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Bogota D.C., 28 JUN. 2021

Senor;

CARLOS ALFONSO VARGAS MENDIETA (CC. No. 79.127.924)

Predio denominado SIN DIRECCION ~ LOTE # 4 (Seg(n Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LOTE NUMERO CUATRO (4) (Seg(in Escritura Piblica)

Vereda Fusagasuga (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca,

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

20215000001904 1 del 27 de mayo de 2021. Predio TCBG-4-025,

Respetado sefor:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT, 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacion Tercer Carril ~Doble Calzada Bogotd — Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL D[— INFRAESTRUCTURA -ANTI, el dia 27 del mes de mayo del aiio
2021 expidié la Oferta Formal de Compra No. 20215000001904[ por medio de la cual se
dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un predio denominado SIN DIRECCION
- LOTE # 4, ubicado en el municipio de Fusagasuga departamento de Cundinamarca, localizado
en las abscisas: Inicial KOO4+280,01 D Final: K004+ 300,88 D identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 157-80167 de la Oficina de Registro de Inshumentos Publicos de Fusagasuga
y Cedula Catastral No. 252900002000000190079000000000, cuyo titular del derecho real de
dominio es el sefor CARLOS ALFONSO VARGAS MENDIETA identificado con cedula de
ciundadania No. 79.127.924,

Que de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a
publicar la Notificacion mediante Aviso, teniendo en cuenta que no fue |)o=,|IJ|v realizar la
notificacion personalmente o por aviso a la direccion de los interesados, en atencion a que la
empresa de correo certificado INTER RAPIDISIMO S.A., certifico NO RESIDE INMUEBLE
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DESABITADO, en consecuencia, se procede a publicar el presente aviso junto con la copia
integra de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del Concesionario, vy la
pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI.

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entenderd notificada al
finalizar el quinto dia de la publicacion del presente aviso en el lugar de destino de conformidad
con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo
13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

%
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANT

Proyecto: CR40,
Reviso: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C. 27 HivD. 2021

Sefor:
CARLOS ALFONSO VARGAS MENDIETA (CC. No. 79,127.924)

Predio denominado SIN DIRECCION - LOTE # 4 (Segin Folio de Matricula Inmaobiliaria)
Predio denominado LOTE NUMERO CUATRO (4) (Segun Escritura Pablica)

Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca,

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No, 4 del 18 de octubre de
2016,

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA v se dispone
para la adguisicion de una franja de terreno del predio denominado SIN
DIRECCION -~ LOTE # 4 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),
denominado LOTE NUMERO CUATRO (4) (Segun Escritura Pablica), ubicado
en la Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria),
jurisdiccion del municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca,
de conformidad con la certificacion expedida por la Oficina de Planeacion
del municipio de Fusagasugd, identificado con la Cédula Catastral Mo,
252900002000000190079000000000, Matricula Inmobiliaria Mo, 157-
BO167 de |la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Fusagasuga v
Ficha Predial Mo. TCBG-4-025,

Respetado sefior:

Comao es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANT,
identificada con NIT, 830.125.996.9, en coordinacion con e Concesionario ViIA 40 EXPRESS
S.A.5,, identificado con MIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesian bajo =l
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer
Carvil ~Doble Calzada Bogota - Girardot”, caomo parte de la modernizacion de Infraestructura
de Transpoite en Colombia.
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De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion v con fundamento en el arliculo 34 de
la Ley 105 de 1993, |la AGENCIA MACIOMNAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado
a ViA 40 EXPRESS 5.A.5., |la totalidad del proceso de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecko Vial,

Par lo cual, ViA 40 EXPRESS 5.A.5,, en nombre de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA- ANI, de conformidad con lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 93
de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, articulo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013,
modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley
1882 de 2018, Resolucidn Mo, 620 de sephiembre 23 de 2008 del Instituto Geogralico
Agustin Codazzi (IGAC), Resolucidén No. 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin
Codazzi (IGAC), Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
la Resolucion 316 del 18 de marzo de 2015 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC),
requiere comprar el inmueble de la referencia, conforme a la afectacion de la ficha predial
denominada TCBG-4-025 del 16 de Julio de 2020, la cual tiene un area de terreno
reqUerida de CUARENTA Y OCHO COMA SETENTA ¥ NUEVE METROS CUADRADOS
(48,79 M2), incluidas las construcciones, mejoras, anexidades y cultives o especies, que
alli se encuentren, area debidamente delimitada y alinderada dentro de la abscisa inicial K
0044-280,01 D v la abscisa final K 0044 300,88 D, del mencionado trayecto de la Unidad
Funcional <.

Para dar cumplimiento a o establecido en el articulo 13 de la Ley 93 de 1989, el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997 v su Decreto Reglamentario 1420 de 1998 v la Resolucion 620 de 2008
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se anexa copia del informe técnico de
avallo comercial en sus partes pertinentes, elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C., de fecha 27 de noviembre de 2020,

El valor total de la presente oferta de compra es la suma de SEIS MILLONES
MOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($6.949.789,00), discriminados conforme al avallo que se adjunta
a la presente asi:

RESULTADO DEL AVALUO POR CONCEPTO DE TERRENO, CONSTRUCCIONES
AMNEXAS, CULTIVOS ESPECIES: LOMES MOVECIENTOS CUARENTA ¥ NUEVE

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogeta, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013

www.viadlexpress. com




|
EXPRESS Agmrea Hadional de

Infraastructura

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202150000015041

MIL SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE
($6.949.789,00),.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. [l & o
Inscripcion Camara de Comercio de Bogots: 00000815 % 3

SEEE NEREMEA DS

PREDIO TCBG-4-025

15. RESULTADO DE AVALUO

- VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL
TERREND
TEFRENO LLF.1 [ me T 4670 5 136,000 5 6.733.020
TOTAL TERRENG % 6705020
COMSTRUCCIONES ANEXAS
[ i 11,74 5 13100 R |
M2 m 1,73 % 27 500 5 46124)
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 199.913|
CULTIVOS Y ESPECIES
Falina n | 1 [ 5 16,650 5 16 600
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES % 16,350
[TOTAL MEJORAS 5 216.765)
TOTAL AVALUO § 6.949.788|

TOTAL AVALUO: SEIS MILLONES MNOVECIENTOS CUARENTA Y MNUEVE MIL
SETECIENTOS OCHENTA ¥ NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE (5 6.949.789,00).

Bogota, D.C., 27 de noviambre de 2020,

Asi mismo, a los valores antes descritos, en caso de adelantar el procedimiento de adquisician
por via de enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara directamente a la Notaria v a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos los gastos de escrituracian y registro, respectivamente, tomando este
pago como parke de daiio emergentea,
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Seqgin el estudio de titulos elaborado por el concesionario VIA 40 EXPRESS 5.A.5., el titular
inscrito es el sefior CARLOS ALFONSO VARGAS MENDIETA, identificado con ceédula de
ciudadania ndmero 79.127.924 quien adquirid el derecho real de dominio sobre el bien
inmueble mediante Permuta realizada a la sefiora DIOSELY BOHORQUEZ CUBIDES,
protocolizada con la Escritura Pablica Mo, 254 del 18 de febrero de 1.998, otorgada en la
Motaria 27 de Bogotd, inscrita en la anotacion No. 010 del folio de matricula inmobiliaria No,
157-26471 de la Oficina de Registro de Instrurmentos Pablicos de Fusagasugd, posteriormente
el sefior CARLOS ALFONSO VARGAS MENDIETA realiza una Division Material dandole vida
juridica al predio denominado SIN DIRECCION - LOTE # 4 con el Falio de Matricula Inmobiliario
157-80167 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga.

Cabe precisar que el predio de su propiedad previamente individualizado, objeto de la presente
oferta formal de compra con codificacion interna TCBG-4-025 y codificacion CABG-02-2-R-047
de la Concesion Autopista Bogota - Girardol, identificado con la matricula inmobiliaria Mo,
157-80167 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Fusagasuga, corresponde
parcialmente a un pasivo predial.

Mo obstante, lo anterior, de conformidad con la ficha predial TCBG-4-025 de fecha 16 de julio
de 2020, los insumos prediales objeto de gestion por parte del proyecta Ampliacion a tercer
carril Bogota — Girardot se elaboran sobre el area requerida excluyendo el Area determinada
como pasivo predial,

Esta oferta formal de compra respecto al drea contenida en la mencionada ficha predial CABG-
02-2-R-047 de la Concesion Autopista Bogotd — Girardet, cuyo saneamiento no se ha realizado
por parte de |la Agencia Macional de Infraestructura, corresponde a un pasivo predial que es
necesario para el acometimiento de las obras que tiene que adelantar VIA 40 EXPRESS S.A.S.,
en el marco del Contrato de Concesion APP Mo. 4 de 2016, ya que el drea previamente
ofertada, corresponde a un drea requerida para la construccion de 642,64 M2,

En el entendido de que la ANI (...} adelantara la gestidn para concluir los procesos pendientes
de la ejecucion del Contrato GG-040 de 2004 y asumird los costos para la gestion predial y
para concluir fa adquisicion de los predios” del pasivo predial’, segin lo advirtid en el proceso
de seleccion VI-VE-APP-IPVSA-004-2016, el Concesionario ha solicitado a la ANI, priorizar y

S das pasivas peediales pulin referidas.a agy i dad contrate Gir-000 oe
SOy gue, ahmonsi i o da reverLida, @i b wati e e Ls aheervacion realizada nomero 20 per I3 emaresa
Estructura Plural Wias a Glrasdel y respussta dada gor la AN al plizga goeg mes de la selecordn abiavizia o tuantia can precaliicasén Ha. V) ve

AR IS A- LD 2016, a5l come A 1as observaciones realicatas dutnic by audiznda 88 edaracionas al pliego de condicianas,
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culminar la negociacion para la franja de terreno objeto de la precitada oferta formal de
compra.

A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo de
quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, esto es
aceptandola o rechazandola, lo cual deberda manifestar al Concesionario mediante
comunicacion escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36
Consorcio Vial Ruta 40 en |la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o
comunicarse a los nimeros telefonicos 3117461655 - 3104756597 o a los correos electrnicos
etorres@consorcioruta40.com - yhernandez@consorciorutad0.com

Seglin la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse la promesa de compraventa o
escritura pablica de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos pidblicos del lugar
correspondiente, En tal caso, el pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes
se determinaran previendo que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se
garantice el saneamiento, la entrega v disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del
proyvecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a fFavor de la AGENCIA NACIOMAL
DE INFRAESTRUCTURA, libre de todo gravamen.

Los pagos se efectuaran dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al cumplimiento de
las obligaciones que para el efecto se pacten en la promesa de venta o escritura publica, segin
el caso, pravio tramite de las respectivas ordenes de desembolsa.

El ingreso obtenide por la enajenacion de les inmuebles requeridos por mativos de ukilidad
publica, no constituye para fines tributarios renta gravable, ni ganancia ocasional, siempre vy
cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 49 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

En tado caso v de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de 1997 en concordancia con
lo dispuesto en |as Leyes 1682 de 2013, 1742 de 2014, v 1882 de 2018, sera obligatorio
iniciar el proceso de expropiacion judicial si transcurridos treinta (30) dias habiles despuds
de la comunicacion de |la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa v/o escritura
pablica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del predio
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renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b} Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢} No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

De no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio serd
cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta
de compra, segn lo dispuesto por el inciso 39 del articulo 37 de |a ley 1682 de 2013, En este
caso, el valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida
a expropiar y el titular no serd Acreedor de los beneficios tributarios contemplados en el inciso
42 del articulo 15 de la ley 92 de 1989,

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre ol
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, madificado
por el articulo 11 de |a ley L1882 de 2.018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo v la entrega material del predio.

Por lo anterior, v atendiende lo establecido en el numeral 8.5 () del Apéndice 7 Gestién Predial
del Contrato de Concesion APP No. No. 4 el 18 de octubre de 2016, madiante el presento
escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilile la ejecucion de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyvecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013 modificado por el articula
11 de |a ley 1882 de 2,018,

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4¢ del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 93 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimienta Administrativo y de lo Contencioso
Adrinistrativo, y no dara lugar a recursos en la via gqubernativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los rinco
(5) dias habiles siguientes a su nolificacion; a partir de entonces el bien quedara fuera del
comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de urbanizacién, o
permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o
comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. No obstante, los que se expidan
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con posterioridad a la inscripcion de la oferta de compra seran nulos de pleno derecho. Una
vez efectuado el registro, le sera comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en
el articulo 70 Cadigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo,

Acompaio para su conocimiento, copias de la Ficha Predial, Plano Predial y Avaltio Comercial
Corporativo. Asi mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la
enajenacion voluntaria y a la expropiacian por via judicial.

Cordialmente,

IS REGIS LE MIERE

Directar de Provecto
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA- ANT

Anexo:  Copias de la Ficha Predial, Flane Fredial, Avalio Comercial Corparative y Cortilicecidn expedida pos la Oficina de
Hlaneaciin dal municipio de Fusagasuga,

Proyecta: CRAQ.

Hevisdt £

[GEREMCIA COMTRACTUAL] SANDRA MEGRETTE |
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