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AVISO No. 239 DE FECHA 31 DE MAYO DE 2022

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento publico de orden
nacional, adscrito al Ministerio de Transporte, segun Decreto No. 4165 de 3 de Noviembre
de 2011 entidad que para todos los efectos de estructurar, planear, contratar, ejecutar y
administrar {os contratos de concesion de infraestructura de transporte, en cumplimiento da
lo establecido en el Art. 13 de la Ley 9 de 1982 y Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y demas
normas concerdantes y vigentes, por medio del Contrato de Concesion APP N® 003-2014;
faculté a la CONCESION ALTO MAGDALENA $.A.S., firma concesionaria, para adelantar
en su nombre y representacion, bajo la modalidad de delegacion de funciones, la obligacion
de Financiacion, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, cperacion y mantenimientc del
Corredor Honda — Puerto Salgar — Girardot, de acuerdo con el Apéndice Técnico 1 y demas
apéndices del Contrato, incluido el trdmite para ta adquisicién por el procedimiento de
enajenacion voluntaria de los predios afectados al paso de la via del proyecto vial Honda —
Puerto Salgar — Girardot.

En virtud de ic anterior y de conformidad con el articule 69 Parrafo 2 del CP.ACA., el
Representante Legal de la CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S,,

HACE SABER

En virtud del Contrato de Concesién 003 de fecha 09 de septiembre de 2014, la
CONCESION ALTO MAGDALENA S.A 8, solicitd a la Lonja de Profesionales Availiadores
~LONPA, el Avaliio Comercial Corporativo del predio identificade internamente ALMA-2-
0138-1, emitido el 20 de diciembre de 2018, con base en el cual, se formulé Oferta Formal
de Compra a los seficres JOSE IGNACIO LUQUE ROMEROQ, identificade con C.C. No.
17.035.153, CARMEN ELISA LUQUE DE GIRON, identificada C.C. No. 20.008.416 en
calidad de titulares del inmueble, mediante oficio de notificacion QFC-570-2020 de fecha
11 de junio de 2020, fue notificada de forma personal ai seficr JOSE IGNACIO LUQUE
PENALOSA guien actia en nombre propio y come apoderado de la sefiora CARMEN
ELISA LUQUE DE GIRON el dia 03 de julio de 2020 de acuerdo con los documentos
obrantes, asi mismo y en cumplimiente de lo establecido en el articuto 4 de la ley 1742 de
2014, se notifico ai sefior LEOPOLDO NUNEZ PEREZ, en calidad de poseedor requilar del
INMUEBLE, mediante OFC-570-2020 de fecha 11 de junio de 2020, notificado de forma
personal el dia § de julio de 2020.
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Una vez terminada la etapa de notificacién, la CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S.
mediante oficio de fecha 3 de julio de 2020, solicitd a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publices de Girardot la inscripeién de la Oferta Formal de Compra OFC-570-2020 de fecha
11 de junio de 2020 en el Folic de Matricula Inmobiliaria No. 307-10952, la cual fue inscrita
canforme a la anotacidon No. 25 de fecha 03 de julio de 2020, a partir de fa cual empezaron
a contar los 30 dias hablles sefalados por la ley para el agotamiento de la etapa de
enajenacion voluntaria.

Que mediante AVISO No. 231 de fecha 8 de marzo de 2022, fijadoe el 25 de marzo de 2022
y desfijado el 01 de abril de 2022, fue notificada ia comunicacion ALMA-2022-0330Q, por
medio de la cual la CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S el dia 3 de marzo de 2022,
emitié la aclaracion de las areas requeridas de la Oferta Formal de Compra, comunicacion
que fue enviada a la direccion del Predio “Las Islas” Ubicado en la vereda Isfas del municipio
de Guataqui, del departamento de Cundinamarca, a los sefiores JOSE IGNACIQ LUQUE
ROMERO ¥ CARMEN ELISA LUQUE DE GIRON, en calidad de propietarios del predio y al
sefior LEOPOLDO NUNEZ PEREZ, en calidad de poseedor del predic objeto de adquisicion.

Debide a que el sefior JOSE IGNACIO LUQUE RONMERO, faliecit el dia 08 de cctubre de
2021, tal como consta en certificado de defuncién emitido por fa Registraduria Nacional de
Estado Civil con codigo serial 10587499 y en el certificado de vigencia de la cedula de
ciudadania, se hace necesario notificar por medic del presente Aviso la Oferta Formal de
Compra OFC-570-2020 de fecha 11 de junio de 2020 a los HEREDEROS
DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS de JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO.

Por lo expuesto, ta Concesién Alto Magdalena en aras de garantizar el derecho al debido
proceso y el principio de publicidad, de acuerdo con ic previsto en las disposiciones legales
vigentes, se procede a realizar ta publicacion en las paginas web www.ani.gov.co y
www.concesionaltomagalena.com, que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
retiro del aviso conforme al articulo 89 del Codigo de Procedimienio Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo {(Ley 1437 de 2011).

Contra fa Oferta Formal de Compra OFC-570-2020, que se comunica mediante el presente
AVISO no proceden recursos en via gubernativa, segtin lo establecido en el inciso 4 del
articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Se anexa para su conocimiento copia Oferta Forma de Compra OFC-570-2020 de fecha 11
de junio de 2020, la aclaracion de la Oferta Forma de Compra OFC-57¢-2020 de fecha de
03 de marzo de 2022, soportes de Notificacién personal de la Oferta Formal de Compra
junto al respectivo poder y soporte de notificacion de Aclaracién a la Oferta.
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESION ALTO
MAGDALENA S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

0 1 e A%

EL A LAS 7.00 AM.

DESFIJADO EL 08 jim 2007 A LAS 6:00 P.M
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Representante Legal C SION ALTO MAGDALENA S.A.S
Firma delegataria Agencia Naciona} de infraestructura
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Bogotd, 1 A
- JUN 20 OFC-570-2020

Sefior(es)

José Ignacio Luque Romero
Carmen Elisa Luque De Girén
Nombre: “Las Islas”
Municipio: Guataqui.
Departamento: Cundinamarca.

ASUNTO: OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION
DE UN AREA DE TERRENO Y SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS: (ABSCISA INICIAL
K32+445,02 | D— ABSCISA FINAL K32+585,17 | D) DEL PROYECTO VIAL CONCESION HONDA- PUERTO
SALGAR — GIRARDOT, UNIDAD FUNCIONAL (2), DEL MUNICIPIO DE GUATAQUI, DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL 253240002000000030112000000000 Y
MATRICULA INMOBILIARIA NO. 307-10952 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE GIRARDOT.

Respetado sefior(es):

La Concesién Alto Magdalena S.AS., sociedad comercial con NIT 900.745.219-8, adquirio la
obligacién contractual de realizar la adquisicién predial bajo delegacion, en nombre vy
representacién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI —, con ocasién del
CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA APP 003 DEL 9 DE SEPTIEMBRE DE 2014. El proyecto
fue declarado de Utilidad Publica mediante Resolucién Nro. 1265 del 1 de noviembre de 2013 dela
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere comprar una zona de terreno del predio identificado en el asunto, conforme
ala descripcién de la ficha predial ALMA-2-0136-1, de la cual se anexa copia; Predio rural denominado
“as Islas”, ubicado en la jurisdiccion del Municipio de Guataqui, Departamento de Cundinamarca.,
distinguido con la cédula catastral No 253240002000000030112000000000 y Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 307-10952 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Girardot. Dicha
zona de terreno cuenta con un area requerida de: SEIS MIL OCHENTA'Y TRES COMA SETENTA Y SEIS
METROS CUADRADOS (6.083,76 m?), que incluye los siguientes cultivos, especies y construcciones:

Pagina1de4 f
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CORRESPONDIENTES A LOS PROPIETARIOS

[7 ftem

Unid Cantidad

Edad

Vida Util

Detalle

m? 85,73

10

40

En
forma irregular.

tierra

de

EARREI’EABLE

DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES CORRESPONDIENTES A LOS PROPIETARIOS

CULTIVO O ESPECIE DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD

ACACIO (D: 0,20 m a 0,20 m) 2 UN
ACACIO (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 UN
ACACIO (D: 0,40 m a 0,60 m) 2 UN
ALGARROBO (D: 0,10 ma 0,20 m) ik UN
ALGARROBO (D: 0,20 m a 0,40 m) 2 UN
ANON (D: 0,10 m a 0,20 m) ) UN
CUMULA (D:>a 0,60 m) 2 UN
CUMULA (D: 0,20 m a 0,20 m) 7 UN
CUMULA (D: 0,20 m a 0,40 m) 3 UN
CUMULA (D: 0,40 m a 0,60 m) 1 UN
DINDE (D:>a 0,60 m) 2 UN
DINDE (D: 0,40 m a 0,60 m) 2 UN
DIOMATE (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 UN
GUACIMO (D: 0,20 m a 0,40 m) T UN
IGUA (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 UN
NARANJUELO (D: 0,10 ma 0,20 m) 1 UN
NARANJUELO (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 UN
NARANJUELO (D: 0,40 m a 0,60 m) 2 UN
PAYANDE (D:>a0,60m) 2 UN
PAYANDE (D: 0,20 m a 0,40 m) 2 UN
TOTUMO (D: 0,10 m a 0,20 m) 5 UN
VARASANTA (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 UN
VEGETACION NATIVA 2023,39 M2

Me permito informarle que el Avaluo Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
adquisicion, se elabor6 co

el valor de
n fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo
de los métodos valuatorios previstos por [a Resolucion 620 d
Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agust

e 2008, Resolucién 898 de 2014,
in Codazzi — IGAC y Resolucion

2684 de 2015 del Ministerio de Transporte, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de
Pagina 2de 4
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la Ley 388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23y 37 de
la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una
vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue
decidida y notificada la revision y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2°
del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013.

Teniendo en cuenta lo anterior, el valor del avalio comercial del predio ALMA-2-0136-1 de fecha 20
de diciembre de 2020, elaborado por la LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES correspondientes
al avalto comercial del 4rea de terreno, mejoras, cultivos y especies plantadas en el area de terreno
objeto de oferta se discrimina asi:

1- Para los propietarios de la zona requerida la suma de SETENTA Y SIETE MILLONES
NOVECIENTOS DIECISEIS MIL SETECIENTOS CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE
($77.916.704 M.CTE).

2- correspondientes al avaluo comercial del area de terreno, mejoras, cultivos y especies
plantadas en el area de terreno objeto de oferta.

La Concesién Alto Magdalena S.A.S. cancelard el valor correspondiente a los gastos ocasiona dos por
los trémites de notariado y de registro durante el proceso de adquisicién del inmueble. Dicho valor
serd girado directamente por el Concesionario a la(s) entidad (es) encargada (s) del notariado y
registro de la venta a favor de la ANI.

A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, se entenderd iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendrd un término de quince (15) dias habiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola. De ser aceptada la oferta de compra,
debera suscribirse Escritura Pablica de compraventa o Promesa de Compraventa dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes.

En caso de no lograrse un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta
de compra conforme a lo estipulado en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo
4° de la Ley 1742 de 2014 y en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de conformidad con
lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Pagina3de 4 Qp
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Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial ALMA-2-0136-1, copia del Avalto
Comercial Corporativo ALMA-2-0136-1, copia del plano topografico de la faja de terreno a adquiriry la
normatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencién que le brinden a la presente.

Cordialmente,

Representante tégal
Concesion Alto Magdalena S.A.S
Entidad delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-

Elabord: Diana Patricia Veldsquez
Revisé: Carolina Yara - Directora Predial
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz

Registro Mercantil 5 03003
Nit. 830.029.438-1 ALMA -2 -0136-1

LONPA

INEORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

SOLICITANTE: CONCESION ALTO MAGDALENA

PREDIO No.

ALMA-2-0136-1

TIPO DE INMUEBLE: RURAL -RESIDENCIAL

DEPARTAMENTO: CU NDINAMARCA

MUNICIPIO: GUATAQUI

CORREDOR HONDA — PUERTO SALGAR - GIRAR. JT
SECTOR GIRARDOT-NARINO -GUATAQUI

Bogotd D.C. Diciembre 20 de 2019.

Bogota D.C., Transversal 25 No. 53¢-09 Oficina 303-304 Telefax: 285 2345
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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AVALUO COMERCIAL PREDIO ALMA 2.0136-1 - SECTOR GlRARDOT—NARIﬂo . GUATAQUI
1. INFORMACION GENERAL.

CORREDOR HONDA - PUERTO SALGAR - GIRARDOT

UNIDAD FUNCIONAL 2

1.1. SOLICITANTE
1.2. TIPO INMUEBLE
1.3. TIPODE AVALUO

1.4. MARCO NORMATIVO

1.5. DEPARTAMENTO
1.6. MUNICIPIO
1.7. CORREGIMIENTO

1.8. DIRECCION DEL
INMUEBLE

1.9. ABSCISADO DE AREA
REQUERIDA
1.10. USO ACTUAL DEL

INMUEBLE

1.11. USO POR NORMA

Gy 01 INFORMACION
CATASTRAL

LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1 ALMA =2 —-0136-1

Concesion Alto Magdalena, 30 De Mayo De 2019.
Rural - Residencial.
Comercial corporativo.

Ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998, resolucion 620 de
2008y resolucion 898 de 2014.

Cundinamarca.

Guataqui.

Las Islas.

Las Islas.

Abscisa Inicial: K32+445,02
Abscisa Final: K35+338,70

Margen Izquierda Y derecha.

Residencial.

Certificado de UsO de Suelo de fecha 31 de mayo de 2017,

. expedido por la Secretaria de Planeacion y Desarrollo Territorial

del Municipio de Guataqui, adoptado mediante el Decreto 031
del 15 de diciembre de 2000.el uso del suelo certificado es
Agropecuario forestal.

Nombre: las Islas Parte, certificado catastral de fechal de
octubre de 2018

Cedula Catastral: 25-324—00-02-00—00«0003—0112—0—00—00-
0000

Area De Terreno: 2 Ha 6011,00 m2

Area Construccion: 157,00 m2

Avaluo Catastral Vigente $ 3.,719,000.

Bogotd D.C,, Transversal 25 No. 53c-09 Oficina 303-304 Telefax: 2852345 2

lonpal@hotm ail.com — ionpamos@gmail,r_om



LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1 ALMA -2 -0136-1

Nombre: las Islas, certificado catastral de fecha 1 de octubre

de 2018

Cedula Catastral: 25_324_00,02_00_00_0003,0102_0_00,00_

0000

Area De Terreno: 1 Ha 608,00 m2
Area Construccién: 40,00 m2
Avaltio Catastral Vigente $ 2.189,000.

1.13. FECHADELAVISITA  : 08De Junio De 2019.
AL PREDIO
1.14. FECHA AVALUO . 20 De Diciembre De 2018.
2. DOCUMENTOS:

a. CERTIFICADO TRADICION Y
LIBERTAD

b. ESCRITURA

¢. CERTIFICADO CATASTRAL

d. CERTIFICACION DE NORMA DE
Usos

e. ESTUDIOS DE TITULOS

Folio de Matricula Inmobiliaria  307-10952
expedido por la oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Girardot de fecha: 13 de
junio de 2019

Escritura Publica No. 1543 del 02 de diciembre de
1994 de la Notaria Segunda del Circulo Notarial de
Girardot.

Certificado Catastral expedido el 01 de octubre de
2018, por El Instituto Geografico Agustin Codazzi-
lgac.

Certificado de Norma expedido el 31 de mayo de
2017 y Certificado de Vigencia del EOT expedida el
23 de enero de 2019, expedidos por la Secretaria
de Planeacién Yy Desarrollo  Territorial del
Municipio de Guataqui-Cundinamarca.

Estudio de Titulos de fecha 31 de enero de 20189,
elaborado por Silvia Juliana pérez Herrera con T.P
247442 del C.SDe La J.

Bogota D.C., Transversal 25 No. 53¢-09 Oficina 303-304 Telefax: 2852345 3
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1 ALMA -2 -0136-1

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS . José lgnacio Luque Romero. C.C. 17.035.153 ¥y
Carmen Elisa Luque De Girén C.C. 20.008.416

3.2. TITULO DE ADQUBICION Escritura Publica No. 1543 del 02 de diciembre de

1994 de la Notaria Segunda del Circulo Notarial de

Girardot.
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA . Numero 307-10952
3.4, OBSERVACIONES JURIDICAS . De conformidad con el Estudio de Titulos del
expediente.
4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR . la vereda Llas lIslas se localiza al sur de la

cabecera municipal de Guataqui, a la que se
llega por la via que de Girardot conduce a Narifio
y luego a Guataqui con una calzada. Colinda al
norte con la vereda Macanda, al oriente con las
veredas Macanda y Buscavida, al sur con la
vereda El Porvenir y al occidente con el Rio
Magdalena (tomado del mapa veredal del plano
de division  politica administrativa  del
departamento de Cundinamarca del afio 2013).
Norte: Vereda Macanda

Sur: Vereda El Porvenir

Oriente: Veredas Macanda y Buscavida
Occidente: Rio Magdalena

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE . la base economica estd representada
principalmente por las actividades de agricultura
y la ganaderia como subsectores de produccion
primarios, en los renglones principales como
produccién y explotacién de ganado vacuno y
cultivos transitorios como el maiz.

4.3. TOPOGRAFIA . La topografia estd conformada por: topografia
ligeramente plana, topografia fuertemente
ondulada, topografia fuertemente quebrada vy
topografia escarpada.

Bogota D.C., Transversal 25 No. 53¢-09 Oficina 303-304 Telefax: 2852345 5
lonpal@hotmail.com — IonpaZOOS@gmail.com
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LONPA

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS

4.6. SERVICIOS PUBLICOS

4.7. SERVICIOS COMUNALES

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE

4.9. FUENTE

5. REGLAMENTACION EOT

LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil 5 03003
Nit. 830.029.438-1 ALMA-2-0136-1

Clima célido seco, temperatura promedio de 27
°C y 30°C, La Precipitacién media es escasa O
nulas salvo para los meses de marzo, abril,
mayo, septiembre, octubre y noviembre.

Son suelos en su mayoria sin Vegetacién nativa,
donde se han desarrollado grandes zonas
extensivas de pastoreo, ausencia de cobertura
arbérea con drenajes naturales erosionados
ocasionados por la tala de arboles, son suelos
superficiales. ~ Tiene mediana  capacidad
agrologica.

Acueducto veredal y Redes de energia eléctrica.

Sobre el corredor vial no se observaron servicios
comunales.

Via Girardot-Narifio, debidamente asfaltada y con
obras viales completas, de una calzada con dos
carriles en buen estado de conservacion. Servicio
de transporte intermunicipal sobre la via Girardot -
Narifio; prestado a través trasporte intermunicipal.

Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) del
municipio de Guataqui — Cundinamarca, fue
adpotado mediante el Decreto 031 del 15 de
diciembre de 2000.

El Esquema de Ordenamiento Territorial (EQT) del
municipio de Guataqui — Cundinamarca, fue adpotado
mediante el Decreto 031 del 15 de diciembre de 2000.
La certificacién expedida por |a oficina de Planeacion
del municipio de fecha 31 de mayo de 2017 contiene el
uso del suelo del predio.

Titulo IV — Componente Rural, Capitulo 1 — Zonificacion
y Uso del Suelo, articulo 55 - SUELO RURAL Y
CATEGORIAS DE MANEJO: Constituyen esta categoria
los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones
de oportunidad o por destinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales, de explotacion de recursos
naturales y actividades analogas.

Teniendo en cuenta criterios tales como: Red

Bogota D.C., Transversal 25 No. 53¢-08 Oficina 303-304 Telefax: 2852345 5
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1 ALMA -2 -0136-1

hidrografica y balance hidrico, geologia, geomorfologia,
calidad del suelo, pendiente del terreno, usos actuales,
presencia de recursos forestales, mineros y localizacion
geografica, se presentan las siguientes categorias
de manejo:

1- SUELOS DE USO AGROPECUARIO TRADICIONAL:
Son aquellas dreas con suelos poco profundos
pedregosos. con relieve quebrado Susceptibles a los
procesos erosivos y de mediana a baja capacidad
agrolégica. Generalmente se ubican en las laderas do
las formaciones montafiosas con pendientes mayores
al 50%.

Se consideran como tales los predios cultivables en las
Veredas Apauta, las lslas, Escafios, Buscavida, La
Reformay macanda.

Uso Principal: Agropecuario tradicional y forestal Se
debe dedicar como minimo el 20% del predio para el
uso forestal protector - productor, para promover la
formacion de la malla ambiental.

Usos Compatibles: Infraestructura para construccion de
distritos de adecuacién de tierras, Vivienda del
propietario y trabajadores, establecimientos
institucionales de tipo rural, granjas avicolas, cuniculas
y silvicultura.

Usos Condicionados: Cultivos de flores, granjas
porcinas,  recreacion, vias de comunicacion,
infraestructura de servicios, agroinduslria, mineria,
parcelaciones rurales con fines de construccion de
vivienda campestre siempre y cuando no resulten
predios menores a los indicados por el municipio para
tal fin.

Usos Prohibidos: Agricultura mecanizada usos urbanos
y suburbanos indultan de transformacion vy
manufacturera.

2- AREAS DE RESTAURACION MORFOLOGICA Y
REHABILITACION. Son aquellas areas de antiguas
explotaciones minero - extractivas que han sufrido un
proceso de deterioro por la explotacion no tecnica a
que se han visto sometidas.

Como tales se consideran los predios en las veredas las
Islas y El Porvenir y Macanda, que fueron Objeto de
explotacién de caliza sin tecnificacion y que hoy
cuentan con suelos degradados.

Bogota D.C., Transversal 25 No. 53¢-09 Oficina 303-304 Telefax: 2852345 6
lonpal@hotmail.com — lonpaz008@gmail.com
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Uso Principal: Adecuacion de suelos con fines
exclusivos de restauracion morfoldgica Y
rehabilitacion.

Usos Compatibles: Otros usos que tengan coma
finalidad la rehabilitacion morfologica o
restastauracion.

Usos Condicionados: Silvicultura, agropecuarios,
urbanos Y suburbanos, vivienda. Institucionales,
recreacionales y vias.

Usos Prohibidos: Todo aquel que no se relacione con
la rehabilitacion.

Cuando la rehabilitacion morfologica, deba realizarse
én un area de reserva forestal. el uso principal de dicha
area seguira siendo el previsto legamente para ella.
Cuando se trate de areas diferentes a las previstas
anteriormente, una vez rehabilitadas éstas pueden ser
objeto de nuevos usos incluidos los prohibidos durante
el periodo de rehabilitacion, excepto la apertura de |a
explotacion minero extractiva.

Los UusOs compatibles Y condicionados necesitan
medidas de control y Tecnoldgicas Que no impidan el
uso principal (adecuacion con fines de rehabilitacion) y
requieren los permisos respectivos.

ARTICULO CINCUENTA Y SEIS: SUELOS SUBURBANOS.
Son areas donde se interrelacionan los usos del suelo
urbano con el rural. que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad v
densidad, de manera Qque se garantice el
autoabastecimiento de servicios publicos domiciliarios.
Como tales se establecen los centros poblados de las
veredas El porvenir y las Islas, cuyo indice de ocupacion
del centro poblado con respecto al area de la vereda es
el siguiente:

Uso Principal: Agropecuario y Forestal.

Usos Compatibles: Servicios comunitarios de caracter
rural.

Usos Condicionados: Construccion de vivienda de baja
densidad, corredores urbanos interregionales.

Usos Prohibidos: Urbano.

En cuanto a la construccion de vivienda el indice de
ocupacion de maximo el 30% sin perjuicio de las
dispociciones que espida la autoridad ambiental.

Bogota D.C, Transversal 25 No. 53¢-09 Oficina 303-304 Telefax: 28523 45 7
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5.2 PLANO DE ZONIFICACION MAPA — Uso propuesto del suelo—EOT Guataqui.

Uso propuesto del suelo- EOT Guataqui

RICULTURA SEMIMECANIZADA

RICULTURA TRADICIONAL

"TORA—PRODUCTORA

la imagen y convenciones fueron tomadas de los planos cartograficos del esquema de
Ordenamiento Territorial EOT del municipio de Guataqui segun decreto N° 031 del 15 de Diciembre
de 2000 y teniendo en cuenta que no se han realizado ninguna actualizacién y que se encuentran
vigente segun el certificado entregado por la oficina de planeacién de fecha 23 de enero de 2019.

El 4rea del predio objeto de este avaluo corresponde a un suelo suburbano ubicado en el
corregimiento las Islas, segun certificado de usos de suelo articulo 56 que lo califica como suelos
suburbanos y los definen como las dreas donde se interrelacionan los suelos rurales con los suelos

urbanos.

o

g Consore
(L, ]
RoviSnly Y
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5.2 CERTIFICADO DE USO DE SUELO:

REFUBLICA DE COLDMRIA

W DEFARTAMENTO DE CUNDINAMARCS e Bl
2 . MUNCIFIO D2l CUATADLI i vrax ELO LR
SECRETARLIA DE PLANEACION Y CLSARRKGLLD TERRITORI al. o

NTT ST
Guastagui, 31 de Mayc de2.017

Sefion

JOSE BERNARDO ROMERDO ANGEL
Director de Proyscie

Cancesidn Allo Magdalena SAS
Cale 13 © 10-18 Bamic Becdega Sur
Honda - Tolima

Bk, Certificacion uso de suele
Respetada Schor

De acuerdo 2 Ia solicitud enunciada mediante s oficio. ¥ con relacién @ @
siguiente informandn que usted estipula:

T 1 Fredio_Numeracion InLerm —ALMAZOII -
“F Nombre y Direccion del “Predic: LAST ARTE I

3 Foiio e Maleua o R -10082__ s

' 2 Cedula G:slastrgllt s _ '2@00020@090301&000&@09 _

i I
' 1 Fretio Mumeracion interma: ALMA-2-0135-1
ﬂm-““ﬂwmﬂﬂm R B TraTa s —r—-a'ﬂﬂ-""‘-"‘-"h—f::
% Nembre ¥ Dirgccion a8 Predic: LASISLAS :
3 Foicge Mabcuia s i o3
T2CedulsCatastral: 2532400020000000301 120006E0000

Mg permite informarte gue rewisado «| Esquema de Ordenamientc Taitorial del
municipic de Guaiagui (Cund.}. 59 establecs que 2l concepto eenico par 2l usc
de suclo de estos predios son 152 siguientes:

TITULO IV
COMPONENTE RURAL

CODIGY PUSTAL: 25300
Dicenciim: Kr 3° ud-10 Urb. I Lspevasin § PALACI) MUNKC AL
E-Mall: ﬂmi;miﬂgﬂmlu;mldlmmnﬁmm on
U ATAGQL L UNEDOS MO Ll DESARROLILC ERTTITSR ]
TEL: FINRTESINS-ITTIFEIIS

Bogota D.C,, Transversal 25 No. 53¢-09 Oficina 303-304 Telefax: 28523 45 9
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: MUNICHD DE GUATAQUL Coa i e L
" SECREVARIA DE PLANEACION ¥ DESARROLLD TERRITORMAL Pmme - —a
NIT R0001 |, T71-9
CAPITULD |

ZONIFICACION Y USQ DEL SUELD

ARTICLULO CINCUENTA ¥ CINCO: SUELC RURAL ¥ CATEGORIAS DE
MANEJO. Constituyen gsta categoria los lemeaos no aptos para el uso urbano,
por razones de oporfunidad ¢ por deslinacion a usos agricdlas. gassderos,
Igrestales, de explotacidn de recurses naturales y aclividades analegas.

Tenicnde &n cuenia cnterios tales oome: Rad hidrografica v balance Hidrico,
gecicgia, gocomorifologia, calidad de suslo, gendiente ¢l lerreno, uw$os acluales,
presencia de récursos forastiales, mmnergs ¥ locak2acion g2ografics, e piescnian
las siguientes categarias de manejo:

1.1. SUELOS DE UsS0O AGROPECUARIO TRADICIONAL

Son agquellas areas con sw2los poco profundos padregoscs, con reliows quebirade

susceptibles 2 los pracesos ercsivos y de mediana a beja_cepacidad azrldgica.

Generalnenie se ubican en las laderas de las formaciones montafosas con
pendientes mayores al S0%.

Se consideran como tales los predics cullivables en las veradas Apautze, Las Islas,
Escanog, Buscavida, La Reforma y Macanda,

Use Principal: Agropecuario tradicional y foresial. Se debs dedicar coma minimo &
20% del predie para el uso forestal protlecler - productor, para promower la
formacion ¢ge la mall2 ambiental

Uso= Campatbles: Infraasiruciura para coastiuscion de distriios de adecuacion de
fierras, Vivienda del propigtarico y trabajadones, establecimientos institucionales de
tipo rural, granjas avicolas, cunigulas y sivicullura.

Uscs Condicionados: Culivos de flores, ¢ranjas porcinas, recreacion, vias de
cenunicacidn, infreestuciura de servigios, agroindustria, mmeria, paceisiones
rurgles oon fines de coastruccion de vivienda campestre siempre ¥ cusndo no
resulten predies menores a los indicadas por 21 municipio para kal fin.

CODIGL 1MISTA Lz 2538210
Direveiion; Kr 2°# 6-10 Urta, B1 Esperanza | 1A LACH) MUNICIPAL
E-MA | L: phiicacinn@opaingui cxaiingmsiciguv.co
“CUATAQUI UNIDIS PO El. DESARROLLO 10M6-L01-
TEL: MOE788)63-322 8483335

I O P o

S | R R ]

NN (S st B
e - i i
A S b vt VY lﬂmﬂ‘l—ﬁ—
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REPURIICA DE COLOMBIA
DEFARTAMENTU DE CUNDINAMARTA

ALMA -2-0136-1

MUNICIPIO DE GUATADLI S ef ot cagg e

ol ¥
" SECRETARIA DE PLANEACION Y DESARROILO TERRITORIAL e e

NIT 2000812719

Saan JED

Usus Prohibicos: Agriculiura meocanizada, usos yrbanos ¥ suburbangs, industiia
da fransformacion y rmanufaciyrera.

3.. AREAS DE RESTAURACION MORFOLOGICA ¥ REHABILITACION. Son
aquelias ar=as de antiguas explatasicnes minedo - exiractivas gue kan sulride un
protese de deteriord por la explotacién no 1écnita a que se han visto sometidas,

Corro tales se consideran los predids en las veradas Las lslas v El Porvens y
Macanda, que fueron odjclo de explotacidn de caliza sin lecnificasion y que hoy
cuentan con suelos degradados.

Uso Principal: Adecuacidn do swelds, con fines exslusivos de reslauracitn
morfokbaica y rehabilitacion,

Usos Compatibles: Ofros wses que tengan como fmalidad la rehabiiliacion
mocfolggica ¢ restauracion.

Uscs Condicionados: Silvicullura, agropocuarnios, urbanos y suburbanos, vivienda.
— institucionales, recreacionales y vias.

Usos Prohibidos: Tedo aquel gue no se relagon con la rehabilitacibn.

Crando la rehsbilitacion morbldgica, deba realizarss 23 un area de rezerva
forestal, el uso princpal de dicha érea sequira siendo el previsio [egalmenle para

élla,

Cuando $c tate de areds dierentes a los previsles anteriorments, una yez
rehabilitadas &stas pueden ser objetd de nuevos uscs incluidos los prohibidos
durante ¢l periode de rehabilitacidn, excepto la aperiura de la oxplotadion minero
extractiva.

Los usos compalibles vy oondicicnados necesitan modidas de condrol g
tecnoligicas gque no impidan &l usc peincipal {adecuacidn con fines de
rehabilitaciéa) y requieren los permisos respectivos.

ARTICULO CINCUENTA Y SEIS: SUELOS SUBURBANOS. San dreas donda s&
interrslacionan s usos del suele urbano con 2l fural, que puedan ser objeto de

QOGO MIST ALz 283520
Dirveribn! Ke 2P0 610 Urh &1 Espersmaa | FALACTO MUNICIPAL
E=MALL; prnescinn@agatagui-cr pilinazsa ri) a o
=GUAT AU LNIp0S POR EL DESARROLLO 200620 ) 0™
TER: Jlﬂﬂ"mbi-i‘mﬂm

SRR CINET

h“-mrmmﬂl—-“

Bogota D.
lonpal@hotmail.com - lonpa2008@gmail.com
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b



LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003 ;
Nit. 830.029.438-1 ALMA -2 -0136-1

REFUDLACA B COLOMEIA

Bl BEFARTAMENTO DE CUNDINAMAREA T
x MUNICIFHD DE GUATAQUI €5 eI S a ey et
= SECRETARIA DE FLANEACION Y DESARROILG TERRITDRRIAL T re s

=W - (B

NIT 300.001.273-9
dwarrullo £on restriccicnes ¢¢ uso, de intensidad y densidad, d2 manera que se
garantice €l autaahastecicnienic de scrvicios publicos demicilianios,

Coma tales se establecen los conlfes pobladas de 1as weredas 1 Porvens y Las
Isfas, cuye indice de ocupacidn del cenlio pobiada con respecto al drea de fa

verada &% el siguiente:
ARER T2} AREA CENTRO | % DE OCUPACIGN |
SISO S W .. - . . o) St S
PORVEMIR B 300.0C0 250.000 356
ISLAS _8.530 030 252,003 254 =

Uso Principal: Agropecuario v loresial.

Usos Gompatbles: Senacics comunitarios de caracler rural.,

Usos Condicionades: Construccién de vivienda de baja densidad, corredoies
urbangs intarregionales.

Uscs Prohibides: Urbano.

= En cuanto a la constiuccion de vivienda &l indice 82 ocupatidn de manets el 30%.
sin perjuicio de las disposicionas que expida (2 autoridad ambisntal.

El presenie coaceplo pierde validez cuando la adminisiracidn 10 reguisra por
necesidad dé futuro cesarrollo del anea © los lineamignies [0gales w0 nacicnales

asl la establezean lo daré derscho para que la autoridad competenté suspends Ia
aitividad que se realiza.

Alentaments,

3 > I C
Sec. Planeacitn Des Temtonai

ELRITRD 0 JOGF LUe] ROMGLER (ang
ATROHD ARD. WELROM QLGS SHNGHEE

4
CODIEY POS AL 122800
Deroceiin; Kr 2% 8 G-00F U/rb o Esperanz 1 PalACHy MUSICIRAL
=0 A L planeacingy @ s taeni-gimelinzaim: rgj) v cn

“G LA U UNIDOS IFOR EL DESARROLLD 2,01 6-2.001 9™
TEL: JIRB‘WW?I&IHH‘

ER LET
B e [/K
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5.3 CERTIFICADO DE VIGENCIA EOT:

Amjmﬂﬂwﬂmﬁ -
Desarrolic Tormtorass
du Peamge
e b =
z w1

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION ¥ DESARRCOLLO
TERRITORIAL

CERTIFICA:

Que el Esquema de Ordenamlento Termitorial {(E.O.T.) del Municipio de
Guataqui Cundinamarca fue adeptado mediante el Decreto N® 031 de
fecha Diciembre 15 del afio 2.000, a la fecha este documento .de
planificacién territorial se encuentra vigente y no se le ha realizado
ninguna modificacion ¢ actualizacidn.

Dada la presente certificacion, se expide a los Veintitrés (23} dia del mes
de Enerc del afio Dos mil diecinueve {2.019), para fines pertinentes.

Arg. N SiF | FRDINS S

Sec. Planeacian yjbesy Territorial

Elabars Hovriso A probs
S OSSR IUERRGAS | Are NELSOR JAVIERACIAS |
o, JOSE LUIS RODRIGUEZ OUAZ Arg. i JARVIER HAr . ME N JANIER
“BUEN EIEfNG COM TRAMSPARENCIA, AESPONSADILIDAD ¥ COMPRONISS :% : o

W 2* ¥ 810 Urbanizackn la Esperanca | Paloca Municipal
Telitoncs 31067 o AIDE

o e giEimgul-csrriln M rE.g”
S oaTes 6HTSNIC 68 San cteno WPCUIIRgUT-CUNINATNAICL AL S ¢ aicalidiaauotaaul=cund INamMarce oo e
Cadign Postal 252820
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil 5 03003
Nit. 830.029.438-1

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

ALMA -2-0136-1

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

6.1. UBICACION

6.2. AREA DEL TERRENO

Area total del predio

Area requerida

Area de Proteccion Quebrada

El Retiro, en Topografia Ondulada.

Area de Proteccion Rio Magdalena.

en topografia ondulada.

Area Total de proteccion Ronda
de Rio

Area remanente

Area sobrante

Area total requerida
Fuente

6.3. LINDEROS AREA REQUERIDA

Predio que se localiza del Kilémetro K32+445,02 al
K35+338,70, a la margen derecha de la via
intermunicipal Girardot — Narifio — Guataqui.

36.619,00 m?
6.083,76 m?
612.43 m2.
1926,62 m2
2539,05 m2.

536,02 m?
29.999,22 m?

6.619,77 m*
Ficha Predial de fecha 28/11/2018.

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA AREA 1

AREA REQUERIDA: 577,65 M’

ABSCISA INICIAL: K32+445,02; ABSCISA FINAL: K32+474,52

Norte

QOriente

Sur

Occidente

En 9,22 m. ORFILIA ROJAS.

En 32,83 m. JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO Y
OTRA/AREA REMANENTE/VIA GIRARDOT-NARINO-
GUATAQUI.

En 19,35 m. LUIS MARIA HERRERA (QUEBRADA EL
RETIRO AL MEDIO).

En 38,94 m. ORFILIA ROJAS.

Bogota D.C,, Transversal 25 No. 53c-09 Oficina 303-304 Telefax: 2852345 14
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil 5 03003

Nit. 830.029.438-1 ALMA -2 -0136-1

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA AREA 2
AREA REQUERIDA: 2.719,32 M’
ABSCISA INICIAL: K32+492,12; ABSCISA FINAL: K32+626,46

Norte

Oriente

Sur
Occidente

En 15,55 m. GERARDINA MOSCOTE AVILA

En 13802 m. VIA  GIRARDOT-NARINO-
GUATAQUI/JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO Y
OTRA/AREA REMANENTE.
En 22,07 m.ORFILIA ROJAS.

En 133,69 m. JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO Y OTRA.

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA AREA 3
AREA REQUERIDA: 2.051,67 M*
ABSCISA INICIAL: K32+881,32; ABSCISA FINAL: K33+332,59

Norte

Oriente
Sur
QOccidente

En 0,00 NODO PUNTUAL (80).

En 448,95 m. VIA GIRARDOT-NARINO-GUATAQUI.
En 0,00 m. NODO PUNTUAL (50).

En 451,25 m. JOSE IGNACIO LUQUE ROMEROQ Y OTRA.

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA AREA 4
AREA REQUERIDA: 455,32 M’
ABSCISA INICIAL: K32+636,69; ABSCISA FINAL: K32+681,13

Norte

Qriente
Sur
Occidente

En 0,00 m. NODO PUNTUAL (128).

En 47,00 m. VIA GIRARDOT-NARINO-GUATAQUI.
En 18,49 m. GERARDINA MOSCOTE AVILA

En 40,82 m. JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO Y OTRA.

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA AREA 5
AREA REQUERIDA: 117,10 M?
ABSCISA INICIAL: K35+129,07; ABSCISA FINAL: K35+172,57

Norte

Oriente
Sur
Occidente

En 0,00 m. NODO PUNTUAL (146).

En 43,85 m. ViA GIRARDOT-NARINO-GUATAQUI.
En 5,45 m. DAVID CARVAJAL.

En 43,09 m. JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO Y OTRA.

Bogots D.C., Transversal 25 No. 53¢-09 Oficina 303-304 Telefax: 285 23 45
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil 5 03003
Nit. 830.029.438-1 ALMA -2 -0136-1

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA AREA 6

AREA REQUERIDA: 162,70 M’

ABSCISA INICIAL: K35+192,10; ABSCISA FINAL: K35+338,70

Norte

Oriente
Sur
Occidente

En 6,55 m. LUZ EUGENIA CADENA CALDERON Y
OTRO.

En 48,60 m. ViA GIRARDOT-NARINO-GUATAQUI'.

En 0,00 m. NODO PUNTUAL (156).

En 49,49 m. JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO Y OTRA.

DETERMINACION DEL AREA REMANENTE AREA 1

AREA REMANENTE: 41,34 M’

ABSCISA INICIAL: K32+452,34; ABSCISA FINAL: K32+473,21

Norte

Oriente
Sur
Occidente

En 6,79 m. ORFILIA ROJAS.

En 16,40 m. VIA GIRARDOT-NARINO-GUATAQUI.

En 0,00 m. NODO PUNTUAL (22).

En 20,87 m. JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO Y OTRA
(AREA REQUERIDA).

DETERMINACION DEL AREA REMANENTE AREA 2

AREA REMANENTE: 494,67 M’

ABSCISA INICIAL: K32+488,57; ABSCISA FINAL: K32+585,17

Norte

Oriente
Sur
Occidente

6.4. ViA DE ACCESO AL PREDIO

6.5 UNIDADES FISIOGRAFICAS

6.6 AREAS CONSTRUIDAS

En 0,00 m. NODO PUNTUAL (43).

En 100,01 m. VIA GIRARDOT - NARINO - GUATAQUI.

En 3,79 m.ORFILIA ROJAS.

En 96,59 m. JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO Y OTRA
(AREA REQUERIDA).

Via de segundo orden, intermunicipal que conduce de
Girardot a Narifio y Guataqui.

Presenta un terreno con ondulaciones con pendientes
que van entre el 8%y 25%.

El 4rea requerida del predio no presenta construcciones
principales del propietario dentro del drea a adquirir.

Bogota D.C., Transversal 25 No. 53c-09 Oficina 303-304 Telefax: 2852345
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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6.7 CONSTRUCCIONES ANEXAS DEL PROPIETARIO:

LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz

Registro Mercantil 5 03003

Nit. 830.029.438-1

ALMA -2 -0136-1

Item Unid | Cantidad | Edad Vida Util \ Detalle
CARRETEABLE m? 85,73 10 40 En tierra de forma irregular. |
6.9 DESCRIPCION DE CULTIVOS Y ESPECIES DE LOS PROPIETARIOS:

CULTIVO O ESPECIE DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
ACACIO (D: 0,10 m a 0,20 m) 2 UN
ACACIO (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 UN
ACACIO (D: 0,40 m a 0,60 m) 2 UN
ALGARROBO (D: 0,10 m @ 0,20 m) 1 UN
ALGARROBO (D: 0,20 m a 0,40 m) 2 UN
ANON (D: 0,10 ma 0,20 m) 9 UN
CUMULA (D: >a 0,60 m ) 2 UN
CUMULA (D: 0,10 m a 0,20 m) 7 UN
CUMULA (D: 0,20 m a 0,40 m) 3 UN
CUMULA (D: 0,40 m a 0,60 m) 1 UN
DINDE (D:>a0,60m) 2 UN
DINDE (D: 0,40 m a 0,60 m) 2 UN
DIOMATE (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 UN
GUACIMO (D: 0,20 m a 0,40 m) 7 UN
IGUA (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 UN
NARANIJUELO (D: 0,10 m a 0,20 m) 1 UN
NARANJUELO (D: 0,20 m a 0,40 m) i UN
NARANJUELO (D: 0,40 m a 0,60 m) 2 UN
PAYANDE (D: >a 0,60 m ) 2 UN
PAYANDE (D: 0,20 m a 0,40 m) 2 UN
TOTUMO (D: 0,10 m a 0,20 m) 5 UN
VARASANTA (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 UN
VEGETACION NATIVA 2023,39 M2

OBSERVACIONES A LA DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

Las siguientes son observaciones registradas en la ficha predial:

e El nombre de la vereda en donde se localiza el predio es tomado de la Es

5182 de noviembre 17 de 1961 (Predio de mayor extension).

e El 4rea total del predio esta conforme a la Resolucion expedida
0031-2018 del 31/08/2018 vy al certificado catastral de las cédulas catastrales

Bogota D.C., Transversal 25 No. 53¢-09 Oficina 303-304 Telefax: 2852345

lonpal@hotmail.com — lonpa 2008@gmail.com
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{2532400020000000030112000000000 y 25324000200000003010200000000) asociadas
al FMI1307-10952.

o El 4rea requerida tiene una afectacion por Zona de Proteccién de la Quebrada El Retiro en
un total de 612,43 M?, en topografia ondulada.

e El 4rea requerida tiene una afectacién por Zona de Proteccion del Rio Magdalena en un
total de 1926,62 M en topografia ondulada.

e EIl predio objeto de estudio cuenta con dos cédulas catastrales
(2532400020000{}0030112000000000 y 253240002000000030102000000000} asociadas
al FMI 307-10952.

e Enla fecha del avaldo el predio ya habia sido intervenido en algunos sectores, por lo que
fue necesario utilizar para los registros fotograficos del avaluo, algunos registros
fotograficos de la ficha predial.

7. METODOS VALUATORIOS.

Para el avaltio del terreno se siguieron los procedimientos contemplados en la Resolucion 620 de
2008 del IGAC, utilizando el Método de Comparacién o de Mercado, 2 partir del estudio de las
ofertas del sector de bienes semejantes y comparables a los predios en mayor extension de los
cuales se segregan las franjas objeto de avalto. Tales ofertas se clasificaron, analizaron e
interpretaron con el fin de que sirvieran de pautas para |a determinacién del valor comercial.
lgualmente se analizaron las negociaciones realizadas en la zona.

Para las construcciones se establecié el valor de reposicién de conformidad con el tipo de
materiales y el estado de conservacion.

Adicionalmente se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

La clase de materiales utilizadas en las construcciones.

El estado de conservacién y la vida atil técnica.

Las especificaciones constructivas y arquitectdnicas de las edificaciones,

La obsolescencia funcional y su adaptabilidad a los requerimientos de los usuarios.

El deterioro fisico.

La disponibilidad de un buen porcentaje de areas amplias libres dentro de las edificaciones.

VYVVVYY

El avalto de los Elementos Permanentes se establecié con base en los Valores concertados entre
las Lonjas que se encuentran ejecutando el proyecto version 0236 de 2018.

Por otra parte, el cuerpo de Profesionales Avaluadores de LONPA, en Comité de Avaluos
Corporativos, aprobo las pautas de valor para el terreno, encontrado en el desarrollo del trabajo,
lo cual conllevé a los siguientes valores adoptados:

Bogota D.C., Transversal 25 No. $3¢-09 Oficina 303-304 Telefax: 2852345 18
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS).

En la zona no fue posible encontrar ofertas de predios comparables con el objeto de avaluo.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):
9.1 ENCUESTAS REALIZADAS.

En atencién a lo contemplado en el articulo 9 de la resolucién 620 de 2008, fue necesario
acudir a la realizacién de encuestas, por cuanto, como se indico, la inexistencia de ofertas de
bienes con caracteristicas similares en el sector.

El predio objeto de este avalto corresponde a un terreno rural ubicado en el municipio de
Guataqui, el cudl, segun la Clasificacion del Suelo, se encuentra como Suelo Rural y categorias
de manejo, que lo define como terreno no apto para el uso urbano, que por razones de
oportunidad o por destinacion sus usos pueden ser agricolas, ganaderos, forestales, de
explotacion de recursos naturales y actividades analogas, la parte del area rerquerida esta
situada a borde de la carretera Narifio — Guataqui, especificamente en area de suelo
suburbano del corregimiento Las Islas. El irea de terreno requerida presenta una
topografia ondulada (pendientes entre 8y25%).

Se encuestaron a algunos avaluadores de la Lonja de Profesionales Avaluadores, conocedores
de la zona sobre el posible valor por metro cuadrado de terreno en el corregimiento Las Islas,
con topografia ondulada, se les dio a conocer el uso del suelo y los registros fotograficos para
que pudieran conceptuar sobre el posible valor del m2 de terreno.

Despues de analizar el material entregado por la Lonja a los peritos, esta fue el valor
presentado por cada uno de ellos y con estos valores se realizan los calculos estadisticos:

INVESTIGACION DIRECTA I
ENCUESTADO TELEFONO VALOR/M2
| ING. ELANA BUCHELLI® 3006320396 s 15.500,00
OSVALDO JIMENEZ PEREZ 3112101753 s 14.500,00
F FERNANDO ROCHA TOVAR 3132839634 $ 14.800,00
Media Aritmética S 14.933,33
Desviacion Estandar S 418,99
coeficiente de Variacién 3%
VALOR ADOPTADO $ 15.000,00
Limite Superior S 15.352,33
Limite Inferior = 14.514.,34
Bogota D.C., Transversal 25 No. 53¢-09 Oficina 303-304 Telefax: 2852345 19
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Para el presente estudio el valor del metrocuadrado de terreno calculado
estadisticamente para el drea suburbana del corregimiento las Islas, fue de $15.000 (quince mil
pesos), lo que equivale a $150.000.000 el valor de una Hectarea de terreno.

Yo, Oscar Pedraza Manrique con c.C. N° 79.503.803 dejo constancia bajo gravedad de
juramento que la utilizacién de esta metodologia se debe a que en el momento de la
realizacion del Informe de avallo no existen ofertas de venta o arriendo de inmuebles con
caracteristicas comparables, asi mismo dejo constancia que la Concesién Alto Magdalena ha
realizado transacciones en predios aledafios de acuerdo con el cuadro anexo, las cuales a pesar
de ser similares no son suficientes para optarlas como estudio de mercado.

9.1.2. METODOLOGIA PARA EL VALOR DEL AREA DE SUELO DE PROTECCION:

El valor comercial de un inmueble esta asociado a la capacidad de generacion de renta que
este pueda desarrollar en un momento dado. A partir de alli se desarrolla una comparacion
con las condiciones normativas que se establezcan en el sector en el cual estad inscrito el
inmueble. El inmueble esta localizado sobre suelo suburbano, el cual tiene en algunos sectores
la posibilidad de desarrollar usos agropecuarios que estan limitados por las condiciones
agrologicas y fisicas que tienen los suelos. De acuerdo con el régimen de uso del suelo del
municipio, el inmueble se ve afectado parcialmente por la restriccion de suelo protegido (30
metros a lado y lado de la quebrada el Retiro y de 100 metros a lado y lado del Rio Magdalena,
donde solo se pueden desarrollar usos asociados a la preservacion y conservaciéon ambiental
limitando totalmente las posibilidades de desarrollo de uso rentables. Para poder asignar
valores comerciales a estos suelos protegidos, se parte de la estimacion de valores
comerciales de suelos que tengan restricciones ambientales comparativas en zonas aledafias u
otras zonas del pais, previendo que los inmuebles que se estdn comparando no tengan
vocaciones de desarrollo agropecuario u otros usos que generen rentas.

Una vez obtenido el escenario de mercado de terrenos en suelo protegido y no protegido, se
procede a establecer la relacién econdmica que existen entre ellos es decir el valor que se
reconoce en el mercado por tener la restriccion de uso.

En la zona donde se localiza el predio no hay transacciones afectivas de suelos de proteccion,
se acude a estudios de otros sectores en los cuales se realizaron ventas de inmuebles con
restricciones de uso como también de inmuebles que no presentaban restricciones.

Para el presente avaluo se utilizé un estudio econémico de otra zona del pais con usos de suelos
protegidos y no protegidos, en el cual se concluyé que la relaciéon econdmica de restriccion de
uso de suelo y del que no la tiene es equivalente al 34% del valor comercial, Es este el porcentaje
que se aplica para el presente estudio. (Ver anexo 1 Liquidacion terreno con ronda hidrica).

Bogota D.C., Transversal 25 No. 53¢-09 Oficina 303-304 Telefax: 285 2345 20
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com

2 &



LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil 5 03003
Nit. 830.029.438-1

ALMA -2 -0136-1

LONPA
[ iTEM Valor/m2 Factor de Valor adoptado m2
Relacién 34%
AREA DE TERRENO DE
PROTECCION $15000,00 $5.100,00 $5.100,00

De acuerdo con lo reportado en la ficha predial, el drea de ronda de la queb

rada denominada

El Retiro es de 612,43 m2 y la zona de proteccion del Rio Magdalena es de: 1.926,62 m2 lo que

arroja un valor de:

iTEM AREA (m2) VALOR (m2) VALOR TOTAL
RONDA QUEBRADA EL RETIRO 612,43 $5.100,00 $3.123.393,00
ZONA PROTECCION RIO MAGDALENA 1926,62 $5.100,00 | $9.825.762,00
VALOR TOTAL DE LOS 2,539,05 m2 DE SUELOS DE PROTECCION $12.949.155,00

10. CALCULOS VALOR TERRENO.
N/A

10.2.1. Soportes de valores de construccion.

N/A
11. CALCULOS VALORES CONSTRUCCIONES ANEXAS PROPIETARIO JOSE IGNACIO LUQUE
ROMERO Y OTRA:
CONCTRUCOONES REAAS ALMA A1 PROPETARD LR £ CONSTRUCOUNE AN ESCONTAYD0 DEFRECHCON FOR EADY ESTADODE CONSERVACON SEGN TABADEFTIO Y CORMN
o VDA EDADEN DERRE: VALOR DEREPOSKCION VALOR(SJUn) | VALOR Sun) | VALOR(Sfun) | | VAR
- o ‘mm ™n um‘lm‘m e | hm | S | PWEONO | WL | MO0
e ENE IR whegeo| VLOREGAE | M| tmsl W] umell w8
‘ deo | WP I
[ VOR COMSTOCONES NS A ROPETAO I

NOTAS
Segin ICU-013- Municpio e Gustaqu- f rendimizatodeinstaadon para i tem 2 contemalan suminit, Instaladon y ransparte)

Bogota D.C., Transversal 25 No. 53¢-09 Oficina 303-304 Telefax: 2852345
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APU- CARRETEABLE - PROP
" e vmm FUENTE
1 Descapote 5B w 1§ em| BR|S  S55A%|100U-2019 GUATAQU-Prefm-Hem 131
1 |locaizaden 5 Tam2 m o |§ nm| B[S 51986 | I0oU-201 GATAY -Preim-em 141
L TAQUL - Eccavaciones y Rellenos
1 ‘m:nmemno smmosn | mo[§ Bew| D%l Hm Iﬁ.ﬁwm g s
Total Costos Divectos 170256493
VALORTOTALX ML 7 5B BIR
" COSTOTOTALADOPTADOPORMZ M S M
Notas Generales:

1CCU -2019- MUNICIPIO GUATAQUI- Segﬁ!ltmeinnﬁﬁmdeirdﬂaﬁdnpmdaﬂummm{m Instalacion y transporte).
13 Alturade relleno de material de sitio es de 0,15m.

12. CALCULOS DE VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:
12.1 Soportes de valores de cultivos y especies.

En el predio se afectan las especies que se relacionan a continuacion y que les pertenecen a
los propietarios:

DESCRIPCION VAL
CULTIVO O ESPECIE CANTIDAD UNIDA D UNITA RIO VALOR FINAL
ACACIO (D: 0,10 m a 0,20 m) 2 umN $ 21000 % 42.000
ACACIO {D: 0,20 m a 0,40 m) 1 UN $ 31400 |5 31.400
ACACIO (D: 0,40 m a 0,60 m) 2 UN $ 524005 104.800
ALGARROBO (D: 0,10 m a 0,20 m) 1 UnN $ 21.000]| $ 21.000
ALGARROBO (D: 0,20 m a 0,40 m) 2 UN 4 52400 | 5 104.800
ANON (D:0,10 m a 0,20 m) 9 U $ 21000 % 189.000
CUMULA {D:>a 0,60m ) 2 Un $ 146.700 | & 293.400
CUMULA (D:0,10 m 2 0,20m) 7 UN $ 2100015 147.000
CUMULA (D: 0,20 m a 0,40 m) - UN $ 52400 (S 157.200
CUMULA (D: 0,40 m a 0,60 m) ! UN $ 94300 | S 94.300
DINDE (D:>a0,60m) 2 UN $ 146700 | $ 293.400
DINDE (D: 0,40 m a 0,60 m) 2 UN S 94300 |5 188.600
DIOMATE (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 UN $ 31400 S 31.400
GUACIMO (D: 0,20 m a 0,40 m) 7 UN $ 31400 S 219.800
IGUA (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 unN S 52400 | 5 52.400
NARANIJUELO {D: 0,10 m a 0,20 M) 1 UN $ 31400 | 5 31.400
NARANJUELO (D: 0,20 ma0,40m) 1 UN S 62900 |5 62.900
NARANJUELO (D: 0,40 m a 0,60 m) Z UnN $ ©4.300 | S 188.600
PAYANDE (D:>20,60m ) 2 UN $ 146.700 | S 293.400
PAYANDE (D: 0,20 m a 0,40 m) 2 UunN $ 52400 | S 104.800
TOTUMO (D: 0,10 m a 0,20 m) 5 UN $ 21.000]|S 105.000
VARASANTA (D: 0,20m a 0,40 m) 1 UN 4 31400 | 5 31.400
VEGETACION NATIVA 2023,39 M2 S -1s -
TOTAL S 2.788.000

Fuente: vsiores obtenidos de investigacidn realizada por las lonjas que se encuentran ejecutando el proyecto para la concesién  alto magdalena, VER ANEXO TABLA DE
£SPECIES VEGETALES Y CULTIVOS APROBADA POR INTERVENTORIA CONSORCIO 4C MEDIANTE Radicacién Dol 25 de enero de 2019 comunicade ALMA-2019-00236

Ionpal@hotmail.com—ionpazoca@gmaii.com g '3
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13.1. RESULTADO DEL AVALUO DEL PROPIETARIO — JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO Y OTRA

ITEM CANTIDAD|UND| V.UNITARIO V. TOTAL
AREA REQUERIDA 4080,72 | M2 | S 15.000 | $ 61.210.800
AREA DE PROTECCION RONDA DE rio 2539,05 | M2 | 5 5.100 | $ 12.949.155
VALOR TERRENO 6619,77 | M2 s 74.159.955
ANEXOS CONSTRUCTIVOS
CARRETEABLE [ 85,73 M2 | 3 11.200 | $ 2968.749
VALOR ANEXOS CONSTRUCTIVOS = 968.749
ELEMENTOS PERMANENTES
ACACIO (D: 0,10 m a2 0,20 m) 2 uUN| S 21.000 | $ 42.000
ACACIO (D: 0,20 m a 0,40 M) 1 UN| S 31.400 | 3 31.400
ACACIO (D: 0,40 m a 0,60 m) 2 uUN | $ 52.400 | 5 104.800
ALGARROBO (D: 0,10 m a2 0,20 M) 1 UN | $ 21.000 | 21.000
IKLGARRDBO (D: 0,20 m a 0,40 m) =1 uUN| S 52.400 | s 104.800
fANON (D: 0,10 m a 0,20 m) 9 UN | S 21.000 | s 1895.000
CUMULA (D: >a 0,60 m ) 2 uUN | & 146.700 | S 293.400
CUMULA (D: 0,10 m a2 0,20 M) 7 UN| S 21.000 | s 147.000
lCUMULA (D: 0,20 m a 0,40 m) 3 UN | S 52.400 | 5 157.200
CUMULA (D: 0,40 m a 0,60 m) 1 UN| 5 94.300 | S 94.300
DINDE (D:>a 0,60m ) 2 UN| 5 146.700 | S 293.400
DINDE (D: 0,40 m a 0,60 m) 2 UN| S 94.300 | S 188.600
DIOMATE (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 uN| S 21.400 | S 31.400
GUACIMO (D: 0,20 m a 0,40 m) 7 UN| S 31.400 | $ 219.800
IGUA (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 uN | S 52.400 | S 52.400
NARANJUELO (D: 0,10 m a 0,20 m) 1 uN| S 21.400 | $ 31.400
NARANJUELO (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 uN | S 62.900 | 5 62.900
NARANJUELO (D: 0,40 m a 0,60 m) 2 UN| S 94.300 | $ 188.600
PAYANDE (D: >a 0,60m ) 2 UN]| S 146.700 | $ 293.400
PAYANDE (D: 0,20 m a 0,40 m) 2 uUNl| $ 52.400 | $ 104.800
TOTUMO (D:0,10m a 0,20 m) 5 uUN| S 21.000 | S 105.000
VARASANTA (D: 0,20 m a 0,40 M) 1 UN| S 31.400 | $ 31.400
VEGETACION NATIVA 2023,29 | M2 | S -1s
VALOR ELEMENTOS PERMARNENTES S 2.788.000
LyaLor TOTAL 1 s 77.916.704

VALOR EN LETRAS: SETENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS DIECISEIS MIL
SETECIENTOS CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($77.916.704 M.CTE)

Fecha: 20 de Diciembre de 2019

NOTA: ESTE AVALUO TIENE VIGENCIA DE UN (1) ARC DE CONFORMIDAD CON LOS DECRETOS 1420/1988 Y 422 DE 2000, EXPEDIDOS POR EL
MINISTERIO DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO Y MINISTERIO DE DESARROLLO ECONOMICO: SIEMPRE Y CUANDQ LAS CONDICIONES FisicAs DEL
INMUEBLE AVALUADO NO SUFRAN CAMBIOS SIGNIFICATIVOS, Y EL MERCADO INMOBILIARIO NO PRESENTE VARIACIONES

IN ILCIADES URZOLA FLOREZ
: Representante Legal
AVAL - 79503803 Lonja de Profesionales Avaluadores — “LONPA”
Bogota D.C., Transversal 25 No. 53¢-09 Oficina 303-304 Telefax: 2852345 24
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14. INDEMNIZACION RESOLUCION 898 DE 2014 (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE)

NOTARIADO
(TEM VALOR
Porcentaje 100%

COMPRAVENTA

600,00
(Derechos nolarles- At 0, Resolucion N°0691 de 2019) $ G
DERECHOS NOTARIALES

i
(A 2, Resolucén N°0691 de 2019) 3 as
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 30 hojes § 10800000
3 COPIAS ORIGINAL (Promedio 30 hojs) $ 2400000
VA $ 130.026,52

$ 13.200,00

(Fondo Notarial - Art 48, Resolucion N°0691 de 2019)

7663

REGISTRO

frem VALOR

Porcentaje 50%
Salario Minimo legal Vigente para el 2019 § 828.116,00
DERECHOS DE REGISTRO ; 7841

{At1° Resolucion N°2854 de 2018)
Tasa de registro - folio de matricula nuevo ( literal a, art. 1, Resolucion

Ne2854 de 2018) ’ e
Cetiicado de Tradicien (ArL12, Rsolucin N°2854 de 2018-1) § 1630000
MPUESTODE REGISTRO Y ANOTACION BENEFICENCIA) (ealb, e

articulo 1-Resolucion N°2854 de 2018)

SISTEMATIZACION Y CONSERVACION DOCUMENTAL (Paragrafo 6 del
art. 1 de la Resolucion N°2854 de 2018, modificada por la Resolucion
N°3177 de 2018 - 2% del valor total de los actos de la liquidacion del
documento)

14.838,51

Observaciones: Este es un documento formulado en donde se calcula el valor aproximado del dafio emergente con los gastos para 30 folios, en caso en que este nimero aumente se
procedera al ajuste comespondiente, e valor constante de los derechos notariales vigenca 2019 para cuantias entre: $0,00 a $100.000.000,00 es de §18.500,00, entre $100.000.001,00
hasta § 300.000.000,00 s de: § 28.200,00, entre $300.000.001,00 a $500.000.000,00 &s de $34.000,00, entre $500.000.001,00 hasta $ 1.000.000.000,00 es de: & 46.400,00 entre
$1.000.000.001,00 2 $1.500.000.000,00 es de $54.700,00 y mayores a $1.500.000.001,00 es de: § 62.100,00.

Nota: Se adopta como tendencia el rango de valor de $13.200 para fondos notariales. Los cuales estan estipulados en La Resolucion 0831 de 2019, Art. 48,

Bogota D.C., Transversal 25 No. 53¢-09 Oficina 303-304 Telefax: 285 23 45 25
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

En términos generales se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones:

>

La ubicacién especifica de la zona requerida esta en el corregimiento las Islas
cercano a la zona urbana del mismo municipio.

Las caracteristicas del Sector, en cuanto a equipamiento, la Via de acceso nacional.
La destinacién econdémica del predio segun la normatividad de uso certificada.

El nivel de valorizaciéon de la zona teniendo en cuenta la localizacidn, vecindario
y facilidad de acceso. Las expectativas de valorizacién son crecientes en la medida

que se construya y mejoren las vias del sector.

Las condiciones de seguridad del Municipioy lano presencia de factores de orden
publico.

Con respecto a los prototipos de Construdata adoptados y respecto a los demas
elementos del avalto, dichos elementos son tomados a criterio del Avaluador.

El valor del terreno hace parte del criterio del Avaluador y es responsabilidad de este.

Respecto a las Servidumbres de Transito y Acueducto sefialadas en el Estudio de
Titulos, debe indicarse que dichas servidumbres no estan relacionadas en la ficha
predial y que segun la visita de campo realizada las servidumbres mencionadas no
se encuentras dentro del drea requerida y tampoco se registraron como anotaciones
en el respectivo folio de matricula inmobiliaria del predio.

Algunos elementos que se describen en el presente informe fueron retirados para
terminar la obra, por este motivo el avalio no presenta todos los registros fotograficos
descritos en la ficha predial.

Cabe aclarar que, para el desarrollo del presente Informe de Avalto, El Propietario
fue Notificado para allegar la Documentacion establecida por la Resolucion No. 898,
esta documentacidn fue recibida y entregada a tiempo por el propietario, una vez
analizada dicha documentacién por la lonja se concluye que al no ser afectada la
actividad productiva, no es necesario aplicar lo establecido por la Resolucién.

Bogota D.C., Transversal 25 No. 53¢-09 Oficina 303-304 Telefax: 2852345 23
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003

o Nit. 830.029.438-1 ALMA - 2-0136-1
ACTA DE COMITE DE AVALUOS
CERTIFICACION DE AVALUOS CORPORATIVOS
— Diciembre 27 de 2019 —
PROVECTD. CORREDOR HONDA - PUERTO SALGAR - GIRARDOT
SECTORES: NARINO - GUATAQUI, UNIDAD FUNCIONAL 2

Siendo las 8:00 a.m. de hoy, se reuni6 en las instalaciones de la LONJA DE PROFESIONALES
AVALUADORES (LONPA) el Comité de Avaltios con el proposito de Certificar los resultados de los
Avaltios de la Referencia, elaborados por esta Agremiacion, practicados por el Profesional Avaluador
suscrito en esta Acta y revisados, en este Comité, por los Miembros Participantes.

Los siguientes son los Avaltios presentados:

No PREDIO NOMBRE AVALUO
3 ALMA 2-0136-1 - PROPIETARIO JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO Y OTRA s 77.916.704
2 ALMA 2-0136-1 - MEJORATARIO-A MERCEDES PRADO GONGORA s 20.335.347
3 ALMA 2-0136-1 - MEIORATARIO-B COSME VELASQUEZ MACHADO s 57.137.331
4 ALMA 2-0136-1 - MEJORATARIO-C LEOPOLDO NUNEZ PEREZ [ 3.842.825,00
5 ALMA 2-0126-1 - MEJORATARIO-D LUCRECIA BARRIOS TORRES S 24.553.977
6 ALMA 2-0136-1 - MEIORATARIO-E DENIS PINEROS MARTINEZ S 1.178.587,00
7 ALMA 2-0136-1 - MEJORATARIO-F YESID ROBERTO JUDEX FRANCO s 816.826,00
8 ALMA 2-0136-1 - MEJORATARIO-G HECTOR MANUEL VAQUERO RAMIREZ $ 73.400,00
9 ALMA 2-0136-1 - MEJIORATARIO-H PRISCILA GAITAN LEAL $ 5.435.945,00
10 ALMA 2-0136-1 - MEJORATARIO-I LEONARDO HERNANDEZ S 5.259.166,00
11 ALMA 2-0136-1 - MEJORATARIO-J ROGELIO NUNEZ s 10.339.127,00
12 ALMA 2-0136-1 - MEJORATARIO-K FERNANDO NUNEZ GONGORA [ 27.948.052,00
13 ALMA 2-0136-1 - MEJORATARIO-L JAIRO REYES GARCIA s 26.876.774,00
VALOR TOTAL AVALUO PROPIETARIO + MEIORATARIOS S 275.714.061,00

Efectuado el examen técnico y metodoldgico de todos y cada uno de los avaltios presentados, este comité
CERTIFICA los resultados obtenidos y ordena su presentacion formal, en cumplimiento de las obligaciones
contractuales adquiridas.

OBSERVACIONES: No se presentaron objeciones.

El Coordinadqr' | comité:
r Pedraza Manrigue. Ing. Gabriel Arango Vergara.

24"5"/4__/7
yes/entante Legal:
ng. Milciades Urzola Florez

Bogota D.C., Transversal 25 No. 53¢-09 Oficina 303-304 Telefax: 2852345
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
LONPA

Nit. 830.029.438-1

ALMA =2 -0136-1
15. REGISTRO FOTOGRAFICO

REGISTRO FOTOGRAFICO

Especie intervenida (naranjuelo)

Via terminada por la Concesion.
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Via con aislamientos y cercas terminadas
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LONJA DE PROFESIONALES AVALUADORES

Lonja de Propiedad Raiz
Registro Mercantil S 03003
Nit. 830.029.438-1

ALMA -2 -0136-1

REGISTRO FOTOGRAFICO

==

Cerca Definitiva

Construccién De Mejoratario En Area De Aislamiento Sector Con Gercas Definitivas

Bogotd D.C, Transversal 25 No. 53¢-09 Oficina 303-304 Telefax: 285 2345
lonpal@hotmail.com — lonpa2008@gmail.com
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. F-14-06

i CITACION |
CONGCESION Version: 02
i i Fecha: 04-04-2016

Honda, "4 7 JUN 2070

OFC-570-2020
Sefor(es)
José Ignacio Lugque Romero
Carmen Elisa Luque De Girén
Nombre: “Las Islas”
Corregimiento: Las Islas.

Rl . 5 C
o lasaeid Yonor €.

Municipio: Guataqui. AQQ S f\

Departamento: Cundinamarca. o DR \NC

2 -0~ N

Asunto. Citacion notificacion oferta de compra - PREDIO No. ALMA-2-0136-1

Respetado(a)(s) sefior(a)(es)

De acuerdo a lo estipulado en los articulos 68 del Cadigo Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, le solicito muy comedidamente presentarse personalmente o por
medio de su Apoderado, en las oficinas del Concesionario, ubicadas en el area de servicio de La
Concesion Alto Magdalena S.A.S, Kilometro 18 via honda- La Dorada, municipio de Honda, con el
fin de recibir notificacion personal de la Oferta Formal de Compra contenida en el Oficio OFC-570-
2020 el cual fue emitido por La Concesion Alto Magdalena S.A.S. y, dentro del cual se cuenta con
un area requerida de SEIS MIL OCHENTA Y TRES COMA SETENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
(6.083,76 m?), del Predio denominado “Las Islas.” ubicado en la Jurisdiccion del Municipio de
Guataqui, Departamento de CUNDINAMARCA., distinguido con la cédula catastral No
253240002000000030112000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 307-10952 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Girardot

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al envio de la presente citacion, se
procedera a efectuar la notificacién por aviso, mediante el procedimiento establecido en el articulo
69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, en los siguientes
términos:

Articulo 69. Notificacién por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacion personal
al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacién, esta se hara por medio de
aviso que se remitira a la direccion, al ntmero de fax o al correo electrénico que
figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompafiado
de copia integra del acto administrativo. £l aviso deberd indicar la fecha y la del
acto que se notifica, la autoridad que lo expidi6, los recursos que legalmente
proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos
respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Pagina1de 2



i , F-14-06
S CITACION
COMNMCESION Version: 02

e Fecha: 04-04-2016

Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copia
integra del acto administrativo, se publicard en la pagina electronica y en todo
caso en un lugar de acceso al pablico de la respectiva entidad por el término de
cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacidén se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remisién o publicacion del aviso y de
la fecha en que por este medio quedara surtida la notificacion personal.

Agradezco la atencién se le brinde a la presente, teniendo en consideracién que la obra en mencion
contribuye al progreso y desarrollo de nuestro pais.

Cordialmente,

P A
CWDIA“&Equgc;gILLo PICO \
Representante Le

CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S.

Area de servicio Concesién Alto Magdalena S.A.S Kilometro 18 via honda- La Dorada
Celular: 3219294375

Péagina 2 de 2
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e OFICIO DE NOTIFICACION

Sy Version: 02
ALTO MAGDALENA Fecha: 04-04-2016

CONCESION HONDA-PUERTO SALGAR-GIRARDOT.

Municipio de/_, AJA , departamento de Cunch Novwvien
Hora: 10" 3 AW 063 J¢ Wlo e 7070

En el lugar y fecha se notificé personalmente del oficio de la OFERTA FORMAL DE COMPRA, OFC-
570-2020 de fecha 11 de junio de 2020, al sefior JOSE IGNACIO LUQUE PENALOSA, identificado con
Cedula de Ciudadania N° 19.478.190, quien actia en calidad de apoderado de los sefiores CARMEN
ELISA LUQUE DE GIRON y JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO, quienes son propietarios del Predio
denominado “Las Islas.” ubicado en la Jurisdiccion del Municipio de Guataqui, Departamento de
CUNDINAMARCA., distinguido con la cédula catastral No 253240002000000030112000000000 y Folio
de Matricula Inmobiliaria No. 307-10952 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Girardot, y quien enterado de su contenido y recibida la copia respectiva con sus anexos, firma como
aparece.

NOTIFICADO.

~

Topocd \}n}& <

APODERADO

cc. \DS> v dé_@ﬁn

Tel.R\s 43 SC YA
Direccién:(mé_“;sﬂmha <24, 6:&0'\

NOTIFICADOR

. u/)m Nelsiaen
Gsier

Abogado Predial
CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S.



PODER AMPLIO Y SUFICIENTE

Yo, Carmen Elisa Lugue de Giron identificada con Cedula de Ciudadania No.
20.008.416, de Bogota, confiero Poder Ampiio y Suficiente al Sefior Jose Ignacio
Luque Pefalosa, identificado con Cedula de Ciudadania No. 19.478.190, de
Bogota, para que me represente ante la Concesién Alto Magdalena, con el fin de
vender el espacio requerido del predio de mi propiedad de matricula inmobiliaria
307 - 10952 denominado Las Islas; Ubicado en La Vereda Las Islas del Municipio
de Guatqui, Departamento de Cundinamarca.

C.c. No. 20.008.416




DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

21029
En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el veintisiete (27) de abril de dos mil dieciocho
(2018), en la Notaria Sesenta y Nueve (69) del Circulo de Bogota D.C., comparecio:

CARMEN ELISA LUQUE DE GIRON, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0020008416 v
declar6 que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de <us
datos personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Re istradp&rj
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PODER.

LA

CARLOS ALBERTO RAMIREZ PARDO “e e
Notario sesenta y nueve (69) del Circulo de Bogota D.C/- Epcargado

El presente documento puede ser consultado en la pagina web wwiwhotal iasegupa.com.co
Nidmero Unico de Transaccion! 6lm720t0te g :
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NUMERO: OCHOCIENTOS SESENTA™ Y OCHO

f‘JI'************************
CLASE DE ACTO: PODER GENERAL.
OTORGANTES: JOSE IGNACIO LUQUE
ROMERonm"JOSE IGNACIO LUQUE

PENALOPA ***************

En la ciudad de Bogoté, Distrite Capital, Repﬁblica de

"GQ&EEEii;-;tlos TRES (03)”de dias del mes de May6 del afio
dos mil stete (2.007), “ante mi, JUAN ENRIQUE NINO GUARIN,

Notario Cuarenta y Tres (43) de este Circulo,’COMEARECIO:
JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO, ldentlflcado con la cédula de
c1udadan1a namero 17 035 153 expedida en Bogota,
domicillado en esta ciudad, v;udo, mayor de edad, ¥ declard
que por medio de este instrumento publico, confiere poder
general, amplio y suficiente, a JOSE IGNACIO LUQUE
PERALOSA, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad,

expedida en Bogota, de estado civil casado con sociedad
conyugal vigente, para que en su nombre Yy representacidn,

ejecute los siguientes actos o contratos, atinentes a sus

‘pyienes, obligaciones ¥ T o - B o S o T o i e

PRIMERO.- Para que administre los bienes muebles e
‘inmuebles del poderdante, recaude sus productos y celebre

toda clase de contratos relativos a la administracidén de

********-l"i******************i‘**

‘ellos.
SEGUNDO. Para gue exija o perciba cualesquiera cantidad de

‘dinero o de otras especies que se adeuden al poderdante,

| tales como salarios, prestaciones € indemnizaciones

1aborales, etc, expida los recibos correspendientes y haga
l.a s cancelaciones corresp ondientes.**
'AIERCERO.— Para gque exija y admita cauciones reales o
personales para asegurar 1los créditos reconocidos o que se
* % h * k k % k Kk %

‘reconozcan del poderdante.

CUARTO.- Para gue por cuenta de los créditos reconocidos ©

ﬁue se reconozcan a favor del poderdante, admita a los

: - [ oo =
identificado con la cédula de ciundadania numero 19.478.120

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARAEL USUARIO
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e

deudores en pago estos de bienes distintos de los que estan
obligados a dar y para gue remate o pida la adjudicacién de

bienes en d ok ok Kk ok ko kok kK K K K Kk

tales Juwi el o
QUINTO.- Para que exija cuentas a quienes tengan obligacidn -
de rendirlas al poderdante, para aprobarlas o imprébarias,;
para dar o percibir segin el caso, el saldo raspectivo:y
otorgar el finiguito corre spondiente-:
SEXTO.- Para que condone total o parcialmente las deudas a
favor del poderdante, © para que conceda a los deudores |
espera para satisfacer sus obligaciones.
SEPTIMO.- Para gue concurra a juntas generales de
acreedores de caracter judicial o extrajudicial, acepte o
deseche en ellas las propuestas de arreglos que se hagan e
intervengan en los nombramientos que en el deban hacerse.
OCTAVO.- Para que a cualquier titulo adquiera para el
poderdante, toda clase de bienes inmuebles o muebles y para
gue enajene a titulo oneroso los bienes muebles e inmuebles

del poderdante, sea dque los tenga ya adgquiridos o los

* % *k Kk * ok b k ok ¥k k %

adgquiera en lo sucesivo.
NOVENO.- Para tomar o recibir para el poderdante a titulo
de arrendamiento cualquier clase de bienes inmuebles.
DECIMO.- Para que garantice las obligaciones contraidas por
el poderdante, o las gue se contraiga en su nombre, con
prenda de sus bienes muebles o con hipoteca de sus bienes
inm“ebles-***************************
DECIMO PRIMERO.- Para gue acepte con © sin beneficioc de
inventario, las herencias que se difieran del poderdante,
para gue las repudie o para que acepte O repudie los
legados o donaciones que se hagan Yy para actuar de
partidor'**k**i**w**********k********
DECIMO SEGUNDO.- Para gue acepte o repudie en nombre del
poderdante, los cargos de albacea, tutor o curador llegado
el caso y la represente en tales caracteres en todos los
actos juridicos en gue tenga gue intervenir.
DECIMO TERCERO.- Para que transija los pleitos, deudas o
diferencias que ocurran relativos a los derechos y a las

del

* k Kk k Kk Kk * * Kk

obligaeciones poderdante.
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DECIMO CUARTO.- Para que someta a la
decisién de tribunales de arbitramento
constituidos de acuerdo con la ley, los
pleitos, deudas o diferencias relativos
a los derechos y obligaciones del

poderdante, y para que la represente en

la sustentacioéon de los juicios

arbitrales correspondientes.

DECIMO QUINTO.- Para gque tome para el poderdante, o de por
cuenta de ella dinero en mutuo ¥y estipule la tasa de
interés, ya a plazo fijo, ya en forma de crédito flotante.
DECIMO SEXTO.- Para que represente al poderdante, en las
sociedades de que sea socio © gccionista, para que lleve la
voz o emita el voto del poderdante en las respectivas
asambleas o juntas_generales y para gue pague los

instalamentos y reciba los dividendos que correspondan al

poderdante.***_***********************

| DECIMO SEPTIMO.- Para gue celebre contratos de sociedades

de caracter comercial o civil y aporte en ellas

cualesgquiera clase de bienes del poderdante.

' DECIMO OCTAVO.- Para gque en nombre del poderdante y en

cualgquier sociedad civil o comercial a gue el pertenezca ©

1leqgue a pertenecer en el futuro, solicite la disolucién o
liquidacién de cualquiera de estas sociedades y lleve su
;répresentacién durante la disolucién llegado el caso,
‘guedando el apoderado ampliamente facultada asi mismo para
fsuscrlhlr todos los documentos publicos y privados que
';fueren necesarios, asi como para recibir, ceder, endosar o
‘transferir cualguier dinero, crédito o bien de cualguier

' indole que corresponda al poderdante en la respectiva

'-dlsoluclén_***i**********************

DECIKO NOVENO.- Para gue celebre contratos de cuenta

'corxlente con la facultad expresa de estipular las tasas de

interés del dgébite . y del <crEdilol.* >y
?IGESIHD.— Para que gire, ordene girar, endose, proteste,
acepte y afiance titulos valores, asi como para abrir vy

cancelar cuentas corrientes, depésitos o cuentas de ahorro

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO PARAEL USUARIO

U0 BnHjaE 13g Sojlauinog o SogQuIljiaat sUanNd SLanigs g airidod 3g OMISHIXD 08N vavd jeuejen padi gk




 VIGESIMO PRIMERO.- Para que represente al poderdante, anfé'.

en cualguier establecimiento de Cfeédiizqu'

cualguiera corporaciones, funcionarios o autoridades del
orden judicial, del orden contencioso administrativeo, bien
sea nacionales, departamentales o distritales, en
cualesquiera juicios, notificaciones, actuaciones, actbs,
recursos, diligencias o gestiones en que el poderdante
tenga gque intervenir directa o indirectamente sea
demandante, demandado o comc coadyuvante de cualquiera de
las partes, pudiendo conciliar, transigir en su nombre.
VIGESIMO SEGUNDO.- Para que allane o desista de los
juicios, gestiones o reclamaciones en que intervengan y de
las articulaciones o incidentes gque promueva.
VIGESIMO TERCERO.- Para gue represente al poderdante, para
todos los fines tributarios o fiscales y para recibir los
pagos sujetos a retencién como también para presentar la
declaracién de renta y patrimonioc del poderdante, atender
requerimientos, interponer todos los recursos, ccnducentes
contra las liguidaciones de los impuestos de renta,
patrimonio y complementarios que le hagan a el poderdante,
asi como también para-inibiar y adelantar las acciones
contenciosas administrativas, procedentes contra las
citadas liguidaciones de impuestos ¥ contra la resolucidn
con las cuales se halla agotada la via gubernativa.
VIGESIMO CUARTO.- Y en general para dJue asuma la personeria
judicial o extrajudicial del poderdante para todos los
efectos legales, y nombre todos los abogados gque sean
necesarios en defensa de los intereses del poderdante.
VIGESIMO QUINTO.- Para que sustituya total o parcialmente
este poder, revogue sus sustituciones y reasuma el mandato.
VIGESIMO SEXTO.- Para que efectué giros autorizados al
exterior por cuenta del poderdante y/o a su nombre, y/o
reciba los mismos_*******************
VIGESIMO SEPTIMO.- Se otorga la facultad de entablar
demandas contra cualquier entidad crediticia en la defensa
de mis intereses.********************

VIGESIMO OCTAVO.- Para dar cumplimiento a lo preceptuado en

el
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% el articulo 6°. De la ley 258 de 1986,
= faculto a mi apoderado para declarar
ante Notario y bajo la gravedad de

juramento sobre mi estado civil actual,

transmitir al mismo funcionario la

declaracién pertinente respecto de la

J existencia o no de inmuebles de mi

propiedad afectados a Vivienda

Fami 1lar_.*“******~k***_*i};**************

% Asi mlsmo faculto a mi apoderado para gue respecto de los
g ;lnmuebles que adqulera en ml nombre los afecte o no a
% V1v1enda Famlllar,:dependiendo tal decisidén de la
§ fmanxfestacxén expresa que ‘en tal sentido haga.
E jEl'compareCLEnte hace constar que ha verificado

cuidadosamente su nombre completo, estado civil, el
numero de su documento de identidad. Declara ademas
'que todas las informaciones consignadas en el presente
instrumento son correctas y en consecuencia asume la
:responsabllldad que se dEIlVe de cualguier inexactitud
ieh los mismos. LEIDO, este instrumento por el
§compareclente, dio su asentimiento a todas y cada una

de sus partes y al acto en general, fue advertida de

IR TRN I8 (R BRI R L

1as formalidades legales, lo aprobo y firma por ante
:y conmigo el Notario quden en esta forma lo
t‘orlzo. PAPEL NOTARIAL“Numeros: WK 6058314, WK
WK 6058316 **************

6¥696692600S
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B
DERECHOS: $38.110.00

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO $3.175.00
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $3.175.00

Resclucién No.7880 de Diciembre 28 de 2.006

IVA: $10.258.00

Que expldid v autoriz

'en 5
con destino a: A

B

{5 PATRICH HERRERAREA

Z Notaria Cuarenta y Tras

( Encargada)
2 8ocoTAC S
CERTIFICADO UE VIGENEIA
LA NOTARIA CUARENTA Y TRES (43)
CIRCULO DE BOGOTAD.C.
CERTIFICA:

QUE EN EL ORIGINAL DE LA ESCRITURA PUBLICH
QUE SE REFIERE LA PRESENTE COPIANO APARBCE i
NOTA DE REVOCATORIA. 2
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F-14-09

Version; 02
Fecha: 02-05-2016 .

OFERTA DE COMPRA

Bogota, : . .
. * ﬁ 1 J‘JN éuzg OFC-570-2020

Sefior{es)

Leopoldo Nafiez Pérez
Posaedor inscrito en FM
Nombre: “Las Islas”

Municipio: Guataqui.
Departamento: Cundinamarca.

ASUNTO: OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION
DE UN AREA DE TERRENO Y SUS MEJORAS, UBICADO EN LAS SIGUIENTES ABSCISAS: (ABSTISA INICIAL
K32+445,02 | D— ABSCISA FINAL K32+585,17 | D) DEL PROVECTO VIAL CONCESION HONDA- PUERTC
SALGAR ~ GIRARDOT, UNIDAD FUNCIONAL (2), DEL MUNICIPIO DE GUATAQUI, DEPARTAMENTO DE
CUNDINAMARCA, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL 253240002000000030112000000000 Y
MATRICULA INMOBILIARIA NO. 307-10952 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS

PUBLICOS DE GIRARDOT.

Respetado sefior(es):

{a Cohcesion Alto Magdalena S.AS., sociedad comercial con NIT 900.745.219-8, adguirid la
obligacién contractual de realizar la adquisicién predial bajo delegacion, en nombre y
representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI -, con ocasion del
CONTRATO DE _CONCESION BAJO FL ESQUEMA APP 003 DEL 9 DE SEPTIEMBRE DE 2014, El proyecto
fue declarado de Utilidad Publica mediante Resolucién Nro. 1265 dei 1 de noviembre de 2013 de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANL. :

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere comprar una zona de terreno del predio identificado en el asunts, conforme

a5 I$1as”, ubicado en la jursdlcciéh del Municipio de Guataqui, Depertamento de Cundinamiarca,
distinguido con la cédula catastral No 253240002000000030112000000000 y Folio de Matricula
inmobiliaria No. 307-10952 de la Oficina de Registro de instrumentos Piblicos de Girardot. Dicha
zona de terreno cuenta con un drea requerida de: SEIS MiL OCHENTAY TRES COMA SETENTA Y SEIS

METROS CUADRADOS {6.083,76 im?), que incluye los siguientes cultivos, especies y construcciones:

Pagina 1 de 4
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oOMOESE
ALTO MAGDAEEMA

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CORRESPONDIENTES A LOS PROPIETARIOS

Detalie
En tlerra de
forma irregular.

vida Ot
20

Cantidad
85,73

Edad
10

ftem Unid
CARRETEABLE m?

DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES CORRESPONDIENTES A LOS PROPIETARIOS

CULTIVO O ESPECIE DESCRIPCION CANTIDAD. UNIDAD
ACACIO (D; 0,10 ma 0,20 m) 2 UN
ACACIO (D:0,20 m a 0,40 m) 1 UN
ACACIO (D: 0,40 m a 0,60 m) Z LIN
ALGARROBO {D: 0,10 m a 3,20 m} 1 UN-
ALGARROBO (D: 0,20 ma 0,40 ) 2 UN
ANON (D: 0,10 m a 0,20 m} 9 UN
CUMULA (0:>a 0,60m } 2 UN
CUMULA {D:0,10ma 020 mi 7 UN
CURMULA {D: 0,20 m-a 0,40 m) 3 UN
CUMULA (D: 0,40 m a §,60 m) 1 UN
DINDE {D:»>a0,60m) 2 UN
PINDE (D: 0,40 m a 0,60 mj 2 UN
DIOMATE {D: 0,20 m a 0,40 m} 1 UN
GUACIMO (D: 0,20 m a 0,40 m) 7 UN
IGUA, {D: 0,20 m a 0,40 m) 1 UN
NARANSUELO {D: 0,10 m a 0,20 m) 1 UN
NARANJUELO (D: 0,20 m a 0,40 m} 1 UN
NARANJUELC {D: 0,40 m a 0,60 m} 2 UN
PAYANDE (D: »a 0,60 m ) ? UN
PAYANDE (D: 0,20 m a 0,40 m} 2 UN
TOTUMO {D: 0,10 m 3 0,20 m) 5 UN
VARASANTA (D: 0,20 m a 0,40 m) 1 uUnN
VEGETACION NATIVA 2023,39 M2

Me permito informarle que el Av
adquisicion, se elaboré con fundarmento en lo consagrade en el Decreat
de los métodos valuatorios previstos por
Resolucion 1044 de 2014 expedidas por el Institute Geogrdfico Agustin Codazzi

altio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
o 422 de 2000, y en desarrolio
la Resolucion 520 de 2008, Resolucidn 898 de 2014,
—GAC y Resolucion

2684 de 2015 del Ministerio de Transporte, de conformidad con o establecido en el articulo 61 de

Pagina 2 de 4 ﬂ
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fa Ley 388 de 1997, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23y 37 de
fa Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014, El mismo, tendrd una
vigencia de un (1} afio, contado desde 12 fecha de su comunicacion o desde Ia fecha en que fue
decidida y notificada la revision y/o impugnacion de! mismo, segin lo dispuesto en el paragrafo 2°
del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013,

Teniendo en cuenta io anteriar, el valor det avaldo comercial del predic ALMA-2-0136-1 de fecha 20
de diciembre de 2020, elaborado por la LONJADE PROFESIONALES AVALUADORES correspondientes
al avaliio comercial del drea de terréno, mejoras, cultivos y especies plantadas en el drea de terreno
ohjeto de oferta se discrimina ash

1- Para los propietarics de la zonha requerida la suma de SETENTA ¥ SIETE MILLONES
NOVECIENTOS DIECISEIS MIL SETECIENTOS CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE
{$77.916.704 M.CTE).

2- correspondientes al avalio comercial del drea de terreno, mejoras, cultivos y especies
plantadas en el drea de terreno objeto de oferta.

La Concesién Alto Magdalena $.A.S. cancelaré el valor correspondiente a los gastos ocasionados por
los tramites de notariado y de registro durante el proceso de adquisicion del inmueble. Dicho valor
serd girado directamente por et Concesionario a lals) entidad {es} encargada (s) del notariado v
registro de la venta a favor de ia AN

A partir de la notificacién de la presente oferta de compra, se entenderd iniciada la etapa de
enajenacion voluntaria, en la cual el propietario tendrd un término de quince (15) dias hdbiles para
manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazdndola. De ser aceptada la oferta de compra,
debars suscribirse Escritura Pablica de compraventa o Promesa de Compraventa dentro de los diez {10)

dias habiles siguientes.

L}

En caso de no lograrse un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, seréd obligatorio iniciar ¢l
proceso de expropiacion transcurridostreinta (30) dias habiles despuésde ja comunicacion de la oferta
de compra conforme a lo estiputado en el articulo 25 de 1a Ley 1682 de 2013 modificade por el articulo
4° de la Ley 1742 de 2014 y en el inciso 5° del articulo 61 de la Ley 388 de 1897.

Contra la presente comunicacion ne procede ningln recurso en la via gubernativa, de conformidad con
lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 dej Cadige de
procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative.

Pagina Jde 4 5@
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OFERTA DE COMPRA _
EOMCHER DN Version: (2

e MAGDALENA Fecha: 02-06-2016

Acompafic para su conocimiento copia de a Ficha Técnica predial ALMA-2-0136-1, copia del Avalio
Comercial Corporativo ALMA-2-0136-1, copia del plano topogrdfico de la faja de terreno a adquirir yla
normatividad vigente que rige la materia.

Agradezco la atencién que le brinden a la presente.

Cordialmente,

Representante
Concesion Alto Magdalena S.A.S
Entidad delegataria de 1a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCFURA -ANI-

Efabors: Diana Patricta Veldsguex
Ravisé: Caruiina Yara = Directors Pradial

Pagina 4 de &
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QFC-570-2020
Sefior(es)
Leopoldo Nifez Pérez
Poseedor Inscrito FM
Nombre: “Las islas”
Corregimiento: Las Islas.
Municipio: Guataqui.
Departamento: Cundinamarca.

| eo paé"ﬁ Nulez P

8 ulio 2020

Asunto. Citacién notificacién oferta de compra - PREDIO No. ALMA-2-0136-1

Respetado(a)(s) sefior(a}(es)

De acuerdo a lo estipulado en los articulos 68 del Cdigo Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, le solicito muy comedidamente presentarse personalmente o por
medio de su Apoderado, en las oficinas del Concesionario, ubicadas en el drea de serviclo de La
Concesion Alto Magdalena S.A.5, Kilometro 18 via honda- La Dorada, municiplo de Honda, con €
fin de recibir notificacion personal de la Ofarta Formal de Compra contenida en el Oficio OFC-570-
2020 el cual fue emitido por La Concesidn Alto Magda[ena S.A.S. y, dentro del cual se cuenta con
un drea requerida de SEIS MIL OCHENTA Y TRES COMA SETENTA Y SEIS METROS CUADRADQS
(6.083,76 m?), del Predio denominado “Las Islas.” ubicado en la Jurisdiccién del Municipio de
Guataqul, Departamento - de CUNDINAMARCA., distinguido con la cédula catastral No
953940002000000030112000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 307-10952 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Girardot

En caso de no presentarse dentro de los cinco {5} dias siguientes al envio de Ia presente citacldn, se
proceders a efectuar la notificacién por aviso, mediante el nrocedimianto establecido en el artfculo
69 del Cédigo de Procedimiento Administrativoy de lo Contencioso Administrativo, en los siguientes

términos:

Articulo 69, Notificacion por aviso. Sino pudlere hacerse la notificacion personal
.2l ¢abo de |5 cinco (5) dias dél envio de la citacion, esta sé hara por’ edio de
aviso que se remitira a la direccion, al nimero de fax o al correo electrénico que
figuren en el expediente o puedan cbtenerse del registro mercantil, acompafiado
de copia (tegra del acto administrativo. El aviso deberd Indicar fa facha y [a del
acto que se notifica, la autoridad que lo expidi6, los recursos que fegalmente
praceden, las autoridades ante quienes deben Interponerse, los plazos
respectivos y la advertencia de que la notificacién se considerard surtida al

finalizar el dfa siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Pagina 1 de 2
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Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copla
integra de! acto administrativo, se publicard en la pdgina electrénica y en todo
caso en un lugar de acceso al piblico de fa respectiva entidad porel términc de
cinco [5) dias, con la advertencia de que la notificacién se considerara surtida al
finalizar ¢! dia siguiente al retirc del aviso.

En el expediente se dejard constancia de la remisién o publicacion del avise ¥ de
{a fecha en gue por este medio quedara surtida 13 notificacién personal,

Agradezco 1a atencidn se ie brinde a la presente, teniendo en consideracion que Ia obra en mencion
contribuye al progrese y desarrollo de nuestro pais.

Cordialmente,

‘\1_,{ / \ ==
chatsDIA ce‘cu.é%c;s/mw PICO
Representante Lej

CONCESION ALTO MAGDALENA 5.A.S.

Area de servicio Concesion Alto Magdalena $.A.$ Kilometro 18 via honda- La Dorada
Celular; 3219294375

Pagina 2de 2
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OFICIO DE NOTIFICACION

CONCESION HONDA-PUERTO SALGAR-GIRARDOT,

Municipio deﬁ‘m Jaz:"i , departamento deamé{mﬂmm__,
2 - '

Hora: yQ1 30 I -202Q

En el lugar y fecha se notificé personalmente del oficio de la OFERTA FORMAL DE COMPRA, OFC-
570-2020 de fecha 11 de junio de 2020, al sefior Leopoldo Nufiez Pérez, identificado con Cedula de
Ciudadania N° 282.932, quien actia en calidad de poseedor inscrito en el Folio de Matricula 307-
10952, del Predio denominado “Las Islas.” ubicado en la Jurisdiceién del Municipio de Guataqul,
Departamento  de  CUNDINAMARCA.,  distinguidc  con fa cédula catastral No
253240002000000030112000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 307-10952 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Girardot, y quien enterado de su contenido'y recibida [a

~ ¢opia respectiva con sus anexos, firma como aparece.

NOTIFICADO.

POSEEDOR INSCRITOEN FM

cC. 2.BL O3y  de GMoLw'
Tel. - '

Direccion: Ve pade,n  hmigsy

-' '_u' i0 a_»}_'
Abogado Predial
CONCESIGN ALTO MAGDALENA S.A.S,






CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S.

COMCESION NIT 900.745.219-8

ALTO MAGDALENA
Al contestar por favor cite:
s}
Bogoté D.C. v 3 JuL m CONCESIoN ALTO MAGDALENA S.A.S
% Fecha y hora: Viernes 19 Jurio 2020 18:16:47
DIngldo a: OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
Emiado por: CONCESION ALMA
Procesado por: RADICACION HONDA
= Azunto: SOLICITUD DE INSCRIPCION DE OFERTA FORM
Senores O O T T R
£ ALMA-2028-1663

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE GIRARDOT
Atn. Dr. CRESCENCIO GONZALEZ RODRIGUEZ

....................

Registrador de Instrumentos Piblicos de Girardot
Calle 18 No. 9-85
Girardot - Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesiéon bajo esquema APP No. 003-2014 — “Financiacion,
construccién, rehabilitacién, mejoramiento, operacién y mantenimiento del
Corredor Honda — Puerto Salgar — Girardot, de acuerdo con el Apéndice Técnico
1y demas apéndices del Contrato”.

ASUNTO: Solicitud de Inscripcion de Oferta Formal de Compra OFC-570-2020, del predio
Identificado ALMA-2-0136-1

Cordial Saludo,

En mi condicién de Representante Legal de la CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S., sociedad
comercial, identificada con Nit. 900.745.219-8, domiciliada en Bogotd, constituida mediante
documento privado de Asamblea de Accionistas del 1 de Julio de 2014, inscrita en la misma fecha
en la Camara de Comercio, bajo el nimero 01848247 del Libro IX, actuando en calidad de
Concesionario en virtud del Contrato de Concesién indicado en la referencia, suscrito en la
Agencia Nacional de Infraestructura, identificada con Nit. 830.125.996-9 y en cumplimiento de
lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018 para adelantar
la adquisicién de los predios requeridos para la ejecucion del proyecto de la referencia; en
ejercicio de la funcién delegada, comedidamente me permito solicitar a quien corresponda, la
inscripcion de la Oferta Formal de Compra OFC-570-2020 del 11 de junio de 2020 del inmueble
que a continuacion se relaciona:

Matricula Inmobiliaria N° 307-10952
F-11-02/V.10/18-06-2018



CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S.

NIT 900.745.219-8

Al contestar por favor cite:

Predio N° ALMA-2-0136-1
Unidad Funcional: DOS (2)
Propietarios:

José Ignacio Luque Romero CC. 17.035.153

Carmen Elisa Luque De Girén CC. 20.008.416

De igual manera le solicito expedir un certificado de tradicidn con la anotacién de la Oferta
Formal de Compra, con destino a la Concesion Alto Magdalena S.A.S, oficina regional Honda —

Tolima.

Cordialmente,

CLAUDIA CECILIA CASTILLO PICO

Gerente Gene

Proyectd: Diana Patricla Velasquez
Rewisd: Carolina Yara

F-11-02/v.10/18-06-2018



FORMATO DE CALIFICACION

ARTICULO 8 LEY 1579 DE 2012

MATRICULA CODIGO
INMOBILIARIA 307-10952 CATASTRAL 253240002000000030112000000000
MUNICIPIO VEREDA
UBICACION DEL | GUATAQUI - ——
PREDIO CUNDINAMARCA.
URBANO NOMBRE O DIRECCION:
Predio denominado “Las Islas.” ubicado en la Jurisdiccién del Municipio de
RURAL X | Guataqui, Departamento de CUNDINAMARCA
DOCUMENTO
CLASE NUMERO | FECHA OFICINA DE ORIGEN CIUDAD
INSCRIPCION DE OFC-570- - CONCESION ALTO
OFERTA 5030 | 11dejuniode2020 | w\aGpalENAS.AS. HONDA, TOLIMA
NATURALEZA DEL ACTO
CcODIGO
REGISTRAL ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
MEDIDA CAUTELAR OFERTA DE COMPRA
— AGENCIA NACIONAL DE ;
0454 INFRAESTRUCTURA — ANI — CONCESION S EEIRS-

ALTO MAGDALENA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

NUMERO DE IDENTIFICACION

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

NIT: 830.125.996-9

CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S

NIT: 900.745.219-8
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| su B RCARARD FORMULARIO DE CALIFICACION
LRECETRO CONSTANCIA DE INSCRIPCION
Pagina: 1

Impreso el 7 de Julio de 2020 a las 08:58:51 am

Con el turno 2020-307-6-2845 se calificaron las siguientes matriculas:
307-10952

Nro Matricula: 307-10952
CIRCULO DE REGISTRO: 307 GIRARDOT  No. Catastro: 00-02-003-0057-000
MUNICIPIO: GUATAQUI DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA VEREDA: GUATAQUI TIPO PREDIO: RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) SIN DIRECCION LAS ISLAS

R o S

ANOTACION: Nro: 25 Fecha 3/7/2020 Radicacion 2020-307-6-2845
DOC: OFICIO 570 DEL: 11/6/2020 CONCESION ALTO MAGDALENA S.AS. DE HONDA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL - SOBRE UN AREA DE 6083.76 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI NIT# 8301259969.
A: LUQUE DE GRION CARMEN ELISA CC# 20008416 X
A: LUQUE ROMERO JOSE IGNACIO '~ CC#17035153 X

FIN DEESTEDOCUMENTO
El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

/\7/

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Usuario que realizo la calificacion: 79629




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GIRARDOT
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 201 118247536312500 Nro Matricula: 307-10952
Pagina 1

Impreso el 18 de Noviembre de 2020 a las 12:59:51 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 307 - GIRARDOT DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: GUATAQUI VEREDA: GUATAQUI
FECHA APERTURA: 22-09-1981 RADICACION: 1581 CON: CERTIFICADO DE: 22-09-1981
CODIGO CATASTRAL: 00-02-003-0057-000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO FORMADO POR LOS LOTES NUMEROS 3, 4, 5 Y 6 QUE SE DENOMINA "LAS ISLAS" UBICADO EN JURISDICCION DEL
MUNICIPIO DE GUATAQUI Y CUYOS LINDEROS SON: "PARTIENDO DEL MOJON DE PIEDRA MARCADO 10 SITUADO EN LA ORILLA DERECHA DEL
RIO MAGDALENA Y SE VA EN LINEA RECTA CON DIRECCION SUR ESTE, HASTA ENCONTRAR EL MOJON DE PIEDRA MARCADO 8 SITUADO EN LA
VERA OCCIDENTAL DE LA CARRETERA TRONCAL DEL MAGDALENA, LIMITA EN ESTE TRAYECTO CON EL LOTE F. QUE FORMA PARTE DEL LOTE
NUMERO 2 ADJUDICADO A LA SE\ORA MARIA TERESA PARDO DE URIBE, DE ALLI'SE SIGUE ALA DERECHA POR LA VERA OCCIDENTAL DE LA
CARRETERA CITADA HASTA ENCONTRAR EL MOJON DE PIEDRA MARCADO 11 SITUADO EN LA ORILLA DERECHA DE LA QUEBRADA EL RETERO,
LIMITA EN ESTE TRAYECTO CARRETERA DE POR MEDIO CON TERRENOS DE LA HACIENDA LAS ISLAS, DE ALLI SE SIGUE A LA DERECHA POR LA

JEBRADA DE PIEDRA MARCADA 13, DE ALLI SE SIGUE EN LINEA RECTA CON DIRECCION OCCIDENTAL HASTA ENCONTRAR EL MOJON DE
_IEDRA MARGADO 14 SITUADO A LA ORILLA DERECHA DEL RIO MAGDALENA, LIMITA EN LOS DOS TRAYECTOS EL SE\OR CESARIO PARDO, DE
ALLI SE SIGUE A LA DERECHA POR LA ORILLA DEL RIO AGUAS ABAJO HASTA ENCONTRAR EL MOJON MARCADO 10 CITADO COMO PUNTO DE
SARTIDA. SERVIDUMBRES. ESTE GLOBO DE TERRENO QUEDA GRAVADO CON LOS SIGUIENTES CAMINOS ESTABLECIDOS PARA EL SERVICIO DE
LOS LOTES DE LA COMUNIDAD UNO, POR EL CAUSE DE LA QUEBRADA EL RETIRO GAMINO QUE ENTRE AL GLOBO DE TERRENO POR ARRIBA DEL
MOJON MARCADO 13 Y VA HACIA EL RIO OTRO QUE ES LA ENTRADA A PUERTO NUEVO, FRENTE A LA HACIENDA LA BARRIOSOSA SITUADA EN LA
MARGEN [ZQUIERDA DE LA CARRETERA Y A LA MARGEN DERECHA DEL RIO MAGDALENA. DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA #881 DE 24 DE
MARZO DE 1.993 DE LA NOTARIA DE GIRARDOT, AL VENDEDOR LE QUEDA UN LOTE DE TERRENO DE UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE UNA (1)
HECTAREA 1.378 M2., QUE LO DEDICARA A LA CONSTRUCCION DE UNA VIVIENDA CAMPESINA. DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA #882 DE 24
DE MARZO DE 1.993 DE LA NOTARIA DE GIRARDOT, AL VENDEDOR LE QUEDA UN LOTE DE TERRENO DE UNA EXTENSION SUPERFICIARIA DE UNA
(1) HECTAREA CON 1.818 M2., QUE LO DEDICARA A LA CONSTRUCCION DE UNA VIVIENDA CAMPESINA.
COMPLEMENTACION:
01.- SENTENCIA SUCESION DE 16 DE MAYO DE 1.946 DEL JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA, REGISTRADA EL 22 DE NOVIEMBRE DE
1,946, VALOR DEL ACTO $45.000 MCTE. ADJUDICACION DE: HERNANDEZ V. DE PARDO FELISA A FAVOR DE: PARDO CESAREO E. PARDO
HERNANDEZ GABRIEL, PARDO DE URIBE ALDANA MARIA TERESA, PARDO DE REY INES, PARDO DE LIEBISCH CILIA, PARDO V. DE ANGULO
CARMEN, PARDO DE GAITAN MERCEDES.02.- ESCRITURA #492 DE 16 DE ABRIL DE 1.947 DE LA NOTARIA 5 DE BOGOTA, REGISTRADA EL 2 DE
MAYO DE 1.947. VALOR DEL ACTO $4.000 MCTE. COMPRA VENTA DERECHO PROINDIVISO DE: PARDO DE REY INES A FAVOR DE: URIBE ALDANA
GUSTAVO, PARDO DE URIBE ALDANA MARIA TERESA.03.- ESCRITURA #1104 DE 12 DE ABRIL DE 1.950 DE LA NOTARIA 7 DE BOGOTA, REGISTRADA
£L 31 DE MAYO DE 1.950, VALOR DEL ACTO $8.000 MCTE. PERMUTA DERECHO PROINDIVISO DE: PARDO DE LIEBISCH CILIA, PARDO DE ANGULO
CARMEN A FAVOR DE: PARDO DE URIBE ALDANA MARIA TERESA.04.- DILIGENCIA DE REMATE DE 9 DE AGOSTO DE 1.957 DEL JUZGADO 5 CIVIL

_ CIRCUITO DE BOGOTA, REGISTRADA EL 21 DE SEPTIEMBRE DE 1.957, VALOR DEL ACTO $26.543 32 MCTE. ADJUDICACION DE: PARDO
HERNANDEZ GABRIEL A FAVOR DE: ROJAS ORTEGA VICTOR.05.- ESCRITURA #2668 DE 30 DE JUNIO DE 1.958 DE LA NOTARIA 7 DE BOGOTA,
REGISTRADA EL 10 DE OCTUBRE DE 1.958, VALOR DEL ACTO $26.543.22 MCTE. COMPRA VENTA DERECHO PROINDIVISO DE: ROJAS ORTEGA
VICTOR A FAVOR DE: GAITAN PARDO DOMINGO.06.- ESCRITURA #4920 DE 3 DE NOVIEMBRE DE 1.961 DE LA NOTARIA 7 DE BOGOTA, REGISTRADA
EL 20 DE MARZO DE 1.962, VALOR DEL ACTO $26.543.22 MCTE. DACION EN PAGO, DERECHO PROINDIVISO DE: GAITAN PARDO DOMINGO A
FAVOR DE: PARDO CESAREO E., PARDO DE REY INES, PARDO DE ANGULO CARMEN, PARDO DE URIBE ALDANA MARIA TERESA, PARDO DE
LIEBISCH CILIA, GAITAN PARDO FERNANDO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION LAS ISLAS

MATRICULA ABIERTA CON

BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s

) (En caso de integracién y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-03-1962 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 5182 DEL 17-11-1961 NOTARIA 7 DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODQ DE ADQUISICION: 106 ADJUDICACION EXTINCION PARCIAL COMUNIDAD ENTRE PARDO DE ANGULO CARMEN, PARDO DE
REY INES, PARDO DE URIBE ALDANA MARIA TERESA, PARDO DE LIEBISCH CILIA, PARDO DE GAITAN MERCEDES, PARDO CESAREO E., URIBE
ALDANA GUSTAVO, GAITAN PARDO FERNANDO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: PARDO DE URIBE ALDANA MARIA TERESA . X
A: URIBE ALDANA GUSTAVO : X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 22-02-1968 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 5649 DEL 29-12-1967 NOTARIA 7 DE BOGOTA VALOR ACTO: $2,920.05
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 102 PERMUTA LOTE #6

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PARDO DE URIBE MARIA TERESA

DE: URIBE ALDANA GUSTAVO

A: PARDO DE LIEBISCH CILIA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-11-1974 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1574 DEL 15-10-1974 NOTARIA DE GIRARDOT VALOR ACTOQ: $15,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL LORE CON EXTENSION 4 HECTAREAS Y 5.841.28 M2. O 7 FANEGADAS Y
1.627 V2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PARDO DE URIBE MARIA TERESA

DE: URIBE ALDANA GUSTAVO

A: GARCIA RODRIGUEZ MARCO TULIO X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 03-08-1981 Radicaci6n: SN

Doc: ESCRITURA 1228 DEL 23-06-1981 NOTARIA 20 DE BOGOTA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL LOTE CON EXT. DE 7 HECTAREAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PARDO DE URIBE MARIA TERESA

DE: URIBE ALDANA GUSTAVO

A: LOPEZ URQUIJO SAUL X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-11-1981 Radicacién: 2908
Doc: ESCRITURA 2154 DEL 05-10-1981 NOTARIA 20 DE BOGOTA VALOR ACTQ: $750,000




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GIRARDOT
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 201118247536312500 Nro Matricula: 307-10952
Pagina 3

Impreso el 18 de Noviembre de 2020 a las 12:59:51 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL LOTE CON EXTENSION APROXIMADA DE 25 HECTAREAS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PARDO DE URIBE MARIA TERESA
DE: URIBE ALDANA GUSTAVO

A: BARRERO HERNANDO

A: VILLA DE IBARRA EDGAR DE JESUS

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 07-11-1989 Radicacion: 04813
Doc: ESCRITURA 2911 DEL 27-10-1989 NOTARIA DE GIRARDOT _ VALOR ACTO: $150,000
ESPECIFICAGION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA MEJORAS. FALSA TRADICION

RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ ABRIL SANDALIO
A: ESTRADA PARDO FRANCISCO ROBERTO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 03-04-1991 Radicacion: 1267

Doc: SENTENCIA SN DEL 12-03-1991 JUZGADO 4 CIVIL MUNICIPAL DE GIRARDOT VALOR ACTO: $1,087,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION PARTE RESTANTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incomp leto)

DE: PARDO DE URIBE MARIA TERESA

DE: URIBE ALDANA GUSTAVO

A: ESTRADA PARDO FRANCISCO ROBERTO X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 31-07-1991 Radicacion: 3118

Doc: ESCRITURA 1810 DEL 24-07-1991 NOTARIA DE GIRARDOT VALOR ACTO: 0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL LOTE "GALIXTO" CON AREA DE 600 M2. Y LOTE "EL ENCANTO" CON AREA
1.200 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domi nio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESTRADA PARDO FRANCISCO ROBERTO

A: MOLINA DE ROMERO ALEJANDRINA X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 10-10-1991 Radicacion: 4168

Doc: ESCRITURA 2361 DEL 16-09-1991 NOTARIA DE GIRARDOT VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL LOTE CON EXTENSION DE 700 M2,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ESTRADA PARDO FRANCISCO ROBERTO

ASEPULVEDADEGONGORASEVERIANA .. R
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 08-11-1991 Radicacion: 04583
Doc: ESCRITURA 2808 DEL 30-10-1991 NOTARIA DE GIRARDOT VALOR ACTO: $40,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL LOTE CON AREA DE 1.800 M2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domin io,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ESTRADA PARDO FRANCISCO ROBERTO
A: VASQUEZ GUTIERREZ PASTORA X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 05-04-1993 Radicacién: 2068

Doc: ESCRITURA 881 DEL 24-03-1993 NOTARIA DE GIRARDOT VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL LOTE CON EXTENSION DE 440 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESTRADA PARDO FRANCISCO ROBERTO

A: MEJIA DE CONTRERAS MARIA DORIS X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 06-04-1993 Radicacion: 2107

Doc: ESCRITURA 882 DEL 24-03-1993 NOTARIA DE GIRARDOT VALOR ACTO: $35,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL LOTE CON AREA DE 182 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESTRADA PARDO FRANCISCO

A: GONGORA SEPULVEDA OLGA LUCIA X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 24-11-1994 Radicacion: 8168

Doc: ESCRITURA 1410 DEL 28-10-1994 NOTARIA 2 DE GIRARDOT VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL LOTE CON AREA DE 1.200 M2,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESTRADA PARDO FRANCISCO ROBERTO

A: ROJAS ORFILIA X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 24-11-1994 Radicacién: 8169

Doc: ESCRITURA 1438 DEL 04-11-1994 NOTARIA 2 DE GIRARDOT VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL CON AREA DE 350 M2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ESTRADA PARDO FRANCISCO ROBERTO

A: ROJAS ORFILIA X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 30-12-1994 Radicacion: 8984
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Doc: ESCRITURA 1543 DEL 02-12-1994 NOTARIA 2 DE GIRARDOT VALOR ACTO: $6,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESTRADA PARDO FRANCISCO ROBERTO

A: LUQUE DE GIRON CARMEN ELISA X
A: LUQUE ROMERO JOSE IGNACIO X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 30-12-1994 Radicacion: 8984
Doc: ESCRITURA 1543 DEL 02-12-1994 NOTARIA 2 DE GIRARDOT . VALOR ACTO: $5,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA : ;

ISONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: LUQUE DE GIRON CARMEN ELISA
DE: LUQUE ROMERO JOSE IGNACIO %
A: ESTRADA PARDO FRANCISCO ROBERTO

s e et e e e e - P S NEBES 1 - -

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 24-11-1995 Radicacién: 7368
Doc: ESCRITURA 1197 DEL 03-10-1995 NOTARIA 1 DE GIRARDOT VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 16
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ESTRADA PARDO FRANCISCO ROBERTO
A: LUQUE DE GIRON CARMEN ELISA
A: LUQUE ROMERO JOSE IGNACIO

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 06-11-2002 Radicacion: 2002-5969
- OFICIO 1343 DEL 30-10-2002 JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO EJECUTIVO DERECHOS. (MEDIDA CAUTELARY).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BOTERO DE CAICEDO BLANCA MARINA
DE: BOTERO HOYOS JAIME
A: LUQUE ROMERO JOSE IGNACIO X

e et A A e o ST SR BT s e T B

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 019 Fecha: 07-09-2012 Radicacion: 2012-6779

Doc: SENTENCIA SN DEL 13-12-2010 JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO DE GIRARDOT VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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A: VALLEJO ZULUAGA LUZ MARINA X

e e R e S e e et i . e e e e 5 e e e e i e e e e

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 04-06-2013 Radicacién: 2013-4105

Doc: OFICIO 0574 DEL 29-05-2013 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO DE GIRARDOT VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA .POR PRESCRIPCION EXTRAORDI NARIA ADQUISITIVA DE
DOMINIO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VALLEJO ZULUAGA LUZ MARINA

A: LUQUE DE GIRON CARMEN ELISA X

A: LUQUE ROMERO JOSE IGNACIO X

A: Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 20-10-2016 Radicacion: 201 6-10221
Doc: OFICIO 547 DEL 19-10-2015 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO DE GIRARDOT VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 20
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL .CANCELACION DEMANDA PROCESO DE PERTENENCIA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VALLEJO ZULUAGA LUZ MARINA CC# 24476725
A: DEMAS PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS

A: LUQUE DE GRION CARMEN ELISA CC# 20008416
A: LUQUE ROMERO JOSE IGNACIO CC# 17035153

ANOTACION: Nro 022 Fecha; 20-10-2016 Radicacion: 2016-10222

Doc: SENTENCIA SN DEL 05-11-2014 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO DE GIRARDOT VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0131 DECLARACION JUDICIAL DE PERTENENCIA .LOTE CON AREA DE 1.304.35 M2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: VALLEJO ZULUAGA LUZ MARINA CC# 24476725 X

e o s 08 et S 3 s e 55 e A Al et s e e e -5 e e ety e i A o St e et

ANOTACION: Nro 023 Fecha; 19-04-2018 Radicacion: 2018-307-6-3537

Doc: OFICIO 72 DEL 23-02-2018 JUZGADO PROMISCUQ MUNICIPAL DE GUATAQUI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESOQ DE PERTENENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: NUNEZ PEREZ LEOPOLDO CC# 282932
A: LUQUE DE GRION CARMEN ELISA CC# 20008416

A: LUQUE ROMERO JOSE IGNACIO CC# 17035153

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 20-02-2019 Radicacion: 2019-307-6-1649
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Doc: OFICIO 2102988 DEL 11-01-2019 AUTONOMA REGIONAL DE CUNDINAMARCA - CAR DE GIRARDOT
VALOR ACTO: 80

ESPECIFICACION: OTRO: 0948 DECLARACION ALINDERACION Y CREACION DE DISTRITOS DE MANEJO INTEGRADO AFECTACION POR CAUSA DE
CATEGORIAS AMBIENTALES, POR DECLARATORIA DEL DISTRITO REGIONAL DE MANEJO INTEGRADO BOSQUE SECO DE LA VERTIENTE
ORIENTAL DEL RIO MAGDALENA, SEGUN ACUERDO N°. 20 DEL 17 DE JULIO DE 2018. LIMITACION AL USO PARA CUALQUIER DESARROLLO DE
ACTIVIDADES DEBE EFECTUARSE CONSULTA PREVIA ANTE LA CAR,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domin io,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE CUNDINAMARCA CAR - =

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 03-07-2020 Radicacion: 2020-307-6-2845-

5. OFICIO 570 DEL 11-06-2020 CONCESION ALTO MAGDALENA S.AS. DE HONDA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL SOBRE UN AREA DE 6083.76 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI NIT# 8301259969
A: LUQUE DE GRION CARMEN ELISA CC# 20008416 X
A: LUQUE ROMERO JOSE IGNACIO CC#17035153 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *25*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
1->10762
1->35116
1->31195
1 -> 30906

> 30905
1-> 42627
1->42626
5->11139
10 -> 31282
12 -> 35145
22 -> 97044L0TE

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 2 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha: 17-11-1989
ANOTACION #02 EN LA COLUMNA A\O "67" S| VALE. GDOT.
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Anotacién Nro: 19 Nro correccion: 1 Radicacién: CI-7756 Fecha: 09-10-2012

DE CONFORMIDAD CON LA RESOLUCION #058 DE 08-10-2012, ANULA ESTE REGISTRO. LMMF .-

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2018-307-3-2365 Fecha: 18-12-2018
EN DOCUMENTOC QUE SE REGISTRA NUMERO DE ANOTACION CORREGIDO VALE ART 59 LEY 1579/12 ELD
Anotacién Nro: 0 Nro correccion; 2 Radicacién: 2018-307-3-2365 Fecha: 18-12-2018

EN DOCUMENTO QUE SE REGISTRA NUMERO DE ANOTACION CORREGIDO VALE ART 59 LEY 1579/12 ELD

e e BELEE

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-307-1-42240 FECHA: 18-11-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Losesh

Ej_%ggistrﬂq_r: CRECENCIO GONZALEZ RODRIGUEZ




PERMISO DE INTERVENCION F-14-10
VOLUNTARIO Y CONSTANCIA DE

ENTREGA REAL Y MATERIAL DE PREDIOS Version: 03
Fecha: 07/06/16

FICHA PREDIAL No. ALMA-2-0136-1 ]
ABSCISAS ABSCISAS: INICIAL: K32+445,02 I-FINAL: K32+474,52 |
INICIAL: K32+492,12 |-FINAL: K32+626,46 |
INICIAL: K32+636,69 I-FINAL: K32+681,13 |
INICIAL: K32+881,32 I-FINAL: K33+332,59 |
INICIAL: K35+129,07 I-FINAL: K35+172,57 |
INICIAL: K35+192,10 I-FINAL: K35+338,7011
NOMBRE/UBICACION: Predio denominado “LAS ISLAS” (Segun FMI y Titulo), ubicado
en la vereda Las Islas del municipio de Guataqui, departamento
de Cundinamarca.

MATRICULA INMOBILIARIA 307-10952
CEDULA CATASTRAL 253240002000000030112000000000
AREA TOTAL ESTIMADA DEL 190.390,48 M2
PREDIO
AREA TOTAL REQUERIDA 6.083,76 M2
ESTIMADA:
En el Municipio de Narifio, departamento de Cundinamarca a los 03 dias del mes de Nb\ de

2018, con el fin de acordar la fecha para recibir real y materialmente el inmueble arriba especificado por
la Concesion Alto Magdalena S.A.S., quien se denominara el Concesionario, a nombre de la Agencia
Nacional de Infraestructura - ANI en adelante ANI, con destino a la construccion del proyecto vial Honda -
Puerto Salgar — Girardot, se reunieron en el predio el sefior JOSE IGNACIO LUQUE PENALOSA identificado
con cédula de ciudadania No. 19.478.190 de Bogota D.C. quien actta en su calidad de apoderado de los
sefiores JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO y CARMEN ELISA LUQUE DE GIRON, propietarios de la franja de
terreno objeto del permiso de intervencién, y por la otra parte, la ingeniera CLAUDIA CECILIA CASTILLO
PICO, mayor de edad, identificada como aparece al pie de su respectiva firma, obrando en su calidad de
Representante Legal del CONCESIONARIO, previas las siguientes consideraciones: 1. Que de acuerdo con
el Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 003 del 09 de Septiembre del 2014, suscrito entre la
CONCESION ALTO MAGDALENA S.AS., y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI-, el
Concesionario adquirié la obligacién contractual de realizar la adquisicion predial bajo delegacion, en
nombre y representacién de la ANI con destino a la construccion, operacion y mantenimiento del proyecto
vial Honda — Puerto Salgar — Girardot. 2. Que de acuerdo con lo estipulado en el Apéndice Técnico 7:
Gestién Predial, numeral 2.9 del sefialado contrato, la AN, delego en el CONCESIONARIO la adquisicion de
los inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida
entidad de acuerdo con el mandato legal del Articulo 34 de la Ley 105 de 1993. 3. Que en consecuencia el
CONCESIONARIO se encuentra debidamente facultado por la ANI - para adelantar toda la gestion tendiente
a la adquisicién de los predios en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el Articulo 58 de la
Constitucién Politica de Colombia y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV y el Capitulo de la
ley 1682 de 2013.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, el articulo 23 de la Ley 1682 de 2013
y el articulo 37 de la ley 1682 de 2013, el cual fue modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el
CONCESIONARIO garantiza a la PROPIETARIA que en el marco del proceso de enajenacién voluntaria,
reconocerd y pagaré efectivamente como precio de la negociacion, el valor comercial del area de terreno

Pagina 1 de 2
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mas el valor de los cultivos y especies plantadas en el area requerida, que determine el Avalu6 Comercial
elaborado por una Corporacién Valuadora.
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Se deja constancia que el valor de avalud que se reciba tendré en cuenta los usos del suelo que apliquen
al 4rea requerida.

Asi las cosas, |a entrega del érea de terreno se constituye de manera libre y espontdnea y es de caracter
irrevocable de conformidad con lo establecido en el articulo 27 de la ley 1682 del 2013 y constituye
permiso de intervencién voluntaria y entrega anticipada que se hara efectiva una vez se firme el presente
acuerdo.

Por lo anterior, la Propietaria pone a disposicion desde ya el 4rea de terreno requerida y sus mejoras al
CONCESIONARIO con destino exclusivo a la ejecucion de las obras viales proyectadas y autoriza a la
Concesién Alto Magdalena S.A.S, a ingresar a través de sus contratistas al predio con las maquinariasy el
personal requerido para adelantar las obras a que haya lugar, dentro de ellas el TRASLADO DE LAS CERCAS.
Por tanto, la entrada no constituye ocupacién arbitraria o ilegal del predio.

No obstante la cabida y los linderos de la franja de terreno sobre la cual se otorga el permiso de
intervencién, el CONCESIONARIO, recibe el predio como cuerpo cierto.

El presente documento no implica transferencia del derecho de dominio, aceptacién de la Oferta Formal
de Compra, tampoco implica la renuncia a objetar el precio del avalio dentro de un proceso de
expropiacion, ni implica cesion gratuita de la franja de terreno, el permiso se otorga en virtud de colaborar
con la ejecucién de las obras viales proyectadas quedando pendiente el pago del valor comercial de la
misma y sus mejoras.

En sefial de aceptacion del contenido de la presente acta, se suscribe por quienes en ella intervinieron.

Por el Concesionario:

(e

Por el propietario:

il i

CLAUDIA CE(}I-LIA CASTILLOPICO JOSE IGNACIO LUQUE PEﬁAL@\O
CCsGA g\fc; g co\SLDRAD  de
Representante Legal Apoderado
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A e NCESION ALTO MAGDALENA S.A.S.

SEDE BOGOTA

Calle 106 No. 57 - 23
Oficina 408

PBX (571)7657331

CONECESION |
_ALTO MAGDALEMA |

NIT 900.745.219-8

CONCESION ALTO MAGDALENA SA.S

Fecha y hora: Jueves 3 Marzo 2022 11:33:02
BOSOté: 3 de marzo de 2022 Dirigido a: JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO

Enviado por: DIRECTOR PREDIAL
Procesado por: RADICACION BOGOTA
SE ﬁores: Asunto: Aclaracién areas requeridas OFC-570-2020 del

JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO Ve g 2020
CARMEN ELISA LUQUE DE GIRON

R
LEOPOLDO NUNEZ PEREZ ALMA-2022-0330
Poseedor inscrito en FM

Predio “Las Islas”

Municipio Guataqui
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo esquema APP N° 003-2014 - “La financiacion,
construccion, rehabilitacion, mejoramiento, operacidn y mantenimiento del
corredor Honda — Puerto Salgar — Girardot, de acuerdo con el Apéndice Técnico 1
y demas Apéndices del Contrato.”

ASUNTO: Aclaracion areas requeridas OFC-570-2020 del 11 de junio de 2020,
(Discriminacion de dreas requeridas y remanentes), del Predio identificado con la
Matricula Inmobiliaria No. 307-1952 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Girardot, Numeracion interna ALMA-2-0136-1.

www.altomagdalena.com.co

Respetados sefiores:

En virtud del Contrato de Concesion bajo esquema APP N" 003-2014, suscrito entre la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI vy la CONCESION ALTO MAGDALENA S.AS., el
Concesionario adquirio la obligacion de realizar la "financiacion, construccion, rehabilitacion,
mejoramiento, operacion y mantenimiento del Corredor Honda - Puerto Salgar - Girardot, de
acuerdo con el Apéndice Técnico 1 y demds apéndices del Contrato".

Dentro de las obligaciones contractuales y con el fin de ejecutar el proyecto vial mencionado, el
Concesionario actia como delegatario de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
para la adquisicion de predios con fines de utilidad publica destinados a la construccién del
proyecto vial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9 de 1989, ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013 y Ley 1742 de 2014.

Corredor vial Honda-Puerto Salgar-Girardot

Asi las cosas, y en lo que tiene que ver con el predio de su propiedad, mediante OFC-570-2020
del 11 de junio de 2020, se le dio a conocer la propuesta de compra soportada en el valor del
avaldo comercial corporativo nimero ALMA-2-0136-1, elaborado por la LONJA DE
PROFESIONALES AVALUADORES “LONPA”, por un valor total de SETENTA Y SIETE MILLONES
NOVECIENTOS DIECISEIS MIL SETECIENTOS CUATRO PESOS M/CTE ($ 77.916.704,00);
correspondientes al avalio comercial del drea total de terreno de SEIS MIL SEISCIENTOS

AN s

CONDCESIGN -
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NIT900.745.219-8 -ALTO MAGDALEMA |

DIECINUEVE COMA SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (6.619,77 M2), ademas de mejoras,
cultivos y especies plantadas en el area de terreno objeto de oferta; tal como se logra apreciar
en el trabajo pericial.

Sin embargo es del caso, en aras de evitar futuras imprecisiones que se aclare la discriminacién
total de las areas requeridas para el proyecto de la siguiente manera:

La Concesidn Alto Magdalena en la ficha predial del predio ALMA-2-0136-1, elaborado el 28 de
noviembre de 2018, establecié un requerimiento total de adquisicién de SEIS MIL SEISCIENTOS
DIECINUEVE COMA SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (6.619,77 M?), comprendido en
ocho (8) areas discontinuas discriminadas asi:

Seis dreas requeridas

DEL. REQUERIDA, - 1 =
LUNDERD COUNDANTE LONGITUD (m)
AREA REQUERIDA L :
§77.65 m* iy 922m
ABSCISA INICIAL DR 1281m
oyt sun: LUIS MARIA HERRERA (QUEBRADA EL RETIRO AL MEDIO) 19,35
ABSCISA FINAL i
K32+474,52 OCCIOENTE ORFILIA ROIAS 3854 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA 2
"’;?m“ oy ’ NORTE GERARDINA MOSCOTE AVILA 15,55 m
3 VIA GIRARDOT-NARINO-GUATAQU! / JOSE IGNACIO LUQUE ROMERD ¥
ABSCISA INICIAL e OTRA / AREA REMANENTE s
m: um.' . sun: ORFILIA ROJAS 22,07m
B occioenTe JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO ¥ OTRA 13368 m
= DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA - AREA §
UINDERO COLNDANTE LONGITUD {m)
“;.osm ’ noRTE: NODO PUNTUAL {80} 0.00m
P ORIENTE: VIA GIRARDOT-NARIRO-GUATAQU! 44835 m
*334853.02 sum: NODO PUNTUAL (50} 0,00m
SEDE BOGOTA ABSCISA FINAL
Calle 106 No. 57 - 23 K33.3522.59 occioeNTE JOSE IGNACIO LUQUE ROMERD Y OTRA as1asm
Oficina 408

PBX (571)7657331

& - BN

i

Corredor vial Honda-Puerto Salgar-Girardot www.altomagdalena.com.co



CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S.

NIT 900.745.219-8

CONCESION |
ALTO MAGDALEHA.

== DETERNINAGION DEL AREA REQUERIDA - AREA &
UNDERO COUNDANTE ¥
AREA REQUERIDA, & :
20853 NORTE: NODO PUNTUAL (128
ORWENTE: VI =
K32+636,69
asscsaFmaL |
k32068113
mmmm-m_! 232
UNGERD COUNDANTE LOMGITUD (m]
ANEA REGUSIDA S NORTE: NOBO PUNTUAL {145) 0,00 m
117,10m*
. VIA 1- TAQUI 4
ORIENTE: GIRARDOT-NARINO-GUATAQH 385 m
K35+129.07
§ VIO VAJAL S545m
ABSCISA FINAL - s
K35+172,57 BOTIBENTE JOSE IGNACIO LUQUE ROMERD ¥ OTRA 4309 m
= DATERMINACION DEL AREA REQUERIDA - ARLA 6
LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
"““:::‘;‘:f“ NORTE: LUZ EUGENIA CADENA CALDERON Y OTRO 6.55m
ORIENTE: VIA GIRARDOT-NARINO-GUAT ] 4860 m
ABSCISA INICIAL v
K35+192.10 e
Phasstapunis SUR: NODO PUNTUAL (156) 0,00m
WS OCODENTE JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO ¥ OTRA 45,43 m
Dos areas remanentes:
DETERMINACION DEL AREA REMANENTE - AREAL
UNDERO COUNDANTE LONGITUO (m)
AREA REMANENTE 1 .
peioge NORTE: ORFILIA ROJAS 679m
ABSCISA INICIAL ORIENTE: VIA GIRARDOT-NARIRO-GUATAQUI 1640 m
K32+452,34
ABSCRA TORAL sum: NODO PUNTUAL (22| 0,00m
K32+473.21 OCCIDENTE JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO ¥ OTRA [AREA REQUERIDA) 2087m
on CETERMIRACION DEL AREA REMANENTE - AREA 2
SEDE BOGOTA - UNDERO L sl
Calle 106 No. 57 - 23 i NORTE: NODO PUNTUAL
(43} m
Oficina 408 e -~
PBX (571)7657331 P ORIENTE: VIA GIRARDOT-NARINIO-GUATAQILH 100,01 m
K32+48857
ook suR: ORFILIA ROIAS 379m
K32+585,17
OCODENTE JOSE IGNACIO LUQUE ROMERD Y OTRA (AREA REQUERIDA) %659 m

T me——

B

Corredor vial Honda-Puerto SalQar—Girardot

R

www.altomagdalena.com.co



NCESION ALTO MAGDALENA S.A.S.

NIT 900.745.219-8

CONCESION
[ MAGDALEM

Lo anterior para dar absoluta claridad, que en la zona de terreno requerida y que va hacer
adquirida por esta Concesion Vial en el Corredor Honda - Puerto Salgar — Girardot.

Cordialmente,

CLAUDIA Firmado

digitalmente por

CECILIA CLAUDIA CECILIA

CASTILLO PICO
CASTILLO Fecha: 2022.03.03

PICO 11:54:52 -0500'
CLAUDIA CECILIA CASTILLO PICO
Gerente General
CONCESION ALTO MAGDALENA

€.C.l Archivo
Proyectd: Isabel Arize
Revisd: Carolina Yara

SEDE BOGOTA

Calle 106 No. 57 - 23
Oficina 408

PBX (571)7657331

g

Corredor vial Honda-Puerto Salgar-Girardot

e

www.altomagdalena.com.co
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Trazabilidad Web

N® Guia l _ l | Buscar |
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Para visnalizar la giia de version | [ sigue fas instruceciones de avieda para habilitarios

| of 1 Find | Next - 2

Guia No. CU001886388CO

Fecha de Envio: 07/03/2022

08:00:00
lipo de Servicio: CORR. PRIORITARIA DOCUMENTOS CON CERTI
Cantidad 1 Peso: 180.00 Valor: 8000.00 Orden de
servicio:
Datos del Remitente:
MNombre: CONSESION ALTO MAGDALENA SAS. Ciudad:  HONDA_TOLIMA Departamento  TOLIMA
Direccion: KILOMETRO 18 VIA HONDA LA DORADA Teléfono: 3232056590
Datos del Destinatario;
Nombre: JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO Y OTROS Ciudad:  GUATAQUI_CUNDINAM Departamento: CUNDINAMA
ARCA RCA
Direccion: KM 32+445 AL KM 32+585 PREDIO LAS ISLAS Teléfono:
Carta asociada: Codigo envio paquete: Quien Recibe:

Envio Ida/Regreso Asociado:

04/03/2022 12:14 PM PO.LA DORADA Admitide
18/03/2022 03:07 PM FO.LA DORADA Extraido
18/03/2022 03:17 PM PO.LA DORADA Direccion errada-dev, a

remitente



?:" :-;‘5:_ -2 PUBLlCAClON'DE AVISO PARA F-14-22
£ Y : NOTIFICACION DE OFERTA Versién: 01
SLTO MAGDALENA Fecha: 31/05/16

AVISO No. 231 DE FECHA 8 DE MARZO DE 2022

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, establecimiento pUblico de orden
nacional, adscrito al Ministerio de Transporte, segun Decreto No. 4165 de 3 de Noviembre
de 2011 entidad que para todos los efectos de estructurar, planear, contratar, ejecutar y
administrar los contratos de concesion de infraestructura de transporte, en cumplimiento de
lo establecido en el Art. 13 de la Ley 9 de 1989 y Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y demas
normas concordantes y vigentes, por medio del Contrato de Concesion APP N° 003-2014;
faculté a la CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S., firma concesionaria, para adelantar
en su nombre y representacion, bajo la modalidad de delegacién de funciones, la obligacion
de Financiacion, construccioén, rehabilitacion, mejoramiento, operacién y mantenimiento del
Corredor Honda — Puerto Salgar — Girardot, de acuerdo con el Apéndice Técnico 1y demas
apéndices del Contrato, incluido el tramite para la adquisicion por el procedimiento de
enajenacion voluntaria de los predios afectados al paso de la via del proyecto vial Honda —
Puerto Salgar — Girardot.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 69 Parrafo 2 del C.P.A.C.A., el
Representante Legal de la CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S.,

HACE SABER

Que el dia 03 de marzo de 2022, se libr6 Aclaracion de la Oferta Formal de Compra No.
OFC-570-2020, de fecha 11 de junio de 2020, dirigida a los senores, JOSE IGNACIO
LUQUE ROMERO Y CARMEN ELISA LUQUE DE GIRON, en calidad de propietarios de la
predio y al sefior LEOPOLDO NUNEZ PEREZ, en calidad de poseedor del predio objeto de
adquisicion de un inmueble —denominado internamente como ALMA-2-0136-1- requerido
para el Proyecto de Concesion Honda — Puerto Salgar — Girardot, cuyo contenido es el
siguiente:

D DS
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CONCESION .
ALTO MAGDALENA Fecha: 31/05/16
rrezniedpd ; —*_dg—:: .
a CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S. S”’:‘:‘; e
NIT 900.745.219-8 ALTO HAGDALL!

CONCESION ALTO MAGDALENA SAS
& Fecha y oM Juwers 3 WD 2022 11 1352
Bogota, 3 de marzo de 2022 DNgi0 & JOSE IGNACIO LUGUE ROMERD
Emiam sor DRECTOR PREDIAL
POCesd jOr RADICACION BOGUTA

JOSE IGNACIO LUQUE ROMERQ e

CARMEN ELISA LUQUE DE GIRON
Fropetario T O
ALMA-2022-0330

LEOPOLDO NUNEZ PEREZ
Poseedor inscrito en FM

Predio “Las Islas”

Municipio Guataqui
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesidén bajo esquema APP N°® 003-2014 - “La financiacién,
construccion, rehabilitacion, mejoramiento, operacion y mantenimiento del
corredor Honda - Puerto Salgar - Girardot, de acuerdo con el Apéndice Técnico 1
y demés Apéndices del Contrato.”

ASUNTO: Aclaracién éreas requeridas OFC-570-2020 del 11 de junio de 2020,
(Discriminacién de areas requeridas y remanentes), del Predio identificado con la
Matricula Inmobiliaria No. 307-1952 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Girardot, Numeracion interna ALMA-2-0136-1.

www.altomagdalena.com.co

Respetados sefiores:

En virtud del Contrato de Concesién bajo esquema APP N" 003-2014, suscrito entre la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI y la CONCESION ALTO MAGDALENA SAS., el
Concesionario adquirid la obligacién de realizar la "financiacion, construccion, rehabilitacion,
mejoramiento, operacion y mantenimiento del Corredor Honda - Puerto Salgar - Girardot, de
acuerdo con el Apéndice Técnico 1y demas apéndices del Contrato”.

Dentro de las obligaciones contractuales y con el fin de ejecutar el proyecto vial mencienado, el

Concesionario actua como delegatario de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,

para la adquisicién de predios con fines de utilidad publica destinados a la construccion del

~ proyecto vial, de acuerdo con lo establecido en la Ley 9 de 1989, ley 388 de 1997, Ley 1682 de

cate thene 2y 5y 2013y Ley 1742 de 2014.

pEX 15,&;‘:;;:22 Asi las cosas, y en lo que tiene que ver con el predio de su propiedad, mediante OFC-570-2020
del 11 de junio de 2020, se le dio a conocer la propuesta de compra soportada en el valor del

avalio comercial corporativo numero ALMA-2-0136-1, elaborado por la LONJA DE
PROFESIONALES AVALUADORES “LONPA", por un valor total de SETENTA Y SIETE MILLONES

NOVECIENTOS DIECISEIS MIL SETECIENTOS CUATRO PESOS M/CTE ($ 77.916.704,00);

correspondientes al avalio comercial del drea total de terreno de SEIS MIL SEISCIENTOS

Corredor vial Honda-Puerto Salgar-Girardot

o AN s
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NIT 500.745.215-8

DIECINUEVE COMA SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (6.619,77 M2), ademas de mejoras,
cultivos y especies plantadas en el area de terreno objeto de oferta; tal como se logra apreciar
en el trabajo pericial.

Sin embargo es del caso, en aras de evitar futuras imprecisiones que se aclare la discriminacion
total de las areas requeridas para el proyecto de 13 siguiente manera:

La Concesion Alto Magdalena en la ficha predial del predio ALMA-2-0136-1, elaborado el 28 de
noviembre de 2018, establecid un requerimiento total de adquisicion de SEIS MIL SEISCIENTOS

DIECINUEVE COMA SETENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (6.619,77 M?), comprendido en 8
ocho (8) areas discontinuas discriminadas asi 5
g
Seis areas requeridas o
= = SPRAARIE AN Bt ARTL FTEUEREA AR | s
TINCERS TOURBANTY T IORETUB m) o
s NORE FULA M san £
' = TO5 CRACIO oI WOMTFE < TRAy AFO FOMARIRTI WA | %
ARSCEA DAL i I  CIRARDOT NATRC SUATAQY L 5
l;:z‘\‘“:!i‘l we UPS AIARIA s R A (U A DR B R T AL B i ILELE ;

A ocOBINTE SVILARONS | a3
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Lo anterior para dar absoluta claridad, que en la zona de terreno requerida y que va hacer
adquirida por esta Concesion Vial en el Corredor Honda - Puerto Salgar — Girardot.

Cordialmente,

CLAUDIA Firmado

digitalmente por
CECILIA CLAUDIA CECILIA

CASTILLO CASTILLO PICO

Fecha: 2022.03.03 8
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SEDE BOGOTA

Calle 106 No_ 57 - 23
Oficina 408

PBX (571)7657331

Corredor vial Honda-Puerto Salgar-Girardot
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Predio “Las Islas” Ubicado en la vereda Islas del municipio de Guataqui, del departamento
de Cundinamarca, a los sefores JOSE IGNACIO LUQUE ROMERO Y CARMEN ELISA
LUQUE DE GIRON, en calidad de propietarios de la predio y al sefior LEOPOLDO NUNEZ
PEREZ, en calidad de poseedor del predio objeto de adquisicion, donde se les informaba
acerca de las aclaraciones con respecto de la Oferta Formal de Compra OFC-570-2020,
dentro del proceso de adquisicion predial que se esta realizando sobre el area de terreno
requerida.

La Concesion Alto Magdalena en aras de garantizar el derecho al debido proceso y el
principio de publicidad, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se
procede a realizar la publicacion en las paginas web www.ani.gov.co Y
www.concesionaltomagalena.com, que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
retiro del aviso conforme al articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

Contra la aclaracion de la oferta de compra que se comunica mediante el presente AVISO
no proceden recursos en via gubernativa, segun lo establecido en el inciso 4 del articulo 61
de la Ley 388 de 1997.

Se anexa para su conocimiento copia de la aclaracion de la Oferta Forma de Compra OFC-
570-2020 de fecha 11 de junio 2020, y de los comprobantes de envio de la misma por la
Empresa de Servicios Postales, 4-72 S.A.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESION ALTO
MAGDALENA S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

q 5 wap 2

EL A LAS 7.00 A.M.

pesFuano L 0 1 ABR &7 A LAS 6:00 P.M

CLAUDIA CECILIA CASTILLO PICO
Representante Legal CONCESION ALTO MAGDALENA S.A.S
Firma delegataria Agencia Nacional de infraestructura
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