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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000014761

Bogota D.C., & 4 MR K73

Sefiores:

PROTACIO ESCOBAR VILLALOBOS (€.C No Sin identificar)
Falsos Tradentes:

TERESA DE JESUS VELANDT & DE GONZALEY (€. N°20.079.098)
BERNARDINO SANCHEZ (¢.C N°80.020)

Predio denominado LA FORTUNA

Vereda Azafranal

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion,
Operacion, Mantenimiento, Gestidn Social, Predial y Ambiental de |a ampliacién
tercer carril - doble calzada Bogota -~ Girardot”

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Aclaracion de la Oferta Formal de
Compra No. 202350000000411 del 08 de marzo de 2023. Predio TCBG-6-394.

Respelados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.i.gh, identificado con NIT, 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial ‘“Ampliacion Tercer Carril -Doble
Calzada Bogota — Girardolt”, corno parte de la modernizacién de Infraestructura de
Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario ViA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR A ~ANI, el dia 08 de marzo de 2023
expidio la Aclaracion de la Oferta Formal de Compra No. 20235000000041 1 por medio
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de la cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un Predio
denominado LA FORTUNA, Vereda Azafranal, Municipio de Fusagasugd, departamento
de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-00-01-00-00-
0002-0357-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No. 157-2689 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasugd ubicados en las siguientes abscisas
inicial: KO0O6+465,09 D - Abscisas Final: K0064-483,65 D; cuya titular del derecho
real de dominio es el sefior PROTACIO ESCOBAR VILLALOBOS C.C. Sin Identificacion
y 2 los Falsos Tradentes, los sefiores TERESA DE JESUS VELANDIA DE GONZALEZ
identificada con cedula de ciudadania No. 20.079.098 y BERNARDINO SANCHEZ
identificado con-cedula de ciudadania No. 80.020.

Que se envio la citacién con radicado No. 202350000000421 de fecha 08 de marzo
de 2023, por medio de la empresa Servicios Postales Nacionales S.A. 4-72, el dia 08
de marzo 2023 con guia No. RA415265481C0, asi mismo se publicd el oficio, en las
paginas Web de la Concesion Via 40 Express y de la Agencia Nacional de
Infraestructura -ANI, con fecha de fijacion 10 de abril de 2023 y desfijado el 14 de
abril de 20'23, con el fin de notificar al sefiar PROTACIO ESCOBAR VILLALOBOS C.C.
Sin Identificacion y a los Falsos Tradentes, los sefiores TERESA DE JESUS VELANDIA
DE GONZALEZ identificada con cedula de ciudadania No. 20.079.098 y BERNARDINO
SANCHEZ identificado con cedula de ciudadania No. 80.020.

En dicho oficio se informa las condiciones de tiernpo, modo y lugar para efectuar la
debida notificacién personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias
siguientes al recibo de dicha comunicacion sin que a la fecha se haya podido realizar
la notificacion personal al titular inscrite de dicho inmueble, y de conformidad con lo
estipulado en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se procede a realizar la
notificacion por aviso, que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega del presente aviso en el lugar de destino conforme al articulo 69 y 75 del
Codigo de Procedimiento Administrativo vy de lo Contencioso Administrativo Ley 1437
de 2011 en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

En consecuencia, se procede a publicar el presente aviso junto con la copia integra
de la oferta formal de compra en la cartelera y pagina Web del concesionario, y la
pagina Web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANL

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino
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de conformidad con lo estipulado en el articulo 09y 75 de la ley 1437 de 2011, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

- =3 »
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DIEGQ ARI&OYU BAPHIST‘

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCEA NACTON AL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETVE |
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Bogoté D.C., () 8 MAR 20¢a

Sefiores:

PROTACIO ESCOBAR VILLALOBOS (C.C No Sin identificar)
Falsos Tradentes: ) )

TERESA DE JESI.{S VELANDIA DE GONZALEZ (C.C N°20.079.098)
BERNARDINO SANCHEZ (C.C N°80.020)

Predio denominado LA FORTUNA

Vereda Azafranal

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disenos,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar ACLARACION A LA
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202050000031751 de
fecha 17 de diciembre de 2020 y se dispone la adquisicion de una
franja de terreno sus construcciones anexas, cultivos y especies,
ubicados en las siguientes abscisas inicial: K006+465,09 D -
Abscisas Final: K006+483,65 D; localizado en la margen
Derecha del proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 3, a
segregarse del Predio denominado LA FORTUNA, Vereda
Azafranal, Municipio de Fusagasugd, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-743~
00-01-00-00-0002-0357-0-00-00-0000, Matricula
Inmobiliaria No. 157-2689 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos de Fusagasugd y Ficha Predial No. TCBG-
6-394,

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~-ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
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esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

De manera que, el dia 09 de febrero de 2021 se notificd por aviso a Herederos e
Indeterminados del sefior Protacio Escobar Villalobos y falsos Tradentes: Teresa de Jests
Velandia de Gonzalez, Bernardino Sanchez Viracacha, la Oferta formal de compra No,
202050000031751 de fecha 17 de diciembre de 2020, emitida por el Concesionario,
registrada en la anotacidn No.012 del Folio de Matricula Inmobiliaria No0.157-2689 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasugd; No obstante, se hizo necesario realizar
una revisién y ajuste en las construcciones anexas del avallio comercial, asi las cosas, el
Concesionario determiné la necesidad de emitir la presente aclaracion a la Oferta Formal de
Compra a la titular del derecho real de dominio.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta Formal de
Compra No. 202050000031751 de fecha 17 de diciembre de 2020, en los siguientes
términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE IN FRAESTRUCTURA-~ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad ptblica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-6-394, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado LA FORTUNA, Vereda Azafranal, Municipio de
Fusagasuga, departamento de Cundinamarca. Dicho terreno cuenta con un area requerida de
TRESCIENTOS VEINTIDOS COMA DIECIOCHO METROS CUADRADOS (322,18M2).

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacién LONJA
COLOMBIANA DE LA RAIZ PROPIEDAD de fecha 19 de agosto de 2022, por la suma de:
DIECISEIS MILLONES SETECIENTOS DOCE MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y CINCO
PESOS MONEDA CORRIENTE ($16.712.755,00) Correspondiente al avalué del drea de
terreno, construccién anexa, cultivos y especies, asi:

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASARE] BB ots, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Total Terreno & 15,568.382,00
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Nos permitimos informarles que el Avaltio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicién, se elabordé con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014, El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de compra,
se entenderd iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual los propietarios tendran
un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptéandola o rechazéndola, con ocasién de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacidn escrita que deberd allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
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comunicarse a los correos electronicos correspondencia@consorcioruta40.com Yy
predial@consorcicrutad40.com,

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que

sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entenderd que los propietarios o poseedores del predio
renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
plblica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de'la ley 92 de 1989,

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacién
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de ViA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente,

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntario sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencién voluntario

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASA# 3oota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,

conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial existe una medida cautelar, conforme a
lo registrado en el folio de.matricula inmobiliaria No. 157-2689 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

e Medida cautelar: consistente en OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL, a favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI, mediante el Oficio 771 del 09 de
febrero de 2021, acto debidamente registrado en la anotaciéon No, 012.

Adicionalmente, se hace la salvedad en cuanto al propietario, sefior PROTACIO ESCOBAR
VILLALOBOS, de quién no se ha podido inferir el documento que acredite su identidad, tal
como consta en los siguientes Links:

https://aplicaciones.adres.qov.co/bdua internet/Pages/RespuestaConsulta.aspx?tokenld=EZ
PSpGAWbMZ2LpNIDOjWkKOA==

https://defunciones.registraduria.gov.co/

“Si bien es cierto que, el articule 1 de la Ley 39 de 1961, expresa en su tenor literal, que :
"los mayores de 18 afios sélo podran identificarse con la cédula de ciudadania laminada”,
también es cierto que la norma en comento ha sido modificada por otras normas posteriores,
en cuanto-a que, ya no es el dnico documento que sirve para identificar a los ciudadanos en
todos sus actos, como lo preceptta la citada ley ; pues tenemos que el articulo 24 del Decreto
- Ley 960 de 1970, expresa que : .. la identificacion de los comparecientes se hard con los
documentos legales pertinentes dejando testimonio de cuales son estos, sin embargo, en caso
de urgencia, a falta de documento especial de identificacion podrd el notario identificarlos con
otros documentos auténticos o mediante fe de los conocimientos de parte suya”.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4°¢ del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacidén del presente acto se hara
con sujecién a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTIRIECi gotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo v de lo
Contencioso Administrativo.

Acompaio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-6-394, copia del
Avallio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion LONJA COLOMBIANA DE LA
RAIZ PROPIEDAD de fecha 19 de agosto de 2022, copia del plano predial de la faja de
terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

A=

DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

i
Anexo: Copla de la Ficha Predial, Plano Predial, Avallio Comerdial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municiplo de Fusagasuga.

Proyectd: CR40.

Revisé: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota 0.c.. (18 MAR 2023

Sefores:
PROTACIO ESCOBAR VILLALOBOS (C.C No Sin identlfu:ar)

Falsos Tradentes: .

TERESA DE JESUS VELANDIA DE GONZALEZ (C.C N°20.079.098)
BERNARDINO SANCHEZ (C.C N°80.020)

Predio denominado LA FORTUNA

Vereda Azafranal

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca,

REFERENCIA: Contrato de Concesidén bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, D[se'ﬁos,
Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestién Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogotd
— Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citacidn para Notificacién de la Aclaracién de la Oferta
Formal de Compra No. 202350000000411. Predio TCBG-6-
394,

Respetados seiiores:

En cumplimiento de lo dispuesto en cl articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, les sclicitamos presentarse personalmente, o por medio
de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 No 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en
la ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de
notificarles personalmente el contenido de la Aclaracién de la Oferta Formal de Compra No.
202350000000411, por el cual se dispone la adquisicion de un drea de terreno que hace parte
del predio denominado LA FORTUNA, Vereda Azafranal, Municlplo de Fusagasuga,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-743-00-01-00~,
00-0002-0357-0-00-00-0000, Matricula Inmoblliaria No. 157-2689 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasugd y Ficha Predial No. TCBG-6-394.

Powered by [ camScanner




Agencla Naclonal do

}, e anaparte ‘”A4OWF iﬂ; Ni ffracstructura
A O Lo

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000000421

Para la presentacion a la diligencia de notificacion personal, se les solicita Identificarse con
Cédula de Ciudadania original, En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de

presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente
citacién, se procedera a efectuar la Notificacién por Aviso, mediante el procedimiento
establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Adminlstrativo y de lo Contencioso

Administrativo.

Por Gltimo, nos permitimos indicarles que para efectos de autorizar la notificacién electrénica
de la oferta formal de compra se podra comunicar a los correos electronicos
correspondencia@consorciorutad0.com y predial@consorciorutad0.com donde se le explicard

el procedimiento a seguir.

Cordialmente, gﬁ@ \
/ "&;::.f" Lt
; R ,@a

—
l punto Gperativo
i e Fusagasuaa
DIEGO ARROYO BAPTISTE ki s

Representante Legal Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CRA0.
Reviso: EM ‘
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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[HEHo existe e Ha conleciade < o
[ N5]He raside | FA] Fatoekla c i
[hElho raclumada © | 1AC] Aputede Clamurada | |y 0
o ¥ [FV/] Fuaraa Mayor .
| | Oiraceitn emuda T

Flrma nombre yio velio de qubsn 1ecibe;

Cotio da manejo:i0
W Valor Total:38.400 COP

Tel: :w.uo Poutal252247 ' cadigo g v
Civdad: suvmi.\_cum HAARCA - Deplo; cumuwmc;\ Oparaivo: 1008043 =
CARTHAARD ce. C Tatt Hora;
Paso Fuka(prsyon ¢ Dies Gontanart Fachia da snliagar ddniiniddda "
Paso Volumiulcofurs)o | ' i ; > Diswidukdon
Pasvo Factursda(gra): ?W » :
Valor Daclarado:§0 - C.C . ¥ .
Vator Flte:§8.400 ®. Sanrvishnes .‘m ‘“"_.““ 1. Castbbn de anirega:
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Trazabilidad Web - 4-72

Trazabilidad Web

N® Gula r
Para viviehizar b gicu de version § ; sigee s gsimecefapes e oveda gara hobilfmrlos
Fobi #

Fiael | ezl a:}.:;g. ™

Guia No. RA415265481CO

Tipo de Serviclo:  CORRED CERTIFICADO NACIONAL

Fechade Envio:  0B/03/2023 15:11:32

Canlidad; 1 Posa: 200,00 Valor: 8400.00 Orden da 233618920
sarvicio;
T
Datos del Remitente:
Nambre: RUTA 40 CONSORCIO VIAL Cludad: FUSAGASUGA_CUNDI Departamento  CUNDINAMA
3 NAMARCA ¥ RCA
Diraccign: CARRERA 27 N" 21 - 36 FUSAGASUGA Taldfono:
Datos del Destinatario:
L
Nombre: SR PROTACIO ESCOBAR VILLALOBOS Y OTROS Ciudad:  SILVANIA_CUNDINAMA Deparlamento: CUNDINAMA
RCA RCA

Direccidn: PREDIO LA FORTUNA VRDAAZAFRANAL P R84 + 100 GDOT Teléfono:

BTA

Carla asociada; Cédigo envio paguola: Quian Recibe;
Envio lda/Regresc Asoclado:
Vet £ amive Tites,
08/03/2023

21/0372023

svel.sipost.collrazawabsip2/default.aspx?Buscar=RA415265481C0O

:No reclamado-dev. a :
iremilenta . - .

112
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i Teléfono: 3228091463 - 3148145329

P T T . v A T T (T L AT

| DESTINATARIOS:

N Sefores: i
| PROTACIO ESCOBAR VILLALOBOS (C.C No Sin identificar)
Falsos Tradentes: )
| TERESA DE JESUS VELANDIA DE GONZALEZ (C.C N°20.079.098)
BERNARDINO SANCHEZ (C.C N°80,020)
i Predio denominado LA FORTUNA
Vereda Azafranal
Municipio de Fusagasuga
SRR ~ ‘tamento de Cundinamarca.

lién PR:  PR: PR84+0100 sentido Girardot - Bogota, Calzada derecha,
? nadamente 10 metros delante del retorno y antes del acceso veredal costado derecho.

%] Motivos W N Oewonccido I B Mo Exila Hirerg
deDevolucion MM PR Rebisade KN JFHL uanmmo‘;(
RO R Comds  BON BB 1o Covactsds

MM BN Dieodiabrads M PN Fiecds WP Acarisdo Cluusuado
M EN HoRasicy N BN Fusraa Moy

Focha1; | 04 [ues | MM1[mim| Aﬂom
Nosnbre del d siburdor

Homive del distituidon

cG. M 20 J :
Centro do Distibucién; Canlro do Distrbuck 3 05 |
] ! ;e

Observacines,
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CONSORCIO VIAL

CONSTANCIA DE PUBLICACION DEL OFICIO DE CITACION
Na. 292350000000421&9 fecha 08 de marzo de 2023, PARA LA v
NOTIFICACION DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202350000000411-de
fecha 08 de marzo de 2023, DEL PREDIO TCBG-6-394.,

MAYRA ALEJANDRA TORRADO CASTILLO, actuando en calidad de Coordinadora
Juridico Predial del Consorcio Ruta 40 (Concesionario Via 40 Express) dentro del proyecto
cuyo alcance comprende los “ESTUDIOS, DISENOS, CONSTRUCCION, OPERACION,
MANTENIMIENTO, GESTION SOCIAL, PREDIAL Y AMBIENTAL DE LA AMPLIACION DEL
TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA- GIRARDOT", y conforme a lo establecido
en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

HACE CONSTAR

Que el dia 10 de abril de 2023;7a las 07:00 AM se public el Oficio de Citacién No.
202350000000421 de fecha 08 de marzo de 2023, para la Notificacion de la Oferta
Formal De Compra No. 202350000000411 de fecha 08 de marzo de 2023, en la
cartelera de las oficinas del Consorcio Vial Ruta 40, ubicada en la direccion: carrera 27
N° 21-36 de la ciudad de Fusagasuga, en la pagina Web de la ANI y del Concesionario
VIA 40 EXPRESS. La citacién antes mencionada, permanetilf'){publlcada por el termino de
5 dias habiles y fue desfijada el dia 14 de abril de 2023, las 06:00 PM, con el fin de
notificar a PROTACIO ESCOBAR VILLALOBOS-C.C No Sin identificar,y a los Falsos
Tradentes, los sefiores TERESA DE JESUS VELANDIA DE GONZALEZ identificada con
cedula de ciudadania No. 20.079.098 »ﬂERNARDINO SANCHEZ identificado con
cedula de ciudadania No. 80.020,-propietario y falsos tradentes del predio TCBG-6-394. ~

En constancia se firma en el municipio de Fusagasuga, a los 17 dias del mes de abril del
afio 2023.

Atentamente,

b gt e

Coordinador Juridice Predial

Anexo(s): Anexo L. Evidencla fotografica publicacion en cartelera
Anexo 2. Evidencia fotogrifica publicaclén en pagina ANT
Anexo 3. Evidencla fotogréfica publicaclén en paglna VIA 40 EXPRESS

aboré: (AJSV)
Reviso: (CS)
prohd: (MAT)

Carrora 27 N° 21-36 Via Panamericana, Fusagasugd-Cundinamarca.
Correo electrdnico: correspondencia@consorciorutadd.com

Pégina 1 de 6
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CONSORCID VIAL

FIJACION EN CARTELERA DEL OFICIO DE CITACION

No. 202350000000421 de fecha 08 de marzo de 2023, PARA LA
NOTIFICACION DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202350000000411-de
fecha 08 de marzo de 2023, DEL PREDIO TCBG-6-394.

FECHA FIJACION 10/04/2023 ¥ DESFIJACION 14/04/2023,

‘““"’i(‘/}f' . ﬂN[is:%;:"a;;;,. 2
MO e

Al conlestar por layor ole gilas da'as'
; F Radieado No, 202350000000421
l‘.-'!ufli.l_f_ ; U .Q g oy

Leidares!
PROTACIO ESCOBAR VILLALOBUS (€.C Na Sin Idanhificar)
Falaos Tredentest
TERESA DEJESUS VELANDIA DE GONZALEZ (Ci¢ H*20.079. tws} )
BERNARDING SANCHEZ {C.C H°60.020)
Pradhio donominadu LA FONT0HA
“yutwda Adafiana
. Minicipio de Fusagavays
mpoﬂan‘enlu u‘u Cundinamarna

! RFF?RENC!M Contrato ¢ Cancr;iﬂll Uajo ¢l esausma v A?F Ila. 4 del w de !
: : ottubre - de 2016 “Realizacion - de | les Fatudias, Divefns,

Construecian, ﬂpmrm-(-n Mantaniobentn, tinﬂiu:l"‘i!}id!. Pradial 7

¥ Ambiental da Ia ampisidn tewer carnl 5 doble ealrada Hagela
= Girandol” .

ASUNTO; . 0fian de rrlntmn et Natifizaelan e fa .1rtnmrmn rln h Ola
i Furmal de l“um]:m Ho 2023500000004 Ly I‘:zdlo"ltnﬂxﬁu
104,

rm;mpdo*; sehnied:

LEn mpup?«nlmlu ety disgueste e el ammicuio 68 el Culdiga e ?l\ﬂ.t,\} ey .ﬁﬂamm{teitm

¥ de tp Conleadioyw Adminisiralivo, led solicilamigs presahilnlag pcrman!manu, 0 pormedio
ug ppodgrado, on fas Qliginas ublulin en fi varrurg 27 ho 21036 Consofcio Ve ul I'tuia 40, kn .
b ciuddd ge Fusdgashga, de (unesd vigines en horanu de 7{30 am a 5130 iy gon ul Bl dy
LpoUMkores purseralmenty ol conlenico de 4 Acloracion fld ta Ofcrla Fanmal de Campra No:
0235000000945 1, por ¢l cudlne dispone |2 adquizician de Ui arwd de Lufrano que Nacy parte
def prediv ﬁ;nummudo LA FORTUNA, Vuwieda  Adulrangl, Municipla dy Funquuﬂl

. depart du ur jarey, (demificad con ln Cuduls Catasiral Ho, 254743:00-01-004

! 'ﬂﬂ‘ﬂﬂolvﬂ”?vl} D0-00-0000, Mtrdculs Inmehibaria No, 157-2689 e In Oficlni o -

mqlnm ’ia !nslmrnqmn; Pllizet da Fuug}ilwuﬁ y-Ficha Pradis) to, TCHC'EﬁQ%l o ;

Carrera 27 N* 21-36 Via Panamericana, Fusagasugd-Cundinamarca.
Correo electrdnico: correspondencia@consorcioruladd.com
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GONSOHRCID VIAL

PAGINA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI
FECHA FIJACION 10/04/2023 - DESFIJACION 14/04/2023. 7

https://www.ani.gqov.co/citaciones-y-notificaciones-por-aviso
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Carrera 27 N° 21-36 Via Panamericana, Fusagasugd-Cundinamarca,
Correo electronico: correspondencia@consorciorutad0.com
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CONSORCIO VIAL

PAGINA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI _
FECHA FIJACION 10/04/2023 - DESFIJACION 14/04/2023, -

https://www.ani.qov.co/sites/default/files/citacion 14.pdf
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Carrera 27 N® 21-36 Via Panamericana, Fusagasugd-Cundinamarca,

Correo electronico: correspondencia@consorciorutad40.com
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CONSORCIO VIAL

PUBLICACION PAGINA VIA40EXPRESS
FECHA FIJACION 10/04/2023,< DESFIJACION 14/04/2023. /

https://viad0express.com/notificacion-predial/
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Carrera 27 N* 21-36 Via Panamericana, Fusagasuga-Cundinamarca.

Correo electrénico: correspondencia@consorciorutadd.com
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CONSORCIO VIAL

PUBLICACION PAGINA VIA40EXPRESS
FECHA FIJACION 10/04/2023 ~ DESFIJACION 14/04/2023.

https://viadQexpress.com/wp-content/uploads/2023/01/citacio%CC%81n-TCBG-6-394.pdf,-
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Carrera 27 N* 21-36 Va Panamericana, Fusagasugd-Cundinamarca,

Correo electrénico: correspandenciaf@consorclorutad0.com
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VIAVEREDAL
R
L=1112m L
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TCBG-6-396
HILDA MARIA MARENTES DE CORDOBA
00-01-0002-0210-000
SAN FERNANDO
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Nata: La cadula catasual del predia

/'//( colindanle sur cemasponde & la eddula
G del predio de mayar extencion ya que
Ay ¢l [GAC no ha realizada el deaenglabe
\3’ o, L1 ; e €n su baza olanuménica y carogrifica,
B % ) TCBG-6-392-1 ;
¥ AGLEMCIANACIONAL DE  /4°6
7 INFR A STRUCTURA-ANI / / CEiAEG
%.\ 00-01£8002-0716-000 M,E/\,  /
LOTERRANJA DE TERREKO /
Y, N e
% . S
%
i 4
i COORDENADAS
PUNTO : DISTANGIA
TCHG 5392 NORTE ESTE
HILDA MARIA MARENTES 1 981878.01 965797.68 1142
DE CORDOBA X
00-01-0007:-0716-000 2 981879.60 | 965808.69 s
Lr 3 981868.78 | 965806.70 17’?3
z 4 981852.28 | 985800.13 -
. 16.55
£ 5 981862,10 955786.82
ESCALA GRAFICA : 1 981878.01 | 965797.68 e
e . = 25;m AREA REQUERIDA = 322,18 m2
i : \ W
REVISO: a-: JURN FORERD MARROQUN C NVE
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE e ONVENCIONES ez
CALZADA BOGOTA GIRARDOT APROD0: 4. FELESH RICAHDG CARVAJAL TORALS BORDE VIA PROYECTADA AREA LA
Al o ettt EJE VIA PROVECTADA AREACONSTRUIDA : ;
LINEA DE COMPRA REQUERIOA
AREA CONSTRUCCION
[E mﬁl " CHAFLAN DE LLENO e E5 m
Bramsbta TN e # CHAFLAM DE CORTE AREA
i w frpylly o TR o U'A4O}: }r’ M T LINDERG
W’"‘fm;x TRHEONTIO VIAL FROYECTADA POSTE
: CERCAS
HOR: ‘,",_";?,f“.‘,‘f,?c,w“ OTANS CUELEAR PROPIETARIO; 28%3%5#%2 P FUENTES HIDRICAS
SB Rt D CAMINDG O SENDERO ZONA DE PROTECCION
PROTACIO ESCOBAR VILLALOBQS ¥ OTROS
F‘Bm ﬁ:ﬁﬂﬁ?mmm SRR VIA EXISTENTE SERVIDUMBRE EE
ST CH (&5
CUADRO DE AREAS (‘Mz} UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL )
JREA PEQUERIDN] AREA TOTAL: | AREA CONST; | ARer SOam: | s mower: |||_04/04/2022 S O e A it
= PLARD: RCHA GRAFICA Mo,
A8m | 12552.82m7 | 0,00 1223014 m?| 000 me  ||[TSCALK
32218 m 552.52 )1 m 1 500 : 1de TCBG-6-394

4
_/"'///' -f’f!{f"



AVALUO TCBG-6-394

Avaliio Comercial Corporativo

24 de Agosto de 2020
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REVISION (19 de Agosto de 2022) AGOSTO DE

Rural

Lote \{ Construcciones Anexas.

Ficha Predial TCBG-6-394

2022

Consorcio Ruta 40

Predio: La Fortuna

Vereda o Corregimiento: Azafranal
Municipio: Silvania
Departamento: Cundinamarca
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1. INFORMACION GENERAL

" . 1.1, Solicitante: El presente informe de avalio, se realiza §atendiendu el objeto del contrato N°
68IF2C7748-62-2017, suscrito entre el Conisorcio Ruta 40y la Unién Temporal Lonja Colombia
de la Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota Girardat compuesta por Avales Ingenierfa Inmobiliaria
S.A.S. y la Corporacion Registro de Avalua-dores y Lonja Colombiana de la Propiedad Ralz para
la elaboracion del estudio de zonas homogéneas geoecondémicas comerciales y avaluos : 4
comerciales corporativos del proyecto de empliacién al tercer carril de la doble calzada Bogota P o
— Girardot. - i 1

5

i

| 1.2, Tipo de inmueble: Lote y Construcciones Anexas.

11

1.3, Tipo deé avalGio: Rural Comercial Corporafivo.
1.4, Marco Juridico:

- Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y sz dictan utras%__disposiciones).

- Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 9@ deélgﬁg, y la Ley 32 de 1991 y se dictan
otras disposiciones). i

- Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adopran medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

- Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones). :

- Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80,
82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 v, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen
referencia al tema de avallos). { :

' - Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas a
planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en materia
urbanistica). !

- Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

- Resolucidn IGAC 620 de 2008 (Por la cuzl se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997). 4

COMPORACION COLOMBIANA
AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

PBX, 635 4102 i CRA.49A No 9435 IR

www lonjacolombianadepropiedadraiz.com
- www.avales.net

| NIT.900,116.233-7 Pagina | 5

H

LINICIN TERMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD | H‘\.f_;{ TERCER CARMIL - BOBUTA GIRARDOT




A{ AVALES SAS, AVALUO TCBG-6-394

= Resoh;lcién IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, pardmetros,
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013),
- Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona
la Resolucion 898 de 2014, que fija, normes, métodos, parametros, criterios, y procedimientos
para la elaboracion de avallios comerciales requeridos en los proyectos de Infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013). ;
- Resolﬁcién IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual de modifica parcialmente la Resolucion
898 de 2014 que fija normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la
elaboracidn de avalos comerciales recueridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013), |
- Y demas reglamentacion concordante.
i
1.5, Departamento: Cundinamarca
1.6, Municipio: Silvania !
Lt Veredﬁ O Corregimiento: Azalranal
1.8. Direccién del inmueble: La Fortuna

1.9. Abscisado del area requerida:

Abscisa Inicial: K 006+465,09 Km
Abscisa Final: | K 006+483,65 Km
Margen: Derecha,

Longitud efectiva: 18,56
|
1.10. Uso actual del inmueble: Lote,

1.11. Uso por norma: Uso De Suelo No. 13,

BNJA | CORPORACION COLOMBIANA
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i 1.12. Informacién Catastral:

| Departamento
Mumcspio-
~ Codigo Predlal Nuevo:
! ' Cédigo Predial Anterior:
| | Matricula:
' Destino Econdémico:
_Dareccién.
Area de Terreno- i
‘Area Cunstrwda-
Zona Fisica: . o
~Zona Geoeconomlca'
Avaluo Catastral | (vigencia 2022):

L 98 - Cundinamarca '

743 - Silvania JJ i S
2574300010000 0020357000000000.
- 25743000100020357000 . e
157-2689 [
. Agropecuario |
~ La Fortuna | _ |
110 paji{eB0ima it i a |
i I
e
12-0
'45.157.000,00 Wcte

Fuente: Certificado Catastral emitido por el Instituto Geograf ico Agustin Codazzi con fecha 26,’04;2022

[ i aciies ) | Bie
Fuente: Geoportal Agencia Catastral de Cundinamarca ACC: hitps://www.acc.gov.cof #t fgeoportal.

1.13. Fecha de la visita al predio: 21 de agosto de 2020 y 10 cle junio de 2022.

1.14. Fecha del informe de avalio: 24 de Agosto de 2020,

1.15. Fecha de revision del informe de avaliio: 19 de Agosto de 2022.
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2, DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

2.1, Certificado de Tradicidon y Libertad -
- N@ 157-2689, Expedido por la oficina de instrumentos publlcos de Fusagasuga, con fecha
09 de agosto de 2022.

2.2, Escritura Pablica:
- Escritura Plblica N° 725 del 03 de junio de 1947,.0tmgad0 por la Notaria Unica de
Fusagasuga

2.3. Certificado Catastral:
- Serial N° 1e4f41d5-8c1a-4b32-9871-ec0739f794a5 paré el Predio La Fortuna, expedido por
la Agenma Catastral de Cundinamarca con fecha 26 de abril de 2.022.

i 2.4, Certificado de Norma de Usos del Suelo: -

i - Certificado uso de suelo CAMS-OPM-CUS-0001 con fecha del 15 de enero del 2020 del predio
La Fortuna firmado por German Antonio Barragan Pardo, jefe de planeacion de Silvania
(Cundlnamarca) |

{

2.5. Estudio de Titulos: |
- Estudio de Titulos para el predio La Fortuna con fecha 29 de abril de 2022 firmado por el
abogado Victor Alfonso Gutierrez Olaya —on nimero dé tarjeta profesional 268.628 del C.S.

de la J .

2.6. Reglamento de Propiedad Horizontal:
- El Predio no se encuentra sometido a réjimen de propleclad horizontal.

2.7. Ficha Predial:
- TCBG-6-394 elaborada el 04 de abril de 2022,

| 2.8, Planos Topograficos y/o Arquitectonicos:
' - PP-TCBG-6-394.pdf elaborado el 04 de abril de 2022.§

2.9. Otros:
- Registro Fotografico de apoyo RF-TCBG-6-394 elaborado el 04 de abril de 2022.
.- Registro 1y 2 (R1y R2) para el predio con ficha predial TCBG-6-394
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pr
2

3. Informacion Juri'dica

3.1. Propietario:
- Protacio Escobar Villalobos
C.C. 416,781 i

Nota: Para los falsos tradentes no hay fuente carroborable como soporte para la identificacion de ciudadania.

3.2, Titulo de adquisicion:
- Compraventa, mediante Escritura Piblica No. 725, medi?nte la especificacion 101, con fecha
03 de junio del 1947, otorgada por la Notarfa 26 de Fusagasuga.

. 3.3. Folio de Matricula inmobiliaria: __
- N° 157-2689, Expedido por la oficina de instrumentos publicos de Fusagasugd, con fecha 09
de agosto de 2022. i

3.4, Observaciones juridicas: ;.
b De conformlda'd con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 1[57-2689 de la Oficina de Registro de
| Instrumentos Publicos de Fusagasugd, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
I presente estudio, recae una limitacién al dominio, la cual es: |

ANOT | ACTO 1 DE| A
Oferta de Compra en Bien Rural,
Oficio No. 771 del 09 de febrero del

1
AGENCIA NACIONAL

i iy . DE PROTACIO ESCOBAR
-? 012 | afio 2021, proferido por la Agencia INFRAESTRUCTURA — T ALOBOS
Nacional de Infraestructura-ANI-. ANi

Con radicacidon 2021-1374

Fuente: Certificado de tradicién y libertad N° 157-2689 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga
Con fecha 09 de agosto de 2022, y Estudio de Titulos para el predio La Fortuna con fecha 29 de abril de 2022 firmado por el
. | ahogado Victor Alfonso Gutierrez Olaya con nimero de tarjela profesional 266,626 del C.S. dela ).

Nota: La informacién presente en este ftem no constituye un estudio de titulos.

3 A
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i
i
i
i
i
!
|.
|
I
|

4. DESCRIPCION DEL ?ECTOR

4.1. Mapa Localizacion: _ P

Mapa Del Sector
Deparameonte Cundinamara
uniipta: Sivania

Ve iy ALelrand

Leyida
& T0HG-6-204

R 3 s, s s i

i b Siogas ) : T
Nomenclatura del Predio _ Nombre Del Barrio
La Fortuna Azafranal
Municipio Departamento
Silvania | Cundinamarca

El municipio de Silvania se encuentra localizado en el Departamento de Cundinamarca, estd ubicado
aproximadamente a 44 kildmetros al suroccidente de la Capital de Colombia por la Viia Nacional 40.
La vereda Azafranal se ubica al norte del casco urbano del municipio de Silvania, se caracteriza por
ser zona agricola con actividades suburbanas subre la via doble calzada Bogota — Girardot, presenta
topografias planas a quebradas, cuentan con acceso a servicios publicos de energfa eléctrica y
acueductos veredales. |

Fuente: hitp://www.slivania-cundinamarca.gov.co/municipio/nuestro-municipio e Inspeccion Ocular.
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* . 4.2, Delimitacidn del sector: _
La vereda Azafranal limita al norte con la vereda Subia Central, al sur con la vereda Quebrada
Honda, al oriente con la vereda San Luis Alto y al occidente (con la vereda Glasgow y Argelia del
municipio de Viota. "
Fuente: Mapa politico Municipie del municipio de Silvania,

H

http://cundinet.cundinamarca.gov.co:B08 0/Aplicaciones/Gobernacion/MapasPla.nsf/0/788F729E11 1FDA3G05257CADO0728
5D3/$FILE/MAPAY%20VEREDAL%20 FINAL%20AGOSTO%2022%202013.pdr. |

4.3, Actividad predominante: _
La vereda Azafranal, mantiene en el sector agropecuario la bace de su economia y la mayor fuente festoiy
de generacién de empleo. Debido a la variedad topografica de su territorio, encontramos diversos Sy
tipos de explotaciones agricolas en algunos cesos tecnificados y pecuario con ganado vacuno de
doble propésito, ademds de esto presenta algunos desarrollos residenciales y comerciales,

reqularmente sobre aquellos predios ubicados sobre la autopista Bogota - Girardot.
Fuente: Informacion obtenida en campo.

44 Topografia:

| Presenta una Topografia Ondulada con pendientas entre el 8% y 25%.

5|‘ Fuente: Informacidn obtenida en campo. i

4.5. Cara;:téristica_s___(:_l_itpét_icas:

| item ~ Descripcién| i
| 'Te?lperatura G Jis (promepliy/
| “Precipitacién: 10003 1.500 (Promedio) mm/Anual

' Altura sobre el nivel del mar: 1470 m‘s_n_m'"ékrqn-'ig,-;d_;g)j:.:;.-_ __

Fuente: "r'\ltlﬁé:.-‘fétlas.idéam.gov.co)vi.?;ofﬁtiastlimabioéiﬁo.htmi y'i1ttfJ':{;'ww\M.si'lvénia-cu;'ndinéf'!'la'rca-.gov.co;
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4.6. Condiciones Agroldgicas:
nabbncidals ideiad
i pev-”

' =< s || 0 O
Fuente: Shp Capacidiid de Uso de Suelo, IGAC,

Tierras Clase VII

Ocupan sectores amplios de la montafia y pequefios del lomerio, en climas calido, medio, frio, muy
frio y extremadamente frio con condiciones de humedad: seco, himedo y muy hiimedo. El relieve
varfa ampliamente de plano a quebrado y esca-pado con pendientes del rango 3y 75%,
Presentan una o mas limitaciones muy severas por suelos muy superficiales, pendientes
moderadamente escarpadas, erosion ligera a moderada que afecta mas del 50% del area, alta
susceptibilidad a la remocién en masa y climas extremadamente frios.

Esta clase de lierras tiene aptitud para bosque protector-productor, cultivos especificos que sermejen
al bosque y para conservacién, utilizando practicas intensivas de manejo.

Subclase VII p-2: Pertenecen a esta subclase las tierras de las unidades MQFf, MPSF, MQVF, MPVF,
MPIFf y MQIf, que se ubican en los tipos de relieve de espinazos, crestas, crestones y filas-vigas
dentro del paisaje de montafia en clima medio himedo y, en ‘menor proporcién, muy himedo.
Los suelos varian de supetficiales a moderadamente profundoes, tienen drenaje natural bueno a
moderado, texturas medias, son fuerte a muy fuertemente acidos, presentan baja saturacién de
aluminio y fertilidad natural baja a moderada. i

Los limitantes mas severos para el uso de las tierras son las pendientes moderadamente escarpadas
que oscilan entre 50 y 75%, la profundidad cfectiva limitada de los suelos y el bajo contenido
nutricional.

Gran parte de la unidad se encuentra cubierta con vegetacion natural medianamente intervenida,
algunos sectores se encuentran utilizados con cultivos semi-comerciales de café,

Esta unidad tiene vocacion forestal para procuccidn, conservacion y proteccion de los recursos
naturales o para actividades silvoagricolas que incluyan la agricultura semi-comercial de café con
sombrio de platano y frutales. :

i
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Para un aprovechamiento sostenible de estas tierras se deben evitar talas y quemas del bosque
| natural, promover la siembra de cultives en fajas amortiguadoras, huertos diversificados en terrazas

individuales, revegetacion inducida y mantener permanentenfiente Ja cobertura vegetal.
Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras Departamento de Cundinamarca Capltulo VIT.

4,7, Servicios publicos:
El sector cuenta con servicios publicos domiciliarios de acueducto veredal y energia eléctrica,

prestados por las empresas de servicias plblicos del municipio de Silvania.
Fuente: Infarmacion recolectada en campo.

4.8, Servicios comunales: .
Dada su cercanfa a la cabecera municipal, esle abastece los servicios comunales de la zona, los
cuales son: El Hospital Ismael Silva, el Parque Principal Slivania, Iglesia Pentecostal Unida de
Colombia, Bomberos Silvania, Jardin Infantil Las Villas, Parroquia Maria Auxiliadora, Biblioteca

P(iblica Municipal de Silvania, entre otros.
Fuente: Inspeccion ocular.

4.9. Vias de acceso y transporte: _ f

Autopista Doble Carretera nacional di: doble ca!zad’é de dos carriles en ambos sentidos. '

Calzada Bogota - Se encuentra Pavimentada y en buen estado de mantenimiento,
Girardot correspondiente a la ruta nacional 40.

Fuente: Inspeccion ocular.

El servicio de transporte es bueno, prestado varias empresasEde transporte intermunicipal, y buses
internos del municipio de Silvania que conectan el sector con las zonas urbanas de los municipios
aledafios y sobre la ruta nacional 40 existe transporte terrestre en flotas

. que conectan el centro del pais con el sury occidente de este.
g Fuente: Informacién recolectada en campo.
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| | 5. REGLAMENTACION URBANISTICA
i

|
| ,‘ j
~ Segln el certificado uso de suelos CAMS-OPM-CUS-0001 del predio La Fortuna firmado por German
Antonio Barragan Pardo, jefe de planeacion de Silvania (Cundibamarca), con fecha 15 de enero de
2.020 el predio identificado con ficha predial N” TCBG-6-394 presenta los siguientes usos:
| |
H PN A OO Ry § thefiypen
1 TOERAk AR N O O] LIMENAMAN LA { LA W F
ALCALDIA MONICIPAL DE SILVANIA -
Verswm |4 4ve7
i SUNIENRS CCANSNPE b s i, [RARYIITS ," Pigia |t )
AN OB GG N 1
I-’ CERTINCADD DE SO DE SULLD
1o i EL SUSC AT JEFE DT FLBNEAC 3 LA IRY D8 S0 VAR A ';I,','_'\'_'.t.l.-.'\s!__‘
! CERITFIL A |
| |
i ' G 104 prerdbon icfrenilfnce o sy By ru:uwuv.-.}1-?&4-m-n|.nd1}.nua.mn,jg.-u;ou,

01 00020358000, 25743 14010007 0441 100,  15-74) 00-01-0907-07 15000, 25. 143 00-01-
V020357000, 25743 60.01.0007-DASE. 005, 5. 743 0001 0002 OARLIK, 25. 743 00-01.0002.
AINS-00d, 25743 00-01-0002, 03 5000, 25-7 41 00-00-0002. 1 049. 000, 38 Lrsuanlion donhe du
43 2etsd urcl el MURICAOCY B0 TIYANIA comniter son o SOerin i aiin dederelerton e o
Aearerka D82 «Fa D000 e B ks Cron o e i et |

USO DEL SUELO Ho.13:
AuEuo 8, |

USROS PRINCIFALEY:
L4
AL fcbvbsa

ehurgintes ws crac minnt
firtaabars, oot poutsersy v i ion e

i+
| USO8 COMPANIRLES:

PR ASIIIITOY T prcilesscaans, Gaeirevausin o presli g ,,,‘;,, .
scdirimien o el ieatnl

1A ey e

FE ASHRRISE S DROT A enea e i LRI LG W T Sth tess
L T T T
US03 CONDICIONAD . |
]
|
L] L T IO ST W TR DRSS e ! Ry s o
(R

L4 Rl l b e et paes g ----:-.-r-,.;-u:a's.owr._q-,_m-h-, ehi bix wida
Fu: Al bdedens pasc e b Cha g g ML, O rrd. FRFA T AP
1 (LR LR G i R FREEE

Ver Dtk i b
autad (b pageion wiples o
[l R T B LTI T T

g LU

i
Lo penenedn CEFYIFICACIGN DE 8IS0 DN ST LD, an g g il o] oef ndesssdo o fon Ounee
EE ehion e s ol Krens dal gt Gon il wmats (2000 i

i B i RO ;
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Sin embargo, teniendo en cuenta el numeral 3 del articulo 6° de Ja Resolucion 620 del 23 de
septiembre de 2.008 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y el articulo4 del Decreto
| 1420 de 1.998, "(...) En €l evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la
| entidad territorial correspondiente, el avaluador debera verificar la concordancia de este con la
. reglamentacion urbanistica vigente. (...)". Por lo tanto, revisado el plano de usos del suelo rural del
. municipio de Silvania, suministrado por la secretaria de planeacion del municipio con el nombre
"Zonificacion y reglamentacion de suelos de desarrollo agricola y suelos de proteccion suelo” que
hace parte del Acuerdo 022 del 31 de octubre de 2000 por ‘el cual se adopta el plan basico de
ordenamiento territorial del municipio de Silvania, el predio prgsenta la siguiente norma de uso del
suelo:

M s ]

Fuente: Plano de Zonificacion de Uso de Suelo Rural paia el municipio de Silvania,

UsSO DEL SUELO: DESARROLLO AGRICOLA

ARTICULO 72: El suelo de desarrollo agricola y de proteccién, en consideracion a los atributos
representados en las potencialidades y restricciones para el uso y aprovechamiento de los recursos -
naturales y del ambiente, atendiendo a su aptitud o capacfdad de acogida para las diferentes
actividades socioecondmicas posibles de establecer en él 'y con el fin de asignar y reglamentar los
usos del suelo y la accion urbanistica, se subdlivide en las siguientes zonas y subzonas, que se
representan en el plano de zonificacién y reglamentacion dé suelos de desarrollo agricola y de
proteccion. '
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AREA DE ACTIVIDAD: 13

YOE QELO 'i\]_}f‘,i»ﬁ{w- S P R
Actividades agricolas qui: ofrecen baja rotecc;orl al suelo contra la ernstén
|y cubierta durante su creimiento, sus raices permiten amarrar el suelo,
como el tomate de drbol mora, frutales, cafia panelera y pastos de corte.

‘| Actividades pecuarias caracterizadas pc:)nL uso de pastos naturales, pastos
|mejorados o artificiales e pastoreo, pastos mejoradas o artificiales de

: corte.

Actividades de plantacion yfo exploracién de bosques que se hace con fines
| industriales y econdmicos. Actividades d; proteccion, conservacion o

‘| produccion de bosques can fines de sostenimienta ambiental

| Actividades pecuarias de galpones, marr_';i_neras, estanques, condicionados a
‘|permisos de la autoridad ambiental. Actit:idades que propician la

‘| produccidn, regeneracidn y expansion dé la vida silvestre. Actividades

: recreativas gue invelucrzn la recreacion basiva y la contemplacidn del
aisaje. Establecimiento e vivienda carqpes:re, siempre y cuando se
mantenga el caracter rural del predio, sujeta a permisos por parte de la
dministracidn municipal, y controlando los indices maximos de ocupacion
de la construccion.

Actwldades minera (] or sus conditmr‘:es ;,enloglcas] que penmlen Ias

industriales rurales de pequﬁﬁa y mediana escala,

|
Fuente: Acuerdo 022 del 31 de octubre de 2000.

ARTICULO 47: USOS AGRICOLAS CLASE (A2): Cultives que ;oFrecen proteccion al suelo contra la

erosién y que cubren el suelo durante su crecimiento, sus ral'cies permiten amarrar el suelo, pueden

‘localizarse hasta pendientes del 40% y requieren practicas de manejo como cafia panelera, tomate

de arbol, mora, frutales, pastos de corte. Estos cultivos necesitan desyerbas con machete (evitar el
uso de azaddn), desyerbas selectivas, obras de clesvio de ag uégs superficiales, siembras en contorno
y practicas intensivas de manejo del suelo. Se debe dedicar como minimo el 15% del predio para uso
forestal protector - productor para promover la formacion de la malla ambiental.

ARTICULO 48: PASTOS (P): Son areas de pastos naturales, pastos mejorados o artificiales de
pastoreo y pastos manejados o artificiales de corle, donde ademas de la utilizacion ganadera se debe
dedicar un minimo del 15% del area del predio a! cultivo de bosques (para promover la formacion de
la malla ambiental), manejadas racionalmente sc pueden permitir hasta en pendientes de 40%. Se
debe evitar el sobrepastoreo, El &rea minima del predio para desarrollar esta actividad
socioeconomica es de una (1) hectérea. e

i
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i

ARTICULO 49: RECREACION RURAL (R): Este uso permite que el medio y sus recursos pueden ser

- aprovechados con fines paisajisticos, de recreacion y/o turismo ecoldgico que no dafian o depriman
el patrimonio ambiental y cultural de las areas conde es permitido, se permite actividad campestre
diferente a vivienda. f

H

ARTICULO 50: PECUARIOS (Pe): Este uso permite las exptotaf_;'iones pecuarias (Galpones, marraneras
y estanques) y requieren el cumplimiento de las exigencias de la autoridad ambiental (estas
exigencias contemplan principalmente ocupacidn maxima de predios y usos complementarios,
barreras perimetrales y aislamientos forestales, rnanejo ambiental y zonas verdes).

ARTICULO 51: MINERIA (M): Este uso, en el municipio de Silvania, se refiere a las actividades mineras
de materiales de construccién y agregadas pétreos {distribucién, depésito y actividades en boca de e
mina). Los suelos con funciones minero extractivas se presentan en dreas que debido a sus 2
caracteristicas geolégicas pueden ser objeto de aprovechamiento de materiales a cielo abierto. La

- actividad minera es un uso de orden condicionado y esté sujeta a las exigencias de la autoridad
. ambiental.

ARTICULO 52: INDUSTRIALES RURALES (Zi): Scn usos destif}ados a la instalacion y funclonamiento
de las actividades industriales o manufactureros, no deben afectar zonas de proteccion y suelos de
alta capacidad agrologica, que cuente con adecuados sistef_jpas de comunicacién y cuyo impacto
ambiental por intensidad de uso sea controlable, que se garantiiﬁe el control ambiental de los impactos
generados, que no genere nuevos polos de desarrollo, proceé_s_os de expansion urbana por procesos
de construccion de vivienda en su area de influencia directa. - En el municipio de Silvania es un uso

| condicionado y estd sujeta a las exigencias que | autoridad ambiental y el municipio determinan.

Desde el punto de vista de la ocupacion el decarrollo de las actividades industriales rurales debe
contemplar los sigulentes parametros: |

. a. Area minima del predio dos (2) hectareas. !

b, Un indice de ocupacién méaximo del 50% del area total del predio y el resto debe ser para

| reforestacion con especies nativas. :

. c. Perfiles viales: parqueaderos, carriles de aiesaceleraci6§1 en las vias de caracter nacional,
departamental y municipal. :
d. Industria jardin: industria con areas verdes la frente y cerramienta frontal transparente.
e, Procesos productivos con aplicacion de reconversion industrial y produccion limpia.

" f. Minimizacién y del recurso hidrico.

| g Estab!ecimifento de captaciones aguas debajo de la fuente receptora del vertimiento y dentro de
la zona de mezcla. j
h. Alslamiento sobre vias de por lo menos 15 metros y con, predios vecinos de par lo menos 10
metros.
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i, Areas para saneamiento ambiental y facilidades de drenajeggde aguas lluvias.
j- Disponibilidad inmediata de servicios (agua, al:antarillado, fenergia y aseo).
| ' ' i
ARTICULO 55: VIVIENDA CAMPESTRE RURAL (V:): Se entien@ie por ocupacion maxima del predio, el

area de construccion tanto cubierta como descubierta (areas éon'q:\lementarias, vias). Las densidades
y los indices ¢le ocupacién se deben calcular sobre el area total del predio.
1 |

. El nimero de viviendas estara asociado a la potencialidad y demanda de recursos naturales de la
i cuenca del area de influencia, con especial énfasis en el returso hidrico, tanto en abastecimiento
. como en disposicrén final. |

ARTICULO 56: SUELOS PROTECTORES (PR): Son bosques que se deben proteger, conservar y/o
plantar, Deben ubicarse en los nacimientos de agua, en Ias margenes de los rios y corrientes de
aguas y areas en peligro potencial de erosidn; &si como en Ias clases agroldgicas VII y VITI. Estos
bosques cubren los denominados suelos de proteccion y deben ser objeto de programas de proteccion
y conservacmn de los mismos.

ARTICULO 57 BOSQUES PRODUCTORES (PD): Son bosque% con fines comerciales, pueden
sembrarse en pendientes mayores de 50%, os |mportantef: realizar obras de desvio de aguas
superficiales para evitar el arrastre del mulch. Si finalidad principal es la plantacion, mantenimiento
forestal y agro silvicola. '

ARTICULO 58; VIDA SILVESTRE (S): Son los uscs asociados 5 los ecosistemas estratégicos dada su
diversidad ecosistémica, se debe proteger con fines de conservacion, investigacion y manejo de la
fauna silvestre, en estas areas estan prohibidas ‘a caza y pesca sin los permisos requeridos y la tala
de bosques sin permiso. '
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Uhicacion:

Mapa Del Sector Yol ity : : b Leyinda
i Depaitarante: Cundinamicy (SRS A e ) : ' & reoces B
i Munteipee S oy u ; . :
3 Voredy s
§

A
T I 4 ¥ N
Nomenclatura del Predio Nombre De La Vereda
' La Fortuna i Azafranal
Municipio Depaii*l:amento
Silvania Cundinamarca
: EI predio se: encuentra aproximadamente a 4.5 Kilémetros al Norte del casco urbano del municipio
de Silvania.
Fuente Informacmn recolectada en campo.
© 6.2. Area ﬂel terreno;

Area Total del terreno: 12.552,32 m?
Area Requerida: 322,18 m2
Area Remanente: 0,00 m?
: Area Sobrante: 12.230,14 m2
{ Fuente: Ficha Predial TCBG-6-394.
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6.3. Linderos: !
Norte: En 11,12 m, con Hilda Maria Marentes de Cordoba — Carretera Comunal al
Medio ;
Sur: En 16,55 m, con Agencia Nacional de Infraestructura - ANI (Mj 4 — 5)

Oriente; En 28,78 m, con Protacio Escober Villalobos ( MJ 2-4)
Occidente:  En 19,27 m, con Via Bogota - Girardot (Mj 5 — 1)
Fuente: Ficha Predial TCBG~B—39?4,

6.4. Vias de acceso al predio:

Autopista Doble Carretera nacional de doble calzadaﬁde dos carriles en ambos sentidos,

Calzada Bogota - Se encuentra Pavimzntada y en buen estado de mantenimiento,

| Girardot correspondiente a la ruta nacional 40. I
i Fuente: Informacion recolectada en campo. i

{ 1

6.5. Servicios Plblicos: .
| El predio cuenta con servicios pUblicos de energia eléctrica y af_cueducto veredal, prestado por las

‘ | diferentes empresas de servicios presentes en el municipio.
Fuente: Infonnaﬁién recolectada en campo.

. 6.6. Unidades Fisiografi

"""E“% RS G0 | |- e e g

| FistorARea | TOPOSF SICTUAL |- & MANORMA S r B (e
1 (gzd_uéascg} Lote Uso de Suélo No.13 Requerida 322,18

r .‘:-:_' . -,ﬁREﬂ TOT._-‘-\LI_= _ i . : 322,_;8 !

: Fuente: Fich:: Predial TCBG-6-394.

6.7. Areas construidas:
- El predio-no presenta construcciones principales.

Fuente: Fich 1 Predial TCBG-6-394,

6.8. Caracteristicas constructivas:
El predio no presenta construcciones principales,

Fuente: Ficha Predial TCBG-6-394,
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!

i { E

' 6.9. Construcciones anexas: _ i

o iy ,

? Cerca en postes de madera separados cada 2,30 m 4

con 3 hilos de alambre de plas. E i

Fuente: Ficha I’redial TCBG-6-394.
Nota: La edad vy el estado de conservacion se determinan '_segl‘m criterio del avaluador

6.10, Cultivos, especies:

%
|
i _
Ci MU A CORPORACION COLOMBIANA

LM BIADNA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

' PBX. 635 4102 B CRA.49A No. 9435

| www.lanja!poInmbianadeprupiedadl‘aiz‘com

S EDAD | wwwavales.net

| NIT.9001162337  Pégina | 21

It

DNION TEMPORAL LONJA COLOMBIA DE LA PROPIEDAD ﬂf\!)['. TERCER CARRIL - BOGOTA GIRARDOT




ﬁi fYALES SAS, i AVALUO TCBG-6-394

7. METODOS VALUATORIOS

Para determinar el valor del metro cuadrado de terreno se aplicd el Articulo 109.- Método de
comparacién o de mercado, tal como lo estipulz la Resolucidn 620 de 2.008 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, norma que rige este tipo de avallos. Los datos de las ofertas obtenidos se
sometieron a un proceso estadistico cuyo resultado se obsewa en el cuadro de Procesamientos
Estadisticos que forma parte del presente avaliio.

Para la construccion anexa se aplicé el articulo 3° Método de costo de reposician, tal como lo : |
! estipula la Resolucion 620 de 2.008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, horma que rige este |
i tipo de avaluos aplicando la respectiva deprecincion., ‘
| Para la determinacion de los valores de los eletnentos permanentes se tuvo en cuenta la variedad,
. edad, densidad, estado fitosanitario y se consulté a profesionales especializados en este tipo de
. i elementos. El resultado se aprecia en el Cuadro respectivo.
|

Articulo 19.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan
ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion clel valor comerdial.

E Articulo 3° - Método de costo de Reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del
! Dbien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
i semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le
i debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

|

i

| Endonde:
= V¢ = Valor comercial
Vo= [C, — D]+ V, Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion
Vt = Valor del terreno

- Paragrafo. Depreciacion. Es la porcion de la vida Util que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
. bien.
. Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se
. aplicarad en el caso de las maquinarias adleridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos cortinuos y no los discontinuos o en escalera. Debera
. adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo
| establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los
i estados 1,2, 3y 4.
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Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del avallo
se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del avallo
se haga mencién explicita del medio del cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacion,

ademas de otros factores que permitan su ider tificacion posterior.

para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos
con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de
propiedad horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area privada de
construccion. 4
Se debe verificar que los datos de areas de teriena y construccion sean coherentes. En los eventos
en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los que se ha obtenido
datos de transaccién para facilitar su posterior analisis. :5

Para la determinacion de los valores de los elementas perménentes se tuvo en cuenta la variedad,
edad, ‘densidad, estado fitosanitario vy se asigno el valor correspondiente
teniendo en cuenta los valores que se encuentian en el Informe de Cobertura Vegetal vigencia
2022 suministrado por el solicitante, el cual consolida los valores de especies para el proyecta.

; i

i

ONJA CORPORAGION COLOMBIANA
g IO BiARMA AUTORREGULADORA DE AVALUADDRES

PEX. 635 4102 I CRA 49A No. 9435 Il

; wwwlonjafpolornbianadeprupiedadraiz,mm
PIEDAD - www.avales.net

LINION TEMPORAL LONJA CL JLOMENA TIE LA PROPIEDAD '1'!\5}?. TERCER CARRIL - EOGOTA GIRARDOT

i

| v | NIT.900.118.2337 pagina | 23

|
|




'\fll

rt

AVALUO TCBG-6-394

8. INVESTIGACION ECONOMICA I!}JDIRECTA (OFERTAS)
i [
| I
. 8.1, Relacién de investigacion obtenida:
¥
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. Procesamiento Estadistico (Investigacion Directa)
Dado que la investigacién de mercado sustenta el valor no fue Inecesario aplicar esta consulta.
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! 10. CALCULOS DEL VALOR PEL TERRERO
1 i H i
| '5
. 10.1. Procesamlentos estadisticos (metodo de cnmparacién) '
|

f
f

F*wf‘}ﬂ;i"_hu : !
450,000,000 |
486,486,486
450.000.000 |
462.162.162 |
21.065.483
. 4,56%

1,732050808!

483,227,645 |

441,096,679 !

441,096,679

48,322

10.2. Anélisis de los datos obtenidos descriptivamente;

. Oferta 1: Lote de una hectrea para parcelal, se encuentra a pocos metros de la doble calzada
Bogota - Girardot, el lote es de topograffa ondlulada y cuenta con acceso a servicios plblicos de
acueducto Veredal y energia eléctrica.

Oferta 2: Lote de 7,400 m2 para desarrollar ubicado en la vereda de Azafranal del municipio de
Silvania, Iote ondulado con acceso a servicios [Ublicos de AcUeducto y energia Eléctrica.

Oferta 3: Lote de terreno ubicado en la vereda La Soledad con un area de 3200m2, a 200 metros
aproximadamente de la via principal, con servicio de agua en el predio y luz en el sector, tiene
sembrados cultivos semipermanentes, terreno plano. Cerca de la Estacion de Servicio el Vergel.

10.3, Ejercicios Residuales.
= No Aplica.

10.4. Servidumbres

= No Aplica, |
|

10.5. Zonas de Proteccion (Rondas de Rio, Rondas de Nacedel o)

- No aplica.
10.6, Otros ejercicios o aplicaciones.
.- No aplica.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS

11.1. Costos de reposicion:

| |
P 0,100 :
ALSD NCE | 3 : $ 158.067 | & 413.082
Py UCALIPTOS s S 37.936 | $ 158.067 | 5 413.082
URAPAN | S 29584 | ¢ 118335 (S 236.671 | $ 295.838

Fuente: Informe de Cobertura Vegetal vigencia 2022 summastrado por el solicitante.
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12.2. Valoreé de cultivos y/o especies

i 00 ; Un ¢ 4 742 00 o $-' _ 28. 452 00 4 |
. Eucalipto (D- .40-0 60 m) 1,00 l r -"-:158 067,00 $ 158 067,00 '
Urapdn (D=0,20-0.40 m) - Un $ 118.335,00 | $_}_ 710.010,00 |
_I(‘plpartura pasto natural : i 255 00 f S . 82, 155 90 | , bl o
' = : ‘$ 978 684 9“’ Sa “d
$  978.685,00 o
Fuenhe Informe de Cobertura VegetaI \«lgenma 2022 sL‘mInistrado por eI solicitante. JR
i i 1
i
I
|
| |
|
i |
| .
|
|
|
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|
|

13. CONSIDERACIONES GENERALES

El predio presenta frente sobre la via doble calzada Bogcgté — Girardot.

La topografia que presenta el terreno del predio es cnc'!ulada, con pendientes entre el 8% y
25%. i
La capacidad del suelo y su clase agrolégica VII, pendierite ondulada.

Para la cieterminacién del valor por hectdrea de terreno ?signado al inmueble, se considerd la
condicién de uso actual, usos normativos y sus caracteristicas fisicas observadas en el momento
de la visita.

La Inforphadén de Areas y elementos permanentes fuero!n tomados de la ficha predial TCBG-6-
394.

La informacién juridica fue tomada del Estudio de Titulos.
! t

Los datos obtenidos para la elaboracion de la investigacion econémica fueron obtenidos y

verificados el dia 10 de junio 2022. [

Para los falsos tradentes no hay fuente corroborable cémo soporte para la identificacién de

ciudadania.
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14.

UF1

DEPARTAMENTO:
MUNICIPIO:
VEREDA:

FICHA PREDIAL;
DIRECCION:
PROPIETARIO:
CnC-:

.\ ITEM . | DESCRIPCION ]

TntaITerreno FEE s

No posee construccbnes

Total Anexos?-i.- : KR 155 sas oo
CULTIVOS V/O-.E_;;EMENTOS PERMANENTES '- i 2

1 = 2 I i
Elementos Permanentes Valqr Gbbal | § 978.685,00

RESULTADO DEL A?IAL[’JO
i

Cundinamarca [
Silvania 3
Azafranal ;
TCBG-6-394, ’

La Fortuna |
Protacio Escobar Villalobos
416.781 E
|

UND. || LAREA T OVALOR
"~ | AFECTADA |, 'UNITARIO
TERRENO -

$  148.322,00| ¢

15 568 382 00
15 568 332 00

CONSTKUCCIONES

165 688, GD

$

14900, 00 $

| Total CultiVos y/o Elementos Parmanentes E 978.685,00 |
. TOTAL AVALUO DE LA FRAN A AFECTADA b S 15,?.{.2‘755 00,

/

! 0(74
Son: Dieciséis Millones Setecientos Doce Mil Setecmntos Cincuenta y Ciffco esos M. L /d/ 7|

[
OLOMBIANMNA

NMEDAD
Z

UNIF‘}N Ii MI‘(]H}E\I LONJA COLOMBIA DE LA PROMEDAD F'f‘J
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| 15. REGISTRO FOTOGRAFICO |
|

Vlslf; Sector
‘ M1: Cerca 1 :._ Balso Blanco
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; | ‘ 16. ANEXOS

[ 16.1. Calculo de Indemnizacién por Dafio Emergente ¥ Lucro Cesante,
- El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se
estima un valor para este concepto. -

16.2. Cuadro Resumen Dafio Fmergente y Lucro Cesante.
DANO EMERGENTE

ITEM MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro 30,00 NINGUNA

2. Desmonte, embalaje, translado y <

montaje de bienes muebles $0,00 NINGUNA

! 3. Desconexién de servicios publicos
5. Arrendamiento y/o almacenamiento 5
: provisional $0,00 NINGUNA

$0,00 NINGUNA

ITEM MONTO COMPENSADO | OBSERVACIONES
1. Perdida de utilidad por contratos que 4
dependen del inmueble objeto de

6. Impuesto Predial ' | 50,00 NINGUNA
8. Adecuacién de dreas remanentes : $0,00 NINGUNA
9. Perjuicios derivados de la | '
| terminacion de contratos | 50,00 NINGUNA
| | | i
LUCRQ CESANTE
:
i

| |adquisicién $0,00  NINGUNA
§ , 2. Perdida de utilidad por otras
actividades econémicas | $0,000 NINGUNA

Nota: No se suministra documentacidn para el calculo de Dafo Emer‘éj:ente y Lucro Cesante,
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ACTA DE COMITE T['-:CNICOE

AVALUO COMERCIAL RURAL -
TCBG-6-394 !
En la cludad de Bogotd, D.C. A los diecinueve (19) dias del mes de agosto de 2.022, se reunieron en las oficinas
de la Unién Temporal Lonja Colombia de Ia Propiedad Raiz Tercer Carril Bogota Girardot, 10s
miembros del Comité Técnico para aprobar el avaltio comercial solicitado por el Consorcio Ruta 40, del
predio denominado La Fortuna en el Municipio de Silvania (Cundinamarca), elaborado y presentado por el

i

avaluador Luis Fernando Sanabria Vanegas. !

{TEM | DESCRIPCION ' UND

15.568.382,00
15.568.382,00

P s RE

~ 165.688,00
165.688,00

$ 978.685,00
978.685,00

| iTotal Cultivos y /O El
' TOTALAVALUO DE LA FRANIA ]
" El valor total del inmueble aprobado por el Comité técnico es de: Dieciséis Mil
Doce Mil Setecientos Cincuenta y Cinco Pesos M.L.
Se firma en Bogota D.C. a los diecinueve (19) dias del mes da‘; agosto de 2.022.

|

16.712,785,00
lones Setecientos

Héctor Barahona Guerrerg

- Director de Avaltos

_El.}\.n MO AVAL-1D11486Y
Micnbin Lenja Colombine N© GB2

Avalugatl

A bl TS &
ke Téen !
A, e AVAL-1032435523

AVAL-80028703

Co
AN

ONJA CORPORAGION COLOMBIANA
OLDoOMEBEA oA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

pEX. 35 4102 B CRA 49A No. 2435 M

www.lonjacolombianadepropiedadraiz.com
C www.avales.net
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