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Bogotd D-C., (18 MAR 2073

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la sefiora BLANCA ESTELA
ORTIZ CARO identificada en vida (C.C No 20.567.666).

Predio denominado LA GLOXINA

Vereda Bosachoque

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.

ASUNTO: Notificacion por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.
202350000002421 del 05 de febrero de 2023, Predio TCBG-5-060.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogotd - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Puiblica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 05 de febrero de 2023 se
expidi6 la Oferta Formal de Compra No. 202350000002421, por medio de la cual se dispone
la adquisiciéon de una franja de terreno sobre un predio denominado LA GLOXINA ubicado en
la Vereda Bosachoque, Municipio de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, localizado
en las abscisas: Inicial K0O02+394,95 - Final K0O02+423,83; localizado en la margen Izquierdo
del proyecto, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 157-35192 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga y Cédula Catastral No. 25-290-00-02-00-00-0006-
0228-0-00-00-0000, cuya titular del derecho real de dominio es la seficra: BLANCA ESTELA
ORTIZ CARO identificada con cedula de ciudadania No. 20.567.666, quien se encuentra
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fallecida de conformidad al Registro Civil de Defuncién, Indicativo Serial No. 05903744 emitido
por la Registraduria de Fusagasuga.

Que el dia 06 del mes de febrero del afioc 2023, se envié la citacién con radicado No.
202350000002431, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, citacién
que fue recibida en la direccién del predio el dia 11 de febrero de 2023 por la sefiora Lisseth
Cubillos identificada con Cedula de Ciudadania No. 1.069.716.138, y donde se informa las
condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacion personal, asi las
cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo de dicha comunicacién sin que
a la fecha se haya podido realizar la notificaciéon personal a la titular inscrita

de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de
2011, se procede a notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto con
el avallo comercial correspondiente.

Asi mismo, la citacién con radicado No. 202350000002431, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al publico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasugd, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 13 de febrero de 2023 y desfijada el 17 de febrero de
2023, de conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cdédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entenderd notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989,

Atentamente.

/

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Elaboré: Ruta 40
Revis6: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., D 6 FEB 2023

Sefiores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la sefiora BLANCA ESTELA
ORTIZ CARO identificada en vida (C.C N°20.567.666)

Predic denominado LA GLOXINA

Vereda Bosachoque

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citacidon para Notificacion de la Oferta Formal de Compra
No. 202350000002421. Predio TCBG-5-060.

Respetados sefiores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, les solicitamos presentarse personalmente, o per medio
de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 No 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en
la ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de
notificarle personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra Neo. 202350000002421,
por el cual se dispone la adquisicion del area de terreno que hace parte del predio denominado
LA GLOXINA, Vereda Bosachoque, Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-02-00-00-0006-0228-0-00-00-0000,
Matricula Inmobiliaria No. 157-35192 de |la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasugd y Ficha Predial No. TCBG-5-060.

Para la presentacién a la diligencia de notificacion personal, se les solicita identificarse con
Cédula de Ciudadania original. En caso-de. apoderados, el poder debe contar con nota de
presentacion personal. & - :

'
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En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente
citacion, se procedera a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el procedimiento
establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Por Ultimo, nos permitimos indicarles que para efectos de autorizar la notificacion electrénica
de la oferta formal de compra se podréd comunicar a el niimero telefonico 3148145329 al
correo electrénico correspondencia@consorcioruta40.com vy predial@consorciorutad0.com
jcastro@consorcioruta40.com.

Cordialmente,

T

DIEGO ARIs-(’)YO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bbgoté, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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Certificacién de entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefalada.

} _- SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A NIT 900.062.917-9
q p o i Concesitn da Correall
i l CORREO CERTIFICADO NACIONAL
icen Vo : PO Fecha Admisian: 06/02/2023 15:20:24

Fecha Aprox Entrega:  [ipfiiefrlvek]

RA411032932C0

i Nombre/ Razén Social: RUTA 40 CONSORCIO VIAL Causal Devoluciones: m .
2 Direccién:CARRERA 27 N' 21 - 36 FUSAGASUGA MNITIC.CITE ; [ci]c2] Cerrado o D
’ No existe (N2 No contaclado b
Referencia: Teléfono: Cédigo Postal:252218 g N vkis Fallecido : O D
17 H INAMARCA Depto:CUNDINAMARCA ~
Ciudad:FUSAGASUGA_CUND: pto Cédigo O 0:1008000 N ac Apartado Clausurado - O
i (FM Fuerza Mayor
t Nombre/ Razon Social; HERDEROS DE BLANCA ESTELA ORTIZ CARO | | Direccion erada
Direccién:PREDIO LA GLOXINIA VRDA BOSACHOQUE Firma nombre y.n’o sello de u&rlmch <
i Tek: Cédigo Postak252219 Cédigo !_\65@, é o <
Cilsdad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA - Depto:CUNDNAMARCA Operativo:1008000 t{ﬂ-)r\ b% C@ﬂ’léé}f @Q_C)-_—’
CUNDINAMARCA c.c. U) O
. R T T T |/ A/ i
Peso Volumétrico{grs):0 Distribuidor: ) -
T 7 -
| Peso Facturado{grs):200 cc. 1 1 Ff n 7d_
:~._‘ Valor Declarade: 50 e TETE— ( z
: Valor Flote:$5.800 Ll ﬁuﬂdn de entrega: - ) w
i defmmiaans m diimmitaag D
. Costo de manejo:50 4 o
Valor Total:35.800 COP L

i il
mmnanmm pors proharla entrege dd envia Pare sierrer dlgin rectamn sarviineldian s - 'EmmFﬂmﬂlrlll‘dh:thiiminm#—ﬂc

l Mupd&gﬂﬂﬂ[l&hvhamm?ﬁﬁlf!&mfmi r‘.lwnmhuh‘xhd.l]lilll] Iiﬂfldmﬂﬁ'mﬂm Iﬁ\hﬁwhh:ﬁwﬂ!lﬂllﬂ!?ﬂ de e de T000/Min B R M

La informacién aqui contenida es auténtica e inmodificable.

» Cddigo Postal: 1100m
Diag. 25G # goA - 5, Bogotad D.C.

Linea Bogota: (57-1) 472 2005
Linea Macional: o1 8000111 210
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Bogota D.C., (J§ FFR 2023

Senores:

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de la seifiora BLANCA
ESTELA ORTIZ CARO identificada en vida (C.C N°20.567.666)
Predio denominado LA GLOXINA

Vereda Bosachoque

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca.

REFERENCIA:

ASUNTO:

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18
de octubre de 2016 “"Realizacién de los Estudios, Disenos,
Construccidn, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social,
Predial y Ambiental de la ampliacion tercer carril - doble
calzada Bogota - Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE
COMPRA y se dispone la adquisiciébn de una franja de
terreno y sus construcciones anexas, ubicados en las
siguientes abscisas inicial: K0O02+394,95 - Abscisas Final:
K002+423,83; localizado en la margen Izquierda del

- proyecto AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA

BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 5, a segregarse del
Predio denominado LA GLOXINA, Vereda Bosachoque,
Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-02-00-
“00-0006-0228-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No.
«157-35192 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-5-060.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,-.'B'ogoté, Colombia - Teléfono: (57) (1)

3906013
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Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion
con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6,
en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota -
Girardot”, como parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en
Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo
34 de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI-
ha delegado a VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién
predial de los inmuebles necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a
través de este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de
conformidad al articulo 58 de la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse
del predio identificado en el asunto, conforme a la descripcion de la ficha predial No.
TCBG-5-060, de la cual se anexa copia; area de terreno de un Predio denominado LA
/GLOXINA, Vereda .Bosachoque, Municipio de Fusagasuga, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-02-00-00-
0006-0228-0-00-00-0000, Matricula Inmobiliaria No.157-35192 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un area
requerida de CUARENTA Y OCHO COMA OCHENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (48,87M?2).~

Asi las cosas, el valor del Avaltio Comercial Corporativo elaborado por la Corporacion
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 12 de septiembre de 2022,
por la suma de: TREINTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS VEINTIDOS MIL
SETECIENTOS TREINTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE

/ ($38.922.733,00) Correspondiente al avaluo del é_rea de terreno, construcciones
anexas asi: L .

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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DESCRIPCION | uniDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL

TERRENO

TERRENQ U.F.1 | Ha | o,004887 | $ 853.100.500{ ° $4.169.102
TOTAL TERRENO $4.169.102
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 m2 84,73 $ 146.300 $12.395.999
M2 m2 128,64 $173.800 $ 22.357.632
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $34.753.631
TOTAL AVALUO $38.922.733

TOTAL AVALUO: TREINTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOMI‘!’H?@S MIL

SETECIENTOS TREINTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE*

Adicionalmente, se reconoce la suma de QUINIENTOS DOCE MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($512.886,00),que corresponde
al valor de DANO EMERGENTE: 3.Desconexion de Servicios Publicos (Traslado de
medidor acueducto veredal Distrito de riego de Bosachoque y medidor acueducto
Aguas del Norte Nro. 6064950); en aplicaciéon del resarcimiento econdémico de que
trata la Resolucion 898 de 2014, Resolucién 1044 de 2014 expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo
61 de la Ley 388 de 1997, que serd objeto de reconocimiento adicional. Asi:

ll. ~ VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES.

1.1 Notariado y Registro 50

1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebies 50

Traslado medidor acueducto
veredal Distrito de riego de

1.3 Desconexion de servicios publicos $512.888 Bosachogue y medidar
acueducto Aguas del Norte Nro
6064950
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
1.5 Impuasto Predial 50
1.6 Adecuacidn de dreas remanentes 50

juicios derivados de lat

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogoté, Colombia — Teléfono: (57) (1)
3906013
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Nos permitimos informarles que el Avallio Comercial Corporativo mediante el cual se
obtiene el valor de adquisicidn, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el
Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la
Resolucion 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los
articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de
diciembre de 2014. El mismo, tendrd una vigencia de un (1) aflo, contado desde la
fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision
y/o impugnacion del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 24 de
la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente
oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual
el propietario tendrd un término de quince (15) dias habiles para manifestar su
voluntad, bien sea aceptdndola o rechazéndola, con ocasion de lo cual deber3
manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera allegar a las
oficinas ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de
Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca, y/o comunicarse a el numero
telefénico 3148145329 al correo electronico correspondencia@consorcioruta40.com
y predial@consorcioruta40.com jcastro@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo
25 de la Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de
2018, indica que serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se
ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un
contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos
términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncia a la
negociacién cuando: a) Guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa, b)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados
en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, 'Bogoté, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de
utilidad publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion
voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de
1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de
enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y registro,
respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencién voluntario
sobre el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de
2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en
el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace
efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7
Gestion Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016,
mediante el presente escrito solicitamos a la vez su aceptacion para suscribir un
permiso de intervencidn voluntario que facilite la ejecucién de las obras civiles propias
del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de
la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicidn parcial existe una limitaciéon al dominio,
conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-35192 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga:

e SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO, constituida mediante Escritura Publica
No.529 del 15 de junio de 1988 otorgada por la Notaria Unica de Melgar,
debidamente registrada en la anotacién No. 003.

Carrera 13 No.97-76, Edificio AST'AF Oficina 301, 'ﬁogota‘, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013
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De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997,
en concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, Ia notificacidn del presente
acto se hara con sujecidn a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso
primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-5-060,
copia del Avallo Comercial Corporativo elaborado por la Corporacién LONIJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 12 de septiembre de 2022, copia del
plano predial de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la
materia.

Cordialmente,

- /

%
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Planc Predial, Avallo Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacion del municipio de Fusagasuga.

Proyectd: CR40.

Reviso: EM )
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
3906013

ogota, Colombia — Teléfono: (57) (1)

www.via40express.com
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Bogota D.C., 30 de noviembre del 2022

CSI-ANI-OBRA-04877
Al contestar favor citar este consecutivo

Doctor

LAURENT CAVROIS

Director de Proyecto

CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

Referencia: Contrato de Concesidn No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliacion Tercer
Carril Doble Calzada Bogota — Girardot.

Asunto. Predial Avallios: Remision respuesta observaciones a los avalios de las entregas

Julio 1 pendiente (Comunicado Via 40 express 202250000045941 del 22/07/2022), Julio 2 ‘
pendiente (Comunicado Via 40 express 202250000049671 del 03/08/2022), Agosto 1

pendiente (Comunicado Via 40 express 202250000053251 de 18/08/2022), Agosto 4 ‘
(Comunicado Via 40 express 202250000056981 del 02/09/2022), septiembre 2

(Cemunicado Via 40 express 202250000058281 08/09/2022) y septiembre 4 (Comunicado

Via 40 express 202250000062151 del 26/09/2022), para la aprobacion de Interventoria,

Respetado Doctor,

En atencion al oficio del asunto y se verifico a satisfaccion las respuestas emitidas por el
Concesionario, referente a las observacicnes realizadas a la revisién de los informes de
avaltos y segun lo dispuesto en el capitulo IV, numeral 8.8, literales (i), (j) del apéndice 7
del contrato de Concesion; la Interventoria procede a la aprobacién de los mismos, asi:

REVISION DE 23 AVALUOS

Aprobado

# Avallo Si/No

Comunicaciones Nota ‘

Comunicado Via 40 express Informe de avalio fechado el
202250000045941, remitiendo los avalios. 25/ago./2022
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-
(4295 dando respuesta a la revisién de los

- avalios

Comunicado Via 40 Expréss 202250000055621
atendiendo las observaciones de intervantoria.

1] TCBG-3-078 si

. Comunicado Via 40 Expréss Informe de avakio fechado el
Z | TCBG-3-193 sf 202250000049671, remitiendo los avaltos. 22/jul./2022

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - MIT: 901.005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogoté - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Aprobado
Si/No

Comunicaciones

Nota

Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-
04340 dando respuesta a la revision de los
avaldos

Comunicado Via 40 Expréss 202250000055391
atendiendo las observaciones de interventoria.

TCBG-5-028A

sf

Comunicado Via 40 Expréss
202250000056981, remitiendo los avaldos.
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-
04543 dando respuesta a la revisidn de los
avaltios

Comunicado Via 40 Expréss 202250000067351
atendiendo las observaciones de interventorfa.

Informe de avaliio fechado el
25/aga./2022

TCBG-6-353

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000056981, remitiendo los avaltos.
Comunicado Interventarfa CSI-ANI-OBRA-
04543 dando respuesta a la revision de los
avaltios

Comunicado Via 40 Expréss 202250000057351
atendiendo las chservaciones de interventorfa.

Informe de avallo fechado el
31/ago./2022

TCBG-7-068-1

sf

Comunicado Via 40 Expréss
202250000056981, remitiendo los avaliios.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-
04543 dando respuesta a la revision de los
avaldos

Comunicado Via 40 Expréss 202250000067351
atendiendo las observaciones de interventoria.

informe de avaldio fechadp el
30/ago./2022

-} TCBG-6-872

sl

Comunicado Via 40 Expréss
202250000056981, remitiendo los avaldos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-
04543 dando respuesta a la revision de los
avaltios

Comunicado Via 40 Expréss 202250000067351
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avaliio fechado el
31/ago.f2022

TCBG-3-217

sl

Comunicado Via 40 Expréss
202250000058281, remitiendo los avaliios.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-
04597 dando respuesta a la revision de los
avallos

Comunicado Via 40 Expréss 202250000069571
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado el
28/feb.f2022
Alcance de avalud 24/oct.f2022

TCBG-3-216

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000058281, remitiendo los avaldos.
Comunicado Interventoria CSI-AN|-QBRA-
04587 dando respuesta a la revisidn de los
avaltos

Comunicado Via 40 Expréss 202250000069571
atendiendo las observaciones de interventorfa.

Informe de avallic fechado el
12/feb.f2022
Alcance de avalud 24/oct.[2022

TCBG-4-023

]

Comunicado Via 40 Expréss
202250000058281, remitiendo los avaltios.

Informe alcance de avaliio fechado
el 10/sep./2022

CONSDRCIO SEG-INCOPLAN - NIT: 901.005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogoté - Colombia
Tel: 3004461 - 5133562




Colombio

L%

Avallo

Aprobado
Si/No

Comunicaciones

Nota

Comumnicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-
04597 dando respuesta a |a revision de los
avallos

Comunicado Vfa 40 Expréss 202250000069571
atendiendo las observaciones de interventorfa.

i

TCBG-3-160

si

Comunicado Via 40 Expréss
2022500000582381, remitiendo los avalyios.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-
04597 dando respuesta a la revisidn de los
avaltos

Comunicado Via 40 Expréss 202250000069571
atendiendo |as observaciones de interventoria,

Informe alcance de avaltio fechado

el 02/ago./2022

11

TCBG-3-021

Sl

Corunicado Via 40 Expréss
202250000062151, remitiendo los avaldos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-
(4683 dando respuesta a la revisidn de los
avalios

Comunicado Via 40 Expréss 202250000069541
atendiendo las abservacionas de interventoria.

infarme de avallo fechado af
12/sep.f2022

1z

TCBG-3-239

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000062151, remitiendo [os avaltios.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-
04683 dando respuesta a la revision de los
avaltios

Comunicade Via 40 Expréss 202250000069541
atendiendo ias observaciones de interventoria.

informe de avallo fechado el
12/sep. /2022

13

TCBG-5-060

Sl

Comunicado Via 40 Express
202250000062151, remitiendo los avaltios,
Comunicado Interventoria C51-AMNI-OBRA-
04683 dando respuesta a la revisidn de los
avaluos

Comunicado Via 40 Expréss 202250000069541
atendiendo las observaciones de interventorfa.

Informe de avalto fechado el

12/sep./2022

!

14

TCBG-5-254

Sl

Comunicado Via 40 Expréss
202250000062151, remitiendo [os avalios.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-
04683 dando respuesta a [a revisién de los
avaltos

Cemunicado Via 40 Expréss 202250000069541
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechada el
12/sep.f2022

15

TCBG-5-255

sl

Comunicado Via 40 Expréss
202250000062151, remitiendo los avaldos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-QBRA-
04683 dando respuesta a la revision de los
avallios

Comunicado Via 40 Expréss 202250000069541
atendiendo las cbservaciones de interventorfa.

nforme de avalio fechado el
12/sep./2022

16

TCBG-6-208

sl

Comunicado Via 40 Expréss
202250000062151, remitiendo [os avaldos.

Informe de avaldo fechado el
02/sap. /2022

CONSDROIC SEG-INCOPLAN - MIT: 901.005.269-5
Calle 71 No. 11-71 Bogoté - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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Avallo

Aprobado
SifNo

Comunicaciones

Ncta

Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-
04683 dando respuesta a la revisidn de los
avaltios

Comunicado Via 40 Expréss 202250000069541
atendiendo las observaciones de interventoria.

17

TCBG-6-312

si

Comunicado Via 40 Expréss
202250000062151, remitiendo los avaktos.
Comunicado Interventorfa CSI-ANI-OBRA-
04683 dando respuesta a la revision de los
avaluos

Comunicado Via 40 Expréss 202250000069541
atendiendo las observaciones de interventoria.

informe de avaliio fechado el
16/sep./2022

TCRG-6-564A

sf

Comunicado Via 40 Expréss
202250000062151, remitiendo los avallos.
Comunicado Interventoria CS1-ANI-OBRA-
04683 dando respuesta a la revisidon de los
avaltos

Comunicado Via 40 Expréss 202250000069541
atendiendo las observaciones de interventoria.

Inforrne de avalio fechado el
23/sep. /2022

19

TCBG-6-841

Comunicado Via 40 Expréss
202250000062151, remitiendo los avaldos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-
04683 dando respuesta a la revision de los
avaldos

Comunicado Via 40 Expréss 202250000069541
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalto fechado el
23/sep. /2022

20

TCBG-6-873

Comunicado Via 40 Expréss
202250000062151, remitiendo los avaltios,
Comunicado Interventoria CSl-ANI-OBRA-
04683 dando respuesta a la revision de los
avalias

Comunicado Via 40 Expréss 202250000069541
atendiendo las observaciones de interventoria.

Informe de avalio fechado el
12/5ep./2022

|
]
\

21

TCBG-6-901

Comunicado Via 40 Expréss
202250000062151, remitiendo los avaldos.
Comunicado Interventorfa CS-ANI-OBRA-
04683 dando respuesta a la revision de los
avallios

Comunicado Via 40 Expréss 202250000069541
atendiendo las observaciones de interventor/a.

informe de avaliio fechada el
10/ago.f2022

22

TCBG-3-242

Comunicado Via 40 Expréss
202250000053251, remitiendo los avaltos.
Comunicado Interventoria CSI-ANI-OBRA-
04448 dando respuesta a la revisién de los
avaltos

Comunicado Via 40 Expréss 202250000061141
atendiendo las observaciones de interventoria,

informe de avaltio fechado el
20/oct.f2022
Alcance de avalud 28/jul,/2022

Avaltio firmado el 04/10/22

CONSORCIO SEG-INCOPLANM - MIT: B01.005.269-5
Calle 71 Mo. 11-71 Bugotd - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562
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avallos

Comunicado Via 40 Expréss 202250000061141
atendiendo las abservaciones de interventoria,

# Avalio Apsric;:;zdo Comunicaciones Nota
Comunicado Via 40 Expréss informe de avallo fechado el
202250000053251, remitiendo los avaldos. 28/0ct. /2021
Comunicado Interventorfa CS[-ANI-OBRA- Alcance de avalué 30/jun./2022
233 TCBG-2-054-1 si 04448 dando respuesta a la revisidn de los

Avallo firmado el 26/10/22

Cabe anotar, que de los anteriores veintitrés (23) avaltios, veintiuno (21) fueron presentados
per el Concesionario a la Interventoria para su firma el 24 de noviembre de 2022.

Cordialmente,

CARLOS

Firmada dig#alinente par CARLOS
ARTLRO CONTRERAS DURAN
Hambre de recorocimienta [N

tithe=LCIRECTOA DE INTERVENTOALS,

ARTURO

serlaliturmber- 1561721,

i 1361 AT23267 2 3w OO 2655,
C O N E A 136140232672 2aT01 40858,

sn=COMTRERAS DUAAM, steetell 7111
T, 11=B0GOTA D.C, oox COMVERTDS - |
BNCY s TOREM VIRTUA,

“13.5.14,1.23267 2. 1m 203, o=CORTEROD

SEG INCOPLAN, LBOCOTA DT,

gvenNamaxCARLGS, c=00, en=CARLOS
ARTURD CONTRERAS DUAAN
Fechx 20221130 08,1807 05007

S DURAN

CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN
Director de Interventoria
CONSORCIO SEG-INCOPLAN

c.c. Archivo

c.c: Dr. Jorge Eliecer Rivillas Herrera, Experio G3-08, VP Ejecutiva, Agencia Nacional de Infraestructura-AN.

Proyecté: NC
Reviso: OUC
Aprobd: CACD

Calle 71 No. 11-71 Bogots - Colombia
Tel: 3004461 - 6133562

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NIT; 901.005.7653-5
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. {
Inscripcién Cimara de Comercio de Bogot:i: 00000815

AVALUOCOMERCIALCORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:
DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:
DEPARTAMENTO:
SOLICITANTE:

SOLICITANTE:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

PREDIO TCBG-5-060
RURAL- LOTE DE TERRENO
LA GLOXINA
BOSACHOQUE
FUSAGASUGA
CUNDINAMARCA
CONSORCIO RUTA 40

El siguiente avalio comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

-
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MIENIBROS

(3 Telefax: 612337
Avenida fCarre } 15 No. 119-43 Of. 5L

e-mail: lon,:'ainm‘obogora@hofmaﬂ.cor
Bogota D.C. Colombi
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PREDIO TCBG-5-060

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (G g

Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avallo comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avalud comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5.  MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: Bosachoque.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: La Gloxina.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K002+394,95 | y abscisa
final KO02+423,83 |,

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del inmueble se
encontré que el predio tiene como uso MIXTO (Residencial y comercial).

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
el secretario de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, el

predioc se encuentra en ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL. 4
1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-280-00-02-00-00-0006-0228-0-00-00-0000

Area de terreno 0 Ha 3.000,00 m? de la totalidad del predio

Area de construccion 373,0 m? de la totalidad del predio

Avaluo Catastral Afio 2022 | $185.111.000

Fljente: Consulta catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 19 de agosto de 2022.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 12 de septiembre de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
» Ficha Predial del predio TCBG-5-0860.
¢ Certificado Uso del Suelo.
¢ Estudio de Titulos del predio TCBG-5-060 (22 de abril de 2021).
o Certificado Catastral.
» Titulos de Adquisicién.
¢ Folio de matricula inmobiliaria 157-35192.

Telefax: 612337

MIENMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 3¢
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail; lonjainmobogota@hotmail.cot ‘
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombi
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3.1.
e 6

3.3.
3.4.

municipio de Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al norte con la vereda
Usatama del municipio de Fusagasuga; al coriente con la vereda Piamonte del
mismo municipio; al sur con las veredas Resguardo y Cucharal del municipio de
Fusagasuga, al occidente con el perimetro urbano del municipio de Silvania en el
Departamento de Cundinamarca.!

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA
T ——— —

Lafelia

SanlnsE LT Fy

Tibsy

Lo Tatems

Crinsila’ T
i
4 Haranas

Fuente: Google Maps, Consulta: 12 de septiembre de 2022,

https:/fvww.google.com/maps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca

1 Pagina oficial del municipio, http:/Avww.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS: BLANCA ESTELA ORTIZ CARO C.C No. 20.567.666
TITULO DE ADQUISICION:
s Escritura Publica No.529 del 15 de junio de 1988, otorgada en la Notaria Unica

de Melgar Tolima.
MATRICULA INMOBILIARIA: 157-35192.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria numero 157-35192 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Fusagasuga que reposa en el expediente, y los titulos de adquisicion
analizados, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente
estudio recaen los siguientes Gravamenes, Medidas Cautelares y Limitaciones:

s Servidumbre de acueducto activa mediante Escritura publica 529 del 15

junio de 1988 de la notaria Unica del circulo de melgar.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Bosachoque, en donde se ubica el
predio objeto de avaluo, se encuentra al noroeste del perimetro urbano del 5
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios, al igual
que el desarrollo del sector turistico.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia Mixta (Plana 0-3%-
Ondulada 3-7%)

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico templado himedo. La altura promedio es
de 1726 msnm, vy la temperatura media anual es de 20°C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros.?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El 4rea requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQTd, vy las siguientes caracteristicas -:

TIPO DE PISO ; ; CARACTERISTICAS :
SUELOS CLIMA LITOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSION
Rocas Humic Moderado a
MOTd Templado | sedimentarias | Dystrudepts, profundos, bien Media a
Hamedo arenosas y Typic drenado y con alta
limoarcillosas Udorthents fertilidad moderada. 6

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: E! sector se ubica al noroccidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al predio
se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

2 |bid.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994,
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la secretaria de Planeacion e Infraestructura de Fusagasuga,
el predio objeto de avaliuo se encuentra ubicado en la zona con uso de ZONA
AGROPECUARIA TRADICIONAL. (Ver anexo 16.2 — Certificacion uso del suelo).

CONVENCIONES

HE ZONA DE FROTECCICN 40012,851,64 M2
B ZONA DE CONSERVACICN HIDROLOGICA 4'653.854,83 M2
1 ZONA DE AMORTIGUACICN DE AREAS PROTEGIDAS. §'361.532.91 M2
B ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA. 26'031.387,75 M2

H ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE

] CAMPESTRE 15° A7
1 ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL 78'757.075,26 M2
ACVIDAD ECUNOWMICE 10 420 112,00 Wie

B PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 2R 274.762,09 M2
B PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 3R 200.584,84 M2
E ZONA SUBURBAND 1'294.47873 M2
B ZONA SUBURBANC 2 1°753.438,38 M2
H ZONA SUBURBANO 3 14°652.164.90 M2
B CENTROS POBLADOS 183.176.85 M2
B ZONA URBANA 13'732.034.83 M2
B ZONA EXPANMSION-1 1'031.337.89 M2
H 7ONA EXPANSION-2 38.833,71 M2
Hll ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS NEGRAS

& ZCONA TRATAMIENTO RESIDUQOS SOLIDOS

£ ZONA MATADERO REGICNAL

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga

Telefax: 612337
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Bosachoque, el cual se
encuentra aproximadamente a 3,34 Km del perimetro urbano del Municipio de
Fusagasuga - Cundinamarca.

UBICACION DEL PREDIO

| Fuente: Google Earth, Consulta: 12 de septiembre de 2022.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 3.000,0 m?
AREA REQUERIDA: 48,87 m?
AREA REMANENTE: 0.00 m?
AREA SOBRANTE: 2.951,13 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 48,87 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-5-060.

6.3. LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicién se
relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

NORTE 2,15 m LUIS OLIVO CRUZ AMAYA (MJ 1-2)
SUR 1,07 m ESTHER ORTIZ CARO {MJ 3-4)
ORIENTE 28,90 m VIA BOGOTA-GIRARDOT (MJ 2-3)
OCCIDENTE 29,04 m BLANCA ESTELA ORTIZ CARO (MJ 4-1)

Fuente: Ficha predial TCBG-5-060.

Telefax: 612337
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por la
carretera Nacional Fusagasuga-Silvania esta via se encuentra pavimentada en
buen estado, con doble calzada en cada sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: E predio objeto de avallo cuenta con los servicios
publicos basicos correspondientes de acueducto. (Ver observaciones generales
de Ficha predial TCBG-5-060).

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiogréfica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 48,87 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado Humedo, con pendiente plana, su uso actual es Mixto
/residencial y comercial) cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma
de uso del suelo corresponde areas de ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL.

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales. 9

6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicién predial
presenta la siguiente construccion tipificada como anexo:

EDAD | .
. I ESTADO DE VIDA UTIL
D ! : .
CONSTRUCCION CANTIDA UNIDAD AP;NO::QMOASDA | CONSERVACION (ANOS)

M1: Enramada con
estructura en vigas vy
columnas de guadua,
cubierta con polisombra v
plastico sobre una zona 84,73 m? 8 ; Bueno 50
dura en cemento afinado
en mineral rojo (espesor
0,10 m), correspondiente
a un vivera. '
M2: Enramada  con
estructura en vigas vy
columnas de guadua, '
cubierta con polisombra vy
plastico, piso en concreto
de 0,10 m de espesor,

128,64 m* 8 ~ Bueno 50

Telefax: 612337
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correspondiente a un |

almacén de exhibicidn vy
venta de artesanias, con
cerramiento  en  malla
eslabonada (longitud

35,12 my 1,90 m de alto, |

en parte sobre un muro en
ladrillo de 0,25 m de alto v
12,80 m de largo) vy
plastico, con puerta
corrediza en marco
metalico de 2"
conformada en tablas de
madera (c/u 0,96 m de
largo, 14 verticales y 14
horizantales).

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de

visita no presenta cultivos y/o especies, objeto de avallo.

METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicién, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la

Telefax: 612337
Avenida {Carrera) 15 No. 1719-43 Of. 3¢
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Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacidon basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiogréfica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo ZONA
AGROPECUARIA TRADICIONAL, se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA - AGROPECUARIO
ITEM COHTI'iLCTD HOMBRE CONTACTO uh?l::!l:g:l?‘;- SECTOR - VEREDA mﬁzfﬂcglg: 3 VALOR OFERTA TER}?ENREDA[Ha] COH:SEZR?}IDA
1 3108586230 Jawg Rrveros Fusagasuga Bosachoque Finca $ 450000000 0 3000 di]
2 3144348522 | Carmen Sandoval | Fusagasuga Bosachogque Finca 5 800000000 03500 700
3 | 3165145908 Marina Fusagasuga Resguardo Finca 5 250000000 01581 200
4 3114528377 Heira Fusagasuga Resguardo Lole 5 350000000 04000 000 11

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avaluo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

EATLE0 LEUSCADD FULAGAUGA - AGROPEQUAED
Exac - R0 CONTACOEMES
s T8 COATACTD et | 1ECTORWEREN [ DAICOY.wIMEEE | VAI(ROESTA YALR AIETAI0
VALCRnZ | VALRTITAL
1 kA o FRaL ELEwID Hi=) § ] i ]
7 Ganmirone | Feaimuge EeE wl Frea i 11
i i Wans FAeIAR R friz H 0
1 HERT A P83l S = 3 B
VERRITUETCA §ELELE
CESYACYN ESTRNOR TSI LU SPE0R § 955.92?.21?;!]
CIECRNTEIEWRATCN 124U NSIR $ A8 55]
Telefax; 612337
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g INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha

1 Bosachoque Finca 5 838.333.333

2 Bosachoque Finca $ 871.428.571

3 Resguardo Finca S 853.888.943

4 Resguardo Lote 5 848.750.000
PROMEDIO $ 853.100.462
DESVIACION ESTANDAR 13.826.755
COEF DE VARIACION 1,62%; 12
LIMITE SUPERIOR $ 866.927.217
LIMITE INFERIOR $ 839.273.707

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio chjeto de avallo se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual
se adopta el siguiente valor de terreno:;

UNIDAD FISIOGRAFICA | UNIDAD . VALOR

i

U.F.1 | hectarea ha;. $853.100.500

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:
Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca sobre la via panamericana, vereda Bosachoque, topografia plana
a ligeramente plana, con un area de terreno de 0.3 Ha, cuenta con dos
construcciones, cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos. Fuente:
informacién verificada en campo.

Telefax: 612337
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Servidumbre de acueducto constituida mediante escritura publica No 529 del 15
de junio de 1988 de la Notaria Unica del Circulo de Melgar, inscrita en la anotacién
No 03 del folio 157-35192, no obstante segun la ficha predial, esta no se logrd
identificar en la visita al predio, de acuerdo con el Sr. Gonzalo Cubillos {esposo
propietaria), el acueducto fue trasladado a la via, a partir de esto, si se encontraron
dos medidores, un medidor de acueducto veredal (servicio prestado por el Distrito
de Riego de Bosachoque) y otro medidor al frente del predio de la empresa Aguas
del Norte (No. 6064950), estos deberan ser objeto de traslado.

ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la

metodologia de costo de reposicidon teniendo en cuenta el tipo los materiales y Ia
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

F -_’,,.z.—_;j:;." ;
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Oferta 2: Finca sobre la via Panamericana, vereda Bosachoque, topografia plana
a ligeramente plana, con un area de terreno de 0.35 Ha, cuenta con una casa
grande, dos piscinas y saldn de eventos, cuenta con disponibilidad inmediata de
servicios publicos. Fuente: informacion verificada en campo.
Oferta 3: Finca a 3 minutos de la via panamericana, vereda El Resguardo,
topografia plana a ligeramente plana, con un érea de terreno de 0.1581 Ha, cuenta
con dos casas prefabricadas, cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos. Fuente: informacion verificada en campo.
Oferta 4: Lote de terreno sobre la via Panamericana, topografia plana a
ligeramente plana, con un area de terreno de 0.4 Ha, cuenta con disponibilidad
inmediata de servicios publicos. Fuente: informacion verificada en campo.
EJERCICIO RESIDUAL
Para el presente informe de avallc no se realiza ejercicio residual.
SERVIDUMBRES A

Telefax: 612337
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
Construcciones Principales
La franja objeto de avaldo no cuenta con construcciones principales.
Construcciones Anexas
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas:

iTEN

EDAD

VIDAUTIL

EDAD EN % DE
VIDA-

ESTADORE.

COMSERVACION

DEPRECIACION

VALOR REPOSICIOH

VALOR DEPRECIADD

. VALORFINAL

VALOR ADOPTADQ

1

50

16,00%

2

11,57%

3 165.420,95

51915177

$146.335,18

§ 146300

30

16,00%

2

157%

$ 196.567,89

5227481

§173.819,58

$173.800

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir no se encuentran cultivos y/o especies objeto de avaluo.

14
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

o El area requerida presenta una ubicacién con frente sobre la via nacional
que conduce del municipio de Fusagasuga al municipio de Silvania, via en
buen estado de conservacion y mantenimiento.

o EIl drea requerida esta ubicado en un sector donde hay presencia de
desarrollo urbanistico campestre-recreativo, el sector cuenta con la
disponibilidad de los servicios publicos basicos.

e El area requerida presenta una topografia definida plana.

+ La franja objeto de avalic presenta servidumbre de acueducto constituida
mediante escritura publica No 529 del 15 de junio de 1988 de la Notaria
Unica del Circulo de Melgar, inscrita en la anotacion No 03 del folio 157-
35192, no obstante segun la ficha predial, esta no se logré identificar en la
visita al predio, de acuerdo con el Sr. Gonzalo Cubillos (esposo propietaria),
el acueducto fue trasladado a la via, a partir de esto, si se encontraron dos
medidores, un medidor de acueducto veredal {servicio prestado por el
Distrito de Riego de Bosachoque) y otro medidor al frente del predic de la
empresa Aguas del Norte (No. 6064950), estos deberan ser objeto de 15
traslado.

» La franja objeto de avallo no presenta zonas de proteccidn en la zona
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente
avaluo comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del
inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se
presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmaobiliario comparable.

« FEl valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal
del mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y
venta de un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las
condiciones tipicas de transacciones comerciales por cada una de las
partes interesadas.

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se
derivan de éste.
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Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no
tiene interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan
estar interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO
DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO _

TERRENO U.F.1 | Ha | 0004887 |  $853.100.500 $4.169.102

TOTAL TERRENO $4.169.102

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 m2 84,73 $ 146.300 $12.395.999

M2 m2 128,64 $173.800 $22.357.632

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $34.753.631

TOTAL AVALUO $38.922.733
TOTAL AVALUO: TREINTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS lfﬂ_? 1S MIL
SETECIENTOS TREINTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE : 4)

ke
Bogota, D.C., 12 de septiembre de 2022,
7 & NOV 707"
Cordialmente, N
INg ot 17

RAA AVAL-80095537
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-060

LOHJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS OF PRECIOS UNIT ARIOS -APU
S-060
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Fuente: Construdat'édediciOn 203

PRESUPUESTO TRASLADO SERVICIOS PUBLICOS

TRASLADO ACUEDUCTO

item

Cantidad

Unidad

Valor unitario | Subtotal 24

Excavacion Manual Zanja 0,60MX1,00M

1

m3

3 23.972 23.972

Mano de Obra BB

4

HC

S 25.680 102.720

Herramienta Menor

15

% 15.408

Cemento Gris

30

kg

486 24.300

Arena lavada de pefia

0,2

m3

321.566 64.313

Agua

0,5

m3

1.105

Tierra Negra

0,5

m3

s
S
$ 221000
S

49.250,00 24.625

Total

$
S
i
$
$
$
$
$

256.443

Fuente: C

onstrudata edicion 203
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15.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

L CONSIDERACIONES

- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afio
2022, el valor de Notariado y Registro, serd reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calcule de lucro cesante o
dafio emergente sobre el predio objeto de avallo.

1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES.

L DAﬂo EMERGENTE |

JOBSERVACIONES

I MONTO/COMPENSADO!

1.1 Notariado v Registro 50

1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles 50

Traslade medidor acueducto veredal
Distrito de riege de Bosachoque y
medidor acueducto Aguas del Narte
Mro 6064350

1.2 Desconexién de servicios piblicos $512.886

1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50

1.5 Impuesto Predial

1.6 Adecuacidn de dreas remanentas

1 7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratas

2.LUCRO CESP.\NTE ftt

2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble abjeto de adquisicidn

a de utlhdad por otras actmdades ecamﬁmucas

2.2 Perdi

TOTALINDEMNIZACION!

i SONIQUINIENTOS DOCEMIL OCHOCIENTGS ‘OCHENTA YSEIS! PESOS MONEDA CORRIENTE

El presente informe complementa el Avallo Comercial elabarado el dia 12 de septiembre del 2022, por solicitud directa del Consorcm Ruta 40, mediante via correo

electrdnico el dia 8 de agosto del 2022

Bogota, D.C., 12 de septiembre de 2022.

Cordialmente,

Dipettor de comité
RAA AVAL-80085537

MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-060

25

Telefax: 6123378

Avenida {(Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotsi D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (G L)

Inscripcion Cimara de Comerclo de Bogota: 00000815 AMIEAMBROS
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-5-060

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 12 de septiembre de 2022, se reunieron en la sala de juntas
de la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato N° B8IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalio Valor Avallo
1 TCBG-5-060 $38.822.733
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40 28

Se inicid la sesién con la exposicidn del Comisionado, Sr. Diego Menroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales vy particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga
Sector rural, apartando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura

‘ urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avalio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

‘ Los miembros del Comité participaron activamente en los anélisis de estos estudios, expresarcn sus
diferentes conceptos sobre les mismos aportando el conocimiento v la experiencia de cada unc de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metcdologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avalios anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 08:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Telefax: 612337

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 3¢
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.cor

“CORFELONJAS” Bogoti D.C. Colombi
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ﬂ M ] SISTEMA INTEGRADO ... GESTION €6DIGO GCSP-F-185
" GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
4 ‘ Y VERSION 001
B WE s »Apa PROCESO TRANSPORTE o
ingﬁ'aestrucw:; FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA  BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 5
CONTRATO No.: | APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 h|
PREDIO No. [ TCBG-5-060 | SECTOR O TRAMO CUCHARAL-PUENTE RIO BLANCOD
ABSC. INICIAL [ KO02+394,95 |
ABSC. FINAL | KOO2+423,83 | MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA 28,88
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA | 20.567.566 B MATRICUEAINMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. 3013373282 ] 157-35192
BLANCA ESTELA ORTIZ CARO / l ' F. . .
DIRECCION DEL PREDIO [ LA GLOXINA | B |CEDULA CATASTRAL
| 252500002p00000060228000000000
VEREDA/BARRIO: | LONGITUD COLINDANTES
HEN —OQ CLASIFICACION DEL SUELO RURAL HHRERUE [
MUNICIPIO: FUSAGASUGA NORTE 2,15 LUIS QUVO CRUZ AMAYA (M) 1-2)
DPTO: SUR 1,07 ESTHER ORTIZ CARQ (M) 3-4]
CUNDINAMARCA ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO MIXTA ORIENTE 28,90 VIA BOGOTA-GIRARDOT (M 2-3}
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 29,04 BLANCA ESTELA ORTIZ CARO {MJ 4-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS  UN [ THTA |
N/A | | |
TOTAL AREA CONSTRUIDA
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 M1: Enramada con estructura en vigas y columnas de guadua, cubierta con polisombra y plastico sobre una zona dura en cemento afinade en S mz ™
mineral rojo (espesor 0,10 m), cor £ aun vivero, ’
M2; Enramada con estructura £n vigas y columnas de guadua, cubierta con pefisombra y pldstico, piso en conereto de 0,10 m de espesor,
5 correspondlente a un almacén de exhibicién y venta de con cer en malla eslat Ja {longitud 35,12 my 1,90 m de alte, en T i3
parte obre un mure en ladrillo de 0,25 m de alto y 12,80 m de largo) y plastico, con puerta carrediza en marca metdliza de 2" canfermade en ’
tablas de maderz (¢fu 0,95 m de largo, 14 verticales y 14 horizentales),
siyNo
Tiene ol i Ele licencia urbanistica, Urbanizacian, parcelacio bdivisian, construccian, Intervencion, Espacio Pablico? Mo
Tiene al i ble regl: deF d Horizontal LEY 675 DE 20017 Mo
Tiene el inmuekle aprobado plan pardial en el momento del de la Ficha Predial? MNo
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? = Mo
De zcuerde al estudic de titulos, b franfa que estipula el decreto 2770 debe adguirirsa? BIA

FECHA DE ELABORACION:
Elabord:

ing. OMAR DARIO LOZAND CUELLAR
MLP: 25223 227308CND

= )
=

\

~.

Revisd y Aproba:

Ing. ANDRES MAURICIO AGUIRRE CAND
M.P: 25222-319866 CND

|3 - 06~ |

AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE

AREA SOBRANTE
AREA TOTAL REQUERIDA

3000,00 m?
[ ww
m2
s
43,87  |m?

OBSERVACIONES:

*El drea total del predio se toma de |z escritura plblica No. 90 del 27 de enero de 1999 de la notaria 2 de Fusagasugi

[anatacidn No. 5 FMI 157-35183).

*al ravisar |a tradiclon, con la escritura piiklica No. 529 del 15 de junio de 1983 de la notaria de Melgar {anotacicn Ne. 1FMI

157-35192), el pracio en estudio limita con |a via Bogotd-Girardot en 26,59 m, correspandiendo al lindero frontal, no
' en la visita s una longitud mayor de 28,90 m,

*En la escritura anteriormente i iz, sa (| una s de acueducts, ne obstante, esta no se logro

|dentificar en la visita al predio, de acuerdo con el 5r. Gonzalo Cubillos {esposo propietaria), ol acueducto fue trasladada a la

vla, a partir de esto, si s2 encontraran dos medidores, un medidor de acueducts veredal (servicio prestade por el Distrito de

Riego de Bosachoque] y otro medidor al frente del predio de la empresa Aguas del Morte [No. B064550), estos deberdn ser B

objete de traslado,

*La direccidn del predio se toma del certificade catastral y fa vereda del certificada de uso del suela expedido por [a

Secretaria de Planeacion de Fusagasugd.

*£l preclio presenta actividad residencial y comerdial.

*La construcclén anexa como M1 | da), p un drea total fisica de 101,46 m?, sin embargo, se

incluyen en el inventaric predial solo 84,73 m?, ya que ol 4rea restante se encuentra fuera del lindero frontal del predio.

lguzimente |a canstruccidn anexa M2 {gnfamada), presenta un drea total de 162,30 m® de los cuales s2 incluyen solarnente

128,66 m%
*£] drea total requerida 34,75 m® hacen parte de [a construccidn anexa M1 {enramada) v 14,12 m* hacen parte de fa

construccitn anexa M2 {enramada).

*De acuerde con informacién de familiares de la propistaria, fa Sra, Blanca Estela Ortiz Care fallesié, ne se logro obtener el
registro de defundién, no of e Ita y verifica en la pagina de la Registraduria Nacional del Estado Civil y registra
la cedula de ciudadania cancalada per muerte,

*El numere de contacte consignado 12 pertenece 3 la $ra. Useth Cubilios {hija). Se consulta el Sistema General de Seguridad
Social en Salud - 5G5S v se adopta el nombre registrade de la propletaria, ya que en los d Juridicos se p
diferentes versiones del nombre.




REGISTRO 1

Cindigo tipa registro :m' ° | totad reglstros nombre e gl direccicn destlio |, temreno ‘ﬂ::“. avaluo | vigendla
25259000020000C00602 28000000000 1 | 1 1 ORTIZ CASTRO BLANCA-STELLA | [+ | 20587656 Lo GLOXINGA [] 2000 ara 178718000 | 01042021

REGISTRO 2
Codign | tpa ruls!ml nn:hl: tatal reﬂslrcsl matricula Inmobdlaria | =zona fislca 1 |=°"l lo:nomla area terreno 1 I zona fisica 2| iR an ki ‘:ﬂem wigencia
2620000020000C0060228000000000 | PR | 1 1 157-35102 | g | 4 1 3000 | 7] | [0 | [0 01072021
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TCBG-5-061
LUIS OLIVO CRUZ AMAYA
00-02-0006-0068-000
LT1B1

M1
A=84.73 m2

TCBG-5-06

BLANCA ESTELA ORTIZ CARO

00-02-0006-022
LA GLOXIN

AREA SOBRANTE

0

8-000
A

TCBG-5-060 M2
2 A=128.64 m2
COORDENADAS .
PUNTO DISTANCIA ‘
| NORTE ESTE
|
; 1 | or5137.52 | 98574340 215
i 2 975138.41 965745.37
T 28.90
3 975111.63 986756.22 o7
1.
4 | o75111.05 | 985755.32 =
5 g75115.12 965753.33 8.58
6 975122.85 O65749.83 :
I 15,93
| 1 975137.52 965743 40
AREA REQUERIDA = 48,87 m2
i ESCALA GRAFICA
! om 25 5 10m

75

TCBG-5-059

ESTHER ORTIZ CARO

00-0

2-0006-0551-000
| LT1B1

i
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CONVENCIONES

AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

AREA CONSTRUCCICNES
ANEXAS

AREA REMANENTE
LINDERQ

POSTE

CERCAS

FUENTES HIDRICAS
LIWEA ALTA TENSION

e

48.87 m*

AREA REQUERIDA

WiA EXESTENTE o
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FORMATO EXPEDICION CONCEPTODEUSO | .. .. .
; DEL SUELO URBANISTICO Sodigo: FO-DI0NX
e PROCESO DIRECCIONAMIENTO Versién: 1
3 . ESTRATEGICO Pagina: 2de 4
Elakboré: Profesional Universitario | Revisd: Secretario de Planeacién Aprebd: Comité MECI ~ CALIDAD - Alcalde
MECI-CALIDAD Profesional Universitario

FECHA: 30 NOVIEMBRE DE 2020

RADICACION: TCBG -5-060

El aislamiento minimo al eje de la via sera de 16.metros. La superficie de rodadura ser4 en material granular
de base con una pendiente transversal méxima del 4%; en caso de tener campeta asfaltica, su pendiente
fransversal maxima sera del 3%.

Vias V-11 A:
Yeredales;
Antejardin @ Berma Calzada Barma  Antejardin
| 400 ! 6.00 " 300
i
100 ez
NINGUNA
NINGUNA
Dar cumplimiento a la N Sismo Resistente Colombiana (NSR-2010) Ley 400 del 87 Segtin su categoria

Anexar Factibilidad de servicio piiblicos, con planos de esquemas, enlace al servicio piblico (acueducto, red eléctrica.)

El presente concepto de uso de suelo se expide con base en el Acuerdo 28 del 2001 Plan de Ordenamiento Temitorial (P.O.T)
ylo Decretos que lo reglamentan.

El presente concepto es de cardcter informativo. No consfituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga derechos ni
obligaciones al peticionario. (Numeral 3 Articulo 51 del Decreto 1469 de 2010, recopilado por el Decreto 1077 de 2015).

Los usos que se pueden ejercer en el predio son los autorizados por la respectiva licencia de construccion.

CONCEPTO DE NORMA SEGUN ACUERDO 029 DEL 2001
__

FOTOGRAFIA AEREA DEL PREDIO DE ESTUDIO




FORMATO EXPEDICION CONCEPTO DE USO S
DEL SUELO URBANISTICO Cédigo: FO-DI-0XX
PROCESO DIRECCIONAMIENTO Version: 1
£ ESTRATEGICO Pagina: 3 de 4
Elaboré: Profesional Universitario | Revise: Secretario de Planeacion ]Apmba: Comilé MECI — CALIDAD - Alcalde
MECI-CALIDAD Profesional Universitario -
FECHA: 30 NOVIEMBRE DE 2020 RADICACION: TCBG -5-0680

S —

USO DEL SUELO SEGUN ACUERDO 029/2001 Y/O DECRETOS QUE LO REGLAMENTAN

Seccion 2. ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO RURAL EN EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
Para la clasificacién de los usos del suelo ¢n la zona rural se establecen las siguientes zonas: (Ver plano No. 12)

1. ZONA DE PRQTECCION

2. ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA Y DE NACIMIENTOS

3. ZONAS DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS

4. ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA

5. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

6. ZONA PARCELACIONES RURALES CON FINES DE CONSTRUCCION DE
VIVIENDA CAMPESTRE.

7. PARQUE DE ACTIVIDAD ECONCMICA

8. CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES

9. ZONA MULTIPLE ESPECIAL

5. ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

Corresponde a las dreas ublcadas en las veredas usatama, la parte baja de las veredas la aguadita, bermejal, tierra negra, jordan, las
veredas piamonte, el resguardo, bosachoque, viena, el novillero, san antonio, [a parte baja de las veredas la palma, pekin, sauces, bethel,
las veredas mosqueral, la vents, la isla, sardinas, mesitas, palacios, guayabal, béchica, guavio.

USO PRINCIPAL: agropecuaric tradicional y forestal. se debe dedicar como minimo el 20% del predio para uso forestal protector -
productor, para promover la formacién de la malla ambiental, contemplando la construccién de cercas vivas de un minime de cinco (5.00)
metros, sembradas con especies ornamentales o forestales. Q

USC COMPATIBLE: infraestructura para construccion de distritos de adecuacién de fierra, vivienda de propietarios y trabajadores

NN

establecimientos institucionales de tipo rural, granja avicolas, cuniculas y silvicultura y proyectos de ganaderfa intensiva es1ahulada.€\$>




FORMATO EXPEDICIDN CONCEPTO DE USO g
DEL SUELO URBANISTICO Cédigo: FO-DI-0XX
PROCESO DIRECCIONAMIENTO Version: 4
Yol ESTRATEGICO Pagina: 4de 4
Eia.béus:-' Profesional Universitario | Revisé: Secretario de Planeacion Aprobd: Comilé MECI — CALIDAD - Alcalde
MECI-CALIDAD { Profesional Universitario
FECHA: 30 NOVIEMBRE DE 2020 RADICACION: TCBG -5-060

USOS CONDICIONADOS: agricultura mecanizada, cultivos de flores, granjas porcinas, recreacion, vias de comunicacion, infraestructura
de servicios, agroindustria, mineria, parcelaciones rurales con fines de construccién de vivienda campestre, siempre y cuando no resulte
predios menores a los indicadores per el municiplo para tal fin.

USOS PROHIBIDOS: usos urbanos y suburbanos, asentamientos industriales de transfor i6n v manuf;

TOS.

El tamafio minimo de fraccionamiento de la propiedad en estas zanas no podran ser menor a cineo punto nueve (5.9) hectareas.

PARAGRAFO 3: las explotaciones agropecuarias se deberan acoger a fa normalividad ambiental vigente obteniendo y/o legalizando los
permisas yfo licencias requeridas para su operaci6n, de acuerdo con los requisitos exigidos por la autoridad ambiental,

PARAGRAFO 4: la administracidn municipal a mediano plazo, realizard estudios de microzonificacién para la implementacicn de usos
agropecuarios, igualmente estudios de usos del suelo, Indices de ocupacién, construccion ¥ #reas minimas de lotes, para las vias de
primer y segundo orden ubicadas en estas zonas.

= e
APLICA sl NO

OBSERVACIONES

- Presentar oriepioyecta. Pam sclomar proces e wibannmo, segin rrsclucdn 1002
e 2010 anewar, plana Inpogrifice ebistn de  seistud, henads por prolesional, plana.
el prayects i fmada pee arguimets; spedida
por les emipresa do senicios PUbCOS dumeciianes, & nondan muneipat & sttt

¢ indicanda |3 L Inmeciats, esodio detiilados de amenan y
FEsga por lndmieno de [omesdn en MAED & Nundssiones smbiavtates qus setalan

[as medas ce mitigecion de resgos, en predios UDCICos 8n Zons de aMenara de ANESS A GIL CUENCA ARQ. CARLOS HUMBERTD NOVOA P.
angen geotéonn o hxdokbges v panmitan 18 wabsldad de futures desarrobes CONTRATIZIA el (

Nota: Se recomiendn actuslizar #raa pars que coincida con la eseritura y el

D

cartificado da radicion y Iibertad, ( (J %



CERTIFICADC CATASTRAL Codigo: E=€}~'P"l'-ﬂ:35_i
Version:i
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de
TERRITORIO aprobaciGn:11/12/20 |
i Pagina 1 de 1
Elaboré: Profesionai Revisd: Jefe de Desarrolio Aprobd: Comité de
P Universitario Institucional Calidad

CERTIFICADO No.: GCM-012020-10332
FECHA: 10/03/2027%

Lz ALCALDIA MUNICIPAL DE FUSAGASUGA cartifica que el siguiente predic se encuenira inscrito
&n l2 base de datos calestral del municipio de Fusagasuga:

[INFORMACION ECONOMICA
AVALUO: § 178,719.000

INFORMACION FISICA ;

DEPARTAMENTO: 25-CUNDINARMARCA

MUNICIPIO: 290-FUSAGASUGA

NUMERO PREDIAL: 252500002000000080228000000000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR: 25250000200080228000
DIRECCION: LA GLOXINA

MATRICULA: 157-351¢2

AREA DE TERRENO (m?): 3000 ;
AREA CONSTRUIDA (m?); 373 j

: _ INFORMACION JURIDICA =
NUMERO DE i TIPQ DE NUMERO DE
PROPIETARIO |  NOMBREDELOS PROPIETARIOS | hosoymento | pOCUMENTO
1 ORTIZ CASTRO BLANCA-STELLA C 000020567656

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1§

El presente certificade s& expide para JUZGADOS O ENTIDADES.

__ e
& A L l)
CARLOS HUMBERTO NOVOA PINTO
DIRECTOR DE INFORMACION Y PLANIFICACION TERRITORIAL
GESTION DOCUMENTAL:

Original: Degdrams
Elabord: Lucss David isdfer Diaz ~ C 1 Gestor Catmstral MUt

NOTA: La presente informacidn no sirve como prusba para establecer actes constitutivos de posesion,
De conformidad con el articulo 2,2.2,2.5 del Decrato 143de 2020, Inscripeion o incorporacian. Lz informacién
catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o conservacién sa inscribics o incorporard en la
Sase Catastral con la fechz del acto administrative que lo ordena.

Paragrafo: La inscripcion en el catestro no contribuye titulo de dominio, ni sanea fos vicios de propiedad o la
tradicién y neo puede alegarse como excepcion contra el gue pretenda tener mejor derecho @ iz propizdad ¢
cesesion del predio. La base de daios de FUSAGASUGA no incluye informacion de los catastros diferentes 2l
municipic  Fusagasugd. Ante cuelquier inquietud, puede escribir &l cores  elecionica:
glencioncziasro@iusegasusacundinamarce. oo .co

i Fusagasuga -
i frlaaily namaney W e0

Tefefoans: 335 8181 - Foc 285 81 26
Linea gratuinz 07 2000 12 7070
Codize Posd 252244

Pégina 1 det




