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HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA TERESA DE
JESUS GARCIA DE RODRIGUEZ (C.C. 28.784.227)

Predio denominado La Primavera

Vereda Bosachoque

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca ¥

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacién Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota
- Girardot.

ASUNTO: notificacién por aviso de la Aclaracién de la Oferta Formal de Compra
N0.202350000043991 del 07 de septiembre de 2023, del predio identificado con la
Ficha Predial TCBG-5-115

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario ViA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogotéd - Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Pablica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionarid VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 07 de septiembre de 2023
expidi¢ la Aclaracidén de la Oferta Formal de Compra No.202350000043991 por medio de la
cual se dispone la adquisicion de una franja de terreno sobre un Predio denominado La
Primavera, ubicado en la Vereda Bosachogue del municipio de Fusagasugé, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-02-00-00-0006- 0113-0-
00-00-0000, y Matricula Inmobiliaria No. 157- 5987 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pliblicos de Fusagasugd, ubicados en las siguientes abscisas inicial: KO03+829,66 1 - Abscisas
Final: K003+870,03 I; cuya titular del derecho real de dominio es la sefiora TERESA DE JESUS
GARCIA DE RODRIGUEZ identificada en vida con cedula de ciudadania No.28.784.227,

Concesionaria Via 40 Express
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Ciudad: Bogotd, Calombia
Teléfono: {57) (1) 3906013

www.viadOexpress.com LD sporte wp&é@

Agencia Rachonal de
infraesiructura




/ COLOMBIA .
<® SILES A 11} Transporte

RO

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000052061

Que, de acuerdo a lo mencionado anteriormente se envio la citacién con radicado No.
202350000044001 de fecha 07 de septiembre de 2023, por medio de la empresa Servicios
Postales Nacionales S.A. 4-72, el dia 07 de septiembre 2023 con guia No. RA441744287CO,
asi mismo se publicé el oficio, en las paginas Web de la Concesion Via 40 Express y de la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI, con fecha de fijacion 11 de septiembre de 2023 y
desfijado el 15 septiembre de 2023, con el fin de notificar a los HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS de la sefiora TERESA DE JESUS GARCIA DE RODRIGUEZ identificada en
vida (C.C.28.784.227)

En dicho oficio se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida
notificacién personal, asi las cosas y transcurridos cinco (5) habiles dias siguientes al recibo
de dicha comunicacién sin que a la fecha se haya podido realizar fa notificacién personal al
titular inscrito de dicho inmueble, y de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011, se procede a realizar la notificacién por aviso, que se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el lugar de destino conforme
al articulo 69 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrative Ley 1437 de 2011 en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

En consecuencia, se procede a publicar el presente aviso junto con la copia inteara de la oferta
formal de compra en la cartelera y pagina Web del concesionario, y la pdgina Web de la
Agencia Nacional de Infraestructura-ANI,

Contra la indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entenderd notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

R

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente
ViA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- AN

flabord: Ruta 40
RevisG: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogota D.C., 0'7 SE" 202}

Sefores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA TERESA DE
JESUS GARCIA DE RODRIGUEZ (C.C. 28.784.227)

Predio denominado La Primavera

Vereda Bosachoque

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016. Proyecto Vial denominado Ampliacién Tercer Carril de la Doble Calzada Bogota
- Girardot.

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone realizar ACLARACION A LA OFERTA FORMAL DE
COMPRA No. 202150000043411 del 24 de septiembre de 2021 y se dispone la
adquisicion de una franja de terreno, junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y
especies ubicados en las siguientes abscisas inicial: K003+829,66 I - Abscisas Final:

K003+870,03 I.; localizado en el margen izquierda del proyecto AMPLIACION TERCER
CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT, unidad Funcional 5, a segregarse del
predio denominado La Primavera, ubicado en la Vereda Bosachoque del municipio de
Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
25-290-00-02-00-00-0006- 0113-0-00-00-0000, y Matricula Inmobiliaria No. 157-
5987 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial
No. TCBG-5-115.

Respetados senores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS

S.A.S.,

identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el

esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota - Girardot”, como parte de la modernizacidon de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia
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VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

De manera que, la Oferta Formal de Compra No. 202150000043411 del 24 de septiembre de
2021 se notifico6 mediante Aviso No. 202150000050891 de fecha 22 de octubre de 2021 a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA TERESA DE JESUS GARCIA
DE RODRIGUEZ (C.C. 28.784.227), emitida por el Concesionario y registrada en la anotacion
No. 009 del Folio de Matricula Inmobiliaria No.157-5987 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga; No obstante, conforme a la actualizacion de insumos
por fecha de elaboracién, se hizo necesario realizar actualizaciéon en los insumos prediales:
ficha y avaliio Comercial Corporativo TCBG-5-115, asi las cosas, el Concesionario determino
la necesidad de emitir la presente aclaracién a la Oferta Formal de Compra a la titular del
derecho real de dominio.

Asi las cosas, mediante el presente, el Concesionario se permite aclarar la Oferta Formal de
Compra No. 202150000043411 del 24 de septiembre de 2021, en los siguientes términos:

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-5-115, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado La Primavera, ubicado en la Vereda Bosachoque del
municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 25-290-00-02-00-00-0006- 0113-0-00-00-0000, y Matricula Inmobiliaria No.
157- 5987 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga, dicho terreno
cuenta con un area requerida de DOSCIENTOS TREINTA Y TRES COMA NOVENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (233,97 M2), junto con las construcciones principales, anexas,
cultivos y especies que alli se encuentren.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONIJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 02 de JUNIO de 2023, por la suma de SESENTA Y
DOS MILLONES SETECIENTOS DOCE MIL NOVECIENTOS VEINTISEIS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($62.712.926,00) correspondiente al avaluo del area de terreno junto con las
construcciones principales, anexas, cultivos y especies presentes en la franja de terreno, asi:
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| DESCRIPCION ] UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL ‘
TERRENO

U.F.1 [ " Ha [ 0006975 | $1.079.451.000 $7.529.171
U.F.2 | Ha | o0.016422 | $ 125.692.000 $ 2.064.114
TOTAL TERRENO $ 9.593.285

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C1 | m2 | 54,98 { $ 809.600] $ 44.511.808
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $ 44.511.808,
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1 m2 6,77 $ 414.200 S 2.804.134
[m2 m2 2,18 $ 493.400 $1.075.612
[m3 m2 13,32 $ 335.000 $ 4.462.200
M4 un 1 $217.100 $217.100
[TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS S 8.559.046.
CULTIVOS Y ESPECIES

Pastos naturales | m2 | 191,32 | $ 255 S 48.787
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 48.787
[FoTAL AVALUO $ 62.712.926

TOTAL AVALUO: SESENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS DOCE MIL
NOVECIENTOS VEINTISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($62.712.926,00).

Adicionalmente, se reconoce la suma de UN MILLON TRESCIENTOS SETENTA Y UN MIL
SESENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.371.068,00), que corresponde al
valor de dafio emergente 3. Desconexion de Servicios publicos (Traslado de un contador de
energia eléctrica), en aplicacién del resarcimiento econémico de que trata la Resolucién 898
de 2014, Resolucién 1044 de 2014 expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -
IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, que sera
objeto de reconocimiento adicional. Asi:

1. Notariado y Registro $0
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
3. Desconexion de servicios publicos $1.371.068 Traslado de un contador de energia electrica
4, Arrendamiento y/o almacenamiento provisional SO
5. Impuesto Predial S0l
6. Adecuacion de dreas remanentes S0|

7. Perjuicios derivados de |a terminacidn de contratos S0

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion

2. Pardida de utilidad por otras actividades economicas

Nos permitimos informarles que el Avaltio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resoluciéon 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013

w
www.via40express.com 2 i 40 A ~—
B i VIAL Infraestructura



http://www.via40exDress.com

RN OE '
(@ VIDA () Transporte

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000043991

2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afo, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente aclaracién a la
Oferta de compra, se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el
propietario tendra un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad,
bien sea aceptdndola o rechazandola, con ocasion de lo cual debera manifestarlo al
Concesionario mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la
carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, y/o comunicarse a los correos electrénicos asaavedra@consorcioruta40.com
y predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio
renuncia a la negociacién cuando: a) Guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No suscriba la
escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por
causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dano emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntario sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hard uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Concesionaria Via 40 Express
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Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesion APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencion voluntario
que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicion No existen medidas cautelares o gravamenes,
conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 157-5987 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacion del presente acto se hara
con sujecién a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dara lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-5-115, copia del

Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
el 02 de junio de 2023, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir.

Atentamente.

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyect6: CR40.
Reviso: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |
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Bogotd D.C., 07 SE'\' ?,023

Sefnores

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DE LA SENORA TERESA
DE JESUS GARCIA DE RODRIGUEZ (C.C. 28.784.227)

Predio denominado La Primavera

Vereda Bosachoque

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion,
Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial y Ambiental de la ampliacién
tercer carril - doble calzada Bogota - Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citacion para Notificacion de la Aclaracion de la Oferta
Formal de Compra No. 202350000043991. Predio TCBG-5-115.

Respetados senores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse
personalmente, o por medio de apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27
No 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la ciudad de Fusagasuga, de lunes a viernes en
horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de notificarle personalmente el contenido
de la Aclaraciéon a la Oferta Formal de Compra No. 202350000043991,por el cual se
dispone la adquisicién de un area de terreno que hace parte del predio denominado
La Primavera, ubicado en la Vereda Bosachoque del municipio de Fusagasuga,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-
02-00-00-0006- 0113-0-00-00-0000, y Matricula Inmobiliaria No. 157- 5987 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasugd y Ficha Predial No.
TCBG-5-115.

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogota, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013

| ]
o i o i ’ i de
www.via40express.com @ IR0 siia Y|AE4CW A NI Japeiitkotin



http://www.via40express.com

s ~ B ; ransporte
¢ viDA ()

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000044001

Para la presentacion a la diligencia de notificacion personal, se le solicita identificarse
con Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderado, el poder debe contar con
nota de presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la
presente citaciéon, se procedera a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el
procedimiento establecido en el articulo 69 del Coédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Por Gltimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion
electrénica de la aclaracion a la oferta formal de compra se podran comunicar a los
correos electronicos asaavedra@consorcioruta40.com y
predial@consorcioruta40.com donde se le explicara el procedimiento a seguir.

Atentamente.

%

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyecté: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Concesionaria Via 40 Express

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF, oficina 301
Ciudad: Bogotda, Colombia

Teléfono: (57) (1) 3906013

| ]
www.via40express.com VIGILAL ! 40 A [
SuperTransporte wﬁm Infraestructura



mailto:asaavedra@consorcioruta40.com
mailto:predial@consorcioruta40.com
http://www.via40express.com

D z F SISTEMA INTEGR. GESTION cODIGO GCSP-F-185
) GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO VERSION 001
.-} m (.b%%‘ TRANSPORTE
o wmdpringlad FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION AMPUACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 5
CONTRATO APP Mo 004 DEL 18 DE oﬂc-rm DE 2016
PREDIO No. TCBG-5-115 SECTOR O TRAMO CUCHARAL-PUENTE RIO BLANCO
ABSC. INICIAL K 003+829,66
ABSC. FINAL K 003+870,03 MARGEN _N uierda
LONGITUD EFECTIVA 40,37
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA MATRICULA INMOBILIARLA
TERESA DE JESUS GARCIA DE RODRIGUEZ DFSECVINS | VAR Ao ke
DIRECCION DEL PREDIO CEDULA CATASTRAL
2529000020000000601 13000000000

VEREDA/BARRIO: BOSACHOQUE | LINDEROS LONGITUD nctzu.njdmm
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL TCESAR ISMAEL GALEAND RODRIGUEZ- QUEBRADA LOS GUAYABOS AL MEGIO (M
MUNICIPIO: FUSAGASUGA NORTE 3,97/450 1-2) /INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI - QUEBRADA
) | B LOS GUAYABOS AL MEDIO (M) 2-3)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 7,49 CESAR ISMAEL GALEA (M) 8-11)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL 15 NEM 22 INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE URA-ANI (M] 3-8) / via
ORIENTE ¥ X BOGOTA - GIRARDOT (Mj8-9)
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 31,50 “TERESA DE JESUS GARCIA DE RODRIGUEZ [M] 11-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
Pastos :u.:.ﬂm.mnhﬂﬂoz M“-MM DENS' _._..__.’p__ C1: construccion de 1 piso de uso comercial y residencial estructura en paredes de minas de madera pintadas y ging, soponado en
—— e T s 1 eslumnas de varillas de 1" de acero y secciones transwersales de madera, cubierta de zinc sobre cercha de madera y varillas de acera, piso 54,98 M2
|&n cementa pulido de 0.10 mts de sspesor , cusnta con un bafio sin enchape, con sanitario, ducha y lavamanos piso en cemento. Cocina
- — sin enchape, con lavaplatos en acero y plso en cemento y una habitacidn,
TOTAL AREA CONSTRUIDA 54,98 M2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS )
] M1: Emrarnada estructura en columnas de varillas de acero de 1" soportada en la construccian C1, cubierta en teja de zing sobte cercha de 677 m2
_.:wnmi pisa en cemento de 0.10 mts de espesor.
2 |M2: Caseta en estructura metdlica, con cubierta en teja de zinc sobre cercha metdlica, piso en berra 2,18 m2
3 |MA3: Enramada en eolumnas de bamboo y cerramiento en laminas metdlicas, cublerta en teja de zinc sobre cercha de madera, piso en tierra 1332 m2
e — 4 |M4: Portdn en madera tipo u_._..mc_ con malla de galliners con 4 hilos de alambre de poas, de 3,30 mis de ancha X 2.00 mis de alta 1 un
sifNO
Tiane el inmueble licencia urbani reelacion, subdivisian, construceion, Intervencidn, Espacio Publico? o NO
[ 7 | [Tiene el inmuebie reglamento de T [
- | Tiene el I —
i 1 | Apfica Informe de an N il =~ — )
D acuerds al estudio de titulos a el decreto 2770 debe adquirirse? - N/A
FECHA DE ELABORACION: | ] AREA TOTAL TERRENO 860,16 m’ Owum_ﬁ..?m_.@mw. .
Elaboré: - AREA REQUERIDA 339 Im? 1. £l drea total del predio fue abtenida de la Escritura Pablica No. 3114 del 5 de diciembre de 2007, otorgada en la
Ing. Melissa Santana Barrios \«%% - - notaria 2 de Fusagasugd
MP 25222-340154 CND o - 2. La vereda y clasificacion del suelo se determina segdn Acuerdo 029 del 2001 “Por madio del cual se sdopta el Plan
AREA REMANENTE 0,00 m’ de ord territorial de Fusagasugd® y/o Decretos que lo reglamentan.
3. La direccién del predio se toma def certificado catastral nacional EMITIDO POR EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA
GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO.
4, De conformidad con el Acuerdo 029 del 2001 “Por medio del cual se adopta el Plan de ordenamiento territorial de
Revisd y Aprobé: AREA SOBRANTE 526,19 m’ Fusagasugd® y/o Decretos que lo reglamentan. E| predio tiene afectacion Hidrica a causa de la Quebrada los
Ing. Melson Ricardo nm:._»_._m_ .—&m.m AREA TOTAL REQUERIDA Nwm.w..m _.5~ Guayabos, * Se establecen franjas de suelo de por lo menoas 100 metres a la redonda medidos a partir de b periferia
M.P: 25222-327763 CND de nacimienta y no inferior a 30 metros de ancho a lado y lado del cauce natural o de la ronda hidriulica”. Dade lo
anterior, e drea requerida tiena una Zona de proteccidn de 164.22 m2
5. El drea euenta requerida cuenta 20.79 m2 de construcciones principales, 21.86 m2 de construcciones anesas y
N con 191,32 m2 de pastas naturales
m &\\ 6. En el drea requerida se cuenta con el contador de la luz de by empresa ENEL Codensa No 875364, que serd objeto
de traslado.
= 7. La conatruecidn principal C1 v la anexa M1, s encu gl das fuera del drea
requerida, sin embargo, <& toman en su totalidad puesto que estas d yh lickad por su
estructura
B. Se registra en el FMI 157-5387 anotacién No. 007 compraventa parcial de 139,84 m2 en favor de la INCO ahora
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUTURA- ANI mediante la escritura publica No 3114 del 12/05/2007 de la Notaria
* 2da de F A; brea s querida por el proyecto e identificada con FMI 157-103819 y TCBG-5-115-1
9, La actividad econdmica del predio eomerefal se encuantra afectada por o drea de requerimiento
10. De conformidad con el Registro Civil de defuncidn con indicativo serial No. 3042860, la propietaria del predio, la
sefiora TERESA DE JESUS GARCIA DE RODRIGUEZ , so encuentra f. ida.
11 El numers de contacto pertenece a ka sefiora Edelmira Rodriguez de Chrdenas hija de la propletaria




- PROYECTO I{ FICHA PREDIAL
_ <m>%% & AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT TCBG-5-115
EXPRESS
Agencia Nacional de
Infraestructura ANEXO FICHA PREDIAL: INFORME DE CONFRONTACION DE AREAS
REPORTE DIFERENCIA DE AREAS
A REPORTADA EN
ABE AREA REGISTRADA EN EL
EL CERTIFICADO TfTULO DEL PREDIO CONCEPTO TECNICO
CATASTRAL
Segun la tradicion a 20 afios y de conformidad con la Escritura Plblica No. 3114 del 12-05-2007 ante la notaria segunda de|
Fusagasuga el area del predio es de 860,16 m?.
1000 m2 860,16 m2
De acuerdo a lo consignado en el certificado catastral del predio, el drea del inmueble es de 100 m™.
De acuerdo a lo consignado en el folio de matricula No 157- 5987, el area del inmueble es de 860,16 m2.
ELABORO La diferencia de areas entre el certificado catastral y Escritura Pablica No. 3114 del 12-05-2007 ante la notaria segunda d

-

Ing. Melissa Santana Barrios
M.P: 25222-340154 CND

FECHA:

24/02/2023

Fusagasuga es de 139,84 m?.

Teniendo en cuenta la diferencia existente entre las areas de terreno sefialadas en los titulos traslaticios del predio, el
certificado catastral y el folio de matricula inmobiliaria; se recomienda al propietario, de ser necesario, solicitar al Municipio
de Fusagasug en calidad de Gestor catastral Multipropésito, efectuar la respectiva actualizacion de cabida en el Certificado
catastral ya que no ha realizado el desenglobe y actualizacién de sus bases de datos Geograficas y Alfanuméricas.

Pagina 3 de 4




.__ f f f ™ 1
"~ | TCBG-5-119 h__ \ ._.nw__P.,.r ol \ \ —INFORMACION DE REFERENCIA
1 IPROYECCION: Transverse_Mercator
S SMAEL
/ 3 mz.mwwwmm_ A INCO ahora AGENCIA NACIONAL DATUM: D_MAGNA
& 00-02-0006-0249-000 ____ DE INFRAESTRUCTURA-ANI | ORIGEN DE LA ZONA. MAGNA_Colambia_Bogola
00-02-0006-0249-000 (M.E) COORDENADAS GEOGRAFICAS
EL PLACER 6 ___ \ _ﬁ LOTE __\ Central_Merichan. -74.07750702 Latitude_OF_Origin 458620042
~. COORDENADAS PLANAS
c False_Easting 1000000.00000000 False_Narthing 1000000.000000¢0
e e s
fo i n . =T
~— pc _
TCBG-5-115 [ ] | e
TERESA DE JES i / [ S —
GARCIA DE RODRI 03 !
00-02-0006-0113 [
LA PRIMAVERA 13§52 f \
A A I . |
N = 976250 KD 27 1l " ZONA DE PROTECCION [ | M= 976250
. || At64.22 m2 / [ —
|77 | __
IN™ /|
[ i /
f TCBG-5-115-1 | ”
INCO ahora AGENCIA NACIONAL |
___ DE INFRAESTRUCTURA-ANI |
TCBG-5-115 A=6.77 m2 00-02-0006-0113-000 (M.E) | | {
| \ i LOTE DE TERRENO q [/
M2: Fagy 3 /
A=218m2 \ \ /
TCBG-5-114 ) | \ /
CESAR ISMAEL / _ /Y
GALEANO RODRIGUEZ x
00-02-0006-0177-000 f K- 5-und \
EL TOBOSO Ma: :1un /
A=1332m2 [f1 \ / L S
/ ; \\ /
y Q
\\ / / %
ot \\_.»w,fx .. \\ m o 10 20 25
/ I 1 t { memm ' |
] _ﬁ,v.au 2 / i == o |
/ i/ W ESCALA GRAFICA  1:500 m
o/ Pl
\ \ /\ PLANO PREDIAL
/ # J etk m GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
\ p r—1h | BN INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
p \ \ \ | iraestractura CODIGO | GCSP-F307 |  VERSION | 001 [ FECHA | oor0sr2022
/ 1\ % €N AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE | [V SELEMMIHE |l CONVENCIONES
_ \ i % : REL VA PROVECTADA
= 976200 > N 2 978, CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ﬁ_ﬁsww_ _._._nu G p T e e :
& : p— - LNEA DE CONFRA e FEQUERIA
Ve T e b S m_.ﬁ CHAFLN DE LLEND . — ﬁﬂuﬁﬁgg %
.\\ m ﬂ INCOPLAN 1 C_h% \ CHAFLAN [ CORTE AREA REWANENTE
/ . - e} Mot T s s
/ P [FLABORC: WELISSA SANTANA BARRIOS __uao&ﬂ%_o L CERCAS oo
w z TR TR T TERESA DE JESUS GARGIA DE RODRIGUEZ ||| ©AM0 0 seNoeR —— Hn__”a“_...ah”ﬁ? e
o 4 ety = VA DISTENTE
CONVENCIONES ESPECIFICAS W CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAD: UNDAD FUNCIONAL NUMERO PREDIAL NACIONAL:
ZONA DE PROTECCIGN ‘ WAER REQUERDA] AREA T0TAL: | AREA CONSI: | AREA SOBR: | AREA RoMAN: |||_24/02/2023 5 252900002000000060+13000000010
s T BUNG: FICHA PREDIAL:
\\\ mmmsuu:mnm | Ly ” 24397 M2 Wwﬁm M2 54.68 M2 626.19 M2 0.00 M2 1:500 1de?2 TCBG-5-115

777 28500053




@

CUADRO COORDENADAS AREA REQUERIDA
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA

1 876258.57 085817.15

2 076257.60 | 065821.02 387

3 076256.60 | 06582541 4.50

4 07625102 | 96582012 .76

5 07624147 | 965821.73 265

6 076234.65 | 065819.38 731

7 976230.786 | 0965817.86 4.08

8 07622495 | 065815.00 645

9 97622193 | 965812.13 422
10 | 97622541 | 9658101 A9
1 976228.61 | 965808.77 347
12| 07624963 | 96581618 |— 2229 |
13| 07625283 | 965817490 946

1 97625857 | 965817.15 XL

1 AREA REQUERIDA = 233.97 m2

CUADRO COORDENADAS AREA CONSTRUIDAC1 |
PUNTO | NORTE ESTE | DISTANCIA

A 876250.895 B965816.78

B 076240.54 | 965819.84 337

c 076243.82 | 965817.13 6.33

D 07624447 | 965814.24 2.98

E 076242.63 | 985813.41 203

F 97624480 | 965809.15 4.77

G 976251.36 | 965812.01 L

H 97624940 | 965816.09 453

A 976250.95 | 966816.78 169

AREA CONSTRUIDA C1 = 54.98 m2

INFORMACION DE REFERENCIA

PROYECCION: Transverse_Mercalor
DATUM: D_MAGNA

ORIGEN DE LA ZONA: MAGNA_Calombia_Bogota

COORDENADAS GEQGRAFICAS
Central_Mearidian: -74.07750762 Lattude Of Origini4 55620042

COORDENADAS PLANAS
Falss Easting 1000000.00000000 Falss Northing 1000000 00000000

AN|
| infraestructuca

PLANO PREDIAL

GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTQOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

cODIGO | GCSP-F-307 |  VERSION | 001 | FECHA | osrosr2022
- REVISO:
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CONVENCIONES
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT APROBD: BORE, 0" PROMECSI A el ez
- EJE VU FROVECTADA. ~ — AREA CONSTRUSA I
——— — UNEA OF COMPRA e FEOET0M
e " ad e CHATLAN 0€ LLEW0 o AR ST B
ﬁ_!ﬁar Cm’ o CHAFLAN DE CORTE e T
TN TXPRESS EX DE OCLD RuTa LDERD
PROYECTADA reE—
— BORDE_CICLO RUTA POSTE &
LABORD: MELISS5A SANTANA BARRIOS PROPIETARIO: PROVECTADA CERCAS Pk,
TERESA DE JESUS GARCIA DE RODRIGUEZ g O SMDERD S FUENTES. HIDRICAS —
Vit EXISTENTE LINEA ALTA TEMSION
_ ek siiiiie _ CUADRO DE AREAS (M2) FECHA £LA: UNIAD “FUNCIONAL: NUWERD PREDIAL NACIONAL:
20HA DE PROTECCION AREA REQUERIDA| AREA TOTAL: AREA CONST: AREA SOBR: AREA RENUN: 24/02/2023 5 2529000020000000601 13000000000
PLAND: FICHA PREDIAL:
SERVIDUMEBRE
233.97 M2 B60.16 M2 54.98 M2 6826.19 M2 0.00 M2
2de2 TCBG-5-115

n\w 7 -
DT 28/~2,50% 3




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. qa”ﬁﬁ
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-5-115

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCION

DIRECCION: LA PRIMAVERA

VEREDA: BOSACHOQUE

MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avaliio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

BOGOTA D.C., JUNIO 02 DE 2023

X/‘ / /} 9 j“’ o j 602,3 Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIAN. U\ 04 % Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogotd D.C. Colombia
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Lonja Inmobiliaria de Bogoti D.C. (> g%
Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 \%“N'l':‘;”:

PREDIO TCBG-5-115

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construccion.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avalu6 comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5. MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: Bosachoque.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE: La Primavera.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K003+829,66 | y abscisa
final KOO3+870,03 I.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccién del inmueble se

. encontré que el predio tiene como uso Comercial.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
el secretario de Planeacion del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, el
predio se encuentra en suelo rural y su uso por norma es ZONA AGROPECUARIA 4
TRADICIONAL.

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual | 25-290-00-02-00-00-0006-0113-0-00-00-0000
Area de terreno ; 0 Ha 1.000,0 m? de la totalidad del predio |
Area de construccién ' 156,00 m? de la totalidad del predio
Avalio Catastral Ao 2023 | $61.079.000

Fuente: Consulta catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 26 de mayo de 2023.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 02 de junio de 2023.

. 2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
e Ficha Predial del predio TCBG-5-115.
e Certificado Uso del Suelo.
o Estudio de Titulos del predio TCBG-5-115.
¢ Certificado Catastral.
e Titulos de Adquisicién.
e Folio de matricula inmobiliaria 157-5987.

Teletax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of, 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS:

Propietarios Identificacion Porcentaje |

TERESA DE JESUS GARCIA ; |
RODRIGUEZ C.C 28.784.227 100@

Observacién (1): La titular del derecho de dominio del predio objeto de estudio, es la sefiora TERESA DE JESUS GARCIA
RODRIGUEZ quien en vida se identificd con cédula de ciudadania No. 28.784.227, se encuentra fallecida como lo acredita
el Registro Civil de Defuncién con Indicativo Serial 9042860 emitido por la Registraduria Nacional del Estado Civil, por
consiguiente, su capacidad legal para contratar es Nula.

TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 1600 de fecha 28 de agosto de
1980, otorgada en la Notaria Primera de Fusagasuga.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-5987.

OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmabiliaria No. 157-5987, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio, recaen las siguientes medidas cautelares:

« Anotaciéon 009, Oferta Formal de Compra, inscrita mediante Oficio No.
43441 del 09 de noviembre de 2021, emitido por la Agencia Nacional de

Infraestructura — ANI.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda Bosachoque, en donde se ubica el
predio objeto de avalluo, se encuentra al noroeste del perimetro urbano del
municipio de Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al norte con la vereda
Usatama del municipio de Fusagasuga; al oriente con la vereda Piamonte del
mismo municipio; al sur con las veredas Resguardo y Cucharal del municipio de
Fusagasuga; al occidente con el perimetro urbano del municipio de Silvania en el
Departamento de Cundinamarca.'

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA - CUNDINAMARCA

;'a.'-'lv :;
= AR Shen Loty
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: o = P 4
Cumascy
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i R Espnkniany L 2 |
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Chinsuh FIENLD & . San Pedg 1 | riyed
o P, / Sl |
e Buapsbel g 1 \
NN { : i

Fuente; Google Maps, Consulta: 02 de junio de 2023,
https://www.google.com/maps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econdmicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo del corredor de servicios, al igual
qgue el desarrollo del sector turistico.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7 %).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico templado humedo. La altura promedio es
de 1726 msnm, y la temperatura media anual es de 20°C y su precipitacion media
anual es de 1254 milimetros.?

1 Pégina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.

2 Ibid.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MQKc, y las siguientes caracteristicas *:

TIPO DE PISO s .| CARACTERISTICAS '
SUELOS cLMA | L_ITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
[ Typic
N EUEMde.mS’ Superficiales, bien ;
Templado Depasitas Humic Baja a
MQKc z : drenado y can -
Humedo coluviales Eutrudepts, . media
3 fertilidad alta.
Typic
Udifluvents A

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexién, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
béasicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga. g

4.8. ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al noroccidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al predio
se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasugéa — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la secretaria de Planeacion e Infraestructura de Fusagasuga,
el predio objeto de avallio se encuentra ubicado en la zona con uso de ZONA
AGROPECUARIA TRADICIONAL. (Ver anexo 15.2 — Certificacion uso del suelo).
No obstante, a lo anterior de acuerdo con la ficha predial la franja objeto de avaltio
cuenta con 164,22 m2en ZONA DE PROTECCION por afectacién hidrica.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccidn de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994,
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CONVENCIONES

W ZONA DE PROTECCION
B ZONA DE CONSERVACICN HIDROLOGICA

m ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA.
W ZONA DE PARCELACICNES RURALES GS_JN FINES DE

M ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS.

40'012.851,64 M2
4'££3.854.83 M2
§'381.532,.91 M2

26'031.287,75 M2

ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

76°'7657.075,26

mwy

W PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 2R
W PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 2R
H ZONA SUBURBANO 1

m ZONA SUBURBANC 2

B ZONA SUBURBANC 3

W CENTROS PCBLADOCS

I ZONA URBANA

W ZONA EXPAMSION-1

M ZONA EXPANSION-2

Il ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS NEGRAS
@ ZONA TRATAMIENTC RESIDUOS SCLIDOS
o ZONA MATADERO REGIONAL

200.584.84 M2
1'254.478,73 M2
1°753.438,38 M2

14°852.164.90 M2

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Bosachoque, el cual se
encuentra aproximadamente a 4,76 Km del perimetro urbano del Municipio de
Fusagasuga - Cundinamarca.
- ~ UBICACION DEL PREDIO
Lt

-

TR

~ Fuente: Google Earth, Consulta: 02 de junio de 2023.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avalio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: . 860,16 m?

AREA REQUERIDA: 23397 m?

AREA REMANENTE: 0.00 m? |
AREA SOBRANTE: 626,19 m? i
AREA TOTAL REQUERIDA: 233,97 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-5-115.
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LINDEROS: Los linderos especificos del predio y del area de adquisiciéon se
relacionan a continuacion:

'LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

CESAR ISMAEL GALEANO RODRIGUEZ- QUEBRADA
LOS GUAYABOS AL MEDIO (Mj 1-2) /INCO ahora
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI -
QUEBRADA LOS GUAYABOS AL MEDIO (Mj 2-3)

NORTE 3,97/4,50 m

SUR 7,49 m CESAR ISMAEL GALEANO RODRIGUEZ (Mj 9-11)

|

INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE '
ORIENTE 35,27/4,22 m | INFRAESTRUCTURA -ANI (Mj 3-8) / VIA BOGOTA -
GIRARDOT (Mj 8-9)

[OCCIDENTE | 31,50 m TERESA DE JESUS GARCIA DE RODRIGUEZ (Mj 11-1) |

Fuente: Ficha predial TCBG-5-115.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avalio se accede por la via
Nacional Bogota-Girardot esta via se encuentra pavimentada en buen estado, con
doble calzada en cada sentido.

SERVICIOS PUBLICOS: El predio objeto de avalio cuenta con los servicios
publicos bésicos correspondientes a energia eléctrica. (Ver observaciones
generales de Ficha predial TCBG 5-115).

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiogréafica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 69,75 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado Humedo, con topografia plana, su uso actual es
comercial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del
suelo corresponde areas de ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 164,22 m? Correspondiente a suelos con
unidad climatica Templado Humedo, con topografia plana, su uso actual es
comercial, cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del
suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION.

MIENBROS

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. @F L)
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 w

MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-115

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial presenta la
siguiente construccion principal:

. EDAD _ VIDA
CONSTRUCCION uso CANTIDAD | APROXIMADA ESTADO DE UTIL
c CONSERVACION ~
(ANOS) (ANOS)

C1: construccion de 1 piso de uso
comercial y residencial estructura
en paredes de laminas de madera
pintadas y zinc, soportado en
columnas de varillas de 1" de acero
y Ssecciones transversales de
madera, cubierta de zinc sobre
cercha de madera y varillas de| Comercial 54,98 m? 9 Bueno 60
acero, piso en cemento pulido de
0.10 mts de espesor , cuenta con un
bafio sin enchape, con sanitario,
ducha vy lavamanos piso en
cemento. Cocina sin enchape, con
lavaplatos en acero y piso en
cemento y una habitacion.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 11
presenta la siguiente construccién principal:

ITEM | C1
CIMENTACION Concreto
ESTRUCTURA Lam:naszdiicmadera Y
ENTREPISO No aplica |
FACHADA Pintura |
CUBIERTA | Teja de zinc
CIELO RASO Nao aplica
PISOS | Cemento
COCINA Maobiliario sencillo
BANOS | Mobiliario sencillo
ACABADOS BANO Sin enchape
ACABADOS MUROS | No aplica ]
OTROS | No Aplica
VETUSTEZ | 9 afios aprox.
ESTADO DE [ Buen
CONSERVACION | e
Telefax: 6123378
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ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial

presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

CONSTRUCCION

CANTIDAD | UNIDAD

EDAD
APROXIMADA
EN ANOS

ESTADO DE
CONSERVACION

| en

M1: Enramada estructura
en columnas de varillas
| de acero de 1" soportada
la construccién C1,
cubierta en teja de zinc
sobre cercha de madera,
piso en cemento de 0.10
mts de espesor.

e m?

Bueno 60

VIDA UTIL
(ANOS)

M2: Caseta en estructura
metalica, con cubierta en
teja de zinc sobre cercha
metalica, piso en tierra

2,18 m?

Bueno a regular

60

M3: Enramada en
columnas de bamboo vy
cerramiento en laminas
metalicas, cubierta en teja
de zinc sobre cercha de
madera, piso en tierra.

13,32 m?

Buenao 50

M4: Portén en madera
tipo guadua con malla de
gallinero con 4 hilos de
alambre de puas, de 3.30
mts de ancho X 2.00 mts
de alto.

Bueno 30

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies, objeto de avaluo.

CULTIVO | ESPECIES

CANTIDAD

UNIDAD

Pastos naturales

191,32

m?

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciaciéon por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo ZONA
AGROPECUARIA TRADICIONAL, se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA - AGROPECUARIO
TEH UBICACION - DIRECCION - AREA
ITEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO SECTOR - VEREDA NOMERE VALOR CFERTA TERREIO (Ha] AREA CONSTRUIDA (M2)
i 320 3463010 £ mabikiar:a Fusagasuga Basachoque Finca ] 2.950.000.000 3,0000 590,00
Keeperomega
Inmohiliaria -

0 3483010 Fu SUg osachogque Finca 5.200.000.0 486 350,00

2 | 320 34830 Kasparoaga sagasuga Basachogue inca 3 200.000.000 34880 1350
3153552279 Javier Perez Fusagasuga Cucharal Finca - 1.060.000.000 08150 270,00
4 3203962183 Afonso tobon Fusagasuga El resguardo Finca §  3.500.000.000 25720 500.00

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

MIENMBROS

13

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com



Lonja Inmobiliaria de ti D.C. { o 4
ja Bogo &

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-115
Unidad Fisiografica 2
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el regimen normativo ZONA
DE PROTECCION, se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION

TEL UBICACION - SECTOR - DIRECCION - AREA TERREND AREA CONSTRUIDA
iTEm NOMBRE CONTACT! LOR OFERT
CONTACTO ACTOl yumcipio VEREDA NOMERE g ’ {Ha) {M2)
- Inmobiliaria Gémez _— . . ) P a q
1 3202555507 & Guerrero SAS Sibaté Las Delicias Finca § 760.000.000,00 4,80 330,00
2 3144589649 Brigith Huertas Silvania San Luis Finca § 920.000.000,00 640 Global
3 | 3108172260 | Aexander Morales | Silvania Quebrada | Fincalas | o 44 450 600,00 147 0,00
Honda Quebradas

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizb la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avaluo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIC DE MERCADO FUSAGASUGA - AGROPECUARID 1 4

ALK - TR0 COBTRICOONS

lif=] TE CONTACTO WONSRE CONTACT] ey SECTOR-VERSDA | DRECCON-MOMEAZ | WALCROFRTA WALCR AJUSTADD

dfEaimy) | VALORIm2 | VALORTOTAL

l
0is

3

3

MEDIA ARITHETICA
CESMACION ESTAND R
[COEFCIENTE D VARIACIN

Unidad Fisiografica 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacién:

ESTLIDW) DE MERCADO PROTECTICN

& AN - SECTOR - I TERRG CONSTRUCCIONES
Lig:] TEL CONTACTO MOMBRICORTACTO {IMECCION . NOMBEE | VALOROFERTA | VALORAJUSTADQ -
newcma | vezesa [WmEajal | vaLGRp) AREA (m ) | VALORIm2 | VALORTOTAL

|
]

Sihaté Las Delidas | Fnca
| | |
[ 5w |3

§ 400000 | $

3 NeancerMovales | Shania "f:c‘*" Fincs Las Cusbeades [ § 219000000 : 147 !s $ $
MEDIA ARITMETICA § 14741824784
e e e
Telefax: 6123378
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9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO

Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815

ENCUESTAS:

MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-115

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha

1 Bosachoque Finca $ 901.833.333

2 Bosachoque Finca $ 1.043.172.691

3 Cucharal Finca $ 1.042.699.387

4 El resguardo Finca $ 1.045.878.694
PROMEDIO $ 1.008.396.026
DESVIACION ESTANDAR 71.055.600
COEF DE VARIACION 7,05%)
LIMITE SUPERIOR $ 1.079.451.626
LIMITE INFERIOR $ 937.340.426

15

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite superior encontrado en
la zona teniendo en cuenta el area, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA

UNIDAD

VALOR

U.F.1 Hectarea |Ha

$1.079.451.000

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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PREDIO TCBG-5-115
Unidad Fisiografica 2

MERCADO
: DIRECCION - VALOR
LEEM Sashbiiendo ot NOMBRE TERRENO/Ha
1 Las Delicias Finca $ 115.000.000
2 San Luis Finca $ 110.625.000
3 Quebrada Honda Finca Las Quebradas| $ 126.632.653
PROMEDIO $ 117.419.218
DESVIACION ESTANDAR 8.273.494
COEF DE VARIACION 7,05%|
LIMITE SUPERIOR $ 125.692.711
LIMITE INFERIOR $ 109.145.724

De acuerdo al estudio de mercado realizado, se adopta el limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta la accesibilidad al predio objeto de
avaluo, ya que este tiene frente sobre la via Panamericana, por lo que se adopta
el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA | UNIDAD VALOR
U.F.2 | Hectarea | ha| $125.692.000

—_— -_—

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en el municipio de Fusagasuga, Cundinamarca en la
vereda Bosachoque, con un area de terreno de 3 Has. en topografia plana y con
area construida de aproximadamente 590 m? con habitaciones con bafio privado,
mirador, piscina, cancha de futbol 5, arboles frutales, zona BBQ.

Oferta 2: Finca ubicada en el municipio de Fusagasuga, Cundinamarca en la
vereda Bosachoque, con un area de terreno 3,486 Has. en topografia plana,
cuenta arboles frutales y 2 fanegadas en pasto de corte, con area construida de
1.350 m? la cual consta de una casa quinta con 3 niveles, ancha multiple, piscina,
jacuzzi, quiosco, 31 pesebreras y casa con dos apartamentos.

Oferta 3: Finca ubicada en el municipio de Fusagasuga, Cundinamarca en la
vereda Cucharal, cercania a la via Tibacuy-Fusagasugé, con un area de terreno
de 8.150 m? en topografia plana y area construida de 270 m? la cual consta de una
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casa y 2 apartamentos independientes, dispone de 9 parqueaderos, piscina,
servicios publicos de agua y energia eléctrica y cuenta con arboles nativos vy
frutales.

Oferta 4: Finca ubicada en el municipio de Fusagasugd, Cundinamarca en la
vereda El Resguardo, con un area de terreno de 2,572 Has. en topografia plana y
area construida de 500 m? que cuenta con una construccién de que consta de 2
habitaciones, sala comedor cocina, 1 bafio, zona de BBQ, kiosco, zona de parqueo
y piscina

Unidad Fisiografica 2

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda las delicias del municipio de Sibaté, cuenta
con un area de 7 fanegadas y media, cuenta con dos puntos de agua potable,
cuenta con dos casas: una casa principal de 210 mts2 y otra del cuidandero de
120 mts2, la finca se encuentra en zona de proteccion.

Oferta 2: Finca con una extension de 10 fanegadas en Silvania vereda San Luis,
con casa remodelada, la finca esta rodeada por 3 quebradas naturales.

Oferta 3: Finca Ubicada en la vereda Quebrada Honda en el municipio de Silvania,
con una extension de 14,700 metros cuadrados, por todo el centro de la finca cruza
una quebrada. Actualmente no cuenta con construcciones.

SERVIDUMBRES
El predio objeto de avalué no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avallo presenta una zona de proteccion con un area de 164,22

m?. Correspondiente a suelos con unidad climatica Templado Humedo, con
topografia plana, su uso actual es comercial, cuenta con disponibilidad de aguas
suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA DE PROTECCION.

-
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizd mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 205.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
El predio objeto de adquisicién predial presenta la siguiente construccién principal:

TEM | EDAD | VIDA UTIL | EDAD EN % DE VIDA mﬂéﬂongou DEPRECIACION |VALOR REPOSICION| VALOR DEPRECIADO [VALOR FINAL |VALOR ADOPTADO

(8§ &0 15,00% 1 1093% 590904541 59340139 580964402 5809.600

El predio objeto de adquisicién predial presenta las siguientes construcciones
tipificada como anexas:

5 E
iTEM | EDAD | ViDA u-ri EDAD EN %DE VIDA | _ =5TADO 0% | DEPRECIAGION [VALOR REPOSICION | VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL |VALOR Amv'rml 18
a 3 S 414.200 |
$ 493,400 |
$335.000 |

$217.100 |

Al ) &0 15.00% 2 10,93%

$50.856.06
M2 4 &0 6.67% 2,5 11.37% 56 0,19
A3 7 500 14.00% 2 10.31%

Aa 7 £l 23.33% 2 16,55%

12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avalto.

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD ! VALOR

Pastos naturales 191,32 m2 | $ 255

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmaobiliaria de Bogota, 2022.
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e El area requerida presenta una ubicacién con frente sobre la via nacional
Bogota-Girardot, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

« El area requerida esta ubicada en un sector donde hay presencia de desarrollo
urbanistico campestre-recreativo, el sector cuenta con la disponibilidad de los
servicios publicos béasicos.

e El area requerida presenta una topografia definida plana (0-7%).

» El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.

+ La franja objeto de avalto presenta una zona de protecciéon con un area de
164,22 m?. Correspondiente a suelos con unidad climatica Templado Himedo,
con topografia plana, su uso actual es comercial, cuenta con disponibilidad de
aguas suficientes, la norma de uso del suelo corresponde a ZONA DE
PROTECCION.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalto
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicién,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado,
no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 19
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmaobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

 En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del
derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan
de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSIGN | VALORUNITARIO |  SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1 Ha 0,006975 $ 1.079.451.000 $7.529.171
UF.2 Ha 0,016422 $ 125.692.000 $2.064.114
TOTAL TERRENO $9.593.285
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
c1 | m2 | 5498 ] $ 809.600| $44.511.808
TOTAL CONSTRUCCIONES PRINCIPALES $44.511.808|
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 6,77 $ 414.200 $2.804.134
M2 m2 2,18 $ 493.400 $1.075.612
M3 m2 13,32 $ 335.000 $4.462.200
M4 un 1 $217.100 $217.100
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 8.559.046
CULTIVOS Y ESPECIES
Pastos naturales m2 191,32 [ 5255 S 48.787
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 48,787
TOTAL AVALUO $62.712.926

TOTAL AVALUO: SESENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS DOCE MIL
NOVECIENTOS VEINTISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($62.712.926,00).

Bogota, D.C., 02 de junio de 2023.

Cordialmente,

DIEGA"MONROYRODRIGU )
Representaritefega
RAA AVA

JOSE F AMORA MORENO
Directdf del proyecto
RAA AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA/

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

VISTA GENERAL VISTA GENERAL
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CONSTRUCCIONES ANEXAS
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CULTIVOS Y/O ESPECIES
PASTOS NATURALES PASTOS NATURALES
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
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15.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCION PRINCIPAL

LONJA INM OBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
513
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Fuente: Construdata 205
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15.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMCBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNIT ARIOS -APU
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Fuente: Construdata 205

15.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

PASTOS NATURALES| $ 255

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmaobiliaria de Bogota, 2022.
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

15.6. PRESUPUESTO TRASLADO SERVICIOS PUBLICOS

MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-115

MEDIDOR ENERGIA ELECTRICA
Item Cantidad | Unidad | Valor unitario | Subtotal

Cuadrilla Electrica especializada 10|hr S 66.997 | S 669.970
Caja modever trifasica 1|un S 135.000 | S 135.000
Breaker riel 1|un S 40.000 | S  40.000
Boquillas de 1" 2|un S 3.500 | S 7.000
Tensor antifraude 4fun S 5.500 | $ 22.000
Cable antifraude 10|m S 14934 | S 149.340
Retiro acometida y medidor 1|un S 213521 | § 213.521
Instalacion Medidor 1jun S 29983 | S 29.983
Retiro de sellos 1lun S 58.048 | S  58.048
Sello 1jun S 1157 | 1.157
Instalacion de medidor 1lun S 45.049 | S  45.049

Total $ 1.371.068

Fuente: Construdata 205

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”
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15.7.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

l. CONSIDERACIONES

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

(@' ig';

MIEMEBROS

PREDIO TCBG-5-115

- De conformidad con el instructivo para avalios ANI expedido en el afo
2022, el valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el
solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacién para el célculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avalto.

I VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES.

1. Motariado y Registro 50
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles 50
3. Desconexion de servicios publicos $1.371.068 Traslado de un contador de energia electrica
4, Arrendamiento y/o almacenamiento provisicnal 50
3. Impuesto Predial S0
6. Adecuacidn de dreas remanentes 50

7. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos

1. Perdida de utilidad por cantratos que dependen del inmueble objeto de
adquisician

50

2. Pardida de utilidad por otras actividades econdmicas

Bogota, D.C., 02 de junio de 2023.

Cordialmente,

del proyecto
AVAL-80095537

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOEILIARIAS

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-5-115

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 02 de junio de 2023, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaluo Valor Avallo
1 TCBG-5-115 | $62.712.926

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicidé la sesion con la exposicién del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacién relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes canceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente |la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, metodo potencial de desarrolle, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacién anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaluos anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Lonja Inmobiliaria d D.C. o)
ja Inmo ria de Bogota (

MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-115
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MIEMBROS

PREDIO TCBG-5-115

COMITE DE AVALUOS

RAA AVAL-1024546304
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CURADURIA URBAMA, 1
César Augusio Aguilera Siemra
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US0 PRINCIPAL: Agropecuansg tradicional y
forastal. Se debe dedicar come minimo el 20% del
predio para usa forestal protector - productor,
para profmaver la lermacion de la malls
amblental, contermgdants la canstruccion de
cercas wivas de un mindmd de cinea [5.00) metros,
sembradas con especees ornamentales o
forewiales

US0 COMPLEMENTARID: Infroestruciura para
construccion de Distrites de Agecuacidn de tierra,
vivienda de propietacios y trabajadores,
establecimienios institucionales de tipo rural,
granja svicolas, cuniculas y sitvicultura y
proyectos de ganaderia infensiva estabulada,

CLASIFICACKOMN: Rural

DESCRIPCION: Corresponds & Las dreas ubicadas an las
vefedas Usatama, La parte baja de las veredas La Aguadita,
Bermegal, Tierra Negra, Jordan, las veredas Piamonte, El
Resguards, Besachogue, Viena, El Movillera, San Antanis, Ly
parte baja de las veredas La Palma, Pekin, Sauces, Bethel, las
veredas Mosgueral, La Venta, La lsla, Sardinas, Mesitas,
Palzcios, Guayabal, Bechica, Guavia, . Las explotaciones
agropeCuaTies te deberin stoger » la normatividad ambiental
vigenie ctieniendo yio legalizanda los permisas y/o licencias
requeridas para su operacion, de acuerdo con los requisitos
exiuilos poe |a autoridad ambeental
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S0 CONDICIOMADD Y70 RESTRINGIDD:
Agricultura mecanizada, cullives de flores,

| granjas porcings, recreaciin, ¥as de

comunicacion, infraestructura de servicias,
agramdusttia, minaria, parcelaciones rurales con
fines oo consiruccion de vivienda campestre,
slempre y cuanda no resulle predios manores a
Los indiCe0ores el municipéo para tal fin

USO PROHIBIDD: Usas urbancs v suburbanos, asentamientos
industriales de transfermacitn y manufaciureros.

ALCANCE NORMATIVD 1

AFECTACION HIDRICA:

== establecen franjas de suelo de por o menos M0 metros & B3 redenda medidos @ partic de b periferia ds
nacimenio ¥ no mleror o 30 metros de ancho a lado y @de de del cauce antural o de ia ronda hidraulica, siendo estas
demarcadas en senlido paralelo al nivel maxemo de aguas a cada lado de los cauces de rias, quebradas v BMmoyos,
SeaEn permanenies o no y sirededor de lagos, lagunas, ciénag.n-s., pandanas, embalses y humedales en general
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CURADURIA URBANA 1
Cisar Augusio Agubern Sierma
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V1A PANAMERICANA

Faga de retirs Torzoso desde bards de via (Ley 1226 de 7008}

Artariains o de primer ceden: Las vias que conforman el ststema Raoonal de Carreteras o red via Macional. 60 metros.
Franja de aslamiento (Decreto 066 de 2008} 05 metros.

Calzada de desaceleracién de ingresa al predio [Decreds 4056 de 2008). 08 melros
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SE DEBE PARSMENTAR MINIMD I3 MTS & PARTIR DEL EJE DE LA CALTADN EXTERRA DF LA V1A PAHAMERTCARS

NOTA: Imagen aérea de riesgos y amenazas suministrada por la Secretaria de Planeacion, que no estan
incorperadas al Acuerdo 129 del 2001 POT de

Centro comencial Excorial Canlar |
Carrara & Na. 7-3& (licina 17 Sequnda (3) Pigo
Telftones. 1242203434
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CURADURIA URBANA 1
César Augiesto Aguilers Seerma
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L5 imagengs sumintsiradas de resgos y amenazas son tomadas del estudio AVR por fenomenas de ormgen

| natural, realwado por el mumicipo en comvenss con fa Corporacion Aubhoroma Regienal de Cundinamerca CAR. para
Ly implementacian del Plan de Ordenamiento Territoriad POT de afio 2015 en cumplimiente del Decreto 1077 ded

| 2015, Asilas cosas, €5 impartante aclarar que la Secretaria de Agricultura Ambignte y Tierras es la que ens

| competencia para emitirlo |

| a) El presente concepto de uso de suels e expitde sequin en al Acuerdo 029 del 2001 *Par medie del cieal 52
| adopta ol “Plan de Ordenameente Territeriz dsf Municipt de Fesagasega” vo Decretos e ls
rEgamantan
bl El presente concepto es de cardacter informative. No constituye un permiso de funcionamiento. Mi ntonga
derechos ni oblignciones al peticionario. (Murmeral 3 del Articule 2.2.61.3.1, Seccion 3 ded Decredol0T7 de
005 del Articule 2 281313 )
ol Esle conceplo se expide con base en el articuls 78 de ka Ley 13T DE 20, por la cual se expide el Cadigo
de Procedimisnio Adminssirative y e 1o Contencioso Adminestratin
dy  En el casio de existic reglamento de copropeedad los uses serdn bos estipulados en el mismo
| g} Laampliacidn de estos concepios, pueden ser verificados en & Acuerdo G2F de 7001, Pian de
. Ordenamiento Wigente para el Municipio de Fusagasuga v/o Decretos que Lo reglamentan
I LOS WSDS QUE SE PUEDEN EJERCER EM EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
__LICENCIA DE CONSTRUCCION.
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