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Sefiores:
CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL MAR
MUN‘C'P'O DE SAN PELAYO . Radicado: 48-1475-20210113005293
Direccion: K 3 15 274 Centro Poblado Carrillo Fecha: 13/01/2021 11:28:23 a. m.
- Usuario: jose.murcia
Vereda: Carrillo CATEGORIA: CONTRACTUAL
San Pelayo - Cérdoba

Referencia: Contrato de concesién bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
‘construccién, mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversién del
sistema vial para la conexion de los departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: Notificacion por aviso ~CAB-2-1-210- Oferta formal de compra con radicado No.
48-1475-20201123004867 del 23 de noviembre de 2020.

Cordial saludo.

En razon a que el escrito de citacién con radicado N° 48-147S-20201123004868 del 23 de
noviembre de 2020, enviado por Concesién Ruta al Mar S.A.S instandolos a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado. Oferta formal de
compra con radicado No. 48-147S-20201123004867 del 23 de noviembre de 2020, sobre el
inmueble identificado con el numero matricula inmobiliaria 143-55702 denominado “K 3 15
274 Centro Poblado Carrillo”, ubicado en San Pelayo -Cérdoba, sobre el cual se encuentra un
area requerida para la ejecucion del proyecto conexién Antioquia- Bolivar, segln consta en la
citacion para notificacién personal de fecha de recibo del 10 de diciembre de 2020, sin que se
haya surtido la notificacion personal al propietario, por lo tanto, se procede a efectuar la
notificacion por aviso dando aplicacion al inciso 1° del Articulo 69 del Caodigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidié el escrito con No. 48-147S-20201123004867 del 23 de
noviembre de 2020. “Comunicacion por la cual se presenta oferta formal de compra y se
dispone la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras, cultivos
y/o especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor Extension
denominado “K 3 15 274 Centro Poblado Carrillo”, ubicado en el municipio de San Pelayo,
departamento de  Cérdoba, identificado con la cédula  catastral No.
236860400000000390006000000000 y del folio de matricula inmobiliaria No. 143-55702 de
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la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cereté. predio identificado con la ficha
predial No. CAB-2-1-210 ubicado en el tramo Cereté — Lorica.

El presente aviso se fija en |la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestién Predial de la Concesién Ruta Al Mar S.A.S., ubicadas en
el Centro Logistico Industrial San Jeronimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria
- Planeta Rica. Contiguo a la Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia &l predio
denominado “K 3 15 274 Centro Poblado Carrillo”, municipio de San Pelayo, a fin de notificarle
al MUNICIPIO DE SAN PELAYO, la oferta formal de compra No. 48-147S-20201123004867
del 23 de noviembre de 2020.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de 48-147S-20201123004867 del 23 de
noviembre de 2020, no procede ningun recurso, y la notificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de procedimiento administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A'S EN MONTERIA, COLOMBIA.

EL |S-euexd 20Z/ ALAS7:00A.M.

DESFIJADOEL 2! - eqaex O - 2021 A LAS 6:00 P.M.

AULA ANDREA-RAMIREZ RESTREPO
Coordinadora predial Concesion Ruta al Mar S.A.S

Proyecto: JMS
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Sefores: / CORRESPONDENCIA ENVIADA -
RUTA AL MAR

MAUNI(;.'PIO DE SAN PELAYO , / Radicado: 48-147S-20201123004867

Direccion: K 3 15 274 Centro Poblado Carrillo Fecha: 23/11/2020 11:17:41 a. m.

Vereda: Carrillo / Usuario: jose.murcia

, CATEGORIA: CONTRACTUAL
San Pelayo - Cérdoba

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“Construccion, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversion del sistema
vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar’.

ASUNTO: Comunicacion por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone
la adquisicion de una franja de terreno incluidas las construcciones, mejoras, cultivos
ylo especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio denominado
K 315 274 Centro Poblado Carrillo ubicado en |a vereda Carrillo en la jurisdiccion
del Municipio de San Pelayo, Departamento de Cérdoba; Identificado con La Cédula
Catastral N° 236860400000000390006000000000 'y del folo de matricula
inmobiliaria N°143-55702 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Cereté.

Predio identificado con la ficha predial No. CAB-2-1-210 Ubicado en el Sector Cereté-
Lorica.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015, modificada por la resolucion 1139 de 2018, y en virtud del
Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad plblica e interés social el Proyecto “Antioquia — Bolivar’,

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexién de los Departamentos Antioquia - Bolivar".

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. Ia adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo 11l de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley

388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada porla Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de
2018.
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En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente
Oferta Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-2-1-210
Fecha de ficha 1 de julio de 2020
Tramo / Unidad funcional UFI 2 Subsector 1
Area de terreno requerida (m2/ha) 78179m2 /
Abscisa inicial K20+763,891
Abscisa final K20+825,30 |
Municipio San Pelayo
Departamento Cordoba

Folio de Matricula Inmobiliaria 143-55702 /

ORIP Cereté

Cédula Catastral 236860400000000390006000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Resolucion No. 0309 del 27 de mayo de 2019 emitida por el Municipio de San Pelayo, asi: 7

‘NORTE: CON PREDIO 236860400000000390007000000000 Y MIDE 23,70 METROS; ESTE: CON PREDIO
236860001000000110079000000000 Y MIDE 59,98 METROS, OESTE: CARRETERA EXISTENTE CERETE
LORICA Y MIDE 62,10 METROS, SUR: CON PREDIO 236860400000000390005000000000 Y MIDE 20,91
METROS.”

TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacién obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 143-55702 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cereté, el area requerida es propiedad de:

N° de Tipo de Tipo de N° de : :
Bphe Identificacion adquisicion documento documento diiag. Cluded
municiPlo saN NI Ea TR T P
N°800096805-6 Baldio Urbano Resolucion 27 de mayo 3 Pelayo
PELAYO N Municipal
de la Nacion de 2019
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B. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-2-1-210:

' DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Total: 1277,00M2 ~

: Requerida:781,79 M2
Ficha Predial No. CAB-2-1-210 Remanente: 0,00 m2

| Sobrante: 495,21 m2

Total Requerida: 781,79 M?

T

Que el &rea requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

LINDEROS COLINDANTES LONGITUD
NORTE CON MUNICIPIO DE SAN PELAYO (P5-P9) 13.71
SUR - CON MUNICIPIO DE SAN PELAYQ CALLEJON EN MEDIO (P1-P2) 1236 7
ORIENTE CON MUNICIPIO DE SAN PELAYO (P2-P5) 59.18
OCCIDENTE / CON CARRETERA TRONCAL CERETE - LORICA (P9-P1) 61,43 m

C.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de Ia CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, construcciones anexas y especies requeridas, de
acuerdo con el Avallo Comercial N° RM-524_.CAB-2-1-210_ALC de fecha 17 de septiembre de 2020,
elaborado por AVALBIENES Gremio Inmobiliario, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la
Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas
concordantes, se determind que el pago total del predio de adquisicion es de CUATROCIENTOS VEINTISEIS
MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS MONEDA
CORRIENTE ($426.896.753). /

Por Concepto de Terreno a favor del propietario la suma de CIENTO SESENTA MILLONES DOSCIENTOS
SESENTA'Y SEIS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($160.266.950).
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Terreno

iTEM DESCRIPCION UND AREA AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
1 Terreno M2 781,79 $ 205.000 $160.266.950

VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA

$160.266.950

'

Por Concepto de Construcciones Principales, anexas y Cultivos y especies a favor de la Mejorataria JULIA
SUSANA GALEANO FLOREZ la suma de DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS

VEINTINUEVE MIL OCHOCIENTOS TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($266.629.803).

7

Construcciones Principales Mejoratario Julia Susana Galeano Fldrez
ITEM DESCRIPCION UND | CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
1 Construcciones Principales GL 1 $ 236.368.329 S 236.368.329
Construcciones Anexas Mejoratario Julia Susana Galeano Florez
iTEM DESCRIPCION UND | CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
2 Construcciones Anexas GL 1 $23.545.976 $ 23.545.976
Cultivos y Especies Mejoratario Julia Susana Galeano Florez
iTEM DESCRIPCION UND | CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
3 Cultivos y Especies GL 1 $6.715.498 $6.715.498
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $ 266.629.803

El pago total del precio de adquisicion es de CUATROCIENTOS VEINTISEIS MILLONES OCHOCIENTOS
NOVENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($426.896.753).

Terreno
iTEM DESCRIPCION UND | AREAAFECTADA | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
1 Terreno M2 781,79 $ 205.000 $ 160.266.950
Construcciones Principales Mejoratario Julia Susana Galeano Flérez
TEM DESCRIPCION UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
2 Construcciones Principales GL 1 $ 236.368.329 $236.368.329
Construcciones Anexas Mejoratario Julia Susana Galeano Flérez
TEM DESCRIPCION UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
3 Construcciones Anexas GL 1 % 23545976 $23.545.976
Cultivos y Especies Mejoratario Julia Susana Galeano Florez
iTEM DESCRIPCION UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
S Cultivos y Especies GL 1 $6.715.498 $6.715.498
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $ 426.896.753
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Nota: De conformidad con lo establecido en la Resolucion N° 898 de 2014 IGAC, en caso de adelantarse la
enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de la legalizacion de la Escritura
Plblica de Compraventa por la transferencia del derecho de dominio al Estado, seran asumidos en su totalidad
por la Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando
la retencion en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto a la forma de pago.  /

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determing teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica. Igualmente, se
procedi6 al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.  /

D. PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario del
inmueble objeto de adquisicion por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte sera
irrevocable; asi pues, se anexa a esta oferta dicho documento y se reitera la solicitud al propietario para su
otorgamiento.

E.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a traves de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo IIl de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 demas normas
concordantes. /

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad con relacion a la Oferta Formal de Compra, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacion escrita a la Oficina de Gestion Predial de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, ubicada en
la ciudad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km

3 Via Monteria - Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3104601485 o al correo electrénico
jose.murcia@rutaalmar.com.
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En todo caso, sera obligacién legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Piblica.

Contra la presente comunicacion, no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto en los Articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suelo, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avalio Comercial Corporativo N RM-524_.CAB-2-1-
210_ALC de fecha 17 de septiembre de 2020, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion
Judicial, y el formato de Permiso de Intervencion Voluntario.

Lt

LORIA PATRICIA GARCIA RUIZ
egunda Suplente del Representante Legal.

Cordialmente,

nexo: Lo enunciado en folios
CC: Archivo (Sin anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cereté, Propietario y Expediente predial.
Elaboré: SPDV
Revisd: CBC

1
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ACTA COMITE DE AVALUOS

PROYECTO: Ruta al Mar.
SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.
FECHA: Septiembre 17 de 2020.

LUGAR: Oficinas de Corporacion Avalbienes, ubicada en la Carrera 64A # 48-25 Oficina 48-27 Torre
7 Suramericana, Medellin, Antioquia.

ASISTENTES:

JUAN CAMILO FRANCO Avaluador Asignado
MONICA INES FERLIN Representante Legal
SEBASTIAN GIRALDO MONTOYA Avaluador Participante
NICOLAS ESTEBAN FRANCO Coordinador Avallos

OBJETO: Presentacion de avallos comerciales ante el Comité por parte del avaluador designado con
el fin de sustentar el trabajo realizado.

Siendo las 8:00 am de la fecha y lugar ya mencionados al comienzo de esta acta, se da inicio al

comité de avaltos con el fin de validar, ajustar u objetar los estudios y andlisis realizados por el perito
avaluador JUAN CAMILO FRANCO, quien fue comisionado para ejecutar dicho proyecto.

1. TEMAS A DESARROLLAR:

» Presentacion y sustentacién de avallios comerciales.

» Validacion del analisis normativo sobre los predios objeto de valoracion de acuerdo al
P.B.O.T. del municipio de San Pelayo, Cérdoba.

» Validacion de metodologia utilizada.

» Andlisis de la determinacién de valores unitarios de acuerdo a cada una de las metodologias
utilizadas.

» Andlisis de casos especiales.

» Andlisis y validacion de la liquidacion del valor total y final en el avalio comercial.

2. DESARROLLO DEL COMITE:

a. Se da inicio al comité con la intervencion del avaluador comisionado, identificando los
informes de avallos comerciales que seran presentados en este comité para aprobacion.

Carrera 64A No. 48 - 25 Oficina 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / avalbienes@hotmail.com
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AVALUO CORPORATIVO No. ID PREDIO
RM-524 CAB 2-1-210_ALC

b. La normatividad urbanistica dentro del municipio de San Pelayo, Cérdoba; se reglamenta por
medio del Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T. aprobado mediante el Acuerdo
023 del 21/12/2.000.

— Este predio se ubica sobre Suelo Urbano, Habitacional.

— Se dejan consideraciones aclaratorias en el numeral 13 del informe de avallio comercial.

¢c. Se indica la ubicacion geografica de cada uno de los predios mediante los mapas
cartograficos de cada municipio y la herramienta Google Earth.

d. Se indica la actualidad urbanistica del sector, desarrollo, actividad, vias, transporte y todo lo
relacionado con el entorno.

e. La metodologia utilizada para la realizacion del informe de avaluo comercial correspondié a la
establecida en la Resolucién 620 de 2.008 del IGAC. Respecto a la determinacién del valor de
terreno se aplico el Articulo 1° - Método Comparativo o de Mercado, dejando todas las
memorias de calculo dentro del informe de avalio comercial en los numerales 8 y 10.

- El ejercicio estadistico aplicado al Método Comparativo o de Mercado arrojé un coeficiente
de variacion de 5,37%, adoptando un valor comercial unitario de $205.000= M2.

- Respecto a la determinacién del valor adoptado se dejan consideraciones en el numeral
13 del informe de avallo comercial.

f. La metodologia utilizada para la determinacién del valor de mejoras o construcciones se aplico
el Articulo 32 - Método de Costo de Reposicion, dejando todas las memorias de célculos en el
numeral 11 del informe de avallo.

— Los indices de Costos utilizados en la valoracién de mejoras constructivas correspondieron
a los indices obtenidos de Construdata - edicion 195.

dg- En cuanto a la determinacién del valor de coberturas vegetales (Cultivos y Especies) se aplicd
lo establecido en el Informe de valoracién de cobertura vegetal, proyecto Concesion Vial Ruta
al Mar. Medellin - Antioquia; elaborado por la empresa Avalbienes, dejando todas sus
memorias de calculo en el numeral 12 del informe de avallo.

3. CONCLUSIONES:

» Por parte del comité se validan las metodologias y valores resultantes de la aplicacién de
estas, toda vez que dan cumplimiento a la normatividad legal vigente y cumplen con los
procedimientos y parametros establecidos. Las metodologias son coherentes con los tipos de
predios objeto de valoracion.
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se detalla los valores totales resultantes dentro de los informes de avallo

comercial corporativo, como también, los valores totales por concepto de Lucro Cesante y Dafo

Emergente.
Lucro Cesante Daiio Emergente
. . Valor Total . Perdida | Desmonte,
No. Avaliio Corporativo No. Avaliio [P}:’irl‘i";gg Utilidad | embalaje, | Notariado
Actividad | traslado y | y registro
Contratos P .

Econémica | montaje

1 RM-524_CAB 2-1-210_ALC $ 160.266.950 $0 $0 $0]$5.050.960
RM-524_CAB 2-1-210_ALC
2 MEJORATARIO ) $ 266.629.803 $0 $0 $0 $0
JULIA SUSANA GALEANO FLOREZ

Siendo las 10:30 am, se da por terminado el comité de avallos desarrollado para el proyecto

Concesién Ruta al Mar.

Para constancia firman sus asistentes:

MONICA INES Firmado digitalmente

por MONICA INES

FERLIN FERLIN CASTANO
CASTANO Fecha: 2020.09.21

14:47:15 -05'00"

MONICA FERLIN
Representante Legal

JUAN CAMILO St

FRANCO FERLIN f;;ggiZOZD.DQ.ZT 14:56:55
JUAN CAMILO FRANCO
Avaluador Comisionado

NICOLAS ESTEBAN Firmado digitaimente por NICOLAS

ESTEBAN FRANCO FERLIN

FRANCO FERLIN

Fecha: 2020.09.21 14:47:44 -05'00"

NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Coordinador Avallos

SEBASTIAN

Firmado digitalmente por
SEBASTIAN GIRALDO MONTOYA

GIRALDO MONTOYA Fecha: 2020.09.21 14:52:15 -0500°

SEBASTIAN GIRALDO MONTOYA
Avaluador Participante
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO

PREDIO:
CAB-2-1-210

DIRECCION:
K 3 15 274 Centro Poblado Carrillo

VEREDA/BARRIO: Carrillo
MUNICIPIO: San Pelayo

DEPARTAMENTO: Cé6rdoba

PROPIETARIO:
MUNICIPIO DE SAN PELAYO

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

FECHA: Septiembre 17 de 2.020.
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1.

CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL

INFORMACION GENERAL.

1.1.Solicitante: Concesién Ruta al Mar S.A.S., solicitud del 27/08/2.020.
1.2.Tipo de Inmueble: Vivienda.

1.3.Tipo de Avaluo: Comercial Corporativo.

1.4.Marco Normativo: Ley 9 de 1989 Ley 388 de 1.997
— Ley 388 de 1997 y la Ley 32 de 1991
— Ley 1682 de 2013
— Ley 1673 de 2013
— Decreto 556 de 2014
— Decreto 1420 de 1.998
— Decreto 2181 de 2006
— Resolucién IGAC 898 de 2014
— Resolucion IGAC 1044 de 2014
— Resolucién IGAC 316 de 2015
— Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.

1.5.Departamento: 23 - Cérdoba.

1.6.Municipio: 686 — San Pelayo.

1.7.Vereda o Corregimiento: Carrillo.

1.8.Direccion del Inmueble: K 3 15 274 Centro Poblado Carrillo.

1.9.Abscisado del Area Requerida:

ABSC. INICIAL K20+763,89 |

ABSC. FINAL K20+825,30 |

1.10. Uso Actual del Inmueble: Residencial.
1.11. Uso Normativo: Urbano, Habitacional.

1.12. Informacion Catastral:

- Ndmero Predial: 04-00-00-00-0039-0006-0-00-00-0000
- Numero Predial Anterior: 04-00-0039-0006-000

- Area de Terreno: 0 Ha 1277 M2

- Area Construida: 192,0 M2

- Avaluo Catastral: $ 16.269.000=
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1.13. Fecha de Inspeccion: Febrero 07 de 2020.

Visita: El propésito de la visita efectuada al predio tuvo como fin hacer el reconocimiento e identificacion
de las caracteristicas mas importantes del bien, de las condiciones en cuanto a ubicacién, topografia,
destinacién actual, tipo de construcciones y demas condiciones de importancia que se puedan evidenciar
en campo.

1.14. Fecha del Informe de Avaluo: Septiembre 17 de 2020.

2. DOCUMENTACION SUMINISTRADA:

La siguiente documentacién corresponde a la aportada por el solicitante, la cual sirve como documentos
soporte para la elaboraciéon del presente informe de avaliio comercial corporativo:

a

o O T

)
)
)
)
)

= 0

)

9)
h)

Certificado de Libertad y Tradicion No. Matricula 143- 55702, expedido el 30/06/2.020.
Certificado Catastral, con vigencia 2.020.

Certificado de Uso de Suelos, expedido el 19/09/2.018.

Estudios de Titulos, con fecha de elaboracion del 01/07/2.020.

Resolucién N° 0309 del 27/05/2.019, del Municipio de San Pelayo.

Plano de Afectacion Predial, con fecha del 01/07/2.020.

Ficha Predial, con fecha del 01/17/2.020.

Registros 1y 2, sin fecha de expedicién.

3. INFORMACION JURIDICA:
3.1. Propietario: Sustraido de la Ficha Predial.

MUNICIPIO DE SAN PELAYO NIT: 800.096.805-6

3.2. Titulo de Adquisicion: Resolucion N° 0309 del 27/05/2.019, del Municipio de San Pelayo.

3.3. Matricula inmobiliaria No. 143-55702, expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Cerete, Cérdoba.

3.4. Observaciones Juridicas: “De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria N° 143-55702, sobre

el predio requerido NO se encuentran registrados Gravamenes, Afectaciones, Limitaciones de Dominio,
Medidas Cautelares, y/o Falsas Tradiciones:”

Informacién sustraida del Estudio de Titulos.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacion del Sector: Por el Norte, se encuentra perimetro urbano de Carrillo; por el

Oriente, sectores Puerto Nuevo y Corocito; por el Sur, delimita con sector conocido como
Pelayito; por el Occidente, delimita con el perimetro urbano de San Pelayo, la via de primer
orden San Pelayo - Lorica.
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4.2.
4.3.

4.4.

4.5.
4.6.
4.7.

4.8.

Actividad Predominante: Mixta (Agropecuaria, Comercial y Residencial).

Estratificacion Socioecondmica: Sin informacion.

Vias Importantes: Via primaria de doble sentido Cereté — San Pelayo que se encuentra
pavimentada en buen estado de conservacion.

Topografia: Plana 0 -7 %
Servicios Publicos: Acueducto, alcantarillado, red de gas y energia eléctrica.

Servicios Comunales: Los servicios comunales mas cercanos se encuentran en la centralidad
del municipio de San Pelayo, donde se pueden encontrar servicios educativos, de salud, de
policia, religiosos y administrativos.

Transporte: Se encuentra transporte publico formal de buses y busetas de servicio
intermunicipal, ademas se identificé transporte publico informal de moto taxis.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

La normatividad urbanistica dentro del municipio de San Pelayo, Cérdoba; se reglamenta por medio del
Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T. aprobado mediante el Acuerdo 023 del 21/12/2.000.

Clasificacion del Suelo: Urbano

Usos Principal: Habitacional.

Uso Condicionado o Restringido: N/A

Uso Prohibido: N/A.

Amenazas: Amenaza de inundacion baja.

Conflictos de Uso: Sin Conflicto.

Zona de Proteccién: Ninguna

Licencias Urbanisticas: El predio no cuenta con licencia urbanistica en tramite o aprobada.

Planes Parciales: El predio no cuenta con aplicaciones de planes parciales.

Se verifica el Uso del Suelo Urbano de acuerdo al Plan Basico de Ordenamiento Territorial P.B.O.T.
aprobado mediante el Acuerdo 023 del 21/12/2.000, ademas de ser confrontado con el Certificado de Uso
de Suelos expedido por la Secretaria de Planeacion e infraestructura Municipal de San Pelayo, Cérdoba
el pasado 19 de septiembre de 2.018 firmado por el Secretario de Planeacion e infraestructura Municipal
GABRIEL IGNACIO SANCHEZ MARTINEZ.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:
6.1.Ubicacion: El predio se ubica en el sector conocido como Carrillo del municipio de San Pelayo

sobre la via nacional de primer orden, a 2,35 kilometros partiendo desde la calle 20 en sentido
San Pelayo — Carrillo, sobre margen derecha.
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6.2.Areas del Terreno:

Fuente

Gremio Inmobiliario
NIT.900181064-1

Bl el
Google Earth ©2020.

AREA TOTAL TERRENO 1277,00 | m?
AREA REQUERIDA 781,79 | m?
AREA REMANENTE 0,00 | m?
AREA SOBRANTE 495,21 | m?
AREA TOTAL REQUERIDA 781,79 | m?

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 01/07/2.020.

6.3.Linderos:
LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 13,71 M CON MUNICIPIO DE SAN PELAYO (P5-P9)
SUR 12,36 M CON MUNICIPIO DE SAN PELAYO CALLEJON EN MEDIO (P1-P2)
ORIENTE 59,18 M CON MUNICIPIO DE SAN PELAYO (P2-P5)
OCCIDENTE 61,43 M CON CARRETERA TRONCAL CERETE - LORICA (P9-P1)

Fuente: Ficha Predial suministrada por el solicitante, fecha elaboracion 01/07/2.020.

6.4.Forma del Lote: Regular.

6.5.Frente: 50,50 mts aproximadamente

6.6.Fondo: 30,50 mts aproximadamente
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6.7.Relacion Frente/Fondo: 1/ 0,6
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6.8.Vias de Acceso al Predio: El predio cuenta con via de acceso de primer orden (Cerete — San

Pelayo) via pavimentada y en buenas condiciones en buenas condiciones.

6.9.Servicios Publicos: El area requerida por el proyecto no cuenta con instalacion de servicios

publicos domiciliarios

6.10. Unidades Fisiograficas: El area requerida por el proyecto cuenta con una sola unidad

fisiografica.
UNIDAD FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 0-7% Plana Lote Habitacional

6.11. Estratificacion Socioeconomica: Sin informacion.

6.12. Areas Construidas Principales: El area requerida por el proyecto cuenta con dos

construcciones principales.

6.13. Caracteristicas Constructivas:

iTem |

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

CANTIDAD

UNIDAD

MEJORATARIO JULIA SUSANA GALEANO FLOREZ

C1: CONSTRUCCION RESIDENCIAL CONFORMADO POR MUROS DIVISORIOS EN MAMPOSTERIA
PANETADA Y PINTADA, VIGAS DE CONFINAMIENTO EN CONCRETO REFORZADO, CUBIERTA EN ASBESTO
CEMENTO SOBRE ESTRUCTURA DE MADERA ACERRADA, VENTANAS Y PUERTAS EN MADERA, CUENTA
CON LOS SERVICIOS PUBLICOS, DE AGUA., ENERGIA Y GAS NATURAL ESTA DISTRIBUIDA AS: TERRAZA
CON VIGA CANAL EN CONCRETO CON MURO DE FACHADA DE 0,77 M DE ALTURA Y PLACA VACIADA EN
CONCRETO, DOS TUBOS DE 2 1/2" RELLENOS EN CONCRETO A UNA ALTURA DE 3.0 M, SALA: PISO EN
CEMENTO PULIDO, PUERTA DE ACCESO DE 2,00 M X 1,00 M, VENTANA EN MADERA TIPO PERSIANA
CON BARROTES DE HIERRO DE 1,15 M X 1,90 M; ALCOBA 1: PISO EN CEMENTO PULIDO, MUROS
ESTUCADOS, CIELO RASO EN DRYWALL, VENTANA EN MADERA TIPO PERSIANA DE 1,90 M X 1,15 ,
PUERTA EN MADERA DE 2,00 M X 0,90 M, CLOSET EN MADERA DE 1,60 M X 1,80 M X 0,60 M; ALCOBA
2: MUROS ESTUCADOS Y PINTADOS, PISO EN CEMENTO PULIDO, CIELO RASO EN DRYWALL, VENTANA
EN MADERA TIPO PERSIANA DE 1,40 M X 1,20 M, PUERTA ENTAMBORADA EN MADERA DE 2,00 M X
0,90 M, BANO INTERNO DE 2,60 M X 1,70 M PISO EN CERAMICA, MUROS CON CERAMICA A UNA
ALTURA DE 2,10 M, CIELO RASO EN LAMINA DE SUPER BOARD, VENTANAL EN SEIS BLOQUES CALADOS,
PUERTA DE ACCESO EN MADERA DE 2,00 M X 0,60 M, CUENTA CON SANITARIO Y LAVAMANOS EN
CERAMICA, CONEXIONES HIDROSANITARIAS Y ELECTRICAS ; ALCOBA 3: PISO EN CEMENTO PULIDO,
VENTANA TIPO PERSIANA EN MADERA DE 1,90 M X 1,15 M; COMEDOR: PISO EN CEMENTO PULIDO,
CIELO RASO EN DRYWALL; BANO SOCIAL DE 3,00 M X 1,15 M, PUERTA DE ACCESO EN MADERA DE 2,00
M X 1,00 M CUENTA CON SANITARIO Y LAVAMANOS EN CERAMICA; COCINA: MUROS EN
MAMPOSTERIA PANETADA Y PINTADAS, PISO EN CERAMICA, MESON EN CONCRETO CON ACABADOS
EN CERAMICA MURO9 A UNA ALTURA DE 1,10 M, LAVAPLATOS EN ACERO INOXIDABLE, VENTANA EN
MADERA DE 1,00 M X 1,20 CON MALLA PLASTICA TIPO ANGEO, VENTANA CON PROTECTOR EN HIERRO
DE 1,70 M X 0,40 CON MALLA TIPO ANGEO, CIELO RASO EN DRYWALL, MARCO DE MADERA DE 2,00 M
X 0,60 M.

107,98

M2

C2: CONSTRUCCION RESIDENCIAL CONFORMADA POR MUROS DIVISORIOS EN MAMPOSTERIA
PANETADA Y PINTADA, VIGAS DE CONFINAMIENTO EN CONCRETO REFORZADO, PISO EN CERAMICA,
CUBIERTA EN ASBESTO CEMENTO SOPORTADO EN ESTRUCTURA DE MADERA CERRADA, VENTANAS
CORREDIZAS EN ALUMINIO, PUERTAS EN MADERA CUNETA CON SERVICIOS PUBLICOS DE AGUAS,
ENERGIA Y GAS NATURAL, DISTRIBUIDA AS[: TERRAZA CON PISO EN CERAMICA DOS COLUMNAS EN
CONCRETO DE SECCION DE 0,20 M X 0,20 M, VIGA CANAL EN CONCRETO CON MURO DE FACHADA DE

75,33

M2
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0,77 M DE ALTURA, PLACA VACIADA EN CONCRETO, ESPACIO LIBRE DE 1,10 M X 1,50 M EN PARTE DE
LA FACHADA, SALA: VENTANA EN ALUMINIO CORREDIZA CON PROTECTOR EN HIERRO DE 1,50 M X 1,10
M, PUERTA DE ACCESO EN MADERA DE 2,00 M X 0,90 M, CIELO RASO EN DRYWALL CON MOLDURA EN
YESO; ALCOBA 1: CON CIELO RASO EN DRYWALL, VENTANA CORREDIZA EN ALUMINIO DE 1,401 M X
1,10 M, CLOSET CON PLACA EN CONCRETO Y MUROS EN MAMPOSTERIA PANETADA Y PINTADAS DE
1,50 M X 1,90 M X 0,60 M CON PUERTAS Y DIVISIONES EN MADERA, CUENTA CON BANO INTERNO CON
CERAMICA EN PISOS Y PAREDES , CIELO RASO EN DRYWALL, VENTANA EN ALUMINIO DE 0,40 M X 0,80
M; ALCOBA 2: PUERTA DE ACCESO EN MADERA DE 2,00 M X 0,90 M, VENTANA EN ALUMINIO CON
PROTECTOR EN HIERRO DE 1,14 M X 1,10 M, CLOSET EN CONCRETO DE 1,50 M X 1,90 M X 0,60 M
PLACA DE CONCRETO DE 0,10 M DE ESPESOR PUERTA DE MADERA DE 2,00 M X 0,90 M, CIELO RASO EN
DRYWALL; COCINA: PUERTA DE 1,00 M X 2,00 CIELO RASO EN DRYWALL CON MOLDURA EN YESO
MESON EN CONCRETO CON GAVETERIA EN MADERA DE 2,80 M X 0,70 MX 0,90 M Y ESPESOR DE
PLACA DE 0,10 M, VENTANA CORREDIZA EN ALUMINIO CON PROTECTOR EN HIERRO DE 1,50 M X 0,60
M, PUERTA CON PROTECTOR EN HIERRO DE 2,15 M X 2,00 M, HALL CON PISO EN CERAMICA.

6.14. Construcciones Anexas
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNIDAD
1 CA1: CERRAMIENTO FRONTAL CON POSTES DE CONCRETO DE 2,50 M DE ALTURA CON UNA SEPARACION 62.19 M
ENTRE ELLOS DE 1,00 M CON CUATRO HILOS DE ALAMBRE DE PUAS !
2 CA2: PUERTA DE ACCESO EN VARETAS Y POSTES DE MADERA A DOS HOJAS DE 1,65 M CADA UNA A UNA 1.00 UND
ALTURA DE 1,40 M ’
3 CA3: PUERTA DE ACCESO EN VARILLAS DE HIERRO DE 2,10 M X 1,00 M 1,00 UND
4 CA4: ZONA DURA EN CONCRETO CON ACABADO EN CEMENTO PULIDO 7,85 M2
5 CA5: ZONA DURA EN CONCRETO CON ACABADO EN CEMENTO PULIDO Y CERAMICA 39,37 M2
CA6: GALPON CON CUBIERTA EN PALMA SOPORTADO EN CUATRO POSTES EN MADERA DE 3,50 M DE
6 ALTURA CON MURO EN CONCRETO PERIMETRAL DE 0,70 M DE ALTURA, PISO EN PLACA DE CONCRETO 20.99 M2
CON 0,30 M DE ESPESOR, MALLA PLASTICA TIPO GALLINERO DE 1,20 M DE ALTURA, PUERTA DE ACCESO !
EN TABLAS Y MALLA PLASTICA , PONEDERO ARTESANAL EN MADERA DE 2,50 M X 0,40 M
7 CA7: CERCA MEDIANERA EN POSTES DE MADERA BURDA Y NACEDEROS A UNA ALTURA PROMEDIO DE 1236 M
2.00 M SEPARADOS ENTRES SI A 0,70 M CON CINCO HILOS DE ALAMBRE DE PUAS. !
8 CA8: ZONA DURA EN CONCRETO DE 0,04 M DE ESPESOR 1,17 M2
9 CA9: CERCA MEDIANERA CON POSTES DE MADERA BURDA DE 1,60 M DE ALTURA UBICADOS A CADA 15,32 M
0,60 M CON SEIS HILOS DE ALAMBRE DE PUAS !
CA10: RAMADA CON CUBIERTA EN LAMINA DE ASBESTO CEMENTO SOPORTADO EN ESTRUCTURA DE
10 MADERA ACERRADA 'Y TRES COLUMNAS EN TUBOS DE PVC VACIADO EN CONCRETO, PISO EN CEMENTO 17,45 M2
PULIDO
6.15. Cultivos y Especies:
Cultivos y especies Mejoratario Julia Susana Galeano Flérez.
DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
MATAS DE PLATANO 120 UND
MANGO ® <: 0,20 M 1 UND
MANGO ®:0,41-0,60 M UND
COCO ©:0,21-0,40 M UND
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JOBO @: 0,21 -0,40 M 13 UND
GUAMA ®: 0,21 -0,40 M 1 UND
PALMITO ® <: 0,20 M 4 UND
PLANTAS ORNAMENTALES ® <: 0,20 M 65 UND
LIMON @ <: 0,20 M 1 UND
ALMENDRO © <: 0,20 M 8 UND
PALMERA @ £: 0,20 M 7 UND
GUAYABA DULCE ®: 0,21-0,40 M 1 UND
PAPAYA ® <: 0,20 M 1 UND
MATAS DE All ® <: 0,20 M 2 UND

7. METODOS VALUATORIOS:

Conforme a los siguientes métodos valuatorios establecidos en la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC y
Decreto 1420 de 1.998 se procedié a valorar el costo comercial del predio objeto de avallo en este
informe:
“ARTICULO 1o. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.”

“ARTICULO 32%- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.”

Metodologia para la valoracion de especies:

Para el avalto de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del arbol
en metros, el diametro a la altura del pecho; se determin6 el volumen comercial por cada arbol y se hallé
el valor final teniendo en cuenta el valor comercial por (m®) de la madera segun el tipo al que pertenezca.
Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de los valores comerciales
que se encuentran en el mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como: especie, Didametro, Altura, el
costo de establecimiento que incluye (valor de la planta en vivero, ahoyado, siembra y abonado).
Adicionalmente se tomd en cuenta el rendimiento esperado en Kg por planta/afio segun las condiciones
en que se encuentra el cultivo y se relacion6 con los precios histéricos de venta por Kg tomando como
referencia el informe de precios y volimenes mayoristas de Antioquia. También se tomé en cuenta un
costo de mantenimiento que incluye (podas, plateos, controles fitosanitarios, fertilizacién) para determinar
un valor total por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan relacionadas
con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

En la valoracién de plantas ornamentales se tiene en cuenta el valor promedio de la planta en vivero mas
un costo de establecimiento.

Tomado de Corporacidn Avalbienes; Informe de valoracion de cobertura vegetal, proyecto Concesién Vial Ruta al
Mar. Medellin - Antioquia.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA: (Método de Comparacién o de Mercado)

8.1.Relacion de Datos Obtenidos: El siguiente cuadro contiene la informacién general obtenida en
las investigaciones realizadas.

CALLE 5 X CRA CARLOS CARVAJAL
8C - A200 MTS 3137940992 / o
1 CASA |oE a OFERTA |\VHATAPPS $ 180.000.000 | 3% | $  174.600.000 | 200,00 | $ 600.000 | $ 120.000.000 277,00 $197.112

' TRONCAL 3136364804

MyM Inmobiliaria
Monteria, Codigo:
167746, Fijo: (4) consta de4
SAN PELAYO 7854470 habitaciones, un
2 CASA  [SOBRECALLE | OFERTA |\t o0 2ooseag - $ 300.000.000 | 3% |$ 291.000.000 | 200,00 | $ 700.000 | $ 140.000.000 |bario, sala comedor, 710,00 $212.676
PRINCIPAL ; cocina, 2 kioscos,
3015486229,
http://www.myminmobi
liariamonteria.com

calle principa

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):

Aplicacion del Articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008 del IGAC.
Para el procesamiento y determinacion del valor comercial del inmueble objeto de este avalio comercial
no se aplicé dicho articulo ya que se tuvo acceso a datos de informacién de mercado.

10. CALCULOS VALOR DE TERRENO: Determinacion de los procedimientos y célculos estadisticos y
matematicos aplicados para la determinacion del valor de terreno al predio objeto de avaluo.

10.1. Procesamientos Estadisticos: El siguiente andlisis y calculo estadistico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 10°, 11° y 37° de la Resolucion 620 de 2.008 del

IGAC.
PROMEDIO $ 204.894
NUMERO DE DATOS 2
DESVIACION ESTANDAR $11.006
COEFICIENTE DE VARIACION 5,37
RAIiZN 1,41
LIMITE SUPERIOR $215.899
LIMITE INFERIOR $193.888
VALOR ADOPTADO _

10.2. Analisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario encontrados los cuales
fueron procesados y analizados cuentan con condiciones y caracteristicas similares vy
homogéneas al predio objeto de avallo, cada uno de los datos utilizados cuenta con
homogeneidad en el Uso de Suelos, topografia y equipamientos.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES: El siguiente andlisis y calculo matematico se realiza de
conformidad a lo dispuesto en los Articulos 3°, 13° y Articulo 37° numeral 9 de la Resolucion 620 de
2.008 del IGAC.
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11.1. Costos de Reposicién: Presupuesto de obra elaborado en software de presupuestos de
construccién Construplan Net de Legis, Indice precios Construdata No. 195.

Construcciones Mejoratario Julia Susana Galeano Flérez.

PRESUPUESTO CONSTRUCCION PRINCIPAL # 1
item insumo | Unidades | Cantidad | Valor unidad | Total
ACTIVIDADES PRELIMINARES

CAMPAMENTO 9M2 UND 1,00 $ 869.495 $869.495,00
EXCAVACIONES A MANO ZANJAS M3 33,00 $41.086 $1.355.838,00
Total Subcapitulo $2.225.333,00

CIMENTACIONES
CONCRETO CICLOPEO (0.6X0.4X1M) M 89,00 $129.084 $11.488.476,00
VIGA 30X40CM M 89,00 $207.034 $18.426.026,00
Total Subcapitulo $29.914.502,00

ESTRUCTURAS EN CONCRETO

PLACA CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. M2 108,00 I $109.949 $11.874.492,00
Total Subcapitulo $11.874.492,00

MAMPOSTERIA
MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 19CM M2 124,00 $107.955 $13.386.420,00
COLUMNA CONFINAMIENTO 20X12CM M 28,00 $109.776 $3.073.728,00
VIGA CONFINAMIENTO 12X20CM M 89,00 $107.439 $9.562.071,00
MESON EN CONCRETO M2 4,00 $124.438 $497.752,00
SOPORTE MESON EN BLOQUE DE CONCRETO 60 X 90 X 10CM UND 3,00 $72.973 $218.919,00
Total Subcapitulo $26.738.890,00

CARPINTERIA DE MADERA
PUERTA INTERES SOCIAL 0.76-1.0M UND 5,00 $188.818 $944.090,00
VENTANA EN MADERA FLORMORADO M2 10,00 $81.010 $810.100,00
CLOSET FLORMORADO M2 3,00 $162.862 $488.586,00
MUEBLE ALTURA 0.80M - FLORMORADO M 3,00 $ 358.082 $1.074.246,00
Total Subcapitulo $3.317.022,00
RED SANITARIA

CANAL RAINGO M 23,00 $49.723 $1.143.629,00
BAJANTE RAINGO M 21,00 $29.731 $624.351,00
SALIDA SANITARIA INODORO 4" UND 2,00 $74.076 $148.152,00
SALIDA SANITARIA LAVAMANOS 2" UND 2,00 $61.657 $123.314,00
SALIDA SANITARIA LAVAPLATOS 2" UND 1,00 $41.164 $41.164,00
SALIDA SANITARIA DUCHA 2" UND 2,00 $56.513 $113.026,00
TUBERIA PVCS 4" M 23,00 $35.252 $810.796,00
TUBERIA PVCS 2" M 5,00 $18.440 $92.200,00
SUMINISTRO E INSTALACION TAON ROSCADO 4" UND 4,00 $53.292 $213.168,00
SUMINISTRO E INSTALACION YEE REDUCIDA 4x2" UND 4,00 $37.882 $151.528,00
Total Subcapitulo $3.461.328,00

RED HIDRAULICA
VALVULA DE REGISTRO 3/4" UND 1,00 $104.755 $104.755,00
VALVULA DE REGISTRO 1/2" UND 1,00 $77.572 $77.572,00

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 10


mailto:avalbienes@hotmail.com

. AVAL bieanes

Gremio Inmoblllarlo
NIT. 900181064-1

AVALUO CORPORATIVO No. RM-524_CAB-2-1-210_ALC

PUNTO A.F INODORO UND 2,00 $21.930 $43.860,00
PUNTO A.F LAVAMANOS UND 2,00 $22.750 $45.500,00
PUNTO A.F DUCHA UND 2,00 $196.072 $392.144,00
PUNTO A.F LAVAPLATOS UND 1,00 $22.750 $22.750,00
TUBERIA PVCP 1/2" M 53,00 $9.027 $478.431,00
CODO 90° PVCP 1/2" UND 4,00 $4.472 $17.888,00
UNION PVCP 1/2" UND 4,00 $4.032 $16.128,00

Total Subcapitulo $1.199.028,00

RED ELECTRICA

ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC @3/4 M 211,00 $56.856 $11.996.616,00
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC UND 8,00 $101.315 $810.520,00
SALIDA LUMINARIA EN TECHO PVC UND 15,00 $121.937 $1.829.055,00
SALIDA TOMACORRIENTE DOBLE EN MURO UND 16,00 $145.923 $2.334.768,00
TABLERO TRIFASICO 12 CIRCUITOS UND 1,00 $270.480 $270.480,00
INTERRUPTOR ENCHUFABLE 1X15A UND 8,00 $20.655 $165.240,00
INTERRUPTOR ENCHUFABLE 1X20A UND 2,00 $17.339 $34.678,00
CAJA PARA 1 MEDIDOR AE301 UND 1,00 $84.796 $84.796,00
MEDIDOR DE ENERGIA ACTIVA 3X120/208VAC UND 1,00 $293.000 $293.000,00
HORA CUADRILLA FF ELECTRICA - PRESTACIONES HC 3,00 $30.428 $91.284,00

Total Subcapitulo $17.910.437,00

RED DE GAS

VALVULA DE BOLA 1/2" UND 1,00 $26.451 $26.451,00
PUNTO SALIDA ESTUFA - HORNO UND 1,00 $20.769 $20.769,00
TUBERIA DE COBRE 1/2" M 16,00 $16.257 $260.112,00
CAJA MEDIDOR DE GAS SOBREPUESTA UND 1,00 $51.456 $51.456,00
Medidor Contador G4s Para Gas Natural O Glp 6 M3/h Humcar** UND 1,00 $ 235.000 $235.000,00
HORA CUADRILLA BB INSTALACIONES - PRESTACIONES HC 3,00 $23.046 $69.138,00

Total Subcapitulo $662.926,00

AFINADOS Y PANETES

PANETE LISO MUROS 1:4 M2 230,00 $29.164 $6.707.720,00
PANETE IMPERMEABILIZADO MUROS 1:4 M2 80,00 $40.020 $3.201.600,00
ALISTADO DE PISO 2CM M2 108,00 $17.223 $1.860.084,00

Total Subcapitulo $11.769.404,00

ENCHAPES

CERAMICA FORMATO 25X35CM M2 55,00 $35.933 $1.976.315,00
JUEGO ACCESORIOS ALUVIA (6UN) UND 2,00 $99.900 $199.800,00

Total Subcapitulo $2.176.115,00

PISOS

PISO CERAMICA FORMATO 42.5CM X 42.5CM M2 108,00 $38.687 $4.178.196,00
GUARDAESCOBA CERAMICA 9X60CM M 95,00 $14.724 $1.398.780,00

Total Subcapitulo $5.576.976,00

APARATOS

INODORO TIPO | UND 2,00 $326.600 $653.200,00
LAVAMANOS CON GRIFERIATIPO | UND 2,00 $ 260.597 $521.194,00
DUCHA CON GRIFERIATIPO | UND 2,00 $96.886 $193.772,00
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LAVAPLATOS CON GRIFERIA UND 1,00 | $260.597 $260.597,00
Total Subcapitulo $1.628.763,00
PINTURA
ESTUCO M2 310,00 $8.727 $2.705.370,00
VINILO SOBRE PANETE 2 MANOS M2 310,00 $6.550 $2.030.500,00
Total Subcapitulo $4.735.870,00
CUBIERTAS
ESTRUCTURA MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO M 106,00 $32.863 $3.483.478,00
TEJA FIBROCEMENTO NO.4 M2 108,00 $48.172 $5.202.576,00
Total Subcapitulo $8.686.054,00
CIELO RASO
CIELO RASO PLANO DRYWALL 1/2" M2 108,00 | $54.993 $5.939.244,00
Total Subcapitulo $5.939.244,00
Valor Total Costo directo Tipologia | $137.816.384,00
COSTOS INDIRECTOS
Administracién (A) % 5 $6.890.819,20
Imprevistos (1) % 3 $4.134.491,52
Utilidad (U) % 7 $9.647.146,88
IVA sobre utilidad % 19 $1.832.957,91
Valor Total Tipologia $160.321.799,51
Total Cantidad 107,98 | M2
Valor Unitario Costo directo $1.484.736,06 | M2

* https://articulo.mercadolibre.com.co/MC0-478218542-medidor-contador-g4s-para-gas-natural-o-glp-6-m3h-humcar-_JM

PRESUPUESTO CONSTRUCCION PRINCIPAL # 2
item insumo Unidades | Cantidad | Valor unidad | Total
ACTIVIDADES PRELIMINARES
CAMPAMENTO 9M2 UND 1,00 $ 869.495 $869.495,00
EXCAVACIONES A MANO ZANJAS M3 23,00 $41.086 $944.978,00
Total Subcapitulo $1.814.473,00
CIMENTACIONES
CONCRETO CICLOPEO (0.6X0.4X1M) M 62,00 $129.084 $8.003.208,00
VIGA 30X40CM M 62,00 $207.034 $12.836.108,00
Total Subcapitulo $20.839.316,00
ESTRUCTURAS EN CONCRETO
PLACA CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. M2 75,00 $109.949 $8.246.175,00
COLUMNA EN CONCRETO 20CM X 20CM* M 5,00 $174.204 $871.020,00
Total Subcapitulo $9.117.195,00
MAMPOSTERIA
MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 19CM M2 87,00 $107.955 $9.392.085,00
COLUMNA CONFINAMIENTO 20X12CM M 20,00 $109.776 $2.195.520,00
VIGA CONFINAMIENTO 12X20CM M 62,00 $107.439 $6.661.218,00
MESON EN CONCRETO M2 3,00 $124.438 $373.314,00
SOPORTE MESON EN BLOQUE DE CONCRETO 60 X 90 X 10CM UND 2,00 $72.973 $145.946,00
Total Subcapitulo $18.768.083,00
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CARPINTERIA DE MADERA

PUERTA INTERES SOCIAL 0.76-1.0M UND 2,00 $188.818 $377.636,00
MUEBLE ALTURA 0.80M - FLORMORADO M 3,00 $358.082 $1.074.246,00

Total Subcapitulo $1.451.882,00

CARPINTERIA METALICA

VENTANA CORREIZA AL. 1.20 X 1.20M X VIDRIO 3MM UND 4,00 $181.684 $726.736,00
VENTANA CORREIZA AL. 0.60X0.40 VIDRIO 3MM UND 2,00 $95.509 $191.018,00
CERRAMIENTO REJA DE ACERO CLASICA H=2M M 2,00 $168.182 $336.364,00

Total Subcapitulo $1.254.118,00

RED SANITARIA

CANAL RAINGO M 16,00 $49.723 $795.568,00
BAJANTE RAINGO M 14,00 $29.731 $416.234,00
SALIDA SANITARIA INODORO 4" UND 1,00 $74.076 $74.076,00
SALIDA SANITARIA LAVAMANOS 2" UND 1,00 $61.657 $61.657,00
SALIDA SANITARIA LAVAPLATOS 2" UND 1,00 $41.164 $41.164,00
SALIDA SANITARIA DUCHA 2" UND 1,00 $56.513 $56.513,00
TUBERIA PVCS 4" M 17,00 $32.252 $548.284,00
TUBERIA PVCS 2" M 4,00 $18.440 $73.760,00
SUMINISTRO E INSTALACION TAGN ROSCADO 4" UND 4,00 $53.292 $213.168,00
SUMINISTRO E INSTALACION YEE REDUCIDA 4x2" UND 4,00 $37.882 $151.528,00

Total Subcapitulo $2.431.952,00

RED HIDRAULICA

VALVULA DE REGISTRO 3/4" UND 1,00 $104.755 $104.755,00
VALVULA DE REGISTRO 1/2" UND 1,00 $77.572 $77.572,00
PUNTO A.F INODORO UND 1,00 $21.930 $21.930,00
PUNTO A.F LAVAMANOS UND 1,00 $22.750 $22.750,00
PUNTO A.F DUCHA UND 1,00 $196.072 $196.072,00
PUNTO A.F LAVAPLATOS UND 1,00 $22.750 $22.750,00
TUBERIA PVCP 1/2" M 37,00 $9.027 $333.999,00
CODO 90° PVCP 1/2" UND 4,00 $4.472 $17.888,00
UNION PVCP 1/2" UND 4,00 $4.032 $16.128,00

Total Subcapitulo $813.844,00

RED ELECTRICA

ALIMENTADOR DE CIRCUITO ALAMBRE CU 3X12+1X12AWG PVC @3/4 M 147,00 $56.856 $8.357.832,00
SALIDA INTERRUPTOR SENCILLO PVC UND 8,00 $101.315 $810.520,00
SALIDA LUMINARIA EN TECHO PVC UND 8,00 $121.937 $975.496,00
SALIDA TOMACORRIENTE DOBLE EN MURO UND 16,00 $145.923 $2.334.768,00
TABLERO TRIFASICO 12 CIRCUITOS UND 1,00 $270.480 $270.480,00
INTERRUPTOR ENCHUFABLE 1X15A UND 8,00 $20.655 $165.240,00
INTERRUPTOR ENCHUFABLE 1X20A UND 2,00 $17.339 $34.678,00
CAJA PARA 1 MEDIDOR AE301 UND 1,00 $84.796 $84.796,00
MEDIDOR DE ENERGIA ACTIVA 3X120/208VAC UND 1,00 $293.000 $293.000,00
HORA CUADRILLA FF ELECTRICA - PRESTACIONES HC 3,00 $30.428 $91.284,00

Total Subcapitulo $13.418.094,00

RED DE GAS

VALVULA DE BOLA 1/2" UND 1,00 $26.451 $26.451,00
PUNTO SALIDA ESTUFA - HORNO UND 1,00 $20.769 $20.769,00
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TUBERIA DE COBRE 1/2" M 10,00 $16.257 $162.570,00
CAJA MEDIDOR DE GAS SOBREPUESTA UND 1,00 $51.456 $51.456,00
Medidor Contador G4s Para Gas Natural O Glp 6 M3/h Humcar** UND 1,00 $ 235.000 $235.000,00
HORA CUADRILLA BB INSTALACIONES - PRESTACIONES HC 2,00 $23.046 $46.092,00
Total Subcapitulo $542.338,00
AFINADOS Y PANETES

PANETE LISO MUROS 1:4 M2 160,00 $29.164 $4.666.240,00
PANETE IMPERMEABILIZADO MUROS 1:4 M2 55,00 $40.020 $2.201.100,00
ALISTADO DE PISO 2CM M2 75,00 $17.223 $1.291.725,00
Total Subcapitulo $8.159.065,00

ENCHAPES
CERAMICA FORMATO 25X35CM M2 30,00 $35.933 $1.077.990,00
JUEGO ACCESORIOS ALUVIA (6UN) UND 1,00 $99.900 $99.900,00
Total Subcapitulo $1.177.890,00

PISOS

PISO CERAMICA FORMATO 42.5CM X 42.5CM M2 75,00 $38.687 $2.901.525,00
GUARDAESCOBA CERAMICA 8X41.6CM M 65,00 $14.724 $957.060,00
Total Subcapitulo $3.858.585,00

APARATOS
INODORO TIPO | UND 1,00 $326.600 $326.600,00
LAVAMANOS CON GRIFERIATIPO | UND 1,00 $260.597 $260.597,00
DUCHA CON GRIFERIATIPO | UND 1,00 $96.886 $96.886,00
LAVAPLATOS CON GRIFERIA UND 1,00 $260.597 $260.597,00
Total Subcapitulo $944.680,00

PINTURA

VINILO SOBRE PANETE 2 MANOS M2 215,00 | $6.550 $1.408.250,00
Total Subcapitulo $1.408.250,00

CUBIERTAS
ESTRUCTURA MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO M 73,00 $32.863 $2.398.999,00
TEJA FIBROCEMENTO NO.4 M2 75,00 $48.172 $3.612.900,00
Total Subcapitulo $6.011.899,00

CIELO RASO
CIELO RASO PLANO DRYWALL 1/2" M2 75,00 | $54.993 $4.124.475,00
Total Subcapitulo $4.124.475,00
Valor Total Costo directo Tipologia I $96.136.139,00

COSTOS INDIRECTOS
Administracién (A) % 5 $4.806.806,95
Imprevistos (1) % 3 $2.884.084,17
Utilidad (U) % 7 $6.729.529,73
IVA sobre utilidad % 19 $1.278.610,65
Valor Total Tipologia $111.835.170,50
Total Cantidad 75,33 | M2
Valor Unitario Costo directo $1.484.603,35 | M2

* PRESUPUESTO ELABORADO (SE ANEXA CUADRO DE PRESUPUESTO)

* https://articulo.mercadolibre.com.co/MC0-478218542-medidor-contador-g4s-para-gas-natural-o-glp-6-m3h-humcar-_JM
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COLUMNA EN CONCRETO 20CM X 20CM

item Insumo Unidades Cantidad Valor Unidad Total
ACERO CORR. FIG. 1/4" - 1" 60.000 PSI Kg 1,00 S 2.618,00 S 2.618,00
ALAMBRE NEGRO RECOCIDO C-17 Kg 0,10 S 4,950,00 S 495,00
BARRA CORRUGADA G-60 3/8" (6M) UN 2,46 S 8.633,00 S 21.237,18
CTO.CTE. GRAVA COMUN 3000 PS| M3 0,04 S 452.464,00 S 18.098,56
DESENCOFRANTE EMULSIONADO (16 KG) UN 0,03 $ 283.315,00 S 8.499,45
DISTANCIADOR CM-20 CLIP 6,5 MM A 5/8" UN 4,00 S 285,00 S 1.140,00
DURMIENTE 4CM*4CM*2,90 M, MORD. UN 1,00 $  5.729,00 $ 5.729,00
HORA CUADRILLA AA PRESTACIONES HC 4,00 $  19.561,00 S 78.244,00
HERRAMIENTA MENOR % 10% S 78.244,00 S 7.824,40
MEMBRANA CURADORA BLANCO (20kg) KG 0,10 S 5.301,00 S 530,10
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 0,40 S 2.900,00 S 1.160,00
REPISA 8*4CM*2,9M-ORDINARIO UN 0,30 $  11.459,00 S 3.437,70
TABLA CHAPA 30*1,8-2CM*2,90M ORD. UN 1,00 $ 22.906,00 S 22.906,00
VIBRADOR CONCRETO GASOLINA 3-4M 25-40MM D 0,08 $ 28.560,00 S 2.284,80
Valor Total Tipologia $ 174.204,19
Valor Adoptado Tipologia $ 174.204
PRESUPUESTO CONSTRUCCION ANEXA #1 - CERRAMIENTO
item insumo Unidades | Cantidad Valor unidad Total
Poste Cerramiento 3.00 Mts x 5 Unidades Postes Medina* UND 64,00 $55.980 $3.582.720,00
ALAMBRE DE PUAS IOWA (200M) CAL.14 M 249,00 $ 463 $115.287,00
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - PRESTACIONES HC 56,00 $19.561 $1.095.416,00

Valor Total Tipologia

$4.793.423,00

Total Cantidad 62,19 | M
Valor Unitario $77.077,07 | M
* https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/380457/poste-cerramiento-3-00-mts-x-5-unidades
PRESUPUESTO CONSTRUCCION ANEXA #2 - PUERTA DE ACCESO
item insumo Unidades | Cantidad Valor unidad Total

TABLA CHAPA 10 X 1.8-2.0M X 2.9M - ORDINARIO UND 16,00 $6.747 $107.952,00
POSTE @#15-18CM (6M) EUCALIPTO UND 1,00 $196.088 $196.088,00
CLAVO GUARDAESCOBA 1-1/2" (1LB) UND 1,00 $5.900 $5.900,00
BISAGRA COBRE NUDO CABEZA PLANA 3" UND 6,00 $7.900 $47.400,00
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - PRESTACIONES HC 5,00 $19.561 $97.805,00
Valor Total Tipologia $455.145,00

Total Cantidad 1,00 | UN

Valor Unitario $455.145,00 | UN
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item insumo Unidades | Cantidad Valor unidad Total
CERRAMIENTO REJA DE ACERO CLASICA H=2M M 1,00 $140.612 $140.612,00
BISAGRA COBRE NUDO CABEZA PLANA 3" UND 2,00 $7.900 $15.800,00
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - PRESTACIONES HC 16,00 $19.561 $312.976,00
Valor Total Tipologia $469.388,00
Total Cantidad 1,00 | UN
Valor Unitario $469.388,00 | UN
PRESUPUESTO CONSTRUCCION ANEXA #4 - ZONA DURA
item insumo Unidades | Cantidad Valor unidad Total
DESCAPOTE M2 8,00 $8.390 $67.120,00
PLACA CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. M2 8,00 $109.949 $879.592,00
Valor Total Tipologia $946.712,00
Total Cantidad 7,85 | M2
Valor Unitario $120.600,25 | M2
PRESUPUESTO CONSTRUCCION ANEXA #5 - ZONA DURA
item insumo Unidades | Cantidad Valor unidad Total
DESCAPOTE M2 40,00 $8.390 $335.600,00
PLACA CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. M2 40,00 $109.949 $4.397.960,00
ALISTADO DE PISO 2CM M2 40,00 $17.223 $688.920,00
PISO CERAMICA 42.5CM X 42.5CM M2 40,00 $38.687 $1.547.480,00
Valor Total Tipologia $6.969.960,00
Total Cantidad 39,37 | M2
Valor Unitario $177.037,34 | M2
PRESUPUESTO CONSTRUCCION ANEXA #6 - GALPON
item insumo Unidades | Cantidad Valor unidad Total
DESCAPOTE M2 21,00 $8.390 $176.190,00
PLACA EN CONCRETO 3000PSI 30CM MALLA ELETR.* M2 21,00 $195.524 $4.106.004,00
POSTE $15-18CM (6M) EUCALIPTO UND 2,00 $ 196.088 $392.176,00
ESTRUCTURA MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO M 19,00 $32.863 $624.397,00
HOJA DE PALMA JORNAL 1,00 $120.000 $120.000,00
MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 19CM M2 15,00 $ 107.955 $1.619.325,00
PANETE LISO MUROS 1:4 M2 30,00 $29.164 $874.920,00
Reja Malla Gallinero Rollos 25mt Largo X 1.90 Ancho Compaiiia** M 25,00 $1.800 $45.000,00
GRAPA CERCA 1X12 1000 G PUMA *** KG 2,00 $ 6.500 $13.000,00
TABLA CHAPA 10 X 1.8-2.0M X 2.9M - ORDINARIO UND 15,00 $6.747 $101.205,00
CLAVO GUARDAESCOBA 1-1/2" (1LB) UND 2,00 $5.900 $11.800,00
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - PRESTACIONES HC 24,00 $19.561 $469.464,00
Valor Total Tipologia $8.553.481,00
Total Cantidad 20,99 | M2
Valor Unitario $407.502,67 | M2
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* PRESUPUESTO ELABORADO (SE ANEXA CUADRO DE PRESUPUESTO)

** https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-506240739-reja-malla-gallinero-rollos-25mt-largo-x-190-ancho-compania-

JM?matt_tool=74081845&matt_word&gclid=CjwKCAiAg9rxBRADEiwAxKDTukEB68MyWhbbcldNCON7FwAQrv5kn_smoStijQ

ww4610ZA1q1WuzBoCwXYQAvVD_BwE&quantity=1

*** GUIA MAESTRA CONSTRUCTOR, SODIMAC CORONA, EDICION 15, 2019, PAGINA 306

PLACA EN CONCRETO 3000PSI 30CM MALLA ELETR. M2

item Insumo Unidades Cantidad Valor Unidad Total
ACERO CORR. FIG. 1/4"-1" 60.000 PSI KG 2,35 S 2.618,00 S 6.152,30
ALAMBRE NEGRO RECOCIDO C-17 KG 0,50 S 4.950,00 S 2.475,00
CONCRETO CTE. GRAVA COMUN 3000 PSI M3 0,30 $ 452.464,00 $ 135.739,20
DESENCROFRANTE EMULSIONADO (16KG) UN 0,03 $ 283.315,00 S 8.499,45
DISTANCIADOR CP-30 CLIP PINZA 1/4" UN 4,00 S 335,00 S 1.340,00
HERRAMIENTA MENOR % 0,10 $ 19.561,00 S 1.956,10
HORA CUADRILLA AA - PRESTACIONES HC 1,00 $ 19.561,00 S 19.561,00
MALLA ELECTROSODADA XX-159 6*2,35M UN 0,08 $ 61.900,00 S 4.952,00
MEMBRANA CURADORA BLANCO (20KG) KG 0,10 S 5.301,00 S 530,10
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 0,20 S 2.900,00 S 580,00
REPISA 8*4CM*2,9M - ORDINARIA UN 0,20 S 11.459,00 S 2.291,80
TABLA CHAPA 30*1,8-2CM*2,9M ORD. UN 0,40 S 22.906,00 S 9.162,40
VIBRADOR CONCRETO GASOLINA 3-4M 25-40MM D 0,08 S 28.560,00 S 2.284,80
Valor Total Tipologia $ 195.524,15
Valor Adoptado Tipologia S 195.524
PRESUPUESTO CONSTRUCCION ANEXA #7 - CERCA
item insumo Unidades | Cantidad Valor unidad Total
VARA CORREDOR @8 A 10CM (5M) EUCALIPTO UND 9,00 $14.260 $128.340,00
ALAMBRE DE PUAS IOWA (200M) CAL.14 M 62,00 $ 463 $28.706,00
GRAPA CERCA 1X12 1000 G PUMA * KG 4,00 $6.500 $26.000,00
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - PRESTACIONES HC 15,00 $19.561 $293.415,00
Valor Total Tipologia $476.461,00
Total Cantidad 12,36 | M
Valor Unitario $38.548,62 | M
* GUIA MAESTRA CONSTRUCTOR, SODIMAC CORONA, EDICION 15, 2019, PAGINA 306
PRESUPUESTO CONSTRUCCION ANEXA #8 - ZONA DURA
item insumo Unidades | Cantidad Valor unidad Total
DESCAPOTE M2 2,00 $8.390 $16.780,00
PLACA EN CONCRETO 3000PSI 4CM MALLA ELETR. M2* M3 2,00 $77.884 $155.768,00
Valor Total Tipologia $172.548,00
Total Cantidad 1,17 | M2
Valor Unitario $ 147.476,92 | M2

* PRESUPUESTO ELABORADO (SE ANEXA CUADRO DE PRESUPUESTO)
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PLACA EN CONCRETO 3000PSI 4CM MALLA ELETR. M2

item Insumo Unidades Cantidad Valor Unidad Total
ACERO CORR. FIG. 1/4"-1" 60.000 PSI KG 2,35 S 2.618,00 S 6.152,30
ALAMBRE NEGRO RECOCIDO C-17 KG 0,50 $ 4.950,00 S 2.475,00
CONCRETO CTE. GRAVA COMUN 3000 PSI M3 0,04 S 452.464,00 S 18.098,56
DESENCROFRANTE EMULSIONADO (16KG) UN 0,03 $ 283.315,00 S 8.499,45
DISTANCIADOR CP-30 CLIP PINZA 1/4" UN 4,00 S 335,00 S 1.340,00
HERRAMIENTA MENOR % 0,10 $ 19.561,00 S 1.956,10
HORA CUADRILLA AA - PRESTACIONES HC 1,00 $ 19.561,00 S 19.561,00
MALLA ELECTROSODADA XX-159 6*2,35M UN 0,08 S 61.900,00 S 4.952,00
MEMBRANA CURADORA BLANCO (20KG) KG 0,10 S 5.301,00 S 530,10
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 0,20 S 2.900,00 S 580,00
REPISA 8*4CM*2,9M - ORDINARIA UN 0,20 S 11.459,00 S 2.291,80
TABLA CHAPA 30%*1,8-2CM*2,9M ORD. UN 0,40 $  22.906,00 $ 9.162,40
VIBRADOR CONCRETO GASOLINA 3-4M 25-40MM D 0,08 S  28.560,00 S 2.284,80
Valor Total Tipologia $  77.883,51
Valor Adoptado Tipologia $ 77.884
PRESUPUESTO CONSTRUCCION ANEXA #9 - CERCA
item insumo Unidades | Cantidad Valor unidad Total
VARA CORREDOR @8 A 10CM (5M) EUCALIPTO UND 9,00 $14.260 $128.340,00
ALAMBRE DE PUAS IOWA (200M) CAL.14 M 92,00 $463 $42.596,00
GRAPA CERCA 1X12 1000 G PUMA * KG 6,00 $6.500 $39.000,00
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - PRESTACIONES HC 22,00 $19.561 $430.342,00
Valor Total Tipologia $640.278,00
Total Cantidad 15,32 | M
Valor Unitario $41.793,60 | M
* GUIA MAESTRA CONSTRUCTOR, SODIMAC CORONA, EDICION 15, 2019, PAGINA 306
PRESUPUESTO CONSTRUCCION ANEXA #10 - RAMADA
item insumo Unidades | Cantidad Valor unidad Total
DESCAPOTE M2 18,00 $8.390 $151.020,00
PLACA CONCRETO 3000 PSI 10CM MALLA ELECT. M2 18,00 $109.949 $1.979.082,00
CONCRETO CORRIENTE GRAVA COMUN 3000 PSI M3 1,00 $452.464 $452.464,00
TUBERIA ACUEDUCTO PVC 4" RDE. 26 M 9,00 $30.852 $277.668,00
ESTRUCTURA MADERA PARA TEJA FIBROCEMENTO M 16,00 $32.863 $525.808,00
TEJA FIBROCEMENTO NO.4 M2 18,00 $48.172 $867.096,00
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA - PRESTACIONES HC 8,00 $19.561 $156.488,00
Valor Total Tipologia $4.409.626,00
Total Cantidad 17,45 | M2
Valor Unitario $252.700,63 | M2
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11.2. Depreciacion: Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor

nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas
en las tablas de Fitto y Corvini. Articulo 37° numeral 9 Resolucién 620 de 2.008 del IGAC.

CALCULOS CONSTRUCCIONES - CAB-2-1-210

VALOR
UNIDAD EDAD UmEDAIDD:E C(X:JI;:;IN COEFI VALOR VALOR VALOR TOTAL
irem | concerto | canmibap DE EDAD | VIDA | EN % SEGUN TaBLa | CIENTE | UNIDAD DE UNIDAD DE ADOPTADO
mepipa | APROX- [ OTIL | DE | o eino | Frro | PEPRE MEDIDA MEDIDA CONSTRUCCION
VIDA | JesupUEsTO | corvini | CACION [ DEPRECIADO [ ADOPTADO ANEXA
CALCULADO
CALCULOS CONSTRUCCIONES MEJORATARIO Julia Susana Galeano Flérez

c1 CASA 107,98 M2 10 100 | 10 | $1.484.736,06 2,5 13,15% | $1.289.493,27 | $1.289.493,27 |  $139.239.483,29
c2 CASA 75,33 M2 10 100 | 10 | $1.484.603,35 2,5 13,15% | $1.289.378,01 | $1.289.378,01 $97.128.845,49
CA1 | CERRAMIENTO | 62,19 M 5 20 25 $77.077,07 2,0 17,75% $63.395,89 | $63.395,89 $3.942.590,40
CA2 PUERTA 1,00 UND 5 20 25 $ 455.145,00 2,0 17,75% | $374.356,76 | $374.356,76 $374.356,76
CA3 PUERTA 1,00 UND 5 20 25 $ 469.388,00 2,0 17,75% | $386.071,63 | $386.071,63 $386.071,63
CA4 | ZONADURA 7,85 M2 5 20 25 $120.600,25 2,0 17,75% $99.193,71 $99.193,71 $778.670,62
CA5 | ZONA DURA 39,37 M2 5 20 25 $177.037,34 2,0 17,75% | $145.613,21| $145.613,21 $5.732.792,08
CA6 GALPON 20,99 M2 5 30 17 $407.502,67 2,0 12,22% | $357.705,84 | $357.705,84 $7.508.245,58
CA7 CERCA 12,36 M 3 10 30 $38.548,62 1,5 19,52% $31.023,93 | $31.023,93 $383.455,77
CA8 | ZONADURA 1,17 M2 5 20 25 $147.476,92 2,0 17,75% | $121.299,77 | $121.299,77 $141.920,73
CA9 CERCA 15,32 M 3 10 30 $41.793,60 1,5 19,52% $33.63549 | $33.635,49 $515.295,71
CA10 RAMADA 17,45 M2 5 25 20 $252.700,63 2,0 14,22% | $216.766,60 | $216.766,60 $3.782.577,17
VALOR TOTAL $ 259.914.305,24

12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:

Cultivos y Especies Mejoratario Julia Susana Galeano Florez.

MADERABLES
VALOR TOTAL POR
ESPECIE DAP (m) CANTIDAD T VALOR TOTAL EN PESOS
JOBO $0,21-0,40 13 $ 89.064 $1.157.832
ALMENDRO $<0,20 8 $7.422 $59.376
GUAMA $0,21-0,40 $79.168 $79.168
VALOR TOTAL $1.296.376
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CULTIVOS AGRICOLAS EN PRODUCCION

PRECIO DE VALOR
ESPECIE DAP (m) NU';IEERO COSTO DE COSTO DE RENDIMIENTO COMPRA V:(I;?‘R COMERCIAL
PLANTAS ESTABLECIMIENTO | MANTENIMIENTO | EN KG/ARBOL POR (Kg) PLANTA TOTAL EN
EN PESOS PESOS
PLATANO N/A 120 $6.290 $5.613 16 $936 $26.879 $3.225.480
MANGO $<0,20 1 $36.176 $30.436 30 $1.070 $98.712 $98.712
MANGO | @0,41-0,60 4 $36.176 $30.436 50 $1.070 | $120.112 $480.448
coco ®0,21-0,40 1 $7.009 $5.229 30 $2.902 $99.298 $99.298
LIMON $<0,20 1 $22.704 $25.398 40 $909 $ 84.462 $ 84.462
GUAYABA
DULCE $0,21-0,40 1 $16.942 $16.218 30 $1.375 $74.410 $74.410
PAPAYA ?<0,20 1 $7.976 $3.296 30 $1.068 $43.312 $43.312
VALOR TOTAL | $4.106.122
PLANTAS ORNAMENTALES
VALOR VALOR
ESPECIE DAP (m) Nl;miﬁ-(;gE PROMEDIO EN EST:;;L?MDIENTO VI:II.-(::::R COMERCIAL

VIVERO TOTAL EN PESOS
ORNAMENTALES ©<0,20 65 $10.000 $5.000 $ 15.000 $975.000
PALMITO $<0,20 4 $25.000 $5.000 $30.000 $120.000
PALMERA ?<0,20 7 $25.000 $5.000 $30.000 $210.000
All N/A 2 $2.500 $1.500 $4.000 $8.000
VALOR TOTAL | $1.313.000

13. CONSIDERACIONES GENERALES:

En la determinacion, y liquidacién del valor comercial unitario para el predio objeto de avallo se tuvieron
en cuenta las siguientes consideraciones:

La determinacién del valor comercial unitario es determinada de acuerdo a la investigacién del
mercado inmobiliario, teniendo en cuenta las condiciones de uso actual y normativo.

El predio objeto de avalio y los predios en su entorno presentan condiciones para el uso
agropecuario y residencial, sin ninguna condicion adicional.

El valor metro cuadrado asignado al terreno se sustenta al considerar un lote urbanizado con
disponibilidad inmediata para su construccién. Esto debido a que el predio por su ubicacion
(centralidad del casco urbano de Carrillo) cuenta con acceso vehicular por medio de la via de
primer orden, sector y predios colindantes con disponibilidad e instalacién de servicios publicos
domiciliarios.

La valoracién de las construcciones se realizé con base en los insumos proporcionados por la
Concesion Ruta al Mar, dado que la mejorataria no permitié el ingreso al predio.

Fin de las consideraciones generales.

Carrera 64A # 48-27 Torre 7 Suramericana - Teléfonos 322 99 33 / 444 59 23 avalbienes@hotmail.com 20



mailto:avalbienes@hotmail.com

AVAL. i

= Gremio Inmobiliario
/ NIT.900181064-1
AVALUO CORPORATIVO No. RM-524 CAB-2-1-210_ALC

14. RESULTADO DEL AVALUO:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias valuatorias
utilizadas y la experiencia profesional, realiz6 la siguiente valoracion:

Terreno
iTEM DESCRIPCION UND | AREA AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
1 Terreno M2 781,79 $205.000 $160.266.950
Construcciones Principales Mejoratario Julia Susana Galeano Flérez
ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
2 Construcciones Principales GL 1 $236.368.329 $236.368.329
Construcciones Anexas Mejoratario Julia Susana Galeano Florez
ITEM DESCRIPCION UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
3 Construcciones Anexas GL 1 $23.545.976 $23.545.976
Cultivos y Especies Mejoratario Julia Susana Galeano Florez
iTEM DESCRIPCION UND CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
4 Cultivos y Especies GL 1 $6.715.498 $6.715.498
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $426.896.753

Valor en Letras: Cuatrocientos veintiséis millones ochocientos noventa y seis mil setecientos cincuenta y
tres pesos m/l.

Cordialmente,

B e JUAN CAMILO s o
FERLIN CASTANOQ Fecha: 2020.09.21 14:49:03 -05'00 FRANCO FERLIN Fecws 0300551 145757 0500
MONICA FERLIN CASTANO JUAN CAMILO FRANCO
Representante Legal Avaluador Profesional

R.A.A. AVAL-71.792.559

NICOLAS ESTEBAN [icoua: eoreonn Franco
FRANCO FERLIN EES?&L’;‘ZOZ0,0&N 14:48:44 -05'00
NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Miembro Comité de Avallos
R.A.A. AVAL-71.332.367
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REGISTRO FOTOGRAFICO.

R1.CA1 CERRAMIENTO FRONTAL R2. CA2 PUERTA
- s o

R3. CA3 PUERTA R4. CA4 ZONA DURA

|
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R5. CA5 ZONA DURA

>

RS. C1 ALCOBA
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R9. C1 ALCOBA R10. C1 BANO INTERNO

R11. C1 ALCOBA R12. C1 ALCOBA

-4V
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R13. C1 BANO R14. C1 COCINA

R16. CAS KIOSCO
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R18. CA8 ZONA DURA

R17. CAT POZO SEPTICO

R19. CAS CERCA
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R24. ESPECIES
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R25. CWMADA
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R28. C2 FACHADA R30. C2 SALA
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R31. C2 ALCOBA

Registro fotogréafico tomado de Ficha Predial CAB 2-1-210 del 25/11/2019.
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: K 3 15 274 Centro Poblado Carrillo; Barrio: Carrillo; Municipio: San Pelayo; Departamento:
Cérdoba; Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 236860400000000390006000000000
Resolucion N° 0309 del 27/05/2.019, del Municipio de San Pelayo.

Matricula inmobiliaria No. 143 — 55702
Propietario: MUNICIPIO DE SAN PELAYO  NIT: 800.096.805-6

Il. VALORACION COMERCIAL.

Terreno
ITEM DESCRIPCION UND AREA AFECTADA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
1 Terreno M2 781,79 $ 205.000 $160.266.950
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $160.266.950

Valor en Letras: Ciento sesenta millones doscientos sesenta y seis mil novecientos cincuenta pesos m/l.

Cordialmente,

MONICA INES  onenNes Femin exerasio JUAN CAMILO  fimace dtmentepor ot
FEBLIN CASTARNO f;;’g;f 2020092114:35000 ; FRANCO FERLIN Fechisa0200551 143605 oso0
MONICA FERLIN CASTANO JUAN CAMILO FRANCO
Representante Legal Avaluador Profesional

R.A.A. AVAL-71.792.559

NICOLAS ESTEBAN Firmado digitalmente por NICOLAS

ESTEBAN FRANCO FERLIN

FRANCO FERLIN Fecha: 2020.09.21 14:50:16 -05'00'
NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Miembro Comité de Avallos
R.A.A. AVAL-71.332.367
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AVALUO CORPORATIVO No. RM-524_CAB-2-1-210_ALC

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
MEJORATARIO JULIA SUSANA GALEANO FLOREZ

. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: K 3 15 274 Centro Poblado Carrillo; Barrio: Carrillo; Municipio: San Pelayo; Departamento:
Cordoba; Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 236860400000000390006000000000
Resolucion N° 0309 del 27/05/2.019, del Municipio de San Pelayo.

Matricula inmobiliaria No. 143 — 55702

Mejoratario: Julia Susana Galeano Flérez C.C. 26.171.499

Il.  VALORACION COMERCIAL.

Construcciones Principales Mejoratario Julia Susana Galeano Florez
ITEM DESCRIPCION UND | CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
1 Construcciones Principales GL 1 $236.368.329 $236.368.329
Construcciones Anexas Mejoratario Julia Susana Galeano Florez
ITEM DESCRIPCION UND | CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
2 Construcciones Anexas GL 1 $23.545.976 $23.545.976
Cultivos y Especies Mejoratario Julia Susana Galeano Florez
ITEM DESCRIPCION UND | CANTIDAD VALOR UNITARIO V/TOTAL
3 Cultivos y Especies GL 1 $6.715.498 $6.715.498
VALOR TOTAL DEL PREDIO O AREA REQUERIDA $266.629.803

Valor en Letras: Doscientos sesenta y seis millones seiscientos veintinueve mil ochocientos tres pesos

m/I.
Cordialmente,

Firmado digitalmente por

MONICA INES o
. MONICA INES FERLIN CASTARO
FERLIN CASTANO Fecha: 2020.09.21 14:51:00 -0500'

MONICA FERLIN CASTANO
Representante Legal

JUAN CAMILO

Firmado digitalmente por
JUAN CAMILO FRANCO FERLIN

FRANCO FERLIN f:sc‘g;IZOZO.OilT 14:58:34

JUAN CAMILO FRANCO

Avaluador Profesional
R.A.A. AVAL-71.792.559

NICOLAS ESTEBAN fitoune toresan romco
FRANCO FERLIN EERLN

Fecha: 2020.09.21 14:50:37 -05'00"

NICOLAS ESTEBAN FRANCO
Miembro Comité de Avallos
R.A.A. AVAL-71.332.367
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RADICADO No. RM-524_CAB-2-1-210_ALC

ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

Las indemnizaciones econémicas se liquidaran de conformidad con las disposiciones de la Resolucion
898 de 2.014 del IGAC.

. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote.

Direccion: K 3 15 274 Centro Poblado Carrillo; Barrio: Carrillo; Municipio: San Pelayo; Departamento:
Cordoba; Pais: Colombia.

Cedula Catastral: 236860400000000390006000000000
Resolucion N° 0309 del 27/05/2.019, del Municipio de San Pelayo.

Matricula inmobiliaria No. 143 — 55702
Propietario: MUNICIPIO DE SAN PELAYO  NIT: 800.096.805-6

Il. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS NOTARIALES Y REGISTRALES.

VALOR BASE LIQUIDACION | $  160.266.950 |

iTEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL

1 Derechos Notariales 0,30% S 480.801
2 Hojas Protocolo S 3.800 20 S 76.000
3 Copias Protocolo S 3.800 40 S 152.000
TOTALES ANTES DE IVA $ 708.801
4 IVA Derechos Notariales 19% S 134.672
5 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV - 2020) 3,40% S 29.800
6 Derechos Registrales 0,530% S 849.415
7 Retencidn en la Fuente 1,00% S 1.602.670
8 Folios de Matricula S 21.400 2 $ 42.800
9 Rentas Departamentales 1,05% S 1.682.803
TOTAL GASTOS ACTUACIONES NOTARIALES Y REGISTRO $ 5.050.960

lll. CONSIDERACIONES.

- El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizd conforme a los dispuesto en
la Resolucion No. 1299 del 01 de febrero de 2020, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro.

Carrera 64A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 / 4445923 avalbienes@hotmail.com 1
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RADICADO No. RM-524_CAB-2-1-210_ALC

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 100% del valor del
avallo comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los valores pueden sufrir
modificaciones dependiendo del nimero de hojas que contenga finalmente la escritura publica de venta.

- Fueron estimados dos Certificados de Tradicion y Libertad, teniendo en cuenta que se deba
inscribir el acto en dos folios de matricula inmobiliaria.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

TOTAL INDEMNIZACIONES (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE)

p MONTO
ITEM COMPENSADO OBSERVACIONES
Notariado y registro (Escritura publica de compraventa y registro) $5.050.960 | Ver Cuadro Numeral. I
Desmonte, embalaje, traslado y montaje S0 No aplica compensacion
por este concepto.
Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $0 No aplica compensacion
objeto de adquisicidn por este concepto.
Perdida de utilidad por otras actividades econémicas SO0 No aplica compensacion
por este concepto.
TOTAL INDEMNIZACIONES $ 5.050.960

Total Indemnizacién: Cinco millones cincuenta mil novecientos sesenta pesos m/l.

Total Indemnizacion en S.M.M.L.V.: 5,7475

Carrera 64A # 48-27 Torre 7, Suramericana - Teléfonos 3229933 / 4445923 avalbienes@hotmail.com 2
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[ o SISTEMA ADO DE GESTION cODIGO ‘ GCSP-F-185
Rut l M PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION \ 001
uta at Mar
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION [ CONEXION VIALANTIOQUIA - BOUVAR } UNIDAD FUNCIONAL UFI 2 |
CONTRATO No.: ‘ APP N* 016 del 14 de Octubre de 2015
PREDIO No. CAB-2-1-210 SECTOR O TRAMO Cereté - Lorica
ABSC. INICIAL | K20+763,891 | i
ABSC. FINAL (I K 20+825,30 | ‘ MARGEN ii 1zq-Der /
LONGITUD EFECTIVA | 61,02 m /
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA NIT: 800096805-6 | | MATRICULA INMOBILIARIA |
[ DIRECCION / EMAIL. K 3 15 274 Centro Poblado Carrillo 143-55702
| MUNICIPIO DE SAN PELAYO | / — 3
| DIRECCION DEL PREDIO [ K 3 15 274 Centro Poblado Carrillo | } CEDULA CATASTRAL { _# /
VEREDA/BARRIO: [ CARRILLO .~ | [ LINDEROS | LonaiTuD COLINDANTES
< ~—~ CLASIFICACION DEL SUELO [ URBANO [ = / 1 —— —— =
MUNICIPIO: SAN PELAYO Lz JNORTE | 13,71 / |CON MUNICIPIQ DE SAN PELAYO (P?-PB) n
DPTO: CORDOBA P " ACTIVIDAD ECONOMICA DEL | RESIDENCIAL SUR | 12,36 CON MUNICIPIO DE SAN PELAYO CALLEJON EN MEDIO (P1-P2)

PREDIO ORIENTE 59,18/ |CON MUNICIPIO DE SAN PELAYO (P2-P5) 1
Predio requerido para: CONSTRUCCION | TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE \ 61,43 m ;o’N CARRETERA TRONCAL CERETE - LORICA (P9-P1) |
o .

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS UN |
‘Ma‘i‘ De plétano/ 120 /4' ™ Und | C1: Construccién resuier.mal conformado por muros divisorios en mamposteria pafietada y pintada, vigas de confinamiento E", ‘ [
Mango ¢ <: 0,20, S 1 71 = k'* Und concreto ref_o‘nado', C?.Ibl!l’tﬂ en asbesto cemento sobre es!ructulra ﬁe Tnadera acerrada, ven.lanas y puertas en madera, cuenta| ‘ |
f 8 e /,1 Und con los servicios pliblicos, de agua., energia y gas natural esta distribuida asi: Terraza con viga canal en concreto con muro vje1 |
vMango $:041-060 m - 4 ¥ l s fachada de 0,77 m de altura y placa vaciada en concreto, dos tubos de 2 1/2" rellenos en concreto a una altura de 3.0 m, sala: |
|Coco ¢:0,21-0,40 m 1 - | Und 1 piso en cemento pulido, puerta de acceso de 2,00 m x 1,00 m, ventana en madera tipo persiana con barrotes de hierro de 1,15 m
Jobo ¢: 0,21-0,40 m 13 /f/ | Und | [ % 1,90 m; alcoba 1: piso en cemento pulido, muros estucados, cielo raso en drywall, ventana en madera tipo persiana de 1,90 m x
“Guama $:0,21-0,40 m 3 1 7 I Und 31,15 , puerta en madera de 2,00 m x 0,90 m, closet en madera de 1,60 m x 1,80 m x 0,60 m; Alcoba 2: muros estucados y| | /
! - : /,4 % N |pintados, piso en cemento pulido, cielo raso en drywall, ventana en madera tipo persiana de 1,40 m x 1,20 m, puerta| | 107,98 /H/ M2 |
\Palr{uto $s:020m ~ 4 // Il Und entamborada en madera de 2,00 m x 0,90 m, Bafio interno de 2,60 m x 1,70 m piso en ceramica, muros con ceramica a una altura | £ |
lPIamas Ornamentales ¢ <:0,20m ~ 65 |, | Und | de 2,10 m, cielo raso en lamina de super board, ventanal en seis bloques calados, puerta de acceso en madera de 2,00 m x 0,60 ‘ 1
| Limon $<:0,20m. i ) 1 /' | Und | m, cuenta con i y en ami { hid itarias y eléctricas ; Alcoba 3: piso en cemento pulido,
[Atmendro $<:0,20m 2 8 /| Tund 1] ventana tipo persiana en madera de 1,90 m x 1,15 m; Comedor: piso en cemento pulido, cielo raso en drywall; Bafio social de 3,00
1 1 m x 1,15 m, puerta de acceso en madera de 2,00 m x 1,00 m cuenta con sanitario y lavamanos en ceramica; Cocina: muros en
Palmera ¢ <: 0,20m . 7 _# Und ‘ | i N i . : |
4 A + mamposteria pafietada y pintadas, piso en cerdmica, mesén en concreto con acabados en cerdmica muro9 a una altura de 1,10/ |
Guayaba Dulce : 0,21 -0,40 m 1 Und f ‘ m, lavaplatos en acero inoxidable, ventana en madera de 1,00 m x 1,20 con malla plastica tipo angeo, ventana con protector en| | | |
Papaya ¢ <: 0,20 m 1 L Und | hierro de 1,70 m x 0,40 con malla tipo angeo, cielo raso en drywall, marco de madera de 2,00 m x 0,60 m. | |
Matas de Aji ¢ <: 0,20 m 2 | Und
[ [ TOTAL AREA CONSTRUIDA
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
- \ 1 CA1: Cerramiento frontal con postes de concreto de 2,50 m de altura con una separacion entre ellos de 1,00 m con cuatro hilos de | 62,19 / [ M
| alambre de puas | ! |
| | | 2 | CA2: Puerta de acceso en varetas y postes de madera a dos hojas de 1,65 m cada una a una altura de 1,40 m Und
| | | | 3 |CA3:Puerta de acceso en varillas de hierro de 2,10 m x 1,00 m [ Und
4 |CA4: Zona dura en concreto con acabado en cemento pulido | M2 e
| 5 |CAS5: Zona dura en concreto con acabado en cemento pulido y ceramica 1‘
CA6: Galpén con cubierta en palma soportado en cuatro postes en madera de 3,50 m de altura con muro en concreto perimetral [

| easam— —_— —— — 6 |de 0,70 m de altura, piso en placa de concreto con 0,30 m de espesor, malla plastica tipo gallinero de 1,20 m de altura, puerta de| 20,99 /T M2
acceso en tablas y malla plastica , ponedero artesanal en madera de 2,50 m x 0,40 m

CA7: Cerca medianera en postes de rﬁadera burda y nacederos a una altura promedio de 2.00 m separados entres si a 0,70 m con |

7 12,36 M
i cinco hilos de alambre de puas. ‘
8 |CA8: Zona dura en concreto de 0,04 m de espesor | 1,17 M2
| |
1
t — { 9 | CA9: Cerca medianera con postes de madera burda de 1,60 m de altura ubicados a cada 0,60 m con seis hilos de alambre de pias 15,32 /; M
| | | | 10 ;CAID: Ramada con cubierta en lamina de asbesto cemento soportado en estructura de madera acerrada y tres columnas en tubos 17.45 / M2
[ ‘ l \de PVC vaciado en concreto, piso en cemento pulido | l ! | 7|
| SI/NO
| Tiene el inmueble licencia i \ parcelacion, 6 s 6n, Intervencion, Espacio Publico? } NO |
| Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 | | NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? | NO
[ | [ Aplica Informe de analisis de Area Remanente? | NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? | NO
FECHA DE ELABORACION: | AREA TOTAL TERRENO | 1277,00 fﬁ»\’ OBSERVACIONES: £ 5
E o {5 ALEJANDRA SAENZ SUSA AREA REQUERIDA 781,79 m? Lo descrito en la presente ficha es de propiedad de la sefiora Julia Susana Galeano Flérez
i ‘ P\ﬁi 3¢ i s identificada con C.C N® 26.171.499 de San Pelayo NOTA: La presente ficha predial
} Vit NIV AREA REMANENTE 0,00 g2 actualizada y la informacién contenida en los insumos elaborados el 25 de noviembre de 2019 y
; :: aprobados mediante oficio C1.023/AB5221/20/7.4.1, se actualiza de acuerdo con lo establecido
Revisd y Aprobd: = AREA SOBRANTE 495,21 jﬁ en o1 3tr0'¢l Nele 15 }
| AREA TOTAL REQUERIDA 781,79 ° |’ |

{ Hoja 1 de 2




A Ni O SISTEMA | IADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
. CONCESION \E i
| C .e |
| PROCESO | GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
. ; Ruta al Mar | |
e FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | CONEXION VIAL ANTIOQUIA - BOLIVAR | UNIDAD FUNCIONAL ‘ UFI 2 \
CONTRATO No.: | APP N° 016 del 14 de Octubre de 2015
PREDIO No. CAB-2-1210 SECTOR O TRAMO Cereté - Lorica
ABSC. INICIAL K 20+763,891 # } / g
ABSC. FINAL K 204825301 | MARGEN | |zq-Der |
LONGITUD EFECTIVA | 61,02 m /
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ NIT: 800096805-6 PN M‘TF‘F’!‘!!"MQ"”‘}“E{J
DIRECCION / EMAIL. K 3 15 274 Centro Poblado Carrillo <~ 143-55702 |
MUNICIPIO DE SAN PELAYO l / o ;
DIRECCION DEL PREDIO [ K 3 15 274 Centro Poblado Carrillo | ) CEDULA CATASTRAL |
I
VEREDA/BARRIO: CARRILLO 7 / LINDEROS | onemupD COLINDANTES
= / - CLASIFICACION DEL SUELO URBANO ¥ =
MUNICIPIO: SAN PELAYO _|NORTE 13,71 7/ |CON MUNICIPIO DE SAN PELAYO (PS-P9)
DPTO: ; CORDOBA ACTIVIDAD ECONOMICA DEL RESIDENCIAL /6UR 12,36 7 _|CON MUNICIPIO DE SAN PELAYO CALLEJON EN MEDIO (P1-P2)
A I PREDIO ORIENTE 59,18 / LCON MUNICIPIO DE SAN PELAYO (P2-P5)
Predio requerido para: CONSTRUCCION I TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 61,43 m /'CON CARRETERA TRONCAL CERETE - LORICA (P9-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES : CANTIDAD UNID
PE,SCRIPOON e o Cf\!iT DENS un 1 iCZ: Construccién residencial conformada por muros divisorios en mamposteria pafietada y pintada, vigas de confinamiento en| | [
i } |concreto reforzado, piso en ceramica, cubierta en asbesto cemento soportado en estructura de madera cerrada, ventanas ] |
| ‘ ; corredizas en aluminio, puertas en madera cuneta con servicios publicos de aguas, energia y gas natural, distribuida asi: Terraza|
con piso en ceramica dos columnas en concreto de seccién de 0,20 m x 0,20 m, viga canal en concreto con muro de fachada de|
0,77 m de altura, placa vaciada en concreto, espacio libre de 1,10 m x 1,50 m en parte de la fachada, Sala: ventana en aluminio|
I I 1 corrediza con protector en hierro de 1,50 m x 1,10 m, puerta de acceso en madera de 2,00 m x 0,90 m, cielo raso en drywall con |
‘ { { ‘ 2 %moldura en yeso; Alcoba 1: con cielo raso en drywall, ventana corrediza en aluminio de 1,401 m x 1,10 m, closet con placa en | 7533 / M2 /r
| l concreto y muros en mamposteria pafietada y pintadas de 1,50 m x 1,90 m x 0,60 m con puertas y divisiones en madera, cuenta ‘ £ |
| | con bafio interno con ceramica en pisos y paredes , cielo raso en drywall, ventana en aluminio de 0,40 m x 0,80 m; Alcoba 2:|
| Puerta de acceso en madera de 2,00 m x 0,90 m, ventana en aluminio con protector en hierro de 1,14 m x 1,10 m, closet en|
concreto de 1,50 m x 1,90 m x 0,60 m placa de concreto de 0,10 m de espesor puerta de madera de 2,00 m x 0,90 m, cielo raso en
[ | “ drywall; Cocina: puerta de 1,00 m x 2,00 cielo raso en drywall con moldura en yeso mesén en concreto con gaveteria en madera| | |
[ 1‘ ‘ |de 2,80 m x 0,70 mx 0,90 m y espesor de placa de 0,10 m, ventana corrediza en aluminio con protector en hierro de 1,50 m x 0,60 ‘ |
1 1 |m, puerta con protector en hierro de 2,15 m x 2,00 m, Hall con piso en ceramica. | \
TOTAL AREA CONSTRUIDA 183,31 M2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
I T - [ T r
| | |
| i I
I I}
T ! T 1
{ 4 1 { I
il |
i — — =
I | |
[
| — | 1 | |
_ . . e i . - . - [ |
_—— — - ——— — }
[ [ [
‘ | | I . \ \
. \ 1 - T . 1 " - \
4 J | w
|
| {
11
t
. - i il - - . I
| i 1 o |
t
.‘ } l SI/NO
) | | Tiene el licencia i Urb bdi , Espacio Puablico? | 1 NO
Tiene el i de Propl LEY 675 DE 20017 | NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
: Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO ‘
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: ul./20 AREA TOTAL TERRENO 1277,00 |m? OBSERVACIONES:
! g [ T, 1
Elal Mg;)é}\‘twiqmmu}susa AREA REQUERIDA 781,79 le? Lo descrito en la presente ficha es de propiedad de la sefiora Julia Susana Galeano
Joo mp.2s22adesssone - | UE e e Flérez identificada
! a 4 Q q \ AREA REMANENTE | 0,00 im’ \
] 4 \ NI
Revis y Aprobs: J( \ J AREA SOBRANTE [ 49521 |m?
: Yy /AREA TOTAL REQUERIDA | 781,79 |m?
d Hoja 2 de 2
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:? ‘__ 7 AUNICIRIO DE SAN PELAYO 5
| 0w :—.; ::—lE 1486 462 N 315245 CENTRQ POBI ADQ CARRIIL O
Ly
S ABSCISA
CAB-2-1-210 ,‘f GAB-2-1-212
236860400000000390006000000000 ,:"‘KJ 436860001000000110079000000000
MUNICIPIO DE SAN PELAYO p (‘g ANTONIO HERNANDEZ DIAZ
K 3 15 274 Centro Poblado_Carrillo / LUA HUERTA

v
v

K20+8

1 486 387 N/(

CAB-21-209
236850400000000390005000000000

y‘; : ‘g) DE SAN PELAYO ESCALA HORIZONTAL 1:750

[ 0 7 75 m
|
|
ik

A / TiTULO: CUADRO DE AREAS / CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA

PLANO DE AFECTACION PREDIAL o . /
AREA TOTAL: 0Ha +1277,00m: | -——- Linea de compra Wirmie precial # PROYECCION:
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: | 0 Ha +781,79 m? // —-— Ejes de via proyectada 7/ Area requerida Gauss - Krueger, Colombia (Transversa de Mercator)
’ ’ DATUM:

CONEXION VIAL

ANTIOQUIA-BOLIVAR /

UFI 2 SUBSECTOR 1
CERETE - LORICA

MUNICIPIO DE SAN PELAYO

= /

CONCESION

CEDULA CATASTRAL:
236860400000000390006000000000
MATRICULA INMOBILIARIA:

a

AREA REMANENTE:
AREA SOBRANTE:

0'Ha +0000,00 m?
0Ha+49521m* /|

Ruta al Mar

143-55702 /
CIP: 'ESCALA: 7
CAB-2-1-210 1:750

Eje de via existente

Borde via existente /

Area remanente
Construccion

/ KA Construccion anexa|

MAGNA - SIRGAS

ORIGEN DE LA ZONA:
CENTRAL

. Borde via proyectado .
AREA CONSTRUIDA:| 18331 m* _ o Puntodeinflexion /| | COORDENADAS GEOGRAFICAS:
—--— Fuentes hidricas 4° 35° 46.3215" Lat. Norte
CERETE - LORICA X Chaflan Lleno , 74° 4° 39.0284" Long. Oeste
RUTA: (' Alcantarita Chaflan Corte COORDENADAS PLANAS:
PR ABSCISAS  }| O Lagoo Jagley — — Cercas oo o0 meves o
INICIO: 10+764,00 INICIO : K 20+763,89 | :
; JFINAL : K 20+ DIBUJO: FECHA: ARCHIVO: PLANO:
FINAL: 48+22200  |/FINAL: k204825301 /] KATERIN SAENZ SUSA 01-07-2020 CAB-2-1-210.dwg 1de 2




CUADRO DE COORDENADAS
ID NORTE ESTE DIST (m.)
1 1486393.02 806994.46
12.36
2 1486392.17 807006.80
26.39 ~
3 1486418.39 807009.81
7.99
4 1486426.33 807010.73
24.80
5 1486450.97 807013.56
245 *
6 1486451.51 807011.17
0.83
7 1486451.70 807010.36
9.48
8 1486453.92 807001.15 358 °
9 1486454.17 807000.24 -
61.43
1 1486393.02 806994.46
AREA REQUERIDA (m2): 781.79

T allat\ 2 Al 0 B

CUADRO DE COORDENADAS CONSTRUCCION C1 CUADRO DE COORDENADAS CONSTRUCCION C2
ID NORTE ESTE DIST (m.) ID NORTE ESTE DIST (m.)
a 1486432.58 807006.59 k 1486431.45 807016.22
10.09 7.07
b 1486442.60 807007.79 | 1486424.44 807015.39
1.18 5.47
c 1486442.46 807008.97 m | 1486424.97 807009.94 ”
0.65 1.4
d 1486443.11 807009.05 n 1486423.58 807009.74
1.75 4.22
e 1486442.89 807010.79 1486424.00 807005.54 9.70
0.63 .
f | 1486442.26 | 807010.75 1486431.45 807016.22
7.28
g 1486441.39 807017.98 AREA REQUERIDA (m2): 75.33
1.81
h 1486439.59 807017.79
0.40
i 1486439.53 807018.19
8.25
j 1486431.34 807017.16
0.94
k 1486431.45 807016.22
9.70
a 1486432.58 807006.59
AREA REQUERIDA (m2): 107.98
Alﬂ TiTULO: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
PLANO DE AF ‘ . i a
e O DE AFECTACION PREDIAL AREA TOTAL: 0 Ha + 1277,00 m? Linea de compra I Limite predial PROYECCION:
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: | 0 Ha +781,79 m? —-— Ejes de via proyectada /7] Area requerida Gauss - Krueger, Colombia (Transversa de Mercator)
CONEXION VIAL DATUM:

ANTIOQUIA-BOLIVAR
UFI 2 SUBSECTOR 1
CERETE - LORICA

MUNICIPIO DE SAN PELAYO

CONCESION
Ruta al Mar

CEDULA CATASTRAL:
236860400000000390006000000000
MATRICULA INMOBILIARIA:
143-55702

CIP: ESCALA:
CAB-2-1-210 NA

AREA REMANENTE:
AREA SOBRANTE:
AREA CONSTRUIDA:

0 Ha +0000,00 m?
0 Ha +495,21 m?
183.31 m?

—-— Eje de via existente
Borde via existente
Borde via proyectado

Fuentes hidricas

RUTA: CERETE - LORICA

Alcantarilla

INICIO: 10+764,00
FINAL : 48+222,00

PR ABSCISAS
INICIO : K 20+763,89 |

Area remanente
/771 Construccion
KXXXI Construccion anexa

(o} Punto de inflexion
Chaflan Lleno

MAGNA - SIRGAS
ORIGEN DE LA ZONA:
CENTRAL

COORDENADAS GEOGRAFICAS:
4° 357 46.3215" Lat. Norte
74° 4" 39.0284" Long. Oeste

FINAL : K 20+825,30 | DIBUJO

Chaflan Corte COORDENADAS PLANAS:
g o Pt Corcas oo o e
: FECHA: ARCHIVO: PLANO:
KATERIN SAENZ SUSA 01-07-2020 CAB-2-1-210.dwg 2de2




ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN PELAYO

NIT 800.096.805-6

SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE SAN
PELAYO - CORDOBA

CERTIFICA:

Que segiin el Acuerdo No 023 DEL 21 DE DICIEMBRE DEL ANO 2000 “POR EL CUAL SE APRUEBA EL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL “PBOT” DEL MUNICIPIO DE SAN PELAYO — CORDOBA”
y de acuerdo a la actualizacion catastral se emite LA CLASIFICACION DEL SUELO de la Jurisdiccién del
Municipio de San Pelayo).

Informaciéon Del Predio:

Direccion del predio: San Pelayo

Cédigo Catastral: 236860400000000390006000000000
Folio de Matricula Inmobiliaria:

Direccion: K 3 15 274

Clasificacion: del Suelo: URBANO

Uso Principal: Habitacional
Uso Condicionado o Restringido: N/A
Uso Prohibido: N/A.

Amenazas: Amenaza de inundacién Baja

Conflictos de uso: Sin conflicto

Zona de proteccion: Ninguna

Licencias Urbanisticas: El predio no cuenta con licencia urbanistica en tramite o aprobada
Planes Parciales: El predio no cuenta con aplicaciones de planes parciales

Para constancia se expide a solicitud del interesado y se firma en San Pelayo a los 19 dias del
mes de septiembre 2018.

“ ./& \ \
GABRIEL IGNACIO SANCHEZ MARTINEZ
Secretario de Planeacién e Infraestructura

A

* =
MAS PROGRESO '("/1 MAS PROSPERIDAD

Carrera 6 Calle 6 Palacio Muvnicipal de San Pelayo - Cordoba
Lunes a Viernes 8:00am - 12:30 pm y de 2:00pm - 5:30 pm

Teléfono: (57 + 4) 7630309 - (57 + 4) 7633219 . ... - e

Correo electrénico: contactenos@sa npelarf—db‘rﬂbﬁd.ﬁé%& R OOUNDENIGN ey £~
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