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Monteria, (Cérdoba) CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL
MAR
Radicado: 48-147T-20190703002207
Sefores: Fecha: 03/07/2019 07:27:52 a.m.,

Usuario: jose.murcia

CORPORACION WILLIAM GOMEZ

Representante Legal: Hernan Dario Ortiz
Direccion: K26 1A 29 INT 3
Covefias — Sucre

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“construcciéon, mejoramiento, operacidn y mantenimiento y reversién del
sistema vial para la conexion de los departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: Notificacion por aviso — Oferta formal de compra con radicado 48-147T-
20190617002121 del 17 de junio de 2019.

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacion con radicado No. 48-1477-20190617002122 del 17 de
junio de 2019, enviado por Concesién Ruta al Mar S.A.S instandolo a comparecer a notificarse
de la oferta de compra contenida en el escrito con 48-147T-20190617002121 del 17 de junio
de 2019., sobre el inmueble identificado con el numero matricula inmobiliaria 340-80274
ubicado en la K 26 1A 29 INT 3 del municipio de Covefas-Sucre, sobre el cual se encuentra
un area requerida para la ejecucion del proyecto conexidon Antioquia- Bolivar’, segun consta
en la Guia de la Empresa de Correo certificado 4/72 Servicios Postales Nacionales S.A., No.
RA137466031CO y RA137466028CO, con fecha de admisién del 19 de junio de 2019, sin
poder entregarse al destinatario, imposibilitando asi la notificacién personal, se procede a
efectuar la notificacion por aviso dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de
diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesidén Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con 48-147T-20190617002121 del 17 de
junio de 2019. "Comunicacién por la cual se presenta oferta formal de compra y se dispone la
adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras, cultivos y/o
especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor extension ubicado
enla K 26 1A 29 INT 3, del municipio de Covefas, departamento de Sucre, identificado con
la cédula catastral N° 70221010100000061001 1000000000 vy folioc de matricula inmobiliaria
N°340-80274. predio identificado con la ficha predial NO. CAB-7-2-030. ubicado en el sector
Variante - Covefas”.

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cordoba
contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com

uperTransporte



CONCESION
Ruta al Mar

Rutas para 2! progreso del pais

NIT: 900.894.996-0
Pagina 2de 3

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado ubicado en la
K 26 1A 29 INT 3, municipio de Covefias-Sucre, a fin de notificarle a la CORPORACION
WILLIAM GOMEZ |a oferta formal de compra 48-147T-20190617002121 del 17 de junio de
2019.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra 48-147T-20190617002121 del 17
de junio de 2019., no procede ningun recurso, y la notificacién se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de procedimiento administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avallio, Ficha Predial, Plano de afectacién predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

EL J1 - 07 =319 ALAS7:00A.M.

DESFIJADOEL 17~ 0F-406(9 ALAS6:00PM.

PAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPO
Cpordinadora predial Concesiop Ruta al Mar S.A.S

Proyecto: FVM

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria ~ Planeta Rica.
PBX ~ 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cordoba
contacto@rutaalmar.com { www.rutaalmar.com

By SuperTransportie



&7 CONCESION
“‘ﬁ%% Qutal { i\/‘ar

NIT: 300. 89:1 996

CAE- CORRESPONDENCIA ENVIADA -
RUTA AL MAR

Of S, Radicado: 48 1477201 :;C")WGCZ?QT
CORPORACION WILLIAM GOMEZ :;;am ZO/OZ’:VU'_iO"‘ 27:86 5
N . > t b =
S Ramesentante Legal: Hernan Dario Oriz CATEGORIA: CONTRACT!

Direccion: ¥ 26 14 29 INT 3
Covedas - Sucre
REFERENCIA: ONTRATO DE CONCESION BA o
CTUBRE DE 2015 "CONSTRY
IMIENTC Y REVERSION EL

LOS“ Pa va ENTOS ANTIOOUIA -
ASUNTO: CMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA (s

Y SE Disp O‘\Jt LA ADQUISICION DE UNA CR‘ANJA DE T

LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CUL TIVOS Y/0 £S

= E

R
0

e

m
O
T 1

ENELLA EX!S;- NTES. QUE HACEN PARTE DT UN ¢ REDIO D
K 26 1A 29 INT 3, UBICADO EN EL MUNICIPIC DE COVERNAS. OF
DE SUCRE,  IDENTIFICADO  CON L& CEDULA
N®7022161010000006 10011200 000000 ¥ DEL FoLO
,s\\408 LIARIA N°® 340- Ssz OE LA OFICINA DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS D NCELEJD. PREDIO IDEN
FICHA PREDIAL NO.CAB-7 ZCJO UBICADO EN EL 3EC

COVENAS

Cordial saludo:

"‘:°9 de 7””Q vy en ‘-»Jéﬁud del

e i
rés sosial el Provecto "Ant tioquia ~ Bolivar

claratoria de utilidad publics & interes social, fa CONCESION RUTA AL MAR S.AS
C oncesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -

30 el esguema de APP, CU\;u objeto consiste en Construccion, Mejoramianio, voer cion v
A an:en:m%en‘o ¥y Reversion del sistema via F'para Iz conexion de los D Uepartamenios Antioguiz - Boliv:

o
<
Do

e

0, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA. dal eg¢ en la CONCESION RUTA AL MAR S.A

3
fEGu“' s para el desarroiio del I proyecto vial, labor que éstarealiza a nambre de are
mandalo legal del articulo 34 de I3 | ey 105 de 1993 y en, conco‘dama con las dssp osiciones ¢ £
erticulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo i de Iz Ley 8 de 1985, Capitulo vii de 'z Ley
de 1887 vy el Titulo | . Capitulo I de Ia | Ley 1882 de 2013 modiicada poria Ley 1742 de 201

Oe acuerdo & I estipulado en el Capitulo VI [ del senslado Conira
&l Qu w’on “e w inmuebl 05
h

ncordansia con 1o enunciado el predio de su propiedad. el cual se describe 3 con Hinuacion, 513 inchud
ro del ares de intervencion del proyectc vial para su respectiva adguisicién, |

espac SICIOR. 16 que motiva iz presente O
; ormaf de Compra.
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Ficha predial N® CAB-7-2-030
Fecha de ficha 20-1eb-2019
Tramo/ Unidad funciohal UF17 Subsecior 2
Area de terreno requerida (m2/ha) 470,00 M2
Abscisainicial K004+468,75 D ]
Abscisa final KO04+52466 0 ]
Municipic Covefas
Departamento Sucre
Folio de Matricula Inmobiliaria 340-80274
ORIP ' Sincelejo
Cédula Catastral 702210101000000610011000006000
Los finderos generales del predio dei cual se extrae iz franja de lerreno requerida estan contenidos en ia
Zscritura Publica No. 073 del 11 de marzo de 2003 otorgada por la Notaria Unica de San Antero-Cardoba, y
son los siguientes:

CNORTE: Con pr;olos de Pablo Antonio Rivera Cepeda y mide (56) metros; SUR: Con calle de por medio y
mide {d metros; ESTE: Con Calle de por medio y mid ( 8) melros y al OESTE: Con propiedad de Adalbeno
Agresot y mide (28) metros 7.

2=

8. TRADICION DEL INMUEBLE

> zcuerde con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaric No. 340-80274 de 1a Oficina de
registro de instrumentos publicos de Sincelejo, el area requernida es propiedad de:

Tipo de Tipo de N° de Entidad Ciudad

Nombre N° de Ildentificacion _ """ ) )
adquisicion documento documento - Notaria Notaria
P N° 073 dei 11
CORPORACION HT-811014322-1 Com fachacsc ura de marzo 4;:08” Cérdaba
WILLIAM GOMEZ O RS PIOVENE o hica oS P nerg YTV
2003
C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
idenuficacion get area requenda de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-7-2-030
DOCUMENTO ] " AREA DE TERRENO ;
Ficha Predial N°CAB-7-2-030 Total: 1470,00 M2 : =
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Requenda: 1470.00 M2
Remanente: 0,00M2
Scbhrante; 0.00 M2

f Total ‘Reaueridﬁ. ?_470.00 M2

a

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de
Ficha Predial anteriormente descrita:

LINDERO COLINDANTE AREA . LoNGITup
NORTE CON PABLO ANTONIQ RIVERA CEPEDA. P1.73 5157 m ‘
SR CON PABLO ANTONIQ RIVERA CEPEDA. PS_B1i St
 ORENTE " CONPABLG ANTONIO RIVERA CEPEDA 5175 58 m
OCCIDENTE CON  CLAUDINA HERNANDEZ ACOSTA P3 - P7 Y ASTRID ISABEL 00 m
CASTRQ ALEAN P7.PQ H.

0. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA & traves de 1a CONCESION RUTA
AL MAR S.AS. para la adquisicien de |z franja de terreno. mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avallo Comercial No.CAB-7-2-030 de fecha 27 de marzo de 2019, elaborado por Lonja inmobiliaria de Bogota
0.C, de conformidad con Io contemplado en el Articulo 13 de Ia Ley 97 de 1989 el articulo 61 de Ia Ley 388 de
1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julic 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resoiucion
620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se determing que &l pago total
del predio de adquisicion es de CIENTO TREINTA Y UN MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y TRES MiL

SEISCIENTOS TRES PESOS MONEDA CORRIENTE (8131.773.803). sumas de dinero que comprenden los
siguientes conceptos:

Por concepto de valor del lote. a favor del propietario; la suma CIENTO VEINTIOCHO MILLONES
NOVECIENTOS DIECINUEVE MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($128.919.00)

[—

ITERREND
[ i

; —

TERRENG : o { Vol

[TOTAL TERRENG

5 128.913.0060

. ‘ Por concepto de Construcciones anexas. a favor del propietario: la suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS
T SEIS MIL QUINIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE {$2.606.567),

; i .

| e Do EADILOE|  ESTAGEE . | v |ovESR
Ty EDEG ¢ veRyT o i s | DEPRECECON | VALGR REPOSTICH YALOR FINR | i

| TR couzrmoy | CREEN |L0RRE061 oeseecuco | PR acucor |
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Por concepto de cultivos y especies, a favor del propietario; la suma de DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO
MIL TREINTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($248.036).

CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVOS ¥ ESPECIES UNIDAD CANTIDAD ’VALORUN i1 VALOR TOTAL
BAGmce o 713t - B0 m U 2 S124 018
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES

© 1D
% 248.45%0

$ 248,036

El pago total del precio de adquisiciég es de CIENTO TREINTA Y UN MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y
TRES _MIL  SEISCIENTOS. -TRES PESOS  MONEDA  CORRIENTE {$131.773.603).

CAB-7-2-030

DESCRIPCION B UNIDAD DIMENSION VALOR URNITARIO SUB TOTAL

: Po RN { { Pl
é't'OTA;_ TERRENO 3 128,919.000
iTCTAL CONSTRUCCIONES AhEIXAC - $ 2,606,567
‘TCT»L CULTIVOS Y ESPECIES $ 248.036
|TOTAL AVALUO ° s

$131.773.603

Nota: De conformidad con la Resolucion N°898 de 2014, en caso de adelantarse Ia enajenacion voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro que se deriven de la legalizacion de la escritura piblica de compraventa por la
transferencia del derecho de dominio al estado del predio, seran asumidos en su totalidad directamente por fa
Concesion Ruta al Mar SAS. 2 titulo de indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando la
retencion en |a fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que &t Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuande como Delegatario de |2 Agencia Nacional de
Infragstructura - ANI, una vez aceplada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia @ la Ley 1742 de 2014, el precic de adquisicion en la presente elapa de enajenacion
voluntana corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién econdmica. lqualmente, se
procediod al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula fa materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

Elarticulo 27 de 1a Ley 1682 de 2013 estipula que Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de |a Agencia
Nacional de Infraestructura -ANI- y el propielario pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adguisicidn ¢ expropiacion, permiso gue serd irevocable una vez sea pactado.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE
Ei Procedimento para la adguisicion de la

anja de terreno, se realizara a raves de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de gue trata el Capmlo ldel

a Ley 9a. de 1989 y el Capitulo Vil de la Ley 388 de 1997, Ley

AN
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1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucidn 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer sy
voluntad en relacion con Ia oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la notificacion de Ia presente comunicacion. lo cual debera manifestar 3 esta firma mediante
comunicacion escrita que debera llegar a la Oficina de Gestién Pradial de la Concesion Rut al Mar SAS,
ubicada en fa ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 301551 1920 0 alcorrzo
electronico jose.murcia@rutaalmar com.

£ 1000 caso sera obligacion legal de conformidad con o establecido en Ia Ley 388 de 1907, Ley 1682 de 2013
y Ley 1742 de 2014, iniciar ol proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la notificacion de 1a oferta de tompra. no se ha flegade 2 un acuerdo formal para a gnajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa v/o escritura publica,

Y

v
<

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61dela Ley 388 de 1097 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimienio copia de la Ficha Predial. Piano Predial y Certificado del uso de suelos.
€omo soporte de 1a viabilidad técnica, asi como copia del Avalio Comercial Corporativo No. CAB-7-2-030 de
fecha 27 de marzo de 2019, Ias normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, v el
formato de permiso de intervencion voluntario.

Cordialmente, A

Anexo: Lo erunciado en __ Fotiog
oy Archivo {Sim Anexos), Dficing de regisiss de instrumentos piblicas de Sinceleio. propietaric y Expediente Pradial
Slabord:  EVAG

o A oAD o

Revisd: ~-7r;. R
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LA SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL DE COVENAS, SUCRE:

CERTIFICA:

Que 'sobre ef’predio‘.que' 'se“'évncue'n:tra identificado con la-referencia catastral 010100610011000,
Matricula Inmobiliaria N° 340 - 80274, en el Sector Guayabal, Zona Urbana de Covefias, no se ha
=-expedido-Licencia de Construccion en ninguna de sus modalidades ni se encuentra tramite

alguno de esta clase; asi como tampoco hay aprobado o en tramite ningn Plan Parcial a la
fecha.

Que segun el Acuerdo No. 003 de 28 de febrero 2006 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. MUNICIPAL; 'SE DEFINEN LOS USOS DEL
SUELO PARA LAS DIFERENTES. ZONAS DE. L.OS SECTORES RURAL Y URBANO, SE
ESTABLECEN LAS - REGLAMENTAC!ONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE
PLANTEAN LOS PLANES COMPLEMENTAR!OS PARA EL FUTURO DESARROLLO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE COVENAS”, en su Articulo 4°; establece la clasificacién como
- Suelo URBANO, SECTOR GUAYABAL; el cual esta determinado por las areas del territorio
municipal destinadas a usos urbanos por el Plan Basmo de Ordenamiento Territorial, que cuentan
con infraestructura vial y redes primatias de energia; acueducto y alcantariilado, posibilitdndose su
urbanizacion y edificacion y se encuentra enmarcado dentro del modelo de ocupacién territorial
establecido; por lo tanto ‘el predio con' refefencia catastral 010100610011000, en el Sector
Guayabal de la zona urbana de Covefias se encuentra ubicado en un area apta para edificaciones.

Las Normas urbanisticas generales que rigen para ésta zona son las siguientes:

Densidad: 40 predios/ Ha. "~

= Area minima: 150 m2

Frente minimo: 10m. .. L
Retiro frontal (antejardin): 3.0 m. -
Retiros laterales: 1.5 m." -
Retiro posterior: 3 m.

indice de Ocupacién: 70%:

indice de Construccion: 130%.
Altura maxima: Hasta 2 pisos. -
Voladizo frontal: 50% retiro frontal..
Voladizo lateral: 30% retiro lateral:

4;_,Cerram:ento frontal: 0.60:mde: altura y el resto en material que garantice la transparencia hacia la

aya y hacia la via prmmpal que se encuentre en contacto con el predio.
Los. usos regiamentados generales del suelo en estd zona son los siguientes:

Uso del Suelo (Amculo 29°): ‘Areas Resxdenc:a!es Deﬂmda como el area urbamzada c en
proceso de urbanizacion, con presencia-de asentamientos humanos tradicionales y condiciones

e

e:;es

3143 UX)FHEHDS . .
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socio - culturales propias, destinando proporcionalments sectores para el comercio, los servicios y
otros usos de caracter urbano.

Zona Residencial (ZR).

Uso Principal - Residencial.
Uso Complementario Comercio
Uso Restringido Institucional Grupo |, en las vias arterias urbanas definidas en las

normas del plan vial, servicios

““Uso Prohibido Todos los demas

Para la comunidad de San José, se permitira la actividad residencial en forma mixta con la comercial.

“Clasificacién del Equipamiento de Servicios. Para efectos de su localizacion, el equipamiento

de servicios se clasifica en Cuatro grupos de acuerdo g la naturaleza de sus actividades:

Estabiecimientos Industriales.
Establecimientos Comerciales y de Oficinas.
Establecimientos Institucionales:

Espacios para la recreacion y el deporte.

oocco

CRVERay
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€
Gebéfana: (5) 2960239 - 2960240 )

Catle 3B N* 416 Usbanizacidn (icante
www alcaldiadecovenas.gov.co
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-Establecimientos Comerciales y de Oficinas. Los establecimientos comerciales y de oficinas se
clasifican segin su tamafio, importancia e incomodidades que producen, en las categorias
siguientes que se utilizan en la definicion de Normas en las Zonas Segun Usos:

Grupo I Son aquellos que no producen incomodidades en el trafico urbano, ni contaminacion
atmosferica, acustica, al mar o a los alcantarillados, que .no requieren mas de 15 kilovatios de
fuerza trifasica para su funcionamiento, que no ocupan mas de 5 empleados y en general facilitan
la actividad residencial. Por ello se ubicaran en la Zona de Uso Mixto. Son establecimientos de este
tipo los siguientes:

Consultorios Médicos y Odontologicos, laboratorios clinicos anexos a la vivienda.

Droguerias y Farmacias.

Estudio Profesionales anexos a'la vivienda.

Fuentes de soda. Cafeterias.

Librerias y Papelerias.

Salones de belleza y peluqueria.

Venta de Flores y Plantas.

Venta de viveres y alimentos; Panaderias, bizcocherias, Lecherias, Salsamentarias, expendios
de carnes, pescados congelados y empacados, frutas, bebidas, tiendas, mzscelaneas cxgarrenas

0 Otros que complementen, ia actividad residencial.

gouoocoooagouou

‘Que segun el Acuerdo No: 003 de 28 de. febrero 2006 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN
BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL ‘MUNICIPAL, SE DEFINEN LOS USOS DEL
SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE
ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE
PLANTEAN LOS PLANES . COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DESARROLLO
TERRITORIAL DEL "MUNICIPIO DE COVENAS”, en su Articulo 13 donde se establecen las Zonas
Expuestas a Amenazas y Riesgos, una vez efectuada la consulta respectiva, se pudo establecer el
predio con fa referencia catastral 01010064001 1000, Matricula Inmobiliaria N° 340 - 80274, en el

Sector Guayabal, Zona Urbana de Covefias, NO SE ENCUENTRA INMERSO EN NINGUNA DE
- ELLAS.

Para constaé\cia se firmaen Covefias, a 28 de mayo de 2018.

VERONICA ONTIVERO
Secretario de Planeacion Municipal
Proyecto: In. Richard V
Asesor Gestidn Territorial
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inzcripcion Camara de Comercio de Bogotd: 00000815 MRS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAB-7-2-030

i

CLASE DE INMUEBLE: URBANO - LOTE DE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: CARRERA 26 1A 29 INT 3
VEREDA/BARRIO: SANTIAGO DE TOLU
MUNICIPIO: COVENAS
DEPARTAMENTO: SUCRE
. SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S.

BOGOTA D.C., MARZO 27 DE 2019

Telefax; 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carrera) 15 No. 119-43:0¢

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMORBILIARIAS
“CORFELONJAST
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i.onja inmobiliaria de Bogota D.C.

mscripeiéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avallo.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble.
Uso Por Norma.
Informacién Catastral.
Fecha visita al predio.
Fecha del informe de avalto.
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DOCUMENTOS

»

INFORMACION JURIDICA
Propietario
Titulo de adquisicion
Matricula inmobiliaria
Observaciones juridicas

W W 0 0
RSN

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2, Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas
4.5, Servicios publicos
4.6, Servicios comunales

4.7, Vias de acceso y transporte
5, REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
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6.2. Area del terreno
6.3. Linderos
6.4. Vias de acceso al predio
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.

v Inzcripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
PREDIO CAB-7-2-030
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacién de ofertas obtenidas
8.2. Depuracién del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacién directa)
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10.2.  Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
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11.2.  Depreciacion (fitto y corvini)

12. CALCULO VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicion

12.2.  Depreciacién (fitto y corvini)
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onja inmobiliaria de Bogota D.C.

nscripoién Camara de Comorcio de Bogota: CO0G081S

i

PREDIO CAB-7-2-030

1. INFORMACION GENERAL

1.1.  Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S. 25 de Enero de 2019.

1.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

1.3. Tipo de avaliio: Avaluo comercial corporativo.

1.4. Marco Juridico: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1988, -
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. Departamento: Sucre.

1.6. Municipio: Covefias.

1.7. Vereda o Barrio: Santiago de Tolu.

1.8. Direccion del inmueble: Carrera 26 1A 28 INT 3

1.9. Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K004+466,75 D vy abscisa final

K004+524,66 D.
1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccién del inmueble se
encontro que el predio tiene un usc de lote.

~1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por la

secretaria de planeacién, obras publicas y saneamiento basico del municipio
de Covenfas, el predio se encuentra en uso RESIDENCIAL.

1.12. Informacion Catastral: 4
Departamento 70- Sucre
Municipio 221 - Covefias
Cedula. Catastral actual 70-221-01-01-00-00-0061-0011-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 1470.00 m?
Area de construccion 0.0m?
Avaluo Catastral Afio 2019 $ 35,787,000

Fuente: Consulta certificado catasiral de 12 de febrero de 2019

1.13. Fecha visita al predio: 21 de marzo de 2019. Solamente a esta fecha son
validas las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avalo. 27 de marzo de 2018.

2. DOCUMENTOS

" 2.1. Documentos suministrados

- Ficha predial del predio CAB-7-2-030, elaborado el 20 de febrero de 2019. ¥
- Certificado de tradicién y libertad, expedido el 19 de febrero de 2019

- Certificado catastral, 12 de febrero de 2018. - ,

- Certificado de usos de suelo, 28 de mayo de 2018. 7

- Plano de afectacion predial, elaborado el 20 de febrero de 2019 /

- Registro1y2/

Telefax: 6123378

FIEMIBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrerz) 15 N, 7. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMORBILIARIAS e-mail; lonjainmobo

“CORFELONJAS” Bogots B btdmbia
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2.2.

3.2

3.3.
3.4.

41.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

nscrpcion Camara de Comercio de Bogotd: 00000BI1S

S

PREDIO CAB-7-2-030

- Estudio de titulos del predic CAB-7-2-030, elaborado el 22 de febrero de -~
2018.

Nota: Documentos en su totalidad suministrados por la Concesién Ruta al

Mar S.A.S. el 18 de marzo de 2019.

Documentos consultados
- Consulta catastral del predio. ~~

INFORMACION JURIDICA )
Propietario: CORPORACION WILLIAM GOMEZ NIT No. 811014322-1 .
Fuente: Estudio de titulos del predio CAB-7-2-030, elaborado el 22 de febrero 7
de 2019,
Titulo de adquisicién: Escritura Plblica No. 073 del 11 de marzo de 2003
otorgada por la Notaria Unica de San Antero-Cérdoba. #

Matricula inmobiliaria: 340-80274.

Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
No 340-80274, sobre el predio objeto de avallio no recaen observaciones
juridicas.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacién del sector: El predio se encuentra en el sector urbano del
municipio de Covefias, en el barrio Santiago de Tolt, el cual se ubica
geograficamente hacia el centro del municipio de Coverias, y limita al norte con el
Golfo de Morrosquillo, al sur con la vereda Punta Seca, al oriente con la vereda
Torrente, al occidente con la vereda Guayabal. '

1 Pagina oficial del municipio, hitp./iwww.covenas-sucre.gov.co

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMORBILIARIAS

“CORFELONJIAST







Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

nicripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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PREDIO CAB-7-2-030
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LOCALIZACION MUNICIPIO COVENAS — SUCRE

§ Piade Pindra

IR VORI P

K Ty ,\ s
COUAMIEM Nl L

Yo Rapenss pNTAL
S vibeos e )

B : CENTRO URBANO DE COVENAS

r A

L ldetn ©
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_;,;} £ BrRME

Fuente: Google maps, Consulta: 30 de Agosto de 2018, https://www.google.com.co/maps/place/Cove%

4.2.

4.3.

4.4.

4.5,

4.6.

Actividad predominante: En el sector se evidencian predios con destinacion
residencial y comercial. ?

Topografia: La superficie del predio objeto de avallto es de topografia plana del
0al 7%.

Caracteristicas Climaticas: E! sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico célido. La temperatura promedio del sector
es de 30°C.3. el municipio se encuentra a 5 msnm®, presenta precipitacién anual
promedio de 1011 mm>®.

Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y
energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno usc en los predios donde

se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aln con la respectiva
conexion,

Servicios comunales: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Covefias.

2 Ibid.
3 Ibid.
4 Ibid.

5 Centro de Observaciones Oceanograficas e Hidrogréficas: www.cioh.org.co.

WMIEMEROSE DE LA CORFORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

CORFELONJAS”
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Lonja Iinmobiliaria de Bogota D.C.

fnscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 -
- PREDIO CAB-7-2-030

4.7. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al suroccidente del perimetro
urbano del Municipio de Covefias —~ Sucre, vereda Santiago de Told; para
desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via veredal.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Covefias — Sucre, aprobado mediante Acuerdo 003 )
del 28 de Febrero del 2006 y el certificado de uso del suelo de la secretaria de
planeacion municipal de Covefas, el predio objeto de avallo se encuentra
ubicado en el perimetro urbano cuyo uso es RESIDENCIAL.

Tipo de Uso Uso
Principal - _Residencial. N
Permitido Comercio.
Restringido Institucional Grupo |, en las vias arterias urbanas
= definidas en las normas del plan vial, servicios.
____Prohibido Todos los demés.
‘‘‘‘‘‘‘ __Amenazas | No Presenta
Zona de No Presenta /
Proteccién
Licencia Sin Informacion.
Urbanistica |
Plan Parcial -
e Conflictos de Sin Conflictos.
Uso ]

Fuente: Certificado de Uso de Suelo.

MIEMBROS DE LA CORPORACION ¢ CLOMBIANA
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SLEEMERNS

PREDIO CAB-7-2-030

CONVENCIONES

Eoa fndusaniad P28 Has 2462 ml

Zona bn 107 Has 4007 m2

na de Use Mixto 19 Has 7.477 m2 wemmones Restdensial Turistea
T de D Kasisciaod A% Has 3 050 m Zoma Expan; rhana Corto Flao
Zooa Resideneial 76 Has 3,075 an? é e Zona Expr tirhana Nediane Plasn
H
= Lona de Desartoilo TUneieo 1 T4 Has 7877 m2 wormmmse Zona di Mangic
Zemns e cnredares verdes 6 Has 913 m2 e Zora Expaneién para VIS

wans Profeceion kfresirucium

somemenemes | Eonas dr Rondas de arovos

TOTAL ARSA LRBANA 53U Has 7113 m7

Fuente: Mapa de usos del suelo Zona Urbana — Municipio de Covenas

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion: Se trata de un predio ubicado en el barrio Covefas, el cual se

encuentra dentro del perimetro urbano del municipio de Covefias ~ Sucre. Se
accede por via veredal.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
BE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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NUEE VRGOS

PREDIO CAB-7-2-030

UBICACION DEL PREDIO
£ A

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta 22 de marzo de
www.google.earth.com.co

6.2. Area del terreno: E predio objeto de avallio presenta las siguientes dimensiones °
respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 1470,00 m¢ ©
AREA REQUERIDA: 1470,00 m? #
AREA REMANENTE: 0.00 mz—«"
AREA SOBRANTE: 0,0m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 1470,00 m2 N

Fuente: Ficha predial del predio CAB-7-2-030, elaborado el 20 de febrero de 2019.”

6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio vy del area de adquisicion se “
relacionan a continuacion:

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES

NORTE 51,67m”~ CON PABLO ANTONIO RIVERA CEPEDA, PI-P3 7/

SUR 52,40m~ CON PABLO ANTONIO RIVERA CEPEDA,P8-P 11 7

ORIENTE 28,58 m 4 | CON PABLO ANTONIO RIVERA CEPEDA, P11-P 1~
30.72m 7 CON CLAUDINA HERNANDEZ ACOSTA P3- P7 Y ASTRID

OCCIDENTE ! ISABEL CASTRO ALEAN P7-pPg.

—

Fuente: Ficha predial del predio CAB-7-2-030, elaborado el 20 de febrero de 2019.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avallio no se encuentra frente a
una via, se accede por camino veredal.

6.4. Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia electrica.

6.6. Areas construidas: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicién predial no
presenta construcciones principales.

6.8. Anexos, otras construcciones: La franja objeto de adquisicion predial presenta
las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION MEDIDA | APROXIMADA | (-o12DO B8 1 uTiL
ANOCS {ANOS)
CA1: cerca de cerramiento con 4
hilos pua y estacones en madera < - P
cada 2.00 m y de concreto cada 132,85 m 3 Bueno a regular 0
- 6.00 m H=1.50m. 10

Fuente: Ficha predial del predioc CAB-7-2-030, elaborado el 20 de febrero de 2019.

6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos o especies.

CULTIVO | ESPECIES CANTIDAD
Mamon 2 0.41-060m - 2un

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucidon Reglamentaria No. 0620 del 23 de Septiembre de
2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. Método comparacién de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 1195 ;
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7.2. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la
depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar

el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las -
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

7.3. Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies: Para el avalio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el didmetro a la altura del pecho; se determiné el volumen
comercial por cada arboly se hallé el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera segun el tipo al que
pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera
se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el mercado local.
Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:

..... : especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de 14

la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se

tomd en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relaciond con los precios
historicos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.

También se tomd en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,

planteos, controles fitosanitarios, fertilizacién para determinar un valor total por

planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de

establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de

terreno.

Fuente: informe de valoracién de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta

al mar.

Telefax: 6123378
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacion de ofertas obtenidas :

ESTUDIO DE MERCADO COVENAS GUAYABAL
UBICACION AREA AREA
ITEM NTTEL . No:fBRs . SEEFT;DRA' D‘igg%’g; : VALOR OFERTA | TERRENO |CONSTRUIDA
CONTACTO CONTACTO MUNICIP IO VER (o) JER
1 3022546413 William Nanmez| Cowedas Guayabal Casa $  150.000.000 800 170,00 -
2 3218160454| Cristian Aizate | Coweras Guayabal Lote 3 27.000.000 350 0.00
3218704887 Estele Bello Cowvefias Guavabal Lote $ 50.000.000 563.5 G.00

8.2. Depuracion del mercado :

Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del

objeto del avallio, se encontré tres ofertas representatwas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

[ ESTUDIO DE MERCADG COVENAS GUAYARAL ]
. . ROMBRE UBICACION - {SECTOR . | BiRECCION - VALOR TERRENG COMBTRUCCIONES
el TEL CONTACTO COUTALYC HUNICIPIO VEREDA MOMERE VALOROFERTA AJUSTADO (';
AREA [m7) VALDB (m7) ARE& (m3) VALORIm2 | VALORTOTAL
22545415 | Wiham Manaez| Cowenas | Guayebal Casa B 150.000008 | § 145,500,000 9026 3 Ba3n 1700 5 43000013 687
— 2 321B15042¢ | Crstian Atz | Cavedss | Guaysodl ot B 27000000 | § 25.196.000 35040 5 74829 90 R E ]
3 3218704887 | EstelsBolle | Coveras | Gueyabal Lote s $0.000.000 | 5 42506000 563.5 S esDeR 34 B - Is 1 2
MEDIS ARMMVETICA $84.706.67
DESVIACION ESTANDAR §027.771UMIE SUPERIOR | § 8773444
COEFICIENTE DE VARIACION TISWUMTEINFERIOR | §7567890]
VALOR ADOPTADO /o 387,700

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. Procesamiento estadistico encuestas ;

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables. se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

Felefax:
Avenida (Carreral 15 No. 1154
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1.

10.2.

Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

MERCADO
DIRECCION - VALOR

ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m?
1 Guayabal Casa 3 84.222
2 Guayabal Lote % 74.829
3 Guayabal Lote $ 86.089
PROMEDIO $ 81.707
DESVIACION ESTANDAR 6.028
COEF DE VARIACION 7,38
LIMITE SUPERIOR $ 87.734
LIMITE INFERIOR $ 75.679

Se adopta el siguiente valor de terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado [m?*| $ 87.700| *

Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor limite superior
dado las caracteristicas de area y ubicacién del predio.

Oferta 1: Lote de terreno de 900 metros cuadrados en el sector Guayabal, el
cual cuenta con una casa de 170 m2 de un solo nivel en regular estado de
conservacion, muros en adobe, estructura en muros de carga, terreno plano y
cuenta con algunos arboles frutales.

Oferta 2: Lote de terreno de 350 metros cuadrados en el sector Guayabal, ¢

topografia semi plana, ideal para construir vivienda.

Oferta 3: Lote de terreno ubicado en el sector de guayabal, con frente sobre via )
que de Covefias conduce al sector punta seca, uso normativo residencial, el

predio cuenta con disponibilidad de servicios publicos, topografia plana.

- 11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLONMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Costos de reposicion: Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicion
predial no presenta construcciones principales.

n1E
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11.2. Depreciacién Fitto y Corvini: La franja de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS.

12.1. Costos de reposicion: Para la determinacion del costo de la construccion se
realizé mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, arlicando depreciacién segun
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 189.

o cads
Ceava IDAD| ynirario | VALORTOTAL
Alambre de puas (400 M) Cal 12.5 ml 531 s “s823 309.042
Cerco 8 X 8 CM X 2,9M - Ordinario un 68 $ ‘22906 | $ 1.557.608
Grapa cerca 1x12 1000g Puma kg 11,0 S 69001 S 75.800
Hora cuadrilla AA con pretaciones hc 91,0 S 173691 5% 1.580.579

il

Fuente grapa: hutp://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471

12.2. Depreciacion Fitto y Corvini

Se presentan los siguientes calculos de depreciacion para las construcciones:

(AB-7-2-030
o e b L b CIEMDENTOE L BSTAROBE el LR | VALORTOTAL
m L 'E'?fm* o 0 wn e - psmcﬁqm{;,g&;ogrﬁspo»smlén‘ pE’PREctAUoiVémRFWAL consTRuccion
CAf 3 i 13264 bl 25 #01% §.558.53 $E.908,15 $19631 84 $TE06567,
VALOR TOTAL 260656708
VALOR ADAPTADO § 1606567

13. CALCULOS DEL VALOR DE CULTIVOS Y ESPECIES: La franja objeto de avalto
presenta los siguientes cultivos y especies al momento de la visita:

CAB-7-2-020

CULTIVOSYESPECIES | UNIDAD | CANTIDAD | VALORUNIT |  VALORTOTAL
Mamon 2 0,41-0,60m Un 2 $124,018 % 248036
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES ~ $248,036

MIEMERQS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

14

DELONJAS Y AGREMIACIONES INMDBILIARIAS

et “CORFELONJAS”







P

14.

MIEMIEROS DE LA CORPORA CION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 N&.: K
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMORBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotsiipe

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inzcripcidn Camara de Comercio de Bogota: 00000815
PREDIO CAB-7-2-030

CONSIDERACIONES GENERALES,

El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via secundaria la cual se
encuentra en buen estado de conservacian.

El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 - 7%.

El desarrollo econdmico del sector se basa principalmente en usos residenciales™

y comerciales.

De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo

Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado .
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y

normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del

mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de”

un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni

cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene |

interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

Te
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PREDIO CAB-7-2-030
15.  RESULTADO DE AVALUO

CAB-7-2-030
DESCRIPCION .| UNIDAD | 'DIMENSION | VALORUNITARIO| sug TOTAL
TERRENO
- TERRENO | ™ [ tareoo $87,700]  $128,819,000
o TOTAL TERRENO $ 128,919,000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2,606,567
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 248,036
TOTAL AVALUO $ 131,773,603

TOTAL AVALUO: CIENTO TREINTA Y UN MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y.
TRES MIL SEISCIENTOS TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($131.773.603 ,00).”

Bogota, D.C., 27 de marzo de 2019
Cordialmente,

RA .AVAL 1014242133

ito Avaluador
AA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avaltos

R
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

16.1.1. ENTORNOC

ENTORNO

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBEIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJSAST

ENTORNO

PREDIO CAB-7-2-030
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16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccidn: Carrera 26 1A 29 INT 3
Vereda/Barrio: Santiago de Tolu
Municipio: Coverias
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-221-01-01-00-00-0061-0011-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Escritura Publica No. 073 del 11 de marzo de
2003 otorgada por la Notaria Unica de San Antero-Cordoba.
Propietario: CORPORACION WILLIAM GOMEZ NIT No. 811014322-1

1. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucion 898 y 1044 de 2.014 del
IGAC, v lo dispuesto en la resolucion No 691 de enero 24 de 2019 “Por la cual
se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la funcion
notarial”, se liquida la siguiente estimacién del valor correspondiente a gastos
notariales y registro de conformidad con el requerimiento realizado por el
solicitante, no obstante lo anterior, se aclara que el numero de hojas 19
protocolizadas, las copias de estas y el numero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar al momento que se protocolice la respectiva Escritura

Pdblica.
_ SMLMV-2019 | -
L Lol 813,773,608 | 4
ITEME e SO TARIFA b CANTIDAD | SUBTOTAL
1 0.30% $395,321|
2 Hojas Protocolo $3,700.00 20 $74,000.00]°
3 Copias Protocolo $3,700.00 40 $148,000.00] -
- i . TOTALANTEDEL VA T -] $617,320.81
4 Iva derechos notariales 19% $117,291)"
5 Recaudos (tarifa sobre SMLMV-2019) 3.40% $28,200
6 Derechos registrales 0.0053 $ 698,400.10
7 Retencion en la Fuente 1.00% $1,317,736
8 Folios de matriculas $ 20,500.00 2 $41,000}"
9 Rentas departamentales 1.05% $1,383,623|°
i SRR e SUBTOTAL R R 53'7585:250
Ca A TOTAL DEGASTOS DE NOTARIAY REGISTRO - 194,203,571

MUEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
BE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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. CONSIDERACIONES

- El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizo
conforme a lo dispuesto en la resolucién No. 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avaltio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

V. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

oiigapp | OPSERVACIoNes

1. Notariado y registro {Esxritura de compraventa y registro). 744,203,571

Ver Cuadro Numeral il

No Aplica compensacion por
este concepto

e 3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble No Aplica compensacion por 20
et objeto de adquisicidn.

2.0esmonte, embalaje, traslada y montaje. S -

este concepto

. . L . No Aplica compensacion por
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S - P 3 P

este concepto

S 74203571

Teletax: 6123378
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO.

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote de terrenc con construcciones

Direccion: Carrera 26 1A 29 INT 3

Vereda/Barrio: Santiago de Tolu

Municipio: Coverias

Departamento: Sucre

Cedula catastral: 70-221-01-01-00-00-0061-001 1-0-00-00-0000

Titulos de adquisicion: Escritura Pablica No. 073 del 11 de marzo de 2003

otorgada por la Notaria Unica de San Antero-Cérdoba.

Propietario: CORPORACION WILLIAM GOMEZ NIT No. 811014322-1

2. VALORACION COMERCIAL:
RESULTADO DEL AVALUO

CAB-7-2-030
. DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSIGN | VALOR UNITARIO | SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO m? 1,470.00 587.700]  §128,919,000
TOTAL TERRENO $ 128,919,000 | /21
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2,606,567 |,
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $248,036 |

4

TOTAL AVALUO $ 131,773,603

/

TOTAL AVALUO: CIENTO TREINTA Y UN MILLONES SETECIENTOS |

SETENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS TRES PESOS MONEDA CORRIENTE
($131.773.603,00).

Bogotd, D.C., 27 de marzo de 2019
Cordialmente,

=

v ’[/V (274

OMAR Bl /

Perito Avalua or e
RAATAVAL-1014242133 075

"~ FELIX ZAMORA
Peritd Avaluador
——RAA: AVAL-80095537

Miembro del comité de avaltos

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera} 15 No
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“CORFELONIAST Bogots O.




o G
0
ek, SR oy

%3?“ N
\\3\4 I\




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

B Inscripcion Camara de Comercio de Bogotd: CO0R0B15

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogotd, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 27 de Marzo de 2019, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionqdo en el
contrato de prestacion de servicios N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTAD.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

et Actlio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

- No. Avaltio Valor Total Lucro Cesante Dafio Emergente
Perdida
Perdida Utilidad Desmonte
1 Utilidad actividad embalaje traslado Notariado y
1 Contratos econdmica y montaje registro
CAB-7-2-030 | $131'773.603 30 50 $0 34'203.571

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicid la sesion con la exposicidn del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la concesion ruta al mar el 25 de enero de 2019 aportando la recopilacion de toda la
informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo
rural o urbano, area de terreno y construccidn, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién

e permitidos, andlisis econémico para llegar al valor de avalio asignado y deméas factores propios aplicables

- a este tipo de inmuebles.
Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,

— haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente  al Método de -

comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia v
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levantd la sesion, siendo la 06:00
p.m. del dia y fecha arriba mencionados.

Telefa
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-4 507507
OE LONJAS ¥ AGREMIACIONES IMNM OBILIARIAS e-mail; fonjainmobogoia@hotmail.com
- S“CORFELONJIAST

Bogots §.€., Colombiz
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

inzeripeion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

COMITE DE AVALUOS

e
LIéANDRO CASTANEDA
~ Miembro Comité

N el

OMAR AL XIS/PINZON RO

Miembfo comité 7"

=

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLONMBIANA
wi DE LOMJIAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Avenidzs (Carrera) 15 Mo.

e-maif: lonjainmobogotathotmail.com

Bogota P.C, Colombia







