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CORRESPONDENCIA
Radicado: 48-1475-20
Fecha: 28/11/2019 08::
Usuario: jose.murcia

CATEGORIA: CONTR

Sefiores:
ARISTIZABAL OSPINA Y CIA. S.C.S.

JVIADA - HUTA AL MAR
1128001774
41 am.

TUAL

Direccién: LOTE EN TOLU
Santiago De Tolli — Sucre

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 01¢
“construccién, mejoramiento, operacién y mante
sistema vial para la conexién de los departamentos

Asunto: Notificacién por aviso — Oferta formal de compra ci

20191017001274 del 17 de octubre de 2019.
Cordial saludo.

En razon a que el escrito de citacién con radicado No. 48-147S-2
octubre de 2019, enviado por Concesion Ruta al Mar S.AS ir
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito coi
20191017001274 del 17 de octubre de 2019, sobre el inmueble |
matricula inmobiliaria 340-70640, denominado “LOTE EN TOLU” i
Covefias-Sucre, sobre el cual se encuentra un area requerida pari

conexion Antioquia- Bolivar”, segun consta en la Guia de la Emp-

4/72 Servicios Postales Nacionales S.A., No. RA195877014CO

i

Q

del 14 de octubre de 2015
imienio y reversion del
ntioquia ~ Bolivar’.

Y radicado No. 48-147S-

191017001276 del 17 de
tandoioc a comparecer a
radicado NO. 48-147S-
entificado con el numero
dicadc en el municipio de
la ejesucion del proyecto
3sa de Correo certificado
y RA195877028CO, con

fecha de admision del 22 de octubre de 2019, sin poder e
imposibilitando asi la notificacion personal, se procede a efectus
dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cddigo de Proc
de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de diciembre d

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidié el escrito con No. 48-147S-.
octubre de 2019. “Comunicacién por la cual se presenta oferta forn

la adquisicién de una franja de terreno, incluidas las construccic

especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del pr
denominado “Lote en Tolu”, ubicado en el municipio de Santiago
Sucre, identificado con la cédula catastral No. 7082000020000000"
de matricula inmobiliaria No. 340-70640 de la Oficina de Registrc
de Sincelejo. predio identificado con la ficha predial No. CAB-8-1
Tolu — Toluviejo.

AW e

o SR o Y L¥F) b SO

tregarse al destinatario,
la nctificacion por aviso
dimiento Administrativo y
2014 asi:

1191017001274 del 17 de

al de compra y se dispone

ies, mejoras, cultivos y/o
dio de¢ mayor Extension
e Tolu, departamento de
1018010000000 y del folio
Je Instrumentos Publicos
018 ubicado en el sector
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El presente aviso se fija

publico de sus Oficinas ¢

Jerénimo, Bodegz N° 4,
Planta de Bavariz. Adic
TOLU”, municipio de Tcl

S.C.S., la oferta fermal ¢l

Se hace la advertencia |
de octubre de 2019, nc
finalizar el dia siguiente :
61, numeral 4 de la Ley
Contencioso Administral

Acompafiamos para su

avallo, Ficha Predial, Pk

FIJADO EN UN LUG/

ii

=

2
188 de 1997 y 75 del Codigo de procedimiento administrativo y de lo

.

Pagina2de 3

en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
le Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Salle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
ynalmente se remitira una copia al predio denominado “LOTE EN
1, a fin de notificarle a la sociedad ARISTIZABAL OSPINA Y CIA.
» compra 48-147S-20191017001274 del 17 de octubre de 2019.

jal que contra la oferta de compra 48-1475-20191017001274 del 17
orocede ningln recurso, y la notificacién se consideraré surtida al
retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos

/0.

conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
ino de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

R VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

EL Ol -1z -20i9 A LAS 7:00 A.M.

06 -12 - 20149

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M.

T
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RUTA AL MAR

Sefiores: Radicado: 48-147S-20181017001274

ARISTIZABAL OSPINA Y CIA. S.C.S. Fecha: 17/10/2019 04:01:32 p.m.

Direccion: LOTE EN TOLU Jeuario: jose.murcia

. . CATEGORIA: CONT TUAL
Santiago De Toll - Sucre RACTU

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR'.

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HACE PARTE DE UN PREDIO EN MAYOR
EXTENSION DENOMINADO LOTE EN TOLU, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
SANTIAGO DE TOLU, DEPARTAMENTO DE SUCRE, IDENTIFICADO CON LA
CEDULA CATASTRAL N°708200002000000010018000000000 Y DEL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N°340-70840 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO. PREDIO
IDENTIFICADO CON LA FICHA PREDIAL NO. CAB-8-1-018 UBICADO EN EL
SECTOR TOLU - TOLU VIEJO.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015 modificada por la resolucion 1139 de 2018, y en virtud del
articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia - Bolivar".

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesién bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexién de los Departamentos Antioguia - Bolivar’.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de Ia Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo 11l de Ia Ley 9 de 1989, Capitulo Vil de Ia Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de Ia Ley 1682 de 2013 modificada por Ia Ley 1742 de 2014.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencion del proyecto vial para su respectiva adquisicion, lo que motiva fa presente Oferta
Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicién de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
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Ficha predial N° CAB-8-1-018

Fecha de ficha 5-feb-2019

Tramo / Unidad funcional UF1 8 Subsector 1

Area de terreno requerida (m2/ha) 752,49 M2

Abscisa inicial K53 +842,48D

Abscisa final K54+119,26 D

Municipio Santiago de Tolu

Departamento Sucre

Folio de Matricula Inmobiliaria 340-70640

ORIP Sincelejo

Cédula Catastral 708200002000000010018000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura Plblica No. 71 del 8 de marzo de 1999 de la Notaria Unica de TolU, y son los siguientes:

..."NORTE: Con la carretera que de Tolii conduce a Sincelejo y mide Ochocientos Ochenta y Cuatro (864)
metros, por el SUR: Con arroyo Pichilin en medio y predio de Nestor Vergara y mide Mil Diez(1.010) metros,
por el ESTE: Colinda con predio de Nestor Vergara y mide Cuatrocientos Diez (410)metros y por el OESTE:
Con la carretera que conduce a Varsovia y que se desprende del Kilometro 6 de la carretera Tolu-Sincelgjo y
mide Quinientos Cuarenta y Seis (546) metros. ...

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacién obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 340-70640 de la Oficina de
registro de instrumentos publicos de Sincelejo, el area requerida es propiedad de:

 N°de  Tipode Tipode  N°de  Entidad Ciudad
 |dentificacion _ adquisicion documento  documento - - Notaria: Notaria -
ARISTIZABAL OSPINA NIT 8001477230 . Escritra  N°71 del 8 deNotaria
Y CIA.S.C.S. Compraventa o, ica  marzo de 1999 Unica

Nombre

Told

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
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Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-8-1-018:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 397833,00 M2
Requerida; 752,49 M2
Ficha Predial N°CAB-8-1-018 Remanente: 0.00 M2
Sobrante: 387080,51 M2
Total Requerida: 752,49 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de Ia
Ficha Predial anteriormente descrita:

Tipo Lindero - Puntés Inﬂc;(i;')r; : ’Longibtud * Unidad o Némbre Colindantes
NORTE PISPST 27854 el E&%‘ CON' CARRETERA TOLU - TOLUVIELO
SUR PRI YRIT o790 INAROS  CON ARISTIZABAL OSPINAY GIA S.C.5
ORIENTE P15 0,00 L“,”@T&% CON ARISTIZABAL OSPINA Y CIA S.C.S .
OCCIDENTE P37 0,00 L“{‘ﬁgi&% CON ARISTIZABAL OSPINA Y CIA S.C.S

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de Ia CONCESION RUTA
AL MAR S.A'S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avaliio Comercial No.CAB-8-1-018 de fecha 23 de agosto de 2019, elaborado por Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9% de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion
620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y deméas normas concordantes, se determin que el pago total
del predio de adquisicién es OCHO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS
TREINTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE (88.569.437). sumas de dinero que comprenden los
siguientes conceptos:

Por concepto de valor del terreno, a favor de la Sociedad propietaria; la suma de TRES MILLONES CIENTO
DIECISIETE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.117.792).

RESCRIPCIHON UNIDAD ; DIMENSION VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO
TERRENG | me [ cerszsa’ | 7 541435000 55.117.792

Por concepto de construcciones Anexas, a favor de la Sociedad Propietaria; la suma de DOS MILLONES
SETECIENTOS SETENTA MIL NOVECIENTOS TREINTA Y TRES PESOS MONEDA CORRIENTE
($2.770.933).

oy Gentro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
PBX — 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
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B YA | CONSBRACION Epﬁﬁos cu TEFRECIACO | COMTRICCION
VALCRTOTAL
YRLOR ADAPTADO

Por concepto de cultivos y especies, a favor de la Sociedad Propietaria; la suma DOS MILLONES
SEISCIENTOS OCHENTA MIL SETECIENTOS DOCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.680.712).

CULTIVOS Y ESPECIES UMDAD |CANTIDAD  |VALORUNIT.  [VALORTOTAL

ROBLE ¢ C41m - 2 0,60m N 3 744,088 14381
CEBA e 121m-0 140m UN 1 '§836215 §838.215
CAMPANO 8 0.81m - 0 0,80m N 1 3 348361 § 345,351
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES - §2.680.712

El pago total del precio de adquisicion es de OCHO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y NUEVé MiL

CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($8.569.437).

DESCR!PCK}N ’ UNIDAD mmawsté& VALOR {JNiTARXO . SUBTOTAL
TERRENO '
TERRENC My | carszan’ | $ 41433.000 T na117.742
TOTAL TERREND $3.417.792
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $2.770.933
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES £ 2.680.712
TOTAL AVALUCG $ 8.569.437

Nota::De conformidad con la Resolucion N°898 de 2014, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro que se deriven de la legalizacion de la escritura plblica de compraventa por la
transferencia del derecho de dominio al estado del predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la
Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando la
retencion en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenamon
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
meétodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacién que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

Centro Logistico industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
PBX — 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
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E. PERMISO DE INTERVENCION

Elarticulo 27 de la Ley 1682 de 2013 estipula que Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia
Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario pacten permiso de intervencién voluntario del inmueble objeto
de adquisicion o expropiacion, permiso que sera irrevocable una vez sea pactado.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo Ill de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 y demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluritad en relacion con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias héabiles
siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual deberd manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que debera llegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar SAS,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3016611920 o al correo
electronico jose.murcia@rutaalmar.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013
y Ley 1742 de 2014, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles
despues de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos,
como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avalio Comercial Corporativo No. CAB-8-1-018 de
fecha 23 de agosto de 2019, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el
formato de permiso de intgrvencion voluntario.

Cordialmente,

GUSTAVO A GOMEZ GONZALEZ
Gerente General

Anexo: Lo enunciado en ___ Folios

CC: Archivo {Sin Anexos), Oficina de registro de instrumentos publicos de Sincelejo, propietario y Expediente Predial
Elabord:  JMS

Revisd: PAR.R
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A Ni c S O N SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cOpIGO GCSP-F-185
ONCESI GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
PROCESO VERSION 001
P Ruta al Mar TRANSPORTE
o bt et FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
========== — = = —————
PROYECTO DE coNCesion | CONEXIGN VIAL ANTIOQUIA-BOLIVAR ] UNIDAD FUNCIONAL | UF8 |
CONTRATO No.: L APP N* 016 del 14 de Octubre de 2015 ]
PREDIO No. [ CAB-8-1-018] SECTOR O.TRAMO SUB SECTOR 1: TOLU-TOLUVIEJO
ABSC. INICIAL K 53+842,48 D
ABSC. FINAL K 54+119,26 D MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 276,78 M
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO NIT L 800147723-0 ] MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. [ LOTE EN TOLU ] 340-70640
ARISTIZABAL OSPINA Y CIA 5.C.S J DIRECCION DEL PREDIO [ LOTE EN TOLU ] CEDULA CATASTRAL
708200002000000010018000000000
- ——— e e
VEREDA/BARRIO: SANTIAGO DE TOLU | CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES AREA ]
MUNICIPIO: SANTIAGO DE TOLU NORTE _ 278,54 m CON CARRETERA TOLU - TOLUVIEJO P15-P37
CON ARISTIZABAL OSPINA Y CIA S.C.S
DPTO: SUCRE AR SUR 279,24 m Ssggpis o sty
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 0,00 m CON ARISTIZABAL OSPINA Y CIAS.C.S P15
Predio requerido para: MEJORAMIENTO | TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 0,00 m CON ARISTIZABAL OSPINA Y CIAS.C.S P37
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
—_— = —-— [ -
DESCRIPCION CANT DENS UN
ROBLE ¢ 0,41-0,60 m 2 UN
CEIBA ¢ 1,21-1,40 m 1 UN
CAMPANO ¢ 0,61-0,80 m 1 UN
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 M2
(=)
L= ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
(‘Oﬂ 1 CA1: CERCA FRONTAL CON 3 HILOS ELECTRICOS, POSTES EN MADERA CADA 10,00 M Y ALTURA=1,30 M. 278,55 M
:[>' T 2
1] £ 3
O a
:E <D 3
) 6
O e :
o 8
m % SI/NO
:l> [l NO
;";‘ Lo Tiene el i ble regl de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
J C Ej < Tiene el ble aprobado plan parcial en el del | de la Ficha Predial? NO
= = Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
S ™ De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
L | O S
N N FECHA DE ELABORACION: 05/feb./19 AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
§ % Elaboré: LEONARDO GONZALEZSALGADO ' AREA REQUERIDA m? EL USO DE SUELO SE TOMA COMO RURAL TENIENDO EN CUENTA EL
O 4 M.P. 22202221851 COR : ACUERDO No0.010 DICIEMBRE 29 de 2.000 PARA EL POT VIGENTE A LA FECHA Y
2 SEGUN EL PLANO No. 12 DEL COMPONENTE GENERAL CONTENIDO EN ESTE.
AREA REMANENTE 0,00 L
Revisé y Aprob6: AREA SOBRANTE m?
AREA TOTAL REQUERIDA 752,49  |m’
Hoja 1de 1
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COORDENADAS AREA REQUERIDA P26 P26 - P27 | 28.21 | 181°46'39" | 839511.91 | 1542943.09
VERTICE | LADO | DIST. | ANGULO ESTE NORTE P27 | P27-P28 | 1093 | 179°24'0" | 839483.71 | 1542943.13
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P3 P3-P4 | 10.02 | 180°8'57" | 839526.72 | 1542941.11 P30 | P30-P31 | 13.36 | 180°52'47" | 83944236 | 1542942.92
P4 P4-PS | 10.03 | 178°56'22" | 839536.74 | 1542941.30 P31 P31-P32 | 10.94 | 180°7'31" | 839429.00 | 154294313
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P6 P6-P7 | 995 | 180°54'0" | 839556.75 | 1542942.21 Pa | poo-Pod| 1201 | 1795520 | 850407 30 | 1cacas 4
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P12 | P12-P13 | 9.84 | 182°38'24" | 839616.61 | 1542945.13 P30 [ B30-Pd0 | 1048 | i70°414r | 830364 0+ | 1542940 52
P13 | P13-P14 | 087 | 181°40'0" | 839626.46 | 1542945.19 P40 | P40-P41 | 10.50 | 176°45'10" | 839395.28 | 154293901
P14 | P14-P15| 9.07 -] 178°4224" | 839636.33 | 1542944.96 P41 P41-P42 | 1045 | 177°2'27" | 839405.74 | 1542938.09
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CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL DE
SANTIAGO DE TOLU

CERTIFICA:

Que segun lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) del Municipio Santiago de
Tolu, aprobado mediante el Acuerdo 010 de Diciembre 29 de 2.000, el predio relacionado a
continuacion esta zonificado con los siguientes usos:

INFORMACION DEL PREDIO

Zona Rural
Direccion LA LAGUNA

Cadigo Catastral
Folio de Matricula Inmobiliaria:
Probable Propietario:

70820-00-020000-0001-0018-0-00000000
340-70640
ARISTIZABAL OSPINA'Y COMPANIA

CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL

Area de produccion:
Usos Principales:
Usos Permitidos:
Usos Restringidos:
Usos Prohibidos:

Licencias urbanisticas:

Zona Ganadera (Z.G.)

Los relacionados con la explotacion ganadera en general.

Obras de infraestructura ganadera, adecuacion de
suelos y Mejoramiento de pasturas y razas..

Turismo, Recreacion, Residencial-Comercial.
Mineria.

Sin informacion.

Se expide el presente certificado a solicitud del interesado, a los veintinueve (29) dias del mes de

mayo de 2019.

A
E%OSE DORIA PLAZA

Secretario de Planeacion e Infraestructura Municipal

\Proyectét JEVT
rDl

. S A . TR AT

{(®

A e B A A

Codigo Postal: 706010




N\ \ 1\ - ) h
(AN |- O1Y &7 ; §
~, %
SANTIAC < \\PZ,

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL DE
SANTIAGO DE TOLU

CERTIFICA:

Que segun lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) del Municipio Santiago de
Tolu, aprobado mediante el Acuerdo 010 de Diciembre 29 de 2.000, el predio relacionado a
continuacion esta zonificado con los siguientes usos:

INFORMACION DEL PREDIO

Zona Rural
Direccion LA LAGUNA

Cadigo Catastral
Folio de Matricula Inmobiliaria:
Probable Propietario:

70820-00-020000-0001-0018-0-00000000
340-70640
ARISTIZABAL OSPINA'Y COMPANIA

CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL

Area de produccion:
Usos Principales:
Usos Permitidos:
Usos Restringidos:
Usos Prohibidos:

Licencias urbanisticas:

Zona Ganadera (Z.G.)

Los relacionados con la explotacion ganadera en general.

Obras de infraestructura ganadera, adecuacion de
suelos y Mejoramiento de pasturas y razas..

Turismo, Recreacion, Residencial-Comercial.
Mineria.

Sin informacion.

Se expide el presente certificado a solicitud del interesado, a los veintinueve (29) dias del mes de

mayo de 2019.

A
E%OSE DORIA PLAZA

Secretario de Planeacion e Infraestructura Municipal

\Proyectét JEVT
rDl

. S A . TR AT

{(®

A e B A A

Codigo Postal: 706010




ALCALDIADE SANTIAGODETOLU

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Factura No.

NIT: 892200839 JF1-0000004976
Todos Por el Cambio
Matricula Inmob: 340-70640 - TasaMoratoria: 2.4175% FechadeFactura: 29/05/2019

Iiéigrér;cia: 7 700-07270000-667071 -00178-07:60606000 Estr: 03 Eétado: o 7 INFORMACION DEL PREDIO
Propietario:  ARISTIZABAL OSPINA Y COMPANIA C.Postal: 0 Area Ter. 456,250 /174
Identificacion: 0 Direccion: LA LAGUNA Deslinos”  Ecobemitiie, iy A
i Vlg Est Avaluos Tarifas 1.P.U. Sob. Amb. Sob. Bom. Int. Mora. Total 01 V|V|ENDAHASTA3P|SOS 54
12019 664,512,000 .0120 7,974,144 996,768 398,707 407,285 9,776,904 | 26 CORRALES 120
\2018 645,157,000 .0120 7,741,884 967,736 387,094 3,215,998 12:312,712
(2017 643,099,000 .0120 7,717,188 964,649 385,859 7,208,153 16,275,849 -
12016 624,368,000 .0120 7,492,416 936,552 374,621 11,615,570 20,419,159 F%‘é'r?;“ pagg; Vigs. Pa \falor
2015 606183000 0120 4,850,304 606,288 242,516 11,380,198 17,079,306 | 10/04/2008 8 de 2008 1663488
12014 588,527,000 .0120 2,425,152 303,144 121,258 8,167,199 11,016,753
2013 101,048,000 .0120 1,212,576 151,572 60,629 5,750,144 7,174,921
12012 101,048,000 .0120 1,212,576 151,572 0 7,644,363 9,008,511
2011 98,105,000 .0120 1,177,260 147,158 0 9,909,788 11,234,206
12010 98,105,000 .0120 1,212,576 151,572 0 12,813,060 14,177,208
12009 98,105,000 .0120 1,177,260 147,158 0 16,446,433 17,770,851
12008 93,433,000 .0120 1,121,196 140,150 0 21,053,418 22,314,764
12007 91,808,000 .0160 1,468,928 229,520 0 37,251,580 38,950,028
12006 88,277,000 .0160
2005 84,476,000 .0160
12004 82,416,000 .0160 w
2Mp3 . . 82478000 00B0 . o coosite o ol

F.Lim: 31/05/2019 F. Lim: 28/06/2019 PAGUESE EN: Vig. Debe: 2007 - 2019 Vig. Fact: 2007 - 2019
ALCALDIA: 199,646,649 199,646,650 AGRARIO 4-6380-3-00318-1
AMBIENTE 5,893,839 5,893,839 AGRA-PAZ 4-6380-3-00320-3 Subtotal: 207,511,172
BOMBERIL 1,970,684 1,970,684 BANCOLOMBI 507-00013771 Sistema: 0
SISTEMA: 0 0 BANCOLOMBI 507-81219867 Paz y salvo: 0
PAZ Y SALVO: 0 0 Ajuste: 0
AJUSTE: 0 0 Saldo Mes 207,511,172

Actual: % ¥
Fechas de Pago Dtos por Pronto Pago Benefs por Pronto Pago =
31/05/2019
28/06/2019
TimbredeBanco
31/05/2019 28/06/2019
Total a Pagar Total a Pagar

207,511,172 207,511,173

ALCALDIA DE SANTIAGO DE TOLU Vigs. Facts: Vigs Deuda: Factura NO.
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 2007-2019 2007-2019

NIT: 892200839 TasaMoratoria: 2.4175% JFI-0000004976
Todos Por el Cambio Matricula Inmob: 340-70640 E—— 207 511172
Referencia: 00-020000-0001-0018-0-00000000 Estrato: 03 Estado: Sistema: 0
Propietario: ARISTIZABAL OSPINA Y COMPANIA C.Postal: 0 Paz y Salvo: 0
Identificacion: 0 Direccion: LA LAGUNA Ajuste: 0
F.Lim: 31/05/201¢F. Lim: 28/06/2019 Timbre de Banco
ALCALDIA: 199,646,649 199,646,650
AMBIENTE 5,893,839 5,893,839
BOMBERIL 1,970,684 1,970,684
SISTEMA: 0 0
PAZ Y SALVO: 0 0
AJUSTE: 0 0
F.Limite: 31/05/2019 F.Limite: 28/06/2019

Pagar: 207,511,172 Pagar: 207,511,173




'ALCALDIA MUNICIPAL

RECIBO OFICIAL DE CAJA

r

SANTIAGO DE TOLU N 9497C
N® 21278
Nit. 892.200.839-7
Fecha___ k40O 28 l[ |
Valoren Letras:__ ¢ 3 & CO \"\—\.\ \96?03 ﬁ( L
Recibi de:__ COW TNRucctO WS E\ (op 00d S A
Por concepto de: INDUSTRIAY COMERCIO Y SUS COMPLEMENTARIOS
RAZON SOCIAL REPRESENTANTE LEGAL No. NIT.o C.C.
gao. Q2L 443
BIMESTRE ANO CONCEPTO CANCELADO CANCELADO TOTAL
INDUSTRIAY COMERCIO
AVISOS Y TABLEROS
FORMULARIO
SANCIONES
INTERESES POR MORA
SUBTOTAL INDUSTRIAY COMERCIO Y COMP
TASA DE SEGURIDAD
OTROS INGRESOS
COMCEPTO VALOR TOTAL
CELNECCAD O 4 S-0c0

VR. CANCELADO:

| OBSERVACIONES:

$ 000

Cuenta Bancaria No.

Cuenta Bancaria No.

BANCO:

EL ENTRANTE
C.C. No.




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. % —
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 HENBROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAB-8-1-018

CLASE DE INMUEBLE: LOTE TERRENO
CON CONSTRUCCIONES

DIRECCION: LOTE EN TOLU
® VEREDA: SANTIAGO DE TOLU
MUNICIPIO: SANTIAGO DE TOLU
DEPARTAMENTO: SUCRE
SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR
e S.A.S.

BOGOTA D.C., AGOSTO 23 DE 2019

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 150 149443
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS scotrma
“CORFELONJAS” Bogota B, \Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (&F

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO CAB-8-1-018

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaluo.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
0. Uso Actual Del Inmueble.
1. Uso Por Norma.
2. Informacion Catastral.
3. Fecha visita al predio.
4. Fecha del informe de avaluo.

UL N . W W Y. W N N . e e e
ShLhLhLhvooNOULBRWND

. 2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
3.3 Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector
4.2. Actividad predominante
4.3. Topografia
4.4. Caracteristicas climaticas
4.5. Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos
4.7. Servicios comunales
‘ 4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion

6.2. Area del terreno
6.3. Linderos

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 I? 1

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotai

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. f, ‘bcw ]
I

\HENIBROS

PREDIO CAB-8-1-018

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7.  Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)
‘ 10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente 3

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvini)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvini)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
. 15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Te D, 3378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 1”19.@7% 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotatiti tmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.& "olombia
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MHEMBROS

PREDIO CAB-8-1-018

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

y INFORMACION GENERAL

2.1. Solicitante: Concesién Ruta al Mar S.A.S, 06 de Marzo de 2019.

2.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

2.3. Tipo de avallio: Avalu6 comercial corporativo.

2.4. Marco Juridico: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

2.5. Departamento: Sucre.”

2.6. Municipio: Santiago de Tolu. ~

2.7. Vereda o corregimiento: Santiago de Tolu

2.8. Direccion del inmueble: Lote de Tolu.

2.9.Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K53+842, 48 D y abscisa final
K54+119,26 D.”

2.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccién del inmueble se

encontré que el predio tiene un uso AGROPECUARIO. |

‘ 2.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el
secretario de planeacion del municipio de Santiago de Tolu — Sucre, el predio
se encuentra en uso ZONA GANADERA (Z.G.). / 4
1.12. Informacion Catastral:

Departamento 70- Sucre

Municipio 820 — Santiago de Tolu

Cedula. Catastral actual 70-820-00-02-00-00-0001-0018-0-00-00-0000

Area de terreno 45 Ha 6250.0 m?

Area de construccion 174,0 m? de la totalidad del predio

Avaluo Catastral Aino 2019 $ 664,512,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, Vigencia de 2019.

1.13. Fecha visita al predio: 15 de Junio de 2019. Solamente a esta fecha son validas
las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avaluo. 23 de Agosto de 2019.
3. DOCUMENTOS

3.1. Documentos suministrados
- Estudio de titulos, elaborado el 05 de febrero de 2019, aprobado el 22 de
Febrero de 2019.
- Ficha Predial No.CAB-8-1-018, elaborada el 5 de febrero de 2019.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 11._? : _'
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota hote ,'
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. aF

‘% L
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 e o8

MIEMBROS

PREDIO CAB-8-1-018

Certificado de Tradicién de Matricula Inmobiliaria No. 340-70640, expedido el 14
de enero 2019.

Escritura Publica No.71 del 8 de marzo de 1999 de la Notaria Unica de Tolu.
Certificado Catastral Nacional de fecha 30 de enero de 2019.

Registro 1y 2 IGAC

Certificado de uso del suelo, expedido el 29 de mayo de 2019.

Nota: Documentos en su totalidad suministrados por la Concesién Ruta al Mar
S.A.S. el 06 de Marzo de 2019.

2.2.

3.1.

3.2.

3.3.
3.4.

Nota:

41.

Documentos consultados
- Consulta catastral del predio.

INFORMACION JURIDICA

Propietario: ARISTIZABAL OSPINA Y CIA. S.C.S, NIT. 800147723-0"

Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-8-1-018, 05 de febrero de 2019. -

Titulo de adquisicion: Escritura Publica No. 71 del 8 de marzo de 1999,
otorgada por la Notaria Unica de Told.

Matricula inmobiliaria: 340-70640.

Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria S
No 340-70640, sobre el predio objeto de avalu6 NO recae ninguna limitacion o
gravamen.

El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacion del sector: El predio se encuentra en la vereda Santiago de Tolu,
sector Nueva Era, se ubica geograficamente al Noroccidental del municipio de
Santiago de Tolu, y limita al norte el municipio de San Onofre, al oriente con El
municipio de Coloso y Morroa, al sur con la vereda Santa Lucia, y al occidente
con la vereda Zona Especial. '

|
i 1 Pagina oficial del municipio, http://www.santiagodetolu-sucre.gov.co.
|
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LOCALIZACION MUNICIPIO SANTIAGO DE TOLU - SUCRE

VEREDA SANTIAGO DE TOLU
SECTOR NUEVA ERA

@ Hotel Katyld Macajan

Casa Hotef Las Antillas

Fuente: Google maps, Consulta: 25 de Marzo de 2019, 6
https://www.google.com/maps/place/SantiagodeTolu,+Sucre

4.2. Actividad predominante: Economicamente el sector depende principalmente de
la agricultura y la ganaderia.

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avallo es de topografia plana del
0 al 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido. La temperatura media varia entre los
18°C a 30 °C y la temperatura promedio del sector es de 20°C.3. la cabecera
municipal se ubica a 3msnm* El promedio de precipitaciones anuales se
presentan entre 900 — 1200 mm?®

4.5. Condiciones agrologicas: El area requerida se encuentra en la Unidad
. Cartografica RWDa* Y RWGa, y las siguientes caracteristicas”

2 Ibid.

3 Ibid.

4 Ibid.

5 Ibid.

6 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Santiago de TolG Sucre, Vigencia 2014.

7 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Sucre. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso.
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TIPO DE | CLASIFICACION | PISO CARACTERISTICAS 5
SUELOS | AGROLOGICA | CLIMA | L/TOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSN
Depdsitos Vertic Muy superficiales a
RWDa 1\ Calido marinos Endoaquepts, | profundos , pobre a | Muy baja
seco finos Vertic bien drenados, | a media
Haplustepts | moderadamente alto
RWGa Typic Muy superficiales a
\ Calido | Depoésitos | Haplusterts, | profundos , pobre a|Muy baja
seco aluviales | Sulfic bien drenados, | a media
finos Fluvaquents | moderadamente alto

4.6.

Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y
energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la respectiva
conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

4.7. Servicios comunales: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la

cabecera urbana del municipio de Santiago de Tolu.

4.8. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al oriente del perimetro
urbano del Municipio de Santiago de Tolu — Sucre, vereda Santiago de Told;
para desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via intermunicipal,
que comunica el municipio de Santiago de Tolu con Tolu Viejo, la cual se
encuentra en afirmado en buen estado de conservacion, el sector no cuenta

con transporte publico.
S. REGLAMENTACION URBANISTICA
5.1. Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Santiago de Told — Sucre, aprobado mediante
Acuerdo 010 del 29 de Diciembre del 2000 el predio objeto de avaluo se
encuentra ubicado en la ZONA RURAL cuya area de produccion son los
relacionados con la explotacion ganadera, ZONA GANADERA (Z.G) y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacién de Santiago de Tolu el 29 de Mayo de 2019, el predio objeto de
avallo se encuentra ubicado en la ZONA RURAL cuya area de produccion son
los relacionados con la explotacion ganadera, ZONA GANADERA (Z.G), de

acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial los usos del suelo
reglamentados para el predio objeto de avaluo son:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

e-mail: lonjainmobogota _MM
Bogota D.C. Colombia



-

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

R
i v \
3 P

Or

AHENBROS

PREDIO CAB-8-1-018

Tipo de Uso Uso
Principal Los relacionados con la explotacion ganadera
Permitido Obras de Infraestructura Ganadera, adecuacion de
suelos y mejoramiento de pasturas y razas.

Restringido Turismo, Recreacion, residencial-Comercial
Prohibido Mineria.
Licencia Sin Informacion.

Urbanistica

Fuente: Certificado de Uso de Suelo.

ZONAS SEGUN TRATAMIENTO

ZONA DE MANGLARES

2014 INUNDARLE

ZONAS FORESTALES

ZONA UREANA

ZONA DE EXPANSION SUB-URRANA
ZONA SUB-LREANA

Z0NA DE LAGUMAS COSTERAS
20MA DE REEGUARDD INDIGENA

[Tz ]

ZDNRA GANADERA

TR

EOMNA AGRICOLA
ZONA MARITIMA DE PESCA

Fuente: Zonas segun Uso, Componente Rural — Municipio de Santiago de Tolu.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Ubicacion: Se trata de un predio ubicado en la vereda Santiago de Tolu, el
cual se encuentra aproximadamente a 5.16 km del perimetro urbano del
municipio de Santiago de Tolu — Sucre. Se accede por via veredal, la cual se

encuentra en afirmado.
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 25 de Marzo de 2019.
www.google.earth.com.co

6.2. Area del terreno: El predio objeto de avallio presenta las siguientes dimensiones
' respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 397833,00 m? 7 °
AREA REQUERIDA: 752,49 m? /

AREA REMANENTE: 0,00 m2

AREA SOBRANTE: 397080,51 m2 /

AREA TOTAL REQUERIDA: 752,49 m2 /

Fuente: Ficha predial 8-1-018, 05 de febrero 2019.7

6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES ]
NORTE 278,54m CON CARRETERA TOLU-TOLUVIEJO P15-P37
7 CON ARISTIZABAL OSPINA Y CIA S.C.S
BH o P1-P15 Y P37-P1. ’
ORIENTE 0,00m 7 CON ARISTIZABAL OSPINA Y CIA S.C.S P15 /
O OCCIDENTE 0,00 m CON ARISTIZABAL OSPINA Y CIAS.CS P37 7

Fuente: Ficha predial 8-1-018, 05 de febrero 2019. 7

6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avaluo se encuentra con frente
sobre via intermunicipal Toll - Tolu Viejo, la cual se encuentra pavimentada, y en
buen estado de conservacion.

6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios publicos.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA &
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6.6. Unidades fisiograficas: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica Topografia Uso actual Norma
1 0-7% ” | Agropecuario | Zona Ganadera (Z.G.) |
4 - . . . . . r . /
6.7. Areas construidas: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.
6.8. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.
6.9. Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicién predial presenta una
construccién tipificada como anexo.
EDAD
ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRUCCION MEDIDA APR;)%((I)I\QADA CONSERVACION | (ANOS)
. CA1: cerca frontal con 3 hilos
eléctricos, postes en madera cada 278,55m/ s 4 Bueno 10 /7 10
10,00 m y altura=1,30 m.

Fuente: Ficha predial 8-1-018, 05 de febrero 2019.

6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:

Descripcion Cantidad
ROBLE g 0,41m - g 0,60m 2UN 7
CEIBA 2 1,21m - 2 1,40m 1 UN
CAMPANO 2 0,61m - 2 0,80m 1 UN

Fuente: Ficha predial 8-1-018, 05 de febrero 2019/

7. METODO DE AVALUO

. Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,

\ expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y 7/

1 Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23

| de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. Método comparacion de mercado: Es la técnica valuatoria que busca /
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de

Telébax! 6123378
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avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

7.2. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial

del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacién acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciaciéon
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

7.3. Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies: Para el avalio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determind el volumen ~
comercial por cada arbol y se hallé el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera segun el tipo al que

‘ pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de
madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el 11
mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomoé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relaciond con los precios
historicos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.
También se tom6 en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas, y
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avaluo estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de

terreno.
. Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta
al mar. :
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacion de ofertas obtenidas :

ESTUDIO DE MERCADO - AGROPECUARIO - SANTIAGO DETOLU - TOLU VIEJO
NOMBRE 2 AREA AREA
TEL UBICACION -| SECTOR - DIRECCION 4

ITEM CONTACTO/PAGINA VALOR OFERTA TERRENO CONSTRUIDA

CONTACTO WEB MUNICIPIO VEREDA NOMBRE (HA) (HA)
1 | 3205222078| Alvaro Torenegra | ToluViejo | ToluViejo | Finca |$ 12,000,000,000 | 300.00 0.00

| Carl i
| 2 | 3114016540 arlos Roldan | Santiagode| \\ ' - era | Finca |$ 15300000000 | 340.00 0.00
Luz Helena Tolu

3 | 3003738422 | Cristobal Femandez | ToluViejo | ToluViejo | Finca |$  9,000,000,000 | 200.00 0.00

8.2. Depuracion del mercado :
Método de Comparaciéon o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallio, se encontré tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

. ESTUDIO DE MERCADO - AGROPECUARIO - SANTIAGO DE TOLU - TOLU VIEJO
TERRENO CONSTRUCCIONES
NOMBRE UBICACION - SECTOR -
ITEM TEL CONTACTO CONTACTO MUNICIPIO VEREDA |P'RECCION -NOMBRE| VALOROFERTA VALOR AJUSTADO . 1 2
AREA(HA) | VALOR(HA) AREA(m2) | VALOR/m2 | VALORTOTAL

1 3205222078 | AheroTorrenegra |  ToluViejo | Tolu Viejo Finca $ 12000000000 [$ 11640000000 | 3000000 |S 38800000 0.00 $ - s

2 3114016540 Ci:j;:@fj" Santiago de Tolu | Nueva Era Finca $ 15300000000 |§ 14688000000 | 3400000 [$ 43200000 000 $ .

3 3003738422 |Cristobal F ToluViejo | Tolu Viejo Finca $ 9000000000 |$  8460,000000| 2000000 |§ 42,300,000 0.00 $ < 1%
VEDIA ARITMETICA $ 41,433,333
DESVACION ESTANDAR $ 2,324,507 |LIMITE SUPERIOR | $ 43,757,840
(COEFICIENTE DE VARIACION 5.61%|LIMITE INFERIOR_| $39,108,826

VALOR ADOPTADO / HA $41,433,000

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

MERCADO
DIRECCION -

SECTOR - VEREDA NOMBRE VALOR TERRENO/HA
Tolu Viejo Finca $ 38,800,000
Nueva era Finca $ 43,200,000
Tolu Viejo Finca $ 42,300,000

PROMEDIO $ 41,433,333
DESVIACION ESTANDAR $ 2,324,507
COEF DE VARIACION 5.61%

LIMITE SUPERIOR $ 43,757,840
LIMITE INFERIOR $ 39,108,826

Los siguientes son los valores adoptados por unidad fisiografica:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea (Ha) $ 41.433.000

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente 13
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio encontrado

en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo se comporta de
manera similar a los puntos de investigacion del mercado.

Oferta 1: Finca de 300 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente sobre
la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Tolu, tiene uso actual lote en pastos,
cuenta con acueducto veredal, terreno ligeramente plano.

Oferta 2: Finca de 340 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente sobre
la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Tolu, tiene uso actual pastos, cuenta
con acueducto veredal, terreno plano.

Oferta 3: Finca de 200 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente sobre
la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Tolu, tiene uso actual pastos, cuenta
‘ con acueducto veredal, terreno plano a ligeramente plano.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

SR

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota ket miail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (¥

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Rt esd

MHENIRROS

PREDIO CAB-8-1-018

11.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicion: Para la determinacién del costo de la construccion se
realiz6 mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 191.

CA1: Cerca frontal con 3 hilos eléctricos, postes en madera cada 10,00 m y altura=1,30 m.
VALOR
iTEM UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO VALOR TOTAL
Cable Aluminio desnudo 2AWG ACSR m 836 S 3326 | S 2.780.536
' Cerco 8X8CMX2,9M-Ordinario un 14 $ 22.906 | S 320.684
Grapas Cerca 1X12 1000g Puma kg 4 S 6.900 | S 27.600
Hora cuadrilla AA con prestaciones hc 22 S 18290 S 402.380 14
VALOR TOTAL TIPOLOGIA S 3.531.200,00
TOTAL CANTIDAD $ 278,55 |/
VALOR UNITARIO S 12.677,08
Fuente Grapas: http://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471

12.2. Depreciacion Fitto y Corvini

Se presentan los siguientes calculos de depreciacion para las construcciones:

- : EDADEN‘DE|  ESTADO DE o VAR | VALOR VALORTOTAL
D :
- DAD | VIDAUTIL | CAMTIORD. 101 consarncion | T o o0t pemosioon | eprecano | A= | consTRCCON
CAY Cerca 37 0/ | ms | o 2 7| wew | St26m08 | 2783 | S0 | S27I09%3M
VALORTOTAL § 27709314
. VALOR ADAPTADO §2770933
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies
Tefefax: 6123378
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CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD  [CANTIDAD  [VALORUNIT.  [VALORTOTAL
ROBLE ¢ 0,41m - ¢ 0,60m UN 2 7 §749.068 $1.498.136
CEIBA @ 1,21m - 6 1,40m UN 1 "$836.215 $836.215
CAMPANO o 0,61m - ¢ 0,80m UN 1 $346.361 § 346.361
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $2.680.712

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via veredal la cual se .
encuentra en afirmado en buen estado de conservacion.

e El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%. ~

e El desarrollo econémico del sector se basa principalmente en la agricultura y la
ganaderia.

' e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un afo, contado / 15
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de .,
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
| de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
. cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar

interesadas en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Aveniiiz /Carrera) 15 No. 119-43°0%
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MHEABROS

PREDIO CAB-8-1-018

RESULTADO DE AVALUO

CAB-8-1-018
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO [ Ha [ o0075249” [ 7 $41.433.000 $3.117.792
TOTAL TERRENO $3.117.792
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2.770.933
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.680.712
TOTAL AVALUO $ 8.569.437

TOTAL AVALUO: OCHO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL

CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE

($8.569.437,00).

Bogota, D.C., 23 de Agosto de 2019
Cordialmente,

Perito Avaluador

Miembro del comité de avaluos
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PREDIO CAB-8-1-018

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
16.1.1. ENTORNO

VISTA AEREA REQUERIDA

4%

16.1.2.  CONSTRUCCIONES ANEXAS
: A1(wcerca)

Ak

17

16.1.3.
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 1 . 7
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PREDIO CAB-8-1-018

16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

. IDENTIFICACION DEL PREDIO #
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccion: Lote En Tolu
Vereda/Barrio: Santiago de told ~
Municipio: Santiago de Tolu .,
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-820-00-02-00-00-0001-0018-0-00-00-0000 ~
Titulos de adquisicién: Escritura Publica No. 71 del 8 de marzo de
1999, otorgada por la Notaria Unica de Tolu.
Matricula Inmobiliaria: 340 — 70640. ~
Propietario: ARISTIZABAL OSPINA Y CIA. S.C.S, NIT. 800147723-0 -
1. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucién 898 y 1044 de 2.014
del IGAC, y lo dispuesto en la resolucién No 691 de enero 24 de 2019
“Por la cual se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del
ejercicio de la funcién notarial”, se liquida el siguiente célculo estimado de
gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el numero de
hojas protocolo, las copias de estas y el nimero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar.

18

SMLMV-2019 | $828.116,00 [

VALOR BASE LIQUIDACION $8.569.437
ITEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL

1 Derechos Notariales 0,30% $25.708

2 Hojas Protocolo $3.700,00 20 $74.000,00

3 Copias Protocolo $3.700,00 40 $148.000,00
TOTAL ANTE DEL IVA $247.708,31

4 Iva derechos notariales 19% $47.065

5 Recaudos (tarifa sobre SMLMV-2019) 2,25% $18.600

6 Derechos registrales 0,00471 $40.362,05

7 Retencion en la Fuente 1,00% $85.694

8 Folios de matriculas $  20.500,00 2 $41.000

9 Rentas departamentales 1,05% $89.979

SUBTOTAL $322.700
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $570.408 /

Telefax: 6 123378

MIEMBROS U= ' 4 CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 Mxﬁ
DE LONJAS Y AGREMIAC!ONES INMOBILIARIAS ;
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

. CONSIDERACIONES

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEABROS

PREDIO CAB-8-1-018

- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizd
conforme a lo dispuesto en la resolucion No. No 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del

100% del valor del avaliio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

ITEM

MONTO
COMPENSADO

OBSERVACIONES

1. Notariado y registro (Esxritura de compraventa y registro).

~$570.408|Ver Cuadro Numeral Il

‘ 2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje.

No Aplica compensacion por
este concepto

3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble
objeto de adquisicion.

No Aplica compensacion por 19
este concepto

4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas.

No Aplica compensacion por
este concepto

Total Indemnizaciones

570.408

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 11, :

M, -
e-mail: Ionjginmobogota@ﬁm'ﬂ.com

Bogota D.C. Colombia
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PREDIO CAB-8-1-018

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccién: Lote En Tolu )
Vereda/Barrio: Santiago de tolu”
Municipio: Santiago de Tolu
Departamento: Sucre -
Cedula catastral: 70-820-00-01-00-00-0001-0018-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Escritura Publica No. 71 del 8 de marzo de 1999,
otorgada por la Notaria Unica de Tolu. /
Matricula Inmobiliaria: 340 — 70640.
Propietario: ARISTIZABAL OSPINA Y CIA. S.C.S, NIT. 800147723-0 7

2. VALORACION COMERCIAL.:

CAB-8-1-018
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
. TERRENO
TERRENO [ Ha 0,075249 | $ 41.433.000 $3.117.792
TOTAL TERRENO $3.117.792 20
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $2.770.933
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 2.680.712
TOTAL AVALUO $ 8.569.437

TOTAL AVALUO: OCHO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL
CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE
($8.569.437,00).

Bogota, D.C., 23 de Agosto 2019
Cordialmente,

iz /b
/’//’ =N

DIEGO 'A ODRI

Represeniante 2
' / = ‘
FELIXZAMORA G AT
Perito Avaluador PR R AR N ), Y
L\ - & p )' \

RAA: AVAL-80095537 PO\ N 0,,“1)}4.
. oz ’ \ v . YN\ T el

Miembro del comité de avaltos N 2l o°\\

Telefax 6@ 378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA OF.

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: Ion[ammoboqota@h%ﬂ com
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 j
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato de prestacuon de servicios N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

|

|

En Bogotd, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 23 de Agosto de 2019, se reunieron en la sala de juntas de la
Acttio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

‘ No. Avalio Valor Total Lucro Cesante Dafo Emergente
Perdida
Perdida Utilidad Desmonte
1 Utilidad actividad embalaje traslado Notariado y
Contratos econdmica y montaje registro
CAB-8-1-018 $8'569.437 7 $0 $0 $0 $570.408 _

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicid la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la concesion ruta al mar el 06 de Marzo de 2019 aportando la recopilacion de toda la
informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo
rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, andlisis econdmico para llegar al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.
Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
. diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avalGo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.
Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levantd la sesion, siendo la 06:00
p.m. del dia y fecha arriba mencionados.

TIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carrers) 15 " - 1{Z3 OF.
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LISANDRO CASTANEDA
Miembro Comité

JOSE FE ZAMORA MORENO OMAR ALEXIS PIN RODRIGUEZ
iembro comité Miempro e

e
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