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Monteria, (Cordoba)

Sefiora: CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA AL
i i ral enedetti MAR
Marla_l,L.uc.la o _a e Radicado: 48-1475-20200205002482
Dlreq0|on. Villa ,Ma”a Fecha: 05/02/2020 01:30:14 p.m.
Santiago De Tolu - Sucre Usuario: jose.murcia
CATEGORIA: CONTRACTUAL

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“construccion, mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversion del
sistema vial para la conexién de los departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: Notificacién por aviso — Oferta formal de compra con radicado 48-147S-
20191126001742 del 26 de noviembre de 2019.

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacion con radicado N° 48-147S-20191126001743 del 26 de
noviembre de 2019, enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S instandolos a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado 48-147S-
20191126001742 del 26 de noviembre de 2019, sobre el inmueble identificado con el numero
matricula inmobiliaria 340-43688 denominado Villa Maria, ubicado en Toll -Sucre, sobre el
cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexion Antioquia-
Bolivar, segun consta en la citacién para notificacién personal de fecha de recibo del 29 de
noviembre de 2018, sin que se haya surtido la notificacion personal al propietario, por lo tanto,
se procede a efectuar la notificacién por aviso dando aplicacién al inciso 1° del Articulo 69 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26
de diciembre de 2014 asi:

AVISO

La Concesion Ruta al Mar S.A.S expidié el escrito con radicado 48-147S-20191126001742
del 26 de noviembre de 2019. “Comunicacion por la cual se presenta oferta formal de compra
y se dispone la adquisicién de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras,
cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor
extension denominado Villa Maria, ubicado en jurisdiccion del municipio de Tolu,
departamento de Sucre, identificado con la cédula catastral
N°708200001000000011460000000000 y folio de matricula inmobiliaria N° 340-43689. predio
identificado con la ficha predial No. CAB-8-1-027, ubicado en el sector TOLU — TOLUVIEJO.
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El presente aviso se fija en la pagina web, y en lugar publico de las Oficinas de Gestion Predial
de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo,
Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la Planta de
Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado Villa Maria, ubicado en
el municipio de Tolu-Sucre, a fin de notificarle a la sefiora Maria Lucia Corrales Benedetti,
la oferta formal de compra 48-147S-20191126001742 del 26 de noviembre de 2019.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra Maria Lucia Corrales Benedetti,
no procede ningun recurso, y la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, numeral 4 de la
Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de procedimiento administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Acompafamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

EL 10-Tole - 2010 A LAS 7:00 AM.

DESFIJADOEL JA - Tok - 2000 A LAS 6:00 .M.

{j@b\m bebup (w0

CATALINA BEDOYA CANO
Coordinadora predial EPC

Proyecto: JMS
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CORRESPONDENCIA ENVIADA -
. RUTA AL MAR
Sefiora: ] Radicado: 48-147S-20191126001742
Maria Lucia Corrales Benedetti Fecha: 26/11/2019 01:09:10 p.m.
Direccion: Vila Maria L I,
Santiago De Tolu - Sucre
REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE

OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION 'Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR".

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HACE PARTE DE UN PREDIO EN MAYOR
EXTENSION DENOMINADO Villa Maria, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
SANTIAGO DE TOLU, DEPARTAMENTO DE SUCRE, IDENTIFICADO CON LA
CEDULA CATASTRAL N°708200001000000011460000000000' Y DEL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N°340-43689/ DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO. PREDIO
IDENTIFICADO CON LA FICHA PREDIAL NO. CAB-8-1-027 UBICADO EN EL
SECTOR TOLU - TOLU VIEJO.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015 modificada por la resolucion 1139 de 2018, y en virtud del
articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia - Bolivar’.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacién y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia - Bolivar”.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefalado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, deleg6 en la CONCESION RUTA AL MAR S.AS. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de Ia Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencion del proyecto vial para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente Oferta
Formal de Compra.

/
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A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-8-1-0272
Fecha de ficha 14-junio-2019
Tramo / Unidad funcional UFI 8 Subsector 1

Area de terreno requerida (m2/ha) 132,79 M?

Abscisa inicial K 56+874,10 |

Abscisa final K 57+016,94 |

Municipio Santiago de Tolu

Departamento Sucre

Folio de Matricula Inmobiliaria 340-43689

ORIP Sincelejo

Cédula Catastral 708200001000000011460000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura Pblica No. 1462 del 13 de julio de 1993, expedida en la Notaria Segunda de Sincelejo, y son los
siguientes:

...”NORTE, con Mery Corrales y mide 430 mts. --SUR: Carretera Sincelejo-Toli mide 220 mts mas o menos.
---OESTE: Con predio que correspondio en esta division a Clara Eugenia Corrales Benedetti, mide 1.1 0 mts. -
--ESTE: Predio que en esta division corresponde a Carlos Eduardo Corrales Benedetti y mide 1.584 mts.”

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacién obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 340-43689 de la Oficina de
registro de instrumentos publicos de Sincelejo, el &rea requerida es propiedad de:

N° de Tipo de Tipo de N° de Entidad - Ciudad
Identificacion adquisicion documento documento  Notaria Notaria

Maria Lucia Corrales C.C 64.547.950 Escritura  N°1462 del 13
Benedetti Publica - de julio de 1993

Nombre

Compraventa Segunda Sincelejo
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C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-8-1-027:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 287.452,00 M?
Requerida: 132,79 M?
Ficha Predial N°CAB-8-1-027 Remanente: 0.00 M2
Sobrante: 287.319,21M2
Total Requerida: 132,79 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

COLINDANCIA Y LINDEROS AREA 1 = 45,34 m?

Tipo Lindero Puntos Inflexion Longitud  Unidad Nombre Colindantes
NORTE (P.5-P.11) 51.46 m L]\lﬁgz%ss Maria Lucia Corrales Benedetti
SUR (PA1-P5) . 51.39m I“lf'NEET ELOESS Via Nacional Told - Toluviejo
METROS ) . .
ORIENTE (P.5) Om LINEALES Puntual. Maria Lucia Corrales Benedetti
f METROS : : :
OCCIDENTE (P.11) Om LINEALES Puntual. Maria Lucia Corrales Benedetti

COLINDANCIA Y LINDEROS AREA 2 = 87,45 m?

Tipo Lindero Puntos Inflexion Longitud  Unidad Nombre Colindantes
NORTE  (P.12-PA19)°  65.20m L“,"EELOE% Maria  Lucia  Comales  Benedett
SUR (P20-P12)° 6573 m LhIAI\!IEET ELOE% Via Nacional Toli - Toluviejo
ORENTE  (P19-P20) 140m MET O Carlos Eduardo Corrales Benedett
OCCIDENTE (P.12) Om LTIEETI?ESS Puntual. Maria Lucia Corrales Benedetti

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avalio Comercial No.CAB-8-1-027 de fecha 20 de septiembre de 2019, elaborado por Lonja Inmobiliaria de
Bogota D.C, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se determino que
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el pago total del predio de adquisicion es de TRECE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MIL
SETECIENTOS CATORCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.428.714). sumas de dinero que comprenden
los siguientes conceptos:

Por concepto de valor del lote, a favor de la propietaria; la suma de QUINIENTOS CINCUENTA MIL CIENTO

OCHENTA'Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($550.189).

CAB-8-1-027

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO Ha 0.013279 $ 41,433,000 $ 550,189
TOTAL TERRENO B S_ 550,189

Por concepto de Construcciones anexas, a favor de la propietaria; la suma de SEIS MILLONES SEISCIENTOS
DIECISEIS MIL TRESCIENTOS CATORCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.616.314)

4 EMOENND€)  ESTADOOE . VALGR l VALOR 10TAL

™ RS WAl | cumio ot Povssagelt DEPRSCUCKN | VALDRREPOSCION SN0 VLOR KA Priomabidard
A FRNTY i " n noA 3 1EA el R | tean $9 41 7 86,008 305 %
VALOR TOTR $6AR3NN
- o owe §84T6

Por concepto de cultivos y especies, a favor del propietario; la suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS
SESENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS ONCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($6.262.211).

[ CALCULO CULTIVO Y ESPECIES

CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD CANTIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL

Roble & 0.2 1m-0.40m Un 1 $ 269,665 S 269,665
Ceiba Tolia o 0.81m-1,00m ] Un 4 S 1,348,323 $ 5.393,292
Ceiba Tolua © 0.21m-0.40m Un 2 $ 290,627 5 509.254
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 6,262,211

El pago total del precio de adquisicion es TRECE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MIL
SETECIENTOS CATORCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.428.714).

CAB-8-1-027

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO Ha 0.013279 $ 41,433,000 $ 550,189
TOTAL TERRENO $ 550,189
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 6,616,314
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 6,262,211
TOTAL AVALUO $ 13,428,714

PBX — 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
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Nota: De conformidad con la Resolucion N°898 de 2014, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro que se deriven de la legalizacion de la escritura pblica de compraventa por la
transferencia del derecho de dominio al estado del predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la
Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando Ia
retencién en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica. Igualmente, se
procedi6 al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

Elarticulo 27 de la Ley 1682 de 2013 estipula que Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia
Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicion o expropiacion, permiso que ser irrevocable una vez sea pactado.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo IIl de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de Ia Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacién con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual deberd manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que debera llegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar SA.S,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3016611920 o al correo
electronico jose.murcia@rutaalmar.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013
y Ley 1742 de 2014, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido-en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Acompafiamos para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos,
como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaltio Comercial Corporativo No. CAB-8-1-027 de
fecha 20 de septiembre de 2019, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y
el formato de permiso de intervencion voluntario.

Cordialmente,

GUSTAVO A GOMEZ GONZALEZ \&

Gerente General

Anexo: Lo enunciado en ___ Folios

CC: Archivo (Sin Anexos), Oficina de registro de instrumentos publicos de Sincelejo, propietario y Expediente Predial
Elaboro:  JMS
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

VEREDA:

MUNICIPIO:

DEPARTAMENTO:

SOLICITANTE:

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

\ C- L
O, 08”

MIEABROS

PREDIO CAB-8-1-027

LOTE TERRENO

VILLA MARIA

SANTIAGO DE TOLU

SANTIAGO DE TOLU

SUCRE

CONCESION RUTA AL MAR

S.AS.

BOGOTA D.C., SEPTIEMBRE 20 DE 2019

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

A
'\JLJ,

2

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmalil.com

Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (a: )

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 \|:(\Tiiﬂf;~

PREDIO CAB-8-1-027

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avalio.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
0. Uso Actual Del Inmueble.
1. Uso Por Norma.
2. Informacion Catastral.
3. Fecha visita al predio.
4. Fecha del informe de avalio.

— ek ek ek ek ek ek b ek b b e b b b

2. DOCUMENTOS 2

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
33 Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
41. Delimitacién del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

44, Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO Y
6.1. Ubicacion ‘"

6.2. Area del terreno ,\
&y
Telefax: ';’

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D |~

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 AIEMBROS
PREDIO CAB-8-1-027

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2 Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO 3
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvini)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvini)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA \
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y INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S, 22 de Julio de 2019.

1.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

1.3. Tipo de avalio: Avalu6 comercial corporativo.

1.4. Marco Juridico: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallios.

1.5. Departamento: Sucre.

1.6. Municipio: SANTIAGO DE TOLU.

1.7. Vereda o corregimiento: Santiago de Tolu

1.8. Direccion del inmueble: VILLA MARIA -

1.9. Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K 56+874,10 | y abscisa final K

57+016,94 .

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccién del inmueble se
encontrd que el predio tiene un uso AGROPECUARIO.

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el
secretario de planeacion del municipio de Santiago de Toli — Sucre, el predio

se encuentra en uso ZONA GANADERA. 4

1.12. Informacion Catastral:

Departamento 70- Sucre

Municipio 820 — Santiago de Tolu

Qedula. Catastral actual 70-820-00-01-00-00-0001-1460-0-00-00-0000

Area de terreno 28 Ha 7452,00 m? de la totalidad del predio

Area de construccion 0,0 m?

Avalio Catastral Afno 2019 $ 257'017,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, Vigencia de 2019. 7

1.13. Fecha visita al predio: 14 de junio de 2019. Solamente a esta fecha son validas
las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avaluio. 20 de septiembre de 2019.

2, DOCUMENTOS
2.1. Documentos suministrados
- Ficha predial del predio CAB-8-1-027, elaborado el 14 de junio de 2019.
- Escritura Pablica No. 1462 del 13 de julio de 1993 de la Notaria segunda
de Sincelejo. 3.!
- Certificado catastral, expedido el 14 de junio de 2019. J,\
- Certificado de tradicién y libertad, expedido el 10 de junio 2019. ‘R4,

T L

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. :a'?{;g
wuamammu VIEMBROS
PREDIO CAB-8-1-027

- Certificacion de norma de usos del suelo, expedido el 29 de mayo de
2019.

- Plano de afectacion predial, elaborado el 17 de junio de 2019.

- Registro1y 2. ,

- Estudio de titulos del predio CAB-8-1-027, elaborado el 14 de junio de
2019.

2.2. Documentos consultados
- Consulta catastral del predio.

3. INFORMACION JURIDICA ,

3.1.Propietario: MARIA LUCIA CORRALES BENEDETTI C.C 64.547.950.
Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-8-1-027, elaborado el 14 de junio de
2019.

3.2.Titulo de adquisicion: Escritura Publica No. 1462 del 13 de julio de 1993 de la
Notaria segunda de Sincelejo.

3.3. Matricula inmobiliaria: 340 — 43689.

3.4. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
No 340-43689, sobre el predio requerido se encuentra registrados la
siguientes: 5
e Anotacién No. 1: Limitacion de dominio: Servidumbre de Transito de

Caracter Permanente. Escritura Publica No. 95 del 14 de marzo de 1968
de la Notaria Primera de Sincelejo, inscrita el 22 de marzo de 1993.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. Delimitacion del sector: El predio se encuentra en la vereda Santiago De Tolu,
sector Nueva Era, se ubica geograficamente al occidente del municipio de
Santiago de Tolu, y limita al norte con la vereda La Pita, al oriente con el
municipio de Tolu Viejo, al sur con la vereda Santa Lucia, y al occidente con la
zona especial. '

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mall: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia

1 Pagina oficial del municipio, http://www.santiagodetolu-sucre gov.co &



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

MIEMBROS

PREDIO CAB-8-1-027

LOCALIZACION MUNICIPIO SANTIAGO DE TOLU — SUCRE

& VEREDA SANTIADO DE TOLU
SECTOR NUEVA ERA

Uberima BCm

Mycaan

La Pche

Las Puas

Toki Viep
LaSira

NUEVA
Fuente: Google maps, Consulta: 31 de julio de 20189,
https://www.google.com/maps/place/SantiagodeTolu,+Sucre 6

4.2. Actividad predominante: Econémicamente el sector depende principalmente de
la agricultura y la ganaderia. ?

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avallio es de topografia plana del
0 al 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico célido. La temperatura media varia entre los
18°C a 30 °C y la temperatura promedio del sector es de 20°C. la cabecera
municipal se ubica a 3msnm. El promedio de precipitaciones anuales se
presentan entre 900 — 1200 mm?

4.5. Condiciones agrologicas: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWDa*, y las siguientes caracteristicas®

2 Ibid.

3 CLIMATE DATA, https://es.climate-data.org/america-del-sur/colombia/cordoballorica-31111/

4 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Santiago de Tolu Sucre, Vigencia 2014. R

5 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de -
Sucre. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso. ﬂ ;

) ) .
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TIPO DE | CLASIFICACION | PISO CARACTERISTICAS EROSION
SUELOS | AGROLOGICA |CLIMA | LITOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS
Typic Depésitos
Calido | Depositos Halaquepts, Superficiales Muy baja
RWe v seco | marinos finos Aquic Clasticos de Grano | a media
Ustipsamments Fino

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y
energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aln con la respectiva
conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

47. Servicios comunales: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Santiago de Tolu.

4.8. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al oriente del perimetro
urbano del Municipio de Santiago de Toli — Sucre, vereda SANTIAGO DE
TOLU; para desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via
intermunicipal, que comunica el municipio de Santiago de Tolu con Tola Viejo, la 7
cual se encuentra en afirmado en buen estado de conservacion, el sector no
cuenta con transporte publico.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Santiago de TolG — Sucre, aprobado mediante
Acuerdo 010 del 29 de Diciembre del 2000 y de conformidad con el certificado
de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacién de Santiago de Tolu
el 12 de octubre de 2019, el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en la
ZONA RURAL, ZONA GANADERA (Z.G) , se aclara que la franja requerida se
encuentra ubicado en la ZONA GANADERA (Z.G).

Tipo de Uso Uso
Principal Los relacionados con la explotacién ganadera en
general
Permitido Obras de infraestructura ganadera, adecuacion de
suelos y mejoramiento de pasturas y razas
Restringido Turismo, recreacion, residencial —comercial
Prohibido Mineria

Fuente: Certificado de Uso de Suelo.

¢
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ZONAS SEGUN TRATAMIENTO

ZONA DE PRESERVACION ESTRICTA

Z2ONA DE RECUPERACION FORESTAL

ZONA URBANA
Z.E. ZONA DE EXPANSION LRBANA
Z.S.L. ZONA SUB-URBANA

B o o oo s
A ZONA DE PARQUE ESPECIALIZADO

ZONA DE LAGUNAS COSTERAS

I[_Z_G_ | z0mA GANADERA J
o
ZVRI ZONA DE VEDA DE PESCA INDUSTRIAL

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacién: Se trata de un predio ubicado en la vereda Santiago de Tolu, el
cual se encuentra aproximadamente a 8,96 km del perimetro urbano del
municipio de Santiago de Toli — Sucre. Se accede por via intermunicipal Tolu -

Tolu Viejo, la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 31 de julio de 2019.

www.google.earth.com.co
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6.2. Area del terreno: El predio objeto de avallio presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 287.452,00 m®
AREA REQUERIDA: 132,79 m* ’
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 287.319,21 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 132,79 m?

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-027, 14 de junio de 2019.

6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

Abscisado de area 1: Area 1: 45.34 M? Abscisa inicial K 56+874,1 | y abscisa
final K 56+924,6 |.

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |

NORTE 51,46 m - Maria Lucia Corrales Benedetti (P.5- P.11) -

SUR 51,39 m - Via Nacional Tolu - Toluviejo (P.II- P.5)

ORIENTE 0,00 m Puntual. Maria Lucia Corrales Benedetti (P.5)- 9
OCCIDENTE 0,00m - Puntual. Maia Lucia Corrales Benedetti (P.11)

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-027, 14 de junio de 2019.

Abscisado de area 1: Area 1: 87.45 M? Abscisa inicial K 56+952,18 | y abscisa
final K 57+016,94 |.

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES ]
NORTE 62,50 m Maria Lucia Corrales Benedetti (P.12- P.19) -
SUR 65,73 m - Via Nacional Tolu - Toluviejo (P.20- P.12 -
ORIENTE 1,40 m Maria Lucia Corrales Benedetti (P.19- P.20) -
OCCIDENTE 0,00 m Puntual. Maria Lucia Corrales Benedetti (P.12) -

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-027, 14 de junio de 2019. .

6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avalio se encuentra con frente
sobre via intermunicipal Tolu - Tolu Viejo, la cual se encuentra pavimentada, y en
buen estado de conservacion.

6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo, el area requerida no presenta servicios publicos.

6.6. Unidades fisiograficas: La franja del area requerida presenta la siguiente

unidad fisiografica: o
)’ X
¢
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Unidad Fisiografica Topografia Uso actual Norma
1 0-7% Agropecuario Zona Ganadera a
6.7. Areas construidas: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

6.9. Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones tipificadas como anexo.

EDAD
ESTADO DE VIDA UTIL

CONSTRUCCION MEDIDA APR;);‘(‘IJMSADA CONSERVACION (ANOS)
CA1: Cerca frontal en madera
combinada con dos hilos de
alambre de pua y dos Hilos de 11712 m - 3 BUENO 10
alambre eléctrico. Espaciada
1.20 m en promedio y 1.60 m de
altura
6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicién predial al momento de 10

visita presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:

Descripcion Cantidad

Roble @ 0.21m-0.40m 1Un ~

Ceiba Tolda @ 0.81m-1.00m 4Un

Ceiba Tolta @ 0.21m-0.40m 2Un -

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-027, 14 de junio de 2019. -

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. Método comparacion de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

7.2. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a ( g ‘
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precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la
depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

7.3. Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies: Para el avalio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determiné el volumen
comercial por cada arbol y se hallo el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera segun el tipo al que
pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de
madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el
mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de 11
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomd en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacion6 con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.
También se tomd en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total por
planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avallo estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de

terreno.

Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta

al mar.

B
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas :
ESTUDIO DE MERCADO - AGROPECUARIO - SANTIAGO DE TOLU - TOLU VIEJO
mew | ONTTEALCT o con:gs:.:::oma ":."ﬁﬁ""]: ’:::&'A' °:r::ﬁ'.°:' VALOR OFERTA TIA?:I:I?IO con“sEE:umA
1 3205222078| Aharo Torrenegra Tolu Viejo | Tolu Viejo Finca $ 12,000,000,000 | 300.00 0.00
2 | 3114016540 cf:z"‘ o 5""::&“ 9| NuewaEra | Finca |$ 15300000000 | 34000 0.00
3 | 3003738422 | Cristobal Femandez | Tolu Viejo Tolu Viejo Finca $ 9,000,000,000 200.00 0.00
8.1. Depuracion del mercado :
Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizd la investigacién de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallio, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:
12
ESTUDIO DE MERCADO - AGROPECUARIO - SANTIAGO DE TOLU - TOLU VIEJO
m | Tcowmacro | AUV AR | nevew fowrccion -wounse| VALOROFERTA | VALORANSTAZD o e
AREA WA} VALOR (WA} AREA (m ) VALORIm2 | VALORTOTAL
32052220 Ao Tormrenegrs Toks Vieje Tolu Viejo Finca § 12.000.000.000 | $ 11,840,000000 | 3000000 |§ 38,200 000 000 s . ]
3 | anewse c::‘,:'.'_"' Sartiago de Toks | Muew En Finca § 15300000000 |§  14ssa000000 | w00000 |$ 41200000 000 8 = ]
3 3003738422  |Crstobal Femander Toks Vielo Tolu Viejo Finca $§ 9.000.000000 | § 8480000000 | 2000000 |§ 42300000 000 5 . s
ARITUETICA $4143330
ESTANDAR $ 2,324,507 SUPERIOR 7
[COEFICENTE DE VARUCION L SATMUMTERFERIOR | 8§ 30,100,020
VALOR ADOPTADO | HA $41,433,000 >

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacién)

MERCADO
DIRECCION -
SECTOR - VEREDA NOMBRE VALOR TERRENO/HA
Tolu Viejo Finca $ 38,800,000
Nueva era Finca $ 43,200,000
Tolu Viejo Finca $ 42,300,000
PROMEDIO $ 41,433,333
DESVIACION ESTANDAR $ 2,324,507
COEF DE VARIACION 5.61%
LIMITE SUPERIOR $ 43,757,840
LIMITE INFERIOR $ 39,108,826
Los siguientes son los valores adoptados por unidad fisiografica:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea (Ha) $ 41.433.000

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio encontrado
en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avallo se comporta de
manera similar a los puntos de investigaciéon del mercado.

Oferta 1: Finca de 300 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente sobre
la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Tolu, tiene uso actual lote en pastos,
cuenta con acueducto veredal, terreno ligeramente plano.

Oferta 2: Finca de 340 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente sobre
la via intermunicipal Toll Viejo — Santiago de Told, tiene uso actual pastos, cuenta
con acueducto veredal, terreno plano.

Oferta 3: Finca de 200 Ha, la cual se vende por hectérea, se ubica con frente sobre
la via intermunicipal Toll Viejo — Santiago de Tol(, tiene uso actual pastos, cuenta
con acueducto veredal, terreno plano a ligeramente plano.

13
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

11.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicion: Para la determinacién del costo de la construccion se
realiz6 mediante la metodologia de costo de reposicién teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun
formula de depreciacién basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 191.

14
Cable Aluminio desnudo 2AWG ACSR ml 235 1§ 3,326 (S 781,610.00
ALAMBRE DE PUAS IOWA (350M) CAL. 14 ml 235 $ 4561$  107,160.00
Cerco 8 X 8 CM X 2,9M - Ordinario un 98 | S 22,906 | S 2,244,788.00
Grapas kg 76 $ 6,900 |4  524,400.00
Hora Cuadrilla AA con prestaciones S 'S 4,773,690.00
7/
Fuente Grapas: http://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471
12.2. Depreciacién Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial presenta
las siguientes construcciones tipificadas como anexo.
CAB-§-1007
R 5
|CA1 CERCA FRONTAL ! ] mn !nm & 2 nﬁ% nms §1548m 5175 $516 21078
VALOR TOTAL $85131 7%
VALOR ADPTAO $68163U) -
‘0;.
ey~ 4
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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PREDIO CAB-8-1-027

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

13.3. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES.
13.4. Soportes de valores de_cultivos especies

Roble @ 0.21m-0.40m Un 1 7 $ 269,665 - $ 269,665 ’,
Ceiba Toltia @ 0.81m-1.00m Un 4 7 $ 1,348,323 7 $ 5,393,292 p
Ceiba Tolua @ 0.21m-0.40m Un 2 $ 299,627 - $ 599,254 _

T BT a e R DLy i

TOTAL CULTIVOS Y

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

« FEl predio presenta una ubicacién con frente sobre una via veredal la cual se
encuentra en afirmado en buen estado de conservacion.

« El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.

« El desarrollo econdémico del sector se basa principalmente en la agricultura y la
ganaderia.

« De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdémico, el presente avaliio comercial tiene una vigencia de un afo, contado 15
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

b4
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15. RESULTADO DE AVALUO.

CAB-8-1-027

TERRENO

TERRENO Ha 0.013279 $ 41,433,000 $ 550,189 z
TOTAL TERRENO $ 550,189

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $6,616,314 | -
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 6,262,211 | /
TOTAL AVALUO $ 13,428,714 |

TOTAL AVALUO: TRECE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MIL
SETECIENTOS CATORCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 13.428.714,00).

Bogota, D.C., 20 de septiembre de 2019
Cordialmente,

16

v ':‘
RAA: AVAL-1014242133

CONSORCIO CR CO!CESIQNES 7
erito Avaluador

RAA: AVAL-80095537 = AP ROBADO

Miembro del comité de avaltios e ; Fecha.
‘ ' % ?! ;# 4= lo

...

‘ Telefax: 6123378
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16. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

16.1.1. ENTORNO
ENTORNO

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

PREDIO CAB-8-1-027

ENTORNO
‘f #g;’
,,,,..L. .atf.

CONSTRUCCIONES ANEXAS

17

ESPECIES

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mall: lonjainmobogota@Photmalil.com
Bogota D.C. Colombia
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16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno
Direccion: VILLA MARIA -
Vereda/Barrio: SANTIAGO DE TOLU
Municipio: Santiago de Tolu
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-820-00-01-00-00-0001-1460-0-00-00-0000
Titulos de adquisicién: Escritura Publica No. 1462 del 13 de julio de 1993
de la Notaria segunda de Sincelejo.
Matricula Inmobiliaria: 340 — 43689. 5
Propietario: MARIA LUCIA CORRALES BENEDETTI C.C 64.547.950. ~

1. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucién 898 y 1044 de 2.014

del IGAC, y lo dispuesto en la resolucion No 691 de enero 24 de 2019

“Por la cual se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del 18
ejercicio de la funcién notarial”, se liquida el siguiente calculo estimado de

gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el nimero de

hojas protocolo, las copias de estas y el numero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar.

” Derechos Notrl i 0.30% Sl PRI .2
2 Hojas Protocolo $3,700.00 20 $74,000.00
3 Protocolo $3,700.00 40 $148,000.00
4 Iva derechos notariales 19% 549,834
S Recaudos (tarifa sobre SMLMV-2019) 2.25% $18,600
6 Derechos registrales 0.00471 $63,249.24
7 Retencion en la Fuente 1.00% $134,287
8 Folios de matriculas $ 20,500.00 2 $41,000
9 Rentas rtamentales 1.05% $141,001
-
.
@y
Telefax: 6123378
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lll. CONSIDERACIONES

- El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizd
conforme a lo dispuesto en la resolucion No. No 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el célculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avaltio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del niumero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y registro (Esxritura de compraventa y registro). $710,258|Ver Cuadro Numeral Il

2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S RS ARCH cofpaneacion e 19
este concepto

3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble s No Aplica compensacion por

objeto de adquisicién. " |este concepto

4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S 90 APNED Chmpansacion pae
este concepto

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno
Direccion: VILLA MARIA. -
Vereda/Barrio: SANTIAGO DE TOLU ~
Municipio: Santiago de Tolu
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-820-00-01-00-00-0001- 1460-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Escritura Pablica No. 1462 del 13 de julio de 1993 de la
Notaria segunda de Sincelejo.
Matricula Inmobiliaria: 340 - 43689. -
Propietario: MARIA LUCIA CORRALES BENEDETTI C C 64.547.950.

2. VALORACION COMERCIAL.:

TERRENO

TERRENO Ha 0.013279 $ 41,433,000 $ 550,189 20
TOTAL TERRENO $ 550,189

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 6,616,314

TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 6,262,211

TOTAL AVALUO $ 13,428,714

TOTAL AVALUO: TRECE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIOCHO MIL
SETECIENTOS CATORCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 13.428.714,00).

Bogota, D.C., 2Qde septiembre de 2019
Cordialmente
27 e /11//
Cie |I| E

OMAR INZ
Pento
RAA:AVAL-1014242133

Perito Avaluador
RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avaltios

CONSORCIO ER CONCESIONES /75

APROBADO ~ |

e~ WP ( ®

6123 78
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjain ) otmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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A SISTEN  !GRADO DE GESTI CODIGO GCSP-F-185
i
I CONCESI 0 N = GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE vantsis | o=
Ruta al Mar TRANSPORTE |
"0""'""““"" FORMATO FICHA PREDIAL FECHA } 2/18/2015
PSS —— _ comminwa amoameso UNIDAD FUNCIONAL | e f
CONTRATO No. _ APPN'016 del 14 de Octubre de 2015 -
PESTn CAB8-1:027 SECTOR O TRAMO SUB SECTOR 1 TOLU-TOLUVIEIO _
- o -
ABSC. INICIAL ) K 56+874,10(1) L{/ ) '
ABSC. FINAL K 57+016,94(1) MARGEN | lzquierda 7|
LONGITUD EFECTIVA L 115,26 M
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [
' Maria Lucia Corrales Benedetti | I - S
________ e S = = = | DIRECCION DEL PREDIO C ~ VillaMari
msmfafm. ~Santiagode Told »~ | CLASIFICACION DEL SUELO . RU:AL'" - _{unperos | _wm;nuo (M) |
MUNICIPIO: [ santiagodeToli "V } i ™ nortE " VerAnexo
DPTO: - Sure . J | cvario < |SUR | VerAnexo | = |
/ ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ey _ ORIENTE L VefA_ﬂgQ__ 1 _ |
= . e f | - F F 4 - 1
Predio requerido para: | Mt]ftlmhnto 7 / | TOPOGRAFIA I P_TETM | OCCIDENTE | ,,Vimm - o
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TTEM B DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION - CANI. DENS UN T - ——— )
[Roble @ 0.21m-040m /| 1T | [ und ||| | ' - | [ , /]
lcmuroau.o 0.81m_- 1.00m ﬁ" |4 [ und || ] B _ B B ' | | | - |
|Ceiba Tolda @ 0.21m - 0.40m | 2 4 | Und ||| _ : | |
E ] [ ‘ ' TOTAL AREA CONSTRUIDA [ o | | Mz ,
[ ) | [ | mEm DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS ) )
1‘ [ > [CAL. Cerca frontal en madera combinada con dos hilos de alambre de pua y dos hilos de alambre eléctrico. Espgciada 1.20men | it73 P G
| S TENNIL T I | |promedioyleomdeattua S i i
e e e | e — 1 — —
b _ - ‘-7 - — ..__‘L____.. _— r — - _ — - ~ —_— —_— - ’— _ —
i ! { R !
4 + - t + - i —
b 4 t 4 — |t 1 - . - { } {
- - - v - [ - - e — 1 | = 1
|
— - t 4 - & - - - 4 ‘} - {
. S | | B R | [
O | } S E— S e e e o _Si/no
- | | | |[Tene of ble licencla urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivisin, construccidn, Intervencidn, Espacio Publico? } No |
- B | _‘* - Tiene el bl gl de Propiedad | 'l.[\'ﬂSDEmI?____ R g | NO
[ T | - | | th._«___ aprobado plan parcial en ¢l momento del de la Ficha Predial? ,7 | [ mo |
| | [Aplica informe de andiisis de Area Remanente? o | NO
|De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? s
FECHA DE ELABORACION: 14/jun./19 AREA TOTAL TERRENO [ 287452,00 ,/} m? 'OBSERVACIONES:
Elabord: JAIRO ANDRES RAMOS ROMERO AREA REQUERIDA [ 279 7lm? 4 [
M.P. 13202-235122 BLV |
_— ‘ AREA REMANENTE /‘
Revisé y Aprobo: AREA SOBRANTE 28731921 ﬁn’
AREA TOTAL REQUERIDA 13279 7 p?
Hoja 1de 1

1l




VERSION 1

RUta a| Maf PAGINA 1DE1
PROYECTO DE CONCESION CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOUVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI8
CONTRATO No.: APP N° 016 del 14 de Octubre de 2015
SECTOR O TRAMO .
PREDIO No. CBA-8-1-027 SUB SECTOR 1 TOLU-TOLUVIEJO
[ COLINDANCIA Y LINDEROS AREA 1 = 45,34 m? /
ABSC. INICIAL K56+874,1 | /
ABSC. FINAL K56+924,6 | MARGEN lzquierda {/
LONGITUD EFECTIVA 50,50 -
VEREDA/BARRIO: Santiago de Tolu .~ | CLASIFICACION DEL SUELO " LINDEROS LONGITUD (M) _ COLINDANTES AREA 1
MUNICIPIO: Santiago de Tolu -~ |NORTE 51,46m Maria Lucia Corrales Benedetti (P.5- P.11)
DPTO: Sucre .4 — SUR 51,39m - _ Via Nacional Toki - Toluviejo (P.11- P.5)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Ao ORIENTE Om / Puntual. Maria Lucia Corrales Benedetti (P.5)
Predio requerido para: Mejoramiento TOPOGRAFIA .__0-7%Plana OCCIDENTE Om .~ Pyntual. Marla Lucia Corrales Benedetti (P.11)
| COLINDANCIA Y LINDEROS AREA 2 = 87,45 m* -
ABSC. INICIAL K56+952,18 1/ _
ABSC. FINAL K57+016,94 | ~ MARGEN lzquierda”
LONGITUD EFECTIVA 64,76
VEREDA/BARRIO: Santiagode Told ~~  CLASIFICACION DEL SUELO S LINDEROS LONGITUD (M) | COLINDANTES AREA 2
MUNICIPIO: Santiago de Toli | NORTE 6520m /| Maria Lucia Corrales Benedert (P.12- P.19)
DPTO: Sucre g . SUR 6573m /| Via Nacional Toki - Toluviejo (P.20- P.12)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO SIS ORIENTE 1,40m Carlos Eduardo Corrales Benedetti (P.19- P.20)
Predio requerido para: Mejoramiento TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE om Puntual. Maria Lucia Corrales Benedetti (P.12)
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N Area Sobrante /
\’:\i_\\\ 2
\\ \\
NN N ' .
NN Y !
\&\ - N \\\
N NN ABSCISA INICIAL
~ & RS / ]
RN \ KS6g74101 CAB-8-1-027
MARIA LUCIA CORRALES BENEDETTI /
708200001000000011460000000000

VILLA MARIA '/

i
M / ThuLo: CUADRO E AREAS ) ::ynmms / INFORMACION DE REFERENCIA
monemcrmbum?m e p— "mq‘”m”: e Ul f’v Umite pecies * / :
PROPIETARIO: / AREA REQUERIDA: OHa+01279 m* — - = Ejes da via proyectada ¥ (7771 Area requarida < Gausa - Krusger, Colombia (Traneversa de Mercaior)
m""“‘\"M-M| MARIA LUCIA CORRALES BENEDETT! AREA REMANENTE: 0Ha + 0000.00 m* — -~ [Eje de via existente b-w b v g
7 ? AREA SOBRANTE: 28Ha + 731921 mef | —— Borde via existente . Censtruccién ORIGEN DE LA ZONA:
0L FoEvI0 CEDULA CATASTRAL: : —— Seis / EEZR) Comtruccion anexa S
A / AREA CONSTRUIDA: [ 0000 m* foapacite /| cooroenaoas aeoararicas:
. e ]| —— Fuentes hidricas O Punin & by 4" 36" 46,3215 Lat. Nore
, J RUTA: 9004 Linea de transmision Chafién Lisno /. 74" & 3.0284" Long. Owste
’; — — - - Bléctica Cratun Core / COORDENADAS PLANAS:
e Auumes - Ototes 17000 008 metros Mone
mco: weem ¢ | wcw muun ’ = - L 1]
PINAL - S8ean? A o1 M DIBUJO: CHA: ARCHIVO: PLANO:
g - Y] | SAm0 Avomes rawios rowero |iresaor PA_CAB-3-1-027 dwg 1002
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' 1]
CUADRO DE COORDENADAS, AREA REQUERIDA 1 CBADRQ DE COORDENADAS. AREA REQUERIDA 2
VERTICE | LADO DIST. | ANGULO ESTE NORTE VERTICE | LADO DIST. | ANGULO ESTE NORTE
P1 P1.P2 | 1122 | 178°20'0" | 842041.33 | 1541654.81 P12 | P12-P13| 796 4°46'54" | 842094.89 | 154160877
P2 P2-P3 | 11.31 | 181°22'36" | 842050.14 | 1541647.88 P13 | P13-P14 | 10.22 | 181°11'40" | 842100.31 | 1541603.13
P3 P3-P4 | 11.64 | 178°19'35" | 842058.85 | 1541640.67 P14 | P14-P15 | 10.25 | 176°30'24" | 842107.67 | 1541596.05
P4 P4 - P5 8.28 180°0'8" | B42068.04 | 154163352 P15 | P15-P16 | 10.24 | 179°12'24" | 84211461 | 1541588 51
P5 P5 - P6 467 5°0'52" | 842074.57 | 1541628.43 P16 | P16-P17 | 10.24 | 176°41'5s" | 84212144 | 154158087
P8 P6-P7 | 1022 | 178°19'3" | B42071.15 | 154163161 P17 | P17-P18 | 10,00 | 179°32'15" | 842127.82 | 154157286
P7 P7-P8 | 1022 | 178°58'44; | 84208347 | 1541838 P18 | P18-P19 | 629 | 181°52°46" | 84213399 | 1541564 88
P8 P8-P9 | 1026 | 178°44'14" | 84205566 | 1541644, P19 | P19-P20 | 1.40 116°1'41" | 842138.03 | 1541560.15 :
Pg "P9-P10 | 10.28 | 176°51'55" | 842047.69 | 154165140 P20 | P20-P21 | 7.14 | 63°1420" | 842137.46 | 1541558.88
P10 | P10-P11 | 581 176°48'7" | 842039.36 | 1541657.41 P21 P21-P22 | 11.16 | 180°29'53" | 842132.95 | 1541564 42 '
P11 P11-P1 | 8.94 7°14'45" | 84203447 | 154166054 ||| P22 | P22-P23 | 1280 | 182°29'30" | 842125.82 | 1541573.00 1
P23 | P23-P24 | 1112 | 176°147" | 842117.22 | 1541582.49 \
2:85‘ gigzsﬂs"h P24 | P24-P25 | 971 | 185°47'23" | 842110.33 | 154158123 '
o - P25 P25-P12 | 13.80 | 176°7'50" | 84210359 | 1541598 21
1 '
' Area: 87.45 m?
’ ' Area: 0.00875 ha
]
' :
' '
' ' '
} E
‘ 1
'
] , I
|
i
! h
)
)
]
1
i
A TiTULO: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
PLANO DE AFECTACION PREDIAL = ST | e [ e Limite predial PR,
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: 0Ha + 013278 m* ~ -~ Ejes de via proyectada Area requerida Gauss - Krusger, Colombia (Traneversa de Marcaior)
comenou VAL | | MARIA LUCIA CORRALES BENEDETT! AREA REMANENTE: | 084000000 m || —-— Eje de via existents Avea romanente ARRE |
s ooy AREA SOBRANTE: | 28Ha+731921 mv [ | —— Bordevia ORIGEN DE LA Z0KA:
b CEDULA CATASTRAL: —— Borde via =20 anexa
AREA CONSTRUIDA: | 00.00m" COORDENADAS GEOGRAFICAS:
70820000100000001 1460000000000 %ﬁ — e Fuantes Hdecas o mamw :"_’.'m‘l:.g'
% PRI A—— = : — i Chunin Cone COORDENADAS PLANAS:
CONCESION T—.—.———- -n.-‘ o %M1 e ! e =
s ESCALA: 2 FECHA: ARCHIVO: 1
CAB-8-1.027 N ! AL et | PRALT KIS || 01RO ANDRES RAMOS ROMERC |17/062019 PA_CAB-8-1-027 6wg 2002
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CERTIFICADO DE USO DEL SUELO
EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL DE
SANTIAGO DE TOLU
CERTIFICA:
Que segun lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territonal (P.O T ) del Municipio Santiago de

Tolu, aprobado mediante el Acuerdo 010 de Diciembre 29 de 2 000. el predio relacionado a
continuacion asta zonthicado con los siguientes usos

INFORMACION DEL PREDIO

Zona Rural

Direccidon VILLA MARIA

Codigo Catastral 70820-00-010000-0001-1460-0-00000000
Folio de Matricula Inmobiliana: 340-43689

Probable Propietario MARIA LUCIA CORRALES BENEDETT!I

CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL

Area de produccidn Zona Ganadera (2.G.)

Usos Principales Los relacionados con la explotacion ganadera en general

Obras de infraestructura ganadera, adecuacion de

Usos Permitidos
suelos y Mejoramiento de pasturas y razas

Usos Restringidos Turismo, Recreacion, Residencial-Comercial

Usos Prohibidos: Mineria

Licencias urbanisticas: Sin informacion

Se expide el presente certificado a solicitud del interesado. a los veintinueve (29) dias del mes de
mayo de 2019

ELKIN JOSE DORIA PLAZA

Secretario de Plancacion e Infraestructura Municipal

Proyecto JEVT

Cadigo Postal 706010



