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Monteria, (Cérdoba)
Sefores:
Elias Severiano Escobar Bustamante CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA
i AL MAR

Juan Francisco Escobar Bustamante Radicado: 48-1475-20200203002449
Francisco Maria Escobar Bustamante Fecha: 03/02/2020 02:11:53 p.m.
Maria Dolores Escobar Vda de Custode Usuario: jose.murcia
Elvira Escobar de Gonzélez CATEGORIA: CONTRACTUAL

Julia Escobar de Hernandez

Ana Josefina Escobar de Martinez
Gustavo Enrique Garay Escobar
Lola Cristina Garay Escobar
Direccion: Villa Nueva

Toluviejo-Sucre

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“construccidon, mejoramiento, operacion y mantenimiento y reversion del
sistema vial para la conexién de los departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: Notificacién por aviso — Oferta formal de compra con radicado 48-147S-
20191126001748 del 26 de noviembre de 2019.

Cordial saludo.

En razon a que el escrito de citacion con radicado N° 48-147S-20191126001749 del 26 de
noviembre de 2019, enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S instandolos a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado 48-147S-
20191126001748 del 26 de noviembre de 2019, sobre el inmueble identificado con el numero
matricula inmobiliaria 340-31416 denominado Villa Nueva, ubicado en Toluviejo -Sucre, sobre
el cual se encuentra un area requerida para la ejecucién del proyecto conexién Antioquia-
Bolivar, segun consta en la citacién para notificacién personal de fecha de recibo del 29 de
noviembre de 2019, sin que se haya surtido la notificacion personal a los propietarios, por lo
tanto, se procede a efectuar la notificacién por aviso dando aplicaciéon al inciso 1° del Articulo
69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742
de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

La Concesion Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado 48-147S-20191126001748
del 26 de noviembre de 2019. “Comunicacién por la cual se presenta oferta formal de compra
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras,
cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor
extension denominado Villa Nueva, ubicado en jurisdiccién del municipio de Toluvigjo,
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departamento de Sucre, identificado con la cédula catastral

N°708230003000000010078000000000 y folio de matricula inmobiliaria N° 340-31416. predio
identificado con la ficha predial No. CAB-8-1-043, ubicado en el sector TOLU — TOLU VIEJO.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado Villa Nueva,
ubicado en el municipio de Toluviejo-Sucre, a fin de notificarle a los sefiores Elias Severiano
Escobar Bustamante, Juan Francisco Escobar Bustamante, Francisco Maria Escobar
Bustamante, Maria Dolores Escobar Vda de Custode, Elvira Escobar de Gonzalez, Julia
Escobar de Hernandez, Ana Josefina Escobar de Martinez, Gustavo Enrique Garay Escobar
y Lola Cristina Garay Escobar, la oferta formal de compra 48-147S-20191126001739 del 26
de noviembre de 2019.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra 48-147S-20191126001748 del 26
de noviembre de 2019, no procede ninglin recurso, y la notificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de procedimiento administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

EL lO{{éc - 0L0O A LAS7:00 A.M.

DESFIJADOEL J4 - Tek - 1000 A LAS 6:00 P.M.

OJLC*(“U H“{G( Qi

CATALINA BEDOYA CANO
Coordinadora predial EPC

Proyecto: JMS
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Sefiores: CORRESPONDENCIA ENVIADA -
Elias Severiano Escobar Bustamante RUTA AL MAR —
Juan Francisco Escobar Bustamante ';:gr'gdz‘glﬁgggﬁgggfp_m_
Francisco Maria Escobar Bustamante Usuariszose.murcia
Maria Dolores Escobar Vda de Custode CATEGORIA: CONTRACTUAL
Elvira Escobar de Gonzalez
Julia Escobar de Hernandez
Ana Josefina Escobar de Martinez
Gustavo Enrique Garay Escobar
Lola Cristina Garay Escobar
Direccion: Villa Nueva
Toluviejo-Sucre.
REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE

OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACiQN Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR'.

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HACE PARTE DE UN PREDIO EN MAYOR
EXTENSION DENOMINADO Villa Nueva, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE

TOLUVIEJO, DEPARTAMENTO DE SUCRE, IDENTIFICADO CON LA CEDULA

CATASTRAL  N°708230003000000010078000000000 Y DEL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA N°340-31416 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE

INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO. PREDIO IDENTIFICADO CON LA

FICHA PREDIAL NO. CAB-8-1-043 UBICADO EN EL SECTOR TOLU - TOLU
VIEJO.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015 modificada por la resolucion 1139 de 2018, y en virtud del
articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia - Bolivar”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio

Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacion y

Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar”.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicién de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.
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En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencion del proyecto vial para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente Oferta
Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N° CAB-8-1-043
Fecha de ficha 28-Marzo-2019
Tramo / Unidad funcional UF1 8 Subsector 1

Area de terreno requerida (m2/ha) 604,97 M2

Abscisa inicial K 64+855,70 |

Abscisa final K65+100,12 |

Municipio Toluviejo

Departamento Sucre

Folio de Matricula Inmobiliaria 340-31416

ORIP Sincelejo

Cédula Cata.stral 708230003000000010078000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura Publica No. 383 del 03 de octubre de 1970 de la notaria primera de Sincelejo, y son los
siguientes:

..." Por el Norte, con cerro *Villa Nueva” hoy de “Tolcemento”, hasta llegar al camino de La Arena; por el Este,
con predio de Ricardo Pérez y sucesores de Atilano Cardenas, camino de La Arena en medio; por el Sur, con
huerta de Francisco Urzola, y por el Frente, con carretera Sincelejo = Told, partiendo de una ceiba que esta
en la esquina de la huerta de Francisco Urzola, donde estéa deslindado con una cerca de alambre que llega a
la cuspide”

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 340-31416 de la Oficina de
registro de instrumentos publicos de Sincelejo, el area requerida es propiedad de:
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Nombre

Elias Severiano
Escobar Bustamante

Juan Francisco
Escobar Bustamante

Francisco Maria
Escobar Bustamante

Maria Dolores
Escobar Vda de
Custode

Elvira Escobar de
Gonzalez

Julia Escobar de
Hernandez

Ana Josefina
Escobar de Martinez

Gustavo Enrique
Garay Escobar

Lola Cristina Garay
Escobar

N° de
Identificacion

3924100

Sin Informacion

Sin Informacion

Sin Informacion

Sin Informacion

Sin Informacion

Sin Informacion

92506080

64544404

Tipo de
adquisicion

Tipo de

adjudicacion en
liquidacion de
sociedad colectiva

Publica
adjudicacion en Escritura
liquidacion de

sociedad colectva P ublica

Escritura

adjudicacién en Escritura
liquidacion de A
sociedad colectiva Publica

adjudicacién en
liquidacion de
sociedad colectiva

Escritura
Publica

adjudicacion en g
J . Sentencia
sucesion

adjudicacion en

y Sentencia
sucesion

adjudicacion en

) Sentencia
sucesion

Compraventa Y Escritura

parte publica
Compraventa YEscritura
parte publica

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

documento documento

Pagina 3 de 6

Entidad Ciudad
- Notaria Notaria

N° de

293 del 17 de
abril de 1970

293 del 17 de
abril de 1970

293 del 17 de
abril de 1970

Segunda Sincelejo
Segunda Sincelejo

Segunda Sincelejo

293 del 17 de , ,
abril de 1970 Segunda Sincelejo
SN del 25 delU298%0

febrero e 1975 C1V1 el Sincelejo
circuito

juzgado
civil  delSincelejo
circuito

SN del 25 de
febrero de 1975

juzgado
fse'zregeé:?gggcivil del Sincelejo

circuito
1414 del 17 de
agosto de 2010

1414 del 17 de
agosto de 2010

Tercera Sincelejo

Tercera Sincelejo

Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-8-1-043:

DOCUMENTO

AREA DE TERRENO

Ficha Predial N°CAB-8-1-043

Total: 3410000,00 M2

Requerida: 604,97 M2

Remanente: 0.00 M2

Sobrante: 3.409.395,03 M2

Total Requerida: 604,97 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la

Ficha Predial anteriormente descrita:

VIGILADO
@ SuperTransporte
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AREA 1 = 336,31 m*
Tipo Lindero Puntos Inflexion Longitud  Unidad Nombre Colindantes
NORTE (P.3-P.12) 81,19 m NS;EI.C!)ESS Elias Severiano Escobar Bustamante y Otros
SUR (PA-P2)  8204m L"fﬁgﬁ&% Via Nacional Told - Toluviejo
METROS
ORIENTE (P.2-P.3) 372m LINEALES Cementos Argos SA
OCCIDENTE ~ (PA2-P.1) / 464m \ETROS Joss Luis Garrido Ruiz
AREA 2 = 268,66 m*
Tipo Lindero Puntos Inflexion Longitud  Unidad Nombre Colindantes
NORTE (P.15-P.22) 56,31 m thnl\!IEETESESS Elias Severiano Escobar Bustamante y Otros
METROS |, ; : e
SUR (P.13- P.14) 56,15 m LINEALESV'a Nacional Told - Toluvigjo
METROS |, .. ,
ORIENTE (P.14- P.15) 505m LINEALES Liliana Aznate Martinez y Otros
METROS

OCCIDENTE  (P.22-P.13) 463 m LINEALES Cementos Argos SA

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avaluo Comercial No.CAB-8-1-043 de fecha 17 de julio de 2019, elaborado por Lonja Inmobiliaria de Bogoté
D.C, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion
620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se determind que el pago total
del predio de adquisicion es de CINCO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA'Y SEIS MIL CIENTO DIECISIETE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.586.117). sumas de dinero que comprenden los siguientes conceptos:

Por concepto de valor del terreno, a favor de los propietarios; la suma de DOS MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA'Y SIETE MIL CIENTO SESENTA 'Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.647.167).

|CAB-8-1-043 s
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALOR UNITARIO SUBTOTAL

TERRENO 2

TERRENO UF 1 [ Ha [ ooeoasr | saarsroco $ 2647167

TOTAL TERRENO $2,647.167
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Por concepto de construcciones Anexas, a favor de los propietarios; la suma de DOS MILLONES QUINIENTOS
NOVENTA Y CUATRO MIL TRESCIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE
($2.594.379).

f ira M0 | VIDAUTIL | CANTIOND wv;m c;:;f fm DEPRECIACKN ;;;gm ;:‘]Tm waoaue| LG(TO?AL‘
A1 A 0y ? 78 §18443) Qa9 | s L
(A2 teairke 1 AR Ty, § N e8| § i

CA % %% {2870 84 ERTE

M i i $7 TR §13 80

i ” VALDR TOTAL TR
!‘ I ’ A VALORADAPTADD R $ 2554379

Por concepto de cultivos y especies, a favor de los propietarios; la suma de TRESCIENTOS CUARENTA Y
CUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA'Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($344.571).

CALCULO CULTIVO Y ESPECIES
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD  |CANTIDAD VALOR UNIT, VALOR TOTAL
Roble. 0 <0,20 m un 27 §37,453 © $ 74,906
Roble, 6 0,21m - @ 0,40m un 14 $ 269,665 7 § 269,665
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 344 571

El pago total del precio de adquisicion es CINCO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL CIENTO
DIECISIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.586.117).

|CAB-8.1-043 .
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO -

TERRENO UF 1 | s 0060497 | § 43.757.000 $ 2647 167
TOTAL TERRENO ' $2.647.167
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS | sase4379
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 344.571
TOTAL AVALUO $ 5566117 |

Nota: De conformidad con la Resolucion N°898 de 2014, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro que se deriven de la legalizacion de la escritura publica de compraventa por la
transferencia del derecho de dominio al estado del predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la
Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacién por concepto de dafio emergente, exceptuando la
retencién en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de

Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.
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En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica. Igualmente, se
procedid al calculo de la indemnizacién que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 estipula que Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia
Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicion o expropiacion, permiso que sera irrevocable una vez sea pactado.

F. ' PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizaré a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo Ill de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VI de a Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacion con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que debera llegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3016611920 o al correo
electrénico jose.murcia@rutaalmar.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013
y Ley 1742 de 2014, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles
despues de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos,
como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avallo Comercial Corporativo No. CAB-8-1-043 de
fecha 17 de julio de 2019, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el formato
de permiso de intervghgion votunta}io.

GUSTAVO A GOMEZ GONZALEZ ®§g
Gerente General ,
Anexo: Lo enunciado en ___ Folios

CC: Archivo (Sin Anexos), Oficina de registro de instrumentos publicos de Sincelejo, propietario y Expediente Predial
Elaboro:  JMS
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MIENMIBROS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcion Cimara de Comercio de Bogota: 00000815

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogotd, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 17 de Julio de 2019, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato de prestacién de servicios N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

No. Avalio Valor Total Lucro Cesante Dafnio Emergente
Perdida Utilidad | Pdi98 i‘jggdad embgfasj??rgﬁa 4o | Notariadoy
1 CAB-8-1-043 $5'586.117 Contratos AeanAlEE y montaje registro
$0 $0 $0 $492.238

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la concesion ruta al mar el 29 de Mayo de 2019 aportando la recopilacion de toda la
informacidn relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo
rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, andlisis econdmico para llegar al valor de avalo asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccidn y valor de avallio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levantd la sesion, siendo la 06:00
p.m. del dia vy fecha arriba mencionados.
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CONCESION CATEGORA: EXTERNA
Ruta al Mar

Rutas para el progreso del pais

NIT: 900.894.996-0
Pagina 1 de 4

Monteria (Cérdoba),

Sefores:

ELIAS SEVERIANO ESCOBAR BUSTAMANTE
JUAN FRANCISCO ESCOBAR BUSTAMANTE
FRANCISCO MARIA ESCOBAR BUSTAMANTE
MARIA DOLORES ESCOBAR VDA DE CUSTODE
ELVIRA ESCOBAR DE GONZALEZ

JULIA ESCOBAR DE HERNANDEZ

ANA JOSEFINA ESCOBAR DE MARTINEZ
GUSTAVO ENRIQUE GARAY ESCOBAR

LOLA CRISTINA GARAY ESCOBAR

Direccién: Villa Nueva

Toluviejo - Sucre

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016
DEL 14 DE OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION,
MEJORAMIENTO, OPERACION Y MANTENIMIENTO Y
REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE LOS
DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA — BOLIVAR”

ASUNTO: SOLICITUD DE DOCUMENTACION PARA AVALUAR EL DANO
EMERGENTE Y LUCRO CESANTE DE LOS INMUEBLES
REQUERIDOS PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO
CONEXION ANTIOQUIA - BOLIVAR.

Cordial saludo:

La Concesion Ruta Al Mar S.A.S, suscribi6 con la Agencia Nacional De Infraestructura-
ANI, Contrato de Concesién bajo el esquema APP No. 016 el 14 de octubre de 2015, para
la Construccion, Mejoramiento, Operacién y Mantenimiento y Reversién del Sistema Vial
para la Conexion de los departamentos Antioquia — Bolivar, de conformidad con lo
previsto en este contrato, denominado: Proyecto Antioquia — Bolivar; proyecto declarado de
utilidad publica mediante la Resolucion No. 1826 del 28 de octubre de 2015, suscrita por
el presidente de la ANI.

Actualmente, el area de Gestion Predial, se encuentra adelantando el inventario de las
construcciones, cultivos, especies, y demas elementos existentes en la franja de terreno
requerida para la ejecucion del proyecto; posteriormente toda esta informacion formara
parte del expediente que se le entregara a la firma avaluadora, quien sera la encargada de
elaborar los respectivos avallos comerciales, necesarios para la posterior presentacion dﬁ_
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oferta formal de compra a los propietarios del predio determinados segun estudio de titulos
realizado por la Concesion Ruta al Mar.

En desarrollo del objeto contractual, el equipo predial de la Concesion ha identificado, a
nombre de ELIAS SEVERIANO ESCOBAR BUSTAMANTE, JUAN FRANCISCO ESCOBAR
BUSTAMANTE, FRANCISCO MARIA ESCOBAR BUSTAMANTE, MARIA DOLORES
ESCOBAR VDA DE CUSTODE, ELVIRA ESCOBAR DE GONZALEZ, JULIA ESCOBAR DE
HERNANDEZ, ANA JOSEFINA ESCOBAR DE MARTINEZ, GUSTAVO ENRIQUE GARAY
ESCOBAR Y LOLA CRISTINA GARAY ESCOBAR el siguiente bien inmueble:

No. del predio Direccioén Matricula Inmobiliaria
CAB-8-1-043 Villa Nueva 340-31416

Por lo tanto y con el fin de incluir en los respectivos Informes de Avaluo Comerciales
Corporativos, los conceptos de Dafio Emergente y Lucro Cesante, por medio del presente
escrito nos dirigimos a usted con el fin de solicitarle se sirva remitir a esta Concesion la
documentacién que acredite el ejercicio de la actividad econdmica en el predio objeto de
adquisicion y que represente pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble
y/o perdida de utilidad por otras actividades economicas.

Lo anterior, para dar estricto cumplimiento a lo establecido en la Resolucion 898 de 2014
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, que estipula que, para avaluar el Dafio Emergente
y Lucro Cesante, el Avaluador debe tener la informaciéon referente a las actividades
comerciales, industriales o residenciales que se desarrollen en el predio objeto de
afectacion, informacién que se soportara a través de:

Economia Informal: (Persona natural, establecimiento no registrado ante la camara de
comercio, para quienes no estén obligados a llevar contabilidad)

e Certificacion de ingresos mensuales expedido por contador publico donde se
especifique la utilidad neta como se detalla en la Resolucién 620 de 2008 - Capitulo
3 - Articulo 21. (anexar cedula de ciudadania y tarjeta de profesional del contador).

¢ Sino cuenta con certificado expedido por el contador, se considerara relevante para
el calculo de la indemnizacién una Declaracién juramentada de ingresos mensuales
del beneficiario junto con documentos que soporten dichos ingresos (movimientos
bancarios, facturas, entre otros.)

Economia Formal: (Persona juridica, registrado ante camara de comercio)

e Declaracion de renta del ultimo afo o del tiempo que lleva ejerciendo la activida\cLK
econoémica.
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e Estados financieros: Balance general y estado de resultados con corte al ultimo afo
o del tiempo que lleva ejerciendo la actividad economica.
e Registro Unico Tributario.

Para el calculo de indemnizacién por perdida de utilidad por contratos que dependen de los
inmuebles objeto de adquisicion, se requiere:

e Copia de los contratos de arrendamiento VIGENTES y otros cuyo objeto sea el
inmueble a ser adquirido. En el caso en que los contratos sean verbales se deberan
aportar declaraciones de los contratantes, en que consten los elementos esenciales
del contrato, tales como, identificacién de las partes, objeto del contrato, plazo,
precio, causales de terminacién, sanciones por incumplimiento.

Igualmente puede aportar los demas documentos que considere relevantes para el calculo
de la indemnizacion.

En desarrollo de lo estipulado en el articulo 11 de la Resolucién 898 de 2014, de ser
necesario, el avaluador consultara la informacion de entidades u organismos tales como: la
Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias, Superintendencia de Industria y
Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre otros, acerca de estadisticas
referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades que se desarrollen en el
respectivo inmueble.

Esta informacion debera ser entregada a la Concesién Ruta Al Mar S.A.S, en un tiempo
maximo de diez (10) dias calendario, al recibido de la presente comunicacion y sera
utilizada unicamente para los fines anteriormente mencionados. Cabe anotar que los
soportes remitidos de manera extemporanea por parte del propietario no seran
contemplados dentro del encargo valuatorio, lo anterior segun lo dispuesto en el articulo
3 de la Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

En caso de requerir mas informacién puede comunicarse con la CONCESION RUTA AL
MAR S.A.S al teléfono — 3207151949 o al correo electronico Jairo.ramos@elcondor.com
Igualmente, podemos acudir a su direccion a reclamar personalmente los documento

solicitados. ;’
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Agradecemos su gentil colaboracion.

Cordialmente,

/A{‘ﬂ»
PAULA ANDREA-RAMIREZ RESTREPO

ordinadora Predial Concesion Ruta al Mar
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INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: Concesiéon Ruta al Mar S.A.S, 29 de Mayo de 2019.

1.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

1.3. Tipo de avalio: Avalu6 comercial corporativo.

1.4. Marco Juridico: En la realizaciéon de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. Departamento: Sucre.

1.6. Municipio: TOLUVIEJO.

1.7. Vereda o corregimiento: TOLUVIEJO

1.8. Direccién del inmueble: VILLA NUEVA.

1.9. Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K 64+855, 70 | y abscisa final K
65+100,12 1.+

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccién del inmueble se
encontré que el predio tiene un uso AGRICULTURA.

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por la

secretaria de planeacion e infraestructura del municipio de Tola Viejo — Sucre, el
predio se encuentra en los siguientes usos: GANADERIA INTENSIVA (ZG.p.i).”

1.12. Informacion Catastral:

Departamento 70 - Sucre  /
Municipio 823 — TOLUVIEJO ~
Cedula. Catastral actual 70-823-00-03-00-00-0001-0078-0-00-00-0000
Area de terreno 23 Ha 7500.00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 38,0 m? de la totalidad del predio
Avaluo Catastral Ano 2019 $ 110'919,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, Vigencia de 2019.

1.13. Fecha visita al predio: 30 de mayo de 2019. Solamente a esta fecha son
validas las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avaluo. 17 de julio 2019. 7

2. DOCUMENTOS

2.1. Documentos suministrados
- Ficha predial del predio CAB-8-1-043, elaborado el 28 de marzo de 2019. ¢
- Escritura Publica N° 293 del 17 de abril de 1970 Notaria Segunda de

Sincelejo-Sucre.

- Certificado catastral, expedido el 30 de enero de 2019.”
- Certificado de tradicién y libertad, expedido el 15 de enero de 2019. .
- Certificacién de norma de usos del suelo, expedido el 2 de abril de 2019. 4+ = %
- Plano de afectacién predial, elaborado el 28 de marzo de 2019. :

v n-_' -
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- Registro1y 2.
- Estudio de titulos del predio CAB-8-1-043, elaborado el 28 de marzo de
2019.
Nota: Documentos en su totalidad suministrados por la Concesién Ruta al
Mar S.A.S. el 29 de mayo de 2019.
2.2. Documentos consultados
- Consulta catastral del predio.
3 INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario: ELIAS SEVERIANO ESCOBAR BUSTAMANTE C.C. 3924100,
JUAN FRANCISCO ESCOBAR BUSTAMANTE, FRANCISCO MARIA
ESCOBAR BUSTAMANTE, MARIA DOLORES ESCOBAR VDA DE CUSTODE,
ELVIRA ESCOBAR DE GONZALEZ, JULIA ESCOBAR DE HERNANDEZ, ANA
JOSEFINA ESCOBAR DE MARTINEZ, GUSTAVO ENRIQUE GARAY
ESCOBAR C.C. 92506080, LOLA CRISTINA GARAY ESCOBAR C.C.
64544404.
Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-8-1-043, elaborado el 28 de marzo de
2019.
Titulo de adquisicion: Escritura publica N.°0145 del 09 de febrero de 2015 de la
notaria segunda de Sincelejo. Escritura publica No. 293 del 17 de abril de 1970
otorgada por la Notaria Segunda de Sincelejo-Sucre. Sentencia SN del 25 de S
febrero de 1975 proferida por el juzgado civil del circuito de Sincelejo. Escritura
Publica No. 1414 del 17 de agosto de 2010 de la notaria tercera de Sincelejo -
Sucre

3.2. Matricula inmobiliaria: 340 — 31416.

3.3. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
No 340-31416, sobre el predio objeto de avalu6 recaen las siguientes medidas
cautelares, limitaciones, gravamenes que afectan el dominio del bien inmueble
en mencioén:

* Anotacion No. 08: Limitacion:  Servidumbre gasoducto y transito
de caracter permanente, protocolizada a través de Escritura Publica
N° 2 318 del 04 de octubre de 1995 otorgada por la notaria segunda
de Sincelejo, inscrita el 09 de noviembre de 1995.

+ Anotacion No. 03: Limitacion: Servidumbre de gasoducto y transito
de caracter permanente, protocolizada a través de Escritura Puablica
N° 997 del 23 de agosto de 2001 otorgada por la notaria Unica de
Baranoa, inscrita el 15 de agosto de 2003, aclarada mediante
Escritura Publica N° 603 del 26 de junio de 2003 otorgada por la
notaria unica de Baranoa, inscrita el 15 de agosto de 2003.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos. G R,
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
Delimitacion del sector: El predio se encuentra en el municipio TOLUVIEJO, ubicado
geograficamente en la Subregiéon de la Llanura Costera Aluvial de Morrosquillo, se
encuentra ubicado al Noreste del Departamento de Sucre'. Limita al noreste con la
verea Carbajal; al noroeste con la vereda Nueva Era del Municipio de Santiago de Tolu; /
al este con las veredas Piche y La Siria; al Sureste con las veredas La Union y El
Caracol; al oeste con la veredas Santa Lucia del Municipio de Santiago de Tolu; y al
suroeste con la vereda Varsovia.

LOCALIZACION MUNICIIPIO TOLU VIEJO - SUCRE
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Fuente: Google maps, Consulta: 31 de mayo de 2019,
https://www.google.com/maps/place/Tolu+Viejo,+Sucre/

4.2. Actividad predominante: Economicamente el sector depende principalmente de /
la agricultura y la ganaderia.’

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avallo es de topografia plana del
0 al 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas: El Clima de la Region se clasifica como tipicamente
Tropical, con influencia de los vientos Alisios que predominan durante algunos -
meses del afio determinando variaciones en Humedad Relativa y en
Precipitaciones. Los vientos provenientes del Noreste y se acompafan con
vientos del Norte durante Diciembre a Marzo y del Oeste desde Abril hasta

1 Sitio oficial del municipio, http://www.toluviejo-sucre.gov.co
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Noviembre y del Sur-Oeste soplan vientos de Octubre a Noviembre. La
temperatura exhibe un valor medio constante durante todo el afio de 28.5 °C; las
condiciones climaticas de la zona (Sequia de Diciembre a Marzo, transicion a
lluvias de Abril a Junio, Lluvias de Julio a Noviembre) determinan tres zonas de
vida de acuerdo a la clasificacion de Holdridge Precipitaciones.’

4.5. Condiciones agrologicas: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWBa? , y las siguientes caracteristicas®

TIPO DE CLASIFICACION PISO CARACTERISTICAS :
SUELOS | AGROLOGICA | cLiMA | LTOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS ERGSIN
Vertic Depdsitos Superficiales y
RWGa Vi Calido | Depositos coluvio | Endoaquepts, moderadamente Muy baja a
seco aluviales Vertic profundo, Clasticos de media
Eutrudepts grano mixto.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y
energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la respectiva
conexién, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

4.7. Servicios comunales: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Toluviejo.

4.8. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al occidente del perimetro
urbano del Municipio de Toluviejo — Sucre; para desplazarse al sector se
utiliza transporte vehicular por via intermunicipal, que comunica el municipio de
Santiago de Tolu con Tolu Viejo, la cual se encuentra pavimentada en buen
estado de conservacién, el sector cuenta con transporte publico con
frecuencia de 20 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de TOLUVIEJO — Sucre, aprobado mediante Acuerdo
0001 del 10 de Marzo del 2004 y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeacién de TOLUVIEJO el 02 de Abril de
2019, el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en la ZONA RURAL cuya
area de produccién econdmica sostenible y areas de especial significancia
ambiental son los relacionados con GANADERIA INTENSIVA (ZG.p.i) ¥y

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Santiago de Tolu Sucre, Vigencia 2014.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de & %7
Sucre. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso. ! 1L
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PROTECCION DE SISTEMA HIDRICO, se aclara que la franja objeto de avaltio
se encuentra en el uso GANADERIA INTENSIVA (ZG.p.i).

Tipo de Uso Uso
Ganaderia Intensiva (Z.G.p.i). Ganaderia de
doble propésito en pastoreo intensivo, con

Principal pasturas y razas mejoradas. Cubren una
superficie de 920.38 hectareas, el 3.2% del
territorio

Complementario Agro pastoril intercalado intensivo

Forestal Protector (Z.B.N). Bosques naturales
con especies nativas, para la proteccion del
recurso hidrico y otros recursos naturales
Secundario renovables, proteccion del ecosistema y de la
biodiversidad. Con una superficie de 385,94
hectareas, que corresponden al 1.35% del

territorio.
. Proteccion, Conservacion, Turismo —
Complementario on, Conse _c;ao, HRSMG
Recreacion.
Restringidos Mineria, Residencial-Comercial 8
Prohibidos Los demas.

Fuente: Certificado de Uso de Suelo.
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 “zowas [/ sup-zowa AANE IS Usds DESCRIPCION SIMBOLO
AMSENTF’_WALES A'gd‘g:EEl‘;TQALJ i (s JRINC!PALE!
/ \,. _," e — T LJ 1 Agrl o Agricultura lecnificada de cullivos
[ " N ¢ cultura  transitarios nnes con
/ ! ‘-.AGRiCDL. Intensiva alla  inversion pie capital.
f ;t_ N . i Ganaderia de doble propd
[ N / Ganaderia putoroo nmwvo con pastﬁas ¥
— \GROP JAR ~ intensiva :
h /
/ _;' | Ganaderia de doble propdsito en
o] Silvopastoril  famoneo y pastoreo extensivo,
/ ‘ Asociado pastos nativos y mejorados, en
E As D l ‘Exrensxvo asocio con arboles y arbustos
ODUCCION if | nativas, introducidos o exéticos.
ONOMICA : ion calizas,
SO§1BJIBLE USO MINERO E MINERQ G"‘,’,“,‘;‘.'c'f,’:,.‘\’;"“ mﬂloralas industriales y materiales
‘ ™ INDUSTRIAL ™~ 7 mineria para la conslruce:dn de manera
| B / J soslenible.
| , UTILIZACION / - Yurieme msz:; Sr's?o?:m © inlemacional
i RECREACIONAL TURISTICO Recreacional  co isme y
| emplacién, recrao concentrado,
! i camping y bafio.
———f Bosques naturles ¢on espacies
/ NACIMIENTOS nativas para Ia proteccién del
T~ DE AGUA | Forestal Protector recurso hidrico y olros recursos
| naturales rencvables, proteccién
g del ecosistema y la biodiversidad.
—\‘%“1‘ Ganaderia con doble proposilo en
N ’ N " ramonao Pﬂ a0 extensivo.
LY N &m?;n‘ pastos nativos y majoracas, en
/ > Arboles y arbustos
~ PROTECCION > | , Exensiva | 8%0ck con ‘
~ DE /-, ;RECARGADE |/ D = e :
r .' !m - =1 dﬁg 2 S
SIST :‘ Y \‘5{ o s Bosques natufajes can eapecies
HPB_[Q 'y ./ JlForestal PTOCO\FQO nativas m]\! ocddn del / \
AREAS DE RN recurse hidrico y rec >
ESPECIAL naturaleq renovables, proteccion [
SIGNIFICANCIA| clal acosisiema Ay Ia biod versidag’ 9
AMBIENTAL

Fuente: Zonas segun Uso, Componente Rurai — Mumcaplo de TOLUVIEJO

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion: Se trata de un predio ubicado en el municipio de TOLUVIEJO, el
cual se encuentra aproximadamente a 1 km del perimetro urbano del municipio
de TOLUVIEJO - Sucre. Se accede por via intermunicipal Tolu - Tolu Viejo, la
cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.
UBICACION DEL PREDIO

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta 31 de mayo de 2019.
www.google.earth.com.co
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6.2. Area del terreno: El predio objeto de avallio presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 3.410.000,00 m?
AREA REQUERIDA: 604,97 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 3.409.395.03 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 604,97 m2

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-043, 28 de marzo de 2019.

6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

Area 1: 336,31 m?
Abscisa Inicial: K64+855,7 |
Abscisa Final: K 64+937,74 |

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
ELIAS SEVERIANO ESCOBAR BUSTAMANTE Y
NORTE 81,19 m OTROS (P.3- P.12) 10
SUR 82,04 m VIA NACIONAL TOLU . TOLUVIEJO (P.1- P.2)
ORIENTE 372m CEMENTOS ARGOS SA (P.2- P.3)
OCCIDENTE 4,64 m JOSE LUIS GARRIDO RUIZ {P.12- P.1)

Area 2: 268,66 m?
Abscisa Inicial; K65-043,97 |
Abscisa Final: K 65+100,12 |

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
ELIAS SEVERIANO ESCOBAR BUSTAMANTE Y
NORIE gl m OTROS (P.15-P.22)
SUR 56,15 m VIA NACIONAL TOLU - TOLUVIEJO (P.13- P.14)
ORIENTE — LILIANA AZNATE M;:Rrgr)\lez Y OTROS (P.14-
OCCIDENTE 463m CEMENTOS ARGOS SA (P.22- P.13)

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-043, 28 de marzo de 2019. -

6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avalio se encuentra con frente
sobre via intermunicipal Tolu - Tolu Viejo, la cual se encuentra pavimentada, y en
buen estado de conservacion.
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6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios publicos.

6.6. Unidades fisiograficas: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica Topografia Uso actual Norma
1 0-7% Agricultura Ganaderia Intensiva

6.7. Areas construidas: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

6.9. Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicién predial presenta
construcciones tipificadas como anexo.

EDAD
ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRUCCION MEDIDA | APROXIMADA CONSERVACION | (ANOS)

ANOS
CA1: Acceso con material mixto, cuenta _ "
con muros laterales en concreto de 0.20m ! 2
de espesor, altura promedio de 0.60m y|32.73 M 10 Puano 20
longitud de 7.00m cada uno.
CAZ2. Alcantarilla en concreto de 3.5 m de 1un! 10 Bueno 30

longitud y @ 0.35m

CA3: Porton a dos hojas conformado por 3
varetas horizontales de madera de 0.10m
x 0.02m vy 3.50m de longitud, 6 /
transversales de 0.10m x 0.20m y 1.25m 1un 10 Bueno a Regular 20
de longitud. Altura de 1.25m. Soportado en
horconces de madera de 2.50m de alto y o
0.25m.

CA4: Cerco frontal con postes en madera
(h=1,6m aprox) con distancia entre postes
de 1.20m en promedio, compuesto por 5
hilos de alambre de pua.

/
138,19 m 3 Bueno 10

6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:
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Descripcion Cantidad
Raoble, g 0,20 m 2 un
Roble, @ 0,21m — @ 0,40m 1un

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-043, 28 de marzo de 2019.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinaciéon del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

7.1. Método comparaciéon de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

7.2. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial 12

del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construccion a

precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar

el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion

fisica y la depreciacion por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las

tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

7.3. Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies:

Para el avalio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la
altura comercial del arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se
determin6 el volumen comercial por cada arbol y se hallé el valor final
teniendo en cuenta el valor comercial por metro cubico de la madera segun
el tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada
tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en
el mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se  _
tomo en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las &

3
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condiciones en que se encuentra el cultivo vy se relaciond con los precios
historicos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.
También se tomoé en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta
al mar.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas :

ESTUDIO DE MERCADO - AGROPECUARIO - SANTIAGO DE TOLU - TOLU VIEJO
NOMBRE AREA AREA
TEL UBICACION -| SECTOR - |DIRECCION
ITEM CONTACTO CONTACTO/PAGINA MUNICIPIO VEREDA NOMBRE VALOR OFERTA TERRENO CONSTRUIDA
WEB (HA) (HA)
1 | 3205222078| Alharo Tomenegra | ToluViejo | ToluViejo | Finca |$ 12,000,000,000 | 300.00 0.00
2 | 3114016540 Carlos Roldan  |Santiagode| \ oo Era | Finea |$ 15300000000 | 340.00 0.00
Luz Helena Tolu
3 | 3003738422 | Cristobal Ferandez | ToluViejo | Tolu Viejo Finca |$ 9,000,000,000 | 200.00 0.00

8.2. Depuracion del mercado :
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO - AGROPECUARIO - SANTIAGO DE TOLU - TOLUVIELQ
. TEREW CONSTRUCCIONES
NOMBRE UBICACION - SECTOR -
MEM | TELCONTACTO | oiiiir b | sy [DIRECCION - NOMERE| VALOROFERTA | VALORAUSTADO
AREA(HA) |  VALOR(HA) AREA(m2) | VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 3205222078 | Awero Torrenegra Tolu Viejo Tolu Viejo Finca § 12000000000 |  11640,000,000 | 3000000 |$ 38,800,000 0.00 § - |8
2 | 3t0mes40 C‘::g:;::’:“ Santiaga de Tolu | Nueva Era Finca § 15300000000 |§ 14688000000 | 3400000 [§ 43200000 000 [$ - s
3 | 300978422 |CriswbalFemandez| ToluVieo | ToluViejo Finca § 9000000000 |§ 8460000000 2000000 [§ 42300000| 000 |§ - s
NEDIA ARITWETICA §4143330
DESWACION ESTANDAR §2,324,507|LIMITE SUPERIOR § 43757840
COEFICIENTE DE VARACION 5.54%|LIMITE INFERIOR §39,108,826|
VALOR ADOPTADO | HA $41,433,000
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9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

MERCADO
DIRECCION -

SECTOR - VEREDA NoMiRe . |ALOR TERRENO/HA
Tolu Viejo Finca $ 38,800,000
Nueva era Finca $ 43,200,000
Tolu Viejo Finca $ 42,300,000

PROMEDIO $ 41,433,333
DESVIACION ESTANDAR $ 2,324,507
COEF DE VARIACION 5.61%
LIMITE SUPERIOR $ 43,757,840
LIMITE INFERIOR $ 39,108,826 14

Los siguientes son los valores adoptados por unidad fisiografica:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea (Ha) $ 43.757.000

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite superior
encontrado en la zona dadas las caracteristicas de ubicacion (cercania a
Sincelejo y Toluviejo) con respecto a los puntos de investigacién de mercado.

Oferta 1: Finca de 300 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Told, tiene uso actual lote en
pastos, cuenta con acueducto veredal, terreno ligeramente plano.

Oferta 2: Finca de 340 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Tolu, tiene uso actual pastos,
cuenta con acueducto veredal, terreno plano.

LW

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. | ‘Ef’ , 7)

VIIFMBROS

PREDIO CAB-8-1-043

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Oferta 3: Finca de 200 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Tolu, tiene uso actual pastos,
cuenta con acueducto veredal, terreno plano a ligeramente plano.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

11.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicion: Para la determinacion del costo de la construccion se
realizé mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 190.

CA1: Acceso con material mixto, cuenta con muros laterales en concreto de 0.20m de espesor, altura promedio de 15
0.60m y longitud de 7.00m cada uno.
VALOR
TEM NID,
UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO VALOR TOTAL
Replanteo m2 32,73 |$ 2630($S  86.079,90
Concreto Corriente Grava Comun 1500 PSI m3 1,68 $161.290 | S  270.967,20
Formaleta metalica bordillos 0,30 x 1,2 m d 1,00 S 209 |S 2.090,00
Hora cuadrilla AA con prestaciones Hc 8,00 S 18290 | S  146.320,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 505.457,10
TOTAL CANTIDAD 32,73
VALOR UNITARIO S 15.443,24
CA2. Alcantarilla en concreto de 3.5 m de longitud y @ 0.35m
VALOR
iTEM UNIDAD | CA LOR TOTAL
NTIDAD UNITARIO VALORTOT
Tubo Clase | Concreto sin Refuerzo 12" m 3,5 S 63.879 | S 223.577
Excavacion manual m3 0,7 S 13.443 | § 9.410
VALOR TOTAL TIPOLOGIA S 232.986,60
TOTAL CANTIDAD S 1
VALOR UNITARIO S  232.986,60
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CA3: Porton a dos hojas conformado por 3 varetas horizontales de madera de 0.10m x 0.02m y 3.50m de longitud, 6
transversales de 0.10m x 0.20m y 1.25m de longitud. Altura de 1.25m. Soportado en horconces de madera de 2.50m
de altoy @ 0.25m.
VALOR
iTEM UNIDAD |CANTIDAD UNITARIO VALOR TOTAL
Tabla chapa 15x1,8 - 2cm x 2.9 m ordinario un 10 S 9486 | S 94.860
Cerco 8 X8 CM X 2,9M - Ordinario un 2 S 22906 | $ 45.812
Bisagra Puerta 3X3 pulg. 1.8mm Mobile un 2 S 3.500 | $ 7.000
Puntilla con Cabeza 5 1000G Puma Kg 1 $ 5900|(S 5.900
Mano de obra AA con prestaciones un 4 $ 18290 | $ 73.160
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 226.732,00 |
TOTAL CANTIDAD 1|
VALOR UNITARIO $ 226.732,00

Fuente Bisagra: https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/301650/Bisagra-Puerta-3-X-3pulg-1.8mm/301650

Fuente Puntilla: https://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/04119/Puntilla-con-Cabeza-4-1000g/04119

CA4: Cerco frontal con postes en madera (h=1,6m aprox) con distancia entre postes de 1.20m en promedio,
compuesto por 5 hilos de alambre de pua.
iTEM UNIDAD ! VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
DAD 16
ALAMBRE DE PUAS IOWA (350M) CAL. 14 m 691 |$ 456 | S 315.096
Cerco 8 X 8 CM X 2,9M - Ordinario un 65 |$ 22906 | S 1.488.890
Grapas kg 13 |S 6.900 | S 89.700
Hora cuadrilla AA con prestaciones hc 29 | S 18.290 | $ 530.410
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 2.424.096,00
TOTAL CANTIDAD $ 138,19
VALOR UNITARIO $  17.541,76
Fuente grapa: http://www.homecenter.com.co/homecenter-co/product/90471/Grapa-Cerca-1-X-12-1000g/90471
12.2. Depreciacion Fitto y Corvini: Se presentan los siguientes célculos de
depreciacion para las construcciones:
CAB-8-1-043
i oo | weie ] oo mw:'/.rz ﬁ:&u omecucon | VAR VALR oo | VALORTOTAL
CA1 Acceso 10 K] nn B3 2 DA% $1544004 | S36%08 | St17831 $304.653,11
CA2 Alcantarta 10 » f B 2 no% | $232%680 | $5568380 | $177.30280 $177.30280
CA3 Portén 10 | 1 50,00% 25 Q5% | S26700 | 64914 | 1302348 $130.24.8
CM Cerca 3 10 13819 000% 2 215% susms | samen | stamse $1902.188,11
VALORTOTAL $ 25437888
VALOR ADAPTADO $2.504.379]

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
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Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. .;‘ g'i > ;

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO CAB-8-1-043

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

CALCULO CULTIVO Y ESPECIES
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD  [CANTIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL
Roble, o <0,20 m un 27 $37,453 7 $ 74,906
Roble, 8 0,21m — & 0,40m un 17 $ 269,665 7 $ 269,665
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 344,571

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

« El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via intermunicipal Tolu -
Tolu Viejo la cual se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

« El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.

e El desarrollo econémico del sector se basa principalmente en la agricultura y la
ganaderia.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos 17
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

e ¥
Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

15. RESULTADO DE AVALUO

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

g

MIEMBROS

PREDIO CAB-8-1-043

CAB-8-1-043

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 Ha | 0060497 |  §43.757.000 $2.647.167
TOTAL TERRENO $2.647.167
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2.504.379
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 344.571
TOTAL AVALUO $ 5.586.117

TOTAL AVALUO: CINCO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL
CIENTO DIECISIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($5’586.117,00).

Bogota, D.C., 17 de julio de 2019
Cordialmente,

FE AMORA

rito Avaluador
RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avallios

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 e ot

PREDIO CAB-8-1-043

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

_ENTORNO

VISTA GENERAL

e ~ "

NSTRUCCIONES CONSTRUCCIONES

ANEXAS:PORTON, ACCESO Y ANEXAS:CERCA
ALCANTARILLA

19
Telefax: 6123378
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccion: VILLA NUEVA
Vereda/Barrio: TOLUVIEJO
Municipio: TOLUVIEJO
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-823-00-03-00-00-0001-0078-0-00-00-0000
Titulos de adquisicidn: Escritura publica N.°0145 del 09 de febrero de 2015 de la
notaria segunda de Sincelejo. Escritura publica No. 293 del 17 de abril de 1970 otorgada
por la Notaria Segunda de Sincelejo-Sucre. Sentencia SN del 25 de febrero de 1975

proferida por el juzgado civil del circuito de Sincelejo. Escritura Publica No. 1414 del 17
de agosto de 2010 de la notaria tercera de Sincelejo — Sucre.

Matricula Inmobiliaria: 340 — 31416.

Propietario: ELIAS SEVERIANO ESCOBAR BUSTAMANTE C.C. 3924100, JUAN
FRANCISCO ESCOBAR BUSTAMANTE, FRANCISCO MARIA ESCOBAR
BUSTAMANTE, MARIA DOLORES ESCOBAR VDA DE CUSTODE, ELVIRA
ESCOBAR DE GONZALEZ, JULIA ESCOBAR DE HERNANDEZ, ANA JOSEFINA
ESCOBAR DE MARTINEZ, GUSTAVO ENRIQUE GARAY ESCOBAR C.C. 92506080,
LOLA CRISTINA GARAY ESCOBAR C.C. 64544404.

20
Il CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucién 898 y 1044 de 2.014
del IGAC, y lo dispuesto en la resolucion No 691 de enero 24 de 2019
“Por la cual se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del
ejercicio de la funciéon notarial”, se liquida el siguiente calculo estimado de
gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el numero de
hojas protocolo, las copias de estas y el nimero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar.

SMLMV-2019 | $828.116,00 |
VALOR BASE LIQUIDACION $5.586.117,00

ITEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
1 Derechos Notariales 0,30% $16.758
2 Hojas Protocolo $3.700,00 20 $74.000,00
3 Copias Protocolo $3.700,00 40 $148.000,00

TOTAL ANTE DEL IVA $238.758,35
4 Iva derechos notariales 19% $45.364
5 Recaudos (tarifa sobre SMLMV-2019) 2,25% $18.600
6 Derechos registrales $ 34.000,00 $ 34.000,00
7 Retencion en la Fuente 1,00% $55.861
8 Folios de matriculas S 20.500,00 2 $41.000
9 Rentas departamentales 1,05% $58.654

SUBTOTAL $253.479
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $492.238 g

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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PREDIO CAB-8-1-043

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

. CONSIDERACIONES

- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizd
conforme a lo dispuesto en la resolucion No. No 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avaluo comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del numero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

MONTO ; %
1. Notariado y registro (Escritura de compraventa y registro). $492.238|Ver Cuadro Numeral Il
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. S Pho.Apiioa BompenEIRpor
este concepto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $ No Aplica compensacion por 21
objeto de adquisicion. " |este concepto
4, Perdida de utilidad por otras actividades economicas. S NOAgC ConpiemmaiaN it
este concepto
Total Indemnizaciones $ 492,238
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS”

Bogota D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. g D)
g

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO CAB-8-1-043

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones.
Direccion: VILLA NUEVA.
Vereda/Barrio: TOLUVIEJO
Municipio: TOLUVIEJO
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-823-00-03-00-00-0001-0078-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Escritura publica N.°0145 del 09 de febrero de 2015 de la notaria
segunda de Sincelejo. Escritura publica No. 293 del 17 de abril de 1970 otorgada por la Notaria
Segunda de Sincelejo-Sucre. Sentencia SN del 25 de febrero de 1975 proferida por el juzgado
civil del circuito de Sincelejo. Escritura Publica No. 1414 del 17 de agosto de 2010 de la notaria
tercera de Sincelejo — Sucre.

Matricula Inmobiliaria: 340 — 31416.

Propletarlo ELIAS SEVERIANO ESCOBAR BUSTAMANTE C.C. 3924100, JUAN FRANCISCO
ESCOBAR BUSTAMANTE, FRANCISCO MARIA ESCOBAR BUSTAMANTE, MARIA DOLORES
ESCOBAR VDA DE CUSTODE, ELVIRA ESCOBAR DE GONZALEZ, JULIA ESCOBAR DE
HERNANDEZ, ANA JOSEFINA ESCOBAR DE MARTINEZ, GUSTAVO ENRIQUE GARAY ESCOBAR
C.C. 92506080, LOLA CRISTINA GARAY ESCOBAR C.C. 64544404.

2. VALORACION COMERCIAL.:

CAB-8-1-043 22
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 Ha | 0060497 |  $43.757.000 $2.647.167
TOTAL TERRENO $2.647.167
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $2.594.379
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 344.571
TOTAL AVALUO $5.586.117
TOTAL AVALUO: CINCO MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL
CIENTO DIECISIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($5’586.117,00).
Bogota, D.C., 17 g€ julio 2019
Cordialmente — ~ :
4 ' g r , a AYA : )
DI ¢ O VAR P '\ (]
Represerf S Perito Avatuader
L RAA: AVAL-1014242133
——z »
~FELIX ZAMORA | CONSORCIO CR CONCESICNES /7)) |
Peritdo Avaluador | s e g s, e st |
RAA: AVAL-80095537 - i AFRUDE AU I
Miembro del comité de avalios : — e
| ;‘h,,,vm 1 omu/.m.m
—k Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia




ﬂ N : ) SISTEMA INTEG DE GESTION cODIGO GCSP-F-185

. ' CONCESION GESTION CONTRACTUALY SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE -

PROCESO VERSION

sz : A Ruta al Mar TRANSPORTE o

Agencia Nacional de
i sl o i FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 2/18/2015

PROYECTO DE CONCESION CONEXION VIAL ANTIOQUIA-BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL UFI8
CONTRATO No.: APP N° 016 &el 14 de Octubre de 2015
SECTOR O TRAMO

CAB-8-1-043

K 64+855,70(1) //

SUB SECTOR 1 TOLU-TOLUVIEJO

K 65+100,12(1) MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA 138,19 M *
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA 3.924.100 v P MATRICULA INMOBILIARIA
: ; ECCION . i 340-31416 .
Elias Severiano Escobar Bustamante y Otros ¥ DIRECCION / EMAIL __illa Nusve
; DIRECCION DEL PREDIO Villa Nueva v CEDULA CATASTRAL
/ 708230003000000010078000000000 /
VEREDA/BARRIO: Toluviejo / g CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS LONGITUD (M) COLINDANTES AREA
MUNICIPIO: Toluviejo /| i NORTE Ver Anexo Ver Anexo
DPTO: Sucre ) SUR Ver Anexo Ver Anexo
: Agricultura [ - v
. ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO |ORIENTE Ver Anexo - er:Angxo
Predio requerido para: Mejoramiento TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE Ver Anexo ) Ver Anef
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPC_ION CANT DENS UN
Roble @ < 0.20m ¥ / 2 - Und -
Roble @ 0.21m - 0.40m” 1 Und
I TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 M2
- ITEM y DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAL. Acceso con material mixto, cuenta con muros laterales en concreto de 0.20m de espesor, altura promedio de 0.60m y longitud
1 32,73 M2
de 7.00m cada uno.
N 2 | CA2. Alcantarilla en concreto de 3.50m de longitud y @ 0.35m 1 /’ UND 3
. J
_ 3 CA3. Portén a dos hojas conformado por 3 varetas horizontales de madera de 0.10m x 0.02m y 3.50m de longitud, 6 tranversales 1 / UND /
" |de 0.10m x 0.02m y 1.25m de longitud. Altura de 1.25m. Soportado en horconces de madera de 2.50m de altoy @ 0.25m
- 4 [ca4. Cerco Frontés con postes en madera (h=1,6m aprox) con distancia entre postes de 1.20m en promedio, compuesto por 5 hilos 13819 / " /
|de alambre de pia
- B SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene gl 'DT“Eb'E reglamento de Propiedad Honzontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adqumrse" Si
FECHA DE ELABORACION: 28/mar./19 AREA TOTAL TERRENO 3.410.000,00 v /m? OBSERVACIONES:
Elaboré: JAIRO ANDRES RAMOS ROMERO AREA REQUERIDA 604,97 7 m?
M.P. 13202-235122 BLV
2
~{CONSBREAE -t tomes; ESione$ 72 AREAREANENTE w_J
Revisd [Apro ’ AREA SOBRANTE 3.409.395,03 4 m’
A P R O B A D O AREA TOTAL REQUERIDA 60497 7 m?
B 118
Fecha Hoja1de1
F >
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@ CONCESION ANEXO A FICHA PREDIAL i T
A Ruta al Mar aGna  |10es
i PROYECTO DE CONCESION | CONEXION VIAL ANTIOQUIA BOLIVAR ] UNIDAD FUNCIONAL - UFI8
CONTRATO No.: _7,, APP N’ 016 del 14 de Octubre de 2015 ] - )
} i A SECTOR O TRAMO ‘ . ‘
PREDIO No. [ ~ CBA-8-1-043 /] SUB SECTOR 1 TOLU-TOLUVIEJO
/
I COLINDANCIA Y LINDEROS AREA 1 = 336,31 m? €
ABSC. INICIAL K 64+855,7 | 4 / 7
— S— — { e —
ABSC. FINAL L i K 64+937,74 | MARGEN Izquierd;f /
- - LONGITUD EFECTIVA 82,04 /!
VEREDA/BARRIO: ‘ Toluviejo ¢ |CLASIFICACION DEL SUELO [ 'F;;F;AL ~ _|UNDEROS | LONGITUD (M) | COLINDANTES AREA1 ‘
‘ Moiiicc I o L dhi ! — I msbesaidbods B J
MUNICIPIO: Toluviejo ~ [ L, = ~ |NORTE 81,19m # Elias Severiano Escobar Bustamante y Otros (P.3-P.12)
oPTO: _ Sucre ] el SUR . 820am V| Via Nacional Told - Toluviejo (P.1- P.2) 1
s _aEE . hACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO L o sasndii i 4 4__'_0&[5NTE [ 3,2 m . /{ Cementcfs Argos SA (P.2i ?‘3)7 ) = |
Predio requerido para: Mejoramiento - TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 4,64 m José Luis Garrido Ruiz (P.12- P.1) |
| COLINDANCIAY LINDEROS AREA 2 = 268,66 m? ~ _I
S ABSC. INICIAL T Kwsw04397 | | e —=
ABSC. FINAL K 65+100,12 | ~ MARGEN lzquierda
——————— LONGITUD EFECTIVA 56,15 7 |
VEREDA/BARRIO: 5 Tgluviejo ) 7 CLASIFICACION DEL SUELO - R-L_.IRAL T LINDEROS [ LONGITUD (M)/ S - COLINDANTES A;EA 2 R
MUNICIPIO: _ [ 77Torluviejo 7 7 ) = INORTE 575,371'm r | Elfas Severiano Escobar B;gman!e Y Oﬁs (P.15-P.22) ~ ]
DPTO: Sucre y SUR [ 56,15 m 7 Via Nacional Toli - Toluviejo (P.13- P.14) l
— FA—r Agricultura ——— 2 | — - — = —
B __ ACTIVIDAD ECONOMICA DELPREDIO | ORIENTE 505m ’__ 1 Ull?zlfznate Mamnerz y Otros (P.14- P.15)
—_— Predio requerido para: Mejoramiento TOPOGRAFIA 0-7%Plana ‘occmsms 463m . Cementos Argos SA (P.22- P.13)
i |
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CAB-8-1-042 P
JOSE LUIS GARRIDO RUIZ
708230003000000010726000000000 //’
340-6138 /
ORO BLANCO / ~
vé
, / CAB-8-1-043 /
ABSCISA INICIA| g ELIAS SEVERIANO ESCOBAR BUSTAMANTE Y OTROS /
K 64+855,70 | / 708230003000000010078000000000 /
340-31416
M~ VILLA NUEVA /
/ /
Area Sobra /

Wt S nte / /]

/ ABSCISA FINAL /
K 64+937,74 |

CAB-8-1-044
CEMENTOS ARGOS S.A
708230003000000010356000000000
340-10038
Lote de Terreno

ESCALA 1:750/
0 18,75 375 75

A!! / TiTULO: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES / INFORMACION DE REFERENCIA

PLANO DE AFECTACION PREDIAL | /
AREA TOTAL: 341 Ha + 0000.00 m¥ Linea de compra | Limite predial / PROYEGCION:
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: OHa+60497m? ¢ || —-— Elesdevia proyectada 12771 Area requerida Gauss - Krueger, Colombia (Transversa de Marcator)
:ouExlO: VIAL ELIAS SEVERIANO ESCOBAR BUSTAMANTE Y OTROS AREA REMANENTE: 0 Ha + 0000.00 m* — Eje de via existente / Area remanente DAT::;;A < BGAE
ANTIOQUIA-BOLIVAR
UF1 8 SUBSECTOR 1 AREA SOBRANTE: 340 Ha + 9395.03 m /«— Borde via existente / / FZZ7] Construccion ORIGEN DE LA ZONA:
TOLU - TOLUVIEJO B / / CENTRAL
STRAL: / / EZEZZ) Construccién anexa
CEDULA CATAST / AREA CONSTRUIDA: | 00.00 m* # Borde via proysctado . COORDENADAS GEOGRAFICAS:
708230003000000010078000000000 —--— Fuentes hidricas o c:’“ﬂ: ELIIH N ;' !5’;6 3215" Lat. Norte
* 4° 39.02847 Long. Oeste
. RUTA: 9004 Linea de transmisién s enoy e
3 ][ MATRIGUER s iy yd - Elécirica Chafian Corte COORDENADAS PLANAS:
Y Hosae o g | i ey
o INICIO: 49+453 INICIO: K 84+855.70(1)
CONCESION | [ci?: ESCALA: it mes | i ey 4 ||| DIBUSG: FECHA: ARCHIVO: PLANO:
r CAB-8-1-043 1:750 JAIRO ANDRES RAMOS ROMERO |28/03/2019 PA_CAB-8-1-043.dwg 1de 3
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CAB-8-1-044 /
CEMENTOS ARGOS SA i
708230003000000010358000000000 /
340-10038 / /
Lote de Terreno
/
ABSCISA |N|C|AL CAB-8-1-043 ¥
K 65+043,97 | ¢ p ELIAS SEVERIANO ESCOBAR BUSTAMANTE Y OTROS
/ 708230003000000010078000000008
/ 340-31416 * /
VILLA NUEVA
Area Sobrante,’ CAB-8-1-045
S LILIANA AZNATE MARTINEZ y Otros
< 708230003000000010079000000000

340-1699
VILLA DEL CARMEN

ABSCISA FINAL K 65+100,12 | /

ESCALA 1:750

0

18,75

37.5

——— e ————

75

A / TiTULO: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
PLANO DE AFECTACION PREDIAL /
2 ( AREA TOTAL: 341 Ha + 0000.00 m? Linea de compra | / | Limite predial ¥ | ERGVEGEEI:
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: 0 Ha + 604.97 m* —-— Ejes de via pruyudada/’ 27771 Area requerida / Gauss - Krueger. Colombia (Transversa de Mercator)
DATUM:
61 /
-hc'o'cu::l::;:‘ll." ELIAS SEVERIANO ESCOBAR BUSTAMANTE Y OTROS AREA REMANENTE: 0 Ha + 0000.00 m* Eje de via existente ; ) Area remanente MAGNA - SIRGAS
U%1 8 SUBSECTOR 1 AREA SOBRANTE: 340 Ha + 938503 mif| —— Borde via existente / / [ZZZ) Construccion ORIGEN DE LA ZONA:
s CEDULA CATASTRAL: / ) Borde via proyectado | EEEE Construccisn anexy bz s
/ AREA CONSTRUIDA: 00.00 m* proy Punto de inflexidd/ COORDENADAS GEOGRAFICAS:
708230003000000010078000000000/” —.-— Fuentes hidricas = c:'": GLI: exidef 438" 483215 Lat. Norte
) RUTA: Linss d& transimision aflan Lleno 74" 4 39.0284° Long. Oeste
- MATRICULA INMOBILIARIA: 9004 b Chatian Carle COORDENADAS PLANAS:
340-31416 PR ABS y e s Cattss I :‘gggm metro ::‘.:.
INICIO:  49+453 * INICIO: K B4+855,70(1)
CONCESION | [cir: /| EscaLa: / s soss  f| maaLs kessmoran o| | DIBUSO: FECHA: / ARCHIVO: PLANO:
l r CAB-8-1-043 " 1:750 i JAIRO ANDRES RAMOS ROMERO |28/03/2019 PA_CAB-8-1-043.dwg 2de3
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CUADRO DE COORDENADAS, AREA REQUERIDA 1 CUADRO DE COORDENADAS, AREA REQUERIDA 2
VERTICE LADO DIST ANGULO ESTE NORTE VERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 82.04 69°55'30" 848589.87 | 1537664.68 P13 P13 - P14 56.15 69°0'7" 848770.80 | 1537612.64
P2 P2-P3 3.72 101°16'6" 848668.71 1537642.01 P14 P14 - P15 5.05 110°41'29" | 848824.76 | 1537597.12
P3 P3 - P4 8.46 79°21'22" 848670.42 | 1537645.31 P15 P15 - P16 1.89 69°12'20" 848827.78 | 1537601.17
P4 P4 - P5 9.98 179°17'2" 848662.32 | 1537647.74 P16 P16 - P17 9.98 180°52'69" | 848825.97 | 1537601.69
P5 P5 - P6 9.97 181°45'11" | 848652.72 | 1537650.48 P17 P17 - P18 10.00 180°17'25" | 848816.42 | 1537604.58
P6 P6 - P7 10.04 180°16'51" | 848643.23 | 1537653.52 P18 P18 - P19 10.07 179°46'50" | 848806.86 | 1537607.52
P7 P7-P8 10.03 177°40'7" 848633.67 | 1537656.62 P19 P19 - P20 10.09 176°16'8" 848797.22 | 1537610.45
P8 P8 - P9 9.99 180°32'32" | 848624.02 | 1537659.32 P20 P20 - P21 9.91 179°18'36" | 848787.40 | 1537612.75
P9 P9 - P10 10.00 179°68'15" | 848614.42 | 1537662.11 P21 P21 - P22 4.37 186°54'20" | 848777.72 | 1537614.89
P10 P10 - P11 10.01 180°6'25" 848604.82 | 1537664.90 P22 P22 - P13 4.63 107°39'45" | 848773.60 | 1537616.34
P11 P11-P12 271 179°22'42" | 848595.21 | 1537667.70
P12 P12 - P1 464 | 110°27'57" | 848592.61 | 1537668.43 Area: 268.66 m*
Area: 0.02687 ha
Area: 336.31 m?
Area: 0.03363 ha
A!! TiTULO: CUADRO DE AREAS CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
PLANO DE AFECTACION PREDIAL AREA TOTAL: 141 Ha + 000000 m? | | - —— Linea de compra ] Limite predial PROYECCION:
PROPIETARIO: AREA REQUERIDA: 0 Ha +604.97 m? —-— Ejes de via proyectada {22771 Area requerida Gauss - Krueger, Colombia (Transversa de Morcator)
CONEXION VIAL ELIAS SEVERIANO ESCOBAR BUSTAMANTE Y OTROS AREA REMANENTE: 0 Ha +0000.00 m* — -~ Eje de via existente Area remanente DAT::;‘  SRGAR
1:??333:3&'? AREA SOBRANTE: 240 Ha + 9395.03 ms| | — Borde via existente Construccion ORIGEN DE LA ZONA:
Teel-ToLuve CEDULA CATASTRAL: P Borda via proyectado.  EEEED Comstuccknanexa | SHRRL as:
e " o e 0 i || ORI
% MATRICULA INMOBILIARIA: y RUTA: 9004 S 08 rarimitén chafian Corte COORDENADAS PLANAS:
sosie D ass e i e Cos pEmA
ON - ESCALA: peier e S DIBUJO: FECHA: ARCHIVO: PLANO:
CONCESI ‘cp.cma.uua H J [Sp— FINAL © K 65+100,12() JAIRO ANDRES RAMOS ROMERO lzmmom PA_CAB-8-1-043.dwg I 3de3
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Repiblica de Colombia
Departamento de Sucre

Municipio de Toluviejo

Despacho del Alcalde

e ! Nit. 800.100.751-4
Liberted y Orden

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACIéN E INFRAESTRUCTURA
DEL MUNICIPIO DE TOLU VIEJO SUCRE

CERTIFICA:

Que de acuerdo al uso del suelo establecido por el Esquema de Ordenamiento
Territorial del municipio de Toluviejo, aprobado mediante Acuerdo 0001 del 10
de Marzo de 2004, mapa CR N° 13, los predios relacionados en el recuadro
ubicados en la zona rural del municipio de Toluviejo, se encuentran ubicados
en la zona de:los cuales su usos son:

en pastoreo in_tensi,vq, con pasturas y razas mejoradas. Cubren una superficie
de 920,38 hectareas;el'3.2% del territorio. S

Uso principal: Ganaﬁde,ria Intensiva (Z.G.p.i). Ganaderia de doble propésito

¢ Usos complementarios: Agro pastoril Intercalado Intensivo.

Uso Secundarios: Forestal Protector (Z.B.N). Bosques naturales con
especies nativas, para la proteccién del recurso hidrico y otros recursos
naturales renovables, proteccién del ecosistema y de la biodiversidad. Con una
superficie de 385,94 hectareas, que corresponden al 1.35 % del territorio.

Usos complemenit'a_rios':: Proteccion, Conservacion, Turismo — Recreacion.
o Usos restringlfd,os: Mineria,‘ Residencial — Comercial.
e Usos prohibidos: Los demas.

Relacién de predios a solicito de uso de suelos; de conformidad al esquema
de ordenamiento territorial - E.O.T, del municipio de Toluviejo sucre.

° | CODIGO CATASTRAL

1 708230003000000010467000000000
708230003000000010062000000000
1708230003000000010055000000000
708230003000000010063000000000
708230003000000010504000000000
708230003000000010665000000000
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Republica de Colombia
Departamento de Sucre

Municipio de Toluviejo

Despacho del Alcaide
Nit. 800.100.751-4

Lﬂ:ermdy Orden

7 | 708230003000000010065000000000
8 | 708230003000000010050000000000
9 | 708230003000000010697000000000
10 | 708230003000000010074000000000
11 | 708230003000000010727000000000
12 | 708230003000000010726000000000
/| 13 | 708230003000000010078000000000
14 | 708230003000000010356000000000
15 | 708230003000000010079000000000
11+~ 16 | 708230003000000010080000000000
17 | 708230003000000010864000000000

Para constancna se eyﬁplde en Toluwejo Sucre, a los dos (02) dias del mes de abril de
2019.
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