E%ONCEISIL]ON
uta a r
Voo, 2

Rutas para el progreso del pais NIT: 900.894.996-0
Pagina1de3

Monteria, (Cordoba)

CORRESPONDENCIA ENVIADA - RUTA
AL MAR

Senor; Radicado: 48-1475-20210107005250
JUAN FRANCISCO PADILLA HERNANDEZ Y/O E‘:z';fi309i7;2;’2m°u2rlig3i0330"' p. m.
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS CATEGORIA: CONTRACTUAL
Direccion: VILLA LUZ

Santiago De Tolu - Sucre

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“construccion, mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversion del
sistema vial para la conexion de los departamentos Antioquia — Bolivar’.

Asunto: Notificacién por aviso — CAB-8-1-026 Oferta formal de compra con radicado No.
48-147S5-20201019004483 del 19 de octubre de 2020.

Cordial saludo.

En razdn a que el escrito de citacion con radicado No. 48-147S-20201019004484 del 19 de
octubre de 2020, enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S instandolos a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado. 48-147S-
20201019004483 del 19 de octubre de 2020, sobre el inmueble identificado con el numero
matricula inmobiliaria 340-31613 denominado VILLA LUZ, ubicado en Toll -Sucre, sobre el
cual se encuentra un area requerida para la ejecucién del proyecto conexién Antioquia-
Bolivar, segun consta en la citacién para notificacion personal de fecha de recibo del 19 de
octubre de 2020, sin que se haya surtido la notificacion personal, por lo tanto, se procede a
efectuar la notificacion por aviso dando aplicacién al inciso 1° del Articulo 69 del Cadigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de
diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidié el escrito con radicado 48-147S-20201019004483 del
19 de octubre de 2020. “Comunicacion por la cual se presenta oferta formal de compra y se
dispone la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras, cultivos
y/o especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor extension
denominado VILLA LUZ, ubicado en jurisdiccion del municipio de Tolu, departamento de
Sucre, identificado con la cédula catastral N°708200002000000010326000000000 y folio de
matricula inmobiliaria N° 340-31613. predio identificado con la ficha predial No. CAB-8-1-026,
ubicado en el sector TOLU — TOLU VIEJO.
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El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jeronimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado VILLA LUZ,
ubicado en el municipio de Tolu-Sucre, a fin de notificarle a los JUAN FRANCISCO PADILLA
HERNANDEZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS, la oferta formal de compra 48-
147S-20190905000730 del 05 de septiembre de 2019.

Se hace |la advertencia legal que contra la oferta de compra 48-147S-20201019004483 del 19
de octubre de 2020, no procede ningun recurso, y la notificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

L 1d-euen0-2011 A LAS 7:00 AM.

DESFIJADO EL 4 - ©4840 ~ 72171 A LAS 6:00 P.M.

RAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPO
Coqfdinador predial Concesion Ruta al Mar S.A.S

Proyecto: JMS /
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CONCESION CORRESPONDENCIA ENVIADA -

RUTA AL MAR

- Ruta al Mar Radicado: 48-1475—2305215019004483
' Fecha: 19/10/2020 03:44:51 p. m.
AR L. A P e Usuario: jose.murcla NIT: 900.894.996-0
CATEGORIA: EXTERNA T

Senor;

JUAN FRANCISCO PADILLA HERNANDEZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Direccion: VILLA LUZ

Santiago De Toll - Sucre

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION 'Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR”.

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HACE PARTE DE UN PREDIO EN MAYOR
EXTENSION DENOMINADO VILLA LUZ, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
SANTIAGO DE TOLU, DEPARTAMENTO DE SUCRE, IDENTIFICADO CON LA
CEDULA CATASTRAL N°708200002000000010326000000000 Y DEL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA N° 340-31613 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO. PREDIO IDENTIFICADO CON LA
FICHA PREDIAL NO. CAB-8-1-026 UBICADO EN EL SECTOR TOLU -
TOLUVIEJO.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015 modificada por la resolucién 1139 de 2018, y en virtud del
articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia - Bolivar”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribio
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesién bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccién, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Bolivar.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegt en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por Ia Ley 1742 de 2014.

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencion del proyecto vial para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente Oferta
Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere I adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:
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Ficha predial N°
Fecha de ficha

Tramo / Unidad funcional

CAB-8-1-026
7-Jul-2020

UFI 8 Subsector 1

Area de terreno requerida (m2/ha) 151,29 M2
Abscisa inicial K 56+163,27 D
Abscisa final K 56+216,79D
Municipio Santiago de Tolu
Departamento Sucre

Folio de Matricula Inmobiliaria 340-31613
ORIP Sincelejo

Cédula Catastral

708200002000000010326000000000

Pagina 2de 5

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura Publica No. 334 del 9 de diciembre de 1988 de la Notaria Unica de Tolu, y son los siguientes:

..." Por el Sur, con predio del sefior Pedro Hemandez, con medida de ciento treinta y cinco (135) metros con
veinte (20) centimetros; Por el Este, con terrenos de Fanny Jaramillo con medida de ciento catorce (114)
metros; por el Norte, con la carretera Tolu-Sincelejo, con medida de ciento diez (110) metros; y por el Oeste,
con parcela de la sefiora Rosa M, Perez Hernandez, con una medida de ciento catorce (114). ...

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 340-31613 de la Oficina de
registro de instrumentos publicos de Sincelejo, el area requerida es propiedad de:

Naitiis N° de Tipode  Tipode N° de Entidad Ciudad
Identificacion adquisicion documento documento - Notaria Notaria
. N°334 del 9 de ;
JUAN FRANCISCO Escritura . ° Notaria :

1988

\.K
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C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N°CAB-8-1-026:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 16092,00M2
Requerida: 151,29 M2
Ficha Predial N°CAB-8-1-026 Remanente: 0,00 M?
Sobrante: 15.940,71 M2
Total Requerida: 151,29 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Tipo Lindero Puntos Inflexion  Longitud  Unidad Nombre Colindantes
NORTE PS5 - P1 5388 i p by CON CARRETERA TOLU - TOLUVIEJO
SUR P2- P4 5439 IETRO% CON JUAN FRANCISCO PADILLA HERNANDEZ
I - 5 METROS CON _ZONA VERDE CARRETERA TOLU -
OCCIDENTE P1-P2 077 \TROS CON  JUAN FRANCISCO PADILLA HERNANDEZ

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avaliio Comercial No.CAB-8-1-026 de fecha 24 de agosto de 2020, elaborado por Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion
620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se determin que el pago total

del predio de adquisicion UN MILLON SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.742.889). sumas de dinero que comprenden
los siguientes conceptos:

Por concepto de valor del terreno, a favor del propietario; la suma de SEISCIENTOS VEINTISEIS MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($626.840).

CAB-8-1-026
DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION [VALOR UNITARIO] SUB TOTAL

TERRENO

TERRENQ | Ha [ 0015120 ] S 41.433 000 § 626 840

TOTAL TERRENO $ 626,840
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Por concepto de construcciones Anexas, a favor del propietario; la suma de CIENTO CUATRO MIL
QUINIENTOS NOVENTA'Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($104.591).

CAB-8-1-026
- : EDADENWDE]  ESTADODE T VALOR VALOR VALORTOTAL
TEW | EDAD] VIDAUTIL | CANTIDAD | s ™| conseruacion | DEPRECUACION | enngicion | pepreciano | YALRPNAL | o TRuccion
CAT Porter 0| 120 2.00% T 5% | S1205700 | STz | siesen 10 507
YALOR TOTAL SRS T
WALOR ADOPTADO $ 104.5%1

Por concepto de cultivos y especies, a favor del propietario; la suma UN MILLON ONCE MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.011.458).

CULTIVOS Y ESPECIES | UNIDAD CANTIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL
ACHIOTE 2 <0,20 UNIDAD 5 $30.000 $ 150.000
HELICONIA @ £0,20 UNIDAD 1 $ 10.000 $10.000
GUANABANA ©<0,20 UNIDAD 4 $127.546 $510.184
AZAHAR DE LA INDIA © <0,20 UNIDAD 1 $ 30.000 $20.000
ORNAMENTALES @ < 0,20 UNIDAD 10 $ 15.000 $ 150.000
PLATANO © <0,20 UNIDAD 8 § 26.879 $ 161274
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES : $1.011.458

El pago total del precio de adquisicion es de UN MILLON SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.742.889).

CAB-8-1-026
DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION |VALOR UNITARIO| SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO [ Ha | 0015129 | $41.433.000 $ 626.840
TOTAL TERRENO $ 626.840
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 104.591
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 1.011.458
TOTAL AVALUO $ 1.742.889

Nota: De conformidad con la Resolucion N°898 de 2014, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro que se deriven de la legalizacion de la escritura plblica de compraventa por la
transferencia del derecho de dominio al estado del predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la
Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacion por concepto de dafio emergente, exceptuando la
retencion en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC). ..k
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Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

E. PERMISO DE INTERVENCION

Elarticulo 27 de la Ley 1682 de 2013 estipula que Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia
Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicion o expropiacion, permiso que sera irrevocable una vez sea pactado.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VI de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacion con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma mediante
comunicacion escrita que debera llegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jeronimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3016611920 o al correo
electronico jose.murcia@rutaalmar.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013
y Ley 1742 de 2014, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa ylo escritura publica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompaiiamos para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos,
como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaltio Comercial Corporativo No. CAB-8-1-026 de
fecha 24 de agosto de 2020, elaborado por Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C, las normas relativas a la
Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el formato de permiso de intervencion voluntario.

Cordialmente,

GLQRIA PATRICIA GARCIA RUIZ
| Segunda Suplente del Representante Legal

} Anexo Lo enunciado en ___ Folios
CC Archivo (Sin Anexos), Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Sincelejo, propietario y Expediente Predial
Elabord: JMS
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 M NTRROS

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAB-8-1-026

CLASE DE INMUEBLE: LOTE DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: VILLA LUZ

VEREDA: SANTIAGO DE TOLU

MUNICIPIO: SANTIAGO DE TOLU
DEPARTAMENTO: SUCRE

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.

BOGOTA D.C., 24 DE AGOSTO DE 2020

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIA NA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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PARA LA VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y/O

CULTIVOS

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesién Ruta al Mar S.A.S. 28 de julio de 2020.
1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con construcciones.
1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO NORMATIVO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta
los parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de
2013, Ley 1673 de 2013, Decreto 1420 de 1998, Decreto 2181 de 2006, Decreto
556 de 2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion IGAC 898 de 2014,
Resolucién IGAC 1044 de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas
normatividad legal vigente en materia de avaluos.

1.5. DEPARTAMENTO: Sucre.

1.6. MUNICIPIO: Santiago de Tolu.

1.7. VEREDA: Santiago de Tolu

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: Villa Luz

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 56+163,25 D y abscisa
final K 56+216,76 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
identificd que su uso es Agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
el secretario de planeacion del municipio de Santiago de Tolu — Sucre, el predio
se encuentra en ZONA GANADERA (Z.G) con usos RELACIONADOS CON LA
EXPLOTACION GANADERA EN GENERAL.
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1.12. INFORMACION CATASTRAL:
Departamento 70 - Sucre
Municipio 820 - Tolu
Cedula. Catastral actual 70-820-00-02-00-00-0001-0326-0-00-00-0000
Area de terreno 1 Ha 6092 m?
Area de construccion 81,0 m?
Avaluo Catastral Afo 2020 $ 8,234,000
5
Fuente: Consulta catastral IGAC, vigencia 2020.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 31 de julio de 2020. Solamente a esta fecha
son validas las consideraciones presentadas

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 24 de agosto de 2020.

2. DOCUMENTOS

- Ficha predial del predio CAB-8-1-026, elaborado el 27 de mayo de 2020.

- Certificado de tradicion y libertad, expedido el 27 de mayo de 2020.

- Escritura Publica No 334 del 9 de diciembre de 1988 otorgada por la Notaria
unica de Tolu.

-  Certificado catastral, vigencia 2020.

- Estudio de titulos del predio CAB-8-1-026, 07 de julio de 2020.

- Certificado de uso del suelo expedido el 29 de mayo de 2019.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS: Juan Francisco Padilla Hernandez C.C: 983 525

3.2. TIiTULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No 334 del 9 de diciembre de
1988, otorgada por la Notaria unica de Told.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 340 — 31613.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 340 — 31613, sobre el predio objeto de avalto no recaen
observaciones juridicas.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio se encuentra en la vereda Santiago de
Tolu, sector La Pita, se ubica geograficamente al Norte del municipio de Santiago
de Tolu, y limita al norte el municipio de San Onofre, al oriente con El municipio

de Tolu Viejo, al sur con la vereda Nueva Era, y al occidente con la vereda Zona
Especial.

LOCALIZACION MUNICIPIO SANTIAGO DE TOLU - SUCRE 6
SECTOR LA PITA

N Ubernime
@ Hotel Katyl)

Casa Hotel Lag Antillas

Fuente: Google maps, Consulta: 24 de agosto 2020,
https://www.google.com/maps/place/SantiagodeTolu,+Sucre

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE Econémicamente el sector depende
principalmente de la agricultura y la ganaderia.

4.3. TOPOGRAFIA: La topografia del predio es plana, con pendientes entre el 0 y
7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido. La temperatura media varia entre los
18°C a 30 °C y la temperatura promedio del sector es de 20°C. . la cabecera
municipal se ubica a 3msnm. El promedio de precipitaciones anuales se
presentan entre 900 — 1200 mm.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWCa', y las siguientes caracteristicas?

TIPO DE | CLASIFICACION | PISO CARACTERISTICAS
SUELOS | AGROLOGICA |CLIMA | LITOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSION
: Typic Depdsitos
it Depositos A .
Célido : Halaquepts, Superficiales Muy baja
RACS il seco mérinos. de Aquic Clasticos de Grano abaja
Senas Ustipsamments Grueso

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con los servicios de acueducto
veredal y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios
donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Santiago de Tolu

4.8. VIAS IMPORTANTES DEL SECTOR: La principal via del sector es aquella que
conecta los municipios de Tolu y Toluvigjo.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Santiago de Tolu — Sucre, aprobado
mediante Acuerdo 010 del 29 de Diciembre del 2000 y de conformidad con el
certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeaciéon de
Santiago de Tolu el 29 de Mayo de 2019, el predio objeto de avallo se
encuentra ubicado en la ZONA RURAL, ZONA GANADERA los usos del suelo
reglamentados para el predio objeto de avalto son:

Tipo de Uso Uso
Principal Los relacionados con la explotacién ganadera en
general

1 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Lorica Cérdoba, Vigencia 2000.

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Coérdoba. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso.
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Permitido Obras de infraestructura ganadera adecuacion de
suelos y mejoramientos de posturas y razas
Restringido Turismo, recreacion, residencial - comercial
Prohibido Mineria.

Fuente: Certificado de Uso de Suelo.

ZONAS SEGUN TRATAMIENTO

(V] ZONA DE MANGLARES

JIHA INUNDABLE
ZONAS FORESTALES
ZONA URBANA

AINa DE EXPANSION SUB-LRBAHA

N

T
J5 SRR BEE
E!Egglsg =

ZINA SUE-URBA NS
ZOHA DE LAGUHAS COSTERAS

ZONA DE RESGUARDO IHDIGEHA

ZONA GANADERA

ZOHA AGRIGILA

ZIN4 MARITI W8 DE PESCA,

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Santiago de Told, el
cual se encuentra aproximadamente a 7.4 km del perimetro urbano del municipio
de Santiago de Tolu — Sucre. Se accede por via intermunicipal, la cual se
encuentra en buen estado de conservacion.
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 24 de agosto de 2020.
6.2. AREA DEL TERRENO: E predio objeto de avaluo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 16.092,00 m?
AREA REQUERIDA: 151,29 m<
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 15.940,71m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 151,29 m2

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-026, 27 de mayo de 2020.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area

de adquisicion se relacionan a continuacion:

LINDEROS |  LONGITUD COLINDANTES ]
NORTE 53,88 ml CON CARRETERA TOLU - TOLUVIEJO P5 - P1

SUR 54,39 mi CON JUAN FRANCISCO PADILLA HERNANDEZ P2 - P4
ORIENTE 3,38 mi CON ZONA VERDE CARRETERA TOLU - TOLUVIEJO P4 - P5
OCCIDENTE 0.77 mi CON_JUAN FRANCISCO PADILLA HERNANDEZ P1-P2

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-026, 27 de mayo de 2020

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: El predio objeto de avallo se encuentra con

frente sobre via intermunicipal,
conservacion.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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6.5. SERVICIOS PUBLICOS: E| predio objeto de avallo se encuentra con frente
sobre via veredal que comunica con el perimetro urbano del municipio de
Santiago de Told, la cual se encuentra en afirmado y en buen estado de
conservacion.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las

siguientes unidades fisiograficas:
10

Unidad
Fisiogréfica Topografia | Uso actual Norma
1 0-7% Agropecuario Zona Ganadera

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicién predial
no presenta construcciones principales.

6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS: La franja objeto de adquisicion predial presenta
las siguientes construcciones tipificadas como anexas:

EDAD .
ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRUCCION MEDIDA | APROXIMA -
DA ANOS CONSERVACION (ANOS)
CA1: PORTON EN MADERA
CON 3 VARETAS
HORIZONTALES, UNA
DIAGONAL Y DOS 1 UN 10 Bueno a regular 20
VERTICALES DE 4" X 1",
LARGO = 1,20 X ALTO =
1,00M

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avaluo:

Descripcion Cantidad

ACHIOTE @ 0,20 5un

HEUCONIA @ £ 0,20 1un

GUANABANA @ < 0,20 4 un

AZAHAR DE LA INDIA @ = 0,20 1un
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ORNAMENTALES @ < 0,20 10 un
PLATANO @ 0,20 6 un

Fuente: CAB-8-1-026, 27 de mayc de 2020

A METODOS VALUATORIOS

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y 11
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23

de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,

se seleccionaron los siguientes métodos:

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir
de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante
al del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

7.3. METODOLOGIA PARA VALUACION DE CULTIVOS Y ESPECIES:
Para el avalio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la
altura comercial del arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se
determin6 el volumen comercial por cada arbol y se hallé el valor final
teniendo en cuenta el valor comercial por metro cubico de la madera segun
el tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada
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tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en

el mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomdé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacioné con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.
También se tomd en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizaciéon para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avaluo estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

12

Fuente: informe de valoracién de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta al mar.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen
Agricultura controlada se encontré las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO - AGROPECUARIO - SANTIAGO DETOLU - TOLU VIEJO
NOMBRE AREA AREA
ITEM TEL CONTACTO/PAGINA UBICACION -| SECTOR - |DIRECCION A

VALOR OFERTA TERRENO |CONSTRUIDA
CONTACTO WEB MUNICIP IO VEREDA NOMBRE (HA) (HA)

1 3205222078 Alvaro Torrenegra Tolu Viejo Tolu Viejo Finca $ 12,000,000,000 300.00 0.00

Carlos Roldan Santiago de

40
2 31140165 Uitz Mslara Tolu

Nueva Era Finca $ 15,300,000,000 340.00 0.00

3 3003738422 | Cristobal Fernandez Tolu Viejo Tolu Viejo Finca $ 9,000,000,000 200.00 0.00
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO :

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares al

del objeto del avaluo, se encontr6 tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se encuentran en suelo de proteccién y se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO - AGROPECUARIO - SANTIAGO DE TOLU - TOLUVIEIO
- -
T T
TERRBO CONSTRUCCIONES |
NOMBRE UBICACION - BECTOR - | 13
ITEM | TEL CONTACTO CONTACTO WUNICIPIO VEREDA DIRECCION - NOMBRE| VALOR OFERTA VALORAJUSTADO : - | )
| | AREA (M) | VALOR(HA| AREA (m2) VALOR/m2Z | VALORTOTAL |
| 1| 08220078 | Maro Torenegr | ToluVeo | Tol Vi Foa  [$ 120000000008 11640000000 | 3000000 |§ 8800000 000 |3 - s
4 | ! |
[ Carlos Roldan ‘ | ‘
2 | 3114016540 Lizhelna | SETMA000e Tou | NuswaEa Finca § 15300000000 | § 14688000000 | 3400000 |§ 43200000 000 |$ - |8
u
3| 300738422 CrswbalFemandez| TolViep | ToluVieo Finca $ 9000000000(§ 6460000000 | 2000000 [$ 42300000 000 |8 .
| | |
MEDIAARTMETICA $4143330
DESVACION ESTANDAR $2,924,507 |LMITE SUPERIOR | $43,76740]
COEFICIENTE DE VARUACION §61%LMITE NFERIOR | $39,108,826

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA) :
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION -
SECTOR - VEREDA NOMERE VALOR TERRENO/HA
Tolu Viejo Finca $ 38,800,000
Nueva era Finca $ 43,200,000
Tolu Viejo Finca $ 42,300,000
PROMEDIO $ 41,433,333
DESVIACION ESTANDAR $ 2,324,507
COEF DE VARIACION 5.61%
LIMITE SUPERIOR $ 43,757,840
LIMITE INFERIOR $ 39,108,826
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Se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.FA4 Hectarea (Ha) $ 41.433.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio i

encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avallo se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado.

Oferta 1: Finca de 300 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Tolu, tiene uso actual lote en
pastos, cuenta con acueducto veredal, terreno ligeramente plano.

Oferta 2: Finca de 340 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Tolu, tiene uso actual pastos,
cuenta con acueducto veredal, terreno plano.

Oferta 3: Finca de 200 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Tolu Viejo - Santiago de Tolu, tiene uso actual pastos,
cuenta con acueducto veredal, terreno plano a ligeramente plano.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES: Para la determinacion del valor de hectarea de
terreno del predio objeto de estudio no se considerd necesario realizar un
gjercicio por medio del método (técnica) residual.

10.4. SERVUDUMBRES: De acuerdo con el folio de matricula inmobiliaria 340 - 31613
no existen servidumbres aparentes y/o continuas sobre el bien objeto de estudio.

10.5. ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RiO, RONDAS DE NACEDEROS): El
bien objeto de estudio no presenta zonas de protecciéon por rondas de rio o
rondas de nacederos.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION: La determinacion del costo de la construccion se
realiz6 mediante la metodologia de costo de reposicion, teniendo en cuenta el
tipo de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun
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formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 195.

CA1: PORTON EN MADERA CON 3 VARETAS HORIZONTALES, UNA DnI‘AGONAL Y DOS VERTICALES DE 4" X 1", LARGO = 1,20 X
ALTO = 1,00
VALOR
ITEM UNIDAD |CANTIDAD UNITARIO VALOR TOTAL
Tabla chapa 10x1,8 - 2cm x 2.9 m ordinario un 5 3 6.747 | $ 33.735,00
Bisagra Puerta 3 X 3pulg 1.8mm Mobile un 3 $ 3.500 [ $ 10.500,00 15
Cerco 8 X 8CM X 2.9M - ordinario un 2 $ 22.906 | $ 45.812,00
Puntilla con Cabeza 4 1000g Puma Kg 2 $ 6.900 [ $ 13.800,00
Hora cuadrila AA Prestaciones Hc 4 $ 19.560 | $ 78.240,00
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 182.087,00
TOTAL 1
VALOR POR UNIDAD $ 182.087,00
Fuente Bisagra: https:/Mmaww. homecenter.com.co/homecenter-co/product/301650/Bisagra-Puerta-3-X-3pulg-1.8mm/301650
Fuente Puntilla: https:/mww.homecenter.com co/homecenter-co/product/04119/Puntilla-con-Cabeza-4-1000g/04119

DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI: La franja objeto de adquisicién predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexas:

CAB-8-1-026

ITEM EDAD| VIDA UTIL | CANTIDAD

EDAD EN % DE
VIDA

ESTADO DE
CONSERVACION

DEPRECIACION

VALOR
REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR TOTAL

s ikanad CONSTRUCCION

CA1 Porton 10 20 1,00

50,00%

25

42,56%

§ 182.087,00 §77.496,23 $104.590,77 §104.590,77

VALOR TOTAL

$ 104.580,77

VALOR ADOPTADO

§ 104.591

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes cultivos o especies

objeto de avallo:

CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD CANTIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL
ACHIOTE @ < 0,20 UNIDAD 5 $ 30.000 $ 150.000
HELICONIA @ < 0,20 UNIDAD 1 $ 10.000 $ 10.000
GUANABANA @ < 0,20 UNIDAD 4 $ 127.546 $510.184
AZAHAR DE LA INDIA @ <0,20 UNIDAD 1 $30.000 $ 30.000
ORNAMENTALES @ < 0,20 UNIDAD 10 $ 15.000 $ 150.000
PLATANO @ < 0,20 UNIDAD 6 $ 26.879 $161.274
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $1.011.458

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

. El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via secundaria la cual se
encuentra en buen estado de conservacion.

. El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 - 7%.

. El desarrollo econdémico del sector se basa principalmente en la agricultura y la
ganaderia.

. De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos 16

por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicién, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

° El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

° En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

. Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO.

CAB-8-1-026
DESCRIPCION | UNIDAD [ DIMENSION [VALOR UNITARIO] SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO [ Ha | 0015129 ] $ 41.433.000 $ 626.840
TOTAL TERRENO $ 626.840
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 104,591
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 1.011.458
TOTAL AVALUO $ 1.742.889
TOTAL AVALUO: UN MILLON SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL 17

OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.742.889,00).

Bogota, D.C., 24 de agosto de 2020.
Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR PINZON
Representante Legal Perito Avaluador
RAA: AVAL-1014242133
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15.  DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
VISTA GENERAL ‘ ENTORNO

18
PORTON _ PORTON
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ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
l. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.
Direccién: VILLA LUZ
Vereda/Barrio: SANTIAGO DE TOLU
Municipio: SANTIAGO DE TOLU
Departamento: CORDOBA
Cedula catastral: 70-820-00-02-00-00-0001-0326-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion:
Escritura Pablica No 334 del 9 de diciembre de 1988, otorgada por la 19
Notaria unica de Tolu
Matricula Inmobiliaria: 340 — 31613,
Propietario: Juan Francisco Padilla Hernandez C.C: 983.525

Il. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el Protocolo para Avaltos Rurales GCSP-1-014 de
fecha 01/08/2019, el concepto de la valoracion de Notariado y Registro “no
se incluiré en el encargo valuatorio, por lo que se deberé comunicar en la
Oferta de Compra al vendedor, que lo correspondiente a los derechos
notariales y de registro, seran asumidos por el comprador”.

lll.  VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Dafio Emergente
- MONTO
[ OBSERVACIONES
ITEM COMPENSADO
. No Apli i
1.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. i it Sompsneacloni ot
este concepto
2. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble $ No Aplica compensacion por
objeto de adquisicion. T feste concepto
) - Apli i
3. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. $ NoiAphica campensacion:par
este concepto
Total Indemnizaciones $
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.
Direccion: VILLA LUZ

Vereda/Barrio: SANTIAGO DE TOLU

Municipio: SANTIAGO DE TOLU

Departamento: CORDOBA

Cedula catastral: 70-820-00-02-00-00-0001-0326-0-00-00-0000 20
Titulos de adquisicién:

Escritura Pablica No 334 del 9 de diciembre de 1988, otorgada por la
Notaria unica de Tolu

Matricula Inmobiliaria: 340 — 31613.

Propietario: Juan Francisco Padilla Hernandez C.C: 983.525

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-8-1-026

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION [VALOR UNITARIO] SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO | Ha [ 0015129 | $ 41.433.000 $ 626.840
TOTAL TERRENO $ 626.840
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $104.591
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $1.011.458
TOTAL AVALUO $1.742.889

TOTAL AVALUO: UN MILLON SETECIENTOS CUARENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE
($1.742.889,00).

Bogota, D.C., 24 de agosto de 2020.
Cordialmente,

DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR PINZON
Representante Legal Perito Avaluador
RAA: AVAL-1014242133
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CERTIFICADO DI USO DEL SUELO

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL DE
SANTIAGO DE TOLU

CERTIFICA:
Que segun lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) del Municipio Santiago de
Tolu, aprobado mediante el Acuerdo 010 de Diciembre 29 de 2.000, el predio relacionado a
continuacion esta zonificado con los siguientes usos

INFORVACION DEL PREDIO

Zona

Direccion VILLA LUZ

Codigo Catastral 82 0-00-020000-0001-0326-0-00000000

Folio de Matricula Inmobiliaria 340-31613

Probable Propietario AN FRANCISCO PADILLA HERNANDEZ
CLASIFIC/ACION DEL SUELO: RURAL

Area de produccion: Zona Ganadera (Z.G.)

Usos Principales I o relacionados con la explotacién ganadera en general

Obras de infraestructura ganadera, adecuacion de

Usos Permitidos: il :
o5 v Mejoramiento de pasturas y razas

Usos Restringidos Lurns Recreacion. Residencial-Comercial
Usos Prohibidos: PHIRE

Licencias urbanisticas: < onfarmacion

Se expide el presente certificado a soliciid ol nteresado, a los veintinueve (29) dias del mes de
mayo de 2019

N JOSE DORIA PLAZA

Secretario de Planeacion e Infraestructurs [iunicipal

Proyecte JFVT

Codigo Postal 706010



