


















Certificación de  entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.

Certifica:

Que el envío descrito en la guia cumplida abajo relacionada,  fue entregado
efectivamente en la direccion señalada.

La  información aquí contenida es auténtica e inmodificable.



















INCOPLAN ? j.

Bogota D.C., 28 de octubre de 2022

CS!-'ANI“OBRA-04747 
Ai contestar favor cltar ests cor sscutivo

illiillllilllliliilliiiDoctor
LAURENT CAVROIS 
Director de Proyecto 
CONCESiONARiO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

Rad No 2C22-4000-C#P50-2 
Fecha 2/11/2022 g:Cfil p. m.
Deatino: G £RENC!A. SDNTRACTUAL
Remitents: ESP SBm CCNSORCtO 5EG !f

SSSSTSSS-004 del 18 de 0C!ubre de 2016'Ampfad6r Tercer

Asunto: PrediaPAvaiuos: Comunicacion Via 40 Express No. 202250000'37191

ds Ia ertre9a ,res *• ™s * a*to de

Respetado Doctor,

En ats/iCion m otscio dal asunto y verificadas a satisfaccion las resouestss emitidal por ei 
oOiiCessonano, mferante a las obse^aciones reaiiaadas a la revision de ios infb^as'da 
avaiuos y shunto dispuesto en ei capftuio iV, numeral 8.6. literales (I), «) dei apend;c« 7 
del contrato de Concesion; ia interventorla precede a ia aprobacion de ios mismos ass:

?!

REVISldN DE 14 AVALUOS RECISiDOS EL 30 DE AGOSTH DEL 2022

Aprobado
$t/No! * Avaluo Nota

Informe de avaluo fechado e! CSpgo,/2022 
predio st presenta reproceso de insumos tdcnicos, con avaluo pondamente 

aprobado vigente hasta ei 13-ene~20B pa buna de avaiuos de! 3C-C?C!:22i y ssn
----------------...l'eSS:iIf0 nfcrta formal dg cornpra fsabana predisl dei M07-2022)

informe de avaluo fechado el OSCgo./Tc’S' 
predio sf presenta reproceso de insumos tecnicos, con avaluo p'-aviamente 

apt obado vigenfo basta e! 27-nov-2022 fsabana de avaiuos dei 30-070022} y sin
------------------ dferta formai de compra isabana predial del Sl|07-2022}

Informe de avaluo fechado el 2^unJ2G22 
predio sf presence reproceso de insumos tbcnicos, con avaluo plinamente 

aprobado y venckfo el 20-sep>2020 (sabana de avaiuos del 30-07'2022) y sin 
............ .........registro oferta formal de cornpra jsabana predial del M-07-2022)

Informe de avaiuo fecfiado e! Olfbct /2022 i 
p. edio sj presents reproceso de iosumos tecnicos, con svafuo p^lvia-mente 

aprobado y venckfo el ll-sep-2022 {sabana de avaiuos del 30-07->Q22} y sin
------- ----- registro oferta formal de cornpra (sabana predial del 3-L-07-2022}

Informe de avaluo fechado e! lf.Voct./2022 
predio no tiene reprocesos de insumos t^cnicos y sin avaiuos pr

TCB6-3-026 Sf1

2 ; TCBG-3-098 Sf

TC8G-3-1143 Sf

TCBG-3-2204 Sf

TCBG-4-0665 Sf fviamente
......................... ..... ..............aprobados (sabana de avaiuos del $§07-2022)

informe de avaiuo fechado ei 0^go./2022 
predio sf presenta reproceso de Insumos tecnicos, con avaluo p- viamente 

aprobado vigente basta ef 26-mar-2022 {sabana de avaiuos de! 30-07
| S j ICBG-5-002 | Sf
: .022) y sin

registro 0?.P..Td!!jiLgiUPlg fsabana predial del .1:1-07-2022)

CONSORCIO SEGdNCbPW rW: .901.005.289-S 
Calle 73. No. 33-7,1 .Bogota- Colombia
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i Aprobado 
I 5i/No

# Avaluo

-----atesSaSSSSSlWS

........... ....................... . aprobados (sabana d« avsiuos de! SQ-07-2G22)

p«»no,fe„8_d,“j~Sss
—  ---------—— aprobados (sabana de avatoa?; d$! 30~8?~Z()22)

- 7 TCB6-5-G0S Sf

8 TCBG-6-3S2 Si

9 TGBG-6-730 Sf

........■aptobados (.vabana de svaidos dei 30-0?-2<i2a} |
informs de avaluo feehado eFiTs/ago^a I 
-sumos tdcoicos y sin avaiuos previaments i 

3^roka^°* ^3!?al',3 avsidos dei 35-07-2022) 1

............... ............... .......:-------avaiuos del 30-07-202211
in forme deavaiOo fechadd el 25/3sd /2027 

reprocesos de insumos tscnicos y m svaldos previsment^
____ ___ apro^dos f sabaria de avalopj del 30-0?.2022|

—....... .... .............. aprobados (sabana de avaiuos del 30-97-2022) i

ei Concesionario los presento a la

10; TCBG-6-937 I sf

i 11 j TCBG-6-1G64 si pnedio no tisne reprocesos de in
^ TC8G-7-006

Sf
I.. ..... -------------—X,

TCBG-7-02013 Sf predio no tiene

TC8G-7-21414 Sf

*™T2^ri,SJ2,ormes de m“°-
Cordiaimenfe,

CARLOS ARTURO 
CONTRERAS 
DURAN

CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN 
Director rie fnterventoria 
CONSORCiO SEG-iNCOPLAN

5=S3g5S-
••». wCMHH r.&'rPS

e.c: Archive
Dr. Jorge Eliacer Rivilias Herrera, Experto G3-QB. VP

Rroyecid: NC 
Aprobo; CACD

c.c:
Ejeculiva. Agenda Naclonal de Infraestrucfura-ANi,

i
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Iracripcidn Camara de Comcrcio de Bogota 00000815

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-7-006

RURAL- LOTE DE TERRENOCLASE DE INMUEBLE:

LAS DELICIASDIRECCION:

EL RAMALVEREDA/BARRIO:

MUNICIPIO: GRANADA

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

CONSORCIO RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 
desarrollo del contrato de 
prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

/!

BOGOTA D.C., AGOSTO 25 DE 2022

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACldN COLOMBIANA 
DE LONJAS Y A G REM I A CI ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenlda (Carrera) IS No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmoboaota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmoboaota@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Imcripddn Cimarj do Comcrcio de BogotA: 00000815

MIKMBKOS
PREDI0 TCBG-7-006
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Imchpcldn Cimarj dc Comcrcio de Bogota: 00000815 MUMBKOS

PREDIO TCBG-7-006
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Irrscripcion Camara dc Comcrclo de Bogoti: 00000*15

mikmbkoh
PREDI0 TCBG-7-006

INF0RMACI0N GENERAL
SOLICITANTE: El siguiente avaliio comercial corporativo se realiza en 
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA40) del dia 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terrene.
TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.
MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los 
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucidn 1044 
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en 
materia de avaliios.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
MUNICIPIO: Granada.
VEREDA O CORREGIMIENTO: El Ramal.
DIRECCION DEL INMUEBLE: Las Delicias.
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KOOO+75,11 D y abscisa 
final K000+83,05 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 
encontro que tiene uso AGROPECUARIO.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
la Secretana de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada- 
Cundinamarca el uso por norma del predio objeto del presente avaliio es SUELO 
PARQUE ECOTURISTICO, AREA DE ALTO RIESGO VEHICULAR.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

1.
1.1.

1.2.
1.3.
1.4.

1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

4

25-312-00-00-00-00-0004-0095-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual
0 Ha 165,00 m2 de la totalidad del predioArea de terrene

Area de construccion 0,00 m2 de la totalidad del predio
$ 3.426.000Avaluo Catastral Ano 2022

Fuente: Certificado Catastral.
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de julio de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 25 de agosto de 2022.

DOCUMENTOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
• Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-006.
• Certificado Uso del Suelo.
• Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-7-006L
• Certificado Agenda Catastral de Cundinamarca.
• Titulos de Adquisicion.

2.

Telefax: 6123378
MEMBROS DE LA CORPORACldN COLOMB/ANA 
DE LONJAS Y A GREM I A CI ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: loniainmoboaota@hotmail.com

Boeotd D.C. Colombia
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscription CAmarj dc Comcrcio de Bogota: 00000* 15

MIKMBKOS

PREDIO TCBG-7-006

• Folio de matricula inmobiliaria 051-16524.

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS: MAURO IGNACIO RODRIGUEZ JIMENEZ 0.0. No. 
19.159.866
TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 1121 de fecha 04 de octubre 
de 2017 de la Notaria Unica del Circulo de Guatavita.
MATRICULA INMOBILIARIA: 051-16524.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula 
Inmobiliaria No. 051-16524 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Soacha se puede determinar que sobre el inmueble objeto del 
presente estudio recae las siguientes medidas cautelares:

3.
3.1.

3.2.

3.3.
3.4.

• Anotacion 007: Embargo Ejecutivo con Accion Personal conforme Oficio 
No. 965 del 17 de marzo de 2020, proferido por el Juzgado 11 de Pequefias 
Causas y Competencia Multiple de Bogota D.C.

• Anotacion 005: Oferta de Compra en Bien Rural, conforme Oficio No. 7258 
del 05 de julio de 2006, proferido por Institute Nacional de Concesiones - INCO.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio jurldico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Ramal se localiza al norte de la 
cabecera municipal de Granada, colinda al norte y al oriente con la vereda San 
Jose bajo; al sur con la vereda La Veintidos y el casco urbano del municipio de 
Granada; al occidente con la vereda El Hoyo del municipio de Granada en el 
Departamento de Cundinamarca.

5
4.
4.1.

i

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA

IPtfCGcanadaQ 
Cundinamitca ▼

/

Fuente: Google Maps, Consulta: 18 de julio de 2022, 
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

1 Pagina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACldN COLOMBIANA 
DE LONJAS Y AGREM1ACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: loniainmoboaota&hotmail.com

Boaota D.C. Colombia
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
fmcripcidn Camara de Comerclo de Bogota: 00000415

MIKMBKOS
PREDIO TCBG-7-006

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan 
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda 
campestre.
TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografla ondulada (8-25%). 
CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico frio humedo. La altura promedio es de 2450 
msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.2
CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica MLTd y cuenta con las siguientes caracteristicas 3:

4.3.
4.4.

4.5.

CARACTERISTICAS
SUELOS

TIPO DE 
SUELOS EROSIONLITOLOGIA TAXONOMIAPISO CLIMA

Cenizas volcanicas 
y rocas 

sedimentarias

Profundos, bien drenados, 
Fertilidad baja

Typic Hapludands, 
Andie Dyslrudepts No aplicaMLTd Frio humedo

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energia electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo 
septico individualizado para cada inmueble.
SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
municipal de Granada - Cundinamarca.
VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte de la cabecera 
municipal, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se 
puede acceder en servicio particular, y publico colectivo (rutas 
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 
minutos.

4.6.

6

4.7.

4.8.

REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA - Cundinamarca, aprobado 
mediante Acuerdo 030 del 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE 
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GRANADA- 
CUNDINAMARCA, PARA LOS ANOS 2.001-2.009; SE DEFINEN Y 
REGLAMENTAN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES SECTORES

5.

2 Alcaldia del municipio.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 

Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.

Telefax: 6123378
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PREDIO TCBG-7-006

DEL MUNICIPIO; SE ADOPTAN LAS NORMAS DE DESARROLLO 
URBANISTICO MUNICIPAL Y SE DEFINEN LOS PLANES 
COMPLEMENTARIOS PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DEL 
MUNICIPIO” , y modificado por el acuerdo 005 del 23 de mayo de 2002 “POR 
MODIFICACION EXCEPCIONAL DE LA NORMA URBANISTICA DE CARACTER 
ESTRUCTURAL Y GENERAL” y conformidad con el certificado de uso del suelo 
expedido por la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de 
Granada, el predio se encuentra en SUELO PARQUE ECOTURISTICO y AREA 
DE ALTO RIESGO VEHICULAR (Ver anexo 16.2-Certificacidn uso del suelo). No 
obstante lo anterior la franja objeto de avaluo se encuentra en el uso SUELO 
PARQUE ECOTURISTICO.

7

i
______________

CONVENCIONES
Uso rural 2000 
Usos

Centro Poblado San Raimundo

Corredor vial

Mtcrocuenca de manejo integradoActividad agroindustrial

1J Casco urbano 
] Centro Poblado La Veintidbs 
] Centro Poblado San Jose

Parque ecoturfstico

[ Parque recreacional Polideportivo 
Suelo agrario intensivo[

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de GRANADA.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION: El bien inmueble objeto de estudio se localiza sobre via 40, 
costado izquierdo en sentido Bogota-Girardot a 750 metros aprox de la cabecera 
municipal de Granada, Cundinamarca.

6.
6.1.

Telefax: 6123378
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PREDIO TCBG-7-006

8Fuente: Google Earth, Consulta: 18 de julio de 2022.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terrene:

6.2.

AREA TOTAL TERRENO: 200,00 m2
58,78 m2AREA REQUERIDA:

Area remanente: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 141,22 m2
AREA TOTAL REQUERIDA: 58,78 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-7-006.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:6.3.

COLINDANTESLONGITUDLINDEROS
MAURO IGNACIO RODRIGUEZ JIMENEZ (PASIVO PREDIAL) (Mj 
_____________________1^2}____________________

MAURO IGNACIO RODRIGUEZ JIMENEZ (Mj 3 - 4)
INCO AHORA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - 

_______________ ANI (TCBG-7-007) (Mj 2-3)_______________
HERNANDO OCAMPO ALVAREZ (Mj 4 - 1)_________

Fuente: Ficha predial TCBG-7-006

NORTE 7,95 m
8,12 mSUR

ORIENTE 7,26 m
OCCIDENTE 7,47 m

Telefax: 6123378
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VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por via 
nacional de primer orden (codigo de via 4005), en el sector Fusagasuga - Silvania- 
Bogota. En direccion Granada-Soacha. Esta via se encuentra pavimentada en 
buen estado de conservacion, con adecuada demarcacion en pintura y 
senalizacidn, la misma cuenta con dos calzadas en doble sentido.

6.4.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 58,78 m2. Correspondiente a suelos con 
unidad climatica Frio Flumedo, con pendiente ondulada, su uso actual es 
agropecuario, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del 
suelo corresponde a PARQUE ECOTURISTICO.

6.5.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 
construcciones principales.
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones principales.
ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

6.6.

6.7.

6.8.

9
EDAD

APROXIMADA
ANOS

VIDAESTADO DE 
CONSERVACIONCONSTRUCCION UTILCANTIDAD MEDIDA

(ANOS)
M1: Mejoramiento de terrene para 
actividad agricola con tierra 
abonada para siembra de espesor 
0,10 m._________________________

m258,78 N/AN/A N/A

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avaluo, los siguientes items:

CANTIDADCULTIVO / ESPECIES UNIDAD

Papayuela 2 un
Fuente: Ficha predial TCBG-7-006.

METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.
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MET0D0 COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicidn, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el 
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: 10

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el regimen normative Parque 
Ecoturistico se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION

DIRECCION - 
NOMBRE

AREA TERRENO AREA CONSTRUIDAUBICACION - 
MUNICIPIO

SECTOR - 
VEREDA

TELITEM VALOR OFERTANOMBRE CONTACTO (M2)(Ha)CONTACTO

Inmobiliaria Gomez 
& Guerrero SAS

$ 760.000.000,00 330,00Finca 4,80Sibatb Las Delicias1 3202555507

Global$ 920.000.000,00 6,40Silvania San Luis Finca3144589649 Brigith Huertas2

Quebrada
Honda

Finca Las 
Quebradas

$219,000,000,00 1,47 0,00Alexander Morales Silvania3 3108172260

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea 
de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares al del 
objeto del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las 
cuales se presentan a continuacion:
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ESTUDIO DE MERCADO PROTECClON

TERRENO CONSTRUCCIONESU8ICACI0N - 
MUNICIPIO

SECTOR - 
VEREDAiTBI □ IRECCION -NOUBRETB_ CONTACTO NOMBRE CONTACTO VALOR OFBTTA VALOR AJUSTADO

AREA (Ha) AREA (m2)VALOR (Ha) VALOR/m2 VALOR TOTAL
Inmobiliaria G<5mez& 

Guerrero SAS 53202555507 S 760.000.0001 Sibate Las Delicias Finca 684.000.000 4,80 S 115.000.000 330,00 $ 400.000 $ 132.000.000
2 3144589649 Brigitb Hueras $ 920.000.000 $ | 828.000.000Silvan ia San Luis Finca 6,40 S 110.625.000 $ 120.000.000Global

Quebrada
Honda

3 3108172260 AJeander Morales Silvania Finca Las Quebradas $ 219.000.000 $ 186.150.000 1.47 S 126.632.653 $0,00 $
MEDIA ARITMETICA $117.419.217,69

DESVIACION ESTANDAR i Ml'r8.273.493.81 $ 125.692,711,50
COEHCIENTE DE VARIACION LlMTE INFERIOR7,05% $ 109.145.723,88

INVESTIGACION DIRECTA 
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

9.
9.1.

De acuerdo con el artfculo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

CALCULOS VALOR TERRENO
PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

10.
10.1.

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - 

NOMBRE
VALOR

TERRENO/Ha
11ITEM SECTOR - VEREDA

$Finca 115.000.000Las Delicias1
$ 110.625.000Finca2 San Luis
$Finca Las Quebradas 126.632.653Quebrada Flonda3
$ 117.419.218PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 8.273.494
COEF DE VARIACION 7,05%
LIMITE SUPERIOR $ 125.692.711
LIMITE INFERIOR $ 109.145.724

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite superior 
encontrado en la zona, teniendo en cuenta el area del predio objeto de avaluo y su 
facil accesibilidad dado que tiene frente sobre via principal, por lo cual se adopta 
el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA VALORUNIDAD

$125,692,700Hectarea HaU.F.1
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda las delicias del municipio de Sibate, cuenta 
con un area de 7 fanegadas y media, cuenta con dos puntos de agua potable, 
cuenta con dos casas: una casa principal de 210 mts2 y otra del cuidandero de 
120 mts2, la finca se encuentra en zona de proteccion.

Oferta 2: Finca con una extension de 10 fanegadas en Silvania vereda San Luis 
con casa remodelada, la finca esta rodeada par 3 quebradas naturales.

Oferta 3: Finca Ubicada en la vereda Quebrada Honda en el municipio de Silvania, 
con una extension de 14,700 metros cuadrados, por todo el centre de la finca cruza 
una quebrada. Actualmente no cuenta con construcciones.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida. 12

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo cuenta con zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida. Area: 58,78 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Frio 
Humedo, con pendiente ondulada, su uso actual es Agropecuario, cuenta con 
disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a Parque 
Ecoturistico.

11. cAlculos valor construcciones
11.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. cAlculos valor construcciones anexas
12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realize mediante la 
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologla constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
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que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 
tipificadas como anexos:

-EDAD EN% 
DEVIDA

ESTADODE
CONSERVACION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR
ADOPTADO

DEPRECIACION VALOR REPOSICIONITEM VIDA UTILEDAD VALOR FINAL

J 21.740,11 $21,740,11 $21,700M1 N/A N/A N/A N/A N/A N/A

13. cAlculos valor cultivos y/o especies
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de 
avaluo:

CULTIVO/ESPECIES UNIDAD VALORCANTIDAD
$ 15.0942Papayuela un

Fuente: Estudio realizado porla Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota.
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C0NSIDERACI0NES GENERALES.14.

El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via nacional Soacha- 
Granada, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.
El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola, ganadera y 
actividad comercial sobre el corredor vial.
El predio presenta una topografia definida como ondulada (8-25%).
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.
El predio objeto de avaluo cuenta con zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida. Area: 58,78 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Frio 
Humedo, con pendiente ondulada, su uso actual es Agropecuario, cuenta con 
disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a Parque 
Ecoturistico.
De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 
comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no 
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro genera, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este. 
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano 
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes 
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas 
en esta propiedad en la fecha.

14
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15. RESULTADO DE AVALUO

VALOR
UNITARI0DESCRIPCI0N DIMENSIONUNIDAD SUB TOTAL

TERRENO
TERRENO U.F.1 Ha $ 125.692.7000,005878 S 738.822
TOTAL TERRENO $ 738,822
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 $21,700m2 58,78 $ 1.275.526
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 1.275.526
CULTIVOS ESPECIES

S 15.094Papayuela 2,00 $30.188un
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $30.188
TOTAL AVALUO $ 2.044.536

TOTAL AVALUO: DOS MILLONES CUARENTA / CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y 
SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 2.044.53/00)

yj
Bogota, D.C., 25 de agosto de 2022.
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16. DOCUMENTOS ANEXOS 
16.1. ANEX0 FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1

16

CULTIVOS Y/0 ESPECIES
PAPAYUELAPAPAYUELA
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16.2. CERTIFICADO US0 DE SUELO

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA 
MUNICIPIO DE GRANADA 

CERTIFICADO USO DE SUELO
kptMiSmMk/

VERSION: 1.0 CODIGO. MiNF-CR-04 FECHA ACTUALIZADON: 13 ag<3Slo2021 PAG INA1 C€ 1
■

UDSR-SIP-003

LA SECRETARiA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION 
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

RURALZONA DEL MUNICIPIO DE GRANADA
25312-00-00-0004-0095-000CEDULA CATASTRAL DEL PREDIO

Segiin el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.030 DEL 2000 y 
ACUERDO N°.005 Del 2002) en el municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y 
normatividad permitida.

AREA DE ALTO RIESGO VEHICULAR 
SUELO PARQUE ECOTURISTICO

17
ARTiCULO 23.
De las areas de riesgo y amenazas naturales. Son aquellas areas que, por 
presentar caracteristicas de amenazas, o de ocurrencia de desastres naturales, 
se delimitaran y estan excluidas de asignarles usos urbanos y residenciales o 
cualquier otro tipo de uso que tenga o genere alto riesgo. Estan comprendidas en 
el Plano Numero Seis (6), el cual forma parte integral de este Acuerdo.

Para efectos del presente acuerdo declarese como zonas de amenaza natural, 
aquellas que presenten alto riesgo de desastres en razon de la vulnerabilidad de 
la poblacion, la infraestructura fisica y las actividades productivas. Estas se 
identificaran de acuerdo con los resultados del estudio complementario, 
proyectado en el presente esquema y constituido como prioridad dentro del 
desarrollo de la implementacidn del mismo.

ARTiCULO 24.
En concordancia con el articulo 121 de la Ley 388 de 1.997, las areas catalogadas 
como de riesgo no recuperable que hayan sido desalojadas a traves de planes o 
proyectos de reubicacion de asentamientos humanos, seran entregadas a las 
corporaciones autonomas regionales o a la autoridad ambiental para su manejo y 
cuidado de forma tal que se evite una nueva ocupacion. En todo caso el Alcalde

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO" 
Calle 11 N* 14*28* Granada - C/marca 

Telefonos 3208418887 
www.granada-cundinamarca.gov.co

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACldN COLOMBIANA 
DELONJAS YAGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avertida !Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmoboaota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

http://www.granada-cundinamarca.gov.co
mailto:loniainmoboaota@hotmail.com


Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
fnscripcidn Omar a de Comcrcio de Bogoti: 00000815

MIKMBK( »S

PREDIO TCBG-7-006

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA 
MUNICIPIO DE GRANADA 

CERTIFICADO USO DE SUELO
Gobernando
CONLAGENTE

Ateloferi Pscae'
VERSION: 1.0 CQDIGQ. MIINF-CR-C4 | FECHA ACTUALIZAClON 13 agosto2021 PAGNAIOEI

Municipal respective sera responsable de evitar que tales areas se vuelvan a 
ocupar con viviendas y respondera por este hecho.

ARTICULO 57.
De Las Normas Generales Para Constmccion Individuales Rurales.-con el
objeto de controlar la actividad de constmccion en las areas rurales, se tendran 
en cuenta lo siguiente:

• Retrocesos: toda constmccion rural debera adoptar los retrocesos de 
acuerdo al tipo de via en la cual esta ubicada.

• Aislamientos: el aislamiento respecto al lindero del predio colindante sera 
mlnimo de cinco metros (5.00 M) si la construccion es de un solo piso y de 
diez metros (10:00 M) adicionales, por cada piso construido que exceda al 
primero.

• El indice de ocupacidn con la construccion sera maximo del quince por 
ciento (15 %).

• La densidad sera maxima de una (1) vivienda por hectarea.
• Los requisitos de tramite para la obtencion de la licencia de constmccion 

en cuanto a documentos y pianos, seran similares a los establecidos para 
las areas urbanas.

• La altura maxima de la construccion sera de siete metros con cincuenta 
centimetros (7.50 M)

Para edificaciones como silos, depositos, galpones, invernaderos y similares, se 
requiere la licencia de construccion.

18

ARTICULO 33.
De las areas de recreacion ecoturistica. Son areas especiales que porfactores 
ambientales y sociales, deben constituir modelos de aprovechamiento racional, 
destinados a la recreacion pasiva y a las actividades deportivas de tipo rural o 
urbano y se identifican en el Plano Numero Siete (7), de Usos del suelo rural, 
el cual hace parte integral del presente Acuerdo.

Del uso principal: recreacion pasiva.

De los usos compatibles: actividades campestres, diferentes a la vivienda.

De los usos condicionados: establecimientos de instalaciones para los usos 
compatibles.
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DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA 
MUNICIPIO DE GRANADA [| 

CERTIFICADO USO DE SUELO ^®SSnNdr1
ugtHxmSea^ak .... .

VERSION: 1,0 CODIGO: MIINF-CR-04 | FECHAACTUAUZAaON: 13 aaosiolgT

De los usos prohibidos: todos los demas, incluidos los de vivienda campestre

ARTICULO 57.
De Las Normas Generates Para Construccion Individuates Rurales.- con el
objeto de controlar la actividad de construccion en las areas rurales, se tendran
en cuenta lo siguiente:

• Retrocesos: toda construccion rural debera adoptar los retrocesos de 
acuerdo al tipo de via en la cual esta ubicada.

• Aislamientos: el aislamiento respecto al lindero del predio colindante sera 
minimo de cinco metros (5.00 M) si la construccion es de un solo piso y de 
diez metros (10:00 M) adicionales, por cada piso construido que exceda al 
primero.

• El indice de ocupacion con la construccion sera maximo del quince por 
ciento (15 %).

• La densidad sera maxima de una (1) vivienda por hectarea.
• Los requisites de tramite para la obtencion de la licencia de construccion 

en cuanto a documentos y pianos, seran similares a los establecidos para 
las areas urbanas.

• La altura maxima de la construccion sera de siete metros con cincuenta 
centimetros (7.50 M)

• Para edificaciones como silos, depdsitos, galpones, invernaderos y 
similares, se requiere la licencia de construccion.

FA3NA1 tt 1
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*La presente certificacion no presta merito como prueba para establecer actos 
constitutivos de posesion material, siendo competencia exclusiva de la 
justicia ordinaria decidir en materia.*

La presente se expide, a solicitud del interesado, a los veintidos (22) dias del mes 
de marzo del ano Dos Mil Veintidos (2022). Para los fines pertinentes.

I -Hi
ING. JAVIER ALIRIO CUECA CLAVIJO

Secretario de Infradstructura y Planeacion
\

Etabow: Dayarm L6pez-Aux. Administrative '
Aprobo: Ing. Javier Mine Cueca Cta-.ijo-sec tnfraestnjclura y planeacon
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16.3. PRESUPUEST0 C0NSTRUCCI0NES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
7-006

Cantidad por 
unidad de APU

Unidad 
del Item

ItemANEXO Desglose del item valor urtJtunidad Valor por APU Total APU Valor adoptado

Replanleo S 2.862.00
S 6.538.

’Sm2 168.228, ■
Descaoote Tm2 7^ 58,78 384.303Ml: Mejoramiento de terreno para actividad 

M1 agricola con tierra abonada para sienibra de 
espesorO.IOm.

Tierra Neqra S 49.250 289,491.50 S$ 1.277.883,50 21.740,11 m2fifeno de obra S 21.794.6o~ THe 20,00 435.860.00
Total coslo directo J 1.277,883,50
Total Construccibn 58,78 21.740,11

16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES

DAP (0,10- 0,20 m) DAP (0,21-0,40m) DAP (0,41-0,60m) DAP (> 0,61m)ESPECIE
$ 15.094 $ 60.375 $ 120.750 $ 150.938PAPAYUELO
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16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.

I. CONSIDERACIONES

For solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera 
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para 
este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o 
Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

II. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
MITEM ONTOCOMPENSADO 0BSERVACI0NES

1. Notariado y Registro $0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $0
3. Desconexion de servicios publicos SO
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
5. Impuesto Predial $0
6. Adecuacion de areas remanentes $0
7, Perjuicios derivados de la terminacion de contratos $0

LUCRO CESANTE 211. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisicion $0

$0.002. Perdida de utilidad porotras actividades economicas
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $0-

Bogota, D.C., 25 de agosto de 2022.

Cordialmente

d
OMAR ALEXIS PINZO^J RODRIGUEZ
Perito AvaliVador 
RAA: AV 133

Telefax: 6123378
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ANEX0 ACTA C0MITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-7-006

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 25 de agosto de 2022, se reunieron en la sala de juntas de 
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. 
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

N° Avaluo VALORItem
TCBG-7-006 $2,044,536 221

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracterlsticas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada 
Sector rural, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los 
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad 
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
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r NINE LOPEZ PABONDIEGO, DRI SMI
Miembro Comite 
RAA AVAL-1024546304

/Represi
RAAMI 135154

\
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JOSE EELIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto 

/ RAA AVAL-80095537

OMAR ^LEXIS PINZ(j)N RODRIGUEZ
Perito
RAA AVAe^TOI4242,133

Telefax: 6123378
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MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

CEDULA

DIRECCION DEL PREDIO

LINDEROS

NORTE
SUR
ORIENTE

TOPOGRAFIA OCCIDENTE

ITEM CANTIDAD UNID
CANT DENS

2,00 0,00 M2

ITEM
M1 58,78 m²

SI/NO

NO

NO

NO

NO

N/A

FECHA DE ELABORACIÓN: 200,00 m2 OBSERVACIONES:

58,78 m2

m2

141,22 m2

58,78 m2

Pag 1 de 1

UN

8-25% Ondulada

TOTAL AREA CONSTRUIDA

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

Papayuela

DESCRIPCION

CÓDIGO

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

LOGO 

CONCESIÓN

CONTRATO No.: 

Derecha
7,94

VERSIÓN

7,47

LAS DELICIAS CEDULA CATASTRAL

253120000000000040095000000000

VEREDA/BARRIO: EL RAMAL

Un

GCSP-F-185

FICHA PREDIAL

001

MAURO IGNACIO RODRIGUEZ JIMENEZ (PASIVO PREDIAL) (Mj 1 - 2)

7,26 INCO AHORA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (TCBG-7-007) (Mj 2 - 3)

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN

AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA    BOGOTÁ - GIRARDOT

APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

PREDIO No. TCBG-7-006

K000+83,05

PROCESO

FORMATO

PROYECTO DE CONCESIÓN

ABSC. INICIAL

GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

ABSC. FINAL

FECHA 18/02/2015

7UNIDAD FUNCIONAL

GRANADA - EL MUÑASECTOR O TRAMO

K000+75,11

CLASIFICACION DEL SUELO

051-16524
MAURO IGNACIO RODRIGUEZ JIMENEZ

MATRICULA INMOBILIARIA

AGROPECUARIO

HERNANDO OCAMPO ALVAREZ (Mj 4 - 1)

8,12DPTO: CUNDINAMARCA
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO

Predio requerido para:

GRANADA

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

MUNICIPIO:

DIRECCION / EMAIL. 3125970504

19.159.866

RURAL
LONGITUD COLINDANTES

7,95

Mejoramiento de terreno para actividad agrícola con tierra abonada para siembra de espesor 0,10 m.

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

TERCER CARRIL

N/A

MAURO IGNACIO RODRIGUEZ JIMENEZ (Mj 3 - 4)

1. El área total y los linderos del predio se toman de la escritura pública No. 1121 del 04 de octubre de 2017, notaria única de Guatavita.

2. La vereda del predio se toma de la cartografía oficial del EOT del municipio de Granada, debido a que la vereda reportada en la 

escritura pública No.1121 del 04 de octubre de 2017, notaria única de Guatavita no corresponde.

3. La dirección del predio se toma del certificado catastral expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca - ACC

4. Por mutación de la Oficina de Notariado y Registro de Bogotá zona sur a la Oficina de Notariado y Registro de Soacha, el folio de 

matrícula inmobiliaria 051-16524 corresponde inicialmente al folio de matrícula inmobiliaria 50S-796538.

5. En el folio de matrícula inmobiliaria 051-16524, en la anotación No. 005 se registra una oferta formal de compra en bien urbano del 

predio en favor de INCO por un área de 68,59 m² mediante Oficio 7258 del 05-07-2006 a favor de RODRIGUEZ NEIRA ARMANDO, de la 

ficha predial CABG-1-R-172. Motivo por el cual este predio es catalogado como PASIVO PREDIAL al no culminarse el proceso con el 

proyecto anterior.

6. El número de contacto corresponde al propietario del predio, señor Mauro Ignacio Rodríguez Jiménez.

7. Dentro del área requerida no se encuentran acometidas de servicios públicos.

8. El propietario que se encuentra en la base de datos del IGAC, tanto en Certificado Catastral como en R1 y R2 están desactualizados a 

la fecha de elaboración de la ficha.

9. El área total del predio corresponde a la determinada por títulos, al no evidenciarse segregaciones luego de la intervención para el 

desarrollo del proyecto Autopista Bogotá Girardot, motivo por el cual se incluye el área de pasivo predial dentro del valor del área total.

10. El área catalogada como Pasivo predial es requerida en su totalidad para la ampliación del tercer carril Bogotá - Girardot.

11. El lindero norte se identifica con el polígono determinado como Pasivo Predial, sin embargo, el lindero actualmente es con la vía 

Bogotá - Girardot.

12. Una vez revisado lo linderos fisico con los descritos en los titulos traslaticios del predio se evidencia una diferencia, sin embargo, se 

dejan los linderos fisicos para la elaboración de los insumos prediales.

Elaboró:
Ing. CRISTIAN CAMILO CAMARGO TUTA

M.P: 25335-422485 CND

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

Revisó y Aprobó:

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES

M.P 25222-327763 CND

AREA TOTAL REQUERIDA

De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

30/06/2022 AREA TOTAL TERRENO

AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE 0,00

AREA SOBRANTE





ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, parágrafo 3.

Fecha: lunes 21 febrero 2022

Certificado Catastral

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
encuentra inscrito en la base de datos catastral de la agencia:

Información Física
Departamento:
Municipio:

25 - Cundinamarca
312 - Granada
253120000000000040095000000000
25312000000040095000

50S - 796538
165 M2
0.00 M2

Número predial:
Número predial anterior:
Dirección:
Matrícula inmobiliaria:
Área terreno:
Área construida:

LAS DELICIAS

Información Jurídica
Nombre de los Tipo de documento Número de documento

ARMANDO RODRIGUEZ NEIRA Cédula de ciudadanía 171511

Avalúo:

Información Económica
$ 3.426.000,00 M/cte

Efraín Eduardo Contreras Ramírez
Nota:
La presente información no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesión. De conformidad con el artículo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020,
inscripción o incorporación catastral. La información catastral resultado de los procesos de formación, actualización o conservación se inscribirá o incorporará en
la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.Parágrafo: La inscripción en el catastro no constituye el título de dominio, ni sanea los vicios
de propiedad o la tradición y no puede alegarse como excepción contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesión del predio. La base
de datos de la Agencia Catastral  de Cundinamarca corresponde a los  71 municipios  de su jurisdicción de acuerdo con la resolución 1000 expedida el  30 de
noviembre de 2020 por  el  Instituto Geográfico Agustín Codazzi.

Autenticación:
Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la página web acc.gov.co/#/autenticidad  e
ingresar este serial: 6487139a-14e5-4e03-bfc8-3ee05691f059

El presente certificado se expide para el interesado

Elaboró: Leidy Sierra

1 1dePágina:
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UDSR-SIP-003 
 

LA SECRETARÍA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACIÓN 
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA 

 
CERTIFICA 

 

ZONA DEL MUNICIPIO DE GRANADA RURAL 

CEDULA CATASTRAL DEL PREDIO  25312-00-00-0004-0095-000 

 

Según el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.030 DEL 2000 y 

ACUERDO N°.005 Del 2002) en el municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y 

normatividad permitida. 

AREA DE ALTO RIESGO VEHICULAR 

SUELO PARQUE ECOTURISTICO 
 
ARTÍCULO 23.  
De las áreas de riesgo y amenazas naturales. Son aquellas áreas que, por 
presentar características de amenazas, o de ocurrencia de desastres naturales, 
se delimitarán y están excluidas de asignarles usos urbanos y residenciales o 
cualquier otro tipo de uso que tenga o genere alto riesgo. Están comprendidas en 
el Plano Número Seis (6), el cual forma parte integral de este Acuerdo.  
 
Para efectos del presente acuerdo declárese como zonas de amenaza natural, 
aquellas que presenten alto riesgo de desastres en razón de la vulnerabilidad de 
la población, la infraestructura física y las actividades productivas. Estas se 
identificarán de acuerdo con los resultados del estudio complementario, 
proyectado en el presente esquema y constituido como prioridad dentro del 
desarrollo de la implementación del mismo.  
 
ARTÍCULO 24.  
En concordancia con el artículo 121 de la Ley 388 de 1.997, las áreas catalogadas 
como de riesgo no recuperable que hayan sido desalojadas a través de planes o 
proyectos de reubicación de asentamientos humanos, serán entregadas a las 
corporaciones autónomas regionales o a la autoridad ambiental para su manejo y 
cuidado de forma tal que se evite una nueva ocupación. En todo caso el Alcalde 
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Municipal respectivo será responsable de evitar que tales áreas se vuelvan a 
ocupar con viviendas y responderá por este hecho.  
 
ARTÍCULO 57. 
De Las Normas Generales Para Construcción Individuales Rurales.-con el 
objeto de controlar la actividad de construcción en las áreas rurales, se tendrán 
en cuenta lo siguiente: 

 Retrocesos: toda construcción rural deberá adoptar los retrocesos de 
acuerdo al tipo de vía en la cual está ubicada. 

 Aislamientos: el aislamiento respecto al lindero del predio colindante será 
mínimo de cinco metros (5.00 M) si la construcción es de un solo piso y de 
diez metros (10:00 M) adicionales, por cada piso construido que exceda al 
primero. 

 El índice de ocupación con la construcción será máximo del quince por 
ciento (15 %). 

 La densidad será máxima de una (1) vivienda por hectárea. 

 Los requisitos de trámite para la obtención de la licencia de construcción 
en cuanto a documentos y planos, serán similares a los establecidos para 
las áreas urbanas. 

 La altura máxima de la construcción será de siete metros con cincuenta 
centímetros (7.50 M)  

Para edificaciones como silos, depósitos, galpones, invernaderos y similares, se 

requiere la licencia de construcción. 

 

ARTÍCULO 33. 

De las áreas de recreación ecoturística. Son áreas especiales que por factores 
ambientales y sociales, deben constituir modelos de aprovechamiento racional, 
destinados a la recreación pasiva y a las actividades deportivas de tipo rural o 
urbano y se identifican en el Plano Número Siete (7), de Usos del suelo rural, 
el cual hace parte integral del presente Acuerdo. 
 
Del uso principal: recreación pasiva. 
 
De los usos compatibles: actividades campestres, diferentes a la vivienda. 
 
De los usos condicionados: establecimientos de instalaciones para los usos 

compatibles. 
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De los usos prohibidos: todos los demás, incluidos los de vivienda campestre 
. 
ARTÍCULO 57. 
De Las Normas Generales Para Construcción Individuales Rurales.- con el 
objeto de controlar la actividad de construcción en las áreas rurales, se tendrán 
en cuenta lo siguiente: 

 Retrocesos: toda construcción rural deberá adoptar los retrocesos de 
acuerdo al tipo de vía en la cual está ubicada. 

 Aislamientos: el aislamiento respecto al lindero del predio colindante será 
mínimo de cinco metros (5.00 M) si la construcción es de un solo piso y de 
diez metros (10:00 M) adicionales, por cada piso construido que exceda al 
primero. 

 El índice de ocupación con la construcción será máximo del quince por 
ciento (15 %). 

 La densidad será máxima de una (1) vivienda por hectárea. 

 Los requisitos de trámite para la obtención de la licencia de construcción 
en cuanto a documentos y planos, serán similares a los establecidos para 
las áreas urbanas. 

 La altura máxima de la construcción será de siete metros con cincuenta 
centímetros (7.50 M)  

 Para edificaciones como silos, depósitos, galpones, invernaderos y 
similares, se requiere la licencia de construcción.  
 

*La presente certificación no presta merito como prueba para establecer actos 
constitutivos de posesión material, siendo competencia exclusiva de la 
justicia ordinaria decidir en materia.* 
 
La presente se expide, a solicitud del interesado, a los veintidós (22) días del mes 
de marzo del año Dos Mil Veintidós (2022). Para los fines pertinentes.  
 
 
  

ING. JAVIER ALIRIO CUECA CLAVIJO 
Secretario de Infraestructura y Planeación 

 
Elaboro: Dayann López-Aux. Administrativo 
Aprobó: Ing. Javier Alirio Cueca Clavijo-sec. Infraestructura y planeación  


