








Certificación de  entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.

Certifica:

Que el envío descrito en la guia cumplida abajo relacionada,  fue entregado
efectivamente en la direccion señalada.

La 
información aquí contenida es auténtica e inmodificable.













I TOPI.

Bogota D,C.. 2 de septiembre de 2022 CS i-AN! -OB RA-C§453 
Ai contestar favor citar este conseautivo

Doctor
FRANCOIS REGIS LE WHERE 
Director de Proyecto 
CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

Rao' Ho 2022-4CCC-004245 
Fecha 2/06/2022 4:08:56 p. si 
Destine. OERENCIA cONTRAi/TUAL 
Remitente: ESP 3EG CORtlpRCIO SEG if

- 4

:-K

Referenda: Contrato de Concesion No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampiiacion T 
Carrii Doble Cafzada Bogota ~ Girardot.

Asunto: Predial AvaJuos: ComunicacI6n Via 40 Express No. 202250000054251. Rembion 
raspuesta observaciones avaluos entrega 5 mes junto para respuesta de aprobacio - de 
Interventoda.

orcer

Respetado Doctor,

En atendon al oficio del asunto y una vez so verifico a satisfaecidn las respuestas emisdas 
por ei Concestonarto, referenie a ias obse/vactooes reaiaadas a ia revision de ios fnfe 
de avaluos recibidos ei 01 dejuiio de 2022, m procede a la aprobadon de Ios rnismos

AFROBAClSN DE 21 AVALOOS RECIBIDOS EL 01 DE JULIO DE 2022

mes
das;;

Aprobado
SI/NoAvaido# Nota

\niorme cte avaltio feefisdo el 30|ln/2022 
predio st presents reproceso de tnsumos tecnicos, sin avaluos p<r ;-<tmente 

aprobados pabana de avaluos del 30-06-2022) y sin oferta forma! (•; compra
__________________ __________________ {sabana predial del 30 06-2022)

informe de avaiuo fechado ei 30||n/2022 
predio si presenta reoroceso de insumos tecnicos, sin avaluos pro-, amente 

aprobados (safeana dt? avaluos del 30-06-2022) y sin oferta formal c- pornpra
fsabatta predial dei 30 i:6-2022)

informs de avaiuo fechado ei 27/fr;iy/2022 
pt edk> no tiena reprocesos de insuirtos tdctticos y sin avaluos pmfemente

_______________________ aprobados {sabana de avaluos del 30 06-2022)
informe de avaiuo fechado el 30< \ m/2022 

predio s! presenta reproceso de insumos tecnicos, con avaiuo pre. amente 
aprobado y vencido el 20 sep-2020 (sabana de avaiuos dei 30-05-2#2) y sin

_________ registro ofeita formal de compra (sabana predial dei 30:i:;6-2022)
informe de avaiuo fechado el 30/f un/2022 

predio si presenta reproceso de insutnos tecnicos, con avaiuo pf«-,.-amente 
aprobado y vencido el 20-sep-2C20 (sabana de avaluos dei 30-06- 2} Y sin

_______ registro oferta tormai de compra (sabana predial dei 30: C$-2022)
informe de avaiuo fechado ei 22/;yn/2022 

predio si presenta reproceso de insumos tecnicos. con avaiuo pre-.mmente 
aprobado y vencido el 06-oct-2020 (sabana de avaluos dei 30-O6'2!)22) y sin

_________ registro oferta forma! de compra (sabana predial del 301&-2022)
informe de avaiuo fechado el 30, l-m/2022 

predio no dene reprocesos de insumos tdcnicos y sin avaluos pi e/arrtente 
______ ___ ___ _____aprobados {sabana de avaluos del 30 r 6 2022) i

SfTC86-1-1831

S»
TC86-2-0442

Sf3 TGBG-2-065

StTG8G-3-1114

Si
TC8G-3-1125

SiTC8G-3-1676

Si7 TC8G-4-070

CONSOftOO SEG-INCOPWN - MIT; 501.0(5.268-5 
Caiie 21 No; 11-21 Bogota - Colombia 

tot' artnaaies



Aprobado
si/m# Avafsio ! Nota

I trrfofme de avaiuo fediado d 3Q/jun/2022 
pre-dks no tiene reproc.esos de insumos tecnicos y sin avafuos previamente

-------- ----------------- ------------------- apiobados (sabana de avaiuos de! 30-06-2022)
informs de avsiuo fechado ei 3O/Juo/2022 

predio sf presersta reproceso de insumos tecnicos,. CON avaibo previamente 
aprobado vigenie hasta ei 30-mar-2023 (sabana de avaltios de! 3006-2022! y sin

.... .......^^^Sfeg3.fof.gg{.rfecginpfa (sabana predial de) 30 06-2022)
Informs de avaiiio fecbado ei 30/jun/2022~ 

predio si presents reproceso de insumos tecnicos, con avaibo previamente 
aprobado yvencido ei 26-mar-2022 {sabana de avatbos dei 30-06-2022} y con 

_registr° oferta formal de compra ei 02-dic-2021 (sabana prediai dei 30-06-2022}
Informe de avaiuo fechado ei 30/jun/2022

predio si prasenta reproceso de insumos tdcnicos, cor) avaibo previasnente 
aprobado y vcncidc ei 26 mar-2022 (sabana de avaltios dei 30-06-2022} y con 

jggigtroofgrta formal de compra ei 30-ago-202X (sabana predial dei 30-06-2022}
Infertile de avaiuo iectedo ei 22/may/252i | 

predio sf presents reproceso de insumos tecnicos, CON segundo avatbo I 
j Previamente aprobado vigente hasta ei 02-oct-2022 (sabana de avafuos del 30-1 
j 06-2022) y con registro oferta formal de compra ei 03-mar-2Q22 (sabana predial j
-------.. riei 30 06-2022), oferta registrada con tin primer avaiuo del 01-oct-2021!

informe de avaiuo fechado ei 30/Jun/2022 i 
predio si presenta reproceso de insumos tecnicos, eon avaiuo previamente I 

aprobado y venctdo e! Ol-jun-2022 (sabana de avaibos dei 30-06-2022} ycon | 
„re?.is,yQ o^gita forma! de compra ei 23-i)qv-2021 (sabana predial del 30-06-2022):

informe de avaiuo fechado ei^7/}un720221 
predio no tiene reprocesos de insumos tecnicos y sin avaluos pradameate | 

________.______ _____________ aprabados (sabana de avaiuos dei 30-06-2O22}
informe de avaibo fechado ei 30/jun/2022 

predio no tiene reprocesos de insumos fecnfcps y sin avaiuos previamente 
aprabados (sabana de avaiuos dei 3046-2022}

6 TC86-4-08S Sf

Si$ TC8G-4-087

St10 TC8G-5112

j

iSi11. TCBG-S-H3

jSf
12 TCBG-5-220

St13 TC8G-5-232-6

14 TCBG-7-003 St

SiIS TCBG-7-005

Informe de avaibo fechado ei 31/may/2022 
predio no tiene reprocesos de insumos tecnicos y sin avaiuos previamente 

--------------------------- aprobados (sabana de avaiuos dei 30-06-2022)
informe de avaiuo fecbado el 30/}un/2022

predio no bene reprocesos de insumos tecnicos y sin avaiuos prevtamenfo
------------------ ---------------- aprobados (sabana de avaitios dei 30-06-2022)

informe de avaibo fechado ei 30/jtm/2022 
predio no bene reprocesos de insumos focnicos y sin avaitios previamente 

________________ ____ aprobados (sabana de avaiuos dei 30-06-2022)
Informe de avaiuo fecbado ei 31/may/2022 

predio no tiene reprocesos de insumos tecnicos y sin avaiuos previaniente 
_______ aprobados {sabana de avaiuos dei 3046-2022}

informe de avaiuo fechado ei 30/}un/2022 
Predio no tiene reprocesos de insumos tecnicos y sin avaiuos previamente
____ ___________ aprobados (sabana de avaiuos dei 30-06-2022)

informe de avaiuo fechado ef 3O/jtm/2022 
predio no tiene reprocesos de insumos tecnicos y sin avaiuos previamente 
_________________ aprobados fsabana deavaluos del 3046-2022}

1 16 TCSG-7-009 St

17 TCBG-7-010 St'

:
18 TC8G-7-013 i Sf

i
Sf

TCBG-7-017 iIS
.

Sf
20 TC8G-7-0S5

rSf
21 TC8G-7-270

OBSERVACIONES GENERALES:

CONSORCtO S£6-fNC0PiAN • PIT: 901.005.269-5 
Catte 71 No. 11-716ogor.3 - Coiomlita 

Tef; 3004461 - 603562
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- Se iMna af Conceoonarfo. incluir dentro de cada informe de avaluo fen el Mi m,«
corresponda), las fuentes bibliograficas que jusBfiquen Ids valores unitarios adof ados 
para las espeoes vegelales y APU'S dentro del informe de avaluo ^ 05

- tn & item documentos eitar el certlficado de tradioon.
"1“° F,M!' SUi8cha de exPedici6n no debe superar los 3 meses.
Para cada avaluo se debe incluir el anexo con la soiicitud formai del avaluo a la Nila 
$e le recuerda al Concesionario que el avaluo se hace para el drea total requetlla lo 

{enido cuenta en la radaccibn dentro del informe '!°
Se solicrta al Concesionario revisar con la fonja el cumpiimiento 
los avaluos ya aprobados y que aun no han perdido su vigencia normative referinte a

Cordialmente,
CARLOS
ARTURO

Rfmado
cilgltaliTieiite par 
CARLOS ARTURO

CONTRERAS cqntmras duran
Recha: 2022.09.02DURAN

CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN 
Director de Interventorla 
CONSORCIO SEG4N COPLAN

14:20:43 -05W

cc: Archivo
Or. Jorge EHecer Rivillas Herrera, Experto 63-08, VP Ejeculiva, .Agenda Nadona! de Infraedruct

Prc5yec£d; NC 
Aprobd: GCD

urfsANI.

ll

COftlSOROO S£G-iNCOPlA« - WIT; 901.005.269-5 
dalle 71 No. 11-21 Bogota - Colombia 

lei. 5004461 - £133562



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripctbn C.imar^ dc Comcrcio dc Bogota: 00000815 MUMBKOS

AVALU0 C0MERCIALC0RP0RATIV0

PREDI0 TCBG-7-013

RURAL- LOTE DE TERRENOCLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION: LA ESMERALDA

EL RAMALVEREDA/BARRIO:

GRANADAMUNICIPIO:

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

CONSORCIO RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 
desarrollo del contrato de 
prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., AGOSTO 03 DE 2022

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DELONJAS Y A GREM I A CIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avert id a fCarrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmoboaotaiShotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
IrrscripcJon C.im.ira dc Comcrclo de Bogota: 00000815

MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-7-013

TABLA DE C0NTENID0

INF0RMACI0N GENERAL.................
S0LICITANTE......................................
TIRO DE INMUEBLE............................
TIPO DE AVALUO................................
MARCO JURIDICO..............................
DEPARTAMENTO................................
MUNICIPIO...........................................
VEREDA 0 CORREGIMIENTO...........
DIRECCION DEL INMUEBLE..............
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA ..
USO ACTUAL DEL INMUEBLE...........
USO POR NORMA...............................
INFORMACION CATASTRAL PREDIO
FECHA DE VISITA AL PREDIO..........
FECHA DE INFORME DE AVALUO....

41.
41.1.
41.2.
41.3.
41.4.
41.5.
41.6.
41.7.
41.8.
41.9.
41.10.
41.11.
41.12.
41.13.
41.14.

4DOCUMENTOS2.

2INFORMACION JURIDICA......
PROPIETARIOS........................
TITULO DE ADQUISICION......
MATRfCULA INMOBILIARIA....
OBSERVACIONES JURIDICAS

53.
53.1.
53.2.
53.3.
53.4.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR.................
ACTIVIDAD PREDOMINANTE.................
TOPOGRAFIA...........................................
CARACTERISTICAS CLIMATICAS..........
CONDICIONES AGROLOGICAS.............
SERVICIOS PUBLICOS............................
SERVICIOS COMUNALES.......................
VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE.......

54.
54.1.
64.2.
64.3.
64.4.
64.5.
64.6.
64.7.
64.8.

REGLAMENTACION URBANISTICA 65.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION...................................................
Area delterreno...........................
LINDEROS....................................................
VIAS DE ACCESO AL PREDIO....................

86.
86.1.
86.2.
86.3.
96.4.

Telefax: 6123378

Ml EM BROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DELONJAS Y A C REM I A Cl ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmoboaota&hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
(mcripcion Camera de Comercio de Bogota 00000815

MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-7-013
UNIDADES FISIOGRAFICAS.................
Areas construidas....................
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS 
ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES. 
CULTIVOS ESPECIES............................

6.5. 9
6.6. 9
6.7. 9
6.8. 9
6.9. 9

METODO DE AVALUO 97.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS.......
DEPURACION DEL MERCADO....................

108.
108.1.
108.2.

INVESTIGACION DIRECTA..................................
PR0CESAMIENT0 ESTADISTICO ENCUESTAS

119.
119.1.

CALCULOS VALOR TERRENO..............................................................
PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE..........
SERVIDUMBRES.....................................................................................
ZONAS DE PROTECCION.......................................................................

1110.
1110.1.

10.2. 11
1210.3.
1210.4.

3
CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
COSTOS DE REPOSICION......................
DEPRECIACION FITTO Y CORVINI.........

1211.
1211.1.
1211.2.

CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS
COSTOS DE REPOSICION.......................................
DEPRECIACION FITTO Y CORVINI..........................

1212.
1212.1.
1212.2.

CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES...........
SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

1213.
1213.1.

13CONSIDERACIONES GENERALES14.

14RESULTADO DE AVALUO15.

15DOCUMENTOS ANEXOS16.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y AGREMIACIONES IN MOBIL I A RIA S 

“CORFELONJAS”

Avenida /Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmoboaota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmoboaota@hotmail.com


Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
(mcripcion Okmara dc Comerclo de Bogota: 00000815

MIK\IBKO'>

PREDI0 TCBG-7-013
INF0RMACI0N GENERAL
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporative se realiza en 
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dfa 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
TIPO DE AVALUO: Avaluo comercial corporativo.
MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los 
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en 
materia de avaluos.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
MUNICIPIO: Granada.
VEREDA O CORREGIMIENTO: El Ramal.
DIRECCION DEL INMUEBLE: La Esmeralda.
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa iniciai K 000+110,34 D y abscisa 
final K 000+120,22 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 
encontro que tiene uso AGROPECUARIO.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada- 
Cundinamarca el uso por norma del predio SUELO PARQUE ECOTURISTICO y
Area de alto riesgo vehicular.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

1.
1.1.

1.2.
1.3.
1.4.

1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

4

25-312-00-00-00-00-0004-0090-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual
0 Ha 114,0 m2 de la totalidad del predioArea de terreno

0,0 m2 de la totalidad del predioArea de construccion
$2,366,000Avaluo Catastral Ano 2022

Fuente: Consulta catastral.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de julio de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 03 de agosto de 2022.

DOCUMENTOS
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
• Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-013.
• Certificado Uso del Suelo.
• Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-7-013.
• Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.
• Titulos de Adquisicion.

2.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avert id a fCarrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmoboaota&hotmail.com

Bogota D.C. Colombia



cLonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripclon CAmar» dc Comcrclo dc Bogota: 00000815

Mlh MBKOS

PREDI0 TCBG-7-013
• Folio de matricula inmobiliaria 051-28760.

INFORMACION JURIDICA
PROPIETARIOS: ALVARO VALERO CANON C.C. 4.289.589
TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 6672 del 20 de septiembre de
1989 otorgada en la Notaria Sexta de Bogota.
MATRICULA INMOBILIARIA: 051-28760.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula 
inmobiliaria No. 051-28760, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Soacha, se puede determiner que sobre el inmueble objeto del 
presente estudio recae la siguiente medida cautelar:

3.
3.1.
3.2.

3.3.
3.4.

• Anotacion 006: Demanda de Expropiacion Oficio 0437 del 11 de abril de 
2007, proferido por parte del Juzgado 1 Civil del Circuito de Bogota.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda El Ramal se localiza al Norte de la 
cabecera municipal de Granada, colinda al norte y al oriente con la vereda San 
Jose bajo; al sur con la vereda La Veintidos y el casco urbano del municipio de 
Granada; al occidente con la vereda El Hoyo del municipio de Granada en el 
Departamento de Cundinamarca.

4.
4.1.

5

1

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA - CUNDINAMARCA

tPUC Granada A 
Cundinamarca ▼

Fuente: Google Maps, Consulta: 18 de julio de 2022, 
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

1 Pagina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMB1ANA 
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIAR/AS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: loniainmoboaota&hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

https://www.google.com/maps/place/Granada,_+Cundinamarca
http://www.granada-cundinamarca.gov.co


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Irtscripcion C.im.ir.t dc Comcrcio de BogotA: 00000815

MIKMBUOS

PREDI0 TCBG-7-013
ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan 
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda 
campestre.
TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografla ondulada. 
CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico frio humedo. La altura promedio es de 2450 
msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C.2
CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica MLTd y cuenta con las siguientes caracterlsticas 3:

4.2.

4.3.
4.4.

4.5.

CARACTERISTICAS
SUELOS

TIRO DE 
SUELOS TAXONOMIA EROSIONLITOLOGlAPISO CLIMA

Profundos, bien 
drenados, Fertilidad 

baja

Cenizas volcanicas y 
rocas sedimentarias

Typic Hapludands, 
Andie Dystrudepts No aplicaMLTd Frio humedo

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energla electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo 
septico individualizado para cada inmueble.
SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, as! como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
municipal del municipio de Granada - Cundinamarca.
VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Norte de la cabecera 
municipal, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se 
puede acceder en servicio particular, y publico colectivo (rutas 
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 
minutos.

4.6.

6

4.7.

4.8.

REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA - Cundinamarca, aprobado 
mediante Acuerdo 030 del 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE 
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GRANADA- 
CUNDINAMARCA, PARA LOS ANOS 2.001-2.009; SE DEFINEN Y 
REGLAMENTAN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES SECTORES 
DEL MUNICIPIO; SE ADOPTAN LAS NORMAS DE DESARROLLO

5.

2 Alcaldia del municipio.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi - Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 

Cundinamarca. Clasificacion de las tierras porsu capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIAN A 
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida /Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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URBANISTICO MUNICIPAL Y SE DEFINEN LOS PLANES 
COMPLEMENTARIOS PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DEL 
MUNICIPIO”, y modificado por el acuerdo 005 del 23 de mayo de 2002 “POR 
MODIFICACION EXCEPCIONAL DE LA NORMA URBANISTICA DE CARACTER 
ESTRUCTURAL Y GENERAL” y conformidad con el certificado de uso del suelo 
expedido por la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de 
Granada, el predio se encuentra en SUELO PARQUE ECOTURISTICO y AREA 
DE ALTO RIESGO VEHICULAR (Ver anexo 16.2-Certificaci6n uso del suelo). 
Pese a lo anterior, la franja objeto de avaluo se encuentra localizada dentro de 
zona con uso del suelo PARQUE ECOTURISTICO.

7

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de Granada.
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DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACION: El bien inmueble objeto de estudio se localize sobre via 40, 
costado derecho en sentido Bogota Girardot a 470 metros aprox de la cabecera 
municipal de Granada Cundinamarca.

6.
6.1.

UBICACION DEL PREDIO

8

Fuente: Google Earth, Consulta: 18 de julio de 2022.

AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terreno:

6.2.

Area total terreno: 114,67 m2
Area requerida: 64,09 m2
Area remanente: 0,00 m2
Area sobrante: 50,08 m2
Area total requerida: 64,09 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-7-013.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:6.3.

COLINDANTESLONGITUDLINDEROS
INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

(Mi 1 - 2) 9,92 mNORTE
Alvaro valero canon (Mi 3 - 4)9,97 mSUR

ROSA TULIA RODRIGUEZ DE MOYANO Y OTRO (Mj 2-3)ORIENTE
OCCIDENTE

6,67 m
JULIO ROBERTO VALERO LADING Y OTROS (Mj 4 - 1)6,24 m

Fuente: Ficha predial TCBG-7-013.
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VIAS DE ACCES0 AL PREDI0: Al predio objeto de avaluo se accede per una via 
Nacional Soacha-Granada, esta via se encuentra pavimentada en buen estado, 
con dos calzadas en doble sentido.

6.4.

UNIDADES FISIOGRAfICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente 
unidad fisiografica:

6.5.

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 64,09 m2. Correspondiente a suelos con 
unidad climatica Frio Humedo, con pendiente ondulada, su uso actual es 
Agropecuario, cuenta con disponibilidad de aguas y energla, la norma de uso del 
suelo corresponde a PARQUE ECOTURISTICO.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 
construcciones principales.

6.6.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones principales.

6.7.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones tipificadas como anexo.

6.8.

9
CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al memento de 
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avaluo, los siguientes Items:

6.9.

CANTIDAD UNIDADCULTIVO/ESPECIES
m2Vegetacion Nativa 64,09

Fuente: Ficha predial TCBG-7-013.

METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

7.
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MET0D0 DE COSTO DE REPOSICION.
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion ffsica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la 
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el 
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el regimen normative 
PARQUE ECOTURISTICO, se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION

10DIRECCION - 
NOMBRE

AREA TERRENO AREA CONSTRUIDAUBICACION-
MUNICIPIO

SECTOR - 
VEREDA

TELItem NOMBRE CONTACTO VALOR OFERTA (M2)(Ha)CONTACTO

Inmobiliaria G6mez 
& Guerrero SAS

$ 760.000.000,00 4,80 330,00Sibate Las Delicias Finca1 3202555507

$ 920.000.000,00 6,40 GlobalSilvania San Luis Finca2 3144589649 Brigith Huertas

Quebrada
Honda

Finca Las 
Quebradas

$219,000,000,00 1,47 0,003108172260 Alexander Morales Silvania3

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por Hectarea 
de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares al del 
objeto del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las 
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECaON
CONST RUCCIONESTKRENOUBICACldN - 

M UN 1C IP 10
SECTOR - 
VEREOA 0IRECCI6N - NOMBREITEM VALOR OFERTA VALOR AJUSTADONOMBRE CONTACTOTEL CONTACTO AREA (m2) VALOR I m2AREA (Ha) VALORTOTALVALOR (Ha)

Inmobiliaria G6mez& 
Guerrero SAS

$ 400.000 S 132.000.000S 115.000.000 330,00$ 760.000.000 $ 684.000.000 4,80RncaSibate Las Delicias32025555071

S 120.000.000S 110.625.000 Global6,40S 920.000.000 s 828.000.000San Luis RncaSilvania3144589649 Bngith Huertas2
Quebrada

Honda
$ S126.632.653 0,00186.150.000 1,47 S$ 219.000.000 $Rnca Las QuebradasSilianla3108172260 Alexander Morales3

MEDIA ARITMETICA $ 117,419.217,69
LlMITE SUPERIORDESVIACION ESTANDAR 5 125.692,711,508.273.493,81,
LiMITE INFERIORCOEHCIENTE DE VARIACION $109.145.723,887,05%
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9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PR0CESAMIENT0 ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
10.

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
DIRECCION - VALOR

TERRENO/HaSECTOR -VEREDAITEM NOMBRE
$ 115.000.000Las Delicias Finca1
$Finca 110.625.0002 San Luis
$Finca Las Quebradas 126.632.653Quebrada Flonda3
$ 117.419.218PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 8.273.494
7,05%COEF DE VARIACION

LIMITE SUPERIOR 11$ 125.692.711
LIMITE INFERIOR $ 109.145.724

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el llmite superior 
encontrado en la zona, teniendo en cuenta el area del predio objeto de avaluo y su 
facil accesibilidad dado que tiene frente sobre via principal, por lo cual se adopta 
el siguiente valor de terrene:

UNIDAD FISIOGRAFICA VALORUNIDAD

$125,692,700Hectarea HaU.F.1

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda las delicias del municipio de Sibate, cuenta 
con un area de 7 fanegadas y media, cuenta con dos puntos de agua potable, 
cuenta con dos casas: una casa principal de 210 mts2 y otra del cuidandero de 
120 mts2, la finca se encuentra en zona de proteccion.
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Oferta 2: Finca con una extension de 10 fanegadas en Silvania vereda San Luis 
con casa remodelada, la finca esta rodeada por 3 quebradas naturales.

Oferta 3: Finca Ubicada en la vereda Quebrada Honda en el municipio de Silvania, 
con una extension de 14,700 metros cuadrados, portodo el centra de la finca cruza 
una quebrada. Actualmente no cuenta con construcciones.

10.3. SERVIDUMBRES
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo cuenta con zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida. Area: 64,09 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Frio 
Humedo, con pendiente ondulada, su uso actual es Agropecuario, cuenta con 
disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a 
PARQUE ECOTURISTICO.

11. cAlculos valor construcciones
11.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. cAlculos valor construcciones anexas
12.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones tipificadas como 
anexo.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones tipificadas como 
anexo.

13. cAlculos valor cultivos y/o especies

13.1. soportes de valores de cultivos y especies
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de 
avaluo:

12

VALORUNIDADCANTIDADCULTIVO/ESPECIES
$833m264,09Vegetacion Nativa

Puente: Estudio realizado por la Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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C0NSIDERACI0NES GENERALES.14.

El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via nacional Soacha- 
Granada, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.
El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola, ganadera y 
actividad comercial sobre el corredor vial, el sector cuenta con disponibilidad 
inmediata de servicios publicos basicos.
El predio presenta un topografia definida como ondulada.
El predio objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.
El predio objeto de avaluo cuenta con zonas de proteccion en el area de terreno 
requerida. Area: 64,09 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Frio 
Humedo, con pendiente ondulada, su uso actual es Agropecuario, cuenta con 
disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a 
PARQUE ECOTURISTICO.
De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 
comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no 
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro genera, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este. 
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano 
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes 
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas 
en esta propiedad en la fecha.

13

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIAN A 
DE LONJAS Y ACREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: loniainmobociota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

mailto:loniainmobociota@hotmail.com


Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
frucripcidn CAmarji de Comercio de BogotA: 00000815 MIKMBKOS

PREDI0 TCBG-7-013

15. RESULTADO DE AVALU0

VALOR
UNITARI0DIMENSIONDESCRIPCION SUB TOTALUNIDAD

TERRENO
0,006409 | $ 125.692.700 $ 805.565HaTERRENO U.F.1

$ 805.565TOTALTERRENO
CULTIVOS ESPECIES

m2 ^ $ 53.387$83364,09Vegetacion Nativa
$ 53.387TOTAL CULTIVOS ESPECIES

$ 858.952TOTAL AVALUO

TOTAL AVALUO: OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OQHO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y 
DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($858,952,00)

Ol

Bogota, D.C., 03 de agosto de 2022.

Cordialmente,
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4- <L

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador 
RAA: AVAL- 1014242133

DIEGy
Rep
Matricu
RAA 135154
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16. D0CUMENT0S ANEX0S 

16.1. ANEX0 F0T0GRAFIC0
ENT0RN0

ENTORNOENTORNO

CULTIVOS Y/0 ESPECIES

VEGETACION NATIVAVEGETACION NATIVA

15

VEGETACION NATIVA
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16.2. CERTIFICADO US0 DE SUEL0

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA 
MUNICIPIO DE GRANADA 

CERTIFICADO USO DE SUELO
Got

* rCONLAGENTE
JapAiwtoSeraRjdfc/ 1 ■. ..

PAGINA1 DE 1VERSION:!.0 COOIGO MIINF-CR-04 | FECHA ACTUALIZACION: 13 a90Sto2Q21

UDSR-SIP-004

LA SECRETARiA DEINFRAESTRUCTURA Y PLANEACION 
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA

CERTIFICA

RURALZONA DEL MUNICIPIO DE GRANADA
25312-00-00-0004-0090-000CEDULA CAT ASTRAL DEL PREDIO

Segun el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.030 DEL 2000 y 
ACUERDO N°.005 Del 2002) en el municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y 
normatividad permitida.

SUELO PARQUE ECOTURISTICO 
AREA DE ALTO RIESGO VEHICULAR

ARTiCULO 33.
De las areas de recreacion ecoturistica. Son areas especiales que por factores 
ambientales y sociales, deben constituir modelos de aprovechamiento racional, 
destinados a la recreacion pasiva y a las actividades deportivas de tipo rural o 
urbano y se identifican en el Plano Numero Siete (7), de Usos del suelo rural, el 
cual hace parte integral del presente Acuerdo.
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Del uso principal: recreacion pasiva.

De los usos compatibles: actividades campestres, diferentes a la vivienda

De los usos condicionados: establecimientos de instalaciones para los usos 
compatibles.

De los usos prohibidos: todos los demas, induidos los de vivienda campestre

ARTICULO 57.
De Las Normas Generales Para Construccion Individuates Rurales.- con el
objeto de controlar la actividad de construccion en las areas rurales, se tendran en 
cuenta lo siguiente:

• Retrocesos: toda construccion rural debera adoptar los retrocesos de 
acuerdo al tipo de via en la cual esta ubicada.

• Aislamientos: el aislamiento respecto al lindero del predio colindante sera 
minimo de cinco metros (5.00 M) si la construccion es de un solo piso y de 
diez metros (10:00 M) adicionales, por cada piso construido que exceda al 
primero.

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 N* 14-28- Granada - C/marca 

Telefonos 3208418887 
www.granada-cundinamarca.gov.co
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DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA 
MUNICIPIODE GRANADA 

CERTIFICADO USODESUELO
Gobernando
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• El indice de ocupacion con la construccion sera maximo del quince por ciento 
(15%).

• La densidad sera maxima de una (1) vivienda por hectarea.
• Los requisitos de tramite para la obtencion de la licencia de construccion en 

cuanto a documentos y pianos, seran similares a los establecidos para las 
areas urbanas.

• La altura maxima de la construccion sera de siete metros con cincuenta 
centimetres (7.50 M)

• Para edificaciones como silos, depositos, galpones, invemaderos y similares, 
se requiere la licencia de construccion.

ARTICULO 23.
De las areas de riesgo y amenazas naturales. Son aquellas areas que, por 
presentar caracteristicas de amenazas, o de ocurrencia de desastres naturales, se 
delimitaran y estan excluidas de asignarles usos urbanos y residenciales o cualquier 
otro tipo de uso que tenga o genere alto riesgo. Estan comprendidas en el Plano 
Numero Seis (6), el cual forma parte integral de este Acuerdo.

Para efectos del presente acuerdo declarese como zonas de amenaza natural, 
aquellas que presenten alto riesgo de desastres en razon de la vulnerabilidad de la 
poblacion, la infraestructura fisica y las actividades productivas. Estas se 
identificaran de acuerdo con los resultados del estudio complementario, proyectado 
en el presente esquema y constituido como prioridad dentro del desarrollo de la 
implementacion del mismo.

ARTICULO 24.
En concordancia con el articulo 121 de la Ley 388 de 1.997, las areas catalogadas 
como de riesgo no recuperable que hayan sido desalojadas a traves de planes o 
proyectos de reubicacion de asentamientos humanos, seran entregadas a las 
corporaciones autonomas regionales o a la autoridad ambiental para su manejo y 
cuidado de forma tal que se evite una nueva ocupacion. En todo caso el Alcalde 
Municipal respectivo sera responsable de evitar que tales areas se vuelvan a ocupar 
con viviendas y respondera por este hecho.
ARTICULO 57.
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De Las Normas Generales Para Construccion Individuals Rurales.-con el
objeto de controlar la actividad de construccion en las areas rurales, se tendran en 
cuenta lo siguiente:

• Retrocesos: toda construccion rural debera adoptar los retrocesos de 
acuerdo al tipo de via en la cual esta ubicada.

• Aislamientos: el aislamiento respecto al lindero del predio colindante sera 
minimo de cinco metros (5.00 M) si la construccion es de un solo piso y de 
diez metros (10:00 M) adicionales, por cada piso construido que exceda al 
primero.

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO"
Calle 11 N" 14-28- Granada - C/marca 

Telefonos E208418887 
www.granada-cundinamarca.gov.co

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507Ml EM BROS DE LA CORPORACION COLOMBIAN A 
DELONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

e-mail: loniammoboaota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia

http://www.granada-cundinamarca.gov.co
mailto:loniammoboaota@hotmail.com
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• El indice de ocupacion con la construccidn serd maximo del quince por ciento 
(15%).

• La densidad sera maxima de una (1) vivienda por hectarea.
• Los requisitos de tramite para la obtencion de la licencia de construccidn en 

cuanto a documentos y pianos, seran similares a los establecidos para las 
areas urbanas.

• La altura maxima de la construccidn sera de siete metros con cincuenta 
centimetres (7.50 M)

• Para edificaciones como silos, depdsitos, galpones, invernaderos y similares, 
se requiere la licencia de construccidn.

*La presente certificacion no presta merito como prueba para establecer actos 
constitutivos de posesion material, siendo competencia exclusiva de la justicia 
ordinaria decidir en materia.*

La presente se expide a solicitud del interesado (a), a los veintidds (22) dlas del mes de 
marzo de 2022 r

.frn 18
ING. JAVIER ALIRtpXUECA CLAVIJO

Secretario de Infrapstructura y Planeacidn

Anexo: folios ()
Copia: Archivo
Elaboro: Dayann Lopez -Aux. Administrativo 
Reviso-Aprobo log. Javier Alino Cueca Clavijo

Secretario Infraestructura y Planeacidn

"GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO” 
Calle 11 N* 14-28- Granada - C/marca 

Telefonos 3208418887 
www.granada-cundinamarca.gov.co

Telefax: 6123378
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16.3. PRESUPUEST0 CULTIV0S Y ESPECIES

M2ESPECIE
VEGETACION NATIVA $ 833

Fuente: Estudio realizado porla Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022
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16.4. ANEX0 INDEMNIZACIONES EC0N0MICAS.

C0NSIDERACI0NESI.

For solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera 
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para 
este concepto.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o 
Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

VALOR TOTAL INDEMNIZACIONESII.

DANO EMERGENTE
OBSERVACIONESMONTO COMPENSADOITEM

$01. Notariado y Registro__________________________________
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $0

$03. Desconexion de servicios publicos
SO4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional
SO5. Impuesto Predial
$06. Adecuacion de areas remanentes
$07. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos

LUCRO CESANTE 20
1, Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion_____________
2. Perdida de utilidad por otrasactividadesecondmicas 

SO
$0.00

$0VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE

Bogota, D.C., 03 de agosto de 2022.

Cordialmente

I
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito Avaluador 
RAA: AVAL- 1014242133

DRlGUEZDIEGO MO
® Legal

■tCuTa RNAP F-01-96 
RAA AVAL-17035154

Rej

/

Telefax: 6123378
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ANEX0 ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS 

ACTA N° TCBG-7-013

En Bogota, D C. siendo las 08:00 a.m. del dia 03 de agosto de 2022, se reunieron en la sala de juntas de 
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. 
SMITH YANINE LOPEZ PAB6N.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Item N° Avaluo VALOR
21$858,952TCBG-7-0131

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Trujillo, sobre las caracteristicas 
generates y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada Sector rural, 
aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles, 
fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales 
utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos 
permitidos, alturas e indices de construccibn permitidos, analisis economico para llegar al valor de avaluo 
asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levantb la sesion, siendo la 11:00 a m. del dia y fecha arriba 
mencionados.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION C OL OMB!AN A 
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C0MITE DE AVALU0S

r
DIEGO MON
Repp^sentjjff 
Mafrias

SMITH YANINE LOPEZ PAB0N
Miembro Comite 
RAA AVAL-1024546304

Z

^MAPF-01-96
^17035154

* l C-

30WiAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Perito avaluador 
RAA AVAL-1014242133

JQSE'FEIUX ZAMORA MORENO
Director cel proyecto 
RAA AyAL-80095537
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MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

CEDULA

DIRECCION DEL PREDIO

LINDEROS

NORTE
SUR
ORIENTE

TOPOGRAFIA OCCIDENTE

ITEM CANTIDAD UNID
CANT DENS
64,09

0 m2

ITEM

SI/NO

No

No

No

No

N/A

FECHA DE ELABORACIÓN: 114,67 m2 OBSERVACIONES:

64,09 m2

m2

50,58 m2

AREA TOTAL REQUERIDA 64,09 m2

Pag 1 de 1

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

253120000000000040090000000000

VEREDA/BARRIO:

12/05/2022 AREA TOTAL TERRENO
Elaboró: CRISTIAN CAMILO ARCILA CHIQUIZA

M.P: 25222-400760 CND

1) El área total y la vereda del predio son tomados de la escritura pública 994 del 24 de noviembre de 2007 de la notaría

única de Silvania.

2) La dirección del predio se toma del certificado catastral expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca.

3) En el Folio de Matricula se indica el municipio como Soacha pero en la Escritura Pública se menciona que el predio esta

ubicado en el municipio Granada.

4) El área requerida presenta un área de 64,09 m² en vegetación nativa .

5) En la visita técnica al predio no se evidenciaron acometidas ni medidores de servicios públicos dentro del área requerida

6) Se determina el lindero frontal del predio teniendo en cuenta el ajuste de la venta parcial a favor del INCO ahora AGENCIA

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

7) El FMI corresponde al migrado desde la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Bogotá Zona Sur (050S-996964) a

la ORIP de Soacha (051-28760)

8) El número de contacto relacionado pertenece al señor JULIO ORBERTO VALERO LADINO, Hijo del propietario ya que el

mismo se encuentra fallecido (en espera del registro de defunción).

AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE 0,00

AREA SOBRANTERevisó y Aprobó:

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES

M.P: 25222-327763 CND

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

8-25% Ondulada 6,24 JULIO ROBERTO VALERO LADINO Y OTROS (Mj 4 - 1)

GRANADA 9,92 INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (Mj 1 - 2)

DPTO: CUNDINAMARCA
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROPECUARIO

9,97 ALVARO VALERO CAÑON (Mj 3 - 4)

6,67 ROSA TULIA RODRIGUEZ DE MOYANO Y OTRO (Mj 2 - 3)

Predio requerido para: TERCER CARRIL

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

SECTOR O TRAMO GRANADA - EL MUÑAPREDIO No. TCBG-7-013

051-28760
ALVARO VALERO CAÑON

DIRECCION / EMAIL. 3214537434

LA ESMERALDA CEDULA CATASTRAL

FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESIÓN AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA    BOGOTÁ - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 7

LOGO 

CONCESIÓN

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185

PROCESO
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE
VERSIÓN 001

FORMATO

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 4.289.589 MATRICULA INMOBILIARIA

ABSC. INICIAL K000+110,34

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES
N/ADESCRIPCION UN

EL RAMAL
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL

LONGITUD COLINDANTES

MUNICIPIO:

ABSC. FINAL K000+120,22

Vegetación nativa

Derecha
9,88

m2

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

TOTAL AREA CONSTRUIDA

N/A



No. UN

No.

1

No.
2 m2Vegetación nativa 64,09

N/A

REPRESENTANTE DEL CONCESIONARIO

CRISTIAN CAMILO ARCILA CHIQUIZA

M.P: 25222-400760 CND

DESCRIPCION CULTIVOS Y ESPECIES

CANTIDAD

                                  AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA    BOGOTÁ - GIRARDOT

UNIDAD FUNCIONAL: 7

PREDIO No. : TCBG-7-013

NOMBRE PROPIETARIO: ALVARO VALERO CAÑON

DIRECCION PREDIO: LA ESMERALDA

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES
N/A

DESCRIPCION CONSTRUCCIONES ANEXAS



K
000+110.34 D

K
000+120.22 D

TCBG-7-013
ÁREA SOBRANTE

TCBG-7-010
JULIO ROBERTO VALERO 

LADINO Y OTROS
00-00-0004-0092-000

LA LIRIA A

GIRARDOT

BOGOTÁ

TCBG-7-011
INCO ahora AGENCIA NACIONAL 

DE INFRAESTRUCTURA - ANI 
00-00-0004-0146-000 

AU GIRARDOT BOGOTA

TCBG-7-014
ROSA TULIA RODRIGUEZ DE 

MOYANO Y OTRO
00-00-0004-0088-000

EL SOL

TCBG-7-012
INCO ahora AGENCIA NACIONAL 

DE INFRAESTRUCTURA - ANI 
00-00-0004-0145-000 

AU BOGOTA GIRARDOT 

1

2

3

4 TCBG-7-013
ALVARO VALERO CAÑON 

00-00-0004-0090-000
LA ESMERALDA

ESTE

COORDENADAS

NORTE DIST (m.)PTO

1 992019.36 969136.99

2 992014.59 969145.69
9.92

3 992008.62 969142.71
6.67

4 992013.78 969134.18
9.97

1 992019.36 969136.99
6.24

AREA REQUERIDA (m2): 64.09

1:500
0.00 M2 0.00 M2

AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE 
CALZADA BOGOTÁ - GIRARDOT

INTERVENTORIA:

CONSORCIO 
SEG-INCOPLAN

CONCESIONARIO: DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN:

JUAN FORERO MARROQUIN
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-116091 CND

CRISTIAN CAMILO ARCILA CHIQUIZA
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-400760 CND

ING. CATASTRAL Y GEODESTA

NELSON RICARDO CARVAJAL T.
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-327763 CND

712/05/2022

1 de 1

CRISTIAN CAMILO ARCILA CHIQUIZA

M.P 25222-400760 CND

CERCAS

VIA EXISTENTE

EJE VIA PROYECTADA

BORDE VIA PROYECTADA

LINEA DE COMPRA

AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

CHAFLAN DE LLENO

AREA REMANENTE

POSTE

AREA CONSTRUCCIONES

LINDERO

FUENTES HIDRICAS

ANEXAS

BORDE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO
ZONA DE PROTECCIÓN

SERVIDUMBRE

64.09 M2 50.58 M2

20100
ESCALA GRÁFICA

25

m

TCBG-7-013

253120000000000040092000000000

114.67 M2

ALVARO VALERO CAÑON



ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, parágrafo 3.

Fecha: lunes 21 febrero 2022

Certificado Catastral

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
encuentra inscrito en la base de datos catastral de la agencia:

Información Física
Departamento:
Municipio:

25 - Cundinamarca
312 - Granada
253120000000000040090000000000
25312000000040090000

50S - 996964
114 M2
0.00 M2

Número predial:
Número predial anterior:
Dirección:
Matrícula inmobiliaria:
Área terreno:
Área construida:

LA ESMERALDA

Información Jurídica
Nombre de los Tipo de documento Número de documento

ALVARO VALERO CANON Cédula de ciudadanía 4289589

Avalúo:

Información Económica
$ 2.366.000,00 M/cte

Efraín Eduardo Contreras Ramírez
Nota:
La presente información no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesión. De conformidad con el artículo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020,
inscripción o incorporación catastral. La información catastral resultado de los procesos de formación, actualización o conservación se inscribirá o incorporará en
la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.Parágrafo: La inscripción en el catastro no constituye el título de dominio, ni sanea los vicios
de propiedad o la tradición y no puede alegarse como excepción contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesión del predio. La base
de datos de la Agencia Catastral  de Cundinamarca corresponde a los  71 municipios  de su jurisdicción de acuerdo con la resolución 1000 expedida el  30 de
noviembre de 2020 por  el  Instituto Geográfico Agustín Codazzi.

Autenticación:
Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la página web acc.gov.co/#/autenticidad  e
ingresar este serial: 15f49357-3d34-42d0-832d-8f11fe4446fb

El presente certificado se expide para el interesado

Elaboró: Leidy Sierra

1 1dePágina:
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“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO” 

Calle 11 N° 14-28- Granada – C/marca 
Teléfonos 3208418887 

www.granada-cundinamarca.gov.co 

 

UDSR-SIP-004 
 

LA SECRETARÍA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACIÓN 
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA 

 
CERTIFICA 

 

ZONA DEL MUNICIPIO DE GRANADA RURAL 

CEDULA CATASTRAL DEL PREDIO  25312-00-00-0004-0090-000 

 

Según el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.030 DEL 2000 y 

ACUERDO N°.005 Del 2002) en el municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y 

normatividad permitida. 

SUELO PARQUE ECOTURISTICO 
AREA DE ALTO RIESGO VEHICULAR 

 
ARTÍCULO 33. 

De las áreas de recreación ecoturística. Son áreas especiales que por factores 
ambientales y sociales, deben constituir modelos de aprovechamiento racional, 
destinados a la recreación pasiva y a las actividades deportivas de tipo rural o 
urbano y se identifican en el Plano Número Siete (7), de Usos del suelo rural, el 
cual hace parte integral del presente Acuerdo. 
 
Del uso principal: recreación pasiva. 
 
De los usos compatibles: actividades campestres, diferentes a la vivienda. 
 
De los usos condicionados: establecimientos de instalaciones para los usos 

compatibles. 

De los usos prohibidos: todos los demás, incluidos los de vivienda campestre 
. 
ARTÍCULO 57. 
De Las Normas Generales Para Construcción Individuales Rurales.- con el 
objeto de controlar la actividad de construcción en las áreas rurales, se tendrán en 
cuenta lo siguiente: 

 Retrocesos: toda construcción rural deberá adoptar los retrocesos de 
acuerdo al tipo de vía en la cual está ubicada. 

 Aislamientos: el aislamiento respecto al lindero del predio colindante será 
mínimo de cinco metros (5.00 M) si la construcción es de un solo piso y de 
diez metros (10:00 M) adicionales, por cada piso construido que exceda al 
primero. 
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 El índice de ocupación con la construcción será máximo del quince por ciento 
(15 %). 

 La densidad será máxima de una (1) vivienda por hectárea. 

 Los requisitos de trámite para la obtención de la licencia de construcción en 
cuanto a documentos y planos, serán similares a los establecidos para las 
áreas urbanas. 

 La altura máxima de la construcción será de siete metros con cincuenta 
centímetros (7.50 M)  

 Para edificaciones como silos, depósitos, galpones, invernaderos y similares, 
se requiere la licencia de construcción.  

ARTÍCULO 23.  
De las áreas de riesgo y amenazas naturales. Son aquellas áreas que, por 
presentar características de amenazas, o de ocurrencia de desastres naturales, se 
delimitarán y están excluidas de asignarles usos urbanos y residenciales o cualquier 
otro tipo de uso que tenga o genere alto riesgo. Están comprendidas en el Plano 
Número Seis (6), el cual forma parte integral de este Acuerdo.  
 
Para efectos del presente acuerdo declárese como zonas de amenaza natural, 
aquellas que presenten alto riesgo de desastres en razón de la vulnerabilidad de la 
población, la infraestructura física y las actividades productivas. Estas se 
identificarán de acuerdo con los resultados del estudio complementario, proyectado 
en el presente esquema y constituido como prioridad dentro del desarrollo de la 
implementación del mismo.  
 
ARTÍCULO 24.  
En concordancia con el artículo 121 de la Ley 388 de 1.997, las áreas catalogadas 
como de riesgo no recuperable que hayan sido desalojadas a través de planes o 
proyectos de reubicación de asentamientos humanos, serán entregadas a las 
corporaciones autónomas regionales o a la autoridad ambiental para su manejo y 
cuidado de forma tal que se evite una nueva ocupación. En todo caso el Alcalde 
Municipal respectivo será responsable de evitar que tales áreas se vuelvan a ocupar 
con viviendas y responderá por este hecho.  
ARTÍCULO 57. 
 
De Las Normas Generales Para Construcción Individuales Rurales.-con el 
objeto de controlar la actividad de construcción en las áreas rurales, se tendrán en 
cuenta lo siguiente: 

 Retrocesos: toda construcción rural deberá adoptar los retrocesos de 
acuerdo al tipo de vía en la cual está ubicada. 

 Aislamientos: el aislamiento respecto al lindero del predio colindante será 
mínimo de cinco metros (5.00 M) si la construcción es de un solo piso y de 
diez metros (10:00 M) adicionales, por cada piso construido que exceda al 
primero. 
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 El índice de ocupación con la construcción será máximo del quince por ciento 
(15 %). 

 La densidad será máxima de una (1) vivienda por hectárea. 

 Los requisitos de trámite para la obtención de la licencia de construcción en 
cuanto a documentos y planos, serán similares a los establecidos para las 
áreas urbanas. 

 La altura máxima de la construcción será de siete metros con cincuenta 
centímetros (7.50 M)  

 Para edificaciones como silos, depósitos, galpones, invernaderos y similares, 
se requiere la licencia de construcción.  

 
 
*La presente certificación no presta merito como prueba para establecer actos 
constitutivos de posesión material, siendo competencia exclusiva de la justicia 
ordinaria decidir en materia.* 
 
La presente se expide a solicitud del interesado (a), a los veintidós (22) días del mes de 
marzo de 2022 
 
 
 
 

ING. JAVIER ALIRIO CUECA CLAVIJO 
Secretario de Infraestructura y Planeación 
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