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INCOPL/iNs:

Bogota D.C., 28 de octubre de 2022

CSj-ANI-OBRA-;D4747 
Al contestar favor citar ests cor acutivo

iillillHllIIIililllilllDoctor
LAURENT CAVROiS 
Director tie Proyecto 
CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS
Ciudad.

Rad No 2022*4OQO-‘J8$350-2 
Pscha 2/11/2022 6:C*i21 p. m.
OestiRe: Q£REMC!/*.CONTRACTUAL 
Remltente: ESP SBC:: CONSORCIO 3EG !f

Referenda: Contrato de Concesion No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampiiacidr 
Carrii Doble Cafzada Bogotd — Girardot.

Asunto: Predlal-Avaiuos: Comunicacion Via 40 Express No. 202250000087191
de la entre9a ,res del mes d9 a*,a O6

Tercer

Respetado Doctor,

En atencsbn al oficio del asunto y verificadas a aafiafacdon fas respuestas emitidii nor el 
Concesionano, mf&mnte a ias observaciones realfeadas a la revision de Ids hftmes de 
avafyos y cc-gun io dispuesto en ei capftuio t¥; numeral 6.6. literates 0). 0} dal apt kirn 7 
dei contrato de t-oncesion; la Interventorla precede a ia aprobecibn de ios mismem

REVISI6N DE 14 AVALUOS RECIBiDOS EL 30 DE AGQSTQ DEL 2022

Aprobado 
St/No

i ff Avalbo Nota

informe de avaido fechado ei 0S||gQ./2022 
predio st present* reproceso de insumos t^cnicos, con avaluo pAviamente 

aprobada vigente haste ei 13-ene~2023 fsabana de avaiuos dei 30-0?*i522! y stn
-------------------re8‘-57ro Qferta formai de cornpra {sabana predial dei gi;07-2022)

tnforma de avaiuo fechacto e! OsIIgo72Q32 
predio st presents reproceso de tnsumos tecnicos, con avaiuo o/lviamente 

aprobedo vigeote testa el 27-nov-2022 {sabans de avaitios del 30-G7 -2022) y sin 
L^g>Ar0 oferta fomtai de compra (sabana prediai dei 3PO7-2022) j 

tnfarme de avaiuo fechado el 2* / un,/2C22 ( 
predio sf presents reproceso de irtsumos tdcnicos, con avaiuo pseviamertte 

aprobado y vencido ei 20-sep-2020 (sabana de avaluos del 30-07 1:022} y sin 
-i- , , _registro oferta formal de compra (sabana predial del 32-07-2022}

''^ormeJ"|'"vaIu'??eclia3?en5lisct75^?

predio si presents reproceso de tnsumos tecnicos, con avaiuo p^viamente 
aprobado y vencido el ll-sep-2022 (sabana de avaluos del 30-07 3022} y sin 

--------------------- registro oferta formal de compra (sabana predial del 33-07-2022}
Informe de avaiuo fechado el H|:oct./2022

predio no tiene reprocesos de tnsumos t^cnicos y sin avaiuos piviamente 
..................... ....... ..... ................ aprobados (sabana de avaiuos de! |I|07-2022}

Informe de avaiuo fechado el 02|lgo./2022 
predio si presenta reproceso de tnsumos tecnicos, con avaiuo pi 

aprobado vigente basta el 26-mar-2022 (sabana de avaluos del 30-C7>

TCBG-3-026 Sf1

2 i TCBG-3-098 Si

TC8G-3-1143 Si

TCBG-3-220 Si4

TCBG-4-066 sf5

TCBG-5-002 ! Sf6 viamente 
022) y sin

regtstrooferraform^ecornpfajsabatie prediai del;< -07-2022}

II

CONSOgCiG SBG-iNCOPOftSI - «rf;. 901.005.269-S 
Calie 71 No. It-?! Bogota -Colombia

•.kVM.«



VCO N S O R C % .&
j o

T ! INCGFUM,,/ .
rill8ti V

Aprobado
Si/No

# Avaluo
Nota

—==P=s==i=
........... ..................... cabana d« avafoos de! .3O-O?;'2022)

-------——-----—___ gproMos (sabana de avaiOos d«! 'S0-O7-Z02Z)

- ? | TCB6-5-005 sf

8 TCBG-6'382 S!

TCBG-6-7309 Sf

--------------------------
................ ................... . ^Piobados fsabana de avafifos dei 30-07-.2522;'' f

p^„otlm,_atsrssS5s5S
......... —-----  (ssttana ds avsiuos del 3Q-Q?-,zg2?{ f

..... aprokados.jsabana de avaluos del 3Q-07-:?,022:i i
informe de avaisic fechadoeTii/ago /2C2 ^ 

procesos de insumo? tecnicos y sfr, aveMos firevimem 
-----------aprobados-Jsabana de :av«!)«05 del 30-07-2022)

aprobados jsabana de avalftos del 30-07-2022)' 

avaluo, si Concesionario los prssento a la

Wi TCBG-6-997 ! sf

U | TC8G-6-2064 Sff :

112 TC8G-7-006 Sf:

TCBG-7-02013 Sf pretiio no dene re

H TC8G-7-214 sf
.1

Corcfiaimente,

CARLOS ARTURO =~Z~:7
contreras issr—'' 
DURAN

CAf?LOS ARTURO CONTRERAS DURAN 
Director de Interventoria 
CONSORCIO SEG-fNCOFLAN

c-c: Archive
Dr. Jorge Siecer Riviiias Herrera, Experts G3-0B. ’>/P

Proyectd: N€
Aprobo: CACD

c.c:
Efeculiva, Agenda Nacfonai da !nfraestrucf«ra-ANf,

CUMSOftCiO SE&-1NCOPIAN - NIT; 9fil.C0S.26}-$ 
Cslle 7T No. :i i-71 Sogoti - Colombia

T»l- SfWiAA,!



Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara dc Comcrtio de Bogota 00000815

Ml KM BROS

AVALU0 C0MERCIAL C0RP0RATIV0

PREDI0 TCBG-3-220

SUBURBAN0-L0TE DE 
TERRENO

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION: LOTE

LA PUERTAVEREDA:

FUSAGASUGAMUNICIPIO:

CUNDINAMARCADEPARTAMENTO:

CONSORCIO RUTA 40SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial 
corporative se realiza en 
desarrollo del contrato de 
prestacion de servicios N° 
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) 
RUTA 40) del dia 06 del mes de 
septiembre de 2017. Celebrado 
entre CONSORCIO RUTA 40 y 
LONJA INMOBILIARIA DE 
BOGOTA D.C.

SOLICITANTE:

BOGOTA D.C., OCTUBRE 8 DE 2022

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACldN COLOMBIANA 
DE LONJAS Y A C REM I A CI ONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonlalnmoboaotaiWhotmall.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobtfiaria de Bogota D.C.
fnscripcion CAnura tfc Comcrcto dc BogotA: 000008IS

PREDI0 TCBG-3-220
TABLA DE C0NTEN1D0

INFORMACION GENERAL
SOLICII ANTE.....................

TIPO DE INMUEBLE...........

1. 4
1.1. 4

1.2. 4

TIPO DE AVALUO . 
MARCO JURIDICO 
DEPARTAMENTO . 
MUNICIPIO.............

41.3.
41.4.

41.5.
41.6.

1.7. VEREDA 0 CORREGIMIENTO.........

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE.............

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA

4

4

4

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE 4

1.11. USO POR NORMA................................

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO

4

4

41.13. FECHA DEVISITAAL PREDIO
241.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO

4DOCUMENTOS CONSULTADOS2.

INFORMACION JURIDICA.......
PROPIETARIOS.........................

TITULO DE ADQUISICION.......

MATRICULA INMOBILIARIA....

OBSERVACIONES JURIDICAS

53.
53.1.
53.2.
53.3.
53.4.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR...................

TOPOGRAFIA...............................................

CARACTERiSTICAS CLIMATICAS............

CONDICIONES AGROLOGICAS...............

SERVICIOS PUBLICOS...............................

SERVICIOS COMUNALES.........................

ViAS DE ACCESO Y TRANSPORTE........

54. "
54.1.
64.3.
64.4.
64.5.
64.6.
74.7.
74.8.

REGLAMENTACION URBANISTICA 75.
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Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
fmcripcidn C&mara de ComercJo de Bogot*: 00000815

DESCRIPCI0N GENERAL DEL INMUEBLE
UBICACI0N..................................................
AREA DELTERRENO.................................
LINDEROS...................................................
ViAS DE ACCESO AL PREDIO....................
UNIDADES FISIOGRAFICAS......................
Areas construidas.........................
CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS....
ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES.....

6.
6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.
6.6.
6.7.
6.8.

METODO DE AVALUO7.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS.......
DEPURACION DEL MERCADO...................

8.
8.1.
8.2.

INVESTIGACION DIRECTA...................................
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS...

9.
9.1.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE.........
10.3. SERVIDUMBRES....................................................................................
10.4. ZONAS DE PROTECCION.....................................................................

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSIClON......................
11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI.........

CALCULOS VALOR ANEXOS........
COSTOS DE REPOSIClON.............
DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

12.
12.1.
12.2.

CALCULOS valor cultivos y/o especies...........
SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

13.
13.1.

CONSIDERACIONES GENERALES14.

RESULTADO DE AVALUO15.

DOCUMENTOS ANEXOS16.

Telefax: 6123378

Ml EM BROS DE LA CORPORACldN COLOMBIANA 
DE LONJAS Y A CREMIA CIONES IN MOBIL !ARIAS 

“CORFELONJAS”

Avon Ida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mall: loniainmobociotatiShotmail. com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
fmcripcidn Canuira tie ComercJo de BogotA; 00000815 MII-.MBKOS

PREDI0 TCBG-3-220

1. INF0RMACI0N GENERAL
SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial corporative se realiza en 
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA40) del dla 06 
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre 
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.
TIPO DE AVALUO: Avaluo comercial corporative.
MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los 
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013, 
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de 
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044 
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en 
materia de avaluos.
DEPARTAMENTO: Cundinamarca.
MUNICIPIO: Fusagasuga.
VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.
DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote.
ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K014+671,64 D y abscisa 
final K014+751,67 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 
encontro que tiene uso Comercial.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por 
la Secretaria de Planeacion del municipio de Fusagasuga - Cundinamarca el uso 
por norma del predio es CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES y 
ZONA SUBURBANA 3 (LA PUERTA - EL TRIUNFO).

1.1.

1.2.
1.3.
1.4.

1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

4

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
25-290-00-01 -00-00-0002-1627-0-00-00-0000Cedula. Catastral actual

4 Ha 7.600,0 m2 de la totalidad del predioArea de terreno
Area de construccion 9.986,0 m2 de la totalidad del predio

$11.440.850.000Avaluo Catastral Ano 2022
Fuente: Consults Catastral.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 30 de septiembre de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 8 de octubre de 2022.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-220.
- Certificado Uso del Suelo.
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-220.
- Certificado Catastral.
- Titulos de Adquisicion.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACldN COLOMBIANA 
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenlda (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonlalnmobociotaiShotmail.com
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Imcripcidn CAnuira de Comcrcto de Bogoti: 0000081S MIKMRKOS

PREDIO TCBG-3-220
Folio de matricula inmobiliaria 157-51785.

INFORMACION JURIDICA 
PROPIETARIOS:

- COLOMBIANA DE HOTELES S.A. EN LIQUIDACION NIT. 800.108.094-1

3.
3.1.

TITULO DE ADQUISICION:
- Escritura publica 809 del 05 de abril de 1991 de la Notaria 34 de Bogota.

3.2.

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-51785.
OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula 
Inmobiliaria No. 157-51785 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos 
Publicos de Fusagasuga, se puede determiner que sobre el inmueble objeto del 
presente estudio, recaen gravamenes y/o limitaciones al dominio:

3.3.
3.4.

ANOTACION 031: Embargo por Jurisdiccion Coactiva, mediante oficio del 
11 de octubre de 2013, proferido por la Alcaldia de Fusagasuga. 
ANOTACION 026: Oferta Formal de Compra en Bien Rural, mediante oficio 
264 del 5 de octubre de 2011, proferido por Instituto Nacional de Concesiones 
"INCO".
ANOTACION 024: Destinacion Provisional, mediante Resolucion No. 1937 
del 27 de diciembre de 2010, proferido por la Direccion Regional de Fiscalias.

Embargo en proceso de Fiscalla v ocupacion,

5

ANOTACION 003:
mediante Oficio el 29 de mayo de 1996.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el predio 
objeto de avaluo se encuentra en un sector determinado de la siguiente forma: se 
localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de Fusagasuga, y delimita 
de la siguiente manera, al node con las veredas El Mango, Bateas, El Cairo y La 
Vega del municipio de Tibacuy; al oriente con las veredas San Antonio, Espinalito 
y El Placer; al sur con la vereda San Roque del municipio de Arbelaez; al occidente 
con la vereda El Triunfo.1

4.
4.1.

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACldN COLOMBIANA 
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Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
Imcripcion Camara de Comercio de Boqoti: 0000081S

MIKMBHOS

PRED10 TCBG-3-220
L0CALIZACI0N DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA-CUNDINAMARCA

1
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Fuente: Google Maps, Consulta: 08 de octubre de 2022, 
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende 
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vlas principales, al igual 
que el desarrollo del sector turlstico, condominios campestres y usos comerciales.

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografla plana (0-7%).

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de 
estudio, corresponde a un piso termico Calido Seco. La altura promedio es de 
1.700 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C.2

6

4.4.

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad 
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 30, y las siguientes 
caracterlsticas 3:

4.5.

CARACTERISTICAS
SUELOS

TIRO DE 
SUELOS

PISO
CLIMA LITOLOGiA TAXONOMIA EROSION

Profundidad superficial y 
moderada, buen drenaje 
y Fertilidad de media a 

________baja.________

Typic
Ustorthents,

Typic
Calciustolls

Baja a muy 
baja

Calido
seco

Depositos coluvio 
aluviales mezcladosMWXb

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios 
de acueducto, energla electrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los 
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la

4.6.

2 Ibid.
3 Institute Geografico Agustfn Codazzi - Subdireccion de Agrologla. Estudio General de suelos del Departamento de 

Tolima. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.

Telefax: 6123378
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Lonja Inmobifiaria de Bogota D.C.
Inscription CamAra <tc Comcrtio dc Bogot*; 00000815 MIKMKHOS

PREDI0 TCBG-3-220
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo 
septico individualizado para cada inmueble.

SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios 
basicos de salud, asistencias tecnicas y financieras se encuentran en la cabecera 
urbana del municipio de Fusagasuga.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Occidente del 
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se 
puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y 
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el 
centre del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5 
minutos.

4.7.

4.8.

REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de 
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga - Cundinamarca, aprobado 
mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de uso del 
suelo expedido por la secretaria de Planeacion e Infraestructura de Fusagasuga, 
el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado en una zona de las cual su uso es 
CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES y ZONA SUBURBANA 3 (LA 
PUERTA - EL TRIUNFO). (Ver anexo 16.2 - Certificacion uso del suelo). No 
obstante, lo anterior la franja objeto de avaluo se encuentra ubicada en una zona 
de la cual su uso es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.

5.

7

Telefax: 6123378
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PREDI0 TCBG-3-220
OONX/EMOIONE3

■ ZONA DE PR0TECCI0N
■ ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA

ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS.
■ ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA.
■ ZONA DE PARCEIACIONES RURALES CON PINES DE 

CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAVIPESTRE
ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL

■ PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA Ifl
■ PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 2R
■ PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 3R
■ ZONA SUBURBANO 1
■ ZONA SUBURBANO 2
■ ZONA SUBURBANO 3
■ CENTROS POBLADOS
■ ZONA URBANA
■ ZONA EXPAMSION-1
■ ZONA EXPANSION-2
■ ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS NEGRAS 
0ZONA TRATAMIENTO RESIDUOS SOUDOS
0 ZONA MATADERO R5

40'012.S51,e4 M2 
4'553,854,83 M2 
9'3S1 532.91 M2 

26'031.387,75 M2

13722.471,72 M2 
76 757.075,26 M2 

423.112,03 M2 
274,762,09 M2 
200.684,34 M2 

r294.478,73 M2 
1753.439,38 M2 

14'652 164.90 M2 
183.176,89 M2 

13732.034.83 M2 
1 031.337,89 M2 

38.533,71 M2

OffilliiliU
(•.nRRrnoBviAl nr srRsnr.iosriirairs
mvisiOM vrfirnAj.
RIOS PRINCIPLES ' 
DIVISION PREDIAL

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural - Municipio de Fusagasuga.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado a 7.5 km aproximadamente del 

perlmetro urbano del municipio de Fusagasuga-Cundinamarca, en una zona 
suburbana.

8

Fuente: Google Earth, Consulta: 08 de octubre de 2022
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AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avaluo presenta las siguientes 
dimensiones respecto a su terrene:

6.2.

Area total terreno: 8.029,78 m2
AREA REQUERIDA: 354,31 m2
Area remanente: 0,00 m2
Area sobrante: 7.675,47 m2
Area total requerida: 354,31 m2

Fuente: Ficha predial TCBG-3-220.

LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:6.3.

COLINDANTESLONGITUDLINDEROS
NORTE AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Mj 1-3)80,02 m

COLOMBIANA DE HOTELES S.A. EN LIQUIDACION (Mj 4-11)SUR 82,97 m
INVERSIONES SILVA GRECO & CIA SCA Y OTROS (Mj 3-4) 

COLOMBIANA DE HOTELES S.A. EN LIQUIDACION (Mj 11-1)
2,92 mOR1ENTE

OCCIDENTE 8,91 m
Fuente: Ficha predial TCBG-3-220.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaluo se accede por una via 
Boqueron-Fusagasuga la cual comunica al municipio de Fusagasuga con 
Boqueron, esta via se encuentra pavimentadas en buen estado, con una calzada 
en dos sentidos.

6.4.

9

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes 
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 81,89 m2. Correspondiente a suelos con 
unidad climatica Calido seco, con pendiente plana, su uso actual es Comercial, 
cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo 
corresponde a CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 272,42 m2. Correspondiente a suelos con 
unidad climatica Calido seco, con pendiente plana, su uso actual es Comercial, 
cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo 
corresponde a AREA DE PROTECCION.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta 
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial 
no presenta construcciones principales.

6.5.

6.6.

6.7.
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6.8. ANEX0S, 0TRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial 

presenta las siguientes construcciones tipificadas cono anexos:

EDAD
APROXIMADA

ANOS

VIDA
UTIL

(ANOS)
ESTADO DE 

CONSERVACIONCONSTRUCCION MED IDACANTIDAD

M1: Entrada vehicular en adoquin de 3,70 m 
de ancha. m2 N/A N/AN/A15,86

-
M2: Entrada peatonal de concrete con 
cubierta en granito de 1,80 m de ancha x 0,20 
m de alto, con sardinel de 0,20 m de alto x 
0,10 m ancho.

m2 Bueno 20107,08

M3: Caja de conexion electrica en concrete 
de 0,60 x 0,60 m x 1,20 m de profundidad, 
funcionaba el sistema electrico de una 
talanquera, area total 0,74 m2.____________

10015 Bueno2 un

CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de 
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies.

6.9.

CANTIDAD UNIDADCULTIVO/ESPECIE
m2 10331,00Pastes naturales

Puente: Ficha predial TCBG-3-220.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los 
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual 
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente 
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la tecnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor 
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de 
estimarel costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del 
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una 
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de 
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por 
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
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Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el 
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para as! hallar el 
valor actual de la construccion.

8. 1NVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA 
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normative 
CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES se encontraron las siguientes 
ofertas.

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA
AREA

CONSTRUIDA
AREA TERRENODIRECCION - 

NOMBRE
UBICACION - 
MUNICIPIO

SECTOR - 
VEREDA

TEL VALOR OFERTAITEM NOMBRE CONTACTO (M2)CONTACTO (M2)
0,0011500Lote $ 2.200.000.000Fusagasuga La PuertaPedro Baquero32080546041

1134,006590Casa Quinta $ 2.600.000.000Fusagasuga La PuertaNelson Campos31056062362
1096,003015Finca $ 1.800.000.000Fusagasuga La PuertaGabriel31147774393
Global4428Finca $ 950.000.000Fusagasuga La PuertaAlfredo Bernal32049601184

Unidad Fisiografica 2
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen de 
PROTECCION se encontraron las siguientes ofertas:

11

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
AREA CONSTRUIDA 

(M2)
AREA TERRBJODIRECCION- 

NOMBRE
UBICACION- 
MUNICIPIO

SECTOR- 
VEREDA

TEL VALOR OFBTTAITEM NOM BRE CONTACTO (Ha)CONTACTO

Inmobiliaria Gomez 
& Guerrero SAS

330,00$ 760.000.000,00 4,80Las Delicias FincaSibate32025555071
Global6,40$ 920.000.000,00FincaSan LuisSilvaniaBrigith Huertas31445896492

Finca Las 
Quebradas

Quebrada
Honda

0,001.47$ 219.000.000,00SilvaniaAJexander Morales31081722603

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro 
cuadrado de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares 
al del objeto del avaluo, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona, 
las cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA
CONSTRUCCIONESTESR0JODIRECCION - 

NOMBRE
SECTOR • 
VEREDA

UBICACION
MUNICIPIO

VAL.OR AJUSTACOVALOR OFBTTAiTB/l TEL CONTACTO NOMBRECONTACTO AREA (m1) VALOR TOTALVALOR/m2AREA |m2)VALOR (m!)
S$ 172.174 0,0011.500 0$ T.980.000.000,00S 2.200.000.000,00La Puerta LoteFusagasuga

Fusagasuga
Pedro Baquero32080546041

$ 1.247.400.0001.134,00$ 165.797
$ 166.527

11000006.590$ 2.340.000.000,00$ 2.600.000.000,00Casa QuintaLa PuertaNelson Campos31056062362
$ 1.117.920.0001 096,00 10200003.015$ 1.620.000.000,00$ 1,800,000,000,00FincaLa PuertaFusagasugaGabnel31147774393
$ 80.000.000Global$ 175.0234.428$855 000 000,00$ 950.000.000,00FincaLa PuertaAlfredo Bernal Fusagasuga32049601184

MEDIA ARITMETICA $ 169.880,13
UNITE SUPERIOR $ 174.338,16DESVIACION ESTANDAR 4.458,03

$ 165,422,102,62%lUNITE INFERIORCOEFICIENTE DE VARIACION

Telefax: 6123378

M!EM BROS DE LA CORPORAClON COLOMBIANA 
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS 

“CORFELONJAS”

Avenlda (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507

e-mail: lonlainmobociotaiShotmail.com

Bogota D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Imcrlpci6n Camara de Comcreio dc Bogoti: 00000815

PREDI0 TCBG-3-220

Unidad fisiografica 2
Metodo de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro 
cuadrado de terreno se realize la investigacion de mercado de inmuebles similares 
al del objeto del avaliio, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las 
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
CONSTRUCCIONESTERRBWUBtCACldN - 

MUNICIPIO
SECTOR - 
VEREOA VALORiTBM DIRECCION - NOMBRE VALOR OFTOTA yUBTADCTB. CONTACTO NOMBRECONTACTO

AREA (m2)AREA (Ha) VALORTOTALVALOR (Ha) VALOR/m2

Inmobiliaria Gomez & 
Guerrero SAS

S E84 000.000 S 115.000.000 330.00 S 400.000 S 132.000.000Las Delicias Finca S 760.000.000 4.803202555507 Sibate1

110 625 000 Global S 120.000 000S 920 000 000 S I 828.000.000 6.40 s3144589649 Silvama San Luis Finca2 Bngith Huerlas
Quebrada

Honda
186 150 000 1.47 S 126.632.653 0,00 s s3108172260 Finca Las Quebradas $ 219.000.000 $3 Alexander Morales Silvama

MEDIA ARITMETICA S 117.419.217,69
LlMITE SUPERIORDESVIACION ESTANDAR $:26.692.711.508.273.493.81
LiMITE INFERIORCOEFICIENTE DE VARIACION $ 109.145.723,887,05%

INVESTIGACION DIRECTA 
PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se 
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores, 
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

9.
9.1.

cAlculos valor terreno
PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

10. 12
10.1.

Unidad fisiografica 1
MERCADO

DIRECCION - 
NOMBRE

VALOR
TERRENO/M2ITEM SECTOR - VEREDA

$ 172.174LoteLa Puerta1
$Casa Quinta 165.797La Puerta2
$ 166.527FincaLa Puerta3
$ 175.023FincaLa Puerta4
$ 169.880PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 4.458
COEF DE VARIACION 2,62%

$ 174.338,16LIMITE SUPERIOR
$ 165.422,10LIMITE INFERIOR

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio 
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo se 
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual 
se adopta el siguiente valor de terreno:
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VALORUNIDADUNIDAD FISIOGRAFICA

Metro 2 
cuadrado

$170,000U.F.1

Unidad fisiografica 2
MERCADO

DIRECCION - 
NOMBRE

VALOR
TERRENO/HaITEM SECTOR -VEREDA

$ 115.000.000FincaLas Delicias1
110.625.000$FincaSan Luis2

$ 126.632.653Finca Las QuebradasQuebrada Honda3
$ 117.419.218PROMEDIO

DESVIACION ESTANDAR 8.273.494
COEF DE VARIACION 7,05%
LIMITE SUPERIOR $ 125.692.711
LIMITE INFERIOR $ 109.145.724

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite superior 
encontrado en la zona teniendo en cuenta sus caracterlsticas topograficas y de 
ubicacion, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

13
VALORUNIDADUNIDAD FISIOGRAFICA

$125,692,000hectarea haU.F.2

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote esquinero sobre via panamericana, de 11.500 m2 totalmente 
cercado en ladrillo y reja, tiene uso comercial de alto impacto, cercano a 
condominios y al monumento de los heroes. Fuente: informacion verificada en 
campo.

Oferta 2: Casa Quinta sobre via panamericana, con un area de terreno de 6.590 
m2, casa de 3.590 m2 tipo colonial, piscina, quioscos, bahos, turco, polideportivo, 
estanque para peces. Cuenta con construccion secundaria con 3 habitaciones y 
baho privado, ademas de parqueaderos cubiertos. Totalmente cercada. Fuente: 
informacion verificada en campo.
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Oferta 3: Finca sobre via panamericana, cuenta con 15 habitaciones de 5m x 5m 
cada una y bano privado, piscinas, tanque de agua, arboles frutales. Tiene 2.515 
m2 segun escritura y 500 m2 mas de ronda de rio con vegetacion nativa. Fuente: 
informacion verificada en campo.

Oferta 4: Finca sobre via panamericana, cuenta con 4.428 m2 de terreno, con 
construcciones no funcionales debido a su antigiiedad. Fuente: informacion 
verificada en campo.

Unidad fisiografica 2

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda las delicias del municipio de Sibate, cuenta 
con un area de 7 fanegadas y media, cuenta con dos puntos de agua potable, 
cuenta con dos casas: una casa principal de 210 mts2 y otra del cuidandero de 
120 mts2, la finca se encuentra en zona de proteccion.

Oferta 2: Finca con una extension de 10 fanegadas en Silvania vereda San Luis, 
con casa remodelada, la finca esta rodeada por 3 quebradas naturales. 14

Oferta 3: Finca Ubicada en la vereda Quebrada Honda en el municipio de Silvania, 
con una extension de 14,700 metros cuadrados, por todo el centro de la finca cruza 
una quebrada. Actualmente no cuenta con construcciones.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area de terreno 
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avaluo presenta areas de proteccion en el area de terreno 
requerida. Area: 272,42 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Calido 
Seco, con pendiente plana, su uso actual es Comercial, cuenta con disponibilidad 
de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a AREAS DE 

PROTECCION.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES 
11.1. COSTOS DE REPOSICION

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS 
12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de la construccion se realizo mediante la 
metodologla de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la 
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo 
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron 
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.

12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones 
tipificadas como anexos:

VALOR
DEPRECIADO

EDAD EN % DE ESTADO DE 
CONSERVACION VALOR REPOSIClfiNVIDA UTIL DEPRECIACIONITEM VALOR ADOPTADOVALOR FINALEDAD VIDA

$113.261,57 $ 113.261,57 $113.300NA NAM1 NA NA NA NA
$334.740,58 $130,869,17 $ 203.871,41 $ 203.9002 39,10%M2 10 20 50,00%

$314.774,58 $314,800$353.420,00 $ 38.645,422 10,93%M3 15 100 15,00%

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de 
avaluo:

15

VALORCANTIDAD UNIDADCULTIVO/ESPECIE
$255m2331,00Pastos naturales

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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14. C0NSIDERACI0NES GENERALES

La franja presenta una ubicacion con frente sobre una via principal Boqueron- 
Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.
La franja esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico 
comercial, el sector cuenta con disponibiiidad inmediata de servicios publicos 
basicos.
La franja presenta una topografia definida como plana (0-7%).
La franja objeto de avaluo no presenta servidumbres en el area requerida.
El predio objeto de avaluo presenta areas de proteccion en el area de terreno 
requerida. Area: 272,42 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Calido 
Seco, con pendiente plana, su uso actual es Comercial, cuenta con disponibiiidad 
de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a AREAS DE 
PROTECCION.
No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o Daho 
Emergente sobre el predio objeto de avaluo.
De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avaluo 
comercial tiene una vigencia de un aho, contado desde la fecha de expedicion, 
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no 
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones 
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.
El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del 
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interes de compra y venta de un 
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos 
de arrendamiento o de otro genero, asumimos que el titular del derecho de 
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este. 
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interes financiero, presente ni cercano 
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interes 
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas 
en esta propiedad en la fecha.

16
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15. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION DIMENSION VALOR UNITARIO SUB TOTALUNIDAD

TERRENO
$ 1 3.921 .300,00$ 170.000TERRENO U.F.1 m2 81 ,89

$ 3.424.047,00$ 12.569272,42TERRENO U.F.2 m2
$ 17.345.347TOTAL TERRENO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
$ 1.796.938$ 113.30015,86m2M1

$ $ 1 .443.612203.9007,08M2 m2
$ 629.600$ 314.8002M3 un

$ 3.870.150TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS
CULTIVOS Y ESPECIES ni $ 84.405]255m2 331,00Pastos naturales

$ 84.405TOTAL CULTIVOS/ESREGIES
$ 21.299.902TOTAL AVALUO

TOTAL AVALUO: VEINTIUN MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL 
NOVECIENTOS DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($21,299.90/00). / . /

fl

Bogota, D.C., 8 de octubre de 2022.
17

Cordialmente,

OMAR ALEXIS PINION RODRIGUEZ
Peritol Ay
RAA:WAL/1014-242133

Y RODDIEG0 M0
presentarue Le or

XRAA M/ 5154
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16.3. PRESUPUEST0 C0NSTRUCCI0NES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU

3-220
Can

anid;
tldad por 
ad de APU

Unidad 
del ItemITEMANEXO Desglose del Item unidad valor unit Valor por APU Total APU Valor adoptado

15.86T SI- m2 S 2.862,00 45.391.32
Excavacion manual general m3 $ 22.883,00 36.383,97

IAdoquin espaftol 20 x 10 x 6 cm 807,00 793,00 639.951.00Entrada vehicular de adoq
ancha

uin de 3.70 mts de TMl S 113.261,57 m2Bordillo 20cmx35cm fundido en sitio S 45.569,00 15,93 725.914,17 $ 1.796.328,46
TMano de obra $ 21 793,00 348.688,00He 16,00
1LTotal costo directo 1.796.328.46
TTotal Construccion Area 15,86 113.261,57

$ 2.862,00 20.262,96m2
T$ 22.883,00 16.246,93Excavacion manual general m3

7.08 TPlaca en concreto 3000 PS110 cm malla electrosoldada m2 £ 114.668,00 811 849,44
Entrada peatonal de concreto con cubierta 
en granito de 1.80 mts de ancha x 0,20 mts 
de alto , con sardine! de 0,20 mts de alto X 

0.10 mts ancho

T 300.286,69Concreto corriente grava comun 3000 PSI m3 S 422.939,00 0.71
7.08 T $ 334.740,58 m2M2 Gran Terrazo Granito $ 97.700,00 691.716,00 $ 2.369.963,32m2
7.08 TBordillo prefabricado de concreto. $ 44.021,37 311.671,30

TMano de obra He $ 21 793,00 10,00 217 930,00
Total costo directo 2.369.963.32

7,08 r$ 334740,58Total Construccion
https://www.alfa.com.co/producto/gran-terrazo-granlto/ I

http://www.colombia.generadordeprecios.info/espacios_urbanos/calailaprecio.asp9Valorsll0_0_l_0_0_0_0l 21 ML B0101 mlb_010:_0_0_10cl5_0

0,72 2.060,64Replanteo m2 $ 2.862,00
■Excavacion Manual Profundidad 1-2M £ 27.459,00 23.614,74m3MB: caja 

0,60 X
funcionaba el sistema electr

de conexion electrica en concreto de 
0.60 mts x 1.20 mts de profundidad, 

ico de
talanquera, area total 0,74 m2.

0,58 T
20,00 T 245.304 62Concreto corriente qrava comun 3000 PSI m3 £ 422.939,00 $ 353.420,00M3 £ 706.840,00

He £ 21 793,00 435.860,00'V.irc ci;' 3
706.840.00Total costo directo

A2,00 353.420,00Total Construccion Unidades

Fuente: Construdata 203

16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

M2ESPECIE 23
$ 255PASTOS NATURALES

Fuente: Estudio realizado por Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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16.5. ANEX0 INDEMNIZACIONES EC0N0MICAS 
I. CONSIDERACIONES

- De conformidad con el protocolo para avaluos ANI de fecha 01/08/2019, El 
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por 
lo cual no se estima un valor para este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o 
Dano Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

II. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE
MONTOCOMPENSADO OBSERVACIONESITEM

19.1.1 Notariado y Registro
$01.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles
$01.3 Desconexion de servicios publicos
$01.4Arrendamiento y/o almacenamiento provisional

191.5 Impuesto Predial

191.6 Adecuacion de areas remanentes

191.7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos
DANO EMERGENTE 10

2. LUCRO CESANTE

2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de 
adquisicion

$0,00

24$0,002.2 Perdida de utilidad por otras actividades economicas

11LUCRO CESANTE
3. INDEMNIZACION

io[TOTAL INDEMNIZACION

Bogota, D.C., 8 de octubre de 2022.

Cordialmente

m
OMAR ALEXIS PINION RODRIGUEZ
Perito Avalu^dor /
RAA <- 1014142133
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ANEX0 ACTA C0MITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. 
COMITE TECNICO DE AVALUOS C0RP0RAT1V0S 

ACTA N° TCBG-3-220

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dla 8 de octubre de 2022, se reunieron en la sala de juntas de 
la Corporacion. previa convocatoria, los miembros integrantes del comite de avaluos comisionado en el 
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA40 y LONJA INMOBILIARIA 
DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ. 
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO. 
OMAR ALEXIS PINZON RODRfGUEZ.

Actuo como Presidente del Comite el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Total AvaluoN° AvaluoItem 25$21,299,902TCBG-3-2201

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
Se inicio la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las 
caracterlsticas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasuga 
Sector Suburbano, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones 
de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, 
calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura 
urbanlsticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis economico para llegar 
al valor de avaluo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.
Los miembros del Comite participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus 
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos, 
haciendo relacion, igualmente, a la metodologla utilizada especialmente la referente al Metodo de 
comparacion o de mercadeo, al metodo de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y 
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologla y 
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de 
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los 
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comite 
los avaluos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba 
mencionados.
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COMITE DEAVALUOS

SMIWYANINE LOPEZ PABON
Miembro Comite 
RAA AVAL-1024546304

Dl fial^fpresentai 
RAA AVALe

26
cr:
OMAR ^LEXIS PINION RODRIGUEZ
Perito aya^da^or 
RAA A'

[X ZAMORA MORENOJO
Director del proyecto 
RAA AVAL-80095537 242133
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MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

CEDULA

DIRECCION DEL PREDIO

LINDEROS

NORTE

SUR

ORIENTE

TOPOGRAFIA OCCIDENTE

ITEM CANTIDAD UNID
CANT DENS
331,00

0 m2

ITEM

SI/NO

NO

NO

NO

NO

N/A

8029,78 m2 OBSERVACIONES:

FECHA DE ELABORACIÓN:

354,31 m2

m2

7675,47 m2

354,31 m2

2 und

FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESIÓN AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE CALZADA    BOGOTÁ - GIRARDOT UNIDAD FUNCIONAL 3

LOGO 

CONCESIÓN

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185

PROCESO
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE
VERSIÓN 001

FORMATO

80,03

CONTRATO No.: APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016

SECTOR O TRAMO TÚNEL COSTADO BOGOTÁ - JAIBANÁPREDIO No. TCBG-3-220

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO NIT 800.108.094-1 MATRICULA INMOBILIARIA

ABSC. INICIAL K014+671,64
ABSC. FINAL K014+751,67 Derecha

157-51785
COLOMBIANA DE HOTELES S.A. EN LIQUIDACIÓN 

DIRECCION / EMAIL.

LOTE
CEDULA CATASTRAL

252900001000000021627000000000 M.E.

DESCRIPCION UN N/A

VEREDA/BARRIO: LA PUERTA 
CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO

LONGITUD COLINDANTES

MUNICIPIO: FUSAGASUGÁ 80,02 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI (Mj 1 - 3)

Predio requerido para: TERCER CARRIL 0 - 7 % Plana

notificacionjuridica@saesas.gov.co

PASTOS NATURALES m2

8,91 COLOMBIANA DE HOTELES S.A. EN LIQUIDACIÓN   (Mj 11-1)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

DPTO: CUNDINAMARCA
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL 

82,97 COLOMBIANA DE HOTELES S.A. EN LIQUIDACIÓN  (Mj 4-11)

2,92 INVERSIONES SILVA GRECO & CIA SCA  Y OTROS (Mj 3-4)

TOTAL AREA CONSTRUIDA

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1: Entrada vehicular  en adoquin de 3.70 mts de ancha.                                                                                                                                                                                                                                                                                             1

M2: Entrada peatonal  de concreto con cubierta en granito de 1.80 mts de ancha x 0,20 mts de alto , con sardinel de 0,20 mts de alto X 0.10 mts 

ancho 
2

AREA SOBRANTE

Revisó y Aprobó:

Ing. Nelson Ricardo Carvajal Torres

M.P: 25222-327763 CND

Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

De acuerdo al estudio de títulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse?

AREA TOTAL REQUERIDA

* La dirección del predio fue tomada del certificado de tradición No 157-51785.

* El área total del predio fue obtenida con base a la escritura pública No 436 del 10/02/1993 de la Notaria 34 de Bogotá y 

la sentencia de expropiación del 11/10/2012 del Juzgado 001 civil de Fusagasugá, teniendo en cuenta que tras el acto de 

expropiación no se hizo declaración de la parte restante del predio.

*La Vereda y la clasificación del suelo son tomadas del Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de 

Planeación del municipio de Fusagasugá.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

*El predio cuenta con una topografía plana.

*El predio cuenta con actividad comercial, pues en este funciono un hotel, aunque actualmente no se encuentra en 

funcionamiento. 

* El predio cuenta con una cobertura en pasto de 331,00 m2.

* Según especifica el Certificado de Cámara de Comercio el correo corresponde a  notificacionjuridica@saesas.gov.co y con 

dirección de notificación calle 93b No 13 -47 en la ciudad de Bogotá

* El folio que señala el Certificado Catastral no corresponde con el identificado para el predio, siendo este último el que se 

indica en la presente ficha. 

* se toma la cedula catastral del predio de mayor extensión pues el IGAC no ha realizado la debida actualización catastral. 

 *Se registra en el FMI 157-51785 en su anotación No. 030 compraventa parcial A favor de la AGENCIA NACIONAL DE 

INFRAESTRUTURA- ANI, mediante sentencia de expropiación por un área de 784,22 m2 ; área actualmente requerida por el 

proyecto e identificada con FMI 157-122437 y TCBG-3-220-1.

*El predio cuenta con un área de protección de quebrada de 272,42 m2, reglamentado en el acuerdo 029 del 2001 en el 

numeral 2 del artículo 315, con un area de 30 mts.

*Se encuentra una estructura en concreto con el nombre del hotel sin embargo esta no se describe pues se encuentra en 

zona de espacio publico. 

*En el area de requerimiento no se encuentran acometidas de servicios publicos. 

AREA TOTAL TERRENO

15,86 m2

25/03/2022
Elaboró: MELISSA SANTANA BARRIOS

M.P: 25222-340154 CND

AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE 0,00

Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

7,08 m2

M3: caja de conexión electrica en concreto de 0,60 X 0.60 mts x 1.20 mts de profundidad, funcionaba el sistema electrico de una talanquera , area 

total 0,74 m2.
3
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Ing. Nelson Ricardo Carvajal Torres

M.P: 25222-327763 CND

* La dirección del predio fue tomada del certificado de tradición No 157-51785.

* El área total del predio fue obtenida con base a la escritura pública No 436 del 10/02/1993 de la Notaria 34 de Bogotá y 

la sentencia de expropiación del 11/10/2012 del Juzgado 001 civil de Fusagasugá, teniendo en cuenta que tras el acto de 

expropiación no se hizo declaración de la parte restante del predio.

*La Vereda y la clasificación del suelo son tomadas del Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de 

Planeación del municipio de Fusagasugá.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

*El predio cuenta con una topografía plana.

*El predio cuenta con actividad comercial, pues en este funciono un hotel, aunque actualmente no se encuentra en 

funcionamiento. 

* El predio cuenta con una cobertura en pasto de 331,00 m2.

* Según especifica el Certificado de Cámara de Comercio el correo corresponde a  notificacionjuridica@saesas.gov.co y con 

dirección de notificación calle 93b No 13 -47 en la ciudad de Bogotá

* El folio que señala el Certificado Catastral no corresponde con el identificado para el predio, siendo este último el que se 

indica en la presente ficha. 

* se toma la cedula catastral del predio de mayor extensión pues el IGAC no ha realizado la debida actualización catastral. 

 *Se registra en el FMI 157-51785 en su anotación No. 030 compraventa parcial A favor de la AGENCIA NACIONAL DE 

INFRAESTRUTURA- ANI, mediante sentencia de expropiación por un área de 784,22 m2 ; área actualmente requerida por el 

proyecto e identificada con FMI 157-122437 y TCBG-3-220-1.

*El predio cuenta con un área de protección de quebrada de 272,42 m2, reglamentado en el acuerdo 029 del 2001 en el 

numeral 2 del artículo 315, con un area de 30 mts.

*Se encuentra una estructura en concreto con el nombre del hotel sin embargo esta no se describe pues se encuentra en 

zona de espacio publico. 

*En el area de requerimiento no se encuentran acometidas de servicios publicos. 
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MELISSA SANTANA BARRIOS
ING.CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-340154 CND

MELISSA SANTANA BARRIOS
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-340154 CND

CUADRO DE AREAS (M2)

CONVENCIONES

CERCAS

VIA EXISTENTE

EJE VIA PROYECTADA

BORDE VIA PROYECTADA

LINEA DE COMPRA

AREA REQUERIDA

x x x

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

CHAFLAN DE LLENO

AREA REMANENTE

POSTE

AREA CONSTRUCCIONES

LINDERO

FUENTES HIDRICAS

ANEXAS

BORDE CICLO RUTA 
PROYECTADA

COLOMBIANA DE HOTELES S.A. EN 
LIQUIDACIÓN 

AMPLIACIÓN TERCER CARRIL DOBLE 
CALZADA BOGOTÁ - GIRARDOT

INTERVENTORIA:

CONSORCIO 
SEG-INCOPLAN

CONCESIONARIO: DISEÑO Y CONSTRUCCIÓN:

CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA 
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO

JUAN FORERO MARROQUIN
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-116091 CND

NELSON RICARDO CARVAJA T
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-327763 CND

ZONA DE PROTECCIÓN

SERVIDUMBRE

TCBG-3-220
La cédula catastral del predio objeto de estudio 
tiene la cédula del predio de mayor extensión, ya 
que el IGAC no ha realizado el respectivo trámite 
ni la actualización en sus bases de datos 
cartográficas y numéricas.






