Agencia Nacional de
Infraestructura

TN

ViA

EXPRESS

ARD
uperTransporte

NI

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202350000003371

MWl

TR A
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Sefiores: :

COLOMBIANA DE HOTELES S.A. EN LIQUIDACION (Nit No 800.108.094-1).
Administrada por la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S. (NIT 900.265.408-3)
Predio denominado LOTE

Vereda FUSAGASUGA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Municipio de FUSAGASUGA

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202250000076191 del 13 de diciembre de 2022. Predio TCBG-3-220.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
“Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social. .

En virtud de lo anterior, el Concesionario viA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 13 de diciembre de 2022 se
expidié la Oferta Formal de Compra No. 202250000076201, por medio de la cual se dispone
la adquisicién’ de una franja de terreno sobre un predio denominado LOTE ubicado en la Vereda
FUSAGASUGA (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria), Municipio de FUSAGASUGA,
Departamento de Cundinamarca, localizado en las abscisas: Inicial K014+671,64 — Final
K014+4751,67; localizado en la margen Derecho del proyecto, identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 157-51785 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga y Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-1627-0-00-00-0000 M.E,
cuyo titular del derecho real de dominio”es: ,COLOMBIANA DE HOTELES S.A. EN

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 36_1', Bbgoté, Colombia — Teléfono: (57) (1)
3906013

www.via40express.com
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LIQUIDACION (Nit No. 800.108.094-1), administrada por la SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES S.A.S. (NIT 900.265.408-3).

Que el dia 13 del mes de diciembre del afio 2022, se envid la citacion con radicado No.
202250000076201, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, obstante,
esta manifiesta que fue imposible entregar la citacién por lo tanto, se regresa al remitente y
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a
notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto con el avaltio comercial
correspondiente.

Asi mismo, la citacién con radicado No. 202250000076201, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al plblico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 23 de enero de 2023 y desfijada el 27 de enero de 2023,
de conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
v de lo Contenciose Administrativo.

Contra la indicada Aclaracion a la Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera
notificada al finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de
conformidad con lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia
con el articulo 13 de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

%

—
DIEGO ARROYO BAPTISTE
Gerente General (Suplente)
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013

www.viad0express.com




Entregando lo mejor de | ))
los colombianos

Certificacién de entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado

efectivamente en la direccion sefalada.
- - . . [13H 22022 14:52:08

UBAGASUGA
2011272022 CUBa2946264C0

Nombre/ Razén Sociak RUTA 40 CONSORCIO VAL m 0

Dirmcclém:CARRERA 27 N' 21 - 38 FUSAGASUGA NIT/IC.CTEK E |Rehusado Cerago O
: ) NE|No exista Na contaciedo 0

Refaronca; Takfono: Cotigo wsuia TN roside Falecide a

Cudad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA Daplo:CUNDINAMARCA . Cétiigo Operative:1008000 ?}mﬂamn mﬁ::nmdu R O

Nombra/ Razén acll GRES COLOMBUANA DE HOTELES A —

Dimcclon:TRASNVERGAL 60 N* 115 - 58 TORRE 8 OFIC M7 saflo da quien recibe: d:

Tak Codigo Postal: Céigo

Cludad:BOGOTAD.C. - BOGOTADC.  Depto:BOGOTAD.C. Opansthea:1111000 4 ﬁa@km b lg g <L
Paso Fiskco(grs):200 i Contenar : : ha de enlregs: e rniases 2 8
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Vislor Declarado:$0 s | < =
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Gasto de maneje:30 1or i devrb s p Q
Valor Total:$B.450 GOP EL RECIBlbO NO IMPLI'CA .
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La |nformaC|on aqui contenida es autentlca e inmodificable.

» Cddigo Postal: 1100m
Diag. 25G # goA - 5, Bogotad D.C.

Linea Bogota: (57-1) 472 2005
Linea Macional: o1 8000111 210

WWW. 4= T2.C0M.CO



Entregando lo I'r'IEji:l.f de
los colombianos

Certificacién de entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefalada.

SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A NIT 900.062.917-8
ke Cmceeleﬂue Comeal!
CORR, PRIORITARIA DOCUMENTOS CON CERTI 2022
isit 13/12/2022 14:52:06

Fecha Admision:
1511212022 CU082946281C0

Fecha Aprox Entrega;

Nombre/ Razdn Social; RUTA 40 CONSORCIO VIAL Causal Devoluciones: m O
Direccin:CARRERA 27 N 21 - 38 FUSAGASUGA NITFC.CIT.k: Cerrada O
mwmaclada\ O
Referencia: Tekfono: Codigo Postal252218 " Falacida o
¥ i -] | ""
' 7 CiudadiFUSAGASUGA_CUNDINAMARCA Depto:CUNDINAMARCA. (oo o000 Y ;“’""""“‘% :‘:;w; :::.r.su,m B o

Nombre/ Razén Social: SRES COLOMBIA DE HOTELES S A |__]Direccitn sraca

Direccion:VRDA LA PUERTA CHINAUTA Fma nembre a sello de qui
Tal: Cédigo Postal Cédigo d
Ciudad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA - Depto:CUNDINAMARCA Operativo:1008000 ,—3 02

CUNDINAMARCA, q S 6

| Pese Fislco(grs):200 Dice Contener ; Fecha de entrega: blimanasss
Ll Peso Volumétricofgrs):0 Distibuidor: 777 Z')
hed Peso Facturado|grs):200 C 2
0 valor Declarado:s0 ce. A n n.[
Valor Flete:$5.150
j Costode manejo:50

Hnra
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e gibiegy L

91008680CU002946281C0
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Valor Total:$6.150 COP
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La informacién aqui contenida es auténtica e inmodificable.

» Cddigo Postal: 1100m
Diag. 25G # goA - 5, Bogotad D.C.

Linea Bogota: (57-1) 472 2005
Linea Macional: o1 8000111 210

WWW. 4= T2.C0M.CO



Certificacién de entrega

Entregando lo rnej:-;.r de
los colombianos

Servicios Postales Nacionales S.A.

Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefalada.
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erha acmisidn

AR 20112:2022 CUPB2946278C0
Nombre! Razén Bocil: RUTA 40 GONSORCIO VIAL Cavsal D nes ©
Dirscclm:CARRERA 27 N° 21 - 38  FUSAGASUGA MIT/C.CITA: ' Comado OO

No conaciago c:
Referencia: Tekiono: Codigo Postalk252218 0
Bl Cudad:FUSAGASUGA CUNDINAMARCA Dapto:CLNOINAMARCA 4 o raiva:1008000 e CJ
Nombre! Razén SechF: SRES SOCIEDAD DE ACTIVOG ESPECIALES S A §
Direceidn:CALLE 83 N° 13 - 47 nnombre yio sello de quien recibe: <
N e Chdigo Postat 110221344 cosigo 16 01€ m1 G «
Bl Cludsd:B0GOTADC.- BOGOTAD.C.  Deplo:BOGOTADGC. Operativa:1111476 \’B}Yb S
- e m..... 19 2 EE
M8 Paso Volumitricolgrs):0 3 4 )
il Peso Facturadoigrs):200 C I q i
Bl valor Deciarado:30 < z
B vilor Fiets:$5 450 "'"""' (1] w
Costo de manejp:$0 ) 3 q - ?
Valor Total:58.450 COP i .
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La informacién aqui contenida es auténtica e inmodificable.

» Cddigo Postal: 1100m
Diag. 25G # goA - 5, Bogotad D.C.

Linea Bogota: (57-1) 472 2005
Linea Macional: o1 8000111 210
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CONSORCIO VIAL

CONSTANCIA DE PUBLICACION DEL OFICIO DE CITACION
No. 202250000076201 de fecha 13 de diciembre de 2022, PARA LA
NOTIFICACION DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202250000076191 de
fecha 13 de diciembre de 2022, DEL PREDIO TCBG-3-220.

MAYRA ALEJANDRA TORRADO CASTILLO, actuando en calidad de Coordinadora
Juridico Predial del Consorcio Ruta 40 (Concesionario Via 40 Express) dentro del proyecto
cuyo alcance comprende los “ESTUDIOS, DISENOS, CONSTRUCCION, OPERACION,

" MANTENIMIENTO, GESTION SOCIAL, PREDIAL Y AMBIENTAL DE LA AMPLIACION DEL
TERCER CARRIL — DOBLE CALZADA BOGOTA- GIRARDOT”, y conforme a lo establecido
en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011.

HACE CONSTAR

Que el dia 23 de enero del 2023, a las 07:00 AM se publicé el Oficio de Citacion No.
202250000076201 de fecha 13 de diciembre de 2022, para la Notificacion de la Oferta
Formal de Compra No. 202250000076191 de fecha 13 de diciembre de 2022, en la
cartelera de las oficinas del Consorcio Vial Ruta 40, ubicada en la direccion: carrera 27
N° 21-36 de la ciudad de Fusagasuga, en la pagina Web de la ANI y del Concesionario
VIA 40 EXPRESS. La citacion antes mencionada, permanecié publicada por el termino de
5 dias habiles y fue desfijada el dia 27 de enero de 2023, a las 06:00 PM, con el fin de
notificar a la COLOMBIANA DE HOTELES S.A. EN LIQUIDACION (NIT. 800.108.094-
1) administrada por la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S (NIT.
900.265.408-3), predic TCBG-3-220.

En constancia se firma en el municipio de Fusagasuga, a los 01 dias del mes de febrero
del afio 2023.

Atentamente,

Moo deiod.

Coordinador luridico Predial

Anexo(s): Anexo 1. Evidencia fotografica publicacién en cartelera
Anexo 2. Evidencia fotografica publicacion en pagina ANI
Anexo 3. Evidencia fotografica publicacién en pagina VIA 40 EXPRESS

-

Elaboré: (JPCC)
Reviso: (C3)
Aprobé: (MAT)

Carrera 27 N° 21-36 Via Panamericana, Fusagasuga-Cundinamarca.
Correg eleclrdnico: correspondencia@consorciorutadd.com

Pagina 1de b




COSOHCID VIAL

FIJACION EN CARTELERA DEL OFICIO DE CITACION
No. 202250000076201 de fecha 13 de diciembre de 2022, PARA LA
NOTIFICACION DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202250000076191 de
fecha 13 de diciembre de 2022, DEL PREDIO TCBG-3-220.

FECHA FIJACION 23/01/2023 - DESFIJACION 27/01/2023

H
I}
i

Carrera 27 N* 21-36 Via Panamericana, Fusagasuga-Cundinamarca.
Correo electrénico: carrespondencia@consorciorutadd.com
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CONSORCIO VIAL
PUBLICACION PAGINA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI

FECHA FIJACION 23/01/2023 — DESFIJACION 27/01/2023

TCBG-3-220

https://www.ani.gov.co/citaciones-y-notificaciones-por-aviso
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Carrera 27 N* 21-36 Via Panamericana, Fusagasugé-cﬁndinamarca.
Correo electronico: correspondencia@consorciorutad0.com
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. ) : CONSORCIO VIAL
PUBLICACION PAGINA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI

FECHA FIJACION 28/11/2022 - DESFIJACI()N 02/12/2022

https://www.ani.gov.co/sites/default/files/citacion.1.pdf
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Sefiores:

COLOMETANA DF HOTELES S.A EN LIGUZDACION (NLT Ho BOD.108.054-1)

Fom aistrace po- 13 SOCIEDAD DE ACTIVCS ESPECIALES S.A.5 (HIT 900,265.408-3)
Fradia cenomirads LOTE

vereda Fusagasgd {Segin Folia de Matsicytt nmokiaaia)

Furizlpe do Fusapasegd

Desartamentn fe Dundinamarey

REFERENCIA: Cartrals £ Cancesis: B4j0 #f #3guema o8 APP No. 4 ol 16 de
pubre of 15 “Resizacién de dos Estudigs, Disefas
Constrateidn, O eraisde, Maatenmierta, Gectids Soasl, Prediet
de |y zmphaciin tarcer mnl - 2able caizada Zogotd

i e Anidieaciin ce 2 O ta Formal de Comird
300 196291, Predio TCEG-3-220.

ASUNTO! Ot gt

Srpsnatadog seAiren:

Carrera 27 N° 21-36 Via Panamericana, Fusagasuga-Cundinamarca.
Correo electronico: correspondencia@consorciorutadd.com

Pagina 4 de 6



PUBLICACION PAGINA VIA40EXPRESS

FECHA FIJACION 23/01/2023 - DESFIJACION 27/01/2023

| : iy i =
| B Maotificacisn Prezial - Via M B X
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-
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TCBG-3-220

https://viad0express.com/notificacion-predial/

ktrpsf fviad0eepracs com, ot ficacios

CONSORCIO VIAL

e ] ENERO Rotficacion por avisa dz |2 resclueidn de eiprogiznon o 2026060000975 det 23 de jutp de 2021 d¢l predin
TCRG-2-215

plive! ENERD A0 oo avien fe 2 resolurda de anproaaciin o 20228060011 315 2l 18 de agosio de 2022, el
predin TCEG-3-326

2023 ENERD it de Cracién oars Notficacion 02 3 o%erma formnal g compra del predn TCBGS-112

2023 ENZRO Ofiia 4 Cracién pass sidn e b ofertafor 54 predn TEAG-3-028

2023 ENERO rta formal de compra del ored D TOBG6-1084

03 ENERD No, 2225000008340 de] 10 g erern d2 2025, 48
predio TCSG-7133

ey A3 ENERO ficin ée Ctacia pars Netifcacion ds |3 oferta formal de compra dsf oeedio TCBE3120
2623 ENERD Ofica de Cita6dn pars Hetfacién d2 3l de compra del pradio TCBE7-013
023 ENERO Oficia e Ctacidn pars Natficasidn o2 5 ofsrts forma! de compra 2% predio TCAG3-063

ENERO

i ds engrop 2032600016325 gl 13 ¢

Carrera 27 N® 21-36 Via Panamericana, Fusagasuga-Cundinamarca.
Correo electrénico: correspondencia@cansarciorutadd.com
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i i CONSORCIO VIAL
PUBLICACION PAGINA VIA40EXPRESS

FECHA FIJACION 28/11/2022 — DESFIJACION 02/12/2022
TCBG-7-246 "‘

https://via40express.com/wp-content/upIoads/2023/01/CITACION-PARA-NOTI FICACION-DE-
OFERTA TCBG-3-220.pdf
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Sefrg:

COLOMBIANA DE HOTELES 5.4 EN LIQUZDACIGN (RIT No 800.108.094-1)
Aminishrads por bs SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.5 {NIT 500,265.408-3)
Pregio denarninazo WOTE

Vereda Fusagasugs [Szglia Folie da Matncely bmatilieriz)

WMyricpio de Fusagasug

Departamena de Cundinamarca

REFERENCIA: Canltrato ce Concecién baje o1 esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2616 “Realizacidn de los Estudies, Disefes,
Construccida, Oseracdn, Manteaimianto, Gestin Soclal, Prediat
y Ambienta! de b amplizcdn lercer carrd - dan'e calzada Bogotd
- Girargdat”

RSUKTO: Gficin de Ctatibn para hetificacidn ¢e Lz Cfenta F'_:?rmaﬂ e Compra
Mz, 20225000076191, Predio TCBG-3-220.

Carrera 27 N° 21-36 Via Panamericana, Fusagasupa-Cundinamarca.
Correo electrdnico: correspondencia@consorciorutad0.com
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: Al contestar por favor cite estos datos:
! Radicado No. 202250000076201

gogotd 0., 1.3 DIC. 2022

Sefores: .
COLOMBIANA DE HOTELES S.A EN LIQU:DACION (NIT No 800.108.094-1)
Administrada por la SOCIEDAD DE ACTIVCS ESPECIALES S.A.S (NIT 900.265.408-3)
Predio denominado LOTE

VVereda Fusagasuga (Segun Folio de Matriculi Inmobiliaria)

Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2(16 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Oneracién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de |3 ampliacién tercer carril - doble calzada Bogotd
- Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citacion para Notificacion de la Oferta Formal de Compra
No., 202250000)76191. Predio TCBG-3-220.

Respetados sefiores:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articu.o 68 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, les soligtamos presentarse personalmente, o por medio
de apoderado, en las Oficinas ubicadas en Iz carrera 27 N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en
la ciudad de Fusagasuga, de lunes a vierneglen horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de
notificarles personalmente el contenid¢ de la Oferta Formal de Compra No.
202250000076191, por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno que hace parte
del predio denominado LOTE, Vereda Fusaijasuga (Segun Folio de Matricula Inmebiliaria),
Municipio de Fusagasuga, departamento ide Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-1627-0-00-00-0000 M.E Matricula Inmobiliaria
No. 157-51785 de la Oficina de Registro ce Instrumentos Publicos de Fusagasugd y Ficha
Predial No. TCBG-3-220.

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3506013 '

www.viadlexpress.com
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000076201

Para la presentacion a la diligencia de notificacion personal, se les solicita identificarse con
Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de
presentacion personal.

En caso de no nresentarse dentro de los ciico (5) dias siguientes al recibo de la presente
citacion, se procederd a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el procedimiento
establecido en el articulo 59 del Codigo de P“ocedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Adminijstrativo.

Por Ultimo, nos perraitimos indicarles que pa-a efectos de autorizar la notificacion electrénica
de |1a oferta formal de compra se podra com_nicar al numero telefénico 3148145329 o0 a los
correos electrdnicos correspondencia@consc rciorutad0d.com__y predial@conserciorutadd.com
donde se le explicara el procedimiento a seg Jir.

Cordiaimente, l i éf‘ ,-P%ig;’ \
0 U
f"‘“‘??},.jﬂ%

j 13 &}; C 2022

Punio ativo
Fpsagasund

IEGO ARROYQ BAPTISTE
Gerente General Suplente
VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

T

Proyectd: CR40.
Revish: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio AST,&F Oﬂcn a 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)

3C06013'

ww_w.v1a43express.com




Sefiores:

Predio denominado LOTE

Municipio de Fusagasuga

REFERENCIA:

ASUNTO:

Respetados sefiores:

Agencia Nacional de
Infraestructura
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EXPRESS
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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000076191

Bogota D.C., 13 ch 2022

COLOMBIANA DE HOTELES S.A EN LIQUIDACION (NIT No 800.108.094-1)
Administrada por la SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES S.A.S (NIT 900.265.408-3)

Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Departamento de Cundinamarca

Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccion, Operacién, Mantenimiento, Gestién Sacial, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus
construcciones anexas, cultivos y especies ubicadas en las
siguientes abscisas inicial: K014+671,64 - Abscisas Final:
K014+751,67; localizado en la margen Derecha del proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT, unidad Funcional 3, a segregarse del Predio
denominado LOTE, Vereda Fusagasuga (Segtn Folio de Matricula
Inmobiliaria), Municipio de Fusagasugd, departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-
00-01-00-00-0002-1627-0-00-00-0000M.E Matricula
Inmobiliaria No. 157-51785 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Fusagasugéd y Ficha Predial No. TCBG-
3-220.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacion con el Concesionario ViA 40 EXPRESS

S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478:_6_,- en_ virtud 'del Contrato de Concesion bajo el
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esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutaran el proyecto vial "Ampliacion Tercer
Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del procesc de adquisicion predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucion del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad publica y de conformidad al articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-3-220, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado LOTE, Vereda Fusagasugd (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado con la
Cédula Catastral No.25-290-00-01-00-00-0002-1627-0-00-00-0000 M.E Matricula
Inmobiliaria No. 157-51785 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasuga. Dicho terreno cuenta con un drea requerida de TRESCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO COMA TREINTA Y UN METROS CUADRADOS (354,31M2), junto con sus
construcciones anexas, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONIJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C de fecha 08 de octubre de 2022, por la suma de:
VEINTIUN MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS DOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($21.299.902,00) Correspondiente al avalud del drea de
terreno, cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:

DESCRIPCION | UNIDAD I DIMENSION ; ]‘VALDR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U .F.1 | m2 I 81.89 [ s 170.000 5 13.921.300.00
TERRENO U.F.2 | mz | 272 42 [ 12.569 $3.424.047 .00
TOTAL TERRENO 5 17.345.347
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 15.86 5 113.300 5 1.795.938
M2 m2 7.08 3 203.900 51443612
M3 un 2 s 314.800 S 629,600
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS ] S 3.870.150
CULTIVOS ¥ ESPECIES
Pastos naturales ] m2 | 331.00 | & 255 5 84.405
TOTAL CULTIVOS/ESPECIES i S 84.405
TOTAL AVALUO S 21,299,802
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Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicidn, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucion 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendra una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde la fecha en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segln lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacidn voluntaria, en la cual los propietarios tendran
un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptdndola o rechazandola, con ocasiéon de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicaciéon escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse al numero telefénico 3148145329 o a los correos electrénicos
correspondencia@consorcioruta40.com y predial@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacidn si transcurridos treinta (30) dfas habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica; en estos mismos términos, se entenderd que los propietarios o poseedores del predio
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
plblica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 99 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procég@!_i__miento de adquisicién por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INF‘RAEE:;:I'_RUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
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S.A.S. cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracion y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntario sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo v la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (¢) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesidon APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencion voluntaria
que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicidon parcial existen las siguientes medidas cautelares,
conforme a lo registrado en el folic de matricula inmobiliaria No.157-51785 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Fusagasuga:

e Medida Cautelar, consistente en Embargo en Proceso de Fiscalia y ocupacion
mediante oficio SN del 29 de mayo de 1996, proferido por la Direccién Regional de
Fiscalias de Santa Fe de Bogotd, debidamente registrado en la anotacion No. 003.

« Medida Cautelar, Destinacion Provisional, mediante Resolucion No. 1937 del 27 de
diciembre de 2010, proferido por la Direccién Regional de Fiscalias, debidamente
registrado en la anotacion No. 024.

e Medida Cautelar, Oferta formal de compra en bien rural, mediante oficic 264 del
27 de diciembre de 2011, proferido por Instituto Nacional de Concesiones INCO,
debidamente registrado en la anotacién No, 026,

o Medida Cautelar, Embargo por Jurisdiccion Coactiva, mediante Oficio del 15 de
noviembre de 2013, proferido por la Alcaldia de Fusagasuga, debidamente registrado
en la anotacidén No. 031.

De conformidad con lo dispuesto en el ing:is_o 40 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9'3__';'_<::1_e 1989, la notificacion del presente acto se hara
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con sujecion a las reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no dard lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-220, copia del
Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.,
de fecha 08 de octubre de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

Gerente General Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo:  Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaltio Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por |a
Oficina de Planeacién del municipio de Fusagasuga.

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |
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Entregando lo rnejp.r de
los colombianos

cacién de entrega

Servicios Postales Nacionales S.A.
Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado
efectivamente en la direccion sefalada.

SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A NIT 900.062.917-8
ke Cmceeleﬂue Comeal!
CORR, PRIORITARIA DOCUMENTOS CON CERTI 2022
[ isit 13/12/2022 14:52:08

Fecha Admision:
Fecha Aprox Entrega;  EllikIrlrr] CU69294628 1C0
Nombre/ Razdn Social; RUTA 40 CONSORCIO WIAL Causal Devoluciones: m O
Direccién:CARRERA 27 N' 21 - 38 FUSAGASUGA NITIC.CIT.EL Cerrada O
Nowmaclada\\ O
Referencia: Telfono: Codigo Postali252219 " Fametida )
B  Ciudad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA Depto:CUNDINAMARCA Codigo Operativa:1 008000 :4:;3‘1;:‘3::5”“9 — O

Nombre/ Razon Social: SRES COLOMBIA DE HOTELES S A |_]Direccitn sraca

I Costo de manejo:50

Valor Total$6.150 COP

Direccion:VRDA LA PUERTA CHINAUTA Fma nmyo sello de qui ‘(

Tel: Cédigo Postal Codigo M
Cludad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA - Depto:CUNDINAMARCA Operativo; 1008000 3 02({ 3 ﬁt 5 <
CUNDINAMARCA Hnra 0 O
Peso Fisico(grs):200 Dice Contener : Fecha de entrega: itlimanaes < Y
il Peso Volumétricogrs):0 Distdbuidor: Vi 7’ Z') 3 -

24 Peso Facturado(grs):200 2

(28 valor Daclarado:$0 = ce. N @ DI[C {_‘?':} zZ
Valor Flete:$8.150 Observaciones del c 8 : Any J!-F"tma 8 LU
i A R ARE e M, D O

L

o

91008020CU002946281C0

D5 Colombsis Diapgorei 75 5 & 35 A 15 B b ‘mml!n!ﬂmﬁﬂﬁﬂﬁlﬂhhﬁ-h&mﬁﬂlﬂdﬂ”‘
- L Prrarmar s reckam: el sEd- imnmhummhﬂmbtham w b Tl
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La informacién aqui contenida es auténtica e inmodificable.

» Cddigo Postal: 1100m

Diag. 25G # goA - 5, Bogotad D.C.

Linea Bogota: (57-1) 472 2005
Linea Macional: o1 8000111 210
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Bogota D.C,, 26 de octubre de 2022

RO S

Doctor Ras No 2022-4000 1

LAURENT CAVROIS WALOTE Deetne: ERbIOI . ABRRSTUAL
Director de Proyecto """ Renmitente: ESP SEG, CONSORCIO SEG I
CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS |

Ciudad. e [

Referencia: Contrato de Concesion No. 004 del 18 de octubre de 2016. Ampliaciét: Tercer
Carril Doble Calzada Bogota ~ Girardot,

Respetado Doctor,

En atencion sl oficie del asunto y verificadas a satisfacddn las respuestss emitics por 8
Concesiorario, referents 2 las chservacionss realizadss a la revision de lns irdores de

avaliee  segin o dispuests en ol capituln %, numerst 8.8, lerates (i), () del apiudics 7
det cantrato de Concesidn; la Interventorig prensds & ta aprobacidn de los mismas ssh

REVISION DE 14 AVALUOS RECIBIDOS EL 30 DE AGOSTO DEL 202

” Aprobado
Si/No

Nota

| Informe de svaldo fechado 21 0
predia si presenta reproceso de insumos téenicos, con avaldo
aprobada vigente haaty el 13-en8-2023 (sabana de avslios del 30.0
registeo ofents formal de compra {sabana predial del
: tefarme de avalto fachado 21 0
predio sf presenta reprocese de insumas técaicos, con avalto
3probado vigents haxta of 27-nov-2022 {sabana de avaidos del 30-0
registro oferta formal de compra {sabana predial del
tnfarme de ayalto fechado af 2
predio sf gresenta regroceso de insumos técnicos, con avalin
sprobudo yvencido € 70-5ep-2020 (sabana de avaldos de} 30-07
tegistra oferta formal de compra {s3bana predial del
nrorme ge avsiue fechado e
predio si presents reproceso de insumaos técnicas, con avaldo g
aprobado y vencido el 11-52p-2022 {sabana de avaltos del 30-07
fegiatr i de com 5 redi 2

1} TCBG-3-026 sf

2 i TCBG-3-098 sf

sf

31 TCBG-3-114

4 | TCBG-3-220 si

51 TCBG-4-066 sf predio o tienz repracesos deinsumos téenicos v sin avatdos es
aprobados (sabana de avaitos del $1:07-2022)

linforme de avalto fechada 2! 08 50./2022

predio sf presenta reprocese de insumos técaicos, con avalto prviamente
sprabadp vigente basta of 26-mar-20232 {sabana de avahios del 30-0%
registro oferta formal de compra {zabane predial de

& | TCBG-5-002 sf

CONSQRCIT SSGJNCOPUS@ - MiT: 901.005.269-5
Calte 71 No. 13-73 Bugota ~ Colombia

L4 AN A ssa



Aprobado

Avalio $i/No

Mota

 TCRG-5-106 sf

aprabado v vantida o 22
r2gistro ofart

pradio sf gregents remocesog d

Informe de avaltio fachadn &l 85/ agn.fo022 |
@ insumos técnions, con avalio previgmente
~mav*?022 {satana de avalios del 3730321 ¢ sin

aformal de comprs fsabans gredis! det }G-07-2032)

TCBG-6-382

predio no tieng reprogesos de insy

| infor

me de avalic fechadn ef 10/ agn. /2022
s tEonicos v 5in avalios pravigmente
aprabados {(sabana de avalies del 30-07-20223

TCBG-6-730 si predio no tiens regras

Informe de svatia fechade o 26/ag0./2027 |
2508 df insumos tECnicos v sin avsiting previamonte
sprabados (sabane de avahias def 30-07-2022

10 st

TCBG-6-997

predio no tiene rapracesns dL

Informe de avaltia fachads af 28/ agofa023
? insurmos téchicos v sin avslins previzmente
arobados {(sabana de avaltos def 30-G7-2623)

i TcBG61064 | s

pradio no tiene reprocesos de

| Informe de avaltia fechads « 28{agn f3022
fnsumos téenicos v sin avsiios prevismente
agrobados {sabana de avshins del 30-07-2023)

12} TCBG-7-006 s

predio no tleas reprocesos dé

| inferme de avalie fachado ef 25/aga. /2023
inEuEDs Wenicos v sin avelios pravizmanie
agrobadas {ssbana de avalios el 30-07-2023)

TCBG7-020 st

predio no Hene repronesos dﬁ in

tafarme de avalibe fechado of 25/3pa.f2022
SUMOS tECnicos v sin aveliios grevizmente
aprobadas {ssbana de avalios del 30-07-2032)

14 TCBG-7-214 st

Infarme de avaliio fachads 2’5;1330\/2022'

predin np tiens regrocesps da;\insumos técaicos y sin avntins previsments

Cabe anotar que los anterioras calorce (14) informes de
Interventoria para firma af 26 de actubre de 2022,

Cordisgimente,

CARLOS ARTURO ’“‘W“"m“ﬁ
CONTRERAS % wﬂ:‘é%:a::u‘evxw,vm
CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN
Director de Interventoria

CONSORCIO SEG-INCOPLAN

c.o. Archive

aprobadas {sabana de avaliocs dal 30-07-3022)
I

avame', &l

, & Concesionarin los prasente 3 la

|

£ Dr. Jorge Eliecer Rivillas Herrera, Experta G3-08, ¥ Eiscutiva, Agencia Nacional de Infraestructura ANL

Proyectd: NO
Aprobd: CACD

CONSORCIO SEG-INCOPLAN - NiT: 3¢1.005.269-5
Calle 72 No. 11-71 Bogats ~ Colambia

Tl 2NNA4ET



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. CrF 1
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 V51

NHENRBRROS

PREDIO TCBG-3-220

CLASE DE INMUEBLE: SUBURBANO - LOTE DE
TERRENO

DIRECCION: LOTE

VEREDA: LA PUERTA

MUNICIPIO: FUSAGASUGA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

SOLICITANTE: El siguiente avaluo comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA  INMOBILIARIA  DE
BOGOTA D.C.

/ﬂ 26/0(7/ 2072

BOGOTA D.C., OCTUBRE 8 DE 2022

|
|
|
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI siguiente avalio comercial corporativo se realiza en

desarrollo del contrato N° 681F2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06

del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre

CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALL'JO: Avallio comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los

parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,

Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de

2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014, Resolucion 1044

de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en

materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Fusagasuga.

VEREDA O CORREGIMIENTO: La Puerta.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial KO14+671,64 D y abscisa

final KO14+751,67 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 4
encontrd que tiene uso Comercial.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacién del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el uso
por norma del predio es CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES y
ZONA SUBURBANA 3 (LA PUERTA - EL TRIUNFO).

-
N

— e e
0.0 NS,

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0002-1627-0-00-00-0000
Area de terreno 4 Ha 7.600,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccién 9.986,0 m? de la totalidad del predio
Avallo Catastral Afio 2022 $11.440.850.000

Fuente: Consulta Catastral.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 30 de septiembre de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 8 de octubre de 2022.

2 DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Ficha Predial del PREDIO TCBG-3-220.
- Certificado Uso del Suelo.
- Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-3-220.
- Certificado Catastral.
- Titulos de Adquisicién.
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Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

- Folio de matricula inmobiliaria 157-51785.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:
- COLOMBIANA DE HOTELES S.A. EN LIQUIDACION NIT. 800.108.094-1

3.2. TITULO DE ADQUISICION:
- Escritura publica 809 del 05 de abril de 1991 de la Notaria 34 de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-51785.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 157-51785 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Fusagasuga, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio, recaen gravamenes y/o limitaciones al dominio:

- ANOTACION 031: Embargo por Jurisdiccion Coactiva, mediante oficio del
11 de octubre de 2013, proferido por la Alcaldia de Fusagasuga.

- ANOTACION 026: Oferta Formal de Compra en Bien Rural, mediante oficio
264 del 5 de octubre de 2011, proferido por Instituto Nacional de Concesiones
"INCO".
ANOTACION 024: Destinacién Provisional, mediante Resolucion No. 1937 5
del 27 de diciembre de 2010, proferido por la Direccién Regional de Fiscalias.

- ANOTACION 003: _ _Embargo en proceso de Fiscalia y ocupacion,
mediante Oficio el 29 de mayo de 1996.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio jdridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda La Puerta, en donde se ubica el predio
objeto de avaltio se encuentra en un sector determinado de la siguiente forma: se
localiza al sur oeste del perimetro urbano del municipio de Fusagasuga, y delimita
de la siguiente manera, al norte con las veredas El Mango, Bateas, El Cairo y La
Vega del municipio de Tibacuy; al oriente con las veredas San Antonio, Espinalito
y El Placer; al sur con la vereda San Roque del municipio de Arbelaez; al occidente
con la vereda El Triunfo."

1 Pégina oficial del municipio, http://www.Fusagasuga-Cundinamarca.gov.co.
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA-CUNDINAMARCA |

.n....i‘ (om
=

Fuente: Google Maps, Consulta: 08 dé octubre de 2022,
https://www.google.com/maps/place/FUSAGASUGA + CUNDINAMARCA

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente el sector depende
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos comerciales.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso téermico Calido Seco. La altura promedio es de
1.700 msnm, y la temperatura media anual es de 20 °C.?

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXb, cuenta con un valor potencial de 30, y las siguientes
caracteristicas ¥

ot
cr
%:‘ ;:"f"‘::j

VMIENRRON

TIPO DE PISO ; ; CARACTERISTICAS :
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Typic Profundidad superficial y
MWXb Calido Depositos coluvio Ustorthents, moderada, buen drenaje | Baja a muy
Seco aluviales mezclados Typic y Fertilidad de media a baja
. Calciustolls baja.

SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la

2 Ibid.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Tolima. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de leducacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financleras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Occidente del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, publigo individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualqwer hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuent;la de transporte aproximada de 5
minutos. ‘

5. REGLAMENTACI(’?N URBANISTICA i
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusa'gasugé Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 029 de 2001, y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la secretaria de Planeacién e Infraestructura de Fusagasuga,
el predio objeto de avaltio se encuentra ubicado en una zona de las cual su uso es
CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES y ZONA SUBURBANA 3 (LA 7
PUERTA — EL TRIUNFO). (Ver anexo 16.2 T Certificacion uso del suelo). No
obstante, lo anterior la franja objeto de avallo se encuentra ubicada en una zona

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.k. oF

de la cual su uso es CORREDOR VIAL DE SERVICIOS RURALES.
|
|

\

\
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CONVENC‘ION ES

Inscripcién Camara de Comercio de Bogoti: oooooa'i 5

W ZONA DE PROTECCION \ 40'012.951,84 M2
I ZONA DE CONSERVACION HIDROLOGICA | 4'863.854 83 M2

ZONA DE AMORTIGUACION DE AREAS PROTEGIDAS. 9'361.532.81 M2
| ZONA FORESTAL PROTECTORA PRODUCTORA, 26'031.387,75 M2
W ZONA DE PARCELACIONES RURALES CON FINES DE

CONSTRUCCION DE VIVIENDA CAMPESTRE | 13'722.471.72 M2

ZONA AGROPECUARIA TRADICIONAL ‘ 76'757.075,26 M2
W PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 1R 420,112,683 M2
B PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 2R ‘ 274.762,09 M2
W PARQUE DE ACTIVIDAD ECONOMICA 3R 200.684,84 M2
i ZONA SUBURBANO 1 1°294.476,73 M2
M| ZONA SUBURBANO 2 1'753.439,38 M2
Il ZONA SUBURBANO 2 14'552.164.80 M2
W CENTROS POBLADOS 183.176,89 M2
W ZONA URBANA 13°732.084.83 M2
W ZONA EXPAMSICN-1 ‘ 1081337 86 M2
W ZONA EXPANSION-2 38.533,71 M2

B ZONA PLANTA TRATAMIENTO AGUAS NEGRAS|
@ ZONA TRATAMIENTO RESIDUCS SOLIDOS ‘
° ZONA MATADERO R iimicddid

I CORRINOR VIAIL NE SCRVICIOS RURAICS l
— [ [ NVERIDAL

RIS PRINCIPALES
CVISICN PREDIAL |

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE l

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ublcado a 7.5 km aproximadamente del
perimetro urbano del municipio de Fusagasuga -Cundinamarca, en una zona
suburbana.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente Google Earth, Consulta: 08 de‘octubre de 2022
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 8.029,78 m2
AREA REQUERIDA: 354,31 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 7.675,47 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 354,31 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-220.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 80,02 m AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Mj 1-3)
SUR 82,97 m COLOMBIANA DE HOTELES S.A. EN LIQUIDACION (M;j 4-11)
ORIENTE 2,92 m INVERSIONES SILVA GRECO & CIA SCA Y OTROS (Mj 3-4)
OCCIDENTE 8,91 m COLOMBIANA DE HOTELES S.A. EN LIQUIDACION (Mj 11-1)
Fuente: Ficha predial TCBG+3-220.
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallio se accede por una via

6.5.

6.6.

6.7.

Boquerdn-Fusagasuga la cual comunica al municipio de Fusagasuga con
Boqueron, esta via se encuentra pavimentadas en buen estado, con una calzada
en dos sentidos.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 81,89 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido seco, con pendiente plana, su uso actual es Comercial,
cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area: 272,42 m?. Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido seco, con pendiente plana, su uso actual es Comercial,
cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo
corresponde a AREA DE PROTECCION.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378
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6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas cono anexos:

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815

VIDA |

EDAD
: ESTADO DE .
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA : UTIL
ANOS CONSERVACION | \xos)
M1: Entrada vehicular en adoquin de 3,70 m 15.86 mi N/A N/A N/A

de ancha.

M2: Entrada peatonal de concreto con
cubierta en granito de 1,80 m de ancha x 0,20

m de alto, con sardinel de 0,20 m de alto x| /0 i L Bugno ay
0,10 m ancho.

M3: Caja de conexion eléctrica en concreto
de 0,60 x 0,60 m x 1,20 m de profundidad,
funcionaba el sistema eléctrico de una
talanquera, area total 0,74 m2.

2 un 15 Bueno 100

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies.

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD

Pastos naturales 331,00 m? 10
Fuente: Ficha predial TCBG-3-220.

Y. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
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Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el regimen normativo
CORREDORES VIALES DE SERVICIOS RURALES se encontraron las siguientes

ofertas.
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA
< 17 z AREA
TEL UBICACION- | SECTOR- DIRECCION - AREA TERRENO
iTEM CONTACTO NOMBRE CONTACTO MUNICIPIO VEREDA NOM‘ BRE VALOR OFERTA M2) CON(SJ;UIDA

1 3208054804 Pedro Baquero Fusagasuga | La Puerta Lote $ 2.200.000.000 11500 0,00
2 3105606236 Nelson Campos Fusagasuga | LaPuerta | CasaQuinta | $ 2.600.000.000 6590 1134,00
3 | 3114777439 Gabriel Fusagasuga | La Puerta Finca $ 1.800.000.000 3015 1096,00
4 3204960118 Alfredo Bernal Fusagasuga | La Puerta Finca $ 950.000.000 4428 Global

Unidad Fisiografica 2
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el réegimen de 11
PROTECCION se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION

. TEL UBICACION - SECTOR - DIRECCION - AREA TERRENO AREA CONSTRUIDA
ITBM | contacTo |NOMBRECONTACTO| —\yicipio VEREDA NOMBRE VALOR OPERTA (Ha) (mM2)

1 | 3202855507 |I"MoPiliana Gomez| g | 3 Delicias Finca $ 760.000.000,00 4.80 330,00

& Guerrero SAS
2 | 3144589649 | Brigith Huertas Silvania San Luis Finca $920.000.000,00 6,40 Global
3 | 3108172260 | Aexander Morales |  Silvania Quebrada | Fincalas || ¢ 549 600.000,00 147 0,00
Honda Quebradas

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaltio, se encontraron cuatro ofertas representativas en la zona,
las cuales se presentan a continuacion:

- ESTUGIO DE NERGADO FUSAGASUGA =
e TEL CONTACTO NoMaRE CouTaCTo| URCACIOR i ool s VALOROFERTA VAIDRAASTADY (m;m‘:"_m = YT ca?ﬁ::f e
( 1 3208054604 Pedro Baquemn Fusagasuga La Puerta Lote $2:200 000.000.00 $ 1.980.000 000 00} 11500 s 172474 000 0 B -
| 2 3105606236 Neison Campos Fusagasugd La Puerta Casa Quina $ 2 600000 200 £O $ 2340.000 00000 6590 s 165797 113400 1700000 $ 1247400000
3 3114777439 Gabriel Fusagasuga La Puerta Finca $ 1800 000.000.00 $ 1620000 000,00 305 s 166 527 109600 1020000 $ 1117920000
| 4 3204960118 Afredo Bernal Fusagasuga Lz Puerta Finca $ 85000000000 855 000 00020} 4428 $ 175023 Global 3 80000 000
NEDIAARITMETICA $ 169,880,13!
DESVIACION ESTANDAR 4,458.03|LIMTE SUPERICR 1 $174.338,16)
COEFCIENTE DE VARIACION 2,62%LIMTE INFERIOR 1 $185422.10
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Unidad fisiografica 2

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avaluo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:

ESTUDIO DE MERCADC PROTECCION

TERRENO CONSTRUCCIONSS
AREA (Ha) VALOR (Ha) AREA (m2) | VALOR/m2 | VALORTOTAL

i vo | UBICACON . SECTOR :
iren TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO | U oo VereDs  |ORECCION - NOMBRE| VALOROFERTA vnu:‘nuusum

1 3202685507 lmobdaria Gomez&| ¢k | Lus Detias Finca s 760000000 (s |e4go0oo0| 40 s 115000000| 33000 [s 4o0co0|s 132000000
Guenaro SAS

2 3144588649 Brgith Huertas Sihana San Luis Finca $ 5200000008 §28 000 000 §.40 $ 110625000 Gioba $ 120.000 000

Guebrad
3 3108172260 AexanderMosales |  Sivana Y«Z::;. Finca Las Quebradas [ $ 219000000 (s | 186150000| 147 |[s 126632653 | o000 |s s

MEDIA ARITMETICA $ 11741921789
DESVIACION ESTANDAR §.273.493,81|LIMTE SUPERIOR $ 125.692.711.50
COEFICIENTE DE VARIACION 7.05%|LIMTE INFERIOR $ 10814572388

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO 12
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

MERCADO
¥ DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA N onﬁBRE TERRENO/M?2
1 La Puerta Lote $ 172.174
2 La Puerta Casa Quinta $ 165.797
3 La Puerta Finca 3 166.527
4 La Puerta Finca $ 175.023
PROMEDIO $ 169.880
DESVIACION ESTANDAR } 4.458
COEF DE VARIACION ‘ 2,62%)
LIMITE SUPERIOR ’ $ 174.338,16
LIMITE INFERIOR $ 165.422,10

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avaluo se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado, por lo cual
se adopta el siguiente valor de terreno:
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UNIDAD FISIOGRAFICA e UNIDAD VALOR |
U.FA Metro: | s $170.000
cuadradp
Unidad fisiografica 2
MERCADO
: DIRECCION - VALOR
TEM - :
' SECTOR =VERROA NOMBRE TERRENO/Ha
1 Las Delicias Finca $ 115.000.000
2 San Luis Finca $ 110.625.000
3 Quebrada Honda Finca Las Quebradas| $ 126.632.653
PROMEDIO $ 117.419.218
DESVIACION ESTANDAR 8.273.494
COEF DE VARIACION 7,05%
LIMITE SUPERIOR : $ 125.692.711
LIMITE INFERIOR \ $ 109.145.724

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite superior
encontrado en la zona teniendo en cuenta sus caracteristicas topograficas y de
ubicacién, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

13

UNIDAD FISIOGRAFICA

UNIDAD

VALOR

U.F.2

hectarea | ha

$125.692.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote esquinero sobre via panamericana, de 11.500 m2 totalmente
cercado en ladrillo y reja, tiene uso comercial de alto impacto, cercano a
condominios y al monumento de los héroes. Fuente: informacion verificada en

campo.

Oferta 2: Casa Quinta sobre via panamericana, con un area de terreno de 6.590
m2, casa de 3.590 m2 tipo colonial, piscina, quioscos, bafios, turco, polideportivo,
estanque para peces. Cuenta con construccion secundaria con 3 habitaciones y
bafio privado, ademéas de parqueaderos cubiertos. Totalmente cercada. Fuente:

informacion verificada en campo.
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Oferta 3: Finca sobre via panamericana, cuenta con 15 habitaciones de 5m x 5m
cada una y bafo privado, piscinas, tanque de agua, arboles frutales. Tiene 2.515
m2 segun escritura y 500 m2 mas de ronda de rio con vegetacion nativa. Fuente:
informacién verificada en campo.

Oferta 4: Finca sobre via panamericana, cuenta con 4.428 m2 de terreno, con
construcciones no funcionales debido a su antigliedad. Fuente: informacion
verificada en campo.

Unidad fisiografica 2

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda las delicias del municipio de Sibaté, cuenta
con un area de 7 fanegadas y media, cuenta con dos puntos de agua potable,
cuenta con dos casas: una casa principal de 210 mts2 y otra del cuidandero de
120 mts2, la finca se encuentra en zona de proteccion.

Oferta 2: Finca con una extension de 10 fanegadas en Silvania vereda San Luis,

con casa remodelada, la finca esta rodeada por 3 quebradas naturales. 14
Oferta 3: Finca Ubicada en la vereda Quebrada Honda en el municipio de Silvania,
con una extension de 14,700 metros cuadrados, por todo el centro de la finca cruza
una quebrada. Actualmente no cuenta con construcciones.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El predio objeto de avallo presenta areas de proteccion en el area de terreno

requerida. Area: 272,42 m?. Correspondiente a suelos con unidad climatica Calido
Seco, con pendiente plana, su uso actual es Comercial, cuenta con disponibilidad
de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a AREAS DE
PROTECCION.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
12. CALCULOS VALOR ANEXOS
12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccién se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.
12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexos:
fTEM | EDAD | VIDAUTIL ED‘DWE."A"'DE COE:ST::\?A?:IEGN DEPRECIACION vuor’%zmsmbu na;’ﬁ‘ég:no VALORFINAL | VALOR ADOPTADO
M NA | NA NA NA NA $113.261,57 NA §113.261,57 $113.300
M2 | 10 | 20 | s5000% 2 39,10% $33474058 | $13086917 | S20387141 | $20300
M3 15 100 15,00% 2 10,93% $ 363.420,00 $38.645,42 $314.774,58 $314.800
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES 15
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo:
CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD VALOR
Pastos naturales 331,00 m? $255

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2022.
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

e La franja presenta una ubicacion con frente sobre una via principal Boqueron-
Fusagasuga, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

e La franja esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos.

e La franja presenta una topografia definida como plana (0-7%).

e La franja objeto de avalto no presenta servidumbres en el area requerida.

o El predio objeto de avallo presenta areas de proteccion en el area de terreno
requerida. Area: 272,42 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Calido
Seco, con pendiente plana, su uso actual es Comercial, cuenta con disponibilidad
de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a AREAS DE
PROTECCION.

¢ No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o Dafo
Emergente sobre el predio objeto de avaluo.

e De acuerdo a lo establecido por el decreto 1170 del 2015, el presente avalto
comercial tiene una vigencia de un afno, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION '§VAL0R UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO U.F.1 m2 81,89 5 170.000 $ 13.921.300,00
TERRENO U.F.2 m2 272,42 3 12,569 $ 3.424.047,00
TOTAL TERRENO $17.345.347
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 15,86 3 113.300 $ 1.796.938
M2 m2 7.08 3 203.900 $1.443612
M3 un 2 5 314.800 $ 629.600
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 3.870.150
CULTIVOS Y ESPECIES
Pastos naturales | m2 | 331,00 | & 255 $ 84.405
TOTAL CULTIVOS/ESPECIES | $ 84.405
TOTAL AVALUO $ 21.299.902

TOTAL AVALUO: VEINTIUN MILLONES DOSCIENTOS NOYENTA Y NUEVE MIL
NOVECIENTOS DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ($21.299.90Z,00).

7 z%?q[/ZﬁZZ,

Bogota, D.C., 8 de octubre de 2022.
17
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS
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CULTIVOS Y/O ESPECIES

PASTOS NATURALES PASTOS NATURALES
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripciéon Caimara de Comercio de Bogota: ooooolj 5

16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

| ¥ |
O 1°

MIEENRROS

PREDIO TCBG-3-220

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
3-220
‘Cantidad por l L ] ] Unidad
ANEXO ITem l Desglose del item I unidad [ valor unit ‘nld-d de APU Valor por APU Total APU Valor adoptado del ltem
Regienteo m2 286200 15 4536130
I gereral m3 2258300 1 36383 57 |
3 i in 850afcl 20 x 10x cm un 807.00 793 639,551 00 |
g |Ertraca ehicular de ddoquin de 370m1s &€ ol Zoeme3em fundido en 310 m 5 569,00 1 2591417 S 17963846 s me
Moro de obra He 2179300 16 34868800 |
Total costo directo T 1.796.328.46
Total Construncion Aes 1586 [ 113261 57
m 286200 7 2026296
m 2288300 071 1628593
Pl; PSi 1
Enirida posterial daiponcrald oo cublaria aca en concreto 300C PSI 10 cm mada electrosoidada m: 11466800 7.T 81184044
& granio de 1.80 mts de ancha x 0,20 mts o 42290800 o0 20020880
M2 m 9770000 | 7 691 71600| § 236096332( § 474058 2
da ato . can sardinel da 0.20 mis de ato X o
010 1idh ancts m 24021.37 7 311671.30
He 21.793,00 104 217 530,00
2.389.963,32
Aean 708[ 334 740,58
= aifa.com granita/
P cofombra. cros.inf: L /e . 45p?Valor=1]0_ 0.1 9 0 0_0]2|MLBO10! mib_Di0c_0_0_10c15_0
Replanteo m2 2862,00 0.79; 2.060,64
NG: caje da conexion alectrica en concreto def Excavacien Manuai Profundidad 1-201 m3 27.455 00 0. 2361474
0,60 X060 mts x 1.20 mis de profundidad. [Concrato corriente grava comun 3000 PSI m3 42263900 [} 24530452
M funciorata el sistema electricode Lns  [Mano de obra e 21 753,00 20, o e e PR |
talanquera, area tatai 0,74 m2 Total coste drects =1 706.840,00
Total Censtruccién Unidades. 200[ 353 420,00

Fuente: Construdata 203

|
16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES |

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

ESPECIE

M2

PASTOS NATURALES S |

255

23

Fuente: Estudio realizado por Corporacién Lonja lhmobiliaria de Bogota, 2022.

“CORFELONJAS”

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
Bogota D.C. Colombia
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MIENIBRROS

PREDIO TCBG-3-220

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
l. CONSIDERACIONES
- De conformidad con el protocolo para avaltios ANI de fecha 01/08/2019, El
valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por el solicitante, por
lo cual no se estima un valor para este concepto.
- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dafno Emergente sobre el predio objeto de avalto.

Il VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE
ITEM B MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro S0
1.2 Desmente, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $0
1.3 Desconexion de servicios publicos S0
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional 50
1.5 Impuesto Predial S0
1.6 Adecuacidn de dreas remanentes S0
1.7 Perjuidios derivados de la terminacién de contratos S0
] DANO EMERGENTE | $0
2. LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de $0,00
adquisicién ‘
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0,00 24
i LUCRO CESANTE i $0
] S 3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION [ : 0|

Bogota, D.C., 8 de octubre de 2022.

Cordialmente,

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 w0

VHENEBROS

PREDIO TCBG-3-220

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-220

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 8 de octubre de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actué como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avalto Total Avalto

1 TCBG-3-220 $21.299.902 a3

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inici6 la sesién con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasugéa
Sector Suburbano, aportando la recopilacion de toda la informaciéon relacionada con las especificaciones
de los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion,
calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccién permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables'a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por metodo Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacion anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avallios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
“CORFELONJAS” Bogota D.C. Colombia
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MIEMBROS

PREDIO TCBG-3-220

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

COMITE DE AVALUOS

l"

2

=y =0

DI /ra. ONROY. . ROBRIGTORZ “ MITR-YANINE LOPEZ PABON
REpPresentante ﬂ dal iembro Comité

R 1635 TS A — RAA AVAL-1024546304

26

z /
X ZAMORA MORENO

AVAL-80095537

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185

. A GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE "
V|A4o I PROCESO VERSION 001
XD RE TRANSPORTE
Agencia Nacional de
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT ‘ UNIDAD FUNCIONAL 3
CONTRATO No.: ‘ APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
PREDIO No. \ TCBG-3-220 | SECTOR O TRAMO TUNEL COSTADO BOGOTA - JAIBANA
ABSC. INICIAL \ K014+671,64 |
ABSC. FINAL \ K014+751,67 | MARGEN \ Derecha |
LONGITUD EFECTIVA \ 80,03 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ NIT 800.108.094-1 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
. DIRECCION / EMAIL. \ notificacionjuridica@saesas.gov.co | 157-51785
COLOMBIANA DE HOTELES S.A. EN LIQUIDACION
DIRECCION DEL PREDIO LOTE ‘ CEDULA CATASTRAL
‘ 252900001000000021627000000000 M.E. ‘
VEREDA/BARRIO: \ LA PUERTA | LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
- CLASIFICACION DEL SUELO SUBURBANO
MUNICIPIO: FUSAGASUGA NORTE 80,02 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI (Mj 1 - 3)
DPTO: CUNDINAMARCA SUR 82,97 COLOMBIANA DE HOTELES S.A. EN LIQUIDACION (Mj 4-11)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO COMERCIAL
ORIENTE 2,92 INVERSIONES SILVA GRECO & CIA SCA Y OTROS (Mj 3-4)
Predio requerido para: TERCER CARRIL TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 8,91 COLOMBIANA DE HOTELES S.A. EN LIQUIDACION (Mj 11-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN \ [N/A \
PASTOS NATURALES 331,00 m2 \ \ |
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 M1: Entrada vehicular en adoquin de 3.70 mts de ancha. 15,86 m2
2 M2: Entrada peatonal de concreto con cubierta en granito de 1.80 mts de ancha x 0,20 mts de alto, con sardinel de 0,20 mts de alto X 0.10 mts 7.08 m2
ancho '
3 M3: caja de conexidn electrica en concreto de 0,60 X 0.60 mts x 1.20 mts de profundidad, funcionaba el sistema electrico de una talanquera, area 2 und
total 0,74 m2.
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A
AREA TOTAL TERRENO 8029,78 m? OBSERVACIONES:

* La direccion del predio fue tomada del certificado de tradicion No 157-51785.
* El 4rea total del predio fue obtenida con base a la escritura publica No 436 del 10/02/1993 de la Notaria 34 de Bogota y

FECHA DE ELABORACION:
Elaboré: MELISSA SANTANA BARRIOS e— AREA REQUERIDA 354,31 m la sentencia de expropiacion del 11/10/2012 del Juzgado 001 civil de Fusagasugd, teniendo en cuenta que tras el acto de
M.P: 25222-340154 CND /L/% expropiacion no se hizo declaracion de la parte restante del predio.
s % *La Vereda y la clasificacion del suelo son tomadas del Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de
Planeacion del municipio de Fusagasuga.

3
N

AREA REMANENTE N .
*El predio cuenta con una topografia plana.
*El predio cuenta con actividad comercial, pues en este funciono un hotel, aunque actualmente no se encuentra en
AREA SOBRANTE 7675,47 mz funcionamiento.
* El predio cuenta con una cobertura en pasto de 331,00 m2.
. 3 ) * Segun especifica el Certificado de Camara de Comercio el correo corresponde a notificacionjuridica@saesas.gov.co y con
Revis6 y Aprobé: AREA TOTAL REQUERIDA m direccion de notificacion calle 93b No 13 -47 en la ciudad de Bogota

Ing. Nelson Ricardo Carvajal Torres

* El folio que sefiala el Certificado Catastral no corresponde con el identificado para el predio, siendo este Ultimo el que se
M.P: 25222-327763 CND

indica en la presente ficha.

* se toma la cedula catastral del predio de mayor extension pues el IGAC no ha realizado la debida actualizacion catastral.
*Se registra en el FMI 157-51785 en su anotacion No. 030 compraventa parcial A favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUTURA- ANI, mediante sentencia de expropiacion por un area de 784,22 m2 ; drea actualmente requerida por el
proyecto e identificada con FMI 157-122437 y TCBG-3-220-1.

*El predio cuenta con un area de proteccion de quebrada de 272,42 m2, reglamentado en el acuerdo 029 del 2001 en el
numeral 2 del articulo 315, con un area de 30 mts.

*Se encuentra una estructura en concreto con el nombre del hotel sin embargo esta no se describe pues se encuentra en
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966225 m.N

N

A66150 m.N

CBG-3-220
lLa cédula catastral del predio objeto de estudio
tiene la cédula del predio de mayor extension, ya
que el IGAC no ha realizado el respectivo tramite
ni la actualizacion en sus bases de datos
cartograficas y numeéricas.

Om 1

ESCALA GRAFICA

40m

\

E

957075

957075 m.E

957150 m.E N

966150 m.N

CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO | NORTE | ESTE | DISTANCIA |
1 96618189 | 95703757
2| esea2000 | os7i02ss [0
3 96622732 | 95710345 g
4 96622481 | 057105.00 252
-7} 066223.98 957103.67 1)
B 066194 63 957063.59 4_9 88 1
7 06618847 | 05705529 1009 |
a8 98618117 957047.16 —1E3—
9 | oe617a78 | 957047.05 2as
10| 06617428 | 95704175 &
1 og617367 | 05704008 |00 |
12| 08617535 | 05704037 178 E
1 96618189 | 957037.57 142 8
AREA REQUERIDA = 35431 m2 5

AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

REVISO:

JUAN FORERO MARROQUIN
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-116091 CND

APROBO:

NELSON RICARDO CARVAJAT
ING. CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-327763 CND

=N

Tnfra;sh'mlura

NTORIA:

CONSORCIO
SEG-INCOPLAN

G,

ving O

DISENO Y CONSTRU

Ruta

ELABORO: MELISSA SANTANA BARRIOS
ING.CATASTRAL Y GEODESTA
M.P 25222-340154 CND

PROPIETARIO:
COLOMBIANA DE HOTELES S.A. EN

BORDE VIA PROYECTADA
EJE VIAPROYECTADA
LINEA DE COMPRA
CHAFLAN DE LLENO
CHAFLAN DE CORTE

EJE DE CICLO RUTA
PROYECTADA

BORDE CICLO RUTA
PROYECTADA

CAMINO O SENDERO

CONVENCIONES

AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA
REQUERIDA

AREA CONSTRUCCIONES m
ANEXAS

AREA REMANENTE

LINDERO

POSTE @
CERCAS
FUENTES HIDRICAS —_ —
ZONA DE PROTECCION

222

DIBUJO: ~ MELISSA SANTANA BARRIOS LIQUIDACION SERVIDUMBRE
M.P 25222-340154 CND VIAEXISTENTE
CUADRO DE AREAS (M2) FECHA ELAB. UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL
AREA REQUERIDA] AREA TOTAL | AREA CONST: | AREA SOBR: | Arca Rewan: ||| 29/03/2022 3 252900001000000021627000000000
: PLAND: FICHA GRAFICA No.
35431 M2 | 8029.78M2 | 0,00M2 | 767547 M2 | (00 M2 FSCALA: 1 De 1 o
1:750 TCBG-3-220
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CERTIFICADO CATASTRAL BASICO Cédigo: FO-PT-036
TIPO 1
Version: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacion:
TERRITORIO 02/06/2021
Pagina1de 2
: : Revisé: Director de
Elablj)rzti.‘:’.;g)gr?:)onal [ Informacidn y Planificacion Aprobé: Comité de Calidad
i Territorial

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18] Directiva presidencial No. 02 del
2000, Ley 952 de 2005 (Antitramites), articulo 8, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.:GCM-012020-11088
FECHA DE EXPEDICION: 10/12/2021

EL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA

GESTOR CATASTRAL MULTIPROPOSITO
(Habilitado mediante Resolucion 765 de 2020 IGAC)

CERTIFICA

Que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del Municipio de
Fusagasuga:

. INFORMACION FISICA .. | INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO 25-CUNDINARMARCA AVALUO:
MUNICIPIO: 280-FUSAGASUGA $ 11107621000

NUMERO PREDIAL: 252900001000000021627000000000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR: 25290000100021627000
DIRECCION: LT

MATRICULA INMOBILIARIA: 157-51785

AREA DE TERRENO (m?): 47600
AREA CONSTRUIDA (mZ} 9986

____ T INEORMACIONJURIDICA. D
“NUMERO DE. TIPO DE NUMERO DE
PROPIETARIO NOMERE DEL PROPIETARIO DOCUMENTO DOCUMENTO
1 COLOMBIANA-DE-HOTELES-LIMITADA X 000000000000

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES.

CARL nc: HUMBERTO NOVOA | PINTO

DIRECTOR DE INFORMACI()N Y PLANIFICACIéN TERRITORIAL
GESTION DOCUMENTAL:

Original Destinatario
Elabord: Edgar Sebastian Cubillos Hortua — Contratista

Direccion: Calle. B N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasugs - Cundinamarca
wvaw fusagasiiea-cundinamarca.gov.co
atencioncatastro@fusagasuga-cundinamarca.gov.co

: Tekfonos: 886 81 81 — Fax: 886 81 86
Linea gratuita: 01 8000 12 7070
FUSAGASUGA Codigo Postal: 252211
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CERTIFICADO CATASTRAL BASICO Cédigo: FO-PT-036
TIPO 1
Versidn: 3
PLANIFICACION INTEGRAL DEL Fecha de Aprobacién:
TERRITORIO 02/06/2021
Pagina 2 de 2
» ; Reviso: Director de
E'ab&"’?' Profesional Informacién y Planificacion | Aprobé: Comité de Calidad
emitario Territorial

NOTAS:

- La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién,

- De conformidad con el articulo 2.2.2.2.5 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion. La informacién catastral resultado
de los procesos de formacion, actualizacién o conservacion se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto
administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no contribuye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede
alegarse como excepeion contra el gue pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio, Resolucién 070/2011
IGAC.

< Los datos personales contenidos en &l presente documentos deben ser tratados de acusrds & la Ley 1581 da 2012

- L= base de datos consultada no incluye informacién de los catastros diferentes al municipio de Fusagasuga.

- Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: atencioncatastro@fusagasuga-cundinamarca.gov.co

i el e S Direccidn: Calie. 6 N° 6 - 24, Alcaldia Fusagasuga - Cundinamarca
con la FUERZA ce la wivw fisagasuga-cundinamarca gov. co
1&?& @% atencioncaiastro@fusagasuga-cundinamarca gov.co

e e B R Telfonos: 886 81 81— Fax: 886 8186

B %& ] Linea gratuita: 01 8000 12 7070

FUSAGASUGA Codigo Postat 252211
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