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Bogotd D.C., () B 2023

Sefores:

MAURO IGNACIO RODRIGUEZ JIMENEZ (C.C No 19.159.866).

Predio denominado LAS DELICIAS

Vereda SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) EL SOCHE (Segln Escritura Publica)
Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) GRANADA (Segln Escritura
Publica)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre
de 2016.
ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No.

202250000078311 del 16 de diciembre de 2022. Predio TCBG-7-006,

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinaciéon con el Concesionario VIA 40 EXPRESS
S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el
esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial
"Ampliacion Tercer Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte de la modernizacion
de Infraestructura de Transporte en Colombia, el cual fue declarado de Utilidad Publica e
Interés Social.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 16 de diciembre de 2022 se
expidi6 la Oferta Formal de Compra No. 202250000078311, por medio de la cual se dispone
la adquisicién de una franja de terreno sobre un predio denominado LAS DELICIAS ubicado
en la Vereda SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) EL SOCHE (Segln Escritura
Pablica), Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) GRANADA (Segln
Escritura Publica), Departamento de Cundinamarca, localizado en las abscisas: Inicial
K000+75,11 - Final KOO0+83,05; localizado en la margen Derecho del proyecto, identificado
con la Matricula Inmobiliaria No. 051- 16524 de /la Oficina de Registro de Instrumentos

Plblicos de Soacha y Cédula Catastral No. 25!312 -00-00-0000-0004-0095-0-00-00-

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013

www.viad40express.com
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0000, cuya titular del derecho real de dominio es el sefior: MAURO IGNACIO RODRIGUEZ
JIMENEZ identificado con cedula de ciudadania No. 19.159,866.

Que el dia 16 del mes de diciembre del afio 2022, se envid la citacion con radicado No.
202250000078321, para la notificacién personal de la Oferta arriba indicada, a través de la
empresa de correo certificado ENVIOS 472 SERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A, obstante,
esta manifiesta que fue imposible entregar la citacién por lo tanto, se regresa al remitente y
de conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, se procede a
notificar mediante aviso a través del envio integro de la misma, junto con el avallo comercial
correspondiente.

Asi mismo, la citacién con radicado No. 202250000078321, fue publicada en la pagina WEB
de la ANI - VIA 40 EXPRESS, y en un lugar de acceso al plblico en las oficinas del Consorcio
Vial Ruta 40, ubicada en la carrera 27 N°21-36 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
Cundinamarca, la cual fue fijada el 16 de enero de 2023 y desfijada el 20 de enero de 2023,
de conformidad a lo establecido en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo
vy de lo Contencioso Administrativo.

Contra la indicada Oferta de Compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al
finalizar el dia siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con
lo estipulado en el articulo 69 y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13
de la ley 9 de 1989.

Atentamente,

J%

m——

DIEGO ROYO BAPTISTE

Gerente General (Suplente)

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI

Proyecto: CR40.
Revisé: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE | &,
E

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 3__0'1, Bogoté, Colombia — Teléfono: (57) (1)
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Radicado No. 202250000078321

Bogota D.C., ?6 D]C 2022

Sefior:

MAURO IGNACIO RODRIGUEZ JIMENEZ (C.C. 19.159.866)
Predio denominado LAS DELICIAS

Vereda SOACHA (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria)

Vereda EL SOCHE (Segun Escritura Publica)

Municipio SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio GRANADA (Segun Escritura Publica)

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizaciébn de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril — doble calzada Bogota
- Girardot”

ASUNTO: Oficio de Citacidn para Notificacion de la Oferta Formal de Compra
No. 202250000078311. Predio TCBG-7-006.

Respetado sefior:

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos presentarse personalmente, o por medio de
apoderado, en las Oficinas ubicadas en la carrera 27 N° 21-36 Consorcio Vial Ruta 40, en la
ciudad de Fusagasugd, de lunes a viernes en horario de 7:30 am a 5:30 pm, con el fin de
notificarle personalmente el contenido de la Oferta Formal de Compra No202250000078311.,
por el cual se dispone la adquisicion de un area de terreno que hace parte del predio
denominado LAS DELICIAS, Vereda SOACHA (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria), Vereda
EL SOCHE (Segun Escritura Pablica),  Municipio de SOACHA (Segln Folio de Matricula
Inmobiliaria) Municipio de Granada(Segin Escritura Publica) , departamento de
Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000040095000000000;. Matricula_Inmobiliaria No. 051-16524 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos'de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-7-006.

o I

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogotd, Colombia - Teléfono: (57) (1)
- 3906013

www.viad0express.com
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Para la presentacién a la diligencia de notificacion personal, se le solicita identificarse con
Cédula de Ciudadania original. En caso de apoderados, el poder debe contar con nota de
presentacion personal.

En caso de no presentarse dentro de los cinco (5) dias siguientes al recibo de la presente
citacién, se procederd a efectuar la Notificacion por Aviso, mediante el procedimiento
establecido en el articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Por Gltimo, nos permitimos indicarle que para efectos de autorizar la notificacion electronica
de la oferta formal de compra se podrd comunicar al nimero telefénico 3013386685 o a los

| correos electrénico jsarmiento@consorcioruta40.com, correspondencia@consorcioruta40.com
v predial@consorciorutad40.com donde se le explicard el procedimiento a seguir.

Cordialmente,

L

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

ViA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40.
Revisd: EM
[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No0.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, 'Bogoté, Colombia - Teléfono: (57) (1)
¢ 3906013

www.via40express.com




CONSORCIO VIAL

CONSTANCIA DE PUBLICACIGN DEL OFICIO DE CITACION
No. 202250000078321 de fecha 16 de diciembre de 2022, PARA LA
NOTIFICACION DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202250000078311 de
fecha 16 de diciembre de 2022, DEL PREDIO TCBG-7-006.

MAYRA ALEJANDRA TORRADO CASTILLO, actuando en calidad de Coordinadora
Juridico Predial del Consorcio Ruta 40 (Concesionario Via 40 Express) dentro del proyecto
cuyo alcance comprende los “ESTUDIOS, DISENOS, CONSTRUCCION, OPERACION,
MANTENIMIENTO, GESTION SOCIAL, PREDIAL Y AMBIENTAL DE LA AMPLIACION DEL
TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA- GIRARDOT”, y conforme a lo establecido
en el articulo 69 de la ley 1437 de 2011, '

HACE CCNSTAR

Que el dia 16 de enero del 2023, a las 07:20 AM se publicd el Oficio de Citacién No.
202250000078321 de fecha 16 de diciembre de 2022, para la Notificacion de la Oferta
Formal de Compra No. 202250000078311 de fecha 16 de diciembre de 2022, en la
cartelera de las oficinas del Consorcio Vial Ruta 40, ubicada en la direccién: carrera 27
N° 21-36 de la ciudad de Fusagasugd, en la pagina Web de la ANI y del Concesionario
VIA 40 EXPRESS. La citacién antes mencionada, permanecié publicada por el termino de
5 dias habiles y fue desfijada el dia 20 de erero de 2023, a las 06:00 PM, con el fin de
notificar al sefior MAURO IGNACIO RODPDRIGUEZ JIMENEZ (C.C. 19.159.866),
propietario del predio TCBG-7-006.

En constancia se firma en el municipio de Fusagasuga, a los 23 dias del mes de enero
del afic 2023. ;

Atentamente,

&%P&Wﬂgﬁ%%ﬁmm

Coordinador Juridico Predial

Anexo(s): Anexo 1. Evidencia fotografica publicacién en cartelera
Anexo 2, Evidencia fotografica publicacion en pagina ANI
Anexo 3. Evidencia fotografica publicacién en pagine VIA 40 EXPRESS

Elaboré: (JPCC)
Reviséd: (CS)
Aprobdé: (MAT)

Carrera 27 N° 21-36 Via Panameric ina, Fusagasugd-Cundinamarca.
Correo electrénico: correspondrncia@consorcierutad.com
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CONSORCIO VIAL

FIJACION EN CARTELERA DEL OFICIO DE CITACION
No. 202250000078321 de fecha 1(; de diciembre de 2022, PARA LA
NOTIFICACION DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA No. 202250000078311 de
fecha 16 de diciembre de 2022, DEL PREDIO TCBG-7-006.

FECHA FIJACI_éi\I 16/01/2023

Carrera 27 N° 21-36 Via Panameric 1na, Fusagasuga-Cundinamarca.
Carreo electrdnico: correspond.2ncia@consorciorutadd.com

Pagina 2 de 7




CONSORCIO VIAL

FECHA DESFIJACION 20/01/2023

Carrera 27 N° 21-36 Via Panameric ina, Fusagasuga-Cundinamarca.
Correo electrénico: correspond zncia@consorciorutad0.com

Pagina. de7



CONSORCIO VIAL

PUBLICACION PAGIN'A AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI
FECHA FIJACION 16/01/2023 — DESFIJACION 20/01/2023

TCBG-7-006

https://www.ani.gov.co/citaciones-y-notificaciones-por-aviso
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Carrera 27 N° 21-36 Via Panamericana, Fusagasuga-Cundinamarca.
Correo electranico: correspondencia @consorciorutad0.com
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PUBLICACION PAGINA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI
FECHA FIJACION 16/01/2023 - DESFIJACION 20/01/2023

https://www.ani.gov.co/sites/default /files/citacio para na notificacion de la oferta de comp

CONSORCIO VIAL
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Carrera 27 N° 21-36 Via Panamericana, Fusagasugd-Cundinamarca.
Correo electrénico: correspondencia@cansorciorutadd.com
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PUBLICACION PAGINA VIA40EXPRESS

FECHA FIJACION 16/01/2023 ~ DESFIJACION 20/01/2023
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https://via40express.com/notificacion-predial/

IF Kefiracidn Predial - Vi 23 brpe ¥

Avisos por
D aruerdo con |3 Ley 1437 de 201 1-Cod g de imisnia Administrat
&

£n la digencia ds notifeacdn persanyl se har

Artalaimpesiided de agotarse lan
amicula 69 y subsiguientas. 42 13
térming gz cinco{3) dias, hadiéndoles sabar

it3 lecide o
d & 2 un lagse vishia de seceso 3l plblico por el

2,y 13 adveriendis que la notfics

2023 EMERG atificacion por avisn Sz la resolucidn de expropiacien No.20235080018323 del 13 de oavbre de 2022, del

2623 ERERC

szl d2 comora del pradio TOSG-T005

ENERD

tipm
Amas

A G B

Carrera 27 N* 21-36 Via Panameric 1na, Fusagasugéd-Cundinamarca.
Correo electrdnico: correspond ncia@consorciorutadd.com
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CONSORCIO VIAL

PUBLICACION PAGI VA VIA4AO0EXPRESS
FECHA FIJACION 16/01/2023 - DESFIJACION 20/01/2023

TCBG-7-006

https://viad0express.com/wp-content/u p.oad 5/2023/01/Citacion-TCBG-7-006.pdf
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Carrera 27 N° 21-36 Via Panamericena, Fusagasuga-Cundinamarca.
Correo electrénico: corresponc :ncla@cansarciorutadd.com
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Entregando lo mej_u de
los colombianos

Certificacién de entrega

s SN EREL LT 1

Servicios Postales Nacionales S.A.

Certifica:

Que el envio descrito en la guia cumplida abajo relacionada, fue entregado

efectivamente en la direccion senalada.

i

ISERVICIOS POSTALES NACIONALES S.A NIT 900.062,917-9 ;
Minfic Concesion de Correol/
Fecha Admision: ¢ 16/12/2022 16:16:21

CORR. PRIORITARIA DOCUMENTOS CON CERT! 2022

POFUSAGASUGA

Il

Orden de servicio Fecha Aprox Entrega: LR CUPD2965541C0

g Nombre/ Razén Social: RUTA 40 CONSORCIO VIAL Causal Devoluciones: (n

Py Direcci6n:CARRERA 27 N° 21 - 36 NIT/C.CIT.E RE]Renisado c1]C2 Cemado D
Bl FUSAGASUGA ; Q -
Bl Referencia: Teléfono: Cédigo Postal:252219 RE]No existe bz Mo é
% rencia: sictono: . io:Fostal: [NS]No reside FAl Fallecido O

4 = —
Wl Ciudad:FUSAGASUGA_CUNDINAMARCA Depto:CUNDINAMARCA . Cédigo Operativo:1008000 | [NRINo "’°'“"‘?"°)( AC]  Apartado Clausurado « Q

uerza Mayor
i | O] D d Fl Fuerza M;

Nombre/ Razén Social: SR MAURO IGNACIO RODRIGUEZ JIMENEZ
Direccién:PREDIO LAS DELICIAS VRDA EL RAMAL

[ Ipireccion erraca
Firma nombre llo sello de quien recnbe

=
=
@
&
T
£
=
W
@
Q

Tel: Cadigo Postal: Cédigo
Operativo:1008020 _ALS y ) <
Ciudad:GRANADA_CUNDINAMARCA Depto:CUNDINAMARCA N}
c.C. Tel Hora: UJ O
[T Peso Fisico(grs):200 Dice Contener: Fecha de entrega:  #zimmiaras
Joll Peso Volumétrico(grs):0 Distribuidor: 0/9/) 0:
ASq Peso Facturado(grs):200 |-".
g Valor Declarado:$0 3 N ge. ’ r L iC ?ﬂ? < Z
Valor Flete:$8.450 Observaciones del cliente ; Gestién de entrega: w u_'
Costo de manejo:$0 [1er} dlannvianaa :3 Y
3
Valor Total:$8 450 COP [ 198 U
6080001008020CUBG2965541C0
Pringip; IlngiéDE Edmhﬂ@dﬁﬁ#ﬂﬁﬂﬁﬁﬂmlwl ﬂmmbmﬂmmd I]IBI]mMI]/Tduna:n(S'anDm .
& o d evia Para gercen ivalcienteR4- 72 comen Pare consutarla Potica de Tatamients wawd- T comen

La informacidn aqui contenida es auténtica e inmodificable.

» Codigo Postal: 1100m

Diag. 256G # ggA - o, Bogotd DUC.

Linea Bogota: (57-1) 472 2005
Linea Macional: o1 8000111 210

WWW. 4~ T2.COM.CO
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VIA

EXPRESS

Bogotd D.C., 16 DIC 2022

Senor:

/MAURO IGNACIO RODRIGUEZ JIMENEZ (C.C. 19.159.866) ./
- Predio denominado LAS DELICIAS
Vereda SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Vereda EL SOCHE (Segun Escritura Publica)
Municipio SOACHA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Municipio GRANADA (Segun Escritura Publica)
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA:

ASUNTO:

Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de
octubre de 2016 “Realizacion de los Estudios, Disefios,
Construccién, Operacién, Mantenimiento, Gestion Social, Predial
y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota
- Girardot”

Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno y sus mejoras
ubicados en las siguientes abscisas inicial:-K000+75,11 Abscisa
Final: KOO0+83,05 localizado en la margen Derecha del proyecto
AMPLIACION TERCER CARRIL - DOBLE CALZADA BOGOTA -
GIRARDOT, unidad Funcional 7, a segregarse del Predio
denominado LAS DELICIAS, Vereda SOACHA (Segln Folio de
Matricula Inmobiliaria), Vereda EL SOCHE (Segun Escritura
Publica), Municipio de SOACHA (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria) Municipio de Granada(Segun Escritura Publica) ,
departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 253120000000000040095000000000,”
Matricula Inmobiliaria No. 051-16524"de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Soacha y Ficha Predial No. TCBG-7-
006. -

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301-‘, Bogoté, Colombia - Teléfono: {(57) (1)

3906013

www.viad40express.com




Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,

identificada con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS

S.A.S., identificado con NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesién bajo el

esquema APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, ejecutardn el proyecto vial "Ampliacién Tercer

Carril -Doble Calzada Bogoté — Girardot”, como parte de la modernizaciéon de Infraestructura
de Transporte en Colombia.

o vin O ANi
EXPRESS 2P < paerce Agernc Ratona g
Infraestructura
: Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000078311
Respetado senor

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesién y con fundamento en el articulo 34 de
la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a
VIA 40 EXPRESS S.A.S., la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles
necesarios para la ejecucién del mencionado Proyecto Vial.

En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a traves de
este Concesionario requiere por motivos de utilidad plblica y de conformidad al articulo 58 de
la ley 388 de 1997, un area de terreno a segregarse del predio identificado en el asunto,
conforme a la descripcion de la ficha predial No. TCBG-7-006, de la cual se anexa copia; area
de terreno de un Predio denominado LAS DELICIAS, Vereda SOACHA (Segun Folio de Matricula
Inmobiliaria), Vereda EL SOCHE (Segun Escritura Pablica), Municipio de SOACHA (Segun
Folio de Matricula Inmobiliaria) Municipio de Granada(Segdn Escritura Pablica) , departamento
de Cundinamarca, identificado con la Cédula Catastral No.
253120000000000040095000000000, Matricula Inmobiliaria No. 051-16524 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Soacha. Dicho terreno cuenta con un area
requerida de CINCUENTA Y OCHO COMA SETENTA Y OCHO METROS CUADRADOS
(58,78 M2), junto con sus construcciones, mejoras, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avallo Comercial Corporativo elaborado por LONJA
INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.., el 25 de AGOSTO de 2022, por la suma de: DOS
MILLONES CUARENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($2.044.536) Correspondiente al avalud del drea de terreno, construcciones,
mejoras, cultivos y especies presentes en la franja de terreno objeto, asi:

Carrera 13 N0.97-76, Edificio AST_AF Oficina 30:1,'Bbgoté, Colombia - Teléfono: (57) (1)
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15. RESULTADO DE AVALUO

: L VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION T SUB TOTAL

TERRENO |
TERRENO U.F.1 | Ha | 0005878 | S125.692.700 $738.822
TOTAL TERRENO | $738.822
CONSTRUCCIONES ANEXAS 1
M1 | m | 5678 | $21.700 $1.275.526
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS I $1.275.526
CULTIVOS ESPECIES
Papayuela [ w | 2,00; | $15.094 $30.188
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $30.188
TOTAL AVALUO $ 2.044.536

TOTAL AVALUO: DOS MILLONES CUARENTA ¥ CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y
SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 2.044.536,00) =,

Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene
el valor de adquisicion, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de
2000, y en desarrollo de los métodos valuatorios previstos por la Resolucién 620 de 2008, el
Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre de 2014. El mismo, tendrd una vigencia
de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion o desde la fecha en que fue decidida
v notificada la revisién y/o impugnacién del mismo, segin lo dispuesto en el paragrafo 2° del
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 10 de la ley 1882 de 2018, a partir de la notificacion de la presente oferta de compra,
se entendera iniciada la etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s)
tendra(n) un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea
aceptandola o rechazandola, con ocasion de lo cual deberd manifestarlo al Concesionario
mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas ubicadas en la carrera 27
N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de Cundinamarca,
y/o comunicarse al numero telefdonico »3013386685 o0 a los correos electrénicos
correspondencia@consorcioruta40.com y jsarmiento@consorcioruta40.com.
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Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la
Ley 1682 de 2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que
serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
plblica; en estos mismos términos, se entendera que el propietario o poseedor del predio
renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa,
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No suscriban
la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacién de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
plblica no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacién se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo
dispuesto por el inciso 49 del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacidn
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS
S.A.S. cancelard directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
los gastos de escrituracién y registro, respectivamente, tomando este pago como parte de
dafio emergente.

En la presente oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el
inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado
por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse,
CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA ANTICIPADA gue se hace efectiva con la firma del presente
acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestion
Predial del Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente
escrito solicitamos a la vez su aceptacién para suscribir un permiso de intervencién voluntaria
que facilite la ejecucién de las obras civiles propias del proceso constructivo del proyecto,
conforme a lo establecido por el articulo 27 de la ley 1682 de 2013, modificado por el articulo
11 de la Ley 1882 de 2018.
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Que sobre el inmueble objeto de adquisicién parcial existente las siguientes medidas
cautelares, conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria No. 051-16524 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Soacha:

e Medida Cautelar, consistente en Embargo Ejecutivo con Accion Personal constituida
mediante Oficio No. 965 del 17 de Marzo de 2020 proferida por el Juzgado 11 de
pequefias causas y competencia miltiple de Bogotd, debidamente registrado en la
anotacién No. 007.

e Medida Cautelar, consistente en Oferta Formal de Compra constituida mediante Oficio
No. 7258 del 05 de Julio de 2006, del Instituto Nacional de Concesiones INCO,
debidamente registrado en la anotacién No. 005.

Cabe precisar que el predio de su propiedad previamente individualizado, objeto de la presente
oferta formal de compra con codificacién interna TCBG-7-006, y codificacion CABG-1-R-
172, del proyecto Concesi6n Autopista Bogotd — Girardot, identificado con la matricula
inmobiliaria No. 051-16524de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Soacha,
corresponde parcialmente a un pasivo predial.

No obstante, lo anterior, de conformidad con la ficha predial TCBG-7-006 de fecha 30 de
junio de 2022, los insumos prediales objeto de gestién por parte del proyecto Ampliacion a
tercer carril Bogotd — Girardot se elaboran sobre el &rea requerida excluyendo el area
determinada como pasivo predial.

Esta oferta formal de compra respecto al érea contenida en la mencionada ficha predial CABG-
1-R-172, del proyecto Concesién Autopista Bogota — Girardot, cuyo saneamiento no se ha
realizado por parte de la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, corresponde a un pasivo
predial que es necesario para el acometimiento de las obras que tiene que adelantar VIA 40
EXPRESS S.A.S., en el marco del Contrato de Concesién APP No. 4 de 2016, ya que el area
anteriormente ofertada, corresponde a un adrea previamente requerida de 68,59 M2 para la
construccion de la Doble Calzada proyecto Concesidon Autopista Bogota - Girardot.

En el entendido de que la ANI “(...) adelantara la gestidn para concluir los procesos pendientes
de la ejecucién del Contrato GG-040 de 2004 y asumird los costos para la gestion predial y
para concluir la adquisicién de los predios” del pasivo predial’, segun lo advirtié en el proceso

1 w(...) tos pasivos prediales estén referidos a aquellos procesos de adquisicicn de predios que fueron requeridos para la ejecucion del contrato GG-040 de
2004 y gue, al momento de la reversin, atin no han sido concluidos”, Defiritcliﬁ:] t_ogﬁ a textualmente de la observacién realizada ndmero 20 por la

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogoté, Colombia - Teléfono: (57) (1)
' 3906013

www.via40express.com




V | A / y g GILADD
& i SuperTronsporte R,

Agencia Macional de
Infraestructura

OO A A

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No. 202250000078311

EXPRESS

de seleccion V3I-VE-APP-IPVSA-004-2016, el Concesionario ha solicitado a la ANI, priorizar y
culminar la negociacién para la franja de terreno objeto de la precitada oferta formal de
compra.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la ley 388 de 1.997, en
concordancia con el articulo 13 de la ley 92 de 1989, la notificacidon del presente acto se hara
con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no daré lugar a recursos en la via gubernativa.

Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto
en los articulos 61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo
13 de la Ley 9 de 1989 y articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-7-006, copia del

Avallio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C,, ‘
el 25 de AGOSTO de 2022, copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la
normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

%

e

DIEGO ARROYO BAPTISTE

Gerente General Suplente

viA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avaldo Comercial Corporativo y Certificacion de Uso de Suelo expedida por la Oficina
de Planeacién del municipio de Granada.

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

[GERENCIA CONTRACTUAL] SANDRA NEGRETTE | )

empresa Estructura Plural Vias a Girardot v respuesta dada por la ANI"ak;;‘_)'_I_['e“g_o de condlciones de la seleccidn abreviada menor cuantia con precalificacion
No. VI-VE-APP-IPVSA-004-2016, asi como a las observaciones reallzadas durante li{é‘gdiencia de aclaraciones al pliego de condiciones.
Sy 3 g

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301, Bogota, Colombia - Teléfono: (57) (1)
3906013

www.via4Qexpress.com




Bogota D.C., 28 de octubre de 2022

CSI-ANI-OBR 747
Al cantestar favor citar aste co cutivo

L

Doctor Rad No 2022-4000 ;’59-2
LAURENT CAVROIS Y&’*‘ft(\‘?fw ;:i??e"ééfsﬁtq NTRACTUAL
Director de Proyecto | i Remitente: ESP SESH) CONSORCIQ SEG I
CONCESIONARIO VIA 40 EXPRESS SAS y

Ciudad. RO | e—

Referencia: Contrato de Concesion No. 004 del 18 de octubre de 2016, Ampliacié '
Carril Doble Calzada Bogotd ~ Girardot, -

Asundo: Predial-Avalios: Comunicacion : Via 40 Express No. 202250000

Respetado Doctar,

= aleninon #ohcio del asunto v verificadas a satisfancion las respuestss emitice

Concesionarin, referante 2 Ins chaervacionss realizadas a 1o rovision de lns infors
avalios y segin lo dispueste en of capfiul I, numers! 8.8, literales (i),
det contrato de Concesidn; Ja Interventoria praceds a la aprobiacion de los mismos, ash

Aprobado

# Avaldo Si/No

Nota

Informe de avalin fechada sl 05/ sgo /2022
predio sf presenia reproceso de insumos téenicos, con avalGo
1) TCBG-3-026 sl aprobada vigente hasty el 13-ene-2023 {sabana de avalios del 30-0
registeo oferts formal de compra fsabana predial del

iinfarme de avalto fechado ef 057:g0./2022

predio sf presenta reprocese de insumas técaicos, con avalio amente

2| TCBG-3-088 8 aprobade vigents hasta o} 27‘nov~20?2vgsabana de svaidos del 30-0 2}y sin

registra oferta formal de compra {sabans predial del 7-2022)

tnfarme de avalio fechsdo ef 247:un. /2022

predio sf gresents regroceso de insumos técnicos, con avaiun amente

3| TCBG-3-114 si sprobado yvencido ef 20-s2p-2020 {sabana de avaldos del 30-07 2}y sin

regiatrn ofecta formal de compra {sabana predial del 7-2022)

Informe de avalio fechado el 0% /act /2022

2| TCBG-3-220 s predio si prezenta reprocess de insumas téenicas, con avaldo pidviamente

sprobado y vencido el 11-5ep-2022 (sabana de avaldos del 30-07::022) y sin

registro oferta formal de compra {ssbana predial del # 07-2022)

Informe de avaldo fechado ef 15 uct./2022

5 | TCBG-4-066 sf predio no tiens reprocesos de insumos técnicos'y sin avaltos griviamente

predio sf presenta reprocese de insumos técaicos, con avalio jamente
sprabado vigente hasta of 26-mar-20232 {sabana de avalios del 30-0 022) y sin
regiztro.oferta formal de ompra {sabane predial de 07-2022)

¢ TCBG-5-002 sf

CONSORCIC SEGANCORLAS © MiT: 901.005.268-5
Calte 71 No. 1173 Bagota ~Colombia

e



1 Aprobatlo ,

# Avahic $i/No | MNota E
| Informe de svaltn fachads o §5/agn f2022
'7 i TCRG-5-006 sf pn_edic sf prasents regrocas l<‘ie insumos técnivos, con avalio pteviarpente
- 2arabado v vencide o 22-may-2022 (sabana de avaldos del 30-07-30221 y sin
egistro alerta formal de Sompra {aabans predis! det 30-07-2032)
| informe de avalic fechadn el 10fagn. /2022
3 | TCBG-6-382 si redio no tiene repracesos d insurmns téonicos ¢ 5in avalios pravigrmente
sprabados {sabana de avalioes del 30-07-20223
| Informe de svatia fechads 2l 28/ag0 42027
9 | TCBG-6-730 s{ predio no tiene regrasesns d insumos téenicos y sin avatins prevismente

aprabados (sabana de avalics del 30-07-2022)

| Informe de avalto fachads ol 25/ ago /023
10: TCBG-6-997 st predio no tiens repracesns de insumos técnicos ¥ shvavsluns previsniente

aprobadas {sabana de avaltos def 30-G7-2023)

I informe de avalia fechads «f 26fagn.[2022
11} TCBG-6-1064 si predio no tiene reprocesos 48 insumos técenicos y sin avalios prevismente

agrobados {sabana de avsidos del 30-07-2022)

'
H

nforme de avalic fachado 1 25/3g0. /2023

12} TCBG-7-006 si predio no flene reprocesos de insunmns tEenicos y sin avelios pravismente

3

chados {sabana de avalios de! 30-07.202:2

alarme de avahic fechado of 25/3p6./7023

i3) TCBGA7-020 st predio no tiens reprazesos de jnsemos téenicos y sin avaiios pravismente
apiobadas {sshana de avahios del 300720223

&} TCBG-7-214 sf predin o tens regracesos de

infarme de avalio fechads of 25{ag0. /3023
ASUMOS téCaicos v sin aunhins prevéa‘meﬁte
aprobadas (sabana de avakicy daf 3-7-3023)

Cabe anotar que los anteriorss calorce (14) informes de avaliio,

Interventoria para firma af 26 de actubre de 2022,

Cordizimente,
CARLOS ARTURQ &somvememusmcss

o
0, RO B, DAL 1 R0 S0y
o7,

i ; RN (D
CONTRERAS g
13 "’ ALNOM AN AL,

DURAN : mm hmwnzmm g

Foche, W90 140 Nongy a5

CARLOS ARTURO CONTRERAS DURAN
Director de Interventoria
CONSORCIO SEG-INCOPLAN

c.6 Arohive

&l Concesinnario los presento a la

\
' -

c.c. Br. Jorge Elfiecer Rivillas Herrera, Expsnto G308, v Elscutiva, Agzqncia Nacional de Infraestructura-ANT,

Proyecit: NG
Aprobd; CACD

|
|

|
CONSORCIO SEGANCOPLAN - NiT: 301.005.269-5

Cafle ¥3 Mo, 13-71 Bogats ~ Calambia
Tol 20N44E1




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. " F", Z
Inscripcion Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 Pl
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-7-006

CLASE DE INMUEBLE: RURAL- LOTE DE TERRENO
DIRECCION: LAS DELICIAS
VEREDA/BARRIO: EL RAMAL

MUNICIPIO: GRANADA

DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C.

1 26/ fr022

BOGOTA D.C., AGOSTO 25 DE 2022

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: EI| siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestacion de servicios Celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

TIPO DE AVALUO: Avallo comercial corporativo.

MARCO JURIDICO: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los

parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,

Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de

2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucion 1044

de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en

materia de avaluos.

DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

MUNICIPIO: Granada.

VEREDA O CORREGIMIENTO: El Ramal.

DIRECCION DEL INMUEBLE: Las Delicias.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K000+75,11 D y abscisa

final KOO0+83,05 D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se 4
encontré que tiene uso AGROPECUARIO.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de Granada-
Cundinamarca el uso por norma del predio objeto del presente avalio es SUELO
PARQUE ECOTURISTICO, AREA DE ALTO RIESGO VEHICULAR.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

v
L ol o

R R U G N
LM N o

Cedula. Catastral actual 25-312-00-00-00-00-0004-0095-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 165,00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 0,00 m? de la totalidad del predio
Avalto Catastral Ano 2022 $ 3.426.000

Fuente: Certificado Catastral.
1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de julio de 2022.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 25 de agosto de 2022.

2. DOCUMENTOS

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

¢ Ficha Predial del PREDIO TCBG-7-006.
Certificado Uso del Suelo.

L ]
o Estudio de Titulos del PREDIO TCBG-7-006.
e Certificado Agencia Catastral de Cundinamarca.
e Titulos de Adquisicion.
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¢ Folio de matricula inmobiliaria 051-16524.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS: MAURO IGNACIO RODRIGUEZ JIMENEZ C.C. No.
19.159.866 )

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 1121 de fecha 04 de octubre
de 2017 de la Notaria Unica del Circulo de Guatavita.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 051-16524.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 051-16524 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Soacha se puede determinar que sobre el inmueble objeto del
presente estudio recae las siguientes medidas cautelares:

e Anotacion 007: Embargo Ejecutivo con Accion Personal, conforme Oficio
No. 965 del 17 de marzo de 2020, proferido por el Juzgado 11 de Pequenas
Causas y Competencia Multiple de Bogota D.C.

e Anotacion 005: Oferta de Compra en Bien Rural, conforme Oficio No. 7258
del 05 de julio de 20086, proferido por Instituto Nacional de Concesiones — INCO.

NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: La vereda E| Ramal se localiza al norte de la
cabecera municipal de Granada, colinda al norte y al oriente con la vereda San
José bajo; al sur con la vereda La Veintidos y el casco urbano del municipio de
Granada; al occidente con la vereda El Hoyo del municipio de Granada en el
Departamento de Cundinamarca.’

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE GRANADA — CUNDINAMARCA

Fuente: Google Maps, Consulta: 18 de julio de 2022,
https://www.google.com/maps/place/Granada, +Cundinamarca

1 Pagina oficial del municipio, http://www.granada-cundinamarca.gov.co
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4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Economicamente en el sector se desarrollan
actividades de comercio localizado sobre la via y agricultura con vivienda
campestre.

4.3. TOPOGRAFiA: La superficie del sector es de topografia ondulada (8-25%).

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico frio humedo. La altura promedio es de 2450
msnm, y la temperatura media anual es de 11 °C. ?

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MLTd y cuenta con las siguientes caracteristicas *:

TIPO DE : : CARACTERISTICAS :
SUELOS PISO CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Cenizas volcanicas " s
MLTd Frio himedo y rocas Typlg: Hapludands, Profundos: .blen drgnados, No aplica
: ; Andic Dysfrudepts Fertilidad baja
sedimentarias

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la 6
respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de leducacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
municipal de Granada - Cundinamarca.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al norte de la cabecera
municipal, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, se
puede acceder en servicio particular, y publico colectivo (rutas
intermunicipales), cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

A REGLAMENTACION URBANISTICA
NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de GRANADA — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo 030 del 2000 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL ' MUNICIPIO DE GRANADA-
CUNDINAMARCA, PARA LOS ANOS 2.001-2.009; SE DEFINEN Y
REGLAMENTAN LOS USOS DEL SUELO PARA LOS DIFERENTES SECTORES

2 Alcaldia del municipio.
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 2000.
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DEL MUNICIPIO; SE ADOPTAN LAS NORMAS DE DESARROLLO
URBANISTICO MUNICIPAL Y SE DEFINEN LOS PLANES
COMPLEMENTARIOS PARA EL DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO” , y modificado por el acuerdo 005 del 23 de mayo de 2002 “POR
MODIFICACION EXCEPCIONAL DE LA NORMA URBANISTICA DE CARACTER
ESTRUCTURAL Y GENERAL”" y conformidad | con el certificado de uso del suelo
expedido por la Secretaria de Infraestructura y Planeacion del Municipio de
Granada, el predio se encuentra en SUELO PARQUE ECOTURISTICO y AREA
DE ALTO RIESGO VEHICULAR (Ver anexo 16.2—Certificacion uso del suelo). No
obstante lo anterior la franja objeto de avalio se encuentra en el uso SUELO
PARQUE ECOTURISTICO.

CONVENCIONES

Uso rural 2000 | | centro Poblado San Raimundo
Usos Corredor vial

Actividad agroindustrial Microcuenca de manejo integrado
:] Casco urbano I _" Parque ecoturistico ]
[:] Centro Poblado La Veintidos - Parque recreacional Polideportivo
[ ] centro Poblado San Jose 1111 Sdelo agrario intensivo

Fuente: Zonificacion de uso de suelo Rural — Municipio de GRANADA.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El bien inmueble objeto de estudio se localiza sobre via 40,
costado izquierdo en sentido Bogota-Girardot a 750 metros aprox de la cabecera
municipal de Granada, Cundinamarca.
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UBICACION DEL PREDIO

Fuente: Google Earth, Consulta: 18 de julio de 2022.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 200,00 m?
AREA REQUERIDA: 58,78 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m2

AREA SOBRANTE: 141,22 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 58,78 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-7-006.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS [LONGITUD GOLINDANTES
— 795m | MAURO IGNACIO RODRIGUEZ :JIZI\;1ENEZ (PASIVO PREDIAL) (M]
SUR 812 m MAURO IGNACIO RODRIGUEZ JIMENEZ (Mj 3 - 4)

INCO AHORA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ORIENTE 7iesm ANI (TCBG-7-007) (Mj 2 - 3)
OCCIDENTE | 747 m HERNANDO OCAMPO ALVAREZ (Mj 4 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-7-006
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VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avallo se accede por via
nacional de primer orden (cédigo de via 4005), en el sector Fusagasuga — Silvania-
Bogota. En direccion Granada-Soacha. Esta via se encuentra pavimentada en
buen estado de conservacion, con adecuada demarcacién en pintura y
sefalizacion, la misma cuenta con dos calzadas en doble sentido.

UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 58,78 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Frio Humedo, con pendiente ondulada, su uso actual es
agropecuario, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del
suelo corresponde a PARQUE ECOTURISTICO.

AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

9
. EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | ool P00 D | UTIL
ANOS (ANOS)
M1: Mejoramiento de terreno para
actividad agnpola con tierra 58,78 2 N/A N/A N/A
abonada para siembra de espesor
0,170 m.
6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cultivos y/o especies, objeto de avallo, los siguientes items:
CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD
Papayuela 2 un

Fuente: Ficha predial TCBG-7-006.

7.  METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.
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METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién fisica y la depreciacién por
estado de conservacion, para eso se utilizaron/las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccién.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS: 10

Unidad Fisiografica 1

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo Parque
Ecoturistico se encontraron las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION

: TEL oM UBICACION - SECTOR - DIRECCION - FERT AREA TERRENO | AREA CONSTRUIDA
ITEM | contacTo BRECONTACTO| "\ unicipio VEREDA NOMBRE R ORCEE (Ha) (M2)

1 | 3202585507 |INmobiliaria Gomez| oy i ) o6 pelicias Finca $760.000.000,00 4,80 330,00

& Guerrero SAS
2 3144589649 | Brigith Huertas Silvania San Luis Finca $ 920.000.000,00 8,40 Global

Quebrada Finca Las
Honda Quebradas

3 3108172260 | Alexander Morales Silvania $219.000.000,00 147 0,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad Fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realizo la investigacion de mercado de inmuebles similares al del

objeto del avallo, se encontraron tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
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ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
DIRECCION - NOWBAE | VALOROFERTA | VALORAJUSTADO

TEREN0 CONSTRUCCIONES
AREA (Ha) VALGR (Ha) AREA (m2) | VALOR/m2 | VALORTOTAL

UBICACION - SECTOR «
NUNICIPIO VEREDA

ITem TH. CONTACTO NONBRE CONTALTO

L inmobiliana Gémez &
3202555507 i Las Delic Finy

255550 Guerrero SAS Sibat as Delicias inca $
3144559649 Brigith Hueras Sihania San Luis Finca s
3 3108172260 NeanterMosios | siania | 2% | s as uebradas [ 3

Honca
MEDIA ARITMETICA $117.419.217,69

0.000.000 | § 684.000.000 480 § 115000000 | 33000 ($§ 400.000 [ $ 132000000

840 § 110.625.000 Gleoal $ 120.000.000

219.000.000 | § 186.150.000 147 $ 126632653 000 H - |8

DESVIACION ESTANDAR 827349381 |UMITE SUPERIOR | | $125.692.711,50]
COERCIENTE DE VARIACION T.OS%LIMTE NFERIOR | | '$108.145.723.88

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

MERCADO
: DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/Ha 11
1 Las Delicias Finca $ 115.000.000
2 San Luis Finca $ 110.625.000
3 Quebrada Honda Finca Las Quebradas | $ 126.632.653
PROMEDIO | $ 117.419.218
DESVIACION ESTANDAR | 8.273.494
COEF DE VARIACION 7,05%
LIMITE SUPERIOR $ 125.692.711
LIMITE INFERIOR $ 109.145.724

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el limite superior
encontrado en la zona, teniendo en cuenta el area del predio objeto de avaltuo y su
facil accesibilidad dado que tiene frente sobre via principal, por lo cual se adopta
el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea |Ha $125.692.700
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda las delicias del municipio de Sibaté, cuenta
con un area de 7 fanegadas y media, cuenta con dos puntos de agua potable,
cuenta con dos casas: una casa principal de 210 mts2 y otra del cuidandero de
120 mts2, la finca se encuentra en zona de proteccion.

Oferta 2: Finca con una extension de 10 fanegadas en Silvania vereda San Luis,
con casa remodelada, la finca esta rodeada par 3 quebradas naturales.

Oferta 3: Finca Ubicada en la vereda Quebrada Honda en el municipio de Silvania,
con una extension de 14,700 metros cuadrados, por todo el centro de la finca cruza
una quebrada. Actualmente no cuenta con construcciones.

10.3. SERVIDUMBRES

El predio objeto de avalio no presenta servidumbres en el area de terreno
requerida. 12

10.4. ZONAS DE PROTECCION

El predio objeto de avaluo cuenta con zonas de proteccion en el area de terreno
requerida. Area: 58,78 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Frio
Humedo, con pendiente ondulada, su uso actual es Agropecuario, cuenta con
disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a Parque
Ecoturistico.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. COSTOS DE REPOSICION
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS

12.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
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que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 203.
12.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
tipificadas como anexos:

.| EDADEN% |  ESTADODE 2 | VALOR VALOR
{TEM | EDAD | VIDA UTIL DEVIDA. | CONSERVACION DEPRECIACION vu&lRREPoslcléu DEPRECIADO VALOR FINAL ABOFTA

M1 NIA NIA NA NA N/A $21.740,11 N/A §$21.740,11 §21.700

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de
avaluo:

CULTIVO / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR

Papayuela 2 un $ 15.094
Fuente: Estudio realizado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota.

13
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CONSIDERACIONES GENERALES.

El predio presenta una ubicacién con frente sobre una via nacional Soacha-
Granada, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia agricola, ganadera y
actividad comercial sobre el corredor vial.

El predio presenta una topografia definida como ondulada (8-25%).

El predio objeto de avalto no presenta servidumbres en el area requerida.

El predio objeto de avaluo cuenta con zonas de proteccion en el érea de terreno
requerida. Area: 58,78 m2. Correspondiente a suelos con unidad climatica Frio
Humedo, con pendiente ondulada, su uso actual es Agropecuario, cuenta con
disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del suelo corresponde a Parque
Ecoturistico.

De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avalio
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.
Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378
Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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15. RESULTADO DE AVALUO

) I VALOR

DESCRIPCION UNIDAD DlMENS’ON S SUB TOTAL
TERRENO ‘
TERRENO U.F.1 [ Ha | 0005878 | $125.692.700 $ 738.822
TOTAL TERRENO $738.822
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 [ m2 | 58,78 [ $21.700 $1.275.526
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $1.275.526
CULTIVOS ESPECIES
Papayuela [ un ] 2,00| | $15.094 $30.188
TOTAL CULTIVOS ESPECIES $30.188
TOTAL AVALUO $ 2.044.536

TOTAL AVALUO: DOS MILLONES CUARENTA ¥ CUATRO MIL QUINIENTOS TREINTA Y
SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 2.044.538,00)

V0 26/0(1[/2(722,

Bogota, D.C., 25 de agosto de 2022.
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO
ENTORNO _ ENTORNO

16
CULTIVOS Y/O ESPECIES
PAPAYUELA PAPAYUELA ‘
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16.2. CERTIFICADO USO DE SUELO

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA { e
MUNICIPIO DE GRANADA {.‘-]. Gobernando
CERTIFICADO USO DE SUELQ 9 CON LAGENTE
Jorge Abery Sema Pidla
CODIGO. MINF-CR-04 ] FECHA ACTUALIZACION: 13 agasio 2021 PAGNA1DE 1
UDSR-SIP-003
LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA
CERTIFICA
ZONA DEL MUNICIPIO DE GRANADA RURAL
CEDULA CATASTRAL DEL PREDIO 25312-00-00-0004-0095-000

Segun el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.030 DEL 2000 y
ACUERDO N°.005 Del 2002) en el municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y
normatividad permitida.

AREA DE ALTO RIESGO VEHICULAR
SUELO PARQUE ECOTURISTICO

ARTICULO 23. 17
De las areas de riesgo y amenazas naturales. Son aquellas areas que, por

presentar caracteristicas de amenazas, o de ocurrencia de desastres naturales,

se delimitaran y estan excluidas de asignarles usos urbanos y residenciales o

cualquier otro tipo de uso que tenga o genere alto riesgo. Estan comprendidas en

el Plano Numero Seis (6), el cual forma parte integral de este Acuerdo.

Para efectos del presente acuerdo declarese como zonas de amenaza natural,
aquellas que presenten alto riesgo de desastres en razdn de la vulnerabilidad de
la poblacion, la infraestructura fisica y las actividades productivas. Estas se
identificaran de acuerdo con los resultados del estudio complementario,
proyectado en el presente esquema y constituido como prioridad dentro del
desarrollo de la implementacién del mismo.

ARTICULO 24.

En concordancia con el articulo 121 de la Ley 388 de 1.997, las areas catalogadas
como de riesgo no recuperable que hayan sido desalojadas a través de planes o
proyectos de reubicacién de asentamientos humanos, seran entregadas a las
corporaciones auténomas regionales o a la autoridad ambiental para su manejo y
cuidado de forma tal que se evite una nueva ocupacion, En todo caso el Alcalde

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N°* 14-28- Granada ~ C/marca
Teléfonos 3208418887
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ey
4 ¥ DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA | a
;;h 1 MUNICIPIO DE GRANADA ;\’1. Gobernando
2 dL‘ CERTIFICADO USO DE SUELO CONLAGENTE
R e e ke
VERSION:1.0 CODIGO. MIINF-CR-04 | FECHA ACTUALIZACION: 13 agosto 2021 PAGNA 1 CE 1

Municipal respectivo sera responsable de evitar que tales areas se vuelvan a
ocupar con viviendas y respondera por este hecho.

ARTICULO 57.

De Las Normas Generales Para Construccion Individuales Rurales.-con el
objeto de controlar la actividad de construccion en las areas rurales, se tendran
en cuenta lo siguiente:

e Retrocesos: toda construccion rural deberd adoptar los retrocesos de
acuerdo al tipo de via en la cual esta ubicada.

« Aislamientos: el aislamiento respecto al lindera del predio colindante sera
minimo de cinco metros (5.00 M) si la construccién es de un solo piso y de
diez metros (10:00 M) adicionales, por cada piso construido que exceda al
primero.

e El indice de ocupacion con la construccién sera maximo del quince por
ciento (15 %).

» Ladensidad sera maxima de una (1) vivienda por hectarea.

« Los requisitos de tramite para la obtencién de la licencia de construccion 18
en cuanto a documentos y planos, seran similares a los establecidos para
las areas urbanas.

e La altura maxima de la construccion sera de siete metros con cincuenta
centimetros (7.50 M)

Para edificaciones como silos, depdsitos, galpones, invernaderos y similares, se
requiere la licencia de construccion.

ARTICULO 33.

De las areas de recreacion ecoturistica. Son areas especiales que por factores
ambientales y sociales, deben constituir modelos de aprovechamiento racional,
destinados a la recreacion pasiva y a las actividades| deportivas de tipo rural o
urbano y se identifican en el Plano Numero Siete (7), de Usos del suelo rural,
el cual hace parte integral del presente Acuerdo.

Del uso principal: recreacion pasiva.
De los usos compatibles: actividades campestres, diferentes a la vivienda.

De los usos condicionados: establecimientos de instalaciones para los usos

compatibles. ‘
“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”
Calle 11 N* 14-28- Granada ~ C/marca
Teléfonos 3208418887
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N A DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA | -
:h v MUNICIPIO DE GRANADA | -\'fg. Gobernando
Z d‘ CERTIFICADO USO DE SUELO ¥ CON LAGENTE
o) oAb SemaPiis
VERSION:1.0 CODIGO: MINF-CR-04 l FECHA ACTUALIZACION: 13 aposto 2021 FAGNAIDEY

De los usos prohibidos: todos los demas, incluidos los de vivienda campestre

ARTICULO 57.

De Las Normas Generales Para Construccion Indiy"lduales Rurales.- con el
objeto de controlar la actividad de construccion en las éareas rurales, se tendran
en cuenta lo siguiente:

» Retrocesos: toda construccion rural debera adoptar los retrocesos de
acuerdo al tipo de via en la cual esta ubicada.

* Aislamientos: el aislamiento respecto al lindero del predio colindante sera
minimo de cinco metros (5.00 M) si la construccion es de un solo piso y de
diez metros (10:00 M) adicionales, por cada pisa construido que exceda al
primero.

» El indice de ocupaciéon con la construccion serd méaximo del quince por
ciento (15 %).

» Ladensidad sera maxima de una (1) vivienda por hectarea.

» Los requisitos de tramite para la obtencién de la licencia de construccion
en cuanto a documentos y planos, seran similares a los establecidos para 19
las areas urbanas.

« La altura maxima de la construccion serd de siete metros con cincuenta
centimetros (7.50 M)

» Para edificaciones como silos, depositos, galpones, invernaderos y
similares, se requiere la licencia de construccion,

*La presente certificacion no presta merito como prueba para establecer actos
constitutivos de posesion material, siendo competencia exclusiva de la
justicia ordinaria decidir en materia.*

La presente se expide, a solicitud del interesado, a los v:eintidés (22) dias del mes
de marzo del afio Dos Mil Veintidoés (2922). Para los fines pertinentes.

i

V.8
ING. JAVIER UﬂUECA CLAVIJO
Secretario de infragstructura y Planeacion
\\

\
Ewbom. Cayann Lopez Aux. Admunstrativo v.
Aproba: Ing. Javer Alno Cusca Clasio-sec. Infraestniciura y planeacion
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16.3. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS
LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
7-006
ANEXO I irem [ Desglose del itam [ unidad [ valor unlt l mc::::::J Valor par APU Total APU Valor adoptado :«T::;
[Eepxum m2 _?s_,s! :\l 78| 168.228. ;,
i | lempeapsa RIS, o a1 commn v SRR PRI B
espasoe0, 10 m ;:ﬁ::;?::mm = - 79: = e
[Total Comstruecion ares | 5878 21.740.11 ]
16.4. PRESUPUESTO CULTIVOS Y ESPECIES
ESPECIE | DAP (0,10- 0,20 m) | DAP (0,21-0,40m) | DAP (0,41-0,60m) | DAP (> 0,61 m)
PAPAYUELO $ 15.094 | $ 60.375 | $ 120.750 | S 150.938
20
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16.5. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS,
l. CONSIDERACIONES

- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para
este concepto.

- No se hizo entrega de documentacién para el céalculo de Lucro Cesante o
Dafno Emergente sobre el predio objeto de avaltio.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE |
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro , $0
2. Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles S0
3. Desconexion de servicios publicos S0
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional S0
5. Impuesto Predial S0
6. Adecuacion de areas remanentes S0
7. Perjuicios derivados de |a terminacidn de contratos S0
' i & LUCRO CESANTE || 21

1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion 50
2. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0.00

VALORTOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE 1 $0

Bogota, D.C., 25 de agosto de 2022.

Cordialmente,

OMAR ALEXIS sz() RODRIGUEZ
Perito |Avalyador
RAA: AV. 133
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-7-006

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 25 de agosto de 2022, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avaltios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrado con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C..

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ.
SMITH YANINE LOPEZ PABON.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actud como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio VALOR
1| TCBG-7-006 $2.044.536 22

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Granada
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de |conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, analisis econémico para llegar
al valor de avalllo asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion|/a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, metodo potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccion en los casos que aplica. La informacién anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltos anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 11:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

NINE LOPEZ PABON
Miembro Comité
RAA AVAL-1024546304

23

ZLIX ZAMORA MORENO
Director del proyecto
RAA AVAL-80095537
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CONTRATO No.:

PREDIO No.

ABSC. INICIAL

ABSC. FINAL

‘ AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION copIGo GCSP-F-185
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
| UNIDAD FUNCIONAL 7
APP No 004 DEL 18 DE OCTUBRE DE 2016 ‘
‘ TCBG-7-006 ‘ SECTOR O TRAMO GRANADA - EL MURA
\ K000+75,11 |
\ K000+83,05 | MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

MAURO IGNACIO RODRIGUEZ JIMENEZ

CEDULA
DIRECCION / EMAIL.
DIRECCION DEL PREDIO

\ 19.159.866 | MATRICULA INMOBILIARIA
\ 3125970504 | 051-16524
\ LAS DELICIAS | CEDULA CATASTRAL

‘ 253120000000000040095000000000 ‘

VEREDA/BARRIO:

MUNICIPIO:
DPTO:

Predio requerido para:

EL RAMAL

GRANADA

ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO

CLASIFICACION DEL SUELO

[ TERCERCARRIL | TOPOGRAFIA

LINDEROS
RURAL
NORTE
SUR
AGROPECUARI
GROPECUARIO ORIENTE
8-25% Ondulada OCCIDENTE

\ LONGITUD COLINDANTES |
7,95 MAURO IGNACIO RODRIGUEZ JIMENEZ (PASIVO PREDIAL) (Mj 1 - 2)
8,12 MAURO IGNACIO RODRIGUEZ JIMENEZ (M 3 - 4)
7,26 INCO AHORA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI (TCBG-7-007) (Mj 2 - 3)
7,47 HERNANDO OCAMPO ALVAREZ (M} 4 - 1)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN || [N/A | | | |
Papayuela 2,00 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA | 0,00 | | M2 |
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 |Mejoramiento de terreno para actividad agricola con tierra abonada para siembra de espesor 0,10 m. 58,78 m?
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? N/A

FECHA DE ELABORACION:
Elaboré:

Ing. CRISTIAN CAMILO CAMARGO TUTA
M.P: 25335-422485 CND

Revisé y Aprobé:

Ing. NELSON RICARDO CARVAJAL TORRES

M.P 25222-327763 CND

AREA TOTAL TERRENO
AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE

AREA SOBRANTE
AREA TOTAL REQUERIDA

200,00 m?2

[ s o
2

"
[ wmam
58,78 m?2

OBSERVACIONES:

1. El drea total y los linderos del predio se toman de la escritura publica No. 1121 del 04 de octubre de 2017, notaria Unica de Guatavita.
2. La vereda del predio se toma de la cartografia oficial del EOT del municipio de Granada, debido a que la vereda reportada en la
escritura plblica No.1121 del 04 de octubre de 2017, notaria Unica de Guatavita no corresponde.

3. La direccidn del predio se toma del certificado catastral expedido por la Agencia Catastral de Cundinamarca - ACC

4. Por mutacién de la Oficina de Notariado y Registro de Bogota zona sur a la Oficina de Notariado y Registro de Soacha, el folio de
matricula inmobiliaria 051-16524 corresponde inicialmente al folio de matricula inmobiliaria 50S-796538.

5. En el folio de matricula inmobiliaria 051-16524, en la anotacién No. 005 se registra una oferta formal de compra en bien urbano del
predio en favor de INCO por un érea de 68,59 m? mediante Oficio 7258 del 05-07-2006 a favor de RODRIGUEZ NEIRA ARMANDO, de la
ficha predial CABG-1-R-172. Motivo por el cual este predio es catalogado como PASIVO PREDIAL al no culminarse el proceso con el
proyecto anterior.

6. El nimero de contacto corresponde al propietario del predio, sefior Mauro Ignacio Rodriguez Jiménez.

7. Dentro del drea requerida no se encuentran acometidas de servicios publicos.

8. El propietario que se encuentra en la base de datos del IGAC, tanto en Certificado Catastral como en R1y R2 estan desactualizados a
la fecha de elaboracion de la ficha.

9. El 4rea total del predio corresponde a la determinada por titulos, al no evidenciarse segregaciones luego de la intervencién para el
desarrollo del proyecto Autopista Bogotd Girardot, motivo por el cual se incluye el drea de pasivo predial dentro del valor del drea total.
10. El drea catalogada como Pasivo predial es requerida en su totalidad para la ampliacién del tercer carril Bogota - Girardot.

11. El lindero norte se identifica con el poligono determinado como Pasivo Predial, sin embargo, el lindero actualmente es con la via
Bogota - Girardot.

12. Una vez revisado lo linderos fisico con los descritos en los titulos traslaticios del predio se evidencia una diferencia, sin embargo, se
dejan los linderos fisicos para la elaboracién de los insumos prediales.

Pagldel




CBG-7-006
ASIVO PREDIAL CABG-1-R-172

| poligono corresponde al area de terreno que se
ncuentra en proceso de adquisicion de la gestion
delantada por el proyecto Concesién Autopista Bogota
irardot - CABG con N° de expediente CABG-1-R-172,
or un area de 68.59 m? situacién evidenciada en la
notacion N° 05 del FMI 051-16524 (Medida cautelar -
ferta de compra en bien rural).

969100 m.E

TCBG-7-005-1

“~_INSTITUTO NACIONAL DE
"CONCESIONES INCO

~_ 00-00-0004-0096-000 M.E.

EL REPOSO

"~ PASIVO PREDIAL
CABG-1-R-172

TCBG-7-005
HERNANDO OCAMPO ALVAREZ
00=00-0004-0096-000

EMREPOSO

. TCBG-7-007

INCO AHORA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA - ANI

00-00-0004-0156-000

AREA SOBRANTE
TCBG-7-006

TCBG-7-004
INCO AHORA AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA - ANI
00-00-0004-0094-000 COORDENADAS AREA REQUERIDA
992020 m.N
LAS DELICIAS PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA

1 992036.25 969106.08
7.95

i 2 992032.45 969113.05
ESCALA GRAFICA 7.26

w 3 992026.41 969109.02
£ 0 1 2 3 4 5 10 8.12

3 4 992030.14 969101.80
e 7.47

§ m 1 992036.25 969106.08
AREA REQUERIDA (m?) = 58.78

) o A SARLOS FQRERC CONVENCIONES
AMPLIACION TERCER CARRIL DOBLE — AMJSSQZE:R;ZBEC@ GUIRRE ST BORDE VIA PROYECTADA AREA REQUERIDA
CALZADA BOGOTA - GIRARDOT .  INGCATASTRAL ¥ GEODESTA EJE VIAPROYECTADA ~ —-—-— AREA CONSTRUIDA
LINEA DE COMPRA REQUERIDA

T . INTERVENTORIA: [CONCESIONARIO: DISENO N CONSTRUCCION: AREA CONSTRUCCIONES
ﬂ [ Ruta CHAFLAN DE LLENO ——  ANees m
- Gl vis 4O 4_./) CHAFLAN DE CORTE AREA REMANENTE

EJE DE CICLO RUTA ————— LINDERO

ﬁ}:mm: CONSORCID VIAL PROYECTADA POSTE [}
BORDE CICLO RUTA CERCAS —_— —
ELABORC CRISTIAN C. CAMARGO T. PROPIETARIO PROYECTADA FUENTES HIDRICASO —_—
ING. TOPOGRAFICO ZONA DE PROTECCION
M.P 25335-422485 CND CAMINO O SENDERO
CRISTIAN C. CAMARGO T. MAURO IGNACIO RODRIGUEZ JIMENEZ SERVIDUMBRE
WP 25095 479485 OND VIA EXISTENTE

CUADRO DE AREAS (M2 FECHA ELAB AD FUNCIONA 0. CATASTRA
M2 e 30/06/2022 7 253120000000000040095000000000

58.78 M2 200.00 M2 0.00 M2 141.22 M2 0.00 M2 ‘ o 1De1
1:200 TCBG-7-006




Ceriificado Catastral

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo 6, pardgrafo 3.

Fecha: lunes 21 febrero 2022

La Agencia Catastral de Cundinamarca ACC certifica que el siguiente predio se
encuentra inscrito en la base de datos catastral de la agencia:

Informacion Fisica

Departamento: 25 - Cundinamarca

Municipio: 312 - Granada

NUmero prediql: 253120000000000040095000000000
NUmero predial anterior: 25312000000040095000
Direccion: LAS DELICIAS

Matricula inmobiliaria: 50S - 796538

Area terreno: 165 M2

Area construida: 0.00 M2

.
N
N
.

Informacion Economica
Avaluo: $ 3.426.000,00 M/cte

Informacion Juridica

Nombre de los Tipo de documento NUmero de documento

ARMANDO RODRIGUEZ NEIRA Cédula de ciudadania 171511

El presente certificado se expide para el interesado

Efrain Eduardo Contreras Ramirez
Nota:

La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion. De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020,
inscripcion o incorporacién catastral. La informacién catastral resultado de los procesos de formacién, actualizacién o conservacion se inscribird o incorporard en
la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.Pardgrafo: La inscripcién en el catastro no constituye el titulo de dominio, ni sanea los vicios
de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcién confra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio. La base
de datos de la Agencia Catastral de Cundinamarca corresponde a los 71 municipios de su jurisdiccion de acuerdo con la resolucién 1000 expedida el 30 de
noviembre de 2020 por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.

Elabord: Leidy Sierra

Autenticacion:

Para verificar la autenticidad de este certificado puede revisar en la pdgina web acc.gov.co/#/autenticidad e
ingresar este serial: 6487139a-14e5-4e03-bfc8-3ee05691f059

Pdgina: 1 de 1
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UDSR-SIP-003
LA SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y PLANEACION
DEL MUNICIPIO DE GRANADA CUNDINAMARCA
CERTIFICA
ZONA DEL MUNICIPIO DE GRANADA RURAL
CEDULA CATASTRAL DEL PREDIO 25312-00-00-0004-0095-000

Segun el Esquema de Ordenamiento Territorial vigente (ACUERDO N°.030 DEL 2000 y
ACUERDO N°.005 Del 2002) en el municipio le corresponde el siguiente uso de suelo y
normatividad permitida.

AREA DE ALTO RIESGO VEHICULAR
SUELO PARQUE ECOTURISTICO

ARTICULO 23.

De las areas de riesgo y amenazas naturales. Son aquellas areas que, por
presentar caracteristicas de amenazas, o de ocurrencia de desastres naturales,
se delimitaran y estan excluidas de asignarles usos urbanos y residenciales o
cualquier otro tipo de uso que tenga o genere alto riesgo. Estan comprendidas en
el Plano Numero Seis (6), el cual forma parte integral de este Acuerdo.

Para efectos del presente acuerdo declarese como zonas de amenaza natural,
aguellas que presenten alto riesgo de desastres en razon de la vulnerabilidad de
la poblacion, la infraestructura fisica y las actividades productivas. Estas se
identificardn de acuerdo con los resultados del estudio complementario,
proyectado en el presente esquema y constituido como prioridad dentro del
desarrollo de la implementacion del mismo.

ARTICULO 24.

En concordancia con el articulo 121 de la Ley 388 de 1.997, las areas catalogadas
como de riesgo no recuperable que hayan sido desalojadas a través de planes o
proyectos de reubicacion de asentamientos humanos, seran entregadas a las
corporaciones autbnomas regionales o a la autoridad ambiental para su manejo y
cuidado de forma tal que se evite una nueva ocupacion. En todo caso el Alcalde

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”

Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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Municipal respectivo sera responsable de evitar que tales areas se vuelvan a
ocupar con viviendas y respondera por este hecho.

ARTICULO 57.

De Las Normas Generales Para Construccion Individuales Rurales.-con el
objeto de controlar la actividad de construccién en las areas rurales, se tendran
en cuenta lo siguiente:

Retrocesos: toda construccién rural debera adoptar los retrocesos de
acuerdo al tipo de via en la cual esta ubicada.

Aislamientos: el aislamiento respecto al lindero del predio colindante sera
minimo de cinco metros (5.00 M) si la construccion es de un solo piso y de
diez metros (10:00 M) adicionales, por cada piso construido que exceda al
primero.

El indice de ocupacion con la construccién serd maximo del quince por
ciento (15 %).

La densidad serd méaxima de una (1) vivienda por hectéarea.

Los requisitos de trdmite para la obtencién de la licencia de construccion
en cuanto a documentos y planos, seran similares a los establecidos para
las areas urbanas.

La altura méxima de la construccion sera de siete metros con cincuenta
centimetros (7.50 M)

Para edificaciones como silos, depdsitos, galpones, invernaderos y similares, se
requiere la licencia de construccion.

ARTICULO 33.

De las areas de recreacion ecoturistica. Son areas especiales que por factores
ambientales y sociales, deben constituir modelos de aprovechamiento racional,
destinados a la recreacion pasiva y a las actividades deportivas de tipo rural o
urbano y se identifican en el Plano Numero Siete (7), de Usos del suelo rural,
el cual hace parte integral del presente Acuerdo.

Del uso principal: recreacion pasiva.

De los usos compatibles: actividades campestres, diferentes a la vivienda.

De los usos condicionados: establecimientos de instalaciones para los usos
compatibles.

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”

Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co
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De los usos prohibidos: todos los demas, incluidos los de vivienda campestre

ARTICULO 57.

De Las Normas Generales Para Construccion Individuales Rurales.- con el
objeto de controlar la actividad de construccién en las areas rurales, se tendran
en cuenta lo siguiente:

Retrocesos: toda construccion rural debera adoptar los retrocesos de
acuerdo al tipo de via en la cual esté ubicada.

Aislamientos: el aislamiento respecto al lindero del predio colindante sera
minimo de cinco metros (5.00 M) si la construccion es de un solo piso y de
diez metros (10:00 M) adicionales, por cada piso construido que exceda al
primero.

El indice de ocupacion con la construccion serd maximo del quince por
ciento (15 %).

La densidad sera maxima de una (1) vivienda por hectarea.

Los requisitos de tramite para la obtencion de la licencia de construccion
en cuanto a documentos y planos, seran similares a los establecidos para
las areas urbanas.

La altura méaxima de la construccion sera de siete metros con cincuenta
centimetros (7.50 M)

Para edificaciones como silos, depdésitos, galpones, invernaderos y
similares, se requiere la licencia de construccion.

*La presente certificacién no presta merito como prueba para establecer actos
constitutivos de posesion material, siendo competencia exclusiva de la
justicia ordinaria decidir en materia.*

La presente se expide, a solicitud del interesado, a los veintidos (22) dias del mes
de marzo del afio Dos Mil Veintidos (2022). Para los fines pertinentes.

ING. JAVIER I_RlllFiE’)i;UECA CLAVIJO
Secretario de infragstructura y Planeacion

Elaboro: Dayann Lépez-Aux. Administrativo v
Aprob6: Ing. Javier Alirio Cueca Clavijo-sec. Infraestructura y planeacion

“GESTORES DE NUESTRO PROPIO CAMBIO”

Calle 11 N° 14-28- Granada — C/marca
Teléfonos 3208418887
www.granada-cundinamarca.gov.co




