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Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No, 20251610029561

Bogota D.C., 19 JUN 2025

Sefior
MAURICIO CAMACHO PULIDO (C.C.79.118.420)

Predio denominado VILLA CAROLINA (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Predio denominado LT (Segtin Uso del Sualo)

Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmaobiliaria)

Vereda Chinauta (Segtin Alcance al Uso del Suelo)

Municiplo de Fusagasugé (Seguin Folio de Matricula Inmobiliaria y Uso del Suelo)
Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de 2016
"Realizacidn de los Estudios, Disefios, Construccién, Operacion, Mantenimiento, Gestion Social,
Predial y Ambiental de la ampliacién tercer carril - doble calzada Bogota — Girardot”

ASUNTO: Notificacién por AVISO de la Oferta Formal de Compra No. 20251610026941 del 10 de
junio de 2025, Predio TCBG-3-495.

Respetado sefior:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, se encuentra ejecutando el proyecto vial "Ampliacién Tercer Carril ~Doble Calzada Bogold -
Girardot”, como parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia, &l cual fue
declarado de Utilidad Publica € Interés Soclal.

En virtud de lo anterior, el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S. en delegacién de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI, el dia 10 de junio de 2025 expidié la Oferta Formal de Compra
No, 20251610026841 por medio de la cual se dispone la adquisicién de una franja de terreno sobre un
Predio denominado VILLA CAROLINA (Segtn Folio de Matricula Inmobiliaria), Predio denominado LT
(Segun Uso del Suelo), Ubicado en la Vereda Fusagasuga (Segun Folio de Matricula Inmobilliaria), ubicado
en la Vereda Chinauta (Segun Alcance al Uso del Suelo), Municipio de Fusagasugé (Segin Folio de
Matricula Inmobiliaria y Uso del Suelo), departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No. 252900001000000020554000000000 M.E., Matricula Inmobiliaria No. 157-32167 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pblicos de Fusagasuga, ubicados en las siguientes abscisas; Abscisa
inicial KO11+869,42 D, Abscisa Final: KO11+874,60 D; cuyos titular del derecho real de deminio es el sefior
MAURICIO CAMACHO PULIDO (C.C.79.118.420)
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Que se envid la citacion con radicado No. 20251610026961 de fecha 10 de junio de 2025, por medio de la
empresa [nter Rapidisimo §.A,, el dla 10 de junio de 2025 con gula No. 700160195157, para fa notificacion

personal de la Oferta arriba indicada, la cual certifico;
tu_enviv fve %) .

Asi mismo, la citacion enunciada fue publicada, en las paginas Web de la Concesién Via 40 Express y de
la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, con fecha de fijacién 11 de junio de 2025 y desfijado ¢l 17 de
junio de 2025, con el fin de notificar al sefior MAURICIO CAMACHO PULIDO (C.C.79.118.420)

En dicho oficio se informa las condiciones de tiempo, modo y lugar para efectuar la debida notificacién
personal, asl las cosas y transcurridos cinco (5) habiles dfas siguientes al recibo de dicha comunicacion
sin que a la fecha se haya podido realizar la notificacion personal al titular inscrito de dicho inmueble, y de
conformidad con lo estipulado en el articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se procede a realizar la notificacién
por aviso, que se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del presente aviso en el
lugar de destino conforme al arliculo 69 y 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo Ley 1437 de 2011 en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989,

Contra la Indicada oferta de compra no procede recurso alguno y se entendera notificada al finalizar el dia
siguiente de la entrega de este aviso en el lugar de destino de conformidad con lo estipulado en el artfculo
69y 75 de la ley 1437 de 2011, en concordancia con el articulo 13 de la ley 9 de 1989,

Alentamente,

S

&

DIEGOARROYO BAPTISTE

Representante Legal Suplente

VIA 40 EXPRESS S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Proyectd: CR40,
Revisd: EM
[SERENCIA LEGAL] BANDRA NEGRETTE |
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BogotaD.C. 4 () / 06 / 25

Sefior
MAURICIO CAMACHO PULIDO (C.C.79.118.420)

Predio denominado VILLA CAROLINA
Vereda La Puerta (Segtin Uso del Suelo)
Vereda Chinauta (Segun titulo)
Municipio de Fusagasuga

Departamento de Cundinamarca

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 4 del 18 de octubre de
2016 "Realizacion de los Estudios, Disefios, Construccion, Operacion,
Mantenimiento, Gestién Social, Predial y Ambiental de la ampliacién tercer
carril — doble calzada Bogota — Girardot”

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta la OFERTA FORMAL DE COMPRA vy se
dispone la adquisicion de un predio junto con sus construcciones,
construcciones anexas, cultivos y especies ubicados en las siguientes
abscisas: Abscisa inicial: K011+869,42 D — Abscisa Final: K0O11+874,60 D,
localizadas en el margen derecho del proyecto AMPLIACION TERCER
CARRIL — DOBLE CALZADA BOGOTA — GIRARDOT, unidad Funcional
3, Predio denominado VILLA CAROLINA Ubicado en la Vereda La Puerta
(Segun Uso del Suelo), Vereda Chinauta (Segun titulo), Municipio de
Fusagasuga, departamento de Cundinamarca, identificado con la Cédula
Catastral No.  25-290-00-01-00-00-0002-0554-0-00-00-0000 M.E.,
Matricula Inmobiliaria No. 157-32167 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga y Ficha Predial No. TCBG-3-495.

Respetado sefior:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANl, identificada
con NIT. 830.125.996.9, en coordinacién con el Concesionario VIA 40 EXPRESS S.A.S., identificado con
NIT. 901.009.478-6, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 4 el 18 de octubre de
2016, ejecutaran el proyecto vial “Ampliacién Tercer Carril -Doble Calzada Bogota — Girardot”, como parte
de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesion y con fundamento en el articulo 34 de la Ley 105
de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- ha delegado a ViA 40 EXPRESS
S.A.S,, la totalidad del proceso de adquisicién predial de los inmuebles necesarios para la ejecucién del
mencionado Proyecto Vial.
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En virtud de lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de este
Concesionario requiere por motivos de utilidad pablica y de conformidad al articulo 58 de la Ley 388 de
1997, el predio identificado en el asunto, conforme a la descripcién de la ficha predial No. TCBG-3-495, de
la cual se anexa copia; Predio denominado VILLA CAROLIA Ubicado en la Vereda La Puerta (Segin Uso
del Suelo), Vereda Chinauta (Segun titulo), Municipio de Fusagasuga, departamento de Cundinamarca,
identificado con la Cédula Catastral No. 25-290-00-01-00-00-0002-0554-0-00-00-0000 M.E., Matricula
Inmobiliaria No. 157-32167 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Fusagasuga. Dicho
terreno cuenta con un 4rea requerida de VEINTISEIS COMA CINCUENTA Y TRES METROS
CUADRADOS (26,53M?3), junto con sus construcciones, construcciones anexas, cultivos y especies.

Asi las cosas, el valor del Avalio Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA D.C, el 28 de junio de 2024, por |la suma de: TRECE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y
DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($13,772,338,00),
Correspondiente al avallio del area de terreno, construcciones, construcciones anexas, cultivos y especies,
presentes en el predio objeto de requerimiento, asi:

. VALOR
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION NITARID SUB TOTAL

TERRENO

UF1 [ ha [ 0002853 | $1.640.000.000 $ 4,350,920

TOTAL TERRENO $ 4.350.920

CONSTRUGCGIONES ANEXAS

M1 m2 16,48 $ 230,700 $3,933,776

W2 u 1,00 $ 4,540,900 $ 4.540.900

M3 n 4,70 $201.200 $ 045,640

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS B $0.,420,316

CULTIVOS Y ESPECIES

Cobertura Pastas Naluralos [ m2 | 4,08 4 270 §1.102

TOTAL GULTIVOD Y ESPECIES §$1.102 M

TOTAL AVALUO $13.772.338

TOTAL AVALUO: TRECE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 13.772.338,00).

Adicionalmente, se reconoce la suma de SEISCIENTOS NOVENTA MIL QUINIENTOS CUARENTA Y
CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($690.545,00), que corresponde al valor de dafioc emergente por
concepto de 1.2 correspondiente al traslado de sistema de vigilancia en aplicacién del resarcimiento
econdmico de que trata la Resolucién 898 de 2014, Resolucién 1044 de 2014 expedidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de
1997, que sera objeto de reconocimiento adicional. Asf:
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Nos permitimos informarle que el Avalio Comercial Corporativo mediante el cual se obtiene el valor de
adquisicién, se elaboré con fundamento en lo consagrado en el Decreto 422 de 2000, y en desarrollo de
los métodos valuatorio previstos por la Resolucidn 620 de 2008, el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de
julio de 1998, los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 del 26 de diciembre
de 2014. El mismo, tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacién o desde
la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o impugnacién del mismo, segun lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, a partir de la notificacién del presente la oferta de compra, se entendera iniciada la
etapa de enajenacion voluntaria, en la cual el(la)(los) propietario(a)(s) tendra(n) un término de quince (15)
dias habiles para manifestar su voluntad, bien sea aceptandola o rechazandola, con ocasién de lo cual
debera manifestarlo al Concesionario mediante comunicacion escrita que debera allegar a las oficinas
ubicadas en la carrera 27 N°21-36 Consorcio Vial Ruta 40 en la ciudad de Fusagasuga, Departamento de
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Cundinamarca, y/o comunicarse al numero telefénico 3013386685 o al correo electrénico
correspondencia@consorcioruta40.com.

Por otra parte, el Articulo 61 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con el Articulo 25 de la Ley 1682 de
2013, que fue modificado por el Articulo 10° de la Ley 1882 de 2018, indica que sera obligatorio iniciar el
proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta
de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato
de promesa de compraventa y/o escritura publica; en estos mismos términos, se entendera que el
propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta
de negociacion directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o c) No
suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente Ley por
causas imputables a ellos mismos.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo
15 de la Ley 92 de 1989.

Asi mismo, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicién por via de enajenacién voluntaria, la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de VIA 40 EXPRESS S.A.S. cancelara
directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de escrituracion y
registro, respectivamente, tomando este pago como parte de dafio emergente.

En el presente de |a oferta se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre el inmueble
objeto de la oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de
la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento de requerirse, CONSTITUYENDOSE EN ENTREGA
ANTICIPADA que se hace efectiva con la firma del presente acuerdo y la entrega material del predio.

Por lo anterior, y atendiendo a lo establecido en el numeral 8.5 (c) del Apéndice 7 Gestién Predial del
Contrato de Concesién APP No. 4 el 18 de octubre de 2016, mediante el presente escrito solicitamos a la
vez su aceptacion para suscribir un permiso de intervencion voluntaria que facilite la ejecucién de las obras
civiles propias del proceso constructivo del proyecto, conforme a lo establecido por el articulo 27 de la Ley
1682 de 2013, modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018.

Que sobre el inmueble objeto de adquisicién no recaen gravamenes o medidas cautelares que afecten su
enajenacioén.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en concordancia
con el articulo 13 de la Ley 9% de 1989, la notificacion del presente acto se haré con sujecién a las reglas
del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no daréa lugar a recursos
en la via gubernativa.
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Contra el presente comunicado no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 en concordancia con el inciso primero del articulo 13 de la Ley 9 de 1989 y
articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial No. TCBG-3-495, copia del Avalto
Comercial Corporativo elaborado por la LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C., el 28 de junio de 2024,
copia del plano predial de la faja de terreno a adquirir y la normatividad vigente que rige la materia.

Cordialmente,

DIEGGARROYO BAPTISTE
Representante Legal Suplente

VIiA 40 EXPRESS S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI

Anexo: Copia de la Ficha Predial, Plano Predial, Avalio Comercial Corporativo y Certificacién de Uso de Suelo expedida por la Curaduria Urbana 1 de
Fusagasuga.

Proyectd: CR40.

Revisd: EM

[GERENCIA LEGAL] SANDRA NEGRETTE |

Carrera 13 No.97-76, Edificio ASTAF Oficina 301,
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CURADURIA URBANA 1
César Augusto Aguilera Sierra

Argquitecio Urbanisia

CONCEPTO DE USO DEL SUELO

® Fusagasugd - Cundinamarca ®

FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:
| 28-NOV-2023 | 23101088 |

EL PRESENTE CONCEPTO SE EXPIDE SEGUN EL NUMERAL 3, ARTICULO 2.2.6.1.3.1, DEL DECRETO NACIONAL 1077
DE 2015
ARTICULO 2.2.6.1.3.1. OTRAS ACTUACIONES [.Jaquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos urbanisticos o
arquitectonicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasion de la expedicidén de una licencia [..]

"3 Concepto de uso del suelo. Es el dictamen escrite por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal
o distrital competente para expedir licencias o la oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al
interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas
del Plan de Ordenamiento Terriforial y los instrumentos que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no
otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.”

DATOS DEL PREDIO DATOS DEL SOLICITANTE
. Cddigo Catastral 00-01-0002-0554-000 | Noembre CONSORCIO RUTA 40
Matricula Inmobiliaria | 157-32167 Documento de 901019138-1
Identificacion
Vereda LA PUERTA Referencia Recibo | 42541836003862-52
Direccion LT | de pago:

USO DEL SUELO SEGUN EL ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023
POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL “POT" DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,

CUNDINAM_ARCA
SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS
CLASIFICACION DEL SUELO: Rural DESCRIPCION: Son las areas donde se interrelacionan los

usos del suelo urbano con el rural y que pueden ser objeto de
desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y densidad
de manera que se garantice el autoabastecimiento de
servicios publicos domiciliarios.

USO PRINCIPAL: Conservacion de flora y fauna. USO COMPATIBLE: Vivienda campestre, Viveros,
Agropecuario tradicional Infraestructura para Distritos de Adecuacidn de tierras.
Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo. Centro Regional

Integral de Respuesta - CRIR. Comercio y Servicios Rurales
Grupoly 2.

USO CONDICIONADO Y/0 RESTRINGIDO: Bancos USO PROHIBIDO: Los no mencionados como uso principal,
Municipales de Agua (BAMA). Granjas porcicolas | compatible o condicionade

y avicolas preexistentes. Comercio y Servicios
Rurales Grupao 3. Infraestructura para servicias
puablicos.




CURADURIA URBANA 1
Cesar Augusto Aguilera Sierra

Arquiteclo Urbanisia

CONCEPTO DE USO DEL SUELOQ

® Fusagasuga - Cundinamarca

CONDICIONAMIENTOS

1. Las zonas del Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios que De conformidad con el plano FR1-
REGLAMENTACION DEL SUELO RURAL se encuentren al interior del clister de turismo, clister de la economia del
cuidado y de la salud - CECS y cldster de educacion, seguirdn lo definido en el ARTICULO 208 de este Acuerdo.
2. No se autoriza el desarrollo de actividades agropecuarias relacionadas con granjas porcicolas y avicolas a
partir de la adopcion de la revision y ajuste del POT. Las granjas preexistentes podran seguir realizando sus
actividades en cumplimiento de los permisos ambientales correspondientes, ademas, deberan implementar los
Planes para la Reduccién del Impacto por Olores Ofensives -PRIO segtn lo establece la Resolucién 1541 de 2013 de
ser requeridos por la autoridad ambiental competente.
12. Para la habilitacion del uso de suelo de infraestructura para la prestacion de servicios publicos, se deberd
contar con los estudios técnicos que soporten la necesidad de ubicacion de estas infraestructuras (PMAA, PSMV,
PGIRS, entre otros), de igual forma debera contar con previa autorizacion de las respectivas autoridades
ambientales competentes (si son proyectos, obras y actividades sujetos a licencia ambiental segln el ARTICULO
222321 Decreto 1076 de 2015, o la norma gque la complemente, modifique o sustituya) y tramitar todos los
permisos ambientales consignados en el ARTICULO 214 del presente Acuerdo a los que aplique.
6. En cumplimiento con el articulo N° 31 numeral 31 de la Ley 99 de 1993, se destinardn a la conservacion de la
vegetacion nativa existente, no menos del 70% del area a desarrollar
18. Las edificaciones desarrolladas en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios debe cumplir con los
Estandares Maximos Permisibles de Niveles de Ruido Ambiental definidos en el articulo 17. de la Resolucidn 627 de
2006 y el articulo 2.2.5.1.2.13. Clasificacion de sectores de restriccion de ruido Ambiental del Decreto 1076 de 2015. o
las normas que lo adicionen, complementen o sustituyan.
23. En ningdn caso se permitira el desarrollo de usos comerciales y de servicios en predios adyacentes a las
intersecciones viales.
25. En los casos en gue se contemplen infraestructuras complementarias que por su actividad requieran permisos
especiales para su funcionamiento, estos deberan ser tramitados ante la autoridad competente.
29. Ecoturismo, etnoturismo y agroturismo
a. La Actividad ecoturistica de conformidad con los lineamientos de Politica Nacional de Ecoturismo
Comunitario, y la Ley 300 de 1996 tendra en cuenta:
“El Ecoturismo es aquella forma de turismo especializado y dirigido que se desarrolla en areas con un atractivo
natural especial y se enmarca dentro de los parametros del desarrollo humano sostenible. El Ecoturismo busca la
recreacion, el esparcimiento y la educacion del visitante a través de la observacidn, el estudio de los valores
naturales y de los aspectos culturales relacionados con ellos. Por lo tanto, el Ecoturismo es una actividad
controlada y dirigida que produce un minimo impacto sobre los ecosistemas naturales, respeta el patrimonio
cultural, educa y sensibiliza a los actores involucrados acerca de la importancia de conservar la naturaleza”
El mismo documento enuncia come pautas las siguientes:
- Priorizar las actividades en areas con un atractivo natural especial suficientemente interesante para convocar
turistas.
- Priorizar las actividades en areas cuyo ecosistema este en capacidad de amortiguar los efectos de un ndmero
determinado de visitantes.
- Establecer con antelacion y en forma clara la disponibilidad de acceso fisico al area.
- Determinar la pertinencia juridica para utilizar el area con fines turisticos. En otras palabras, identificar el tipo de
propiedad (privada, colectiva, pdblica) y las limitaciones en caso de gue existan condiciones especiales de uso y

manejo.
._ - Los equipamientos conexas necesarios para administracion o servicios conexos no pueden ser superiores a 100
m2 y deberan ser construidos en materiales que no irrumpan en el paisaje, con las debidas redes de servicios
publicos para el aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacién de
energia
b. De conformidad con la Ley 300 de 1996, el agroturismo es un tipo de turismo especializado en el cual el turista
se involucra con el campesino en las labores agricolas, se desarrolla en actividades
vinculadas a la agricultura, ganaderia u otra actividad, buscando un ingreso adicional rural.En esta zona se podra
desarrollar el esquema de posadas turisticas rurales, en donde se permitird a los propietarios de los predios que
opten por esta actividad, acondicionar y ampliar su vivienda para tal fin, sin sobrepasar los indices de ocupacion y
construccion en cada categoria.
c. Las posadas turisticas y glampings deberan contar con los requerimientos exigibles por las normas en materia
turistica y deberdn ser construidos en materiales gque no irrumpan en el paisaje, con los debidos manejos para el
aprovisionamiento de agua potable y tratamiento y disposicion de aguas residuales y dotacién de energia. Ademas,
se deberd dar cumplimiento a las demas normas y lineamientos que para el desarrollo de este tipo de posadas
establezcan las autoridades competentes.
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d. Para la ubicacién de los glamping se deberan cumplir con las normas establecidas en el ARTICULO 215 del
presente Acuerdo.

#® Fusagasuga - Cundinamarca @

OTRAS

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO RURAL
No Aplica

USOS DEL SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL

CLUSTER DEL TURISMO Y CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADO Y LA SALUD (CECS)

Area de Desarrollo Turistico ADT Chinauta:

Se establece como la zona que tendra la mayor cantidad de empresas, actividades y productos turisticos del

municipio. Se debera promover la hoteleria de cuatro o mas estrellas, los centros vacacionales, los parques

recreativos orientados al aprovechamiento sostenible del paisaje y los atractivos ecosistémicos, el viverismo, las
actividades turisticas relacionadas con caminatas ecoldgicas, el turismo en bicicleta, las montadas a caballo, el

avistamiento de aves y senderismo.Esta ADT estara ubicada en el Suelo suburbano de vivienda, comercio y

servicios definida en el poligono que se indica en el plano FGO1A-PLANO DE SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL, en

medio de un sistema de parques publicos rurales, miradores hacia el Cafion de Chinauta-Boqueron y demas
proyectos turisticos de Gran Escata de (a Provincia del Sumapaz.

Claster del turismo:

En la zona rural se consolidara, aprovechara y administrara sosteniblemente los productos turisticos relacionados
con el ecoturismo, turismo de naturaleza, turismo gastronémico, turismo cultural y de patrimonio, turismo rural,
turismo de aventura y agroturismo, desde la definicién de Areas de Desarrollo Turistico en adelante ADT, como
espacios geograficamente delimitados en los que el uso del suelo es primordialmentepara el desarrollo de

actividades turisticas.

Las ADT podran declararse como Zonas de Desarrollo Turistico Prioritario por parte del Concejo Municipal con

previo visto bueno del Ministerio de Comercio, Industria y Turismopara que con base en la declaratoria se realice

la afectacion del uso del suelo para garantizar el desarrollo prioritario de actividades turisticas, el apoyo local en
la dotacion a esas dreas de servicios publicos e infraestructura bsica y el establecimiento deexenciones sobre
los tributos en dichas areas, de conformidad con lo definido en el articulo 35 de la Ley 1558 de 2012 aquellas
normas gue la adicionen, modifiquen o sustituyan.

CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADOQ Y LA SALUD (CECS)

Las oportunidades econémicas que trae consigo la economia del cuidado y la salud, entendiendo la inversién de la
pirdmide poblacional y la capacidad que tiene el municipio de ofertar estos servicios en la Provincia del Sumapaz,
justifican la definicion de poligonos en ddnde se concentren actividades econémicas relacionadas con el clister de
la economia del cuidado y la salud en adelante CECS.

Area CECS Panamericana:

Se establece como un area enfocada a los servicios propios de la economia del cuidado y la salud promoviendo la
generacion de una oferta de empleo formal cualificado que contribuye al crecimiento econémico del municipio, Se
debera propender por el aprovechamiento del transito masivo de vehiculos de la via Panamericana, dandole una
connotacion de vitrina comercial al Suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios y al Suelo suburbano de
COMercio y Servicios.
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AFECTACION HIDRICA:

RONDAS HIDRICAS UBICADAS EN SUELO URBANO, DE EXPANSION Y RURAL. Son las normas de uso del suelo
para las rondas hidricas de los cuerpos hidricos identificados en el municipio por el IGAC, la CAR y la

‘ administracion municipal, al igual que sus nacimientos. Para las rondas hidricas del municipio, se deberan seguir
las siguientes disposiciones:

1.Directrices para las rondas hidricas

Las directrices para las rondas hidricas seran las siguientes:

a. Las rondas de los cuerpos hidricos presentes en el suelo urbane seran de 30 m para todos los cuerpos hidricos
permanentes e intermitentes a partir de la cota maxima de inundacidn.

b. Para el suelo de expansion y suelo rural, se exigen 30 metros de ronda a partir de la cata maxima de inundacion
de todos los cuerpos hidricos permanentes e intermitentes.

c. En el caso de los nacimientos de agua, se establece una distancia no inferior a 100 metros de redonda medidos a
partir de la periferia de nacimiento.
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AFECTACION VIAL:
AUTOPISTA BOGOTA-GIRARDOT

ViA DE PRIMER ORDEN

i
- it

-

DESERG ¥ DIMENSIONE S VARIABLES

PVR"01 Asslamiento antenor entre 5y 15 m - segun Aslameento antenor entre 5y 15 m - segun
uso de suelo (ver fichas normativas) uso de suelo (ver ichas normabivas|

Vias de primer orden

Acorde con el numeral 10 del articulo 1 del Decreto 3600 de 2007 compilado en el Decreto 1077 de 2015 las Vias Arteriales o de
Primer Orden se definen como las vias constituidas por las troncales, transversales y accesos a capitales de departamento que
cumplen con la funcidn basica de integrar las principales zonas de produccion y consumo del pais y de este con los demds
paises.

Esta conformado por la Via nacional o Via 40 que permite la interconexion con la capital y los departamentos del sur del pais, la
cual bordea al municipio por la zona Occidental con una longitud de 34,8 kilémetros. Para esta via, se plantea el perfil PVR-01 el
cual contempla una faja de retiro obligatorio de 20 metros a cada lado de la via, medidos a partir del eje de cada calzada exterior
segun lo establecido en la Ley 1228 de 2008. Para la zona de la via nacional que atraviesa suelos suburbanos, area agroindustrial
y areas para equipamientos se debe garantizar una calzada de desaceleracion cuyo ancha minimo debe ser de ocho (8) metros
adicionales a la faja de retiro obligatorio y un aislamiento anterior al interior del predio minimo de diez (10) metros respecto de la
calzada de desaceleracion.

Se deberan implementar bahias de parqueo para el uso exclusivo del transporte publico que permita el ascensa y descenso de
pasajeros de manera segura y deberan estar construides en las zonas en donde exista gran afluencia de habitantes del sector a
lo largo de esta via y tendran que garantizar como minimo tres (3) metros de anche paralele a las bermas, su longitud estara
determinada en funcidn de la aceleracién y desaceleracion que se requiera en cada uno de los casos. Asi mismo, en los tramos
de la via que pasan por suelo suburbano se deberan desarrollar ciclorrutas paralelo a las calzadas.

Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, en los planos topograficos o de

localizacion de los predios se deberan demarcar la calzada de desaceleracién y los

demas elementos exigidos por la autoridad competente, asi como los indicados en este

articulo

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse como minimo cada trescientos (300) metros.
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OTRAS AFECTACIONES:
AMENAZA POR AVENIDAS TORRENCIALES: AMENAZA POR INUNDACION:
ALTA (ROJO), MEDIA (AMARILLO), BAJA ALTA (ROJO), MEDIA (AMARILLO), BAJA (VERDE)
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OBSERVACIONES

a) Elpresente concepto de uso de suelo se expide segln en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “por el cual
se adopta la revisian general y ajuste del plan de ordenamiento territarial -POT del municipio de
Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.”

b) El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccidn 3 del Decretol077 de
2015 del Articulo 2.2.6.1.3.1).)

c) Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 201, por la cual se expide el Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

d) En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo

e) La ampliacion de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

f) LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION.

V.B.

\ﬁ Qa ulahof

‘ CESAR AUGUSTO AGU SIERRA AULA VANESSA GIL CUENCA
CURADOR URBANG 1 PE FUSAGASUGA " TECNICA ADMINISTRATIVA
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FECHA DE EXPEDICION: RADICADO:
15-FEB-2024 | 2400260 del
2/02/2024

ALCANCE

Conforme a la solicitud de los Conceptos de Uso del Suelo presentado por el CONSORCIO VIAL RUTA
40, me permito aclarar las veredas segin el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT DEL MUNICIPIO DE

FUSAGASUGA, detalladas a continuacién:

ID | RADICADO PREDIO VEREDA

1 23101064 | 00-01-0002-0243-000 Chinauta

2 | 23101065 | 00-01-0002-1404-000 Chinauta

3 | 23101067 | 00-01-0002-2916-000 Chinauta

4 | 23101069 | 00-01-0002-0090-000 Chinauta

5 2310107 | 00-01-0002-0066-000 Chinauta

6 23101073 | 00-01-0002-0649-000 Chinauta

7 23101075 | 00-01-0002-0661-000 Chinauta

B 23101076 | 00-01-0002-0432-000 Chinauta

9 23101079 | 00-01-0002-0359-000 | Chinauta y El espinalito
10 | 23101082 | 00-01-0002-0370-000 Chinauta

11 | 23101086 | 00-01-0002-062%-000 | Chinauta y El espinalito
12 | 23101088 | 00-01-0C02-0554-000 Chinauta

Barrio Cucharal Ur

13 | 23100021 | 01-00-1372-0043-000 | B372 Cuchars ga}’oa“"
4 | 23101089 | 00-02-0020-0196-000 |  ResguardoBajoy

15 | 23101048 | 00-02-0004-0441-000 La Venta

6 | 2310105 | 00-02-0020-0117-000 |  "esguardoBajoy

17 | 23101056 | 00-02-0020-0115-000 Resguardo Bajo

18 | 23101058 | D0-02-0020-0565-000 Resguardo Bajo

19 | 23101060 | 00-02-0020-0111-000 Resguardo Bajo
20 | 23101062 | 00-02-0020-0109-000 Resguardo Bajo

21 23101063 | 00-02-0020-0596-000 Resguardo Bajo

22 | 23101066 | 00-02-0020-0191-000 Resguardo Bajo
23 | 23101068 | 00-02-0020-0640-000 Resguardo Bajo
24 | 23101070 | 00-02-0020-0108-000 Resguardo Bajo
25 | 23101072 | 00-02-0020-0107-000 Resguardo Bajo
26 | 23101074 | 00-02-0020-0106-000 Resguardo Bajo
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27 | 23101077 | 00-02-0006-0054-000 Bosachoque Centro
28 | 23101083 | 00-02-D004-0045-000 Bosachoqgue Centro
29 | 23101099 | 00-02-0006-0047-000 Bosachaque Centro
30 | 23101188 | 00-02-0006-01346-000 Manga del charco

3 2310mo 00-02-0006-0211-000 Manga del charco

32 23101116 | 00-02-0006-0225-000 Manga del charco

33 | 23101123 | 00-02-0006-0119-000 Manga del charco

34 | 2310118 | 00-02-D006-0235-000 Manga del charco

35 2310121 | 00-02-0006-0234-000 Manga del charco

34 2310M3 00-02-0006-0110-000 Manga del charco

37 | 23101097 | 00-02-0006-0021-000 Manga del charco

38 | 23101098 | 00-02-0006-0113-000 Manga del charco

39 | 2310100 | 00-02-0006-0249-000 Manga del charco
40 | 23101101 | 00-02-0006-0507-000 Manga del charco

41 23101103 | 00-02-0006-0244-000 Manga del charco
42 | 23101105 | 00-0D2-0006-0532-000 Manga del charco
43 | 2310107 | 00-02-0006-0534-000 Manga del charco
44 | 23101094 | 01-00-1372-0037-000 | Barrio Cucharal Urbano
45 | 23101090 | 01-00-0731-0005-000 | Barrio Cucharal Urbana

OBSERVACIONES

b)

c)

d)
e)
f)

El prasente concepto de uso de suelo se expide segln en el ACUERDO 100-02 2i-10 DE 2023 “por el cual
se adupta la revisidn general y ajuste del plan de ordenamienio territorial -POT del municipio de
Fusagasuga, Cundinamarca y/o Decretos que lo reglamentan.”

El presente concepto es de caracter informativo. No constituye un permiso de funcionamiento. Ni otorga
derechos ni obligaciones al peticionario. (Numeral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.1, Seccién 3 del Decreto1077 de
2015 del Articulo 2.2,6.1.3.1).)

Este concepto se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 2011, por la cual se expide el Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

En el caso de existir reglamento de copropiedad los usos seran los estipulados en el mismo

La ampliacion de estos conceptos, pueden ser verificados en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023

LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION.

P
W V.B.
CESAR AUGUSTO AGUILER RRA AULA VANESSA GIL CUENCA
CURADOR URBANO 1DEF GASUGA CNICA ADMINISTRATIVA
/
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954720
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N = 964620

.‘

N = 964600

| |Las cédulas catastrales de los predios que

| |tienen la sigla M.E., es por correspander a la
cédula del predio de mayor extensidn, ya que,
el Municipio de Fusagasuga - Gestor Catastral
Multiproposito, no ha realizado el respectivo
tramite de desenglobe y actualizacion en sus
bases de datos Geograficas y Alfanumeéricas
para cada uno de estos predios.

3 4 5

TCBG-3-155
JOSE EVELIO ARIAS
VARGAS Y OTRA
00-01-0002-1502-000
SAN FELIPE

ESCALA GRAFICA  1:200

N = 964600

INFORMACICON DE REFERENCIA
PROYECCION: Transverse_Mercator
DATUM: D_MAGNA
ORIGEN DE LA ZONA: MAGMA_Colombia_Begaia
COORDENADAS GEQOGRAFICAS
Cantral_Mardian -74.07750782 Latituda_Of Origin'4.58620042
COORDENADAS PLANAS

False_Easting 1000000, False ariy 000.0C000000
2 g
B : 4

+

PLANO PREDIAL
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GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

CALZADA BOGOTA - GIRARDOT

| =l WS | ‘
_infraestructua | CODIGO | GCSP-F307 | WVERSION | 0ot [ FECHA | osrosrz022 |
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| 20M4 DE PROTECCIGN AREM REQUERIDA| AREA TOTAL: AREA CONST: | ARCA, REMAN 30/M11/2023 Ezs'zsoannmnammmssdnammmn M E.=
e [7 FICHA PREDIAL: I
FERvEEt: B 2653m® | S90.00m® | 00.00m* | S63.47m? | ooome | |[FSCALA [ | -
| aaimsnen  ESCECRERL]) 1:200 | 1de2 TCBG-3-495
| _ 1|l | -




o e

CONVESIONES ESPECIFICAS |

ZONA DE PROTECCION

SERVIDUMBERE

CUADRO DE COORDENADAS
ID NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 964599.98 | 954736.58
2 | 964600.46 | 954737.29 285
3 | 964602.34 | 954740.04 B
4 | 964602.89 | 954740.87 e
5 | 964598.81 954743.83 S5
6 | 064595.80 | 954739.49 —
1 | 964599.98 | 954736.58 >10
AREA REQUERIDA (m2): 26.53

INFORMACION DE REFERENCIA
EBQ!EQCIQE . Transverse_Marcator

DATUM: O_MAGNA

ORIGEN DE LA ZONA: MAGNA_Colombia_Bogata
COORDENADAS GEOGRAFICAS

Cantral_Maridian, -74.07750782 Latitude_Of Origin 456620042

COORDENADAS PLANAS
Falsa_Easting:1000000.00000000
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (q%@
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 Ml -{'if;;lins

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO TCBG-3-495

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
DIRECCION: VILLA CAROLINA

VEREDA: CHINAUTA

MUNICIPIO: FUSAGASUGA
DEPARTAMENTO: CUNDINAMARCA
SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40
SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial

corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N°
68IF2C7748-61-2017 (OXC (68)
RUTA 40) del dia 06 del mes de
septiembre de 2017. Celebrado
entre CONSORCIO RUTA 40 y
LONJA INMOBILIARIA  DE
BOGOTA D.C. ‘@Q‘\li N Tgﬁ@
Ny

1 0 ABR 075
i
, ) 2
BOGOTA D.C., JUNIO 28 DE 2024 @@ Q%
INC®
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PREDIO TCBG-3-495

INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: El siguiente avalio comercial corporativo se realiza en
desarrollo del contrato N° 68IF2C7748-61-2017 (OXC (68) RUTA 40) del dia 06
del mes de septiembre de 2017 de prestaciéon de servicios celebrado entre
CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaliio comercial corporativo.

1.4. DEPARTAMENTO: Cundinamarca.

1.5. MUNICIPIO: Fusagasuga.

1.6. VEREDA O CORREGIMIENTO: Chinauta.

1.7.  DIRECCION DEL INMUEBLE: Villa Carolina.

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 011+869,42 D y abscisa
final K 0011+874,60 D.

1.9. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontr6 que tiene uso de Servidumbre de Acceso.

1.10. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Curaduria Urbana 1 del municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, el predio se
encuentra en el suelo rural y su uso por norma es “SUELO SUBURBANO DE 4
VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS".

1.11. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 25-290-00-01-00-00-0002-0554-0-00-00-0000 M.E.
Area de terreno 1 Ha 1.350,0 m? de la totalidad del predio
Area de construccién 106,4 m? de la totalidad del predio
Avalto Catastral Ano 2023 $ 715.105.000,00 P’/‘

Fuente: Certificado Catastral.

1.12. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 16 de febrero de 2024.
1.13. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 28 de junio de 2024.

Telefax: 6123378
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PREDIO TCBG-3-495

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

e Ficha Predial del predio TCBG-3-495.

o Certificado Uso del Suelo expedido por la Curaduria Urbana 1 del municipio de
Fusagasuga — Cundinamarca el 28 de noviembre de 2023.

o Estudio de Titulos del predio TCBG-3-495

o Certificado Catastral vigencia afio 2024.

o Titulos de Adquisicion.

e Folio de Matricula Inmobiliaria 157-32167 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

e Alcance al Certificado Uso del Suelo expedido por la Curaduria Urbana 1 del
municipio de Fusagasuga — Cundinamarca el 15-FEB-2024, el cual aclara el
nombre de la vereda.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. PROPIETARIOS:

CAPACIDAD
NOMBRE DOCUMENTO PARA
CONTRATAR 5
MAURICIO CAMACHO PULIDO C.C.79.118.420 PLENA

3.2. TITULO DE ADQUISICION: Escritura Publica No. 861 del 22 de abril de 1987
otorgada en la Notaria (38) de Bogota.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 157-32167 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Fusagasuga.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 157-32167 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Fusagasugéa, se puede determinar que sobre el inmueble objeto del presente
estudio NO recaen medidas cautelares, gravamenes y/o limitaciones al dominio,

que afecten su enajenacion.
NOTA: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
Fuente: Estudio de titulos TCBG 3-495

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41. DELIMITACION DEL SECTOR: Lavereda La vereda Chinauta, en donde se ubica
el predio objeto de avaliio se encuentra al suroeste del perimetro urbano del
municipio de Fusagasuga, y delimita de la siguiente manera: al norte con las
veredas El Mango, Bateas, El Cairo y La Vega del municipio de Tibacuy; al oriente
con las veredas San Antonio, Espinalito y El Placer; al sur con la vereda San

Telefax: 6123378
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4.3.

4.4,

4.5.

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (m_”;)
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 O

AMIENIBHOS

PREDIO TCBG-3-495

Roque del municipio de Arbelaez; al occidente con la vereda el Triunfo en el
municipio de Fusagasuga en el Departamento de Cundinamarca.’

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA

Bl Choahis

Fuente: Google Maps, Consulta: 28 de junio de 2024,
hitps://www.google.com/maps/place/Fusagasuga, +Cundinamarca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: Econémicamente el sector depende 6
principalmente del comercio localizado a lo largo de las vias principales, al igual
que el desarrollo del sector turistico, condominios campestres y usos comerciales.

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana (0-7%).

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, corresponde a un piso térmico calido seco. La altura promedio es de 323
mshm, y la temperatura media anual es de 20 °C y su precipitacion media anual
esta en un rango entre 50-100 milimetros. 2

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica MWXDb, y las siguientes caracteristicas *:

TIPO DE
SUELOS

PISO
CLIMA

LITOLOGIA

TAXONOMIA

CARACTERISTICAS
SUELOS

EROSION

VALOR
POTENCIAL

MWxb

Calido
seco

Depdsitos
coluvio

Typic
Ustorthents,
Typic Calciustalls

Superficiales a
moderadamente
profundos,

NIA
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1 hitps:/lwww.fusagasuga.gov.co

2 Alcaldia Municipal.

3 Instituto Geogréafico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cundinamarca. Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C., 1994.
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aluviales Bien drenados. Fertilidad
mezclados media y baja

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios de
acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en pleno
uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan
aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en
pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Fusagasuga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al Suroeste del
municipio, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular como peatonal, al predio
se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o mototaxi y
publico colectivo (rutas intermunicipales), a cualquier hora prestados desde el
centro del municipio, cuenta con una frecuencia de transporte aproximada de 5
minutos.

5.  REGLAMENTACION URBANISTICA

NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Fusagasuga — Cundinamarca, aprobado
mediante Acuerdo No. 100-02.01-10 de 2023 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA, CUNDINAMARCA" y de
conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la Curaduria urbana
1, el predio objeto de avallio se encuentra clasificado como suelo rural, el cual
tiene asignado el uso normatvo de “SUELO SUBURBANO DE
VIVIENDA,COMERCIO Y SERVICIOS” (Ver anexo 15.2 — Certificacion uso del
suelo).

e SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS

Uso principal: Conservacion de flora y fauna, asi como actividades
agropecuarias tradicionales.
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Usos compatibles: Vivienda campestre, viveros, infraestructura para distrito
de adecuacién de tierras, ecoturismo, etnoturismo y agroturismo, centro
regional integral de respuesta (CRIR), comercio y servicios rurales grupo 1y 2.
Uso condicionado y/o restringido: Bancos municipales de agua (BAMA),
granjas porcicolas y avicolas preexistentes, comercio y servicio rurales grupo
3 e infraestructura para servicios publicos.

Uso prohibido: Los no mencionados como uso principal, compatible o
condicionado.

PARAMETROS NORMATIVOS:

- Densidad suelo suburbano de vivienda, comercio y servicios: Maximo 7
unidades por hectarea (aplica a partir de 2 hectareas).

- Edificabilidad basica: indice de Ocupacion maximo para desarrollos
residenciales comerciales y de servicios: 0,3. indice de Construccion maximo
para desarrollos residénciales, comerciales y de servicios: 0,7.

- Edificabilidad adicional: Numero de pisos adicionales maximos para
desarrollos 8
comerciales y de servicios: 3, Indice de Construccion adicional méaximo para
desarrollos comerciales y de servicios :0.6.

Fuente: POT - Acuerdo 100-02.01-10 de 2023 articulo 205.

El predio objeto de avallio no presenta condicién de amenaza por remocion en

masa, inundacion, avenidas torrenciales e incendios forestales. (Ver anexo 15.2 —
Certificaciéon uso del suelo)
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S RREEH |
Areas para vivienda campeitie IJ-r-'v para vivienda campestre I P“-J‘ L ‘;T“"‘-"-‘h-‘! |
[A—— PR

Suelo suburbano de vivienda

FSur!u suburbane de vivienda, comertio y

SOV IS

Suelo suburbano de comercio y servicies
Suelo suburbano — —_— S— — w——
Corredor vial suburbano

Fuente: Zonificacién de uso de suelo Rural — Municipio de Fusagasuga
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda Chinauta, la cual se

encuentra aproximadamente a 10,20 Km del perimetro urbano del Municipio de

Fusagasuga, se accede al predio por la via Nacional Girardot -Bogota.
UBICACION DEL PREDIO

10

Fuente: Google Earth, Consulta: 28 de junio de 2024.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallio presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 590,00 m?2
AREA REQUERIDA: 26,53 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE: 563,47 m?2
AREA TOTAL REQUERIDA: 26,53 m?

Fuente: Ficha predial TCBG-3-495.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
(0,85-0,99)/| INCO ahora AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
NORTE 3,34 m (Mj1-2), (Mj3-4)/
VIA BOGOTA - GIRARDOT (Mj 2 - 3)
ORIENTE 5,05 m ANA VICTORIA CORNEJO DE MONTEALEGRE (Mj 4 - 5)
SUR 5,28 m MAURICIO CAMACHO PULIDO (M;j 5 - 6)
OCCIDENTE| 5,10m JOSE EVELIO ARIAS VARGAS Y OTRA (Mj 6 - 1)

Fuente: Ficha predial TCBG-3-495.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la
carretera Nacional Girardot — Bogotéa esta via se encuentra pavimentada en buen
estado, con doble calzada en ambos sentidos.

6.5. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiogréfica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area: 26,53 m2 Correspondiente a suelos con
unidad climatica Calido Seco, con pendiente plana, su uso actual es Servidumbre
de Acceso, cuenta con disponibilidad de aguas y energia, la norma de uso del
suelo corresponde a SUELO SUBURBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y
SERVICIOS.

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construccion principal.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial T

presenta las siguientes construcciones tipificadas como anexos:

EDAD VIDA
CONSTRUCCION CANTIDAD | MEDIDA | APROXIMADA | oTE00DE | (TiL
ANOS (ANOS)

M1: Via de acceso peatonal y
vehicular compuesta por una
capa de rajén, capa de base,
capa de sub-base siendo en
total de 1.00m de espesor, con
capa de rodadura en concreto

de 0.20m de espesor, cuenta 16,48 I o Bustia L
con una cuneta en concreto de
0.30m de ancho y sardinel en
ferroconcreto fundido en sitio de
0.20m de grosor y 0.20m de
altura.

M2: Porton de acceso con
estructura en tubo metalico de 2
pulgadas y malla electrosoldada
de 4.10m de ancho total, a 2

hojas de 3.00m de altura, L un ™ B a9
cuenta con una puerta de
acceso peatonal de 0.90m de
ancho y 1.90m de altura, se
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encuentra adosado a 2
columnas en ferroconcreto de
(0.70m*0.70m*3.00m de altura)
las cuales tiene cubierta de
barro a dos aguas, se
encuentran cimentadas en
zapatas de concreto de

(0.90m*0.90m*1.00m de

profundidad), una de las

columnas soporta tubo

galvanizado con red de

vigilancia.

M3: Cerca viva en duranta de

1,10m de altura y sembrados| 4,70 m N/A N/A N/A

cada 0.20m aproximadamente.

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies objeto de avaluo.
CULTIVO Y/O ESPECIE CANTIDAD UNIDAD

Pastos Naturales 4,08 m2
Fuente: Ficha predial TCBG-3-495.

" : 12
¥ METODO DE AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del Decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor

comercial.
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METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada. Ya que no se trata de una
edificacion nueva, el punto de partida sera determinar el valor de reposicion, o de
construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion fisica y la depreciacion por
estado de conservacion, para eso se utilizaron las ecuaciones consignadas en la
Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el
estado de conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el
valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Unidad Fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
SUELO SUB-URBANO DE VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS se encontraron

las siguientes ofertas: 13
ESTUDIO DE MERCADO FUSAGASUGA-CORREDOR VIAL
AREA
ITEM | TEL CONTACTO | NOMBRE GONTACTO ”:":::gl‘gg' e | M | vatemonea Am{:‘iﬂm con{s;;mm

Inmobiliaria ,

1 |322-712-6966 Multibrokers Fusagasugé| La Puerta Finca $ 1.200.000.000 5.000 100,00
Inmobiliaria

2 | 322-712-6966 Multibrokers Fusagasuga| La Puerta Lote $ 300.000.000 1.790 0,00

3 | 302827 6427 | Jaime Jimenez |Fusagasuga|la Puerta Finca $ 3.200.000.000 16.000 309,52

3105805920 - : . : Lote con
4 3106989631 Edwin Fusagasuga| El Triunfo construceldn $ 2.800.000.000 10.000 1100,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad Fisiografica 1

Método de Comparaciéon o de Mercado: Para determinar el valor de metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacién de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallio, se encontrd cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
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TR COMFTRECIE
A SEE1GH « KOWERE VALOROMTRTA VALEA ANATADD

" o | wurran.
Pt LTI

e T conracia
AREA fi") WALCH ') Ara ety VALOM 2 WALORTOTAL
1 AR5 LaPuena Finca $1 00000 5 1000000 000 5000 153,000 460,00 1150000 | § 115,000,000
[ 2 | 3a7izeeid oty La Pueita Lota 5 300000 § 5 207000000 | 1700 165872 0.00 - 13 i
EN AP 827 EART Jama ez F La Puera Finca 4 3200.000.000,00] 5 1 08000000 16,000 160,550 857 900000 | § 270.558.000
4| 105805020 -3 1009531 Edwin F E| Trilo | Lote con construcciba | §2 BML000] 5 2.716 000,000 0,000 167,100 110000 950,000 | 5 1.045,000.000 |

MEDM ARITMVE TICA
DESVAGIOH ESTANDAR
[COEFEENTE DE VARLGENT

9.  INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROGESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad Fisiografica 1

) MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM| SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/M2 '
1 La Puerta Finca $ 193.000
2 La Puerta Lote $ 165.922
3 La Puerta Finca $ 180.590
4 El Triunfo Lote con construccion| $ 167.100
PROMEDIO $ 176.653
DESVIACION ESTANDAR $ 12.769
COEF DE VARIACION 7,23
LIMITE SUPERIOR $ 189.422
LIMITE INFERIOR $ 163.884

De acuerdo al analisis estadistico de estudio de mercado inmobiliario
realizado se adopta el limite inferior encontrado en la zona teniendo en cuenta la

forma del inmueble objeto en estudio y el destino actual del mismo, por lo cual se
adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
Metro
U.F.1 Cuadrado m2 $164.000
Hectéarea Ha | $1.640.000.000
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10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

Unidad Fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda La Puerta del municipio de Fusagasuga,
aproximadamente a 2KM del peaje de Chinauta, con un area de terreno
aproximada de 5000 m2, con una casa de 100 m2 de 2 habitaciones, 1 bafio,
cocina integral y sala-comedor, cuenta con luz, arboles frutales y zonas verdes.

Oferta 2: Lote ubicado en la vereda La Puerta en el municipio de Fusagasuga, con
un area de terreno 1.790 m2, cuenta con buenas vias de acceso, sin
construcciones.

Oferta 3: Finca ubicada la vereda La Puerta en el municipio de Fusagasuga, con

un area de terreno de 16.000 m2, cuenta con un area construida de 309,52 m2
comprendida por casa, jardinera y terraza adicionalmente cuenta con zonas
sociales de piscina, kiosko, salon de juegos, cancha de futbol, cancha de
baloncesto, frutales y extensas zonas verdes.

15

Oferta 4: Lote con construccion ubicado en la vereda El Triunfo, municipio de
Fusagasuga, con un area de terreno de 10.000 m2, con area construida de
aproximadamente 1100 m2 conformado por una bodega, vitrina comercial y dos

casas.

10.3. SERVIDUMBRES
La franja objeto de avallio es una servidumbre de acceso de conformidad con la
ficha predial el item ESTIPULACIONES - SEGUNDO, de la Escritura Publica 2214
del 12 de septiembre de 1987 de la Notaria Primera de Fusagasuga menciona que
el area objeto de avallio corresponde a una via de 4.63 m de ancho que se dejé
para servidumbre de acuerdo a lo indicado en la declaracion de linderos (ver
estudio de titulos predio TCBG-3-495)

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalto no presenta zonas de proteccion en el area de terreno

requerida.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de las construcciones anexas se realizo mediante
la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y
la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segtn tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata 209.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI
La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes anexos

constructivos:

EOADEN'%DE|  ESTADODE VALOR
fIEM | EDAD | VIDADTIL ik COleE DEPRECACKN | VALOR REPOSICION D0 VALORFINAL [ VALOR ADOPTADO
M o 100 27.00% 2 19,24% $ 295.507.63 §56.648.32 §238.659,51 $238.100
M2 17 100 17.00% . 12.22% S5AT300474 | $63217804 | $454091670 | $4.540.900
|I.I3 NIA | NIA NIA NIA NiA $201.24009 NIA $.201.240,00 §201.200

. 16
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el 4rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto de

avaluo:
CULTIVO / ESPECIE CANTIDAD| UNIDAD | VALOR |
Cobertura Pastos Naturales 4,08 m2 $ 270
Fuente: Estudio Realizado por Lonja Inmobiliaria de Bogota, 2023
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13. CONSIDERACIONES GENERALES.

e El predio presenta una ubicacion con frente sobre la via principal Girardot -
Bogota, via en buen estado de conservacion y mantenimiento.

o El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
comercial, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
basicos

o El area requerida presenta una topografia definida plana.

o La franja objeto de avaltio es una servidumbre de acceso de conformidad con la
ficha predial el item ESTIPULACIONES - SEGUNDO, de la Escritura Publica 2214
del 12 de septiembre de 1987 de la Notaria Primera de Fusagasuga menciona que
el area objeto de avaluio corresponde a una via de 4.63 m de ancho que se dejo
para servidumbre de acuerdo a lo indicado en la declaracién de linderos (ver
estudio de titulos predio TCBG-3-495)

o La franja objeto de avaltio no presenta zonas de proteccion en el area de terrerno
requerida.

e De acuerdo a lo establecido por el Decreto 1170 del 2015, el presente avallio
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, 17
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

¢ En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningtin interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

. VALOR

DESGRIPCION UNIDAD |  DIMENSION TEAES SUB TOTAL
TERRENO
U.F.1 [ ha | 0002653 | $ 1.640.000.000 $ 4.350.920
TOTAL TERRENO $4.350.920
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 m2 16,48 $238.700 h 3.833.776
M2 un 1,00 $ 4,540,900 $ 4.540.900
M3 il m 4,70 $ 201.200 $ 945.640
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $9.420.316
CULTIVOS Y ESPECIES
Cobertura Pastos Naturales | m2 | 4,08 $ 270 $1.102
TOTAL CULTIVOD Y ESPECIES $1.102
TOTAL AVALUO § 13.772.338 P‘/\

TOTAL AVALUO: TRECE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
TREINTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 13.772.338,00).

Bogota, D.C., 28 de junio de 2024.

Cordialmente,

7, 7/

7/ %
ROY RODRIE

35154

JOSE AMORA MORENO
Director de comité
RAA AVAL-80095537
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 OF. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

|

CONSTRUCCIONES ANEXAS

19

Telefax: 6123378
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CULTIVOS Y/O ESPECIES
Pasl_c_) Natural

20

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
| DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

| “CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia



el

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
hjglﬁ

Inscripelon Camara de Comercio de Bogota: 00000815
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15.2. CERTIFICADO USO DE SUELO
- l\r\ : 2
CURADURIA URBANA 1
de. Apellera Siema
& Fussgasagt - (undnamao & "
FECHA DE EXPEDICION:  RADICADO:
[ Ze-wov-2023 [ 2310w88 |
n._n‘. p 3 ‘2 PSP ————
ELN&SEN‘I'! OCIM:EFMSE EXPIDE 5&0 nnmggng l. i u:um NLBQCRETOHAC[ONALMH
5
ARTICULD 224121 OTRAS ACTUACIONES |_Jaguellss vinculadss con ol desarrolin de proyectos urbanisticos o
atnuilecidnicos, que $e pusden ejecetar independ Le 0 €O oeAsidn de La oxprdicicn da una licencia |]
"3 Concepio o uFo el suale Es o diclamen sderito por madic ded roal of corador urbane o La autonidlad municrsl
o daleilal comprelente para expodic wmcusah oficaa de plapeacida o b Que Kaps sus veces, informa @
interesac) soire ef UsD 0 Los & w predis o edficacidn, de confarmidad con las narmas Lrbanistcas
el Blan de Ordesaminmie Terrioriel y los instrumténlos que fo desarrollen La expedicion &9 esios concoplos mo
derechos o obigaciones @ su pelicianaris y ne modifica fos derechos confenaos medante loencies qur
esienr wigenles 0 gue hayan sioa sleculangs.”
) E———
DATOS DEL PREDIO I DA
Cddigo Catastral | 00-01-D002-0554-100 | Nombre CUN'SBRCIO RUH\MI
Matrirula Inmabiliaria | 157-32167 Documanto do 2010191381 2 1
. |dentifieacién
Varada |A PUERTA | Raferencia Recibo 42501036000862-52
| Diregeidn [ L1 do pago:
D1-10 DE 2023
POREL CUAL SE AUDFTJ\ LA REVISI O GENERN. 'I' AJUSTE DEL PLAN DE
OROENAMIENTO TERRITORIAL “POT* DEL MUNICIPIO DE FUSAGASUGA,
_ CUNDINAMARCA
CLASIFICACION DEL SURLO: Rurad DESCRIPCION: S0n loa breas dusde s intesrelasionan Lsy
whas do! suile urbans con ol rural § eque puaden ser objeto de
diraarrofio con restrictiones de uso, do intensidud y densidad
de maners que 1o garantice of nsleabastacmianto de
S e | sorvicio pablicon domiollarioa, e
US0 PRINCIPAL: Conservacidn e flaray launa USO COMPATIELE: Vivendas coimpesiie, Viveros,
fgropeevdiia lradicsnal Inleaesvuctrg pars [isirites de Adecuacitn do Loty
Erolurtsme. elnulutisens y agroturdmo. Centio Regional
Integral de Redpusata « CINA. Comarela y Sarsitan Ruralos
Grups 1y 2
USE CONDICIONADD ¥/D RESTRINGIDO, Bantas | USO PROMIBID0: Los no mencionadas coma ua princpal,
Misnicipaton de Agisa (BAMA) iranjas poreicadas | eompalible o candiclanada
y avicelas proeslsienies. Comescia y Servicion
Rurales Gruga 3, infrdeatiuctula pars sernias
patdcen,
| L 1 Iru e | prial £ i le (7] F I '
Telefax: 6123378
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CURADURIA URBANA, 1
César Augusio Aguileca Sanra R

Alawilnaia Wraneanin

010E USO DEL SUELO-

* Fusaganigd - indnamara 8

CONDICIONAMIENTOS

1, Las zonas del Suelo sububana de vivienda, camarcio y serdelos que De conformidad con el plana FRU-

REGLAMENTACIEN DEL SUFLO RURAL se ancuontran al inimur del clisslor do turlsmo, elidstor do Lo economia del

cuidsdo v 02 la salud - CECS y cléster de educacién, seguirdn In definida en el ARTICULO 208 de este Atuerdo

2. Mo se auteriza el desarrello de sclividades agropecusrins relscionadas con granjas percikolas ¥ avicolas a

pnrlrr w la adwcn‘in :Ie 1 revisidn y apeste del PD‘F l.== Franjas mnm!mts audrin G rulm«do -un
to do log p i amibi COIT EA hfg“

Planes para I..n Reduceidn del im;u.:la par Olores Monsives - PRID segin to establece La Resolucidn 541 da Inl: da

ser requeridos par La autoridad ambiental compelente.

12, Para 12 habildacin del o de swelo de infraestreclura para 13 prestacifa de seviclos pibilicos, se debard

canlar con los estudios tdcnicos quo sopetion Ia mecedldad de ubicacidn do nstas infraosirusiuras (MMAA, PSMY,

POIRS, enlre otros), de igual lsrma debard contar con  previa auton I6n de las resectivas autoridades

ambsoniyles competentes (5i don prayectas, chras y actl [n1es b Goeacla ambiental seqln el ARTICULO

722320 Decreta 107 de 2015, o |3 norma que la complemente. madifiqo o wslrlm] ¥ tramitar tades los

permisos amblentates coaslgnades en ol ARTICULD 214 del presente Atuerds a 105 que aplique.

& En cumplimlents eon el articula M* 31 numernt 31 de la Loy 99 due 1593, so destinarkn o lb conservacidn de La

vegetatiin nativa existente, no menos dol 70% dal Sreaa desarrollar

12, Las edificacioncs desarroliadas en el Suelo suburbans de viviendd, COMArcio v sarviclos debe cumplir eon fos

Eslindares Miximos Permisiblos do Niveles do Ruido Amblental definidos pa el arlr:utu 17, da lo Resotucidn 627 de

JUU! y el articulo 2251213, Cus:uumin de seelurl's da restriccidn de ruldo Ambiental diel Decreto 1076 de 2015, o

wic 1o aihcl >
‘!‘i En ningdn caso se permdird el deanerollo e usvs comorciales y e servicins en predios wlyademen a fos
inlersecclones vialos

25, En los cado% en guu se contomplen [nfraostructarss complemoentarss que por Su actaidad reguisean pormisos
aspecisles para su funcionamiento, estos deberdn sor lcamtados nala La owtoridsd compatente,

) 27, Ecolurlsma, elnplerismo y aprowunsmo

2 La Actividad ccoturistica de confarmelad con lus linpamienlos de Polilica Nacianol de Ecolurisma

Comunitario, v la Lay 300 de 196 tendrd en cuenta:

“El E¢oluriimo es aquells forma da turlsmo especializado y dinigido que se desarralla en Areas con un atractive

natural especial y sv enmarca denlro da los pardaeteos del desarrello huzmann sostenible, €l Ecaturismo busca 13 22
recreacidn, &t esparcimiento y la pducaciin del visitante a través de la observatidn, el estudio de los valares
naturales y 4o los aspeclos cultursles relscionados con olins, Por la fanio. ol Ecoturismn es una actividad
contralada y dirgida que produce tn minimp impacty sobre los ecosistemas naturales, respata el patrimanio
cultural, educa y sensibiliza a los actores involucr sdos sterca da laumparlangia do conservar la naluralezs”

EL misrme documento unencia coma paulas s siguisatos!

- Priarizar las aclividades en dreas con un atrachive natural especial sulideatementn interasante para Convacar
turistas,

- Priorizar las nctividades on dreas cuyn agosi este en capacidad de amerliguar los efectas de un nimpro
delerminado de visitantes.

« Entablecor ean sntelacidn y en forma clara la disponibilided de atcoso Hako of dres.

- Determinar la pertmencia jurfdica paza wtlizar ¢l drea con fines turfsticos, En otras patabras, Identiticar el tipe de
propiedad (privoda, caloctiva, plbtica) y 1as lemiiationes en caso de que existas condicones spucialos de uso y
monaj,

- Les equipamientes conexos necesarnies para adminislracdn o servicios conexos na pueden ser superiores a 100
m2 y deberdn ser coautruldas un maturlalos quo no rumpsn en el palsee, can Las deblday redes do sorviclas
pdbkr! para nl aprovisionamienta de agaa potable y tratamiento y dispasicidn de sguas residuales y dotacién de
energla
b. De canfarmidad coa la Loy 300 do W94, el sgroturlzma ¢4 un lipo e Turismo uspacislizads en ¢l cual ¢l lurists
se involucra con el campesine en las Labores agricalas. so desarrolla en aclvidades
vincutadas a la agricutlura, panaderla b otra actlvidad, buscande un ingrose atkcional rural En esta 2604 se polrd
dasarrotior el usquema de posadas lurinticas rurales, en donde se permiticd o loa propictarios do los predios que
oplen por esta actividad, acondicionar y ampliae su vlvienda pam Lal fin, sin sobrapasar los ingices o otupacidn y
conatruectin en catla calegoria,
©. L35 posadas terizlicas y glampings debardn contar con los raquerimisnios exigibies por Las normas on materis
lurlstu:a y «Iubcrin w mswldn en muen.us que na rrempan en &l pEsaje, con (os debidos manejes para el
talile ¥ trat to y disponicidn de bauas residustes v dotacldn de energla, Adom s,
50 dsherd dar :wplrnm:o a las demés normas y linearmientoss gua para ol desarrollo de este tips de posadss
_eslablozean las suloridades compolontes, .

Kaerapad N 0ot (hpna 213 Conten Carrged at £

vt Jon ZERIASE G

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobagota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogois D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. {j@i’)

e
AT
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 \m-‘\mkﬁ%»

PREDIO TCBG-3-495

CURADURIA URBANA 1
César Augusio Aguilera Skara .

Arguitasis Uraaninig [

5

0 DEL SUELO'
o Para (s ubicacién do los glamping s deberan cumplir can las normas establecidas en et ARTICULD 218 del
presente Acudrdo.

! -. f;

» Fusagosid - Cundna=oica @ (AR T MR =

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO RURAL.
Mo Aplica

USOS DEL SISTEMA ECONOMICO PRINCIPAL
CLUSTER DEL TURISMO Y CLUSTER DE LA ECONOMIA DEL CUIDADD ¥ LA SALUD (CECS)

Atea o Donarvalla Turlitico ADT Chinauta;

S0 establece como la 2004 que tendrd Ly mayor canlidad de emprosas, actividades y groductos turlsticos del
municipia, Se doberd promaver La hotolerfa de cuatra o mas estretlas, los centros vacoclonsles, los parquos
recreativas arlentados al ap Barnienlo sostenible del palsaje y los atraclivos eces|stémicos, el viveriame, Lag
aclividades wristicas relaclonadas con eaminatas ecoldgicas, el lurlsme on biciclota, las montadas a cabalia, el
avistamionto de aven y sendorismp Exta ADT astard phicada on ol Suelo suburbane de viviends, carmurcio y
servicios definida ¢n el poligane que ve Indica on ol plono FGOIA-PLAND DE SISTEMA ECONGMICO PRINCIPAL, en
modia do un sistema de parques piblicos rurales, miradores hacks et Caftan di Chinauta-Baguordn y domils
proyestes wrislicos go Gran Pxacalas de ta Provinela deol Surmapag,

Clister del lurisma;

En la 20na rural go cansolldard, apravechard y administeard sostembiementa 1o produttos urlslicos relaclanadas
can ol ecatisrgsmo, tename do paturaleza, wasma gastronémico, turisma cultural y de patrimanio, terisma roral,
turismo de aventuta y agroturiame, dasilo ba datialcion do Areas do Dogarrolio Turistico an aditanto ADT, coma
ospacing gengedficamonto dolimatados un tos que el bko del nuela os primard@atmantepara ol desarralla de
actividoden luristlcas,

) Las ADT podedn doclararse coma Zonas de Desarsalla Tutistice Priortario por parte dal Concofo Municlpal con

4 previo vista buens dul Ministorla do Comurcin, Industria y Turlsmepars gua con hase en la declaratarla ge rialice
L1 afoctacidn <ol uso dol suslo para garantizar el gusarvolto prisritario de aclividadoes welsticas, ol spoya local an
1a tatacidn a oaa droan do sorviclos pitilicos o infracsiructura bisica y ol establecimiento doexenclones sotire

108 tribuled en dichas draan, do cenfarmitlad con Lo dulinido en ol articula 35 do la Lay 1556 de 2012 aguetlas 23
normas qae la adiclonen, madiflquan & sustituyan,

CLUSTER 0E LA ECONOMIA DEL CUIDADD ¥ LA SALUD (CECS)

Lan opartunidaden eeondmizas gro frao consigo tr econamia det ceidado y la satug, entendiondo U Invarsidn s fa
pirdmide pobtaclonal ¥ Lo capacidad que liene el munielplo di elerlar eston serviclos ve la Provincia del Sumagaz,

Jusifican La detlaicldn de palfgenan en dénde ko contenlren activitkidos econdmican relacionadas con of clisler de
La ueonamia dol cuihado y 1o £alud on adelante CECS,

Area CECS Panamericans.

S entalitede eamd un droa enfacada o los serviclos proplos te La economia del culdado y La salud promaviendo Ly
qeneracidn de una oferta te empleo formal cualificade que contelbuys al erecinionto acandmico def municipio. Se

deberd progender por el aprovechsmienta dol trinsity masiva de vehfcutos da ia via Panamericana, damlole una

ennnotation de viltina comerclal al Sugle Suburtano de vivieada, comercio y servicios y s Suile suburbano de

comerelo y servidios, l
arrary o Ne ¥-3& Olicina 217G isi Fusamimug

Lepilar 320 25
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[b—___», == CURADUREA URBANA 1

(r Cdaar Augusto Agullara Siera

CONCEPTO DE USO DEL SUELO

L2
| ALCANCE NORMATIVO |

® Fusagasugd - Dunilnamaeea »

AFECTACION HIDRICA:

NONDAS HIDRICAS UBICADAS EN SUELO URBAND, BF EXPANSION Y RURAL. Son lag normas di ust del suelo
para los rondas hidelear do los cuorpus hidelcos (dontificagos en el munlciplo per ol 1GAC, 1o CAR y 1a
adminiatracion municlgal, al igusl que sus nacimieaton. Pata 1as rondas hidiicas del municiplo, 5a deberdn sagulr
L sigulenioe disposicianos

10leneteleon para las rendas hidicos

Lo directrlces para tan rondas hidiican werdn tan nigulenton:

o Loy randay o o8 cunrpos hidricas presentos on el suela urtiane serdn du 30 1 para tadss los cuorpias hidricas
puemanentos o intermitontns a garlic do Ly cota maxima de lnundacién 24
b. Para ol susla de oxpansion y suela mral, so axigon 30 mwoteny do ronda a partle do la cols maxima de inundacion
do Ledon lug evorpos hidrlcas pormanantes e intermitentas,

. Enel cant do las naciimientos di aguas, so aatabloes una distancis ne Infediar a 100 melros de radonda medidos a
pottle de Lo periferia do nacimiento.

Eontes Separnde 21 Mao, Fusyieeuns

i teifiza Yasdiga L
Telefax: 6123378
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CURADURIA URBANA 1
César Augusio Agulera Siama . . .
Aiguiienls Urheninle AL Bl Ll = R
| CONCEPTO DE US0 DEL SUELO
| AFECTACION WiaL:
AUTOPISTA BOSOTA BIRARDDT
ViA DE PRIMER ORDEN
[ ¥ &
L ¥ P Su
o Y4
iy # ! ) % ' v i i
53 " - } i H b i wd
i B TR S
L nr— 1 P = L (e i
N i Wb ki
W MLJ (7S] ._. et I % A
AU Ea ) “m | ’l Vi, provon|
l V3 "’C?L':".":‘JC.'-."-T:‘" ¥e
l i LI » . . w TR Y S |
| §
2 | T Lot riceid ket o by il sl

Vs do preenar arcan

Aconde oo ol nveeral 10 det sbivulu §del Dugreto 3400 e 2007 compilack o o1 Decrets 1097 do 200 g Viag Artarialos o do
Pelinmr Grglors s dufinon come lan vl canslituldas par s franealos, transyorsaton ¥ aceesos o captalis di dapmtaiments gun
m:]'-nlnn con L tuncifes bisied do -ulw«uml b (e pates gons de graducein y consuma dal gali y do esto een los donds

\ pafyes,

) Eatd enntaemadn par la Wiy anexanal a Via AD aqua prmite by intercoseeibn con b captal y los diepacd amenton dol sur del pass, ia
ool borefes ULmunicils pee b 2oni Ocekdontilcen una gl du 148 kildmuotios, Para enta via, &0 plantea ol pornt PYR-G)
cunl enntempto tna faja do reliva libigatatio de 20 maleos a cacda lada do 1y via, meiliags o pacile del ape da cands colzia el lon
oo 1o estatiacide e 1y Lay YZ20 da 2008, Fara Lo 2o0n Ao La vla naclonal gue aleayivn sutlis sobinrhncos, doeo aqraindust rat 25
i Ao parn equipamibartus se dele gueantizor ana cateada de dosncelerackin auye anche mivene dohi ser do oohn 1) malcon

adicianaston o La laga o retire oblgatosio y un aistarmlontn ardoror ol interlor del pegiio rfiime de divz 000 molres resprety de i
CALEOOA 1 deasrelaraudn,

Lo taberdr mpAomentar bahlng do parquen para ol axsn exclugiva del teansposto pilikes pue pormits o ascene v degcen s de
Pasdprns o AN SIGU g dubsrdn onlae corstiodos on s zunas v donile eaimto gean alluencio de hakitantis el soctar o
T Latigen thy wsstu vl Lomde i i e antiear comm minliny tres () metios do atshi paealelo a las barmas, s longitl st
delenmbnacta oo furidn de o aeuleeaniin y desacolarstdn que s régulara on Gada ina do Los cakig, Aslmianio, 0 los amay
it la via que posan por saele suliichane so detordn dosarcallas cietarrutas jarstalo o log catzadas,

Pt elnelon do La mxgiecicién e Vicenclas oy lanfaticas, on los planuy Lopogr ificos o o

Lacall eaain de Los pradios se duliordn denirest b calzatln de dusocleearidi y los

duman elementes oxinidos parka nutordsd compatante, asl cama los dicadid en oste

nrticole

Lo accnsng y saldas 0 Las calndas do dosagelerdcidn debeein ublcnse comto minime eada leesciontos (300) matras

Carrnrad K cinl Enearizl Sentor, Sogonge (28 el Fuzanaiond

COPRUR T (R TTRN T  SCPESSITE M ENTTRS TR
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CURADURIA URBANA 1
Caaar Augualo Agulleca Sierra

AEAIERGED WrBaE e

& Fusagasugh - Cundnamasta ®

OTRAS AFECTACIONES:
AMEHAEA POIt AVERDAS TORRENCIALES:
ALTA {[R0,0), MEDWA { 0, A [VERDE)

Cartarg § Mo 3-35 Ofcing 217 Centro Comearcial Escoriat Cenler. Sepunide {2} Fibe, Fusagasugs
Cobibar A28 2EI303E Corran mforguuradunaliveagas |l;n il
Telefax: 6123378
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CURADURIA URBANA 1
César Augusto Agullern Sloera

Arguitesio Grbavisie

@ Fusapssagt - Cindnemessa @

a)  El prasonte concepta de uso de suelo se expide segin en el ACUERDO 100-D2.01-10 DE 2023 “por el cual
g adopta La cevision general y ajuste det plan de ordenamionta lerriterdal <POT dol municiplo de
Fusagasuga, Cundinamarca yfo Decretos que lo reglamentan.’

b)  El presente cancapte s do cardcter infarmativo, Ma constituye un permise de funclanamiente. Ni otorga
darechos ni obligaciones al peticionario. (Mumeral 3 dol Articuls 22.61.3.), Sorcitn 3 dol Decratol077 do
2015 dal Artlcula 226,131).)

¢)  Este concepto s axpide con base en el articulo 2B do la Ley 1437 DE 2011, par 1o cual se expide 6! Cédigo
do Pracadiminnto Administrative y de lo Conenciaso Adminlistrative,

) En el eago de existic roglamento de copropledad los usos serdn los astipulatos en e mismo

6] La ampliacion de estos conceptas, putden ser weclticados en el ACUERDQ 100-02 01-10 DE 2073

0 LOSUSOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE CONSTRUCCION,

ve

) ),—
pga VANESSA GIL CUENCA

TECNICA ADMINISTRATIVA
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CURADURIA URBANA 1
César Augusto Agullera Sharra

Arauitests Urbeninin

& Fisagasugd « Condinamprca

CONCEPTO DE USO DEL SUELO

FEGHA DE EXPEDICION:;

| 15-FEB-2024 I 2600260 det

ALCANCE
Confarme a la salicitud de los Conceptos de Uso del Suelo presentado por el CONSDRCIO VIAL RUTA
40, me permito aclarar las veredas segun el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “FOR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION GENERAL Y AJUSTE DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL - POT DEL MUNICIPIO DE
FUSAGASUGA, delaliadas a continuacidn:
1D | RADICADO PREDIO VEREDA
1 | 23100064 | 00-01-0002-0243-000 | Chinauta
2 23101065 | 00-DI-0002-1404-000 Chinauta
3 2310067 | 00-01-0002-2%16-000 Chil
4 23101049 | 00-01-0002-0090-000 Chinauta 2 8
§ | 23101071 | 00-01-0002-D086-000 Chinauta
& 23101073 | 00-01-0002-0649-000 Chinauta
7 | 23101075 | 00-01-0002-0461-000 Chinauta
@ | 23101076_| 00-01-0002-0432-000 Chinauta
9 23101079 | 0D-01-0002-0359-000 | Chinauta y El espinalito
10 | 23101082 | 00-01-0002-0370-000 Chinauta
1| 2301086 | 00-01-0002-0629-000 | Chinauta v El espinalite |
12 | 23101088 | 00-01-0002-0554-000 Chinauta
13 | 23100021 | 01-00-1372-0043-00D B“::;;m:a:‘ g;}f“"
W | 23101089 | 00-02-0020-0196-000 R“‘l‘:'f_:c’::ri'"‘ y
15 | 23101048 | 00-02-0004-0441-000 LaVenta
16 | 2101054 | 00-02-0020-017-000 |  Resguardo Bajoy
17 | 23101066 | 00-02-0020-0115-000 Resguardo Bajo
18 | 23101058 | 00-02-0020-0565-000 Resguardo Bajo
19 | 23101060 | 00-02-0020-0111-000 Resguardo Bajo
20 | 23101062 | DO-D2-0020-D109-000 Resguardo Bajo
21 | 23101043 | 00-02-0020-0596-000 Resguardo Bajo
22 | 231000486 | 00-02-D020-0191-000 Resguardo Bajo
23 | 23101068 | 0D-02-0020-0640-000 Resguardo Bajo
24 | 23100070 | 00-02-0020-0108-000 Resguardo Bajo
25 | 23101072 | 00-D2-0020-0107-000 Resguardo Bajo
26 | 23101074 | 00-02-0020-0104-000 Resguardo Bajo
regab) ] » & \E Ll ! )
wlai i il AR
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.
=1 CURADURIA URBANA 1
O e et e s -
‘ ® Fussgasga « Cundnamarca @ 'CONOEm DEUSO DEL SUELO
, 2 27 | 23101077 | 00-02-0006-0064-000 | Bosachoque Centro
28 | 23100083 | 00-D2-0006-0045-000 | Bosachoque Centro
29 | 23101099 | 00-02-0006-0047-000 | Bosacheque Centro
| | 30 [ 23101188 | 00-02-0004-0136-000 Manga del charco
31 | 231010 00-02-0006-0211-000 Manga del charco
32 | 2310M6 | 00-02-0006-0225-000 Manga del charco
33 | 23101123 | 00-02-0006-0119-000 Manga del charco
34 | 2310M8 | 00-02-0006-0235-000 Manga del charco
35 | 2310M21 | 00-02-0006-0234-000 Manga del charco
36 | 23101M3 | 00-02-0004-0110-000 Manga del charca
47 | 23101097 | 00-02-0006-0021-000 Manga del charco
38 | 23101098 | 00-02-0006-D113-000 Manga del charca
39 | 2310100 | 00-02-0006-0249-000 Manga del charca
40 | 23101100 | 00-02-0006-0507-000 Manga del charco
Al 2310103 | 00-02-0006-0244-000 Manga del charco
42 | 23101105 | 00-02-0004-0532-000 Manga del charco
43 | 23101107 | 00-02-0006-0534-000 Manga del charco
44 | 23101094 | 01-D0-1372-0037-000 | Barrio Cucharal Urbano 2 9
45 | 23101090 | 01-00-0731-0005-000 | Barrio Cucharal Urbano

OBSERVACI

8)  Elpresente concepla de uso de suelo se expide segin en el ACUERDO 100-02.01-10 DE 2023 “por el cual
se adopta Ia remfén general y ajuste dal plan de erdenamiento territorial -POT del municipio de
F 4,C ca y/o Decrelos gue lo reglamentan.”

b) El prlunla concepto &5 de cardcter informative. No canstituye un permise de funcionamiente, Ni storga
darechos ni obligaciones al peticionario. (Numaral 3 del Articulo 2.2.6.1.3.), Seccibn 3 del Decretol0?7 de
2015 del Artfoule 2.26.1.3.0).)

¢} Este conceplo se expide con base en el articulo 28 de la Ley 1437 DE 201, por la cual se expide el Cidigo
de Procedimiento Administrativo y da lo Contenclose Administralivo.

d)  En el cazo de existir reglamenlo de copropiodad los usos serdn los estipulados en el mismo

e) Laampliacién de estos conceplos, pueden ser verificados en el AGUERDO 100-02.01-10 DE 2023

f} LOS USOS QUE SE PUEDEN EJERCER EN EL PREDIO SON LOS AUTORIZADOS POR LA RESPECTIVA
LICENCIA DE COMSTRUCCION.

)T,

CESAR AUGUSTO AGU!LER RRA
CURADOR URBANO 1DEF GASUGA

VANESSA GIL CUENCA
NICA ADMINISTRATIVA
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15.4. PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCHE 3495
RUEXOD | iren | Deaglose del fiem waldsd | valerunt | ::'“‘::’;: m Valar por U Totl APU Valar adoprado "'":::'““
Replantan Genral [ 234300 16.41] 4850084 |
m 25203,00 1643 AFANTON |
o i Rafin da Pieda m AR0108,00 ) 355318,01
2 nz& Granudar Mejerada con Gemento a Th i 115,548,00 ET) 1,530.40
W"‘-“P""““ ““‘““"H“’“""d"“‘:‘;;"lﬁ" S bt Granwar con Cemens 3 182.580,00 £02.514,00
] Gormento e comun 3000 PSL il 57,4200 )| TAINSERED | 5 4Ra02600G | $ FalEori LY
ff:’é'ﬂff:ﬂiﬂféﬂmﬁﬁm?;ﬁx [Cuvia Rewalida o Coeretn ™ 100.520,78 0.1 102431445
sty [Corcretn Baecineies 040M m 35.990,00 57 [TENTEET]
[Mara o obrs [ 25.941,00 1, 437,597,00
ol 1 I 06
[Foe= . Hiea 648 5 205,507,808
bt lombi _y_vistemas_de. i -revestids_de_concrebohtml
Houa £ e o Rephans satoma ds a consiustas 207
Kot 2: El valer s | g 1] 208, por by larta, se calculis da fs i A&+ 1% da s ko e chos A
Heplanten Genarsl m2 21200 443,
Excavacidn mamal generl ml 2550800 . L1678 |
&0 Concratn Com i 3000 P51 mi E24.745.00 [RETEED)
2 pulgadas {Cokimna el CAI m 18,730, X 1,442 360,00 |
rmihdeclmsddw-w f0m d ncho ttol, 8.2 s de da ks B m .13 37860060 |
al de |Teja Bamo Hal mz §2.719.00 0 5A5E4.20 |
u.wnncwnytwndonm ge ercuerasdosadan? [Tubo Cemamiensa hagra 3° [5mi) Esp | SONME m 12.339,00 ETH] 551.724,30 |
M2 c&rnnumfoﬂumhuﬂﬂ J'Dn'ﬂ'm-n I\Wlndanhn) Cemumilenta en mata ¢3labonoda cal 10 m# E211.00 12 TN B BATACMM (§ 517300474 un
ks cuales [P 22.095,00 22.095,00 |
.muwﬁﬁisw:u’ﬂwﬂﬂm‘ﬂm 1.00m 82 | Tuba Eenamiontn Gahanzada 2* E!D‘M m 24.960.00 L 115 840,00 |
Wmlwdqlu echumnas soporta ubo gabenirado con B [ 11.200,00 [} i |
davighancia. un 39.900.00 1 4990000 |
He 2574100 i3 36133800
Tertil sl lirse iy 5.473.00474
I:mu Cenglnicehin Uridades 100 817008474
Hiota 1: Ef vair de Replaico £ crna da T conshudala 207
Neita 2: El valor da b @ ol lesia 203, fior ka Aando, 52 Calula g 13 Aienta MOrars: MG da obrn AR 4 1% fa [ maas da abra A%
[Replarien Generd Mz 24300 0] 276342 |
Excaveclin manusl mi 259800 o.04) 2070.84 |
i Tierrs negra T 43 750,00 0.0 354000
iy | (wenimen "';":;::;Lﬁ;m R un 3399017 F2] FIECANE G O manea| m
4 : [Fararde chia e 20.753,00 .00 131.518.00
Teal coalo e i 528,41
mcios AT 124008
Hata 1 Emmnmumummnmmm 30
et 3: Bl vl dala el 209, por b tava, # gueita mansa Mand e obra A4 + 1% ds 13 mina da obra Ad

Fuente; Estudio Realiaado per |a Corperacidn Lonja Inmobifiara de Bogard, 2023, Apsstade 155

Fuente: Construdata 209

15.5. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

ESPECIE M2
PASTOS NATURALES S 270

33,980,1?-' ' 02 | B 4,7 'I - 2,00 $ 815,524
Fuente: Estudio Realizado por la Corporacién Lonja Inmobiliaria de Bogotd, 2023,

15.6. PRESUPUESTO DE TRASLADO

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS -APU
TCBG 3495
Cantidad por Unid=d da]
AHEXOD {17271 ] Desglose dal ilem wriid wif | walor writ ] unidad de APU Valor por APL Todsl APU WValar adoplada fm
M 0o ctea FET T |5 7m0 eﬁ E27.06.00
Dok ol o T o | portin 08 [ e aemianta menor % 10,00 82778,80
LA o s 5L¢ phta (Toia conlo gl i T BV 5 6o05MED| 6 ES0.545,00 Un
Toial Censtrugcitn [T | 100 0500
Fuente: Construdata 209
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Inscripcion Camara de Comercio de Bogotia: 00000815 AEMBROS
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15.7. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS.
l. CONSIDERACIONES
- Por solicitud del consorcio Ruta 40, el valor de Notariado y Registro, sera
reconocido 100% por el solicitante, por lo cual no se estima un valor para

este concepto.

- No se hizo entrega de documentacion para el calculo de Lucro Cesante o
Dafio Emergente sobre el predio objeto de avalto.

1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES.

1, Notariado y Registro $0)
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $690.545 Traslado sistema de vigilangia
3. Desconexidn de servicios publicos $0)
4, Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0)
5. Impuesto Predial 50
6, Adecuacidn de dreas remanentes $0)

7. Perjuicios derivados de |a terminacion de contratos

1, Perdida de utilidad por contratas que dependen del inmueble objeto de

adquisicion
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas

31

l il ok
£l presente informe complementa el Avaliia Comercial elaborado el dia 28 de junio del afio 2024, por solicitud directa del Consorclo Ruta 40, mediante via
electrdnico.

Bogota, D.C., 28 de junio de 2024.
Cordialmente,

JOSE FELIXZAMORA MORENO
Director del proyecto

RAA AVAL-80095537
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA veni: 1 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmo ta@hotma,
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PREDIO TCBG-3-495
ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° TCBG-3-495

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 28 de junio de 2024, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacién, previa convocaloria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato N° 68IF2C7748-61-2017 de 2017 celebrada con CONSORCIO RUTA 40 y LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTAD.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Acttio como Presidente del Comité el Economista Diegoe Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaltio Total, Avaltio
1 TCBG-3-495 $13.772.338,00 32

SOLICITANTE: CONSORCIO RUTA 40

Se Inici6 la sesidén con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de Fusagasugé
Sector rural, aportando la recopilacién de toda la informacion relacionada con las especificaciones de los
inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo rural o urbano, 4rea de terreno y construccién, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, anélisis econémico para llegar
al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conacimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por métado Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusién obtenida del justiprecio comercial se obtuvo como resultado: el valor para el area de
terreno y el valor de la construccién en los casos que aplica. La informacién anterior esta contenida en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité
los avaltios anteriormente mencionados, se levanté la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba

mencionados.
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COMITE DE AVALUOS

LIAM ANDRES CASTANEDA
Miembro Comité
RAA AVAL-1023963942

JOSE F MORA MORENO 33
Director dél prayecto
RAA AVAL-80095537
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