" CONCESION
—ize Ruta al Mar

Rutas para el progreso dal pais

NIT: 900.894.996-0
Pagingd 1 de 3

Monteria, Cordoba

CAB -~ CORRESFONDENCIA]

. ’ ENVIADA - RUTA AL MAR

Sefores: ~ Radicado: 48-147-

VICTOR HUGO AYALA CARRENO gggwggfo%fgggfg 09:92:34
. a; 3L .

EUNICE NANEZ MARTINEZ Usuario: mayra torrado |

inmueble denominado Ei Principio, CATEGORIA: EXTERNA

Abscisa Inicial K22+788,33 D- Abscisa Final K23+349.61 |
San Antero - Cérdoba

Referencia: Contrato de concesidn bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre del2015
“construccion, mejoramiento, operacidn y mantenimienio y reversiéh del
sistema vial para la conexion de los departamentos Antioquia — Bolivar™.

Asunto: Notificacion por aviso — Oferta formai de compra con radicado 48-147T-
20190508001824 del 08 de mayo de 2019,

Cordial saludo.

Enrazén a que el escrito de citacién con radicado N°48-147T-20180506001778 del 6 de mayo
de 2019, enviado por Concesidn Ruta al Mar S.A.S, instandolo a comparecer a notificarge de
la oferta de compra contenida en el escrito con radicado N°48-147T-20190506001777 del 06
de mayo de 2015, sobre el inmuebie identificado con el nimero de matricula N°146-11500 de
la Oficina de Instrumentos Publicos de Lorica, denominado EL PRINCIPIO, ubicado e San
Antero- Cérdoba, sobre el cual se encuentra un area requerida para la gjecucién del proyecto
conexién Antioquia- Bolivar, segin consta en el recibido de a enunciada citacion por|parte
del seftior Edenic Manuel Siprian, con fecha de recibido del 15 de mayo de 2019 , no ha
cumplido su objetivo de surtir Ia notificacién personal, se procede a efectuar la notificacidn por
aviso dande aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 89 del Coddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de Diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidié el escrito con radicado N°48-147T-20180506001778 del
6 de mayo de 2019, que contiene la Oferta de Compra “Comunicacion por la cual se pregsenta
OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicién de una franja de terreno incluidas
las construcciones, meforas, cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hace\parte
de un predio en mayor extension, denominado El Principio, ubicado entre las Abscisas: |nicial
K22+788,33 D y Final: K23+349,61 |, en el municipio de San Antero, Departamento de
Cérdoba, identificado con la Cédula Catastral N°236720002000000010146000000000]y del
Folio de Matricula inmobiliaria N°143-11500 de ia oficina de registro de instrumentos puplicos
de Lorica”.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, y enllugar
ptblico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial SaQT
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Jerdnimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contigup a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitird una copia al predic denominado E! Principio,
ubicado en el municipio de San Anterg-Cérdoba, a fin de notificarle a los sefiores VIGTOR
HUGO AYALA CARRENO y EUNICE NANEZ MARTINEZ la oferta formal de compra N°48-
147T-20190506001777 del 06 de mayo de 2018.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra N°48-147T-20190506001717 del
06 de mayo de 2019, no procede ningtn recurso, y la notificacién se considerara surtjda al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de procedimiento administrativo y|de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avalio, Ficha Predial, Plano de afectacién predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA,

EL Mﬁmjgm A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL A LAS 6:00P.M.

e
PAULA AKDREA RAMIFEZ RESTREPO
oordinadora predial Concegién Ruta al Mar SAS

Proyecto: MAT.C.
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CONSTANCIA DE FIJACION

El presente AVISO, por el cual se notiﬁca de la oferta formal de compra N°48-
20190506001777 del 06 de mayo de 2019, a los sefiores VICTOR HUGO AYALA CARR

y EUNICE NANEZ MARTINEZ vy se fija por el término de cinco (5) dias en la cartelera {
de Concesion Ruta al Mar S.AS, a las am. del dia .

Firma: ﬁ il / //—’_

Cargo: COORDINADORA PRED?/

1477~
ENO
hficial

CONSTANCIA DE DESFIJACION

Se desfija el presente AVISO, alas p.m. del  porc
N°48-147T-20190506001777 del 06 de mayo de 2019, a los sefiores VICTOR HUGO AY
CARRENO y EUNICE NANEZ MARTINEZ - conforme al articulo 69 de la ley 1437 de 2

Firma:

Cargo: COORDINADORA PREDIAL

Hanto
FALA
011
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CAB - CORRESPONDENCIA
Seflores. ENVIADA - RUTA AL
. icado: 48-147T-20190506001777
VICTOR HUGO AYALA CARRERO R 0/0572015 05021 o.m,
EUNICE ﬂANEZ MARTINEZ Usuario: monéca.viiEaR A
Direccidn: El Principio CATEGORIA: EXTERN,
San Antero-Cordoba.
REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015

“Construccién, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversién del sistéma
vial para la conexién de los Departamentos Antioquia — Bolivar'.

ASUNTO: Comunicacion por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se disppne
|2 adquisicion de una franja de terreno incluidas las construcciones, mejoras, cultivos
ylo especies vegetales en ella existentes, que hace parte de un predio en mayor
extension denominado El Principio”, ubicado en el Municipio de San Antero,
Departamento de Cordoba, identificado con la Cédula Catastral |N°
236720002000000010146000000000 y del Folio de Matricula inmobiliaria N° 146-
11500 de la oficina de registro de instrumentos piblicos de Lorica. Predio identifichdo
con la ficha predial No. CAB-6-2-050 Ubicado en el Sector Lorica-Covefias.

Cordial saludo;

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENGIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través dg la
Resolucién No.1826 del 28 de octubre de 2015, ¥ en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de
utilidad plblica e interés social el Proyecto “Antioguia - Bolivar’.

Dada la declaratoria de utilidad piblica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.8., suscribié
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacioh y
Mantenimiento y Reversién del sistema vial para la conexion de los Departamentos Antioquia — Boivar”.

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR SAS. la adquisicién de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuetdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidasien
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Ill de ia Ley 9 de 1989, Capitulo Vil de fa ley
388 de 1997 y el Titulo 1V, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014,

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluldo
dentro del area de intervencion del proyecto vial para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente Ofgria
Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificdda
de la siguiente forma;

Ficha predial N° CAB-6-2-050

Fechadeficha. - 2tjunio-2018
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‘Area de terreno requenda (mZ!ha) s 55-_'1754 94 MZ

pbscisainicial  koeTeem (D)

Abscisafinal ... oo .,__-'__'_'K23+349 61 {)

Mumc]pm I I L e San Aﬂtero e L

Folio de 'Matr'iéu!a"in'iﬁob'ilili'a'rila“' €46~11500 o

Cédula Catastral ""'523572000200000001mmsooooeoooe
Lo$ linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requeridas estan contenidos en la

Eséritura Publica N°2390 del 28 de agosto del 2017, de |a Notaria Sexta de Bogota, y son los siguientes:

“NORTE: Con predio de Heméan Alvarez. SUR: Con predio de Felix Marulanda. ESTE: con predio de Hemnén
Alarez y Lormandy Martinez, y por el OESTE: Con predio de Pedro Monguf”

TRADICION DEL INMUEBLE

Del acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula inmobiliario No. 146-11500 de la Oficina de
redistro de instrumentos publicos de Lorica, el area requerida es propiedad de:

Vi

CTOR HUGO AYALA :
CARRERO - C.C79.334.329 - Escrit N°2390 del _
- Compraventa pss ;,ﬁf 28deagosto  Sexta - Bogota
FUNICE NANEZ de 2017
MARTINEZ C.C 34547 051

B.| IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

lddntificacion de las areas requeridas de acuerdo con la Ficha Predial N*CAB-6-2-050

'DOCUMENTO ... AREADE TERRENO
Total: 316487,00 M2
Requerida; 1754,94 M2
Ficha Predial N°CAB-6-2-050 Remanente: .00 M2
Sobrante; 314732,06 M2
Total Requerida: 1754,94 M2

ES
e
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Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la

Ficha Predial anteriormente descrita:

Area 1: 1.389,67 m2 Abscisa inicial: K22+788,33( D)  Abscisa Final: K23+299,97 (D)

LINDEROS LONGITUD (M} COLINDANTES AREA 1
NORTE 511,85m VIA EXISTENTE LORICA — COVENAS (P2 a P14).
SUR 51551 m VICTOR HUGO AYALA CARRENO Y OTRA (P15 a P1).
ORIENTE 585 m INVERSIONES ABRIL G. E HIJOS 8 CIAS.CA (P14 a P15},
OCCIDENTE 0,79 m JAIME ALBERTO LOPEZ CARDONA (P1aP 2).

Area 2: 365,27 m2 Abscisa inicial: K23+239,75 (1) Abscisa Final: K23+349,61 (1)
LINDEROS LONGITUD (M) COLINDANTES AREA 1
NORTE 111,65 m VICTOR HUGO AYALA CARRENO Y OTRA (P26 a P32).
SUR 10988 m VIA EXISTENTE LORICA - COVENAS (P32 a P26).
ORIENTE 0,00 m VICTOR HUGO AYALA CARRENQ Y OTRA (P32).
OCCIDENTE 0,00m VICTOR HUGO AYALA CARRENC Y OTRA (P26).

C.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.S., para la adquisicion de las franjas de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo kon
el Avallo Comercial CAB-6-2-050 de fecha 4 de abril de 2019, elaborado por LA LONJA INMOBILIARIA DE
BOGOTA, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de 1 Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley
388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucién 898 de 2014 y demas normas concordantes, se determind que
el pago total del precio de adquisicion es de: DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA'Y CINCO MIL

SEISCIENTOS NOVENTA PESOS MiL.(§ 19.995.690).

Por concepto de Valor del lote, a favor de los propietarios, fa suma de CUATRO MILLONES OCHOCIENTDS

CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS MIL ($4.843.634).

0,175404 $ 27.600.000

Por concepto de construcciones anexas, a favor de los propietarios la suma de CUATROCIENTOS TREINTA

Y SIETE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS MiL ($437.843).

200

VALOR TOTAL 343784

VALOR ADAPTADC 5437

Por concepto de cultivos y especies a favor de los propietarios; la suma de CATORCE MILLO
SETECIENTOS CATORCE MiL DOSCIENTOS TRECE PESOS ML ($14.714.213),
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MIL SEISCIENTOS NOVENTA PESOS M/L.{$ 19.995.680].

CAB-6-2-050

Mufteco @ 0,21~ 0 0.40';1. un 3 £ 178,776 5 538.328
Pajma amarga 0 0.21 ~- 8 040 m un i $ 55,600 $ 55,000
Tolumope € 020m un 3 54,948 S 14,844
Jobo e D41 -0 060m un 1 S 247 401 S 247,401
Roble o041 ~-0060m un 3 $ 749,068 $ 2.247 204
SataCruze 021 -0 040m un 1 $ 23,750 $ 23,759
Paviio 8 0,21 -8 0,40 m r 2 $239702 S 479,404
Marae 021 -0 040m un 1 5 143,814 S 149,814
Malarrattn e 0.21 - 040 m un 10 $ 39,584 $ 385 840
Nipi Nipl e 0,41 -2 0,60 m un 1 $ 65,974 S B5.874
Rgbie s 0.21- @ 0,40m un S $ 269,665 $ 1.348.325
Ciitua e 201 -0220m un 1 % 1,788,235 5 1.786 235
TeacapDZ2i-c040m un 12 $ 289,627 S 3.595 524
Tacaod41-2060m un 4 & 832288 $3.329.192
Matarraldne 5 0.20m un 4 $ 4,548 518,782
Limong = 020m un 1 5 84,462 S B4 462
Pigtano un 10 $ 26,879 5 268.790
Tdumo e 0,21 - 0,40 m un 1 $ 39.584 5 39.584
Giasimo o 0,21 -8 6,40m un 1 523,750 523750

hago total del precio de adquisicién es de DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO

ERRENG
TERRENG VooHa | 075494 27.600.000 S 4.843 634
TOTAL TERRENO $ 4.843.634
TDTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 437.843
TDTAL CULTIVOS Y ESPECIES $14.714.213
TPTAL AVALUO $ 19.995.690

Ndta: De conformidad con la Resolucion N°898 de 2014, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro que se deriven de la legalizacion de la escritura pblica de compraventa por la
transferencia del derecho de dominio al estado del predio, seran asumidos en su fotalidad directamente porla
Cdncesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacidn por concepto de dafic emergente, exceptuando la
refencién en la fuente en caso de que se cause.

Cdbe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.S., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de

Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
enlcuanto a la forma de pago.

Er correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion

voluntaria corresponde al valor comercial determinado por Ja Lonja contratada de conformidad con las normas,

mTtedos parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC). \‘(
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Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determing teniendo en cuenta la reglamentagion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. lgualmentg, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimibnto
de! ordenamiento juridico que regula la materia.

D. PERMISO DE INTERVENCION

Elarticulo 27 de fa Ley 1682 de 2013 estipula que Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agehcia
Nacional de Infraestructura -ANI- y e propietario pacten permisc de intervencion voluntario del inmueble obijeto
de adquisicion o expropiacién, permiso que sera irrevocable una vez sea pactado.

E.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria dirgcta
segdn los términos de que trata el Capitulo lll de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo Vil de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucidn 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas noras
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacién voluntaria, es necesario conocet su
voluntad en relacion con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habjiles
siguientes a la notificacion de la presente comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma medidnte
comunicacion escrita que debera aflegar a fa Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S,
ubicada en la ciudad de monteria en ef Centro Logistico industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Callg B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3152748588 0 al co €0
electrénico monica.villa@elcondor.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013
y Ley 1742 de 2014, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30) dias hablles
después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenadion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelbs,
como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avaltio Comercial Corporativo CAB-6-2-050 de fegha
04 de abril de 2019, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el formatojde
permiso de intervencidn voluntario.

Cordiaimente,

GUSTAVO A ONZALEZ

Gerente General
Anexo: Lo enunciado en ___ Folios
CcC: Archivo (Sin Anexos), Oficina de registro de instrumentos pdblicos de Lorica, propietario y Expediente Predial

Elabord: MIvM
Revisd: P.A.’@R

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
P VELABE PBX — 57 (4) 792 1920 - Monteria - Cérdoba

ST Fs

SuperTransporte contacto@rutaalmar.com | www.rutaaimar.com




CONCESION
Ruta al Mar

Rutas para of progreso del pais NIT: 900.89 4.9§B-0
Pégina 6de

Centro Loglstico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
b s PBX ~ 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
B SuperTranspocte contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com




__ g |
| l B Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

/ Inseripeidn Camara de Comercio de Bogota: 00000815

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO CAB-6-2-050

CLASE DE INMUEBLE: LOTE DE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: EL PRINCIPIO
. VEREDA: CABECERA
MUNICIPIO: SAN ANTERO
DEPARTAMENTO: CORDOBA
SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

. S.A.S.

BOGOTA D.C,, ABRIL 4 DE 2019

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. {1943 Of. 507

DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotatic :
“CORFELONJAS” :




AMIEMBRY
DE LONJ

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

2.

3.

31
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M inscripcion Camars de Comereio de Bogota: 00000815

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante :
Solicitud

Tipo de inmueble.

Tipo de avalto.

Marco Normativo.
Departamento.

Municipio.

Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
Uso Actual Del Inmueble,
Uso Por Norma.

informacion Catastral.

Fecha visita al predio.

Fecha del informe de avalto.

DOCUMENTOS

INFORMACION JURIDICA

Propietario

Titulo de adquisicién
Matricula inmobiliaria
Observaciones juridicas

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacién del sector
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AT RRO~
PREDIO CAB-6-2-050
INFORMACION GENERAL

1.

1.1. Solicitante: Concesidn Ruta al Mar S.A.S., 25 de agosto de 2018

1.2.  Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

1.3,  Tipo de avalio: Avalué comercial corporativo.

1.4. Marco Juridico: En la realizacidn de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecides en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avaltos.

1.5. Departamento: Cérdoba.

1.6. Municipio: San Antero.

1.7.  Vereda o corregimiento: Cabecera.

1.8. Direccitn del inmueble: E! Principic, ’

1.8. Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K0O22+788,33 D y abscisa final

KG23+34961 1 -

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccion del inmueble se

encaontro que el predio tiene un uso AGROPECUARIO.

1.11. Uso por norma: De acuerde con el ceriificado de uso del suelo expedido por el

secretario de planeacion del municipio de San Antero — Cordoba, el predio se ~
encuenira en FORESTAL PROTECTOR -~ PRODUCTOR, plantaciones de

. arboles nativos, introducidos y exoticos, para distintos usos madera, lefia y

sub productos del bosque, proteccion de los suelos y otros recursos naturales 4

renovables.

1.13. informacion Catastral:

Departamento "~ | 23— Cordoba

Municipio 672 - San Antero py
Cedula. Catastral actual 23-672-00-02-00-00-0001-0146-0-00-00-0000 '
Area de terreno 31 Ha 2500,00 m? de Ia totalidad de! predio

Area de construccion 1830 m* de la otalidad del predio

Avaluo Catastral Aho 2019 $200.777.000 B

Fuente: Consulta Calastral IGAC, vigencia 2018

1.14. Fecha visita al predio: 30 de agosto de 2018. Solamente a esta fecha son
validas las consideraciones presentadas.

1.15. Fecha del informe de avallo. 4 de abril de 2018,

. 2. DCCUMENTOS

2.1. Documentos suministrados

- Ficha predial del predioc CAB-6-2-050, elaborado el 21 de junio de 2018.

- Certificado de tradicion y libertad, expedido et 26 de junio de 2018.

- Escritura Pablica No. 2390 del 28 de agosto de 2017, de la Notaria Sexta de
Bogota.

Telefax: 6123378
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Nota: Documentos en su totalidad suministrados por la Concesion Ruta al Mar
S.A.S. el 25 de agosto de 2018.

2.2.

3.2

3.3.
®

PREDIO CAB-6-2
Certificado catastral, vigencia 2019

Certificacion de norma de usos del suelo, expedido el 17 de julio de 2018,
Plano de afectacion predial, elaborado el 21 de junio de 2018

Registro 1y 2

Estudio de tituios del predio CAB-6-2-048, elaborado el 26 de junic de 2018.

Documentos consultados
- Consulta catastral del predio, vigencia 2018,

INFORMACION JURIDICA

Propietario: \.{ECTOR HUGO AYALA CARRENO C.C. 79.334.329 Y EUN
NANEZ MARTINEZ C.C. 34.547.051

Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-6-2-050, 26 de junio de 2018.

ICE

Titulo de adquisicion: Escritura Publica No. 2390 del 28 de agosto de 2017 |de

la Notaria Sexta de Bogota.
Matricula inmobiliaria: 146 - 11500,

Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobillaria

No 148 - 11500, sobre el predio objeto de avalio no recaen gravamenegy
limitaciones al dominio:

Nota: Ei presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

y/o

Delimitacion del sector: El predio se encuentra en la vereda cabecera Sgctor
Santa Cruz, se ubica geograficamente al Sur del municipio de San Anterb, v

limita al sur con la vereda Tuereta, al ceste con las veredas Las Nubs

Sy

Cabecera Municipal y por el este con las veredas Porvenir, Cerro Perona y Santa

Rosa.!

1 Pagina oficial del municipio, hitpfiwww sanantero-cordoba.gov.co/

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrers) 15 N
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-maik lonfainmobogdta;
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PREDIO CAB-6-2-050 -

LOCALIZAC!ON MUN?CIPIO SAN ANTERO - CORDOBA

VEREDA EL PORVENIR

T

4.2

4.4,

uente: Google maps, Consulta: 08 de Septiembre de 2018, nttpsiiwww google com.co/maps/place/San+Antero

Actividad predominante: Economicamente el sector depende principalmente

del turismo, la ganaderia, la pesca y la agricultura. Se evidencian predios con
pastos y destinados a actividades agropecuarias y zonas de proteccion. 2

Topografia: La superficie de! predio objeto de avalto es de topografia ondulada 6

8 al 25%.

Caracteristicas Climaticas: E! sector donde se ubica el predio objeto de

estudio, se ubica en un piso térmico calido seco. La temperatura promedio del
sector es de 33°C.% el municipio se encuentra a 5 msnm#, presenta precipitacion
anual promedio de 1011 mm?®.

Cartografica y LWBc1®, y las siguientes caracteristicas”:

Condiciones agrologicas: El area requerida se encuentra en la Unidad

TIPC DE
SUELOS

CLASIFICACION
AGROLOGICA

PSSO
CLIMA

LITOLOGIA

TAXQONOMIA

CARACTERISTICAS
SUELOS

EROSION

LWRBdzZ 3

Cahdo
800

Rocas sedimentanas
{areniscas,
zrcillolitas y calizas)

Typic Haplustepts,
Verlic Haplustepis
Vertic Haplustolls

Rocas Sedsmentanas
Calcareas de Ongen
Quimico v Bioldgice

Muy baja a
baja

5 Gentro de Observaciones Oceanograficas e Midrograficas: wiww.cich.org.co.

6 Ihstituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el

MIEMBRO

uricipio de San Antero-Cordoba, Vigencia 2007.
7 \hstituto Geografice Agustin Codazzi —
Srdoba. ClasHicacion de las tierras por su capacidad de uso.

DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIGNES INMOBILIARIAS
CORFELONJAS”
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4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con el servicio de acueducto veredal, $in
embargo, el area requerida no cuenta con servicios publicos.

4.7. Servicios comunales: Los servicios de educacién, asi como los servicips
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en lla
cabecera urbana de! municipic de San Antero.

4.8. Vias de acceso y transporte: E| sector se ubica al sur del perimetro urbapo
del Municipio de San Antero ~ Cérdoba, vereda San Antero sector Santa Cryz;
para desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via intermunicigal
Covefias - Lorica, la cual presenta frecuencia de fransporie de 35 minutos, |la
cual se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.
REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1,  Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con e! Plan de Ordenamierito
Territorial del Municipio de San Antero — Cérdoba, aprobado mediante Acuerfio
033 de! 03 de Diciembre del 2007 y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeacion de San Anterc. el predio objgto
de avalio se encuentra ubicado en el area RURAL cuyo uso es ZONA
FORESTAL PRODUCTOR PROTECTOR.

Tipo de Uso Uso 7
Forestal protector productor, plantaciones de
arboles nativos, introducidos y exéticos, para
Principal distintos usos, madera lefia sub productos del
bosque, proteccién de los suelos y otros recursos
naturales renovables.
Compatible Asocta'_do sg!vopastonl, ascc:;do agroforestal,
ecoturismo e infraestructura asociada. ]
Condicionado Turismo convencional, recreacion.
Prohibido Todos los demas
Amenazas No Presenta
Zona de
Protecaion No Presenta ]
Licencia . iy
Urbanistica Sin informacién.
Plan Parcial -
Conflictos de Uso Sin Conflictos.
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrers) 15 No. {1943 OF. 507
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Fuente: Reglamentacion de usos del suelo propuestos — Municipio de San Antero

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO

d4.1. Ubicacién: Se trata de un predio ubicado en la vereda San Antero sector
Santa Cruz, el cual se encuenira aproximadamente a 0.3 km del perimetro

o)1

. urbano del municipio de San Antero — Cérdoba. Se accede por via intermunicipal
Lorica-Covefias, la cual se encuentra pavimentada y en buen estadc de 8
conservacion.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente de imagen: Gccgl fth. Consulta: 08 de septsmbre de 201E. ww\.ggie.eanh.com.w

Telefax: 6123378
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

‘Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

‘$nscripeidn Camara de Comercio do Bogots: 00000815

) PREDIO CAB-6-2-0
Area del terreno: El predio objeto de avaluo presenta las
respecto a su terreno:

| AREA TOTAL TERRENO: 318487.00m? -~
AREA REQUERIDA: 1754,94 m2 . ]
AREA REMANENTE: 0.00 m2

~ AREA SOBRANTE: 31473206 mZ -
AREA TOTAL REQUERIDA: 1754.04 m2 ..

Fuente: Ficha predial CAB-6-2-050, 21 de junio de 2018.7

Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion
relacionan a continuacion:

siguientes dimensiones

" COLINDANTE 1

| AREA: 1389.67 M° | ABSCISAS! Inicial K22+788,33 (D), Final K23+288 67 (D)

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES ]
NORTE 51185m 7 Via existente Lorica -~ Covefas (P2 3 P14} ~
SUR 51551 m -+ Victor Hugo Ayala Carrefio y ofra (P15 a P1) - _
inversiones Abril G. e Hijos § CIASCA (P14 a
585m
ORIENTE P15}
QCCIDENTE 0.78m - Jaime Alberto Lopez Cardona (P12 P2) ~

Fuente: Ficha predial CAB-6-2-050, 21 de junio de 2018.

" COLINDANTE 1

s
AREA: 365.27 M2 | ABSCIiSAS: Inicial K23+238,75 ()/Final K237348.61 (1) 7

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 111,65 m~ Victar Hugo Ayala Carrefio y otra (P28 a P32) #
SUR 108,88 m - Via existente Lorica — Covefias (P32 a P26} ~
ORIENTE 0.0m Victor Hugo Ayala Carrefo y atra (P32)
OCCIDENTE 00m Victor Hugo Ayata Carreric y otra (P26} -

Fuente: Ficha predial CAB-6-2-050, 21 de junio de 2018.

Vias de acceso al predio: Eif predio objeto de avallio se encuentra con frente-

sobre via intermunicipal Covefias-Lorica, la cual se encuentra pavimentada
buen estado de conservacion.

Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y pod
séptico, sin embargo, el area requerida no cuenta con servicios publicos.

Unidades fisiograficas: La franja del rea requerida presenta la siguien
unidad fisiografica:

b

o -

e

_Unidad Fisiografica | Topografia | Uso actual Norma
1 8-25% Agropecuario Zona Forestal Productor
Protector

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”
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UEEE MEEERE
PREDIO CAB-6-2-050. B
T. Areas constru:das* La. fran;a ob;eto de adquzszcson predial no presenta

- construcciones principales. -

8. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

MIENMBRY
OFE LONJS

“CORFELONJAS”

2S5 DE LA CORFORACION COLOMBIANA
S Y AGREMIACIONES INMORBILIARIAS

9. " Construcciones Anexas: La franja objeto de adguisicion predial presenta
__construcciones tipificadas como anexo.
EDAD VIDA
CONSTRUCCION MEDIDA | APROXIMADA COE:';;RD\? AE;EON uTIL
ANOS {ANOS)
C A1 Portdn en madera inmunizads 2 1 hoja
e 3,20m de longitud y 1.50m de altura
compuesta  por  iablones de 47 4 )
horizontales, 3 verticales y 3 diagonales T uny 4 Bueno 10
soportando en 2 postes  de  madera
Himensiones §,20x0.10 m.
A2 Portdn e2n madera inmunizada a 2
ojas. cada hoja de lengitud 1.00m vy altura
1.40m compuesia por tablones de 4™ 4
horizontales, 3 verticales y 2 diagonales, Tun ! 4 Bueno 10
ncluye 2 cercas laterales en madera
nmunrizada en promedio de 460m de
ongitud y 1.65m de alto cada una. 10
Fuente: Ficha predial CAB-6-2-050, 21 de junio de 2018.
8.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:
Descripcidn Cantidad
Mufiecce 0.21-2040m 3un
Palma amarga e 021 -2 0,40m 1 un
Totumoe s 0.20m Jun
Joboe 041 -6 080m 1 un
Roble 3 0,41 -2 060m Jun
SantaCruz g 021~ 040m - 1un
Polvilloce 021 -2 040m 2un
Morag 021 ~8040m tun
Matarraton e 0,21 ~0040m 10 un
NipiNipie 041 -6 080 m 1un
Foblee 0.21-2040m 5 un
Chituaep 201 -9220m 1un
Tecap 021 -2 0.40m 12 un
Tecaa 041 -g 060m 4 un
Matarratone £ 0,20 m 4 un
Yelefax: 6123378

Avenida (Carreral 15 No. 7 19-4’3 o 507

e-mail: lonjainmobogotaiih eﬂa’ﬂmam




_ ‘ valores comerciales que se encuentran en el mercado local.

| Jil Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
. . inscripeion Camara de Comercio de Bogotia: 00000815

PREDIO CAB-6-2-050

Liméne = 0.20m . 1 uﬁ

Piatano 10 un ,
Totume e 021-2040m 1un
Guasimoe 021-0040m 1un f

Fuente: Ficha predial CAB-6-2-050, 21 de junio de 2018. -
7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y ge
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julic de 19%8,
expedido por la Presidencia de la Reptblica, Ministerios de Hacienda y
Desarrolle y su correspondiente Resolucion Regiamentaria No. 0620 del P3
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi]

7.1. Método comparacién de mercado: Es la técnica valuatoria que buska
establecer el valor comercial del bien, a parir del estudio de las ofertas| o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del chjeto He
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas| e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

. 7.2.  Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion!a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y restarle Ja
depreciacién acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determingr
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacign
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron 13s
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cualds
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en lds
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

11

7.3. Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies: Para el avaltio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determing el volumdn
comercial por cada arbol y se hallé el valor final teniendo en cuenta el valbr
comercial por metro cubico de la madera segun el tipo al que pertenezca. Las
valores que se tienen en cuenta para cada tipo de madera se tomaron de Ids

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendc en cuenta variables come:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de la
planta en vivero, ahoyado siembra vy abandonado). Adicionalmente se tomé dn
cuenta el rendimiente esperado en kg por planta/ano, segin {as condiciones dn
que se encuentra el cultivo y se relaciond con los precios historicos de venta oor
kg tomando como referencia informacién del SIPSA. También se tomo en cuenta

Tefefax: 6123378
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PREDIO CAB-6-2-050 o
un costo de mantemmiento que ;ncluye poéas planteos, controles fitosanitarios,
fertilizacion para-determinar un valor. total por planta. Las diferentes variables = -0
tomadas en cuenta para el-avalio estan relacionadas con las condiciones que = -0 .
se dan para una hectarea de cultivo. _ R
- Para la valoracién de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
astablecimiento; sostemmaento y rend rmerztos del mismo por hectarea de
“ferreno. o
Fuente: informe de vatcrac:an de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta
al mar.

8. INVESTIGACION ECONGM%CA INDIRECTA

8.1. Relacion de ofertas obtenidas :

ESTUMO DEMERCADG - FORESTAL PRODUCTOR
NOMBRE : i : AREA AREA
TEL iy |UBICATION { SECTOR - DIRECCION S
TEM | L onTACTO CONTACTOIPAGINA [\t o VeEREDA NOMERE | YALOR OFERTA TERRENO [CONSTRUIDA
WEB {HA) {HA)
3005161447 Fincaraiz.com.co ) _
1 {3015486229 Lorica La Bonguita Finca § 3,136,060,600 958.00 0.60
3157310886
2 Santiage Tarazona Lonca La Bonguila Finca % 1.500,000,000 53.00 2.60
T8E4470-
3017294539 Mym Inmobiliana
3 | 3015486229 Monteria torca {laBonguita| Finca |$ 7516000000] 23800 GLOBAL 12

8.2. Depuracion del mercado :

. Método de Comparacién o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea

de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del availo, se encontro tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

ESTUDRD D& MERCADD - FORES TAL PRODULTOR

TERRENG LONS TR CIONDY
HONSEE vmCALiAN L] AETON . TRLECIRE
T | 1R CONRCTO roNTATTE euniore | stares P VALCS OFERTA YALOR ARSTAGC -
VALGR DA H AREA I 13 YRLOR: mI ¥ALGR 10TAL
Lemaa s £ ER TR
Lanca faen B meania (e H -1

Lones L8 Benguta Ffrira FREERE A b et o I JATh I FELY v : % 3T a0 ALY Retpa 4 FR% S

NECH S 2781487

et e s $ianan
VALGR ADQPTADD / HA $27.608, 000

9.] INVESTIGACION DIRECTA

9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
. por lo que no es necesario realizar la investigacién directa.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA
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10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. Procesamientos estadisticos {metodo de comparacion)

o o ____MERCADC
o B DIRECCION- .| 'VALOR
TTEM | SECTOR-VEREDA | = e | TERRENOHA

1 La Bonguita Finca 5 28.440.000

2 LaPalma Finca $ 26.037.736

3 LaPalma Finca $ 27.366.891
PROMEDIO $§ 27614876
DESVIACION ESTANDAR 1.714.635
COEF DE VARIACION 6,21
LIMITE SUPERIOR $ 29.329.510 |
LIMITE INFERIOR E 25.900.241

Se adopta el siguiente valor de terreno para la unidad fisiografica;

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR ]
UF.A1 . Hectarea (Ha) $ 27.600.000 |
. 10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedic 13

encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avallo ke
comporta de manera similar a los puntos de investigacion det mercado.

Cferta 1: Finca ubicada en el municipio de lorica a siete minutos de san antdro
sobre la via Lorica — San Antero, con una area 98 Hectareas, fopografia plana.

Oferta 2: Finca con de 53 hectéreas con 7 hectareas en la franja del rio Sing ylel

resto en la zona de ciénaga, cuenta con una casa para trabajadores muy basiga,
predio dividido por la via.

Oferta 3: Finca de 238 hectareas, ubicada en el municipio de Lorica, Via San
Pelayo — Lorica, cuenta con una casa principal de 410 m2 v una casa dge
mayordomo de 80 m2, las cuales comprende 8 habitaciones, aire central y bafos
internos con divisiones en vidrio, cuenta con piscina, kiosco, parqueadero, cocina
integral y comedor.

I 11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

11.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial o
presenta construcciones principales.

Tefefax: 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenida (Carrera) 15 No, 119-43 OF. 507
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PREDIC CAB-6-2-050

sl

2. CALCULOS VALOR ANEXOS -

2.1. Costos de reposicion: Para la determmac én del costo de la construccion se
realizé mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacién segin
formula de depreciacidn basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 189,

-~

SR e
R

'éabla cbapa 10 x1,8- 2cm X 2 9m ord;nar;c un g S - 6747158
Gerco 8 X8 CM X 2,9M - Ordinaric un 2 5 228081 S
disagra Puerta 3 X 3pulg 1.8mm Mobile un 2 s 350015
fluntilla con Cabeza 4 1000g Puma Ke 1 5 590015
Hora cuacin!la AL Pmstacscnes he 2 $ M7.3681 5

= i 7 i £ 7

H -- -
Fyente Bisagra: hitps: f';’www hamecanter.com.cofiomecenter-co/product/30165¢/Bisagra-Pueria-3-X-3pulg-1.8mm/301650 14

fusnte Purtiiia: hitps:/Awww hometenter. com.cofhomecenter-co/product/04 119 /Puntillacon-Cabea-4-1000g/04119

: K Fics 3 iy B Ak Ehoian: - ;
Tabla chapa 10 x1,8- 2cm x 2. 9 m ordmanc un 21 s 674718 141, 587
Lerce 8 X8 CM X 2,8M - Ordinario un 8 3 2290681 S 183.248
Bisagra Puerta 3 X 3pulg 1.8mm Mobile un 4 3 /350018 14.000
buntilla con Cabeza 4 1000g Puma Kg 2 5 £5.90018 11.800
-ﬁ}fa cuadn%ia AA Prestaaones ' he 7 $ 17.369 1 § 118. 9?8

Fuente Bisagra: httpsy/fwwe homeconter.com, CDﬂ'DmE‘(Cn;Lf{(}}prndL.(t/}UlESD[B%SAg.‘a-PUQﬂB-B -X- apuig -1.8mm /301650

‘ Fuente Puntilla: https:fAvwe homecenter com.co/homecanter-<co/product/04118/Funtilla con-Cabe1a-4-1000g/04119

Telefax: 123378
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PREDIO CAB-6-3-050

12.2. Depreciacién Fitto y Corvini: Se presentan los siguientes calculos de
depreciacion para las construcciones:

?

fadad 2
VALORTOTAL
VALOR ADAPTADG

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto dle

avalao.

Mufece 8 0.21 - @ 0.40 m un 3 S 179776 5 539 B2 15
Palma amarpga e 0.21 —s040m un 1 5 85,000 $ 55000
Totwumoe £ 020m Lif1 3 % 4848 % 14 B4a
Jobc 0 041 —-@0B0m un 1 5247 401 5247 ko
Reble @ 041 -2 0,80 m un 3 $ 749,068 s 2247 o4
Santa Cruz s 021 - e 0,40 m un 1 5 23,750 5 23§50
Polvilo @ 0,21 - g 040 m un 2 5 236,702 5478 804
Mora e 021 -0040m un 1 S 149,814 31589814
Matarraton e 021 - @ 0,40 m un 10 3 35,584 5 395 §40
Nigi Nipi @ 0.41 — 5 0.60 m un 1 $ 65,574 565 b7
Roble s 0,21 - ¢ 0.40m un 5 % 268Q.688 5 1348325}
Chituae 20t -0 220m un 1 S 1,768,235 5 1.788 F35
Tecao 021 -2 040m un 12 $ 299627 S 2595 824
Teca e 041 -0 060 m N 4 3 832,298 $ 3328192
Matarratdne < 0.20m un 4 $ 4048 s 19192
Limaneg £ (020m un 1 S B4 452

Platano un 1Q 8 25,879

Towmo 6 Q.21 - o 0,40 m un 1 S 39,584

Gudsimo e 0,21 - aﬂO,éO m un 1 5 23,750

Telefax: 6123378
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CAIEAEROS B
T PREDIO CAB-6-2-050
14. CONSIDERACIONES GENERALES o

+ El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via intermunicipal
covefias-lorica la cual se encuentra en buen estado de conservacion.

+ El predic presenta un topografia definida como topografia ondulada 8- 25%. d

« El desarrollo econdmico del sector se basa principalmente la agricultura y de
zonas de proteccion.

+ De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1888 y 422/2000, expedidos
por el Ministeric de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avalto comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicién, siempre vy cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significatives, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliaric, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas

‘ de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

« En cuanto a la incidencia gue sobre el valor pueda tener la existencia de 16
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

« Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas gue puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No, 119-43 Of, 507
DE LONJIAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaghotm ilcoh
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15. ' RESULTADQ DE AVALUO
CAB-6-2-050
TERRENO [ va | ai7sasd | 27.600.000 $ b 843.624
TOTAL TERRENO $ 4.843.634
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS §437.843
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES $14714.213
TOTAL AVALUO $ 13.995.630

TOTAL AVALUQ: DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y CING
MIL SEISCIENTOS NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($19.995.690,00).

LISANDRO CASTANEDA

Perito Avaluador
RAA: AVAL-79425497

Bogota, D.C., 4 de abril de 2019

e |CONSORCIO CR CORCESIONES 772
FELTX ZAMORA RO
Perits Avaluador ‘ 0 RU@ADQ

Lo jreia

RAA: AVAL-80095537
Miembro Comité de avaltos

Tel
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| PREDIO CAB-6-2-050
5. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

e

R1. Vista del area y especies a requerir | R2.Vista area a requerir

R4. CA2 Porton y ce

R3. CA1 Portdn a requerir

18

Telefax: 6123378
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R5. Vista del area especies a requerir | R6. Especie y drea a requerir

o

7
o = e

19

Telefax 8
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Lonja inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripeion Camara de Comercio de Bogota 00000815

6.2. ANEXO ENDEMNEZACIONES ECONOMICAS

L IDENTIFICACION DEL PREDIO-

- Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones

Direccion: EL PRINCIPIO -
. Vereda/Barrio: Cabecera

- Municipio: San Antero

Departamento: Cérdoba
Cedula catastral: 23-672-00-02-00-00-0001-0146-0-00-00-0000
Titulos de adquisicién: Escritura Publica No. 2390 del 28 de agosto de
2017, de la Notaria Sexia de Bogota.
Matricula inmobiliaria: 146 — 11500
Propietario: VICTOR HUGO AYALA CARRENO C.C. 79.334329 Y
EUNICE NANEZ MARTINEZ C.C. 34.547.051

ik CALCULQ ESTIMADO DE GASTOS
De conformidad con el proiocolo de la Resolucién 838 y 1044 de 2.014 del

IGAC, y lo dispuesto en la resolucion No 858 de enero 31 de 2018 “Por la cual
~ se reagjustan las tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la funcién

PREDIO CAB-6-2-050

notarial”, se liquida la siguiente estimacion del valor correspondiente a gastos 20
notariales y registro de conformidad con el requerimiento realizado por el
solicitante, noc obstante lo anterior, se aclara que el numerc de hojas
prolocolizadas, las copias de estas y e nomero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar al momento que se protocolice la respectiva Escritura
Publica
1 Darechos Notariaies ' 0,30% 255.987
Hojas Protocolo $3.600.00 S72.000,00
OTA 5.
4 iva derechas notariaies 19% S52.438
5 Recaudos {tarifa sobre SMLMVV. 2018} 2,45% 517.600
& Derechos registrales 4,00471 594,180
7 Retancicn en lz Fuente 1,00% $199.957
8 Folios de matriculas S 1890000 2 537.800
Telefax: 6123378

Avenita (Carreral 15 No. 119-43 Of, 507

“CORFELONJAS”




| Lonja Inmobitiaria de Bogota D.C.

Hi.  CONSIDERACIONES

100% del valor del avalic comercial.

V. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y registeo {Esxritura de compraventa y registrol.

Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

PREDIO CAB-6-2-050

- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se real
conforme a io dispuesto en la resolucion No. 858 del 31 de Enero
2.018, expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue el

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues
valores pueden sufrir medificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

e

ICS

$887.916, {Ver Cuadro Numeral |

2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje

Y

No Aplica compensacion
£5te concepto

por

r 3. perdida de ugilidad por contratos que dependen del inmuehle
. . ohieto de adquisician,

Mp Aplica compensacion
512 concepto

por

4. Perdida de utilidad por otras actividades econgmicas.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”

Mo Aplica compensacion

por | 21

este concepta

Telefax: 6123378
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PREDIO CAB-6-2-050

_ CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
1. IDENTIFICACION DEL PREDIO =
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccion: EL PRINCIPIO
Vereda/Barrio: Cabecera
Municipio: San Antero
- Departamento: Cérdoba
Cedula catastral: 23-672-00-02-00-00-0001-0146-0-00-00-0000
Titulos de adquisicién: Escritura Publica 402 de! 08 de noviembre de 2006 de
la notaria Unica de San Antero.
Matricula Inmobiliaria: 146 ~ 11500
Propietario: VICTOR HUGO AYALA CARRENO C.C. 79.334.329 Y EUNICE
NANEZ MARTINEZ C.C. 34.547 051

2. VALORACION COMERCIAL:
c

TERRENG
TERRENG ] ma 1 oavsass | 27.600.000 § 4.843.634
.‘ TOTAL TERRENO S 4.343.634
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 437.843 | 22
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES 5 14.714.213
TOTAL AVALUO 5 19.995 690

TOTAL AVALUO: DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO
MiL SEISCIENTOS NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE {$19.985.690,00).
Bogota, D.C., 4 de abril de 2019

Cordialmente,

pitor

LISANDRO CASTANEDA
Perito Avaluador
RAA: AVAL-79425497

o
L
Nt

e
2y

CCNSORCIOCR COMCESIONES £ ,/ l

AP?C?ADO

RAA: AVAL-80095537
Miembro Comité de avallos t Ny st Oﬁ/bﬁ/ﬁ’}f 1

7¥~'

Telpfax; £123378
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AHEMBRON

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONIA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogotg, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 04 de abril de 2019, se reunieron en la sala de juntas dd la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros irtegrantes del comité de avallios comisionadc enl el
contrato de prestacion de servicios N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR ¥
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. -

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGD MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA
JOSE FELIX ZAMORA MORENQ
Actlo como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodrigues.

Inmuebles objeto de estudio:

No. Avalto Valor Total | Lucro Cesante Dafio Emergente
Perdida
Perdida Utitidad Desmonte
1 Utilidad actividad embalaje fraslado Notariadg v
__Contratos ecendmica y montaje registrq
CAB-G-2-050 | $19'695.650 3G %0 0 $887.915 7

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicio la sesién con la exposicién del Comisionado, Sr. Diege Monroy Rodriguez, sotre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspandientes
a los solicitados por la concesién ruta al mar s 25 de agoste de 2018 aportando la recopilacion de todalla
informacién relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentatmeante ubicacion en sudio
rural o urbano, area de terreno y construccién, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estafa
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccibn
permitidos, analisis econdmico para llegar al valor de avaldo asignado vy demads factores pronios aplicablies
a este tipo de inmuables.
Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron shs
diferentes conceptos sobre fos mismos aportando el conocimiento v fa experiencia de cada unc de eligs,
haciendo refacidn, iguatmente, a la metodologia utilizada espediaimente la referente  al Método e
comparacion o de mercadeo, al métedo de costo de reposicion a nuevo, depreciacién por método Fittd v
Corvini, método potencial de desarrolin, realizando fos ejercicios aplicables dentro de esta metodologid y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resuitados para valor de drea e
terreno, valor de construccion y valor de avallo para seguro en los casos gue aplica, contenidos en Ibs
informes de los estudios valuatorios.
Terminado el andlisis y abtenidas las conclusiones de estos astudios, se levantd fa sesion, siendo la 06:00
puam. del dia y fecha arriba menciohados.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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AHENMBROS

' COMITE DE AVALUOS
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LISANDRO CASTANEDA
Miembro Comité

/ v j_r7

=

CONSOREIE ER EOREESIONES £ 70
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CUADRO DE COORDENADAS

VERTICE LADO DIST. ANGULD ESTE NORTE
P P1-82 078 108°34'30° | B18771.90 | 1530882.28
P2 P2-P3 26.73 +| 70°400° | 818771.23 | 153088271
P3 P3-P4a 2167 179°5958" | 81879462 | 1530801.05
P4 P4-P5 25.32 183°15'9" | 81881168 | 1530914.42
P5 | P5-P& 2499 180°0C" | 81883067 : 1530931.14
PS PG -P7 52.58 177°38'5G" | 818849.43 | 1530847 65
P7 P7-P8 58.85 180°5'58" | B18BDBO.28 { 1530880.74
P8 Pa - 99 51.28 180°10'2" | 818935.94 | 1531017.85
Pg Pa- P10 57.97 179°28'g" | 818975.63 | 1563105031

P10 P10 - P11 42 82 179°29'54" : 819020.84 | 1531086.58
P11 Pi1-p12 | 7182 178°53'55" | 819054.30 | 1531112.86
P12 Pi2-P13 | 4058 182°2g'4" | 819111.55 | 1631156.31
P13 £13-P14 | 2543 -} 178°3311° | B18149.75 | 1531187.94
P14 P14-P15 5.85 97°49'40"7 | 819169.73 | 1531203.65
P15 P15 - P16 10,83 + | 96°37'41" | 819173.95 | 163119959
P18 P16 - P17 | 4013 167°38'38" | 819167.37 | 1531190.98
P17 P17 -P18 | 20.58 177°1549" | 818136.75 | 1531165.04
P1g P18-P18 | 24.83% 173°28°35" | 81812043 | 1631152.49
P19 P19-P20 {1 2571 177°4348" | 84908910 | 1531138.67
P20 P20 -P21 1 14074 | 189°45'18" | 818076.58 | 1563112730
P21 P21-P22 1 70.24 183°3115" | 818890.68 | 1531058.99

R P22 P22 - P23 11.38 154°5'49" | B1883B.5C | 1531011.97
. P23 P23-P24 : 8820 202°456" | 818927.56 [ 1531008.81

P24 | P24.P25 | 2997 | 181°3610° | B18858.11 | 153095283

F25 P25-P1 | 6183 -| 178°2320" | 81883532 | 153093338
Area 1 138967 m*
Area 1 0138967 ha

CUADRO DE COORDENADAS :

VERTICE | LADC | DIST. | ANGULO ESTE NORTE

526 | P26-P27 | 2043 - 47°5551" | 81910561 | 153148689

P27 | P27-P28 | 1050 | 164°418" | 819117.53 | 153120246

VR

P28 P28 - P28 11.47 158°37'3" | 81912668 ; 1531210.06
P29 £29.P30 | 38.32 198°54'19" | 819136.54 | 1531213.71
P30 P30 - P31 20.41 181736367 | B19167.74 | 153123763
: P31 P31-P32 9.52 <+ 185°27'36" | 819183.57 | 1531250.49
{' P32 P32-P33 | 3237 14°44'8" 819182.272 | 153125444
P33 P33-P34 1 2502 179°944" | 819167.17 | 153123395
P34 P34-P35 1 2427 178°4'377 1 819147.58 | 153121839
P35 P35 . P26 28.22 178°48'58" | 818128.33 | 153120360

Area Z: 38527 m?
Area # 0,038527 ha
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ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTERC
Sistema de Gestion Integrado
Proceso: PLANEACION TERRITORIAL

__Procedimiento: Para la Expedicion de Licencias de Usos del Suelo
Cédige: PT. P02
Version: 2.0

!

EL SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL DE SAN ANTEROQ, CORDOBA:
CERTIFICA:

Que sobre el predio cuya propiedad ejerce LUZ TORO SANCHEZ, con la referencia catastry
Q0020C01C148000, Matricula Inmobiliaria N° 146 — 11500, en la Vereda La Parrilla, no se ha
expedido Licencia de Construccién en ninguna de sus modalidades ni se encuentra framitg

alguno de esta clase; asi como tampoco hay aprobado o en tramite ningtin Plan Parcial a I3
fecha. ) ’

Que segin el Acuerdo No. 033 de 3 de diciembre de 2007 “POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION ORDINARIA Y LOS AJUSTES DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENT(
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN ANTERO", en su Aricuic 10°, establece la clasificacion
como Suelo Rural; el cual astad constituido por les terrenos no aptos para los usgs urbanos po
razones de oportunidad o por su destinacion a usos agrarios, ganaderos, forestales, de explotacion
de recursos naturales y actividades analogas., segin lo establecido en las normas del companents
Rural, del Plan Basico de Ordenamiento Territorial por lo tanto el predic cuya propiedad ejercq
LUZ TORO SANCHEZ, con la referencia catastral 000200010146000, Matricula Inmaobiliaria Nj
148 ~ 11500, en la Vereda La Parrilla, se encuentra ubicado en un area apta para aclividadeg
relacicnadas con actividades agropecuarias en cualquiera de sus modalidades e infraestructurg
asociada y no genera conflictos de uso def suelo par su funcionamiento,

Los usos reglamentados generales del suelc en esta zona descrita, son los siguientes:

Zona Forestal Productor Protector. (Z.F.P.P). Esta zona comprende en San Antero la mayod
parte de su territorio, ubjcado entrs ios limites con Covefias, Purisima y Lorica y ef gfe vial de I
carretera regional Lorica — Covedias, la cual presenta problemas severos de erosion en algunos
punios y una deforestacion generalizada. como resultado de intentos de apravechamienios en
actividades ganaderas que no son las mas aptas por sus caracteristicas de suelos vufnerables,
Comprende un total de 7,581,510 Has, las cuales equivalen un 37.53% del fofal de! territoric

municipal.

Uso Principal ' Forestal protactor — productor: planiacionas de drboles
nalivos, iniroducidos y exdticos, para distintos usos
madera, lefia y sub productos del besque, proteccicn
de los suelos y otros recursos naturales renovables,

Uso Compatibie Asociado Silvo pastoril; Asociade Agroforsstal,
ecclurismo e infraestrucitura asociada,

Uso Condicionado - Turismo.convencional, Recraacion.

Uso Prohibido Todos los demss

“Por el sentir de un pueblo, paz y equidad social”

SECRETARIA DE PLANEACION - PALACIO MUNICIPAL "FELICIANG PERE? BARCIA", Carrers 14 N° 12013 Tel,
{054) 811 01 02 PBX ~108 EXT San Antero - Cordoba. Corree elecirdnico; splaneacionfsananiero-cordaha,oov.co

R D S R TN



“ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN ANTERD
) Sisterna de Gestion Integrado
“Proceso: PLANEACION TERRITORIAL

Procedimiento: Para la Expedicion de Licencias de Usos del Suelo
~-Codigo: . b PT- P02

Version: . . 1 2.0
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Que segun el Acuerdo No. 033 de 3 de diciembre de 2007 "POR EL CUAL SE ADOPTA LA
REVISION OQRDINARIA Y LOS AJUSTES DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE SAN ANTERO”, en su Articule 127 donde se estabiecen las
Zonas Expuesias a Amenazas y Riesgos, una ver efectuada la consulta respectiva, se pudo
establecer el predio cuya propiedad ejerce LUZ TORO SANCHEZ, con la referencia catastral
000200010148000, Matricula inmobiliaria N° 146 — 11500, en la Vereda La Parrila, NO SE
ENCUENTRA INMERSO EN NINGUNA DE ELLAS,

La expedicion de este conceplo no conlleva pronunciamiento algune acerca de iz ttularidad de
derechos reales ni de posesitn sobre el inmueble o inmuebles sujeto de él. El presente documento
se expide a soficitud de Paula Andrea Ramirez Restrepo, Coordinadora Predial Concesion
Ruta al Mar SAS, mediante solicitud de fecha 07 de julio de 2018.

Para constancia se firma en San Antero, a2 18 de julio de 2018.

MARTIN ALONSO
ecretario de Pla

cign Municipal
L

Proyectdy Ing. Richard Vergara Negreie
Asesor de Gestion Temitoria

“Por el sentir de un pueblo, paz y equidad social”

SECRETARIA DE PLANEACION - PALACIO MUNICIPAL "FELICIANG PEREZ GARCIA”, Carrera 14 N° 42013 Tel.
(094) 811 0102 PBX~108 EXT San Antero - Chrdoba, Correo eleclronico: splaneacion@sananlero-cordota,gov.co




