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PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANL.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISONo. 2R3 de fechaM de :.Jux\\o de 2019.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la
Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y
autonomia administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun
Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar,
contratar, ejecutar, administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de
Asociacion Publico Privada - APP, suscribié con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.S,, el Contrato de Concesién bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos
de ejecutar el Proyecto Rumichaca — Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas
en el Apéndice Técnico numero siete, la adquisicién de las franjas de terreno requeridas
para la ejecucion de las actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.AS.

HACE SABER

Que el dia veintidés (22) de mayo de 2019, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No.
DP-OFC-1454-19 dirigido a HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
CAUSANTE RAFAEL BURBANO MUNOZ, para la la adquisiciéon de un 4rea de terreno a
segregarse de un predio de mayor extension, requerido para el Proyecto Rumichaca —
Pasto, cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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San Jusn de Pasto, 22 de mayo ca 2079,
Sefares;
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMIMADOS DEL CAUSANTE RAFAEL
BURBAND MURGE,

Predio dancminado "LA ESPERANZA”, "CATAMBUQUILLO LA ESPERANZA, ublcado &n
& Vereda: Chaves, Munlcipia: Paste, Depadamento: Narifo® yio *Predio rral ubicado en ia
Vereda Chaver, Municipin de Pasta”.

Verads Chavas, Munidpio de Pasta.

Dapartamanto e Narifia,

Referencia:  Contrato de Conceslién Bajo el Esguema de APP No. 15 de 2015 Suscrito
&l 11 du septiombra de 2015 Proyects Rumichaca - Pasto,

Asunbo: Oficio por ef cual 2 dispone ka adquisiclén de um 4rea de terrenc a
segregarse  del  predic  denominade  “LA  ESPERANZA',
"CATAMBUQUILLO LA ESPERANZA, vhicado on B2 Vereda: Chaves,
Municipio: Pasto, Departamento; Narifis” yo “Predio rural ubicado an
I2 Yereda Chavez, Municipio do Pasto”, ublcado s 1s Vernda Chaves,
Municiplo de Pasto, Departamenta de Narifio, identificade con Coduia
Catasteal  52001000000020099000000000 ¥ Matricula  Inmoblilaria
namers 240-62002 de ta Oficina de Reglstro de Instrumentos Pablices
de Pasto,

Cardial saluda,

Como ed de caradminnio genersd, ls AGENCIA NACIDNAL DE INFRAESTRUCTURA ~
ANI. egancis nacional estatal te natwaleza sspecal creads par & decsels nimers 4185 ds
03 de noviambea o 2011, mediante el cusl se cambid |3 nalurslezs furidics ydenaminacidn
def antes INSTITUTO MNACIONAL DE COMCESIONES - INGO, suscribit con &
CONCESIONARIA VIAL UNIOM DEL SUR 5.4.8. enlificads con MIT 300.880.845-3, &
Contrats de Concesian APP Ne. 15 de 2015, cuyo ohislo e2 & olorgamisnio de wna
CONGRsGN pars gue el concesionario gor su cwnta y Nesga leves a cabo & fnanciadon,
corslrescitn, rehablitacion, mejoramiento, cperacidn, mareniminnio y raversidn del
Comeder Rumichaca-Pasts, celebrado bajo sl esquema de Asodiacian Piblics Privada,
canfurmne In dispunsto ania Ley 1508 de 2042, reglamentada por al Decreto 1487 de 202,
asta dllimo modificado por & Decreto 2042 de 2014, en concerdancia eon Is dispuasto por
la Ley 1753 de 2018 y ol gocumants InMegranta de dicha Ley *Bases dal Flan Nacional de
Desamolio 2014-2018 — Todus par un Nusva Pals’ donde 59 determing el esquema de
Asociariones Piulico Privadas, en wivd dal cual se dessrroliar el prayncin an mencin,
cainn parts de la modemizacion de infraestruciun de Transpore an Coloniia,
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Una da |as sctividades necesaras para ia ejecucian ol provecto consiste en la sdquisicon
o2 [as areas fisicas requeridas para |2 construooidn de 3 via, actividad que de acusrde con
ko estableckdo en el Capltulo 7, numersl 7.1 (&) del Conlralo de Consesitin, debe ser
edalentads por el comcesienardc & favar de fa AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ~ ANI, & rawés de la figura ce delegacion de la gestidn pradial
contemplada en al articide 34 de fa Ley 105 de 1983, y 92 sure mediante los procedimientas
de adguisicion de predios requeridas por motivos de utilidac pdblica contemplados en &
Capltuls 1l de la Lay 9 de 19588, Capliuio VIl da la Ley 388 de 1867 y Tiuls IV de [a Lay
1632 de 2013, en concordancia con fas demas normas que reguéan la materia, \

Ciantro de este marco narmativo, por motives de ulilidad pabiica y con dasling al proyects i
de |a referancia, (@ AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, reguiens la i
adquisicién de un drea de ferreno a segregarse Osl predio idenfificads en el asunto,
conforme & la afeclaciin de la ficha predial RUPA-S.2-0088, cuya copia se anexs, b cual ‘
tiene un drag de temand requenda de CIENTO CINCUENTA Y CUATRO COMA SETENTA [
Y OCHO METROS CUADRADOS (154,78 m%), asi como (5 mejoras y espacias descritas ‘
én la Ficha Pradial. E drea requenda se encuentra debidamante defmitads y alinderada '
sequn ke estidios v disefios del provechs, dentro da las shscisas: para & dres requerda 1
(78,84 m?) Inicial K 35+103,82 D y Firal K 35+134,37 D y para ¢l drea requesida 2 (75,34
me) Iniclal K 35#175,73 D y Final K 35#196,05 D de la Unidad Funcisnal No, 5.2 dal
proyecio,

El valor de la presenle oferda es la suma de CINCUENTA Y SIETE MILLONES
NOVECIENTOS VEINTICUATRO MIL NOVENTA ¥ CUATRO PESOS CON VEINTISEIS
CENTAVOS MONEDA CORRIENTE (357.924.094,26), discrimineds confarme el infome
de avalis RUPA-S 2-0085,

Adicanalments a esie valor en caso de edalantar & procedimiento de adguisicion por vis
de engjenaciin wiluntads, ki AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, a
traves de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.AB., cancalard los gasios de
escriburacian y registro respectivaments, ge conformidad con lo resediade en &l infome de |
dvitlud RUPA-B,2-0095,

Fara dar cumplimiento & lo establecido en &l Articuic 13 de fa Ley 9* ¢e 1889, & articulo 41 ‘
de la Loy 388 de 1957 y su Decrato Reglamentarie 1420 de Jullo 24 de 1994, v los articulos ‘
25 y 37 e la Ley 1682 de 2013 modificada por o arlicuda 8° de & Lay 1742 de 2014, s&

anexa & nforme tcnico da Avallo da feche guince (15) de abril de 2019, slaboeado porla ;
Lanja de Propiedad Raiz de Nadfio v Putumayo “FECELONJAS®, ol tual incluye la i
explicacidn de la matodalogia utizads para & delemminacitn del valar.

De acuerdo can o eslablecido en el adiculs 25 de la Ley 1862 de 3013 medificada par el
arliculs 10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un término de quince (18) dias
habiles contados & partr de & noticesidn de i prasanie olerta para marfestar su voluntsd
en refacidn con la misma, bicn sea aceplindeda o rechazindala,

El ingraso obtenica por 18 enajenacion de los inmuebles requerides por moalivas de oildad
pukiica no constiuye para fines inhuladns, renta gravable ni ganancia acasional, siempoe y
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wuznc I negocacion sp produzes por fa via de e ensjenacian veluntada, de 85180 oon
io gizpuesto por ol inciso & ded aeticuby 15 de bz Ley & da 1989 ;

Por oira parte, sagin & articuo 25 de & Ley 1682 de 2012 modificate: nor &l articulo 10 de
ke Ley 1882 de 2018, serd ablfgatona Miclsr & process de expropiscicn si fransouridos
quinca (15) dias hablles deepubs de fa nalifisasidn de la oforta de compra, no 2 he llegada
& Un acuerdo Tormal pars L enajenacian voluntrda, contenida en un conkalo de promssa

fa compravants yo sscriura poblice; &n estos mismos 1émminos, sa enterdant que aj
propietario peseedor del predio renuncia a Iz negodiacitn cuando: 4) Guarde silencio sabre

13 oferta de negociacion Srecta, b) Denltro del plaza pars aceplaro rachaear [ ofeds no sp
logre acuards. o €) Mo suscriba la ascriluri o Iy rGmasa os comoreventa respactive e los
azas fiados en la presente Ley por causss imputables a eins mismas,

Enl caso de ra llegarse a un acuerco en ix ataps e anajenacion voluntariz, o pags del
pradio ser cancalado daniro de [ elapa de expropiacion adicisl o administrasive, ge faema
pravia, teniando an cusnta el avalic calasird y [ indemnizacidn calculads & momento de
& ofarla do comorz, segln lo dispuesto por el incso 3° dol articio 37 de |a Ley 1662 de
203, En esle ciso, of valor catastral cue 2a fenga en cuenla pars el pago sara proparcional
& Ares raquerda A exgropmar v el Mular no serd haneficarns de los bensdicios ributarics
comemplados an el incian 4° del arficulo 15 de & Ley 9% de 1480,

De conformidad con fo Sepuesto en ol inciso 47 del arficuls 61 de la Ley 388 de 1.907, an
concordanca con &l articulo 13 de ln Ley 59 de 18989, Ia notificscidn del presente adin so
1ealiza con suECion & las reglas dal Cidige de Procadimianto Adminstratve y de ko
Contenciosn Admirsirative, v no dard luger a recurscs en sede admin islafive.

lgusimenie, par dar cumplimisnto &l mismo articulo 13 de fa Ley 5 de 1980, of prasams
oficly ¢uacard inseilo en o coraspondients folio da matriculs nmobfiata dentr de ins
cinco {3) cies habies siguianies & sunolificacion; a partic de antonces & bian quecars fusrs
del camercie y ninguna sutoridad podrs canceder licensia de construceicr, de urbanizecisa,
o perriiso de Tuicaramients por pimers vaz pars cualguier estsbecirenln industial o
comercial eabra ef inmueble atjels de & ofern ge compra. Los que se expidan 1o abstante
esta profibiciin, serdn nulod de phene derechn,

Esperamos cOMEr 66N su aceptacion dentro dal bérming legal corerngiads, parm lo cual
pedren dingir su respuests a l2 Qfisna de Geslian Pradial de la CONMCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR §,A.8. Carrsra 22 B No. 12 Sur-137, San Migua! de Obomico, o cortaclas
& russtra, Profesional del Ares Juridica Prodial MARIA CATALINA CISNEROS MESIAS
en & teldfono 311616046, o & comen elecintnics meisneros@Gunicndelsur.co.,

Se anexa para su conodmients topia de & Ficha Téoica Predist v del Planc Topagrifog
de W faja de lerent @ adquics, copla del Avallo Comercial Corperalive, Portafalic
Inmabdiarc v i3 frenscrpcibn comalets da l8s nosmas que moulan 8l ‘pocedimients da
adquisicion de redioe requeddes pars Is ejecucién de obeas poblicss por enajenacion
valimibaria, expropiacian par via judicls! v admnistrative. :
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Afradecanos la alencidn que le brinden a 1 presonis,

Cordialmanta, J
SR IR T

GERMAN DE FEpEARTRN
LATORRE milisian.
LOZANG =S
GERMAN DE LA TORRE LOZANO.
Gerente Ganeral.
Concaslonarla Vial Union del Sur 5.A.5.

fombdc  E Chavk
Fpeind Y Saeglsg.
Fogsal G, Cowmre,

Que el dia __28 de Junio de 2019, se publicé el Oficio de Citacion No. DP-
CIT-1454-19 de fecha veintidés (22) de mayo de 2019, dirigido a HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL CAUSANTE RAFAEL BURBANO MUNOZ,
para efectos de surtir la notificacién personal del Oficio de la Oferta Formal de Compra No.
DP-OFC-1454-19 previendo garantizar que se efectué la misma en relacion con todos
aquellos herederos determinados e indeterminados del causante titular inscrito aludido, en
el modo, tiempo y lugar indicado en el precitado documento.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437
de 2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice
Técnico 7 “Gestién Predial” del Contrato de Concesion bajo esquema de APP No.15-2015,
se procede a realizar la notificaciéon por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-
1454-19 de fecha veintiddés (22) de mayo de 2019 y publicarlo en las paginas web
Www.ani.gov.co y www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la Concesionaria Vial
Unioén del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 22 B No. 12 Sur-137, San Miguel de Obonuco
en la Ciudad de Pasto (N) por un término de cinco (5) dias, notificacién que se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.
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Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa,

de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el

articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LA PAGINA WEB

eL_odvo (o) & W | 2019 ALAS 800 AM.

DESFIJADO EL A LAS 6:00 P.M

Director Juridico Predial.
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Anexo: Ficha Predial y Plano de Afectacién Predial, Informe del Avaldio.

Aprobod:  E. Obando.
Revisé: V. Sarralde.
Proyecté: C. Cisneros. s
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PLANO PREDIAL 1 DE 2

E-976540
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CONVENCIONES
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N

g Ll *, FEBRERODE 2018 CARRLL VlA PROYECTADA LINEA DE COMPRA -,L—
EJ DE VA PROYECTADA ~ ————  AREA REQUERIDA
""""""""""""""" TR b | EJE DE VIA EXISTENTE AReA constRuna Requerns (D
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1. INFORMACION GENERAL

141,

1idi

1.3

1.4

1.5.

1.6.

1.7,

1.8.

1.9,

SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 04 / 04 / 2019.

TIPO DE INMUEBLE
Rural P

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo -

MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consulto con
lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

DEPARTAMENTO
Narifio /

MUNICIPIO
Pasto , /

VEREDA O CORREGIMIENTO
Chaves /

DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
La Esperanza /

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA 1
ABSCISA INICIAL: K 35+103,82 ~ -
ABSCISA FINAL: K 35+134,37,/ .
MARGEN: Derecha v
LONGITUD EFECTIVA: 30,55 metros

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA 2
ABSCISA INICIAL: K 35+175,73
ABSCISA FINAL: K 35+196,05

MARGEN: Derecha

LONGITUD EFECTIVA: 20,32 metros ~~
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1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Agricola.

1.11. USO POR NORMA
De acuerdo con el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Pasto 2015-
2027, documento aprobado mediante acuerdo 004 del 14 de abril del 2015, el predio
se clasifica de la siguiente manera:

AREA DE ACTIVIDAD: Proteccion y conservacion ambiental; Estructura ecoldgica
municipal, Corredores Ecoldgicos que corresponden a Corredores Ecolégicos hidricos
y Areas en condicion de Riesgo Alto.

USO PRINCIPAL: Preservacion

USO COMPATIBLE: Produccidn sostenible — Restauracién

1.12. INFORMACION CATASTRAL
Numero Predial: 520010001000000090099000000000
I;\rea de Terreno: 8.682,00 m?
Areas de Construccién: 321,00 m* .
O Avalio Catastral: $ 73.992.000 4

1.13. FECHA VISITA AL PREDIO
07 de abril de 2019

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO
15 de abril de 2019

2. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Ficha predial elaborada por la Concesionaria Vial Union del Sur
Plano elaborado por la Concesionaria Vial Unidn del Sur.

Estudio de titulos segun Ficha predial RUPA No. 5-2-0095. 4
Registro Fotografico.

3. INFORMACION JURIDICA

) 3.1.  PROPIETARIO 2
RAFAEL BURBANO MURNOZ .,/

3.2. TITULO DE ADQUISICION

Sentencia SN del 12 de julio de 1994 Juzgado Primero Civil del Circuito de Pasto. /
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3.3. MATRICULA INMOBILIARIA
240-62092. / ’

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS
Ninguna.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda Chaves se ubica al Sur de la cabecera urbana del municipio de Pasto y se
delimita de la siguiente manera:

NORTE: Casco urbano Catambuco.
SUR: Sector Coba Negra.

ORIENTE: Quebrada Botana.
OCCIDENTE: Zona rural Catambuco.

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
Q La mayoria de los predios del sector son de tenencia propia, su economia esta basada
en la Produccion Agropecuaria, principalmente en la ganaderia doble propdsito, que
es manejada con baja tecnologia; la agricultura es de baja intensidad y se trabaja
en forma tradicional presentando una regular productividad y competitividad. Existen
algunos predios dedicados a la explotacién de bosque comercialy grandes zonas de
bosque protector. /

4.3. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar un relieve plano y ondulado con pendientes
entre los rangos del 0 y 25%.

4.4, CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 12°y 14° C
PRECIPITACION: 980 A 1000 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1000 - 2000 m.s.n.m.

4,5. CONDICIONES AGROLOGICAS
Q Consociacion Vitric Haplustands. Simbolos: AMBa, AMBb, AMBc
Comprende éareas de poca extension, localizada en zonas aledafias a la ciudad de
Pasto, en sectores como Bellavista y Obonuco, en alturas comprendidas entre 2400
y 2600 metros sobre el nivel del mar, de clima frio, relativamente seco si se compara
con otras zonas adyacentes, con una precipitacion anual entre 700 y 800 mm y
temperaturas de 12 a 18°C. Su superficie se extiende a lado y lado de la carretera
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que conduce de Pasto a Ipiales, hasta unos pocos metros de la cabecera del
corregimiento de Catambuco.

Ocupan los bancos de las mesas dentro del paisaje de altiplanicie con ligera a
moderada diseccion. El relieve que caracteriza esta unidad es plano a
moderadamente inclinado, con pendientes entre 0 y 12%, muy largas, rectilineas.

Los suelos se han originado de ceniza volcanica que yacen sobre tobas de ceniza y
lapilli; son muy profundos y moderadamente profundos, bien a imperfectamente
drenados y de fertilidad alta y moderada.

La vegetacion natural ha sido destruida en su totalidad; en la actualidad se cultiva
intensamente trigo, cebada, papa, arveja, remolacha y zanahoria.

La unidad cartografica la integran en un 90% los suelos Vitric Haplustands y en un
10% los suelos Aquic Dystrustepts. Presenta fases por gradiente de las pendientes
y comprende las siguientes unidades:

. AMBa: Fase, plana.
AMBb: Fase, ligeramente inclinada.
AMBc: Fase, moderadamente inclinada.

Las unidades cartograficas AMBa, AMBb y AMBc corresponden a la subclase IIIc4
por capacidad de uso.

Suelos Vitric Haplustands (perfil NA-58)

Estos suelos se presentan en el banco de las mesas, dentro del paisaje de altiplanicie,
son muy profundos, bien drenados; pertenecen al grupo textural francoso fino y se
han desarrollado a partir de cenizas volcénicas.

Morfolégicamente presenta un perfil de tipo A-B-C. El horizonte A es muy grueso, de

88 cm de espesor, de colores pardo grisaceo muy oscuro y gris muy oscuro, texturas

francas y estructura granular y en bloques angulares y subangulares, fina y media,

moderada. El horizonte Bw tiene tres sub horizontes de colores pardos a pardo

oscuro, pardo grisaceo muy oscuro, pardo amarillento, gris y gris pardusco, textura
. franca y franca arcillosa; le sigue el horizonte Cr, de roca intemperizada.

Quimicamente son suelos de reaccion fuertemente acida en el horizonte superior y
moderado a ligeramente acida en profundidad, alta capacidad catiénica de cambio,
alta saturacion de bases, altos contenidos de carbono organico, medianos contenidos
de fésforo y fertilidad alta. Las escasas lluvias y las heladas que se presentan
ocasionalmente son las principales limitantes para el uso y manejo de los suelos.
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Suelos Aquic Dystrustepts (perfil NA-07)

Estos suelos representan la inclusion de la unidad. Ocupan la posicion de bajo en las
mesas; son moderadamente profundos, limitados por fluctuaciones del nivel freético,
imperfectamente drenados, pertenecientes al grupo textural francoso fino. Presentan
una secuencia de horizontes A-B-C. El horizonte A es grueso, de colores pardo oscuro
y pardo grisaceo oscuro, con manchas rojo oscuras y texturas franco arcillosas; a
partir de los 30 cm de profundidad se encuentra el horizonte Bw, color pardo grisaceo
oscuro, con abundantes manchas rojo oscuras y textura franco arcillosa. El horizonte
Cg es gleizado y esta afectado por procesos de reduccion del hierro. Estos suelos se
caracterizan por tener alta capacidad catidnica de cambio, medianos contenidos de
carbono organico, calcio y Magnesio, medianos contenidos de potasio y fésforo en
el primer horizonte y bajos en profundidad y fertilidad moderada.

7.2.2.5 Subclase III c4
Comprenden las tierras del clima frio seco de las mesas de la altiplanicie.

Corresponde a los suelos Andic Dystrustepts (AMAa, AMAb, AMAc), Vitric
Haplustands (AMBa, AMBb, AMBc) y Ultic Haplustalfs (AMCb, AMCc) de relieve plano

Q a moderadamente inclinado, con pendientes 0-3, 37 y 7-12%, muy profundos y
profundos, de texturas moderadamente gruesas, bien drenados, fuerte a
moderadamente &cidos, fertilidad moderada y alta, mediana y alta saturacion de
bases, bajo y alto contenido de carbono organico y bajo y mediano contenido de
fosforo. El uso esta limitado por las heladas periddicas una o mas por semestre.
Algunos suelos presentan baja retencion de humedad y moderada profundidad
efectiva.

En la actualidad se encuentran con cultivos de papa, maiz, haba, arveja, zanahoria,
cebada, trigo y en pastos con ganaderia extensiva. Son recomendados para cultivos
como trigo, cebada, papa, arveja, maiz, hortalizas, frutales (perales, manzanos,
ciruelos), mora, fresas y otros cultivos de clima frio. Igualmente se pueden utilizar
en ganaderia extensiva y semi intensiva con pastos como kikuyo, ray-grass y pasto
azul.

Las pendientes suaves o de poca inclinacion permite el empleo de maquinaria
agricola accionada por tractores para labores preparatorias, culturales y de cosecha.

Se recomienda realizar algunas practicas sencillas de manejo como la aplicacion de
fertilizantes de férmula completa y altos en fésforo. Igualmente es conveniente
realizar las labores de preparacion y siembra en sentido transversal a la pendiente,
efectuar rotacién de cultivos y la incorporacion de residuos organicos.
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Teniendo en cuenta la aparicion de heladas y que algunos de estos suelos tienen
baja retencion de humedad y pueden permanecer secos por varios dias en el afo,
se aconseja la aplicacion de riego para evitar que los cultivos sufran estrés y quema
por falta de agua y la produccion disminuya o se pierda.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geografico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6.  SERVICIOS PUBLICOS
El sector cuenta servicio de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado en su mayoria
o utiliza pozos sépticos en areas suburbanas y la telefonia se realiza a través de
celular. /

4.7.  SERVICIOS COMUNALES
Los servicios de educacion media, asi como los servicios basicos de salud, asistencia
técnica, administrativa y financiera son ofrecidos por las entidades publicas que se
encuentran establecidas en el centro poblado de Catambuco y la Ciudad de Pasto../

Q 4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via de acceso al sector se realiza mediante la Panamericana Tipo 1, via nacional
que se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion. El servicio publico
del Sistema Integrado de Transporte Urbano, transporte a nivel de rutas
intermunicipales e interveredales es prestado con diferentes tipos de vehiculos: taxis,
camperos y buses escaleras que de igual forma a través del transporte informal
realizado por el mototaxismo. Existe un transporte organizado entre el municipio de
Pasto y todas las poblaciones surefias del departamento realizado por las diferentes
empresas de transporte. En términos generales se puede establecer que el servicio
de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel intermunicipal e
interveredal, pero sobre la via panamericana presenta una actividad permanente.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segln el acuerdo 004 del 14 de abril del 2015, adopcidn del POT del municipio de
pasto 2015-2027 y certificacion de Uso de Suelo emitido por el Secretario de
Despacho de Planeacion Municipal y Plan Vial, establece que el predio de propiedad

Q predial 520010001000000090099000000000 ubicado en la jurisdiccion del Municipio
de Pasto (N): v/

AREA DE ACTIVIDAD: Proteccion y conservacion ambiental; Estructura ecoldgica
municipal, Corredores Ecol6gicos que corresponden a Corredores Ecoldgicos hidricos
— Areas de amenaza y riesgo, Areas en condicion de Riesgo Alto.
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USO PRINCIPAL: Preservacion
USO COMPATIBLE: Produccion sostenible - Restauracion

USO PROHIBIDO:

SECCION DIVISION DESCRIPCION

@ m mooOw

oz Rvw—xx

—Hunx LOD

U

05-09
10-33
25

36-39

41-43
45-47

49-53
51-56
58-63
64-66
68

69-75
77-82
84

85
86-88

90-93

94-96
97-98

29

Explotacion de minas y canteras
Industrias manufactureras
Suministro de electricidad, gas, vapor y aire acondicionado
Distribucion de agua; evacuacion y tratamiento de aguas
residuales, gestion de desechos y actividades de
saneamiento ambiental
Construccion
Comercio al por mayor y al por menor; reparacion de
vehiculos automotores y motocicletas
Transporte y almacenamiento
Alojamiento y servicios de comida
Informacién y comunicaciones
Actividades financieras y de seguros
Actividades inmobiliarias
Actividades profesionales, cientificas y técnicas
Actividades de servicios administrativos y de apoyo
Administracion publica y defensa; planes de seguridad social
de afiliacion obligatoria
Educacion
Actividades de atencion de la salud humana y de asistencia
social
Actividades artisticas, de entretenimiento y recreacion
Otras actividades de servicios
Actividades de los hogares en calidad de empleadores;
actividades no diferenciadas de los hogares individuales
como productores de bienes y servicios para uso propio
Actividades de organizaciones y entidades extraterritoriales

En la documentacién suministrada del POT de Pasto, y sus anexos no se
definen usos prohibidos para (Areas en condicion de Riesgo Alto).
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1.  UBICACION ,
El inmueble esta ubicado al sur del municipio de Pasto; Area Requerida 1: iniciando
en la abscisa K35+103,824 terminando con la abscisa K35+134,37 Area Requerida
2: iniciando en la abscisa K35+175,73 ¥ terminando con la abscisa K35+196,05 sobre
la via Panamericana, margen Derecha, sector Catambuco - Pasto.

6.2. AREA DEL TERRENO. Las areas del predio son:

Area total del terreno: 5.000,00 m?

Area requerida: 154,78 m?

Area remanente: 0,00 m?

Area sobrante: 4.845,22 m?

Area total requerida: 154,78 m? /

Fuente: Ficha Predial elaborada por la Concesionaria Vial Union del Sur.

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Son los contenidos en la sentencia SN del 12 de julio de
1994 Juzgado Primero Civil Del Circuito de Pasto, y son:

FRENTE, en 30 metros con carretera Panamericana, continua en igual extension
con propiedades de la sefiora Esperanza Mufioz y termina nuevamente con carretera
Panamericana en 20 metros, cerco de alambre al medio. Se corrige, donde se anot6
como colindante la sefiora Esperanza Mufoz, la propiedad es del mismo
demandante, adquirida por herencia se aclara, como cesionario de derechos
herenciales, COSTADO DERECHO con propiedades de Arturo Burbano, en una
extension de 150 metros acequia y alambre al medio, PIE con el rio Chapal, bordo
al medio y COSTADO IZQUIERDO, extension de 150 metros aproximadamente,
con propiedad de Inés Burbano, acequia y alambre al medio, y termina. 7

LINDEROS ESPECIFICOS: Son los consignados en la Ficha predial RUPA-5-2-0095 y
son los siguientes:

O AREA REQUERIDA 1: 78,84 m?
- Norte: Lindando en 3,78 m €on Rosaura Esperanza Mufioz Lopez (2-3). «
Sur: Lindando en 2,12 m cén José Arturo Burbano Rivera (5-1). ~
Oriente: Lindando en 29,92 mon Rafael Burbano Mufioz (3-5). ~

Occidente: Lindando en 30,00 m‘con Carretera Panamericana (1-2). /
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6.4.

6:5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

AREA REQUERIDA 2: 75,94 m?

Norte: Lindando en 4, 22 m/con Ilia Del Socorro Burbano Mufioz y Otros (2-3).
Sur: Lindando en 3,52 m’con Rosaura Esperanza Mufioz Lépez (5-1).

Oriente: Lindando en 19,59 m con Rafael Burbano Mufioz (3-5).

Occidente: Lindando en 20,00 m/con Carretera Panamericana (1-2). «

VIAS DE ACCESO AL PREDIO
El principal acceso al predio objeto de avallo es la via Panamericana Tipo 1 en buen
estado de conservacion.

SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto, energia eléctrica, telefonia
movil; servicio de alcantarillado y recoleccion de basuras. (Actualmente Activos)

UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD TOPOGRAFIA | USO NORMA
FISIOGRAFICA ACTUAL

Proteccion y conservacion
ambiental; Estructura ecoldgica
g , municipal, Corredores Ecoldgicos
1 0% Agricola que corresponden a Corredores
i Ecoldgicos hidricos y Areas en
condicion de Riesgo Alto.

AREAS CONSTRUIDAS
No Aplica.

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
No Aplica.

ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
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ITEM : ~ DESCRIPCION ; : ‘UND | CTD |[EDAD | ESTADO
A1 Cerramiento de 1,90 m de altura en muro de ladrillo
Al visto bajo, malla galvanizada con marf:o en hierro y m |4230] 7 Bifénia
columnas de concreto reforzado de seccion 0,20m cada i
2 metros 1 1
A2 Porton 1 de 2 cuempos en tubo metalico con malla| und 1 5
galvanizada soportado sobre columnas de concreto B
: 3 g ueno
reforzado de 0,20m de seccion, dimensiones (altura| /
A2 [1,50m ancho 4,00m) 1
A3 A3 Zopa dura 1 en concreto de 0,10m de espesor d/e; m2 |19,10 10 B
forma irregular v 7
A4 Porton 2 de 2 cuerpos en tubo metélico con malla| und 1 5
galvanizada soportado sobre columnas de concreto g
A4 : ) ) Bueno
reforzado de 0,20m de seccion, dimensiones (altura Y P
2,00m ancho 3,40m) P
A5 Enramada con cubierta en teja de zinc soportada
sobre estructura de guadua piso en tierra y cerramiento| m2 | 35,74| 7 Bueno
A5 |en polisombra i 1 7
Q A6 AB Zon? dura en tierra afirmada y compactada espesor| m2 |33,82| 10 BisnD
promedio 0,08m A A
6.10. CULTIVOS Y ESPECIES
_ DESCRIPCION |  DESCRPCION | €D | UND
Planta de frailejon ¥ Buen estado fitosanitario 1% 7 UND
Planta de calendula Buen estado fitosanitario 4 / UND
Planta de geranio Buen estado fitosanitario T UND
Planta de rosa negra i Buen estado fitosanitario 1v UND
Arbol de romero Buen estado fitosanitario 1 UND
Planta de bailarina Buen estado fitosanitario O UND
Planta de rosa Buen estado fitosanitario 1T & UND
Huerta de maiz, nabo y cilantro Buen estado fitosanitario 16,37 / M2

Q 7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd como
base lo siguiente:

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
Lon]a ,q_e Propiedad Raiz FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PRQPIEDAD RAIZ

AVALUO RUPA-5-2-0095

“ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avallio se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalua.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de érea, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del area de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.
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En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avallo no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccion.

PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccion hasta el descarte o
sustitucion de plantas.

DECADENCIA: a partir del momento en que la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1 - Durante la etapa de levante o desarrollo se avaltan por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avaltan por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) — C)- D]

Donde: :
VA = Valor Arbol

T = Tiempo de levante o desarrollo

P = Produccion promedia por arbol Kilo

V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.

D = Demérito (depreciacién) % = (D = ----- E.C.)

V.U

V.A.= Vida actual
V.U. = Vida dtil
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E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en suelos
y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad adulta (mas de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracion de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccion de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacién de la ecuacion propuesta para la
adopcion de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcién de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos histdricos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacién propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1, RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS

Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos ofertas que relacionamos
a continuacion:

G 2 il
Condominio Portal del _'ﬁlﬂﬂ'lsh’ﬁf 3 ﬂil::nil ss:r - P-qu.a?t lc:sn eo:::
2A LOTE Bosque -Km 3 Pasto- |$ 210.000.000,00 714,00 = 2 » e X Particular 3155041260
Catambuco 470m2 y 720 m2Todos los sencios publicos y

completo, vias paviemtadas.
Frente yacceso directo sobre la via Panamericana,
via hehicular pavimentada en concreto asfalfico.
Topografia Plana - Uso de suelo por Norma

12910 -
3 LOTE K9 Frente Bavariavia |$§  190.000.000,00 812,00 - Proteccién de los Recursos Naturales y Particular Aidazi2atl
P 4 Enntani Tk 3174363464
;G gicos Hidricos -
Uso Actual Lote de Reserva - No cuenta con
concstrucciones.

Acceso por via vehicular, Se ubica cercano de la
Panamericana, por va vehicular afirmda.
Topografia Plana - Uso de suelo por Norma ANUNCIOEN
1" LotE ks $ 250,000,000, 127900 "|Residencial Y Senvicios Con Baja Mezcla De Usos - oLx
Uso Actual Lote de Reserva - No cuenta con
canstrucciones.
Acceso directo por via vehicular - lote esquinero -
Carrera 5 sur entre topografia levemente inclinada - Norma LETREROEN
29 LOTE calles 10y 11 - Sector |§ 450.000.000,00 1.803,00 - |Residencial Y Senvicios Con Baja Mezcla De Usos - CAWPO 3173210857
Botanilla Uso Actual Lote de Reserva - No cuenta con
construcciones.

3225286572-3135257121

8.2. DEPURACION DEL MERCADO
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AREA DE DESCRIPCIS| VALOR DE
VALOR VALOR N LAS OBSERVACIONE| NOMBRE | TELEFONO o
Mo | UBICACION| VALOR PEDIDO %o NEG. DEPURA DO TERRENO TERRENO M2 uce s

Kilometro 3
salida al sur -
Parcelacion con
otes
independientes

Condominio con uso
Portal del residencial.
2A Bosque - $ 210.000.000,00 15% $ 178.500.000,00 714,00 $ 250.000,00 0 $0 Lotes entre Particular 3155041260
Km 3 Pasto 470m2 y 720
Catambuco m2Todos los
senicios
publicos y
/ urbanismo
completo, vias
paviemtadas.

Frente y acceso
directo sobre la
wa
Panamericana,
via hehicular
pavmentada en
concreto
asfaltico.
Topografia Plana
- Uso de suelo

12810 -
3 ;::;:":[: $ 190.000.000,00 3% $ 184.300,000,00 812,00| $226.970,44 0 $0 p;‘:’m";::“d o | Particuar 3;375‘2362;54
los Recursos
Naturales y
Ambientales;
Corredores
/ Ecologicos
Hidricos - Uso
Actual Lote de
Resena - No
cuenta con
concstrucciones

Acceso por va
wehicular, Se
ubica cercano de
la
Panamericana,
por va wehicular
afirnda.
Topografia Plana
- Uso de suelo | ANUNCIO | 3225286572
por Norma EN OLX 3135257121
Residencial Y
Senicios Con
Baja Mezcla De
Usos - Uso
J Actual Lote de
Resena - No
cuenta con
construcci
Acceso directo
por via vehicular -
lote medianero -

14 | C1 3465 | § 350.000.000,00 15% $ 297.500.000,00 1.279,00 $ 232.603,60| ] $0

topografia
levemente
Carrera 5 sur| inclinada -
entre calles Neorma LETRERO
28 10y 11 - | $ 450.000.000,00 3% $ 436.500.000,00 1.803,00| $ 242.096,51 0 $0 Residencial Y EN CAMPO 3173210857
Sector Senvcias Con
Botanilla / Baja Mezcla De
Usos - Usc

Actual Lote de
Resena - No
cuenta con
construcciones.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

O 9.1, PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)
No aplica.

10.CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)
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VALOR
OFERTA DIRECCION TERRENO
M2
Condominio Portal del
2A Bosque- Km 3 Pasto - $ 250.000,00
Catambuco
3 K9 Frente Bavariavia 3 226.970,44
14 C 1 3-465 $ 232.603,60
Carrera 5 sur entre calles
8 10y 11- Sector Botanilla 8 S
PROMEDIO $ 237.917,64
DESVIACION ESTANDAR $ 10.190,30
COEFICIENTE DE VARIACION 4,28% ,/
LIMITE SUPERIOR $ 248 107,93
LIMITE INFERIOR $ 227.727.,34

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE
La investigacion de mercado encontrd lotes en oferta que presenten caracteristicas
similares a las del predio objeto de avallo, las ofertas reflejan el valor de predios de
Q mediana extension que se ubican cerca o sobre la via Panamericana.

La investigacion de mercado arrojo que el mas probable valor del metro cuadrado
del drea valorada es por aproximacion un valor cercano al promedio obtenido en la
investigacion realizada, equivalente a DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
PESOS ($238.009) por m2.

El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 y a la Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

11.1. COSTOS DE REPOSICION

Q No Aplica.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No Aplica.
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12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccion de los anexos en el municipio de Pasto se realizaron
y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las
Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores,
estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes
tipos de construccién del Municipio de Pasto y luego de homogenizar el valor y
restarle la depreciacion obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y
Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

L g§ 5 g 8
L e 8
= Bl o licadqnl 5 23 <F 3z 28
= o oS denl e Sa ST St 59
> & |88 & g 4 <
w O o
Anexos
A1 Cerramiento 7 50f 14,00%] 2.00 10,31% $ 337.290,02 $34762.80] § 302562722 $ 302.527,00 /
A2 Porton 1 5 40| 12.50%] 2.00 038%| $2080071,96] §195164,31] $1.884.907.65| $ 1.884.908,00/
A3 Zona dura 1 10 70| 14.29%| 2,00 10,48% $122 412,06 $12.834,89]  $109.577.17 $ 109 577,00
Ad Porton 2 5 40| 12.50%| 2.00 038%| §227558210]  §213.508,20] $§2.062.073.90] $ 2.062.074,00v
AB Enramada 10] 70,00%| 2,00 60,58% $ 11327707 $68620,64]  $44.65643 $ 44.656,00|y/
AB Zona dura 2 10 20| 50,00%| 2,00 39,10% $ 26.764,72 $10.463,85 $ 16.300,87 $16.301,00] /
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
CALCULO DE ESPECIES VEGETALES
DESCRIPCION DE ESPECIES
DESCRIPCION CTD | UND| ESTADO |CONSERVACION VR, UND VR. FINAL
Planta de frailejon 1 | UND | Produccion Tipo C § 3.500,00 | $ 3.500,00
Planta de calendula 4 JUND | Produccion Tipo B § v 1.900,00 [ § 7.600,00
Planta de geranio 1 [UND| Desarrollo Tipo B § v 475000]8 4.750,00
Planta de rosa negra 1 | UND | Produccion Tipo A S v 46.300,00 | § 46.300,00
Arbol de romero 1 [UND]| Desamolio Tipo A §7 950,00 § 950,00
Planta de bailarina 1 [ UND | Produccion Tipo B $ 650,00 | § 650,00
Planta de rosa 7 ] UND | Produccion Tipo B §v 27.800,00] § 27.800,00
Huerta de maiz, nabo y cilantro | 16,37 | M2 | Desarrollo Tipo B $ - 660,00 | § 10.804,20
$ 10235420 | //
4
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14, CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

¢ El predio se encuentra ubicado en la zona rural del municipio de Pasto en la Vereda
Chaves, con acceso por la via Panamericana Ipiales — Pasto.

e Es un predio Rural ubicado sobre un corredor vial nacional, lo cual favorece el /
desarrollo de diferentes usos de suelo, principalmente el de vivienda campesing,
donde se mezclan la vivienda con actividades agricolas y pecuarias como la
ganaderia en pequefia escala y la cria de especies menores. Y

» Debido a su ubicacion frente a la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico.

¢ Se trata de un terreno plano con frente sobre la via Panamericana Y la carreteraa 7
la vereda de Chaves.

e No se observd ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

e Valorizacion en la zona en los Ultimos afios para el sector ha sido estable de variacion /
positiva.

FACTORES DETERMINATES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

o De acuerdo a la ficha, el predio en particular tiene un area total de 5.000,00 m2, y
el area requerida por la concesion es 154,78 m2, /

 Es un predio rural de mediana extension, de forma irregular y topografia plana, con
frente y acceso directo a la via Panamericana.

15. RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrdndose en consecuencia la
siguiente liquidacion:
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Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la

siguiente liquidacion:

iTEM UND AREA |VALORUNITARIO| VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno M2 15478] / $238.000,00] / $236.837.640,00
Subtotal Terreno $ 36.837.640,00
ANEX0S
A1 Cerramiento M 4230] 7 $302.527,00] / $12.796.892,10
A2 Porton 1 Und 1| 7 $1884.90800( /  $1.884.908,00
A3 Zona dura 1 M2 1910] / $109.577,00] 7  $2.092.920,70
A4 Porton 2 Und 11 / $2.062.07400{ -  $2.062.074,00
A5 Entramada M2 3574 /  $44.656,00 $ 1.596.005,44
A6 Zona dura 2 M 3382] /  $16.301,00 $ 551.299,82
Subtotal Anexos $ 20.984.100,06
ESPECIES VEGETALES
Subtotal Especies Vegetales Gl | 100 7/  $102.354,20] 7 $102.354,20
VALOR TOTAL $ 57.924.094,26

SON: CINCUENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS VEINTICUATRO MIL
NOVENTA Y CUATRO CON 26/100 M/CTE. ($57.924.094,26) J

Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avallio es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella
en que se decidid la revision o impugnacion. Por tal razon, los avalios que pierdan esta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices o metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad del presente informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
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e El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

o FEl valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

e El valuador ha realizado una visita o verificacién personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

» Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe.

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

e El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

» El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo hara con autorizacion
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

O 19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
ING. LUIS ALBERTO MENESES M.

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
RAA AVAL- No. 12960418
RAA AVAL- No. 12950353

19.3 ’DECLARACIC')N DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ningun tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacion, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

. Ademads, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.
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19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

W

ZOPC. ORLANDO CAICEDO RUEDA

ING. LUISALBERTO MENESES M.

PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.

RAA AVAL - No. 12950353

Especialidades Avaliios Urbanos — Rurales — Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion

")
Top. ALVA ALG IDALGO
RAA AVAL #No. 12952438
COORDINADCR DE AVALUOS
Especialidades Avalios Urbanos — Rurales

\

LONJAD g@ﬁ % RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO

NIT. 814.000.496-2

Ing. CESAR AUGUST’O VALLEJO FRANCO

R.A.A. AVAL - No. 98383321

Especialidades Avalios Urbanos — Rurales — Especiales —Maquinaria e
Infraestructura

DIRECTOR EJECUTIVO K_S’p ‘
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20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan:
Informe fotografico.

Ficha predial y plano

Acta de aprobacion de Comité Técnico.

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

www.lonjanarinoyputumayo.org

PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

L : Avaluos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &S
Lonja de Propiedad Raiz F E DE LONJAS
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PRORTFDAD RAIZ

RUPA 5-2-0095

METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

« CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al
célculo del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa
y/o expropiacién en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicion, con el propésito de cotejar la
informacién entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacion pertinente para
efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.

Q ii) Verificar la reglamentacién urbanistica, la destinacién economica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacion entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacion de la situacién del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracién se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacién vial.

El avaluador en su informe de avalio comercial deberd dejar constancia de la
metodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados,
asi como de los soportes empleados para tal propésito.

CONSULTA DE INFORMACION.

De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacion de entidades u

. organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las
actividades que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacién se debera tener en consideraciéon la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades
tributarias, la indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el calculo realizado de la
indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
gue se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacion, se deberan solicitar cotizaciones a

personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado

concepto o componente de la indemnizacién. Las cotizaciones se solicitaran a personas

domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicion. Salvo

que el concepto o componente de la indemnizacion lo requiera, se podran solicitar

cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
9 caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizaciéon anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto
(nimero de teléfono y correo electronico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avalto se haya utilizado informacion de mercado (documentos escritos
y/o cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada
en los calculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informaciéon de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacién de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
momento de la realizacién del avallio no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior
a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de
cotizacion, segln corresponda, no existe este nimero de personas idoneas, evento en el
cual se hara el calculo con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacion del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

Q e CONCEPTOS GENERALES.

Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

l LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona
natural o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion
administrativa de incorporacion al dominio publico de los predios requeridos,
por un término maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos
considerar al lucro cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con
ocasion del proyecto de modernizacion vial.

Il DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual serd determinado para cada caso en particular,
dependiendo del grado de afectacion. El dafio emergente abarca la perdida
misma de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester,
y el advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de
incorporacion al dominio publico. Se debe entender por dafio emergente la

. sustraccion del bien o parte del debido a la destinacion para el proyecto vial; en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las
obras de adecuacion para la utilizacion de las areas construidas remanentes,
en caso de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro
cesante, en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacién, se encuentran
amparados bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales
procederemos a presentar a continuacion en forma de anexo, entendiendo que los
mismos seran ajustados dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL
ITEM SUBTOTAL $

Gastos de Notariado y Registro por venta a
Cuvs
Gastos de Notariado y Registro por compra
nuevo inmueble
Gastos por desmonte, embalaje, traslado y
montaje de bienes muebles
Gastos de Desconexion y/o Traslado de
Servicios Publicos
Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento
temporal o provisional
Gastos por Impuesto Predial - Ponderado

idnd id HA A HA
1

Gastos por Perjuicios derivados de
terminacion de contratos (Clausulas Penales)
AVALUO DA NO EMERGENTE

HA A

: B

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes
de cobro emitidos por la notaria.

NOTA 2: El municipio del Pasto es el encargado de la prestacion del servicio de
acueducto y alcantarillado y energia eléctrica.

NOTA 3: Como las matriculas de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica no se
encuentran activas, no se contemplan costos de desconexion y cancelacion de las
mismas.

CALCULO DE LUCRO CESANTE

De acuerdo a los documentos aportados por el propietario como es el contrato de
arrendamiento de una casa de habitacién ubicada en el km 5 via Panamericana y un solar
el proyecto vial no afecta estas construcciones por lo tanto NO se hace calculo de Luro
cesante.
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VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $00.000,00

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO
AVALUO DEL PREDIO $57.924.094,26
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00
TOTAL $57.924.094,26|,/
SON: CINCUENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS VEINTICUATRO MIL NOVENTA'Y
CUATRO CON 26/100 M/CTE. ($57.924.094,26)

. REPRESENTANTE LEGAL PERITQ AVALUADOR COMISIONADO

Do

ING. LUIS ALBERTO MENESES MARROQUIN
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO

L >
JﬁBALGO
ALUOS
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CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el concepto
de indemnizacién por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula que “Se
debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir el
tiempo en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente
periodo fiscal. Para efectos del calculo se debera establecer el monto del impuesto pagado por el
propietario, sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo.

La resolucion 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicion anterior y determino
en su articulo 6 lo siguiente:

6. Impuesto predial:

Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de

conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que
se elabore el Avalud, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%

2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
. 3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%

4o Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconocerd el 0% .

Como la afectacicn al predio es parcial, no aplica reconocimiento por este concepto. \-}
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PROPIETARIO RAFAEL BURBANO MUNOZ

MUNICIPIO DE PASTO

FRENTE DEL PREDIO

A1 CERRAMIENTO MURO DE LADRILLO
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PROPIETARIO RAFAEL BURBANO MUNOZ

MUNICIPIO DE PASTO

A2 PORTON DE DOS CUERPOS

A4 PORTON DE DOS CUERPOS

A5 ENRAMADO EN POLISOMBRA
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PROPIETARIO RAFAEL BURBANO MUNOZ

MUNICIPIO DE PASTO

PLANTAS DE CALENDULA

MATAS DE GERANIO
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PROPIETARIO RAFAEL BURBANO MUNOZ

MUNICIPIO DE PASTO

L R

MATA DE ROSA NEGRA ARBOL DE ROMERO

PLANTA DE BAILARINA HUEARTA - VARIAS ESPECIES




A1 CERRAMIENTO 1 RUPA -5 -2-0095

ITEM DESCRIPCION UNID| CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1 PRELIMINARES
1.1 |Localizacion y replanteo | m2 | 42,30 $ 3.028,00 $ 128.084,40
1.2 |Descapote m2 | 42,30 $ 2.939,00 $ 124.319,70
1.3 |Excavacion manual y retiro de sobrantes m3 6,77 $ 20.500,00 $ 138.785,00
1.4 |Recebo Compactado m2 42,30 $17.174,00 $ 726.460,20
Total Capitulo $1.117.649,30
2 |CONCRETOS
2.3 |Vigas de cimentacion ml 42,30 $63.363,00] $2.680.254,90
2.4 |Columnas mil 41,80 $79.567,00) $ 3.325.900,60
Total Capitulo $ 6.006.155,50
3 MAMPOSTERIA
3.1 |Muros en ladrillo comun m2 42,30 $45.902,00, $ 1.941.654,60
Total Capitulo $ 1.941.654,60
4 CARPINTERIA METALICA
4.1 |Malla esalbonada sobre angulos m2 38,07 $ 55,537,000 $2.114.293,59
Total Capitulo $ 2.114.293,59
6 ASEO GENERAL
6.1 |Limpieza y aseo general m2 42,30 $ 3.500,00 $ 148.050,00
Total Capitulo $ 148.050,00
COSTO DIRECTO $ 11.327.802,99
AUl %25 $2.831.950,75
UTILIDAD 5% $ 566.390,15
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $107.614,13
COSTO TOTAL $ 14.267.367,87
VALOR m DE CONSTRUCCION $ 337.290,02
7
A2 PORTON 1 RUPA - 5 -2-0095
ITEM DESCRIPCION UNID] _CANTID VR. UNIT. | VR. PARCIAL VR.TOTAL |
1 PRELIMINARES
1.1 [Localizacion m2 4,00 $ 3.028,00 $12.112,00
1.2 |Descapote y Limpieza m2 4,00 $ 2.939,00 $ 11.756,00
1.3 |Excavacion en material comun m3 0,64 $ 20.500,00 $13.120,00
1.4 |Recebo Compactado m2 4,00 $17.174,00 $ 68.696,00
Total Capitulo $ 105.684,00
2 MATERIALES
21 |Zapatas de concreto de 3000psi ,5*,5*5 m3 0,12 $531.851,00 $ 63.822.12
2.2 |Columnas de 0.20*0,20 m 3,00 $ 57.500,00 $ 172.500,00
2.6 |Puerta metalica en angulo tubo y malla m2 6,00 $158.000,00 $ 948.000,00
Total Capitulo $ 1.184.322,12
3 |HERRAMIENTAS
3.1 |Herramientas menores Gl 3.00 $ 7.500,00 $ 22.500,00
Total Capitulo $ 22.500.00
4 TRANSPORTE
4.1 |Transporte Gl 1,00 $ 25.000,00 $ 25.000,00
Total Capitulo $ 25.000,00
5 MANO DE OBRA
5.1 |Cuadrilla GL 1,00] $ 300.000,00 $ 300.000.00
Total Capitulo $ 300.000,00
6 |ASEO GENERAL
6.1 |Limpieza y aseo general m2 4,00 $ 3.500,00 $ 14.000,00
Total Capitulo $ 14.000,00
COSTO DIRECTO $ 1.651.506,12
AU.l. % 25 $412.876,53
UTILIDAD 5% $ 82.575,31
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 15.689,31
COSTO TOTAL $ 2.080.071,96
VALOR DE CONSTRUCCION $ 2.080.071,96

Vs
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A3 - ZONA DURA 1 RUPA - 5 -2-0095

ITEM DESCRIPCION UNID| CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1 PRELIMINARES
1.1 |Localizacion y replanteo m2 19,10 $3.028,00 57.834,80
1.2 |Descapote m2 19,10 $ 2.939,00 56.134,90
1.3 |Excavacién manual y retiro de sobrantes m3 3,82 3 20.500,00 $ 78.310,00
1.4 |Recebo compactado m2 19,10 5 17.174.,00 $ 328.023,40
Total Capitulo $ 520.303,10
2 CONCRETOS
2.2 |Placa de contrapiso e=0,10m m2 19,10 $ 47.535,00 $ 907.918,50
Total Capitulo $ 907.918,50
8__|ENCHAPES, ESTUCO Y PINTURA
8.1 |Repello de pisos m2 19,10 $ 18.915,00 $ 361.276,50
Total Capitulo $ 361.276,50
11 |ASEO GENERAL
11.1 |Limpieza y aseo general m2 19,10 $ 3.500,00 $ 66.850,00
Total Capitulo $ 66.850,00
COSTO DIRECTO $ 1.856.348,10
AU.l % 25 $ 464.087,03
UTILIDAD 5% $92.817.41
IVA SOBRE UTILIDAD 19% 5 17.635,31
COSTO TOTAL $ 2.338.070,43
VALOR M2 DE CONSTRUCCION $122.412,06
v/
A4 PORTON 2 RUPA - 5 -2-0095
ITEM | DESCRIPCION UNID[ CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1 PRELIMINARES
1.1 Localizacion m2 3.40 $ 3.028.00 $ 10.295,20
1.2 |Descapote y Limpieza m2 3,40 $2.939.00 $ 9.992 60
1.3 |Excavacion en material comun m3 0,54 $ 20.500,00 $ 11.070,00
1.4 |Recebo Compactado m2 3,40 $17.174,00 $ 58.391.60
Total Capitulo $ 89.749,40
2 |MATERIALES
21 |Zapatas de concreto de 3000psi ,5*,5%,5 m3 0,10] $531.851,00 $ 53.185,10
2.2 _|Columnas de 0.20*0,20 m 4,00 $ 57.500,00 $ 230.000,00
2.6 |Puerta metalica en angulo tubo y malla m2 6,801 $158.000,00f § 1.074.400,00
Total Capitulo $ 1.357.585,10
3 |HERRAMIENTAS
3.1 Herramientas menores Gl 3,00 $ 7.500.00 $ 22.500,00
Total Capitulo $ 22.500,00
4 |TRANSPORTE _
4.1 |Transporte Gl 1,00 $ 25.000,00 $ 25.000,00
Total Capitulo $ 25.000,00
5 MANO DE OBRA
5.1 Cuadrilla GL 1,00 $ 300.000,00 $ 300.000,00
Total Capitulo $ 300.000,00
11 ASEO GENERAL
11.1 |Limpieza y aseo general m2 3,40 $ 3.500,00 $ 11.900,00
Total Capitulo $ 11.900,00
COSTO DIRECTO $ 1.806.734,50
AUl % 25 $ 451.683,63
UTILIDAD 5% $ 90.336,73
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $17.163,98
COSTO TOTAL $ 2.275.582,10
VALOR DE CONSTRUCCION $ 2.275.582,10
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A5 ENRAMADA 1 RUPA - 5 -2-0085

ITEM DESCRIPCION UNID] CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1 PRELIMINARES
1.1 [Localizacién y replanteo m2 35,74 $3.028,00 $108.220,72
1.2 |Descapote m2 35,74 $2.939,00 $ 105.039,86
1.3 |Excavacion manual y retiro de sobrantes m3 5,36 $ 20.500,00 $ 109.880,00
1.4 |Piso en tierra m2 35,74 $8.500,00 $ 303.780,00
Total Capitulo $ 626.930,58
10 |CUBIERTA
10.1 |Cubierta en teja de zinc m2 3574 / $25.500,00 $911.370,00
10.2 |Columnas en madera m 8,00] / $20.500,00 3 164.000,00
10.3 |Estructura en guadua m2 3574 $38.808,00f $1.386.997 92
Total capitulo $ 2.462.367,92
12 |ASEO GENERAL
12.1 |Limpieza y aseo general m2 3574 / $3.500,00 $ 125.090,00
Total Capitulo $ 125.090,00
COSTO DIRECTO $3.214.388,50
AUl %25 $803.597,13
UTILIDAD 5% $160.719,43
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $ 30.536,69
COSTO TOTAL $4.048.522,32
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $ 113.277,07
74
AB - ZONA DURA 2 RUPA - 5 -2-0095
ITEM DESCRIPCION UNID| CANTID VR. UNIT. VR. PARCIAL VR. TOTAL
1 PRELIMINARES
1.1 |Localizacion y replanteo m2 3382 /  $3.02800 $ 102.406 96
1.2 |Descapote m2 33,82 $ 2.939,00 $ 99.396,98
1.3 |Excavacion manual y retiro de sobrantes m3 541 $ 20.500,00 $ 110.905,00
Total Capitulo $ 312.708,94
2 ZONA DURA
2.2 |Tierra pisada m2 33,82 $ 8.504,00 $ 287.605,28
Total Capitulo $ 287.605,28
11 |ASEO GENERAL J
11.1_|Limpieza y aseo general m2 3382 ~ $3.500,00 $118.370,00
Total Capitulo $ 118.370,00
COSTO DIRECTO $718.684,22
AUL %25 $179.671,06
UTILIDAD 5% $ 35.934,21
IVA SOBRE UTILIDAD 19% $6.827,50
COSTO TOTAL $905.182,78
VALOR M2 DE CONSTRUCCION $ 23.754,72
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
Lonja de Propiedad Raiz FE DELON",AS
de Narino y Putumayo ps‘fo”ﬁ‘i‘iﬁ'gé" pf!%’ﬂ#)ﬂbmn‘:iz

RUPA 5-2-0095

COMITE CORPORATIVO
ACTA No. 1343 del 2.019

FECHA: San Juan de Pasto, 12 de abril del 2.019
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifio y Putumayo

ASISTENTES

FRANCISCO ARTEAGA CERON
TOP ALVARO HIDALGO HIDALGO
ING. LIVIO NESTOR BOLARNOS N.
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO

CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADOS

ZOOT ORLANDO CAICEDO RUEDA
LUIS ALBERTO MENESES MARROQUIN

. La sesion fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunién como Coordinador del Comité Corporativo y actud como secretario el Ing. Livio
Néstor Bolafios N.

ORDEN DEL DIA

1. Verificacién Quérum

2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior

3. Estudio de Casos

4. Varios
DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y los
ponentes.

2. Presentacion avallo:
El Zooct. Orlando Caicedo Rueda y el Ing. Luis Alberto Meneses Marroquin, rinden ponencia del
avaltio solicitado por la Concesién Unién Vial del Sur al predio RUPA 5-2-0095 Predio denominado
“La Esperanza” Vereda Chaves - Municipio de pasto - Narifio.

. No. NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL — MATRICULA
FICHA INMOBILIARIA
1 RUPA 5-2-0095 PASTO 520010001000000090099000000000/
/ / 24062092

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas sg_ST
ajustan con los parametros requeridos para la elaboracién del avallo y se aprueban los valores
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo

Lonja de Propiedad Raiz
de Narifio y Putumayo

M

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &
FEDELONJAS
e DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunidn
[TEM UND AREA |VALORUNITARIO| VALOR TOTAL
TERRENO
Terreno M2 154,78 $238.000,00 $ 36.837.640,00
Subtotal Terreno $ 36.837.640,00
ANEXOS
A1 Cerramiento M 4230 $ 302.527,00 $12.796.892,10
A2 Porton 1 Und 1 $1.884.908,00 $ 1.884.908,00
A3 Zona dura 1 M2 19,10 $ 109.577,00 $ 2.092.920,70
A4 Porton 2 Und 1 $2.062.074,00 $2.062.074,00
A5 Entramada M2 35,74 $44.656,00 $ 1.596.005,44
A6 Zona dura 2 M2 33,82 $16.301,00 $551.299,82
Subtotal Anexos $ 20.984.100,06
ESPECIES VEGETALES
Subtotal Especies Vegetales Gl | 1,00 $ 102.354,20 $ 102.354,20
= VALOR TOTAL $67.924.094.26]
AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $57.924.094,26| 7/

INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $0,00

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00

TOTAL $57.924.094,26| 7/

SON: CINCUENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS VEINTICUATRO MIL NOVENTA'Y

CUATRO CON 26/100 M/CTE. ($57.924.094,26) ,//

= 2N

. ZOOC. ORLANDO CAICEDO RUEDA
PERITO COMISIO 0, RESPON LE Y SOLIDARIO
R.A.A . — AVAL

ING. LUIS ALBERTO MENESES MARROQUIN
AVALUADOR DESIGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A. No. 12950353~ AVAL

Carrera 25 No. 19 - 12 Of 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

| Avaltios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales o
nja de piedad Rafz FEDQAELONJAS
deNarifoy Putumayo e of RS S SIS
COMITE AVALUOS
ald
ING. CESAR A STO C:ﬂ% FRANCO TOP. ALVA G jiDALGO
R.A.A. No. AVAL 98383321 R.A.A. No:AVAL 12952438

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




