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PUBLICACION DE AVISO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL.
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

AVISO No. 0233 defecha 09  de Ju! 0 de 2019.

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de |a
Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y
autonomia administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, segun
Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011, cuyo objeto es planear, coordinar, estructurar,
contratar, ejecutar, administrar y evaluar proyectos de concesiones y otras formas de
Asociacion Publico Privada - APP, suscribi6 con la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.S., el Contrato de Concesién bajo esquema de APP No. 15-2015, para efectos
de ejecutar el Proyecto Rumichaca - Pasto, en virtud de las disposiciones contenidas
en el Apéndice Técnico numero siete, la adquisicién de las franjas de terreno requeridas
para la ejecucion de las actividades constructivas fue delegada en la Concesionaria.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2° del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR S.A.S.

HACE SABER

Que el dia cinco (05) de febrero de 2019, se libré Oficio de Oferta Formal de Compra No.
DP-OFC-1088-19 dirigido a los sefiores MARTHA ELENA MONTENEGRO PORTILLA,
BERTHA LIDIA MONTENEGRO PORTILLA, JOSE FERNANDO MONTENEGRO
PORTILLA, MIGUEL ANGEL MONTENEGRO PORTILLA, MARIA JULIA MONTENEGRO
PORTILLA, LIGIA ESPERANZA MONTENEGRO PORTILLA, TERESA DE JESUS
MONTENEGRO PORTILLA, BLANCA MERY MONTENEGRO DE BUCHELI, ANA DEL
CARMEN MONTENEGRO PORTILLA, GLORIA LOURDES MONTENEGRO PORTILLA,
ROSALBA MONTENEGRO PORTILLA, VIVIANA XIMENA MONTENEGRO CHAVEZ,
CLAUDIA NATHALY MONTENEGRO CHAVEZ, ANA LUCIA SANCHEZ MONTENEGRO
y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINANDOS DE LA CAUSANTE
MARGOTH FABIOLA MONTENEGRO PORTILLA, para la adquisicién de un area de
terreno a segregarse de un area de terreno a segregarse de un predio requerido para el
Proyecto Rumichaca — Pasto, cuyo contenido se transcribe a continuacion:
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San Juan de Pasto, 05 de febrero de 2019,

Sefores:

MARTHA ELENA MONTENEGRO PORTILLA
BERTHA LIDIA MONTENEGRO PORTILLA
JOSE FERNANDO MONTENEGRO PORTILLA
MIGUEL ANGEL MONTENEGRO PORTILLA
MARIA JULIA MONTENEGRO PORTILLA
LIGIA ESPERANZA MONTENEGRO PORTILLA
TERESA DE JESUS MONTEMEGRO PORTILLA
BLANCA MERY MONTENEGRO DE BUCHELI
ANA DEL CARMEN MONTENEGRO PORTILLA
GLORIA LOURDES MONTENEGRO PORTILLA
ROSALBA MONTENEGRO PORTILLA
VIVIANA XIMENA MONTENEGRO CHAVEZ
CLAUDIA NATHALY MONTENEGRO CHAVEZ
ANA LUCIA SANCHEZ MONTENEGRO
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINANDOS DE LA CAUSANTE MARGOTH
EABIOLA MONTENEGRO PORTILLA

Referencia: Contrato de Concesién Bajo el Esquema de APP No. 15 de 2015 Suscrito el
11 de septiembre de 2015 Proyecto Rumichaca — Pasto.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de un érea de terreno a
segregarse del predio denominado "CHUR PILCUAN" y/o “CASA DE
HABITACION HIJUELA No.2" ylo “UNA CASA DE HABITACION Y SOLAR
ADYACENTE”, Vereda Pilcuan, Municipio de Imués, Departamento de
Narifio, identificado con Cédula Catastral
523540000000000160531000000000 y Matricula Inmobiliarla nGmero 254-
14551 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tuquerres.

Cordial saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ ANI,
agencia pacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto nimero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambit 12 naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES ~ INCO, suscribio con la CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR $.A.5., idenlificada con NiT 800.880.846-3, el Conlrato de Concesién APP No.
15 de 2015, cuyo objeto as el vtorgamiento de una concesion para qua el concesionario por su
cuenta y riesgo feve a cabo la financiacion, construccidn, rehabilitacion, mejoramiento,
apaeracién, mantenimienio y reversicn del Corredor fRumichaca-Pasto, celebrado bajo el esquema
de Asociacion Poblico Privada, conforme lo dispuesto en la Ley 1506 de 2012, reglamentada por
el Decrato 1467 de 2012, este tllime modificado por et Decrelo 2043 de 2014, en concordancia
con lo dispuesto por la Ley 1763 de 2016 y ol documento integrante de dicha Ley "Bases dei Plan
\Naclena! de Desarrollo 2014-2018 — Todos por un Nuevo Pais” donde sa determind el esquema
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da Asociaciones Plblico Privadas, en virtud del cual se desarroliara el proyecto an mencion,
como parte de fa modarnizacion de Infraestructura de Transpoerte en Colombia,

Una de las actividades necesarias para la sjecucitn del proyects consists en la adquisicién de
las dreas fisicas requeridas para la construccidn de ia via, aciividad que de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo 7, numeral 7.1 (a) det Cantrato de Concesidn, debe ser adslantada
por el concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
la figura de delegacion de la gestién predial contemplada en el articulo 34 de la Ley 105 de 1883,
y se surts mediante los procecimientos de adquisicion de predios requeridos por motives de
utifidad publica contamplados en &l Capitulo 1l de ia Ley 9 de 1989, Capitwlo VIl de la Ley 388
de 1897 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en cancordancia con las demas normas que regulan
la materia.

Dentro de este marco normativo, por mativos de wiilidad piblica y con desting al proyecto da la
referancia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, raguiers Ia adquisicidn de un
area de terreno a segregarse del predio idantificado en el asunto, conforme a la afectacion de la
ficha predial RUPA-3-0280, cuya copia se anexa, la cuat tiene un &rea da terrenc requerida de
SEISCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE COMA TREINTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
{659,389 m?), asi como las mejoras y especies descritas en la Ficha Pradial, El drea requerkda se
encuentra debidamente delimitada y alinderada segiin los estudios y disefios del proyecio, dentro
de las abscisas Inicial Km 43483599 D y Final Km 434872,92 Dde Ia Unidad Funcional N° 3 dal

proyecto,

El valor de la presente oferta es la suma de CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES
CUATROCIENTOS CATORCE MiL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS CON OCHENTA
Y DOS CENTAVOS MONEDA CORRIENTE ($441,414,536,82), discriminade conforme al
informe de avalic RUPA-3-0280.

Adicionalmente e este valor en caso de adelantar el procedimiento de adguisicion por via de
enajenacion voluniaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR 8.A.8,, cancelerd los gastos de escrituracidn v
registro respectivamente, de conformidad con lo ressfiado en el informa de avalud RUPA-3-0280,

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Artlculo 13 de la Lay 9 de 1989, ¢f articuio 61 de la
Ley 388 de 1997 y su Decrato Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, y los arficulos 25 y 37
de la Ley 1682 de 2013 modificado por of articuio 6° de a Ley 1742 de 2014, se anexa el informe
t6cnico de Avalio  de fecha ocho (08} de noviembre de 2018, elaborado por la Lonja de
Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo "FEDELONJAS", &l cual incluye la explicacidn de la
metodologia utitizada para la determinacion del valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificada por el articulo
10 de la Ley 1882 de 2018, ustedes cuentan con un término de quince (15) dias hébiles
contados a partir de la notificacion de la presents oferta para manifestar su veluntad en relacidn

“con la misma, blen sea aceptandola o rechazandola,
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El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requerides por motivos de. utilidad
pliblica no constituye para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y
cuando la negociacion se produzea por la via de la enajenacion voluntaria, de acuerdo can lo
dispuesto por el inciso 4° del articulo 18 da la Ley 6° de 1988.

Par ofra parte, seguin el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10 de la
Ley 1882 de 2018, serd obligatorio iniclar el proceso da expropiacion si transcurridos quince (15)
dias hébiles daspués de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o
escritura plblica; en estos mismos términos, se entenderd que el propietario o poseedor del

renuncia a la negoclacion cuando: a) Guarde silencio sobre la oferta de negodlacidn
directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la ofertz no se logre acuerdo, o ¢) No suscriba
la sscritura o l2 promesa de compraventa respectiva en los plazos filados en la presente Ley por
causas impulables a aflos mismos.

En caso de no Hegarse a un acuerdo en |a étapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio
seré cancelado dentro de la etapa de expropiacion judicial o administrativa, de forma previa,
teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacion calculada al momento de ta oferla de
compra, segun lo digpuesto por el inciso 3° del articulo 57 de la Ley 1682 de 2013. En aste caso,
&l valor catastral que se tenga an cuenta para el pago serd proporcional al area requerida a
axpropiar v el titular no serd beneficiario de los baneficios tributarios contemplados en el inclso
4° del articulo 15 de la Ley 8° de 1888,

De conformidad con lo dispuasto en el inciso 4° del articulo 61 de la Ley 388 de 1.897, en
concordancia con el articulo 13 de la Ley 9° de 1889, la notificacion del presente aclo se reallza
con sujecion a las reglas del Cédigo de Procedimierto Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, y no daré lugar a recurses en sede adrministrativa.

Igualmente, para dar cumplimiento al mismo artlculo 13 de la Ley 97 de 1989, el presents oficio
quedara inscrito en ¢l correspondienta folio de matricula inmobiliada dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes & su notlficacién; a partir de entonces 8l bien quedard fuera del comercio y
ninguna autoridad podrd conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de
funcionamiento por primera vez para cuaiquier astablecimianto industdal o comercial sobre el
inmueble objeto de la oferta de compra, Los que se expidan no obstante esta prohibicidn, seran
nulos de plenc darecho,

Esperamos contar con si aceptacion dentro del iérmine legal contemnplado, para lo cual podran
dirigir su respuesta a la Oficina de Gastion Pradial de la CONCESIONARIA VIAL UNION DEL
SUR S.A.8. Carrera 22 B No. 12 Sur-137, San Miguel de Obonuco, 0 contaclar a nuestra,
Profesionsl del Area Juridica Predial DIANA PAOLA VEGA CAICEDO en el leléfono
31173690353, o al correo electrénico Uveaai@uniontielsuir.co

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topografico de la
faja de terreno a adquirir, copia del Avaliio Comercial Corporativo, Portafolio Inmobiliario y la
transcripcion completa de las normas que requian el procedimiento de adquisicion de pradios
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requeridos para la ejecucin de obras plblicas por enajenacion voluntaria, expropiacién por via
judicial y administrativa,

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente, _
GERMAN DE fissisi™

LATORRE &tz
GERWMRIO

Gm ! w. [T
Concesionaria Vial Union del Sur S.A.S.

Rovist: v, alffﬁ!,t
Froyecid: P, Vegady
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Queeldia 2%+ de '(]Uﬂ o de 2019, se publicé el Oficio de Citacién No. DP-
CIT-1088-19 de fecha cinco (05) de febrero de 2019, dirigido a los mencionados y como
quedé dispuesto a los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINANDOS DE LA
CAUSANTE MARGOTH FABIOLA MONTENEGRO PORTILLA, para efectos de surtir la
notificacion personal del Oficio de la Oferta Formal de Compra No. DP-OFC-1088-19.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2° del Articulo 69 de la Ley 1437
de 2011 (CPACA) y, en cumplimiento del numeral 5.6. inciso (d) Capitulo V del Apéndice
Técnico 7 “Gestién Predial” del Contrato de Concesién bajo esquema de APP No.15-2015,
se procede a realizar la notificacién por aviso de la Oferta Formal de Compra DP-OFC-
1088-19 de fecha cinco (05) de febrero de 2019 y publicarlo en las paginas web
www.ani.gov.co y www.uniondelsur.co y fijarlo en la cartelera de la Concesionaria Vial
Unién del Sur S.A.S., ubicada en la Carrera 22 B No. 12 Sur-137, San Miguel de Obonuco
en la Ciudad de Pasto (N) por un término de cinco (5) dias, notificacién que se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

Contra la Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en sede administrativa,
de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 y el
articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA VIAL
UNION DEL SUR S.A.S., Y EN LAS PAGINAS WEB

L 06 JOo 70194. ALAS 8.00AM.

DESFIJADOEL ) JU'IO 20(9. ALAS 6:00 P.M

AN No/ e

Director Juridico Predial.
Concesionaria Vial Unién del Sur S.A.S.

Anexo. Ficha Predial y Plano de Afectacion Predial, Informe del Avalio y normas.
Aprobé:  E. Obando.

Revisd: V. Samralde
Proyectd: J, Calderdn.
N
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Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S
Lonja de Propiedad Raiz FEDELON‘JAS
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROFIEDAD RAIZ

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

o NUMERO DE FICHA PREDIAL: RUPA-3-0280
RADICACION AVALUO No. 2018-11-08- 0779
SOLICITANTE: CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR
DIRECCION: CHUR-PILCUAN~
VEREDA: PILCUAN ~
MUNICIPIO: IMUES / /
DEPARTAMENTO: NARINO
PROPIETARIO: MARTHA ELENA MONTENEGRO PORTILLA Y
OTROS / ‘ .

SAN JUAN DE PASTO, NOVIEMBRE DEL 2018

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026

E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org

PASTO - NARINO
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i 558 Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales '
Loy de Propiedd i TABLA DE CONTENIDO FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo o;'wm‘"‘“".?;“p%mz

.. INFORMACION GENERAL
2 DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE
>, INFORMACION JURIDICA
.. DESCRIPCION DEL SECTOR
s. REGLAMENTACION URBANISTICA
s DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
;. METODOLOGIAS VALUATORIAS EMPLEADAS
s INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
® o INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
' 10. CALCULO VALOR DEL TERRENO
. CALOULO VALOR CONSTRUCCION
12. CALCULO VALOR ANEXOS
3. CALCULO VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
1+, CONSIDERACIONES GENERALES
5. RESULTADO DEL AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
1. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
® 7. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
s RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR
s NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

20. ANEXOS

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
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: Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &S
Lbﬁa de ier.lad Ralz FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo FEDERACION COLOMBIANA .

DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE NARINO Y PUTUMAYO
INFORME TECNICO DE AVALUO

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITUD:
CONCESIONARIA VIAL UNION DEL SUR — SAS NIT 900 880 846 3.
Fecha: 25/ 09 / 2018.

1.2. TIPO DE INMUEBLE
Rural , 7

1.3. TIPO DE AVALUO
Comercial Corporativo

1.4. MARCO NORMATIVO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio se consultd con
. lo establecido dentro de la Legislacion Aplicable Vigente.

1.5. DEPARTAMENTO
Narifio,, -

1.6. MUNICIPIO
Imués / ,

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO
Pilcuan 2

1.8. DIRECCION O NOMBRE DEL BIEN INMUEBLE
Chur - Pilcuan

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA
ABSCISA INICIAL: Km 43+835,99,
ABSCISA FINAL: Km 43+872,92 /
MARGEN: Derecha / ./~ ,
LONGITUD EFECTIVA: 36,93 metros 7

1.10. USO ACTUAL D%L INMUEBLE
Residencial /'~

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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de Narifio y Putumayo Of LA OF PRSI Az
AVALUO RUPA-3-0280 2
1.11. USO POR NORMA

1.12.

1.13.

1.14.

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués, se
establece que el predio se clasifica de la siguiente manera:

Sector ] Rural.”

Manzanas/Areas PR2. .

CATEGORIA GENERAL DE USO

Uso principal del suelo: Recuperacion.

Uso Complementario: Reforestacion, regeneracion natural, ecoturismo.
Uso restringido: Investigacion.

Uso prohibido del suelo: Agroindustria.

INFORMACION CATASTRAL
No predial: 5235400000000001605310000000000 -
Area de Terreno: 0 Ha. 3.000,00 m2~~
Areas de Construccion: 174,00 m2 -~
Avallio Catastral: $ 15.230.000

P

FECHA VISITA AL PREDIO
26 de septiembre de 2018

FECHA DE INFORME DE AVALUO
08 de noviembre de 2018

. DOCUMENTOS ENTREGADOS POR EL SOLICITANTE:

Estudio de Titulos Ficha Predial N°® RUPA-3-0280.
Plano elaborado por el Grupo Empresarial Velasquez Gevel S.A.S.

2
« Ficha predial elaborada por el Grupo Empresarial Velasquez Gevel S.A.S.
[ ]
L ]

Registro fotografico.

3. INFORMACION JURIDICA

3.k

3.2.

3.3.

PROPIETARIO: /
Martha Elena Montenegro Portilla y otros.

TITULO DE ADQUISICION
Sentencia S/N del 24 de julio de 1984 expedida por el Juzgado Primero Civil del

Circuito de Ipialesy otras./ /

MATRICULA INMOBILIARIA
254-14551//

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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Ll Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &
Lohjé de Propledad Rafz F E DE LONJAS
de Narifio y Putumayo OF LONGAS DF PROPIEDAD KALZ
AVALUO RUPA-3-0280 3
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS

Ninguna.
4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR
La vereda Pilcuan se ubica en el sector rural, al sur oriente de la cabecera urbana
del municipio de Imués, presenta vias de acceso vehiculares afirmadas en buen
estado de conservacidn; sector que se puede delimitar de la siguiente manera:

NORTE: Corregimiento del Pedregal.

SUR: Cabecera municipal de Iles. _
ORIENTE: Municipio de Funes.
OCCIDENTE: Veredas Paramillo y San Isidro.

. 4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
La mayoria de los predios del sector son pequefias parcelas de tenencia propia, su
economia estd basada en la agricultura de cultivos de pan coger y actividades
agropecuarias de pequefia escala, por su clima medio se presentan loteos o
parcelaciones en los que se desarrollan actividades recreativas y de descanso.

4.3. TOPOGRAFIA
El sector se caracteriza por presentar topografias moderadamente escarpadas con
pendientes entre los rangos del 7, 12y 45% en su mayoria las zonas inclinadas son
las que unen la zona de la via con la zona baja hacia el Rio Guaitara. /

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS
TEMPERATURA PROMEDIO: 18° y 24° C. Clima célido seco.
PRECIPITACION: 500 A 1000 mm afio
ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 1000 -2900 m.s.n.m.

4,5. CONDICIONES AGROLOGICAS
Asociacion Pilcuan (PI)
. FASE Plcd, PIde, PIdel, PIde2, Ple2

Suelos de vertiente de cordillera, con relieve fuertemente quebrado a escarpado y
pendientes predominantes 25-50% y mayores, ubicados en alturas de los 2000 a los
2900 metros sobre el nivel del mar. Son suelos superficiales, originados a partir de
tobas y cenizas volcanicas; de colores pardo muy oscuro y texturas moderadamente
finas a finas. Presenta ligeras variaciones en color, texturay profundidad. Son fuerte
a medianamente acidos, alta capacidad de intercambio cationico, regulares las bases
totales, alta la saturacion de bases totales, regular la de calcio, pobre a regular la de
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magnesio y pobre la de potasio; contenido normal de carbon organico en el primer
horizonte, muy pobre el fosforo aprovechable. Drenaje externo muy rapido, interno
medio y natural excesivo. Con pendientes 7-12% y 12-25%, suelos superficiales a
moderadamente profundos, aptos para la explotacion ganadera y la reforestacion;
pendientes 12-25 y 25-50%, suelos de relieve quebrado a fuertemente quebrado;
superficiales; aptos para la reforestacion y la ganaderia; pendientes12-25% y 25-
50%: suelos con erosién ligera a moderada; relieve quebrado a fuertemente
quebrado; aptos para la reforestacion.

Estos suelos se localizan en las veredas de: Loma Alta, San Antonio, San Francisco,
San Javier, Tamburan, Tablén Alto y Bajo, El Rosario y Villa Nueva.

Asociacion Funes (FF)
FASE FFab, FFbc, FFc, FFabl, FFbcl, FFcd
A esta asociacion corresponde un conjunto de pequefias terrazas escalonadas de
. origen fluvio volcénico, disectadas por profundas carcavas angostas. Estas terrazas
estan influidas por materiales coluviales en muchos sectores; asf los suelos se han
formado tanto de coluviones finos, como de tobas y algo de cenizas volcanicas.
Tienen un relieve fuertemente ondulado a moderadamente inclinado con pendientes
predominantes de 3-7% y 7-12%; estan a alturas comprendidas entre los 1500 y
2700 metros sobre el nivel del mar. Estos suelos presentan limitantes en su
profundidad efectiva, ya sea por la presencia de capas duras o de tobas superficiales,
sobre rocas diversas, vertientes escarpadas y materiales mas o menos sueltos. Con
pendientes 1-3, 3-7 y 7-12%. Suelos moderadamente profundos a superficiales,
relieve plano a ondulado; pendientes 3-7, 7-12 y 12-25%, ligera a moderadamente
erosionados, superficiales, fuertemente ondulados, aptos para la ganaderia;
pendientes 7-12 y 12-25%); superficiales, en planos inclinados; aptos para la
ganaderia.
Este tipo de suelos se encuentra en las veredas de: Urbano, La Esperanza, Tablon
Alto y Bajo, El Rosario y Loma Alta

Asociacion Guaitara (GS)
FASE GSf3

. Suelos ubicados en los cafiones del rio Guaitara, donde se aprecian escarpes de 800
a 1000 metros de altura y un alto porcentaje de afloramientos rocosos constituidos
principalmente por andesitas y tobas alglomeraticas con fragmentos de diabasas,
andesitas y granitos. Se presentan en alturas entre 1900 y 2900 metros sobre el
nivel del mar, de relieve escarpado y pendientes mayores del 50%. Estos suelos no
son aptos para actividades agropecuarias; su uso mas adecuado es la reforestacion
y la conservacion de la vegetacion nativa existente que impida la ercsion y contribuya
a conservar las aguas.
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Con pendientes mayores del 50% vy erosion severa. Suelos muy superficiales y muy
escarpados, con alto porcentaje de afloramientos rocosos; no aptos para actividades
agropecuarias.

Este tipo de suelo se encuentra en las veredas: El Rosario, El Porvenir, El Capuli,
Tablén Alto y Bajo, La Esperanza y Urbano.

Clases agrolégicas por capacidad de uso del suelo

Clase 111

Son suelos apropiados para cultivos permanente utilizando métodos intensivos. Estos
suelos presentan severas limitaciones que reducen la eleccién de plantas o requieren
practicas especiales de conservacion, o ambas a la vez. Pueden ser utilizados para
cultivos agricolas, pastos, pastoreo extensivo, produccion forestal, mantenimiento
de la vida silvestre, etc.

. Las limitaciones de los suelos de esta clase pueden resultar del efecto de uno o mas
de los siguientes factores: pendiente moderadamente elevadas, alta susceptibilidad
a la erosién por agua o viento, o efectos adversos severos de pasadas erosiones,
frecuentes inundaciones, fertilidad del subsuelo muy baja, humedad o condiciones
de hidromorfia que continlian después del drenaje, poco espesor hasta la roca
madre, baja capacidad de retencidn de agua, baja fertilidad.

En el municipio de Iles la clase III cubre una extension de 390.82 ha, y representan
el 4.65 % del total de hectareas del municipio; encontrandose en las siguientes
veredas: San Francisco, Villa Nueva, Tablén Alto, Urbano y Tamburan.

Clase IV

Son suelos apropiados para cultivos ocasionales o muy limitados con métodos

intensivos. Estos presentan limitaciones muy severas que restringen la eleccion de

la clase de cultivos o requieren un manejo cuidadoso, o ambos a la vez. Pueden ser

usados para cultivos agricolas, pastos, produccion forestal, mantenimiento de la vida
. silvestre, etc.

El uso de cultivos agrondmicos viene limitado por uno o mas de los efectos de
caracteristicas permanentes tales como: pendiente muy pronunciada, susceptibilidad
severa a la erosion por agua o viento, severos efectos de erosiones pasadas, suelos
superficiales de poco espesor, baja capacidad de retencion de agua, frecuentes
inundaciones, humedad excesiva, salinidad o alcalinidad.
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Los suelos de esta clase cubren una extension de 2446.08 ha, que representan el
29.12 % del total del territorio de Iles, y se encuentra en las siguientes veredas: El
Comun, San Francisco, Urbano, Tablén Bajo, San Antonio, El Mirador, El Rosario
Occidente, Bolivar, Villa Nueva, Loma de Argote, Iscuazan, Yarqui, Tablén Alto, La
Esperanza, El Porvenir, Loma Alta, Capuli.

FUENTE: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del Departamento de
Narifio. Capitulo 3 y 7. Instituto Geogréfico Agustin Codazzi. IGAC.

4.6.  SERVICIOS PUBLICOS |
El sector cuenta con redes de energia eléctrica, acueducto veredal y telefonia celular. /-

4.7. SERVICIOS COMUNALES
La Vereda Pilcuan cuenta con instituciones de educacion bésica y media, localizadas
en el centro poblado, asi como los servicios basicos de salud. La asistencia técnica,
. administrativa y financiera es ofrecida por las entidades publicas que se encuentran
establecidas en la cabecera municipal de Imués. -~

4,8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La principal via de acceso al sector es la Panamericana Tipo 1, via nacional que se
encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

El servicio publico de transporte a nivel de rutas intermunicipales e interveredales es
prestado con diferentes tipos de vehiculos: Buses, taxis, camperos, buses escaleras,
de igual forma es realizado a través del transporte informal realizado por el
mototaxismo. El transporte masivo que se realiza entre el Municipio de Iles y los
municipios de Pasto, Ipiales, TUquerres y Tumaco entre otros, es realizado por las
Empresas Organizadas. En términos generales se puede establecer que el servicio
de transporte presenta regularidad en su frecuencia a nivel interveredal, pero sobre
la via Panamericana presenta una actividad permanente. - "4

5. REGLAMENTACION URBANISTICA
. De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Imués, se

establece que el predio con No. predial 52354000000000016053100000000~-s¢e
clasifica de la siguiente manera:

Sector ! Rural. .
Manzanas/Areas PR2. /
CATEGORIA GENERAL DE USO. #

Uso principal del suelo: Recuperacion.
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Uso Complementario: Reforestacion, regeneracion natural, ecoturismo.
Uso restringido: Investigacion.
Uso prohibido del suelo: Agroindustria.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. UBICACION
El inmueble esté ubicado en la vereda Pilcuan del municipio de Imués; iniciando en
la abscisa Km 43+835,99 y terminando con la abscisa Km 43+872,92sobre margen
derecha, Tramo Pilcuan - El Pedregal. <

6.2. AREA DEL TERRENO. Las areas del predio son:

Area total del predio: 3.000.00 m*

Area de terreno requerida: 659,39 m2~

Area remanente: 0,00 m2

Area sobrante: 2.340,61 m2/

Area total requerida: 659,39 m/

Fuente: Ficha predial elaborada por el Grupo Empresarial Velasquez Gevel S.A.S.

6.3. LINDEROS

LINDEROS GENERALES: Son los contenidos en la Escritura Plblica No. 2919 del 3 S
de octubre de 2006 de la Notaria Primera de Ipiales, para UNA CASA DE
HABITACION Y SOLAR ADYACENTE, y son:

ORIENTE, Propiedades de Francisco Nandar, en extension de SESENTA METROS
(60M), cimientos de piedra al medio; NORTE, Con las de Regulo y LUIS AURELIO
TELLO MORILLO y SATURIA MORILLO DE TELLO, en extension de SESENTA (60)
metros, mojones al medio. OCCIDENTE, Las de los mismos TELLO MORILLO, en
extensién de SESENTA (60) metros, mojones al medio y SUR, La carretéra
Panamericana, en extension de VEINTICINCO 25 METROS.

LINDEROS ESPECIFICOS: Son los consignados en la Ficha Predial No. RUPA-3-0280
y son los siguientes:

7 /
Norte: En longitud de 23,06 m con Jairo Ivan Pasquel Ceballos (14—1).\/
Sur: En longitud de 17,89 m con,José Lucinio Guerrero y Otra (7-12).v
Oriente: En longitud de 36,57 é)n)ﬁartha Elena Montenegro Portilla y otros (1-7).‘f

Occidente: En longitud de 37,74 Con Via Panamericana (12-14).”
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
La via de acceso al predio objeto de avallio es la via Panamericana Tipo 1 en buen
estado de conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a redes de los servicios de acueducto veredal, energia eléctrica,
telefonia movil, Actualmente Activos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS

UNIDAD
FISIOGRAFICA TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 8-25% Residencial /| Recuperacion .~ 1~

6.7. AREAS CONSTRUIDAS:

donstracdiin e Area | Edad- | Estadode | Vida Util
(m2) Afios | conservacion | Anos _
(Construccion 1 Vivienda 177,30 | 20 Bueno / 100
Construccién 2 Bafio 2,88 20 Bueno 70 :
Construccién 3 Vivienda | 190,30/ 10 Bueno /[ 100 |7

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS:

CONSTRUCCION 1 CONSTRUCCION 2
ITEM DESCRIPCION DESCRIPCION
CIMENTACION Concreto Ciclépeo. Concreto Ciclpeo.
ESTRUCTURA Vigas y columnas en concreto. Muros de carga /
FACHADA Muros en ladrillo Muros en ladrillo pafietado
CUBIERTA Placa de concreto reforzado. Sin cubierta
CIELO RASO Pariete sobre placa No aplica.
. MUROS En ladrillo pafietado y pintado Ladrillo comUn pafietado y pintado
PISOS Pla:;a de concreto enchapada en Placa de concreto enchapada en ceramica
ceramica
CARPINTERIA METALICA Puertas y ventanas. No aplica
CARPINTERIA MADERA Puertas. Puerta
TLUMINACION Bombillos normales Bombillos normales
Con entrepafio en madera, meson en
COCINA concreto  enchapados en ceramica, | No aplica
avaplatos en acero inoxidable
BANO Enchapado con mobiliario sencillo Mobiliario Sencillo
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CONSTRUCCION 1 CONSTRUCCION 2
ITEM DESCRIPCION DESCRIPCION
NUMERO DE PISOS Uno (1) Uno (1)
En concreto a 13 pasos de 1m de
ESCALERAS ancho*0,25m de huella *0,20 de No aplica
contrahuella.
Una (1) sala, Un (1) comedor, Seis (6)
DISTRIBUCION habitaciones, Un (1) bafio, Una (1) Un (1) bafio.
bodega, Una (1) cocina.
VETUSTEZ 20 arios 20 afios
ESTADO DE Bueno Bueno
CONSERVACION
uso Residencial. Baiio
CONSTRUCCION 3
ITEM DESCRIPCION
CIMENTACION Concreto Ciclopeo.
IESTRUCTURA Vigas y columnas en concreto .~
FACHADA Muros en ladrillo
CUBIERTA Placa de concreto
ICIELO RASO Pafiete sobre placa
MUROS En ladrillo pafietado y pintado
PISOS Placa de concreto enchapada en ceramica
ICARPINTERIA METALICA Puertas y ventanas.
CARPINTERIA MADERA Puertas
ILUMINACION Bombillos normales
COCINA Dos con meson en concreto enn:_hapados en
ceramica, lavaplatos en acero inoxidable
BARO Enchapado mobiliario sencilio y division en

crilico y aluminio

NUMERO DE PISOS

Tres (3)

En madera sobre estructura metalica y
pasamancs en madera

ESCALERAS En lamina metélica a 7 pasos de 0.55m de
ancho con pasamanos en tuberia metalica de
2!’1
Piso 1: Un (1) garaje, Un (1) bafo, Dos (2)
habitaciones, Un (1) lavadero, Un (1) patio.
Piso 2: Una (1) sala, Dos (2) cocinas, Dos (2)

DISTRIBUCION habitaciones, Un (1) bafio.
Piso 3: Mezzanine con 3 pasamanos en angulo
de 1"

VETUSTEZ 10 anos

ESTADO DE CONSERVACION (Bueno

Uso Residencial.
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES

ftem Descripcién Cant. | Unid | Edad |  Estadode
anos conservacion
Cerramiento 1: En reja metalica con angulo Bueno
y varilla de %, incrustada en columnas de 20
concreto de 0.35m*0.35*1.90mH sobre !
A1 |muro en ladrillo pafietado de 0.90mH 22417 m
Cerramiento 2: En reja metalica con angulo Bueno
de 1" incrustada en columnas de concreto 20
A2 |de 0.35m*0.35m*1.90mH 11,56 7
Cerramiento 1: En reja metalica con tubo de Bueno
A3 11" de 1.90mH 424 7| m 20
Enramada cubierta en teja de asbesto Bueno
sobre estructura en guadua piso en 20
concreto con fogon en lefia en ladrillo
. A4 |pafietado de 1.20m*1.05m*0.83mH 6,98 /| m2
Muro 1: De contencion en concreto de Bueno
5,10mH con columnas en concreto . 20
A5 [reforzado de 0.90m*0.60m 27367 m
Muro 2: En ladrillo pafietado y pintado de 20 Bueno
A6  [1mH*0.18m de espesor 22,70 /I m
Muro 3: En concreto de 0.95mH en su parte 20 Bueno
A7  |mas alta y 0.12mH en su parte mas corta 871 m
Puerta: En reja con angulo metélico de 1" a 20 Bueno
A8  |dos hojas de 1,10m*1,50m 1,00 /| und
Portén 1: A dos hojas en reja con angulo . 20 Bueno
A9  |metalico de 1" de 2.50m *2.10mH 1,00 /| und
5 : n
Portén 2: A dos hojas en reja con angulo,y 20 Bueno
wvarilla de ¥ incrustado en columnas de
A10  concreto de 0.35m*0.35m™*1.90mH 1,007 | und
20 Bueno
Base en concreto de 1,00m*1,00m*0,10m
A11 [de espesor. 1,00 /| und
. A12 |Banca en concreto de 0.35m*0.40mH 1,00 /| und 20 Bueno
Lavadero en ladrillo parietado de / 20 Bueno
A13  10,80m*1,45m*0,70mH. 1,00 und
IA14 |[Zona dura 1: En concreto e=0,12m 228,84 1 m2 20 Bueno
IA15 |Zona dura 2: En concreto e=0,10m 21,50 1 m2 20 Bueno
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6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION DESCRIPCION CID UND
Plantas ornamentales Buen estado fitosanitario 19 / UND
Arbol de Naranja Buen estado fitosanitario v UND
Planta de Palma Buen estado fitosanitario /|  UND

7. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacidon del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998 y Resolucion Reglamentaria No.
620 del 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, se tomd como
base lo siguiente:

~ “ARTICULO 1o0. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto.
Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar
a la estimacion del valor comercial”.

ARTICULO 3°.- METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de aval(io a partir de estimar el costo total de la construccion
a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion
acumulada.

ARTICULO 9°.- CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS. Cuando
para la realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en sf los determinantes del avalto. En este
sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita al terreno para
conocer la clase de bien que avalua.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el

. entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio. Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido
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obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectérea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del area de avaltio la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

. En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga
del mercado y la idoneidad de ella, ademds que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podrén incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicidn se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo. - En el caso que el avallio se soporte Ginicamente en encuestas, el perito debera
dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta
modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del aval(io no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacién.

Para la determinacion del calculo de las indemnizaciones se tendra en cuenta la normativa
vigente.

CALCULO DE VALOR DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para avaluar un cultivo permanente se deben considerar tres periodos o ciclos vegetativos,
a saber:

DESARROLLO: desde la siembra hasta el inicio de la produccién.
PRODUCCION: Ciclo productivo: desde la iniciacion de la produccién hasta el descarte o
sustitucién de plantas.
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DECADENCIA: a partir del momento en gue la planta requiere ser remplazada o renovada,
pero con alguna produccion.

Asi mismo, se establecen tres etapas de valuacion, en la siguiente forma:

1- Durante la etapa de levante o desarrollo se avallian por el costo de inversion.
2 - Durante la etapa de produccion se avaltian por RENTABILIDAD.
3 - Durante la etapa de decadencia, con valores similares al de levante o Desarrollo.

ECUACION APLICADA V.A. = T[((PxV) — C)- D]
Ddnde: )
VA = Valor Arbol
T = Tiempo de levante o desarrollo
P = Produccion promedia por arbol Kilo
V = Valor Actual Promedio por Kilo

C = Costo de Produccion V.A.
. D = Demérito (depreciacion) % = (D = ----- EC)
V.U
V.A.= Vida actual
V.U. = Vida util
E.C. = Estado de conservacion o fitosanitario (se debe calcular con las tablas propuestas —
Fitto y Corvini).

CLASE 1: Corresponde a cultivos o plantaciones nuevas, tecnificadas y en perfecto estado
fitosanitario, con riego permanente, suelos fértiles y adecuados técnicamente.

CLASE 2: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad media, con adecuaciones en suelos
y riego artificial.

CLASE 3: Corresponde a cultivos tecnificados, can edad adulta (més de la mitad de vida
productiva), con riego y adecuaciones.

CLASE 4: Corresponde a cultivos tecnificados, con edad avanzada (al final del ciclo
. productivo), en decadencia.

VALORACION DE LAS ESPECIES VEGETALES

Para efectos de la valoracién de especies vegetales, frutales, sombrio, maderables y
especies nativas de nacimiento espontaneo, se ha implementado un anexo técnico especial,
donde se plasman las investigaciones adelantadas, en cada caso, que forman parte de los
estudios valuatorios que se elaboran, pero que considerando lo voluminoso de las
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investigaciones, no se incorporan en su totalidad, si no las especies que sean requeridas,
en cada caso. Los costos de produccion de las especies vegetales forman parte de las
investigaciones adelantadas, y permiten la aplicacion de la ecuacién propuesta para la
adopcion de los valores individuales.

Con relacion a las especies vegetales de nacimiento espontaneo, considerando que no es
posible determinar su valor por costos de reposicion o de renta, para la adopcion de los
valores finales se ha consultado con los usos medicinales, de sombrio u ornato, con apoyo
del banco de datos elaborado por nuestra corporacion, aplicados en estudios anteriores,
que forman parte de los costos historicos de esas especies.

En la presente justificacion metodoldgica, exponemos el desarrollo de las investigaciones y
la ecuacion propuestas que nos permite llegar a los valores finales de las especies vegetales
investigadas:

. 8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
Consultado el mercado inmobiliario del sector encontramos 16 ofertas que
relacionamos a continuacion:

TIPO DE AREADE | CONSTRUCCION TELEFONO ©
Ne. INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO TERRENO M2 AREA ENM2 OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE FUENTE
1 Lote  |Pilcuén Intemet $ 350.000.000,00 1.600 0.00 Pilcuan Intemet particular 310894,2189
2 Lote  |Lote entrada $ 55.000.000,00 216 ‘lLote entrada particular 317308,3698
0,00
3 Casa |Casa amarilia £ ©0.000 000,00 2 100,00 Casa amarnilla |particular 321242 9144
L
4 Lote  |El Ponenir $ 40.000.000,00 160 0,00 El Panvenir particul 310436,9695
8 Casa |Ctra Atrés Escuela § 260.000.000,00 160 200,00|0tra Atrés Escuela particular 315522, 9822
Urbanizacion Mirader =
315578,
5] Lote del Sol - Pilcuan $ 75.000 000.00 225 - 0,00 Puerta del Sol particular 7158
7| Lo [UrbenizacionMirador | ¢ g4 09 gg0,00 225 Condominio Mirador del Sol  |Samuel Valiejo 3155797158
del Sol - Pilcuan 0,00
8| Lot [UbErizaclonMimdor | ggqp0900000 | 225 Condominie Mirador del Sol {2, catos Bustos 3162931003
del Sol - Pilcuan 0,00
| g | Lot [UmbanzacionRemansos| ¢z, a0 00,00 189 |Condomirio. Remansos el ;. pisjog 3128253085
del Ponenir - Pilcuan 0,00 Panvenir
. 10 Lote  |Pilcuan Viejo - Imues | § 656.000.000,00 1.740 u,nnIEnLrada antigua via lles |Alejandro Moran 3148722234
1" Lote  |Bamia El Paraiso $ 65.000.000,00 200 0,00{Bamio El Paraiso Pllcuan lles Quisquialtud
12 Lote Pilcuan - lles § 75.000.000,00 200 0,00|Loteo por la antigua via a lles |Aviso 3168347261
13 Lote  |Pilcuan-ies § 80.000.000,00 552 0,00{Pilcuan lles Algjandra Coral 3164437079
14 Lote Arco Ins Resenado- $ 25.000.000 200 Condominio Arco Ins Alino Burbano 3104190746
vereda El Ponenir 0,00|Resenado
15 Lt Arco ins Resenado- $ 30.000.000 200 Condominio Arca Ins Letrero en el 3168347261
vereda El Ponenir 0,00{Resenzdo condominio
16 Lote [Arco Ins Resenado- § 25.000.000 200 (Condorminio Arco Ins Filipo Ortega 3216476516
) vereda El Porvenir 0,00|Resenado
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8.2. DEPURACION DEL MERCADO
| mmml AREADE | a1 on Termeno | - 7 NOMERE | TELEFONO
Las
No.| uBicAcdN | VALORPEDIDO [%.NEG.[vALOR TERRENO i S constRuce|  CBSERVACIONES oo i =
"2 OMES ONES
Lote en Condominic -
Topografia ondulada
R:m Iris BRSO pOr via
| Vet | $2600000000 | 3% | s 202500000 2000 §12125000  NA e | s 3104180745
Porvenir A oedificads - Areas con
Problemas de Erosidn,
Sequias y Quemas
Lote en Condominio
Topografia ondulada
Arco Ins BCCES0 por via
15 m $3000000940 | 10% | $27000000000 20000 s100000] NA Woscapenil Whocodkll €10
Porvenir o edificada - Areas con
Froblemas de Erasidn
Sequias y Quemas
. ~To% en CondominiG -
Topografia ondutada -
Arco s BCCEs0 por via
Reservado - adoquinada - Lote
) edar | 52500000000 3% | s24250000000 20000 $12125000] NA Urbanizado no coniuids | F1P0 Otega | 3218478816
Porvenir o edificada - Areas con
Problemas de Erosidn
Samilas v Ciemas

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECT. A):
NOMBRE RAA No. CELULAR PROFESION VALOR /m2
Fabricio Paredes 98399733 - AVAL [3147944110 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $ 82.000,00
Jose Luis Montero 87452354 - AVAL [3122859314 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $ 78.000,00
Livio Narvaez 12961630- AVAL 3016902928 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $ 80.000,00
Francisco Arteaga 12970308 - AVAL |3004042471 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $82.000,00
. Luis Eduardo 12983012 - AVAL |3006191189 |Perito Lonja Narifio y Putumayo $ 82.000,00
PROMEDIO $ 80.800,00
DESVIACION ESTANDAR $1.788,85 .
COEFICIENTE DE VARIACION 2,21%
LIMITE SUPERIOR $ 82,588,85
LIMITE INFERIOR $79.011,15

www.lonjanarinoyputumayo.org
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Nota: De las dieciséis ofertas, se depuraron tres que son las representativas del
lote urbanizado en el sector.

NOTA: se deja constancia bajo la gravedad del juramento que se ha utilizado la
investigacion directa, por encuestas efectuadas a peritos de amplia experiencia en
la materia, considerando que, al momento de la investigacion econémica en terreno,
se encontraron ofertas y transacciones sobre predios similares que no permitieron la
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aplicacion de la metodologia comparativa del mercado. En consecuencia, se consulta
lo establecido en el articulo 9° de la Resolucion 620 de 2.008, por tratarse de un
terreno rural de mediana extension con topografia ondulada a nivel de la via
Panamericana, via de primer nivel y quebrado al fondo y en una zona donde esta
establecido el uso de vivienda campesina y vivienda campestre, cuyo uso actual es
de vivienda campestre.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

VALOR |

OFERTA DIRECCION TERRENO m2
1 Arco iris Reservado -

Vereda El Porvenir $121.250,00
5 Arco iris Reservado -

. Vereda El Porvenir $ 135.000,00
3 Arco iris Reservado -

Vereda E| Porvenir $ 121.250,00

PROMEDIO $ 125.833,33
DESVIACION ESTANDAR $ 7.938,57
COEFICIENTE DE VARIACION 6,31%
LIMITE SUPERIOR $133.771,90
LIMITE INFERIOR $117.894,77

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

La investigacion de mercado encontrd lotes en oferta que se presentan como de
menor extensidn, para desarrollo residencial y cuentan con las obras basicas de
urbanismo. Los datos obtenidos reflejan una informacion confiable que permite
establecer el valor del terreno urbanizado por esta metodologia, la cual arrojo que
el mas probable valor del metro cuadrado del terreno de uso residencial y urbanizado
es por aproximacion el Promedio obtenido en la investigacién, equivalente a CIENTO
VENTICINCO MIL PESOS ($125.000) por metro cuadrado.

. El valor estimado cumple con las condiciones de (topografia, vias, servicios, etc.),
del sector, y se ajusta a los parametros establecidos en el Decreto 1420 de Julio 24
de 1998 v a la Resolucidn 620 del 23 de septiembre del 2008 del IGAC.

Sin embargo, el predio objeto de estudio no cuenta con las mismas caracteristicas
de urbanismo a las ofertas obtenidas en el estudio de investigacién, por esta razon,
para la estimacion del valor final, se calculara partiendo del valor del terreno
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urbanizado, y a este se quitaran dichos gastos que se
siguiente valor:

CALCULO COSTOS URBANISMO 2017 VIG. 2018

Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo
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incurren, obteniendo asi el

URBANISMO PARCIAL
VALOR
ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO VALOR TOTAL
| |INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

ACUEDUCTO

Red matriz tuberia PVC 4" RDE 21 ML 392,00 97.556 38.241.952

Red principal PVC 3/4 ML 480,00 26.7137 12.822 557

ALCANTARILLADO

Pozo de inspeccién D =1.50 MH >3 50 UND 3,00 2.905.008 8.715.024

Tuberia pvc alcantarillado 12" Red Matriz ML 186,00 188.721 35.102.106

Tuberia 6" Acometida Domiciliaria ML 15,00 141.034 2.115.510

Tuberia 8" Sumideros ML 310,00 155.097 48.080.070

Relleno con material de excavacién M3 350,45 12.062 4227128

Relleno tipo triturado M3 35,28 89.943 3.173.193
. Excavacién a mano zanjas M3 391,00 18.428 7.205.348

Il [INSTALACIONES ELECTRICAS

Postes concreto h=12 m. (inc alrague y camara) _ |UND 8,00 1.751.681 14.013.448

Postes concreto h=10m. (inc atraque y camarz)  |UND 16,00 1.303.800 20.860.800

CABLE cobre desnudo AWG N° 1/0 200887 ML 332,00 26.825 8.905.900

Estructuras UND 24,00 950,000 22.800.000

Puesta a tierra UND 12,00 1.412.986 16.955.832

Luminaria cerrada horizontal luz sodio 70 W UND 12,00 166.600 1.999.200

Transformador 75 KVA - estructura UND 1,00 10.040.961 10.040.961

Alambre Cuadruple Antifraude 2/0 BT UND 45,00 614.237 36.640.665

COSTO TOTAL DEL PROYECTO $  291.899.693.97

AlU (5%) 5% $ 14.594.984,70

COSTO FINAL DEL PROYECTO $  306.494.678,67

COSTO DE URBANISMO ($/M*) AREA LOTE $ 30.649.47

analisis de mercado, se obtiene:

Ganancia — Costos Urbanismo

Valor terreno (Investigacién de mercado) $ 125.000
Ganancia (10%) $ 12.500
Costos de urbanismo $ 30.650

Valor m?= VTB - $ 81.850

metro cuadrado.

www.lonjanarinoyputumayo.org
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Sustrayendo los gastos de urbanismo y ganancia del valor obtenido mediante el

HE

En conclusidn, el valor del metro cuadrado del terreno, es equivalente a OCHENTA
Y UN MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M/CTE ($81.850,00) por
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10.3. EJERCICIOS RESIDUALES.
No Aplica.

11.CALCULOS VALOR CONSTRUCCION

COSTOS DE REPOSICION.

Para los costos de construccion en el municipio de Imués se realizaron y analizaron
los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las Lonjas de
Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores, estos son
la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes tipos de
construccién del Municipio de Imués y luego de homogenizar el valor y restarle la
depreciacion obtenida mediante la aplicacién de las tablas de Fitto y Corvini, produce
como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado

11.1.

11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

< o]
a a o
E 5 H g ; 8
2| & |88 2 g 5 5
o = o g < '3 (o o
| ek o p gl 0 & & a
ol| « z' s o i o u E <
w (] = o (4 B | {14
> gCiRE & 5 < 0
s '8 o8 - 2 <
i g £ >
Construccion 1 20| 100| 20,00%| 2,00 | 14,22% 006.566,24| 141.738,63 854.827,61 854.82800 |
Construccion 2 20] 70| 2857%| 2,00 | 2043% 2.503.00891] 51134648 1.991.662,43 1.991.662,00
Construccion 3 10|  100] 10,00%| 2,00 7,89% 961.552,72 75.093,69 876.459,03 876.459,00
12.CALCULOS VALOR ANEXOS

COSTOS DE REPOSICION

Para los costos de construccion de los anexos en el municipio de Imués se realizaron
y analizaron los diferentes valores de mercado inmobiliario con los que trabajan las
Lonjas de Propiedad Raiz, lo mismo que los Ingenieros, Arquitectos y Constructores,
estos son la base para trabajar el Método de Costo de Reposicion en los diferentes
tipos de construccién del Municipio de Imués y luego de homogenizar el valor y
restarle la depreciacion obtenida mediante la aplicacion de las tablas de Fitto y
Corvini, produce como resultado los valores finales adoptados por metro cuadrado.

12.1,

12.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
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= w 5 |w 1] [=] > xc|> o> > .

1 Cemramiento 1 20 40| 50,00% 2,00 39,10% $351.956,26| $137.599,76 $214.356,50 $214.356,00

A2 Cemamiento 2 20 70] 2857% 2,00 20,43% $334.351,50 $68.305,58 $266.045,92 $266.046,00|

A3 Cemramiento 3 20 70| 2857% 2,00 20,43% $390.540,77 $79.784,63 $310.756,14 $310.756,00|v"

A4 Enramada 20( 70| 28,57%| 2,00 20.43% |  $340.922.65]  $69.648.01 $271.274,64 $271.275,00)

A5 Muro 1 20] 70 2857%| 2,00 20,43% | $695.188,25)  §142.021,89 $553.166,36 $553.166,00|

AB Muro 2 20|  70[ 2857%| 2,00 20,43% |  $211.203,64 §43.147,36 $168.056,28 $168.056,00]

A7 Muro 3 20] 70| 2857%| 2,00 20,43% | $314.751,58 §64.301,45 §250.450,13 $250.450,00|v

A8 Puerta 20 30| 66,67% 2,00 56,73% $322.782,14]  $183.098,64 $139.683,50 $139.684,00|v

A8 Porton 1 20 50| 40.00% 2,00 29,82% | $1.027.034,09] $306.309,84 $720.724,25 $720.724,00 "/’

A10 Parton 2 20 50| 40,00% 2,00 29,82% | $2.102.718,88| $627.129,60[ §1.475.589,28| $1.475.589,00|

A11 Base 20 70| 28,57% 2,00 20,43% $96.091,03 $19.630,70 $76.460,33 $76.460,00|"

A12 Banca 20] 70| 28,57%| 200 20,43% $21.338,67 $4.359,31 $16.979,26 $16.979,00|v

A13 Lavadero 20 70| 28,57% 2,00 20,43% $557.286,92]  $113.849,66 $443.437,26 $443.437,00|v

A14 Zona dura 1 20 70| 28,57% 2,00 20,43% $131.745,43 $26.914,63 $104.830,80 $104.831,00| ¥
’ A15 Zona dura 2 20| 70[ 2857%| 200 |2043%| $124.049.41 $25.342,39 $98.707,02 $98.707,00|,/

13.CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

CALCULO DE ESPECIES VEGETALES

DESCRIPCION DE ESPECIES e i : ] Sl _

~_ DESCRIPCION  [cTD[UND| ESTADO |CONSERVACION| VR, UND | VR.FINAL |

Plantas ormamentales 19| UND | Produccion Tipo B 15.800,00 300.200,00

Arbol de naranja 1] UND | Produccién Tipo A 208.300,00{  208.300,00

Planta de palma 1] UND | Produccién Tipo A 42.000,00 42.000,00

550.500,00] V7

14.CONSIDERACIONES GENERALES

En la determinacion del valor se han tenido en cuenta entre otras las siguientes
consideraciones:

« El predio se encuentra ubicado en la zona Rural de la Vereda Pilcuan del municipio
. de Imués, sobre via veredal vehicular afirmada en buen estado, que conecta con la
via Panamericana Ipiales - Pasto.
« Es un sector Rural donde existe la presencia de vivienda campesina y vivienda de
descanso debido a que cuenta con clima agradable para veraneo.
« Debido a su ubicacion cercana a la via Panamericana goza de excelente servicio de
transporte publico.
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e El sector cuenta con disponibilidad de servicios publicos basicos de acueducto
veredal y energia eléctrica y servicios comunales bésicos de educacion, salud y
religiosos.

e No se observo ni se tuvo conocimiento de alteraciones de orden publico, tampoco
existe incidencia negativa del orden publico en el valor de los inmuebles.

e Valorizacidn en la zona en los ultimos afios para el sector ha sido estable de variacion
positiva.

FACTORES DETERMINANTES EN EL VALOR DEL INMUEBLE

¢ Esun predio Rural de un area de 3.000,00 m2 y su uso actual es de vivienda familiar.
« El predio tiene topografia ondulada y presenta forma de un poligono irregular.
« Tiene disponibilidad de agua de acueducto veredal y energia eléctrica.

15.RESULTADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las
metodologias valuatorias utilizadas y nuestra experiencia profesional, se estima el valor
comercial del inmueble en las condiciones actuales, encontrandose en consecuencia la
siguiente liquidacion:
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ITEM UND | AREA | VR. UNITARIO| VR.TOTAL
TERRENO
Area Requerida m2 659,39 $81.850,00f $53.971.071,50
Sub totaf terreno $ 53.971.071,50|
CONSTRUCCIONES
Construccién 1 m2 177,30 $854.828,00, $ 151.561.004,40
Construccion 2 m2 2,88 $ 1.991.662,00 $ 5.735.986,56!
Construccién 3 m2 190,30 $876.459,00] $ 166.790.147,70)
Sub total construcciones $ 324.087.138,65|
ANEXOS
Al Cerramiento 1 m 22,41 S 214.356,00 S 4.803.717,96/
A2 Cerramiento 2 m 11,56 S 266.046,00 5 3.075.491,76
A3 Cerramiento 3 m 4,24 $ 310.756,00 $1.317.605,44
A4 Enramada m2 6,98 $ 271.275,00 $ 1.893.499,50)
A5 Muro 1 m 27,36 $553.166,00]  §15.134.621,76
. A6 Muro 2 m 22,70 $168.056,00]  $3.814.871,20
A7 Muro 3 m 8,71 $250.450,00,  $2.181.419,50|
A8 Puerta und 1,00 $ 139.684,00 $ 139.684,
A9 Porton 1 und 1,00 $ 720.724,00 $ 720.724,00]
A10Porton 2 und 1,00] $1.475.589,00]  $1.475.589,00)
A1l Base und 1,00 $ 76.460,00 $ 76.460,00|
A12 Banca und 1,00 $16.979,00 $ 16.979,00)
A13 lavadero und 1,00 $443.437,00 < 443.437,00
Al4Zonadural m2 228,84 $104.831,00] $ 23.989.526,
Al15Zonadura 2 m2 21,50 S 98.707,(0' $ 2.122.200,50]
Subtotal Anexos $ 61.205.826,66)
ESPECIES VEGETALES |
Subtotal Especies Vegetales Global 1,00 $ 550.500,00 $ 550.500,00| \3‘? _
VALOR TOTAL $ 439.814.536,82| 4

SON: CUATROCIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS
CATORCE MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS CON 82/100 M/CTE
($439.814.536,82) /

O Nota: Asi mismo, conforme a lo sefialado en el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, la
vigencia del avaltio es de un afio contado desde fa fecha de su expedicién o desde aquelia
en que se decidi6 la revisidn o impugnacién. Por tal razon, los avallios que pierdan ésta
vigencia deben realizarse nuevamente y no se puede efectuar actualizaciones a través de
indices 0 metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

16. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME
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Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad del presente informe de valuacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre y afiliaciones profesionales del
valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hecho presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a conocer.
e Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.
El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.
Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.
La valuacién se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.
El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.
El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.
. ¢ El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.
« Nadie, con excepcidn de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado
asistencia profesional en la preparacion del informe

18. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

« Elvaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (certificado de
tradicion).

e El valuador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto de la persona
natural o juridica que solicito el encargo Valuatorio y solo lo haré con autorizacién
escrita de esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

19. NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR

O 19.1 NOMBRE DEL VALUADOR:
ING. AYDA MARGARITA MUNOZ
ING. LUIS ALBERTO MENESES M.

19.2 REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR
R.A.A AVAL No. 30707606
R.A.A AVAL No. 12950353
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19.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA)

Se deja constancia que el valuador manifiesta no tener ninguin tipo de relacién directa o
indirecta con el solicitante o interesado del inmueble objeto de valuacién, con el fin de evitar
cualquier conflicto de intereses.

Ademas, se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quien
esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se
acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y el valuador no acepta
responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

19.4 FIRMA DEL RESPONSABLE

PERlTO COMIS 0 NA b .- RESPONSABLE Y SOLIDARIO.
Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-30707606
Especialidades Avaluos Urbanos y Rurales

ING. LUIS ALBERTO MENESES M.
PERITO COMISIONADO, RESPONSABLE Y SOLIDARIO.
Registro Abierto de Avaluadores RAA numero de avaluador AVAL-12950353
. Especialidades Avallios Urbanos — Rurales — Recursos Naturales Y Suelos De
Proteccion
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ZOOC. ORLANDO CAICEDO RUEDA

Registro Abi e Avaluadores RAA numero de avaluador AVAL-12960
Especialidades Avalios Urbanos — Rurales

Ing. CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO

Registro Abierto de Avaluadores RAA nimero de avaluador AVAL-98383321
Especialidades Avaldos Urbanos y Rurales

DIRECTOR EJECUTIVO

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO




Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &S
— FEDELONJAS
B FEDERACION COLOMBIANA
de Narifio y Putumayo DE LONJAS DE PROPIEDAD RAIZ
AVALUO RUPA-3-0280 25

20. ANEXOS

Para complementar el presente informe valuatorio se anexan informe fotogréfico.
Anexo técnico- Presupuestos.

Ficha predial y plano.

Acta de aprobacion de Comité Técnico.
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METODOLOGIA PARA EL CALCULO DEL LUCRO CESANTE Y DANO
EMERGENTE.

e CRITERIOS, PARAMETROS Y PROCEDIMIENTOS.

Bajo los parametros establecidos en la normatividad colombiana vigente referente al
calculo del dafio emergente y lucro cesante en procesos de enajenacion voluntaria directa
y/o expropiacion en proyectos de infraestructura, a cargo de la Agencia Nacional de
Infraestructura, se presentan las siguientes consideraciones:

DETERMINACION DE COMPENSACIONES Y/O INDEMNIZACIONES.
El avaluador encargado de fijar los valores debera:

i) Visitar el inmueble objeto de adquisicién, con el propésito de cotejar la
informacién entregada en el encargo valuatorio, para lo cual el concesionario
previamente debe solicitar al beneficiario, la documentacion peitinente para

. efectos de determinar los valores a compensar y/o indemnizar.
' ii) Verificar la reglamentacion urbanistica, la destinacion econémica del bien y
demas aspectos relevantes para la labor o su cargo.

En caso de detectar inconsistencias entre la informacion entregada por el responsable de
formular el encargo valuatorio y la verificacién de la situacién del inmueble en campo, el
avaluador debera dejar constancia en su dictamen. La valoracion se adelantara de
conformidad con lo encontrado en la visita.

El calculo de la indemnizacion solo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante
generados por el proyecto de modernizacién vial.

El avaluador en su informe de avalio comercial debera dejar constancia de Ia
metodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados,
asi como de los soportes empleados para tal propésito.

CONSULTA DE INFORMACION.

L. De ser necesario, el avaluador encargado consultara la informacién de entidades u
organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias,
Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre
otros, acerca de estadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las
actividades que se desarrollen en el respectivo inmueble.
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En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideraciéon la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario en caso que aplique.

Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el cdlculo realizado por el avaluador se
encuentra que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades
tributarias, la indemnizacién se hara sobre lo informado a dichas autoridades.

En caso de que aparezca como no obligado tributariamente, el célculo realizado de la
indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo
que se demuestre.

INVESTIGACION DE MERCADO.

Para efectos de realizar el calculo de la indemnizacién, se deberan solicitar cotizaciones a
personas naturales o juridicas idéneas que permitan definir el valor de determinado
concepto o componente de la indemnizacion. Las cotizaciones se solicitaran a personas
domiciliadas en el municipio en el que se ubica el inmueble objeto de adquisicién. Salvo
. que el concepto o componente de la indemnizacién lo requiera, se podran solicitar

cotizaciones a personas que se encuentren localizadas en otras jurisdicciones, o de ser el
caso, internacionales.

En este caso, el avaluador encargado del calculo de la indemnizacion anexara las
cotizaciones realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto
(nimero de teléfono y correo electronico) y acreditando su idoneidad.

Cuando para el avalio se haya utilizado informacion de mercado (documentos escritos
y/o cotizaciones), esta debera ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizada
en los célculos estadisticos.

ENCUESTAS. Cuando no se encuentre informacién de mercado o se quiera reforzar la
investigacion, se recurrira a encuestas. Se reitera que estas solo se usaran para comparar
y en los eventos de no existir mercado. En los casos en que existan datos de mercado, la
encuesta se utilizara como comprobacién de la informacién obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en el
Q momento de la realizacién del avallio no existian datos de mercado.

CALCULOS MATEMATICOS ESTADISTICOS.

Es necesario calcular medidas de tendencia central con indicadores de dispersion como la
varianza y el coeficiente de variacion.
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Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media
obtenida se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la
investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

El avaluador debera consultar un nimero plural de cotizaciones que no podra ser inferior
a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que en el municipio en el
que se ubica el inmueble objeto de adquisicién o debido a la actividad objeto de
cotizacién, seglin corresponda, no existe este nimero de personas idéneas, evento en el
cual se hara el calculo con la(s) cotizacion(es) efectivamente obtenida(s).

En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento,
que en el momento de la realizacion del calculo no existian otras personas con las cuales
hacer las cotizaciones.

. e CONCEPTOS GENERALES.
Para los casos objeto de estudio, podemos definir estos conceptos en el siguiente tenor:

l LUCRO CESANTE. Dinero, ganancia, renta, provecho que una persona
natural o juridica deja de percibir como consecuencia de la actuacion
administrativa de incorporacién al dominio publico de los predios requeridos,
por un término maximo de seis meses; bajo esta perspectiva podemos
considerar al lucro cesante como los emolumentos que se pierden, cesan con
ocasion del proyecto de modernizacion vial.

1. DANO EMERGENTE. El dafio emergente corresponde al valor o precio de un
bien o cosa, el cual serd determinado para cada caso en particular,
dependiendo del grado de afectacién. El dafio emergente abarca la perdida
misma de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester,
y el advenimiento de pasivos objeto del procedimiento administrativo de

!. incorporacién al dominio publico. Se debe entender por dano emergente la
sustraccion del bien o parte del debido a la destinacién para el proyecto vial, en
todo caso comprendera el monto o valor necesario para restablecer el estado
anterior de las cosas. A titulo de dafio emergente se deberan cancelar las
obras de adecuacion para la utilizacién de las areas construidas remanentes,
en caso de ser requerido.
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ANEXO CALCULOS INDEMNIZACIONES.

Los métodos parametros, criterios y procedimientos empleados, para efectos de calcular
las indemnizaciones y/o compensaciones por concepto de dafio emergente y lucro
cesante, en procesos de enajenacion voluntaria directa y/o expropiacion, se encuentran
amparados bajo el marco de la normatividad colombiana aplicable vigente, los cuales
procederemos a presentar a continuacion en forma de anexo, entendiendo que los
mismos seran ajustados dependiendo de la condiciones de cada inmueble en particular.

OTROS GASTOS MOTIVO DEL PAGO DE DANO EMERGENTE
(BAJO EL MARCO NORMATIVO VIGENTE)

CUADRO DE VALORES FINALES PARA DANO EMERGENTE
PREDIO DIRECCION CATASTRAL
ITEM SUBTOTAL $

Gastos de Notariado y Registro por venta a CUVS S -
Gastos de Notariado y Registro por compra nuevo

Q inmueble $ -

Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de

bienes muebles S 1.600.000,00

Gastos de Desconexion y/o Traslado de Servicios

Publicos $ .

Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento temporal o

provisional $ -

Gastos por Impuesto Predial - Ponderado $ -

Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de

contratos (Clausulas Penales) $ =
AVALUO DANO EMERGENTE B 1.600.000,00

NOTA 1: La entidad contratante y/o el comprador procedera a sufragar las expensas de
notariado y registro, para lo cual el propietario procedera a presentar los comprobantes
de cobro emitidos por la notaria.

NOTA 2: El municipio de Imués es el encargado de la prestacion del servicio de
acueducto y alcantarillado.

NOTA 3: El municipio de Imués, no contempla costos de desconexion y cancelacién del

9 servicio de acueducto y alcantarillado.

CALCULO DE LUCRO CESANTE

De acuerdo a los documentos aportados por el propietario no se incluyen
actividades o contratos para la liquidacion del lucro cesante.

VALOR TOTAL DEL RECONOCIMIENTO POR LUCRO CESANTE= $00.000,00
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AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO 439.814.536,82
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $1.600.000,00
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $0,00 4
TOTAL $441.414.536,82

SON: CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS
CATORCE MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS CON 82/100 M/CTE
(5441.414.536,82)

ING. LUIS ALBERTO MENESES MARROQUIN%'

PERITO WR COMISIONADO
)
N

ORLANDO CAICEDO RUEDA
COORDINADOR DE AVALUOS
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CALCULO ITEM IMPUESTO PREDIAL

Bajo el marco normativo de la Resolucion 898 de 2014 expedida por el IGAC, se incluye el concepto
de indemnizacién por Impuesto predial, mediante el articulo 17 numeral 6 se estipula que “Se
debe pagar el impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir el
tiempo en que tuvo la propiedad y la entidad adquiriente el periodo restante del correspondiente
periodo fiscal. Para efectos del calculo se debera establecer el monto del impuesto pagado por el
propietario, sin contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo.

Si la adquisicién es parcial, el calculo debera ser proporcional al avalud catastral y a la tarifa
aplicada al area objeto de adquisicion La entidad adquiriente reconocera y pagard el valor diario
establecido por el Avaluador, multiplicando dicho valor por el nimero de dias del periodo fiscal en
que la propiedad estara a cargo de la entidad”.

La resolucion 1044 de 2014 expedida por el IGAC, complemento la disposicion anterior y determino
en su articulo 6 lo siguiente:

' 6. Impuesto predial:
FEste concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre en que
se elabore e/ Avaluo, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera €l 75%
2o Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocera el 50%
3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerad el 25%
4o Trimestre: del 10 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%

Como la afectacion al predio es parcial, no aplica reconocimiento por este concepto.
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TABLA DE VALORES CULTIVOS Y ESPECIES POR UNIDAD O AREA ANO 2018

= DESARNOLLD PRODUCCION DECADENCIA
3 60000 | 4 %5 190000 1§ AL00000 | & 1260000 | 5 630000 | § 0.50000 1 5 63000 | § 3.150,00 |
3 4000 | s 4000 1§ _J0000 1§ LX00C 1§ 5000 15 AN L5 G001 400013 20000 |
i $ 732000 | 5 3.96000 1 2 4400000 | & 264000015 132000018 220000015  13200001S 660000
E 7540000 s 8000 |8 250000 1k 2346000015 20000 1 5 HA0WLs = RFI000 1y 00 74000015 3520000 |
5 630000 |5 30000 |5  1900001s 2100000 13 3 SX0001 5 0000 1% 630000 315000 |
] 520000 | $ 350000 | § 19000015 2100000 13 s 63000015 108000 1s 630000 215000 |
3 000 L5 2000 {5 100013 10000 1§ 00015 X001 4 .00 ] _20.00 |
5 19.800.00 | 600000 15 DSNN L5 120000 s 300015 13 50.00 2.500.00 |
& SN W% ] 2000 L & 10.00 30000 | 5 10015 00015 10015 2000 |3 2009 |
5 M LS 5000 | & _ 000 50000 1 5 000 1% 15000 Ly 2000 15 1000 1Ls 80,00 |
i 245000 | § 145000 |5 TR0 810000 | 5 455000 | 5 ZAS0D0 | 8 40500 15 245000 |5 120000 1
5 ILI000 | § 6800 | § 1300015 2200000 1 % 2500000 1 § 110000 {5 BI0001Ls 110000 |
5 5 000 1§ ] 20000 15 18000 15 00014 1000 15 000 13 50,00 |
3 20000 | 5 1 ] S50.00 530000 | 5 380000 | & L0000 | & 115000 15 L5000 | 5 950,00 |
3 5 200015 520000 | § G000 15 S000 L5 250000 15 000 18 200,00 |
5 S50 | § 415000 [ § 210000 2000 1 g 15000 1 5 G001 % 135000 15 25000 {5 345000 |
5 L3000 15 6300 | § 0000 |8 35000 (s 10000 | § 050001 & 175000 |3 3 550,00 |
5 500,00 | 5 28500 |5 315000 s 1595000 |'s s 155000 s 5000 |'s 475000
5 11090001 § 66000 | § 130000 1 8 3 % 1840015 1105000 1 ¢ 5.500,00 |
3 20800 3 1250000 | 8 L2000 13 S3001s 5 000 1§ HE0O LS 208000 {3 104000 |
5 6000 |5 %000 | g 2000 1§ 5 12000 1§ Bls 1000 B s %00 ]
5 2080000 | & 000 1 4 S2000 1 8 240000 | § 60000 | § 2050000 1§ HEO00. S0003s 04000 |
206000 | 5 5 62500015 G940001s 416000 1s A B00.00 1§ S0 LB0.0 13 104000 |
110000 | 3 53000 | ¢ 3.300.00 | 5 21000015 105000 | 5 1B.900.00 10900} 5
L0 s 3 4100015 %5, 300,00 | 5 1350000 | § 215000 | 5 1390000 | § 950,00
22000 19 L0000 | ¢ LS00 ] 1043000 | 5 S2000 13 S000 13 E: 3 L0000 |
5 LS00 | 5 03000 | § 50001y 5RO s 300001 s LiS0001 s 290000 |5 175000 | 5 E00 |
3 AN0LE 100018 10000 | § 130000 1% BOM0 1% 40000 | 5 650.00 40000 | 5 20000
i 80000 15 200 1§ 180000 L3 3 ALA0I0 L5 B0 LS 14,5000 BROCOO 15 435000
3 150000 | 3 200018 2000 15 5300013 3000018 160000 ] § 53000 180000 L8 500,00 §
5 00 LS L0005 Joopa | s X000 15 BOo 1§ 001 S £50.00 00015 20000 |
3 090000 L g 12500001 & L2000 18 S0 15 VOO 1g 2080000 | | 1040000 |
3 25000 18 41000 1% 220000 15 PEFTRE JE1S000 15 £92000 13 L3001 L53000 1 8 245000 |
P 69000 [ ¢ 215000 | & 2i0mTE 21000 1s 1515000 | § 855000 |
i _90.00 2000 15 0015 20000 | 4 19000 1§ 000 1§ 15000 1 8 9000 1 .00 |
s B350 435000 |8 210000 (s Tms G0 s BI5000 001 655000 |5 345,00 |
3 L750.00 105000 | & SH00 15 580000 | § 30000 | 5 1.750,00 90000 1% L7500 |3 B50,00 |
3 228000 JEA000 |5 D300 18 RE000 13 55000 13 2780070 X005 2700000 {3 1320000 |
3 2780000 15X s 5300015 S2H0000 | § S555000 | 5 278000 30000 | 5 2750000 1 13.900.00 |
5 _DS00ls 49500001 4TH00 | 8 AT500000 1 18250000 | g R0 |5 ASEE000 LS 18 4123000 |
i DENO1E 12500015 wiiliil L0015 BL00 15 200000 15 000 1% 208000 15 1050000 |
5 800001 ¢ 1250000 | % 250,00 40001 46000 15 0800 |5 MW |4 08000015 1040000 |
] 8000 4 125000 1% LS00 6040000 | BH000 1y 000018 MO0 L4 2080000 | & 1040000 |
s 1imp]s 66500 | & 30,00 1zo000 1 2200 s naemls 155000
I3 $ 800,00 | § 80000 | § 2100000 | 5 1260000 | § 6200001 % 10.50000 1 3 63000 14 3.150.00 |
b3 270000 L § G000 L § 3000 13 RENH 15 3000 13 270000 1§ 2200013 P00 13 1320000 1
3 0015 000 13 000 15 Jﬁi%i 1900015 3 10008 1000013 5000 |
E] 6150000 | § 15000 | & BTS00 |8 ¥ 3 14500000 | 5 R500 13 10415000
s Dupen m‘s___ﬂ%a__mmx }gg- 20000015 304000
k1 105000 | ¢ 6000 X000 1 § 3 £ 210000 1§ 10001 S 3 105000 2000 |
i A0 13 2080000 1030000 1 3 2000 15 370000 1§ TE0.0 | 5 2370000 |
4 17350001 s 10.400.00 520000 5790000 1 5 WTO00 | s 1739000 1 § BI0VN0 | 5 173000 ) § 8,700,00 |
$ o0 ls S0 s 20.00 20001 5 15000 | 8 Bopls 100015 B0 |3 40
5 J0 13 2000 L5 2000 Z001s imwls LS L1000 1 5 e
$ 50001 s 300018 15000 16001 § __ L0001 5 Aomis  BS0M01s 2000 13
3 FIS000 |3 46500015 2335000 2BI000 |5 1S5]0000 1 5 15000 [ § 1Ei8m 13 L0015 L0000 |
] 4500 | 3 4LE000 | 4 23 3 13820000 | 5 E945000 | § 1575000 | 5 4000 1 3 4, 750,00 |
s e@dmmls 4600 T8 208500 21200 s 1=\a000 |5 A0 s L5700 1 CESTE 700 |
5 LaNmls AW L5 205000 1§ 24500000 13 ATLER00 15 L0000 15  R25000 15 50000 13 5000 |
3 55000 14 520000 |4 160018 0000 15 173000 | s 8630001 ¢ 1243000 | § 3000 18 4.3:000 4
5 s A5000 ¢ s 3 I} 25001 % ERET I (s 120000}
95000 [ ¢ 15000 | 5 F) 3 2310000 | § 1615000 | § 6950001 5 USR] s S500 s 345000 |
950,00 15000 s 310000 |'s 15000 |5 595300 |5 000 ls gm0 15 34500 |
13800.00 100 ] s 2a0nls 1380000 |5 2300000 5 138000 (5 6.300.0 |
62,5000 37.50.00 75,00 s“_'?'wm s 150000 |5 6250000 1034500 s Q500018 328000 |
20000 201s  eanmls He00 s 2000001 § axomls 208000 1S 000 ]
2800 I 5 6240000 | 5 2600015 20 —mapo0ls  080007s 1040000 ]
— @ s 000 T 0004 0000 |3 00Ty 5000 1071 o000 |s 0.0 ]
000 000 L8 N0 15 X000 15 i L0 1000 2009 0.0 |
FX 145000 | § 7000 18 B100.00 | § 4500015 245000 A02000 23000
24,700.00 2080000 3 ASN0N0 (5 B0 15 HX0.0 SIE0.00 200,00 350,00 {
202000 12500 A0 L% 84000 | 3 4165000 | 470000 20.800.00 40000 §
190001y 826000 3 8630000 1§ 200000 s 1390000 1 5 21100015 20000 5000 |
N SE9.00 T 28590000 g 11000 1B50.00 s 5000 |
620000 |'5 350600 90000 15 2100000 ['§ R80m s _£.X000 10.50.00 20000 |'s 15000 |
B0y 1810000 £05000 13 2000015 26000 15 2680000 HIN00 S0000 15 2000 |
LT AR 2000 10 15 5 20000 1§ 40,00 £R000 000 1§ 20000 |
92000 T's 2o ls 100,00 1§ 1615000 |5 £a00 s s s [ 33900
% £.00 sl e Imm s S s 275001 § 45000 1 § 2000 Lozl ]
FEL00 |8 % SR |5 150000] ¢ LIS000 1§ 250000 13 TR0 820,00 |
QD01 ymowls  jarmmls s Wesomls  emomls 1045000 1 312000 |
3 15000 | 5 210wl 5 15000 [ 5 BSI0|S 11550001 ¢ §950.00 345000 |
5 520000 |5 110000 | 5 155000 | $ 17.400,00 1049000 1 4 SR0000 1§ 7000 1§ 320000 | $ 200 |
3 210000 13 1200013 E000 18 L0000 320000 1 5 220001s 35000 1§ 21000018  L0SDQO
i _Nmls 20005 w0 s i ANL0 18 000 L5 J000 L 20000 |
i LI0M 15 415000 | % 21000015 100,00 1615000 1§ SI0001 4 10m s G300 ls 355000 )




DESARROLLO PRODUCCION DECADENCIA
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CONSTRUCCION 1 RUPA 3 - 0280

Item Descripcion Un | Cantidad | V/Unitario VIParcial Total Capitulo
PRELIMINARES
; Localizacién y replanteo m2 177,30 $3.028,00 $536.884,40
2 Descal mz 177,30 §2.839,00 $521.084,70
.3 Excavacién manual y retiro de sobrantes m 54,02 $20.500,00] $1.312.410,00
1.4 Recebo compactado Mz 177,30 $17.174,00] 53.044.950,20 L
Total Capitule $5.4165.309,30
2__|CONCRETOS
2. Concreto de limpieza m2 177,30 $22.795,00] $4.041.553,50
2.2 |Zapatas un 16,00] $197.100,00 .153.600,00
.3 |Columnas de 0.30 x 0.30 i 52,50] $121.01500] $6.353.287,50
.4 |Vigas de cimentacién de 0.30 x 0.30 m 10,71] $531.357,00| $5.880.833,47
.5 |Placa de contrapiso m 177,30 §76.293,00] §$13.526.748,90
.6 |Piaca de entrepiso m2 187,00] $195.115,00| $36.486.505,00
.7__|Vigas de coronamiento 0,30 x 0,30 m3 10,71] $531.357,00] §5.690.833 47
2.8 |Escaleras en concreto ml 325| $76.293,00 $247.852,25
28 |Mesén en concreto con entrepafio enchapado | 4,50| $215.587,00 $970.141,50 >
Total Capitulo $76.161.455,69|
3 MAMPOSTERIA
3.1 |Muros en ladrillo comine= .15 m. m2 297,50 $45.902,00| $13.655.845,00
Total Capitule $13.86665.845,00|
INSTALACIONES SANITARIAS
4.1 |Bajantes ALLL. @3" ml 12,00 $24.706,00 256.472.00
42 |Cajasdol n un 00| $232.657,00 5485.314,00
4.7 Punto sanitario plo. 3,00 $57.547.00 5345.282,00
44 |Pozo ﬁ% un 1,00] $845.408.00 $845.408,00
Total Capitulo $1.952.476,00 £
5 INSTALACIONES HIDRAULICAS =
5.1 |Registro de @1/2" un 3,00 $45.979,00 §$140.937,00
5.2 |Punto hidraulico a.f. de @ 1/2° pto. 5,00 555,00 $531.330,00
5.3 |Combe sanitario un 00| $362.664,00 $362.664,00
5.4 _|Tanque ajover 500 lts un 1,00( $631.310,00 $631.310,00
5.5 'lmm en acero inoxidable un 1,00] §5231.548,00 $231.548,00 /
Total Capitulo $1.897.790,00| -
[ CARPINTERIA METALICA
Puertas metalicas un 2,00] $137.790.00 $275.580,00
. Marco para puerta metdlica un 2,00 $78.618,00 $157.236,00
.3 _|Ventanas metalicas con antepecho m2 16,50] $117.30500] $1.937.01750
4 |Vidrios 3 mm m2 16,50 $57.097,00 $942.100,50 ;
Total Capitulo $3.311.934,00]"/
7___|CARPINTERIA DE MADERA
7.1__|Puertas interiores en madera un 800| $142.118,00] $1.136.944,00 /
7.2__|Entrepaho cocina en madera un 1,00 $56.000,00 $55 000,00 /
Total capitulo $1.191.844,00
] ENCHAPES, ESTUCO Y PINTURA
Repelio de mures m2 585,00 18.915,00] $11.254 42500
3 Repello pisos m2 77,30 8.915,00 3.353.628,50
i Repello cielo rasos m2 87,00 520.808,50 53.890.815.50
4 |Enchape en baldosa para pisos m2 77,30 338.750,00|  $6.515.775,00
.5__|Enchape cerdmica muros m2 15,95 540.614,00 $647.793,30
B__|Guardaescobas en baldosa mi 5530 $8.480,00 $469.497,00
.7 |Pintura murcs m2 595 00 $9.170,00] $5.456.150,00
.8__|Pintura cielo raso m2 187,00 $9.170,00] $1.714.790,00 /
Total Capitulo $33,302.876,30|"
8 |INSTALACIONES ELECTRICAS
9.1 |Tablero de 4 circuitos un 1,00] $457.007,00 $457.007,00
9.2 |Puntes eléctrices Plo. 26,00 $689.215,00]  5$2.319.590,00]
Total capitulo _ $2176857.00|
11 ASEQ GENERAL
11.1_|Limpieza y aseo general m2 177,30 $3.500,00 $620.550,00
Total G-Eimm $620.550,00
COSTO DIRECTO $140.286.776,19)|
AUL%25 $35.071,664,05
UTILIDAD 5% $7.014.338,61
VA SOBRE UTILIDAD 18% $1.332.724,37 |
COSTO TOTAL $176.691.194,61|

VALOR m2 DE CONSTRUCCION

$996.566,24

P




CONSTRUCCION 2 - BANO - RUPA 3 - 0280

Descripcion

Un

Cantidad

ViUnitario

ViParcial

Total Capitulo

PRELIMINARES

Localizacién y replanteo

$4.255.64

$12.256,24

De: &

$4.491,30

$12.934 94

Excavacién manual y retiro de sobrantes

$28 452,54

$56.051,50

3l3l3|3

$17.174,00

Recebo compactado
Total Capitulo

$49.461,12

oy

$130.703,81

CONCRETOS

Caoncreto de limpieza

$250.281,77

$35.039,45

Conereto cicl

Placa de contrapiso

3l3|3

§76.293,00

$263.263,18]

.610,45

$218.723,84

Total Capitulo

§623.373,74

MAMPOSTERIA

34

Muros en ladrillo comin e.= .15 m.

m2

$45.802,00

§1.377.060,00

Total Capitulo

$1.377.060,00

INSTALACIONES SANITARIAS

Cajas de inspeccin .57x.60 m.

un

$232.657,00

I

Punto sanitario

$172.641,00

Combeo sanitario

un

$362.664,00

Total Capitulo

$767.862,00|

NSTALACIONES HIDRAULICAS

Registra de @1/2"
Punte hidréulico a f. de @ 1/2"

$46.979,00

@.&5 00

$312.644,00]

Total Capitulo

CARPINTERIA DE MADERA

Puertas en madera

|5

B

$142.118,00

$142_ 116,00

Total capitulo

$142.118,00f -

ENCHAPES, ESTUCO Y PINTURA

Repello de mures

$1,134.800,00

Repello piscs

475,20

Enchape cerdmica pisos

B

§$126.492,48

Enchape cerdmica muros

=

i

3

$438.631,20

el g P e S T

en|

Pintura muros

553%%

[
S

|818[5|=|=
EEEEE

$426.564.00

Total Capitulo

52.161.062,88)

INSTALACIONES ELECTRICAS

Puntos eléctricos

g

$89.215.00

Total tulo

$178.430,00

$178.430,00 /

ASEO GENERAL

8.1

Limpleza y aseo general

I3

[ $3.500,00

$10.080,00

Total Capitulo

$10.080,00

COSTO DIRECTO

$5.723.434. 43|

AUl % 25

$1.430.858 61

UTILIDAD 5%

$288.171,72

IVA SOBRE UTILIDAD 19%

$54.372,63

COSTO TOTAL

$7.208.665 67|

VALOR m2 DE CONSTRUCCION

o

74

$2.503.008,91




CONSTRUCCION 3 RUPA 3 - 0280

ltem Descripcion Un | Cantidad | V/Unitario V/Parcial Total Capitulo
1. |PRELIMINARES
1 Localizacion y Replanteo M2 73,47 3.028,00 $222.467,16
1.2 |Descapote y Limpieza M2 73,47 2.939,00 $215.828,33
1. Excavacion en material comun vy Retiro de Scbrantd M3 18,10 $20.500,00 $391.550,00
1 Recebo compactado M2 7347 §17.174,00] S$1.261.773,78
Total Capitulo $2.091.719,27
2. |CIMIENTOS
2.1 _|Cimiento Cerrido Cto. Ciclopeo de 0.40x0.40 M3 544 $307.454,00] $1.872.549,76
Total Capitulo $1.672.549,76|
3. |ESTRUCTURA
. Viga de Cimentacion 30x30 en concreto de3.000 pg ML 68,00 $79.878,00 $5.431.704,00
.2__|Zapatas de 0,80x0.80x0.40 en concreto de 3.000 p§ UN 10,00 173.909.00 1.739.090,00
3.3__|Columna 40 x 40 en concreto de 3.000 psi ML 7.50 145.850,00 .093.875,00
3.4 Columna 30 x 30 en concreto de 3.000 psi ML 17,50 112.064,00 1.861.120,00
3.5 |Viga Corona 30 x 20 en concreto de 3.000 psi ML 52,00 $96.867.00| $5.026.684.00
Total Capitulo $16.252.473,00
4. MAMPOSTERIA
4.1 |Muro en soga ladrillo comin M2 155,00 $45.902,00) $7.114.810,00
4.2 |Pafiete scbre muros M2 310.00 $18.915.00]  $5.863.650,00
Total Capituto $12.978.460,00
5. |INSTALACIONSANITARIA! HIDRAULICA —
5. Punto sanitario UN 8,00 $57.547,00 $345.282,00
5.2 _|Punto Hidraaulico 1] 6,00 $88.555,00 $531.330,00
5.3 |Caja de Inspeccion 60x50x57 UN .00 $232.657.00 $232.657.00
5.4 |Pozo séptico [¥] .00 | $2.145.258,00] $2.145.259,00
5.5 |Registros D= 1/2" UN 2.00 $46.979,00 $93.958.00
Total Capitulo $3.348.488,00
& |INSTALACIONES ELECTRIGAS
6.1 |Tablero de 12 circuites trifdsico UN 1.00] $602.848.00 $602.848,00
6.2 |Punto electrico hasta (5 mis). UN 12,00 $88.215,00 $1.070.580,00
Total Capitulo $1.673.428,00
7. |ZONAS DURAS
f & Placa contrapiso M2 73.47 $76.293,00] $5.605.246,71
7.2 |Repelio para piso M2 73,47 $18.91500] $1.389.685,05
7. Enchape de piso en ceramica M2 180,30 $43.921,00 $8.358.166,30
Total Capitulo §15.353.098,08
9 |ENCHAPES Y OTROS
9.1 |Combo sanitario UN 1,00] $362.664,00 $362.664.00
8.2 |Enchape en ceramica para muros M2 9,00 $40.614,00 $365.526.00
Total Capitulo $728.190,00
10__|PINTURAS Y ACABADOS =
10.2 |Pintura en vinilo para mures M2 310,00 $9.170,00 .842.700.00
10.3 _[Cielo raso repellado scbre losa M2 105.00 $18.915,00] $1.986.075,00
10.4 _[Pintura en vinilo para cielo raso _M2 105.00 $9.170,00 $962.850,00
Total itulo $5.791,625,00
11 CARPINTERIA METALICA Y MADERA
.1 _|Ventaneria en lamina con reja M .00 $117.385,00]  $1.056.555,00
1.2 |Ventaneria en lamina M ,00 $94.784,00 284.352,00
3 [Vidrios 3 mm N 12,00 $57.097,00 585.164,00
11.4 |Marco para puerta metélica UN .00 $78.618,00) $235.854,00
11.5 |Puerta metalica UN .00 $163.494,00 $490.482,00
Total Capitulo $2.752.407,00
12 |[VARIDS
12 Lavadero UN 1.00 $626.955,00 $626.955.00
12.2_|Escalors metdlica UN 1,00 5750.000,00 $750.000,00
12.3 _|Pasamanos en tuberia metalica de 2" ML 3,00 5190.500,00 $571.500.00
124 |Marquesina sobre estructura metalica M2 12,00 5153.220.00( $1.838.640,00
Total Capitulo $3.787.085,00




VIVIENDA SEGUNDA PLANTA

Descri n_| Cantidad | ViUnitario ViParcial Total Capitulo
3. |ESTRUCTURA
3.1 |Columna 30 x 30 en concreto de 3.000 psi ML 25,00 $112.084,00) 52.801.600,00
3.2 Vi ona 30 % 30 en conreto de 3,000 pal ML _58,00 $96.687,00] $5.806.686,00
|Escoleras intericres en madera con estrucutura
33 _Im ML 250 | $450.980,00| $1.127.450,00
34 |Placa losade entreplso E= 0,12 m_ M2 116,83] $195.115,00| $22.795.285.45
Total Capitulo $32,331.021,45
u - ———
4.1 |Muro en soga ladrillo comuan M2 88,00 5$45.902,00] $4.406.552,00
4.2 |Pafiete sobre muros M3 182,00 $18.815,00] $3.631.680,00
Total Capitulo $8,038.272,00
5. |INSTALACIONSANITARIA/ HIDRAULICA
i D=1/ UN 00| 548.879,00 $93.658,00
.2 Purto sanitario LUN 00 | §37.547,00 517.823,00
.3__|Punto Hidrasulico UN 00 88,
4 |Bajants de aguas liuvias 3" ML 18,00 $24.706,00 5444.708.00
s ue ajover un 1,00/ $631.310,00] $631.310,00
Total Capitulo $2.484.884,00
6. [INSTALACIONES ELECTR
8.2 |Punto electrico hasta (5 mts). UN 18,00 89.215,00]  $1.605,870,00
Total Capitulo $1.608.870,00
7. _|20NAS DURAS ~
7.2__|Repello para piso M2 116,83 $18.915,00] $2.209.838.45
74 |Ench en ceram|c 118,83 §43, 5!551,290:32
Total Capitulo §7.341.120,88
] ENCHAPES Y OTROS _
.1 __|Combo sanitario UN 1.00] $362.684,00 362.684.00
.2 Enchape an cerémica muros M2 1540 $40.614.00 $E25.4558.80
K Ei\dﬁ en acrilico y aluminio o M2 .00 63.484.00 S817.470,00
.4__|Meson en ladrlle, enchapado en granito ML ,50 | §221.058.00]  §1.436.883,50
.S o en madera, para coc bafios ML 50| S4 $4,303.750,00
€ Lavaplatos en acero Inoxidable UN 2,00 $231.549.00 $463.088.00
.7 _|Meson tipo americano con estufa incrustada UN .00 | $1.350.000,00] _ §1.350.000,00
Total Capitulo $9.449.321,10
0 |PINTURAS Y ACABADOS
10.2_| Pintura en vinllo para muros Mz | 260,00 9.170.00] $2.650.300.0)
0.4 |Pintura en vinilo para cielo raso M2 116,83 $8.170,00] $1.071.331,10
0.3 _|Pintura para mezzenine en madera H 5.00] 512609800  $114.282.00
Total Capitulo §3.844.913,10
11 [CARPINTERIA METALICA Y MADERA
Z_Ventaneria en lamina M2 | 1500 $9478400] $1.421.760,00
3 |Vidrios 3 mm M2 15,00 $57.087,00 $856.455,00
.4 |Puertas en madera - UN 4,00 42 118,00 8.472
Pasamanos en tubo metalico ML .00 90.500,00 $361.000,00
[ Mz .00 28,650, $1.157.850,00
Pasamanos en madera ML ,00 | §215.000,00 $645.000,00
Closats en madera ML .00 | $850.520,00] §1.951.56000[ |
Total Capitulo $6.982.087,00
12 __|CUBIERTA
12.1_[Cublerta con tela de a.c, Nz E $36.416,00 16.254,80
12.2 |Estructura en madera para cublerta M2 43 $38.808,00 5443.575,44
12.3 |Cielo raso estucedo sobre [osa de concreto Nz 118,83 $33.839,00] $3.953.410,37 ]
Total Capitulo $4.813.220 68
13__|VARIOS
13.1 _|Pasamanos en columnas to ML 1200  $65450.00 $785 400,00 ==
Total Capitulo §785.400,00
14 _|ASEO GENERAL
141 _|Lim aseo ] 2 180,30 $3.500,00] __ §666.050.00]
Total Capitule §886.0E0,00
COSTO DIRECTO $143.771.720.21
AU, %25 ;
UTILIDAD 5% 7.188.566,02]
VA SOBRE UTILIDAD 18% 1.365.831,34]
COSTO TOTAL $161.080.481,73]
VALGR m2 DE GONSTRUCGION $061.862,721

W




ANEXO 1 - CERRAMIENTO 1 - RUPA 3 - 0280
item Descripcion Un | Cantidad | V/Unitario ViParcial Total Capitulo
1. PRELIMINARES B!
1. Localizacién y Replanteo m 22,41 $2.830,00 $65.661,30
.2 |Descapote y Limpieza m 22.41 $3.000,00 $67.230,00
1. Excavacion en material comun M2 3,58 $20.500,00 $73.390,00 P
1.4 [Retiro de Sobrantes M3 4,68 $18.000,00 $83.880.00 /
Total Gagitulo $290.161,30
2. CIMIENTOS
2.1 __|Cimiento Corrido Cte. Cicl M3 20 $307.454,00 $617.882 54 /
Total Capitulo "$617.982,64|"
] ESTRUCTURA
3.1 __|Viga de Cimentacion 15x15 ML 22,41 $41.185,85 922.977,14
3.2 |Columna 0,35x0,35 mts. ML 186,50 $86.350,00] §$1.424.775,00 /
Total Capitulo $2.047.762.14)
4. |MAMPOSTERIA
4.1 |Muro en ladrillo comun M2 20,16 $45.902,00 $825.384,32
4.2 _|Repellc para muros M2 40,33 $18.915,00 $762.841,95
Total Capitulo $1.688.226,27 -
-] CARPINTERIA METALICA
5.1 __|Reja metdlica con angulo y varilla de 1/2" M2 22,41 $55.320,00] $1.239.721,20
Total §Iﬂtulo $1,239.721,20}
3 |ASEQ GENERAL
13.1 _|Limpieza y aseo general m 22,41 $3.500,00 $78.435,00 /
Total Capitulo §78.435,00
COSTO DIRECTO $6.262.278,45 /
AL % 25 $1.565.568 61
UTILIDAD 5% _ $313,113,92
IVA SOBRE UTILIDAD 18% ﬁ&ﬂ? 65
COSTO TOTAL $7.887.338,71 f#’
VALOR m DE CONSTRUCCION $361.956,26




ANEXQ 2 - CERRAMIENTO 2 - RUPA 3 - 0280

item Descripaion Un | Cantidad | V/Unitario ViParcial Total Gapitulo
1.__|PRELIMINARES
1_|Localizacién y Replanteo M2 | 1156 $2.830,00 $33.870,80
2 |Descapote y Limpi M2 | 1156 $3,000,00 $34.680,00
.3 _|Excavacion en material comun M2 1.84 $20.500,00 $37.720,00
4__[Retiro de Scbrantes M3 | 240 $18.000,00 $43.200,00
Total Capitulo §148.470.80|
2. |CIMIENTOS
2.1_|Cimiento Corrido Clo. Ciclo M3 | 201 §307.454,00| __ $617.982.54
Total Capitulo $617.962,64|
~ 3 [ESTRUCTURA ===
3.1 _|Viga de Cimentacion 15x15 ML | 1156 $41.185.95 $476.109.58|
3.2 _|Columna 0,35x0,35 mis. ML | 660 $86.350,00] _ $569.910,00 '
Total Capitulo $1.045,019,58|/
6 |CARPINTERIA METALICA
B.1 Reja metdlica con lo y varilla de 1/2° M2 21,96 $55.320,00 $1.214.827,20 /
Total Capitulo $1.214.827,20
13__|ASEO GENERAL
13.1 |Limpieza y aseo general M2 11,56 $3.500,00 $40.480,00
Total Capitulo $40.460,00|
COSTO DIRECTO §3.068.760,12
AU %25 $767.190,03
UTILIDAD 5% == $153.436,0
~|[VA SOBRE UTILIDAD 15% $29.153.22
[COSTO TOTAL $3.685.103,37|
VALOR m DE CONSTRUCCION $334361,60] {//
ANEXO 3 - CERRAMIENTO 3 - RUPA 3 - 0280
item Descripcion Un | Cantidad | ViUnitaric_|___V/Parcial Total Capitulo
1. _|PRELIVINARES
9 Localizacién y Rapl M2 4,24 2.830,00 12.423,20
.2_|Descapote y Limpieza M2 | 424 $3.000,00 12.720,00
4 |Retiro de Scbrantes M3 | 127 $18.000,00 22.860,00 /
Total Capitulo $48.003,20 7
5 |CARPINTERIA METALICA
5.1__|Rejs metalica con angulo y varilla de 1/2° M2 | 806 $155.20,00] 51.251.679.20 /
Total Capitulo —_ $1.261.879,20
13__|ASEO GENERAL
131 _|Umpieza y aseo M2 | 404 $3.500,00 $14.640,00 =
Total Capitulo $14.840,00
COSTO DIRECTO $1.314.722,40
AU %25 $328.680,60
UTILIDAD 5% $65.736,12
VA SOBRE UTILIDAD 18% §12.48088|
COSTO TOTAL §1655892,35| v/
VALOR m DE CONSTRUCCION §380.540,77




ANEXO 4 - ENRAMADA - RUPA 3 - 0280

Item Descripcion Un | Cantidad | V/Unitario ViParcial Total Capitulo
1 PRELIMINARES
1.1 Localizacién y replanteo M2 6,98 53.028,00 $21.13544
.2 |Descapote M2 6,88 52.939,00 $20.514,22
.3 |Excavacion manual y Retiro de tes M3 39 $20.500,00 $28.485,00
4 Recebo compactado m2 6,88 $17.174,00 $119.87452
Total Capitulo _$190.019,18
2 |[ESTRUCTURA
21 Estructura en guadua M2 8,32 $35.808.00 $322.882,56
Total Capitulo $322.882,56
3__|PISOS =5-¢
3.1 Placa contrapiso M2 6,88 $76.283,00 $532.525,14
Total Capitulo $632.525,14
4__|CUBIERTA
4.1 En teja de a.c. M2 8,32 $36.416.00 $302.881,12
Total capitulo §302.981,12
5 [OTROS =
5.1 |Fogon de lefia en ladrillo un 1,00 $516.515,00 $516.515,00
Total capitulo $616.515,00
4. ASEQ GENERAL
4.1 |Limpieza y aseo general m2 6,98 $3.500,00| $24.430,00
Total Capitulo $24.430,00
COSTO DIRECTO $1.889.353,00
A.U.L % 25 $472.338,25
UTILIDAD 5% §94.467,65
VA SOBRE UTILIDAD 18% $17.948,85
COSTO TOTAL $2.379.840,10
VALOR m2 DE CONSTRUCCION $340.922 65

v




ANEXO 5 - MURO 1 - RUPA 3 - 0280

Item Descripcion Un | Cantidad | V/Unitario VIParcial Total Capitulo
1. PRELIMINARES Es
5 Localizacién y Replanteo M2 27,36 $2.830,00 $80.164,80
. Descal Limpieza M2 27,36 $3.000,00 $62.080,00
1.3 Excavacion en material comun M2 437 $20.500,00 $89.585,00
1.4 Retirc de Sobrantes M3 5,69 $18.000,00 $102.420,00
Total clﬂlulo $354.245 BO
2 ESTRUCTURA
2.1 |Concreto cicls M3 27,38 $512.934,00| $14.033.874,24
2.2 |Columna 0,25x0,25 mis. ML 8,10 S?E.?Sﬂ.w ﬁ1?.ﬂ25‘00
Tolal capitulo $14.661.499,24
3 |ASEQ GENERAL
3.4 Lim aseo general M2 27,36 $3.500,00 $£85.780,00
Total Capitulo $95.760,00
COSTO DIRECTO $15.101.509,04
AU % 28 $3.775.377.26
UTILIDAD 5% = $755.075.45
VA SOBRE UTILIDAD 15% $143.464,34
COSTO TOTAL $19.020.350,64
VALOR m DE CONSTRUCCION $695.188,26
ANEXO & - MURO 2 - RUPA 3 - 0280
Item Descri Un | Cantidad | V/Unitario ViParelal Total Capitulo
1, PRELIMINARES
F Localizacién v Re M2 2270 $2.930,00 $68.511,00
.2 Desca| Limpieza M2 22,70 $3.000,00 $58.100,00
e Excavacion en material comun M2 3,63 $20.500,00 $74.415,00
1.4_[Reliro de Sobrantes M3 | 472 $18.000,00 $84.960,00 _
Total capitulo _$203.986, 00|
2. |CIMIENTOS
2.1 Cimiente Corride Cto. C@_OEO M3 363 $307.454,00 $1.116.058,02
Total capitulo $1.116.068,02
4, MAMFOSTERIA
4.1 __|Muro en soga fadrillo comin M2 22,70 $45.902,00] $1.041.87540
42 [Re ra muros M2 45,40 $18.915,00 $858.741,00
4.3 _|Pintura para muros M2 45,40 $9.170,00 $416.315,00 7
Total capitulo $2,317.034.40|"
13 |ASEO GENERAL
13.1 ’Limgim ¥ aseo general M2 22,70 $3.500,00 $79.450,00
Total Capitulo _;7_5.450,00 -
COSTO DIRECTO $3.806.528,42
A.U.L % 25 $851.6832,11
UTILIDAD 5% $190.325.42
VA SOBRE UTILIDAD 18% $36.162,02
COSTO TOTAL $4.794.322,54
VALOR m DE CONSTRUCCION _ $211.203.64]
ANEXO 7 - MURO 3 - RUPA 3 - 0280
ftem Desci Un_| Cantidad ViUnitario ViParcial Total Capituio
1, PRELIMINARES
1. Localizacién v Replanteo M2 71 $2.930,00 $25.520,30
2| Descapote y Limpieza M2 71 $3.000,00 $26.130,00
.3 __|Excavacion en material comun M2 .39 $20.500,00 $28.495,00
4 Retiro de Sobrantes M3 81 $18.000,00 $32.580,00
Total capitulo $112.726.30
2 ESTRUCTURA
2.1__|Concreto 3.000 psi M3 | 235 | $665.20200 $2.033 436,20
Total capltulo $2.033.436,20|
3 ASEO GENERAL
31 |Limpieza ﬁ aseo general M2 | 871 $3.500,00 $30.485,00] |
Total Capitulo $30.486,00|
COSTO DIRECTO $2.176.846,50
AL %25 $544.161,63
UTILIDAD 5% $1 32,33
VA SOBRE UTILIDAD 19% — §20.675,14)
COSTO TOTAL ﬂtﬁ 1.488,27
VALCR m2 DE CONSTRUCCION 314.761,58

4
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ANEXO B - PUERTA - RUPA 3 - 0280

Item Descripcion Un | Cantidad | V/Unitario ViParcial Total Capitulo
5 CARPINTERIA METALICA
5.1 |Reja metdlica con angulo de 1* M2 1,65 $155.320,00 $256.278,00
Total Capitulo §266.278,00
COSTO DIRECTO $256.278 00
AL % 25 — $64.069,50
UTILIDAD 5% 12.813,90
VA SOBRE UTILIDAD 15% _52,434,64]
COSTO TOTAL $322.782,14]
VALOR UND DE CONSTRUCCION §322.782,14 4//
ANEXO 8 - PORTON 1 -RUPA 3 - 0280
tem Descripcion Un | Cantidad V/Unitario V/Parcial Total Capitulo
CARPINTERIA METALICA
5.1 |Portén a dos hojas en reja con angulo angulo de 1" | M2 525 $155.320,00| _ $B815.430,00
Total Capitulo $815.430,00|
COSTO DIRECTO 15.430,00
AU %25 $203.857,50|
UTILIDAD 5% $40.771,50]
VA SOBRE UTILIDAD 19% 7.746,59
COSTO TOTAL §1.027.034,09 //
VALOR UND DE CONSTRUCCION $1,027.034,08
ANEXO 10 - PORTON 2 RUPA 3 - 0280
item Descripcion Un | Cantidad | V/Unitario ViParcial Total Capitulo
3 ESTRUCTURA
3.1 _|Zapatas un 2,00/ $197.100,00 $384.200,00 <
3.2  [Celumnas de 0.35 x 0.35 ml 3,80] $121.015,00 $459.857 00 /
Total Capitulo $884.057,00
[ CARPINTERIA METALICA
5.1 |Portén a dos h en con angulo angulo de 1" | M2 525 $155.320,00 £815.430,00
Total Capitulo $815.430,00
COSTO DIRECTO $1.669.487,00
AL %25 $417.371,75
UTILIDAD 5% $83.474,35|
IVA SOBRE UTILIDAD 18% 15.860,13
COSTO TOTAL $2.102.718,88 //
VALOR UND DE CONSTRUCCION $2.102.718,88
ANEXO 11 - BASE EN CONCRETO - RUPA 3 - 0280
Item Descripcion Un | Cantidad ViUnitario V/Parcial Total Capitulo
1__|ESTRUCTURA
1.1 |Base en concreto E = 10 CMS m2 1,00 $76.293,00 $76.293,00 /
Total Capitulo 76.293,00] /
COSTO DIRECTO 76.253,00]
AUl % 25 18.073.25
UTILIDAD 5% — 53.614,65]
VA SOBRE UTILIDAD 18% 872478
COSTO TOTAL $56.081,0¢ \f/
VALOR UND DE CONSTRUCCION §96,091,03] /4
ANEXO 12 - BANCA - RUPA 3 - 0280
Item Descripcion Un_| Cantidad V/Unitario VIPargial Total ulo
1 ESTRUCTURA
1.1 Banca an concreto m3 014] $121.015,00 $18.842.10
Total Capitulo §16.842.10| /
COSTO DIRECTO $16.84210|
A.U.L % 25 $4.23553
UTILIDAD 5% = 3847 .11
IVA SOBRE UTILIDAD 18% §16095|
COSTO TOTAL $21.338,57| ./
VALOR UND DE CONSTRUCCION $21.338,57 |{/




ANEXO 13 - LAVADERO - RUPA 3 - 0280

VALOR m2 DE CONSTRUCCION

item Descripcion Un | Cantidad | V/Unitario ViFarcial Total Capitulo
1. |PRELIMINARES N
1. Localizacién y Replanteo M2 1,18 $2.830,00 $3.388,80
2 |Descapote y Limpieza M2 1,16 $3.000,00 $3.480,00
.3 Excavacion en material comun y Retiro de Sobrag M2 0,50 $20.500,00 $10.250,00
Total Capitula $17.128,80
2. |BABE
2.1 |Recebo com M2 1,16 $17.174,00 $19.921,84
Total Capitulo §19.921,84/
3 |MAMPOSTERIA
4.1 __|[Muro en soga ladrille comun M2 3,15 $45.902,00 $144.591,30
4.2 |Pafiele sobre muros M3 3,15 $18.915,00 $59.562.25
Total Capitulo $204.173,55|"
4__|INSTALACIONSANITARIA/ HIDRAULICA
5.1__|Punto Hidraulico UND 1,00]  $88.55500 $88.555,00
5.2 |Punto Sanitario UND 1,00 $57.547,00 §57.547 .00
Total Capitulo - $146,102,00| /
6 |ZONAS DURAS
6.1 aca de piso e=0.10 M2 1,16]  $47.535,00 §$55.140,60 2
Total Capitulo §66.140,60
COSTO DIRECTO $442.465,79
AUl % 25 $110.818,70
UTILIDAD 5% $22.123,34|
IVA SOBRE UTILIDAD 18% _$4.203,43 ]
COSTO TOTAL $557.286,92 /
VALOR UND DE CONSTRUCCION $557.286,92 /
ANEXO 14 - ZONA DURA 1 - RUPA 3 - 0280
Item Descripcion Un | Cantidad | V/Unitario ViParcial Total Capltulo
1__|PRELIMINARES o
1.1__|Localizacién y replantec M2 228,84 $2.830,00 $670.501,20
1.2 |Descapote M2 228 B4 3.000,00 $686.520,00
1.4__|Retiro de sobrantes M3 4576  $18.000,00 $823.680,00
1.5 |Recebo compactado M2 228,84 $17.17400] $3.830.098,16
Total capitulo $6.110.799,36
2 |CONCRETO
2.1 |Placa de piso E= 0.12m M2 228.84|  $55.483,00) $12.696.729.72
2.2 |Repello pisos M2 228,84 $18.915,00| $4.328.508,60
Total capitulo $17.026.238.32/
3 |ASEO GENERAL
3.1 |Limpieza y aseo general M2 228,84 $3.500,00 $800.940,00 =
Total Capitulo $800.940,00
COSTO DIRECTO $23.936.977 68
AU % 25 $5.984.244.42
UTILIDAD 5% $1.196.848,88
VA SOBRE UTILIDAD 19% $227.401,28
COSTO TOTAL $30.148.623,38|
VALOR m2 DE CONSTRUGCION st a3l "/
ANEXO 15 - ZONA DURA 2 - RUPA 3 - 0280
Item Descripcion Un | Cantidad | _V/Unitario V/Parcial Total Capitulo
1__|PRELIMINARES
1__|Localizacién y replanteo M2 21,50 530,00 $62.885,00
.2__|Descapote M2 21,50 .000,00 $64.500,00
4 |Retiro de M3 4,30]  §18.000,00 $77.400,00
8 |Recebo compactado MZ 2150]  $17.174,00 $365.241,00 ;
Total capitulo §674.136,00
2 |CONCRETO
2.1 |Placade piso E=0.10m M2 2150]  $49.372,00]  $1.061.498,00
2.2 |Repello M2 21,50 $18.915,00 $406.672,50 ;
Total capitulo §1.468.170,50
3__|ASEQ GENERAL
3.1 _ |Limpieza y aseo general M2 21,50 $3.500,00 $75.250,00 IS
Total Capitulo §75.250,00
COSTO DIRECTO $2.117.556,50
AUl % 25 $529.369,13
UTILIDAD 5% $105.877,63
IVA SOBRE UTILIDAD 18% $20.116.79
COSTO TOTAL $2.667.062,41] //
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo “

- | g Avallios Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales S
Lonja de Propiedad Rafz FEDE!.ONJAS
de Narifio y Putumayo DF LONJAS DF PROPIEDAD RAlZ

RUPA 3-0280

COMITE CORPORATIVO
ACTA No. 0779 del 2.018

FECHA: San Juan de Pasto, 07 de noviembre del 2.018
LUGAR: Lonja Propiedad Raiz Narifo y Putumayo

ASISTENTES

FRANCISCO ARTEAGA CERON

ING. LIVIO N. BOLANOS NARVAEZ
ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
MIEMBROS DEL COMITE TECNICO

REPRESENTANTE LEGAL DE LA LONJA CARGO
CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO DIRECTOR EJECUTIVO
COORDINADOR COMITE

COMISIONADOS
ING. AYDA MARGARITA MUNOZ DAVID

ING. LUIS ALBERTO MENESES MARROQUIN
' La sesién fue presidida por el Ingeniero CESAR AUGUSTO VALLEJO FRANCO, quien fue nombrado
para esta reunion como Coordinador del Comité Corporativo y actué como secretario el Ing. Livio
Néstor Bolafios Narvaez.

ORDEN DEL DIA

1. Verificacion Quorum

2. Lectura acta y aprobacion del acta anterior

3. Estudio de Casos

4. Varios
DESARROLLO ORDEN DEL DIA

1. Verificacion del Quérum:
Se verifico que hay quérum deliberatorio y decisorio con la asistencia de (4) miembros y los
ponentes.

2. Presentacion avaluo:
Ing. Ayda margarita Mufioz David y el Ing. Luis Alberto Meneses M., rinden ponencia del avallo
solicitado por la Concesidn Unién Vial del Sur al predio RUPA —3— 0280, predio denominado “Chur-
Pilcuan”, ubicado en la Vereda Pilcudn — Municipio de Imués - Narifio.

NUMERO DE MUNICIPIO NUMERO PREDIAL — MATRICULA
No FICHA INMOBILIARIA
1 RUPA -3- 0280 / / IMUES 5235400000000001605310000000000/
254-14551 ~

Revisadas las metodologias aplicadas y los valores obtenidos se encuentra que las mismas se
ajustan con los pardmetros requeridos para la elaboracion del avallo y se aprueban los valores
resultantes de acuerdo a la siguiente liquidacion:

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org
PASTO - NARINO
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Lonja de Propiedad Raiz de Narifio y Putumayo

| Q_S Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales 4
it depropsedsi e FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo DE LONJAS i 3? PROPIEDAD RAIZ
RUPA 3-0280
Siendo las 6:30 p.m. se termina la reunion
ITEM UND | AREA | VR. UNITARIO| VR.TOTAL
TERRENO
Area Requerida m2 659,39 $81.850,00f $53.971.071,50
Sub total terreno $53.971.071,50
CONSTRUCCIONES
Construccion 1 m2 177,30 $854.828,00| S 151.561.004,40
Construccion 2 m2 2,88 $1.991.662,00 $ 5.735.986,56
Construccion 3 m2 190,30 $ 876.459,00| S 166.790.147,70
Sub total construcciones $324.087.138,66
ANEXOS
A1l Cerramiento 1 m 22,41 $ 214.356,00 $4.803.717,96
A2 Cerramiento 2 m 11,56 $ 266.046,00 $ 3.075.491,76
A3 Cerramiento 3 m 4,24 $310.756,00 S 1.317.605,44
A4 Enramada m?2 6,98 $271.275,00 S 1.893.499,50
A5 Muro 1 m 27,36 S 553,166,00 $15.134.621,76
A6 Muro 2 m 22,70 S 168.056,00 $3.814.871,20
. A7 Muro 3 m 8,71 S 250.450,00 $2.181.419,50
A8 Puerta und 1,00 $ 139.684,00 $139.684,00
A9 Porton 1 und 1,00 $720.724,00 $720.724,00
Al0Porton 2 und 1,00 $ 1.475.589,00 S 1.475.589,00
All Base und 1,00 S 76.460,00 5 76.460,00
Al12 Banca und 1,00 $ 16.979,00 $16.979,00
A13 Lavadero und 1,00 S 443.437,00 $ 443.437,00
Al4Zonadural m2 228,84 $104.831,00 $23.989.526,04
A15 Zona dura 2 m2 21,50 5 98.707,00 $2.122.200,50
Subtotal Anexos $ 61.205.826,66
ESPECIES VEGETALES
Subtotal Especies Vegetales Global 1,00 $ 550.500,00 $ 550.500,00 V%
VALOR TOTAL $ 439.814.536,82

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO

439.814.536,82

INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE

$1600.000,00

INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE

$0,00

TOTAL

$441.414.536,82

4

SON: CUATROCIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS
CATORCE MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS PESOS CON 82/100 M/CTE
($441.414.536,82)

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026

E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org

www.lonjana rinoyputtimayo.org
PASTO - NARINO
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; 7, Avallos Técnicos de Bienes Urbanos y Rurales &
Rt e i FEDELONJAS
de Narifio y Putumayo OF LONIAS DE PROFEDAD KAz

RUPA 3-0280

AVALUADOR DESIGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A/No. 30707606 - AVAL

ING. LUIS ALBERTO MENESES MARROQUIN
AVALUADOR DESIGNADO RESPONSABLE Y SOLIDARIO
R.A.A. No. 12950353 - 9!!-’3;_!_},

g" s

.i*&_—y

ING. CESAR AUGUSTO VALYEIO FRANEO' "~~~ ZOOT. ORLANDO CAICEDO RUEDA
R.A.A. No. 98383321 - AVAL RA.A. No. 12960418 - AVAL

I
FRANCI “CERON

Carrera 25 No. 19 - 12 Of. 300 Celular: 3154680764 Telefax: 7292026
E-mail: lonja_pasto@yahoo.es info@lonjanarinoyputumayo.org
www.lonjanarinoyputumayo.org

PASTO - NARINO
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[ Rewision

CONVENCIONES

-

i PROYECTO RUMICHACA - PASTO I i AGOSTO DE 2018 P - o /
— = - EIE DE VA PROYECTADA s AREA REQUERIDA !
| » EJE DE VA EXISTENTE ~ AREA CONSTRUDA RecueRon I
I A NI VR BERMA PROYECTADA AREA. REMANENTE
' e 7 .4 » CAZADA VA DISTENTE s AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
| Infrsestructura o - — | CAZADA VA PROYECTADA ARBOL %)
DISENC ¥ CALCULD: | |T—r~'\.l~"| TARID: | LINEA DE CHAFLANES ——c CERCA = o
fic CONSORCIO | WARTHAELENA MONTENEGRO PORTILLA CONSTRUCCIONES EXSTENTES = LINDERO e
| Y OTROS __G.ERPOS DE AGUA | CI.F.‘!'!&_IS _ bl
B CUADRO-bE AREAS . F[lf:}_!,ﬂ FLAB : [ TRAMO I | Ne. CATASTRAL ]
AREA REQUERIDA AREA TOTAL: T /' AREA CONST: AREA REMANENTE: |J _~UNIDAD FUNGIONAL 3 | | 523540090000000130531000&!]0000
5 UNICIPIO ¥ DEPARTAMENTO; CHA GRAFICA No, |#IOMERE ARCHIVO: |
/5539rn2 . 3cm00m21/ 37)ABm2 ‘ /ﬂ,oomz | TS MUNCIP J;:JREMLMG - ‘ TICHA GRAFICA o, | RONERE ARGHI

| RUPA-30280 | RUPA-3-0280.dwg

S R |
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PLANG PREDIAL2 DF 2 1/

COORDENADAS AREA REQUERIDA AREA COORDENADAS CONSTRUCCION C1—1P
iD| NORTE ESTE DIST (m.) | D | NORTE ESTE DIST (m.)
1 | 605808.63 | 956790.43 : A | 605794.76 | 956786.82 ,.
6.66 / 13.10 ~
2 | 605801.98 | 956790.91 g B | 605781.67 | 956786.47 e
3 | 605800.50 | 956788.50 1'33 _ c | 605781.80 | 956781.62 5'50
4 | 605800.14 | $56787.23 5'46 D | 805776.30 | 956781.47 6.4-6 f
5 | 605794.68 | 956787.13 - E | 605775.27 | 956775.09 -
9.21, 13.00
6 | 605785.47 | 956787.19 e F | 605788.27 | 956775.44 T
7 | 605774.39 | 956787.52 4'98 —/ G | 605788.24 | 956776.64 6'80 -
8 | 605776.32 | 956782.93 1.45 \/ H | 605795.03 | 956776.83 K;GD =
9 | 605776.30 | 956781.47 6-46 : A | 605794.76 | 956786.82 ik,
10 | 605775.27 | 956775.00 0'76 AREA REQUERIDA {(m2): 177.30 |
11| 605774.72 | 956774.58 4'23 = /
12 | 605773.75 | 956770.46 ——
13 | 605796.13 | 956768.25 ——1 AREA COORDENADAS CONSTRUCCION C3-3P)
15.33 /
14| 605811.36 | 956767.55 |— ——— ID | NORTE ESTE DIST (m.)
15 | 605810.44 | 956779.35 |——— A OO AT T
1 | 605808.63 | 956790.43 — B | 9000001 | SORTRONY ™ s oy 4ot
AREA REQUERIDA (m2):  659.39 C | G0NBORA0 | BOBVPBEC ™ 5o5 «
D | 605803.15 | 956786.81
3.30 <
E | 605803.32 | 956790.10 -
F | 605800.32 | 956790.26 16’ 0 :
G | 605799.49 | 956773.88 3'85 =
AREA COORDENADAS CONSTRUCCION C2-1P H | 605803.33 | 956773.68 0'48
ID | NORTE ESTE | DIST (m.) | | 605803.31 | 956773.20 [
A | 605781.72 | 956788.74 Loe 605807.10 | 956773.01 1658 :
& | F5TREE | I00TE0.70. ™ o 605807.64 | 956783.57 '
G | BES779.9% | S8TRI. =7, oe AREA PRIMER PISO (m2): 73.47
D | 605781.81 | 956787.34 0 AREA SEGUNDO PISO (m2): 106.84 -
A | 605781.72 | 956788.74 AREA TERCER PISO (m2): 9.99 |
AREA REQUERIDA (m2): 2.88 AREA TOTAL (m2): 190.30 1/
.-/' o
] et - CONVENCIONES / i
: PROYECTO RUMICHACA - PASTO ) AGOSTO DE 2018 R i —— //' —
; = Z =1 EE O VA PROVECTAM -~ AREA REQUERIDA 24 |
! [ EJE DE VA BXISTENTE AREA CONSTRUDA REQUERDA [N
i tﬁ Ni | S BERMA PROYECTADA AREA REMANENTE
N e SR TR e CAZADA VA EXSTENTE. o AREA CONSTRUCCIONES ANENS (27772
L O coilsoced e CALZADA VIA PROYECTADA ARBOL
DISENG Y CALCULG: [ PROFIETARIC: T LINEA DE CHAFLANES Tre— CERCA
,, CONSORCIO MARTHA ELENA MONTENEGRO PORTILLA CONSTRUCCIONES EXISTENTES ————  UINDERO ==
| | 4 ¥ OTROS ] mmm__ _ . CULTIOS
CUADRO DE AREAS [ FECHA ELAB: TRAMD: ' ! No. CATASTRAL <
ARTA FLOUCRDA | AREA T0TAL: |/ #REA CONSL | AREA REMANENTE || l/AGOSTO201 " UNIDAD FUNCIONAL 3 | 523540000000000160531000000000
659,30 2 ‘ 3.000,00 m2 370,48 m2 I 0,00 m2 [0 | MUNICIPID ¥ DEPARTAMENTO: |\ [Fcrin GRATICA Wo. | NOWBRE ARCHWVD:
;i LU0GU M, \&0 M, | - | PA-3-0280 @ RUPA-3-0280.
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