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AVISO No. BTS-801 DE FECHA 2 DE DICIEMBRE DE 2025

Sefiores:

INVERSIONES CASURI S.A.S

1) Sin Direccién. El Rodan 5, Vereda Ventaguemada (Chocal o Chochal), Municipio de
Ventaquemada, Departamento de Boyaca.

Direccion alternativa: Carrera 9 No. 84-40 Apto. 302 Bogota (D.C.)

E; S. M.

Direccion de correo electronico: jesalmeida@gmail.com

ASUNTO: PROYECTO QONCESIC')N VIAL “BRICENO - TUNJA - SOGAMOSO”
NOTIFICACION POR AVISO de la Oferta Formal de Compra contenida en
el Oficio No. 774 de fecha 29 de octubre de 2025. Predio 09-036 B.

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto No. 4165 de fecha 03 de Noviembre
de 2011 se cambiod la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de
Establecimiento Publico a Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica,
patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, adscrita al Ministerio de Transporte.

Dicha entidad, en coordinacién con BTS CONCESIONARIO S.A.S., en virtud del contrato
de concesion 0377 de Julio 15 de 2002 y la Cesion de Contrato que le fue hecha por parte
de CSS CONSTRUCTORES S.A hoy INZIGNIA CONSTRUCTION S.A, cesion autorizada
y aprobada por la entidad contratante, se encuentra adelantando el proyecto vial Bricefio —
Tunja — Sogamoso, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en
cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica
de Colombia y el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997.

Que mediante citacién para notificacion personal No. 776 de fecha 29 de octubre del 2025,
se citd a INVERSIONES CASURI S.A.S, con el objeto de notificar la oferta formal de compra
No. BTS-774 de fecha 29 de octubre de 2025 conforme a los términos del articulo 68 del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo; de igual forma,
la referida citacién fue enviada el dia 29 de octubre del 2025 por medios electrénicos al
correo registrado en el certificado de existencia y representacién de la citada sociedad, es
decir, al correo electrénico jesalmeida@gmail.com; y el dia 31 de octubre del presente afio
se procedié a enviar la citacion por medio de la empresa de envios 4/72 a la direccion
principal de la Sociedad INVERSIONES CASURI S.A.S, correspondiéndole el numero de
guia RA544488625CO0.

Asi las cosas y transcurridos mas de cinco (5) dias siguientes al recibo de la citacion, sin
que a la fecha se haya podido notificar personalmente al representante legal de la Sociedad
INVERSIONES CASURI S.A.S, se procede a NOTIFICAR por medio del presente AVISO,
la Oferta formal de Compra contenida en el oficio No. BTS-774 de fecha 29 de octubre de
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2025, “Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de
un predio denominado 1) Sin Direccién. El Rodan 5, Ubicado en la Vereda Ventaguemada
(Chocal o Chochal), Municipio de Ventaguemada, Departamento de Boyaca., identificado con
el Numero Predial Nacional 158610004000000030384000000000 y Matricula Inmobiliaria
ndmero 070 - 59366 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tunja.

El documento en mencion fue expedido por BTS CONCESIONARIO S.A.S., entidad
facultada bajo la modalidad de delegacion de funciones en la adquisicion de predios por
enajenacion voluntaria, requeridos para el proyecto BRICENO — TUNJA - SOGAMOSO,
del cual es la firma concesionaria, de acuerdo con el OTROSI modificatorio al contrato de
concesion 0377 del 2002, de fecha 03 de Abril de 2008 y la Cesién de Contrato que le fue
hecha por parte de CSS CONSTRUCTORES S.A hoy INZIGNIA CONSTRUCTION S.A,
cesion autorizada y aprobada por la entidad contratante, el cual lo autoriza debidamente
para ejecutar las labores de gestion predial en nombre y representacion de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

Asi mismo, se indica que contra la presente Oferta Formal de Compra no dara lugar a
recursos en via gubernativa, segun lo establecido en el inciso 4 del Articulo 61 de la Ley
388 de 1997.

La presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del
presente aviso conforme al inciso segundo del Articulo 69 del Cédigo de procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 del 2011)

Es de indicar, que en la comunicacién de citacion personal de fecha 29 de octubre de 2025,
emitida por BTS CONCESIONARIO S.A.S. se informé sobre las condiciones de modo,
tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacién personal, sin que esta se haya surtido
en legal forma.

Acompario para su conocimiento copia del oficio de oferta formal de compra con sus
anexos, objeto de notificacion por este medio.

Atentamente,

Torey

RANCISCO JOSE GNECCO ROLDAN
epresentante Legal de BTS CONCESIONARIO S.A.S

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

C.C.. Carpeta Predio

Proyecto: Andres Mauricio Barragan Narvaez — Gestor Predial — INZIGNIA CONSTRUCTION S.A.
Héctor Eduardo Castelblanco — Juridico Predial — INZIGNIA CONSTRUCTION S.A.

Revis6: Javier Bermidez — Director Predial — INZIGNIA CONSTRUCTION S.A.
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Pégina 1de 3 de la Oferta de Compra Predio BTS 000368

BTS-774 de fecha 29 de octubre de 2025

Chia, Cundinamarca

Sefores:

INVERSIONES CASURI S.A.S

1) Sin Direccién. El Rodan 5, Vereda Ventaquemada (Chocal o Chochal), Municipio de
Ventaquemada, Departamento de Boyaca.

Direccién alternativa: Carrera 9 No. 84-40 Apto. 302 Bogota (D.C.)

E. S. M.

ASUNTO: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de terreno a segregarse de
un predio denominado 1) Sin Direccién. El Rodan 5, Ubicado en la Vereda Ventaquemada
(Chocal o Chochal), Municipio de Ventaquemada, Departamento de Boyaca., identificado con
el Numero Predial Nacional 158610004000000030384000000000 y Matricula Inmobiliaria
ntimero 070 - 59366 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tunja.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto No. 4165 de fecha 03 de Noviembre de
2011 se cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de
Establecimiento Publico a Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector
descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio
propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, adscrita al Ministerio de Transporte, entidad que en
coordinacion con BTS CONCESIONARIO S.A.S., en virtud del contrato de concesién 0377 de
Julio 15 de 2002, se encuentra adelantando el proyecto vial Bricefio — Tunja — Sogamoso, como
parte de la modernizaciéon de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones
contenidas en el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia y el literal e) del Articulo 58
de la Ley 388 de 1997. _

En cumplimiento con los objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, y como uno de
los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual Administracién, se aprobd el
proyecto Briceio — Tunja — Sogamoso, por lo cual la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, conforme a la afectacion de la Ficha Predial No. 036B, del Trayecto 09
Peaje Albarracin- Ventaquemada, de la cual se anexa copia, el cual requiere un area de
831,77 m2 de terreno. Predio debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas inicial
K64+896,98 = PR 86+348,98 y final K64+981,4 = PR 86+433,4, del mencionado trayecto.

El valor de la oferta de compra es la suma de VEINTICINCO MILLONES OCHOCIENTOS
DIECISEIS MIL CIENTO VEINTISIETE PESOS CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS
($25.816.127,92) MONEDA CORRIENTE, correspondiente al valor del terreno, mejoras y
construcciones anexas, segun informe técnico de AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO,
AVALUO No: TRAYECTO No: 9 PREDIO No: 036B, de fecha miércoles, 26 de febrero de 2025,
elaborado por la CAMARA COLOMBIANA DE AVALUADORES. 4@
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En caso de que se llegue a una negociacion voluntaria, los valores por concepto de dafio
emergente y lucro cesante seran cancelados mediante un Contrato de Transaccion, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 2469 y s.s. del Codigo Civil y en el articulo 312 de la Ley 1564
de 2012 (Codigo General del Proceso), por tanto, en cumplimiento de lo dispuesto por la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA en sus comunicaciones con Radicado de
Salida No. 2015-604-023151-1, de fecha 01 de octubre de 2015 y 2018-604-033223-1, de fecha
03 de octubre de 2018, para la suscripcion de dicho contrato deberén aportar las facturas por
los pagos correspondientes a los derechos notariales, beneficencia y de registro, exceptuando
el impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacion de la escritura publica de
compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. Vale la pena
precisar que la indemnizacion a pagar por concepto de dafio emergente correspondiente a
Notariado, beneficencia y Registro, en concordancia con lo dispuesto en el numeral | del articulo
17 de la Resolucion 0898 de 2014, sera la que efectivamente se soporte con las facturas
mencionadas.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de

la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, se anexa el avallo
elaborado por la CAMARA COLOMBIANA DE AVALUADORES, segun informe técnico de

AVALUO No: TRAYECTO No: 9 PREDIO No: 036B, de fecha miércoles, 26 de febrero de 2025, .
en su parte pertinente, el cual fue elaborado siguiendo las directrices dadas en las normas en

mencian, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de

2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Segun el estudio de titulos de fecha 04 de abril de 2024, el titular de la zona de terreno que se
requiere es la sociedad INVERSIONES CASURI S.A.S.

Dada la importancia del proyecto que adelanta la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA ha facultado a BTS CONCESIONARIO S.A.S para que actle en su
nombre y representacion en toda la etapa de gestion predial de los inmuebles afectados por el
mismo, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos
legales, en la modalidad de delegacion de funciones de acuerdo con el OTROSI modificatorio
al contrato de concesién 0377 de 2002, de fecha 03 de Abril del 2008 y la Cesién de Contrato
que le fue hecha por parte de CSS CONSTRUCTORES S.A. hoy INZIGNIA CONSTRUCTION
S.A., cesion autorizada y aprobada por la entidad contratante.

A partir de la comunicacion de la presente oferta de compra se inicia la etapa de enajenacion
voluntaria directa, en la cual, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013,
(modificada por el articulo 10 ende la Ley 1882 de 2018) modificado por el articulo 4 de la Ley
1742 de 2014, cuenta usted con un plazo maximo de quince (15) dias habiles para para
manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola, lo cual
puede hacerse mediante oficio dirigido a las oficinas de BTS CONCESIONARIO S.AS. —
Coordinacion de Gestion Predial BTS, ubicadas en Chia - Vereda Fusca Sector Estacion La
Caro Autopista Norte - Centro Empresarial Sibelius Co Working Spaces, e-mail
btscontactenos@autoviabts.com / www.autoviabts.com.

Si acepta la oferta formal de compra, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura
en la oficina de registro de instrumentos publicos correspondiente.
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Por otra parte, se entendera que usted renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio
sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no
se logre acuerdo; ¢) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los
plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables.

Asimismo, se informa que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a
un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la
entidad iniciara el proceso de expropiacion, bien sea por via judicial o administrativa, conforme
a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de
2013, 1882 de 2018 y 1564 de 2012, (Cédigo General del Proceso), en aquellas que las
adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean aplicables. Igualmente, de acuerdo
con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley
1742 de 2014, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avaluo
catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de
expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago
sera proporcional al area requerida a expropiar para el proyecto.

Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley
1437 de 2011, Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, copia del avallo y del plano
topogréafico de la faja de terreno a adquirir. La enajenacion voluntaria y la expropiacion se
encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, Ley 1882 del 2018, Ley 1742
de 2014 y en la Ley 1564 del 2012.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Cordialmente,
oo
RANCISCO JOSE GNECCO ROLDAN

epresentante Legal de BTS CONCESIONARIO S.A.S

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

C.C: Carpeta Predio

Proyecté: Andrés Mauricio Barragan Narvéez — Gestor Predial — INZIGNIA CONSTRUCTION S.A.

Reviso: Héctor Eduardo Castelblanco — Juridico Predial — INZIGNIA CONSTRUCTION S.A.
Javier Bermudez - Director Predial — INZIGNIA CONSTRUCTICON S A.
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A N ANI PROYECTO BRICEFIO - TUNJA - SOGAMOSO s
S I FICHA PREDIAL [ zowa: | [ ssos | | rechaivcio] | | Lo erepio] [Rural |
[ sistema: | [concesion | FECHA FIN: | | | [ ipFicHAs]| [0s-0368 ]
[ nomere sector | |03 PEAJE ALBARRACIN- VENTAQUEMADA | [ IDENTIFICACION [ DIRECCION] [1) SIN DIRECCION _ EL RODAN 5 |
| ProPiETARIO PREDIO | [INVERSIONES CASURI S.AS. | BERhERD [ VEREDA O BARRIO| |Ventaguemada |
[ cepua| [3.011.599.131 | [TELEFONO] | | [ municipio] [ventaquemada | [opro: | [Boyace |
|unp: | [nor | [Lone: ] [97.20m | [or: ] [tone.: | [24.60m | [sur | [Long: | [72.08m | [occ: ] [towe: ] [11,67m |

Maria Graciela Nifio
del punto 8 al punto 8

Misma Propietaria (area sobrante del predia)
punto 1 al punto 8

Dable Calzada Bricefio-Tunja-Sogamoso
del punto 9 al punto 13

INVERSIOMES CASURI 5.A.5.
Predio 09-036A del punto 13 al punto 1

| cant.: | pens.| un || || AsPECTO JURIDICO DEL PREDIO A ADQUIRIR | [ @ notania:] |26 | | uero:| | |
[rpo Tenencia ] [Propietario | | FECHA: | [17-may-23 |1 Tomo:| | |
[MATRIC. INMOB, | [070-59366 | | CIUDAD: | |Bogota ]| PAGINA:] | |
[No. EscriTuRA | 302 | ] No. CATASTRAL: | [158610004000000030384000000000 | [ oric.rec] [runia |

[ DESCRIPCION DEILAS CONSTRUCCIONES REQUERIDAS. |1 ]

CANTIDAD

UN.:

[aBscisa niciaL: | [K64+896,98 = PR 86+348,98

[aBscisa FinaL: | [ke4+981,4 = PR 86+433,4

[rechaenvio: | [28-feb-24

| [

[4rea ToTAL: | | 63.162,40) [ m2 | [conTraTISTA | | €SS Constructores S.A. |
[Amea RequeriDa: | | ga177) [ m2_| [rordcraro | | €55 Constructores S.A. ]
[Areaconstr: | | ooof [ m2 | [oBsErvaC.: |

[ArEA N.D: | 000] [ mz |
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PRED_036 B
PROP: INVERSIONES CASURI S.AS.
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FRANCISCO GARCIA ANGULO
ARQUITECTO AVALUADOR

Sefiores Trayecto 09
INZIGNIA CONSTRUCTION SA. predio 36B
Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica. Chia, Cundinamarca

REF: AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PEAJE ALBARRACIN-VENTAQUEMADA
LOTE: SIN DIRECCION . EL RODAN 5
VEREDA: Ventaquemada

Respetado Seriores,

Me permito presentar el informe del Avaltio practicado al predio RURAL (SUBURBANO)
ubicado en el:

PREDIO "EL RODAN 5" MUNICIPIO DE VENTAQUEMADA

Objetivos:

» A traves del presente Avalto se pretende hallar el valor actual del Bien inmueble, a
través de los mecanismos valuativos que proporcionen el precio mas justo en el mercado
comercial del Municipio.

» Determinar el valor del inmueble, lote mas construccion antes y después de las
adecuaciones y mejoras del predio.

VALOR RAZONABLE

Es el precio mas probable por el cual éste Inmueble se transaria en un mercado donde el
comprador y el vendedor actuarian libremente, en igualdad de condiciones en cuanto a los
aspectos Fisicos y Juridicos del bien, y en un tiempo prudencial para su negociacion.

Cordialmente,

ARQ. FRANCISCO GARCIA ANGULO
Avaluador Aval-6774179 RAA
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FRANCISCO GARCIA ANGULO
ARQUITECTO AVALUADOCR

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

SOLICITANTE:
INZIGNIA CONSTRUCTION SA.
INMUEBLE AVALUADO:

PREDIO "EL RODAN 5" MUNICIPIO DE VENTAQUEMADA

PROPIETARIO:
INVERSIONES CASURI S.A.S
901159813-1

FECHA
26/02/2025

VALOR DE AVALUO COMERCIAL:
VEINTICINCO MILLONES OCHOCIENTOS DIECISEIS MIL CIENTO VEINTISIETE
PESOS CON NOVENTA Y DOS CENTAVOS M/ICTE
LS 25.816.127,92

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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CAMARA COLOMBIANA ECT

FRANCISCO GARCIA ANGULO
ARQUITECTO AVALUADOR

CONTENIDO
1. PRELIMINARES
2. DETERMINACION FISICA DEL BIEN
3. INFORMACION DEL PREDIO
4. INFORMACION DEL AREA REQUERIA
5. ASPECTO JURIDICO
6. NORMAS
7. UNIDAD FAMILIAR AGRARIA
8. REGLAMENTACION DEL USO
9. DESTINACION ECONOMICA

10. METODOS APLICADOS

11. NORMAS PARA AVALUOS

12. INFORME DE AVALUO

13. OBSERVACIONES

14. ANALISIS DEL LOTE

15. DETERMINACION DEL MEJOR Y MAYOR USO
16. METODO DE REPOSICION (NO APLICA)

17. INVESTIGACION DE MERCADO

18. GASTOS NOTARIALES

19. CONSIDERACIONES

20. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

21. ANEXO FOTOGRAFICO

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

ARQUITECTO AVALUADOR
AVALUO No: TRAYECTO No: 09 PREDIO No: 368
FECHA miércales, 26 da febraro de 2025
SOLICITANTE INZIGNIA CONSTRUCTION SA.
PROPIETARIO INVERSIONES CASURI S.A.S

[ 1.PRELIMINARES

PROPOSITO DEL AVALUO

Establecer el valar comercial al que se refiere la informacion aqui contenida, cen base en dates obtenidos en el mercado de
inmuebles del sector.

INFORMACION BASICA
PROPIETARIO INVERSIONES CASURI S.A.S
TIPO DE INMUEBLE
EDIFICIO | CASA | APARTAMENTO LOTE OFICINA BODEGA LOCAL
X
IDENTIFICACION DEL PREDIO

DIRECCION SIN DIRECCION . ELRODAN 5
VEREDA Ventaguemada

MUNICIPIO Ventaguemada
DEPARTAMENTO Boyacd

ABSCISAS

K64+896,98 = PR 86+348,98

K64+981,4 = PR 86 +433,4

MAPA DE LOCALIZACION FUENTE GOOGLE EARTH

| PREDIO “EL | BTs
RODAN 5" | VENTAQUEMADA -

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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2.1 AREAS:

2.2 LINDEROS:

2. DETERMINACION FISICA DEL BIEN

Area segln escritura 63.162,40 M2
Area segln ficha predial 63.162,40 M2
Area SOBRANTE 62.330,63 M2
AREA REQUERIDA 831,77 M2

OCCIDENTE

11,67 M INVERSIONES CASURI 5.A.5 Predio 09-
(e]
036A del punto 13 al punto 1 BIENIE 9

24,60 M Maria Graciela Nifio del punto & al punto

NORTE

97,20 M Misma Propietaria (drea sobrante del

predio) punto 1 al punto 8 SUR

del punto 9 al punto 13

71,08 M Coble Calzada Bricefio-Tunja-Sogamoseo

2.3 DESCRIPCION CATASTRAL

Consulta Catastral

Numero predial: 158670004000000030384000000000
Numero predial (anterior): 158610004000320384000
Municipio: Ventaguemada. Boyaca

Direccion. EL RODAN No 5 VDA FRUTILLO

Area del terreno. 65002 m2

Area de construccion: 0 m2

Destino economica. Agropecuario

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi. 2023

,/\-\,«./ /\

LAY,

Q [w

fuente: lgac portal catastral

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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: 3.INFORMACION DEL PREDIO
3.1 CLASIFICACION DE SUELO
CORREDOR VIAL SUBURBANO. USO MIXTO DE PRODUCCION Y COMERCIALIZACION
AGRONDUSTRIAL LIMPIA TURISMO Y SERVICIOS CONEXQOS. COMERCIO DE BAJO, MEDIANO Y
MEDIANO IMPACTO.
3.2 CERTIFICADO DE SUELO
R-SGC-SGP-118
3.3 CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO
TOPOGRAFIA PENDIENTE FORMA LOTE
LIGERAMENTE INCLINADO 3% IRREGULAR
3.4 INFRAESTRUCTURA VIAL
DESCRIPCION NOMENCLATURA ESTADO
09 PEAJE ALBARRACIN - -
VENTAQUEMADA v
35 DISTANCIA AL CENTRO URBANO
DESCRIPCION | KM ESTADO
VENTAQUEMADA A 7,4 KM
3.6 INFRAESTRUCTURA EQUIPAMIENTOS
DESCRIPCION sl NO ESTADO
COLEGIOS x
SALUD X
OTROS x
3.7 SERVICIOS PUBLICOS
ALCANTARILLADO ACUEDUCTO
TELEFONO GAS NATURAL
ENERGIA X |ALUMBRADO PUBLICO
TRANSPORTE X |VIAS DE ACCESQ AL PREDIO
EQUIPAMIENTQS RESERVORIO
ORIGEN DE LOS SERVICIOS PUBLICOS
Servicios publicos de origen veredal
3.8 TRANSPORTE PUBLICO DE LA ZONA

EL CUBRIMIENTO DE TRANSPORTE PUBLICO SE DA DESDE EL MUNICIPIO DE VENTAQUEMADA-BOGOTA

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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4. INFORMACION DEL AREA REQUERIDA

4.1 MAPA AREA REQUERIDA INZIGNIA CONSTRUCTION SA.

[ AREA
| REQUERIDA |

[ BTS VENTAQUEMADA -

4.2 UNIDADES FISIOGRAFICAS

NO REPORTA

4.3 CLASES AGROLOGICAS

VIES4: PRINCIPALES LIMITANTES: PENDIENTES, LA SUSCEPTIBILIDAD A LA EROSION, LOS ALTOS CONTENIDOS DE ALUMINIO Y LAS
HELADAS FRECUENTES. USOS RECOMENDADOS: CULTIVOS DE PAPA CON VARIEDADES PRECOCES EN CURVAS DE NIVEL.
GANADER[A EXTENSIVA DE BAJA CARGA. PRACTICAS DE MANEIQ: SE DEREN REALIZAR CORRECTIVOS PARA LA ACIDEZ DEL SUELO Y
FERTILIZACIONES ADECUADAS A LAS NECESIDADES DEL CULTIVO DE LA PAPA.

4.4 FECHA DEL INFORME

DIA MES ARO

26 2 2025
FECHA DE APLICACION DEL VALOR

DIA MES ARO

26 2 2025
FECHA DE VISITA AL PREDIO

DIA S T

10 12 2024

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmall.com
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5.1

6.1

74

B.1

5. ASPECTO JURIDICO:
Titulacion:

Escritura No 902 del 17 de Mayo de 2023 aclarada en |a Escritura 2646 del 27 de octubre del 2023, de la Notaria
Veintiséis de Bogota

5.2 No de matricula inmobiliaria:

[070-59366

5.3 Cédula catastral:

[158610004000000030384000000000

Tradicion:

Que mediante escritura 902 de fecha 17 de mayo del 2023, la cual fue aclarada en escritura 2646 del 27 de octubre del 2023, ambas de |la
Notaria 26 de Bogotd, la sociedad INVERSIONES CASURI S.A.5, es titular del derecho real de dominio, anotacién Nos 13 y 14 del folio de
matricula No. 070-59366.

6.NORMAS EOT O POT:
NORMAS GENERALES EOT O POT Acuerdo Municipal 023 de 2021

ARTICULO 49. CORREDOCR VIAL SUBURBANO DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 34 DE LA LEY 386 DE 1997,
CONSTITUYEN EL SUELO SUBURBANO, LAS AREAS UBICADAS DENTRO DEL SUELO RURAL, EN LAS QUE SE
MEZCLAN LOS USOS DEL SUELO Y LAS FORMAS DE VIDA DEL CAMPO Y LA CIUDAD, DIFERENTES A LAS
CLASIFICADAS COMO AREAS DE EXPANSION URBANA, QUE PUEDEN SER OBJETO DE DESARROLLO CON
RESTRICCIONES DE USQ, DE INTENSIDAD Y DE DENSIDAD, GARANTIZANDO EL AUTOABASTECIMIENTO EN
SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS, DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN LA LEY 99 DE 1993 Y EN LA
LEY 142 DE 1994, EL ANCHO MAXIMO DE LOS CORREDORES VIALES SUBURBANOS SERA DE 300 METROS
MEDIDOS DESDE EL BORDE DE LA VIA Y EN ELLOS SOLO SE PERMITIRA EL DESARROLLO DE ACTIVIDADES CON
RESTRICCIONES DE USO, INTENSIDAD Y DENSIDAD, CUMPLIENDO CON LO DISPUESTO EN EL DECRETO 3600 DE
2007. SE DELIMITA COMO CORREDOR SUBURBANO EL AREA EQUIVALENTE A 1.084.04 HECTAREAS, DELIMITADAS
EN LOS MAPAS AL O, PARTE INTEGRANTE DEL PRESENTE ACUERDO.

7.UNIDAD FAMILIAR AGRARIA (UFA)
UNIDAD MINIMA DE PREDIACION EOT

[Lineamientos de |a UAF Art 80 y 81 de la ley 1152/07.

8.REGLAMENTACION DE USO

CORREDOR VIAL SUBURBANO: EN TODO EL CORREDOR VIAL SUBURBANO, QUE NO CUENTA CON USOS
ESPECIFICOS Y QUE SE PRESENTA LIBRE DE AFECTACIGN POR DETERMINANTES AMBIENTALES, DERECHOS
DE VIA, Y DEMAS CONDICIONANTES, SE DEFINE EL SIGUIENTE REGIMEN DE USOS DEL SUELO. USO
PRINCIPAL: USO MIXTO DE PRODUCCION Y COMERCIALIZACION AGROINDUSTRIAL LIMPIA, TURISMO Y
SERVICIOS CONEXOS. USOS COMPATIBLES: COMERCIO DE BAIO, MEDIANO Y MEDIANO IMPACTO,
PRODUCCION AGROPECUARIA BAJIO ESTANDARES MODERNQS DE ALTO RENDIMIENTO. USOS
CONDICIONADOS: INDUSTRIA DE ALTO IMPACTO, ZONAS FRANCAS, COMERCIO DE ALTO IMPACTO,
ESTACIONES DE SERVICIO AL AUTOMOVIL, TALLERES, SERVICIOS, RESIDENCIAL DISPERSO, HOTELES,
MOTELES, BODEGAS, COMERCIALIZACION DE ALTO IMPACTO. USOS PROHIBIDOS: MINERIA EN TODAS SUS
FORMAS, RESIDENCIAL EN VIVIENDAS ADOSADAS. PARAGRAFO 1. CUANDO UN DETERMINADO USO NO
ESTE DEFINIDO POR LAS REGLAMENTACIONES MUNICIPALES O DISTRITALES COMO PRINCIPAL,
COMPLEMENTARIO, COMPATIBLE O CONDICIONADO, SE ENTENDERA QUE DICHO USO ESTA PROHIBIDO.
(DECRETO 3600 DE 2007, ART.9).

CRA 10 No 42-30. CEL; 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

101

10.2

103

S 9.  DESTINO ECONOMICO
UTILIZACION ECONOMICA DEL INMUEBLE

NO ESTA SIENDO EXPLOTADO

USOS ACTUALES

PASTOS NO MEJORADOS

ACTUALIZACION ECONOMICA DE LA ZONA

LA ZONA ESTA DETERMINADA CON USOS AGROPECUARIOS, INDUSTRIALES. SE OBSERVA QUE EL LUGAR ES UN CORREDOR VIAL
SUBURBANO CON INFRAESTRUCTURA VIAL DE ESPECIAL COBERTURA A PESAR QUE SE CLASIFICA COMO SUELO RURAL, CUENTA CON
INFRAESTRUCTURAS VIALES QUE LE DAN UNA POSICION INDUSTRIAL COMERCIAL IMPORTANTE

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

HAY UNA ESCASA OFERTA DE LOTES

USO POTENCIAL

USO MIXTO DE PRODUCION Y COMERCIALIZACION AGROINDUSTRIAL LIMPIA, TURISMO ¥ SERVICIOS CONEXOS (CORREDOR VIAL
SUBURBANO)

10. METODOS APLICADOS

ARTICULO 10°.- METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. CUANDQ PARA LA REALIZACION DEL
AVALUO SE ACUDA A INFORMACION DE OFERTAS Y/O TRANSACCIONES, ES NECESARIO QUE EN LA
PRESENTACION DEL AVALUQ SE HAGA MENCIGN EXPLICITA DEL MEDIO DEL CUAL SE OBTUVO LA
INFORMACION Y LA FECHA DE PUBLICACION, ADEMAS DE OTROS FACTORES QUE PERMITAN 5U
IDENTIFICACION POSTERIOR, (RESOLUCION 620 DE 2008 IGAC.)

METODO RESIDUAL : No Aplica

CALCULO DE MEJORAS: NO APLICA

11, NORMAS PARA AVALUOS. EL AVALUO SE HIZO BAIO EL MARCO NORMATIVO DE

A. Ley 9 del 1989

B. Ley 388 de 1997

C. Ley 1673 de 2013

D. Decreto 1420 de 1998 procedimientos parametros para elaboracion de avaluos
E. Decreto 556 de 2014

F. Decreto Macionz| 422 de 2000. Criterios a los que se deben sujetar los avaluos.
G. Resoluciones 838 y 1044 del Igac

H. Resolucion 620 de 2008 del IGAC

|. Resolucion 64191 de 2015

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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124

DESCRIPCION
TERRENO REQUERIDO 831,77 $ 31.037,58 $ 25.816.127,92

CONSTRUCCION 1
CONSTRUCCION 2

TOTAL VALOR DE LA CONSTRUCCION|

Valor Depreciado

DESCRIPCION Unid. |Cantidad

NO APLICA M 0,00 $000

| [ SUMAN MEJORAS]

12.5 [GASTOS NOTARIALES

Gastos notariales Gl 1,00 $1.136.012,14 $1.136.01214
ver liquidacion anexa

[ SUMAN GASTOS NOTARIALES] $1.136.012.14

| ety __VALOR TOTAL GASTOS NOTARIALES| $1.136.012,14

A LA VISITA NO TUVO LA PRESENCIA DEL PROPIETARIO

B NO SE TIENE INFORMACION DEL CONTACTQ DEL PROPIETARIO

C EL PROPIETARIO NO APORTO DOCUMENTACION PARA ESTABLECER DANQ EMERGENTE Y LUCRO CESANTE SEGUN RES 898 Y
1044 del 2014 del IGAC

D LOS GASTOS NOTARIALES NO SE INCLUYEN DENTRO DEL VALOR DEL AVALUO PORQUE NO HACEN PARTE DE LOS VALORES A
CUANTIFICAR.

E LOS GASTOS NOTARIALES SE CAUSARAN EN CAS0 DE UNA NEGOCIACION VOLUNTARIA CON EL PROPIETARIO.




FRANCISCO GARCIA ANGULD
ARQUITECTO AVALUADOR

[ 14.ANALISIS DEL LOTE - METODO COMPARATIVO O DE MERCADO |
Tipologias del Terreno :
Fincas agricolas con areas mencres a 2 hectareas, aledafias a la via Tunja Ventaguemada( 40m a lado y $22.704,00 M2
lado del eje ) i 3

|valor promedio del Lote a escoger, segun tipologia del terreno : | 1 [ s22794,00mM2 |

| 15. DETERMINACION DEL VALOR DE ACUERDO AL MEJOR Y MAYOR USO |

151 [EstadodelaVia:

Pendiente del terreno : LIGERAMENTE INCLINADO

Pavimentado buen estado 08

Pavimentado mal estado 0,85

Recebo mal estado 0,90

Recebo mal estado 1,00
Factor de homogenizacian escogido :| 0,80

15.2 |Instabilidad del terreno

1- Baja
2- Media

88

3- Alta 08
4-  Muy Alta 0.7

Factor de homogenizacion _"J:

o =

15.3 [Amenazas

1- Muy inundables
2- Inundables

3- Poco inundahbles 0,80
4-  Noinundables 0,85
Factor para homogenizar por inundablidad : 0,85

15.4 |Densidad de construcciones

1- Densidad Alta 0,80 3- Densidad Baja 1,00
2- Densidad Media 0,90 4-  Sin construcciones 1,20

Factaor para homogenizar por densidad de construccién : 1,20

7| reduce [T > ] I [aumenta | mejores condiciones comparativamente
Mul |* | aumenta | 1| <| 1 [Reduce | menores condiciones comparati t

Valor del Lote por M2 (VrLote)
: K por
VrL = Vr Promedio Lote Tipo K por VIA Inestabilidad K Amenazas | K Densidad
$ 22.794,00 M2 /0,80 /0,90 /0,85 /1,20
[Vr.TL =Valor Total del Lote por M2 : | $31.037,58 M2

T S 6] METODO DE.REP QS ICIONICONSTRUCCION ES SIS s e s e e e

Valor Construccién 1 x = | $0,00 M2
Valor Construccién 2 x = | 0,00 M2
| Valor total de la Construccion = [ §0,00 M2]

NO APLICA

CRA 10 No 42-30. CEL: 3002033962; 3132856173, Tunja Boyaca. Mail: fkoavaluos@gmail.com
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17.INVESTIGACION DE MERCADO
MUESTRAS
FINCA VENTAQUEMADA MUESTRA 1
: TIPO FINCA
uso AGROPECUARIO
AREA M2 6.000
TOPOGRAFIA - SEMIONDULADA
FANEGADA 0,24
qHEcmREAs 0,60
DISTANCIA AL CPOBLADO (KM) 4
DISTANGIA A LA DOBLE 1
CALZADA (KM)
UBICACION
ACUEDUCTO VEREDAL X
D.RIEGO NA
PROPIETARIO JOSE GARZON
> VIVIENDA NO
S |rrecio $  105.000.000
VENDO O PERMUTO LOTE CAMPESTRE EN EL MUNICIPIO DE  |VA/M2 $ 17.500
VENTAQUEMADA 6000 METROS, ESTAA 1 KM DE LA DOBLE  |VA/FANEGADA $ 112.000.000
CALZADA DE LA VIA TUNJA. VA/HC $ 175.000.000
322 911 1389
https://www.facebook.com/share/18ihaMmRbt/ CONTACTO 3103310424
FINCA VEHTAQUEMADANILLAPINZON MUESTRA 2
He2 ST TIFO FINCA
e ety 5 05 AGROPECUARIO
AREA 7.600
TOPOGRAFIA PLANA
FANEGADA 1,19
HECTAREAS : 0,76
DISTANCIA AL CPOBLADO (KM) 4
* | DISTANCIA A LA DOBLE :
. |cALZADA (MTS)
= |uBicAcioN
. |ACUEDUCTO VEREDAL X
§ |D.RIEGO NA
! |PROPIETARIO JOSE GARZON
# [VIVIENDA 1]
=T ' PRECIO $ 98.000.000
VENDO O PERMUTO LOTE CAMPESTRE EN EL MUNICIPIO DE
VILLAPINZON 7600 METROS CON AGUA ? PROPIA , ESTA A 6 KM |VA/ M2 $ $2.895
DE LA DOBLE CALZADA DE LA VIA TUNJA VA FANEGADA $82.526.316
VA/HC $  128.947.368
322 911 1389
https://www.facebook.com/share/1Dzmol17CXN/ CONTACTO 3103310424

Advertencia. Las direciones electronicas de las ofertas pueden presentar cambios y ya no estar vigentes.
Este predio estuvo vigente 2 meses atras. La direccion electronica EN FINCA RAIZ ya esta siendo usada
por otro predio en venta.
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17.2 MUESTRAS
LOTE VENTAQUEMADA MUESTRA 3
TIFO - LOTE
uso 'AGROPECUARIO
AREA 3.2680
| TOPOGRAFIA ONDULADA
FANEGADA 0,51
HECTAREAS 033
DISTANCIA AL CPOBLADQO (KM) 10
DISTANCIA A LA DOBLE 1
CALZADA (MTS) :
UBICACION
ACUEDUCTO VEREDAL =
D. RIEGO NO
8 |PROPIETARIO JOSE GARZON
g - TroE : ) i |VIVIENDA X
Descripcion: VENDO O PERMUTO LOTE CAMPESTRE EN |BRECIO 3 90.000.000
EL MUNICIPIO DE VENTAQUEMADA 3260 METROS CON  |vA/ M2 $ 27.607
QUEBRADA A 1 KM DE LA DOBLE CALZADA DE LA VIA |VAIFANEGADA $176.687.117
TUNJA SIN SERVICIOS, VA HC § 276.073.620
https://www fincaraiz.com.co/casa-campestre-en- CONTACTO 322911 1389,
venta/64444527utm medium=referrer&utm source=lifull-connect = == 3103310424
LOTE VENTAQUEMADA MUESTRA 4
- - - —1 " —4:_.| T_IPO LOTE
uso AGROPECUARIO
AREA 19.200
TOPOGRAFIA ONDULADA
FANEGADA 5,00
HECTAREAS 1,92
DISTANGIA AL CPOBLADO (KM) 4
JISTANCIA A LA DOBLE o
CALZADA (MTS) :
UBICACION
ACUEDUCTO VEREDAL X
D. RIEGO NO
PROPIETARIO INDIRA AVELLANEDA
VIVIENDA X
Excelente lote ubicado en el departamento de Boyaca , PRECIO §  600.000.000
municipio de Ventaquemada vereda Ciata, de 19200 mt2 (tres uALME $ H258
fanegadas), ubicado al pie de carretera en |a via de Bogota - VALEANEGADA S206,000.000
Tunja a 4 Km del peaje de Albarracin.Uso principal mixto de
produccion y comercializacion agroindustrial. VAHE $  312.500.000
https://www.doomos.com.co/de/8424190 vende-lote-
ventaguemada-bovaca. htm|?utm source=Lifull- CONTACTO 310 563 /954
connect&utm medium=referrer

Advertencia. Las direciones electronicas de las ofertas pueden presentar cambios y ya no estar
vigentes. Frente a esa novedad se ha investigado nombre y nimero de contacto de la fuente.
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17.3 FACTORES
EQUIVALE EQUIVALE
- TOPOGRAFIA/
TAMARNO/ DIVIDE FACTOR NULTIPLICA FAGTOR
3260 08 PLANA 112
a000 0.8 OMNDULADA 08
7600 1 SEMIONDULADA 11
19200 1,2
DISTANCIA AL CP/ NEGOCIACION
MULTIPLICA EACIOR JMULTIPLICA EACIOR
04 1,2 DIRECTA 1
548 1 INMOBILIARIA 04
8-10 0,8 INTERNET 08
AGUAS
DISTANCIA k BTS/DIVIDE FACTOR e FACTOR
a 08 ACU. VEREDAL 1,2
1 0,85 RESERVORIO 0,95
3 0g SIN a8
5 1
Homogenizacion
FACTORES LOTE REFERENCIA MIUESTRAS
1 2 a 4 5
AREA TAMARO 7.21 9,14 3,92 23,08
DISTANCIA CF KM 8,00 9,00 9,00 4,00
[DISTANGIA BT5 KM
0,00 1,00 3,00 1.00 0,00
TOPOGRAFIA ONDULADA SEMIONDULADA PLANA ONDULADA ONDULADA
MITRA TAMARO FORMA/ DIVIDE FACTOR DIS CEL FACTOR DIS BTS DIVIDE FACTOR
MULTIPLICA
1 5000 4% 1K
2 7600 4K a ET
3 3260 10K 1.8 1K
4 19200 1,20 AK 2 oK 1,80
NEGOCIACIO 3
MITRA TOPOGRAFIA/ MULTIPLICA FACTOR O FACTOR AGUAS [DIVIDE FACTOR
1 SEMIONDULADA 1,10 INMOBILIARIA ). 840 AV
2 PLANA 1,20 INMOBILIARIA &0 SIN 0
3 ONDULADA INTERNET i RV
4 ONDULADA 0.80 INMOBILIARIA AV
= [YF]
MITRA VALOR M2 VALORTOTAL  |TAMANO M2 PROMEDIO
HOMOGENIZADO 5 22.794
1 s 17500 | &  105.000.000 6.000 | & 22.647 |DESVIACION H 634
2 ] 12835 | 5 S&.000.000 7.600 | & 23.211 |COEFICIENTE 3,0%
3 ] 27.607 | 5 90.000.000 3260 | 5 21.881 |VALOR MAXIMO 5 23.488
4 ] 31.250 | §  600.000.000 19,200 | 5 23,438 |VALOR MINIMO s 22,100
V. ADOPTADO 5 22.794
NOTA: SE DEJA CONSTACIA QUE SE HA HECHO ESTUDIO DE MERCADO CON MUESTRAS QUE SON COMPARABLES CON EL LOTE

ANALIZADO.
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10S NOTARIALES LIQUIDACION
CALCULO DEL LUCRO CESANTE

Se deja constancia que el presente avaluo no incorpora el calculo del lucro cesante en virtud de que el propietario no aporte

infarmacion contable o tributaria que permita estimar el calculo de dicha indeminzacion de conformidad con lo establecido

en las resoluciones 898 del 19 de agosto de 2014 en el articule 18y 1044 del 29 de septiembre de 2014.

Articulo 18
Incisa 1 Perdida de utilidad por contrato que dependen del inmueble objeto de adquisicion
Inciso 2 perdida de utilidad por otras activbidades economicas
CALCULO DEL DANO EMERGENTE
GASTOS NOTARIALES ¥ DE REGISTRO
RESOLUCION 00585 de 24-01-2025

|PROYECTO ~ |BRICEND - TUNJA - SOGAMOS0 [
[TRAYECTQ . e | I B
PREDIO I | - .
PRO_PIF:TARI_O ] _1NV§RSIGNE5CASURIS.A.S o W ]
VALOR COMPRAVENTA ________ & 2581612792
=4 AT - VAIOR - PART% BTS
 GASTOSDE ENEE II FART% 1> e |
| Derechos Notariales 0,30% $ 77.44838 | 100%| § 77.448,38 |
(FrASMNEICKI: parsaaliacn $ 12.852,00 100% $ 12.852,00 |
| reconacimiente firmay huella | =l . | |
|Declaracion parte restante | - E 86,200,00 | 100% i_ - ~ 86.200,00
|Copias Notaria 60 § 378.420,00 100%| $ 178.420,00
$ 6307 |
Subtotal : ! i e 55492038 100% $ 55492038
Iva 19% _ I e -1 14.715,19 100%| & 14.715,19
‘Superintendencia s 23.000,00 100% | § e 23.000,00
Tasaderegisto | - E ~ 13.800,00 ~100% $_ - 13.800,00
{TOTAL S S fow 850 60643558 =S |606.435,58
IIMF_‘IE s‘.-D anEGIm ..D__._“ " = _“i b [ ey Lrg ity | Brewip Loy pqeny S = = LT S T e 1| g 3T g |
[DEPARTAMENTAL £ -
‘Tasa de registro L | - 100% § 258.161,28 S
Declaracion parte restante 0,167% $ 43.112,93 100%| §
OTAL: il SRR e e S e 30127421 .8
GASTOSDEREGISTRO b s bpouster s oo M
|Derecho de reg. de venta | 0,86?%: 3 223.825,83 100% $ 223.825,83 |
|sistematizacion 2% § 4.476,52 [s 4.476,52 !
R e G o L S R S e SRR a R 908 35 |
! . T - |
TOTAL ESCRITURA+IMPUESTO DE REGISTRO+DERECHOS DE REGISTRO - | 2 ‘21."1._15.012,14.|

>1061. 2B UVE <=

1591896 UVB $ 12.258.907 3

183.895.826 | 8,67 X MIL

>15918,96 UVE; <

= 27.582 B7 UVB § 183895826 5

318752 B34 | 10,76 X MIL

$ 471999702 | 11,99 X MIL

| >27592 87 UVE: <
| = 40 858,70 UVB § 318752834
| >40.858.70 UVE § 471999702

12,68 X MIL

i‘?abla por la cual se actualizan las tarifas p?r c_uEe;-:-t-n de-l_e-je_rc_icin de la funcidn registral y se dictan otras disposiciones Res
| 001798 de 10-01-2025

;NOT.I\: PARA EL PRESENTE CASO DE AVALUO SE CONSIDERA UN TOTAL DE 60 FOLIOS, EN CASO DE RESULTAR UN MAYOR B
INUMERQ, LA EMPRESA INFORMARA OPORTUNAMENTE, CON EL OBIETO DE EFECTUAR LOS AIUSTES CORRESPONDIENTES.
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ASPECTOS VALORIZANTES

* Cercania a la doble calzada

# Infraestructuras viales que bordean el predio(doble calzada)
ASPECTOS DESVALORIZANTES

* No se evidencian
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21. ANEXO FOTOGRAFICO

INVERSIOMES CASURI SAS Arg. FEANCISCO GARCIA ANGOLO
Facra febrera 24, 2028 Avaluador inmabiliario
Dwseean “EN DIRECCHON. EL RODAN S ANENDFOTOGRASCO




ARA COLOVBIANA ,EG

FRANCISCO GARCIA ANGULO

ARQUITECTO AVALUADOR
l ACTA No 26/02/2025 COMITE TECNICO DE AVALUOS
DiA 26/02/2025
HORA: 8.30 AM
COORDINADORA: MAR(A PAZ GARCIA SARMIENTO
[ MIEMBROS ASISTENTES A ESTA SESION
PRINCIPALES:
MARIA PAZ GARCIA REPRESENTANTE LEGAL CCAV
GERMAN EMILIO ESPINOSA COORDINADOR COMITE TECNICO
FRANCISCO EDUARDO GARCIA A AVALUADOR

Los miembros asistentes se reunieron en las instalaciones de la CAMARA COLOMBIANA DE AVALUADORES CCAV, con el fin de
analizar los estudios de valoracion adelantados. Es asi como el ponente expone el predio relacionado en |a tabla para las
consideraciones del comité técnico:

No PONENTES {S) PREDIO (S) TRAYECTO VALOR ADOPTADO

1 FRANCISCO EDUARDD GARCIA ANGULD 368 09 3 25.816.127,92

Una vez hecha I3 sustentacidn, analiza la informacion, procedic a deliberar y verificar la correcta aplicacidn de las
metodologlas contempladas en lz2s normas vigentes (Decreto Reglamentario No 1420 del 24 de julio de 1998, Resolucién
620 del 2008, Resolucién 898 del 19 de agosto de 2014 y Resolucién 1044 de 2014}, el comité aprueba el avalio presentado.

Firmantes asistentes a la sesidn.

mﬁg@c

epresentante legal CCAV.

Frarh:isco Eduardo Garcia Angulo
Avalpador.
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