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Envicds por JOrge ABENGIe Conealos (Somsz
- Protesado por: Camila Andrea Pamma Gaona
Sefiores: Asuntor Netificacisn por Avisc del Gficio de Oferta
Formal de G “Oficio...
ANDRI] DUARTE HERRERA ° o
AURA MARIA BARBOSA TRILLOS
JAIRO ALBERTO CASTANEDA BASTO I
502014103

Predio: “LA PALESTINA" (Segin Titula Adquisitivo y Falio de Matricula inmobiliaria) /
“LA PALESTINA VDA VERICUTE” (Segin IGAC)
Vereda: “VERICUTE? (Seain IGAC) [ “FL ORIDARBLANCA” (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria)

Floridablanca, Santander
Referencia: CONTRATO DE CONCESION APP N°. 02 DEL 7 DE JUNIO DE 2016,

Asunto: Notificacién por Aviso del Oficio de Oferta Formal de Compra “Oficio por el cual se
dispone la adquisicion de una zona de terreno o segregarse de un predio Rural denominado “LA
PALESTINA” (Segun Titulo Adquisitivo y Folio de Matricula Inmobiliaria} / “LA PALESTINA VDA
VERICUTE” (Segun IGAC), ubicado en la Vereda “VERICUTE” (Segin IGAC) / “FLORIDABLANCA” (Segin
Folio de Matricula Inmobiliaria), municipio de Florida municipio de Floridablanca, Departamento de
Santander, identificado con el Niumero Predial Nacional 682760002000000030112000000000 y la
Matricula inmobiliaria niimero 300-94868, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga.”

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se
cambid la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento
Pdblico a Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personerfa juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los
objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, y como uno de los proyectos prioritarios
dentro de las obras viales de la actual Administracidn, aprobé el Proyecto Bucaramanga-
Pamplona, el cual se encuentra adelantando, en coerdinacién con AUTOVIA BUCARAMANGA
PAMPLONA S.A.S, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de
junio de 2016, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal &) de!
articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA para que actlie en su nombre y representacién en todo el proceso de la
Gestion Predial de los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de
funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 {n) del
Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio de
2016, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
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distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesidn, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de |a
Ley 1437 de 2011 {Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), el
Representante Legal de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

HACE SABER

Que el dia treinta (30) de julic de 2021, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
la AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.AS., expidié la Oferta Formal de Compra No.
502013737 “Oficio por ef cual se dispone la adquisicidn de una zona de terreno a segregarse de un
predio Rural denominado “LA PALESTINA” (Segin Titulo Adquisitivo y Folio de Matricula Inmobiliaria) /
“LA PALESTINA VDA VERICUTE” (Segin IGAC), ubicado en la Vereda “VERICUTE” (Segun IGAC) /
“FLORIDABLANCA” (Segin Folio de Matricule Inmobiligria), municipio de Florida municipio de
Floridablanca, Departamento de Santonder, identificado con el Nimero Predial Nacional
682760002000000030112000000000 y la Matricula Inmobiliaric nimero 300-94868, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bucaromanga.”, correspondiente a la ficha predial No. BUPA-1-
0063.

Que mediante oficio de citacidn 502013736 del treinta (30) de julio de 2021 la Concesién AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. convocd a LUIS ALFREDO PABON ORTEGA (57.16%), MYRIAN
CECILIA DELGADO CASTELLANOS (4.76%), ANDRI DUARTE HERRERA {4.76%), ALCIRA DELGADO
DUARTE (14.2%%), JULIO ROBERTO DELGADO CASTELLANOS (4.76%), CAMPO ELIAS DELGADO
DUARTE (14.04%), AURA MARIA BARBOSA TRILLOS (0.125%) y JAIRO ALBERTO CASTANEDA
BASTO {0.125%} a comparecer a notificarse de la mencionada Oferta Formal de Compra oficio
502013737 del treinta (30} de julio de 2021,

Que no fue posible establecer comunicacion con los sefiores ANDRI DUARTE HERRERA, AURA
MARIA BARBOSA TRILLOS y JAIRO ALBERTO CASTANEDA BASTO.

Que para garantizar el debido proceso se publicé la Citacién por Avise 02013972 del 26 de agosto
de 2021 en las paginas web de la Agencia Nacional de Infraestructura y de Autovia Bucaramanga
Pamplona S.A.S. Aviso fijado el 27 de agosto de 2021 y desfijado el 2 de septiembre de 2021.

Que, en virtud de lo anterior, se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO del mencionado
acto administrativo, dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo
de Procedimiento Administrativo v de {o Contencioso Administrativo).

Asf mismo, se indica que contra la presente Oferta Formal de Compra no proceden recursos por
via administrativa, segtin lo establecido en el inciso 4 del Articulo 61 de la Ley 388 de 1997.
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Es de indicar que en la comunicacién de citacién personal de fecha (30) de julio de 2021, notificada
y publicada por AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., se informé sobre las condiciones
de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacién personal, sin gue a la fecha se
haya surtido dicho tramite.

Acompafio para su conocimiento copia integra de la oferta de compra, objeto de notificacién por
este medio.

No obstante, y en aras de ser garantistas del debido proceso, en aplicacién del articulo 4 del
Decreto 491 de 2020, en concordancia con los articulos 56, 57, numeral 1 del articulo 67 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos nos
indigue la direccién electrénica en la cual recibiran notificaciones o comunicaciones, en cuyo caso
se entiende que se acepta este medio de notificacién dentro del proceso de |a gestién predial.

De requerir informacidn adicional La concesionaria AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.,
le solicita que previo a dirigirse a sus oficinas deberd comunicarse con dos {2) dias de anticipacidn
con el profesional predial a cargo, con el fin de agendar su cita, en el horario de lunes a viernes de
7:00 a.m. a 12:00 m © 2:00 pm a 5:00 pm y el sdbado de 7:00 am a 12:30 m, nuestro Profesional
Juridico Predial, Abogado Juan David Camacho al nimero celular 318 6148693, o al correo
electronico autovia.jur.predi@css-constructores.com; asi mismo es importante sefialar gue para
fa realizacion de cualquier visita a nuestras oficinas deberd portar los Elementos de Bioseguridad
Personal establecidos por el Gobierno Nacional (tapabocas y guantes); adicionalmente, una vez
agendada su cita debera presentar la cédula de ciudadania original, v si acttia como apoderado
debers allegar el correspondiente poder; no se permite acompafiantes ni el ingreso de menores de
edad.

Para finalizar, si usted esta catalogado dentro de la poblacién de riesgo, (adulto mayor de 60 afios,
menores de edad, y/o enfermedades de base) deberd comunicarlo para que la informacién
adicional solicitada se pueda dar en su domicilio.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus normas
reglamentarias, se hace saber que:

. AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S efectla el Tratamiento de sus Datos
Personales para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucién del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio de 2016; especificamente, para adelantar
la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios
requeridos para la construccion del Proyecto vial Bucaramanga — Pamplona.

. Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de
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infermacién requerida por una entidad plblica o administrativa en ejercicio de sus funciones
legales.

. Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacién
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales
disponible en www.autoviabucaramangapamplona.com, a través de los nimeros de contacto: (1)
667 1030 y (301) 568 2586 0 mediante ascrito dirigido a
habeasdata@autoviabucaramangapamplona.com o radicado en la Autopista Norte Km 21 Interior
Olimpica, municipio de Chia — Cundinamarca.

° AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S garantiza la confidencialidad, libertad,
seguridad, veracidad, transparencia, acceso y circulacién restringida a Jos datos y se reserva el
derecho de modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio serd informado y publicado oportunamente,

Se adjunta copia integra de la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio $02013737 del
treinta (30) de julio de 2021 v de sus documentos anexos.
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FUJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S
AS| COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

sErAEL 0 de dep L;QW‘?W de 2011 aas7:30am.
\

SE DESFIJA EL 16 r’,{‘P Sqf(IGW’-WW\ Ue 72021 A LAS 5:30 p.m.

Representante Legal d¢ AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: JDC - Profesional Juridico.

Revisé: IMR = Profesional Jurfdico.

Anexo: COPIA DE: FICHA PREDIAL, PLANO PREDIAL, AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO Y CERTIFICADO DE USO DEL SUELO.
Copia: ARCHIVD
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AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S
Fecha y hora: Viernes 30 Julio 2021 10:54:14
Dirigido a: LUIS ALFREDO PABON ORTEGA

Chia, Cundinamarca, 30 de leiO de 2021 Enviado por: Jorge Alejandro Gonzalez Gomez
Procesado por: Camila Andrea Parra Gaona
Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de
una zona de terreno a...

Sefores:

LUIS ALFREDO PABON ORTEGA (57.16%) |” |‘|||| ‘“”"" ’ ‘ ‘” | m

MYRIAN CECILIA DELGADO CASTELLANOS (4.76%)
ANDRI DUARTE HERRERA (4.76%)

ALCIRA DELGADO DUARTE (14.29%)

JULIO ROBERTO DELGADO CASTELLANOS (4.76%)
CAMPO ELIAS DELGADO DUARTE (14.04%)

AURA MARIA BARBOSA TRILLOS (0.125%)

JAIRO ALBERTO CASTANEDA BASTO (0.125%)

S02013737

Predio: “LA PALESTINA" (Segin Titulo Adquisitivo y Folio de Matricula Inmobiliaria) / “| A PALESTINA VDA VERICUTE”
(Segun IGAC)

Vereda: “VERICUTE” (Segin IGAC) / “FLORIDABLANCA? (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Floridablanca, Santander

Referencia:  Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 7 de junio de 2016.
‘Bucaramanga — Pamplona”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio
de mayor extensi()n, denominado ‘LA PALESTINA" (Segin Titulo Adquisitvo y Folio de Matricula Inmobiliaria) / “| A
PALESTINA VDA VERICUTE" (Segin IGAC) ybicado en la Vereda “VERICUTE” (Segin IGAC) /
‘FLORIDABLANCA” (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria), municipio de Floridablanca, Departamento de Santander,
identificado con el Numero Predial Nacional 682760002000000030142000000000 y la Matricula
Inmobiliaria nimero 300-55140, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

Respetados Sefior;

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambio la
naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Publico a Agencia
Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden
Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica,
pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines
sefialados por la ley a esta entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de
la actual Administracion, aprobé el Proyecto Bucaramanga - Pamplona, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacion con AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S , identificada con el
NIT 900.972.713-8, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio
de 2016; Proyecto que fue declarado de utilidad publica e interés social mediante la resolucion 1933 del
13 de noviembre del 2015 de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, como parte de la
modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo
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58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo
19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de terreno del asunto, conforme a la afectacion de la
Ficha Predial No. BUPA-1-0063, de la Unidad Funcional 1. CONECTANTE C1-C2, de la cual se anexa
copia, de cual se requiere un area de OCHO MIL SEISCIENTOS UNO PUNTO CUARENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (8.601,47 m?) de terreno; incluidos:

RESULTADO PROPIETARIOS
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR i SUB TOTAL
UNITARIO sectia
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 ha 0,860147 | $ 140.000.000 $ 120.420.580
TOTAL TERRENO $ 120.420.580
TOTAL AVALUO $ 120.420.580
RESULTADO MYRIAN CECILIA DELGADO CASTELLANOS
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR '+ SUBTOTAL .
UNITARIO : :
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1: Construccién I m? 89,60 $ 1.386.000 $ 124.185.600
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 124.185.600
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1: Zona dura m? 10,29 $ 73.500 $ 756.315
M2: Terraza m? 23,16 $ 125.500 $ 2.906.580
M3: Escaleras m? 2,25 $ 96.000 $ 216.000
M4: Zona dura m? 8,48 $ 62.500 $ 530.000
M5: Zona dura m? 12,67 $ 73.500 $ 931.245
M6: Muro m 4,44 $ 193.000 $ 856.920
M7: Zona dura m? 22,87 $ 82.500 $ 1.886.775
Mm8: Via m? 31,50 $ 27.000 $ 850.500
M9: Pozo séptico Un 2,00 $ 2.689.500 $ 5.379.000
M10: Cerca m 43,07 $ 7.500 $ 323.025
M11: Bafio m? 2025, $ 970.500 $ 2.183.625
TOTAL ANEXOS $ 16.819.985,00
CULTIVOS Y ESPECIES
Guayabo (& de 0,10a 0,20m). Un 1 $ 60.000 $ 60.000
Aguacate (& de 0,01 a 0,10m). Un 2 $ 50.000 $ 100.000
Mata de Platano Un 6 $ 25.000 $ 150.000
Mata de Yuca Un 5 $ 2.500 $ 12.500
TOTAL ESPECIES $ 322.500
TOTAL AVALUO $ 141.328.085
Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica. Chia, Cundinamarca
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RESULTADO ALCIRA DELGADO DUARTE

VALOR
DESCRIPCION e UNIDAD CANTIDAD | UNITARIO SUB TOTAL

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C2: Construccion m? 26,77 $ 428.000 $ 11.457.560
C3: Construccion m?2 243,07 $ 336.000 $ 81.671.520
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 93.129.080
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M12: Pozo séptico Un 1,00 $ 1.507.000 $ 1.507.000
M13: Zona dura m? 5,62 $ 58.000 $ 320.160
M14: Zona dura m? 35,40 $ 85.500 $ 3.026.700
M15: Marquesina m? 29,38 $ 8.500 $ 249.730
M16: Pozo séptico Un 1,00 $ 2.575.500 $ 2.575.500
M17: Bafio m? 6,85 $ 902.500 $ 5.279.625
M18: Lavadero Un 1,00 $ 461.500 $ 461.500
M19: Zona dura m? 52,40 $ 68.000 $ 3.563.200
M20: Enramada m? 12,19 $ 53.000 $ 646.070
M21: Beneficiadero m? 9,40 $ 417.000 $ 3.919.800
M22: Gradas m 7,88 $ 55.500 $ 437.340
M23: Enramada m? 1710 $ 119.000 $ 2.034.900
M24: Cerca m 165,85 $ 7.500 $ 1.243.875
TOTAL ANEXOS $  25.265.400,00
CULTIVOS Y ESPECIES
Limon Mandarino (@ de 0,10 a 0,20m). Un 8 $ 60.000 $ 480.000
Mandarino (@ de 0,10 a 0,20m). Un 4 $ 60.000 $ 240.000
Guayabo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 26 $ 60.000 $ 1.560.000
Naranjo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 5 $ 60.000 $ 300.000
Mango (@ de 0,20 a 0,40m). Un 8 $ 80.000 $ 640.000
Mata de Platano Un 52 $ 25.000 $ 1.300.000
Yucca aloifolia (D: 0,10 m - 0,20 m) Un 52 $ 30.000 $ 1.560.000
Café Castillo (Disperso) Un 52 $ 4.000 $ 208.000
Moncoro (@ de 0,10 a 0,20m). Un 52 $ 60.000 $ 3.120.000
Moncoro (@ de 0,20 a 0,40m). Un 52 $ 110.000 $ 5.720.000
Aguacate (@ de 0,10 a 0,20m). Un 52 $ 120.000 $ 6.240.000
Guanabano (2 de 0,20 a 0,40m). Un 52 $ 180.000 $ 9.360.000
Mata raton (& de 0,10 a 0,20m). Un 52 $ 30.000 $ 1.560.000
Cedro (@ de 0,40 a 0,60m). Un 52 $ 240.000 $ 12.480.000
Platano Bocadillo (D: 0,10 m - 0,20 m) Un 52 $ 25.000 $ 1.300.000
Papayo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 52 $ 60.000 $ 3.120.000
Totumo (& de 0,01 a 0,10m). Un 52 $ 30.000 $ 1.560.000
Ciruelo (& de 0,20 a 0,40m). Un 52 $ 55.000 $ 2.860.000
Guayacan (& mayor a 0,60m). Un 52 $ 220.000 $ 11.440.000
Urumo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 52 $ 30.000 $ 1.560.000
Palma de corozo Un 52 $ 60.000 $ 3.120.000
TOTAL ESPECIES $ 69.728.000
TOTAL AVALUO $ 188.122.480
3 SR _ Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica. Chia, Cundinamarca
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RESULTADO CAMPO ELIAS DELGADO DUARTE

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD VALOR SUB TOTAL |
: o : UNITARIO o W
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M25: Tanque Un 1,00 $ $ 3.245.500
3.245.500
M26: Cerca viva m 27,72 $ 33.155 $ 919.057
TOTAL ANEXOS $ 4.164.557
CULTIVOS Y ESPECIES
Aro (@ de 0,20 a 0,40m). Un 1 3 55.000 $ 55.000
Bambu (& de 0,01 a 0,10m). m? 5 $ $ 6.500
1.300
Cacao (Disperso) Un 20 $ 30.000 $ 600.000
Café Castillo (Disperso) Un 14 $ $ 56.000
4.000
Cucharo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 30.000 $ 30.000
Guamo (& de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 30.000 $ 30.000
Guayabo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 60.000 $ 60.000
Mandarino (& de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 60.000 $ 60.000
Mata de Platano Un <) $ 25.000 $ 225.000
Mata de Yuca Un 10 $ $ 25.000
2.500
Moncoro (@ de 0,20 a 0,40m). Un 2 $ $ 220.000
110.000
Tuno (& de 0,10 a 0,20m). Un 3 $ 35.000 $ 105.000
Urumo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 2 $ 30.000 $ 60.000
TOTAL ESPECIES $ 1.532.500
TOTAL AVALUO $ 5.697.057
RESULTADO LUIS ALFREDO PABON ORTEGA
B VALOR : : :
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD = | UNITARIO .~ SUBTOTAL
CULTIVOS Y ESPECIES
Café Castillo (Disperso) Un 946 $ 4.000 $ 3.784.000
Cacao (Disperso) Un 302 $ 30.000 $ 9.060.000
Cacao Pequefio (Disperso) Un 60 $ 30.000 $ 1.800.000
Mata de Platano Un 503 $ 25.000 $ 12.575.000
Mata de Yuca Un 70 $ 2.500 $ 175.000
Guanabano (@ de 0,20 a 0,40m). Un 180 $ 180.000 $ 32.400.000
Mandarino (@ de 0,10 a 0,20m). Un 6 $ 60.000 $ 360.000
Naranjo (@ de 0,10 a 0,20m). Un i $ 60.000 $ 420.000
Limon mandarino (& de 0,10 a 0,20m) Un 1 $ 60.000 $ 60.000
Moncoro (@ de 0,20 a 0,40m). Un i $ 110.000 $ 770.000
Urumo (@ de 0,20 a 0,40m). Un 16 $ 55.000 $ 825.000
Cedro (@ de 0,40 a 0,60m). Un i1 $ 240.000 $ 1.680.000
caracoli (@ mayor a 0,60m). Un 1 $ 145.000 $ 145.000
Guayacan (@ mayor a 0,60m). Un 1 $ 220.000 $ 220.000
TOTAL ESPECIES $ 64.274.000
TOTAL AVALUO $ 64.274.000
Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica. Chia, Cundinamarca
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RESULTADO TOTAL
. e ~ DESCRIPCION o UNIDAD CANTIDAD VALOR ; ~~ SUBTOTAL
: L : el - | UNITARIO : .

TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 ha 0,860147 I $ 140.000.000 $ 120.420.580
TOTAL TERRENO $ 120.420.580
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES

C1: Construccion m? 89,60 $ 1.386.000 $ 124.185.600
C2: Construccion m? 26,77 $ 428.000 $ 11.457.560
C3: Construccion m? 243,07 $ 336.000 $ 81.671.520
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 217.314.680
CONSTRUCCIONES ANEXAS

M1: Zona dura m? 10,29 $ 73.500 $ 756.315
M2: Terraza m? 28716 $ 125.500 $ 2.906.580
M3: Escaleras m? 295 $ 96.000 $ 216.000
M4: Zona dura m? 8,48 $ 62.500 $ 530.000
M5: Zona dura m? 12,67 $ 73.500 $ 931.245
M®6: Muro m 4,44 $ 193.000 $ 856.920
M7: Zona dura m? 22,87 $ 82.500 $ 1.886.775
M8: Via m? 31,50 $ 27.000 $ 850.500
M9: Pozo séptico Un 2,00 $ 2.689.500 $ 5.379.000
M10: Cerca m 43,07 $ 7.500 $ 323.025
M11: Bafio m? 2125 $ 970.500 $ 2.183.625
M12: Pozo séptico Un 1,00 $ 1.507.000 $ 1.507.000
M13: Zona dura m? 5152 $ 58.000 $ 320.160
M14: Zona dura m? 35,40 $ 85.500 $ 3.026.700
M15: Marquesina m? 29,38 $ 8.500 $ 249.730
M16: Pozo séptico Un 1,00 $ 2.575.500 $ 2.575.500
M17: Bano m? 5,85 $ 902.500 $ 5.279.625
M18: Lavadero Un 1,00 $ 461.500 $ 461.500
M19: Zona dura m? 52,40 $ 68.000 $ 3.563.200
M20: Enramada m? 12,19 $ 53.000 $ 646.070
M21: Beneficiadero m? 9,40 $ 417.000 $ 3.919.800
M22: Gradas m 7,88 $ 55.500 $ 437.340
M23: Enramada m? 17,10 $ 119.000 $ 2.034.900
M24: Cerca m 165,85 $ 7.500 $ 1.243.875
M25: Tanque Un 1,00 $ 3.245.500 $ 3.245.500
M26: Cerca viva m T2 $ 33.155 $ 919.057
TOTAL ANEXOS $ 46.249.942
CULTIVOS Y ESPECIES

Guayabo (9 de 0,10a 0,20m). Un 1 $ 60.000 $ 60.000
Aguacate (@ de 0,01 a 0,10m). Un 2 $ 50.000 $ 100.000
Mata de Platano Un 6 $ 25.000 $ 150.000
Mata de Yuca Un & $ 2.500 $ 12.500
Limon Mandarino (& de 0,10 a 0,20m). Un 8 $ 60.000 $ 480.000
Mandarino (& de 0,10 a 0,20m). Un 4 $ 60.000 $ 240.000
Guayabo (& de 0,10 a 0,20m). Un 26 $ 60.000 $ 1.560.000
Naranjo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 5 $ 60.000 $ 300.000
Mango (9 de 0,20 a 0,40m). Un 8 $ 80.000 $ 640.000

, Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica. Chia, Cundinamarca
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Mata de Platano Un 52 $ 25.000 $ 1.300.000
Yucca aloifolia (D: 0,10 m - 0,20 m) Un 12 $ 30.000 $ 360.000
Café Castillo (Disperso) Un 51 $ 4.000 $ 204.000
Moncoro (& de 0,10 a 0,20m). Un 8 $ 60.000 $ 480.000
Moncoro (@ de 0,20 a 0,40m). Un 4 $ 110.000 $ 440.000
Aguacate (@ de 0,10 a 0,20m). Un 6 $ 120.000 $ 720.000
Guanabano (@ de 0,20 a 0,40m). Un 6 $ 180.000 $ 1.080.000
Mata raton (& de 0,10 a 0,20m). Un 7 $ 30.000 $ 210.000
Cedro (@ de 0,40 a 0,60m). Un 1 $ 240.000 $ 240.000
Platano Bocadillo (D: 0,10 m - 0,20 m) Un 5 $ 25.000 $ 125.000
Papayo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 2 $ 60.000 $ 120.000
Totumo (@ de 0,01 a 0,10m). Un 1 $ 30.000 $ 30.000
Ciruelo (@ de 0,20 a 0,40m). Un 1 $ 55.000 $ 55.000
Guayacan (@ mayor a 0,60m). Un 1 $ 220.000 $ 220.000
Urumo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 3 $ 30.000 $ 90.000
Palma de corozo Un 1 $ 60.000 $ 60.000
Aro (@ de 0,20 a 0,40m). Un 1 $ 55.000 $ 55.000
Bambu (& de 0,01 a 0,10m). m? 5 $ 1.300 $ 6.500
Cacao (Disperso) Un 20 $ 30.000 $ 600.000
Café Castillo (Disperso) Un 14 $ 4.000 $ 56.000
Cucharo (& de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 30.000 $ 30.000
Guamo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 30.000 $ 30.000
Guayabo (& de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 60.000 $ 60.000
Mandarino (@ de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 60.000 $ 60.000
Mata de Platano Un 9 $ 25.000 $ 225.000
Mata de Yuca Un 10 $ 2.500 $ 25.000
Moncoro (@ de 0,20 a 0,40m). Un 2 $ 110.000 $ 220.000
Tuno (@ de 0,10 a 0,20m). Un 3 $ 35.000 $ 105.000
Urumo (& de 0,10 a 0,20m). Un 2 $ 30.000 $ 60.000
Café Castillo (Disperso) Un 946 $ 4.000 $ 3.784.000
Cacao (Disperso) Un 302 $ 30.000 $ 9.060.000
Cacao Pequefio (Disperso) Un 60 $ 30.000 $ 1.800.000
Mata de Platano Un 503 $ 25.000 $ 12.575.000
Mata de Yuca Un 70 $ 2.500 $ 175.000
Guanabano (& de 0,20 a 0,40m). Un 180 $ 180.000 $ 32.400.000
Mandarino (& de 0,10 a 0,20m). Un 6 $ 60.000 $ 360.000
Naranjo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 7 $ 60.000 $ 420.000
Limon mandarino (& de 0,10 a 0,20m) Un 1 $ 60.000 $ 60.000
Moncoro (@ de 0,20 a 0,40m). Un 7 $ 110.000 $ 770.000
Urumo (@ de 0,20 a 0,40m). Un 15 $ 55.000 $ 825.000
Cedro (@ de 0,40 a 0,60m). Un 7 $ 240.000 $ 1.680.000
caracoli (@ mayor a 0,60m). Un 1 $ 145.000 $ 145.000
Guayacan (& mayor a 0,60m). Un 1 $ 220.000 $ 220.000
TOTAL ESPECIES $ 75.083.000
TOTAL AVALUO $ 459.068.202

Predio debidamente delimitado y alinderado dentro de las

K8+610,08ID, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma SON: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE
MILLONES SESENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS DOS PESOS M/CTE ($459.068.202)
correspondiente al avalio comercial del area de terreno requerida, construcciones, construcciones

anexas y a los cultivos y/o especies existentes en ella.

abscisas INICIAL K8+471,23ID y FINAL

Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica. Chia, Cundinamarca
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Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avaltio
elaborado por LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES AVALUADORES EN PROYECTOS VIALES,
INFRAESTRUCTURA Y FINCA RAIZ LONPRAVIAL, segun Informe de Avaliio Comercial Predio
BUPA-1-0063, de fecha 15 de diciembre de 2020, en su parte pertinente, el cual fue elaborado teniendo
en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente y la destinacién econémica del inmueble
objeto de la presente oferta, siguiendo las directrices dadas en las normas en mencion, asi como los
procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas
proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Nos permitimos comunicarle, que en caso de que se adelante la adquisicién por la via de enajenacion
voluntaria, lo correspondiente a los derechos notariales y de registro, exceptuando la retencion en la
fuente, contemplados en la Resolucion 898 del 19 agosto de 2014, expedida por el Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi IGAC, serdn asumidos por la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, y pagados
directamente a las entidades correspondientes a través del concesionario, tales como Notarias y Oficinas
de Registros de Instrumentos Publicos; como parte de la indemnizacién por dafio emergente que se
reconoce dentro del tramite del proceso de adquisicion predial, en caso de ser procedente. Esto dltimo,
con la finalidad de dar agilidad a los procesos de adquisicion de predios y preservar los recursos
publicos.

Segun el Alcance al estudio de titulos de fecha 03 de febrero de 2020, los propietarios de la zona de
terreno que se requiere son los Sefiores: LUIS ALFREDO PABON ORTEGA (57.16%) C.C. 12.456.816,
MYRIAN CECILIA DELGADO CASTELLANOS (4.76%) C.C. 63.448.190, ANDRI DUARTE HERRERA
(4.76%) C.C. 91.512.137, ALCIRA DELGADO DUARTE (14.29%) C.C. 63.432.766, JULIO ROBERTO
DELGADO CASTELLANOS (4.76%) C.C. 91.156.171, CAMPO ELIAS DELGADO DUARTE (14.04%)
C.C. 5.638.283, AURA MARIA BARBOSA TRILLOS (0.125%) C.C. 1.095.792.749 y JAIRO ALBERTO
CASTANEDA BASTO (0.125%) C.C. 13.930.648.

- El Folio de Matricula Inmobiliaria no cuenta con la cabida total del predio en el apartado de
‘DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS'. Los titulares inscritos deben adelantar el tramite
correspondiente frente a la autoridad catastral y registral para que este dato sea inscrito en el
Folio me Matricula Inmobiliaria.

- Esta inscrita la Medida Cautelar “EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA IMPUESTO
PREDIAL. (CUOTA)" mediante Resolucion N° 2108 del 2 de mayo de 2019 a favor del
MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA contra AURA MARIA BARBOSA TRILLOS y JAIRO
ALBERTO CASTANEDA BASTO; acto registrado en la anotacion No. 013 del Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 300-55140.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ha facultado a AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para
llevar a cabo el procedimiento de enajenacién voluntaria conforme a los preceptos legales, en la
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modalidad de delegacién de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte
General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 02 del
7 de junio de 2016, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un
todo la distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, Modificado por el art. 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta
se solicita que de forma libre y espontanea, con el animo de colaborar con la ejecucion del Proyecto,
otorguen a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario
sobre el area de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del Concesionario,
pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega anticipada que se hace efectiva
con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los
eventuales derechos que puedan tener terceros sobre el inmueble, los cuales no surtiran afectacion o
detrimento alguno con el permiso aqui solicitado.

A partir de la comunicacion de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacién voluntaria
directa, en la cual, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, Modificado por el art. 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un plazo
maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea
aceptandola o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio dirigido a AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., o en las oficinas de CSS Constructores S.A., ubicadas en la
carrera 31 No. 40-33, en la Ciudad Bucaramanga, teléfono 318 6148693, correo electronico:
juan.camacho@css-constructores.com donde seran atendidos por Juan David Camacho.

Aceptada la oferta, deberé suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de
instrumentos publicos correspondiente. Por otra parte, se entenderd que renuncia a la negociacion
cuando: a) guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o
rechazar la oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas a usted imputables. Asimismo, se
informa que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
despues de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura plblica. En
caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad
iniciara el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices
establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 y 1564 de 2012, Cédigo General del
Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean aplicables.
Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta
el avaluo catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de
expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al &rea requerida a expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es
posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia
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imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o
medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del Predio para el Proyecto, la Entidad
podré recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de
2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados
en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compil las disposiciones
contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera el pleno
dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o litigios relativos
a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el
inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucion de conflictos. Contra la
presente comunicacion no procede ningin recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. La enajenaciéon voluntaria y la
expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VII de
la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014 y en el
capitulo | del Titulo Il de la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

‘Representante Legal de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: JDC - Profesional Juridico.

Reviso: IMR - Profesional Juridico.

Anexo: COPIA DE: FICHA PREDIAL, PLANO PREDIAL, AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO Y CERTIFICADO DE USO DEL SUELO.
Copia: ARCHIVO
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AN

Agencia Nacional de
Infraestructura

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESION |

BUCARAMANGA -PAMPLONA ‘

UNIDAD FUNCIONAL ‘

CONTRATO No.: \

002 de 07 de Junio de 2016 |

PREDIO No.

ABSC. INICIAL
ABSC. FINAL

BUPA-1-0063 ‘ SECTOR O TRAMO

Conectante C1-C2

K8+471,23ID |

K8+610,08ID | MARGEN

LONGITUD EFECTIVA 138,85

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

CEDULA \ 12.456.816 |

MATRICULA INMOBILIARIA

LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (VER ANEXO)

DIRECCION / EMAIL. ‘ LA PALESTINA VDA VERICUTE ‘

300-55140

DIRECCION DEL PREDIO ‘ LA PALESTINA VDA VERICUTE ‘

NUMERO PREDIAL NACIONAL

682760002000000030142000000000

VEREDA/BARRIO: ) LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO Rural
MUNICIPIO: Floridablanca NORTE 61,73 m PABLO GUARGUATI HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (P57-P1)
DPTO: santander SUR 7936 MARIA SOCORRO RODRIGUEZ TORRES Y OTRO HEREDEROS DETERMINADOS E
) ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Agricola - Proteccion 5o m INDETERMINADOS - CARRETEABLE EN MEDIO (P28-P36)
ORIENTE 119,49 m LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P1-P28)
PREDIO REQUERIDO PARA: TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 162,98 m LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P36-P57)

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRE’CION DE LAS CONSTRUCCION?S CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN Construccién de un (1) nivel con sistema aporticado en concreto, muros en mamposteria pafietada y pintada, cubierta en placa facil
Guayabo (@ de 0,102 0,20m). 1 uUn de ladrillo y perfil de acero entre piso de 1,5mm x 7m de longitud, con placa en concreto de 0.10m de espesor; puertas y ventanas
Aguacate (@ de 0,01 a 0,10m). 2 Un en perfilarfa y reja metalica con vidrio, piso en concreto con espesor de 0,10m enchapado en cerdmica, Consta de dos habitaciones,
Mata de Platano 6 Un a1 sala comedor, cocina y terraza frontal con piso en concreto (area =20,24 m2); Cocina con meson en mamposteria, de 1.60m x 0,65m 39,60 m?
Mata de Yuca 5 Un x 0,90m de altura, losa de concreto de 0.07m de espesor, pafietada en la parte interior, enchapado en la parte exterior en ceramica !
y salpicadero de 0,30m de alto cerramiento en panel de acrilico y perfil metélico; dos bafios con enchape en tableta de ceramica en
piso y muros con instalacién de sanitario, ducha y lavamanos. El bafio principal con division en panel de acrilico y perfil metalico,
Estado de conservacion bueno con una vetustez aproximada de 4 afios.
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 |Zona dura de forma irregular en concreto con espesor de 0,10m. 10,29 m?
Terraza cubierta en teja de zinc adosada a la placa de C1, de forma irregular, soportada en estructura de madera aserrada, piso en
M2 |concreto con espesor de 0,10m, (4) Parales y (2) Travesafios en madera aserrada, Estado de conservacion Bueno, Vetustez 23,16 m?2
aproximada de 4 afios
M3 |Escaleras en concreto a placa de C1 de 2,25m x 1,00m de ancho, con (4) huella de 0,25m y contrahuella de 0,15m. y descansos 2,25 m?
M4 |Zona dura de acceso en adoquin de concreto de 0,20 x 0,20m, con longitud promedio de 4,74m y ancho de 1,79m. 8,48 m?
M5 |Zona dura en concreto entre C1y M11 de forma irregular, con espesor de 0,10m. 12,67 m?
SI/NO
¢Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? No
¢éTiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
¢éTiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
¢Aplica Informe de analisis de Area Remanente? No
FECHA DE ELABORACION: [ 03/02/2020 | AREA TOTAL TERRENO |  4Ha 0.000,m? OBSERVACIONES: Pag. 1
Elaboré: CSS-CONSTRUCTORES S.A. AREA REQUERIDA Ha 8.601,47m? *C1y construcciones anexas adyacentes (M1 a M11) cultivos y especies son propiedad de Myrian Cecilia
o Delgado Castellanos, identificada con C.C. No. 63.448.190.
JORGE A. NARINO JIMENEZ - M.P 222022-118081 AREA REMANENTE I:I
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE | 3Ha 1.398,53m? *Cabe aclarar que la vereda reportada por catastro difiere de los titulos, por lo que se toma la reportada en
el IGAC.
INGEANDINA CONSULTORES DE INGENIERIA S.A.S AREA TOTAL REQUERIDA Ha 8.601,47m?




A = SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE .
I PROCESO VERSION 001
— TRANSPORTE
Agencia Nacional de
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | BUCARAMANGA -PAMPLONA | UNIDAD FUNCIONAL \ 1
CONTRATO No.: \ 002 de 07 de Junio de 2016 |
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. \ BUPA-1-0063 | Conectante C1 - C2
ABSC. INICIAL \ K8+471,23ID |
ABSC. FINAL \ K8+610,08ID | MARGEN 12q-Der
LONGITUD EFECTIVA 138,85
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 12.456.816 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. LA PALESTINA VDA VERICUTE 300-55140
LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (VER ANEXO) . ~
DIRECCION DEL PREDIO ‘ LA PALESTINA VDA VERICUTE ‘ NUMERO PREDIAL NACIONAL
682760002000000030142000000000
VEREDA/BARRIO:‘ Vericute . LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO Rural
MUNICIPIO:‘ Floridablanca NORTE 61,73 m PABLO GUARGUATI HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (P57-P1)
DPTO: Santander SUR 79,36 MARIA SOCORRO RODRIGUEZ TORRES Y OTRO HEREDEROS DETERMINADOS E
: ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Agricola - Proteccion ,36 M INDETERMINADOS - CARRETEABLE EN MEDIO (P28-P36)
ORIENTE 119,49 m LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P1-P28)
PREDIO REQUERIDO PARA:‘ Construccién Via Nueva TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 162,98 m LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P36-P57)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCION-ES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M6 |Muro de contencion con bloguelon de ladrillo en soga de 4,44m x 0,23m x 0,60m de altura promedio, sobre base de concreto 4,44 m
M7 | Zona dura en concreto alrededor de C1 con espesor de 0,10m. 22,87 m?
M8 Via de acceso privado vehicular y peatonal de forma irregular, con terreno nivelado mediante corte de tierra, suelo apisonado y 3150 m2
afinado sin espesor terminado, longitud promedio de 17,60m y ancho promedio de 1,79m. !
Mo Poso séptico de C1y Bafio externo M11, en ladrillo con anillado en concreto de 1,50m x 1,50m x 3,00m de altura con friso en la 200 Un
cara interna y tapa en concreto de 1,50m x 1,50m x 0,08m de espesor. !
M10 |Cercainternay portillo de acceso en postes de madera con cuatro (4) hilos de alambre de puas. Altura de 1,30m. Aprox 43,07 m
M1l Bafio externo (sobre poso septico) de 1,50m x 1,50m x 1,80m de altura promedio, en ladrillo a la vista, cubierta en teja 295 m2
termoacustica y puerta metalica. !
SI/NO
¢Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? No
¢Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
¢éTiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
¢Aplica Informe de analisis de Area Remanente? No
FECHA DE ELABORACION: - [ 03/02/2020 | AREA TOTAL TERRENO OBSERVACIONES: Pag. 2
Elaboré: CSS-CONSTRUCTORES S.A. AREA REQUERIDA Ha 8.601,47m? *Cly cg;s:;t;c;;)nes anexas adyacentes (M1 a M11) son propiedad de Myrian Cecilia Delgado Castellanos
JORGE A. NARINO JIMENEZ - M.P 222022-118081 AREAREMANENTE = | con b3 AmR A
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE | 3Ha 1.398,53m?
INGEANDINA CONSULTORES DE INGENIERIA S.A.S AREA TOTAL REQUERIDA Ha 8.601,47m?




A - o SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
I PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
J— TRANSPORTE
o sl e nd ' FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION \ BUCARAMANGA -PAMPLONA | UNIDAD FUNCIONAL \ 1 |
CONTRATO No.: \ 002 de 07 de Junio de 2016 |
PREDIO No. BUPA-1-0063 | SECTOR O TRAMO Conectante C1 - C2
ABSC. INICIAL K8+471,23ID |
ABSC. FINAL K8+610,08ID | MARGEN

LONGITUD EFECTIVA 138,85

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 12.456.816 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ LA PALESTINA VDA VERICUTE | 300-55140
LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (VER ANEXO) -
DIRECCION DEL PREDIO ‘ LA PALESTINA VDA VERICUTE ‘ NUMERO PREDIAL NACIONAL
682760002000000030142000000000
VEREDA/BARRIO: | Vericute | LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO Rural
MUNICIPIO: Floridablanca NORTE 61,73 m PABLO GUARGUATI HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (P57-P1)
DPTO: Santander SUR 79,36 MARIA SOCORRO RODRIGUEZ TORRES Y OTRO HEREDEROS DETERMINADOS E
' ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Agricola - Proteccion »30m INDETERMINADOS - CARRETEABLE EN MEDIO (P28-P36)
ORIENTE 119,49 m LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P1-P28)
PREDIO REQUERIDO PARA: Construccion Via Nueva TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 162,98 m LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P36-P57)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN ., . .
Limon Mandarino (@ de 0,10 a 0,20m). 3 Un Con:ltru’ccmn dedun nlvell cor'1 &'estrucl’t}Jra de maderay guajua, rr;uros en ?dgbe'concl'evoqu: dde ca}l]yb;?mtt'Jra, pue'rtas \l/ V('e[\tar:a'lsl con
t truct t . t 't it t
Mandarino (@ de 0,10 2 0,20m). 4 Un o Per |'e'r|a enma 'era y aluminio, cubierta con estructura de madera y teja de zinc ons' la e dos habitaciones e insta ac'lon altillo 26,77 m?
provisional con piso en estructura de madera y tablas de madera. Estado de conservacién malo con una vetustez aproximada de 80
Guayabo (@ de 0,10 a 0,20m). 26 Un afios
Naranjo (@ de 0,10 a 0,20m). 5 Un '
Mango (@ de 0,20 a 0,40m). 8 Un o ) . .
Mata de Plat ) U Construccion de dos (2) niveles con estructura de concreto y madera, muros en adobe con revoque de cal y pintura y ladrillo con
ata de Platano n
revoque pintado; Nivel 1 con piso mixto en concreto con acabado interior en baldosa cuartén y exterior en concreto pulido,
Yucca aloifolia (D: 0,10 m - 0,20 m) 12 Un . . . . . .
. - : puertas y ventanas en carpinteria de madera, cubierta entrepiso con estructura en madera rolliza y tablén de madera, consta de
Café Castillo (Disperso) 51 un e dos habitaciones, sala comedor, cocina con mesén en “L” en mamposteria, celosia en concreto de 2,00m x 0,60m x 0,90m de altura 243,07 m?
Moncoro (@ de 0,10 a 0,20m). 8 Un y 0.08m de espesor, enchapado en cerdmica, lavaplatos en acero inoxidable y salpicadero de 0,80m de altura y terraza frontal con ’
piso en concreto (A=22,95 m2);_Nivel 2 con piso en tablén de madera de entrepiso, cubierta en teja de barro y esterilla de guadua
Moncoro (@ de 0,20 a 0,40m). 4 Un
Aguacate (@ de 0,10 a 0,20m). P Un son esltructura en ma:ﬂera rolliza; consta de dos habitaciones y una sala. Estado de conservaciéon malo con una vetustez
aproximada de 100 afios.
Guanabano (@ de 0,20 a 0,40m). 6 Un
Mata raton (@ de 0,10 a 0,20m). 7 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 359,44 m?
Cedro (@ de 0,40 a 0,60m). 1 Un
Platano Bocadillo (D: 0,10 m - 0,20 m) 5 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Papayo (@ de 0,10 a 0,20m). 2 Un M12 1 U
n
Totumo (@ de 0,01 a 0,10m). 1 Un Pozo Séptico antigua letrina de 1,50m x 1,50m x 2,50m de profundidad, con muros en ladrillo frisado en el interior (sin servicio)
Ciruelo (@ de 0,20 a 0,40m). 1 Un
Guayacan (@ mayor a 0,60m). 1 Un SI/NO
Urumo (@ de 0,10 a 0,20m). 3 Un ¢Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivisidn, construccion, Intervencion, Espacio Publico? No
Palma de corozo 1 Un éTiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
¢éTiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
¢Aplica Informe de analisis de Area Remanente? No
FECHA DE ELABORACION: . [ 03/02/2020 | AREA TOTAL TERRENO | 4Ha 0.000,m? OBSERVACIONES: Pag. 3
Elaboré: CSS-CONSTRUCTORES S.A. AREA REQUERIDA Ha 8.601,47m? C2, C3y construcciones anexas adyacentes (M12 a M24) cultivos y especies son propiedad de Alcira Delgado
o Duarte identificada con C.C. No. 63.432.766.
JORGE A. NARINO JIMENEZ - M.P 222022-118081 AREA REMANENTE l:l
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE | 3Ha 1.398,53m?

INGEANDINA CONSULTORES DE INGENIERIA S.A.S

AREA TOTAL REQUERIDA

Ha 8.601,47m?




JORGE A. NARINO JIMENEZ - M.P 222022-118081

Revisé y Aprobé:

INGEANDINA CONSULTORES DE INGENIERIA S.A.S

C.C. No. 63.432.766.

AREAREMANENTE | |
AREA SOBRANTE | 3Ha 1.398,53m?
AREA TOTAL REQUERIDA | Ha 8.601,47m?

A - & SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
I PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
B FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ BUCARAMANGA -PAMPLONA ‘ UNIDAD FUNCIONAL ‘ 1 ‘

CONTRATO No.: \ 002 de 07 de Junio de 2016 |
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. BUPA-1-0063 ‘ Conectante C1 - C2
ABSC. INICIAL K8+471,231D
ABSC. FINAL K8+610,08I1D MARGEN 1zg-Der
LONGITUD EFECTIVA 138,85
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 12.456.816 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ LA PALESTINA VDA VERICUTE | 300-55140
LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (VER ANEXO) . -
DIRECCION DEL PREDIO ‘ LA PALESTINA VDA VERICUTE ‘ NUMERO PREDIAL NACIONAL
682760002000000030142000000000
VEREDA/BARRIO: | Vericute | ) LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO Rural
MUNICIPIO:‘ Floridablanca NORTE 61,73 m PABLO GUARGUATI HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (P57-P1)
DPTO: Santander SUR 79,36 MARIA SOCORRO RODRIGUEZ TORRES Y OTRO HEREDEROS DETERMINADOS E
’ ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Agricola - Proteccion »35 M INDETERMINADOS - CARRETEABLE EN MEDIO (P28-P36)
ORIENTE 119,49 m LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P1-P28)
PREDIO REQUERIDO PARA:‘ Construccion Via Nueva TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 162,98 m LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P36-P57)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN M13 Zona dura en concreto en rampa de acceso a C3 con espesor de 0,10m, y muro lateral en ladrillo frisado de 2,47m de largo y atura 552 m?
promedio de 0.50m. ’
Mi4 Zona dura en concreto con espesor de 0,10m de 11,80m x 3,00m de ancho con muro en “L” lateral de contencion en concreto y ladrillo 35.40 m2
frisado de 14,80m de longitud ’
M15 Marquesina o secador de café de aprox. 10,50m x 2,80m de ancho con estructura de guadua y madera aserrada con cerramiento o 29,38 m?
cubierta en plastico, sobre piso en concreto de M13 con bordillo en ladrillo tolete altura de 0,10m. ’
M16 | Pozo Séptico de C3 y Bafio externo, con muros en ladrillo frisado en el interior de 2,50m x 1,50m x 3,00m de profundidad. 1 Un
Bafio externo con division de sanitario y ducha, con muros en mamposteria pafietada y pintada en la parte exterior, cubierta en placa de
M17 concreto de 3.90m x 1,50m de ancho con espesor de 0,15m y bordillo en concreto de 0,20m x 0,10m de ancho, piso y muros interiores 585 m?
con enchape en cerdmica, cuenta con servicio de ducha con puerta en madera y servicio de sanitario y lavamanos con puerta metalica. !
Estado de conservacion Regular con una vetustez aproximada de 30 afios.
Lavadero prefabricado en fibrocemento de 0,70 x 0,60m x 0,50m de altura, soportado en mamposteria y placa de concreto de 0,60m x
M18 0,40m de altura y 0,10m de espesor con fregadero sobrepuesto en concreto con dimensiones de 0,60 x 0,50m de ancho, bajo placa de 1 Un
concreto
M19 Zona dura en concreto en mal estado de forma irregular con espesor de 0,10m en la parte posterior de la vivienda, con muro lateral de 5240 m?
contencion en ladrillo en soga frisado de 9,54 m de longitud. !
M20 Enramada con cubierta en teja de zinc estructura en madera rolliza y guadua soportada en parales de madera rolliza con pedestales de 1219 m?
concreto, piso en concreto pulido con espesor de 0,20m. Conservacién: Malo, Vetustez: 50 afios aproximadamente !
SI/NO
éTiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacidn, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? No
éTiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
éTiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
¢Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? No
FECHA DE ELABORACION: @”/’ [ 03/02/2020 | AREA TOTAL TERRENO | 4Ha 0.000,m? OBSERVACIONES: Pag. 4
Elaboré: CSS-CONSTRUCTORES S.A. AREA REQUERIDA Ha 8.601,47m? C2, C3y construcciones anexas adyacentes (M12 a M24) son propiedad de Alcira Delgado Duarte identificada con




A SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
N I PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE|  VERSION 001
m’ﬁ“;g‘s”ﬁ"é’{ﬂ,i‘; FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | BUCARAMANGA -PAMPLONA | UNIDAD FUNCIONAL \ 1 |
CONTRATO No.: \ 002 de 07 de Junio de 2016 |
PREDIO No. BUPA-1-0063 ‘ SECTOR O TRAMO Conectante C1 - C2
ABSC. INICIAL K8+471,23ID
ABSC. FINAL K8+610,08ID MARGEN Izq-Der
LONGITUD EFECTIVA 138,85

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

CEDULA

LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (VER ANEXO)

DIRECCION / EMAIL. \
DIRECCION DEL PREDIO |

12.456.816 \

MATRICULA INMOBILIARIA

LA PALESTINA VDA VERICUTE ‘

300-55140

LA PALESTINA VDA VERICUTE ‘

NUMERO PREDIAL NACIONAL

682760002000000030142000000000

Elaboré: CSS-CONSTRUCTORES S.A.
JORGE A. NARINO JIMENEZ - M.P 222022-118081

Revisé y Aprobé:
INGEANDINA CONSULTORES DE INGENIERIA S.A.S

AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE
AREA SOBRANTE

AREA TOTAL REQUERIDA

Ha 8.601,47m?

3Ha 1.398,53m?
Ha 8.601,47m?

H

VEREDA/BARRIO:| Vericute | X LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO Rural
MUNICIPIO: Floridablanca NORTE 61,73 m PABLO GUARGUATI HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (P57-P1)
MARIA SOCORRO RODRIGUEZ TORRES Y OTRO HEREDEROS DETERMINADOS E
bpTO: Santander ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Agricola - Proteccion | UR 79,36m INDETERMINADOS - CARRETEABLE EN MEDIO (P28-P36)
ORIENTE 119,49 m LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P1-P28)
PREDIO REQUERIDO PARA:| Construccion Via Nueva TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 162,98 m LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P36-P57)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN Beneficiadero: de 3,30m x 2,85m de ancho (4) columnas de concreto reforzado de 0,30m x 0,30m y altura de 1,80m, con altillo en
tablon de madera y parales en madera aserrada de soporte de la cubierta en teja de zinc con estructura en madera rolliza y guadua
M21 |adosada a C2, piso en concreto de 0,10m de espesor, con tolva manual apoyada sobre muro en ladrillo y tanque de lavado de 1,20m 9,40 m?
x 2,15m x 0,80m de altura con muros enchapado en azulejo en su parte interior y friso pulido en las caras exteriores, piso en desnivel
en loza de concreto rustico, conservacion malo. Vetustez de 20 afios aproximadamente.
M22 |Gradas en concreto de 7,88 m x 0,35m de ancho, con huella de 0,35m y contra huella de 0,17m. 7,88
M23 Enramada cubierta en teja de zinc, con estructura en madera y guadua, muros en ladrillo a la vita de 1,00m de altura promedio y piso 17.10 )
en concreto con espesor de 0,08m, Conservacion Regular. Vetustez aproximada de 12 afios. !
M24 | Cerca interna en postes de madera con cuatro (4) hilos de alambre de puas. 165,85 m
SI/NO
¢Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? No
¢Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
éTiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
¢éAplica Informe de anélisis de Area Remanente? No
FECHA DE ELABORACION: - [ 03/02/2020 ] AREA TOTAL TERRENO OBSERVACIONES: Pag.5

C2, C3y construcciones anexas adyacentes (M12 a M24) son propiedad de Alcira Delgado Duarte identificada

con C.C. No. 63.432.766.




A o SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cépIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE .
I PROCESO VERSION 001
JE. TRANSPORTE
Agencia Nacional de
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION ‘ BUCARAMANGA -PAMPLONA UNIDAD FUNCIONAL 1 ‘
CONTRATO No.: \ 002 de 07 de Junio de 2016
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. ‘ BUPA-1-0063 Conectante C1 - C2
ABSC. INICIAL ‘ K8+471,23I1D
ABSC. FINAL \ K8+610,08ID MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 138,85
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 12.456.816 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ LA PALESTINA VDA VERICUTE | 300-55140
LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (VER ANEXO) . ~
DIRECCION DEL PREDIO ‘ LA PALESTINA VDA VERICUTE ‘ NUMERO PREDIAL NACIONAL
682760002000000030142000000000
VEREDA/BARRIO: | Vericute | . LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO Rural
MUNICIPIO: Floridablanca NORTE 61,73 m PABLO GUARGUATI HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (P57-P1)
DPTO: Santander SUR 79,36 MARIA SOCORRO RODRIGUEZ TORRES Y OTRO HEREDEROS DETERMINADOS E
' ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Agricola - Proteccion »30m INDETERMINADOS - CARRETEABLE EN MEDIO (P28-P36)
ORIENTE 119,49 m LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P1-P28)
PREDIO REQUERIDO PARA:| Construccion Via Nueva TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 162,98 m LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P36-P57)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCION-ES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS un || IN/A |
Aro (@ de 0,20 a 0,40m). 1 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
Bambu (@ de 0,01 a 0,10m). 5 m?
Cacao (Disperso) 20 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Café Castillo (Disperso) 14 Un M25 Tanque de almacenamiento de agua de 3,00m x 2,00m x 2,00m de altura, en mamposteria con friso externo y estucado en la parte 100 Un
Cucharo (@ de 0,10 a 0,20m). 1 Un interior piso en placa de concreto de 0,15m de espesor y cubierto en placas prefabricadas (6) de 0,07m de espesor. !
Guamo (@ de 0,10 a 0,20m). 1 Un . . )
M26 . 27,72
Guayabo (@ de 0,10 2 0,20m). 1 Un Cerca viva en limoncillo m
Mandarino (@ de 0,10 a 0,20m). 1 Un
Mata de Platano 9 Un
Mata de Yuca 10 Un
Moncoro (@ de 0,20 a 0,40m). 2 Un
Tuno (@ de 0,10 a 0,20m). 3 Un
Urumo (@ de 0,10 a 0,20m). 2 Un
SI/NO
¢Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivisidn, construccion, Intervencion, Espacio Publico? No
éTiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
¢éTiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
¢Aplica Informe de analisis de Area Remanente? No
FECHA DE ELABORACION: - [ 03/02/2020 | AREA TOTAL TERRENO OBSERVACIONES: Pag. 6
Elaboré: CSS-CONSTRUCTORES S.A. AREA REQUERIDA Ha 8.601,47m? * Construcciones anexas adyacentes (M25 a M26) cultivos y especies son propiedad de Campo Elias Delgado
o Duarte identificado con C.C. No. 5.638.283
JORGE A. NARINO JIMENEZ - M.P 222022-118081 AREAREMANENTE | |
Revisé y Aprobo: AREA SOBRANTE | 3Ha 1.398,53m?
INGEANDINA CONSULTORES DE INGENIERIA S.A.S AREA TOTAL REQUERIDA Ha 8.601,47m?




Elaboré: CSS-CONSTRUCTORES S.A.

JORGE A. NARINO JIMENEZ - M.P 222022-118081

Revisé y Aprobé:

INGEANDINA CONSULTORES DE INGENIERIA S.A.S

AREA REQUERIDA | Ha 8.601,47m?

AREA REMANENTE

AREA SOBRANTE | 3Ha 1.398,53m?
AREA TOTAL REQUERIDA | Ha 8.601,47m?

A u SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE .
I PROCESO VERSION 001
JE. TRANSPORTE
Agencia Nacional de
Infraestructura FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION BUCARAMANGA -PAMPLONA | UNIDAD FUNCIONAL \ 1 |
CONTRATO No.: 002 de 07 de Junio de 2016 |
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. \ BUPA-1-0063 | Conectante C1 - C2
ABSC. INICIAL \ K8+471,23ID |
ABSC. FINAL \ K8+610,08ID \ MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 138,85
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 12.456.816 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ LA PALESTINA VDA VERICUTE | 300-55140
LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (VER ANEXO) . ~
DIRECCION DEL PREDIO ‘ LA PALESTINA VDA VERICUTE ‘ NUMERO PREDIAL NACIONAL
682760002000000030142000000000
VEREDA/BARRIO: | Vericute | . LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO Rural
MUNICIPIO: Floridablanca NORTE 61,73 m PABLO GUARGUATI HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS (P57-P1)
DPTO: Santander SUR 79,36 MARIA SOCORRO RODRIGUEZ TORRES Y OTRO HEREDEROS DETERMINADOS E
' ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Agricola - Proteccion »30m INDETERMINADOS - CARRETEABLE EN MEDIO (P28-P36)
ORIENTE 119,49 m LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P1-P28)
PREDIO REQUERIDO PARA: Construccién Via Nueva TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 162,98 m LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P36-P57)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCION-ES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN \ IN/A |
Café Castillo (Disperso) 946 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
Cacao (Disperso) 302 Un
Cacao Pequefio (Disperso) 60 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Mata de Platano 503 Un N/A
Mata de Yuca 70 Un
Guanabano (@ de 0,20 a 0,40m). 180 Un
Mandarino (@ de 0,10 a 0,20m). 6 Un
Naranjo (@ de 0,10 a 0,20m). 7 Un
Limon mandarino (@ de 0,10 a 0,20m) 1 Un
Moncoro (@ de 0,20 a 0,40m). 7 Un
Urumo (@ de 0,20 a 0,40m). 15 Un
Cedro (@ de 0,40 a 0,60m). 7 Un
caracoli (@ mayor a 0,60m). 1 Un
Guayacan (@ mayor a 0,60m). 1 Un
SI/NO
¢Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivisidn, construccion, Intervencion, Espacio Publico? No
éTiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
¢éTiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
¢Aplica Informe de analisis de Area Remanente? No
FECHA DE ELABORACION: [ 03/02/2020 | AREA TOTAL TERRENO OBSERVACIONES: Pag. 7

H

* Cultivos y Especies son propiedad de Luis Alfredo Pabon Ortega identificado con C.C. No. 12.456.816
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Agencia Nacional de

MINISTERIO DE TRANSPORTE

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Infraestructura ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS
CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA PREDIO No.
Contrato No. 002 de 07 de Junio de 2016 BUPA-1-0063

PROPIETARIO IDENTIFICACION DIRECCION e-mail

LUIS ALFREDO PABON ORTEGA 12.456.816

JULIO ROBERTO DELGADO CASTELLANOS 91.156.171

MYRIAN CECILIA DELGADO CASTELLANOS 63.448.190

ALCIRA DELGADO DUARTE 63.432.766

CAMPO ELIAS DELGADO DUARTE 5.638.283

ANDRI DUARTE HERRERA 91.512.137

ANA MARIA BARBOSA TRILLOS 1.095.792.749

JAIRO ALBERTO CASTANEDA BASTO 13.930.648
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CONSTRUGCION ANEXA CULTIVOS N 300-8157
__—YESPECIES PROPIEDAD DE /
CAMPO ELIAS-DELGADO DUARTE /
CON C.C. 5.638.283
0 10 20 30 40 m
I |
ESCALA 1:1000
. REVISION No.
CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA CONVENCIONES
CONTRATO No. 002 DE 2016 0 CALZADA ViA PROYECTADA = ——  LINFA DE COMPRA —
EJE DE VIA PROYECTADA — —  AREA REQUERIDA v
- & Autovia EJE DE VIA EXISTENTE ~— —— AREA CONSTRUIDA REQUERIDA 22771
A NI f cia Nacional de Bucarama CALZADA Vi EXISTENTE AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 2277
. MariichEn Pamplona CHAFLAN CORTE/RELLENO ~ [REA REMANENTE
CONSTRUCCIONES EXISTENTES =1 ALCANTARILLAS EXISTENTES commmzmim
DISENG Y CALCULO: PROPIETARIO: QUEBRADAS e ARBOL .
(SS CONSTRUCTORES S.A LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS LINDERO T CRRCAWNA -
CERCA DERECHO DE VIA ———
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL: NOMERO PREDIAL NACIONAL
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUIDA: | AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 03-02-2020 1 682760002000000030142000000000
ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA No.
0Ha 8.601,47m*|  4Ha 0,00m* 359,44m? OHa0,00m* | 3Ha 1.398,53m? 1:1000 CONECTANTE C1-C2 BUPA-1-0063




PLANO PREDIAL 2 DE 2

CUADRO DE COORDENADAS CUADRO DE COORDENADAS
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 1274780,64 | 1110955,00 320 36 1274656,74 | 1110955,83 180
2 1274777‘44 111095491 37 1274657,78 1110954,36 COORDENADAS AREA CONSTRUIDA C1
5,19 8,66 PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
3 1274772,25 | 1110955,05 SHE 38 1274663,21 | 1110947,61 A 1274712.66 | 1111003.88
, 8,65 12,80
4 1274767,08 | 1110955,50 39 1274669,01 | 1110941,19 B | 127470222 | 111101128 700
- Prpemryer) pPrep—— 5,19 8,66 C | 127469817 | 1111005.57 260
) ) 5.20 40 1274675,17 | 1110935,11 g D 127470111 | 1111003.49 9'20
6 1274756,85 | 1110957,28 41 127468167 | 1110929 39 ’ E 1274708.62 | 1110998.17 7’00
519 ’ ’ 8,66 A | 127471266 | 1111003.88 '
7 1274751,83 | 1110958,61 42 1274688,49 | 1110924,06 ' :
5,19 8,65 AREA CONSTRUIDA C1: 89,60m?
8 1274746,90 | 1110960,23 3 43 1274695,61 | 1110919,14
) 8,66
9 1274742,07 | 1110962,13 e 44 1274703,00 | 1110914,63
) 8,66
10 1274737,35 | 1110964,31 45 127471064 | 1110910.56 ' COORDENADAS AREA CONSTRUIDA C2
5,19 ’ ’ 8,66 PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 1274732,77 | 1110966,75 !
5,19 46 1274718,50 | 1110906,93 8.65 F | 1274697.60 | 1110983.47 -
12 1274728,34 | 1110969,46 P 47 1274726,55 | 1110903,76 ' G 1274698.52 | 1110987.77 6’22
) 8,66 ’
18 | 1274724,07 | 111097241 48 | 127473478 | 1110901,06 ' M| lraeseaz | IO T a0
5,19 ' ' 8,66 I 1274691.63 | 1110984.75 :
14 1274719,98 | 1110975,61 519 49 127474315 | 111089884 F 1274697.50 | 1110983.47 6,10
) 8,65
15 1274716,08 | 1110979,04 50 127475163 | 1110897 11 i AREA CONSTRUIDA C2: 26,77m?
5,19 ’ ’
16 1274712,38 | 1110982,68 51 1274760,19 | 1110895,87 i
5,20 ! ! 866
17 1274708,90 | 1110986,54 e 52 1274768,82 | 1110895,13 ' COORDENADAS AREA CONSTRUIDA C3
18 1274708,35 11 10987,22 i 53 127477314 | 1110895.00 4132 PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
6,80 ’ ’ 4.33 J 1274688.68 | 1110978.04 382
19 1274709,86 | 1110993,85 553 54 1274777 47 | 1110894,88 K | 127468955 | 111098175
’ 8,65 0,41
20 1274709,75 | 1110999,38 55 1274786,12 | 1110895,13 ’ L 1274689.15 | 1110981.84 450
24 1274708,58 | 1111003,65 449 8,66 M 127489019 | 111098623 5’20
) ) 3.70 56 1274794,75 | 1110895,89 37 N 127469139 | 1110991.29 1(; -
22 1274707,28 1111007,11 5 57 1274800,06 | 1110896,66 ' (o] 1274681.17 1110993.70 13150
’ 14,26 P 1274678.06 | 1110980.57 :
23 1274705,70 | 1111010,37 58 1274794,92 | 1110909,96 10,92
3,60 1556 J 1274688.68 | 1110978.04
24 1274703,86 | 1111013,47 28D 59 1274788 47 | 1110924,12 AREA CONSTRUIDA 3; 243,07m
g 12,90 AREA CONSTRUIDA PRIMER NIVEL: 111,20m?
25 1274701,77 | 1111016,40 o 60 1274786,16 | 1110936,81 AREA CONSTRUIDA SEGUNDO NIVEL: ~ 131,87m?
26 1274700,10 | 1111018,45 : P A —— T L
1,16 ’ ’
87 | TATeSes | ITmMasE —— AREA REQUERIDA 8.601,47 m2
28 1274699,09 | 1111021,89
2,19
29 1274697,74 | 1111020,16
1,23
30 1274697,22 | 1111019,04
8,51
31 1274690,58 | 1111013,72
9,05
32 1274686,28 | 1111005,76
18,58
33 1274675,82 | 1110990,41
6,48
34 1274671,24 | 1110985,82
2,72
35 1274669,95 | 1110983,43
36 127465674 | 111095583 | 080
. REVISIGN No.
CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA CONVENCIONES
CONTRATO No. 002 DE 2016 0 CALZADA VIA PROYECTADA == == LINEA DE COMPRA _
EJE DE VIA PROYECTADA — —  /REA REQUERIDA A
- & Nurtovis EJE DE VIA EXISTENTE —— — /REA CONSTRUIDA REQUERIDA K221
A NI IAgferr;cia Nacional de Bucaramanga CALZADA VIA EXISTENTE AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 2227
— GRS Pamplona CHAFLAN CORTE/RELLENO ~ ————  AREA REMANENTE
CONSTRUCCIONES EXISTENTES = ALCANTARILLAS EXISTENTES e
DISENG Y CALCULG: PROPIETARIO: QUEBRADAS s ARBOL 3
CSS CONSTRUCTORES S.A LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS LINDERO — (AW —
CERCA ———  DERECHO DE ViA R —
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB: UNIDAD FUNCIONAL: NGMERO PREDIAL NACIONAL
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUIDA: | AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 03-02-2020 1 682760002000000030142000000000
ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA No.
0Ha 8.601,47m?|  4Ha 0,00m* 359,44m? 0Ha0,00m? | 3Ha 1.398,53m* R CONECTANTE C1-C2 BUPA-1-0063
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CcODIGO:
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VERSION

00

\‘ HECTOR MANTILLA BUEDA | ALCALDE Alcaldia MUniCipal de Floridablanca
CARTA
OFICINA ASESORA DE PLANEACION [ PROCESO: GESTION PLANEACION E INFORMACION
Floridablanca, 10 de septiembre de 2019.
Radicado: R 1 ™ 'g'
Sefior:
JUAN CARLOS GONZALEZ ROJAS
Director SPV
AUTOVIA BUCARAMANGA — PAMPLONA S.A.S
Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica
Email: comunicaciones@autoviabucaramangapamplona.com
Chia, Cundinamarca.
Referencia: Su oficio No. S02007135 recibido con Rad. Gral. 14898-2019 y Rad. OAP No. 4014 del 28/06/2019.
Asunto: Consulta normativa - Usos del Suelo para Ciento Siete (107) predios — Contrato Concesion APP No. 002-2016.
Continuando con la respuesta a la comunicacion de la referencia, por la cual solicita informacién
sobre el uso del suelo segln el nuevo Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de
Floridablanca, para un grupo de predios objeto de la gestion predial del proyecto Autovia
Bucaramanga — Pamplona, y teniendo en cuenta la magnitud v complejidad del asunto, por
medio del presente escrito me permito brindar respuesta especifica para los predios listados del
item No. 61 al item No. 80, presentando la siguiente tabla que contiene la informacion sobre la
Clasificacion del Suelo y las Categorias o Clases de Uso del Suelo de dichos predios, segtn la
delimitacién geografica de los mismos en el GEOPORTAL Catastral del IGAC (2019) y segin
las disposiciones establecidas por el Acuerdo Municipal No. 035 de 2018 (octubre 05), por medio
del cual se aprobé el POT de segunda generacién del Municipio de Floridablanca (2018-2030):
NUMERO CLASIFICACION | CATEGORIAS O CLASES DE USO(S) | .
D | CATASTRAL DESCRIPCION | b supiLo DEL SUELO POT (26) OESERVACIONES
- En su mayor extensién presenta
Categoria de PROTECCION
(Ecosistemas Escarpes y laderas EEE, Las rondas de proteccion
La Esmeralda Relictos de Bosques ABH-FP y rondas de corresponden a|pR1'Q Frioy
61 00-02-0005-0032-000 | Vereda RURAL proteccion ARNA). sus afluentes.
Helechales .
- En su menor extension presenta
Categoria de Desarrollo o Produccion
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- En su menor extension presenta
Categoria de PROTECCION
(Ecosistemas Escarpes y laderas EEE, Las rondas de proteccion
La  Esperanza Relictos de Bosques ABH-FP y rondas de | corresponden al Rio Frioy
62 00-02-0005-0033-000 Vereda RURAL proteccion ARNA). suis afllisrites.
Helechales .
- En su mayor extension presenta
Categoria de Desarrollo o Produccién
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- En su menor extension presenta
- i Categoria de PROTECCION (rondas de
63 00-02-0005-0034-000 | Vereda RURAL kil y Ninguna.
Helechales - En su mayor extension presenta
Categoria de Desarrollo o Produccion
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- En su menor extension presenta
Categoria de PROTECCION (Area iaieri: oot
Protegida DRMI-US).
64 | 00-02-0005-0035.000 | Jereno Vereda | popny iegica ) - dentro de la zona de uso
Helechales - En su mayor extension presenta sostenible del DRMI.
Categoria de Desarrolio o Produccion
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- Presenta Categoria de PROTECCION
€l Refugio (Relictos de Bosques ABH-FP y rondas La ronda de proteccion
d i6n ARNA).
85 00-02-0005-0097-000 | Vereda RURAL ¢ proteccion ’ ) g"{r;.s"?:“,de AR afluents
Helechales - Presenta Categoria de Desarrollo o CLINGIEND,
Produccion Sistemas Silvoagricolas
(SSA). (9
o 4
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H 10 U JmERes
" . Contenido dentro de la
La Palestina Presenta Categoria de PROTECCION 2
66 00-02-0003-0142-000 Vereda Vericute RURAL (Area Protegida DRMI-US), Ec;)alde uso sostenible del
- 5 " Contenido dentro de la
Lote 9 Vereda Presenta Categoria de PROTECCION .
68 00-02-0003-0789-000 Vericute RURAL (Area Protegida DRMI-US), ZDOR?I‘:'IEde uso sostenible del
" A Contenido dentro de la
AR D DOAARS AL El Recreo Presenta Categoria de PROTECCION ;
69 00-02-0003-0339-000 Vereda Vericute RURAL (Area Protegida DRMI-US). Eo;alde uso sostenible del
Categoria de PROTECCION con las CHRTHING SRS G i
Helechales siguientes clases: ontenido dentro de la
70 00-02-0003-0040-000 Vereda Vericite RURAL Area Protegida DRMI-US. lZDOI{II\?]lde uso sostenible del
Rondas de proteccidn (ARNA). '
Categoria de PROTECCION con las conklis ‘ditic & i
San Vicente siguientes clases: ontenido dentro de la
71 00-02-0003-0708-000 Vereda Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US. Ez)o;ﬁ::le uso sostenible del
Rondas de proteccion (ARNA). ’
Categoria de PROTECCION con las B i 3 i
Vista Hermosa siguientes clases: onienido dentro. de 'a
72 00-02-0003-0710-000 Varads Vericate RURAL Krea Protegida DRMI-US. E(i:?;rje uso sostenible del
Rondas de proteccion (ARNA), .
Categoria de PROTECCION con las )
73 00-02-0003-0131-000 | 12 coella | py Segpieric casas: il R ‘dle g
2085003 Vereda Vericute e Area Protegida DRMI-US. E?hjlde REOBDEENIL del
Rondas de proteccion (ARNA). ’
Categoria de PROTECCION con las iy dedis: de i
Terreno Vereda siguientes clases: ontenido dentro de la
74 00-02-0003-0285-000 Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US. ZD::;:G;‘.‘G uso sostenible del
Rondas de proteccion (ARNA). ’
Categoria de PROTECCION con las .
2 000 la  ‘Esmerdda siguientes clases: Contenido dentro _c?e la
-02-0003-0038-000 Vereda Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US. B?i'l-lr\?ﬂde uso sostenible del
Rondas de proteccion (ARNA). ’
. Contenido dentro de la
Lote Vereda Presenta Categoria de PROTECCION 4
76 00-02-0003-0409-000 Vericute RURAL (Area Protegida DRMI-US). ZDOF?I\ap'IIde uso sostenible del
. Contenido dentro de la
Lote B Vereda Presenta Categoria de PROTECCION :
77 00-02-0003-0760-000 Veriatits RURAL (Area Protegida DRMI-US). thg?ha;"de uso sostenible del
. Contenido dentro de la
Lote 2 Vereda Presenta Categoria de PROTECCION -
78 00-02-0003-0720-000 Vericute RURAL (Area Protegida DRMI-US). zoogfdlde uso sestenible del
. Contenido dentro de la
Lote 4 Vereda Presenta Categoria de PROTECCION -
79 00-02-0003-0446-000 Vericute RURAL (Area Protegida DRMI-US). ;_[']or‘r,lhamde uso sostenible del
Categoria de PROTECCION con las -
80 00-02-0003-0125-000 | L8~ Delidias | g o0 S siamen: Comzmdo demtm ‘t‘:jle dlal
Al Vereda Vericute Area Protegida DRMI-US. R s sRsEReee
Rondas de proteccién (ARNA). '
Los usos principales, compatibles y condicionados correspondientes a las categorias y clases
de usos y areas de actividad referidas en la tabla anterior, estan establecidos en los siguientes
articulos del Acuerdo Municipal No. 035 de 2018, que usted puede consultar en la pagina web
.
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o Areas de recarga de acuiferos, nacimientos de agua y rondas hidricas (ARNA): Articulo 349 del
Acuerdo Municipal No. 035 de 2018.

* Ecosistemas Estratégicos Escarpes y Laderas No Involucradas en el DRMI (EEE): Articulo 353
del Acuerdo Municipal No. 035 de 2018.

* Relictos de Bosques Naturales y areas de aptitud forestal protectora (ABH-FP): Articulo 352 del
Acuerdo Municipal No. 035 de 2018.

e Distrito Regional de Manejo Integrado — Uso Sostenible (DRMI-US): Articulo 345 del Acuerdo
Municipal No. 035 de 2018.

e Area para Desarrollo Agropecuario con Restricciones - Sistemas Silvoagricolas (SSA): Articulo
357 del Acuerdo Municipal No. 035 de 2018.

Esta Oficina continuara brindando respuesta progresiva a su solicitud No. S02007135, en uso
del término o plazo al que se refiere el paragrafo del Articulo 14 de la Ley 1755 de 2015, para
el caso de peticiones por las cuales se eleva consulta a las autoridades en relacion con las
materias a su cargo.

Observaciones:
» La informacion presentada en este documento respecto a categorias o clases de uso obedece

estrictamente a las disposiciones aprobadas por el Concejo Municipal de Floridablanca mediante
el Acuerdo Municipal No. 035 de 2018, por el cual se aprobé el POT del Municipio de
Floridablanca 2018-2030, proyecto que fue concertado en los aspectos ambientales con las
autoridades ambientales de la jurisdiccion, segln esta consignado en la Resolucién 0254 de
2018 expedida por la CDMB y en la Resolucién 000840 de 2017 expedida por el AMB.

¢ En este oficio se presentan los aspectos normativos principales y de caracter general que tienen
los predios objeto de consulta, dentro del POT vigente, por lo que no constituye ni concepto de
uso del suelo ni concepto de norma urbanistica que establezca de manera particular y concreta,
todos los aspectos técnicos y juridicos que correspondan a cada predio en particular.

e  Por lo anterior, el gestor predial debera tener en cuenta los demas aspectos relacionados con la
reglamentacion urbanistica, la reglamentacion ambiental y demas disposiciones legales a que
haya lugar, dentro de los tramites y procedimientos que se adelanten sobre las unidades
prediales objeto de consulta, en especial, cuando se adelanten tramites relacionados con
avaltos comerciales.

e Para tramitar certificaciones individuales de Uso del Suelo para cada uno de los predios objeto
de consulta, en los términos a los que se refiere el Numeral 3 del Articulo 12 del Decreto Nacional
No. 1203 de 2017, se debe adelantar el tramite presentando las correspondientes solicitudes
conforme al procedimiento estandarizado por la Administracién Municipal (MECI), con los
formularios de solicitud debidamente diligenciados (En original y copia) y cancelar los derechos
por concepto de certificacion de documentos oficiales (Estampillas), para cada uno de los
predios.

Atentamente.

Arqg. EMMA LUCIA NCO AMAYA
Jefe Oficina Asesora de Planeacion
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1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

SOLICITUD:
Autovia Bucaramanga Pamplona S.A.S. mediante oficio S02011817 de fecha
07/12/2020.

TIPO DE INMUEBLE:
Finca rural.

TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporativo Rural.

MARCO NORMATIVO:

o Ley 9 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997 y reglamentada parcialmente por
el Decreto 1420 de 1998.

elLey 1682 del 22 de noviembre de 2.013 por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias.

¢ Resolucion No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC. Por la cual de
establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

¢ Resolucion 0898 del 19 de agosto de 2.014, del IGAC. Por medio de la cual se fijan
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de
avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte.

¢ Resolucion 1.044 del 29 de septiembre de 2.014 del IGAC. Por medio de la cual
se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucion 898 de 2014 que fija normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avaluos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013.

DEPARTAMENTO:
SANTANDER.

MUNICIPIO:
FLORIDABLANCA.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
VERICUTE.

DIRECCION:
LA PALESTINA VDA VERICUTE

PREDIO:
BUPA-1-0063.
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1.10. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:
K8+471,23ID
K8+610,08ID

Abscisa inicial
Abscisa final

1.11. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agricola — Proteccion

1.12. USO POR NORMA:
Proteccion (Area Protegida DRMI-US), segun el acuerdo No. 035 del 2018,

conforme al Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Floridablanca.

1.13. INFORMACION CATASTRAL:

AREA DE AREA DE o
VIGENCIA ZONA ZONA . AVALUO
L CHREY CATASTRAL | FiSICA | GEOECONOMICA TE?I\':%NO CONS.I;I;R’IE)CCION CATASTRAL
Informacion
682760002000000030142000000000 2019 37 16 23300 141 no
suministrada

Fuente: Registro 1y 2.

1.14. FECHA VISITA AL PREDIO:
11 de diciembre de 2020

1.15. FECHA DEL INFORME DE AVALUO:
15 de diciembre de 2020

2. DOCUMENTOS

2.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

o Certificado de tradicion y libertad con fecha 23 de octubre de 2020.
e Registro 1y 2 IGAC.
e Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacion de

Floridablanca con fecha 10 de septiembre de 2019.
¢ Alcance Estudio de Titulos de fecha 03 de febrero de 2020.
e Ficha predial BUPA-1-0063 de fecha 03 de febrero de 2020.
e Plano predial de fecha 03 de febrero de 2020.
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3. INFORMACION JURIDICA

31

3.2

PROPIETARIO:

LUIS ALFREDO PABON ORTEGA

JULIO ROBERTO DELGADO CASTELLANOS
MYRIAN CECILIA DELGADO CASTELLANOS
ALCIRA DELGADO DUARTE

CAMPO ELIAS DELGADO DUARTE

ANDRI DUARTE HERRERA

AURA MARIA BARBOSA TRILLOS

JAIRO ALBERTO CASTANEDA BASTO

Fuente: Estudio de titulos BUPA-1-0063 y ficha predial BUPA-1-0063

TITULO DE ADQUISICION:

AURA MARIA BARBOSA TRILLOS y JAIRO ALBERTO CASTANEDA BASTO,
adquirieron un derecho de cuota equivalente al 0.25% por compraventa hecha a
CAMPOS ELIAS DELGADO DUARTE, mediante Escritura Publica niumero 109 del
30 de enero de 2019, otorgada en la Notaria Primera (1) de Floridablanca,
Registrada en la anotacion 012 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 300-55140,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

ANDRI DUARTE HERRERA, adquirié los derechos de cuota hecha a RUBEN
DARIA DUARTE CASTELLANOS, mediante Escritura Publica No. 843 del 11 de
agosto de 2017 de la Notaria Primera (1) de Floridablanca, Registrada en la
anotacion 011 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 300-55140, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

LUIS ALFREDO PABON ORTEGA, adquirié un derecho de cuota equivalente al
51.16% del inmueble por compraventa hecha a AMINITA DELGADO DUARTE,
MARIANTONIA DELGADO DUARTE, MARINA DELGADO DUARTE Y RODOLFO
DELGADO DUARTE, mediante Escritura Publica No. 44 del 16 de enero de 2009
de la Notaria Primera (1) de Floridablanca. Registrada en la anotacién 08 del Folio
de Matricula Inmobiliaria No. 300-55140, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bucaramanga.

JULIO ROBERTO DELGADO CASTELLANOS, MYRIAN CECILIA DELGADO
CASTELLANOS, RUBEN DARIO DELGADO CASTELLANOS, ALCIRA
DELGADO DUARTE, CAMPO ELIAS DELGADO DUARTE, AMINTA DELGADO
DUARTE, MARIANTONIO DELGADO DUARTE, MARINA DELGADO DUARTE Y
RODOLFO DELGADO DUARTE; adquirieron la propiedad sobre el inmueble por
liquidacion y adjudicacion en sucesion del causante MARCO AURELIO DELGADO
BUSTOS, mediante Escritura Publica No. 977, otorgada el 26 de junio de 2008 de
la Notaria Primera (1) de Floridablanca. Registrada en la anotacién 07 del Folio de

4
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3.3

3.4

Matricula Inmobiliaria No. 300-55140, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Bucaramanga.

Fuente: Estudio de titulos BUPA-1-0063

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:

300-55140. Circulo Registral de Bucaramanga.
Fuente: Estudio de titulos BUPA-1-0063

OBSERVACIONES JURIDICAS:

Revisado el Folio de Matricula Inmobiliaria numero 300-55140 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga, se encuentra inscrito un
embargo por jurisdiccién coactiva impuesto predial (cuota), mediante oficio del 10
de mayo de 2019 proferido por la ALCALDIA MUNICIPAL DE FLORIDABLANCA,
en contra de AURA MARIA BARBOSA TRILLOS y JAIRO ALBERTO
CASTANEDA BASTO.

Fuente: Estudio de titulos BUPA-1-0063.

4, DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1.

DELIMITACION DEL SECTOR: Vereda Vericute se delimita asi:

¢ NORTE: Con las veredas Cabecera del Llano y Retiro Grande de Bucaramanga.
SUR: Con el casco urbano de Floridablanca y la vereda Alsacia.

ORIENTE: Con la vereda Helechales y Agua Blanca.

OCCIDENTE: Con casco urbano de Floridablanca y Bucaramanga.
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Ubicacién Predio BUPA-1-0063

BUPA-1-0063

Fuente: Imagen Google earth. Consulta: 15 de diciembre de 2020

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:
Agricola y proteccion.

4.3. TOPOGRAFIA:
Ondulada con un rango de 8-25%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
« TEMPERATURA: 23,6° C

¢ PRECIPITACION: 1.055 mm / afio
¢ ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR:1361 m.s.n.m.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS:

4.6.

4.7.

SUELOS: Grupo Indiferenciado Typic Troporthents y Oxic Dystropepts de simbolo
MQB de unidad fase MQBg2. Se trata de suelos de montafia en climas medio,
humedo y muy humedo, localizados en relieves de Filas y vigas.

La litologia es Granodioritas, cuarzomonzonitas, caraneis, granitos y ceniza
volcanica, son muy superficiales y moderadamente profundos, limitados por
fragmentos de roca en el perfil y contactos paralitico y litico, presentan texturas
franco arcillo arenosa, franco arenosa, franco arcillosa, arcillosa y franca; reaccion
fuerte a moderadamente acida, poseen niveles toxicos de aluminio, su fertilidad es
alta a baja y presentan erosion moderada.

Las pendientes pronunciadas y la poca profundidad efectiva configuran limitantes
en el uso de estos suelos por lo tanto deben destinarse de preferencia a planes de
reforestacion con bosques protector-productor, conservacion de cuencas
hidrograficas y sostenimiento de la vida silvestre.

(Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificaciéon de Tierras del Departamento de Santander. IGAC
2003).

CAPACIDAD AGROLOGICA: TIERRAS DE LA CLASE VIl subclase s fase de
manejo 2 (VlIs-2), se distribuyen en pendientes pronunciadas, poca profundidad
efectiva, niveles téxicos de aluminio en algunos suelos y erosion actual. Las tierras
estan dedicadas a la ganaderia extensiva en pastos naturales (nudillo, grama dulce),
semiextensiva en pastos manejados (gordura) y cultivos comerciales de cana para
produccion de panela, cacao, café, fique y mixtos en maiz con yuca y ademas
citricos. Algunos sectores se encuentran en reforestacion con cipreses y eucaliptos;
otras areas sin uso alguno.

FACTORES LIMITANTES DEL USO. Pendientes fuertes, poca profundidad efectiva,
altos niveles de aluminio téxico y baja fertilidad en algunos suelos. Vientos fuertes,
riesgos por heladas y erosion moderada sectorizadas.

USO RECOMENDADO. Reforestacion en bosques protector y productor-protector,
conservacion y sostenimiento de la vida silvestre con excepcién de aquellos
sectores de suelos profundos donde los frutales (peros, manzanos) son viables.

(Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificaciéon de Tierras del Departamento de Santander. IGAC
2003).

SERVICIOS PUBLICOS:
El sector cuenta con redes de energia eléctrica y acueducto.

SERVICIOS COMUNALES:

Los servicios de educacion, asi como los servicios basicos de salud, asistencia
técnica y financieros se encuentran ubicados en la cabecera municipal de
Bucaramanga y Floridablanca.
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4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La principal via de acceso al sector es via de orden Nacional Ruta nacional 66 Esta
via parte de Barrancabermeja cruza el municipio de Lebrija y una parte de Girdn,
llegando finalmente a Bucaramanga hasta este punto tiene 120 Km de carretera,
después de su paso por Bucaramanga la via atraviesa la zona del paramo de Berlin,
llega al municipio de Pamplona y de alli hasta Cucuta. Esta es una via pavimentada
en buen estado de conservacion. Adicionalmente se presentan una importante
cantidad de vias de tipo veredal que conectan el Conjunto con el municipio de
Floridablanca.

El servicio de transporte de pasajeros intermunicipal es bueno y se presta a través
de numerosas empresas de transporte publico que parten de la terminal
internacional de transporte de Bucaramanga que esta ubicada en la via que de
Bucaramanga conduce a Girén cerca del barrio Provenza; ademas de existir servicio
de transporte publico desde Floridablanca.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun la certificaciéon de uso del suelo con No. de Radicado 5150 expedida por la Jefe
Oficina Asesora de Planeacion (E) de Floridablanca, Arq. Emma Lucia Blanco Amaya con
fecha 10 de septiembre de 2019 y de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial
de segunda generacion del municipio de Floridablanca, aprobado mediante Acuerdo
N°035 de 2018, el predio objeto de avaluo se encuentra clasificado de la siguiente forma:

CLASIFICACION DEL SUELO: Rural
CATEGORIAS O CLASES DE USO (S) DEL SUELO: PROTECCION
- Distrito Regional Manejo Integrado (DRMI-US)

DISTRITO REGIONAL MANEJO INTEGRADO - USO SOSTENIBLE (DRMI-US):

CATEGORIA: Preservacion
USO PRINCIPAL

ACTIVIDADES: Preservacion, establecimiento o mantenimiento de las areas
forestales protectoras, la biodiversidad y los servicios ecosistémicos del area
protegida, de acuerdo con los objetivos de conservacion.

USO COMPATIBLE
ACTIVIDADES: Investigacion controlada de los recursos naturales
USO CONDICIONADO

ACTIVIDADES: Infraestructura para usos compatibles, recreacion pasiva.
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USO PROHIBIDO

ACTIVIDADES: Construccion de viviendas o estructuras y obras comunales,
como: parqueaderos, kioscos, casetas, piscinas, placas o zonas deportivas, zona
de depésito, antenas, vallas publicitarias, etc, salvo las vallas, sefializacion e
informacion del area regional que la autoridad ambiental considere necesario y
aquella infraestructura que para el control y vigilancia del area considere la
Autoridad ambiental. No podran ser incluidas en ningun proceso o actividad de
Desarrollo Urbano.

CATEGORIA: Sostenible
USO PRINCIPAL

ACTIVIDADES: Desarrollo Agroforestal, mediante planificacion y asistencia
técnica.

USO COMPATIBLE
ACTIVIDADES: Actividades controladas agricolas, ganaderas y forestales.
USO CONDICIONADO

ACTIVIDADES: Habitacionales no nucleadas, infraestructura para usos
compatibles, reforestacion con especies nativas, recreacion pasiva.

CATEGORIA: Uso publico. Localizado al occidente en el corredor hidrico de la quebrada
la Cuellar

USO PRINCIPAL

ACTIVIDADES: Conservacion y recuperacion. Recreacion pasiva, investigacion
controlada de los recursos naturales.

USO COMPATIBLE

ACTIVIDADES: Ecoturismo, recreaciéon con infraestructura minima de acceso
como senderos o miradores, infraestructura de apoyo a la investigacion.
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LOCALIZACION O

Fuente: POT Floridablanca

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION:
El lote de terreno objeto de estudio, se encuentra localizado en la vereda Vericute
del municipio de Floridablanca al costado oriental del perimetro urbano. Al predio se
accede por via secundaria que del casco urbano de Floridablanca conecta a via
Bucaramanga-Cucuta (Ruta 66), tomando esta via carreteable (partiendo de la
carrera 19 con calle 7a), subiendo por 2,4 km hasta llegar al predio.

6.2 AREAS DEL TERRENO: Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0063

o AREA TOTAL DEL PREDIO:
4 ha

o AREA REQUERIDA:
0,860147 ha

o AREA REMANENTE:
0 ha

o AREA SOBRANTE:
3,139853 ha
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o AREA TOTAL REQUERIDA:
0,860147 ha
6.3 LINDEROS: Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0063
NORTE SUR ORIENTE OCCIDENTE
61,73 m 79,36 m 119,49 m 162,98 m
MARIA SOCORRO
PABLO GUARGUATI RODRIGUEZ TORRES Y LUIS ALFREDO

HEREDEROS
DETERMINADOS E
INDETERMINADOS (P57-

OTRO HEREDEROS
DETERMINADOS E
INDETERMINADOS -

LUIS ALFREDO PABON
ORTEGA Y OTROS (AREA
SOBRANTE) (P1-P28)

P1) CARRETEABLE EN

MEDIO (P28-P36)

PABON ORTEGA Y
OTROS (AREA
SOBRANTE) (P36-
P57)

6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO:

Al predio se accede por via secundaria de caracter veredal que del casco urbano de
Floridablanca conecta a via Bucaramanga-Cucuta (Ruta 66). Esta via vehicular se
encuentra en afirmado y se encuentra en regular estado de conservacion y

mantenimiento.
6.5 SERVICIOS PUBLICOS:
Energia eléctrica.
Gas natural
Acueducto interveredal y rural comunitario
Servicio de telefonia.

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

UNIDAD uso CLASE
FISIOGRAFICA NORMA DE USO ACTUAL | AGROLOGICA AREA ha
Rural Agricola
UF-1 — Categoria de Proteccion r?)tecciéﬁ Vi 0,860147
(Area Protegida DRMI-US) P
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7. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
71 CONSTRUCCIONES

Las siguientes construcciones pertenecen a Myrian Cecilia Delgado Castellanos,
identificada con C.C. No. 63.448.190

iTEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD

Construcciéon de un (1) nivel con sistema aporticado en
concreto, muros en mamposteria pafetada y pintada,
cubierta en placa facil de ladrillo y perfil de acero entre piso
de 1,5mm x 7m de longitud, con placa en concreto de
0.10m de espesor; puertas y ventanas en perfilaria y reja
metalica con vidrio, piso en concreto con espesor de 0,10m
enchapado en ceramica, Consta de dos habitaciones, sala
comedor, cocina y terraza frontal con piso en concreto
(area =20,24 m2); Cocina con meson en mamposteria, de
1.60m x 0,65m x 0,90m de altura, losa de concreto de
0.07m de espesor, panetada en la parte interior,
enchapado en la parte exterior en ceramica y salpicadero
de 0,30m de alto cerramiento en panel de acrilico y perfil
metalico; dos bafos con enchape en tableta de ceramica
en piso y muros con instalacion de sanitario, ducha y
lavamanos. El bafio principal con division en panel de
acrilico y perfil metalico, Estado de conservacién bueno
con una vetustez aproximada de 4 afos.

C1 m? 89,60

Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0063

Las siguientes construcciones pertenecen a Alcira Delgado Duarte identificada con
C.C. No. 63.432.766.

iTEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD

Construccion de un nivel con estructura de madera vy
guadua, muros en adobe con revoque de cal y pintura,
puertas y ventanas con perfileria en madera y aluminio,
cubierta con estructura de madera y teja de zinc. Consta de
dos habitaciones e instalacion altillo provisional con piso en
estructura de madera y tablas de madera. Estado de
conservacion malo con una vetustez aproximada de 80
afos.

C2 m? 26,77

Construccién de dos (2) niveles con estructura de concreto
y madera, muros en adobe con revoque de cal y pintura y|
ladrillo con revoque pintado; Nivel 1 con piso mixto en
concreto con acabado interior en baldosa cuarton y exterior]

C3 m? 243,07
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en concreto pulido, puertas y ventanas en carpinteria de
madera, cubierta entrepiso con estructura en madera rolliza
y tablén de madera, consta de dos habitaciones, sala
comedor, cocina con meson en “L” en mamposteria,
celosia en concreto de 2,00m x 0,60m x 0,90m de altura y
0.08m de espesor, enchapado en ceramica, lavaplatos en
acero inoxidable y salpicadero de 0,80m de altura y terraza
frontal con piso en concreto (A=22,95 m2); Nivel 2 con piso
en tablon de madera de entrepiso, cubierta en teja de barro
y esterilla de guadua son estructura en madera rolliza;
consta de dos habitaciones y una sala. Estado de
conservacion malo con una vetustez aproximada de 100

anos.

7.2

Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0063

ANEXOS CONSTRUCTIVOS

Las siguientes construcciones anexas pertenecen a Myrian

Castellanos, identificada con C.C. No. 63.448.190

Cecilia Delgado

iTEM

DESCRIPCION

UNIDAD

CANTIDAD

M1: Zona dura

Zona dura de forma irregular en concreto con
espesor de 0,10m.

m2

10,29

M2: Terraza

Terraza cubierta en teja de zinc adosada a la placa
de C1, de forma irregular, soportada en estructura de
madera aserrada, piso en concreto con espesor de
0,10m, (4) Parales y (2) Travesafios en madera
aserrada, Estado de conservacion Bueno, Vetustez
aproximada de 4 afos

m2

23,16

M3: Escaleras

Escaleras en concreto a placa de C1 de 2,25m x
1,00m de ancho, con (4) huella de 0,25m v
contrahuella de 0,15m. y descansos

m2

2,25

Zona dura de acceso en adoquin de concreto de 0,20

M4: Zona dura [x 0,20m, con longitud promedio de 4,74m y ancho de

1,79m.

m2

8,48

M5: Zona dura

Zona dura en concreto entre C1 y M11 de forma
irregular, con espesor de 0,10m.

12,67

M6: Muro

Muro de contencidn con bloquelon de ladrillo en soga
de 4,44m x 0,23m x 0,60m de altura promedio, sobre|
base de concreto

4,44

M7: Zona dura

Zona dura en concreto alrededor de C1 con espesor|
de 0,10m.

m2

22,87

M8: Via

\Via de acceso privado vehicular y peatonal de forma

irregular, con terreno nivelado mediante corte de

m2

31,50
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tierra, suelo apisonado y afinado sin espesor|
terminado, longitud promedio de 17,60m y ancho
promedio de 1,79m.

M9: Pozo séptico

Poso séptico de C1 y Bafo externo M11, en ladrillo
con anillado en concreto de 1,50m x 1,50m x 3,00m
de altura con friso en la cara interna y tapa en
concreto de 1,50m x 1,50m x 0,08m de espesor.

Un

2,00

M10: Cerca

Cerca interna y portillo de acceso en postes de
madera con cuatro (4) hilos de alambre de puas.
Altura de 1,30m. Aprox

43,07

M11: Bafio

Bafo externo (sobre poso séptico) de 1,50m x 1,50m
X 1,80m de altura promedio, en ladrillo a la vista,

cubierta en teja termoacustica y puerta metalica.

m2

2,25

Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0063

Las siguientes construcciones anexas pertenecen a Alcira Delgado Duarte

ident

ificada con C.C. No. 63.432.766.

iTEM

DESCRIPCION

UNIDAD

CANTIDAD

M12: Pozo
séptico

Pozo Séptico antigua letrina de 1,50m x 1,50m X
2,50m de profundidad, con muros en ladrillo frisado
en el interior (sin servicio)

Un

M13: Zona dura

Zona dura en concreto en rampa de acceso a C3 con
espesor de 0,10m, y muro lateral en ladrillo frisado
de 2,47m de largo y atura promedio de 0.50m.

m2

5,52

M14: Zona dura

Zona dura en concreto con espesor de 0,10m de|
11,80m x 3,00m de ancho con muro en “L” lateral de
contencion en concreto y ladrillo frisado de 14,80m
de longitud

m2

35,40

M15:
Marquesina

Marquesina o secador de café de aprox. 10,50m X
2,80m de ancho con estructura de guadua y madera
aserrada con cerramiento o cubierta en plastico,
sobre piso en concreto de M13 con bordillo en ladrillo
tolete altura de 0,10m.

29,38

M16: Pozo
séptico

Pozo Séptico de C3 y Bafio externo, con muros en
ladrillo frisado en el interior de 2,50m x 1,50m X
3,00m de profundidad.

Un

M17: Bafio

Bafo externo con division de sanitario y ducha, con
muros en mamposteria pafietada y pintada en la
parte exterior, cubierta en placa de concreto de
3.90m x 1,50m de ancho con espesor de 0,15m y
bordillo en concreto de 0,20m x 0,10m de ancho, piso
ly muros interiores con enchape en ceramica, cuenta

con servicio de ducha con puerta en madera vy

5,85
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servicio de sanitario y lavamanos con puerta
metalica. Estado de conservacién Regular con una
vetustez aproximada de 30 afios.

M18: Lavadero

Lavadero prefabricado en fibrocemento de 0,70 x
0,60m x 0,50m de altura, soportado en mamposteria
y placa de concreto de 0,60m x 0,40m de altura y
0,10m de espesor con fregadero sobrepuesto en
concreto con dimensiones de 0,60 x 0,50m de ancho,
bajo placa de concreto.

Un

M19: Zona dura

Zona dura en concreto en mal estado de forma
irregular con espesor de 0,10m en la parte posterior|
de la vivienda, con muro lateral de contencion en
ladrillo en soga frisado de 9,54 m de longitud.

m2

52,40

M20: Enramada

Enramada con cubierta en teja de zinc estructura en
madera rolliza y guadua soportada en parales de
madera rolliza con pedestales de concreto, piso en
concreto  pulido con espesor de 0,10m.
Conservacion: Malo, Vetustez: 50 afos
aproximadamente

12,19

M21:
Beneficiadero

Beneficiadero: de 3,30m x 2,85m de ancho (4)
columnas de concreto reforzado de 0,30m x 0,30m y
altura de 1,80m, con altillo en tablén de madera y
parales en madera aserrada de soporte de la cubierta
en teja de zinc con estructura en madera rolliza y
guadua adosada a C2, piso en concreto de 0,10m
de espesor, con tolva manual apoyada sobre muro
en ladrillo y tanque de lavado de 1,20m x 2,15m x|
0,80m de altura con muros enchapado en azulejo en
su parte interior y friso pulido en las caras exteriores,
piso en desnivel en loza de concreto rustico,
conservacion malo. Vetustez de 20 afios
aproximadamente.

m2

9,40

M22: Gradas

Gradas en concreto de 7,88 m x 0,35m de ancho, con
huella de 0,35m y contra huella de 0,17m.

7,88

M23: Enramada

Enramada cubierta en teja de zinc, con estructura en
madera y guadua, muros en ladrillo a la vita de 1,00m
de altura promedio y piso en concreto con espesor|
de 0,08m, Conservacion Regular. Vetustez
aproximada de 12 afios.

m2

17,10

M24: Cerca

Cerca interna en postes de madera con cuatro (4)

hilos de alambre de puas.

165,85

Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0063
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Las siguientes construcciones anexas pertenecen a Campo Elias Delgado Duarte
identificado con C.C. No. 5.638.283

ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD

Tanque de almacenamiento de agua de 3,00m x
2,00m x 2,00m de altura, en mamposteria con friso
M25: Tanque [externo y estucado en la parte interior piso en placa Un 1,00
de concreto de 0,15m de espesor y cubierto en
placas prefabricadas (6) de 0,07m de espesor.

M26: Cerca viva [Cerca viva en limoncillo. m 27,72

Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0063

7.3 CULTIVOS Y ESPECIES

Los siguientes cultivos y especies pertenecen a Myrian Cecilia Delgado Castellanos,
identificada con C.C. No. 63.448.190

DESCRIPCION UN DENS CANTIDAD
Guayabo (@ de 0,10a 0,20m). Un 1
Aguacate (J de 0,01 a 0,10m). Un 2
Mata de Platano Un 6
Mata de Yuca Un 5

Fuente: Ficha predial BUPA-1-0063

Los siguientes cultivos y especies pertenecen a Alcira Delgado Duarte identificada
con C.C. No. 63.432.766.

DESCRIPCION UN| DENS CANTIDAD
Limon Mandarino (@ de 0,10 a 0,20m). | Un 8
Mandarino (9 de 0,10 a 0,20m). Un 4
Guayabo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 26
Naranjo (9 de 0,10 a 0,20m). Un 5
Mango (J de 0,20 a 0,40m). Un 8
Mata de Platano Un 52
'Yucca aloifolia (D: 0,10 m - 0,20 m) Un 12
Café Castillo (Disperso) Un 51
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Moncoro (& de 0,10 a 0,20m). Un 8
Moncoro (2 de 0,20 a 0,40m). Un 4
IAguacate (J de 0,10 a 0,20m). Un 6
Guanabano (9 de 0,20 a 0,40m). Un 6
Mata raton (& de 0,10 a 0,20m). Un 7
Cedro (J de 0,40 a 0,60m). Un 1
Platano Bocadillo (D: 0,10 m - 0,20 m) Un 5
Papayo (d de 0,10 a 0,20m). Un 2
Totumo (& de 0,01 a 0,10m). Un 1
Ciruelo (9 de 0,20 a 0,40m). Un 1
Guayacan (@ mayor a 0,60m). Un 1
Urumo (< de 0,10 a 0,20m). Un 3
Palma de corozo Un 1

Fuente: Ficha predial BUPA-1-0063

Los siguientes cultivos y especies pertenecen a Campo Elias Delgado Duarte
identificado con C.C. No. 5.638.283

DESCRIPCION UN DENS CANTIDAD
Aro (@ de 0,20 a 0,40m). Un 1
Bambu (9 de 0,01 a 0,10m). m? 5
Cacao (Disperso) Un 20
Café Castillo (Disperso) Un 14
Cucharo (J de 0,10 a 0,20m). Un 1
Guamo (9 de 0,10 a 0,20m). Un 1
Guayabo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 1
Mandarino (9 de 0,10 a 0,20m). Un 1
Mata de Platano Un 9
Mata de Yuca Un 10
Moncoro (& de 0,20 a 0,40m). Un 2
Tuno (J de 0,10 a 0,20m). Un 3
Urumo (9 de 0,10 a 0,20m). Un 2

Fuente: Ficha predial BUPA-1-0063

Los siguientes cultivos y especies pertenecen a Luis Alfredo Pabon Ortega
identificado con C.C. No. 12.456.816
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DESCRIPCION UN| DENS CANTIDAD
Café Castillo (Disperso) Un 946
Cacao (Disperso) Un 302
Cacao Pequefio (Disperso) Un 60
Mata de Platano Un 503
Mata de Yuca Un 70
Guanabano (9 de 0,20 a 0,40m). Un 180
Mandarino (& de 0,10 a 0,20m). Un 6
Naranjo (& de 0,10 a 0,20m). Un 7
Limon mandarino (J de 0,10 a 0,20m) | Un 1
Moncoro (& de 0,20 a 0,40m). Un 7
Urumo (9 de 0,20 a 0,40m). Un 15
Cedro (@ de 0,40 a 0,60m). Un 7
caracoli (d mayor a 0,60m). Un 1
Guayacan (2 mayor a 0,60m). Un 1

Fuente: Ficha predial BUPA-1-0063

8. METODOS VALUATORIOS

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los siguientes
métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008,
expedida por el IGAC:

Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Método de costo de reposicion

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

9. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Se encontraron las siguientes ofertas de inmuebles en el sector de ubicacion del predio
objeto de estudio, las cuales se relacionan a continuacion.
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9.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Método de comparacion o de mercado:

TERRENO CONSTRUCCION
No. | TIPO DE INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO ARHE:S EN VHAS RSN | — c‘éﬁﬁﬂglfgu OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE Ti‘[jEEFN‘;'f
Vereda Santa Barbara por la calle 70
1 LOTE BUCARAMANGA |$ 1.500.000.000| 12,0000| $106.416.666,67 120,0| $400.000 $ 173.000.000| Bucaramanga, a 2 km de Universidad UDES, 3102814212
con dos casas.
subiendo desde el centro de Floridablanca a 3013300453 /
2 LOTE FLORIDABLANCA | $990.000.000| 2,8000|  §$139.285.714,29 450,0| $700.000 $315.000.000 400 metros del santisimo, con restaurante. 3017745153
$225.000.000 (prima negocio)
3 LOTE FLORIDABLANCA | $190.000.000| 0,2500|  $136.000.000,00 240,0| $600.000 $144.000.000 Alfonso Esparza| 3114489641
subiendo desde el centro de Floridablanca a
4 LOTE FLORIDABLANCA |$1.280.000.000|  0,6400| $ 1.875.000.000,00 0,0 $0 $0 400 metros del sanfisimo, 5 teraplenes|  E99°" 3176388111
5 LOTE FLORIDABLANCA | $260.000.000| 0,1700|  §$147.058.82353 300,0| $700.000 $210.000.000 Con dos casas en regular estado 3156410829
Nota: Las anteriores ofertas fueron actualizadas el 11 de diciembre de 2020.
10. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS).
Teniendo en cuenta que en la zona se encontraron ofertas de predios comparables al del
objeto de avaluo no es necesario realizar investigacién directa a través de encuestas a
profesionales inmobiliarios.
11. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO
11.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO ( Método de Comparacion):
TERRENO CONSTRUCCION
No. | TIPO DE INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO | % NEGOCIACION |  VALOR DEPURADO AR;;; EN iz ke | v C\gt‘l.;l; lTjggg.N VAL(LRE ;3'5‘.'3 DEL
2 LOTE FLORIDABLANCA | $990.000.000 6% $930.000.000{ 28000 $139.285.714,29 450,0( $700.000 $315.000.000 $225.000.000
EJERCICIO PRIMA TECNICA
Valor neto ingresos diario $ 500.000
dias 30
Valor neto ingresos mensuales $ 15.000.000
meses 12
Valor neto ingreso anual $ 180.000.000
Garantia prima en tiempo (afios) 5
Garantia prima en valor $900.000.000
Prima del negocio - Restaurante 25%
Ley 56 de 1981,
Valor prima del negocio - Hotel $ 225.000.000
restaurante
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TERRENO CONSTRUCCION
TIPO DE VALOR %. - - VALOR TOTAL
No. | \nmuEBLE DIRECCION PEDIDO  |NEGOCIACION | VAMOR DEPURADO ARE:SEN VIHAS AR';;; EN1 vm | consTRUCCION

2 LOTE FLORIDABLANCA $990.000.000 6% $930.000.000 2,8000 $139.285.714,29 450,0( $700.000 $ 315.000.000
3 LOTE FLORIDABLANCA $190.000.000 6% $178000000] 02500|  $136.00000000]  2400| $600.000]  $144.000.000
5 LOTE FLORIDABLANCA $260.000.000 10% $ 235.000.000 0,1700 $147.058.823,53 300,0| $700.000 $210.000.000

PROMEDIO $ 140761513

DESVIACION 46369857

COEFICENTE DE VARACION 0,0329

LIMITE NFEROR $136.144.527

LIMITE SUPERIOR $ 145.418.499

PROMEDIO AJUSTADO $140.782.000

PROPUESTO $140.000.000

11.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:

El analisis para la asignacién de los valores de construccion y de las mejoras dentro del
proceso de depuracién de las ofertas se realiza teniendo en cuenta la descripcion de las
mismas dada por el propietario o vendedor quien suministra la descripcion de las
caracteristicas de cada una, permitiendo asi asignar los valores respectivos teniendo en
cuenta referencias especializadas como revista construdata y otras, ademas de la relacién
y/o comparacion con tipologias definidas a partir de Analisis de Precios Unitarios (APU)
para diferentes mejoras y anexos. No se realiza APU para las construcciones incluidas en
las ofertas teniendo en cuenta que metodolégicamente no es necesario.

Determinacioén del valor de terreno:

Para la adopcion del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

Los valores pedidos por hectarea de terreno estan entre $136.000.000,00 a
$147.058.823,53 la diferencia de valor pedido por ha es baja y puede darse principalmente
por su localizacién, estas ofertas estan ubicadas en zonas comparables con relacion al
predio objeto de estudio. Para la definicién del valor de terreno mas probable para el predio
a avaluar, se toma como referencia el valor cercano al promedio ($140.000.000), teniendo
en cuenta que se trata de un predio con uso del suelo agricola y proteccion.
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12.

CALCULO DEL VALOR DE LA CONSTRUCCION

12.1 COSTOS DE REPOSICION:

Para la determinacién del costo de la construccién se realizé mediante la metodologia de
costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia constructiva,
aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini y Heidecke, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos
descritos en la revista Construdata 196 de fecha septiembre-noviembre de 2020.

12.2 DEPRECIACION:

La determinacion del costo de la construccion se realizé mediante la metodologia de costo
de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia constructiva,
aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini y Heidecke, lo que produce como
resultado el valor final adoptado por metro cuadrado, como se presenta en el siguiente
cuadro:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

iTEM

EDAD

VIDA UTIL

EDAD EN %
DE VIDA

ESTADO DE
CONSERVACION

DEPRECIACION

VALOR |
REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR
FINAL

VALOR
ADOPTADO

C1: Construccion

100

4,00%

2

4,56%

$ 1.452.045,00

$66.264

$1.385.780,93

$ 1.386.000

iTEM

HEIDECKE

CALIFICACION

COEFICIENTE

VALOR CONSTRUCCION
RESTAURACION

VALOR APLICADO
COEFICIENTE

VALOR APLICADO
ADOPTADO

C2: Construccion

4,00

52,600%

$902.000| $

427.548 | S

428.000

C3: Construccion

4,00

52,600%

$709.000| $

336.066 | S

336.000

13.

CALCULO DEL VALOR DE ANEXOS

13.1 COSTOS DE REPOSICION:

Para la determinacién del costo de la mejora se realizé mediante la metodologia de costo
de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia constructiva,
aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini y Heidecke, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos
descritos en la revista Construdata 196 de fecha septiembre-noviembre de 2020.
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13.2 DEPRECIACION:

La determinacién del costo de los anexos se realiz6 mediante la metodologia de costo de
reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia constructiva, aplicando
depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini y Heidecke, lo que produce como resultado
el valor final adoptado por metro cuadrado, como se presenta en el siguiente cuadro:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
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- el S5 L VALOR CONSTRUCCION | VALORAPLICADO | VALOR APLICADO
CALFICACION | COEFICIENTE RESTAURACION COEFICIENTE ADOPTADO
M12: Pozo séptico 4,00 52,600% $3.180.000 1.507.320 1.507.000

14. CALCULO DEL CULTIVOS Y ESPECIES

las especies encontradas son dispersas y no son comparables con cultivos tecnificados,
por lo tanto, sus precios se obtuvieron mediante investigacion indirecta.

. VALOR
DESCRIPCION UN CANTIDAD UNITARIO
Guayabo (J de 0,10a 0,20m). Un 1 $ 60.000
/Aguacate (J de 0,01 a 0,10m). Un 2 $ 50.000
Mata de Platano Un 6 $ 25.000
Mata de Yuca Un 5 $2.500
. VALOR
DESCRIPCION UN CANTIDAD UNITARIO
Limon Mandarino (@ de 0,10 a 0,20m). Un 8 $ 60.000
Mandarino (@ de 0,10 a 0,20m). Un 4 $ 60.000
Guayabo (9 de 0,10 a 0,20m). Un 26 $ 60.000
Naranjo (9 de 0,10 a 0,20m). Un 5 $ 60.000
Mango (& de 0,20 a 0,40m). Un 8 $ 80.000
Mata de Platano Un 52 $ 25.000
Yucca aloifolia (D: 0,10 m - 0,20 m) Un 12 $ 30.000
Café Castillo (Disperso) Un 51 $ 4.000
Moncoro (@ de 0,10 a 0,20m). Un 8 $ 60.000
Moncoro (@ de 0,20 a 0,40m). Un 4 $ 110.000
/Aguacate (J de 0,10 a 0,20m). Un 6 $ 120.000
Guanabano (J de 0,20 a 0,40m). Un 6 $ 180.000
Mata raton (& de 0,10 a 0,20m). Un 7 $ 30.000
Cedro (J de 0,40 a 0,60m). Un 1 $ 240.000
Platano Bocadillo (D: 0,10 m - 0,20 m) Un 5 $ 25.000
Papayo (J de 0,10 a 0,20m). Un 2 $ 60.000
Totumo (J de 0,01 a 0,10m). Un 1 $ 30.000

23

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




- LONPRAVIAL

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Ciruelo (g de 0,20 a 0,40m). Un 1 $ 55.000
Guayacan (@ mayor a 0,60m). Un 1 $ 220.000
Urumo (J de 0,10 a 0,20m). Un 3 $ 30.000
Palma de corozo Un 1 $ 60.000
. VALOR
DESCRIPCION UN CANTIDAD UNITARIO
Aro (D de 0,20 a 0,40m). Un 1 $ 55.000
Bambu (& de 0,01 a 0,10m). m? 5 $1.300
Cacao (Disperso) Un 20 $ 30.000
Café Castillo (Disperso) Un 14 $4.000
Cucharo (J de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 30.000
Guamo (J de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 30.000
Guayabo (9 de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 60.000
Mandarino (@ de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 60.000
Mata de Platano Un 9 $ 25.000
Mata de Yuca Un 10 $ 2.500
Moncoro (@ de 0,20 a 0,40m). Un 2 $ 110.000
Tuno (J de 0,10 a 0,20m). Un 3 $ 35.000
Urumo (J de 0,10 a 0,20m). Un 2 $ 30.000
. VALOR
DESCRIPCION UN CANTIDAD UNITARIO
Café Castillo (Disperso) Un 946 $4.000
Cacao (Disperso) Un 302 $ 30.000
Cacao Pequefio (Disperso) Un 60 $ 30.000
Mata de Platano Un 503 $ 25.000
Mata de Yuca Un 70 $2.500
Guanabano (J de 0,20 a 0,40m). Un 180 $ 180.000
Mandarino (& de 0,10 a 0,20m). Un 6 $ 60.000
Naranjo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 7 $ 60.000
Limon mandarino (@ de 0,10 a 0,20m) Un 1 $ 60.000
Moncoro (@ de 0,20 a 0,40m). Un 7 $ 110.000
Urumo (@ de 0,20 a 0,40m). Un 15 $ 55.000
Cedro (J de 0,40 a 0,60m). Un 7 $ 240.000
caracoli (d mayor a 0,60m). Un 1 $ 145.000
Guayacan (g mayor a 0,60m). Un 1 $ 220.000
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15.

FUENTES: (Ver tabla de cultivos y especies)

Maderas de Norte, Cra. 17 Calle 24 Esquina - Teléfono 6304173 - 6522950, Leidy Rincon.
Depésito de Maderas EL SURTIDOR, Cl 28 16 - 63, Teléfono 6303727.

Santandereana de Maderas: Cl 28 16 - 46, Teléfono: 6526558, Elba Ma Roman.

Aserrio Hasmaderas: Cl 28 17 - 02 Teléfono: 6303159.

Hernando Abril, Comisionista — Transporte de Carga, teléfono 3153778694.

El Semillero.com

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De
Hortalizas, 2014 Por Dane www.agronet.gov.co

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario de Santander, Afio 2015

CONSIDERACIONES GENERALES

El inmueble objeto del presente estudio se ubica en Suelo rural — Suelos de Proteccion
(Distrito Regional Manejo Integrado (DRMI-US)) del municipio de Floridablanca -
Santander, zona ubicada al costado oriental del municipio donde se observa actividad
agropecuaria.

El predio objeto de avallo fisicamente se encuentra definido como una unidad de
conformacion irregular, ubicado en el costado sur del corredor Nacional Bucaramanga
a Cucuta, via pavimentada en proceso de ampliacién a doble calzada.

El predio se encuentra en una zona de acceso de complicacion media por no tener
frente a principales vias del departamento sino veredales.

El uso actual es agropecuario y proteccion.
Forma y tamafio de los predios predominantes en el sector.
El predio se encuentra a 2,4 Km de Floridablanca aproximadamente.

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble al momento
de efectuar la visita técnica.

En el momento del avallo se encontraron ofertas de predios similares, por lo que no
fue necesario recurrir a encuestas con personas representativas de la region y ademas
con valuadores conocedores de la misma.
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o Durante la visita al predio no se tuvo conocimiento de situaciones recientes que
produjeran alteracién del orden publico en el sector.

¢ El presente informe fue realizado con base a la informacion contenida en los insumos
prediales aportados por el Consorcio Autovia BUCARAMANGA -PAMPLONA al
momento del encargo valuatorio, por lo cual el solicitante es el responsable de la
veracidad en descripcion, cantidad, tamafo y forma de la informacién alli contenida.

o En la zona las variables mas representativas en la valorizacion de los predios rurales
son la disponibilidad de vias de acceso y la cercania con fuentes de agua.

¢ La definicion de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la informacion
consignada en la ficha predial.

e De acuerdo a lo establecido por la ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion, siempre
y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de
las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

o Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni de
otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo
alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en
la fecha.

¢ De acuerdo a la ficha predial el area requerida del predio objeto de avaluo cuenta con
especies utilizadas como cultivos transitorios, lo que se rectificé a la hora de la visita,
por peticion del Consorcio estas se valoran aclarando que LONPRAVIAL realizara la
valoracion de los cultivos transitorios si estos se encuentran en la ficha predial,
asumiendo que el concesionario ha mantenido la directriz de la Agencia nacional de
infraestructura de adquirir el predio de manera inmediata.

o El dafo emergente relacionado con Notariado y Registro sera asumido en su totalidad
por el Concesionario.
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16. RESULTADO DEL AVALUO
16.1. RESULTADO PROPIETARIOS

VALOR
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 ha 0,860147 | $ 140.000.000 | $ 120.420.580
TOTAL TERRENO $ 120.420.580
TOTAL AVALUO s 120420580

TOTAL AVALUO: CIENTO VEINTE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTE MIL
QUINIENTOS OCHENTA PESOS M/CTE

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS JULio CESAR DIiAZ

AVALUADOR DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL -79710046 AVAL - 79698504
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16.2. RESULTADO MYRIAN CECILIA DELGADO CASTELLANOS

P VALOR

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1: Construccién m? 89,60 | $ 1.386.000 | $ 124.185.600
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 124.185.600
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1: Zona dura m? 10,29 $ 73.500 | $ 756.315
M2: Terraza m? 23,16 $ 125.500 | $ 2.906.580
M3: Escaleras m? 2,25 $ 96.000 | $ 216.000
M4: Zona dura m? 8,48 $ 62.500 | $ 530.000
M5: Zona dura m? 12,67 $ 73.500 | $ 931.245
M6: Muro m 4,44 $ 193.000 | $ 856.920
M7: Zona dura m? 22,87 $ 82500 $ 1.886.775
M8: Via m? 31,50 $ 27.000 | $ 850.500
M9: Pozo séptico Un 2,00 $ 2.689.500 | $ 5.379.000
M10: Cerca m 43,07 $ 75001 $ 323.025
M11: Bafio m? 2,25 $ 970.500 | $ 2.183.625
TOTAL ANEXOS $ 16.819.985,00
CULTIVOS Y ESPECIES
Guayabo (J de 0,10a 0,20m). Un 1 $ 60.000 | $ 60.000
Aguacate (@ de 0,01 a 0,10m). Un 2 $ 50.000 | $ 100.000
Mata de Platano Un 6 $ 25.000 | $ 150.000
Mata de Yuca Un 5 $ 2.500| $ 12.500
TOTAL ESPECIES $ 322.500
TOTAL AVALUO $ 141.328.085

TOTAL AVALUO: CIENTO CUARENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS VEINTIOCHO MIL
OCHENTA Y CINCO PESOS M/CTE

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS JULIO CESAR DIiAZ
AVALUADOR DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL -79710046 AVAL - 79698504
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16.3. RESULTADO ALCIRA DELGADO DUARTE

A VALOR

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C2: Construccién m? 26,77 $ 428.000( $ 11.457.560
C3: Construccion m? 243,07 $ 336.000( $ 81.671.520
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 93.129.080
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M12: Pozo séptico Un 1,00 $ 1.507.000 | $ 1.507.000
M13: Zona dura m?2 5,52 $ 58.000 | $ 320.160
M14: Zona dura m?2 35,40 $ 85.500 | $ 3.026.700
M15: Marquesina m?2 29,38 $ 8.500 | $ 249.730
M16: Pozo séptico Un 1,00 $ 2.575.500 | $ 2.575.500
M17: Baino m?2 5,85 $ 902.500 | $ 5.279.625
M18: Lavadero Un 1,00 $ 461.500 | $ 461.500
M19: Zona dura m?2 52,40 $ 68.000 | $ 3.563.200
M20: Enramada m?2 12,19 $ 53.000 | $ 646.070
M21: Beneficiadero m?2 9,40 $ 417.000 | $ 3.919.800
M22: Gradas m 7,88 $ 55.500 | $ 437.340
M23: Enramada m?2 17,10 $ 119.000 | $ 2.034.900
M24: Cerca m 165,85 $ 7.500 | $ 1.243.875
TOTAL ANEXOS $ 25.265.400,00
CULTIVOS Y ESPECIES
Limon Mandarino (& de 0,10 a 0,20m). Un 8 $ 60.000 | $ 480.000
Mandarino (& de 0,10 a 0,20m). Un 4 $ 60.000 | $ 240.000
Guayabo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 26 $ 60.000 [ $ 1.560.000
Naranjo (& de 0,10 a 0,20m). Un 5 $ 60.000 | $ 300.000
Mango (& de 0,20 a 0,40m). Un 8 $ 80.000 | $ 640.000
Mata de Platano Un 52 $ 25.000 | $ 1.300.000
Yucca aloifolia (D: 0,10 m - 0,20 m) Un 52 $ 30.000 [ $ 1.560.000
Café Castillo (Disperso) Un 52 $ 4.000( $ 208.000
Moncoro (& de 0,10 a 0,20m). Un 52 $ 60.000 | $ 3.120.000
Moncoro (& de 0,20 a 0,40m). Un 52 $ 110.000| $ 5.720.000
Aguacate (@ de 0,10 a 0,20m). Un 52 $ 120.000| $ 6.240.000
Guanabano (J de 0,20 a 0,40m). Un 52 $ 180.000( $ 9.360.000
Mata raton (& de 0,10 a 0,20m). Un 52 $ 30.000 | $ 1.560.000
Cedro (9 de 0,40 a 0,60m). Un 52 $ 240.000( $ 12.480.000
Platano Bocadillo (D: 0,10 m - 0,20 m) Un 52 $ 25.000 [ $ 1.300.000
Papayo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 52 $ 60.000 | $ 3.120.000
Totumo (@ de 0,01 a 0,10m). Un 52 $ 30.000 [ $ 1.560.000
Ciruelo (& de 0,20 a 0,40m). Un 52 $ 55.000 [ $ 2.860.000
Guayacan (@ mayor a 0,60m). Un 52 $ 220.000| $ 11.440.000
Urumo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 52 $ 30.000 | $ 1.560.000
Palma de corozo Un 52 $ 60.000 | $ 3.120.000
TOTAL ESPECIES $ 69.728.000
TOTAL AVALUO $ 188.122.480
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TOTAL AVALUO: CIENTO OCHENTA Y OCHO MILLONES CIENTO VEINTIDOS MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS M/CTE

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS JULIO CESAR DIiAZ
AVALUADOR DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL -79710046 AVAL - 79698504

16.4. RESULTADO CAMPO ELIAS DELGADO DUARTE

- VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL

CONSTRUCCIONES ANEXAS

M25: Tanque Un 1,00 $ 32455001 $ 3.245.500
M26: Cerca viva m 27,72 $ 33.155 | $ 919.057
TOTAL ANEXOS $ 4.164.557
CULTIVOS Y ESPECIES

Aro (@ de 0,20 a 0,40m). Un 1 $ 55.000 | $ 55.000
Bambu (& de 0,01 a 0,10m). m? 5 $ 1.300] $ 6.500
Cacao (Disperso) Un 20 $ 30.000| $ 600.000
Café Castillo (Disperso) Un 14 $ 4.000] $ 56.000
Cucharo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 30.000 | $ 30.000
Guamo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 30.000| $ 30.000
Guayabo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 60.000 | $ 60.000
Mandarino (@ de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 60.000 | $ 60.000
Mata de Platano Un 9 $ 25.000 | $ 225.000
Mata de Yuca Un 10 $ 2.5001] $ 25.000
Moncoro (& de 0,20 a 0,40m). Un 2 $ 110.000| $ 220.000
Tuno (& de 0,10 a 0,20m). Un 3 $ 35.000| $ 105.000
Urumo (& de 0,10 a 0,20m). Un 2 $ 30.000| $ 60.000
TOTAL ESPECIES $ 1.532.500
TOTAL AVALUO $ 5.697.057

TOTAL AVALUO: CINCO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL CINCUENTA Y

SIETE PESOS M/CTE

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.

30




v > :! ONPRAVIAL CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS JULIO CESAR DIiAZ

AVALUADOR DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL -79710046 AVAL - 79698504

16.5. RESULTADO LUIS ALFREDO PABON ORTEGA

VALOR
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL

CULTIVOS Y ESPECIES

Café Castillo (Disperso) Un 946 $ 4.000( $ 3.784.000
Cacao (Disperso) Un 302 $ 30.000 | $ 9.060.000
Cacao Pequefio (Disperso) Un 60 $ 30.000 | $ 1.800.000
Mata de Platano Un 503 $ 25.000 | $ 12.575.000
Mata de Yuca Un 70 $ 2500| $ 175.000
Guanabano (@ de 0,20 a 0,40m). Un 180 $ 180.000| $ 32.400.000
Mandarino (& de 0,10 a 0,20m). Un 6 $ 60.000 | $ 360.000
Naranjo (& de 0,10 a 0,20m). Un 7 $ 60.000 | $ 420.000
Limon mandarino (& de 0,10 a 0,20m) Un 1 $ 60.000 | $ 60.000
Moncoro (D de 0,20 a 0,40m). Un 7 $ 110.000( $ 770.000
Urumo (& de 0,20 a 0,40m). Un 15 $ 55.000 | $ 825.000
Cedro (9 de 0,40 a 0,60m). Un 7 $ 240.000( $ 1.680.000
caracoli (& mayor a 0,60m). Un 1 $ 145.000( $ 145.000
Guayacan (@ mayor a 0,60m). Un 1 $ 220.000( $ 220.000
TOTAL ESPECIES $ 64.274.000
TOTAL AVALUO | $ 64.274.000

TOTAL AVALUO: ESENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO
MIL PESOS M/CTE

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS JULI-O CESAR DIiAZ

AVALUADOR DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL -79710046 AVAL - 79698504
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16.6. RESULTADO TOTAL

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 ha 0,860147 | $ 140.000.000 | $ 120.420.580
TOTAL TERRENO $ 120.420.580
CONSTRUCCIONES PRINCIPALES
C1: Construccion m? 89,60 $ 1.386.000 | $ 124.185.600
C2: Construccion m? 26,77 $ 428.000| $ 11.457.560
C3: Construccion m? 243,07 $ 336.000( $ 81.671.520
TOTAL CONSTRUCCIONES $ 217.314.680
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1: Zona dura m? 10,29 $ 73.500 | $ 756.315
M2: Terraza m? 23,16 $ 125.500 | $ 2.906.580
M3: Escaleras m? 2,25 $ 96.000 | $ 216.000
M4: Zona dura m? 8,48 $ 62.500 | $ 530.000
M5: Zona dura m? 12,67 $ 73.500 | $ 931.245
M6: Muro m 4,44 $ 193.000 | $ 856.920
M7: Zona dura m? 22,87 $ 82.500 | $ 1.886.775
M8: Via m? 31,50 $ 27.000 | $ 850.500
M9: Pozo séptico Un 2,00 $ 2.689.500 | $ 5.379.000
M10: Cerca m 43,07 $ 7500 | $ 323.025
M11: Bafio m? 2,25 $ 970.500 | $ 2.183.625
M12: Pozo séptico Un 1,00 $ 1.507.000 | $ 1.507.000
M13: Zona dura m? 5,52 $ 58.000 | $ 320.160
M14: Zona dura m? 35,40 $ 85.500 | $ 3.026.700
M15: Marquesina m?2 29,38 $ 8.500 | $ 249.730
M16: Pozo séptico Un 1,00 $ 2.575.500 | $ 2.575.500
M17: Bafio m2 5,85 $ 902.500 | $ 5.279.625
M18: Lavadero Un 1,00 $ 461.500 | $ 461.500
M19: Zona dura m? 52,40 $ 68.000 | $ 3.563.200
M20: Enramada m2 12,19 $ 53.000 | $ 646.070
M21: Beneficiadero m? 9,40 $ 417.000 | $ 3.919.800
M22: Gradas m 7,88 $ 55.500 | $ 437.340
M23: Enramada m? 17,10 $ 119.000 | $ 2.034.900
M24: Cerca m 165,85 $ 7.500( $ 1.243.875
M25: Tanque Un 1,00 $ 3.245.500 | $ 3.245.500
M26: Cerca viva m 27,72 $ 33.155 | $ 919.057
TOTAL ANEXOS $ 46.249.942
CULTIVOS Y ESPECIES
Guayabo (@ de 0,10a 0,20m). Un 1 $ 60.000 | $ 60.000
Aguacate (& de 0,01 a 0,10m). Un 2 $ 50.000 | $ 100.000
Mata de Platano Un 6 $ 25.000 | $ 150.000
Mata de Yuca Un 5 $ 2.500| $ 12.500

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.

32



v > :! ONPRAVIAL CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

Limon Mandarino (& de 0,10 a 0,20m). Un 8 $ 60.000 | $ 480.000
Mandarino (& de 0,10 a 0,20m). Un 4 $ 60.000 | $ 240.000
Guayabo (9 de 0,10 a 0,20m). Un 26 $ 60.000 | $ 1.560.000
Naranjo (& de 0,10 a 0,20m). Un 5 $ 60.000 | $ 300.000
Mango (& de 0,20 a 0,40m). Un 8 $ 80.000 | $ 640.000
Mata de Platano Un 52 $ 25.000 | $ 1.300.000
Yucca aloifolia (D: 0,10 m - 0,20 m) Un 12 $ 30.000 | $ 360.000
Café Castillo (Disperso) Un 51 $ 4.000( $ 204.000
Moncoro (& de 0,10 a 0,20m). Un 8 $ 60.000 | $ 480.000
Moncoro (J de 0,20 a 0,40m). Un 4 $ 110.000| $ 440.000
Aguacate (g de 0,10 a 0,20m). Un 6 $ 120.000( $ 720.000
Guanabano (J de 0,20 a 0,40m). Un 6 $ 180.000( $ 1.080.000
Mata raton (& de 0,10 a 0,20m). Un 7 $ 30.000 | $ 210.000
Cedro (@ de 0,40 a 0,60m). Un 1 $ 240.000| $ 240.000
Platano Bocadillo (D: 0,10 m - 0,20 m) Un 5 $ 25.000 | $ 125.000
Papayo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 2 $ 60.000 | $ 120.000
Totumo (9 de 0,01 a 0,10m). Un 1 $ 30.000 | $ 30.000
Ciruelo (@ de 0,20 a 0,40m). Un 1 $ 55.000 | $ 55.000
Guayacan (& mayor a 0,60m). Un 1 $ 220.000| $ 220.000
Urumo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 3 $ 30.000 | $ 90.000
Palma de corozo Un 1 $ 60.000 | $ 60.000
Aro (D de 0,20 a 0,40m). Un 1 $ 55.000 | $ 55.000
Bambu (& de 0,01 a 0,10m). m? 5 $ 1.300| $ 6.500
Cacao (Disperso) Un 20 $ 30.000 | $ 600.000
Café Castillo (Disperso) Un 14 $ 4.000| $ 56.000
Cucharo (J de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 30.000 | $ 30.000
Guamo (& de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 30.000 | $ 30.000
Guayabo (g de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 60.000 | $ 60.000
Mandarino (& de 0,10 a 0,20m). Un 1 $ 60.000 | $ 60.000
Mata de Platano Un 9 $ 25.000 | $ 225.000
Mata de Yuca Un 10 $ 2.500| $ 25.000
Moncoro (& de 0,20 a 0,40m). Un 2 $ 110.000| $ 220.000
Tuno (& de 0,10 a 0,20m). Un 3 $ 35.000 | $ 105.000
Urumo (@ de 0,10 a 0,20m). Un 2 $ 30.000 | $ 60.000
Café Castillo (Disperso) Un 946 $ 4.000( $ 3.784.000
Cacao (Disperso) Un 302 $ 30.000 | $ 9.060.000
Cacao Pequerio (Disperso) Un 60 $ 30.000 | $ 1.800.000
Mata de Platano Un 503 $ 25.000 | $ 12.575.000
Mata de Yuca Un 70 $ 2.500| $ 175.000
Guanabano (J de 0,20 a 0,40m). Un 180 $ 180.000| $ 32.400.000
Mandarino (& de 0,10 a 0,20m). Un 6 $ 60.000 | $ 360.000
Naranjo (& de 0,10 a 0,20m). Un 7 $ 60.000 | $ 420.000
Limon mandarino (& de 0,10 a 0,20m) Un 1 $ 60.000 | $ 60.000
Moncoro (J de 0,20 a 0,40m). Un 7 $ 110.000| $ 770.000
Urumo (@ de 0,20 a 0,40m). Un 15 $ 55.000 | $ 825.000
Cedro (@ de 0,40 a 0,60m). Un 7 $ 240.000| $ 1.680.000
caracoli (& mayor a 0,60m). Un 1 $ 145.000( $ 145.000
Guayacan (& mayor a 0,60m). Un 1 $ 220.000| $ 220.000
TOTAL ESPECIES $ 75.083.000
TOTAL AVALUO | $ 459.068.202

TOTAL AVALUO: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SESENTA Y OCHO
MIL DOSCIENTOS DOS PESOS M/CTE
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. BUPA-1-0063

Hoy, 15 DE DICIEMBRE DE 2020, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz, se reunio el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacion de
valores definidos en los avaltios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE CONCESION
VIAL BUCARAMANGA — PAMPLONA, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director Ejecutivo. El
encuentro se citd bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificaciéon de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacioén de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacién del valor.

DESARROLLO

1. Se verificd el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, MARCO POLO SANCHEZ, EIl Director
ejecutivo del Proyecto por parte de LONPRAVIAL, JULIO CESAR DIAZ y El Representante Legal de LONPRAVIAL
SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verifico que la informacion contenida en el avaltio comercial coincide con la consignada en la Ficha predial BUPA-
1-0063, suministrada por AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S, ademas que el informe de avallo
correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad vigente, asi como los parametros de
esta Lonja y el protocolo para la elaboracion de avaluos de la Agencia Nacional de Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el calculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial BUPA-1-0063. El método empleado es el indicado para
determinar el avaluo solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la Secretaria de
Planeacion del municipio de FLORIDABLANCA vy lo investigado en el Plan de Ordenamiento Territorial. El valor
comercial fue hallado mediante el método de mercado para el terreno.

Descritos los valores de terreno, construcciones, anexos constructivos y especies requeridas, se procede a su
aprobacién dado que existe la suficiente justificacion para su célculo y es acorde a la normatividad vigente en esta
materia. Para el predio que se describe a continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO | LA PALESTINA VDA VERICUTE

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $ 459.068.202

VALOR EN LETRAS: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES SESENTA'Y OCHO MIL DOSCIENTOS
DOS PESOS M/CTE

JULIO CESAR DIAZ MARCO 20LO6ANCHEZ BUSTOS

DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL - 79698504 AVAL - 79710046

7

z//{z e &
HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)
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17. REGISTRO FOTOGRAFICO

ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-1-0063

C1: Construccion C1: Construccion — Vista interna

“‘

C1: Construccion — Vista interna C1: Construccion — Vista interna
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ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-1-0063
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C1: Construccion — Vista interna

C2: Construccion C2: Construccion

C2: Construccion — Vista interna
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ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-1-0063

C3: Construccion — Vista interna C3: Construccion — Vista interna
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ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-1-0063

S
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C3: Constrccién — Vista interna C3: Construccion — Vista interna

|' e

M2: Terraza

(1A,

M3: Escalera - M4: Zona du?a
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ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-1-0063

Lol e PG

M: Poz séptico . M10: Cerca
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ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-1-0063

M11: Bafio externo M11: Bafio

M14: Zona dura M15: Marquesina
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ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-1-0063
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M16: Pozo séptico 17: o

- M18: Lavadero o T M19: Zona dura
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ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-1-0063

M21: Beneficiadero
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M22: Gradas

M23: Enfamédg
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ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-1-

0063
T

M23: Enrama _ M24: Cerca

Vista general epecies vegetales — Agate platano

Vista general especies vegetales - Guayabo bocadillo
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ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-1-0063

Vista general especies vegetales — Yuca

Naranjo

Vista general especies vegetales — Limén mandarino y

Vista general espemes vegetales Mandarlno B Vista general especies vgetales - Mango
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ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-1-0063

Vista general especies vegetales — Café

Vista geneal espeie vegetales — Café
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ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-1-0063
3 |4 o
o i \

Guanabano Vista general especies vegetales — Guanabano
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Caracoli

Totumo
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5

Vista general especies vegetales — Cucharo Vista general especies vegetales — Tuno y Caracoli
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~ ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-1-0063

T

Vista general especies vegetales Vista general especies vegetales — Bambu

18. ANEXOS
18.1. DOCUMENTALES

o Certificado de tradicion y libertad con fecha 23 de octubre de 2020.

e Registro 1y 2 IGAC.

e Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacion de
Floridablanca con fecha 10 de septiembre de 2019.

e Alcance Estudio de Titulos de fecha 03 de febrero de 2020.

e Ficha predial BUPA-1-0063 de fecha 03 de febrero de 2020.

e Plano predial de fecha 03 de febrero de 2020.
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TERRENO CONSTRUCCION
VALOR TOTAL TELEFONO
No. TIPO DE INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO | % NEGOCIACION VALOR DEPURADO AR::SEN VIHAS AREA EN M2 viMe CONSTRUCCION OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE FUENTE
Vereda Santa Barbara por la calle 70
1 LOTE BUCARAMANGA $ 1.500.000.000 3% $ 1.450.000.000{ 12,0000 $ 106.416.666,67 120,0| $400.000 $173.000.000 Bucaramanga, a 2 km de Universidad 3102814212
UDES, con dos casas.
subiendo desde el centro de Floridablanca a 3013300453 /
2 LOTE FLORIDABLANCA $990.000.000 6% $930.000.000 2,8000 $ 139.285.714,29 450,0| $700.000 $315.000.000 400 metros del santisimo, con restaurante.
. . 3017745153
$225.000.000 (prima negocio)
3 LOTE FLORIDABLANCA $ 190.000.000 6% $ 178.000.000 0,2500 $ 136.000.000,00 240,0( $600.000 $ 144.000.000 Alfonso Esparza| 3114489641
4 LoTE FLORIDABLANCA $1.280.000.000 6% $1.200.000.000 0,6400| $1.875.000.000,00 00 $0 g o| Subiendo desde el centro de Floridablanca a) - gqq, 3176388111
400 metros del santisimo, 5 terraplenes
5 LOTE FLORIDABLANCA $ 260.000.000 10% $235.000.000 0,1700 $ 147.058.823,53 300,0| $700.000 $210.000.000 Condos casas enregular estado 3156410829
TERRENO CONSTRUCCION
VALOR TOTAL TELEFONO
No. TIPO DE INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO | % NEGOCIACION VALOR DEPURADO ARE‘A2 EN viM2 AREA EN M* viMe CONSTRUCCION VALOR PRIMA DEL NEGOCIO NOMBRE FUENTE FUENTE
3013300453/
2 LOTE FLORIDABLANCA $990.000.000 6% $930.000.000 2,8000 $ 139.285.714,29 450,0| $700.000 $315.000.000 $225.000.000 3017745153
EJERCICIO PRIMA TECNICA
Valor neto ingresos diario $ 500.000
dias 30
Valor neto ingresos mensuales $ 15.000.000
meses 12
Valor neto ingreso anual $ 180.000.000
Garantia prima en tiempo (afios) 5
Garantia prima en valor $ 900.000.000
Prima del negocio - Restaurante 25%
Ley 56 de 1981,
Valor prima del negocio - Hotel $ 225.000.000
restaurante
TERRENO CONSTRUCCION
TIPO DE VALOR %. VALOR TOTAL NOMBRE TELEFONO
No-|  inmuEBLE CIREEEEY PEDIDO  |NEGOCIACION| VALORDEPURADO ARf:SEN VHAS AREH:: EN| vm= | consTRuCCION OBSERVACIONES FUENTE FUENTE
subiendo desde el centro de Floridablanca a 3013300453 /
2 LOTE FLORIDABLANCA $990.000.000 6% $930.000.000 2,8000 $ 139.285.714,29 450,0( $700.000 $ 315.000.000 400 metros del santisimo, con restaurante.
: : 3017745153
$225.000.000 (prima negocio)
3 LOTE FLORIDABLANCA $ 190.000.000 6% $ 178.000.000 0,2500 $ 136.000.000,00 240,0| $600.000 $ 144.000.000 Alfonso Esparza| 3114489641
5 LOTE FLORIDABLANCA $ 260.000.000 10% $235.000.000 0,1700 $ 147.058.823,53 300,0( $700.000 $210.000.000 Condos casas enregular estado 3156410829
PROMEDIO $ 140.781.513
DESVIACION 4.636.985,7
COEFICIENTE DE VARIACION 0,0329
LIMITE INFERIOR $ 136.144.527
LIMITE SUPERIOR | $ 145.418.499

PROMEDIO AJUSTADO
PROPUESTO

$ 140.782.000
$ 140.000.000

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.

51




fj@ [llll'ﬂlll"ﬂl CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
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_— HEIDECKE VALOR CONSTRUCCION | VALORAPLICADO | VALOR APLICADO
CALFICACION | COEFICIENTE RESTAURACION COEFICIENTE ADOPTADO
C2: Construccion 4,00 52,600% $902.000| S 427.548 | S 428.000
C3: Construccién 4,00 52,600% $709.000| $ 336.066 | $ 336.000
M12: Pozo séptico 4,00 52,600% $3.180.000| S 1.507.320 | S 1.507.000

Tabla de Heidecke

ESTADO CONDICIONES FiSICAS CALIFICACION COEFICIENTE

Recien restaurado, no requiere )

1,0 len restau au! Opmtimo (0) 0,000%
reparacion.
Recien restaurado, no requiere

15 . g Muy bueno (MB) 0,032%
reparacion.

20 Restaurado rec~|entemente . Bueno (B) 2.520%
menos de 15 afios, pero requiere
Restaurado recientemente
menos de 15 afios, pero requiere i

25 . peroreq Intermedio (1) 8,000%
reparaciones de poca
Importancia.
Restaurado entre 15y 30 afios,

30 . oY SRAN0S, g eular (R) 18,100%
Necesita Reparaciones Sencillas.
rRestauracién antigua, de mas de

3,5 30 afios, Necesita Reparaciones  [Deficiente (D) 32,200%
importantes.

40 Sin resta.nurar. Necesita Malo (M) 52,600%
Reparaciones Importantes, que
Sin restaurar. Necesita

4,5 Reparaciones Importantes, que  [Muy malo (MM) 72,200%
implican restaurar totalmente.

5,0 Para demolicion. Sin valor (DM) 100,000%
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

|_C1: CONSTRUCCION

UNIFAMILIAR VIS VALOR m?

* 2 piscs
* mamposteria estructural
+ cimentacién superficial -~
71,50 m? DIRECTO
* 2 alcobas

e |$1.452.045

* sala
o comedas TOTAL

* obra blanca \

C2: CONSTRUCCION |
Item Capitulo Valor capitulo |% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 263.711,27 1,09%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 2.971.774,59 12,30%
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 2.895.202,27 11,98%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 9.702.603,20 40,16%
7 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 788.364,00 3,26%
9 CUBIERTAS $ 1.337.322,12 5,54%
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 1.889.707,09 7,82%
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 925.907,20 3,83%
17 ASEQO Y LIMPIEZA $ 51.960,57 0,22%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 20.826.552,31
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 3.332.248,37 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 24.158.800,68 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 777.981,04
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 902.458,00
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 263.711,27
1,01 Descapote 26,77 m?2 $ 6.168,00 $ 165.117,36
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 26,77 m?2 $ 3.683,00 $ 98.593,91
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2,01 Excavacién a mano de zanjas
2,02 Concreto ciclépeo (mezcla obra)

Relleno para estructuras en recebo incluye compactado,
2,05 materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano

$ 17711765
$ 2.426.955,14

$ 367.701,80

4,01 Placa Contrapiso e=0,10 Cto 3000 psi m? $ 2.895.202,27

5,08 Muro en bahareque e=0,20m
5,11 Pafete liso muros 1:3

$ 6.411.366,08
$ 3.291.237,12

7,04 Salida luminaria en techo PVC
7,05 Salida interruptor sencillo pvc
7,06 Salida toma corriente doble en muro

275.292,00
209.638,00
303.434,00

@ P P

9,01 Teja en lamina de zinc 3,05 0 10" cal 34 0 20 mm 452.761,01
9,03 Estructura de madera para teja fibrocemento $  884.561,11

12,01 Puerta con marco 0,76-1,10 m un $  531.260,00
12,03 Ventana en madera flormorado m2 $  236.221,92
12,09 Entrepiso altillo (Cerca en tabla) m2 $ 1.122.225/17
15,04 Vinilo sobre pafiete 2 manos - m2 - $ 925.907,20

17,01 Aseo general para entrega de obra - !! - $ 51.960,57 |
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C3: CONSTRUCCION |
Item Capitulo Valor capitulo |% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 1.095.431,20 0,64%
2 EXCAVACION Y CIMEENTACION $ 12.901.018,89 7,49%
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 775.773,00 0,45%
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 12.026.391,20 6,98%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 47.221.145,52 27,40%
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 593.498,00 0,34%
7 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 7.358.587,00 4,27%
9 CUBIERTAS $ 21.822.530,42 12,66%
10 ENCHAPES Y PISOS $ 6.967.585,60 4,04%
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 735.623,40 0,43%
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 33.572.248,13 19,48%
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 2.820.033,00 1,64%
16 CERRAJERIA $ 201.960,00 0,12%
17 ASEO Y LIMPIEZA $ 471.798,87 0,27%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 148.563.624,23
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 23.770.179,88 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 172.333.804,11 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 611.196,87
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 708.988,37
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 1.095.431,20
1,01 Descapote 111,20 m? $ 6.168,00 $ 685.881,60
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 111,20 m?2 $ 3.683,00 $ 409.549,60
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 12.901.018,89
2,01 Excavacion a mano de zanjas 16,81 m3 $ 29.402,00 $ 494.235,86
2,02 Concreto ciclépeo (mezcla obra) (base columnas) 16,81 m3 $ 402.881,00 $ 6.772.268,46
2,04 Sobrecimiento concreto 25x25¢cm 4,38 m3 $ 695.699,00 $ 3.045.422,37
Relleno para estructuras en recebo incluye compactado,
2,05 materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano L m3 $ 68.677.96 $ 1.527.397.83
2,08 Cargue y Retiro de material 21,37 m3 $ 49.678,00 $ 1.061.694,37
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 775.773,00
3,01 Excavacion a mano de zanjas 1,00 m3 $ 29.402,00 $ 29.402,00
3,03 Caja inspeccion ,80x80 (Trampa de grasas) 1,00 un $ 517.020,00 $ 517.020,00
3,08 Salida sanitaria lavaplatos 2" 1,00 un $ 41.681,00 $ 41.681,00
3,16 Tuberia PVC sanitaria 2" 10,00 m $ 18.767,00 $ 187.670,00
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 12.026.391,20
4,01 Placa Contrapiso e=0,10 Cto 3000 psi 111,20 m? $ 108.151,00 $ 12.026.391,20
5 MAMPOSTERIAY PANETES $ 47.221.145,52
507 Muro en ladrillo tolete comun e = 0,12m (12x24,5x6) (Se 116,37 m2 $ 5009900 $ 5.830.020,63
calcula 30%)
5,08 Muro en bahareque e=0,20m (Se calcula 70%) 271,53 m2 $ 100.681,00 $ 27.337.911,93
5,11 Pariete liso muros 1:3 387,90 m? $ 25.842,00 $ 10.024.111,80
5,14 Filos y dilataciones 95,00 m $ 8.031,00 $ 762.945,00
5,15 Pariete bajo placa 1:4 131,87 m2 $ 24.768,00 $ 3.266.156,16
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6,01 Acometida en PVC 3/4" 10m $ 258.960,00
6,05 Punto A.F Lavaplatos $ 23.521,00
6,08 Tuberia PVCP 1/2" $ 239.050,00
6,11 Valvula de Registro de 1/2" $ 71.967,00

7,01 Acometida aerea BT cable antifraude $ 1.785.071,00
7,02 Tablero parcial 8 circuitos incluye breaker $ 410.691,00
7,03 Tierra caja medidores $ 341.862,00
7,04 Salida luminaria en techo PVC $ 1.651.752,00
7,05 Salida interruptor sencillo pvc $ 1.257.828,00
7,06 Salida toma corriente doble en muro $  1.820.604,00
7,11 Caja para un medidor AE301 $ 90.779,00

9,05 Teja de barro natural
9,08 Estructura de madera para teja de barro
9,15 Cielo raso en esterilla de guadua

6.832.844,05
6.818.997,70
8.170.688,67

© P &

10,01 Alistado de piso 2cm 1.270.237,60

10,05 Piso tableta de gres formato 30x30 5.587.284,00
Ceramica formato 25x35 cm (enchape
10,08 meson+salpicadero) 110.064,00

11,08 Meson en concreto
11,09 Soporte meson en bloque 60x90x10cm
11,12 Lavaplatos con griferia

302.930,40
115.004,00
317.689,00

© P &

12,01 Puerta con marco 0,76-1,10 m $ 1.859.410,00
12,03 Ventana en madera flormorado $ 1.653.553,44
12,07 Baranda en madera flormorado $ 174.807,00
12,10 Suministro e inst machihembriado liston de piso 0,07m $ 6.275.297,69

Estructura de entrepiso (Suministro e inst vigas madera
12,11 sapan techo 0,06x0,15m) se cambia madera sapanx viga
18*8cmx2,90 ordinario

15,04 Vinilo sobre pariete 2 manos - m2 - $ 2.820.033,00
16,01 Cerradura Schlage A87PD entrada ppal - un - $ 201.960,00
17,01 Aseo general para entrega de obra _ $§  471.79887 |

$ 23.609.180,00
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ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR TOTAL REFERENCIA
CIELO RASO M2 1 $ 33.615
HORA CUADRILLA DD CARPINTERIAS
CON PRESTACIONES ( RENDIMIENTO
TOMADO DE LA PAGINA 165 HR 0,5 $ 25.441,00 | ¢ 12.720,50
EN ESTERILLA DE GUADUA |CIELORASO) 196-52
MEDIACARNA 3X3CMX2,50M-CEDRO
BLANCO UN 0,20 $ 1.987,00 | $ 397,40
ESTERILLA DE GUADUA ANCHO25-30CM
UN 1,00 10.364,00 10.364,00
(4M) ! $ ! $ ! 196-110
REPISA 8X4CMX2,9M ORDINARIO UN 0,87 $ 10.169,00 | $ 8.847,03
PUNTILLA CON CABEZA 2" LB 0,30 $ 1.020,00 | $ 306,00
HERRAMIENTA MENOR % 2,00 $ 48.981,00 | $ 979,62
Revista Construdata 196 TOTAL $ 33.615
M1:ZONADURA |
Item Capitulo Valor capitulo|% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 101.366,79 10,48%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 141.339,24 14,61%
10 ENCHAPES Y PISOS $ 571.146,45 59,05%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 833.825,37
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 133.412,06 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 967.237,43 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 81.032,59
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 93.997,81
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 101.366,79
1,01 Descapote 10,29 m?2 $ 6.168,00 $ 63.468,72
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 10,29 m?2 $ 3.683,00 $ 37.898,07
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 141.339,24
Relleno para estructuras en recebo incluye compactado,
2,05 materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano 2,06 m3 $ 68.677,96 $ 141.339.24
10 ENCHAPES Y PISOS $ 571.146,45
10,11 Concreto Anden 0,10m 10,29 m2 $ 55.505,00 $ 571.146,45
17 ASEO Y TRANSPORTE $ 19.972,89
17,01 Aseo general para entrega de obra 10,29 m? $ 1.941,00 $ 19.972,89
TOTAL COSTO DIRECTO $ 833.825,37
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 133.412,06
TOTAL COSTOS $ 967.237,43
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 81.032,59
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 93.997,81
VALOR VALOR ADOPTADO $ 94.000,00
59

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@g

mail.com. Bogota D.C.




4 LONPRAVIAL

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,

Infraestructura y Finca Raiz

M2: TERRAZA |
Item Capitulo Valor capitulo | % Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 228.149,16 6,98%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 7.409,30 0,23%
9 CUBIERTAS $ 1.156.980,96 35,41%
10 ENCHAPES Y PISOS $ 1.285.495,80 39,35%
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 93.456,00 2,86%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 2.816.444,78
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 450.631,17 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 3.267.075,95 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 121.608,15
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 141.065,46
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 228.149,16
1,01 Descapote 23,16 m? $ 6.168,00 $ 142.850,88
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 23,16 m?2 $ 3.683,00 $ 85.298,28
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 7.409,30
2,01 Excavacion a mano de zanjas 0,25 m3 $ 29.402,00 $ 7.409,30
9 CUBIERTAS $ 1.156.980,96
9,01 Teja en lamina de zinc 3,05 0 10" cal 34 0 20 mm 23,16 m?2 $ 16.913,00 $ 391.705,08
9,03 Estructura de madera para teja 23,16 m2 $ 33.043,00 $ 765.275,88
10 ENCHAPES Y PISOS $ 1.285.495,80
10,11 Concreto Anden 0,10m 23,16 m2 $ 55.505,00 $ 1.285.495,80
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $  93.456,00
12,10 Cerco 8x8x2,9m ordinario 4,00 un $ 23.364,00 $ 93.456,00
17 ASEO Y TRANSPORTE $  44.953,56
17,01 Aseo general para entrega de obra 23,16 m? $ 1.941,00 $ 44.953,56
TOTAL COSTO DIRECTO $ 2.816.444,78
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 450.631,17
TOTAL COSTOS $ 3.267.075,95
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 121.608,15
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 141.065,46
VALOR VALOR ADOPTADO $ 141.000,00
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M3: ESCALERA |
Item Capitulo Valor capitulo|% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 14.454,75 5,32%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 13.735,59 5,06%
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 201.506,45 74,22%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 234.064,04
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 37.450,25 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 271.514,28 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 104.028,46
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 120.673,01
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 14.454,75
1,01 Descapote 1,00 m? $ 6.168,00 $ 6.168,00
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 2,25 m? $ 3.683,00 $ 8.286,75
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 13.735,59
Rellen‘o para estructuras en recebo incluye compactado, 0,20 m3 $ 68.677.96 $ 13.735,59
2,05 Materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 201.506,45
4,10 Escalera maciza 1/2 tramo en concreto 3000 psi 0,32 m3 $ 639.703,00 $ 201.506,45
17 ASEO Y TRANSPORTE $ 4.367,25
17,01 Aseo general para entrega de obra 2,25 m? $ 1.941,00 $ 4.367,25
TOTAL COSTO DIRECTO $ 234.064,04
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 37.450,25
TOTAL COSTOS $ 271.514,28
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 104.028,46
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 120.673,01
VALOR VALOR ADOPTADO $ 121.000,00
M4: ZONADURA |
Item Capitulo Valor capitulo|% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 83.536,48 12,33%
10 ENCHAPES Y PISOS $ 500.735,52 73,88%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 584.272,00
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 93.483,52 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 677.755,52 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 68.900,00
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 79.924,00
Fuente: Construdata 196
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Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 83.536,48
1,01 Descapote 8,48 m?2 $ 6.168,00 $ 52.304,64
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 8,48 m?2 $ 3.683,00 $ 31.231,84
10 ENCHAPES Y PISOS $ 500.735,52
10.14 Lpseta_prefabrlcada (40x40x6), incluye base 4cm arena 8.48 m2 $ 59.049.00 $ 500.735,52
nivelacion y sello de arena
TOTAL COSTO DIRECTO $ 584.272,00
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 93.483,52
TOTAL COSTOS $ 677.755,52
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 68.900,00
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 79.924,00
VALOR VALOR ADOPTADO $ 80.000,00
M5: ZONADURA |
Item Capitulo Valor capitulo |% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 124.812,17 10,48%
2 EXCAVACION Y CIMENTACION $ 174.029,95 14,61%
10 ENCHAPES Y PISOS $ 703.248,35 59,05%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 1.026.682,94
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 164.269,27 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 1.190.952,21 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 81.032,59
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 93.997,81
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 124.812,17
1,01 Descapote 12,67 m?2 $ 6.168,00 $ 78.148,56
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 12,67 m? $ 3.683,00 $ 46.663,61
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 174.029,95
Relleno para estructuras en recebo incluye compactado,
2,05 materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano 2350 m3 $ B & 174.029.95
10 ENCHAPES Y PISOS $ 703.248,35
10,11 Concreto Anden 0,10m 12,67 m2 $ 55.505,00 $ 703.248,35
17 ASEO Y TRANSPORTE $ 24.592,47
17,01 Aseo general para entrega de obra 12,67 m? $ 1.941,00 $  24.59247
TOTAL COSTO DIRECTO $ 1.026.682,94
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 164.269,27
TOTAL COSTOS $ 1.190.952,21
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 81.032,59
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 93.997,81
VALOR VALOR ADOPTADO $ 94.000,00
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M6: MURO |
Item Capitulo Valor capitulo |% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 16.352,52 1,52%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 653.697,24 60,57%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 260.304,77 24,12%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 930.354,53
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 148.856,72 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 1.079.211,25 100%
VALOR m COSTO DIRECTO $ 209.539,31
VALOR m COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 243.065,60
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 16.352,52
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 4,44 m? $ 3.683,00 $ 16.352,52
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 653.697,24
2,01 Excavacion a mano de zanjas 1,07 m3 $ 29.402,00 $ 31.330,77
2,02 Concreto cicléopeo (mezcla obra) (base columnas) 1,07 m3 $ 402.881,00 $ 429.309,99
2,04 Sobrecimiento concreto 25x25cm 0,28 m3 $ 695.699,00 $ 193.056,47
5 MAMPOSTERIAY PANETES $ 260.304,77
5,01 Muro ladrilo tolete comun e=0,245m 2,66 m2 $ 97.712,00 $ 260.304,77
TOTAL COSTO DIRECTO $ 930.354,53
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 148.856,72
TOTAL COSTOS $ 1.079.211,25
VALOR m COSTO DIRECTO $ 209.539,31
VALOR m COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 243.065,60
VALOR VALOR ADOPTADO $ 243.000,00
M7: ZONADURA |
Item Capitulo Valor capitulo |% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 225.292,37 10,48%
2 EXCAVACION Y CIMENTACION $ 314.132,99 14,61%
10 ENCHAPES Y PISOS $ 1.269.399,35 59,05%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 1.853.215,38
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 296.514,46 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 2.149.729,84 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 81.032,59
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 93.997,81
Fuente: Construdata 196
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1,01 Descapote $ 141.062,16
1,04 Localizacion, trazado y replanteo $ 84.230,21

Relleno para estructuras en recebo incluye compactado,

2,05 materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano m3 § 3141529

10,11 Concreto Anden 0,10m m2 $ 1.269.399,35

17,01 Aseo general para entrega de obra $  44.390,67

1 PRELIMINARES DE OBRA $ 116.014,50 7,95%)
EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 1.142.095,50 78,26%

TOTAL COSTO DIRECTO $ 1.258.110,00
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 201.297,60 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 1.459.407,60 100%

| Fuente: Construdata 196 |

1,04 Localizacion, trazado y replanteo $ 116.014,50

2,01 Excavaciéon a mano de zanjas $ 926.163,00

Explanacion, extendida, conformacion para nivelaciion de
2,12 terreno $ 215.932,50
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TOTAL COSTO DIRECTO

$ 1.258.110,00

TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 201.297,60
TOTAL COSTOS $ 1.459.407,60
VALOR m2 COSTO DIRECTO $  39.940,00
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 46.330,40
VALOR VALOR ADOPTADO $  46.000,00
M9: POZO SEPTICO |
Item Capitulo Valor capitulo |% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 16.573,50 0,24%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 61.810,16 0,91%
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 610.605,00 9,02%
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 2.119.146,80 31,29%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 3.021.264,00 44,61%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 5.838.133,96
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 934.101,43 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 6.772.235,40 100%
VALOR un COSTO DIRECTO $ 2.919.066,98
VALOR un COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 3.386.117,70
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 16.573,50
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 4,50 m? $ 3.683,00 $ 16.573,50
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 61.810,16
Relleno para estructuras en recebo incluye compactado,
2,05 materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano 0,90 m3 $ ke * 61.810,16
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 610.605,00
3,01 Excavacion a mano de zanjas 13,50 m3 $ 29.402,00 $ 396.927,00
3,17 Tuberia PVC sanitaria 4" 6,00 m $ 35.613,00 $ 213.678,00
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 2.119.146,80
4,01 Placa Contrapiso e=0,10 Cto 3000 psi 4,50 m? $ 108.151,00 $ 486.679,50
4,03 Viga aerea 30x40 (Se calcula 0,25x0,25m) 12,00 m $ 108.726,04 $ 1.304.712,50
Placa entrepiso concreto 3000 psi e=10cm malla
4,09 eletrosoldada (Se calcula e=0,08m) 4,50 m2 $ 7283440 $ 327.754,80
5 MAMPOSTERIAY PANETES $ 3.021.264,00
5,07 Muro en ladrillo tolete comun e = 0,12m (12x24,5x6) 36,00 m2 $ 50.099,00 $ 1.803.564,00
5,11 Pariete liso impermeabilizado 1:4 36,00 m? $ 33.825,00 $ 1.217.700,00
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17 ASEO Y TRANSPORTE $ 8.734,50
17,01 Aseo general para entrega de obra 4,50 m? $ 1.941,00 $ 8.734,50
TOTAL COSTO DIRECTO $ 5.838.133,96
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 934.101,43
TOTAL COSTOS $ 6.772.235,40
VALOR un__ COSTO DIRECTO $ 2.919.066,98
VALOR un_ COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 3.386.117,70
VALOR VALOR ADOPTADO $ 3.386.000,00
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD VALOR TOTAL REFERENCIA
M10: CERCA M 43,07 $ 10.636
HILOS 4
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA CON
PRESTACIONES ( RENDIMIENTO
Gerca ntema y portilo de | TOMADO D LA PAGINA 148 CPRCA EN | ™R 1 $ 20561001 ¢ 221.390,57
acceso en postes de madera Al AMBRE DE PUAS) 196-52
con cuatro (4) hios de almbre GRAPA 1-1/4X9MM CERCA GALVANIZADA
de puas. Altura de 1,30m aprox X500 Gr UN 57,43 $ 46,21 | ¢ 2.653,72 EASY
ROLLO DE ALAMBRE DE PUAS X 350M -
CAL 14 M 172,28 $ 465,57 | $ 80.208,65 196-85
LIMATON d=10 a 12 cm (4m) Salen 2
DISTANCIA POSTES und UN 7 $ 21.429,00 | $ 153.824,51 |10¢ 110
3 196-216
Revista Construdata 196 TOTAL $ 458.077
M11: BANO |
Item Capitulo Valor capitulo |% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 22.164,75 0,81%
2 EXCAVACIONY CIMIENTACION $  30.905,08 1,12%
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 610.337,00 22,20%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 477.944,46 17,39%
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 142.476,00 5,18%
9 CUBIERTAS $ 197.007,75 7,17%
10 ENCHAPES Y PISOS $ 25.701,75 0,93%
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 330.815,00 12,03%
13 CARPINTERIA METALICA $ 264.417,30 9,62%
15 PINTURAS Y ESTUCO $  20.400,66 0,74%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 2.369.876,75
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 379.180,28 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 2.749.057,03 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 1.053.278,56
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 1.221.803,13
Fuente: Construdata 196
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1,01 Descapote 13.878,00
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 8.286,75

Relleno para estructuras en recebo incluye compactado,

2,05 materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano $ 30.905,08

3,01 Excavacién a mano de zanjas m3 $ 29.402,00

3,02 Caja inspeccion 60x60 un $ 361.615,00
3,06 Salida sanitaria inodoro 4" un $ 74.947,00
3,16 Tuberia PVC sanitaria 2" m $ 37.534,00
3,17 Tuberia PVC sanitaria 4" m $ 106.839,00

4,01 Placa Contrapiso e=0,10 Cto 3000 psi - m? - $ 243.339,75
5,07 Muro en ladrillo tolete comun e = 0,12m (12x24,5x6) - m2 - $ 477.944,46

6,03 Punto A.F inodoro
6,08 Tuberia PVCP 1/2"
6,11 Valvula de Registro de 1/2"

22.699,00
$ 47.810,00
$ 71.967,00

m2
mZ

9,05 Teja termoacustica
9,06 Estructura metalica para teja

$ 114.207,75

82.800,00

$
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Item Capitulo Valor capitulo |% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 8.286,75 0,26%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 30.905,08 0,97%
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 379.064,25 11,92%
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 1.059.573,40 33,32%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 1.258.860,00 39,59%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 2.741.056,73
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 438.569,08 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 3.179.625,81 100%
VALOR un COSTO DIRECTO $ 2.741.056,73
VALOR un COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 3.179.625,81
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total  Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 8.286,75
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 2,25 m? $ 3.683,00 $ 8.286,75
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 30.905,08
Relleno para estructuras en recebo incluye compactado,
2,05 materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano U m3 $ i 30.905,08
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 379.064,25
3,01 Excavacion a mano de zanjas 5,63 m3 $ 29.402,00 $ 165.386,25
3,17 Tuberia PVC sanitaria 4" 6,00 m $ 35.613,00 $ 213.678,00
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 1.059.573,40
4,01 Placa Contrapiso €=0,10 Cto 3000 psi 2,25 m? $ 108.151,00 $ 243.339,75
4,03 Viga aerea 30x40 (Se calcula 0,25x0,25m) 6,00 m $ 108.726,04 $ 652.356,25
Placa entrepiso concreto 3000 psi e=10cm malla
4,09 eletrosoldada (Se calcula e=0,08m) 2,25 m2 $ (2834404 5  163.877.40
5 MAMPOSTERIAY PANETES $ 1.258.860,00
5,07 Muro en ladrillo tolete comun e = 0,12m (12x24,5x6) 15,00 m2 $ 50.099,00 $ 751.485,00
5,11 Pafiete liso impermeabilizado 1:4 15,00 m? $ 33.825,00 $ 507.375,00
17 ASEO Y TRANSPORTE $ 4.367,25
17,01 Aseo general para entrega de obra 2,25 m? $ 1.941,00 $ 4.367,25
TOTAL COSTO DIRECTO $ 2.741.056,73
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 438.569,08
TOTAL COSTOS $ 3.179.625,81
VALOR un COSTO DIRECTO $ 2.741.056,73
VALOR un COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 3.179.625,81
VALOR VALOR ADOPTADO $ 3.180.000,00
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M13: ZONADURA |
Item Capitulo Valor capitulo|% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 54.377,52 8,18%
2 EXCAVACION Y CIMENTACION $ 75.820,47 11,41%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 125.702,01 18,91%
10 ENCHAPES Y PISOS $ 306.387,60 46,10%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 573.001,91
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 91.680,31 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 664.682,22 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 103.804,69
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 120.413,45
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 54.377,52
1,01 Descapote 5,562 m?2 $ 6.168,00 $ 34.047,36
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 5,52 m? $ 3.683,00 $ 20.330,16
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 75.820,47
Reller!o para estructuras en recebo incluye compactado, 110 m3 $ 68.677.96 $ 7582047
205 materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano
5 MAMPOSTERIAY PANETES $ 125.702,01
5,07 Muro en ladrillo tolete comun e = 0,12m (12x24,5x6) 1,24 m2 $ 50.099,00 $ 61.872,27
5,10 Panete liso muros 1:3 2,47 m?2 $ 25.842,00 $ 63.829,74
10 ENCHAPES Y PISOS $ 306.387,60
10,11 Concreto Anden 0,10m 5,562 m2 $ 55.505,00 $ 306.387,60
17 ASEO Y TRANSPORTE $ 10.714,32
17,01 Aseo general para entrega de obra 5,562 m? $ 1.941,00 $ 10.714,32
TOTAL COSTO DIRECTO $ 573.001,91
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 91.680,31
TOTAL COSTOS $ 664.682,22
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 103.804,69
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 120.413,45
VALOR VALOR ADOPTADO $ 120.000,00
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M14: ZONADURA |
Item Capitulo Valor capitulo |% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 348.725,40 6,79%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 486.239,96 9,46%
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 998.600,40 19,44%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 561.963,40 10,94%
10 ENCHAPES Y PISOS $ 1.964.877,00 38,24%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 4.429.117,56
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 708.658,81 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 5.137.776,37 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 125.116,32
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 145.134,93
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 348.725,40
1,01 Descapote 35,40 m?2 $ 6.168,00 $ 218.347,20
1,04 Localizacién, trazado y replanteo 35,40 m?2 $ 3.683,00 $ 130.378,20
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 486.239,96
Relleno para estructuras en recebo incluye compactado,
2,05 materiales (recebo, aqua), transporte v obra de mano 7.08 ms3 $ Col) ®  486.239.96
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 998.600,40
Muro concreto 3000 psi 10cm (Se calcula h=1,00 y 50% 7.40 m2 $ 134.94600 $ 998.600,40
4,12 de L)
5 MAMPOSTERIAY PANETES $ 561.963,40
Muro en ladrillo tolete comun e = 0,12m (12x24,5x6) (Se
5,07 calcula h=1,00 y 50% de L) 7,40 m2 $ 50.099,00 $ 370.732,60
5,10 Panete liso muros 1:3 7,40 m? $ 25.842,00 $ 191.230,80
10 ENCHAPES Y PISOS $ 1.964.877,00
10,11 Concreto Anden 0,10m 35,40 m2 $ 55.505,00 $ 1.964.877,00
17 ASEO Y TRANSPORTE $ 68.711,40
17,01 Aseo general para entrega de obra 35,40 m? $ 1.941,00 $ 68.711,40
TOTAL COSTO DIRECTO $ 4.429.117,56
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 708.658,81
TOTAL COSTOS $ 5.137.776,37
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 125.116,32
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 145.134,93
VALOR VALOR ADOPTADO $ 145.000,00
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1 PRELIMINARES DE OBRA $ 108.206,54 28,12%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 18.035,64 4,69%
9 CUBIERTAS $ 56.661,43 14,72%
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 91.811,00 23,86%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 331.741,19
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 53.078,59 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 384.819,78 100%

| Fuente: Construdata 196 |

1,04 Localizacion, trazado y replanteo $ 108.206,54

Muro en ladrillo tolete comun e = 0,12m (12x24,5x6)
5,07 (bordillo)

m $ 18.035,64

2
9,15 Plastico para invernaderos agrolene cal 8 de 7x10 m m2 $ 56.661,43

12,07 Guadua rolliza (3m)
12,10 Esterilla de guadua ancho 25cm-30cm (4m)

$ 37.400,00
$ 54.411,00

un
un

17,01 Aseo general para entrega de obra $ 57.026,58
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M16: POZO SEPTICO |
Item Capitulo Valor capitulo |% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 13.811,25 0,30%
2 EXCAVACION Y CIMIEENTACION $ 51.508,47 1,14%
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 544.450,50 12,01%
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 1.275.374,58 28,14%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 2.014.176,00 44,45%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 3.906.599,55
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 625.055,93 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 4.531.655,48 100%
VALOR un COSTO DIRECTO $ 3.906.599,55
VALOR un COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 4.531.655,48
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total  Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 13.811,25
1,04 Localizacién, trazado y replanteo 3,75 m2 $ 3.683,00 $ 13.811,25
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $  51.508,47
Relleno para estructuras en recebo incluye compactado,
2,05 materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano 0.75 m3 $ 68.677,96 $ 51.508,47
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 544.450,50
3,01 Excavacion a mano de zanjas 11,25 m3 $ 29.402,00 $ 330.772,50
3,17 Tuberia PVC sanitaria 4" 6,00 m $ 35.613,00 $ 213.678,00
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 1.275.374,58
4,01 Placa Contrapiso e=0,10 Cto 3000 psi 3,75 m2 $ 108.151,00 $ 405.566,25
4,03 Viga aerea 30x40 (Se calcula 0,25x0,25m) 8,00 m $ 108.726,04 $ 869.808,33
5 MAMPOSTERIAY PANETES $ 2.014.176,00
5,07 Muro en ladrillo tolete comun e = 0,12m (12x24,5x6) 24,00 m2 $ 50.099,00 $ 1.202.376,00
5,11 Panete liso impermeabilizado 1:4 24,00 m?2 $ 33.825,00 $ 811.800,00
17 ASEO Y TRANSPORTE $ 7.278,75
17,01 Aseo general para entrega de obra 3,75 m? $ 1.941,00 $ 7.278,75
TOTAL COSTO DIRECTO $ 3.906.599,55
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 625.055,93
TOTAL COSTOS $ 4.531.655,48
VALOR un COSTO DIRECTO $ 3.906.599,55
VALOR un COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 4.531.655,48
VALOR VALOR ADOPTADO $ 4.532.000,00
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M17: BANO |
Item Capitulo Valor capitulo |% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 34.498,35 0,37%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 28.844,74 0,31%
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 700.063,00 7,54%
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 1.582.605,98 17,04%
5 MAMPOSTERIAY PANETES $ 2.816.000,20 30,32%
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 365.910,00 3,94%
10 ENCHAPES Y PISOS $ 1.088.686,95 11,72%
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 665.017,00 7,16%
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 265.630,00 2,86%
13 CARPINTERIA METALICA $ 293.797,00 3,16%
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 154.981,40 1,67%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 8.007.389,47
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 1.281.182,31 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 9.288.571,78 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 1.368.784,52
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 1.587.790,05
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 34.498,35
1,01 Descapote 2,10 m? $ 6.168,00 $ 12.952,80
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 5,85 m? $ 3.683,00 $ 21.545,55
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 28.844,74
Relleno para estructuras en recebo incluye compactado,
2,05 materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano 042 m3 $ 68.677.96 $ 28.844,74
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 700.063,00
3,02 Caja inspeccion 60x60 1,00 un $ 361.615,00 $ 361.615,00
3,05 Salida sanitaria ducha 2" 1,00 un $ 56.914,00 $ 56.914,00
3,06 Salida sanitaria inodoro 4" 1,00 un $ 74.947,00 $ 74.947,00
3,07 Salida sanitaria lavamanos 2" y/o orinal 1,00 un $ 62.214,00 $ 62.214,00
3,16 Tuberia PVC sanitaria 2" 2,00 m $ 18.767,00 $ 37.534,00
3,17 Tuberia PVC sanitaria 4" 3,00 m $ 35.613,00 $ 106.839,00
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 1.582.605,98
4,01 Placa Contrapiso e=0,10 Cto 3000 psi 5,85 m? $ 108.151,00 $ 632.683,35
Placa entrepiso concreto 3000 psi e=10cm malla
409 eletrosoldada (Se calcula e=0,15m) 22 m2 $ EesiaE) 5 798.902,33
4,13 Borillo 10x15cm fundido en concreto 3000psi 6,90 m $ 21.887,00 $ 151.020,30
5 MAMPOSTERIAY PANETES $ 2.816.000,20
5,07 Muro en ladrillo tolete comun e = 0,12m (12x24,5x6) 27,95 m2 $ 50.099,00 $ 1.400.267,05
5,10 Panete liso muros 1:3 18,20 m?2 $ 25.842,00 $ 470.324,40
5,11 Panete liso impermeabilizado 1:4 27,95 m?2 $ 33.825,00 $ 945.408,75
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6,02 Punto hidraulico ducha A. Fria PVC 1/2" $ 199.913,00
6,03 Punto A.F inodoro $ 22.699,00
6,04 Punto A.F orinal o lavamanos $ 23.521,00
6,08 Tuberia PVCP 1/2" $ 47.810,00
6,11 Valvula de Registro de 1/2" $ 71.967,00

10,01 Alistado de piso 2cm
10,03 Piso ceramica formato 20x20
10,08 Ceramica formato 25x35 cm (enchape)

66.824,55
252.790,20
769.072,20

@ NH &hH

11,01 Inodoro tipo | un 330.815,00
11,02 Lavamanos con griferia tipo | un 236.525,00
11,04 Ducha con griferia tipo | ul $ 97.677,00

n
12,01 Puerta con marco 0,76-1,10 m - un - $ 265.630,00
13,07 Puerta en lamina cold rolled cal 16 - m? - $ 293.797,00

$ 2266740
132.314,00

$
17,01 Aseo general para entrega de obra - !! - $ 1135485 |

15,02 Esmalte sobre lamina llena
15,04 Vinilo sobre paiiete 2 manos

m2
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M18: LAVADERO |
Item Capitulo Valor capitulo|% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 2.364,24 0,43%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 3.296,54 0,59%
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 93.904,50 16,89%
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 53.269,14 9,58%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 12.395,16 2,23%
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 32.716,00 5,88%
11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 281.443,00 50,61%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 479.388,58
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 76.702,17 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 556.090,76 100%
VALOR un COSTO DIRECTO $ 479.388,58
VALOR un COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 556.090,76
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 2.364,24
1,01 Descapote 0,24 m? $ 6.168,00 $ 1.480,32
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 0,24 m? $ 3.683,00 $ 883,92
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 3.296,54

Relleno para estructuras en recebo incluye compactado,

2,05 Materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano Dje m3 $ B 320654

3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 93.904,50
3,01 Excavacion a mano de zanjas 0,25 m3 $ 29.402,00 $ 7.350,50
3,10 Salida sanitaria lavadero 2" 1,00 un $ 86.554,00 $ 86.554,00

4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 53.269,14
4,01 Placa Contrapiso e=0,10 Cto 3000 psi 0,24 m?2 $ 108.151,00 $ 25.956,24
4,09 Placa entrepiso concreto 3000 psi e=10cm malla 0,30 m2 $ 91.043,00 $ 27.312,90

5 MAMPOSTERIAY PANETES $ 12.395,16
5,02 Muro Bloque estriado No. 5 0,36 m?2 $ 34.431,00 $ 12.395,16

6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 32.716,00
6,06 Punto A.F lavadero 1,00 un $ 32.716,00 $ 32.716,00

11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 281.443,00
11,06 Lavadero en granito pulido 1,00 un $ 281.443,00 $ 281.443,00
TOTAL COSTO DIRECTO $ 479.388,58
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 76.702,17
TOTAL COSTOS $ 556.090,76
VALOR un COSTO DIRECTO $ 479.388,58
VALOR un COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 556.090,76
VALOR VALOR ADOPTADO $ 556.000,00
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M19: ZONADURA |
Item Capitulo Valor capitulo |% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 516.192,40 8,59%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 719.745,02 11,98%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 932.172,48 15,52%
10 ENCHAPES Y PISOS $ 2.908.462,00 48,42%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 5.178.280,30
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 828.524,85 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 6.006.805,15 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 98.822,14
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 114.633,69
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total  Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 516.192,40
1,01 Descapote 52,40 m? $ 6.168,00 $ 323.203,20
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 52,40 m?2 $ 3.683,00 $ 192.989,20
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 719.745,02
RelIenp para estructuras en recebo incluye compactado, 10,48 m3 $ 68.677.96 $ 71974502
2,05 materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano
5 MAMPOSTERIAY PANETES $ 932.172,48
5,01 Muro ladrilo tolete comun e=0,245m 9,54 m2 $ 97.712,00 $ 932.172,48
10 ENCHAPES Y PISOS $ 2.908.462,00
10,11 Concreto Anden 0,10m 52,40 m2 $ 55.505,00 $ 2.908.462,00
17 ASEO Y TRANSPORTE $ 101.708,40
17,01 Aseo general para entrega de obra 52,40 m? $ 1.941,00 $ 101.708,40
TOTAL COSTO DIRECTO $ 5.178.280,30
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 828.524,85
TOTAL COSTOS $ 6.006.805,15
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 98.822,14
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 114.633,69
VALOR VALOR ADOPTADO $ 115.000,00
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M20: ENRAMADA |
Item Capitulo Valor capitulo |% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 120.083,69 4,86%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 470.117,95 19,01%
9 CUBIERTAS $ 608.963,64 24,62%
10 ENCHAPES Y PISOS $ 815.852,32 32,99%
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 93.456,00 3,78%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 2.132.134,39
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 341.141,50 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 2.473.275,90 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 174.908,48
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 202.893,84
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 120.083,69
1,01 Descapote 12,19 m?2 $ 6.168,00 $ 75.187,92
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 12,19 m2 $ 3.683,00 $ 44.895,77
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 470.117,95
2,01 Excavacion a mano de zanjas 0,32 m3 $ 29.402,00 $ 9.408,64
2,03 Zapatas concreto comun 3000psi (Pedestales) 0,45 m3 $ 654.626,00 $ 293.272,45
Relleno para estructuras en recebo incluye compactado,
2,05 materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano 244 m3 $ el ©  1674%6.87
9 CUBIERTAS $ 608.963,64
9,01 Teja en lamina de zinc 3,05 0 10" cal 34 0 20 mm 12,19 m?2 $ 16.913,00 $ 206.169,47
9,03 Estructura de madera para teja 12,19 m $ 33.043,00 $ 402.794,17
10 ENCHAPES Y PISOS $ 815.852,32
10,01 Alistado de piso 2cm 12,19 m? $ 11.423,00 $ 139.246,37
10,11 Concreto Anden 0,10m 12,19 m2 $ 55.505,00 $ 676.605,95
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 93.456,00
12,10 Cerco 8x8x2,9m ordinario 4,00 un $ 23.364,00 $ 93.456,00
17 ASEO Y TRANSPORTE $ 23.660,79
17,01 Aseo general para entrega de obra 12,19 m? $ 1.941,00 $ 23.660,79

TOTAL COSTO DIRECTO

$ 2.132.134,39

TOTAL COSTO INDIRECTO

16% $ 341.141,50

TOTAL COSTOS $ 2.473.275,90
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 174.908,48
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 202.893,84
VALOR VALOR ADOPTADO $ 203.000,00
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M21: BENEFICIADERO |

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Item Capitulo Valor capitulo |% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 92.599,40 1,58%
2 EXCAVACION Y CIMENTACION $ 510.279,68 8,70%
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 93.904,50 1,60%
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 2.600.154,40 44,34%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 588.345,76 10,03%
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 38.808,00 0,66%
9 CUBIERTAS $ 469.586,40 8,01%
10 ENCHAPES Y PISOS $ 147.485,76 2,51%
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 496.141,40 8,46%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 5.055.550,70
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 808.888,11 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 5.864.438,81 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 537.824,54
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 623.876,47
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $  92.599,40
1,01 Descapote 9,40 m? $ 6.168,00 $ 57.979,20
1,04 Localizacién, trazado y replanteo 9,40 m?2 $ 3.683,00 $ 34.620,20
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 510.279,68
2,01 Excavacién a mano de zanjas 0,26 m3 $ 29.402,00 $ 7.526,91
2,03 Zapatas concreto comun 3000psi 0,77 m3 $ 654.626,00 $ 502.752,77
3 INSTALACIONES SANITARIAS $  93.904,50
3,01 Excavacion a mano de zanjas 0,25 m3 $ 29.402,00 $ 7.350,50
3,10 Salida sanitaria lavadero 2" (tanque) 1,00 un $ 86.554,00 $ 86.554,00
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 2.600.154,40
4,01 Placa Contrapiso e=0,10 Cto 3000 psi 9,40 m?2 $ 108.151,00 $ 1.016.619,40
4,05 Columna 0,40x0,30 (Se calculan 0,30X0,30m) 10,00 m $ 158.353,50 $ 1.583.535,00
5 MAMPOSTERIAY PANETES $ 588.345,76
Muro en ladrillo tolete comun e = 0,12m (12x24,5x6) 536
5,07 (Tanque) ’ m2 $ 50.099,00 $ 268.530,64
5,10 Pariete liso muros 1:3 5,36 m2 $ 25.842,00 $ 138.513,12
5,11 Pafiete liso impermeabilizado 1:4 5,36 m?2 $ 33.825,00 $ 181.302,00
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $  38.808,00
6,07 Punto A.F llave manguera 1,00 un $ 38.808,00 $ 38.808,00
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9 CUBIERTAS $ 469.586,40
9,01 Teja en lamina de zinc 3,05 0 10" cal 34 0 20 mm 9,40 m2 $ 16.913,00 $ 158.982,20
9,03 Estructura de madera para teja fiborocemento 9,40 m $ 33.043,00 $ 310.604,20
10 ENCHAPES Y PISOS $ 147.485,76
10,08 Ceramica formato 25x35 cm (enchape) 5,36 m2 $ 27.516,00 $ 147.485,76
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 496.141,40
12,08 Limaton d=10 a 12 cm (3m) 6,00 un $ 17.014,00 $ 102.084,00
12,09 Entrepiso (Cerca en tabla) altillo 9,40 m2 $ 41921,00 $ 394.057,40
17 ASEO Y TRANSPORTE $  18.245,40
17,01 Aseo general para entrega de obra 9,40 m?2 $ 1.941,00 $ 18.245,40
TOTAL COSTO DIRECTO $ 5.055.550,70
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 808.888,11
TOTAL COSTOS $ 5.864.438,81
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 537.824,54
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 623.876,47
VALOR VALOR ADOPTADO $ 624.000,00
M22: GRADAS |
Item Capitulo Valor capitulo|% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 27.169,06 3,37%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 37.882,76 4,70%
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 624.871,49 77,48%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 695.276,58
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 111.244,25 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 806.520,84 100%
VALOR m COSTO DIRECTO $ 88.233,07
VALOR m COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 102.350,36
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 27.169,06
1,01 Descapote 2,76 m?2 $ 6.168,00 $ 17.011,34
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 2,76 m? $ 3.683,00 $ 10.157,71
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 37.882,76
Relleno para estructuras en recebo incluye compactado,
2,05 materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano Tk m3 $ REROEReY 5 37.852.76
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4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 624.871,49
4,10 Escalera maciza 1/2 tramo en concreto 3000 psi 0,98 m3 $ 639.703,00 $ 624.871,49
17 ASEO Y TRANSPORTE $ 5.353,28
17,01 Aseo general para entrega de obra 2,76 m? $ 1.941,00 $ 5.353,28
TOTAL COSTO DIRECTO $ 695.276,58
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 111.244,25
TOTAL COSTOS $ 806.520,84
VALOR m COSTO DIRECTO $ 88.233,07
VALOR m COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 102.350,36
VALOR VALOR ADOPTADO $ 102.000,00
M23: ENRAMADA |
Item Capitulo Valor capitulo |% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 168.452,10 4,98%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 380.065,70 11,24%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 702.392,40 20,78%
9 CUBIERTAS $ 712.988,78 21,09%
10 ENCHAPES Y PISOS $ 759.308,40 22,46%
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 158.184,00 4,68%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 2.914.582,47
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 466.333,20 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 3.380.915,67 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 170.443,42
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 197.714,37
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 168.452,10
1,01 Descapote 17,10 m2 $ 6.168,00 $ 105.472,80
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 17,10 m?2 $ 3.683,00 $ 62.979,30
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 380.065,70
2,01 Excavacion a mano de zanjas 4,94 m3 $ 29.402,00 $ 145.187,08
Relleno para estructuras en recebo incluye compactado,
2,05 materiales (recebo, agua), transporte v obra de mano S m3 $ D ©  254.878.62
5 MAMPOSTERIAY PANETES $ 702.392,40
5,02 Muro Bloque estriado No. 5 20,40 m?2 $ 34.431,00 $ 702.392,40
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9 CUBIERTAS $ 712.988,78
9,01 Teja en lamina de zinc 3,05 0 10" cal 34 0 20 mm 17,10 m?2 $ 16.913,00 $ 289.212,30
9,03 Estructura de madera para teja 12,83 m $ 33.043,00 $ 423.776,48
10 ENCHAPES Y PISOS $ 759.308,40
10,11 Concreto Anden 0,10m (Se calcula e=0,08m) 17,10 m2 $ 44.404,00 $ 759.308,40
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 158.184,00
12,08 Limaton d=10 a 12 cm (3m) 6,00 un $ 17.014,00 $ 102.084,00
12,11 Guadua rolliza 3m 6,00 un $ 9.350,00 $ 56.100,00
17 ASEO Y TRANSPORTE $ 33.191,10
17,01 Aseo general para entrega de obra 17,10 m? $ 1.941,00 $ 33.191,10
TOTAL COSTO DIRECTO $ 2.914.582,47
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 466.333,20
TOTAL COSTOS $ 3.380.915,67
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 170.443,42
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 197.714,37
VALOR VALOR ADOPTADO $ 198.000,00
ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR TOTAL REFERENCIA
M24: CERCA M 165,85 $ 10.636
HILOS 4
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA CON
) PRESTACIONES ( RENDIMIENTO
Cerca interna en postesde  |[TOMADO DE LA PAGINA 148 CERCA EN HR 4 $ 20.561,00 | ¢ 852.510,46
madera con cuatro (4) hilos de |ALAMBRE DE PUAS) 196-52
alambre de puas. GRAPA 1-1/4X9MM CERCA GALVANIZADA
X500 Gr UN 221,13 $ 46,21 | $ 10.218,69 EASY
ROLLO DE ALAMBRE DE PUAS X 350M -
CAL. 14 M 663,40 $ 465,57 | $ 308.860,09 196-85
LIMATON d=10 a 12 cm (4m) Salen 2
DISTANCIA POSTES und UN 28 $ 21.429,00 | $ 592.333,28 196-110
3 196-216
Revista Construdata 196 TOTAL $ 1.763.923
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M25: TANQUE |
Item Capitulo Valor capitulo |% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 59.106,00 1,22%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 8241355 1,70%
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 109.913,00 2,26%
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 1.354.954,20 27,92%
5 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 2.195.320,00 45,23%
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 86.618,00 1,78%
10 ENCHAPES Y PISOS $  68.538,00 1,41%
15 PINTURAS Y ESTUCO $ 215.640,00 4,44%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 4.184.148,75
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 669.463,80 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 4.853.612,55 100%
VALOR un COSTO DIRECTO $ 4.184.148,75
VALOR un COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 4.853.612,55
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $  59.106,00
1,01 Descapote 6,00 m? $ 6.168,00 $ 37.008,00
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 6,00 m? $ 3.683,00 $ 22.098,00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 8241355
Relleno para estructuras en recebo incluye compactado,
2,05 materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano 1A m3 $ 6867796 3 82.413,55
3 INSTALACIONES SANITARIAS $ 109.913,00
3,09 Salida sanitaria sifon de piso 2" 1,00 un $ 53.612,00 $ 53.612,00
3,16 Tuberia PVC sanitaria 2" 3,00 m $ 18.767,00 $ 56.301,00
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 1.354.954,20
4,01 Placa Contrapiso e=0,10 Cto 3000 psi (Se calcula e=0,15m) 6,00 m? $ 162.226,50 $ 973.359,00
Plaquetas prefabricadas en concreto reforzado 3000psi
4,06 €=0,05m (se calcula €=0,07m) 6,00 m2 $ 63.599,20 $ 381.595,20
5 MAMPOSTERIAY PANETES $ 2.195.320,00
5,07 Muro en ladrillo tolete comun e = 0,12m (12x24,5x6) 20,00 m2 $ 50.099,00 $ 1.001.980,00
5,10 Panete liso muros 1:3 20,00 m? $ 25.842,00 $ 516.840,00
5,11 Paniete liso impermeabilizado 1:4 20,00 m?2 $ 33.825,00 $ 676.500,00
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 86.618,00
6,07 Punto A.F llave manguera 1,00 un $ 38.808,00 $ 38.808,00
6,08 Tuberia PVCP 1/2" 5,00 m $ 9.562,00 $ 47.810,00
10 ENCHAPES Y PISOS $ 68.538,00
10,01 Alistado de piso 2cm 6,00 m? $ 11.423,00 $ 68.538,00
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15 PINTURAS Y ESTUCO $ 215.640,00
15,06 Estuco 20,00 m?2 $ 10.782,00 $ 215.640,00
17 ASEO Y TRANSPORTE $ 11.646,00
17,01 Aseo general para entrega de obra 6,00 m? $ 1.941,00 $ 11.646,00
TOTAL COSTO DIRECTO $ 4.184.148,75
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 669.463,80
TOTAL COSTOS $ 4.853.612,55
VALOR un COSTO DIRECTO $ 4.184.148,75
VALOR un COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 4.853.612,55
VALOR VALOR ADOPTADO $ 4.854.000,00
ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR TOTAL REFERENCIA
M26: CERCA M 27,72 $ 33.155
HILOS 0
HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA CON
) ) ; PRESTACIONES ( RENDIMIENTO HR 12 $ 20.561,00 | $ 256.477,91
Cerca viva en limoncillo TOMADO DE LA PAGINA 216) 196-52
BARRERA VIVA (SWINGLEA) M 27,72 ¢ 23.902,43 | $ 662.575,23 |APU G. Risaralda Actua

08-2020 cod1-15-06

Revista Construdata 196 TOTAL $ 919.053

83
Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




d=0,10m - 0,20m

TABLA DE INDEMNIZACION DE CULTIVOS Y ESPECIES

d=0,20m - 0,40m

d=0,40m - 0,60m

0,10 ADOPTADO 0,20 0,30 ADOPTADO 0,40 0,50 ADOPTADO 0,60 0,70 0,80
$ 15.000 | $ 30.000 | $  40.000 | $ 55.000 [$  55.000 [ $ 70.000 | $ 90.000 [$ 90.000 [$ 110.000 | S 125.000 | $ 150.000 |tercera
S 20.000 [$ 35.000 | S 50.000 | S 75.000 [ $  75.000 | $ 95.000 [ $ 120.000 [ $ 120.000 [$ 145.000 | S 170.000 [ $ 200.000 |segunda
$ 40.000 [$ 60.000 [ $  75.000 | $ 110.000 | $ 110.000 | $ 145.000 | S 185.000 | $ 185.000 | $ 220.000 [ S 260.000 | $ 325.000 |primera
S 50.000 [$ 75.000 | S 95.000 | S 140.000 | $ 140.000 | $ 190.000 | S 240.000 | $ 240.000 | $ 280.000 [ S 330.000 | S 380.000 |muy fina
FUENTES:

Maderas de Norte, Cra. 17 Calle 24 Esquina - Teléfono 6304173 - 6522950, Leidy Rincon.

Depdsito de Maderas EL SURTIDOR, Cl 28 16 - 63, Teléfono 6303727.

Santandereana de Maderas: Cl 28 16 - 46, Teléfono: 6526558, Elba Ma Roman.
Aserrio Hasmaderas: Cl 28 17 - 02 Teléfono: 6303159.
Hernando Abril, Comisionista - Transporte de Carga, teléfono 3153778694.

El Semillero.com

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccidon Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas, 2014 Por Dane www.dane.gov.co www.agronet.gov.co

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:

Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf
Anuario Estadistico Agropecuario de Santander, Afio 2015

DANO PRECIO DE
RENDIMIENTO VALOR DEL CULTIVO
EMERGENTE Tiempo de Costo VENTA Densidad
CULTIVO Costo Mayor Sostenimiento/ Produccion Cultive
Instalacién/Ha Produccion Ha (Cs) Promedio $/Kg (Pv) Plantas/Ha Lucro Cesante | Indemnizacién | Lucro Cesante Indemnizacion
(Cl) Kg/HalAfie (P) Ha Ha Planta Planta
Cacao $ 7.900.000 4 $ 6.300.000 1600 | § 4.900 1100 | $ 25.060.000 | $ 32.960.000 | & 22.800 | § 30.000
Café $ 8.500.000 2 $ 4.700.000 2000 |% 5.100 65.000 | $ 15.700.000 | $ 24.200.000 | $ 2600 |3 4.000
Platano Asociado $ 4.800.000 1 $ 1.500.000 22000 | % 1.100 1100 | $ 22.700.000 | $ 27.500.000 | $ 20.600 | $ 25.000
DANO PRECIO DE
EMERGENTE RENDIMIENTO VENTA VALOR DEL CULTIVO
Tiempo de Costo Densidad
CULTIVO Costo Mayor Sostenimiento/ Produccion Cultive
Instalacion/Ha | Produccion Ha (Cs) Promedio $/Kg (Pv) | Plantas/Ha | | ycro Cesante | Indemnizacion | Lucro Cesante | Indemnizacién
(Cl) Kg/HalAfio (P) Ha Ha Planta Planta

Citricos Comin
(Naranja, limén, toronja | $ 2.600.000 2 $ 1.800.000 8.000 | % 1.000 280 | $ 14.200.000 | $ 16.800.000 | § 50.700 | $ 60.000
y mandarina coman)
Frutales (Mango,
papayo, Guayabo, $ 2.600.000 2 $ 1.800.000 8.000 | % 1.000 280 | % 14.200.000 | $ 16.800.000 | § 50.700 | $ 60.000
Zapote, entre otros)
Frutales grandes $ 5.400.000 2 $ 2.990.000 10.000 | % 1.000 280 | $ 17.010.000 | $ 22.410.000 | § 60.700 | $ 80.000
Limén Comun $ 2.600.000 2 $ 1.800.000 8.000 | % 1.000 280 | $ 14.200.000 | $ 16.800.000 | $ 50.700 | $ 60.000
MNaranja Comin $ 2.600.000 2 $ 1.800.000 8.000 | % 1.000 280 | $ 14.200.000 | $ 16.800.000 | $ 50.700 | $ 60.000
Mandarina Comun $ 2.600.000 2 $ 1.800.000 8.000 | % 1.000 280 | $ 14.200.000 | $ 16.800.000 | $ 50.700 | $ 60.000




TRETTTT COSTO
. PRODUCCION (HA) COSTO TOTAL DE VALOR
PROMEDIO VIDA UTIL |PRECIO PAGADO AL VALOR DE lucro cesante | Valor a reponer
Lo Er L] (KGHAIPOR | (Afios) | PRODUCTOR | — COSECHAR Egﬁ"m" ESTABLECIMIENTOM2 |  porm2 m2 m(:;}m
COSECHA) MANO DE OBRA ha
YUCA 16000 1 $1.100 $450.000| § 8.000.000 $ 800 $1.715 $2515 $ 2.500
DENSIDAD DE LA YUCA 10000 PLANTAS POR/HA V/R PLANTA $2.500
DANO PRECIO DE
EMERGENTE | Tiempo de Costo RENDIMIENTO VENTA Densidad VALOR DEL CULTIVO
CULTIVO Costo Mayor Sostenimiento/| Produccién Cultivo
Instalacién/Ha | Produccion Ha (Cs) Promedio $/Kg (Pv) | Plantas/Ha | Lucro Cesante | Indemnizacién | Lucro Cesante | Indemnizacién
(Cl) Kg/HalAfio (P) Ha Ha Planta Planta
‘:ﬂ“mle(mp(oﬂ $ 6000000 p) $ 4700000 1500 |$ 3000 204|% 4300000 |5 10300000 |$§  20.600 | § 50.000
Aguacate
(Produccion DAP0,1{ $  6.000.000 2 $ 4.700.000 4000 (% 3.000 204 | $ 19.300.000 | $ 25.300.000 | $ 90.600 | $ 120.000
02m.)
Aguacate
(Produccion DAP 024 $  6.000.000 2 $ 4.700.000 5000 | % 3.000 204 | $ 25.300.000 | $ 31.300.000 | $ 120600 | $ 150.000
04m)
g‘ma)ba"o(mp" $  6.600.000 2 $ 5300000 2000 |$ 2600 204 |$ 5100000 |$ 11.700.000 |$  27.600 | $ 60.000
Guandbano
(Produccion DAP 0,14 $  6.600.000 2 $ 5.300.000 5850 | % 2600 204 | $ 25.120.000 | $ 31.720.000 | $ 127.600 | $ 160.000
02m.)
Guanabano
(Produccién DAP 024 $ 6600000 2 $ 5.300.000 7000 (|$ 2.600 204 | $ 31.100.000 | $ 37.700.000 | $ 147600 | $ 180.000
04m)

COSTOS COSTOS ’ TOTAL VALORPOR  apopTADO

NOMBRE VULGAR ADOPTADO POR MATA{100  phppo
ESTABLECIMIENTO MANTENIMIENTO UNIDAD UNIDAD TALLOS)

Bambu 5 3000 |5 1.000 2 5 5.000 | 5 50005 125000| 5  1.300

Bambu 5 3.0 | § 1.000 4 5 7.000 | 7.000 53 175.000| 1.800

https:// suaduabambucolombia. com/2013/09/24/plant ar-guadua-semil lero-y-vivero-de-guadua-angustifol ia-ref orestar- con- guadua/
http://elsemillero.net/nuevo/semillas/listado_especies.php?id=55
https:/ wiww minagricul tura.goy, co/Normativi dad/Resoluci ones/Resoluci %C3%B3In%20N 0% 20000411%20de % 202018, pdf

NOMBRE VUL GAR — — ANOS TOT.:II'.'_FOF"TAI}O POR [
ESTABLECIMIENTO MANTEMIMIENT O POR PALMA PALMA M2 POR M2

Palma Crnamental {menor de 1 mde attura) | $ 38500 | 3 11.500 1 3 38500 | 5 37000 | 3 1036 | & 1.000

Palma Crnamental (entre 1 v 2 m de altura) 3 38500 | 3 11.500 2 3 9500 |3 80000 | 5 1880 | & 1.700

Palma Crnamental (mayor de 2 mde attura) | 3 36500 | 3 11.500 4 3 82500 | 3 83000 35 2324 (8 2300
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PROYECTO DE CONCESION VIAL BUCARAMANGA — PAMPLONA

TRAMO CONECTANTE C1-C2

PREDIO No. : BUPA-1-0063
Fecha H 15 de diciembre de 2020
Solicitante H AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.
INFORMACION BASICA
Propietario H LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS
Direccion H LA PALESTINA VDA VERICUTE
Abscisa inicial H K8+471,23ID
Abscisa final : K8+610,08ID
Matricula inmobiliaria : 300-55140
Fecha visita : 11 de diciembre de 2020
LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES AVALUADORES EN PROYECTOS
Elaborado por :

VIALES, INFRAESTRUCTURA Y FINCA RAIZ - LONPRAVIAL

: MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS

Avaluador Profesional AVAL 79710046 RAA

. PROPOSITO DE LA TASACION

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de la transferencia de la propiedad al
Estado que comprende la pérdida de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean
necesarios, causados por la adquisicion de predios por motivo de utilidad publica e interés social adelantada por el concesionario AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., en nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del
Cddigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casaciéon Civil de 07 de mayo de 1968) y Sentencias de la Corte
Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.

. MARCO JURIDICO

De acuerdo a la Resolucion 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, especificamente en los articulos 17 y 18, ademas de la Resolucion 1044 de 2014 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, se establecen los conceptos de dafio emergente y lucro cesante que se deben considerar como
generados en el marco del proceso de adquisicion predial.

DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $11.246.382
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Piiblicos No aplical
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles No aplica
2.4 - Gastos de Publicidad No aplica
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Al No aplica
2.6 - Gastos por Impuesto Predial No aplica
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) No aplica
2.8 - Gastos por Ad i6n del i ble de rempl No aplica
2.9 - Gastos por Adecuacion de dreas No aplica
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de c No aplica
AVALUO DANO EMERGENTE $ 11.246.382
LUCRO CESANTE
3.1 - Perdida de utilidad por renta (arr 0 aparceria) No aplica
3.2 - Perdida de utilidad por otras actividades economicas No aplica
AVALUO LUCRO CESANTE $0
AVALUO INDEMNIZACION
4.1 TOTAL AVALUO INDEMNIZACION | $ 11.246.382]

ONCE MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS OCHENTA Y
SEIS PESOS M/CTE

(OBSERVACIONES: Dentro del calculo del dafio emergente y el lucro cesante solamente se incluye el item
correspondiente a los Gastos de Notariado y Registro. Teniendo en cuenta que el propietario no aporto
documentos que demuestren el calculo de otros items de la indemnizacion.

Son:

NOTA: De acuerdo a la Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, se define en el
articulo 30. Modificar el paragrafo 1o del articulo 5o, el cual quedara asi: “Paragrafo lo. La entidad adquirente
solicitara por escrito a los beneficiarios de la indemnizacion, la entrega de la documentacion que pretendan hacer
valer para el calculo de la misma. La cual debera ser entregada a mas tardar dentro de los diez (10) dias siguientes
al recibo del requerimiento, y solo con base en esta se efectuara el calculo de la indemnizacién™.

TOTAL INDEMNIZACION | $ 11.246.382

SON: ONCE MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M/CTE

MARCO'POLO SANCHEZ BUSTOS
AVALUADOR PROFESIONAL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79710046

JULIO CESAR DiAz
REPRESENTANTE LEGAL LONPRAVIAL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79698504
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TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
PROYECTO DE CONCESION VIAL BUCARAMANGA - PAMPLONA

TRAMO CONECTANTE C1-C2
PREDIO No. : BUPA-1-0063

Fecha H 15 de diciembre de 2020
Solicitante : AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.
INFORMACION BASICA
Propietario H LUIS ALFREDO PABON ORTEGA Y OTROS
Direccién : LA PALESTINA VDA VERICUTE
Abscisa inicial : K8+471,231D
Abscisa final : K8+610,08ID
Matricula inmobiliaria H 300-55140
Fecha visita : 11 de diciembre de 2020
LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES AVALUADORES EN PROYECTOS
Elaborado por H ;

VIALES, INFRAESTRUCTURA Y FINCA RAIZ - LONPRAVIAL
:  MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
Avaluador Profesional AVAL 79710046 RAA
1. PROPOSITO DE LA TASACION

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que
comprende la pérdida de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean necesarios, causados por la
adquisicion de predios por motivo de utilidad publica e interés social adelantada por el concesionario AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., en
nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del Cddigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de
Justicia Sala de Casacién Civil de 07 de mayo de 1968) y Sentencias de la Corte Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.

2. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA CONCESION AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

[VALOR DEL INMUEBLE [ s 459.068.202,00 |
CONCEPTO TARIFA VALOR PARCIAL PROPORCION TOTAL

Derechos notariales 0,30% $ 1.376.674 100% $ 1.376.674
Cargo fijo derechos notariales $ 21.000 | $ 21.000 100% $ 21.000
IVA derechos notariales 19,00% | $ 265.558 100% $ 265.558
Retefuente 0,00% $ - 100% $ -
Recaudos (tarifa sobre SMMLV) 4,10% $ 36.000 100% $ 36.000
Otros: elaboracion y fotocopias (50 hojas*3 copias) $ 3.800 | $ 570.000 100% $ 570.000
IVA otros gastos notariales 19,00% | $ 108.300 100% $ 108.300
Impuesto de registro (Beneficencia) 1,00% $ 4.591.000 100% $ 4.591.000
Derechos registrales 0,910% | $ 4.177.500 100% $ 4.177.500
Sistematizacién y conservacién documental 2,000% | $ 83.550 100% $ 83.550
Certificado de tradicién y libertad $ 16.800 | $ 16.800 100% $ 16.800
TOTAL GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA A LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. $ 11.246.382

3. OBSERVACIONES:

1. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un inmueble segun lo indicado en el Decreto 650 de 1996 y las
resoluciones 088 y 089 de 2014 de la SNR, Decreto 1428 de 2000, Decreto 2280 de 2008 y Decreto 0640 de 23 de Enero de 2015. Resolucion 6610 del
27 de mayo 2019, 6713 del 28 de mayo de 2019, resolucién 1299 del 11 de febrero de 2020. Tal valor incluye los gastos a cargo del vendedor.
Teniendo en cuenta que se trata de un area de terreno para un proyecto de infraestructura vial del Estado, existe excepcidon de estos gastos por parte
del comprador la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

2. Para efectos del cdlculo se tomé en cuenta el valor comercial del area de terreno objeto de adquisicion por parte de la AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA.
3. El propietario sélo tendra derecho a éste reconocimiento en el evento en que acceda a enajenar voluntariamente su inmueble a favor de la AGENCIA

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

4.De acuerdo a la Resolucion 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi en su articulo 17, numeral 1, el valor de Dafio Emergente por gastos
de Notariado y Registro serdn pagados directamente por Autovia Bucaramanga Pamplona S A S, en la notaria donde se suscriba la escritura publica de
venta y en la oficina de instrumentos publicos competente. El valor mencionado es meramente informativo y serad ajustado de acuerdo a los costos que
se presenten al momento de suscribir la escritura y registrarla. Este valor no serd entregado al vendedor, serd pagado directamente del comprador a
Notariado y Registro.

TOTAL DANO EMERGENTE $ 11.246.382
SON: ONCE MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS M/CTE

JULIO CESAR DiAz MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
REPRESENTANTE LEGAL LONPRAVIAL AVALUADOR PROFESIONAL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79698504 REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79710046



> LONPRAVIAL

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

Bogota D.C. 4 de junio de 2021

Seiores: CSS CONSTRUCTORES S.A.

Asunto: Alcance de aclaracion informe de avalio BUPA-1-0063

Respetados sefiores,

Atendiendo su solicitud, conforme a la respuesta por parte de la interventoria (BPLA-591-21) con
respecto al informe de avaluo del predio del asunto, la Lonja se permite responder la solicitud
haciendo las siguientes disposiciones:

1.

2.

B

10.

Se modifico el valor de acuerdo a lo comunicado, como se observa en las paginas 23, 29 y
33 del informe de avaluo.

Se incluye la tabla de valoracion de palmas en general como se observa en la pagina 85 del
informe de avalulo, haciendo la salvedad que la palma corozo es considerada una especie
frutal.

Se modifica las cantidades y el area de la Construccion C2 como se observa en el anexo de
los APU (pagina 55 y 56).

Se realiza las modificaciones en el C2 de acuerdo a la informacién.

Se adiciona el item de aseo y limpieza en los anexos constructivos que se considero
necesario como se observa en los anexos de los APU desde la pagina 59 del informe de
avaluo.

Se modifica las unidades del item 9 en los diferentes anexos de los APU desde la pagina 59
del informe de avaluo.

Se modifica el APU de M11 como se observa en la pagina 67.

Se adiciona en el APU de M23 la Guadua en el item 12 como se observa en la pagina 81
del informe de avaluo.

En la liquidacion que se observa en las paginas 30 y 32 del informe de avaluo se modifico el
valor del M26 para que coincidiera el calculo.

Se realiza el calculo nuevamente del valor total del avalio, se modifica en el acta de comité
y en la indemnizacion de dafio emergente.

Cordialmente,

JULIO CESAR DIAZ
REPRESENTANTE LEGAL LONPRAVIAL
AVAL — 79698504

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504, se encuentra inscrito(a)
en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Enero de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador
AVAL-79698504.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 09 Ene 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 09 Ene 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 09 Ene 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 09 Ene 2018 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 09 Ene 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 09 Ene 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 09 Ene 2018 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 09 Ene 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 09 Ene 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 12C 71B 40 TORRE 6 APTO 822
Teléfono: 3203418496
Correo Electrénico: juliocesardiaz@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador Ambiental -- La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504.

El(la) sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con
la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6b70b15

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@d) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Sep 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Sep 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 08 Sep 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
o Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 08 Sep 2017 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 08 Sep 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 08 Sep 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 08 Sep 2017 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 08 Sep 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 08 Sep 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 08 Sep 2017 Régimen
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono: 3134213500
Correo Electrénico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificaciéon con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a4710a03

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Diciembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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