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Predio: “SIN DIRECCION" (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria) /
”LA ESPENSA” (Segtin Titulo Adquisitivo) / - 502013132

“LA DESPENSA VDA VERICUTE” {Segtin IGAC)

Vereda: "“BERICUTE" (Segun Titulo Adquisitivo) /

“VERICUTE” (Segtn IGAC) / “FLORIDABLANCA” (Segtn Folio de Matricula Inmobiliaria)
Floridablanca, Santander

Referencia: CONTRATO DE CONCESION APP N°. 02 DEL 7 DE JUNIO DE 2016.

Asunto: Notificacion por Aviso del Oficio de Oferta Formal de Compra “Oficio por el cual se
dispone la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio de mayor extension,
denominado "SIN DIRECCION" (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria) /“LA ESPENSA” (Segiin Titulo
Adquisitivo) / “LA DESPENSA VDA VERICUTE” (Segun IGAC), ubicado en la Vereda ““BERICUTE”
(Segun Titulo Adguisitivo) / “VERICUTE” (Segin IGAC) / “FLORIDABLANCA” (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria), municipio de Floridablanca, Departamento de Santander, identificado con
el Nuimero Predial Nacional 682760002000000030117000000000 y la Matricula Inmobiliaria
numero 300-55317, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.”

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se
cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento
Publico 2 Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especizl del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los
objetivos y fines sefialados por la ley @ esta entidad, y como uno de los proyectos prioritarios
dentro de las obras viales de la actual Administracion, aprobd el Proyecio Bucaramanga-
Pamplona, el cual se encuentra adelantando, en coordinacion con AUTOVIA BUCARAMANGA
PAMPLONA S.AS, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de
junio de 2016, como parte de la modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombig, el literal e) del
articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA para que acttie en su nombre y representacidén en todo el proceso de la
Gestién Predial de los inmuebles afectados por el Proyecto, parza llevar a cabo el procedimiento de
enajenacién voluntaria conforme 2 los preceptos legzales, en |z modalidad de delegacion de
funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de Iz Parte General y 3.1 (n) del
Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidn bajo el esqguema de APP No. 02 del 7 de junio de
2016, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo l2

@ Supemanzsar=  Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica. Chiz, Cundinamarca
PBX 6671030

e-mail:notificaciones @autoviabucaramancapamplona.com

ABP-FGI-O1 REV.N" D, 01-06-2016




REV. No. 0 AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. = W Bthenie A Ni
G 13 % B 3
14-11-2017 QFW P h.B

ABP-FGP-06 NOTIFICACION POR AVISO st

CONCESION BUCARAMANGA — PAMPLONA. PREDIO BUPA-1-0088

distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesidn, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), el
Representante Legal de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

HACE SABER

Que el dia seis (6) de mayo de 2021, |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la
AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., expidio la Oferta Formal de Compra No. $S02013020
“Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de terreno a segregarse de un predio de
mayor extensién, denominado “SIN DIRECCION" (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria) /LA
ESPENSA” (Segun Titulo Adquisitivo) / “LA DESPENSA VDA VERICUTE” (Segtn IGAC), ubicado en la
Vereda ““BERICUTE” (Segun Titulo Adquisitivo) / “VERICUTE” (Segtin IGAC) / “FLORIDABLANCA”
(Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria), municipio de Floridablanca, Departamento de Santander,
identificado con el Numero Predial Nacional 682760002000000030117000000000 y la Matricula
Inmobiliaria numero 300-55317, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga.”, correspondiente a la ficha predial No. BUPA-1-0088.

Que mediante oficio de citacion $S02013019 del seis (6) de mayo de 2021 la Concesién AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. convoco a VICTOR MANUEL VEGA CAICEDO y a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS de DANIEL VEGA CAICEDO a comparecer a
notificarse de la mencionada Oferta Formal de Compra oficio $02013020 del seis (6) de mayo de
2021.

Que el aludido Oficio de Citacién Personal de Notificacién de Oferta Formal de Compra con
nimero consecutivo S02013019, fue notificado personalmente junto con la Oferta Formal de
Compra ibidem al sefior VICTOR MANUEL VEGA CAICEDO el dia 10 de mayo de 2021 en el predio.

Que no fue posible establecer comunicacion con los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS de DANIEL VEGA CAICEDO a pesar de que el sefior VICTOR MANUEL VEGA
CAICEDO suministro un nimero telefdnico (3203128783) en el cual después de repetidas llamadas
no se logré obtener respuesta.

Que por las razones de hecho y de derecho arriba sefaladas a la fecha, no fue posible entregar la
Citacion Personal de Notificacién de Oferta Formal de Compra a los HEREDEROS DETERMINADOS
E INDETERMINADOS.

Que para garantizar el debido proceso se publicé la Citacion por Aviso 502013091 del 13 de mayo
de 2021 en las paginas web de la Agencia Nacional de Infraestructura y de Autovia Bucaramanga
Pamplona S.A.S. Aviso fijado el 18 de mayo de 2021 y desfijado el 24 de mayo de 2021.
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Que, en virtud de lo anterior, se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO del mencionado
acto administrativo, dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Asi mismo, se indica que contra la presente Oferta Formal de Compra no proceden recursos por
via administrativa, segin lo establecido en el inciso 4 del Articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Es de indicar que en la comunicacién de citacion personal de fecha seis (6) de mayo de 2021,
notificada y publicada por AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., se informé sobre las
condiciones de modo, tiempo vy lugar para efectuar la respectiva notificacién personal, sin que a la
fecha se haya surtido dicho tramite.

Acompafio para su conocimiento copia integra de la oferta de compra, objeto de notificacion por
este medio.

No obstante, y en aras de ser garantistas del debido proceso, en aplicacién del articulo 4 del
Decreto 491 de 2020, en concordancia con los articulos 56, 57, numeral 1 del articulo 67 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos nos
indique la direccién electrénica en la cual recibirdn notificaciones o comunicaciones, en cuyo caso
se entiende que se acepta este medio de notificacidn dentro del proceso de la gestién predial.

De requerir informacién adicional La concesionaria AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.,
le solicita que previo a dirigirse a sus oficinas debera comunicarse con dos (2) dias de anticipacién
con el profesional predial a cargo, con el fin de agendar su cita, en el horario de lunes a viernes de
7:00 a.m. a 12:00 m o 2:00 pm a 5:00 pm y el sédbado de 7:00 am a 12:30 m, nuestro Profesional
Juridico Predial, Abogado Juan David Camacho al nimero celular 318 6148693, o al correo
electrénico autovia.jur.pred1@css-constructores.com; asi mismo es importante sefialar que para
la realizacion de cualquier visita a nuestras oficinas debera portar los Elementos de Bioseguridad
Personal establecidos por el Gobierno Nacional (tapabocas y guantes); adicionalmente, una vez
agendada su cita deberé presentar la cédula de ciudadania original, y si actia como apoderado
debers allegar el correspondiente poder; no se permite acompafiantes ni el ingreso de menores de
edad.

Para finalizar, si usted esta catalogado dentro de la poblacidn de riesgo, (adulto mayor de 60 afios,
menores de edad, y/o enfermedades de base) deberd comunicarlo para que la informacion
adicional solicitada se pueda dar en su domicilio.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus normas
reglamentarias, se hace saber que:
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° AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S efectia el Tratamiento de sus Datos

Personales para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucién del Contrato de
Concesién bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio de 2016: especificamente, para adelantar
la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios
requeridos para la construccién del Proyecto vial Bucaramanga — Pamplona.

° Segiin lo dispuesto en el articulo 10 de Ia Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacién
previa, expresa e informada parz el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de
informacién requerida por una entidad publica o administrativa en gjercicio de sus funciones
legales.

° Se podra ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando Ia Politica de Tratamiento de Datos Personales
disponible en www.autoviabucaramangapamplona.com, a través de los niimeros de contacto: (1)
667 1030 y (301) 568 2586 o] mediante escrito dirigido a
habeasdata@autoviabucaramangapamplona.com o radicado en Iz Autopista Norte Km 21 Interior
Olimpica, municipio de Chia — Cundihamarca.

° AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.AS garantiza |z confidencialidad, libertad,
seguridad, veracidad, transparencia, acceso y circulacién restringida a los datos y se reserva el
derecho de modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualquier cambio serd informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra de la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio 502013020 del seis
(6) de mayo de 2021 y de sus documentos anexos.

FUJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S
ASi COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

seruaer 25 Je Mayo de 2624 Aras7:30am.

SEDESFUAEL 31 Je fayo Je 2011 A LAS5:30 p.m.

JOR
Representante Legal'de AUTOVIA BU ANGA PAMPLONA S.A.S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: JDC— Profesional Juridico.
Revisg: KJ - Coordinadora Juridica.
Angxo: COPIA DE: FICHA PREDIAL, PLANO PREDIAL, AVALUQ COMERCIAL CORPORATIVO Y CERTIFICADO DE USO DEL SUELO.

Copia: ARCHIVO
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AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA SAS
Fecha y hora: Jueves 6 Mayo 2021 10:01:11
4 3 Dirigide a: VICTCR MANUEL VEGA CAICEDO Y

Chia, Cundinamarca, 6 de Mayo de 2021 oTROS
Enviado por: Jorge Alejandro Gonzalez Gomez
Procesado por: Camila Andrea Parra Gaona
Asunte: Oficio por el cual se dispene la adquisicién de
una zona de terreno a...

S02013020

Sefores: I
VICTOR MANUEL VEGA CAICEDO

Nudo propietario

DANIEL VEGA CAICEDO

(HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS)

Nudo propietario

Predio: “SIN DIRECCION" (Segin Folio de Matricula Inmobilaria) /"l A ESPENSA” (Segin Titulo Adquisiivo) [ “| A
DESPENSA VDA VERICUTE" (Segin IGAC)

Vereda: "“BERICUTE” (Seglin Titulo Adquisitiva) [ VERICUTE” (Segin IGAC) / "FLORIDABLANCA” (Segtin Folio de Matricula

Inmobiliaria)

Floridablanca, Santander

Referencia:  Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 7 de junio de 2016.
“Bucaramanga — Pamplona”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio
de mayor extension, denominado “SIN DIRECCION" (Segin Foiio de Matricula Inmobiiaria) /| A ESPENSA” (Segin Titulo
Adquisitivo) / “L A DESPENSA VDA VERICUTE" (Segin IGAC). ubicado en la Vereda “BERICUTE” (Segin Tito
Adquisitivo) [ “\/ERICUTE" (Segin IGAC) [ “FLORIDABLANCA” (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria)’ municipio de
Floridablanca, Departamento de Santander, identificado con el Numero Predial Nacional
682760002000000030117000000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 300-55317, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

Respetados Sefior:

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambi6 la
naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Piblico a Agencia
Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden
Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia adminisrativa, financiera y técnica,
pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines
sefialados por la ley a esta entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de
la actual Administracién, aprobé el Proyecto Bucaramanga - Pamplona, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S , identificada con el
NIT 900.972.713-8, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio
de 2016; Proyecto que fue declarado de utilidad pablica e interés social mediante la resolucion 1933 del
13 de noviembre del 2015 de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, como parte de la
modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo
58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal €) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo
19 de la Ley 1682 de 2013.
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Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de terreno del asunto, conforme a la afectacion de la
Ficha Predial No. BUPA-1-0088, de |la Unidad Funcional 1. CONECTANTE C1-C2, de la cual se anexa
copia, de cual se requiere un area de TRES HECTAREAS TRES MIL SEISCIENTOS SETENTA Y UNO
PUNTO OCHENTA Y UN METROS CUADRADOS (3 HA 3.671,81 m?) de terreno; incluidos:

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD | UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 ha 3,367181 | $ 140.000.000 $ 471.405.340
TOTAL TERRENO $ 471.405.340
CULTIVOS Y ESPECIES
Bosque con plantacion de Balso, cedro, m? 31275,78 $ 900 $28.148.202
Acacio Maquium y Nogal cafetero.
Alapo con @ mayor a 0,60 metros Un 4 $ 90.000 $ 360.000
Balso con @ mayor a 0,60 metros Un 5 $110.000 $ 550.000
Bambu con mas de 100 tallos y @ mayor a Un 2 $ 175.000 $ 350.000
3 metros
Pasto tipo Estrella m? 2396,03 $ 330 $ 790.690
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 30.198.892
TOTAL AVALUO $501.604.232

No se evidencio la presencia de construcciones, mejoras y/o construcciones anexas dentro del area requerida.

Predio debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas INICIAL K11+848,12 ID y FINAL
K12+248,99 ID, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma SON: QUINIENTOS UN MILLONES SEISCIENTOS
CUATRO MIL DOSCIENTOS TREINTA Y DOS PESOS M/CTE ($501.604.232) correspondiente al
avallo comercial del &rea de terreno requerida, construcciones y a los cultivos existentes en ella.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avallo
elaborado por LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES AVALUADORES EN PROYECTOS VIALES,
INFRAESTRUCTURA Y FINCA RAIZ LONPRAVIAL, segin Informe de Avalio Comercial Predio
BUPA-1-0088, de fecha 10 de julio de 2020, en su parte pertinente, el cual fue elaborado teniendo en
cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente y la destinacion econdmica del inmueble objeto
de la presente oferta, siguiendo las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los
procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas
proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Nos permitimos comunicarle, que en caso de que se adelante la adquisicién por la via de enajenacion
voluntaria, lo correspondiente a los derechos notariales y de registro, exceptuando la retencién en la

Superironsports

_ Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica. Chia, Cundinamarca
@ Ao PBX 6671030

e-mail:notificaciones@autoviabucaramangapamplona.com Pagina2de5




REV. No. 0 AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. ﬂ, Ni P
s W

14-11-2017
ABP-FGP-04 OFERTA FORMAL DE COMPRA

Butaramang
Pamgion

de e e
fastnsties

CONCESION BUCARAMANGA — PAMPLONA. PREDIO BUPA-1-0088

fuente, contemplados en la Resolucion 898 del 19 agosto de 2014, expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi IGAC, seran asumidos por la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, y pagados
directamente a las entidades correspondientes a través del concesionario, tales como Notarias y Oficinas
de Registros de Instrumentos Publicos; como parte de la indemnizacion por dafio emergente que se
reconoce dentro del tramite del proceso de adquisicion predial, en caso de ser procedente. Esto ultimo,
con la finalidad de dar agilidad a los procesos de adquisicion de predios y preservar los recursos
ptblicos.

Segun el Alcance al estudio de titulos de fecha 29 de octubre de 2019, los propietarios de la zona de
terreno que se requiere son los Sefiores: VICTOR MANUEL VEGA CAICEDO CC 91.215.050, DANIEL
VEGA CA]CEDO (en la tradicion no ﬁgum su nimero de r,edula) y EVANGEL]NA CAICEDO DE VEGA CC
2.028.103.

Es de anotar que sobre el inmueble objeto de adquisicion parcial existe la siguiente medida cautelar,
conforme a lo registrado en el folio de matricula inmobiliaria 300-55317, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga: ,

- EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES a favor del MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA,
Medida cautelar proferida mediante el Oficio 4142 del 29 de septiembre de 2015 debidamente
registrada en la anotacion No. 007 del Folio de Matricula Inmobiliaria 300-55317.

Adicionalmente, es de anotar que mediante la Escritura pablica No. 3905 del 2 de diciembre de 1988 se
constituy6 el USUFRUCTO a favor de la sefiora EVANGELINA CAICEDO DE VEGA y como se evidencia
en el Estudio de titulos ibidem, de los tres titulares inscritos Ginicamente se encuentra con vida el sefior
VICTOR MANUEL VEGA CAICEDO, quien junto a los Herederos determinados e indeterminados de
Daniel Vega, deben adelantar la sucesion para asi adquirir los porcentajes que les correspondan y
consolidar el dominio cancelando el usufructo que se constituyé a favor de la sefiora EVANGELINA.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ha facultado a AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S para que actie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para
llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la
modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte
General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 02 del
7 de junio de 2016, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un
todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, Modificado por el art. 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta
se solicita que de forma libre y esponténea, con el dnimo de colaborar con la ejecucion del Proyecto,
otorguen a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario
sobre el 4rea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del Concesionario,
pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega anticipada que se hace efectiva
con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los
eventuales derechos que puedan tener terceros sobre el inmueble, los cuales no surtiran afectacion o
detrimento alguno con el permiso aqui solicitado.
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A partir de la comunicacion de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria
directa, en la cual, segln lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, Modificado por el art. 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un plazo
maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea
aceptandola o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio dirigido a AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., o en las oficinas de CSS Constructores S.A., ubicadas en la
cammera 31 No. 40-33, en la Ciudad Bucaramanga, teléfono 318 6148693, correo electrdnico:
juan.camacho@css-constructores.com donde serén atendidos por Juan David Camacho.

Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de
instrumentos pulblicos correspondiente. Por otra parte, se entendera que renuncia a la negociacion
cuando: a) guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o
rechazar la oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables. Asimismo, se
informa que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica. En
caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad
iniciara el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices
establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 y 1564 de 2012, Codigo General del
Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean aplicables.
Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta
el avallo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de
expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd
proporcional al area requerida a expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es
posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia
imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o
medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del Predio para el Proyecto, la Entidad
podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de
2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados
en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las disposiciones
contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera el pleno
dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor fodas las disputas o litigios relativos
a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el
inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucion de conflictos. Contra la
presente comunicacién no procede ningdn recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. La enajenacion voluntaria y la
expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de
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la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014 y en el
capitulo | del Titulo Il de la Ley 1564 de 2012, Cddigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinden a |a presente.

Cordialmente,

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd:  JDC - Profesional Juridico.

Revisd: KJJ - Coordinadora Juridica. .

Anexo: COPIA DE: FICHA PREDIAL, PLANO PREDIAL, AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO Y CERTIFICADO DE USO DEL SUELO.
Copia: ARCHIVO
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PROYECTO DE CONCESION VIAL BUCARAMANGA — PAMPLONA
TRAMO: CONECTANTE C1-C2
PREDIO: BUPA-1-0088

INFORME TECNICO DE AVALUO
PROTOCOLO PARA AVALUOS RURALES
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

SOLICITUD:
Autovia Bucaramanga Pamplona S.A.S. mediante oficio S020010013 de fecha
29/04/2020.

TIPO DE INMUEBLE:
Lote rural.

TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporativo Rural.

MARCO NORMATIVO:

eLey 9 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997 y reglamentada parcialmente
por el Decreto 1420 de 1998.

elLey 1682 del 22 de noviembre de 2.013 por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias.

e Resolucion No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC. Por la cual de
establecen los procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

¢ Resolucion 0898 del 19 de agosto de 2.014, del IGAC. Por medio de la cual se
filan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion
de avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte.

¢ Resolucion 1.044 del 29 de septiembre de 2.014 del IGAC. Por medio de la cual
se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucién 898 de 2014 que fija normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de avaluos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013.

DEPARTAMENTO:
Santander.

MUNICIPIO:
Floridablanca.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
Vericute.

DIRECCION:
LA DESPENSA VDA VERICUTE.

PREDIO:
BUPA-1-0088.
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1.10. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial K11+848,12ID
Abscisa final K12+248,99ID

1.11. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agricola y proteccion.

1.12. USO POR NORMA:
Area protegida DRMI-US y Rondas de proteccién (ARNA).

1.13. INFORMACION CATASTRAL:

AREA DE AREA DE
VIGENCIA | ZONA ZONA AVALUO
W) CATASTRAL |FiSICA| ECONOMICA TE?;E?O CONSISIE;CC'ON CATASTRAL
71 13 22119 o B
682760002000000030117000000000 2019 159 Sin informacion
72 14 27.040

Fuente: Registros 1y 2 IGAC.

1.14. FECHA VISITA AL PREDIO:
6 de julio de 2020

1.15. FECHA DEL INFORME DE AVALUO:
10 de julio de 2020

2. DOCUMENTOS
2.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

e Copia Certificado de tradicion y libertad de fecha 29/10/2019.

o Registros 1y 2 IGAC.

o Copia certificado de uso del suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacion
con fecha de expedicién 17/09/2019.

o Copia Estudio de titulos de fecha 29/10/2019.

e Ficha predial BUPA-1-0088 de fecha 29/10/2019.

e Copia Plano predial BUPA-1-0088 de fecha 29/10/2019.

3. INFORMACION JURIDICA
3.1 PROPIETARIO: Fuente: Estudio de titulos BUPA-1-0088
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3.2

3.3

3.4

EVANGELINA CAICEDO DE VEGA (50%)
DANIEL VEGA CAICEDO (25%)
VICTOR MANUEL VEGA CAICEDO (25%)

De acuerdo al Estudio de titulos, el propietario Victor Manuel Vega Caicedo
manifestd que Evangelina Caicedo de Vega y Daniel Vega Caicedo estan
fallecidos, por tal motivo es necesario adelantar el proceso de sucesion de Daniel
Vega Caicedo y consolidacion de dominio pleno de la sefiora Evangelina Caicedo
de Vega para establecer sobre quien recaera el dominio del predio objeto de
estudio.

TITULO DE ADQUISICION:

La senora Evangelina Caicedo de Vega (usufructuaria) y los sefiores Daniel Vega
Caicedo y Victor Manuel Vega Caicedo (Nudos propietarios) adquirieron el
derecho real de dominio sobre el bien inmueble objeto de estudio mediante
Escritura Publica No.3905 del 2 de diciembre de 1988 de la Notaria Séptima (7)
del Circulo Bucaramanga, aclarada por la Escritura Publica No. 663 del 27 de
febrero de 1989 de la Notaria Séptima (7) de Circulo de Bucaramanga y por la
Escritura Publica No. 3997 del 17 de octubre 1989 de la Notaria Séptima (7) del
Circulo de Bucaramanga, registradas bajo las anotaciones No. 03,04 y 05
respectivamente, del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 300-55317 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga. Modo de adquisicion:
Adjudicacion en Sucesion.

Fuente: Estudio de titulos BUPA-1-0088

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:

300-55317. Circulo Registral: 300 de Bucaramanga.
Fuente: Estudio de titulos BUPA-1-0088

OBSERVACIONES JURIDICAS:

Sobre el inmueble objeto de estudio, recaen las siguientes medidas cautelares,
limitaciones al dominio y/o gravamenes vigentes:

EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES EXPEDIENTES, ordenado por EL
MUNICIPIO DE FLORIDABLANCA en contra de la sefora EVANGELINA
CAICEDO DE VEGA vy los sefiores DANIEL VEGA CAICEDO y VICTOR MANUEL
VEGA CAICEDO mediante oficio 4142 del 29 de septiembre de 2015 de la
Tesoreria y Ejecuciones Fiscales de Floridablanca, registrado bajo la anotacién
No. 07 del Folio de Matricula No. 300-55317 de la Oficina de Instrumentos
Pudblicos de Bucaramanga.

Fuente: Estudio de titulos BUPA-1-0088
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: Vereda Vericute se delimita asi:

NORTE: Con la vereda Cabecera del Llano y vereda Retiro Grande de
Bucaramanga.

SUR: Con el casco urbano de Floridablanca y la vereda Alsacia.
ORIENTE: Con la vereda Agua Blanca y vereda Helechales.

OCCIDENTE: Con el casco urbano de Bucaramanga.

Ubicacion Predio BUPA-1-0088

L
\ =

v/ '

Fuente: Imagen Google earth. Consulta: 10 de julio de 2020

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:
Agricola y proteccion.

4.3. TOPOGRAFIA:
Ondulado con rango de pendientes entre 8 y 25%.
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4.4.

4.5.

4.6.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
« TEMPERATURA: 23,6°C

« PRECIPITACION: 1.055 mm / afio
« ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 925 m.s.n.m.
« PISO TERMICO: Tropical.

CONDICIONES AGROLOGICAS:

SUELOS: Grupo Indiferenciado Typic Troporthents y Oxic Dystropepts. Simbolo
MQB de unidad fase MQBg2; localizadas en filas y vigas caracteristicas en el
paisaje de montafa de climas medio, humedo y muy humedo.

Suelos con relieve moderado a fuertemente escarpado; moderadamente profundos
y profundos; texturas franco arcillo arenosa, franco arenosa, franco arcillosa,
arcillosa y franca; reaccion extremada a moderadamente acida; poseen niveles
téxicos de aluminio, su fertilidad es alta a baja, presentan erosién moderada.
Litologia de granodioritas, cuarzomonzonitas, caraneis, granitos y ceniza
volcanica.

Con uso actual ganaderia y arbustos de paramo, rastrojos, bosques intervenidos,
pastos con rastrojo, escasos cultivos de subsistencia (maiz, yuca), en aquellos
climas adecuados. Algunos sectores se encuentran en reforestacion con cipreses
y eucaliptos; otras areas sin uso alguno.

(Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacidon de Tierras del Departamento de Santander. IGAC
2003).

CAPACIDAD AGROLOGICA: TIERRAS DE LA CLASE VI, se trata de tierras con
pendientes abruptas, erosion moderada y severa, heladas, bajas temperaturas,
deficiente precipitacion, vientos fuertes, sectores con suelos superficiales. El uso
de estas tierras configura los limitantes mas severos por deficiencia de
precipitaciones, vientos fuertes, alta nubosidad, texturas gruesas, drenajes
impedidos y alta susceptibilidad a la erosién. Esta clase no tiene aptitud
agropecuaria, son aptos para algunos cultivos especificos de buena rentabilidad
como frutales y café, pero requieren de practicas intensivas de conservacion.

USO RECOMENDADO: Reforestacion en bosques protector y productor-protector,
conservacion y sostenimiento de la vida silvestre con excepcién de aquellos
sectores de suelos profundos donde los frutales (peros, manzanos) son viables.

(Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de Santander. IGAC
2003).

SERVICIOS PUBLICOS:

El sector se encuentra dentro del perimetro con servicios publicos basicos, cuenta
con redes de energia eléctrica y acueducto veredal.
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4.7. SERVICIOS COMUNALES:

Los servicios de educacion, asi como los servicios basicos de salud, asistencia
técnica y financieros se encuentran ubicados en la cabecera municipal de
Bucaramanga y Floridablanca.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La principal via de acceso al sector es via de orden Nacional Ruta nacional 66
Esta via parte de Barrancabermeja cruza el municipio de Lebrija y una parte de
Girén, llegando finalmente a Bucaramanga hasta este punto tiene 120 Km de
carretera, después de su paso por Bucaramanga la via atraviesa la zona del
paramo de Berlin, llega al municipio de Pamplona y de alli hasta Cucuta. Esta es
una via pavimentada en buen estado de conservacion. Adicionalmente se
presentan vias de tipo veredal como la que conduce desde la ruta nacional 66 al
municipio de Floridablanca y sobre la cual se ubica el predio.

El servicio de transporte de pasajeros intermunicipal es bueno y se presta a través
de numerosas empresas de transporte publico que parten de la terminal
internacional de transporte de Bucaramanga que esta ubicada en la via que de
Bucaramanga conduce a Girdn cerca del barrio Provenza.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Segun la certificacion de uso del suelo con No. de Radicado 5309 expedida por el Jefe
Oficina Asesora de Planeacién (E) de Floridablanca, Ing. Edgar Jesus Rojas Ramirez
con fecha 17 de septiembre de 2019 y de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial de segunda generacién del municipio de Floridablanca, aprobado mediante
Acuerdo N°035 de 2018, el predio objeto de avalio se encuentra clasificado de la
siguiente forma:

CLASIFICACION DEL SUELO: Rural

CATEGORIAS O CLASES DE USO (S) DEL SUELO: PROTECCION
- Ronda hidrica de Proteccion (ARNA)
- Distrito Regional Manejo Integrado (DRMI-US)

AREAS DE RECARGA DE ACUIFEROS, NACIMIENTOS DE AGUA Y RONDAS
HIDRICAS (ARNA):

USO PRINCIPAL: Preservacion
ACTIVIDADES: Forestal protector

Revegetacion natural
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USO COMPATIBLE: Restauracion
Uso del conocimiento
ACTIVIDADES: Repoblamiento con especies nativas
Investigacion controlada de los recursos naturales
USO CONDICIONADO: Uso de disfrute
ACTIVIDADES: Ecoturismo

DISTRITO REGIONAL MANEJO INTEGRADO - USO SOSTENIBLE (DRMI-US):

CATEGORIA: Preservacion
USO PRINCIPAL

ACTIVIDADES: Preservacién, establecimiento o mantenimiento de las areas
forestales protectoras, la biodiversidad y los servicios ecosistémicos del area
protegida, de acuerdo con los objetivos de conservacion.

USO COMPATIBLE

ACTIVIDADES: Investigacion controlada de los recursos naturales
USO CONDICIONADO

ACTIVIDADES: Infraestructura para usos compatibles, recreacion pasiva.
USO PROHIBIDO

ACTIVIDADES: Construccion de viviendas o estructuras y obras comunales,
como: parqueaderos, kioscos, casetas, piscinas, placas o zonas deportivas, zona
de depésito, antenas, vallas publicitarias, etc, salvo las vallas, senalizacién e
informacion del area regional que la autoridad ambiental considere necesario y
aquella infraestructura que para el control y vigilancia del area considere la
Autoridad ambiental.
No podran ser incluidas en ningun proceso o actividad de Desarrollo Urbano.

CATEGORIA: Sostenible
USO PRINCIPAL
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ACTIVIDADES: Desarrollo Agroforestal, mediante planificacion y asistencia
técnica.

USO COMPATIBLE
ACTIVIDADES: Actividades controladas agricolas, ganaderas y forestales.
USO CONDICIONADO

ACTIVIDADES: Habitacionales no nucleadas, infraestructura para usos
compatibles, reforestacion con especies nativas, recreacion pasiva.

CATEGORIA: Uso publico. Localizado al occidente en el corredor hidrico de la quebrada
la Cuellar

USO PRINCIPAL

ACTIVIDADES: Conservacion y recuperacion. Recreacion pasiva, investigacion
controlada de los recursos naturales.

USO COMPATIBLE

ACTIVIDADES: Ecoturismo, recreaciéon con infraestructura minima de acceso
como senderos o miradores, infraestructura de apoyo a la investigacion.
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LOCALIZACION

Fuente: POT Floridablanca
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DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1 UBICACION:
Al predio se accede por via Bucaramanga-Cucuta (Ruta 66). El lote de terreno
objeto de estudio, se encuentra localizado en la vereda Vericute del municipio de
Floridablanca al costado nor-oriental del casco urbano; se accede desde el oriente
del municipio de Bucaramanga (casco urbano), tomando la via Bucaramanga-
Cdcuta a 13,8 km, posteriormente tomando entrada a vereda Rosa blanca, a partir
de este punto, a 4,85 km aproximadamente hasta llegar al predio.
6.2 AREAS DEL TERRENO: Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0088
o AREA TOTAL DEL PREDIO:
40 ha
o AREA REQUERIDA:
3,367181 ha
o AREA SOBRANTE:
36,632819 ha
6.3 LINDEROS: Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0088
NORTE ORIENTE SUR OCCIDENTE
485,07 m 59,94 m 466,26 m 104,65
GONZALO ORTIZ DIAZ
VICTOR VEGA VICTOR VEGA (P61-65) Y VICTOR
CAICEDO Y OTROS CAICEDO Y OTROS VEGA CAICEDO Y ALBERTO QUINONEZ
(AREA SOBRANTE) (AREA SOBRANTE) OTROS CARRENO (P107-P1)
(P1-P55) (P55-P61) (AREA SOBRANTE)
(P65-P107)
6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO:

6.5

Al predio se accede por via secundaria de caracter veredal que del casco urbano
de Floridablanca conecta a via Bucaramanga-Cucuta (Ruta 66). Esta via vehicular
se encuentra en afirmado y se encuentra en regular estado de conservacion y
mantenimiento.

SERVICIOS PUBLICOS:

Energia eléctrica.
Acueducto Veredal.
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6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

UNIDAD CLASE
FISIOGRAFICA NORMA DE USO USO ACTUAL AGROLOGICA AREA ha
Rural — Suelos de proteccion
- Ronda hidrica de Proteccion
UF-1 (ARNA) Agricola y proteccion Vi 3,367181
- Distrito Regional Manejo
Integrado (DRMI-US)

7. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION.

71 CONSTRUCCIONES

El predio objeto de adquisicién predial no tiene construcciones principales.

Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0088

7.2  ANEXOS CONSTRUCTIVOS

El predio objeto de adquisicién predial no tiene construcciones anexas.

Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0088

7.3 CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION UN | DENS CANTIDAD
Bosque con plantacion de Balso, cedro, Acacio m? 31.275,78
Maquium y Nogal cafetero.
Alapo con @ mayor a 0,60 metros Un 4,00
Balso con @ mayor a 0,60 metros Un 5,00
Bambu con mas de 100 tallos y & mayor a 3 metros Un 2,00
Pasto tipo Estrella m? 2.396,03

Fuente: Ficha predial BUPA-1-0088

8. METODOS VALUATORIOS.

Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los siguientes
métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008,

expedida por el IGAC:
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Método de comparacion o de mercado.

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas
e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

9. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
Se encontraron las siguientes ofertas de inmuebles en el sector de ubicacién del predio
objeto de estudio, las cuales se relacionan a continuacion.
9.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Método de comparacion o de mercado:
TERRENO CONSTRUCCION
No. | TIPO DE INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO AR::SEN VHAS U — c‘gﬁ;ﬁ;ﬁ;‘%" OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE Ti‘ﬁg’f
Vereda Santa Barbara por la calle 70
1 LOTE BUCARAMANGA |$ 1.500.000.000| 12,0000 $106.416.666,67 120,0| $400.000 $ 173.000.000| Bucaramanga, a 2 km de Universidad UDES, 3102814212
condos casas.
subiendo desde el centro de Floridablanca a 3013300453 /
2 LOTE FLORIDABLANCA $990.000.000 2,8000 $139.285.714,29 450,0| $700.000 $315.000.000] 400 metros del santisimo, con restaurante. 3017745153
$225.000.000 (prima negocio)
3 LOTE FLORIDABLANCA $190.000.000 0,2500 $ 136.000.000,00 240,0( $600.000 $ 144.000.000 Alfonso Esparza | 3114489641
subiendo desde el centro de Floridablanca a
4 LOTE FLORIDABLANCA ($ 1.280.000.000 0,6400( $ 1.875.000.000,00 0,0 $0 $0 400 metros del santisimo, 5 terraplenes Edgar 3176388111
5 LOTE FLORIDABLANCA $260.000.000 0,1700 $147.058.823,53 300,0( $700.000 $210.000.000 Con dos casas en regular estado 3156410829
Nota: Las anteriores ofertas fueron actualizadas el 6 de julio de 2020.
10. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS).

Teniendo en cuenta que en la zona se encontraron ofertas de predios comparables al
del objeto de avaluo no es necesario realizar investigacién directa a través de encuestas
a profesionales inmobiliarios.
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CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

1. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO
11.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO ( Método de Comparacion):
TERRENO CONSTRUCCION
o n VALOR TOTAL VALOR PRIMA DEL
No. | TIPO DE INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO | % NEGOCIACION VALOR DEPURADO AR;AZ EN TR ARERERI W CONSTRUCCION NEGOCIO
2 LOTE FLORIDABLANCA | $990.000.000 6% $930.000.000| 2,8000|  $139.285.714,29 450,0| $700.000 $ 315.000.000 $ 225.000.000
EJERCICIO PRIMA TECNICA
Valor neto ingresos diario $ 500.000
dias 30
Valor neto ingresos mensuales $ 15.000.000
meses 12
Valor neto ingreso anual $ 180.000.000
Garantia prima en tiempo (afios) 5
Garantia prima en valor $900.000.000
Prima del negocio - Restaurante 25%
Ley 56 de 1981,
Valor prima del negocio - Hotel $ 225.000.000
restaurante
TERRENO CONSTRUCCION
TIPO DE . VALOR %. - - VALOR TOTAL
No-| INmuEBLE DIRECCION PEDIDO  |NEGOCIACION | VALOR DEPURADO ARﬁ:SEN VIHAS ARTW“: EN| vme | consTRucCION
2 LOTE FLORIDABLANCA $990.000.000 6% $930.000.000| 2,8000| $139.285.714,29 450,0[ $700.000 $ 315.000.000
3 LOTE FLORIDABLANCA $ 190.000.000 6% $178.000.000|  0,2500|  $ 136.000.000,00 240,0| $600.000 $ 144.000.000
5 LOTE FLORIDABLANCA $ 260.000.000 10% $235.000.000| 0,1700|  $147.058.823,53 300,0| $700.000 $210.000.000
PROMEDIO $ 140.781.513
DESVIACION 4.636.985,7
COEFICIENTE DE VARIACION 0,0329
LIMITE INFERIOR | $ 136.144.527
LIMITE SUPERIOR | $ 145.418.499

PROMEDIO AJUSTADO
PROPUESTO

11.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:

$ 140.782.000
$140.000.000

El analisis para la asignacién de los valores de construccién y de las mejoras dentro del
proceso de depuracion de las ofertas se realiza teniendo en cuenta la descripcion de las
mismas dada por el propietario o vendedor quien suministra la descripcién de las
caracteristicas de cada una, permitiendo asi asignar los valores respectivos teniendo en
cuenta referencias especializadas como revista construdata y otras, ademas de la
relacién y/o comparacion con tipologias definidas a partir de Analisis de Precios
Unitarios (APU) para diferentes mejoras y anexos. No se realiza APU para las
construcciones incluidas en las ofertas teniendo en cuenta que metodolégicamente no
es necesario.
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12.

Determinacion del valor de terreno:

Para la adopcion del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Los valores pedidos por hectarea de terreno estan entre $136.000.000,00 a
$147.058.823,53 la diferencia de valor pedido por ha es baja y puede darse
principalmente por su localizacién, estas ofertas estan ubicadas en zonas comparables
con relacién al predio objeto de estudio. Para la definicion del valor de terreno mas
probable para el predio a avaluar, se toma como referencia el valor cercano al promedio
($140.000.000), teniendo en cuenta que se trata de un predio con uso del suelo agricola

y proteccion.

CALCULO DEL CULTIVOS Y ESPECIES

Las especies encontradas son dispersas y no son comparables con cultivos tecnificados,
por lo tanto, sus precios se obtuvieron mediante investigacién indirecta.

UNIDAD
DESCRIPCION DE CANTIDAD U\hllﬁl'I:AoRITO
MEDIDA
Bosq}Je con plantacmn de Balso, cedro, m? 3127578 | '$ 900
Acacio Maquium y Nogal cafetero.
Alapo con @ mayor a 0,60 metros Un 4 $ 90.000
Balso con @ mayor a 0,60 metros Un 5 $ 110.000
Bambu con mas de 100 tallos y @ mayor Un 2 $ 175.000
a 3 metros
Pasto tipo Estrella m? 2.396,03 |$ 330

FUENTES: (Ver tabla de cultivos y especies)

Maderas de Norte, Cra. 17 Calle 24 Esquina - Teléfono 6304173 - 6522950, Leidy Rincon.
Depodsito de Maderas EL SURTIDOR, CI 28 16 - 63, Teléfono 6303727.
Santandereana de Maderas: Cl 28 16 - 46, Teléfono: 6526558, Elba Ma Roman.
Aserrio Hasmaderas: Cl 28 17 - 02 Teléfono: 6303159.
Hernando Abril, Comisionista — Transporte de Carga, teléfono 3153778694.

El Semillero.com

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Producciéon Agropecuaria, Produccion Limpia De

Hortalizas, 2014 Por Dane www.dane.gov.co www.agronet.gov.co
Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:

Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacién Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario de Santander, Afio 2015
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13.

CONSIDERACIONES GENERALES

La localizaciéon general del inmueble objeto del presente estudio, el cual se ubica en
Suelo rural — Suelos de Proteccion (Ronda hidrica de Proteccion (ARNA) y Distrito
Regional Manejo Integrado (DRMI-US)) del municipio de Floridablanca - Santander,
zona ubicada al costado oriental del municipio donde se observa actividad
agropecuaria.

El predio objeto de avaluo fisicamente se encuentra definido como una sola unidad
de conformacion irregular, ubicado en el costado oriente del corredor Nacional
Bucaramanga a Cucuta, via pavimentada en proceso de ampliacion a doble calzada.

El predio se encuentra en una zona de acceso de complicacion media por no tener
frente a principales vias del departamento sino veredales.

El uso actual es agricola y proteccion.
Forma y tamafo de los predios predominantes en el sector.
El predio se encuentra a 18,4 Km de Floridablanca aproximadamente.

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble al
momento de efectuar la visita técnica.

En el momento del avalio se encontraron ofertas de predios similares, por lo que no
fue necesario recurrir a encuestas con personas representativas de la region y
ademas con valuadores conocedores de la misma.

Durante la visita al predio no se tuvo conocimiento de situaciones recientes que
produjeran alteracion del orden publico en el sector.

El presente informe fue realizado con base a la informacion contenida en los insumos
prediales aportados por el Consorcio Autovia BUCARAMANGA -PAMPLONA al
momento del encargo valuatorio, por lo cual el solicitante es el responsable de la
veracidad en descripcion, cantidad, tamafio y forma de la informacién alli contenida.

En la zona las variables mas representativas en la valorizacion de los predios rurales
son la disponibilidad de vias de acceso y la cercania con fuentes de agua.

La definicion de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la
informacion consignada en la ficha predial.
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De acuerdo a lo establecido porla ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o
sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas en esta
propiedad en la fecha.

El dafio emergente relacionado con Notariado y Registro sera asumido en su
totalidad por el Concesionario.
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14.

RESULTADO DEL AVALUO
. VALOR
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 ha 3,367181 | $ 140.000.000 | $ 471.405.340
TOTAL TERRENO $ 471.405.340
CULTIVOS Y ESPECIES
Bosqye con plantamon de Balso, cedro, m2 31275,78 $ 900 | $ 28.148.202
Acacio Maquium y Nogal cafetero.
Alapo con @ mayor a 0,60 metros Un 4 $ 90.000| $ 360.000
Balso con @ mayor a 0,60 metros Un 5 $ 110.000 [ $ 550.000
Bambu con mas de 100 tallos y & mayor a Un ” $ 175.000 | $ 350.000
3 metros
Pasto tipo Estrella m? 2396,03 $ 330 $ 790.690
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 30.198.892
TOTAL AVALUO $ 501.604.232

TOTAL AVALUO: QUINIENTOS UN MILLONES SEISCIENTOS CUATRO MIL
DOSCIENTOS TREINTA'Y DOS PESOS M.CTE

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS

AVALUADOR
AVAL -79710046

JULIO CESAR DIAZ

DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL - 79698504
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. BUPA-1-0088

Hoy, 10 DE JULIO DE 2020, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz, se reuni6 el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacién de
valores definidos en los avalios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE
CONCESION VIAL BUCARAMANGA — PAMPLONA, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director
Ejecutivo. El encuentro se citd bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacién de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avalio.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacion del valor.

DESARROLLO

1. Se verificé el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, MARCO POLO SANCHEZ, El Director
ejecutivo del Proyecto por parte de LONPRAVIAL, JULIO CESAR DIAZ y El Representante Legal de LONPRAVIAL
SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verifico que la informacién contenida en el avalio comercial coincide con la consignada en la Ficha predial
BUPA-1-0088, suministrada por AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S, ademas que el informe de avaluo
correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad vigente, asi como los parametros de
esta Lonja y el protocolo para la elaboracion de avaltos de la Agencia Nacional de Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente
para el calculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial BUPA-1-0088. EI método empleado es el
indicado para determinar el avallo solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la
Secretaria de Planeacién del municipio de FLORIDABLANCA vy lo investigado en el Plan de Ordenamiento Territorial.
El valor comercial fue hallado mediante el método de mercado para el terreno, debidamente sustentado.

Descritos los valores de terreno y especies requeridas, se procede a su aprobacion dado que existe la suficiente
justificacion para su calculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se describe a
continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO | LA DESPENSA VDA VERICUTE

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $501.604.232

VALOR EN LETRAS: QUINIENTOS UN MILLONES SEISCIENTOS CUATRO MIL DOSCIENTOS TREINTA'Y DOS
PESOS M/CTE

JULIO CESAR DIAZ
DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL

AVAL - 79698504 , / ) AVAL — 79710046

HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO
ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-1-0088

Camino hacia el predio

Vista general especies vegetales - Alapo Vista general especies vegetales
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ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-1-0088

r

Vista de especies vegetales - Balso Vista general especies vegetales

Pasto tipo Estrella Pasto tipo Estrella
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16. ANEXOS

16.1 DOCUMENTALES

e Copia Certificado de tradicion y libertad de fecha 29/10/2019.

e Registros 1y 2 IGAC.

e Copia certificado de uso del suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacion
con fecha de expedicién 17/09/2019.

o Copia Estudio de titulos de fecha 29/10/2019.

e Ficha predial BUPA-1-0088 de fecha 29/10/2019.

e Copia Plano predial BUPA-1-0088 de fecha 29/10/2019.
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TERRENO CONSTRUCCION
o VALOR TOTAL TELEFONO
No. | TIPO DE INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO | % NEGOCIACION VALOR DEPURADO AR::SEN WIS [T — e e OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE FUENTE
Vereda Santa Barbara por la calle 70
1 LOTE BUCARAMANGA $ 1.500.000.000 3% $ 1.450.000.000| 12,0000 $106.416.666,67 120,0| $400.000 $ 173.000.000 Bucaramanga, a 2 km de Universidad 3102814212
UDES, con dos casas.
subiendo desde el centro de Floridablanca a 3013300453 /
2 LOTE FLORIDABLANCA $990.000.000 6% $930.000.000 2,8000 $139.285.714,29 450,0| $700.000 $ 315.000.000 400 metros del santisimo, con restaurante.
: N 3017745153
$225.000.000 (prima negocio).
3 LOTE FLORIDABLANCA $ 190.000.000 6% $ 178.000.000 0,2500 $ 136.000.000,00 240,0( $600.000 $ 144.000.000 Alfonso Esparza| 3114489641
4 LOTE FLORIDABLANCA $ 1.280.000.000 6% $1.200.000.000|  0,6400| $ 1.875.000.000,00 0.0 $0 § o Sublendo desde el centro de Floridablanca a Edgar 3176388111
400 metros del santisimo, 5 terraplenes
5 LOTE FLORIDABLANCA $ 260.000.000 10% $ 235.000.000 0,1700 $ 147.058.823,53 300,0( $700.000 $210.000.000 Condos casas en regular estado 3156410829
TERRENO CONSTRUCCION
VALOR TOTAL TELEFONO
No. | TIPO DE INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO | % NEGOCIACION VALOR DEPURADO ARE:; EN vinz AREA EN M2 vive CONSTRUCCION VALOR PRIMA DEL NEGOCIO NOMBRE FUENTE FUENTE
3013300453 /
2 LOTE FLORIDABLANCA $ 990.000.000 6% $930.000.000 2,8000 $ 139.285.714,29 450,0| $700.000 $ 315.000.000 $ 225.000.000 3017745153
EJERCICIO PRIMA TECNICA
Valor neto ingresos diario $ 500.000
dias 30
Valor neto ingresos mensuales $ 15.000.000
meses 12|
Valor neto ingreso anual $ 180.000.000
Garantia prima en tiempo (afios) 5
Garantia prima en valor $ 900.000.000
Prima del negocio - Restaurante 25%
Ley 56 de 1981,
Valor prima del negocio - Hotel $ 225.000.000
restaurante
TERRENO CONSTRUCCION
TIPO DE VALOR %. VALOR TOTAL NOMBRE TELEFONO
No- | \NMUEBLE DIRESEE PEDIDO  |NEGOCIACION | VALORDEPURADO Aer:sEN VIHAS AREAEN | i | CONSTRUCCION OESERVECIONES FUENTE FUENTE
subiendo desde el centro de Floridablanca a 3013300453 /
2 LOTE FLORIDABLANCA $990.000.000 6% $930.000.000 2,8000 $ 139.285.714,29 450,0| $ 700.000 $ 315.000.000 400 metros del santisimo, con restaurante.
: N 3017745153
$225.000.000 (prima negocio).
3 LOTE FLORIDABLANCA $ 190.000.000 6% $ 178.000.000 0,2500 $ 136.000.000,00 240,0( $600.000 $ 144.000.000 Alfonso Esparza| 3114489641
5 LOTE FLORIDABLANCA $ 260.000.000 10% $ 235.000.000 0,1700 $ 147.058.823,53 300,0( $700.000 $210.000.000! Con dos casas en regular estado 3156410829
PROMEDIO $ 140.781.513
DESVIACION 4.636.985,7
COEFICIENTE DE VARIACION 0,0329

LIMITE INFERIOR

$ 136.144.527

LIMITE SUPERIOR

$ 145.418.499,

PROMEDIO AJUSTADO

PROPUESTO

$ 140.782.000
$ 140.000.000

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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TABLA DE INDEMNIZACION DE CULTIVOS Y ESPECIES

d=0,10m - 0,20m d=0,20m - 0,40m d=0,40m - 0,60m
0,10 ADOPTADO | 0,20 0,30 ADOPTADO 0,40 0,50 ADOPTADO 0,60 0,70 0,80
S 15.000 | $  30.000 | $  40.000 | $ 55.000 | $  55.000 | 70.000 | S  90.000 | $ 90.000 | $ 110.000 | $ 125000 | $  150.000 |tercera
S 20.000 | $ 35.000 % 50.000 | 75.000 | $  75.000 | $ 95.000 | S 120.000 | $ 120.000 | $ 145.000 | $ 170.000 | S  200.000 |segunda
3 40.000 | $ 60.000 | $ 75000 | $  110.000 | $ 110.000 | $ 145.000 | S 185.000 | $ 185.000 | $ 220.000 | $ 260.000 | $  325.000 |primera
S 50.000 | $ 75.000 | $ 95.000 | $  140.000 | $ 140.000 | $ 190.000 | S 240.000 | $ 240.000 | $ 280.000 | S 330.000 | $  380.000 |muy fina
DAP(m VOLUMEN ARBOL EN
ESPECIE T/4 *DAP((m)) Altura total (m) FF PIE (m3)
ARBOL DE
BOSQUE 0,785 0,0144 5 0,65 0,04
VOLUMEN VALOR VALOR VALOR
ESPECIE ALTURA (m) | DAP (m) |#PLANTAS/Ha | ARBOLEN | VOLUMENTOTAL | VALORMS3 | _° " | VALORM2 | ADOPTADO | ADOPTADO
PIE (m3) M2 HA
Bosque natural,
secundario y 5 0,12 2222 0,04 81,631836 $ 110000|$ 4041 $ 89| $ 900 | $ 9.000.000
galerias
DAP(m VOLUMEN ARBOL EN
ESPECIE /4 *DAP((m)) Altura total (m) FF PIE (m3)
ARBOL DE
VEGETACION
NATIVA 0,785 0,0100 5 0,65 0,03
VOLUMEN VALOR VALOR VALOR
ESPECIE ALTURA (m) | DAP (m) |#PLANTAS/Ha | ARBOLEN | VOLUMENTOTAL | VALORM3 | _° ° | VALORM2 | ADOPTADO | ADOPTADO
PIE (m3) M2 HA
Veﬁ‘;:\lc;on 5 0,10 2460 0,03 62,76075 $ 110000|$  2.806| $ 690 | $ 700 | $ 7.000.000
FUENTES:

Maderas de Norte, Cra. 17 Calle 24 Esquina - Teléfono 6304173 - 6522950, Leidy Rincon.
Depdsito de Maderas EL SURTIDOR, Cl 28 16 - 63, Teléfono 6303727.

Santandereana de Maderas: Cl 28 16 - 46, Teléfono: 6526558, Elba Ma Roman.

Aserrio Hasmaderas: Cl 28 17 - 02 Teléfono: 6303159.
Hernando Abril, Comisionista - Transporte de Carga, teléfono 3153778694.

El Semillero.com

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccidon Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas, 2014 Por Dane www.dane.gov.co www.agronet.gov.co
Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf
Anuario Estadistico Agropecuario de Santander, Afio 2015



COSTOS COSTOS . TOTAL VALOR POR

NOMBRE VULGAR ANOS ADOPTADD POR MATA (100
ESTABLECIMIENTO MANTENIMIENTO UNIDAD UNIDAD TALLOS)

Bam bu ] 3.000 | 5 1.000 2 g 50005 5.000 (% 125000

Bam bu 3 3.000 | § 1.000 4 3 7.000 |5 7.000 (% 175.000

https:// guaduabambucolombia. com/2013/09/24/plantar-guad ua-semil lero-y-vivero-de-guadua-angustifol ia-ref orestar-con-guadua/
http://elsemillero.netf nuevo/semillas/listado_especies. php?id=55
https:/ www minagricultura.gov. co/MNorm atividad /Resoluciones/Resoluci 3C3%E3n 3% 20M 036200004113%20de 3% 202018, pdf




e PASTOS

TIPO NOMBRE CIENTIFICO VALOR M2
PASTO NATURAL Son pastos o sabanas que se dan por generacién espontdnea S 220
Brachiaria brizanta (Marandu), Brachiaria decumens (Pasto
peludo, pasto alambre, pasto de orillas), Brachiaria humidicola
PASTOS MEJORADOS (Braquiaria dulce), , Estrella (Estrella africana),Gordura
(Yararagua peludo, Chopin, pasto melaza), Puntero (Uribe,
Paragua), entre otros. S 330
Cuba 22, Elefante (Gigante, Merqueron, Bufala, Brasilero,
PASTO DE CORTE |Hierba de napier), Imperial (Hay morado y verde, Pie de paloma,
Pasto carpeta), entre otros. S 630
DANO i VALOR VALOR
EMERGENTE Re:..ﬁ:',ﬁﬁién VALOR | ¢ hacidad VAER D WERE) ADOPTADO ADOPTADO
BASIO Costo Meses (Resolucién ;2:;31?_ de Carga e H 2 H
Instalacion Lucro) a m a 2
Natural $ 2,000,000 6 $35000] 1 $210,000]  $2,210,000 $ 221  $2,200,000] $ 220
Mejorado | $ 2,680,000 6 $35000] 3 $630,000] 3,310,000 § 331 $3,300,000[ $ 330
Decorte | $4,820,000 6 $35000] 7 $1470,000]  $6,290,000] $ 629 | $6,300,000] § 630




—_LONPRAVIAL
INFORME TECNICO
TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
PROYECTO DE CONCESION VIAL BUCARAMANGA - PAMPLONA
TRAMO CONECTANTE C1-C2

PREDIO No. BUPA-1-0088
Fecha H 10 de julio de 2020
Solicitante : AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

INFORMACION BASICA
Propietario

EVANGELINA CAICEDO DE VEGA
DANIEL VEGA CAICEDO
VICTOR MANUEL VEGA CAICEDO

Direccion H LA DESPENSA VDA VERICUTE
Abscisa inicial H K11+ 848,12 ID

Abscisa final H K12+ 248,99 ID

Matricula inmobiliaria . 300-55317

Fecha visita H 6 de julio de 2020

LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES AVALUADORES EN PROYECTOS
VIALES, INFRAESTRUCTURA Y FINCA RAIZ - LONPRAVIAL

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
Avaluador Profesional

Elaborado por

AVAL 79710046 RAA

1. PROPOSITO DE LA TASACION
El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de la transferencia de la propiedad al
Estado que comprende la pérdida de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean
necesarios, causados por la adquisicion de predios por motivo de utilidad plblica e interés social adelantada por el concesionario AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., en nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del
Cddigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil de 07 de mayo de 1968) y Sentencias de la Corte
Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.

2. MARCO JURIDICO
De acuerdo a la Resolucién 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboraciéon de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, especificamente en los articulos 17 y 18, ademas de la Resolucion 1044 de 2014 del
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, se establecen los conceptos de dafio emergente y lucro cesante que se deben considerar como
generados en el marco del proceso de adquisicion predial.

DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $12.231.278
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Publicos No aplica;
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles No aplica
2.4 - Gastos de Publicidad No aplical
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento No aplica|
2.6 - Gastos por Impuesto Predial No aplica;
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) No aplica;
2.8 - Gastos por on del i ble de 1 No aplica;
2.9 - Gastos por Adecuacion de areas remanentes No QMI
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacion de contratos No aplica;
AVALUO DANO EMERGENTE $12.231.278
LUCRO CESANTE
3.1 - Perdida de utilidad por renta (arrendamiento_o aparceria) No aplica
3.2 - Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas No aplica
AVALUO LUCRO CESANTE $0
AVALUO INDEMNIZACION
4.1 TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $12.231.278
Son: DOCE MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO
PESOS M/CTE
OBSERVACIONES: Dentro del calculo del dafio emergente y el lucro cesante solamente se incluye el item
correspondiente a los Gastos de Notariado y Registro. Teniendo en cuenta que el propietario no aporté documentos
que demuestren el calculo de otros items de la indemnizacion.
NOTA: De acuerdo a la Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, se define en el
articulo 30. Modificar el parégrafo 1o del articulo So, el cual quedara asi: “Pardgrafo lo. La entidad adquirente
solicitara por escrito a los beneficiarios de la indemnizacion, la entrega de la documentacion que pretendan hacer
valer para el calculo de la misma. La cual debera ser entregada a mas tardar dentro de los diez (10) dias siguientes
al recibo del requerimiento, y solo con base en esta se efectuara el calculo de la indemnizacion™.

TOTAL INDEMNIZACION | $ 12.231.278

SON: DOCE MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS M/CTE

MARCO‘POLO SANCAEZ BUSTOS
AVALUADOR PROFESIONAL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79710046

JULIO CESAR DiAZ
REPRESENTANTE LEGAL LONPRAVIAL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79698504
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PREDIO

Fecha
Solicitante

INFORME TECNICO
TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA

PROYECTO DE CONCESION VIAL BUCARAMANGA - PAMPLONA
TRAMO CONECTANTE C1-C2

No.

INFORMACION BASICA

Propietario

Direccion

Abscisa inicial
Abscisa final
Matricula inmobiliaria
Fecha visita

Elaborado por

1. PROPOSITO DE LA TASACION

BUPA-1-0088

10 de julio de 2020
AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

EVANGELINA CAICEDO DE VEGA
DANIEL VEGA CAICEDO

VICTOR MANUEL VEGA CAICEDO
LA DESPENSA VDA VERICUTE
K11+ 848,12 ID

K12+ 248,99 ID

300-55317

6 de julio de 2020

LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES AVALUADORES EN PROYECTOS
VIALES, INFRAESTRUCTURA Y FINCA RAIZ - LONPRAVIAL

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS

Avaluador Profesional

AVAL

79710046 RAA

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que
comprende la pérdida de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean necesarios, causados por la
adquisicién de predios por motivo de utilidad publica e interés social adelantada por el concesionario AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., en
nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del Cédigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de
Justicia Sala de Casacion Civil de 07 de mayo de 1968) y Sentencias de la Corte Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.

2. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA CONCESION AUTOViA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

[VALOR DEL INMUEBLE [$ 501.604.232,00 |
CONCEPTO TARIFA VALOR PARCIAL PROPORCION TOTAL

Derechos notariales 0,30% $ 1.504.282 100% $ 1.504.282
Cargo fijo derechos notariales $21.000 | $ 21.000 100% $ 21.000
IVA derechos notariales 19,00% | $ 289.804 100% $ 289.804
Retefuente 0,00% $ - 100% $ -
Recaudos (tarifa sobre SMMLV) 5,60% $ 49.200 100% $ 49.200
Otros: elaboracion y fotocopias (50 hojas*3 copias) $ 3.800 | $ 570.000 100% $ 570.000
IVA otros gastos notariales 19,00% | $ 108.300 100% $ 108.300
Impuesto de registro (Beneficencia) 1,00% $ 5.016.000 100% $ 5.016.000
Derechos registrales 0,910% $ 4.564.600 100% $ 4.564.600
Sistematizacion y conservacion documental 2,000% | $ 91.292 100% $ 91.292
Certificado de tradicion y libertad $16.800 | $ 16.800 100% $ 16.800
TOTAL GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA A LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. $ 12.231.278

3. OBSERVACIONES:

1. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un inmueble segln lo indicado en el Decreto 650 de 1996 y las
resoluciones 088 y 089 de 2014 de la SNR, Decreto 1428 de 2000, Decreto 2280 de 2008 y Decreto 0640 de 23 de Enero de 2015. Resoluciéon 6610
del 27 de mayo 2019, 6713 del 28 de mayo de 2019, resolucion 1299 del 11 de febrero de 2020. Tal valor incluye los gastos a cargo del vendedor.
Teniendo en cuenta que se trata de un area de terreno para un proyecto de infraestructura vial del Estado, existe excepcidon de estos gastos por parte
del comprador la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

2. Para efectos del calculo se tomd en cuenta el valor comercial del area de terreno objeto de adquisicién por parte de la AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA.

3. El propietario sélo tendra derecho a éste reconocimiento en el evento en que acceda a enajenar voluntariamente su inmueble a favor de la AGENCIA

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

4.De acuerdo a la Resolucién 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi en su articulo 17, numeral 1, el valor de Dafio Emergente por
gastos de Notariado y Registro serdn pagados directamente por Autovia Bucaramanga Pamplona S A S, en la notaria donde se suscriba la escritura
publica de venta y en la oficina de instrumentos publicos competente. El valor mencionado es meramente informativo y sera ajustado de acuerdo a los
costos que se presenten al momento de suscribir la escritura y registrarla. Este valor no serd entregado al vendedor, sera pagado directamente del

comprador a Notariado y Registro.

TOTAL DANO EMERGENTE

[s 12.231.278

SON: DOCE MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y UN MIL DOSCIENTOS SETENTA Y OCHO PESOS M/CTE

JULIO CESAR DIAZ

REPRESENTANTE LEGAL LONPRAVIAL

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79698504

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
AVALUADOR PROFESIONAL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79710046



Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504, se encuentra inscrito(a)
en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Enero de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador
AVAL-79698504.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 09 Ene 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 09 Ene 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 09 Ene 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 09 Ene 2018 Régimen
Académico

Pagina 1 de 3




RAA

Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 09 Ene 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 09 Ene 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 09 Ene 2018 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 09 Ene 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 09 Ene 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
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Registro Ablerto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 12C 71B 40 TORRE 6 APTO 822
Teléfono: 3203418496
Correo Electrénico: juliocesardiaz@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador Ambiental -- La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504.

El(la) sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con
la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a3150918

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@d) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Sep 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Sep 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 08 Sep 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
o Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 08 Sep 2017 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 08 Sep 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 08 Sep 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 08 Sep 2017 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 08 Sep 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 08 Sep 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 08 Sep 2017 Régimen
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono: 3134213500
Correo Electrénico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificaciéon con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a7380a26

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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chDIGo:
PL-F-102-14.

mas para todos LR TERSIOn -
FECTOR MANTILA RIS | ALGALDE Alcaldia Municipal de Flori )

CARTA 1 il ’

OFIGINA ASESORA DE PLANEACION |_PROZESO; GESTION PLANEACION E INFORMACION

Floridablanca, 17 de septiembre de 2019.

it Racicado: 53092::@&
Sefior;

JUAN CARLOS GONZALEZ ROJAS

Director SPV

AUTOVIA BUCARAMANGA — PAMPLONA S.4.8

Autopista Norte Km, 21 Interfor Olimpica

Ema)l: comunicaciones@autoviabucaramangapamplona.com

Chla Cundinamarca. '

Refer?ncia: Su aficio Mo, 02007135 reclhide con Rad. Gral. 14868-2015 ¥ Rad. QAP No. 4014 del 28/08/2010,
Asunte: Cansulta normativa - Usas del Suelo para Clento Slete (107) predios — Centrata Conceslén APP No. 002-2018.

Con’t:'n uando oon s respuesta a [a comunicacion de la referencia, porfa cual solicita informacian
sobre el uso del suelo segdn el nuevo Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de
Fioridablanca, para un grupe de predios chjeto de la gestidn predial del provecto Autovia

Bucaramanga ~ Pamplona, v tenlend uenta la magnitud v complejidad del asunto, por
medip del presente eserito me permlto brindar respuesta especifica para los predios listados del
ftem[Na. 81 al item No. 107, presentando la siguiente tabla que contiene fa informacién sobre
la Clasifisacién del Suelo y las Categorias o Clases de Usa del Suelo de dichos predios, segin
la delimitacion geografica de los mismos en e GEOPORTAL Catastral del |GAC (2018} v segtin
las disposiciones establecidas per el Acuerdo Municipal No. 035 de 2018 {octubre 05), por medio
del cual se aprobd ef POT de segunda generacion del Municipio de Floridablanca (2018-2030):
T i .
T ROVERD CLABIFICAGION | CATEGORIAS O GLASES DE USO(E)
B ] catastrat DESCRIPGION | pr'siEta DEL SUELD POT (76] CBSERVACIONES
Contenldo dentro da |a
ta Faldia Prasenta Categorta de PROTECCION
-yl 00-02-0003-0487-000 ‘erada Verioute RURAL {hrea Protegida DRMLUS), ?Rn; [de uso sostenlble det
: . - Contenlds denfra de 1z
San Luts Vereda Presanta Categoria de PROTECCION
B2 00-02-0003-C083-000 Verieute RLFRML, thres Prowegida DRMIUS), EDD}{J; !de usa sostenibie del
Lategoria de PROTESCION con las i
: San Luls Vereda siguientes clages; Contenida  denig ) de la
83 00-02-0003-0736:000 Verionte RURAL Area Protegida DRAIUS. zr;%n:qrh usc ensienible del
Rondas da proteccltn (ARNAL '
) Categoria de PROTECCION con las Conterido dentro de ia
: Lz Despensa siguientes dasps) i e
34 00-02-00 03011 7-000 ‘ereda Verioute | RURAL Area Prategida DRMG-US. EU;; Ide ush sostenlble dej
Rondas de proteccin [ARNA}. ’
Categorda de PROTECCION con las Comenido denyo de la
Et Dlarnante sigulentes clages: ;
&5 bOn02-H003-0112-000 Vemda Verouts RURAL Area B Ida DRMLUS. EuRn;[de Use sostenfijede] | |
. Randas da profeccidn (ARMA], o
| B Sical Vareda Presenta Categoria de PROTEGCIGN ontenide dento de la
88 lf 00-02-0003-0110-000 Vs RURAL {drea Profegida DRMIUS), ZD*:;Q; Icie 5o sostenihle det
o - : Centsnide dentro de fa | |
) San Luls Vareda Presanta Categors de PROTECEION
87 i UD-0Z0003-007B-000 | gon LAl RURAL (Aras Probegins BRMLUS) 2008 |ua vso sostenible def 1
" i
1
Cafegaria de PROTECCKIN con las
fass  Slanca slyulerites olasas; Contenide dentro de fa
88 | 00020003-0772000 | Voroe vedouts | RURAL Area Protegida DRMMUS, Zona de uso sosteribie del
Rondas de prateceitn (ARNAY, :
Cetegorta de PROTECCION con las Contenida dentro de
B9 OGh02-0002-0004-000 t‘eﬂ‘;ﬁi’ verede | eumas sigulentes slases! zoma de uso sasierible dal
- Arex Proteglda DRMI-LIS. DRAAI,
Rondas de protecaidn (ARNAYL
! 2
ELABORO FECHA T REVISO FECHA J APROED CHA
ECUIPO MEC ENERO 2014 RESPOMSABLE PROGESD ENERD 2014 EOQUIFD DIRESTIVD MEGI MEE 014
Pagina1de 3.
Calie & Mo. 8-25 Casco Antigus Flordablanca Atengion: waw. flofidablanez gov.co
Tels: (5)(7) 6487777 ~ 8497603 FAX 6407583 Lunes a Viemes g@ @zlcaldiefianca
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[ - En st mayor’ 181 presanta, .
| . Categorla de PROTEGCION (Rellios de
17, | oooz000400t0.000 [ 51 U0 Vereda | o)y _B::U“mtx':l'ﬂsm — Ninguna.
: Cafegoria de Dessrrollo o Produccién l
Sistemas Agrosivopastorifes (SASP),
Mota: Bl predio 00-02-0004-0347-000 e pldo ser loralizade en los mgpas catastales suminlstrados por ef JSAG, razéﬁ par la cuat se
recomienda que o interesado solltie a dicha autoridad cxfastral, copka de 12 carta catasiral aetualizads,

Los Uisos principales, compatihles y condicionados correspondientes 2 las categorias vy clases
de Usos y dreas de actividad referidas en |a tabla anterior, estén establecidos en los siguientes
artictlos del Acuerde Municipal No. 035 de 2018, que usted puede consuiter en la pdgina web

oficial (http:ﬂww.ﬂon‘dablanca.gov.cor’tramparencialpaginas:’planeacion‘aspx, ¥ buscar el ftem
POT | Vigente):

reas de recarga de acuiferos, nacimientos de agua y rondas hidricas (ARNA): Arflcuin 348 del
cusrdo Municipal No. 035 de 2018.

elictos de Bosques Naturales y 4reas de aptitud forestal protectora-{ABH-FP); Articuio 352 del
cuerdo Municipal No. 035 de 2018,

istrite Regioral de Manejo Integrado — Usc Sostenible {DRMI-US): Artfeulo 345 del Aouerdo
unicipal No. 035 da 2018,

rea para Desarrollo Agropecuario con Restriccionss - Sistemas Silvoagricolas (SSA) y
istemas Agrosilvepastoriles (SASP): Arifculo 357 def Acuerdo Municipal Ne. 035 de 2018,

De &sta forma se ha completado la respuesta correspondiente a su solicitud No. 502007135,

o~ dentrp def término o plaze al que se refiere ef paragrafo del Articulo 14 de 1a Ley 1755 de 20135,
para‘'el caso de peficiones porlas cuales se eleva sonsulta 3 las autoridades en relacidén con las
matéfias a su cargo.
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Observaciones:
» La Informacion presentads en este documento respecio a cafegorfas o clases de uso ghegecs
strictamente 2 las disposicia ropaga I {0 MUni ig Flofdabtanea medi
cyerd icipal No. 03 2018, por el cual se aprobe el POT del Municipio de Floridablanca . i
2;@1 8-203C, proyecto nue fue concertado en los aspectos ambientalss con las auteridades
ambientales de la jurisdicci6n, sepln estd consignado en la Resolucion 0254 de 2018 expedida por
[2/CDMB y en la Resolucidn 000840 de 2047 expedida por el AMB,

- Er:'; este oficio se presentan Jos aspactos normativos principales y de cardcter general que tienan los
predios objete de consuita, dentro del POT vigents, por lo cus no constituye ni congapto de uso dal i
slielo ni conce & norma urbanfstica que establezea de manera particular y concrefa, fodos los
aspectos técnicos y jurldicos que comespondan a cads predio en particidar,

s+ Por io anterior, sl gestor predial deberd tener en cuenta los demas aspectos refacionados con Ia
replamentacién urbanlstica, la reglamentacién ambiertal ¥ demés disposiciones legales a que haya
lugar, dentro de los trdmites y procedimientos que se adetanien sobre las unidades prediales objeto
dé_ consulta, en especizl, cuando se adelanten ramites relacionades con avallos comerciales.

+  Para tramitar certificaciones Individuales de Uso del Suelo para cada une de los predios objeto de
consulta, en los términos a los que se refiers el Numeral 3 del Artioulo 12 del Decreto Nacional Na.
1203 de 2017, se debe adalantar el tramite presentando las correspondientss solichtudes conforme ol
pr'Pcedfm!'ento estandarizade por la Administracion Municipal (M ECH), con los formularios de solicitud
debidamente diligenciades (En original v copia) ¥ cancelar los derechas por concepio de certificanion

de documentos oficiales (Estampillas), para cada une de los predics.

Atent;zamente_

Ing. EDGAR JESUS ROJAS RAMIREZ
Jefe Oficina Asesora de Planeacion (E)

Jairo Vergara Martfnez
hivErsitarie - Ares del 8I1G
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