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Enviado por: Jorge Alejancro Gonzalez Gomez
Procesado por: Camila Andrea Parra Gacna

SeﬁOTES' Asunto: Noliﬁcac\brl por.Aviso del Oficio de Oferta
RAQUEL TARAZONA ALVAREZ Formal de Compra “Cficio...
(HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) |H I‘Im ’ll""“ ’|| HI” m
Predio: “EL DIAMANTE" (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria y Titulo Adquisitivo) / S02013798

“EL DIAMANTE VDA VERICUTE” (Segin IGAC)
Vereda: “VERICUTE” (Segtn IGAC y Titulo Adquisitivo) /
“FLORIDABLANCA?” (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)

Floridablanca, Santander
Referencia: CONTRATO DE CONCESION APP N°. 02 DEL 7 DE JUNIO DE 2016.

Asunto: Notificacién por Aviso del Oficio de Oferta Formal de Compra “Oficio por el cual se
dispone la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio Rural denominado, “EL
DIAMANTE" (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Titulo Adquisitivo) / “EL DIAMANTE VDA
VERICUTE” (Segun IGAC), ubicado en la Vereda “VERICUTE” (Segun IGAC y Titulo Adquisitivo) /
“FLORIDABLANCA” (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), municipio de Floridablanca, Departamento
de Santander, identificado con el Niumero Predial Nacional 682760002000000030112000000000 y la
Matricula Inmobiliaria nimero 300-94868, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Bucaramanga.”

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se
cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento
Publico a Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los
objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, y como uno de los proyectos prioritarios
dentro de las obras viales de la actual Administracion, aprobo el Proyecto Bucaramanga-
Pamplona, el cual se encuentra adelantando, en coordinacion con' AUTOVIA BUCARAMANGA
PAMPLONA S.A.S, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de
junio de 2016, como parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombig, el literal e) del
articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de |a Ley 1682 de 2013.

AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA para que actde en su nombre y representacion en todo el proceso de la
Gestion Predial de los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacién voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de
funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del
Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio de
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2016, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato .de Concesién, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes en |la materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), el
Representante Legal de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

HACE SABER

Que el dia trece (13) de julio de 2021, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la
AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.AS., expidié la Oferta Formal de Compra No. S02013561
“Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de terreno a segregarse de un predio Rural
denominado, “EL DIAMANTE" (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria y Titulo Adquisitivo) / “EL
DIAMANTE VDA VERICUTE” (Segtn IGAC), ubicado en la Vereda “VERICUTE” (Segun IGAC y Titulo
Adquisitivo) / “FLORIDABLANCA” (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), municipio de Floridablanca,
Departamento de  Santander, identificado con el  Ndmero  Predial  Nacional
682760002000000030112000000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 300-94868, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.”, correspondiente a la ficha predial No. BUPA-1-
0093.

Que mediante oficio de citacidn 502013560 del trece (13) de julio de 2021 la Concesién AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. convocé a RAQUEL TARAZONA ALVAREZ (HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS) a comparecer a notificarse de la mencionada Oferta
Formal de Compra oficio S02013561 del trece (13) de julio de 2021.

Que no fue posible establecer comunicacion con los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS.

Que para garantizar el debido proceso se publicd la Citacidn por Aviso $S02013650 del 22 de julio
de 2021 en las paginas web de la Agencia Nacional de Infraestructura y de Autovia Bucaramanga
Pamplona S.A.S. Aviso fijado el 30 de julio de 2021 y desfijado el 5 de agosto de 2021.

Que, en virtud de lo anterior, se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO del mencionado
acto administrativo, dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Asi mismo, se indica que contra la presente Oferta Formal de Compra no proceden recursos por
via administrativa, segln lo establecido en el inciso 4 del Articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Es de indicar que en la comunicacion de citacion personal de fecha (25) de junio de 2021,
notificada y publicada por AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., se informd sobre las
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condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacidn personal, sin que a la
fecha se haya surtido dicho tramite.

Acompafio para su conocimiento copia integra de la oferta de compra, objeto de notificacion por
este medio.

No obstante, y en aras de ser garantistas del debido proceso, en aplicacion del articulo 4 del
Decreto 491 de 2020, en concordancia con los articulos 56, 57, numeral 1 del articulo 67 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos nos
indique la direccion electrénica en la cual recibiran notificaciones o comunicaciones, en cuyo caso
se entiende gue se acepta este medio de notificacion dentro del proceso de la gestién predial.

De requerir informacion adicional La concesionaria AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.,
le solicita que previo a dirigirse a sus oficinas debera comunicarse con dos (2) dias de anticipacion
con el profesional predial a cargo, con el fin de agendar su cita, en el horario de lunes a viernes de
7:00 a.m. a 12:00 m o 2:00 pm a 5:00 pm y el sdbado de 7:00 am a 12:30 m, nuestro Profesional
Juridico Predial, Abogado Juan David Camacho al nimero celular 318 6148693, o al correo
electrénico autovia.jur.predl@css-constructores.com; asi mismo es importante sefalar que para
la realizacion de cualquier visita a nuestras oficinas debera portar los Elementos de Bioseguridad
Personal establecidos por el Gobierno Nacional (tapabocas y guantes); adicionalmente, una vez
agendada su cita debera presentar la cédula de ciudadania original, y si actia como apoderado
debera allegar el correspondiente poder; no se permite acompafiantes ni el ingreso de menores de
edad.

Para finalizar, si usted esté catalogado dentro de la poblacién de riesgo, (adulto mayor de 60 afios,
menores de edad, y/o enfermedades de base) deberd comunicarlo para que la informacién
adicional solicitada se pueda dar en su domicilio.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus normas
reglamentarias, se hace saber que:

o AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S efectla el Tratamiento de sus Datos
Personales para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucién del Contrato de
Concesién bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio de 2016; especificamente, para adelantar
la adquisicion en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios
requeridos para la construccion del Proyecto vial Bucaramanga — Pamplona.

° Segln lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacién
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de
informacién requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones
legales.
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° Se podra ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacién
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales
disponible en www.autoviabucaramangapamplona.com, a través de los nimeros de contacto: (1)
667 1030 y (301) 568 2586 o} mediante escrito dirigido a
habeasdata@autoviabucaramangapamplona.com o radicado en la Autopista Norte Km 21 Interior
Olimpica, municipio de Chia — Cundinamarca.

° AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S garantiza la confidencialidad, libertad,
seguridad, veracidad, transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el
derecho de modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualquier cambio sera informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra de la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio S02013561 del trece
(13) de julio de 2021 y de sus documentos anexos.
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Chia, Cundinamarca, 13 de jufio de 2021
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Pradlo: "EL DW'-IMM Folo oc Msnmiis Im;-?hjsmn; {
“EL DIAMANTE VDA VERICUTE lseuinicac

Vereda: “WERICUTE (Sgn 64T ¥ T sogusten) |
'FL’DFEIDABLANCA" {Eeqin Fobace Mgkt nmchiana)

Fhrldahlm Sanfander

Referencia;  Contralo de Concesn beip &l esquema de APP No. 002 del 7 de junio de 2016
j ‘Bucaramanga —Pamplona’.

Asunto: Oficio por el cusl se dispone iz adguisicion de une zona g2 temmeno & segregarse de un predic
de mayor extension, dencriinado “EL DIAMANTE® (Ssein foio o Marcus kncadara y Taus kemisibe) | “EL
DIAMANTE VDA "IERFCUIE" esiin 1942, ybicado en la Versda 'VERICLIT.E' [egin 238 ¥ Teko Adisteo) |
“FLORIDABLANCA® 156 Fefo & Walrcu brais), municipio de Floridablanca, Departamento de Santander.
identifcads con &l Nimsma Prediz| Namnal 827600020000000G30112000000000 ¥ 8 Mslriculs
Inrnubﬁam némero 300-94868, de la Cficina de Registro de Instumentos Piblicos de Buraramangs.

Respetados Sefior:

.Como es de conogimienta genesal, medianie el Decreto 4765 921 03 de noviembre de 2011, se cambié |z

neluralezs jurldica del Insfluto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Piblico a Agencia
Nacional Estatal de Naluralezs Especial dal sector descentraizado de fa Rama Ejerulive def Orden

Nacional, con personerla fridics, patimonia prapio v-autonomiz adminisiratvs, financsra ¥ Womica,

pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE [HFRAESTRUCTUM AN, Jdenﬂiicada con ol
NIT B30.125.996-9, adscris &l Mimslana de Transpore; quiem, 2n mpﬂmro de los chjetives yfines
sefiaiados por la ley = esta entidad, y como uno de los proyectos priarledos dentro de fas obras viales de

la actial Adminislracian, aprobé el Provects Bucaramanga - Pamplona, e cual 52 encuerira

adelantando, en cahrdmamﬁn con AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLG!M S8, ideﬁﬁ'iaﬁ con
NIT 800.872.713-8, 2n virlud del Contreto de Cﬁnceslﬁn bejo el %quema de APP Na. &‘!del o de Junio
de 2016; Proyecio’ ‘que toe declarado de wilidad plblica & inkrés social mediants iz resolucion 1933 del
13 de noviembre def 2015 de la Agencia Necional de Infraestruciurz ~ ANI, como pere de la
mademizacion de & Red Vial Nacona! 'y en cumplimlento de s di ispasiciones wniamdas enel srifculo
£8 de |2 Consiiucian Pollica de Colomii, &l fieral &) del 2rticls 58 de la Ley 368 de 1957 &l articule
18 de Iai.ay 1682 de 2013,

Para Ia -ejecucion del Proyects, por motve de ullidas plblicz, e AGERCfA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA requiere comprer | Ia zona de lerena del sgunio, conforme & Ja sfectacion de la

Ficha Predial No. BUPA-1-0093, ¢a iz Unidad anuunal t COMECTANTE €1-C2, de fa cual sa anexs

PEX GE71030
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copla, de cusl s= requiere un drea da BEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PUNTO DOCE
METROS CUADRADOS (6.866.12 m*) de lerrana; inchadas:

S ¥ L
0.6B861] ha _80L000.000 54 526 960
17; Zaa Bura en corcrels = 6,500 X6.20m;, i
aen 24051 m 78,500 J431.025
sspeste de 0,10m, | -

2 na i SIE | :
gémgﬂ;gﬁ?ﬁuﬂ;mm e aml om 34,800 741240
M3; Murs perimntral an ciclopeo ' de fongiud :

ATy o J- m 114200 915.815
st de D 3m v altua oe A0m SR
hMango{2 de 0,50 2 0.207) L 5, 250500 2,750,000
Manged@ de (.20 3 050m! 2 U 280.00C ) S2.2500000
Anaco B=0,30m 1 in 200001 30.000
Cultiva o= Yuce 255.00 mt 380 48420
Ciitvs g Flatsnn 122000] o 28007 3.612.500
Cuitivo g2 Cafd 3428 00 i 2A0E B.992.400
Cedro (@ ge 0 40m 2 0.50m) T T | £0.000 TSE000
Nzranis (On0.20m & 0,50m) i I | 101.000 505,600 |
Limman fabal B=0.20F : | 8 4an i 10003 1 GOAI0D
Tachumlz &=0,35m i I3 un 1 30,06 34000 |
Pagic slefanie 420.00 m' 204 E2500 !
Critme valio cerdos 55,00 m* 144 7-708.)
Carazali (0=040m. a 380m) 3 un E0.0C00 150.005
Guadus @=0,10m. S un 7500 37.500
Guenumo B=0.30m k dn 30.000 20,000

| Aguacate (#=0.20m a 0 30} 5 un 133,000 ‘BB5.000 |
Tunp @=0.20m 4 un 20,000 80,000 i
| Papaye @=0 10m 1 un 34.000 34000 |
Figue 4 uri 11,290 24808
| Marganrre @=0.70m 2 un 401,600 202.009
Gumam D=0.20m. 1 un 20,020 20,000
T Gerocha GAD, 10m i1 un . 20.030 20,300
| Limgn mangaring @=0.20m, F1 . En *07.000 707,000
Guamo P=020m 21 uts 20,000 A40.020
Om'nmmalas 4L un 400 5.600
| Peima da T: L5 A 100000 100.000
| Guayabo umm Elvo;mm T on BL.LOD B0.000
Siudern @90,30m FLIRE un - .iﬁ.ﬂﬁﬁ 30,000

| Sesque sacundano BIZ00E  mt X 820.800
VALOR TOTAL 82298 2(10

Fredio detidemente defimiade y alinderado dantro de ias abscisas INICIAL K124720.65 1D v FINAL

K12+831.87 ID. dela meamnaﬁa Unidad Fundianal,

E| valor ¢a la Oferta de Compra &5 |a suma SON: OCHENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS
NOVENTA ¥ NUEVE WL DOSCIENTOS SESENTA PESOS MICTE ($82.299.260) comespondienie 2|
avalio comarcial del drea de lerran regliefidn, consinacsionss anevss (meforas) v 2 los cuftivos yio

e3pecies axizientes an afz,
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Pars dar cumplimiento a lo establecido en &l arficulo 13 de'la Ley S de 1389, &l arlicule &1 de la Ley 388
de 1987 y el capitulo 3 del fites 2 del Decrsls 1170 del 2B de mayo da 2015, {que complia las
dispasiciones contenidas en el Decrein Rnglamaﬁaﬂb 1420 del 2¢ de Jullo-de 1998}, se anexa s avalio
elzoorade por LONJA DE ORIENTE. seqin Informe de Avalio Comercial Predio BUPA-1-0093, de
fechs 30 de julio de 2020, en su parie pertinente, el cual fue slzborade tenlendo en cuents la
ragéamm*lacrdn urbanistica municipal vigente v ls destinacis scondmics dal nrmwsble obletn de la
preseniz oferta, siguienda las directrices dadss en les normas en mencion, 2si coms ks procedimienios
Bstadlecidos &n las Resolucionss €20 de 2008, 0898 de 2018 y 1044 de 2014, fndas proferidas por o
Irsstitrto Gsngréﬁm Agus[m Codazi.

Nos:pemilimos comunizarle, que en caso de que se adetanlz | adquisicén por ie via de enajenacisn
volunteriz, lo comespondients 5 ks derechos nutariales v da regisio, sxcapluando | retenciin en 12
Tuente, wntempladas enfa Rasotuam BOE gat 19 agosto de 2014, expedida por sl Insiltuds Gepgréfica
Agustin Cocazzi IGAC, serdn asumidos. por Ia Agencia Nacional de Infrsestructura ~ ANI, y pagacos
dirsctaments a las ensidades comespondientes a kravés del concesionarin, talauonn Notarizs Oficinas
de Regisiros de Instrumentos Pibicos; como parte de fa Indemnizacisn por dafic ememgente que se
reconoce deniro el Iramite dei proceso de sdquisicitn predial, en caso de ser- procedante. Esta Gltimo,
mg;:ﬁ finglidad de dar agiidad 2 los proceses de adquisicisn de predios y preservar I Teeursos
|

Segun el Estudic de Hhies de fecha § de mayo do 2020, k2 posesdors regular inserila de ls zona e
lerren Que se roquiers es | sefiora: RAQUEL TARAZONA ALVAREZ (HEREDEROS
DETERMINADOS E IHBETERLI&ADDS} |dentificada en vids con la G.G ﬂﬂ.ﬁ-ﬂ. :

- L2 cedula d2' ciudadania de l& possedora reguler fue cancalada per muere segin
Resolucion 2877 def 20 de marzo da 2016 de Iz Registraduria Nacional del Estado Civil

Dada |z mperiancia del proyecio que 2 adelants, la AGENCIA NACIONAL DE WFRAESTRUCTURA
ha fanilzdc @ AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA SAS para que sciie en su nombre y
roprasantacion en todo el proceso de |a Gestan Precial de los inmuebles afectados por el mismo, P
llevar a cabo &l procedimiento de enajenacivn volunteria conforme 3 Ios precapios legales, en 2
madalidad de dsfagaciﬁn de funciones, de acusrde con |o dissuesto en lzs Secciones 7,1 {a) oe-fa Parle:
Genzraly 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contral de Concesion bajo &l esquema de APP ko, 02 del
7 de junio de 2016, conforme 2 o establecido en ol articulo 34 de 2 Ley 105 de 1993, atendiendosn un
todo 12 distribucién e pbligeciones v responsabilidades esiabizcidas an el Conirato de Concesign, de
conformidad con fes disposicioies legales vigenies €n la malera. De sonformidad con lo dispuesto en el
articelo 27 de | Lev 1682 de 2013, Modiicado por al-an. 11 de ia Ley 1882 de 2016, de manera alenla
se solivia que de forma e y esponignea, con gl animo de colaborar con Ja ejecucidn del Proyecto,
olorguenzls AGENESANACIGNAL DE INFRAESTRUCTURA un Parmiso de Intervencisn Voluntado
sobre & &rea de temeno objeto de [a presente oferta, de tal forma que éstz, a ravés del Congesionario,
‘pueda inigiar f2s actividades del Prwam consiinyéndose en enlrega anticipada que se hace efectiva
wnmﬁnnadelcummndlnnbmmmmma malerizl d=i Predio. Lo anlerice, sin perjucio de los
eventusles derechos gues puedan tener tercercs sobre el nmuahie. Ins cuales np s alectation o
 detrimento algunc con el pemmisd aqui solicitada.
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A partir oz Iz comunicasian da la pressnte Oferta de Comprs s¢ inica la efape de enajenacion younlzsz
ditecia, en |3 cual, seqin fo dispuesto par 8| adiculo 25 de Ja Ley 1682 de 2043, modificado par &
ammb 4 de |2 Ley 1742 de 2014, Modificado por&l arl. 10 de Ja Ley 1852 de 2018. cuenta con un plazo
maximo’de quince (15) dias hdbiles para manifestar su velontad e celacion con 1 misma, hian cea
ateptandola o rechazencol) o ciial puede hacerse medissle oficio difgidc a AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA SAS. o anfag giicinas de CS8 Constructores S.A., ubicadas €n Ja
camere 31 Mo, 40:33, en |3 Ciuded Bucaramanga, loléfons 318 5148893, cormso slechorico
{uan camachof@css-constructores.com 6onde seran atendidos por Juan David Camacho.

fcepiada = oferta, dederd suscribirse escrtura plbfica de compraventta o promess de: compravanta
dentro de Ios diez [10) glas habiles: sigulenies e inscribirse |a escriluea en fa oficing de segistry d=
mstrumenles publicos mespundnm Bor o3 parie.se entenders cus TeTncia a la nagociacdn
cuande: 3] guarde silanci sobire i2 ofart2 g negocacdn directs: b ¢ dentro del pizzn pers ‘acentar o
rethazar b oferta no se %o actendo; ©) no Suscriba-fa escriura @ fa promesa da compravania
Tespeciiva en los piazos fados en [z legislacion vigente. por causas a usied impitabées. Asmismo, se
nforma que 582 ob!‘gslmn Iniciar el proceso de expropiacian sl fransturidos freintz (30) dias habiles
despuss de i3 comunicecion de e Oferta de Compra, mo e ba ﬂagado 2 un acyedo formal paza la

anzjenacion voluntzns, contenido en un contrale de oromess de compravants Yo escritura pdblica, En
£aso de no llegar 2 un acyerda de enajenacicn velntara dutante el término establacido, la enfidad
inicasd el procesn de expropiacién por via judicial, conforme ‘@ los procedimientos v directrices
establecidos en las ‘Leyes 9 ge 1988, 386 de 1897, 1682 de 2012 y 1564 de 2012, Codigo General del
Proceso; & aq;aeilas ‘e 25 adicanen, mod]me G sustituysn ¥ =n las demds que-sean splicables.
iguaimenta. da. apserda con o/ dispuesto por el ariictle 37 defa Loy 1687 de 2043, modificada por ¢!
articulo § dz ia Ley 1742 de 2014, el pago dal predio seré cancsizdo de orma previa feniendo en cuenta
el avalio catastral ¢ 12 indemnizacion calculade @ momentn de iz ofertz de rompra, &n la efapa de
exproplacsn judicsl o administraliva, El valor catsslral que se lenga en cuenta pare 2l pago sets
praporcional 2! drez requerida @ expropiar para &l Proyvecto.

Si durante €l proceso de adquizicion del firsa. Requerids 0 posterior 2 £ste, 56 detemina qua no es
positle  consolider el derscho real de domimio & fmvor de la AGENG[A NACIONAL ' DE
INFRAESTRUCTURA, por existic citcunatancias que o Imipidan, como, por elempla, I3 transferencia
imparfects del dominia por o vendedor o 12 exisencia de limitaciones, gravimenes: afectaciones o
medidas cautelares qus impidan e eso, -goce y disposicion plena del Predio pare el Proyecto, fa Enfidad

-podra recUir @ fa figurs def Saneamiento Automitico. defiids = o articwo 12 ds Ta Ley 1682 ¢

2013, dz'conformidad con lo establecida en los articulos 21 y 22 de iz Ley an comento, reglamanbdcs
en la Pare 4 def Thulo 2 del Cecrafo 1079 def 25 de meyo de 2015 {oue compid tes disposicionss
contenides en el Decrato Beglementeria 737 del 10-da abril ée 2014}, de tal forma qus sdquiera ¢ plenc
dominio de f2 propledad sl inmusble, quedanda resusitas a su faver lodas |as disputas o igics reletivas
a la propledad, Lo anteror, sin. perjuicio @2 los conflicios qua puedan exisfir entre tercems sabre el
inmesble; los cuales s2 rasolverdn a fravés de. las diferentes formas de resolucién da conficios. Conla [
presente comunicacids no. procade ningdn recurso en la via gubemativa, de conformidad con o
dispuesto en los‘articuing £1, inciso 4 de b Ley 38808 1997 y 75 de i Ly 1437 de 2011, Céaiga de
Procedimients Administrativo i de % Conlencioso Administratvo, La enajenacisn voluntaria y la
expropiacsn se. mwmtan reglsmr‘edu dentro def Capitisio dela Eey9de-1889 e Capgtulu Vil de

d Autopiets Mortz Kom. 21 Inlerier Olimpica. Chis, Cundmamarss,
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ia Ley 388 de 1897 &l Capituio 1 gel Thulo IV de la Ley 1682 de 2013 |a Ley 1742 di 2014 y en 2!
capitulo | det Tilulo Nl dé ts Ley 1584 62 2012, Cédigo Ganerai del Proceso.

Agradedco f2 alencidn que iz brinden 2 a presente.

Cordialments,
— o
30 LEZ GOMEZ
Rep OViA BUCARAMANGE PAMPLONA SAS

Firma delegalana de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S
ASI COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SE FIJA EL i Je 44 0510 Je 2021 ALAS7:30am.

SE DESFIJA EL '/[io[Q u?Mu n(& Z0LA  ALAS5:30 pm.

Representante Legal de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S
Firma delegataria de |z AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyects: JDC— Profesional Juridico.

Revisd: IMR — Profesional Juridico.
— _Anexp: COPIA DE: FICHA PREDIAL, PLANO PREDIAL, AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO Y CERTIFICADO DE USQ DEL SUELO.
Copia: ARCHIVO

MIGILADE :
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AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S
Fecha y hora: Martes 13 Julio 2021 09:09:42
Dirigido a: RAQUEL TARAZONA ALVAREZ

Chia, Cundinamarca, 1 3 de JUIIO de 2021 Enviado por: Jorge Alejandro Gonzalez Gomez
:;Zﬁz:ado(:i;:zs: ;'I‘ t;lt?s:::ea I:aa::ilsicibn de

Seﬁores: una zona de terreno a...

RAQUEL TARAZONA ALVAREZ

(HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) | O

Predio: “EL DIAMANTE" (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria y Titulo Adguisitvo) / peLlie

“EL DIAMANTE VDA VERICUTE" (Segin IGAC)
Vereda: “VERICUTE” (Segin IGAC y Titulo Adquisitivo) /
‘FLORIDABLANCA?” (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria)
Floridablanca, Santander

Referencia:  Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 7 de junio de 2016.
‘Bucaramanga — Pamplona”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio
de mayor extension, denominado “EL DIAMANTE" (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria y Titulo Adquisitivo) / “EL
DIAMANTE VDA VERICUTE” (Segin IGAC). ybicado en la Vereda “VERICUTE” (Segin IGAC y Titulo Adquisitivo) /
“FLORIDABLANCA" (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria)  municipio de Floridablanca, Departamento de Santander,
identificado con el Numero Predial Nacional 682760002000000030112000000000 y la Matricula
Inmobiliaria nimero 300-94868, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

Respetados Sefior:

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambi6 la
naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Publico a Agencia
Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden
Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica,
pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines
sefialados por la ley a esta entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de
la actual Administracién, aprobé el Proyecto Bucaramanga - Pamplona, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacion con AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S , identificada con el
NIT 900.972.713-8, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio
de 2016; Proyecto que fue declarado de utilidad publica e interés social mediante la resolucion 1933 del
13 de noviembre del 2015 de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, como parte de la
modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo
58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal &) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo
19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de terreno del asunto, conforme a la afectacion de la
Ficha Predial No. BUPA-1-0093, de la Unidad Funcional 1. CONECTANTE C1-C2, de la cual se anexa
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copia, de cual se requiere un area de SEIS MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PUNTO DOCE
METROS CUADRADOS (6.866.12 m?) de terreno; incluidos:

No se evidencio la presencia de construcciones dentro del area requerida

AVALUO COM
Terreno 0,686612 ha 80.000.000 54.928.960
M1: Zona dura en concreto de 6,50m X 6,90m,
con 44,85 m? 76.500 3.431.025
espesor de 0,10m.
M2:Sardinel perimetral en concreto con altura de
o espgsor oo 21,30 m 34.800 741.240
M3: Muro perimetral en ciclopeo de longitud
7,15my 715 m 114.100 815.815
ancho de 0,30m y altura de 0,60m
Mango(@ de 0,10 a 0,20m) 11 un 250.000 2.750.000
Mango(& de 0,30 a 0,50m) 9 un 250.000 2.250.000
Anaco @=0,30m 1 un 30.000 30.000
Cultivo de Yuca 259,00 m? 380 98.420
Cultivo de Platano 1.290,00 m? 2.800 3.612.000
Cultivo de Café 3.496,00 m? 2.400 8.390.400
Cedro (@ de 0,40m a 0,50m) 15 un 50.000 750.000
Naranjo (&=0,20m a 0,30m) 5 un 101.000 505.000
Limon tahiti @=0,20m 8 un 101.000 808.000
Tachuelo @=0,30m 1 un 30.000 30.000
Pasto elefante 420,00 m? 200 84.000
Cultivo vallo para cerdos » 55,00 m? 140 7.700
Caracoli (9=0,40m. a 0,60m) 3 un 50.000 150.000
Guadua @=0,10m. 5 un 7.500 37.500
Guarumo @=0,30m 1 un 30.000 30.000
Aguacate (@=0,20m a 0,30m) 5 un 133.000 665.000
Tuno @=0,20m 4 un 20.000 80.000
Papayo @=0,10m 1 un 34.000 34.000
Fique 4 un 11.200 44.800
Mandarino @=0,10m. 2 un 101.000 202.000
Cucharo @=0,20m. 1 un 20.000 20.000
Garrocho @=0,10m. 1 un 20.000 20.000
Limon mandarino @=0,20m. 7 un 101.000 707.000
Guamo @=0,20m 2 un 20.000 40.000
Ormanentales 14 un 400 5.600
Palma de Tagua 1 un 100.000 100.000
Guayabo cimarron @=0,10m 1 un 80.000 80.000
Suduro @=0,30m 1 un 30.000 30.000
Bosque secundario 912,00 m? 900 820.800
VALOR TOTAL 82.299.260

Predio debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas INICIAL K12+720.65 ID y FINAL
K12+831.97 ID, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma SON: OCHENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS
NOVENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS SESENTA PESOS M/CTE ($82.299.260) correspondiente al
avallio comercial del area de terreno requerida, construcciones anexas (mejoras) y a los cultivos y/o
especies existentes en ella.
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Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compilé las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avallio
elaborado por LONJA DE ORIENTE, segln Informe de Avalio Comercial Predio BUPA-1-0093, de
fecha 30 de julio de 2020, en su parte pertinente, el cual fue elaborado teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal vigente y la destinacion econémica del inmueble objeto de la
presente oferta, siguiendo las directrices dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos
establecidos en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Nos permitimos comunicarle, que en caso de que se adelante la adquisicién por la via de enajenacion
voluntaria, lo correspondiente a los derechos notariales y de registro, exceptuando la retencién en la
fuente, contemplados en la Resolucion 898 del 19 agosto de 2014, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi IGAC, seran asumidos por la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, y pagados
directamente a las entidades correspondientes a través del concesionario, tales como Notarias y Oficinas
de Registros de Instrumentos Publicos; como parte de la indemnizacién por dafio emergente que se
reconoce dentro del tramite del proceso de adquisicion predial, en caso de ser procedente. Esto dltimo,
con la finalidad de dar agilidad a los procesos de adquisicion de predios y preservar los recursos
publicos.

Segun el Estudio de titulos de fecha 6 de mayo de 2020, la poseedora regular inscrita de la zona de
terreno que se requiere es la sefiora: RAQUEL TARAZONA ALVAREZ (HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS) identificada en vida con la C.C. 27.939.613.

- La cedula de ciudadania de la poseedora regular fue cancelada por muerte segin
Resolucion 2877 del 29 de marzo de 2019 de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ha facultado a AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S para que actlie en su nombre y
representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para
llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la
modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte
General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 02 del
7 de junio de 2016, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un
todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, Modificado por el art. 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta
se solicita que de forma libre y espontanea, con el animo de colaborar con la ejecucion del Proyecto,
otorguen a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencion Voluntario
sobre el &rea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del Concesionario,
pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega anticipada que se hace efectiva
con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los
eventuales derechos que puedan tener terceros sobre el inmueble, los cuales no surtiran afectacion o
detrimento alguno con el permiso aqui solicitado.
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A partir de la comunicacion de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria
directa, en la cual, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, Modificado por el art. 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un plazo
méximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea
acepténdola o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio dirigido a AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., o en las oficinas de CSS Constructores S.A., ubicadas en la
carrera 31 No. 40-33, en la Ciudad Bucaramanga, teléfono 318 6148693, correo electronico:
juan.camacho@css-constructores.com donde seran atendidos por Juan David Camacho.

Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de
instrumentos publicos correspondiente. Por ofra parte, se entenderd que renuncia a la negociacion
cuando: a) guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o
rechazar la oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura 0 la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables. Asimismo, se
informa que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacién de la Oferta de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica. En
caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad
iniciara el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices
establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 y 1564 de 2012, Codigo General del
Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demés que sean aplicables.
Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta
el avallo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de
expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al area requerida a expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicién del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es
posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia
imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o
medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del Predio para el Proyecto, la Entidad
podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de
2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados
en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las disposiciones
contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera el pleno
dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o litigios relativos
a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el
inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucion de conflictos. Contra la
presente comunicaciéon no procede ningun recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. La enajenacién voluntaria y la
expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VII de
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la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014 y en el
capitulo | del Titulo Ill de la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

Représent nte Legal de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: ~ JDC — Profesional Juridico.

Reviso: IMR - Profesional Juridico. :

Anexo: COPIA DE: FICHA PREDIAL, PLANO PREDIAL, AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO Y CERTIFICADO DE USO DEL SUELO.
Copia: ARCHIVO
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LONJA DE ORIENTE

CONCESION BUCARAMANGA PAMPLONA

BUPA-1-0093
FECHA : 30 DE JULIO DE 2020 )
SOLICITANTE : CONCESIONARIO AUTOVIA BUCARAMANGA - PAMPLONA S.A.S.
PROYECTO : BUCARAMANGA PAMPLONA

SECTOR CONECTANTE C1 - C2
1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitud. Concesion Bucaramanga -Pamplona
1.2. Fecha de solicitud. 23 de julio de 2020.

1.3. Tipo de Inmueble. Lote de terreno.

1.4. Tipo de Avaluo. Comercial

1.5. Marco Normativo. Ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,

Resolucién 620 de 2008, resoluciéon 1044 del IGAC

1.6 De 2014 y Resolucion 898 de 2014.

1.7. Departamento. Santander

1.8. Municipio. Floridablanca

1.9. Vereda. Vericute

1.10. Abscisado. Del K12+720.65 ID al K12+831.97ID, tomada del

plano y ficha predial suministrado por el solicitante

1.11. Uso actual del inmueble. Agricola Proteccion.

1.12. Uso por norma. Proteccién (Area Protegida DRMI-US, Rondas de
Proteccién ARNA).

1.13. Informacién Catastral

1.14. Cedula Catastral 682760002000000030112000000000
1.14.1. Areade terreno 3,1000 ha Fuente registro 1 Vigencia 1/01/2019
1.14.2. Avallo Catastral Vigente Sin registro  Fuente registro 1 Vigencia 1/01/2019
1.14.3. Zona Fisica 37,0 Fuente registro 2
1.14.4. Zona Econdmica 16,0 Fuente registro 2

1.15. Fecha de Visita al predio. 27 de julio de 2020

1.16. Fecha del Informe de Avallo. 30 de julio de 2020.

1.17. Direccion del predio El Diamante Vereda Vericute.

2. DOCUMENTOS

2.1. Certificado de tradicién y libertad, 300-94868 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bucaramanga, expedido el 31/01/2020.

2.2. Escritura Publica 2394 del 13/07/1977 de la Notaria 2 de Bucaramanga.

2.3. Certificado de norma de uso expedido por la Secretaria de Planeacién de
Floridablanca, el 17/09/2019.

2.4. Estudio de Titulos realizado el 06/05/2020.

2.5. Ficha Predial, suministrada por la Concesién Bucaramanga Pamplona, con fecha
20/02/2020.

2.6. Plano predial de fecha 20/02/2020, del area requerida del predio BUPA-1-0093.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietario RAQUEL TARAZONA ALVAREZ, y/o
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

PREDIO BUPA-1-0093

» ‘ Pégina 1 de 31
-NA Carrera 54 106 18 O f: 612 Telf: (1) 3099547 Bogotd
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lonjavaluatoria @ gmail.com, lonjavaluatoria@hotmail.com

RegistroNacionalde
Avaluadores

CONTAMOS CON AVALUADORES
CERTIFICADOS POR EL RNA



LONJA DE ORIENTE

CONCESION BUCARAMANGA PAMPLONA

3.2. Titulo de Adquisicion. Escritura Publica 2394 del 13/07/1977 de la
Notaria 2 de Bucaramanga.

3.3. Matricula Inmobiliaria. 300-94868 segun certificado expedido el
31/01/2020.

3.4. Observaciones Juridicas. El estudio de la tradicion del lote concluye que

Raquel Tarazona Alvarez, es poseedora del predio, pero no tiene la capacidad para
transferir el dominio sobre el predio.
3.5. El Estudio Juridico es responsabilidad de la Entidad contratante.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

4.1. Delimitacién del Municipio  El oriente con los municipios de Tona y Piedecuesta;
El occidente con los municipios de Giron y
Bucaramanga.
El norte con los municipios de Bucaramanga y Tona;
El sur con el Municipio de Piedecuesta.

4.2. Delimitacion de la Vereda  El oriente con la vereda Guarumales.
El occidente con la vereda Retiro Grande de
Bucaramanga.
El norte la vereda Guarumales y vereda Caragua de
Bucaramanga.
El sur con las veredas Helechales y La Mata.

Consulta por Cédula Catastral

Cédula Catastral: [
682760002000000030112000000000 0
68-276-00-02-00-00-0003-0112-0-00-00-0000 |

Ingrese la Nimero Predial Nacional (30 digitos) o el Nimero
Predial (20 digitos) que desea consultar sin puntos guiones o ‘

comas
Exportar

68 - Santander

68276000200030112000

Agropecuario

EL DIAMANTE VDA VERICUTE

+
PREDIO BUPA-1-0093
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4.3. Actividad Predominante. Agropecuaria y Rural de Conservacion.

4.4. Topografia. Ondulada con pendiente entre el 8 y el 25%, del area
requerida

4.5. Caracteristicas climaticas. Temperatura media 23°C y altitud 925 m.s.n.m.

4.6. Condiciones Agrologicas. Para la totalidad del predio. El area requerida se
encuentra en una zona ondulada como lo indica la ficha predial.

Clase VII: Son suelos con pendientes mayores del 25% y restricciones muy fuertes por
pedregosidad, rocosidad, baja fertilidad, suelos muy superficiales, erosion severa y limitantes
quimicas como pH fuertemente acido. Son dreas de proteccion que deben permanecer cubiertas por
vegetacion densa de bosque.

Su principal uso es la proteccion de suelos, aguas, flora y fauna. Solo son aptos para mantener
coberturas arboreas permanentes.

Fuente: http:/geoportal.igac.gov.co:8888/siga sig/Agrologia.seam

4.7. Servicios Publicos

ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL |X [TRANSP.INTERMNPAL | X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO
ENERGIA X | POZO SEPTICO

4.8. Servicios Comunales Los servicios de educacién asi como los servicios

basicos de salud, asistencia técnica y financieros se encuentran ubicados en la
cabecera municipal de Floridablanca.

4.9. Vias de Acceso y transporte. Via de orden nacional Ruta 66, que comunica al
municipio de Bucaramanga con el municipio de Pamplona, pasando por el paramo
de Berlin, con dos carriles, uno en cada sentido, sin separador y en pavimento
asfaltico en buen estado de conservacién y mantenimiento, con transporte de
buses y busetas en forma continua.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

5.1. AREA DE ACTIVIDAD: De acuerdo con el POT de Segunda generacién del
municipio de Floridablanca (2018-2030), actualizado y aprobado por el acuerdo
vigente 035 del 18/10/2018; este predio se encuentra clasificado en la categoria
de Proteccion (Area Protegida DRMI-US).

CLASIFICACION | CATEGORIAS O CLASES DE USO(S) DEL

NUMERO CATASTRAL DESCRIPCION OBSERVACIONES
DE SUELO SUELO POT 2G
Categoria de Proteccion con las .
EL DIAMANTE - X Contenido dentro de la zona
00-02-0003-0112-000 RURAL siguientes clases Area Protegida DRMI-

VEREDA VERICUTE ) de uso sostenible del DRMI
US, Rondas de proteccion (ARNA)

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

6.1. Ubicacién. Posee frente sobre la via que comunica al municipio de Bucaramanga
con el municipio de Pamplona, se encuentra localizado en la vereda Vericute, del

Municipio de Floridablanca, a una distancia aproximada de doce kilémetros del

PREDIO BUPA-1-0093
.NA‘ Pégina 3 de 31
n Carrera 54 106 18 O f: 612 Telf: (1) 3099547 Bogotd
Calle 12 22 15 Telf.: 8-6349228 - 315-3166073 Yopal - Casanare.
lonjavaluatoria @ gmail.com, lonjavaluatoria@hotmail.com

RegistroNacionalde
Avaluadores

CONTAMOS CON AVALUADORES
CERTIFICADOS POR EL RNA


http://geoportal.igac.gov.co:8888/siga_sig/Agrologia.seam

LONJA DE ORIENTE

CONCESION BUCARAMANGA PAMPLONA

casco urbano de Bucaramanga, costado izquierdo y derecho.

6.2. Area de terreno.

6.2.1|Area total del predio 3,000000 |ha
6.2.2|Area Requerida 0,686612 |ha
6.2.4|Area Sobrante 2,313388 |ha
Ficha predial
6.2.5|Fuente BUPA-1-0093

6.3. Linderos:

Por el Norte

RAQUEL TARAZONA ALVAREZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE)(P1-P18), en longitud de 136,52
metros

Por el Sur

RAQUEL TARAZONA ALVAREZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS (AREA SOBRANTE)(P23-P40), en longitud de
101,12 metros

Por el Oriente

NELSON TARCICIO NAVAS NAVAS (P18-P23), en longitud de 62,61
metros

Por el Occidente

TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS (P40-P1), longitud de 63,99
metros

Fuente

Ficha predial BUPA-1-0093

6.4. Vias de acceso al predio. Se encuentra sobre la via que de Bucaramanga conduce

a Pamplona, sin

via de acceso al predio.

6.5. Servicios Publicos.

ALCANTARILLADO ACUEDUCTO VEREDAL |X | TRANSP.INTERMNPAL | X

TELEFONO

ALUMBRADO PUBLICO

ENERGIA

X | POZO SEPTICO

6.6. Unidades fisiograficas

media 23°C y altitud 925 m.s.n.m.

6.7. Area Construida

. No existen construcciones en el area requerida.

6.8. Anexos otras construcciones.

DESCRIPCION CANT. UN

M1: Zona dura
espesor de 0,1

en concreto de 6,50m X 6,90m, con
Oom. 44,85 m2

0,25m y espes

M2:Sardinel perimetral en concreto con altura de

or de 0,08m. 21,30 m

M3: Muro perimetral en ciclopeo de longitud 7,15m y
ancho de 0,30m y altura de 0,60m 7,15 m

=NA
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6.9. Cultivos y especies.

DESCRIPCION CANT. UN
Mango(& de 0,10 a 0,20m) 11 un
Mango(©@ de 0,30 a 0,50m) 9 un
Anaco @=0,30m 1 un
Cultivo de Yuca 259,00 m2
Cultivo de Platano 1.290,00 m2
Cultivo de Café 3.496,00 m?
Cedro (& de 0,40m a 0,50m) 15 un
Naranjo (&=0,20m a 0,30m) 5 un
Limon tahiti @=0,20m 8 un
Tachuelo @=0,30m 1 un
Pasto elefante 420,00 m2
Cultivo vallo para cerdos 55,00 m?
Caracoli (J=0,40m. a 0,60m) 3 un
Guadua @=0,10m. 5 un
Guarumo &@=0,30m 1 un
Aguacate (J=0,20m a 0,30m) 5 un
Tuno @=0,20m 4 un
Papayo @=0,10m 1 un
Fique 4 un
Mandarino @=0,10m. 2 un
Cucharo @=0,20m. 1 un
Garrocho @=0,10m. 1 un
Limén mandarino @=0,20m. 7 un
Guamo @=0,20m 2 un
Ormanentales 14 un
Palma de Tagua 1 un
Guayabo cimarron @=0,10m 1 un
Suduro @=0,30m 1 un
Bosque secundario 912,00 m?2

7. METODOS VALUATORIOS

Para el presente avalluo se utilizan el Método de Comparacién o de Mercado para la
determinacioén del valor del terreno y el Método de Costo de Reposicion, para la
determinacion de valores de las construcciones y mejoras, los cuales estan definidos
en la Resolucién 0620 de 2.008 del IGAC asi:

“Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.”

Articulo 3%- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Ve = {Ct— D} + Vit

PREDIO BUPA-1-0093
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En donde:

Ve =
Ct
D

%

Paragrafo.-
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Valor comercial

Costo total de la construccion
Depreciacion

Valor del terreno

Depreciacion. Es la porcion de la vida dtil que en términos econdmicos se debe

descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del

bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las construcciones se
deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que
tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VIl De las
Férmulas Estadisticas).

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
8.1. Relacién de Ofertas Obtenidas

Para una adecuada determinacién del valor del terreno en este sector, analizaremos las
ofertas encontradas en los sectores cercanos, con similitudes en sus caracteristicas
topogréficas, ubicacién y norma territorial.

8.1.1. Ofertas encontradas en sector cercano con similares caracteristicas
topograficas y de comerciabilidad, a donde se encuentra localizado este
predio, al frente de la via actual.

ANALISIS DE OFERTAS
OFERTA TIPO DE INMUEBLE DIRECCION HOMERE FUENTE VALOR PEDIDO |%. DESCUENTO RALOR EDIDO
FUENTE CON DESCUENTO
FINCA CON WILLIAM o
1 CONSTRUCCIONES FLORIDABLANCA ENRIQUE 3166439312 ($  450.000.000 4% $ 432.000.000
2 LOTE FLORIDABLANCA [JORGE MARTINEZ| 3203485197 |$  110.000.000 1% $ 97.900.000
3 LOTE FLORIDABLANCA FCA RAIZ2166122( $  800.000.000 3% s 776,000,000

8.2. Depuracion del Mercado

8.2.1. Ofertas encontradas en sector cercano con similares caracteristicas
topograficas y de comerciabilidad, a donde se encuentra localizado este
predio, al frente de la via actual.

ANALISIS DE OFERTAS
TERRENO CONSTRUCCION TERRENO
OFER NOMBRE VALOR PEDIDO VALOR TOTAL
TIPO DE INMUEBLE | DIRECCION FUENTE | VALOR PEDIDO |%. DESCUENTO A VALOR DEPURADO |
TA FUENTE CON DESCUENTO | AREAEN ha [ V/ha DESCRIPCION ‘R::IEN V/M2 | CONSTRUCCION “: EN| vaLorfha
FINCA CON WILLAM .
1| consTRUCCIONES | PLORDABLANGA | Jo o | st 6éssiz | 450.000.000 % S 432000.000 2 $77.250.000) CASA 300| $ 650.000| $ 195.000.000,00 $154.500.000  2,0000| $ 77.250.000)
GALPONES 450[$ 120.000] §54.000.000)
CABANAS 150[$ 190.000) §28.500.000)
JORGE ,
2 LOTE FLORDABLANCA | \\oote | 3203485197 [§ 110,000,000 1% s 7500000 1,16 $84.396.552| $0,00 $97.900.000( 11600 $84.396.52
3 LOTE FLORIDABLANCA FCA RAIZ2166122( $  800.000.000 % s 76,000,000 7 $79.071.429| CASA 250|$ 650.000| $ 162.500.000,00 $553.500.000  7,0000] $ 79.071.429)
GALPONES 500]$ 120,000 $ 60.000.000]
PROMEDIO $80.239.327
DESVIACION ESTANDAR §3.713.663]
‘COEFICIENTE DE VARIACION 4,63%
LIMITE SUPERIOR $83.952.989
LIMITE INFERIOR $76.525.664
COEFICIENTE DE ASIMETRIA 128%
VALOR ADOPTADO $80.000.000
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De acuerdo a la investigacion de mercado y a la depuracién de las ofertas encontradas se
puede observar que los predios con uso Agropecuario, Desarrollo Agroforestal, con
cercania a la via, con pendientes de 8-25%, oscila entre $ 76.525.664 y $ 83.952.989 por
ha, dependiendo de la ubicacion especifica, distancia al casco urbano del municipio y de
Bucaramanga, distancia a la carretera y al area del predio.

Considerando lo anterior, se adopta como valor de terreno para la zona ubicada en Suelo
Rural para uso Agropecuario, Desarrollo Agroforestal, del inmueble objeto de avalto un
valor de $ 80.000.000 por ha. Considerando que las areas requeridas no interfieren en el
DRMI. Distrito de riego.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
No se realiza investigacién en esta forma, ya que se encontraron ofertas.
10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO
10.1. El analisis realizado a las muestras, por el Método Comparativo, cumple con el
factor de Coeficiente de Variacion, menor a 7.5%, permitido por la norma, razon
por la cual, adoptamos el valor del promedio, siendo aceptables tanto el analisis
como las muestras obtenidas.
10.2.De acuerdo con el anterior andlisis, mostrado en el numeral 8, se puede
determinar que este predio cercano a la via posee un valor de $ 80°000.000.00 por
hectarea de terreno.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: N.A.

12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS:

M1: ZONA DURA EN CONCRETO 0.10M Unid: m?
Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 195 47 hc 0,0800 19.561 1.565
Concreto 3000 PSI Constr 195 164 m? 0,1000 522.683 52.268
Mano de obra AA Constr 195 47 hc 1,0000 19.561 19.561
Subtotal 73.394]
Subtotal con AIU 15% 84.403
Afio de Construccion 2015

Vida Util 40|Afios

Vida de uso 5|Afios

Factor de uso 12,50

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 9,38

Valor final 76.484]
Valor asumido 76.500|

PREDIO BUPA-1-0093
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M2: SARDINEL PERIMETRAL Unid: m?
Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 195 47 hc 0,0800 19.561 1.565
Concreto 3000 PSI Constr 195 164 m? 0,0048 522.683 2.509
Mano de obra AA Constr 195 47 hc| 1,5000| 19.561 29.342
Subtotal 33.415
Subtotal con AlU 15% 38.428
Afio de Construccion 2015
Vida Util 40(Afios
Vida de uso 5|Afios

Factor de uso 12,50

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 9,38
Valor final 34.822
Valor asumido 34.800
M3: MURO PERIMETRAL Unid: m?
Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpiezay descapote (M. de obra) Constr 195 47 hc 0,0800 19.561 1.565
Replanteo Constr 195 147 m? 1,0800 2.659 2.872
Concreto ciclépeo Constr 195 163 m?3 0,1800 388.190 69.874
Mano de obra AA Constr 195 47 hc 1,8000 19.561 35.210,
Subtotal 109.521
Subtotal con AlU 15% 125.949
Afio de Construccion 2015

Vida Util 40(Afios

Vida de uso 5|Afios

Factor de uso 12,50

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 9,38

Valor final 114.131
Valor asumido 114.100

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O

COSECHA DE MANGO

Iniciacion de produccién 59|afio
Vida util de producccion 20|afios
Afos de produccion 19|afios
Afos por producir 1|afios
Densidad 70|PI/Hect
Produccion por afio 35.000 [Kg/hect
Produccion por planta 500,00 [Kg/PI
Valor en sitio 650|$/Kg

Valor producion planta

325.000 |$/Planta

Gastos

Valor costos

12.000 |$/Planta

Valor produccion

313.000 |$/Planta

Rendimiento

80%

Subtotal/pl/afio

250.400 |$/Planta

Valor produccion por recoger

250.400 |$/Planta

A valor presente

250.000 |$/Planta

FUENTE: www.infoagro.com y propia
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ANALISIS PARA DETERMINACION DE VALORES POR VOLUMEN DE MADERA - MADERABLES

RANGO 0,05-0,29 | 0,30-0,39 | 0,40-0,49 | 0,50-0,59 | 0,60-0,69 | 0,70-0,79 0,80- 0,89
DIAMETRO ALTURA PECHO 0,25 0,35 0,45 0,55 0,65 0,75 0,85
ALTURA COMERCIAL 3,00 3,50 4,00 4,50 4,50 5,00 5,50
FACTOR FORMA (0,60 - 1,0) 1 0,7 0,65 0,6 0,6 0,6 0, 6]
APROVECHAMIENTO 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8|
VOLUMEN M3/ARBOL 0,118 0,189 0,331 0,513 0,717 1,060 1,498|
NUMERO DE PIEZAS 3,927 6,286 11,027 17,106 23,892 35,343 49,936
VALOR EN PIE - PIEZA S 4.480 S 4.480 S 4.480 S 4.480 S 4.480 S 4.480 S 4.480
VALOR ESTE ARBOL $ 17.593 S 28.160 S 49.401 $ 76.635 | S 107.036 | S 158.337 S 223.712
VALOR ASUMIDO $ 20.000 $ 30.000 $ 50.000 S 80.000 | $ 110.000 | $ 160.000 $ 220.000
FUENTE: LOS VALORES DE COMPRA SE CONSULTARON EN LOS ASERRIOS DE BUCARAMANGA
COSECHA DE YUCA
Iniciacion de produccion 1|afio
Vida util de producccion 1[afios COSECHA DE PLATANO
Afios de produccion 1|afios Iniciacion de produccién 1|afo
Afios por producir 1|afos Vida util de producccion 2|afios
Densidad 10000|PI/Hect Afios de produccion 1|afios
Produccion por afio 11.200 |Kg/hect Afos por producir 1lafios
Produccion por planta 1,12 [Kg Densidad 1500|PIl/Hect
Valor en sitio 1200|$/Kg Produccion por afio 50.000 |Kg/hect
Valor producion planta 1.344 |$/Planta Produccion por planta 120 |Kg/PI
Gastos Valor en sitio 250|$/Kg
Abono P205 23.136 Valor producion planta 25.000 |S/Planta
Abono KCl 9.000 Gastos
Abono N 15.000 Valor costos agricolas 2.000 [$/Planta
Insecticida Karate 2.910 Valor produccion 23.000 |$/Planta
Valor costos recoleccion 1.000 |$/Planta Rendimiento 80%
Valor total 1.005 Subtotal/pl/afio 18.400 |S/Planta
Valor produccion 339 |$/Planta Valor produccion por recoger 18.400 |$/Planta
Rendimiento 100% Plantas por ha 1.500 |Pl/ha
Subtotal/pl/afio 339 |$/Planta Plantas por m2 0,150 |PI/m2
Valor produccion por recoger 339 Valor po m2 2.760 ($/m2
A valor presente 380 [$/m2 A valor presente 2.800 |$/m2
COSECHA DE CAFE COSECHA DE NARANJA
Iniciacion de produccion 1lafio Iniciacion de produccién 52[afio
Vida util de producccion 10|afios Vida util de producccion 20|afios
Afios de produccion 2{afios Afios de produccion 17|afios
Afios por producir 8|afios - " =
Densidad 2500|P1/Hect Anos.por producir 3|afios
Produccion por afio 1.122 |Kg/hect Den5|da‘d — 200]PI/Hect
Produccion por planta 0,4433|Kg/PI Produccion por afio 20.000 |Kg/hect
Valor en sitio 5000|$/Kg Produccion por planta 100|Kg/PI
Valor producion planta 2.244 |$/Planta Valor en sitio 500{$/Kg
Gastos Valor producion planta 50.000 |$/Planta
Valor costos 1.040 [$/Planta Gastos
Valor produccion 1.204 |$/Planta Valor costos 8.000 |$/Planta
Rendimiento 100% Valor produccion 42.000 |$/Planta
Subtotal/pl/afio 1.204 [$/Planta Rendimiento 80%
Valor produccion por recoger 9.635 |$/Planta Subtotal/pl/afio 33.600 |$/Planta
Plantas por metro cuadrado 0,25 |Planta/m2 Valor produccion por recoger 100.800 |$/Planta
A valor presente 2.400 [$/m2 A valor presente 101.000 |$/Planta
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COSECHA DE LIMON

Iniciacion de produccién 52|afio
Vida util de producccion 20]afios
Afios de produccion 17|afos
Afios por producir 3|afios
Densidad 200|PI/Hect
Produccion por aio 20.000 |Kg/hect
Produccion por planta 100|Kg/PI
Valor en sitio 500|S/Kg
Valor producion planta 50.000 |$/Planta
Gastos

Valor costos 8.000 [S/Planta
Valor produccion 42.000 |$/Planta
Rendimiento 85%
Subtotal/pl/afio 35.700 |$/Planta
Valor produccion por recoger 107.100 |$/Planta
A valor presente 107.000 |$/Planta

ANALISIS PLANTA GUADUA

ASUMIDO 10000/UN/HA

10000|1pL/M2

VALOR ASERRIO

10.000

VALOR POR HECTAREA

100.000.000

VALOR POR METRO CUADRADO

10.000 [$/PI =$/m2

ESTABLECIMIENTO PRADERA EN PASTO ELEFANTE/HECTAREA

CONCEPTO UN CANT.| V. UNIT. | V. PARCIAL.

MECANIZACION SUELO

Arada vy rastrillada Hora 4 50.000 200.000

SEMILLAS

Semilla pasto kg 5| 120.000 600.000

Semilla leguminosa Estolon 15 5.000 75.000

MANO DE OBRA

Obreros Dia 15 40.000 600.000

Riego Dia 4 35.000 140.000

INSUMOS

Triple 15-25-00 Kg 125 1.000 125.000

Cal Kg 75 700 52.500

Urea Kg 125 500 62.500

Cloruro potasio Kg 10 15.000 150.000

TOTAL 2.005.000

VALOR ASUMIDO POR M2 200

COSECHA DE AGUACATE

Iniciacion de produccién 2%|afio

Vida util de producccion 20|afios

Afios de produccion 19|afos

Afios por producir 1|afios

Densidad 115[PI/Hect

Produccion por afio 10.000 |Kg/hect

Produccion por planta 86,96|Kg/PI

Valor en sitio 2000($/Kg

Valor producion planta

173.913 [$/Planta

TUMBADA Y ASERRADA 1500 1.500 |UN Gastos
CARGADA AL CAMION 300 [$/UN Valor costos 8.000 [$/Planta
TRANSPORTE 300 |UN N
COSTOS 100 UN Valor produccion 165.913 [$/Planta
UTILIDAD 20% 420 Rendimiento 80%
SUBTOTAL 2.520 Subtotal/pl/afio 132.730 |$/Planta
VALOR GUADUAS 10.000 N
VALOR EN PIE 5.430 Valor produccion por recoger 132.730 [$/Planta
VALOR ASUMIDO $ 7.500 |UN A valor presente 133.000 |$/Planta
COSECHA DE MANDARINA
Iniciacion de produccién 52|afio
COSECHA DE PAPAYA Vida util de producccion 20|afios
Iniciacion de produccién 6[meses Afios de produccion 17|afios
Tiempo de produccion 18| meses Afios por producir 3|afos
Produccion 50|unidades Densidad 200|PI/Hect
Peso 1 a 3(Kg/unidad Produccion por afio 20.000 |Kg/hect
Valor en sitio 600|$/Kg Produccior\.por planta 100(Kg/PI
Cosechas por recoger 2|lun Va:oren sitio I 500 $/K|g
N \% i 5 P
Valor producion total $ 45.000 alor producion planta 50.000 |$/Planta
Gastos

Gastos
b forn 2.400 |$/PI Valor costos 8.000 [S/Planta

onos y rumigos = anta Valor produccion 42.000 |$/Planta
Valor produccion 42.600 |S/Planta Rendimiento 80%
Rendimiento 80% Subtotal/pl/afio 33.600 |$/Planta
Valor final planta 34.080 |$/Planta Valor produccion por recoger 100.800 |$/Planta
Valor asumido por planta $ 34.000 Avalor presente 101.000 [$/Planta
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BOSQUES SECUNDARIOS

Altura promedio arboles 5,00 [m
Diametro a pecho promedio 0,12 [m
Desperdicio 0,35 [%

Volumen de madera aprovechable 0,04 |m3/un

UTILIDAD m3/ha

Plantas por hectarea 2.222,00 [un/ha

TOTAL VOLUNMEN 81,67 |m3/ha

UTILIDAD $/ha

Costo m3 de madera 110.000,00 [$

8.984.056,49 [$

Costo por hectarea

Costo por metro cuadrado 898,41 |$

VALOR ADOPTADO

A valor presente 900 [$/m2

A valor presente | ©9.000.000 |$/ha

FUENTE: www.infoagro.com

PLANTAS ORNAMENTALES *Maderas de Norte, Cra. 17 Calle 24 Esquina - Teléfono
6304173 - 6522950, Leidy Rincén.
VALOR EN INVERNADERO 5.000 *Depdsito de Maderas EL SURTIDOR, Cl 28 16 - 63, Teléfono
TRANSPORTE 1.000 anmtandereana de Maderas: €I 28 16 - 46, Teléfono:
, Elba a Roman.
HOYADA Y SEMBRADA 1000 fi\zszsrflso Easm'\a/ldeRras: Cl 2817 - 02 Teléfono: 6303159.
ABONOS Y FUNG'C'DAS 1000 *Estud-io De. Costos De Maderables 2013 DiSponib_I? En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacién
ESTADO DE CONSERVACION 50% Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf
Anuario Estadistico Agropecuario de Santander, Afio 2015
TOTAL $4.000 e investigacion propia
COSECHA DE GUAYABA
Iniciacion de produccion 12|afio
Vida util de producccion 10|afos
Afios de produccion 9lafios
Afios por producir 1|afios
Densidad 70|PI/Hect
Produccion por afio 60.000 [Kg/hect
Produccion por planta 857|Kg/Pl
Valor en sitio 130|S/Kg
Valor producion planta 111.429 |S/Planta VALOR DE PALMAS ORNAMENTALES
Gastos DIAMETRO 0- 0,15 M UN = UN
Valor costos 11.500 |5/Planta VALOR EN INVERNADERO 40.000
Valor produccion 99.929 S/Planta TRANSPORTE 5.000
Rendimiento 80% HOYADA Y SEMBRADA 1.000
Subtotal/pl/afio 79.943 |$/Planta ABONOS Y FUNGICIDAS 54.000
Valor produccion por recoger 79.943 [$/Planta ESTADO DE CONSERVACION 100%
A valor presente 80.000 |$/Planta TOTAL $ 100.000

COSECHA DE MORINGA-BALLO PARA CERDOS

Iniciacion de produccién 12|afio
Vida util de producccion 10|afios
Afios de produccion 9lafios
Afios por producir 1|afios
Densidad 952|PI/Hect
Produccion por afio 100,000 |Kg/hect
Produccion por planta 105(Kg/PI

Valor en sitio 1500(S$/Kg

Valor producion planta 157,563 |S/Planta

VALOR DE PLANTA DE FIQUE Gastos
\?IAAL“SETSA? |z;/(E)’R1|3£ADERo Ul\lo:o:)J(')\l Valor costos 10,000 |$/Planta
TRANSPORTE 3,000 Valor'pr.oducuon 147,563 $/Planta
HOYADA Y SEMBRADA 1,000 Rendimiento 90%
ABONOS Y FUNGICIDAS 2,000 Subtotal/pl/afio 132,807 [$/Planta
ESTADO DE CONSERVACION 70% Valor por m2 139.50 |$/m2
TOTAL $11,200 A valor presente 140 |$/m?2
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14. CONSIDERACIONES GENERALES

14.1.Normatividad. El uso dado al predio de Proteccién corresponde con el observado.

14.2. Ofertas Obtenidas. El estudio se realiz6 a través de ofertas, corresponden a
muestras investigadas y son aplicables a una gran parte del sector, por la similitud
de sus caracteristicas topograficas, de uso y de cercania a la via principal.

14.3.Uso por norma y uso actual. El uso indicado por la norma coincide con el uso
encontrado en el predio el dia de la visita.

14.4.Orden Publico. En el momento de la visita, no se observé problemas por orden
publico.

14.5. Factores de Valorizacion. La rentabilidad para predios con la caracteristica de uso
de Proteccion.

14.6.Los cultivos y especies encontrados no son el resultado de procesos ordenados
de siembra y por lo tanto no se consideran como generadores de renta, sino como
especies aisladas.

14.7. En la zona las variables méas representativas en la valorizacion de los predios
rurales son la disponibilidad de vias de acceso.

14.8. Factores de Incidencia en el valor. La cercania a la via principal nacional.

14.9. El cultivo transitorio de la especie Yuca, se valora a solicitud de la concesion.

15. RESULTADO DE AVALUO

AVALUO COMERCIAL
DESCRIPCION CANT. UN VR. UNIT. VALOR TOTAL
Terreno 0.686612 ha 80,000,000 54,928,960
M1: Zona dura en concreto de 6,50m X 6,90m, con
espesor de 0,10m. 44.85 m2 76,500 3,431,025
M2:Sardinel perimetral en concreto con altura de
0,25m y espesor de 0,08m. 21.30 m 34,800 741,240
M3: Muro perimetral en ciclopeo de longitud 7,15m y
ancho de 0,30m y altura de 0,60m 7.15 m 114,100 815,815
Mango(d de 0,10 a 0,20m) 11 un 250,000 2,750,000
Mango(& de 0,30 a 0,50m) 9 un 250,000 2,250,000
Anaco @=0,30m 1 un 30,000 30,000
Cultivo de Yuca 259.00 m?2 380 98,420
Cultivo de Platano 1,290.00 m?2 2,800 3,612,000
Cultivo de Café 3,496.00 m?2 2,400 8,390,400
Cedro (J de 0,40m a 0,50m) 15 un 50,000 750,000
Naranjo (=0,20m a 0,30m) 5 un 101,000 505,000
Limon tahiti @=0,20m 8 un 101,000 808,000
PREDIO BUPA-1-0093
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Tachuelo @=0,30m 1 un 30,000 30,000
Pasto elefante 420.00 m?2 200 84,000
Cultivo vallo para cerdos 55.00 m?2 140 7,700
Caracoli (J=0,40m. a 0,60m) 3 un 50,000 150,000
Guadua @=0,10m. 5 un 7,500 37,500
Guarumo @=0,30m 1 un 30,000 30,000
Aguacate (@=0,20m a 0,30m) 5 un 133,000 665,000
Tuno @=0,20m 4 un 20,000 80,000
Papayo @=0,10m 1 un 34,000 34,000
Fique 4 un 11,200 44,800
Mandarino @=0,10m. 2 un 101,000 202,000
Cucharo @=0,20m. 1 un 20,000 20,000
Garrocho @=0,10m. 1 un 20,000 20,000
Limén mandarino @=0,20m. 7 un 101,000 707,000
Guamo @=0,20m 2 un 20,000 40,000
Ormanentales 14 un 400 5,600
Palma de Tagua 1 un 100,000 100,000
Guayabo cimarron @=0,10m 1 un 80,000 80,000
Suduro @=0,30m 1 un 30,000 30,000
Bosque secundario 912.00 m?2 900 820,800
VALOR TOTAL 82,299,260

16. RESULTADO DEL AVALUO

FECHA: 30 DE JULIO DE 2020.

VALOR: OCHENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL

DOSCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 82.299,260,00)

Uy Siiti thy A

AUGUSTO G ALVAREZ A /MR}% E:vSha

REPRESENTANTE LEGAL Presidente del ¢comité técnico
LONJAYCO RAA- AVAL-19129868
_/
J/
ING.-EDGAR/PER ERRA
AVALUADOR ASIGNADO
RAA-AV AL-85%8620.
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17. REGISTRO FOTOGRAFICO

M1: ZONA DURA M2: SARDINEL PERIMETRAL

YUCA CAFE

CEDRO NARANJO

LIMON MANDARINO GARROCHO
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ORNAMENTALES TACHUELO Y BOSQUE SECUNDARIO

CARACOLI PALMA DE TAGUA
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CUCHARO AGUACATE

MANDARINO GUAYABO
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18. DANO EMERGENTE

18.1. Notariado y Registro: Los gastos notariales seran cancelados por el comprador.

TARIFAS AUTORIZADAS POR LA RESOLUCION 1299 DE 10/02/2020 Y RESOLUCION 6610 DEL
27/05/2019
ACTO FACTOR CUANTIA O VALOR
COMPRAVENTA
DERECHO NOTARIAL 176,800 21,000
DERECHO NOTARIAL RESTANTE 0.003 82,122,460 246,400
ORIGINAL DE ESCRITURA (1*40) 40 3,800 152,000
COPIAS DE ESCRITURA (3*40) 120 3,800 456,000
SUBTOTAL 875,400
VALOR CON IVA 1,041,700
APORTE FONDO 11,050
APORTE SNR 11,050
DERECHO DE REGISTRO 0.0031100 82,299,260 256,000
MATRICULA NUEVA 10,700
IMPUESTO DE REGISTRO BOLETA FISCAL 0.500% 82,299,260 411,500
CERTIFICADO DE LIBERTAD 16,800
VALOR TOTAL 1,758,800

18.2. Lucro Cesante por resolucion 898 de 2014: A la fecha de realizacién de este
informe, la documentacion necesaria para la valoracion de esta indemnizacion

19. RESULTADO DE VALORACION POR RESOLUCION 898 DE 2014

FECHA: 30 DE JULIO DE 2020.
VALOR: UN MILLON SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS

PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 1.758.800,00)
Q //"(—
J/
SN
IN DGARPER ERRA
AVALUADOR ASIGNADO

ING. JORGE A. PARDO AFANADOR
RAA-AVAL>9518620.

Avaluador con especialidad Intangibles
RAA-AVAL-19492029
Mr ou QO
MARCO BAYONA

Presidente del comité técnico

AUGUSTO G ALVAREZ A
REPRESENTANTE LEGAL
LONJAYCO RAA- AVAL-19129868
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ACTA DE APROBACION DE AVALUO

En la ciudad de Bogota, a los treinta dias del mes de julio de 2020, se reunieron los
senores, Augusto Alvarez como representante legal, el Ingeniero Edgar Pérez Becerra,
como avaluador asignado, en CONCESION BUCARAMANGA PAMPLONA, el Ingeniero
Marco Bayona como Director de Comité de Aprobacion de Avallos, Jorge A Pardo A
como asistente.

Después de analizar los valores de terreno, presentados en el Estudio de Valores de
Referencia, los andlisis unitarios de las construcciones anexas, certificacion de uso de
suelo, verificacion de la aplicacion de la normatividad exigida para este tipo de avaluos; se
aprueba el avaluo con los siguientes resultados.

MATRICULA VALOR

FECHA clP PROPIETARIO DPTO | MUNICIPIO VEREDA INVOBILIRA | COMERCIL

3007/2020 | BUPA-1-0093 RAQUEL TARAZONA ALVAREZ SANTANDER | FLORDABLANCA VERICUTE 300110536 | § 8229926000

FECHA: 30 DE JULIO DE 2020.
VALOR: OCHENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL
DOSCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 82.299,260,00)

Se firma esta acta por los que a ella asistieron.

Q -
v
AN
ING. JORGE A. PARDO AFANADOR IN DGAR.PER ERRA

ASISTENTE AL COMITE AVALUADOR ASIGNADO
RAA-AVAL-19492029 RAA-AVAL>9%578620.
% % ﬂ[fj”ju. ouC
AUGUSTO G ALVAREZ A MARCO BAYONA
REPRESENTANTE LEGAL Presidente del comité técnico
LONJAYCO RAA- AVAL-19129868
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Floridablanca, 17 de septiembre de 2019.

Radicado: 5 3 0 g'—"‘ﬁ'
Sefior: -

JUAN CARLOS GONZALEZ ROJAS

Director SPV

AUTOVIA BUCARAMANGA — PAMPLONA S.A.S

Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica

Email: comunicaciones@autoviabucaramangapamplona.com

Chia, Cundinamarca. \

Referencia: Su oficio No. 802007135 recibido con Rad. Gral. 14898-2019 y Rad. OAP No. 4014 del 28/06/2019.
Asunto: Censulta normativa - Usos del Suelo para Clento Siete (107) predios — Contrato Concesidn APP No, 002-2016.

Continuando con la respuesta a la comunicacion de la referencia, por la cual solicita informacién
sobre el uso del suelo seglin el nuevo Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de
Floridablanca, para un grupo de predios objeto de la gestién predial del proyecto Autovia
Bucaramanga — Pamplona, y teniendo en cuenta la magnitud v complefidad del asunto, por
medio del presente escrito me permito brindar respuesta especifica para los predios listados del
ftem No. 81 al item No. 107, presentando la siguiente tabla que contiene la informacién sobre
la Clasificacion del Suelo y las Categorias o Clases de Uso del Suelo de dichos predios, segun
la delimitacién geografica de los mismos en el GEOPORTAL Catastral del IGAC (2019) y segtin
las disposiciones establecidas por el Acuerdo Municipal No. 035 de 2018 (octubre 05), por medio
del cual se aprobé el POT de segunda generacion del Municipio de Floridablanca (2018-2030):

NUMERO 5 CLASIFICACION CATEGORIAS O CLASES DE uso(s)
'® | caTasTRAL DESCRIPCION | pE sueto DEL SUELO POT (26) OBSERVACIONES
La Faldita Presenta Categoria de PROTEGCION Contenldo  dentro_da I
81 00-02-0003-0487-000 Vereda Veroute | RURAL (Area Protegida DRMIUS). zDo;;Fe uso sostenible del
i A Contenldo dentro de la
San Luis Vereda Presenta Categorfa de PROTECCION .
82 00-02-0003-0093-000 Verlcute RURAL (Area Protegida DRMI-US). Eo;:ﬂde uso sostenible del
B Categoria de PROTECCION con las Conteilds ‘dantic ek
12 siguientes clases: nienido dentro de la
83 | 00-02-0003.0736-c00 | San Luls Vereda | pyjpy Aroa Protedfua BRALUS Zona de uso sostenible del
& I
Rondas de proteccién (ARNA).
Categoria de PROTECCION con las Contarids dentro de |
La  Despensa siguientes clases: ontenido dentro de |a
84 00-02-0003-0117-000 Vereda Vericute RURAL Acea Protegida DRMI-US, zona de uso sostenible del
DRMI.
Rondas de proteccién (ARNA),
Categorfa de PROTECCION con las Conlenids Benta_des!
El Diamanie siguientes clases: ontenido dentro de la
85| 00-02:0003-0M2000 | \oroun verioute | RURAL Area Protegida DRMI-US, e estenbledel
* Rondas de protecaidn (ARNA). :
9 Contenido dentro de la
El Fical Vereda Presenta Categorfa de PROTECCION "
86 00-02-0003-0110-000 Veroute RURAL (Area Protegida DRMI-US), zc;w;lde use sostenible del
. Contenido dentro de la |
San Luis Verada Presenta Categorfa de PROTECCION . [
87 00-02-0003-0078-000 Vericute RURAL (Area Protegida DRMI-US). chr»gﬁ”dausu sostenible del i
. i
Categoria de PROTECCION con las Contenido dontro de | :
Casa Blanca siguientes clases: ontenido dentro de la
88 00-02-0008-0772-000 Vereda Vericute | RURAL frea Protegida DRMI-US. zona de uso sostenible del
. DRMI.
Rondas de proteccion (ARNA),
Categorfa de PROTECCION con las Gontenido dentra de la
89 | 00-02-.0002-0004.000 [ 2 VeGa Vereda | gy sigulentes clases: zona de uso sostenible del
Area Protegida DRMI-US,
Rondas de proteccion (ARNA).
ri
ELABORO FECHA REVISO | FECHA APROBO ECHA
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Pagina1de3 -
Calle 5 No. 8-25 Casco Antiguo Floridablanca Atencién: www.floridablanca.gov.co
Tels: (5)(7) 6497777 — 6497603 FAX 6497583 Lunes a Viemes @alcaldiafblanca
E-mail: contactenos@floridablanca.gov.co 8:00 ama 12:00y <! www.facebook.com/Alcaldia-Municipal-de-Flofldablanca
2:00 pm a 6:00 pm
H
PREDIO BUPA-1-0093
- Pégina 19 de 31
-NA‘ Carrera 54 106 18 O f: 612 Telf: (1) 3099547 Bogota
RegistroNacionalde Calle 12 22 15 Telf.: 8-6349228 - 315-3166073 Yopal - Casanare.
Avaluadores lonjavaluatoria@ gmail.com, lonjavaluatoria@hotmail.com

CONTAMOS CON AVALUADORES
CERTIFICADOS POR EL RNA



[ > FLORIDABLANC
. (2 0 1 9]

LONJA DE ORIENTE

CONCESION BUCARAMANGA PAMPLONA

mads para todos

HECTOR MANTILLA RUEDA | ALCALDE

CODIGO:
PL—F-102~14

00

Alcaldia Municipal dé FLQI;Q J VERSION
o

CARTA |

1\

OFICINA ASESORA DE PLANEACION

| PROCESO: GESTIGN/PLANEACION E INFORMACION

530 9==
Categor??dE.EROTEgeléN contes ¥ =
90 00-02-0003-0408-000 | -2 Estrellita | oiraL skbicntes clasest s Bl R P
2 Vereda Verloute Area Protegida DRMI-US. e soslenible dal
Rondas de protecsion (ARNA). )
Categorfa de PROTECCION con las Gontenide dent
El Recreo siguientes clases: ontenido dentro de la
91 00-02-0003-0002-000 Vereda Verloute | RURAL Area Protegida DRMI-US, zmlde uso sostenible del
Rondas de proteccién (ARNA). )
- En su menor extensién presenta
P— g:)ttee%géi ‘{:Rm?TECCION (rondasde | 12 ronda de proteccion
El Cristal Vereda .
92 00-02-0004-0154-000 RURAL corresponde a un afluente
Aguablanca - En su mayor extenslén presenta del Rio Frio.
Categoria de Desarrollo o Produccidn
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- En su menor extensidn presenta
Categoria de PROTECCION (rondas de La ronda de proteccion
Lote  Vereda proteccién ARNA). corresponde a u
93 0-02-0004-0136-000 RURAL Fene A n siueaty
a Aguablanca - En su mayor extension presenta del Rio Frio.
Categoria de Desarrollo o Produccién
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- En su menor extension presenta
Catggo{liia ?Rlifk?TECC[ON (rondas de La ronda de proteccion
Lote Vereda proteccion g corresponde a un afluente
94 00-02-0004-0227-000 RURAL
& Aguablanca - En su mayor extensién presenta del Rlo Frio.
Categorfa de Desarrollo o Produccién
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
Lote Vereda Categorfa de Desarrolle o Produccién Ninguna.
9 | 00-02-0004-0334-000 | 10 bianca RURAL Sistemas Slivoagricolas (SSA).
- En su menor extension %rﬁenta
Categoria de PROTECCION (rondas de
La Laguna proteccion ARNA). ( égfrer:nggsaiaaf l;ufée:?iig v
97 00-02-0004-0080-000 | Vereda RURAL ) P 4
Aguablanca - En su mayor extensién presenta une de sus afluentes.
Categoria de Desarrollo o Produccian
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
Franja 2 Vereda
88 00-02-0004-0347-000 Aguablanca
Franja 2 Vereda
[:1] 00-02-0004-0347-000 | 4o\ oy then | wemmmeeemees
. - En su menor extensién presenta
Categoria de PROTECCION {rondas de
T B Vg proteceién ARNA), La ronda de proteccién
102 00-02-0004-0040-000 o Yereda | RURAL - En su mayor extensién presenta corresponde 2 un afluente
Aguablanca P » det Rio Frio,
Categorla de Desarrallo o Produccién
Sistemas Silvoagricolas (SSA} y
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP).
- En su menor extension presenta
Categorla de PROTECCION (rondas de .
La Fortuna proteccién ARNA). Las rondas de proteccién
108 | 00-02-0004-0246-000 | Vereda RURAL - En su mayer extension presenta bt o L
Aguablanca Categorfa de Desarrollo o Produccién .
Sistemas Silvoagricolas (SSA) y
: Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP).
- En su menor extension presenta
a Eanila Categorfa de PROTECCION (rondas de La ronda de proteccitn
roteccion ARNA).
105 | 00-02-0004-0152-000 | Vereda RURAL . o comesponda a un afluente
Aguablanca - En su mayor extensién presenta del Rfo Frio.
Categorfa de Desarrollo o Produccién
Slslemas Silvoagricolas (SSA).
- En suU menor extensién %'ssenta
Categoria de PROTECCION (rondas de Las rondas de proteccisn
La  Esperanza roteccion ARNA}.
108 | 00-02-0004-0042-000 | Vereda RURAL P . eemeapanden | Rio Frioy
Aguablanca - En su mayor extensian presenta uno de sus afluentes.
Categorfa de Desarrollo o Produccién
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
ELABORO FECHA REVISO FECHA ! APROB CHA
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- En su mayor Si6n presenta
Categorfa de PROTECCION (Relictos de
El Limite Vereda | oo Bosques ABH-FP).

Aguablanca - En su menor extensién presenta
Categoria de Desarrollo o Produccion
Sistemas Agrosilvapastoriles (SASP).

107 00-02-0004-0010-000 Ninguna.

™

Nota: El predio 00-02-0004-0347-000 ne pudo ser localizado en los mapas catastrales suministrados por el IGAC, razén por la cual se
recomienda que el Interesado solicite a dicha autoridad catasiral, copia de la carta catastral actualizada.

Los usos principales, compatibles y condicionados correspondientes a las categorfas y clases
de usos y areas de actividad referidas en la tabla anterior, estan establecidos en los siguientes
articulos del Acuerdo Municipal No. 035 de 2018, que usted puede consultar en Ia pagina web
oficial (http:.’iwww.ﬂorfdablanca.gov.co.’transparenclalpaginas/pIaneacion.aspx, y buscar el item
POT Vigente):

+ Areas de recarga de acuifercs, nacimientos de agua y rondas hfdricas (ARNA): Articulo 349 de!
Acuerdo Municipal No. 035 de 2018.

« Relictos de Bosques Naturales y areas de aptitud forestal protectora:(ABH-FP): Articulo 352 del
Acuerdo Municipal No. 035 de 2018.

+ Distrito Regional de Manejo Integrado — Usc Sostenible (DRMI-US): Articulo 345 del Acuerdo
Municipal No. 035 de 2018.

» Area para Desarrollo Agropecuario con Restricciones - Sisternas Silvoagricolas (SSA) vy
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP): Articulo 357 del Acuerdo Municipal No. 035 de 2018.

De esta forma se ha completado la respuesta correspondiente a su solicitud No. S02007135,
dentro del término o plazo al que se refiere el paragrafo del Articulo 14 de la Ley 1755 de 2015,

para el caso de peticiones por las cuales se eleva consulta a las autoridades en relacién con las,

materias a su cargo.

Observaciones:

* Lla informacién presentada en este documento respecto a categorias o clases de uso obedece
estrictamente a las disposiciones aprobadas por el Concejo Municipal de Floridablanca mediante el
Acuerdo Municipal No. 035 de 2018, por el cual se aprobé el POT del Municipio de Floridablanca
2018-2030, proyecto que fue concertado en los aspectos ambientales con las autoridades
ambientales de Ia jurisdiccién, segln esta consignado en la Resolucidn 0254 de 2018 expedida por
la CDMB y en la Resolucién 000840 de 2017 expedida por el AMB,

* En este oficio se presentan los aspectos normativos principales y de caracter general que tienen los
predios objeto de consulta, dentro del POT vigente, por lo que no constituye ni concepto de uso del
suelo ni concepto de norma urbanistica que establezca de manera particular y concreta, todos los
aspectos tecnicos y juridicos que correspondan a cada predio en particular,

«  Por lo anterior, el gestor predial debera tener en cuenta los demas aspectos relacionados con la
reglamentacion urbanfstica, la reglamentacion ambiental y demas disposiciones legales a que haya
lugar, dentro de los tramites y procedimientos que se adelanten sobre las unidades prediales objeto
de consulta, en especial, cuando se adelanten tramites relacionados con avallios comerciales.

+ Para tramitar certificaciones Individuales de Uso del Suelo para cada uno de los predios objeto de
consulta, en los términos a los que se refiere el Numeral 3 del Articulo 12 del Decreto Nacional No.
1203 de 2017, se debe adelantar el tramite presentando las correspondientes solicitudes conforme al
procedimiento estandarizado por la Administracién Municipal (MECI}, con los formularios de solicitud
debidamente diligenciados (En original y copia) y cancelar los derechos por concepto de certificacion
de documentos oficiales (Estampillas), para cada uno de los predios,

Atentamente.

Ing. EDGAR JESUSROJAS RAMIREZ
Jefe Oficina Asesora de Planeacién (E)

Jairo Vergara Martinez
hivgrsitario - Area del SIG
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Corporacién Autormeguiadar Nacional de Avalusdonss - AMA

MIT: S00Tass14-2

Entidad Reconocida de Autorregulaciin mediants lo Ressaluciin 20810 do 2016 de la Supermondoncia do

Industrin y Comancio

B safona) EDGAR PEREE BECERRAA | icentfoadoia) con ke Cécula do cudadania Mo, SS1BE20, &6 anounin
reornioa) an o Hagisino Abioro do Asmlndons, desoa ol 29 da Mowembne de 2017 ¥ 50 o ha asignano ol nlman

oo avalmdor AVAL S5 185210

Al momanio de axpediciin da esin cortficada ol registo del safior(a) EDGAR PEAEZ BECERRA s encunnira Activo

¥ 50 anouenin inscnio on as sguknos aringorias v alcancos

Categora 1 Inmunbias LUrbancs

Alcanca Fecha  Rogiman
!Eungm'hmh:,ﬂfmm“mhm,wmy 20 Mov 2017 Roegiman de
bodegas shmdos 0%l o perclaimenio an dmas urbanas, loes no Trarsioiin
dasificados @n la esinciua eooldgica principal, lolns on sc de
mepansin con plan parcial atoptado
Categora 2 inmunbios Furaios
Alcanca Fecha Rogiman
& Toroncs nralas con O Sin conginociones, como wiviondas, ediicics, 29Mov 2017 Régiman de
nstabios, galpones, oofcas, sishamas 4o riego, dranaje, vias, acecuackn Trarscidn
oo sunios, poans, cultivos, plantaosones, Dhos on sueio 0o aepanskn sin
plan parcial adopiade, oins para ol aprovechamiomo agropecLana ¥
oomas  nfraesinchra oo expiolackn shuadcs  ohdmanin an
ArTaS, TUTan .
Categora 4 Obras de Infrasstructora
Alcanca Fecha Rogiman
= Esinciuns aspatinls Darn pROooS, pUEmes, WOnoks, acuaductos 28 A0 2018 Raégimen
¥ CONCUOCHNGE, PINGAs, MCRUNDS, mudies ¥ domis construcciones AT i
Vil O IfranEmChm smiar.
Categora B Inmunbios Especiains
Alcanca Fecha Rogiman
= Awanoes de obms 28 #go 2019 Raégimen
Acaddmion

Categoda 7 Maquinaria Fija, Equipos yw Maguainaria Ml
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P AbSTIE 08 AYTEIHE

o M E

Alcancg Fe=chin Rogiman

+ Equipos aliciioos y mecdnicos de ws0 on o ndustia, motores,  0BAgQo 2018 Régiman da
subestaciones oo planta, tablens aidoiricos, equipos de gonerackin, Trarsicion

subesiaciones oo fransmisidn y dsiriouciin, aquipos @ infrassinctura de
transmisidn y disiibucidn, maguinana de construcckdn, movimienio do
tara, y magunatia pamm producoitn vy prooesa. Equipos de
cmpuUio MESDCOMPUROorns, Mpensoms, monicrns, madems y otros
ACOASONDE (0 G508 DOUROS, Mdns, main frames, porfidnons sspacisies
¥ OFDE oqupDs Aooesorios oo asios  Equipos  da

sipotromadicing y radooomuncason.  Trarsporin Automosor
wohicuics Of  TarSpote INTESYE COMO  anomdvies, Campons,
RTINS, [+ 51 tracioros, camiones ¥ ramolgues,
molcicketas, motockclos, moloinodos, ouainmoios, biccktas y
smilans

Adicionalmenin, Fa nscriio las siguienins cerficaconos de calidad de personas (Morma ES0 17024) y apaerionciac

= Cortificacidn mmpadida por Ragisin Naciomal de fvaluadorns R MR, an la cafegora Inmuedins Urbanos
wigenia hasia el 31 da Diclembre de 2021, inscrfio on el Regisino Ablaric oo Avmlsacones, on ia fecha guo sa
ratisia @ al anloricr cundre.

» Cortfoacidn mpadida por Bogsto Macional oo Avalundorns FLNLA, on & cotegonn inmunbos Ruralos
wigenia hasia el 31 da Diclembre de 2021, inscrfio on el Regisino Ablaric oo Avmlsacones, on ia fecha guo so
metieia o al anlericr cundre.

HISTA: LA FECHA BE WSENCLA DE LOS DOCUMENTOS ACA BELACIONADOS, ES INDEFENDIENTE DE L&
WIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA WIGENCIA DE MECRIPCION BN EL RAA

Rbgmen de Transicidn Arl. 5% pardgrato (1) da la Ley 1573 de 2013
Liss dafon de contacio dol Avalusdor sorc

Crdag: BOGOTA, BOGOTA DS
DirnciciSn: CAA 54 906-18 OF B12
Talédono: 3153165072

Caomes: Blpotrdnico: dinco1 8805y mail com

Titulos Acaddémicos, Cortificados do Apithed Ooupacional y oinos progromas de formocioe
Ingeniarn Cwll - Unkmnscad Santo Tomils

Que revisados los archivos do ampcedentos dol Tribumal Disciplinaric de la ERA Corpomacidn
Ausorreguisdor Macional de Avnhsadores = ANA; no aparoce samcldn disciplinarin alguna comirn eljla)
sofonjn) EDGAR PEREZ BECERRAA , identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 8618620,

EXln} seftor(a) EDGAR PEREZ BECEARAA sa encusnira al din con ol page sus darechos de reglatro, asi
como con la cuoitn de sutorreguiaciin con Corporackin Aurtomreguiador Haclonal de Avahssdores = ANA
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MIPALID ADKITE O8 AVILOIOWE

Con ol #n do que o destinatanc pueda verticar este certificado se © asignd of sigulonte oddgo de OR, y puede
0sCaNANo con un clspositive mivi U otro dispostive lecior con A0S0 & Imernet, cescargando praviamento ua

n oo cignalzacidn de céaigo OF que son gratutas. La varficacidn tambiin pueds efeciuarse ingrasando of
PIN croctamenta on & pégina de RAA mpciwww.raa.org.co. Cuniguier Inconsistencia entre la Informackén acd
contonida y la quo reporte la venficackin con ol cécigo dede ser Inmedataments roportada a Corporackin
Auoreguiador Nadonal ce Avaliacores - ANA.

PIN DE VALIDACION

E prosone corsficace 5o mpide an & Sepdblica de Colomba de conformiciad con ia Informacién que repoas on of
Aogstro Aderto do Avaiadores RAAL, a los un {01} dias doi mas do Jullo dol 2020 y tone vigencia do 30 dlas
calendario, contados a part de i fecha do axpecicion.

4
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P AbSiE o8 ARSI

Gorporacin Automsguiador Maclonal de Avlusdones - ANA
MIT: SO0TREE14-2

Entidod Reconocida de Autorreguiacion mediamis o Resolucien 20810 do 2016 de la Superimondencia do

Industrin y Comancio

B seforin) JORGE ARTURD PASDOD AFANADCE | idertificadaln) con ke Cécula da cludadania No. 19882029, s
ancunnTa Insofin(n) an o Ragisino A oo fanlusdonss, deadn ol 04 9o Mayo do 200E v 5 e ha asigrado of

NG o Siunoor AVAL- 194832023

Al moments de axpecioiin de aste cortfioado of registo del sefora) JORGE ARTURD PARDO AFANADCA s

oL ACHVO Y 60 GNROUSNITS MEOTTO o I8 SIgUNNes caingorias v akcancoa

Categora 1 inmunbias Urbancs

Alcanca Facha Rogiman
-mmm.mmﬂmmm.my 04 Mayo 2018 Régiman da
bodegas shmdos ol © parclamantn on @as urbanas, lolns no Trarsiciin
dasificados on la esnoiera aocligioa pincipal, loms On SN0 OB
PN oo plan pancial adoptac.
Catagoria 2 inmunbias Ruraios
Alcanca Fechn  Rogiman
« Taronoa noraes oon O sin corsinocionss, oomo wiviendas, edficios, 04 Mayo 2018 Régiman oo
nstabios, galpones, Cofcas, sishamas do rego, dranaje, vias, adecuaciin Trarsiciin
o sunios, pozos, cultivos, plantacones, ohes on Susic 00 psnskn Sin
plan parcial adoptaco, oies para ol aprvechamionio agropecuana y
domis  inraesituctra do acpiotackn  siuadcs  otakmanie  an
NS TUrans
Canegoria 3 Recursos Naturakes y Suskos do Probeociin
Alcanca Facha Rogiman
+ Blanss amblomalas, minas, yecimemos yepoacionas mnomkes. Lobes 04 Mayo 2018 Régiman da
ncoidos an I estruchoa eooiigica  principal, lolns definidos o Trarsicién
onlempiados on ol Cidige de recursss Matursles Renowvablos y
dafcs amblortalns.
Categoria 5§ Edfcaciones de Consermcion Arqueckigica y Monumanios Hisltroos
Alcanca Fecha Rogiman
+ Edificanionas dn oonsanmoidn anquitecidnion y monumanios hisidrioe. 14 2 2018 Riiigiman
Académion
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FgEirs ALSEIE 08 AVD I3

Categoria & inmunbias Especialos
Alcanca Fa=chin Rogimssn
» Aumnons oo oiras , Incluye Socos s mmshios gue no chsfiquen danien. 164wl 2018 Flgirnian
0 105 NUMERaia s amioricens Acadbmio
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos iy Masguinaria Ml
Alcanca Fcha Rogiman
« Equipts alicirioos y moodnicos de uso on B indusiris, mobons, 15.Jul 2018 Fégiman
subastacionas oo pianta, Sablorns aKCINCOS, SQUIDoE O Qonanackin, ACdbmio
SUCOSIACIoNas 09 transmisiin y asirinucdn, equipos o nitasstnctue oo
iansmisiin y disiibuckin, maguinana oo consuockon, movimienio do
tema, y majuinaria parm  producoion y  RDODeGso. Equipos oa
obmpuio MICOoMpUIRGoNS, IMQPGS0OMS, MONRoms, méddems y olos
ACCOSONE 00 B50E GOUIPOS, MRS, Main ramdes, priericns aapecialos
¥ OFDE OGqUpDE Aooosorios O 2 osion  Equips da
slporomadicing y redoomunicasion.  Trarsporin Aulomodon
wvahicuics oo ramsporta  femestre como aufominiles, campanms,
CRAMCNEE, L0, TraCiorns, Caminnas ¥ rETOky G,
motocickng, Mmook,  moininoidos, cuammoios,  Dockebs Y
smlarng
Categoria 8 Obras de Arte, Oriebrara, Paiimoniaies y Simianes
Alcanca Facha Rogiman
* Aring , Joyas , Orlebroria , Artesanias 14 Jun 2018 Fuégiman
A o
Categora 10 5 aries y Animal
Alcanca Fecha Rogiman
- 5 animaias y mushies no dasfioacos an ora especialidad. 148 Jum 2018 Fidgiman
A o
Catagoria 11 Actrvos Operacionalns y Establecimianos da Comarnio
Alcanca Fecha  Rogiman
* Fpralor zackn oo adives |, Invonianos 15.Jul 2018 Fabgiman
Aoackimion
Categoria 12 Intang iins
Alcanca Fecha  Rogiman
& Sacraiog empresarians | Doenschos daporiniDs | (SRecis racieesorion | 19.Jul 20189 Habgiman
Fondo oo comanzico Aoacimion
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PG ALSTIE O8 Avd e

—n ey

Catagoria 13 inanginins Espaciaks

Aloanco Fecha Rogiman
» Oafo semangenin, lucrs ossante, dafo moral, sarvioumbnes, donchos 04 Mayo 2018 Regiman oo
herorciaing y Igioscs y 0omds dernchos of INDamnZacdn 0 cilouios Trarmickdn
ompansainnos y cusiguler oino daecho no conhemplado on las olasos
AenioneG.

Adicionalmantn, A MR S SUuaning oarthoacorag oo oalidad oo prsonas (Norma S0 17024 y aparianoka

= Cortticaciin axpacida por Aagistre Macional do Avaluacorns AL, on la caingori Inmusbées: Urbanos con of
Cadigo URB-0823, vigonta dosta ol 01 de.Junio da 2017 hasta s 30 do Junio oe 2021, inscriio on ol Aagisto
Amsarte do Avaluadorns, o la fecha que sa refloi@ on o antenor ouadno.

MOTA: L& FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA BELACIONADDS, ES INDEFENDIENTE DE LA
VIEEMCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFESENTE DE Lk VIGENCIA DE MSCRIPCION BN EL AAA

Régimian ca Transicsdn Art. 6% pardgeato (1) da la Ley 1673 oa 2013
Lo dados de coniacio dol Avalusdor sorc

Cuxtad: BOGOTA, BOGOTA DG
Dirncoidn: CALLE 80 NOU14 26 OF 215
Telidono: 310TESTESS

Comeo Elactrénino: dimacionbecricaiamiue ong

Titules Acsdémicos, Cortificados do Apiitud Ocupacional y otros programas de formacine
Inganiorn Sivil « Unkvarsidad MiRar Nuea Granada

Espedalsia en Evaluacitn y Desarmolic de Fropacto - Coegio Mayor Mussim Sefora tel Rosario,
Espooialisia an Avallos - Universidad Distrnal Francisco Josd de Caldas.

Cuo revisados lom archivos de amiocedenies del Tribumal Disciplinaric de la ERA Corporacién
Autormeguisdor NMoclonol do Avolssdorss - ANA; no aparecs sancion disciplinaria sliguna comtra sila)
sanonn) JORGE ARTURO PARDO AFAMADOR , idontHicado{a) con la Céduls do cludadanin No_ 15482029,
Ekln} saficria) JORGE ARTURQ PARDD AFAMADOR se encuentra al din con ol pago sus derechos do
registro, asi como con W cuots do sutorreguiachkin con Conporachén Automeguiador Mocional de

Avoluacorog - AMA

Con e fin de que o dostinatanc pusda verficar esin cordificado se e asignd o siguionte c3dgo de OF, ¥ puecde
MEOANEAND CON UN CISpOstD mavl U oiro JISpOSTD la0Tor 00N AODEED @ IMernet, desCANgAndo [erviamenin Ura
apicackdn de digiialzacdn de cidigo OF que son gratuitas. La warficackn tamibikin puecs efeciuanse ingrasando of
P girnotamanin on a pégina do AAA heooiwwnsraa orgon. Cumiouier inconsistencia enire la informacion acd
oontenida y la qua reporte la werificaciin con ol oidigo deba ser inmedatamenits reportada @ Corporacidn
Aroraguiador Naconal de Asmiuacons - AMA
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FHGOLIa ADMITE O AVERO3wes

PIN DE VALIDACION

£ presome corsficaco so axpkio on &a Repdblica ce Colombia co condormicad con & Informacion que reposa on of
Registro Ablerto do Avaacores RAA, a los un (01) cias del mas do Julio cel 2020 y tone vigenca de 20 dlas
calendaro, Contados a partr de & fecha do expecicidn.
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RAA

R AR 08 AVDEIIEEH

Corporacion Automeguiador Nacional de Avaluadones - AMA
MIT: S00Tass14-2

Enfidad Reconocida de Ausorreguiscion mediams o Resolucidn 20810 do 2016 do la Superinisndonola do
Industrin y Comancio

B satonja) MASCS TULIO BAYONA PULIDG, idersficadoia) con i Géculs do cucadania Mo 19123858, @
arcunnta insoriin(a) an o Ragisino Aters de Avwaluadons, deadn ol 17 de Mayo do 201E y so lo ha asigrado of
niman oo avaknccr AVAL- 19123858

A momanio de avpedicidn da aste oorficado ol regsto dal safioria) MARCO TULID BAYONA PULIDO s
onCUnER ACHVE Y 60 BRoUsnIT NSO a0 las siguenies caingorias y akancos

Categora 1 Inmunbies Urbancs:

Alpanca Fizho Rogiman
= Casas, apartamentos, edficios, oficinas, ncalkes comarcialos, emenos y 17 Mayo 2018 Rbgiman co
bodegas shmdos of%al o parcdaimanio an amas ubanas, iolns no Trarsiciin

dasifcados @ la esinuciura aoologioa  prindpal, iolos on sualo O
pansn oon plan parcial adoptado.

Categoria 2 inmunbios Furalos

Alpmnca Fizho Rogiman
« Taronos nraes oon o sin corstunckones, como Wivindas, edfcios, 17 Mayo 2018 Régiman de
astabios, galpones, cercas, sishemas do rego, drenaje, vias, adecuackin Trarsiciin

0 sumios, pozos, culthves, planiacones, iohes on sunic 00 mopanskn s
pan parcial adopiado, kins para ol aprovechamionio agropecusnio §
domeEls  inraestuctra o ecpiotackn  situadcs  [otakmanin  an

r0as rurang
Categoria B inmunbias Espacialos
Alcanca Fecha Rogiman
& Inchuyn oentros comarclains, holnes, colegios, Mospitaks, oinlces y 17 Mayo 2018 Ragiman do
mmnoe 4o cbms. Inoluye fodos ks Inmunbios qua no &0 clasfiguon Trarsicion

CHniTa o o6 reamarnkes arnenonea.

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Ml

Alcanca Fecha  Rogiman
* Equipos aMctions y meodnicos oo weo o0 @ dustia, motores, 17 Mayo 2018 Régiman ca
subastacionas oo planta, tabioros olcinioos, aquipos de goanerackin, Trarsicidn

RULGSACoNGs O ansmisan y disrioucidn, equipcs @ iNfrassinichra de
‘transmisin y disinbucion, maguinana o0 ConSrunciin, movimienio da

tora, y maquinaria pam procucoiln Y Oprooeso. BEquipos de
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LONJA DE ORIENTE

CONCESION BUCARAMANGA PAMPLONA

RAA i,

FHEELIS ADSTIE 08 AWYIRI3ER

[1: = e

oompuio MICCOMMIRoornS, IMpInsoma, Monnoes, madema ¥ otros
ACCOSONOE 0F G605 SqUIPCS, rodns, main frames, porfdrcos especialos
¥ OFDE OGqUpDsE aocasorios O asios Equips da

sipoiromadicing y radocomunicasion.  Trarsporio Aulomosor:
wohicuics oo roraports iemesTe como  aomdwiles, Camponos,
CERMASTEE, RS, TrACIOrnS, oo Mo ¥ Tk,
molocicking, motockclns, motoincidos, ouammolios, Didckins Y
smilrng

mﬂm.mmuﬂﬂmmmwmmmm1mljmm

* Cortficacin mpedida por Regsiro Macional de Avalumdons A.MA, an a calegorda inmuabies Rurales
wignrie hasta ol 30 do Albell do 2022, Insorfic an ol Ragisino Abaro de Avaluadonss, on b hecha ouo s reflsi
o ol anianor cuadro.

* Cortficacidn mpodica por Registro Macional do Avaluadorns FLNLA, on la categoria Inmueiins Urbanos

wignnia hasta ol 31 de Mayo do 2022, recfoan o Regisro Abkerio do Avaadond, an la fecha que se refen
ol aninnor cuadro.

« Cortiicackin axpacida por Ragisino Nadonal de Avalmdores FLNA, en b categora inmunties Especiales

wigonia hasta ol 31 de Mayo do 2022, reofoan o Regisno Abkerio do Avaadond, an la incha que se refien
an ol aninror cuadne.

= Cortricaciin axpacida por Registe Macional do Avmluadons FLALA, an la categora Maguinaria Fija, Equipos
¥ Maguinaria Mél vignma hasta ol 31 de Maye do 2022, insorfio an of Registo Ablerte do Avaluadons, on
‘ncha qua s refloja an o anberor ouacno.

MOTA: L FECHA DE VIGENGIL DE LOS DOCUMENTOS ACA BELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENGIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA WGEMCIA DE MSCRIPCION BN EL AAA

Régiman de Transioidn ArL 6% pardgeato (1) da la Ley 1673 de 2013
Lo dafon de contacio dol Avalusdor sorc

Ciuad: BOGOTA, BOGOTA DS
Dinccidn: GLL 138 MO, 58 0 - 01 BLO 11 APTO 605
Tadfono: 0031 TSEEE

Camec Bndrénico: rramarcsyavaluosiPbayoaval oom

Cus revisados lom archives oo aniocadeniss del Tribumal Disciplinaric de s ERA Corporacidn
Autormoguisdor Noclonol de Avmiusdores - ANA; no aparsco sanckdn disciplinaria siguna contra edla)
sofionn) MARCO TULIO BAYONA PULIDO, idantHicasols) con la Cédula do cludndania Moo 19129858,
EXln} sefior{a] MARCD TULKD BAYOMA PULIDD se encuanira ol dia con ol page sus derochos de reglatro,
nsi come con b cuota do auiorreguincién con Corporacion Autorreguindor Maclonol e Avalundones «
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RAA

FEELI AR O ANIRIEH

Con el fin de que o destinataric pueda werficar esin cartificado se o asignd of siguionts oodgo de OF, v puede
ascanganc con un dispositve mévll U oiro dispositha lecior con 2o0eso @ imernet, descanganda proviamentn LA
aploackin ta digialzaciin de cidige OF que son gratutas. La worficaciin tamiosn pueds alectanss ingrasanda of
PM oroctamanin on A pdging da AAA s raaong oo, Cumiouler inconsistencia anire la imormacion ack
contanida ¥ la qua reporte la wenfoackin con ol ofoigo deba sar inmodataments roportada @ Gorporaciin
Acrornguiador Naconal oo Ay Lsaoonms - AN

PIN DE WALIDACION

Bl presane mrificade so axpide an la Fepdbiica de Colomibia te conformidad con la informacitn guo repesa on o
Ragisine Ablero do Avmlmdons RAA, & ks un {01} dias dol mos da Julo cel 2020 y Hoe vigensa o 30 das
‘caMndaro, contacdos A part oo ia fecha de axpaciciin.
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Agencia Nacional de
Infraestructura

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
E LYSE E DE E DE E DE p
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA VERSION 001
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESION |

BUCARAMANGA -PAMPLONA

CONTRATO No.: \ 002 de 07 de Junio de 2016
PREDIO No. BUPA-1-0093
ABSC. INICIAL K12+720.65 ID
ABSC. FINAL K12+831.97 ID

UNIDAD FUNCIONAL

SECTOR O TRAMO

—:;e e -, ———e—— e ereo v !k,rsok,,er,r,er,ereeeeeeee e s ——eee_—_——e——

1

Conectante C1-C2

MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

1zg-Der
111.32

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

RAQUEL TARAZONA ALVAREZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

CEDULA
DIRECCION / EMAIL.
DIRECCION DEL PREDIO

27939613

‘ MATRICULA INMOBILIARIA

EL DIAMANTE VDA VERICUTE

‘ 300-94868

EL DIAMANTE VDA VERICUTE

NUMERO PREDIAL NACIONAL

682760002000000030112000000000

INGEANDINA CONSULTORES DE INGENIERIA S.A.S

AREA TOTAL REQUERIDA

Ha 6 866.12m?

VEREDA/BARRIO:‘ Vericute LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: Floridablanca CLASIFICACION DEL SUELO Rural NORTE 136.52 m RAQUEL TARAZONA ALVAREZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
RAQUEL TARAZONA ALVAREéAy';EAI‘-ISEgE;?é\gg)Ig)i:'ll'_EPRll\%l)lNADOS E INDETERMINADOS
DPTO: Santander ACTIVIDAD ECONGMICA DEL PREDIO|  Agricola - Proteccion | 10L.12m (AREA SOBRANTE)(P23-P40)
ORIENTE 62.61m NELSON TARCICIO NAVAS NAVAS (P18-P23)
PREDIO REQUERIDO PARA:‘ Construccion Via Nueva TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 63.99 m TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS (P40-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN NO EXISTEN CONSTRUCCIONES EN EL AREA REQUERIDA.
Mango(@ de 0,10 a 0,20m) 11 Un
Mango(@ de 0,30 a 0,50m) 9 Un
Anaco ¢=0,30m 1 Un
Cultivo de Yuca 259.00 m? TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
Cultivo de Platano 1290.00 m?
Cultivo de Café 3496.00 0,95/m? m? ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Cedro (@ de 0,40m a 0,50m) 15 Un M1 |Zona dura en concreto de 6,50m X 6,90m, con espesor de 0,10m. 44.85 m?
Naranjo (@=0,20m a 0,30m) 5 Un M2 |Sardinel perimetral en concreto con altura de 0,25m y espesor de 0,08m. 21.30 m
Limon tahiti $#=0,20m 8 Un M3 |Muro perimetral en ciclopeo de longitud 7,15m y ancho de 0,30m y altura de 0,60m 7.15 m
Tachuelo $=0,30m 1 Un
Pasto elefante 420.00 m?
Cultivo vallo para cerdos 55.00 m? SI/NO
Caracoli ($=0,40m. a 0,60m) Un ¢Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacidn, subdivisidén, construccidn, Intervencién, Espacio Publico? No
Guadua $=0,10m. Un ¢éTiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
Guarumo @=0,30m 1 Un ¢Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
¢éAplica Informe de andlisis de Area Remanente? No
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL TERRENO OBSERVACIONES: FICHA 1 de 2
Elaboré: CPO INGENIERIA S.A.S ) AREA REQUERIDA Se debe solicitar suspension de la red domiciliaria de gas natural.
Alejandro Tinjacd M. T.P. 252222-60173 CND C'( AREA REMANENTE
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE




Agencia Nacional de
Infraestructura

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE <
PROCESO VERSION 001
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESION |

BUCARAMANGA -PAMPLONA

——————————————————————— |

| UNIDAD FUNCIONAL \

Conectante C1- C2

CONTRATO No.: \ 002 de 07 de Junio de 2016 |
ECTOR O TRAM
PREDIO No. BUPA-1-0093 | SECTORO °
ABSC. INICIAL K12+720.65 ID
ABSC. FINAL K12+831.97 ID MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

1zg-Der

111.32

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

RAQUEL TARAZONA ALVAREZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

CEDULA \ 27939613 \

MATRICULA INMOBILIARIA

DIRECCION / EMAIL. ‘ EL DIAMANTE VDA VERICUTE ‘

300-94868

DIRECCION DEL PREDIO | EL DIAMANTE VDA VERICUTE |

NUMERO PREDIAL NACIONAL

682760002000000030112000000000

Alejandro Tinjaca M. T.P. 252222-60173 CND

Revisé y Aprobo:

INGEANDINA CONSULTORES DE INGENIERIA S.A.S

AREA REMANENTE
AREA SOBRANTE
AREA TOTAL REQUERIDA

Ha .m?
2Ha 3 133.88m?
Ha 6 866.12m?

VEREDA/BARRIO:‘ Vericute , LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO Rural .
MUNICIPIO: Floridablanca NORTE 136.52 m RAQUEL TARAZONA ALVAREZ(P1-P18)(AREA SOBRANTE)
DPTO: Santander < . L, SUR 101.12 m RAQUEL TARAZONA ALVAREZ(AREA SOBRANTE)(P23-P40
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Agricola - Proteccidn ORIENTE 62.61m NELSON TARCICIO NA\fAS NAVAS (P18—P)§3) )
PREDIO REQUERIDO PARA:‘ Construccion Via Nueva TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 63.99m TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS (P40-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN NO EXISTEN CONSTRUCCIONES EN EL AREA REQUERIDA.
Aguacate (¢=0,20m a 0,30m) 5 Un
Tuno @=0,20m 4 Un
Papayo #=0,10m 1 Un
Fique 4 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
Mandarino @=0,10m. 2 Un
Cucharo $=0,20m. 1 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Garrocho @=0,10m. 1 Un
Limén mandarino $=0,20m. 7 Un
Guamo ©=0,20m 2 Un
Ormanentales 14 Un
Palma de Tagua 1 Un
Guayabo cimarron @=0,10m 1 Un SI/NO
Suduro #=0,30m 1 Un ¢Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacidn, subdivisidn, construccidn, Intervencién, Espacio Publico? No
Bosque secundario 912.00 m? ¢Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
¢Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
¢éAplica Informe de andlisis de Area Remanente? No
FECHA DE ELABORACION: ‘ AREA TOTAL TERRENO 3Ha 0 000.m? OBSERVACIONES: FICHA 2 de 2
Elaboré: CPO INGENIERIA S.A.S AREA REQUERIDA Ha 6 866.12m? Se debe solicitar suspensién de la red domiciliaria de gas natural.
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PASTO ELEFANTE
7 A=420,00m?

0°0GLLLLE

BUPA-

TRINO CORDEROC
682760002000000
300-5

‘/%

1-0094
ELGADO Y OTROS
030110000000000

5137

CULTIVO DE CAFE

A=3.496,00m?

N=127780

BUPA-1-0093

RAQUEL TARAZONA ALVAREZ Y/O HEREDERO
DETERMINADOS E INDETERMINADOS

6827

60002000000030112000000000
300-94868

12
M1 A=44.85m ASS
13
M2 1=21,30m /
M3 L=7.15m / 14 _BOSQUE SECUNDARIO
A= 912,00m?
n
|
2 CULTIVO_DE_PLATANO .5
3 A=1.290,00m X 510
S 16 720>
S KA
N=1277700.0 7-- =
CULTVO DE YUCA LA
A=259,00m? 25 19
CULTIVO DE VALLO PARA CERDOS
A=55,00m BUPA-10092
BUPA-1-0093 NELSON TARCICIO\NAVAS NAVAS M— |
RAQUEL TARAZONA ALVAREZ Y/O HERED 6827600020000000307:34000000000
DETERMINADOS E INDETERMINADO 300-261357
682760002000000030112000000000
300-94868
-
o
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ESCALA 1:1000 Z
@
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REVISION No.
CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA CONVENCIONES
CONTRATO No. 002 DE 2016 0

CALZADA VIA PROYECTADA

EJE DE VIA PROYECTADA

encia Nacional de
Infraestructura

AN

Q Pamplona

EJE DE VIA EXISTENTE
CALZADA VIA EXISTENTE
CHAFLAN CORTE/RELLENO

LINEA DE COMPRA

AREA REQUERIDA )
AREA CONSTRUDA REQUERDA 22771
AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 2777

AREA REMANENTE

CONSTRUCCIONES EXISTENTES — ALCANTARILLAS EXISTENTES
DISERG ¥ CALCULG: PROPETARIC: QUEBRADAS s ARBOL
CPO INGENIERIASAS RAQUEL TARAZONA ALVAREZ yio HEREDEROS | | UNDERO CERCA VIVA B
DETERMINADOS E INDETERMINADOS CERCA —«—«—  DERECHO DE VIA -
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB. || [UNIDAD FUNCIONAL NOVERO PREDIAL NACIONAL
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUIDA: | AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 20-02-2020 1 682760002000000030112000000000
ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA No.
OHa 6.866,12 m?| 3Ha 0000,00m? 0,00m? OHa 0,00 m* | 2Ha 3.133,88m? 11000 CONECTANTE C1-C2 BUPA-1-0093
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COORDENADAS AREA REQUERIDA
PunTol  NORTE ESTE DISTANCIA
1 1277805,71 1111050,78 5,04
2 1277804,76 1111055,73 10,09
3 1277795,67 1111060,12 254
4 1277793,20 1111060,70 75
5 1277788,36 1111066,44 964
6 1277781,79 1111073,49 964
7 1277774,89 1111080,21 964
8 1277767,66 1111086,58 964
9 1277760,13 1111092,60 964
10 | 1277752,31 1111098,24 9.64
11 [ 1277744,23 1111103,49 964
12 [ 1277735,90 1111108,34 964
13 | 1277727,34 1111112,77 964
14 | 1277718,58 1111116,78 964
15 [ 1277709,63 1111120,36 8.09
16 [ 1277701,98 1111123,00 159
17 | 1277700,48 1111123,51 557
18 | 1277695,41 1111124,98 7.03
19 | 1277694,82 1111117,97 13.85
20 | 1277693,66 1111104,17 16.03
21 | 1277686,45 1111089,85 763
22 | 1277682,45 1111083,36 18.07
23 | 1277671,07 1111069,32 501
24 | 1277675,95 1111068,16 6.70
25 | 1277682,38 1111066,29 .70
26 | 1277688,72 1111064,11 .70
27 | 1277694,94 1111061,62 6.70
28 | 1277701,04 1111058,83 .70
29 | 1277706,98 1111055,75 5.70
30 | 1277712,78 1111052,37 570
31 | 1277718,40 1111048,72 6.70
32 | 1277723,83 1111044,80 6.70
33 | 1277729,07 1111040,62 6.70
34 | 1277734,09 1111036,19 .70
35 | 1277738,90 1111031,51 .70
36 | 1277743,47 1111026,61 6.70
37 | 1277747,79 1111021,49 167
38 | 1277748,80 1111020,16 5.05
39 | 1277751,87 1111016,15 229
40 | 1277753,16 1111014,27 63.99
1 1277805,71 1111050,78
AREA REQUERIDA:  0OHa 6.866,12 m?

CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA REVISION No.
CONTRATO No. 002 DE 2016 0
Agencia Nacional de
F —4 I Infraestructura Bmp Ialnallallga

DISENG Y CALCULO:

CPO INGENIERIASAS

PROPIETARIO:

RAQUEL TARAZONA ALVAREZ y/o HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS

CONVENCIONES

CALZADA VIA PROYECTADA
EJE DE VIA PROYECTADA

EJE DE VIA EXISTENTE
CALZADA VIA EXISTENTE
CHAFLAN CORTE/RELLENO
CONSTRUCCIONES EXISTENTES
QUEBRADAS

LINDERO

CERCA

LINEA DE COMPRA

AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
AREA REMANENTE
ALCANTARILLAS EXISTENTES
ARBOL

CERCA VIVA

DERECHO DE VA

CUADRO DE AR

EAS

AREA REQUERIDA:

(0Ha 6.866,12 m?

AREA TOTAL: | AREA CONSTRUIDA:

3Ha 0000,00m* 0,00m?

0OHa 0,00 m?

AREA REMANENTE:

AREA SOBRANTE:

FECHA ELAB.:
20-02-2020

2Ha 3.133,88m?

ESCALA:

UNIDAD FUNCIONAL:

1
SECTOR:

CONECTANTE C1 - C2

NOMERO PREDIAL NACIONAL
682760002000000030112000000000

FICHA GRAFICA No.
BUPA-1-0093
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Floridablanca, 17 de septiembre de 2019.

Se

JUAN CARLOS GONZALEZ ROJAS

fior:

Director SPV
AUTOVIA BUCARAMANGA — PAMPLONA S.A.S
Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica

Email: comunicaciones@autoviabucaramangapamplona.com

Ch

fa, Cundinamarca.

\Emﬁé309;;Wl“

Referencia: Su oficio No. S02007135 recibido con Rad. Gral. 14898-2019 y Rad. OAP No. 4014 del 28/06/2019.
Asunto: Censulta normativa - Usos del Suelo para Clento Siete (107) predios — Contrato Concesion APP No. 002-2016.

Continuando con la respuesta a la comunicacion de la referencia, por la cual solicita informacién
sobre el uso del suelo seglin el nuevo Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de
Floridablanca, para un grupo de predios objeto de la gestién predial del proyecto Autovia
Bucaramanga — Pamplona, y teniendo en cuenta la magnitud v complejidad del asunto. por
medio del presente escrito me permito brindar respuesta especifica para los predios listados del
ftem No. 81 al item No. 107, presentando la siguiente tabla que contiene la informacién sobre
la Clasificacién del Suelo y las Categorias o Clases de Uso del Suelo de dichos predios, segln
la delimitacion geografica de los mismos en el GEOPORTAL Catastral del IGAC (2019) y segun
las disposiciones establecidas por el Acuerdo Municipal No. 035 de 2018 (octubre 05), por medio
del cual se aprobé el POT de segunda generacién del Municipio de Floridablanca (2018-2030):

NUMERO - CLASIFICACION CATEGORIAS O CLASES DE USO(S)
- CATASTRAL DESCRIPCION | pE suELO DEL SUELO POT (2G) OBSERVACIONES
X . Contenido dentro de la
La Faldita Presenta Categorfa de PROTECCION .
81 00-02-0003-0487-000 Vereda Vericute | RURAL (Area Protegida DRMI-US), ZD?lellde uso sostenible del
, . < Contenido dentro de la
San Luis Vereda Presenta Categoria de PROTECCION .
82 00-02-0003-0093-000 Vericute RURAL (Area Protegida DRMI-US), Eo;a lde uso sostenible del
Categoria de PROTECCION con las Contenido dentro de |
San Luis Vereda siguientes clases: ontenido dentro de la
83 00-02-0003-0736-000 Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US, ZDT_ESI Ide uso sostenible del
Rondas de proteccién (ARNA). :
Categoria de PROTECCION con las Contenido dentro de |
La Despensa siguientes clases: onienido dentro de [a
84 00-02-0003-0117-000 Vereda Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US, ZD?QI\?I Ide uso sostenible del
Rondas de proteccion (ARNA). '
Categorfa de PROTECCION con las Contenido dentro de |
El Diamante siguientes clases: ontenido dentro de la
85 00-02-0003-0112-000 Vereda Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US. Eo;a lde uso sostenibie del
: Rondas de proteccién (ARNA). S
86 00-02-0003-0110-000 El Fical Vereda RURAL Presenta Categorfa de PROTECCION Conte;nido denttro 'bdle d]al
Vericute (Area Protegida DRMI-US). ‘é‘?ﬁl € Uso sostenible del
Contenido dentro de la
San Luis Vereda Presenta Categorfa de PROTECCION .
87 00-02-0003-0078-000 Vericute RURAL (Area Protegida DRMI-US). zD(?:,alde uso sostenible del i
: i
Categorfa de PROTECCION con las Gontenido dentro de | :
Casa  Blanca siguientes clases: ontenido dentro ae la
88 90"02"0003'0772'000 Vereda Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US, é‘?ﬁf @ uso sostenible del
Rondas de proteccién (ARNA). '
Categorfa de PROTECCION con las Contenido dentro de la
89 | 00-02-0003-0004-000 | (2 VegaVereda | g siguientes clases: zona de uso sostenible del
Area Protegida DRMI-US. DRML.
Rondas de proteccidén (ARNA).
V4
ELABORO FECHA REVISO FECHA APROBO ECHA
EQUIPO MEC! ENERO 2014 RESPONSABLE PROCESO ENERO 2014 EQUIPO DIRECTIVO MECI ~ BNER@-/2014

Calle 5§ No. 8-25 Casco Antiguo Floridablanca
Tels: (5)(7) 6497777 — 6497603 FAX 6497583
E-mail: contactenos@floridablanca.gov.co

Atencién:
Lunes a Viernes
8:00 ama 12:00y

2:00 pm a 6:00 pm
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Categorr}de.EROTEQeléN con las =Y
. 6:000 la Estrellita RURAL siguientes clases: Contenido dentro de la
0 00-02-0003-0406- Vereda Vericute Area Protegida DRMI-US, _ éoé]“a/lfj & uso sostenible del
Rondas de proteccién (ARNA). ’
Categorfa de PROTECCION con las Contenido dentro de |
Bl Recreo siguientes clases: ontenido dentro de la
91 00-02-0003-0002-000 Vereda Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US. zDo;r\a/”de uso sostenible del
Rondas de proteccion (ARNA). ’
- En su menor extension presenta
Categoria de PROTECCION (rondas de La ronda de proteccion
El Cristal Vereda proteccién ARNA). corresponde a un afluente |
92 00-02-0004-0154-000 RURAL SPONX
Aguablanca - En su mayor extension presenta del Rio Frio.
Categorfa de Desarrollo o Produccién
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- En su menor extensidn presenta
Categorfa de PROTECCION (rondas de La ronda de proteccion
Lote  Vereda proteccién ARNA). corresponde a un afluente
93 0-02-0004-0136-000 RURAL SPorX
9 ; Aguablanca . - En su mayor extensién presenta del Rio Frio.
Categorfa de Desarrollo o Produccién
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- En su menor extensién presenta
Categorfa de PROTECCION (rondas de La ronda de proteccion
Lote  Vereda proteccién ARNA), corresponde a un afluente
9 00-02-0004-0227-000 RURAL N
4 Aguablanca - En su mayor extension presenta del Rio Frio.
Categoria de Desarrollo o Produccién )
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
Lote Vereda Categorfa de Desarrollo o Produccidn Ninguna.
95 00-02-0004-0334-000 Aguablanca RURAL Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- En su menor extension presenta
L Lagu Categoria de PROTECCION (rondas de Las rondas de proteccion
a na roteccién ARNA). io Fri
97 00-02-0004-0050-000 Vereda RURAL P ) » lcjorrtzlsponderfyl al RtIO Frioy
Aguablanca - En suU mayor extensién presenta no de sus afluentes.
Categorfa de Desarrollo o Produccion
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
Franja 2 Vereda | . _ | ... ...
98 00-02-0004-0347-000 | /0 obianca | Tttt mmmmmm | e e | e
Franja 2 Vereda | | |
99 00-02-0004-0347-000 Aguablanca | TTTTTTTTTTmTEe | me e e e |
) - En st menor extensién presenta
Categorfa de PROTECCION (rondas de .
£l Diviso Vered proteccion ARNA), La rondadde protﬂecmc;n
102 00-02-0004-0040-000 Agu;\g[sac;maere @ RURAL - En su mayor extension presenta gzlrrgfsop ?:r;i; aun afluente
Categorfa de Desarrollo o Produccion
Sistemas Silvoagricolas (SSA) y
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP).
- En su menor extensién presenta
Categorfa de PROTECCION (rondas de L das d teccis
e o ptecin AROA oo e
103 00-02-0004-0246-000 Vereda RURAL - En su mayor extensi6n presenta afluentes del Rio Frio.
Aguablanca Categorfa de Desarrollo o Produccidn
Sistemas Silvoagricolas (SSA) y
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP).
- En sumenor extension presenta
g Espe] Categorfa de PROTECCION (rondas de La ronda de proteccion
Spejo roteccion ARNA).
105 | 00-02-0004-0152-000 | Vereda RURAL P _ SaTeeponde 2 un afluente
- En su mayor extensién presenta el Rio Frio.
Aguablanca ; L.
Categorfa de Desarrollo o Produccién
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- En su menor extension presenta
la E Categorfa de PROTEGCION (rondas de Las rondas de proteccidn
a Speranza roteccion ARNA). o Fi
106 | 00-02-0004-0042-000 | Vereda RURAL P ARNA). Corresponden al Rio Frioy
- En su mayor extensién presenta uno de sus afluentes.
Aguablanca . -
Categorfa de Desarrollo o Produccién
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
ELABORO FECHA REVISO FECHA APROBO CHA
EQUIPO MECI ENERO 2014 RESPONSABLE PROCESO ENERO 2014 EQUIPO DIRECTIVO MEC! E 14
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107 00-02-0004-0010-000

AN / 2309
-Ensu rrbyorﬁxtm% presenta -

Categorfa de PROTECCION (Relictos de

El Limite Vereda RURAL Bosques ABH-FP), Ninguna.

Aguablanca - En su menor extensién presenta
Categoria de Desarrollo o Produccién
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP).

Nota: El predio 00-02-0004-0347-000 no pudo ser localizado en los mapas catastrales suministrados por el IGAC, razén por la cual se
recomienda que el interesado solicite a dicha autoridad catastral, copia de la carta catastral actualizada.

Los usos principales, compatibles y condicionados correspondientes a las categorfas y clases
de usos y areas de actividad referidas en la tabla anterior, estan establecidos en los siguientes
articulos del Acuerdo Municipal No. 035 de 2018, que usted puede consultar en la pagina web
oficial (http://www.ﬂoridablanoa.gov.Co/transparencia/paginas/pIaneacion.aspx, y buscar el ftem
POT Vigente):

Areas de recarga de acuiferos, nacimientos de agua y rondas hidricas (ARNA): Articulo 349 del
Acuerdo Municipal No. 035 de 2018.

Relictos de Bosques Naturales y areas de aptitud forestal protectora:(ABH-FP): Articulo 352 del
Acuerdo Municipal No. 035 de 2018.

Distrito Regional de Manejo Integrado — Uso Sostenible (DRMI-US): Articulo 345 del Acuerdo
Municipal No. 035 de 2018.

Area para Desarrollo Agropecuario con Restricciones - Sistermas Silvoagricolas (SSA) vy
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP): Articulo 357 del Acuerdo Municipal No. 035 de 2018.

De esta forma se ha completado la respuesta correspondiente a su solicitud No. S02007135,
dentro del término o plazo al que se refiere el paragrafo del Articulo 14 de Ia Ley 1755 de 2015,

para el caso de peticiones por las cuales se eleva consulta a las autoridades en relacion con las

materias a su cargo.

Observaciones:

La Informacion presentada en este documento respecto a categorias o clases de uso obedece
estrictamente a las disposiciones aprobadas por el Concejo Municipal de Floridablanca mediante el
Acuerdo Municipal No. 035 de 2018, por el cual se aprobé el POT del Municipio de Floridablanca
2018-2030, proyecto que fue concertado en los aspectos ambientales con las autoridades
ambientales de la jurisdiccién, seglin esta consignado en la Resolucién 0254 de 2018 expedida por
la CDMB y en la Resolucién 000840 de 2017 expedida por el AMB.

En este oficio se presentan los aspectos normativos principales y de caracter general que tienen los
predios objeto de consulta, dentro del POT vigente, por lo gue no constituye ni concepto de uso del
suelo ni concepto de norma urbanistica que establezca de manera particular y concreta, todos los
aspectos técnicos y juridicos que correspondan a cada predio en particular.

Por lo anterior, el gestor predial debera tener en cuenta los demas aspectos relacionados con la
reglamentacion urbanistica, la reglamentacién ambiental y demés disposiciones legales a gue haya
lugar, dentro de los trdmites y procedimientos que se adelanten sobre las unidades prediales objeto
de consulta, en especial, cuando se adelanten tramites relacionados con avaltios comerciales.

Para tramitar certificaciones individuales de Uso del Suelo para cada uno de los predios objeto de
consdlta, en los términos a los que se refiere el Numeral 3 del Articulo 12 del Decreto Nacional No.
1203 de 2017, se debe adelantar el tramite presentando las correspondientes solicitudes conforme al
procedimiento estandarizado por la Administracién Municipal (MECI), con los formularios de solicitud
debidamente diligenciados (En original y copia) y cancelar los derechos por concepto de certificacion
de documentos oficiales (Estampillas), para cada uno de los predios.

Atentamente.

]

e

A
Ing. EDGAR JElUSLFkOJAS RAMIREZ
Jefe Oficina Asesora de Planeacién (E)
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