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BUPA-1-0093 
 
FECHA  : 30 DE JULIO DE 2020 
SOLICITANTE  : CONCESIONARIO AUTOVÍA BUCARAMANGA – PAMPLONA S.A.S. 
PROYECTO      : BUCARAMANGA PAMPLONA 
 SECTOR CONECTANTE C1 - C2 
 
1. INFORMACIÓN GENERAL 
 

1.1.   Solicitud. Concesión Bucaramanga -Pamplona 
1.2.    Fecha de solicitud.          23 de julio de 2020. 
1.3.   Tipo de Inmueble.       Lote de terreno. 
1.4.   Tipo de Avalúo. Comercial 
1.5.   Marco Normativo. Ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,  

  Resolución 620 de 2008, resolución 1044 del IGAC 
1.6.   De 2014 y Resolución 898 de 2014. 
1.7.   Departamento. Santander 
1.8.   Municipio. Floridablanca  
1.9.   Vereda. Vericute 
1.10.   Abscisado. Del K12+720.65 ID al K12+831.97ID, tomada del 

plano y ficha predial suministrado por el solicitante 
1.11.   Uso actual del inmueble. Agrícola Protección. 
1.12.   Uso por norma. Protección (Área Protegida DRMI-US, Rondas de 

Protección ARNA). 
1.13. Información Catastral      
1.14. Cedula Catastral      682760002000000030112000000000 

1.14.1. Área de terreno       3,1000 ha  Fuente registro 1 Vigencia 1/01/2019 
1.14.2. Avalúo Catastral Vigente Sin registro  Fuente registro 1 Vigencia 1/01/2019 
1.14.3. Zona Física   37, 0   Fuente registro 2 
1.14.4. Zona Económica  16, 0   Fuente registro 2 

1.15. Fecha de Visita al predio.     27 de julio de 2020 
1.16. Fecha del Informe de Avalúo.  30 de julio de 2020. 
1.17. Dirección del predio  El Diamante Vereda Vericute. 

 

2. DOCUMENTOS 
 

2.1. Certificado de tradición y libertad, 300-94868 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Bucaramanga, expedido el 31/01/2020. 

2.2. Escritura Publica 2394 del 13/07/1977 de la Notaria 2 de Bucaramanga. 
2.3. Certificado de norma de uso expedido por la Secretaria de Planeación de 

Floridablanca, el 17/09/2019. 
2.4. Estudio de Títulos realizado el 06/05/2020.  
2.5. Ficha Predial, suministrada por la Concesión Bucaramanga Pamplona, con fecha 

20/02/2020. 
2.6. Plano predial de fecha 20/02/2020, del área requerida del predio BUPA-1-0093. 

 
3. INFORMACIÓN JURÍDICA. 

 
3.1. Propietario RAQUEL TARAZONA ÁLVAREZ, y/o 

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS 
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3.2. Título de Adquisición. Escritura Publica 2394 del 13/07/1977 de la 

Notaria 2 de Bucaramanga. 
3.3. Matricula Inmobiliaria. 300-94868 según certificado expedido el 

31/01/2020. 
3.4. Observaciones Jurídicas. El estudio de la tradición del lote concluye que 

Raquel Tarazona Álvarez, es poseedora del predio, pero no tiene la capacidad para 
transferir el dominio sobre el predio. 

3.5. El Estudio Jurídico es responsabilidad de la Entidad contratante. 
 

4. DESCRIPCIÓN DEL SECTOR. 
 

4.1. Delimitación del Municipio El oriente con los municipios de Tona y Piedecuesta; 
El occidente con los municipios de Girón y 
Bucaramanga. 
El norte con los municipios de Bucaramanga y Tona; 
El sur con el Municipio de Piedecuesta. 

 
4.2. Delimitación de la Vereda El oriente con la vereda Guarumales. 

El occidente con la vereda Retiro Grande de 
Bucaramanga. 
El norte la vereda Guarumales y vereda Caragua de 
Bucaramanga. 
El sur con las veredas Helechales y La Mata. 
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4.3. Actividad Predominante.       Agropecuaria y Rural de Conservación.  
4.4. Topografía.                            Ondulada con pendiente entre el 8 y el 25%, del área 

requerida 
4.5. Características climáticas.    Temperatura media 23°C y altitud 925 m.s.n.m. 

 
4.6. Condiciones Agrologicas. Para la totalidad del predio. El área requerida se 

encuentra en una zona ondulada como lo indica la ficha predial. 
 

Clase VII: Son suelos con pendientes mayores del 25% y restricciones muy fuertes por 
pedregosidad, rocosidad, baja fertilidad, suelos muy superficiales, erosión severa y limitantes 
químicas como pH fuertemente ácido.  Son áreas de protección que deben permanecer cubiertas por 
vegetación densa de bosque. 
Su principal uso es la protección de suelos, aguas, flora y fauna. Solo son aptos para mantener 
coberturas arbóreas permanentes.  

Fuente: http://geoportal.igac.gov.co:8888/siga_sig/Agrologia.seam  
 

4.7.   Servicios Públicos 
 

ALCANTARILLADO  ACUEDUCTO VEREDAL X TRANSP.INTERMNPAL X 
TELÉFONO  ALUMBRADO PUBLICO    
ENERGÍA X POZO SÉPTICO    

 
4.8. Servicios Comunales Los servicios de educación así como los servicios 

básicos de salud, asistencia técnica y financieros se encuentran ubicados en la 
cabecera municipal de Floridablanca. 

4.9. Vías de Acceso y transporte. Vía de orden nacional Ruta 66, que comunica al 
municipio de Bucaramanga con el municipio de Pamplona, pasando por el páramo 
de Berlín, con dos carriles, uno en cada sentido, sin separador y en pavimento 
asfaltico en buen estado de conservación y mantenimiento, con transporte de 
buses y busetas en forma continua. 

 
5. REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA.  

 
5.1. ÁREA DE ACTIVIDAD: De acuerdo con el POT de Segunda generación del 

municipio de Floridablanca (2018-2030), actualizado y aprobado por el acuerdo 
vigente  035 del 18/10/2018; este predio se encuentra clasificado en la categoría 
de Protección (Área Protegida DRMI-US).  
 
 

NUMERO CATASTRAL DESCRIPCION
CLASIFICACION 

DE SUELO

CATEGORIAS O CLASES DE USO(S) DEL 

SUELO POT 2G
OBSERVACIONES

00-02-0003-0112-000
EL DIAMANTE 

VEREDA VERICUTE
RURAL

Categoria de Proteccion con las 

siguientes clases  Area Protegida DRMI-

US, Rondas de proteccion (ARNA)

Contenido dentro de la zona 

de uso sostenible del DRMI

 
 

6. DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE. 
  

6.1. Ubicación. Posee frente sobre la vía que comunica al municipio de Bucaramanga 
con el municipio de Pamplona, se encuentra localizado en la vereda Vericute, del 
Municipio de Floridablanca, a una distancia aproximada de doce kilómetros del 

http://geoportal.igac.gov.co:8888/siga_sig/Agrologia.seam
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casco urbano de Bucaramanga, costado izquierdo y derecho. 
 
6.2. Área de terreno.  

 
6.2.1 Área total del predio 3,000000    ha
6.2.2 Área Requerida 0,686612    ha
6.2.4 Área Sobrante 2,313388    ha

6.2.5 Fuente
Ficha predial 
BUPA-1-0093

 
 

6.3. Linderos:  
 

Por el Norte

Por el Sur

Por el Oriente

Por el Occidente

Fuente

RAQUEL TARAZONA ALVAREZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E 
INDETERMINADOS (ÁREA SOBRANTE)(P1-P18), en longitud de 136,52 
metros

NELSON TARCICIO NAVAS NAVAS (P18-P23), en longitud de 62,61 
metros

RAQUEL TARAZONA ALVAREZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E 
INDETERMINADOS (ÁREA SOBRANTE)(P23-P40), en longitud de 
101,12 metros

TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS (P40-P1), longitud de 63,99 
metros

Ficha predial BUPA-1-0093
 

 
6.4. Vías de acceso al predio. Se encuentra sobre la vía que de Bucaramanga conduce 

a Pamplona, sin vía de acceso al predio. 
 
6.5. Servicios Públicos. 

  
ALCANTARILLADO  ACUEDUCTO VEREDAL X TRANSP.INTERMNPAL X 
TELÉFONO  ALUMBRADO PUBLICO    
ENERGÍA X POZO SÉPTICO    

 
6.6. Unidades fisiográficas Una, con suelo ondulado, con pendientes entre el 8 y 

el 25%, suelo en área rural, alta erosión, facilidad de drenaje natural, Temperatura 
media 23°C y altitud 925 m.s.n.m. 
 

6.7. Área Construida. No existen construcciones en el área requerida.  
 

6.8. Anexos otras construcciones.  
 

DESCRIPCION CANT. UN
M1: Zona dura en concreto de 6,50m X 6,90m, con 
espesor de 0,10m. 44,85 m²
M2:Sardinel perimetral en concreto con altura de 
0,25m y espesor de 0,08m. 21,30 m
M3: Muro perimetral en ciclopeo de longitud 7,15m y 
ancho de 0,30m y altura de 0,60m 7,15 m  
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6.9. Cultivos y especies.          
      

DESCRIPCION CANT. UN
Mango(Ø de 0,10 a 0,20m) 11 un
Mango(Ø de 0,30 a 0,50m) 9 un
Anaco Ø=0,30m 1 un
Cultivo de Yuca 259,00 m²
Cultivo de Plátano 1.290,00 m²
Cultivo de Café 3.496,00 m²
Cedro (Ø de 0,40m a 0,50m) 15 un
Naranjo (Ø=0,20m a 0,30m) 5 un
Limon tahiti Ø=0,20m 8 un
Tachuelo Ø=0,30m 1 un
Pasto elefante 420,00 m²
Cultivo vallo para cerdos 55,00 m²
Caracoli (Ø=0,40m. a 0,60m) 3 un
Guadua Ø=0,10m. 5 un
Guarumo Ø=0,30m 1 un
Aguacate (Ø=0,20m a 0,30m) 5 un
Tuno Ø=0,20m 4 un
Papayo Ø=0,10m 1 un
Fique 4 un
Mandarino Ø=0,10m. 2 un
Cucharo Ø=0,20m. 1 un
Garrocho Ø=0,10m. 1 un
Limón mandarino Ø=0,20m. 7 un
Guamo Ø=0,20m 2 un
Ormanentales 14 un
Palma de Tagua 1 un
Guayabo cimarron Ø=0,10m 1 un
Suduro Ø=0,30m 1 un
Bosque secundario 912,00 m²  

 
7. MÉTODOS VALUATORIOS 

 
Para el presente avalúo se utilizan el Método de Comparación o de Mercado para la 
determinación del valor del terreno y el Método de Costo de Reposición, para la 
determinación de valores de las construcciones y mejoras, los cuales están definidos 
en la Resolución 0620 de 2.008 del IGAC así: 
 
“Artículo 1º.- Método de comparación o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca 
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de 
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial.” 

 
Artículo 3º.- Método de costo de reposición. Es el que busca establecer el valor comercial del bien 
objeto de avalúo a partir de estimar el costo total de la construcción a precios de hoy, un bien semejante al 
del objeto de avalúo, y restarle la depreciación acumulada. Al valor así obtenido se le debe adicionar el 
valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizará la siguiente fórmula: 

 
Vc = {Ct – D} + Vt  
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En donde: 

 
Vc  =  Valor comercial 
Ct  =  Costo total de la construcción 
D  =  Depreciación 
Vt  =  Valor del terreno 
 
Parágrafo.- Depreciación. Es la porción de la vida útil que en términos económicos se debe 
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe  avaluar la vida remanente del 
bien. 

 
Existen varios sistemas para estimar la depreciación, siendo el más conocido el Lineal, el cual se aplicará 
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciación de las construcciones se 
deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberá adoptarse un sistema que 
tenga en cuenta la edad y el estado de conservación, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se 
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4.  (Ver capítulo VII De las 
Fórmulas Estadísticas). 

 

8. INVESTIGACIÓN ECONÓMICA INDIRECTA (OFERTAS)  
 

8.1. Relación de Ofertas Obtenidas 
 

Para una adecuada determinación del valor del terreno en este sector, analizaremos las 
ofertas encontradas en los sectores cercanos, con similitudes en sus características 
topográficas, ubicación y norma territorial. 

 
8.1.1. Ofertas encontradas en sector cercano con similares características 

topográficas y de comerciabilidad, a donde se encuentra localizado este 
predio, al frente de la vía actual.  

 

1
FINCA CON 

CONSTRUCCIONES 
FLORIDABLANCA

WILLIAM 
ENRIQUE

316 6439312 450.000.000$       4% 432.000.000$            

2 LOTE FLORIDABLANCA JORGE MARTINEZ 320 3485197 110.000.000$       11%
97.900.000$              

3 LOTE FLORIDABLANCA FCA RAIZ 2166122 800.000.000$       3%
776.000.000$            

OFERTA TIPO DE INMUEBLE DIRECCION  VALOR PEDIDO %. DESCUENTO
 VALOR PEDIDO 

CON DESCUENTO 

ANALISIS  DE OFERTAS 

NOMBRE 

FUENTE
FUENTE 

 
 

8.2. Depuración del Mercado 
 

8.2.1. Ofertas encontradas en sector cercano con similares características 
topográficas y de comerciabilidad, a donde se encuentra localizado este 
predio, al frente de la vía actual. 

 

ÁREA EN ha V/ha DESCRIPCION
ÁREA EN 

M2 
V/M2 

ÁREA EN    

ha
VALOR/ha

1
FINCA CON 

CONSTRUCCIONES 
FLORIDABLANCA

WILLIAM 
ENRIQUE

316 6439312 450.000.000$       4% 432.000.000$            2 $ 77.250.000 CASA 300 $ 650.000 $ 195.000.000,00 $ 154.500.000 2,0000 $ 77.250.000

GALPONES 450 $ 120.000 $ 54.000.000

CABAÑAS 150 $ 190.000 $ 28.500.000

2 LOTE FLORIDABLANCA
JORGE 

MARTINEZ
320 3485197 110.000.000$       11%

97.900.000$              
1,16 $ 84.396.552 $ 0,00 $ 97.900.000 1,1600 $ 84.396.552

3 LOTE FLORIDABLANCA FCA RAIZ 2166122 800.000.000$       3%
776.000.000$            

7 $ 79.071.429 CASA 250 $ 650.000 $ 162.500.000,00 $ 553.500.000 7,0000 $ 79.071.429

GALPONES 500 $ 120.000 $ 60.000.000

$ 80.239.327

$ 3.713.663

4,63%

83.952.989$  

76.525.664$  

128%

80.000.000$  

ANALISIS  DE OFERTAS 

OFER

TA
TIPO DE INMUEBLE DIRECCION  VALOR PEDIDO %. DESCUENTO

 VALOR PEDIDO 

CON DESCUENTO 

VALOR TOTAL 

CONSTRUCCIÓN
VALOR DEPURADO

CONSTRUCCIÓN
NOMBRE 

FUENTE
FUENTE 

TERRENO

PROMEDIO

DESVIACIÓN ESTANDAR

COEFICIENTE DE VARIACION

LÍMITE SUPERIOR

LIMITE INFERIOR

COEFICIENTE DE ASIMETRÍA

VALOR ADOPTADO

TERRENO
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De acuerdo a la investigación de mercado y a la depuración de las ofertas encontradas se 
puede observar que los predios con uso Agropecuario, Desarrollo Agroforestal, con 
cercanía a la vía, con pendientes de 8-25%, oscila entre $ 76.525.664 y $ 83.952.989 por 
ha, dependiendo de la ubicación específica, distancia al casco urbano del municipio y de 
Bucaramanga, distancia a la carretera y al área del predio. 
 
Considerando lo anterior, se adopta como valor de terreno para la zona ubicada en Suelo 
Rural para uso Agropecuario, Desarrollo Agroforestal, del inmueble objeto de avalúo un 
valor de $ 80.000.000 por ha. Considerando que las áreas requeridas no interfieren en el 
DRMI. Distrito de riego. 
 
9. INVESTIGACIÓN DIRECTA (ENCUESTAS) 

 
     No se realiza investigación en esta forma, ya que se encontraron ofertas. 
 
10. CÁLCULOS VALOR DEL TERRENO 

 
10.1. El análisis realizado a las muestras, por el Método Comparativo, cumple con el 

factor de Coeficiente de Variación, menor a 7.5%, permitido por la norma, razón 
por la cual, adoptamos el valor del promedio, siendo aceptables tanto el análisis 
como las muestras obtenidas. 
 

10.2. De acuerdo con el anterior análisis, mostrado en el numeral 8, se puede 
determinar que este predio cercano a la vía posee un valor de $ 80’000.000.00 por 
hectárea de terreno.  

 
11. CÁLCULOS VALOR CONSTRUCCIONES PRINCIPALES: N.A. 
 
12.  CÁLCULOS VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS:  
 

Unid: m²

Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial

Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 195 47 hc 0,0800 19.561 1.565

Concreto 3000 PSI Constr 195 164 m³ 0,1000 522.683 52.268

Mano de obra AA Constr 195 47 hc 1,0000 19.561 19.561

Subtotal 73.394

Subtotal con AIU 15% 84.403

Año de Construccion 2015

Vida Util 40 Años

Vida de uso 5 Años

Factor de uso 12,50

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 9,38

Valor final 76.484

Valor asumido 76.500

M1: ZONA DURA EN CONCRETO 0.10M
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Unid: m²

Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial

Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 195 47 hc 0,0800 19.561 1.565

Concreto 3000 PSI Constr 195 164 m³ 0,0048 522.683 2.509

Mano de obra AA Constr 195 47 hc 1,5000 19.561 29.342

Subtotal 33.415

Subtotal con AIU 15% 38.428

Año de Construccion 2015

Vida Util 40 Años

Vida de uso 5 Años

Factor de uso 12,50

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 9,38

Valor final 34.822

Valor asumido 34.800

M2: SARDINEL PERIMETRAL

 
 

Unid: m²

Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial

Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 195 47 hc 0,0800 19.561 1.565

Replanteo Constr 195 147 m² 1,0800 2.659 2.872

Concreto ciclópeo Constr 195 163 m³ 0,1800 388.190 69.874

Mano de obra AA Constr 195 47 hc 1,8000 19.561 35.210

Subtotal 109.521

Subtotal con AIU 15% 125.949

Año de Construccion 2015

Vida Util 40 Años

Vida de uso 5 Años

Factor de uso 12,50

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 9,38

Valor final 114.131

Valor asumido 114.100

M3: MURO PERIMETRAL

 
 
13.   CÁLCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES:  
 

Iniciacion de producción 5º año

Vida util  de producccion 20 años

Años de produccion 19 años

Años por producir 1 años

Densidad 70 Pl/Hect

Produccion por año 35.000               Kg/hect

Produccion por planta 500,00               Kg/Pl

Valor en sitio 650 $/Kg

Valor producion planta 325.000            $/Planta

Gastos

Valor costos 12.000               $/Planta

Valor produccion 313.000            $/Planta

Rendimiento 80%

Subtotal/pl/año 250.400            $/Planta

Valor produccion por recoger 250.400            $/Planta

A valor presente 250.000            $/Planta

FUENTE: www.infoagro.com y propia

COSECHA DE MANGO

        
 



LONJA DE ORIENTE 
CONCESIÓN BUCARAMANGA PAMPLONA 

 

PREDIO BUPA-1-0093 
Página 9 de 31 

Carrera 54 106 18 O f: 612 Telf: (1) 3099547 Bogotá  

Calle 12 22 15 Telf.: 8-6349228   - 315-3166073 Yopal - Casanare. 

lonjavaluatoria@gmail.com, lonjavaluatoria@hotmail.com 
CONTAMOS CON AVALUADORES 

   CERTIFICADOS POR EL RNA 

  

RANGO 0,05 - 0,29 0,30 - 0,39 0,40 - 0,49 0,50 - 0,59 0,60 - 0,69 0,70 - 0,79 0,80 - 0,89

DIAMETRO ALTURA PECHO 0,25 0,35 0,45 0,55 0,65 0,75 0,85

ALTURA COMERCIAL 3,00 3,50 4,00 4,50 4,50 5,00 5,50

FACTOR FORMA (0,60 - 1,0) 1 0,7 0,65 0,6 0,6 0,6 0,6

APROVECHAMIENTO 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8

VOLUMEN M3/ARBOL 0,118 0,189 0,331 0,513 0,717 1,060 1,498

NUMERO DE PIEZAS 3,927 6,286 11,027 17,106 23,892 35,343 49,936

VALOR EN PIE - PIEZA $   4.480 $   4.480 $   4.480 $   4.480 $   4.480 $   4.480 $   4.480

VALOR ESTE ARBOL $   17.593 $   28.160 $   49.401 $   76.635 $   107.036 $   158.337 $   223.712

VALOR ASUMIDO $   20.000 $   30.000 $   50.000 $   80.000 $   110.000 $   160.000 $   220.000

ANALISIS PARA DETERMINACION DE VALORES POR VOLUMEN DE MADERA - MADERABLES

FUENTE: LOS VALORES DE COMPRA SE CONSULTARON EN LOS ASERRIOS DE BUCARAMANGA

 

Iniciacion de producción 1 año

Vida util  de producccion 1 años

Años de produccion 1 años

Años por producir 1 años

Densidad 10000 Pl/Hect

Produccion por año 11.200                   Kg/hect

Produccion por planta 1,12                       Kg

Valor en sitio 1200 $/Kg

Valor producion planta 1.344                     $/Planta

Gastos

Abono P2O5 23.136                   

Abono KCl 9.000                     

Abono N 15.000                   

Insecticida Karate 2.910                     

Valor costos recoleccion 1.000                     $/Planta

Valor total 1.005                     

Valor produccion 339                         $/Planta

Rendimiento 100%

Subtotal/pl/año 339                         $/Planta

Valor produccion por recoger 339                         

A valor presente 380                         $/m2

COSECHA DE YUCA

            

Iniciacion de producción 1 año

Vida util  de producccion 2 años

Años de produccion 1 años

Años por producir 1 años

Densidad 1500 Pl/Hect

Produccion por año 50.000               Kg/hect

Produccion por planta 120                     Kg/Pl

Valor en sitio 250 $/Kg

Valor producion planta 25.000               $/Planta

Gastos

Valor costos agricolas 2.000                 $/Planta

Valor produccion 23.000               $/Planta

Rendimiento 80%

Subtotal/pl/año 18.400               $/Planta

Valor produccion por recoger 18.400               $/Planta

Plantas por ha 1.500                 Pl/ha

Plantas por m2 0,150                 Pl/m2

Valor po m2 2.760                 $/m2

A valor presente 2.800                 $/m2

COSECHA DE PLATANO

 
 

Iniciacion de producción 1 año

Vida util  de producccion 10 años

Años de produccion 2 años

Años por producir 8 años

Densidad 2500 Pl/Hect

Produccion por año 1.122                     Kg/hect

Produccion por planta 0,4488 Kg/Pl

Valor en sitio 5000 $/Kg

Valor producion planta 2.244                     $/Planta

Gastos

Valor costos 1.040                     $/Planta

Valor produccion 1.204                     $/Planta

Rendimiento 100%

Subtotal/pl/año 1.204                     $/Planta

Valor produccion por recoger 9.635                     $/Planta

Plantas por metro cuadrado 0,25                       Planta/m2

A valor presente 2.400                     $/m2

COSECHA DE CAFÉ

         

Iniciacion de producción 5º año

Vida util  de producccion 20 años

Años de produccion 17 años

Años por producir 3 años

Densidad 200 Pl/Hect

Produccion por año 20.000             Kg/hect

Produccion por planta 100 Kg/Pl

Valor en sitio 500 $/Kg

Valor producion planta 50.000             $/Planta

Gastos

Valor costos 8.000               $/Planta

Valor produccion 42.000             $/Planta

Rendimiento 80%

Subtotal/pl/año 33.600             $/Planta

Valor produccion por recoger 100.800           $/Planta

A valor presente 101.000           $/Planta

COSECHA DE NARANJA
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Iniciacion de producción 5º año

Vida util  de producccion 20 años

Años de produccion 17 años

Años por producir 3 años

Densidad 200 Pl/Hect

Produccion por año 20.000             Kg/hect

Produccion por planta 100 Kg/Pl

Valor en sitio 500 $/Kg

Valor producion planta 50.000             $/Planta

Gastos

Valor costos 8.000               $/Planta

Valor produccion 42.000             $/Planta

Rendimiento 85%

Subtotal/pl/año 35.700             $/Planta

Valor produccion por recoger 107.100           $/Planta

A valor presente 107.000           $/Planta

COSECHA DE LIMON

        

CONCEPTO UN CANT. V. UNIT. V. PARCIAL.

MECANIZACION SUELO

Arada y rastrillada Hora 4        50.000    200.000       

SEMILLAS

Semilla pasto kg 5        120.000 600.000       

Semilla leguminosa Estolon 15      5.000      75.000         

MANO DE OBRA

Obreros Dia 15      40.000    600.000       

Riego Dia 4        35.000    140.000       

INSUMOS

Triple 15-25-00 Kg 125    1.000      125.000       

Cal Kg 75      700          52.500         

Urea Kg 125    500          62.500         

Cloruro potasio Kg 10      15.000    150.000       

TOTAL 2.005.000   

VALOR ASUMIDO POR M2 200               

ESTABLECIMIENTO PRADERA EN PASTO ELEFANTE/HECTAREA

 
 

ANALISIS PLANTA GUADUA

ASUMIDO 10000/UN/HA 10000 1pL/M2

VALOR ASERRIO 10.000                  

VALOR POR HECTAREA 100.000.000       

VALOR POR METRO CUADRADO 10.000                  $/Pl = $/m2

TUMBADA Y ASERRADA 1500 1.500       UN

CARGADA AL CAMION 300           $/UN

TRANSPORTE 300           UN

COSTOS 2.100       UN

UTILIDAD 20% 420           

SUBTOTAL 2.520       

VALOR GUADUAS  10.000     

VALOR EN PIE 7.480       

VALOR ASUMIDO $   7.500 UN           

Iniciacion de producción 2º año

Vida util  de producccion 20 años

Años de produccion 19 años

Años por producir 1 años

Densidad 115 Pl/Hect

Produccion por año 10.000                   Kg/hect

Produccion por planta 86,96 Kg/Pl

Valor en sitio 2000 $/Kg

Valor producion planta 173.913                 $/Planta

Gastos

Valor costos 8.000                      $/Planta

Valor produccion 165.913                 $/Planta

Rendimiento 80%

Subtotal/pl/año 132.730                 $/Planta

Valor produccion por recoger 132.730                 $/Planta

A valor presente 133.000                 $/Planta

COSECHA DE AGUACATE

 
 

Iniciacion de producción 6 meses

Tiempo de produccion 18 meses

Produccion 50 unidades

Peso 1 a 3 Kg/unidad

Valor en sitio 600 $/Kg

Cosechas por recoger 2 un

Valor producion total $ 45.000

Gastos

Abonos y fumigos 2.400            $/Planta

Valor produccion 42.600         $/Planta

Rendimiento 80%

Valor final planta 34.080         $/Planta

Valor asumido por planta $ 34.000

COSECHA DE PAPAYA

        

Iniciacion de producción 5º año

Vida util  de producccion 20 años

Años de produccion 17 años

Años por producir 3 años

Densidad 200 Pl/Hect

Produccion por año 20.000             Kg/hect

Produccion por planta 100 Kg/Pl

Valor en sitio 500 $/Kg

Valor producion planta 50.000             $/Planta

Gastos

Valor costos 8.000               $/Planta

Valor produccion 42.000             $/Planta

Rendimiento 80%

Subtotal/pl/año 33.600             $/Planta

Valor produccion por recoger 100.800           $/Planta

A valor presente 101.000           $/Planta

COSECHA DE MANDARINA
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VALOR EN INVERNADERO 5.000                    

TRANSPORTE 1.000                    

HOYADA Y SEMBRADA 1.000                    

ABONOS Y FUNGICIDAS 1.000                    

ESTADO DE CONSERVACION 50%

TOTAL $ 4.000

PLANTAS ORNAMENTALES

         

Altura promedio arboles 5,00                    m

Diámetro a pecho promedio 0,12                    m

Desperdicio 0,35                    %

Volumen de madera aprovechable 0,04                    m3/un

Plantas por hectárea 2.222,00            un/ha

TOTAL VOLUMEN 81,67                  m3/ha

Costo m3 de madera 110.000,00       $

Costo por hectárea 8.984.056,49    $

Costo por metro cuadrado 898,41                $

A valor presente 900                      $/m2

A valor presente 9.000.000          $/ha

BOSQUES SECUNDARIOS 

UTILIDAD m3/ha

UTILIDAD $/ha

VALOR ADOPTADO

FUENTE: www.infoagro.com

*Maderas de Norte, Cra. 17 Calle 24 Esquina - Teléfono 

6304173 - 6522950, Leidy Rincón.

*Depósito de Maderas EL SURTIDOR, Cl 28 16 - 63, Teléfono 

6303727.

*Santandereana de Maderas: Cl 28 16 - 46, Teléfono: 

6526558, Elba Ma Román.

*Aserrío Hasmaderas: Cl 28 17 - 02 Teléfono: 6303159.

*Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:

Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Información 

Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadístico Agropecuario de Santander, Año 2015

 e investigación propia  
 

Iniciacion de producción 1º año

Vida util  de producccion 10 años

Años de produccion 9 años

Años por producir 1 años

Densidad 70 Pl/Hect

Produccion por año 60.000         Kg/hect

Produccion por planta 857 Kg/Pl

Valor en sitio 130 $/Kg

Valor producion planta 111.429       $/Planta

Gastos

Valor costos 11.500         $/Planta

Valor produccion 99.929         $/Planta

Rendimiento 80%

Subtotal/pl/año 79.943         $/Planta

Valor produccion por recoger 79.943         $/Planta

A valor presente 80.000         $/Planta

COSECHA DE GUAYABA

         

DIAMETRO 0 - 0,15 M UN = UN

VALOR EN INVERNADERO 40.000                  

TRANSPORTE 5.000                    

HOYADA Y SEMBRADA 1.000                    

ABONOS Y FUNGICIDAS 54.000                  

ESTADO DE CONSERVACION 100%

TOTAL $ 100.000

VALOR DE PALMAS ORNAMENTALES

 
 

DIAMETRO 0 - 0,15 M UN = UN

VALOR EN INVERNADERO 10,000                  

TRANSPORTE 3,000                    

HOYADA Y SEMBRADA 1,000                    

ABONOS Y FUNGICIDAS 2,000                    

ESTADO DE CONSERVACION 70%

TOTAL $ 11,200

VALOR DE PLANTA DE FIQUE

           

Iniciacion de producción 1º año

Vida util  de producccion 10 años

Años de produccion 9 años

Años por producir 1 años

Densidad 952 Pl/Hect

Produccion por año 100,000       Kg/hect

Produccion por planta 105 Kg/Pl

Valor en sitio 1500 $/Kg

Valor producion planta 157,563       $/Planta

Gastos

Valor costos 10,000         $/Planta

Valor produccion 147,563       $/Planta

Rendimiento 90%

Subtotal/pl/año 132,807       $/Planta

Valor por m2 139.50         $/m2

A valor presente 140               $/m2

COSECHA DE MORINGA-BALLO PARA CERDOS
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14. CONSIDERACIONES GENERALES 
 

14.1. Normatividad. El uso dado al predio de Protección corresponde con el observado. 
 

14.2. Ofertas Obtenidas. El estudio se realizó a través de ofertas, corresponden a 
muestras investigadas y son aplicables a una gran parte del sector, por la similitud 
de sus características topográficas, de uso y de cercanía a la vía principal. 

 
14.3. Uso por norma y uso actual. El uso indicado por la norma coincide con el uso 

encontrado en el predio el día de la visita. 
 
14.4. Orden Público. En el momento de la visita, no se observó problemas por orden 

público. 
 

14.5. Factores de Valorización. La rentabilidad para predios con la característica de uso 
de Protección. 

 
14.6. Los cultivos y especies encontrados no son el resultado de procesos ordenados 

de siembra y por lo tanto no se consideran como generadores de renta, sino como 
especies aisladas. 

 
14.7.  En la zona las variables más representativas en la valorización de los predios 

rurales son la disponibilidad de vías de acceso. 
 
14.8. Factores de Incidencia en el valor. La cercanía a la vía principal nacional. 
 
14.9. El cultivo transitorio de la especie Yuca, se valora a solicitud de la concesión. 

 
15. RESULTADO DE AVALUO 
 

DESCRIPCION CANT. UN VR. UNIT. VALOR TOTAL
Terreno 0.686612 ha            80,000,000 54,928,960
M1: Zona dura en concreto de 6,50m X 6,90m, con 
espesor de 0,10m. 44.85 m²                   76,500 3,431,025
M2:Sardinel perimetral en concreto con altura de 
0,25m y espesor de 0,08m. 21.30 m                   34,800 741,240
M3: Muro perimetral en ciclopeo de longitud 7,15m y 
ancho de 0,30m y altura de 0,60m 7.15 m                 114,100 815,815
Mango(Ø de 0,10 a 0,20m) 11 un                 250,000 2,750,000
Mango(Ø de 0,30 a 0,50m) 9 un                 250,000 2,250,000
Anaco Ø=0,30m 1 un                   30,000 30,000
Cultivo de Yuca 259.00 m²                        380 98,420
Cultivo de Plátano 1,290.00 m²                     2,800 3,612,000
Cultivo de Café 3,496.00 m²                     2,400 8,390,400
Cedro (Ø de 0,40m a 0,50m) 15 un                   50,000 750,000
Naranjo (Ø=0,20m a 0,30m) 5 un                 101,000 505,000
Limon tahiti Ø=0,20m 8 un                 101,000 808,000

AVALUO COMERCIAL
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Tachuelo Ø=0,30m 1 un                   30,000 30,000
Pasto elefante 420.00 m²                        200 84,000
Cultivo vallo para cerdos 55.00 m²                        140 7,700
Caracoli (Ø=0,40m. a 0,60m) 3 un                   50,000 150,000
Guadua Ø=0,10m. 5 un                     7,500 37,500
Guarumo Ø=0,30m 1 un                   30,000 30,000
Aguacate (Ø=0,20m a 0,30m) 5 un                 133,000 665,000
Tuno Ø=0,20m 4 un                   20,000 80,000
Papayo Ø=0,10m 1 un                   34,000 34,000
Fique 4 un                   11,200 44,800
Mandarino Ø=0,10m. 2 un                 101,000 202,000
Cucharo Ø=0,20m. 1 un                   20,000 20,000
Garrocho Ø=0,10m. 1 un                   20,000 20,000
Limón mandarino Ø=0,20m. 7 un                 101,000 707,000
Guamo Ø=0,20m 2 un                   20,000 40,000
Ormanentales 14 un                        400 5,600
Palma de Tagua 1 un                 100,000 100,000
Guayabo cimarron Ø=0,10m 1 un                   80,000 80,000
Suduro Ø=0,30m 1 un                   30,000 30,000
Bosque secundario 912.00 m²                        900 820,800

82,299,260VALOR TOTAL  
 
 
 
16.   RESULTADO DEL AVALÚO 
 
FECHA: 30 DE JULIO DE 2020. 
VALOR: OCHENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL 
DOSCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 82.299,260,00) 
 
 
 

 
AUGUSTO G ALVAREZ A        MARCO  BAYONA 
REPRESENTANTE LEGAL                   Presidente del comité técnico 

LONJAYCO                RAA- AVAL-19129868 
 
 
 
 
 
 
 

ING.  EDGAR PEREZ BECERRA 
AVALUADOR ASIGNADO 

RAA-AVAL-9518620. 
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17. REGISTRO FOTOGRÁFICO 

M1: ZONA DURA M2: SARDINEL PERIMETRAL

M3: MURO PERIMETRAL MANGO

YUCA CAFÉ

CEDRO NARANJO

LIMON MANDARINO  GARROCHO

CULTIVO DE YUCA BOSQUE SECUNDARIO Y PLANTA DE GUAYABO
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M3 MURO PERIMETRAL BOSQUE SECUNDARIO Y PLANTA DE GUAYABO

PASTO ELEFANTE Y ANACO TUNO Y FIQUE

PAPAYO Y PLATANO  ORNAMENTALES

ORNAMENTALES TACHUELO Y BOSQUE SECUNDARIO

CARACOLI PALMA DE TAGUA  
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GUADUA GUAMO SUDURO  
 

GUARUMO CUCHARO AGUACATE

MANDARINO GUAYABO  
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18. DAÑO EMERGENTE 

 
18.1. Notariado y Registro: Los gastos notariales serán cancelados por el comprador. 
 

ACTO FACTOR CUANTIA O VALOR 

COMPRAVENTA
DERECHO NOTARIAL 176,800          21,000            
DERECHO NOTARIAL RESTANTE 0.003 82,122,460     246,400           
ORIGINAL DE ESCRITURA (1*40) 40 3,800             152,000           
COPIAS DE ESCRITURA (3*40) 120 3,800             456,000           
SUBTOTAL 875,400           
VALOR CON IVA 1,041,700        
APORTE FONDO 11,050            
APORTE SNR 11,050            
DERECHO DE  REGISTRO 0.0031100 82,299,260     256,000           
MATRICULA NUEVA  10,700            
IMPUESTO DE REGISTRO BOLETA FISCAL 0.500% 82,299,260     411,500           
CERTIFICADO DE LIBERTAD 16,800            
VALOR TOTAL 1,758,800        

TARIFAS AUTORIZADAS POR LA RESOLUCION 1299 DE 10/02/2020   Y  RESOLUCIÓN 6610 DEL  

27/05/2019

 
 

18.2. Lucro Cesante por resolución 898 de 2014: A la fecha de realización de este 
informe, la documentación necesaria para la valoración de esta indemnización  

 
 
19.   RESULTADO DE VALORACIÓN POR RESOLUCIÓN 898 DE 2014 
 
FECHA: 30 DE JULIO DE 2020. 
VALOR: UN MILLÓN SETECIENTOS CINCUENTA Y OCHO MIL OCHOCIENTOS 
PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 1.758.800,00) 

 

           
ING. JORGE A. PARDO AFANADOR             ING.  EDGAR PEREZ BECERRA 

       Avaluador con especialidad Intangibles             AVALUADOR ASIGNADO 
                       RAA-AVAL-19492029                                   RAA-AVAL-9518620. 
 

          
              AUGUSTO G ALVAREZ A        MARCO  BAYONA 
             REPRESENTANTE LEGAL                   Presidente del comité técnico 

           LONJAYCO                RAA- AVAL-19129868 
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ACTA DE APROBACIÓN DE AVALÚO 
 
En la ciudad de Bogotá, a los treinta días del mes de julio de 2020, se reunieron los 
señores, Augusto Álvarez como representante legal, el Ingeniero Edgar Pérez Becerra, 
como avaluador asignado, en CONCESION BUCARAMANGA PAMPLONA, el Ingeniero 
Marco Bayona como Director de Comité de Aprobación de Avalúos, Jorge A Pardo A 
como asistente. 
 
Después de analizar los valores de terreno, presentados en el Estudio de Valores de 
Referencia, los análisis unitarios de las construcciones anexas, certificación de uso de 
suelo, verificación de la aplicación de la normatividad exigida para este tipo de avalúos; se 
aprueba el avalúo con los siguientes resultados. 
 

FECHA CIP PROPIETARIO D/PTO MUNICIPIO VEREDA
MATRICULA 

INMOBILIARIA
VALOR 

COMERCIAL

30/07/2020 BUPA-1-0093 RAQUEL TARAZONA ALVAREZ SANTANDER FLORIDABLANCA VERICUTE 300-110536 82,299,260.00$        

 
 
 

FECHA: 30 DE JULIO DE 2020. 
VALOR: OCHENTA Y DOS MILLONES DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL 
DOSCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 82.299,260,00) 
 
Se firma esta acta por los que a ella asistieron.  

 

           
ING. JORGE A. PARDO AFANADOR             ING.  EDGAR PEREZ BECERRA 

            ASISTENTE AL COMITÉ                                   AVALUADOR ASIGNADO 
                       RAA-AVAL-19492029                                   RAA-AVAL-9518620. 
 

          
              AUGUSTO G ALVAREZ A        MARCO  BAYONA 
             REPRESENTANTE LEGAL                   Presidente del comité técnico 

           LONJAYCO                RAA- AVAL-19129868 
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CÉDULA

DIRECCIÓN DEL PREDIO

LONGITUD

136.52 m

101.12 m

62.61 m

63.99 m

ITEM CANTIDAD UNID

CANT DENS

11

Mango(Ø de 0,30 a 0,50m) 9

1

259.00 0 m²

1 290.00

3 496.00 0,95/m² ITEM

15 M1 44.85 m²

5 M2 21.30 m

Limon tahiti Ø=0,20m 8 M3 7.15 m

Tachuelo Ø=0,30m 1

Pasto elefante 420.00

55.00 SI/NO

Caracoli (Ø=0,40m. a 0,60m) 3 No

5 No

1 No

No

FECHA DE ELABORACIÓN: 3Ha 0 000.m² OBSERVACIONES: FICHA 1 de 2

Elaboró: Ha 6 866.12m²

Ha .m²

Revisó y Aprobó: 2Ha 3 133.88m²

Ha 6 866.12m²

CPO INGENIERÍA S.A.S

Guadua Ø=0,10m.

Guarumo Ø=0,30m

Cultivo de Café m²

Cedro (Ø de 0,40m a 0,50m) Un

Naranjo (Ø=0,20m a 0,30m) Un

Un

Un

20/02/2020

Un

Cultivo vallo para cerdos

TOTAL AREA CONSTRUIDA

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

Un

m²

m²

Un

AREA TOTAL TERRENO

¿Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

¿Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

VEREDA/BARRIO: Vericute

PREDIO REQUERIDO PARA:

MUNICIPIO:

TOPOGRAFÍA

DPTO:  Santander
ACTIVIDAD ECONÓMICA DEL PREDIO

DESCRIPCION UN

LINDEROS

NORTE

m²

Un

Un

m²

Zona dura en concreto de 6,50m X 6,90m, con espesor de 0,10m. 

Muro perimetral en ciclopeo de longitud 7,15m y ancho de 0,30m y altura de 0,60m

CLASIFICACIÓN DEL SUELO

Construcción Via Nueva

AREA TOTAL REQUERIDA

VERSIÓN

MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

Alejandro Tinjacá M. T.P. 252222-60173 CND

INGEANDINA CONSULTORES DE INGENIERÍA S.A.S

Se debe solicitar suspensión de la red domiciliaria de gas natural.AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE

AREA SOBRANTE

¿Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

LOGO 

CONCESIÓN

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185

¿Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

RAQUEL TARAZONA ALVAREZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS 

(ÁREA SOBRANTE)(P23-P40)

NELSON TARCICIO NAVAS NAVAS (P18-P23)

001PROCESO

FORMATO

8-25% Ondulada

 Agricola - Protección
SUR

ORIENTE

OCCIDENTE

NÚMERO PREDIAL NACIONAL

682760002000000030112000000000

MATRICULA INMOBILIARIA

300-94868

RAQUEL TARAZONA ALVAREZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS 

(ÁREA SOBRANTE)(P1-P18)

COLINDANTES

TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS (P40-P1)

DIRECCIÓN / EMAIL.

EL DIAMANTE VDA VERICUTE 

Rural

GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE

FICHA PREDIAL

SECTOR O TRAMO
Conectante C1 - C2

1

Izq-Der

27 939 613

EL DIAMANTE VDA VERICUTE 

BUCARAMANGA -PAMPLONA

002 de 07 de Junio de 2016

PREDIO No. BUPA-1-0093

RAQUEL TARAZONA ALVAREZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS 

K12+720.65 ID

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

ABSC. FINAL

ABSC. INICIAL

UNIDAD FUNCIONAL

K12+831.97 ID

111.32

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

FECHA 18/02/2015

Floridablanca

PROYECTO DE CONCESIÓN

CONTRATO No.: 

Mango(Ø de 0,10 a 0,20m)

Sardinel perimetral en concreto con altura de 0,25m y espesor de 0,08m.

NO EXISTEN CONSTRUCCIONES EN EL ÁREA REQUERIDA.

Anaco Ø=0,30m

Cultivo de Yuca

Cultivo de Plátano

Un



CÉDULA

DIRECCIÓN DEL PREDIO

LONGITUD

136.52 m

101.12 m

62.61 m

63.99 m

ITEM CANTIDAD UNID

CANT DENS

5

4

1

4 0 m²

2

1 ITEM

1

7

2

Ormanentales 14

Palma de Tagua 1

Guayabo cimarron Ø=0,10m 1 SI/NO

Suduro Ø=0,30m 1 No

912.00 No

No

No

FECHA DE ELABORACIÓN: 3Ha 0 000.m² OBSERVACIONES: FICHA 2 de 2

Elaboró: Ha 6 866.12m²

Ha .m²

Revisó y Aprobó: 2Ha 3 133.88m²

Ha 6 866.12m²

FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESIÓN BUCARAMANGA -PAMPLONA UNIDAD FUNCIONAL 1

LOGO 

CONCESIÓN

SISTEMA INTEGRADO DE GESTIÓN CÓDIGO GCSP-F-185

PROCESO
GESTIÓN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 

TRANSPORTE
VERSIÓN 001

FORMATO

ABSC. INICIAL K12+720.65 ID

ABSC. FINAL K12+831.97 ID MARGEN Izq-Der

CONTRATO No.: 002 de 07 de Junio de 2016

SECTOR O TRAMO
Conectante C1 - C2PREDIO No. BUPA-1-0093

LONGITUD EFECTIVA 111.32

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO 27 939 613 MATRICULA INMOBILIARIA

300-94868
RAQUEL TARAZONA ALVAREZ y/o HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS 

DIRECCIÓN / EMAIL. EL DIAMANTE VDA VERICUTE 

EL DIAMANTE VDA VERICUTE NÚMERO PREDIAL NACIONAL

682760002000000030112000000000

VEREDA/BARRIO: Vericute
CLASIFICACIÓN DEL SUELO Rural

LINDEROS COLINDANTES

MUNICIPIO: Floridablanca NORTE RAQUEL TARAZONA ALVAREZ(P1-P18)(ÁREA SOBRANTE)

DPTO:  Santander
ACTIVIDAD ECONÓMICA DEL PREDIO  Agricola - Protección

SUR

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION UN NO EXISTEN CONSTRUCCIONES EN EL ÁREA REQUERIDA.

RAQUEL TARAZONA ALVAREZ(ÁREA SOBRANTE)(P23-P40)

ORIENTE NELSON TARCICIO NAVAS NAVAS (P18-P23)

PREDIO REQUERIDO PARA: Construcción Via Nueva TOPOGRAFÍA 8-25% Ondulada OCCIDENTE TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS (P40-P1)

Fique Un TOTAL AREA CONSTRUIDA

Mandarino Ø=0,10m. Un

Cucharo Ø=0,20m. Un DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS

Aguacate (Ø=0,20m a 0,30m) Un

Papayo Ø=0,10m Un

Tuno Ø=0,20m Un

Un

Un

Garrocho Ø=0,10m. Un

Limón mandarino Ø=0,20m. Un

Guamo Ø=0,20m Un

Bosque secundario m² ¿Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001?

¿Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial?

Un

Un ¿Tiene el inmueble licencia urbanística, Urbanización, parcelación, subdivisión, construcción, Intervención, Espacio Público?

AREA TOTAL REQUERIDA

¿Aplica Informe de análisis de Área Remanente?

20/02/2020 AREA TOTAL TERRENO

Se debe solicitar suspensión de la red domiciliaria de gas natural.AREA REQUERIDA

Alejandro Tinjacá M. T.P. 252222-60173 CND AREA REMANENTE

AREA SOBRANTE

INGEANDINA CONSULTORES DE INGENIERÍA S.A.S

CPO INGENIERÍA S.A.S



BUPA-1-0093

RAQUEL TARAZONA ALVAREZ Y/O HEREDEROS

DETERMINADOS E INDETERMINADOS

682760002000000030112000000000

300-94868

12
+
80

0

12+90

1
2
+

7
0
0

K12+720.65-ID
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BUPA-1-0093

RAQUEL TARAZONA ALVAREZ Y/O HEREDEROS

DETERMINADOS E INDETERMINADOS

682760002000000030112000000000

300-94868

BUPA-1-0094

TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS

682760002000000030110000000000

300-55137

X X



AREA REQUERIDA: 0Ha 6.866,12 m²

ESTE

COORDENADAS ÁREA REQUERIDA

NORTE DISTANCIAPUNTO

1 1277805,71 1111050,78

2 1277804,76 1111055,73
5,04

3 1277795,67 1111060,12
10,09

4 1277793,20 1111060,70
2,54

5 1277788,36 1111066,44
7,5

6 1277781,79 1111073,49
9,64

7 1277774,89 1111080,21
9,64

8 1277767,66 1111086,58
9,64

9 1277760,13 1111092,60
9,64

10 1277752,31 1111098,24
9,64

11 1277744,23 1111103,49
9,64

12 1277735,90 1111108,34
9,64

13 1277727,34 1111112,77
9,64

14 1277718,58 1111116,78
9,64

15 1277709,63 1111120,36
9,64

16 1277701,98 1111123,00
8,09

17 1277700,48 1111123,51
1,59

18 1277695,41 1111124,98
5,27

19 1277694,82 1111117,97
7,03

20 1277693,66 1111104,17
13,85

21 1277686,45 1111089,85
16,03

22 1277682,45 1111083,36
7,63

23 1277671,07 1111069,32
18,07

24 1277675,95 1111068,16
5,01

25 1277682,38 1111066,29
6,70

26 1277688,72 1111064,11
6,70

27 1277694,94 1111061,62
6,70

28 1277701,04 1111058,83
6,70

29 1277706,98 1111055,75
6,70

30 1277712,78 1111052,37
6,70

31 1277718,40 1111048,72
6,70

32 1277723,83 1111044,80
6,70

33 1277729,07 1111040,62
6,70

34 1277734,09 1111036,19
6,70

35 1277738,90 1111031,51
6,70

36 1277743,47 1111026,61
6,70

37 1277747,79 1111021,49
6,70

38 1277748,80 1111020,16
1,67

39 1277751,87 1111016,15
5,05

40 1277753,16 1111014,27
2,29

1 1277805,71 1111050,78
63,99

X X
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CÓDIGO: 
PL-F-102-14 

VERSIÓN 00 

OFICINA ASESORA DE PLANEACIÓN 
CARTA 1 \\ ~, J 

PRO~J:Sd( GESTIÓ~ PLANEACIÓN E INFORMACIÓN 

Floridablanca, 17 de septiembre de 2019. 

Señor: 
JUAN CARLOS GONZALEZ ROJAS 
Director SPV 
AUTOVIA BUCARAMANGA - PAMPLONA S.A.S 
Autopista Norte Km. 21 Interior Olímpica 
Email: comunicaciones@autoviabucaramangapamplona.com 
Chía, Cundinamarca. 

~ 

' 
1 

·o ·  9--...1· ·1·  - R~ 53 ~ ._... 

Referencia: Su oficio No. S02007135 recibido con Rad. Gral. 14898-2019 y Rad. OAP No. 4014 del 28/06/2019. 
Asunto: Consulta normativa - Usos del Suelo para Ciento Siete (107) predios - Contrato Concesión APP No. 002-2016. 

Continuando con la respuesta a la comunicación de la referencia, por la cual solicita información 
sobre el uso del suelo según el nuevo Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de 
Floridablanca, para un grupo de predios objeto de la gestión predial del proyecto Autovía 
Bucaramanga - Pamplona, y teniendo en cuenta la magnitud y complejidad del asunto, por 
medio del presente escrito me permito brindar respuesta específica para los predios listados del 
ítem No. 81 al ítem No. 107, presentando la siguiente tabla que contiene la información sobre 
la Clasificación del Suelo y las Categorías o Clases de Uso del Suelo de dichos predios, según 
la delimitación geográfica de los mismos en el GEOPORTAL Catastral del IGAC (2019) y según 
las disposiciones establecidas por el Acuerdo Municipal No. 035 de 2018 (octubre 05), por medio 
del cual se aprobó el POT de segunda generación del Municipio de Floridablanca (2018-2030): 

ID NÚMERO 
DESCRIPCIÓN CLASIFICACIÓN CATEGORÍAS O CLASES DE USO(S) 

CATASTRAL DESUELO DEL SUELO POT í2G) OBSERVACIONES 

81 00-02-0003-0487-000 La Faldita 
RURAL Presenta Categoría de PROTECCIÓN Contenido dentro de la 

Vereda Vericute (Área Protegida DRMI-US). zona de uso sostenible del 
DRMI. 

82 00-02-0003·0093-000 San Luis Vereda 
RURAL Presenta Categoría de PROTECCIÓN Contenido dentro de la 

Vericute (Área Protegida DRMI-US). zona de uso sostenible del 
DRMI. 

Categoría de PROTECCIÓN con las 

83 00-02-0003-0736-000 San Luis Vereda 
RURAL 

siguientes clases: Contenido dentro de la 
Vericute Área Protegida DRMI-US. zona de uso sostenible del 

Rondas de protección (ARNA). 
DRMI. 

Categoría de PROTECCIÓN con las 

84 00-02-0003-0117-000 La Despensa 
RURAL 

siguientes clases: Contenido dentro de la 
Vereda Vericute Área Protegida DRMI-US. zona de uso sostenible del 

Rondas de protección (ARNA). 
DRMI. 

Categoría de PROTECCIÓN con las 

85 00-02-0003-0112-000 El Diamante 
RURAL 

siguientes clases: Contenido dentro de la 
Vereda Vericute Área Protegida DRMI-US. zona de uso sostenible del 

Rondas de protección (ARNA). 
DRMI. 

86 00-02-0003-0110-000 El Flcal Vereda 
RURAL Presenta Categoría de PROTECCIÓN Contenido dentro de la 

Vericute (Área Protegida DRMI-US). zona de uso sostenible del 
DRMI. 

87 00-02-0003-0078-000 San Luis Vereda 
RURAL Presenta Categoría de PROTECCIÓN Contenido dentro de la 

Vericute (Área Protegida DRMI-US). zona de uso sostenible del 
DRMI. 

Categoría de PROTECCIÓN con las 

88 00-02-0003-0772-000 Casa Blanca 
RURAL 

siguientes clases: Contenido dentro de la 
Vereda Vericute Área Protegida DRMI-US. zona de uso sostenible del 

Rondas de protección (ARNA). 
DRMI. 

La Vega Vereda 
Categoría de PROTECCIÓN con las Contenido dentro de la 

89 00-02-0003-0004-000 RURAL siguientes clases: 
Vericute 

Área Protegida DRMI-US. 
zona de uso sostenible del 
DRMI. 

Rondas de protección /ARNA). 

ELABORO 
EQUIPO MECI 

FECHA 
ENERO 2014 

REVISO 
RESPONSABLE PROCESO 

FECHA 
ENERO 2014 

APROBÓ 
EQUIPO DIRECTIVO MECI 

Calle 5 No. 8-25 Casco Antiguo Floridablanca 
Tels: (5)(7) 6497777 - 6497603 FAX 6497583 

E-mail: contactenos@floridablanca.gov.co 

Atención: 
Lunes a Viernes 

8:00 am a 12:00 y 
2:00 pm a 6:00 prn 
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1 
Alcaldía Municipal d~ Fl~iidablJ VERSIÓN 00 ·  . HÉCTlJR zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAMANTILLA RfJEDA I ALCALDE 

CARTA\ \\ y 1 

1 
OFICINA ASESORA DE PLANEACIÓN 

1 PR©CESO: GESTIÓNf PLANEACIÓN E INFORMACIÓN ' ' , 

\ 1 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAI r: ·:r n n - ...... 11111!¡ 
Catego~~C.e0N con las \} v zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAV v- • -- La Estrellita siguientes clases: Contenido dentro de la 90 00-02-0003-0406-000 

Vereda Vericute RURAL 
Área Protegida DRMI-US. zona de uso sostenible del 

Rondas de protección (ARNA). DRMI. 

Categoría de PROTECCIÓN con las 
Contenido dentro de la El Recreo siguientes clases: 91 00-02-0003-0002-000 

Vereda Vericute RURAL 
Área Protegida DRMI-US. zona de uso sostenible del 

DRMI. Rondas de protección (ARNA). 

- En su menor extensión presenta 
Categoría de PROTECCIÓN (rondas de La ronda de protección El Cristal Vereda 

RURAL 
protección ARNA). 

corresponde a un afluente 92 00-02-0004-0154-000 
Aguablanca - En su mayor extensión presenta del Río Frío. 

Categoría de Desarrollo o Producción 
Sistemas Silvoagrícolas (SSA). 

- En su menor extensión presenta 
Categoría de PROTECCIÓN (rondas de La ronda de protección Lote Vereda 

RURAL 
protección ARNA). 

corresponde a un afluente 93 Q0-02-0004-0136-000 
Aguablanca - En su mayor extensión presenta del Río Frío. 

Categoría de Desarrollo o Producción 
Sistemas Silvoagrícolas (SSA). 

- En su menor extensión presenta 
Categoría de PROTECCIÓN (rondas de 

La ronda de protección Lote Vereda 
RURAL 

protección ARNA). 
corresponde a un afluente 94 00-02-0004-0227-000 

Aguablanca - En su mayor extensión presenta del Río Frío. 
Categoría de Desarrollo o Producción 
Sistemas Silvoagrícolas (SSA). 

00-02-0004-0334-000 
Lote Vereda 

RURAL Categoría de Desarrollo o Producción Ninguna. 95 
Agua blanca Sistemas Silvoagrícolas (SSA). 

- En su menor extensión presenta 
Categoría de PROTECCIÓN (rondas de Las rondas de protección La Laguna protección ARNA). corresponden al Río Frío y 97 00-02-0004-0050-000 Vereda RURAL 
- En su mayor extensión presenta uno de sus afluentes. Agua blanca 
Categoría de Desarrollo o Producción 
Sistemas Silvoagrícolas (SSA). 

98 00-02-0004-0347-000 
Franja 2 Vereda 

-------------- ------------------------------- ------------------- Aguablanca 

99 00-02-0004-0347-000 
Franja 2 Vereda 

--------------- ------------------------------- ------------------- Aguablanca 

- En su menor extensión presenta 
Categoría de PROTECCIÓN (rondas de 

La ronda de protección 
El Diviso Vereda 

protección ARNA). 
corresponde a un afluente 102 00-02-0004-0040-000 

Agua blanca RURAL - En su mayor extensión presenta del Río Frío. 
Categoría de Desarrollo o Producción 
Sistemas Silvoagrícolas (SSA) y 
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP). 

- En su menor extensión presenta 
Categoría de PROTECCIÓN (rondas de 

Las rondas de protección La Fortuna protección ARNA). 
corresponden a dos 103 00-02-0004-0246-000 Vereda RURAL - En su mayor extensión presenta afluentes del Río Frío. Agua blanca Categoría de Desarrollo o Producción 

Sistemas Silvoagrícolas (SSA) y 
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP). 

- En su menor extensión presenta 

Espejo 
Categoría de PROTECCIÓN (rondas de La ronda de protección El protección ARNA). corresponde a un afluente 105 00-02-0004-0152-000 Vereda RURAL 
- En su mayor extensión presenta del Río Frío. Aguablanca 
Categoría de Desarrollo o Producción 
Sistemas Silvoagrícolas (SSA). 

- En su menor extensión presenta 
Categoría de PROTECCIÓN (rondas de Las rondas de protección La Esperanza protección ARNA). corresponden al Río Frío y 106 00-02-0004-0042-000 Vereda RURAL 
- En su mayor extensión presenta uno de sus afluentes. Aguablanca 
Categoría de Desarrollo o Producción 
Sistemas Silvoagrícolas (SSA). 
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VERSIÓN 00 

OFICINA ASESORA DE PLANEACIÓN 

107 00-02-0004-0010-000 
El Límite Vereda 
Aguablanca RURAL 

- En su ~te!fisión presenta 
Categoría de PROTECCIÓN (Relictos de 
Bosques ABH-FP). 

- En su menor extensión presenta 
Categoría de Desarrollo o Producción 
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP). 

Ninguna. 

Nota: El predio 00-02°0004.0347.ooo no pudo ser localizado en los mapas catastrales suministrados por el IGAC, razón por la cual se 
recomienda que el interesado solicite a dicha autoridad catastral, copia de la carta catastral actualizada. 

Los usos principales, compatibles y condicionados correspondientes a las categorías y clases 
de usos y áreas de actividad referidas en la tabla anterior, están establecidos en los siguientes 
artículos del Acuerdo Municipal No. 035 de 2018, que usted puede consultar en la página web 
oficial (http://www.floridablanca.gov.co/transparencia/paginas/planeacion.aspx, y buscar el ítem 
POT Vigente): 

• Áreas de recarga de acuíferos, nacimientos de agua y rondas hídricas (ARNA): Artículo 349 del 
Acuerdo Municipal No. 035 de 2018. 

• Relictos de Bosques Naturales y áreas de aptitud forestal protectora (ABH-FP): Artículo 352 del 
Acuerdo Municipal No. 035 de 2018. 

• Distrito Regional de Manejo Integrado - Uso Sostenible (DRMI-US): Artículo 345 del Acuerdo 
Municipal No. 035 de 2018. 

• Área para Desarrollo Agropecuario con Restricciones - Sistemas Silvoagrícolas (SSA) y 
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP): Artículo 357 del Acuerdo Municipal No. 035 de 2018. 

De esta forma se ha completado la respuesta correspondiente a su solicitud No. S02007135, 

dentro del término o plazo al que se refiere el parágrafo del Artículo 14 de la Ley 1755 de 2015, 

para el caso de peticiones por las cuales se eleva consulta a las autoridades en relación con las 
materias a su cargo. 

Observaciones: 

• La información presentada en este documento respecto a categorías o clases de uso obedece 
estrictamente a las disposiciones aprobadas por el Conceio Municipal de Floridablanca mediante el 
Acuerdo Municipal No. 035 de 2018. por el cual se aprobó el POT del Municipio de Floridablanca 
2018-2030, proyecto que fue concertado en los aspectos ambientales con las autoridades 
ambientales de la jurisdicción, según está consignado en la Resolución 0254 de 2018 expedida por 
la CDMB y en la Resolución 000840 de 2017 expedida por el AMB. 

• En este oficio se presentan los aspectos normativos principales y de carácter general que tienen los 
predios objeto de consulta, dentro del POT vigente. por lo que no constituye ni concepto de uso del 
suelo ni concepto de norma urbanística que establezca de manera particular y concreta, todos los 
aspectos técnicos y jurídicos que correspondan a cada predio en particular. 

• Por lo anterior. el gestor predial deberá tener en cuenta los demás aspectos relacionados con la 
reglamentación urbanística, la reglamentación ambiental y demás disposiciones legales a que haya 
lugar, dentro de los trámites y procedimientos que se adelanten sobre las unidades prediales objeto 
de consulta, en especial. cuando se adelanten trámites relacionados con avalúas comerciales. 

• Para tramitar certificaciones individuales de Uso del Suelo para cada uno de los predios objeto de 
consulta, en los términos a los que se refiere el Numeral 3 del Artículo 12 del Decreto Nacional No. 
1203 de 2017, se debe adelantar el trámite presentando las correspondientes solicitudes conforme al 
procedimiento estandarizado por la Administración Municipal (MECI), con los formularios de solicitud 
debidamente diligenciados (En original y copia) y cancelar los derechos por concepto de certificación 
de documentos oficiales (Estampillas). para cada uno de los predios. 

Atentamente. 

lng. EDGAR JESUS 'ROJAS RAMIREZ 
Jefe Oficina Asesora de Planeación (E ) 
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