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Sefiores: SE2a13131
ALEJANDRO CORDERO DELGADO Fecha y hora: 19/05/2021 15:00:35
Dirlgldo a: Alejandro Cordaro
GERARDO CORDERO DELGADO Enviato par: IJurgma AIeJanAdiro Gdurizglr?zl G%meg_l > Fomal
z clo de Olerta For
LUZ AURORA CORDERO DELGADO fepietnre gt
MARGARITA CORDERO DELGADO ST

MARIA DE LAS NIEVES CORDERO DELGADO
MARTHA ISABEL CORDERO DELGADO
SERAFIN CORDERO DELGADO

TRINO CORDERO DELGADO

MARIA ROMELIA DELGADO DE CORDERO

Predio: “LOTE LA DESPENSA" (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria) / “Lote de terreno” (Segln
Titulo Adquisitivo) / “EL FICAL VDA VERICUTE” (Segun IGAC)

Vereda: “VERICUTE” (Segun IGAC) / “LA DESPENSA” (Seguin Titulo Adquisitivo) / “FLORIDABLANCA”
(Segin Folio de Matricula Inmabiliaria)

Floridablanca, Santander

Referencia: CONTRATO DE CONCESION APP N°. 02 DEL 7 DE JUNIO DE 2016.

Asunto: Notificacién por Aviso del Oficio de Oferta Formal de Compra “Oficio por el cual se
dispone la adquisicién de una zona de terreno a segregarse de un predio de mayor extension,
denominado “LOTE LA DESPENSA" (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) / “Lote de terreno”
(Segin Titulo Adgquisitivo) / "EL FICAL VDA VERICUTE” (Segin IGAC), ubicado en la Vereda
““VERICUTE" (Segun IGAC) / “LA DESPENSA” (Segtin Titulo Adguisitivo) / “FLORIDABLANCA” (Segiin
Folio de Matricula Inmobiliaria), municipio de Floridablanca, Departamento de Santander,
identificado con el Ndmero Predial Nacional 682760002000000030110000000000y la Matricula
Inmobiliaria ndmero 300-55137, de lo Oficina de Regisiro de instrumentos Publicos de
Bucaramanga.”

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se
cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento
Pdblico a Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeriz juridica, patrimonio propic y autonomia
administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, adscrita al Ministeric de Transporte; quien, en cumplimiento de los
objetivos y fines sefialados por la ley 2 esta entidad, y como uno de los proyectos prioritarios
dentro de las obras viales de la actual Administracién, aprobé el Proyecto Bucaramanga-
Pamplona, el cual se encuentra adelantando, en coordinacion con AUTOVIA BUCARAMANGA
PAMPLONA S.A.S, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquemz de APP No. 02 del 7 de
junio de 2016, como parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el articulo 58 de Iz Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del
articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.
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AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA para que actlie en su nombre y representacién en todo el proceso de la
Gestidn Predial de los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de
funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del
Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidn bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio de
2016, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucidn de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), el
Representante Legal de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

HACE SABER

Que el dia seis (6) de mayo de 2021, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la
AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., expidio la Oferta Formal de Compra No. $02013023
“Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio de
mayor extension, denominado “Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno
a segregarse de un predio de mayor extension, denominado “LOTE LA DESPENSA" (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria) / “Lote de terreno” (Segun Titulo Adquisitivo) / “EL FICAL VDA VERICUTE”
(Segun IGAC), ubicado en la Vereda ““VERICUTE” (Segun IGAC) / “LA DESPENSA” (Segdn Titulo
Adguisitiva) / “FLORIDABLANCA” (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria), municipio de
Floridablanca, Departamento de Santander, identificado con el Nidmero Predial Nacional
682760002000000030110000000000y la Matricula Inmobiliaria nimero 300-55137, de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.”, correspondiente a la ficha predial No.
BUPA-1-0094.

Que mediante oficio de citacion S02013022 del seis (6) de mayo de 2021 la Concesién AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. convocod a los sefiores ALEJANDRO CORDERO DELGADO,
CECILIA CORDERO DELGADO, GERARDO CORDERO DELGADO, LUZ AURORA CORDERO DELGADO,
MARGARITA CORDERO DELGADO, MARIA DE LAS NIEVES CORDERO DELGADO, MARTHA ISABEL
CORDERO DELGAD?D, SERAFIN C2RDPEPC DELGADO, TRINO CCRCIRC DELGADD y MARIA
ROMELIA DELGADO DE CORDERO a comparecer a notificarse de la mencionada Oferta Formal de
Compra oficio $02013023 del seis (6) de mayo de 2021.

Que el aludido Oficio de Citacion Personal de Notificacién de Oferta Formal de Compra con
nimero consecutivo $S02013022, fue notificado personalmente junto con la Oferta Formal de
Compra ibidem a la sefiora CECILIA CORDERO DELGADO el dia 11 de mayo de 2021 en el predio.
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Que a pesar de haberse llevado a cabo reunién en el predio con los sefiores ALEJANDRO
CORDERO DELGADO, GERARDO CORDERO DELGADO, LUZ AURORA CORDERO DELGADO,
MARGARITA CORDERO DELGADO, MARIA DE LAS NIEVES CORDERO DELGADO, MARTHA ISABEL
CORDERO DELGADO, SERAFIN CORDERO DELGADO, TRINO CORDERO DELGADO y MARIA
ROMELIA DELGADO DE CORDERO se negaron a recibir la Citacion Personal de Notificacion de
Oferta Formal de Compra y a firmar la Notificacion personal aludiendo inconformismo con el
proyecto ya que afirman se veran afectados econdmicamente.

Que por las razones de hecho y de derecho arriba sefialadas a la fecha, no fue posible entregar la
Citacién Personal de Notificacion de Oferta Formal de Compra a los sefiores ALEJANDRO
CORDERO DELGADO, GERARDO CORDERO DELGADO, LUZ AURORA CORDERO DELGADO,
MARGARITA CORDERO DELGADO, MARIA DE LAS NIEVES CORDERO DELGADO, MARTHA ISABEL
CORDERO DELGADO, SERAFIN CORDERO DELGADO, TRINO CORDERO DELGADO y MARIA
ROMELIA DELGADO DE CORDERO.

Que para garantizar el debido proceso se publicé la Citacién por Aviso S02013092 del 13 de mayo
de 2021 en las paginas web de la Agencia Nacional de Infraestructura y de Autovia Bucaramanga
Pamplona S.A.S. Aviso fijado el 18 de mayo de 2021 y desfijado el 24 de mayo de 2021.

Que, en virtud de lo anterior, se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO del mencionado
acto administrativo, dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Asi mismo, se indica que contra la presente Oferta Formal de Compra no proceden recursos por
via administrativa, segtn lo establecido en el inciso 4 del Articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Es de indicar que en la comunicacién de citacién personal de fecha seis (6) de mayo de 2021,
notificada y publicada por AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., se informd sobre las
condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal, sin que a la
fecha se haya surtido dicho tramite.

Acompafio para su conocimiento copia integra de la oferta de compra, objeto de notificacion por
este medio.

No obstante, y en aras de ser garantistas del debido proceso, en aplicacién del articulo 4 del
Decreto 491 de 2020, en concordancia con los articulos 56, 57, numeral 1 del articulo 67 del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos nos
indigue la direccidn electrénica en la cual recibiran notificaciones o comunicaciones, en cuyo caso
se entiende que se acepta este medio de notificacién dentro del proceso de la gestion predial.

De requerir informacién adicional La concesionaria AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.,
le solicita que previo a dirigirse a sus oficinas debera comunicarse con dos (2) dias de anticipacion
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con el profesional predial a cargo, con el fin de agendar su cita, en el horario de lunes a viernes de
7:00 a.m. a 12:00 m o 2:00 pm a 5:00 pm y el sdbado de 7:00 am a 12:30 m, nuestro Profesional
Juridico Predial, Abogado Juan David Camacho al ndmero celular 318 6148693, o al correo
electrénico autoviz.jur.predl@css-constructores.com; asi mismo es importante sefialar que para
la realizacion de cualquier visita a nuestras oficinas debera portar los Elementos de Bioseguridad
Personal establecidos por el Gobierno Nacional (tapabocas y guantes); adicionalmente, una vez
agendada su cita deberd presentar la cédula de ciudadania original, y si actla como apoderado
deberé allegar el correspondiente poder; no se permite acompafantes ni el ingreso de menores de
edad.

Para finalizar, si usted est3 catalogado dentro de la poblacion de riesgo, (adulto mayor de 60 afios,
menores de edad, y/o enfermedades de base) debera comunicarlo para que la informacién
adicional solicitada se pueda dar en su domicilio.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus normas
reglamentarias, se hace saber que:

° AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S efecta el Tratamiento de sus Datos
Personales para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucién del Contrato de
Concesidn bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio de 2016; especificamente, para adelantar
la adquisicion en favor de |la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios
requeridos para la construccion del Proyecto vial Bucaramanga — Pamplona.

° Segln lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de
informacién requerida por una entidad ptblica o administrativa en ejercicio de sus funciones
legales.

° Se podra ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales
disponible en www.autoviabucaramangapamplona.com, a través de los nimeros de contacto: (1)
667 1030 ¥ (301) 568 2586 o mediante escrito dirigido a
habeasdata@autoviabucaramangapamplona.com o radicado en la Autopista Norte Km 21 Interior
Olimpica, municipio de Chia — Cundinamarca.

e AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S garantiza la confidencialidad, libertad,
seguridad, veracidad, transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el
derecho de meodificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualquier cambio sera informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra de la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio 02013023 del seis
(6) de mayo de 2021 y de sus documentos anexos.
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FUADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S
ASi COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SEFUAEL 25 d¢ mayo de 201 aus730am.

SE DESFIJA EL "51 Clé‘ Vhd‘[tl dP 2074 ALAS5:30 p.m.

N #. hA

Jonsﬁvmmﬁ#z_@nm
Representante Legal dé AUTOVIA BU MANGA PAMPLONA S.A.S

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
Proyecté: JDC - Profesional Juridico.
Revisd: Kl - Coordinadora Juridica.

Anexa: COPIA DE: FICHA PREDIAL, PLANO PREDIAL, AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO Y CERTIFICADO DE USO DEL SUELO.
Copia: ARCHIVO
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AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S AS
Fecha y hora: Jueves 6 Mayo 2021 10:17:43
. " Dirigido a: TRINO CORDERO DELGADC
Ch|a, Cund[namarca, 6 de mayO de 2021 Enviado por: Jorge Alejandro Gonzalez Gomez
Procesado por: Camila Andrea Parra Gaona
Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de
una zona de terreno a...

Senores:
ALEJANDRO CORDERO DELGADO 5.55% W
CECILIA CORDERO DELGADO 5.55%

GERARDO CORDERO DELGADO 5.55% PP
LUZ AURORA CORDERO DELGADO 5.55%

MARGARITA CORDERO DELGADO 5.55%

MARIA DE LAS NIEVES CORDERO DELGADO 5.55%

MARTHA ISABEL CORDERO DELGADO 5.55%

SERAFIN CORDERO DELGADO 5.55%

TRINO CORDERO DELGADO 5.55%

MARIA ROMELIA DELGADO DE CORDERO 50%

Predio: “LOTE LA DESPENSA" (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria) | “ ote de terreno” (Segin Titulo Adquisitivo) | “E|
FICAL VDA VERICUTE” (Segin IGAC)
Vereda: “VERICUTE? (Segin IGAC) / “ A DESPENSA” (Segin Titlo Adguisiivo) / “F| ORIDABLANCA” (Segin Folio de

Matricula Inmobiliaria)

Floridablanca, Santander

Referencia:  Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 7 de junio de 2016.
‘Bucaramanga — Pamplona”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio
de mayor extension, denominado “LOTE LA DESPENSA" (Segin Folio de Matricula nmobiliaria) / *| ote de terreno”
(Segun Titulo Adquisitivo) / “E]. FICAL VDA VERICUTE” (Segin IGAC), ybicado en la Vereda “VERICUTE" (SeginIGAC) /
“LA DESPENSA” (Segin Titulo Adquisitvo) / “FL ORIDABLANCA” (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria) municipio de
Floridablanca, Departamento de Santander, identificado con el Numero Predial Nacional
682760002000000030110000000000y la Matricula Inmobiliaria ndmero 300-55137, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.

Respetados Sefior:

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambi6 la
naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Publico a Agencia
Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden
Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica,
pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines
sefialados por la ley a esta entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de
la actual Administracion, aprobé el Proyecto Bucaramanga - Pamplona, el cual se encuenira
adelantando, en coordinacion con AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S , identificada con el
NIT 900.972.713-8, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio
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de 2016; Proyecto que fue declarado de utilidad publica e interés social mediante la resolucion 1933 del
13 de noviembre del 2015 de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, como parte de la
modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo
58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal €) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo

19 de la Ley 1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, por motivo de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de terreno del asunto, conforme a la afectacion de la
Ficha Predial No. BUPA-1-0094, de la Unidad Funcional 1. CONECTANTE C1-C2, de la cual se anexa
copia, de cual se requiere un area de CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA PUNTO SETENTA'Y SEIS
METROS CUADRADOS (5.790,76 m?) de terreno; incluidos:

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD VALOR SUB TOTAL
UNITARIO
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 ha 0,357015 $ $ 28.561.200
80.000.000
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 ha 0,222061 $ 3 17.764.880
80.000.000
TOTAL TERRENO $ 46.326.080
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1: Construccion m? 117,00 $ $ 4.738.500
40.500
M2: Cerramiento m? 12,08 $ $ 235.560
19.500
M3: Enramada m? 20,91 $ $ 595.935
28.500
TOTAL ANEXOS $ 5.569.995
CULTIVOS Y ESPECIES
Cultivo de Platano m? 687,63 $ $ 2.750.520
4.000
Cultivo de Café m? 1.930,06 $ 3 4.632.144
2.400
Bosque secundario helechos m? 625 3 $ 562.500
900
Pasto Elefante m? 705 3 $ 444 150
630
Pasto Imperial m? 116,6 $ $ 73.458
630
Cedro @=0,40m. Un 12 $ $ 2.280.000
190.000
Aguacate @=0,30m. Un 8 $ 3 1.200.000
150.000
Limon tahiti @=0,30m. Un 1 3 $ 80.000
80.000
Arrayan @=0,30m. Un 1 $ $ 55.000
55.000
Acacias @=0,20m. Un 1 $ $ 50.000
50.000
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Palma Nacuma ‘ Un ‘ 1 ‘ $ $ 36.500
36.500

TOTAL ESPECIES $ 12.164.272

TOTAL AVALUO $ 64.060.347

No se evidencio la presencia de construcciones dentro del area requerida.

Predio debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas INICIAL K12 + 831,97 ID y FINAL
K12 + 927,74 ID, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma SON: SESENTA Y CUATRO MILLONES SESENTA MIL
TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE PESOS M/CTE ($64.060.347) correspondiente al avaldo
comercial del area de terreno requerida, construcciones anexas y a los cultivos existentes en ella.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compilo las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avalto
elaborado por LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES AVALUADORES EN PROYECTOS VIALES,
INFRAESTRUCTURA Y FINCA RAIZ LONPRAVIAL, segin Informe de Avalio Comercial Predio
BUPA-1-0094, de fecha 16 de julio de 2020, en su parte pertinente, el cual fue elaborado teniendo en
cuenta la reglamentacion urbanistica municipal vigente y la destinacion econémica del inmueble objeto
de la presente oferta, siguiendo las directrices dadas en las normas en mencién, asi como los
procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas
proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

Nos permitimos comunicarle, que en caso de que se adelante la adquisicion por la via de enajenacion
voluntaria, lo correspondiente a los derechos notariales y de registro, exceptuando la retencién en la
fuente, contemplados en la Resolucion 898 del 19 agosto de 2014, expedida por el Instifuto Geografico
Agustin Codazzi IGAC, seran asumidos por la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, y pagados
directamente a las entidades correspondientes a través del concesionario, tales como Notarias y Oficinas
de Registros de Instrumentos Publicos; como parte de la indemnizacion por dafio emergente que se
reconoce dentro del tramite del proceso de adquisicion predial, en caso de ser procedente. Esto Ultimo,
con la finalidad de dar agilidad a los procesos de adquisicion de predios y preservar los recursos
publicos.

SegUn el Estudio de titulos de fecha 6 de abril de 2020, los propietarios de la zona de terreno que se
requiere en sus respectivos porcentajes son los Sefiores: ALEJANDRO CORDERO DELGADO 5.55%
C.C. 91.275.871, CECILIA CORDERO DELGADO 5.55% C.C. 63.296.333, GERARDO CORDERO
DELGADO 5.55% C.C. 91.243.682, LUZ AURORA CORDERO DELGADO 5.55% C.C. 37.725.784,
MARGARITA CORDERO DELGADO 5.55% C.C. 63.298.198, MARIA DE LAS NIEVES CORDERO
DELGADO 5.55% C.C. 63.517.576, MARTHA ISABEL CORDERO DELGADO 5.55% C.C. 63.498.851,
SERAFIN CORDERO DELGADO 5.55% C.C. 91.247.211, TRINO CORDERO DELGADO 5.55% C.C.
91.291.617 y MARIA ROMELIA DELGADO DE CORDERO 50% C.C. 27.948 473.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ha facultado a AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S para que actie en su nombre y

VGILADS PBX 6671030

Sugerironsports

@ Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica. Chia, Cundinamarca

e-mail:notificaciones@autoviabucaramangapamplona.com Pagina 3 de 5




REV. No. 0 AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.AS. g age | =Wt
14-11-2017 A NI Q;w«rh
ABP-EGP-04 OFERTA FORMAL DE COMPRA ::‘..._. e

CONCESION BUCARAMANGA — PAMPLONA. PREDIO BUPA-1-0094

representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para
llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la
modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte
General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 02 del
7 de junio de 2016, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un
todo la distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, Modificado por el art. 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta
se solicita que de forma libre y espontanea, con el animo de colaborar con la ejecucién del Proyecto,
otorguen a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencién Voluntario
sobre el area de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del Concesionario,
pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega anticipada que se hace efectiva
con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los
eventuales derechos que puedan tener terceros sobre el inmueble, los cuales no surtirdn afectacion o
detrimento alguno con el permiso aqui solicitado.

A partir de la comunicacion de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacién voluntaria
directa, en la cual, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, Modificado por el art. 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un plazo
maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea
aceptandola o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio dirigido a AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., o en las oficinas de CSS Constructores S.A., ubicadas en la
carrera 31 No. 40-33, en la Ciudad Bucaramanga, teléfono 318 6148693, correo electronico:
juan.camacho@css-constructores.com donde seran atendidos por Juan David Camacho.

Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura plblica de compraventa o promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de
instrumentos publicos correspondiente. Por otra parte, se entendera que renuncia a la negociacion
cuando: a) guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o
rechazar la oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables. Asimismo, se
informa que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica. En
caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad
iniciara el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices
establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 y 1564 de 2012, Codigo General del
Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean aplicables.
Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del predio seré cancelado de forma previa teniendo en cuenta
el avallo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de
expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al area requerida a expropiar para el Proyecto.
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Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es
posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia
imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o
medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del Predio para el Proyecto, la Entidad
podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de
2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados
en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compilé las disposiciones
contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera el pleno
dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o litigios relativos
a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el
inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucion de conflictos. Contra la
presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. La enajenacién voluntaria y la
expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VIl de
la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014 y en el
capitulo | del Titulo Ill de la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

Representante Legal de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecto:  JDC - Profesional Juridico.
Revisé: KJJ - Coordinadora Juridica.

Anexo: COPIA DE: FICHA PREDIAL, PLANO PREDIAL, AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO Y CERTIFICADO DE USO DEL SUELO.
Copia: ARCHIVO
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INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PROYECTO DE CONCESION VIAL BUCARAMANGA - PAMPLONA
TRAMO: CONECTANTE C1-C2
PREDIO: BUPA-1-0094

INFORME TECNICO DE AVALUO
PROTOCOLO PARA AVALUOS RURALES
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

SOLICITUD:
Autovia Bucaramanga Pamplona S.A.S. mediante oficio S02010363 de fecha
24/06/2020.

TIPO DE INMUEBLE:
Lote.

TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporativo Rural.

MARCO NORMATIVO:

o Ley 9 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997 y reglamentada parcialmente por
el Decreto 1420 de 1998.

elLey 1682 del 22 de noviembre de 2.013 por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias.

¢ Resolucion No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC. Por la cual de
establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

¢ Resolucion 0898 del 19 de agosto de 2.014, del IGAC. Por medio de la cual se fijan
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de
avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte.

¢ Resolucion 1.044 del 29 de septiembre de 2.014 del IGAC. Por medio de la cual
se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucion 898 de 2014 que fija normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avaluos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013.

DEPARTAMENTO:
SANTANDER.

MUNICIPIO:
FLORIDABLANCA.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
VERICUTE.

DIRECCION:
EL FICAL VDA VERICUTE

PREDIO:
BUPA-1-0094.
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1.10. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:
K12 + 831,97 ID
K12 + 927,74 1D

Abscisa inicial
Abscisa final

1.11. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Proteccion y agricola.

1.12. USO POR NORMA:
Proteccion (Area Protegida DRMI-US), segun el acuerdo No. 035 del 2018,

conforme al Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Floridablanca.

1.13. INFORMACION CATASTRAL:

AREA DE

AREA DE

VIGENCIA | ZONA ZONA AVALUO
LCh e L) CATASTRAL | FiSICA | GEOECONOMICA TE?I\':%NO CONST(SI%CC'ON CATASTRAL
Informacion
682760002000000030110000000000 2019 37 16 14000 94 no
suministrada

Fuente: Registro 1y 2.

1.14. FECHA VISITA AL PREDIO:
10 de julio de 2020

1.15. FECHA DEL INFORME DE AVALUO:
16 de julio de 2020

2. DOCUMENTOS

2.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

e Certificado de tradicion y libertad de fecha 26/02/2020.

e Registro 1y 2 IGAC.

e Copia Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacioén de
Floridablanca con fecha 17 de septiembre de 2019.

e Estudio de Titulos de fecha 6 de abril de 2020.

e Ficha predial BUPA-1-0094 de fecha 20 de febrero de 2020.

e Plano predial de fecha 20 de febrero de 2020.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




_ "?} :! ONPRAVIAL CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

3. INFORMACION JURIDICA

31

3.2

3.3

3.4

PROPIETARIO:

TRINO CORDERO DELGADO

MARTHA ISABEL CORDERO DELGADO
SERAFIN CORDERO DELGADO

ALEJANDRO CORDERO DELGADO

CECILIA CORDERO DELGADO

MARGARITA CORDERO DELGADO

MARIA DE LAS NIEVES CORDERO DELGADO
LUZ AURORA CORDERO DELGADO
GERARDO CORDERO DELGADO

MARIA ROMELIA DELGADO DE CORDERO

Fuente: Estudio de titulos BUPA-1-0094 y ficha predial BUPA-1-0094

TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Publica No. 1460, otorgada el 16 de diciembre de 2016, ante la Notaria
Primera de Bucaramanga, registrado en el folio de Matricula Inmobiliaria No. 300-
55137, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga. Modo
de adquisicién: Adjudicacién en sucesion.

Fuente: Estudio de titulos BUPA-1-0094

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:

300-55137. Circulo Registral: 300 de Bucaramanga.
Fuente: Estudio de titulos BUPA-1-0094

OBSERVACIONES JURIDICAS:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria del terreno objeto de estudio,
se pudo evidenciar que sobre el mismo no se encuentran inscritos gravamenes,
medidas cautelares, o cualesquiera limitaciones al dominio que pudiesen afectar
negativamente la adquisicion del terreno por parte de la ANI, en caso de que se
llegue a un acuerdo de enajenacion voluntaria.

Fuente: Estudio de titulos BUPA-1-0094.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: Vereda Vericute se delimita asi:

e NORTE: Con la vereda San José y Retiro Chiquito del municipio de Bucaramanga

e SUR: Con las veredas Malavar y Helechales.
¢ ORIENTE: Con la vereda Helechales y Agua Blanca.

e OCCIDENTE: Con la zona urbana del municipio de Floridablanca

Ubicacion Predio BUPA-1-0094

BUPA-1-0094

Yilla'Josei .

Fuente: Imagen Google earth. Consulta: 16 de julio de 2020

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:
Agricola.

4.3. TOPOGRAFIA:
Ondulada con un rango de 8-25%.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




_ ‘EJ :! ONPRAVIAL CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

4.4.

4.5.

4.6.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
e TEMPERATURA: 23,6°C

¢ PRECIPITACION: 1.055 mm / afio
¢ ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 925 m.s.n.m.

CONDICIONES AGROLOGICAS:

SUELOS: Grupo Indiferenciado Typic Troporthents y Oxic Dystropepts de simbolo
MQB de unidad fase MQBf2. Se trata de suelos de montafa en climas medio,
humedo y muy humedo, localizados en relieves de Filas y vigas.

La litologia es Granodioritas, cuarzomonzonitas, caraneis, granitos y ceniza
volcanica, son muy superficiales y moderadamente profundos, limitados por
fragmentos de roca en el perfil y contactos paralitico y litico, presentan texturas
franco arcillo arenosa, franco arenosa, franco arcillosa, arcillosa y franca; reaccion
extremada a moderadamente acida, poseen niveles téxicos de aluminio, su fertilidad
es alta a baja y presentan erosion moderada.

Las pendientes pronunciadas y la poca profundidad efectiva configuran limitantes
en el uso de estos suelos por lo tanto deben destinarse de preferencia a planes de
reforestacion con bosques protector-productor, conservacion de cuencas
hidrograficas y sostenimiento de la vida silvestre.

(Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de Santander. IGAC
2003).

CAPACIDAD AGROLOGICA: TIERRAS DE LA CLASE VIl subclase s fase de
manejo 2 (Vlls-2), se distribuyen en pendientes pronunciadas, poca profundidad
efectiva, niveles téxicos de aluminio en algunos suelos y erosion actual. Las tierras
estan dedicadas a la ganaderia extensiva en pastos naturales (nudillo, grama dulce),
semiextensiva en pastos manejados (gordura) y cultivos comerciales de cana para
produccion de panela, cacao, café, fique y mixtos en maiz con yuca y ademas
citricos. Algunos sectores se encuentran en reforestacion con cipreses y eucaliptos;
otras areas sin uso alguno.

FACTORES LIMITANTES DEL USO. Pendientes fuertes, poca profundidad efectiva,
altos niveles de aluminio téxico y baja fertilidad en algunos suelos. Vientos fuertes,
riesgos por heladas y erosion moderada sectorizadas.

USO RECOMENDADO. Reforestacion en bosques protector y productor-protector,
conservacion y sostenimiento de la vida silvestre con excepcién de aquellos
sectores de suelos profundos donde los frutales (peros, manzanos) son viables.

(Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de Santander. IGAC

2003).

SERVICIOS PUBLICOS:
El sector cuenta con redes de energia eléctrica y acueducto.
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4.7.

4.8.

SERVICIOS COMUNALES:

Los servicios de educacion, asi como los servicios basicos de salud, asistencia
técnica y financieros se encuentran ubicados en la cabecera municipal de
Bucaramanga y Floridablanca.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La principal via de acceso al sector es via de orden Nacional Ruta nacional 66 Esta
via parte de Barrancabermeja cruza el municipio de Lebrija y una parte de Girdn,
llegando finalmente a Bucaramanga hasta este punto tiene 120 Km de carretera,
después de su paso por Bucaramanga la via atraviesa la zona del paramo de Berlin,
llega al municipio de Pamplona y de alli hasta Cucuta. Esta es una via pavimentada
en buen estado de conservacion. Adicionalmente se presentan una importante
cantidad de vias de tipo veredal que conectan el Conjunto con el municipio de
Floridablanca.

El servicio de transporte de pasajeros intermunicipal es bueno y se presta a través
de numerosas empresas de transporte publico que parten de la terminal
internacional de transporte de Bucaramanga que esta ubicada en la via que de
Bucaramanga conduce a Girdn cerca del barrio Provenza; ademas de existir servicio
de transporte publico desde Floridablanca.

REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segun la certificaciéon de uso del suelo con No. de Radicado 5309 expedida por el Jefe
Oficina Asesora de Planeacion (E) de Floridablanca, Ing. Edgar Jesus Rojas Ramirez con
fecha 17 de septiembre de 2019 y de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial
de segunda generacion del municipio de Floridablanca, aprobado mediante Acuerdo
N°035 de 2018, el predio objeto de avalluo se encuentra clasificado de la siguiente forma:

CLASIFICACION DEL SUELO: Rural
CATEGORIAS O CLASES DE USO (S) DEL SUELO: PROTECCION

Distrito Regional Manejo Integrado (DRMI-US)

DISTRITO REGIONAL MANEJO INTEGRADO — USO SOSTENIBLE (DRMI-US):

CATEGORIA: Preservacion
USO PRINCIPAL

ACTIVIDADES: Preservacion, establecimiento o mantenimiento de las areas
forestales protectoras, la biodiversidad y los servicios ecosistémicos del area
protegida, de acuerdo con los objetivos de conservacion.
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USO COMPATIBLE

ACTIVIDADES: Investigacion controlada de los recursos naturales
USO CONDICIONADO

ACTIVIDADES: Infraestructura para usos compatibles, recreacion pasiva.
USO PROHIBIDO

ACTIVIDADES: Construccion de viviendas o estructuras y obras comunales,
como: parqueaderos, kioscos, casetas, piscinas, placas o zonas deportivas, zona
de depésito, antenas, vallas publicitarias, etc, salvo las vallas, sefializacion e
informacion del area regional que la autoridad ambiental considere necesario y
aquella infraestructura que para el control y vigilancia del area considere la
Autoridad ambiental.
No podran ser incluidas en ningun proceso o actividad de Desarrollo Urbano.

CATEGORIA: Sostenible
USO PRINCIPAL

ACTIVIDADES: Desarrollo Agroforestal, mediante planificacion y asistencia
técnica.

USO COMPATIBLE
ACTIVIDADES: Actividades controladas agricolas, ganaderas y forestales.
USO CONDICIONADO

ACTIVIDADES: Habitacionales no nucleadas, infraestructura para usos
compatibles, reforestacion con especies nativas, recreacion pasiva.

CATEGORIA: Uso publico. Localizado al occidente en el corredor hidrico de la quebrada
la Cuellar

USO PRINCIPAL

ACTIVIDADES: Conservacion y recuperacion. Recreacion pasiva, investigacion
controlada de los recursos naturales.

USO COMPATIBLE

ACTIVIDADES: Ecoturismo, recreaciéon con infraestructura minima de acceso
como senderos o miradores, infraestructura de apoyo a la investigacion.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

Fuente: POT Floridablanca

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1

6.2

UBICACION:

El lote de terreno objeto de estudio, se encuentra localizado en la vereda Vericute
del municipio de Floridablanca al costado oriental del perimetro urbano. Al predio se
accede por via secundaria que del casco urbano de Floridablanca conecta a via
Bucaramanga-Cucuta (Ruta 66), tomando esta via carreteable, subiendo por 18,9
km hasta llegar al predio.

AREAS DEL TERRENO: Fuente Ficha Predial BUPA-1-0094

o AREA TOTAL DEL PREDIO:
2 ha

o AREA REQUERIDA:
0,579076 ha

o AREA REMANENTE:
0 ha
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o AREA SOBRANTE:
1,420924 ha

e AREA TOTAL REQUERIDA:
0,579076 ha

6.3 LINDEROS: Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0094

AREA REQUERIDA: 1

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

NORTE SUR ORIENTE OCCIDENTE
98,44 m 93,09 m 63,99 m 69,10 m
TRINO CORDERO TRINO CORDERO RAQUEL TARAZONA ORLANDO
DELGADO Y OTROS | DELGADO Y OTROS
(AREA SOBRANTE) (P1 | (AREA SOBRANTE) ALVARES DE LANDAZABAL
~p15) P16 P32) PERUCHO (P15 - P16) | GELVEZ (P32 - P1)
AREA RONDA DE RIO
NORTE SUR ORIENTE OCCIDENTE
48,94 m 3452 m 73.97 m 69,10 m
TRINO CORDERO TRINO CORDERO TRINO CORDERO ORLANDO
DELGADO Y OTROS | DELGADO Y OTROS | DELGADO Y OTROS LANDAZABAL
(P1 - P7) (P26 - P32) (P7 — P26) GELVEZ (P32 - P1)

6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO:

Al predio se accede por via secundaria de caracter veredal que del casco urbano de
Floridablanca conecta a via Bucaramanga-Cucuta (Ruta 66). Esta via vehicular se
encuentra en afirmado y se encuentra en regular estado de conservacion y

6.5

mantenimiento.

SERVICIOS PUBLICOS:
Energia eléctrica.
Acueducto Veredal.
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CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

UNIDAD uso CLASE
FISIOGRAFICA NORMA DE USO ACTUAL | AGRoLOGICA | ARFAa
Suelo rural — Categoria de Proteccion .
UF-1 (Area Protegida DRMI-US) Agricola Vi 0,357015
UF-2 Suelo de proteccion Ronda de la Proteccion Vi 0,222061
Quebrada Zapamanga

7. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION.

7.1

7.2

CONSTRUCCIONES

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0094

ANEXOS CONSTRUCTIVOS

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas.

DESCRIPCION

CANTIDAD

UNIDAD

EDAD
(ANOS)

ESTADO DE
CONSERVACION

M1:
Construccion

Construccién para el secado de
café con estructura en madera y|
guadua, piso en concreto con
espesor de 0,10m, cubierta con
estructura de guadua y plastico,
cerramiento en plastico, teja de
zinc y retal de madera.
Conservacion regular. Vetustez
aproximada de 25 afios.

117,00

m2

25

Regular

M2:
Cerramiento

Cerramiento en postes de
madera con dos secciones
horizontales de madera rolliza y
guadua ubicadas
alternadamente entre cada 1,80
iy 2 metros a lo largo de longitud
total, altura de 1,20m.

12,08

Regular

11
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Enramada con estructura en
madera, piso en tierra, cubierta
con estructura en guadua vy teja
de zinc, cerramiento en
M3: secciones de madera rolliza
Enramada [ubicadas alternadamente en 3
filas cada dos metros y cuatro
(4) hilos de alambre de puas.
Conservacion Regular. Vetustez
aproximada de 25 afios.

20,91 m? 25 Regular

Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0094

7.3 CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION UN DENS CANTIDAD
Cultivo de Platano m? 0.25/m2 687,63
Cultivo de Café m? 0.95/m2 1.930,06
Bosque secundario helechos m? 625,00
Pasto Elefante m? 705,00
Pasto Imperial m? 116,60
Cedro @=0,40m. Un 12
IAguacate @=0,30m. Un 8
Limon tahiti @=0,30m. Un 1
Arrayan @=0,30m. Un 1
Acacias @=0,20m. Un 1
Palma Nacuma Un 1

Fuente: Ficha predial BUPA-1-0094

8. METODOS VALUATORIOS.

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los siguientes
métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008,
expedida por el IGAC:

Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
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Método de costo de reposicion
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Se encontraron las siguientes ofertas de inmuebles en el sector de ubicacion del predio
objeto de estudio, las cuales se relacionan a continuacion.

9.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Método de comparacion o de mercado:

No.

TIPO DE
INMUEBLE

DIRECCION

TERRENO

CONSTRUCCION

VALOR PEDIDO

AREA EN

HAS VIHAS

AREA EN M2

VIim?

VALOR TOTAL
CONSTRUCCION

OBSERVACIONES

NOMBRE FUENTE

TELEFONO FUENTE

FINCA

FLORIDABLANCA

$450.000.000

2,0000| $ 77.500.000,00

300,0

$650.000

$195.000.000

Via Bucaramanga- Pamplona a 22 km, cuenta
con cuatro casas, caseta (10 casetas de 20 m?
clu), cabarias (total 200 m?).

Willian Henrique

3166439312

200,0

$400.000

$80.000.000

LOTE

FLORIDABLANCA

$110.000.000

1,1600| $84.482.758,62

0,0

$0

$0

Vereda Aguablanca via a Cucuta a treinta
minutos de Bucaramanga doble calzada, agua y|
luz, platano.

Jorge Martinez,
3203485197

codigo finca raiz
2684572

LOTE

FLORIDABLANCA

$800.000.000

7,0000{ $82.000.000,00

180,0

$450.000

$81.000.000

via a Pamplona km 16, hacia vereda
rosablanca, potencial turistico, agricola, dos
galpones de 250 m? cada uno, dos casas
cnstruccion tradicional.

codigo finca raiz:
2166122

500,0

$250.000

$125.000.000

Nota: Las anteriores ofertas fueron actualizadas el 10 de julio de 2020.

10.  INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS).

Teniendo en cuenta que en la zona se encontraron ofertas de predios comparables al del
objeto de avaluo no es necesario realizar investigacién directa a través de encuestas a
profesionales inmobiliarios.
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11. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO
11.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO ( Método de Comparacion):
T1PO DE o TERRENO CONSTRUCCION VALOR TOTAL
No. | | NMUEBLE DIRECCION VALORPEDIDO | |\~ <" lon | VALOR DEPURADO AR&:sEN VIHAS AREA EN M2 - S EEEEE
1 FINCA | FLORIDABLANCA $450.000.000 4% $430.000.000 2,0000| $77.500.000,00 300,0 $650.000{ $195.000.000
200,0 $ 400.000 $80.000.000
2 LOTE FLORIDABLANCA $110.000.000 11% $ 98.000.000 1,1600( $84.482.758,62 0,0 $0 $0
3 LOTE FLORIDABLANCA $ 800.000.000 3% $ 780.000.000 7,0000| $82.000.000,00 180,0 $ 450.000 $81.000.000
500,0 $250.000{ $125.000.000
PROMEDIO $ 81.327.586
DESVIACION 2.890.079
COEFICIENTE DE VARIACION 0,036
LIMITE INFERIOR $ 78.437.507
LIMITE SUPERIOR $ 84.217.665
PROMEDIO AJUSTADO $ 81.328.000
PROPUESTO $80.000.000

11.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:

El analisis para la asignacién de los valores de construccion y de las mejoras dentro del
proceso de depuracion de las ofertas se realiza teniendo en cuenta la descripcion de las
mismas dada por el propietario o vendedor quien suministra la descripcion de las
caracteristicas de cada una, permitiendo asi asignar los valores respectivos teniendo en
cuenta referencias especializadas como revista construdata y otras, ademas de la relaciéon
y/o comparacion con tipologias definidas a partir de Analisis de Precios Unitarios (APU)
para diferentes mejoras y anexos. No se realiza APU para las construcciones incluidas en
las ofertas teniendo en cuenta que metodolégicamente no es necesario.

Determinacioén del valor de terreno:

Para la adopcion del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

Los valores pedidos por hectdrea de terreno estan entre $ 77.500.000,00 a
$84.482.758,62 la diferencia de valor pedido por ha es baja y puede darse principalmente
por su localizacién, estas ofertas estan ubicadas en zonas comparables con relacion al
predio objeto de estudio. Para la definicion del valor de terreno mas probable para el predio
a avaluar, se toma como referencia el valor cercano al promedio ($ 80.000.000), teniendo
en cuenta que se trata de un predio con uso del suelo en proteccion.
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12.

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

CALCULO DEL VALOR DE ANEXOS

12.1 COSTOS DE REPOSICION:

Para la determinacion del costo los anexos se realizé mediante la metodologia de costo
de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia constructiva,
aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el
valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la
revista Construdata 195 de fecha junio-agosto de 2020.

12.2 DEPRECIACION:

La determinacién del costo de los anexos se realiz6 mediante la metodologia de costo de
reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia constructiva, aplicando
depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final
adoptado por metro cuadrado, como se presenta en el siguiente cuadro:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO Y CORVINI

TEM

EDAD EN %

VIDA DE VIDA

EDAD

ESTADO DE
CONSERVACION

DEPRECIACION

VALOR
REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR
FINAL

VALOR
ADOPTADO

M1: Construccion

25 30 83,33%

3,5

83,96%

$ 252.900,00

$212.328

$40.571,90

$ 40.500

M2: Cerramiento

5 15 33,33%

3,5

48,00%

$ 37.200,00

$17.857

$19.343,13

$ 19.500

M3: Enramada

25 30

83,33%

3,5

83,96%

$ 178.400,00

$149.780

$28.620,12

$ 28.500

13.

CALCULO DEL CULTIVOS Y ESPECIES:

Las especies encontradas son dispersas y no son comparables con cultivos tecnificados,
por lo tanto, sus precios se obtuvieron mediante investigacion indirecta.

DESCRIPCION UN DENS | CANTIDAD |VALOR UNITARIO

Cultivo de Platano m2 | 0.25/m2 687,63 $4.000
Cultivo de Café m2 | 0.95/m2 1.930,06 $2.400
Bosque secundario helechos m? 625,00 $ 900

Pasto Elefante m? 705,00 $ 630

Pasto Imperial m? 116,60 $ 630

Cedro @=0,40m. Un 12 $ 190.000
IAguacate @=0,30m. Un 8 $ 150.000
Limon tahiti @=0,30m. Un 1 $ 80.000
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Arrayan @=0,30m. Un $ 55.000
Acacias @=0,20m. Un $ 50.000
Palma Nacuma Un $ 36.500

FUENTES: (Ver tabla de cultivos y especies)

Maderas de Norte, Cra. 17 Calle 24 Esquina - Teléfono 6304173 - 6522950, Leidy Rincon.
Depdsito de Maderas EL SURTIDOR, CI 28 16 - 63, Teléfono 6303727.

Santandereana de Maderas: Cl 28 16 - 46, Teléfono: 6526558, Elba Ma Roman.

Aserrio Hasmaderas: Cl 28 17 - 02 Teléfono: 6303159.

Hernando Abril, Comisionista — Transporte de Carga, teléfono 3153778694.

El Semillero.com

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De
Hortalizas, 2014 Por Dane www.agronet.gov.co

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario de Santander, Afio 2015

CONSIDERACIONES GENERALES

El inmueble objeto del presente estudio se ubica en Suelo rural — Suelos de Proteccion
(Distrito Regional Manejo Integrado (DRMI-US)) del municipio de Floridablanca -
Santander, zona ubicada al costado oriental del municipio donde se observa actividad
agricola.

El predio objeto de avaluo fisicamente se encuentra definido como una sola unidad de
conformacion irregular, ubicado en el costado oriente del corredor Nacional
Bucaramanga a Cucuta, via pavimentada en proceso de ampliacion a doble calzada.

El predio se encuentra en una zona de acceso de complicacion media por no tener
frente a principales vias del departamento sino veredales.

El uso actual es agricola y proteccion.

Forma y tamafo de los predios pequefios en el sector.

El predio se encuentra a 19,03 Km de Floridablanca aproximadamente.

El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble al momento

de efectuar la visita técnica.
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e En el momento del avalio se encontraron ofertas de predios similares, por lo que no
fue necesario recurrir a encuestas con personas representativas de la region y ademas
con valuadores conocedores de la misma.

e Durante la visita al predio no se tuvo conocimiento de situaciones recientes que
produjeran alteracién del orden publico en el sector.

¢ El presente informe fue realizado con base a la informacion contenida en los insumos
prediales aportados por el Consorcio Autovia BUCARAMANGA -PAMPLONA al
momento del encargo valuatorio, por lo cual el solicitante es el responsable de la
veracidad en descripcion, cantidad, tamafo y forma de la informacién alli contenida.

o En la zona las variables mas representativas en la valorizacion de los predios rurales
son la disponibilidad de vias de acceso y la cercania con fuentes de agua.

¢ La definicion de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la informacion
consignada en la ficha predial.

o De acuerdo a lo establecido por la ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion, siempre
y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de
las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni de
otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo
alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en
la fecha.

e Dentro del area requerida se encuentran 2.220,61 m2 en la ronda de la Quebrada
Zapamanga.

o El dafo emergente relacionado con Notariado y Registro sera asumido en su totalidad
por el Concesionario.

e Se esclarece que los sectores agricolas se ven favorecidos por el acceso a aguas a
sus predios, una finca con aguas (quebradas, rios y sus rondas), tiende a valer incluso
mas a una sin aguas, por esa razon y teniendo en cuenta la norma de uso no se
discriminara los valores de ronda en sectores agricolas o agropecuarios; en sectores
con otros usos o urbanos la connotacion es diferente.
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15. RESULTADO DEL AVALUO

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 ha 0,357015 $ 80.000.000 | $ 28.561.200
UNIDAD FISIOGRAFICA 2 ha 0,222061 $ 80.000.000 | $ 17.764.880
TOTAL TERRENO $ 46.326.080
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1: Construccion m? 117,00 $ 40.500 | $ 4.738.500
M2: Cerramiento m? 12,08 $ 19.500 | $ 235.560
M3: Enramada m? 20,91 $ 28.500 | $ 595.935
TOTAL ANEXOS $ 5.569.995
CULTIVOS Y ESPECIES
Cultivo de Platano m? 687,63 $ 4.000| $ 2.750.520
Cultivo de Café m? 1.930,06 $ 2400 $ 4.632.144
Bosque secundario helechos m? 625 $ 900 | $ 562.500
Pasto Elefante m? 705 $ 630| $ 444.150
Pasto Imperial m? 116,6 $ 630 $ 73.458
Cedro @=0,40m. Un 12 $ 190.000| $ 2.280.000
Aguacate @=0,30m. Un 8 $ 150.000 | $ 1.200.000
Limon tahiti @=0,30m. Un 1 $ 80.000( $ 80.000
Arrayan @=0,30m. Un 1 $ 55.000| $ 55.000
Acacias @=0,20m. Un 1 $ 50.000| $ 50.000
Palma Nacuma Un 1 $ 36.500| $ 36.500
TOTAL ESPECIES $ 12.164.272
TOTAL AVALUO E 64.060.347

TOTAL AVALUO: SESENTA Y CUATRO MILLONES SESENTA MIL TRESCIENTOS
CUARENTA'Y SIETE PESOS M/CTE

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS JULIO CESAR DIiAZ
AVALUADOR DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL -79710046 AVAL - 79698504
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. BUPA-1-0094

Hoy, 16 DE JULIO DE 2020, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz, se reuni6 el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacion de
valores definidos en los avaltios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE CONCESION
VIAL BUCARAMANGA — PAMPLONA, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director Ejecutivo. El
encuentro se cité bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacién de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacién del valor.

DESARROLLO

1. Se verificd el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, MARCO POLO SANCHEZ, El Director
ejecutivo del Proyecto por parte de LONPRAVIAL, JULIO CESAR DIAZ y El Representante Legal de LONPRAVIAL
SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verifico que la informacién contenida en el avalio comercial coincide con la consignada en la Ficha predial BUPA-
1-0094, suministrada por AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S, ademas que el informe de avaluo
correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad vigente, asi como los parametros de
esta Lonja y el protocolo para la elaboracion de avalios de la Agencia Nacional de Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el célculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial BUPA-1-0094. El método empleado es el indicado para
determinar el avaluo solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la Secretaria de
Planeacion del municipio de FLORIDABLANCA vy lo investigado en el Plan de Ordenamiento Territorial. El valor
comercial fue hallado mediante el método de mercado para el terreno.

Descritos los valores de terreno, mejoras y especies requeridas, se procede a su aprobacién dado que existe la
suficiente justificacion para su calculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se
describe a continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO | EL FICAL VDA VERICUTE

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $ 64.060.347

VALOR EN LETRAS: SESENTAY CUATRO MILLONES SESENTA MIL TRESCIENTOS CUARENTAY SIETE PESOS
M/CTE

JULIO CESAR DIAZ MARCO POLO’"SANCHEZ BUSTOS

DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL - 79698504 AVAL — 79710046

/
HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO

ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-1-0094

M1: Construccion M1: Construccion
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M1 Construcmon Detalle
WA

,,.,,.

M2: Cerm nto M namada

Vista general especies vegetales — Cultivo platano Vista general especies vegetales — Cultivo platano
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Vista general especies vegetales — Cultivo café Bosque secundario y pastos
] A S e e AR e L LB &, i e
. SRR _ _ : - {2

= o
a
=i

l. Pastos l . Sy . e Pst e Mt s e e ‘,

Vista general especies forestales - Cedro Vista general especies vegetales
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™~

Vista general especies vegetales — Limén — Palma
nacuma

Vista general especies vegetales

17. ANEXOS
17.1 DOCUMENTALES

o Certificado de tradicion y libertad de fecha 26/02/2020.

o Registro 1y 2 IGAC.

e Copia Certificado de uso del suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacioén de
Floridablanca con fecha 17 de septiembre de 2019.

e Estudio de Titulos de fecha 6 de abril de 2020.

e Ficha predial BUPA-1-0094 de fecha 20 de febrero de 2020.

e Plano predial de fecha 20 de febrero de 2020.
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CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

TIPO DE " TERRENO CONSTRUCCION VALOR TOTAL
R eTE DIRECCION VALORPEDIDO |\ ) o | VALOR DEPURADO AR::SEN TS FET L ST eEely OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE | TELEFONO FUENTE
Via Bucaramanga- Pamplona a 22 km, cuenta
1 FINCA | FLORIDABLANCA | $450.000.000 4% $430.000.000 2,0000| $77.500.000,00 300,0] $650.000] $195.000.000( con cuatro casas, caseta (10 casetas de 20 m?| Willian Henrique 3166439312
clu), cabafias (total 200 m?).
200,0] $400.000 $80.000.000
Vereda Aguablanca via a Cucuta a treinta Jorge Martinez | codido finca raiz
2 LOTE | FLORIDABLANCA | $110.000.000 1% $98.000.000f 1,1600| $84.482.758,62 0,0 $0 $ 0[ minutos de Bucaramanga doble calzada, agua y g ’ g )
3203485197 2684572
luz, platano.
via a Pamplona km 16, hacia vereda
o rosablanca, potencial turistico, agricola, dos codigo finca raiz:
3 LOTE | FLORIDABLANCA | $800.000.000 3% $780.000.000| 7,0000| $82.000.000,00 180,0|  $450.000 $81.000.000 galpones de 250 m? cada uno, dos casas 2166122
cnstruccion tradicional.
500,0] $250.000{ $125.000.000
PROMEDIO $81.327.586
DESVIACION 2.890.079
COEFICIENTE DE VARIACION 0,036
LIMTE INFERIOR $78.437.507
LIMITE SUPERIOR $ 84.217.665
PROMEDIO AJUSTADO $ 81.328.000
PROPUESTO $80.000.000
24

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




E NPRAVIAL

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

CALCULO DEL VALOR POR ESTA DO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO Y CORVINI

. o EDAD EN%| ESTADO DE < VALOR VALOR VALOR VALOR
ITEM EDAD VIDA DE VIDA | CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION |DEPRECIADO FINAL ADOPTADO
M1: Construccién 25 30 83,33% 3,5 83,96% $ 252.900,00 $212.328| $40.571,90 $ 40.500
M2: Cerramiento 5 15 33,33% 3,5 48,00% $ 37.200,00 $17.857] $19.343,13 $ 19.500
M3: Enramada 25 30 83,33% 3,5 83,96% $ 178.400,00 $149.780| $28.620,12 $ 28.500
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

M1: CONSTRUCCION |

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Item Capitulo Valor capitulo | % Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 903.300,00 8,93%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 2.169.352,60 21,45%
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 4.211.800,00 41,64%
9 CUBIERTAS $ 1.352.120,00 13,37%
17 ASEO Y LIMPIEZA $ 83.992,00 0,83%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 8.720.564,60
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 1.395.290,34 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 10.115.854,94 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 218.014,12
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 252.896,37
Fuente: Construdata 195
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 903.300,00
1,01 Descapote a mano 40,00 m? $ 8.390,00 $ 335.600,00
1,03 Cerramiento en Polisombra H= 2.00 m 20,00 m?2 $ 6.951,00 $ 139.020,00
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 40,00 m?2 $ 10.717,00 $  428.680,00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 2.169.352,60
2,01 Excavacién a mano de zanjas 16,00 m3 $ 21.517,00 $ 344.272,00
2,02 Concreto ciclopeo 3,50 m3 $ 403.746,00 $ 1.413.111,00
Relleno para estructuras en recebo (incluye 480
2,05 compactacion y transporte) : m3 $ 85.827,00 $ 411.969,60
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 4.211.800,00
4,01 Placa Contrapiso e=0,10 Cto 3000 psi 40,00 m? $ 105.295,00 $ 4.211.800,00
9 CUBIERTAS $ 1.352.120,00
Estructura de madera para teja fibrocemento (Se calcula
9,03 con esterilla de guadua ancho 25-30cm 4m pag 107) 40,00 m2 $ S0:918,001 $ 1.236.520,00
9,15 Agrolene uv 1mx10m ancho cal 7 invernadero 40,00 m2 $ 2.890,00 $ 115.600,00
17 ASEO Y LIMPIEZA $  83.992,00
17,01 Aseo general para entrega de obra 20,00 m? $ 1.941,00 $ 38.820,00
17,02 Cargue y Retiro mecanico de material con acarreo 6km 4,00 m3 $ 11.293,00 $ 45.172,00
TOTAL COSTO DIRECTO $ 8.720.564,60
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 1.395.290,34
TOTAL COSTOS $ 10.115.854,94
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 218.014,12
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $  252.896,37
VALOR VALOR ADOPTADO $ 252.900,00
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M2: CERRAMIENTO |

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Item Capitulo Valor capitulo|% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 20.544,44 27,61%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 1.075,85 1,45%
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 42.527,00 57,15%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 64.147,29
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 10.263,57 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 74.410,86 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 32.073,65
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 37.205,43
Fuente: Construdata 195
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 20.544,44
1,08 Malla eslabonada 2,00 m2 $ 10.272,22 $ 20.544,44
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 1.07585
2,01 Excavacién a mano de zanjas 0,05 m3 $ 21.517,00 $ 1.075,85
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 42.527,00
12,08 Limaton d=10 a 12 cm (3m) 2,00 un $ 16.680,00 $ 33.360,00
12,10 Guadua rolliza (3m) 1,00 un $ 9.167,00 $ 9.167,00
TOTAL COSTO DIRECTO $ 64.147,29
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 10.263,57
TOTAL COSTOS $ 74.410,86
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 32.073,65
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 37.205,43
VALOR VALOR ADOPTADO $ 37.200,00
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M3: ENRAMADA |

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Item Capitulo Valor capitulo | % Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 1.077.767,00 30,20%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 386.342,00 10,83%
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 267.390,00 7,49%
9 CUBIERTAS $ 1.244.400,00 34,87%
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 73.336,00 2,05%
13 CARPINTERIA METALICA $ 27.386,57 0,77%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 3.076.621,57
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 492.259,45 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 3.568.881,02 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 153.831,08
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 178.444,05
Fuente: Construdata 195
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 1.077.767,00
1,01 Descapote a mano 21,00 m? $ 8.390,00 $ 176.190,00
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 21,00 m?2 $ 10.717,00 $ 225.057,00
Cerramiento (Teja en lamina de zinc 3,05 0 10" cal 34 o
40,00
1,08 20 mm) m?2 $ 16.913,00 $ 676.520,00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 386.342,00
2,01 Excavacion a mano de zanjas 2,00 m3 $ 21.517,00 $ 43.034,00
Relleno para estructuras en recebo (incluye 400
2,05 compactacion y transporte) ' m3 $ 85.827,00 $ 343.308,00
4 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 267.390,00
413 (C;c:;u)mnas en madera (limaton inmunizado d=10 a 12cm 10,00 m $ 2673900 $ 267.390,00
9 CUBIERTAS $ 1.244.400,00
9,01 Teja en lamina de zinc 3,05 0 10" cal 34 0 20 mm 25,00 m? $ 16.913,00 $ 422.825,00
9,03 Estructura de madera para teja fibrocemento 25,00 m2 $ 32.863,00 $ 821.575,00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $  73.336,00
12,11 Guadua rolliza (3m) 8,00 un $ 9.167,00 $ 73.336,00
13 CARPINTERIAMETALICA $  27.386,57
13,13 Alambre de puas 350m cal14 60,00 m $ 456,44 $  27.386,57
TOTAL COSTO DIRECTO $ 3.076.621,57
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 492.259,45
TOTAL COSTOS $ 3.568.881,02
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 153.831,08
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 178.444,05
VALOR VALOR ADOPTADO $ 178.400,00
28

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




TABLA DE INDEMNIZACION DE CULTIVOS Y ESPECIES

d=0,10m - 0,20m d=0,20m - 0,40m d=0,40m - 0,60m
0,10 ADOPTADO | 0,20 0,30 ADOPTADO 0,40 0,50 ADOPTADO 0,60 0,70 0,80
S 15.000 | $  30.000 | $  40.000 | $ 55.000 | $  55.000 | 70.000 | S  90.000 | $ 90.000 | $ 110.000 | $ 125000 | $  150.000 |tercera
S 20.000 | $ 35.000 % 50.000 | 75.000 | $  75.000 | $ 95.000 | S 120.000 | $ 120.000 | $ 145.000 | $ 170.000 | S  200.000 |segunda
3 40.000 | $ 60.000 | $ 75000 | $  110.000 | $ 110.000 | $ 145.000 | S 185.000 | $ 185.000 | $ 220.000 | $ 260.000 | $  325.000 |primera
S 50.000 | $ 75.000 | $ 95.000 | $  140.000 | $ 140.000 | $ 190.000 | S 240.000 | $ 240.000 | $ 280.000 | S 330.000 | $  380.000 |muy fina
DAP(m VOLUMEN ARBOL EN
ESPECIE T/4 *DAP((m)) Altura total (m) FF PIE (m3)
ARBOL DE
BOSQUE 0,785 0,0144 5 0,65 0,04
VOLUMEN VALOR VALOR VALOR
ESPECIE ALTURA (m) | DAP (m) |#PLANTAS/Ha | ARBOLEN | VOLUMENTOTAL | VALORMS3 | _° " | VALORM2 | ADOPTADO | ADOPTADO
PIE (m3) M2 HA
Bosque natural,
secundario y 5 0,12 2222 0,04 81,631836 $ 110000|$ 4041 $ 89| $ 900 | $ 9.000.000
galerias
DAP(m VOLUMEN ARBOL EN
ESPECIE /4 *DAP((m)) Altura total (m) FF PIE (m3)
ARBOL DE
VEGETACION
NATIVA 0,785 0,0100 5 0,65 0,03
VOLUMEN VALOR VALOR VALOR
ESPECIE ALTURA (m) | DAP (m) |#PLANTAS/Ha | ARBOLEN | VOLUMENTOTAL | VALORM3 | _° ° | VALORM2 | ADOPTADO | ADOPTADO
PIE (m3) M2 HA
Veﬁ‘;:\lc;on 5 0,10 2460 0,03 62,76075 $ 110000|$  2.806| $ 690 | $ 700 | $ 7.000.000
FUENTES:

Maderas de Norte, Cra. 17 Calle 24 Esquina - Teléfono 6304173 - 6522950, Leidy Rincon.
Depdsito de Maderas EL SURTIDOR, Cl 28 16 - 63, Teléfono 6303727.

Santandereana de Maderas: Cl 28 16 - 46, Teléfono: 6526558, Elba Ma Roman.

Aserrio Hasmaderas: Cl 28 17 - 02 Teléfono: 6303159.
Hernando Abril, Comisionista - Transporte de Carga, teléfono 3153778694.

El Semillero.com

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccidon Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas, 2014 Por Dane www.dane.gov.co www.agronet.gov.co
Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf
Anuario Estadistico Agropecuario de Santander, Afio 2015



DANO PRECIO DE
EMERGENTE | Tiempode | Costo | R-NOIMIENTO [7'voNta | Densidad VALOR DEL CULTIVO
CULTIVO Costo Mayor Sostenimiento/|  Produccion Cultivo
Instalacion/Ha Produccion Ha (Cs) Promedio §/Kg (Pv) | Plantas/Ha | Lucro Cesante | Indemnizacion | Lucro Cesante | Indemnizacion
(Cl) Kg/HalAfio (P) Ha Ha Planta Planta
Banano - Monocultivo | $ 9.070.000 1 $§ 7.150.000 47400 | § 1.200 1600 |$ 49.730.000 | $ 58.800.000 | 31.100 | § 36.800
Banano - Asociado $ 4.800.000 1 $ 1.500.000 237001 % 1.200 1100 [ $ 26.940.000 | $ 31.740.000 | $ 24500 | § 28.900
Cacao $ 7.900.000 4 $ 6.300.000 1.600 | $ 4900 1100 [ $ 25.060.000 | $ 32.960.000 | 22.800 | § 30.000
Café $ 8500000 2 $ 4700000 2000 | $ 5100 65000 |$ 15.700.000 | $ 24.200.000 | § 2600 | $ 4.000
Cafia Panelera $ 5700000 2 $ 2900000 12000 | § 1.700 20000 | $ 37.900.000 | $ 43.600.000 | $ 1.900 | $ 2.200
Mora $ 7.600.000 2 $ 4.000.000 10.000 | $ 2.800 1334 |$ 52.000.000 | $ 59.600.000 | $ 39.300 | § 45.000
Pitahaya $  36.000.000 2 $ 6.400.000 9300 | § 6.300 2670 | $ 110.780.000 | $ 146.780.000 | § 41.500 | § 55.000
Platano Monocultivo $ §.700.000 1 $ 5.100.000 42000 | $ 1.100 1600 [$ 41.100.000 | $ 49.800.000 | $ 25.700 | § 31.100
Platano Asociado $ 4.800.000 1 $ 1.500.000 220001 % 1.100 1100 | $ 22.700.000 | $ 27.500.000 | $ 20.600 | $ 25.000
Nota: Café por m2 (6000%4000)/10000 $ 2.400
Nota: Platano por m2 (1600725000)/10000 $ 4.000
DANO PRECIO DE
EMERGENTE RENDIMIENTO VENTA VALOR DEL CULTIVO
Tiempo de Costo Densidad
CULTIVO Costo Mayor Sostenimiento/ Preduccién Cultivo
Instalacion/Ha | Preduccion Ha (Cs) Promedio $/Kg (Pv) | Plantas/Ha | | ycro Cesante | Indemnizacién | Lucro Cesante | Indemnizacién
(ch Kg/HalAfo (P) Ha Ha Planta Planta

Citricos (Limon Tahiti,
Naranja Valencia,
Naranja Tangelo, $ 5.400.000 2 $ 2.990.000 10.000 | % 1.000 280 | $ 17.010.000 | $ 22.410.000 | $ 60.700 | $ 80.000
Mandarina Arrayana,
entre otros)
Citricos Comun
(Naranja, limény $ 2.600.000 2 $ 1.800.000 8.000 | $ 1.000 280 | $ 14.200.000 [ $ 16.800.000 | $ 50.700 | $ 60.000
mandarina comun)
Frutales 8 2.600.000 2 $ 1.800.000 8.000 | $ 1.000 280 | $ 14.200.000 | $ 16.800.000 | § 50.700 | $ 60.000
Frutales grandes $ 5.400.000 2 $ 2990000 10.000 | $ 1.000 280 | $ 17.010.000 | $ 22.410.000 | § 60.700 | $ 80.000
Limaén Tahiti $ 5.400.000 2 $ 2.990.000 10.000 | $ 1.000 280 | $ 17.010.000 | $ 22.410.000 | $ 60.700 | $ 80.000
Limén Comin g 2.600.000 2 $ 1.800.000 8.000 | % 1.000 280 | $ 14.200.000 | $ 16.800.000 | $ 50.700 | $ 60.000
Naranja (Tangelo,
Valencia) 3 5.400.000 2 $ 2.990.000 10.000 | $ 1.000 280 § 17.010000|§ 22410000 § 60700 $ 80.000
Naranja Comun $ 2.600.000 2 $ 1.800.000 8.000 | $ 1.000 280 | $ 14.200.000 | $ 16.800.000 | $ 50.700 | $ 60.000
Mandarina Tecnificada | $ 5.400.000 2 $ 2.990.000 10.000 | % 1.000 280 | $ 17.010.000 | $ 22.410.000 | $ 60.700 | $ 80.000
Mandarina Comin 3 2 600.000 2 $ 1.800.000 8.000 | $ 1.000 280 | $ 14.200.000 | $ 16.800.000 | $ 50.700 | $ 60.000

Nota: Citricos Tecnificados corresponde a los cultivos de Limon tahiti

Aguacate

MEDIANA
$ 120.000

GRANDE
$ 150.000

Nota: Los precios de venta de los cultivos fueron investigados en las publicaciones de DANE y SIPSA y
mercados locales.

Los valores por planta pueden variar dependiendo la zona y aspectos como: densidad de siembra,
estado fitosanitario y distancia de siembra.

N EVUL COSIOS COSIOS VALOR POR ADOPT ADO
ESTABLECIMIENTO MANTENIMIENT O M2 POR M2

Palma Crnamental {menor de 1 m de altura) 38.500 11.500 -3 38500 (% 37000 | & 1.036 | & 1.000

Palma Ornamental (entre 1 y 2 m de altura) 38500 (3 11.500 2 5 50500 | 35 80000 | 3 16880 |5 1.700

Palma Crnamental {mayor de 2 m de alturs) 38500 | 3 11.500 4 3 82500 | 5 83000 | 8 232 |5 2300




e PASTOS

TIPO NOMBRE CIENTIFICO VALOR M2
PASTO NATURAL Son pastos o sabanas que se dan por generacién espontdnea S 220
Brachiaria brizanta (Marandu), Brachiaria decumens (Pasto
peludo, pasto alambre, pasto de orillas), Brachiaria humidicola
PASTOS MEJORADOS (Braquiaria dulce), , Estrella (Estrella africana),Gordura
(Yararagua peludo, Chopin, pasto melaza), Puntero (Uribe,
Paragua), entre otros. S 330
Cuba 22, Elefante (Gigante, Merqueron, Bufala, Brasilero,
PASTO DE CORTE |Hierba de napier), Imperial (Hay morado y verde, Pie de paloma,
Pasto carpeta), entre otros. S 630
DANO i VALOR VALOR
EMERGENTE Re:..ﬁ:',ﬁﬁién VALOR | ¢ hacidad VAER D WERE) ADOPTADO ADOPTADO
BASIO Costo Meses (Resolucién ;2:;31?_ de Carga e H 2 H
Instalacion Lucro) a m a 2
Natural $ 2,000,000 6 $35000] 1 $210,000]  $2,210,000 $ 221  $2,200,000] $ 220
Mejorado | $ 2,680,000 6 $35000] 3 $630,000] 3,310,000 § 331 $3,300,000[ $ 330
Decorte | $4,820,000 6 $35000] 7 $1470,000]  $6,290,000] $ 629 | $6,300,000] § 630
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INFORME TECNICO

PROYECTO DE CONCESION VIAL BUCARAMANGA - PAMPLONA
TRAMO CONECTANTE C1-C2

TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA

PREDIO No. : BUPA-1-0094

Fecha : 16 de julio de 2020

Solicitante : AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.
INFORMACION BASICA

Propietario : TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS
Direccion : EL FICAL VDA VERICUTE

Abscisa inicial H K12 + 831,97 ID

Abscisa final : K12 + 927,74 ID

Matricula inmobiliaria H 300-55137

Fecha visita H 10 de julio de 2020

LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES AVALUADORES EN PROYECTOS

VIALES, INFRAESTRUCTURA Y FINCA RAfZ - LONPRAVIAL

H MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
Avaluador Profesional

Elaborado por

AVAL 79710046 RAA

1. PROPOSITO DE LA TASACION
El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de la transferencia de la propiedad al
Estado que comprende la pérdida de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean
necesarios, causados por la adquisicion de predios por motivo de utilidad publica e interés social adelantada por el concesionario AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., en nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del
Cédigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacidon Civil de 07 de mayo de 1968) y Sentencias de la Corte
Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.

2. MARCO JURiDICO
De acuerdo a la Resolucion 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, especificamente en los articulos 17 y 18, ademas de la Resolucion 1044 de 2014 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, se establecen los conceptos de dafio emergente y lucro cesante que se deben considerar como
generados en el marco del proceso de adquisicion predial.

DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $2.015.424
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Plblicos No aplica
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles No aplica
2.4 - Gastos de Publicidad No aplica
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento No aplical
2.6 - Gastos por Impuesto Predial No aplica
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) No aplica
2.8 - Gastos por Adecuacion del i ble de 1 No aplical
2.9 - Gastos por Adecuacion de areas No aplica
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos No aplica
AVALUO DANO EMERGENTE $2.015.424
LUCRO CESANTE
3.1 - Perdida de utilidad por renta (arr 0 aparceria) No aplica
3.2 - Perdida de utilidad por otras actividades economicas No aplical
AVALUO LUCRO CESANTE $ 0)
AVALUO INDEMNIZACION
4.1 TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $2.015.424
Son: |DOS MILLONES QUINCE MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO PESOS M/CTE
(OBSERVACIONES: Dentro del calculo del dafio emergente y el lucro cesante solamente se incluye el item
correspondiente a los Gastos de Notariado y Registro. Teniendo en cuenta que el propietario no aportd
[documentos que demuestren el calculo de otros items de la indemnizacion.
NOTA: De acuerdo a la Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, se define en el
articulo 30. Modificar el paragrafo 1o del articulo 50, el cual quedara asi: “Paragrafo 1o. La entidad adquirente
solicitara por escrito a los beneficiarios de la indemnizacién, la entrega de la documentacion que pretendan hacer
valer para el calculo de la misma. La cual debera ser entregada a mas tardar dentro de los diez (10) dias siguientes
al recibo del requerimiento, y solo con base en esta se efectuard el calculo de la indemnizacion™.

TOTAL INDEMNIZACION l $ 2.015.424

SON: DOS MILLONES QUINCE MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO PESOS M/CTE

MARCO“POLO SANCHEZ BUSTOS
AVALUADOR PROFESIONAL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79710046

JULIO CESAR DiAZ
REPRESENTANTE LEGAL LONPRAVIAL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79698504
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INFORME TECNICO

TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
PROYECTO DE CONCESION VIAL BUCARAMANGA - PAMPLONA
TRAMO CONECTANTE C1-C2

PREDIO No. : BUPA-1-0094

Fecha H 16 de julio de 2020

Solicitante H AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.
INFORMACION BASICA

Propietario H TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS
Direccion H EL FICAL VDA VERICUTE

Abscisa inicial : K12 + 831,97 ID

Abscisa final H K12 + 927,74 ID

Matricula inmobiliaria : 300-55137

Fecha visita : 10 de julio de 2020

LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES AVALUADORES EN PROYECTOS
VIALES, INFRAESTRUCTURA Y FINCA RAIZ - LONPRAVIAL
H MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS

Avaluador Profesional AVAL 79710046 RAA

Elaborado por :

. PROPOSITO DE LA TASACION

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que
comprende la pérdida de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean necesarios, causados por la
adquisicién de predios por motivo de utilidad publica e interés social adelantada por el concesionario AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., en
nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del Cddigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de
Justicia Sala de Casacién Civil de 07 de mayo de 1968) y Sentencias de la Corte Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.

. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA CONCESION AUTOViA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

[VALOR DEL INMUEBLE [ s 64.060.347,00 |
CONCEPTO TARIFA VALOR PARCIAL PROPORCION TOTAL

Derechos notariales 0,30% $ 191.651 100% $ 191.651
Cargo fijo derechos notariales $ 21.000 | $ 21.000 100% $ 21.000
IVA derechos notariales 19,00% $ 40.404 100% $ 40.404
Retefuente 0,00% $ - 100% $ -
Recaudos (tarifa sobre SMMLV) 2,25% $ 19.800 100% $ 19.800
Otros: elaboracion y fotocopias (50 hojas*3 copias) $ 3.800 | $ 570.000 100% $ 570.000
IVA otros gastos notariales 19,00% | $ 108.300 100% $ 108.300
Impuesto de registro (Beneficencia) 1,00% $ 641.000 100% $ 641.000
Derechos registrales 0,622% $ 398.500 100% $ 398.500
Sistematizacion y conservacion documental 2,000% $ 7.970 100% $ 7.970
Certificado de tradicion y libertad $ 16.800 | $ 16.800 100% $ 16.800
TOTAL GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA A LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. $ 2.015.424

. OBSERVACIONES:

1. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un inmueble segln lo indicado en el Decreto 650 de 1996 y las
resoluciones 088 y 089 de 2014 de la SNR, Decreto 1428 de 2000, Decreto 2280 de 2008 y Decreto 0640 de 23 de Enero de 2015. Resolucion 6610 del
27 de mayo 2019, 6713 del 28 de mayo de 2019, resolucién 1299 del 11 de febrero de 2020. Tal valor incluye los gastos a cargo del vendedor.
Teniendo en cuenta que se trata de un area de terreno para un proyecto de infraestructura vial del Estado, existe excepciéon de estos gastos por parte
del comprador la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

2. Para efectos del calculo se tomd en cuenta el valor comercial del drea de terreno objeto de adquisicion por parte de la AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA.
3. El propietario sélo tendrad derecho a éste reconocimiento en el evento en que acceda a enajenar voluntariamente su inmueble a favor de la AGENCIA

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

4.De acuerdo a la Resolucion 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi en su articulo 17, numeral 1, el valor de Dafio Emergente por gastos
de Notariado y Registro seran pagados directamente por Autovia Bucaramanga Pamplona S A S, en la notaria donde se suscriba la escritura publica de
venta y en la oficina de instrumentos publicos competente. El valor mencionado es meramente informativo y serd ajustado de acuerdo a los costos que
se presenten al momento de suscribir la escritura y registrarla. Este valor no serad entregado al vendedor, sera pagado directamente del comprador a
Notariado y Registro.

TOTAL DANO EMERGENTE | $ 2.015.424
SON: DOS MILLONES QUINCE MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO PESOS M/CTE

JULIO CESAR DiAz MARCOPOLO“SANCHEZ BUSTOS
REPRESENTANTE LEGAL LONPRAVIAL AVALUADOR PROFESIONAL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79698504 REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79710046



o> LONPRAVIAL

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

Bogota D.C. 12 de diciembre de 2020

Seiores: CSS CONSTRUCTORES S.A.

Asunto: Alcance de aclaracion informe de avalio BUPA-1-0094 por observaciones de interventoria.

Respetados sefiores,

Atendiendo su solicitud, conforme a la respuesta por parte de la interventoria (BPLA-1341-20) con
respecto al informe de avaluo del predio del asunto, la Lonja se permite responder la solicitud
haciendo las siguientes disposiciones:

1. Sobre las observaciones asociadas al anexo constructivo M1, para el item 4: Estructuras, se
hace la aclaracion que por peticion del Consorcio se debe realizar los APU acorde a la Ficha
predial que a su vez ya esta aprobada y revisada por la interventoria, por lo tanto, no se
realizan cambios pues la ficha indica "piso en concreto con espesor de 0.10m" lo que se
calculé con un contrapiso €=0.10m concreto 3000 psi.

2. En cuanto a la verificacion del APU para la mejora M3, no se realiza ninguna modificacion
teniendo en cuenta que en el item 9: Cubiertas sub item 9.03. estructura de madera para
teja de fibrocemento, no se esta calculando el material de la cubierta (esta se calcul6 en el
sub item 9.01) se esta calculando es el soporte de la cubierta, que para este caso es en
madera. Para esta clase de cubiertas laminares se emplean los mismos materiales de
soporte (madera o metalica), la misma distribucién entre correas, el mismo rendimiento de
la obra de mano, etc.

Cordialmente,

JULIO CESAR DIAZ
REPRESENTANTE LEGAL LONPRAVIAL
AVAL — 79698504

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504, se encuentra inscrito(a)
en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Enero de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador
AVAL-79698504.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 09 Ene 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 09 Ene 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 09 Ene 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 09 Ene 2018 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 09 Ene 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 09 Ene 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 09 Ene 2018 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 09 Ene 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 09 Ene 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
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Registro Ablerto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 12C 71B 40 TORRE 6 APTO 822
Teléfono: 3203418496
Correo Electrénico: juliocesardiaz@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador Ambiental -- La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504.

El(la) sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con
la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a3150918

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@d) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Sep 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Sep 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 08 Sep 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
o Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 08 Sep 2017 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 08 Sep 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 08 Sep 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 08 Sep 2017 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 08 Sep 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 08 Sep 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 08 Sep 2017 Régimen
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono: 3134213500
Correo Electrénico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificaciéon con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a7380a26

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Julio del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Floridablanca, 17 de septiembre de 2019.

Se

JUAN CARLOS GONZALEZ ROJAS

fior:

Director SPV
AUTOVIA BUCARAMANGA — PAMPLONA S.A.S
Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica

Email: comunicaciones@autoviabucaramangapamplona.com

Ch

fa, Cundinamarca.

\Emﬁé309;;Wl“

Referencia: Su oficio No. S02007135 recibido con Rad. Gral. 14898-2019 y Rad. OAP No. 4014 del 28/06/2019.
Asunto: Censulta normativa - Usos del Suelo para Clento Siete (107) predios — Contrato Concesion APP No. 002-2016.

Continuando con la respuesta a la comunicacion de la referencia, por la cual solicita informacién
sobre el uso del suelo seglin el nuevo Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de
Floridablanca, para un grupo de predios objeto de la gestién predial del proyecto Autovia
Bucaramanga — Pamplona, y teniendo en cuenta la magnitud v complejidad del asunto. por
medio del presente escrito me permito brindar respuesta especifica para los predios listados del
ftem No. 81 al item No. 107, presentando la siguiente tabla que contiene la informacién sobre
la Clasificacién del Suelo y las Categorias o Clases de Uso del Suelo de dichos predios, segln
la delimitacion geografica de los mismos en el GEOPORTAL Catastral del IGAC (2019) y segun
las disposiciones establecidas por el Acuerdo Municipal No. 035 de 2018 (octubre 05), por medio
del cual se aprobé el POT de segunda generacién del Municipio de Floridablanca (2018-2030):

NUMERO - CLASIFICACION CATEGORIAS O CLASES DE USO(S)
- CATASTRAL DESCRIPCION | pE suELO DEL SUELO POT (2G) OBSERVACIONES
X . Contenido dentro de la
La Faldita Presenta Categorfa de PROTECCION .
81 00-02-0003-0487-000 Vereda Vericute | RURAL (Area Protegida DRMI-US), ZD?lellde uso sostenible del
, . < Contenido dentro de la
San Luis Vereda Presenta Categoria de PROTECCION .
82 00-02-0003-0093-000 Vericute RURAL (Area Protegida DRMI-US), Eo;a lde uso sostenible del
Categoria de PROTECCION con las Contenido dentro de |
San Luis Vereda siguientes clases: ontenido dentro de la
83 00-02-0003-0736-000 Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US, ZDT_ESI Ide uso sostenible del
Rondas de proteccién (ARNA). :
Categoria de PROTECCION con las Contenido dentro de |
La Despensa siguientes clases: onienido dentro de [a
84 00-02-0003-0117-000 Vereda Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US, ZD?QI\?I Ide uso sostenible del
Rondas de proteccion (ARNA). '
Categorfa de PROTECCION con las Contenido dentro de |
El Diamante siguientes clases: ontenido dentro de la
85 00-02-0003-0112-000 Vereda Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US. Eo;a lde uso sostenibie del
: Rondas de proteccién (ARNA). S
86 00-02-0003-0110-000 El Fical Vereda RURAL Presenta Categorfa de PROTECCION Conte;nido denttro 'bdle d]al
Vericute (Area Protegida DRMI-US). ‘é‘?ﬁl € Uso sostenible del
Contenido dentro de la
San Luis Vereda Presenta Categorfa de PROTECCION .
87 00-02-0003-0078-000 Vericute RURAL (Area Protegida DRMI-US). zD(?:,alde uso sostenible del i
: i
Categorfa de PROTECCION con las Gontenido dentro de | :
Casa  Blanca siguientes clases: ontenido dentro ae la
88 90"02"0003'0772'000 Vereda Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US, é‘?ﬁf @ uso sostenible del
Rondas de proteccién (ARNA). '
Categorfa de PROTECCION con las Contenido dentro de la
89 | 00-02-0003-0004-000 | (2 VegaVereda | g siguientes clases: zona de uso sostenible del
Area Protegida DRMI-US. DRML.
Rondas de proteccidén (ARNA).
V4
ELABORO FECHA REVISO FECHA APROBO ECHA
EQUIPO MEC! ENERO 2014 RESPONSABLE PROCESO ENERO 2014 EQUIPO DIRECTIVO MECI ~ BNER@-/2014

Calle 5§ No. 8-25 Casco Antiguo Floridablanca
Tels: (5)(7) 6497777 — 6497603 FAX 6497583
E-mail: contactenos@floridablanca.gov.co

Atencién:
Lunes a Viernes
8:00 ama 12:00y

2:00 pm a 6:00 pm

Pagina1de 3 -

www.floridablanca.gov.co
@alcaldiafblanca

www.facebook.com/Alcaldia-Municipal-de-Flopfdablanca




< » FLORIDABLANCA

2 01 9]

cODIGO:
PL-—F-102 - 14

& ¥
<@ mads para todos | | ¢ VERSION i
HECTOR MANTILLA RUEDA | ALDALDE Alcaldia Municipal de Flgridablancal
CARTA ! Vo
= ) 3 2 Z p
OFICINA ASESORA DE PLANEACION |_PROCESO: GESTION/PLANEACION E INFORMACION
[ 5300——x
Categorr}de.EROTEQeléN con las =Y
. 6:000 la Estrellita RURAL siguientes clases: Contenido dentro de la
0 00-02-0003-0406- Vereda Vericute Area Protegida DRMI-US, _ éoé]“a/lfj & uso sostenible del
Rondas de proteccién (ARNA). ’
Categorfa de PROTECCION con las Contenido dentro de |
Bl Recreo siguientes clases: ontenido dentro de la
91 00-02-0003-0002-000 Vereda Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US. zDo;r\a/”de uso sostenible del
Rondas de proteccion (ARNA). ’
- En su menor extension presenta
Categoria de PROTECCION (rondas de La ronda de proteccion
El Cristal Vereda proteccién ARNA). corresponde a un afluente |
92 00-02-0004-0154-000 RURAL SPONX
Aguablanca - En su mayor extension presenta del Rio Frio.
Categorfa de Desarrollo o Produccién
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- En su menor extensidn presenta
Categorfa de PROTECCION (rondas de La ronda de proteccion
Lote  Vereda proteccién ARNA). corresponde a un afluente
93 0-02-0004-0136-000 RURAL SPorX
9 ; Aguablanca . - En su mayor extensién presenta del Rio Frio.
Categorfa de Desarrollo o Produccién
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- En su menor extensién presenta
Categorfa de PROTECCION (rondas de La ronda de proteccion
Lote  Vereda proteccién ARNA), corresponde a un afluente
9 00-02-0004-0227-000 RURAL N
4 Aguablanca - En su mayor extension presenta del Rio Frio.
Categoria de Desarrollo o Produccién )
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
Lote Vereda Categorfa de Desarrollo o Produccidn Ninguna.
95 00-02-0004-0334-000 Aguablanca RURAL Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- En su menor extension presenta
L Lagu Categoria de PROTECCION (rondas de Las rondas de proteccion
a na roteccién ARNA). io Fri
97 00-02-0004-0050-000 Vereda RURAL P ) » lcjorrtzlsponderfyl al RtIO Frioy
Aguablanca - En suU mayor extensién presenta no de sus afluentes.
Categorfa de Desarrollo o Produccion
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
Franja 2 Vereda | . _ | ... ...
98 00-02-0004-0347-000 | /0 obianca | Tttt mmmmmm | e e | e
Franja 2 Vereda | | |
99 00-02-0004-0347-000 Aguablanca | TTTTTTTTTTmTEe | me e e e |
) - En st menor extensién presenta
Categorfa de PROTECCION (rondas de .
£l Diviso Vered proteccion ARNA), La rondadde protﬂecmc;n
102 00-02-0004-0040-000 Agu;\g[sac;maere @ RURAL - En su mayor extension presenta gzlrrgfsop ?:r;i; aun afluente
Categorfa de Desarrollo o Produccion
Sistemas Silvoagricolas (SSA) y
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP).
- En su menor extensién presenta
Categorfa de PROTECCION (rondas de L das d teccis
e o ptecin AROA oo e
103 00-02-0004-0246-000 Vereda RURAL - En su mayor extensi6n presenta afluentes del Rio Frio.
Aguablanca Categorfa de Desarrollo o Produccidn
Sistemas Silvoagricolas (SSA) y
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP).
- En sumenor extension presenta
g Espe] Categorfa de PROTECCION (rondas de La ronda de proteccion
Spejo roteccion ARNA).
105 | 00-02-0004-0152-000 | Vereda RURAL P _ SaTeeponde 2 un afluente
- En su mayor extensién presenta el Rio Frio.
Aguablanca ; L.
Categorfa de Desarrollo o Produccién
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- En su menor extension presenta
la E Categorfa de PROTEGCION (rondas de Las rondas de proteccidn
a Speranza roteccion ARNA). o Fi
106 | 00-02-0004-0042-000 | Vereda RURAL P ARNA). Corresponden al Rio Frioy
- En su mayor extensién presenta uno de sus afluentes.
Aguablanca . -
Categorfa de Desarrollo o Produccién
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
ELABORO FECHA REVISO FECHA APROBO CHA
EQUIPO MECI ENERO 2014 RESPONSABLE PROCESO ENERO 2014 EQUIPO DIRECTIVO MEC! E 14
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107 00-02-0004-0010-000

AN / 2309
-Ensu rrbyorﬁxtm% presenta -

Categorfa de PROTECCION (Relictos de

El Limite Vereda RURAL Bosques ABH-FP), Ninguna.

Aguablanca - En su menor extensién presenta
Categoria de Desarrollo o Produccién
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP).

Nota: El predio 00-02-0004-0347-000 no pudo ser localizado en los mapas catastrales suministrados por el IGAC, razén por la cual se
recomienda que el interesado solicite a dicha autoridad catastral, copia de la carta catastral actualizada.

Los usos principales, compatibles y condicionados correspondientes a las categorfas y clases
de usos y areas de actividad referidas en la tabla anterior, estan establecidos en los siguientes
articulos del Acuerdo Municipal No. 035 de 2018, que usted puede consultar en la pagina web
oficial (http://www.ﬂoridablanoa.gov.Co/transparencia/paginas/pIaneacion.aspx, y buscar el ftem
POT Vigente):

Areas de recarga de acuiferos, nacimientos de agua y rondas hidricas (ARNA): Articulo 349 del
Acuerdo Municipal No. 035 de 2018.

Relictos de Bosques Naturales y areas de aptitud forestal protectora:(ABH-FP): Articulo 352 del
Acuerdo Municipal No. 035 de 2018.

Distrito Regional de Manejo Integrado — Uso Sostenible (DRMI-US): Articulo 345 del Acuerdo
Municipal No. 035 de 2018.

Area para Desarrollo Agropecuario con Restricciones - Sistermas Silvoagricolas (SSA) vy
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP): Articulo 357 del Acuerdo Municipal No. 035 de 2018.

De esta forma se ha completado la respuesta correspondiente a su solicitud No. S02007135,
dentro del término o plazo al que se refiere el paragrafo del Articulo 14 de Ia Ley 1755 de 2015,

para el caso de peticiones por las cuales se eleva consulta a las autoridades en relacion con las

materias a su cargo.

Observaciones:

La Informacion presentada en este documento respecto a categorias o clases de uso obedece
estrictamente a las disposiciones aprobadas por el Concejo Municipal de Floridablanca mediante el
Acuerdo Municipal No. 035 de 2018, por el cual se aprobé el POT del Municipio de Floridablanca
2018-2030, proyecto que fue concertado en los aspectos ambientales con las autoridades
ambientales de la jurisdiccién, seglin esta consignado en la Resolucién 0254 de 2018 expedida por
la CDMB y en la Resolucién 000840 de 2017 expedida por el AMB.

En este oficio se presentan los aspectos normativos principales y de caracter general que tienen los
predios objeto de consulta, dentro del POT vigente, por lo gue no constituye ni concepto de uso del
suelo ni concepto de norma urbanistica que establezca de manera particular y concreta, todos los
aspectos técnicos y juridicos que correspondan a cada predio en particular.

Por lo anterior, el gestor predial debera tener en cuenta los demas aspectos relacionados con la
reglamentacion urbanistica, la reglamentacién ambiental y demés disposiciones legales a gue haya
lugar, dentro de los trdmites y procedimientos que se adelanten sobre las unidades prediales objeto
de consulta, en especial, cuando se adelanten tramites relacionados con avaltios comerciales.

Para tramitar certificaciones individuales de Uso del Suelo para cada uno de los predios objeto de
consdlta, en los términos a los que se refiere el Numeral 3 del Articulo 12 del Decreto Nacional No.
1203 de 2017, se debe adelantar el tramite presentando las correspondientes solicitudes conforme al
procedimiento estandarizado por la Administracién Municipal (MECI), con los formularios de solicitud
debidamente diligenciados (En original y copia) y cancelar los derechos por concepto de certificacion
de documentos oficiales (Estampillas), para cada uno de los predios.

Atentamente.

]

e

A
Ing. EDGAR JElUSLFkOJAS RAMIREZ
Jefe Oficina Asesora de Planeacién (E)

ELABORO 7 FECHA REVISO FECHA APROBO FECHA
EQUIPO MECI ENERO 2014 RESPONSABLE PROCESO ENERO 2014 EQUIPO DIRECTIVO MECI 30 - ENERO - 2014
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Agencia Nacional de

Infraestructura

PROYECTO DE CONCESION
CONTRATO No.:

PREDIO No.

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDpIGO GCSP-F-185
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

BUCARAMANGA -PAMPLONA

UNIDAD FUNCIONAL ‘

002 de 07 de Junio de 2016

ABSC. INICIAL

ABSC. FINAL

SECTOR O TRAMO

BUPA-1-0094

Conectante C1 - C2

K12+831,97 ID

K12+927,74 1D MARGEN

LONGITUD EFECTIVA 95,77

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

CEDULA \ 91.291.617 |

MATRICULA INMOBILIARIA

TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS

DIRECCION / EMAIL. ‘ EL FICAL VDA VERICUTE ‘

300-55137

DIRECCION DEL PREDIO ‘ EL FICAL VDA VERICUTE ‘

NUMERO PREDIAL NACIONAL

682760002000000030110000000000

VEREDA/BARRIO: Vericute | i LINDEROS [ LoNGITUD COLINDANTES |
CLASIFICACION DEL SUELO Rural
MUNICIPIO:‘ Floridablanca ‘ NORTE 98,44 m TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P1 - P15)
DPTO:‘ Santander ‘ < L, . SUR 93,09 m TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P16 - P32)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDI Prot: A | .
¢ CoNOMIC 0 roteccion, Agricota ORIENTE 63,99 m RAQUEL TARAZONA ALVARES DE PERUCHO (P15 - P16)
PREDIO REQUERIDO PARA:‘ Construccién Via Nueva ‘ TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 69,10 m ORLANDO LANDAZABAL GELVEZ (P32 - P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN NO EXISTEN CONSTRUCCIONES EN EL AREA REQUERIDA.
Cultivo de Pltano 687,63 0,25/m? m?
Cultivo de Café 1.930,06 | 0,95/m? m? TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
Bosque secundario helechos 625,00 m?
Pasto Elefante 705,00 m? ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Pasto Imperial 116,60 m? Construccién para el secado de café con estructura en madera y guadua, piso en concreto con espesor de 0,10m, cubierta con
Cedro $=0,40m. 12 Un M1 |estructura de guadua y pldastico, cerramiento en pldstico, teja de zinc y retal de madera. Conservacidn Regular. Vetustez 117,00 m?
Aguacate $=0,30m. 8 Un aproximada de 25 afios.
Limén tahiti $=0,30m. 1 Un M2 Cerramiento en postes de madera con dos secciones horizontales de madera rolliza y guadua ubicadas alternadamente entre 12.08 m2
Arrayan $=0,30m. 1 Un cada 1,80 y 2 metros a lo largo de longitud total, altura de 1,20m. ’
Acacias $=0,20m. 1 Un Enramada con estructura de madera, piso en tierra, cubierta con estructura en guadua y teja de zinc, cerramiento en secciones
Palma Nacuma 1 Un M3 |de madera rolliza ubicadas alternadamente en 3 filas cada dos metros y cuatro (4) hilos de alambre de puas. Conservacion 20,91 m?
Regular. Vetustez aproximada de 25 afios.
SI/NO

¢Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivisidn, construccidn, Intervencidn, Espacio Publico? No

¢éTiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No

¢Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No

éAplica Informe de analisis de Area Remanente? No
FECHA DE ELABORACION: [ 20/02/2020 | AREA TOTAL TERRENO | 2Ha 0.000,m? OBSERVACIONES:
Elaboré: CPO INGENIERIA S.A.S ) AREA REQUERIDA Ha 5.790,76m? Dentro del rea total requerida, se encuentran 2.220,61 m? en la ronda de la Quebrada Zapamanga.

Alejandro Tinjaca M. T.P. 252222-60173 CND . AREA REMANENTE

Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE | 1Ha 4.209,24m?
INGEANDINA CONSULTORES DE INGENIERIA S.A.S AREA TOTAL REQUERIDA | Ha 5.790,76m*




AN

Agencia Nacional de

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Infraestructura ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS
CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA PREDIO No.
Contrato No. 002 de 07 de Junio de 2016 BUPA-1-0094
PROPIETARIO IDENTIFICACION DIRECCION e-mail
TRINO CORDERO DELGADO 91.291.617
MARTHA ISABEL CORDERO DELGADO 63.498.851
SERAFIN CORDERO DELGADO 91.247.211
ALEJANDRO CORDERO DELGADO 91.275.871
CECILIA CORDERO DELGADO 63.296.333
MARGARITA CORDERO DELGADO 63.298.198
MARIA DE LAS NIEVES CORDERO DELGADO 63.517.576
LUZ AURORA CORDERO DELGADO 37.725.784
GERARDO CORDERO DELGADO 91.243.682

MARIA ROMELIA DELGADO DE CORDERO

27.948.473




Agencia Nacional de
Infraestructura

CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA

Contrato No. 002 de 07 de Junio de 2016

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXO A FICHA PREDIAL - LINDEROS

PREDIO No.

BUPA-1-0094

AREA REQUERIDA: 1

\ AREA| Ha 5.790,76m? LINDERO LONGITUD COLINDANTES
ABSCISAS NORTE| 98,44 m TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P1 - P15)
INICIAL|  K12+831,97ID SUR| 93,09 m TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P16 - P32)
FINAL| K12+927,74ID ORIENTE| 63,99 m RAQUEL TARAZONA ALVARES DE PERUCHO (P15 - P16)
LONGITUD EFECTIVA 95,77 m OCCIDENTE| 69,10 m ORLANDO LANDAZABAL GELVEZ (P32 - P1)
AREA RONDA DE RiO
AREA| Ha 2220,61m? LINDERO LONGITUD COLINDANTES
ABSCISAS NORTE 48,94 m TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS (P1 - P7)
INICIAL|  K12+897,24ID SUR 34,52 m TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS (P26 - P32)
FINAL| K12+927,74ID ORIENTE 73,97 m TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS (P7 - P26)
LONGITUD EFECTIVA 30,50 m OCCIDENTE 69,10 m ORLANDO LANDAZABAL GELVEZ (P32 - P1)
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682760002000000030769000000000

BUPA-1-0095
DO LANDAZABAL GELVEZ
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g / BUPA-1-0094

PASTO IMPERIAL TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS

. A= 116,60m? 6827600020000000301 10000000000
- a , 300-55137
Nai i __BOSQUE SECUNDARIO

~
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A= 625,00m
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1 _ CULTIVO DE CAFE
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11A— 1.930,06m
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PASTO ELEFANTE
A= 705,00m?

P

CULTIVO DE PLATANO
A= 687,63m’
M2 A= 12,08m> /

M3 A= 2091m*

5
2

M1 A= 117,00m’

0°0060LL1=3

BUPA-1-0094

TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS
682760002000000030110000000000 RAQUEL TARA2QNA ALVAREZ DE PERUCHO

300-55137

BUPA-1-0093

682760002000Q00030112000000000

—N=1277700.0

0 10 20 30 40 m
™ ‘
ESCALA 1:1000

CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA REVISION e CONVENCIONES
CONTRATO No. 002 DE 2016 0 CALZADA VA PROYECTADA ~ ———-  LINEA DE COMPRA —
EJE DE VIA PROYECTADA — ——  AREA REQUERIDA )
u & Autovia EJE DE VIA EXISTENTE ~—~ AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
A encia Nacional do Bucaramanga CALZADA VIA EXISTENTE AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 2777
—.NI iikaesirclia ana CHAFLAN CORTE/RELLENO.  ———  AREA REMANENTE
CONSTRUCCIONES EXISTENTES ———  ALCANTARILLAS EXISTENTES
DISEND Y CALCULOC: PROPIETARIO: QUEBRADAS e ARBOL
CPO INGENIERIA SA.S TRINO CORDERO DELGADO Y OTROS LINDERO —— RAWA o
CERCA —x—x—  DERECHO DE VIA e
CUADRO DEAREAS FECHA ELAB. UNIDAD FUNCIONAL: NUMERO PREDIAL NACIONAL
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUIDA: | AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 20-02-2020 1 682760002000000030110000000000
ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA No.
OHa 5.790,76m?| 2Ha 0000,00m? 0,00m? 0Ha 0,00 m* | 1Ha 4.209,24m? 111000 CONECTANTE C1-C2 BUPA-1-0094




PLANO PREDIAL 2 DE 2

COORDENADAS AREA REQUERIDA COORDENADAS AREA RONDA DE RIO
PTO| NORTE ESTE DIST (m) PTO| NORTE ESTE DIST (m)
1 | 1277836,96 | 1110958,8 3.80 1 | 1277836,96 | 1110958,80 3.80
2 | 127783652 | 1110962,57 964 2 | 1277836552 | 1110962,57 964
3 1277834,93 1110972,08 964 3 1277834,93 1110972,08 9.64
4 | 1277832,89 | 1110981,50 964 4 | 1277832,89 | 1110981,50 9.64
5 | 1277830,38 | 1110990,81 .64 5 | 127783038 | 111099081 964
6 1277827,43 1110999,98 6.58 6 1277827,43 1110999,98 6.58
7 | 127782511 | 1111006,14 3.06 7 | 127782511 | 1111006,14 1487
8 | 1277824,03 | 1111009,00 964 36R| 127781537 | 1110994,90 T8.80
9 | 1277820,19 | 1111017,84 964 37R| 127781246 | 1110976,33 215
10 | 127781592 | 1111026,48 .64 38R| 1277811,37 | 1110974,47 2837
11 | 1277811,24 | 1111034,91 957 39R| 1277784,33 | 1110965,89 978
12 | 1277806,34 | 1111042,78 0.15 26 | 127777599 | 1110960,78 570
13 | 1277806,26 | 1111042,9 190 27 | 1277777,09 | 1110954,17 570
14 | 1277806,88 | 1111044,7 5.20 28 | 1277777,86 | 111094752 570
15 | 1277805,71 | 1111050,78 53.99 29 | 1277778,31 | 1110940,83 570
16 | 1277753,16 | 1111014,27 455 30 | 1277778,43 | 1110934,13 570
17 | 1277755,75 | 1111010,52 712 31 | 1277778,23 | 1110927,43 02
18 | 1277759,51 | 1111004,47 570 32 | 1277778,15 | 1110926,41 22,49
19 | 1277762,77 | 1110998,61 570 33 | 127779713 | 1110938,48 3449
20 | 127776574 | 11109926 570 34 | 1277830 111094891 685
21| 12777684 | 1110986,45 8,70 35 | 1277834,29 | 1110954,25 527
22 | 1277770,77 | 1110980,18 570 1 | 1277836,96 | 1110958,80
23 | 127777282 | 11109738 6.70 AREA RONDA DE RIO:  OHa 2.220,61m?
24 | 127777457 | 1110967,33 0.02
25 | 127777476 | 1110966,43 578
26 | 127777599 | 1110960,78 570
27 | 1277777,09 | 1110954,17 570
28 | 1277777,86 | 111094752 570
29 | 1277778,31 | 1110940,83 570
30 | 1277778,43 | 1110934,13 570
31 | 1277778,23 | 1110927,43 02
32 | 1277778,15 | 111092641 3549
33 | 127779713 | 1110938,48 3449
34 | 1277830 111094891 6,65
35 | 1277834,29 | 1110954,25 557
1 | 1277836,96 | 1110958,8
AREA REQUERIDA:  0Ha 5.790,76mz
REVISION No.
CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA CONVENCIONES
CONTRATO No. 002 DE 2016 0 CALZADA VA PROYECTADA ~ ———- LINEA DE COMPRA
EJE DE VIA PROYECTADA ——-—  AREA REQUERIDA
= _ EJE DE VIA EXISTENTE ~—— AREA CONSTRUIDA REQUERIDA 22771
A Agencia Nacional de Bucaramanga CALZADA VIA EXISTENTE AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
— I Infraestructura Pampiona CHAFLAN CORTE/RELLENO AREA REMANENTE
CONSTRUCCIONES EXISTENTES 1 ALCANTARILLAS EXISTENTES =
DISENO Y CALCULD: PROPIETARIO: QUEBRADAS = ARBOL "-.';5'45";
; LINDERO ———  CERCA VWA e
CPO INGENIERIAS.A.S TRINO CORDERO DELGADQ Y OTROS CERCA e DERECHD DE VA -
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNDAD FUNCIONAL: NOMERO PREDIAL NACIONAL
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUIDA: | AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 20-02-2020 1 682760002000000030110000000000
ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA No.
0Ha 5.790,76m?| 2Ha 0000,00m2  0,00m? 0Ha 0,00m? | 1Ha4.209,24m? - CONECTANTE C1 - €2 BUPA-1-0094




