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Enviado por: Jorge Alejandra Gonzalez Gomez
- Procesado por: Camila Andrea Parra Gaona
Sefores: Asunto: Notificacién por Aviso del Oficio de Oferta

JOSE URBANO GUARGUATI RANGEL Sl
(HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS)

Predio: “LOTE LA VEGA" (Segln Folio de Matricula Inmobiliaria) m Illm 'II"""M"””""
/ “LA VEGA” (Segﬂn Titulo AdQUiSitiVO) S02013530

/ “LA VEGA VDA VERICUTE” (Segun IGAC)

Vereda: “FLORIDABLANCA" (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria)

/ “VERICUTE” (Segln IGAC)

Floridablanca, Santander

Referencia: CONTRATO DE CONCESION APP N°. 02 DEL 7 DE JUNIO DE 2016.

Asunto: Notificaciéon por Aviso del Oficio de Oferta Formal de Compra “Oficio por el cual se
dispone la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio de mayor extension,
denominado “LOTE LA VEGA" (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria) / “LA VEGA” (Segun Titulo
Adquisitivo) / “LA VEGA VDA VERICUTE” (Segtin IGAC), ubicado en la Vereda “FLORIDABLANCA"
(Segtn Folio de Matricula Inmobiliaria) / “VERICUTE” (Segtn IGAC), municipio de Floridablanca,
Departamento de  Santander, identificado con el Numero Predial  Nacional
682760002000000030004000000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 300-277842, de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.”

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se
cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento
Plblico a Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera vy técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los
objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, y como uno de los proyectos prioritarios
dentro de las obras viales de la actual Administraciéon, aprobé el Proyecto Bucaramanga-
Pamplona, el cual se encuentra adelantando, en coordinacién con AUTOVIA BUCARAMANGA
PAMPLONA S.A.S, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de
junio de 2016, como parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del
articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA para que actle en su nombre y representacion en todo el proceso de la
Gestion Predial de los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacién voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de
funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del
Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio de
2016, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
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distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesién, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), el
Representante Legal de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

HACE SABER

Que el dia veinticinco (25) de junio de 2021, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través
de la AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., expidié la Oferta Formal de Compra No.
$02013410 “Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un
predio de mayor extensién, denominado “LOTE LA VEGA" (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) /
“LA VEGA” (Segun Titulo Adquisitivo) / “LA VEGA VDA VERICUTE” (Segiin IGAC), ubicado en la
Vereda “FLORIDABLANCA" (Segtn Folio de Matricula Inmobiliaria) / “VERICUTE” (Segtin IGAC),
municipio de Floridablanca, Departamento de Santander, identificado con el Numero Predial
Nacional 682760002000000030004000000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 300-277842, de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.”, correspondiente a la ficha
predial No. BUPA-1-0103.

Que mediante oficio de citacion $S02013409 del veinticinco (25) de junio de 2021 la Concesién
AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. convocé a HERNANDO GUARGUATI CRUZ,
GONZALO GUARGUATI CRUZ, YRMA GUARGUATI CRUZ, NELLY GUARGUATI CRUZ y JOSE
URBANO GUARGUATI RANGEL (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS) a comparecer
a notificarse de la mencionada Oferta Formal de Compra oficio 02013410 del veinticinco (25) de
junio de 2021.

Que no fue posible establecer comunicacién con los HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS de JOSE URBANO GUARGUATI RANGEL.

Que para garantizar el debido proceso se publico la Citacién por Aviso S02013465 del 30 de junio
de 2021 en las paginas web de la Agencia Nacional de Infraestructura y de Autovia Bucaramanga
Pamplona S.A.S. Aviso fijado el 7 de julio de 2021 y desfijado el 13 de julio de 2021.

Que, en virtud de lo anterior, se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO del mencionado
acto administrativo, dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Asi mismo, se indica que contra la presente Oferta Formal de Compra no proceden recursos por
via administrativa, segln lo establecido en el inciso 4 del Articulo 61 de la Ley 388 de 1997.
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Es de indicar que en la comunicacion de citaciéon personal de fecha (25) de junio de 2021,
notificada y publicada por AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., se informd sobre las
condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacién personal, sin que a la
fecha se haya surtido dicho tramite.

Acompafio para su conocimiento copia integra de la oferta de compra, objeto de notificacidon por
este medio.

No obstante, y en aras de ser garantistas del debido proceso, en aplicacién del articulo 4 del
Decreto 491 de 2020, en concordancia con los articulos 56, 57, numeral 1 del articulo 67 del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos nos
indique la direccidn electrénica en la cual recibirdn notificaciones o comunicaciones, en cuyo caso
se entiende que se acepta este medio de notificacion dentro del proceso de la gestion predial.

De requerir informacion adicional La concesionaria AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.,
le solicita que previo a dirigirse a sus oficinas debera comunicarse con dos (2) dias de anticipacién
con el profesional predial a cargo, con el fin de agendar su cita, en el horario de lunes a viernes de
7:00 a.m. a 12:00 m o 2:00 pm a 5:00 pm y el sabado de 7:00 am a 12:30 m, nuestro Profesional
Juridico Predial, Abogado Juan David Camacho al nimero celular 318 6148693, o al correo
electrénico autovia.jur.predl@css-constructores.com; asi mismo es importante sefialar que para
la realizacion de cualquier visita a nuestras oficinas debera portar los Elementos de Bioseguridad
Personal establecidos por el Gobierno Nacional (tapabocas y guantes); adicionalmente, una vez
agendada su cita deberd presentar la cédula de ciudadania original, y si actia como apoderado
deber3 allegar el correspondiente poder; no se permite acompafiantes ni el ingreso de menores de
edad.

Para finalizar, si usted esta catalogado dentro de la poblacién de riesgo, (adulto mayor de 60 afios,
menores de edad, y/o enfermedades de base) deberd comunicarlo para gue la informacidn
adicional solicitada se pueda dar en su domicilio.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccién de Datos y sus normas
reglamentarias, se hace saber que:

° AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S efectia el Tratamiento de sus Datos
Personales para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucién del Contrato de
Concesién bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio de 2016; especificamente, para adelantar
la adquisicion en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios
requeridos para la construccidn del Proyecto vial Bucaramanga — Pamplona.

e Seglin lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de
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informacion requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones
legales.

. Se podra ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacién
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales
disponible en www.autoviabucaramangapamplona.com, a través de los nimeros de contacto: (1)
667 1030 i (301) 568 2586 o} mediante escrito dirigido a
habeasdata@autoviabucaramangapamplona.com o radicado en la Autopista Norte Km 21 Interior
Olimpica, municipio de Chia — Cundinamarca.

° AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S garantiza la confidencialidad, libertad,
seguridad, veracidad, transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el
derecho de modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualguier cambio sera informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra de la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio 502013410 del
veinticinco (25) de junio de 2021 y de sus documentos anexos.
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Chiz, Cundinamarca, 25 de junlo de 2021 RUTSVIA BUCARAMANOR PAMPLONA S.A'S
j : aL IR
DEROESY - T I R e
HERNANDO GUARGUATI CRUZ 20%. (o l';sn?.i‘x“;’%m‘{;‘%u. s
GONZALO GUARGUAT CRUZ 20%. B e e s a8
YRMA GUARGUATI CRUZ 20%, S e

NELLY GUARGUATI CRUZ 20%
JOSE URBANO GUARGUAT! RANGEL 20% (HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS}

Predio: “LOTE LA VEGA" (S Falo o2 Meriis lanctlie] | ‘LA VEGA! Sspn Thie Mdesiovs) [ LA VEGA YDA
VERICUTE" {Sspin 134¢
Vereda: “FLORIDABLANCA® ISeqtwRinde Mariska wmobisre | *yERICUTE” (580016407

Floridablanca, Saniander

Referencia: Gonfraic ds Concesion bajo & esquama 0a APP No. 00Z ds' 7 dz junio da 2016
“Bucaramangd — Pamplona’,

Asunta; Oficic-por el cual se dispone fa adquisicion da una Zona de lemens 2 sagzegarse de un predio
de mayor exlension, denominade “LOTE L4 VEGA® /Sets Fuio de Nk Innasierd) 1 4 & YEGA' (S Ths
sdeisbiel | LA VEGA VDA VERICUTE® iSesir 9421, yhicado en 'a Vereda “F&DRBABL#NCA‘ St Fop e

Marcda Inmoblers) ( *WERICUTE" Sa0d 168G, municiplo de Flendabianca, Deperzment de Santander,
identificade can &l Nimero Predial Naci::nal &m&mmmwumﬂmm ¥ la Malsula

Inmokiliana nimero 300-277842. de i Oficina de Regisi 62 Insiumentos Publicos de Bucaramanga.
Respetadue Sefores:

Come es deconccimienty general, medanis ef Decreto 4155 dal ua de noviembea de 2071, 58 cambit f
naturaleza juridica dal Insttuto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimisnt Piblica a Agancia
Nacionaf Estatal de Katuraleza Especial del seclor descenlralizade ds ks Rama Ejecutiva dél Ordan
Nacional, con personeria juridica, patimonio propio ¥ autonomia zdministratiea, financers y tioaica,
pasando 2 denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — &M, idmum:ada £on
NIT 830.125.996-8, adscrita 2l Ministzric de Transpare; guisn, en cumplimiesto ds los abjetivos v fines
sefalados porla ey 2 asta safidad, ¥ comi unG de 105 onoyecios prioaianios denire de as chras viales de
le zcisl Admivistacon, zprodd el Proyeclo Bucaremanga - Pamplons, =l tusl s2 ancening

adelantando, en coordinackin con AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA SAS | icenfiicada con &

NIT-900.872.743-8, en vidud del Conirata de Concesion bap el esquema de APP No| QZ{!&I 7 de junic
de 2016; Proyecin que fue declarado de utllidad piblics € Inferés social mediante Ja resolcion 1233 de!
13 de noviembre del 2015 de & Agencia MNacionzl de Infraasbucwa = ENI, como oarte de &
modemizazion de b Red Vial Nasional y en cumplimiznto de ias disposiziones contenides en &l arficule
58 de la Consfiteion Polliica de Colombia, el fiteral ¢} del arficulo 58 de 1a Ley 386 de 1997 y ¢l arliculc
19 delaley 1682 de 2012,

Para |z gjecusidon del Proyeclo, por motvo de uilidad pibes, @ AGENCIA HACIQNAL DE
INFRAESTRUCTURA requle:a COMmprar k3 zona de tetreno del asunio, canfarme & & afactacidn ge a

PEX B8T1030
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Eicha Predial Mo, BUPA-10103, de ta Unidad Funcional 1. CONECTANTE C1-C2, de fa cual s¢ anexz

cooiz, de-cua se reguis= un A3 de UNA HECTAREA NOVECIENTOS CUATRO PUNTO SESENTA Y
NUEVE METROS CUADRADQS (1 Ha 0.004,69 m?) de lemens; includas las siguienies mejoras,
cullives 7o especies:
ANEXO ~ DESCRIPCIDN [UNIDAD [CANTIDAD.
Secador stlar parabtlico sobre pieca de concreta ds
2.50m x4.00m promedio x 015m de sspesor. con !
e .. |=structurs ¥ carales =n gusdua’ con cubisrda en | :
e olastico ransparene 42 1,80m de alturzer BY pare: | i 3600
mas ahs Corservecién: Busno. Wetustez ‘3 afios
aproximadamente.
Geflinero con esiructura en madera ¥ guadua de
250m ¥ 3,50m, promedic, cerramienis. en malls {
Sk eslabonada citiems con cidstico- : A i
M2: Calfiner y labia de madera, pisa sn listones dz guadoa ¢ wkls de | m 815
madera. Conservacien; Reguiar. Watustez 2 afos |
| apraximadsmenta. |
DESCRIPCION [ UN[DENS CANTIDAD
{ Culllivg de Café Castila oe | @ 737420 ?
Cuhlvu Cahbaollz Cabazona Roia m 48578
| Cultive de Maiz - m? 1137163
- Aguacate @ e 0,10 2 0.20m) Un 3
| Platane (@ de 1,102 8,29m) Un 303
Mandarino (i@ d= 0,402 C.20m] Ui &2
Masz de Tomate Verde un 15
Cadmo (2 d= 0.20 a 0,40m), Un B’
Urirno (@-de 0.20 2 0,.40m). n =l
{Arg {2 de-0,2C 3 0,4Cm), Un -9

Predio dabidamanm dalimitade y alindersdo denfm dz lzs abstisas INICIAL K14#258,15 1D y FINAL
K14+430,29 1D, de I3 mencionada Linidad Fundionzl.

UNTARI

TGRS FISIOGRAFICA T [ ha | dowowss [3 We0M0] §  saen
| TOFAL TERRENT S
| CONSTRUCCIONES ANEXAE
T, Sese) T MR 2N G 5. 4EB00
fiZ: Salinere | 8,73 5 BAECD | % 225200
TOTAL CONSTRUCCIDNES ANERAS | 2
EULTIWOS ¥ ESFECIES.
Ckiva ca Gt Castiie WE [ TTAAE0  [F T4 | 5. 17.695080
! Autopista Novta Km. 27 Istegior CEmpica. Cnia, cuﬁammm
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Cutive Cabalis Cabazons Fops (o Tea5TE - T.803 5 ZIACHRE
Cultivp o= Taiz _ " Tastes. |8 E T THEEIE.
Aguacule (B¢ 7,103 2,20m) U £ i 120006 | 5 OO0 |
[ PilTara 12 48 0,10 &0.26m) 07 533 s oo M L1
Wardarhz B an G 103 636m) s 3 S T 550,000
Kala de Temate Vorde. un 18 3 31400 H 55.000
Ceoiw il o2 6,20 3 04A0m). n 5 Y 140000 3 B20.000
Ufiire (2 02 0203 DACw, U R e e 0000

| FImE G B0 e 0 .40, [ ) % ZEOH | S 785 040
TOTAL CULTIVCS Y ESPECIES : ] !Sﬂfi&.ﬂ‘ i
TOTAL AVALUO T AT

EI walor g8 |3 Ofera de Comgra es le sums SON: CIENTO VEINTIOCHO MILLONES
CU.ETROCIENTUS CUAEE“TA ¥ QOCHO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS M.CTE
t] 125448794] mrresmndiame 2l evalle comercial del drea de termena requerida, mejorss y 2 los
cultivos exist&ntes enela,

F‘El‘a dar wmpllm[erm alk esteblecids en el articulo 13 r.‘.e Iz Ley 9 e 19&9 el artioulo 81 dz la Ley 388

de 1097 y el canilo 3 del Blubo 2 del Decrelo 1170 d&l 28 de mayo de 2015 (que compld las
dlspcmonﬁ contenidas en el Decreta Regiamentania 1420 cel 24 de julo de 1995), 36 ansuz ¢ avalio
alaborado por Lanja Nacionat ce Profesionales Avaluadores en Proyectos Visles, Infrassluciura y Finca
Ral LONFRAVIAL, segin Informe de Avaliio Comercial Predin BUPA-1-0103, de fecha T de octubre
de 2020, en su parte pertinenie, &l cuzl fus slabarada teniendo en cusnia ia reglamentacin urbenistice
municipal vigenle 'y fa destinecicn econcmica del mmueble cbza’ﬂ de Iz presente oferia, stgl.nendo as
ditectrices dadas en las romas =n mencion, asi como los cracedimientos establelidos &n las
Resoluciones 520 de 2006, 0658 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instlulo Gsograficy
Agustin Codzzal.

Nes: perrmtmus «cominicare; que en caso-de que se adelants a3 adqm:siacn por fa via de engienzcicn
vounleria, lo comespordients 3 igs derechos nowariales y o2 registo, Sxcepluands i Te'ncin en fa
fuente, contemplades en I Resolucidn 838 dal 16 apesto ds 2014, expedids por &l Instiluly Geogrifics
Agustin Codazai |SAC, seran asumidos por |z Agencia Madional de Infraesinuciura — AN, ¥ pagados
directaments 2 [a¢ erfidades comespendieatss a r2ves def concasionaria; msbumo Noaaﬁa y Ofcinas
e Regislros de Instumentos Piblicos: como perte de la ind=mnizacids por dafo emergents que se
récanooe dentro. del irimile del proceso de adguisicion predial, en caso de ser arocedente. Esto dliimo,

con I3 ﬁnahdad de dar 2gidad 2 los procesos de adquisicidn de predios y preservar los moursos

publms

Segln Alcance. al :saurm e Tlulos de fecha ‘IG de julio de 2020, Los Mifuares.del derecne real a2
dominio, 0& |a zona ¢z temena que se requisre san! HERNANDO GUARGUATI CRUZ 20%, GONZALO
GUARGUA“ CRUZ 20%, YRMA GUARGUATI CRUZ 20%, NELLY GUARGUATI CRUZ 20% y JOSE
URBANO GUARGUAT! RANGEL 20% (HEREDEROS DETERMINADOS E IND\EI'ERHI]%DOS:}
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Es de anofar gue scbre el Inmusble abjet g2 adguisicién parclal existen ios siqulentes gravémeres Yo
fimitagionas al daminic, cenforme 2 it registade en gl folio de matriculz inmobiliarz 300- 277842, d2 la
Cficina dz Registio ¢ Instrumentos Piblioos de Susarsmangs:

* Medida Cauelar-Embargo ejpcutve con sccion personal de Marela Garcia Samia contrz ima
Guzrguat Cruz; Medians Oficl 2130 dsl 23 de sbei de 2004 del Juzgado 14 Civil Municipal de
Buraramanga, debidamenta myisirads en'la anofacon No. €03,

» Medica Cautslar-Embergo ejeculivo ten acsin mixia de Nimer Holguin Suarz contra Gonzalo
Guarguat Criz y Nelly Guampuati Cruz; Medianls Oficio 2405 de! 12 de julla de 2005 sl Juzgado &
Chvl Muricipal do Bucaramanga, debaﬁamerue registreda en 1 2noiacian Mo, 004,

Dada la imporiancia del proyects qus s adelantz, l2 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ha faculizde 2 AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA SAS parm queacis en s nombre v
representacian an lado 2l oroceso de la Gestion Predial de los inmusbles sfactades por el mismo, pasa
fevar a caba el procedimients dz mianaz:ﬂén m!urwna conforme 3 los precepios $agzles, en la
modalicad de detsgacién de funciones, de acuesdo conlo Cispuesio en fas Secciones 7.1 (@) de iz Pare
Ganeral y 3.1 {n) dal Anéndice Técnica 7, del Contrata de Concesitn bak 2 sscusms 4= APP No. 02 ded
¥ de funly deZO:E sonfarme 3 ko establecida en el adicula 34 de [ Ley 105 de 1363, slendiendo en un
“icda la d=inbucion de obligaciones y resparsailidades establscicas en of Contralo de Concasidn, de
conformidad can les disposicionas lazalas vigantes en |z mzteria. s conformidad con o dispussto 2n &
arfcul 27 de 1a Ley 1682 de 2013, Modificado por =l art 11 ce I3 Ley 1852 d2 2012, de manera tents
2 solicita qus ca forma e y Bsponfanes, can & nime. da colabarar con (& sjecucitn del Proyecis,
otorguzn 3 l2 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Penmiso de Intarvencién anunmrio
sobre el 4rea de terrano objets ¢e la preserile aferfa, de tal foama que &sia, a travis del Concesionaric,
oueda iniciar les aciividades de! Proyaclo, consttuséndoss en entregs anficipada que se hace efectiva
con fa firma del comespendients Acverda y Iz entrega material del Predio. Lo anterior, sin periuicio de los
gveniuzles derechos que puetlan (aner tercerns 'scire 8l inmueble, los cusles no surfiran afeclacion o
detimentn alptno con el pemmilsa agul solicitado:

& parfir de k= comunleacicn da fe presente Oferta d2 Compra se inicia 12 stapa de enafznacion valuntaria
diresta, en 1o cual, s2g0n fo dispuesio por el articulo 25 de la Ley 1882 de 2013, modificada por el
artizulo 4 da la Ley 1742 de 2014, hfodmcsdo par el ad. 10 de ia Ley 1882 de 2018, cuenta con un piaze
méximo de cuince [15] dias hiSikes para menifestar s voluntad 20 refacidn con la misma, bien s2a
aceoténdola” o rechazéndela, b cusl pueds hecerse medianis cficic diigids a AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA S.AS., © en Ias oficinas de G55 Constructores S.A., Ubicadas en la
camera 31 No 4033 en Ia GJudad Bucaramanga, telefono 318 614 8683, comeo . Elesirdnico;
jusn s macho@ese-constructures com donde serdn stendidos por Juan David Camacha.

dcsotade la oferfa, deberd suscribvse escritura piblica de compraventa o oromasa de compraventa
dentn de los diez (10) ciss hibiles sipuiznles & insaribirse [a pstritura-en Ia oficng de registro de
instrumentas poblicos comespendiente. Por cire parie. sa eiendera gusrenuncla -2 18 negociacion
cuzndc: ) guands siencio sobes Iz oferta de nesociacién directs; b) dentra dal plazo oara aceotar o
rechiazar fa oféria no e logre acuerdo; ¢ no suscriba |2 escriura o la promesa ds campravenia
respectva on os plazos fjados en la legiskzein vigenls, por causas a usted jmputables, Asimismo, e
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informa que ssré obfgatorio incler i praceso de axpropizcion sitranscuricos freinta (30) dias nabies.
después-de [2 comunicacion de la Oferda de Compra, no 2 ha lsgade a un acuerdy fomsl paa'l.
enajenacion voluntsria, contenico en un conlrata de promesa da compravenia o sserilure pidlica En

a3 dé o fieger @ un acuerdo de enaﬁnamn wolunlada duranle el terming estzblecido, 12 enddzs

inicizra &l proCes dé expropiacion por wia juicl, conforme a ks procedimisnios. v directiices
esiableciies en fes Leyes Bde 1980, 383 de 1997, 1682 de 2013 ¥ 1554 de 2012, Codign Ganeral gel
Prozeso, en aquailas que las adicionsn, modifiqusn o Sustituyan ¢ en las demés que sean as:iicahnes
lguaimante, de acuerdn con. b}dlspulesm por el adicule 37 ¢ [z Ley 1682 e 2073, modificads per &l

arficulo B de |z Ley 1742 de 2014, ¢l pago del predio saca cancelado ds formz previa [en1m'§do encuenia
‘#! ‘availo carsiral y 5 indemnizacian calculzdn al momento de f clerta ds compra, en 2 atapa de

BXpropiacian jdicial o admlmstmhua Bl yalor catastra! que se f9nga Bn cuenta para el pago sers
proporcional 2l &ree requerida 2 exproplar para o Froyeclo,

Si-durants el proceso de adqman:{r.‘m del Area Requenda o posterior a sz, 2 determing que nd g

poslble | consthdar &l darecho” real de dominio & fwor ce ja AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, por exisllr rconstancias qus fo ‘mpidan, como, par gjempio, i@ Wrensterencia
Imperiecta del dominio por 2l vendedor o Iz existanciz de limilzciones, gravamenes, leciationes o
msdidas cauleizres que impicen el uso, gece y disposicion plzna del Pradio para el Proyects, [a Entided
podrd recurr 2 [g figura def Sansamientc Automlico, definida an el ariculo 12 ¢& Iz Ley 1582 ge
2013, de conformidad con o estableciic en los ariculos 21y 22 de 13 Ley en comanta, raglamaﬁtsdse
en |a Pare 4 de| Tiulo 2 dsi Cexteto 1079 cel 25 de maye d= 2015 [que complld las dispesicionas
oanlenidas en 8l Decrai Regiameslzrio 737 dal 10-da o1l da 2014, de tal forma que adquierz =l plarg
dominic da 1 propisdad del inmusble, qusdanda resusitas & su faver 1odas Iss dlspu!asu ilbglos relalivas

ala pmpwdad L2 anierier, sin Fpeficio de les conflicios que pusdan exsir antre iercercs sobre el

Inmushis; los cuziss se resolvern 2 través de {as diferesles formzs da resciucion de mnlzctos ‘Coniralz
presenfe comuanicacion no procede ningln fecursc en la viz cubemativa, d2 Zenlormidad con o
dispuesio en los ariiculos 81, inciso 4 9 1a Loy 368 de 1987 y 75 de ia Ley 1437 de 20%1, Cédigo de
Procedimiarts Admaistrativa y de o Contencicsn Adminjstratvo. La enasnesion volunianz y ia
expropiacion s2 encueniren raglamentadas dentro ded Caplivio 1 G la Luy 8 de 1858, &f Capitulo Vil de
la Ley 388 de 1997, =l Capllun 1 dal Tilwe IV de |a Ley 1682 de 2013, i3 Ley 1742 de 2014 y en gl
capliulo | del Titulo |If de ta Loy 1554 de 20152, Coaign Ganeral dzl Proceso:

Agradezso |3 tencin qua | brnden a fa presenle,

Cardialmants,

ALEZ GOMEZ
ﬂepmaﬂtansn Legal ¢e AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA SAS
Flema delegataria ce la AGENCLS NACIONAL DE INFRAESTRU ICTURA

Pegeitl; | DG -Pfsorm o

RRa; ta=Ceomnedia iides.
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S
ASi COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SEFUAEL M4 do Julip do 202 A LAS 7:30 a.m.

SEDESFUAEL 21de julp de 72094  AuASs30pm.

Representante Legal de¢ AUTOVIA BU ANGA PAMPLONA S.A.S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd: JDC—Profesional Juridico.
Revisé: Kl) - Coordinadora Juridica.
Anexo: COPIA DE: FICHA PREDIAL, PLANO PREDIAL, AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO Y CERTIFICADO DE USD DEL SUELO.
Copiz: ARCHIVO
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PROYECTO DE CONCESION VIAL BUCARAMANGA - PAMPLONA
TRAMO: CONECTANTE C1-C2
PREDIO: BUPA-1-0103

INFORME TECNICO DE AVALUO
PROTOCOLO PARA AVALUOS RURALES
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

SOLICITUD:
Autovia Bucaramanga Pamplona S.A.S. mediante oficio S02011274 de fecha
02/10/2020.

TIPO DE INMUEBLE:
Lote rural.

TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporativo Rural.

MARCO NORMATIVO:

eLey 9 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997 y reglamentada parcialmente
por el Decreto 1420 de 1998.

elLey 1682 del 22 de noviembre de 2.013 por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias.

e Resolucion No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC. Por la cual de
establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

e Resolucion 0898 del 19 de agosto de 2.014, del IGAC. Por medio de la cual se
filan normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién
de avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte.

e Resolucion 1.044 del 29 de septiembre de 2.014 del IGAC. Por medio de la cual
se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucion 898 de 2014 que fija normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avaluos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013.

DEPARTAMENTO:
Santander.

MUNICIPIO:
Floridablanca.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
Vericute.

DIRECCION:
La Vega Vda Vericute

PREDIO:
BUPA-1-0103.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




o LONPRAVIAL

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,

Infraestructura y Finca Raiz

1.10. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:

Abscisa inicial
Abscisa final

K14+258,15 ID
K14+430,29 ID

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

1.11. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Proteccion y Agricola.

1.12. USO POR NORMA:
Proteccion — Area protegida DRMI-US y Rondas de proteccién (ARNA), segun
Plan de Ordenamiento Territorial, mediante Acuerdo No. 035 de 2018.

1.13. INFORMACION CATASTRAL:

No. PREDIO VIGENCIA ZONA ZONA 'I"AEI.\I;EI':Ezg AREA DE AVALUO
: CATASTRAL FiSICA ECONOMICA (M2) CONSTRUCCION (M?) | CATASTRAL
37 16 1.623 96 - ”
682760002000000030004000000000 2019 Sin informacion
38 15 23.877 21

Fuente: Registros 1y 2 IGAC.

1.14. FECHA VISITA AL PREDIO:
5 de octubre de 2020

1.15. FECHA DEL INFORME DE AVALUO:

7 de octubre de 2020

2. DOCUMENTOS

2.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

e Certificado de tradicion y libertad de fecha 14/07/2020.

o Registros 1y 2 IGAC.
o Copia certificado de uso del suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacion
con fecha de expedicion 17/09/2019.
e Alcance Estudio de titulos de fecha 16/07/2020.
e Ficha predial BUPA-1-0103 de fecha 15/05/2020.
e Copia Plano predial BUPA-1-0103 de fecha 15/05/2020.
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

3.

INFORMACION JURIDICA

3.1

3.2

3.3

3.4

PROPIETARIO: Fuente: Estudio de titulos BUPA-1-0103

GONZALO GUARGUATI CRUZ

HERNANDO GUARGUATI CRUZ

YRMA GUARGUATI CRUZ

NELLY GUARGUATI CRUZ

JOSE URBANO GUARGUATI RANGEL (Fallecido)

TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Publica No.3910, otorgada el 10 de noviembre de 2003 de la Notaria 7
de Bucaramanga. Registrada en la anotacion No.02 del Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 300-277842, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bucaramanga. Modo de adquisicién: Adjudicacién en sucesion.

Fuente: Estudio de titulos BUPA-1-0103

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:

300-277842. Circulo Registral: 300 de Bucaramanga.
Fuente: Estudio de titulos BUPA-1-0103

OBSERVACIONES JURIDICAS:

Sobre el inmueble objeto de estudio recaen las siguientes medidas cautelares,
limitaciones al dominio y/o gravamenes vigentes:

o Medida Cautelar-Embargo ejecutivo con accidén personal de Mariela
Garcia Garcia contra Irma Guarguti Cruz; Mediante Oficio 2130 del 23 de
abriil de 2004 del Juzgado 14 Civil Municipal de Bucaramanga,
debidamente registrada en la anotacion No.003 del FMI 300-277842.

o Medida Cautelar-Embargo ejecutivo con accién mixta de Nimer Holguin
Suarez contra Gonzalo Guarguati Cruz y Nelly Guarguati Cruz; Mediante
Oficio 2405 del 12 de julio de 2005 del Juzgado 9 Civil Municipal de
Bucaramanga, debidamente registrada en la anotacion No. 004 del FMI
300-277842.

e Medida Cautelar Embargo por jurisdiccion coactiva — Impuesto Predial
mediante oficio 1484 del 8 de abril de 2016 proferido por la Tesoria y
Ejecuciones Fiscales de Floridablanca: contra Hernando Guarguti Cruz,
Gonzalo Guarguati Cruz, Yrma Guarguati Cruz, Nelli Guarguati Cruz y José
Urbano Guarguati Rangel, debidamente registrada en la anotacién No.005
del FMI 300-277842.

Fuente: Estudio de titulos BUPA-1-0103
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Infraestructura y Finca Raiz

4. DESCRIPCION DEL SECTOR
4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: Vereda Vericute se delimita asi:

e NORTE: Con la vereda Cabecera del Llano y vereda Retiro Grande de
Bucaramanga.

¢ SUR: Con el casco urbano de Floridablanca y la vereda Alsacia.
e ORIENTE: Con la vereda Agua Blanca y vereda Helechales.

e OCCIDENTE: Con el casco urbano de Bucaramanga.

Ubicacion Predio BUPA-1-0103

} PREDIO 1-0103

Xilla Joseia

Fuente: Imagen Google earth. Consulta: 7 de octubre de 2020
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

El sector donde se localiza el predio objeto del presente estudio, se caracteriza por
ser una zona de desarrollo, con actividades agropecuarias, agroforestales y tiene
una gran cantidad de areas boscosas aledafias consideradas para proteccion.

TOPOGRAFIA:
Ondulada con rango de pendientes entre 8-25%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
« TEMPERATURA: 23, 6° C

« PRECIPITACION: 1.055 mm / afio
* ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 925 m.s.n.m.
¢ PISO TERMICO: Tropical.

CONDICIONES AGROLOGICAS:

SUELOS: Grupo Indiferenciado Typic Troporthents y Oxic Dystropepts. Simbolo
MQB de unidad fase MQBg2; localizadas en filas y vigas caracteristicas en el
paisaje de montafia de climas medio, humedo y muy humedo.

Suelos con relieve moderado a fuertemente escarpado; moderadamente profundos
y profundos; texturas franco arcillo arenosa, franco arenosa, franco arcillosa,
arcillosa y franca; reaccién extremada a moderadamente acida; poseen niveles
téxicos de aluminio, su fertilidad es alta a baja, presentan erosién moderada.
Litologia de granodioritas, cuarzomonzonitas, caraneis, granitos y ceniza
volcanica.

Con uso actual ganaderia y arbustos de paramo, rastrojos, bosques intervenidos,
pastos con rastrojo, escasos cultivos de subsistencia (maiz, yuca), en aquellos
climas adecuados. Algunos sectores se encuentran en reforestacién con cipreses

y eucaliptos; otras areas sin uso alguno.
(Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificaciéon de Tierras del Departamento de Santander. IGAC
2003).

CAPACIDAD AGROLOGICA: TIERRAS DE LA CLASE VI, se trata de tierras con
pendientes abruptas, erosion moderada y severa, heladas, bajas temperaturas,
deficiente precipitacién, vientos fuertes, sectores con suelos superficiales. El uso
de estas tierras configura los limitantes mas severos por deficiencia de
precipitaciones, vientos fuertes, alta nubosidad, texturas gruesas, drenajes
impedidos y alta susceptibilidad a la erosién. Esta clase no tiene aptitud
agropecuaria, son aptos para algunos cultivos especificos de buena rentabilidad
como frutales y café, pero requieren de practicas intensivas de conservacion.

USO RECOMENDANDO: Reforestacion en bosques protector y productor-protector,
conservacion y sostenimiento de la vida silvestre con excepcién de aquellos
sectores de suelos profundos donde los frutales (peros, manzanos) son viables.
(Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras del Departamento de Santander. IGAC
2003).
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4.6.

4.7.

4.8.

SERVICIOS PUBLICOS:

El sector se encuentra dentro del perimetro con servicios publicos basicos, cuenta
con redes de energia eléctrica y acueducto veredal.

SERVICIOS COMUNALES:

Los servicios de educacion, asi como los servicios basicos de salud, asistencia
técnica y financieros se encuentran ubicados en la cabecera municipal de
Bucaramanga y Floridablanca.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La principal via de acceso al sector es via de orden Nacional Ruta nacional 66
Esta via parte de Barrancabermeja cruza el municipio de Lebrija y una parte de
Girén, llegando finalmente a Bucaramanga hasta este punto tiene 120 Km de
carretera, después de su paso por Bucaramanga la via atraviesa la zona del
paramo de Berlin, llega al municipio de Pamplona y de alli hasta Cucuta. Esta es
una via pavimentada en buen estado de conservacién. Adicionalmente se
presentan vias de tipo veredal como la que conduce desde la ruta nacional 66 al
municipio de Floridablanca y sobre la cual se ubica el predio.

El servicio de transporte de pasajeros intermunicipal es bueno y se presta a través
de numerosas empresas de transporte publico que parten de la terminal
internacional de transporte de Bucaramanga que esta ubicada en la via que de
Bucaramanga conduce a Girdn cerca del barrio Provenza.

REGLAMENTACION URBANISTICA

De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Floridablanca-
Santander, sancionado el dia 4 de octubre de 2018 mediante acuerdo No. 035 de 2018 y
el Certificado de uso del suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y firmado el 17
de septiembre de 2019 por el Ingeniero Edgar Jesus Rojas Ramirez, el predio objeto de
avaluo se encuentra ubicado en:

CLASIFICACION DEL SUELO: Rural
CATEGORIAS O CLASES DE USO (S) DEL SUELO: PROTECCION

Area protegida Distrito Regional Manejo Integrado (DRMI-US)
Rondas hidricas de proteccién (ARNA)

DISTRITO REGIONAL MANEJO INTEGRADO - USO SOSTENIBLE (DRMI-US)

CATEGORIA: Preservacion
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USO PRINCIPAL
ACTIVIDADES: Preservacion, establecimiento o mantenimiento de las areas
forestales protectoras, la biodiversidad y los servicios ecosistémicos del area
protegida, de acuerdo con los objetivos de conservacion.

USO COMPATIBLE
ACTIVIDADES: Investigacion controlada de los recursos naturales

USO CONDICIONADO
ACTIVIDADES: Infraestructura para usos compatibles, recreacion pasiva.

USO PROHIBIDO

ACTIVIDADES: Construccién de viviendas o estructuras y obras comunales,
como: parqueaderos, kioscos, casetas, piscinas, placas o zonas deportivas, zona
de depdsito, antenas, vallas publicitarias, etc., salvo las vallas, sefalizacion e
informacion del area regional que la autoridad ambiental considere necesario y
aquella infraestructura que para el control y vigilancia del area considere la
Autoridad ambiental. No podran ser incluidas en ningun proceso o actividad de
Desarrollo Urbano.

CATEGORIA: SOSTENIBLE

USO PRINCIPAL
ACTIVIDADES: Desarrollo Agroforestal, mediante planificacion y asistencia
técnica.

USO COMPATIBLE
ACTIVIDADES: Actividades controladas agricolas, ganaderas y forestales.

USO CONDICIONADO
ACTIVIDADES: Habitacionales no nucleadas, infraestructura para usos
compatibles, reforestacion con especies nativas, recreacion pasiva.

CATEGORIA: Uso publico.

USO PRINCIPAL
ACTIVIDADES: Conservacion y recuperacion. Recreacion pasiva, investigacion
controlada de los recursos naturales.
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USO COMPATIBLE
ACTIVIDADES: Ecoturismo, recreacioén con infraestructura minima de acceso
como senderos o miradores, infraestructura de apoyo a la investigacion.

AREAS DE RECARGA DE ACUIFEROS, NACIMIENTOS DE AGUA Y RONDAS
HIDRICAS (ARNA)

USO PRINCIPAL: Preservacion
ACTIVIDADES: Forestal protector
Revegetacion natural
USO COMPATIBLE: Restauracion
Uso del conocimiento
ACTIVIDADES: Repoblamiento con especies nativas
Investigacion controlada de los recursos naturales

USO CONDICIONADO: Uso de disfrute
ACTIVIDADES: Ecoturismo

Fuente: POT Floridablanca

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




- LONPRAVIAL

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

6.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1

6.2

6.3

UBICACION:

Al predio se accede por via Bucaramanga-Cucuta (Ruta 66). El lote de terreno
objeto de estudio, se encuentra localizado en la vereda Vericute del municipio de
Floridablanca al costado nor-oriental del casco urbano; se accede desde el oriente
del municipio de Bucaramanga (casco urbano), tomando la via Bucaramanga-
Cudcuta a 5,26 km aproximadamente hasta llegar al predio. Desde la cabecera
municipal del municipio de Floridablanca hasta el acceso al predio hay
aproximadamente 3,15km.

AREAS DEL TERRENO: Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0103

o AREA TOTAL DEL PREDIO:
4,185 ha

o AREA REQUERIDA:
1,090469 ha

o AREA SOBRANTE:
3,094531 ha

o AREA TOTAL REQUERIDA:
1,090469 ha

LINDEROS: Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0103

AREA REQUERIDA

NORTE ORIENTE SUR OCCIDENTE
114,82 m 119,32 m 85,58 m 194,78 m
GENNY LIZETTE
PINILLA OJEDA (P1 - P6) | GONZALO GUARGUATI DORIS LESMES GONZALO GUARGUATI
JAVIER ORLANDO CRUZY OTROS (AREA | 5 eNTES (P35. P38) CRUZ Y OTROS (AREA
BOHORQUEZ SOBRANTE) (P17-P35) SOBRANTE) (P38-P1)

RODRIGUEZ (P6-P17)

6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO:

Al predio se accede por via secundaria de caracter veredal que del casco urbano
de Floridablanca conecta a via Bucaramanga-Cucuta (Ruta 66). Esta via vehicular
se encuentra en afirmado y se encuentra en regular estado de conservacién y
mantenimiento.
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6.5 SERVICIOS PUBLICOS:
Energia eléctrica.
Acueducto Veredal.

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

UNIDAD CLASE
FISIOGRAFICA NORMA DE USO USOACTUAL | sgroLogica | AREANa
Rural
Area protegida DRMI-US Proteccién -
UF-1 Rondas hidricas de proteccién Agricola Vil 1,090469
(ARNA)

7. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION.
71 CONSTRUCCIONES
El predio objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.

Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0103

7.2  ANEXOS CONSTRUCTIVOS

El predio objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas.

ANEXO DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD

Secador solar parabdlico sobre placa de concreto de 9,50m x
4,00m promedio x 0,15m de espesor, con estructura y parales en
M1: Secador guadua con cubierta en plastico transparente de 1,60m de altura m? 38,00
en su parte mas alta. Conservacion: Bueno. Vetustez 3 afos
aproximadamente.

Gallinero con estructura en madera y guadua de 2,50m x 3,50m,
promedio, cerramiento en malla eslabonada, cubierta con plastico
y tabla de madera, piso en listones de guadua y tabla de madera.
Conservacion: Regular. Vetustez 3 afios aproximadamente.

M2: Gallinero m? 8,75

Fuente: Ficha Predial BUPA-1-0103
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7.3 CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION UN DENS| CANTIDAD

Cultivo de Café Castillo m? 2/m? 7.374,20
Cultivo Cebolla Cabezona Roja m? 1495,76
Cultivo de Maiz m? 1.321,63
IAguacate (J de 0,10 a 0,20m) Un 3
Platano (@ de 0,10 a 0,20m) Un 503
Mandarino (& de 0,10 a 0,20m) Un 6
Mata de Tomate Verde Un 16
Cedro (@ de 0,20 a 0,40m). Un 6
Urumo (9 de 0,20 a 0,40m). Un 4
Aro (& de 0,20 a 0,40m). Un 9

Fuente: Ficha predial BUPA-1-0103

8. METODOS VALUATORIOS.

Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los siguientes
métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de septiembre de 2008,
expedida por el IGAC:

Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas
e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Método de costo de reposicion

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto
de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

9. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

Se encontraron las siguientes ofertas de inmuebles en el sector de ubicacion del predio
objeto de estudio, las cuales se relacionan a continuacion.
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9.1 RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Método de comparacion o de mercado:

A TERRENO CONSTRUCCION e _—.
No. INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO AR::S EN VIS [ERAEIE VLT CONSTRUCCION OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE | TELEFONO FUENTE
Via Bucaramanga- Pamplona a 22 km, cuenta
1 FINCA | FLORIDABLANCA [ $450.000.000 2,0000( $77.500.000,00 3000 $650.000] $195.000.000| con cuatro casas, caseta (10 casetas de 20 m?| Willian Henrique 3166439312
clu), cabafias (total 200 m?).
200,0f $400.000 $80.000.000
Vereda Aguablanca via a Cucuta a treinta Jorge Martinez, | codigo finca raiz
2 LOTE | FLORIDABLANCA| $ 110.000.000 1,1600] $84.482.758,62 0,0 $0 $ 0] minutos de Bucaramanga doble calzada, agua y 3203485197 2684572
luz, platano.
via a Pamplona km 16, hacia vereda
rosablanca, potencial turistico, agricola, dos codigo finca raiz:
3 LOTE | FLORIDABLANCA | $800.000.000 7,0000] $82.000.000,00 180,0] $450.000 $81.000.000 galpones de 250 m2 cada uno, dos casas 2166122
cnstruccion tradicional.
500,0 $250.000] $125.000.000
Nota: Las anteriores ofertas fueron actualizadas el 5 de octubre de 2020.
10. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS).
Teniendo en cuenta que en la zona se encontraron ofertas de predios comparables al
del objeto de avaluo no es necesario realizar investigacion directa a través de encuestas
a profesionales inmobiliarios.
11. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO
11.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO ( Método de Comparacion):
- 7 TERRENO CONSTRUCCION - O
TIPO DE Y. " VALOR TOTAL
No. | MUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO NECC e VALOR DEPURADO AR::sEN e FEEEIE o RS aY
1 FINCA FLORIDABLANCA $ 450.000.000 4% $ 430.000.000 2,0000] $77.500.000,00 300,0 $ 650.000 $ 195.000.000
200,0 $ 400.000 $ 80.000.000
2 LOTE FLORIDABLANCA $110.000.000 11% $ 98.000.000 1,1600] $ 84.482.758,62 0,0 $0 $0
3 LOTE FLORIDABLANCA $ 800.000.000 3% $ 780.000.000 7,0000] $82.000.000,00 180,0 $ 450.000 $ 81.000.000
500,0 $ 250.000 $ 125.000.000
PROMEDIO $ 81.327.586
DESVIACION 2.890.079
COEFICIENTE DE VARIACION 0,036
LIMITE INFERIOR $ 78.437.507
LIMITE SUPERIOR $ 84.217.665
PROMEDIO AJUSTADO $ 81.328.000
PROPUESTO $80.000.000
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12.

11.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:

El analisis para la asignacién de los valores de construccion y de las mejoras dentro del
proceso de depuracion de las ofertas se realiza teniendo en cuenta la descripcion de las
mismas dada por el propietario o vendedor quien suministra la descripcion de las
caracteristicas de cada una, permitiendo asi asignar los valores respectivos teniendo en
cuenta referencias especializadas como revista construdata y otras, ademas de la
relacion y/o comparacion con tipologias definidas a partir de Analisis de Precios
Unitarios (APU) para diferentes mejoras y anexos. No se realiza APU para las
construcciones incluidas en las ofertas teniendo en cuenta que metodolégicamente no
es necesario.

Determinacion del valor de terreno:

Para la adopcion del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

Los valores pedidos por hectarea de terreno estan entre $77.500.000,00 a
$84.482.758,62 la diferencia de valor pedido por ha es baja y puede darse
principalmente por su localizacién, estas ofertas estan ubicadas en zonas comparables
con relaciéon al predio objeto de estudio. Para la definicion del valor de terreno mas
probable para el predio a avaluar, se toma como referencia el valor cercano al promedio
($ 80.000.000), teniendo en cuenta que se trata de un predio con frente sobre la via.

CALCULO DEL VALOR DE ANEXOS

13.1 COSTOS DE REPOSICION:

Para la determinacion del costo los anexos se realizé mediante la metodologia de costo
de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia constructiva,
aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el
valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la
revista Construdata 196 de fecha septiembre-noviembre de 2020.

13.2 DEPRECIACION:

La determinacion del costo de los anexos se realiz6 mediante la metodologia de costo
de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia constructiva,
aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el
valor final adoptado por metro cuadrado, como se presenta en el siguiente cuadro:
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CALCULO DEL VALOR POR ESTA DO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO Y CORVINI

iTEM

EDAD

VIDA UTIL

EDAD EN %
DE VIDA

ESTADO DE
CONSERVA CION

DEPRECIA CION

VALOR
REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR
FINAL

VALOR
ADOPTADO

M1: Secador

30

10,00%

2,5

13,15%

$

146.000,00

$19.196| $126.804,21

$ 127.000

M2: Gallinero

30

10,00%

3,5

36,87%

$

108.000,00

$39.820] $68.180,40

$ 68.000

13.

Nota: Aunque al momento de la visita realizada para la elaboracién del presente avaluo,
se pudo evidenciar que el gallinero se encontraba en proceso de desmantelamiento, se
debe tener en cuenta que este se encuentra dentro del inventario realizado de
construcciones anexas incorporado en los insumos suministrados para la elaboracién del
correspondiente avaluo (ficha predial y plano predial), fue necesario apoyarnos en el
registro fotografico suministrado como parte de los insumos para verificar el estado de
conservacion y materiales con los cuales contaba el anexo al momento del
reconocimiento realizado por parte del Concesionario. Todo lo anterior bajo el precepto
que se debe incluir dentro del avaluo cada uno de los items inventariados y que hacen
parte del alcance de la solicitud de avalio, en especial cuando se ha verificado su
existencia, como en este caso.

CALCULO DEL CULTIVOS Y ESPECIES

Las especies encontradas son dispersas y no son comparables con cultivos tecnificados,
por lo tanto, sus precios se obtuvieron mediante investigacion indirecta.

DESCRIPCION UN |[CANTIDAD | VALOR UNITARIO

Cultivo de Café Castillo m? 7.374,20 $2.400
Cultivo Cebolla Cabezona Roja m? 1495,76 $ 1.600
Cultivo de Maiz m? 1.321,63 $ 600
Aguacate (@ de 0,10 a 0,20m) Un 3 $ 120.000
Platano (& de 0,10 a 0,20m) Un 503 $ 25.000
Mandarino (& de 0,10 a 0,20m) Un 6 $ 60.000
Mata de Tomate Verde Un 16 $ 3.500
Cedro (J de 0,20 a 0,40m). Un 6 $ 140.000
Urumo (9 de 0,20 a 0,40m). Un 4 $ 55.000
Aro (D de 0,20 a 0,40m). Un 9 $ 55.000

FUENTES: (Ver tabla de cultivos y especies)
Maderas de Norte, Cra. 17 Calle 24 Esquina - Teléfono 6304173 - 6522950, Leidy Rincon.
Depdsito de Maderas EL SURTIDOR, CI 28 16 - 63, Teléfono 6303727.

Santandereana de Maderas: Cl 28 16 - 46, Teléfono: 6526558, Elba Ma Roman.

Aserrio Hasmaderas: Cl 28 17 - 02 Teléfono: 6303159.
Hernando Abril, Comisionista — Transporte de Carga, teléfono 3153778694.

El Semillero.com

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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14.

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De
Hortalizas, 2014 Por Dane www.dane.gov.co www.agronet.gov.co

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf
Anuario Estadistico Agropecuario de Santander, Afio 2015

CONSIDERACIONES GENERALES

El inmueble objeto del presente estudio se ubica en Suelo rural — Suelos de
Proteccion (Ronda hidrica de Proteccion (ARNA) y Distrito Regional Manejo Integrado
(DRMI-US)) del municipio de Floridablanca - Santander, zona ubicada al costado
oriental del municipio donde se observa actividad agropecuaria.

El predio objeto de avaluo fisicamente se encuentra definido como una sola unidad
de conformacion irregular, ubicado en el costado oriente del corredor Nacional
Bucaramanga a Cucuta, via pavimentada en proceso de ampliacion a doble calzada.

El predio se encuentra en una zona de acceso de complicacion media por no tener
frente a principales vias del departamento sino veredales.

El uso actual es agricola y proteccion.

Forma y tamafio de los predios predominantes en el sector.
El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble al
momento de efectuar la visita técnica.

En el momento del avalio se encontraron ofertas de predios similares, por lo que no
fue necesario recurrir a encuestas con personas representativas de la region y
ademas con valuadores conocedores de la misma.

Durante la visita al predio no se tuvo conocimiento de situaciones recientes que
produjeran alteracién del orden publico en el sector.

El presente informe fue realizado con base a la informacion contenida en los insumos
prediales aportados por el Consorcio Autovia BUCARAMANGA -PAMPLONA al
momento del encargo valuatorio, por lo cual el solicitante es el responsable de la
veracidad en descripcion, cantidad, tamafo y forma de la informacién alli contenida.
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o En la zona las variables mas representativas en la valorizacién de los predios rurales
son la disponibilidad de vias de acceso y la cercania con fuentes de agua.

e La definicion de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la
informacion consignada en la ficha predial.

e De acuerdo a lo establecido porla ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde la fecha de expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no
sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

¢ Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni
de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o
sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas en esta
propiedad en la fecha.

¢ De acuerdo a la ficha predial el area requerida del predio objeto de avaluo cuenta con
cultivos transitorios con produccion constante, que se rectificaron a la hora de visita,
por peticion del Consorcio este se valoré aclarando que LONPRAVIAL realizara la
valoracion de los cultivos transitorios si estos se encuentran en la ficha predial,
asumiendo que el concesionario ha mantenido la directriz de la Agencia nacional de
infraestructura de adquirir el predio de manera inmediata.

e El dafo emergente relacionado con Notariado y Registro sera asumido en su
totalidad por el Concesionario.
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15.

RESULTADO DEL AVALUO

VALOR

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 ha 1,090469 | $  80.000.000 | $ 87.237.520
TOTAL TERRENO $ 87.237.520
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1: Secador m? 38,00 $ 127.000 | $ 4.826.000
M2: Gallinero m? 8,75 $ 68.000 | $ 595.000
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 5.421.000
CULTIVOS Y ESPECIES
Cultivo de Café Castillo m? 7.374,20 $ 2400 | $ 17.698.080
Cultivo Cebolla Cabezona Roja m? 1495,76 $ 1.600| $ 2.393.216
Cultivo de Maiz m? 1.321,63 $ 600 $ 792.978
Aguacate (J de 0,10 a 0,20m) Un 3 $ 120.000 | $ 360.000
Platano (9 de 0,10 a 0,20m) Un 503 $ 25.000 | $ 12.575.000
Mandarino (@ de 0,10 a 0,20m) Un 6 $ 60.000 | $ 360.000
Mata de Tomate Verde Un 16 $ 3.500( $ 56.000
Cedro (9 de 0,20 a 0,40m). Un 6 $ 140.000 | $ 840.000
Urumo (@ de 0,20 a 0,40m). Un 4 $ 55.000 | $ 220.000
Aro (& de 0,20 a 0,40m). Un 9 $ 55.000 | $ 495.000
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 35.790.274
TOTAL AVALUO $ 128.448.794

TOTAL AVALUO: CIENTO VEINTIOCHO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA
Y OCHO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS M.CTE

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS

AVALUADOR
AVAL - 79710046

JULIO CESAR DIAZ
DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL - 79698504

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. BUPA-1-0103

Hoy, 7 de octubre de 2020, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz, se reunio el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacion de
valores definidos en los avalios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE
CONCESION VIAL BUCARAMANGA — PAMPLONA, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director
Ejecutivo. El encuentro se citd bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacién de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacion del valor.

DESARROLLO

1. Se verificd el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, MARCO POLO SANCHEZ, El Director
ejecutivo del Proyecto por parte de LONPRAVIAL, JULIO CESAR DIAZ y El Representante Legal de LONPRAVIAL
SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verificd que la informaciéon contenida en el avalio comercial coincide con la consignada en la Ficha predial
BUPA-1-0103, suministrada por AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S, ademas que el informe de avaltuo
correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad vigente, asi como los parametros de
esta Lonja y el protocolo para la elaboracion de avalios de la Agencia Nacional de Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente
para el célculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial BUPA-1-0103. El método empleado es el
indicado para determinar el avaluo solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la
Secretaria de Planeacién del municipio de FLORIDABLANCA vy lo investigado en el Plan de Ordenamiento Territorial.
El valor comercial fue hallado mediante el método de mercado para el terreno, debidamente sustentado.

Descritos los valores de terreno, anexos y especies requeridas, se procede a su aprobaciéon dado que existe la
suficiente justificacion para su calculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se
describe a continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO | LA VEGA VDA VERICUTE

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $ 128.448.794

VALOR EN LETRAS: CIENTO VEINTIOCHO MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS NOVENTA 'Y CUATRO PESOS M/CTE

JULIO CESAR DIAZ MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL

AVAL - 79698504 i ) AVAL - 79710046

HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO
ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-1-0103

3

Vista via frente al predio Vista general del predio

S5

b :

M1: Secador M1: Secadr

M2: Gallinero — Foto a fecha de inventario predial

15/05/2020 M2: Gallinero — Foto a fecha de visita al predio 07/10/2020
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Café - Café

Café - Detalle Café- Detalle _

v D s e =

V. W a'™ &

Cultivo cebolla ' ~ Cultivo cebolla

21
Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




!‘L !I Il nnpﬂﬁulnl CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016
Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

Cultivo de maiz Cultivo de maiz

AT

i ;-%ﬁk

Vista general especies fru

Vista general especies frutales - Platano tales - Mandarino
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LY

maderables - Cedro

ies frutales — Mata de tomate

Vista general especi

Vista general especies maderables — Cedro, Urumo,
Aro

= BRSact

Vista general especies vegetales
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17.  ANEXOS
17.1. DOCUMENTALES

o Certificado de tradicion y libertad de fecha 14/07/2020.

o Registros 1y 2 IGAC.

e Copia certificado de uso del suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacion
con fecha de expedicion 17/09/2019.

¢ Alcance Estudio de titulos de fecha 16/07/2020.

e Ficha predial BUPA-1-0103 de fecha 15/05/2020.

e Copia Plano predial BUPA-1-0103 de fecha 15/05/2020.
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CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

T1PO DE ” TERRENO CONSTRUCCION VALOR TOTA
A L L
No. INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO NEGOCIACION VALOR DEPURADO ARHE:SEN Ve EEAGE YT CONSTRUCCION OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE | TELEFONO FUENTE
Via Bucaramanga- Pamplona a 22 km, cuenta
1 FINCA | FLORIDABLANCA | $450.000.000 4% $430.000.000] 2,0000| $77.500.000,00 300,0f $650.000] $195.000.000| con cuatro casas, caseta (10 casetas de 20 m?| Willian Henrique 3166439312
c/u), cabanas (total 200 m?).
200,0{ $400.000 $80.000.000
Vereda Aguablanca via a Cucuta a treinta Jorge Martinez | codigo finca raiz
2 LOTE FLORIDABLANCA [ $110.000.000 1% $98.000.000 1,1600( $84.482.758,62 0,0 $0 $ 0| minutos de Bucaramanga doble calzada, agua y| 9 ! 9 i
3203485197 2684572
luz, platano.
via a Pamplona km 16, hacia vereda
o rosablanca, potencial turistico, agricola, dos codigo finca raiz:
3 LOTE | FLORIDABLANCA | $800.000.000 3% $780.000.000f  7,0000| $82.000.000,00 180,0| $450.000 $81.000.000 galpones de 250 m? cada uno, dos casas 2166122
cnstruccion tradicional.
500,0f $250.000| $125.000.000
PROMEDIO $81.327.586
DESVIACION 2.890.079
COEFICIENTE DE VARIACION 0,036
LIMTE INFERIOR $78.437.507
LIMITE SUPERIOR $84.217.665
PROMEDIO AJUSTADO $81.328.000
PROPUESTO $80.000.000
25
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVA CION SEGUN FITTO Y CORVINI
. . EDAD EN % ESTADO DE . VALOR VALOR VALOR VALOR
ITEM EDAD | VIDAUTLL | “1e vipa CONSERVACION oo, REPOSICION | DEPRECIADO | FINAL ADOPTADO
M1: Secador 3 30 10,00% 2,5 13,15%| $  146.000,00 $19.196| $126.804,21 $ 127.000
M2: Gallinero 3 30 10,00% 3,5 36,87%| $  108.000,00 $39.820| $68.180,40 $ 68.000
26
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ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

M1: SECADOR |
Item Capitulo Valor capitulo |% Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 374.338,00 6,76%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 521.952,50 9,43%
9 CUBIERTAS $ 261.781,86 4,73%
10 ENCHAPES Y PISOS $ 3.163.785,00 57,16%
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 375.558,33 6,79%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 4.771.173,69
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 763.387,79 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 5.534.561,47 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 125.557,20
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 145.646,35
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 374.338,00
1,01 Descapote 38,00 m? $ 6.168,00 $ 234.384,00
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 38,00 m?2 $ 3.683,00 $ 139.954,00
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 521.952,50
Relleno para estructuras en recebo incluye compactado,
2,05 materiales (recebo, agua), transporte y obra de mano HEY m3 $ R §  521.952,50
9 CUBIERTAS $ 261.781,86
9,13 Plastico agrolene uv 1x10m cal 7 invernadero 74,79 m?2 $ 3.500,00 $ 261.781,86
10 ENCHAPES Y PISOS $ 3.163.785,00
10,11 Concreto Anden 0,10m (Se calcula e=0,15m) 38,00 m2 $ 83.257,50 $ 3.163.785,00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 375.558,33
12,10 Guadua rolliza 3 m 40,17 un $ 9.350,00 $ 375.558,33
17 ASEO Y TRANSPORTE $ 73.758,00
17,01 Aseo general para entrega de obra 38,00 m? $ 1.941,00 $ 73.758,00
TOTAL COSTO DIRECTO $ 4.771.173,69
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 763.387,79
TOTAL COSTOS $ 5.534.561,47
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 125.557,20
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 145.646,35
VALOR VALOR ADOPTADO $ 146.000,00
27
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M2: GALLINERO |
Item Capitulo Valor capitulo | % Capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 32.226,25 3,42%
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 7.409,30 0,79%
9 CUBIERTAS $ 319.751,25 33,92%
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 404.208,75 42,88%
13 CARPINTERIA METALICA $ 31.986,00 3,39%
TOTAL COSTO DIRECTO $ 812.565,30
VALOR COSTO INDIRECTO 16% $ 130.010,45 14%
VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 942.575,75 100%
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 92.864,61
VALOR m2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO $ 107.722,94
Fuente: Construdata 196
Item Actividad Cantidad Unidad Unitario Valor Total Valor capitulo
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 32.226,25
1,04 Localizacion, trazado y replanteo 8,75 m2 $ 3.683,00 $ 32.226,25
2 EXCAVACION Y CIMIENTACION $  7.409,30
2,01 Excavacién a mano de zanjas 0,25 m3 $ 29.402,00 $ 7.409,30
9 CUBIERTAS $ 319.751,25
9,03 Estructura de madera para teja fibrocemento 8,75 m2 $ 33.043,00 $ 289.126,25
9,13 Plastico agrolene uv 1x10m cal 7 invernadero 8,75 m2 $ 3.500,00 $ 30.625,00
12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 404.208,75
12,09 Piso (Cerca en tabla) 8,75 m2 $ 41.921,00 $ 366.808,75
12,10 Guadua rolliza 3 m estructura 4,00 un $ 9.350,00 $ 37.400,00
13 CARPINTERIAMETALICA $ 31.986,00
13,14 Malla gallinero 18,00 m2 $ 1.777,00 $ 31.986,00
17 ASEO Y TRANSPORTE $ 16.983,75
17,01 Aseo general para entrega de obra 8,75 m? $ 1.941,00 $ 16.983,75
TOTAL COSTO DIRECTO $ 812.565,30
TOTAL COSTO INDIRECTO 16% $ 130.010,45
TOTAL COSTOS $ 942.575,75
VALOR m2 COSTO DIRECTO $ 92.864,61
VALOR m2 COSTO DIRECTO + COSTO INDIRECTO $ 107.722,94
VALOR VALOR ADOPTADO $ 108.000,00

28
Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




d=0,10m - 0,20m

TABLA DE INDEMNIZACION DE CULTIVOS Y ESPECIES

d=0,20m - 0,40m

d=0,40m - 0,60m

0,10 ADOPTADO 0,20 0,30 ADOPTADO 0,40 0,50 ADOPTADO 0,60 0,70 0,80
$ 15.000 [$  30.000 [ $  40.000 [ $ 55.000 | $  55.000 | $ 70.000 |$  90.000 | $ 90.000 | $ 110.000 | $ 125.000 | $  150.000
$ 20.000 ($ 35.000 | S  50.000 | $ 75000 | $ 75.000 | $ 95.000 | $ 120.000 |$ 120.000 |$ 145.000|$ 170.000 [ $ 200.000
$ 40.000 |$  60.000 | $  75.000 | $ 110.000 | $ 110.000 | $ 145.000 | $ 185.000 | $ 185.000 | $ 220.000 | $  260.000 | $  325.000
$ 50.000 [$  75.000 | S  95.000 | $ 140.000 | $ 140.000 | $ 190.000 | $ 240.000 | $ 240.000 | $ 280.000 | $ 330.000 | $ 380.000
FUENTES:

Maderas de Norte, Cra. 17 Calle 24 Esquina - Teléfono 6304173 - 6522950, Leidy Rincén.
Depdsito de Maderas EL SURTIDOR, Cl 28 16 - 63, Teléfono 6303727.

Santandereana de Maderas: Cl 28 16 - 46, Teléfono: 6526558, Elba Ma Roman.
Aserrio Hasmaderas: Cl 28 17 - 02 Teléfono: 6303159.
Hernando Abril, Comisionista - Transporte de Carga, teléfono 3153778694.

El Semillero.com

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccién Agropecuaria, Produccion Limpia De Hortalizas, 2014 Por Dane www.dane.gov.co www.agronet.gov.co

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf
Anuario Estadistico Agropecuario de Santander, Afio 2015

DANO PRECIO DE
RENDIMIENTO VALOR DEL CULTIVO
EMERGENTE Tiempo de Costo VENTA Densidad
CULTIVO Costo Mayor Sostenimiento/| Produccion Cultivo
Instalacién/Ha Produccion Ha (Cs) Promedio $/Kg (Pv) Plantas/Ha | Lucro Cesante | Indemnizacién | Lucro Cesante | Indemnizacién
(Cl) Kg/HalAfe (P) Ha Ha Planta Planta
Café $ 8.500.000 2 $ 4700000 2000|8% 5100 65000 | $ 15.700.000 | $§ 24.200.000 | $ 2,600 | § 4.000
Platano Monocultivo $ §.700.000 1 $ 5.100.000 42000 | $ 1.100 1600 % 41.100.000 | $ 49.800.000 | $ 25.700 | § 31.100
Platano Asociado $ 4.800.000 1 $ 1.500.000 220001 $ 1.100 1100 | $ 22.700.000 | $ 27.500.000 | $ 20.600 | $ 25.000
Nota: Café por m2 (600074000)/10000 $ 2.400
Nota® Platano por m2 (1600*25000)/10000| $ 4.000
e COSTO
PRODUCCION 5
- PRODUCCION (HA) COSTO TOTAL DE VALOR
- PROMEDIO VIDA UTIL |PRECIO PAGADO AL VALOR DE lucro cesante | Valor a reponer
ROMERE COMUN (KGHAIPOR | (Afios) | PRODUCTOR B N Egﬁﬁg"{“;ﬂgo ESTABLECIMIENTOM2 |  porm2 m2 “Dc{’:l?m
COSECHA) MANOC DE OBRA ha
CEBOLLA CABEZONA ROJA 15000 05 $750 $450.000| $ 4.700.000 $ 470 $1.080 $ 1.550 $ 1.600
MAIZ 5000 05 $700 $600.000| $ 3.500.000 $ 350 $ 290 $ 640 $ 600

DENSIDAD DEL MAIZ 20000 PLANTAS/HA W/R PLANTA $300

tercera

segunda
primera
muy fina



DANO PRECIO DE
EMERGENTE RENDIMIENTO VENTA VALOR DEL CULTIVO
Tiempo de Costo Densidad
CULTIVO Costo Mayor Sostenimiento/ Produccion Cultivo
Instalacién/Ha | Produccion Ha (Cs) Promedio $/Kg (Pv) | PlantaslHa | |ycro Cesante | Indemnizacién | Lucro Cesante | Indemnizacién
(cn Kg/HalAfo (P) Ha Ha Planta Planta
Citricos (Limon Tahit,
Naranja Valencia,
Naranja Tangelo, $ 5.400.000 2 $ 2990000 10000 | $ 1.000 230 | $ 17.010.000 | $ 22.410.000 | § 60.700 | $ 80.000
Mandarina Arrayana,
entre otros)
Citricos Coman
(Maranja, limén, toronja | $ 2.600.000 2 $ 1.800.000 8.000 |5 1.000 280 | $ 14.200.000 | $ 16.800.000 | § 50.700 | $ 60.000
y mandarina comun)
Mandarina Tecnificada | $ 5.400.000 2 $ 2.990.000 10.000 | $ 1.000 280 | $ 17.010.000 | $ 22.410.000 | § 60.700 | § 80.000
Mandarina Comun $ 2.600.000 2 $ 1.800.000 8.000 | $ 1.000 280 | $ 14.200.000 | $ 16.800.000 | § 50.700 | $ 60.000
DANO PRECIO DE
EMERGENTE Tiempo de Costo N VENTA Densidad LR BEL EmE
CULTIVO Costo Mayor Sostenimiento/| Produccion Cultive
Instalacién/Ha | Produccion Ha (Cs) Promedio $/Kg (Pv) Plantas/Ha | Lucro Cesante | Indemnizacién | Lucro Cesante | Indemnizacion
(Cl) Kg/HalAfio (P) Ha Ha Planta Planta
’:‘ng)“acate(mp‘on S 6.000.000 2 § 4.700.000 1500 |§  3.000 204 |$ 4300000 | $ 10.300.000 |$ 20600 |$ 50.000
Aguacate
(ProduccionDAP014{$% 6000000 2 $ 4700000 4000 | % 3.000 204 | $ 19.300.000 | $ 25.300.000 | $ 90.600 | $ 120.000
0.2m.)
Aguacate
(ProduccionDAP024{%  6.000.000 2 % 4.700.000 5000 | % 3.000 204 | $ 25.300.000 | $ 31.300.000 |$ 120.600 | % 150.000
0,4m.)
- VIDA UTIL COSTO MANO COSTO TOTAL VALOR LUCRO VALOR VALOR VALOR
NOMBRE PRODUCCION PRECIO
RECONOCER DE OBRA ESTABLECIMIENTO | ESTABLECIMIENTO M2 | CESANTE UN REPONER UN |ADOPTADO UN | ADOPTADO M2
TOMATE VERDE 15.650 1%  3.000|5 2100.000 (5 10.500.000 | $ 1.050 | & 2324 | & 3.400 | § 3.500 | § 7.100
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INFORME TECNICO

PROYECTO DE CONCESION VIAL BUCARAMANGA - PAMPLONA
TRAMO CONECTANTE C1-C2

TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA

PREDIO No. : BUPA-1-0103

Fecha : 7 de octubre de 2020

Solicitante : AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.
INFORMACION BASICA

Propietario : GONZALO GUARGUATI CRUZ Y OTROS
Direccion : La Vega Vda Vericute

Abscisa inicial : K14+258,15 ID

Abscisa final : K14+430,29 ID

Matricula inmobiliaria H 300-277842

Fecha visita H 5 de octubre de 2020

LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES AVALUADORES EN PROYECTOS

VIALES, INFRAESTRUCTURA Y FINCA RAfZ - LONPRAVIAL

H MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
Avaluador Profesional

Elaborado por

AVAL 79710046 RAA

1. PROPOSITO DE LA TASACION
El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de la transferencia de la propiedad al
Estado que comprende la pérdida de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean
necesarios, causados por la adquisicion de predios por motivo de utilidad publica e interés social adelantada por el concesionario AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., en nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del
Cédigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacion Civil de 07 de mayo de 1968) y Sentencias de la Corte
Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.

2. MARCO JURiDICO
De acuerdo a la Resolucion 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, especificamente en los articulos 17 y 18, ademas de la Resolucion 1044 de 2014 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, se establecen los conceptos de dafio emergente y lucro cesante que se deben considerar como
generados en el marco del proceso de adquisicion predial.

DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $3.504.579)
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Plblicos No aplica
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles No aplica
2.4 - Gastos de Publicidad No aplica
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento No aplical
2.6 - Gastos por Impuesto Predial No aplica
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) No aplica
2.8 - Gastos por Adecuacion del i ble de 1 No aplical
2.9 - Gastos por Adecuacion de areas No aplica
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos No aplica
AVALUO DANO EMERGENTE $3.504.579)
LUCRO CESANTE
3.1 - Perdida de utilidad por renta (arr 0 aparceria) No aplica
3.2 - Perdida de utilidad por otras actividades economicas No aplical
AVALUO LUCRO CESANTE $ 0)
AVALUO INDEMNIZACION
4.1 TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $3.504.579)

Son: |TRES MILLONES QUINIENTOS DOS MIL CIENTO CINCO PESOS M/CTE

(OBSERVACIONES: Dentro del calculo del dafio emergente y el lucro cesante solamente se incluye el item
correspondiente a los Gastos de Notariado y Registro. Teniendo en cuenta que el propietario no aportd
[documentos que demuestren el calculo de otros items de la indemnizacion.

NOTA: De acuerdo a la Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, se define en el
articulo 30. Modificar el paragrafo 1o del articulo 50, el cual quedara asi: “Paragrafo 1o. La entidad adquirente
solicitara por escrito a los beneficiarios de la indemnizacién, la entrega de la documentacion que pretendan hacer
valer para el calculo de la misma. La cual debera ser entregada a mas tardar dentro de los diez (10) dias siguientes
al recibo del requerimiento, y solo con base en esta se efectuard el calculo de la indemnizacion™.

TOTAL INDEMNIZACION l $ 3.504.579

SON: TRES MILLONES QUINIENTOS CUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS M/CTE

MARCO“POLO SANCHEZ BUSTOS
AVALUADOR PROFESIONAL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79710046

JULIO CESAR DiAZ
REPRESENTANTE LEGAL LONPRAVIAL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79698504
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TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
PROYECTO DE CONCESION VIAL BUCARAMANGA - PAMPLONA
TRAMO CONECTANTE C1-C2

PREDIO No. : BUPA-1-0103

Fecha : 7 de octubre de 2020

Solicitante : AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.
INFORMACION BASICA

Propietario H GONZALO GUARGUATI CRUZ Y OTROS
Direccion : La Vega Vda Vericute

Abscisa inicial : K14+258,15 ID

Abscisa final H K14+430,29 ID

Matricula inmobiliaria : 300-277842

Fecha visita : 5 de octubre de 2020

LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES AVALUADORES EN PROYECTOS
VIALES, INFRAESTRUCTURA Y FINCA RAIZ - LONPRAVIAL
H MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS

Avaluador Profesional AVAL 79710046 RAA

Elaborado por :

. PROPOSITO DE LA TASACION

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que
comprende la pérdida de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean necesarios, causados por la
adquisicién de predios por motivo de utilidad publica e interés social adelantada por el concesionario AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., en
nombre y representacién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del Cddigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de
Justicia Sala de Casacién Civil de 07 de mayo de 1968) y Sentencias de la Corte Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.

. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA CONCESION AUTOViA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

[VALOR DEL INMUEBLE [ $ 128.448.794,00 |
CONCEPTO TARIFA VALOR PARCIAL PROPORCION TOTAL

Derechos notariales 0,30% $ 384.816 100% $ 384.816
Cargo fijo derechos notariales $ 21.000 | $ 21.000 100% $ 21.000
IVA derechos notariales 19,00% $ 77.105 100% $ 77.105
Retefuente 0,00% $ - 100% $ -
Recaudos (tarifa sobre SMMLV) 3,40% $ 29.800 100% $ 29.800
Otros: elaboracion y fotocopias (50 hojas*3 copias) $ 3.800 | $ 570.000 100% $ 570.000
IVA otros gastos notariales 19,00% | $ 108.300 100% $ 108.300
Impuesto de registro (Beneficencia) 1,00% $ 1.284.000 100% $ 1.284.000
Derechos registrales 0,773% $ 992.900 100% $ 992.900
Sistematizacion y conservacion documental 2,000% $ 19.858 100% $ 19.858
Certificado de tradicion y libertad $ 16.800 | $ 16.800 100% $ 16.800
TOTAL GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA A LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. $ 3.504.579

. OBSERVACIONES:

1. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un inmueble segln lo indicado en el Decreto 650 de 1996 y las
resoluciones 088 y 089 de 2014 de la SNR, Decreto 1428 de 2000, Decreto 2280 de 2008 y Decreto 0640 de 23 de Enero de 2015. Resolucion 6610 del
27 de mayo 2019, 6713 del 28 de mayo de 2019, resolucién 1299 del 11 de febrero de 2020. Tal valor incluye los gastos a cargo del vendedor.
Teniendo en cuenta que se trata de un area de terreno para un proyecto de infraestructura vial del Estado, existe excepciéon de estos gastos por parte
del comprador la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

2. Para efectos del calculo se tomd en cuenta el valor comercial del drea de terreno objeto de adquisicion por parte de la AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA.
3. El propietario sélo tendrad derecho a éste reconocimiento en el evento en que acceda a enajenar voluntariamente su inmueble a favor de la AGENCIA

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

4.De acuerdo a la Resolucién 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi en su articulo 17, numeral 1, el valor de Dafio Emergente por gastos
de Notariado y Registro seran pagados directamente por Autovia Bucaramanga Pamplona S A S, en la notaria donde se suscriba la escritura publica de
venta y en la oficina de instrumentos publicos competente. El valor mencionado es meramente informativo y sera ajustado de acuerdo a los costos que
se presenten al momento de suscribir la escritura y registrarla. Este valor no sera entregado al vendedor, sera pagado directamente del comprador a
Notariado y Registro.

TOTAL DANO EMERGENTE | $ 3.504.579
SON: TRES MILLONES QUINIENTOS CUATRO MIL QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE PESOS M/CTE

JULIO CESAR DIAZ MARCOPOLO“SANCHEZ BUSTOS
REPRESENTANTE LEGAL LONPRAVIAL AVALUADOR PROFESIONAL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79698504 REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79710046
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

Bogota D.C. 7 de octubre de 2020

Seiores: CSS CONSTRUCTORES S.A.

Asunto: Alcance de aclaracion informe de avalio BUPA-1-0103

Respetados sefiores,

Para la elaboracion del avaluo se deben incluir cada uno de los items incorporados por el
concesionario dentro de los insumos suministrados (ficha y plano predial), avalto para el cual se
deben tener en cuenta todas las definiciones definidas en materia de avaluos y en este caso
especialmente las siguientes:

"Resolucion 898 de 2014
CONSIDERANDO

Que, de conformidad con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Sentencias C-
1074 de 2002 y C-476 de 2007, esta indemnizacién tiene dos caracteristicas, a saber:

i) Debe ser previa, esto es, pagada con anterioridad al traspaso del derecho de dominio, y

ii) Debe ser justa, lo que conlleva que su fijacion no se puede hacer de manera abstracta y general,
sino que requiere la ponderacion de los intereses de la comunidad y del afectado presentes en
cada situacion, es decir, el analisis de cada caso en particular.

(...)
ARTICULO 30. DEFINICIONES.

Indemnizacién: Es el resarcimiento econémico que se reconocera y pagara al beneficiario, en caso
de ser procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion predial.”

De acuerdo a lo anterior es importante resaltar que la indemnizacion debe ser justa y corresponde a
un reconocimiento econdmico por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion predial, se
debe entender que para este avalio se deben considerar las condiciones de los elementos objeto
de reconocimiento desde el momento en que fueron incluidas en el inventario predial del
mencionado proceso de adquisicion predial, especialmente con el hecho de que con el inicio de dicho
proceso los propietarios tienen una limitacion (implicita) de realizar mejoras a los bienes
inventariados.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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En conclusion, para este avalio se tiene en cuenta el estado de conservacion del gallinero a la fecha
de elaboracién del inventario predial segun el registro fotogréfico adjunto a los insumos
suministrados. Por tanto, dentro del avaluo se incluye la nota respecto al estado de conservacion del
gallinero y se incluye la fotografia del gallinero que fue aportada por el concesionario dentro del
registro fotografico suministrado como insumo predial.

Cordialmente,

s
JULIO CESAR DIAZ
REPRESENTANTE LEGAL LONPRAVIAL
AVAL — 79698504

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

Bogota D.C. 3 de junio de 2021

Seiores: CSS CONSTRUCTORES S.A.

Asunto: Alcance de aclaracion informe de avalio BUPA-1-0103

Respetados sefiores,

Atendiendo su solicitud, conforme a la respuesta por parte de la interventoria (BPLA-588-21) con
respecto al informe de avaluo del predio del asunto, la Lonja se permite responder la solicitud
haciendo las siguientes disposiciones:

1. En el item 5 no se realizaron cambios en la informacion, teniendo en cuenta que el POT fue
sancionado el 4 de octubre de 2018 de acuerdo al documento anexo, por lo que la fecha que
se encuentra en el informe de avallo se encuentra correcta.

2. Se modificaron los APU de M1y M2 de acuerdo a lo solicitado, adicionando el item de aseo
y limpieza en ambos.

3. Conforme a la modificacion de los APU se cambio el valor total del avallo, el acta de comité
técnico y los calculos de indemnizacion.

Cordialmente,

JULIO CESAR DIAZ
REPRESENTANTE LEGAL LONPRAVIAL
AVAL — 79698504

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504, se encuentra inscrito(a)
en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Enero de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador
AVAL-79698504.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 09 Ene 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 09 Ene 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 09 Ene 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 09 Ene 2018 Régimen
Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 6 Inmuebles Especiales

compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 09 Ene 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 09 Ene 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 09 Ene 2018 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 09 Ene 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 09 Ene 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013

Pagina 2 de
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Registro Ablerto de Avaluadares

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 12C 71B 40 TORRE 6 APTO 822
Teléfono: 3203418496
Correo Electrénico: juliocesardiaz@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador Ambiental -- La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seiior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504.

El(la) sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con
la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b71cObic

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@d) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Sep 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Sep 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 08 Sep 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
o Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 08 Sep 2017 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 08 Sep 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 08 Sep 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 08 Sep 2017 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 08 Sep 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 08 Sep 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 08 Sep 2017 Régimen
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono: 3134213500
Correo Electrénico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) seifor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a7deOalb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Floridablanca, 17 de septiembre de 2019.

Se

JUAN CARLOS GONZALEZ ROJAS

fior:

Director SPV
AUTOVIA BUCARAMANGA — PAMPLONA S.A.S
Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica

Email: comunicaciones@autoviabucaramangapamplona.com

Ch

fa, Cundinamarca.

\Emﬁé309;;Wl“

Referencia: Su oficio No. S02007135 recibido con Rad. Gral. 14898-2019 y Rad. OAP No. 4014 del 28/06/2019.
Asunto: Censulta normativa - Usos del Suelo para Clento Siete (107) predios — Contrato Concesion APP No. 002-2016.

Continuando con la respuesta a la comunicacion de la referencia, por la cual solicita informacién
sobre el uso del suelo seglin el nuevo Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del Municipio de
Floridablanca, para un grupo de predios objeto de la gestién predial del proyecto Autovia
Bucaramanga — Pamplona, y teniendo en cuenta la magnitud v complejidad del asunto. por
medio del presente escrito me permito brindar respuesta especifica para los predios listados del
ftem No. 81 al item No. 107, presentando la siguiente tabla que contiene la informacién sobre
la Clasificacién del Suelo y las Categorias o Clases de Uso del Suelo de dichos predios, segln
la delimitacion geografica de los mismos en el GEOPORTAL Catastral del IGAC (2019) y segin
las disposiciones establecidas por el Acuerdo Municipal No. 035 de 2018 (octubre 05), por medio
del cual se aprobé el POT de segunda generacién del Municipio de Floridablanca (2018-2030):

NUMERO . CLASIFICACION CATEGORIAS O CLASES DE USO(S)
- CATASTRAL DESCRIPCION | bE suELO DEL SUELO POT (2G) OBSERVACIONES
X . Contenido dentro de la
La Faldita Presenta Categorfa de PROTECCION .
81 00-02-0003-0487-000 Vereda Vericute | RURAL (Area Protegida DRMI-US), ZD?lellde uso sostenible del
, . < Contenido dentro de la
San Luis Vereda Presenta Categoria de PROTECCION .
82 00-02-0003-0093-000 Vericute RURAL (Area Protegida DRMI-US), Eo;a lde uso sostenible del
Categoria de PROTECCION con las Contenido dentro de |
San Luis Vereda siguientes clases: ontenido dentro de la
83 00-02-0003-0736-000 Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US, ZDT_ESI Ide uso sostenible del
Rondas de proteccién (ARNA). :
Categoria de PROTECCION con las Contenido dentro de |
La Despensa siguientes clases: onienido dentro de [a
84 00-02-0003-0117-000 Vereda Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US, ZD?QI\?I Ide uso sostenible del
Rondas de proteccion (ARNA). :
Categorfa de PROTECCION con las Contenido dentro de |
El Diamante siguientes clases: ontenido centro de la
85 00-02-0003-0112-000 Vereda Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US. Eo;a lde uso sostenibie del
: Rondas de proteccién (ARNA). S
86 00-02-0003-0110-000 El Fical Vereda RURAL Presenta Categorfa de PROTECCION Conte;nido denttro 'bdle d]al
Vericute (Area Protegida DRMI-US). ‘é‘?ﬁl € Uso sostenible del
Contenido dentro de la
San Luis Vereda Presenta Categorfa de PROTECCION .
87 00-02-0003-0078-000 Vericute RURAL (Area Protegida DRMI-US). zD(?:,alde uso sostenible del i
: i
Categoria de PROTECCION con las Gontenido dentro de | :
Casa  Blanca siguientes clases: ontenido dentro ae la
g8 90"02"0003'0772'000 Vereda Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US, é‘?ﬁf @ uso sostenible del
Rondas de proteccién (ARNA). '
Categorfa de PROTECCION con las Contenido dentro de la
89 | 00-02-0003-0004-000 | (2 VegaVereda | g siguientes clases: zona de uso sostenible del
Area Protegida DRMI-US. DRML.
Rondas de proteccidén (ARNA).
/.
ELABORO FECHA REVISO FECHA APROBO ECHA
EQUIPO MEC! ENERO 2014 RESPONSABLE PROCESO ENERO 2014 EQUIPO DIRECTIVO MECI ~ BNER@-/2014

Calle 5§ No. 8-25 Casco Antiguo Floridablanca
Tels: (5)(7) 6497777 — 6497603 FAX 6497583
E-mail: contactenos@floridablanca.gov.co

Atencién:
Lunes a Viernes
8:00 ama 12:00 y

2:00 pm a 6:00 pm
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Categorr}de.EROTEQeléN con las =Y
. 6:000 la Estrellita RURAL siguientes clases: Contenido dentro de la
0 00-02-0003-0406- Vereda Vericute Area Protegida DRMI-US, _ éoé]“a/lfj & uso sostenible del
Rondas de proteccién (ARNA). ’
Categorfa de PROTECCION con las Contenido dentro de |
Bl Recreo siguientes clases: ontenido dentro de la
91 00-02-0003-0002-000 Vereda Vericute RURAL Area Protegida DRMI-US. zDo;r\a/”de uso sostenible del
Rondas de proteccion (ARNA). ’
- En su menor extension presenta
Categoria de PROTECCION (rondas de La ronda de proteccion
El Cristal Vereda proteccién ARNA). corresponde a un afluente |
92 00-02-0004-0154-000 RURAL SPONX
Aguablanca - En su mayor extension presenta del Rio Frio.
Categorfa de Desarrollo o Produccién
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- En su menor extensidn presenta
Categorfa de PROTECCION (rondas de La ronda de proteccion
Lote  Vereda proteccién ARNA). corresponde a un afluente
93 0-02-0004-0136-000 RURAL SPorX
9 ; Aguablanca . - En su mayor extensién presenta del Rio Frio.
Categorfa de Desarrollo o Produccién
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- En su menor extensién presenta
Categorfa de PROTECCION (rondas de La ronda de proteccion
Lote  Vereda proteccién ARNA), corresponde a un afluente
9 00-02-0004-0227-000 RURAL N
4 Aguablanca - En su mayor extension presenta del Rio Frio.
Categoria de Desarrollo o Produccién )
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
Lote Vereda Categorfa de Desarrollo o Produccidn Ninguna.
95 00-02-0004-0334-000 Aguablanca RURAL Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- En su menor extension presenta
L Lagu Categoria de PROTECCION (rondas de Las rondas de proteccion
a na roteccién ARNA). io Fri
97 00-02-0004-0050-000 Vereda RURAL P ) » lcjorrtzlsponderfyl al RtIO Frioy
Aguablanca - En suU mayor extensién presenta no de sus afluentes.
Categorfa de Desarrollo o Produccion
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
Franja 2 Vereda | . _ | ... ...
98 00-02-0004-0347-000 | /0 obianca | Tttt mmmmmm | e e | e
Franja 2 Vereda | | |
99 00-02-0004-0347-000 Aguablanca | TTTTTTTTTTmTEe | me e e e |
) - En st menor extensién presenta
Categorfa de PROTECCION (rondas de .
£l Diviso Vered proteccion ARNA), La rondadde protﬂecmc;n
102 00-02-0004-0040-000 Agu;\g[sac;maere @ RURAL - En su mayor extension presenta gzlrrgfsop ?:r;i; aun afluente
Categorfa de Desarrollo o Produccion
Sistemas Silvoagricolas (SSA) y
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP).
- En su menor extensién presenta
Categorfa de PROTECCION (rondas de L das d teccis
e o ptecin AROA oo e
103 00-02-0004-0246-000 Vereda RURAL - En su mayor extensi6n presenta afluentes del Rio Frio.
Aguablanca Categorfa de Desarrollo o Produccidn
Sistemas Silvoagricolas (SSA) y
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP).
- En sumenor extension presenta
g Espe] Categorfa de PROTECCION (rondas de La ronda de proteccion
Spejo roteccion ARNA).
105 | 00-02-0004-0152-000 | Vereda RURAL P _ SaTeeponde 2 un afluente
- En su mayor extensién presenta el Rio Frio.
Aguablanca ; L.
Categorfa de Desarrollo o Produccién
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
- En su menor extension presenta
la E Categorfa de PROTEGCION (rondas de Las rondas de proteccidn
a Speranza roteccion ARNA). o Fi
106 | 00-02-0004-0042-000 | Vereda RURAL P ARNA). Corresponden al Rio Frioy
- En su mayor extensién presenta uno de sus afluentes.
Aguablanca . -
Categorfa de Desarrollo o Produccién
Sistemas Silvoagricolas (SSA).
ELABORO FECHA REVISO FECHA APROBO CHA
EQUIPO MECI ENERO 2014 RESPONSABLE PROCESO ENERO 2014 EQUIPO DIRECTIVO MEC! E 14
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107 00-02-0004-0010-000

AN / 2309
-Ensu rrbyorﬁxtm% presenta -

Categorfa de PROTECCION (Relictos de

El Limite Vereda RURAL Bosques ABH-FP), Ninguna.

Aguablanca - En su menor extensién presenta
Categoria de Desarrollo o Produccién
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP).

Nota: El predio 00-02-0004-0347-000 no pudo ser localizado en los mapas catastrales suministrados por el IGAC, razén por la cual se
recomienda que el interesado solicite a dicha autoridad catastral, copia de la carta catastral actualizada.

Los usos principales, compatibles y condicionados correspondientes a las categorfas y clases
de usos y areas de actividad referidas en la tabla anterior, estan establecidos en los siguientes
articulos del Acuerdo Municipal No. 035 de 2018, que usted puede consultar en la pagina web
oficial (http://www.ﬂoridablanoa.gov.Co/transparencia/paginas/pIaneacion.aspx, y buscar el ftem
POT Vigente):

Areas de recarga de acuiferos, nacimientos de agua y rondas hidricas (ARNA): Articulo 349 del
Acuerdo Municipal No. 035 de 2018.

Relictos de Bosques Naturales y areas de aptitud forestal protectora:(ABH-FP): Articulo 352 del
Acuerdo Municipal No. 035 de 2018.

Distrito Regional de Manejo Integrado — Uso Sostenible (DRMI-US): Articulo 345 del Acuerdo
Municipal No. 035 de 2018.

Area para Desarrollo Agropecuario con Restricciones - Sistermas Silvoagricolas (SSA) vy
Sistemas Agrosilvopastoriles (SASP): Articulo 357 del Acuerdo Municipal No. 035 de 2018.

De esta forma se ha completado la respuesta correspondiente a su solicitud No. S02007135,
dentro del término o plazo al que se refiere el paragrafo del Articulo 14 de Ia Ley 1755 de 2015,

para el caso de peticiones por las cuales se eleva consulta a las autoridades en relacion con las

materias a su cargo.

Observaciones:

La Informacion presentada en este documento respecto a categorias o clases de uso obedece
estrictamente a las disposiciones aprobadas por el Concejo Municipal de Floridablanca mediante el
Acuerdo Municipal No. 035 de 2018, por el cual se aprobé el POT del Municipio de Floridablanca
2018-2030, proyecto que fue concertado en los aspectos ambientales con las autoridades
ambientales de la jurisdiccién, seglin esta consignado en la Resolucién 0254 de 2018 expedida por
la CDMB y en la Resolucién 000840 de 2017 expedida por el AMB.

En este oficio se presentan los aspectos normativos principales y de caracter general que tienen los
predios objeto de consulta, dentro del POT vigente, por lo gue no constituye ni concepto de uso del
suelo ni concepto de norma urbanistica que establezca de manera particular y concreta, todos los
aspectos técnicos y juridicos que correspondan a cada predio en particular.

Por lo anterior, el gestor predial debera tener en cuenta los demas aspectos relacionados con la
reglamentacion urbanistica, la reglamentacién ambiental y demés disposiciones legales a gue haya
lugar, dentro de los trdmites y procedimientos que se adelanten sobre las unidades prediales objeto
de consulta, en especial, cuando se adelanten tramites relacionados con avaltios comerciales.

Para tramitar certificaciones individuales de Uso del Suelo para cada uno de los predios objeto de
consdlta, en los términos a los que se refiere el Numeral 3 del Articulo 12 del Decreto Nacional No.
1203 de 2017, se debe adelantar el tramite presentando las correspondientes solicitudes conforme al
procedimiento estandarizado por la Administracién Municipal (MECI), con los formularios de solicitud
debidamente diligenciados (En original y copia) y cancelar los derechos por concepto de certificacion
de documentos oficiales (Estampillas), para cada uno de los predios.

Atentamente.

]

e

A
Ing. EDGAR JElUSLFkOJAS RAMIREZ
Jefe Oficina Asesora de Planeacién (E)

ELABORO 7 FECHA REVISO FECHA APROBO FECHA
EQUIPO MECI ENERO 2014 RESPONSABLE PROCESO ENERO 2014 EQUIPO DIRECTIVO MECI 30 - ENERO - 2014
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AN

Agencia Nacional de
Infraestructura

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDpIGO GCSP-F-185
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

PROYECTO DE CONCESION |

BUCARAMANGA -PAMPLONA ‘

CONTRATO No.: \

002 de 07 de Junio de 2016 |

UNIDAD FUNCIONAL

INGEANDINA CONSULTORES DE INGENIERIA S.A.S

AREA TOTAL REQUERIDA

1Ha 0.904,69m?

SECTOR O TRAMO
PREDIO No. BUPA-1-0103 ‘ Conectante C1-C2
ABSC. INICIAL K14+258,15 ID ‘
ABSC. FINAL K14+430,29 ID | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 172,14
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 91.231.628 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ s/I | 300-277842
GONZALO GUARGUATI CRUZ Y OTROS (VER ANEXO) -
DIRECCION DEL PREDIO ‘ LA VEGA VDA VERICUTE ‘ NUMERO PREDIAL NACIONAL
68276000200000003000400000000(
VEREDA/BARRIO:| Vericute | LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO Rural GENNY LIZETTE PINILLA OJEDA (P1 - P6)
MUNICIPIO: Floridabl NORTE
oridablanca 114,82m JAVIER ORLANDO BOHORQUEZ RODRIGUEZ (P6-P17)
DPTO: Santand < SUR DORIS LESMES PUENTES (P35- P38
antander ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO Proteccion - Agricola 85,58 m > ( )
ORIENTE 119,32 m GONZALO GUARGUATI CRUZ Y OTROS (AREA SOBRANTE) (P17-P35)
PREDIO REQUERIDO PARA:| Construccion Via Nueva ‘ TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE 194,78 m GONZALO GUARGUATI CRUZ Y OTROS (AREA SOBRANTE)(P38-P1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN NO EXISTEN CONSTRUCCIONES EN EL AREA REQUERIDA.
Cultivo de Café Castillo 7.374,20 2/m? m?
Cultivo Cebolla Cabezona Roja 1495,76 m?
Cultivo de Maiz 1.321,63 m?
Aguacate (@ de 0,10 a 0,20m) 3 Un
Platano (@ de 0,10 a 0,20m) 503 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
Mandarino (@ de 0,10 a 0,20m) 6 Un
Mata de Tomate Verde 16 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Cedro (B de 0,20 a 0,40m). e un Secador sol bélico sobre placa d de 9,50m x 4,00 dio x0,15m d I d
t A / A ) truct
Urumo (@ de 0,20 a 0,40m). 4 Un M1 ec? or solar !)ara dlico sobre placa de concreto de m x m,prome io x m e espesor, con es ruc~ura y par'a es en guadua con 38,00 m?
cubierta en plastico transparente de 1,60m de altura en su parte mas alta. Conservacion: Bueno. Vetustez 3 afios aproximadamente.
Aro (@ de 0,20 a 0,40m). 9 Un
M2 Gallinero con estructura en madera y guadua de 2,50m x 3,50m, promedio, cerramiento en malla eslabonada, cubierta con plastico y tabla 875 m?
de madera, piso en listones de guadua y tabla de madera. Conservacion: Regular. Vetustez 3 afios aproximadamente. !
SI/NO
¢éTiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? No
¢éTiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
¢éTiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
éAplica Informe de analisis de Area Remanente? No
FECHA DE ELABORACION: @W 15/05/2020 AREA TOTAL TERRENO 4Ha 1.850,m? OBSERVACIONES:
Elabord: CSS- CONSTRUCTORES AREA REQUERIDA 1Ha 0.904,69m?
JORGE A. NARINO JIMENEZ - M.P 222022-118080 AREA REMANENTE ]
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 3Ha 0.945,31m?




ANi

Agencia Nacional de

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Infraestructura ANEXO A FICHA PREDIAL - PROPIETARIOS
CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA PREDIO No.
Contrato No. 002 de 07 de Junio de 2016 BUPA-1-0103

PROPIETARIO IDENTIFICACION DIRECCION e-mail

GONZALO GUARGUATI CRUZ 91.231.628

HERNANDO GUARGUATI CRUZ 91.242.428

YRMA GUARGUATI CRUZ 63.352.358

NELLY GUARGUATI CRUZ 63.352.353

JOSE URBANO GUARGUATI RANGEL (Fallecido) 2.026.715




PLANO PREDIAL 1 DE 2
LA ESTRELLITA VDA VER W X o \\ BN
Q = N
BUPA-1-0104 3 NN N
GENNY LIZETTE PINILLA OJEDA S _— N
£82760002000000030406000000000 = N N N
N. 300-161601 - \ \ NN
1 2 3 \\\ \ \\ \\\
o o \\ \ \\
50 \ \\
BUPA-1-0103-A N\
JAVIER ORLANDO BOHORQUEZ RODRIGUEZ \ \
300-213505 =
68-276-00-02-00-00-0003-0569-0-00000000 \\ \
A\
N
A\
\ \ \\
\\ \ \\
\
=
\ \
\ \ |
\ |
1278100 N. i '
I |
=
[ 1
]
[ 1
[ ]
/ ==
|
\ \ r 2
, YiH S
CULTIVO DE CAFE \ ! 24 , 2
A=17.374,20 n? ~ ” AREA SOBRANTE Lls
27 | '
T
\ \\
\\\ \ \
AREA SOBRANTE N\ \
\ A
\
1278050 N. ——
\\
\
N
. N
M1 A= 38,00m?
LA VEGA VDA VERICUTE

BUPA-1-0103
GONZALO GUARGUATI CRUZ Y OTROS
682760002000000030004000000000

M2 A= 8,75 m?
300-277842
N
\ \\ %6
CULTIVO DE MAIZ . \
A= 1321,63 \ \ \
1278000 N. 42 \ \
AR
\
41 AT CULTIVO DE CEBOLLA ROJA
Y \\ L A= 1.495,76 m®
0 10 20 30 40 m 0 \ 87
— e — \\ \\
\
ESCALA 1:1000 < \ LA FORTUNA VDA VERICUTE
39 O \ BUPA-1-0102
. 5 ‘(‘O\\ \ ) DORIS LESMES PUENTES
W L gas .\ W' 682760002000000030224000000000
3 4 2N\ \ S 300-6473
- N\ \ N
Qo \(7\ \ S
-~ Z\ \ -~
= o\ N
>\ \
REVISION No.
CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA ° CONVENCIONES
CONTRATO No. 002 DE 2016 0 CALZADA VIA PROYECTADA === LINEA DE COMPRA —_—
EJE DE VIA PROYECTADA — - —  AREA REQUERIDA
® - ‘ - EJE DE VIA EXISTENTE AREA CONSTRUIDA REQUERDA 22271
u b/ AUTOVId . 7
A Agencia Nacional de Bucaramanga CALZADA VIA EXISTENTE AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 2277
Infraestructura Pampiona CHAFLAN CORTE/RELLENO AREA REMANENTE
F__ 9
CONSTRUCCIONES EXISTENTES ©———1  ALCANTARILLAS EXISTENTES frmmien
DISERG Y CALCULO: PROPIETARIO: QUEBRADAS == ARBOL L
LINDERO ———  CERCA VNA ——— |~
- GONZALO GUARGUATI CRUZ Y OTROS ) S
CSS - CONSTRUCTORES CERCA —x—  DERECHO DE VA L e
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB: UNIDAD FUNCIONAL: NOMERO PREDIAL NACIONAL ‘ S
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUIDA: | AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 15-05—2020 1 682760002000000030004000000000 \\\
ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA No.
1Ha 0.904,69m* | 4Ha 1.850m? 0,00m? 0Ha0,00m? | 3Ha0.945,31m?
1:1000 CONECTANTE C1- C2 BUPA-1-0103




PLANO PREDIAL 2 DE 2

CONVENCIONES

LINEA DE COMPRA _
AREA REQUERIDA

AREA CONSTRUIDA REQUERDA 22271
AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 222
AREA REMANENTE

ALCANTARILLAS EXISTENTES s
ARBOL bei53
CERCA VIVA _
DERECHO DE VIA —

COORDENADAS
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 1278145.83 | 1110071.06
2 1278145.28 | 1110087.38 16.33
3 1278144.70 | 1110093.10 5.75
4 1278142.83 | 1110104.08 11.14
5 1278142.96 | 1110114.99 10.90
6 127814514 | 1110122.16 7.49
7 1278136.97 | 1110127.46 9.74
8 1278132.63 | 1110130.93 5.55
9 1278130.99 | 1110132.35 2.17
10 | 1278127.60 | 1110134.96 4.28
11| 127812441 | 1110135.50 3.23
12| 1278114.65 | 1110137.15 9.90
13 | 127811146 | 1110137.98 3.30
14| 1278112.76 | 1110149.75 11.85
15 | 127811354 | 1110156.90 7.19
16 | 1278114.14 | 1110162.19 5.32
17 | 127811433 | 1110162.84 0.68
18 | 1278111.02 | 1110164.07 3.53
19 | 1278107.79 | 111016524 3.43
20 | 127810378 | 1110166.68 4.26
21 1278101.14 | 1110167.63 2.81
22 | 127807891 | 1110175.55 23.59
23 | 1278077.13 | 1110177.67 2.76
24 | 1278075.28 | 1110181.02 3.83
25 | 1278072.97 | 1110186.10 5.58
26 | 1278070.29 | 1110191.32 5.87
27 | 1278067.37 | 1110196.69 6.12
28 | 127806334 | 1110202.46 7.03
29 | 1278057.99 | 1110206.87 6.93
30 | 1278039.59 | 1110215.36 20.27
31 | 1278037.69 | 1110216.14 2.05
32 | 1278031.72 | 1110218.39 6.37
33 | 1278029.71 | 1110219.11 2.14
34 | 127802813 | 1110219.63 1.67
35 | 1278017.59 | 1110223.06 11.08
36 | 1278010.05 | 1110211.63 13.69
37 | 1277990.09 | 1110180.94 36.61
38 | 1277970.86 | 1110151.36 35.28
39 | 1277979.94 | 1110147.48 9.86
40 | 1277986.99 | 1110144.74 7.57
41 1277993.86 | 1110142.20 7.32
42 | 127800141 | 1110139.49 8.03
43 | 1278080.94 | 1110111.13 84.43
44 | 1278087.32 | 1110108.84 6.78
45 | 1278099.66 | 1110104.19 13.18
46 | 1278108.98 | 1110100.20 10.15
47 | 127811886 | 1110095.10 11.11
48 1278126.85 | 1110089.87 9.55
49 | 127813564 | 1110082.53 11.45
50 | 1278142.38 | 1110075.39 9.82
1 1278145.83 | 1110071.06 5.53
AREA REQUERIDA 10.904,69 m2
CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA REVISION- Ne.
CONTRATO No. 002 DE 2016 0 CALZADA VIA PROYECTADA —==
EJE DE VIA PROYECTADA _—
- & Burtawis EJE DE V\/7 EXISTENTE
Agencia Nacional de s abadoic: CALZADA VIA EXISTENTE
ANI Iifiaestacia g:mca;gl'll:m CHAFLAN CORTE/RELLENO
CONSTRUCCIONES EXISTENTES ———
DISERD Y CALCULOG: PROPIETARIO: QUEBRADAS
CSS - CONSTRUCTORES GONZALO GUARGUATI CRUZ Y OTROS E‘SQCE AR ° S
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB.: UNIDAD FUNCIONAL:
AREA REQUERIDA: AREA TOTAL: AREA CONSTRUIDA: | AREA REMANENTE: | AREA SOBRANTE: 15—05-2020 1
) , ESCALA: SECTOR:
1Ha0.90469m? | 4Ha1850m* = 000m*  OHa000m?  3Ha094531m _ CONECTANTE C1. G2

NOMERO PREDIAL NACIONAL
682760002000000030004000000000

FICHA GRAFICA No.
BUPA-1-0103




