REV. No. 0 AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

14-11-2017
ABP-FGP-06 NOTIFICACION POR AVISO
AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S
Fecha y hora: Lunes 25 Cctubre 2021 09:53:42
CONCESION BUCARAMANGA — PAMPLONA. PREDIO BUPA-2-0125-B Dirgido a: EDWAR GUERRERO DURAN
ERviado por: Jorge Alejandro Gonzalez Gomez
2 . Procesado por: Camila Andrea Parra Gaona
Seior: Asunto: Notificacién por Aviso del Oficio de Oferta
1 F | de C "
EDWARD GUERRERO DURAN g i
Predio: “LOTE . LOTE TERRENO VILLA MARITZA E HIJOS” |” I|Im III"l"”I "” |” I m
(Segtn Folio de matricula inmobiliaria) S02014606

/ “LOTE TERRENO VILLA MARITZA E HIJOS” (Segin tulo adquisitic) /
“LO VILLA MARITZA E HIJOS VDA VEGAS" (SeginIGAC)

Vereda: “STA. RITA VEGA J. RODRIGUEZ” (Segin Folio de matticula inmobiiaria)
“VDA VEGAS" (Segin IGAC) -

Piedecuesta, Santander
Referencia: CONTRATO DE CONCESION APP N°. 02 DEL 7 DE JUNIO DE 2016.

Asunto: Notificacién por.Aviso del Oficio de Oferta Formal de Compra “Oficio por el cual se
dispone “[...] la adquisicién de una zona de terreno a segregarse de un predio de mayor extension, :
denominado “LOTE . LOTE TERRENO VILLA MARITZA E HIJOS” (Segun Folio de matricula inmobiliaria) /
“l OTE TERRENO VILLA MARITZA E HIJOS” (Segun titulo adquisitive) / “LOABLANCA” (Segun Folio de
Matricula Inmobiliaria), municipio de Florida municipio de Floridablanca, Departamento de Santander,
identificado con el Ndmero Predial Nacional 682760002000000030112000000000 y la Matricula
Inmobiliaria numero 300-94868, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bucaramanga.”

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011,-se
cambié la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento
Publico a Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, adscrita al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los
objetivos y fines sefialados por la ley a esta entidad, y como uno de los proyectos prioritarios
dentro de las obras viales de la actual Administracion, aprobé el Proyecto Bucaraman'ga-
Pamplona, el cual se encuentra adelantando, en coordinacion con AUTOVIA BUCARAMANGA
PAMPLONA S.A.S, en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de
junio de 2016, como parte de la modernizacién de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las
disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del
articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.

AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA para que actlie en su nombre y representacién en todo el proceso de la
Gestién Predial de los inmuebles afectados por el Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de
enajenacién voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacion de
funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte General y 3.1 (n) del
Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio de
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2016, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

“En virtud de lo anterior, y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la
Ley 1437 de 2011 (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), el
Representante Legal de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S,

HACE SABER

Que el dia once (11) de octubre de 2021, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
la AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., expidié la Oferta Formal de Compra No.
502014500 “Oficio por el cual se dispone “[...] la adquisicién de una zona de terreno a segregarse de
un predio de mayor extension, denominado “LOTE . LOTE TERRENO VILLA MARITZA E HIJOS” (Segun
Folio de matricula inmobiliaria) / “LOTE TERRENO VILLA MARITZA E HIJOS” (Segun titulo adquisitivo) /
“LOABLANCA” (Segtin Folio de Matricula Inmobiliaria), municipio de Florida municipio de Floridablanca,
Departamento de  Santander, identificado con el  Numero Predial ~ Nacional
682760002000000030112000000000 y la Matricula Inmobiliaria nimero 300-94868, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pdblicos de Bucaramanga.”, correspondiente a la ficha predial No. BUPA-2-
0125-B.

Que mediante oficio de citacion $02014499 del once (11) de octubre de 2021 la Concesidn
AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. convocd a EDWARD GUERRERO DURAN a
comparecer a notificarse de la mencionada Oferta Formal de Compra oficio 02014500 del once
(11) de octubre de 2021, oficio de Citacidén enviado al predio por correo certificado de la empresa
de mensajeria 4-72 el dia 13 de octubre de 2021 bajo la guia No. RA339641140C0O y a pesar de
haber tenido dos comunicaciones telefénicas al nimero celular 314 279 9134 en las cuales se e
propuso notificarle a través del correo electrénico, el sefior EDWARD GUERRERO DURAN no
acept6 ese medio de notificacion.

Que para garantizar el debido proceso se publicé la Citacidn por Aviso 502014572 del 20 de
octubre de 2021 en las pdginas web de la Agencia Nacional de Infraestructura y de Autovia
Bucaramanga Pamplona S.A.S. Aviso fijado el 26 de octubre de 2021 y desfijado el 1 de
noviembre de 2021.

Que, en virtud de lo anterior, se procede a efectuar la NOTIFICACION POR AVISO del mencionado
acto administrativo, dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Asi mismo, se indica que contra la presente Oferta Formal de Compra no proceden recursos por
via administrativa, segln lo establecido en el inciso 4 del Articulo 61 de la Ley 388 de 1997.
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Es de indicar gue en la comunicacién de citacion personal de fecha (11) de octubre de 2021,
notificada y publicada por AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., se informé sobre las
condiciones de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal, sin que a Ia
fecha se haya surtido dicho tramite.

Acompafio para su conocimiento copia integra de |a oferta de compra, objeto de notificacién por
este medio.

No obstante, y en aras de ser garantistas del debido proceso, en aplicacion del articulo 4 del
Decreto 491 de 2020, en concordancia con los articulos 56, 57, numeral 1 del articulo 67 del
Cédigo de Procedimiento. Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, le solicitamos nos
indique la direccion electrénica en la cual recibiran notificaciones o comunicaciones, en cuyo caso
se entiende que se acepta este medio de notificacion dentro del proceso de la gestion predial.

De requerir informacién adicional La concesionaria AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.,
le solicita que previo a dirigirse a sus oficinas deberd comunicarse con dos (2) dias de anticipacion
con el profesional predial a cargo, con el fin de agendar su cita, en el horario de lunes a viernes.de
7:00 a.m. a 12:00 m o 2:00 pm a 5:00 pm y el sabado de 7:00 am a 12:30 m, nuestro Profesional
Juridico Predial, Abogado Juan David Camacho al nimero celular 318 6148693, o al correo
electrénico autovia.jur.pred1@css-constructores.com; asi mismo es importante sefialar que para
la realizacién de cualquier visita a nuestras oficinas debera portar los Elementos de Bioseguridad
Personal establecidos por el Gobierno Nacional (tapabocas y guantes); adicionalmente, una vez
agendada su cita deberd presentar la cédula de ciudadania original, y si actia como apoderado
deberé allegar el correspondiente poder; no se permite acompafantes ni el ingreso de menores de
edad. '

Para finalizar, si usted esta catalogado dentro de la poblacion de riesgo, (adulto mayor de 60 afios,
menores de edad, y/o enfermedades de base) deberé comunicarlo para que la informacién
adicional solicitada se pueda dar en su domicilio.

Que, en cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus normas
reglamentarias, se hace saber que:

° AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S efectlia el Tratamiento de sus Datos
Personales para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio de 2016; especificamente, para adelantar
la adquisicién en favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predlos
requeridos para la construccién del Proyecto vial Bucaramanga — Pamplona.

° Segun lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata de

VIGILADG i
@ 3-“!-"?-’-‘FI_ITD-'L=FcrN- Autopista Norte Km. 21 Interior Olimpica. Chia, Cundinamarca
PBX 6671030
e-mail:notificaciones@autoviabucaramangapamplona.com

ABP-FGI-01 REV. N° 0, 01-06-2016




REV. No. 0 AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.

. L
14-11-2017 .ﬁ %!

ABP-FGP-06 NOTIFICACION POR AVISO ‘ gy e

CONCESION BUCARAMANGA — PAMPLONA. PREDIO BUPA-2-0125-B

informacion requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus funciones
legales.

(E Se podra ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de Datos Personales
disponible en www.autoviabucaramangapamplona.com, a través de los nimeros de contacto: (1)
667 1030 i (301) 568 2586 o] mediante  escrito dirigido a
habeasdata@autoviabucaramangapamplona.com o radicado en la Autopista Norte Km 21 Interior
Olimpica, municipio de Chia — Cundinamarca.

o AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S garantiza la confidencialidad, libertad,
seguridad, veracidad, transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se reserva el
derecho de modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en cualquier momento.
Cualquier cambio sera informado y publicado oportunamente.

Se adjunta copia integra de |la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio 502014500 del once
(11) de octubre de 2021 y de sus documentos anexos.
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'EDWARD GUERRERO DURAN s
Predio: "LOTE , LOTE TERREND VILLA MARITZA E HIOS” II EI&EMH llﬂ

(Fetes Folt e gy e binal :
“LOTE TERRENO VILLA MARITZA E HIJDS™ (egir iuieipisthes f

LOVILLA MARITZA E HICS VDA VEGAS” s =52

Vereda: ‘STA. RITA VEGA ). RODRIGUEZ" tSeoen Fols de nahiata rmcbiee= |
VDA VEGAS" ibomn 24}
Piedecuesta, Santander

Referencta: - Conlrats de Concesion Bajo & esquema de APP Mo, 002 def 7 de unip’ de: 2016,
' "Bucaramanga - Pamplona’. i y |

Asunto: Ofitio.por & cual $e dispana fa- adquisica de una 7ona de lefrero a segregarse de un
; predlo de mayae oxtension, desominads “LOTE | LOTE TERRENO VILLA MARITZA E

THLIOS? fesn P s maim bontonal | L OTE TERRENO VILLA MARITZA E HIOS® s

T s | *L0 VILLA MARITZA E HIWOS VDA VEGAS® sgin 104, wbicado en

Voreda “STA. RITA VEGA J, RODRIGUEZ fseain o v rarcss nmsbiorat / YDA VEGAS™

o (G485 ryricipio. de- Pipdecussta, Departzmento de Sariander, Identificads poa el
Nimerm Predial Nagioral  BRSS7GO00000000230152000000000 v B Maufculs
Inmabiliatia nimem 31454178, d¢ la Oficing o2 Registio-de Instrurmanios: Publicos de
Pedecsesla. : '

Respatadc_ss‘seﬁam:
Coéno es de conocimients general, mediznte el Decredn 4185 del 03 de noviembre ge 2011, se cambid la

naluraleza juricica dei Institulo Nacional de Concasiones — INCO, de Establecimiento Piblico a Agencia
Naticrz! Estatal ¢e Nawalezz Especiel del sector destantralizado de 1z Rema Ejeculiva del Ordan

"Nacionzl, con personeria Juridica, palrimeno progio ¢ aufonomla administalye, financiers y tcnica,

pasando a denominzrse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, idenifficada con el
NIT 830.125.996-9, atscrila al Mristero de Transpods; quien, en cumplmiento de los objetivos y fines

" sefalados por i ley 3 et ealiad, y somp uno de |os proyectos prioritanos denlro de las obras visles de.

6. aclual Administracidn, aprobé ¢ Proyecic Bucaramanga - Pamplona, el cual se. encuentra
Btiela13ndo, =1 poordinatitn con AUTOVIA BUCARAMANGA. PAMPLONA 5.8 , identificacs con <!

NIT 500.972.7436, en virud del Contrele de Concesian bsjo &l esquama de APP No. 02 dal 7 de junie

de 2046; Proyetlo que fue declarado de wiidad piiblica e inferss socal medlante la resclucion 1833 de!

13 de noviembre del 2015 de la Agencia Nasional o Infraestruclre ~ ANI, como parte de 13
modemizacion de la Red Vial Naconsl y en cumplimienio de las disposiciones confenicas en &l articulo

56 e ta Consiucon Polisca da Colomba, el literal e} del aniculo 58 de i Lay 338 de 1997 y &f articulc

19 de'la Loy 1682 do 2048,
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Pera la° efecucion del Proyecio, poe molive de oftcad publica, la AGENCIA NAC!ONAL DE
B{FRAESTRUCTURA requine comgiar la zena de terrend del ssumin, confame aa shdlacan dels
Fiche Predial No. BUPA-2-0125-8. de la Unidad Funcional 2. BUGARAMANGA—CUESNBOBA tela
Cua SB ANexA Coiz; OB U3 S requiere un &2z MIL OCHOCIENTOS CATORCE. PUNTO SESENTA Y
NUEVE ME!”ROS CUADRADBS (_Has 1.814, 59 mz}de lemeno mcluujs&

s umn.w “‘cgnrrp.'.n f vuo
Fa | i TR TELE 1 3
TcoNs?ﬁﬁtcloués AHEGE T
W Crrso i I 12 ] £ 500 | 3 V28 LD
| TOTAL ANEXGE ' ‘ I8 A ATE
EULTIVES ¥ ESPEEES o
[ Frreizar (U 040 m 420 17 [E] 200 5 00 T T 00
{PemaBcallLidm-G7om) i 16,00 5 B0 | 3 SE0.090
TFrima Boe ZRAAmoanm - ) Th g EIG0 | & LG
TflnnCipe-;cﬁwa.sﬁmT eies i %00 [ D00 E 8 Er]
Fife Tl (0 010 m 0,40 mi) iin. A R T
PN G pres 10: B 24 17 AT m) T EEL B EIT EX o)
B P 0: 0, 10 m 020 mh Tl A 5 AL | 120 000
Rcbie (06,10 m B, 20 =) in 300 3 50007 % FEEP
R [ G20 m O} Lin I {9 140880 | 'S T
TOTAL GULTIVOS Y ESPECIES £ Sa0keEE
[TOVAL AALUG = | & 1amas|

Mo by mnsr'ﬁ.‘f',i{r?a‘g“ Geriim del area requErce - muenle nlme Df Fusli 77 oy mayede 2001

Pratlio debidamentz delimitads v alinderado deniro de |as shscsas INICIAL HAL+BE5484 FiNAL
K404704,89+. de Ia mencionzda Unidad Funcional.

El vilorde i3 Ofera de Compra es fa suma oot DOCE MILLOMES TRESCIENTOS NOVENTA ¥ DOS
MIL CIENTO SESENTA. FESOS MCTE ($12.392.160) carrespondiente 2| avalie comerdial del drea de
terreno regucnda, majoras y @ los cullivas e espacies existentes en glla,

Para dar cumplmiznio & lo estabecido en 2l articulo 13 de iz Lay 8ds 1845 of artiouly B1 de la Ley 388
de 1997 y el copitvio 3 def Hiulo 2 cel Ceomin 1170 del 28 da mayn de 2015, (gue complld fas
disposiciones corfenidas en e Decrefo Regiamentaria 142 def 74 de julo de 1998}, 3¢ anexa el availio
‘elabovago por Lonja Neslonal de Profesionales Avaiuadores en Proyecios Viales, Infraestructurz y
Firca Rajz LONPRAVIAL, seain Informe de Avaliio Comarcia! Predio BUPA-2-0125-8, de fecha 17
de mayo de 2021, en su parte pertinenie, ef.cual fue elsharade teniendo en cuenta Ja regamenlacian
urbanisiica municioal vicente’ ¥ Ja destinacion: econdmica del inmusdiz uhjeto ‘de Ja presents cforta,

sigu:endp les directrices. ﬂadas 2n las formas en manede, asi comeo o5 pmc&dim:e!ilﬂs esibledides en
25 Resoluciones £20.de 2008, {0258 de 2014 y 1044 de 2014, fodes proferices por &l lr«s&b.;lu Gecgrafico:
Agustie Codazzi.
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Nos oermilimos comunicaile, que en case de que & adelants [ aduulsician gor fa via Gs najenaciin

vountarla, o corespondiente a los derechos noteriales v de regist, exceptuande I refencidn en ta

fusnle, confempadas on la Resalucion 898 de! 12 agoslo do 2014, expedida por & instiule Googréfic

“Agustin Cotlaz IGAC, serdn asumidos por la Agencia Nacionatde Infraestruciura — ANI, v pagados

direetaments & {as enfidades coespondlentes a trzves dal concesionafio, tales como Notarizs y Oficinas
de Regisiros e Insirumentos PUxicos| coma pare. de Iz indemrizacion per caio emergents gue se
reconoce ceniro cel rdmile del procest de adquisicin predizl, en casn ce sef procedente; Esto ditime,
con 1a finalidad de dar sgildad a bos procesos de adquisicion de predios y preservar foa recurses
publicos,

Sagln e elicic de litwos de fecha 25 de marzo de 2024, f prapietario de |3 20na Se terreno que e
requiere 8s of sefor, EDWARD GUERRERO DURAN C.C. No. 91483102, -

Data la Iimportancla de! proyecto que se adeiants, 1z AGENCIA RACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
hy facultzdo 2 AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.AS pars qus stlie en sU nombre y
representatién en todo el proceso d fa Gestibn Predial de los inmuebles afeciados por ol misms, perE
levar & cabo ‘8l procedimiento: de 2rajonacidn voluniera: conforme a los preceplos egaes, en 1
modalidad de delsgacién de funcones. de acuerdo con o dispuesto an las Secciones.7.1 (4] de la Parie
Ganeral y 3.1 (n} del ApSadice Téenico 7..cel Conlralo de Concesion bajo =l esquems de AP No. 02 del
7 de furio de 2015, conform a lo establecido en el arieulo 34 da |z Ley 105 da 1503, atendiendo en un
toda Ja diskribution de obigacines y respansabiidades estadiecdlas en 2l Contralo de Concesian, 05
canformidad con kas dissosicianes legales vigenles en t matera. De confonmidad can lo dispuesto en el
ardiculo 27 de la Ley 1682 de 2013, Modilcado por efart 11 de [a Ley 1682 de 2018, de manera ienia
se solicita que de forma fire ¥ esponténea. con el &nimo de colabarar oon la gjecuricn del Froyecio,
oineguen 3 ia AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencion Voluntario
sobre ¢l drea de tervenc obiaio de I3 presente oferi2, de tal forma gue 8sie. 3 través del Concesionartd,
pugda Iniciar las accvidades oet Proyacto, constiuyandose en ealrega antcipada qae 98 hace efectiha
con la firma de! comespondients Acuerdo y la entrega matera. delf Frecid, Lo antenor, i perjiécio de los.

evertusies derechios que pusdan lener terceros sobre 2l mueble, los cusies no-surtan gfeclaciin o -

detriments algune con &l permiso syl solicitado.

A partir da s comunicaciée de la presente Cferta e Compra se inicla fa elapa de ensiznacsdn volunRana
diracta, en la gual, segtn % dispuesio por & articolo 25 de Ley 1682 ce 2013, modificado par gl
arficulo 4 de la Ley 1742 e 2014, Modiicaco por eiart. 10 de ia Lay 1682 ce 2018, cuenta con un piazo.
méximo da quince (13) dlas hébles pasa manifeslar su volurtad en relacion con [a misma, bien se3
acepldndolz ‘o Tecrezéndola, I cual puste hacerss medienia ofcis dingido @ AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S. o en las oficinas de CSS Construclores S, ubicadas en la

camesa 31 No. 4033, en fa Ciudad Bucaramanga, teléforo 316 5148603, correo lecwlnicx -7

jan camacha Sess-cansiructpres.com 00fke SeaN atendidos por Juan David Camacha.

Aceptada |n oferi, debera suecriirse escrilura piaica o COMPAVeNta o promesa de compraventa
denlro de los diez {70) dias héblles siguientes e inseribirse f2 esciura en I ofitina de rogisio de
instrurentos pdbicos comespondiente, For o2 pars, s cniendera que resuncia 3 fa pegociacidn

cuande: 2 gearde slencin sobre la oferla d¢ negociasién directe: o) denlro def plazo para aceplar 0

e “Rulopsts Mot Km.?.‘l.!mmiorﬁ’ﬁmnécu.g E:hié‘mmmmam'
& | Pox estioi
% g e-mailng ui et Pagaadded

) e e 1
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wchazer l3 oferts no se core acuardo) ©) no smqﬁba ia sscritura o 1 prominsa de. compraventa
fespectva en los plazos fjados an la legisiacién vigente, por causas a uslad mputables, Asimsmo, 0

informa gue seré obBgatorio initiar ol proceso de exproplacion si trarscumides trelnta (30) diss hibiles:

después ge la comunicacion de Ja Ofetta da Comprs, no se fa llegado 3 un acuardy formal para la
enajenation volunlade, conlenids en un conlrale de promesa de compraverta yio eettitura piblica. S
ease de no fepar & un zcuamic de enajeraciin velunlars suranle ol Kamino aclablecido, fa enligad
Inlciara 2! procese de supropiacion: por via judical conforma 3 los procedimienios ¢ direclicas
eslablecidos en fes Leyes O de 1280, 388 de 1957, 1682 de 2013 y 1554 de 2012, Cécige General det
Praces; en aquellas que las adicionen. modifiquen o sustitan y en las demas qua sean aplizabies.
Igualmente, de acuarso con lo dispuesic por-el arlicuio 37 da la Ley 1652 de 2013, modificada por ol
articalo § de |a Ley 1742 de 2014, & pago de: predio sera cantelade de forma previa teniendp en cuesta
&l gvalbo catastal v 2 indermizacidn calcuidds @l moments de la ofena de comprd, en | etapa do

EXpopIEcon judicial o administrafive: EJ velor catestral que se fenga en cuenta pars e page serd

nroporeional & Srea requerida & expropiar pera el Proyects.

Si gurants 2! procesa de adquisicén del Area Requerida o posienor 2 €sfe, se delerming que no-es
posibie consofdar el doerecho’ feal ce cominio & fvor ce f2 AGENCIA NACIONAL DE
INERAESTRUCTURA, por exislir drcunstancias' qus lo impidan, coma, por sjempio, la tansforencla
imperfacta del deminio por ef vendedar ¢ |3 existencia de linklacionss, gravamenes, afectaciones o
medidas cautelares que impidan ef uso, goce  disposician plena dal Predio para & Proyecto, la Enidad

pudra recurtr a 1a foura del Saneamiento Automatico, afinida en el articuis 12 de'i= Ley 1852 de

2013, de'con‘ormiced con o esiablacida en o8 articuos 21 y 22 de la Lay en comanlo, reglamentados

en la Farle £ del Tilulo 2 del-Dacreto 4070 del 26 de mayo de 2045 (qus compid Jas disposicidnes

ronlenidas en 6l Decreto Relamentario 737 def 10 de abrl de 2014}, % tal forma que adoviera ¢ pleno
dominio o2 la prapledad def inmueble, quedando resuelas a su favor lodas fs disputas o liigioe relafves
2 la-propisdad. Lo antericr, sif panucio o2 |o8 corficlas que puadan exialir snlre tercerns sobre el
inmuebie, los cuzles se msalvatdn & fraves d las diferentes formas de resolucian de confizios. Contra I
sresenle comunicecion Mo procede ningln recurso es B vla gubematva, de conformidad con o
dispuestp'en fos articules 1, nciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de (3 Ley 1437 de 2011, Codigp de
Frocedimienta Adminisiralivo v de o Contenclosa Administrative. La enaleracion. yolurdaria. y &
exprogiacion se encuientran regizmentadas dantro gel Capiluls 1) 82 1 Ley 8 de 1939, &l Capiteo Vil de
fi Ley 388 de 1997, ol Capiulo 1 de Tiiulo IV de |a Ley 7682 de 2013, Ia Lay 1742'de 2014 yon o
caplhule b del Thuko U} de fa Ley 1564 de 2042, Cédige Genersl dal Prossso. :

Agradezco la atencén gue fe brinden 2 2 peesante.
Cordlalmente,

e b
JORGE ALEJANDRG GONZALEZ GOMEZ
Reprézentents Legal de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S AS
Fimma deiegataria g la ACENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTLRA

fogsk T - Friaend aride :
fonadc MR P rafesiang ]| Xradie: 3ot T -
ol CUMA DE CICHA BHECGAL. BLANGD PREDIAL, &AL G CORERTIAL CORPOAATHID ¥ SERTRICATS 12 US? DEL SUBLD:
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CONCESION BUCARAMANGA — PAMPLONA. PREDIO BUPA-2-0125-B

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA AGENCIA NACIONALDE -
INFRAESTRUCTURA Y DEL CONCESIONARIO AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A'S
AS[ COMO EN SUS CORRESPONDIENTES PAGINAS WEB.

SEFUAEL Z de Noyiembve de 2021 Atas7:30am.

i ) R S
SE DESFIJA EL 8 Je yoviom g J{? 1071 ALASS5:30 p.m.

Representante Legal dg AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A'S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyecté: JDC—Profesional Juridico.

Revisé:  IMR — Profesional Juridico.

Anexo: COPIA DE: FICHA PREDIAL, PLANO PREDIAL, AVALUG COMERCIAL CORPORATIVO'Y CERTIFICADO DE USO DEL SUELO.
Capia: ARCHIVO i
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F??ha y hora: Lunes 11 Octubre 2021 15:32.:4'9
Chia, Cundinamarca, 11 de octubre de 2021 Emint po:Jorge Abfanro Garaales Gomez
“ Procesado por: Camila Andrea Parra Gaona
N Asunto: Oficio por el cua} se dispone la adquisicién de
Senor: una zona de terreno a:.
EDWARD GUERRERO DURAN
Pl LOTE LOTE TERGERO VLA NARTEAE HUOS IRV

(Segin Folio de matricula inmobilariz) | S02014500

“‘LOTE TERRENO VILLA MARITZA E HIJOS” (Segin titulo adquisitivo) /

“LO VILLA MARITZA E HIJOS VDA VEGAS” (Segin IGAC)

Vereda: “STA. RITA VEGA J. RODRIGUEZ” (Segtn Folio de matricula inmobiliaria) /
“VDA VEGAS" (Segin IGAC)

Piedecuesta, Santander

Referencia:  Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 002 del 7 de junio de 2016.
“Bucaramanga — Pamplona”.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un
predio de mayor extension, denominado “LOTE . LOTE TERRENO VILLA MARITZA E
HIJOS"” (Segin Folio de matricula inmobiliaria) / “| OTE TERRENO VILLA MARITZA E HIJOS” (Segin
tilo adauisitivo) / L. O VILLA MARITZA E HIJOS VDA VEGAS” (Segin IGAC) ubicado en la
Vereda “STA. RITA VEGA J. RODRIGUEZ” (Segin Folio de matricula inmobiliaria) / “VDA VEGAS’
(Segiin 1GAC) municipio de Piedecuesta, Departamento de Santander, identificado con el
Nimero Predial Nacional 685470000000000230152000000000 vy la -Matricula
Inmobiliaria nimero 314-54178, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Piedecuesta.

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambio la
naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Publico a Agencia
Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden
Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica,
pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, identificada con el
NIT 830.125.996-9, adscrita.al Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines
sefialados por la ley a esta entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de
la actual Administracion, aprob6 el Proyecto Bucaramanga - Pamplona, el cual se encuentra
adelantando, en coordinacién con AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S , identificada con el
NIT 900.972.713-8, en virtud del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 02 del 7 de junio
de 2016; Proyecto que fue declarado de utilidad piblica e interés social mediante la resolucion 1933 del
13 de noviembre del 2015 de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, como parte de la
modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo
58 de la Constitucion Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 ye el articulo
19 de la Ley 1682 de 2013.

Autoplsta Norte Km. 21 Interior Olimpica. Chia, Cundinamarca
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Para la ejecucion del Proyecto, por mofivo de utilidad publica, la. AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA requiere comprar la zona de terreno del asunto, conforme a la afectacion de la
Ficha Predial No. BUPA-2-0125-B, de la Unidad Funcional 2. BUCARAMANGA-CUESTABOBA, de Ia
cual se anexa copia, de cual se requiere un area MIL OCHOCIENTOS CATORCE PUNTO SESENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS (0 Has 1.814,69 m2) de terreno incluidos:

ESCRIPCION UNIDAD or
TERRENO ’
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 ] ha l 0,181469 | $ 40.000.000 | $ 7.258.760
TOTAL TERRENO $ 7.258.760
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1: Cerca ‘ m | 17,12 | $ 7.500 | $ 128.400
TOTAL ANEXOS : $ 128.400
CULTIVOS Y ESPECIES
Arrayan (D: 0,10 m -0,20 m) Un 4,00 $ 30.000 $ 120.000
Palma Boa (D: 0,10 m -0,20 m) Un 16,00 $ 60.000 $ 960.000
Palma Boa (D: 0,20 m -0,40 m) Un 1,00 $ 60.000 $ 60.000
Pino Cipres (D: > 0,60 m) Un 4,00 $ 110.000 $ 440.000
Pino Cipres (D: 0,10 m -0,20 m) Un 4,00 $ 30.000 $ 120.000
Pino Cipres (D: 0,20 m -0,40 m) Un 8,00 $ 55.000 $ 440.000
Pino Patula (D: 0,10 m -0,20 m) Un 4,00 $ 30.000 $ 120.000
Roble (D: 0,10 m -0,20 m) Un 31,00 $ 75.000 | $ 2.325.000
Roble (D: 0,20 m -0,40 m) Un 3,00 3 140.000 $ 420.000
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 5.005.000
TOTAL AVALUO $ 12.392.160

(No hay construcciones dentro del area requerida - Fuente, Informe De Avaltio 17 de mayo de 2021)

Predio debidamente delimitado y alinderado dentro de las abscisas INICIAL K40+655,49-1 y FINAL
K40+701,89-I, de la mencionada Unidad Funcional.

El valor de la Oferta de Compra es la suma de: DOCE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS
MIL CIENTO SESENTA PESOS M/CTE ($12.392.160) correspondiente al avaltio comercial del area de
terreno requerida, mejoras y a los cultivos y/o especies existentes en ella.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto 1170 del 28 de mayo de 2015, (que compild las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del 24 de julio de 1998), se anexa el avaltio
elaborado por Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales, Infraestructura y
Finca Raiz LONPRAVIAL, segtn Informe de Avallio Comercial Predio BUPA-2-0125-B, de fecha 17
de mayo de 2021, en su parte pertinente, el cual fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente y la destinacion econémica del inmueble objeto de la presente oferta,
siguiendo las directrices dadas en las normas en mencion, asi como los procedimientos establecidos en
las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044 de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi.
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Nos permitimos comunicarle, que en caso de que se adelante la adquisicién por la via de enajenacion
voluntaria, lo correspondiente a los derechos notariales y de registro, exceptuando la retencién en la
fuente, contemplados en la Resolucién 898 del 19 agosto de 2014, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi IGAC, seran asumidos por la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, y pagados
directamente a las entidades correspondientes a través del concesionario, tales como Notarias y Oficinas
de Registros de Instrumentos Publicos; como parte de la indemnizacion por dafio emergente que se
reconoce dentro del tramite del proceso de adquisicion predial, en caso de ser procedente. Esto ultimo,
con la finalidad de dar agilidad a los procesos de adquisicion de predios y preservar los recursos
publicos. :

Segun el estudio de titulos de fecha 25 de marzo de 2021,‘ el propietario de la zona de terreno que se
requiere es el sefior EDWARD GUERRERO DURAN C.C. No. 91.493.102.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
ha facultado a AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S para que actue en su nombre 'y
representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para
llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la
modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en las Secciones 7.1 (a) de la Parte
General y 3.1 (n) del Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 02 del
7 de junio de 2016, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un
todo la distribucién de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesion, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, Modificado por el art. 11 de la Ley 1882 de 2018, de manera atenta
se solicita que de forma libre y esponténea, con el animo de colaborar con la ejecucion del Proyecto,
otorguen a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA un Permiso de Intervencion Voluntario
sobre el 4rea de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del Concesionario,
pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega anticipada que se hace efectiva
con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de los
eventuales derechos que puedan tener terceros sobre el inmueble, los cuales no surtiran afectacion o
detrimento alguno con el permiso aqui solicitado.

A partir de la comunicacién de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria
directa, en la cual, segin lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 4 de la Ley 1742 de 2014, Modificado por el art. 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un plazo
maximo de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea
aceptandola o rechazandola, lo cual puede hacerse mediante oficio dirigido a AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., o en las oficinas de CSS Constructores S.A., ubicadas en la
carrera 31 No. 40-33, en la Ciudad Bucaramanga, teléfono 318 6148693, correo electronico:
juan.camacho@®css-constructores.com donde seran atendidos por Juan David Camacho.

Aceptada la oferta, debera suscribirse escritura publica de compraventa o promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de
instrumentos publicos correspondiente. Por otra parte, se entenderd que renuncia a la negociacion
cuando: a) guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o
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rechazar la oferta no se logre acuerdo; c) no suscriba la escritura o la promesa de compraventa
respectiva en los plazos fijados en la legislacion vigente, por causas a usted imputables. Asimismo, se
informa que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles
después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura piblica. En
caso de-no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad
iniciard el proceso de expropiacion por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices
establecidos en las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997, 1682 de 2013 y 1564 de 2012, Codigo General del
Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan y en las demas que sean aplicables.
Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el
articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta
el avallo catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de
expropiacion judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al area requerida a expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es
posible consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia
imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o
medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del Predio para el Proyecto, la Entidad
podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de
2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento, reglamentados
en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compild las disposiciones
contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera el pleno
dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o litigios relativos
a la-propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el
inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucién de conflictos. Contra la
presente comunicacion no procede ningun recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 61, inciso 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. La enajenacion voluntaria y la
expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo VII de
la Ley 388 de 1997, el Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014 y en el
capitulo | del Titulo Il de la Ley 1564 de 2012, Cédigo General del Proceso.

Agradezco la atencion que le brinden a la presente.

Cordialmente,

JORGE ALEJANDRQ GONZALEZ GOMEZ
Représentante Legal de AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA SA.S
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

Proyectd:  JDC - Profesional Juridico.

Reviso: IMR - Profesional Juridico. )

Anexo: COPIA DE: FICHA PREDIAL, PLANO PREDIAL, AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO Y CERTIFICADO DE USO DEL SUELO.
Copia: ARCHIVO
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PROYECTO DE CONCESION

BUCARAMANGA -PAMPLONA

UNIDAD FUNCIONAL

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 001
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015

CONTRATO No.: 002 de 07 de Junio de 2016 |
SECTOR O TRAMO
PREDIO No. ‘ BUPA-2-0125-B ‘ Bucaramanga - Cuestaboba
ABSC. INICIAL \ K40+655,49-| |
ABSC. FINAL \ K40+701,89-1 \ MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 46,40
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 91.493.102 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. \ | 314-54178
EDWARD GUERRERO DURAN -
DIRECCION DEL PREDIO ‘ LO VILLA MARITZA E HIJOS VDA VEGAS ‘ NUMERO PREDIAL NACIONAL
685470000000000230152000000000
VEREDA/BARRIO:‘ VEGAS LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES
CLASIFICACION DEL SUELO RURAL
MUNICIPIO:‘ PIEDECUESTA NORTE Ver Anexo Linderos
DPTO: SANTANDER SUR Ver Al Lind
‘ ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO AGROFORESTAL erAnexo !n eros
ORIENTE Ver Anexo Linderos
PREDIO REQUERIDO PARA:‘ TERCER CARRIL TOPOGRAFIA 8-25% Ondulada OCCIDENTE Ver Anexo Linderos
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Arrayan (D: 0,10 m -0,20 m) 4 Un
Palma Boa (D: 0,10 m -0,20 m) 16 Un
Palma Boa (D: 0,20 m -0,40 m) 1 Un
Pino Cipres (D: > 0,60 m ) 4 Un
Pino Cipres (D: 0,10 m -0,20 m) 4 Un
Pino Cipres (D: 0,20 m -0,40 m) 8 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m?
Pino Patula (D: 0,20 m -0,20 m) 4 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Roble (D: 0,10 m -0,20 m) 31 Un M1 Cerca medianera con tres hilos de alambre de puas, postes en madera, distancia entre postes de 1,50 m 17,12 m
Roble (D: 0,20 m -0,40 m) 3 Un
Pasto Natural 1.755,00 m?
SI/NO
¢Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? No
éTiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? No
¢éTiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? No
¢éAplica Informe de analisis de Area Remanente? Si
FECHA DE ELABORACION: W 30/09/2019 AREA TOTAL TERRENO 0 Has 3.559,00 m? OBSERVACIONES:
Elaboré: CSS - CONSTRUCTORES AREA REQUERIDA 0 Has 0.973,95 m?
YOHANA MARIA ORTIZ VERDUGO M.P No. 68202-352414-STD AREA REMANENTE 0 Has 840,74 m?
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 0 Has 1.744,31 m?
3 AREA TOTAL REQUERIDA 0 Has 1.814,69 m?
INGEANDINA CONSULTORES DE INGENIERIA S.A.S.
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Agencia Nacional de
Infraestructura

CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA

Contrato No. 002 de 07 de Junio de 2016

MINISTERIO DE TRANSPORTE
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ANEXO A FICHA PREDIAL - LINDEROS

\ PREDIO No.

| BUPA-2-0125-B

AREA REQUERIDA:

\ AREA| OHas973,95m*> | LINDERO | LONGITUD

COLINDANTES

EDWARD GUERRERO DURAN (Area Remanente) (P1-P13)/COMPARIA DEL
ABSCISAS NORTE| 64,17 m
ACUEDUCTO METROPOLITANO DE BUCARAMANGA S.A. E.S.P. (P13-P14)
INICIAL  K40+655,49-| SUR 48,08 m VIA BUCARAMANGA - CUESTABOBA (P16-P25)
FINAL  K40+701,89-] ORIENTE| 32,63m GUSTAVO CARRILLO (P14-P16)
LONGITUD EFECTIVA 46,40 m OCCIDENTE 9,66 m ELIECER ROJAS BERMUDEZ (P25-P1)

AREA REMANENTE

AREA| 0OHas 840,74m?> | | LINDERO |LONGITUD

COLINDANTES

COMPARIA DEL ACUEDUCTO METROPOLITANO DE BUCARAMANGA S.A. E.S.P. (P26-
ABSCISAS NORTE  53,85m
P29-P13)
INICIAL|  K40+653,6-| SUR  2532m EDWARD GUERRERO DURAN (AREA REQUERIDA) (P7-P1)
FINAL  KA40+696,03-I ORIENTE, 29,09 m EDWARD GUERRERO DURAN (AREA REQUERIDA) (P13-7)
LONGITUD EFECTIVA 42,43 m OCCIDENTE 24,58 m ELIECER ROJAS BERMUDEZ (P1-P26)




PLANO PREDIAL 1 DE 2
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1277725 m.N

0 5 10 15 20 30 m

ESCALA 1:750

CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA REWSION: 0 CONVENCIONES
CONTRATO No, 002 DE 2016 CALZADA VIA PROYECTADA === LINEA DE COMPRA
EJE DE VA PROYECTADA ~ ——-— AREA REQUERIDA I,
= & Mirhowia EJE DE VIA EXISTENTE ———  AREA CONSTRUIDA REQUERDA 222
A Agencia Nacional do Bucaramanga CALZADA VIA EXISTENTE AREA CONSTRUCCIONES ANEXRS  E227Z7
_NI Infraestructura Pamplona CHAFLAN CORTE/RELLENO  ———  AREA REMANENTE
CONSTRUCCIONES EXISTENTES C——=1  ALCANTARILLAS EXISTENTES —
[DISERG Y CALCULG: PROPIETARIO: QUEBRADAS s ARBOL ,*
LINDERO CERCA VIVA _
CSS - CONSTRUCTORES EDWARD GUERRERO DURAN CERCA e DERECHO DE VA -
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB,: UNIDAD FUNCIONAL: NOMERO PREDIAL NACIONAL
AREA REQUERDA | AREA TOTA: | AREA CONSTRUIDA:| AREA REMANENTE:| fRA . 30/09/2019 ) 685470000000000230152000000000
N , , , | | [ ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA No,
0 Has 973,95 m2| 0 Has 3.559 m2|0 Has 000,00 m?|0 Has 840,74 m2|0 Has 1.744,31 m 1750 BUCARAMANGA - CUESTABOBA BUPA.2.0125.5




PLANO PREDIAL 2 DE 2

COORDENADAS AREA REQUERIDA COORDENADAS AREA REMANENTE
PUNTO| NORTE ESTE DISTANCIA PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 1277758.11 1119464.30 26 1277777.71 1119449.48
3.58 10.12
2 1277758.90 1119467.80 27 1277782.06 1119458.62
2.91 19.00
3 1277759.86 1119470.55 28 1277787.72 1119476.76
3.18 22.32
4 1277761.79 1119473.08 29 1277794.01 1119498.17
5.01 2.41
5 1277765.21 1119476.74 13 1277794.49 1119500.53
5.90 1.16
6 1277768.16 1119481.84 12 1277793.88 1119499.55
474 7.21
7 1277769.35 1119486.43 1 1277787.95 1119495.45
3.70 6.13
8 1277772.87 1119487.55 10 1277782.57 1119492.51
4.97 5.92
9 1277777.33 1119489.76 9 1277777.33 1119489.76
5.92 4.97
10 1277782.57 1119492.51 8 1277772.87 1119487.55
6.13 3.70
1 1277787.95 1119495.45 7 1277769.35 1119486.43
7.21 4.74
12 1277793.88 1119499.55 6 1277768.16 1119481.84
1.16 5.90
13 1277794.49 1119500.53 5 1277765.21 1119476.74
9,76 5.01
14 1277796.43 1119509.97 4 1277761.79 1119473.08
30.04 3.18
15 1277766.84 1119515.28 3 1277759.86 1119470.55
2.59 291
16 1277764.26 1119515.51 2 1277758.90 1119467.80
5.89 3.58
17 1277763.14 1119509.75 1 1277758.11 1119464.30
7.98 0.47
18 1277761.50 1119501.95 30 1277758.48 1119464.02
6.83 11.64
19 1277760.10 1119495.26 31 1277767.75 1119456.99
4.34 12.47
20 1277758.66 1119491.16 672 26 1277777.71 1119449.48
21 1277756.23 1119484.90 i
3.48 AREA REMANENTE (m?): 840.74
22 1277755.08 1119481.62
5.84
23 1277753.01 1119476.16
3.51
24 1277751.80 1119473.36
25 1277750.42 1119470.16 3:49
9.66
1 1277758.11 1119464.30
AREA REQUERIDA (m?): 973.95
NOTA:
EL PREDIO ES REQUERIDO PARA CONSTRUCCION DE TERCER CARRIL
CONCESION BUCARAMANGA - PAMPLONA REVSION: CONVENCIONES
CONTRATO No, 002 DE 2016 CALZADA VIA PROYECTADA === LINEA DE COMPRA

EJE DE VIA PROYECTADA ~ —-—-—

AREA REQUERIDA

- r Ao EJE DE VIA EXISTENTE ~ AR CONSTRUDA REQUERIDA  [27771
A Agencia Nacional de Bucaramanga CALZADA VIA EXISTENTE AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS 2227
_NI e Q Pamplona CHAFLAN CORTE/RELLENO AREA REMANENTE
CONSTRUCCIONES EXISTENTES ©———1  ALCANTARILLAS EXISTENTES —
DISENG Y CALCULG: PROPIETARIO: QUEBRADAS s ARBOL
LINDERO CERCA VIVA —_
. EDWARD GUERRERO DURAN
CSS - CONSTRUCTORES CERCA x-xxx  DERECHO DE VIA R
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB,: UNIDAD FUNCIONAL: NGMERO PREDIAL NACIONAL
AN FEQUERn | WREh TOWC | ARER CONSTRUDK| AR FEENTE | eth SOBATE 30/09/2019 2 685470000000000230152000000000
> 2 2 ) o | [ ESCALA: SECTOR: FICHA GRAFICA No,
0 Has 973,95 m?| 0 Has 3.559 m? |0 Has 000,00 m? 0 Has 840,74 m?(0 Has 1.744,31 m _ BUCARAMANGA - CUESTABOBA BUPA-2-0125.8




v ! ONPRAVIAL CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

INFORME DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PROYECTO DE CONCESION VIAL BUCARAMANGA - PAMPLONA
TRAMO: BUCARAMANGA-CUESTABOBA
PREDIO: BUPA-2-0125B

INFORME TECNICO DE AVALUO
PROTOCOLO PARA AVALUOS RURALES
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

SOLICITUD:
Autovia Bucaramanga Pamplona S.A.S. mediante oficio S02013070 de fecha
11/05/2021.

TIPO DE INMUEBLE:
Finca agricola.

TIPO DE AVALUO:
Comercial Corporativo Rural.

MARCO NORMATIVO:

o Ley 9 de 1989 modificada por la Ley 388 de 1997 y reglamentada parcialmente por
el Decreto 1420 de 1998.

elLey 1682 del 22 de noviembre de 2.013 por la cual se adoptan medidas y
disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias.

e Resolucion No 620 del 26 de septiembre de 2008 del IGAC. Por la cual de
establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

¢ Resolucion 0898 del 19 de agosto de 2.014, del IGAC. Por medio de la cual se fijan
normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracion de
avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte.

¢ Resolucion 1.044 del 29 de septiembre de 2.014 del IGAC. Por medio de la cual
se modifica parcialmente y se adiciona la Resolucion 898 de 2014 que fija normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos para la elaboracién de avaluos
comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que se
refiere la Ley 1682 de 2013.

DEPARTAMENTO:
Santander.

MUNICIPIO:
Piedecuesta.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
Vegas.

DIRECCION:
LO VILLA MARITZA E HIJOS VDA VEGAS.

PREDIO:
BUPA-2-0125B.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

1.10. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial K40+655,49-|
Abscisa final K40+701,89-I

1.11. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agroforestal.

1.12. USO POR NORMA:

Zona rural de proteccion: Eco Alta Montafia. Ecosistema estratégico de Alta
Montana: Sub-paramo y Bosque Alto — Andino, segun Acuerdo 0028 de 18 de
diciembre de 2003 “Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Piedecuesta Santander”.

1.13. INFORMACION CATASTRAL:

AREA DE AREA DE .
VIGENCIA ZONA ZONA AVALUO
Lk (=il CATASTRAL FiSICA ECONOMICA TE';\':;NO CONST(EIZ;CC'ON CATASTRAL
71 26 1423 60 sin
685470000000000230152000000000 2019 inf .
75 33 2136 0 Informacion

Fuente: Registro 1y 2 IGAC.

1.14. FECHA VISITA AL PREDIO:
13 de mayo de 2021.

1.15. FECHA DEL INFORME DE AVALUO:
17 de mayo de 2021.

2. DOCUMENTOS
2.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE:

o Certificado de tradicion y libertad de fecha 24/03/2021.

e Registros 1y 2 IGAC.

o Certificado de Uso del Suelo expedido por Curaduria Urbana N° 1 Piedecuesta con
fecha de expedicion 28/11/2019.

e Estudio de Titulos de fecha 25/03/2021.

e Ficha predial BUPA-2-0125B de fecha 30/09/2019.

e Plano predial BUPA-2-0125B de fecha 30/09/2019.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

3. INFORMACION JURIDICA

3.1

3.2

3.3

3.4

PROPIETARIO: Fuente: Estudio de titulos BUPA-2-0125B
EDWARD GUERRERO DURAN

TITULO DE ADQUISICION:

Escritura Publica No. 2156 del 17 de septiembre de 2010 de la Notaria Unica de
Piedecuesta registrada bajo el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 314-54178, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Piedecuesta en su anotacion No.
1. Modo de adquisicién: Compraventa.

Fuente: Estudio de titulos BUPA-2-0125B

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:

314-54178. Circulo Registral: 314 de Piedecuesta.
Fuente: Estudio de titulos BUPA-2-0125B

OBSERVACIONES JURIDICAS:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria del terreno objeto de estudio,
se pudo evidenciar que sobre el terreno objeto de estudio NO se registran ningun
tipo de gravamenes, limitaciones al dominio, medidas cautelares, que puedan
restringir la posibilidad de que la franja de terreno requerida sea enajenada en los
términos exigidos por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

Fuente: Estudio de titulos BUPA-2-0125B

4, DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1.

DELIMITACION DEL SECTOR: Vereda Vegas se delimita asi:

¢ NORTE: Con la vereda Gurumales del municipio de Floridablanca.

SUR: Con la vereda Faltriqueras.
ORIENTE: Con la vereda Cristales.

OCCIDENTE: Con la vereda La Mata.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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Ubicacion Predio BUPA-2-0125B

Villa Joseia

BUPA-2-0125B

s ¥
" ok N floma Mesa de Ruitoque

&

G . = - La'Paicela
lancIGrande Cerro.de Moralesies % ]

L "

-

4 _ : ' ¥ G ‘El Granadillo
Baborreal Miradores ; .

-

Fuente: Imagen Google earh. Consulta: 17 de mayo de 2021.

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:
Agroforestal.

4.3. TOPOGRAFIA:
Ondulada de pendientes entre el 8-25%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS:
e TEMPERATURA: 23° C

« PRECIPITACION: 928 mm / afio
¢ ALTURA SOBRE EL NIVEL DEL MAR: 997 m.s.n.m.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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4.5.

4.6.

CONDICIONES AGROLOGICAS:

SUELOS: Grupo Indiferenciado Typic Troporthents y Oxic Dystropepts de simbolo
MHB de unidad fase MHBg. Se trata de suelos de montafia en climas Muy frio,
himedo y muy humedo, localizados en relieves de Espinazos y escarpes

La litologia es Areniscas, conglomerados y lutitas calcareas, son relieve moderado
a fuertemente escarpado; superficiales y profundos; texturas franco arenosa,
arenosa franca, franca, arcillosa y franco arcillosa; reaccién extremada a muy
fuertemente acida; saturacion de aluminio mayor.

Grupo indiferenciado: Grupo indiferenciado: Lithic Humitropepts; Andic
Humitropepts; Typic Melanudands.

Los afloramientos rocosos son sectores conformados por roca desnuda, con
topografia fuertemente escarpada, desprovistos de vegetacion. Las  bajas
temperaturas, las frecuentes heladas, la nubosidad casi permanente, las fuertes
pendientes y los niveles téxicos de aluminio; constituyen los limitantes mas severos
para el uso de estas tierras y determinan que las unidades delimitadas no
tengan aptitud agricola o pecuaria; por lo tanto, se agrupan en las clases VIl y VI
por su capacidad de uso y en consecuencia, deben destinarse al crecimiento y
desarrollo de la vegetacién nativa con la finalidad de conservar las cuencas
hidrograficas. Su uso actual es en ganaderia extensiva, con pastos no manejados
(naturales) y cultivos de subsistencia (papa, trigo).

(Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de Santander. IGAC
2003).

CAPACIDAD AGROLOGICA:

TIERRAS DE LA CLASE VIII, se trata de tierras con pendientes abruptas, erosion
moderada y severa, heladas, bajas temperaturas, deficiente precipitacion, vientos
fuertes, sectores con suelos superficiales. El uso de estas tierras configura los
limitantes mas severos por deficiencia de precipitaciones, vientos fuertes, alta
nubosidad, texturas gruesas, drenajes impedidos y alta susceptibilidad a la erosion.
Esta clase no tiene aptitud agropecuaria, son aptos para algunos cultivos especificos
de buena rentabilidad como frutales y café, pero requieren de practicas intensivas
de conservacion.

USO RECOMENDADO: Reforestacion en bosques protector y productor-protector,
conservacion y sostenimiento de la vida silvestre con excepcién de aquellos
sectores de suelos profundos donde los frutales (peros, manzanos) son viables.

(Fuente: Estudio General de Suelos y Zonificacion de Tierras del Departamento de Santander. IGAC

2003).

SERVICIOS PUBLICOS:
El sector cuenta con redes de energia eléctrica y acueducto veredal.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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4.7. SERVICIOS COMUNALES:

Los servicios de educacion, asi como los servicios basicos de salud, asistencia
técnica y financieros se encuentran ubicados en la cabecera municipal de
Piedecuesta, Bucaramanga y Floridablanca.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:
La principal via de acceso al sector es via de orden Nacional Ruta nacional 66 Esta
via parte de Barrancabermeja cruza el municipio de Lebrija y una parte de Girdn,
llegando finalmente a Bucaramanga hasta este punto tiene 120 Km de carretera,
después de su paso por Bucaramanga la via atraviesa la zona del paramo de Berlin,
llega al municipio de Pamplona y de alli hasta Cucuta. Esta es una via pavimentada
en buen estado de conservacién. Adicionalmente se presentan vias de tipo veredal.

El servicio de transporte de pasajeros intermunicipal es bueno y se presta a través
de numerosas empresas de transporte publico que parten de la terminal
internacional de transporte de Bucaramanga que esta ubicada en la via que de
Bucaramanga conduce a Girdn cerca del barrio Provenza.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

Teniendo en cuenta el Concepto de uso del suelo- 0432-19, expedido por la oficina
asesora de planeacion, firmado por Curadora N° 1 de Piedecuesta, Ing. Silvia Johanna
Camargo Gutiérrez, el dia 28/11/2019 y de conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del municipio de Piedecuesta, aprobado mediante Acuerdo N°0028 de 18 de
diciembre de 2003, el predio objeto de avaliuo se encuentra clasificado de la siguiente
forma:

CLASIFICACION DEL SUELO: Rural
CATEGORIAS O CLASES DE USO (S) DEL SUELO: CATEGORIA DE PROTECCION:
- ECO ALTA MONTANA

Ecosistema estratégico de Alta Montaia: Sub- paramo y Bosque Alto- Andino

Las zonas de paramo y bosque alto-andino son ecosistemas de alta montafia ubicados al
oriente de la region y se encuentran localizados en la parte de las veredas: La Mata,
Faltriquera, Chucuri, La Vega, La Cuchilla, Planadas, Rionegro, Cartagena, San Isidro,
Santa Rita, Pinchote, El Canelo, Sevilla, La Loma, Cristales y La Nevera.

Las veredas con mayor superficie con ecosistemas de alta montafia son: San Isidro con
2700has, Cristales con 880 has, Planadas con 570 has y La Loma con 552has,

USO PRINCIPAL.: Proteccion de los recursos naturales.
USOS COMPATIBLES:

- Ecoturismo.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

- Recreacioén pasiva.
- Investigacion controlada de los recursos naturales.

USOS CONDICIONADOS:

Agropecuario tradicional.

Mineria con licencia ambiental actual o en tramite.

Aprovechamiento productos no-maderables del bosque natural y de la vegetacion
de paramo sin cortar los arboles o arbustos.

Aprovechamiento productos maderables de bosques plantados con especies
introducidas.

Parcelaciones actuales.

Vias de comunicacion.

Presas o ataguias.

Captaciones de agua.

USOS PROHIBIDOS:

- Agropecuario intensivo

- Industriales

- Nuevos desarrollos urbanos y parcelaciones.

- Nuevos desarrollos en mineria.

- Aprovechamiento persistente del bosque natural y de la vegetacién de paramo.
- Caza da fauna silvestre.

/| BupA201258 |

L= J'Iry

MUNICIPIO DE TONA

RONDAS DE RIOS ¢ — 1T R P T e
SIN ESCALA ; By ] o Ak 2l

susLos be sROTECCION suELOS DE PRODUCCION

BOSQUE (Bs, Ra)
B 375404 HAS

ECOSISTEMA DE ALTA MONTARA BN AGROFORESTAL 1226775 HAS
(SUBPARAMO ¥ BOSOUE ALTO ANDING)
NIMTTNE. BOSQUE PLANTADO (PROTEGTOR - PRODUCTOR)
TENDENGIA A LA ARIDEZ 10,157.59 258.08 HAS.

BN AMENAZA NATURAL 563450 HAS

[ Romdes de Ros y Nacimienios
No carlografiatle.

[ SUELO URBANO 62652 HAS
[ P/ROUE AGROINDUSTRIAL - ECOTURISTICO RUITOQUE GOLF 15544 HAS
O ECTREIY, ot [0 SUELO DE EXPANSION URBANA 331.34 HAS,

B T ins o CeaTUEE TG [ SUELO SUBURBAND 474033 HAS

LOCALIZACION

Fuente: PBOT Piedecuesta.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1 UBICACION:

Al predio se accede tomando via Bucaramanga-Cucuta (Ruta 66). El lote de terreno
objeto de estudio, se encuentra localizado en la vereda Vegas del municipio de
Piedecuesta al costado nororiental del perimetro urbano y se accede desde el
oriente del casco urbano de Bucaramanga, tomando via carreteable por 37,07km
hasta llegar al predio que tiene frente sobre esta via.

6.2 AREAS DEL TERRENO: Fuente: Ficha Predial BUPA-2-0125B

o AREA TOTAL DEL PREDIO:
0,3559 ha

o AREA REQUERIDA:
0,097395 ha

o AREA REMANENTE:
0,084074 ha

o AREA SOBRANTE:
0,174431 ha

e AREA TOTAL REQUERIDA:
0,181469 ha

6.3 LINDEROS: Fuente: Ficha Predial BUPA-2-0125B

AREA REQUERIDA

NORTE SUR ORIENTE OCCIDENTE
64,17 m 48,08 m 32,63 m 9,66 m

EDWARD GUERRERO
DURAN (Area Remanente)
(P1-P13) / COMPANIA DEL | VIA BUCARAMANGA GUSTAVO

ELIECER ROJAS

ACUEDUCTO - CUESTABOBA CARRILLO
METROPOLITANO DE (P16-P25) (P14-p16) | BERMUDEZ(P25-P1)
BUCARAMANGA S A. E.S.P.
(P13-P14)

AREA REMANENTE

NORTE SUR ORIENTE OCCIDENTE
53,85 m 25,32 m 29,09 m 24,58 m
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COMPARIA DEL EDWARD EDWARD
ACUEDUCTO GUERRERO DURAN | GUERRERO ELIECER ROJAS
METROPOLITANO DE (AREA REQUERIDA) | DURAN (AREA | gepyiiipEZ (P1-P26)
BUCARAMANGA S.A. E.S.P. T REQUERIDA)
(P26-P29-P13) (P13-7)

6.4 VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
Al predio se accede por via primaria pavimentada que conecta Bucaramanga-
Cucuta (Ruta 66). Esta via vehicular se encuentra en afirmado y se encuentra en
buen estado de conservacion y mantenimiento, se encuentra en proceso de
ampliacion.

6.5 SERVICIOS PUBLICOS:
Energia eléctrica.
Acueducto Veredal.

6.6 UNIDADES FISIOGRAFICAS:

UNIDAD CLASE .
FISIOGRAFICA NORMA DE USO USO ACTUAL AGROLOGICA AREA ha

UF-1

Rural — Suelos de proteccién Eco Alta
Montafa: Ecosistema estratégico de Alta
Montafia: Sub- Paramo y Bosque Alto-
Andino.

Agroforestal VI 0,181469

7. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION.

71

7.2

CONSTRUCCIONES

La franja objeto de adquisicion predial no presenta construcciones principales.
Fuente: Ficha Predial BUPA-2-0125B

ANEXOS CONSTRUCTIVOS

La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas.
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. . EI?AD ESTADO DE,
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD| UNIDAD |(ANOS)| CONSERVACION
Cerca medianera con tres hilos de
M1: Cerca aglambre  de puas, postes en 17,12 m 15 Regular

1,50 m.

madera, distancia entre postes de

Fuente: Ficha Predial BUPA-2-0125B y determinaciones del perito avaludor.

7.3 CULTIVOS Y ESPECIES

La franja objeto de adquisicion predial presenta los siguientes cultivos y especies.

DESCRIPCION UN CANTIDAD

Arrayan (D: 0,170 m -0,20 m) Un 4
Palma Boa (D: 0,10 m -0,20 m) Un 16
Palma Boa (D: 0,20 m -0,40 m) Un 1
Pino Cipres (D: > 0,60 m) Un 4
Pino Cipres (D: 0,10 m -0,20 m) Un 4
Pino Cipres (D: 0,20 m -0,40 m) Un 8
Pino Patula (D: 0,10 m -0,20 m) Un 4
Roble (D: 0,170 m -0,20 m) Un 31
Roble (D: 0,20 m -0,40 m) Un 3
Pasto Natural m? 1.755,00

METODOS VALUATORIOS.

Fuente: Ficha predial BUPA-2-0125B

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron métodos
establecidos en la Resolucion N° 620 del 23 de septiembre de 2008, la Resolucion 0898
del 19 de agosto de 2014 y la Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2014 expedidas
por el IGAC.

Método de comparacion o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avaluo.
Tales ofertas o transacciones deberan se clasificadas, analizadas e interpretadas para

llegar a la estimacion de valor comercial.
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Método de costo de reposicion.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar
el costo total de la construccion a precios del momento, un bien semejante al del objeto
de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar
el valor correspondiente al terreno.

9. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)
Se encontraron las siguientes ofertas de inmuebles en el sector de ubicacion del predio
objeto de estudio, las cuales se relacionan a continuacion.
TIPO DE 5 TERRENO CONSTRUCCION VALOR TOTAL
No. DIRECCION | VALOR PEDIDO | AREA EN 2 2 - OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE TELEFONO FUENTE
INMUEBLE HAS VIHAS AREA EN M VIM CONSTRUCCION
Ubicada en Arenales en el kilometro 50 via
1| LOTE | TONA | $150.000.000| 2,0000| $42.750.000,00 90,0 $550.000]  $49.500.000| Bucaramanga - Pamplona.2 has,casa3|  Gloria 3142258413
habitaciones, cocina, bafio.
Edgar inmocacique.com/ventas/par
2 | LOTE | TONA | $180.000.000| 3,5000| $39428.57143 800] $400.000]  $32.000.000| Berlin santander, parcela con casa pequefia| Velasquez, cela-en-venta-erlin-
3165220703 santa nder—3-hectareas-
codigo-041/
3| LOTE | TONA | $65.000.000{ 14800| $40.540.540,54 00 $0 $0 Se;m”:ra”ej"”es km 56 Bucaramanga codigo finca raiz 2841716
amplona, a 700 metros via principal
Nota: Las anteriores ofertas fueron actualizadas el 13 de mayo de 2021.
10. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS).

Teniendo en cuenta que en la zona se encontraron ofertas de predios comparables al del
objeto de avaluo no es necesario realizar investigacion directa a través de encuestas a
profesionales inmobiliarios.
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1. CALCULO DEL VALOR DEL TERRENO
11.1 PROCESAMIENTO ESTADISTICO ( Método de Comparacion):
TERRENO CONSTRUCCION
TIPO DE - %. VALOR TOTAL
No. INMUEBLE DIRECCION | VALOR PEDIDO NEGOCIACION VALOR DEPURADO AR::SEN V/HAS AREA EN M2 VIM? CONSTRUCCION
1 LOTE TONA $ 150.000.000 10% $ 135.000.000 2,00| $42.750.000,00 90,0 $550.000 $ 49.500.000
2 LOTE TONA $ 180.000.000 6% $ 170.000.000 3,50| $39.428571,43 80,0 $400.000 $ 32.000.000
3 LOTE TONA $65.000.000 8% $60.000.000 1,48 $40.540.540,54 0,0 $0 $0
PROMEDIO $ 40.906.370,7
DESVIACION 1.380.421,6
COEFICIENTE DE VARIACION 0,0337
LIMITE INFERIOR $ 39.525.949,1
LIMITE SUPERIOR $42.286.792,3
PROMEDIO AJUSTADO $ 40.906.000
PROPUESTO $40.000.000

11.2 ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS:

El andlisis para la asignacién de los valores de construccion y de las mejoras dentro del
proceso de depuracion de las ofertas se realiza teniendo en cuenta la descripcion de las
mismas dada por el propietario o vendedor quien suministra la descripcion de las
caracteristicas de cada una, permitiendo asi asignar los valores respectivos teniendo en
cuenta referencias especializadas como revista construdata y otras, ademas de la relaciéon
y/o comparacion con tipologias definidas a partir de Analisis de Precios Unitarios (APU)
para diferentes mejoras y anexos. No se realiza APU para las construcciones incluidas en
las ofertas teniendo en cuenta que metodoldégicamente no es necesario.

Determinacion del valor de terreno:
Para la adopcion del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

Los valores pedidos por hectarea de terreno estan entre $39.428.571,43 a $42.750.000,00
la diferencia de valor pedido por ha es baja y puede darse principalmente por su
localizacion, estas ofertas estan ubicadas en zonas comparables con relacion al predio
objeto de estudio. Para la definicion del valor de terreno mas probable para el predio a
avaluar, se toma como referencia el valor cercano al promedio ($ 40.000.000), teniendo
en cuenta que se trata de un predio con frente sobre la via.
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12. CALCULO DEL VALOR DE ANEXOS
12.1 COSTOS DE REPOSICION:
Para la determinacion del costo de la mejora se realizdé mediante la metodologia de costo
de reposicién teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia constructiva,
aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el
valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los costos descritos en la
revista Construdata 198 de fecha marzo — mayo de 2021.
12.2 DEPRECIACION:
La determinacién del costo de los anexos se realiz6 mediante la metodologia de costo de
reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia constructiva, aplicando
depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo que produce como resultado el valor final
adoptado por metro cuadrado, como se presenta en el siguiente cuadro:
CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
, . |EDAD EN % | ESTADO DE - VALOR VALOR VALOR VALOR
ITEM EDAD | VIDAUTL | e yipa | conservacton| PEPRECIACION | prnosICION |DEPRECIADO| FINAL | ADOPTADO
M1: Cerca 3 15 20,00% 3 27,93% £ 10.400 $2.004|  $7.495,14 $7.500
13. CALCULO DEL CULTIVOS Y ESPECIES:

Las especies encontradas son dispersas y no son comparables con cultivos tecnificados,
por lo tanto, sus precios se obtuvieron mediante investigacion indirecta.

DESCRIPCION UN [CANTIDAD | VALOR UNITARIO
Arrayan (D: 0,170 m -0,20 m) Un 4 $ 30.000
Palma Boa (D: 0,10 m -0,20 m) Un 16 $ 60.000
Palma Boa (D: 0,20 m -0,40 m) Un 1 $ 60.000
Pino Cipres (D: > 0,60 m) Un 4 $ 110.000
Pino Cipres (D: 0,10 m -0,20 m) Un 4 $ 30.000
Pino Cipres (D: 0,20 m -0,40 m) Un 8 $ 55.000
Pino Patula (D: 0,10 m -0,20 m) Un 4 $ 30.000
Roble (D: 0,10 m -0,20 m) Un 31 $ 75.000
Roble (D: 0,20 m -0,40 m) Un 3 $ 140.000

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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14.

Nota: De acuerdo a la ficha predial el predio presenta pastos naturales que no se valoran por no presentar
condiciones de mantenimiento.

FUENTES: (Ver tabla de cultivos y especies)

Maderas de Norte, Cra. 17 Calle 24 Esquina - Teléfono 6304173 - 6522950, Leidy Rincon.
Depdsito de Maderas EL SURTIDOR, CI 28 16 - 63, Teléfono 6303727.

Santandereana de Maderas: Cl 28 16 - 46, Teléfono: 6526558, Elba Ma Roman.

Aserrio Hasmaderas: Cl 28 17 - 02 Teléfono: 6303159.

Hernando Abril, Comisionista — Transporte de Carga, teléfono 3153778694.

El Semillero.com

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccion Agropecuaria, Produccion Limpia De
Hortalizas, 2014 Por Dan

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf
Anuario Estadistico Agropecuario de Santander, Afio 2015

CONSIDERACIONES GENERALES

¢ Elinmueble objeto del presente estudio se ubica en Suelo rural — Suelos de proteccion
Eco Alta Montafia: Ecosistema estratégico de Alta Montafia: Sub- Paramo y Bosque
Alto- Andino al nororiente del municipio de Piedecuesta, Santander.

o El predio objeto de avalulo fisicamente se encuentra definido como una sola unidad de
conformacion irregular, ubicado en el costado oriente del corredor Nacional
Bucaramanga a Cucuta, via pavimentada en proceso de ampliacion a doble calzada.

o El predio se encuentra en una zona de acceso de complicacién media por no tener
frente a principales vias del departamento sino veredales.

o El uso actual es agroforestal.
o Formay tamafo de los predios predominantes en el sector.
e El predio se encuentra a 37,07 Km de Bucaramanga aproximadamente.

« El valor comercial asignado se entiende como valor presente del inmueble al momento
de efectuar la visita técnica.
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e En el momento del avalio se encontraron ofertas de predios similares, por lo que no
fue necesario recurrir a encuestas con personas representativas de la region y ademas
con valuadores conocedores de la misma.

e Durante la visita al predio no se tuvo conocimiento de situaciones recientes que
produjeran alteracion del orden publico en el sector.

¢ El presente informe fue realizado con base a la informacion contenida en los insumos
prediales aportados por el Consorcio Autovia BUCARAMANGA - PAMPLONA al
momento del encargo valuatorio, por lo cual el solicitante es el responsable de la
veracidad en descripcion, cantidad, tamafo y forma de la informacién alli contenida.

o En la zona las variables mas representativas en la valorizacion de los predios rurales
son la disponibilidad de vias de acceso y la cercania con fuentes de agua.

¢ La definicion de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la informacion
consignada en la ficha predial.

e De acuerdo a lo establecido porla ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente avaluo
comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de expedicion, siempre
y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble avaluado, no sufran
cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de
las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

e Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni de
otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o0 sesgo
alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas en esta propiedad en
la fecha.

e Las especies encontradas en el area requerida y valoradas de manera unitaria son
tomadas como especies dispersas no con uso en cultivo.

¢ De acuerdo a la ficha predial el area requerida del predio objeto de avaluo cuenta con
pastos naturales que se rectificaron a la hora de la visita, por peticion del Consorcio
estos no se tienen en cuenta dentro del valor total del avallo por las condiciones de los
mismos Yy por estar incluidos, en este caso particular, intrinsecamente en el valor de
terreno.

¢ El dano emergente relacionado con Notariado y Registro sera asumido en su totalidad
por el Concesionario.
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15. RESULTADO DEL AVALUO

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 | ha | 0,181469 | $ 40.000.000 | $ 7.258.760
TOTAL TERRENO $ 7.258.760
CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1: Cerca | m | 17,12 | $ 7.500 | $ 128.400
TOTAL ANEXOS $ 128.400
CULTIVOS Y ESPECIES
Arrayan (D: 0,10 m -0,20 m) Un 4,00 $ 30.000| $ 120.000
Palma Boa (D: 0,10 m -0,20 m) Un 16,00 $ 60.000 | $ 960.000
Palma Boa (D: 0,20 m -0,40 m) Un 1,00 $ 60.000 | $ 60.000
Pino Cipres (D: > 0,60 m) Un 4,00 $ 110.000| $ 440.000
Pino Cipres (D: 0,10 m -0,20 m) Un 4,00 $ 30.000| $ 120.000
Pino Cipres (D: 0,20 m -0,40 m) Un 8,00 $ 55.000 | $ 440.000
Pino Patula (D: 0,10 m -0,20 m) Un 4,00 $ 30.000 | $ 120.000
Roble (D: 0,10 m -0,20 m) Un 31,00 $ 75.000 | $ 2.325.000
Roble (D: 0,20 m -0,40 m) Un 3,00 $ 140.000| $ 420.000
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 5.005.000
TOTAL AVALUO $ 12.392.160

TOTAL AVALUO: DOCE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CIENTO
SESENTA PESOS M/CTE

MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS JULIO CESAR DIiAZ
AVALUADOR DIRECTOR DEL PROYECTO
AVAL -79710046 AVAL - 79698504
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. BUPA-2-0125B

Hoy, 17 de mayo de 2021, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz, se reunio el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacion de
valores definidos en los avaltios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE CONCESION
VIAL BUCARAMANGA — PAMPLONA, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del Director Ejecutivo. El
encuentro se cité bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacién de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacién del valor.

DESARROLLO

1. Se verificd el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, MARCO POLO SANCHEZ, El Director
ejecutivo del Proyecto por parte de LONPRAVIAL, JULIO CESAR DIAZ y El Representante Legal de LONPRAVIAL
SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verifico que la informacién contenida en el avalio comercial coincide con la consignada en la Ficha predial BUPA-
2-0125B, suministrada por AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S, ademas que el informe de avaltuo
correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad vigente, asi como los parametros de
esta Lonja y el protocolo para la elaboracion de avalios de la Agencia Nacional de Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el calculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial BUPA-2-0125B. EI método empleado es el indicado para
determinar el avaluo solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la Secretaria de
Planeacion del municipio de FLORIDABLANCA vy lo investigado en el Plan de Ordenamiento Territorial. El valor
comercial fue hallado mediante el método de mercado para el terreno y método de reposicion para las construcciones
y anexos requeridos, debidamente sustentados.

Descritos los valores de terreno, mejoras y especies requeridas, se procede a su aprobacién dado que existe la
suficiente justificacion para su calculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se
describe a continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO | LO VILLA MARITZA E HIJOS VDA VEGAS

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $12.392.160
VALOR EN LETRAS: DOCE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CIENTO SESENTA PESOS M/CTE

JULIO CESAR DIAZ MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS

DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL — 79698504 AVAL — 79710046

/ 7
HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)
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16. REGISTRO FOTOGRAFICO
ANEXO FOTOGRAFICO BUPA-2 0125B

Vlsta general especies vegetales Arrayan
7

Vista general espémes vegetales Palma boa Pino,
Roble

Vista general especies — Palma boa
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es vegetales — Pino ciprés
W 0

Pasto natural

20
Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/32034 18496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




‘,';'f :! ONPRAVIAL CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

17. ANEXOS

171 DOCUMENTALES

o Certificado de tradicion y libertad de fecha 24/03/2021.

e Registros 1y 2 IGAC.

e Certificado de Uso del Suelo expedido por Curaduria Urbana N° 1 Piedecuesta con
fecha de expedicion 28/11/2019.

e Estudio de Titulos de fecha 25/03/2021.

e Ficha predial BUPA-2-0125B de fecha 30/09/2019.

e Plano predial BUPA-2-0125B de fecha 30/09/2019.
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,

Infraestructura y Finca Raiz

CONTRATO DE CONCESION No. 002 DE 2016

TERRENO CONSTRUCCION
TIPO DE % VALOR TOTAL
No. | \\MUEBLE DIRECCION | VALOR PEDIDO NEGOCIACION | VALOR DEPURADO AR::SEN —— Jrey— — CONSTRUGCION OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE TELEFONO FUENTE
Ubicada en Arenales en el kilometro 50 via
1 LOTE TONA $ 150.000.000 10% $135.000.000 2,00| $42.750.000,00 90,0 $550.000 $49.500.000f Bucaramanga - Pamplona. 2 has , casa 3 Gloria 3142258413
habitaciones, cocina, bafio.
inmocacique.com/ventas/par
Edgar cela-en-venta-berlin-
2 LOTE TONA $180.000.000 6% $170.000.000 3,50 $39.428.571,43 80,0 $400.000 $ 32.000.000| Berlin santander, parcela con casa pequefia| Velasquez,
santander-3-hectareas-
3165220703 .
codigo-041/
3| LOTE | TONA | $65.000000 8% $60.000.000 1,48| $40.540.540,54 00 $0 go|  Sector Frailejones km 56 Bucaramanga codigo finca raiz; 2841716

Pamplona, a 700 metros via principal
PROMEDIO $ 40.906.370,7
DESVIACION 1.380.421,6
COEFICIENTE DE VARIACION 0,0337
LIMITE INFERIOR $39.525.949,1
LIMITE SUPERIOR] $42.286.792,3
PROMEDIO AJUSTADO $40.906.000
PROPUESTO $40.000.000
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
. . EDAD EN % ESTADO DE . VALOR VALOR VALOR VALOR
1TEM EDAD VIDAUTIL | o yvipa | conservacion| DEPRECIACION | b nosIciON |DEPRECIADO| FMAL | ADOPTADO
M1: Cerca 3 13 20,00% 3 27,93% % 10.400 £2.904 $7.495,14 % 7.500
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS
ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD VALOR TOTAL REFERENCIA
M1: CERCA M 17,12 < 10.400
HILOS 3
Cerca Medianera con 3 hiladas |HORA CUADRILLA AA ALBANILERIA CON
de alambre de plas, postes de |PRESTACIONES { RENDIMIEMTQ HR 4 £ 20.253,00 | § 86.682,84
madera distancia entre postes |TOMADO DE LA PAGIMA 130) 198-3
de 1,50m -
' ROLLO DE ALAMBRE DE PUAS X 350M -
CAL. 14 il 51,36 % 460,71 | % 24.124,53 19371
VARA CORREDOR d=8 A 10 CM 4M
DISTANCIA POSTES SALEN 2 UN UM ] E3 11.662,00 | % 66.551,15 195-97
1,5 PUNTILLA CON CABEZA 2 LB 0,17 g 3.980,00 | § 681,38 |195.112
Revista Construdata 198 TOTAL % 178.040
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TABLA DE INDEMNIZACION DE CULTIVOS Y ESPECIES

d=0,10m - 0,20m d=0,20m - 0,40m d=0,40m - 0,60m
0,10 ADOPTADO 0,20 0,30 ADOPTADO 0,40 0,50 ADOPTADO 0,60 0,70 0,80
$ 15.000 | $ 30.000 | $  40.000 | $ 55.000 [$ 55.000 [ $ 70.000 | $ 90.000 [$§ 90.000 [$ 110.000 [ S 125.000 | $ 150.000 [tercera
S 20.000 [$ 35.000 | S 50.000 | $ 75.000 [ $  75.000 | $ 95.000 [ $ 120.000 [ $ 120.000 [$ 145.000 | S 170.000 [ $ 200.000 |segunda
$ 40.000 [$ 60.000 [ $  75.000 | $ 110.000 | $ 110.000 | $ 145.000 | S 185.000 | $ 185.000 | $ 220.000 [ S 260.000 | $ 325.000 |primera
$ 50.000 |$ 75.000 [S  95.000 | $ 140.000 | $ 140.000 | $ 190.000 [ S 240.000 | $ 240.000 | $ 280.000 | S 330.000 | S 380.000 |muy fina
FUENTES:

Maderas de Norte, Cra. 17 Calle 24 Esquina - Teléfono 6304173 - 6522950, Leidy Rincon.
Depdsito de Maderas EL SURTIDOR, Cl 28 16 - 63, Teléfono 6303727.

Santandereana de Maderas: Cl 28 16 - 46, Teléfono: 6526558, Elba Ma Roman.

Aserrio Hasmaderas: Cl 28 17 - 02 Teléfono: 6303159.

Hernando Abril, Comisionista - Transporte de Carga, teléfono 3153778694.

El Semillero.com

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccion Agropecuaria, Produccidon Limpia De Hortalizas, 2014 Por Dane www.dane.gov.co www.agronet.gov.co
Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos Especie Region.Pdf
Anuario Estadistico Agropecuario de Santander, Afio 2015

OMBRE VUL GAR COSTOS COSTOS TDT:.II:_FDPTAIDD — VALOR A s
ESTABLECIMIENTO MANTEMIMIENT O POR PALMA PALMA M2 POR M2

Palma Crnamental {menor de 1 mde attura) | $ 38500 | 5 11.500 1 5 38500 | S 37.000 1038 | 3 1.000

Palma Ornamental {entre 1 ¥ 2 m de altura) 3 38500 | 5 11.500 2 3 9500 | & 50.000 16880 |3 1.700

Palma Crnamental {mayor de 2 mde atura) | 8 8500 (3 11.500 4 5 82500 | % 23.000 234 |8 2300
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INFORME TECNICO

PROYECTO DE CONCESION VIAL BUCARAMANGA - PAMPLONA
TRAMO BUCARAMANGA-CUESTABOBA

TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA

PREDIO No. : BUPA-2-0125B

Fecha : 17 de mayo de 2021

Solicitante : AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.
INFORMACION BASICA

Propietario : EDWARD GUERRERO DURAN

Direccion : LO VILLA MARITZA E HIJOS VDA VEGAS
Abscisa inicial : K40+655,49-1

Abscisa final : K40+701,89-1

Matricula inmobiliaria H 314-54178

Fecha visita H 13 de mayo de 2021

LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES AVALUADORES EN PROYECTOS

VIALES, INFRAESTRUCTURA Y FINCA RAfZ - LONPRAVIAL

H MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
Avaluador Profesional

Elaborado por

AVAL 79710046 RAA

1. PROPOSITO DE LA TASACION
El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de la transferencia de la propiedad al
Estado que comprende la pérdida de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean
necesarios, causados por la adquisicion de predios por motivo de utilidad publica e interés social adelantada por el concesionario AUTOVIA
BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., en nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del
Cédigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de Justicia Sala de Casacidon Civil de 07 de mayo de 1968) y Sentencias de la Corte
Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.

2. MARCO JURiDICO
De acuerdo a la Resolucion 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, especificamente en los articulos 17 y 18, ademas de la Resolucion 1044 de 2014 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, se establecen los conceptos de dafio emergente y lucro cesante que se deben considerar como
generados en el marco del proceso de adquisicion predial.

DANO EMERGENTE
ITEM Subtotal ($)
2.1 - Gastos de Notariado y Registro $ 1.006.362|
2.2 - Gastos de Desconexion de Servicios Plblicos No aplica
2.3 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles No aplica
2.4 - Gastos de Publicidad No aplica
2.5 - Gastos de Bodegaje y/o Almacenamiento No aplical
2.6 - Gastos por Impuesto Predial No aplica
2.7 - Gastos por Tramites (SDP y/o Curadurias) No aplica
2.8 - Gastos por Adecuacion del i ble de 1 No aplical
2.9 - Gastos por Adecuacion de areas No aplica
2.10 - Gastos por Perjuicios derivados de terminacién de contratos No aplica
AVALUO DANO EMERGENTE $ 1.006.362|
LUCRO CESANTE
3.1 - Perdida de utilidad por renta (arr 0 aparceria) No aplica
3.2 - Perdida de utilidad por otras actividades economicas No aplical
AVALUO LUCRO CESANTE $ 0)
AVALUO INDEMNIZACION
4.1 TOTAL AVALUO INDEMNIZACION $ 1.006.362)

UN MILLON SETECIENTOS CUARENTA Y TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y UN
PESOS M/CTE
(OBSERVACIONES: Dentro del calculo del dafio emergente y el lucro cesante solamente se incluye el item
correspondiente a los Gastos de Notariado y Registro. Teniendo en cuenta que el propietario no aportd
[documentos que demuestren el calculo de otros items de la indemnizacion.

Son:

NOTA: De acuerdo a la Resolucion 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, se define en el
articulo 30. Modificar el paragrafo 1o del articulo 50, el cual quedara asi: “Paragrafo 1o. La entidad adquirente
solicitara por escrito a los beneficiarios de la indemnizacion, la entrega de la documentacion que pretendan hacer
valer para el calculo de la misma. La cual debera ser entregada a mas tardar dentro de los diez (10) dias siguientes
al recibo del requerimiento, y solo con base en esta se efectuard el calculo de la indemnizacion™.

TOTAL INDEMNIZACION l $ 1.006.362

SON: Un MILLON SEIS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS M/CTE

MARCO“POLO SANCHEZ BUSTOS
AVALUADOR PROFESIONAL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79710046

JULIO CESAR DiAZ
REPRESENTANTE LEGAL LONPRAVIAL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79698504
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TASACION DE RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS ADICIONALES (DANO EMERGENTE) - NEGOCIACION DIRECTA
PROYECTO DE CONCESION VIAL BUCARAMANGA - PAMPLONA
TRAMO BUCARAMANGA-CUESTABOBA

PREDIO No. : BUPA-2-0125B

Fecha H 17 de mayo de 2021

Solicitante : AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.
INFORMACION BASICA

Propietario : EDWARD GUERRERO DURAN

Direccion H LO VILLA MARITZA E HIJOS VDA VEGAS
Abscisa inicial : K40+655,49-1

Abscisa final H K40+701,89-1

Matricula inmobiliaria H 314-54178

Fecha visita H 13 de mayo de 2021

LONJA NACIONAL DE PROFESIONALES AVALUADORES EN PROYECTOS
VIALES, INFRAESTRUCTURA Y FINCA RAIZ - LONPRAVIAL
: MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS

Avaluador Profesional AVAL 79710046 RAA

Elaborado por :

. PROPOSITO DE LA TASACION

El objeto es estimar los gastos en que debe incurrir el propietario del predio como consecuencia de la transferencia de la propiedad al Estado que
comprende la pérdida de elementos patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester o que en el futuro sean necesarios, causados por la
adquisicién de predios por motivo de utilidad publica e interés social adelantada por el concesionario AUTOVIA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S., en
nombre y representacion de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (Ver articulo 1614 del Cddigo Civil y Sentencia de la Corte Suprema de
Justicia Sala de Casacién Civil de 07 de mayo de 1968) y Sentencias de la Corte Constitucional 1074 de 2002 y 476 de 2007.

. GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA DE INMUEBLE A LA CONCESION AUTOViA BUCARAMANGA PAMPLONA S.A.S.
[VALOR DEL INMUEBLE [ s 12.392.160,00 |
CONCEPTO TARIFA VALOR PARCIAL PROPORCION TOTAL

Derechos notariales 0,30% $ 36.638 100% $ 36.638
Cargo fijo derechos notariales $21.300 | $ 21.300 100% $ 21.300
IVA derechos notariales 19,00% $ 11.008 100% $ 11.008
Retefuente 0,00% $ - 100% $ -
Recaudos (tarifa sobre SMMLV) 2,25% $ 20.400 100% $ 20.400
Otros: elaboracion y fotocopias (50 hojas*3 copias) $ 3.900 | $ 585.000 100% $ 585.000
IVA otros gastos notariales 19,00% $ 111.150 100% $ 111.150
Impuesto de registro (Beneficencia) 1,00% $ 124.000 100% $ 124.000
Derechos registrales 0,632% $ 78.300 100% $ 78.300
Sistematizacion y conservacion documental 2,000% | $ 1.566 100% $ 1.566
Certificado de tradicidn y libertad $ 17.000 | $ 17.000 100% $ 17.000
TOTAL GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO POR VENTA A LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. $ 1.006.362

. OBSERVACIONES:

1. Corresponde a los gastos notariales, de beneficencia y registro de la compraventa de un inmueble seguln lo indicado en el Decreto 650 de 1996 y las
resoluciones 088 y 089 de 2014 de la SNR, Decreto 1428 de 2000, Decreto 2280 de 2008 y Decreto 0640 de 23 de Enero de 2015. Resolucidon 2436 del
19 de marzo 2021, 536 del 22 de enero de 2021, resolucién 545 del 25 de enero de 2021. Tal valor incluye los gastos a cargo del vendedor. Teniendo
en cuenta que se trata de un area de terreno para un proyecto de infraestructura vial del Estado, existe excepcion de estos gastos por parte del
comprador la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA.

2. Para efectos del calculo se tomd en cuenta el valor comercial del area de terreno objeto de adquisicion por parte de la AGENCIA NACIONAL DE

INFRAESTRUCTURA.
3. El propietario sélo tendra derecho a éste reconocimiento en el evento en que acceda a enajenar voluntariamente su inmueble a favor de la AGENCIA

NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

4.De acuerdo a la Resolucion 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi en su articulo 17, numeral 1, el valor de Dafio Emergente por gastos
de Notariado y Registro seran pagados directamente por Autovia Bucaramanga Pamplona S A’ S, en la notaria donde se suscriba la escritura publica de
venta y en la oficina de instrumentos publicos competente. El valor mencionado es meramente informativo y sera ajustado de acuerdo a los costos que
se presenten al momento de suscribir la escritura y registrarla. Este valor no sera entregado al vendedor, sera pagado directamente del comprador a
Notariado y Registro.

TOTAL DANO EMERGENTE | $ 1.006.362
SON: Un MILLON SEIS MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS M/CTE

JULIO CESAR DiAz MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
REPRESENTANTE LEGAL LONPRAVIAL AVALUADOR PROFESIONAL
REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79698504 REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES AVAL 79710046




Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504, se encuentra inscrito(a)
en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Enero de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador
AVAL-79698504.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 09 Ene 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 09 Ene 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 09 Ene 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 09 Ene 2018 Régimen
Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 09 Ene 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 09 Ene 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 09 Ene 2018 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 09 Ene 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 09 Ene 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: CALLE 12C 71B 40 TORRE 6 APTO 822
Teléfono: 3203418496
Correo Electrénico: juliocesardiaz@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador Ambiental -- La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504.

El(la) sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con
la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bOcaOaba

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@d) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Sep 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Sep 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 08 Sep 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
o Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 08 Sep 2017 Régimen
Académico

Pagina 1 de 4
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 08 Sep 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 08 Sep 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 08 Sep 2017 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 08 Sep 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 08 Sep 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 08 Sep 2017 Régimen
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono: 3134213500
Correo Electrénico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificaciéon con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b13f0a4f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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CONCEPTO DE USO DEL SUELO USO- 0432-19

La suscrita CURADORA URBANA N°1 DE PIEDECUESTA

En uso de sus facultades que la confiere el Decreto 1077 de 2015, Acuerdo 0028 de 18 de
diciembre de 2003 “Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Piedecuesta Santander “y atendiendo a la solicitud elevada por el peticionario, expide:

1. DATOS GENERALES DEL SOLICITANTE

Solicitante YOHANA MARIA ORTIZ VEGA
Propietario EDWARD GUERRERO DURAN
Predio 00-00-0023-0152-000
Direccién VILLA MARITZA E HIJOS VDA LAS VEGAS
Tipos de documentos Fecha de Si/No
ingreso
Solicitud 28/11/2019 Si
Documentos Certificado de tradicion Matricula Inmobiliaria No
Aportados Copia recibo impuesto predial 28/11/2019 Si
Copia de la carta catastral (zona rural) NO
Escrituras No
Licencia Construccién y planos aprobados No
2. CONSULTA
Actividad solicitada TODOS LOS USOS
3. ATRIBUTOS DEL PREDIO - Acuerdo 028 de 2003 PBOT de Piedecuesta
Area del predio 3.559 m2
Clasificacion del RURAL
suelo
Sector Homogéneo | NA
Tratamiento del | p) ANO R-15 CLASIFICACION SUELO RURAL, Y PLANO R-16
Suelo ZONIFICACION AMBIENTAL.
Uso del suelo RURAL DE PROTECCION

4. ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO PERMITIDOS DE ACUERDO _
A LA UBICACION DEL PREDIO: ZONA RURAL DE PROTECCION: ECO ALTA MONTANA

Ecosistema estratégico de Alta Montana: Sub- Paramo y Bosque Alto- Andino

Las zonas de paramo y bosque alto-andino son ecosistemas de alta montafna ubicados al oriente de la region y se
encuentran localizados en la parte alta de las veredas: La Mata, Faltriquera, Chucuri, La Vega, La Cuchilla, Planadas,
Rionegro, Cartagena, San Isidro, Santa Rita, Pinchote, El Canelo, Sevilla, La Loma, Cristales y La Nevera.

Las veredas con mayor superficie con ecosistemas de alta montafia son: San Isidro con 2700 has, Cristales con 880
has, Planadas con 570 has y La Loma con 552 has,

a. Reglamentacion de Uso

Se determina la siguiente reglamentacion para el uso del ecosistema

USOS DE SUELO ZONA RURAL DE PROTECCION (ECO-ALTA MONTANA)

USO PRINCIPAL Proteccion de los recursos naturales.

Ecoturismo.

Recreacion pasiva.

USOS COMPATIBLES |Investigacion controlada de los recursos naturales.
IAgropecuario tradicional.

Mineria con licencia ambiental actual o en tramite.
USOS Aprovechamiento productos no-maderables del bosque natural y de la
CONDICIONADOS vegetacion de paramo sin cortar los arboles o arbustos.
Aprovechamiento productos maderables de bosques plantados con
especies introducidas.

Parcelaciones actuales.

\Vias de comunicacion.

Presas o ataguias.

Captaciones de agua. f
IAgropecuario intensivo |

Direccién: Centro Comercial de la Cuesta Local 321 Contacto-Tel: 6399200
Curadurialpiedecuesta@gmail.com
www.Curadurialpiedecuesta.com
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Industriales

USOS PROHIBIDOS |Nuevos desarrollos urbanos y parcelaciones.
Nuevos desarrollos en mineria.
Aprovechamiento persistente del bosque natural y de la vegetacion de|
paramo.

Caza de fauna silvesire.

Fuente. Adoptada de las determinantes ambientales CDMB 1999.

5. CONCEPTO

la solicitud de uso del suelo de TODOS LOS USOS (No especifico). Este Concepto es de Uso
Informativo. Para el funcionamiento de cualquier actividad comercial, industrial e Institucional debe solicitar
Concepto de Uso Especifico, haciendo claridad que solo se permite una actividad por predio.

El presente concepto no es permiso o licencia de funcionamiento, La expedicion de este concepto
no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante
licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.

El horario de funcionamiento para actividades comerciales, industriales e institucionales sera el
establecido en el decreto municipal 041 de 2018.

Este Concepto se expide con base en los articulos planos 15, 16 y 17, Articulos 4, 207, y 208, del
acuerdo No. 028 del 18 de diciembre de 2003, por medio del cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial de Piedecuesta, Circular Interna OAP-001 de 2016, y Decreto 1203 de
2017.

Dado que el presente concepto no es un permiso o licencia de funcionamiento, el solicitante debe
consultar las determinantes técnicas y ambientales en la AMB y las determinantes sanitarias en la
Secretaria de Desarrollo Social Municipal.

Se debe dar cumplimiento a la ley 1801 de 2016, Art. 87, en cuanto a la apertura y funcionamiento
del establecimiento de comercio, pues el incumplimiento de esta norma acarreara las sanciones alli
contempladas gue pueden llevar hasta el cierre definitivo del establecimiento.

Nota 1: Este concepto se expide conforme a lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.1.3.1, numeral
3 Concepto de Uso del Suelo. Modificado por el Articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 2218 de 2015

Se expide en Piedecuesta a los 28 dias del mes de Noviembre de 2019.

ING. SILVIA JOHANNA CAMARG® GUTIERREZ

CURADORA N°

DE PIEDECUESTA

Direccién: Centro Comercial de la Cuesta Local 321 Contacto-Tel: 6395200
Curadurialpiedecuesta@gmail.com
www.Curadurialpiedecuesta.com
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