CORRESPONDENCIA EMVIADA -
BLUTA AL MAR

Radicado: 45 1475-201809160008454
Fecha: 1602/2018 08:30:15 a.m.

CONCESION CATEGORIA EXTERNA
& Ruta al Mar
Rutas pam ¢l progreso del pais MIT: 900,894, 996-0
Fagina 1de

Monteria , (Cardoba)

Sefores:

ENAISA ROSA LOPEZ PENA

LEDYS YANETT LOPEZ PENA

ABRAHAM LOPEZ PENA

CELINDA MERCEDES LOPEZ PENA

JOSE MARIA LOPEZ PENA

BELIZARIO ANTONIO LOPEZ PENA
| LEONCIO JOSE LOPEZ PENA
LAUREANO LOPEZ PENA
ERNESTINA LUCIA LOPEZ PENA
JAVIER ANDRES LOPEZ PETRO
DONALDO ENRIQUE LOPEZ PETRO
JESUS ENRIQUE LOPEZ PETRO
JUAN DIEGO LOPEZ PETRO
Direccién: Vayan Viendo
Lorica - Cordoba

Referencia: Contrato de concesién bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 20135
*construccidon, mejoramiento, operacion y mantenimiento y reversion del
sistema vial para la conexién de los departamentos Antioguia — Bolivar”.

Asunto: Motificacion por aviso - Oferta formal de compra con radicado 48-1475-
20190820000487 del 20 de agosto de 2019.

Cordial saludo.

En razdn a que el escrito de citacién con radicado N° 48-1475-20190820000488 del 20 de
agosto de 2019, enviade por Concesion Ruta al Mar 5.A S instandolos a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escritc con radicado 48-1475-
20190820000487 del 20 de agosto de 2019 sobre el inmueble identificado con el numero
matricula inmobiliaria 146-10677 denominado Vayan Viendo, ubicado en Lorica-Cordoba,
sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexion
Antioquia- Bolivar’, segun consta en la Guia de la Empresa de Correo certificado Servientrega
5.A., No. 9101222143 con fecha de admision del 22/08/2019 de 20189, no pudo ser entregado,
imposibilitando asi la notificacion personal, se procede a efectuar la notificacion por aviso
dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de diciembre de 2014 asi: ¥
AVISO )
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Concesion Ruta al Mar S.A.S expidid el escrito con radicado 48-1475-20190820000487 del
20 de agosto de 2019 "Comunicacion por |a cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras,
cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor
extension denominado Vayan Viendo, ubicado en jurisdiccién del municipio de lorica,
departamento de cordoba, identificado con la cedula catastral
N®234170001000000200054000000000 y folio de matricula inmobiliaria N*146-10677, predio
identificado con la ficha predial N®. CAB-2-1-334. ubicado en el sector Cereté — Lorica”.

El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.AS, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerdnimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado Vayan Viendo,
ubicado en la vereda Tierralta del municipio de Lorica-Cordoba, a fin de notificarle a los
sefiores ENAISA ROSA LOPEZ PENA, LEDYS YANETT LOPEZ PENA, ABRAHAM LOPEZ
PENA, CELINDA MERCEDES LOPEZ PENA, JOSE MARIA LOPEZ PENA, BELIZARIO
ANTONIO LOPEZ PEMA, LEONCIO JOSE LOPEZ PENA, LAUREANO LOPEZ PENA,
ERMESTINA LUCIA LOPEZ PENA, JAVIER ANDRES LOPEZ PETRO, DONALDO ENRIQUE
LOPEZ PETRO, JESUS ENRIQUE LOPEZ PETRO, JUAN DIEGO LOPEZ PETRO la oferta
formal de compra 48-1475-20190820000487 del 20 de agosto de 2019.

Se hace |la advertencia legal que contra la oferta de compra 48-1475-20190820000487 del 20
de agosto de 2019, no procede ningun recurso, y la notificacion se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 19897 y 75 del Codigo de procedimiento administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avallo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.AS ENMONTERIA COLOMBIA.

y .
) R
F}.ULA ANDREA RAMIREZ RI;s‘r REPO
Coordinadora predial Concesion Hg:’a al Mar 5. A5
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CORRESPONDENCIA ENVIADA -
RUTA AL MAR
Redicado 4B-1475-

CONCESION  201e0e20000487

Feche: 20082018 04-34-52 pm.

Ruta al Mar  usware francelly.valencia

Aulas para ¢l progress o pais MNIT: 300.894.995-0
Sefioras:
ENAISA ROSA LOPEZ PENA
LEDYS YANETT LOPEZ PENA
ABRAHAM LOPEZ PENA
CELINDA MERCEDES LOPEZ PENA
JOSE MARIA LOPEZ PENA
BELIZARIO ANTONIO LOPEZ PENA
LEONCIO JOSE LOPEZ PENA
LAUREAND LOPEZ PENA
ERNESTINA LUCIA LOPEZ PENA
JAVIER ANDRES LOPEZ PETRO
DONALDO ENRIQUE LOPEZ PETRO
JESUS ENRIQUE LOPEZ PETRO
JUAN DIEGO LOPEZ PETRO
Direccian: Vayan Viendo
Lorica - Cordoba
REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N* 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 "CONSTRUCCION, MEJORAMIENTD, OPERACION ¥
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR',
ASUNTO: COMUMNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENOD, INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIOMES, MEJORAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HAGAN PARTE DEL PREDIO DE MAYOR
i EXTENSION DENOMINADO VAYAN VIENDO, UBICADO EN JURISDICCION DEL
MUNICIPIO DE LORICA, DEPARTAMENTO DE CORDOBA, IDENTIFICADO CON
LA CEDULA CATASTRAL N®234170001000000200054000000000-Y FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA N°145-10677. PREDIO IDENTIFICADO CON LA
FICHA PREDIAL NO. CAB-2-1-334. UBICADO EN EL SECTOR CERETE - LORICA.
Cordial saluda;

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de |a
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015 modificada por la resolucion 1139 de 2018, y en virtud del
Articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de utilidad piblica e interés social el Proyecio *Antioguia - Bolivar”.

Dada la declaratoria de utilidad plblica e inferés social, la CONCESION RUTA AL MAR §.A.S., suscribid
Contrato de Concesidn de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrata de
Concesién bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacidn y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexitn de los Departamentos Antioquia — Bolivar”,
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De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefalado Contralo, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicién de los inmuebles
requeridos para el desarollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo
al mandato legal del Articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII de la Ley
388 de 1587 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de
2018.

En concordancia con ko enunciado, el predio de su propledad, el cual se describe a continuacian, esta incluido
dentro del area de intervencion del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la prasente
Crferta Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicidn de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Ficha predial N* CAB-2-1-334 7
Fecha de ficha 17082008
Tramo / Unidad funcional UFI 2 Subsectsr 1
Area de terreno requerida p
Py 516,12 M2
Abscisa inicial K32+462020
Abscisa final Ka2ese2011 7
Municipio Lorica ;
Departamento Cardoba

Folio de Matricula Inmobiliaria 145-10677 7
ORIP Lofica
Cédula Catastral 234170001000000200054000000000 *

Los limderos generales del predio del cual se exirae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura Publica No. 1529 del 05 de julic de 2018, expedida en la Notaria Unica de Cereté, y son los siguientes;

F
"POR EL NORTE, cg:od_nteda Cenaida Lopez, y Rodelinda de Lopez, POR EL ESTE, con predios de Eustaquio
Lipez Hernandez, POR EL SUR @n predio de Pedro Nel Hemandez, ‘POR EL OESTE, con predios con ia
carretera que conduce a Lonca”

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria Mo, 146-10677 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Lorica, e area requerida es propiedad de:
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TR N® de Tipo de Tipo de N°de  Entidad
Identificacion  adquisicion documento documento - Notaria
ENAISAROSA < 50910780 / Adudicacion  Escritra 0. "0 0or
LOPEZ PENA ensucesion  Publica g
LEDYS YANETT 30646 8gq A djudicacion Escritura No 1529 del
LOPEZ PENA T en sucesion Publica 05 d; [:J;U:Eilﬂ de Unica
1
JAdjudicacion Escritura No. 1529 del
ABRAHAM LOPEZ  15.019.968 o1 sucesion Publica 05 e juode Unica
2018
CELINDA 10,646 8g1 A diudicacion Escritura No. 1529 del
MERCEDES LOPEZ en sucesion Publica 05dejuliode Unica
PENA 208
/Adjudicacion Escritura No. 1529 del
fgggzM:ERﬁ}i i en sucesion Publica 05dejuliode Unica
2018
BELIZARIO 15.029.996 Adjudicacion Escritura No. 1529 del
ANTONIO LOPEZ o en sucesion Publica 05dejuliode Unica
PENA 2018
LEONCIO JOSE  78.023 784 Adjudicacion Esecritura No 1529del
LOPEZ PENA it en sucesion Publica 05dejuliode Unica
2018
LAUREANO LOPEZ 15.025 272 ~djudicacion Escritura No 1529del
PENA o en sucesion Publica 05dejulicde Unica
2018
ERNESTINA LUCIA 30657 264 /Adjudicacién Escritura No. 1529del
LOPEZ PENA LR en sucesion Publica 05dejuliode Unica
2018
JAVIER ANDRES 1.073.822 204 Adjudicacién Escritura MNo. 1529 del
LOPEZ PETRO . en sucesién Publica 05dejuliode Unica
2018
DONALDO Adjudicacion Escritura No. 1520 del
ENRIQUE LOPEZ ‘003718870 ' cesion Publica 05dejuliode Unica
PETRO 2018
JESUS ENRIQUE 1.003.718 a?4ﬂdjudlca[:iﬁn Escritura No, 1528 del
LOPEZ PETRO S en sucesién Publica 05dejuliode Unica
2018
Adjudicacidn Escritura Mo, 1529 dal
JUAN DIEGO Tl : .
T 2018

Ciudad
Motaria

Cerelé

Cereté

Cereté

Ceralé

Ceralé

Caraté

Cereté

Cereté

Cereté

Ceraté

Cereté

Ceralé

Cerafé
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i IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del drea requerida de acuerdo con la Ficha Predial No. CAB-2-1-334:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Total: 2089800 M2 7
Requerida: 561612 M2 7

Ficha Predial No. CAB-2-1-334 Remanente: 0,00 M2

Sobrante: 1528188 M2 '

Total Requerida: 561612 M2 7

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

Tipo Lindero  Puntos Inflexion ~ Longitud Unidad MNombre Colindants
NORTE F1-F2 4 56,7m ¢ METROS CESAR AUGUSTO HERMNANDEZ ARRIETA
SUR PT-PE ~ 60, fiden METROS PEDRO NEL HERNANDEZ ROMERQ
ORIENTE F2PT ¢ 98,63m . METROS ENAISA ROSA LOPEZ PERA ¥ OTROS ©
OCCIDENTE PE-P1 7 99 64m * METROS Via EXISTENTE CERETE - LORICA  * .'

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENMCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de [a CONCESION RUTA
AL MAR 5.A.S., para la adquisicion de la franja de lerreno, construcciones anexas y especies requeridas, de
acuerdo con el Avallo Comercial Mo.CAB-2-1-334 de fecha 22 de abril de 2019, elaborado por Lonja
Inmobikaria de Bogota 0.C, de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9* de 1588, el articulo
61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742
de 2014, Resolucidn 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordanies, se
determind que el pago lotal del predio de adquisicion es de CIENTO CUARENTA Y SEIS MILLONES
SEISCIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS MOMEDA CORRIENTE
(§146.653.680). /

Por concepto de Valor del lote, a favor de los Propietarios; la suma VEINTION MILLONES TRESCIENTOS
CUARENTA Y UN MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($21.341.256). ©

l1ERREND

TERREND | Ha | osetE2 | $ 18,000,000 §21,341 25
TOTAL TERRENO § 21,341,256
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Por concepto de construcciones principales a favor de los Propietarios, la suma de SESENTA Y OCHO
MILLONES OCHOCIENTOS VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE

($68.826.680)

Al |:

| 4] ] i l % | i LT | - I LFTPEH | e I el AL
Wil DR | WU H
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Par conceplo de construcciones anexas a favor de los Propietarios, la suma de CINCUENTA Y UN MILLONES
SESENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($51.067.366)

LA J- - b
] i S0 | v | canpe (SUSE BUEEE | mmhtlnq LT QT ——
LAY CERCA y [=IF) LS H ] W IEmE - AN | s TRl Tl
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o [ v [ a [ [em | n | w1 owry | e [ame T
T - | o i imd | S5
T W " ey m 2 i [T BN | i = StaC iy
43 PRERTH ] nxy 1 1o [EXT: W | LA 04 3]
CMPRANID | : TR v TS S E
A1) JE ¥ " T e | wawe | gEmal
T R um | mex | 1 . N, | asa | mas S
CAT) CORRENCR i u e TS T TTI R g [T L 15
S PORDLERIN 4 a Ll i 1 | LI e ST RS AR H] 5-_1._:.35_'5—;
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chitisay | = [ 1 Hi Hoof s | GeEMaE fiuz s LI LR )
VO ot LT e IE
L NALCE KAL) 551,067,366

Por concepto de Cultivos y Especies a favor de los Propietarios, la suma de CINCO MILLONES
CUATROCIENTOS DIECIOCHO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE

($5.418.368).
CALCULO CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVOS ¥ ESPECIES UNIDAD CANTIDAD WALOR UNIT, VALOR TOTAL
MAMGO D: £ 0,20m un 1 § 04,712 L08712
NPl O: £ 0,20m un 18 £ 29689 S 5 53,442
ASAUCO O: < 0,20m un 4 S 9858 » § 237 504
GUAYABA DULCE D: £0.20m un d 574410 § 297,840
OREJERD D: = 0,20m un 1 L 5,898 ~ 55898
COCO O: 0,41 - 0,60m N g § 55,280 g m5aeA2
NARANIA D: £ 0, 20m wn 2 5133 860 £ 287,738
[PAPAYA D: < 0.20m un 2 § 43,312 5 BE.624
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MARAMJUELD D: £ 0,20m un 2 $11,133 § 22,2668
GUANABANA D: % 0,20m un 1 § 127,546 § 127 548)|
PLATAND un 12 £ 25879 § 322 548
TOTUMO D. s 0.20m = un 14 $4,548° 560,272
CANAFISTULA D: £ 0.20m = un a 54048 - § 14,844
CAMPAND D 5 0,20m un 4 £ 12,370 - § 49,480
HIGO D: < 0.20m un 3 §7.422 - § 22,286
BUACAMAYOQ D. £ 0,20m un 4 § 7422 § 20,688
ROBLE D: 0.21 - 0.41m un 4 § 266 685 - § 1,078,860
MANGO D: 0,41 - 0,60m un 1 § 08,712 § 98,712
TOTUMO O 0,41 - 0,60m L 4 $ 108 656> § 430,824
MANGO D: 0,61 - 0,80m LA 2 £98,712 § 107,424
CANAFISTULA D: 0,81 - 0,80m L 2 $ 230,908 - £ 481,818
SGUACAMAYD D: 0,61 -0,80m un i 5 346,361 § 346, 361
CAIMITO D: 0,61 - 0,80m un 1 5182423 & £ 182 423
OTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES j_sﬁu_!_.ﬂ

El pago total del precio de adquisicion es de CIENTO CUARENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS
CINCUENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($146.653.680).

CAE-2-1-234
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENG

TERREMNCH | Ha | osswez | £ A8 000 0a0 £ 213412855
TOTAL TERREND § 31,341,356 |
TOTAL COMSTRUCCIONES PRINCIFALES % BB, A26 690 |
TOTAL COMSTRUCCIONES ANEXAS § 51,067,364 |
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES L5 418,168
TOTAL AVALUD § 146,651,680

Nota: De conformidad con lo establecide en la Resolucion N* 898 de 2014 IGAC, en caso de adelantarse la
enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de la legalizacion da la Escritura
Fublica de Compraventa por la transferencia del derecho de dominio al Estado, seran asumidos en su totakdad
por la Concesitn Ruta al Mar 3.A.S. a fitulo de indemnizacidn por concepto de dafto emergente, exceptuando
la retencidn en la fuenie en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionano Ruta al Mar 5.A.5., actuando como delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceplada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las
condicapnes en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicidn en la presente etapa de enajenacion
voluntaria cormesponde al valor comercial determinado por la Lonja coniratada de conformidad con las normas,
meélodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Ofera se determind leniendo en cuenta la reglamentacian
wrbanistica municipal vigente, la relacidn con el inmueble a adquinr y su destinacion econdmica. lgualmente, se
procedic al calculo de la indemnizacion que comprende el dafo emergente y el lucro cesanie, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula ka materia.
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E PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion Ruta al Mar 5.A S, como delegataria de la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Intervencion Violuntario del
inmueble objelo de adquisicion por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte serd
irevocable; asi pues, se anexa a esta oferta dicho documento y se reitera la solicitud al propietario para su
otorgamiento.

F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adgquisicion de la franja de terreno, se realizara a fravés de enajenacian voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo [1l de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo V1l de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 demas normas
concordantes,

Por lo anterioe, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad con relacion a la Oferta Formal de Compra, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince
{135) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente comunicacin, lo cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacion escrita a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, ubicada en
'a ciudad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jeranimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km
3 Via Monteria - Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, feléfono 3104601485 o al correo alectrénico

francelly valenciaf@ruiaalmar com

En todo caso, serd obligacion legal de conformidad con o establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, iniciar proceso de expropiacion via Judicial, si franscurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de |a presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de Promesa de Compraventa yio Escritura Publica.

Contra la presente comunicacian, no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto en los Arficulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suelo, como
soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avalio Comercial Corporativo No. CAB-2-1-334 de fecha
22 de abril de 2019, las normas relativas a la Enajenacitn Voluntaria y la Expropiacion Judicial, y el formato de
Permiso de Intervencidn Voluntario.

Cordialmente,

GUSTAVO ADOL ." DMEZ GONZALEZ

Gerente General
AneTa Lossnciadygn __ kolics &}J\

CE: Mechivo [5in angacd], Oficina de Registo de insiremenios Pibices de Losca, Propietans y Expaaiants poial
Eabar  FVM

R CBG

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica.
I PBX = 57 (4) 792 1920 - Monteria = Cérdoba
@ et A contacto@rutaalmar,com | www.rutaalmar.com
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INFORMACION GENERAL

Solicitante: Concesién Ruta al Mar S.A.S, 18 de marzo de 2018.

Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

Tipo de avaluo: Avalud comercial corporativo.

Marco Juridico: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1988,
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

Departamento: Cordoba

Municipio: Lorica

Vereda o corregimiento: Tierralta.

Direccion del inmueble: Vayan Viendo

Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K32+462 02 D y abscisa final
K32+582.01 1.

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccion del inmueble se

encontrd que el predio tiene un Uso Agropacuanio.

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el

secretario de planeacién del municipio de Lorica — Cordoba, el predio se

1.
1.1.
1.2
1.3.
1.4.

=% =k =k =k =k
it sl B

encuentra en el uso de agricultura comercial y ganaderia intensiva. 4
1.12. Informacion Catastral:
Departamento 23 - CORDOBA
' Municipio 417 = LORICA
Cedula. Catastral actual 23-417-00-01-00-00-0020-0054-0-00-00-0000
Area de terreno 2 Ha B98.0m?
Area de construccién | 263.0m?
Avalido Catastral Afo 2019 $ 27,593,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, Vigencia de 2019.

1.13. Fecha visita al predio: 21 de Marzo de 2019. Sclamente a esta fecha son
validas las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avalio: 22 de Abril de 2019.

2. DOCUMENTOS

2.1. Documentos suministrados
- Ficha predial del predio CAB-2-1-334, elaborado el 17 de septiembre de
2018.
- Certificacion de norma de usos del suelo, expedido el 13 de marzo de
2018.
- Plano de afectacion predial, elaborado el 17 de septiembre de 2018.

Telefax: 8TZ3ITH
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- Estudio de titulos del predio CAB-2-1-334, elaborado el 17 de septiembre
de 2018

- Escritura Pablica No. 959 del 31 de diciembre de 1985, expedida por la
Motaria Unica de Lorica.

- Escritura Pablica No. 1529 del 05 de julio de 2018, expedida por la Notaria
Unica de Cereté.

- Certificado de Tradicion y Libertad expedido el 17 de Septiembre de 2018

Nota: Documentos en su totalidad suministrados por la Concesion Ruta al Mar
S.A.S. el 18 de marzo de 2019

2.2.Documentos consultados

- Consulta catastral del predio.

3. INFORMACION JURIDICA ~

3.1. Propietario: ENAISA ROSA LOPEZ PENA C.C No 50.910.789, LEDYS YANETT
LOPEZ PENA C.C. No. 30.646.800, ABRAHAM LOPEZ PENA C.C. No.
15.019.968, CELINDA MERCEDES LOPEZ PENA C.C. No. 30.646.891, JOSE
MARIA LOPEZ PENA C.C No. 6.884.329, BELIZARIO ANTONIO LOPEZ
PENA C.C. No. 15.029.996, LEONCIO JOSE LOPEZ PENA C.C. No.
78.023.764, LAUREANO LOPEZ PENA C.C. No. 15.025.272, ERNESTINA 5
LUCIA LOPEZ PENA C. C. No. 30.657.264, JAVIER ANDRES LOPEZ PETRO
C. C. No. 1.073.822.201, DONALDO ENRIQUE LOPEZ PETRO C.C No.
1.003.718.870, JESUS ENRIQUE LOPEZ PETRO C. C. No. 1.003.718.874,
JUAN DIEGO LOPEZ PETRO T.1 1.003.718.229.
Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-2-1-334, 17 de septiembre de 2018.

3.2. Titulo de adquisicién: Escritura Publica No. 15289 del 05 de julio de 2018,
expedida por la Notaria Unica de Cereté y escritura Plblica No. 959 del 31 de
diciembre de 1985, expedida por la Notaria Unica de Lorica

3.3. Matricula inmobiliaria: 146-10677.

3.4. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmabiliaria
No. 146-10677, sobre el predio objeto de avaludé no recaen gravamenes,
limitaciones o medidas cautelares.

Mota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. Delimitacion del sector: El predio se encuentra en la vereda TIERRALTA
sector PUEBLO CHIQUITO, del municipio de Lorica que se ubica
geograficamente al norte del departamento de Cdrdoba, en la zona baja del rio
Sind y préxima al litoral del mar Caribe." El sector limita al nor-oriente con el
municipio San Antero; al nor-occidente con el municipio de San Bernardo del

1 Pagina oficial del municipio, hilp.swsw. santacruzdelorica-cordoba.gov.co/municipio/nuastro-municipa
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Viento y la vereda La Doctrina; al oriente con los municipios de Purisima, Momil y
Chima; al sur con el municipio de Cotorra; al occidente con las veredas Campo
Alegre, Campana de los Indios, Guanabano y Catilleral.

LOCALIZACION MUNICIPIO LORICA - CORDOBA '
] SECTOR PUEELO CHIQUITO
e, .I_"
* 1 ;
f
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Fuente: Google maps, Consulta: 21 da Marzo de 2019,
hitps:ffwww. google. com/maps/place/Lorica, +Cardoba

4.2. Actividad predominante: Econdmicamente el sector depende principalmente de
actividades como la agricultura, la ganaderia, la pesca,
artesania y turismo.’

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avalio es de topografia plana del
0 al 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, tiene una temperatura media de 28°C, en la cabecera municipal se
ubica a 7msnm’. El clima es tropical, con una precipitacién media aproximada de
1270mm.2

4.5. Condiciones agrologicas: E| area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWIla®, y las siguientes caracteristicas®

2 CLIMATE DATA, hips:ies.climate-data.orglfamerica-del-sur/colombia’cordobalonca-31111/
3 Instituto Geogréfico Agustin Codazzl — Subdireccidén de Catasiro. Esludio Zonas Homogéneas Fisicas para el
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[ TIPO DE | CLASIFICACION | PISOD CARACTERISTICAS |
SUELOS | AGROLOGICA | cLima | LITOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS e
Listfluvants,
i n"ﬂ“’ Haplusters, | Depdsitos Suparficiales E“D:Efm
FWla Wil Halagquepts, Clasticos de Grano
L2 ] lacustres Hapluderts Fina Cl sticas da
medios v finas Haplustepts Grang Fing

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y
energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la respectiva
conexidn, la disposicidn final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

4.7. Serviclos comunales: Los servicios de educacidn, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de LORICA.

4.8. Vias de acceso y transporte: E| sector se ubica al sur del perimetro urbano
del Municipio de Lorica — Coérdoba, vereda TIERRALTA sector Pueblo
Chiquito; para desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via 7
intermunicipal, comunica el municipio de lorica con el municipio de san Pelayo, la
cual se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion y cuenta con
una frecuencia de transporte aproximada de 20 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Lorica = Cérdoba, “Lorica se hace visible" 2002-2010,
aprobado mediante Acuerdo 042 del 14 de Diciembre del 2001 y de conformidad
con el certificado de uso del suelo expedido el 13 de marzo de 2018 por la
Secretaria de Planeacion de Lorica, el predio objeto de avallio se encuentra
ubicado en el perimetro RURAL cuyo uso es AGRICULTURA COMERCIAL Y
GANADERIA INTENSIVA; ademas de pertenecer a la Ciénaga grande del
bajo del Sin0 por lo tanto se considera un suelo de proteccion, segln la
presente cerificacidn.

Municipio de Lorica Cérdoba, Vigancia 2000.
4 Institute Geografico Agustin Codazzl — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Cardoba. Clasificacidn de las tierras por su capacidad de uso.
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UBICACION PREDIC

Swehod Superficialid Copal
ds Pisdra y Grovilla

_______________________ -y
! SNa: Suelos con niveles (fredticos oscilantes, |
i susceplibles a encharcamientos, capas arcillosas vy sales
! en subsuelos,

Viecacion: Agricultura comercial y ganaderia intensiva.

Fuente: Zonas segun Uso, Componente Rural — Municipio de Lorica.
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEELE O PREDIO.
6.1. Ublcacién: Se trata de un predio ubicado en la vereda TIERRALTA sector
Pueblo Chiquito, el cual se encuentra aproximadamente a 1585 km del

perimetra urbano del municipio de LORICA — CORDOBA. Se accede por via 8
intermunicipal, la cual se encuentra pavimentada.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 27 de Marzo de 2015, www.google.earth.com.co
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6.2. Area del terreno: El predio objeto de avallio presenta las siguientes dimensiones
respecto a su lerreno:

AREA TOTAL TERRENO: 20.898,00 m¢ |
AREA REQUERIDA: 5.616,12 m*
AREA REMANENTE: 0.00 mZ

AREA SOBRANTE: | 15.281 88 mE

.IEREA TﬂTAL HEQUEHIDA: 5151 ﬂ'. 12 mz

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-334, 17 de septiembre de 2018.

6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES

NORTE | 56,71m | CESAR AUGUSTO HERNANDEZ ARRIETA P1-P2
SUR 60,80m PEDRO NEL HERNANDEZ ROMERD P7-P8
ORIENTE 98,63m ENAISA ROSA LOPEZ PENA Y OTROS P2-P7
OCCIDENTE 89 64m VIA EXISTENTE CERETE - LORICA P&-P1

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-334, 17 de septiembra de 2018.
6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avallo se encuentra con frente g
sobre via intermunicipal, la cual se encuentra en buen estado de conservacion.

6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios plblicos.

6.6. Unidades fisiograficas: La franja del drea requerida presenta la siguiente

unidad fisiografica:
‘Unidad Fisiografica | Topografia | Uso actual | Norma
' | Agricultura comercial y
1 0-7% Agropecuario | ganaderia intensiva y
| " Proteccién

6.7. Areas construidas: La franja objeto de adquisicion predial presenta
construcciones principales.

Telefax: 6123378
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——

EDAD '
ESTADODE | VIDAUTIL
CONSTRUCCION MEDIDA ”F‘f}fgﬂs‘m‘* CONSERVACION | (ANOS)

C1: Construccidn de 1 pizo, con muro en
blogues de cemeanto pafietados vy pintados,
cubierta en lAminas de fibrocemento,
soportado scbre estructura de madera y| 1955 m? 20 Bueno 70
piso con plantila de cemento enlucido,
contiena 3 habitaciones, 1 bafio internc,
cocina, puerias y ventanas en madera.

6.8. Caracteristicas constructivas: a franja objeto de adquisicion predial presenta
consfrucciones principales.

— CARACTERISTICAS
€1
© CIMENTACION Concreto
ESTRUCTURA Muros de cemenio
ENTREPIZO Mo presenta 10
FACHADA Panete v pintura
CUBIERTA Laminas de fibrocemeanta
CIELO RASO Mo presenta
PESOS Cemenio enlucido
COCIMA __“-_Ein acabados
BAROS Mobiliario sencilla
ACABADOS BARD Sin acabados
ACABADDS MURDS Paﬁat:y pintura
. OTROS Nao aplica
VETUSTEZ 30 afios aprox.
ESTADO DE CONSERVACION Buano a regular

— e ]

6.9. Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones anexas:
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EDAD
CONSTRUCCION MEDIDA | APROXIMADA
(ANDS)

VIDA
uTIL
(ANOS)

ESTADD DE
CONSERVACION

CA1: Cerca con 3 hilos de

alambre de pias com postes en
madera burda cada 0 ,90m, | 12321 m 4 Bueno a regular 10

hi1,80m

——

CA2: Puerta de golpe da 4
varetas da madera de 4" 1" con 2
diagonales de refuerzo y dos
varticalas de 1,30m"1,30m

CA3: Cerca con 4 hios de
ﬂzr:;:: dbaurfigas{:?ﬁ: p?tﬁnan 7.96 m 4 Bueno a regular 10
h:1,80m

CAd: Bafio con muros en blogues
de cemento pafetados v
pintados, piso enm cemento v 24 m? 25 Euenag 70
cubierta an lamina de
fibrocemento de 1,60m"1,50m
CAS5: Pozo séplico de
2,1m"*2,1m con tapa en concreto
0,07cm de espesor, con 3 hiladas 11
de blogue de cemento a la vista 1 UND 6 Bueno a regular 10
de 0,50m de alto, tal como se
puede wver en el regisiro
fotografico (RE).

CAB: Fona dura en concreto de
2,1m*2 1m y 0,0Ym de espasor.
CA7: Canal en tlerra con ancho
promedio de 1,40m vy profundidad 3763 m - - =
pramedio de 0,40m

o e T 6 Buenoa regular | 10
CA9: Puerta de golpe de 5
varatas de 4™1° de 500m de
ancho, 3 varetas verticales de 1 UND 4 Bueno a regular 20
52" de 1,80m de alto, y 2
diagonales de refusrza.

CA10: Enramada con estruciura
en 10 columnas en concreto, 63 m® 18 Buano a regular 30
cublerta an Zine, pisa en liera,
CA11: Jagley con figura
irregular, con area de 116,90 m2
CA12: Conlomo piso  de
enramada con una hilada en 4575 m 18 Bueno a regular 70
blogue de cemento.

CA13: Corredor perimetral en
concreto, de 0,05m de espesor.

1 UND 9 Bueno a ragular 20

441 m? 12 Bueno a regular 20

1 LUNID - - -

57.97 m? 12 Bueno a regular 20
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CA14: Porqueriza con estructura
en 14 columnas en concreto,
muras perimefrales en
mamposteria de 1,00m de alio, 96 m® 20 Buano 70
cubieria en palma, confiene 6
pusrtas an tuba galvanizade de

1,00m"0,80m.
CA15: Drenaje en fierra con
figura imegular, profundidad | 1166 89 m? - - =

promedio de O, 70m.
CA16: Acceso con terraplén en

material selaccionada de 1,00m | 53,33 m? = = -
de espesor,

CA17: Husilo en tubos de

concrelo de 0,50m de diametro y 2 UNID 20 Bueno a regular 30
langitud de &, 50m

6.11. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:

Descripcian Cantidad
Mango O: = 0,20m 1UN =
Rligi D < 0, 20m 18 UN 12
Azauco O: £0,20m 24 UN
Guayaba Dulce D: = 0,20m 4 UM
Orejero 0 <0,20m 1UN
Coco D 0,41 - 0,60m g
Maranja O: < 0,20m 2 UM
Papaya O < 0,30m 2UN
Haranjuslo O = 0,20m 2 UM
Guanabana D: £ 0,20m 1LIN
Platana 12 UN
Tatumao Dc < 0,20m 4 UN
Cafafistula D: = 0.20m JUN
Campanao D: £ 0,.20m 4 LKW
Higo O: s 0.20m IUN
Guacamays O £ 0,20m 4 LN
Roble D: 0,21 - 0,41m 4 LN
Mango O: 0,41 - 0,60m 1 LN
Taluma D: 0,41 = 0,60m 4 UKW
Manga D: 0,81 - 0,80m 2UN
Cafafistula : 0,61 - 0,80m 2 UN
Guacamayg [; 0,61 - 0,B0m 1 UN
Caimita D: 0,61 - 0,B0m 1 UKW

Fuente: Ficha predial CAB-2-1-334, 17 de septiembre de 2018,
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7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudic y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su comespondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. Método comparacion de mercado: Es la tecnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

7.1. Metodo de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacion acumulada.

Ya que no se frata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar

el valor de reposicion, o de construirlo nueveo y aplicar un factor de depreciacion

fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, las cuales 13
relacionan el porcentaje de |a vida y el estado de conservacién basadas en las

tablas de Fitto y Corvini, para asl hallar el valor actual de la construccion.

7.2, Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies: Para el avalio de

especies forestales se tomaron en cuenta variables comao la altura comercial del
arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determing el volumen
comercial por cada arbol v se halld el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera seglin el tipo al gue
pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de
madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el
mercado local.
Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomd en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segin las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relaciond con los precios
historicos de venta por kg tomando como referencia informacién del SIPSA.
También se tomd en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteas, coniroles fitosanitarios, fertilizacidon para determinar un  wvalor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.
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Para la valoracion de pasios, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.
Fuente: informe de valoracién de cobertura vegetal, en proyecto concesién ruta
al mar.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas :

ESTLIND DE MERCADD Loriea
ARER ARE&
TEM TEL CONTACT®O t:‘:f:‘::ﬂ ul:f;:ﬁ‘ SECTOR - VEREDA "::E':.E': : VALOR OFERTA | TERAENG |COKSTRUIDA
{HA} L]
1 I T4418551| Claudia Daaro Lorica Pusbida Chiguila Finca £ 643,500,000 18.5 150,00
3136025437 | Indiria ESFIi.:. Lirica Puabla Chiguilg Finza S 7616,000,000 1800 25000
i 3126036437 | Indliia Espiia Lorica Pusbila Chiguilo Finca 3 2 B00,000.000 700 A00.00

8.2. Depuracion del mercado :
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de heclarea
de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avaldo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacidn:

BRI LEMERCAN) Lrea 4
Tikma COMTRCCME

rra||| TEL EERTIE opmt \EACER- | SEPM- | eem.acuist | VALORFEEA mmmnj

| mp | oowopw | ey | oum | e

1A | Cmadnen | Lo :m“ Frca § sosooed (s evpessed| ws |5 msvon| s amd |5 usum

3| Jaeoeat hdrafpta | Lo P"“E Fra § TEUGDEIDN | § 7N BLLE L LI PR L fel A | s0eae

1| VST | eebel | lew | o Fra o e T O T ) BEL |5 wms

VEDWMTMETLA LA

[ESVACICN ESTIIUR 1; LMTESUPERIOR | §Jumanid
DOEACENTE DE WeMGOM LENMTEWFEAIR | §anar

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

Telofax: 6123378
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10, CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

MERCADD
DIRECCION - VALOR
e B MOMBRE TERRENO/HA
1 Puebla Chiguita Finca 5 36,637,273
2 Pueblo Chiguito Finca 5 39,012,316
3 Pueblo Chiguito Finca s 38,040,714
PROMEDIO $ 37,896,767
DESVIACION ESTANDAR 1,194,047
COEF DE VARIACION 3.15|
LIMITE SUPERIOR $ 39,090,814
m LIMITE INFERIOR $ 36,702,721
Se adopta el siguiente valor de terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea (Ha) | § 38.000.000

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio encontrado 15
en la zona, teniendo en cuenta que el predio objeto de avallo se comporta de
manera similar a los puntos de investigacion del mercado.

Oferta 1: Finca de 16.5 Ha, la cual se vende por hectarea, uso actual agropecuario,
cuenta con pastos de pastoreo y arboles frutales, dispone de acueducto veredal,
terreno plano. Se accede a la finca por via intermunicipal Lorica-San Pelayo, valor
oferta: $ 643.500.000.

Oferta 2: Finca de 190.0 Ha. Uso actual agropecuario, presenta pastos, dispuesta
para ganado de engorde, cuenta con acueducto veredal y terreno plano. Se accede
a la finca por via veredal en buen estado. Valor Oferta: § 7.616.000.000

Oferta 3: Finca de 70 Ha en sector de Pueblo Chiquito, se accede por la via
intermunicipal Lorica - San Pelayo, cuenta con topografia plana y presenta pastos
de pastoreo, corrales y bascula, valor oferta: $2.800.000.000.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. Costos de reposicién: Para la determinacion del costo de la construccion se
realizd mediante la metodologia de costo de reposicidn teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la fipologia constructiva, aplicando depreciacion segdn
formula de depreciacibn basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 190.

Descapota a maguina § . 8,825.00 ] 57 6T2TS
[Replarites mz [§ . 260600 195.50 | & 503,473.00
|Excevaciin manual ancho 60em profundidad 1m m3 | § -19,108.00 19.55 | § 373,522 .30
|Placa en concrein 3000 P51 10cm malla electroscidada m2 |§ 12025200| 13550(% 23,509,266.00
|urn Divisorio Blogue Estriado N°G m2 |§ 44,048.00 24482 | 5 10,784, 236,16
Meson En Concrebo md [§ 113.481.00 1.00 | § 113,481.00 Fg
Levaplatos con Griferia un | § 218,431.00 1.00 | 5 218,431.00
| Tetjan Fibrocemaents MO .4 m2 |§ -33524.00 19550 | 5 6,553,842.00 16
Estruchura en madara para taja ibrocemenio m | § -29510.00 21088 | § §,223,068.80
|Puerta arquitecidnica de madera 0,76- 1,1 m un | & 304,855.00 100 [§ 20485500
[Puerta inlenés social 0,76m - 1m un |5 122.414.00 400 |5  489,656.00
Marco puena completo Bxdcma2, 10m Cabezal 1m - Cedro blanco un | § 54.751.00 5005 Z73,755.00
\erlana en madera formorado m2 |5 #85A48.00 400 (5  343384.00
Duszha Con Griflerla Tipo | un |5 101,811.00 1.00 | & 101,811.00
Lavamances Con Griferia Tipo | um | % 153,827.00 1.00 |8 153,827.00
Inodoro Tipo | un_ | § 33375000 1.00 | & 233, 750,00
|Panets Liso Mures 1:4 m2 |§ 1790300| 489B3|5 BE13511.18
[Estuco y vinlla 3 manos m2 |5 1430500 48883[s 700701815
|Alistado da plao 4cm - Endurecida m2 |§ 20442.00 19550 [§  3.998.411.00
Safida luminaria en fecho EMT um | § 188,377.00 GO0 |5 1,010,262.00
Salida loma corriente doble en mung EMT un |5 145,030.00 6.00 )5 BT, 18000
Tablarg trifésico 12 cicuitos un_ | § 270,819.00 1.00 | & 270,818.00
Hora cuadrila FF Presiacionss He |§ 2704300 9000 |5 2433.870.00
Toial Cosbo Dinecio § T4,656,202.35
Adminisiracion 5% 5 A732810.12
Imprevistos T § 2,730,607
Litilicdad T 5 5XI5A83.16
Tatal AL 15% § 11,196,430.35
A 19% sobre la Litiidad 16% 5 99292749
Total § 56847 560.10
Cantidad 195 50

S R e T e 2. 0y s L 7T T Tl R
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11.2. Depreciacién Fitto y Corvini: Se presentan los siguientes calculos de
depreciacion para las construcciones anexas:

L34

[] 1] HiR

" a5 I-I'l'-lll 1 ALl IR i LEA A

|

E
f
:

I
;

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicién: Para la determinacién del costo de la construccion se
realizd mediante la metodologia de costo de reposicidn teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacién segin
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 190.

LAMBRE DE PUAS I0WA (150M) CAL. 14 [ 5
|Limaion $0-12CM (3M) ELCALIPTO un 138 H 16,680 |§  2,301,B40.00
|Geapa Cara 1% 12 1000g Puma kg 17 5 A Boon|s 11730000
5 [ 17

Tabla chapa 10x1,8 - 2cm % 2.9 m ordinarla un 4 S BMT|S 265988
Bisagra Puerta 3 X 3pulg 1.8mm Mabile un 2 5 3500| % 7,000
Puntilla con Cabeza 4 1000g Puma Kg 1 $ 5900|5 5,900
Hora cuadrila AA Prestaciones Hc 2 518422 |5 363844

Fusente Bisagra: hitps ey hamacenier.com ImmtﬂI:él'-tl:hrr.lfII#’.H!l|"3|]lﬁﬁmi!-lIIH-F'ueﬂ!-s-ﬁ-inull-l.!mrn.ﬁﬂl&su
Fisenbe Puntilly: Bt iwees. somecenter com. cofhemecenterco/product/0d 119/ Puntillscon-Cabars-4-1000g04119
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ALAMBRE DE PUAS I0WA [350M) CAL, 14 il 32 5 <456 | § 14, 55200
Limaton 10-12CM {38) ELICALIPTD um 14 5 “16.680 | § 233,520.00
Grapa Cerca 1 X 12 1000g Puma kg 3 5 ‘500 | § 20,700.00
Hora cuadrilla AA Frestaciones he 5 5

mi % £ 535,00 ] GH7.75
I E + 2 B0E.00 ] 625040 °
md [ 4 19 106.00 024§ 4 5AL &4
mz |5 /ixmzEzo0 2408 Ra6E0480 | -
{Wira Dikds oo Blogue Estriado M5 m2 |5 O 4a0de00 19515 526,373.60
{Cubsens servils 1aa hzine Cal 34 m2 |5 7 S7imM00 2405 137,087 .60
inadon Tipe | wn |5 X255A0.00 1.00 [ 5 20586000 |
P=o formato 2020 cmi m2 k: 42 55100 125 £4.181.20
{Alsdo de piso Som - Endurecida mZ |5 /IT7H.00 1205 33,260.80
m2 |5 - 1430500 Mm% M20a255| 18
m# |8 155800 ATl I ddd 435,08
un__ |5 4 16RATT.O0 1.00 [ & 168, 37700
un § S 10800 E 1485, 106.00
M |5 J28ETED0 ] £28,200.00

ECAMALICNN MANUIAL AHCHD EDCM PROFLMDDAD 10 g8 181 168, 514.62
MURD BLOOUE CONCRETO ESTRUCTLRAL 14 CM . 320,383.35
*TAPA EN CONCRETO CORRENTE GRAWVA COMUN 1500 F5|
HORA CLADRLLA AA PRESTACIKOMES

e
o

=
ot

£ i | O

51 10CM Malla Elecirosoldada

B (B AN e
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Excavacion Manual Ancho 60m profundidad im| _m3 | 2638 S~ 19,106]5 50401628

Excavaciin manual ancha B0cm profundidad 1m
*TAPA EN CONCRETO CORRIENTE GRAMA COMUN 1500 PSI
. Hora Cuadrilla Ab Prestacionss

144,000 [ § 2080000
204, 752

Flol2
=]
=
k]

Tabla chapa 10x1,8 - 2cm x 2.9 m ordinario un 15 5 6747 |5 101,205
Cerco 8 x 8cm x 2,9 m - Ordinario un 2 S 22906)5 45812
Bisagra Puerta 3 X 3pulg 1.8mm Mobile un 2 S 3500)5 7,000
Puntilla con Cabeza 4 1000g Puma Kg 1 5 5900|5 5,900
Hora cuadrila AA Prestaciones Hc 3 422 55,266

. Fuente Bisagra: https:fwww. homecenter com.ca/haomedenter-to/product/ 301650/ BisagraPuerta-3-4-3pulg-1.Emm,301650
Fugnte Puntilla: https:fwaw hometenter com.co/homecenter-coproduct/0a119/Puntilla-con-Cabeza-1-10002 04119
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Replanieo ma -] 260600 (% 164,178.00
Descapote @ magquina ma 1.89 | % 982500 % 18,560.26
Cubieria sencilla teja aluzinc cal 24 m2 63.00 | $ 67,124.00 | 5 3 598 B12.00
Columna 40 30CM m 20,00 | 21237200 [ % 4 247 440.00
Mano de obra AA con prestaciones Hc 40,00 | % 1842200 | 5 736,880.00
Excavacion Manual Ancho 60m profundidad 1m m3 116.9 5 19,106 | 5 2,233,491.40
0
MURO BLOQUE CONCRETO ESTRUCTURAL 18 CM m2 9.20 % 101,700.00 | §  935.722.80

Hora Cuadeilla A8 Prestaciones

Placa de Concreto 3000 PSI 10CM Malla Electroscldada
Mano de obra A8 con '

Reglantag 3 2,606.00 5rar(s 151,068.82 |

Decapote a maguina mi |3 g8,825.00 174 % 17.085.50

. Excavacitn manual ancho Blcm profundidad 1m m3 5 18, 106.00 580 [ % 110,614 80
;- 3 TE:_I‘E-BM
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Descapole a magquina m3 | § 9,825.00 2BB1% 28 20600
|Replanteo m2 [§ 280800( , 96.00 (8  250,176.00
Alistado de pisos dcm - endurecido m2 |$ 27,73400| 0255  256,539.50
Columna 4200 m | $ 21337200 30000 %  6.401,160.00
Paima Para Cabafias Kioskos Restawanie Tropicales un | § 120,000.00 1200 [ %  1,440,000.00
Estructura de madeara para teja fibrocemento ml | 37.338.00 10000 1%  3.733.500.00
Tubo cerramiento galvanizado 1 (BM) ESP.0.050" un |$ 561600 3060 [§ 32330360
Bisagra Puerta 3 X 3pulg 1.8mm Mobile un | % 3,500.00 1200 $ 42 000,00
Soldadura eléctrica de 3732 68 Barras Kg |$ 48.706.00 200 % 99 41200
. Muro Divisorio Bloque Esfriado N°5 m2 | % 44,048.00 G000 F 264288000
Hora cuadrilla A% con prestaciones He | % 1842200 24000 1% 442128000

Replanteo
Relleno de material en sitio

Concreto comiente grava comin 3000 P51 J !
Mano de Ab j I i s
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Concreto Corriente Grava Cominl500 P51 5 17484800
|Barra comugada G-60 3/8" (M) 5 “ 853300
{Hora Cuadrillla AA con Prestaciones 5§ /18422.00
Tabla Chapa 300(1,6-2CM X 2 .68 5 /22 806.00

*PRESUPUESTOS PARACS Y C3

12.2. Depreciacion Fitto y Corvini: Se presentan los siguientes calculos de
depreciacion para las construcciones:

A2 1-TH

Al CERCK & '] (1R ams i Hals I3 e LR
LA FUERTR ] a 1 L1 4] 1] W inEa - SHIHN
A CERCK ] i " T3] I s [T [
[T ] ] n t s 1 Him B Y| famnr
(A5 POI EEFTICD ] ] ] Y s s FRUAE « LR R
e WA DU, ) ] e iy b A R - fut L
AT il - - (] . . ¥ fLInE "
Y PN EEPTIOD ] u 1 [FT 4] 1] H= i - SIMHLN 22
A8 PLERTH, ] ] 1 LT ] L5 wm FEETTT R T
A1 ENAAMACY, a1 = o L] 1 [HL- ] PN 7 LLE A
Gl MGIEY 1 i i e
A1 CONTORND u N L] i i [ iRINE HHLE
A1 CORRDIOR: [ = PR s T R THLTE R
L FORGLERIDA, a L = ;i i 4 iEsiaw . S0 b
LA DRERAJE. - L v e -
(=0 J e . . Wi ] v . jheam -
AT LD a m 1 [Ty ] 24 1 ngtam RN
VAL TOTAL
'L AQKFTADD
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. Soportes de valores de cultivos

R T i

MANGO D- 5 0.20m _

SMIIEMBROS

PREDIO CAB-2-1-334

y especies

$98.712

508,712

Lan 1
MIF O: = 0,20m un 18 52968 / § 53,442
ASAUCO O: = 0,20m un 24 5 0,858 » § 237,504
GUAYABA DULCE D: = 0,20m i 4 574410 % 297 640
OREJERD O = 0,20m un 1 5 0,808 % 9,896
COCO D: 0,41 - 0,60m un g £ 95,298 § B93 BAZ2
MARANA D: £ 0,20m un 2 § 133,860 § 267,734
[PAPAYA D: = 0,20m un F £43,312 § 06,624
[MARANJUELO D: % 0,20m un F % 11,133 % 23 288
IGUANRB.HNA. O = 0, 20m un 1 8 127,546 - i 127,546
[PLATAND un 12 £ 76,879 § 322 548
TOTUMO D: = 0,20m un 14 54,8487 § 68,272
[CANAFISTULA D: s 0,20m un 3 54,848 - 5 14,844
|CAMPAND D: = 0,20m un 4 %12,370 < % 43 480|
[HIGO D: = 0,20m un 3 § 7422 » § 22 266|
[GUACAMAYD D: = 0,20m un 4 57422 § 29 5a8|
|ROBLE D: 0,21 - 0.41m un F 4§ 268,665 % 1,078 &60| 23
[MariED D: 0,41 - 0,60m A 1 £ 98,712 % 98,712
TOTUMO D: 0,41 - 0,60m I i § 109,056 £ 430,824
|MANGO D: 0,61 - 0,80m un 2 §98,712 5157 424
|CARAFISTULA D: 0,61 - 0,B0m un F § 230,908 -~ % 4561,816)
GUACAMAYD D: 0,61 - 0,80m un i § 345,361 # £ 346,361
CAIMITO D¢ 0,81 - 0,80m un 1 § 102,423 ~ § 192,423
TO ULTT ' Ay e P It i e e e i 36!
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

« El predio presenta una ubicacién con frente sobre una via intermunicipal la cual
se encuentra en pavimentada en buen estado de conservacion.

+ El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 = 7%.

s El desarrollo econémico del sector se basa principalmente en la agricultura vy la
ganaderia.

« De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Plblico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalGo comercial tiene una vigencia de un afic, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmabiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 24
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

* En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
confratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

« Aclaramos que el avaluador no tiene ningin interés financiero, presente ni
cercano ni de ofra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacidn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenidas [Carrera) 15 Ne. 11943 OF. 507
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15. RESULTADO DE AVALUO

CAR-2-1-334

TERRENO

TERREMND | Ha | osesiz | § 38,000,000 § 21,344,255
TOTAL TERREMD £ 21,341,256

TOTAL COMSTRUCCIONES PRINCIPALES £ 68 836 G50

TOTAL COMNSTRUCCHIMES AMEXAS L4 51,067 366

TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES % 5,418 368

TOTAL AVALUD % 146 653, 680

TOTAL AVALUO: CIENTO CUARENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS
CINCUENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS MONEDA
CORRIENTE ($146.653.680,00).

Bogota, D.C., 22 de Abril de 2019
Cordialmente,

rito Avaluador
RaAA: ANVAL-B009553T
Miembro del comité de avaluos

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

qa'-_ 3

Inzeripcidn Camars de Comercio de Bogots: 00000815

16. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
VISTA GENERAL

C1 INTERIOR |

CONSTRUCCIONES
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e
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16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

L IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.

Direccion: VAYAN VIENDO

Vereda/Barrio: TIERRALTA

Municipio: LORICA

Departamento: CORDOBA

Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0020-0054-0-00-00-0000

Titulos de adquisicion: Escritura Publica No. 1529 del 05 de julio de

2018, expedida por la Notaria Unica de Cereté y escritura Plblica No. 959

del 31 de diciembre de 1985, expedida por la Notaria Unica de Lorica
. Matricula Inmaobiliaria: 148-10677.
Propietario: ENAISA ROSA LOPEZ PENA C.C No 50.910.789, LEDYS
YANMETT LOPEZ PENA C.C. No. 30.646.890, ABRAHAM LOPEZ PENA
C.C. No. 15.019.968, CELINDA MERCEDES LOPEZ PENA C.C. No.
30.646.891, JOSE MARIA LOPEZ PENA C.C No. 6.884.329, BELIZARIO
ANTOMNIO LOPEZ PENA C.C. No., 15.029.996, LEONCIO JOSE LOPEZ
PENA C.C. No. 78.023.764, LAUREANO LOPEZ PENA C.C. No.
15.025.272, ERNESTINA LUCIA LOPEZ PENA C. C. No. 30.657.264, 27
JAVIER ANDRES LOPEZ PETRO C. C. No. 1.073.822.201, DONALDOD
ENRIQUE LOPEZ PETRO C.C No. 1.003.718.870, JESUS ENRIQUE
LOPEZ PETRO C. C. No. 1.003.718.874, JUAN DIEGO LOPEZ PETRO
T.11.003.718.229.

. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucion 898 y 1044 de 2.014
del IGAC, y lo dispuesto en la resolucion No 691 de enero 24 de 2019
. "Por la cual se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del

ejercicio de la funcion notarial®, se liquida el siguiente calculo estimado de
gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el nomero de
hojas protocolo, las copias de estas y el nimero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar.

Telefax: 8123378
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ONCERTD
Derechod Motariales s

4 £125,773
5 |Recaudes [tarifa sohre SMLAW-20139) 3.40% 52,200
3 | Derechas registrales 0.53% § 777,264.50|
7 |Retencion en la Fuente £1,466,537|
B |Falias de matriculas 5i11,000)
g 51,539,864

I. CONSIDERACIONES

- El calculo de los wvalores indicados en el numeral anterior se realizd
conforme a lo dispuesto en la resolucion No. No 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del 28
100% del valor del avallo comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura plblica de venta.

1. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Motariado y registro (Eskritura de compraventa y registro). 54 640,599 |Ver Cuadro Numeral Il

2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. 5 B i, s, I
- este concepto

3, perdida de utilidad por contratas que dependen del inmueble Mo Aplica compensacion por

obxjeto de adguisicion. s

este concepto

i i
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. 4 B o
este concapto
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: LOTE DE TERRENO CON CONSTRUCCIONES.
Direccién: VAYAN VIENDO
Vereda/Barrio: TIERRALTA
Municipio: LORICA
Departamento: CORDOBA
Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0020-0054-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Escritura Pablica No. 1529 del 05 de julio de 2018,
expedida por la Notaria Unica de Cerele y escritura Publica No. 959 del 31 de
diciembre de 1985, expedida por la Notaria Unica de Lorica
Matricula Inmobiliaria: 146-10677.

Propietario: ewmasa RosA LOFEZ PERA C.C Mo 50.910.788, LEDYS YAMETT LOPEZ PEMA C.C. Ma.
S0UR4E BS0, ABRAHAM LOPEZ PEMA C.C. Mo, 15.018.988, CELINDA MERCEDES LOPEZ PEMA C.C. Mo, 20,848,851,
JOSE MARIA LOPEZ PENA C.C Mo, 6,884,329, BELIZARIOD ANTONIO LOPEZ PENA C.C. Na. 15.020.896, LEONCIO
JOZE LOPEZ PEMA C.C. Mo, 78.023.784, LAUREAND LOPEZ PERA C.C, Mo, 15.025.272, ERMNESTINA LUCIA LOPEZ
PEFA C. C. Mo, 30,657 264, JAVIER ANDRES LOPEZ PETRO C. C. Mo, 1.073.822 201, DONALDO ENRIQUE LOPEZ

PETRO C.C Mo, 1.003.718.870, JESUS ENRIQUE LOPEZ PETRO C. C. No. 1.003.T18.874, JUAN DIEGD LOPEZ
PETRO T.1 1.003.T18.229.

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-2-1-334 29
DESCRIPCION UNIDAD | DIMEMSION |VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERREND

TERREMND | Ha | 058812 | $ 38,000,000 & 21,341,258

TOTAL TERREND § 21,341,258

TOTAL CONSTRUGCIONES PRINCIPALES § 58,826,600

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 51,067,366

TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES $ 5,418,368

TOTAL AVALUD § 146,653,680

TOTAL AVALUO: CIENTO CUARENTA Y SEIS MILLONES SEISCIENTOS
CINCUENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS MONEDA
CORRIENTE ($146,653.680,00).

Bogota, D.C., 22'de Abril de 2019
Cordialmente

I s

OMAR PINZON
'=# Avalyador
RAA:BAE-1014242133

el ,-.-!1.-".-.'!.
PeriterAvaluador
AL AVAL-B009553T

Miembro del comité de avallos!

o
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogotd, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 22 de abril de 2019, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato de prestacidn de servicios N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LOMIA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Actio coma Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Mo, Avalio Valor Total Lucro Cesante Dafic Emergente
Perdida
Pardida Utilidad Desmante
1 Litilidad actividad embalaje traslado | Motariado y
Coniratos aconbmica v montaja regisiro
CAB-2-1-334 | $146.653.680 s0 $0 $0 $4.640.599

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicid la sesidn con la exposicidn del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre [as
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la concesion ruta al mar el 18 de marzo de 2019 aportando |a recopilacidn de toda la
informacidn relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ublcacldn en suela
rural o urbano, drea de terreno y construccidn, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccian
permitidos, analisis econdmico para llegar al valor de aval(o asignado v demas factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismaos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
hadenda relacidn, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente  al Método de
comparacion o de mercaden, al método de costo de reposicion a nueva, depreciacion por métoda Fitto v
Corvind, método potencial de desarrollo, realizando bos ejercicios aplicables dentro de esta metodologia v
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para wvalor de érea de
terrena, valor de construccidn y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levantd la sesidn, siendo la 06:00
p.m. del dia y fecha arriba mencionados.

SCORFELONJAS™ Bogotd D.C. Colambia
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COMITE DE AVALUOS

TR L

DRO CASTANEDA
Miembro Comité

MORA MOREMNO
ro comitd
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SECHIN JE FLSEIENN

Secretarfa de Planeacidn Municipal

Santa Grue de Lorica, |3 de marso de 208

BP-AOTAL-D3E- 13-03-18

Sefiora

PALLA ANDREA RAMIREZ RESTREPD

Coordinador predial

Concesidn Futa Al Mar 5.4.5

Bodega No. 4 Calle B Etapa 1 Km | via Monteria - Planeta Rica
Monteria

Cordial Saludo:
Atendiendo su solicitud referida a los usos del suelo de diferentes predios de la zona rural del
municipio Santa Cruz de Lorica del proyectn wial Construccion rehabilitacidn, mejoramiento,

operacidn y mantenimients del Sistema vial para la conexidn de los departamentos Antiogquia -
Bolivar; entrego informacidn anexa ol presente:

No ohstante comunica a Usted que todo el Complejo Cenagoso del Bajo Sind, segdn el POT de esta
municipalidad aprobado mediante el acuerdo 042 del 14 de diciembrz de 2001 es suelo dres
protegido, segin la formulacidn del POT y que se manifiesta a continuacitn:

Pag. 30 Documents de formulacitn: FORTALEZA: - Rio Sind eje cultural departamental y Ciénaga
grande del bajo Sinu.

Pagina 32. Crear unidades de paisaje regional Ciénaga Brande.

Pagina B2 y 140. Establecer todo el sistema de la Ciénaga Grande come drea de estudio cientifico de
la sucesitn del ecosistema, uso y aprovechamiento racional y Sostenibile

143. Recuperacitn, conservacidn y proteccion de las Cignagas inundables v no inundables {Complejo

_
—

Elubirs: Alole Egwiabiorele ____— ] N S
Calle | W5 Mo 1734 Edifiein Gevirdler - Cemim ishinien, bel, 13741 -T3ER004. conthefims i s scramielones-conubs e oo
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Ciénaga Grande).

Pag. 145. Formulacidn: Recuperacién, conservacidn y proteccién de las Ciénagas inundables y no
inundables (Complejo Ciénaga Grande).

Establecimiento de convenios interinstitucionales para la recuperacitn y proteccitn de la cuenca del
Rio Sind y del complejo Ciénaga Grande.

Pag. 46 Formulacion. Declaratoria de las zonas de humedales de la margen izquierda y de la margen
derecha coma zonas de manejo especial:

- Todo el Complejo de Cigénaga Grande de Lorica de la margen derecha y las ciénagas y humedales de
la margen izquierda: Bafd, Mauricio, Los Negros, Manizales, El Quemado, El Pantanita, La Angarilla, EI
Playtn, de Culebra, El vidrizl, Charco pescado, Borddn, El Cacao, pozo la Enea, pozo La Maminga entre

otros.

Pégina IB9. Incompatibilidad con suelos de especial proteccidn: Este criterio hace referencia a la
incompatibilidad que existe entre suelos caracterizado como especial proteccign (Ciénagas, Cafos,
Cerros, Lagunas de oxidacion vertederos, Rio Sind y su cauce, zonas de alto riesgo) y posibles
sentamientos humanes o actuaciones urbanisticas.

Una parte de este suelo estd incluide dentro del Corredor Suburbano de proteccidn ademds de estar
clasificade como sueln de proteceién que seqin el Arficwl 357 O fr Ley S88 oe 1957 nos dice -
“Suele de proteccidn. Constituide per las ronas y dress oe terrens localizados demtre de cuslquiera
de fas anteriores clases, gue por sus caracieristicas geogréficas, palsajisticas o ambientales. o por
formar parte de ks zanas de wtilided piblica para Iz vbicacidn de infraestrocturas para la provisidn
de servicios piblicos demiciliarios o de las dreas de amenszes p riesge no mitfpable para la
lecalizacidn de asentamientos humangs, tiene restringida la posibilidad de orbanizarse.”

Mo obstante se ratifica la importancia de estos suelos protegidos segin lo ordenado en la Sentencia
T-194/99, que resolvid ... “Seguods SPOENAR 2 lus Persaneras. Alcaldes y Concefales de Terralta
Valencia, Manteris, Ceretd lorica, San Bernardy def Vento, Purfsima, Chimd, San Pelayo, Cicnags de
fra, San Cardos, Momil San Antere y Moditos, que procedan de ferediaio a: [) suspender tods obra
dle reflens y desecacidn de pamtanss, lagunas, charcas, ciénagas y humedales e of territorin de esos
nnicipios, salved’ hechs de las soe sean indispensables pars of saneamignte; Z) adelantar las
actuarimnes administrativas de su competencia ¢ fistaarar (5 aeciomes procedemies gara recuperar
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1) Satersa de Beshin de bs Cabidad Iﬁ:.::! \lj;.
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con fz funeidn ecolfgica que fe es inkereate @ s propiedsd (CF art 55) estalilecer y cobrar las
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derivan i : a) el tratamieaty y vertimients de les aguas negras, b) s recoleceide y disposicida de
basuras, y ¢} la recuperaciin de los cugrpos de agun, Se ordenard tambign 5 bz Gobernacion def
Departaments de Cdrdoba gue proceds de igusl fma ¥ coordine &f complinigmto de tales tareas
par parle de los municipios  mencionadss, somelidodise & fag polticas del Midsteria def Media
Ambignte sobre lr materia. £ Gobernador infarmard solire l3 maners on gue se gcaten ssias
draenes & Tribuga Superior de Monteris -juez de tulels ee privera nstangis- a lz Procaradorda p i
s Contraloria fe) tmmeniales. @ fin de gue dstas sjerzan los controles detidas. ™
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MUK TRICLILA
ITEM MUKAE RD CATASTRAL CEPARTAMEMTO| BALUMICIPIC IMORBLARLA S0 DEL SUELD
1 2341700010042 0018000 CORDORA LIRICA 1140025000403 3 Sha i Protogido
7 2341 7000100 1007 1000 CORDOAA LOHICA 140- 2640 SMa y Protegida
i 34170001001 10075000 CORDOEA LM.!:_.'L 144-40040 SMa y Prolegits
L TR 170008001 10080000 CORDOAA LEIRICA 16A00F IDDARIEA020T 5Ma, 5lay Protegido
f 341 P00 1001 100TH000 CORODEA LORICA 1AG-0002E4 T SHa y Prategido
¢ 234170001001 10109003 CC DDA LORICA 146G-153009 Shin y Protegida
T 234 1 POOGL001 00000 CCROOEA LEMRIC A 141 1686 5Ma y Prolegide
[ 2341 70001007 10099000 CCROOEA LORICA 1461647 5ia y Protegide
Elle 1-2 y Awen do
9 234170001001 30031000 CCADOBA LORICA 146-15722 Conservackin
10 334 170001001 300 HOCH0 CORDORA LORICA
Elede 1-2 y Area de
il 234 1 FUODI00A 00 A000 CORDORA LIORICA 196-15721 Condeivadidn
Ebde 1-2 y frea de
12 2301 70001 00010044000 L0 DDA LoieCh, 1461433 Conservatin
Elda -7 y &rea de
Conservadidn con
Edificacidn del Instituto
Téenico Agncola de
13 27301 7000 L 000 100 20000 CIOR DDA LORICA Lowica - ITAL
14 13417000 100001007 7000 CORD LORICHA 14629237 Elde 1-2y Area de
Corseswacidn Con
Estruciuras del
terminal de Wransporie
rauinicipal y Licendia
para Estatibn de
Combustible
Eithe 1-2 v Auea de
15 2341 0001001007 1000 CORDO0A LOnaC A il G2 1 T v
Clde §-2 y Avea de
16 234 1 7000 N0 1007 1000 COADGI LRI 146-20621 Comservachin
Elcn 2-3 v Ares de
17 2341 TOOM IO L 00T D000 CORDCAA LOHICA 146-6A3S Consnrvacisn
B Ekle 2-3 y Area oo
16 23417000100010185000 CORDOBA LORCA 146-0014610 Conservackin
Elde 1-2 y Aaea de
19 Fad 1 000 00 (O0S 0 CORDO B LOEICA 146-3 8057 Conseivackin
7341 7000100 24000 2000 CORDORA LORICA 14G-D00HI LD S e fa margen
Derecha y Sla
partegida en la mangen
20 EEgjuieriiy
21 234 1.i'D[h:I1I'.'I{IIEI_]'EIHIIH:I CORDO0A, LOIICA 2250085001 7 2630156 SMa
22 231170001001 10014000 GO LORICA 162861 Ahay Prateghio
3 T34 7000001 1000000 CORDORL LORICA 1aG-404 SN y Protegitds
e A N 3 mangen
derechi 500 y SLa en
la izguienda y
i 23471 MO0 1004 1001 2000 . ARDOEA LORICA LT1015700ME2 T Prulﬁlfo
25 230 1700010071 10019000 C RO LORICA 2150[:“@3??& Sha y Protegido




6 234170001001 10015000 CORDOEA LORICA 103028 70918653 SNa y Prategida
] 734 L TOO0 1003 30001000 CORDOOA LORICA 146784 SHa
ShAa margen izguierda
¥ M3 mangen derecha
28 2347170001004 2002 1000 COHDOBA LORICA 100002 G000A03 3 ¥ profegide
Sla margon lzquierda
¥ SMa margen derecha
P 3301 #0001 004 300 E9000 COROORA LORICA 14 202310001 FONG 1 ¥ prategiio
M1 margen pguivnla
¥ SMa margen derecha
a0 2341700 LA 20032000 CORDORA LOKICA 1&h-Z8082 ¥ prategido
Shia margen [pqulerds
¥ SMa margen derecha
31 3341 P00 100 2000000 CORDORA LLCERICA 1004 0062 740113 ¥ protegido
31 1301 000100 240040 000 CORDOEA LCHHICA 146000337 SKa
SN Insiucknal
33 234170001002 2001 1000 CORDOBA LORICA 14G-003G607 Comenterio
3 230170001001 0008000 CORDOBA LIHICA 5Ma ¥ Probepgido
35 254 1 P00 00 1 S0H 2000 CORDOGA LHRICA. LdiG- 25309 5Ma ¥ Protegice
El 234170001001 S008EH00 tmmgn LORICA 16 XH45]1 SMa y SMa Protegido |
£ 23“1'-".'-‘:"]1001__9&35-’3@ DORGORA LIRICA 146-9261 SMa y Protegido
18 2381 70001 001 0049000 COMCA LORIC A LA G464 Ty Sl Prategicls
EF] 4301 000 1001 00 1000 CORDLA LEWRICA Lk 15300 SNy SMa Proligide
40 2307 P00 1002 BO0TI0000 CORDDLA LOIRICA 146G-D015074 Shea
41 431000140043 000 CORDDRA LORICA 1AG-0D00036 SMa
az 234170001002 4004 2000 CORDOBA LORICA 1460005011 Shea
41 234 100010024004 1040 CORDDNA LORICA 146- 7900 SMa
4 2341 /000100240001000 CORDODA LORICA 146-0001453 Sha
SR mangen aguierda
¥ SMa margen derecha
a5 2344 17000100 10002000 COACDEA LORICA 146-59TH y protegido
dh 234 E OO0 1061 10001000 COIRCDEA, LORICA 173 640062 3750239 SMa y Prolegido
47 234170001001 101 1E000 CORDOEA LORICA aha y Protegido
A4 234 L A000 1007 1000000 CORDOHIA LORICA 146-0402 3184 53 y Protegido
49 234 1 FO00 1001 1 00LEUD0 CORDDEA LEIRICA 146-2855 SMa y Protegldoe
50 234170001001 10011000 CORDOOA LORICA | 1570330003016600133 | SNa, 5La protegide |
SMa mangen lzquierda
¥ Sla margen derecha
5l 234 1 10001000 10005000 CORDOEA LORICA 196-13297 ¥ protapids
52 2341 70001001 101 14005 CORDOBA LOIRICA LaG-151 36 aMa y Prodegida
Shda margen kegquienda
¥ SMa margen derecha
53 F30 1 FO00E00 1009000 COEDOGEA LCHIC A 146 18708 ¥ prategido
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Sl mvargen equlenda
¥ SMa margoen derecha

234 1 7000001 10003000 CORDORA LORICA LASOEI0003S 76700 36 y protegide
234 1 TOCO 1000 10T 1 7000 CORDODA LLKHIC A, 5Ma y Protegida
134170001001 1009 1000 CORDOBA LONECA, 146-5662 5@ y Protegidas
Shla mangen lzquierda
¥ S$Ma margen derecha
57 234 1 F000 1001 101 160K CORDORA LG 1461379 y protegids
58 2341 FODNLO0A 200000 CORDOBA LORICH 14630254 SMa y Protegide
54 2341 7000 1004 20050000 CORDON LORICA 146-D B0 5Ma y Protegide
&0 23401 PO D=4 1 OH] 3000 CORDOEN LOHICA 17101500082 740016 | SNa, Slay P‘ll:ItEIj.dL
61 2734 1 700 L0 RO L E000 CRDOAA I.D-Fll'E_c"l. 14G-1182 Sha y Prolegsdo
62 234170001004 1001 1000 CCRODEA LA 1468329 Sha, Sla y Protegida
63 EEWIWIWEM CCRODAA LORCA 14301 0000366610108 5Ma, 5La y Predepido
B4 2341 70001004 LIGMM000 COADOEA | LOWICA 14621364 SMa, SLa y Protegide |
[ 2301 70008002 B0 1000 CCADOMA LLIRILA 1401 /404 My Protegido
0] 34 1 000 300 2 00 CCADDILA LLIRICN 1156-1817 Sha, Sla y Proicgido
&7 234 1 OO0 100 2G0T 2000 CCHRDDIBA LORICA 1ab DOoK33% 5Ma, SLay Protegiio
) 234 1 000100 26006 1000 CCRDORA LORICA 146-31407 SHa, Slay Protegilo
] 234 1 7000 100 2GR0 CORDOBA LORICA 146G-1F734 SHa, SLay Protegido
0 EH]TMIMIHHE#WJ CORDORS LOAICA 146-5811 SHa, 5Loy Protegsdo
7 234 | FO00 100 26 O0ORIND CLIRDOEA LORICA 144-21168 SHay Protegedo
7 2341 MO0 100 F G003 1000 COROORA LORICA 146-3185% SHa, 5l=i1|' I"mlﬁ
73 23401 7000 L00E R0 5000 CROCAA LLXRECA 146-12734 SNa, slay Profegido |
74 23071 70001002 E00AGH00 CORDOEA LOnaCA 14G-0127 256 SMD Y Protgi
5 2301 7000100 1P053 000 CORDEA LORHA 1AG-002BRE0 Ma y Prodepico
16 2301 70001004 10002000 COADDDA LORICA 15003490051663 SMa y Protegido
T T34 17000 1004 V007000 CORARA LORICA 146-1444 SHn y Pralegicdo
Sha mneen i ientls
¥ SMa margen derocha
T8 234 1 0104 1 0RO CLERDCIAN LERICA Lih-d444% ¥ prodegida
79 2341 TOO 1004 2006 1000 CORDOBA LOAICA 14G-O02H0EY SMa, SMn y profegids
B 2 340 L Q0K 1080 20K 2 B0 COROOAA LA 10103 700163 T Shia, Siia y protegide
gl 234 | P00 100G 00 3000 COROORA LA A, o SMa f Protegids
g2 23401 OO0 1004 10010000 CORDOEA LA 14G-002BH%HE oA i Fruﬂdﬂ
23 30 70U DU DURIS AL CILHENCHLA LLIGILA 1aG-002815Y 5Ma, 5L y Protegide
B4 J30 17000 100 ]S040 2000 CCRIDOEN, LENEICA, HELEA'IEI-B Sika 'p'l'ru_t_eﬂdn
Bs 2301 P00 A0 L M0 3000 CORDORY LORICHA 1450004114 Shda, Sha ¥ protegide
B& 2341 700010019003 5000 CCRDORA LORICH 146 2 54 B 5ha, 5la ¥ protegidoe |
7 2341 7000100 L9002 3000 CCRDODA LORICA 146-0033939 50, 51a ¥ protegido |
it 2341 TO00T DO 89002 1000 CLRDOAA LOAICA 14G-0031447 5Ma, Sla y prolegido
[ 2341 TOOUL 001501 30000 CCRDOBA LORICA 14k6- 29800 Shia y Prategalo
£ 2341 00010019013 1000 CCROOBA LORICA 14G6-4626 EHJ'r:PTUI:EEﬁdI:I
a1 234 L T00 01 DO SO091000 CORMORA LO AR A 1AG-007 14 d4s SMa, Sla y Frodegidy
92 234 L FUO0 ] QOO0 CLROAA _ LEAIGCA, Shda y Protegida
FE] 2340 PO O 50 LECROOD CLROCIEA L, 1Ak-0035 142 Siia y Protegita
94a 2340 PO00 1 00 I RH00 CC R0 LOLICA 1406-1 354 SMa y Protegide
95 2341 PO007 D02 003 0000 CERDOE LORICA LAG-1396H SMi




96 2341 00010020024 1000 CORDOAA LORKCA 146-00 19874 EMa
97| 23417000100200161000 CORDOBA LORICA 145-36744 Ma
SHa y Licencla Estacidin
58 T3 170001002002 TR CORDOGA LORICA 14613070 di Covnbustible
54 2341 7000100200160000 CORDOGA LORICA_ | 1GHOAZAO0T17720130 5Ma
106 23417000 100200304000 CORDODA LORICA, GMa
101 23417000 1002001 93000 CORDOGA LOHICA 14622358 SMa
102 23 17000100200303000 CONDORA LORICA 196-D0GE 5 5MA
03 23017000 100 200 56000 CORDORA LORICA 16000 T0ED 5Ma
10 13417000100 200054000 CORDOL, LCHAIC A 1GA035000FAZ7 30134 5Na
105 | 23417000100200093000 CORDOBA LORICA 14611391 __Sha
106 2341 700010020009 7000 CORDO0A LORICA 18G- D061 GNa
107 234 1 7000 100 2A00A D000 CORDOEA LORIES, 19G-90-84 Na
08| 73417000100 200098000 CORDOAA LOMICA, 146-323 SHa
109 7341 7000 100200095000 CORDOEA LORICA, THa
110 3417000100 200100000 CORDOBA LOMICA 12102750013348 SNa
111 | 73417000100220004000 CORDOBA LORICA 145-0040278 SHa
117 231 17000100260051000 CORDOBA LOHICA 146-007 2657 SMa, 5La y Protegido
113 301 700010026002 3000 COHDRA LORICA 146-003 1807 5Ma, Slay Protegido
114 234 17000 00 G005 8000 COMDOBA LORICA 140-31465 SMa, 5La y Prolegido
115 2344 1 P00 1002 GO055000 CORDORA LORICHA 146-31470 Sha, SLa y Protegide
116 2340 70001 D02 B00GCHNI0 COROIRA LORICA SNa, 5La y Protegido
117 23417 00010026006 2000 CORDAOA LORICA 1a6-11a75 SNa, SLa y Protegito
118 2041 70001004 1 0043000 CORDOBA LORICA, 1A6-23710 SNa y Pron
114 2341 70001001901 18000 CORODODA LORICA SMa y Frategido
120 234 1 TOM0 00 500 G000 CORDOBA LORICA | 130003900230580008 SMa y Prategido
1x1 2341 OO0 00 151001 O CORDODEA LOWHEC A 5Ma ¥ Prategicdo
122 2341 000100 190054000 CONDORA LORICA 145 BEED M y Protegido
133 | 234170008003 X002000 CORDOBA LORICA SMa
124 #3410 70001002 20003000 CURDDEA LORICA 1465597 SMa
125 | 23417000100320147000 CORDOBA LORICA 146-5597 5Na
126 234 1 7000002201 50000 CORDOBA LORICA 45027 264 SNa
127 341 700010027001 0000 CORDGAA LORICA Ah-DOZEEAT tNa
128 | 23417000100200188000 CORDOBA DA, 146-DI75 863 SNa
159 234 1 OG0 DOR00 2 G000 CORDOAA LORICA, 10G-D0DREAS SHa
130 23417000100200 181000 CORDOAA LORICA 1960008368 T
131 234 170001 002007 55000 CORDORA LEMAICA, 16003 1945 5Ma
3 SMn
134 7341 700010020005 3000 COADDRA
135 234 1 7000 L 00F0006 3000 CORDORA LORICA 146-15755 SHa
136 2341 7000 10030006 2000 CORDOBA LORICA THa
I 7341 70001003001 LEX00 CORDOBA LOUER, 1496- 16988 SHa
138 2341 7000 10000061000 CORDOBA LORICA 14615754 SHa
[ 139 2317000100 200060000 CORDOIGA LOHICA 146-15753 Na
140 2341 700010020005 1000 COADOA, LOMICA 146000035 5 T
141 2341 FOO010020027 7000 CORDODA LORICA 1460035201 5Ma
[TH 234170001 00200288000 CORDOBA LORICA, GMa
143 2341 7000100 200283000 CORDOBA LEICA, 196-39054 5Na
144 2341 P00 500 2 30020000 CORDOMAA LOHBC A LAG-44805 Shavy Profegido
M5 | 33417000100790474000 COHDORA LOWICA 146-4 1620 M
146 234 4 001002361 000 CORDORA LORICA 146G~ 38550 SN
147 234 1 T000100 0362 000 OO LORICA Shia
148 7341 700002 29000 CORDACELA, LORICA 146-2176 SNa
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144 3010 L5 100 CLRLON, LA Labii-347 14 T S

150 23417000100290343000 CCRADODA LORICA 146-24179 SNa

[ 151 234170001002 30121000 CCHDDBA LORICA 146-40833 5Ma y Protegido
152 234170001002 30122000 CCADDBA LORICA 14624594 SMa y Protegido
153 4341 70001002301 23000 CCRDODA LOIRICA 140-44 8% SMa

Eha mangen laguierda
W BMa nsargen derecha
154 234170001004 20006000 CORDOEA LORICA 146G-37HEG ¥ protegids

15% 334 ] TOROL 004 H0060000 COACOAA LORICH 1462 7HE SMa, Slay Protegido |

SMia mangen izquierda
i BHa mangen derecha

156 4341 1000 100 00 §6000 COMR DA, LLIERCA 16903 1900064 T 30096 -.rprnl_-g]:ln
157 334 1 10001004 20010000 CORDORA LOICA 146-39129 SMa 'fF'r-n'lEgll:Iu
158 43017130000 100000000 CORGOAA LORsCA, 146-00a253 N SNa

Elde 2-3 y Area de
159 234170001000 10029000 CORDOAA LORICA, 146-2203 Conserndacin

£l
Conservoclin Licendia
Clinica Area Urhana
Mes. 158 del 246 de
agosto die 2013 y Aes,
104 del 13 gl jenin e

160 234170001002 30107000 COEOOEA LORAICA 2016
Elde 1-2, Crle y Area oo

161 2341 OO0 1001 30001000 CORDOBA LORICA 1A0-15719 Consarvacidn
1632 234 1 00 1002 300000 CORDORs LOIRICA 1106-1356G4 b E]

Efle 1-2 varea e
163 234 1 000 0001 (005000 COE0 s LORICA 14iG- FRGSS Conseracitn

Elde 1-2 y s de
164 2341 70001003001 7 3000 COLDOBA LORICA Conservacion
165 234 1 P00 1000 1EKRE0000 CO DO LCHRICA L6002 D00AE IGY0 207 5MNa y Frotegido
166 2341 F0001001 101 11000 CO D0 LORICA 143-3525 SMa y Protegido
167 234 1 0001 001 1O 000 COADORA LORICA 143-583 ﬂ_ﬂl-pﬂrnmﬁidﬁ
168 #3041 W000 1001 100 F 000 CO DDA LEIRICA 12503403665 T Mo ¥ Prolegide
16 £34 1 00 L0019 D000 CO 1D0BA LEIRICA M3 y Profegido
170 | 234170001001901 19000 L0 LDDBA LORICA $Ma y Protagide
171 2341 70001001901 20000 COADORA LEIRICA Shia y Protegido

2EAL70001 000000 200302000

172 DOG00 OO DR A LEIRICH 1a6 431 SMa

uedes con niveles Iredticos osclantes, susceptibles a encharcamientos, capas scllesas y 53068 6 subsuelos,
i Agricullura comerciol marderia iniensiva

Suedos superficiales con aundaciones perdiodicas, Vocacidn: Agricultsca de subsiienca y ganacedia extensia

Fuetos superlicales, muy superficieles, capas de gravilla en superficie y dentro ded suselo, ergsida lijgerb-modeyada:
a1 ol ura [Lar) 1 .

Protegido: Segin el Man de Orclemamion o Lositonal Son ssalos de Capecal Proleccon e wl i Sind [Plano de
lormulackin Mo, SA1) y por la Cinaga grande y d2mis umedales (Fano de farmulacian Mo, 58]
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