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Sanor;

JOSIAS MORALES PARDO
Direccidn: Dubai

Lorica - Cordoba

Referencia: Conirato de concesién bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
‘construccion, mejoramiento, operacion y mantenimiento y reversién del
sistema vial para la conexion da los departamentos Antioguia — Bolivar”

Asunto: Maotificacion por avisoa — Oferta formal de compra con radicado 48-1475-
20190823000563 del 23 de agosto de 2018

Cordial saludo.

En razon a que el escrito de citacion con radicado N® 4B-1475-20180823000564 del 23 de
agosto de 2019, enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S instandolo ‘@ comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado 48-1475-
20190823000563 del 23 de agosto de 2018 sobre el inmueble identificado con el numero
matricula inmobilaria 146-13968 denominado Dubai, ubicade en Lorica-Cordoba, sobre el
cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexién Antioguia-
Bolivar’, segun consta en la Guia de la Empresa de Correo certificado Servientrega 5.4, No.
9101678992 con fecha de admisién del 24/08/2019 de 2019, no pude ser entregado,
imposibilitando asi la notificacion personal, se procede a efectuar la notificacién por aviso
dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 63 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar 5.A.5 expidid el escrito con radicado 48-1475-20180823000563 dal
23 de agosto de 2018 "Comunicacion per la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicidén de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras,
cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor
extension denominado Dubai, ubicado en jurisdiccién del municipio de lorica, departamento
de cordoba, identificado con la cédula catastral N°234170001000000230030000000000 y folio
de matricula inmobiliaria N*146-13968, predio identificads con la ficha predial N°. CAB-2-1-
347 ubicado en el sector Cerelé — Lorica”.
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El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S A5, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jeronimo, Bodega N® B, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica, Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado Dubai, ubicado
en la vereda Tierralta del municipio de Lorica-Cdrdoba, a fin de notificarle al sefior JOSIAS

MORALES PARDO la oferta formal de compra 48-1475-20180823000563 del 23 de agosto
de 2019

Se hace |a advertencia legal que conira la oferta de compra 48-1475-20190823000563 del 23
de agosto de 2019, no procede ningun recurso, y la notificacidn se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento administrativo y de lo
Contencioso Administrativo,

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avallo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.AS ENMONTERIA COLOMBIA.

/PAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPO
Cgordinadora predial Concesion Ruta al Mar S.A.S
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Sefiora;

MARIA SOLEDAD DORIA NEGRETE
Cireccidn: Villa Soledad

Verada; Sarandelo

Lorica - Cordoba

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N* 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 *CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO ¥ REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIDGUIA - BOLIVAR®

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
¥ SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERREND, INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HAGAN PARTE DEL PREDIO DE MAYOR
EXTENSION DENOMINADO VILLA SOLEDAD, UBICADO EN LA VEREDA
SARANDELD JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE LORICA, DEPARTAMENTO DE
CORDOBA, IDENTIFICADO CON LA  CEDULA  CATASTRAL
N*234170001000000230123000000000 ¥ FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
N*146-44856, PREDIO IDENTIFICADO CON LA FICHA PREDIAL NO. CAB-Z-1-
348, UBICADO EN EL SECTOR CERETE - LORICA,

Cordial saludo

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resalucion No.1825 del 28 de oclubre de 2015 modificada por la resolucion 1139 de 2018, y en virtud del
Articulo 19 de fa Ley 1682 de 2013, declard de uliidad pablica e inlerés social &l Proyecto “Antioguia - Baolivar™

Dada la declaratoria de utilidad poblica e interés social, [ CONCESION RUTA AL MAR S.A.S.. suscribic
Confrata de Concesidn de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, *Contrafo de
Concesidn bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Consiruccidn, Mejoramiento, Operacion y
Mantenimienio y Reversidn del sistama vial para la conexsdn de los Departamentos Antioquia = Bollvar®

De acuerdo 2 o estipulado en el Capitulo VIl def sefalado Conirato, la AGENCIA MACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR $.A.S. I adquisicion de los Inmuebles
requeridos para el desamolle del proyecto vial, labor gue ésta realiza a nombre de |3 referida enfidad de acuerdo
al mandaio legal del Artlculo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concardancia con las disposiciones contenidas en
el Articulo 58 de la Constitucion Polifica de Colombia, Capitulo 111 de la Ley 9 de 198889, Capitulo VI de ia Ley

2018

368 de 1997 y el Titulo 1V, Capltulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, Ley 1882 dﬂ_‘
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En concordancia con ko enunciado, el predio de su propiedad, &l cual se dascribe a conlinuation, esta incluido
dentro del area de intervencidn del proyecto vial, para su respectiva adquisicion, o que motiva fa presente
Oferta Formal de Compra.

A IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicidn de una Zona de terreno identificada
de |a sigulente forma:

Ficha pradial N® CAB-2-1-34B
Fecha de ficha 31-07-2018
Trama ! Unidad funcional LIFI 2 Bubsector 1
Area de terreno requerida

{m2ha) 12075,56 M2

Abscisa inicial KM+608.250

Abscisa final K4+ Ba8 06 |

Municipio Lorica

Depariamento Cordoba

Folio de Matricula Inmokdliaria 145-24306

CRIP Lonca

Ceédula Catastral F341700010000002301 23000000000

Los linderos penerales del predio del cual se exirae la franja de termeno requerida estan contenidos en la
Escrilura Plblica No.1085 del 28 de noviembre de 2011, expedida en la Notaria Unica de Lanca, y son los
siguientes:

*‘NORTE, con predio de Jeyson José Doria Liorente; SUR, con predio de Francisco Migue! Dona; ESTE, con
pradio da los Hermanos Hermandez Lopez, y CESTE, con la via Nacional"

B, TRADICION DEL INMUEBLE
De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 146-44896 de ia Oficona de
Registro de Instrumentos Plblicos de Lorica, el area requerida as propiedad de: . S
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' [Entidad
N® de Tipode | N°de Ciudad
Mimbes \dentificacian | 1P 9 adquisicion | o ento| documento Notarig| Notaria
|
e Adjudicacion | Escritura | -No. 596 del ]
2500025 en Sucesion | Plblica |19 de julic de
MARIA SOLEDAD *  Adjudicacion 21 |
DORIA Eﬂmm liquidacion de - MNo. 1085 dell Unca | Lonca
comunidad (28 de
noviembre de
| 2011 [

B, IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

|dentificaciin del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial No, CAB-2-1-348:

| DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Todal 91444 00 M2
Requerida: 1207556 M2

| Ficha Pradial No. CAB-2-1-348 Remarnerte: 0.00 M2
Sobrante: 7236844 M2

| Total Requenda: 12075,56 M2

(ue el area raquerida se encuentra comprendida dentro da los siguientes kinderos especiales, lomados de la
Ficha Predial anteriarmente descrita:

TipoLindero  Puntos Inflexién  Longitud Unidad Nombre Colindante
NORTE PR3 B8,79m METROS ADALBERTO MORALES DiZ
SUR pP7-Po 60,39m METROS JOSIAS MORALES PARDD
ORIENTE P3-P7 200.25m METROS MARLA SOLEDAD DORIA REGRETE
OCCIDENTE PE-P1 224 69m METROS Via EXISTENTE CERETE - LORICA

D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA & Iravés de la CONCESION RUTA
AL MAR 5.A.5., para la adquisicidn de Ia franja de terreno, construcciones anexas y especies requeridas, de
acuerdo con ef Avalio Comercial Mo.CAB-2-1-348 de fecha 22 de abwil de 2019, elaborado por Lonja
Inmobiliaria de Bogota D.C, de conformidad con o contemplado en el Arficulo 13 de ia Ley 9 de 1088, &l articulo
61 de la Lay 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Lay 1682 de 2013, Ley 1?4?11
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de 2014, Resalucion 620 del 2008 del IGAC, Resclucion B98 de 2014 y demas normas concordantes, se
detarming que el pago tolal del predio de adgquisicién es de SESENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS

CUARENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE
($65.647.888).

Por concepto de Valor del lote, a favor de la Propeetaria; la suma CUARENTA Y CINCO MILLONES
OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL CIENTO VEINTIOCHO PESOS MOMEDA CORRIENTE
($45.887.128).

CAE-2-1-348

TEMREND

TERRENG [ ms | 1207sss £ /s 3a000000] B 45,887,128
TOTAL TERRENO | § 4s.097,158 |

Por concepto de construcciones Anaxas & favor de [a Propietaria, [s suma de ONCE MILLONES DOSCIENTOS
SETENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS DOS PESOS (§11.273.902).
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Por conceplo de Cullivos y especies a favor de la Propmelana, la suma de OCHO MILLONES
CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($8.486.858).

SULTRADE ¥ EEPECHN _ LemDAD S T IAL VALDM LFET, !
HARAKNIUELO @ = 0,50 m i LELE]
FARAR IGLG & 0,34 - 0,40 m y FL [ W7 A ron]
Pl AR LT 1O 45 B 6 - R R e [ 1 B 24 A0 5 T
[FATHAL I O & 0,20 m = 7 ™ X A AT 4837 [FIEELE
| SAIATIRAD @ 0,d - O wan | & = 7s0" & Z3.Ta0
[ ESMNG & %020 m il L] & 3080 < 3 E3,TAE
T LI @8 o 030 m n 1 B4 padn - (X
AT ARRFAAT N B & 030 . e i L L B 4, DN
w030 m i 3 § FisED - A #a.0T0

-EEIEE -1 uty o !'II e Cd l.'|I='._I_J_Iq{
[ L un ] [T [RITATE]
-I;H.II'E H-ﬂ.-l1i:!_ﬂ_ﬂr ufs L 3 34T a0~ 3 gt agrf
CAMPANC B 0.2 1-0 ddem L 3 4 ml) e L XOF VEd}
CAMPAND @ 80, m e & & 12970 .~ [ allln_l
Fafas e ol m i ] 43392 ~ 3 120338
VAICRC) €8 01,2071, dbem = 1 Ak Ema - | B T T
HERD O 0,41 -6 fHea ) 1 & oo EEs - [] E-“"'
e T Amrairh I Vi [ [T ¥ oA - £ O RACLENE
R T R T T T

Centro Logistico Industrial San Jeronimo, Bodega N* 8, Calle B, Etapa 1. Km 3 Vis Monteria = Planeia Rica.
PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria - Cérdoba
@ e i contactof@rutaalmar.com | wew, rutaalmar.com




CONCESION
Ruta al Mar

Raing pars & proghoss ool pise

MIT; 900.894.996-0
Piapina B de &

El pago total del preco de adquisicidn es de SESENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y
SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($65.647,888),

CAR-3-1-348
DBESCRIPSION UNIDAD | DMENSION | VALOR UNITARIO ALK TOTAL

TERREND

TERREND | +Ha | 170788 /| /% 3e.000.000] % 45,857, 128)
TOTAL TERREND 3 48,887 138
TOTAL CONSTRUCLIONES ANEXAS $ 19, 372.002
TOTAL CULTIVOS ¥ ESFECIES & B, 4B5 RS
TOTAL AVALUD § G5 64T BEE

Nota: De conformidad con lo establecido en la Resolucion N* B38 de 2014 1GAC, en caso de adelaniarse la
enajenacion voluntaria, los gastos de Notariado y Registro que se deriven de la legalizacin da la Escritura
Plblica de Compraventa por |a fransferencia del derecho de dominio al Estado. seran asumidos en su totalidsd
por la Concesion Ruta al Mar 5.A.5. a titulo de indemnizacian por concepto de dafio emergante, exceptuanda
la retencidn en la fuente en caso de que se cause

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar §.A.5., acluando como delegatatio de i Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra. queda presta a pactar las
condicionas en cuanio a la forma de pago,

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente stapa de enalenacitn
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por |a Lonja coniratada de conformidad con tag normas,
medodos, paramatros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC)

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Ofenta se determing teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la refacion con el inmueble a adquiri y su destinacién econdmica, Igualmente, se
procedid al calculo de 3 indemnizacion que comprende el dafia emergenta y el lucro cesante. en cumplimients
dal ordenamiento juridico que regula la matena

E PERMISO DE INTERVENCION

El Articulo 27 de la Ley 1662 de 2013, estipula que la Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegatania de la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Infervencidn Voluntano de!
inmueble objeto de adquesicain por enslenacion voluntana o expropiacion, el cual una vez se pacie sers
imevocable; asi pues, se anexa & esta oferta dicho documents v se reitera ta solicitud al propéetario para su
olorgamiento.

F.  PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisacin de (a franja de lermeno, se realizars a través de enajenacion voluntaria directs
segun los terminos de que trata el Capitulo (Il de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1957, Lay
16682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucidn 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 da 2014 demas norma
concordanies.
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Por ko anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, s necesaro conocer su
voluntad con relacidn a ka Oferta Formal de Compra, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince
(15) dias habiles sigulentes a Ia nofificacian de fa presenle comunicacion, lo cual debera manifestar a esta firma
mediante comunicacion escrita a la Oficina de Gestibn Predial de ia Concesidn Ruta af Mar 5.A.5, ubicada en
2 cludad de Monteria en el Centro Logistico e Industrial San Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km
3 Via Monteria - Planeta Rica, contiguo a la Planta de Bavaria, leifona 3104601485 o ai comeo electronico
Irancelly valencia@ndaakmar.com.

En todo caso, serd obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Lay 388 de19497, Lay 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018, Iniciar proceso de expropiacion vis Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la nofificacibn de la presente Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
para la engjenacidn voluntaria, contenido en un contrato de Promesa de Compraventa yio Escritura Piblica,

Conira la presenta comunicacion, no procede recurso alguno de conformidad con lo dispuesto en los Articulos
61 de ia Ley 388 da 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrative y de o Contenciosa Administrative.

Anexo para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suelo, como
soporie de k3 viabilidad técnica, asi como copia del Avallo Comercial Corporative Mo, CAB-2-1-348 da fecha
22 de abril de 2019, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion Judicial, y el formato de
Permiso de Intarvencin Voluntario

Cordiaimente,

GUSTAVO GOMEZ GONZALEZ
Gerente General k|

Armr Lit aruncds e =

CC hretwn (S0 drimed) Ofcng do Flegabs da nairemdnins Puiiicos de Loncs, Propetets v Espadenin pradsl
Ewtom SPOY
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
PREDIO CAB-2-1-348

CLASE DE INMUEBLE: LOTE TERRENO
DIRECCION: VILLA SOLEDAD
VEREDA: SARANDELO
MUNICIPIO: LORICA
DEPARTAMENTO: CORDOEBA
SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S.
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Lonja Inmobiliaria de Bogoti D.C. cF

Inseripeion Camara de Comercio de Bogots: 00000815 1"

i MBR

PREDIO CAB-2-1-348

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avalio.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccién del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
0. Uso Actual Del Inmueble.
1. Uso Por Norma.
2. Informacion Catastral.
3. Fecha visita al predio.
4., Fecha del informe de avaluo.

-
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2. DOCUMENTOS

3. INFORMACION JURIDICA
31.  Propietario

3.2. Titulo de adquisicién
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector

4.2 Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5, Condiciones agrologicas

46. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8, Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1.  Ubicacion

6.2. Area del terreno

6.3. Linderos

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracién del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERREMNO
10.1. Procesamientos estadisticos (metodo de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente 3

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvini)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvini)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14, CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO
16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S, 18 de marzo de 2019.

1.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

1.3. Tipo de avaluo: Avalud comercial corporativo.

1.4. Marco Juridico: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1987, decreto 1420 de 18998,
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demdas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. Departamento: Cordoba.

1.6. Municipio: Lorica.

1.7. Vereda o corregimiento: Sarandelo,

1.8. Direccion del inmueble: VILLA SOLEDAD.

1.9. Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K34+808, 25 D y abscisa final

K34+848,06 |.~

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccion del inmueble se
encaontrd que el predio tiene un uso AGROPECUARIO.

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el
secretario de planeacion del municipio de Lorica — Cordoba, el predio objeto /

de avalio se encuentra ubicado en el perimetro RURAL cuyo uso es 4
AGRICULTURA COMERCIAL ¥ GANADERIA INTENSIVA Y SUELO
PROTEGIDO.
1.12. Informacion Catastral:
Departamento | 23- CORDOBA o
| Municipio 417 - LORICA ’

Cedula. Catastral actual 23-417-00-01-00-00-0023-0123-0-00-00-0000

Area de terreno 9 Ha 14440 m?

Area de construccion 0,0 m?

Avalido Catastral Afio 2019 $ 45713.000

Fuente: Consulta catastral IGAC, Vigencia de 2019.

1.13. Fecha visita al predio: 21 de Marzo de 2018. Solamente a esta fecha son
validas las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avalio: 22 de Abril de 2019,

2, DOCUMENTOS

2.1. Documentos suministrados »
- Ficha predial del predic CAB-2-1-348, elaborado el 31 de Julio de 2018.
- Certificacidn de norma de usos del suelo, expedido el 13 de marzo de

2018. f\,«{}%
5
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- Plano de afectacion predial, elabarado el 31 de Julio de 2018.-

- Estudio de titulos del predic CAB-2-1-348, elaborado el 31 de Julio de
2018.

- Escritura Pablica No. 1085 del 28 de noviembre de 2011, expedida en la
Notaria Unica de Lorica.

- Cerlificado de Tradicion y Libertad expedido el 23 de Julio de 2018.

Nota: Documentos en su totalidad suministrados por la Concesion Ruta al Mar
S.A.5. el 18 de marzo de 2019

2.2.Documentos consultados

3.1.

3.2.

3.3.
3.4.

- Consulta catastral del predio.

INFORMACION JURIDICA =

Propietario: MARIA SOLEDAD DORIA NEGRETE C.C 25.956.625 7

Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-2-1-348, 31 de Julio de 20187

Titulo de adquisicién: Escritura Publica No. 1085 del 28 de noviembre de
2011, expedida en |la Notaria Unica de Lorica.

Matricula inmobiliaria: 146-44856.-

Observaciones juridicas: De conformidad con el Folio de Matricula Inmobiliaria
No, 146-44896, sobre el predio requeridc NO se encuentran registrados
Gravamenes, Afectaciones, Limitaciones de Dominio, Medidas Cautelares, ni
Falsas Tradiciones.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacion del sector: El predio se encuentra en la vereda SARANDELO
seclor PUEBLO CHIQUITO, del municipio de Lorica que se ubica
geograficamente al norte del departamento de Cordoba, en la zona baja del rio
Sind y préxima al litoral del mar Caribe.” El sector limita al nor-oriente con &l
municipio San Antero; al nor-occidente con el municipio de San Bernardo del
Viento y la vereda La Doctrina; al oriente con los municipios de Purisima, Momil y
Chima; al sur con el municipio de Cotorra; al occidente con las veredas Campo
Alegre, Campana de los Indios, Guanabano y Catilleral.

1 Pégina oficial dal municipio, hitg:Peenw, santacrurdelonca-comdoba. gov.co/municipsainuasno-rmunicipso

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Avenids {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
e-maily lpnfainmobogoetsthotmail.com

“CORFELONJAS" Bogots DC. Colombls .




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. %

lnzcripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

WIRE RIS

PREDIO CAB-2-1-348

LOCALIZACION MUNICIPIO LORICA - CORDOBA
SECTOR PUEELO CHIQUITO

e

Fuenta: Gangl.a maps, Consulta: 21 da Marzo de 2018,
hiips:fhwank google.comimaps/place/Lorca, +Cordoba 6

4.2. Actividad predominante: Econdmicamente el sector depende principalmente de

actividlades como la  agricultura, la  ganaderia, la  pesca, ~
artesania y turismo.’

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avalio es de topografia plana del .
0 al 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas: El seclor donde se& ubica el predio objeto de
estudio, liene una temperaiura media de 28°C, la cabecera municipal se ubica a —
Tmsnm’. El clima es tropical, con una precipitacidn media aproximada de
1270mm.2

4.5. Condiciones agrologicas: El &rea requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWGa?, y las siguientes caracteristicas®

2 CLIMATE DATA, hitps:lles. climate-data.orglamerica-del-surieolomblalcordobalorica-31111/
3 Inslifuio Geografico Agustin Codazzi - Subdireccibn de Catastro, Estudio Zonas Homopgéneas Fisicas para el

Municipio de Larica Cardoba, Vigencia 2000, ’ oy
4 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 1/ ‘l-_l}’

Céardoba, Clasificacian de las llerras por su capacdad da usa.

Tolofax: 8723378
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TIPODE | CLASIFICACION | PIS0 | CARACTERISTICAS ]
| SUELOS | AGROLOGICA | CLima | LTTOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSION |
'i 1 Am.llﬂ = f—=———l
ompoum | i, |
Calida Muvio Depdeiion fuvin Muy baga a
| RWGa Wil Endoagquapls. uy |
Bac La;m:uh:u Agqueriic |Bcusires mixios madis
Drystrustapts |
| |
4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y

4.7.

4.8.

energia eléctrica, los cuales se encuentran en plenoc uso en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la respectiva
conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

Servicios comunales: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias lécnicas y financieras se encuentran en centro
urbano del municipio de Lorica.

&

Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al sur del perimetro urbano
del Municipio de Lorica — Cérdoba, vereda Sarandelo sector Pueblo Chiquito;
para desplazarse al seclor se utiliza transporte vehicular por via intermunicipal,
comunica el municipio de lorica con el municipio de san Pelayo, la cual se - 7
encuentra pavimentada en buen estado de conservacion y cuenta con una
frecuencia de transporte aproximada de 20 minutos.

REGLAMENTACION URBANISTICA

Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Lorica — Cordoba, “Lorica se hace visible® 2002-2010,
aprabado mediante Acuerdo 042 del 14 de Diciembre del 2001 y de conformidad
con el certificado de uso del suelo expedido el 13 de marzo de 2018 por la
Secretaria de Planeacion de Lorica, el predio objeto de avallio se encuentra
ubicado en el perimetro RURAL cuyo uso es AGRICULTURA COMERCIAL Y
GANADERIA INTENSIVA; ademas de pertenecer a la Ciénaga grande del
bajo del Sinu por lo tanto se considera un suelo de proteccion, seglin la
presente certificacion.
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URICACION PREDIC BCu, Libak,, S, Uy

SNa: Suelos con  niveles fredticos  oscilantes,
ssceplibles a encharcamientod, capas arcillosns ¥ sales |
en subsuelos. '
Voeaclin: Agricultura comercial v ganaderia imensiva.

Fuente: Zonas segin Uso, Componente Rural — Municipio de Lorica.
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEELE O PREDIO.

. 6.1. Ubicacién: Se trata de un predio ubicado en la vereda SARANDELO sector
Pueblo Chiquito, el cual se encuentra aproximadamente a 13 km del perimetro
urbano del municipio de LORICA — CORDOBA. Se accede por via intermunicipal, 8

la cual se encuentra pavimentada. R
UBICACION DEL PREDIO

r

"

'. Fuenle de imagen: Googie Earth, Consulta; 27 de Marzo de 2019, www.google earth.com. co

6.2. Area del terreno: El predio objeto de avallo presenta las siguientes dimensiones  ~

respeclo a8 su lerreno;
&

L
Telefox: 123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenida ,
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

E-rBi

6.9.
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AREA TOTAL TERRENO: 91.444 00 m2 -
__AREA REQUERIDA: 12.075,56 m?-
AREA REMANENTE: 0,00 m<-
AREA SOBRANTE: 7936844 I'I'I2 P
AREA TOTAL REQUERIDA: 1207556 m2 -

Fuente: Ficha predial 2-1-348, 31 de Julio de 2018

Linderos: Los linderos especificos del predio yv del area de adquisicidn se

relacionan a continuacion:

e e e

COLINDANTES |

MORTE 68.79 m#

|ADALBERTO MORALES DI P1-F3 -

SUR 60,39 m

~ | JOSIAS MORALES PARDO P7-P3 -

ORIENTE 200,25 m ~

MARIA SOLEDAD DORIA NEGRETE P3-PT -

OCCIDENTE 22489 m ~

V1A EXISTENTE CERETE-LORICA P9-P1 -

Fuente: Ficha predial 2-1-348, 31 de Julio de 2018, -~
Vias de acceso al predio: El predio objeto de avallo se encuentra con frente-
sobre via intermunicipal, la cual se encuentra en buen estado de conservacion. g

Servicios plblicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios publicos.

Unidades fisiograficas: La franja del area requerida presenta la siguiente -

unidad fislografica:
Unidad Fisiografica Topografia Uso actual Norma
Agricultura comercial y,
1 0-T% Agropecuario | ganaderia intensiva y
| Proteccion

Areas construidas: La franja objeto de adquisicion predial no presenta”

construcciones principales.

Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no~
presenta construcciones principalas,

L

Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicién predial presenta las
siguientes construcciones anexas:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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EDAD

MADA ESTADO DE VIDA UTIL
SRS T MR AF'RE“K:JE CONSERVACION (ANOS)

CA1: PORTON DE 2,80 m DE
ANCHO, EN 4 VARETAS DE
§"1" EN FORMA HORIZONTAL
¥ 4 DIAGONAL DE REFUERZD,
3 VERTICALES DE4™2" DE 1,53 1Y° L Ruena a Regular 20
m DE ALTO, SOPORTADOS EN
DOs POSTES EN MADERA DE
0015mY ALTURA DE 2 .20 m,
CA2 CORRAL EN CERCA DE 4
HILOS DE ALAMBRE PUAS
CON POSTES LM MADERA| 6432m 10 Bueno a Regular 20
BURDA CADA 070 m
CONTIENE DIVISION INTERIOR
CA3: JAGUEY CON AREA DE
6360 m2 Y PROFUNDIDAD| B368m? No aplica No aplica No aplica
PROMEDIO DE 1.00 m.
CA4: CERCA EN 4 HILOS DE
ALAMBRE DE PUAS, CON
3 POSTES EN MADERA BURDA| B038m 3 SUBN0 8 Reguia E
CADA 0,70 m H= 2,00 m, 10
CAS5: JAGUEY CON AREA DE
I0E.B0 m* ¥ PROFUNDIDAD | 30680 m? Mo aplica Mo aplica Mo aplica
PROMEDIO DE 0,70 m
CAB: CERCA EN 2 HILOS DE
ALAMBRE DE PUAS, CON
POSTES EN MADERA BURDA
CADA 0.80m, H= 1,60 m.

6.11. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicion predial al momenio de
visita presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:

30.01m 3 Bueno a Regula 10

Descripcion Cantidad
NARANJUELO @ =020 m 30 un
MARANJUELD & 0,21 - 040 m 27 un
NARANJUELO @0,41-080m 1un
. ROBLE @ 50,20 m 11 un
GUASIMO @ 0,21 -040 m 1un
ESPINO @ =020m 8 un
TOTUMO @<0,20m 3 un
MATARRATON @ =020m 1 un
NIPI@=020m 30 un
NIPI@0.21-040m 10 un
Telefax: 8123378
MIEMBEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
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PG 041 -0,60m - T 7
CAMPANO @ 0,41-0,60m 1un
‘CAMPANOG @ 0,21-0,40m Tan 7
CAMPANO @ < 0,20m 5un —
PAPAYAE =020 m Jun -
HIGD @ 0,21-0,40m 1 un -
HIGO @ 0,41-0,60m Tun -

| PASTO ANGLETON 0660.45 -

Fuente: Ficha predial 2-1-348, 31 de Julio de 2018,

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Repulblica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. Método comparacion de mercado: Es la técnica wvaluatoria que busca 19
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacclones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

7.2, Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la
depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacién
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucidn IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccidn.

7.3. Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies: Para el avalio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determind el volumen
comercial por cada arbol vy se halld el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera segun el tipo al que /\
pertenezca. Los valores que se tienen en cuenla para cada tipo de {'%g
madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el '

mercado local. -
Talefax: 6123378
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Los cullivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomd en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo vy se relaciond con los precios
historicos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.
También se tomd en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacién para determinar un valor tolal
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultiva.

Para la valoracidbn de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terrena.

Fuente: informe de valoracion de coberiura vegetal, en proyeclo concesion ruta
al mar.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacion de ofertas obtenidas :

ESTLDIO DE MERCADD Larica
AREA AREA
NOMBRE | UBICACION - DIRECCION -
fMEM | TELCONTAETO coNtACTo | MuMiemio. | FECTOR - YEREDA s VALOR OFERTA FE?::}HEI :m:r:im.i.
1 3174418551| Claudia Osorio | Lavica Puebin Chiguilo Finca § 643,500,000 165 150.00
3126036437| Indiria Espitia Lorcs Pueblo Chiguils Finca § 7616000000 | 1800 250.00
1126035437| Indira Espilia Lonica Pugblo Chigulio Finca § 1800000000( 70O 300,00

8.2. Depuracion del mercado :
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terrenc se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallio, se enconird tres ofertas representativas en la zona, las
cuales se encuentran en suelo de proteccion y se presentan a continuacion:

ESTUING O MRCAID LiFa.
| AR HE AL 2]
W |emicacide | GEETOR
= TH CowTdiH coricr | wmesn et SHELEEE - NENEH | VLR e
T T T [L e ] WRIGA | WL T
i FEL T LA My tnaw Latca Pyl o b 0S00a0 | 4 EhrEEANG iy §  MITIM 154 EoEN |1 1SN
H TBE4T i Sl ledm | EII“ il B TSR0 | § 75N il i A Tk ROER | § 137500
) | TR i [ s (7] i frca 1 Jmaaas | § 10T BN i § MR Wi e | § |1
METRETICA R2EF o
ESTARIA 1 TRFIRCA|  FHMD
LOEACENTE OF WSARCEN 1 = MFERTH i Jn
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9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENOIHA
1 Puehla Chiguito Finca -] 36,637,273
2 Puebla Chiguita Finca 5 39,012,316
3 Pueblo Chiguita Finca -] 38,040,714
PROMEDIO 5 37,886, T6T
DESVIACION EET‘H_DAH 1,194,047
COEF DE VARIACION 3. 15§
LIMITE SUPERIOR E ] 38,080,814
LIMITE INFERIOR 5 36,702,721 | 13
Se adopta el siguiente valor de terreno:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea (Ha) $ 38.000.000 -
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona, teniendo en cuenta que el predio objeto de avallo se °
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado.
Oferta 1: Finca de 16.5 Ha, la cual se vende por hectarea, uso actual agropecuario,
cuenta con pastos de pastoreo y arboles frutales, dispone de acueducto veredal, -
terreno plano. Se accede a la finca por via intermunicipal Lorica-San Pelayo, valor
oferta; $ 643.500.000.
Oferta 2: Finca de 180.0 Ha. Uso actual agropecuario, presenta pastos, dispuesta
para ganado de engorde, cuenta con acueducto veredal y terreno plano. Se accede -
a la finca por via veredal en buen estado. Valor Oferta: $ 7.616.000.000
Oferta 3: Finca de 70 Ha en sector de Pueblo Chiquito, se accede por la via
intermunicipal Lorica - San Pelayo, cuenta con topografia plana y presenta pastos
de pastoreo, corrales y bascula, valor oferta: $2.800.000.000. ,\
/ {'H.?
S 455
-
Talefax: 6123378
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

11.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicion: Para la determinacion del costo de la construccion se
realizd mediante la metodologia de costo de reposicidn teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la fipologia constructiva, aplicando depreciacion segin
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como

resultado el valor final adoptado. Para esle ejercicio se tuvieron en cuenta los

costos descritos en la revista Construdata 180.
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Excavacion Manual Ancho 80m profundidad 1m m3 G3Be |5 /18,106 | 5 1,716,861.14
ALAMBAE DE PLIAS W (3800 CaL 14 il 243 5 + 455 | § 110356200
{Limainn 10-12CM (@] EUCALIFTO U BF g Joaesn (8 145118000
{Grapa Cerca 1 X 12 1000g Puma kg 1 3 < 6800 |% 86, 00,00
i Pz 5 £ 1,007 430 00

ALAMERE DE PUWS KWA (350M) CAL 14 5 5 41,495.00 |
Limarton 19-12CM {30} EUCALIPTO i 51 5 T
Graga Cema 1 X 12 1000g Puma kg 7 g 48008 48, 500,00
Farm cuadilla &4 Preataciones g £
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12.2. Depreciacion Fitto y Corvini: Se presentan los siguientes calculos de
depreciacion para las construcciones:
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

i Tret

lO@s020m o 30 511,133 $ 333,900

NARANJUE
NARANJUELO @ 0,21 - 040 m un FL) % BO064 7 § 2,404,728
NARANJUELD @ 0,49 - 0,60 m un 1 $ 247 401 54T AN
ROBLE @ = 0,20 m i 1 §374537 5411,883
GUASIMG & 0,21 - 0,40 m un 1 § 23,7507 & 23,760
ESPINO & £ 0,20 m un B $ 2960 523,752
TOTLAO @ < 0,20 m un 3 54,9487 § 14,844
MATARRATON @ = 0,20 m un 1 § 4,848 < § L5048
HIF@s020m un aa 2,589 - £ 88,070
MNP @ 0,21 -0,40m un 1l % 19,7927 £ 107,920
[P @ 0,41 - 0,60 m un 3 366,074 » 197502
|CAMPANG @ 0.41-0,60m un 1 § 247,401 7 § 247401
|CAMPAND @ 0,21-0 40m un 3 % 82,064 ~ § 267,193
CAMPANG @ < 0,20m i 5 £12370. £ &1, 850
. [PAPAYA @ = 0,20 m i 3 $43312 5 128,938|
[HiIGO @ 0,21-0.40m n 1 $ 30,584 - § 30,584
HIGO @ 0,41-0.60m un 1 5 108,856 < § 106,856) 16
PASTO ANGLETON SHB0LAE £ 3,680,631
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

s El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via intermunicipal la cual -
se encuentra en pavimentada en buen estado de conservacidn.

s El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 - 7%. -

+« El desarmollo econdmico del sector se basa principalmeante en la agricultura y la -
ganaderia,

« De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por &l Ministeric de Hacienda y Credite Poblico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicidén, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significatives, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable,

» El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexlo normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de ~
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 17
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que &l titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facuitades que se derivan de este.

» Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacidn con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrerml 15 Me. 11843 OF. 507
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15. RESULTADO DE AVALUO

CAB-2-1-348

TERRENO

TERREND | Ha | 1207888 7] /'3 38,000,000 § 45,887 _128
TOTAL TERREND $ 45,887 128
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 11,273,802
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES § 8,498,858
TOTAL AVALUO § 08,647,850

TOTAL AVALUOD: SESENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y
SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE

($65.647.888,00).

Bogota, D.C., 22 de Abril de 2019
Cordialmente,

18

¢ AW AL-BO0D95537 _ o
iembro del comité de avalios A Mf
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

CONSTRUCCIONES CERCA
ST ----.—--.-:-'I_T..--:::-l

CONSTRUCCIONES

19
ESPECIES ESPECIES
Talefax: 8123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carreral 15 Mo, 11943 OF. 507
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16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS
L. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: VILLA SOLEDAD,
Direccion: VILLA SOLEDAD
Vereda/Barrio: SARANDELO
Municipio: LORICA
Departamento: CORDOBA
Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0023-0123-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: - Escritura Plblica No. 1085 del
noviembre de 2011, expedida en la Nataria Unica de Lorica.
Matricula Inmobiliaria: 146—448596.
Propietario: MARIA SOLEDAD DORIA NEGRETE C.C 25.956.625

28 de

Il. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucion 898 y 1044 de 2.014

del IGAC, vy lo dispuesto en la resolucion No 691 de enero 24 de 2019

“Por la cual se reajusian las tarifas de los derechos por concepto del
gjercicio de la funcidn notarial”, se liquida el siguiente calculo estimado de 20
gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que &l nimero de

hojas protocolo, las copias de estas y el numero de folios de matricula
inmabiliaria puedan variar,

[_smowvzos [ % 601 1
TEM CONCEFTO TARFA | CANTIOND | susTatAL |
1 Derechos Motariales .30 203,205
F] Hojas Protocoka # §3,700.00 Flt| £74,000.00
3 Copaas Protacals “§3700.00] 40 %148,000.00|
i liva derechos natariales © 1% 880,559
5 |Recaudas (tarifa sobre SMUWV-2019) £1.35% 518,600
[ |Derechos registrales “.ATH & 317 46156
7 |Retencion en la Fuents /1 O0% 4674,018
[ [Folias de matriculas 5.4 20,500,00 f 541,000
[ |Rentas departamentaes 1.05% 5707718
AL AR ’
52,263,604
Telefax: 6123378
MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenids (Careral 15 Ne, 110-43 OF, Sa7
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I CONSIDERACIONES

- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizd
conforme a lo dispuesto en la resolucion No. No 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avalio comercial,

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del numero de hojas
que contenga finalmente la escritura pdblica de venta.

1l VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Motariado y registra (Eswritura de compraventa \rrﬂlmn}. B .-'r: Wer Coadro Numeral |l 21
1. Desmonte, embalaje, traslade ¥ montaje, 5 PO oot ombriostic it 2o
este concepto
3. perdida de utilided por contratos gues depanden del inmueble ¢ No Aplica compensaclan por
objeto de adguisicidn, " |este concepto
4, Perdida de utilidad por atras actividades econarmicas. g 2 [Pk oipenion paY
B i _|este concepto

ittt kbt LR Sl Al
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: LOTE DE TERREND CON CONSTRUCCIONES.
Direccién: VILLA SOLEDAD
Vereda/Barrio: SARANDELO
Municipio: LORICA
Departamento: CORDOBA
Cedula catastral: 23-417-00-01-00-00-0023-0123-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: - Escritura Publica No. 1085 del 28 de noviembre de
2011, expedida en la Notaria Unica de Lorica.
Matricula Inmobiliaria: 146—44896,
Propietario: MARIA SOLEDAD DORIA NEGRETE C.C 25.956.625.

2. VALORACION COMERCIAL:

CAR-2-1-348
TERRENO

. TERREMD | Ha | zovEse |+ § 88,000,000 4 § 45 BAT, 128
TOTAL TERRENO g a8 887 128 4L
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS ¢ % 11,273,902
TOTAL CULTIWVOS ¥ ESPECIES : % B 488 A58
TOTAL AVALLID /8 05,647 888

TOTAL AVALUO: SESENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA
Y SIETE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO PESOS MONEDA
CORRIENTE ($65.647.888,00).

Bogota, D.C., 22 de Abril de 2019
Cordialmente,

H.AA AVAL-80095537 14
Miembro del comité de avaldos .I.qubl:f 1
e
7
- Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No, 11043 OF, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail; email.com
SCORFELOMNJAS® Bogots 0.0, Colombia
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUDS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogota, D.C. slendo las 8:00 a.m. del dia 22 de abrll de 2019, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato da ion de servidos N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR ¥
CORPORACION LONIA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGD MOMNROY RPDHIGUEE
LISANDRD CASTAMNEDA

JOSE FELDY ZAMORA MOREND
OMAR ALEXTS PINZON RODRIGUEZ

Actiio como Presidente del Comité &l Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Ha. Avalio Walor Total Lucro Cesante Dafio Emergents
Pardida
Perdida Utilidad Desmonte
1 Utitidad actvidad embalaje traslado | Molariado y
Confratos econdmica ¥ mantaje | ___reqisiro
CAB-2-1-348 | $65'647.888 50 50 30 52263 604

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicid @ sesidn con la exposicidn del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la concesidn ruta al mar el 18 de marzo de 2019 aportando la recopilacidn de toda la
infermacidn relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacidn en suelo
rural o urbano, area de terreno ¥ construccidn, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econdmico para llegar al valor de avallo asignado y demas factores proplos aplicables
a este tipo de inmushies,

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conteptos sobre los mismos aportando el conodmiento v 2 experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacidn, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente  al Método de
pomparacion o de mercaden, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacidn por mébodo Ftdo v
Convini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologla v
como conclusidn obtenida del justiprecio comercial se obbuvienon los resultados para valor de drea de
terreno, valor de construccidn v valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidas en los
infarmes de los estudios valuatorios,

Terminado el analisis y obtenidas las condusiones de estos estudios, se levantd 1a sesidn, siendo la 06:00
p.m. del dia vy fecha arriba mencionadas.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA

DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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\2—._.:___%. =
LISANDRO CASTANEDA
Miambro Comité
v — r
JOSE RA MOREMND OMAR RODRIGUEZ
M comité o COmits
a I \(
| | y{oe/?
hee/ P
Telefax: 6123378
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| CUADRO DE COORDENADAS
VERTICE | LADO DIST. | ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 | 29.11 54°37'1" | 807902.76 | 1500256.01
P2 P2-P3 | 3068 | 180°0'0" | 807930.27 | 1500246.50
P3 P3-P4 | 33.07 | 124'54'58" | 807967.78 | 1500233.54
P4 P4 - P5 568 | 176°17'7" | 807976.82 | 1500201.74
. P5 P5-P6 | 78.45 | 183°55'35" | 807978.01 | 1500196.18 | °
. P6 P6-P7 | 83.05 | 180°1'49" | 807999.73 | 1500120.80
P7 P7-P8 | 3027 | 75°26'15" | 808022.76 | 1500041.00
P8 P8-P9 | 30.12 - | 179°59'60" | 807992.50 | 1500040.19
P9 P9-P10 | 110.47 | 103°26'12" | 807962.40 | 1500039.38
P10 | P10-P11 | 5360 | 180°27'46" | 807933.85 | 1500146.10
P11 P11-P12 | 3256 | 180°29'31" | 807919.59 | 1500197.77
P12 P12-P1 | 28.06 | 180°23'46" | 807910.65 | 1500229.07

Area: 12075.56 m*"
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— o BOU0SETSE 8 Sibrivnpgie
Secretarta da Planeacion Municipal

hantn Cruz do Lerica, 1 de waren de 20IR

SP-A0TAU-038- 13-03-18

Sefinra

PAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPO

Coordinador predial

Concesidn Ruta Al Mar SAS

Bodega No. 4 Calle B Etape | Km | via Monterds = Planeta Rica
Monterfa

Cordial Saludo:

Atendiendo su solicitud referida & los usos del suelo de diferentes predios de la zona rural del
municipio Santa Cruz de Lorica del proyecto vial Construccide, rehabilitacitn, mejoramiznt,
operagiin y mantenimiento del Sistema viol pars lo conexidn de los departomentos Antioguia -
Bolivar: entrego informacidn anexa al presente:

No obstante comunico o Usted que todo el Complejo Cenagoso del Bajo Sing, segin el POT de esta

municipalidad aprobodo mediante el scoerdo 042 del 14 de diciembre de 2001 es sucls drea
protegido, segin la farmulacitn del POT y que se manifiesta a continuacidn:

Pog. 30 Documento de formulocion: FORTALEZA: - Rin Sind eje cultural departemental y Cignaga
grande del bajo Sinu,

Paging 32. Crear unidades de paisaje regional Ciénaga Granda.

Pagina BZ y 140. Estaslecer todo el sistema de la Ciénaga Brande como érea de estudio clentifico de
la sucesidn del ecoststema, uso y aprovechamignto racional y Sostenible

145, Recuperacidn, conservacidn y proteceidn de las Ciénagas inundables y no inundables {Complejo

T T Y | =i
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Cidnaga Erande).

Pag, 45, Farmulacidn: Recuperacin, conservacion y proteccitn de las Ciénagas inundables y no
inundables (Complejo Cidnaga Grande).

Estoblecimients de convenios interinstitucionales para ks recuperacitn y proteceion de la coence del
Ria Sini y del complejo Cidnaga Grando.

Pag. 146 Formulacidn, Decloratoria de las zonas de humedales de la margen izquierda y de la margen
derecha comn zonas de manejo espociak

- Todo ¢l Complejo de Ciénaga Brande de Lorica de la margen derecha y las ciénagas y humedales de
Il margen izquizrda: Bafo. Mouricio, Los Negras, Manizales, E) Buemado, £ Pantanito, La Angarilla, El
Playén, de Culebra, E1 vidrial, Charco pescado, Bordin, El Cozan, pozo la Enea, pozo La Maminga entre
otres,

Pégina 169, Incompatibilidad con suelos de espesiol proteccidn: Este criterio hace referencin a la
incompatibilidod que existe entre suelos caracterizado como especial proteceidn (Cidnagas, Cafos,
Carros, Lagunas de owidacidn vertederos, Rin Sind y su cauce, zonos de alto riesgo) ¥ posibles
sentamientos humanos o actuaciones urbanisticas

Ura parte de este suelo estd incluida dentro del Corredor Suburbano de proteccidn ademis de estar
clasificadn come suelo de proteccitn que seqin of Articady 55 O ls ey 388 de 1957 nos dice -
“Suele de protecoidn. Constituida por s zonas y drens de terreny fealizades demire o cualgiders
de las anteriores clases, gue por sus coracteritivas geogrificas, paisafisticas o ambientales, o par
farmar parte de las ronas de etifdad piblica pare ls ulicacidn o infraestrocturas gara la provisidy
tle servicios piblicas domicifiarios o de las dreas de amemazas y riesge no mitigable para la
lecalizacidn oy asertamientos himanos, tiene restringids & posibildad de vriaaizarse. ™

No obstante se ratifica la importencia de estos soelos protegidos segin lo erdenado e la Sentencia
T-194/98, que resolvid ... “Seguads QEOENER 3 fos Personeras, Alealies y Concejales de lerralta
Valencia, Momteria, Ceretd Lovics, San Berimardy el Vientn, Pordsion, Chimd, San Pelayy, Dignaga oe
Dra San Cardes, Momil Sae Amtero y Moditos, que procedai de inmediate & [} suspemior toda obra
tle reflome y desecacidn de pantanos, legunas. charces, cinagas y fumedales ar el territorio de esos
mimicipios, salvedse heha de s que sean inlspensabies pora &l sansanienie; £} adelantar las
Feinaciones aumimstrativas de sy competenciy v fstanrar las seciones frocedentes para reCuperar
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el domiio publice sobre fas dreas de tervens de les coerpos de agea gue fueron desecades y
apropiafes par garticeleres: 5) regular i maners 2o gue o hard erigible on psos municipios complic
con f3 functdn ecoldgice go le es inkerents a lv proviedad (0F art. 55) estaliecer y cobrar las
olligacimy gue de ol foncidn se despreadan para s particolires p entes pdblicos: y &) revisar las
planes p programes de desarrolly econdinien y sveial para dar peiaridad 7 les necesidanes gue so
derivan o : a) ef tratamizati y vertimiento de s pgeas megras, b) ke recoleceidn y dispasicidn de
basuras, y o} ks recuperacide de fos coerpes de sosa. Se ordenard tambidn @ le Bobermacidn del
Departamenta de Cirdede que proceds de fual farg, p cosrdine &f complinients de tals taroas
par party de los menicipios measionades. somciiindose @ fas poltices el Minsteria def Media
Ambignte sotre by motorin & Bofernador informard sobre s manera en que se acaten estas

bigga Fwﬁmmﬂwﬂ?ﬂmﬁmmma il Procoradoris y o
FITEN 2 fin do gow dstas miercan los contrales debidos. ”

Fri [
Elinbmv it Fpass Hiweiee | ‘.} i = |
Ttk | WIS Mo PS4 Blgin Ooaniien - Cening feeidiic, 2] | 37480 3 TH06 1, rm-uir.-...'..-....... i BT
SECTNEL dlig



RELACION DE PREDIDS ¥ USOE DEL SLELG

MATIICULA
THM LIME D CATASTIAL DE PARTAMENTO| MUKICIFID i A DI IALA U0 DELSUELD
1 734 L 00100 200 BO0D COADOHLA L CIRICA 2140050004037 b y Prodegico |
] EALO01 D01 1007 1000 CORDOGA LEHILA 4G 264D 43y Protegido
3 234170001001 10075000 CORDUEA LOAILA BAG-A0810 Sha y Proteglo
4 234170005001 10080000 COmpIEA LA LGADDF IOCAEIGE020T 5Ly Protegida |
5 4391 TR 0011 DO D00 CORDOLA LOIRHA b D204 Shda y Protegics |
E T34 1 0001001 1019000 CCHIEROHA 1EHAICA 194-15308 i y Protegido
T !Jii?iﬂ_lltﬂ'l LEHIRIEME CUADO A, LOHICA Bl VEEL ﬁﬂirhnggﬂ o
A 234 1 0010 A00TE N CORDORA LIWAMCA llﬁ-lﬂ? SHay Protegida
Fleke §-3 'y Aron de
0 330 1 000 R0 T 3003 1EHED COnpoun LEIWCA 1aG-15131 Coiransracld
15 F30.1 P00 100 10 A0 COMDOAA LORICA
Elde 34 y dien de
11 ¥4 ) TOOD 1 D0 30 NG CoDoss (LA LA 15741 LOALTYACHN
Eleler 3-F  Auisa di
1 234§ X0 000 1004ADUC CEfCA LLIGA 104 1EID Comnraarion
Ebtle 1-2 y Area da
Consaryaciin oo
Bl cadcidn dal lsliluta
Téenico Agriccla de
13 234 L FIO0 ] D00 300000 COROLAA LA, Lorica - TTAL
14 T 000 T U 100 1 Do COnrooms, LEXGCA, 106 293X
Eld 5.3y Ariea ile
{artoivatida Con
Esbnsgiuiras tel
terminal e Luraperts
rmanigipad y Licencli
para Extacim dp
[Coinlaistibin
Ehder 13 fvrea di
15 430 10001000 LRI 1000 LA DOuA LOMICA LAl 295621 Crvrsivaciin
Eide 17y vaa e
Lt T34 1 OO OG0 LOHY 1 00 CORNTTN LA jdGPEE21 Comugtiaciin
# 18y Arsh e
4] 2301 70U0I00010070000 | CORDOBA LOmen, 1466839 Consursacitn
Eltlis 2-3 y hren o
i 13417000 100101 SRO0G CUADLMA AORICA 146-001451T Lurrervackdn
Eica 1-7 y Aaea de
18 il | PRoR 1000 1 00050 LTRDORA LLRHICA Lib-THiEY Contervicidn
2061 7000100 240002000 COHDOIA LORICA 16000 L SR T8 margen
Dorecha ¢ Sa
poriegilo it la meigen
2 irquilesla
i 3341 7060100 2 2002 J000 E@_ﬂﬂﬂﬂﬂ LOMICA 115008500 172630154 STia
il 2301 V000 100 L L0 4000 CUSBFA LORICA 14E- 7861 Eﬂ'!“ﬂ'.!ﬂ
11 239170001008 LD TI00 COADIIN LORICA 1A ﬂ‘illrl"m-ﬂu
SFAA i o ey
dlmract p iy Sld e
Laipequinrddn y
4 2347 AROUA0GE 0012000 CORDOna LEICR LIN0AGT0aEI T I"'lm.qldn
5 & 31170001001 11 9000 GCIMOHIA LORICY 21500000003 778 S y Frodegida




ik I3I000IO0II00ISI00 [  ROHUTEA LOdEE A 1030810018553 SMa i Prateela |
17 30170001002 20010 COHLDOIEA LoaCA, LAC-FH4 ala
i g i
¥ Sba margen derecfia
18 341 THAEI00A 2003 1000 CORRCMLR, LgRICY 1 R0 SO0 EE 3 _”jrl:lﬂ'ﬂu
Shta marpgen bquierds
¥ Sha margen derechia
i 341 000 VOO 2001 BH0L COHITHI B LEmIE A L0331 003 7061 y profagidn
SRba mangen HeeiErdi
¥ SMa nurgen derechin
] 134 1 001004 1003 008 CORDOBA LA 146- 6007 ¥ artegics
Sha mangon laguieeda
¥ SMa margen derecha
31 23010001008 FIIEO00 CONDOOA LOmIGA | IMKAI00026E FAR12] ¥ protegide
32 T34 1 0001 R0 S00LA 000 CORN LIS 14 G000 ¢ - SMHa
5Ma v Inatliucional
13 04 100072001 11D LR 1OHICA 1440036507 Crmnnieio
34 234170001001 90000 CONDO0A L DA S y Protegido
6 a_anmnmam COMDI0A HCHECA 146-2538Y iy Proteiida
Bl I3 TO00 100 100 BI0D COM D0, [N 146-7RaTT Sk y S M!EEL'
EL 23 17000 MO0 1500 BDOD TR WA LCFHECA 10E-9361 iy Profegida
] 234 & O D 00 S0 NI DU, LR 1A i Ay Shia Profegidn |
f ] 2340 000 DO SODA K O OO LA T 150 Ay Whvia Prodogico
A0 g'a.ﬂmmunmn COIDO B [ElIe Jab-DHN] 5074 Sha
41 2341 MO0 DO A0NA 3000 COILDDRA LDMICA L -0 SHa
43 2341000 L 002 4004 2080 CHXILLTIA LEILICA 146 0009013 Sha
a3 234170001002 4004 1 De0 CEMEngRs LENLCA 1k THO SNa
&n I T000 L0000 1080 CORDDRA LOHUEA Tk 1053 Thia
s maigen oguieida
¥ SMG mangen Serethi
45 AR 17000 1001 1000 20X CORINEA LORIEA 146-5078 ¥ protegido
Ak 2750 1000 100 1 1000 1000 CORCHOAA EOmA 1.7 WL DO A TG0 39 Sk y Brotegido
ar 234170001001 101 100 CORDO0A LEIRICA sy Protegide |
4l 230170001001 100K CORHA fORECA 1960023584 580 y Protegido
L) 230170001001 10T HWEN) COmDO0A LA, 145-4855 ki tﬁmtﬁ
50 IR0 001 1001 1 COREIA LERICA IHF_H!MEP_!E@PHIH L, Sla protegida
S rai e ieruierda
v S e deecha
51 F34170001001 10005000 COHACRCHLA, LORCA A-13191 'rpru!;l!lfﬂ
57 434 ] OO 100 L 10 1R000 LN, LORICH AE-1713h Ala y Profegpalu
ShAa muanpen beoilisnda
if M inargen dedecha
53 F341 T 00T | R0 LRI LEPMCA 1a6- VRS W patagiba

[CONBE RN &F Gt it

oo



Shda imargen (agquiirda
i SMa margen derecha
S 234 1 00T AL LG D000 LEMIEL g LA JAEHERGOCEAY, FiAUL TG ¥ protepide
55 A 000 1001 107 1 700 CODmA LOMICA hia y irotegido
L 34110001001 10091000 CONDGiA LCHIECA, 1AL SHa v Protegide
St e mulernda
¥ SHa mprpen durecha
07 04 1 1001001101 16000 CEINIEHA LEATUILA, 14 13756 i atijle
EL] 341 000004 3 D0 00 CORDODA LOKICA 146 30234 SNa y Mrotegido
) 1341700010047 0050000 CORDOUA LEIHCA 16004502 Sha y Prateghdo
i) 734 § OO 00 3CH0 L 3000 CORDORA LIDRICH 171015700082 740116 | Sha, SLny Proteguio
i1 2§ OO0 LOA 00 LEG00 CONDouA LOHIEA 1401181 5iha y Protegids
61 2341 000 1004 1001 1000 CORDOGA LOAICA 146-632% s, SLay Protegide
[t 1341 TR0 L0 100 2A000 E_'QMTDM LONICA 10801 DOC0GEEI0108 | Sha, Sty Protegido
[ 234 3 POQDry 0 B0 0 COGTDORA I{.ﬂlg LAG-21 304 fbdn, oy Protegido
&Y 3 T OCRG L G T )0 10800 TN A LIMIEA Likty- 144 Shiy iy Protepido
i 2041001000000 | COMDODA LUIICA LA UL T SHn, SLa y Prousgide
"1 230 ¢ OG0 L OG0 G0 2 000 AL mn LTHOCA 10335 ina, Slay Piolegitlo
(4] 234 1 000 100 G061 D00 ECRDOEA LCHRCA 1406-31807 S, Slay r'ml_g;ldu
&l AL IR LEE R AR AL COaECs LENECA 113738 Ahla, Sla y Probegado
N 234170001001 60024000 CORDOMA LEHiaCA 146-4011 Sha, Sla v Protegdo
1 2301 7000 L0 GUCIHOND COItRORA LA 4G 2L16E iKay Profegida |
7 231 DO E00E SNV LK) CLImD0EA LIJIEE_A LaG-N18%0 tha, SLay F'Inll'dﬂ
7 230 L0 100 JG00ME000 CONDORnA LOIECA 1a6-137134 Sha, SLay Ivotegdo
7 2300 1 POUN 100 DEO0M BOOD CCIRECEA, ACIRICA 1-“-@1&??“ Sha y Protegsdn
[E 334 1 V001004 LKL 000 AL LOmICA LA THERHEED Sha y Prolegida
£ JAL U009 1 000000 CUIACHLA LORICH 1500349005 1663 Sh y Projesids
L 04| 701004 1 DHWD TR COADDRA LORICA Ldfi-1ada SHa y Prodegida
S0 i gen Lt d
¥ 4a margen darecha
In Fad L oodr oo Loncgdoo CLIMEHIA LEWANC A 1l il it ¥ pro v
m AT 0000 2 00 1000 CORTIRN LEHUC A 14G-00FB0ET il I La]
e L OOR04 OB LD LOnCA 1010 TAET Y EMay Shda y ootegido
[ 30 L OGO 100260018000 [ [TVRTT) LN A 0 SHa y Proteghia
K2 201 AR DO 10010000 CORDOBA LONHA 1A-003805E SHa ¥ I'moleghio
L] A PRI D U0 200 CONOOBGA LnEln 106-0028H%9 S, SLa y Protegida |
it 241 000100 S04 2000 Cofnons LOILCA 14615433 SHa y Protegido
B5 134 1 FOO0L00 1 S0 3000 ConoonA LOUEA 1AG-T004 114 n, Sla y protegida |
[ 3207 FO00L00 190035000 CORDONA LOILICA 18525409 Sha, s v protegido |
a7 211 1 D00 00 L9003 000 CONDO0s LOC, 160033919 o0, Sl y protopido
all 70 1 N0 L LA M CORDDEA LORHCA WAL Laa7 S0n, Ba y protegilo |
B 23017000 100 1901 IO CORDODA L, 106 AFA0D Shla y Pratiegilo
an 130170000001 901 3 100 COmOOEA RORILA L6248 a y Protegide
a1 31 FOOO 00 | 00k CORMOEA ACHECA 1400031 446 b, SLILy Pritegido
93 A1 OO0 LSD0S000 (CEHR DCHllA, LRI Sy Frofegido
a3 L3 1 OO ATO L0 LD AU CORCCA LI 1860034 Al i Froizgisn
L 134 17000 00T 30000 CORMHIA LORICA 146- 13049 Snlh y Prolegico
o5 FI0 1 U000 T S DEE0000 COREMIA, LORICK 146-135958 EMn




o FI4170001002002% 1000 CORDORA LHRICA 1ad.Gi8a e EMa
a7 1810000 W00 16 1000 CIOADTHE, LORICA 146-3674 0 Sa
Wy icensla Eutaadn|
8 FIAL P00 0T IRICO COHLDCI, LOHIEA JAE-300T0 if Coniastible
5 A FUO0] B0 PR 0000 CONDORA LENITA TEA0AZH0071 7720138 AT
101 234170001 00300 4000 CORDOmA LOHCA T
101 ZIATI00U10A00 193000 | CORDOBA LOMICA 112350 SHa
102 1AL 0000000305000 CONDOA LOHITA 195-CO0BE56 s
1 T34 17000100700 1 56000 COUnOGA LOMACA, 1AL-DO0 70N 580
igd FIT IO GO0 0000 COARDBA LCHIEA L 035000383 7 301 34 5Na
104 T30 OO PO Ge E000 COHDORA, LONWECA 14611391 SMD
104 T34 1 PO0E D006 1000 COAGOI, (OnECA LG-D0269 1 Al
107 2341 FOUiR D 20030030 TR LOBICA LAG- 50 B4 545
10 T4 1 P00 D0 0 (A RO00 COADODA LORKCA 146333 S8l
1 T3 100100 200035000 CONDOBA LORKCA N 5540
10 230 170061 00 200 1 30000 CORDONA LORIGA 1310270 LTHAE o
1 F311 70001002 200000 CORDODA LCIMICA 16-00403 1 Ml
¥ T3 1 010 260051000 CONDA LORICA 16365 T SN, 514 ¥ Protegido
13 234 1 IR0 MG T TR DA LA ___las-o3isny S, 5oy Protogido
114 5 LI 0 GO0SH000 CORDODA LU, F4G-3146Y SHa, Wi y Mrotegilo
1145 3017000100 260058000 CEHROCHIA LM IAG-214770 tHa, ila y Protepido
11k 1341 TR 1002 6006000 CORDEHIA LOmICA Sha, Sla y Protegido
117 13 1T 100260063000 CONDOHIA LORIZA IAG-33A 7Y 5ha, SLu y Protegide
118 2341 7000 1004 1 Ot 3000 COROIHA LOIRITA 146-29710 Shia y Protepide
119 23417000100 190118000 COHEOOA LORICA Shih y Protegido
120 734170001001 9007 1000 CORDOOA LEORICA 13000 T 4R A0 RO SMA y Fratsgidn
121 2341 FO0CHE 00 LS 11000 CORDOAA LOIEICA Shia ¥ Profegio
122 234 170001001 90054000 COIDOEA LOMICA, 145-HHNY iMa ¢ Prategide
123 204 100 1002 00000 CODOnA LONIER Ha
14 2141 00 100 000000 CTATD0 LA, LG 5507 S
125 2141 FR00L B0 T000 CONGONA LONiEn 146557 SHa
126 734 170001007 20 150000 COMIB0A LORICA 146- D02 T 2180 Sha
127 | 30170001002 0010000 CONDODA LOHEA 146 D0FG64T a
178 | 334170001002001080:50 COAGOIA LOHACA 140002584 iHa
iz 2341 7000 DO HIO M 2000 Lo |CFRICA 1:6-DOOHEAS T
130 |  23417000100300381000 CONDOLA Lomch | 1A OO0 In i
131 2341 F0G] 020065000 CONDONA, LOWRC 140032248 M
13 234§ FO00 DO 6 W0 CORDDRA LR A 146 10351 M
133 234 ET00H D000 A0 COMGON wics | 14e1par! SHn
134 | 3341700010020005 5000 CONDOLA LORICA SMa
| 135 231 1 FO00100 0000 H00 COADDIA LOIRICA 14E-1575 LKn
136 230 1 OO0 100 10006 2000 CORDONA LOMICA 4
132 434 170001800001 10003 COIA DDA LORICH LAl TR “Ma
138 | 2317000100006 1000 CORDODA LORICA 146-15754 s
139 234 ) 7000100 2 000E00 COROODA LA IH-15730 3hin
140 134 170001 200051 KN COMDOus LB CA, 816 CHH 155 ka
1a1 341 7 D001 D002 ¥ HEH) CONDORA LOBLCA, LAE-0035% 2011 SNa
143 2341700100200 BADG0 CONDOGA LOmCA, Sha
143 23417000100200203000 COMODA LA, 145-39854 SHa
18| 334170001002 30CI5000 CORDONA OICA 136 44815 SHa y Protegidy
185 | 2341 T00010074904 74000 CONDONRA LCHECA 1464306 20 T
146 2241 00029036 1000 CONDOLA LEHRC A 196G-J85 jii Sha
147 23 L7000 100 Z0T 62000 CONDODA LmCA S8
14 #3471 T 1002907 26000 CORDOA Lomca 106G-31 54 I

|CON3T R0 S EONCE Wi

-



2341 FHEF1 0029035 1000 CORRCIA LRI 18630114 Al
150 | 33417000100J90345000 | CORDOAA | LLICA 18634175 )
idd [ o102 3012 1000 ORI LORICA 1a86-A40%3 Shia ]'_Hulq'kh
152 2341 F0001007308 23000 CORDOHA LOmICA InG-a4iaa Sha y Protegida
153 PO 101 200 CORA LOIRICA 1AG-A4151 e
Shin margen ieguierda
¥ 5Bl maggnn derecla
154 2381 TODO 004 2 D00GI00 COMNA LEmICN H.Ir—i-?_ﬂl. ¥ pridagiiu
14% 1347170001004 20060000 CORDOnA LOMICA L46-3 788 Sha, SLay Protegido |
ShA margen isgubnrda
¥ S8 miagen dereche
15 430 1 P00 200 Lo CORDCA LA NG90 L R0030A 7 J0006 ¥ roingica
157 T3 17000 100420010000 CORDGTA LLIAICA 106-34119 SMa y Protegiva
151 F3017 1 30000 300000000 COMDRS LCICA L4E-004 75 A
- Elde 23 y Ares o
159 234 11000 3000 100300 LLnDCEA LLIEICA, LAGi-A204 Consarel di
r :
Conservacitn Licendia
Clnich Aunn Lrhana
ey, 158 del 20 do
oposto di 2013 y A,
04 thel 1N chas i dls
160 g B T CONnons LORICA : 016
|Gl 1+2, Cobhc y Area de
161 2341 TOO0 1 GRH I0001 000G CORD0RA LORICA 14015714 Corseryacitn
162 21 100 1007 30030000 OO0, LEHIEA 1AT-33068 —GNa
Elds -2 v arpa. 2p
163 50 1 TR0 000 10005000 UL A, RO & __I44-JRGLY Lanueivacian
' Elcle &7 ¥ ares e
__1._5. £33 1 0001003001 7000 CCTAERHLA, Lamica Comervaodn
16 2301 70001001 10050000 LM, LEIRICA A0 IR0MEIEHI 0T SM f Prologics
164 J31TO001001 101 11000 CLIADAA LORICA 143-3526 SMa y Prolegido
1T F0 00§ DO 100 Fou mﬂﬁf_ﬁ-ﬂ. 1 DRICA 143903 Ghin f Protegido
168 £ 3017000 1001 100 PO HJI% LORICA 1250 00T GL T Sila y Protegida
164 204 LT 1001000000 CLIADOUA ALMICA ShA y Protegidn
i L4100 00190 1 15000 T MECHLA LORICA Ahi y Miptegida
1n 410 1 0000190 | O CORDECHIA LOMIEA Shta y Fiotegida
230 A0 DOO000 FORGE0H
173 La0a0n CLMGEns LOMICA Lk tipll L]
Convenclones
Sha Suidhas con rdveles liediicos oscilintes, sesceptillis § encharcamienios, capas arcillmia ¢ soles o wabso s
Vovaen: Agricudtirn comercinl ¥ ganagloria intgrgn
| 3hia Iit-lrrhl g feciahes, nivel frodtico Maciinnte com inanitarmme becusales, Vocacta: jgreuliun de sulsenci y
<la Suitory supedliolis con wairdaaones porodices. Vocigian: Agriculiio de sulrdsiencis v ganadena exensha:
Eleda 1-2 [Sunlos wpeliclales, muy superiiclehe, copas 9o grvilla on supaifitis v dentro def suol, erosian ge s-moderada-
Elde 2-3 BN b B i It i i WhHEGN
Crbe  [Surles supetos 4 enchartamiomiag,
Protegido: Somin vl Mlan de Ordonamicritn ter ol Son sk th Cxeol Prolecan pol ol i Snd [Flana dr
Pormailacidin Mo SAL] v pot I Cidnagas e y diindd humedales [Pl de Forbalieldn Ne. 1)




	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25

