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Monteria, (Cardoba)

Sefora:

GLORIA CECILIA SIERRA DE ARBELAEZ
Direccién: Predio No. 2

Santiago de Tolu - Sucre

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“construccién, mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversion del
sisterna vial para la conexion de los departamentos Antioguia — Bolivar”.

Asunto: Motificacion por aviso — Oferta formal de compra con radicado 48-1475-
20190823000545 del 23 de agosto de 2018.

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacién con radicado N® 48-1475-20190823000546 del 23 de
agosto de 2019, enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S instandola a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado 48-147S-
20190823000545 del 23 de agosto de 2019 sobre el inmueble identificade con el numero
matricula inmobiliaria 340-125403 denominado Predio No. 2, ubicado en Santiago de Told -
Sucre, sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucién del proyecto conexién
Antioquia- Bolivar”, segun consta en la Guia de la Empresa de Correo certificado Servientrega
S.A., No. 9101222170 con fecha de admision del 26/08/2019 de 2019, no pudo ser entregado,
imposibilitando asi la notificacidon personal, se procede a efectuar la notificacion por aviso
dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado 48-147S5-20190823000545 del
23 de agosto de 2019 “Comunicacion por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras,
cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor
extension denominado Predio No. 2, ubicado en jurisdiccion del municipio de Santiago de
Told, departamento de  Sucre, identificado con la cédula catastral
N°708200001000000011450000000000 y folio de matricula inmobiliaria N°340-125403,
predio identificado con la ficha predial N° CAB-8-1-029 ubicado en el sector Told-Toluviejo”.
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El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado Predio No. 2,
ubicado en el municipio de Santiago de Tolu - Sucre, a fin de notificarle a la sefiora GLORIA
CECILIA SIERRA DE ARBELAEZ la oferta formal de compra 48-147S-20190823000545 del
23 de agosto de 2019,

Se hace |la advertencia legal que contra la oferta de compra 48-1475-20190823000545 del 23
de agosto de 2019, no procede ningun recurso, y la notificacién se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de procedimiento administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

Pl

r

."r PAULA ANDREA RAMIREZ _RESTREPD
Coordinadora predial Concesién Ruta al Mar S.A.S
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Sefiora;

GLORIA CECILIA 5IERRA DE ARBELAEZ
Direccitn: PRERID No. 2

Santiago de Toll - Suere

REFERENCIA: CONTRATO DE CONGESION BAJC ESQUEMA DE APP N° 016 OEL 14 52
OCTUBRE DE 2015 “COMNSTRUCCION, MEJORAMIENTO, DPERACEQH i
MANTENIMIENTO Y REVERSICN DEL SISTEMA VAL PARA LA CONEXIGN DE
LOS DEFARTAMENTOS ANTIOGUEA - BOLIVAR".

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
1 SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERREND INCLLIDAS
LAS CONSTRUGCCIGNES, MEJORAS, CULTIVOS !0 ESPECIES VEGETALES
M ELLA EXISTENTES, QUE HACE
FARTE DE UN PREDIO EN MAYOR EXTENSHON DENOMINADD PREDID MO, 2,
UBICADC EN EL MUMIGIFID DE SANTIAGO DE TOLU. DEPARTAMENTO DE
SUCRE, IDENTIFICADC CON LA CEDULA CATASTRAL
KTI8200001000000011450000000000 Y DEL FOLID DE  MATRICULA
INMIOBILIARIA  N°340-125403 BE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INGTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJD. PREDID IDENTIFICADS CON LA
FICHA PREDIAL NO. CAB-B-1-02% UBICADO EN EL SECTOR TOLU -~ TOLH
VIEHD,

Cordal saludo;

EL MINISTERIQ DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través do la
Reseluzion Ne. 1828 del 28 de octubre de 2015 modificada por ia resolasién 1139 de 2018, yoan virtud dal
articule 19 de la Ley 1682 de 2013, declars de witidad piblica e interss social 8l Proyecto “Antisquia — Solivar

Dada |a declaratoria de utlidad plblica e interds social, fa CONCESION RUTA AL MAR S.AS. suscribié
Cordreto de Coneesion de i referencia con la AGENCEA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. "Contrato te
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construceidn, Meicramiento, Operacien y
Manterirmiento y Reversion de! sistema via! para la conexion de los Departamentes Antiostia — Bolivar',

De acuerdo a io estipilade en el Capitsio Vil det sefislade Canfrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegd en la CONCESION RUTA AL MAR 8.A.8, Ia adquisicion de los inmuehies
requerides para el desarrollo def proyecto vial, labor que &sta realiza a nombre de |a referida entidad de acterdo
&l mandaty tegal def arficulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con |as disposicionss conteridas en
6i artfcilo 58 de la Constiucion Politica de Colombia, Capitule Ht de |a Ley § de 198, Capitulo VIl de Iz Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitule | de la Ley 1582 de 2013 madificada por |a Ley 1742 de 2014,

Er concordancia con ko enunciado, el predio de su propiedad, ef cual e describe a continuacién, estz incluido
dentro def erea de intervencidn del proyects vial para su respectiva adauisicion, 1o que motiva ia presente Oferta
Formal de Compra,

A, [DENTIFICACION DEL INMUEBLE
La AGENCIA RACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere 'a adouisicion de una zona de terang identificada
te |a siguienta forma:
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Fi.cha predial N° CABR-B-1-029
Fecha de ficha 2b-enerp-2019
Tr:amua’ Unidad funcional LFI 8 Subsector §

Area de terreno requerida {m2ha) 153,25 M2

Abscisa nicial ¥ EF+335 50|

A;_hscisa final KET#E3GUT S

!'Iﬂ::uniciplsc:- Santiago de Totd

Departamento Suere

F;}Ein de Matricula Inmobiliaria 340-125403

DiRIF Sincelejo

C_él:l uia Catastral 70820000 %33200001 1 4560C0009004

Los linderos penerales del predio del cual se exirae |z franja de terreno requerida estan contenidos en ia
Escritura Plblica No. 1287 dei 12 de jumio de 2017 de la Notaria Tercera de Sincelejo. y son los siquientes:

NORTE: Coénda con predio Ko 3, ¥ mede 1.737,75 medrss; SUR: Colinda con pradio de Amelia Margarita
Corrales Suelvas y nede 336,26 metros v 144824 metros con et predic N° 1, 2l cual se denomina EL
RETORNO, ESTE: Coiinda con predic de Rafael Corrales y mide 167,88 metros; OESTE: Celinda con predio
Ho. 1y mide 92.08 metras y con carstera Toll - Teluvieio y mide 24,00 metras

B. TRADICION DEL INWUEBLE

Te acuerda ton la informacion obterida del Fako de Matricula inmobikario Ne. 340-125403 de Ja Oficina de
registro de instrementos plblicos de Sincelejo, el area requerida es prapiedad de:

N°de  Tipode Tipode °  N°de  Entidad; Ciudad |

Nombre Identificacion  adquisicién docurmento. documento - Notaria Notaria
GLORIA CECILIA CC32451388 Oacidn enfsoritwn  N12B7 del 12 o
SIERRA DE ARSELAEZ Pago Publica  de junio de 2017 |

C. {DENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
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ldendficacion del drea requerida de acuerdo con |z Ficha Predial N*CAS-8-1-02%:

_ DOCUMENTO ~ AREA DE TERRENG ]
Total: 174887 50 M2
... Requerida: 153,25 M2
Ficha Predial N°G4B-8-1-025 _Remanente: 0.06 [#2
Schbrante: 17473425 M2

_Totel Requerida: 153,25 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida denirs de los siguientes Iinderos especiates, fomados de |a
Ficha Predial anteriormente desomia;

_LINDEROS ° LONGITUD | - ~_COLINDANTES ] B
NORTE : 1015Zm Con GLORiA CECILIA SIERRA DE ARBELAEZ, Puntos © & 12, _
SUR | 10025m ConVIATOLU -TOLUVIEID, Puntos 12al17.
ORENTE | 0.00m Con GLORIA CECILiA SIERRA DE ARGELAEZ, Pumo 2. |
DCEIEI;-ENTE 275 n:u | Can &JZC)NSTRUCTGR& F’RBL';F{ESAF{ LliuHTﬁhDﬁ;" .F."unt;:;g 17 a1, !

D.  PRECIO DE ADGUISICION

£l precio ofertado por la AGENCIA NAGIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR S.A.5., para ta sdquisicion de la franja de temeno, mejoras v especios requeridas, de acuerde con el
Avallo Comercial No,CAB-8-1-029 de facha 4 de absdi de 2019, elaborado por Lonje Inmabiliaria de Bogoté
©.C, de canformidad con lo contemplade en el Ariculo 13 de la Ley 5 de 1989, o articwlo 51 de la Ley 388 d=
1887 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1882 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resclucian
620 ded 2008 del IGAC, Reschigion 858 de 2014 y demés narmas concordantes, se determin que e gaga total
del predio de adguisicion es de SIETE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTD
QCHENTA ¥ CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($7.356,185). sumas de dinera gue comprenden los
siguientes concentos:

Par concepta de valor del lote, a favor de la propietaria; la suma de SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRG MIL
NOVECIENTOS SESENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE (5634.951).
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Por concepts de construcciones Arexas, a favor de la nropietaria; la suma de UN MILLON OCHOGIENTOS
CATORCE MIL OCHOCIENTOS VEINTINUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE (51.81 4.839).

RO BT e . R iag fien E
ST e :rﬂﬂiﬂ'ﬂif_li . T-ﬂ'x‘lﬂ |l iRy
i i [

e T e |

am

D
LR LETERY LIRS |

PDX - 57 {4} 792 1820 - Monteria —- Cordoba

YL A contacto@ritaalmar com | www.rataaimar.com
iperTronsparts

Centro Logistics Industdal San Jerdnimo, Bodega N° 4, Caile B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. f:?
5 »




CONCESION
Ruta al Mar

SAQ5 %A progiess deina s

NIT: 300,224 396

Faginadce s

Par concepto de sultivos v especies, a favor de |2 propietana; iz suma CUATRO MILLONES NOVECIENTOS
SEIS MiL TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO PESCS MONEDA CORRIENTE ($4.906.395).
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£l page toief del precic de adguisicion es de SIETE MILLONES TRESCIENTQS CINCUENTA Y SEIS MIL
CIENTQO OCHENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE {$7.306.183).

cm 2312 .
uaﬁcmych‘.‘m A | PIMENSISN | ViR

[TEERENG . - :

TEFRENC Ha b G15325 5§ 21,434,300] § 514,98%
TOTAL TERAEND o 5634961
ToTAL cnuﬁ“rﬁucbmwss ANEXAS ] $ 1804000
TATAL CIA. TIWVOS Y CSPECIES 5 4,90E 345 .
(TOTAL AVALUD 5 7,358,185

Nota: De conformidad con la Resolucion N°388 de 2014, en caso de adeiantarse |a engjenacion voluntasia, los
gastos de Motariade y Registro que g2 deriven de la legalizacion de la escritura pOblica de comgraventa por ia
transberencia def derecho de dominic 8l estade del predio, serdn asumidos en su tofaided directamante porla
Concesian Futa g Mar 5.4.5. 2 f#iuln de indemnizacion por cancepto de dafo emergents, excaptuands la
reenciin en la fuente n casoe de que se Sause.

Cabe resaltar qua el Concestonarnic Ruts a1 Mar 5.A5., actuande come Delegatario de la Agencia Maciznal da
Infraestructura - ANl una vaz aceptada la presente Oferta de Campra, quada presta 5 pactar las condictones
en cuants a la tarma de pago.

En carrespondencia a |a Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajsnacion
voluntaria sosesponds at valor comarcial determinade por la Lonja contratada de cenformidad cor las nomas,
métzdns, pardmatios, crieras y procedimientos fijados por el institute Geografica Agustin Codazzi ([GAC),
Az misma, el valsr comercial de |a franja obielo de Oferia se detzrmind teniendg en cuensa la reglamentacion
urbanistica municipal vigests, ia relacion can 2l inushle a adguirr y su destinacion econdmica. [gualmente, se
procedio al cilousle de la indemnizacion gue comprends el dano emsrgente y ef lucro cesante, en cumpimieno
del ordenamiento juridico que reguia la matsria,

E. PERMISO DE INTERVENCION

Eiarticulo 27 de |a Lay 1682 de 2013 estipida que Concesian Ruta al Mar S A.S, como delegatana de la Agencia
Naciona: de infraestnuctura -ANL- v &l prapistaria pacten permiso de intervencian veluntans det inmusbie obieto
de adquisicién o exprogiacion, ReMmMIso que sard irevacabls una vez sea pactada.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE
£ Pracedimiento para |2 adgulsicion de |a franja de tereno, se realizara a traves de enajenacion voluntaria directa
saqUn ios términos de que trata et Capitule Ili de la Ley Sa. de 1989 y ¢ Capiluia VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
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1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resoluritn 620 dei 2008 def [SAD, Resolusian 888 de 2014 ¥ demas noimas
concardantes,

Por lo anterior, ¥ com ef fin de dar inicio a los tr=amites de enajenacian voluntasia, 85 necesanio conacer su
voluntad e refacion con la oferta. esto es aceptandala o fechazandoia denfro de los quinge (15) dias habiles
siguientes a la rotificacidn de fa presenfe corunicacion, io cual deberd manffestar a esta fima mediante
camunicacion escrita que deberd llegar a la Oficina de Gestion Predial de ia Concesidn Ruta al Mar SA.S,
ubicada en la ciuded de monieria en 2l Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Kim 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, ieléfens 3104501485 o al comeo
eleeirbnico francedy valencia@rutagimar, com.

Er todo caso sera obiigacitn isgal de conformidad con lo establecido en ja Loy 385 421987, Ley 1582 de 2013
y Ley 1742 de 2074, iniciar el proceso de expropiacién via Judicial, st transcuridos treinta (30) dias habiles
daspués de la notificasion de |z oferta de compra, no se ke legade a un acuerdo fermal parz fa enajenacian
voluntara, contenids en un comtrato de promesa de compraventa ywio escrifura piblica,

Contra la presents comunicacion no procede securso alguna, de conformidad con lo dispuesto en los adicudos
61 deia Ley 382 de 1967 y 75 del Codigs de Procedimiento Administrativa v de o Cantencioss Administrative.

Acompanamos para sU conotimiento copia de la Ficha Predial, Plano Prodial y Lertificado del uso de sugios,
como soporte de la viabdidad técnica, asi como copia det Avallie Comercial Corporative No. GAB-8-1-020 de
fecha 4 de abrl de 2015, las normas relativas a fa Enajenacidn Yoluntaria v 1a Exprogiacion adicial, v ef fomata
de permisa de istervencitn voluntaro.

Cordigfmente, fq,m.

#

GUSTAVO A GOMEZ GONZALEZ
Gerente General

Anean _oenutaiade en _ Folins

Ci Archivg (B Anexas, OFcing Jz vegite de inskuskicos publions de Sinoce)n, prapissuis ¢ Fasecienbe Fredia)
Elakoad;  Eval

= -

Rl [

Centro Logistics Industrial San Jerdnimo, Bodega N° 4. Calle B, Etapa 1. im 2 Via Monterfa — Planetz Rica,

PEX - 57 {4) T92 1920 - Monteria ~ Cérdoba
Ty WD contacto@rutaalmar.com | www.rutaa!mar.com

Duoal  orgnorte




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ‘gﬂﬁl

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 MRS

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CAB-8-1-029

CLASE DE INMUEBLE: LOTE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: PREDIO N° 2

VEREDA: COVENAS

MUNICIPIO: SANTIAGO DE TOLU

DEPARTAMENTO: SUCRE

SOLICITANTE: gilzds(.‘l.ESIﬁN RUTA AL MAR

BOGOTA D.C., ABRIL 04 DE 2019

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotaghotmall.com
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. (CF
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 t..{g.;;:{,ﬁ

PREDIO CAB-8-1-029

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avalto.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccion del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
0. Uso Actual Del Inmueble.
1. Uso Por Norma.
2. Informacién Catastral.
3. Fecha visita al predio.
4. Fecha del informe de avalio.

kel ol ek ek ek ok ek ek b ek =h =k =k =k
SLiLilloaNmasrbnn

. 2. DOCUMENTOS 2

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicion
3.13. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
1. Delimitacion del sector

4.2, Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5. Condiciones agrologicas

4.6. Servicios publicos

4.7. Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1.  Ubicacion
6.2. Area del terreno

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of, 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS s i,
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( OF %
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 %_:_li'ri'

MIENMIBHOA

PREDIO CAB-8-1-029

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7.  Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracién del mercado
9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)
. 10. CALCULOS VALOR TERRENO 3

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvini)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvini)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
. 15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

Telofax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOEBILIARIAS e-mail: fo e
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. OF -_;-
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PREDIO CAB-8-1-029

1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S, 18 de Marzo de 2019.

1.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

1.3. Tipo de avalio: Avalué comercial corporativo.

1.4. Marco Juridico: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 19897, decreto 1420 de 1998,
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. Departamento: Sucre.

1.6. Municipio: Covefas.

1.7. Vereda o corregimiento: Santiago de Tola

1.8. Direccion del inmueble: Predio No 2.

1.9. Abscisado de area requerida: Abscisa inicial KG5?+339 50 | y abscisa final

KO57+439,97 1.

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccién del inmueble se
encontré que el predio tiene un uso AGROPECUARIO. “

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el

. secretario de planeacion del municipio de Santiago de Told — Sucre, el predio
se encuentra en uso ZONA GANADERA (ZG). 7 4
1.12. Informacion Catastral:
Departamento 70- Sucre -~ |.
Municipio 820 — Santiago de Told /
Cedula. Catastral actual 70-820-00-01-00-00-0001-1450-0-00-00-0000 ~
Area de terreno 17 Ha 4888.00 m? de la totalidad del predio ~
Area de construccién 79,0 m?* de la totalidad del predio .-
Avallo Catastral Ano 2019 $ 148,363,000 -

Fuente: Consulta catastral IGAC, Vigencia de 2019..

1.13. Fecha visita al predio: 21 de Marzo de 2019. Solamente a esta fecha son o
validas las consideraciones presentadas.
1.14. Fecha del informe de avaldo. 05 de Abril 2019.
2, DOCUMENTOS
. 2.1. Documentos suministrados
- Ficha predial del predio CAB-8-1-029, elaborado el 25 de enero de 2019. 7
- Escritura Publica 128? del 12 de Junio de 2017 Notaria Tercera de
Sincelejo Sucre. ©
- Certificado catastral, expedido el 30 de Enero de 201 9.7
- Certificado de tradicion y libertad, expedido el 15 de Enero de 2019.
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- Certificacion de norma de usos del suelo, expedido el 30 de Enerode <
2019.
- Plano de afectacion predial, elaborado el 25 de enero de 2019. <
- Registro 1y 2.
- Estudio de titulos del predio CAB-8-1-029, elaborado el 25 de enero de -
2018.
Nota: Documentos en su totalidad suministrados por la Concesion Ruta al Mar 4
S.AS. el 21 de Marzo de 2019.
2.2. Documentos consultados /
- Consulta catastral del predio.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario: GLORIA CECILIA SIERRA DE ARBELAEZ CC. 32. 45’1 395
Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-8-1-029, elaborado el 25 de enero de -
2019.
Titulo de adquisicion: La sefiora GLORIA CECILIA SIERRA DE ARBELAEZ
CC#32.451.395 adquirié por dacién en pago que le hiciere la sociedad

. SURTILINEAS DEL CARIBE S.A. consignada en la Escritura Plblica 1287 del™

12 de Junio de 2017 Notaria Tercera de Sincelejo. 5

3.2. Matricula inmobiliaria: 340 — 125403.

3.3. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
No 340-125403, sobre el predio objeto de avalué no recae medidas cautelares, -
limitaciones, gravamenes que afecten el dominio del bien inmueble en mencion.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos. -

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. Delimitacion del sector: El predio se encuentra en la vereda Covefias, sector
Zona Especial, se ubica geograficamente al occidente del municipio de Santiago /

de Told, y limita al norte con la vereda La Pita, al oriente con Las veredas Nueva
Era y Santa Lucia, al sur con la vereda Puerto Viejo, y al occidente con el Mar.

1 Pagina oficial del municipio, hitp:/fwww.santiagodetolu-sucre.gov.co.
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2 LOCALIZACION MUNICIPIO SANTIAGO DE TOLU - SUCRE
& SECTOR ZONA ESPECIAL

Sasabrin

(]

: P‘Cﬁlm Maenar
Eanahle.ifM:

La Puhe

£l Sacoma

Fueiz Wit Tkl Ve
Corraga e b Carmriema L&

MLEVE

. Fuente: Google maps, Consulta: 08 de Enero de 2019, 6
https:/flwww.google.com/maps/place/SantiagodeTolu,+Sucre

4.2, Actividad predominante: Econémicamente el sector depende principalmente de ~
la agricultura y la ganaderia. ?

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avalio es de topografia plana del .
0 al 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido. La temperatura media varia entre los
18°C a 30 °C y la temperatura promedio del sector es de 20°C.5. la cabecera

i
municipal se ubica a 3msnm® El promedio de precipitaciones anuales se
presentan entre 900 — 1200 mm?®

4.5. Condiciones agrologicas: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWDa¢ , y las siguientes caracteristicas™ /

2 Ibid.

3 Ibid.

4 Ibid.

5 Ibid.

6 Institute Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Sanfiago de Told Sucre, Vigencia 2014.

7 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologla. Estudio General de suelos del Departamento de
Sucre. Clasificacion de las tiarras por su capacidad de uso.
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TIPO DE | CLASIFICACION | PISO CARACTERISTICAS
SUELOS | AGROLOGICA |cLima| LITOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSION

: : Typic Depdsitos
RWDa i Célido | Depésitos | Halaquepts, Superficiales Muy baja

seco | marinos finos Aquic Clésticos de Grano a media
Ustipsamments Fing

Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y
energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aln con la respectiva .~
conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

Servicios comunales: Los servicios de educacién, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la -~
cabecera urbana del municipio de Santiago de Told.

Vias de acceso y transporte: El| sector se ubica al oriente del perimetro
urbano del Municipio de Santiago de Told — Sucre, vereda Covefias; para
desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via intermunicipal, que - 7
comunica el municipio de Santiago de Tolu con Tolu Viejo, la cual se encuentra

en afirmado en buen estado de conservacion, el sector no cuenta con
transporte publico.

REGLAMENTACION URBANISTICA

Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Santiago de Tolil - Sucre, aprobado mediante
Acuerdo 010 del 29 de Diciembre del 2000 el predio objeto de avalio se
encuentra ubicado en la ZONA RURAL cuya area de produccion segln cruce
normativo son los relacionados con la explotacion ganadera, ZONAS
GANADERAS (Z.G) vy de conformidad con el certificado de uso del suelo
expedido por la Secretaria de Planeacion de Santiago de Told el 12 de octubre
de 2017, el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en la ZONA RURAL
cuya area de produccion son los relacionados con la explotacion ganadera,
ZONA GANADERA (Z2.G):
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Tipo de Uso Uso
Principal Los relacionados con la explotacion ganadera
Permitido Obras de Infraestructura Ganadera, adecuacion de
suelos y mejoramiento de pasturas y razas.
Restringido Turismo, Recreacidn, residencial-Comercial
Prohibido Mineria.
Amenazas No Presenta
Zona de Area de produccién ganadera
Proteccién =
Licencia Sin Informacién.
Urbanistica
Plan Parcial -
Conflictos de Sin Conflictos.
Uso

Fuente: Certificado de Uso de Suelo.

ZONAS SEGUN TRATAMIENTO 8

DO, DE PRESERVACICHN ESTRICTA
2OMA DE RECUPERACICN FORESTAL
TObeA, LIREARLA,

IONA DE DPANSION LRBANA

DO SLUB-URBANA

(26, ] oo
ORI AGRCTA
ZVERI TCHA DE VEDA DE PESCA, INDUSTRAL

. Fuente: Zonas segun Uso, Componente Rural = Municipio de Santiago de Told
6. DESCRIPCION GEMERAL DEL INMUEELE O PREDIO

6.1. Ubicacion: Se trata de un predio ubicado en la vereda Santiago de Told, el ~
cual se encuentra aproximadamente a 7,25 km del perimetro urbano del
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municipio de Santiago de Tolu — Sucre. Se accede por via intermunicipal Told -
Told Viejo, la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.
UBICACION DEL PREDIO

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 08 de Enero de 2019,
www.google.earth.com.co 9
6.2. Area del terreno: El predio objeto de avaltio presenta las siguientes dimensiones

respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 174887,50 m*
AREA REQUERIDA: 153,25 m*
AREA REMANENTE: 0.00 m?
AREA SOBRANTE: 174773425 m?2
AREA TOTAL REQUERIDA: 153,25 m?

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-029, 25 de Enero de 2019.

6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

. LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 101,52 m CON GLORIA CECILIA SIERRA ARBELAEZ (P1-P12)
SUR 100,25 m CON VIA TOLU - TOLUVIEIQ (P12-P17)
ORIENTE 0,00 m CON GLORIA CECILIA SIERRA DE ARBELAEZ (P12)
275 m CON CONSTRUCTORA PROGRESAR LIMITADA (P17-
OCCIDENTE il P1)

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-029, 25 de Enero de 2018.
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6.4. Vias de acceso al predio: El predic objeto de avalio se encuentra con frente
sobre via intermunicipal Toll - Told Viejo, la cual se encuentra pavimentada, y en
buen estado de conservacion.

6.5. Servicios pulblicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios publicos.

6.6. Unidades fisiograficas: La franja del area requerida presenta la siguiente

unidad fisiografica:
Unidad Fisiografica Topografia Uso actual Norma
1 0-7% Agropecuario Zona Ganadera

6.7. Areas construidas: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

6.8. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

. 6.9. Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicion predial presenta las 10
siguientes construcciones tipificadas como anexo.

EDAD

ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRUCCION MEDIDA APR:gg;ADA CONSERVACION (ANOS)

CA1: Cerca frontal, eléctrica,
compuesta de tres hilos de
alambre liso, postes de madera| 9565m 7 5 Bueno a regular 10
de 1.70 m de allo, separados
cada 5.45 m.
CA2:. Cerca lateral, eléctrica,
compuesta de ftres hilos de
alambre liso, postes de madera 234 m - 5 Bueno a regular 10
de 1.70 m de alto, separados
cada 6.20 m.
CA3: Porton de  Acceso,
compuesto por dos hojas
metdlicas, cada una de 2.00m de
largo ®% 1.60m de ancho,
. elaborados con tubos de 17
ancladas en los extremos a dos
columnas en concreto de 0.30m
de ancho v 0.30m de largo de
seccion y una altura de 2.00m de
alto,

fun 7 Bueno 20
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CA4. Acceso al predio
compuesto por afirmado granular| 9.55m2 ~ MN/A MNIA N/A
e 4,00 de anchao,

6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisiciéon predial al momento de
visita presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:

Descripcion Cantidad
Roble @ <0,20 m 3Un -
Roble @ < 0,21- 0,40 m 5Un “
Roble @ = 0,41- 0,60 m 1lUn “

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-029, 25 de enero de 2019

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy _.
. Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23

de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi. 11

7.1. Método comparacion de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de _
avaldo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

7.2. Meétodo de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la -~
depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificaciéon nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucidn IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacién basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

7.3. Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies: Para el avalio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se determind el volumen -~
comercial por cada arbol y se hallé el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera segin el tipo al que
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pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de
madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el
mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomo en cuenta el rendimiento esperado en kg por plantal/afio, segin las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacioné con los precios
historicos de venta por kg tomando como referencia informacién del SIPSA.
También se tomd en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacién para determinar un valor total por
planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avallo estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

Para la valoracibn de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.

Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta

| :
. al mar -

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas :

ESTUDIO DE MERCADO - AGROPECUARIO - SANTIAGO DE TOLU - TOLU VIEID
WOMEBRE | AREA AREL
TEM AL CONTACTO/PAGIMA |UBICASISN | SECTOR - (BIRECEION | o) np apenTa | TERRENG |COMSTRUIDA
CONTAETO e MUNICIFIO | VEREDA | NOMBRE i et
1 3205222078 Aharo Tomenegra Tolu Vieje | Tolu Vieja Firca 5 12,000,000,000 300.00 0,00
Carlos Roldan Santiago de
2 3114016540 T Tolu Mueva Era Finea 5 15,300,000,000 340,00 000
e
3 1003738422 | Crstobal Femandez Todu Viejs Talu Viajs Finca L1 8,000,000,000 200,00 0.00

8.2. Depuracion del mercado :
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea
de terreno se realiz6 la investigacién de mercado de inmuebles similares al del
. objeto del avallo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:
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ESTLIND D MERCAL - AGRDPECISARD - SANTMGE O TOLU - TOLL VIIT %

Firspg COMETRLC e

ma | TR cotacto Fetmin— 3 aree | e fompccmsavwsnn| vioromR | waLon Az |
A | Vo) e | vaomiea | wiovrema |
1| mesanaem | M Tewessgn | TouMe | Teles [ § nipespoenee|§  visdaseanes | Jceress |8 emmom 14 I . |a - |
1 | seeusa '3"_"_:"“""" Hartagn tu Tok | MorarEnn Frea § 1asepospee |§  esansesces | mesess |3 wmoenn| e s - |a all
1
3 | weoren  |Crchal Feraedes] TouVe | Tol'des Fica % upospospoe|§  mssasoapen | goesees |3 saaonoon 1 H - |s i |
|

L R TUETICL $41432331

[EEFAGICH EFTANGAR 2,394,587 |LMITE SUSERIA [TTEn)
EOERCENTE CE WA SHMLMTERFERDS | daasaa|
VALOR ADOPTADD | HA 41,431,800

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se -
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

13
MERCADO
DIRECCION -

SECTOR - VEREDA NOMBRE VALOR TERRENO/HA
Tolu Viejo Finca 3 36,800,000
Nueva era Finca $ 43,200,000
Tolu Viejo Finca $ 42,300,000

PROMEDIO $ 41,433,333
DESVIACION ESTANDAR § 2,324,507
COEF DE VARIACION 5.61%
LIMITE SUPERIOR % 43,757,840
LIMITE INFERIOR % 39,108,826

Los siguientes son los valores adoptados por unidad fisiografica:

| UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
| U.F.1 Hectarea (Ha) $ 41.433.000 .

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio encontrado >

en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se comporta de
manera similar a los puntos de investigacién del mercado.
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Oferta 1: Finca de 300 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente sobre
la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Told, tiene uso actual lote en pastos,
cuenta con acueducto veredal, terreno ligeramente plano.

Oferta 2: Finca de 340 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente sobre 7
la via intermunicipal Toll Viejo — Santiago de Told, tiene uso actual pastos, cuenta
con acueducto veredal, terreno plano.

Oferta 3: Finca de 200 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente sobre _
la via intermunicipal Toll Viejo — Santiago de Told, tiene uso actual pastos, cuenta
con acueducto veredal, terreno plano a ligeramente plano.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

11.1. Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicion predial no presenta ,
construcciones principales.

11.2. Depreciacién Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicién predial no /
. presenta construcciones principales. 14
12. CALCULOS VALOR ANEXOS.
12.1. Costos de reposicion: Para la determinacién del costo de la construccion se
realizdé mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segin
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 189.
CA1: Cerca frontal, eléctrica, compuesta de tres hilos de alambre liso, postes de madera de 1.70 m de
alto, separados cada 5.45 m.
TEM UNIDAD |CANTIDAD| VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
Alambre de aluminio 4 AWG ACSR mi 290 5 #2059 | 5 597.110,00
Cerco 8 X B CM X 2,9M - Ordinario un 19 ] L 22906 | 5 435.214,00
Grapa Cerca 1% 12 1000g Puma kg 3 s ~ 6900 |5 20.700,00
Hora cuadrila AA Prestaciones he 42 s #17.369 | & 729.498,00
. VALOR TOTALTIPOLOGIA $ 1.782.522,00
TOTAL CANTIDAD 96,65
VALOR UNITARIO 5 18.443,06
Fuente grapa: hitp://www.homecenter.com.co/home cente r-co,/ produ ct,/20471/Gra pa-Cerca-1-¥-12- 1000g/50471
Telefax: 8123378
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Alambre de aluminio 4 AWG ACSR ml 8 s 2059 | § 16.472,00
Cerco 8X 8CM X 2,9M - Ordinario un 2 g ~22.906 | § 45.812,00
Grapa Cerca 1X 12 1000g Puma kg i 5 #6900 | & 6.900,00
Hora cuadrila AA Prestaciones he 2 s A7.369 | & 34,738,00

Fuente grapa: hitp://www.homece nter.com.co/homecenter-co/product/90471/Gra pa-Cerca -1-X-12-1000g,/90471

Replanteo i 5 /2,525.00 1.20 | & 3,030.00
Tubo Galvanizado @ = 1" 6m esp. 0,059" un 4 +8,349.00 200 | S 66,792.00
Bisagra Puerta 3x3 pulg. 1,8mm mobile un 5 # 3,500.00 4,00 |5 14,000.00
. **Columnas en concreta de 0,30 x 0,30 h 2,00 un 5 ~195,449.89 2005 390,899.78 f 15
Soldadura eléctrica de 3/32" 68 Barras Kg 5 - 49,706.00 1.00 |5 49,706.00
Hora cuadrilla HH con prestaciones 5 5 264,736.00

/33,092.00 8008

2l . A

Fuente Bisagra: https:ffawni.bo

Acero corr. Fig. 1/4"-1" 60,000 PS| .

s $5,236.00
Alambre Megro Recocida Kg |3 " 3,032 0.18 $ 545.76|
Barra Corrugada G-60 3/8" (6 m) un |5 “8633] 9.84 5 84,948.72
Concreto Cte. Grava comin 3000 P5I m3 5 4195911 0.36 5 70,527.96
Desencofrante emulsionado (16 Kg) Un $ 4273,700 0.06 5 16,422.00|
Distanciadar em - 20 6,5 mm - 5/8" Un 5 4 285 8.00 S 2,280.00|
Durmiente 4cmx 4cm x 2,9 m Ord. n 5 # 5,729 2.00 $ 11,458.00
Hora cuadrilla AA - Prestaciones hc 5 “17.369 6.00 S 104,214.00
e mbrana curadora blanco (20 Kg) KE 5 " 5,074 0.20 5 1,014.80
Puntilla con cabeza 2" Ik s # 2,300 0.80 $ 1,840.00
Repisa 8x 4 com x 2,9 m Ordinario Un B 411,459 0.60 5 6,875.40

. Tabla chapa 30x 18- 2 em % 2.9 m Ord. uUn 5 J 22,906 2.00 %45,812.00
Vibrador de concreto d $ /26180 0.16 S 4,188.80

Herramienta menor 9% 10 5 35,536.34

Mola: al walor da ka L mmner s cabculids dal TG de b Suma de 1000 S e item sscapio la MG segin ls matoda ko gia Co nainsdats
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Excavaddn Manual $ 36,492.46
$41,393.52

Relleno de material en sitio

12.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial presenta
las siguientes construcciones tipificadas como anexo.

CA3-3-1409
CA1 CERICA ] # [T B 1] AT § i framm SN 410§
CAd CERCA L] b ] 1w | 15 fiie Banasiin SR Fie-T ] 513
[ T n 1 1ham 1 [ I [ [ 454715314
CA) MCCESD [ . - [ - ] [
WALDR TOTAL § LALAESE)
VALOR ADKFTADD 4§ 1.814.829
. 13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES @

13.1. Soportes de valores de cultivos y especies.

T T R R R T T e T A T
i v Ry

3 112,359

Roble @ = 0,20 : : Un 3 $37,453 - |
Roble @ 5 0,41- 0,60 m Un 5 S 749,068 . $ 3,745,340
Roble @ = 0,61- 0,80 m $10486896 /|  s104se8e

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

s« El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via veredal la cual se
encuentra en afirmado en buen estado de conservacion.

+ El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 = 7%. _

« El| desarrollo econémico del sector se basa principalmente en la agricultura y la -
ganaderia.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Pdblico y Ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas vy
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como -
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de

. un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas < 47

de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste. ~

s Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene

: #
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORFORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 118-43 Of. 507
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15. RESULTADO DE AVALUO

CAB-8-1-028
DESCRIFCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO
TERREMNO Ha 0.015325 5 41,433,000 5 634,961
TOTAL TERRENO $ 634,961
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS £1,814,829
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES $ 4,806,395
TOTAL AVALUOD § 7,356,185

TOTAL AVALUO: SIETE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL
CIENTO OCHENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 7.356.185,00).

Bogota, D.C., 04 de Abril 2019
Cordialmente,

Perito Avaluador
AA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avallos

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
16.1.1. ENTORNO

Entornq_

MIEMBEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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Entorno

TR

19
Telefax: 8123378
Avenida 15
e-mail: otmail.c
B D.C. Colombia



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. {E _ |
Inscripcién Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 h!ﬂ,ﬁ

AMIEMEBHRIMS

PREDIO CAB-8-1-029

16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

L IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccion: Predio No 2
Veredal/Barrio: Covefias
Municipio: Santiago de Tolu
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-820-00-01-00-00-0001-1450-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Escritura Publica 1287 del 12 de Junio de 2017
Motaria Tercera de Sincelejo.
Matricula Inmobiliaria: 340 — 125403.
Propietario: GLORIA CECILIA SIERRA DE ARBELAEZ CC. 32.451.395

l. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucion 898 y 1044 de 2.014
del IGAC, y lo dispuesto en la resolucién No 691 de enero 24 de 2019

“Por la cual se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del 20
ejercicio de la funcion notarial”, se liquida el siguiente calculo estimado de
gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el numero de .~
hojas protocolo, las copias de estas y el numero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar.
SMLMV-2015 | $828,116.00 |
VALOR BASE LIQUIDACION £7,356,185
ITEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
1 Derechos Notariales 0.30% 522,069
2 Hojas Protocolo $3,700.00/ 20 %74,000.00
3 Copias Protocolo $3,700.00 40 5148,000.00
TOTAL ANTE DEL IVA $244,068.56
4 Iva derechos notariales 19% 546,373
5 Recaudos (tarifa sobre SMLMVY-2019) 2.25% 518,600
3 Derechos registrales S 34,0000 % 34,000.00
7 Retencion en la Fuente 1,00% 573,562
g Folios de matriculas 5 20,500.00 2 541,000
9 Rentas departamentales 1.05% 577,240
SUBTOTAL $290,775
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA ¥ REGISTRO 534,843 s
Telefax: 67123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA A 1. i1 Of. 507
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ll.  CONSIDERACIONES

- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizd
conforme a lo dispuesto en la resolucion No. No 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avallio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

1. Notariado y registro (Esxritura de compraventa y registro). . $534,843|Ver Cuadra Numeral ||
B Mo Aplica compensacion por
este concepto

3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble MNa Aplica compensacion por Z
objeta de adquisicién. T |este cancepte

Ma Aplica compensacion por

" |este concepta

. 2.0Desmonte, embalaje, traslado y montaje. ]

4, Perdida de utilidad por otras actividades econamicas. 5

Tele &
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No, 119-43 Of. 507
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccién: Predio No 2
Vereda/Barrio: Coverias
Municipio: Santiago de Tolu
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-820-00-01-00-00-0001-1450-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Escritura Publica 1287 del 12 de Junio de 2017 Motaria
Tercera de Sincelejo.
Matricula Inmobiliaria: 340 — 125403.
Propietario: GLORIA CECILIA SIERRA DE ARBELAEZ CC. 32.451.395

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-8-1-029
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |WVALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
. TERRENO Ha 0.015325 5 41,433,000 % 634,861
TOTAL TERREND $ 634,961 22
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS % 1,814,829
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES § 4,906,335
TOTAL AVALUO % 7,358,185

TOTAL AVALUO: SIETE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL
CIENTO OCHENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 7.356.185,00).

Bogota, D.C., 04.de Abril 2019
Cordialmente

Perito Avaluador el ER i-..'uT-'H:'it:'ILIJI""1‘_‘\_-:_ A7)\
RAA: AVAL-80095537 e CNIORL ARO
Miembro del comité de avallos - \

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: il.com
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogota, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 4 de abril de 2019, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacidn, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato de prestacién de servicios N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Actlio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

No. Avaldo Valor Total Lucro Cesante Dafio Emergente
Perdida eyl Desmaonte
1 |cAB-8-1-020| $7'356.185 Utiidad al::::‘::?::d embalaje fraslado "ﬁiﬁ Y
: Contratos el y montaje
$0 S0 g0 $534.843

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la concesidn ruta al mar el 18 de marzo de 2019 aportando la recopilacion de toda la
informacién relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo
rural o urbano, drea de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econdmico para llegar al valor de avaliio asignado v demas factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los andlisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacidn, igualmente, a la metodologia utilizada especialments la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusidn obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de rea de
terreno, valor de construccion vy valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levanto la sesian, siendo la 06:00
p.m. del dia y fecha arriba mencionados.

Telefax: 6123378
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COMITE DE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA
Miembro Comité

_—
—_

. JOSEF X ZAMORA MORENO
iembro comité

—
Telefax: 6123378
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1 N UALY MIENT
PROCESD VERSION (L
z Ruta al Mar TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDMAL FECHA 18/02/2015
PROVECTE [ COMCESSN [  DONENIZN VIAL ANTIODUIA BOLIVAR UNIDAD FUNCIONAL |_ UFIg
CONTRATE Na.: [ APP W° 016 del 14 de Octubre de 2015 |
|
SECTOR O TRAMO | " "
DN CAB-§-1-025 | | SUBSECTOR 1 TOLU - TOLU VIEID
ABSC. INICIAL [ K 57+339,50 i?ll,r’
ABAC. FISAL K57+439.97 |/
NOMBRE DEL PROPIETARIO[S) DEL PREDIO CEDULA
CIRECCION [ EMAIL.
GLORLA CECILIA SIERRA DE ARBELAEZ /
MRECCHMIN DEL PREDIO
— ’ e
VEREDA/BARRIO: | Cove/ss 7/ | CLASIFICACHON DEL SUELD [ ama  |unpERos [ LONGITUD :
MUNICIPIO: " Santiago de Told | | |NORTE 101,52 m = |Cem GLORIA CECILIA HERRA DE ARBILAEL, Puntos 1 # 12,
DPTO: SUCRE  / : AGROPECLARID IsuR 100,25 m. Cew WA TOLD - TOLD VIERD, Puntas 12 o 17,
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDSO ORIENTE O,00M . |Con GLORIA CECILIA SIERRA OE ARBELAEZ, Punto 12. T
Predio requerido para: | MEIORAMIENTD |rmm;um - 0- 7% PMana DCCIBENTE 2,75m ./ |Com CONSTRUCTORA PROGRESAR LIMITADA, Puntos 17 al 1
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD = UNID
) DESCRIPCION CANT DENS UN 1 . - . E X
[Rokie, £ B 0,20m. T 37 UND 2 - : Pl
Roble, @ 0,21m - @ 0,80m .~ _- 5| UND: ¥ SN S '
|Redle, @ 0.41m - @ 0,50m 1 UND 4 - i : :
| - = 1 1 -1 TOTAL AREA CONSTRUIDA o Mro
;'_ g = ) ] - - ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
. i L 1 |eAL Carcn frontal, shectrica, sompusita de tres hos de slambre lsa, postes de madera de 1,70m de alto, separados cada §.45m | e/ 'y
: : 2 |cA2iCarca tateval, siuctrica, compunsta de tres Rilos de alambre liso, postes de maders de 1,70m de afto, separados cada 6.20m | 134 ;”' L]
o gk 1 . ] |cA3, Panon de sceess, pur e P licad, cadi wna de 2,00 de larga « 1.60m de ancha, slaborsdsn con tubas
1 T 1 3 |da 1", sacladas en loa @ dos cok |rtwnu'|w¢|ﬂ.hﬂ*!nﬂn:ﬂ.)ﬁnﬁhmﬁﬂwﬂnvumﬂnhlﬁn_ 1. [
= - & da shin. |
- 4 |CAdAccesd al predio comp por afi granular de 4,00m de sncho. o/ | | w2
- : : _|
T ) : = - — L i
. o g | -!L.
= Tierw al koerecis urbariatics, Lirbendacion, parcalackin, nasisisdn_ construccen, Inbervercidn Expacia Pubboo? [
- B | | Tiem ol ineusmbie regismentn de Propieded Horizantal LEY 679 DF 20017 = WG |
= | | Tiene el inrusbin sprckado plan panchal en e n del de i Ficha Predal? ND
L - | | |Akca informe de andiivs de Ares Reranente? ] ] NO |
|De acwrdo ol estudic de Biulos, B frang que estipula &l decreto 7770 debe Bdquinrse? | ] ]
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL TERRENOD | 174887.50 . i’ OBSERVACIONES:
Flabard: LUIS ALBERTO TORRLS AREA REQUERIDA [ s 7 |t | Una vez revisanda la cartografia del POT del Municipio de Toli Acuerdo 010 de
CO rg'.". ¢ 233660 OND 29/12/2000 (Plano 12 Clasificacidn del suelo y Mlano 13 Zonas Segun USOS), se
J UNURCIO ER FAl — " wr‘ |encuentra que el predio esta ubicado dentro de la zonificacion del suelo Rural, que
“ | constituyen terrenos municipales no aptos para el uso urbano o gue su

| destinacion es para wsos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacidn de

ABEA SOBRANTE Jf .
[ ;’M | recursos naturates y actividades andlogas
AREA TOTAL REQUERIDA [ 15325 " Iw |

Pagina 1 de 1




E-842400 -

//”’

M-1541250

| Abscisa Inicial K 57+339,501 | * \“\\

AREA SOBRANTE

CAB-8-1
GLORIA CECILIA SIERRA|DE ARBELAEZ
T08200001000000011 ’
340-1 :
PREDIO No.|2

E-842300

|Abscisa Final K 57+439,97 | |

ES 1: 1000

-
R

AN

TiTULO:
PLAND DE AFECTACION PREDMAL

CONEXION VIAL
ANTIOQUIA-BOLIVAR
UFl 8 SUBSECTOR 1+

PROPIETARIO:
GLORIA CECILIA SIERRA DE
ARBELAEZ

-

CONCESION |
Ruta al Mar

COD. CATASTRAL:

TOE20000100000001 1450000000000 g
MATRICULA INMOBILIARIA:

)

DIBLLIG:
LLNS ALBERTO TORRES

!

340-125403
CUADRO DE AREAS
AREA TOTAL | 17Ha+ 4BE7 SO m® ©
AREA REQUERIDA: | 00 Ha + 015325 m* '
AREA REMAMENTE: | 00 Ha + D000,00 m*
AREA SOBRANTE: 17 Ha » 4734,25 m* ©
AREA CONSTRUIDA: | 00D.00 m

CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
- Lines de compra C Limite precial PROYECCION: ‘
e, 5 : e aums - Kivage!, Colomise =
Ejes de via proyectads (F7777  Area reguerida A R——
———  Eje o via axisieris . Area remanenbe DATLIM:
—— Borde via existerts rovea constnecién || ORIGEN DE LA ZONA
—— Barde via proyectado o
Area constrceién | | COORDEMADAS GEDGRAFICAS
— Fuanbas hidricas 4 aneExs feguenida " 35 46 1TE Lal Mens
Ta® ' 30 O284" Lang. Oesls
— Tuberia de Hidrocarbures ©  Punio de inflaxidn - COORDENADAS PLANAS:
i Alcantariis Chafén Liano HNSRL A gt Ml
. 000 00 metios Esle
PR ; ABSCISAS '| EscaLa: FECHA:
INICI0: 48+453 mMicio:  KSTH330,50 | ¢ 11000 25-01-2019
FINAL: B5+037 ¥ FRuAL: KSTH43087 | ¥ -
~r% — ARCHIVO: PLAND:
9004 CAB-8-1-028 CAB-8-1-029.dwg 1DE2




CONEXION ViaL
ANTIOQUIA-BOLIVAR
UFI 8 SUBSECTOR 1
TOLD - TOL VIEJD

PROPIETARIO:

GLORIA CECILIA SIERRA DE

-

CONCESION
Ruta al Mar

—-— Ejos de via proyeciada 550 Area reguerida

Area remanenis

DIBUJG:
LUIS ALBERTD TORRES

CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
VERTICE LADOD DIST ESTE NORTE
P1 P1-P2 1,79m . | B42344,40 | 1541313,17
P2 P2-P3 10,32 m 84234552 | 154131177
P3 P3-P4 89,67m 842352,36 | 1541304,05
P P4-P5 9,86 m 842358,48 | 1541296,57
P5 P5-PG 10,02 m B8423p4,78 | 1541288,98
P& P&-P7 10,10 m 84237196 | 1541281,99
P7 P7-P8 992 m B42378,38 | 1541274,19
PE P8-P9 988 m 842384,55 | 1541266,43
P9 PO9-P10 10,03 m 842391,33 | 1541259,24
P10 P10-P11 10,01 m 842398,31 | 1541252,03
P11 P11-pP12 9,92m .| 842404,83 | 1541244,44
P12 P12-P13 1554 m . | 842411,51 | 154123711
P13 P13-P14 38,70 m 842400,71 | 154124827
. P14 || P14-P15 33,91 m 842373,79 | 1541276,09
P15 P15-P16 10,25 m 842351,38 | 1541301,53
P16 P16-P17 1B5m =) B42344.60 | 154130923
P17 P17-P1 2,75m B42343,38 | 1541310,61
AREA [m2): 153,25 m?
AREA (Ha): 00 Ha + 0153,25 m?
i
A 'rh'l..l.P&H IS T CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
E -=== Linea de compra Limite precal

PROYECCION:
Ay - Wrgget Cidsvieg
Timssvaria de Merose|

Epe de via existenie DATLUIM:
MAGHS - SIRGAT

ARBELAEZ ——— Borde via existents Area construccitn ORIGEN DE LA ZONA:

COD. CATASTRAL: —— Borge via proyectado A i CENTRAL —
. réd Construccion OORDEMADA OGRAFICAS
70820000100000001 1450000000000 —— Fuentes hicricas anexa requenda €35 W L e

MATRICULA INMOBILIARIA: —— Tubsria de Hidrocarburos o Punio de infiexin COORDENADAS PLANAS:

340-125403 Je=={  Alcantarilla Chafldn Liena 1%%m ;ar

CUADRO DE AREAS = S

AREA TOTAL: | 17 Ha + 4887.50 m - ABSCISAS ESCALA: FECHA:
AREA REQUERID#®: | DD Ha+» 015325 m" INICa0: 4f+451 7 INicio:  K5T+338,50 | e 28 01-2010
AREA REMANENTE: | 00 Ha + 000000 m* PMAL: B5+037 AL KST+430.87 | /
AREA SOBRANTE: | 1THa+4734.25 m* | [oyra: cP ARCHIVO: PLAND:
AREA CONSTRUIDA: ' 000,00 m* B004 CAB-8-1-029 CAB-B-1-028.dwg 2DE2




CERTIFICADO DE USO DEL SUELQO

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL DE
SANTIAGO DE TOLU

CERTIFICA:
Que segun lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) del Municipio Santiago de
Tols, aprobado mediante el Acuerdo 010 de Diciembre 29 de 2.000, el predio relacionado a
continuacion esta zonificado con los siguientes usos

INFORMACION DEL PREDIO

Zona Rural

Direccidn EL RETORNGO

Codigo Catasiral 70820-00-010000-0001-1450-0-00000000
Folio de Matricula Inmobiliaria: 340-125403

Probable Propietario GLORIA CECILIA SIERRA DE ARBLAEZ

CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL

Area de produccion: Zona Ganadera (Z.G.)

Usos Principales Los relacionados con la explotacion ganadera en general

Obras de infraestructura ganadera, adecuacion de

Permiti .
oS Penmines suelos y Mejoramiento de pasturas y razas.

Usos Restringidos Turismo, Recreacion, Residencial-Comercial
Usos Prohibidos: Mineria.
Licencias urbanisticas: Sin informacion

Se expide el presente certificado a solicitud del interesado, a los veintinueve (29) dias del mes de
mayo de 2019,

JOSE DORIA PLAZA

Secretario de Planeacion e Infraestructura Municipal

}F’ruyeclﬁ JEVT

° Codigo Postal 706010

Www. Santia
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