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Monteria, (Cérdoba)

Sefiora:

AMELIA MARGARITA CORRALES BUELVAS
Direccion: Lote de terreno

Santiago de Tolu - Sucre

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
‘construccion, mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversion del
sistema vial para la conexion de los departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: Motificacion por aviso — Oferta formal de compra con radicado 48-1475-
20190823000571 del 23 de agosto de 2019,

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacién con radicado N° 48-1475-20190823000572 del 23 de
agosto de 2019, enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S instandola a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado 48-1475-
20190823000571 del 23 de agosto de 2019 sobre el inmueble identificado con el numero
matricula inmobiliaria 340-79331 denominado Lote de terreno, ubicado en Santiago de Tolu -
Sucre, sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexion
Antioquia- Bolivar®, segun consta en la Guia de la Empresa de Correo certificado Servientrega
S.A., No. 9101222171 con fecha de admision del 26/08/2019 de 2019, no pudo ser entregado,
imposibilitando asi la notificacién personal, se procede a efectuar la notificacién por aviso
dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidi6 el escrito con radicado 48-1475-20190823000571 del
23 de agosto de 2019 “Comunicacion por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras,
cultivos ylo especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor
extensién denominado Lote de terreno, ubicado en jurisdicciéon del municipio de Santiago de
Taold, departamento de Sucre, identificado con la cedula catastral
N°708200001000000010120000000000 y folio de matricula inmobiliaria N°340-79331, predio
identificado con la ficha predial N° CAB-8-1-030 ubicado en el sector Told-Toluviejo”.
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El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestién Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado Lote de terreno,
ubicado en el municipio de Santiago de Told - Sucre, a fin de notificarle a la sefiora AMELIA
MARGARITA CORRALES BUELVAS la oferta formal de compra 48-1475-20190823000571
del 23 de agosto de 2019.

Se hace |la advertencia legal que contra la oferta de compra 48-1475-20190823000571 del 23
de agosto de 2019, no procede ningun recurso, y la notificacién se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cadigo de procedimiento administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avallo, Ficha Predial, Plano de afectacién predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

lI|| f’/ s

d—
PAULA ANDREA RAMIREZ RESTREFD
Cobrdinadora predial Conces:ﬁpﬁ Ruta al Mar S.AS

Centro Logistico Industrial San Jerdnimo, Bodega N® 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica.
PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
@ VIGILADD contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com
SuperTransporte




CORRESPONDENCIA ENVIAA -
RUTE AL AR

Ragicado: 48147 8-20 523000574
Feche 232078 08:84:41 porm,

C O i C E S ! C] i Wsuaric: francedy valancia

R ¥ t a E{ M ar CATESOREA: EXTERNA

TUAE pas & preresc ST i NIT: 800894, 996-0
U Pigira i du 5

Sefora;

AMELIA MARGARITA CORRALES BUELVAS
Direcoién: Lote de tetreno

Telu Vieio — Sucre

REFERENGHA: CONTRATO DE COMCESIGN BAJD ESQUEMA DE APP N° (16 DEL 14 DE
OCTUSRE DE 2015 "CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTERIMIENTO ¥ REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR"

ASUNTO: COMURICACION POR LA CLAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
¥ SE DISPONE LA ADQUISICION DE UMA FRANJA DE TERRENC INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y0 ESPECIES VEGETALES
EN ELLA TMNSTENTES, QUE HACE
PARTE DE UN PREDIO EN MAYOR EXTENSION DEWOMINADO LOTE DE
TERRENG, UBICADO EN EL MUNICIPIC DE TOLU VIEJD, DEPARTAMENTD DE
SUGRE,  IDENTIFICADO  CON LA CEDULA  CATASTRAL
N®70820000000000010120000000000 ¥ DEL FOUQ DE MATRICULA
INMOBILIARA N°340-75331 DE LA GFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE SINCELEJO. PREDIO IDENTIFICADC CON LA FICHA PREDIAL
NC. GAB-8-1-G20 UBSCADC EN EL SECTOR TOLL - TOLU WIESO.

Cerdial saludo:

EL MINISTERIQ DE TRANSPORTE v LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de I3
Resalucion No. 1826 del 28 de actubre de 2015 modificada por Ia resolucidn 1139 de 2018, ¥ &n viriud dal
articulo 19 de fa Ley 1682 de 2013, declard de utifidad piblica e interss social ol Proyacts "Anticquiz - Bolbvar”

Dada ia declaratoria de utilidad plblica e interds social, i2 CONCESION RUTA AL MAR 8.A8,, suscribit
Contrato de Coneesian de |2 teferencia con la AGENGIA NACKINAL DE INFRAESTRUCTURA. "Contrate de
Concesitn bajo el esquema de APP, cuyo objets consiste en Construccidn, Mejoramiento, Operacisn v
Mangenimisnts y Reversién del sistema vial para la conexion de log Departamentos Antioquia - Solivar’,

De acuerdo a o estipuiado en of Capitulo VIt del sefalado Condrato, iz AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, defeqd en la CONGESION RUTA AL MAR S.4.8. |a adcuisicion de los inmuebles
requetides para el desarrolic del prayeckn vial, labor cue ésta realize a nombre de fa referida entidad de acuerds
A mandato legat del articulo 34 de f2 Ley 05 de 1993 v en concordancia con las disnosiciones cortenidas en
& articulo 58 de la Constitucion Politica de Calombia, Capildio ll! de fa Ley 9 de 1989, Capituto VI de la Lay
558 de 1937 y el Titulo |V, Capituln | de la Eey 1682 de 2013 modificada not la Ley 1742 de 2014,

Er concordancia can Is enunciado, ef predio de su propiedad, ef cual se describe a cantinuacion, esta ingiuids
dentro def drez de intervencin del proyests vial para su respectiva adquisicion, le gue mativa la oresente Oferta
Formal de Compra,

A, IDENTIFICAGCIGN DEL INMUEBLE
La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere ia adguisicion de una zona de terrenc identificada
de la siguients furma;
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Ficha predial N
Fechia de ficha

Tramo ! Unidad funcional

CAR-8-1-030
Zo-enem-2018

UE B Subsector 1

Area de terreno requerida {m2/ha} 607 B8 2
Abscisa inictal K a7+53511 |
bLhscisa final K ET+7E3,98 1
Municipio Tell Vigo
Departamento Sugre

Folic de Matricuta Inmobiliaria 340-78331
ORiP Singelejo

Ceéduta Catastral

T0820000100000001 01 2GCGND0005)

Pagirz 2 dee &

ins iinderos genarales del predic del cual se extrae |a franja de ferent reguenda estén contenidos &n la
Esoritura Pablica Mo, 780 del 26 de abil de 20901 de la Netaris Ssgunda de Sincslgjo, v son los siguientas:

“POR EL RORTE, Con predic del vendedar, POR EL SUR, Con predios de Rosita Tualena v Mery Carralas M.
POR EL ESTE, Con predio de Rafasl Corales M. POR EL OESTE, Cor la Carretera Toll - Toluvigjn.”

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la infarmacian ohienida del Folio de Matriculz inmebiliare Mo, 340-79331 de tz Cficina de
registro de instramentos pablicos de Sincsisie, 8l rea requerida es propiedad de:

N°de - iEntidad Ciudad

Nombre N® de Tipo de Tipo de
-+ Identificacion . adquisicion documento: . documento -Notaria. Notatia
AMELIA  MARGARITAC.C 54,576,589 Ssoriura N°TS0 del 30 de o
CORRALES BUELVAS Compraventap prca  abrilde00t  ocouna Sineeiefo

C. IDEMTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

ldentificacién del ares requenda de acusrde can la Fisha Predial N°CAB-8-1-030:

AREA DE TERREND
Total 424550 06 M2
 Requerida: 807 85 M2

~ DOCUMENTO
Fichz Fredial ¥eCAB-8-1-030

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etzpa 1. Km 3 Via Monteria —~ Plancta Rica.
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Remanente: 0.00 W2 !

Sobrante: 42385232 M2
__total Requerida: 537,68 M2

(ue el drea requerida se encuentra comprendids deniro de los stquientes linderns esoeciales tomados de |a
Ficha Predial anteriormente dascrita;

_LINDEROS ® LONGITUD ; _ _ COLINDANTES |
NORTE 228R0m Con AMELIA MARGARITA CORRALES BUELVAS, Puntos 1 al 27,
_ suR wesam | Con VA TOLE - TOLU W £JO, Punios 28 21 20,
_...L;J.-F;[ENTE Z8lm Con RO“SA“'%;ULENA EULENA; .PL;FI:JDS &7 a8 - _
OCCIDENTE | 243m ! Con MIGUEL ANGEL ARBELAEZ OSSA, Punios 26 a1 J

D.  PRECKO DE ADGUISICION

El preciv ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a fraves de [a CONCESION RUTA
AL MAR S.A.5., para fa adquisicion de 1a franja de terreno, mejoras ¥ g5pecies requeridas, de acuerdn con al
Avalio Comercial No.CAB-8-1-030 de fecha 4 de abril de 2019, alaboradg por Longa inmobiliaria de Sogata
D.C. de conformidad cor: lo contemplade en €l Articulo 13 de Ia Ley 5 de 1889, el articulo 61 de iz Ley 388 de
1827 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2074, Resolucién
B2} et 2008 del IGAC, Resolucitn 898 de 2014 y demés normas concardantes, se determing oue &l nago otal
del predio de adquisicidn es de TRECE MILLONES OCHOCIENTGS SIETE MIL TRESCIENTOS SFIS PESOS
MONEDA CORRIENTE {$13.807.306), suimas de dinera gue comprenden los siguientes conceptas:

Par toncepte de valor det lote, a favor de la propietaria; 13 suma de DOS MILLONES QUINIENTOS DIECISIETE
MIL OCHOCIENTOQS UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.517.801}.

TERREND
TERREND | Ha | nooorzs | $ 41.4%53,009] § 2.517,531
ITOTAL TERRENG i i &2 517,801 ¢

For conceplo de construcciones Anexas, a favar de la propietaria: la suma de TRES MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS MONEDA
CORRIENTE [$3.342.555).

—
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Por concepte de culftivos ¥ especies, a favor de |z propietaria; 1a suma SIETE MILLONES NOVECIENTOS
CUARENTA Y 5EIS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA PESDS MONEDA CORRIENTE {57.946.950).
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Tt pagn otai del precio de adouisicidn es de TRECE MILLONES QCHOCIENTOS SIETE MIL TRESCIENTOS
SEIS PESDOS MONEDA CORRIENTE {$13.807.306).

CABE-03D i : . . e
< DESCRIPBIGN i e UNIDAD, | DIMENSION, | VAEGRUNITARIQ | . - SUBTOTAL i
. Lo s L Rl B A R T T LT VL B A A .
TTERIEND
TERRE D 7 s | ooeves £ 41 433,000 § 2517 80
TOTAL FERREND $ 2,517,301
TOTAL CONSTRUCCIGNES AMEXAS F 3342 ELS
TOTAL CLLTHWIS ¥ ESFECIES I 7,946,550
TaTaL avaLud 12,507 306

Wota: De confermidad con i Resalucidn M85 de 2014, en caso de adefantarsz |a enajenacian voluntaria, los
gastos de Metariado y Regisire que se deriven de |a legalizacion de la eseritura publica de comgraventa par la
fransferencia del derecho de dominio al estado del predio, seran asumidos en su tokelidad dinectamante par la
Concesion Ruta 2l Mar $AE a tituio de indemnizacian por concepte de dafio emergente, exceptuands la
satercidn an ia fuenie en £as0 de que Se cause,

Cabe resaltar quz &l Concesionario Ruta al Mar 5.A.5., aciuando coma Delegatario de ia Agencia Nacionai de
Irfraestrusiurz - AMI, una ver aceptada |2 presents Oferta de Compra, gueda presta & pactar as condicicnes
en cuants 2 ia ferma de pago.

En carrespandancia & fa Ley 1742 de 2014, af precio de adquisician en ia presente efapa de enaienaciin
voluntarnia corasponde af valar comercial determinado por |a Lenja contratada de conformidad con tas normas,
métodos, pardmesros, criterios y procadimientos fjadoes par el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi {IGAC).
Asi misme, & valor comeargial de |3 franga objeto de Dferta se detérming tenierds €n cuentz la regiamantacion
urbanistca menicinal vigense, e redacidn con 2l inmueble a adquidie y su destinacién econdmica. lgualmente, se
procedio al cAloulo de |a indemnizacidn que comprende el dafio emergente v et jucro cesante, #n cumplimients
del ordenamisnto juridico que reguia la matena.

E. PERMISO DE INTERVENCION

El aticwio 27 de la Ley 1882 de 2013 estipula que Concesicn Ruta al Mar $A.5, coms delegataria de la Agencia
Macional de Infrasstrusiura -ANI- v e propietanic pacten permiza de intervencion voluntarsio del inmuzhle chisto
de adquisicion o expropiasion, parmisa gue sar irevocable unz vez sea pactada.

E. FROCEDIMIENTO APLICABLE
Ei Procedimienis para la adgusicion de |a franja de terreno, se realizars a través de enajenacion voluntaria directz
s2qun los términos de cue trata el Capitie |1} de fa Ley %8, de 1989 v el Capituiz V1 de la Ley 388 de 1547, Ley

Centro Logistico industrial San Jerdnimeo, Bedega W 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Wia Menteria — Planeta Rica.
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1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resalucir: 320 def 2008 del IGAC, Resclucion ARS8 de 2014 ¥ demas normas
concordantes.

Por io anteriar. y eon el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntara, es necesaro canacer su
voluntad en relacitn con k2 oferta, esto as aceptandola o rechazandela dantro de los quince {151 dias habiles
siguientes a ia notificacion de la presente somunicaciin. lo cual debers manifestar 2 esta fima rmedianie
Somunicasion escrita que deberd Yegar a la Oficina de Gestidn Predial de 12 Cengesion Ruta al Mar 8.8.3,
ubicada en la ciudad de monteria an ef Centro Logistico ndustrial San Jeronimo, Bodega N° 4, Calle B,
Ftapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teitfono 2104504485 0 al corren
electronico francally, valenciafrstaalmar com,

£ todo caso sera abligacion lagal de conformidar con lo establecida an la Ley 308 de1997, ey 1682 de 2013
y Ley 1742 de 2014, iniciar &l proceso de expropiacion via Judicia, si franseuridas treinta {30) dias habiles
despues de la nefificacion de fa oferta de compra, no se ha fenado a un acuerdo formal para la enajenacisn
veluntasia, conteride er un contrao de promesa de compravents y'o escritura publica.

Contra la presente comunicacian no procede recurso alguna, de conformidad con lo dispuasto en los articulos
61 de |a Lay 328 de 1957 v 75 del Codige de Procedimiento Adnsinisirative y de io Contenciose Administrativo.

ACOMDARAMSS para 4 canacistiento cania de fa Ficha Predial. Flano Predial y Certificado dal usc de sualns,
toma seporte de la viabilidad tecnica, asi coma copia del Avallio Comercial Corporativa No. CAS-8-1-030 de
fecha 4 dg abril de 2019, las nermas refativas a la Engjenacian Voiundaria v 1z Expropiacisn judizial, y el formatn
de permise de intervancidn voluntario.

Cordisimente.

n e
GUSTAVO A GO NZALEZ
Gerente General
Amovg, weryniiade en _ Folios
Co &eehien {3in bones), Olcina dz =gkt o2 inslsmentos pblicos de Sincelein, propic:aric y Expslients =izl
Elabon:  EWAG

=
Rewisa: zac
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. {a'- -y

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 AHEMBEROS

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CAB-8-1-030

CLASE DE INMUEBLE: LOTE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES
DIRECCION: LOTE TERRENO
VEREDA: COVENAS
MUNICIPIO: SANTIAGO DE TOLU
DEPARTAMENTO: SUCRE
SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S.
BOGOTA D.C., ABRIL 04 DE 2019 ﬂ :
Telefax: 671 78
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA 15 No. 119-43 OF. 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: fonfainmobogotafhotmall.com

SCORFELONJAS® Bogots D.C. Colombia
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 q"!lt_aﬂ*

MITEMBHOYS

PREDIO CAB-8-1-030

TABLA DE CONTENIDO

INFORMACION GENERAL
Solicitante
Tipo de inmueble.
Tipo de avaldo.
Marco Normativo.
Departamento.
Municipio.
Vereda o Corregimiento.
Direccién del inmueble.
Abscisado de area Requerida.
0. Uso Actual Del Inmueble.
1. Uso Por Norma.
2. Informacion Catastral.
3. Fecha visita al predio.
4. Fecha del informe de avallo.
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. 2. DOCUMENTOS 2

3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario

3.2. Titulo de adquisicién
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
41, Delimitacion del sector

4.2. Actividad predominante

4.3. Topografia

4.4, Caracteristicas climaticas

4.5, Condiciones agrologicas
4.6. Servicios plblicos
4.7, Servicios comunales

4.8. Vias de acceso y transporte
5. REGLAMENTACION URBANISTICA

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion
6.2. Area del terreno

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

SCORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. ( a:_ !
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MIEMEBROS

PREDIO CAB-8-1-030

Inscripcion Camara de Comercio de Begota: 00000815

6.3. Linderos

6.4. Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6.  Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1.  Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracion del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

. 10. CALCULOS VALOR TERRENO 3
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvini)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvini)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
O 15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA

4
Talafax: E.IFE:!FEEE
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S, 18 de Marzo de 2019.

1.2, Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

1.3. Tipo de avallo: Avalué comercial corporativo.

1.4. Marco Juridico: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. Departamento: Sucre.

1.6. Municipio: Covefias.

1.7. Vereda o corregimiento: Santiago de Tolu

1.8. Direccion del inmueble: Lote de Terreno. -

1.9. Abscisado de area requerida: Abscisa inicial KO57+535,11 | y abscisa final

K057+763,98 |./

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccidn del inmueble se
encontro que el predio tiene un uso AGROPECUARIO.

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por el

. secretario de planeacion del municipio de Santiago de Tolu — Sucre, el predio
se encuentra en uso ZONA GANADERA (ZG). 4
1.12. Informacion Catastral:
Departamento 70- Sucre
Municipio 820 - Santiago de Told
Cedula. Catastral actual 70-820-00-01-00-00-0001-0120-0-00-00-0000 -
Area de terreno 42 Ha 4500.00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 215,0 m?* de la totalidad del predio
Avallo Catastral Afo 2019 $ 372,234,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, Vigencia de 2019,

1.13. Fecha visita al predio: 21 de Marzo de 2019. Solamente a esta fecha son ~
validas las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avallo. 25 de Abril 2019. -

X DOCUMENTOS
. 2.1. Documentos suministrados
- Ficha predial del predio CAB-8-1-030, elaborado el 25 de enero de 2019.
- Escritura Pablica 790 del 30 de Abril de 2001 Notaria Segunda de
Sincelejo Sucre.
- Certificado catastral, expedido el 30 de Enero de 2019. :
- Certificado de tradicion y libertad, expedido el 15 de Enero de 2019. f:‘gﬁ
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- Certificacién de norma de usos del suelo, expedido el 30 de Enero de
2019.
- Plano de afectacion predial, elaborado el 25 de enero de 2019.
- Registro 1y 2.
- Estudio de titulos del predio CAB-8-1-030, elaborado el 25 de enero de
2019.
Nota: Documentos en su totalidad suministrados por la Concesién Ruta al Mar
S.A.S. el 21 de Marzo de 2019.
2.2. Documentos consultados
- Consulta catastral del predio.

3.  INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario: AMELIA MARGARITA CORRALES BUELVAS CC. 64.576.589.

3.2. Titulo de adquisicién: La sefiora AMELIA MARGARITA CORRALES
BUELVAS CC. 64.576.589 adquirio por compraventa mediante la Escritura
Publica 790 del 30 de abril de 2001 Notaria Segunda de Sincelejo Sucre.

. Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-8-1-030, elaborado el 25 de enero de
2019.
3.3. Matricula inmobiliaria: 340 — 79331. 5

3.4. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
No 340-125403, sobre el predio objeto de avaluo recae la siguiente limitacion:
e Anotacion 002: Limitacion, constitucion de usufructo vitalicio, protocolizado
a través de la Escritura Publica No 790 del 30 de Abril de 2001, de la Notaria
Segunda de Sincelejo, inscrito el 02 de mayo de 2001.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. Delimitacion del sector: El predio se encuentra en la vereda Coverfias, sector
Zona Especial, se ubica geograficamente al occidente del municipio de Santiago
de Told, y limita al norte con la vereda La Pita, al oriente con Las veredas Nueva
Era y Santa Lucia, al sur con la vereda Puerto Viejo, y al occidente con el Mar. '

1 Pagina oficial del municipio, hitp:/fwww.santiagodetolu-sucre.gov.co, k S
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LOCALIZACION MUNICIPIO SANTIAGO DE TOLU — SUCRE
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4.2

4.3.

4.4.

4.5.

Fuente: Google maps, Consulta: 08 de Enero da 2019, 6
https:/fwww.google.com/maps/place/Santiagode Tolu,+Sucre

Actividad predominante: Econdmicamente el sector depende principalmente de

la agricultura y la ganaderia. ?

Topografia: La superficie del predio objeto de avallo es de topografia plana del “

0 al 7%.

Caracteristicas Climaticas: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido. La temperatura media varia entre los
18°C a 30 °C y la temperatura promedio del sector es de 20°C.%. la cabecera
municipal se ubica a 3msnm®. El promedio de precipitaciones anuales se

presentan entre 900 — 1200 mm?

Condiciones agrologicas: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWDa¢ , y las siguientes caracteristicas™

2 Ibid.
3 Ibid.
4 |bid.
5 Ibid.

6 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Santiago de Told Sucre, Vigencia 2014,

Sucra, Clasificacién de las tisrras por su capacidad da uso.

7 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccidn de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de ﬁ
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4.6.

4.7.

4.8.

5.1.
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TIPO DE | CLASIFICACION | PISO CARACTERISTICAS 5
SUELOS | AGROLOGICA |CLIMA LITOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSION
plc Depésitos
RWD Vi Calido Depdsitos Halaquepts, Superficialas Muy baja
o seco | marnos finas Aguie Clasticos de Grano | a media
Listipsamments Fing

Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y
energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la respectiva
conexién, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

Servicios comunales: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Santiago de Tolu.

Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al oriente del perimetro
urbano del Municipio de Santiago de Told — Sucre, vereda Covefias; para
desplazarse al sector se utiliza transporte vehicular por via intermunicipal, que
comunica el municipio de Santiago de Tolu con Tolu Viejo, la cual se encuentra
en afirmado en buen estado de conservacion, el sector no cuenta con
transporte publico.

REGLAMENTACION URBANISTICA

Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Santiago de Toll — Sucre, aprobado mediante
Acuerdo 010 del 29 de Diciembre del 2000 el predio objeto de avalio se
encuentra ubicado en la ZONA RURAL cuya area de produccién segln cruce
normativo son los relacionados con la explotacion pecuaria, ZONAS GANADERA
(£2.G) y de conformidad con el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeacién de Santiago de Told el 12 de octubre de 2017, el
predio objeto de avallo se encuentra ubicado en la ZONA RURAL cuya area de
produccién son los relacionados con la explotacion ganadera, ZONA
GANADERA (Z.G).

r

i

1 ﬁj‘ 4':: 3
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Tipo de Uso Uso
Principal Los relacionados con la explotacién ganadera
Permitido Obras de Infraestructura Ganadera, adecuacién de
suelos y mejoramiento de pasturas y razas.
Restringido Turismo, Recreacion, residencial-Comercial
Prohibido Mineria.
Amenazas Mo Presenta
Zona de Area de produccién ganadera
Proteccion
Licencia Sin Informacion. s
Urbanistica
Plan Parcial -
Conflictos de Sin Conflictos.
Uso
Fuente: Certificado de Uso de Suelo.

ZONAS SEGUN TRATAMIENTO

. Fuente: Zonas segin Uso, Componente Rural — Municipio de Santiago de Told
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacién: Se trata de un predio ubicado en la vereda Santiago de Told, el
cual se encuentra aproximadamente a 842 km del perimetro urbano del
municipio de Santiago de Toli — Sucre. Se accede por via intermunicipal Told -
Tolt Viejo, la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

UBIGACIN DEL PREDIO

¢ 9
X
Fuente de imagen: Google Earth, Consulta: 08 de Enero de 2019.
www.google.earth.com.co
6.2. Area del terreno: El predio objeto de avallio presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 424560,00m* _”
AREA REQUERIDA: 607,68 m* 7
AREA REMANENTE: 0,00 m2 *
AREA SOBRANTE: 42395232 m2 *
AREA TOTAL REQUERIDA: 60768 m2
Fuente: Ficha predial CAB-8-1-030, 25 de Enero de 2019.
6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:
LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 228,60 m~ | CON AMELIA MARGARITA CORRALES BUELVAS(P1-P27) #
SUR 228,88 m # CON VIA TOLU - TOLUVIEIO (P28-P29) + _
ORIENTE 284m s CON ROSA TULENA TULENA (P27-P28) 2 o
52 ré
s
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OCCIDENTE | 2,43 m | CON MIGUEL ANGEL ARBELAEZ OSSA (P29-P1) |
Fuente: Ficha predial CAB-8-1-030, 25 de Enero de 2019.

6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avallo se encuentra con frente
sobre via intermunicipal Told - Tolu Viejo, la cual se encuentra pavimentada, y en
buen estado de conservacion.

6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios puablicos.

6.6. Unidades fisiograficas: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica Topografia Uso actual Norma
1 0-7% Agropecuario Zona Ganadera

6.7. Areas construidas: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
. construcciones principales.

6.8. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no 10
presenta construcciones principales.

6.9. Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicion predial presenta las
siguientes construcciones tipificadas como anexo.

EDAD
CONSTRUCCION MEDIDA | APROXIMADA
ANOS

ESTADO DE VIDA UTIL
CONSERVACION (ANOS)

CA1. Cerca frontal, eléctrica,
compuesta de tres hilos de
alambre liso, postes de madera| 222.88m 5 Bueno a regular 10
de 1.70 m de alto, separados
cada 3.20 m.

CA2: Cerca lateral, division de
lindero, compuesta de cuatro
hilos de alambre de pla, postes 284 m 5 Bueno a regular 10
. de madera de 1.70 m de alto,

separados cada 2.60 m.

CA3: Puerta de golpe, de 2.00m
de largo x 1.50m de ancho,
compuasto por cuatro tablas
horizontales y una diagonal que
sirve como refuerzo, clavadas en
un marco de madera. Anclada en
el extramo a una columna de
madera de 0.20 m de ancho x

1 un 12 Bueno a regular 20
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0.20 de largo de seccién y altura
de 2.00 de alto

CAd, Acceso al predio
compuesto por afirmado granular| 10.11 m2 o MIA MiA MIA
e 4.00 de ancho.

6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:

Descripcion Cantidad
Ceiba pentandra @ £ 1,41- 1,60 m 1Un /
Nipie 0,20 m 1 Un -~
Orejero @ = 0,21- 0,40 m 1Un~
Roble@=0,20m 4 Un -
Roble @ < 0,21- 0,40 m &Un -
Roble @ = 0,41- 0,60 m 2 Un

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-030, 25 de enero de 2019.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. Método comparacion de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

7.2. Método de costo de reposiciéon: Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicién, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacién, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
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relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccién.

7.3. Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies: Para el avalio de
especies forestales se tomaron en cuenta variables como la altura comercial del
arbol en metros, el diametro a la altura del pecho,; se determind el volumen
comercial por cada arboly se hallé el valor final teniendo en cuenta el
valor comercial por metro cubico de la madera segin el tipo al que -~
pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada tipo de
madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en el
mercado local.

Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomd en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segin las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacioné con los precios
historicos de venta por kg tomando como referencia informacién del SIPSA.
. También se tomd en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total por 12
planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avallo estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.
Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de
terreno.
Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta
al mar.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relaciéon de ofertas obtenidas :

ESTUDND DE MERCADO - AGROPECUARIO - SANTIAGO DE TOLU - TOLU VIEID
TEL e UBICACION -| SECTOR - [DIRECCION bt i
R T AT CONTACTOIPAGIMA |\ Loty VEREDA HOMBRE VALGR OFERTA TERREWO |CONSTRUIDA
WER {HA) (HA]
1 3205222078 Aharo Tomenegra Tolu Viejo | Talu Viejo Finca 5§ 12.000,000.000 300.00 0.00
Caros Roldan Sanliago de
. 2 | 3114016540 i Halars Tok MNueva Era Finca 5 15,300,000.000 340.00 0.00 /
3 | 3003738422 | Crstobal Femandez | ToluViap | ToluViejo Finca 5 5,000,000000 200.00 0.00
A
il
L (P&
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8.2. Depuracion del mercado :
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea

de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

IESTUSD D RIRCADD - AGRDPDCLARSD - 5 ANTUAGD: N IR - TOLU VIO

i Wt ar e A
mu | mecowastn | Sitirrs | Seemm oaias |[smmscms SEMEND | VALOROMTE | VALDR AARTADD

| ks | o Apphjen | vaioRImd | vELOmTGTAL

apdaxra dmm TaTenage Tk Vi Toku iep Frea § M0 |3 VLS008 | 3ooDoDT |3 DRSOV im H - H

| ¥ H14290543

1 JOLITIRALE [~rawtad FeTande T g T it Fraia & dsedpessed | 4 4 452 394 009 000008 1 ] A 00000 10 ] - ]
ARTUETICA, Taian e
Tieddian [FEIET P Sanrsraa
DEFCENTE DE WAUSCIH i i
VALOR ADOPTADD | HA Bl 1,0 080

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

] De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacién)

Ssrasga e Teks | Muss D Firea § 1iscpeanet 3 B SSa0ed | Mbuwse (9 o 18 i i

13

MERCADO
DIRECCION -
SECTOR - VEREDA NOMERE VALOR TERRENO/HA
Tolu Viejo Finca $ 38,800,000
Mueva era Finca % 43,200,000
Tolu Viejo Finca $ 42,300,000
PROMEDIO $ 41,433,333
DESVIACION ESTANDAR $ 2,324,507
COEF DE VARIACION 5.61%
LIMITE SUPERIOR $ 43,757,840
LIMITE INFERIOR $ 39,108,826
. Los siguientes son los valores adoptados por unidad fisiografica:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea (Ha) $ 41.433.000 -
g
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10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio encontrado
en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avalio se comporia de
manera similar a los puntos de investigacion del mercado.

Oferta 1: Finca de 300 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente sobre
la via intermunicipal Told Viejo — Santiago de Told, tiene uso actual lote en pastos,
cuenta con acueducto veredal, terreno ligeramente plano.

Oferta 2: Finca de 340 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente sobre
la via intermunicipal Told Viejo — Santiago de Told, tiene uso actual pastos, cuenta
con acueducto veredal, terreno plano.

Oferta 3: Finca de 200 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente sobre
la via intermunicipal Toli Viejo — Santiago de Told, tiene uso actual pastos, cuenta
con acueducto veredal, terreno plano a ligeramente plano.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES 14

11.1. Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales.

11.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS.

12.1. Costos de reposicion: Para la determinacién del costo de la construccion se
realizé mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacién segtn
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 189.

&0 &
Telofax: 6124378
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PREDIO CAB-8-1-030

Alambre de aluminio 4 AWG ACSR m THE 2,059 | $ 1377.471,00 |
Cerco 8X 8CMX 2,9M- Ordinario un s 7 22906 | § 1.626.326,00 |/
Grapa Cerca 1X 12 1000g Puma kg 9 5 ; 6900 |5 62.100,00 |©
Hora cuadrila AA Prestaciones he s 5 i

Fuente grapa: httpy//wars homecentercom.co/homece nter-co/product/90471/Gra pa -Cerca-1-¥-12-1000g,/904 71

Alambre de aluminio 4 AWG ACSR ml 12 5 - 2059 |5 24.708,00 | ~
[cerco8X 8EMX 2,5M - Ordinario un 3 s 422,906 | $ 68,718,00 | ¥
Grapa Cerca 1X 12 1000g Puma kz 1 s . 69005 6.900,00 |~
Hora cuadrila AA Prestaciones he 3 5 417369 | 5 ; 15

b

Fuente grapa: http://www. homecentercom.co/home cente r-cofproduct/20471/Gra pa -Cerca - 1-3-12-1000g/20471

Tabla chapa 10x1,8 - 2cm % 2.9 m ordinario un 14 S 67475 94458 |~
Cerco 8x 8cm x 2,9 m - Ordinario un 2 $/02906|$ assn2|~s
Bisagra Puerta 3 X 3pulg 1.8mm Mobile un 2 5735005 7.000 |~
Puntilla con Cabeza 4 1000g Puma Keg 1 $75900]|8 5900
Hora cuadrila AA Prestaciones He 4 §¥17369 | S  69.476 |

LY

Py S T O S L e e it b i

Fuente Puntilla: https:/fwww homecenter.com.co/hamecenter<o/fproduct/04119/Puntillacon-Ca beza-4-1000g/04119

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
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PREDIO CAB-8-1-030

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

CA4, Acceso al predio compuesto por afirmade granular ¢ 4,00 de anche.
iTEM UNIDAD [ CANTIDAD | VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
|Excavacidn Manual m3 2.02 5 19,106.00 5 38,594.12
[Rallena de material en sitio m3 2.02 s 21,672.00 S43.777.44
VALOR TOTAL TIPOLOGIA 5 82,371.56
TOTAL CANTIDAD 10.11
VALDR UNITARIO [3 8,147.53

12.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial presenta
las siguientes construcciones tipificadas como anexo.

CAR-B- 1030

=] EDAD | wDA(mL | cAWTDAD I";:" m DEPRECIACGN VALORREPCSIDON | VALCA DEFRECUADD | WALDR FMAL. m
CA1CERCA L] u . S0P 1] Wi SRR ST L5 31111008 45
Gl CERCA ¥ 1 14 S0P 5 s et SRERR SELAE S92ATTAY

CAJ PORTON T n ] LD (E] Has § T o By ST £1808 257 48
CA ALCESO . i . - [T LIRS 58237153
WALOR TOTAL 55342 5543)

VALOR ADAFTADO % 3,342,555

. 13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. Soportes de valores de cultivos y especies 16
CALCULO CULTIVO ¥ ESPECIES

CULTIVOS ¥ ESPECIES UMNIDAD CANTIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL

*Ceiba pentandra @ = 1,41- 1,60 m Un 1 % 1,113,305 § 1,113,305
Nipie=0,20m Un 1 § 2,960 5 2,089
Orajero @ =0,21- 0,40 m Un i % 80 0684 5 69,064
Roble @ = 0,20 m Un 4 $ 37,453 & 149,812
Roble @ = 0,41- 0,60 m Un [E] % 748,088 5 4,494 408
Roble @ = 0,61- 0,80 m Un 2 § 1,048 596 § 2,097,302
|TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES % 7,946,950
“La celba pentandra es la misma especie de la ceiba bonga. por tanto se le asigna &l misma valor segun su DAP

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrers) 15 No. 119-43 Of. 50.
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PREDIO CAB-8-1-030

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

s El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via veredal la cual se
encuentra en afirmado en buen estado de conservacion.

« El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 - 7%.

e El desarrollo econdmico del sector se basa principalmente en la agricultura y la
ganaderia.

* De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econémico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

« El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de 17
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

- Iﬂ'f. i i
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 VIEMBROS
PREDIO CAB-8-1-030

15. RESULTADO DE AVALUO

CAB-8-1-030
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO | Ha | oosoves | $ 41,433,000 $ 2.517.801
TOTAL TERRENO § 2,517,801
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 3,342 555
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES § 7,946,950
TOTAL AVALUO $ 13,807,306

TOTAL AVALUO: TRECE MILLONES OCHOCIENTOS SIETE MIL
TRESCIENTOS SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 13.807.306,00).

Bogota, D.C., 04 de Abril 2019
Cordialmente,

18

Perito Avaluador
RAA: AVAL-1014242133

.- ol ‘-‘:. II
CRE 174'5..-5.7-1[”\" A |-L'-‘3 '|

".-._=14.k-

Perifo Avaluador AD ‘;\;”—1 A DO
AA: AVAL-80095537 “Teacys
. Miembro del comité de avallos ﬁ _Y 17| ﬁlﬁ"’ﬁd Df
Telofax: 6123378
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PREDIO CAB-8-1-030

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
16.1.1. ENTORNO

19
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PREDIO CAB-8-1-030

16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccion: Lote de terreno
Vereda/Barrio: Covefias
Municipio: Santiago de Tolu
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-820-00-01-00-00-0001-0120-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Escritura Publica 790 del 30 de abril de 2001
Notaria Segunda de Sincelejo-Sucre.
Matricula Inmobiliaria: 340 — 79331.
Propietario: AMELIA MARGARITA CORRALES BUELVAS CC.
64.576.589

1. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

. De conformidad con el protocolo de la Resolucion 898 y 1044 de 2.014
del IGAC, y lo dispuesto en la resolucion No 691 de enero 24 de 2019 20
“Por la cual se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del
gjercicio de la funcion notarial”, se liquida el siguiente calculo estimado de
gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el numero de
hojas protocolo, las copias de estas y el nimero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar.

SMLMV-2019 | $828.116,00 |
VALOR BASE LIQUIDACION %13.807.306,00
ITEM CONCEFTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
1 Derechos Notariales 0,30% 541,422
2 Hojas Protocolo 53.700,00 20 574.000,00
3 Copias Protocolo 53.700,00 40 5148.000,00
TOTAL ANTE DEL IVA $263.421,92
4 Iva derechos notariales 19% 550,050
. 5 Recaudos (tarifa sobre SMLMVY-2018) 2,25% $18.600
[ Derechos registrales 0,00471 % 65.032,41
7 Retencion en la Fuente 1,00% 5138.073
8 Falios de matriculas S 20.500,00 2 $41.000
] Rentas departamentales 1,05% 5144.977
SUBTOTAL $457.732
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $721.154
Telefax: 6123378
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PREDIO CAB-8-1-030

lll. CONSIDERACIONES

- El célculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizo
conforme a lo dispuesto en la resolucion No. No 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avalto comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

Total Indemnizaciones Dafic Emergente
MONTO
TEM COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y registro (Esxritura de compraventa y registra). $721.154 |Ver Cuadro Numeral |1
. : Mo Aplica compensacion por
" 1] ] I - "
. 2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje 4 A
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble § Mo Aplica compensacion por 21
objeto de adquisicidn, este concepto
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. 5 =l Aplica compensacion por
este concepto
Total indemnizaciones 5 721.154
_:*"-'i"""‘f_?‘_
£ o
‘i'._' £ _:;_:-.-"’x
Telefax: 6123378
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PREDIO CAB-8-1-030

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con construcciones
Direccion: Lote de terreno
Vereda/Barrio: Covefias
Municipio: Santiago de Told
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-820-00-01-00-00-0001-0120-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Escritura Publica 790 del 30 de abril de 2001 Notaria
Segunda de Sincelejo-Sucre.
Matricula Inmobiliaria: 340 — 79331.
Propietario: AMELIA MARGARITA CORRALES BUELVAS CC. 64.576.589

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-8-1-030
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
. TERRENO
TERRENO | Ha | oosotes | § 41,433,000 § 2,517,801
TOTAL TERREND $ 2,517,801 22
TOTAL COMSTRUCCIOMNMES AMEXAS % 3,342,555
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES $ 7,946,950
TOTAL AVALUD 5 13,807,306

TOTAL AVALUO: TRECE MILLONES OCHOCIENTOS SIETE MIL TRESCIENTOS
SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.807.306,00).

Bogota, D.C., 04 de Abril 2019
Cordialmente,

RAA AUAL-1 014242133

" l\_\. i u

I CONS “r,vl_“u; b.,m‘”_u 1o ."' .
RAA: AVAL-80095537 P SR & |
Miembro del comité de avallos -_ fAY T“‘ B (_ > L\U ___f
— A’g—? ) ﬁl'l— IA#HEM 7
A He&
+ 61233
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogota, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 04 de abril de 2019, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato de prestaclc'm de servicios N 1-121-2&}8 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

. Actuo como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.
Inmuebles objeto de estudio:
No. Avalio Valor Total Lucro Cesante Dafio Emergente
Perdida
Perdida Utilida Desmonte
1 CAB-8-1-030 [ $13.807.306 Utilidad actividad embalaje traslado Notariado y
Contratos econdmica y montaje registro
$0 30 $0 $721.154

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR
Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la concesion ruta al mar el 18 de marzo de 2019 aportando la recopilacion de toda la
informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacidn en suelo
rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccidn
permitidos, analisis econdmico para llegar al valor de avallo asignado y demas factores propios aplicables
. a este tipo de inmuebles.
Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
mfcmnes de los estudios valuatorios.
Terminado el andlisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levantd la sesidn, siendo la 06: IJ ‘Lﬁ b N
p.m. del dia y fecha arriba mencionados. il

Teletir §123378
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COMITE DE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA
Miembro Comité

c"‘“"_'_'_._.__.._--—_._-——-—'f-"}

rad
JOSE'F MORA MORENO

mbro comiké
_ \
P
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] H SISTEMA DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
I CONCESION l VERSION 001
e Ruta al Mar T TRANSPORTE
el e hd FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROVECTD DE CONCESON | COMEXION WIAL ANTIOGUIA BOUNAR ) | UNIDAD FUMCIONAL [ UFI&
CONTRATD No. | o PP IN° 016 del 14 de Octubre de 2015 |
SECTOR O TRAMO = "
PREDIT) Ho. CAB-8-1-030 | SUBSECTOR 1 TOLU - TOLU VIEJIO
ABSC. BECIAL WERSISIL | o |
I - K57+763.58 | MARGEN izquierda | |
LONGITUD EFECTIVA 22887 m L
DIRECCION / EMAIL [ Lote de terreno 1 340-79331 -
AMELLA MARGARITA CORRALES BUELVAS 7 — =
SRS i DIRECCION DEL PREDID | Lote de terreno - [ CEDULACATASTRAL |
- - | 70832000010000000101 20000000000
VEREDA/BARRIO: [ Covejas | CLASIFICACION DEL SUELD — UNDEROS |  LONGITUD _ COUNDANTES |
MUNICIPID: Santiago E'I'ﬂa:_ - | NORTE 22860m * Cad AMELLA MARGARITA OORAALES BUELVAS, Puntos 1 al 27. _1
ki SUCRE J AGROPECLARID | PR 22888 m - |Con Vi TOLD - TEQU VIED, Puntos 2641 29, 1
- ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDID ORIENTE B4 m "_:Emmmmmmwpuu |
Predio requerido para: [ MEIORAMIENTD | TOPOGRAFIA 0- 7% Plana OCODEMTE 243m 7 |Con MBGUEL ANGEL ARBELAEZ 0554, Puntes 981, |
INVENTARID DE CULTIVOS ¥ ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
. DESCRIPCION CANT DENS N i = at
Ceiba pentandra, @ 141m -@ 160m | 1 | uno || 2 5 3 ==
Fipi, < @ 0, 20m 1 uno (i 2 | )
Orejers, @ 0.21m - @ 0,40m 1 uNp | 4 | ] .
Rable, £ @ 0,20m 4 UND TOTAL AREA COMSTRUSDA 0 | m2
Roble, @ 0.21m - @ D,80m | 6 uUND
Robie, @ 0,41m - @ 0,60m | F uND  f ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS o
e 1 - P 1 - ] &
- ; 1 | CAY Corca frontil, #lctrics, campusits da e bhllad da Glambne lisa, poitei de madera de 1,70m de altc, ieparados cada 3,20m 12288 /'] M |
- | CAZ Cerca lateral, divisidn de lindero, compuesta de cuatro bdos de alambre pa, portes de madena de 1,70m de alte, ssparadod 4
—= Z - - S Impmayo 1M M/
i = | CA3 Puerta de golpe. de 100m de lango « 150m de ancho, computsta por cuakre tabdas horitantales v una diagonal g ilres o = r
1 3 | reusres, cavadas o0 un maces de madens. Anclada s el =~ de madars de 0,20m de sncho s 0, 20m de largo de T UND
i N secciin y una alter de 1,00m de alto. | | 4
e T . d | CAd Acceso o predio compuests por afrmado pranuler de 4 00 de ancho. 111 M2
. 1
—_ - = = T = e — — — S— — - — - p—
- el [ Fo——Y T I .
- Thena & i eancia ur cansiructin, Intrvencian, Eipacia Publco? NO ]
= || [Tmna # inmusbie reglsmants de Propiedsd Horisontsl LEY 675 D8 20047 : WO
- Tane ¢l inmueble aprobaso plan percal en &l momento del levantamiento de b Ficha Predeal? ]
- Apiica ndorme g analisis oe Area Remansnte ! (4]
D acuarda al estudi de Hhsies, (@ frarja gue T 770 deba pdgquitirsa e ]
] AREA TOTALTERRENC | asssence” | DBSERVACIONES: o
AREA REQUERIDA wie | | Mo se requiere el portdn del acceso principal.
S Una vet revisanda la cartografia del POT del Municipio de Told Acuerdo 010 de
e 1512/ 2000 (Plano 12 Oasificacidn del suelo y Plano 13 Zonas Segin US0OS), se
AREA REMANENTE G j encuentra gue & predio esta ubicado dentro de la zonificacidn del suelo Rural,
wcssomens T (oot ks s om o s v s
. Eanaderos, es, otacidn de |
AREA 2
T mi” recursos naturales y actividades andlogas e |
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COMEXION VIAL |
ANTIOQUIA-BOLIVA
UFI1 8 SUBSECTOR 1

TOLUO - TOLL VIESD

"

CONCESION

Ruta al Mar

DIBUJO: /
LS ALBERTO TORRES

PROPIETARIO: s=== Ejos oo via proyectads 'T7775 Area requends - = -
AMELIA MARGARITA CORRALES, Ejit 88 via istenie ¢ ArgE rermanen DATUM:
" BARGAA . B AGAS
BUELVAS — [Borde via existents | Ares construceion ORIGEN DE L ZONA-
COD. CATASTRAL: ——— Borde via preyeciads & : CENTRAL
f . 8 EorstrucEitn COORDEMADAS GEDGRAF]
708200001000000010120000000000 ——  Fuentes hidricas i S ety i
£ _ _ = T4 4 MEDEE Long Canle
MATRICULA INMOBILIARIA: —— Tuberia de Hidrocarburas @ Punto de inflexién COORDENADAS PLANAS:
340-T9331 - Fe={ AlCAriarila Chaflén Lieno 1000000 maiess bote
—. — Cercas Chafién Cane s et
CUADRO DE AREAS
g ¥ FR
AREA TOTAL 42 Ha + 4580,00 m V'H - ABSCISAS ESCALA: FECHA:
AREA REQUERIDA: 00 Hy + (607 68 m® IMIGIO: A5+453 macic:  KETHMEM 17 - 2% oisoe ¥
AREA REMANENTE: 00 Ha + DOOO,00 m? FINAL : BE+92T FiNAL : K5747B3.08 | « :
AREA SOBRANTE: 42Ha+ 395232 m V| [poma: CIF: ARCHIVO: PLANO:
AREA CONSTRUIDA:| 000,00 m* G004 CAB-8-1-030 CAB-8-1-030.dwg 1DE 2

ESCALA 1: 2.000
1 1
.ﬂ TiTULO: = : g _ CONVENCIONES INFORMACION DE REFERENCIA
FLAND AFECTACION wmm= Linga de compra # Limite predial PROYECCION

Gauss - Kroeger, Calomie




T
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CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
VERTICE LADOD DIST ESTE NORTE
P1 P1-P2 " 2,32m - | B4247547 | 154116783
P2 P2-P3 0,94 m 84247704 | 1541166,12
P3 P3-P4 2,27m 84247779 | 1541165,56
P4 P4-P5 999 m 842479,25 | 154116382
P5 P5-P& 10,09 m 842486,62 | 154115708
P6 P&-P7 10,00 m 842493 48 | 1541149,69
P7 P7-P8 10,03m | 842500,42 | 1541142,49
P8 P8-P9 10,01 m 842507,23 | 1541135,13
P9 P9-P10 9,99m 842513,95 | 154112770
P10 P10-P11 9,94 m 84252067 | 154112032
P11 P11-P12 10,00 m 84252744 | 154111304
P12 P12-P13 10,03 m 84253459 | 1541106,04
P13 P13-P14 10,01 m B42541,46 | 1541098,74
P14 P14-P15 10,00 m 842548,43 | 1541091,55
P15 P15-P16 9,99 m 842555,19 | 1541084,18
Pl6 P16-P17 10,03 m 842562,13 | 1541076,98
P17 P17-P18 9.99m B42568,95 | 1541069,63
P18 P18-P19 10,01 m 84257564 | 154106220
A P19 P19-P20 |' 10,00m | 842582,54 | 1541054,95
P20 P20-P21 9,96m 842589,15 | 154104745
P21 P21-P22 10,03 m 842596,08 | 1541040,30
P22 P22-p23 10,02 m 842603,02 | 1541033,06
P23 P23-P24 9,95 m 842609,82 | 1541025,70
P24 b P24-P25 9,98 m 842616,55 | 154101837
P25 = P25-P26 10,04 m | 84262364 | 1541011,35
P26 P26-P27 298m .| B42630,65 | 154100417
P27 P27-P28 2,84 m 842632,69 | 1541001,99
P28 P28-P29 228,88 m 842631,46 | 154099943
P29 P29-p1 243m 84247422 | 1541165,75
AREA (m2): 607,68 m*
AREA (Ha): 00 Ha + 0607,68 m?
A !! “T""-F 0: 0 DE APECTACHN PREDIAL e INFORMACION DE REFERENCIA
e w  (LINEE OB COMpra Limite prasdial PRDTEECH:N
i PROPIETARIO: —-— Ejes oo via proyectada [0 Area requerida l?r':““ ‘Tm‘:nf“
- ey AMELIA MARGARITA CORRALES - Eje de via existents Area remanente DATUM:
ANTIOQUIA-BOLIVAR BUELVAS e Borie via sxisiie m":‘w ORIGEN DE LA ZONA
UFI & SUBSECTOR 1 COD. CATASTRAL: —— Borde via proyectada PR cﬂi:&”— e _—
TEER- TG TORZ00001 0000000104 20000000000 — P b elashpeleagi v e
MATRICULA INMOBILIARIA: e TibariadeHigOOMDUIDS © Pubdaiinn || COORDEMADAS Pt A
% 340-79331 7 Y—{ Alcariarils Chaflin Lisno 908,000 mubes Wt
CUADRO DE AREAS i S okl
CONCESION AREA TOTAL: 42 Ha + 4560,00 m ABSCISAS T FECHA:
Ruta al Mar AREAREQUERIDA: | 00 Ha + (40768 m' BENES, BEOK:  HGN § M 25-01-2018
F AREA REMANENTE: | 00 Ha + 000,00 m* FiNAL: BS+03T & FinaL: KSTTBLOB |
: "|] ArEA SOBRANTE: 42Ha+ 39522 m | [RuTA: CIP: ARCHIVO: PLANG:
LUIS ALBERTO TORRES || AREA CONSTRUIDA:| 000,00 m* 004 CAB-8-1.030 CAB-8-1-030 dwg 20E2”

™ A s

"




CAT>8- 1- 030 -w' 2
SANTIA E TOLU { 5

CERTIFICADO DE USO DEL SUELO

EL SECRETARIO DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL DE
SANTIAGO DE TOLU

CERTIFICA:

Que segun lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) del Municipio Santiago de
Told, aprobade mediante el Acuerdo 010 de Diciembre 29 de 2.000, el predio relacionade a
continuacion esta zonificado con los siguientes usos

INFORMACION DEL PREDIO

Zona Rural

Direccién AMELIA MARGARITA

Cadigo Catastral 70820-00-010000-0001-0120-0-00000000
Folio de Matricula Inmaobiliaria: 340-79331

Probable Propietario AMELIA MARGARITA CORRALES BUELWVAS

CLASIFICACION DEL SUELO: RURAL

Area de produccion Zona Ganadera (2.G.)

Usos Principales: Los relacionados con la explotacion ganadera en general

Obras de infraestructura ganadera, adecuacion de

Permiti : ;
Usos Permitdos suelos y Mejoramiento de pasturas y razas.

Usos Restringidos Turisma, Recreacion, Residencial-Comercial
Usos Prohibidos: Mineria
Licencias urbanisticas: Sin informacian

Se expide el presente certificado a solicitud del interesado, a los veintinueve (29) dias del mes de
mayo de 2019

ELKIN JOSE DORIA PLAZA

Secretario de Planzacian e Infraestructura Municipal

Proyectd: JFVT

- T —_— - . By e S RS S —— . . W =

~ Codigo Postal 706010
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