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Monteria, (Cordoba)

Sefiores:;

ROSA AFIFE TULENA DE TULENA

Y¥/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Direccién: Globo de Terreno

Toluviejo - Sucre

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“construccion, mejoramiento, operacion y mantenimiento y reversion del
sistema vial para la conexion de los departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: Notificacion por aviso — Oferta formal de compra con radicado 48-1475-
20190823000547 del 23 de agosto de 2019.

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacién con radicado N° 48-1475-20150823000548 del 23 de
agosto de 2019, enviado por Concesién Ruta al Mar S.A.S instandolos a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado 48-147S-
20190823000547 del 23 de agosto de 2019 sobre el inmueble identificado con el numero
matricula inmobiliaria 340-36310 denominado Globe de Terreno, ubicado en Toluviejo - Sucre,
sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexion
Antioguia- Bolivar”, segun consta en la Guia de la Empresa de Correo certificado Servientrega
S.A., No. 9101678985 con fecha de admision del 24/08/2019 de 2019, no pudo ser entregado,
imposibilitando asi la notificacién personal, se procede a efectuar la notificacion por aviso
dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidié el escrito con radicado 48-1475-20190823000547 del
23 de agosto de 2019 "Comunicacién por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicién de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras,
cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor
extension denominado Globo de Terreno, ubicado en jurisdiccion del municipio de Toluvigjo,
departamento de Sucre, identificado con la cedula catastral
N®708230003000000010467000000000 y folio de matricula inmobiliaria N*340-36310, predlr.-
identificado con la ficha predial N° CAB-8-1-031 ubicado en el sector TolU-Toluviejo".
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El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jeronimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitird una copia al predic denominado Globo de
Terreno, ubicado en el municipio de Toluviejo - Sucre, a fin de notificarle a los sefiores ROSA
AFIFE TULENA DE TULENA, Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
la oferta formal de compra 48-1475-20190823000547 del 23 de agosto de 2019.

Se hace |la advertencia legal que contra la oferta de compra 48-147S-20190823000547 del 23
de agosto de 2019, no procede ningun recurso, y la notificacién se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cddigo de procedimiento administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acomparnamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

]

A e

PAULA ANDREA RAMIREZ RESTREPO
Cm_;r‘rdinadura predial Concesién Ruta al Mar S.A.S
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AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CAB-8-1-031

CLASE DE INMUEBLE: LOTE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: GLOBO DE TERRENO

VEREDA: TOLUVIEJO

MUNICIPIO: TOLUVIEJO

DEPARTAMENTO: 1 SUCRE

SOLICITANTE: gil-'ﬂlsf.?ESIﬁN RUTA AL MAR

BOGOTA D.C., JUNIO 14 DE 2019
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INFORMACION GENERAL

1. Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S, 29 de Mayo de 2018.
.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

3. Tipo de avallo: Avalué comercial corporativo.

1.4. Marco Juridico: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resolucién 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. Departamento: Sucre.

1.6. Municipio: TOLUVIEJO.

1.7. Vereda o corregimiento: TOLUVIEJO

1.8. Direccién del inmueble: GLOBO DE TERRENO.

1.9. Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K 57+763,98 | y abscisa final K
57+950,02 I.

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccion del inmueble se
encontrd que el predio tiene un uso AGRICULTURA.

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por la

secretaria de planeacion e infraestructura del municipio de Tollu Viejo — Sucre, el
. predio se encuentra en los siguientes usos: GANADERIA INTENSIVA (ZG.p.i) .

1.12. Informacion Catastral:

Departamento 70 - Sucre
Municipio 823 - TOLUVIEJO
Cedula. Catastral actual 70-823-00-03-00-00-0001-0467-0-00-00-0000
Area de terreno 47 Ha 263.00 m? de la totalidad del predio
Area de construccion 250,0 m* de la totalidad del predio
Avalio Catastral Ao 2019 $ 334'906,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, Vigencia de 2019.

1.13. Fecha visita al predio: 30 de mayo de 2019. Solamente a esta fecha son
validas las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avalto. 11 de junio 2019.
2. DOCUMENTOS
2.1. Documentos suministrados
. - Ficha predial del predio CAB-8-1-031, elaborado el 20 de marzo de 2019.
- Escritura Publica 303 del 5 de marzo de 1991 Notaria Segunda de
Sincelejo.
- Certificado catastral, expedido el 31 de enero de 2019.
- Certificado de tradicion y libertad, expedido el 15 de enero de 2019.
- Certificacion de norma de usos del suelo, expedido el 2 de abril de 2019.
- Plano de afectacién predial, elaborado el 20 de marzo de 2019. ﬁ‘;ﬁ
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- Registro 1y 2.
- Estudio de titulos del predio CAB-8-1-031, elaborado el 20 de marzo de
2019.
Nota: Documentos en su totalidad suministrados por la Concesion Ruta al
Mar S.A.S. el 29 de mayo de 2019.
2.2. Documentos consultados
- Consulta catastral del predio.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario: ROSA AFIFE TULENA DE TULENA CC. NO. 23.174.830.

Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-8-1-031, elaborado el 20 de marzo de
2019.

Titulo de adquisicién: Escritura publica No. 303 del 05 de marzo de 1991
otorgada por la Notaria Segunda de Sincelejo-Sucre

3.2. Matricula inmobiliaria: 340 — 36310.

3.3. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
No 340-36310, sobre el predio objeto de avalué recaen las siguientes medidas
cautelares, limitaciones, gravamenes que afectan el dominio del bien inmueble

. en mencion:

« Anotacion No. 02: Limitacion: Servidumbre de gasoducto y transito 3
de caracter permanente, protocolizada a través de Escritura Publica
N.® 596 del 29 de marzo de 1993 otorgada por la notaria segunda de
Sincelejo, inscrita el 12 de abril de 1993. Personas que intervienen De:

Rosa Afife De Tulena A: Promigas S.A

+ Anotacion No. 03: Limitacion: Ampliacion Servidumbre de gasoducto
y transito de caracter permanente, protocolizada a través de
Escritura Publica N.” 3067 del 28 de diciembre de 1993 otorgada por
la notaria segunda de Sincelejo, inscrita el 12 de febrero de 1994,
Personas que intervienen De: Rosa Afife De Tulena A: Promigas S.A

« Anotacion No. 07: Medida Cautelar: Inscripcibn de demanda en
proceso ordinario, ordenada mediante oficio N. 443 del 05 de julio de
2005 proferido por el juzgado civil del circuito de Sahagun, inscrita e
11 de agosto de 2005. Personas que intervienen De: Pedro Elias
Tuliena De La Espriella A: Joaquin Guerra Tulena y Otros,Jose

. Guerra Tulena,Julio Guerra Tulena,Salim Guerra Tulena.

e Anotacion No. 09: Medida Cautelar: Declaratoria de zonas de
inminencia de riesgo de desplazamiento y de desplazamiento forzado,
protocolizada a través de Resolucion 1202 del 22 de marzo de 2011
expedida por la gobernacion de Sucre, inscrita el 01 de abril de 2011.
Personas que intervienen De: Comité Departamental De Atencion
Integral A la Poblacion Por la Violencia Del Departamento De Sucre A: =
Actuales propietarios inscritos y actuales poseedores o tenedores de ﬁ "

.;:' b -___.l'
A
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los predios a proteger Superintendencia de Motariado y registro la
guarda de la fe publica.

« Anotacion No. 11: Medida Cautelar: Embargo De La Sucesion Sobre
La Cuota Pate, ordenado mediante oficio N.” 1008 del 11 de diciembre
de 2013 proferido por el juzgado segundo promiscuo de familia de
Sincelejo, inscrita el 13 de diciembre de 2013. Personas que
intervienen De: Consuelo Fatima Tulena De Tulena A: Rosa Tulena
De Tulena.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacion del sector: El predio se encuentra en el municipio TOLUVIEJO, ubicado
geograficamente en la Subregion de la Llanura Costera Aluvial de Morrosquillo, se
encuentra ubicado al Noreste del Departamento de Sucre'. Limita al noreste con la
verea Carbajal; al noroeste con la vereda Nueva Era del Municipio de Santiago de Told;
al este con las veredas Piche y La Siria; al Sureste con las veredas La Unién y El
Caracaol; al oeste con la veredas Santa Lucia del Municipio de Santiago de Told; y al

. suroeste con la vereda Varsovia.

LOCALIZACION MUNICIPIO TOLU VIEJO - SUCRE 6
apfad SECTOR TOLUVIEJO
0 i "r ;
, EENTA LTI [FR—— .,.k_*_._"’,

Fuente: Google maps, Consulta: 31 de mayo de 2019,
hitps://www.google.com/maps/place/Toli+Viejo,+Sucre/

4.2. Actividad predominante: Econémicamente el sector depende principalmente de
la agricultura y la ganaderia.’

de..,

1 Sitio oficial del municipio, http:/www.toluviejo-sucre.gov.co ""ﬂf. : ; 2
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4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avallo es de topografia plana del
0 al 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas: El Clima de la Region se clasifica como tipicamente
Tropical, con influencia de los vientos Alisios que predominan durante algunos
meses del afio determinando variaciones en Humedad Relativa y en
Precipitaciones. Los vientos provenientes del Noreste y se acompafian con
vientos del Norte durante Diciembre a Marzo y del Oeste desde Abril hasta
Noviembre y del Sur-Oeste soplan vientos de Octubre a Noviembre. La
temperatura exhibe un valor medio constante durante todo el afio de 28.5 °C; las
condiciones climaticas de la zona (Sequia de Diciembre a Marzo, transicién a
lluvias de Abril a Junio, Lluvias de Julio a Noviembre) determinan tres zonas de
vida de acuerdo a la clasificacion de Holdridge Precipitaciones.!

4.5. Condiciones agrologicas: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWBa® , y las siguientes caracteristicas®

CARACTERISTICAS
LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS

Vertic Depdsitos Superficiales y
Célido | Depdsitos coluvio | Endoaquepts, moderadamente Mury baja a
seco aluviales Vertic profundo, Clasticos de media
Eutrudepts grano mixto.,

. TIPODE | CLASIFICACION PISO

SUELOS AGROLOGICA CLIMA EROSION

RWGa Wi

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y
energia eléectrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan alin con la respectiva
conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

4.7. Servicios comunales: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Toluviejo.

4.8. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al occidente del perimetro
urbano del Municipio de Toluviejo — Sucre; para desplazarse al sector se
. utiliza transporte vehicular por via intermunicipal, que comunica el municipio de
Santiago de Tolu con Tolu Viejo, la cual se encuentra pavimentada en buen
estado de conservacion, el sector cuenta con transporte publico con
frecuencia de 20 minutos.

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi = Subdireccién de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Santiago de Told Sucre, Vigencia 2014.

3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de .-
Sucre. Clasificacion de las tierras por su capacidad de usa. ;

r

‘Wn,-.
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de TOLUVIEJO — Sucre, aprobado mediante Acuerdo
0001 del 10 de Marzo del 2004 y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeacion de TOLUVIEJO el 02 de Abril de
2019, el predio objeto de avallio se encuentra ubicado en la ZONA RURAL cuya
area de produccion econémica sostenible y areas de especial significancia
ambiental son los relacionados con GANADERIA INTENSIVA (ZG.p.i), se aclara
gue la franja objeto de avalio se encuentra en el uso GANADERIA INTENSIVA

(ZG.p.i).
Tipo de Uso Uso

Ganaderia Intensiva (Z.G.p.i). Ganaderia de
doble propésito en pastoreo intensivo, con

Principal pasturas y razas mejoradas. Cubren una
superficie de 920.38 hectareas, el 3.2% del
territorio

. Complementario Agro pastoril intercalado intensivo

Fuente: Certificado de Uso de Suelo.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA A
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Fuente: Zonas segun Uso, Componente Rural Munlciplu da TDLUUIEJD

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion: Se trata de un predio ubicado en el municipio de TOLUVIEJO, el
cual se encuentra aproximadamente a 7,8 km del perimetro urbano del municipio
de TOLUVIEJO - Sucre. Se accede por via intermunicipal Told - Told Viejo, la
cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.
UBICACION DEL PREDIO

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta 31 de mayo de 2019,

www.google.earth.com.co %ﬂw*
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6.2. Area del terreno: El predio objeto de avaldo presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 475000,00 m*
AREA REQUERIDA: 325,02 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE: 474.674,98 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 325,02 m2

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-031, 20 de marzo de 2019.

6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicién se
relacionan a continuacion:

LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES |
NORTE 284 m AMELIA MARGARITA CORRALES (P.10 - P.1)
. — PUNTUAL. ROSA AF;I;EE;FL.ILENA DE TULENA
N ORIENTE 187,08 m ROSA AFIFE TULENA DE TULENA(P.6 - P.10)
OCCIDENTE | 186,04 m VIA NACIONAL TOLU- TOLUVIEJO (P.L - P.6) 10

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-031, 20 de marzo de 20189.

6.4. Vias de acceso al predio: El predio objeto de avallo se encuentra con frente
sobre via intermunicipal Tolu - Tolu Viejo, la cual se encuentra pavimentada, y en
buen estado de conservacion.

6.5. Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios publicos.

6.6. Unidades fisiograficas: La franja del area requerida presenta la siguiente

unidad fisiografica:
Unidad Fisiografica | Topografia Uso actual Norma
1 0-7% Agricultura Ganaderia Intensiva

6.7. Areas construidas: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

6.9. Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicion predial presenta

construcciénes tipificadas como anexo. A,

i rnd
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EDAD
ESTADODE | VIDA UTIL
CONSTRUCCION MEDIDA ‘“Fﬁfgg‘é‘m“ CONSERVACION | (ANOS)

CA1. Cerco frontal con postes en madera
(h=1,6m aprox) con d|_star|ma entre postes 186,04 m 3 Buana 10
de 1.00 m en promedio, compuesto por 4
hilos de alambre de pla.

6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:

Descripcion Cantidad
Nin,® <0,20m 2un
Roble, ® =0,20 m 39 un
Camajén, @ 0,29m — & 0,40m 1un
Roble, @ 0,21m — @ 0,40m 14 un
Ceiba de leche = 0,20 m 3un
Roble, @ 0,61m — @ 0,80 m 2un
. Mora, 8 0,20 m 1un
Mora @ 0,21m — @ 0,40m 1un L
Majagua @ 0,61m =@ 0,80m 1un
Totumo e =020 m 1un
Campanoe 0,81 m-21,00m 1un

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-031, 20 de marzo de 2019.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. Método comparacion de mercado: Es la técnica wvaluatoria que busca
. establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

7.2. Metodo de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a
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precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacién acumulada.

Ya que no se trata de una edificacién nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de |la construccion.

7.3. Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies:
Para el avallo de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la
altura comercial del arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se
determind el wvolumen comercial por cada arbol y se hallé el wvalor final
teniendo en cuenta el valor comercial por metro cubico de la madera segun
el tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada
tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en
el mercado local.
Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
. especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se 12
tom6é en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segin las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relacioné con los precios
historicos de venta por kg tomando como referencia informacion del SIPSA.
También se tomd en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un valor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.
Para la wvaloracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de

terreno.
Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta
al mar.
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas :

ESTUDID DEMERCADD - AGROPECUARID - SANTIAGO DETOLL - TOLUWVIEID
HOMBRE AREA AREA
TEL UBIﬂlclﬁ“ = BEECTOR = ODIRECCIDON
ITEM CONTACTO CDHTAE"'::EFFABIHA M URICIP IO VEREDA HOMBRE VALOR OFERTA TERRENG |CONSTRUIDA
(HA) HA)
1 3205222078 Alvaro Tomanagra Tolu iejo Tolu Viejo Finca 5 12,000,000,000 300.00 0.00
2 | 3114016540 | Corios Roldan |Santiasgode| \\ e | Finca |s 15300000000 | 34000 0.00
Luz Helena Tolu
3 3003736422 | Cristobal Femandez Talu Viejo Tolu Vigjo Finca 3 9,000.000.000 200.00 0.00

8.2. Depuracion del mercado :
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea

de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallio, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las cuales

se presentan a continuacion:

. ESTUDH) DE MERCADO - AGROPECUARID - S ANTIAGD DE TOLL - TOLUWIEAD
HOURRE pBcAcHE - | SECTOR- TR CONSTRICCIOAES: 1 3
IMEM | TELCOKTACTO CATETE WMo | vikgny [PMECCKN-OMERE| VALDROFERTA | VALORANETASO )
AFEAHA] | WALOR[HA) AR ] | VALORIm2 | WALORTOTAL
1 INEE | M Tomenagr Tole Vo Tok Yo Firca § 12000000800 (§  11A40000000 | 000000 |5 3400000 [ § - |5

Ca
2 | stonsw | CRSRON e T | NuraEn Fea |6 5200mope0 (s wstecooeo| momm |5 wmeme| o s . [s

Loz Hedeng
3| woariee  |CosiohalFemardez] Tolebeo | TobsViek Fes |6 000DNMO(S  asnp0nplo| afow |5 amepen| am  [§ - |3
JETI RMETCH sHa
[DESWACION ESTANDMR § 2,134,507 | LIMTE SUPERIOR 545
ICOEFICENTE DE VARMCION 8611 IMTE INFERIOR §18,108
VALOR ADOPTADO |HA #1000 |

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
. encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)

MERCADO
DIRECCION -

SECTOR - VEREDA NOMBRE VALOR TERRENO/HA
Tolu Viejo Finca $ 38,800,000
MNueva era Finca $ 43,200,000
Tolu Viejo Finca $ 42,300,000

PROMEDIO $ 41,433,333
DESVIACION ESTANDAR $ 2,324,507
COEF DE VARIACION 5.61%

LIMITE SUPERIOR $ 43,757,840
LIMITE INFERIOR $ 39,108,826

Los siguientes son los valores adoptados por unidad fisiografica:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
. U.F.1 Hectarea (Ha) $ 41.433.000
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente. 14

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avallo se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado.

Oferta 1: Finca de 300 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Told, tiene uso actual lote en
pastos, cuenta con acueducto veredal, terreno ligeramente plano.

Oferta 2: Finca de 340 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Tolt Viejo — Santiago de Told, tiene uso actual pastos,
cuenta con acueducto veredal, terreno plano.

. Oferta 3: Finca de 200 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Tolt Viejo — Santiago de Told, tiene uso actual pastos,
cuenta con acueducto veredal, terreno plano a ligeramente plano.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotafhotmail.com

“CORFELONJAS” Beogotd D.C. Colombis



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. F "L

'-h_ f _."I'F'j-s;c
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 AIE ;,_“E'LL %

PREDIO CAB-8-1-031

11.2. Depreciaciéon Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicion: Para la determinacion del costo de la construccion se
realizé mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 190.

CA1: Cerco frontal con postes en madera (h=1,6m aprox) con distancia entre postes de 1.00 m en promedio,
compuesto por 4 hilos de alambre de poa.
iTEM UNIDAD DAD VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
Alambre de poas IOWA (350M) CAL. 14 m 744 |5 456 | S 339.264
Cerco 8X BCM X 2,9M - Ordinario un 108 | S 22906 | 5 2.363.267
Grapas kg 17 |5 6.900 | S 113.902
Hora cuadrilla AA con prestaciones he 121 | S 18.422 | 5 2.229 062
. VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 5.045.495,66
TOTAL CANTIDAD s 186,04 15
VALOR UNITARIO $  27.120,49
Fuente grapa: http://'www. homecenter.com.co/homeoente r-co/product,/90471/Grapa-Cerca-1-%-12-1000g /90471
12.2. Depreciacion Fitto y Corvini: Se presentan los siguientes calculos de
depreciacion para las construcciones:
(A4-1081
ETEIE G WALDR VALDR VALRTOTR |
e EWD | WAL | clmod VDA COMSERVACIN e eposioon | oerrecowo | MR | oousrRucoe
CAl Cana 3 1 M 00T [ 5% SO $EHN s 3958 20,55
VALORTOTAL s155 03
VALOR ADFTADO § 288201

.
7 A

177 A
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

{ a:f_; '
O
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PREDIO CAB-8-1-031

CALCULO CULTIVO ¥ ESPECIES
CULTIVOS Y ESPECIES UNIDAD CANTIDAD VALOR UNIT. VALOR TOTAL
Nin, @ 0,20 m un 2 5 22 266 $ 44,532
Roble,o =020 m un 39 3 37,453 $ 1,460,667
Camajon, 8 0,21m — g 0,40m un 1 § 209 627 § 200,627
Roble,  0,21m — @ 0.40m un 14 $ 269,665 § 3,775,310
Ceiba de leche =0,20 m* un 3 $12,370 £ 37,110
Roble, 8 0,61m -2 0,80 m un 2 $ 1,048,696 § 2,007,392
Mora, e <020 m un 1 $22472 §22472
Morae 0.21m - e 0,40m un i § 149,814 5 149,814
Majagua @ 0.61m -2 0,80m un 1 § 384 846 § 384,846
Totumoe =020 m un 1 $ 4,048 £ 4 048
Campanoe 081 m-2 1,00 m un 1 $ 400,790 $ 400,780
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 8,677,508
. *La ceiba de Jeche es un nombre comun de fa ceibo blonco por fo cuol se adopta el valor de esta ultima.
16
O
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

« El predio presenta una ubicaciéon con frente sobre una via intermunicipal Tolu -
Tolu Viejo la cual se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

« El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 = 7%.

+ El| desarrollo econémico del sector se basa principalmente en la agricultura y la
ganaderia.

+ [e acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Credito Pulblico y Ministerio de Desarrolio
Econdmico, el presente avallio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

+ El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
. mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas 17
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

* En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ninglin interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO

CAB-8-1-031

DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENDO UF1 Ha 0,032502 5 41.433.000| § 1.345 855
TOTAL TERRENOD §1.246.655
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 1.959.201
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES § 3.677.508
TOTAL AVALUD 513982264

TOTAL AVALUOQ: TRECE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE
($13'983.364,00).

Bogota, D.C., 14 de Junio 2019
Cordialmente,

18

FELTX ZAMORA O ARPUNM
Perito Avaluador ' gl P -,;,MZU'G]
RAA: AVAL-80095537 L
Miembro del comité de avallios [ b‘w :

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”"




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. . E A
W5

Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815 NELE NTBIREOS
PREDIO CAB-8-1-031

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

e g

ENTORNO VISTA GENERAL
. w g "i T,

N %

CUNSTRUCCI&N ES
ANEXAS:.CERCA

P
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16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con contrucciones
Direcciéon: GLOBO DE TERRENO
Veredal/Barrio: TOLUVIEJO
Municipio: TOLUVIEJO
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-823-00-03-00-00-0001-0467-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Compraventa mediante Escritura publica No. 303
del 05 de marzo de 1991 otorgada por la Notaria Segunda de Sincelejo-
Sucre
Matricula Inmobiliaria: 340 — 36310
Propietario: ROSA AFIFE TULENA DE TULENA CC. NO. 23.174.830.

Il. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucion 898 y 1044 de 2.014
del IGAC, y lo dispuesto en la resolucion No 691 de enero 24 de 2019
“Por la cual se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del
ejercicio de la funcion notarial®, se liquida el siguiente calculo estimado de
gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el numero de
hojas protocolo, las copias de estas y el niumero de folios de matricula
inmaobiliaria puedan variar.

21

SMLMV-2019 | $828.116,00 |
VALOR BASE LIQUIDACION 513.983.364
ITEM CONCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
1 Derechos Notariales 0,30% 541,950
2 Hojas Protocolo 53.700,00 20 574.000,00
3 Copias Protocolo $3.700,00 40 $148.000,00
TOTAL ANTE DEL IVA £263.950,09
4 Iva derechos notariales 19% 550.151
5 Recaudos (tarifa sobre SMLMV-2019) 2,25% 518,600
& Derechos registrales 0,00471 % 65.861,64
7 Retencion en la Fuente 1,00% 5139.834
8 Folios de matriculas 5 20.500,00 2 541.000
9 Rentas departamentales 1,05% %146.825
SUBTOTAL 5462.271
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA ¥ REGISTRO 5726.221
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. CONSIDERACIONES

- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizd
conforme a lo dispuesto en la resolucion No. No 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avalio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura pablica de venta.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

MONTO
ITEM COMPENSADD I:I s
1. Notariado y registro (Esxritura de compraventa y registra). §726.221|Ver Cuadro Numeral ||
Mo Apli j
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. 8 o Aplica compensacion por
este concepto
. 3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmusble ¢ No Aplica compensacion por
objeto de adquisician. este concepto 29
4. Perdida de utilidad por otras actividades economicas. 5 No Aplica compensacion por
este concepto
Total Indemnizaciones s 726.221
Telefax: 612337
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 50
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmo £ H.eor
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Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. &=
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 m;ffl
PREDIO CAB-8-1-031

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con contrucciones.
Direccién: GLOBO DE TERRENO.
Vereda/Barrio: TOLUVIEJO
Municipio: TOLUVIEJO
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-823-00-03-00-00-0001-0467-0-00-00-0000
Titulos de adquisicién: Compraventa mediante Escritura plblica No. 303 del 05
de marzo de 1991 otorgada por la Notaria Segunda de Sincelejo-Sucre.
Matricula Inmobiliaria: 340 - 36310
Propietario: ROSA AFIFE TULENA DE TULENA CC. NO. 23.174.830.

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-8-1-031
DESCRIPCION UNIDAD | DIMEMSION | VALOR UNITARIO BUB TOTAL
. TERREND

TERREND UF1 Ha 0,032502 $ 41.433.000 § 1.345 555

TOTAL TERRENO $1.346.655 23
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 3.859.201

TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES $ B.677.508

TOTAL AVALUQ $ 13.983.364

TOTAL AVALUO: TRECE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE
($13'983.364,00).

Bogota, D.C., 14 de Junio 2019
Cordialmente,

™

FELIX ZAMORA

Perito Avaluador

RAA: AVAL-B00S5537

Miembro del comité de avallos

Telefax: 5123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotadhotmail.com

“CORFELONJAS” D.c. ©



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién CAmara de Comercio de Bogota: 00000815

L

AMTENIREOS

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogota, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 14 de Junio de 2019, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato de prestacion de servicios N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. ;

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRD CASTANEDA

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actdo como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez,

Inmuebles objeto de estudio:
. No. Avaliio Valor Total Lucro Cesante Daiio Emergente
: Perdida Utiidad | PR Ci™™ | el rasiado | Notariadoy
1 CAB-8-1-031 $13'983.364 ontratos st e # il registro
$0 $0 $0 $726.221

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicio la sesion con la exposicdon del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la concesidn ruta al mar el 29 de Mayo de 2019 aportando la recopilacion de toda la
informacién relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacion en suelo
rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccidn
permitidos, analisis econdmico para llegar al valor de avalio asignado y demds factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento v la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacidn, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicidn a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia v
como conclusidn obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de érea de
terreno, valor de construccidn y valor de avalio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levantd la sesion, siendo la 06:00
p.m. del dia y fecha arriba mencionados.,

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS"
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COMITE DE AVALUOS

g
NDRO CASTANEDA

Miembro Comité

Mi

frae
Telefax: 6123
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of.
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: irtem t tmail.c
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Sefiores:

ROSA AFIFE TULENA DE TULENA Y/O HEREDEROS DETERMINADQS E INDETERMINADOS
Direccion: Globo de Terreno

Tolu Viejo - Sucre

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 DE
OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR".

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
Y SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEJORAS, CULTIVOS Y/O ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HACE PARTE DE UN PREDIO EN MAYOR
EXTENSION DENOMINADO GLOBO DE TERRENO, UBICADO EN EL MUNICIPIO
DE TOLU VIEJO, DEPARTAMENTO DE SUCRE, IDENTIFICADO CON LA CEDULA
CATASTRAL  N°708230003000000010467000000000 Y DEL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA N°340-36310 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO. PREDIO IDENTIFICADO CON LA
FICHA PREDIAL NO. CAB-8-1-031 UBICADO EN EL SECTOR TOLU - TOLU
VIEJO.

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015 modificada por la resolucién 1139 de 2018, y en virtud del
articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declar de utilidad publica e interés social el Proyecto “Antioquia - Bolivar'.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S., suscribié
Contrato de Concesion de la referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en Construccion, Mejoramiento, Operacién y
Mantenimiento y Reversion del sistema vial para la conexién de los Departamentos Antioguia — Bolivar”,

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VIl del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegt en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de |a referida entidad de acuerdo
al mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en
el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, Capitulo Ill de la Ley 9 de 1989, Capitulo VIl de la Ley
388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014,

En concordancia con lo enunciado, el predio de su propiedad, el cual se describe a continuacion, esta incluido
dentro del area de intervencion del proyecto vial para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente Oferta
Formal de Compra.

A.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requiere la adquisicion de una zona de terreno identificada
de la siguiente forma:

Centro Logistico Industrial San Jeronimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica.

PBX — 57 (4) 792 1920 - Monteria = Cérdoba
@ VIGILADO contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com
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Ficha predial N°
Fecha de ficha

Tramo / Unidad funcional

CAB-8-1-031
20-marzo-2019

UF 8 Subsector 1

Pégina 2de §

Area de terreno requerida (m2/ha) 325,02 M2

Abscisa inicial K57+763,98 1

Abscisa final K 57+950,02 |

Municipio Tolu Viejo

Departamento Sucre

Folio de Matricula Inmabiliaria 340-36310

ORIP Sincelejo

Cédula Catastral 708230003000000010467000000000

Los linderos generales del predio del cual se extrae la franja de terreno requerida estan contenidos en la
Escritura Pablica No. 303 del 05 de marzo de 1991 de la Notaria Segunda de Sincelejo, y son los siguientes:

“NORTE o FONDO, predio de propiedad de Hugo Corrales Medrano: SUR o FRENTE, con la carretera que
de Toluviejo conduce a Tol y viceversa con 325- metros; ORIENTE o DERECHA, entrando predio segregado
de la hacienda “Cacagual” y que pertenece a acira Tulena de Rodriguez, y por el OCCIDENTE o IZQUIERDA
de su entrada, con predio de Hugo Corrales Medrano”.

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacion obtenida del Folio de Matricula Inmobiliario No. 340-36310 de la Oficina de
registro de instrumentos publicos de Sincelejo, el area requerida es propiedad de:

N° de
Identificacion

Tipode  Tipode N° de Entidad Ciudad
adquisicion documento documento - Notaria Notaria

Escritura  N°303 del 05 de
Publica marzo de 1991

Nombre

ROSA AFIFE TULENA  C.C 23.174.830

DE TULENA Compraventa

Segunda Sincelejo

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA
Identificacion del area requerida de acuerdo con la Ficha Predial N®*CAB-8-1-031:

DOCUMENTO ] AREA DE TERRENO
Ficha Predial N*CAB-8-1-031 Total: 475000,00 M2

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica.

PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria - Cérdoba
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Requerida: 325,02 M2
Remanente: 0.00 M2
Sobrante: 474 674 98 M2
Total Requerida; 325,02 M2

Que el area requerida se encuentra comprendida dentro de los siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Predial anteriormente descrita:

LINDEROS |LONGITUD COLINDANTES |
NORTE | 284 | Amelia Margarita Corrales (P.10 - P.1)
SUR 0,00 Puntual. Rosa Afife Tulena de Tulena (P.6)
ORIENTE 187,08 Rosa Rfe Tulena de Tulena(P.6 - P.10)
OCCIDENTE | 186,04 Via Nacional Tolu- Toluviejo (P.1 - P.6)
& D.  PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de la CONCESION RUTA
AL MAR 5.A.5., para la adquisicion de la franja de terreno, mejoras y especies requeridas, de acuerdo con el
Avalio Comercial No.CAB-8-1-031 de fecha 14 de junio de 2019, elaborado por Lonja Inmobiliaria de Bogota
D.C. de conformidad con lo contemplado en el Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion
620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes, se determind que el pago total
del predio de adquisicion es de TRECE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.983.364). sumas de dinero
que comprenden los siguientes conceptos:

Por concepto de valor del lote, a favor de la propietaria; la suma de UN MILLON TRESCIENTOS CUARENTA
Y SEIS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.346.655).

TERRENG

TERRENO UF1t Ha 0,032502 5 41,433,000 £ 1 348 855
TaTAL TERNENG 11.240.013

B

Por concepto de construcciones Anexas, a favor de la propietaria; la suma de TRES MILLONES
NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.959.201).

WEE1L
e mo | voum | cwmw [PUURE] L | omecen | AL [ VR o | AR
1 roms ' @ RS 1 pEe | SREA | seme | s Nk
TALOR TOIM 13505
WALDA AT AFTACO H.ﬁ!m]

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria - Cérdoba
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Por concepto de cultivos y especies, a favor de la propietaria; la suma de OCHO MILLONES SEISCIENTOS
SETENTA'Y SIETE MIL QUINIENTOS OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE ($8.677.508).

CALCULO CULTIVO Y ESPECIES
CULTIVOS ¥ ESPECIES UMIDAD CANTIDAD VALOR UNIT. ALOR TOTAL
Min,@ £020m un 2 823268 § 44 532
Roble @ <020 m un 39 § 37,453 § 1.460.667
Camajon, @ 0.21m - 2 0.40m un 1 § 206,627 § 2049 27
Roble, 2 0,21m - 0 0,40m un 14 i 265 665 £3775310
Ceiba de leche = 0,20 m* un 3 312370 $37.110
Roble s 061m-a080m an 2 S 1,048,696 £ 2,007 392
Mora. o0 S0,20m un 1 $22472 $22472
Mora e 0,21m - o 0,40m wih 1 %145 814 $ 145 814
Majagua e 0.61m — e 0,80m un 1 % 384 Bag S 384 B4G
Totumo o 0,20 m un 1 $4548 %4048
Campano o 0.81 m=0 1,00 m i 1 § 400,750 5 400 780
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 8,677,508
El pago total del precio de adquisicion es de TRECE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL .
TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($13.983.364).
CAB-8-1-031
| DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO SUB TOTAL
[TERREND
|TERREND UF1 Ha 0032502 § 41 433000 § 1.3465 855
[TOTAL TERREND $1.345.855
{TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 3,950,201
{TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 8.677 %08
{ TOTAL AVALUO 513,982,354

Nota: De conformidad con la Resolucion N°898 de 2014, en caso de adelantarse la enajenacion voluntaria, los
gastos de Notariado y Registro que se deriven de la legalizacion de la escritura publica de compraventa por la
transferencia del derecho de dominio al estado del predio, seran asumidos en su totalidad directamente por la
Concesion Ruta al Mar S.A.S. a titulo de indemnizacién por concepto de dafio emergente, exceptuando la
retencion en la fuente en caso de que se cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar S.A.5., actuando como Delegatario de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANI, una vez aceptada la presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto a la forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntana corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).
Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdmica. Igualmente, se
procedié al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N” 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
PBX — 57 (4) 792 1920 - Monteria — Cérdoba
@ ¥ . A ;:-.mpum contacto@rutaalmar.com | www.rutaalmar.com




CONCESION
- Ruta al Mar

Rutas para el progreso ded pais

NIT: 900.894.996-0
Pagina5de 5

E. PERMISO DE INTERVENCION

El articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 estipula que Concesion Ruta al Mar S.A.S, como delegataria de la Agencia
Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario pacten permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto
de adquisicion o expropiacion, permiso que sera irevocable una vez sea pactado.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo Il de |a Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de dar inicio a los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer su
voluntad en relacion con la oferta, esto es aceptandola o rechazandola dentro de los quince (15) dias habiles
siguientes a la nofificacion de la presente comunicacién, lo cual debera manifestar a esta fima mediante
comunicacion escrita que debera llegar a la Oficina de Gestion Predial de la Concesion Ruta al Mar S.A.S,
ubicada en la ciudad de monteria en el Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a la Planta de Bavaria, teléfono 3104601485 o al correo
electronico francelly.valencia@rutaalmar.com.

En todo caso sera obligacion legal de conformidad con lo establecido en la Ley 388 de1997, Ley 1682 de 2013
y Ley 1742 de 2014, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles
despues de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa ylo escritura piblica.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Cedificado del uso de suelos,
como soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avallo Comercial Corporativo No. CAB-8-1-031 de
fecha 14 de junio de 2019, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el
formato de permiso de intervencion voluntario.

Cordialmente,

GUSTAVO A G GONZALEZ

Gerente General

Angn: Lo enunciada en ___ Folios

CC: Archive (Sin Anexos), Oficing de registro de instrumentos pdblicos de Sincelejo, propietario y Expedients Predial
Elabort: EVAG

Revisd: CBC

PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria = Cérdoba
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L CUADRO DE COORDENADAS, AREA REQUERIDA

VERTICE | LADO DIST. | ANGULO ESTE | NORTE |
P1_ P1-P2 | 38.74 | 110°44'56" | 842631.46  1540999.43
P2 | P2-P3 | 40.94 | 179°49'14"  842658.08 | 1540971.29

 P3 P3-P4 | 49.80 | 179°57'20" | 842686.31 | 1540941.63

P4 | P4-P5 | 2681 | 179°59'3" | 842720.67 | 1540905.59
P5 P5-P6 | 29.95 | 180°0'36" | 842739.04 | 1540886.33
P6 P6-P7 | 80.04 1°27'8" | 842759.71 | 1540864.66
P7 | PT-P8 | 3000 | 178°51'51"  842705.96 | 1540923.96 |
P8 PB-P9 | 39.98 | 179°55'11" | 842685.38 | 1540945.78

P9 P9-P10 | 37.06 | 180°31'38" | 842657.91 | 1540974.83
P10 | P10-P1 | 284 | 68°432" | B42632.69 | 1541001.99 |

Area: 325.02 m?

Area: 0.032502 ha
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Repiblica de Colombia
Departamerdo de Sucre
Municipio de Toluviajo
Despache del Alcalds
Wit S00.100.757-4

LA SUSCRITA SECRETARIA DE FLANEACION E INFRAESTRUCTURA
DEL MUNIGIPIC DE TOLU VIEJQ SUCRE

CERTIFICA:

Lue de acuerde @ uso del suelo establacido por el Esquema de Crdenamisnio
T rritorial del municipio de Toluvisjo, aprobado mediante Acuerdo 0031 daf 10

e Marzo de 2024, mapa CR N° 13, ios predios relacionados en e resuadre
ubicadas en la zona rural del municiio de Teluviejo, se er-cuer:tran ubicados
20 18 Zona de.los cuales sy usos SOn:

Uso prmn:pai Gan&deﬁa intersswa {Z. G p.i}. Ganaderig de dnb[e Dropasito

en pastorgo intensive, con pasmras ¥ razas mewraaaq Cubr'en una siiparficie
de D20 38 hectqreas el 3.2% del territorio. T

»  Usoe complementarios: Agro pastor! infercatado Intensivo,

Uso Secundarios: Ferestal Protector {Z.B.A). Bcsques ﬁaturaies £on
especies nativas, para la proleccion del recurso hidrico y obros recursos
naturales renovables, proteccion der emslsterna y de'la biodiversidad. Caon una
sunerficie de 385 94 hectareas que cmrraspcnaen ai 1. 35 % de! Lermma

Hsos mmnlementariﬂs Prmeccmn {:Gnserwauon Tunbmo ~ Recreacion.
o iisos *estrmg;doa ’uﬁmena Resujenma! Ccmemeai
» Usos prohibidos: t-os-demas‘_ A

Relacion de predios a solicito de usc de suelos; de conformidad 2l ssquemsa
ge ordenamiento ferritorial - E.0.7, del municipio de Toluvisjo sucre.

N° | CODIGO CATASTRAL ]
- 1_| 708230003000000010467000000000
2 708236003000000010062000000000
3
4

| 7082300030006000100550000000G0 |
- 70823000300000001 6063000000000
| 7082300030G0000010504060000000
70823000300000001066500030000¢ |

Efsfﬁsﬁﬁa% Far Taliuviaje

THAGOMAL 2 Mo, 5-12 GALLE REAL
TEL. 2292502 — 2240504




Fepdbtica de Qolombia
Departaments da Suere
Municipio de Toluviejo
Respache del dlcaide
Nit B80S 100, 7514

71 708250002000000010065000600000 |
8 [ 708230003060000071005000060000C |
$ | 7082300030000000106970G0000000 |
10 ?aazaaﬂﬁsauonuﬂﬁ1un?4uﬁuuﬁauaﬂ1

i 11 1 708230003000000010727600000000
12 70823000300000001 0726000000000 |
13 | 708230002000000010078000600000 |
14 | 70823000300000001 0356000000000 |
15 rDBESDEﬂSGDﬂﬂDGﬂ1OGTQDGGDGEQGEl

16 70823000300000001 0080600006000 |
17 2 T08230003000000010864000000000

Fara constancia se expide =0 Tuluwem ‘Suecre, a los dos (D2} dsas del mas de abri de

LEéﬁ?ﬁ%%ﬁﬁgi¢ﬁbﬂﬁé%?%?;?ﬁiﬁﬁﬁlﬁL -

Secref,& iz de Piafleacién e mfraestrucmm

Unidas Par Taltuviale

SIAGONAL 2 Ko 612 CALLE REAL
TEL, 72488907 ~ 2042304
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