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Monteria, (Cérdoba)

Sefiores:

MIGUEL ANGEL ALVIZ MONTERROZA

¥/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Direccion: Miraflor-Parcela N® 3

Toluviejo - Sucre

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“construccién, mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversion del
sisterna vial para la conexion de los departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: Motificacion por aviso — Oferta formal de compra con radicado N° 48-1475-
20190823000555 del 23 de agosto de 2019,

Cordial saludo.

En razon a que el escrito de citacion con radicado N° 48-147S5-20180823000556 del 23 de
agosto de 2019, enviado por Concesion Ruta al Mar S A.S instandolos a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado 48-1475-
20190823000555 del 23 de agosto de 2019 sobre el inmueble identificado con el numero
matricula inmaobiliaria 340-55176 denominado Miraflor-Parcela N° 3, ubicado en Toluvigjo -
Sucre, sobre el cual se encuentra un area requerida para la ejecucién del proyecto conexién
Antioquia- Bolivar”, segun consta en la Guia de la Empresa de Correo certificado Servientrega
S.A., No. 9101678988 con fecha de admisién del 24/08/2019 de 2019, no pudo ser entregado,
imposibilitando asi la notificacién personal, se procede a efectuar la notificacion por aviso
dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado 48-147S-20190823000555 del
23 de agosto de 2019 "Comunicacion por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicion de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras,
cultivos y/o especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor
extension denominado Miraflor-Parcela N® 3, ubicado en jurisdiccién del municipio de
Toluviejo, departamento de Sucre, identificade con la cédula catastral
N*708230003000000010504000000000 y folio de matricula inmobiliaria N°340-55176, predio
identificado con la ficha predial N° CAB-8-1-035 ubicado en el sector Told-Toluviejo". jL
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El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesién Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado Miraflor-
Parcela N° 3, ubicado en el municipio de Toluviejo - Sucre, a fin de notificarle a los sefiores
MIGUEL ANGEL ALVIZ MONTERROZA, Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS |a oferta formal de compra 48-1475-20190823000555 del 23 de agosto
de 2019.

Se hace |la advertencia legal que contra la oferta de compra 48-1475-20190823000555 del 23
de agosto de 2018, no procede ningun recurso, y la notificaciéon se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacion predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

| S y

/PAULA ANDREA RAMIREZ BESTREPD
Coordinadora predial Concesion Ruta al Mar S.A.S
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MIGUEE ANGEL A VIZ MONTERROZA YIQ HEREDERDS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Direceitn: Miraflor-Parcala N 3

Toiu Vigio — Sucre

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016 DEL 14 CE
CCTUBRE DE 2015 "CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, OPERACION Y
MANTENIMIENTO Y REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXICN DE
L05 DERARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVARY

ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA OFERTA FORMAL DE COMPRA
¥ 5E DISPONE LA ADCQUISICION DE UNA FRANJA DE TERREND [RCLUIDAS
LAZ CONSTRUCCICNES, MEJCRAS, CULTIVOS Yi0 ESPECIES VEGETALES
EN ELLA EXISTENTES, QUE HACE PARTE DE UN PREDIO EN MAYOR
DXTENSION DEROMINADO MIRAFLOR-PARCELA &° 3, UBICADO BN EL
MUNICIPD DE TOLU VIEIO, DEFARTAMENTO DE SUCRE, iDENTIFRCADG CCN
LA CEDULA CATASTRAL N°708230003000G00010504006000000 ¥ DEL FOLIO
DE MATRICULA, INMOEILEAREA N°340-55178 DE LA OFICINA DE REGISTRC DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJC. PREDHD IDENTIFICADD CON LA
=CHA PREDIAL NC. CAB-8-1-C35 UBICADC ER EE SECTOR TOLU - TOLY
YIEJO,

Cordial saludo:

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a traves de i2
Resclucitn Ne 1826 del 28 de oiubre de 2015 modificada por la resoiucion 1139 de 2018, v en virud ded
aricuio 19 de la Ley 1682 de 2012, declart de ulilidad publica & infergs sacial gl Proyecio "Anticquia — Salivar”.

Cada |z deciasatoria de utilidad pablica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR 5.A.5., suscribio
Centrato de Concesion de la referencia con ia AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, “Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objete consiste en Construccitn, Mejaramients. Cperacion y
Mantenimiznto v Reversicn del sistema vial para la conexion de tos Departamentos Antioguia ~ Bolivar”.

be acuerdo a o estipulade en el Capitso VI det sehalade Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, ceteqo en la CONCESION RUTA AL MAR S.A.8. la adquisicién de ios inmuebles
requeridos para el desarrofio del proyecto vial, labor gue ésta realiza 2 nombre de |z referida entidad de acuerdo
al mandato kegal del aricule 34 de la Ley 105 de 1523 v an concordancia con las disposicianss condenidas en
el artictio 58 de la Constitucidn Palitica de Colombia. Capitulo I3 de la Ley 9 de 1989, Capituio VI de la Ley
388 de 1557 y el Titulo IV, Capitule | de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014

En concordancia con Iz enunciado, ef predio de su propiedad, ef cual se describe a continuacion, esta incluido
derdro dal area de intervencion det proyecto vial para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente Oferia
£rmal de Compra.

A, IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA requisre ia adguisicion de una zona de temena identificada
de iz siguierts forma:

Centro Loglstico ndustrial San Jerdnime, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
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Ficha predial N° CAB-B-1-035

Fecha de ficha 23-gnern-2015

Trama { Unidad funcional UFI B Subsector 1

Area de terrenc requerida (m2tha)  184.21 M2

Abscisa iniciat kGI+303,20 0

Ahscisa final K 41+301,84 D

Municipio Yol Viejo

Departamento SHce

Folio de Matricula Inmohiiiaria 340-55176

ORIP Sincelejo

Céduia Catastral 78 23000300000001 0204600000000

Los Enderos penerales del predio del cual se exirae |a franja de jerreno requenida estan contenidos en la
Resoiucidn N? 2492 det 22 de diciembre de 1994 del INCORA, y son tos siguientes:

NORTE: CONPREDIC DE ANTONIC GUERRA, CARRETERA DE TOLU A SINCELEJO DE FCR
ESTE: CON LA PARCELA N° 2 DE CALIXTO DARIC COLON PENA
SUR: CON LA PARCELA N 4 DE JUAN AVILA ARRCYD

QESTE: CON PREDIO DE FRANCISCO ATENCIA

B. TRADICION DEL INMUEBLE

De acuerdo con la informacidn obtenida del Folio de Matricila lomobiiario Mo, 320-5517Y8 de 1a Oficing de
ragista de instrumentos poblicos de Sincelejo. f area requerida es propiedad de;

_ N de t Tipode © Tipode W de Ent]dadﬂ Ciudad
- identificacion adquisicién decumento; documento - Notaria’ Notaria

MIGUEL ANGEL ALVIZ  C.C 934,565 WT2EGY dal 22
MOMTERRDZA dictembse

Nombre

Adjudicacian Resglueidn IMCORA Sincsigjo

Centro Logistics Industrial San Jerdnimo, Bodega N° 4, Cale B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria ~ Planeta Rica. ﬁ
PBX - 57 {4) 782 1928 - Monteria — Cordoba @
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C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Identificacion del res requerida de acuerda con la Ficha Predial N*CAB-8-1-035;

DOCUMENTG _ AREADE TERRENO
Total: 182755,00 M2
L Requerida; 184.21 M2
Ficha Predial N"CAB-8-1-035 L Remansante: 0.00 M2
Sobrante: '3825?'3 ?'3' [1#12
Total Requerida: 184,21 M2

(e gl area requerida se encuentra cemprendida denfro de los siguientes nderos aspecisies, tnmados da |3
Ficha Predial anteriormente descrita:

"LINDEROS | LONGHTUD COLINDANTES |
_ NORTE ma,m—n}"' Con WiA TGLU - TOLUVIEJO, F’u;t-os1a'3 '
SUR oe23m | Canw:;acLAmchAvaMoN?ERRGzA Purz-asaana '
ORENTE | 000m Con MIGUEL ANGE?;JE MONTERROZA. Punto 3. o
GCCIDENTE | 368 m Con MARIA LEL & HERNANDEZ GOMEZ. Puntos 15 a1 1.

D,  PRECIOC DE ADQUISICION

£ precio ofertado por la AGENGIA NATIONAL DE INFRAESTRUCTURA & fraves de ta CONCESION RUTA
AL MAR 545 para la adquisicidn de ia Tanja de terrenc, majoras ¥ especies requeridas, de asuendo con &l
Avelua Comercial Mo.CAB-8-1-038 de fecha 22 de abril de 2018, elaborado por Lonéa Inmobiliara de Bogoia
.G, de conformidad con lo contemplada en el Articulo 13 de da Ley 99 de 1989, el articide 81 de la Ley 388 de
1897 y su Decreto Reglamentario 1420 de Jusio 24 de 1988, Ley 1687 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resokcion
620 det 2008 del IGAC, Resclucian 898 de 2014 y demds normas concordantes, se determind que el pago toial
del predic de adquisicion es de TRES MHELONES DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO ML
CUATROCIENTOS SETENTA PES0S MONEDA CORRIENTE {$3.284.470). sumas de dinero que
somprenden 1os siguientes conceptas:

Por concepto de valor del lote, & favar del propietario: |a suma de SETECIENTOS SESENTA Y TRES MIL
DOSCIENTOS TREINTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE ($763.237L

1= | e ! R I Laven

Ry = R

Por conceplo de consirucciones Anexas. a favor del propietario: f2 suma de DOS MILLONES VEINTHIN MIL
CUATRCCIENTOS OCHENTA ¥ CUATRO PESDS MONEDA CORRIENTE ($2.021.484),

Centra Lagistico Industriz| San Jerdnimeo, Bodega N° 4, Calle B, Etgpa f. Km 3 Via Monteria - Planeta Rica,
POX ~ 37 (4) 792 1320 - Mnnterta Cordoba -~
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Por concepto de cultivos y especies, a favor del propetarnio; 1a suma de CUATROCIENTGE NOVENTA Y
NUEVE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE {$459.749),

I L T e U A
Borge o datn - d 38T L1 1 % 123423
Carpsne o417~ 2 050 o b $ 480 21
Folelle, <@ 2,40 _; o T 522472
Foba, < e lelm P B §37.453
oA SR R T

£i pago total del precio de adguisicion es de TRES MILLONES DOSCIENTOS QCHENTA Y CUATRO ML
CUATROCIENTOS SETENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.284.470}

CAR-B-1-035

TeRbNe

TR SEAT ;
T TERRERG T e e e : peee—
TOTaL CONSTAUCCIONES ANENAS ] 3 2024434
:m TR AVALLG | % :,rs.iEE_

Wota: De conformidad con la Resolucidn N°BS8 de 2014, en caso de adelantarse ia enaienasion voluntaria, log
nastes de Notasdado v Registro que se deriven de 12 legalizacion de 12 escritura publica de cormpraventa par la
transferensia del derechs de dominio al estads del predin. serdn asumidos en su tofalidad direstamante per la
Concesian Huta al Mar 5A S a titule de indemeizacidn por mneeptﬁ de dafio emergente, exceptuando la
retencitn en lz fuents en case de que se cause,

Cabe resaltar que el Concesionario Ruta al Mar 5 A 5., actuande come Delegatario de ia Agangia Nagional de
infraestructara - AN, una vez acepiada ia presente Oferta de Compra, queda presta a pactar las condicianes
EN cUEn0 & 18 forma de pago.

£n cofrespondencia a la Ley 1742 de 2004, & precia de adquisician en ia presents etapa de engjanazian
voluntaria carresponde al vaior comerciad determinado por la Lonja contratada de conformidad con las nosmas.
métodos, parégmetros, criterios v procedimientos ftades por ef Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAL).
Asi mismo, 2l valor comercial de la franja objete de Oferta se determind teniends en cuenta ia reglamentacian
urbanistica municipal vigante, la relacidn con el inmuetle a adquirir y se destinacign ecendmica. tgualmente, se
procedid al calculo de ta indemnizacian que comprende ei dafto emergente y el iucro cesante, en cumplimiento
def ardenamients wridice Gue regula ia materia.

E. PERMISO DE INTERVENCHON

El articuls 27 de ia Ley 1682 de 2013 estipula que Concesion Ruta al Mar §.4.5. come delegatania ¢e la Agencia
Macional de Infraestractura -A8- y &l propistano pacten permise de infervencian voluntario del inmueble abjete
cher arlouizicion o expropiacian, permiso que serd irrevocabie una vez ses pactado.

Centro Legistics Industrial San Jerdnimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 2 Via Monteria — Planeta Rica,
BBX -~ 57 (4) 792 1920 - Manteria — Cdrdoba ;
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F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

El Procedirtiento para |2 adquisicion de |3 fraria de terreng, se realizarg 2 fravds de engjenacion voluntaria directa
sequn los terminas de que trate ef Capituis |i de fa Ley %a. de 1989 y ] Capitulo VIl de la Ley 388 de 1987 iey
1682 de 2013, Ley 1742 de 2044, Resalucion 620 del 2008 del 134T, Resolucian 898 de 2614 y demas normas
concoriantes.

For o anterior, y con el fn de dar nicio & los framites de enajenacidn voluntaria, £5 NecesaEnt Canacer su
voluntad en refacion con 1z ofeda, esto es aceptindola o rechazandola dentro de los quince {15) dias habiles
siguientes a la rodificacién de la presente comunicacioen, lo cual deberd manifestar a esta fima mediante
comunicacion escrita que deberd lizgar 2 la Oficing de Gestidn Predial de la Concesion Ruta al Mar SA5.
uhicada en & ciudad de monteria en el Centro Logistice Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calie B,
Etapa 1 Km3 VIa Montertz — Planeta Rica, Contiguo a |2 Planta de Bavaria, teléfona 2104601485 o ai norran
glactramicn francelly valerciaflntagmar cars.

En todo casn serd obligacian lagal de confarmidad con o establecida en la Ley 388 de 1997, Ley 1582 de 2013
vy Ley ¥742 de 2014, iniciar el orocess de expropiacion via Judicial, si transcurridos freinta (30} dias habies
despuis g2 la notificacion de la oferta de compra, ne se ha Fegado a un scuerdo formal pars ia enajenacian
voluntasia, contenido en un conirato de promasa de compraventa yio escritura pltlica,

Cantra |2 presente comunicacian no procede recirss alguno, de conformidad con ls dispuesto en las arffoulos
B1 e la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Progedimisnts Administrative v de lo Contencioso Administrative.

Acompaniamos para sl corocimenta copia de la Ficha Predial, Plano Fredial y Certificado def uso de susles,
come sopovte de la viakikdad s#cnica, ask como coplia det Avalio Comercial Carparativa No. $AB-8-1-035 de
echa 22 de abril de 2019, las nommas relativas a la Enajenacian Voluntaria y ia Expropiacian judicial, v el formato
de permiso de inmﬂ;%ncidn wodLmtario,

Conligmpnte, = ’
o] "‘F:"' s -’_

GUSTAVO A GOMEZ GONZALEZ

Gerente General

ANe Loarnzacaen _ —rics

S Ararivs [5in = amies), Cifing il2 sgisra oz instumenias publicse d2 Sinceo.o, prpigtznia v Sxped.crte Prods.
Elabord:  EWAG

Feviek  CED

Y
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CLASE DE INMUEBLE: LOTE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

MIRAFLOR-PARCELA N° 3

DIRECCION:
'S VEREDA: TOLUVIEJO
MUNICIPIO: TOLUVIEJO
DEPARTAMENTO: SUCRE
SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR
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Lonja Inmobiliaria de Bogoti D.C. @FL)
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; A INFORMACION GENERAL

1.1. Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S, 6 de marzo de 2019.

1.2. Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

1.3. Tipo de avalio: Avalud comercial corporativo.

1.4. Marco Juridico: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. Departamento: Sucre.

1.6. Municipio: TOLUVIEJO.

1.7. Vereda o corregimiento: TOLUVIEJO

1.8. Direccion del inmueble: MIRAFLOR-PARCELA N° 3.

1.9. Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K 61+393,20 D y abscisa final

K 61+501,84 D.

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccion del inmueble se
encontrd que el predio tiene un uso AGROPECUARIO.

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por la
secretaria de planeacidn e infraestructura del municipio de Told Viejo — Sucre,
el predio se encuentra en los siguientes usos: GANADERIA INTENSIVA

(ZG.p.i) y FORESTAL PROTECTOR (Z.B.N) 4

1.12. Informacion Catastral:

Departamento 70 - Sucre

Municipio 823 — TOLUVIEJO

Cedula. Catastral actual 70-823-00-03-00-00-0001-0504-0-00-00-0000

Area de terreno 18 Ha 2755.00 m? de la totalidad del predio

Area de construccion 121,0 m* de la totalidad del predio

Avallio Catastral Ano 2019 $ 77.570,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, Vigencia de 2018.

1.13. Fecha visita al predio: 21 de Marzo de 2019. Solamente a esta fecha son
validas las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avaltio. 22 de Abril de 2019.
2. DOCUMENTOS
2.1. Documentos suministrados
- Ficha predial del predio CAB-8-1-035, elaborado el 25 de enero de 2019 *
- Certificado catastral, expedido el 31 de enero de 2019./
- Certificado de tradicion y libertad, expedido el 15 de enero de 2018.
- Certificacion de norma de usos del suelo, expedido el 02 de Abril de 2019.”
- Plano de afectacion predial, elaborado el 25 de enero de 2018 -
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- Estudio de titulos del predio CAB-8-1-035, elaborado el 25 de enero de
2019.
2.2. Documentos consultados
- Consulta catastral del predio.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario: MIGUEL ANGEL ALVIZ MDNTERRDZA C.C. 984, QEG
Fuente: Estudio de Titulos predio CAB-8-1-035, 25 de enero de 2019 ~

3.2. Titulo de adquisicion: Resolucidon 2492 del 22 de diciembre de 1994 -
debidamente inscrita el 12 de junio de 1996.

3.3. Matricula inmobiliaria: 340 — 55176. -

3.4. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria
MNo. 340 — 55176, sobre el predio objeto de avalué NO se encuentran registradas -~
medidas cautelares, limitaciones, gravamenes que afecten el dominio del bien
inmueble en mencion.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Delimitacion del sector: El predio se encuentra en el municipio TOLUVIEJO, ubicado

geograficamente en la Subregion de la Llanura Costera Aluvial de Morrosquillo, se

encuentra ubicado al Noreste del Departamento de Sucre'. Limita al noreste con la

verea Carbajal; al noroeste con la vereda Nueva Era del Municipio de Santiago de Told; ~ 5

al este con las veredas Piche y La Siria; al Sureste con las veredas La Union y El

Caracol; al oeste con la veredas Santa Lucia del Municipio de Santiago de Told; y al

suroeste con la vereda Varsovia.

LOCALIZACION MUNICIPIO TOLU VIEJO - SUCRE
s Ganaidall SECTOR TOLUVIEJO,
g "I rd
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Fuente: Google maps, Consulta; 11 de marzo de 2019,
https:/fwww.google.com/maps/place/Toli+Viejo,+Sucre/
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4.3.

4.4,

4.5.

PREDIO CAB-8-1-035

Actividad predominante: Econdmicamente el sector depende principalmente de -

la agricultura y la ganaderia.’

Topografia: La superficie del predio objeto de avallio es de topografia plana del”

0 al 7%.

Caracteristicas Climaticas: El Clima de la Regién se clasifica como tipicamente
Tropical, con influencia de los vientos Alisios que predominan durante algunos
meses del afio determinando variaciones en Humedad Relativa y en
Precipitaciones. Los vientos provenientes del MNoreste y se acompafian con
vientos del MNorte durante Diciembre a Marzo y del Oeste desde Abril hasta
Noviembre y del Sur-Oeste soplan vientos de Octubre a MNoviembre. La
temperatura exhibe un valor medio constante durante todo el afio de 28.5 °C; las
condiciones climaticas de la zona (Sequia de Diciembre a Marzo, transicion a
lluvias de Abril a Junio, Lluvias de Julio a Noviembre) determinan tres zonas de
vida de acuerdo a la clasificacién de Holdridge Precipitaciones.’

Condiciones agrologicas: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWEa y RWGa? , y las siguientes caracteristicas™

TIPO DE
SUELOS

CLASIFICACION
AGROLOGICA

PIS0
CLIMA,

CARACTERISTICAS

LITOLOGIA SUELOS

TAXONOMIA EROSION

RWEa Vi

Calido
SACO

Vertic
Haplusiepis

Depdsitos marinos
finos

Depdasitos profundo,
Clasticos de grano fino.

Muy baja a
media

RWGa Vil

Typic
Haplusterts,
Sulfic
Fluvaquenis

Depdsitos
moderadamenia
profundo. Clasticos de
grano fino.

Calido
S8C0

Depdsitos
aluviales finos

Muy baja a
meadia

4.6.

4.7.

4.8.

Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y
energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde

. & i r
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aln con la respectiva

conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

Servicios comunales: Los servicios de educacion, asi como los servicios

basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la”

cabecera urbana del municipio de Toluviejo.

Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al oriente del perimetro

urbano del Municipio de Toluviejo — Sucre; para desplazarse al sector se g

1 Sitio oficial del municipio, http:fwww.toluviejo-sucre.gov.co

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Catastro. Estudio Zonas Homogéneas Fisicas para el
Municipio de Santiago de Told Sucre, Vigencia 2014.

3 Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de
Sucre, Clasificacién de las tierras por su capacidad de uso.

b
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utiliza transporte vehicular por via intermunicipal, que comunica el municipio de
Santiago de Tolu con Tolu Viejo, la cual se encuentra pavimentada en buen
estado de conservacion, el sector cuenta con transporte plblico con
frecuencia de 20 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de TOLUVIEJO — Sucre, aprobado mediante Acuerdo
0001 del 10 de Marzo del 2004 y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeacién de TOLUVIEJO el 02 de Abril de
2019, el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en la ZONA RURAL cuya
area de produccion economica sostenible y areas de especial significancia
ambiental son los relacionados con GANADERIA INTENSIVA (ZG.p.i) (Se aclara
que en el cruce normativo se evidencia que el predio se encuentra en -
GANADERIA EXTENSIVA (ZG.p.e), de conformidad con la investigacién
realizada dichas normas son comparables en cuanto a su valor y
aprovechamiento por lo cual no se solicita aclaracion normativa) y FORESTAL
PROTECTOR (Z.B.N), Se aclara que la franja requerida solo se encuentra en
GANADERIA EXTENSIVA (ZG.p.e).

Tipo de Uso Uso

Ganaderia Intensiva (Z.G.p.i). Ganaderia de
doble proposito en pastoreo intensivo, con
Principal pasturas y razas mejoradas. Cubren una
superficie de 920.38 hectareas, el 3.2% del
territorio

Complementario Agro pastoril intercalado intensivo 4

Fuente: Certificado de Uso de Suelo.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO

6.1. Ubicacion: Se trata de un predio ubicado en el municipio de TOLUVIEJO, el
cual se encuentra aproximadamente a 1,93 km del perimetro urbano del
municipio de TOLUVIEJO - Sucre. Se accede por via intermunicipal Told - Told
Viejo, la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

UBICACION DEL PREDIO

Fuente de imagen: Google Earth, Consulta 12 de marzo de 2018,
www.google.earth.com.co
6.2. Area del terreno: El predio objeto de avaldo presenta las siguientes dimensiones
respecto a su terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 182755,00 m?
AREA REQUERIDA: 184,21 e
AREA REMANENTE: 0,00 m2 *

AREA SOBRANTE: 182570.79 m2 *
AREA TOTAL REQUERIDA: 18421 m2 #
Fuente: Ficha predial CAB-8-1-035, 25 de enero de 2019

6.3. Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se
relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |

NORTE 108,74 m # Con VIA TOLU - TOLU VIEJO, Punto 1 al 3 7
SUR 108,23 m # | Con MIGUEL ANGEL ALVIZ MONTERROZA, Puntos 3 al 15
ORIENTE 0,00 m ¢ Con MIGUEL ANGEL ALVIZ MONTERROZA, Puntos 3 ~
OCCIDENTE 3,68m Con MARIA LELIA HERNANDEZ GOMEZ, Puntos 15al 1 4

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-035, 25 de enero de 2019.~
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Vias de acceso al predio: El predio objeto de avallo se encuentra con frente
sobre via intermunicipal Tolu - Tolu Viejo, la cual se encuentra pavimentada, y en
buen estado de conservacion.

Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia eléctrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios publicos.

Unidades fisiograficas: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiografica:

oF .
Oy, 167

MIEMBHOS

Unidad Fisiografica | Topografia Uso actual Norma
: Ganaderia
70
1 0-7% Agropecuario It naha

Areas construidas: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicion predial presenta

construcciones tipificadas como anexo. 10
EDAD
ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRUCCION MEDIDA APRE;L&;MA CONSERVACION | (ANOS)
CA1. Cerca frontal, eléctrica, compuesta -
de tres hilos de alambre liso, postes de
madera de 1,70m de alto, separados cada 108, F4m - Bueng 10
8,20.
CA2. Cerca lateral, compuesta de tres
hilos de alambre de pla, postes de
madera de 1,80m de alto, separados cada 2,18m/ 2 Buano regular 10
1,20.

6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicion predial al momento de visita
presenta como cobertura vegetal las siguientes especies:

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

Descripcion Cantidad
Bonga, @ 0,41m = @ 0,60m 1un’
Campano, @ 0,41m — @ 0,60m 1und
Polvillo, < @ 0,20m 1un”
Roble, < @ 0,20m 4un

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-035, 25 de enero de 2019
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7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y
Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi.

7.1. Método comparacion de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

7.2. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la
depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las 11
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

7.3. Metodologia para Valuacion de Cultivos y Especies:
Para el avalio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la
altura comercial del arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se /
determiné el wvolumen comercial por cada arbol vy se hallé el valor final
teniendo en cuenta el valor comercial por metro cubico de la madera segln
el tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada
tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en
el mercado local.
Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de '
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomdé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segun las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relaciond con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacién del SIPSA.
También se tomé en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un wvalor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avalio estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenids {Carrara) 15 No. 119-43 OF. 507
DE LONJAS ¥ AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogotafhotmail.com

“CORFELONJAS™ hw



Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

e

AMIEMBHOS

PREDIO CAB-8-1-035

Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de

terreno.

Fuente: informe de valoracion de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta

al mar.
8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. Relacion de ofertas obtenidas :

UF1
ESTUDIO DE MERCADD - AGROPECUARIO - SANTIAGO DE TOLU - TOLUVIEID
HOMBRE AREA AREA
wem | TEL | conTacToipagma |UYRISACION.| BECTOR. |BMECEION yiom oFgRTA | TERREMO |COWSTRUIDA
WEB [HA} (Ha)
1 3205222078 Abaro Torenegra Tolu Vigjo | Tolu Viejo Finca |% 12000000000 | 300.00 0.00
Carfos Raldan Santiago de )
2 11401654
3114018540 Ligz Holana Taly Nuewa Era Finca $ 15,300,000,000 340000 0.00
3 | 3003738422 | Cristobal Femandaz | Tolu Viejo Talu Viejo Finca $  8,000000000 200.00 0,00

8.1. Depuracion del mercado :

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de hectarea

de terreno se realizd la investigacion de mercado de inmuebles similares al del 12
objeto del avallo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacién:
UF1
ESTUDN) DE MERCADD - AGROPECUMARD - SANTIAGED DE TOLY - TOLUVIEID
M | TE costAcTo :::::::u ':;‘:::' ’g*:l' DRECCION. BIMERE| VALDRORRTL | WALORLILSTALO s
AREA ) | oA MREA[mY] | VALDRImd | VALORTOTAL
1 IM5INTE Man Tomeseg Tokw Yejo Taly'\ieja ] 5 12000900000 | § TUG0000000 | JO00BD |3  SAEDOOM am b1 i
1| snese “u‘:‘m SwhagodeTon | Weaba | Frm |3 isaooseosse|s  sessamenos| sosso |§ cuseow| am s $ i
1
] DN Cricbal Femandaz)  ToleMei Talu'lel Fins § ODMS00NM [  A4E0000008| 2000000 |3 £23000M (1] 5 i - 1
MELU ARITUETICA $41,401.350 i
DESVACION ESTANTAR § AITE SUPERIOR §43,757,
\DOERC ENTE DE VARLACION SESLMITE KFERCA ]
VALOR ADOPTACO | HA $41,433,000
9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
Telefax: 5123378
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
UF1
MERCADO
DIRECCION -
SECTOR - VEREDA NOMBRE | VALOR TERRENO/HA
Tolu Viejo Finca $ 38,800,000
Nueva era Finca $ 43,200,000
Tolu Viejo Finca $ 42,300,000
PROMEDIO $ 41,433,333
DESVIACION ESTANDAR $ 2,324,507
COEF DE VARIACION 5.61%
LIMITE SUPERIOR $ 43,757,840
LIMITE INFERIOR $ 39,108,826
Los siguientes son los valores adoptados por unidad fisiografica:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea (Ha) $ 41.433.000 -
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente. 13
UF1

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avallo se
comporta de manera similar a los puntos de investigacién del mercado.

Oferta 1: Finca de 300 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Told Viejo — Santiago de Told, tiene uso actual lote en
pastos, cuenta con acueducto veredal, terreno ligeramente plano.

Oferta 2: Finca de 340 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Told Viejo — Santiago de Told, tiene uso actual pastos,
cuenta con acueducto veredal, terreno plano.

Oferta 3: Finca de 200 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Toll Viejo — Santiago de Tolu, tiene uso actual pastos,
cuenta con acueducto veredal, terreno plano a ligeramente plano.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. Costos de reposicion: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

Telefax: 6123378
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11.2. Depreciacién Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

12, CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicion: Para la determinacién del costo de la construccion se
realiz6 mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 190. ~

CAA Cerca frontal, eléctrica, compuesta de tres hilos de alambre liso, pm:_dg madera de 1.70m de
: alto, separados cada B,20m ;
ITEM et UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
Cable de Aluminio desnudo 2AWG ACSR m 327 -] 3,326 | § 1,087,602 |~
Cerco 8X 8 CM X 2,9M - Ordinario un 15 5 422,906 | 5 343,590 | #
Grapa cerca 1x12 1000g Puma kg 3 5 /6,900 | S 20,700 |#
Hara cuadrilla AA con Prestaciones he 45 5 ;18,422 | 5 828,990 |
VALORTOTAL TIPOLOGIA ] 2,280,882.00 i
TOTAL CANTIDAD 108.74|
VALOR UNITARIO $ 2097556 |- 14
Fuente grapa: hitp/www homecenter.com.cohomecenter-co/product80471/Grapa-Cerca-1-%-12- 100Ug!ﬂﬂ4}'1
CAZ Cerca lateral, compuesta de tres hilos de alambre de Mdﬁl madera de 1.80m de allo, !E rados cada 1,20m
iTEM CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
ALAMBRE DE PUAS IOWA (3500M) CAL. 14 ml T 5 456 | 5 3,162.00 |
Carco 8 X8 CM C 2.9 M - ORDIMARIO wn 2 5 < 18,680 | 3 33,360.00 |
Graga Cerca 1 X 12 1000g Puma kg 1 5 /6900 (% 6,900.00 | <
Hora cuadrilla AA Prestaciones hc 2 5 a4z 5 36, 844,00 | <
VALOR TOTAL TIPOLOGIA ] 80,296.00 | ~
TOTAL CANTIDAD 24
WALOR UNITARIO E 36,833.03
Fuania grapa; hitps Jiwww homecantar.com cohomecenber-cofproduct'S04 71 Grapa-Carca-1-X-12-1000g/004 71
12.2. Depreciacion Fitto y Corvini: Se presentan los siguientes calculos de
depreciacion para las construcciones:
CAB-8-14035 e L a—
(i 1"} EDid Wtk OmL CANTIDAL m\;:'u :Eml !!F uE ! ! CEPRECUCION l'mlllﬂl IBMII! B WALOR FIMAL :mﬂ P —
Gl Cerca Frontal 1 10 1041 .00 i 14.77% r 3k TR ssan LnE: - rd. ] 31,556,540,
CA2 Corcaa Lateral 2 10 i 1 l!nl'f R B §xa0 ST IaE £33, 7088 §e 5 40|
'WALDR TOTAL 5 1031 4B TH
VALOR ADAETADOD § 2,021,484
Telefax: 6123378
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VITEAIRROS
PREDIO CAB-8-1-035
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies
ICULTIVIOS Y ESPECIES [UNIDAD  [CANTIDAD WVALOR UNIT. |vALOR TOTAL
Bonga, @ 0,41m - 2 0,60m un 1 75102423 5192423
Campano, @ 0,41m - g 0,60m un 1 + § 247 401 § 247,401
Palvillo, < & 0,20m un 1 < § 22472 §22472
Roble, < g 0,20m un 4 $37453 ~ 37453
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 409,749/ -

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

» El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via intermunicipal Tolu - -~
Tolu Viejo la cual se encuentra pavimentada en buen estado de conservacion.

« El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%. 3

e El desarrollo econémico del sector se basa principalmente en la agricultura y la _
ganaderia. 15

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

» El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de <
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

« En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho -
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

» Aclaramos que el avaluador no tiene ningdn interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en la fecha.

Telefax: &
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15. RESULTADO DE AVALUO.
CAB-8-1-035
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERREND
TERREND | Ha | omoisa21 | £ 41,433,000 5 763,237
TOTAL TERRENO § 763,237
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS § 2,021,484
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES § 459,748
TOTAL AVALUD § 3,284,470
TOTAL AVALUO: TRES MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS SETENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.284.470,00).
Bogota, D.C., 22 de Abril 2019
Cordialmente,
16

i (8] Avaluadnr
AA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avallios

MIEMEROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
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PREDIO CAB-8-1-035

16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO
16.1.1.  ENTORNO

VISTA GENERAL ~ ENTORNO

16.1.2.  CONSTRUCCIONES ANEXAS.
CERCAS

17

16.1.3.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOEBILIARIAS
“CORFELONJAS™




O,
SMITEMBHREOS

PREDIO CAB-8-1-035

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815

16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con contrucciones
Direccion: MIRAFLOR-PARCELA N* 3
Vereda/Barrio: TOLUVIEJO
Municipio: TOLUVIEJO
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-823-00-03-00-00-0001-0504-0-00-00-0000
Titulos de adquisiciéon: Resolucion 2492 del 22 de diciembre de 1984
debidamente inscrita el 12 de junio de 1996 de Instrumentos Publicos
de Sincelejo-Sucre.
Matricula Inmobiliaria: 340 — 55176
Propietario: MIGUEL ANGEL ALVIZ MONTERROZA C.C. 984.966

. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el protocolo de la Resolucion 898 y 1044 de 2.014 del
IGAC, v lo dispuesto en la resolucién No 691 de enero 24 de 2019 "Por la cual
se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la funcion

notarial”, se liquida la siguiente estimacion del valor correspondiente a gastos 18
notariales y registro de conformidad con el requerimiento realizado por el
solicitante, no obstante lo anterior, se aclara que el nimero de hojas
protocolizadas, las copias de estas y el nimero de folios de matricula
inmaobiliaria puedan variar al momento que se protocolice la respectiva Escritura
Publica.
SMLMY-2019 | $828,116.00 |
VALOR BASE LIQUIDACION 53,284,470
ITEM COMNCEPTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
1 Derechos Notariales 0.30% 59,853
2 Hojas Protocolo 53,700.00 20 574,000.00
Copias Protocolo $3,700.00 a0 5148,000.00
TOTAL ANTE DEL IVA 5231,853.41
4 Iva derechos notariales 19% 544,052
5 Recaudos (tarifa sobre SMLMV-2019) 2.25% 518,600
4] Derechos registrales 34000 5 34,000.00
7 Retencion en la Fuente 1.00% 532,845
g Folios de matriculas 5 20,500.00 2 541,000
9 Rentas departamentales 1.05% 534,487
SUBTOTAL $204,984
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA ¥ REGISTRO 5435,837
Telefax: 5123378
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ANENIBROS

PREDIO CAB-8-1-035

lll. CONSIDERACIONES

- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizé
conforme a lo dispuesto en la resolucion No 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avalio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
gue contenga finalmente la escritura pablica de venta.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

$ 436,837

1. Notariado v registro 1Etura de nprwata ¥ reglstm}. ] Ver ru Numeral Il
2.0Desmonte, embalaje, traslade y mantaje. 5 HoAgiica companéacion por
. este conceplto
3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmuekble ¢ MWo Aplica compensacion por 19
objeto de adquisicidn. " |este concepto
4, Perdida de utilidad por otras actividades economicas. 5 NG Apiica compensacion par
EEEREE ; i 3 este conceplo

NELETF _fl!.:l_._‘p e I T T i
e, I . 3 i £
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO
1. IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con contrucciones.
Direccion: MIRAFLOR-PARCELA N* 3
Veredal/Barrio: TOLUVIEJO
Municipio: TOLUVIEJO
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-823-00-03-00-00-0001-0504-0-00-00-0000
Titulos de adquisicion: Resolucion 2492 del 22 de diciembre de 1994
debidamente inscrita el 12 de junio de 1996 de Instrumentos Pablicos de
Sincelejo-Sucre.
Matricula Inmobiliaria: 340 — 55176
Propietario: MIGUEL ANGEL ALVIZ MONTERROZA C.C. 984.966

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-8-1-035
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION |VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO [ Ha [ ootsazr | § 41,433,000 § 763,237
TOTAL TERRENO § 763,237 20
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2,021,484
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES § 499,749
TOTAL AVALUO $3,284,470

TOTAL AVALUO: TRES MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL
CUATROCIENTOS SETENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($3.284.470,00).

Bogota, D.C., 22 de Abril 2019
Cordialmente,

Al
A= AVAL-101424213

Perito Avaluador
e RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avallos

_ i
- ﬁ]ﬂ[’ t P
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MIEVIBROS

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogota, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 22 de abril de 2019, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacidn, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato de prestacion de servicios N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LONJA INMORBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONRQY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ

Actlio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

No. Avaldo Valor Total Lucro Cesante Dafio Emergente
Perdida
Perdida = Desmonte ;
pa Utilidad ; Motariado v
1 |cAB8-1-035| $3'284.470 Cli:'t'f;gﬁ actividad “’“ba'lf',f:n'gi'ad" registro
acondmica Y -'
$0 g0 20 $436.837

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicié la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la concesidn ruta al mar el 18 de marzo de 2019 aportando la recopilacion de toda la
informacidn relacionada con las especificaciones de los Inmuebles, fundamentalmente ublcacidn en suelo
rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacidn, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccidn
permitidos, andlisis econdmico para llegar al valor de avallo asignado v demas factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicion a nuevo, depreciacién por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallio para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levantd la sesidn, siendo la 06:00
p.m. del dia y fecha arriba mencionados.

Telefax: 6123378
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LISANDRO CASTANEDA
Miembro Comité

ZAMORA MOREND OMAR A RODRIGUEZ
iembro comité

-
A i .,-. ok : ﬂ[‘l
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A I ESION SISTE DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROVECTOS BE INFRAESTRUCTUTA DE
PROCESD VERSION 001
-— z Ruta al Mar TRANSPORTE
[ ol s o] FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROHECTE OF CONCES | CONEXION VIAL ANTIOOLIA BOUVAR =] UNIDAD FUNCIONAL ) UFIg |
CONTRATO Wo.; | mrmuuum;&s '
SECTOR O TRAMO = :
PREDIC M. 3 CAB-8-1-035 | SUBSECTOR 1 TOLU - TOLU VIEIO
ABSE. IMICIAL :'_ K61+393.20 O
ABSC. FINAL ) K 61+501,84 O MARGEN Derecha 7|
LOWGITUD EFECTIVA 108,64 m
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDMIO CEDULA 984.966 | MATRICUILA
: RECCION [ EMAIL. Miraflor-Parceda Ne = 3a0-55176
BIGLIEL ANGEL ALVIZ MONTERROZA - / L ——— - J —
) i DIRECCION DEL PREDIO — Miraflor-Parcela N9 3 —] CEDULA CATASTRAL |
VEREDA/BARRID: [ Tohwielo /| CLASIFICACION DEL SUELD R ~ |unDErRoS [ LONGITUD COLINDANTES ]
—_— |
MUNICIPIO: Tohwieio 7 /]  momTE 108,74 m / _|Con VIA TOLU - TOL VILIG, Puntos 1 al3. |
DFTO: SUCRE |SUR 10873 m - |Con MIGUEL ANGEL ALVIZ MONTERROZA, Puntes 3 al 15 |
. ) AGROPECLUARID |
) ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO | ORIENTE 00m . thMELALMMTEm Pt 3
Predio requerkdo para: [ WWMIEF]'Q___,"-TDFDGMHA T ?ﬁm | 0CODENTE 3,68 m - |Con MARIA LELIA _u:mmzﬁq_ua. Puntas 15 8l 1 |
INVENTARND DE CULTIVOS ¥ ESPECIES ITEM usmmmnemmmnu:umss CANTIDAD UNID
DESCRIPCION ~ ™ canNT DEws UN || 1 | — . T e
(Bonga, B 0,41m - @ 0,60m 1 Tuwo || 2T z ) o s =
Campana, @ 0.41m - @0,60m 1’ | uUND B :
Pabalio, < @ 0,20m 1 [T | - e . =%
Roble, < @ 0,.20m 4 | uwp o TOTAL AREA CONSTRLIDA — 0 T Mz
- T - ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
- 1 |CALCerca frontal, shéctrica, compuesta de tred hilos de slambrs o, portes de maders de 1,70m de aito, separados cada B, 20m | 108,74 / ("] *""f-']
- i —
—: - 1 |CAZ Cerca laterad, compusesta de tred hilod de slambes de poa, portes de maders de 1,80m de aito, separados cada 1,20m | 8 S L |
) = — — — — -
- — - )
- i . ——n
- — — -
—— 5 s
_ : _ —_— — —_—
- I' ]
— - 1 /o
—_— = - = Tiana &l inmisble boentis urbenitica, Urbanizackin, parcelckin, subdhaic consbrucciin, | in, Evpacic Publica ! 1 [ (5]
1 i - . | Tiene ol inmusble reglamento de Fropesdad Horieontsl LEY 675 D€ 20007 1 NG
| - - ||| [ Tiene ol inmusbis sprobadn plan parcial e sl dul levantamienta e la Ficha Predul?_ 1 | NO
| - | ﬂ'ﬂ - Apkca Informe de anilis de Area Ram ORI E F |
Lr D acusedo al eitudic de tulos, | franja que estipula of decreto 7770 debe adguiirse? ]
AREA TOTAL TERREND [ 1m7ssee Tt DBSERVACIOMES:
AREA REQUERIDA | 184,21 S mi Una vz revisanda la cartografia del EOT del Municipio de Toluviejo [Mapa G-04 -
FIGLIRA G 4. CLASIFICACION DEL TERRITORIO), se encuentra que el predio esta
i’ ubicado dentro de la ronificacidn del suelo Rural, cuyos usos principales son:
ARSI r i I - Usos agropecuarios sostenibles.
.ﬂ fil AREA SOBRANTE Li!'_-‘.'!-?tﬁ!_*':".'hﬁ - Uso forestal,
F R O BA D O AREA TOTAL REQUERIDA [ 188217 |W°
T _Paginaldel




Absciss Inscial K 61+380.20 [+ ~

5ciia Final K 61+501 684 DY v

vty vn LUNGEdiuing

L]
4
ESCALA 1: 2.000 J
Ii 'IE E 15‘“ f
TiTULO: C IONES
J ==== Linés d& compra | m—— Limite prodial PROYECCION:

PROPIETARIO: cm== Ejis g0 via provectada P77 Area requerida Gu-l:-n:r.mﬂ:-

prr—— T MIGUEL ANGEL ALVIZ ./ Eje de via existerse Area remanenie DATUM:
. MLALHE, -
ANTIOQUIA-BOLIVAR / MONTERROZA = ERE O e h'mmw“mm ORIGEN DE LA ZONA
UFI 8 _S'UBSI_EGTDR 1 COD. CATASTRAL: J ——  Bonde via proyectsde’ il CENTRAL

VLG JoLu v 708230003000000010504000000000 || —— Fuentes hidricas mwmm cmmfﬁiﬁﬁ.wms

MATRICULA INMOBILLARIA: r‘, —— Tuberia de Hidrocaruros @ Punio de infleadén’ cm”m' “m?nmnmsuf

340-55176 Jeof  Mlcantariia Chaflan Lieno | :ﬁmmm
| CUADRO DE AREAS e Chalin Carle o
CONCESION || Ameatota | 18Ha+ 275800 m - R ABSciSAS i escaia: FECHA:
RL"E al Mar AREAREQUERIDA: | DD Ha+01BaZI m* ¢ MG A+453 vacw:  KE1+383,20 D ; 12000 / 25.01-2018
DIBUID: AREA REMANENTE: | 00 Ha + 000,00 m’ P ST FiAL: KE1+501,84 0
: AREA SOBRANTE: | 18Ha+ 257079 m ¥ | [RUTA: T ARCHIVO: PLAND:
LIS ALBERTO TORRES AREA CONSTRUIDA:| 000,00 m* 9004 CAB-8-1-035 CAB-B-1-035.dwg 1DE2

|

Ll TR |
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CONEXION VIAL
ANTIOQUIA-BOLIVAR
LF| &8 SUBSECTOR 1

TOLL - TOLL VIESD

-

CONCESION

Ruta al Mar

DIBUJG:
LUIS ALBERTO TORRES

L
¥ CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
VERTICE LADO DIST ESTE NORTE
P1 P1-p2 49,24 m 845459,76 | 1538845,82
P2 P2-P3 59,50 m 245499 36 | 1538816,56
P3 PF3-pP4 1,70m B45547,89 | 1538782,13
P4 P4-P5 10,17 m B45546,34 | 153878283
PS5 P5-P& 10,00 m B45537,89 | 153878851
P& P&-PT 9.99m 84552966 | 1538794,19
P7 P7-PE 10,00 m 845521,38 | 1538799,78
P8 P&-P9 10,00 m 845513,09 | 153880537
pg PS-P10 9,99 m 845504,80 | 1538810,96
P10 P10-P11 10,02 m B45496,51 | 153881654
P11 P11-P12 | §10,00m | 84548817 | 1538822,09
P12 P12-P13 10,01 m 84547996 | 153882779
P13 P13-P14 | 10,02m | B45471,62 | 153883333
Pi4 P14-P15 6,33m 845463,35 | 153883900
P15 P15-P1 3,6Bm B45458,11 | 153884253
N
AREA (m2f 184,21 m?
AREA (Ha): 00 Ha + 0184,21 m*
“Tuplﬂ:nn DE AFECTACISN PREDIAL EOHVRNGIONSS - INFORMACION DE REFERENCIA
— TR Limile predial PROYECCION
PROPIETARIO: —-— Ejos de via proyeciads (7773 Area requesida 3"‘“ ""’:"’ s
MIGUEL ANGEL ALVIZ Eje de via axisterte hrea remanerts DATUA
MONTERR — Borde via existerse Ares consincein GRIGEN“D“;“L:m
COD. CATASTRAL: —— Bords via proysciad :““‘ 25 cenRAL
708230003000000010504000000000 ———  Fusntes hicricas et > v ek
MATRICULA INMOBILIARIA: —— Tuberiads Hidroouburos & Punio e inlesddn comnmn;m::
340-55178 —{ Alcantailla Chafidn Lisno 11000 000 rutrn Nere )
CUADRO DE AREAS e e oo
AREA TOTAL: | 18 Ha + 275500 m? PR ABSCISAS : F 2
AREA REQUERIDA: | 00 Ha+ D184,21 m? NG 4i+453 M KE14305.20 D EEEL::" EE;;-_NH
AREA REMANENTE: | 00 Ha + D000,00 m* FINAL : BE+83T FINAL : KE1+501,84
AREA SOBRANTE: | 18 Ha+ 2570,79 m* RUTA: CIP: ARCHIVO: PLAND:
AREA CONSTRUIDA:| 000,00 m* 8004 CAB-8-1-035 CAB-8-1-035 dwg 2DE 2




Repiblica de Colombia
Departamerdo de Sucre
Municipio de Toluviajo
Despache del Alcalds
Wit S00.100.757-4

LA SUSCRITA SECRETARIA DE FLANEACION E INFRAESTRUCTURA
DEL MUNIGIPIC DE TOLU VIEJQ SUCRE

CERTIFICA:

Lue de acuerde @ uso del suelo establacido por el Esquema de Crdenamisnio
T rritorial del municipio de Toluvisjo, aprobado mediante Acuerdo 0031 daf 10

e Marzo de 2024, mapa CR N° 13, ios predios relacionados en e resuadre
ubicadas en la zona rural del municiio de Teluviejo, se er-cuer:tran ubicados
20 18 Zona de.los cuales sy usos SOn:

Uso prmn:pai Gan&deﬁa intersswa {Z. G p.i}. Ganaderig de dnb[e Dropasito

en pastorgo intensive, con pasmras ¥ razas mewraaaq Cubr'en una siiparficie
de D20 38 hectqreas el 3.2% del territorio. T

»  Usoe complementarios: Agro pastor! infercatado Intensivo,

Uso Secundarios: Ferestal Protector {Z.B.A). Bcsques ﬁaturaies £on
especies nativas, para la proleccion del recurso hidrico y obros recursos
naturales renovables, proteccion der emslsterna y de'la biodiversidad. Caon una
sunerficie de 385 94 hectareas que cmrraspcnaen ai 1. 35 % de! Lermma

Hsos mmnlementariﬂs Prmeccmn {:Gnserwauon Tunbmo ~ Recreacion.
o iisos *estrmg;doa ’uﬁmena Resujenma! Ccmemeai
» Usos prohibidos: t-os-demas‘_ A

Relacion de predios a solicito de usc de suelos; de conformidad 2l ssquemsa
ge ordenamiento ferritorial - E.0.7, del municipio de Toluvisjo sucre.

N° | CODIGO CATASTRAL ]
- 1_| 708230003000000010467000000000
2 708236003000000010062000000000
3
4

| 7082300030006000100550000000G0 |
- 70823000300000001 6063000000000
| 7082300030G0000010504060000000
70823000300000001066500030000¢ |

Efsfﬁsﬁﬁa% Far Taliuviaje

THAGOMAL 2 Mo, 5-12 GALLE REAL
TEL. 2292502 — 2240504




Fepdbtica de Qolombia
Departaments da Suere
Municipio de Toluviejo
Respache del dlcaide
Nit B80S 100, 7514

71 708250002000000010065000600000 |
8 [ 708230003060000071005000060000C |
$ | 7082300030000000106970G0000000 |
10 ?aazaaﬂﬁsauonuﬂﬁ1un?4uﬁuuﬁauaﬂ1

i 11 1 708230003000000010727600000000
12 70823000300000001 0726000000000 |
13 | 708230002000000010078000600000 |
14 | 70823000300000001 0356000000000 |
15 rDBESDEﬂSGDﬂﬂDGﬂ1OGTQDGGDGEQGEl

16 70823000300000001 0080600006000 |
17 2 T08230003000000010864000000000

Fara constancia se expide =0 Tuluwem ‘Suecre, a los dos (D2} dsas del mas de abri de

LEéﬁ?ﬁ%%ﬁﬁgi¢ﬁbﬂﬁé%?%?;?ﬁiﬁﬁﬁlﬁL -

Secref,& iz de Piafleacién e mfraestrucmm

Unidas Par Taltuviale

SIAGONAL 2 Ko 612 CALLE REAL
TEL, 72488907 ~ 2042304
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