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Monteria, (Cdrdoba)

Sefor:

JOSE LUIS GARRIDO RUIZ
Direccion: Oro Blanco
Toluviejo - Sucre

Referencia: Contrato de concesion bajo esquema de APP N° 016 del 14 de octubre de 2015
“construccion, mejoramiento, operacién y mantenimiento y reversion del
sistema vial para la conexion de los departamentos Antioquia — Bolivar”.

Asunto: Notificacién por aviso — Oferta formal de compra con radicado N° 48-147S-
20190823000559 del 23 de agosto de 2019.

Cordial saludo.

En razén a que el escrito de citacion con radicado N° 48-1475-20190823000560 del 23 de
agosto de 2019, enviado por Concesion Ruta al Mar S.A.S instandolo a comparecer a
notificarse de la oferta de compra contenida en el escrito con radicado 48-1475-
20190823000559 del 23 de agosto de 2019 sobre el inmueble identificado con el numero
matricula inmobiliaria 340-6138 denominado Oro Blanco, ubicado en Toluviejo - Sucre, sobre
el cual se encuentra un area requerida para la ejecucion del proyecto conexion Antioguia-
Bolivar®, segun consta en la Guia de la Empresa de Correo certificado Servientrega S.A., No.
9101678990 con fecha de admision del 24/08/2019 de 2019, no pudo ser entregado,
imposibilitando asi la notificacion personal, se procede a efectuar la notificacion por aviso
dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo y Ley 1742 de 26 de diciembre de 2014 asi:

AVISO

Concesion Ruta al Mar S.A.S expidio el escrito con radicado 48-147S-20190823000559 del
23 de agosto de 2019 “Comunicacién por la cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA
y se dispone la adquisicién de una franja de terreno, incluidas las construcciones, mejoras,
cultives y/o especies vegetales en ella existentes, que hagan parte del predio de mayor
extension denominado Oro Blanco, ubicado en jurisdiccion del municipio de Toluviejo,
departamento de Sucre, identificado con la cédula catastral
N*708230003000000010726000000000 y folio de matricula inmobiliaria N°340-6138, predio
identificado con la ficha predial N® CAB-8-1-042 ubicado en el sector TolG-Toluvigjo". }
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El presente aviso se fija en la pagina web de la Concesion Ruta al Mar S.A.S, y en lugar
publico de sus Oficinas de Gestion Predial, ubicadas en el Centro Logistico Industrial San
Jerénimo, Bodega N° 8, Calle B, Etapa 1, Km 3 Via Monteria — Planeta Rica. Contiguo a la
Planta de Bavaria. Adicionalmente se remitira una copia al predio denominado Oro Blanco,
ubicado en el municipio de Toluviejo - Sucre, a fin de notificarle al sefior JOSE LUIS GARRIDO
RUIZ la oferta formal de compra 48-1475-20190823000559 del 23 de agosto de 2019.

Se hace la advertencia legal que contra la oferta de compra 48-1475-201908230005589 del 23
de agosto de 2019, no procede ningun recurso, y la notificacién se considerara surtida al
finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Cédigo de procedimiento administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Acompafiamos para su conocimiento copia del escrito de Oferta de Compra, Informe de
avaluo, Ficha Predial, Plano de afectacién predial y Certificado de uso de suelo.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE CONCESION RUTA AL MAR
S.A.S EN MONTERIA, COLOMBIA.

)
/ PAULA ANDREA RAMIREZ R’iESTREFD
Coordinadora predial Concesion Ruta al Mar S.A.S
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P Sefior:
. JOSE LUIS GARRIDG RNZ
. Direccidn: Ora Blance
Telu Viego — Sucre
REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BALD ESQUEMA DE APF N° 018 DEL 14 OF

GCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION, MEJORAMIENTO, DFER#CIQ?‘E k4
| MANTEMIMIENTO ¥ REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXICN DE
LOS DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA ~ BOLIVAR'.
ASUNTO: COMUNICACION POR LA CUAL SE PRESENTA GFERTA FORMAL DE COMPRA
¥ SE DISPONE LA ADQUISICION DE UNA FRANJA DE TERRENO INCLUIDAS
LAS CONSTRUCCIONES, MEZJORAS, CULTIVOS YH0 ESPECIES YEGETALES
: EN ELLA EXISTENTES, QUE HACE PARTE DE UN PREDIO EN MAYOR
; EATENSION DENOMIMADD ORO BLANCO. UBICADD EN EL MUNICIFIO GE
' TOLU WIEJQ, DEPARTAMENTO CE SUCRE, IDENTIFICADO CON LA CEDULA
CATASTRAL  N°708230003000000010726000000000 ¥ DEL FOLIO OE
MATRICULA INMOBILIARIA N°340-6138 DE L& OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTCS PUBLICOS DE SINCELEJD. PREDIC IDENTIFICADO SOM LA
: FICHA PREDIAL NO. CAB-8-1-042 UBIHCADC EN EL SECTOR TCLU - TOLU
! VIEJC.

Cordiagl saludo

: EL MINISTERIC DBE TRANSPORTE v LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a travis de la
. Resolucion No.1826 del 28 de octubre de 2015 modificada por la reselucitn 1138 de 2018, v en vitud de!
artculo 19 de la Ley 1882 de 20113, declard de utilidad pibica e interés soniat ef Proyecto “Antioquia — Bolivar

| Dadz Ja declaratoria de ufiidad phbiica e interés social, la CONCESION RUTA AL MAR 8.A5, suscribic
Cenfrato de Concesien de la rferencia con iz AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, "Contrate de
Concesion bajs el sscuema de APP, cuyo ohjeta cansisie en Construccian, Metoramiento, Operacion y
Mantentimienta y Reversion del sistema vial para la conexitn de Ios Depananentos Antioguia — Balivar®.

Ds acuerds a o sstipulado en o Capiulo VI del sefialado Conirsto, la AGENCIA NACIGNAL DE
INFRAESTRUCTURA, deiegd en la CONCESION RUTA AL MAR $.A.5. la adquisicion de los inmusbles
requerides para el desarolle del proyecta vial, labar que ésta reafiza a nombire de |a referida entidad de acaerde
at mandato legal del articulo 24 de 1a Ley 1065 de 1993 y en concordancia con [as disposiciones contenidas en
1 et articulo 58 de la Constitucion Politica de Colembia, Capitulo 11l de |2 Ley 9 de 1985, Capitule VIl de ia ley
' 388 de 1957 y el Tirsio 1Y, Capitulo { de fa Ley 1882 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014,

En concordancia con 1o enunciads, el predio de su propietad, of cual se describe a continuagion, esta inciuido
1 denio del area de intervensitn del proyecto vial para su respectiva adquisician, o qua motiva 1a presente Oferta
Format de Compra.

' A IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
La AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTLIRA requiere a adquisician de vna zona de temeno identificada
da Ta siguients forma:
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Ficha predial N° CAS-8-1-042
Fecha de ficha 03-02-201%
Tramo f Unidad fungional LIFI & Subszctor 1

Area de terrenc requerida {m2fha) 977,55 M2

Abscisa inicial K o4+685,54 |

Abscisa final K 64+355.70 |

Municipio Ttk Viejo

Departamenic Sucre

Folio de Matricuta Inmobiliaria 344U-6138

ORiP Sinceteja

Cédula Catastral FOB2300030000000107 26000000000

Los linderss generales ded predio del cual s extrae la franja de terenc requenida estan contenidos en la
Escritura Publica Mo, 116 del 31 de marzo de 2004 de la notaria Onica de Toft, y son ios siguisentes;

For el NORTE: Con cerrc piste, hoy de Tolcements, hasta llegar al caming de 1a Arena; For ef ESTE: Con
predio de Raarda Pére? v sucesores de Allano Cardenas, caming de |2 Arena at mendia; Por el SUR: Cen
huetta de Francisco Urzola, y por el FRENTE: con camedara de Sincelgjo & Toll, partendo de una Ceiba que
zetd deslindanda pon una cerca de alambra gue lega a la cispide del Cero Pisio,

B. TRADICICN DEL INMUEBLE

Ce acuerdo con ta informasian obtenida del Foko de Matricua Inmabiliana Mo, 240-6338 de [a Gicina de registro
de instrumentos pablicos de Sincelejo, el ares requerida es propiedad de:

N° de Tipo de ) Tipode N°de Entit_jad‘;fzﬁjudacﬁ !

Nombre B ldentificacién - adquisicion Ednﬂumento; * documento - Nofaria: Nofaria -
JOSE LUIS GARRIDO  ©.C71.609.295 Compraventa Escritura N*116 del 31 ﬁe{lniﬁa ol

RUIZ Publica marzn de 2006

C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

identificacion dei drea requarida de acuerdo con la Ficha Predial N°OAB-5-1-042;

DOCUMENTC ' ~_AREa DE TERREND

 Figha Predial N°CAB-B-1.042 Total: 315000.00 M2

Centro Logistico industrial San Jerénimo, Bogega N° 4, Calle B, £tapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica, |
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Requenda; §77,55 M2

_____ Remanente; 1.00 M2

Sobrante: 314022 45 I'I.FE

* Totei Requerida; 977,55 M2

(e & &rea requerida se encuenira comprendida dentro de Ios siguientes linderos especiales, tomados de la
Ficha Pradial amerigrments descrita:

COLINDANTES

Con JOSE LUIS GARRIDG RUIZ . Puntos 1 al #8.

Cor Vis TOL -

TOLU WAEID, Puntos 208l 21,

 LINDEROS ; LONGITUD |
mr;].rij 177.58m

) SUR I "1“5:9,?‘.5] m

ﬂE”TE_ ) 4.64 m

[ OCCIDENTE | 8.92m

Cn-n SAHLGS ALBERTO MARTINEZ ESCDSAR ¥ DTQD‘% ﬂuntos 14 &l /D

D.  PRECID DE ADQUISICION

Cﬂn JOSE LUIS GARRIDG RLIE | Puntos 21al1

El precio ofertade por ia AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a fravés de la SONCESION RUTA
ALMAR 5.A.S., para la adguisicion de |a frania de terrens, mejaras y especies requeridas, de acaardo con el
Avalio Comercial No.CAB-8-1-042 de facha 22 de abril de 2019, elabarads por Lonja lamabiliaria de Bogota
0.C. de cordormidad ¢an to contemplado en e Articulo 13 de fa Ley 97 de 1989, el articufo §1 de la Ley 388 de
1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julin 24 de 1998, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resclucion
520 del 2008 del iCAC, Resolucion 838 de 2014 y demas nomas concordantes, se determing que e paga toial
del predio de adquisiciin es de NUEVE MILLONES NOVECIENTOS DIECISEIS MIL NOVECIENTOS DOCE
PESOS MONEDA CORRIENTE {§9.916.912). sumas de dinero que comprenden los siguientes concaptos:

Par eoncepte de valor det lote, a favor del propietaric; la suma de TRES MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA
¥ CINCO MIL OCHO PESDS MONEDA CORRIENTE (53.385.008).

r—r o

B R ) TR T T T LN T T

TERRENG

TERIENC Pl bl 9,572380 ELEREI 1 LOBEEE
1 ERAENG UFT R s Zeasaman FRXTrShE
TOTAL TERAENO 33285 0087

For concepto de construcsiones Anexas. a favar del propigtario; la suma de TRES MILLONES DOSCIENTOS
DOCE MIL SETENTA PESCQS MONEDA CORRIENTE ($3.212.070)
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Hor concepto de culivas y especies, a faver del progietario; la suma TRES MILLONES TRESCIENTOS
DIECINUEVE MIL QCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE {$3.319.834).

S R e R L
Campana, o 881 m -3 3 60m : L 4 E&B:EE*: 51 556 gad
Ceing vards @ 1:01m — o 1.26m H ; 1 - SEEETIC b T4
Guatmdon 00 - 040 il 1 : 37188 i ¥ LIRS
=;-Sua::-"-_15, a 2w - g halm ,.. a m,.,,.l,.“ '[m 599,375 : 50570
Jehanclly o 00w —a D40m Lz i 558375 L0035
gjum:bﬂ:: g2 10 040 Lt : 3 A9 589,060
IR akle, @ 0,80m - & 440m LA 2 1 046,686 % 1048 695
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T pago lotal del precio de adguisicidn e de NUEVE MILLONES NOVECIENTDS DIECISEIS ML
NOVECIENTOS DGCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($2.916.912).

Gad 840418 i - 5
b Leesatwend 7 dioan | omension: | vasorumaniod 1 starora
.;TERRF.ND — i

TERREM-Z L1 a8 TR AL ac] £ 3EE. 538

TERTERNDY LIFT Ha nEhas S R.0al 02 Rt A-TE
4 TOTAL TERREHC 33385 805
TOTAL CONSTRLECCIONES ANEXAS PR A

TATAL CULTIVOS ¥ RREPEGRS ’ % 3316834

TOTAL Asal 110 bR E i e

Mota: De conformidad con la Resclucion N°398 de 2014, &n saso de adelantarse la enajenacion voluntana, los
astos de Nofariado y Registro que sa deriven de |a tegalizacion de |a escritura plblica de compravenda por |2
transferencia del derecho de daminio & estado ded predio, serdn asumidos en su totalidad dirsctamenta por la

concesion Ruta al Mar 5.4.5. a titulo de indemnizacién por concepto de dafio emergents, exceptuardo i

ratencion en la fuenie en caso de que & cause.

Cabe resaltar que el Concesionario Futa al Mar 3.4.5. aciuando coma Detggatanio de ia Agencia Macional de
Infrassiructura - ANMI, una vez aceptads la prasente Oferta de Compra. queda prests 3 pdstar las condiciones
eq cuantz a 1a ferma de pago.

En carrespondencia & |a Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en |2 presents etapa de enajenaciin
voluntaria coresponde al valor comersial determinada por la Lonja contratada de corformidad con las normas,
métodos, pardmetros, criterios y procedimientes fijadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGACE
&z misma, ¢l valar comencial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta ia reglamentacidn
wrhanistica municipal vigente, 12 relacion con el inmueble a adouirr y su destinacian ecanamica, (guaimente, se
procedid & caloulo de s indemnizacion gue compsends el dafin emargente y el lucra cesandie, en cumplimisnt
et ardenamients juridice que regula 12 materia.

Centro Logistico Industrial San Jerdnimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Kim 3 Via Monteria — Planeta Rica.é
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E. PERMISC DE INTERVENCION

Elarticula 27 de |z Ley 1682 de 2013 estipula que Concesian Ruta al Mar 5.4.5, como delegataria de la Agencia
Macional de infracstructura -ANi- y el propietario pacten pemisa de intervencion voluntario del inmuebie abjate
e adquisicion o expropiacion, pemise gue serd imevocable una ver sea pactado.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE

. El Procedimienta para ia adquisicidn da |a franja de termeno, se realizara a traves de enaienacion wiumtaria directa
segin Ios erminos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9a. de 1989 v of Capitulo VI de iz Ley 288 de 1697, Ley
1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolusian 820 del 2008 del iGAC, Resslucién B8 de 2014 y demas rormas
concordardes.

Por lo antesior, y con el fin de dar inicio a ios tramites de enajenacion voluntasia, es necesasio conooer su
voitniad en relaciin con [a oferta. esto es aceptandala o rechazandola dentra da los quince {15) dias habiles
siguientes a |z notificacidn de la presente comunicacion. 1o cual dehera maniastar a esta e mediants
| comunicacian escriia que deberd flegar a la Oficing de Gestion Predial de fa Goncesion Ruta a Mar SAE,
:  ubicata en ia ciudad de monteria en e Centro Logistico ndustrial San Jerénime, Bodega N® 4, Calle B,
Etapa 1 Km 3 Via Monteria - Planeta Rica, Contiguo a |a Planta de Bavaria, teléfanc 3104801485 o 5l comen
etectronico francelly vaienciafnitas mar.com,

En fodo caso serd obligacion legal de conformidad cor: 1o establacido en fa Ley 388 de 1057, Ley 1682 de 2613
¥ Ley 1742 de 2014, inictar el proceso de exprapiacion via Judicial. st transcumidos sreinta (30} dias habiles
despues de Ja natiffcacion de |a ofertz de compra, no se ha llegade 2 un acuerdo formal parz ka engjanaciin
waluntaria, centenido en gn contrato de promeasa de compraventa yio escritura pliblica,

Contra fa preseate comunicacivn no procede recursg #lgunn, de conformidad can fo dispuesto en lns articuios
0t de latey 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimienta Administrativo v de lo Contencioso Administradive.

Acompafiamos para su corocimiants copiz de 1a Ficha Predial, Plano Pradial y Ceniificado del usa de susios,
como separte de la viabildad 8cnica, asi como copia del Avaiio Comercial Comarativa Mo, CAB-8-1.042 de
fecha 22 de abrii de 2019, las nommas refativas ala Enajenacion Veluntasa y |a Exprooiacian judicial. ¥ & formnain
de permisa de intervencidn voluntario,

Gerente Generaf
R LCE oenutaiads en _ Folice
LD Eeohiva {Sin A-exes), Dfing de sl ge s snrelng sdbeous de Sncalojc. smpiataty v Srpedets Predia
: Elabosy:  ZUASG
' Rawigd DAL
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogota: 00000815 VIEMEBROS

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CAB-8-1-042

CLASE DE INMUEBLE: LOTE TERRENO CON
CONSTRUCCIONES

DIRECCION: ORO BLANCO

VEREDA: TOLUVIEJO

MUNICIPIO: TOLUVIEJO

DEPARTAMENTO: SUCRE

SOLICITANTE: gilflst‘.:ESIle RUTA AL MAR

BOGOTA D.C., ABRIL 22 DE 2019

ai*} ¢ -? |

m

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEBIANA Avenida {Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lanfalnmobogotafhotmail.com

S“CORFELONJAS™ Bogots D.C. Colomblia




Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. aF

"
Inscripciéon Camara de Comercio de Bogota: 00000815 m—“ﬁfh
PREDIO CAB-8-1-042
TABLA DE CONTENIDO
1. INFORMACION GENERAL
1.1. Solicitante
1.2. Tipo de inmueble.
1.3. Tipo de avalio.
1.4, Marco Normativo.
1.5. Departamento.
1.6.  Municipio.
1.7. Vereda o Corregimiento.
1.8. Direccién del inmueble.
1.9. Abscisado de area Requerida.
1.10. Uso Actual Del Inmueble.
1.11. Uso Por Norma.
1.12. Informacion Catastral.
1.13. Fecha visita al predio.
1.14. Fecha del informe de avallo.
2. DOCUMENTOS 2
3. INFORMACION JURIDICA
3.1. Propietario
3.2. Titulo de adquisicion
3.3. Matricula inmobiliaria
3.4. Observaciones juridicas
4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
4.1. Delimitacion del sector
4.2.  Actividad predominante
4.3. Topografia
4.4, Caracteristicas climaticas
4.5 Condiciones agrologicas
4.6. Servicios publicos
‘ 4.7. Servicios comunales
4.8. Vias de acceso y transporte
5. REGLAMENTACION URBANISTICA
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLEOPREDIO . .

6.1. Ubicacion )
6.2. Area del terreno ;

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobeo 1.

“CORFELONJAS"™ Bogotd D.C. Colombia
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Inscripcién Camara de Comercio de Bogoti: 00000815 A MRROS

PREDIO CAB-8-1-042

6.3. Linderos

6.4. \Vias de acceso al predio

6.5. Servicios publicos

6.6. Unidades fisiograficas

6.7. Areas construidas

6.8. Caracteristicas constructivas
6.9. Anexos, otras construcciones
6.10. Cultivos y especies

7. METODOS VALUATORIOS

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas
8.2. Depuracién del mercado

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa)

10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacién) 3
10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION
11.1. Costos de reposicion
11.2. Depreciacion (fitto y corvini)

12. CALCULO VALOR ANEXOS
12.1. Costos de reposicion
12.2. Depreciacion (fitto y corvini)

13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies

14. CONSIDERACIONES GENERALES
15. RESULTADO DE AVALUO

16. DOCUMENTOS O INFORMACION ANEXA
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INFORMACION GENERAL

1. Solicitante: Concesion Ruta al Mar S.A.S, 6 de marzo de 2019.

.2, Tipo de inmueble: Lote de terreno con construcciones.

3. Tipo de avaluo: Avalud comercial corporativo.

1.4. Marco Juridico: En la realizacién de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la ley 388 de 1997, decreto 1420 de 1998,
resolucion 620 de 2008 del IGAC y demas normatividad legal vigente en
materia de avaluos.

1.5. Depaﬂamentu: Sucre.

1.6. Municipio: TOLUVIEJO.

1.7. Vereda o corregimiento: TOLUVIEJO

1.8. Direccion del inmueble: ORO BLANCO .

1.9. Abscisado de area requerida: Abscisa inicial K 64+685,84 | y abscisa final
K 64+855,70 |.

1.10. Uso actual del inmueble: Al momento de la inspeccion del inmueble se
encontré que el predio tiene un uso AGROPECUARIO.

1.11. Uso por norma: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por la

. secretaria de planeacion e infraestructura del municipio de Tolu Viejo — Sucre, el
predio se encuentra en los siguientes usos: GANADERIA INTENSIVA (ZG.p.i) vy
FORESTAL PROTECTOR (Z.B.N) 4
1.12. Informacién Catastral:

Departamento 70 - Sucre

Municipio 823 - TOLUVIEJO

C_‘.'edula. Catastral actual 70-823-00-03-00-00-0001-0726-0-00-00-0000

Area de terreno 31 Ha 5000.00 m* de la totalidad del predio

Area de construccion 0,0 m* de la totalidad del predio

Avalio Catastral Afo 2019 $ 149.414,000

Fuente: Consulta catastral IGAC, Vigencia de 2019.

1.13. Fecha visita al predio: 21 de Marzo de 2019. Solamente a esta fecha son
validas las consideraciones presentadas.

1.14. Fecha del informe de avallo. 22 de Abril de 2019,

2. DOCUMENTOS

. 2.1. Documentos suministrados

- Ficha predial del predio CAB-8-1-042, elaborado el 01 de febrero de 2019.

- Escritura publica No. 116 del 31 de marzo de 2006, notaria Gnica de Tolu.

- Certificado catastral, expedido el 30 de enero de 2019.

- Certificado de tradicion y libertad, expedido el 15 de enero de 2019.

- Certificacion de norma de usos del suelo, expedido el 02 de Abril de 2019. ...
- Plano de afectacion predial, elaborado el 01 de febrero de 2019. f’ii |
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- Reqistro1y2.
- Estudio de titulos del PREDIO CAB-8-1-042, elaborado el 01 de febrero de
2019.
2.2. Documentos consultados
- Consulta catastral del predio.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. Propietario: JOSE LUIS GARRIDO RUIZ C.C. 71.609.295.

Fuente: Estudio de Titulos PREDIO CAB-8-1-042, 01 de febrero de 2019

3.2. Titulo de adquisicion: Escritura Publica No. 116 del 31 de marzo de 20086,

notaria Unica de Told.

3.3. Matricula inmobiliaria: 340 — 6138.

3.4. Observaciones juridicas: De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria

Mo 340 — 6138, sobre el predio objeto de avalué recae:

« Anotacion No. 09 Y 10. Gravamen: Hipoteca, por medio de la Escritura
Publica No. 1661 del 30 de diciembre de 2006 de la notada primera de
Sincelejo, inscrita el 04 de enero de 2007, aclarada mediante Escritura
Publica No. 749 del 13 de mayo de 2009 de la notaria primera de Sincelejo,

) inscrita el 19 de mayo de 2009.

« Anotacion No. 06. Limitacion: Servidumbre gasoducto y transito de caracter
permanente, protocolizada a través de Escritura Pablica No. 1038 del 30 de 5
agosto de 1995 otorgada por la notaria veintiséis de Medellin, inscrita el 21
de septiembre de 1985,

+ Anotaciéon No. 03. Limitacién: Servidumbre de gasoducto ytransito de
caracter permanente, protocolizada a través de Escritura Pulblica N® 672 del
13 de abril de 1993 otorgada por la notaia segunda de Sincelejo, inscrita el
30 de abril de 1993.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4, DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR
Delimitacion del sector: El predio se encuentra en el municipio TOLUVIEJO, ubicado
geograficamente en la Subregion de la Llanura Costera Aluvial de Morrosquillo, se
encuentra ubicado al Noreste del Departamento de Sucre'. Limita al noreste con la
verea Carbajal; al noroeste con la vereda Nueva Era del Municipio de Santiago de Tolu;
. al este con las veredas Piche y La Siria; al Sureste con las veredas La Unién y El
Caracol; al oeste con la veredas Santa Lucia del Municipio de Santiago de TolG; y al
suroeste con la vereda Varsovia.
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LOCALIZACION MUNICIPIO TOLU VIEJO - SUCRE
e gt SECTOR TOLUVIEJO
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Fuente: Google maps, Consulta: 11 de marzo de 2019, 6

https:fiwww.google.com/maps/place/Tol(+Viejo, +Sucre/

4.2. Actividad predominante: Econdémicamente el sector depende principalmente de
la agricultura y la ganaderia.’

4.3. Topografia: La superficie del predio objeto de avallo es de topografia plana del
0 al 7%.

4.4. Caracteristicas Climaticas: El Clima de la Region se clasifica como tipicamente
Tropical, con influencia de los vientos Alisios que predominan durante algunos
meses del afno determinando variaciones en Humedad Relativa y en
Precipitaciones. Los vientos provenientes del Noreste y se acompafan con
vientos del Norte durante Diciembre a Marzo y del Oeste desde Abril hasta
MNoviembre y del Sur-Oeste soplan vientos de Octubre a MNoviembre. La
temperatura exhibe un valor medio constante durante todo el afio de 28.5 °C; las

. condiciones climaticas de la zona (Sequia de Diciembre a Marzo, transicion a

lluvias de Abril a Junio, Lluvias de Julio a Noviembre) determinan tres zonas de
vida de acuerdo a la clasificacién de Holdridge Precipitaciones.’

4,5. Condiciones agrologicas: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica RWBa? , y las siguientes caracteristicas®

1 Sitio oficial del municipio, hitp:/fwww.loluviejo-sucre.gov.co )
S ,.*9'75'"
" r.-_;- ..:.1_-
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TIPO DE CLASIFICACION PISO CARACTERISTICAS
SUELOS | AGROLOGICA | cLiMA | UTOLOGIA | TAXONOMIA SUELOS EROSION
Vertic Depdsitos Superficiales y
RWEa " Célido | Depdsitos coluvio | Endoaquepts, modaradameante Muy baja a
s8co aluviales Vertic profunda, Clasticos de media
Eutrudepis granc mixio.

4.6. Servicios publicos: El sector cuenta con los servicios de acueducto veredal y
energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los predios donde
se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan aun con la respectiva
conexion, la disposicion final de aguas negras se realiza en pozo séptico
individualizado para cada inmueble.

4,7. Servicios comunales: Los servicios de educacion, asi como los servicios
basicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la
cabecera urbana del municipio de Toluviejo.

4.8. Vias de acceso y transporte: El sector se ubica al occidente del perimetro
urbano del Municipio de Toluviejo — Sucre; para desplazarse al sector se
utiliza transporte vehicular por via intermunicipal, gue comunica el municipio de
Santiago de Tolu con Tolu Viejo, la cual se encuentra pavimentada en buen
estado de conservacion, el sector cuenta con transporte publico con T
frecuencia de 20 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. Norma Urbanistica Aplicada: De conformidad con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de TOLUVIEJO - Sucre, aprobado mediante Acuerdo
0001 del 10 de Marzo del 2004 y de conformidad con el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeacion de TOLUVIEJO el 02 de Abril de
2019, el predio objeto de avallo se encuentra ubicado en la ZONA RURAL cuya
area de produccion economica sostenible y areas de especial significancia
ambiental son los relacionados con GANADERIA INTENSIVA (ZG.p.i) (Se aclara
que en el cruce normativo se evidencia que el predio se encuentra en Zonas
agriolas Z.A, de conformidad con la investigacion realizada dichas normas son
comparables en cuanto a su valor y aprovechamiento por lo cual no se saolicita
aclaracion normativa) y FORESTAL PROTECTOR (Z.B.N), por lo cual los usos
del suelo reglamentados para el predio objeto de avallio son:

2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Catastro. Estudio Zonas Homogeéneas Fisicas para & e
Municipio de Santiago de Toli Sucre, Vigencia 2014, iﬁ?’ n
3 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccion de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento de 3 o d
Sucre. Clasificacién de las tieras por su capacidad de usa. ' ;’g@.‘ L .";.-';33 |
é(*.irf-!ﬁé i
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Tipo de Uso Uso
Ganaderia Intensiva (Z.G.p.[). Ganaderia de
doble propdsito en pastoreo intensivo, con
Principal pasturas y razas mejoradas. Cubren una
superficie de 920.38 hectareas, el 3.2% del
territorio
Complementario Agro pastoril intercalado intensivo
Tipo de Uso Uso
Forestal Protector (Z.B.N). Bosques naturales
con especies nativas, para la proteccion del
recurso hidrico y otros recursos naturales
Secundarios renovables , proteccion del ecosistema y de la
biodiversidad. Con una superficie de 385,94
hectareas, que corresponden al 1.35 % del
territorio.
Complementario | Proteccién, Conservacion, Turismo -Recreacién.
Restringidos Mineria, Residencial - Comercial
Usos prohibidos | Los demas. 8

Fuente: Certificado de Uso de Suelo.
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Fuente: Zonas segln Uso, Compaonente Rural — Municipio de TOLUVIEJO
6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE O PREDIO
6.1. Ubicacion: Se trata de un predio ubicado en el municipio de TOLUVIEJO, el
cual se encuentra aproximadamente a 1,38 km del perimetro urbano del
municipio de TOLUVIEJO — Sucre. Se accede por via intermunicipal Told - Told
Viejo, la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacién.
UBICACION DEL PREDIO
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Area del terreno: El predio objeto de avallio presenta las siguientes dimensiones

respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 315000.00 -312
AREA REQUERIDA: 977,55 m*®
AREA REMANENTE: 0,00 m2
j«RE.ﬂ SDBHAHTE 314(}22|45 mz
AREA TOTAL REQUERIDA: 977,55 m?

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-042, 01 de febrero de 2019.

Linderos: Los linderos especificos del predio y del area de adquisicion se

relacionan a continuacion:

LINDEROS | LONGITUD

COLINDANTES

—

Con JOSE LUIS GARRIDO RUIZ, Puntos 1 al 19

Con VIA TOLU - TOLU VIEJO, Puntos 20 al 21

Con CARLOS ALBERTO MARTINEZ ESCOBAR y
OTROS, Puntos 19 al 20

NORTE 177,58 m
SUR 169,79 m
ORIENTE 4,64 m

OCCIDENTE 892 m

Con JOSE LUIS GARRIDO RUIZ |, Puntos 21 al 1.

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-042, 01 de febrero de 2019.

Vias de acceso al predio: El predic objeto de avallio se encuentra con frente
sobre via intermunicipal Tolu - Tolu Viejo, la cual se encuentra pavimentada, y en

buen estado de conservaci

an.

Servicios publicos: El predio cuenta con servicio de acueducto veredal y
energia electrica. Sin embargo el area requerida no presenta servicios publicos.

Unidades fisiograficas: La franja del area requerida presenta la siguiente

unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica Topografia Uso actual Norma
1 0-7% Agropecuario | Ganaderia Intensiva
5 0-7% Forestal Forestal Protector
protector

Areas construidas: La franja objeto de adquisicion predial no presenta

construcciones principales.
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6.8. Caracteristicas constructivas: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

6.9. Construcciones anexas: La franja objeto de adquisicion predial presenta
construccidnes tipificadas como anexo.

EDAD
ESTADO DE VIDA UTIL
CONSTRUCCION MEDIDA AFRAOF?IIBH;ADA CONSERVACION | (ANOS)
CA1. Puerta de acceso, compuesta por
una hoia metilica de 2,00m de largo x
1,60m de alto, elaborada con tubos de 1", 1un 10 Buenao regular 25
anclada en el extremo a un poste de
madera.
CA2. Cerca frontal, eléctrica, compuesta
de cuatro hilos de alambra liso, postas de
madera de |,70m de arto, separados cada 168,£8 m 4 Bueno 10
8,10m.

6.10. Cultivos y Especies: La franja objeto de adquisicién predial al momento de

visita presenta como cobertura vegetal las siguientes especies: 11

Descripcion Cantidad
Campano, 8 0,61m =2 0,80m 4 un
Ceiba verde, 2 1,01lm -2 1,20m 1un
Guamiton, 8 0,21m — 2 0,40m 1un
Guasimo, 8 0,21m — @ 0,40m 1un
Jabongillo, @ 0,21m — @ 0,40m 1un
Joboban, @ 0,21m — @ 0,40m 1un
Roble, 8 0,60m — @ 0,80m 1un

Fuente: Ficha predial CAB-8-1-042, 01 de febrero de 20189.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de
acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda vy
Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23
de Septiembre de 2008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Cadazzi.

7.1. Método comparacion de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o "
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de ﬁ‘“f‘{‘ R,

| :‘:'-Jf i .'_r*_‘
LN
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avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

7.2. Método de costo de reposicién: Es el que busca establecer el valor comercial

del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la
depreciacion acumulada.
Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacién por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

7.3. Metodologia para Valuacion de Cultives y Especies:

Para el avalio de especies forestales se tomaron en cuenta variables como la
. altura comercial del arbol en metros, el diametro a la altura del pecho; se

determind el volumen comercial por cada arbol y se hallé el valor final

teniendo en cuenta el valor comercial por metro cubico de la madera segln 12
el tipo al que pertenezca. Los valores que se tienen en cuenta para cada
tipo de madera se tomaron de los valores comerciales que se encuentran en
el mercado local.
Los cultivos permanentes se avaluaron teniendo en cuenta variables como:
especie, diametro, altura, el costo de establecimiento que incluye (valor de
la planta en vivero, ahoyado siembra y abandonado). Adicionalmente se
tomé en cuenta el rendimiento esperado en kg por planta/afio, segin las
condiciones en que se encuentra el cultivo y se relaciond con los precios
histéricos de venta por kg tomando como referencia informacién del SIPSA.
También se tomd en cuenta un costo de mantenimiento que incluye podas,
planteos, controles fitosanitarios, fertilizacion para determinar un wvalor total
por planta. Las diferentes variables tomadas en cuenta para el avallo estan
relacionadas con las condiciones que se dan para una hectarea de cultivo.
Para la valoracion de pastos, se tiene en cuenta el costo promedio de
establecimiento, sostenimiento y rendimientos del mismo por hectarea de

. terreno.

Fuente: informe de valoracién de cobertura vegetal, en proyecto concesion ruta

al mar.
T
L né
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. Relacion de ofertas obtenidas :
UF1
ESTUDIO DE MERCADO - AGROPECUARIO - SANTIAGO DE TOLU - TOLU VIEJO
NOMBRE AREA AREA
ren | conttoro | comstiarions [acn T svon PmeceonT vaonorenrs | vétkeho [comiaos
1 Az2p5222078| Ahamo Tomenegra Tolu Viejo | Tolu Viejo Finca 5§ 12,000,000.000 300.00 0.00
Caras Roldan Santiago de
2 | 3114016540 Lics Holara Todu Mueva Era Finca 5§ 15,300,000,000 340.00 0.00
3 | 3003738422 | Cristobal Femandez | Tolu iejo Teodu Miejo Finca % 8,000,000,000 200.00 0.00
UF2
ESTUDIC) OF MPRCADG ROMDA OF RIO
AREA AREA AREL
WEM | TELCOWTACTD |WOMBRECONTACTD “:f;gf; *:;T;'A' b:;fl':':: iy VALOR OFERTA Tl:::i-u :uﬂrurr;.uhl. m}lrunj.:u
1 302577143 doseMigoel | Lok | poctns Frca |5 250000000 ] 40 120,00 400
F 574T351851) Camen Liaorsnie Morieria Palio Banil Finca 5 588,000,000 430 Global 0,00/
3 A20STEE4S])  Mancela Lobas Mahaies hahales Finca 3 453,000,000 58,00 50,00 0,00
8.2. Depuracién del mercado : 13

Método de Comparacion o de Mercado: F—'ara determinar el valor de hectarea
de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion:

UF1
ESTUDN0 DENERCALK) - RO ECUARYD - SANTIAGE DE TELU- TOLUVIELD
TEFRD COMETRUCCIONES
Ml | TRCoMMtg | hweRr | GREACKM. | SO Jompconu.wewint| VALGRGFBEA | VALCAANETALO
AREAW | VALORMH | ARELjR3) | VALDRmZ | VALORTOTAL

v ibrriin ] Moarn Toresegra Tobs ejn Talu'vegp Finca § 12000000500 | § 1 GM000000 | MOS0 |3 SB00NN L10] 5 = 1%
1 | siaresa ':"hr“““ SlagodeTon | MwaBa | P |5 Slommo|s  wpstame| smseo |3 amese| e |5 - s
1 NI [Crisiebal Femandar)  Tole'ep Taki'Wega ] § 0030000 | § LGID0SC0 | MOSGO |3 D300800 1| 1 = |5
LEDUL S=TTLETICA S
DESVACIN ESTANDAR § 7{LIMATE SUPERICR: ST
|COEFCENTE DE WAICIN £618]LITE MFERICR [ET

VALOR ADOPTADO [ HA a0 |
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UF2
EETDN DE MERCADN) RONCA REFY)
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[ESCONES R e T T
ZEFCENTE E SEACIN NSLMTENERG | §iain)
WALOR ADOPTAD [HA ]

9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. Procesamiento estadistico encuestas :

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,

. por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALOR TERRENO 14
10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion)
UF1
MERCADO
DIRECCION -
SECTOR - VEREDA NOMBRE | VALOR TERRENO/HA
Tolu Viejo Finca £ 38,800,000
MNueva era Finca $ 43,200,000
Tolu Viejo Finca & 42,300,000
PROMEDIO $ 41,433,333
DESVIACION ESTANDAR $ 2,324,507
COEF DE VARIACION 5.61%
LIMITE SUPERIOR $ 43,757,840
LIMITE INFERIOR $ 39,108,826
. Los siguientes son los valores adoptados por unidad fisiografica:
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
_U.F1 Hectarea (Ha) $ 43.757.000
AACRS
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UF2
MERCADO
DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMERE TERRENO/HA
1 Doctrina Finca 3 8.644.400
2 Patio Bonito Finca 3 9.066.122
3 Mahates Finca ] 8.216.724
PROMEDIO 5 B8.642.416
DESVIACION ESTANDAR 424,703
COEF DE VARIACION 4,91
LIMITE SUPERIOR 5 8.067.118
LIMITE INFERIOR 5 8.217.713

Se adopta el siguiente valor de terreno para la unidad fisiogréfica:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
| ULF.2 Hectarea (Ha) $ 8.643.000

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente.
UF1 15
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite superior
encontrado en la zona dadas las caracteristicas de ubicacién (cercania a
Sincelejo y Toluviejo) con respecto a los puntos de investigacién de mercado.

Oferta 1: Finca de 300 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Toll Viejo — Santiago de Tolu, tiene uso actual lote en
pastos, cuenta con acueducto veredal, terreno ligeramente plano.

Oferta 2: Finca de 340 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Tolu, tiene uso actual pastos,
cuenta con acueducto veredal, terreno plano.

Oferta 3: Finca de 200 Ha, la cual se vende por hectarea, se ubica con frente
sobre la via intermunicipal Tolu Viejo — Santiago de Told, tiene uso actual pastos,
. cuenta con acueducto veredal, terreno plano a ligeramente plano.

UF2
De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta que el predio objeto de avallo se
comporta de manera similar a los puntos de investigacion del mercado.

p*é‘? i
-y
'.: f -
T
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Oferta 1: Finca de 4 Ha ubicada en el municipio de Lorica, sector la doctrina
ubicada frente al Rio Sind, cuenta con 4 hectareas en platano (densidad
promedio por hectareas 1400 plantas), cuenta con una vivienda principal, con
estructura en vigas y columnas, en buen estado de conservacién, obra gris,
cuenta con proteccién por ronda de rio.

Oferta 2: Finca de 49 Ha ubicada en el municipio de Monteria, en el sector Patio
Bonito, topografia escarpada, cuenta con una construccion principal de 2 plantas,
estructura en vigas y columnas, pafietada y pintada en regular estado de
conservacion, y un kiosco de aproximadamente 40 m2 estructura en madera,
cubierta en palma. La finca cuenta con quebrada y areas boscosas.

Oferta 3: Finca de 58 Ha ubicada en el municipio de Mahates, en el sector
Mahates, topografia escarpada, cuenta con una casa de mayordomo en madera,
en regular estado de conservacion. La finca cuenta con lagos naturales y areas
boscosas en estado de proteccién.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES
11.1. Costos de reposicién: La franja objeto de adquisicién predial no presenta
construcciones principales. 16

11.2. Depreciacion Fitto y Corvini: La franja objeto de adquisicion predial no
presenta construcciones principales.

12, CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. Costos de reposicion: Para la determinacion del costo de la construccién se
realizé mediante la metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo
de los materiales y la tipologia constructiva, aplicando depreciacion segudn
formula de depreciacion basada en Fitto y Corvini, lo que produce como
resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en cuenta los
costos descritos en la revista Construdata 190.

CA1 Puerta de acceso , compuasta por una hoja metilica de 2,00m de large x |,60m de alte, elaborada con
tubos de 1", anclada en el extremo a un poste de madera.
ITEM UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
Tuba cerramiento galvanizado 1'(6m)Esp.0.058" | m 3 5 4 56165 16,848
Cerco 8 X 8cm X 2,9m-ordinario un 1 5 422906 | % 22,906
Soldadura eléctrica de 3/32" 68 Barras Ke 3 5 £ 49706 | 5 149,118
Hora cuadrilla HH metdlicas-con prestaciones hc 8 5 / 35,082| & 35,082
VALOR TOTAL TIPOLOGIA S 223,954.00
TOTAL CANTIDAD 1
VALOR UNITARIO 5 223,954.00
Padd
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 507 -
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonfainmobogotafhotmall.com

“CORFELONJAS"™ f4 D.C. Colombia




P

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C. oF

S
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815 o

PREDIO CAB-8-1-042

CAZ2. Cerca frontal, eléctrica, compuesta de cuatro hilos de alambre liso, postes de madera de 1,70M de
alto, separados cada 8,10m.

iTEM UNIDAD | CANTIDAD | VALOR UNITARIO | VALORTOTAL
Cable aluminio desnudo 2AWG ACSR m 680 s 7 3326 |5 2,261,680
Cerco B X Bcrm X 2,9m - Ordinario un 21 s £22906 |5 481,026
Grapa cerca 1x12 1000g Puma kg 4 5 4 6,900 |5 27,600
Hora cuadrilla AA AlbaRileria-con prestaciones he 88 g 7184228 1,622,671
VALOR TOTAL TIPOLOGIA $ 4,392,977.17
TOTAL CANTIDAD 169.79
VALOR UNITARIO S  25873.00

Fuente grapa: https://www homecenter.com.co/homecenter-co/product/30471/Grapa-Cerca-1-¥-12-1000g/90471

12.2. Depreciacion Fitto y Corvini: Se presentan los siguientes calculos de
depreciacion para las construcciones:

CAB-E-1-042 s 5t
rew w0 | veaom | camup |SESNTEL EMORE | oemecucion | att | pemeanpo | WwoRmAL | BLCLITR
. CA1 Pusria de aczess n a 1 8000% i} A1.50% §HA 00 i ik TR ] S KRN
CAT Corca Franial 4 L] ERLTE A0 ] 2381% 5258710 STTLTE 51215025 !a'la.l'.'m.ss
'WLLIOR TOTAL $106 'l‘ill
VALOR ADWFTADD § 3,012,070
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
13.1. Soportes de valores de cultivos y especies
CULTIVOS Y ESPECIES |I.IHII1|ID CANTIDAD WVALOR UNIT. |VALOR TOTAL
Campano, 8 0,61m -2 0,80m un 4 $ 346,361 $ 1,385 444
Ceiba verde, @ 1,01m -2 1,20m un 1 $ 598,710 $ 598,710
Guamiton,  0,21m - @ 0,40m un 1 $79.168 §79,168
Guacimo, @ 0,21m - 0, 40m un 1 $ 59,376 § 59,376
Jaboncillo, 2 0,21m - 0,40m un 1 $ 59,376 § 59,376
Joboban, 2 0,21m - @ 0,40m un 1 $ 89,064 § 89,064
™ Roble, @ 0,60m - g 0,80m un 1 $ 1,048,696 $ 1,048,696
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 3,319,834
utno E m_]ﬂ]MMﬁ_, Facto e for - |Volimen - Volimen adopta - | i - | Vlor por plants -
Guamiton Rasga: 0,21 - 0,40 Guamiton_ 0,21 - 0,40 [E] B or [ ] LMISEAIE 200,000 4,168 |

o Ui, .
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14. CONSIDERACIONES GENERALES.

+ El predio presenta una ubicacion con frente sobre una via intermunicipal Tolu -
Tolu Viejo la cual se encuentra pavimentada en buen estado de conservacién.

» El predio presenta un topografia definida como topografia plana 0 — 7%.

» El desarrollo econdmico del sector se basa principalmente en la agricultura y la
ganaderia.

« Para efectos del presente avallo comercial corporativo no se liguidara lucro
cesante por concepto de PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE
DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION, toda vez que de
acuerdo con lo estipulado en el contrato de arrendamiento con condicion
suspensiva, en. el cual segin la clausula segunda “CANON DE
ARRENDAMIENTO SUJETO A CONDICION SUSPENSIVA" establece que “el
canon de arrendamiento, sera exigible y, en consecuencia, empezara a
devengarse y a pagarse una vez comiencen las obras de la instalacion
fotovaltica.” Al momento de la inspeccion ocular del inmueble se evidencio que
dichas obras no han iniciado por lo cual no hay compensacion econdmica por el 18
presente concepto.

+» De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministeric de Desarrollo
Economico, el presente avaluo comercial tiene una vigencia de un afo, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del
mercado inmobiliario comparable.

» El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de
un bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas
de transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

+ En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de este.

+ Aclaramos que el avaluador no tiene ningln interés financiero, presente ni
cercano ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene
interés personal o sesgo alguno en relacidon con personas que puedan estar
interesadas en esta propiedad en |a fecha.
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15. RESULTADO DE AVALUO
CAB-8-1-042
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | VALOR UNITARIO 5UB TOTAL
TERRENO
TERRENO UF1 Ha 0,072339 5 43.757.000 S 3.165.338
TERRENO UF2 Ha 0025416 $ B.643.000 $ 219.670
TOTAL TERRENO $3.385.008
TOTAL CONSTRUCCIOMES AMEXAS $3.212.07T0
TOTAL CULTIVOS ¥ ESPECIES £ 3.319.834
TOTAL AVALUD $9.916.912
TOTAL AVALUO: NUEVE MILLONES NOVECIENTOS DIECISEIS MIL
NOVECIENTOS DOCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($9.916.912,00).
Bogota, D.C., 22 de Abril 2018
Cordialmente,
19
Pefito Avaluador
i —RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avallos
c:“-ﬁPg%:
2| .:,};ﬂi': 4 .“,:_
:!_i:“?'lb & ;:. t.r_:
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16. DOCUMENTOS ANEXOS
16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

16.1.1.  ENTORNO
~ VISTA GENERAL _

ENTORNO

e
P 2

16.1.2. CONSTRUCCIONES ANEXAS.
) PORTON
Al 7 s .* L ]
* & 20
16.1.3. CULTIVOS Y ESPECIES
ESPECIES
ey Y
8y
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16.2. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

I IDENTIFICACION DEL PREDIO
Tipo de Inmueble: Lote de terreno con contrucciones
Direccion: ORO BLANCO
Vereda/Barrio: TOLUVIEJO
Municipio: TOLUVIEJO
Departamento: Sucre
Cedula catastral: 70-823-00-03-00-00-0001-0726-0-00-00-0000
Titulos de adquisicién: Escritura publica No. 116 del 31 de marzo de
2006, notaria unica de Tolu
Matricula Inmobiliaria: 340 — 6138
Propietario: JOSE LUIS GARRIDO RUIZ C.C. 71.609.295

1. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS
. De conformidad con el protocolo de la Resolucién 898 y 1044 de 2.014
del IGAC, y lo dispuesto en la resolucion No 691 de enero 24 de 2019
“Por la cual se reajustan las tarifas de los derechos por concepto del 21
ejercicio de la funcion notarial”, se liquida el siguiente calculo estimado de
gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el namero de
hojas protocolo, las copias de estas y el nimero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar.

SMLMV-2019 | $828.116,00 |
VALOR BASE LIQUIDACION 59.916.912
ITEM CONCEFTO TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
1 Derechos Notariales 0,30% $29.751
2 Hojas Protocolo 53.700,00 20 574.000,00
3 Copias Protocolo 53.700,00 40 5148.000,00
TOTAL ANTE DEL IVA $251.750,74
4 va derechos notariales 19% 547.833
5 Recaudos (tarifa sobre SMLMV-2019) 2,25% 18600
13 Derechos registrales 0,00471 5 46.708 66
7 Retencion en la Fuente 1,00% $99.169
. a Folios de matriculas & 20.500,00 2 541.000
9 Rentas departamentales 1,05% 5104.128|
SUBTOTAL $357.438
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTROD $609,189
e o
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMEIANA Avenida {Carrera) 15 No. 1158-43 Of. 507
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmebogotathotmail.com

S“CORFELONJAS" Bogots D.C. Colombia




Lonja iInmobiliaria de Bogota D.C.
Inzcripcion Chamara de Comercio de Bogota: 00000815

e

W BT T R A

AVALUO PARA INDEMNIZACION LUCRO CESANTE
SOLICITANTE: GONGESION RUTA AL MAR S AS

FECHA: 22-04-2018

SANTIAGO DE TOLU - SUCRE

Fww AVALUD
Q

BASES TOMADAS PARA LA DETERMINAGION DEL LUCRO CESANTE:
OBSERVACIONES: PARA LA DETERMINACION DE LUCRO CESANTE DE ESTE INMUEBLE PROPIEDAD DE JOSE LUIS GARRIDO RUIZ ©.C 71.608 295, HEMOS TOMADG COMO

BASE EL CERTIFICADC QUE RELACIONA LA UTILIDAD NETA SUMINISTRADOS POR LA CONCESION RUTA AL MAR 5 A S EN LA FECHA DE ESTE ESTUDIO, COPIAS DE LOS
CUALES SE INCLUYEN ¥/O AMEXAM A LA LIQUIDACION DEL LUCRO CESANTE POR ESTE CONCEPTO, DOCUMENTOS QUE HEMOS EXAMINADO  PARA LIQUIDAR LA
CORRESPONDIENTE INDEMMIZACION ESTABLECID® POR LA LEY 388 DE 1897 Y 5US CORRESPOMNDIENTES NORMAS REGLAMENTARIAS.

CUYA MEMORIA DE CALCULO SE PRESENTAMN A CONTINUACION:

§ 44,907 60

. 1471225.00
1386.72 660000.00 0.0006 $11,71505
................... 31500000 5781003
% DE INTERVENCION (% ITRV) = AREA REQUERID® TOTAL 0,0033
AREA TOTAL TERRERCH
[ UTILIDAD NETA MENSUAL POR HA (UNMHA) [ §10.625,083.33 |
UTILIDAD TOTAL NETA= % ITRY * LINMEA, = $64,432.78
UTILIDAD TOTAL NETA POR PREDIO = 5 T.,B‘lﬂ'.m
ACTIVIDAD ECONOMIGA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO %, INTERVENCION INCREMENTOS IPG TOTAL UTILIDAD NETA
iy gt ey 5 19,525,083.33 0.003 IPG *[Energ 2018 - Abril 2019)

TOTAL POR MES

Mo DE MESES |
&

|
GRAN TOTAL ESTE AVALUD CUARENTA ¥ OCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE

VALOR LUCRO CESANTE
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I CONSIDERACIONES

- El calculo de los valores indicados en el numeral anterior se realizo
conforme a lo dispuesto en la resolucion No. No 691 de enero 24 de 2019,
expedida por la Superintendencia de Notariado y registro.

- La base gravable para el calculo de derechos notariales y recaudos fue del
100% del valor del avaltio comercial.

- El valor contenido en el presente documento es un estimativo, pues los
valores pueden sufrir modificaciones dependiendo del nimero de hojas
que contenga finalmente la escritura publica de venta.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

MONTO
TEM COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Motariado y registro (Escritura de compraventa y registro). $609.189|Ver Cuadro Numeral Il
2.Desmonte, embalaje, traslado y montaje. 5 No Aplica compensacion por
este concepto
. 3. perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble No Aplica compensacion por
objeto de adquisicion. ; " |este concepto 29
4, Perdida de utilidad por otras actividades economicas. 5 48.000,00
Total Indemnizaciones S 657.189
o
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CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

1. IDENTIFICACION DEL PREDIO

Tipo de Inmueble: Lote de terreno con contrucciones.

Direccion: ORO BLANCO

Veredal/Barrio: TOLUVIEJO

Municipio: TOLUVIEJO

Departamento: Sucre

Cedula catastral: 70-823-00-03-00-00-0001-0726-0-00-00-0000

Titulos de adquisicion: Escritura publica No. 116 del 31 de marzo de 20086,

notaria tnica de Tolu.

Matricula Inmobiliaria: 340 — 6138

Propietario: JOSE LUIS GARRIDO RUIZ C.C. 71.609.295

2. VALORACION COMERCIAL:

CAB-8-1-042
DESCRIPCION UNIDAD DIMENSION VALOR UNITARIO SUB TOTAL
. TERREND
TERRENDO UF1 Ha 0,07233% S 43.757.000 £ 3.185.338
TERRENO UF2 Ha 0,025416 $ 5.643.000 £ 210.670 23
TOTAL TERRENO $3.385.008
TOTAL CONSTRUCCIOMES ANEXAS $3.2192.070
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 3.319.834
TOTAL AVALUO £9.916.912

TOTAL AVALUO: NUEVE MILLONES NOVECIENTOS DIECISEIS MIL
NOVECIENTOS DOCE PESOS MONEDA CORRIENTE ($9.916.912,00).

Bogota, D.C., 22 de Abril 2018

Cordialmente, /

s = prirs

et '. ~.|':' l. t I : "‘ OMAR PN DN
i__ b PA atuador
- RAA: AVAL-1014242133

FEL DRA

Peritt Avaluador
RAA: AVAL-80095537
Miembro del comité de avallaos

Telefax: 6123378
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MIEMBROS

Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
Inscripcion Camara de Comercio de Bogota: 00000815

ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS

En Bogota, D.C. siendo las 8:00 a.m. del dia 22 de Abril de 2019, se reunieron en la sala de juntas de la
Corporacién, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallios comisionado en el
contrato de prestacion de servicios N 1-121-2018 celebrado entre CONSTRUCCIONES EL CONDOR Y
CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C. :

MIEMBROS COMITE AVALUOS
DIEGO MONROY RODRIGUEZ
LISANDRO CASTANEDA

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

Actio como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles cbjeto de estudio:

No. Avallo Valor Total Lucro Cesante Dafio Emergente
Perdida Utilidad Perggii";ggdad embg‘f:]:‘;';'; odo | Notariadoy
1 CAB-8-1-042 $9'916.912 Contratos acondmica y montaje reqistro
$0 $48.000 50 $609.189

SOLICITANTE: CONCESION RUTA AL MAR

Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio del Municipios correspondientes
a los solicitados por la concesion ruta al mar el 06 de Marzo de 2019 aportando la recopilacion de toda la
informacion relacionada con las especificaciones de los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo
rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado
de conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccidn
permitidos, andlisis econdmico para llegar al valor de avallio asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacién o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccion y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, se levantd la sesién, siendo la 06:00
p.m. del dia y fecha arriba mencionados.

-

Telefax: 6123378

Avenida {Carrera) 15 No. 118-d3 OFf. 507
e-mail: loniainmobogotatictmail.com
Bogots D.C. Colombis
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COMITE DE AVALUOS
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CAB - CORRESPONDEMCIA
ENVIADA - RUTA AL MAR
Radicado: 48-147T-20190218001440
Fecha: 18/02/2019 10:21:13 am.

CONCESION CATEGORIA EXTERNA
- Ruta al Mar

Flutas para el progrese del pais NIT: 900.894.996-0
Pégina 1 de 3

Monteria (Cérdoba),

Sefior:

JOSE LUIS GARRIDO RUIZ
Direccién: Oro Blanco
Toluviejo- Sucre

REFERENCIA: CONTRATO DE CONCESION BAJO ESQUEMA DE APP N° 016
DEL 14 DE OCTUBRE DE 2015 “CONSTRUCCION,
MEJORAMIENTO, OPERACION Y MANTENIMIENTO Y
REVERSION DEL SISTEMA VIAL PARA LA CONEXION DE LOS
DEPARTAMENTOS ANTIOQUIA - BOLIVAR"

ASUNTO: SOLICITUD DE DOCUMENTACION PARA AVALUAR EL DANO
EMERGENTE Y LUCRO CESANTE DE LOS INMUEBLES
REQUERIDOS PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO
CONEXION ANTIOQUIA - BOLIVAR.

Cordial saludo:

La Concesion Ruta Al Mar S.A.S, suscribié con la Agencia Nacional De Infraestructura-
ANI, Contrato de Concesion bajo el esquema APP No. 016 el 14 de octubre de 2015, para
la Construccion, Mejoramiento, Operacion y Mantenimiento y Reversién del Sistema Vial
para la Conexion de los departamentos Antioquia — Bolivar, de conformidad con lo
previsto en este contrato, denominado: Proyecto Antioquia — Bolivar; proyecto declarado de
utilidad plblica mediante la Resolucién No. 1826 del 28 de octubre de 2015, suscrita por
el presidente de la ANI.

Actualmente, el area de Gestion Predial, se encuentra adelantando el inventario de las
construcciones, cultivos, especies, y demas elementos existentes en la franja de terreno
requerida para la ejecucion del proyecto; posteriormente toda esta informacién formara
parte del expediente que se le entregara a la firma avaluadora, quien sera la encargada de
elaborar los respectivos avallos comerciales, necesarios para la posterior presentacion de
oferta formal de compra a los propietarios del predio determinados segun estudio de titulos
realizado por la Concesion Ruta al Mar.

En desarrollo del objeto contractual, el equipo predial de la Concesién ha identificado, a
nombre de JOSE LUIS GARRIDO RUIZ, el siguiente bien inmueble:

No. del predio Direccién Matricula Inmobiliaria
CAB-8-1-042 ORO BLANCO 340-6138

Centro Logistico Industrial San Jerdnimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria = Cdrdoba A
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@ CONCESION
b Ruta al Mar
Rutas para el progreso del pais

Por lo tanto y con el fin de incluir en los respectivos Informes de Avalio Comerciales
Corporativos, los conceptos de Dafio Emergente y Lucro Cesante, por medio del presente
escrito nos dirigimos a usted con el fin de solicitarle se sirva remitir a esta Concesién la
documentacion que acredite el ejercicio de la actividad econémica en el predio objeto de
adquisicién y que represente pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble
y/o perdida de utilidad por otras actividades econémicas.

NIT: 900.894.996-0
Pagina 2 de 3

Lo anterior, para dar estricto cumplimiento a lo establecido en la Resolucién 898 de 2014
del Instituto Geografico Agustin Codazzi, que estipula que, para avaluar el Dafio Emergente
y Lucro Cesante, el Avaluador debe tener la informacién referente a las actividades
comerciales, industriales o residenciales que se desarrollen en el predio objeto de
afectacion, informacion que se soportara a través de:

Economia Informal: (Persona natural, establecimiento no registrado ante la cdmara de
comercio, para quienes no estén obligados a llevar contabilidad)

+ Certificacion de ingresos mensuales expedido por contador plblico donde se
especifique la utilidad neta como se detalla en la Resolucién 620 de 2008 - Capitulo
3 - Articulo 21. (anexar cedula de ciudadania y tarjeta de profesional del contador).

= Sino cuenta con certificado expedido por el contador, se considerara relevante para
el calculo de la indemnizacidn una Declaracién juramentada de ingresos mensuales
del beneficiario junto con documentos que soporten dichos ingresos (movimientos
bancarios, facturas, entre otros.)

Economia Formal: (Persona juridica, registrado ante camara de comercio)

» Declaracion de renta del ultimo afio o del tiempo que lleva ejerciendo la actividad
econdmica.

« Estados financieros: Balance general y estado de resultados con corte al tltimo afio
o del tiempo que lleva ejerciendo |a actividad econémica.

« Registro Unico Tributario.

Para el calculo de indemnizacion por perdida de utilidad por contratos que dependen de los
inmuebles objeto de adquisicion, se requiere:

« Copia de los contratos de arrendamiento VIGENTES y otros cuyo objeto sea los
inmuebles a ser adquiridos. En el caso en que los contratos sean verbales se
deberan aportar declaraciones de los contratantes, en que consten los elementos
esenciales del contrato, tales como, identificacidn de las partes, objeto del contrato
plazo, precio, causales de terminacion, sanciones por incumplimiento.

Centro Logistico Industrial San Jerénimo, Bodega N° 4, Calle B, Etapa 1. Km 3 Via Monteria — Planeta Rica.
PBX - 57 (4) 792 1920 - Monteria = Cordoba
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< RV

WL



q EONCE{SIUEJN
e I
a e

Futes: parm ol pgrees del pais NIT: 900.894.996-0

Pagina 3de 3

Igualmente puede aportar los demas documentos que considere relevantes para el calculo
de la indemnizacion.

En desarrollo de lo estipulado en el articulo 11 de la Resolucion 898 de 2014, de ser
necesario, el avaluador consultara la informacién de entidades u organismos tales como: la
Superintendencia de Sociedades, autoridades tributarias, Superintendencia de Industria y
Comercio, las Camaras de Comercio, Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco, entre ofros, acerca de estadisticas
referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades que se desarrollen en el
respectivo inmueble.

Esta informacién debera ser entregada a la Concesion Ruta Al Mar S.A.S, en un tiempo
maximo de diez (10) dias calendario, al recibido de la presente comunicacion y sera
utilizada Unicamente para los fines anteriormente mencionados. Cabe anotar que los
soportes remitidos de manera extemporanea por parte del propietario no seran
contemplados dentro del encargo valuatorio, lo anterior segun lo dispuesto en el articulo
3 de la Resolucién 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

En caso de requerir mas informacién puede comunicarse con la CONCESION RUTA AL
MAR S.A.S al teléfono — 3104601485 o al correo electrénico luis.torres@rutaalmar.com

Igualmente, podemos acudir a su direccién a reclamar personalmente los documentos
solicitados.

Agradecemos su gentil colaboracion.

Cordialmente,

T a3
ULA ANDRE AMIR ESTREPO
oordinadora Predial Concgsién Ruta al Mar

labord: LAT
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JOSE LUIS GARRIDO RUIZ
FINCA ORO BLANCO
NIT: 71.609.295-1
TOLUVIEJO - SUCRE
Toluviejo, abril 4 de 2019

Sefiores

CONCECION RUTA AL MAR
Sra. PAULA RAMIREZ
Coordinadora Predial

Ciudad

Referencia: Respuesta radicados 48-147T-20190218001440, 48-147T-
20190218001441, 48-147T-20190218001442

La Finca ORO BLANCO de propiedad de JOSE LUIS GARRIDO RUIZ se dedica
100% a la explotacién ganadera, de ganado puro y doble propésito con una
trayectoria de 12 afios |la explotacion de dicho objeto se resume a continuacion:

EXPLOTACION GANADERA
VENTA DE LECHE
\ VALOR TOTAL |
| LITROS DIARIOS PROMEDIO DIARIO TOTALMES | TOTAL ARO
S $ $
400 1,000.00 400,000,00 12,000,000.00 144,000,000.00
VENTA DE ANIMALES
$
DESTETES PROMEDIO DE 40 ANIMALES 30,000,000
$
VENTA DE GANADO GYR PROMEDIO DE 10 ANIMALES 50,000,000
$
VENTA DE GANADO GYROLANDO PROMEDIO DE 20 ANIMALES 25,000,000

A demas de la produccidn por semestre de 400 toneladas de Silo de Maiz

utilizando un promedio de 15 hectareas a razdén de $ 350.000 por tonelada para un
total de $ 140.000.000 cada seis meses.



Adicional para el afio 2016 se realizd contrato con la empresa CASTELLANA DE
PROYECTOS SOLARES S.L, la cual pretende desarrollar proyectos de
generacion de energia eléctrica fotovoltaica, mediante la construccion, disefio y
puesta en operacion de Plantas de Energia Solar, por lo que se cedié una porcién
de terreno con un superficie de 30 hectareas por un valor de $ 4.000.000 por
hectarea que representa un promedio mensual de $ 16.666.000 y al afio $
200.000.000 el cual incrementara en el mismo sentido de la variacion del indice de
precios al consumidor (IPC) certificado por el gobierno nacional para el respectivo
afio.

Actualmente me encuentro en negociacion con la misma empresa para la
ampliacion de la porcion de terrenc a contratar con una solicitud total de 116
hectareas a razén de $ 4.000.000 por hectérea para un ingreso mensual de $
38.666.000 y $ 464.000.000 al afo.

La porcion de terreno objeto del contrato se encuentra a orillas de la carretera por
estar mas cerca de la subestacion eléctrica de la zona.

Se anexa
e Declaracion de renta afio 2016 y 2017
« [Estados financieros afo 2016 y 2017
» Copia de la cedula y tarjeta profesional del contador
e Rut
« Contrato con comparia CASTELLANA DE PROYECTOS SOLARES

Agradezco la gestion gue el presente amerite

Propietario
FINCA ORO BLANC
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JOSE LUIS GARRIDO RUIZ

MIT:71,609,295-1
i ESTADOQO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL AND TERMINADD A DITIEMBARE 32 0 2017-2015
EXPRESADOS EN PESOS COLOMBIANGDS
INGRESOS 2017 2016
ORDINARIOS
1 RONORARIDS ¥ SERVICIOS 431.500,000.C0 0653,656,000.00
1 ACTINIDADES AGRICTDLAS 21586,000.05 1304,651,000.00
TOTAL INGRESDOS ORDINARIOS 543,086,000.00 768,307,000.00
TOTAL INGRESOS ¥ GANANCIAS | 543,086.000.00] 768,307,000.00|
P COSTOS 3
1 COSTD ’.‘I:E VENTA Y PRESTACION DE SERVICKDS 153,505,733.00 3C1,245,000.00
] TOTAL COSTOS 193,505, 733.00 301,245,000.00
]
GASTOS DE ADMINISTRACION
GASTOS DE PERSCNAL 4,586,100.00 545972400
EONORARIOS
BAPUESTOS 10,458.900.00 5.543,000.00 .
ARRENDAMIENTDS 8.525.122.00 6,244 852.00
SEGURDS
SERVICIOS 12.458.000.00 15,843,200.2C
GASTOS izGALES 7.558.145.00 £,5485,222.00
MANTENIMIENTC ¥ REPARASD 8,458, 22000
DIVERSOS 59,520.0:5.00
TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION 41,6445,267.00 112,652,772.00
GASTOS FINANCIERDS
GASTD BANCARIOS 4.788,220.00 3.073,228.00
* TOTAL G+$TOS BANCARIOS 4,783,220.00 3,073,228.00
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS 307,936,000.00 351,336,000.00

i

Provision de Impugsio de Benta-Cres 73,635.000.00 93,629,000.00

234,301,000.00 /" 257;707,000.00
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En Sincelejo, a 1hde agosto de 2006

CONTRATO DE ARREXDAMIENTO COMN CONDICION SUSPENSIV A,

Darre los susaritos g saber: JOSE | ULS GARRIDO RUIZ mayor Jde wdad, identificado von
vesduda de dludadania numero S Letd295 expedida en MEDELLIN Antioquia, guien para
vivdtos el presente contrate se denominara EL ARRENDADOR, por una parte; v por la
wira, JISE ANGEL GARCIA ROJO, ciudadano espainol identificado con pasaporte PAA
SU50 expedido on Espana, actuando como  apoderado general de la sociedad
CASTELLANA DE PROYECTOS 50LARES 5.L., sociedad de nacionalidad espaiola,
shenmiciliada en Madeid, Espana, Calle Rios Rosas, 47, local 29 (25003) con CIF B3260564,
vent=tituida por tiempo indefinide, en escritura autorizada por Notario de Valladohd,
Fauando limenes Garcia, o 27 de poviembre de 2012, numero de protocolo 2213, inscrila
wiv ol Begistro Mercantil de Madrid al lomo 3383, folio 97 hoja M-618458, inscripcion 2% de
trashide poder gue seencuentra contenido en Escritura Publica 2786 del 12 de julio de 2,016
de ta Sotana Tercera de Barranquilla, quien para efectos del presente contratoe s
doenominara EL ARRENDATARID han comvenido suscribir ¢l presente CONTRATO DE
WRRIENDO CON CONDICION SUSPENSIVA, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES:

|- Que la empresa CASTELLANA DE PROYECTOS SOLARES S.L., pretende desarrollar
provectos de generacion de energia electrica fotovoltaica, mediante la construccion, disefo

v puesta en operacion Mlantas de Energia Solar,

2= Que la empresa CASTELLANA DE PROYECTOS SOLARES 5.L. se encuentra interesada
vin el predio propiedad Jde EL ARRENDADOR, con la finalidad de poner en operacion los

wuipos destinados a Ta generacion de energia fotovoltaica.

L e o obstante ef interes de la empresa CASTELLANA DE PROYECTOS SOLARES 5.1
el predio de EL ARREXIZADOR, esta requivre la expedicion de una serie de permisos,
ficencias v autorizaciones con la finalidad de iniciar operaciones en Colombia. Sin embarg.,
ea nevesario gque s le garantice a CASTELLANA DE PROYECTOS SOLARES AL o
Gisponibilidad del terreno en donde se etectuaran fos provectos una ves se expidan jos
porsises liveidias v autorizaciones. toada ves gue dicha empresa requiere realicar

TR R TR Rt I alley cirstar SR wbtenerlas,

4 Que, por tal rasam, se hace necesario que CASTELLANA DE PROYECTOS SOLARES
S0 atraves de su apaderado general, suscriba un contrato de arrendamiento con condicion
suspuensivacon EL ARRENDADOR. Esto significa, que el cobro del canon de arrendamiento
s hara evigible una vez CASTELLANA DE PROYECTOS SOLARES S.1. abtenga toduos los




pormises, livendias, autorizaciones v oregistros que e permitan dar inicio con ol montage,

pstlacion v puesta en funcionamicolo de las plantas de generacion de energia toloveltaica,

e mienlras CASTELLANA DE PROYECTOS SOLARES S.L. obtiene dichos permisos,
lecniias, aulorizaciones v/o registros, EL ARRENDADOR podra utilizar el bien inmucble
obpete del arrendamiento sin ningun tipo de restriccion, sin embargo, permitira el ingreso
doe FL ARRENDATARIO. sus contratistas, su personal v aquellas autoridades que realicen
wimpeccion al prodico con ocasion de By obtencion de los mencionados permisos, licencias,

ALTEAAINes v regisinos,
i en consecuencia, las partes pactan Las siguienies
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: El presente contrato tiene como objeto la entrega por
parte del ARRENDADOR al ARRENDATARIO a titulo de arrendamiento, el uso v goce de
una porcion de terreno que se identifica a continuacion:

; Folionde matricula inmobiliaria MLINA N 30-6138
M.OINM NY 340- 1081

R St ML INM N 340-1075 SINCELE]JO

| Cedula catastral (H-03-0001-007 2000-007-0:01,

3 00-03-0001-0726-000-001-001,

U0-03-000 £ -07 27-000-LR1] -t

' Cabida = N

Linderos: Identificados en los [olios de

La porcion del terreno objelo del
Clos Certificados  de  tradicion con presente contrato de arrendamicnto -
mattwcula  inmobiliaria  anteriormente  encuentra debidamente  identificados |

duscritos, en Plano Anexo 1 del presente contralo
con  UNA  SUPERFICIE DE 50
eales s y i | Hectireas - o

Fara b clectos del presente Contrato, el bien inmueble s¢ identificara en adelante como ol
Inmuehle.

CiAUSULA SEGUNDA. CANON DE ARRENDAMIENTO SUJETO A CONDICION
SUSPENSIVA: El canon de arrendamiento, sera exigible v, en consecuencia, empesard a
dutengarse v a pagarse una ves comiencen las obras de la instalacion fotoveltaica, v sera
equivalente a |ciatre milfones peses por bectarea woafo] (54000000 peses por fiectarea i ko), F
Potal del arca alquulada serd de = 50 Hectareas X 4,000,000 pesos = 2000000000 de pesos,
pazaderos mensualmente en cuolas du 1nabo6i6 pesos, Este canon mensual incrementara
anualmente. contado a partir de la fecha en la que se empicee a generar ol pago de canones,

Focincremento anual sevd en la misma proporcion v sentido de la variacion del Indice ci-:%




%
e

A

Urecios al Consumidor (IPC) certificado por ¢l gobierno nacional para ¢l respective aio
caledasio immediatamente anterior. El canon de arrendamiento establecido on la presente
cliusula se pagara mes vencido a mas tardar el Gltimo dia calendario del respectivo mues,

mas ol correspondiente LV A vigente, en la siguiente cuenta del Arrendador:

BAMNCOLOMBIA CUENTA CORRIENTE N7 506 112 805 89 a nombre de José Luis Garrido

i,

Lo vee se verifique o plena satisfaccion del Arrendatario que los terrenos arrendados no
Presenian ningun problema para ¢l cambio del uso del suelo, ni para poder reservar L
capacidad requerida al objeto del arrendamiento de Inmueble, este otorgard una pilica du
cumplimicnto de contrate o una flansa, que respalde el pago de canones de arrendamiento
por un importe total de COPS3.000.000.

CLAUSLLA TERCFRA. TERMINO DE DURACION: El Contrato se celebra por plazo de
25 atos, contados a partir de su firma, Sin embargo, ¢l canon sera exigible para su cobro una
ved se realice Lo condicion suspensiva establecida en la clausula anterior. No obstante, el
contrato de arrendamiento podra darse por terminado en cualquicr tiempo por mutuo

avuerdo entre las partes v por las causales establecidas en el Contrato o en la lev,

CLAUSULA CUARTA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: Son obligaciones del

Arreadador las siguientes:

i) Entregar el inmueble en la fecha de suscripeion del este contrato.
() Permitir v mantener el derecho al goce del inmueble a favor de E1 Arrendatario.
Li) Permibic of ingreso de los conlratistas v autoridades para etectos de realizar las

actividades, prucbas v caracterizaciones tendientes a obtener los permisos,
licencias, regislros v aulorizaciones necesarios para que ¢l Arrendatario pueda
dar inicio al montaje v puesta en operacion de las plantas de generacion
futon oltaicas,

v Goardar las medidas de seguridad impuestas por ol Arrendatario en relacion con
el Inmueble atecto para of desarrollo de los provectos de vnergia fotovoitaica,

~

Revibir ¢l vanon de arrendamicnto una ver s¢ verifique la condicion suspensiva
o para el vobro del canon de arrendamiento.
(vi) Permilie al Arrendatario construir una entrada independiente a la porcion del
Inmueble objete del presente contrato de arrendamiento,

iviip  Salir al sancamiento del uso v goce del Arrendatario cuando quiera que este

dltimo se vea perturbado del uso v goce tranquilo del Inmueble.

(vnip Abstenerse de ovender, enajenar vio entregar la posesion de este inmueble
micntras s¢ encuenlre vigente o presente conlrato de arrendamiento, salvo
autorizacion expresa del Arrendatario. Lo anterior sin perjuicio del derecho de
Preferenaia que tiem: ol Arrenddatario de adguirir la prt'llj.'l"ll..'d.‘lt‘l dul |r'll'l'illl.'1“1.%
vuando EL Arrendador lo ofmeeca en venta,




{1n Abstenerse de soscribir contralos de arrendamicentos futuros sobre ol Inmueble
ubjeto del prosente contrale,

£y Abstenvrse de realizar actos que obstaculicen ¢ vwso v goce del inmuchle objeto
dul prosente contralsy,

ini A partir del momentode la frma de dste Contrabo, el Arrendador se compromete
anu realizar ningun tipo de obras v a noinstalar ningun cquipeo gque pueda danar
o perjudicar a la instalacion (sombras, suciedad, ete ). En caso de ser necesarnn
vatas abras se realizaran de mutuo acuerdo, de forma gue la instalacion no s
perjudique v siempre con la aprobacion expresa v oeserila por parte del
Arrendalario,

(aii)  En el caso de que, como consecuencia de alguna actuacion del Arrendador. ol
rendimiente de la instalacion se viese reducido, ¢l menor importe en la
produccion serd sustraido del canon de arrendamiento establecido en la clausula
cudrla del presente Contrato,

{uing Las demas establecidas en el Contrato vio en la ley,

CLALSULA QUINTA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Son obligaciones del
AREENDATARIO:

tin L tlizar oh inmueble conforme la destinacion establecida en el contrate,

fir} Restituir ol inmueble al Arrendador en la misma forma en que fue recibido, salvo
ol delerioro naturad pur el wso adecuado del mismoo,

iy Pagar ¢l canon de arrendamicento en el evento en gue se realice la condicion
suspensiva para que s¢ haga exigible su pago.

tivi  Abstenvrse de ejecutar obras hasta tanto no hava recibido la totalidad de
permisos, licencias v autorizaciones para la instalacion, montaje v puesta on
funcionamiento de ia planta de generacion fotovoeltaica,

(v Mantener ¢l inmueble en buen estado,

{1} Las demas eslablecicdas en el contralo v en la Iu:,-

CLAUSULA SEXTA. DESTINACION DEL INMUEBLE: El Arrendatario debera destinar ol
presente inmuehle al montaje, instalacion v pucsta en funcionamiento de plantas de
enweracion de energia fotovaliaica, Sinembargo, hasta fanto el Arrendatano no oblenga los
poermisos para realizar dichas aclividades, anicamente podra utilizar ¢l inmueble para
realizar estudios, caraclerizaciones vio demds trabajos o actividades para oblener los
permisos, licencias, auborizaciones v registros necesarios para la instalacion v puesta en

mincionamienta de la planta de generacion de energia fotovaltaica,

CLALSULA SEPTIMA. ENTREGA DEL INMUEBLE: El Arrendador se obliga a entregar la
tenendia uso v goce del inmueble a la fecha de la firma del presente contrato, Asi mismo, ol
Arrendador se obliga a entregar ¢! Inmucble on buen estado de tal forma que el Arrendatario




puada gozar del uso del mismo on Gptimas condiciones, para ¢l uso aulorizado de
contformidad con L clausula cuarta del presente Contrato,

CLALSLLA OCTAVA, TERMINACION DEL CONTRATO: FI Contrato pusdra lerminar

Pror s siguenivs Casas:
i Por mutuo acuerdo de las partes,

inid o expiracion del terming inicial o sus procrocas, siempre v cuando las s,
i I sparacion del termino inicial o s {UTRES P Cual A% paries

ne manifiesten suovoluntad de procrogarlo,
Qi) FPor incumplimiento Jde cualquiera de las partes.

tivy  Por decreto de embargo o providendia judicial mediante la cual se le reconozca
mejor derecho de propiedad a tercero distinto del Arrendador sobre el inmueble

objelo del contrato,

(vi DPor ingreso o vingulacion del Arrendador o de su inmueble en procesos de
restitucian de victimas, o en asunto referentes a lavado de activos o aclividades

vritinales, narco-criminales o subversivas,

{vi) Par las demas causales establecidas en la ley.

PARAGRAFO. TERMINACION UNILATERAL Y ANTICIPADA: El Arrendatario podra
dar por terminado ¢l presente contrate de manera wnilateral o anticipada mediante
avtificacion enviada a EL Arrendador con una antelacion no mavor a un mes a la fucha do
erminacion inicial o de cualguicra de sus prorrogas, sin que implique pago de
indemnizacion, o cualguier otro emolumento a favor de El Arrendador, distinte de los
canones Jue s havan causade, quien debera recibir ol mencionado inmueble.

CLAUSULA NOVENA. CESION DEL CONTRATO: Este Cantrato v los derechos bajo el
prosente no podran ser cedidos por cualquiera de las Partes sin el consentimiento escrito
proy o de b otra Parte, Salvo por agquellas cesiones que haga el Arrendatario a favor de sus
sovtnlades vineuladas, las cuales se encuentran autorizadas con la firma del presente
Loritdrado.

CLAUSULA DECIMA. NOTIFICACIONES: Cualquier notificacion, aviso, solicitud u otra
comunicacion que se e exija a las Partes o que cualquiera de estas deba dirigir a 1a otra, s

lara por eserito remitido a las direcciones abajo anotadas, en alguna de las siguienles ;

tornans (0 medianie entreea personal con constancia de recibo, o (i) por correa electronico?

da =



I, '.:'n,,..

Las comunicaciongs que se entreguen personalmente se consideraran recibidas en la fecha
e =e vodogguie al recibirlas v las que se enyien por corren certificado se entenderan recibidas

cince §3) Jias despuds de haber sido puestas en el correo:

Al Arrendador
[Dhrecoion] CARRERA 36 N 27-33
[Teletfonn] 3165221514

[ orren Electronico] jlinscanss vahoo.gom

Al Arrendatario:
[Direccion] Calle 75255116 de Barranguilla
[ Ivlefona] +57 3176671276

[Corren Electronion| joseangel garciasunivergyvsolar.com

CLAUSULA DECIMO PRIMERA. LEY APLICABLE: El contrato se regira por las clausulas
ot ol contenidas, v en su defects, por las normas del Codigo Civil Colombianao.

CEALUSLLA DECIMO SEGUNDA. ACUERDO INTEGRAL: El presente contrato, el Anevo
S 1w os documentos mencionados on ¢, constituven el acuerdo total entre las partes +

recmiplazan cualquier acuerdo anterior entre las partes,

CLALUSULA DECIMO TERCERA. - CLAUSULA COMPROMISORIA: En el evento de
prosentarse cualquier discrepancia entre las partes respecto a la interpretacion, ejecucion
desarrallo del presente contrato, su terminacion v liquidacion, que no pueda solucionarse
por acuerdo directo entre ellas, sera somelida a decision de un Tribunal de Arbitramento,
integrado por tres (113) arbitros abogados. Cada parte elegira un (1) arbitro v estos elegiran
al tercern (3). Si las partes no se ponen de acuerdo en la eleccion del tercer (3er) drbitro, este
serd elegido por la Cémara de Comercio de Barranquilla. El Tribunal funcionara en
Barrangquilla ¥ se acogerd al procedimiento sehalado en la lev v en el Reglamento de la
Camara de Comercio, su fallo sera en derecho. El termino de duracion del tramite arbitral

~erd de tres (3) meses contados a partic de la fecha de la primera audiencia de tramite. El

A




demiailion contractual que en esle contrato fijan las partes lendrd clecto para las

neliticaciones gue s hagan dentre del arbitramento,

CLALSULA DECIMOSEXTA- BUENA FE EXENTA DE CULPA: Se entiende que las partes
han celebrada ¢ presente contrato obrando de buena v, v tenkendo en cuenta Fl
vrrcnd atarie sea una persona juridica privada inlernacional, esta declara v manifiesta que
cuciia con plena capacidad para abligarse en el presente contrato, v que sus actividodes s¢
dusarrollan dentre del marco legal en el lugar de origen, v que, mediante dicha persona
juridica no s¢ han desarrollado actividades ilicitas de consagradas como tales en el orden
nacional ¢ internacional, asi como tampoco sus representante legales v/o accionistas se
vicuentran incursos en listas internacionales que registren personas con antecedentes en

actividades relacionadas con trafico de estupefacientes o lavado de activos,

o parte de EL Arrendador, este manificsta que ha adquirido el bien con justo titulo, v con
recursos que ne provienen de oactividades ilicitas, v que ¢l antiguo propictario no fue
despojado vialentamente de su propiedad, asi como tampoco los antiguos propictarios son
o estan vinculados con grupos al margen de la ey, ni a actividades de despojo violento de

tivrras, ni actividades criminales o subversivas.

Lomoe constancia de lo anterior, las partes firman el presente documentos a los 10 dias dw

mes de agosto del afo 2016 en Sincelvjo.
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En Sincelejo, a 17 de julio de 2018

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CON CONDICION SUSPENSIVA.

Entre los suscritos a saber: JOSE LUIS GARRIDO RUIZ mayor de edad, identificado con
cédula de ciudadania niimero 71.609.295 expedida en MEDELLIN Antioquia, quien para
efectos del presente contrato se denominard EL ARRENDADCR, por una parte; y por la
otra, JOSE ANGEL GARCIA ROJO, ciudadano espafiol identificado con pasaporte PAA
511500 expedido en Espafa, actuando como apoderado general de la sociedad
CASTELLANA DE PROYECTOS SOLARES S5.L., sociedad de nacionalidad espanola,
domiciliada en Madrid, Espania, Calle Rios Rosas, 47, local 2* (28003) con CIF B34260364,
constituida por tiempo indefinido, en escritura autorizada por Notario de Valladolid,
Eduardo Jiménez Garcia, el 27 de noviembre de 2.012, nimero de protocolo 2.213, inscrita
en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 34.383, folio 97 hoja M-618458, inscripcion 2
de traslado, poder que se encuentra contenido en Escritura Pablica 2786 del 12 de julio de
2.016 de la Notaria Tercera de Barranquilla, quien para efectos del presente contrato se
denominara EL ARRENDATARIO han convenido suscribir el presente CONTRATO DE
ARRIENDO CON CONDICION SUSPENSIVA, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES:

1.- Que la empresa CASTELLANA DE PROYECTOS SOLARES S.L., pretende desarrollar
proyectos de generacion de energia eléctrica fotovoltaica, mediante la construccion, disefio
¥ puesta en operacion Plantas de Energia Solar.

2.- Que la empresa CASTELLANA DE PROYECTOS SOLARES S.L. se encuentra
interesada en el predio propiedad de EL ARRENDADOR, con la finalidad de poner en
operacion los equipos destinados a la generacion de energia fotovoltaica.

3.-Que no obstante el interés de la empresa CASTELLANA DE PROYECTOS SOLARES
S.L. en el predio de EL ARRENDADOR, ésta requiere la expedicion de una serie de
permisos, licencias y autorizaciones con la finalidad de iniciar operaciones en Colombia.
Sin embargo, es necesario que se le garantice a CASTELLANA DE PROYECTOS
SOLARES 5.L. la disponibilidad del terreno en donde se efectuaran los proyectos una vez
se expidan los permisos, licencias y autorizaciones, toda vez que dicha empresa requiere
realizar inversiones de alto costo para obtenerlas.

4.- Que, por tal razén, se hace necesario que CASTELLANA DE PROYECTOS SOLARES
S.L., a través de su apoderado general, suscriba un contrato de arrendamiento con
condicion suspensiva con EL ARRENDADOR. Esto significa, que el cobro del canon de
arrendamiento se hara exigible una vez CASTELLANA DE PROYECTOS SOLARES 5.L.
obtenga todos los permisos, licencias, autorizaciones y registros que le permitan dar inicio



con el montaje, instalacion y puesta en funcionamiento de las plantas de generacién de
energia fotovoltaica.

5.- Que mientras CASTELLANA DE PROYECTOS SOLARES 5.L. obtiene dichos permisos,
licencias, autorizaciones y/o registros, EL ARRENDADOR podra utilizar el bien inmueble
objeto del arrendamiento sin ningin tipo de restriccién, sin embargo, permitira el ingreso
de EL ARRENDATARIO, sus contratistas, su personal y aquellas autoridades que realicen
inspeccion al predio con ocasion de la obtencién de los mencionados permisos, licencias,
autorizaciones y registros.

Que, en consecuencia, las partes pactan las siguientes
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO: El presente contrato tiene como objeto la entrega por
parte del ARRENDADOR al ARRENDATARIO a titulo de arrendamiento, el uso y goce de
una porcion de terreno que se identifica a continuacion:

Folio de matricula inmobiliaria | M. INM N 340-6138

| M. INM N® 340-1081

| M. INM N¥ 340-1075 SINCELEJO
Cédula catastral | 00-03-0001-0074000-001-001,

| 00-03-0001-0726-000-001-001,

| 00-03-0001-0727-000-001-001
Cabida |
Linderos: Identificados en los folios de | La porciéon del terreno objeto del
los Certificados de tradicién con | presente contrato de arrendamiento se
matricula inmobiliaria anteriormente  encuentra debidamente identificados

descritos. en FPlano Anexo 1 del presente
contrato
'con UNA SUPERFICIE DE 116
| Hectareas

Para los efectos del presente Contrato, el bien inmueble se identificara en adelante como el
“Inmueble,

CLAUSULA SEGUNDA. CANON DE ARRENDAMIENTO SUJETO A CONDICION
SUSPENSIVA: El canon de arrendamiento, sera exigible y, en consecuencia, empezara a
devengarse y a pagarse una vez comiencen las obras de la instalacién fotovoltaica, y serd
equivalente a [cuatro millones pesos colombianos por hectirea y ario] ($ COF 4.000.000 pesos por
hectdrea y afo). El Total del drea alquilada serd de = 116 Hectdreas X 4.000.000 pesos =
464.000.000 de pesos, pagaderos mensualmente en cuotas de 38.666.6660 pesos. En el
primer pago del canon de arrendamiento se adelantara el pago de los 3 primeros meses,



esto es: 116.000.000 pesos colombianos $ COP. Este canon mensual incrementara
anualmente, contado a partir de la fecha en la que se empiece a generar el pago de
canones. En incremento anual sera en la misma proporcion y sentido de la variacion del
Indice de Precios al Consumidor (IPC) certificado por el gobierno nacional para el
respectivo afo calendario inmediatamente anterior. El canon de arrendamiento
establecido en la presente clausula se pagard mes vencido a mds tardar el ultimo dia
calendario del respectivo mes, mas el correspondiente L.V.A vigente, en la siguiente cuenta
del Arrendador:

BANCOLOMBIA CUENTA CORRIENTE N° 506 112 805 89 a nombre de José Luis Garrido
Ruiz.

Una vez se verifique a plena satisfaccion del Arrendatario que los terrenos arrendados no
presentan ningin problema para el cambio del uso del suelo, ni para poder reservar la
capacidad requerida al objeto del arrendamiento de Inmueble, éste otorgara una pdliza de

cumplimiento de contrato o una fianza, que respalde el pago de canones de arrendamiento
por un importe total de COP$3.000.000.

CLAUSULA TERCERA. TERMINO DE DURACION: El Contrato se celebra por plazo de
25 anos, contados a partir de su firma. 5in embargo, el canon sera exigible para su cobro
una vez se realice la condicidn suspensiva establecida en la clausula anterior. No obstante,
el contrato de arrendamiento podra darse por terminado en cualquier tiempo por mutuo
acuerdo entre las partes v por las causales establecidas en el Contrato o en la ley.

CLAUSULA CUARTA. OBLIGACIONES DEL ARRENDADOR: Son obligaciones del
Arrendador las siguientes:

(i) Entregar el inmueble en la fecha de suscripcion del este contrato.

(ii) ~ Permitir y mantener el derecho al goce del inmueble a favor de El Arrendatario.

(i)  Permitir el ingreso de los contratistas y autoridades para efectos de realizar las
actividades, pruebas y caracterizaciones tendientes a obtener los permisos,
licencias, registros y autorizaciones necesarios para que el Arrendatario pueda
dar inicio al montaje y puesta en operacién de las plantas de generacién
fotovoltaicas.

(iv)  Guardar las medidas de seguridad impuestas por el Arrendatario en relacion
con el Inmueble afecto para el desarrollo de los proyectos de energia
fotovoltaica.

(v) Recibir el canon de arrendamiento una vez se verifique la condicién suspensiva
para el cobro del canon de arrendamiento.

(vi)  Permitir al Arrendatario construir una entrada independiente a la porcidn del
Inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento.

(vii) Salir al saneamiento del uso y goce del Arrendatario cuando quiera que éste
ultimo se vea perturbado del uso y goce tranquilo del Inmueble.
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(ix)
(x)

(x1)

(xii)

(x1ii)

Abstenerse de vender, enajenar y/o entregar la posesién de este inmueble
mientras se encuentre vigente el presente contrato de arrendamiento, salvo
autorizacion expresa del Arrendatario. Lo anterior sin perjuicio del derecho de
preferencia que tiene el Arrendatario de adquirir la propiedad del Inmueble
cuando El Arrendador lo ofrezca en venta.

Abstenerse de suscribir contratos de arrendamientos futuros sobre el Inmueble
objeto del presente contrato.

Abstenerse de realizar actos que obstaculicen el uso y goce del inmueble objeto
del presente contrato.

A partir del momento de la firma de éste Contrato, el Arrendador se
compromete a no realizar ningun tipo de obras y a no instalar ningin equipo
que pueda danar o perjudicar a la instalacion (sombras, suciedad, etc.). En caso
de ser necesario, estas obras se realizaran de mutuo acuerdo, de forma que la
instalacion no se perjudique y siempre con la aprobacién expresa y escrita por
parte del Arrendatario.

En el caso de que, como consecuencia de alguna actuacion del Arrendador, el
rendimiento de la instalacion se viese reducido, el menor importe en la
produccion serd sustraido del canon de arrendamiento establecido en la
clausula cuarta del presente Contrato.

Las demas establecidas en el Contrato y/o en la ley.

CLAUSULA QUINTA. OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO: Son obligaciones del
ARRENDATARIO:

(i)
(ii)

(1i1)

(iv)

(v)
(vi)

Utilizar el inmueble conforme la destinacion establecida en el contrato.
Restituir el inmueble al Arrendador en la misma forma en que fue recibido,
salvo el deterioro natural por el uso adecuado del mismo.

Pagar el canon de arrendamiento en el evento en que se realice la condicion
suspensiva para que se haga exigible su pago.

Abstenerse de ejecutar obras hasta tanto no haya recibido la totalidad de
permisos, licencias y autorizaciones para la instalacion, montaje y puesta en
funcionamiento de la planta de generacién fotovoltaica.

Mantener el inmueble en buen estado.

Las demas establecidas en el contrato y en la ley.

CLAUSULA SEXTA. DESTINACION DEL INMUEBLE: El Arrendatario debera destinar el
presente inmueble al montaje, instalacion y puesta en funcionamiento de plantas de
generacion de energia fotovoltaica. Sin embargo, hasta tanto el Arrendatario no obtenga
los permisos para realizar dichas actividades, inicamente podra utilizar el inmueble para
realizar estudios, caracterizaciones yfo demas trabajos o actividades para obtener los
permisos, licencias, autorizaciones y registros necesarios para la instalacion y puesta en

funcionamiento de la planta de generacion de energia fotovoltaica.




CLAUSULA SEPTIMA. ENTREGA DEL INMUEBLE: El Arrendador se obliga a entregar
la tenencia, uso y goce del inmueble a la fecha de la firma del presente contrato. Asi
mismo, el Arrendador se obliga a entregar el Inmueble en buen estado de tal forma que el
Arrendatario pueda gozar del uso del mismo en optimas condiciones, para el uso
autorizado de conformidad con la clausula cuarta del presente Contrato.

CLAUSULA OCTAVA. TERMINACION DEL CONTRATO: El Contrato podra terminar
por las siguientes causas:

(i) Por mutuo acuerdo de las partes.

(ii) Por expiracion del término inicial o sus prorrogas, siempre y cuando las partes
no manifiesten su voluntad de prorrogarlo.

(iii)  Por incumplimiento de cualquiera de las partes.

(iv)  Por decreto de embargo o providencia judicial mediante la cual se le reconozca
mejor derecho de propiedad a tercero distinto del Arrendador sobre el
inmueble objeto del contrato.

(v} Por ingreso o vinculacion del Arrendador o de su inmueble en procesos de
restitucion de victimas, o en asunto referentes a lavado de activos o actividades
criminales, narco-criminales o subversivas.

(vi)  Por las demas causales establecidas en la ley.

PARAGRAFO. TERMINACION UNILATERAL Y ANTICIPADA: El Arrendatario podra
dar por terminado el presente contrato de manera unilateral o anticipada mediante
notificacion enviada a EL Arrendador con una antelacion no mayor a un mes a la fecha de
terminacion inicial o de cualquiera de sus prorrogas, sin que implique pago de
indemnizacidn, o cualquier otro emolumento a favor de El Arrendador, distinto de los
cdnones que se hayan causado, quien debera recibir el mencionado inmueble.

CLAUSULA NOVENA. CESION DEL CONTRATO: Este Contrato y los derechos bajo el
presente no podran ser cedidos por cualquiera de las Partes sin el consentimiento escrito
previo de la otra Parte. Salvo por aquellas cesiones que haga el Arrendatario a favor de sus
sociedades vinculadas, las cuales se encuentran autorizadas con la firma del presente
Contrato.




R
{Eht{“‘:@

RN
PoNe
T,

AN

CLAUSULA DECIMA. NOTIFICACIONES: Cualquier notificacién, aviso, solicitud u otra
comunicacion que se le exija a las Partes o que cualquiera de estas deba dirigir a la otra, se
hara por escrito remitido a las direcciones abajo anotadas, en alguna de las siguientes
formas: (i) mediante entrega personal con constancia de recibo, o (ii) por correo
electronico. Las comunicaciones que se entreguen personalmente se consideraran recibidas
en la fecha que se coloque al recibirlas y las que se envien por correo certificado se
entenderan recibidas cinco (5) dias después de haber sido puestas en el correo:

Al Arrendador
[Direccion] CARRERA 36? N¢ 27-55
[Teléfono] 3165221814

[Correo Electrénico] jlinscans@yahoo.com

Al Arrendatario:
[Direecion] Calle 51b#80-58 smart office center oficina 412 de Barranquilla
[Teléfono] +57 3176671276

[Correo Electrénico] joseangel.garcia@univergysolar.com

CLAUSULA DECIMO PRIMERA. LEY APLICABLE: El contrato se regira por las clausulas
en ¢l contenidas, y en su defecto, por las normas del Cédigo Civil Colombiano.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. ACUERDO INTEGRAL: El presente contrato, el Anexo
No. 1 y los documentos mencionados en €l, constituyen el acuerdo total entre las partes y
reemplazan cualquier acuerdo anterior entre las partes.

CLAUSULA DECIMO TERCERA. - CLAUSULA COMPROMISORIA: En el evento de
presentarse cualquier discrepancia entre las partes respecto a la interpretacion, ejecucion y
desarrollo del presente contrato, su terminacion y liquidacion, que no pueda solucionarse
por acuerdo directo entre ellas, sera sometida a decisién de un Tribunal de Arbitramento,
integrado por tres (03) arbitros abogados. Cada parte elegira un (1) arbitro y éstos elegiran
al tercero (3). Si las partes no se ponen de acuerdo en la eleccion del tercer (3er) arbitro,
éste sera elegido por la Camara de Comercio de Barranquilla. El Tribunal funcionara en



Barranquilla y se acogera al procedimiento sefialado en la ley y en el Reglamento de la
Camara de Comercio, su fallo serd en derecho. El término de duracion del tramite arbitral
serd de tres (3) meses contados a partir de la fecha de la primera audiencia de tramite. El
domicilio contractual que en este contrato fijan las partes tendrd efecto para las
notificaciones que se hagan dentro del arbitramento.

CLAUSULA DECIMO SEXTA.- BUENA FE EXENTA DE CULPA: Se entiende que las
partes han celebrado el presente contrato obrando de buena fe, y teniendo en cuenta El
Arrendatario sea una persona juridica privada internacional, ésta declara y manifiesta que
cuenta con plena capacidad para obligarse en el presente contrato, y que sus actividades se
desarrollan dentro del marco legal en el lugar de origen, y que, mediante dicha persona
juridica no se han desarrollado actividades ilicitas de consagradas como tales en el orden
nacional e internacional, asi como tampoco sus representante legales y/o accionistas se
encuentran incursos en listas internacionales que registren personas con antecedentes en
actividades relacionadas con trafico de estupefacientes o lavado de activos.

Por parte de El Arrendador, este manifiesta que ha adquirido el bien con justo titulo, y con
recursos que no provienen de actividades ilicitas, y que el antiguo propietario no fue
despojado violentamente de su propiedad, asi como tampoco los antiguos propietarios son

o estan vinculados con grupos al margen de la ley, ni a actividades de despojo violento de
tierras, ni actividades criminales o subversivas.

Como constancia de lo anterior, las partes firman el presente documentos a los 17 dias del
mes de julio del afio 2.018 en Sincelejo.

Representante Legal Castellana P.5.5.C

Jose Luis Garride Ruiz José Angel Garcia Rojo

EL ARRENDADOR EL ARRENDATARIO
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CUADRO DE COORDENADAS AREA REQUERIDA
VERTICE LADO DIST ESTE NORTE
P1 P1-P2 10,08 m | 84842331 | 1537719,87
P2 P2-P3 1047 m 84843338 | 153771945
P3 P3-P4 9.73m 84844242 | 1537714,18
P4 P4-PS 9,97 m 848451,70 | 1537711,25
P5 P5-P6 10,05 m 848461,24 | 1537708,38
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P7 P7-P8 9,94 m 848480,36 | 1537702,29
P8 P8-P9 10,03 m 84848994 | 1537699,63
P9 P9-P10 10,04 m B48499,56 | 1537696,78
P10 P10-P11 10,02 m B48509,14 | 1537693,80
P11 P11-P12 9.96m 84851864 | 1537690,60
P12 P12-P13 10,00 m * 848528,12 | 1537687,53
P13 P13-P14 10,03 m 848537,73 | 1537684,77
P14 P14-P15 997 m 848547,27 | 1537681,67
. P15 ; P15-P16 997m 848556,77 | 1537678,65
P16 y P16-P17 10,00 m 848566,35 | 1537675,90
P17 P17-P18 10,00 m 848575,97 | 1537673,16
P18 P18-P19 730m 848585,58 | 1537670,40 P oy
P19 P19-P20 464m | 84859261 | 153766843 G2 |
P20 P20-P21 169,79 m .| B48589,87 | 1537664,68 4 C
P21 P21-P1 892m | 848426,70 | 153771162 &
2| <
2| 0
AREA (m2): 977,55 m? d S
AREA (Ha): 00 Ha + 0977,55 m? < | v
=g [all
. 3 |<<
S
® i
A !! ﬂmp'ﬁ:m e e ! INFORMACION DE REFERENCIA
=——= Limaa dé COMmpra Limile precial PRD‘l‘EE‘.‘EIﬂN
PROPIETARIO: = Ejos de via proyectada 7757 Area requerida me
e JOSE LUIS GARRIDO RUIZ Ejo de via axisterts Area remanents DATLIM
10M ¥ . 1 g .
AHTDD&JLN—BDL%AR —— Borde vis wistarte ERRRE S GREEN‘D‘:‘:A:Z?N‘A
UF1 8 SUBSECTOR 1 COD. CATASTRAL: ——  Boroe via proyectado jm' i SO " i
AU PRSI0 7082300030000000107 26000000000 —— Fuenies hidricas s seuariis €3 M o
MATRICULA INMOBILIARIA; —— TuberiadeHidrocarbuos ©  Puntodelentn || COORDENADAS PLANAS.
% J40-6138 F=={ Alcantarila Chaflén Lieno :mmmr
CUADRO DE AREAS e L -
CONCESION AREA TOTAL: | 31 Ha+ 5000,00 = ABBCIAAS et | mBCALA: FECHA:
Ruta al Mar AREA REGUERIDA: | 00 Ha + 0977.56 m wicio: 484453 Sucic:  KBAHAILM | NiA 01-02-2019
T AREA REMANENTE: | 00 Ha + 0000,00 m* FINAL : B5+837 FiNAL : KB4-+885,70 | -
; AREA SOBRANTE: | 3Ha+402245 m' | [RuTa: P ARCHIVO:; PLAND:
LUIS ALBERTO TORRES || AREA CONSTRUIDA:| 000,00 m* 004 CAB-8-1-042 CAB-8-1-042 dwg 2DE2
]
T




Repiblica de Colombia
Departamerdo de Sucre
Municipio de Toluviajo
Despache del Alcalds
Wit S00.100.757-4

LA SUSCRITA SECRETARIA DE FLANEACION E INFRAESTRUCTURA
DEL MUNIGIPIC DE TOLU VIEJQ SUCRE

CERTIFICA:

Lue de acuerde @ uso del suelo establacido por el Esquema de Crdenamisnio
T rritorial del municipio de Toluvisjo, aprobado mediante Acuerdo 0031 daf 10

e Marzo de 2024, mapa CR N° 13, ios predios relacionados en e resuadre
ubicadas en la zona rural del municiio de Teluviejo, se er-cuer:tran ubicados
20 18 Zona de.los cuales sy usos SOn:

Uso prmn:pai Gan&deﬁa intersswa {Z. G p.i}. Ganaderig de dnb[e Dropasito

en pastorgo intensive, con pasmras ¥ razas mewraaaq Cubr'en una siiparficie
de D20 38 hectqreas el 3.2% del territorio. T

»  Usoe complementarios: Agro pastor! infercatado Intensivo,

Uso Secundarios: Ferestal Protector {Z.B.A). Bcsques ﬁaturaies £on
especies nativas, para la proleccion del recurso hidrico y obros recursos
naturales renovables, proteccion der emslsterna y de'la biodiversidad. Caon una
sunerficie de 385 94 hectareas que cmrraspcnaen ai 1. 35 % de! Lermma

Hsos mmnlementariﬂs Prmeccmn {:Gnserwauon Tunbmo ~ Recreacion.
o iisos *estrmg;doa ’uﬁmena Resujenma! Ccmemeai
» Usos prohibidos: t-os-demas‘_ A

Relacion de predios a solicito de usc de suelos; de conformidad 2l ssquemsa
ge ordenamiento ferritorial - E.0.7, del municipio de Toluvisjo sucre.

N° | CODIGO CATASTRAL ]
- 1_| 708230003000000010467000000000
2 708236003000000010062000000000
3
4

| 7082300030006000100550000000G0 |
- 70823000300000001 6063000000000
| 7082300030G0000010504060000000
70823000300000001066500030000¢ |

Efsfﬁsﬁﬁa% Far Taliuviaje

THAGOMAL 2 Mo, 5-12 GALLE REAL
TEL. 2292502 — 2240504




Fepdbtica de Qolombia
Departaments da Suere
Municipio de Toluviejo
Respache del dlcaide
Nit B80S 100, 7514

71 708250002000000010065000600000 |
8 [ 708230003060000071005000060000C |
$ | 7082300030000000106970G0000000 |
10 ?aazaaﬂﬁsauonuﬂﬁ1un?4uﬁuuﬁauaﬂ1

i 11 1 708230003000000010727600000000
12 70823000300000001 0726000000000 |
13 | 708230002000000010078000600000 |
14 | 70823000300000001 0356000000000 |
15 rDBESDEﬂSGDﬂﬂDGﬂ1OGTQDGGDGEQGEl

16 70823000300000001 0080600006000 |
17 2 T08230003000000010864000000000

Fara constancia se expide =0 Tuluwem ‘Suecre, a los dos (D2} dsas del mas de abri de

LEéﬁ?ﬁ%%ﬁﬁgi¢ﬁbﬂﬁé%?%?;?ﬁiﬁﬁﬁlﬁL -

Secref,& iz de Piafleacién e mfraestrucmm

Unidas Par Taltuviale

SIAGONAL 2 Ko 612 CALLE REAL
TEL, 72488907 ~ 2042304
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