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Villavicencio, 7 de enero de 2025.

Sefiores:

SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE S.A.S "SAE S.A.S", identificado con el NIT 900.265.408-3
Administradora de El Fondo para la Rehabilitacion, Inversion Social y Lucha contra el Crimen Organizado
(Frisco).

Direccion de notificacion: Carrera 7 # 32-16 Bogota D.C. Centro Comercial San Martin Local 107-

Correo electrénico: atencionalciudadano@saesas.qov.co - notificacionjuridica@saesas.gov.co
Cundinamarca Bogota D.C.

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO DEL OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA
No. GP-CVLL-0256 DEL 18 DE DICIEMBRE DE 2024 POR EL CUAL SE DISPONE
LA ADQUISICION PARCIAL DE UN AREA DE TERRENO, CONSTRUCCIONES
ANEXAS Y ESPECIES VEGETALES DEL PREDIO DENOMINADO LOTE UNO (1),
UBICADO EN LA VEREDA CANOS NEGROS, MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO,
DEPARTAMENTO DEL META, IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL
NUMERO 500010017000001740014000000000 Y MATRICULA INMOBILIARIA
NUMERO 230-176129 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE VILLAVICENCIO, UNIDAD FUNCIONAL 05 DEL PROYECTO
MALLA VIAL DEL METAIP, ABSCISAS: INICIAL K 6+790,18 D - FINAL K 6+830,42
D. PREDIO UF05-CAPA-0003

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015,
PROYECTO MALLA VIAL DEL META I.P.

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambio
la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Publico a
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del
Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y
técnica, pasando a denominarse AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, adscrita al
Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la ley a esta
entidad, y como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales, aprob¢ el Proyecto MALLA
VIAL DEL META IP, el cual se encuentra adelantando, en virtud del Contrato de Concesion bajo el
esquema de APP No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015, como parte de la modernizacion de la Red Vial
Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica
de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682 de 2013.
La CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.843.297-
2, ha sido facultada por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA para que actle en su
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nombre y representacion en todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el
Proyecto, para llevar a cabo el procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos
legales, en la modalidad de delegacion de funciones, de acuerdo con lo dispuesto en la parte general,
parte especial y la seccion 3.1 del apéndice técnico 7: Gestion Predial del Contrato de Concesion bajo
el esquema APP No. 004 de mayo 5 de 2015. El proyecto fue declarado de Utilidad Publica mediante
resolucion No. 572 del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, atendiendo en un todo la
distribucion de obligaciones y responsabilidades establecidas en el Contrato de Concesién, de
conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

En virtud de lo anterior y con el objeto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 69 de la Ley
1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo), el
Representante Legal de La CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S

HACE SABER:

1. Que el dieciocho (18) de diciembre de 2.024 la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA -ANI- a través de la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., libr6
oficio CE-005555 contentivo de la Oferta Formal de Compra No. GP-CVLL-0256 DEL 18 DE
DICIEMBRE DE 2024, para la adquisicion parcial de area de terreno, construcciones anexas
y especies vegetales del predio denominado LOTE UNO (1), ubicado en La Vereda Cafios
Negros, Municipio de Villavicencio, Departamento del Meta, Identificado con Cédula Catastral
Numero 500010017000001740014000000000 y Matricula Inmobiliaria Nimero 230-176129,
de La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, Unidad Funcional 05 Del
Proyecto Malla Vial Del Meta IP, Abscisas: INICIAL K 6+790,18 D — FINAL K 6+830,42 D.
PREDIO UF05 CAPA-0003.

2, Que mediante oficio de citacion CE-00557 del 18 de diciembre de 2024, expedido
por la Concesion Vial de los Llanos S.A.S, se convocod a la SOCIEDAD DE ACTIVOS
ESPECIALES SAE S.A.S "SAE S.A.S", identificado con el NIT 900.265.408-3 en su calidad
de Administradora de El Fondo para la Rehabilitacion, Inversion Social y Lucha contra el
Crimen Organizado (Frisco), a comparecer a notificarse de la mencionada Oferta Formal de
Compra No. GP-CVLL-0256 DEL 18 DE DICIEMBRE DE 2024, oficio de citacion comunicado
A la direccion electronica registrada en la pagina web de la entidad
(https://lwww.saesas.gov.co/) asignada para efectos de recibir notificaciones
(atencionalciudadano@saesas.qov.co - notificacionjuridica@saesas.gov.co -
portalgitac@saesas.qgov.co ), radicado 20241213664082 del 20 de diciembre de 2024; lo
anterior, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 68 Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo; sin que a la fecha se haya podido surtir la
notificacion personal.

o Que, en consecuencia, de acuerdo con lo previsto en el inciso 2 del articulo 69 del
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Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso administrativo, se procede a
publicar la presente NOTIFICACION POR AVISO. Por el termino de cinco (5) dias en la
cartelera de la oficina de atencion al usuario de la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS
S.A.S., ubicada en la carrera 1 No 14-24, barrio la Gracielita, Anillo vial, Villavicencio, Meta, y
en las paginas web: www. ani.gov.co y www.concesionvialdelosllanos.co

4, Frente a la presente Oferta Formal de Compra no proceden recursos por via
administrativa de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de
1997 y 75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

o Es de indicar que mediante comunicacion de citacion con radicado CE-00557 del 18
de diciembre de 2024, se les informo las condiciones de tiempo modo y lugar para realizar la
respectiva notificacion personal.

6. Acompario para su conocimiento copia integra de la oferta de compra, objeto de
notificacion por este medio.

7 No obstante, en aras de garantizar el debido proceso, en concordancia con los
articulos 56, 57, numeral 1 del articulo 67 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, le solicitamos nos indique la direccion electrénica en la cual
recibiran notificaciones o comunicaciones, en cuyo caso se entiende que se acepta este medio
de notificacion dentro del proceso de la gestion predial.

8. De requerir informacion adicional podra dirigirse a la Oficina de Gestion Predial de la
CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S ubicada en la Carrera 1 No. 14-24 barrio la
Gracielita, Anillo Vial, Villavicencio, en el horario de lunes a viernes de 7:00 a.m. a 12:00 m. y
de 2:00 p.m. a 6:00 p.m, y/o contactar a nuestro Profesional Juridico Predial, Abogada Jhoima
Pérez Cardozo, teléfono 3223175354, correo electronico jperez@cllanos.co.

9. En cumplimiento de la Ley Estatutaria 1581 de 2012 de Proteccion de Datos y sus
normas reglamentarias, se hace saber que:

e LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S efectua el Tratamiento de sus Datos
Personales para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la ejecucion del
Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No. 004 de mayo 5 de 2015;
especificamente, para adelantar la adquisicion predial en favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de los Predios requeridos para la construccion del
Proyecto MALLA VIAL DEL META IP.

e SegUn lo dispuesto en el articulo 10 de la Ley 1581 de 2012, no se requiere autorizacion
previa, expresa e informada para el uso de sus Datos Personales, toda vez que se trata
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de informacion requerida por una entidad publica o administrativa en ejercicio de sus
funciones legales.

e Se podrd ejercer los derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir la informacion
personal, cuando sea procedente, observando la Politica de Tratamiento de la informacién
disponible en www.concesionvialdelosllanos.co, en el enlace https://cllanos.co/site/wp-
content/uploads/2020/11/Politica-de-tratamiento-de-la-informacion.pdf o, a través de los
numeros de contacto: Teléfono (8) 6655053 — 3138971790 — 3223472204 o mediante
escrito dirigido a atencionalusuario@cllanos.co o radicado en la Carrera 1 No 14 — 24
Anillo Vial - Villavicencio, Meta.

e LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S garantiza la confidencialidad, libertad,
seguridad, veracidad, transparencia, acceso y circulacion restringida a los datos y se
reserva el derecho de modificar su Politica de Tratamiento de Datos Personales en
cualquier momento. Cualquier cambio sera informado y publicado oportunamente.

La NOTIFICACION POR AVISO se considera surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso
conforme al articulo 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011)

Con el presente aviso se publica la la Oferta Formal de Compra No. GP-CVLL-0256 DEL 18 DE
DICIEMBRE DE 2024, |a ficha predial No. UF05-CAPA-003 de fecha 18 de mayo de 2023 y del plano
de afectacion de la franja de terreno a adquirir, copia del certificado de uso de suelo, copia del avalu6
comercial corporativo elaborado por la Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales
- LONJALLANOS, de fecha 10 de septiembre de 2024 y las normas que regulan la adquisicion predial
por motivos de utilidad publica.

(.)
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Villavicencio, 18 de didembre da 2024
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. GP-CYLL-0256 DEL 18 DE DICIEMBRE DE 2024

Sefores:

NICOLAS EFRAIM ARISTIZABAL GIRALDO
JOSE LUIS QUINTERO ARCILA
Prepietarios

Direccion: LT 1

Vareda: Cafios Negres

Muricipio g2 Villavicancie

Depatamento del Mela

Safiores.

SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE S.A.S "SAE S.A.8", idanlficaco con el NIT 900.265.408-3
Admnistracera de El Fendo para la Rehatiitacidn, Inversion Social y Lueha conlra el Crimen Organizado
(Frisoa).

Direccion de nolificacién: Carrera 7 # 32-16 Begold D.C. Centro Cemercal San Martin Local 107-

Corrac elecirénico: atancionalcivdadare@izassas cov.oo - petilicacenjurdica@lzansas cov.co
Cunginamarca Bogotd D.C.

Referencia: CONTRATO DE CONCESION Mo. 004 DEL 5 DE MAYQ DE 2015, PROYECTO
MALLA VIAL DEL METALP.

Asurio; OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA No. GP-CVLL-0256 DEL 18 DE
DICIEMBRE DE 2024, POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION PARCIAL DE
UN AREA DE TERRENO, CONSTRUCCIONES ANEXAS ¥ ESPECIES VEGETALES
DEL PREDIO DENOMINADO LOTE UMO (1), UBICADD EN LA YEREDA CARIOS
NEGROS, MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO, DEPARTAMENTO DEL META
IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL  NUMERO
500010017000001740014000000000 Y MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 230-
176129 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
YILLAVICENCIO, UNIDAD FUNCIONAL 05 DEL PROYECTO MALLA VIAL DEL
META IP, ABSCISAS: INICIAL K §4790,18 D - FINAL K 6+830,42 D. PREDIO UF05-
CAPA-0003

Respeladus sedores,

Como es ¢e cenacimento genaral, mediante el Decrelo 4185 del 03 de noviembre de 2011, se camiid la
naturaleza juridica del Inslituto Nacional de Concasicnes ~ INCO, de Estabiecimiente Pabiice a Agenca Nacenal
Eslatal de Naluraleza Espacial cel secler d izado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacicnal, con
personeria juridica, patimenio prope y auteaemia administraliva, firanciera y thernca, pasando a denominasse
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, identificada con el NIT 830.125.998-5. adscrila al
Ministerio de Transparte; quien, en cumplimiento de los objetivos y fines sefalades por la ley a esta entidad,
apeobd ef Proyecto MALLA VIAL DEL META IP ¢l cual sa ercuentra adelantando LA CONCESION VIAL DE
LOS LLANOS S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.843.297-2. en wirtud del Centrato de
Concesion, bao el esquema de APP No. 004 de mayo 5 de 2015, cuye objeto es el olorgamente de una
concesion para gue el concesionario por su cuenta y riesqo lleve a cabe los estudios, disefos, financacién,
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construccidn, aperacén, mantanimiento, gastite sodial, predial y ambiental del proyecto Malla Vial del Mata 1P,
el cual comprende la construccién, rehabiitacion, manlenimiento y operacidn de los Corradores Villavicencio-
Acacias-Granada, Villavicencio-Puerto Lopez-Puerte Gaildn y la Cenectante Calama ~ Puente Amarillo.

Dada la impertancia del preyeclo que se adelanta, [a AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, ha
facultado a la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. para que actie en su nombre y representaciéa an
lodo el proceso de la Gestida Predial de los inmuebles afectades por ef mismo, para llevar a cabo ol
precedimiento de enajenacién veluntaria conforme a les preceplos legales, en la modalidad de delegacion de
funciones, de acuerdo con Jo dispuesto en la Parte General y Apéndice Técnico 7, del Contralo da Concesion
baie e esquema de APP No. 004 del 5 de mayo de 2015, conforme a lo establecido en el articule 34 de la Lay
105 de 1993, alerdiendo en un lodo la distibucidn de obligacienes y respensabilidades establecidas en el
Conlralo de Concasién. de conformidad con las disgosicnes legales vgentes e la mataria.

Esta proyacto fue declarade de Ulilidad Piblica e mterds social mediante la expedicién de la resolucén No. 572
del 24 de marzo de 2015 o la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI como parte de la
modemizacdn de la Red Vial Naciona! y en cumglinuento de lag dispesciones conterdas en el articulo 568 de la
Consttieién Politea de Colombia, el Meral @) def articulo 58 de la Ley 368 ce 1987 v ef articulo 1% de la Lay
1642 da 2013,

Para la ejecucitn del Proyecto, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de esle
Corcesionasio, requiere por molivos de ulilidad pdblica comprar fa zona de larrero el predio descrilo en ¢
asunlo, conforme con la afectacion descrita an fa ficha predial UF0S-CAPA-0003 del 18 de mayo de 2023, de la
cual g2 anexa cop@.

Saqun el estudio da titulos de fecha 18 de maye da 2023, los progietarios de [a zona de 1erend gue se reguare
son log sanores NICOLAS EFRAIM ARISTIZABAL GIRALDO identificado cen cédula de ciudadania Ne.
70.827 419, y JOSE LUIS QUINTERO ARCILA identificada con cédufa de ciugadania Mo. 70.693.862. predio
genominado Lota Uno (1), ublsade en la Vereda Cados Negros, Murcipo de Villavicanco, Degartamente del
Mela, ef cugl cuenta con un drea de larreno regquerida de TRESCIENTOS VEINTIUNO COMA CERO OCHO

METROS CUADRADOS (321,08 M.
[ TERRENO | CANTIDAD | UNID. 1
| Araa fotal requenda | IEEEI 13 |

Debiarmenta dalimitado y alinderado segin los estudios y Gsedios agprobadas dentro de las abscisas: INICIAL K
£+790.18 D - FINAL K 6483042 D da la Unidad Funcional 05 del groyecto y ubicado dentro ¢ los siguientes

lirderos especificas:
LINDEROS | LONG. ML COLINDANTES
| Norte 21.99 ROSA MARIA RODRIGUEZ DE MARING ¥ OTROS (14)
Sur 4924 NICOLAS EFRAIM ARISTIZABAL GIRALDO Y OTRO (AREA
. RESTANTE) (4-7)
Oriente 0.00 NC APLICA
Occidanta 29.53 ROSA MARIA RCDRIGUEZ DE MARNG Y OTROS (7-1)

El valor de la prasenta Oferta Farmal de Compra de acuerdo cen el Avaldo Comercial Corporativo No. UFQ3-
CAPA-0003 de fecha 10 de septembre de 2024, elaborado por la Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de
los Llanos Orientales - LONJALLANOS, se defermind en la suma toted de ONCE MILLONES CIENTO
SETENTA MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS {$11.170.594) MONEDA LEGAL correspondienta
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al avallo comercal del drea de tereno requerda. conslruccenes anexas y especies vegelales existentes en
ela

14. RESULTADO DE AVALUO.

ITEM |unioap | eawnpao | vungame | v TOTAL
TERRENG

Asea requerda | 1a [ opizios | $2713000000 $ 87109000
Valor to1al de terreno $8.710.900.0
CONSTRUCCIONES ANEXAS

CAL - Corea medanera m 257 $ 160430 $ 4132680
CA2 - Corcawwa n 51.52 $ 324000 $ 1669.248.0|
Valor total de construcciones anexas §2.082516.0
ESPECIES VEGETALES

Opnico @50 cm Un | $ 2314000 § 221.400.0|
Trompdo G319 cm uUn | § 334000 § 334000
Parsto bra iy m’ 321008 $ 3500 $ 1123780
Valor tatal de especies vegetales §377.1780
VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES ¥ CLLTIVIOS § 111705940

SON; ONCE MILLONES CIENTO SETENTA MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO
PESOS MONEDA LEGAL {$11.170.5%4),

Para dar cumplinmiento a lo establacido en el articulo 13 de la Ley Sde 1989, el aticulo 61 de la Ley 388 da 1587,
Decreto Reglamentaro 1420 de Julio 24 de 1954, articulo 23 de la Ley 1662 de 2013, aricue 37 de la misma
noma y st modficacion conlenida en el anticulo 6 da la Ley 1742 de 2014 y el capitule 3 dal titulo 2 del Decreto
1170 del 26 de maye de 2015, (que comgild las disposicicnes conteridas en el Decrelo Reglamentane 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallo elaborage gor la Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Lianos
Orientales - LONJALLANOS, sagun inferme tenico valualorio No. UF0S-CAPA-00O3 ce fecha 10 de
saplientbre de 2024, el cual fue elaberado lenierdo en cuenta fa reglamentacion urbanistica municgal vigenta y
ladestinacién econdmica del inmueble objeto de la presente oferta, squiende las direcirices dacas en las nommas
en mancidn, asi como los procadimientos establecides en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044
de 2014, todas prefeddas por el Instilulo Geografico Agustin Codazal v deméds normaliva que la susbivyan o
modgifiguen y que sean aplcables.

Nos permilimes comuncade, que en caso de cue se adelanta [a adgusicidn ger la via de engenacion voluntana,
lo correspondients a los derachos nolariales y da registre. excaptuando la retencidn en la fuente, conlemplades
en la Resoluc:on 898 dal 19 agosto de 2014, exgedida pee el Inslitute Gecgrafico Agustin Cedazzi IGAC, serdn
asumides por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, y pagades directamente a las entdades
correspendientes a lravds del concesionano, tales como Molarias y Cficinas de Registros de Instrumentes
Publices, como parle de la indemnizacion por dano emergeate que se reconoce dentro deal Irdmile del proceso
de adquisicidn predal, en caso de ser procedente. Esto Utimo, con [a finalidad de dar agilidad a les procesos de
adquisicdn de predios y peasarvar los recursos publicos.

De conformidad con lo dispuesle en ¢f anticulo 27 ce la Ley 1662 de 2013, modficaco por el arl. 11 de la Ley
1882 de 2018, de manera atenta sa solicila gue de forma libve ¥ espontinea, con ef animo de colaboras con la
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gjacucitn del Proyeclo, olerguen a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI un Permiso de
Intarsencidn Voluntane sobve el drea de terrano cbjelo de la prasenta ofera, de lal forma gue ésla, a lravds del
Concesionasdo, pueda iniciar las aclividaces del Prayeclo, canstiluyéndese en enlrega anlicgada que se hace
efectiva coa la firma ceal correspeadiente Acwerdo v la entrega matenal €el Predio. Lo antedor, sn peruicio de
los evenluales derachos gue puedan tener lercaros sobre e inmueble, los cuales no surlirdn afeclacién o
detrimento alguno con & parmiso agui sclicitado.

A partic ¢e la comunicacén de la presente Oferta de Compra se Inicia la etaga de engjanacion volurtana directa,
en la cual, segin lo dispueste per el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articubs 4 ¢ la Lay
1742 de 2014, Modificado por el arl. 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta cen un plaze mawmo de qunce (15)
dias hdbiles para manifestar su veluntad en relacidn can la misma. bien sea acegtdndola o rechazanddla, lo cual
puade hacerse mediante efizio dirigido a la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S, ubicada en la Cra. 1
Mo, 14-24, Anillo Vial de la ciudad de Villavieancio, e iqualimente contaclar a ruestres Profesicnales Juridicos
Pradiales Jhoima Pérez Cardozo, al admero teleforico 3223175354, corrao elaclidaico jperez@cllares oo y'o
Cmar Augusto Velandia Rodriguez, al ndmero telefénico 3215783819, correo electrdrico ovelanda@dlants.co

Cabe resaltar gue la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS $.A.S., actuaado come Delagalario de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vaz acaplada la peesente Oferta Fermal de Compra, quada
prasla a pactar las condiciores en cuanlo a la forma de page y enlraga real y matenal del drea requerida olyato
de la presente Olera.

El pago 2 realizard en uno o varlos contados, cuyes percentajes se determinardn previendo gue ne se vulneren
derachos de tercercs, nl de la ANIL y se garantce o saneamiento, la entraga y disgonibdidad ogertuna del pradio
pasa la ejecucion del groyacdts, asi como la debida transferencia de 1 tilardad a faver de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI libve da tode gravamen,

El ingresc oblenide por la erajenaciia de los inmuebies requendos gor matives de wtilidad plblea re consliluye,
para fines tbularios, renta gravable nl garanca ccasional, siempre y cuando la enajenacion se produzca por 2
via voluntana, de acuerdo con o dispuesto por el incise 4° def adiculo 15 de fa ley 9° de 1965,

Aceptada la oferla, deberd suscribirse premesa de compraverta, o, escriura pitlica de compraveata dentro de
les diez (10) diaz habiles siguientes, para lo cual se debe presentar el paz y salve municipal por conceplo da
pradial y valorizacon tanto Municgal como Degartamental, e nscribese la escrilura en la oficing de registro de
instrumentos pablicos cormrespendiente.

Por clra parle, se entenderd que rerunca a la negocacidn cuande: 2) guarde silencio sotre la oferla de
neqocacdn direcla. b) denlro del plazo para acaplar o rechazas a oferta ne g legre acuerde, cf no suscrisa
escritira © fa promesa de compraventa respectiva en los plazos fijades en la lagislacion vigente. gor causas a
ustad imgutables. Asi misme, se informa que sard ctligatorie inkiar el proceso de expeeplacion si iranscurrides
Ireinta (30} dias hibiles despuds de la comunicaciin ce la Oferla de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacidn voluniana, contenido en un contrato de preenesa de compraventa yio escitura plélica.

De la msma marera, el pardgrafo peamero del arliculo 10 de fa Ley 1882 det 15 de enero dea 2018, el cual mocficd
el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, facuita a la enlidad adguriente a profedr resolucidn de exprop@cidn en
cualgular momenlo, aungue s2 haya proferide oferta formal e comgra & en el devenir de la negociacion
concurnaran los siguantas everos:

1. Cuando se verifigue due el litular inscrte del dereche real de dormnio fallecid y no es posible datermunar
sus heradaros.
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2. Eneleventoen el que algure de los litulares del derecho real de domnio inscrite en el folio de matricula
inmobiliaria del inmuable de adquisicidn o el respectivo poseeder regular inscrilo se encuenlren
reporfages en alguna de las kstas de canlrol de prevencidn de lavado de aclives o financiacion det
terranismo.

En case de no legar a un acuerde de engienacion voluntaria durante el tlérmino establacido, la enlidad iniclard
el procese de exprogacion pee via judicial, conforme ales peocedimientos y directices eslablecides en las Layas
9 de 1983, Capitule VIl de la 248 de 1997, Capilulo 1 del Tilulo 1V de la Ley 1682 de 2013 y capitulo | del Tilule
Il da la Ley 1854 de 2012, Cédigo Gereral del Proceso, en aquellas que las adiclonen, modifiquan o sustiuyan
y en las dermas que sean aplicables. Igualmente, de acuerdo con lo disguesto por el articulo 37 de la Ley 1662
¢e 2013, medificade por articulo 8 de la Ley 1742 de 2014, el pago del peadio serd cancelado de forma previa
lanierdo en cuanta el avalio catastral y la indemnizacion cakulada al momento de la ofenta de compra, en la
elapa de expropacén udical o admmnistraliva. El valor exast-al que se lenga en cuerta para el page serd
praporcional al rea requenda a expeoplar para el Prayecto.

S duranle el procaso de adquisicion del Aea Requerida o poslerior a éste, sa dalermina que ro es posible
consolidar el éeracho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, por
existr circunslandias que lo impidan, como, per ejermplo, la transferancia imperfecta del deminio por e vendedor
o la exislencia de kmilaciones, gravimenes, afectacioras o madidas cautelares que impidan ¢l uso, goce y
disposicion plena del Pradio para el Proyecto, la Enlidad podrd racurrir a la figura def Saneamiento Automalico,
definida en ¢l articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad con lo eslatiecido en los arliculos 21 y 22 e
la Lay en comento, reglamentados en (2 Parte 4 del Tilulo 2 del Dacrato 1079 del 26 de mayo de 2015 (que
compilb las disposiciones conlenidas en ef Decrelo Reglamentario 737 al 10 de abel da 2014}, de tal forma que
adqulera ¢l pleno dominio de la propledad del inmuetle, quedando resuellas a su faver todas las dispulas o
litigies relativos a la peepiedad. Lo anterior, sin perjuicio ¢a los conflictos que puedan existr enta terceros sabire
el inmuele, los cuales se resolverdn a Iravés de las diferentes formas de resolucién de conflicles.

Para dar cumpimiento al articulo 13 e la ley & de 1989, of presente oficio quedard inserito en el comespondiente
folio de matricula inmobiiaria dertro de los cinco (5) dias hasiles siguentas a su netificacién, per lo que a parti
de entencas el been quedara fuera dal comarce y ninguna autoridad podrd conceder hicencia de oanstruccion, de
uranizacion, o parmises da funcionamiento por permera vez para cualguer establecimiento mdustaal o comercial
sobre el inmuesle objelo de la oferta da compra. Los gue se expidan, serén nules de pleno derecho.

Una vez efecluado el regislro, la serd comunicada por un megie kéneo conforme a lo safialado en el articuls 10
el Codigo de Procadimiento Adminstralive y de lo Centencioso Administeativo.

Conlra la presente comunicacién no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los aricues
61 de la Ley 386 de 1587 y 75 del Cédigo de Precedimiento Administratve y de ko Contencioso Adminsirative.

Cordiaimente,
JAVIER ALFONSO Fitrmato dgtaments por WYEN

PAE R AR TINE

HERRERA MARTINEZ fasha 24 1215 11 s0as o0
JAVIER ALFONSO HERRERA MARTINEZ
Reprasentante Legal Suplante
Anann 1| Copia Fizha Predad y plao precis
1} Coc@a Ao Comenaal
1) Cop de bas normes redabas ala enaenacicn stz
i) Cartzadn uszde sucks

13 o
e O
Az dn
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FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE ATENCION AL USUARIO DE LA

CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. Y EN LAS PAGINAS WEB DE LA AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI- Y LA CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S.

08 EXE 2005

SE FIJAEL A LAS 7:00 a.m.

14 B X%

SE DESFIJA EL A LAS 6:00 p.m.

Cordialmente,

JAVIER ALFONSO .

Firmado digitalmente por JAVIER
HERRERA ALFONSO HERRERA MARTINEZ
MARTINEZ Fecha: 2025.01.07 15:10:54 -0500

JAVIER ALFONSO HERRERA MARTINEZ
Representante Legal Suplente

Anexo: Oferta Formal de Compra
Copia Ficha y Plano predial
Copia Uso de suelo
Copia Avalué comercial corporativo
Copia Normas que regulan la adquisicién predial por motivos de utilidad publica
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Villavicencio, 18 de diciembre de 2024
OFERTA FORMAL DE COMPRA No. GP-CVLL-0256 DEL 18 DE DICIEMBRE DE 2024

Sefiores:

NICOLAS EFRAIM ARISTIZABAL GIRALDO
JOSE LUIS QUINTERO ARCILA
Propietarios

Direccién: LT 1

Vereda: Cafios Negros

Municipio de Villavicencio

Departamento del Meta

Sefiores:

SOCIEDAD DE ACTIVOS ESPECIALES SAE S.A.S "SAE S.A.S", identificado con el NIT 900.265.408-3
Administradora de El Fondo para la Rehabilitacién, Inversion Social y Lucha contra el Crimen Organizado
(Frisco).

Direccién de notificacién: Carrera 7 # 32-16 Bogota D.C. Centro Comercial San Martin Local 107-

Correo electronico: atencionalciudadano@saesas.gov.co - notificacionjuridica@saesas.gov.co
Cundinamarca Bogota D.C.

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 004 DEL 5 DE MAYO DE 2015, PROYECTO
MALLA VIAL DEL META I.P.

Asunto: OFICIO DE OFERTA FORMAL DE COMPRA No. GP-CVLL-0256 DEL 18 DE
DICIEMBRE DE 2024, POR EL CUAL SE DISPONE LA ADQUISICION PARCIAL DE
UN AREA DE TERRENO, CONSTRUCCIONES ANEXAS Y ESPECIES VEGETALES
DEL PREDIO DENOMINADO LOTE UNO (1), UBICADO EN LA VEREDA CANOS
NEGROS, MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO, DEPARTAMENTO DEL META,
IDENTIFICADO CON CEDULA CATASTRAL NUMERO
500010017000001740014000000000 Y MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 230-
176129 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
VILLAVICENCIO, UNIDAD FUNCIONAL 05 DEL PROYECTO MALLA VIAL DEL
META IP, ABSCISAS: INICIAL K 6+790,18 D - FINAL K 6+830,42 D. PREDIO UF05-
CAPA-0003

Respetados sefiores,

Como es de conocimiento general, mediante el Decreto 4165 del 03 de noviembre de 2011, se cambié la
naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones — INCO, de Establecimiento Publico a Agencia Nacional
Estatal de Naturaleza Especial del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con
personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa, financiera y técnica, pasando a denominarse
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, identificada con el NIT 830.125.996-9, adscrita al
Ministerio de Transporte; quien, en cumplimiento de los objetivos v fines sefialados por la ley a esta entidad,
aprobo el Proyecto MALLA VIAL DEL META IP el cual se encuentra adelantando LA CONCESION VIAL DE
LOS LLANOS S.A.S. sociedad comercial identificada con NIT 900.843.297-2, en virtud del Contrato de
Concesion, bajo el esquema de APP No. 004 de mayo 5 de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una
concesion para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacion,
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construccion, operacion, mantenimiento, gestion social, predial y ambiental del proyecto Malla Vial del Meta IP,
el cual comprende la construccién, rehabilitacién, mantenimiento y operacién de los Corredores Villavicencio-
Acacias-Granada; Villavicencio-Puerto Lopez-Puerto Gaitan y la Conectante Catama — Puente Amarillo.

Dada la importancia del proyecto que se adelanta, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANl ha
facultado a la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S. para que actie en su nombre y representacion en
todo el proceso de la Gestion Predial de los inmuebles afectados por el mismo, para llevar a cabo el
procedimiento de enajenacion voluntaria conforme a los preceptos legales, en la modalidad de delegacién de
funciones, de acuerdo con lo dispuesto en la Parte General y Apéndice Técnico 7, del Contrato de Concesidn
bajo el esquema de APP No. 004 del 5 de mayo de 2015, conforme a lo establecido en el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, atendiendo en un todo la distribuciéon de obligaciones y responsabilidades establecidas en el
Contrato de Concesion, de conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia.

Este proyecto fue declarado de Utilidad Publica e interés social mediante la expedicion de la resolucion No. 572
del 24 de marzo de 2015 de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI como parte de la
modernizacion de la Red Vial Nacional y en cumplimiento de las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la
Constitucién Politica de Colombia, el literal e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley
1682 de 2013.

Para la ejecucion del Proyecto, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de este
Concesionario, requiere por motivos de utilidad publica comprar la zona de terreno del predio descrito en el
asunto, conforme con la afectacion descrita en la ficha predial UF05-CAPA-0003 del 18 de mayo de 2023, de la
cual se anexa copia.

Segun el estudio de titulos de fecha 18 de mayo de 2023, los propietarios de la zona de terreno que se requiere
son los sefiores NICOLAS EFRAIM ARISTIZABAL GIRALDO identificado con cédula de ciudadania No.
70.827.419; y JOSE LUIS QUINTERO ARCILA identificado con cédula de ciudadania No. 70.693.862. predio
denominado Lote Uno (1), ubicado en la Vereda Cafios Negros, Municipio de Villavicencio, Departamento del
Meta, el cual cuenta con un area de terreno requerida de TRESCIENTOS VEINTIUNO COMA CERO OCHO
METROS CUADRADOS (321,08 M2).

TERRENO CANTIDAD UNID.
Area total requerida 321,08 M2

Debidamente delimitado y alinderado segun los estudios y disefios aprobados dentro de las abscisas: INICIAL K
6+790,18 D - FINAL K 6+830,42 D de la Unidad Funcional 05 del proyecto y ubicado dentro de los siguientes
linderos especificos:

LINDEROS | LONG. ML COLINDANTES

Norte 21,99 ROSA MARIA RODRIGUEZ DE MARINO Y OTROS (1-4)

Sur 49 49 NICOLAS EFRAIM ARISTIZABAL GIRALDO Y OTRO (AREA
' RESTANTE) (4-7)

Oriente 0.00 NO APLICA

Occidente 29,53 ROSA MARIA RODRIGUEZ DE MARINQ Y OTROS (7-1)

El valor de la presente Oferta Formal de Compra de acuerdo con el Avalio Comercial Corporativo No. UF05-
CAPA-0003 de fecha 10 de septiembre de 2024, elaborado por la Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de
los Llanos Orientales - LONJALLANOS, se determind en la suma total de ONCE MILLONES CIENTO
SETENTA MIL QUINIENTOS NOVENTA'Y CUATRO PESOS ($11.170.594) MONEDA LEGAL correspondiente
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al avalto comercial del area de terreno requerida, construcciones anexas y especies vegetales existentes en
ella.

14. RESULTADO DE AVALUO.

ITEM [uniDAD [ canmDAD | vrUNITARID | vr TOTAL
TERRENO

Area requerida | Ha | 0,032108 | $ 271.300.000,0 $ 8.710.900,0
Valor total de terreno $8.710.900,0
CONSTRUCCIONES ANEXAS

CA1 - Cerca medianera m 2576 $ 16.043,0 $ 413.268,0
CA2 - Cerca viva m 51,52 $32400,0 § 1.669.248,0
Valor total de construcciones anexas $2.082.516,0
ESPECIES VEGETALES

Ojarasco @51 cm Un 1 § 2314000 § 231.400,0
Trompillo @19 cm Un 1 $ 334000 $ 33.400,0
Pasto brachiaria m? 321,08 $350,0 $112.378,0
Valor total de especies vegetales $377.178,0
VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS $ 11.170.594,0

SON: ONCE MILLONES CIENTO SETENTA MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO
PESOS MONEDA LEGAL ($11.170.594).

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,
Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, articulo 37 de la misma
norma y su modificacion contenida en el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y el capitulo 3 del titulo 2 del Decreto
1170 del 28 de mayo de 2015, (que compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 1420 del
24 de julio de 1998), se anexa el avallio elaborado por la Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos
Orientales - LONJALLANOS, segun informe técnico valuatorio No. UF05-CAPA-0003 de fecha 10 de
septiembre de 2024, el cual fue elaborado teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal vigente y
la destinacién econémica del inmueble objeto de la presente oferta, siguiendo las directrices dadas en las normas
en mencidn, asi como los procedimientos establecidos en las Resoluciones 620 de 2008, 0898 de 2014 y 1044
de 2014, todas proferidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y demas normativa que la sustituyan o
modifiquen y que sean aplicables.

Nos permitimos comunicarle, que en caso de que se adelante la adquisicién por la via de enajenacion voluntaria,
lo correspondiente a los derechos notariales y de registro, exceptuando la retencion en la fuente, contemplados
en la Resolucion 898 del 19 agosto de 2014, expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi IGAC, seran
asumidos por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, y pagados directamente a las entidades
correspondientes a través del concesionario, tales como Notarias y Oficinas de Registros de Instrumentos
Publicos; como parte de la indemnizacién por dafio emergente que se reconoce dentro del tramite del proceso
de adquisicion predial, en caso de ser procedente. Esto Ultimo, con la finalidad de dar agilidad a los procesos de
adquisicion de predios y preservar los recursos publicos.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el art. 11 de la Ley
1882 de 2018, de manera atenta se solicita que de forma libre y espontanea, con el &nimo de colaborar con la
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ejecucion del Proyecto, otorguen a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI un Permiso de
Intervencidn Voluntario sobre el area de terreno objeto de la presente oferta, de tal forma que ésta, a través del
Concesionario, pueda iniciar las actividades del Proyecto, constituyéndose en entrega anticipada que se hace
efectiva con la firma del correspondiente Acuerdo y la entrega material del Predio. Lo anterior, sin perjuicio de
los eventuales derechos que puedan tener terceros sobre el inmueble, los cuales no surtiran afectacion o
detrimento alguno con el permiso aqui solicitado.

A partir de la comunicacion de la presente Oferta de Compra se inicia la etapa de enajenacion voluntaria directa,
en la cual, segun lo dispuesto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 4 de la Ley
1742 de 2014, Modificado por el art. 10 de la Ley 1882 de 2018, cuenta con un plazo maximo de quince (15)
dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola o rechazandola, lo cual
puede hacerse mediante oficio dirigido a la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S, ubicada en la Cra. 1
No. 14-24, Anillo Vial de la ciudad de Villavicencio, e igualmente contactar a nuestros Profesionales Juridicos
Prediales Jhoima Pérez Cardozo, al nimero telefénico 3223175354, correo electrénico jperez@cllanos.co y/o
Omar Augusto Velandia Rodriguez, al nimero telefénico 3219783819, correo electronico ovelandia@cllanos.co

Cabe resaltar que la CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S., actuando como Delegatario de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda
presta a pactar las condiciones en cuanto a la forma de pago y entrega real y material del area requerida objeto
de la presente Oferta.

El pago se realizara en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo que no se vulneren
derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y disponibilidad oportuna del predio
para la ejecucion del proyecto, asi como la debida transferencia de la titularidad a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANl libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacidn de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no constituye,
para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la enajenacién se produzca por la
via voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989.

Aceptada la oferta, debera suscribirse promesa de compraventa, o, escritura publica de compraventa dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes, para lo cual se debe presentar el paz y salvo municipal por concepto de
predial y valorizacion tanto Municipal como Departamental, e inscribirse la escritura en la oficina de registro de
instrumentos publicos correspondiente.

Por otra parte, se entendera que renuncia a la negociacion cuando: a) guarde silencio sobre la oferta de
negociacion directa; b) dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo; ¢) no suscriba la
escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la legislacién vigente, por causas a
usted imputables. Asi mismo, se informa que sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos
treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la Oferta de Compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

De la misma manera, el parégrafo primero del articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual modificod
el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a proferir resolucién de expropiacion en
cualquier momento, aunque se haya proferido oferta formal de compra si en el devenir de la negociacién
concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible determinar
sus herederos.

Carrera 1 N° 14-24 Anillo Vial - Villavicencio, Meta
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2. Eneleventoen el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito en el folio de matricula
inmobiliaria del inmueble de adquisicién o el respectivo poseedor regular inscrito se encuentren
reportados en alguna de las listas de control de prevencién de lavado de activos o financiacion del
terrorismo.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria durante el término establecido, la entidad iniciara
el proceso de expropiacién por via judicial, conforme a los procedimientos y directrices establecidos en las Leyes
9 de 1989, Capitulo VII de la 388 de 1997, Capitulo 1 del Titulo IV de la Ley 1682 de 2013 y capitulo | del Titulo
Il de la Ley 1564 de 2012, Codigo General del Proceso; en aquellas que las adicionen, modifiquen o sustituyan
y en las demas que sean aplicables. Igualmente, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682
de 2013, modificado por articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, el pago del predio sera cancelado de forma previa
teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en la
etapa de expropiacién judicial o administrativa. El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera
proporcional al area requerida a expropiar para el Proyecto.

Si durante el proceso de adquisicion del Area Requerida o posterior a éste, se determina que no es posible
consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, por
existir circunstancias que lo impidan, como, por ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor
o la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y
disposicién plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podra recurrir a la figura del Saneamiento Automatico,
definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21y 22 de
la Ley en comento, reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que
compild las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que
adquiera el pleno dominio de la propiedad del inmueble, quedando resueltas a su favor todas las disputas o
litigios relativos a la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre
el inmueble, los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de resolucién de conflictos.

Para dar cumplimiento al articulo 13 de la ley 92 de 1989, el presente oficio quedara inscrito en el correspondiente
folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su notificacion, por lo que a partir
de entonces el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad podra conceder licencia de construccion, de
urbanizacién, o permisos de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial
sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan, seran nulos de pleno derecho.

Una vez efectuado el registro, le serad comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70
del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos
61 de la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Cordialmente,
JAVIER ALFONSO Firmado digitalmente por JAVIER

ALFONSO HERRERA MARTINEZ

HERRERA MARTINEZ Fecha: 2024.12.18 11:50:03 -05'00"

JAVIER ALFONSO HERRERA MARTINEZ

Representante Legal Suplente

Anexo: (i) Copia Ficha Predial y plano predial
(ii) Copia Avallio Comercial
(iii) Copia de las normas relativas a la enajenacion voluntaria.
(

iv) Certificado uso de suelo
Elaboro: JP
Reviso: OV
Aprobd: JH

Carrera 1 N° 14-24 Anillo Vial - Villavicencio, Meta
Teléfono (8) 6655053 — 3138971790 - 3223472204 - www.concesionvialdelosllanos.co



- COAJQ

Avalio UF05-CAPA-0003

Fecha: 10 de septiembre de 2024
LLOAOS

C004 - 0219 NIT. 892.099.304-6 Pagina 1 de 43

CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS
ORIENTALES

LONJALLANOS
AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

UF05-CAPA-0003

.899-3

NIT.: 900.854
PROF. PREDIAL DE INTERVEN
receon. Lz Y. Rade

TORIA

(=
coND

¥

{uer
- 314850

-

25229

MAT.

FIRMA:

PREDIO EXPANSION URBANA

LT 1 VEREDA CANO NEGRO

MUNICIPIO DE VILLAVICENCIO - META - COLOMBIA

10 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 ' 313 391 2598 | secretariageneral@]loniallanos.com.co



Avalio UF05-CAPA-0003

|- LONJa
LLOMOS

Fecha: 10 de septiembre de 2024

C004 - 0219

NIT. 892.099.304-6

Pagina 2 de 43

CAPITULO 1. VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS

1.5.

1.6

1.7.

1. INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE:

TIPO DE INMUEBLE:
TIPO DE AVALUO:

MARCO JURIDICO:

DEPARTAMENTO:
MUNICIPIO:
VEREDA:

DIRECCION INMUEBLE:

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:

. USO ACTUAL DEL INMUEBLE:

. USO POR NORMA:
. INFORMACION CATASTRAL:

DEPARTAMENTO:
MUNICIPIO:

NUMERO PREDIAL:

AREA DEL TERRENO:

AREA CONSTRUIDA:
MATRICULA INMOBILIARIA:
AVALUO CATASTRAL:

Concesion Vial de los Lianos S.A.S.
Fecha solicitud: 27 de julio de 2023.

Finca.

Comercial Corporativo.

Ley 388 de 1997. Decreto 1420 de 1998,
Ley 1742 de 2014. Resolucion IGAC 620 de
2008. Resolucion IGAC 898 de 2014.
Resolucion IGAC 1044 de 2014.

Meta.

Villavicencio.

Cano Negro.

LT 1
INICIAL: K. 6 +790,18 D.
FINAL: K. 6 +830,42D.

Ganaderia bovina.

Expansion urbana.

50 - Meta.

001 - Villavicencio
500010017000001740014000000000
80.729,91 m=.

1.109,00 m=.

230-176129.

$1.643.546.000

Fuente: Certificado catastral N° 50-001-599-CC2023 expedido el 10 abril de 2023 por la Secretaria de
Catastro y Espacio Publico de Villavicencio.

1.13. FECHA DE VISITA:

1.14. FECHA DE INFORME:

2 de agosto de 2023.

10 de septiembre de 2024. Actualizada por
peticion de la Concesionaria.

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
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2. DOCUMENTOS CONSULTADOS.

a. Certificado de tradicion y libertad matricula inmobiliaria N° 230-17612, impreso el 9 de
septiembre de 2024 con diez (10) anotaciones.

b. Escrituras publicas N° 560 del 15 de febrero de 2013 Notaria 12y N° 561 de febrero 15
de 2013 Notaria 12 de febrero 15 de 2013 del circulo notarial de Villavicencio. Escritura
publica N° 1319 del 22 de mayo de 2013 Notaria 39 del circulo notarial de Bogota, D.C.

c. Certificado catastral N° 50-001-591-CC2023 expedido el 10 de abril de 2023 por la
Secretaria de Catastro y Espacio Publico de Villavicencio.

d. Concepto de uso del suelo CU-22-0861 expedido el 14 de diciembre de 2022 por la
Curaduria Urbana Primera de Villavicencio.

e. Estudio de titulos elaborado por Reiner Esneider Echavarria Bastidas el 18 de mayo de
2023, de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

f. Ficha predial elaborada el 18 de mayo de 2023 el Ing. Jhonatan Steban Ordonez Canon
de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

g. Plano predial escala 1:500 elaborado el 18 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan
Ordonez de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

h. Informe de confrontacion gestion predial elaborado el 18 de mayo de 2023 por el Ing.
Jhonatan Steban Ordonez Candn de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

i. Informe técnico aclaracion de areas requeridas elaborado el 18 de mayo de 2023 por el
Ing. Jhonatan Steban Ordonez Canon de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

j-  Informe técnico actualizacion de insumos técnicos elaborado el 18 de mayo de 2023 por
el Ing. Jhonatan Steban Ordonez Canon de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

k. Informe técnico derecho de via elaborado el 18 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan
Steban Ordonez Canon de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

I.  Informe técnico aclaracion de informacion técnica y juridica elaborado el 18 de mayo de
2023 por el Ing. Jhonatan Steban Ordonez Canon de Concesion Vial de los Lianos S.AS.

m. Informe técnico analisis concepto uso del suelo elaborado el 18 de mayo de 2023 por el
Ing. Jhonatan Steban Ordonez Candn de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

n. Inventario predial elaborado el 18 de mayo de 2023 el Ing. Jhonatan Steban Ordonez
Canoén de Concesion Vial de los Llanos S.AS.

0. Registro fotografico ficha predial elaborado por el Ing. Jhonatan Steban Ordonez Canon
de Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
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3. INFORMACION JURIDICA.
3.1. PROPIETARIO.

Nicolas Efraim Aristizabal Giraldo (75%) C.C. 70.827.419 y José Luis Quintero Arcila (25%)
C.C. 70.693.862.

Fuente: Certificado de tradicion matricula N° 230-176129 impreso el 9 de septiembre de 2024 Estudio de titulos
elaborado por Concesion vial de los Llanos SAS el 18 de mayo de 2023.

3.2. TITULO DE ADQUISICION.

Compraventa por medio de las escrituras publicas N° 560 del 15 de febrero de 2013 Notaria
12y N° 561 del 15 de febrero de 2013 Notaria 12 del 15 de febrero de 2013 del circulo
notarial de Villavicencio. Escritura publica N° 1319 del 22 de mayo de 2013 Notaria 39 del
circulo notarial de Bogota, D.C.

3.3.  MATRICULA INMOBILIARIA.
Ne 230-176129, emitida por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS.

En el certificado de tradicion de matricula inmobiliaria No. 230-176129 de la Oficina de
Registro de Instrumentos publicos de Villavicencio impreso el 9 de septiembre de 2024, se
registran las siguientes limitaciones:

ANOTACION DOCUMENTOS

Fiscalia General de la Nacion Bogota de Bogota D.C. Embargo en proceso de

N26 - o : o
Fiscalia y consecuente suspension del poder dispositivo.

Unidad nacional de extincion de dominio y contra el lavado de activos UNEDLA de
Ne7 Bogota D.C. Extincion del derecho de dominio y suspension del poder dispositivo
y quedan fuera del comercio (Art. 12 Ley 793 de 2002).

Sociedad de Activos Especiales S.A.S. - SAE de Bogota D.C. Se nombra como
Ne g depositaria provisional al servicio de la Sociedad de Activos Especiales S.A.S. -
SAE por el término de un (1) afio.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

4.1. DELIMITACION GENERAL DEL SECTOR DE INFLUENCIA.

Norte: Rio Guatiquia con calle 47 al medio que empalma al oriente con la Avenida
Colombia y se encuentran los barrios Vencedores, Villas del Progreso y
Nueva Colombia.
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Oriente: Barrios Barlovento, Bosques de Abajam, Canaan, Portales del Llano y Prados
de Siberia.
Sur: Avenida Catama.
Occidente: Barrio Manantial, Desmotadora sectores 1, 2 y 3 y humedal Coroncoro al

medio, donde nace Cano Negro.
4.2. ACTIVIDAD ECONOMICA PREDOMINANTE DEL SECTOR DE INFLUENCIA.

El sector de influencia que se enmarca por sus costados con los siguientes desarrollos de
acuerdo a su ubicacion, de la siguiente manera:

¢ En la parte central propiamente dicha y donde se ubica el predio de mayor extension
objeto de avaluo, aun se encuentra en desarrollo rural pecuario y a futuro, a desarrollar
conforme al contorno que lo delimita.

¢ Al sur colindante con el corredor vial Avenida Catama y a lo largo de éste, comercio
variado con algunas bodegas de viveres y parqueaderos.

e Porlos costados oriental y occidental, barrios residenciales de baja altura y estratificacion,
con comercio local de consumo para la poblacion residente.

e Por el costado norte, soluciones residenciales en altura, como lo son los edificios del
proyecto Okavango, con comercio local de consumo para la poblacion residente.

4.3. TOPOGRAFIA.

Plana de 0-7%
Fuente: Ficha predial del 18 de mayo de 2023 elaborada por el Ing. Jhonatan Steban Ordonez Canon de
Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

Sin embargo, de acuerdo con la tabla 5 Areas Homogéneas de Tierras con fines catastrales
del IGAC-, corresponde a: Ligeramente plana de 1-3% tipo a.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS

Temperatura: Entre 22°C a 31°C.
Precipitacion anual promedio: 1.120 mm
Altura promedio aproximada: 448 msnm.

Fuente: https://es.weatherspark.com/y/2427 3/Clima-promedio-en-Villavicencio-Colombia-durante-todo-el-
a%C3%Blo

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
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CLASE:
PRINCIPALE:

PRINCIPA _T:

USOS RECOM:

PREACTICAS_:

CLASE:
PRINCIPALE:

PRINCIPA _1:

USOS RECOM:

PREACTICAS_:

Fuente:

i

Son superficiales a moderadamente profundos, imperfectamente
drenados, de fertilidad baja a moderada, medianamente acidos, texturas
medias con substrato moderadamente fino, saturacion media con
aluminio, susceptibles a encharcamientos e inundaciones.

Las limitaciones mas severas de uso de los suelos se deben a la presencia
de un nivel freatico alto, al riesgo de encharcamientos e inundaciones, al
bajo contenido de nutrientes y a la profundidad efectiva superficial.

Tiene aptitud para agricultura con cultivos anuales y semiperennes como
arroz, sorgo, maiz, soya, platano y pastos introducidos para ganaderia
semi-intensiva.

Permiten el uso de maquinaria agricola y se deben realizar algunas
practicas y tratamientos especiales como la construccion de canales de
drenaje para mantener el nivel freatico bajo, aplicacion periodica de
fertilizantes, rotacion de cultivos.

v

Los suelos que integran esta unidad son superficiales, muy fuertemente
acidos, texturas moderadamente gruesas, permeabilidad rapida, fertilidad
muy baja y alta saturacion con aluminio.

Las principales limitantes para el uso de estas tierras lo constituyen la
pobreza de nutrientes, los contenidos de aluminio altos, la profundidad
efectiva superficial y la presencia de capas pedregosas que impiden su
plena mecanizacion.

La unidad presenta aptitud para cultivos anuales y perennes como frijol,
yuca, cana, cacao, frutales y pastos introducidos para ganaderia semi-
intensiva.

Estos suelos requieren aplicacion de enmiendas (cales|, remocion de
piedra en algunos sectores, fertilizacion técnica y establecimiento de
pastos de corte y pastoreo.

Clasificacion de las tierras de la Orinoquia segun su aptitud de uso y manejo. IGAC
1997.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS.

En el contorno del sector de influencia y que se describio como marco de influencia, existen
algunos servicios basicos como es el gas domiciliario, red de energia, acueducto y
alcantarillado, mientras en la parte central tan solo y en algunos predios con desarrollo rural
pecuario, red de energia, pozos sépticos y acueducto veredal.

4.7. SERVICIOS COMUNALES.

De beneficio directo y dentro del sector descrito, no existe ninguno. Pero en cercania y
sobre el costado sur, se encuentra la central de abastos “Llanabastos” y la terminal de
transporte terrestre, que de modo alguno generan ventajas y aprovechamientos evidentes.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales
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4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE.

Este sector se beneficia principalmente de la Avenida Catama, via vehicular pavimentada,
iluminada y senalizada por donde existen rutas de transporte publico tanto local con
frecuencia de transito permanente entre las 6 am y las 10 pm, como intermunicipal e
interdepartamental con alto flujo de transito vehicular en el dia, gran parte de la noche y
horas tempranas. En el costado norte por la Avenida Colombia que empalma con la calle
47. A estas vias, confluyen via secundarias vehiculares locales algunas pavimentadas,
iluminadas y medianamente senalizadas que acceden a los barrios residenciales contiguos.

Para acceder al area central del sector, se debe hacer por vias privadas de predios aun en
desarrollo rural pecuario.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

Instrumento: Plan de Ordenamiento Territorial POT.
Acuerdo No.: 287 del 29 de diciembre del 2015.
Clasificacion: Expansion urbana.

Area de actividad: Sujeta a plan parcial.

Esta constituida por la porcion del territorio municipal destinado a la expansion urbana, que
se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento, segun lo
determinen los programas de ejecucion. La determinacion de este suelo se ajustara a las
previsiones de crecimiento de la cuidad y a la posibilidad de dotacion con infraestructura
para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, parques y
equipamiento colectivo de interés publico o social. Dentro de la categoria de suelo de
expansion se incluyen areas para desarrollo concertado a traves de procesos que definan la
conveniencia y las condiciones para su conveniencia y desarrollo mediante la adecuacion y
habilitacion urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara
condicionado a la adecuacion previa de las areas programadas, principalmente la
adecuacion de servicios publicos de alcantarillado y acueducto.

Los usos Principal, Complementario y Prohibido lo definiran el uso del suelo en su
correspondiente plan parcial.

El area minima de actuacion para los planes parciales para la ciudad de Villavicencio es de
15 has.

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
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La clasificacion del suelo rural se encuentra plasmado en el plano N° 10

PLANO 10. Clasificacion de suelo. Municipio de Villavicencio — Meta

G

ONVENCIONES ESPECIFICAS
t77  Urbano &7 subUrbano Centros Poblados

g7 Expansion &GP Rural

Fuente: POT aprobado con acuerdo 287 del 29 diciembre del 2.015. Certificado uso del suelo, expedido el 14 de
diciembre de 2022 por la Curaduria Urbana Primera de Villavicencio e Informe analisis concepto uso del suelo
elaborado por Concesion Vial de los Llanos SAS el 18 de mayo de 2023.

El sector de ubicacion del predio de acuerdo con el plano 10 del POT, corresponde a suelo
de expansion urbana. Con base en Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre
de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi “IGAC”, dice:

Articulo 24.- Valoracion de predios incluidos en las dreas de expansion urbana. La
valoracion de predios en zonas de expansion que no cuenten con plan parcial, se hara con
las condiciones fisicas y economicas vigentes. Para la estimacion del valor comercial debera
utilizarse el método de mercado y/o renta. En concordancia con los previsto en el inciso 2
del articulo 29 del Decreto 2181del 2006, la investigacion de los precios del terreno debe
tener en cuenta la condicion de tierra rural, es decir, sus caracteristicas agronémicas, agua,
pendiente, ubicacion y en general la capacidad productiva del suelo.

Como no se tiene conocimiento que en el sector donde se ubica el drea requerida del predio
de mayor extension, haya plan parcial aprobado, se acude a la investigacion de ofertas de
mercado en areas rurales cercanas al perimetro urbano de la ciudad de Villavicencio cuyas
caracteristicas correspondan a usos agropecuarios, cuyas caracteristicas agrologicas y suelos
sean similares segun su clase, que para el caso se refiere al IV grupo 1y 2.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO.
6.1. UBICACION.

K. 6 +790,18 margen derecho. Desde la interseccion del Anillo Vial con la Avenida Catama
se encuentra a 600 m via al Centro Ganadero del Meta “Catama”, girando sobre el margen
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izquierdo en una distancia de 180 m aproximados de la Av. Catama. El predio de mayor
extension y el drea requerida no tienen frente sobre la via.

6.2. AREAS DEL TERRENO.

" . EQUIVALENCIA

DESCRIPCION UNIDAD AREA 3

e
Area total del predio Ha 8,072991 80.729,91
Area requerida por diseno Ha 0,032108 321,08
Area remanente Ha 0,000000 0,00
Area total requerida Ha 0,032108 321,08
Area sobrante Ha 8,040883 80.408,83

Fuente: Ficha predial elaborada el 18 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan Steban Ordonez Canon de
Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

Nota: La valoracion solicitada se hace sobre la fraccion de terreno requerida, junto con las
construcciones anexas y cultivos inventariados en ella.

6.3. LINDEROS AREA DEL AREA REQUERIDA

NORTE: En 21,99 m puntos 1 al 4, con Rosa Maria Rodriguez de Marifio.

SUR: En 42,42 m puntos 4 al 7 con Nicolas Efraim Aristizabal Giraldo y Otro
(area restante).

ORIENTE: 0,0 No aplica

OCCIDENTE: En 29,53 m puntos 7 al 1, con Rosa Maria Rodriguez de Marifo y Otros.

Fuente: Ficha predial elaborada el 18 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan Steban Ordonez Canon de
Concesion Vial de los Llanos S.A.S.

6.4. SERVICIOS PUBLICOS

La franja de terreno requerida, carece de estos servicios.

6.5. VIAS DE ACCESO AL PREDIO.

Como via principal de acceso al predio, inicialmente por el margen izquierdo de la Avenida
Catama sentido occidente — oriente (de doble calzada y ciclo ruta en su separador central,
luego por carreteable (privada) en tierra y gravilla compactada de entrada a la Hacienda
Santa Marta en una distancia aproximada de 180 m desde la Av. Catama.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS.

UN'D'\AD TOPOGRAFIA USOS ACTUAL NORMA
FISIOGRAFICA
1 Plana Ganaderia bovina | Expansion urbana
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6.7. AREAS CONSTRUIDAS.

La fraccion de area requerida objeto de avallio carece de construcciones principales.
6.8. DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES.
No aplica.

6.9. CONSTRUCCIONES ANEXAS.

VIDA UTIL | EDAD ESTADO
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD SA0s an0s | CONSERVACION

Cerca medianera en postes de concreto y alturade 1,4 m,

dispuestos cada 2,30 m aproximadamentey 4 hilos de
CAI - Cerca |alambre de puas (Nota: La cerca tiene ur:|a Ionglrud de 2576 - 20 3 2
medianera |51.52 m pero al ser medianera, se pagara la mitada para

cada propietario, por lo cual se ingresa a inventario para

avaluo la longitud de 25,26 m|
CAZV—i\’Caerca Cerca viva en limén Swinglea 51,52 m 20 6 2

Fuente: Inventario y ficha predial, documentos elaborados y aprobados por la Concesion Vial de los Lianos SAS
el 18 de mayo de 2023 e inspeccion fisica del avaluador con acompanamiento del Dr. Reiner Esneider Echavarria
de la Concesion Vial de los Llanos S.A.S. identificando su existencia y verificando la descripcion registrada en la
ficha predial.

Nota 1: Ver registro fotografico de construcciones anexas, en anexo N° 1 pagina Ne 25.
Nota 2: Ver soportes de analisis de presupuesto unitario en anexo N° 2 pagina N° 27.

6.10. CULTIVOS O ESPECIES.

ESTADO
DESCRIPCION CANT DENS UN ETERANARICS
Ojarasco @ 51 cm 1 un Bueno
Trompillo @19 cm 1 Un Bueno
Pasto brachiaria 321,08 |38Un*m’° m* Bueno

Fuente: Inventario y ficha predial, documentos elaborados por la Concesion Vial de los Llanos S.AS. el 18 de
mayo de 2023 e inspeccion fisica del avaluador con acompanamiento del Dr. Reiner Esneider Echavarria de la
Concesion Vial de los Llanos S.A.S. identificando su existencia y verificando la descripcion registrada en la ficha
predial.

Nota 1: Ver acta 08 especies vegetales, en anexo N° 3 pagina Ne 44.

7. METODOS VALUATORIOS.

Para determinar el valor del inmueble, de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420
del 24 de Julio de 1.998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de
Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de
septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se aplica la
siguiente metodologia valuatoria:
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TERRENO: Para determinar el valor del terreno, se empleo el Método de Comparacion o de
Mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al
del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

CONSTRUCCION: Para determinar el valor de las construcciones se empled el Método de
Costo de Reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto
a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avallio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe
adicionar el valor correspondiente al terreno.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS).

Se realizoé investigacion por avisos a nivel de campo, publicaciones en internet, datos propios
de Lonjallanos y de afiliados por trabajos valuatorios realizados, cuya informacion en la zona
de ofertas y ventas de predios corresponde al afio 2024.

Se tuvieron en cuenta las siguientes consideraciones para investigacion y seleccion de
ofertas:

- Reglamentacion de la Resolucion IGAC 620 de 2008 en su Art. 24 que estas deben
corresponder a predios rurales del municipio y que a proposito de buscaron los mas
cercanos al perimetro urbano de la ciudad, como asi lo citamos en el numeral 5 de este
documento, utilizando el plano 10 del POT de Villavicencio aprobado mediante el
acuerdo 287 del 29 de diciembre del 2015 y superponiendolo en la plataforma de Google
Earth.

- La condicién agrologica, cuya clasificacion en capacidad de produccion del suelo, se
consulto en la siguiente fuente:
“Clasificacion de las tierras de la Orinoquia segun su aptitud de uso y manejo. IGAC 1997".

La franja requerida objeto de avaluo del predio de mayor extension tiene suelos clase lll y IV
cuya descripcion se hizo en el numeral 4.5 de éste documento.

En el recorrido y consulta de ofertas de mercado, no se encontraron datos que se ubiquen
en suelos clase lll. Solamente y en suelo rural, clase IV y VI. Razén por la que independiente
a que se localice en determinada vereda, se considerd como otra variable el tamano.

De las ofertas encontradas, se seleccionaron las que a continuacion se muestran:
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Fuente: Plano usos del suelo rural municipio de Villavicencio, superpuesto en plataforma Google Eart,
configurado por el avaluador.

Es preciso anotar que la comparacion de ofertas, se hace sobre la totalidad del drea de cada
predio investigado Vs. el predio de mayor extension del cual se afecta un area inferior, por
lo cual corresponde al valor por “normatividad”. Ahora bien, si se negocia una pequena
fraccion de terreno de un predio de mayor extension, su valor puede ser mayor dos, tres y
hasta mas veces que el obtenido por “normatividad”, por cuanto es netamente “comercial”
respondiendo al comportamiento inmobiliario en términos de oferta y demanda en donde
no se tiene en cuenta la totalidad del globo de terreno, sino la necesidad de negociacién
sobre una franja pequena o area pequena, dandose aplicacion a un costo de oportunidad,
que en este caso no aplica.

; OFERTAS OBTENIDAS EN AREA RURAL
TERRENO COMNSTRUC .
Oferta TIPO DE NOMBRE DE TELEFONO
DIRECCION VALOR PEDI
Ma. INMUEBLE EDIDO AREA Ha Al ¢ DESERAIONED FUENTE FUENTE
REA m
20 Has en pastos. casa con 3 hab agua, luz
Vida el Cocuy 3 95 kim trifas, destinada para parcelar pues vecnos
a el Log 4
Rural - Vicio sueio] = tenen kos permisos respectivos. Por carta nternel 316522219
. 5 "
1? clase IV grupa | e dn’qdw va $5000.000000 L 20 catastral finca estd rodeada de 2 fincas de NC BUSINESS juan 316522219
SEReEE. del ammor. Iigual dimension, cuyo uso fue [ construccdn Andres
de Casa Quintas.
el Sta Rosa Km 13 via Terrena plano, cario veranero, zona de
ppal Veo - Pia Lapez bosque, toda en pasta bracharia, energia
22 [Rurdl-Velosuel) o da TIUMAR | §1620000000 40 0 elécrica, Esc, Pub, entrada privada para 4 Agee Patino 211 296 1411
case Vgrupa | | o s 27 ki de via fincas, sector sana y muy tranquiks, especial
ppal para desarrollar proyecto turistico.
Km 12,7 costada [I] Predio en patrero con frente sobre via
R Ve 2 secundaria, No posee confrucciones.
g |PIEENGSaNG) Odidime L $8761.000000 293 o Redrigo Echeversi | 313385 854
clase IV grupo 1 MNegros, Vda Juan
Bosco
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8.2. FOTOS OFERTAS DE MERCADO INMOBILIARIO.

= OO 'ﬂlulunu' ;
| IDE VALOWVZAGCION
SE VENDEN | ;
20 HECTAREAS ok
BOWEHE Caneriercrea | EEYE
1 215 286 B054
i L £34 Gian !

<M
ol

Oferta N2 19 Oferta N2 22 Oferta N2 48

Nota: La numeracion corresponde a la base de datos de mercado elaborada por Lonjallanos, investigados en el
transcurso del ano 2024

8.3. DEPURACION DEL MERCADO INMOBILIARIO.

En el proceso de depuracion se considerd un valor de negociacion razonable de las ofertas
de acuerdo con el comportamiento, tendencias del mercado inmobiliario del sector
investigado y las aspiraciones del ofertante.

Luego se procedio a realizar la extraccion de construcciones estimando sus valores de
reposicion y depreciacion aplicando las tablas de Fitto y Corvini (Resolucion IGAC 620 de
2008) y restando adicionalmente el valor de cultivos relevantes para finalmente obtener el
valor del solo terreno.

Es importante mencionar que en cada Comité Técnico de LONJALLANOS en la que se
presentan informes de avallo para su analisis, se revisa previamente para las ofertas de
mercado, que se les haya hecho extraccion a las construcciones principales y anexas
relevantes descritas por el valor depreciado usando las tablas Fito y Corvini que la Resolucion
IGAC 620 de 2008 establece, asi como cultivos establecidos que tengan areas importantes
y afecten el valor ofertado integral.

, TERRENO CONSTRUCCION VALOR TOTAL
MNo. DIRECCION VALDOR PEDIDO % NEG ME:;LC?:DO T:::é‘s CONSTRUCCION
: AREA / Ha Vr/Ha AREA/m? | Vr/m? L + ANEXOS
Rural - Voo suek = " A 2 4
19 [ envguper| 5000000000 | 50% | $4750000000 200 $234.539.000 200 | $1501.000 | $29.200000 | $59.220.000
ciase v gr 3 1
Rural - Voo suel
22 [.:j. :\ft.fju:r :J $1.620.000.000 5.0% | $1.539.000.000 6.0 $252.985.833 0.0 40 $21.085.000 $21.085.000
Jase IV grupo
Rural - Voo welo
gg [ VERERL oo 781000000 | 9.5% [$7.950.000.000 293 $271331.058 0,0 50 50 50
clase IV grupa 1
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Nota: La numeracion corresponde a la base de datos de mercado elaborada por Lonjallanos, investigados en el
transcurso del ano 2024.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS).

No se acude a la investigacion directa por contar con suficientes datos de mercado.

10. CALCULOS VALOR TERRENO.

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (Método de comparacion).

OFERTA DIRECCION Vr TERRENO / Ha

Vda El Cocuy. a 9.5 Km de anillo vial via

19
carretera del amor.

$234.539.000

Vda Sta Rosa Km 13 via ppal Vco - Pto Lopez
enseguida TIUMAR PARK, a 2.2 Km de via ppal.

Km 12,7 costado (I} Catama - Canos Negros,

22 $252.985.833

e Vda San Juan Bosco 2TLER0H
MEDIA $252.951.964
DESVIACION ESTANDAR $18.396.052
COEFICIENTE DE ASIMETRIA -0,01
COEFICIENTE DE VARIACION 7.3%
LIMITE SUPERIOR $271.348.016
LIMITE INFERIOR $234.555.911

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE.

En el sector rural cercano al perimetro urbano de Villavicencio, se localizaron varias ofertas
de terrenos, de las cuales se utilizaron las mas similares, con caracteristicas fisicas, topografia
y usos comparables al predio de mayor extension de la fraccion de terreno requerida objeto
de avallo.

Es relevante indicar que el predio de mayor extension estd localizado por norma, en suelo
de expansion urbana en donde no hay plan parcial aprobado que sea oficial y de
conocimiento publico, por lo que las ofertas de mercado investigadas estan localizadas en
zona rural cercanas al perimetro urbano, como lo establece la Resolucion IGAC Ne 620 de
2008 en su articulo 24.

Importante mencionar respecto a los otros predios de mayor extension colindantes con éste
y también en proceso de avaluo dentro de la unidad funcional 05, que el Comité Técnico en
sus reuniones de analisis y aprobacién, considero diferenciar los valores por hectarea dentro
de los rangos inferior a superior y coeficiente de asimetria, teniendo en cuenta las siguientes
variables que evidentemente inciden y marcan la diferencia entre uno y otro predio.

1) Distancia promedio de acceso en linea recta a cada una de las areas requeridas desde
la Avenida Catama, como la via mas importante del sector.

2] Tamano de cada uno de los predios de mayor extension.

3) Clasificacion de las tierras de la Orinoquia segun su aptitud de uso y manejo IGAC 1997
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| Predios - Vereda Caﬁo- _gném;mais;ahcié a}-)rox Av. A,t_)ritud usoy
Negro Extension en Ha Catama enm. | manejo suelo *

UFO5-CAPA -0003 8,07 180 v

| UFO5-CAPA -0004 8,00 200 -1

! UF05-CAPA -0005 22,92 495 1
UF05-CAPA -0006 22,55 630 m
UF05-CAPA -0007 26,42 1.005 1
UF05-CAPA -0007A 2241 795 1
UF05-CAPA -0007B 2,52 955 1]
UF05-CAPA -0010 6,35 1.120 1 - vl
UF05-CAPA -0011 1,95 1.250 Vil

|* Clasificacién de las tierras de la Orinoquia segin su aptitud de uso y manejo IGAC 1997

Por tal razén y teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, se adopta para este predio
como valor del solo terreno, la suma de $271.300.000 por hectarea.

10.3 EJERCICIOS RESIDUALES. METODO (TECNICA) RESIDUAL:

No aplica

10.4 SERVIDUMBRES

No aplica

10.5 ZONAS DE PROTECCION (RONDAS DE RIO, RONDAS DE NACEDEROS, ETC.).

No aplica

11. CALCULO VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS.

11.1 COSTO DE REPOSICION

CONSTRUCCIONES

La fraccion de terreno en avallio carece de construcciones.
CONSTRUCCIONES ANEXAS

CA1 - Soporte de valor cerca medianera en postes de concreto.
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DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | Vr. UNITARIO Vr. TOTAL FUENTE
Poste concreto (0,11 x0,11x23m) C/23m Un 4350 §23.787,0] $10.347.345,0|Constr. Pag. 111
Alambre pua 4 hilos, cal 14 (rl xX500 m) Rollo 8,1 §292.000,0| $2.365.200,0|Constr. Pag. 134
Alambre galvanizado N° 18 [Kg=110m) Un 6,3 $15.400,0 $97.020,0|Constr. Pag. 61
Hora cuadrilla AA - Albanileria hc 100,0 $28.539,0| $2.853.900,0|Constr. Pag. 40
Subtotal general $15.663.465,0
Administracion e Imprevistos % 15,0 §2.349.520,0
Valor de 1.000 m cerca 4 hilos alampuas en postes de concreto $18.012.985,0
Valor x metro lineal $18.013,0

Fuente: Construdata revista N' 212 de Sep.- Nov. 2024.

Nota 1: Ver registro fotografico de construcciones anexas, en anexo N° 1 pagina N° 25.
Nota 2: Ver soportes de analisis de presupuesto unitario en anexo N° 2 pagina Ne 27.

CA2 - Soporte de valor cerca viva en limon swinglea.

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | Vr. UNITARIO Vr. TOTAL FUENTE
Cerca viva limon swinglea m 51,52 $32.400| $1.669.248,0|Acta 08 Lonjallanos
Fuente: Acta N° 08 del 29 de agosto de 2024 especies vegetales - Lonjallanos

Nota 1: Ver registro fotografico de construcciones anexas, en anexo N° 1 pagina N° 25.
Nota 2: Ver soportes de analisis de presupuesto unitario en anexo N° 2 pagina N° 27.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

VIDA :
. EDAD EDAD EN % ESTADO DE i Vr. REFOSICION |Vr. DEPRECIADO Vr FINAL
uTIL : DEPRE:
TEM anos i DEVIDA | CONSERVACION CACIOR Unitario Unitario Unitario
CA1 - Cerca medianera 3 20 15,00% 2,0 10,93% $18.013,0 $1.970.0 $16.043,0
CAZ - Cercaviva & 20 $32.400,0

Nota: La cerca viva no se deprecia, por cuanto estd conformada por la especie vegetal "Limoncillo Swinglea’, que es una planta viva,

11.3 RESUMEN CONSTRUCCIONES

La fraccion del predio carece de construcciones.

11.4 RESUMEN CONSTRUCCIONES ANEXAS

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD Vr. UNITARIO Vr. TOTAL
CA1 - Cerca medianera m 25,76 $16.043,0 $413.268,0
CAZ - Cercaviva m 51,52 $32.400,0 $ 1.669.248,0

VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

$ 2.082.516,0

12. CALCULO VALOR CULTIVOS Y / O ESPECIES.

12.1 SOPORTE DE LOS VALORES DE CULTIVOS Y / O ESPECIES
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DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD |Vr. UNITARIO Vr. TOTAL
Ojarasco @ 51 cm un 1 $231.400 $231.400
Trompillo @19 cm Un 1 $33.400 $33.400
Pasto brachiaria m? 321,08 $350 $112.378
Valor total especies y vegetales $377.178,0

Fuente: Estudio valoracion de especies realizado en mesa de trabajo Lonjallanos en agosto
31 de 2024 bajo el acta N° 08.

Nota: Ver registro fotografico en anexo N° 1 pagina N° 25.
Nota: Ver soporte valor acta N° 4 del 26 de septiembre de 2023, Anexo 3 pagina 31.

13. CONSIDERACIONES GENERALES.

Para el efecto se tuvieron en cuenta elementos intrinsecos y extrinsecos inherentes al predio
a avaluar, las mejoras y su infraestructura, considerados determinantes al efectuar la
valuacion.

e Observaciones sobre la normatividad del predio

La normatividad del POT, mediante acuerdo N.° 287 de 2015, el area requerida del
predio de mayor extension objeto de valuacion, estd ubicado en suelo de expansion
urbana, como se confirma en el plano N° 10 y en el informe técnico analisis concepto
uso del suelo elaborado el 18 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan Steban Ordonez
Canon de Concesion Vial de los Lianos S.A.S. Importante mencionar que ni en el POT
de Villavicencio ni en el certificado de uso del suelo suministrado por la Concesion
Vial de los Llanos SAS citado en el numeral 2 de este documento, se menciona que
exista plan parcial aprobado.

¢ Observaciones sobre las ofertas de mercado obtenidas

De los datos de ofertas de mercado encontrados en la zona rural y consideradas con
base en el Art. 24 de la resolucion IGAC 620 de 2008, localizados cercanos al
perimetro urbano de Villavicencio, fueron seleccionadas las mas similares en cuanto
al area requerida del predio de mayor extension objeto de avaltuo y la capacidad
productiva del suelo de acuerdo a la “Clasificacion de las tierras de la Orinoquia
segun su aptitud de uso y manejo IGAC 1997", a las que se les hizo previamente -
cuando aplica-, extraccion de valor depreciado de las construcciones principales y
anexas, asi como de cultivos establecidos relevantes analizadas en el Comite Técnico
de LONJALLANOS.

« Observaciones sobre los comentarios de los encuestados
No aplica

« Observaciones sobre los usos por norma y los actuales del predio a avaluar
El uso actual, es concordante con el uso normativo que tiene la ubicacion del predio
y su area requerida. Sin embargo, el certificado de uso del suelo menciona que es
suelo de proteccion y conservacion. Sin embargo, el informe técnico analisis
concepto uso del suelo elaborado el 18 de mayo de 2023 por el Ing. Jhonatan
Steban Ordonez Candn de Concesion Vial de los Llanos S.AS. concluye que el area
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requerida se ubica en su totalidad en suelo de expansion urbana. Por otra parte, no
se conoce por parte de LONJALLANOS que el sector tenga plan parcial aprobado.

¢ Observaciones sobre el orden publico
La zona se considera tranquila y segura. Al momento de la visita, no se observaron
situaciones que impidan el libre desarrollo de las actividades del sector.

¢ Observaciones sobre los principales factores de valorizacion en la zona.
De manera inmediata, la intervencion que se estara realizando sobre este sector que
ofrecerd otra alternativa de transito vehicular entre Villavicencio y municipios del
norte del departamento del Meta, sur de Cundinamarca y departamento del
Casanare, genera de hecho buenas expectativas de valorizacion.

e Observaciones sobre los principales factores observados por el avaluador que
inciden en el valor.
El area requerida del predio de mayor extension al tener cercania inmediata con la
Avenida Catama y quedando contiguo con la via alterna a construir, se advierte por
razones obvias, tiene mejores ventajas para el desarrollo actual de las actividades
propias del sector y las futuras por estar empotrado en un sector residencial.

e Observaciones sobre servidumbres, rondas hidricas, suelos protegidos y su
procedimiento metodologico para la respectiva valoracion
No aplica

« Demas consideraciones pertinentes
Relevante indicar la importancia del acompanamiento efectuado por el funcionario
de la Concesion Vial de los Llanos S.A.S. a la inspeccion fisica de la franja de terreno
requerida del predio de mayor extension, por cuanto se pudo comprobar de manera
conjunta tanto la existencia de los inventarios registrados en la ficha predial, como
aclaracion y verificacion de la descripcion del inventario registrado en dicho insumo.
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14. RESULTADO DE AVALUO.

ITEM | UNIDAD | CANTIDAD | Vr.UNITARIO | Vr.TOTAL
TERRENO

Area requerida | Ha | 0032108 | $271.300.000,0 $ 8.710.900,0
Valor total de terreno $8.710.900,0
CONSTRUCCIONES ANEXAS

CAI - Cerca medianera m 25,76 $16.043.0 $413.268,0
CAZ - Cerca viva m 51,52 $32.400,0 $ 1.669.248,0
Valor total de construcciones anexas $ 2.082.516,0
ESPECIES VEGETALES

Ojarasco @ 51 cm Un 1 $231.400,0 $231.400,0
Trompillo @19 cm un 1 $33.400,0 $ 33.400,0
Pasto brachiaria m? 321,08 $ 3500 $112.3780
Valor total de especies vegetales $377.178,0
VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS $11.170.594,0

SON: ONCE MILLONES CIENTO SETENTA MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO
PESOS MONEDA LEGAL ($11.170.594).
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15. CERTIFICADO AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL DE TERRENOS,
CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS

FECHA: 10 de septiembre de 2024

HORA: 4:00 p.m.

LUGAR: Carrera 33 No. 39-52 Of. 204 - Sala de juntas Lonjallanos
SOLICITANTE: CONCESION VIAL DE LOS LLANOS

ITEM UNIDAD | CANTIDAD Vr. UNITARIO Vr. TOTAL
Valor del terreno Ha 0,032108| $ 271.300.000,0 $8.710.900,0
Valor de construcciones anexas Global $2.082516,0
Valor de especies vegetales Global $377.178,0
VALORACION COMERCIAL DE TERRENO, CONSTRUCCIONES Y CULTIVOS $11.170.594,0

En esta valuacién participaron, RUBEN HELI MAMBY BERNAL, Representante Legal
de LONJALLANOS, SANTIAGO BELTRAN MEJIA Coordinador suplente de avallios
rurales, LUIS DAVID SOTO FORERO avaluador asignado y los demas avaluadores
asistentes al Comité Técnico realizado el dia 10 de septiembre de 2024.

El valor aprobado por el comité técnico es de: ONCE MILLONES CIENTO SETENTA
MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS MONEDA LEGAL ($11.170.594).

El valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas obras,
mejoras o cambios en los activos, desgaste natural y fluctuaciones del mercado hacen
que el avaldo pueda perder vigencia con el tiempo. El presente avaluo tiene una
vigencia de un (1) ano.

/!

RUBEN HELI MAMBY BERNAL
Representante Legal
RAA AVAL-17324089
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RAA AVAL-19193441 NIT 892.099.304-6
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CAPITULO 2. INDEMNIZACION POR DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE.

1. DANO EMERGENTE

Documentos Consultados.

ks

Resolucion N°898 del 19 de agosto de 2014, expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi IGAC.

Resolucion N°2684 del 6 de agosto de 2015 proferida por el Ministerio de
Transporte.

Resolucion N°00773 del 26 de enero de 2024 y N° 00366 del 19 de enero de
2024 expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro. — Gastos de
Notariado y Registro escrituras.

Ordenanza N°1184 del 22 de septiembre de 2022 proferida por la Asamblea
Departamental del Meta. Impuesto de la Gobernacion.

Acta N°08 del 29 de agosto de 2024 especies vegetales elaborada por
Lonjallanos.

a. Notariado y Registro

Para la aplicacion de la resolucion expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro y la Ordenanza expedida por la Asamblea departamental del Meta, se
acudio a la Notaria 32 de Villavicencio en donde nos facilitaron una preliquidacion
en un ejercicio de compraventa, base sobre la cual se disen6 una matriz similar a la
utilizada por dicha Notaria 32.

No se incluyen gastos de Retencion en la Fuente conforme lo establecido en el
Articulo 61 de la Ley 388 de 1997. <Paragrafo adicionado por el articulo 63 de la Ley
1537 de 2012. El nuevo texto es el siguiente:> Los ingresos obtenidos por la venta
de inmuebles por medio del procedimiento de enajenacion voluntaria descritos en
el presente articulo no constituyen renta ni ganancia ocasional.
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| GASTOS NOTARIALES

|Va|orventa del inmueble | $11.170.594,0

Otros actos con cuantia > $234.500 = $27.900 + el 3 x mil lo que exceda de $234.500

Cuantia base liquidacion =< de $234.500 |Tarifafija de $27.900

Excedente de $234.500 adiciona 3 x mil $10.936.094 0,003 ‘ $32.808,0

1. Subtotal derechos $60.708,0
#Juegos # Unid Vr.sin lva Vr total

Documento matriz 1 44 $5.000 $220.000

Copias completas 2 88 $5.000 $880.000

Copias simples 1 44 $5.000 $220.000

Autenticaciones 1 10 $5.000 $50.000

Biometricos 1 4 $4.400 $17.600

Firma digital 1 4 $9.400 $37.600

2. Subtotal gastos $1.425.200,0

3. SUBTOTAL DERECHOS Y GASTOS =1+2 $1.458.008,0

4. Impuesto al valor agregado IVA 19% $277.022,0

Recaudos

5. Fondo especial de la SNR $13.100

6. Supernotariado y Registro $13.100

7. Aporte especial SNR SO

8. Retencion en la fuente PN 1% S0

9. Impuesto de timbre S0

10. TOTAL PRELIQUIDACION $1.761.230,0

Fuente: Res. 00773 de enero 26 de 2024 Superintendencia de notariado y registro SNR

[ PAGO IMPUESTO DEPARTAMENTAL Y DERECHOS DE REGISTRO

—

|Valor venta del inmueble | $11.170.594 —l

Impuesto beneficencia 1,0% $111.706,0
Impuesto beneficencia - Estampilla 0,5% $55.853,0
Derechos registro 0,755% $84.338,0
Vr. Unit #Unid
Certificado de tradicion $22.100 1 $22.100
Conservacion documental $15.100 1 $15.100
TOTAL A CANCELAR PARA EL REGISTRO DE LA ESCRITURA $289.097,0
TOTAL GASTOS POR NOTARIA Y REGISTRO (1) +(2) $2.050.327,0
Fuente: Res. 00773 de enero 26 de 2024 SNR, Ordenanza 1184 de 2022 Asamblea Dptal.
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b. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles
No aplica
¢. Desconexion de Servicios Publicos.
No aplica
d. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional
No aplica
e. Impuesto Predial (Para adquisicion total de predios)
No aplica por cuanto la indemnizacion por este concepto se refiere
exclusivamente a la compra total del predio. Que, para el caso, la afectacion de
area requerida es parcial de un predio de mayor extension.
f. Adecuacion de areas remanentes
No aplica
g. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos
No aplica
2. LUCRO CESANTE

a. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion

No aplica, pues no presentaron documentos que permita establecer si existe
indemnizacion por este concepto.

b. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas.

No aplica, pues no presentaron documentos que permita establecer si existe
indemnizacion por este concepto.
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RESULTADO DE INDEMNIZACIONES

1. DANO EMERGENTE
1.1 - Gastos de Notariado y Registro $2.050.327,0
1.2 - Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0,0
1.3 - Gastos de desconexion de servicios publicos $0,0
1.4 - Gastos de arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0,0
1.5 - Gastos por impuesto predial S0,0
1.6 - Gastos por adecuacion de areas remanentes S0,0
1.7 - Gastos por perjuicios derivados de terminacion de contratos $0,0
Total gastos por dafio emergente $2.050.327,0
2. LUCRO CESANTE
2.1- Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) S0
2.2 - Perdida de utilidad por otras actividades S0
Total lucro cesante S0
3. INDEMNIZACION
Total indemnizacion I $2.050.327,0
Son: |DOS MILLONES CINCUENTA MILTRESCIENTOS VEINTISIETE PESOS MONEDA LEGAL

OBSERVACIONES: El presente informe complementa el avalio comercial aprobado
el dia 10 de septiembre de 2024, por solicitud directa de la Concesion Vial de Los

Llanos, mediante oficio N° CE-000828 de julio 27 de 2023.

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales

Lonjallanos

Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 1313 391 25 98 | secretariageneral@loniallanos.com.co




Avalio UF05-CAPA-0003 L Lonao Fecha: 10 de septiembre de 2024
LLOAOS

C004 - 0219 NIT. 892.099.304-6 Pagina 25 de 43

CERTIFICADO AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL POR DANO EMERGENTE Y

LUCRO CESANTE
FECHA: 10 de septiembre de 2024
HORA: 4:00 p.m.
LUGAR: Carrera 33 No. 39-52 Of. 204 - Sala de juntas Lonjallanos
SOLICITANTE: CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.ASS,
Dafio emergente $2.050.327,0
Lucro cesante S0
Total indemnizacion $2.050.327,0

En esta valuacion participaron, RUBEN HELI MAMBY BERNAL, Representante Legal
de LONJALLANQOS, SANTIAGO BELTRAN MEJIA Coordinador suplente de avaluos
rurales, LUIS DAVID SOTO FORERO avaluador asignado y los demas avaluadores
asistentes al Comite Técnico realizado el dia 10 de septiembre de 2024.

El valor aprobado por el comité técnico es de DOS MILLONES CINCUENTA MIL
TRESCIENTOS VEINTISIETE PESOS (2.050.327) MONEDA LEGAL.

El valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas tarifas de
transporte, servicios publicos y cambios en el canon de arrendamiento de inmuebles
para uso rural hacen que el avalio pueda perder vigencia con el tiempo. El presente
avaluo tiene una vigencia de un (1) ano.

/!

RU HELI MABY BERNAL
Representante Legal
RAA AVAL-17324089

/4/2' LLOHQO

y{ ,\2% LLOMAOS
valuador NIT 892.099.304-6

RAA AVAL-19193441
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Anexo No. 1 - Informe fotografico terreno, construcciones, cultivos |

4. CAIl - Cerca medianera

5. CAZ - Cerca viva en limon swinglea
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7. Pasto brachiaria

8. Qjarasco

9. Trompillo
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Anexo No. 2 - Soporte APU
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Anexo No. 3 - Soporte valor especies vegetales

Acta No 0B322 Lm Fecha. 22 de ngosto de 2023
Comits Téoneo NIT. 352.055.3045 Paginy ¢ da 7

CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS ORIENTALES
ACTA 08-24 — COMITE TECNICO DE AVALUO

29 DE AGOSTQ DE 2024

PONENTES: AVALUADORES PROYECTO MALLA VIAL DEL META IP
DBIETO: ESPECIES VEGETALES

AVALUO: UNIDAD FUNCIONAL 2Y 5

SOLICITANTE:  CONCESION VIAL DE LOS LLANDS SAS

S toma comd bas2 el “Documento Teonicad® E:DI'WBGO por el Comita Tecnico de
LONJALLANGS &l D1 82 Junio ge 2023 cuyo cajeto fue |2 delerninacién o2 12 Matodoiogla

para valuaciin de especies vegetales en & ejricio valuatoro de la Corporacion Lonja de
Fropiedad Raiz de los Liancs Orientales - LONJALLANGS.

£n 13 facha, =l Comité Técnkn actualiza 2l mventado de sspeckes vegstales oon sus

w3loras comearcliaiss raspesiivos.

ity

RUUEN HELI MAMBY BERNAL
Precidente

4
L a
LA
e

DEISY SANCHEZ FUENTES
Directora Ejecutiva
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[
Acta No [5-24 km Facha: 23 G= agosin de 234
Comits Téoico NIT. 852.059.3025 Fagins Zg= |

TABLA DE ELFECIES VEGETALES

. Dezcripoon |o| Wmiasa | WSorUni@ne
I JAomiorE (renor s PO Cm ) n £20.108
2 |Achiore (e ||y 300 cm @) Lin £ 70400
3 Ao (Enzra 3|y 40 cm D) un 4 100300
4 |Achiome imeverde $0 om €1 Un 116300
£ |Ania n § 4£700
& |Amemizy Un £ 22.900
7 |Balsz imergra (0 e @) Lin £ 75 600
£ |Enﬂu.'|. lenmre £ 8y 20 oe @) Lin 428300
O |Bjn hin 513200
10 |Bovs Lin £ 13200
1] |Bcque Lecuncanc (N P4
12 [Caxcool menoraScm @) Usn 3 19.00C
13 |Cxoafemtre by iScm @) Lin §27 100
14 |Cacoadsrare ey 3 om ) Un £ 35208
1% |[Camnun e 1| p S0cm O} Lin £31.80C
14 |Covpanssd (2noe 21w 0 om D) Un § 77.B0C
17 |Cepanem =noed ] y (60 cm &) Lin 425050
1E  [Cormmanano  mayara 109 o gy Ln $ 523000
19 |Campanens imenare 20 cm D Un £ 16.70C
20 |Catanodl jenTR 21y Bl om @) i $ 38 400
21 |Cxtofisns frovora &0 cm B Un 3181900
22 |Corztho fenzre 1y 20 em Lin £ 10600
2 |Cwrancho enge 2| v -0 cm Q) Un £ &2 500
24 |Cxsim jente 2 F y 400 om 8) in L 40 600
235 |Caho el | yeQem Q| un S 8B %00
IO |C=stno (errred | ¥ 00 cm D) Lin 3 34000
27 |Coaoro cmdenra 160 o @) Un § &S o0
I8 |Cxacmo (memor 2 20 cm 2| Lin 3 16700
0 |Cosio jente 21 ¢ 50 0 B L $ 298 200
30 |Cedre |anpeSl v ICC oM S| Un 3 506500
3| |Cadm pmapc |00 cm &) Lin 3 1830300
32 |C=be jenmelly &0 om B Lin L 18300
33 |Ceoo jentre bl v 100 cm @) Lin 3403 100
34 |Cebo nepora (G0cm @ ) Un L 825400
35 |Coro vva iLimen Seinges| it menoe 3 igati s Irr ) = § 22 700
38 |Cercs vivd (Liman Swfngles) jdtum sncie | ¢ 2.m)| L) 5 32 +00
37 |CerTa vive [LIMan Bai ngias) (sout maygra 2 m) m $42.106
2 |Cinma Lncps un &0

Corporscién Lonja de Propiedead Raiz de los Lianos Drlnnt-nin Lonji[lnnun
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Acta No D8-34 ! Ltm Facha: 29 de aposto e 2024
Corrite Técnico NIT. 852093, 3045 Pagina3de |
| 39 |Concesierirs Fay 30 om B) Un L 157500
| 40 |Cenicos(enmedy IS @) Un £ 132400
41 |Ckrcesimavora 30 cm &) un $ 171.700
<2 |Ckrcos imencr d=3 om O] Un $ 25300
| 43 |Colegiais Lin § 1 1C0
| 44 |Colorads |entreg 10 y 20 o @) Lin S b P00
|45 |Colsrade imayera 20 m @) Lin 5 63400
|48 |Cenlimoasnioce L 520200
| 47 |Cordia (menzr 3 10 cm @) Un § 2.400
1 48 |Cordisjzrs 1 ¥ 20on@| Un 533400
| 49 |Cordiz {2nare 21 y S2am @) o £ 148 180
50 |Cardis (mxoraSGom @ Lin § 259 200
| 81 |Coronadsoine Un $323aco
|82 |Dalum jmenora (Do @) Lin $ 7.400
|95 |Dalum jercre [ 1y 30 on @] Un $35400
| 54 |Dalium ferers 31 ¢ 50 o @) Lin €148 100
55 |Drefenbachig Lin § 29700
) Derricers jentre [0y 20 cne 31 Lin § 31300
{87 |Dawmicens lenire 21 v S0Cm @) Lin § 148 150
| 52 |Dormidere jrdyar s 50 cm @) Un § 254.400
| 5o |Duwanw Un % 1608
| B0 |Ficur (enme 21 Y S0on @) Liry £ EA900
1 |Fiews (srme 51y 100 em 2 Un § 249.900
&2 |FlorMerado sntme § | y 2000 @) un $ 313400
63 _|Mor Merado jepue 3 | y 50 on O] un i 190 100
44 |Fior Mocado fmencra 0o @) Lin 4 7800
45 |Flor Mersdo (mayor o St em B} Lin £ 165 100
i |Glatra (menora 5 cm @) Lin £ 4100
|67 |Glabra (enire sy 15 o @ Lin $ 18 700
1 &8 |Glapm (Mo 1S o @) L $ 75000
| &2 |Grarmz W 4§ 3ap
70 |Gt Un $38.200
71 |Cusianday jences [1 y 30 Cm & Un $ 90300
72 |Gusiandoy |enzre 37 v B0 cm €4 Un ¢ 198100
75 |Gualancay jrrepora 1Gcm @1 Lin 5 7.400
74 |Guama |ente 1By 20 cm &) Lin § 22300
5 |Guamo jentre 21 v 60 cm &) Lin £ 100000
| Ta |Guwrabars imenorg PG om@ Lin 5 38 400
L7 |Guandrans [Enine |y 20 Crm e Lin S 113200
| 72 |Guordbane roye 3 20 @) Un 5 IEEQ3C
| 7% |Gudsineo fenmre 21 4 4Ccm B Un 5 ITS0C
| 80 |Guasinedfenie §1 y BOcm B Lin $ 199200

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de loa Llanos Orlentales  Lonjsiianos
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Acta No.D5-22 Etm Fachar 29 de agosio de 2004
Comits Técnico NIT. 2320593045 Faginsqas 7
B |Gudsma rrayse 80 cm @) Lir 5 355 400
82 |Guinimo [merara 30 o @) un $ 6300
B3 |Gurmbe lentre 21y 60 om €3] Ur 5120200
84 |Surmbe lentre |1y 20 em @) un § 44 560
B85 |Guowobe (mencra |G em 2] Lin 5 30+
86 |Helitonia Un § 202050
BY _|Hiesra n 4 28704
B8 |Higuersn (menora 20 o €) Un § 1a.7ed
8% |Hogarazeo (Cjamacs| nrenara 20 cm € Un § 12.604
90 |Hoyarazco (Ojarazcs| fenbe 21 y 50 cm O] L S 66 2040
g1 JHooraco {Camscs| mayer o S0 o &) U 5230 4040
82 |Huexa fmenara (0o ) Lim 5 400
§3 JHiesaiente [y 25 om Q) U 552104
o4 |Huezs lente 20y 60 cm Q) Lim 5 168700
£S5 |Husso fmayor a6l o @) Lin S 446 500
26 |iquey fentre [y 30 o ) Ur 526100
7 Jiqua [sncre 38w &0 e @) Un 4§ §6.004
26 |lgue [rrayor 3 50 cm (3 Un 5 1754800
[ 80 llgus jmerara [0em @) Lin $ 3530
i 1o |lsbo [Holbso] ferdre 1)y 30 cm @) i § 29 s
| 100 |lsbo |Hobo| (erte 31 p SOem @) Un 5143 100
| 102 |eba |Haba| (mapara 50 cm @) Lim § 297 700
| #03 |Jobo [Hobol imenees 1 cm 0 Lin £ 7400
L |Cacrs |enire P4y 30 om B Un § 74100
| 105 |Lacrs fmesara 15 om @) Lin § 31 404
| tie umsn Swingea [Swingles| tente ||y 30cm @) up 5 1é B
107 |Lrman Syangies Swinalea’) fenke 31y B0 cre @) Lir % I9 400
tOE JUrroncilo L % 15.200
10% |urmon [=rtre fow 30 cm 2 Un $ 15500 [
110 |urzdn jercre &y IS om &) un §$ 132500 -  *
117 |urmon imeyors 30 em 21 ur S 170700 -
112 |unsdn jmeror d= 5 o @) un 423300
P13 |Uredn mandaring (snzs 16y I0ci= @) un § 131500
| P14 |Uedn mandsring (sno= oy 13 cm &) un § 132400
|_E18 |Umdn mandaring (mevora 30 o @) ur § 171700
| Pie |Uedn mandaring imencr de 5 cm B un $23.300
(2K ‘Ma'r.:nclll*.? fgmirs 71y SGom 27 un % 50.000
| e |nsmencliic imayor 3 b om € un § 180500
| 11® Insmoncilic (meno d2 10cm B ur §3.500
i 120 |namganne [erare 70 ¥ SPom o un § 151500
| E20 |ndencarins lertre by 15 cm &) Un § 132400
| P22 |Mendanno jmayoa S6om & un $ 177700

Corporscién Lonja de Propiedad Rafx de lox Llanos Orientalen | Lonjallanox
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Acia No L8-22 Etg.qﬂnuog Fechas 29 de agosio de 2004
Comité Tecnico NIT. 332,092 3045 Pagina 5 de |
[ 123 |Mandanng (menor ce 5 cm @) Un $ 25 300
124 |Margo tente |7 y b0 o B Lin 550000
125 |Wengo lmayer 2 60 cm B Un $ 180500
#26 _|Mongo fmenor de 10.cm @) Ln 3 3560
F27 |nMoecsmecn jencre 21y 45 cm E) un 590300
| 120 |meemeen jreayoe @ 43 om @) un $ [40.500
127 |Wamresén jreeror 2 20 o @) un $ 223200
E30 |Mias paio jencrs 21 ¥ 50 cm @) un $ 38,900
| 131 |Ms pals jarce Sy |00 e @) Ln § 243.500
| 137 [Mirtces (Miro) jmenar 2 1O om ) Un 5 S56.600
| 133 ]M’rt..m.:mnn} |erswrs P 1y 20 cm 2 Un 520600
134 |Miimaces {MinG) jmayora 20 cm @) Lin § 105,100
L 135 [Miisces (Mino Flanln) Ln £ 25 800
: 128 IMacedare (snoa 27 ¥ 30 cnn @) Un £ 55300
137 |Mocedens imawar 3 40 m @) Lir S 116.700
| 138 |Macederc imenora 20 Q@ un $ 22300
13% |Mararjo jentre FS ¥ 30 cm 3) Lin S rS1.800
140 |Moranjo jentre by 15 e @) Lin § 132,400
4l |Nsmargs o 3 30 em 2] Lin S1FLTa0
142 (Maranjo [meror de 5 om @) Un $ 25 300
P43 |Mararo Tangsic jenwe 1y 20cm € un 3 152,400
i+ |Maranjo Targslo meyor 2 20 om € un $ 195,500
|_1%#5 |Meranjo Tangslo |mancra 10 cm ©) un % 265.000
| 1%& [Megal(entre 1Gy 30 on &) un S 45,200
| 147 |MNcgali=ntre 31 v 60 am ) Uun 5 177,700
48 |Megal{enme &1 (00 em Lin % 462,700
145 |MNunche [mayor 2 20 cm 2 Lin 5 Q5900
| 150 |Muasche |ence 10 ¢ 28.cm 39 Un 525 100
£ PS1 [Munchs [emara 10 o @) Lir 3 3.500
152 |kl [ercre 203y &0 om @ Ln § TOE.[O0
153 |Qregang Lin 3 13 700
154 |PIma ATEC (MENSra s om @ ur 3 40 4G0
155 |Palma Areca (ectre by 15 cm B Liry § r44.400
156 |Pairmo Areca femire 18y 20 cm @) Liny $ 209, b
157 |Psima Areca (mayor s 20 o] Un § 293700
158 |Feima Sismark [menor @ 5 cm @) Ln £ IS1.500
159 |Pama Bumark jars &y 15 om g un § 258,200
FO0 |Peimae Olsmark jenirs 6 y 20 &) un 4 357,500
| 16l |Paira Sismark [mayora 26 cm O un $ 472300
| ES2 |Poimo Sorsla jmencra & o 8 Un 5 185,500
| 143 |Paima Borsia jenste by IS om B un 5 330.500
&9 |Paimo Beoeslin |enzes F& 20 em 3 un % 472.700

Corporaclén Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orlentales | Lonjallenos
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; 1. \.onJa
Comite Teones NIT. 2320533045 Pagnagae |
| 165 _|PaimaSarsila jmaysr2 20 om ) un | Besidog
Tog |Paima Canyom jmenora 5 an @) un ilia.10g
P67 |Paima Caryom jencre £y 15 cra @) ur § 235200
168 |Paima Caryom |enze [4y 20 om O un EFIETD]
E65 |Paima Caryom jmeyor 2 20 om &) un 3472300
I7¢ |Paimacnina(Menora 5 cm @) ur $ 30300
EFT [Paima Cussso (menora 5 cm &) ur $57.000
172 |PatmaCussco fentre 63 15 cm ©) un § 112900
773 |Pabns Cussca fentre iy 20 &) Uun 5 162 700
F74 |Paima Cussco (mayer 2 20 o3| Uum 5227700
75 [Paimadeaca= Um § 122300
| P17 |Paima omamenml [renara 5 em 2 Ln $71100
| 177 |Pabna amamenmi jentre £y 15 cm @) un 5 142200
| F7E |Paimaomansenii jentre 16y 20 om O] Lin 5203100
EFS |Paima omemendi jrayer 2 20.on 8| U 5 284300
18D |Paimicha Un 5 74 500
LB |P2io Elance jentre EL Y 30em B Un 533 #00
1B2 |Paky Elance fenire 21 9 50.cm 2 Un 5192 igd
183 |Pake Blzace fmence 2 10 o 3] U s 7400
184 |Palo Tigie jancre {1y 330 (5] Un 3 44 300
FBS [Pk Tige |ancre 31y 60 am 3 Un 5 148 100
186 [Pk Tige wenar 2 10 om Q) Lin 17430
| 187 |Papape (Papreo) imencea 16 cm 2) L 5 102600
| 1BE |Papaya (Papal (enoe [y 21 con 3 Lim S IBE29C0
| 789 |Masto brachiana lanargs) m $3so
| 180 |asto brachiana |dulos) m § 350
| B@F |Pasto Cuba 22 m S 500
| 192 |Pasmo Himidiools m® § 350
| 183 |Mayands imenoa 1Gom O un 411.2c0
|_183 |msyondsisnpe || y 25z @) ur $elico
| 253 |Mayardsfsnire 26y 60 o G Ur § 2322109
|_18¢ |Muyands imavor 3 60 cm @) Un § 5315000
| P87 |riceracsse jmencra 10 o @) un 5 18.500
PFE |Piperacese |enzra 71y 20em ) ur $52.200
775 |Ploersceze [mayora 26 cm ) ur 4 ET.400
| Z20¢ [Pl>=no (Amsa meacra 1.5 m) un 38.2¢0
| Z00 [Pine Ahum mayera 1.5 m) Un » 54,600
| 202 |Plurena Un y 62,200
| 203 |Porwrazo (Fomerzro] [mancra 70 em @) ur 521700
| 24 |Pomroroze (Pomoroso) jerzre 11y 19cm &) ur $75.700
| 205 |Pocoerazo (Pomsrcso) jersre 30y s0em &) un 5 102,100
| 206 |Promtadide ur § 12 460
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§
s (L e —
Comis Taonico NTT. 222,053,305 FaginaTde 7
207_|qensmds un [
| 20E |Fo2o Un 1 15000
| 209 |lengrecage jsncra 11y 3Dem Un 4 £0A00
|_212_|sangracage jmsyers 30 em ) un £ 112300
211 |=engredago |mene o 10 cn G Lin % 5aald
212 |Tamnwan dmero & | 0 omn S un $5a00
| 211 |Tmwmnian eniee 11 ¥ I0:m &) L i rraco
| 214 |Tamnzen fene 21 w40 cm & Lin 4 55300
1215 |Teurae |Mloir Tesumod (erire 21 Y 20 200 0f Ln 185100
| 2 |Tosteo ilas T {rmyura 40 sm @ Un % 130500
| 217 |[Tarmss [Maz Tecmn) (rsnar a 70 em 2 un 4 mono
1 218 [Tonmeo imeres & 10 oo O Lin § 42409
219 |Tonue jenoe 11 ¢ 20 em @} un i 42500
| 220 |Totuma [wnkew 21 ¢ 50 em @) Un 5 120200
| 221 |Tresash Ln 1 15200
1222 |Trompso jenam 11 ¢ 20 om & Lin £ 33300
1 223 |Trempdo jentme 31y 50om S Un $ 14810
274 |Tremzss jmenor = 10 em ) Lin % 7400
1225 |Trompi¥o imavee o 50 onr & Lin 3125100
|_228_|TuSpan Afreans imered 3 |10 on @) [T 112400
| 12T |Tuvhpen Afrennadenks 11 3 2B em @) Lin £ &4.00
i 228 |Tui==m Afremna fenere 21y S0 em Y Lim =
1 22% |Turwe (me=nara ¥ om B Lin 311200
|_230 Tune (emire 1Dy 30 cm @ n £ 14800
| 231 |Ture eome 31y 30 e 0] U 3 EB0D
| 237 [Turme nego imaner 2 e B L 511200
1233 |Turo regro denoe 10y 3G om &) Lin 4 14800
| 24 |Turormgalenbs 3| y 50 om O} Lin % BOACH
| 238 |YasaSares (orvira |1y A0 em @) un 4 £220D
122 |Wero Saren {maynea 16 om 9 Lin 157400
1237 |Veraisresimarere 1Dem ) Un % 16500
| 733 |vecorieen {mweoe 5 15 em ) un 4 33200
| 23% |Werone(ente 10y 40 cm S L 1 F 500
1220 [Yaveno (mencra 1D ond) Lin 4 12500
I Xl |Yerenzlenoe || y 20em | Un £ 54700
[ 331 |varmnz imnme 21 350w G Ur % 71400
| 221 Yoo jmerer 3 1Dom 20 Un 4 22309
| 2+4 lraiuve jentre 1] p 20 om &) un 4 43500
| 23% |Fansre |mnies 1 g 5 em Un 1 5GA0D
256 |Fanumo imeavor 2 50 om0 Lin % 113M%
237 |¥opeo (srere 15y 30 om &) Ln 4 53300
138 |Yops imepor o I em D) Un % 11320C
| 239 |Yesejmennmr= 1% =m ol Lin % Iasoh
1250 lzvag L % 23800
Corporscidn Lonja de Propiedsd Reiz de los Llanos Orientnles Leonjalfonos
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Corporaclon Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796814-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante 1a Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comerclo

El sefor(a) LUIS DAVID SOTO FORERO, Wentificado(a) con la Cedula de cudadania No, 19193441, se encuentra

mseritola) en el Aegisiro Abjerto de Avaluadores, desde el 12 de Enero de 2017 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-19193447

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefioria) LUIS DAVID SOTO FORERQO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categarias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbaros
Alcance

» Casas, apartamentos, ediicios, oficmas, locales comerciales, terrencs y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasficades en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adeptado

Feehna e insenpesn Ragmen

] Fachia s actualymcdn
12 Ene 2007 Regsmen do Transicion

Fanimen
10 Feb 2023

Ragimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

s  Terenas nrales can o sin censtrucciones, eame vivierdas, edificios, estables, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje. vias, adecuacion de suelos, pozes, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptada, lotes para €| aprovechamienta agropscuario y demas infrasstructura de explotacion
situadas 1otalmenie en areas rurales

Frcha de insetipodn Ragrmen

Facha da actualacan
12 Ene 2007

Feagimen
Begimen de Transicion 10 Feb 2023 Regimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suslos de Proteccicn

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimienios y explofacicnes minerales. Lotes incluides en la estructura ecolégica
principal, lotes defindes o comemplados en el Codign de recursos Naturales Rencwables y dafos
amiuentales

Fascfia the prs e padn

Heare
20 Feb 2023

Regimen Académico
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Categoria 7 Magquinaria Fija, Ecuipos y Maguinaria Mévil
Alcance
* Equipos eléctricos y mecénices de uso en la indusina, motores, subestaciones de planta, ablerss electricos,

equipos de generacian, subestaciones ge fransmision y dstribucion, equipos e infraestructura de transmisidn
y distnbucion, maguinarsa de construccian, movimignto de tiera, y maguindia para produccidn y proceso
Equipos de computo: Microcomputaderes, imprescras, monitores, modems y otros accesonos de estos
equipos, redes, mam frames, peniéricos especiales y otros equipos accesanos de esios. Equipos de teisfonia,
electromedicina y radiccomunicacién, Transporie Automator: vehiculos de wansporte temestre cemo
avtomoviles, camperos, camiones, buses, fractores.camones y remclgues, motocicletas. motcciclos,
maototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y smilares,

Fecha de necnpoon | Regmen
20Feb 2023 Regimen Academico

Categaria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, anmales y muebles no clasificados en otra especialidad

Fecha de neonpodn Hegmen
20 Feb 2023 Régimen Academico

Categaria 11 Actives Operaciorales y Establecirmentos de Comeraio
Alcance

* Revalnzacion de actives, Inventarios, materia prima, producto en proceso y producta terminado.
Establacimientas de comercio

Facha de naopoan | Rogren
20Feb 2023 | Régimen Acadéemico

Categoria 13 Imtangibles Especiales
Alcance

Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, senndumbres, derschos herencizles y liiginses y demas
derechos de ndemnizacion o cileulos compensatorios v cualauier olro dereche no contemplado enlas clases

antenores.
Fachia i nsis podin Fegmes
20 Feb 2023 Flagimen Academico
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Adicieralmente, ha inscrito las s:iquiemes certificaciones de cabdad de persenas (Norma ISO 17024 y experencia:

NOTA.

Cenificacian expedida por Fegistro Nacional de Avaluadores AN A, en |z categona Inmuebles Urbanos con &l
Cadigo URB-0547, vigente desde &l 01 da Oetubre de 2016 hasta f 30 de Septiembre de 2024, inscritoen &
Regisiro Abierie de Avaluadores, en |a lecha que se refleja en el anterior cuadro. Bl certificado tiene lecha de
renovacion el 01 de Octubre de 2020 , y amplado con el alcance de ‘Avaluador de Intangibies Especiales en
Inmuebles Urbancs', vigeme desde el 01 de Septiembre de 2019 y hama el 31 de Agosto de 2023 | La
actualizacién del certificado se reqistra en el AAA, a solicitud del Avaluador, el 25 de Diciembra de 2019 d=
acuerdo a lo establecido en el iteral n) del aniculo 27 de |a Ley 1673 de 2013,

NOTA: Al momernito de oxpedicion do este cortificado, el Reglstro Naclenal de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacien
ONAC,

Cenificacsan expedida por Aegistro Nacional de Avaluadores AN A en la caregoria Inmuebles Ruralss con &
Caodygo RUR-0359, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta ¢f 30 de Septiembre de 2024, inscrito en ¢
Regisiro Abieric de Avaluadares, en la lecha que se refleja en el anterior cuadro. E! certificado tiene fecha de
renovacion €l 01 de Octubea de 2020 , y ampliado con el alcance de ‘Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Rurales’, vigente desde el 07 de Septiembre de 2019 y hasta ¢ 31 de Agosto de 2023 . La
actualizacicn del certificado se regsstra en el RAA, a solicitud del Avaluador. el 25 de Septiembre de 2019 de
acuardo a lo establecido en el bteral n) del anicuo 27 de la Ley 1673 de 2013,

MOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Reglstro Nacional de Avaluadores - RNA,
so encuentra acroditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Naclonal de Acreditacion
ONAC,

LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA

VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccion” KM 6 VIA VILLAVICENCIO-RESTREPO CONDOMINIOC PALMA CS 47
Teléfeno: 3103241463
Correo Electronico! luisésotol@agmall.com

Experiencia verificada:

- BANCOLOMBIA - SUBGERENTE COMERCIAL SUCURSAL VILLAVICENCIO, GERENTE SUCURSAL AVENIDA
QUEBRADASECA EN BUCARAMANGA, GERENTE NEGOCIADOR DE CARTERA EN BUCARAMANGA,
GERENTE COMERCIAL DE LIBRANZA EN BOGOTA - ENERO 1892 - MAYO 2023.

-COLPATRIA - AVALUADOR EXTERNO DE INMUEBLES URBANCS, RURALES Y DE MAQUINARIA MOVIL
PARA LA ZONA DE LOS LLANQS ORIENTALES - AGOSTO 2011,

- Q.RF - ASESOR EXTERNO DE CREDITO, AVALUADCA DE PREDIOS RURALES Y URBANOS - 2004.

- INMOBILIARIA BANCOL 5 A - PERITO EXTERND PARA LAS CIUDADES DE VILLAVICENCIO, YOPAL Y
MUNICIFIOS ALEDAROS - MAYO 2004

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales
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[T

- INMOBILIARIA BANCOL S.AS = PERITO EXTERNO PARA LAS CIUDADES DE VILLAVICENCIO Y MUNICIPIOS
ALEDAROS - NOVIEMBRE 2012,

-SIAGRO LT.D A - ASESOR EXTERNQ DE CREDITO Y AVALUADOR DE INMUEBLES - 20086,

- LONJA LLANQS - AVALUCS CORPCRATIVOS (INMUEBLES URBANQS, INMUEBLES RURALES,
INTANGIBLES ESPECIALES EN INMUESLES URBANOS E INMUEELES RURALES), AVALUADOR PARA LA
EMPRESA RIOPAILA 5 A, PASTOS Y LEGUMINOSAS, PROYECTOS DE INVERSION VIAL DELORIENTES AS,
COORDINADOR GENERAL DE AVALUOS RURALES - 2010.

2w

Titulos Académicos, Certiticades de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Compatencias en Avallos- Corporacian Tecnclogica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sofor{a) LUIS DAVID SOTO FORERO, Identificado(a) con Cédula de cludadania No. 19193441

El(la) sefior{a) LUIS DAVID SOTO FORERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuola de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

Con el fin de gue &l destinatario pueda verificar este certficado se le asigno el siguients codigo de OR, y puede
escanearlo con un dispositvo mavil u otro dispasitive lecior con acesso a imernet, descargando previamente una
aplicacion de digtalizacidr de codige OR que san gratuitas. La verilicacidn también puede efectuarse ingresando o
PIN drectamentz en la pagina de RAA htto/'www.raa.org co. Cuslgquer incansistenca entre la informacion aca
conenida y la aue reporte la venficacién con el cédigo dzbe ser inmediatamente reportada a Corperacion
Autorregulader Nacicnal de Avaluadores - ANA

PIN DE VALIDACION

b3e20b25

El presentz certficado se expide en la Repuklica de Colombia de conformedad con la informacion que reposa en !
Registra Alverto de Avaluadores RAA,, alos un (1) dias del mes de Septiembre del 2024 y tiens vigencin de 30 dias
calerdario, contadoes a partr de la fecha de expedicion.

Firma.
Alexandra Suarez
Representante Legal
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CORPORACION LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE LOS LLANOS ORIENTALES
ACTA 08-24 — COMITE TECNICO DE AVALUO

PONENTES:
OBJETO:
AVALUO:
SOLICITANTE:

29 DE AGOSTO DE 2024

AVALUADORES PROYECTO MALLA VIAL DEL META IP

ESPECIES VEGETALES
UNIDAD FUNCIONAL 2 Y 5
CONCESION VIAL DE LOS LLANOS S.A.S

Se toma como base el “Documento Técnico” aprobado por el Comité Técnico de
LONJALLANOS el 01 de junio de 2023 cuyo objeto fue la determinacion de la Metodologia
para valuacion de especies vegetales en el ejercicio valuatorio de la Corporacion Lonja de
Propiedad Raiz de los Llanos Orientales - LONJALLANOS.

En la fecha, el Comité Técnico actualiza el inventario de especies vegetales con sus
valores comerciales respectivos.

RUBEN HELI MAMBY BERNAL

Presidente

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales

DEISY SANCHEZ FUENTES
Directora Ejecutiva

Lonjallanos

Carrera 33 No. 39-52 Oficina 204 1 313 391 25 98 Isecretariageneral@lonjallanos.com.co
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TABLA DE ESPECIES VEGETALES
itellj Descripcion E Unidad E Valor Unitario
I Achicte (menor a3 10 cm @) Un $ 20.100
2 |Achiote (entre 11 v 30 cm @) Un $ 70.400
3 |Achiocte (entre 31 y 40 cm @) Un $ 100.500
4 |Achiote (mayor de 40 cm @) Un $ 116.200
5 |Anturio Un $ 44.700
&6 |Artemisa Un $ 22.900
7 |Balso (mencra 10 cm @) Un $ 74.800
8 |[Bambu (entre 11y 20 cm @) Un $ 28.300
9 |Bijso Un $ 13.200
10 |Bore Un $ 13.200
Il |Bosque Secundario m- $4.100
12 |Cacao | menorascm @) Un $ 19.000
13 |Cacao(entre 6y IS5 cm @) Un $ 27.100
14 |Cacao (entre 16y 30 cm @) Un $ 35.200
1S |Cambulo (entre 11 y 20 cm @) Un $51.900
16 |Campanero (entre 21 v 60 cm O] Un $ 77.800
17 |Campanero (entre 61 v 100 cm @) Un $ 258.500
18 |Campanero (mayora 100 cm ©) Un $ 583.000
19 |Campanero (menor a 20 cm @) Un $ 16.700
20 |Canofistol (entre 21 v 60 cm @] Un $ 136.400
21 |Canofistol (mayora 60 cm @) Un S 181.800
22 |Carancho (entre 11 v 20 cm @) Un $ 10.800
23 |Carancho (entre 21 v 40 cm @) Un $ 62.500
24 |Catalps (entre 21 y 40 cm @) Un $ 40.600
25 |Caucho (entre 21 y 60 cm @) Un $ 88.900
26 |Caucho (entre 61 y 100 cm @) Un $ 340.100
27 |Caucho {mayora 100 cm @) un $ 694.100
28 [Caucho (menora 20 cm @] Un $ 16.700
29 |Cedro (entre 21 ¥ 50 cm @) Un $ 296.200
30 |Cedro(entre 51y 100 cm @) Un $ 906.900
31 |Cedro (mayor 100 cm @) Un $ 1.850.800
32 |[Ceiba(entre 21 y 60 cm @) Un $ 118.500
33 |Ceiba (entre 61 y 100 cm @) Un $ 408.100
34 |[Ceiba (mayora 100cm @ | Un $ 925.400
35 |Cerca viva [Limon Swinglea) (altura menoroiguala Im | m $22.700
36 |Cerca viva [Limén Swinglea) (altura entre [ y 2 m) m $ 32.400
37 |Cerca viva |Limon Swinglea) (altura mayora 2 m) m $42.100
38 |Cinta Liricpe Un $8.10C
Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
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39 |Citricos (entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
40 |Citricos (entre 6y 15 cm @) Un $ 132.400
41 |Citricos {(mayor a 30 cm @) Un $171.700
42 |Citricos (menor de 5 cm @) Un $ 25.300
43 |Colegiala Un $ 10.100
44 |Colerado (entrec 10y 20 cm @) Un $ 16.700
45 |Colorado {mayoera 20 cm @) Un $ 83.400
46 | Coralito asidtico Un $ 20.200
47 |Cordia (menora |0 cm @) Un $ 7.400
48 [Cordia (entre Il y 30 cm @) Un $ 33.400
49 |Cordia (entre 31 y 50 cm @) Un $ 148.100
50 |Cordia (mayor 3 50 cm @) Un $ 259.200
51 |Corona de crisio Un $ 33.800
52 |Dalium {menor a 10 cm @) Un $ 7.400
53 |Dalium (entre I 1 v 30 cm @) Un $33.400
54 [Dalium (entre 31y 50 cm @) Un $ 148.100
55 |Diefenbachia Un $ 29.700
56 [Dormidero (entre 10y 20 cm @) Un $31.300
57 |Dormidero (entre 21 y 50 cm @) Un $ 148.100
58 |Dormidero {mayor 2 50 cm @) Un $ 254.600
59 |Duranta Un $ 1.600
60 |Ficus (entre 21 y 50 cm @) Un $ 88.900
61 |Ficus (entre 51y 100 cm @) Un $ 249.900
62 |Flor Morado (entre 11 y 30 cm @) Un $ 33.400
63 _|Flor Morado {entre 31 y 50 cm @) Un $ 148.100
64 |Flor Morade {(menora [0 cm @) Un $ 7.400
65 [Flor Morado (mayor 3 50 cm @) Un $ 185.100
66 |Glabra (menora 5 cm @) Un $4.100
67 |Glabra (entre 6y IS cm @) Un § 18.700
68 |[Glabra (Mayor 15 cm &) Un $ 75.000
69 |Grama m- $ 300
70 |Guadua Un $ 38.200
71 |Gualanday (entre 11 y 30 cm @) Un $ 46.300
72 |Gualanday (entre 31 y 60 cm &) Un $ 148.100
73 |Gualanday (menecra 10 cm @) Un $ 7.400
74 |Guamo (entre 10y 20 cm @) Un $ 22.300
75 |Guamo {entre 21 y 60 cm @) Un $ 100.000
76 |Guandbanc (mencra 10 cm@) Un $ 38.400
77 _|Guandbanoc (entre I v 20 cm &) Un $ 113.200
78 |Guandbanc (mayora 20 cm @) Un $ 188.900
79 |Guasime (entre 21 y 40 cm @) Un $ 37.500
80 |Guasimo (entre 41 y 80 cm @) Un $ 199.900

Corporacién Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales ' Lonjallanos
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81 |Guasimo (mayor 80 cm @) Un $ 355.400
82 |Gudsimo (menora 20 cm @) Un $ 6.300
83 [Guayabo (entre 21 y 60 cm @) Un $ 120.200
84 |Guayabo (entre 1y 20 cm @) Un $ 44.500
85 [Guayabo (menora 10 cm &) Un $ 40.400
86 |Heliconia Un $ 20.200
87 |Hiedra Un $ 28.700
88 |Higuerdén (menora 20 cm @) Un $ 16.700
89 |Hojarasco (Ojarasco) (menecra 20 cm @) Un $ 12.600
90 |Hojarasco (Ojarasco) (entre 21 y 50 cm @) Un $ 66.700
91 |Hojarasco (Cjarasco) (mayor a 50 cm @) Un $ 231.400
92 |Hueso (menora 10 cm &) Un $ 8.400
93 |Hueso (entre | y 25 cm @) Un $52.100
94 |Hueso (entre 26 y 60 cm @) Un $ 168.700
95 |Hueso (mayor 3 60 cm @) un $ 466.500
96 |lgua (entre I | y 30 cm @) Un $ 26.100
97 |lgua (entre 31 y 60 cm @) Un $ 88.900
98 |lgua [mayor a 60 cm @) Un $ 173.600
99 |lgua (menora 10 cm @) Un $ 3.500
100 |Jobo (Hebo] (entre [ |y 30 cm @) Un $ 29.600
101 |Jobo (Hobo) (entre 31 y 50 cm &) Un $ 148.100
102 |Jobo (Hobo) (mayor a 50 cm &) Un $ 277.700
103 |Jobo (Hobo) (menora 10 cm &) Un $ 7.400
104 |[Lacre (entre 16y 30 cm @) Un $ 74.100
105 |Lacre {mencra I5 cm @) Un $31.400
106 |Limdn Swinglea (Swinglea) (entre I | y 30 cm &) Un $ 16.800
107 [Limé6n Swinglea (Swingle3) (entre 31 y 60 cm &) Un $ 29.400
108 |[Limencille Un $ 15.200
109 |Limén (entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
110 |Limén (entre 6y 15 cm @) Un $ 132.400
I11 |Limén (mayora 30 cm @) Un $ 171.700
112 |Limén (menor de 5 cm @) Un $ 25.300
I 13 |Limdn mandarinc (entre 16 y 30 cm @) Un $ 151.500
I 14 |Limdén mandarinc {entre 6y I5 cm @) Un $ 132.400
115 |Limén mandarino (mayora 30 cm @) Un $171.700
116 |Limén mandarino {menor de 5 cm @) Un $ 25.300
117 |Mamoncillo (entre [ I y 60 cm &) Un $ 50.000
18 |Mamoncillo (mayer a 60 cm @) Un $ 180.500
119 |Mamoncillo {(mencr de 10 cm &) Un $ 3.500
120 |[Mandarino (entre 16 y 30 cm @) Un $ 151.500
121 |Mandarino (entre 6y 15 cm @) Un $ 132.400
122 |[Mandarino (mayor a 30 cm @) Un $171.700
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123 |Mandarino (menor de 5 cm @) Un $ 25.300
124 |Mango (entre I1y 60 cm @) Un $ 50.000
125 |Mango (mayor a 60 cm @) Un $ 180.500
126 [Mango (menor de 10 cm @) Un $ 3.500
127 |Matarratén (entre 21 y 45 cm @) Un $ 56.300
128 |Matarratén (mayor a 45 cm @) Un $ 140.500
129 |Matarratén (menora 20 cm @) Un $ 22.300
130 |Mata palo {entre 21 y 50 cm @) Un $ 88.900
131 |Mata palo (entre 51 y 100 cm @) Un $ 243.900
132 |Mirtacea (Mirto) {menora 10 cm @) Un $ 56.600
133 |Miriacea (Mirto) {entre I | y 20 cm @) Un $ 80.800
134 [Mirtacea (Mirto) (mayora 20 cm @) Un $ 105.100
135 [Mirtacea (Mirto Plantula) Un $ 25.800
136 |Nacedero (entre 21 y 40 cm @] Un $ 56.300
137 |Nacedero (mayora 40 cm () Un $ 116.700
138 |Nacederc (menora 20 cm @) Un $ 22.300
139 |Naranjo (entre 16y 30 cm @) Un $ 151.500
140 |Naranjo (entre 6y 15 cm @) Un $ 132.400
141 |Naranjo (mayora 30 cm @) Un $ 171.700
142 |Naranjo (menor de 5 cm @) Un $ 25.300
143 |Naranjo Tangelo (entre 11 y 20 cm @) un $ 132.400
144 |Naranjo Tangelo (mayora 20 cm @) Un $ 199.900
145 |Naranjo Tangelo (mencra 10 cm @) Un $ 26.000
146 |Nogal (entre 10y 30 cm @) Un $ 46.300
147 [Nogal (entre 31 y 60 cm @) Un $ 177.700
148 |Nogal (entre 61 y 100 cm @) Un $ 462.700
149 |Nunche {mayor a 30 cm @) Un $ 88.900
150 |Nunche (entre 11 y 30 cm @) Un $ 26.100
151 [Nunche {menora [0 cm @) Un $ 3.500
152 |Qiti (entre 20y 60 cm @) Un $ 108.100
153 |Cregano Un $ 13.700
154 [Palma Areca (menora5cm @) Un $ 40.400
155 |Palma Areca jentre 6y 15 cm @) Un $ 146.400
156 |Palma Areca (entre 16y 20 cm @) Un $ 209.100
157 |Palma Areca {(mayor a 20 cm@) Un $ 292.700
158 |Palma Bismark (menora 5 cm @) Un $ 151.500
159 |Palma Bismark (entre 6y 15 cm @) Un $ 236.200
160 |Palma Bismark (entre 16y 20 &) un $ 337.400
161 |Palma Bismark (mayor a 20 cm @) uUn $ 472.300
162 [Palma Botella (menora 5 cm @) un $ 165.500
163 |Palma Botella (entre 6y 15 cm &) Un $ 330.900
164 |Palma Botella (enire 16y 20 cm @) Un $ 472.700
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165 |Palma Botella {(mayor a 20 cm @) Un $ 661.800
166 |Palma Caryocta (mencra 5 cm @) Un $ 118100
167 |Palma Caryota (entre 6y 15 cm @) Un $ 236.200
168 |Palma Carycta (entre 16y 20 cm @) Un $ 337.400
169 |Palma Caryota {mayor a 20 cm @) Un $ 472.300
170 |Palma China (Mencra 5 cm @) Un $ 30.300
171 |Palma Cuesco (menora5s cm @) Un $ 57.000
172 |Palma Cuesco (entre 6y 15 cm &) Un $ 113.900
173 |Palma Cuesco (entre 16y 20 @) Un $ 162.700
174 |Palma Cuesco (mayor a 20 cm @) Un $ 227.700
[75 |Palma de aceiie Un $ 122.300
176 |Palma ornamental (menora 5 cm @) Un $71.100
177 |Palma ornamental (entre 6y 15 cm @) Un $ 142.200
178 |Palma ornamental (entre 16y 20 cm &) Un $ 203.100
179 |Palma ocrnamental (mayor a 20 cm @) Un $ 284.300
180 [Palmicha Un $ 74.500
181 |PaloBlanco (entre I 1y 30 cm @) Un $ 33.400
182 |Palo Blanco [entre 31 y 50 cm &) Un $ 148.100
183 |Palo Blanco (menora 10 cm @) Un $ 7.400
184 |Palo Tigre (entre I'l y 30 cm B) Un $ 46.300
185 |Palo Tigre (entre 31 y 60 cm @) Un $ 148.100
186 |Palo Tigre (mencra 10 cm @) Un $ 7.400
187 |Papaya [Papayo)] (mencra 10 cm @) Un $ 102.600
[88 |Papaya (Papayo)(entre 11y 21 cm @) Un $ 188.900
[89 |Pasto brachiaria (amargo) m- $ 350
190 |Pasto brachiaria (dulce) m- $ 350
191 |Pasto Cuba 22 m- $ 500
192 |Pasto Humidicola m- $ 350
193 |Payande (menora 10 cm @) Un $ 11.200
194 |Payande (entre |1 y 25 cm @) Un $ 81.100
195 |Payande (entre 26 y 60 cm D) Un $222.100
196 |Payande (mayora 60 cm @) Un $ 533.000
197 |Piperaceae (menora 10 cm @) Un $ 18.500
198 |Piperaceae (entre 11y 20 cm @) Un $ 52.200
199 |Piperaceae (mayor a 20 cm @) Un $ 87.400
200 |Platano {Aliura menora 1.5 m) Un $ 38.200
201 |Platano (Aliura mayer a 1.5 m) Un $ 54.600
202 |Plumeria Un $ 68.200
203 |Pomaroso (Pomoreso] (menera 10 cm &) Un $ 21.700
204 |Pomaroso (Pemorosc] (entre 1y 19 cm @) Un $ 75.700
205 |Pomaroso (Pomoroso) (entre 20y 60 cm @) Un $ 108.100

1_206_|Prente alivio Un $12.400
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207 |Resuckado Un $ 21.700
208 |Rozo Un $ 19.000
209 |Sangredago (entre 11y 30 cm ©) Un $ 80.800
210 |Sangredage (mayor a 30 cm ) Un $113.200
211 _|Sangredago (mencra 10 cm &) Un $ 56.600
212 |Tarantan (menora 10 cm @) Un $ 5.600
213 |Tarantan {entre 11y 20 cm @) Un $ 27.800
212 |Tarantan (entre 21 y 40 cm @) Un $§ 95.300
215 |Tostao (Maiz Tostao) (entre 21 y 40 cm @) Un $ 85.100
216 |Tostao (Maiz Tostao) mayer a 20 cm &) un $ 120500
217 |Tostao (Maiz Tostao) (menor a 20 cm ©) Un $ 25.000
218 |Tetumo (meneora 10 cm ©) Un $ 20200
219 |Totumo (entre 11 y 20 cm &) Un § 22500
220 |Totumo (entre 21 y 50 cm B) Un $ 120.200
221 |Trimezia Un $ 15.200
222 |Trompilo (entre 11 y 30 cm &) un $ 33.200
223 |Trompile (entre 31 y 50 cm @) Un $ 128.100
222 |Trompilo {menor a 10 cm &) Un $ 7.400
225 |Trompilo imayor a 50 cm @) Un $ 185.100
226 |Tulipan Africane imenora 10 cm @) un $ 12600
227 |Tulipan Africano (entre 11y 20 cm &) un $ 66.700
228 |Tulipan Africanc (entre 21y 50 cm ©) Un $ 231.200
229 |Tuno (menora cm &) un $11.200
230 |[Tuno (entre 10y 30 cm ©) un $ 14500
231 |[Tuno (entre 31y 50 cm ©) Un $ 80.800
232 |Tuno negro (mencra 9 cm ©) Un $ 11.200
233 |Tuno negre (entre 10y 30 em ©) Un $ 14500
231 |Tuno negro (entre 31y 50 cm &) Un $ 80.800
235 |Vara Santa (entre 11 y20cm @) Un $§ 52.200
236 |Vara Santa (mayora 20 cm @) Un $ 87.400
237 |Vara Santa (menera 10 cm ©@) Un $ 18.500
238 |Veranera (menora 15 cm ©) Un $ 35.200
239 |Veranera (entre 16y 20 cm @) Un $ 91.500
240 [Vareno (menera 10 cm @) Un $ 12,600
241 |Varenc (entre 11y 20 cm @) un $ 66.700
242 |Vareno (entre 21y 50 cm B) un $ 231.200
2423 |Yarumeo {(menera 10 cm &) Un $ 22300
242 |Yarumo (entre 11y 20 cm @) Un $ 28500
245 |Yarumo (entre 21y 50 cm ©) Un § 80.800
226 |Yarumo (mayer a 50 cm @) Un $113.200
227 |Yopo (entre 16y 30 cm @) Un $ 80.800
228 |Yopo (mayor a 30 cm @) un $ 113.200
249 |Yopo (meneora 15cm ©) Un $ 28,500
250 |Zinnia un $ 28.800
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AVALUO No. UF05-CAPA-0003 ] HORA: 4:00 pm
TIPO DE INMUEBLE Finca
DIRECCION LT 1 VERERDA CANO NEGRO
MUNICIPIO/ DEPARTAMENTO Villavicencio - Meta
MATRICULA INMOBILIARIA 230-176129
NUMERO CATASTRAL 500010017000001740014000000000
AVALUADOR Luis David Soto Forero
COORDINADOR Santiago Beltran Mejia
ASISTENTES
NOMBRE RAA-AVAL
Carlos Arturo Talero Cruz 19198454
Francisco Eduardo Gonzalez Torres 17305927
Santiago Beltran Mejia 1020791824
Luis David Soto Forero 19193441
Rubén Heli Mamby Bernal 17324089
Diego Andrés Hernandez Sabogal 86060039
Jorge Humberto Delgadillo Sanchez 86056853
Octavio Vasquez Bermudez 79319327
NORMA URBANISTICA
Instrumento: Plan de Ordenamiento Territorial POT.
Acuerdo No.: 287 del 29 de diciembre del 2015.
Clasificacion Suelo rural: Expansion urbana.
Area de actividad suelo urbano: Suelo de expansion urbana.

Esta constituida por la porcion del territorio municipal destinado a la expansion urbana, que se habilitara para el uso
urbano durante la vigencia del plan de ordenamiento, segin lo determinen los programas de ejecucion. La
determinacion de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la cuidad y a la posibilidad de dotacion con
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres, parques y
equipamiento colectivo de interés publico o social. Dentro de la categoria de suelo de expansion se incluyen areas para
desarrollo concertado a traves de procesos que definan la conveniencia y las condiciones para su conveniencia y
desarrollo mediante la adecuacion y habilitacion urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara
condicionado a la adecuacion previa de las areas programadas, principalmente la adecuacion de servicios publicos de
alcantarillado y acueducto.

Los usos Principal, Complementario y Prohibido lo definiran el uso del suelo en su correspondiente plan parcial. No se
tiene conocimiento que en el sector donde se ubica el area requerida del predio de mayor extension, haya plan parcial
aprobado.

El area minima de actuacion para los planes parciales para la ciudad de Villavicencio es de 15 has.

METODOLOGIA

Para determinar el valor del inmueble, de acuerdo con lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1.998,
expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, se aplica
la siguiente metodologia valuatoria:
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TERRENO: Para determinar el valor del terreno, se empleod el Método de Comparacion o de Mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

CONSTRUCCION: Para determinar el valor de las construcciones se empled el Método de Costo de Repasicion. Es el
que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido
se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.

CERTIFICADO AVALUO CORPORATIVO COMERCIAL DE TERRENOS, CONSTRUCCIONES, CULTIVO, DANO
EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

PREDIO VALORAVALUO DANO EMERGENTE LUCRO CESANTE VALOR TOTAL

UF05-CAPA-0003 | $ 11.170.594 | S 2.050.327 | $ = S 13.220.921

El valor aprobado por el Comité Técnico es de: TRECE MILLONES DOSCIENTOS VEINTE MIL
NOVECIENTOS VEINTIUN PESOS ($13.220.921) MONEDA LEGAL

El valor calculado se entiende actual, por consiguiente, factores como nuevas tarifas de
transporte, servicios publicos y cambios en el canon de arrendamiento de inmuebles para uso
rural hacen que el avalio pueda perder vigencia con el tiempo. El presente avaltio tiene una
vigencia de un (1) ano.

OBSERVACIONES

Siendo las 6:10 pm se da por terminado el Comité Técnico de Avaltos desarrollado para el
Proyecto

/!
RYBEN HELI MAMBY BERNAL SANTIAGO BEYTRAN MEJIA
Representante Legal Coordinado.
RAA AVAL-17324089 RAAAVAE-1020791824

yf D/xp/som F91§§0
valuador

RAA AVAL-19193441
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51,52 m

Se paga 50% por ser medianera, o se 25,76 m

CAZ2: Cerca viva
L=5152m

~— Pasto
A=321,08 m?

SISTEMA DE >
PROYECCION: 2 kN
D% g 2
MAGNA SIRGAS % K
Origen: Bogota / %O /76 -7(
Proyeccion: // ) 2, 5
Transversa | 2 2 %
de Mercator %o %
Elipsoide: GRS80 oo (]
2, .
Informacion del / © M
Origen: 0 5 10 15 20m ), el
W = 74° 04' 51,30"
N= 4°385'56,57 ESCALA 1:500
PLANG: CONVENCIONES
MALLA VIAL DEL META I.P 1DE2
BORDE VA PROYECTADA ———  LINEADE COMPRA —
PROPIETARIO: No. CATASTRAL EJEDEVIAPROYECTADA ~  — — — REDES V—
i ' CALZADA ViA EXISTENTE ————  AREAREQUERDA
NICOLAS EFRAIM ARISTIZABAL GIRALDO 500010017000001740014300000000
Y OTRO FM: PUNTO DE INFLEXION 0O AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
230-176129 = I ——
DISENO Y CALCULO: |FECHA ELAB.: ESCALA: CHAFLAN ———  AREACONSTRUCCIONESANEXAS  E2277]
horciten Ocdorey ) BESE L CERCA —s—x—  AREARONDADERIO £
ity | { ’ BOSQUE NATVO 2] PasTos ==
CUADRO DE AREAS UNIDAD FUNCIONAL: FICHA GRAFICA No.
AREA REQUERIDA AREA TOTAL: AREA CONSTRUDA: | AREA REMANENTE: AREA SOBRANTE: 5 N ———
" SECTOR: - -
0Ha0.32108m2 | 8Ha0.720,91 0Ha000000m* | 0Ha0.00000 m* | &Ha0.408,83m?
. " ) a Ros CATAMA-PUENTE AMARILLO




~ i
CONCESIONVIAL @
DE LOS LLANOS uperTro

PLANO PREDIAL

F-1211/02 - MAY 1117

CUADRO DE COORDENADAS
AREA REQUERIDA
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 949.789,15 | 1.053.504,06 750
2 949.788,07 | 1.053.511,48 8’19
3 949.786,82 | 1.053.519,57 6’30
4 949.785,99 | 1.053.525,82 3,60
5 949.783,66 | 1.053.523,07 5 1’ 3
6 949.772,08 | 1.053.505,40 17,69
7 949.763,09 | 1.053.490,17 5 5 1
8 949.767,90 | 1.053.492,86 1 2 50
9 949.779,01 | 1.053.498,81 7 1’ I
1 949.789,15 | 1.053.504,06 ’
AREA REQUERIDA = 321,08 m?
- mwmaur'
08548993
SISTEMA DE
PROYECCION:
MAGNA SIRGAS
Origen: Bogota
Proyeccion:
Transversa
de Mercator
Elipsoide: GRS80
Informacién del
Origen:
W = 74° 04' 51,30"
N = 4°35'56,57"
y | | | puao: [ CONVENCIONES |
1 MALLA VIAL DEL META I.P w 2DE2 | ,
b R | BORDE VIA PROYECTADA ————  LINEADE COMPRA — I
I;ROP|EI'ARI; e '“NVO CAT;S,W: EJE DE VIA PROYECTADA Siee  HEDES ——— |
' .500010017000001740014000000000 CALZADA VIA EXISTENTE AREA REQUERIDA '
i nl o PUNTO DE INFLEXION AREA CONSTRUIDA REQUERIDA X ;
bl 230-176129 LINDERO AREA RENANENTE 1
[ DiSEN0 ¥ mcu%o o ; l 'FECHA EAB. *”ﬁ's‘m—'*———ﬁg CHAFLN — —— AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS I
| Ywautusr Ocdore | CERCA = exexe |
. S, DT L [ O B R |
] - CUADRO DE AREAS | UNIDAD FUNCIONAL: ; ]FICHA GRAFICA No. R
l AREA REQUERDA 1 AREA TOTAL: [ AREA CONSTRUDA: |  AREA REMANENTE: |  AREA SOBRANTE: | 5 [ 1 1
] 0Ha0.321,08m* | 8Ha0.729,91 m? i 0 Ha 0.000,00 m? 0Ha0.000,00 m* | 8Ha0.408,83 m* SéiT?X;AA-PUENTE AMARILLO ! ! HFOS-CAPA-0008 J
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SISTEMA INTEGRAI GESTION coODIGO GCSP-F-185

~ e ALY E| 2
COMNCESION PROCESO GESTION CONTRACTU SEGuUviiENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
= N VEAL TRANSPORTE
DE LOS LLANOS
e s FORMATO _ FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION ) MALLA VIAL DEL META IP UNIDAD FUNCIONAL UF05
CONTRATO No.: I ANI-004 DE 2015
PREDIO No. [UF05-CAPA-0003 ] SECTOR O TRAMO CATAMA - PUENTE AMARILLO
ABSC. INICIAL K 6+790,18 D
ABSC. FINAL K 6+830,42 D MARGEN Derecha
LONGITUD EFECTIVA 40,24
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA / NIT 70.827.419 MATRICULA INMOBILIARIA
- DIRECCION / EMAIL. NA 230-176129
NICOLAS EFRAIM ARISTIZABAL GIRALDO Y OTRO =
DIRECCION DEL PREDIO LT1 CEDULA CATASTRAL
500010017000001740014000000000
VEREDA/BARRIO: CANO NEGRO CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS  LONGITUD COLINDANTES
= EXPANSION URBANA T -
MUNICIPIO: VILLAVICENCIO NORTE 21,99 m ROSA MARIA RODRIGUEZ DE MARINO Y OTROS (1-4)
DPTO: META ACTIVIDAD ECONOMICA DEL SUR 42,42 m NICOLAS EFRAIM ARISTIZABAL GIRALDO Y OTRO (AREA RESTANTE) (4-7)
XPANSI BANA 4
PREDIO SUELO-DEE SION UR ORIENTE 0.00 m NO APLICA
Predio requerido para: SEGUNDA CALZADA TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE | 29,53 m ROSA MARIA RODRIGUEZ DE MARINO Y OTROS (7-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN SOBRE EL AREA REQUERIDA NO EXISTEN CONSTRUCCIONES
OJARASCO @ 51 cm 1 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m2
TROMPILLO @19 cm » 1 ‘ Un ITEM DESCRIPCIOVN DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
PASTO BRACHIARIA 321,08 | 38Un*m2| m2 ‘
t i i CA1: CERCA MEDIANERA EN POSTES DE CONCRETO Y ALTURA DE 1,40 m. DISPUESTOS CADA 2,30 M APROXIMADAMENTE. Y 4
1 |HILO DE ALAMBRE DE PUAS. (NOTA: LA CERCA TIENE UNA LONGITUD DE 51,52 m, PERO AL SER MEDIANERA, SE PAGARA LA 25,76 m
| MITAD PARA CADA PROPIETARIO, POR LO CUAL SE INGRESA A INVENTARIO PARA AVALUO LA LONGITUD DE 25,76 m)
( ' ' W 2 CA2: CERCA VIVA EN LIMON SWINGLEA 51,52 m
Union Temporat
Meta |
ook 599-3
NiT.: G00.854. -3 P
PROF. PREDIAL DE INTERVENTORIA
si/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Pablico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? - 7 NO
Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
) Tiene el area requerida afectacién por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: 18-may.-23 AREA TOTAL PREDIO 8 Ha 0729,51 m’ OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA REQUERIDA POR DISENO 0Ha0321,08  'm’ 1). LA INFORMACION TECNICO JURIDICA DEL INMUEBLE SE ENCUENTRA DENTRO DE LA EP
:)ln()nul» an Oldoq'ez AREA REMANENTE 0 Ha 0000,00 m? No. 1319 DEL 22 DE MAYO DE 2013, OTORGADA EN LA NOTARIA TREINTA Y NUEVE DE
Ing. JHONATAN ORDONEZ - MP 061037-0615526 CAU - BOGOTA D.C. 2). EL USO DE SUELO SE ENCUENTRA CERTIFICADO MEDIANTE CONCEPTO DE
Revis6 y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 0 Ha 0321,08 - m’ USO No. CU-22-0861 Y CU-22-0862 EMITIDOS EL 14 DE DICIEMBRE DE 2022 POR LA
AREA SOBRANTE 8Ha 040883  m’ CURADURIA URBANA PRIMERA DE VILLAVICENCIO




LEY 1682 DE 2013
Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se
conceden facultades extraordinarias.
TITULO IV
GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS
PUBLICOS, DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y
SERVIDUMBRES
CAPITULO |

Gestion y Adquisicion Predial

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucidn y/o desarrollo de proyectos
de infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades
relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal
fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

Articulo 20. Modificado por el art. 3, Ley 1742 de 2014. La adquisicidn predial es responsabilidad del Estado
y para ello la entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa con
fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos
en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de
conformidad con lo previsto en las Leyes 97 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse
las reglas especiales previstas en la presente ley.

La entidad responsable del proyecto de infraestructura debera inscribir las afectaciones en el respectivo folio
de matricula inmobiliaria de los predios requeridos para la expansion de la infraestructura de transporte para
el mediano y largo plazo y en cuanto sea viable presupuestalmente podra adquirirlos. Para este caso, las
afectaciones podran tener una duracién maxima de doce (12) afios.

Articulo 25. Notificaciéon de la oferta. Modificado por el art. 4, Ley 1742 de 2014. La oferta debera ser
notificada unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble
objeto de expropiacion y/o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

Paragrafo. Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad
publica e interés social, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El registrador se
abstendra de efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones
al dominio sobre aquellos.

Articulo 27. Permiso de intervencion voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el titular
inscrito en el folio de matricula, podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de
adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez se pacte.

Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Modificado por el art. 5, Ley 1742 de 2014. Los jueces
deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad publica para proyectos de
infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de treinta (30) dias calendario,
contados a partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de
2012 Cédigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.



Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos
de ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los
derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso, en relacién con la
entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacién
de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se disponen en la
presente ley.

LEY 1742 DE 2014
CONGRESO DE LA REPUBLICA

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua
potable y saneamiento basico, y los demas sectores que requieran expropiacion en proyectos de inversion
que adelante el Estado y se dictan otras disposiciones.

“Articulo 20. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica responsable
del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo
anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la
expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de
1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicidn predial en curso, deben aplicarse
las reglas especiales previstas en la presente ley.

‘Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo
poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicion
del inmueble o su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual
contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. ldentificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion
voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelaré a cada propietario
0 poseedor segun el caso.



La oferta debera ser notificada unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo
dispuesto en el Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacién directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con
la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos
publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:
a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa.
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de
interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, los mismos no podran
ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El Registrador se abstendra de efectuar la inscripcién de actos,
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos
privados inscritos en lonjas o0 asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos que sean fijados por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinard teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital
vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econdémica
y, de ser procedente, la indemnizacidn que comprendera el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos reales
del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.

LEY 388 DE 1997
Por la cual se modifica la Ley 9% de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan otras disposiciones.
EL CONGRESO DE COLOMBIA
DECRETA:
CAPITULO VII.
ADQUISICION DE INMUEBLES POR ENAJENACION VOLUNTARIA'Y EXPROPIACION JUDICIAL



ARTICULO 58. MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. El articulo 10 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

"Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se
declara de utilidad publica o interés social la adquisicién de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion,
recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana;

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en
urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las contempladas en el articulo 53 de la Ley 92 de 1989, la
rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo;

c) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos urbanos;

d) Ejecucidn de proyectos de produccidn, ampliacion, abastecimiento y distribucion de servicios publicos
domiciliarios;

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;
ARTICULO 59. ENTIDADES COMPETENTES. El articulo 11 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

"Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas
metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la
expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989.
Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de
economia mixta asimiladas a las anteriores, de los 6rdenes nacional, departamental y municipal, que estén
expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades
previstas en el articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para
el desarrollo de dichas actividades."

ARTICULO 60. CONFORMIDAD DE LA EXPROPIACION CON LOS PLANES DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. El articulo 12 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

"Toda adquisicion o expropiacion de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuara
de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental 0 metropolitano deberan
estar en consonancia con los objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrollo
correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la
expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual debera en todo caso calificarse
de manera similar a la establecida para la declaracion de urgencia en la expropiacion por via administrativa."

ARTICULO 61. MODIFICACIONES AL PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION VOLUNTARIA. Se introducen
las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria regulado por la Ley 9a. de 1989:

El precio de adquisicion seré igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones



correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y
procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avallos expida el gobierno. El
valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente
al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion
econdmica.

La forma de pago del precio de adquisicién podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de
construccion y desarrollo, derechos de participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la
ejecucion de proyectos, los recursos para el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas
del Codigo Contencioso Administrativo y no daré lugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante, lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia
definitiva, sera posible que el propietario y la administracién lleguen a un acuerdo para la enajenacion
voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero,
siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion
de los inmuebles para el proposito que fueron adquiridos.

PARAGRAFO 1o. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto
correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el
motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la
participacion en plusvalia o la contribucién de valorizacién, segun sea del caso.

PARAGRAFO 2o0. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobierno Nacional expedira un
reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que deberan observarse para la determinacién de
los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacién econdémica de los inmuebles en la
zona geoeconomica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion
de servicios publicos, vialidad y transporte.

PARAGRAFO 3o. <Paragrafo adicionado por el articulo 63 de la Ley 1537 de 2012. El nuevo texto es el
siguiente:> Los ingresos obtenidos por la venta de inmuebles por medio del procedimiento de enajenacion
voluntaria descritos en el presente articulo no constituyen renta ni ganancia ocasional.

ARTICULO 62. PROCEDIMIENTO PARA LA EXPROPIACION. <Articulo derogado por el literal c) del
articulo 626 de la Ley 1564 de 2012. Rige a partir del 10. de enero de 2014. En los términos del numeral 6)
del articulo 627, ver en Legislacion Anterior el texto vigente hasta esta fecha>

CAPITULO VL.

EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA



ARTICULO 63. MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. Se considera que existen motivos de utilidad publica o de
interés social para expropiar por via administrativa el derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre
terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente ley, la respectiva autoridad
administrativa competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la
finalidad corresponda a las sefialadas en las letras a), b), c¢), d), e), h), j), k), ) y m) del articulo 58 de la
presente ley.

Igualmente se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via administrativa cuando
se presente el incumplimiento de la funcion social de la propiedad por parte del adquirente en publica subasta,
de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el capitulo VI de la presente ley.

ARTICULO 64. CONDICIONES DE URGENCIA. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion
por via administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad competente, segun lo determine el concejo
municipal o distrital, o la junta metropolitana, segun sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendra la
competencia general para todos los eventos.

ARTICULO 66. DETERMINACION DEL CARACTER ADMINISTRATIVO. La determinacion que la
expropiacion se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento que
legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto administrativo
formal que para el efecto debera producirse, el cual se notificara al titular del derecho de propiedad sobre el
inmueble cuya adquisicion se requiera y sera inscrito por la entidad expropiante en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto
constituira la oferta de compra tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.

PARAGRAFO 20. <Ver Notas del Editor en relacion con la vigencia de este paragrafo, a la luz de lo establecido
por el Articulo 35-1 del Estatuto Tributario> El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales
se refiere el presente capitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por la via de la enajenacion voluntaria.

ARTICULO 68. DECISION DE LA EXPROPIACION. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento
tiene el caracter de expropiacion por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir
de la ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente ley, sin que se haya llegado
a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la
autoridad competente dispondra mediante acto motivado la expropiacién administrativa del bien inmueble
correspondiente, el cual contendra lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacién.
2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacidn que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad publica o de
interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcidn del acto administrativo, una vez ejecutoriado, en la correspondiente Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de que se inscriba la transferencia del derecho de dominio
de su titular a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificacién a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien
expropiado, con indicacidn de los recursos que legalmente procedan en via gubernativa.



ARTICULO 69. NOTIFICACION Y RECURSOS. El acto que decide la expropiacién se notificara al propietario
o titular de derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Codigo
Contencioso Administrativo.

Contra la decision por via administrativa sélo procedera el recurso de reposicidn, el cual deberé interponerse
en los términos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo a partir de la notificacion. El recurso debera
ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de su interposicion, y si transcurrido ese
lapso no se ha tomado decision alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido favorablemente.

ARTICULO 70. EFECTOS DE LA DECISION DE EXPROPIACION POR VIA ADMINISTRATIVA. Una vez
ejecutoriada la decisidn por via administrativa, por no haberse formulado el recurso de reposicion dentro del
término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la decision producira los
siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de ellos a la
entidad que ha dispuesto la expropiacién, para lo cual bastara con el registro de la decisién en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos. El registrador exigird que la entidad acredite que el propietario o los
titulares de otros derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la indemnizacion y los
documentos de deber correspondientes, 0 que se ha efectuado la consignacion correspondiente conforme a
lo previsto en el numeral 2 de este articulo.

2. Laentidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicién inmediata del particular expropiado, segun
sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y
los documentos de deber correspondientes a los cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el particular
no retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria, la entidad
debera consignarlos en la entidad financiera autorizada para el efecto a disposicion del particular, y entregar
copia de la consignacion al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccion se encuentre ubicado el
inmueble dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad publica podra exigir la entrega material del bien inmueble
expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para lo cual podra acudir al auxilio de las autoridades de
policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del propietario 0 no se
consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este articulo, la decision de expropiacion por
via administrativa no producira efecto alguno y la entidad debera surtir nuevamente el procedimiento
expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiaciéon por via administrativa, adquiere la
obligacion de utilizarlo para los fines de utilidad publica o interés social que hayan sido invocados, en un
término maximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de inscripcion de la decisién correspondiente
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra solicitar al Tribunal
Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble, la verificacion del cumplimiento de dicha
obligacién, mediante proceso abreviado que se limitara exclusivamente a la practica de las pruebas que
deberan solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término no superior a un mes, transcurrido el
cual se pronunciara sentencia inapelable.



En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacion por parte de la entidad, la sentencia asi lo
declararay ordenara su inscripcion en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere
la titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se determinara el valor y los documentos de
deber que la persona cuyo bien fue expropiado debera reintegrar a la entidad publica respectiva, siendo
necesario para los efectos del registro de la sentencia que se acredite mediante certificacion auténtica que se
ha efectuado el reintegro ordenado.

ARTICULO 71. PROCESO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO. Contra la decisién de expropiacion por via
administrativa procede accion especial contencioso-administrativa con el fin de obtener su nulidad y el
restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido, la cual debera
interponerse dentro de los cuatro meses calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva decision. El
proceso a que da lugar dicha accidn se sometera a las siguientes reglas particulares:

1. El érgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble
expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda debera acompanarse prueba de haber recibido los
valores y documentos de deber puestos a disposicion por la administracidn o consignados por ella en el mismo
Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se
solicita practicar.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decisién de expropiacion por via administrativa, y concluido
el término de cinco (5) dias para la contestacion de la misma, en la cual igualmente deberan indicarse las
pruebas que se solicitan, se ordenara un periodo probatorio que no podra ser superior a dos (2) meses,
concluido el cual y después de dar traslado comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciara
sentencia.

5. Contra la sentencia procedera recurso de apelacion ante el honorable Consejo de Estado, el cual decidira
de plano, salvo que discrecionalmente estime necesario practicar nuevas pruebas durante un lapso no
superior a un mes. La parte que no haya apelado podra presentar sus alegaciones, por una sola vez, en
cualquier momento antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar sentencia.

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare la nulidad y el consiguiente
restablecimiento del derecho, dispondra lo siguiente:

a) La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad publica, de todas las acciones y
operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b) La practica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya
surtido la primera instancia, de una diligencia de inspeccion con intervencion de peritos, a fin de determinar
mediante auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia que pronunciara la respectiva Sala de Decision contra
el cual sdlo procedera el recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parcialmente y,
segun el caso, el valor de la indemnizacion debida. En el mismo acto se precisara si los valores y documentos
de deber compensan la indemnizacion determinada y en qué proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de
ellos a la administracion, o si ésta debe pagar una suma adicional para cubrir el total de la indemnizacién;

c) La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, a fin de
que la persona recupere en forma total o parcial la titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacién
que se haya tomado en el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia, para el caso en que la administracion



no haya utilizado o solo haya utilizado parcialmente el inmueble expropiado. Cuando haya lugar al reintegro
de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se debera acreditar certificacion auténtica de que
se efectuo el reintegro respectivo en los términos indicados en el auto de liquidacion y ejecucion de la
sentencia;

d) La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar
adicionalmente la administracion, sin que haya lugar a reintegro alguno de los valores y documentos de deber
recibidos ni al registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, cuando la
administracion haya utilizado completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la
administracion, dispondra si hay lugar a una elevacion del valor correspondiente o a una modificacion de la
forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de liquidacion de la sentencia,
tendran en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

ARTICULO 72. APLICACION DEL PROCEDIMIENTO A OTROS CASOS DE EXPROPIACION POR VIA
ADMINISTRATIVA. el tramite para la aplicacion de la expropiaciéon por via administrativa previsto en este
capitulo se aplicara a los demas casos en que las leyes la hayan autorizado, siempre y cuando expresamente
no se hubiere definido otro procedimiento.

LEY 9 DE 1989

por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y
se dictan otras disposiciones.

CAPITULO I
De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria
y por expropiacion

Articulo 11°.- Sustituido Articulo 59 Ley 388 de 1997 decia asi: La Nacion, las entidades territoriales, las
areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la
expropiacion de inmuebles urbanos o suburbanos para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10
de la presente Ley. Los establecimientos publicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las
sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los dérdenes nacional, departamental y
municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de
las actividades previstas en el articulo 10 de la presente Ley, también podran adquirir o decretar la
expropiacion de inmuebles urbanos o suburbanos, para el cumplimiento de dichas actividades.

Para los efectos de la presente Ley, son entidades publicas las enumeradas en el inciso anterior. Ver Articulo
29 Ley 3 de 1991 Sistema Nacional de Vivienda de Interés Social.

Articulo 14°.- Si hubiere acuerdo respecto del precio y de las demas condiciones de la oferta con el
propietario, se celebrard un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la
promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se acompafiaran un folio de matricula inmobiliaria
actualizado.



Inciso 2° modificado por el art. 34, Ley 3° de 1991. Otorgada la escritura publica de compraventa, ésta se
inscribira en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcién a la cual se
refiere el articulo 13, de la presente Ley.

Inciso 3° modificado por el art. 34, Ley 3° de 1991. Realizada la entrega real y material del inmueble a la
entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato.

El cumplimiento de la obligacion de transferir el dominio se acreditara mediante copia de la escritura publica
de compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha
perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion". Modificado Ley 3 de 1991

Articulo 15°.- El precio maximo de adquisicion sera el fijado por el Instituto "Agustin Codazzi" o por la entidad
que cumpla sus funciones, de conformidad con el articulo 18 de la presente Ley. La forma de pago, en dinero
efectivo, titulos-valores o bienes muebles e inmuebles, sera convenida entre el propietario y el representante
legal de la entidad adquirente. Las condiciones minimas del pago del precio seran las previstas en el articulo
29.

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de otorgar la escritura publica de compraventa,
la entidad adquirente debera entregar simultaneamente una garantia bancaria incondicional de pago del
mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accion de resolucidn de contrato, sin perjuicio del cobro del
saldo por la via ejecutiva.

Facultese a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.
Modificado por el art. 35, Ley 3 ° de 1991. El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles a los cuales

se refiere la presente Ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre
y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 16°.- Para los efectos de la presente Ley, los representantes legales de las personas incapaces de
celebrar negocios podran enajenar directamente a la entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en publica subasta, siempre y cuando medie
el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los
menores y del personero municipal en el caso de los incapaces.

En el caso de las sucesiones que se liquiden ante el juez, éste autorizara la venta siempre que medie el
consentimiento del albacea testamentario y en su defecto, del cényuge supérstite que hubiere optado por
gananciales, y a falta de los anteriores, de la mayoria simple de los asignatarios reconocidos dentro del
proceso. Si entre los herederos y legatarios reconocidos dentro del proceso hubiere menores e incapaces, se
requerira el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar para los
primeros y del personero municipal para los segundos. La entidad adquirente consignara el precio de venta
en Certificados de Depdsito a Término en el Banco Popular. El precio reemplazara el bien enajenado para
todos los efectos sucesorales.

Articulo 17°.- Si la venta no se pudiere perfeccionar por falta de algun comprobante fiscal, el notario podra
autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del precio de venta
las sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco,
y se las entregue. El notario las remitira inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibira a titulo
de pago o de simple depdsito si hubiere una reclamacion pendiente.



El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
obligaciones fiscales.

Articulo 18°.- Derogado Articulo 138 Ley 388 de 1997 decia asi: Con el objeto de evitar un enriquecimiento
sin causa, el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones no tendran en
cuenta, al hacer los avaluos administrativos especiales de que trata la presente Ley, aquellas acciones o
intenciones manifiestas y recientes del Estado que sean susceptibles de producir una valorizacion evidente
de los bienes avaluados, tales como:

1. La adquisicién previa por parte de la entidad adquirente, dentro de los cinco (5) afios anteriores, de otro
inmueble en la misma area de influencia.

2. Los proyectos anunciados, las obras en ejecucion o ejecutadas en los cinco (5) afios anteriores por la
entidad adquirente o por cualquier otra entidad publica en el mismo sector, salvo el caso en que el propietario
haya pagado o esté pagando la contribucidn de valorizacion respectiva.

3. El simple anuncio del proyecto de la entidad adquirente de comprar inmuebles en determinado sector,
efectuado dentro de los cinco (5) afios anteriores.

4. Los cambios de uso, densidad y altura efectuados por el Plan Integral de Desarrollo, si existiere, dentro de
los tres (3) afios anteriores a la orden de compra, siempre y cuando el propietario haya sido la misma persona
durante dicho periodo o, habiéndolo enajenado, haya readquirido el inmueble para la fecha del avaluo
administrativo especial.

Las mejoras efectuadas con posterioridad a la fecha de la notificacién del oficio de que trata el articulo 13 no
podran tenerse en cuenta en el respectivo avaltio administrativo especial. En los municipios de Bogota, Cali
y Medellin, y en el departamento de Antioquia, las oficinas de catastro efectuaran los avallos administrativos
especiales de que trata el presente articulo, ateniéndose a los mismos criterios establecidos para los avaltios
administrativos especiales que realiza el Instituto Geografico "Agustin Codazzi". En lo sucesivo, el Instituto
podra delegar la realizacion de tales avallos en otras oficinas de catastro departamentales, intendenciales o
municipales.

Articulo 20°.- La expropiacion, por los motivos enunciados en el articulo 10 de la presente Ley, procedera:

1. Cuando venciere el término para celebrar contrato de promesa de compraventa o de compraventa y no
fuere ampliado oportunamente, sin que se hubieren celebrado dichos contratos. Si es por causa imputable a
la entidad adquirente el propietario no perdera los beneficios de que trata el articulo 15 de la presente Ley.

2. Cuando el propietario hubiere incumplido la obligacién de transferirle a la entidad adquirente el derecho de
dominio en los términos pactados.

3. Cuando el propietario notificado personalmente o por edicto rechazare cualquier intento de negociacién o
guardare silencio sobre la oferta por un término mayor de quince (15) dias habiles contados desde la
notificacién personal o de la desfijacion del edicto.

Articulo 21°.- Modificado expresamente Ley 388 de 1997 decia asi: Correspondera al representante legal
de la entidad adquirente expedir resoluciéon motivada en la cual se ordene la expropiacion, dentro de los dos
(2) meses siguientes a la fecha del agotamiento de la etapa de adquisicion directa por enajenacion voluntaria
directa, so pena de incurrir en causal de mala conducta. Si no fuere expedida dicha resolucion, las




inscripciones que se hubieren efectuado en las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos quedaran sin
efecto alguno, y su cancelacién se realizara en la forma prevista por el inciso 3 del articulo 25 de la presente

Ley".

El representante legal obtendra las autorizaciones previas previstas en los estatutos o normas que regulan la
entidad que represente. Cuando la expropiacion sea ordenada por una entidad territorial 0 un area
metropolitana, no se requerira la expedicién de una ordenanza o acuerdo. Inciso 2 derogado Articulo
138 Ley 388 de 1997

La resolucion sera notificada personalmente dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al de su expedicion.
Sino pudiere efectuarse la notificacion personal, la resolucion se notificara por edicto, el cual seré fijado dentro
de los tres (3) dias habiles siguientes al del vencimiento del término para la notificacién personal en un lugar
visible al publico de la sede de la entidad expropiante, en el lugar de la ubicacion del inmueble, y en la alcaldia
del mismo sitio. El edicto sera desfijado después de cinco (5) dias habiles, término durante el cual la entidad
expropiante lo publicara en un periédico de amplia circulacion nacional o local. Inciso 3 derogado Articulo
138 Ley 388 de 1997

Adicionalmente, cuando el nombre del propietario figure en el directorio telefénico, se enviara a todas las
direcciones que alli aparezcan copia del edicto por correo certificado o con un empleado que la entregue a
cualquier persona que alli se encuentre, o la fije en la puerta de acceso, segun las circunstancias. También
se enviara a la direccién que el propietario hubiere denunciado en la oficina de Catastro respectiva. Inciso 4
modificado expresamente por la Ley 388 de 1997

Contra la resolucion que ordene la expropiacion procedera unicamente el recurso de reposicién, el cual debera
interponerse dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al de su notificaciéon.

Articulo 22°.- Transcurrido un mes sin que la entidad expropiante hubiere expedido la resolucion por la cual
se resuelve el recurso de reposicion, éste se entendera negado, y quedaré en firme el acto recurrido. Incurrira
en causal de mala conducta el funcionario que no resuelva el recurso oportunamente. Pasado dicho término
no se podra resolver el recurso interpuesto. El término de caducidad de cuatro (4) meses de la accién de
restablecimiento del derecho empezara a correr a partir del dia en el cual quede en firme el acto
recurrido. Inciso 1 modificado expresamente Ley 388 de 1997

Contra la resolucidn que ordene una expropiacion en desarrollo de la presente Ley procederan las acciones
contencioso-administrativas de nulidad y de restablecimiento del derecho ante el Tribunal Administrativo
competente, en unica instancia. En_estas acciones no procederd la suspension provisional del acto
demandado. El Tribunal Administrativo debera dictar sentencia definitiva dentro del término maximo de ocho
(8) meses, contados desde la fecha de la presentacion de la demanda. El proceso contencioso-administrativo
terminard si transcurrido el término anterior no se hubiere dictado sentencia.

Si la accion intentada fuere la de simple nulidad, ésta debera interponerse dentro del mismo término de
caducidad de la accion de restablecimiento del derecho para que proceda la abstencién de que trata el articulo
siguiente.

Articulo 23°.- El proceso civil de expropiacion terminara si hubiere sentencia del Tribunal Administrativo
favorable al demandante en fecha previa a aquella en la cual quedare en firme la sentencia del Juez Civil,
quien se abstendra de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del término establecido en el inciso
anterior. En este evento, se procedera a la restitucion del bien demandado y a la indemnizacién de perjuicios
en los términos del articulo 459 del Cadigo de Procedimiento Civil.



Seré definitiva la transferencia del derecho de propiedad a favor de la entidad expropiante aun si la sentencia
del Tribunal Administrativo fuere posterior a aquella en la cual quedare en firme la sentencia del juez civil. En
este evento el tribunal tendra en cuenta la indemnizacion decretada por el juez civil para el efecto de la
reparacion del dafio sufrido por el propietario.

Articulo 24°.- Si respecto de un mismo inmueble recayere mas de un acto administrativo que ordenare su
expropiacion, expedido por autoridades distintas, se suspendera toda actuacién administrativa, de oficio 0 a
peticion de parte, hasta que el jefe de la administracion de mayor jerarquia entre las entidades expropiantes
decidiere sobre el particular. Cuando los actos administrativos fueren expedidos por entidades del orden
nacional pertenecientes al mismo sector administrativo, decidira el Ministro del ramo respectivo. Si se tratare
de entidades del orden nacional pertenecientes a diferentes sectores administrativos, la decision la tomara el
Consejo de Ministros. La solicitud de suspension podra interponerse ante las entidades que adelantan dicha
actuacion administrativa sélo con anterioridad a la admision de la demanda de expropiacion presentada ante
el juez competente.

Si la solicitud de suspensién no fuere resuelta en el término maximo de un mes contado desde la fecha de su
presentacion, la actuacién administrativa continuara con la oferta de compra de la entidad que primero la
hubiere notificado. La solicitud de suspension no podra resolverse con posterioridad al término anterior.

Se preferiran las expropiaciones municipales cuando versaren sobre asuntos que fueren de interés
exclusivamente municipal.

Articulo 26°.- La indemnizacion que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El
dafio emergente incluira el valor del inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avalio
administrativo especial que para el efecto elabore el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que
cumpla sus funciones. Inciso 1 modificado expresamente Articulo 138 Ley 388 de 1997

Elincumplimiento de obligaciones contractuales por parte del propietario como consecuencia de la resolucion
de expropiacion constituye fuerza mayor para dicho propietario y por consiguiente no podran tasarse perjuicios
derivados de dicho incumplimiento dentro de la indemnizacion que le fije el juez al propietario.

Articulo 28°.- Cuando por parte del propietario exista animo claro de negociacién por el precio ofrecido, y por
circunstancias ajenas a la voluntad del mismo, debidamente comprobadas, no fuere posible llevar a término
la enajenacion voluntaria directa o se tratare de inmuebles que se encuentren fuera del comercio, se ordenara
la expropiacion del inmueble y el juez competente podra ordenar el pago de la indemnizacion en la misma
cuantia y términos en que se hubiere llevado a cabo el pago de la compraventa si hubiere sido posible la
negociacion voluntaria. Igualmente procedera el beneficio tributario de que trata el inciso 4 del articulo 15.

Articulo 29°.- Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, la indemnizaciéon que decretare el juez
competente sera pagada asi:

a) Para inmuebles cuyo avaluo judicial sea menor o igual a doscientos (200) salarios minimos legales
mensuales se pagara de contado un cuarenta por ciento (40%). El saldo se pagara en seis (6) contados
anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega del
inmueble;

b) Para inmuebles cuyo avallo judicial sea mayor a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales
pero menor o igual a quinientos (500) se pagara de contado un treinta por ciento (30%). El saldo se pagara



en siete (7) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la
fecha de entrega del inmueble;

c) Para inmuebles cuyo avallo judicial sea mayor a quinientos (500) salarios minimos legales mensuales se
pagara de contado un veinte por ciento (20%). El saldo se pagara en ocho (8) contados anuales iguales y
sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega del inmueble.

Sobre los saldos se reconocera un interés ajustable equivalente al ochenta por ciento (80%) del incremento
porcentual del indice nacional de precios al consumidor para empleados certificado por el DANE para los seis
(6) meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagadero por semestres vencidos.

Cuando se trate de la expropiacidn de un inmueble de un valor no superior a doscientos (200) salarios minimos
mensuales, siempre y cuando el propietario haya sido el mismo durante los tres (3) afios anteriores a la
notificacion del oficio que disponga la adquisicién y demuestre dentro del proceso que obtiene del inmueble
en cuestién mas del setenta por ciento (70%) de su renta liquida o que el valor de dicho bien represente no
menos del cincuenta por ciento (50%) de su patrimonio liquido, su pago seré de contado en la oportunidad
indicada en el articulo 458 del Codigo de Procedimiento Civil.

Articulo 30°.- Las obligaciones por capital e intereses que resulten del pago del precio de adquisicién o de la
indemnizacién podran dividirse a solicitud del acreedor en varios titulos-valores que seréan libremente
negociables. Los titulos asi emitidos, en los que se indicaran el plazo, los intereses corrientes y moratorios y
demas requisitos establecidos por la Ley comercial para los pagarés, seran recibidos para el pago de la
contribucion de valorizacion del inmueble expropiado, si la hubiere, y por los intermediarios financieros como
garantia de créditos, por su valor nominal.

Los intereses que reciban los propietarios de las entidades que adquieran los inmuebles, por negociacion
voluntaria o por expropiacion, gozaran de exencion de impuestos de renta y complementarios para sus
beneficiarios.

Articulo 32°.- El auto admisorio de la demanda, y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso
de expropiacion, salvo la sentencia y el auto de que trata el ultimo inciso del articulo 458 del Cddigo de
Procedimiento Civil, seran susceptibles Unicamente de recurso de reposicion.

Enlo no previsto por la presente Ley, el proceso de expropiacion se adelantara de conformidad con las normas
del Cédigo de Procedimiento Civil, en especial por los articulos 451 y siguientes.

Articulo 33°.- Todas las entidades publicas que hayan adquirido inmuebles a cualquier titulo o que los
adquieran en lo sucesivo, también a cualquier titulo, deberan aplicarlos a los fines para los cuales fueron
adquiridos. En el acto de adquisicién se incluirad en forma expresa el fin para el cual fueron adquiridos los
inmuebles.

Las entidades publicas dispondran de un término maximo de cinco (5) afios contados desde la fecha de
publicacién de esta Ley o a partir de la fecha de la adquisicion del bien, segun el caso, para cumplir con esta
obligacion. Si asi no lo hicieren, deberan enajenarlos a mas tardar a la fecha de vencimiento del término
anterior.

Las obligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrollo de los literales c), d), e) y k)
del articulo 10 y los del articulo 56 de la presente Ley. Modificado por el art. 2, Ley 2 de 1991.




Los municipios, las areas metropolitanas y la Intendencia de San Andrés y Providencia enajenaran sus
inmuebles mediante el procedimiento previsto en sus propios Cadigos Fiscales o normas equivalentes. A falta
de tales normas se aplicaran las disposiciones de la presente Ley. Todas las demas entidades publicas
enajenaran dichos bienes mediante el procedimiento de la licitacidn publica, salvo cuando se trate de la venta
a los propietarios anteriores o cuando el precio base de la negociacion sea inferior a trescientos (300) salarios
minimos legales mensuales. Ver Decreto Nacional 2400 de 1989

Articulo 34°.-En el evento de la venta, los propietarios anteriores tendrdn un derecho preferencial
irrenunciable a adquirir los inmuebles, por el avaluo administrativo especial que fije el Instituto Geogréfico
"Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el procedimiento sefialado en
la presente Ley y en los mismos plazos en que pago la entidad adquirente. El avalio administrativo especial
no incluira las valorizaciones que en su momento no fueron tenidas en cuenta, en los términos del articulo 18.
La entidad publica notificara al propietario anterior 0 a sus causahabientes de su intencién de vender y éstos
dispondran de un plazo de dos (2) meses para aceptar o rechazar la oferta. Si éstos no tuvieran interés en
adquirirlos o guardaren silencio sobre la oferta durante el término previsto, o la rechazaren, dichos bienes
seran vendidos. Sera absolutamente nula la venta que se efectie con pretermision de lo dispuesto en el
presente inciso. La obligacion de las entidades publicas de vender preferencialmente a los propietarios
anteriores 0 sus causahabientes sera exigible judicialmente por la via ejecutiva. Esta accién caducara dos (2)
meses después del vencimiento del término de cinco (5) afos previstos en el articulo anterior. Caducada la
accion, cualquier persona interesada podra exigir que dichos inmuebles se enajenen mediante licitacion
publica. Cuando un municipio o area metropolitana no hayan previsto la licitacién publica para la venta de
inmuebles, cualquier persona podré demandar su venta en publica subasta, por la via ejecutiva.

Para el efecto previsto en el presente articulo, entiéndase por propietarios anteriores a quienes hubieren
transferido el dominio de sus inmuebles a la entidad publica.

Articulo 36°.- Las entidades publicas podran enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecido en el
articulo 35 de la presente Ley y sin que medie licitacidn publica en los siguientes casos:

1. Cuando se trate de una enajenacion a otra entidad publica. Esta excepcion procedera una sola vez respecto
del mismo inmueble.

2. Cuando se trate de una enajenacion a una entidad sin animo de lucro, siempre y cuando medie la
autorizacion del Gobernador, Intendente o Alcalde Mayor de Bogota, en cuya jurisdicciéon se encuentre el
inmueble. Estas enajenaciones estaran sometidas a condicion resolutoria del derecho de dominio en el evento
de que se le dé a los inmuebles un uso o destinacion distinto al autorizado.

3. Cuando se trate de inmuebles de las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de
economia mixta que hubieren sido adquiridos por la via del remate, adjudicacion o dacion en pago.

4. En la venta a los anteriores propietarios, siempre y cuando paguen el valor de los impuestos prediales,
complementarios y de valorizacién del respectivo predio causados desde el momento de la anterior
enajenacion.

5. En las ventas individuales tales como aquellas que se efectuen dentro de un programa comercial de
construccion de viviendas, oficinas o locales que formen parte del conjunto habitacional, y en el de los
proyectos de renovacion urbana.



Articulo 37°.- Toda afectacion por causa de una obra publica tendrd una duracion de tres (3) afios
renovables, hasta una maximo de seis (6) y debera notificarse personalmente al propietario e inscribirse en el
respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia. La afectacion quedaré sin efecto, de pleno
derecho, si el inmueble no fuere adquirido por la entidad publica que haya impuesto la afectacion o en cuyo
favor fue impuesta, durante su vigencia.

Derogado porelart. 73, Ley 1682 de 2013. El registrador debera cancelar las inscripciones correspondientes,
a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho. Ver: Articulo 19 Decreto Nacional 2400 de
1989

En el caso de las vias publicas, las afectaciones podran tener una duracion maxima de nueve (9) afios.

La entidad que imponga la afectacién o en cuyo favor fue impuesta celebrara un contrato con el propietario
afectado en el cual se pactara el valor y la forma de pago de la compensacion debida al mismo por los
perjuicios sufridos durante el tiempo de la afectacion. La estimacién de los perjuicios sera efectuada por el
Instituto Geogréafico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, en los términos previstos en la
presente Ley. Para los efectos de la presente Ley, entiéndase por afectacion toda restriccion impuesta por
una entidad publica que limite o impida la obtencidén de licencias de urbanizacion, de parcelacion, de
construccion, o de funcionamiento, por causa de una obra publica, o por proteccion ambiental. Ver: Articulo
122 Ley 388 de 1997 Decreto Nacional 1420 de 1998 Avalio para determinar el valor comercial de
bienes inmuebles.

Articulo 38°.- Las entidades publicas no podran dar en comodato sus inmuebles sino Unicamente a otras
entidades publicas, sindicatos, cooperativas, asociaciones y fundaciones que no repartan utilidades entre sus
asociados o fundadores ni adjudiquen sus activos en el momento de su liquidacion a los mismos, juntas de
accién comunal, fondos de empleados y las demas que puedan asimilarse a las anteriores, y por un término
maximo de cinco (5) afios, renovables.

Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido celebrados por las entidades publicas con personas
distintas de las sefialadas en el inciso anterior, seran renegociados por las primeras para limitar su término a
tres (3) afios renovables, contados a partir de la promulgacion.

LEY 1564 DE 2012
Por medio de la cual se expide el Cadigo General del Proceso y se dictan otras disposiciones.
EL CONGRESO DE LA REPUBLICA
DECRETA:
TiTULO 1Nl
PROCESOS DECLARATIVOS ESPECIALES
CAPITULO|

Expropiacion
Articulo 399. Expropiacion.
El proceso de expropiacion se sujetara a las siguientes reglas:

1. La demanda se dirigira contra los titulares de derechos reales principales sobre los bienes v, si estos se
encuentran en litigio, también contra todas las partes del respectivo proceso.



Igualmente se dirigira contra los tenedores cuyos contratos consten por escritura publica inscrita y contra los
acreedores hipotecarios y prendarios que aparezcan en el certificado de registro.

2. La demanda de expropiacion debera ser presentada dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha en
la cual quedare en firme la resolucion que ordenare la expropiacion, so pena de que dicha resolucion y las
inscripciones que se hubieren efectuado en las oficinas de registro de instrumentos publicos pierdan fuerza
ejecutoria, sin necesidad de pronunciamiento judicial o administrativo alguno. El registrador debera cancelar
las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho.

3. A la demanda se acompafiara copia de la resolucion vigente que decreta la expropiacion, un avalto de
los bienes objeto de ella, y si se trata de bienes sujetos a registro, un certificado acerca de la propiedad y los
derechos reales constituidos sobre ellos, por un periodo de diez (10) afios, si fuere posible.

4. Desde la presentacion de la demanda, a solicitud de la entidad demandante, se decretara La entrega
anticipada del bien, siempre que aquella consigne a érdenes del juzgado el valor establecido en el avalto
aportado. Si en la diligencia el demandado demuestra que el bien objeto de la expropiacion esta destinado
exclusivamente a su vivienda, y no se presenta oposicion, el juez ordenara entregarle previamente el dinero
consignado, siempre que no exista gravamen hipotecario, embargos, ni demandas registradas.

5. De la demanda se correra traslado al demandado por el término de tres (3) dias. No podra proponer
excepciones de ninguna clase. En todo caso el juez adoptara los correctivos necesarios para subsanar los
defectos formales de la demanda.

Transcurridos dos (2) dias sin que el auto admisorio de la demanda se hubiere podido notificar a los
demandados, el juez los emplazara en los términos establecidos en este codigo; copia del emplazamiento
se fijara en la puerta de acceso al inmueble objeto de la expropiacion o del bien en que se encuentren los
muebles.

6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avaluo o considere que hay lugar a indemnizacién por
conceptos no incluidos en €l o por un mayor valor, debera aportar un dictamen pericial elaborado por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del cual se le correra traslado
al demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avallio, se rechazara de plano la objecion formulada.

A peticion de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) rendira las experticias que se le soliciten, para lo cual el solicitante debera acreditar la oferta formal
de compra que haya realizado la entidad. El Gobierno Nacional reglamentaré las tarifas a que haya lugar.

7. Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avalto al demandante, segun el caso, el juez
convocara a audiencia en la que interrogara a los peritos que hayan elaborado los avaluos y dictara la
sentencia. En la sentencia se resolvera sobre la expropiacion, y si la decreta ordenara cancelar los
gravamenes, embargos e inscripciones que recaigan sobre el bien, y determinara el valor de la
indemnizacién que corresponda.

8. El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacién dentro de los veinte (20) dias siguientes a
la ejecutoria de la sentencia. Si no realiza la consignacién oportunamente, el juez librara mandamiento
ejecutivo contra el demandante.

9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacion a érdenes del juzgado, el juez ordenara la entrega
definitiva del bien.



10. Realizada la entrega se ordenara el registro del acta de la diligencia y de la sentencia, para que sirvan
de titulo de dominio al demandante.

11. Cuando en el acto de la diligencia de entrega se oponga un tercero que alegue posesion material o
derecho de retencion sobre la cosa expropiada, la entrega se efectuara, pero se advertira al opositor que
dentro de los diez (10) dias siguientes a la terminacion de la diligencia podra promover incidente para que
se le reconozca su derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opositor, en el auto que lo decida se
ordenara un avaluo para establecer 1a indemnizacion que le corresponde, la que se le pagara de la suma
consignada por el demandante. El auto que resuelve el incidente sera apelable en el efecto diferido.

12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su respectiva indemnizacion, pero si
los bienes estaban gravados con prenda o hipoteca el precio quedara a ordenes del juzgado para que sobre
él puedan los acreedores ejercer sus respectivos derechos en proceso separado. En este caso las
obligaciones garantizadas se consideraran exigibles, aunque no sean de plazo vencido.

Si los bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripcidn, el precio se remitira a la autoridad que
decreto tales medidas; y si estuvieren sujetos a condicion resolutoria, el precio se entregara al interesado a
titulo de secuestro, que subsistira hasta el dia en que la condicién resulte fallida, siempre que garantice su
devolucién en caso de que aquella se cumpla.

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior revoque la sentencia que decret6
la expropiacién, ordenara que el inferior, si fuere posible, ponga de nuevo al demandado en posesién o
tenencia de los bienes, y condenara al demandante a pagarle los perjuicios causados, incluido el valor de
las obras necesarias para restituir las cosas al estado que tenian en el momento de la entrega.

Los perijuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaran con la suma consignada.
Concluido el trdmite de la liquidacion se entregara al demandante el saldo que quedare en su favor.

La sentencia que deniegue la expropiacién es apelable en el efecto suspensivo; la que la decrete, en el
devolutivo.

Paragrafo. Para efectos de calcular el valor de la indemnizacion por lucro cesante, cuando se trate de
inmuebles que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente una afectacion que
ocasione una limitacién temporal o definitiva a la generacion de ingresos proveniente del desarrollo de las
mismas, debera considerarse independientemente del avalto del inmueble, la compensacion por las rentas
que se dejaren de percibir hasta por un periodo méximo de seis (6) meses.

DECRETO <LEY> 4165 DE 2011
MINISTERIO DE TRANSPORTE

Por el cual se cambia la naturaleza juridica, cambia de denominacion y se fijan otras disposiciones del
Instituto Nacional de Concesiones (INCO).

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA,

en ejercicio de las facultades extraordinarias que le confieren los literales e) y f) del articulo 18 de la Ley 1444
de 2011,y



CONSIDERANDO:

Que el Instituto Nacional de Concesiones (INCO) esta organizado como un establecimiento publico de la
Rama Ejecutiva del orden nacional que cumple funciones de estructuracion y administracion de contratos de
concesion de infraestructura de transporte.

Que con el fin de lograr mayor eficiencia y eficacia en la administracion de la infraestructura del pais, asi como
fortalecer la vinculacion de capital privado a los proyectos asociados con la infraestructura del sector
transporte y el desarrollo de las asociaciones publico privadas, y hacer coherente la organizacion y
funcionamiento de la administracién de los proyectos de infraestructura es necesario cambiar la naturaleza
juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO) para adaptarla a las condiciones del mercado y otorgarle
la estructura acorde con las actuales necesidades y potencialidades del pais.

Que en el literal e) del articulo 18 de la Ley 1444 de 2011 se confieren facultades extraordinarias al Presidente
de la Republica para cambiar la naturaleza juridica de los establecimientos publicos y otras entidades u
organismos de la rama ejecutiva del orden nacional, facultad que se ejerce parcialmente para el Instituto
Nacional de Concesiones.

DECRETA:
CAPITULO 1.
NOMBRE, NATURALEZA JURIDICA, OBJETO, FUNCIONES Y DOMICILIO.

ARTICULO 1o0. CAMBIO DE NATURALEZA JURIDICA Y DENOMINACION DEL INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES. Cambiase la naturaleza juridica del Instituto Nacional de Concesiones (INCO) de
establecimiento publico a Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la
Rama Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia administrativa,
financiera y técnica, que se denominara Agencia Nacional de Infraestructura, adscrita al Ministerio de
Transporte.

ARTICULO 20. DOMICILIO. La Agencia Nacional de Infraestructura, tendra como domicilio la ciudad de
Bogot4, D. C.

ARTICULO 30. OBJETO.Como consecuencia del cambio de naturaleza, la Agencia Nacional de
Infraestructura, tendré por objeto planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y evaluar
proyectos de concesiones y otras formas de Asociacién Publico Privada (APP), para el disefio, construccion,
mantenimiento, operacién, administracion y/o explotacion de la infraestructura publica de transporte en todos
sus modos y de los servicios conexos o relacionados y el desarrollo de proyectos de asociacidn publico privada
para otro tipo de infraestructura publica cuando asi lo determine expresamente el Gobierno Nacional respecto
de infraestructuras semejantes a las enunciadas en este articulo, dentro del respeto a las normas que regulan
la distribucion de funciones y competencias y su asignacion.

ARTICULO 40. FUNCIONES GENERALES. Como consecuencia del cambio de naturaleza, son funciones
generales de la Agencia Nacional de Infraestructura:

1. Identificar, evaluar la viabilidad y proponer iniciativas de concesion u otras formas de Asociacion Publico-
Privada para el desarrollo de la infraestructura de transporte y de los servicios conexos o relacionados.



2. Planear y elaborar la estructuracién, contratacion y ejecucion de los proyectos de concesion u otras formas
de Asociacién Publico-Privada para el disefio, construccién, mantenimiento, operacion, administracion y/o
explotacion de la infraestructura publica y de los servicios conexos o relacionados, que hayan sido
previamente identificados por el Ministerio de Transporte o asignados por el Gobierno Nacional.

3. Crear y administrar un banco de proyectos de infraestructura de transporte que sean susceptibles de
desarrollarse mediante concesion u otras formas de Asociacion Publico-Privada.

4. Definir metodologias y procedimientos en las etapas de planeacion, preadjudicacion, adjudicacion,
postadjudicacion y evaluacién de proyectos de concesion u otras formas de Asociacion Publico-Privada a su
cargo.

5. Elaborar los estudios para definir los peajes, tasas, tarifas, contribucién de valorizacion y otras modalidades
de retribucion por el disefio, construccion, operacion, explotacion, mantenimiento o rehabilitacion de la
infraestructura relacionada con los proyectos de concesion u otras formas de Asociacion Publico-Privada a su
cargo.

6. Elaborar los estudios y adelantar las acciones necesarias para recopilar la informacién de caracter predial,
ambiental y social requerida para una efectiva estructuracion y gestion de los proyectos de concesion u otras
formas de Asociacion Publico-Privada a su cargo.

7. |dentificar y proponer, como resultado del analisis de viabilidad técnica, econdmica, financiera y legal, las
modificaciones requeridas a los proyectos de concesion u otras formas de Asociacion Publico-Privada a su
cargo, con la finalidad de asegurar condiciones apropiadas para el desarrollo de los mismos.

8. Realizar directa o indirectamente la estructuracion técnica, legal y financiera de los proyectos de concesion
u otras formas de Asociacion Publico-Privada a su cargo, con base en los lineamientos y politicas fijadas por
las entidades encargadas de la planeacion del sector transporte y por el Consejo Nacional de Politica
Econdmica y Social, (Conpes).

9. Coordinar y gestionar, directa o indirectamente, la obtencion de licencias y permisos, la negociacién y la
adquisicion de predios y la realizacion de las acciones requeridas en el desarrollo de los proyectos de
concesion u otras formas de Asociacidén Publico-Privada a su cargo.

10. Adelantar los procesos de expropiacion administrativa o instaurar las acciones judiciales para la
expropiacion, cuando no sea posible la enajenacion voluntaria de los inmuebles requeridos para la ejecucion
de los proyectos a su cargo.

11. Identificar, analizar y valorar los riesgos de los proyectos de concesidn u otras formas de Asociacion
Publico-Privada a su cargo e incorporar en todos los contratos de concesion y sus modificaciones las reglas
de distribucién de riesgos de forma que sea explicita la asuncion de riesgos de cada una de las partes.

12. Evaluar y hacer seguimiento a los riesgos contractuales e institucionales y proponer e implementar
medidas para su manejo y mitigacion.

13. Controlar la evolucion de las variables relacionadas con las garantias otorgadas por la Nacion durante la
vigencia de los contratos de concesion u otras formas de Asociacion Publico-Privada a cargo de la entidad, y
calcular y actualizar los pasivos contingentes, si hubiere lugar a ello, para cubrir dichas garantias, de acuerdo
con las normas legales vigentes y los lineamientos impartidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.



14. Coordinar con el Instituto Nacional de Vias (Invias) y la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica
Civil (Aerocivil) la entrega y recibo de las areas y/o la infraestructura de transporte asociadas a los proyectos
de concesion u otras formas de Asociacion Publico-Privada a su cargo.

15. Ejercer las potestades y realizar las acciones y actividades necesarias para garantizar la oportuna e idonea
ejecucion de los contratos a su cargo y para proteger el interés publico, de conformidad con la ley.

16. Supervisar, evaluar y controlar el cumplimiento de la normatividad técnica en los proyectos de concesion
u otras formas de Asociacion Publico-Privada a su cargo, de acuerdo con las condiciones contractuales.

17. Realizar la medicion y/o seguimiento de las variables requeridas en cada proyecto para verificar el
cumplimiento de los niveles de servicio y demas obligaciones establecidas en los contratos de concesion u
otras formas de Asociacién Publico-Privada a su cargo.

18. Asesorar a las entidades descentralizadas, territorialmente o por servicios y a las entidades nacionales,
en la estructuracion técnica, legal y financiera de proyectos de concesién u otras formas de Asociacion
Publico-Privada, para lo cual se suscribiran los convenios y contratos que sean necesarios.

19. Administrar y operar de forma temporal la infraestructura ferroviaria nacional cuando por razones de
optimizacion del servicio esta haya sido desafectada de un contrato de concesion y hasta tanto se entregue a
un nuevo concesionario o se disponga su entrega definitiva al Instituto Nacional de Vias (Invias).

20. Adelantar con organismos internacionales o nacionales, de caracter publico o privado, gestiones, acuerdos
o contratos para el desarrollo de actividades relacionadas con su objeto, tales como la realizacion de estudios
o la estructuracion de proyectos de concesion u otras formas de Asociacion Publico-Privada o la prestacion
de servicios de consultoria.

21. Las demas funciones que se le asignen de conformidad con lo establecido en la ley.
CAPITULO III.
DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 25. DERECHOS Y OBLIGACIONES. Los derechos y obligaciones que a la fecha de expedicion
del presente decreto tenga el Instituto Nacional de Concesiones —INCO, continuaran a favor y a cargo de la
Agencia Nacional de Infraestructura.

ARTICULO 26. TRANSFERENCIA DE INFRAESTRUCTURA. La infraestructura de transporte y las areas de
los aerédromos (lado tierra y lado aire) a cargo del Instituto Nacional de Vias -Invias, o de la Unidad
Administrativa Especial de la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica Civil ~Aerocivil que se requiera
para la celebracion de contratos de concesion u otra forma de Asociacién Publico-Privada, sera entregada a
titulo de administracion a la Agencia Nacional de Infraestructura antes de la suscripcion del respectivo
contrato.

PARAGRAFO. La Agencia Nacional de Infraestructura, elaborara todos los documentos, actos y convenios
necesarios con el Instituto Nacional de Vias, Invias, y/o la Unidad Administrativa Especial de la Aeronautica
Civil, Aerocivil para la estructuracion, adjudicacion y/o contratacion de proyectos de concesién u otras formas
de Asociacion Publico-Privada sobre la infragstructura a su cargo.



ARTICULO 28. REFERENCIAS NORMATIVAS. A partir de la entrada en vigencia del presente decreto, todas
las referencias que se hayan hecho o se hagan al Instituto Nacional de Concesiones —INCO deben entenderse
referidas a la Agencia Nacional de Infraestructura.

LEY 1882 DE 2018

Por la cual se adicionan, modifican y dictan disposiciones orientadas a fortalecer la Contratacién Publica en
Colombia, la ley de infraestructura y se dictan otras disposiciones.

El Congreso de Colombia
DECRETA:
ARTICULO 8o. Modificar el articulo 22 de la Ley 1682 de 2013, el cual quedara asi:

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravamenes al dominio, medidas cautelares, impuestos,
servicios publicos y contribucion de valorizacion. En el proceso de adquisicion de predios requeridos para
proyectos de infraestructura de transporte, en caso de existir acuerdo de negociacion entre la entidad Estatal
y el titular inscrito en el folio de matricula o al respectivo poseedor regular inscrito y previo al registro de la
escritura publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del proyecto, podra descontar la suma
total o proporcional que se adeuda por concepto de gravamenes, limitaciones, afectaciones, medidas
cautelares, impuestos, servicios publicos y contribucidn de valorizacion y pagar directamente dicho valor al
acreedor 0 mediante deposito judicial a 6rdenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos
ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el
area objeto de adquisicion, o verificar que lo realizara directamente el titular. De no ser posible, se continuara
con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segun corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Publicos
respectivo o0 a la autoridad competente, en el cual se solicite levantar la limitacién, la afectacién, gravamen o
medida cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya lugar. El Registrador
debera dar tramite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respectiva anotacion en el registro, el Registrador debera dar aviso mediante oficio al
notario correspondiente para que obre en la escritura publica respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcién se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en

la Ley 1579 de 2012, se podrén cancelar con la solicitud que realice la entidad estatal al Registrador de
Instrumentos Publicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad publica y las redes y activos alli asentados puedan mantenerse,
se conservara el registro del gravamen en el folio del inmueble.

PARAGRAFO. La entidad estatal con cargo al valor del negocio, podra descontar la suma total o proporcional
que debe pagarse por concepto de gastos de notariado y registro y pagar directamente dicho valor.

ARTICULO 90. Modificar el paragrafo 2 del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, el cual quedara asi: (...)

PARAGRAFO 2. El avallio comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado, desde la fecha de su
comunicacion a la entidad solicitante o desde la fecha en que fue decidida y notificada la revision y/o,



impugnacion de este. Una vez notificada la oferta, el avaluo quedaréa en firme para efectos de la enajenacion
voluntaria. (...)

ARTICULO 10. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por la Ley 1742 de 2014, articulo 4o,
quedara asi:

Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de los derechos
reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo
poseedor regular inscrito o0 a los herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas
personas que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas
sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicién
del inmueble o su delegado; para su notificacion se cursara oficio al propietario, poseedor inscrito o0 a los
herederos determinados e indeterminados, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. ldentificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion
voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario
0 poseedor segun el caso.

Una vez notificada la oferta se entenderd iniciada la etapa de negociacidn directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendra un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con
la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos
publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa;

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo;

c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley
por causas imputables a ellos mismos.



Seréa obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la
notificacién de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de
interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicién, los mismos no podran
ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El registrador se abstendra de efectuar la inscripcién de actos,
limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

PARAGRAFO. La entidad adquirente procedera a expedir directamente la resolucion de expropiacion sin
necesidad de expedir oferta de compra en los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y no es posible determinar
sus herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real inscrito en el folio de matricula inmobiliaria
del inmueble objeto de adquisicion o el respectivo poseedor regular inscrito se encuentren reportados en
alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o financiacion del terrorismo.

Una vez expedida la resolucion de expropiacion, la entidad adquirente solicitara la inscripcion de la misma en
el respectivo Certificado de libertad y tradicién y libertad del inmueble. El registrador se abstendra de efectuar
la inscripcion de actos, limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre
aquellos.

Surtida la etapa de agotamiento de via gubernativa, la Entidad adquirente debera acudir al procedimiento de
expropiacion judicial contemplado en el articulo 399 del Cddigo General del Proceso o la norma que lo
modifique o sustituya, para lo cual aplicara el saneamiento automatico y el valor que arroje la expropiacion se
dejaré a cargo del juzgado de conocimiento.

PARAGRAFO 2. Se dispone un plazo de noventa (90) dias siguientes a la suscripcion de contratos de
compraventa de los bienes objeto de la oferta de compra, para realizar el pago correspondiente, vencido el
plazo y no habiéndose realizado el mismo, los titulares de derechos reales podran acudir al proceso ejecutivo
y se causaran intereses de mora.

ARTICULO 11. Modificase el articulo 27 de la Ley 1682, el cual quedara asi:

Articulo 27. Permiso de intervencion voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la entidad y el
titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos determinados del bien, podra
pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicidn o expropiacion. El permiso
sera irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de
transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectaciéon o
detrimento alguno con el permiso de intervencion voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto
de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacién voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, segun corresponda.



PARAGRAFO. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencion
voluntario del inmueble objeto de adquisicién o expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguientes a la
ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitaré a la respectiva autoridad de
policia, la practica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso de esta ultima y con el
acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien debera garantizar la proteccion
de los Derechos Humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantara un
acta y en ella no procedera oposicion alguna.

ARTICULO 12. En los tramites de gestion predial en los cuales el ejecutor de un proyecto de infraestructura
identifique que los predios baldios requeridos para el proyecto se encuentran ocupados, sera procedente el
pago y reconocimiento de las mejoras realizadas por los ocupantes.

El precio de adquisicion de estas mejoras no podra exceder el monto establecido para una vivienda de interés
prioritario.

En caso de que el ocupante irregular no esté de acuerdo con el avaluo, la entidad encargada del proyecto de
infraestructura procedera a solicitar a la autoridad policiva del lugar el desalojo del bien y el valor de las
mejoras sera puesto a disposicion del desalojado, mediante pago por consignacion a favor del mejoratorio.

ARTICULO 17. Modifiquese el articulo 40 de la Ley 1228 de 2008, el cual quedara asi:

Articulo 40. No procedera indemnizacién, compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o0
mejoras, derechos, prerrogativas o autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las
fajas 0 zonas reservadas a que se refiere la Ley 1228 de 2008 con posterioridad a su promulgacion.

Tampoco procederad indemnizacion alguna por la devolucién de las fajas que fueron establecidas en el
Decreto-ley numero 2770 de 1953 y que hoy se encuentran invadidas por particulares. En estos casos las
autoridades competentes deberan iniciar los procesos de restitucion de bienes de uso publico, dentro de los
dos (2) meses siguientes a la entrada en vigencia de la presente ley.

Los gobernadores y los alcaldes, de conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo 13 de la Ley
105 de 1993, deberan proteger y conservar la propiedad publica representada en las fajas de terreno
adquiridas por el Gobierno nacional, las gobernaciones o por las alcaldias en virtud del Decreto-ley numero
2770 de 1953, al igual que las que se adquieran conforme a la presente ley. Estaran igualmente obligados a
iniciar inmediatamente las acciones de recuperacion en caso de invasion de estos corredores.

PARAGRAFO 1. Los gobernadores y los alcaldes, enviaran mensualmente al Ministerio de Transporte, al
Ministerio de Defensa, Policia Nacional de Carreteras, y al Ministerio del Interior y de Justicia una relacién de
los proceso de restitucion que hayan iniciado en cumplimiento de este articulo con el fin de hacerles
seguimiento.

PARAGRAFO 2. En los procesos de articulacion o actualizacién de los planes de ordenamiento territorial, las
autoridades competentes deberan consultar los proyectos de infraestructura de transporte que sean de utilidad
publica o interés social, que hayan sido aprobados por las entidades responsables, con el fin de que sea
concertada su incorporacion en el respectivo plan como zonas reservadas. El Gobierno nacional reglamentara
la materia.

ARTICULO 18. Adiciénese un paragrafo al articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, asi: (...)



PARAGRAFO 2. En las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que adopte el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), en cumplimiento de lo dispuesto en el presente articulo, no procedera
indemnizacidn, compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras, derechos, prerrogativas,
autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las fajas o zonas reservadas en los
términos del articulo 40 de la Ley 1228 de 2008.

21. VIGENCIA. Esta ley rige a partir de su promulgacion, los procesos y procedimientos que se encuentren
en curso se surtiran de acuerdo con las normas con las cuales se iniciaron.

PARAGRAFO TRANSITORIO. El articulo 40 de la presente Ley regira una vez el Gobierno nacional expida
la correspondiente reglamentacidn, en un plazo de seis (6) meses.

LEY 105 DE 1993
(diciembre 30)
Diario Oficial No. 41.158, de 30 de diciembre de 1993
"Por la cual se dictan disposiciones basicas sobre el transporte, se redistribuyen competencias y recursos
entre la Nacion y las Entidades Territoriales, se reglamenta la planeacion en el sector transporte y se dictan
otras disposiciones."
EL CONGRESO DE COLOMBIA,
DECRETA:
TITULO L.
SECTOR Y SISTEMA NACIONAL DE TRANSPORTE
PRINCIPIOS Y DISPOSICIONES GENERALES
V.

OBRAS POR CONCESION

ARTICULO 30. DEL CONTRATO DE CONCESION. La Nacion, los departamentos, los distritos y los
municipios, en sus respectivos perimetros, podran en forma individual o combinada o a través de sus
entidades descentralizadas del sector de transporte, otorgar concesiones a particulares para la construccion,
rehabilitacion y conservacion de proyectos de infraestructura vial.

Para la recuperacion de la inversion, la Nacion, los departamentos, los distritos y los municipios podran
establecer peajes y/o valorizacion. El procedimiento para causar y distribuir la valorizacion, y la fijacion de
peajes se regula por las normas sobre la materia. La formula para la recuperacion de la inversion quedara
establecida en el contrato y sera de obligatorio cumplimiento para las partes.



La variacion de estas reglas sin el consentimiento del concesionario, implicara responsabilidad civil para la
entidad quien a su vez, podra repetir contra el funcionario responsable.

En los contratos que por concesion celebre el Instituto Nacional de Vias, se podran incluir los accesos viales
que hacen parte de la infraestructura distrital o municipal de transporte.

PARAGRAFO 1o. Los municipios, los departamentos, los distritos y la Nacion podran aportar partidas
presupuestales para proyectos de infraestructura en los cuales de acuerdo con los estudios, los
concesionarios no puedan recuperar su inversion en el tiempo esperado.

PARAGRAFO 20. Los contratos a que se refiere el inciso 20. del articulo 81 de la Ley 80 de 1993, que a partir
de la promulgacion de esa Ley se celebren, se sujetaran en su formacion a lo dispuesto en la misma. Sin
embargo, estos no estaran sujetos a lo previsto en el numeral 4 del articulo 44 y el inciso 20. del articulo 45 de
la citada ley. En el Pliego de Condiciones se sefialaran los criterios de adjudicacion.

ARTICULO 34. ADQUISICIONES DE PREDIOS. En la adquisicion de predios para la construccion de
obras de infraestructura de transporte, la entidad estatal concedente podra delegar esta funcion, en el
concesionario o en un tercero. Los predios adquiridos figuraran a nombre de la entidad publica.

El méximo valor a pagar por los predios o por las mejoras, lo estableceré la entidad estatal contratante, de
conformidad con las normas vigentes sobre la materia, 0 mediante avallos comerciales que se haran por
firmas afiliadas a las Lonjas de propiedad raiz, con base en los criterios generales que determine para el
efecto el Instituto Geografico Agustin Codazzi.
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Senores

CONCESION VIAL DE LOS LLANOS

OSCAR ALBERTO ROBAYO VILLAMIL

Solicitante

Direccién: Carrera 1 No. 14-24, Anillo Vial

Email: ovelandia@cllanos.co / contactenos@bynariasas.com.co
Celular: 310 7044144

Ref. CONCEPTO DE USO ' Expediente N°
Fecha de Radicacion: 02 de diciembre de 2022 ! 0.A.22-0898

Teniendo en cuenta el asunto de la Referencia, me permito informarle respecto al predio:

Localizado en | % N : UFOS-CAPA-OOGé

Con McTrl’culd Inmobiliaric P 236—] 76129

Con Cedula Catastral ~ 50001-00-17-0000-0174-0008-000-000-000
Antecedentes Urbanisticos Nb Abortc

Que de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial aprobado mediante Acuerdo 287 del
2% de diciembre de 2015, Actualizado y Corregido mediante el Decreto No. 1000-24/195 de 2022, o
siguiente:

1. CLASIFICACION DEL SUELO RURAL (Plano 10) ~_ EXPANSION URBANA
2. AREAS DE ACTIVIDAD SUELO URBANO (Plano 10A) SUELO DE EXPANSION URBANA

Conforme el articulo 77 de POT, el suelo de Expansién Urbana: Constituido por la porcidn del territorio
municipal destinada a la expansidon urbana, que se habilitard para el uso urbano durante la vigencia
del plan de ordenamiento, segin lo determinen los Programas de Ejecucion. La determinacion de
este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacién con
infraestructura para el sistema vial, de transporte, de servicios publicos domiciliarios, dreas libres, y
parques y equipamiento colectivo de interés publico o social.

El Plan de Ordenamiento en su articulo 250 establece: "Modalidades de intervencién en el
tratamiento de desarrollo:

Los predios objeto de tratamiento de desarrollo podrén iniciar actuaciones urbanisticas a fravés de
las siguientes modalidades:

Plan Parcial. Se aplica para predios con las siguientes caracteristicas:
Predio o predios localizados en suelo de expansién urbana.
Predio o predios ubicados en suelo urbane cuya drea supera las 10 hectdreas netas urbanizables.”

El Plan Parcial: es el instrumento de planificacién y gestidon urbana que se adopta medianie decreto
del Alcalde Municipal que tiene como objeto desarrollar el modelo de ocupacion vy los sistemas
estructurantes definidos en el POT, establece las normas urbanisticas complementarias o especificas,
para la totalidad de las dreas localizadas en el suelo de expansién urbana, las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, las destinadas o la ejecucidn de
Operaciones Urbanas Estratégicas (OpUrbE), macroproyectos, y ofras operaciones urbanas
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especiales localizadas en suelo urbano.

El drea de minima de planificacién de un plan parcial serd de quince (15) hectdreas y deberd incluir
los aspectos contemplados en el Articulo 19 de la ley 388 de 1997 y la base normativa para el tramite
de los planes parciales serd lo establecido en los decretos 2181 de 2006, 4300 de 2007, 1478 de 2013y
las normas que las modifique, adicione o sustituyan, por lo fanto, a partir de la entrada en vigencia
del presenie plan, se aplicard en su fotalidad el contenido y la reglamentacion expedida por el
gobierno nacional.

A su vez parte del predio presenta:
3. CLASIFICACION DEL SUELO {Pldno 10) PROTECCION
4. CLASIFICACION SUELO RURAL (Plano 11A) _ CONSERVACION (POMCA)

El articulo 344 del Acuerdo 287 del 29 de Diciembre de 2015, define Suelo de proteccién: El suelo de
proteccion hace referencia a aquellas dreas que por sus caracteristicas ecolégicas y por los servicios
ecosistémicos prestados merecen ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con la
normativa ambiental vigente. En el suelo rural pertenecen al suelo de proteccion las siguientes areas:
1. Areas de conservacién y proteccién ambiental.

2. Areas de amenaza alta y riesgo alto no mitigable

3. Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural,

4, Areas para la infraestructura del sistema de servicios publicos domiciliarios.

La parte del predio que se encuentra en drea de conservacion la cual se define de acuerdo al articulo
347 del POT como: las Areas que se orientan al manejo de tierras en la cuales se debe prolongar los
valores ambientales que son el soporte de la productividad primaria del ecosistema del ecosistema
en procura de favorecer la prestacion de servicios ambientales, armonizando los usos orientados a la
conservacion.

El Régimen de usos aplicable a las dreas de conservacién y proteccién ambiental-, se establece con
base en los servicios ecosistémicos y la disponibilidad de recursos naturales y las categorias de manejo
de preservacion, conservaclién y restauracion de los POMCH de los rios Guatiquia y Guayuriba:

Area de Conservacién: Areas que se orientan al manejo de tierras en la cuales se debe prolongar los
valores ambientales que son el soporte de la productividad primaria del ecosistema del ecosistema
en procura de favorecer la prestacion de servicios ambientales, armonizando los usos orientados a la
conservacion,

El régimen de usos del drea de conservacion depende que zona este ubicado el predio ya que en
areas de conservacion se encuentran las siguientes zonas de acuerdo con lo establecido en el articulo
347 del Acuerdo 287 del 2015;

Zonas Forestales Protectoras

Zona de subpdramo

Zonas de rondas hidricas

Nacimiento de agua

Bosque galeria

Zonas propuestas para la recarga de acuiferos

~pQa0U0

Y parte del predio también presenta:

5. Zonificacién de Amenazas Naturales,  Amencza Alta
Inundacién, Suelo Rural. [Plano 3)
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6. Ionificacién de Amenazas con Condicién de Grado de’Amenaza Alta

riesgo por Inundacién, Suelo Rural. (Plano 4)

7. REGIMEN DE USO - Tabla 58

Principai Recuperacion natural o inducida con especies
' nativas para la proteccion, practicas mecdnicas de
o ___ conservacién. R
Compatibles investigacién cientifica confrolada, plantaciones |
forestales protectoras. '
Condicionado | Plantaciones Forestales protectoras productoras,
_ b . sistemas agroforestales. _
Prohibidos | Usos agropecuarios, caza indiscriminada  de

especies silvestres, verfimiento de residuos sélidos y
| liquidos,  ufilizacién de productos quimicos,

actividades forestales productoras, Actividades

Industriales y Agroindustriales, Actividades Minero
| Energéticas, Usos Urbanos, loteos, construccion de
| vivienda rural y campestre.

Nota:-Si el Predio objeto de la consulta cuenta con licencia de construccion, el Uso del suelo para este
serd acorde con lo establecido en la licencia.

Nota 2: Con base en lo anterior, debe quedar claro gue los Conceptos de Uso de Suelo expedidos por
los Curadores Urbanos: 1) Unicamente sefialan las “Normas referentes al uso del sueio” establecidas en
el Plan de Ordenamiento Teritorial Acuerdo 287 de 2015 y no constifuyen diligencia de verificacién de
los dema@s requisitos establecidos en la Ley 232 de 1.995, tales como: “intensidad auditiva, horario,
ubicacién y destinacion", verificacion que es competencia de otras autoridades municipales. 2) No
Conceden Permiso para el Funcionamiento, Adecuacién o Consiruccién de Ningun Establecimiento. Por
lo tanto en caso que la edificacién no cuente con la Licencia de Construccion para desarrollar la
actividad econémica indicada en su solicitud, se debera tramitar Ia respectiva licencia de construccion
en la modalidad gue corresponda, segun las definiciones contenidas en el Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto
1077 de 2015, de lo contrario se entenderd PROHIBIDO aun cuando el presente concepto lo calegorice
como principal, complementario, compatible.

La consulta anterior, se entiende en los precisos términos del articulo 28 de la ley estatutaria 1755 del
30 de junio del 2015, en virtud de la cual los conceptos emitid or las autoridades como respuestas
a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio
cumplimiento o ejecucién salvo disposicion legal contraria, constituyéndose simplemente un criterio
orientador.

Cordigimente,

. A ANENE AN ! »
Arg. ANDREA YALENA ATEHORTUA ORJUELA
Curadora Urbana Primera de Villavicencio
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sistemas estructurantes definidos en el POT, establece las normas urbanisticas complementarias
o especificas, para la tolalidad de las dreas localizadas en el suelo de expansién urbana, las
que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, las destinadas a la
ejecucién de Operaciones Urbanas Estratégicas (OpUrbE), macroproyectos, y ofras operaciones
urbanas especiales localizadas en suelo urbano.

El Grea de minima de planificacién de un plan parcial serd de quince (15) hectdreas y deberd
incluir los aspectos contemplados en el Articulo 19 de la ley 388 de 1997 y la base normativa para
el framite de los planes parciales serd lo establecido en los decretos 2181 de 2006, 4300 de 2007,
1478 de 2013 y las normas que las modifique, adicione o sustituyan, por lo tanto, a partir de la
entrada en vigencia del presente plan, se aplicara en su totalidad el contenido y la
reglamentacion expedida por el gobiermno nacional.

Nota: Si el Predio objeto de la consulta cuenta con licencia de construccion, el Uso del suelo para este
serd acorde con lo establecido en la licencia.

Nota 2: Con base en lo anterior, debe quedar claro que los Conceptos de Uso de Suelo expedidos por
los Curadores Urbanos: 1) Unicamente sefialon las “Normas referentes al uso del suelo” establecidas en
el Plan de Ordenamiento Teritorial Acuerdo 287 de 2015 y no constituyen diligencia de verificacion de
los demds requisitos establecidos en la Ley 232 de 1.995, tales como: “intensidad auditiva, horario,
ubicacién y destinacion”, verificacién que es competencia de otras autoridades municipales. 2} No
Conceden Permiso para el Funcionamiento, Adecuacion o Construccion de Ningun Establecimiento. Por
lo fanto en caso que la edificacién no cuente con la Licencia de Construccién para-desarrollar la
actividad econémica indicada en su solicitud, se deberd tramitar la respectiva licencia de construccion
en la modalidad gue coresponda, segun las definiciones contenidas en el Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto
1077 de 2015, de lo contrario se entenderd PROHIBIDO aun cuando el presente concepto lo categorice
comeo principal, complementario, compatible. '

La consulta anterior, se entiende en los precisos términos del articulo 28 de la ley estatutaria 1755
del 30 de junio del 2015, en virtud de la cual los conceptos emitidos por las autoridades como
respuestas a peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no serén de
obligatorio cumplimiento o ejecucion salvo disposicion legal contraria, constituyéndose
simplemente un criterio orientador.

Cordialmente,

Arq. ANDREA YALENA ATEHORTUA ORJUELA
Curadora Urbana Primera de Villavicencio
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