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NOTIFICACION POR AVISO

Manizales, 20 de marzo de 2025

JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO, con cédula de ciudadania Nro.
70.725.766 de Sonson (Antioquia)

Direccion fisica: Carrera 38 Nro. 382 Sur 26, barrio mesa Edf. Plaza Mayor
apartamento 401.

Direccion de correo electrdnico:
Teléfono: 3136441852

Medellin (Antioquia)

jorgealbertovargastrujillo@gmail.com

GLORIA ELSY VARGAS TRUJILLO, con cédula de ciudadania Nro.
22.104.056 de Sonsdn (Antioquia)

Direccion fisica: Calle 40 Sur Nro. 41 — 44, apartamento 902 en Envigado
(Antioquia).

Direccion de correo electronico: gloriava854@yahoo.es

Teléfono: 3113100693

Envigado (Antioquia)

CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO, con cédula de ciudadania Nro.
43.457.964 de Sonson (Antioquia)

Direccion fisica: Calle 40 Sur Nro. 41 — 44, apartamento 1410 en Envigado
(Antioquia).

Direccién de correo electronico: carmen.vargast07@gmail.com

Teléfono: 3023889818

Envigado (Antioquia)

MARIANA VARGAS TRUJILLO, con cédula de ciudadania Nro.
22.105.027 de Sonsdn (Antioquia)

Direccion fisica: Calle 40 Sur Nro. 41 — 44, apartamento 1702 en Envigado
(Antioquia).

Direccion de correo electronico: marianitavar@yahoo.com

Teléfono: 3113337929

Envigado (Antioquia)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Y DEMAS
PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS que puedan ser
adjudicatarios de los bienes del sefior FELIX ANTONIO VARGAS
DAVILA, quien en vida se identificaba con la cédula de ciudadania Nro.
757.736 de Sonsdn (Antioquia) y quien fallecio el dia 08 de marzo de 2022,
conforme al Registro Civil de Defuncién con indicativo serial Nro. 10506572
emitido por la Registraduria Nacional del Estado Civil Colombiano.

Predio denominado “Saibo Uno”, ubicado en la vereda Jaguero / El Playon
del municipio de Riosucio (Caldas); predio identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pulblicos de Riosucio (Caldas), cédula catastral Nro.
176140002000000020595000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF5-SCN-
005 elaborada por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.

Riosucio

contactenos@pacificotres.com
www.pacificotres.com

Calle 77 No 21 - 43 Manizales
Teléfono 606 893 37 66
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DEPARTAMENTO: Caldas

ENTIDAD: CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. NIT No. 900.763.357-2
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA

ACTO POR NOTIFICAR: Oficio Nro. CPT-GP-0042-2025 del 12 de marzo de 2025, el cual
contiene el Alcance a la Oferta Formal de Compra Nro. CPT-GP-
0006-2025 del 15 de enero de 2025 emitida por la CONCESION
PACIFICO TRES S.A.S. Predio identificado con la Ficha Predial Nro.
CP3-UF5-SCN-005 elaborada por la Concesion Pacifico Tres S.A.S.

EXPEDIDO POR: SANTIAGO PEREZ BUITRAGO ] .
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria del Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

NOTIFICADOS: HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Y DEMAS
PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS que puedan ser
adjudicatarios de los bienes del sefior FELIX ANTONIO VARGAS
DAVILA, quien en vida se identificaba con la cédula de ciudadania Nro.
757.736 de Sonson (Antioquia) y quien fallecié el dia 08 de marzo de 2022,
conforme al Registro Civil de Defuncién con indicativo serial Nro. 10506572
emitido por la Registraduria Nacional del Estado Civil Colombiano.

Motivacion del acto: El dia 12 de marzo de 2025, se envid via correo electronico a las direcciones de email
indicadas al inicio de este aviso, a los sefiores JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO, GLORIA ELSY VARGAS
TRUJILLO, CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO y MARIANA VARGAS TRUJILLO, la Citacion para
Notificacion Personal del oficio Nro. CPT-GP-0042-2025 del 12 de marzo de 2025, el cual contiene el Alcance a la
Oferta Formal de Compra Nro. CPT-GP-0006-2025 del 15 de enero de 2025 emitida por la CONCESION PACIFICO
TRES S.A.S., a través del cual se pretende adquirir una franja de terreno que sera segregada de un predio en
mayor extension denominado “Saibo Uno”, ubicado en la vereda Jaguero / El Playdon del municipio de Riosucio
(Caldas); predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PuUblicos de Riosucio (Caldas), cédula catastral Nro. 176140002000000020595000000000 y Ficha
Predial Nro. CP3-UF5-SCN-005 eclaborada por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., predio que de
conformidad con el estudio de titulos realizado es de propiedad de las siguientes personas: JORGE ALBERTO
VARGAS TRUJILLO, con cédula de ciudadania Nro. 70.725.766 de Sonsdn (Antioquia), GLORIA ELSY VARGAS
TRUJILLO, con cédula de ciudadania Nro. 22.104.056 de Sonson (Antioquia), CARMEN ADELIS VARGAS
TRUIJILLO, con cédula de ciudadania Nro. 43.457.964 de Sonson (Antioquia), MARIANA VARGAS TRUJILLO,
con cédula de ciudadania Nro. 22.105.027 de Sonson (Antioguia) y FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA, quien en
vida se identificaba con la cédula de ciudadania Nro. 757.736 de Sonson (Antioquia) y quien fallecio el dia 08 de
marzo de 2022, conforme al Registro Civil de Defuncién con indicativo serial Nro. 10506572 emitido por la
Registraduria Nacional del Estado Civil Colombiano.

Ahora bien, es importante indicar que de los propietarios del inmueble, los sefiores JORGE ALBERTO VARGAS
TRUJILLO, GLORIA ELSY VARGAS TRUJILLO, CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO y MARIANA VARGAS
TRUJILLO aceptaron que la Notificacion Personal del oficio Nro. CPT-GP-0042-2025 del 12 de marzo de 2025, el
cual contiene el Alcance a la Oferta Formal de Compra Nro. CPT-GP-0006-2025 del 15 de enero de 2025 emitida
por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., fuera realizada a través de correo electronico, lo cual se llevo a cabo
asi:

- Respecto a las sefioras CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO y MARIANA VARGAS TRUJILLO, el dia 17
de marzo de 2025.
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- Para la sefiora GLORIA ELSY VARGAS TRUJILLO vy el sefior JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO, el dia
18 de marzo de 2025.

De igual forma y teniendo en cuenta que para los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Y
DEMAS PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS que puedan ser adjudicatarios de los bienes del
sefior FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA, otros de los titulares del derecho real de dominio y/o propietario del
inmueble, quien en vida se identificaba con la cédula de ciudadania Nro. 757.736 de Sonson (Antioquia) y quien
fallecio el dia 08 de marzo de 2022, conforme al Registro Civil de Defuncion con indicativo serial Nro. 10506572
emitido por la Registraduria Nacional del Estado Civil Colombiano, no se conocia una direccion fisica ni electrénica
a donde enviar tal citacion, la misma fue publicada para los fines correspondientes en la pagina WEB de la Agencia
Nacional de Infraestructura ANI, en la cartelera y en la pagina WEB de la Concesion Pacifico Tres S.A.S, ubicada en
la Calle 77 No. 21-43 Barrio Milan de la ciudad de Manizales, por el termino de cinco (05) dias habiles contados
desde el dia 13 de marzo de 2025 hasta el 20 de marzo de la misma anualidad.

Ahora bien, a la fecha del presente AVISO no se obtuvo respuesta a la citacién por parte de los HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS Y DEMAS PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS que
puedan ser adjudicatarios de los bienes del sefior FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA, razon por la cual se procede
a realizar la siguiente notificacion por AVISO, conforme a lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011
“Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”, el cual
establece:

“ARTICULO 69. NOTIFICACION POR AVISO. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de
los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso que se remitira a la direccion, al
numero de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro
mercantil, acompanado de copia integra del acto administrativo. El aviso debera indicar la fecha y la del
acto que se notifica, la autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante
quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto
administrativo, se publicara en la pagina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la
respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejaré constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este
medio guedara surtida /la notificacion personal’.

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la pagina WEB de la Agencia Nacional de Infraestructura
ANI y en la cartelera y pagina WEB de la Concesion Pacifico Tres S.A.S, ubicada en la Calle 77 No. 21-43 Barrio
Milan de la ciudad de Manizales, el cual permanecera fijado por el termino de cinco (05) dias, a fin de notificar a los
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Y DEMAS PERSONAS DETERMINADAS E
INDETERMINADAS que puedan ser adjudicatarios de los bienes del sefior FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA,
respecto del Oficio Nro. CPT-GP-0042-2025 del 12 de marzo de 2025, el cual contiene el Alcance a la
Oferta Formal de Compra Nro. CPT-GP-0006-2025 del 15 de enero de 2025 emitida por la CONCESION
PACIFICO TRES S.A.S.

Acto administrativo que se notifica: Por medio del presente se procede a NOTIFICAR MEDIANTE AVISO, el
Oficio Nro. CPT-GP-0042-2025 del 12 de marzo de 2025, el cual contiene el Alcance a la Oferta Formal
de Compra Nro. CPT-GP-0006-2025 del 15 de enero de 2025 emitida por la CONCESION PACIFICO
TRES S.A.S., a través del cual se pretende adquirir una franja de terreno que sera segregada de un predio en
mayor extension denominado “Saibo Uno”, ubicado en la vereda Jaguero / El Playén del municipio de Riosucio
(Caldas); predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de
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Instrumentos Publicos de Riosucio (Caldas), cédula catastral Nro. 176140002000000020595000000000 y Ficha
Predial Nro. CP3-UF5-SCN-005 elaborada por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.

Recursos: Contra el oficio de Oferta Formal de Compra no procede ninguin recurso en la actuacién gubernativa, de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y en los Arts. 75 y 87 de la Ley 1437 de 2011.

Advertencia: Se advierte que la notificacion se considera surtida al finalizar el dia siguiente al recibo o desfijacion
del presente aviso.

Fijado, 20 de marzo de 2025

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO i i
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Desfijado, 27 de marzo de 2025

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO . )
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Elabord: Laura Guzman Moncada — Coordinadora General Gestion Predial

& 3 ‘, j contactenos@pacificotres.com s .
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Manizales, 15 de enero de 2025
CPT-GP-0006-2025

Sefiores

JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO, con cédula de ciudadania Nro. 70.725.766 de Sonson (Antioguia)
Direccion fisica: Carrera 38 Nro. 382 Sur 26, barrio mesa Edf. Plaza Mayor apartamento 401.

Direccion de correo electrénico: jorgealbertovargastrujillo@gmail.com

Teléfono: 3136441852

Medellin (Antioquia)

GLORIA ELSY VARGAS TRUIJILLO, con cédula de ciudadania Nro. 22.104.056 de Sonson (Antioquia)
Direccion fisica: Calle 40 Sur Nro. 41 — 44, apartamento 902 en Envigado (Antioquia).

Direccion de correo electrénico: gloriava854@vahoo.es

Teléfono: 3113100693

Envigado (Antioquia)

CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO, con cédula de ciudadania Nro. 43.457.964 de Sonson (Antioquia)
Direccidn fisica: Calle 40 Sur Nro. 41 — 44, apartamento 1410 en Envigado (Antioquia).

Direccién de correo electrénico: carmen.vargas07@amail.com

Teléfono: 3023889818

Envigado (Antioquia)

MARIANA VARGAS TRUJILLO, con cédula de ciudadania Nro. 22.105.027 de Sonson (Antioquia)
Direccion fisica: Calle 40 Sur Nro. 41 — 44, apartamento 1702 en Envigado (Antioquia).

Direccion de correo electronico: marianitavar@yahoo.com

Teléfono: 3113337929

Envigado (Antioquia)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Y DEMAS PERSONAS DETERMINADAS E
INDETERMINADAS que puedan ser adjudicatarios de los bienes del sefior FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA,
quien en vida se identificaba con la cédula de ciudadania Nro. 757.736 de Sonson (Antioquia) y quien fallecid el dia
08 de marzo de 2022, conforme al Registro Civil de Defuncidn con indicativo serial Nro. 10506572 emitido por la
Registraduria Nacional del Estado Civil Colombiano.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema APP Nro. 005 del 10 de septiembre de 2014, cuyo
objeto es la elaboracion de los Estudios y Disefos, Financiacion, Construccion,
Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental, Operacion y
Mantenimiento de la Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para
/a Prosperidad”.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de
una franja de terreno que serd segregada de un predio en mayor extension denominado
“Saibo Uno”, ubicade en la vereda Jaguero / El Playon del municipio de Riosucio (Caldas);
predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio (Caldas) cédula catastral Nro.
176140002000000020595000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF5-SCN-005 elaborada por
la Concesion Pacifico Tres S.A.S.
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Cordial saludo,

EL MINISTERIO DE TRANSPORTE y LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la
Resolucion Nro. 713 del 26 de mayo de 2014, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de utilidad
publica e interés social el Proyecto Autopista Conexion Pacifico Tres La Virginia y La Manuela — La Pintada
denominado “Autopistas para la Prosperidad”.

Dada la declaratoria de utilidad publica e interés social, la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. identificada con
NIT. Nro. 900.763.357-2, sociedad comercial, domiciliada en Manizales, constituida por Documento Privado de
Asamblea de Accionistas del veintidds (22) agosto de 2014 inscrita el veinticinco (25) de marzo de 2015 bajo el
numero 00069254 del Libro IX de la Camara de Comercio de Manizales, suscribié Contrato de Concesién de la
referencia con la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA identificada con NIT. Nro. 830.125.996-9,
“Contrato de Concesion bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste en los estudios y disefios definitivos,
financiacion, gestion ambiental, predial y social, construccion, mejoramiento, rehabilitacion, operacion,
mantenimiento y reversion de la Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la
Prosperidad".

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, delegé en la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al
mandato legal del articulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo
58 de la Constitucién Politica de Colombia, Capitulo III de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y
el Titulo IV, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.

En este punto es pertinente indicar, de una manera amplia y general, el paso a paso de la Gestion Predial que
desarrolla el Concesionario, asi:

a) Como primer paso, se efectua la investigacion catastral, juridica, social y técnica del predio requerido para la
ejecucion del proyecto (insumos prediales y sociales), la cual nos permita identificar y verificar el area que
eventualmente seria requerida y las construcciones principales, construcciones anexas, cultivos y especies que
se encuentran en ella, asi como, la existencia de terceras personas (mejoratarios, arrendatarios, moradores y
demas) que la habiten. Esta informacion debe ser remitida a la Interventoria del Proyecto, para su revision y
aprobacion.

b) Una vez se obtiene la aprobacion por parte de la Interventoria a los insumos prediales, desde el Concesionario
se solicita al propietario, que en un plazo de diez (10) dias, allegue toda la informacion que considere Util para
la elaboracion del avallio del inmueble. Este paso se conoce como solicitud para aplicacion de la Resolucion Nro.
898 de 2014.

c) Mas adelante, el Concesionario solicita a la Lonja de Propiedad Raiz competente, efectuar el informe de avallo
comercial corporativo respecto de la franja de terreno requerida por el proyecto. Este informe debe ser remitido
a la Interventoria para su revision y aprobacion.

d) Cuando el informe de avallo es aprobado de la Interventoria y teniendo en cuenta que los recursos para la
adquisicion predial ya fueron comprometidos hasta el 120%, actuando en virtud de lo estipulado en el numeral
7.2 — "Recursos para la Adquisicion de Predios y Compensaciones Socioeconomicas”- del Capitulo VII - "Etapa
Preoperativa - Gestion Predial” del Contrato de Concesion, el Concesionario procede a solicitar a la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI la convocatoria a una Comité de Previa Aprobacion donde se
aprueben los recursos para continuar con la gestion de adquisicion del predio.
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e) Posterior a la celebracion del Comité de Previa Aprobacion se debe esperar a que la Agencia envie al
Concesionario el Acta del Comité y la respectiva Autorizacién de Fondeo de Recursos, con el propdsito de poder
ofertar el predio al titular y/o titulares del derecho real de dominio del mismo.

f) Una vez se notifica la Oferta Formal de Compra, el Concesionario solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente, el registro o inscripcion de la Oferta en el Folio de Matricula Inmobiliaria del inmueble,
a efectos de la publicidad de la misma.

g) Si una vez ofertado el predio se recibe la aceptacion por parte del propietario y/o propietarios respecto de la
Oferta Formal de Compra a ellos notificada, se suscribe la Escritura Publica de Compraventa a favor de la
Agencia, claro esta la misma solo podra firmarse cuando el predio esta completamente liberado de terceras
personas y cuando sobre el inmueble no recaigan gravamenes, servidumbres y limitaciones al dominio que
hagan imposible la enajenacion; finalmente, cuando la Escritura queda registrada se da por culminado el proceso
de Enajenacion Voluntaria de manera exitosa. En caso centrario, es decir, en caso tal de que el propietario y/o
propietarios guarden silencio o manifiesten su rechazo a la Oferta Formal de Compra y, adicionalmente, no se
logre la liberacion del inmueble respecto a mejoratarios y demas ocupantes (de ser el caso), se da inicio al
tramite del proceso de expropiacion via judicial, el cual finaliza con la sentencia de expropiacion debidamente
registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria del predio requerido.

+ Ahora bien, para la ejecucion del proyecto vial, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI requiere
la adquisicion de una franja de terreno que sera segregada de un predio en mayor extensién denominado “Saibo
Uno”, ubicado en la vereda Jaguero / El Playon del municipio de Riosucio (Caldas); predio identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio (Caldas), cédula
catastral N;o. 1761,40002000000020595000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF5-SCN-005 elaborada por la
CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.

Cabe resaltar que, mediante los Oficios EPSCOLM-0002-24 del 02 de enero de 2024 y EPSCOLM-0291-24
del 21 de marzo de 2024, |a firma interventora del Proyecto de Concesion Consorcio Epsilon Colombia, determind
la aprobacion del expediente predial y el correspondiente avaltio comercial del predio identificado CP3-UF5-SCN-
005, respectivamente.

Habiendo obtenido las anteriores aprobaciones, mediante el oficio con radicado interno del Concesionario Nro.
CPTO5-PREDIAL138-20241230004432 del 30 de diciembre de 2024 y radicado ANI Nro. 20244091638572 de esa
misma fecha, el cual tiene un alcance mediante oficio Nro. CPT 05-PREDIAL138-2025q102004§34 del 02 de enero
de 2025 y radicado ANI Nro. 20254090001202 del 07 de enero de 2025, la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
solicitd a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI la convocatoria al Comité de Previa Aprobacion
Nro. 084 donde se revisen y aprueben los recursos para la adquisicion de la franja que es requerida sobre el predio
con Ficha Predial Nro. CP3-UF5-SCN-005. Lo anterior, de conformidad con el procedimiento establecido en el
numeral 7.2 — “Recursos para la Adquisicion de Predios y Compensaciones Socioecondmicas” - del Capitulo VII -
“Etapa Preoperativa - Gestidn Predial” - de la Parte General del contrato de la referencia.

A la fecha, la Agencia no ha convocado al mencionado Comité de Previa Aprobacion; sin embargo, con el Unico
propdsito de continuar y adelantar rapidamente la Gestién Sociopredial sobre el inmueble, este Concesionario ha
decidido formular la presente Oferta Formal de Compra con recursos de su propio peculio, indicando que, de llegarse
a lograr la enajenacion del inmueble de forma voluntaria, asumird y pagara con recursos propios la compra del
predio, esto mientras se surte el procedimiento de Previa Aprobacion por parte de la ANI, se toman las decisiones
pertinentes y se reciben las aprobaciones correspondientes.

Es importante mencionar que, una vez realizado el Comité de Previa Aprobacion Nro. 084, las decisiones que se
lleguen a tomar respecto a la aprobacion de recursos de esta franja de terreno seran puestas bajo su conocimiento
a través de un Alcance a la presente Oferta Formal de Compra y, de ser necesario, se suscribiran los documentos
privados que se consideren pertinentes, Utiles y necesarios para recuperar el dinero pagado por el Concesionario y
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que debid ser con cargo a la Subcuenta de Predios. Ademas, el Concesionario adelantara todas las acciones y/o
procedimientos legales a que haya lugar con el fin de obtener de parte de la autoridad competente el reconocimiento
y reembolso de lo pagado por un predio que hara parte del listado de predios requeridos e intervenidos por el
proyecto de infraestructura vial, esto claro esta, de ser necesario llegar a esta instancia.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE Y/O FRANJA REQUERIDA:

Se trata de una franja de terreno que sera segregada de un predio en mayor extension denominado “Saibo Uno”,
ubicado en la vereda Jaguero / El Playon del municipio de Riosucio (Caldas); predio identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Riosucio (Caldas), cédula
catastral Nro. 176140002000000020595000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF5-SCN-005 elaborada por la
CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.

La franja requerida se encuentra ubicada entre la abscisa INICIAL Km 54+327,4 y abscisa FINAL Km 54+328,74
de la margen izquierda, con una longitud efectiva de 1,34 metros y entre la abscisa INICIAL Km 54+440 y abscisa
FINAL Km 54+533,04 de la margen izquierda, con una longitud efectiva de 93,04 metros. Esto para una longitud
efectiva total de 94,38 metros.

El &rea requerida es de CERO HECTAREAS OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS
(0,0846 Ha), donde se incluyen los siguientes cultivos y especies:

CULTIVOS Y ESPECIES:
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD
Bosque Nativo 475,84 m2
Pasto 340,46 m?2

Los linderos generales del predio se encuentran consignados en la Escritura Publica Nro. 0082 del 09 de febrero de
2021 otorgada en la Notaria Unica de La Virginia (Risaralda) y debidamente registrada en la anotacion Nro. 47 del
18 de febrero de 2021 en el Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Riosucio (Caldas), siendo estos los siguientes:

## POR EL NORTE: ###Lindero 1: Inicia en el punto N°1 con coordenadas planas X= 1161252,02
m.E.,, Y= 1085462,37 m.N, linea quebrada, en sentido nororiente, pasando por los puntos con coordenadas
planas (N°2X=1161412,07 m.E., Y=1085519,22m.N.), en distancia de 323,35 metros, hasta el punto N°3
con coordenadas planas X= 1161489,82 m.E., Y= 108564940 m.N, colindando con el predio identificado
con la ficha catastral nimero 00-02-00-00-0002-0688-0-00-00-0000 y FMI ndmero 115-15461. Lindero 2:
Inicia en el punto N°3 con coordenadas planas X= 1161489,82 m.E., Y= 1085649,40 m.N, linea quebrada,
en sentido nororiente, pasando por los puntos con coordenadas planas (N°4 X= 1161641,73 m.E., Y=
1085562,63 m.N.), (N°5 X= 116174571 m.E., Y= 1085645,15 m.N.), (N°6 X= 1161932,16 m.E,, Y=
1085649,39 m.N.).en distancia de 596,19 metros, hasta el punto N°7 con coordenadas planas X=
1161960,39 m.E., Y= 1085744,46 m.N, colindando con el predio identificado con /a ficha catastral numero
00-02-00-00-0002-0655-0-00-00-0000 y FMI numero 115-12456. Lindero 3: Inicia en el punto N°7 con
coordenadas planas X= 1161960,39 m.E., Y= 1085744,46 m.N, linea quebrada, en sentido nororiente, en
distancia de 186,24 metros, hasta el punto N°8 con coordenadas planas X= 1162030,90 m.E., Y=
1085916,50 m.N, colindando con el predio identificado con la ficha catastral numero 00-02-00-00-0002-
0656-0-00-00-0000 y FMI ndmero 115-12350. Lindero 4: Inicia en el punto N°8 con coordenadas planas
X= 1162030,40 m.E., Y= 1085916,50 m.N, linea quebrada, en sentido nororiente, en distancia de 265,88
metros, hasta el punto N°9 con coordenadas planas X= 1162278,68 m.E., Y= 1086002,74 m.N, colindando
con el predio identificado con Ia ficha catastral numero 00-02-00-00-0002-0491-0-00-00-0000 y FMI numero
115-8287. POR EL ORIENTE: Lindero 5: Inicia en el punto N°9 con coordenadas planas X= 1162278,68
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m.E., Y= 1086002,74 m.N, linea quebrada, en sentido sur, en distancia de 1866,98 metros, hasta el punto
N°10 con coordenadas planas X= 1161862,37 m.E., Y= 1084367,39 m.N, colindando con el predio
identificado con la ficha catastral en mayor extension nimero 00-02-00-00-0002-0595-0-00-00-0000 (franja
adquirida por la ANI), y FMI ndmero 115-21345. Lindero 6: Inicia en el punto N°10 con coordenadas planas
X= 1161862,37 m.E,, Y= 1084367,39 m.N, linea quebrada, en sentido sur, en distancia de 240,52 metros,
hasta el punto N°11 con coordenadas planas X= 1161849,79 m.E., Y= 1084189,53 m.N, colindando con e/
predio identificado con la ficha catastral en mayor extension numero 00-02-00-00-0002-0595-0-00-00-0000
(franja Requerida N°1), y FMI en mayor extension ndmero 115-3079. Lindero 7: Inicia en el punto N°11
con coordenadas planas X= 1161849, 79 m.E., Y= 1084189,53 m.N, linea quebrada, en sentido sur, pasando
por los puntos con coordenadas planas (N°12 X= 1161842,89 m.E., Y= 1084184,34 m.N.), (N°13 X=
1161844,55 m.E., Y= 1084171,98 m.N.), (N°14 X= 1161851,27 m.E., Y= 1084162,46 m.N.), (N°15 X=
1161851,22 m.E., Y= 1084150,92 m.N.), (N°16 X= 1161837,91 m.E., Y= 1084136,10 m.N.), (N°17 X=
1161844,34 m.E., Y= 1084126,85 m.N.), en distancia de 240,52 metros, hasta el punto N°18 con
coordenadas planas X= 1161843,73 m.E., Y= 1084122,84 m.N, colindando con él predio identificado con la
ficha catastral en mayor extension ndmero 00-02-00-00-0002-0595-0-00-00-0000 (franja adquirida por la
ANI), y FMI ndmero 115-21345. POR EL SUR: Lindero 8: Inicia en el punto N°18 con coordenadas planas
X= 1161843,73 m.E., Y= 1084122,84 m.N, linea quebrada, en sentido occidente, pasando por los puntos
con coordenadas planas (N°19 X= 1161794,77 m.E., Y= 1084108,88m.N.), (N°20 X= 1161770,92 m.E.,
Y= 1084182,22 m.N.), (N°21 X= 1161719,49 m.E., Y= 1084197,50 m.N.), (N°22 X= 1161699,24 m.E., Y=
1084191,47 m.N.), (N°23 X= 1161668,16 m.E., Y= 1084193,85m.N.), en distancia de 284,82 metros, hasta
él punto N°24 con coordenadas planas X= 1161623,97 m.E., Y= 1084191,44 m.N, colindandoe con el predio
identificado con la ficha catastral en mayor extension numero 00-02-00-00-0002-0595-0-00-00-0000 (franja
Requerida N°2), v FMI en mayor extension numero 115-3079. POR EL OCCIDENTE: Lindero 9: Inicia en
el punto N°24 con coordenadas planas X= 1161623,97 m.E., Y= 1084191,94 m.N, linea quebrada, en
sentido noroccidente, pasando por los puntos con coordenadas planas (N°25 X= 1161643,84 m.E., Y=
1084310,32 m.N.), (N°26 X= 116163523 m.E., Y= 1084425,54 m.N.), (N°27 X= 1161641,20 m.E., Y=
1084487,59 m.N.), (N°28 X= 1161674,27 m.E., Y= 1084602,69 m.N.), (N°29 X= 1161658,53 m.E., V=
1084616,59 m.N.), (N°30 X= 1161662,71 m.E., Y= 1084626,90 m.N.), (N°31 X= 1161618,18 m.E., Y=
1084644,65 m.N.), (N°32 X= 116158560 m.E., Y= 1084670,01 m.N.), (N°33 X= 116155521 m.E., Y=
1084742,92 m.N.), (N°34 X= 1161477,15 m.E., Y= 1084867,27 m.N.), (N°35 X= 1161340,55 m.E., Y=
1084951,84 m.N.), (N°36 X= 1161284,06 m.E., Y= 1085019,84 m.N.), en distancia de 1197,46 metros,
hasta el punto N°37 con coordenadas planas X= 1161137,54 m.E., Y= 1084950,29 m.N, colindando con el
predio identificado con la ficha catastral nimero 00-02-00-00-0002-0494-0-00-00-0000), y FMI ndmero 115-
10217. Lindero 10: Inicia en el punto N°37 con coordenadas planas X= 1161137,54 m.E., Y= 1084950,29
m.N, linea quebrada, en sentido norte, en distancia de 113,96 metros, hasta el punto N°38 con coordenadas
planas X= 1161167,29 m.F., Y= 1085060,29 m.N, colindando con el predio identificado con Ia ficha catastral
numero 00-02-00-00-0002-0620-0-00-00-0000), v FMI numero 115-7287. Lindero 11: Inicia en el punto
N°38 con coordenadas planas X= 1161167,29 m.E., Y= 1085060,29 m.N, linea quebrada, en sentido
nororiente, en distancia de 82,08 metros, hasta el punto N°39 con coordenadas planas X= 116123752
m.E., Y= 1085102,15 m.N, colindando con el predio identificado con la ficha catastral nimero 00-02-00-00-
0002-0530-0-00-00-0000), y sin folie de matricula identificado. Lindero 12: Inicia en el punto N°39 con
coordenadas planas X= 1161237,52 m.E., Y= 1085102,15 m.N, linea quebrada, en sentido norte, pasando
por los puntos y coordenadas planas (N°40 X= 116126992 m.E., Y= 1085202,52 m.N.), (N°41 X=
1161301,44 m.E., Y= 1085273,97 m.N.), en distancia de 348,63 metros, hasta el punto N°42 con
coordenadas planas X= 1161265,98 m.E., Y= 1085431,08 m.N, colindando con el predio identificado con la
ficha catastral numero 00-02-00-00-0002-0534-0-00-00-0000), y FMI numero 115-15779. Lindero 13:
Inicia en el punto N°42 con coordenadas planas X= 116126598 m.E., Y= 1085431,08 m.N. linea quebrada,
en sentido norte, en distancia de 34,56 metros, hasta el punto N°1 con coordenadas planas X= 1161252,02
m.E., Y= 1085462,37 m.N, colindando con €l predio identificado con la ficha catastral numero 00-02-00-00-
0002-0536-0-00-00-0000), y FMI numero 115-4667. ##

n ¥y il Péagina 5 de 8
CESION - "
PACIFICO TRES ANI Cale 7 Ne 7143 Manizaes




(.) a
n CONCESION ;
>\ PACIFICO TRES Transporte

TRADICION DEL INMUEBLE:

Los actuales titulares del derecho real de dominio del predio son las siguientes personas: JORGE ALBERTO
VARGAS TRUJILLO (16,66%), con cédula de ciudadania Nro. 70.725.766 de Sonson (Antioquia), GLORIA ELSY
VARGAS TRUJILLO (16,66%), con cédula de ciudadania Nro. 22.104.056 de Sonsén (Antioquia), CARMEN
ADELIS VARGAS TRUJILLO (16,66%), con cédula de ciudadania Nro. 43.457.964 de Sonsén (Antioquia),
MARIANA VARGAS TRUJILLO (16,66%), con cedula de ciudadania Nro. 22.105.027 de Sonsén (Antioquia) y
FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA (33,36%), quien en vida se identificaba con la cédula de ciudadania Nro.
757.736 de Sonson (Antioquia) y quien fallecié el dia 08 de marzo de 2022, conforme al Registro Civil de Defuncién
con indicativo serial Nro. 10506572 emitido por la Registraduria Nacional dei Estado Civil Colombiano.

Las personas anteriormente relacionadas adquirieron su derecho de la siguiente manera:

C.

CLAUDIA ISABEL VARGAS TRUJILLO, JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO, GLORIA ELSY VARGAS
TRUJILLO, CARMEN ADELG6IS VARGAS TRUJILLO, MARIANA VARGAS TRUJILLO y FELIX ANTONIO
VARGAS DAVILA a través de compraventa realizada a los sefiores ALFONSO EMILIO GARCIA PINZON y
EDGARDO GARCIA PINZON, por Escritura Plblica Nro. 504 del 27 de marzo de 2008 otorgada en la Notaria
13 del Circulo de la ciudad de Medellin (Antioquia) debidamente registrada en la anotacion Nro. 32 del 11 de
abril de 2008 en el Folio de Matricula Inmiobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Riosucio (Caldas).

Mas adelante, al fallecer la sefiora CLAUDIA ISABEL VARGAS TRUJILLO, el sefior FELIX ANTONIO
VARGAS DAVILA adquirio su parte, mediante adjudicacion de bienes relictos en el trabajo de liquidacion y
particion notarial realizada en la Escritura PUblica Nro. 696 del 16 de abril de 2011 en la Notarfa 28 de la ciudad
de Medellin (Antioquia), debidamente registrada en la anotacion Nro. 34 del 17 de mayo de 2011 en el Folio de
Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Riosucio (Caldas).

IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Conforme a lo establecido en la Ficha Nro. CP3-UF5-SCN-005, el area requerida del predio se discrimina asi:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 61,9443 Ha |
Requerida: 0,084€ Ha
Ficha Predial Nro. CP3-UF5-SCN-005 Remanente: 0,0000 Ha
Sobrante: 61,8597 Ha
Total Requerida: 0,0846 Ha

Asi las cosas, el area requerida objeto de la presente Oferta Formal de Compra es de CERO HECTAREAS

OCHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (0,0846 Ha) y se encuentra ubicada dentro de los
siguientes linderos especificos, conforme la Ficha Predial Nro. CP3-UF5-SCN-005, asi:

LINDEROS '”ON&?UD COLINDANTES
NORTE 10,61 LUCILIANO ANTONIO MORENO Y OTROS Puntos: (1 - 4)
SUR Eg AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI Puntos: (26 - 27)
ORIENTE 108,34 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI Puntos: (4 - 26)
OCCIDENTE 100,79 JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO Y OTROS (mismo predio) Puntos: (27 - 1)

TITITITIN
e 'P CoTRES AN

Pagina 6 de 8

ey



89
ﬁ 1 CESION '
PACIFICO TRES Transporte
D. PRECIO DE ADQUISICION o

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI para la adquisicion del predio,
de acuerdo con lo establecido en el Avallio Comercial Nro. 9850 del 19 de febrero de 2024 elaborado por Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas; y en concordancia con lo contemplado en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo
61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario Nro. 1420 del 24 de Julio de 1998, la Ley 1682 de 2013, la
Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la Resolucion 620 del 2008 del IGAC, la Resolucion 898 de 2014 del IGAC
y demas normas concordantes, es el siguiente:

VALOR DE AVALUO

' DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
Area requerida 0.0846 ha $ 70.000.000 | $ 5.922.000
VALOR TOTAL TERRENO $ 5.922.000
DESCRIPCION CANT UN VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
[Bosque Nativo 475,84 m2 $1.073 $510.576
Pasto 340,46 m2 $596 $202.914
VALOR TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $713.490
| VALOR TOTAL AVALUO [$ 6.635.490 |
PRECIO TOTAL DE ISICION:

El valor total de la adquisicion es la suma de SEIS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS ($6.635.490,00) M.L.C.

Dentro del avaltio comercial corporativo antes mencionado se encuentra incluida la indemnizacion por concepto de
dafio emergente correspondiente a los derechos notariales y de registro contemplados en la Resolucion Nro. 898
del 2014, expedida por El Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC y las demas normas que la modifiquen o la
complementen, sin embargo, este valor no esta incluido dentro de la Oferta de Compra, toda vez que tales valores
seran cancelados directamente a las entidades correspondientes y seran asumidos por el Comprador.,

Cabe resaltar que la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., actuando como Delegataria de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda
presta a pactar las condiciones en cuanto forma de pago; sin embargo, se reitera lo dicho al inicio de este
documento, en cuanto a que como alin no se ha llevado a cabo el Comité de Previa Aprobacion de Recursos Nro.
084, la presente Oferta se formula con recursos propios del Concesionario.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion voluntaria
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,
parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi ~ IGAC.

Asi mismo, el valor comercial de Ia franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del
ordenamiento juridico que regula la materia.
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E. PROCEDIMIENTO APLICABLE:

El procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo III de la Ley 9 de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, la Ley 1682
de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, la Resolucion No. 620 del 2008 del IGAC,
Resolucion 898 de 2014 del IGAC, y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de iniciar los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso
de la negociacion, su decision dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente Oferta
Formal de Compra, la cual se surtird en los términos establecidos en los Arts. 66, 67, 68, 69 y 73 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de esta Concesion, iniciar el proceso de expropiacion via judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de la Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacion voluntaria, contenido en un Contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura Publica.

Asi mismo, el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que,
al pago del predio para la expropiacion judicial, se realizard con el avallo catastral y la indemnizacion que vya fue
calculada en esta Oferta Formal de Compra.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 61 de
la Ley 388 de 1997 v el articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acomparfio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del Uso de Suelo, como soporte
de la viabilidad técnica; copia del Avaltio Comercial Corporativo; asi como las normas relativas a la Enajenacion
Voluntaria y la Expropiacion judicial.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestién Predial de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.,
ubicada en la ciudad de Manizales, Caldas; en la Calle 77 No. 21 — 43, teléfono (6) 8933766 0 a los correos
electrdnicos contactenos@pacificotres.com, karenmontoya@pacificotres.com y lauraguzman@pacificotres.com.

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO ,
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Anexos: Copia Ficha y Plano Predial No. CP3-UF5-SCN-005.
Copia Certificado de Uso del Suelo.
Copia Avallio Comercial Nro. 9850 del 19 de febrero de 2024 elaborado por Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.
Copia Normas gue regulan la adquisicion predial por motivos de utilidad publica.

Elabord: Laura Guzman Moncada — Coordinadora General Gestion PrediaIuOH
Aprobd: Maria Alejandra Pareja Sierra — Directora de Gestiones Mf
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Manizales, 17 MAR 2025 cercp- 0 0 4 2 2 02
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Sefores

JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO, con cédula de ciudadania Nro. 70.725.766 de Sonson (Antioquia)
Direccion fisica: Carrera 38 Nro. 382 Sur 26, barrio mesa Edf. Plaza Mayor apartamento 401.

Direccion de correo electronico: jorgealbertovargastrujillo@gmail.com

Teléfono: 3136441852

Medellin (Antioquia)

GLORIA ELSY VARGAS TRUJILLO, con cédula de ciudadania Nro. 22.104.056 de Sonson (Antioquia)
Direccion fisica: Calle 40 Sur Nro. 41 — 44, apartamento 902 en Envigado (Antioquia).

Direccion de correo electronico: aloriava854@yahoo.es

Teléfono: 3113100693

Envigado (Antioquia)

CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO, con cédula de ciudadania Nro. 43.457.964 de Sonsén (Antioquia)
Direccion fisica: Calle 40 Sur Nro. 41 — 44, apartamento 1410 en Envigado (Antioquia).

Direccion de correo electrénico: carmen.varaas07@umail.com-*

Teléfono: 3023889818

Envigado (Antioquia)

MARIANA VARGAS TRUJILLO, con cédula de ciudadania Nro. 22.105.027 de Sonson (Antioquia)
Direccion fisica: Calle 40 Sur Nro. 41 — 44, apartamento 1702 en Envigado (Antioquia).

Direccion de correo electronico: marianitavar@yahoo.com

Teléfono: 3113337929

Envigado (Antioquia)

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Y DEMAS PERSONAS DETERMINADAS E
INDETERMINADAS que puedan ser adjudicatarios de los bienes del sefior FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA,
quien en vida se identificaba con la cédula de ciudadania Nro. 757.736 de Sonson (Antioquia) y quien fallecio el dia
08 de marzo de 2022, conforme al Registro Civil de Defuncién con indicativo serial Nro. 10506572 emitido por la
Registraduria Nacional del Estado Civil Colombiano.

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema APP Nro. 005 del 10 de septiembre de 2014, cuyo
objeto es la elaboracion de los Estudios y Disefos, Financiacion, Construccion,
Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental, Operacion y
Mantenimiento de la Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para
la Prosperidad".

ASUNTO: Alcance a la Oferta Formal de Compra Nro. CPT-GP-0006-2025 del 15 de enero de 2025.
Expediente con Ficha Predial Nro. CP3-UF5-SCN-005 elaborada por la Concesion Pacifico
Tres S.A.S.

Cordial saludo,
El pasado 15 de enero de 2025, la Concesion Pacifico Tres S.A.S. en calidad de firma delegataria de la Agencia
Nacional de Infraestructura — ANI para la adquisicion de los inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto

vial, formuld la Oferta Formal de Compra Nro. CPT-GP-0006-2025 por medio de la cual se dispone la adquisicion de
una franja de terreno que sera segregada de un predio en mayor extension denominado “Saibo Uno”, ubicado en
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vereda Jaguero / El Playon del municipio de Riosucio (Caldas); predio identificado con Folio de Matricula

Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio (Caldas), cédula catastral
Nro. 176140002000000020595000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF5-SCN-005 elaborada por la Concesion
Pacifico Tres S.A.S.

Ahora bien, dentro del escrito de la Oferta Formal de Compra Nro. CPT-GP-0006-2025 del 15 de enero de 2025 se
indicd, entre varias cosas, lo siguiente:

La

"(...) Cabe resaltar que, mediante los Oficios EPSCOLM-0002-24 del 02 de enero de 2024 y EPSCOLM-
0291-24 del 21 de marzo de 2024, la firma interventora del Proyecto de Concesion Consorcio Epsilon
Colombia, determino la aprobacion del expediente predial y el correspondiente avaltio comercial del predio
identificado CP3-UF5-SCN-005, respectivamente.

Habiendo obtenido las anteriores aprobaciones, mediante el oficio con radicado interno del Concesionario
Nro. CPTO5-PREDIAL138-20241230004432 del 30 de diciembre de 2024 y radicade ANI Nro.
20244091638572 de esa misma fecha, el cual tiene un alcance mediante oficio Nro. CPTO5-PREDIAL138-
20250102004434 del 02 de enero de 2025 y radicado ANI Nro. 20254090001202 del 07 de enero de 2025,
/a2 CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. solicito a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA —
ANI /a convocatoria al Comité de Previa Aprobacion Nro. 084 donde se revisen y aprueben os recursos
para la adquisicion de la franja que es requerida sobre el predio con Ficha Predial Nro. CP3-UF5-SCN-
005. Lo anterior, de conformidad con el procedimiento establecido en el numeral 7.2 — "Recursos para /a
Adaquisicion de Predios y Compensaciones Socioeconomicas” - del Capitulo VII — "Ftapa Preoperativa -
Gestion Predial” - de la Parte General del contrato de la referencia.

A la fecha, la Agencia no ha convocado al mencionado Comité de Previa Aprobacion, sin embargo, con el
unico propdsito de continuar y adelantar rapidamente la Gestion Sociopredial sobre el inmueble, este
Concesionario ha decidido formular la presente Oferta Formal de Compra con recursos de su propfo pecur‘fo

Indicando que, de llegarse a lograr la enajenacion del inmueble de forma voluntaria, asumird y pagara con
recursos propios la compra del predio, esto mientras se surte €l procedimiento de Previa Aprobacion por
parte de la ANI, se toman las decisiones pertinentes y se reciben las aprobaciones correspondientes.

Es importante mencionar que, una vez realizado el Comité de Previa Aprobacion Nro. 084, las decisiones
que se lleguen a tomar respecto a la aprobacion de recursos de esta franja de terreno seran puestas bajo
su conocimiento a través de un Alcance a la presente Oferta Formal de Compra y, de ser necesario, se
suscribiran los documentos privados que se consideren pertinentes, dtiles y necesarios para recuperar el
dinero pagado por el Concesionario y que debio ser con cargo a la Subcuenta de Predios. Ademads, €l
Concesionario adelantard todas las acciones y/o procedimientos legales a que haya lugar con €l fin de
obtener de parte de la autoridad competente el reconocimiento y reembolso de lo pagado por un predio
que hara parte del listado de predios requeridos e intervenidos por el proyecto de infraestructura vial, esto
claro esta, de ser necesario llegar a esta instancia.”

Oferta Formal de Compra Nro. CPT-GP-0006-2025 del 15 de enero de 2025, fue notificada a los propietarios del

inmueble de la siguiente manera:

1.

VAW

y Vig
SUf

Al sefior JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO, a través de Notificacion por Aviso publicada el dia 22 de enero
de 2025 y desfijada el 28 de enero de la misma anualidad.

A la sefiora GLORIA ELSY VARGAS TRUJILLO, mediante correo electrdnico de fecha del 23 de enero de 2025.
A la sefiora CARMEN ADELIS VARGAS TRUIJILLO, mediante correo electronico de fecha del 23 de enero de 2025.
A la sefiora MARIANA VARGAS TRUJILLO, mediante correo electronico de fecha del 23 de enero de 2025.

A los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Y DEMAS PERSONAS DETERMINADAS E
INDETERMINADAS que puedan ser adjudicatarios de los bienes del sefior FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA, a
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través de Notificacion por Aviso publicada el dia 22 de enero de 2025 y desfijada el 28 de enero de la misma
anualidad.

No obstante lo anterior, con posterioridad a la formulacion de la Oferta y a su notificacion, se surtio el procedimiento
establecido en el numeral 7.2 — “Recursos para la Adquisicion de Predios y Compensaciones Socioeconémicas” - del
Capitulo VII — “Etapa Preoperativa - Gestion Predial” - de la Parte General del contrato de la referencia y el dia 06
de marzo de 2025 se llevé a cabo el Comité de Previa Aprobacion de Recursos Nro. 084, donde la Interventoria y la
Agencia aprobaron parcialmente la adquisicion con cargo a la Subcuenta Predios del drea requerida por el
Concesionario que hoy se conoce como CP3-UF5-SCN-005. Lo anterior, se explica de la siguiente manera:

1.

Dentro del proceso de Gestion Sociopredial que adelanta la Concesion Pacifico Tres S.A.S. como firma
delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, se identifico el requerimiento para la calzada de
mejoramiento, correspondiente a una franja de terreno con un area de DIEZ HECTAREAS CUATRO MIL
CUATROCIENTOS SESENTA METROS CUADRADOS (10,4460 Ha), la cual hacia parte de un predio en mayor
extension denominado “Saibo Uno”, ubicado en la vereda Jaguero / El Playén del municipio de Riosucio (Caldas);
predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Riosucio (Caldas), cédula catastral Nro. 176140002000000020595000000000 y Ficha Predial Nro.
CP3-UF4-CMSCN-025 elaborada por la Concesion Pacifico Tres S.A.S. Esta franja fue efectivamente adquirida
por el Concesionario a favor de la Agencia, mediante Escritura Publica de Compraventa Nro. 0313 del 03 de
abril de 2019 otorgada en la Notaria Unica-del Circulo del Municipio de La Virginia (Risaralda), debidamente
registrada en la anotacion Nro. 44 del 19 de julio de 2019 en el Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio (Caldas) y en la anotacion Nro. 1 del 19 de julio
de 2019 en el Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 115-21345 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
de Riosucio (Caldas), siendo este Ultimo Folio al cual se le dio apertura en favor de la ANI después de la compra
realizada.

En este punto es importante mencionar que el predio CP3-UF4-CMSCN-025 hace parte de un grupo de 16
predios que por las condiciones geograficas, topograficas y morfologicas que de manera particular se presentan
a lo largo del corredor en la Unidad Funcional 5 (taludes de fuerte pendiente sobre el costado izquierdo y
cercania al rio Cauca sobre el costado derecho), sumado a la ruta de trabajo que en su momento fue acordada
con la Interventoria y con la Agencia, fueron adquiridos (tomando como sustento los oficios de aprobacion tanto
de insumos como de avallo emitidos por la Interventoria) sin tener en cuenta el ancho minimo del corredor
establecido en la Ley 1228 de 2008, sino Unicamente considerando el drea exclusivamente requerida por los
disenos para la ejecucion de las obras del proyecto, esto es, con chaflan de obra + 5 metros.

También es preciso indicar que el Concesionario presentd ante la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI y
ante la Interventoria del Proyecto Consorcio Epsilon Colombia, un informe técnico, juridico, social, econémico,
ambiental y de seguridad vial, junto con una solicitud para la convocatoria de un Comité Predial Especial donde
se revisaran y aprobaran las compras realizadas, esto en seguimiento de lo establecido por la Agencia en el
concepto Nro. 2015-604-016155-1 del 22 de julio de 2015, en el que se sefald: '(..) En caso de que el
Concesionario considere que en algunos lugares especificos de las unidades funcionales existen razones de
orden técnico, social y/o economia y natural (fisico), que eventualmente hagan inviable el cumplimiento de las
especificaciones técnicas establecidas en el contrato, el concesionario deberd presentar a consideracion de Ia
Interventoria del Proyecto y la Agencia Nacional de Infraestructura.” y, ademas, en lo manifestado por la
Interventoria Consorcio Epsilon Colombia, en el Oficio EPSCOL-0807-20 de 5 de octubre de 2020, en el que
indico:

“En el entender de esta Interventoria, el concepto previamente comunicado por la ANI con radicado 2015-
604-016155-1 de fecha 22 de julio de 2015, permite al Concesionario adquirir un ancho de corredor inferior
al establecido contractualmente, para casos especificos, tal como se indica a continuacion. (...)
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En razon de lo precitado, existe para el Concesionario el instrumento que permite una adquisicion menor,
como Jo ha hecho para otros predios, que valga precisar, su alcance también es de Mejoramiento, acudiendo
a la solicitud especial de compra de menor drea y ello permitina dejar viabilizada la adquisicion bajo lo
proyectado predialmente para algunos sectores de la Unidad Funcional No. 5 por parte del Concesionario.”

4. No obstante lo anterior, ni la Interventoria ni la Agencia vieron viable la convocatoria al mencionado Comité y
mucho menos la aprobacion de las compras efectuadas respecto de los predios de la Unidad Funcional 5,
exceptuando aquellos identificados con las Fichas Prediales CP3-UF5-CMSCN-002 y CP3-UF5-CMSCN-003. Al
respecto, la Interventoria dio su concepto mediante oficio EPSCOL-1208-23, indicando que '(...) esta condicion
expuesta por el Concesionario, con excepcion de los predios UF5-CMSCN-002 y CP3-UF5-CMSCN-003, no
contiene la suficiencia necesaria para esta Interventoria entrar a considerar la viabilidad de una compra menor,
teniendo en cuenta que la condicion geografica, topografica y morfologica para muchos de los predios de la
Unidad Funcional No. 5 es la misma y aun bajo tales condiciones, se llevo a cabo su adgquisicion a nombre de la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANL (...)", asi mismo agrego que '(..) era factible considerar compras
menores hacia la margen del Rio Cauca, teniendo cuenta que el metraje llegaba en algunos puntos hasta su
lecho, para la mayoria de los predios presentados se materializan condiciones diferentes y hacia la margen
lzquierda (talud), zona que si permite completar la adquisicion bajo los términos contractuales (...)".

5. Posteriormente, la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, habiendo recibido el concepto de la Interventoria
Consorcio Epsilon Colombia, en comunicacion con radicado ANI Nro. 20246060313811 del 04 de septiembre de
2024 manifestd que "(...) no existian razones ni situaciones por fuera del control razonable del Concesionario,
que lo imposibilitaran para no dar cumplimiento con las especificaciones técnicas del contrato en este caso al
ancho minimo del corredor, excepto en los predios CP3-UF5-CMSCN-002 y CP3-UF5-CMSCN-003, por lo que
debera proceder adquirir las franjas de terreno faltantes en los 14 predios en los cuales no encontro justificacion
por parte de la interventoria... (...)"

6. Por lo dicho, ante el requerimiento de |la Agencia para efectuar la Gestion Predial de esas areas adicionales, el
Concesionario ha adelantado todas las actuaciones y gestiones tendientes a su adquisicion, razon por la cual,
en cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 7.2 "Recursos para la Adguisicion de Predios y Compensaciones
Socioeconomicas” del Capitulo VII “Etapa Preoperativa - Gestion Predial”de la Parte General del contrato de la
referencia, elevo la solicitud de previa aprobacion de aportes sobre estos inmuebles, entre los cuales se
encuentra el CP3-UF5-SCN-005 que corresponde al area adicional del predio CP3-UF4-CMSCN-025 para cumplir
con lo establecido en la Ley 1228 de 2008 en cuanto al ancho minimo del corredor vial.

7. Ahora bien, respecto a la aprobacion de los recursos para adquirir las areas adicionales de los predios de la
Unidad Funcional 5 que fueron adquiridos con chaflan de obra + 5 metros y, de esta manera, poder cumplir
con lo establecido en la Ley 1228 de 2008, la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI ha hecho alusion al
concepto Nro. 20246060313811 del 04 de septiembre de 2024 en donde indicd que solo daria “aprobacion de
los valores correspondientes al metro cuadrado de terreno determinados en los avaldes de las compras de los
predios de mejoramiento y la diferencia con respéecto al avalie actual debe ser asumida por parte del
Concesionario”. En otras palabras, la ANI sélo dara aprobacion a los valores correspondientes al valor del metro
cuadrado de terreno determinado en los avallios de las compras iniciales de los predios con chaflan + 5 metros
y lo demas debe ser asumido con recursos propios del Concesionario.

8. Respecto a lo anterior, el Concesionario dentro del Comité de Previa Aprobacion Nro, 082 llevado a cabo en dos
sesiones, la primera realizada el 06 de noviembre de 2024 y, la segunda, el 20 de diciembre de 2024, en donde
también se llevaron predios con estas mismas condiciones, pregunto a la Agencia "¢Como hacia para saber cual
era el valor del avallo en la época que la ANI se refiere a que fue adquirido el predio? ", esto teniendo de
presente que para esa fecha no se tenian insumos levantados de esa area requerida para completar la compra
de conformidad con lo estipulado en la Ley 1228, ni tampoco se contaba con un avalto oficial que certificara el
valor de la misma, puesto que como se ha informado en repetidas oportunidades, son predios que por sus
condiciones particulares, fueron adquiridos a nombre de la Agencia desde hace mas de 3 afios tomando como
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sustento los oficios de aprobacion tanto de insumos como de avaltio emitidos por la Interventoria, en donde
dichas aprobaciones solamente se dan respecto a las areas requeridas para la ejecucion de las obras del
proyecto, esto es, con chaflan de obra + 5 metros, razon por la cual, se reitera, los insumos sobre esas areas
requeridas para cumplir con el ancho minimo del corredor estipulado en la Ley 1228 no fueron levantados vy,
por ende, estas areas tampaco fueron avaluadas.

Pese a lo expuesto, la instruccion de la ANI fue calcular los valores correspondientes a lo que hubiera sido el
valor de compra de los predios en la fecha en que se efectud la compra inicial, los valores de las construcciones
y construcciones anexas determinados a partir de presupuestos de obra con valores unitarios a dicha fecha,
valores de cultivos y especies del avallio aprobado, y valores de dafio emergente, lucro cesante y factores
sociales (en los casos que aplica) también al momento de realizarse la compra inicial, todo esto haciendo caso
a la directriz impartida por la ANI no sélo en el oficio Nro. 20246060313811 del 04 de septiembre de 2024 sino,
ademas, en el Comité de Previa Nro. 082 y el comité predial realizado el 26 y 27 de noviembre de 2024. De este
calculo resularia entonces el valor que seria aprobadc por la Agencia con cargo a la Subcuenta de Predios vy el
valor restante, como ya lo hemos dicho, seria asumido por el Concesionario con recursos de su propio peculio.

De cualquier modo y reservandose el derecho a reclamar por cualquier valor que tenga que reconocer, dejando
la salvedad de que discrepa con la definicion de la ANI y se reserva el derecho de reclamar acudiendo a los
mecanismos de solucién de controversias contractuales a que haya lugar, el Concesionario con el propdsito de
continuar con la Gestion Predial y formular las respectivas ofertas de compra a los propietarios, solicité a la ANI
la convocatoria al Comité de Previa Aprobacion Nro. 084, llevando para los predios que tienen estas condiciones
particulares (entre ellos el CP3-UF5-SCN-005) con los valores ajustados a la directriz impartida por la ANI no
solo en el oficio Nro. 20246060313811 del 04 de septiembre de 2024 sino, ademas, en el Comité de Previa Nro.
082 y el comité predial realizado el 26 y 27 de noviembre de 2024.

Estos valores también fueron presentados en mesa de trabajo a la nueva Interventoria del Proyecto, Consorcio
Intercorredores CS, con el propdsito de verificar y conciliar los mismos antes de la realizacion del Comité de
Previa Aprobacion Nro. 084.

Lo anterior quiere decir que de la suma del Avallio Comercial Corporativo que haya tasado la Lonja de Propiedad
Raiz y que se indicard en el literal D) de este escrito, SEIS MILLONES SESENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO PESOS ($6.069.658,00) M.L.C. seran asumidos con recursos de la Subcuenta Predios y el
valor restante sera asumido y pagado por la Concesion Pacifico Tres S.A.S. con recursos de su propio peculio,
haciendo la salvedad de que, llegado el caso, suscribira los documentos privados que considere pertinentes,
utiles y necesarios que le permitan recuperar el dinero pagado y, ademas, adelantara todas las acciones y/o
procedimientos legales a que hayan lugar con el fin de obtener de parte de la autoridad competente el
reconocimiento y reembolso de lo pagado por un predio que hara parte del listado de predios requeridos e
intervenidos por el proyecto de infraestructura vial.

Del valor anteriormente relacionado, es decir, de los SEIS MILLONES SESENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA Y OCHO PESOS ($6.069.658,00) M.L.C. la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI aprobd que
el mismo fuera distribuido asi:

TERRENO
VALOR
DESCRIPCION
CANT | UN UNITARIO VALOR TOTAL
Area requerida 00846 |ha|$ 39.000.000|$ 3.299.400
VALCR TOTAL TERRENO $ 3.299.400 |
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CULTIVOS Y ESPECIES
VALOR
DESCRIPCION
CANT |UN|  aRID VALOR TOTAL

Bosque Nativo 47584 [m2|s 1.073 [ 510.576

Pasto 340,46 [m2[$ 59 | § 202.914

VALOR TOTAL ESPECIES $ 713.490
[ VALOR TOTAL s 4.012.890 |

[ Notariado y Registro [s 2.056.768
[ VALOR TOTAL PREDIO s 6.069.658 |

14. Por Ultimo, es preciso indicar que dentro del Comité de Previa Aprobacion Nro. 084, se autorizd destinar los
recursos de los rendimientos para adelantar el proceso de adquisicion predial del inmueble objeto de oferta
identificado con la Ficha Predial Nro. CP3-UF5-SCN-005, razén por la cual, no hay lugar a esperar la emision del
Acta y Autorizacién de Fondeo del mencionado Comité para formular la oferta, ni tampoco el presente alcance.

Por todo lo dicho anteriormente, el presente documento constituye un Alcance a la Oferta Formal de Compra
Nro. CPT-GP-0006-2025 del 15 de enero de 2025 notificada en la forma ya descrita y, de esta forma, se
procede a modificar el literal “D. PRECIO DE ADQUISICION”, quedando este en la siguiente forma:

“(.J )
D. PRECIO DE ADQUISICION

£/ precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI para la adquisicion del
predio, de acuerdo con lo establecido en el Avalio Comercial Nro. 9850 del 19 de febrero de 2024 elaborado
por Lonja de Propiedad Raiz de Caldas; y en concordancia con lo contemplado en el articulo 13 de la Ley 9
de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario Nro. 1420 del 24 de Julio de
1998, la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la Resolucion 620 del 2008 del IGAC,
la Resolucion 898 de 2014 del IGAC y demas normas concordantes, es €l siguiente:

VALOR DE AVALUO
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
Area requenda 0.0846 ha S 70.000.000 | $ 5.922.000
VALOR TOTAL TERRENO $ 5.922.000
DESCRIPCION CANT UN | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
Bosgue Nativo 475.84 m2 $1.073 $510.576
Pasto 340 46 m2 $596 $202.914
VALOR TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $713.490
[ VALOR TOTAL AVALUO IB 6.635.490 |

El valor total de la adguisicion es la suma de SEIS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS ($6.635.490,00) M.L.C.

Dentro del avaluo comercial corporativo antes mencionado se encuentra incluida 1a indemnizacion por concepto
de danio emergente correspondiente a los derechos notariales y de registro contemplados en la Resolucion Nro.
898 del 2014, expedida por El Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC y las demas normas que la modifiguen
o la complementen, sin embargo, este valor no esta incluido dentro de la Oferta de Compra, toda vez que tales
valores seran cancelados directamente a las entidades correspondientes y seran asumidos por el Comprador.
Ahora, es preciso resaltar que por concepto de Notariado y Registro, de conformidad con lo explicado al inicio
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de esta comunicacion, la suma de DOS MILLONES CINCUENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS SESENTA Y OCHO
PESOS ($2.056.768,00) M.L.C. serén asumidos con recursos de la Subcuenta Predios y el valor restante serd
asumido y pagado por la Concesion Pacifico Tres S.A.S. con recursos de su propio peculio.

De otro lado, la Concesion Pacifico Tres S.A.S., actuando como Delegataria de la Agencia Nacional de
Infraestructura — ANI, una vez aceplada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las
condiciones en cuanto forma de pago, reiterando lo dicho al principio de esta comunicacion en cuanto a que,
de la suma de SEIS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA PESOS
($6.635.490,00) M.L.C., CUATRO MILLONES DOCE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA PESOS ($4.012.890,00)
M.L.C. seran asumidos con recursos de la Subcuenta Predios y €l valor restante sera asumido y pagado por la
Concesion Pacifico Tres S.A.S. con recursos de su propio peculio.

Con todo esto, la suma de SEIS MILLONES SESENTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS
(86.069.658,00) M.L.C. seran asumidos con recursos de la Subcuenta Predios y €/ valor restante sera asumido
v pagado por la Concesion Pacifico Tres S.A.S. con recursos de su propio peculio, haciendo la salvedad de que,
llegado el caso, suscribira los documentos privados que considere pertinentes, utiles y necesarios que le
permitan recuperar el dinero pagado y, ademads, adelantara todas las acciones y/o procedimientos legales a que
hayan lugar con el fin de obtener de parte de la autoridad competente el reconocimiento y reembolso de lo
pagado por un predio que hard parte del listade de predios requeridos e intervenidos por el proyecto de
infraestructura vial,

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion
voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas,
métodos, parémetros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion economica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia.”

Los demas literales de la Oferta Formal de Compra Nro. CPT-GP-0006-2025 del 15 de enero de 2025 no tendran
ninguna modificacion.

Finalmente, le recordamos que su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestién Predial de la
CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., ubicada en la Calle 77 Nro. 21-43 de la ciudad de Manizales, teléfono (6)
8933766. Igualmente podra remitila a los correos electronicos_ contactenos@pacificotres.com,
lauraguzman@pacificotres.com o karenmontoya@pacificotres.com.

P

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO )

Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Anexos:; Copia Ficha y Plano Predial No. CP3-UF5-5CN-005.
Copia Certificado de Uso del Suelo.
Copia Avallio Comercial Nro. 9850 del 19 de febrera de 2024 elaborado por Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.
Copia Normas que regulan la adquisicidn predial por motivos de utilidad publica.

Elabord: Laura Guzman Moncada — Coordinadora General Gestidn Predial ,(l:?ﬂ
Aprobd: Maria Alejandra Pareja Sierra — Directora de Gestiones
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DEPARTAMENTO: CALDAS

MUNICIPIO : RIOSUCIO || No PREDIO: CP3-UF5-SCN-005

CONVENCIONES

- Linea_de_compra

:i Area_Requerida_Adquirida
* Coordenadas_AR
e  Arbol

Area_Requerida

Past

-

Via

(+]

Longitud_Area_Requerida

[ Limite_predial

—— Borde_Via

No CATAST: 1761 PROPIETARIOS: 2 Basque_Natvo fRio_Cauce
: JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO Y OTROS
MAT: 115 - 3079 UF: 5 FECHA ELABORACION: 3-11-2023 PLAND: 1de1
CUADRO DE AREAS Ha) ESCALA: 1:750 10 5 0 10 Mesroa
AREA REQ: AREA TOTAL: AREA CONST: (m2) AREA SOBTE: AREA REMTE:
0,0846 61,9443 0 61,8597 0,0000 DISERO Y CALCULO: Sonia E. Gonzalez Lépez Vo. 0
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Secretaria Plgnqncién
& Obras Publicas

RIOSUGIO

NIT.890.801.138-4

LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS
DE RIOSUCIO CALDAS

CERTIFICA:
Que segun el Plan Basico de ordenamiento territorial aprobado mediante Acuerdo Municipal

145 de 2003 el Predio llamado: SAIBO UNO con ficha catastral N° 17-614-00-00-02-00-0002-
0595-0-00-00-00-00 ubicado en la VEREDA EL PLAYON, posee |os siguientes usos de suelos,

CATEGORIAS DE USO DEL SUELO RURAL E
[
CATEGORIA DE | SUBCATEGORIA | uso uso uso ' OBERSERVACION [/ |
USO DELSUELO | DE USO DEL PRINCIPAL | SECUNDARIO COMPATIBLE | zonas de l
SUELO ' - . conservacion |
o |I TRﬁldenan 1 Monocultivos, I En caso de qué “estos usos {i
! | campesino, | granjas  porcicolas, | necesiten de la obtencion de |
| | ' equipamientos  de | recreacién, wvias de | la licencdla ambiental, se :
| | | baja escala, servicios | comunicacién, podrin determinar bajo el |
| | etnoturisticos, | infraestructura de | concepto técnico emitido por |
| | | investigacion y | servicios, | 1la  autoridad ambiental :
| | | educacion, wviveros, | equipamientos de | correspondiente |
i i zoocriaderos, l baja y mediana | CORPOCALDAS
| | forestal productor | escala, agroindustria
5 | de especies nativas, l dada por agrupacion |
i ' forestal productor | de minifundios o |
| | maderah 2, | parcelaciones, i
| infraestructura para | infrasstructura  de |
la construccion de !' produccion I
distritos de tierras, | ganadera, mineria, |
PASTO vivienda residencial | parcelaciones rurales |
ARTIFICAL I campesina, | con fines de
uso { | establecimientos | construccién de |
AGROFORESTAL | institucionales de | vivienda campestre |

tipo rural, granjas
avicolas, caniculas y
silvicultura, Café con
semisombrio, cafia
panelera, frutales,
| silvopastoril ¥

Promocion de PCC
| Vereda agrovilias

siempre y cuando no
resulten predios
menores a los indices
indicados por el
municipio.  mineria
sostenible a pequefia
escala

Paragrafo 1: En caso de que estos usos necesiten de la obtencién de la Licencia Ambiental, se podran
determinar bajo el concepto técnico emitido por la autoridad ambiental correspondiente - CORPOCALDAS.

Paragrafo 2: Todos aquellos usos que no aparecen entre los anteriormente mencionados se consideraran como
prohibidos.

1009
\
ng“Jw“\"#
e
RIOSUCIO GRANDE DE NUEVO : e Q‘oi“"
Casa de Goblemo Municipal Carrera 7 Calle 10 Esquina é\\% % %

Teléfonos 859 48 30 - 859 20 73 Fax 859 23 04 N

www.riosucio-caldas.gov.co e-mall glcaldia@riosucio- culdus.{:%vtn
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Paragrafo 3: Todas las anteriores zonas tendrén como desarrollo parcelaciones no inferiores a una (1) hectarea y
determinada bajo los siguientes parametros de construccion:

1 Area privada no inferior a 3000 m2 y maximo (1) edificacion.
2- Area maxima de ocupacién 300m2.

3- n ® maximo de pisos permitidos: dos (2) pisos y altillo (corespondiente al 30 % del area total en primera planta).
Paragrafo 4: La Oficina de Planeacion conceptuara previamente sobre toda modificaciéon, remodelacion,
restauracion, ampliacion, reforma, colocacién de avisos publicitarios, alteracion de! espacio publico,
estacionamientos publicos que pretendan adelantar en esta zona para el otorgamiento de la respectiva licencia.

Paragrafo §: Para el respectivo tramite y obtencion de las licencias de construccién, ampliacion, remodelacion,
restauracion y alteracidn de fachadas, se debera cefir a los procedimientos, ejecuciones y sanciones establecidos
tanto por el decreto 2111 del Ministerio de Desarrollo Econémico, asi como por la Ley 388 de 1997. Adicionalmente
se debera consultar el plano de amenazas y riesgos que también hace parte del documento técnico de soporte.

Paragrafo 6: Para todos los usos incluidos el principal se requiere el cumplimiento de los requisitos exigidos por
el municipic y la autoridad ambiental, ademas de incluir desarrollos de zonas destinadas a Ia disposicién final de
residuos sélidos y liquidos.

Es de Aclarar que segun Decreto N° 1197 de 2016 bajo el Articulo N° 7 en el punto 3 el concepto de
uso del suelo es:

“El dictamen escrito por medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente para expedir licencias o la oficina de planeacién o la que haga sus veces, informa al
interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificacion, de conformidau con las normas
urbanisticas del Plan de Ordenamiento Temtonal y los instrumentos que lo desarrollen. Expedicién de
estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas”

Para todos los usos incluidos el principal se requiere el cumplimiento de los requisitos exigidos por el
municipio y la autoridad ambiental, ademas de incluir desarrollos de zonas destinadas a la disposicion
final de residuos sdlidos y liquidos.

Se expide el uso de suelos por solicitud de la: CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. identificado con el
NIT. Nro. 900.763.357.

Dada en Riosucio Caldas, a los treinta y un (31) dias del mes de octubre de dos mil veintitrés (2023).

E3ocrecaria Planeacior
M & Obras Piblicas
e —————EE

RIOSUCIO GRANDE DE NUEVO
Casa de Gobiemo Municipal Carrera 7 Calle 10 Esquina
Teléfonos 859 48 30 - 859 20 73 Fax 859 23 04
www.rlosucio-caldas.gov.co e-mall glcaldia@riosucio-caldas.gov.co




Manizales, febrero 19 de 2024
CA-42-24

Avaluo No.9850

Sefior

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO

GERENTE ,
PROYECTO: CONCESION PACIFICO TRES
Ciudad

Respetado doctor:

En atencion a su solicitud le remitimos el CONCEPTO DE AVALUO COMERCIAL CORPORADO de
un predio denominado SAIBO UNO, CP3-UF5-SCN-005, ubicado en el sector La Felisa — La Pintada,
vereda El Playon, en el municipio de Riosucio, departamento de Caldas, propiedad de JORGE
ALBERTO VARGAS TRUJILLO

Cordial saludo,

Oniee Q,d“u( (/fl of
NICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente
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AVALUO COMERCIAL CORPORADO

Avaluo No 9850

PREDIO RURAL

DENOMINADO SAIBO UNO

VEREDA EL PLAYON

TRAMO LA

FELISA - LA PINTADA

MUNICIPIO RIOSUCIO DEPARTAMENTO CALDAS

Solicitante

PROYECTO: CONCESION PACIFICO TRES

Propietario

JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO, GLORIA ELSY VARGAS TRUJILLO, MARIANA VARGAS
TRUJILLO, CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO Y FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA
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Predio Rural CP3-UF5-SCN-005, Vereda El Playon, Municipio de Riosucio - Caldas

Fecha

Febrero 19 de 2024
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L MEMORIA DESCRIPTIVA

El valor que la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALDAS asigna a los inmuebles avaluados, es
siempre el que corresponde a una operacion de contado, entendiéndose como tal, la que se refiere al
valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion, sin consideracion
alguna referente a una situacion financiera de los contratantes.

El avallo practicado, corresponde al valor comercial del respectivo inmueble, expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar
y recibir de contado respectivamente por la propiedad, de acuerdo con su localizaciéon y sus
caracteristicas generales.

Para efectos de la conformacion del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se han tenido en
cuenta los avallos recientes y las transacciones a las que homogéneamente pertenece este predio.

Il. OBSERVACIONES

+ No responsabilizandonos por la parte juridica y legal, nos sometemos a las areas requeridas y
remanentes consignados en la ficha de identificacion y el estudio de titulos, suministradas por la
Concesion Pacifico Tres.

« Este avallio fue analizado por el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas.

« Este avallo tendra una vigencia de un (1) ano, contados desde la fecha de su expedicién o desde
aquella en que se decidi6 la revision o impugnacién. (Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de
1.998 del Ministerio de Desarrollo Econémico).

« Para la realizacion del presente avalio el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas utilizé el método comparativo o de mercado, se baso en los datos de avallos recientes de
predios en este sector, en el estudio de zonas homogéneas Geofisicas y Geoecondmicas.
Adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja y consulta con expertos Avaluadores.

Concesion Pacifico Tres 3
Predio Rural CP3-UF5-SCN-005, Vereda El Playon, Municipio de Riosucio - Caldas
Avalio No.9850
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Codigo: R-44
Version: 01

1. INFORMACION GENERAL

SOLICITUD .
CONCESION PACIFICO TRES, enero 09 de 2024.

TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno localizado en suelo rural del municipio de Riosucio Caldas

TIPO DE AVALUO
Comercial Corporado.

MARCO NORMATIVO

Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 y Resolucion 620 de 2008 del IGAC, Ley 1682 de 2013,
Ley 1742 de 2014, Ley 1673 de 2013, Resoluciéon 898 y 1044 de 2014 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi.

DEPARTAMENTO
Caldas.

MUNICIPIO
Riosucio.

VEREDA O CORREGIMIENTO
El Playén

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA

ABSC. INICIAL UF4 54+327,4 Km MARGEN Izquierda
ABSC. FINAL UF4 54+328,74 Km LONGITUD EFECTIVA 1,34
ABSC. INICIAL UF5 54+440, Km MARGEN Izquierda
ABSC. FINAL UF5 54+533,04 Km LONGITUD EFECTIVA 93,04

USO ACTUAL DEL INMUEBLE
Lote de terreno con construcciones anexas y especies. Ver normatividad aplicable en el numeral
5 de este informe.

INFORMACION CATASTRAL

Numero Predial:17-614-00-02-00-00-0002-0595-0-00-00-0000
Area del terreno: 80 Ha 6.044,78 m2

Area Construida 169.0 m2

Avallio catastral: $ 230.928.000.

Fuente: Certificado Catastral No. 9835-823395-65158-0 del IGAC expedido el 25 de octubre
de 2023.

Concesion Pacifico Tres 4
Predio Rural CP3-UF5-SCN-005, Vereda El Playdn, Municipio de Riosucio - Caldas

Avaluo No.9850
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1.11. FECHA DE VISITA AL PREDIO
Enero 25 de 2024.

1.12. FECHA DEL INFORME DE AVALUO
Febrero 19 de 2024.

2. DOCUMENTOS

La informacion para este avallo fue extractada de la siguiente documentacion:

3.1.

a)

b)

h)

Certificado de tradicién del folio de matricula inmobiliaria No. 115-3079, impreso el 25 de
octubre de 2.023, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio,
departamento de Caldas.

Certificado Catastral No. 9835-823395-65158-0 del IGAC expedido el 25 de octubre de
2023.

Certificado uso del suelo suscrito por el Secretario de Planeacion y Obras Publicas del
municipio de Riosucio, sefiora Evelyn Melissa Ladino Barrera de fecha 31 de octubre de
2023. '

Estudio de titulos del predio de fecha 09 de noviembre de suscrito por a abofada Karen
Lorena Montoya Henao suministrados por la Concesion Pacifico Tres.

Ficha de Identificacién de las areas requeridas y remanentes del predio, suministrada por la
Concesién Pacifico Tres.

Plano predial del predio suministrado por la Concesién Pacifico Tres.

Prueba de entrega solicitud documentacion aplicacion Resolucion 898 de 2014 del IGAC
con radicado CPT05-PREDIAL138-20240117003729 del 17 de enero de 2024 y prueba
entrega del 30 de enero de 2024.

Otros.

«  PBOT del municipic de Riosucio.

o Bases de datos de la Lonja y sus Valuadores.

« Estudio Técnico de zonas Homogéneas Fisicas y Geoecondmicas.

3. INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIO

JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO
GLORIA ELSY VARGAS TRUJILLO
MARIANA VARGAS TRUJILLO
CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO
FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA
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Fuente: Certificado de tradicién del folio de matricula inmobiliaria No. 115-3079, impreso el 25 de
octubre de 2.023, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Riosucio, departamento
de Caldas y estudio de titulos de fecha 09 de noviembre de 2023 suscrito por la abogada Karen
Lorena Montoya Henao y suministrado por la Concesién Pacifico Tres.

TITULO DE ADQUISICION
Escritura Publica No. 504 de 27 de marzo del 2008 de la Notaria No 13 de Medellin.

Fuente: Certificado de tradicion del folio de matricula inmobiliaria No. 115-3079, impreso el 25 de
octubre de 2.023, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Riosucio, departamento
de Caldas y estudio de titulos de fecha 09 de noviembre de 2023 suscrito por la abogada Karen
Lorena Montoya Henao y suministrado por la Concesién Pacifico Tres.

MATRICULA INMOBILIARIA
115-3079

Fuente: Certificado de tradicion del folio de matricula inmobiliaria No. 115-3079, impreso el 25 de
octubre de 2.023, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Riosucio, departamento
de Caldas y estudio de titulos de fecha 09 de noviembre de 2023 suscrito por la abogada Karen
Lorena Montoya Henao y suministrado por la Concesién Pacifico Tres.

OBSERVACIONES JURIDICAS

Del estudio de la documentacion juridica que sirve de soporte, se encontré que en la actualidad
sobre el predio recaen los siguientes gravamenes, limitaciones al dominic y/o medidas
cautelares:

- LIMITACION AL DOMINIO: SERVIDUMBRE PASIVA DE OLEODUCTO, constituida por parte
del sefior Hernando de Jests Gonzalez Trejos a favor de la EMPRESA COLOMBIANA DE
PETROLEOS ECOPETROL, mediante la Escritura Publica Nro. 0317 del 08 de noviembre de
1.985, otorgada en la Notaria Unica del Circulo de Supia (Caldas), debidamente registrada
en la anotacion Nro.013 del Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Riosucio (Caldas). Posteriormente ECOPETROL S.A,
a titulo de CESION DE DERECHOS DE SERVIDUMBRE PASIVA DE OLEODUCTO CONTENIDA
EN LA ESCRITURA 317 DEL 08/11/1958 NOTARIA UNICA DE SUPIA CALDAS, ANOTACION
13, cede a la empresa CENIT TRANSPORTE Y LOGISTICA DE HIDROCARBUROS S.A.S, la
mencionada Servidumbre, mediante Escritura PUblica Nro. 1885 del 20 de mayo de 2016,
otorgada en la Notaria dieciséis del Circulo de Bogotd D.C, debidamente registrada en la
anotacion Nro.038 del Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio (Caldas).

- LIMITACION AL DOMINIO: SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y TRANSITO CON OCUPACION
PERMANENTE PETROLERA SOBRE UNA FRANJA DE TERRENO DE 130M2 Y DOS FRANJAS
DE 800 M2 C/U PARA UN TOTAL DE 1.600 M2, constituida por parte de los sefiores JORGE
ALBERTO VARGAS TRUJILLO, GLORIA ELSY VARGAS TRUJILLO, CARMEN ADELIS VARGAS
TRUJILLO, FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA y MARIANA VARGAS TRUJILLO a favor de
ECOPETROL S.A, mediante la Escritura Publica Nro. 1780 del 14 de diciembre del 2009,
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otorgada en la Notaria Unica del Circulo de Caldas (Antioquia), debidamente registrada en
la anotacion Nro.033 del Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio (Caldas). Posteriormente ECOPETROL S.A, a
titulo de CESION DE DERECHOS DE SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y TRANSITO CON
OCUPACION PERMANENTE PETROLERA SOBRE UNA FRANJA DE TERRENO DE 130M2 Y
DOS FRANJAS DE 800 M2 C/U PARA UN TOTAL DE 1.600 M2 CONTENIDA EN LA
ESCRITURA 1780 DEL 14/12/2009 NOTARIA UNICA DE CALDAS ANTIOQUIA, ANOTACION
33, cede a la empresa CENIT TRANSPORTE Y LOGISTICA DE HIDROCARBUROS S.A.S, la
mencionada Servidumbre, mediante Escritura Publica Nro. 1885 del 20 de mayo de 2016,
otorgada en la Notaria dieciséis del Circulo de Bogota D.C, debidamente registrada en la
anotacion Nro.037 del Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio (Caldas).

- LIMITACION AL DOMINIO: SERVIDUMBRE LEGAL DE HIDROCARBUROS SOBRE UNA
FRANJA DE TERRENO DE APROXIMADAMENTE 14.468 M2, REQUERIDOS PARA
REPOSICION DEL POLIDUCTO MEDELLIN-CARTAGO EN EL SECTOR VARIANTE LA FELISA
CUYOS VERTICES SE ENCUENTRAN ALINDERADOQS EN LA SENTENCIA NUMERO 5 DEL 05-
03-2015 DEL JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE RIOSUCIO CALDAS,
constituida por parte de los sefiores JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO, GLORIA ELSY
VARGAS TRUJILLO, CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO, FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA
y MARIANA VARGAS TRUJILLO a favor de CENIT TRANSPORTE Y LOGISTICA DE
HIDROCARBUROS S.A.S, impuesta mediante Sentencia Nro.05 del 05 de marzo de 2015,
del Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Riosucio (Caldas), debidamente registrada en
la anotacion Nro.036 del Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio (Caldas).

LIMITACION AL DOMINIO: SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA, constituida por parte del
sefior Gustavo Garcia Trejos a favor de los sefiores HECTOR LEON GARCIA TREJOS Y
JAIRO GARCIA TREJOS, impuesta mediante Sentencia S/N del 14 de agosto de 1980, del
Juzgado Civil del Circuito de Riosucio (Caldas), debidamente registrada en la anotacion
Nro.005 del Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Riosucio (Caldas).

Fuente: Certificado de tradicién del folic de matricula inmaobiliaria No. 115-3079, impreso el 25 de
octubre de 2.023, expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Riosucio, departamento
de Caldas y estudio de titulos de fecha 09 de noviembre de 2023 suscrito por la abogada Karen
Lorena Montoya Henao y suministrado por la Concesién Pacifico Tres.
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4. DESCRIPCION DEL SECTOR

DELIMITACION DEL SECTOR
El sector donde se encuentra este predio esta localizado sobre la via Manizales — Medellin en el
corregimiento de Irra, municipio de Quinchia, departamento de Risaralda.

Por el Norte: Municipio de Supia y Marmato, departamento de Caldas.

Por el Sur: Municipio de Quinchia y Filadelfia del departamento de Caldas.
Por el Oriente: Rio Cauca.

Por el Occidente: Municipio de Riosucio, departamento de Caldas.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Agropecuaria con cultivos de citricos, grandes y medianas ganaderias de ceba sobre el costado
occidental de la via que conduce de KM 41— La Pintada. Adicionalmente, vivienda campesina,
establecimientos de comercio a escala zonal, hospedajes, lavaderos de carros y talleres.

TOPOGRAFIA
Pendiente moderadamente a fuertemente inclinada del 8% al 25%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS
Clima calido. Temperatura promedio: 18° C, Precipitacion: 2.000-2.500 mm/ afo, Altitud: entre
900 a 2.400 metros sobre el nivel del mar.

CONDICIONES AGROLOGICAS

CLASE VI: Son suelos muy pendientes adecuados para soportar una vegetacion permanente.
Son suelos que deben permanecer bajo bosque bien sea natural o plantado. No son adecuados
para ningun tipo de cultivo a causa de procesos erosivos severos y muy poca profundidad
efectiva. Las pendientes suelen ser mayores del 25%. La explotacién ganadera debe hacerse de
forma extensiva muy controlada, bajo sistemas de silvo pastoreo y en ocasiones es necesario
dejar los terrenos desocupados por largos periodos de tiempo para su recuperacion. En estos
suelos son necesarias practicas de recuperacion de suelos como terrazas, terrazas de
inundacion, acequias de ladera, filtros y drenajes en espina de pescado, trinchos y vegetacion
permanente.

Suelo con relieve similar a las de la Clase VI o también muy escarpados, con pendientes
mayores del 50%. La erosién es mas grave que en los suelos de Clase VI. El area puede estar
afectada por erosion ligera hasta 10%, moderada hasta 70%, severa hasta 50 % y muy severa
hasta 30%. Muy superficiales a muy profundos, pedregosidad y rocosidad nula a excesiva.
Suelos salinos, salino sédicos hasta el 7% del area. Drenaje natural desde excesivo a muy
pobre; encharcamientos hasta 120 dias acumulados por ano; las inundaciones de 4 a 6 meses
por ano. Retencion de agua excesiva a muy baja; permeabilidad muy lenta a muy rapida. Nivel
de fertilidad alto a muy bajo. Por las limitaciones tan graves que presenta esta clase, su uso se
imita principalmente a la vegetacion forestal y en las &reas de pendientes menos abruptas, a
potreros con muy cuidadoso manejo. En general requiere un manejo extremadamente
cuidadoso, especialmente en relacién con la conservacién de las cuencas hidrogréficas.

Fuente: Clasificacion agrologica de los suelos adoptada por el IGAC y el INCORA
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SERVICIOS PUBLICOS
El sector posee servicios basicos de energia eléctrica, acueducto veredal, aguas del mismo
predio, de nacimientos o aljibes.

SERVICIOS COMUNALES
Escuela veredal, estos se prestan normalmente en el casco urbano de municipio de Supia.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE
La via principal de acceso a la zona es la carretera Troncal de Occidente, tramo KM 41 - La
Pintada, via en asfalto y en buen estado.

Sobre la via existe buen servicio de transporte publico intermunicipal e interdepartamental entre
los municipios de Pereira, Manizales, La Pintada y Medellin.

Posee horarios establecidos y frecuencia continua de las diferentes empresas que prestan el
servicio

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

REGLAMENTACION
De acuerdo al PBOT del municipio de Riosucio aprobado por el Acuerdo Municipal 145 de 2003,
este predio se encuentra clasificado como predio Rural, de uso agricola.

Certificado uso del suelo suscrito por el Secretario de Planeacion y Obras Publicas del municipio
de Riosucio, sefora Evelyn Melissa Ladino Barrera de fecha 31 de octubre de 2023.

NORMATIVIDAD
Clase de suelo: El predio se encuentra localizado en suelo rural del municipio de Riosucio, en la
vereda El Playén.

Articulo 16° : USOS EN SUELO RURAL (Ver mapa N ¢ 41) Teniendo en cuenta criterios
sociales, economicos, ambientales y condiciones fisicas determinadas la red hidrogréafica,
geologia, geomorfologia, calidad del suelo, pendiente del terreno, usos actuales, presencia de
recursos forestales y mineros, y localizacién geogréafica se presentan las siguientes zonas, cuya
normatividad referente a uso del suelo estara definida en concordancia con las disposiciones
dadas por el Capitulo XIV - “ Resguardos” de la ley del Sistema Nacional de Reforma Agraria —
Ley 160 de 1994, el Decreto 2663 de 1994, el Fuero Indigena de Usos y Costumbres y las leyes
expuestas en detalle en el numeral D.10 — ASPECTOS NORMATIVOS Y MARCO LEGAL, del
Documento resumen — Plan basico de ordenamiento territorial. Asi mismo se deberan tener en
cuenta los Planes de vida de los resguardos indigenas existentes en el municipio, cuando estos
sean formulados, para poder realizar los ajustes necesarios al componente rural del plan basico
de ordenamiento territorial municipal y en concordancia a las disposiciones contempladas en
este.
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CATEGORIA DE | SUBCATEGORIA uso | uso USo " OBERSERVACION/
USO DELSUELO | DE USO DEL PRINCIPAL = SECUNDARIO  COMPATIBLE zonas de

SUELO _ L conservacion

PASTO
ARTIFICAL
uso
AGROFORESTAL
6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO
UBICACION

Margen derecha e izquierdo del sector denominado El Playéon en limites con el municipio de
Supia, sobre el corredor vial entre Manizales y Medellin, a una distancia aproximada de tres
kilémetros del centro poblado La Felisa.

PREDIO

AREA
REQUERIDA
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6.2. AREA DEL TERRENO
AREA TOTAL TERRENO 61,9443 iHa
AREA REQUERIDA 0,0846  iHa
AREA REMANENTE 0,0000 ‘Ha
AREA SOBRANTE 61,8597  iHa
AREA TOTAL REQUERIDA 0,0846 iHa
Fuente: Areas extractadas de la Ficha Predial suministrada por la Concesién Pacifico Tres de
fecha 03 de noviembre de 2023.
6.3. LINDEROS
LINDEROS LONGITUD (M) COLINDANTES
NORTE 10,61 LUCILIANO ANTONIO MORENO Y OTROS Puntos: (1 - 4)
SUR 5,56 AGENCIA NACIONAL DE INFR;E?TRUCTURA - ANI Puntos: (4 -
ORIENTE 108,34 AGENCIA NACIONAL DE INFRJ;E?RUCTURA - ANI Puntos: (4 -
OCCIDENTE 100,79 JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO Y OTROS (mismo predio)
Puntos: (4 - 26)
Fuente: Areas extractadas de la Ficha Predial surninistrada por la Concesion Pacifico Tres de
fecha 03 de noviembre de 2023.
6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO
Via Nacional Manizales - Medellin, sector Irra - La Felisa.
6.5. SERVICIOS PUBLICOS
El predio posee servicio de energia eléctrica, acueducto veredal, y transporte intermunicipal.
6.6. UNIDADES AGROLOGICAS
UNIDADES uso : CLASES
FISIOGRAFICAS | ACTUAL NORMA TOPDGRATIA AGROLOGICAS
Lote da Pendiente merradamente
1 Y asrpns Rural - a fuertemente inclinada del Vil
8% al 25%
6.7. AREAS CONSTRUIDAS
No aplica.
6.8. CARASTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
No aplica.
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES
No aplica.

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CANT UN
Bosque Nativo 475,84 m2
Pasto 340,46 m2

Fuente: Areas extractadas de la Ficha Predial suministrada por la Concesion Pacifico Tres de
fecha 03 de noviembre de 2023.

7. METODO VALUATORIO

Para efectos de la presente valuaciéon se ha adoptado el método de comparacién y de mercado de
acuerdo a lo establecido por la Resolucion N? 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el
IGAC, y bajo el decreto 1420 de 1998 y demas normas que los complemente.

Articulo 1¢- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Para el caso que nos ocupa, solo pudimos
encontrar en la zona una oferta de predio en venta confiable, por lo que nos apoyamos en una
encuesta con Valuadores para completar y deducir el valor adoptado.

Para la determinacién del valor comercial del terreno, se realizé una investigacion de mercado en el
sector sobre ofertas de predios comparables con el inmueble objeto de estudio teniendo en cuenta el
Método de Comparacion o de Mercado (Ariiculo 12 de la Resolucion 620 del 2.008 del IGAC), no
obstante, debido a que no se encontraron ofertas de venta de este tipo de bienes inmuebles, se
procedio a realizar consultas a personas conocedoras del mercado del sector para determinar el valor
final del terreno, de conformidad con el articulo 9 de la resolucion citada.

Articulo 9. Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del avalio se
acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que estas son un apoyo al proceso valuatorio, pero
no son en si los determinantes del avalto. En este sentido, es necesario que el perito haya realizado
previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalua.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el entrevistado lo
conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes legales, debe hacerse
mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la estimacién del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del inmueble. En
el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe aportar al encuestado los
célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o
transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados.
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La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan en la zona
(hectdrea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del total del
area de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe hacerse para
cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacién previa del valor asignable y, cuando la informacion obtenida
en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, deberd manifestarlo para que el encuestado
pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del
mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicién del precio y, por lo
tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el mercado. Esta prohibicién
se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de valoracion.

PARAGRAFO. En el caso de que el avaltio se soporie Gnicamente en encuestas, el perito debera dejar
constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta modalidad se
debe a que en el momento de la realizaciéon del avalio no existian ofertas de venta, arriendo, ni
transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS
No aplica.

8.2. DEPURACION DEL MERCADO
No aplica.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACION DIRECTA)

Debide a no haberse encontrado datos de transacciones de lotes de terreno en el sector, con
caracteristicas comparables o similares con el predio objeto del avallio, se procedié de acuerdo
con lo establecido en el Articulo 9 de la Resolucién 620 del IGAC, a realizar encuestas con
expertos avaluadores, teniendo en cuenta que estos conocen el sector, los aspectos positivos y
negativos de este, y en especial las condiciones particulares de la franja en estudio como lo es
su parte legal, caracteristicas fisicas, topograficas, de localizacion y la normatividad urbanistica,
para la estimacion del valor.
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NOMBRE ACTIVIDAD TELEFONO VALOR HECTAREA
Eugenio Salazar Mejia Avaluador 3146141626 S 72.000.000
Francisco Londofic Grajales Avaluador 3136582030 | S 72.000.000
Acisclo Burgos Sarmiento Avaluador 3146782670 3 68.000.000
Jose Fernando Cardona Gomez Avaluador 3113005769 3 65.000.000
Jorge Hermnan Giraldo Rincon Avaluador 3122654411 5 70.000.000

Yo Jairo Mejia Serna con c.c. 10.283.593, dejo constancia bajo la gravedad de juramento que la
utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avaltio no

existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de
estimacion.

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS

En la investigacion del mercado en el sector, no se encontraron ofertas de venta ni transacciones
reales comparables con el tipo de inmueble, objeto del avalto. Por lo anterior, y siguiendo las
normas de la resolucion 620 de 2008 del IGAC en su articulo 9, se procedio a realizar consultas

a personal especializado en el tema de valores de tierra y conocedores del mercado del sector.

NOMBRE ACTIVIDAD TELEFONO VALOR HECTAREA
Eugenio Salazar Mejia Avaluador 3148141626 $ 72 000.000
Francisco Londofio Grajales Avaluador 3136562030 5 72.000.000
Acisclo Burgos Sarmiento Avaluador 3146782670 $ £8.000.000
Jose Fernando Cardona Gomez Avaluador 3113005769 $ 66.000.000
Jorge Hernan Giraldo Rincon Avaluador 3122654411 3 70.000.000

PROMEDIO $ 70.000.000

DESVIACION ESTANDAR $2.000.000

COEFICIENTE DE VARIACION 2.86%
LIMITE SUPERIOR $72.000.000
LIMITE INFERIOR $ 68.000.000

De acuerdo con lo consignado en la resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de variacion
esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

El predio objeto de avalio se encuentra localizado en suelo rural del municipio de Quinchia,
Risaralda, en un area de actividad agroforestal, con una pendiente moderadamente a
fuertemente inclinada del 8% al 25. Analizada las caracteristicas particulares del inmueble, en el
comité de avaltos la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, procedid de acuerdo con lo establecido
en el Articulo 9 de la Resolucion 620 del IGAC, a realizar encuestas con expertos avaluadores,
teniendo en cuenta que estos conocen el sector, los aspectos positivos y negativos de este, y en
especial las condiciones particulares de la franja en estudio como lo es su parte legal,
caracteristicas fisicas, topograficas, de localizacién y la normatividad urbanistica, para la
estimacion del valor se adopta un valor de $70.000.000 por hectarea.
Concesidn Pacifico Tres
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DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
Area requerida 0,0846 ha $ 70.000.000 | $ 5.922.000
VALOR TOTAL TERRENO $ 5.922.000

SON EN TOTAL: CINCO MILLONES NOVECIENTO VEINTIDOS MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE.

EJERCICIOS RESIDUALES
No aplica.

11. CALCULOS VALOR DE LA CONSTRUCCION

. VALOR DE REPOSICION

No aplica.

. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)

No aplica.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

VALOR DE REPOSICION
No aplica.

DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI)
No aplica.

13. CALCULOS VALOR DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

Se consulté base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, la cual consiste en un
listado de diferentes especies arboreas, con sus correspondientes valores, la cual es producto de
la investigacion en diferentes entidades publicas que manejan temas de reforestacion y
ambiental, ademas de indagar con diferentes viveros de la regién.

Los valores de plantas y especies en general se realiz6 consultas en viveros de la region, Radl
Van Den Enden Celular 312 259 0537, Vivero Forestal 310 835 2313, Vivero los Cerezos celular
310 426 0517. Para el caso de los cultivos permanentes y semi permanentes se realizd un
estudio con el Ingeniero Agrénomo Marco Aurelio Villegas Arenas, celular 314 631 5684 y con el
Ingeniero y Especialista en Finanzas Marcelo Giraldo Hurtado celular 312 851 9353, ademas de
la informacién y datos del Ministerio de Agricultura, datos de censos agropecuarios,
investigacién y consulta con profesionales para cultivos y un estudio al respecto del lICA -
Ministerio de Agricultura y Desarrollo Rural.

Concesion Pacifico Tres 16
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VALOR
DESCRIPCION CANT UN UNITARIO
Bosque Nativo 475,84 m2 |$ 1.073
Pasto 340,46 m2 |$ 596

14. CONSIDERACIONES GENERALES

El predio objeto de avalldo se encuentra localizado en suelo rural del municipio de Riosucio, Caldas, en
un area de actividad agroforestal, con una pendiente moderadamente a fuertemente inclinada del 8% al
25.

En la investigacién del mercado en el sector, no se encontraron ofertas de venta ni transacciones
reales comparables con el tipo de inmueble, objeto del avalio. Para efectos de la investigacion
indirecta de esta zona, sélo se lograron establecer ofertas de lotes en condominios. Por lo anterior, y
siguiendo las normas de la resolucién 620 de 2008 del IGAC en su articulo 9, se procedié a realizar
consultas a personal especializado en el tema de valores de tierra y conocedores del mercado del
sector. El sector no presenta problemas actuales relacionados con el orden puablico.

Se consulto base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz de Caldas, la cual consiste en un listado de
diferentes especies arbéreas, con sus correspondientes valores, la cual es producto de la investigacién
en diferentes entidades publicas que manejan temas de reforestacion y ambiental, ademas de indagar
con diferentes viveros de la region.

Los valores de plantas y especies en general se realizd consultas en viveros de la region, Raul Van
Den Enden Celular 312 259 0537, Vivero Forestal 310 835 2313, Vivero los Cerezos celular 310 426
0517. Para el caso de los cultivos permanentes y semi permanentes se realizd un estudio con el
Ingeniero Agrénomo Marco Aurelio Villegas Arenas, celular 314 631 5684 y con el Ingeniero y
Especialista en Finanzas Marcelo Giraldo Hurtado celular 312 851 9353, ademas de la informacién y
datos del Ministerio de Agricultura, datos de censos agropecuarios, investigacion y consulta con
profesionales para cultivos y un estudio al respecto del IICA — Ministerio de Agricultura y Desarrollo
Rural. Los Cultivos y especies en general se encuentran en buen estado.

Del estudio de la documentacién juridica que sirve de soporte, se encontré que en la actualidad sobre
el predio recaen los siguientes gravamenes, limitaciones al dominio y/o medidas cautelares:

- LIMITACION AL DOMINIO: SERVIDUMBRE PASIVA DE OLEODUCTO, constituida por parte del
sefior Hernando de Jesls Gonzalez Trejos a favor de la EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS
ECOPETROL, mediante la Escritura Publica Nro. 0317 del 08 de noviembre de 1.985, otorgada en
la Notaria Unica del Circulo de Supia (Caldas), debidamente registrada en la anotacién Nro.013
del Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plublicos de Riosucio (Caldas). Posteriormente ECOPETROL S.A, a titulo de CESION DE
DERECHOS DE SERVIDUMBRE PASIVA DE OLEODUCTO CONTENIDA EN LA ESCRITURA 317 DEL
08/11/1958 NOTARIA UNICA DE SUPIA CALDAS, ANOTACION 13, cede a la empresa CENIT
TRANSPORTE Y LOGISTICA DE HIDROCARBUROS S.A.S, la mencionada Servidumbre, mediante
Escritura Publica Nro. 1885 del 20 de mayo de 2016, otorgada en la Notaria dieciséis del Circulo
de Bogotd D.C, debidamente registrada en la anotacion Nro.038 del Folio de Matricula
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Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio
(Caldas).

LIMITACION AL DOMINIO: SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y TRANSITO CON OCUPACION
PERMANENTE PETROLERA SOBRE UNA FRANJA DE TERRENO DE 130M2 Y DOS FRANJAS DE 800
M2 C/U PARA UN TOTAL DE 1.600 M2, constituida por parte de los sefiores JORGE ALBERTO
VARGAS TRUJILLO, GLORIA ELSY VARGAS TRUJILLO, CARMEN ADELIS VARGAS TRUIJILLO,
FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA y MARIANA VARGAS TRUJILLO a favor de ECOPETROL S.A,
mediante la Escritura Publica Nro. 1780 del 14 de diciembre del 2009, otorgada en la Notaria
Unica del Circulo de Caldas (Antioquia), debidamente registrada en la anotacién Nro.033 del Folio
de Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Kicsucio (Caldas). Posteriormente ECOPETROL S.A, a titulo de CESION DE DERECHOS DE
SERVIDUMBRE DE OLEODUCTO Y TRANSITO CON OCUPACION PERMANENTE PETROLERA
SOBRE UNA FRANJA DE TERRENO DE 130M2 Y DOS FRANJAS DE 800 M2 C/U PARA UN TOTAL
DE 1.600 M2 CONTENIDA EN LA ESCRITURA 1780 DEL 14/12/2009 NOTARIA UNICA DE CALDAS
ANTIOQUIA, ANOTACION 33, cede a la empresa CENIT TRANSPORTE Y LOGISTICA DE
HTDROCARBUROS S.A.S, la mencionada Servidumbre, mediante Escritura Plblica Nro. 1885 del
20 de mayo de 2016, otorgada en la Notaria dieciséis del Circulo de Bogota D.C, debidamente
registrada en la anotacién Nro.037 del Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio (Caldas).

LIMITACION AL DOMINIO: SERVIDUMBRE LEGAL DE HIDROCARBUROS SOBRE UNA FRANJA DE
TERRENO DE APROXIMADAMENTE 14.468 M2, REQUERIDOS PARA REPOSICION DEL
POLIDUCTO MEDELLIN-CARTAGO EN EL SECTOR VARIANTE LA FELISA CUYOS VERTICES SE
ENCUENTRAN ALINDERADOS EN LA SENTENCIA NUMERO 5 DEL 05-03-2015 DEL JUZGADO
SLGUNDO PROMISCUO MUNICIPAL DE RIOSUCIO CALDAS, constituida por parte de los sefiores
JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO, GLORIA ELSY VARGAS TRUJILLO, CARMEN ADELIS VARGAS
TRUJILLO, FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA y MARIANA VARGAS TRUJILLO a favor de CENIT
TRANSPORTE Y LOGISTICA DE HIDROCARBUROS S.A.S, impuesta mediante Sentencia Nro.05 del
05 de marzo de 2015, del Juzgado Segundo Promiscuo Municipal de Riosucio (Caldas),
debidamente registrada en la anotacién Nro.036 del Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079
de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Riosucio (Caldas).

LIMITACION AL DOMINIO: SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA, constituida por parte del sefor
Gustavo Garcia Trejos a favor de los sefiores HECTOR LEON GARCIA TREJOS Y JAIRO GARCIA
TREJOS, impuesta mediante Sentencia S/N del 14 de agosto de 1980, del Juzgado Civil del
Circuito de Riosucio (Caldas), debidamente registrada en la anotacion Nro.005 del Folio de
Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Riosucio (Caldas).
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15. RESULTADOS DE AVALUO

Después de un detallado analisis y reunido el Comité de Avallios de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas, se consideré que la presente tasacion es la que corresponde de acuerdo con las condiciones
actuales del mercado inmobiliario:

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
Area requerida 0,0846 ha $ 70.000.000 | $ 5.922.000
VALOR TOTAL TERRENO $ 5.922.000
DESCRIPCION CANT UN VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
Bosque Nativo 475,84 m2 $1.073 $510.576
Pasto 340,46 m2 $596 $202.914
VALOR TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $713.490
| VALOR TOTAL AVALUO I 6.635.490 |

SON EN TOTAL: SEIS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS
NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE.
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ACISCLO BURGOS'SARMIENTO
Representante Comité de Avallos

Manizales, febrero 19 de 2024
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16. DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

El dafo emergente y lucro cesante se calcularon segln lo establecido en el articulo 17 y 18 de la
Resolucion 898 de agosto de 2014 del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi y el articulo 5 de la
Resolucion 1044 de septiembre de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

| RESOLUCION 898 1044 DE 2014 DEL IGAC |
ITEM DESCRIPCION Aplica | No Aplica] Anexos

Articulo 17 - Dano Emergente

1 Notariado y Registro X

2 Desmonte, Embalaje, Traslado y Montaje de biene muebles X

3 Desconexion de servicios publicos X

4 Arrendamientos y/o almacenamiento provisional X

5 Impuesto predial X

6 Adecuaciones de areas remanentes X

7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos X
Articulo 17 - Lucro Cesante

1 Perdida de utilidad por contratos que dependen dei inmueble X

objeto de adquisicion
2 Perdida de utilidad por otras actividades economicas X

16.1 NOTARIADO Y REGISTRO
Corresponde a los pagos que nene que hacer el propietario para asumir los costos de notariado
y registrd entre otros a los siguientes tramites:

« Escritura Plblica de compraventa a favor de la entidad adquiriente y su registro en el folio
de matricula inmobiliaria.

¢ Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto de
adquisicion existan esta clase de restricciones que Impidan la transferencia.

Fuente: Resolucion No. 00376 del 19 de enero de 2024 expedida por la Superintendencia de
Notariado Y Registro “Por la cual se actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de la
funcion registral y se dictan otras disposiciones” y Resolucion No. 00773 del 26 de enero de
2024 expedida por la Superintendencia de Notariado Y Registro “Por la cual se actualizan las
tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la funcién notarial”.
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ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTQ DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO
PREDIO No. CP3-UF5-SCN-005
VALOR BASE LIQUIDACION $ 6.635.490
CONCEPTO COMPRADOR VENDEDOR
DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) $ 10.285 | § 10.285
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) $ 40.950 | $ 40.950
COPIA ORIGINAL (Promedio 500 hojas) 3 1.250.000 | § 1.250.000
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 20 hojas) $ 150.000 | $ 150.000
AUTENTICACION DE COPIAS $ 325.000 | $ 325,000
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 1.776.235 | § 1.776.235
IVA 19% $ 674.969
RECAUDQO FONDO ESPECIAL NOTARIADO $ 13.100 | § 13.100
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADQO Y REGISTRO | $ 13.100 | $ 13.100
TOTAL DERECHO NOTARIAL $ 4.279.839
DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE RENTAS $ 16.600 | $ 16.600
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS $ 77.658 | § 77.658
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 12.000 | $ 12.000
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS $ 27.300 | % 27.300
REPRODUCCION DE SELLOS $ 7.850 | $ 7.850
APERTURA E INSCRIPCION FOLIOS DE MATRICULA $ 6.950 | $ 6.950
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 44.200
SISTEMATIZACION $ 1.886 | § 1.886
TOTAL DERECHO REGISTRAL $ 344.687
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO | $4.624.526
NOTA 1: El valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debido al numero de hojas,
anexos y copias de cada escritura publica.
INOTA 2: La presente estimacién de valor tiene en cuenta la excepciones a las entidades estatales

conforme el numeral H del articulo 23 de la Resolucion 00376 del 19 de enero de 2024,

SON EN TOTAL: CUATRO MILLONES SEICIENTOS VEINTICUATRO MIL QUINIENTOS
VEINTISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE.
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Manizales, febrero 19 de 2024
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17. DOCUMENTACION O INFORMACION ANEXA
ANEXO 1 REGISTRO FOTOGRAFICO

REGISTRO FOTOGRAFICO

L UBICACION DEL PREDIO EN EL SECTOR ] l UBICACION DEL PREDIO EN EL SECTOR I

VISTA GENERAL DEL PREDIO ] r VISTA GENERAL DEL PREDIO

VISTA GENERAL DEL PREDIO | l VISTA GENERAL DEL PREDIO I
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REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA GENERAL DEL PREDIO | | VISTA GENERAL DEL PREDIO

VISTA GENERAL DEL PREDIO J [ VISTA GENERAL DEL PREDIO
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ANEXO 2 RAA AVALUADORES
RAA AVALUADOR - JAIRO MEJIA SERNA

RAA .

[T T T ——— i b s

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 200796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Indusiria y Comercio

El sefioria) JAIRQ MEJIA SERMA, idenlilicadola) con la Cédula de ciudadania Mo. 10283593, se encuenira

inscrito(a) en el Registro Abierlo de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-10283593.

Al momento de expedicion de este cerfilicado el regisiro del serior{a) JAIRO MEJIA SERNA se encuentra Activo y se
encuentra inscrilo en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* Casas. apartamenlos, edlicios, oficinas, locales comerciales, terrencs y bodegas siluades tolal o
parcialmente en areas urbanas, loles no dlasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suglo de
expansion con plan parcial adoplado.

Fecha de inseripoion

Fegmen Fecha de achalizacon Regumen
06 Jul 2017 Regimen de Transicion 05 Abr 2021 Regimen Académico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

+ Temenos rurales con o sin consirucciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, planiaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoplado, lotes para el aprovechamienio agropecuario y demas infraestruciura de explotacion
situados fotalmenie en areas rurales.

Facha de inscnpden

Fegimen Fecha de actalizacion Pegimen
08 Jul 2017 Regimen de Transicion 05 Abr 2021 Reégimen Académica

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proleccion
Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacmeenios y explolaciones minerales. Loles incluidos en la esiructura ecdlogica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y danos
ambieniales.

Fecha de nscnpcion

Regimen
22 Abr 2021 Regimen Academico
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Bepalrn Abierho de Avakaeioles

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

* Estrucluras especiales para proceso, puentes, luneles, acueduclos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construccionas civiles de infraestructura similar,

Fecha de mscnpcion

Regimen
22 Abr 2021

Regimen Academico

Categoria 5 Edilicaciones de Canservacion Arqueclogica y Monumentos Historicos
Alcance

» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos hisloricos.

Facha de inscnpcion

Fegumen
22 Abr 2021

Regimen Academico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye ceniros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, dinicas y avance de obras. Induye lodos los
inmuebles que no se clasifiguen deniro de los numerales anteriores.

Fecha de insaripoon

Regimen Fecha de achalizacion Regiman
06 Jul 2017

Regimen de Transicion 05 Abr 2021 Regimen Académico

Categoria 7 Maguinana Fija, Equipos y Maguinaria Méwil
Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industna, motores, subestaciones de planta, tableros elecincos,
aquipos de generacion, subeslaciones de lransmision y disiribucion, equipos e infraes!ruclura de Iransmision
y disiribucion, maquinana de construccion, movimiento de lierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y olros accesorios de eslos
aquipos, redes, main frames, penlércos especiales y olros equipos accesorios de estos. Equipos de telelonia,
eleciromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de lransporle lerrestre como

automowviles, camperos, camiones, buses, Iraclores.camiones y remolgues, molociclelas, motociclos,
molotriciclos, cualrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de mscripoon

Regimen
22 Abr 2021

Regimen Academico
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Categonia 8 Maguinana y Equipos Especiales

Alcance

Naves, aeronaves, irenes, locomoloras, vagones, leleléricos y cualguier medio de transporte dilerente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de nscripcion Regimen
22 Abr 2021 Regimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Ortebreria, Patnmoniales y Similares

Alcance

.

Arte, joyas, orlebreria, anesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueclogico, palenteclogico y
similares.

Fecha de nscripoion Regmen
22 Abr 2021 Regimen Académico

Categoria 10 Semovienles y Ammales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no

Jacifi

= dos en ofra especialidad

Fecha de mscapcson Regmen
22 Abr 2021 Regimen Academico

Calegoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalonzacion de achives, invenlarios, malena prima, produclo en procesc y produclo terminado.
Establecimienios de comercio.

Facha de mscripcion

Regmen
22 Abr 2021 Regimen Academico

Calegoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, p

, secrelos empr

, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
especiro radicelécirico, londo de comercio, prima comercial y oiros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Academico

Calegoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensalonos y cualquier olro dereche no conlermnplado en las clases

anlenores.
Facha de inscrpcion Regimen
22 Abr 2021 Regimen Académico

Adicionalmente, ha inscrilo las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma I1SO 17024) y experiencia:

* Cerlificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0670, vigenle desde el 01 de Abrl de 2017 hasla el 30 de Abril de 2021, inscrilo en el Regisiro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado lue ampliade con el
alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Noviembre
de 2019 y hasla el 30 de Abril de 2021 . La actualizacion del certilicado se regisira en el RAA, a salicilud del
Avaluador, el 28 de Noviembre de 2018 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley
1673 de 2013,

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

Certificacion expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores R.N A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0472, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasla el 30 de Junio de 2021, inscrilo en e Registro
Abierto de Avaluadores, en la lecha que se refleja en el anlenor cuadro. El certificado lue ampliade con el
alcance de 'Avaluador de Inlangibles Especiales en inmuebles Rurales’, vigenie desde &l 01 de Noviembre de
2019 y hasta el 30 de Junio de 2021 . La aclualizacién del certilicado se registra en el RAA, a sdlicitud del
Avaluador, el 28 de Noviembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley
1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores - RNA,
se encuenitra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

Certificacion expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores R.N A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codige ESP-0181, vigenle desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrio en &l
Registro Abierto de Avaluadores, en la lecha que se refleja en el anlerior cuadro. El certiicado fue ampliado
con @ alcance de "Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Especiales’, vigente desde el 01 de
Noviembre de 2019 y hasla el 31 de Mayo de 2022 . La actualizacion del certiicado se regisira en el RAA, a
solicitud del Avaluador, el 28 de Noviembre de 2019 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del articule 27
dela Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de esie cerlificado, el Regisiro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISOQ/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCICN EN EL RAA
Los datos de contacto del Avaluador son:
Ciudad: MANIZALES, CALDAS
Direccion, TV 72N 16-54 TORRE 3APTO AS
Teletono: 3136440964
Correo Elecirénico: jairomejiaserna@gmail com
Tilos Académi Certificados de Aptitud Ocupacional y oiros programas de lormacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaluos - Corporacion Tecnologica Empresarial
Que revisados los archivos de antecedenies de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JAIRO MEJIA SERNA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 10283593
El{la) senor{a} JAIRO MEJIA SERNA se encuenira al dia con el pago sus derechos de regisiro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
Cen ol lin de que &l destinalario pueda verificar esle certilicado se le asigno el siguiente codgo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u oiro dispositivo leclor con acceso a internel, descargando previamenle una
aplicacion de digitakzacion de codigo QR que son graluitas. La venficacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamenie en la pagina de RAA hiipJ/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia enlre la informacion aca
contenida y la que reporie la verificacion con el codige debe ser inmedialamente reporiada a Corporacion
Aulorregulador Macional de Avaluadores - ANA.
PIN DE VALIDACION
a9970a09
El presente cerlificado se expide en la Republica de Colombia de conlormidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA_, a los un (01) dias del mes de Febrero del 2024 y liene vigencia de 30 das
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion
1/
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Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA — ACISCLO BURGOS SARMIENTO
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RAA Af'*'"‘:

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 500796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El seriora) ACISCLO BURGOS SARMIENTO, idenlilicadola) con la Cédula de ciudadania No. 10215950, se

encuenira inscrito(a) en el Regisiro Abierio de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado e
numero de avaluador AVAL-10215950.

Al momento de expedicion de esle cerlificado el registro del senor(a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO se encuentra
Activo y se encuenira inscrito en las siguienles calegorias y alcances:

Categoria 1 nmuebles Urbanos
Alcance

+ Casas, apartamenios, edficios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados folal o

parcialmenle en areas urbanas, loles no clasilicados en la estruclura ecologica principal, loles en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de nsoipaon Fegimen Fecha de aciualizacan Regmen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 06 Abr 2021 Régimen Academico

Categoria 2 nmuebles Rurales
Alcance

Temrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pazos, cullives, plantaciones, loles en suelo de expansion sin

plan parcial adoplado, loles para el aprovechamienio agropecuario y demas infraesiructura de explotacion
situados lotalmente en areas rurales.

Fecha de inscripeion R Fecha de aciualizacion Regimen

legimen
% Jul 207 Regimen de Transicion 06 Abr 2021 Regimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explolaciones minerales. Loles incluidos en la eslructura ecologica
principal, lotes definidos o conlemplados en el Codigo de recursos Nalurales Renovables y dafos

amblentales.
Fecha de inscripcion Regmen
22 Abr 2021 Regimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, luneles, acueducios y conducciones, presas, asropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de mseripoion

Regmen
17 Oct 2017

Regimen Academico

Categoria 5 Edilicaciones de Conservacion Arquecldgica y Menumentos Historicos

Alcance

* Edlicaciones de conservacion arquitectonica y monumenios hisloricos.

Fecha de inscnpcion

Ragimen
22 Abr 2021

Regimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Centros Comerciales, hoteles, colegios, hospitales, chnicas, incluye todos los inmuebles que no clasifiguen
dentro de los numerales anteriores.

Fecha de riscnpoon

Regqimen
22 Abr 2021 Regimen Académico
* Avances de obras.
Fecha de nscripoion Regimen
05 Jun 2019 Reégimen Académico

Categoria 7 Maquinana Fija, Equipos y Maguinaria Méwl

Alcance

* Equipos eleciricos y mecanicos de uso en la indusiria, motores, subestaciones de planta, tableros elécticos,
equipos de generacion, subeslaciones de ransmision y disinbucion, equipos e infrasstruclura de lransmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de lierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipes de computo: Microcompuladores, impresoras, monilores, modems y olros accesorios de estos
equipos, redes, main rames, periléricos especiales y olros equipos accesorios de estos. Equipos de lelelonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporie Aulomotor: vehiculos de Iransporte lerresire como
aulomoviles, campercs, camiones, buses, lraclorescamiones y remolgues, moleciclelas, molociclos,
molotriciclos, ct 6, bicicletas y similares.
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Fecha da mscripeion Regmen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 8 Macuinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Maves, asronaves, renes, locomoloras, vagones, teleléricos y cualguier medio de lransporte dilerente del
automolor descrlo en la clase anterior.

Fecha de msonpcon

Regmen
22 Abr 2021 Regimen Academico

Categoria 9 Obras de Arte, Orlabruria, Palrimoniales y Similares

Alcance

= Arte, joyas, orlebreria, arlesanias, muebles con valor histbrico, cullural, arqueclogico, palentedlogico y
similares.

Fecha de inscnpcion

Regimen
22 Abr 2021 Régimen Academico

Categona 10 Semavientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasilicados en olra especialidad.

Fecha de mscnpoion Regimen
22 Abr 2021 Regimen Academico

Calegoria 11 Activos Operacionales y Eslablecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacion de aclivos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto lerminado.
Establecimientos de comercio.
Fecha de mscnpoion

Fegmen
22 Abr 2021 Regimen Académico

Categoria 12 Intangibles
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Alcance

* Marcas, palentes, secrelos empresariales, derechos aulor, nombres comerciales, derechos deportivos,
especiro radioeléctrico, londo de comercio, prima comercial y olros smilares.

Fecha de mscnpcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Calegoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dano emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensalorios y cualquier olro derecho no conlemplado en las clases
anlenores.

Fecha de msgnpcion Regimen
22 Abr 2021 Regimen Academico

Adicionalmenie, ha inscrito las siguientes certiicaciones de calidad de personas (Norma SO 17024 y experiencia:

= Certificacion expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0054, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 31 de Dicismbre de 2019, inscrito eri el
Regisiro Abierlo de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anlerior cuadro.

* Certiicacion expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0477, vigenle desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la lecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contaclo del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccion: CARRERA 23 # 25-61 OF 302
Telétono: 3146782670
Correo Elecironico: aburgosel@hotmail com

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de lormacion:
Tecnico Laboral por Compelencias en Avalios- Corporacion Tecnologica Empresarial
Ingeniero Civil - Universidad Nacional de Colombia.
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Que revisados los hi de antecedentes de p disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefior{a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 10215950

El{la) sefior(a) ACISCLO BURGOS SARMIENTO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autarregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el lin de que el deslinalario pueda verificar este cerlificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un disposilive mowvil u olro dispositivo leclor con acceso a internel, descargando previamente una
aplicacion de digilaizacion de codige QR que son graluitas. La verificacion también puede efecluarse ingresando o
PIN direclamente en la pagina de RAA hilp2/wwwraa.org.co. Cualquier inconsisiencia entre la informacion aca
conlenida y la que reporte la venlicacion con el codigo debe ser inmedialamente reporfada a Corporacion
Aulorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a7a40a0d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conlormidad con la mformacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA ., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2024 y liene vigencia de 30 das
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 500796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 4325184, se

encuenira inscrilo(a) en el Regislro Abierlo de Avaluadores, desde el 13 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-4325184.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA se
encuentra Aclivo y se encuenira inscrilo en las siguienles calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
+ Casas, apartamentos, edificios, dficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados lotal o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasilicados en la eslruciura ecolégica principal, loles en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Facha de msoipaon

e Fecha de actualimcion Reg:men

13 Feb 2017 Regimen de Transicien 04 Mayo 2021 Regimen Académico
Calegoria 2 Inmuebles Hurales
Alcance

+ Temenos rurales con o sin construcciones, come viviendas, edilicios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje. vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones, loles en suelo de expansion sin
plan parcial adoplado, loles para el aprovechamienlo agropecuario y demas inlraestruciura de explotacion
situados lotalmente en areas rurales.

Fecha de insripsion R
13 Feb 2017

egimen Fecha de ackalizagon Regqmen
Regimen de Transicion 04 Mayo 2021 Régimen Academico

Categoria 3 Recursos Malturales y Suelos de Proleccion

Alcance

+ Bienes ambienlales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Loles incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definides o contemplados en el Codigo de recursos Nalurales Renovables y dafos
ambientales.

Facha de inscnpcion

Regmen
14 Mayo 2021

Regimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

* Eslrucluras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueducios y conducciones, presas, aeropuerlos,
muelles y demas conslrucciones civiles de inlraestructura similar.

Facha dé inscrpcion Regimen

17 Oc1 2017 Regimen Academico

Calegoria 5 Edilicaciones de Conservacion Arquedlogica y Monumentos Historicos

Alcance

+ Edlicaciones de conservacion arquilecionica y monumenios histaricos.

Fecha de inscnpaiin Fegmmen
14 Mayo 2021 Regimen Academico

Calegoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Ceniros Comerciales, hoteles, colegios, hospitales, chnicas, incluye todos los inmuebles que no clasifiquen
dentro delos numerales anterores.

Fecha de mscnpeion Regimen

14 Mayo 2021 Regimen Académico
s Avancesde obras

Fecha de inscopoion Regimen

05 Jun 2019 Reégimen Académico

Categoria 7 Maguinana Fija, Equipos y Maguinaria Movil

Alcance

+ Equipos eléciricos y mecanicos de uso en laindusiria, motores, suk
equipos de genaracion, subestaciones de trar

1es de planta, tableros eléclricos,
y distribucion, equipos e infraestructura de Iransmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de lierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipes de compulo: Microcompuladores, impresoras, monilores, modems y olros accesorios de eslos
equipos, redes, main Irames, periléricos especiales y olros equipos accesorios de estos. Equipos de telelonia,
eleciromedicina y radiocomunicacion. Transporle Aulomotor: vehiculos de transporte lerresire como

automoviles, camperos, camiones, buses, lraclorescamiones y remolaues, malociclelas, molociclos,
motolriciclos, cuatrimolos, biciclelas y similares.
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Fecha de inscripoion Hegiman
14 Mayo 2021 Reégimen Académico

Categoria 8 Maquinana y Equipos Especiales
Alcance

* MNaves, aeronaves, Irenes, locomoloras, vagones, leleléricos y cualguier medio de Iransporte diferente del
aulomotor descrilo en la clase anterior.
Fecha de nscripoion

Regimen
14 Mayo 2021 Regimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Oriebreria, Patimoniales y Similares

Alcance

+ Arle, joyas, orlebreria, arlesanias, muebles con valor historico, cullural, arqueclogico, palenteclogico y
similares

Fecha de wiscrigcin

FRegmen
14 Mayo 2021 Regimen Academico

Calegoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y rmuebles no clasilicados en olra especialidad.

Fecha de inscnpeon Fiegmen
14 Mayo 2021 Regimen Academico

Calegoria 11 Activos Operacionales y Eslablecimientos de Comercio
Alcance

Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, produclo en proceso y producto lerminado.
Eslablecimientos de comercio.

Fecha de nscrpcion Regmen
14 Mayo 2021 Regimen Académico A
Categoria 12 Intangibles
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* Marcas, palenies, secrelos empresanales, derechos aulor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, londe de comercio, prima comercial y ofros similares.

Fecha de nscnpcion Ragermen
14 Mayo 2021 Reégimen Académico

Categoria 13 Inlangibles Especiales
Alcance

* Daro emergente, lucro cesante, dafo moral, servdumbres, derechos herenciales y liligiosos y demas
derechios de indemnizacion o cilculos compensatonos y cualquier olro derecho no contemplado en las clases
antenores.

Fecha de nscnpoion Regmen
14 Mayo 2021 Reégimen Academico

Adicionalmente, ha inscrilo las siguientes cerlificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0419, vigente desde el 01 de Abril de 2016 hasla el 30 de Abrl de 2020, inscrilo en el Regisiro
Abierto de Avaluadores, en la lecha que se refleja en el anterior cuadro. El certilicado lue ampliado con el
alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Oclubre de
2019 y hasta ef 30 de Abril de 2020 . La aclualizacion del certificado se regisira en el RAA, a solicilud del
Avaluador, el 06 de Marzo de 2020 de acuerdo z lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673
de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores - RNA,
se encuenira acredilado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

Cerlificacion expedida por Registro Nacional de Avaluaderes R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0274, vigente desde el 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Regisiro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en e anterior cuadro, El certificado fue ampliade con el
alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en Inmuebles Rurales', vigenle desde el 01 de Octubre de
2018 y hasta el 30 de Abril de 2020 . La actualizacion del certificado se regisira en el RAA, a sdlicitud de!
Avaluador, el 06 de Marzo de 2020 de acuerdo a lo establecido en el literal n) del arliculo 27 de la Ley 1673
de 2013,

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Regisiro Nacional de Avaluadores - RNA,
se encuenira acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
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Lonja de Propiedad Raiz de Caldas
Codigo: R-44
Versidn: 01

RAA

Degislro Abertn de Avahautores

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccien: CARRERA 23 # 25-61 OF 1006

Teléfono: 3104157315

Correo Electronico: guillermohuriadom@hetmail .com

Titulos Académicos, Certilicados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnologica Empresanal
Ingeniero Civil - Universidad Nacional de Colombia.

Que revisados los archivos de anlecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor{a) GUILLERMO ANTONIO HURT ADO MEJIA. identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 4325184
El(la) senor{a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO MEJIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador MNacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinalario pueda verilicar este cerlilicado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u ofro dispositive lector con acceso a internel, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo OR que son graluitas, La verificacion tambien puede elecluarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hlip//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia enfre la informacién aca
conlenida y la que reporle la verificacion con el codigo debe ser inmedalamente reporlada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

al470a76

El presente certilicado se expide en la Republica de Colombia de conlormidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierlo de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2024 y liene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la lecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Radicado electrénico - WorkManager E.D. ®

Formulario; CPT- CORRESPONDENCIA ENVIADA
Radicado: CPT05-PREDIAL138-20240117003729
Fecha: 17/01/2024 11:44:38 a. m.

Usuario: karenmontoya
NIT/EMPRESA DESTINATARIO: 70725766 | JORGE VARGAS

CONTRACTUAL: Sl
Fecha generacion: 17/01/2024 11:45:26 a. m.

(R0 T

CPTOS-PREDIAL136-20240117003728

Re & 30-1 -202Y

- ;_.é:ﬂﬂ g de \ Caxmien)
V4
‘Jf‘ NOAW € 6 5(o b&‘(
4% 926624

215 35106 Y

FAVOR DEVOLVER
FIRMADO Y SELLADO
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Manizales,

Sefiores

GLORIA ELSY VARGAS TRUJILLO, con cedula de ciudadania Nro. 22.104.056
MARIANA VARGAS TRUJILLO, con cedula de ciudadania Nro.22.105.027
JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO con cedula de ciudadania Nro.70.725.766
CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO con cedula de ciudadania Nro. 43.457.964
PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS, que puedan ser adjudicatarios de los bienes del sefior
FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA con cedula de ciudadania Nro. 757.736
Propietarios del predio CP3-UF5-SCN-005 denominado "SAIBO UNO”

Direccién: CR 38 NO 38A SUR 26, Barrio mesa Edf. Plaza Mayor apartamento 401,
Celular: 313-644-1852

Medellin (Antioquia)

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema APP Nro. 005 del 10 de septiembre de 2014 cuyo objeto
es la elaboracion de los Estudios y Disefios, Finandacion, Construccion, Mejoramiento,
Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental, Operacion y Mantenimiento de I3
Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Presperidad”.

ASUNTO: Solicitud documental para aplicacion de la Resolucion 898 del 2014 -Resolucion 1044 de 2014.
Expediente con Ficha Predial Nro. CP3-UF5-SCN-005 elaborada por la CONCESION PACIFICO
TRES 5.A.S.

Cordial Saludo,

La CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., como delegatario de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
— ANI, entidad adscrita al Ministerio de Transporte, al amparo del Cantrato de Concesién de la referencia, dentro del
proceso de Gestidn y Adquisicion Predial, a la luz de la Resolucidn No. 898 de 2014 expedida por el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi — IGAC, madificada por la Resolucion No. 1044 de 2014; de manera atenta le solicita a usted, en
quien recae el derecho real de dominio del predio y posible beneficiario de la indemnizacion por concepto de dafio
emergente y lucro cesante, a fin de que remitan todos los documentos con la informacion tributaria y contable
que soporten las actividades econdémicas que realizan en el inmueble denominado “SAIBO UNO” ubicado en la
Vereda JAGUERO del Municipio de Riosucio del Departamento de Caldas, identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Riosucio
(Caldas), Ficha catastral 176140002000000020595000000000 y ficha predial elaborada por el
concesionario Nro. CP3-UF4-CMSCN-025 A, a las oficinas de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., ubicadas
en la Calle 77 No. 21 — 43 del Barrio Mildn de la ciudad de Manizales, igualmente podra remitirla a los correos

electrénicos contactenos@pacificotres.com y/o karenmontova@pacificotres.com; dentro de los diez (10) dias hébiles

luego de recibida la presente comunicaciont,

Dicho lo anterior y en cumplimiento de la norma anteriormente enunciada, le informamos que, si en el inmueble en
donde funge usted como propietario o mejoratario se realiza una actividad industrial y por efecto de la enajenacion
total o parcial del mismo con nosotros como firma delegataria de la ANI, se deben trasladar los muebles que conforman

Resolucién No. 898 de 2014 modificado por la Resolucién No. 1044 de 2014. Articulo 5, paragrafo 1o. La entidad adquirente solicitara
por escrito a los beneficiarios de la indemnizacion, la entrega de la documentacdion que pretendan hacer valer para el calculo de la misma. La cual
deberd ser entregada a mas tardar dentro de los diez (10) dias siguientes al recibo del requerimiento, y solo con base en esta se efectuard el
caleulo de la indemnizacidn.
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la unidad industrial para continuar con dicha actividad, debe enviar los documentos y/o cotizaciones que soporten los
costos de dicho traslado.

Asi mismo, debe usted verificar si se encuentra dentro de las condiciones que se enunciardn a continuacién, para que
aporte los documentos que aplique segin el caso, veamos:

1. Titulares de Contratos que dependen del predio y Titulares de otras actividades econémicas.

Presentar Nombres y Apellidos completos y fotocopia de cédula de personas naturales que realicen actualmente en el
predio, actwfdades agricolas, pecuarias, de hotelerla y turismo, comerciales, industriales o de arrendamientos y deban
trasladar o su r definitivamen i | uisicion predial.

Presentar Razén Social con NIT de personas juridicas que realicen actualmente actividades agricolas o comerciales e
industriales en el predio y deban trasladar o suspender definitivamente dichas actividades, adjuntar fotocopia de
cédula de representante legal, RUT, Registro Mercantil, Certificado de Inscripcion como contribuyente de impuesto de
Industria Comercio Avisos y Tableros.

Es pertinente indicar que, se deberd demostrar la relacion que tiene cada titular de contratos de arrendamiento o
actividades econdmicas con el predio; es decir, la calidad que le otorga derechos sobre el predio (Propietario,
Mejoratario, Poseedor, Heredero, Arrendador, Arrendatario, Usufructuario entre otros).

2. Contratos cuyo objeto dependa del predio.

Si por el requerimiento predial se deben suspender definitivamente contratos de arrendamiento del terreno y/o de
viviendas, locales comerciales, casas fincas u otros, el arrendador debe aportar:

Copia fisica del Contrato de arrendamiento (u otros) debidamente diligenciado, completo, legible, con firmas de las
partes intervinientes.

3. Otras Actividades Econdmicas que se afecten por la compra del predio.

Cuando la adquisicién predial que se adelante afecte actividades econdmicas agropecuarias, comerciales, industriales,
de hoteleria y turismo, entre otras, de manera que deban suspenderse definitivamente, los titulares de la actividad
deberan aportar:

Para personas naturales que no declaren renta:

» Certificado de ingresos mensuales expedido por un Contador PUblico con tarjeta profesional, donde
especifique el valor de los ingresos netos, es decir, los resultantes de descontar los gastos propios del negocio
afectado que se reporte.

« Copia de cédula del titular de la actividad.

Personas naturales obligados a declarar renta:

» Balance y Estado de Resultados periodo 2022 y 2023 exclusivamente de la actividad econémica afectada por
la compra predial.

Declaracién de Renta afio gravable 2022 y 2023,

Copia del RUT.

Copia de Cédula del declarante.

Otros que considere relevantes.
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Personas Juridicas y Contribuyentes de Régimen Comun:

e Balance y Estado de Resultados periodo 2022 y 2023 exclusivamente de la actividad econdémica afectada por
la compra predial.

e Declaracion de Renta afo gravable 2022 y 2023.

« Copia del RUT.

« Copia de Cédula del declarante o Copia del Representante Legal.

Para Establecimientos de Comercio legalmente constituidos:

+ Balance y Estado de Resultados periodo 2022 y 2023 exclusivamente de la actividad econémica afectada por
la compra predial.

Declaracion de Renta afio gravable 2022 y 2023.

Copia del RUT.

Copia de Cédula del Representante Legal.

Certificado de Inscripcion como contribuyente de impuesto de Industria y Comercio.

Declaracion de Impuesto al Valor Agregado (IVA), cuando aplique.

4, Impuesto Predial:

Los responsables de impuesto predial deben adjuntar, ademas, el recibo de pago del impuesto predial del (ltimo
periodo pagado. Aplica para adquisicion total, teniendo en cuenta lo establecido en la Resoluciéon No. 1044 de 2014
del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

5. Servicios Publicos Domiciliarios:
Cuando por el requerimiento predial se afecten servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado, aseo,
energia eléctrica, gas por red domiciliaria, telefonia fija; el responsable deberd adjuntar el recibo del Uitimo pago, no

superior a un (01) mes antes del recibido del presente comunicado.

Finalmente resulta de suma importancia indicar que los documentos y la informacion solicitada son la
base del estudio de elementos para el calculo de indemnizaciones, por lo tanto, para que se pueda

enerar la misma es crucial gue en érmino de diez (1 i abil ontados a ir del recibo de
la presente comun ggmon, los mismos deben ser adosados Y entregadog a este Concgsmngrlo en las
- T M

Vale destacar que la enunciacion de los conceptos susceptibles de avallio por dafio emergente y/o lucro cesante
relacionados en los articulos 16, 17 y 18 de las citadas Resoluciones, no son taxativos ni excluyentes y que el calculo
de la indemnizacion solo tendréd en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante generados por el proceso de
adquisicion predial, de conformidad con la informacién oportunamente entregada y lo verificado en la visita del
avaluador.

Lo anterior se solicita de conformidad con la RESOLUCION No. £98 DE 2014 proferida por EL INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI — IGAC, modificada por la RESOLUCION No. 1044 DE 2014, por medio de
la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos que deben aplicarse para la elaboracion de
avallios comerciales y su actualizacion en el marco del proceso de adquisicidn al que se refiere la Ley 1682 de 2013,
en la cual se indica los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser abjeto de avallio, en concordancia
con lo establecido en la Resolucion No. 4985 del 13 de abril de 2020 proferida por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI.

Pagina3de4d

Z s ol if oS,
VELACO —— éNl — o .
SuperTronsgorta ﬂ < TMHal 2ale
@ . o) PACIFICOTRES. Teléfano 60 893 37 66



CONCESION
PAGTFICIJ TRES Nl

Se adjunta a la presente comunicacién, copia simple de la Resolucién Nro. 898 del 19 de agosto del 2014, modificada
por la Resolucion Nro. 1044 de 2014; asi como la Ficha y Plano Predial Nro. CP3-UF5-SCN-005.

Agradeciendo su pronta diligencia.

Atentamente,

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Anexo: Resolucion Nro. 898 del 19 de agosto de 2014 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.
Resolucién Nro, 1044 del 29 de septiembre de 2014 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

Elaboré: Karen Lorena Montoya — Profesional 2 Juridico Predial.
Aprobd:  Lzura Guzman Moncada — Coordinadora 1 Gestidn Predial
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" DE CALDAS

ACTA COMITE DE AVALUOS

Cadigo: R-32
Version: 01
Fecha: 26/11/07

ACTA No. 07-24

TEMA: AVALUOS

ANO MES DIA

2.024 02 19

HORA INICIAL: 5:00 P.M. HORA FINAL: 7:00 P.M.

AGENDA: Se inicia la reunién a las 5:00 a. m., llevada a
cabo en las oficinas de la Lonja de Propiedad Raiz de
Caldas, para tratar Los diferentes avallos y los

CONVOCADOS: El sefior Acisclo Burgos S, Francisco
Javier Londofio G Ana Lucia Bernal E, Liliana Botero A.
Jaime Cérdenas ], Marcelo Giraldo H, Guillermo Hurtado

diferentes temas propios de este comite. M, Jairo Mejia S, Hilda Maria Sédenz M, Eugenio Salazar M,

Maria Cecilia Villegas B, Carlos Alberto Gonzdlez O, Jose
Fernando Cardona Gomez, Patricia Lopez Villegas, Maria
Cristina Escobar E y Mdnica Cuartas V. quien actio como
secretario.

RESPONSABLE ACTA: MONICA CUARTAS VILLEGAS

GENERALIDADES DE LA REUNION / DESARROLLO AGENDA

Reunion ordinaria del comité de avaluos.

Orden del dia:

1. Verificacion del quorum

2. Lectura y aprobacion del acta anterior.

3. Temas pendientes del comité anterior.

4. Presentacion de los diferentes avallos al comité
5. Proposiciones y varios

DESARROLLO:
1 Verificacion del quorum.
Habiendo quérum se dio inicio a la reunidn.
2 Temas pendientes del comité anterior

3. Presentacion de los diferentes avaliios al comité
De Pacifico Tres, se revisaron y se aprobaron los siguientes informes:

AVALUO PACIFICO TRES PREDIO UF5-SCN-005

Debido a no haberse encontrado datos de transacciones de lotes de terreno en el sector, con
caracteristicas comparables o similares con el predio objeto del avallo, se procedié de acuerdo con lo
establecido en el Articulo 9 de la Resolucion 620 del IGAC, a realizar encuestas con expertos
avaluadores, teniendo en cuenta que estos conocen el sector, los aspectos positivos y negativos de
este, y en especial las condiciones particulares de la franja en estudio como lo es su parte legal,
caracteristicas fisicas, topograficas, de localizacién y la normatividad urbanistica, para la estimacion del
valor.
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NOMBRE ACTIVIDAD TELEFONO VALOR HECTAREA
Eugenio Salazar Mejia Avaluador 3148141626 5 72.000 000
Francisco Londefio Grajales Avaluador 3136582030 $ 72.000.000
|Acisclo Burgos Sarmiento Avaluador 3146782670 $ 68.000.000
‘Jose Femnando Cardona Gomez Avaluador 3113005769 $ 68.000.000
\Jorge Herman Giraldo Rincon Avaluador 3122654411 $ 70.000.000

Yo Jairo Mejia Serna con c.c. 10.283.593, dejo constancia bajo la gravedad de juramentoc que la
utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avalto no existian
ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

En la investigacién del mercado en el sector, no se encontraron ofertas de venta ni transacciones reales
comparables con el tipo de inmueble, objeto del avalto. Por lo anterior, y siguiendo las normas de la
resolucion 620 de 2008 del IGAC en su articulo 9, se procedié a realizar consultas a personal
especializado en el tema de valores de tierra y conocedores del mercado del sector.

NOMBRE ACTIVIDAD TELEFONO VALOR HECTAREA
Eugenio Salazar Mejia Avaluador 3148141626 $ 72000 000
Francisco Londofio Grajales Avaluador 3136582030 S 72.000.000
Acisclo Burgos Sarmiento Avaluador 3146782670 3 63.000.000
Jose Fernando Cardona Gomez Avaluador 3113005769 $ 68.000.000
Jorge Heman Giraldo Rincon Avaluadar 3122654411 S 70.000.000
PROMEDIO $ 70.000.000
DESVIACION ESTANDAR $ 2.000.000
COEFICIENTE DE VARIACION 2.86%
LIMITE SUPERIOR $72000000 !
LIMITE INFERIOR $ 68000000 |

De acuerdo con lo consignado en la resolucién 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de variacion esta
por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

El predio objeto de avallo se encuentra localizado en suelo rural del municipio de Quinchia, Risaralda,
en un area de actividad agroforestal, con una pendiente moderadamente a fuertemente inclinada del
8% al 25. Analizada las caracteristicas particulares del inmueble, en el comité de avalluos la Lonja de
Propiedad Raiz de Caldas, procedit de acuerdo con lo establecido en el Articulo 9 de la Resolucién 620
del IGAC, a realizar encuestas con expertos avaluadores, teniendo en cuenta que estos conocen el
sector, los aspectos positivos y negativos de este, y en especial las condiciones particulares de la franja
en estudio como lo es su parte legal, caracteristicas fisicas, topograficas, de localizacién y la
normatividad urbanistica, para la estimacién del valor se adopta un valor de $70.000.000 por hectarea.

. DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
Area requerida 0,0846 ha 8 70.000.000 | 5.922.000
VALOR TOTAL TERRENO $ 5.922.000

SON EN TOTAL: CINCO MILLONES NOVECIENTO VEINTIDOS MIL PESOS MONEDA CORRIENTE.

VALOR TOTAL TERRENO, CULTIVO Y ESPECIES
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SON EN TOTAL

NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE

VALOR NOTARIADO Y REGSITRO

ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO
PREDIO No. CP3-UF5-SCN-005
VALOR BASE LIQUIDACION $ 6.635.490
CONCEPTO COMPRADOR VENDEDOR
DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARIALES (COMPRAVENTA) 3 10.285 | § 10.285
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE) 3 40950 | $ 40.950
COPIA ORIGINAL (Promedio 500 hojas) $ 1.250.000 | $ 1.250.000
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 20 hojas) $ 150.000 | $ 150.000
AUTENTICACION DE COPIAS 3 325.000 | 325.000
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $ 1.776.235 | § 1.776.235
IVA 19% $ 674.969
RECAUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO 3 13.100 | § i3.100
RECAUDO SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADQ Y REGISTRO | $ 131001 & 13.100
TOTAL DERECHO NOTARIAL $ 4.279.838
DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE RENTAS $ 16.600 | $ 16.600
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS 3 77.658 | § 77.658
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA $ 12.000 | § 12.000
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS 3 27.300 | $ 27.300
REPRODUCCION DE SELLOS $ 7.850 | $ 7.850
APERTURA E INSCRIPCION FOLIOS DE MATRICULA 3 6950 % 6.950
CERTIFICADO DE LIBERTAD $ 44.200
SISTEMATIZACION 3 1.886 | § 1.886
TOTAL DERECHO REGISTRAL $ 344.687
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO I $ 4.624.526
NOTA 1: El valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debido al nimero de hojas,
anexos y copias de cada escritura publica.
NOTA 2: La presente estimacion de valor tiene en cuenta la excepciones a las entidades estatales
conforme el numeral H del articulo 23 de la Resolucion 00376 del 19 de enerc de 2024.

4. PROPOSICIONES Y VARIOS

Agotado el orden del dia, se da por terminada la reunion a las 7:00 p.m.

- DE CALDAS
; VALOR VALGH VALORESPECIES| VALORTOTAL DANO LUCRO
LIS CALLSEYERRE CONSTRUCCIONES wmw ¥/0 CULTIVOS AVALUO EMERGENTE CESANTE
PROPIETRIO
e ARG Trjilloy | 5,920,000 - |8 - |$ 713450 |$ 6635490 | $4.624.526
TOTALES $5.922.000 = - |S 713490 ]S 6635490 |  $4.624.526 .
VALORES TOTALES DEL AVALUO
VALOR TERRENO S 5.922.000
VALOR CONSTRUCCIONES S =
VALOR CONSTRUCCIONES ANEXAS S -
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES S 713.490
VALOR TOTAL AVALUO......ccoeerrirnne S 6.635.490

SEIS MILLONES SEISCIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS

Pdgina 3 de 4




LONJA

é 'DE CALDAS |

e ) A
L s S
GUILLERMO HURTADO MEJIA
Representante Legal

Y e
PATRICIA LOPEZ VILLEGAS
Avaluador RAA-AVAL-24328772

( %

S \ \;a *x,wuu\
ACISCLD BURGOR SARMENTO
Representante comité de avaluos

/ Sk

JAIME CARDENAS JARAMILLO
Avaluador RAA-AVAL - 10212274

HIL%A MARIA iNZ MONTOYA

Avaluador RAA-AVAL- 24319075

L __,4.,%1/&2959

GL ﬁIA INES NAVARRO
Ayvaluador RAA-AVAL-24623430

Sl
MARCELO ALDO HURTADO

Avaluador RAA-AVAL-10217063

EJIA SERNA
Avaluador RAA-AVAL-10283593

I Crdornd ©,
SE FERNADO CARDONA GOMEZ
Avaluador RAA-AVAL-10236586

A |
i _/ ‘A__‘u _‘;‘_,.F qrw.__.

FRANCISCO LONDONO GRAJALES
Avaluador RAA-AVAL - 1595533

7 TRY A

MARIA CECILIA VILLEGAS BOTERO
Avaluador RAA-AVAL - 24305865

bntu 0«,{‘9( ulﬁaf
MONICA CUARTAS VILLEGAS
Gerente

PLAN DE MEJORAMIENTO (SI APLICA)

FECHA DE SEGUIMIENTO Y/0
COMPROMISOS RESPONSABLE ENTREGA
ANO MES DIA
MONICA CUARTAS VILLEGAS 2024
PROXIMA REUNION NOTAS

Afio: Mes: Dia: Lugar:

Hora: Por definir
AGENDA
Por definir
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA ENAJENACION VOLUNTARIA'Y LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, se procede a la transcripcién de las normas que regulan la adquisicion
por enajenacion voluntaria y la expropiacion:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y
los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores.
Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultare en conflicto los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién ecolégica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacién mediante sentencia judicial e
indemnizacion previa. Este se fijara consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha
expropiacion podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior acciéon contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULO VIl “Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial”

Articulo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicidon sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus
funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, seguin lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de
1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avallos expida el
gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la
oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion econémica.

La forma de pago del precio de adquisicién podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de construccion y desarrollo,
derechos de participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos
para el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecién a las reglas del Cédigo Contencioso
Administrativo y no dara lugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacién de la oferta de compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacioén voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el
propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya
establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el propdsito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor
generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario
hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucion de valorizacion; segun sea del caso.

Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los
parametros y criterios que deberan observarse para la determinacién de los valores comerciales basandose en factores tales como la
destinacion econémica de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea, localizacién, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad
de prestacion de servicios publicos, vialidad y transporte.

Articulo 62°.- Procedimiento para la expropiacion. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la expropiacion previsto
en la Ley 9 de 1989 y en el Codigo de Procedimiento Civil:

1. Laresolucién de expropiacion se notificara en los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la resolucion que ordene la expropiacion solo procede el recurso de reposicion. Transcurridos quince (15) dias sin que se
hubiere resuelto el recurso se entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada
del inmueble cuya expropiacién se demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a érdenes del respectivo juzgado una
suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avalto practicado para los efectos de la enajenacién voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los
recursos para el pago de la indemnizacion podran provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, excepto la
sentencia y el auto de que trata el ultimo inciso del articulo 458 del Codigo de Procedimiento Civil, sélo procedera el recurso de
reposicion.

6. La indemnizacién que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluira el valor del
inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avalio comercial elaborado de conformidad con lo aqui previsto.

7.  El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado mediante avalio
actualizado segun el indice de costos de la construccién de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de
Estadistica y otorgare escritura publica de compraventa del mismo a favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen
continuaran rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular.
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9. Los terrenos expropiados podran ser desarrollados directamente por la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la
primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacién de los inmuebles para el propdsito que
fueron adquiridos.

LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se
conceden facultades extraordinarias”.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA
INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucidon y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del
transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccién, mantenimiento,
rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se
requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Politica.

Articulo 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014. La adquisicién predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad
publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior,
siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el
mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas
en la presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantard conforme a lo
sefalado en las reglas especiales de la Ley 10 de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.
Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion de los proyectos de
infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los particulares que actien como sus representantes, deberan cefiirse
a los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable
y saneamiento bdsico, y los demds sectores que requieran expropiacion en proyectos de inversiéon que adelante el Estado y se
dictan otras disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el
folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicion del inmueble o su delegado;
para su notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacién precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria, expropiaciéon administrativa o
judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segun el caso.

La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacién directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran un
término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relaciéon con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociaciéon cuando:
a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.
b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos

mismos.
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Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha
oferta en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El Registrador se
abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad
publica para proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir
de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cddigo General del Proceso o la norma que
lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada,
no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cdédigo General del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del bien a
solicitud de la entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacion de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de
conformidad con las precisiones que se disponen en la presente ley”.

Articulo 6. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad
con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentaciéon urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de
compra en relacion con el inmueble a adquirir y su destinacién econdémica y, de ser procedente, la indemnizacién que comprendera el dafo
emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la
adquisicién y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta
el avaluo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavallo catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al IGAC o a los catastros descentralizados el area de influencia para que proceda
a suspender los tramites de autoavaluo catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.

RESOLUCION No. 2684 del 06 de agosto de 2015

“Por medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avaltio en los procesos de
adquisicion de predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014, para las entidades adscritas al Ministerio de Transporte”.

ART. 1°—Objeto. Indicar los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avaluo en los procesos de adquisicion de
predios por parte de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte, en el marco del proceso de adquisicion predial de los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

()

ART. 3°—Definiciones. Para la interpretacion de la presente resolucion se debera tener en cuenta las siguientes definiciones:

Avaluo comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y/o de ser procedente, la
indemnizacién que comprendera dafio emergente y lucro cesante.

Indemnizacion: Es el reconocimiento econdmico que se pagara al beneficiario, en caso de ser procedente, por el proceso de adquisicion
predial,

Dafio emergente: Pérdida econémica asociada al proceso de adquisicion predial que contemplara solamente el dafio cierto y consolidado.
Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses como maximo, por los rendimientos
reales del inmueble requerido para la ejecucion de obras de infraestructura de transporte.

/ contactenos@pacificotres.com
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CAPITULO I

Dafio emergente y lucro cesante

ART. 4°—Componentes y procedencia de la indemnizacién. De conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacién esta compuesta por el dafio emergente cierto y consolidado, y el lucro
cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion de predios para proyectos de infraestructura de transporte.

ART. 5°—Dano emergente. Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes conceptos, que pueden
generarse en el marco del proceso de adquisicion predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de
Transporte:

|. Notariado y registro:

Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente.

II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo) en industrias:

Se refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su
propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar dentro del mismo municipio, o la reubicacién de los mismos en el area
remanente cuando la adquisicién es parcial, a fin de continuar con la actividad industrial debidamente reconocida y autorizada.

ART. 6°—Lucro cesante. A continuacion se presentan los conceptos que pueden ser objeto de reconocimiento en el marco del proceso de
adquisicion predial:

|. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o
aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracién la informacién contenida en el respectivo contrato y la informacion
tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la indemnizacion.

Dicho contrato debera haber sido suscrito minimo 6 meses antes de la fecha de elaboracién del avalto.

Il. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad econémica diferente a las enunciadas en el
numeral anterior y se establecera el ingreso tomando en consideracién la informacion tributaria y contable aportada por el beneficiario de la
indemnizacion.

PAR. 1°—En caso que el beneficiario no esté obligado a presentar declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la informacién contable.

PAR. 2°—De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un término de
seis (6) meses.

CAPITULO Il

Disposiciones finales

ART. 7°—Entrega oportuna de documentacién. La carga de la prueba documental soporte del reconocimiento de los elementos de dafio
emergente y lucro cesante antes expuestos, estaran a cargo del beneficiario de la indemnizacién y deben ser entregados en la etapa de
identificacion del inmueble, entendida esta, como el momento de la elaboracién de la correspondiente ficha predial.

Esta documentacion debera entregarse a las entidades adscritas al Ministerio de Transporte que tengan a cargo la gestion predial o su
delegado, en un tiempo maximo de 10 dias calendario después de recibir la comunicacion de solicitud documental. Esto delimita el encargo
valuatorio del inmueble y aspectos a valorar del dafio emergente o lucro cesante.

PAR. 1°—Los soportes remitidos de manera extemporanea por parte del propietario no seran contemplados dentro del encargo valuatorio y
solo podran ser reclamados en la etapa de expropiacion.
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