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NOTIFICACIÓN POR AVISO 

 
CIUDAD Y FECHA:                  Manizales, 20 de marzo de 2025 

 
SEÑORES:         JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO, con cédula de ciudadanía Nro. 

70.725.766 de Sonsón (Antioquia) 
Dirección física: Carrera 38 Nro. 38ª Sur 26, barrio mesa Edf. Plaza Mayor 

apartamento 401. 

Dirección de correo electrónico: jorgealbertovargastrujillo@gmail.com 
Teléfono: 3136441852 

Medellín (Antioquia)  
 

GLORIA ELSY VARGAS TRUJILLO, con cédula de ciudadanía Nro. 

22.104.056 de Sonsón (Antioquia) 
Dirección física: Calle 40 Sur Nro. 41 – 44, apartamento 902 en Envigado 

(Antioquia).  
Dirección de correo electrónico: gloriava854@yahoo.es  

Teléfono: 3113100693 
Envigado (Antioquia) 

 

CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO, con cédula de ciudadanía Nro. 
43.457.964 de Sonsón (Antioquia) 

Dirección física: Calle 40 Sur Nro. 41 – 44, apartamento 1410 en Envigado 
(Antioquia). 

Dirección de correo electrónico: carmen.vargast07@gmail.com  

Teléfono: 3023889818 
Envigado (Antioquia) 

 
MARIANA VARGAS TRUJILLO, con cédula de ciudadanía Nro. 

22.105.027 de Sonsón (Antioquia) 
Dirección física: Calle 40 Sur Nro. 41 – 44, apartamento 1702 en Envigado 

(Antioquia). 

Dirección de correo electrónico: marianitavar@yahoo.com  
Teléfono: 3113337929 

Envigado (Antioquia) 
 

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Y DEMÁS 

PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS que puedan ser 
adjudicatarios de los bienes del señor FELIX ANTONIO VARGAS 

DÁVILA, quien en vida se identificaba con la cédula de ciudadanía Nro. 
757.736 de Sonsón (Antioquia) y quien falleció el día 08 de marzo de 2022, 

conforme al Registro Civil de Defunción con indicativo serial Nro. 10506572 

emitido por la Registraduría Nacional del Estado Civil Colombiano.  
 

IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO:  Predio denominado “Saibo Uno”, ubicado en la vereda Jaguero / El Playón 
del municipio de Riosucio (Caldas); predio identificado con Folio de 

Matrícula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Riosucio (Caldas), cédula catastral Nro. 

176140002000000020595000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF5-SCN-

005 elaborada por la CONCESIÓN PACÍFICO TRES S.A.S. 
 

MUNICIPIO:     Riosucio   
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DEPARTAMENTO:   Caldas 
 

ENTIDAD:                     CONCESIÓN PACÍFICO TRES S.A.S.  NIT No. 900.763.357-2 
                                   Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA  

 
ACTO POR NOTIFICAR:         Oficio Nro. CPT-GP-0042-2025 del 12 de marzo de 2025, el cual 

contiene el Alcance a la Oferta Formal de Compra Nro. CPT-GP-

0006-2025 del 15 de enero de 2025 emitida por la CONCESIÓN 
PACÍFICO TRES S.A.S. Predio identificado con la Ficha Predial Nro. 

CP3-UF5-SCN-005 elaborada por la Concesión Pacífico Tres S.A.S. 
 

EXPEDIDO POR:     SANTIAGO PÉREZ BUITRAGO 

Representante Legal CONCESIÓN PACÍFICO TRES S.A.S. 
Firma delegataria del Agencia Nacional de Infraestructura – ANI        

 
NOTIFICADOS:  HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Y DEMÁS 

PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS que puedan ser 
adjudicatarios de los bienes del señor FELIX ANTONIO VARGAS 

DÁVILA, quien en vida se identificaba con la cédula de ciudadanía Nro. 

757.736 de Sonsón (Antioquia) y quien falleció el día 08 de marzo de 2022, 
conforme al Registro Civil de Defunción con indicativo serial Nro. 10506572 

emitido por la Registraduría Nacional del Estado Civil Colombiano.  
 

Motivación del acto: El día 12 de marzo de 2025, se envió vía correo electrónico a las direcciones de email 

indicadas al inicio de este aviso, a los señores JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO, GLORIA ELSY VARGAS 
TRUJILLO, CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO y MARIANA VARGAS TRUJILLO, la Citación para 

Notificación Personal del oficio Nro. CPT-GP-0042-2025 del 12 de marzo de 2025, el cual contiene el Alcance a la 
Oferta Formal de Compra Nro. CPT-GP-0006-2025 del 15 de enero de 2025 emitida por la CONCESIÓN PACÍFICO 

TRES S.A.S., a través del cual se pretende adquirir una franja de terreno que será segregada de un predio en 
mayor extensión denominado “Saibo Uno”, ubicado en la vereda Jaguero / El Playón del municipio de Riosucio 

(Caldas); predio identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de Riosucio (Caldas), cédula catastral Nro. 176140002000000020595000000000 y Ficha 
Predial Nro. CP3-UF5-SCN-005 elaborada por la CONCESIÓN PACÍFICO TRES S.A.S., predio que de 

conformidad con el estudio de títulos realizado es de propiedad de las siguientes personas: JORGE ALBERTO 
VARGAS TRUJILLO, con cédula de ciudadanía Nro. 70.725.766 de Sonsón (Antioquia), GLORIA ELSY VARGAS 

TRUJILLO, con cédula de ciudadanía Nro. 22.104.056 de Sonsón (Antioquia), CARMEN ADELIS VARGAS 

TRUJILLO, con cédula de ciudadanía Nro. 43.457.964 de Sonsón (Antioquia), MARIANA VARGAS TRUJILLO, 
con cédula de ciudadanía Nro. 22.105.027 de Sonsón (Antioquia) y FELIX ANTONIO VARGAS DÁVILA, quien en 

vida se identificaba con la cédula de ciudadanía Nro. 757.736 de Sonsón (Antioquia) y quien falleció el día 08 de 
marzo de 2022, conforme al Registro Civil de Defunción con indicativo serial Nro. 10506572 emitido por la 

Registraduría Nacional del Estado Civil Colombiano. 

 
Ahora bien, es importante indicar que de los propietarios del inmueble, los señores JORGE ALBERTO VARGAS 

TRUJILLO, GLORIA ELSY VARGAS TRUJILLO, CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO y MARIANA VARGAS 
TRUJILLO aceptaron que la Notificación Personal del oficio Nro. CPT-GP-0042-2025 del 12 de marzo de 2025, el 

cual contiene el Alcance a la Oferta Formal de Compra Nro. CPT-GP-0006-2025 del 15 de enero de 2025 emitida 
por la CONCESIÓN PACÍFICO TRES S.A.S., fuera realizada a través de correo electrónico, lo cual se llevó a cabo 

así: 

 

- Respecto a las señoras CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO y MARIANA VARGAS TRUJILLO, el día 17 

de marzo de 2025. 
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- Para la señora GLORIA ELSY VARGAS TRUJILLO y el señor JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO, el día 

18 de marzo de 2025. 

De igual forma y teniendo en cuenta que para los HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Y 
DEMÁS PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS que puedan ser adjudicatarios de los bienes del 

señor FELIX ANTONIO VARGAS DÁVILA, otros de los titulares del derecho real de dominio y/o propietario del 
inmueble, quien en vida se identificaba con la cédula de ciudadanía Nro. 757.736 de Sonsón (Antioquia) y quien 

falleció el día 08 de marzo de 2022, conforme al Registro Civil de Defunción con indicativo serial Nro. 10506572 

emitido por la Registraduría Nacional del Estado Civil Colombiano, no se conocía una dirección física ni electrónica 
a donde enviar tal citación, la misma fue publicada para los fines correspondientes en la página WEB de la Agencia 

Nacional de Infraestructura ANI, en la cartelera y en la página WEB de la Concesión Pacífico Tres S.A.S, ubicada en 
la Calle 77 No. 21-43 Barrio Milán de la ciudad de Manizales, por el termino de cinco (05) días hábiles contados 

desde el día 13 de marzo de 2025 hasta el 20 de marzo de la misma anualidad. 

 
Ahora bien, a la fecha del presente AVISO no se obtuvo respuesta a la citación por parte de los HEREDEROS 

DETERMINADOS E INDETERMINADOS Y DEMÁS PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS que 
puedan ser adjudicatarios de los bienes del señor FELIX ANTONIO VARGAS DÁVILA, razón por la cual se procede 

a realizar la siguiente notificación por AVISO, conforme a lo establecido en el Artículo 69 de la Ley 1437 de 2011 
“Por la cual se expide el Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”, el cual 

establece:  

 
“ARTÍCULO 69. NOTIFICACIÓN POR AVISO. Si no pudiere hacerse la notificación personal al cabo de 
los cinco (5) días del envío de la citación, esta se hará por medio de aviso que se remitirá a la dirección, al 
número de fax o al correo electrónico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro 
mercantil, acompañado de copia íntegra del acto administrativo. El aviso deberá indicar la fecha y la del 
acto que se notifica, la autoridad que lo expidió, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante 
quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificación se considerará 
surtida al finalizar el día siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino. 
 
Cuando se desconozca la información sobre el destinatario, el aviso, con copia íntegra del acto 
administrativo, se publicará en la página electrónica y en todo caso en un lugar de acceso al público de la 
respectiva entidad por el término de cinco (5) días, con la advertencia de que la notificación se considerará 
surtida al finalizar el día siguiente al retiro del aviso. 
 
En el expediente se dejará constancia de la remisión o publicación del aviso y de la fecha en que por este 
medio quedará surtida la notificación personal”. 

 

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la página WEB de la Agencia Nacional de Infraestructura 
ANI y en la cartelera y pagina WEB de la Concesión Pacífico Tres S.A.S, ubicada en la Calle 77 No. 21-43 Barrio 

Milán de la ciudad de Manizales, el cual permanecerá fijado por el termino de cinco (05) días, a fin de notificar a los 
HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS Y DEMÁS PERSONAS DETERMINADAS E 

INDETERMINADAS que puedan ser adjudicatarios de los bienes del señor FELIX ANTONIO VARGAS DÁVILA, 

respecto del Oficio Nro. CPT-GP-0042-2025 del 12 de marzo de 2025, el cual contiene el Alcance a la 
Oferta Formal de Compra Nro. CPT-GP-0006-2025 del 15 de enero de 2025 emitida por la CONCESIÓN 

PACÍFICO TRES S.A.S. 
 

Acto administrativo que se notifica: Por medio del presente se procede a NOTIFICAR MEDIANTE AVISO, el 
Oficio Nro. CPT-GP-0042-2025 del 12 de marzo de 2025, el cual contiene el Alcance a la Oferta Formal 

de Compra Nro. CPT-GP-0006-2025 del 15 de enero de 2025 emitida por la CONCESIÓN PACÍFICO 

TRES S.A.S., a través del cual se pretende adquirir una franja de terreno que será segregada de un predio en 
mayor extensión denominado “Saibo Uno”, ubicado en la vereda Jaguero / El Playón del municipio de Riosucio 

(Caldas); predio identificado con Folio de Matrícula Inmobiliaria Nro. 115-3079 de la Oficina de Registro de 
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Instrumentos Públicos de Riosucio (Caldas), cédula catastral Nro. 176140002000000020595000000000 y Ficha 

Predial Nro. CP3-UF5-SCN-005 elaborada por la CONCESIÓN PACÍFICO TRES S.A.S. 
 

Recursos: Contra el oficio de Oferta Formal de Compra no procede ningún recurso en la actuación gubernativa, de 
conformidad con lo dispuesto en el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y en los Arts. 75 y 87 de la Ley 1437 de 2011. 

 
Advertencia: Se advierte que la notificación se considera surtida al finalizar el día siguiente al recibo o desfijación 

del presente aviso. 

 
Fijado, 20 de marzo de 2025 

 
 

 
 
_______________________________ 

SANTIAGO PÉREZ BUITRAGO 
Representante Legal CONCESIÓN PACÍFICO TRES S.A.S. 

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA – ANI. 
 

Desfijado, 27 de marzo de 2025 

 
 

 

 
_______________________________ 

SANTIAGO PÉREZ BUITRAGO 
Representante Legal CONCESIÓN PACÍFICO TRES S.A.S. 

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA – ANI. 
 

Elaboró:  Laura Guzmán Moncada – Coordinadora General Gestión Predial  
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Manholes,  15 de enero de 2025

CPT{P-0006-2025

Sefrores

JORGE ALBERTO VARGAS TRu]ILLO, con cedula de ciudadanfa Nro.  70.725,766 de Sons6n (Antioquia)

Direccich fisica:  Carrera  38  Nro.  38a  Sur 26,  barrio mesa  Edf.  Plaza  Mayor apartamento 401.

Direcci6n de correo electr6nico :  ioraealbertovaraastruiilto@amaiI,com

Tefro: 3136441852
Medellin (Anttoquia)

GLORIA ELSY VARGAS TRUJILLO, con c€dula de ciudadanfa Nro.  22.104.056 de Sons6n (Antioquia)

Direcci6n fisica:  Calle 40 Sur Nro.  41 -44, apartainento 902 en  Envigado (Antioqufa).

Direccich de correo electr6nico :  aloriava854@vahoo.es

Tel€fono:  3113100693

Envigade (Antioquia)

CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO, con cedula de ciudadanfa Nro. 43.457.964 de Sons6n (Antioquie)

Direccich ffsica:  Calle 40 Sup Nro,  41 -44, apartamento  1410 en  Envigade (Antioquia).

Direccich de correo electrchico :  carmen.varaas07@amail.com

q/            Telefono:  3o23889818
Envieade (Antioquia)

MARIAl\IA VARGAS TRu]ILLO, con cedula de ciudadanfa Nro.  22.105.027 de Sons6n (Antioqula)

Direcci6n ffsica:  Calle 40 Sur Nro.  41 -44, aparfamento  1702 en  Envigado (Antioquia).

Direccich de correo electr6nico:  marianitavar@vahoo.com

Tel€fono:  3113337929

Envgiv (Antioquia)

HEREDERos    DETERMlr\iADos    E    INDETERMINADos   v    DEMAs    pERsoi\iAs    DETERMINADAs    E

INDETERMINADAS que puedan ser adjndicataries de los bienes del sefror FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA,

quien en vida  se identificaba con la  cedufa de cindadanfa  Nro.  757.736 de Sons6n  (Antioquia) y quien falleci6 el dfa
08  de  marzo  de  2022,  conforme  al  Registro  Civil  de  Defunci6n  con  indicativo  serial  Nro.  10506572  emitide  por  fa

Registradurfa  Nacionel  del  Estado Civil  Colombiaro.

REFERENCIA:

ASuNTO:

u

Contrato de Concesi6n  bajo esquema APP Nro.  005 del  10 de septiembre de 2014, cuyo
objeto   es    /a   elaboraci6n    de   los    Estudios   y    Disefios,    Financiaci6n,    Constnjcci6n,

Mejoramiento,     Rehabilitaci6n,     Gesti6n    Social,     Predial    y    Ambiental,     Operaci6n    y

Mantenimiento de la Concesi6n Autoplsta Conexi6n Paci'fico 3, del ProyectD ``Autopistas para

la Prosperidad".

Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisici6n de

una franja de terreno que sera segregada de un  predio en  mayor extensi6n denominado
"Saibo Uno",  ubicado en la vereda Jaguero /  EI  Play6n del  municipio de Riosucio (Caldas);

predio  identificado  con  Folio  de  Matr/cula  Inmobiliaria  Nro.   115-3079  de  la  Oficina  de
Registro    de    Instrumentos    Pdblicos    de    Riosucio    (Caldas),    c6dula    catastral    Nro.

176140002000000020595000000000 y Ficha  Predial  Nro. CP3-UF5-SCN-005 elaborada por

la Concesi6n Paclfico Tres S.A.S.

`¢J ¥_£i#anr.pertr      P\ SA°c|necEoshbE§ [o/il.ct.r.i}.Pp.c.I.cotle*(c-
`ir`^^^ro.C..k:a./Pl.Cor`

C.ll. 77 No ]`  -43 H.nl..tot+
Tel.ttmo 606 893 37 66
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Cordial  saludo,

EL  MINISTERIO  DE  TRANSPORTE  y  LA  AGENCIA  NACIONAL  DE  INFRAESTRUCTURA,  a  trav6s  de  la

Resoluci6n Nro.  713 del  26 de mayo de 2014, y en virtud del arti'culo  19 de la  Ley 1682 de 2013, declar6 de utilidad

pdblica  e  intefes  social   el   Proyecto  Autopista   Conexi6n   Pacffico  Tres   La  Virginia   y  La   Manuela   -  La   Pintada
denominado ``Autopistas para  la  Prosperidad".

Dada  la declaratoria  de  utilidad  pdblica  e  inteies social,  la  CONCES16N  PAcfFICO TRES S.A.S.  identificada  con

NIT.  Nro.  900.763.357-2,  sociedad  comercial,  domiciliada  en  Manizales,  constituida  por  Documento  Privado  de

Asamblea  de  Accionistas  del  veintid6s  (22)  agosto  de  2014  inscrita  el  veinticinco  (25)  de  marzo  de  2015  bajo  el

ndmero  00069254  del  Libro  IX  de  la  Camara  de  Comercio  de  Manizales,  suscribi6  Contrato  de  Concesi6n  de  la

referencia  con  la  AGENCIA  NACIONAL  DE  INFIIAESTRUCTURA  identificada  con  NIT.  Nro,  830.125.996-9,
``Contrato  de  Concesi6n  bajo  el  esquema  de  APP,  cuyo  objeto  consiste  en  los  estudios  y  disefios  definitivos,

financiaci6n,    gesti6n    ambiental,    predial    y    social,    construcci6n,    mejoramiento,    rehabilitaci6n,    operaci6n,

mantenimiento   y   reversi6n   de   la   Concesi6n   Autopista   Conexi6n   Pacifico   3,   del   Proyecto   "Autopistas   para   la

Prosperidad",

De   acuerdo   a     lo   estipulado     en   el    Capftulo,VII   del     sefialado   Contrato,    la   AGENCIA   NACIONAL   DE

INFRAESTRUCTURA,  deleg6  en  la   CONCESION  PAcfFICO  TRES  S.A.S.  Ia  adquisici6n  de    los  inmuebles

requeridos para el desarrollo del  proyecto vial,  labor que €sta  realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al

mandato legal del artieulo 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el artrculo

58 de  la  Constituci6n  Politica  de Colombia,  Capitulo Ill  de  la  Ley 9 de  1989,   Capitulo VII  de  la  Ley 388 de  1997 y

el TI'tulo IV,  Capitulo I de la  Ley  1682 de 2013  modificada  por la  Ley  1742 de  2014.

En  este  punto  es  pertinente  indicar,  de  una  manera  amplia  y  general,  el  paso  a  paso  de  la  Gesti6n  Predial  que

desarrolla  el  Concesionario,  asi':

a)    Como  primer  paso,  se  efectda  la  investigaci6n  catastral, I.uridica,  social  y tecnica  del  predio  requerido  para  la

ejecuci6n  del  proyecto  (insumos  prediales  y  sociales),  la  cual  nos  permita  identificar  y  verjficar  el  area  que

eventualmente serfs  requerida y las construcciones principales,  construcciones anexas, cultivos y especies que

se encuentran en  ella,  as' como,  la  existencia  de terceras  personas (mejoratarios,  arrendafarios,  moradores y

demas)  que  la  habiten.  Esta  informaci6n debe ser remitida  a  la  Interventorfa  del  Proyecto,  para  su  revjsi6n  y

aprobaci6n.

b)    Una vez se obtiene la  aprobaci6n  por parte de  la  Interventorfa  a  los insumos predjales, desde el  Concesionario

se solicita  al  propietario,  que en  un  plazo de diez (10) dfas,  allegue toda  la  informaci6n que consjdere dtil  para

la elaboraci6n del avaldo del  inmueble.  Este paso se conoce como solicitud para aplicaci6n de la  Resoluci6n Nro.

898 de 2014.

c)     Mss adelante, el  Concesionario solicita a  la  Lonja  de Propiedad  Rai'z competente, efectuar el  informe de avaldo

comercial corporativo respecto de la franja de terreno requerida por el proyecto. Este informe debe ser remitido

a  la  Interventorfa  para su  revisi6n y aprobaci6n.

d)    Cuando el  informe  de  avaldo  es  aprobado  de  la  Interventorfa  y teniendo  en  cuenta  que  los  recursos  para  la

adquisici6n predial ya fueron comprometidos hasta el  120%, actuando en virtud de lo estipulado en el  numeral

7 .2 -"Recursos para la Adquisici6n de Predios y Compensaciones Socioecon6micas" -atgA C2irfuulovIT -"Etapa

Pri€aperaf7.ra - Gesf/o'n Pyied/a/"del Contrato de Concesi6n, el Concesionario procede a  solicitar a  la  AGENCIA

NACIONAL  DE  INFRAESTRUCTURA - ANI  la  convocatoria  a  una  Comite  de  Previa  Aprobaci6n  donde  se

aprueben  los recursos para continuar con  la gesti6n de adquisici6n del  predio.

I? i=J:en6prt,      ffi iAoc|fl.c[osho[! Ccr,I.Ctcnc~LPP`actficotr...I:i

w try`^  fi»c I 1 tr. ct i p.i om

C .)I-77 No 21. a ^I.nli.I.`,
/clo.a.io Gce 89] 3? 66
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e)    Posterior  a   la  celebraci6n   del   Comite  de  Previa  Aprobaci6n   se  debe  esperar  a  que  la   Agencia  envi'e  al

Concesionario el Acta del Comite y la respectiva Autorizaci6n de Fondeo de Recursos, con el  prop6sito de poder

ofertar el  predio al titular y/o titulares del  derecho real de dominio del  mismo.

f)     Una vez se notifica la Oferta Formal de Compra, el Concesionario solicifa a la Oficina de Registro de Instrumentos

Pdblicos correspondiente, el registro o inscripci6n de la Oferta en el  Folio de Matri'cula Inmobiliaria del inmueble,

a efectos de la  publicidad de la  misma.

g)    Si  una vez ofertado el  predio se  recibe  la  aceptaci6n  por parte del  propietario y/o  propietarios  respecto de  la
Oferta  Formal  de  Compra  a  ellos  notificada,  se  suscribe  la  Escritura  Pdblica  de  Compraventa  a  favor  de  la

Agencia,  claro  esfa  la  misma  solo  pod fa  firmarse  cuando  el  predjo  esta  completamente  liberado de terceras

personas  y  cuando  sobre  el  inmueble  no  recaigan  gravimenes,  servidumbres  y  limitaciones  al  dominio  que
hagan imposible la enajenaci6n; finalmente, cuando la Escritura queda registrada se da por culminado el proceso

de Enajenaci6n Voluntaria de manera exitosa.  En caso contrario, es decir, en caso tal de que el  propietario y/o

propietarios guarden silencio o manifiesten su rechazo a  la  Oferta  Formal de Compra y, adicionalmente,  no se
logre  la  liberaci6n  del  inmueble  respecto  a  mejoratarios y  demas  ocupantes  (de  ser  el  caso),  se  da  inicio  al

tfamite  del  proceso de expropiaci6n  via judicial,  el  cual  finaliza  con  la  sentencia  de expropiaci6n  debidamente

registrada en el  Folio de  Matrl'cula  Inmobiliaria del  predio requerido.

~  .   Ahora bien, para la ejecucj6n del proyecto vial, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI requiere

la adquisici6n de  una  franja de terreno que sera  segregada  de  un  predio en  mayor extensi6n  denominado ``Saibo

{]i|/             Uno",  ubicado en  la vereda Jaguero /  EI  play6n del  municipio de  Riosucio (Caldas);  predio identificado con  Folio de
Matricula lnmobiliaria  Nro.  115-3079 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Riosucio (Caldas), c€dula

catastral   Nro.   176140002000000020595000000000  y  Ficha   Predial   Nro.   CP3-UF5-SCN-005  elaborada   por  la

CONCES16N PAcfFICO TRES S.A.S.

Cabe resaltar que,  mediante los Oficios  EPSCOLM-0002-24 del 02 de enero de 2024 y EPSCOLM-0291-24

del 21 de malzo de 2024, la firma interventora del Proyecto de Concesi6n Consorcio Epsilon Colombia, determin6

la aprobaci6n del  expediente  predial  y el  correspondiente avaldo comercial  del  predio identificado  CP3-UF5-SCN-

005, respectivamente.

a

Habiendo  obtenido  las  anterjores  aprobaciones,  mediante  el  oficio  con  radicado  interno  del  Concesionario  Nro.

CPT05-PREDIAL138-20241230004432  del  30  de  diciembre  de  2024  y  radicado  ANI  Nro.  20244091638572  de  esa

misma  fecha,  el  cual  tiene  un  alcance  mediante oficio  Nro.  CPT05-PREDIAL138-20250102004434  del  02  de  enero

de 2025 y radicado ANI  Nro.  20254090001202 del 07 de enero de 2025, la CONCES16N PAciFICO TRES S.A.S.

solicit6 a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI la convocatoria al Comit€ de Previa Aprobaci6n

Nro.  084 donde se revisen y aprueben los recursos para la adquisici6n de la franja que es requerida sobre el  predio

con  Ficha  Predial  Nro.  CP3-UF5-SCN-005.  Lo  anterior,  de  conformidad  con  el  procedimiento  establecido  en  el

numeral  7.2  -``Recursos  para  la  Adciuisici6n  de  Predios y  Compensaciones  Socioecon6micas"  -  del  Capitulo VII -
``Etapa  Preoperativa -Gesti6n Predial" -de la Parte General del contrato de la referencia.

A  la  fecha,  la  Agencia  no  ha  convocado  al  mencionado  Comite  de  Prevja  Aprobaci6n;  sin  embargo,  con  el  thico

prop6sito de  continuar y adelantar  fapidamente  la  Gesti6n  Sociopredial  sobre el  inmueble,  este  Concesionario  ha
decidido formular la presente Oferta Formal de Compra con recursos de su propio peculio, indicando que, de llegarse

a  lograr  la  enajenaci6n  del  inmueble  de  forma  voluntaria,  asumira  y  pagafa  con  recursos  propios  la  compra  del

predio, esto mientras se surte el  procedimiento de Previa Aprobaci6n  por parte de la ANI,  se toman  las decisiones

pertinentes y se reciben las aprobaciones correspondientes.

Es  importante  mencionar que,  una  vez  realizado  el  Comite de  Previa  Aprobaci6n  Nro.  084,  las decisiones  que  se

lleguen a tomar respecto a la aprobaci6n de recursos de esta franja de terreno sefan puestas bajo su conocimiento

a travis de un Alcance a  la  presente Oferta  Formal de Compra  y, de ser necesario,  se suscribifan  los documentos

privados que se consideren pertinentes,  dtiles y necesarios para recuperar el dinero pagado por el Concesionario y

l:, i.,!g:¥,.-,.. "t      ffi i^ttcc[os#,i
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que debi6  ser con  cargo  a  la  Subcuenta  de  Predios.  Ademas,  el  Concesionario  adelantara  todas  las acciones y/o

procedimientos legales a que haya lugar con el fin de obtener de parte de la autoridad competente el reconocimiento

y  reembolso  de  lo  pagado  por  un  predio  que  ha fa  parte  del  listado  de  predios  requeridos  e  intervenidos  por el

proyecto de infraestructura vial, esto claro esfa, de ser necesario llegar a esta instancia.

A.        IDENTIFICACION DEL INMUEBLE Y/O FRANJA REQUERIDA:

Se trata de  una franja  de terreno que sera segregada de  un  predio en  mayor extensi6n denominado ``Saibo Uno'',

ubicado  en  la  vereda  Jaguero  /  EI  Play6n  del   municipio  de  Riosucio  (Caldas);   predio  identificado  con  Folio  de

Matri'cula lnmobiliaria  Nro.115-3079 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Riosucio (Caldas), c6dula

catastral   Nro.   176140002000000020595000000000  y  Ficha   Predial   Nro.   CP3-UF5-SCN-005  elaborada   por  la

CONCES16N PAcf FICO TRES S.A.S.

La franja  requerida se encuentra ubicada  entre la abscisa INICIAL Kin 54+327,4 y abscisa  FINAL Kin 54+328,74

de la margen izquierda, con una longitud efectiva de  1,34 metros y entre la abscisa INICIAL Kin 54+440 y abscisa

FINAL Kin  54+533,04 de  la  margen  izquierda,  con  una  longitud  efectiva  de  93,04  metros.  Esto  para  una  longitud

efectiva total de 94,38 metros.

El  area  requerida  es  de  CERO  HECT^R=AS  OCHOCIENTOS  CUARENTA  Y  SEIS  METROS  CuADRADOS

(0,0846 Ha), donde se incluyen los siguientes cultivos y especies:

CuLTIVOS Y ESPECIES:

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD

Bosque  Nativo 475,84 m2

Pasto 340,46 m2

Los linderos generales del predto se encuentran consignados en la  Escritura Pdblica  Nro. 0082 del 09 de febrero de

2021 otorgada  en  la  Notarfa  dnica  de  La  Vlrginia  (Risaralda) y debidamente registrada  en  la  anotaci6n  Nro.  47 del

18 de febrero de 2021 en el  Folio de Matrieula Inmobiliaria Nro.  115-3079 de la  Oficina de Registro de Instrumentos

Pdblicos de  Riosucio (Caldas),  siendo estos los siguientes:

##  POR EL NORTE:   ###Lindero  1:  Inicia en el  punto  N°1  con  coordenadas  planas X=  1161252,02

in.E., Y=  1085462,37 in.N, li'nea quebrada, en sentido nororiente, pasando por los puntos con ccordenadas

p/anas (N°2X=1161412,07 in.E., Y=1085519,22m.N,), en distanda de 323,35 metros,  hasta el  punto  N°3
con coordenadas planas X=  1161489,82  in.E., Y=  1085649,40  in.N, colindando con  el  predio identificado

con la ficha catastral ndmero 00-02-00-00-0002-0688-0-00-00-0000 y FMI n&mero 115-15461.  Lindero 2:

Inicia en el punto N°3 con coordenadas planas X=  1161489,82 in.E., Y=  1085649,40 in.N, li'nea quebrada,

en  sentido  nororiente,  pasando  por  los  puntos  con  coordenadas  planas  (N°4  X=  1161641,73  in.E.,  Y=

1085562,63   in.N.),  (N°5  X=   1161745,71  in.E.,  Y=   1085645,15  in.N.),  (N°6  X=   1161932,16  in.E.,  y--

1085649,39  in.N.),en  distoncia  de  596,19  metros,   hasta  el   punto   N°7  con  coordenadas  planas  X=

1161960,39 in.E., Y=  1085744,46 in.N, colindando con el predio identificado con la ficha catastral ndmero

00-02-00-00-0002-0655-0-00~00-0000 y  FMI  ndmero  115-12456.  Lindero  3..  Inida  en  el  punto  N°7 con

ccordenadas planas X=  1161960,39 in.E., Y=  1085744,46 in.N,  li'nea quebrada, en sentido nororiente, en

distancia   de   186,24   metros,   hasta   el   punto   NOB  con  coordenadas  planas  X=   1162030,40   in.E.,  Y=

1085916,50  in.N,  colindando  con  el  predio  identifiicado  con  /a  fiicha  catastral  ndmero  00-02-00-00-0002-

0656-0-00-00-0000 y FMI  ndmero  115-12350.  Lindero 4: Inicia en el punto  NOB con coordenadas planas

X=  1162030,40  in.E., Y=  1085916,50  in.N,  linea quebrada, en sentido nororiente, en distancia de 265,88

metros, hasta el punto N°9 con coordenadas planas X=  1162278,68 in.E., Y=  1086002,74 in.N, colindando

con e/ pred.io identifiicado con la ficha catastral ndmero 00-02-00-00-0002-0491-0-00-00-0000 y FMI ndmero

115-8287. POR EL ORIENTE:    Lindero 5.. Inida en el punto N°9 con ccordenadas planas X=  1162278,68

`3,  i:+¥:.n,,`,,rtL       ffi  aA°o,Plco[oS#[§
LC..I.c:tcrtc..¥p.cl(.ico:.t``  :i  -
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in.E., Y=  1086002,74 in,N, linea quebrada, en sentido sur, en distancia de  1866,98 metros, hasta el punto

N°10  con  coordenadas  planas  X=   1161862,37  in.E.,  Y=   1084367,39  in.N,  colindando  con  el   predio

identifiicado con la ficha catastral en mayor extensi6n ndmero 00-02-00~00-0002-0595-0-00-00-0000 (franja

adquirida par la ANI), y FMI ndmero 115-21345. Lindero 6.. Inicia en el punto N°10 con coordenadas planas

X--  1161862,37 in.E., Y=  1084367,39 in.N, linea quebrada, en sentido sur, en distancia de 240,52 metros,

hasfa el punto N°11 con coordenadas planas X=  1161849,79 in.E., Y=  1084189,53 in.N, colindando con el

predio identificado con la fiicha catastral en mayor extensi6n ndmero 00-02-00-00-0002-0595-0-00-00-0000

(franja  Requerida  N°1), y FMI en mayor extensi6n niimero  115-3079.  Lindero 7.. Inicia en el  punto N°11
con coordenadas planas X=  1161849,79 in.E., Y=  1084189,53 in.N, li'nea quebrada, en sentido sur, pasando

por  los  puntos  con  coordenadas  planas  (N°12  X=  1161842,89  in.E.,  Y=   1084184,34  in.N.),  (N°13  X=
1161844,55  in.E.,  Y=  1084171,98  in.N.),  (N°14  X=  1161851,27  in.E.,  Y=  1084162,46  in.N.),  (N°15  X=

1161851,22  in.E.,  Y=  1084150,92  in.N.),  (N°16  X=  1161837,91  in.E.,  Y=   1084136,10  in.N.),  (N°17  X=

1161844,34  in.E.,  Y=   1084126,85   in.N.),   en  distancia   de  240,52   metros,   hasta  el   punto   N°18  con

coordenadas planas X=  1161843,73 in.E., Y=  1084122,84 in.N, colindando con el predio identificado con la

ficha catastral en  mayor extensi6n  ndmero 00-02-00-00-0002-0595-0-00-00-0000  (franja adquirida  par la

ANI), y FMI ndmero 115-21345. POR EL SUR: Lindero 8: Inicia en el punto N°18 con coordenadas planas

X=  1161843,73 in.E., Y=  1084122,84 in.N,  li'nea quebrada, en sentido occidente,  pasando  por los  puntos

con coordenadas planas   (N°19 X=  1161794,77  in.E., Y=  1084108,88m.N.),  (N°20 X=  1161770,92  in.E.,

Y=  1084182,22 in.N.),  (N°21 X=  1161719,49 in.E., Y=  1084197,50 in.N.), (N°22 X=  1161699,24 in.E., Y=

1084191,47 in.N.), (N°23 X=  1161668,16 in.E., Y=  1084193,85m.N.), en distancia de 284,82 metros, hasta

el punto N°24 con coordenadas planes X=  1161623,97 in.E., Y=  1084191,44 in.N, colindando con el predio

identificado con la ficha catastral en mayor extensi6n ndmero 00-02-00-00-0002-0595-0-00-00-0000 (franja

Requerida N°2), y FMI en mayor extensi6n ndmero 115-3079. POR EL OCCIDENTE.. Lindero 9: Inicia en

el  punto  N°24  con  coordenadas  planas  X=  1161623,97  in.E.,  Y=  1084191,44  in.N,  li'nea  quebrada,  en

sentido  noroccidente,  pasando  por  los  puntos  con  coordenadas  planas  (N°25  X=  1161643,84  in.E.,  Y=

1084310,32  in.N.),  (N°26  X=

1084487,59  in.N.),  (N°28  X=

1084616,59  in.N.),  (No30  X=

1084644,65  in.N.),  (N°32  X=

1084742,92  in.N.),  (N°34  X=

1084951,84  in.N.),  (N°36  X=

1161635,23  in.E.,  Y=  1084425,54  in.N.),  (N°27  X=   1161641,20  in.E.,  Y=

1161674,27  in.E.,  Y=  1084602,69  in.N.),  (N°29  X=  1161658,53  in.E.,  Y=

1161662,71  in.E.,  Y=  1084626,90  in.N.),  (N°31  X=  1161618,18  in.E.,  Y=

1161585,60  in.E.,  Y=   1084670,01  in.N.),  (N°33  X=  1161555,21  in.E.,  Y=

1161477,15  in.E.,  Y=  1084867,27  in.N.),  (N°35  X=  1161340,55  in.E.,  Y=

1161284,06  in.E.,  Y--  1085019,84  in.N.),  en  distancia  de  1197,46  metros,

hasta el punto N°37 con coordenadas planas X=  1161137,54 in.E., Y=  1084950,29 in.N, colindando con el

predio identificado con la ficha catastral ndmero 00-02-00-00-0002-0494-0-00-00-0000), y FMI ndmero 115-
10217.  Lindero 10: Inicia en el punto N°37 con coordenadas p/anas X=  1161137,54 in.E., Y=  1084950,29

in.N, li'nea quebrada, en sentido norte, en distancia de 113,96 metros, hasta el punto N°38 con coordenadas

planas X= 1161167,29 in.E., Y=  1085060,29 in.N, colindando con el predio identificado con la ficha catastra/
ndmero 00-02-00-00-0002-0620-0-00-00-0000), y FMI  ndmero  115-7287.  Lindero 11.:  Inicia en el  punto

N°38  con  ccordenadas  planas  X=   1161167,29  in.E.,  Y=   1085060,29  in.N,  li'nea  quebrada,  en  sentido

nororiente,  en  distancia  de  82,08  metros,  hasta  el  punto  N°39 con ccordenadas  planas X=  1161237,52

in.E., Y=  1085102,15 in.N, colindando con el predio identificado con la fiicha catastral ndmero 00-02-00-00-

0002-0530-0-00-00-0000), y sin folio de matr/cula  identificado.  Lindero  12:  Inicia en el  punto  N°39 con

coordenadas planas X=  1161237,52 in.E., Y--1085102,15 in.N, li'nea quebrada, en sentido norte,   pasando

por  los  puntos  y  coordenadas  planas    (N°40  X=   1161269,92  in.E.,  Y=   1085202,52  in.N.),  (N°41  X=
1161301,44   in.E.,  Y=   1085273,97   in.N.),   en  distancia  de  348,63   metros,   hasfa  el   punto   N°42  con

coordenadas planas X=  1161265,98 in.E., Y=  1085431,08 in.N, colindando con el predio identificado con la

fiicha  catestral  ndmero  00-02-00-00-0002-0534-0-00-00-0000),  y  FMI  ndmero  115-15779.  Lindero  13:

Inicia en el punto N°42 con coordenadas planas X=  1161265,98 in.E., Y=  1085431,08 in.N, linea quebrada,

en sentido norte, en distaneia de 34,56 metros, haste el punto N°1 con coordenadas planas X= 1161252,02

in.E., Y=  1085462,37 in.N, co/indando con el predio identificado con la ficha catastral ndmero 00-02-00-00-

0002-0536-0-00-00-0000), y FMI ndmero 115-4667.  ##

:.,  ¥_#L#`nfro,te      fi  BAodiflcc[oS#[§

P5gina 5 de 8



I                     ,I,I

Transporte
`ae--

8.        TRADIC16N  DELINMUEBLE:

Los  actuales  titulares  del  derecho  real  de  dominio  del   predio  son  las  siguientes  personas:  JORGE  ALBERTO

VARGAS TRUJILLO (16,660/o), con c6dula de ciudadanfa Nro. 70.725.766 de Sons6n (Antioquia), GLORIA ELSY

VARGAS  TRUJILLO  (16,66%),  con  cedula  de  ciudadanra  Nro.  22.104.056  de  Sons6n  (Antioquia),  CARMEN

ADELIS  VARGAS  TRUJILLO  (16,66%),  con  c€dula  de  ciudadanfa  Nro.  43.457.964  de  Sons6n  (Antioquia),

FEAL¥xAANNAT:ANE8AvSAEt|Js[LDLA?v{[L£'€g3;°3)6oC^:;,Cqeui:|aednevfjduad::aj:'':n#;°t:::.:::.:a2:€€eu,:°dnes6c|u#t::7auj£}oY
757.736 de Sons6n (Antioquia) y quien falleci6 el di'a 08 de marzo de 2022, conforme al  Registro Civil de Defunci6n

con indicativo serial  Nro.  10506572 emitido por la  Registraduri'a  Nacional del  Estado Civil  Colombiano.

Las personas anteriormente relacionadas adquirieron su derecho de la siguiente manera:

•      CLAUDIA ISABEL VARGAS TRUJILLO, JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO, GLORIA ELSY VARGAS

TRUJILLO,,CARMEN ADEL6IS VARGAS TRUJILLO, MARIANA VARGAS TRUJILLO y FEL!X ANTONIO

¥3§%3t:'RT#]ax±S6dNe,Cp°oTE::¥,::::;eda!i:caadarao.'°5Soieg:,r:S7t:Fm°aNraso°d:¥55!°ot%::::np|aNNZotaNr,:
13  del  Circulo  de  la  ciudad  de  Medelli'n  (Antioquia)  debidamente  registrada  en  la  anotaci6n  Nro.  32  del  11  de

abril  de  2008  en  el  Folio  de  Matrl'cula  Inmobiliaria  Nro.  115-3079  de  la  Oficina  de  Registro  de  lnstrumc-ntos

Pdblicos de  Riosucio (Caldas).

•      Mss  adelant,e,  al  fallecer  la  sefiora  CLAUDIA  ISABEL  VARGAS  TRUJILLO,  el  sefior  FELIX  ANTONIO         r`

VARGAS  DAVILA adquirj6  su  parte,  mediante  adjudicaci6n  de  bienes  relictos  en  el  trabajo  de  liquidaci6n  y

partici6n  notarial  realizada en la  Escritura  Pdblica  Nro.  696 del  16 de abril de 2011 en  la  Notari'a  28 de la ciudad
de Medelli'n (Antioquia), debidamente registrada en la anotaci6n  Nro.  34 del  17 de mayo de 2011 en el  Folio de

Matrfcula  Inmobiliaria  Nro.  115-3079 de la  Oficina de  Registro de Instrumentos Pdblicos de  Riosucio (Caldas).

C.        IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Conforme a  lo establecido en  la  Ficha  Nro.  CP3-UF5-SCN-005, el area  requerida del  predio se discrimina asl:

DOCUMENTO AREA DE TERFIENO

Ficha  Predial  Nro.  CP3-UF5-SCN-005

Total: 61,9443  Ha

Rec]uerida: 0,0846  Ha

Remanente: 0,0000  Ha

Sobrante: 61,8597  Ha

Total Requerida: 0,0846 Ha

Asi  las  cosas,  el  area   requerida  objeto  de  la   presente  Oferta   Formal  de  Compra  es  de  CERO  HECTAREAS

0CHOCIENTOS CUARENTA Y SEIS METROS CUADRADOS (0,0846 Ha) y se encuentra ubicada dentro de los        .

siguientes  linderos especi'ficos, conforme la  Ficha  Predial  Nro.  CP3-UF5-SCN-005, asl:

LINDEROS
LONGITUD(M)

COLINDANTES

NORTE 10,61 LUCILIANO ANTONIO MORENO Y OTROS Puntos:  (1  -4)

SUR 5,56 AGENCIA  NACIONAL  DE  INFRAESTRUCTURA  -ANI  Puntos:  (26  -27)

ORIENTE 108,34 AGENCIA  NACIONAL  DE  INFRAESTRUCTURA  -ANI  Puntos:  (4  -  26)

OCCIDENTE 100,79 JORGE ALBERTO VARGAS IRUJILLO Y OTROS (mismo  predio)  Puntos:  (27  -  1)

``}9  :Lfl#.insptnitT       P\  aA°c|fl€cEosthdE§
cor`tac`c.tco?p.ciricot.eL[c-
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D.        PRECIODEADQulsICION

El  precio ofertado por la  AGENCIA NACIONAL DE  INFRAESTRUCTURA -ANI  para  la adquisici6n del  predio,

de acuerdo con  lo establecido en el Avaldo Comercial  Nro.  9850 del  19 de febrero de 2024 elaborado por Lonja de

Propiedad  Rafz de Caldas;  y en  concordancia  con  lo contemplado en el  artfculo  13  de  la  Ley 9 de  1989,  el  artieulo

61  de la  Ley 388 de  1997 y su  Decreto  Reglamentario  Nro.  1420 del  24 de Julio de  1998,  la  Ley  1682 de 2013,  Ia

Ley  1742 de 2014,  la  Ley  1882  de 2018,  la  Resoluci6n  620 del  2008 del  IGAC,  la  Resoluci6n  898 de  2014 del  IGAC

y demas normas concordantes, es el siguiente:

VALOR DE AVALt)O

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD VALOPI UNITAPIO VALOP TOTAL

Area requerida 0,0846 ha $             70.000.000 $             5.922. 000

VALOP TOTAL TEl]l]ENO $            5. 922.000

DESCRIPCION CANT UN VALOP UNITARIO VALOPI TOTAL

Bosque Natiro 475,84 m2 $1.073 $510.576

p;sto 340,46
'm2

$596 $202.914

VALOPI TOTAL CULTIVOS Y ESPEcl ES $713.490

VALOR TOTAL AVALUO $             6.635.490

PRECIO TOTAL DE ADOUISICION:

El  valor  total   de  fa  adquisici6n  es  fa   suma   de   SEIS  MILLONES  SEISCIENTOS  TREINTA  Y  CINCO   NIL

CUATROCIEl\ITOS NOvENTA PESOS (S6.635.490,ool M.LC.

Dentro del avalfro comercial corporati\ro antes mencionado se encuentra induida la indemnizacich por concepto de

chafro emergente correspondiente a  los derechos  notariales y de  registro contemplados en  la  Resolucich  Nro.  898

del  2014,  expedida  por EI  Instituto  Geogfafico Agust`n  Codazzi -IGAC y  las demas rormas que  la  modifiquen  o  la

complementen, sin embargo, este valor ro esfa incluido dentro de la oferta de Compra, toda vez que tales valores

sseran cancelados directamente a las entidades correspondientes y sefan asumidos por el  Comprador.

Cabe   resaltar  que   la   CONCES16N   PAcfFICO  TRES  S.A.S.,   actuando   como   Delegataria   de   la   AGENCIA

l\lACIONAL  DE  INFRAESTRUCTURA -  ANI,  une  vez  aceptade  la  presente  Oferta  Formal  de  Compra,  queda

presta  a  pactar  las  condiciones  en  cuanto  forma  de  pago;  sin  embargo,  se  reitera   lo  dicho  al   inicio  de  este
documento, en cuanto a  que como adn  ro se ha  llevado a cabo el  Comife de  Previa Aprobaci6n de Recursos Nro.

084, fa presente Oferta se formula con recursos propios del Concesionario.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adqulsid6n en fa presente etapa de enajenacich volunfaria

corresponde  al  valor  comercial  determinado  por  la  Lonja  contratada  de  conformidad  con  les  normas,  m6todos,

parametros, criterius y procedimientos fijados por el  lnstituto Geogrdfico Agustfn Codazzi -IGAC.

Asi  mismo,  el  valor  comercial  de  la  franja  objeto  de  Oferta  se  determin6  teniendo  en  cuenfa  la  regfamentaci6n

urbanistica  municipal  vigente,  la  relaci6n  con  el  inmueble  a  adquirir  y  su  destineci6n  econ6mica.  Iguelmente,  se

procedi6 al  caloulo de la  indemnizacich que comprende el  da fro emergente y el  lucro cesante,  en oumplimiento del
ordenamiento juridico que  regule  la  materia.

¢`,  i_#L#an ,.,, ort`       ffi aAoc,I,c[osth¢[§
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E.    PROCEDIMIEl\lTO APLICABLE:

El  procedimiento  para  la  adquisici6n  de  la  franja  de terreno  se realizafa a traves de enajenaci6n voluntaria directa

segdr los tchinos de que trata el Capitulo Ill de fa Ley 9 de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, le Ley 1682

de  2013  modificada  por  fa  Ley  1742  de  2014  y  la  Ley  1882  de  2018,  fa  Resoluci6n  No.  620  del  2008  del  IGAC,

Resoluci6n 898 de 2014 del  IGAC,  y demas normas concordantes.

Por le anterior, y con el fin de iniciar los trdmites de enajenaci6n voluntaria, es necesario conocer como primer paso

de la negociacich, su decisi6n dentro de tos quince /15` dfas habiles siauientes a la notificacich de fa Dresente oferta

Formal  de  ComDra,  la  cual  se  surtifa  en  los  terminos  establecidos  en  lus Arts.  66,  67,  68,  69  y  73  del  C6digo  de

Procedimiento Administrativo y de  lo Contencioso Administrativo.

Sera  obligaci6n  legal  de esta  Concesi6n,  inicjar el  proceso de expropiaci6n v'a jndicfal,  si  transcurridos treinfa  (30)

dfas habiles despu6s de la  notificacich de la oferta  Formal de Compra,  ne se  ha  llegado a  un  acuerdo formal  para

fa enejenaci6n voluntaria, contenide en un Contrato de Promesa de Compraventa y/o Escritura  Pdblica.

Asf mismo, el  artieulo 37 de  fa  Ley  1682 de 2013,  modificado por el  art'outo 6 de la  Ley  1742 de  2014,  sefiala  que,

al  pago del  predio  para  [a  expropiaci6n judicial,  se  realizafa  con  el  avalfro  catastral  y  la  indemnizacich  que  ya  fue

calculada en esta Oferta  Formal de Compra.

Gontra fa  presente comunicacich  ro procede recurso aleuro, de conformidad con  to dispuesto en el  arti'culo 61  de

fa  Ley 388 de  1997 y el ardoulo 75 del  C6digo de  Procedimiento Administrativo y de to Contencioso Administrativo.

Acompafro para su conocimiento copia de fa Ficha Predial, Plaro Predial y Certificado del Uso de Suelo, como soporte

de  fa  viabilided  tecnica;  copia  del  Avalho  Comercial  Corporativo;  asf  como  las  normas  relativas  a  la  Enejenacich

Voluntaria  y la  Expropiacidn judicial.

Su  pronunciamiento puede  remitirse a  la  Oficine  de Gesti6n  Predial  de  la  CONCES16N  PAcfFICO TRES S.A.S.,

ubicada  en  la  ciudad  de  Manizales,  Caldas;  en  la  Calle  77  No.  21  -  43,  tel6foro  (6)  8933766  o  a  los  correos

electrchicos contactenos@Dacificotres.com.  karenmontova@Dacificotres.com y lauraaueman@Dacificotres.com.

--    :--=--_=.,-<

SANTIAGO PEREZ BUITIIAGO

Representante Legal CONCES16N PAciFICO TRES S.A.S.
Firma de[egataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFIIAESTRUCTURA -ANI.

Anexos:              Copia  Ficha  y  plano  predial  No.  CP3-UF5-SCN-005.

Copia Certificado de Uso del  Suelo.

Copia Avaldo Comercial  Nro.  9850 del  19 de febrero de  2024  elaborado por Lonja  de  Propiedad  Rai'z de Caldas.

Copia  Normas que  regulan  la adquisia6n  predi.al  por motivos de  utilidad  pdblica.

Elabor6:  Laura  Guzman  Moncada -Coordinadora  General  Gesti6n  PredialJ4H

Aprob6:  Mari'a Alejandra Pareja Sierra -Directora de Gestiones     ^^f

\p ¥~#L#an9Po,i.     © Sfflflcc[oS#E§
cc^t]ctcno.Oplcificot.ca,[i=~
w wv. a.c i I rf a. . ®. I:om
I.il. 77 No ]1.3t^.nli.to;
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CPT-Gp-0042       2025

Sefrores

JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO, con cedula de cindadenfa  Nro.  70.725.766 de Sons6n (Antioquia)

Direccich ffsica:  Carrera  38  Nro.  38a  Sur 26,  barrio mesa  Edf.  Plaza  Mayor apartamento 401.

Direccidn de correo electr6nico :  ioi.aeal bertovaraastruiillo@amail.com

Tal6fone:  3136441852

Medellin (Antiequia)

GLORIA ELSY VARGAS TRUJILLO, con cedula de cindadanfa  Nro. 22.104.056 de Sons6n (Antioquia)

Direccich ffsica:  Calle 40  Sur Nro.  41 -44,  apartamento 902 en  Envigado (Antioquia).

Direccich de correo electr6nico:  aloriava854@vahoo.es

Talofono:  31131oo693

Envigade (Antioquia)

CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO, con cedula de ciudadanfa Nro. 43.457.964 de Sons6n (Antioquia)

Direcci6n fisica:  Calle 40 Sur Nro.  41 -44, apartamento  1410 en  Envigado (Antioquja).

Direccich de comeo electr6nico:  carmen.varcias07@cimail.conT i

Tal6forro:  3023889818

Envieade  (Antioquia)

MARIAl\lA VARGAS TRUJILLO, con cedula de ciudadanfa  Nro.  22.105.027 de Sons6n (Antioquia)

Direcci6n ffsica:  Calle 40 Sur Nro.  41 -44,  apartamento  1702  en  Envigade (Antioqufa).

Direcci6n de correo electr6nico:  marianitavar@vahoo.com

Telifero:  3113337929

Envigade (Antioquia)

HEREDERos    DETERMINADos    E    INDETERMli\IADos+  v    DEM^s    pl:Rsol\iAs    DETElanlNADAs    E

INDETERMIl\IADAS que puedan ser adjndicatarios de los bienes del sehor FELIX ANTol\II0 VARGAS DAVILA,

quien en vide se identificaba con fa cedufa de ciudadanfa  Nro.  757.736 de Sons6n  (Antioquia) y quien falleci6 el  dia
08  de  marzo  de  2022,  conforme  al  Registro  Civil  de  Defunci6n  con  indicativo  serial  Nro.  10506572  emitide  por  la

Registradurfa  Nacional  del  Estado Civil  Colombiaro.

REFERENCIA..            Contrato de concesi6n bajo esquema APP  Nro.  005 del  10 de sept.iembre de 2014, cuyo

objeto   es    la    elaboraci6n    de   los    Estudios   y    Disefios,    Financiaci6n,    Construcci6n,

Mejoramiento,     Rehabilitaci6n,    Gesti6n    Social,     Predial    y    Ambiento/,     Operaci6n    y

Mantenimiento de la Concesi6n Autopisfa Conexi6n Paci'fico 3, del Prcryecto "Autopistas para

la Prosperidad".

ASUNTO: Alcance a  la  Oferta  Formal  de Compra  Nro.  CPT~GP-0006-2025  del  15 de enero de 2025.

Expediente  con  Ficha  Predial  Nro.  CP3-UF5-SCN-005  elaborada  por  la  Concesi6n  Pacifico

Tres S.A.S.

Cordial saludo,

El  pasado  15  de  enero  de  2025,  la  Concesi6n  Pacifico  Tres  S.A.S.  en  calidad  de  firma  delegataria  de  la  Agencia

Nacional  de  Infraestructura  -ANI  para  la  adquisici6n  de  los  inmuebles  requeridos  para  el  desarrollo  del  proyecto

vial, formul6 Ia Oferta  Formal de Compra  Nro.  CPT-GP-0006-2025 por medio de la cual  se dispone la adquisici6n de

una franja  de terreno que sera  segregada  de un  predio en  mayor extensi6n denominado ``Saibo Uno'',  ubicado en

I , ,  !:,gr,=,-I-,1<       ffi  iAoc|flc€Eosh6[!
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la   vereda  Jaguero  /   EI   Play6n   del   municipio   de   Riosucio   (Caldas);   predio   identificado   con   Folio   de   Matrieula

Inmobiliaria  Nro.  115-3079 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Riosucio (Caldas), c€dula catastral

Nro.   176140002000000020595000000000  y   Ficha   Predial   Nro.   CP3-UF5-SCN-005   elaborada   por   la   Concesi6n

Pacifico Tres S.A.S.

Ahora  bjen, dentro del escrito de la Oferta  Formal de Compra  Nro.  CPT-GP-0006-2025 del  15 de enero de 2025 se

indic6, entre varias cosas,  lo siguiente:

"(...) Cabe resaltar que, mediante los Oficios EPSCOLM-0002-24 del 02 de enero de 2024 y EPSCOLM-

0291-24 del 21 de marzo de 2024, la firma interventora del  Proyecto de Concesi6n Consorcio Epsilon
Colombia, determin6 la aprobaci6n del expediente predial y el correspondiente ava/do comercial del predio

identificado CP3-U F5-SCN-005 , respectivamente.

Habiendo obtenido las anteriores aprobaciones,  mediante el  oficio con radicado  intemo del Concesionario

Nro.    CPTV5-PREDIAL138-20241230004432    del    30    de    diciembre    de    2024    y    radicado    ANI    Nro.

20244091638572  de esa  misma fecha, el  cual tiene  un alcance  mediante ofiicio  Nro.  CPT05-PREDIAL138-

202501020044_34 del 02 de enero de 2025 y radicado ANI Nro.  20254090001202 del 07 de enero de 2025,

la CONCES16N PAcf FICO TRES S.A.S. solicit6 a la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -

ANI la convocatoria al Comite de  Previa Aprobaci6n  Nro.  084  donde se  revisen y aprueben  los  recursos

para  /a  adquisici6n  de  /a  franja  que es  requerida  sobre el  predio  con  Ficha  Predial  Nro.  CP3-UF5-SCN-
005. Lo anterior, de conformidad con el procedimiento estoblecido en el numeral 7.2 - "Recursos para la

Adquisici6n  de  Predios  y  Compensaciones  Socioecon6micas"  -  del  Capitulo  VII  - "Etapa  Preoperativa  -

Gesti6n Predial" -de la Parte General del contrato de /a referencia.

A la fecha, la Agencia  no ha convocado al  mencionado Comite de  Previa Aprobaci6n;  sin embargo,  con el

dnico  prop6sito  de  continuar  y  adelantar  r6pidamente  la  Gesti6n  Sociopredial  sobre  el  inmueble,  este

Concesionario ha decidido formular la presente Oferta Formal de Compra con recursos de su propio peculio,

indicando que, de llegarse a lograr la enajenaci6n del inmueble de forma vo/untaria,  asumir6 y pagard con

recursos  propios  la  compra  del  predio, esto  mientras se surte el  procedimiento  de  Previa  Aprobaci6n  por

parte de /a ANI, se toman las decisiones pertinentes y se reciben las aprobaciones correspondientes.

Es importante  mencionar que,  una vez realizado el  Gomite de  Previa  Aprobaci6n  Nro.  084,  las decisiones

que se lleguen a tomar respecto a la aprobaci6n de recursos de esta franja de terreno ser6n puestas bajo
su conocimiento a  trav6s de  un Alcance a  la  presente Oferta  Formal  de Compra  y,  de  ser necesario,  se

suscribir6n  los documentos  privados que  se  consideren  pertinentes,  dtiles y  necesarios  para  recuperar el

dinero  pagado  par  el  Concesionar.io  y  que  debi6  ser  con  cargo  a  la  Subcuenta  de  Predios.  Adem6s,  el

Concesionario  adelantar6  todas  las  acciones  y/o  procedimientos  legales  a  que  haya  lugar  con  el  fin  de

obtener de parte de la autoridad competente el  reconocimiento y reembolso de  lo pagado por un predio

que hari5 parte del listado de predios requeridos e intervenidos por el proyecto de infraestrucfura vial, esto
c/aro esfa, de ser necesario llegar a esfa instancia."

La  Oferta  Formal  de Compra  Nro.  CPT-GP-0006-2025 del  15 de enero de 2025, fue notificada  a  los propietarios del

inmueble de la  siguiente manera:

1.     Al  sefior JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO,  a  traves de  Notificaci6n  por Aviso  publicada  el  di'a  22  de enero

de 2025 y desfijada  el  28 de enero de la  misma anualidad.

2.     A Ia sefiora  GLORIA ELSY VARGAS TRUJILLO,  mediante correo electr6nico de fecha  del  23 de enero de 2025.

3.     A la seiiora CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO, mediante correo electr6nico de fecha del 23 de enero de 2025.

4.     A Ia sefiora  MARIANA VARGAS TRUJILLO,  mediante correo electr6nico de fecha del  23 de enero de 2025.

5.     A    los     HEREDEROS     DFTERMINADOS    E    INDFTERMINADOS    Y     DEMAS    PERSONAS     DETERMINADAS     E

INDETERMINADAS que  puedan  ser adjudicatarios de  los  bienes del  sefior  FELIX ANTONI0 VARGAS  DAVILA,  a

t, ;_#L¥an5Po,tc      ffi aAotlplc8[osh¢[§
``;J
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trav6s  de  Notificaci6n  por Aviso  publicada  el  dfa  22 de  enero  de  2025  y desfijada  el  28 de  enero  de  la  misma

anualidad.

No obstante lo anterior, con posterioridad a la formulaci6n de la Oferta y a su notificaci6n, se surti6 el procedimiento

establecido en el  numeral  7.2 -``Recursos para  la Adquisici6n de Predios y Compensaciones Socioecon6micas" -del

Capi'tulo VII -``Etapa  Preoperativa  - Gesti6n  Predial" - de la  Parte General  del  contrato de  la  referencia y  el  di'a  06

de marzo de 2025 se llev6 a cabo el Comite de Previa Aprobaci6n de Recursos Nro.  084, donde la Interventorfa y la

Agencia   aprobaron   parcialmente   la   adquisici6n   con   cargo   a   la   Subcuenta   Predios   del   area   requerida   por  el

Concesionario que hoy se conoce como CP3-UF5-SCN-005.  Lo anterior,  se explica de la siguiente manera:

1.     Dentro   del   proceso   de   Gesti6n   Sociopredial   que   adelanta   la   Concesi6n   Paci'fico  Tres   S.A.S.   como   firma

delegataria  de  la Agencia  Nacional  de  Infraestructura  -ANI,  se identific6 el  requerimient,o  para  la  calzada  de

mejoramiento,  correspondiente  a   una  franja  de  terreno  con   un  area  de   DIEZ  HECTAREAS  CUATR0   MIL

CUATROCIENTOS  SESENTA  METROS  CUADRADOS  (10,4460  Ha),  la  cual  hacfa  parte  de  un  predio  en  mayor

extensi6n denominado ``Saibo Uno", ubicado en la vereda Jaguero / EI Play6n del municipio de Riosucio (Caldas);

predio identificado con  Folio de  Matrl'cula  lnmobiliaria  Nro.115-3079 de  la  Oficina de  Registro de Instrumentos
Pdblicos  de  Riosucio  (Caldas),  c€dula  cafastral  Nro.  176140002000000020595000000000  y  Ficha  Predial  Nro.

CP3-UF4-CMSCN-025  elaborada  por  la  Concesi6n  Paci'fico Tres  S.A.S.  Esta  franja  fue  efectivamente  adquirida

:3:„e:ec°2noc]egsj:foarr::daaf:X°,radNeo|:r?a9%nnf:'.dmeFd¢:r::u:oE::ijt#ruanjE#:C:edeLac;Tg:::aye(nRiasa¥:faa;,3::bide:£:ndt:
registrada  en  la  anotaci6n  Nro.  44 del  19 de julio de  2019 en  el  Folio  de  Matri'cula  Inmobiliaria  Nro.  115-3079

de la Oficina de  Registro de Instrumentos Pdblicos de  Riosucio (Caldas) y en  la anotaci6n  Nro.  1  del  19 de julio

de 2019 en el  Folio de  Matri'cula  Inmobiliaria  Nro.  115-21345 de la Oficina de Registro de lnstrumentos Pdblicos

de Riosucio (caldas), siendo este dltimo Folio al cual se le dio apertura en favor de la ANI despu€s de la compra

realizada.

2.     En  este  punto  es  importante  mencionar  que  el  predio  CP3-UF4-CMSCN-025  hace  parte  de  un  grupo  de  16

predios que por las condiciones geogfaficas, topogfaficas y morfol6gicas que de manera particular se presentan
a  lo  largo  del  corredor  en  la  Unidad  Funcional  5  (taludes  de  fuerfe  pendiente  sobre  el  costado  izquierdo  y

cercani'a al  rio Cauca sobre el costado derecho), sumado a  la ruta de trabajo que en su momento fue acordada

con la Interventori'a y con la Agencia, fueron adquiridos (tomando como sustento los oficios de aprobaci6n tanto

de  insumos  como  de avaldo emitidos  por  la  lnterventorfa)  sin  tener en  cuenta  el  ancho  mi'nimo  del  corredor

establecido  en  la  Ley  1228  de  2008,  sino  dnicamente  considerando  el  area  exclusivamente  requerida  por  los

disefios para  la ejecuci6n de las obras del  proyecto, esto es, con chaflan de obra  +  5 metros.

3.::t:::€Tn::£:entj:r:a,ndd:i:prroqyueecte:€:::::::onaEr;%j,%rnesceor:6mabT::[antngf::::¥6acchfcno:,j::id[j:for:::c[:F:rcao=6:i:oy

ambiental y de seguridad vial, junto con una  solicitud  para  la convocatoria de un Comit€  Predial  Especial  donde

se  revisaran  y aprobaran  las compras  realizadas,  esto en  seguimiento de  lo  establecido  por  la  Agencia  en  el

concepto  Nro.  2015-604-016155-1  del  22  de  julio  de  2015,  en  el  que  se  sefial6:   "/../  En  caso  c/a  que  a/

Concesionario considere que  en  algunos  lugares especi'ficos de  las  unidades funcionales existen  razones de

orden tecnico, social y/a econom/a y natural (fi'sico), que eventualmente hagan inviable el cumplimiento de las

especificaciones tecnicas esfablecidas en el contrato, el concesionario deberd presentar a consideraci6n de la

Interventorip  del  Proyect,o  y  la  Agenda  Nacional  de  Infraestructura." v , irdfENds,  en to  rnelhifesrfudo  par  fa

Interventorfa  Consorcio  Epsilon  Colombia,  en  el  Oficio  EPSCOL-0807-20  de  5  de  octubre  de  2020,  en  el  que

indic6:

``En el entender de esta Interventoria, el concepto previamente comunicado por la ANI con radicado  2015-

604-016155-1 de fecha 22 de julio de 2015, permite al Concesionario adquirir un ancho de comedor inferior

al establecido contractualmente, para casos especificos, tal coma se indica a continuaci6n:  (...)

|£+)  v±Ti#omp¢rtt       j\  BA0diflecEoS#E§
.i,
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En raz6n de lo  precitado, existe para el Concesionario el  instrumento que permite una adquisici6n  menor,

como lo ha hecho para otros predios, que valga precisar, su alcance tambi6n es de Mejoramiento, acudiendo
a  la  solicitud  especial  de  compra  de  menor area  y ello  permitir/a  dejar viabilizada  /a  adquisid6n  bajo  lo

proyectado predialmente para algunos sectDres de la Unidad Funcional No.  5 por parte del Concesionario."

4.     No obstante  lo anterior,  ni  la  Interventorfa  ni  la  Agencia  vieron viable  la  convocatoria  al  mencionado Comite y

mucho  menos  la  aprobaci6n  de  las  compras  efectuadas  respecto  de  los  predios  de  la  Unidad  Funcional  5,

exceptuando  aquellos  identificados  con  las  Fichas  Predjales  CP3-UF5-CMSCN-002  y  CP3-UF5-CMSCN-003.  Al

respecto, la Interventori'a dio su concepto mediante oficio EPSCOL-1208-23,  indjcando que  "/../ ejifa cono'/.c7.o'n

expuesta  por  el  Concesionario,  con  excepci6n  de  los  predios  UF5-CMSCN-002  y  CP3-UF5-CMSCN-003,  no

contiene la suficiencia necesaria para esfa Interventor/a entrar a considerar la viabilidad de una compra menor,

teniendo en  cuenta  que  la  condici6n geogrdfiica, topogr6fiica y morfol6gica  para  muchos de  los  predios de  la

Unidad Funcional No. 5 es la misma y adn bajo tales condiciones, se llev6 a cabo su adquisici6n a nombre de la

Agencia  Nacional  de  Infraestructura  -ANI.  (...)'', as/i rri+simb ayrey6 o|ne  "(...)  era  factible considerar compras

menores hacia la  margen del  Ri'o Cauca, teniendo cuenta que el  metraje llegaba en algunos puntos hasta su

lecho,  para  la  mayor/a de  los  predios  presentados se  materializan condiciones diferentes y  hada  la  margen
izquierda (talud), zona que si permite completar la adquisici6n bajo los terminos contractuales (...)".

5.E::tseori:,rom#|acAo:::C::a,N::I::aJudnejc[an::::Sct::¥::c:dAON£'N:aNbj:.n!82rf::b:8:,e!8C:fcdeeTt84d:e'as::::ervmebnrte°:':

2Jf Ib4 rnerrlfest!6 o|ue "(...) no existlan razones ni situaciones por fuera del control  razonab/e del  Concesionario,

que /o imposibi/itaran  para  no dar cumplimiento con  las especificaciones tecnicas del  contrato en este caso al
ancho  in/nimo del  comedor,  excepto  en  los  predios  CP3-UF5-CMSCN-002  y  CP3-UF5-CMSCN-003,  por lo que

deberd proceder adquirir las franjas de terreno faltantes en los 14 predios en los cuales no encontr6 justificaci6n

por parte de la interventor/a... (...)".

6.     Por lo dicho,  ante el  requerimiento de  la  Agencia  para  efectuar la  Gesti6n  Predial  de esas areas adicionales,  el

Cc;ncesionario  ha  adelantado todas  las actuaciones y gestiones tendientes a  su adquisici6n,  raz6n  por la  cual,

en cumplimiento de lo dispuesto en el numeral  7.2  "Aeczwsospa/a /a Adquw5/.c/.o'„ ole Py€d/.os y Compe„5acy.ones

5bc/occono'm+'cas" del Capi'tulo VII  "£fapG Preoperz7f7.ra -Gesf7.o'„ Pr€dra/"de la Parte General del contrato de la

referencia,  elev6  la  solicitud  de  previa  aprobaci6n  de  aportes  sobre  estos  inmuebles,  entre  los  cuales  se

encuentra el  CP3-UF5-SCN-005 que corresponde al area adicional  del  predio CP3-UF4-CMSCN-025 para cumplir

con  lo establecido en  la  Ley  1228 de 2008 en  cuanto al  ancho mi'nimo del  corredor vial.

7.     Ahora  bien,  respecto  a  la  aprobaci6n  de  los  recursos  para  adquirir  las  areas  adicionales  de  los  predios  de  la

Unidad  Funcional  5  que  fueron  adquiridos  con  chaflan  de  obra  +  5  metros  y,  de  esta  manera,  poder cumplir

con  lo  establecido  en  la  Ley  1228  de  2008,  la  Agencia  Nacional  de  lnfraestructura  -ANI  ha  hecho  alusi6n  al

concepto Nro.  20246060313811  del  04 de septiembre de 2024 en donde indic6 que solo dari'a   "apno4Go.o'n de

los va/ores correspondientes al metro ouadrado de terreno determinados en los avaldos de las compras de los

predios  de  mejoramiento  y  /a  diferencia  con  respecto  al  avaldo  actual  debe  ser  asumida  por  parte  del
Conces/onari.o'; En otras palabras, la ANI s6Io da fa aprobaci6n a los valores correspondientes al valor del metro

cuadrado de terreno determinado en los avaldos de las compras iniciales de los predios con chaflan +  5 metros

y lo demas debe ser asumido con recursos propios del Concesionario.

8.     Respecto a  lo anterior, el Concesionario dentro del Comite de Previa Aprobaci6n  Nro.  082  llevado a cabo en dos

sesiones,  la  primera  realizada el  06 de noviembre de 2024 y, la segunda, el  20 de diciembre de 2024, en donde

tambi6n se llevaron predios con estas mismas condiciones,  pregunt6 a la Agencia  "c.Co'mo Aac72} pgra saber cua'/

era  el  va/or del  avaldo  en  la  6poca  que  la  ANI  se  refiiere a  que fue adquirido e/  predio? ", esfyf) t!f!hiENho de

presente que para esa fecha no se ten fan insumos levantados de esa area requerida para completar la compra
de conformidad con lo estipulado en  la  Ley  1228,  ni tampoco se contaba con un avaldo oficial  que certificara el

valor  de  la  misma,  puesto  que  como  se  ha  informado  en  repetidas  oportunidades,  son  predios  que  por  sus

condiciones particulares, fueron adquiridos a  nombre de la Agencia desde hace mss de 3 afios tomando como

'TJ  L¥L#..n5portc       ffi  aA°o|flco[osha¢[§
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sustento  los oficios de aprobaci6n  tanto de  insumos como  de  avaldo  emitidos  por la  Interventori'a,  en  donde

dichas  aprobaciones  solamente  se  dan  respecto  a  las  areas  requeridas  para  la  ejecuci6n  de  las  obras  del

proyecto, esto es, con chaflan de obra  +  5 metros,  raz6n por la cual, se  reitera,  los insumos sobre esas areas
requeridas  para  cumplir con  el  ancho  minimo  del  corredor estipulado en  la  Ley  1228  no fueron  levantados  y,

por ende, estas areas tampoco fueron avaluadas.

9.     Pese a  lo expuesto,  la  instrucci6n  de  la  ANI  fue  calcular  los valores  correspondientes a  lo  que  hubiera  sido  el

valor de compra de los predios en la fecha en que se efectu6 la compra inicial, los valores de las construcciones

y construcciones anexas  determinados  a  partir de  presupuestos de  obra  con  valores  unitarios  a  dicha  fecha,
valores  de  cultivos  y  especies  del  avaldo  aprobado,  y  valores  de  daFio  emergente,  lucro  cesante  y  factores

sociales (en los casos que aplica) tambi€n al  momento de realizarse la compra inicial, todo esto haciendo caso

a la directriz impartida  por la ANI no s6lo en el  oficio Nro.  20246060313811 del 04 de septiembre de 2024 sino,

ademas, en el Comite de Previa Nro. 082 y el comite predial realizado el 26 y 27 de noviembre de 2024,  De este

calculo resularfa entonces el valor que seri'a aprobado por la Agencia con cargo a  la  Subcuenta  de Predios y el

valor restante, como ya lo hemos dicho, serfa asumido por el Concesionario con recursos de su propio peculio.

10.  De cualquier modo y reservandose el derecho a reclamar por cualquier valor que tenga que reconocer, dejando

la  salvedad  de que discrepa  con  la  definici6n  de  la  ANI  y se  reserva  el  derecho  de  reclamar acudiendo a  los

mecanismos de soluci6n de controversias contractuales a que haya  lugar,  el Concesionario con el  prop6sito de

continuar con  la Gesti6n  Predial y formular las respect`vas ofertas de compra a los propietarios, solicit6 a la ANI

la convocatoria al Comite de Previa Aprobaci6n  Nro.  084, llevando para  los predios que tienen estas condiciones

particulares  (entre  ellos  el  CP3-UF5-SCN-005)  con  los  valores  ajustados  a  la  directriz  impartida  por  la  ANI  no
s6lo en el oficio Nro.  20246060313811 del  04 de septiembre de 2024 sino, ademas, en el Comit€ de Previa  Nro.

082 y el comite predial  realizado el  26 y 27 de  noviembre de 2024.

11.  Estos valores tambien fueron presentados en mesa de trabajo a la nueva lnterventori'a del  Proyecto,  Consorcio

Intercorredores CS,  con  el  prop6sito  de verificar y conciliar  los  mismos  antes  de  la  realizaci6n  del  Comite  de

Previa Aprobaci6n  Nro.  084.

12.  Lo anterior quiere decir que de la suma del Avaldo Comercial Corporativo que haya tasado la  Lonja de Propiedad

Rafz  y  que  se  indicafa  en  el  literal  D)  de  este  escrito,  SEIS  MILLONES  SESENTA Y  NUEVE  MIL  SEISCIENTOS

CINCUENTA Y 0CHO  PESOS ($6.069.658,oo)  M.L.C.  sefan asumidos con  recursos de la  Subcuenta  Predios y el

valor restante sera asumido y pagado  por la  Concesi6n  Paclfico Tres S.A.S.  con recursos de su propio peculio,

haciendo  la  salvedad  de  que,  llegado  el  caso,  suscribifa  los  documentos  privados  que  considere  pertinentes,

dtiles y  necesarios que  le  permitan  recuperar el  dinero  pagado y,  ademas,  adelantafa  todas  las acciones y/o

procedimientos  legales  a  que  hayan  lugar  con  el  fin  de  obtener  de  parte  de  la  autoridad  competente  el
reconocimiento  y  reembolso  de  lo  pagado  por  un  predio  que  hara  parte  del  listado  de  predios  requeridos  e

intervenidos por el  proyecto de infraestructura vial.

13.   Del  valor  anteriormente  relacionado,  es  decir,  de  los  SEIS  MILLONES  SESENTA  Y  NUEVE  MIL  SEISCIENTOS

CINCUENTA Y OCHO  PESOS  ($6.069.658,oo)  M.L.C.  Ia  Agencia  Nacional  de  lnfraestructura  -ANI aprob6  que

el  mismo fuera distribuido as':

TERREIO

. -..  ,. . . CArIT 111
VALon|rmAlco v^ lan iorAL

Area  reauerida 0,0846 ha $      39.000.000 $                3. 299.400

vA Lou iorA L iERREhD $           3.299.4cO ,

q„±L#;,„pe,tt      ffi B£RflccEosh,E§
[o.`t.ct.ncet8p.clfico!t.I.cc-
`^.`^r`^rp.cihco.ip.tom
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cuin/ce v EspECDs

iRECR]Faow caNT |N VALonLrmARIo
vA Loo TorA L

Bosaue  Nativo 475'84 m2 S                   I.073 $                    510.576
Paste 340,46 m2 $596 $                   202.914

vA Lou TorAL EspEcus $              713.490

vA Lou iiorA L $           4.012.890

Notariado $                 2. 056. 768

vA LOR TorA L pREDro 6.069.658

14.  Por  dltimo,  es  preciso  indicar  que  dentro  del  Comit6  de  Previa  Aprobaci6n  Nro.  084,  se  autoriz6  destjnar  los

recursos  de  los  rendimientos  para  adelantar  el  proceso  de  adquisici6n  predial  del  inmueble  objeto  de  oferta

identificado con  la  Ficha  Predial  Nro.  CP3-UF5-SCN-005, raz6n por la cual,  no hay lugar a esperar la emisi6n del

Acta y Autorizaci6n de  Fondeo del  mencionado Comit€  para formular la  oferta,  ni tampoco el  presente alcance.

Por todo lo dicho anteriormente, el  presente documento constituye un  Alcance a  la Oferta  Formal de Compra

Nro.  CPT-GP-0006-2025 del  15  de  enero de  2025  notificada  en  la  forma  ya  descrita  y,  de  esta  forma,  se

procede a  modificar el  literal ``D.  PRECIO  DE ADQUISIC16N'',  quedando este en  la  siguiente forma:

``(...)

D.   PRECIO DE ADQUISIC16N

El  precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI para  la adquisici6n del

predio, de acuerdo con lo establecido en el Avaldo Comercial Nro. 9850 de/  19 de febrero de 2024 elaborado

por Lortya de Propiedad Rai'z de Ca/das; y en concordanda con lo contemplado en el artlculo  13 de la  Ley 9
de  1989,  el  arti'culo  61  de  la  Ley  388 de  1997 y su  Decrcto  Reg/amentario  Nro.  1420 del  24 de Julio  de

1998, la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014, /a Ley 1882 de 2018, la Resoluci6n 620 del 2008 del IGAC,

la  Resoluci6n 898 de 2014 del IGAC y dem6s normas concordantes, es el siguiente:

VALOR DE AVAL00

DEscF)ipaoN                I  cAI\mDAD UNIDAD I VALOR UNITARIO VALORTOTAL   I

Area reaueridr                                   I      0,0846 ha       I  s            70.000.coo $              5.922.0001

VALofl TOTAL TEflflENO     I S              S.922.COO I

DEscmpcioN                I       CANIT UN VALOR uNITAfllo vALon TOTAL
Bosqu® Natiro                                      I       475.84 m2 S1 -073 S510.576

Pasta                                                   I      340,46 m2 se96 S202.914

VALol] TOTAL CuLTIVOS Y ESPEcl ES eri3.490

VAIOFt TOTAL AVALuO s            6. Gas.4sO

E/  va/or  total  de  la  adquisid6n  es  /a  suma  de  SEIS  MILLONES  SEISCIENTOS  TREINTA  Y  CINCO  MIL

CuATROCIENTOS NOVENTA PEsOS ($6.635.490,oo) M.L.C.

Dentro del avalrio comercial corporativo antes mencionado se encuentra incluida la indemnizaci6n por concepto

de dafio emergente correspondiente a los derechos notariales y de registro contemplados en la Resoluci6n Nro.

898 del 2014, expedida por EI Instituto Geogr6fiico Agusti'n Cedazzi -IGAC y las dem5s normas que la modifiquen

o la complementen, sin embargo, este valor no est6 incluido dentro de la Oferta de Compra, tnda vez que tales

va/ores sefan cance/ados directamente a las entidades correspondientes y ser6n asumidos par el Comprador.

Ahora, es preciso resaltar que por concepto de Notariado y Registro, de conformidad con lo exp/icado a/  inicio

i`ip  ±gpei#.in'.ptirtE       ffi  aA°clPl'c!oS#E§ l(e,,,

ANI
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de esta comunicaci6n,  la  suma de  DOS  MILLONES aNCUENTA Y SEIS  MIL SETEaENTOS SESENTA Y OCHO

PESOS ($2.056.768,oo)  M.L.C.  ser6n asumidos con  recursos de  la  Subcuenta  Predios y el  valor restonte sera

asumido y pagado por la Concesi6n Paci'fico Tres S.A.S. con recursos de su propio peculio.

De  otro   lado,   la  Concesi6n   Paclfico  Tres  S.A.S.,  actuando  como   Delegataria  de  la  Agencia   Nacional   de

Infraestructura  -  ANI,  una  vez  aceptada  la  presente  Oferta  Forrrial  de  Compra,  queda  presta  a  pactar  /as
condiciones en cuanto forma de pago, reiterando lo dicho al principio de esta comunicaci6n en cuanto a que,

de  la  suma  de  SEIS  MILLONES  SEISCIENTOS  TREINTA  Y  CINCO  MIL  CUATROCIENTOS  NOVENTA  PESOS

($6.635.490,oo)   M.L.C.,   CUAIRO  MILLONES   DOCE   MIL  OCHOCIENTOS  NOVENTA  PEsOS  ($4.012.890,oo)
M.L.C.  sefan asumidos con recursos de /a Subeuenfa  Predios y el valor restante sera asumido y pagado por la

Concesi6n Pac/fico Tres S.A.S. con recursos de su propio peculio.

Con todo esto,  la suma de SEIS MILLC)NES SESENTA r NUEVE  MIL SEIsaENTOS aNCUENTA Y OCHO  PESOS

($6.069.658,oo)  M.L.C.  ser6n asumidos con recursos de la Subcuenta Predios y el valor restante sera asumido

y pagado por la Concesi6n Pac/fico Tres S.A.S. con recursos de su propio peeulio, haciendo la salvedad de que,
llegado  el  caso,  suscribird  los  documentos  privados  que  considere  pertinentes,  dtiles  y  necesarios  que  /e

permitan recuperar el dinero pagado y, adem6s, adelantar6 tedas las acciones y/o procedimientos legales a que
hayan  lugar con el fin de obtener de parte de la autoridad competente el  reconocimiento y reembolso  de lo

pagado  por  un  predio  que  hard  parte  del  lisfado  de  predios  requeridos  e  intervenidos  por  el  proyecto  de
infraestructura via I.

En  correspondencia  a  la  Ley  1742  de  2014,  el  prec.io  de  adquisici6n  en  la  presente  etapa  de  enajeneci6n

voluntaria comesponde al valor comercial deterrrlinedo par la Lortya contratada de confiormidad con las normas,

m6tedos, pardmetros, criterios y procedimientos fifedos por el InstitutD Geogrdfico Agustin Codazzi - IGAC.

As/ mismo, el valor comercial de la franja obifeto de Oferia se determin6 teniendo en cuenta la reglamentaci6n

urbani'stica municipal vigente, la relacj6n con el lnmueble a adquirir y su destinad6n econ6mica. Igualmente, se

procedi6 al c6lculo de la indemnizaci6n que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en oumplimiento
del ordenamiento juridico que regula la materia."

Los demas  literales de  la  Oferta  Formal  de Compra  Nro.  CPT{P-0006-2025 del  15 de enero de  2025  ro tend fan

ningun modificacich.

E3it#e6+epA##TcoTRE¥s|sP.Tun#nrfearfem:irgc#a#%#;#43adEia°;fi:dJLid£LT£|esT##:#(:;
8933766.       Igualmente       podra       remitjria      a       los      correos      electr6nicos       confactenos@oadficotres.com,

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO

Representante Legal CONCES16N PAciFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFIIAESTRUCTURA -ANI.

Anexos:                   Copia  Ficha  y  plano  predial  No.  CP3-UF5-SCN-005.

Copia  Certificado  de  Uso  del  Suelo.

Copia Avalt]o Comercial  Nro.  9850 del  19 de febrero de  2024 elaborado  par Lonja de Propiedad  Rarz de Caldas.

Copia  Normas  que  regulan  la  adquisici6n  predial  par motivos de  utilidad  pdblica.

i,;rbo°brg.:ta:fraaAfeTaT:TaMp:::]aad:,;rg:r3,,::&°orraa€:n€:a±,i:e¥6fired,a,tch

`;, ¥_#L#.",,®rt`_       ffi  BAoc,flccEoshdE§
[ct.tActor`oitap-c.fico(..+[c-
w\.^*o.c11<otip.tom
C.il. 77 No 2143 M.nli.k`s
T.I®tt~ 6oe m] j? co
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LA SECRETARIA DE PLANEAC16N Y OBRAS PUBLICAS
DE RIOSUCI0 CALDAS

CERTIFICA:

Que segtln el  Plan  Basico  de ordenamiento territorial  aprobado  mediante Acuerdo Municipal

145 de 2003 el Predio llamado:  SAIBO UNO con ficha catastral  N®  17J514-00J}0-02-00®002-

05954-OOJ)O-0000 ubicado en la VEREDA EL PLAY6N, posee los sjguientes usos de suelos,

CATEGOF2lAS DE USO DEL SuELO RURAL

CATEGORIA DE

Use DEL SUELO

USO

AGROFORESTAl

SuBCATEGORIA

DE USO DEL

SUELO

Usa
PRINCIPAL

PASTO

ARTIFICAl

L'sO

SECuNDARIO

campeslno,

equipemlento        de

baja escala, servlcies

etncturistices,

lnvestigackin             y

educacj6n,    viveros,

zcrmiederos,

forestal      productor

de  esFieeies  natives,

forestal      productor

maderahr!,

Infraestructura  para

I.   construcd6n   de

distritos   de   tierTas,

vM.nda   residenclal

campesina.

establea.mlentos

institucfona lea       de

tlpo    rural,    granjas

avicolas,  canjculas  y

swleultura, Caf6 con

semlsombrJo,     caha

penelera,      frutales.
swopastoril              v

PromCh:16n    de   PCC

Vereda a

uS0
COMPATIBLE

Monacultivos,

8ranjas        pore.Cola5,

recreaci6n,    v{as    de

comunlcac]6n,

lnfraestructura       de

servidos,

equipamientos       de

bei.a       y       medlana

escala,   agrdindustria

dado  por  agrupacl6n

de      mlnifundjos      a

percelaclones,
infraestmucfura        de

produta.6n

ganadera,       mineria,

parcetocione§  n)ra les

con          fines          de

construcci6n            de

vivlenda     campestre

siempre y cuendo  no

resulten           predios

iT`enores a los indices

indlcados       per      el

munic!pio.       mlnen'a

sestenil)le a pequejta

esca'a

OBERSERVACION /

zonas de

conservacich
En  caso  de  qLJe  estos  uses

necesiten de la  ob!encl6n de

la     licemda     .mbient)I,     se

podr5n   determlnar   bajo   el

conceptot6cnieoemitidopor

la       autorided        ambiental

corTespandiente

CORPOCALDAS

Pafagrafo 1:  En caso do qu® estos usos neceslt®n de la obtoncl6n d® la Llconcla Amblental, s® pod fan
detemlnar I)a]o el concepto tdenlco emltido per la autolidad ambl®ntal corrospondlente -CORPOCALDAS.

Pafagrafo 2: Todos aquellos uses que no aparecen entre los anteriorm`ente `mencionados se consideraran como

prohibidos.

Rlosucao €RAriDE DE rniEvo
Case d® Cobl®mo Munlcbal Carrero 7 Call® 10 Esqulna

Tal6fono$ 859 48 30 -859 20 73 Fax859 23 04          ,

!±£±±!Wr rip.!iuciqTq.q!dgzmg±}L.:ELD   a-mall q!caldi`crfuosucio.-€aldas.
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Pafagrafo 3: Todas las anteriores zonas tendran como desarrollo parcelaciones no inferiores a una (1 ) hectarea y

determinada bajo los siguientes pafametros de construcci6n:

1  Area privada no inferior a 3000 m2 y maximo (1 ) edificaci6n.

2-Area maxima de ooupaci6n 300m2.

3- n a matimo de pisos permitidos: dos (2) pisos y altillo (correspondiente al 30 % del area total en primera planta).

Pafagrato  4:   La   Oricina  de   Planeaci6n  conceptuafa   prevlamente  sobre  toda   modificaci6n,   remodelaci6n,

restauraci6n,    ampliaci6n,    reforma,    colocaci6n    de    avisos    publicttarios,    alteraci6n    del    espacjo    pdblico,

estadonamientos ptlblicos que pretendan adelantar en esta zona para el otorgamiento de la respectiva licencia.

Paragrato 5:  Para el respectivo tfamite y obtencj6n de  las licencias de construcci6n.  ampliaci6n,  remodelad6n,

restauract6n y alteracj6n de fachadas, se debefa cefiir a los procedimientos, ejeouciones y sandones establecidos

tanto par el deereto 2111 del Ministerio de Desarrollo Econ6mico, asi coma por la Ley 388 de 1997. Adicionalmente

se debefa consultar el plano de amenazas y riesgos que tambi6n hace parte del documento tequico de soporte.

Parigrato 6:  Para todos los usos incluidos el principal se reqiJiere el oumplimiento de los reqilisitos exigidos por

el municipio y la autoridad ambiental, ademas de incluir desarrollos de zonas destinadas a la disposici6n final de

residuos s6lidos y liquidos.

Es de Aclarar que segdn  Decreto N®  1197 de 2016 bajo el Articulo N°  7 en el  punto 3 el concepto de

uso del suelo es:

``EI dictamen escrito par medio del cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital

competente  pare  expedir  licencias  o  la  oficina  de  planeaci6n  o  la  que  haga  sus  veces,  infoma  al
interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o edificaci6n, de conformidaa con fas normas
urbanlsticas del plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen.  Expedicion de
estos  conceptos  no  otorga  derechos  ni  obligaciones  a  su  peticionario  y  no  modifica  los  derechos
conferidos mediante licencias que esten vigentes o que hayan sido ejecutadas"

Para  todos los usos incluidos el principal se  requiere el cumplimiento de los requisitos exigidos por el

municipio y la autoridad ambiental, ademas de incluir desarrollos de zonas destinadas a la disposici6n

final de residuos s6Iidos y liquidos.

Se expide el uso de suelos por solicitud de la: CONCESION PACIFICO TRES SA.S. identificado con el

NIT. Nro. 900.763.357.

Dada en Riosucio Caldas, a los treinta y un (31 ) dias del mes de octubre de dos mil veintitfes (2023).

ua5t]a® ¢|^.iD€ I.I IiuEvO
Co.a d. Cobl.mo Munlclpal CaTroro 7 Call. 10 Esqulno

T.16fonos 859 48 30 - 859 ae 73 Fax 859 23 04
\^miw.riosueio-ccildas.aov,coo-mallg!£g!dial`€`Tiosiicio-caldas.aov.co

mncocl6n

®



Manizales, febrero 19 de 2024

CA - 42 - 24

Sefior

SANTIAGO PEI]EZ BUITl]AGO

GEBENTE

PPIOYECTO: CONCES16N PAcl'FICO TRES

Ciudad

Bespetado doctor:

Avaltio No.9850

En  atenci6n  a su  solicitud  le  remitimos  el  CONCEPTO  DE  AVALUO  COMERCIAL  C0f]P0I]AD0  de

un  predio denominado SAIB0  UNO,  CP3-UF5-SON-005,  ubicado  en  el  sector  La  Felisa -La  Pintada,

vereda   EI   Play6n,   en   el   municipio  de   Piosucio,   departamento   de   Caldas,   propiedad   de  JOPIGE

ALBEPITO VAPIGAS TPIUJ ILLO

Cordial saludo,

•[RE#cgA#iuArs{:lLle:!As
Gerente
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AVALU0 COMERCIAL COI]POFIADO

Avaldo No 9850

PF]EDIO F]UF]AL DENOMINAD0 SAIBO UNO

VEPIEDA EL  PLAY6N

TRAM0 LA FELISA - LA PINTADA

MUNICIplo RIOSUCIO DEPARTAMENTO CALDAS

Solicitante

PPIOYECTO: CONCES16N PAcl'FIC0 TI]ES

Propietario

JORGE ALBERTO VAI]GAS TRUJILLO, GLol]IA ELSY VAI]GAS TRUJILLO, MARIANA VAI]GAS

TRUJILLO, CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO Y FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA

®
Fecha

Febrero 19 de 2024
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Versi6n:  01

I.              MEM0l]lA DESCHIPTIVA

El  valor  que  la  LONJA  DE  PROPIEDAD  l]AIZ  DE  CALDAS  asigna  a  los  inmuebles  avaluados,  es

siempre el que corresponde a una operaci6n  de contado,  entendi6ndose como tal,  la que se  refiere al
valor  actual  del  bien,  cubierto  en  el  momento  mismo  de  efectuarse  la  operaci6n,  sin  consideraci6n

alguna referente a una situaci6n financiera de los contratantes.

El  avaldo  practicado,  corresponde  al  valor  comercial  del  respectivo  inmueble,  expresado  en  dinero,

entendi6ndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar

y   recibir   de   contado   respectivamente   por   la   propiedad,   de   acuerdo   con   su   localizaci6n   y   sus
caracteristicas generales.

Para efectos de la conformaci6n del valor del inmueble avaluado, entre otros criterios, se han tenido en

cuenta los avaluos recientes y las transacciones a las que homog6neamente pertenece este predio.

11.   OBSEf]VAcloNES

•    No  responsabilizandonos  por  la  parte  juridica  y  legal,  nos  sometemos  a  las  areas  requeridas  y

remanentes  consignados  en  la  ficha  de  identificaci6n  y  el  estudio  de  titulos,  suministradas  por  la

Concesi6n Pacifico Tres,

•     Este avaldo fue analizado por el Comit6 de Avaldos de la Lonja de Propiedad Baiz de Caldas.

•     Este avaltio tendra una vigencia de un  (1)  afio,  contados desde  la fecha de  su  expedici6n  o desde

aquella  en  que  se  decidi6  Ia  revision  o  impugnaci6n.  (Art.19  del  Decreto  1420  del  24  de  julio  de

1.998 del  Ministerio de  Desarrollo  Econ6mico).

•     Para  la  realizaci6n  del  presente  avaldo  el  Comite  de  Avaltlos  de  la  Lonja  de  Propiedad  Paiz  de

Caldas  utiliz6  el  m6todo  comparativo  o de  mercado,  se  bas6  en  los  datos de  avaldos  recientes de

predios   en   este   sector,   en   el   estudio   de   zonas   homogeneas   Geofisicas   y   Geoecon6micas.
Adicionalmente se consultaron las bases de datos de la Lonja y consulta con expertos Avaluadores.

Concesi6n Pacifico Tres

Predio  Rural CP3UF5-SCN-005. Vereda  EI  Plav6n.  MuniciDto de  Riosucio  -Caldas

Avaldo  No.9850

®

®



Lonja de Propiedad Flaiz de Caldas
C6digo: Fl-44

Versi6n: 01

1.     INFORMACION GENERAL

1.1.      SOLICITUD

CONCES16N PAciFICO TBES, enero 09 de 2024.

1.2.      TIPODEINMUEBLE

Lote de terreno localizado en suelo rural del  municipio de  Biosucio Caldas

1.3.      TIPODEAVALUO

Comercial Corporado.

1.4.      MAl]CO NOPIMATIVO

Ley  388 de  1997,  Decreto  1420 de  1998 y  Plesoluci6n  620 de 2008 del  lGAC,  Ley  1682 de 2013,

Ley  1742  de  2014,  Ley  1673  de  2013,  Plesoluci6n  898  y  1044  de  2014  del  lnstituto  Geografico

Agustfn Codazzi.

1.5.     DEPARTAMENT0

Ca'das.

1.6.      MUNICIPI0

Pliosucio.

1.7.      VEREDA 0  COPIPIEGllvllENTO

EI  Play6n

1.8.      ABSCISADO DE AREA REQUEFllDA

1.9.      USO ACTUAL DEL INMUEBLE

Lote de terreno con construcciones anexas y especies. Vcr normatividad aplicable en el  numeral

5 de este informe.

1.10.   INFORMACION CATASTPIAL

Numero predial : 17-614-00-02-00-00-0002-0595-0-00-00-0000

Area del terreno: 80 Ha 6.044,78 m2

Area Construida  169.0 m2

Avalt]o catastral: $ 230.928.000.

Fuente:  Certificado Catastral  No.  9835-823395-65158-0  del  lGAC expedido el 25 de octubre

de 2023.

Concesi6n Pacifico Tres

Predie  Rural  CP3-UF5-SCN-005.  Vereda  EI  Plev6n,  MuniciDto de  Riosucio  -Caldas

Avalfro  No.985o
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Concesi6n  Pacifico Tres

Predie  Rural  CP3-UF5-SCN-005.  Vereda  EI  Plav6n,  MuniciDto de  Riosucio  -  Caldas

Avalfro  No.985o
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C6digo: Fi-44

Versi6n: 01

1.11.   FECHA DE VISITA AL  PPIEDlo

Enero 25 de 2024.

1.12.   FECHA DEL INFORME DE AVALU0

Febrero  19 de 2024.

2.     DOCUMENTOS

La informaci6n para este avaldo fue extractada de la siguiente documentaci6n :

a)       Certificado  de  tradici6n  del  folio  de  matricula  inmobiliaria  No.115-3079,  impreso  el  25  de

octubre de 2.023,  expedido por la Oficina de  Begistro de  lnstrumentos  Pdblicos de  Biosucio,

departamento de Caldas.

b)      Certificado  Catastral   No.   9835-823395-65158-0  del   lGAC  expedido  el   25  de  octubre  de

2023.

c)      Certificado  uso  del  suelo  suscrito  por  el   Secretario  de  Planeaci6n  y  Obras   Pdblicas  del

municipio  de  Pliosucio,  sefiora  Evelyn  Melissa  Ladino  Barrera  de  fecha  31   de  octubre  de

2023.

d)      Estudio  de  titulos  del  predio  de  fecha  09  de  noviembre  de  suscrito  por  a  abofada  Karen

Lorena Montoya Henao suministrados por la Concesi6n  Pacifico Tres.

e)      Ficha de  ldentificaci6n  de  las  areas  requeridas y  remanentes del  predio,  suministrada  por la

Concesi6n  Pacifico Tres.

f)       Plano predial del predio suministrado por la concesi6n  pacifico Tres.

g)      Prueba  de  entrega  solicitud  documentaci6n  aplicaci6n  Plesoluci6n  898  de  2014  del  lGAC
con   radicado  CPT05-PREDIAL138-20240117003729  del   17  de  enero  de  2024  y  prueba

entrega del 30 de enero de 2024.

h)     Otros.

•        PBOTdel  municipic de  Biosucio.

•       Bases dedatos de la Lonjay sus valuadores.

•        Estudio T6cnico de zonas Homog6neas Ffsicas y Geoecon6micas.

3.     INFOF]MAC16N  JUPII'DICA

3.1.      PPOPIETARI0

JOBGE ALBEF}TO VAPGAS TBUJILLO

GLOBIA ELSY VABGAS TPUJILLO

MAPIANA VARGAS TPUJ ILLO

CARMEN  ADELIS VARGAS TPIUJILLO

FELIX ANTONIO VAPIGAS  DAVILA

Concesi6n Pacifico Tres

Preclio  Rural  CP3-UF5-SCN-005,  Vereda  EI  Play6n,  Municipio de  Riosucio  -  Caldas

Avalfro  No.9850
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Fuente:  Certificado de tradici6n  del  folio  de  matrfcula inmobiliaria  No.115-3079,  impreso el 25 de

octubre  de  2.023,  expedido  por  la  Oficina de  Begistro  de  lnstrumentos  Pliosucio,  departamento

de  Caldas y estudio de titulos de fecha 09 de  noviembre de 2023 suscrito por la abogada Karen

Lorena Montoya Henao y suministrado por la Concesi6n  Pacifico Tres.

3.2,      TITULO DE ADQUISICI0N

Escritura Pdblica No.  504 de 27 de marzo del 2008 de la Notaria No  13 de Medellrn.

Fuente:  Certificado de  tradici6n  del folio de  matrrcula jnmobiliaria  No.  115-3079,  impreso  el  25 de

octubre  de  2.023,  expedido  por  la  Oficina  de  Pegistro  de  lnstrumentos  Piosucio,  departamento

de Caldas y estudio de titulos de fecha 09 de noviembre de 2023 suscrito por la abogada Karen

Lorena Montoya Henao y suministrado por la Concesi6n  Pacifico Tres.

3.3.      MATl]icuLA INMOBILIARIA

1 15-3079

Fuente:  Certificado de  tradici6n  del folio  de  matrfcula  inmobiliaria  No.115-3079,  impreso  el  25 de

octubre  de  2.023,  expedido  por  la  Oficina  de  Begistro  de  lnstrumentos  Piosucio,  departamento

de Caldas y estudio de titulos de fecha 09 de  noviembre de 2023 suscrito por la abogada Karen

Lorena Montoya Henao y suministrado por la Concesi6n  Pacifico Tres.

3.4.      OBSEFIVACIONES Jul]lDICAS

Del  estudio  de  la documentaci6n juridica que  sirve de  soporte,  se encontr6  que  en  la actualidad

sobre   el   predio   recaen    los   siguientes   gravamenes,    limitaciones   al   dominio   y/o    medidas

cautelares:

-       LIMITACION  AL  DOMINIO:  SERVIDUMBRE  PASIVA  DE  OLEODUCTO,  constituida  por  parte

del  sefior  Hernando  de  Jesds  Gonzalez  Tre].os  a  favor  de  la   EMPRESA  COLOMBIANA  DE

PETROLEOS  ECOPETROL,  mediante  la  Escritura  Publica  Nro.  0317  del  08  de  noviembre  de

1.985,  otorgada  en  la  Notaria  Unica  del  Ci'rculo  de  Supia  (Caldas),  debidamente  registrada

en  la  anotaci6n  Nro.013  del  Folio  de  Matrieula  Inmobiliaria  Nro.  115-3079  de  la  Oficina  de

Registro  de  Instrumentos  Pdblicos  de  Riosucio  (Caldas).    Posteriormente  ECOPFTROL S.A,

a  titulo  de  CES16N  DE  DERECHOS  DE  SERVIDUMBRE  PASIVA  DE  OLEODUCTO  CONTENIDA

EN  LA  ESCRITURA  317  DEL  08/11/1958  NOTARIA  UNICA  DE  SUPIA  CALDAS,  ANOTAC16N

13,  cede  a  la  empresa  CENIT  TRANSPORTE  Y  LOGISTICA  DE  HIDROCARBUROS  S.A.S,  la

mencionada  Servidumbre,  mediante  Escritura  Pdblica  Nro.  1885  del  20  de  mayo  de  2016,

otorgada  en  la  Notaria  diecis€is  del  Circulo  de  Bogota  D.C,  debidamente  registrada  en  la

anotaci6n   Nro.038   del   Folio   de   Matrieula   Inmobiliaria   Nro.    115-3079   de   la   Oficina   de

Registro de  lnstrumentos  Ptlblicos de  Riosucio (Caldas).

-        LIMITACION  AL  DOMINIO:  SERVIDUMBRE  DE  OLEODUCTO Y TRANSITO  CON  OCUPACION

PERMANENTE  PETROLERA  SOBRE  UNA  FRANJA  DE  TERRENO  DE  130M2  Y  DOS  FRANJAS

DE  800  M2  C/U  PARA  UN TOTAL DE  1.600  M2,  constituida  por  parte de  los sefiores JORGE

ALBERTO  VARGAS  TRUJILLO,  GLORIA  ELSY  VARGAS  TRUJILLO,  CARMEN  ADELIS  VARGAS

TRUJILLO,   FELIX  ANTONIO  VARGAS   DAVIIA  y  MARIANA  VARGAS  TRUJILLO  a  favor  de

ECOPETROL  S.A,   mediante  la   Escritura   Pl]blica  Nro.   1780  del   14  de  diciembre  del  2009,

a

a

Concesi6n  Pacifico Tres

Predio  Rural  CP3-UF5-SCN-005,  Vereda  EI  Play6n,  Municipio de  Riosucio  -  Caldas

Avalfro  No.985o
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otorgada  en  la  Notaria  Unica  del  Circulo de  Caldas  (Antioquia),  debidamente  registrada  en

la  anotaci6n   Nro.033  del   Folio  de  Matrfcula  lnmobiliaria   Nro.   115-3079  de   la  Oficina  de

Registro de  lnstrumentos  Pdblicos de  Riosucio (Caldas).  Posteriormente  ECOPETROL S.A,  a

titulo  de  CES16N   DE   DERECHOS  DE  SERVIDUMBRE   DE  OLEODUCTO  Y  TRANSITO  CON

OCUPACION   PERMANENTE   PFTROLERA  SOBRE  UNA  FRANJA  DE  TERRENO   DE   130M2  Y

DOS   FRANJAS   DE   800   M2   C/U    PARA   UN   TOTAL   DE    1.600   M2   CONTENIDA   EN    LA

ESCRITURA  1780  DEL  14/12/2009  NOTARIA  UNICA  DE  CALDAS  ANlloQUIA,  ANOTAC16N

33,  cede  a  la  empresa  CENIT TRANSPORTE  Y  LOGISTICA  DE  HIDROCARBUROS  S.A.S,  la

mencionada  Servidumbre,  mediante  Escritura  Pdblica  Nro.  1885  del  20 de  mayo  de  2016,

otorgada  en  la  Notaria  dieciseis  del  Circulo  de  Bogota  D.C,  debidamente  registrada  en  la

anotaci6n   Nro.037   del   Folio   de   Matrieula   lnmobiliaria   Nro.   115-3079   de   la   Oficina   de

Registro de lnstrumentos  Ptlblicos de Riosucio (Caldas).

-        LIMITACION    AL    DOMINIO:    SERVIDUMBRE    LEGAL    DE    HIDROCARBUROS    SOBRE    UNA

FRANJA     DE     TERRENO     DE     APROXIMADAMENTE     14.468     M2,     REQUERIDOS     PARA

REPOSICION  DEL  POLIDUCTO  MEDELLIN-CARTAGO  EN  EL  SECTOR  VARIANTE  LA  FELISA

CUYOS  VERTICES  SE  ENCUENTRAN  ALINDERADOS  EN  LA  SENTENCIA  NUMERO  5  DEL  05-

03-2015    DEL   JUZGADO    SEGUNDO    PROMISCUO    MUNICIPAL    DE    RIOSUCIO    CALDAS,

constituida  por  parte  de  los  sefiores  JORGE  ALBERTO  VARGAS  TRUJILLO,  GLORIA  ELSY

VARGAS TRUJILLO,  CARMEN  ADELIS VARGAS TRUJILLO,  FELIX ANTONIO  VARGAS  DAVILA

y    MARIANA   VARGAS   TRUJILLO    a    favor   de    CENIT   TRANSPORTE   Y    LOGISTICA    DE

HIDROCARBUROS  S.A.S,  impuesta  mediante  Sentencia  Nro.05  del  05  de  marzo  de  2015,

del Juzgado Segundo  Promiscuo Municipal de  Riosucio  (Caldas), debidamente registrada en

la  anotaci6n  Nro.036  del   Folio  de  Matri'cula  lnmobiliaria   Nro.   115-3079  de  la  Oficina  de

Registro de Instrumentos Pdblicos de Riosucio (Caldas).

LIMITACION AL DOMINIO:  SERVIDUMBRE  DE TRANSITO  PASIVA, constituida  por parfe del

sefior Gustavo Garcia Trejos a favor de  los seFiores  HECTOR LEON  GARCIA TREJOS Y

JAIRO GARCIA TREJOS,  impuesta mediante Sentencia S/N del  14 de agosto de  1980, del

Juzgado Civil del Circuito de Riosucio (Caldas),  debidamente registrada en  la anotaci6n

Nro.005 del  Folio de  Matricula  Inmobiliaria  Nro.115-3079 de  la  Oficina de Registro de

Instrumentos  Pdblicos de Riosucio (Caldas).

Fuente:  Certificado de tradici6n del folio de matrfcula inmobjliaria No.  115-3079,  impreso el 25 de

octubre  de  2.023,  expedido  por  la  Oficina de  Begistro de  lnstrumentos  Biosucio,  departamento

de Caldas y estudio de titulos de fecha 09 de noviembre de 2023 suscrito por la abogada Karen
Lorena Montoya Henao y suministrado por la Concesi6n Pacifico Tres.

Concesi6n Pacifico Tres

Predio  Rural  CP3-UF5-SCNi)05.  Vereda  EI  Plav6n,  MuniciDio de  Riosucio  -Caidas

Avaldo  No.9850



Lonja de Propiedad F?al'z de Caildas

C6digo: R-44

Versi6n:  01

4.    DESCRIPCION DEL SECTOPl

4.1.      DELIMITACION  DEL SECTOH

El sector donde se encuentra este predio esta localizado sobre la vra Manizales -Medellfn en el

corregimiento de  lrra,  munjcipio de Quinchia, departamento de F}isaralda.

Por el Norte:                           Municipio de supia y Marmato,  departamento de caldas.

Por el sur:                                Municipio de Quinchra y Filadelfia del departamento de caldas.

Por el oriente:                       Plio cauca.

Por el occidente:                 Municipio de Biosucio, departamento de caldas.

4.2.      ACTIVIDAD PREDOMINANTE

Agropecuaria con cultivos de citricos,  grandes y medianas ganaderfas de ceba sobre el costado

occidental  de  la  via  que  conduce  de  KM  41-La  Pintada.  Adicionalmente,  vivienda  campesina,

establecimientos de comercio a escala zonal, hospedajes,  lavaderos de carros y talleres.

4.3.     TOPOGFIAFiA

Pendiente moderadamente a fuertemente inclinada del 8°/o al 25°/a.

4.4.      CAFZACTEF]lsTICAS CLIMATICAS

Clima  calido.  Temperatura  promedio:   189  C,  Precipitaci6n:  2.000-2.500  mm/  afio,  Altitud:  entre

900 a 2.400 metros sobre el  nivel del  mar.

4.5.     CONDIcloNES AGROLdGICAS

CLASE  Vl:  Son  suelos  muy  pendientes  adecuados  para  soportar  una vegetaci6n  permanente.

Son  suelos que deben  permanecer bajo  bosque bien  sea natural  o plantado.  No  son adecuados

para  ningtln  tipo  de  cultivo  a  causa  de  procesos  erosivos  severos  y  muy   poca  profundidad
efectiva.  Las pendientes suelen ser mayores del 25%.  La explotaci6n  ganadera debe hacerse de

forma  extensiva  muy  controlada,  bajo  sistemas  de  silvo  pastoreo  y  en  ocasiones  es  necesario

dejar  los  terrenos  desocupados  por  largos  periodos  de  tiempo  para  su  recuperaci6n.  En  estos

suelos   son   necesarias   practicas   de   recuperaci6n   de   suelos   como   terrazas,   terrazas   de
inundaci6n,  acequias  de  ladera,  filtros  y  drenajes  en  espina  de  pescado,  trinchos  y  vegetaci6n

permanente.

Suelo  con   relieve  similar  a  las  de   la  Clase   Vl   o  tambi6n   muy  escarpados,   con   pendientes

mayores del  50%.  La erosi6n  es  mss grave que en  los suelos de  Clase  Vl.  El area puede  estar

afectada por erosi6n  ligera  hasta  10%,  moderada  hasta  70°/a,  severa  hasta 50  a/o y  muy  severa
hasta  30°/a.   Muy  superficiales  a  muy   profundos,   pedregosidad   y   rocosidad   nula  a  excesiva.

Suelos  salinos,  salino  s6dicos  hasta  el  7°/a  del  area.  Drenaje  natural  desde  excesivo  a  muy

pobre;  encharcamientos  hasta  120  dias  acumulados  por afio;  las  inundaciones de 4 a 6  meses

por  afio.  Petenci6n  de  agua  excesiva  a  muy  baja;  permeabilidad  muy  lenta a  muy  rapida.  Nivel
de  fertilidad  alto  a  muy  bajo.  Por  las  limitaciones  tan  graves  que  presenta  esta  clase,  su  uso  se
imita  principalmente  a  la  vegetaci6n  forestal  y  en  las  areas  de  pendientes  menos  abruptas,  a

potreros   con    muy    cuidadoso    manejo.    En    general    requiere    un    manejo    extremadamente
cuidadoso,  especialmente en  relaci6n con  la conservaci6n de las cuencas  hidrograficas.

Fuente:  Clasificaci6n agrologica de los suelos adoptada por el  lGAC y el  lNCOBA
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4.6.     SEFIVIclos PUBLICOS

El  sector  posee  servicios  basicos  de  energfa  electrica,  acueducto  veredal,  aguas  del  mismo

predio, de nacimientos o aljibes.

4.7.      SERVICIOS COMUNALES

Escuela veredal, estos se prestan normalmente en el casco urbano de municipio de Supia.

4.8.     VIAS DE ACCESO Y TRANSPOPITE

La  via  principal  de  acceso  a  la  zona  es  la  carretera  Troncal  de  Occidente,  tramo  KM  41  -  La

Pintada, via en asfalto y en buen estado.

Sobre  la via existe  buen  servicio  de transporte  ptiblico  intermunicipal  e  interdepartamental  entre

los municipjos de Pereira,  Manizales,  La Pintada y Medellin.

Posee  horarios  establecidos  y  frecuencia  continua  de  las  diferentes  empresas  que  prestan  el

servicio

5.    I]EGLAMENTAcldN uf]BANisTICA

5.1.      I]EGLAMENTAC16N

De  acuerdo  al  PBOT del  municipio de  Pliosucio  aprobado por el  Acuerdo  Municipal  145 de 2003,

este predio se encuentra clasificado como predio aural, de uso agricola.

Certificado  uso del  suelo suscrjto por el  Secretario de  Planeaci6n  y Obras  Pdblicas del  municipio

de  Biosucio, sefiora Evelyn  Melissa Ladino Barrera de fecha 31  de octubre de 2023.

5.2.      NORIVIATIVIDAD

Clase de suelo:  El predio  se encuentra localizado en suelo rural del  municipio de  Riosucio,  en  la

vereda EI  Play6n.

Articulo  leo   :  USOS  EN  SUELO  RUI]AL   (Ver  mapa  N  9  41)  Teniendo  en  cuenta  criterios

sociales,   econ6micos,   ambientales   y   condiciones   fisicas   determinadas   la   red   hidrografica,

geologia,  geomorfologfa,  calidad  del  suelo,  pendiente  del  terreno,  usos  actuales,  presencia  de
recursos forestales y mineros, y  localizaci6n  geografica se presentan  las siguientes zonas,  cuya

normatividad  referente  a  uso  del  suelo  estara  definida  en  concordancja  con  las  disposiciones

dadas por el Capitulo XIV -   "  Resguardos" de la Icy del  Sistema  Nacional de Reforma Agraria -

Ley  160 de 1994,  el  Decreto 2663 de 1994,  el  Fuero lndigena de Usos y Costumbres y las leyes

expuestas  en  detalle  en  el  numeral  D.10  -ASPECTOS  NOBMATIVOS  Y  MARCO  LEGAL,  del

Documento  resumen  -  Plan  basico de ordenamiento territorial.  Asf  mismo  se deberan  tener en

cuenta los  Planes de vida de los resguardos indfgenas existentes en el  municipio,  cuando estos

sean formulados,  para poder realizar los ajustes  necesarios al componente  rural del plan  basico

de  ordenamiento  territorial  municipal  y  en  concordancia  a  las  disposiciones  contempladas  en

este.
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CATEGORIA DE

usa DEL SuELO

Su8CATEGORIA  :            USO
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AGROFORESTAl  i

USO
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SuEIO

PASTO
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equip.miiento        de   ,   reel.acrin,    vi'.!    a.       I.     lis"cl]     .mbj.ntal.     s.
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d.  espeeies  ncth..s.   I  a.a.  pow  .erup.cJ6®   :

/ortit]J      produ*or   i   a.      rriinl/ur`dtoi      a

6.    DESCI]IPcldN DEL INMUEBLE 0 PI]EDIO

6.1.      UBICACION

Margen  derecha  e  izquierdo  del  sector  denominado  EI  Play6n  en   lfmites  con  el  municipio  de

Supia,  sobre  el  corredor  vial  entre  Manizales  y  Medellin,  a  una  distancia  aproximada  de  tres

kil6metros del centro poblado La Felisa.

Concesi6n Pacifico Tres
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6.2.      AF`EA DELTEF]REN0

AREA TOTAL TERREiro

AF`EA  REQUERIDA

AREA  REMANEl\lTE

AREA SOBIIANI

AREA TOTAL REQUERIDA

61,9443        ;lia

0,0846

0,0000

61,8597

0846        i Lla

Fuente:  Areas  extractadas  de  la  Ficha  Predial  suministrada  por  la  Concesi6n  Pacffico  Tres  de

fecha 03 de noviembre de 2023.

6.3.      LINDEROS

LII0EROS

IroRTE

SuR

OluERTE

CXREDENIE

LohKmD (M) COLINDANTES

10,61 LUCILIANO ANTONI0  MORENO Y OIROS Puntos:  (1 -4)

5,56
AGENCIA  NACIONAL DE INFRAESIRUcllJRA -ANI  Puntos:  (4 -

26)

108,34
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESIRUcllJRA -ANI Puntos:  (4 -

26)

100,79
JORGE ALBERTO VARGAS IRUJ[LLO Y OIROS (rrisrro predio)

Puntos:  (4 - 26)

Fuente:  Areas  extractadas  de  la  Ficha  Predial  surninistrada  por  la  Concesi6n  Pacifico  Tres  de

fecha 03 de noviembre de 2023.

6.4.      VIAS DE ACCESO AL PI]EDIO

Via Nacional  Manizales - Medellin, sector lrra - La Felisa,

6.5.     SEFIVIclos PUBLICOS

El predio posee servicio de energia electrica, acueducto veredal, y transporte intermunicipal.

6.6.      UNIDADES AGROLdGICAS

UNIDADES USO
NORMA TOPOGI]AFiA

CLASES
FISI0GRAFICAS ACTUAL AGF]OL6GICAS

1
Lote deTerreno

Rural -

Pendiente moderadamenteafuertementeinclinadadel8%al25o/a
Vll

6.7.     AI]EAS CONSTRUIDAS

NO aplica.

6.8.     CAFIASTERis"CAS col\lsTRUCTIVAS
NO ap'iea.
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6.9.     ANEXOS, OTRAS CONSTl]UCCI0NES

NO aplica.

6.10.   CULTIVOS Y ESPECIES

DEScl]lpc16N CANT UN

Bosque Native 475,84 m2

Pasto 340,46 m2

Fuente:  Areas  extractadas  de  la  Ficha  Predial  suministrada  por  la  Concesi6n  Pacffico  Tres  de

fecha 03 de noviembre de 2023.

7.    METODO VALUATORIO

Para  efectos  de  la  presente  valuaci6n  se  ha  adoptado  el  m6todo  de  comparaci6n  y  de  mercado  de

acuerdo a lo establecido por la Plesoluci6n  NQ 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el

lGAC, y bajo el decreto 1420 de 1998 y demas normas que los complemente.

Arliculo 19-M6todo de comparaci6n o de mercado.  Es la t6cnica valuatoria que busca establecer el

valor  comercial  del  bien,  a  partir  del  estudio  de  las  ofertas  o  transacciones  recientes,  de  bienes

semejantes  y  comparables  al  del  objeto  de  avalLio.   Para  el   caso  que   nos  ocupa,   solo  pudimos

encontrar  en  la  zona  una  oferta  de  predio  en  venta  confiable,  por  lo  que  nos   apoyamos  en  una

encuesta con Valuadores para completar y deducir el valor adoptado.

Para  la  determinaci6n  del  valor  comercial  del  terreno,  se  realiz6  una  investigaci6n  de  mercado  en  el

sector sobre  ofertas de  predios  comparables con  el  inmueble  objeto  de estudio teniendo en  cuenta el
M6todo  de  Comparaci6n  a  de  Melcado  (Articulo  lQ  de  la  Besoluci6n  620  del  2.008  del  lGAC),  no

obstante,  debido  a  que  no  se  encontraron  ofertas  de  venta  de  este  tipo  de  bienes  inmuebles,  se

procedi6 a realizar consultas a personas conocedoras del  mercado del  sector para determinar el valor
final del terreno, de conformidad con el articulo 9 de la resoluci6n citada.

Artl'culo 9. Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizaci6n del avaldo se
acuda a encuestas,  es  necesario terier en  cuenta que estas son  un  apoyo al  proceso valuatorio,  pero
no son  en  sf los determinantes del  ava"o.  En  este  sentido,  es  necesario que  el  perito  haya  realizado

previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avaltla.

La encuesta debe  hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el entrevistado lo

conoce  tanto  en  sus  aspectos  negativos  como  positivos.  Si  existen  limitantes  legales,  debe  hacerse

menci6n de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la estimaci6n del valor.

EI  perito avaluador debe informar con  toda claridad  sobre  la normatividad  urbanistica del  inmveble.  En

el  caso  de terrenos  sin  construir,  en  desarrollo  o  condici6n  similar,  se  debe  aportar  al  encuestado  los

calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio.

Las  encuestas  solo  se  podran   realizar  cuando  el   perito  no  haya  podido  obtener  datos   (ofertas  o

transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados.

Concesi6n Paclfico Tres
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La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan en la zona

(hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversi6n.

La  encuesta debe  hacerse  para  unidades  de  area,  y  verificar que  al  hacer  la  liquidaci6n  del  total  del

area de avaldo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando  el  predio  cuente  con  caracterfsticas  diferentes  dentro  de  61,  Ia  encuesta  debe  hacerse  para

cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El  perito debe  haber hecho  una estimaci6n previa del valor asignable y,  cuando la informaci6n obtenida

en  la  encuesta  difiera  sustancialmente  del  encontrado,  debera  manifestarlo  para  que  el  encuestado

pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En  la  selecci6n  de  la  persona  a  investigar  debe  tenerse  en  cuenta  el  conocimiento  que  tenga  del

mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan inter6s directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no  se  podran  inclujr como  parte de  la definici6n del  precio y,  por lo

tanto,  no  podran  jnclujrse  o  promediarse con  los  valores  encontrados  en  el  mercado.  Esta prohibici6n

se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las tecnicas masivas de valoraci6n.

PABAGBAFO.  En el caso de que el avaltio se soporte dnicamente en encuestas,  el perito debera dejar

constancia  bajo  gravedad  de juramento,  escrita en  el  informe  que  la  utilizaci6n  de  esta  modalidad  se

debe  a  que  en  el  momento  de  la  realizaci6n  del  avaldo  no  exjstian  ofertas  de  venta,  arriendo,   ni

transacciones de bienes comparables al del objeto de estimaci6n.

8.     INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFEF]TAS)

8.1.      RELACION  DE OFEI]TAS OBTENIDAS

NO aplica.

8.2.      DEPURACI0N  DEL MERCADO

NO aplica.

9. iNVESTiGAcioN DmECTA (ENcuESTAs)

9.1.      PI]OCESAMIENTO ESTADISTICO (INVESTIGACI0N DIF!ECTA)

Debido  a  no  haberse  encontrado  datos  de transacciones  de  lotes  de  terreno  en  el  sector,  con

caracterfsticas comparables o similares con el  predio objeto del  avaltlo,  se  procedi6 de  acuerdo

con  lo  establecido  en  el  Articulo  9  de  la  Besoluci6n  620  del   lGAC,  a  realizar  encuestas  con

expertos avaluadores, teniendo en cuenta que estos  conocen el  sector,  Ios aspectos positivos y
negativos de  este,  y  en  especial  las condiciones  particulares de  la franja en  estudio como lo es

su  parte  legal,  caracteristicas  fisicas,  topograficas,  de  localizaci6n  y  la  normatividad  urbanistica,

para la estimaci6n del valor.
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NOMBRE ACTIVIDAD TELEFONO VALOR HECTAREA

Eugenio Salarar Meiia Avaluedor 3148141626 $            72-000.000

Francisco Londofio Graiales Avaluader 3i365ee030 $           72.000-000

Acjsclo Bufcos Sarmiento Avaluador 3146782670 $            68-000-000

Jose Femando Cardona Gomez Awluador 3113005769 $            68.000-000

Jorge Heman Giralde Ftincan Avaluador 3122654411 $            70-000-000

Yo Jairo  Mejia Serna con c.c.10.283.593,  dejo constancia bajo  la gravedad de juramento que  la

utilizaci6n  de  esta  modalidad  se  debe  a  que  en  el  momento  de  la  realizaci6n  del  avaMo  no

existian  ofertas  de  venta,  arriendo,  ni  transacciones  de  bienes  comparables  al  del  objeto  de

estimaci6n.

10.  CALCULOS VAL0I]  DEL TEHRENO

10.1.   PROCESAIVIIENTOS ESTADISTICOS

En  la investigaci6n del  mercado en el sector,  no se encontraron ofertas de venta ni transacciones

reales  comparables  con  el  tipo  de  inmueble,  objeto  del  avaldo.  Por  lo  anterior,  y  siguiendo  las

normas  de  la  resoluci6n  620 de  2008 del  lGAC  en  su  artrculo 9,  se  procedi6  a  realizar consultas

a personal especializado en el tema de valores de tierra y conocedores del mercado del sector.

NorviBRE AOwlDAD -ONO VALOFt H ECTAREA

Eugenjo Salazar Meiia Amaluader 3148141626 $            72.000.000

Franci§co Londofio  Graiales Avaluador 3136582030 $            72-000.000

Aciscle Burgos  Sarmiento Avaluador 3146782670 $             68.000-000

Jose Femando Cardona Gomez Avaluedor 3113005769 $            68-000.000

Joroe Heman Giraldo RIncon Avaluador 3122654411 $            70-000-000

PROMEDIO $ 70-000.000

DESVIACION ESTAIDAR $ 2.000-000

COEFICIEhllE DE VARIACION 2.86%

LiMrTE supERioR $ 72.000-000

LiMrTE iNFERioR $  68_000-000

De acuerdo con  lo consignado en  la resoluci6n 620 de 2008 del  lGAC,  el  coeficiente de variaci6n

esta por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

10.2.   ANALISIS DE LOS DATOS 0BTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

El  predio  objeto  de  avaltlo  se  encuentra  localizado  en  suelo  rural  del   municipio  de  Quinchia,

Pisaralda,    en    un   area   de   actividad   agroforestal,    con    una   pendiente    moderadamente   a

fuertemente inclinada del 8°/o al  25.   Analizada las caracteristicas particulares del  inmueble,  en  el

comit6 de avaltlos la Lonja de Propiedad Baiz de Caldas, procedi6 de acuerdo con lo establecido

en  el  Articulo  9  de  la  Plesoluci6n  620  del  lGAC,  a  realizar  encuestas  con  expertos  avaluadores,

teniendo en cuenta que estos conocen el sector,  los aspectos positivos y  negativos de este, y en

especial   las   condiciones   particulares   de   la   franja   en   estudio   como   lo   es   su   parte   legal,

caracterfsticas   fisicas,   topograficas,   de   localizaci6n   y   la   normatividad   urbanfstica,   para   la

estimaci6n del valor se adopta un valor de $70.000.000 por hectarea.
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DESCRIPC16N CANTIDAD UN'DAD VALOR UNITARIO VALOF] TOTAL

Area requerida 0,0846 ha $             70.000.000 $             5.922.000

VAL0I] TOTAL TERRENO $             5. 922.000

SON   EN   TOTAL:   CINCO   MILLONES   NOVECIENTO   VEINTIDOS   MIL   PESOS   MONEDA

CORRIENTE.

10.3.   EJEF}CICIOS RESIDUALES

NO aplica.

11.  CALCULOS VALOR DE LA CONSTPIUccldN

®

11.1.   VALOR  DE REPOSIC16N

NO aplica.

11.2.   DEPF]ECIAC16N (FllTO Y COFtvINNI)

NO aplica.

12.  CALCULOS VAL0l] ANEXOS

12.1.   VALOR DE l]EPOSIC16N

NO  aplica.

12.2.   DEPF]ECIACION  (FITTO Y CORVINNl)

NO  aplica.

13.  CALCULOS VALOI] DE LOS CULTIVOS Y ESPECIES

13.1.   SOPORTES DE VALOF]ES DE CULTIVOS Y ESPECIES

Se  consult6  base  de  datos  de  la  Lonja  de  Propiedad  Plaiz  de  Caldas,  la  cual  consiste  en  un
listado de diferentes especies arb6reas, con sus correspondientes valores, la cual es producto de
la   investigaci6n   en   diferentes   entidades   pdblicas   que   manejan   temas   de   reforestaci6n   y

ambiental, ademas de indagar con diferentes viveros de la region.

Los valores de plantas y especies en  general se  realiz6 consultas en  viveros de la  regi6n,  Badl

Van  Den  Enden  Celular 312 259 0537,  Vivero  Forestal 310 835 2313,  Vivero  los  Cerezos celular

310  426  0517.  Para  el  caso  de  los  cultivos  permanentes  y  semi  permanentes  se  realiz6  un

estudio con el  lngeniero Agr6nomo Marco Aurelio Villegas Arenas, celular 314 6315684 y con el

lngeniero y  Especialista en  Finanzas  Marcelo  Giraldo  Hurtado celular 312 8519353,  ademas de

la    informaci6n    y    datos    del    Ministerio    de    Agricultura,    datos    de    censosagropecuarios,

investigaci6n  y  consulta  con  profesionales  para  cultivos  y  un  estudio  al   respecto  del   IICA  -

Ministerio de  Agricultura y  Desarrollo  Rural.
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DESCRIPC16N CANT UN
VALOPUNITAFIIO

Bosaue Native 475.84 m2 $                 1.073

Pasto 340,46 m2 $596

14.  CONSIDERACI0NES GENEF!ALES

El  predio objeto de avaltlo  se encuentra localizado  en  suelo  rural del  municipio de  Piosucio,  Caldas,  en

un area de actividad agroforestal, con  una pendiente  moderadamente a fuertemente inclinada del 8°/a al

25.

En  la  investigaci6n  del  mercado  en  el  sector,  no  se  encontraron  ofertas  de  venta  ni  transacciones

reales   comparables   con   el   tipo   de   inmueble,   objeto   del   avaldo.   Para  efectos   de   la   investigaci6n

indirecta  de  esta  zona,  s6lo  se  lograron  establecer  ofertas  de  lotes  en  condominios.  Por  lo  anterior,  y

siguiendo  las  normas  de  la  resoluci6n  620  de  2008  del  lGAC  en  su  articulo  9,  se  procedi6  a  realizar

consultas  a  personal  especializado  en  el  tema  de  valores  de  tierra  y  conocedores  del  mercado  del

sector.   El sector no presenta problemas actuales  relacionados con el orden pdblico.

Se  consult6  base  de  datos  de  la  Lonja de  Propiedad  Plafz  de  Caldas,  la cual  consiste en  un  listado  de

diferentes especies arb6reas, con sus correspondientes valores,  la cual es producto de la investigaci6n

en diferentes entidades ptlblicas que  manejan temas de reforestaci6n  y ambiental,  ademas de indagar

con diferentes viveros de la regi6n.

Los  valores  de  plantas  y  especies  en  general  se  realiz6  consultas  en  viveros  de  la  regi6n,  Patil  Van

Den  Enden  Celular 312  259  0537,  Vivero  Forestal  310  835  2313,  Vivero  los  Cerezos  celular  310  426

0517.   Para  el  caso  de  los  cultivos  permanentes  y  semi  permanentes  se  realiz6  un  estudio  con  el

lngeniero   Agr6nomo   Marco   Aurelio   Villegas   Arenas,   celular   314   631    5684   y   con   el   lngeniero   y

Especialista  en  Finanzas  Marcelo  Giraldo  Hurtado  celular  312  8519353,  ademas  de  la  informaci6n  y

datos   del   Ministerio   de   Agricultura,   datos   de   censos agropecuarios,   investigaci6n   y   consulta   con

profesionales  para  cultivos  y  un  estudjo  al  respecto  del  lICA  -  Ministerio  de  Agricultura  y  Desarrollo
aural.  Los Cultivos y especies en general se encuentran en buen estado.

Del  estudio de la documentaci6n juridica que sirve de soporte,  se encontr6 que en  la actualidad sobre

el predio recaen  los siguientes gravamenes,  limitaciones al dominio y/o medidas cautelares:

-       LIMITACION   AL  DOMINIO:   SERVIDUMBRE   PASIVA   DE  OLEODUCTO,   constituida   por  parte  del

sefior  Hernando  de Jesds  Gonzalez Trejos  a  favor  de  la  EMPRESA  COLOMBIANA  DE  PFTROLEOS

ECOPFTROL,  mediante  la  Escritura  Publica  Nro.  0317 del  08 de  noviembre de  1.985,  otorgada  en

la  Notaria  Unica  del  Circulo  de  Supia  (Caldas),  debidamente  registrada  en  la  anotaci6n  Nro.013

del   Folio  de   Matrfcula   Inmobiliaria   Nro.   115-3079  de   la   Oficina  de  Registro  de  Instrumentos

Ptiblicos   de    Riosucio   (Caldas).       Posteriormente    ECOPETROL   S.A,    a   titulo   de   CES16N    DE

DERECHOS  DE  SERVIDUMBRE  PASIVA  DE  OLEODUCTO  CONTENIDA  EN  LA  ESCRITURA  317  DEL

08/11/1958   NOTARIA   UNICA   DE   SUPIA  CALDAS,   ANOTAC16N   13,   cede  a   la   empresa   CENIT

TRANSPORTE  Y  LOGISTICA  DE  HIDROCARBUROS  S.A.S,  la  mencionada  Servidumbre,  mediante

Escritura  Pdblica  Nro.  1885  del  20  de  mayo  de  2016,  otorgada  en  la  Notaria  diecis6is  del  Grculo

de    Bogota    D.C,    debidamente    registrada    en    la    anotaci6n    Nro.038    del    Folio   de    Matrieula
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Inmobiliaria   Nro.    115-3079   de   la   Oficina   de   Registro   de   lnstrumentos   Pdblicos   de   Riosucio

(Caldas).

LIMITACION   AL   DOMINIO:    SERVIDUMBRE   DE   OLEODUCTO   Y   TRANSITO   CON   OCUPACION

PERMANENTE  PETROLERA SOBRE  UNA  FRANJA  DE  TERRENO  DE  130M2  Y  DOS  FRANJAS  DE  800

M2  C/U   PARA  UN  TOTAL  DE   1.600  M2,  constituida   por  parte  de  los  sefrores  JORGE  ALBERTO

VARGAS   TRUJILLO,   GLORIA   ELSY   VARGAS   TRUJILLO,   CARMEN   ADELIS   VARGAS   TRUJILLO,

FELIX  ANTONIO  VARGAS  DAVILA  y  MARIANA  VARGAS  TRUJILLO  a  favor  de   ECOPFTROL  S.A,

mediante  la  Escritura   Pdblica  Nro.   1780  del   14  de  diciembre  del  2009,  otorgada  en  la  Notaria

Unica  del  Circulo de Caldas (Antioquia),  debidamente  registrada  en  la  anotaci6n  Nro.033  del  Folio

de  Matrieula  Inmobiliaria  Nro.   115-3079  de  la  oficina  de  Registro  de  Instrumentos  Pdblicos  de

Riosucio   (Caldas).   Posteriormente   ECOPFTROL   S.A,   a   trfulo   de   CES16N   DE   DERECHOS   DE

SERVIDUMBRE    DE   OLEODUCTO   Y   TRANSITO   CON    OCUPACI0N    PERMANENTE    PFTROLERA

SOBRE  UNA  FRANJA  DE  TERRENO  DE  130M2  Y  DOS  FRANJAS  DE  800  M2  C/U  PARA  UN  TOTAL

DE  1.600  M2  CONTENIDA  EN  LA  ESCRITURA  1780  DEL  14/12/2009  NOTARIA  UNICA  DE  CALDAS

ANTIOQUIA,    ANOTAC16N    33,    cede   a    la    empresa    CENIT   TRANSPORTE   Y    LOGISTICA    DE

HTDROCARBUROS  S.A.S,  la  mencionada  Servidumbre,  mediante  Escritura  Pdblica  Nro.   1885  del

20  de  mayo  de  2016,  otorgada  en  la  Notaria  diecis€is  del  Clrculo  de  Bogota  D.C,  debidamente

registrada en  la  anotaci6n  Nro.037 del  Folio de  Matrieula  Inmobiliaria  Nro.115-3079  de  la  Oficina

de  Registro de lnstrumentos  Pllblicos de  Riosucio (Caldas).

LIMITACION  AL  DOMINIO:  SERVIDUMBRE  LEGAL  DE  HIDROCARBUROS  SOBRE  UNA  FRANJA  DE

TERRENO     DE     APROXIMADAMENTE     14.468     M2,     REQUERIDOS     PARA     REPOSICION     DEL

POLIDUCTO   MEDELLIN-CARTAGO   EN   EL  SECTOR  VARIANTE   LA   FELISA  CUYOS  VERTICES   SE

ENCUENTRAN   ALINDERADOS   EN   LA   SENTENCIA   NUMERO   5   DEL   05-03-2015   DEL  JUZGADO

S[GUNDO  PROMISCUO  MUNICIPAL  DE  RIOSUCIO  CALDAS,  constituida  por  parte  de  los  sefiores

JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO,  GLORIA  ELSY VARGAS TRUJILLO,  CARMEN  ADELIS VARGAS

TRUJILLO,   FELIX  ANTONIO  VARGAS  DAVILA  y  MARIANA  VARGAS  TRUJILLO  a  favor  de  CENIT

TRANSPORTE Y LOGISTICA  DE  HIDROCARBUROS S.A.S,  impuesta  mediante Sentencia  Nro.05 del

05   de   marzo   de   2015,   del   Juzgado   Segundo   Promiscuo   Municipal   de   Riosucio   (caldas),

debidamente  registrada en  la  anotaci6n  Nro.036 del  Folio de Matricula  Inmobiliaria  Nro.  115-3079

de la Oficina  de  Registro de Instrumentos  Pdblicos de  Riosucio (Caldas).

LIMITACION  AL  DOMINIO:  SERVIDUMBRE  DE TRANSITO  PASIVA,  constituida  par  parte  del  sefior

Gustavo  Garcia  Trejos  a  favor  de  los  sefiores  HECTOR  LEON  GARCIA  TREJOS  Y  JAIRO  GARCIA

TREJOS,   impuesta   mediante  Sentencia  S/N  del   14  de  agosto  de   1980,  del  Juzgado  avil  del

Circuito   de   Riosucio   (Caldas),   debidamente   registrada   en   la   anotaci6n   Nro.005   del   Folio   de

Matrieula   lnmob"iaria   Nro.   115-3079   de   la   Oficina   de   Registro   de   lnstrumentos   Pdblicos  de

Riosucio  (Caldas).
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15.  RESULTADOS DE AVALUO

Despues  de  un  detallado  analisis  y  reunido  el  Comit6  de  Avaldos  de  la  Lonja  de  Propiedad  Baiz  de

Caldas,  se consider6 que  la presente tasaci6n  es  la que  corresponde de acuerdo con  las  condiciones

actuales del  mercado inmobiliario:

DESCRIPC16N CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARlo VALOR TOTAL

Area requerida 0,0846 ha $             70.000.000 $             5.922.000

VALOF] TOTAL TEF]RENO $             5. 922. 000

DESCRIPC16N CANT UN VALOR  UNITARIO VALOF} TOTAL

Bosaue  Native 475,84 m2 $1.073 $510.576

Pasto 340,46 m2 se96 $202.914

VALOR TOTAL CULTIVOS Y ESPEcl ES $713.490

VALOR TOTAL AVALUO $             6. 635. 490

SON   EN   TOTAL:   SEIS   MILLONES   SEISCIENTOS   TPEINTA   Y   CINCO   MIL   CUATROCIENTOS

NOVENTA PESOS MONEDA CORRIENTE.

CJ
GUILffl
Fteprese

ap4.bolfJ,A
Gerente

ACISCLO  BUF]GOS\SAF]MtENTO

F]epresentante Comit6 de Avaldos

Manizales, febrero  19 de 2024
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16.  DA flo EMERGENTE Y LUCFlo CESANTE

El  daF`o  emergente  y  lucro  cesante  se  calcularon  segdn  lo  establecido  en  el  articulo   17  y  18  de  la

Pesoluci6n   898  de  agosto  de  2014  del   lnstituto  Geogfafico  Agustfn   Codazzi  y  el   artrculo  5  de   la

Pesoluci6n  1044 de septiembre de 2014 del  lnstituto Geogratico Agustin  Codazzi.

RESOIUCION 898 1044 DE 2014 DEL IGAC

®

ITEM DESCRIPCION Aplica No Aplica Anexos

Articulo 17 -  Dafio Emergente

1 Notariado y  Registro X

2 Desmonte,  Embalaje, Traslado y Montaje de biene muebles X

3 Desconexjon de servjcios publicos X

4 Arrendamientos y/o almacenamiento provisional X

5 lmpuesto  predial X

6 Adecuaciones de areas remanentes X

7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos X

Articulo 17 - Llicro Cesante

1
Perdida de utilidad par contratos que dependen del inmueble

X
objeto de adquisicion

2 Perdida de utilidad por otras actividades economicas X

16.1        NOTAFllADO Y PIEGISTR0

Corresponde a los pagos que nene que hacer el propietario para asumir los costos de notariado

y registr6 entre otros a los siguientes tramjtes:

•     Escritura  Pdblica  de  compraventa  a favor de  la  entidad  adquiriente  y  su  registro  en  el  folio

de matricula inmobiliaria.

•     Levantamiento  de  las  limitaciones  al  dominio,  en  el  evento  en  que  sobre  el  bien  objeto  de

adquisici6n existan esta clase de restricciones que lmpidan la transterencia.

Fuente:  Besoluci6n  No.  00376 del  19 de enero de 2024 expedida por la Superintendencia de

Notariado  Y  Registro  "Por  la  cual  se  actualizan  las  tarifas  por  concepto  del  ejercicio  de  la

funci6n  registral  y  se  dictan  otras  disposiciones"  y  Resoluci6n  No.  00773  del  26  de  enero  de

2024 expedida  por la Superintendencia de  Notariado  Y  F}egistro "Por la  cual  se  actualizan  las

tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la funci6n  notarial".
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ANEXO DAfto  EMEF]GENTE POB CONCEPTO DE GASTOS  POF] NOTAF]lADO Y F]EGISTF`0

PFIEDlo No.                                                                                                                               CP3-UF5€CNi}05

VALOR BASE LIQUIDAC16N                                                                                   $                                                      6.635.490

CONCEPTO                                                                                                                           CO M P F]ADO F]             VENDEDOF]

DERECHO NOTAl]lAL

DEBECHOS  NOTAPllALES  (COM PF]AVENTA) $                     10.285 $                   10.285

ACTO SIN CUANTIA  (DECLABACION  PABIE  PESTANIE) $                   40.950 $                 40.950

COPIA OPIGINAL (Promedio 500 hoias) $                1.250.COO $            1.250.000

COPIAS  PFIOTOCOLO (Promedio 20 hoias) $                  150.000 $                150.000

AUIENllcACIC)N DE  COPIAS $                 325. 000 $              325. 000

SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL $             1.776.235 $           1.776.235

lvA  1 9% $               674. 969

PIECAUDO  FONDO  ESPECIAL NOTAPIIADO .   $                        13.100 $                     13.100

BECAUDO  SUPEPllNTENDENCIA  DE  NOTABIADO Y  PIEGISTPO $                      13.loo $                     13.100

TOTAL DERECHO NOTARIAL $          4. 279.839

DEF]ECHO  DE F]EGISTF]O

BOLETA  DE  BENTAS $                     16.600 $                  16.600

BOLETA  DE  BENTAS OTRAS  CUANliAS $                   77.658 $                77. 658

DEPIECHO  F`EGISTPIO ACTO CON CUANTIA $                      12.000 $                  12.000

DEPIECHO  BEGISTBO OTPIAS CON CUANtiAS $                   27.300 $                 27. 300

PIEPPIODUCCIC)N  DE  SELLOS $                      7.850 $                    7.850

APEBllJPIA  E  INSCPIPCION  FOLIOS  DE  MATBicuLA $                      6.950 $                    6.950

cEFmFicADO DE  LIBEPITAD $                   44.200

SISTEMAllzAC16N $                         1.886 $                       1.886

TOTAL DERECHO FIEGISTRAL $             344. 687

TOTAL DERECHOS  DE NOTAF]lADO Y F]EGISTF`O I    $4.624.526

NOTA 1 :  El rdor es aproximado,  toda vez que el  mismo puede cambiar debido al  ndmero de hojas,

anexos y copias  de cada escritura pt]blica.

NOTA 2:   La presente estimaci6n de valor tiene en cuenta la excepciones a las entidades estatales

conforme el  numeral  H del articulo 23 de la Ftesoluci6n 00376 del  19 de enero de 2024.

SON   EN  TOTAL:   CUATRO   MILLONES   SEICIENTOS  VEINTICUATPIO   NIL  QUINIENTOS

VEINTISEIS PESOS MONEDA COF]F]IENTE.

C_,

GUILLERMO

Represent
ul#§#cgA#i.Ars{{ILle:{
Gerente

``\

twJco6)I
;VAUR¢iENTOAciscLO BURas

Representante Comit6 de Avalt]os
Manizales, febrero 19 de 2024
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17.  DOCUMENTACION 0 lNFORIVIACION ANEXA

ANEXO 1  REGISTR0 FOTOGl]AFICO

I]EGISTRO FOTOG I]AFICO

UBICAC16N  0EL  Pl]EDIO  EN  EL  SECTol]

VISTA  GENEflAL  DEL  Pl]EDIO

UBICAcldN  DEL  PREDIO  EN   EL  SECTOR

VISTA  GENEl]AL  DEL  PFIEDIO

Concesi6n  Pacffico Tres
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REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA  GENEflAL  DEL  P REDIO

VISTA  GENEl]AL  DEL  PPEDIO

VISTA   GENERAL  DEL  P l]EDlo
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PIAA AVALUADOF] -JAIRO MEJIA SERNA

RAA
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Corporacl6n AutorreguladoT Naclonal de AvaliBdores . ANA

N IT . 900796614-2

Entldad Fleconoclda de AuloITogulacldn mediante la Flesoluclch 2091o de 2ole de la Superinlerrfeiicla de

lndustrla y Comerdo

El  sefior(a)   JAIRO  MEJIA  SERNA.   Idenll'licado(a)   con   la  C6dula  do  ciudadanl'a   No.   10283593,   se  enciientra

insc/ilo(a)  en  el  Registro Abterlo do Avaluadores,  desdo  el  06  do Jute de 2017 y 6e le ha asignado el nernero de

avahadcr AVAl-10283S93.

AI momenlo do oxpedicich da eslo co.8licado d reglslro dd sefior(a) JAIF`O MEJIA SERNA se encuentra Actlvo y 6e

encu enlra inscrilo ®n las siguionlos calogon'as y aJcaii cos:

Calegoria I  lnmuebles Urbanos

Alcance

•       Casas,   aparlamonlos,   edlicice,   olicinas,   locales   coniercialos,   lerrenos  y   bodogas   sifuadce   total   a

paTciallTiente on  areas urbanas,  totes no  dasilieados  en la eslruc(ura ecol6gica pnncipal.  Ioles en  suelo do
expansl6n con Ban pa/ci al adoptado.

Focha cb lnsgipclon                             Fleglmei

a. Jul 2017                                    fl.9in-a. Transidth
8eg,men

Fl.glm.n fad.ink;a

Calegorfa 2 hmuebles F]uralo6

Alcance

•     Terrenos ruralos con o sin construcciones, como viviendas. edilicios,  oslablos, galpono6, cercas, sislemas

do riego,  drenajo, vl.a6, adeeuaci6n de 6uelos, pozos, cul8vce, planfaciones, Iolos en  sudo do oxpans]ch sin

plan  parcial  adoptado,  Ioles para  el apro\/ochamienlo agropocuano y  dama6 inlraestruclura  do exF]otaci6n
s] luados lolalmonl® on aloas ruralos.

Fceha d. instrlpech                          aegimm                                              Feeha d. act.alizaach                      Rapmon
O® Jul 2017                                        R.glmai a. Ti.rdclch                o§ ^tr 2021                                      f`.amen Acaddrdeo

®
Calogon.a 3 F`®cursos Nabrales y Suelos do Prolocci6n

Alcarue

•    Bienes anbienlales, mnas, yaamionlos y explolacionos mneTal®8` Loles incluidos en fa estructura ecol6gica

princjpal,   Ioles   definidas   a   contempfados   en   al   C6digo   de   rociirsos   N3furales   Renovablos   y   dafios
ambionlalos.
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Categon`a 4 Cbras do ln(raeslructura

Alcance

•     Es(rucliiras especialce para  proooso,  puenles,  llineles. acueduclce y conducciones,  pre§as,  aeropuenos,

muelles y demas ccnslruccjone6 civnes do inlraeslruclura sirmlar .

Fedia de nGcnpefro                          Reglrren

22 Abr 2o21                                        R€ghen Aced€mlco

Calegon`a 5 Edili caciones do Consorvacl ch Arqueol6gica y Monumonlce Hisl6ri cos

Alcar`ce

•    Edilicaciones de conservaci6n arquilecl6nica y monumentos hist6ricos.

Fecha de dscnpcron                          Flogimeri

22 Abt 2021                                          Btsfro®n Acad¢mlco

Categoria 6 inmuebles Espociales

Alcance

•      lncluye  cenlros  comercl.alas,  holdes,  coleglce,  lioapitales,  cli."cas  y  avance  de obras.  Incluyo  todos  log

inmueblos que no se clasili quen denlro do los numeralos an(en cres.

Feeha de lnsz7Ipach                             F`egirngi                                                     Fecha do actualizaaon

oe Jul cot 7                                            R®9men de Trai`slclch                 OS ^Er 2021
f3egimen

Regimen Arfemk>o

Calegon'a 7 MaqLiiriana  Plja, Equlpce y Maquinana  M6vil

Alcance

•    Equipos el6ctricos y meeatlcos do usa en la induetna, molores, subeslaaones de plan fa, IableTos el6clricos,

equipos de generaa6n , subeslaciones do ransrnj si6n y distribuci6n, equipos e inlraestruclura de transmisi6n

y  distribuach.  maqujnaria do construc¢i6n. movimienlo do lierra,  y  maquinana para producci6n  y proceso.
Equipos  de  c6mputo:   M[crocornpuladcH.es,   `rr`presoras,  monjtcrce,   m6dems  y  otros  accceorios  de  eslos

equipos , redes, main lrarnes, perilchccx5 especiales y otro6 equ ipce accesorice de erstos. Equipce de leleloni.a,

deelrornedicina   y   radiooomunicaci6n.   Transpone   Aulomolor:   vchieulos   do   lransporlo   lerreslro   coma

autom6viles,   camperoG,   ca    ores,   buses,   Iractores,camlones   y   remolques,   molociclolas.   motoclclos,

motolrici dce, cualrimctce, bicicletas y similares.

Flee,n-
R6gh®I` Acadedco
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Calegon-a 8 MaquTmaria y Equipos Especiales

A'canc®

•     Naves,  aeronaves,  trenes.  Iocomoloras. vagones,  `elelchcce y oualquier modio de lranspcrto dilerenle dct

au lomotor de6cn lo en la cfase antencr.

Focha d. n6f.npclon                          FlegliTm

22 ^br 202l                                  R6ghon Acdhlco

Calegon'a 9 colas de Arte, Orlebren.a, Patrimonlales y Similares

Alcance

•      ATlo,  joyas,  cr(obren.a,  artcania§,  muebles  con  valor  hlstchco,  cLIItural,  arqued6gico,  palenlool6glco  y

6irrifares.

Focha d® m6cnpcron                            F]oglnwi

22 ^b. 2cal                                 Atgh.a ^cdch[co

Categon'a  10 Seniovienles y Anlmalos

AJcance

•    SemovTentes, ar`imales y mietlee no dasilicados em ctra oapeaalidad.

Fedia d. itscnpcron                        F]egm-`

22 All 202.                                Rdh.n ^cdchico

Calegori'a 11  Activos CbeTacionales y Eslableeirri entes de Comercio

Akeance

•        Revalonzacich   de  acdvos.   mvontarios,   malena  prima.   producto   en   proceso  y  I)roducto   lerm.nado.

Establoarriontosdocc]Tiercio.

Fecha d® n.cnpenri                       Rogtrm

22 ^tr 202.                                  I)tghen ^cadlmlco

Calegoria  12 Intangiblos

Alcance

•      MaTcas.  patentee,  secrotos  erripresarialos,  derechos  aptor,  nombres  coniercialos,  derechos  deporlivos.

ospeelro radioelecrrico, londo do comercio, puma comercial y olrce 6ir".laros.
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Categon.a 13 lnlan gibles Espea.aJes

Alcance

•      Dafio  emergenle,  lucro  cecanle,  dajio  moral,  sorvidumbres,  derechce  horencialee  y  nliglosce  y  dema6

derechos do indemnizacich a calculos oompencalorios y cualquier otro derocho no contemplado en las clases

anleriores.

Regn-
R69inen A€adanco

AdiCionalmanle, ha inserilo lan 6igulenles cortllicaciones do calidad do perscinas (Nonna lso 17024) y expenencia:

•  Cerlillcaa6n oxpedda par Regislro NacionaJ de AvaJuadores R.NA, eTi fa categorl'a lnmuebles Urbanos con d

C6digo URB-0670, vlgenlo deedo el 01  de Abnl  de 2017 hasfa el  30 do Abril  do 2021, Inscrito en  el  Registro

Abiorto  de Avaluadores,  en  la  lecha  qua co rofloia  en  d  anterior cuadro.  El  corli'ieado fue amptiado eon  el

alcance do 'Avaluador de  lnlangibles  Espeeiales en  lnmuchles Urbanos.. vigenle desde d 01  do Noviembro

de 2019 y has`a  el  30 do Abnl do 2021  .  La a¢lualLzacich dd certilicado so regislra on el  F`AA,  a colicilud del

Avaluador,  el 28 de NovtembTo de 2019 de acuedo a lo eslablecldo en d rileTal  n) del arlfculo 27  de la  Ley

1673 de 2013.

NOTA: Al riiamento de expedlci6n de esle  cerdTlcado, el  Roglslro Naclomal de Avaluadores -RNA,

se encu®nlra acredilado bajo la noma lso/IEC -17024, per el Orgarismo Naclonal de Acreditacl6n

ONAC.

•  CertilicaCi6n expedida par F]egistro Nacional de AvaJuedcN.es a.NA, en la ca!egoria lnmuebles Flurale§ con el

C6digo RUF10472. vigenle desdo el 01  de Jurmo do 2017 ha6Ia el 30 do Junio do 2021, inscnlo en d R8gistro

Abjerto de AvaluadcTes`  en la  lecha que se rofleja en  ol  anlenor cuadro.  EI  certificado luo  ampliado  con  el

alcance de 'Avaluador de lnlangiblos Espeeiales en lnmuchles Rurales'. vigenle desde el 01  de Noviernbre de

2019 y  hasla el  30  de Juni.a de  2021  .  La  aclualieaci6n  del  certificade  se regjstra  en  el  RAA,  a  solicilud del

Avalilador.  el 28 de Noviembre do 2019 do acuerdo a lo e6tablecido en d literal n) dd artl.oulo 27 de la Ley

1673 do 2013.

NOTA: AI momento de exped]cl6n de esle certlflcado, ®1  Reglslro NaK:lorial de Avaluadores -FtNA,

se erreuenlra acTedltado ba]o la norma lso/lEC -17024, per el Organlsmo NaclonaLl d8 Acredllael6n

ONAC.

•  Cerljlicacj6n expodida par Regi§Iro Nacional do Avaluadcres R.NA, en la calegon'a lnmuebles Especiale6 con

el  C6digo  ESP-0181.  vigenle deedo el  01  de  Maya  de  2018  hasla  al  31   de  Mayo d® 2022,  inscrilo en  el

Rogistro Abierto do Avaluadores.  en la leeha que ee refloja en el anlericx' cuadro. EJ cerliticado lile ampliado

con  el  alcance de  'Avaluador  de  htangibles  Especiales en  lnmuobles  EspeciaJes',  vigenle dosde  el  ol  de

Noviembre do 2019 y hasla ol 31  do Maya de 2022 .  La acluaLizacich dol cerlilicado se regislra en el BAA+ a

solicitud del Avaluadcx., el 28 de Noviembr® de 2019 de acuerdo a lo esfablecido en  d liloral n) del aTLieulo 27

do fa Lay t 673 de 2ol 3.

NOTA: AI memento de expedlcl6n de este certlflcado, el Reglstro Naclonal de Avall)adores -FtNA,

se enciieritra acredltedo ba|o la norma leo/lEC -17024, per ol Orgalilsmo Naclonal do Acredllacl6n
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NOTA:  LA  FECHA  DE viGENciA  DE Lc6 DocuMENTos  ACA  PIELAcioNAros,  Es  iNDEPENDiENTE DE  LA

VIGENCIA DE  ESTE CEBTIFICAcO Y DIFEf`ENTE 0E LA VIGENCIA DE  INSCPllpcION EN  EL BAA

Los dates de conlacto del Avaltjador softy

Ciudad: MANIZALES, CAIDAS

Diraei6n: TV 72 N  16-54 TOPlf`E 3 APTO A5

Tel6lcm o: 3 1 36440964

Conoo Eleclr6ouco: iairomeiiasema@gmal'I.com

Tltulos Acad€m lcce, Certlllcados d® Aptltud ocupaclonal y olros pTogramas de formacl6n:

T6cnico laboral por CorTpalencias on Avaluce -Corporacich Teenol6glca Ernpreeari al

Oue   revisados   los   archlvos   de   aiitec®d.mos   de   procesos   dlsclpllnarios   de   la   ERA   Coporacl6n
Aulorregulador  Naclonal  de  AvaluadoTes  -  ANA;  in aparcce  eancl6n  dlsclpunarla  algLima  contra  el(Ia)

sef`or(a) JAIFIO M EJIA SERNA, Idenllflcado(a) con Cedda de cludadan/a No.102a3593

El(Ia) sef`orta) JAIRO  NEJIA SEFll\lA se eneuentra al dfa con el I)ago sus derechos de reglstro, asl coma

con fa ouola de auloriegulaclch con Corporacl6n Aulorregulador Naclonal do Avaluadores -ANA.

Con  el  tin  do  que  el  destinalano  puetfa  vchlicar  esle ceTtilicado  so lo  asign6 el  6iguienle c6digo do  OFl,  y prede

escanearlo con  un  dispceitivo m6vil  u  olro dspositwo leclor ccn  acceeo a  in`omel,  descai.gando previameiite rna

aplicacich do digitabzaci6n do codgo QF] que son graluila6. La verificadch Iamb.ch pued® ofeetuars® ingresando el

PIN  dlreelamenle  en  la  pagina  do  RAA  htQ}./,tw`^M/.aa.cng.co.  CualquTer  inccrisistenaa  entro  la  inlormaci6n  aed

conlenlda   y   la   que   repcrto   la   venfTcacich   con   el   c6c!go   debo   ee.   iniTiodiatanienle   roportada   a   Corporacjch

AulorTegulador Nacional de Avaluadores - ANA`

PIN  DE VALIDACION

a9970ao9

®

El presento certilieado co oxpido en la F`opJbHca do Cololiibia de conlomidad con fa  inlomlaclch qua repo6a en  el

Regi6lro Abicho de Avaluadores RAA.. a los un  (01 ) c[as dd mos de Febrero del 2024 y lleno vl.gencia de 30 Gas

calendano, contados a parlir do la lecha do oxpedicich`

£.,/Z
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Corporacl6n ALitorregulador Nacloiral de AvalLradores -A NA

NIT : 900796614-2

Entldad Reconoclda de AutorTegulacl6n medianto la Resoluclch 20910 de 201e de la Superinlordencla de

lndilstria y Comerclo

El   schor(a)  ACISCLO   BUBGOS  SAPIMIENTO,  identillcado(a)  con  la  Cedula  de  ciudadania   No.   t0215950,  so

enouentra lnscnlo(a) en el  Regislro Abierto do Avaluadcres, desde o121  de Febrero do 2017 y so le ha aslgnado el

mlmero de avaluador AVAL-102 I 5950.

Al mcmenlo de expedicich de esle cenilicedo el regi6lro del 6chor(a) ACISCLO BURGCS SARMIENTO so encuentra

Actlvo y ee encuenlra inscnto en las siguienles calegon.as y alcances:

®

®

Calegon'a  I  lnmuebles Urbanos

Alcance

•       Casas,   aparlamentos,   ecflicjos,   olicirias,   locales   cornercrales,   lenenos  y   bodegas   situados   total   a

parc`aJmenlo on areas  urbanas,  lotos no  clasilicados  en la estruclura ecal6gica princieal,  loles en  suelo de
expansi6n con plan paJ'cial adoplado.

Regimen

l].gim®n Acadimk:a

Calegori'a 2 inmuebles Rurales

A'canc€

•     Terrence ruralos con  a sin construcclones. como viviendas, edjlidos,  establos, galponos, cercas, sisternas

de rlego,  drenaio, vt.a6, adocuaci6n do suelce, pozos, cultivos. plantaciones, Iotas en ouolo d® oxpandch sin

plan  paicial  adopLado,  lotus para  el  aprovechamieiilo agropcalario y danas inlraeslructura de explolaci6n
s] `uados lolawhonLe on areas rurales.

Fecha ck} incalpc!cn                          I   Regmoi                                                      F®cha do acbiallzac]on                     ,    F`egimen

28 jul 2oi 7                                        A.amen d. Transldch                oe Atr 2o21                                      l]€ginen Academk:o

Calogon'a 3 R®ourso6 Nafu males y Suelce do Proleccich

Alcance

•    8renes ambl ontales , mu nas, yacirrientce y oxplolaciones rrilkyales. LOLes incluidos en fa estructura eed6gica

prmcipal,   Ioles   dofi"dos   o  conlemplados   en   el   C6digo   de   reeursos   Naturales   Renovables   y   daf`os
ambienlales.

Regmrm

86gin®n Acadchlco

fagina   1   de      5

Concesi6n  Paclfico Tres

Predto  Rural  CP3-UF5-SCN-005,  Vereda  EI  Plav6n.  MuniciDto  de  Riosucio  -Caidas

Avalho  No.9850

30



Lonja de Propiedad Flaiz de Caldas

C6digo: F]-44

Versi6n: 01

RAA
Oap.ho ^t-a .qL-e.

#_/
A-N.A.

_F=----==~.-`

Calegon'a 4 Cbra§ de lnlraesln.clura

Alcance

•     Estrucluras especialos para proceso,  pilentes.  Idneles,  acueduclos y conducciones,  presas,  aeropuertcrs,

muellos y dema6 construcciono5 civiles de inlraestruclura similar.

Fecha de mscr!pcEon                            F`egirnen

1 7 ocl 2oi 7                                     Rtgben Acaderrico

Categon'a 5 Edili caciones do Conservacj 6n A/quech)Sca y Monumenlos Hrslchco6

Alcance

•    Edilicaciones de conservaci6n arquiteclchica y monumen(os hist6ncos.

Focha do  in6cnpcLan                             Ro9Irman

22 Ab. 2021                                         R6gh®n Acad€mloo

Categori.a 6 inmueble§ Especiales

Alcance

•     Cenlros Conerciales, hoteles, cdegios, hosritales, clinicas, induye lodos los inmuebles que no clasillquon

denlro d8 fog nurnerales anlenoros.

Fecha do m6enpeicrl                          Rogrnen

22 Abi 2o2i                                      8egberi Acedchic®

•    Avances do c)bras.

Focha de nscnpclon                           F`ogrrnen

05 Jiri 201.                                   Rtsheii Acad€mlco

Calegon.a 7 Maquinaria Plja, Equipce y Maqutnana M6vll

Alcance

•     Equipce o16ctricosy mecinlcos do usa en la induslria, rnolores, sube6Iacicnes do planta, lableros el6clricos,

oquipos do gen eraci6n. oubeslactonce do transmisi6n y dislribucl 6n, equipos a inlraeslructura de lransmusi6o

y distribuci6o,  maquinana de construccich, movimienlo  de `iorra,  y maquinana  para  producci6n  y prceoso.
Eqilipos  do  c6mputo:  Microoomputadores.  inprosora6,  monilores,  m6donis  y  olros  accescrios  do  eslos

equipos, redes. rnain lrames , penldrieos o6peeiales y atras equipos accesorios de estos. Equieos de teleloni'a ,

eleclronedicina   y   radioconunicaci6n.   Transpor(e   Aulorno`or:   vchl'culos   do   lransporte   lorreslre   ccmo

aulorroviles,   camperos,   ca    ones,   buses,   traclcx.es,camiones   y   romolque6,   molociclolas,   molceielos,

motolnciclce, cualrinrolos, bl.cicletas y simlares.
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Calegon.a 8 Maquinaria y Equipos Especialos

Alcance

•     Naves.  aeranaves,  trends, Iocomoleras, vagones,  ldeldricos y cualquier medio de transperte cli(erenle del

aulorrp(or descrilo en la class anlenor.

Focha de Dscnpcion                        F]egir"

22 Ab. 2021                                      Regbefi ^cad€mlco

®

Calegcria 9 0bras do Arlo. Orlebrt>rl'a , Palrimonl ales y Similaros

Alcance

•      Arle,  joyas,   cx.lobreria,  artesanias,  muebles  con  valor  hist6nco,  cultural,  arqueol6gico,  palenteol6gico  y

simifares.

Fcha d® nscnpcicri                         F`egnurt

22 Abr 2o21                                     Btsber. Acadmlco

Calegon`a  10 Semovientes y Animalos

Alcarlc€

•    Semoviontes, animates y muobles no clasilicados en olra espcaalidad.

Fecha do riscrtpelon                          F`egmen

22 AtNr 2021                                         R6ginen ^cadchlco

Catogon'a  11  Acdvo6 Cberacionales y Eslableeimjen`ce de Cornercio

Alcance

•        Rovalonzacich   de  activos,   inventanos,   malona  prime,   produclo   en   procoso  y  produclo   lerminado.

ESLabloclr"enlos de comercio.

Focha de nscnpcN)n                           F`egirnen

22 Abr 2021                                    R¢hen Acaddrlco

CategorLa  12 Inlangibles
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Aleance

•      Marcas,  patentee,  secretos  ompresariales,  dereehce  aulcr,  nomb.es  cclneraales,  derochos  deporlivcxs,

especlro radicol6crrico, londo de comercio, puma ccmercial y olros slmilares.

Focha do nscnpcth                         Flegirma`

22 Abr 2o2i                                      kegineri Acadchlco

Calegon`a  13 lnlangibles Especjales

Alcance

•      Dafio  emergenle,  lucre  cosanle,  daf`o  moral.  servldumbres.  derechos  herendales  y  btigiosce  y  demas

derechos de indermjzacich o calculos oompensatorios y cualqui er otro derectio no conlempfado en las clases

anlericx'os.

Roglnrm

R6gin®n Acedchlco

AdlcionaJmenlo, ha inscrllo las §iguionlce certilicaciones de calidad de personas (Norma ISO  I 7024) y experlencia:

I  Cerli(icaci6n expedda par RegistJo Naaonal de Avaluadores a.NA, en la categon.a lnmuebles Urbanos con el

C6digo URB-0054, vigento desde el ol  do Agaslo de 2016 ha§Ia el 31  do Diciombro de 2019, in§cnlo en el

Regi6tro Abierto do Avaluadores, en la locha qi.o so relleja en el anlchcN' cuadro.

•  Certillcaa6n expedlda par F]egislro Nacional do Avaluadch'ce R.NA, en la catogon'a lnmueblos RI.rates con el

C6dlgo  F`UF`J)477,  vtgenle  desde  ct  01  cle  Junio d8  2017 hasla  o131  do  Dciembre de  2019,  inscri(o en  el

F]egi6tro Ahierto do Avaluadores, en la lecha qua so relloja en a anlerior ouadro.

NOTA:  LA  FECHA  DE VIGENCIA  DE  LOS  DCX:UMENTOS  ACA  PELACIONADOS.  ES  INDEPENDIENTE  DE  LA

VIGENCIA DE  ESTE CEBTIFICADO Y DIFEBENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCIC}N EN  EL BAA

Los datos de contaclo del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

DrceL6n: CAF}FZERA 23 # 25-61  0F 302

Td6lono: 3146782670

CorTeo Eleelr6nico: aburgosof @hotmail.com

T(lulos Academlcos, Certl ncados de Aplltud Ocupaclonal y otros programas de lermacl6n:
Tecnico Laboral par CorTt)elencias en Avaldos, Corporaci6n Tocnol6gica Emprosarial

lngeniero Civil -Universided Nacional do Colombia,
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Cue   .evlsados  los   archlvos   de   antecedentes   de   procesos   d]sclplinarios   de   La   ERA   Con)orac]6n
Aulorregulador  Naclonal  de  Avaluadores  .  MIA;  rio  aparece  sancldn  dlselpllnarla  dguna  coutra  elqa)

sefior(a) ACISCLO BURGOS SARNIENTO, ldenllncedo(a) con C6dula d® dudadaiii.a No,10215950

EIoa) sefror(a) ACISCLO BURGOS SAFtNIENTO se encuentra al dla con el page sus derecl`os de reglstro,

asJ  come  con  la  cuota  de  ulorregulacl6n  con Corporacl6n Automegulador  Naclonal  de  Avaluadores  -

ANA.

Con  el  lin  do qua  a  deslinalano  pueda  verilicar  eslo certjficado  so lo aslgn6 d  slguien[o c6digo de  OFl.  y puede

escanearlo con  un  dlsposilivo m6vil  u  otro disposilivo leelor  con  aeceso a  intemel,  descargando prevlamente una

apbcaci6n do digllaEzacich de codgo QR qua son graluilas. La ven6caci6n  tambich puedo ®leelLrtyse ingresando el
PIN  direetamenle  en  la  pigina  de  RAA  hLP//\^rww.raa.crg.co.  Cualquier  inconsislencla  enlre  fa  inlormaci6n  aca

conlertida   y   la  qiJo   repor(a   la   vchlicacl6n   con   o1   c6digo   debe   ser   inmadialamento   reporlada  a   Corporacich

Au tonogul ador Nacional de AvaJuadores -ANA.

l]lN  DE VALIDACION

a7al0aod

EI presenlo cerblicado ee oxpido en la Regivblica de Colombia do conlomldad con fa inloniad6n qJo roposa en a

Regislro Abierlo de Avaluadoros F`AA., a lce un  (01 )  dies del rues do Febroro del  2024 y tiene vigencia do 30 dias

calenda/ro, contados a partlr do la lecha de expedcich.

i-,/,-
Fi,rna:

Alexandra Suaroz

F`epresentanlo Legal
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Corporacl 6n Autorregulador Nactonal de Avaludores -AHA

NIT: 9co7966t 4-2

Eutldad Reconodda de Aiitorregulacl6n modianle la Resoluclch 20910 de 2018 de la Supednlendencla de

lndL6tria y Comerclo

El schor(a) GUILLERMO ANTONIO HuftTADO MEJIA, idenlillcado(a) con  la Cedula do c!udadania No. 4325184, so

enciienlra inscri(a(a) en el  F]egistro AbleTto de Avaluadoros, deeds el  13 de Fchrero de 2017 y so 1o ha asignado ct

ninero do avaluador AVAL-4325184 .

AI momen`o do expedicl6n de esle cortillcado el registro del  sefior(a) GUILLERMO ANTONIO HURTADO  MEJIA  se

encuenlra Acllvo y so encuentra inscrilo en las siguienles categon'as y alcancos:

Categoria 1  hmuebles Urbanos

Alcance

•       Casas,   aparlamentos,   ediliclos,   olicinas,   locales   comerciales,   terrenos   y   bodegas   smjados   lolal   a

parcialmenlo on areas  urbanas,  lotes no clasilieados en la  eslructura  ecc]6gica  principal,  loles en  suelo de
oxpansieri con plan parcial adoptado.

Focha de insz7ipedn                             Regimen                                                    Fecha do acfualizaach                    ,    Flegimen

1.  Eel) 2ol7                                            fl®9rrien d. Translcl6n                  04 Wayo 2021                                       Reglrnen Acad€rDieo

Calegori'a 2 inmuebles Flurale6

Alcance

•     Torrence rurale6 con  o sin conslrucciones, como viviendas, edilicios.  establos, galponos,  cercas, sj6lema6

d8 riogo.  drenajo, vies, adecuacich  do suelo§. pozos. culevce. plantaciates. Iotes en suelo d® oxpan6i6n 6in

plan  parcjal  adoplado,  lctes para d  apiovochamiento agrapecuano y  demas inlrae6lruclura  de oxplolacich
si luados totahonte en drea6 rural es.

Fecha do lnaripcion                         ,   Regimen                                                     Focha d® acfualizaclon                         Reglmco

13 Feb 2o l7                                          l]egfmen d® Trmsiclch                 o4 Llayo 2021                                     8e9mon Acad€mk:a

Calegon'a 3 R®cursos Nafurales y Suelos de Prctecci6n

Alcance

•    Bienes ambienlales, minas, yacjr"ontos y explctaciones r"nerales. Lotes induidos en la estructura ecol6gica

prmcipal,   Ictes   dot nido§   a  conlemplado§   en   el   C6digo   do   iecur6os   Nafurales   Renovables   y   dajios
anbienla`es.

Beg,rum

I)6gfroen Acadchlco
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Caleg ofa 4 Chras do lnlraeslruclura

Alcance

•     Estructuras cepeciales  para  procoso,  puentes,  tdneles,  acueduclce y conducciones,  presas,  aeropuerlce,

muelle6 y demas conslrucciones civfles do inlraeslructura similar.

Focha de nscflpcion                        Regil"`

17 0cl 2017                                       Rdyinen Acd6mlco

Calegcrfe 5 Edilicacicmes do Conservactch Arqueok)gica y Monumentce Hisl6nco6

Alcanee

•    Edificaciones de conservaci6n arquileclchica y monunrentos hi sl6rtcos.

Fedia da r`eenpci6n                          Flog`men

ll w4yo 2021                           I     8tih.nA:adchlco

Categoria 6 inmuebles Espociales

Alcance

•     Cenlros Comerciales, hoteles, cologios, hespilales, clinicas, incluyo lodos lee inmuebles que no clasilLquen

dentro do log numerales anlenore5.

Fcha do heenpem                      Regirny`
1¢ Llayo 2021                                    R6gh.ii ^cad6mlco

•    Avancesdoobras

Fedia de riscnpcm                       F`ogir"`
05 Jun 2ol o                                        Regfroen Acad€mlco

Calegon.a 7 Maquiliana Fija, Equipos y Maquinaria M6vil

Alcanc€

•     Equbos o16ctricos y mocinices do usa en la industria, molores, 6iibeslaciones do pLan fa, tableTce d6clricos,

equipos do generacich, suboslaciones do transmisi6n y distribuci6n, oquipos e inlraeGtructura do lraJ`smisi6n

y disrribuci6n,  maquinana  do oons[rucci6n. movinienlo do lterra,  y maquinana para produccich  y process.
Equlpos  do  conpulo:  Mjcrocompuladores,  inpresora6,  monlloros,  m6den`s  y  olros  accesono6  do  estos

eqiJipos, redes, main lrames, peril6ncas especiales y otro§ equieos acceenos do estos. Equipos de lelolonia ,

eleclTcmedicina   y   radioccmunicaci6n.   Transporlo   Aulcmotcx.:   vehiculos   de   lraliapcto   lerTeslre   cano

aulorhoviles,   camporo§.   camones,   buses,   lractores,camones   y   romolques,   motoaclotas,   molceiclos,

mototnciclos, cuatriiiiolce, bicicletas y Gimilares`
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CaL8gon'a 8 Maquinana y Equipos EapeciaJes

Alcance

•     Naves, aeronave6,  trenes,  locomoloras. vagones,  Ielol6ncce y cualquieT medio de transporle dilerenlo del

aLltomolor descnlo en la class anterior.

Focha do msonpcion                             F`oglrTwi

•4 War 2021                                  Reghen ^cad€mlc®

Calegon'a 9 Or)res de Arto, Ch(chron'a , Patrimomalos y Similares

Alcance

•      Arte,  ioyas,  ortobrena.  artesania§,  muebles  ccxt  valor  hisl6rico,  cultural,  arqueol6gieo,  palenteol6gico  y

slmikyce

Fecha do nsonpcion                         Regirrm

14 lJlayo 2021                                     Regh®n Acatlchlco

Calegoria 10 Semovienles y Anjmales

Alcance

•    Semoviontes, anlmales y muebles no clasiticados en olra ospedalidad.

Fecha ck)  nscnpcnin                            F`eglmen

14 Nayo 2021                                   Fltsinen ^cadtntlco

Ca`ogon'a 1 1  Activos Operacionales y Eslablecinienlce de Comercio

Alcance

•        Rovalonzaclch   de   activos,   inven`anos,   materia  pnma,   produclo   en   proceso  y   producto  terminado.

Establecimienlosdecomercio.

Categoria 12 lnlangibles

R8g,nxp

Btyh®n Acadedco
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Alcance

•      Marcas,  palentes,  secrelos  ernpTosariales,  derochos  aulcr,  nombres  comerc]alce`  derechce  deporllvos,

espectro radicel6crrico. Iondo de conterc!o , prima ccmercial y olros sir"lares.

Fecha d® nscnpcion                           F`®giiTr`

1. I.ayo 2021                                 fldyhan Acdtmlco

Calegon.a 13 Intangibles Especiales

Alcance

•      Oafio  emergente,  fucro  cesanlo.  dafio  moral,  servtdumbres.  derechos  herericiales  y  Eligiosce  y  demas

deroclios de lndemnlzacich a calculce compensalori ce y cualquier otro dereeho no conlemplado en fas clases

anlerioros

®

Rngr-
8quen A:dedco

Adicionalmento, ha mscnto las slguiente6 cerljlicaciones do calidad do personas (Non7ia ISO t 7024) y oxpenenaa:

•  Certilicaci6n expodida por Regislro Naacnal de Avaluadores F`.NA, en la categoria lnmueues Urbano6 con el

C6digo URB-0419, vigenlo dosde d 01  do Abnl de 2016 hasta d 30 de Abril de 2020, jnscn(a en o1 F]ogisbo

Abierto do Avaluadorce,  an  fa  leclia qiio se rofleia  on  I  antenor cuadro.  EJ  ceTtiticado luo amp«ado con  el

alcanco de 'Avaluador do lntangibles Especialos on lnmLiobles Urbano6'. vigente deedo d 01  de Oclubro de

2019 y hasla  d  30 do Abril  de 2020  .  Ia  aclualizaci6n del conilicado so regislra en  el  BAA.  a  solicitud dol

Avaluador, d 06 de MaTzo do 2020 de acuerdo a lo esfablcado en el litei.al n) dd arliculo 27 d® Ia Lay 1673

de 2013`

NOTA: Al molTiento de expedlcl6n de este cerll«cado, .I Fleglstro Nacloml de Avaliradores -RNA,

se encuenlra acr®dltado I)a|o la norma ISO/IEC -17024, per el OTgan]smo Naclonal de Acr®dltacl6n

ONAC.

•  Cerlllicacich oxpedida par Rogistro Nacional do Avaluadores R.NA, en fa categon.a lnmuebles Rurales oon d

C6digo RUB-0274, vigenle dosdo d 01  do Abril do 2016 hasla ct 30 de Abril d® 2020, inscnlo en el F`egistro

Abiano do Avaluadcres,  en  b  [echa qua co rofloja en  el  anlenor cuadro   EI  certilicedo fu® amptiado con  d

alcanco do .Avaluado. do lntanSbies Espociales on  lnrmuchles Ruralos', vigenlo desdo o1  01  do Oclubre de

2019 y hasla d  30 d® Abril  de 2020  .  La  actua«zaci6n del corlj'icado se iegislra en  el  RAA,  a  solicilud del

Avaluado., el 06 do Marzo do 2020 de acuerdo a lo establocido en el Iileral n) dd  ar(ieulo 27 do la lay  1673

do 2013.

NOTA: AI memento de expedlcl6n d. este certlllcado, el Reglslro Naclomal de Avaluedores -RNA,

se €neuentra acredllado bale la noma lso/lEC .17024, per el Orgallsmo Naclonal de Acredilacl6n
ONAC.

NOTA:  LA  FECHA  DE VIGENCIA  DE  LOS  0Ci3UMENTOS  ACA  PIELACIONAcOS.  ES  INDEPENDIENTE  DE  LA

viGENciA DE ESTE cEnTiFicAro y DiFEBENTE oE LA viGENciA DE iNscFiipcioN EN EL FiAA
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los dalos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALOAS

Direeci6Ti: CARRERA 23 # 25-61  0F  1 co6

Tel6lono: 3104t 573 I 5

Corrco Eleclr6rico: quqemchurtadom@hotmall.com

Tftiilos Acad6micos, Certl fl cados de Apll Iud Ooupaclonal y otros programas de lormact6n:

T6cntco Laboral per Coapotencjas en Avaldce-Ccrporaci6o Tecnol6gica Empiesan aJ

In geniero CMI -Universidad Nacional de Colombia.

Oue   revisados   los   archlvos   de   antecedeiiles   de   procesos   dlsclplJnalos   de   La   ERA   Corporacl6n
AutorregLJlador  Naclonal  de  Ava]uado.res  -  ANA;  no  aparece  sancl6n  disclplinarla  alguna  coutra  el(Ia)

sefioi.(a) GulllERMO ANTONIO HURT.coo MEJIA, lden.lflcado(a) con C6dula de cludadanla No. 43251 a4

El(la) sefior(a) GullLEFIMO ANTONIO  IiuRTADO  MEJIA se encuentra a] cia con el page sus derechos de

reglslro,   asf  coma   con   la   cuota   de   aulorregulad6n   con   Corporacl6n  AutaregLlador   l\Iaclonal   de
Avaluadores -AHA.

Con  el  lin  do que el  destlnatario  pueda  venlicar  eslo certilicado  ee le  asign6 el  slguiente c6digo de  QR,  y  puede

escanearlo  con  un  dispositivo m6vil  a  olro cjspo5trvo  lector  con  accceo a  inlernot,  dcecargando  provlamen(a una

aplicacich de digilalizaci6n  do eddigo QR que son gratuilas. La vormcacich  lambich puedo elecluarso ingresando o1
PIN  direelamenl8  en  La  pagina  d®  RAA  hl(p/,'\^rmwaa.cng.co.  Cualquier  incon6istencia  entro  la  inlormaclch  aca

conlenida  y  la  qiio  raporlo   la  verilicacl6n   con   el   c6dgo  debo   aer  tnmedalamenle   reporlada  a   Corporaci6n

Au lorregulador Nacional de Avaluadores -ANA.

PIN  DE VALIDACION

al470a70

El presento cerdlicado se expide en la  R8pliblica do Colonba do conlormldad con  fa  informaa6n quo reposa en a

Regi6tro Abierlo de Avaluaderos RAA„ a Ice un  (01 ) Gas dd mos de Febrero del  2024 y lieno vigoncia de 30 dias

caJendano, conlados a parlir de la 'ocha do oxpodici6n.

.i:'/,--
Firma:

Alexandra Suaroz

Represenlanlo legal
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Radicado electr6nico -WorkManager E.D. ®

Formulario:  CPT-CORRESPONDENCIA ENVIADA

Radicado:  CPT05-PREDIAL138-20240117003729

Fecha:  17/01/202411 :44:38 a.  in.

Usuario: karenmontoya

NIT/EMPRESA DESTINATARIO: 70725766 I JORGE VARGAS

CONTRACTUAL: SI

Fecha generaci6n:  17/01/202411 :45:26 a.  in.

cpTt]5-PREDI.ELi38.2c24Oii7ee372B

Uu

®
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fAVOR DIVOIVER
FIRMADO Y SELLADO
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Manizales,

'€¥jsTransporte

SeFiores

GLORIA ELSY VARGAS'TRUJILLO, con  cedula de cjudadani'a  Nro.  22.104.056

MARIANA VARGAS TRUJILLO, con cedula de ciudadani'a  Nro.22.105.027

JORGE ALBERTO VARGAS TRUJILLO con  cedula de ciudadani'a  Nro.70.725.766

CARMEN ADELIS VARGAS TRUJILLO con cedula de ciudadani'a  Nro.  43.457.964

PERSONAS DETERMINADAS E INDETERMINADAS, que puedan ser adjudicatarios de los bienes del sefior

FELIX ANTONIO VARGAS DAVILA con cedula de ciudadani'a Nro.  757.736

Propietarios del predio CP3-UF5-SCN-005 denominado "SAIBO UNO"

Direcci6n:  CR 38 NO  38A SUR 26,  Barrio mesa  Edf,  Plaza  Mayor apartamento 401.

Celular:  313-644-1852

Medelli'n (Antioquia)

REFERENCIA:

ASUNTO:

Contrato de Concesi6n bajo esquema APP Nro. 005 del 10 de septiembre de 2014 cuyo objeto

es  la  elaborad6n  de  los   Estudios  y  Disefios,   Finendaci6n,   Construeci6n,   Mejoramiento,

Rehabilitaci6n,   Gesti6n   Sodal,   Predlal   y  Ambiental,    Operaci6n   y   Mantenimiento   de   la

Concesi6n Autopista Ccinexi6n Paci'fico 3, del Proyecto "Autopisfas para /a Prosperidad".

Solicitud dooumenta/ para aplicaci6n de la Resolud6n 898 del 2014 -Reso/uci6n 1044 de 2014.

Expediente con Ficha  Predial Nro. CP3-UF5-SCN-005 e/aborada por la CONCES16N  PAcf FICO

TRES S.A.S.

tordfal salute,

La COI\ICES16N PAC±I:ICO TRES S.A.S., como delegatario de fa AGENCIA I\IACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
-ANI, entidad adscrita al Ministerio de Transporte, al amparo del Contrato de Concesi6n de fa referencia, dentro del

proceso de Gesti6n y Adquisicidr Predial, a la luz de la Resolucich No. 898 de 2014 expedida par el Instituto Geogfafico
Agustin  Codazzj  - IGAC,  modificada  par  la  Resolucjch  No.  1044  de  2014;  de  manera  atenta  le  soljcita  a  usted,  en

quien  recae el  derecho  real  de  dominto  del  predio y posible  beneficiarto de  la  indemnizaci6n  por concepto  de  dafio
emergente y lucro cesante,  a  fin  de que  remitan todos  los documentos con  le  informaci6n tributarfa  y contable

que soporten  Las actividades econ6micas que  realizan  en  el  inmueble denominedo   "SAIBO  UNO" ubicado en  la
Vereda  JAGUERO  del  Munici|)io  de  Riosucio  del  Departamento  de  Caldas,  identificado  con  Folio  de
Matricula  lnmobi]iaria  Nro.  115-3079 de la Oficima de Registro de Iristrumentos Pliblicos de  Riosucio

Lit#k#Ero:::::::=LL##+Z:##:#::£::#6firicE:ic#gLtib#°#iuBbL{di\
en  fa  Cane  77  No.  21  -  43  del  Barrlo  Milan  de  fa  cludad  de  Manizales,  iguelmente  pod fa  remitlria  a  los  corr.eos

electr6nicos contactenos@Dacificotres.com   y/o karenmontova@Dacificotres.com; dentro de tos diez /lot d/as habiles

lueao de recibida  le  Dresente comunicacichl.

Dicho  to anterior y en  oumplimjento de  la  norma  anteriormente enundada,  le  informamos  que,  si  en  el  inmueble en

donde funge usted como propietarto o mejoratario se realiza  une actividad  industrial y por efecto de fa  enejenaci6n

total a parcial del mismo con nosotros coma firma delegataria de le ANI, se deben trasladar tos muebles que conforman

1 FLesoluci6n No. 898 de 2014 modificado par la Resoluci6n No. 1044 de 2014. Artl'culo 5, pafagrafo lo.  La entidad adquirente solicitafa

par escrito a los beneficjarlos de la indemnizaci6n, la entrega de la documentad6n que pretendan hacer valer para el c5lculo de la  misma.  La cual
debefa  ser entregada  a  mss tardar dentro  de  los diez  (10)  dras  siguientes  al  recibo  del  requerimiento,  y solo  con  base  en  esta  se  efectuar5  el

calculo de la  indemnizaci6n.

® :uca#r:Jn.aort.   ffl ffisth    ANi ,fig-
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le unidad  industrial  para continuar con dicha actividad, debe enviar los documentos y/o cotizaciones que soporten los

costos de dicho traslado.

Asi mismo, debe usted verificar si se encuentra dentro de fas condiciones que se enunciafan a continuacich, para que

aporte los documentos que aplique segdn el caso, veamos:

1. Titufares de Contratos que dependen del predjo y Titulares de otras actividades econ6micas.

Presentar Nombres y Apellidos completos y fotocopia de cedule de personas naturales que realicen actualmente en el

predio, actividades agrieolas, pecuarfas, de hotelerfa y turismo, comercieles, industriales o de arrendamientos y deban
trasladar o susDender definitivamente dichas actMdades Dor le adauisici6n Dredial.

Presentar Raz6n Social con  NIT de personas juridicas que realicen actualmente actividades agrfrofas o comerciales e

industriales  en  el  predio  y  deban  trasladar  o  suspender  definitivamente  dichas  actividedes,  adjuntar  fotocopia  de

o5dule de representante legal, RUT, Registro Mercantil, Certificado de Inscripci6n como contribuyente de impuesto de

lndustria  Comercio Avisos y Tableros.

Es  pertinente  indicar que,  se  debefa  demostrar  la  relaci6n  que tiene  cada titular de  contratos  de  arrendamiento  o

aactividades  econ6micas  con  el  predio;   es  decir,   La  calfdad  que  le  otorga  derechos  sobre  el   predio  (Propietario,

Mejoratario,  Poseedor,  Heredero, Arrendador, Arrendatarfo, Usufructuario entre otros),

2. Contratos cuyo otieto dependa del predio.

Si  por el  requerimiento  predial  se deben  suspender definitivamente contratos de  arrendamiento  del  terreno y/o de

viviendas,  locales comerciales, casas fincas u otros, el arrendador debe aportar:

Gopia  fisica  del  Contrato  de  arrendamiento  (u  otros)  debidamente diligenciado,  complete,  legible,  con  firmas  de  las

ppertesintervinientes.

3. Otras Actividades Econ6micas qLie se afecten por la compra del predio.

Cunde fa adquisici6n predial que se adelante afecte actividades econ6micas agropecuarias, comerciales, industriales,

de  hotelerfa  y turismo,  entre otras,  de  manera  que deban  suspenderse definitivamente,  los titulares de la actividad

d±naportar:

Para personas naturales que ne declaren renta:

•      Certificado   de   ingresos   mensuales   expedido   par   un   Contador   Pdblico   con   tarjeta   profesional,   donde

especifique el valor de tos ingresos iietos, es decir, los resuhantes de descontar tos gastos propios del negocio

afectade que se reporte.
•      Copia de cedule del titular de le actividad,

Personas naturales obligados a declarar renta:

•      Balance y Estado de Resuitados periodo 2022 y 2023 exclusivamente de la actividad econ6mica afectada por

fa  compra  predfal.

•      Declaraci6n de Renta afro gravable 2022 y 2023.

•      CopiadelRUT.

•      Copia de cedula del declarante.

•      Orros que considere relevantes.

® :\.oc:Tro``5a.rtc    ffi RA8ds"      ANj  6ffi==
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Personas Juridicas y Contribuyentes de  R6girnen Comdn:

•      Balance y Estado de Resultados periodo 2022 y 2023 exdusivamente de la actividad econ6mica afectada par

le compra  predial.

•      Dec:laraci6n de Renta afro gravable  2022 y 2023.

•      CopiadelRUT.

•      Copia de c€dufa del declarante o copia del Representante Legal.

Para  Establecimientos de Comercio legalmente constituidos :

•      Balance y Estado de Resultados periodo 2022 y 2023 exclusivamente de la actividad econ6mica afectada  por

le compra predfal.
•      Declaraci6n de Renta afro gravable 2022 y 2023.

•       CopiadelRUT.

•      Copia de cedula del Representante Legal.

•      Certificado de lnscripci6n coma contribuyente de impuesto de Industria y comercio.

•      Decfaraci6n de Impuesto al valor Agregado (IVA),  cuando aplit]ue.

4. Impuesto Predia[:

Los  responsables  de  inipuesto  predial  deben  adjuntar,  adem5s,  el  recibo  de  pago  del  impuesto  predfal  del  didmo

pperfodo  pagade.  Aplica  para  adquisici6n total, teniendo en ouenta  to  establecido en  la  Resoluci6n  No.  1044 de  2014
del  lnstltuto Geogfafico Agustin Codazzi - IGAC.

5. Servicios Ptlblicos Domiciliarios:

Cuando  por  el  requerimiento  predial  se  afecten  servicios  pdblieos  demicilfarios  de  acueducto,  ahantarillado,  aseo,

enengfa electrica,  gas por red domiciliaria, telofonfa fija;  el  responsable debera adjuntar el  recibo del  tiidrno  pago,  ro

superior a  un  (01)  mes antes del recibide del  presente comunicado.

Fina]mente resulta de suma imtrortancja indicar due las documentos v la jnformaci6n solicitada son la
bbase del  estudio de elementos  Dara  e[  ca]culo de indemnizaciones,  Dor lo tarito.  Erara aue se Eiueda
aenerar la misma es crLlcial clue en el t6rmino de diez /101 dias hibiles, contados a I)artir del recibo de
la  I)resente comunicaci6n,  los mismos deben ser adosados v entreaados a este Concesionario en  las
oficinas DrinciDales de ]a ciudad de Manizales, o en cualauiera de las oficinas de atenci6n al usLiario aue
se ham dist)tlesto a ]o tarao del corredor vial.

Vale  destacar  que  le  enunciaci6n  de  los  conceptos  susceptibles  de  avalilo  por  defro  emergente y/o  lucro  cesante

rrefacionados en los artieulos  16,  17 y  18 de fas citadas Resoluciones,  ro son taxativos ni  excluyentes y que el caloulo

de  fa  indemnizaci6n  solo  tendra  en  ouenta  el  daho  emergente  y/o  lucro  cesante  generadas  por  el   proceso  de

aadquisici6n  predial,  de  conformidad  con  fa  informadch  oportunemente  entregada  y  lo  verificado  en  fa  visita  del

avaluador.

gE6=g#£#EcinitaqeN#frfadai[Th£:ffi:Yda:#faNfts|8JE|E62N°##DaE#4[#::::::|Pe
la cual se fijan normas, m6todos, parametros, criterios, y procedimientos que deben aplicarse para la elaboraci6n de

aval`1os comerciales y su actualizaci6n en el  marco del  proceso de adquisici6n al  que se refiere la  Ley  1682  de 2013,

en fa cual se indica los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avaldo, en concordancia

con  lo  establecide  en  fa  Resoluci6n  No.  4985  del  13  de  abril  de  2020  proferida  por  fa  AGENCIA  NACIONAL  DE

INFRAESTRUCTURA -ANI.

® :uco::fr:"porto   ffi Bffisrfe§    ENi I fi±
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Se adjunta a la presente comunicaci6n, copia simple de la Resoluci6n Nro. 898 del  19 de agosto del  2014, modificada

par la  Resoluci6n  Nro.  1044 de 2014;  asf como  la  Ficha y Plano Predial  Nro.  CP3-UF5-SCN-005.

Agradeciendo su  pronta diligencia.

Atentamente,

jEB= .
SAl\IIIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal CONCES16N PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NAaoNAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI,

Anexo:      Resoluci6n Nro.  898 del  19 de agosto de 2014 expedida par el lnsti.futo Geogfaflco Agustin Codazzi - [GAC.

Resoluci6n  Nro.  1044 del 29 de septiembre de 2014 expedida par el Instituto Geogfafico Agustin Codazzl -IGAC.

EJabor6:     Karen  Lorena  Montoya - Profesional 2 Jun'dico Predial.

Aprob6:      Laura Guz!]`an  Moncada -Coordinadora  1  Gesti6n  predial

® iuo'a;:I:n5oo,io    fi iELfrosrfe§     ANi  fiE±
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ACTA C0IvllTE DE AVALUOS
C6digo: R-32

Version: 01

Fecha: 26/11/07

ACTA No. 07-24 TEMA:  AVALUOS
Ajqo MES DiA

2.024 02 19

HORA INICIAL: 5:00 P.M.    HORA FINAL: 7:00 P.M.

AGENDA: Se inicia la reuni6n a las 5:00 a. in., llevada a CONVOCADOS:    El   seFior   Acisclo   Burgos   S,   Francisco
cabo en  las oficinas de  la  Lonja de  Propiedad  Raiz de Javier  Londofio  G  Ana   Lucia   Bernal   E,   Liliana   Botero  A.
Caldas,   para   tratar   Los   diferentes   avaldos   y   los Jaime  cardenas  J,   Marcelo  Giraldo  H,  Guillermo  Hurtado
diferentes temas propios de este comite.

M,  Jairo  Mejfa  S,  Hilda  Marl'a  S5enz  M,  Eugenio  Salazar  M,

Maria  Cecilia  Villegas  8,  Carlos  Alberto  Gonz5lez  0,  Jose

Fernando  Cardona  Gomez,   Patricia  Lopez  Villegas,  Maria

Cristina  Escobar  E  y  M6nica  Cuartas  V.  quien  actdo  como

secretario.

RESPONSABLE ACTA:  MONICA CUARTAS VILLEGAS

GENERALIDADES DE LA REUNION DESARROLLO AGENDA

Reuni6n ordinaria del comit6 de avaldos.

Orden del dia:
1.     Verificaci6n  del  qu6rum

2.     Lectura y aprobaci6n del acta anterior.

3.    Temas pendientes del comife anterior.

4.     Presentaci6n de los diferentes avaldos al comite

5.      Proposiciones yvarios

DESARROLLO:

1   Verificaci6n del qu6rum.
Habiendo qu6rum  se dio  inicio  a  la  reuni6n.

2  Temas pendientes del comit6 anterior

3. Preseiitaci6n de los difererltes a\/altlos al comit6
De Pacifico Tres, se revisaron y se aprobaron los siguientes informes:

AVALUO PACIFlco TRES PF!EDlo UF5-SCN-005

Debido   a   no   haberse   encontrado   datos   de   transacciones   de   lotes  de   terreno   en   el   sector,   con

caracteristicas comparables o similares con  el  predio objeto del  avaldo,  se  procedi6 de  aouerdo con  lo

establecido   en   el   Artfoulo   9   de   la   Pesolucien   620   del   IGAC,   a   realizar   encuestas   con   expertos

avaluaderes,  teniende  en  ouenta  que  estos  conocen  el  sector,  los  aspectos  positivos  y  negativos  de

este,  y  en  especial  las  condiciones  pahicudres  de  la  franja  en  estudio  como  lo  es  su  parte  legal,

caracteristicas ffsicas, topograticas,  de  localizaci6n  y  la rormatividad  urbanistica,  para la estimaci6n del

valor.
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NOMBRE ACTIVIPAD TELEFONO VALOR HECTAREA

que  la

Euaenio Salarar Meiia Avaluaclor 3148141626 $            72.000-000

Francisco Londofio GraiaJes Ayaluador 3136582030 $            72-000-000

Acj§clo Buraos Sarmiento AvalLiador 3146782670 S             68.000-000

Jose Femando Cardoma Gbmez Avaluador 3113005769 $            68.000.000

Jorae Heman Gjraldo Rincon Avaluador 3122654411 $            70.000.000

Jairo  Mejia  Serna  con  c.c.10.283.593,  dejo  constancia  bajo  la  gravedad  de  jurament

utiizaci6n  de  esta  modalidad  se  debe  a  que  en  el  momento  de  la  realizaci6n  del  avaltlo  no  existian

ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimaci6n.

En la investigacj6n del mercado en el sector,  no se encontraron ofertas de venta ni transacciones reales

Comparables  con  el  tipo  de  inmueble,  objeto  del  avaldo.  Por  lo  anterior,  y  siguiendo  las  normas  de  la

resoluci6n   620   de   2008   del   lGAC   en   su   articulo   9,   se  procedi6  a   realizar  consultas   a  personal
especializado en el tema de valores de tierra y conocedores del mercado del sector.

NOMBRE AC"'DAD TEusoNO VALOR 11 ECTAREA

Euqenio Salazar Meiia Avaluador 3148141626 $            72.000.000

Francisco Londofio Graiales Avaluador 3136582030 $            72-000.000

Acisclo Buroos  Sarmiento Avaluador 3146782670 $            68.000-000

Jose Femando Cardona Gomez AvaJuador 3113005769 $            68.000.000

Jorae Heman  Giraldo Rincon Araluador 3122654411 S             70.000-000

PROMED'0 $ 70.000.000

DESVIACIO N E§TANDAF{ $ 2.000.000

COEFICIENTE DE VAfflACION 2.86%

uMrrE §upERIOR $ 72.000-000

LIMrrE INFERIOR $  68.000.000

De acuerdo  con  lo consignado  en  la  resoluci6n  620 de 2008  del  IGAC,  el  coeficiente de variaci6n estasaralda,

por debajo del 7,5°/o, lo cual le da total validez a esta muestra.

El  predio objeto de  avaldo  se encuentra localizado en  suelo  rural del  municipio de Quinchra,  Pli

en  un  area  de  actividad  agroforestal,  con  una  pendiente  moderadamente  a fuertemente  inclinada  del

8°/o  al  25.   Analizada  las  caracterfsticas  particulares  del inmueble,  en  el  comite  de  avaltlos  la Lonja de
Propiedad Baiz de Caldas, procedi6de acuerdo con lo establecido en el Artieulo 9 de la Plesoluci6n 620

del GAG,  a  realizar  erlcuestas  con  expertos  avaluadores,  teniendo  en  cuenta  que  estos  conocen  el

sector, os aspectos positivos y negativos de este, y en especial las condiciones particulares de a franja

en   estudio   como   lo   es   su   parte   legal,   caracteristicas   fisicas,   topograficas,   de   localizaci6n   y   la
normatividad urbanrstica, para la estimaci6n del valor se adopta un valor de $70.000.000 por hectarea.

DESCRIPC16N                      CANTIDAD  I UNIDAD I  VAL0l] UNITAR10      VALORTOTAL

Areareciuerida                                              0,08461        ha       I   $             70.000.000    $              5.922.000

VALOR TOTAL TEFIRENO                                                                                                  $             5.922.000

SON EN TOTAL: CINCO MILLONES NOVECIENT0 VEINTIDOS MIL PESOS MONEDA Col]I]lENTE.

VALOFI TOTAL TEl]RENO, CULTIVO Y ESPECIES
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propiETFro I--
J6::g£AlbertovaJgasTrulllloy             se.922.ooo                                 .          S                      .          $          713.49o     $        6.635.490            er.624.526

TOTALEs                         es.922.OOO                                -          S                     -          $         713.49O     $       6.635.490            sO.624.526111111-

SON   EN   TOTAL

VALORES TOTALES  DEL AVAL00

UATROC lENTOS

VALOR TERRENO $            5.922.000

VALOR CONSTRUCCION ES S

VALOR CONSTRUCCI0NES AN EXAS S

VALOR CULTIVOS Y ESPECIES ;              713.490

VALOR TOTAL AVALtio..................... $           6.635.490

SEIS   MILLONES   SEISCIENTOS   TPEINTA   Y   CINC0   MIL

NOVENTA PESOS IvloNEDA CORI]lENTE

VALol] NOTARIADO Y REGSITRO

4. PRO

ANEXO DAflo  EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS  P01] NOTAF!lADO Y REGISTRO

p PIEDio NO.                                                                                                                           cp3-u F5-scr\ro05

VALOF] BAS E  LIQUIDAC16N                                                                                    $                                                       6.635.490

CONCEPTO                                                                                                                         COM PF`ADO R            V ENDEDO F]

DEF`ECH0  NOTAF`l AL

DEPIECHOS NOTAPIALES  (COMPPAVENTA) $                     10.285 $                   10.285

ACTO SIN CUANliA  (DECLAPAC16N PAPllE  PIESTANll=) $                   40. 950 $                  40.950

COPIA  OPllGlNAL (Promedio 500 hoias) $              1.250.000 $             1.250.000

COPIAS  PPIOTOCOLO (Promedio 20 hoias) $                   150.000 $               150.000

AUIENllcAC loN  DE COPIAS $                 325. 000 $              325. 000

SUBTOTAL DERECH0 NOTARIAL $             1.776.235 $            1.776.235

IVA  19% $              674. 969

BECAUDO  FONDO  ESPECIAL NOTAPllADO $                        13.100 $                     13.100

RECAUDO S UPEBINIENDENCIA  DE  NOTAPllADO Y  REGISIT]O $                         13.100. S                     13.100

TOTAL DEF`ECH0 NOTAR]AL $          4. 279.839

DEFtECHO DE FtEGISTRO

BOLETA  DE  PIENTAS $                     16.600 $                   16.600

BOLETA DE  BENTAs oinAs cuANtiAs $                   77. 658 $                 77. 658

DEPECHO  BEGIsll]O ACTO CON CUANTl'A $                     12.000 $                   12.000

DEPECH0  PlEGIsll]O Oll]AS CON CUANtiAS $                   27. 300 $                 27. 300

PIEPBODUCC ON  DE  SELLOS $                       7. 850 $                    7.850

APEFmuPIA  E INSCBIPC16N  FOLIOS  DE  MATf]icuLA $                      6. 950 $                    6.950

cEFrmFicAD0  DE  LIBEBTAD $                   44. 200

SISTEMATIZACION $                         1.886 $                       1.886

TOTAL  DERECH0 REGISTRAL $             344. 687

TOTAL DERECHOS  DE NOTARIADO Y I]EGISTHO I    $4.624.526

NOTA 1 :  El valor es  aproximado,  toda vez  que el  mismo puede cambiar debido al  ndmero de hojas,

anexos y copi as  de cada escritura pdblica.

NOTA 2:   La presente estimaci6n de valor tiene en cuenta la excepciones  a las entidades  estatales

conforme el  numeral  H del articulo 23 de la Ftesoluci6n 00376 del  19 de enero de 2024.

POSIcloNES Y VARlos

Agotado el orden del dfa,  se da  por terminada  la  reuni6n a  las 7:00  p.in.
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Plepresentante Legel Avaluador l]AA-AVAL-10217063

#FT#ITfffNp:##;rfHHfrAIs uAlri         EjiASEF]NA

Avaluador RAA-AVAL-24328772 aluador RAA-AVAL-10283593

+-----\

Act;I#¥g¥*}aNTO st:FERN¥A:Do::oMEz
Representante comjt6 de avaldos:-/I-:/i,.j- Avaluadoi. RAA-AVAL-10236586t=T~ri±`grlinha~ftyE.€

JAIME CAPIDENAS JARAIVIILLO FF]ANCISC0 LONDONO GRAJALES
Avaluador RAA-AVAL -10212274A.A.th. Avaluador l]AA-AVAL - 1595533ft®*O@®AQrf&

HIL   AMAFtlAS       NZMONTOYA MAF] lA CECILIA VILLEGAS BOTERO

Aval   ador FIAA-AVAL-24319075 Avaluador F]AA-AVAL - 24305865

£#:£:¥:ir.?#Ep23623430
M¢h:%ctsfAfaskyfi[LEGAsGerente

PLAN DE ME]OFunlERTO (sl APLlcA)

COMPROMISOS
REspoNSABLE                  FECHA DE EEfklg[ENTO Y/O
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA ENAJENACION VOLUNTARIA Y LA EXPROPIACION: 
 

En cumplimiento de lo ordenado por el artículo 13 de la Ley 9 de 1989, se procede a la transcripción de las normas que regulan la adquisición 
por enajenación voluntaria y la expropiación: 

 
CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991 
 
ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y 
los demás derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. 
Cuando de la aplicación de una ley expedida por motivos de utilidad pública o interés social, resultare en conflicto los derechos de los 
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberá ceder al interés público o social. 
La propiedad es una función social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una función ecológica. 
El Estado protegerá y promoverá las formas asociativas y solidarias de propiedad. 
Por motivos de utilidad pública o interés social definidos por el legislador, podrá haber expropiación mediante sentencia judicial e 
indemnización previa. Este se fijará consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha 
expropiación podrá adelantarse por vía administrativa, sujeta a posterior acción contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio. 
 
LEY 388 DE 1997, CAPITULO VII “Adquisición de inmuebles por enajenación voluntaria y expropiación judicial” 
 
Artículo 61º.- Modificaciones al procedimiento de enajenación voluntaria.  
Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenación voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989: 
El precio de adquisición será igual al valor comercial determinado por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, la entidad que cumpla sus 
funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, según lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 
1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avalúos expida el 
gobierno. El valor comercial se determinará teniendo en cuenta la reglamentación urbanística municipal o distrital vigente al momento de la 
oferta de compra en relación con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinación económica. 
La forma de pago del precio de adquisición podrá ser en dinero o en especie, en títulos valores, derechos de construcción y desarrollo, 
derechos de participación en el proyecto a desarrollar o permuta. 
Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecución de proyectos, los recursos 
para el pago del precio podrán provenir de su participación. 
La comunicación del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hará con sujeción a las reglas del Código Contencioso 
Administrativo y no dará lugar a recursos en vía gubernativa. 
Será obligatorio iniciar el proceso de expropiación si transcurridos treinta (30) días hábiles después de la comunicación de la oferta de compra, 
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenación voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa. 
No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiación y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, será posible que el 
propietario y la administración lleguen a un acuerdo para la enajenación voluntaria, caso en el cual se pondrá fin al proceso. 
Los inmuebles adquiridos podrán ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya 
establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilización de los inmuebles para el propósito que fueron adquiridos. 
Parágrafo 1º.- Al valor comercial al que se refiere el presente artículo, se le descontará el monto correspondiente a la plusvalía o mayor valor 
generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad pública para la adquisición, salvo el caso en que el propietario 
hubiere pagado la participación en plusvalía o la contribución de valorización; según sea del caso. 
Parágrafo 2º.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expedirá un reglamento donde se precisarán los 
parámetros y criterios que deberán observarse para la determinación de los valores comerciales basándose en factores tales como la 
destinación económica de los inmuebles en la zona geoeconómica homogénea, localización, características y usos del inmueble, factibilidad 
de prestación de servicios públicos, vialidad y transporte. 
Artículo 62º.- Procedimiento para la expropiación. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la expropiación previsto 
en la Ley 9 de 1989 y en el Código de Procedimiento Civil: 
 

1. La resolución de expropiación se notificará en los términos previstos en el Código Contencioso Administrativo. 
2.  Contra la resolución que ordene la expropiación sólo procede el recurso de reposición. Transcurridos quince (15) días sin que se 

hubiere resuelto el recurso se entenderá negado. 
3. La entidad demandante tendrá derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada 

del inmueble cuya expropiación se demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a órdenes del respectivo juzgado una 
suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avalúo practicado para los efectos de la enajenación voluntaria.  

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecución de proyectos, los 
recursos para el pago de la indemnización podrán provenir de su participación. 

5.  Contra el auto admisorio de la demanda y las demás providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiación, excepto la 
sentencia y el auto de que trata el último inciso del artículo 458 del Código de Procedimiento Civil, sólo procederá el recurso de 
reposición. 

6.  La indemnización que decretare el juez comprenderá el daño emergente y el lucro cesante. El daño emergente incluirá el valor del 
inmueble expropiado, para el cual el juez tendrá en cuenta el avalúo comercial elaborado de conformidad con lo aquí previsto.  

7.  El proceso de expropiación terminará si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado mediante avalúo 
actualizado según el índice de costos de la construcción de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de 
Estadística y otorgare escritura pública de compraventa del mismo a favor del demandante. 

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen 
continuarán rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular. 



 

 

   Página 2 de 5 

 

9.  Los terrenos expropiados podrán ser desarrollados directamente por la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la 
primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilización de los inmuebles para el propósito que 
fueron adquiridos.  

 
LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se 
conceden facultades extraordinarias”. 
GESTIÓN Y ADQUISICIÓN PREDIALES, GESTIÓN AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PÚBLICOS, DE TIC Y DE LA 
INDUSTRIA DEL PETRÓLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES  
 
Artículo 19. Definir como un motivo de utilidad pública e interés social la ejecución y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del 
transporte a los que se refiere esta ley, así como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construcción, mantenimiento, 
rehabilitación o mejora, quedando autorizada la expropiación administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se 
requieran para tal fin, de conformidad con el artículo 58 de la Constitución Política.  
Artículo 20. Modificado por el artículo 3 de la Ley 1742 de 2014. La adquisición predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad 
pública responsable del proyecto podrá adelantar la expropiación administrativa con fundamento en el motivo definido en el artículo anterior, 
siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9ª de 1989 y 388 de 1997, o la expropiación judicial con fundamento en el 
mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 9ª de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.  
En todos los casos de expropiación, incluyendo los procesos de adquisición predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas 
en la presente ley.  
Parágrafo 1°. La adquisición de predios de propiedad privada o pública necesarios para establecer puertos, se adelantará conforme a lo 
señalado en las reglas especiales de la Ley 1o de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.  
Parágrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisición de predios necesarios para el desarrollo o ejecución de los proyectos de 
infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades públicas o los particulares que actúen como sus representantes, deberán ceñirse 
a los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradicción.  
 
Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable 
y saneamiento básico, y los demás sectores que requieran expropiación en proyectos de inversión que adelante el Estado y se 
dictan otras disposiciones. 

  
Artículo  4. El artículo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedará así: 
  
“Artículo 25. Notificación de la oferta. La oferta deberá ser notificada únicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el 
folio de matrícula del inmueble objeto de expropiación o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes. 
  
La oferta será remitida por el representante legal de la entidad pública competente para realizar la adquisición del inmueble o su delegado; 
para su notificación se cursará oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendrá como mínimo: 
  
1. Indicación de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad pública. 
  
2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica. 
  
3. Identificación precisa del inmueble. 
  
4. Valor como precio de adquisición acorde con lo previsto en el artículo 37 de la presente ley. 
  
5. Información completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenación voluntaria, expropiación administrativa o 
judicial. 
  
Se deberán explicar los plazos, y la metodología para cuantificar el valor que se cancelará a cada propietario o poseedor según el caso. 
  
La oferta deberá ser notificada únicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matrícula del inmueble objeto de 
adquisición o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo. 
  
Una vez notificada la oferta se entenderá iniciada la etapa de negociación directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendrán un 
término de quince (15) días hábiles para manifestar su voluntad en relación con la misma, bien sea aceptándola, o rechazándola. 
  
Si la oferta es aceptada, deberá suscribirse escritura pública de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) días 
hábiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos públicos del lugar correspondiente. 
  
Se entenderá que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociación cuando: 
  
a). Guarden silencio sobre la oferta de negociación directa. 
  
b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo. 
  
c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos 
mismos. 
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Será obligatorio iniciar el proceso de expropiación si transcurridos treinta (30) días hábiles después de la comunicación de la oferta de compra, 
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenación voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura 
pública. 
  
Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad pública o de interés social, e inscrita dicha 
oferta en el respectivo Certificado de Libertad y Tradición, los mismos no podrán ser objeto de ninguna limitación al dominio. El Registrador se 
abstendrá de efectuar la inscripción de actos, limitaciones, gravámenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos”.  
 
Artículo  5. El artículo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedará así: 
  
“Artículo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberán ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad 
pública para proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez (10) días hábiles, contados a partir 
de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del artículo 399 de la Ley 1564 de 2012 Código General del Proceso o la norma que 
lo modifique o sustituya. 
  
Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, 
no serán oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetarán los derechos de terceros dentro del proceso judicial. 
  
Los numerales 4 y 11 de artículo 399 de la Ley 1564 de 2012 Código General del Proceso, en relación con la entrega anticipada del bien a 
solicitud de la entidad demandante, entrarán a regir a partir de la promulgación de esta ley y aplicarán para los procesos en curso, de 
conformidad con las precisiones que se disponen en la presente ley”. 
  
Artículo  6. El artículo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedará así: 
  
Artículo 37. El precio de adquisición en la etapa de enajenación voluntaria será igual al valor comercial determinado por el Instituto 
Geográfico Agustín Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad 
con las normas, métodos, parámetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC). 
  
El valor comercial se determinará teniendo en cuenta la reglamentación urbanística municipal o distrital vigente al momento de la oferta de 
compra en relación con el inmueble a adquirir y su destinación económica y, de ser procedente, la indemnización que comprenderá el daño 
emergente y el lucro cesante. 
  
El daño emergente incluirá el valor del inmueble. El lucro cesante se calculará según los rendimientos reales del inmueble al momento de la 
adquisición y hasta por un término de seis (6) meses. 
  
En la cuantificación del daño emergente solo se tendrá en cuenta el daño cierto y consolidado. 
  
En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenación voluntaria, el pago del predio será cancelado de forma previa teniendo en cuenta 
el avalúo catastral y la indemnización calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiación judicial o administrativa. 
  
El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago será proporcional al área requerida a expropiar para el proyecto que corresponda. 
Con el fin de evitar la especulación de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavalúo catastral, la entidad 
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informará al IGAC o a los catastros descentralizados el área de influencia para que proceda 
a suspender los trámites de autoavalúo catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes. 
  
Para el cumplimiento de este artículo se deberá tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013. 
 
 
RESOLUCIÓN No. 2684 del 06 de agosto de 2015  
“Por medio de la cual se indican los elementos de daño emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avalúo en los procesos de 
adquisición de predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 
2014, para las entidades adscritas al Ministerio de Transporte”. 
 
ART. 1º—Objeto. Indicar los elementos de daño emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avalúo en los procesos de adquisición de 
predios por parte de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte, en el marco del proceso de adquisición predial de los proyectos de 
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014. 
 
(…)  

 
ART. 3º—Definiciones. Para la interpretación de la presente resolución se deberá tener en cuenta las siguientes definiciones: 
Avalúo comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y/o de ser procedente, la 
indemnización que comprenderá daño emergente y lucro cesante. 
Indemnización: Es el reconocimiento económico que se pagará al beneficiario, en caso de ser procedente, por el proceso de adquisición 
predial, 
Daño emergente: Pérdida económica asociada al proceso de adquisición predial que contemplará solamente el daño cierto y consolidado. 
Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses como máximo, por los rendimientos 
reales del inmueble requerido para la ejecución de obras de infraestructura de transporte. 
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CAPÍTULO II 

 
Daño emergente y lucro cesante 
 

ART. 4º—Componentes y procedencia de la indemnización. De conformidad con lo previsto por el artículo 37 de la Ley 1682 de 2013 
modificado por el artículo 6º de la Ley 1742 de 2014, la indemnización está compuesta por el daño emergente cierto y consolidado, y el lucro 
cesante que se causen en el marco del proceso de adquisición de predios para proyectos de infraestructura de transporte. 
 
ART. 5º—Daño emergente. Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes conceptos, que pueden 
generarse en el marco del proceso de adquisición predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de 
Transporte: 

 
I. Notariado y registro: 

Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el impuesto de retención en la fuente, derivados de la legalización de la 
escritura pública de compraventa a favor de la entidad adquirente. 

 
II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo) en industrias: 

Se refiere a los costos en que incurrirán los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su 
propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisición, a otro lugar dentro del mismo municipio, o la reubicación de los mismos en el área 
remanente cuando la adquisición es parcial, a fin de continuar con la actividad industrial debidamente reconocida y autorizada. 

 
ART. 6º—Lucro cesante. A continuación se presentan los conceptos que pueden ser objeto de reconocimiento en el marco del proceso de 
adquisición predial: 
 

I. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisición: 

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o 
aparcería, sobre parte o la totalidad del inmueble. 

Se establecerá el ingreso derivado del contrato, tomando en consideración la información contenida en el respectivo contrato y la información 
tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la indemnización. 

Dicho contrato deberá haber sido suscrito mínimo 6 meses antes de la fecha de elaboración del avalúo. 

 
II. Pérdida de utilidad por otras actividades económicas: 

Este concepto tendrá lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad económica diferente a las enunciadas en el 
numeral anterior y se establecerá el ingreso tomando en consideración la información tributaria y contable aportada por el beneficiario de la 
indemnización. 

PAR. 1º—En caso que el beneficiario no esté obligado a presentar declaraciones tributarias, se tendrá en cuenta la información contable. 

PAR. 2º—De conformidad con lo dispuesto por el artículo 6º de la Ley 1742 de 2014, el lucro cesante se reconocerá hasta por un término de 
seis (6) meses. 

CAPÍTULO III 

 
Disposiciones finales 

 
ART. 7º—Entrega oportuna de documentación. La carga de la prueba documental soporte del reconocimiento de los elementos de daño 
emergente y lucro cesante antes expuestos, estarán a cargo del beneficiario de la indemnización y deben ser entregados en la etapa de 
identificación del inmueble, entendida esta, como el momento de la elaboración de la correspondiente ficha predial. 

Esta documentación deberá entregarse a las entidades adscritas al Ministerio de Transporte que tengan a cargo la gestión predial o su 
delegado, en un tiempo máximo de 10 días calendario después de recibir la comunicación de solicitud documental. Esto delimita el encargo 
valuatorio del inmueble y aspectos a valorar del daño emergente o lucro cesante. 
PAR. 1º—Los soportes remitidos de manera extemporánea por parte del propietario no serán contemplados dentro del encargo valuatorio y 
solo podrán ser reclamados en la etapa de expropiación. 

 


