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NO.I.IFICAC16N POR A`/ISO

Manizales, 28 de mayo de 2025

FIDuCIARIA BAl\lcoLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDLJCIARIA Nit. 800.150.280

Corro vocera del PATRIMONIO AUTONOMO l|IACIEI\IDA LA GUANO Nit

830.054.539

Direcci6n de notificaci6n:  Carrera 48 Nro.  26 -85. Torre Sur, piso  10, sector E en

MedeMin  (Antiequie)

Direoci6n de correo electr6nico:  notificaciiudicial@bancolombia.com.co

Medellin  (Antiequie)

Predie denorninado "EI  Barbude",  ubicado en  fa Vereda  La  Herradura/Valparaiso en

el  Municipio de Vaharaiso (Antioqufa);  predie identificado con  el Folio de  Matrfeufa

lnmobiliarfa  Nro.  032-15665  de  la oficina  de Registro de lnstmumentos Pilblicos de

Tamesis   (Antioquia),   cedufa   catastral   Nro.   8562001000000300010000000000   y

Ficha  Prediel  Nro.  CP3-uF5-CMScl\l-064A  elaborada  por  fa  Concesi6n  Pacifico

Tres SA.S.

Vulparaiso

Anguie

CONCES16N PAciFICO TRES S.A.S.   NIT No. 900.763.357-2

Delegataria de la AGEl\lcIA NACIol\lAL DE

INFRAESTRLJCTURA

Ooferta  Formal de Compra CPTIGP-0095-2025 del  20 de maya de 2025.
Predio   identificado   con   la   Ficha   Predial   Nro,   CP3-UF5-CMSCN-064A
elaborada per la Concesi6n Pacifico Tres S.A.S.

sANnAGo pEREz BulTRAGo
RkepresentanteLegalCONCES16NPAcfFlcoTRESS.A.S.
Firma delegataria del Agencia l\laciortal de lnfraestructura -Al\lI

FIFTDLiclARIABAi\IcoroMBIAs.A.soclEDADFIDuclARIANit.800.150.280
Como vocera del  PATRIMol\IIO ALJTONOMO HACIEI\lDA LA GUAMO Nit

830.054.539

Motivaci6n   del   auto:    El   dfa    20   de   mayo   de    2025,    se   envi6   via    correo   electr6nico   a   la    direcci6n   de   email

notificacriudicial@bancolombfa.com.co,  la  Citaci6n  para  La  Notificaci6n  Personal  de  la  Oferta  Formal  de  Compra  CPT-GP-

00095-2025 del 20 de iTiayo de 2025 emitida por fa Concesi6n Pacifico Tres SAS; a travis del cual se pretends adquirir uno

fronja  de temeno  que  sera  segregada  de  un  predto  en  mayor extensi6n  denominado "EI  Barbudo",  ubicado  en  le  Vereda  La

Herradura/Valparaiso  en  el  Municipto  de Valparaiso  (Antioquia);  predio  identificado  con  el  Folio  de  Matrfeule  lnmobiliaria  Nro.

032-15665    de    la    oficina    de    Registro    de    lnstrumentos    Pdblicos    de    Tamesis    (Antioqufa),    cedufa    catastral    Nro.

8562001000000300010000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMScl\l-064.A elaborada por fa Concesi6n Pacifico Tres S.A.S.

Es  pertinente  indiear  que,  de  conformidad  con  el  estudio  de  titulos  realizado,  el  mencionado  predio  es  de  propiedad  de  la

FIDUCIARIA   BAP\lcoLOMBIA   S.A.   SOCIEDAD   FIDUCIARIA   Nit.   800.150.280-0,   como   vocera   del   PATRIMONIO

##+|##T###+|N#83fa°.fu54ri5fa#enffiuArii#S:::1:#:E::::#=:::i:ife:###m?hi#N#
5222 del 30 de septiembre de 2015 otorgada en la Notarfa Veinticlnco del Cfrculo de Medellin (Antioquia), debidamente registrada

en la anotaci6n Nro.11 del 20 de octubre de 2015 en el Folio de Matrfeula Inmobiliaria Nro.  032-15665 de fa Oficina de Registro

de Instrumentos Pdblicos de Tamesis (Antioqufa).

AAhora  bien,  a  le  fecha  del  presente  Avlso  ro  se  obtuvo  respuesta  a  le  citaci6n,  raz6n  por  le  cual  se  procede  a  realhar  la

siguiente notificaci6n por AVISO, conforme a  lo establecido en el Artrfuto 69 de fa  lfy  1437 de 2011 "f`arfa a!Aa/se eionife c/

C6digo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo", e^ c;Nzul estE]Nhece'.

\jTj  ¥L¥:ansporte        ffi  BA0c,F,CEOST,RdE§
contactenos@pacificotres.com
ww\^/.paci.ficotres.com

Calle 77 No 21  - 43  Manizales

Tel6fono 606 893 57 66
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" ARwicuLO 69. NOTIFICAC16N POR Avlso. Si no pudiere hacerse la notificaci6n personal al cabo de los cinco (5)

di'as del envfo de la citaci6n, esta se hard par media de aviso que se remitir6 a la direcci6n, al ndmero de fax a al correo

electr6nico que filguren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del
acto administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidi6, los recursos

que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazas respectivos y la advertencia de

que la notificaci6n se considerard surtida al finalizar el di'a siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando  se  desconozca  la  informaci6n  sobre  el  destjnatario,  el  aviso,  con  copia  i'ntegra  del  acto  administrativo,  se

publicard en la p6gina electr6nica y en todo caso en un lugar de acceso al pdblico de la respectiva entidad par el termino
de cinco (5) dlas, con la advertencia de que la notificaci6n se considerar6 surtida al finalizar el d/a siguiente al retiro del

aviso.

En el expediente se dejari5 constancia de la remisi6n a publicaci6n del aviso y de la fecha en que par este media quedar6

surtida la notificaci6n personal' .

El  presente aviso se fija  para los fines correspondientes en  fa  p5gine WEB de le Agencia  Nacional de Infraestructura Ar\ll y en  le

cacartelera  y  pagina  WEB  de  la  Concesi6n  Pacifico  Tres  SAS,  ubicada  en  la  Calle  77  No.  2143  Barrio  Milan  de  la  ciudad  de

Manholes, el cual permanecefa fijade por el termiro de cinco (05) dfas, a fin de notificar fa  Oferta Formal de Compra CPT-

GP-0095-2025 del 20 de rnayo de 2025 emitida por la Concesi6n Pacifico Tres SAS. a la FIDLJCIARIA BANCOLOMBIA

SLA, SOCIEDAD FIDLJCIARIA como vocera del PATF`IMONIO AUTol\IOMO llACIEI\lDA LA GUANO.

Acto  ad ninistrativo que se  notifica:  Por  medio  del  presente se  precede  ,1  NOTIFICAR  MEDIANTE AVISO,  Ia  Oferta
Formal de Compra CPT-GP-0095-2025 del  20 de niayo de 2025 emitida  por la Concesi6n  Pacifico Tres SAS; a trav6s

del  cual  se  pretende  adquirir  urra  franja  de  terreno  que  sera  segregada  de  un  predio  en  mayor  extensi6n  denominado  "El

berbudo",  ubicado  en  la  Vereda  La  Herradura/Valparaiso  en  el  Municipio  de Valparafso  (Antioqufa);  predie  identificado  con  el

Folio de Matricula lnmobilfarfa Nro. 032-15665 de le oficine de Registro de Instrumentos Pdblicos de Thmesis (Antioqufa), c€dula

catastral  Nro.  8562001000000300010000000000  y  Ficha  Predfal  Nro.  CP3-uF5-CMScl\l-064A  elaborada  por  la  Concesi6n

P~Tress.A.S.

Rkecursos: Contra el oficio de Oferta Formal de Compra ro Drocede ninadn recurso en la actuaci6n aubernativa, de conformidad

con lo dispuesto en el Art.  61 de la  Ley 388 de  1997 y en  los Arts.  75 y 87 de la  Ley  1437 de 2011.

Ad`reitencia:  Se advierte que fa  notificaci6n  se considera surtide al finelizar el dfa siguiente al recibo o desfijaci6n del presente

SANTIAGO PEIREZ BUITIRAGO

Representante Legal Tipo A de la CONCES16N PAcfFICO TRES S.A.S.
Fima delegataria de [a AGENCIA NACIONAL DE INFIIAESTRUCTUIIA -ANI.

o, 04 de junio de

SANTIAGO PEIREZ BUITIIAGO

Rei)resentante Legal Tipo A de la CONCES16N PAcfFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUFIA -ANI.

Elator6:       Laura Guzman  Moncada -Coordinadora General Gest6n  predial tut

`t,  ¥E:ansporte       ffi  Bfc,F[€EoST,RdE§
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Manizales, 1 0   MAY   2025

cpT{p.0095      202

Sefro
FIDLJCIARIA BAl\lcoLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDLJCIARIA Nit.  800.150.280-0

Como vocera del  PATRIMONIO AUTONOMO HACIENDA IJ` GUANO Nit 830.054.539

Direcci6n de notificaci6n:  Carrera 48  Nro.  26 -85. Torre Sur,  piso  10,  sectctr E en  Medellfn (Antioqufa)

Direcci6n de correo electr6nico:  notificaciiudicial@bancolombia.com.co

Medellin  (Antioquia)

REFERENCIA:

ASUNTO:

Contrato de Concesi6n  bajo esquema APP  Nro.  005 del  10 de septiembre de 2014, cuyo

objeto   es    la    elaboraci6n    de   los    Estudios   y    Disefios,    Financiaci6n,    Construcci6n,

Mejoramiento,     Rehabllitaci6n,    Gesti6n    Social,    Predial    y    Ambiental,    Operaci6n    y

Mantenimiento de la Goncesi6n Autopista Conexi6n Pacifiico 3, del Proyecto "Autopistas para

la Prosperidad".

Oficio por el cual se presents OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisici6n de

una franja de terreno que sera segregada de un predio en mayor extensi6n denominado "EI
Barbudo",  ubicado  en  la  Vereda  La  Herradurarvalpara/so  en  el  Municipio  de  Valparaiso

(Antioquia);  predio identificado con el  Folio de Matrl'cula Inmobiliaria Nro.  032-15665 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Tames.is (Antioquia), c6dula catastral Nro.

8562001000000300010000000000  y  Ficha  Predial  Nro.  CP3-UF5-CMSCND64A  elaberada

por la Concesi6n Paci'fico Tres S.A.S.

Cordial  saludo,

EI  Ministerio de Transporte y la  Agencia  Nacional de lnfraestructura -ANI, a trav6s de la  Resoluci6n  Nro.  713 del

26 de mayo de 2014, y en virtud del arti'culo  19 de la  Ley 1682 de 2013, declar6 de utilidad pdblica e intefes social

el  Proyecto Autopista  Conexi6n  Pacifico Tres La Virginia y La  Manuela -La  Pintada  denominado "Autopistas para  la

Prosperidad".

Dada  la declaratoria de utilidad pdblica e inteies social,  Ia  Concesi6n  Pacffico Tres S.A.S.  identificada  con  NIT.  Nro,

900.763.357-2,  sociedad comercial, domiciliada en  Manizales, constituida  por Documento  Privado de Asamblea de

Accionistas del veintid6s (22) agosto de 2014 inscrita el veinticinco (25) de marzo de 2015 bajo el ndmero 00069254

del Libro IX de la Camara de Comercio de Manizales, suscribi6 Contrato de Concesi6n de la referencla con la Agencia

Nacional  de  Infraestructura  -ANI,  identificada  con  NIT.   Nro.  830.125.996-9,  "Contrato  de  Concesi6n  bajo  el

esquema de APP, cuyo objeto consiste en los estudios y diseiios definitivos, financiaci6n, gesti6n ambiental, predial

y social, construcci6n, mejoramiento, rehabilifaci6n, operaci6n, mantenimiento y reversi6n de la Concesi6n Autopista
Conexi6n  Paci'fico 3, del  Proyecto "Autopistas para  la  Prosperidad".

De acuerdo a   lo estipulado  en el Capi'tulo VII del   seiialado Contrato, la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI

deleg6 en la Concesi6n Paci'fico Tres S.A.S. Ia adquisici6n de   los inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto

vial,  labor que 6sta  realiza a  nombre de  la  referida  entidad  de acuerdo al  mandato  legal  del  arti'culo  34 de  la  Ley

105  de  1993  y  en  concordancia  con  las  disposiciones  contenidas  en  el  artfculo  58  de  la  Constituci6n  Politica  de

Colombia,  Capitulo Ill  de la  Ley 9 de  1989,   Capi'tulo VII de  la  Ley 388 de  1997 y el Ti'tulo  IV,  Capi'tulo I de

1682 de 2013 modificada por la  Ley 1742 de 2014,

tl,V#:a,`sporte
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En  este  punto  es  pertinente  indicar,  de  una  manera  amplia  y  general,  el  paso  a  paso  de  la  Gesti6n  Predial  que

desarrolla el  Concesionario,  as`:

a)    Como  primer paso,  se efect`1a  la  investigaci6n  catastral, juridica,  social  y tecnica  del  predio  requerido para  la

ejecuci6n  del  proyecto  (insumos  prediales  y  sociales),  la  cual  nos  permita  identificar  y  verificar el  area  que

eventualmente serra requerida y las construcciones principales,  construcciones anexas, cultivos y especies que

se encuentran en ella, asf como,  la existencja de terceras personas (mejoratarios,  arrendatarios,  moradores y

demas)  que  la  habiten.  Esta  informaci6n debe ser remitida  a  la  Interventorfa  del  Proyecto,  para  su  revisi6n  y

aprobaci6n.

b)    Una vez se obtiene la aprobaci6n por parte de la lnterventori'a a los insumos prediales, desde el Concesionario

se solicifa al propietario, que en  un plazo de diez (10) dras, allegue toda la informaci6n que considere dtil  para

la elaboraci6n del avaldo del  jnmueble.  Este paso se conoce como solicitud para aplicaci6n de la Resoluci6n Nro.

898 de 2014.

c)    Mss adelante, el  Concesionario solicita a la Lonja de Propiedad Rai'z competente, efectuar el  informe de avaldo

comercial corporativo respecto de la franja de terreno requerida por el proyecto. Este informe debe ser remitido

a la Interventorfa para su revisi6n y aprobaci6n.

d)    Cuando el  informe  de avaldo  es aprobado  de  la  lnterventori'a  y teniendo  en  cuenta  que  los  recursos  para  la

adquisici6n predial ya fueron comprometidos hasta el  120%, actuando en virtud de lo estipulado en el numeral

7 .2 -"Recursos para la Adquisici6n de Predios y Gompensadones Socioecondmicas" -deal CrtyNNho\lT:1 -"Efapa

Pncaperat7Mj  -Gesfi.o'n Pn€d/.a/"del  Contrato  de  Concesi6n,  el  Concesionario  procede  a  solicitar a  la  Agencia

Nacional  de  lnfraestructura  - ANI  Ia  convocatoria  a  un  Comite de  Previa  Aprobaci6n  donde  se  aprueben  los

recursos para continuar con la gesti6n de adquisici6n del predio.

e)    Posterior  a   la  celebraci6n  del   Comite  de  Previa  Aprobaci6n  se  debe  esperar  a  que  la  Agencia  envi'e  al

Concesionario el Acta del Comite y la respectiva Autorizaci6n de Fondeo de Recursos, con el prop6sito de ofertar

el  predio al titular y/o titulares del derecho real de dominio del  mismo,

0     Una vez se notifica la Oferta Formal de Compra, el Concesionario solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos correspondiente, el registro o inscripci6n de la Oferta en el  Folio de Matrieula lnmobiliaria del inmueble,

a efectos de la publicidad de la misma.

g)    Si  una vez ofertado el  predio se recibe  la aceptaci6n  por parte del  propietario y/o  propietarios  respecto de  la
Oferta  Formal  de  Compra  a  ellos  notificada,  se  suscribe  la  Escritura  Pdblica  de  Compraventa  a  favor  de  la

Agencia;  claro  esfa  la  misma  s6lo  pod fa  firmarse  cuando el  predio  esta  completamente  liberado  de terceras

personas  y  cuando  sobre  el  inmueble  no  recaigan  gravimenes,  servidumbres  y  ljmitaciones  al  dominio  que
hagan  imposible  la  enajenaci6n.  Finalmente,  cuando  la  Escritura  queda  registrada  se  da  por  culminado  el

proceso  de  Enajenaci6n  Voluntaria  de  manera  exitosa.   En  caso  contrario,  es  decir,  en  caso  tal  de  que  el

propietario  y/o  propietarios  guarden  silencio  o  manifiesten  su  rechazo  a  la  Oferta   Formal  de  Compra  y,
adicionalmente,  no  se  logre  la  liberaci6n del  inmueble  respecto a  mejoratarios y demas ocupantes  (de ser el

caso),  se  da  inicio  al  tfamite  del  proceso  de  expropiaci6n  via  judicial,  el  cual  finaliza  con  la  sentencia  de

expropiaci6n debidamente  registrada en el  Folio de  Matrieula  lnmobiliaria del  predio requerido.

Asi las cosas, para la ejecuci6n del proyecto vial, la Agencia Nacional de lnfraestructura -ANI requiere la adquisici6n

de una franja de terreno que sera segregada de un  predio en  mayor extensi6n denominado "EI  Barbudo'',  ubicado

en  la  Vereda  La  Herradurarvalparaiso en el  Municipio de Valparaiso (Antioquia);  predio  identificado con el  Folio de

Matrfcula  Inmobiliaria  Nro.  032-15665  de  la  Oficjna  de  Registro  de  Instrumentos  Pdblicos de Tamesis  (Antioquia),

Fae€:I:c:s::trpa:cyfirc°o::e6s28°AL%°°°°°3°°°]°°°°°°°°0°yFIchapredlalNrocp3-UF5-CMSCN-o64Ae|aboradaj;i;:[
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Cabe resalfar que,  mediante los oficios  EPSCOLM-0454-24 del  22 de mayo de 2024 y EPSCOLM-0941-24 del  04 de

diciembre de 2024 emltidos por la  Interventorfa Consorcio  Epsilon  Colombia  y el  oficio  ICP3-180-25 del  04 de abril

de  2025  expedido  por  la  Interventorfa  Consorcio  Intercorredores  CS,  se  determin6  la  aprobaci6n  del  expediente

predial,  el  avaldo  comercial  corporativo  y  los  formatos  sociales  del   predio  identificado  CP3-UF5-CMSCN-064A,
respectivamente.

No obstante tener las aprobaciones anteriormente relacionadas, al momento de surtirse el procedimiento establecido

en el  numeral  7.2 -"Recursos  para  la  Adquisici6n de  Predios y Compeiisaciones Socioecon6micas" - del  Capl'tulo

VII -``Efapa  Preoperativa  - Gesti6n  Predial" - de la  Parte General del contrato de la referencia y llevarse a cabo el

Comite  de  Previa  Aprobaci6n  de  Recursos  Nro.  084,  la  lnterventon'a  y  la  Agencia  aprobaron  parcialmente  la

adquisici6n con cargo a la Subcuenta Predios del area requerida por el Concesionario que hoy se conoce como CP3-

UF5-CMSCN-064A.  Lo anterior,  se explica  de la  siguiente manera:

1.     Dentro  del   proceso  de   Gesti6n   Sociopredial   que  adelanta   la   Concesi6n   Pacifico  Tres  S.A.S.   como  firma

delegataria  de  la Agencia  Nacional  de  lnfraestructura  -ANI,  se identific6 el  requerimi?nto  para  la  calzada  de

mejoramiento,  correspondiente  a  una  franja  de  terreno  con  un  area  de  CERO  HECTAREAS  OCHO  MIL  DOS

METROS  CUADRADOS  (0,8002  Ha),  la  cual  hacfa  parte  de  un  predio  en  mayor  extensi6n  denominado  ``EI

Barbudo'',  ubicado  en  la  Vereda  La  Herradurarvalparai'so  en  el  Municipio  de  Valparal'so  (Antioquia);  predio

identificado  con  el  Folio  de  Matn'cula  lnmobiliaria  Nro.  032-15665  de  la  Oficina  de  Registro  de  Instrumentos

Pdblicos  de Tamesis  (Antioquia),  c6dula  catastral  Nro.  8562001000000300010000000000  y  Ficha  Predial  Nro.

CP3-UF5-CMSCN-064A elaborada  por la Concesi6n  Paci'fico Tres S.A.S.  Esta area de terreno fue efectivamente

:8qdu:rig:cj::rbe±C::C2e;i°onao::r:af::°erndfa'aN:ger?acja'nrc:dt:rt€irEcsui:fud|i#ubijj:p:oedce°mLapr;jY:rntjaaTgJ;a°r::d5a;e;
debidamente  registrada  en  la  anotaci6n  Nro.   014  del  23  de  diciembre  de  2020  en  el   Folio  de  Matn'cula

lnmobiliaria  Nro.  032-15665 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos Pdblicos de Tamesis (Antioquia),  dando

apertura a dos (2) Folios en favor de la ANI despu6s de la compra  realizada, siendo estos los identificados con

los ndmeros 032-22340 y 032-22341.

2.     En  este  punto  es  importante  mencionar  que  el  predio  CP3-UF5-CMSCN-064  hace  parte  de  un  grupo  de  16

predios que por las condiciones geogfaficas, topogfaficas y morfol6gic`as que de manera particular se presentan
a  lo  largo  del  corredor  en  la  Unidad  Funcional  5  (taludes  de  fuerte  pendiente  sobre  el  costado  izquierdo  y

cercanfa al rio Cauca sobre el costado derecho), sumado a la  ruta de trabajo que en su momento fue acordada

con la lnterventorfa y con la Agencia, fueron adquiridos (tomando como sustento los oficios de aprobaci6n tanto

de insumos como  de avaldo emitidos  por la  Interventorra)  sin  tener en  cuenta  el  ancho  minimo del  corredor

establecido en  la  Ley  1228 de  2008,  sino  dnicamente considerando  el  area  exclusivamente  requerida  por  los

diseFios para la ejecuci6n de las obras del  proyecto, esto es, con chaflan de obra + 5 metros.

3.I:tTi:€Tn::£:entj::,ajndd:Fprroqyu=e:€:::::i?onaEr;%j,%rnesceo|:6mabT::|antngf::::¥eacci?cno:'j::,d],ncfor:::tc#u:ao=6#Ti?

ambiental y de seguridad vial, junto con una solicitud para la convocatoria de un Comite Predial Especial donde

se  revisaran  y aprobaran  las compras  realizadas,  esto  en  seguimiento de  lo  establecido  par  la  Agencia  en  el

concepto  Nro.  2015-604-016155-1  del  22  de  julio  de  2015,  en  el  que  se  sefial6:   "/../  fn  ca5o  c/a  que  a/

Concesionario considere que en algunos  lugares especificos  de  las  unidades funcionales  existen  razDnes de
orden tecnico, social y/o econom/a y natural (fi'sico), que eventualmente hagan inviable el cumplimiento de las

especificaciones t6enicas establecidas en el contrato, el concesionario deber6 presentar a consideraci6n de la

|J:td:#fi:#:8::s:rr°cT;g3sro/:€of:#a,"::y.°e7a6fi?c:oJ#g€3[#8%H;:2"oy'dead5eTeas6cteunb;:dmea%:;a::ep,0:I:
indic6:

"En el entender de esta Interventor/a, el concepto previamente comunicado por la ANI con radicado 2015-

604-016155-1 de fecha 22 de julia de 2015, permite al Concesionario adquirir un ancho de corredor inferior

al establecido contractualmente, para casos especlficos, tal como se indica a continuaci6n: (.

\ r,  ¥+±T:an5Porte        ffi  BA8c,F,€EoST,RdE§
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En raz6n de lo precitado, existe para el Coneesionario el instrumento que permite una adquisici6n menor,

como lo ha hecho para otros predios, que valga precisar, su alcance tambi6n es de Mejoramiento, acudiendo

a  la  solicitud  especial  de  compra  de  merror area  y ello  permitir/a  dejar viabilizada  la  adquisid6n  bajo  lo

proyectado predialmente para algunos sectores de la Unidad Funcional No.  5 por parte del Concesionario."

4.     No obstante  lo anterior,  ni  la  Interventorl'a  ni  la Agencia  vieron viable  la  convocatoria  al  mencionado  Comite y

mucho  menos  la  aprobaci6n  de  las  compras  efectuadas  respecto  de  los  predios  de  la  Unidad  Funcional  5,

exceptuando  aquellos  identificados  con  las  Fichas  Prediales  CP3-UF5-CMSCN-002  y  CP3-UF5-CMSCN-003.  Al

respecto, Ia Interventori'a dio su concepto mediante oficio EPSCOL-1208-23, indicando que  "/./ esfa candy.cy.o'n

expuesta  par  el  Concesionario,  con  excepd6n  de  los  predios  UF5-CMSCN-002  y  CP3-UF5-CMSCN-003,  no

contiene la suficiencia necesaria para esta Interventoria entrar a considerar la viabilidad de una compra menor,

teniendo en cuenta que la condid6n gengr6fica, topogrdfica y morfol6gica para  muchos de los predios de la

Unidad Funcional No.  5 es la misma y adn bajo tales condiciones, se llevd a cabo su adquisici6n a nombre de la

Agencia  Naciorral  de  lnfraestructura  -ANI.  („.)", as/I rrirsrrro Eyfyre!qie quf3 "(...)  era  factible  considerar compras

menores hacia la  margen del Ri'o Cauca, teniendo cuenta que el  metraje llegaba en algunos puntos hasta su
lecho,  para  la  mayorfa  de  los  predios  presentodos se  materializan condiciones  diferentes y  hada  la  margen

izquierda (talud), zone que si permite completar la adquisici6n bajo los t6rminos contractuales (...)''.

5.   ::#seori:jrom#|a£#i:a T::i::# ud:jc[::i:::::ig#c;d:N£'N!'aNbj:.ng82r£:3b:8: ,e! 8C:fcdee?t84d:: a#::exebnrte°:':

2!f J2:4 rmairiifestb oiIVR; "(...) ro existlan razones ni situaciones par fuera del control razonable del Concesionario,

que lo imposibilitaran pare no dar cumplimiento con las especificaciones tecnicas del contrato en este caso al
ancho  mi'nimo del  corredor,  excepto  en  los  predios  CP3-UF5~CMSCN-002  y CP3-UF5-CMSCN-003,  por  lo  que

deberd proceder adquirir las franjas de terreno faltantes en /os 14 predios en los cuales no encontr6 justificaci6n

por parte de la interventorfa... (...)".

6.     Por lo dicho, ante el  requerimiento de la Agencia  para efectuar la  Gesti6n  Predial  de esas areas adicionales, el

Concesionario  ha  adelantado todas  las actuaciones y gestiones tendientes a su adquisici6n,  raz6n  por la cual,

en cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 7,2  "Aecufaaspgra /a Adyu/i/i/o'n de Pyiedw.o5 y Compen5ao.ones
Sbcy.oecono'm/car" del Capl'tulo VII  ''ffa4g Py€aperaf7.ra - Gest7.o'n Pyied/.a/"de la Parte General del contrato de la

referencia,  elev6  la  solicjtud  de  previa  aprobaci6n  de  aportes  sobre  estos  inmuebles,  entre  los  cuales  se

encuentra  el  CP3-UF5-CMSCN-064A  que  corresponde  al  area  adicional  del  predio  CP3-UF5-CMSCN-064  para

cumplir con  lo establecido en la  Ley  1228 de 2008 en cuanto al ancho mi'nimo del  corredor vial.

7.    Ahora  bien,  respecto  a  la  aprobaci6n  de  los  recursos  para  adquirir  las areas  adicionales de  los  predios  de  la

Unidad  Funcional  5 que fueron adquiridos con  chaflan  de obra  +  5  metros y,  de esta  manera,  poder cumplir

con  lo establecido en  la  Ley  1228 de 2008,  la  Agencia  Nacional  de  Infraestructura  -ANI  ha  hecho alusi6n al

concepto Nro.  20246060313811  del 04 de septiembre de 2024 en donde indic6 que solo dari'a   "apro4©c/.o'n c/e

los valores correspondientes al metro cljadrado de terrerlo determinados en los avaldos de /as compras de los

predios  de  mejoramiento  y  la  d.iferencia  con  respecto  al  ava/do  actual  debe  ser  asumida  par  parte  del
Co„ces/.o»a„.a? En otras palabras, la ANI s6lo da fa aprobaci6n a los valores correspondientes al valor del metro

cuadrado de terreno determinado en los avaldos de las compras iniciales de los predios con chaflan + 5 metros

y lo dem5s debe ser asumido con recursos propios del Concesionario.

8.     Respecto a lo anterior, el Concesionario dentro del Comite de Previa Aprobaci6n  Nro.  082  llevado a  cabo en dos

sesiones, la primera realizada el 06 de noviembre de 2024 y, la segunda, el 20 de diciembre de 2024, en donde

tambi6n se llevaron predios con estas mismas condiciones,  pregunt6 a la Agencia  "c.Co'mo AGcx5 p8ra saber ct/a`/

era el valor del  avaldo en  la  6poca  que  la  ANI  se  refiere a  que fue adquirido el  predio? ``, esrdo terhierido de

presente que para esa fecha no se tenl'an insumos levantados de esa area requerida para completar la compra
de conformidad con lo estipulado en la Ley 1228, ni tampoco se contaba con un avaldo oficial que certificara el

vaiorde|am|sma,puestoquecomosehainformadoenrepetldasoportunldades,Sonpredlosquepors;;;de

c`At,  V±:ansporte        ffl  BAoc]F:CEoST,R6E§ contactenos@pacificotrcis.com
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condiciones particulares, fueron adquiridos a  nombre de la Agencia desde hace mss de 3 aFios tomando como

sustento  los oficios de aprobaci6n tanto de  insumos como de avaldo emitidos  por la  Interventoria, en  donde

dichas  aprobaciones  solamente  se  dan  respecto  a  las  areas  requeridas  para  la  ejecuci6n  de  las  obras  del

proyecto, esto es, con chaflan de obra  +  5 metros,  raz6n por la cual, se reitera, Ios insumos sobre esas areas
requeridas  para  cumplir con el  ancho  minimo del  corredor estipulado en  la  Ley  1228  no  fueron  levantados y,

par ende, estas areas tampoco fueron avaluadas.

9.     Pese a  lo expuesto,  la  instrucci6n de la ANI fue calcular los valores correspondientes a  lo que hubiera  sido el

valor de compra de los predios en la fecha en que se efectu6 la compra inicial, los valores de las construcciones

y construcciones  anexas determinados a  partir de  presupuestos de obra  con  valores  unitarios a  dicha  fecha,
valores  de  cultivos  y  especies  del  avaldo  aprobado,  y valores  de  dafio  emergente,  lucro  cesante  y  factores

sociales (en los casos que aplica) tambi€n al  momento de realizarse la compra inicial, todo esto haciendo caso

a la directriz impartida por la ANI no s6lo en el oficio Nro.  20246060313811 del 04 de septiembre de 2024 sino,

ademas, en el Comite de Previa Nro. 082 y el comite predial realizado el 26 y 27 de noviembre de 2024.  De este

calculo resularl'a entonces el valor que serfa aprobado por la Agencia con cargo a  la Subcuenta  de Predios y el

valor restante, como ya lo hemos dicho, sen'a asumido por el Concesionario con recursos de su propio peculio.

10.  De cualquier modo y reservandose el derecho a reclamar por cualquier valor que tenga que reconocer, dejando

la  salvedad  de  que discrepa  con  la  definici6n  de  la  ANI y se  reserva  el  derecho de  reclamar acudiendo  a  los

mecanismos de soluci6n de controversias contractuales a que haya  lugar,  el Concesionario con el  prop6sito de

continuar con la Gesti6n Predial y formular las respectivas ofertas de compra a los propietarios, solicit6 a la ANI

la convocatoria al Comite de Previa Aprobaci6n Nro. 084, llevando para los predios que tienen estas condiciones

particulares (entre ellos el  CP3-UF5-CMSCN-064A) con  los valores ajustados a  la  directriz impartida  por la ANI
no s6lo en el oficio Nro.  20246060313811 del 04 de septiembre de 2024 sino, ademas, en el  Comite de  Previa

Nro.  082 y el comife predial realizado el 26 y 27 de noviembre de 2024.

11.  Estos valores tambi6n fueron presentados en mesa de trabajo a la nueva lnterventori'a del  Proyecto, Consorcio

Intercorredores CS,  con  el  prop6sito de verificar y conciliar  los  mismos  antes de  la  realizaci6n  del  Comite de

Previa Aprobaci6n  Nro.  084.

12.  Lo anterior quiere decir que de la suma del Avaldo Comercial Corporativo que haya fasado la Lonja de Propiedad

Raiz   y   que   se   indicafa   en   el   literal   D)   de   este   escrito,   SEISCIENTOS   CUARENTA  Y   CINCO   MILLONES

SETECIENTOS  CUARENTA  y  CINCO  MIL  CIENTO  OCHENTA  V  0CHO  PESOS  ($645.745.188,oo)  M.L.C.  sefan

asumidos con  recursos de  la  Subcuenta  Predios y el  valor  restante  sera  asumido  y  pagado  por la  Concesi6n

Paci'fico Tres S.A.S. con recursos de su propio peculio,  haciendo la salvedad de que,  llegado el caso, suscribira

los  documentos  privados  que  considere  pertinentes,  dtiles  y  necesarios  que  le  permitan  recuperar el  dinero

pagado y,  ademas,  adelantafa todas las acciones y/o  procedimientos  legales a  que  hayan  lugar con  el  fin  de
obtener de parte de  la  autoridad  competente el  reconocimiento y reembolso de  lo pagado par un  predio que

ha fa parte del listado de predios requeridos e intervenidos por el proyecto de infraestructura vial.

Del   valor   anteriormente   relacionado,   es   decir,   de   los   SEISCIENTOS   CUARENTA   Y   CINCO   MILLONES

SETECIENTOS CUARENTA Y CINC0 MIL aENTO OCHENTA Y OCHO PESOS ($645.745.188,oo) M.L.C.  Ia Agencia

Nacional de Infraestructura -ANI aprob6 que el  mismo fuera distribuido asi':

i,-!j¥:a"sporte
?A°CIFicEoST'R°E§
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TERFIENO

DEscRDxrm caNI LAN
VALORtrmAluo

vA LOR iorA I

Area reauer da 0,48070 ha $         50.600.000 $            24.323.420
Area reaue da en ronda de rfo 0,15270 ha $         14.300.000 $                2.183.610

Area remanente 0,06460 ha $         50.600.000 $                3.268.760
Area  remanente en ronda de rfo 0,62480 ha $         14.300.000 $               8.934.640

VA LOR IOTA I inRDD $        38.710.430

coi\E;TRu]col\Is A nEXAs

ITEM '=..,,.. caur lN
VALonLrmAico

vA Len Torn I

CA-1 Acceso vehicular en concreto y Diedra Deaada de Ancho 3.15 mt. 29,79 in $                 40.328 $                  1.201.371

CA-2
Cerca en alambre de ptia de 4 hiladas con estacones de madera de  1,80m de amuracada1,50m.

104,12 in $                   21.121 $                 2.199.119

CA-3
Cerca en Auroro y alambre de ptia de 4 hiladas y estacones de madera de  1,80m dedlturacada1,50m.

6,6 in $                 38.440 $                   253.704

CA-4 Puerta en vareta de madera de 2,04m de ancho y altura  1,6m. 1 un $               154.526 $                   154. 526

CA-5

`.`)|lu\   r`u `|-`^.\|r-. ur-.l.uru-.u `^.`1 ru`. -``u `uu`r-.`£.  u-`r`|,-..l.    --llc\  -lu.l---

123,92 in $              440.912 $             54.637.815

3,50mts, techada con teja de fibrocemento y estructrra en ouart6n de madera con una

cercha metilica donde se apoya el techo ayudado de listones de madera, tuberl'a

metilica y rieles o perfiler`a  metalica;  contiene una  bascula metilica (para traslado)

con embarcadero, Ios estacones tienen unas dimensiones de 0,15mts por 0,15mts y

una alfura de 2,00mts;  cada secci6n del corral t].ene  1 puerta en madera con

estrucfura en madera, el embarcadero tl.ene base en placa de concreto de espesor

0,20mts soportada en muro de concreto;  tiene perfllerfa  metilica vertical y listones de

madera  horizontales, el  piso del corral en concreto de espesor 0,20mts en un area de

CA-6

Construccl6n de un nivel con paredes en ladrillo revocado y plntado,  pero en mal

215,15 m2 $                94.039 $             20.232.491estado, con  piso en concreto y baldosa en mal estado, sin techo sin  puertas,  sinventanas.

CA-7 Muro de cerramiento de la escuela, en concreto de 0.20 de ancho v 0.70m de alto. 51.56 in $                71.646 $               3. 694.068

vA LOR ioTA I coNSTRLrmol\Es A hl?(As $        82. 373.094

CLIlnra5 y ESpECDS

DESCR- CAur lJN
VALORtJVAluo

vA LOR TorA I

Palma ® 0,40m  h=15,00m aDrox. 3 Un $                211.691 $                  635.073

^quacate ® 0,40m  h=10,00m ai)rox. 3 Un $              195.409 $                  586. 227

Piiion a  1,00m h=50,00m aDrox. 7 Un $              195.408 $                 1.367.856

Ll.m6n mandarlno a 0,25m  h=4,50m  ai)rox. 3 Un $               113.988 $                  341.964

Pencel a 0,30m h=6,00m aDrox. 10 Un $                97.704 $                 977.040

Cedro a 0,40m h=20,00m aDrox. 3 Un $              390.817 $                  1.172.451

Noqal a O,20m  h=15,00m aDrox. 5 Un $               211.693 $                 1.058.465

Veranera 1 Un $                 35.825 $                     35.825

Guayabo ® 0,15m h=9,00m al)rox. 1 Un $                 65.136 $                       65.136

Guanabano ® 0.15m h= 6,50m aDrox. 2 Un $               211.693 $                  423. 386

rLeliconias 40 Un $                 32.568 $                 1. 302.720

P15tano a 0.12m h= 3.00m al)rox. 54 Un $                  29.311 $                1. 582.794

Totumo ® O,20m h=4,50m aDrox. 1 Un $               146. 557 $                    146.557

Saman a 0,50m h=15,00m aprox. 2 Un $               390.817 $                  781.634

Narania ¢ 0,40m h= 8,00m aDrox. 1 Un $              219. 835 $                   219.835

Yarumo ® O,08m  h=2,00m aDrox. 4 Un $                  65.136 $                  260. 544

Zapote a O,10m  h=2,5m aDrox. 1 Un $                195.409 $                   195.409

Matarrat6n ¢ 0,30m h=6,00m aDrox. 1 Un $                 48.852 $                     48.852

PaDavo ¢ 0,60m h=10,00m aDrox. 1 Un $                   29.311 $                       29.311

Bucaro a 0,50m  h=25,00m aDrox. 1 Un $                244.261 $                  244. 261

ZaDote Costejio a 0,40m h=12m aprox. 1 Un $               195.409 $                   195.409

An6n a 0,40m h=7,00m aprox. 1 Un $               130. 272 $                    130.272

Pasto Dansani,  Uribe y estrella 1584,88 m2 $651 $                 1.031.757

vA LOR ioTA L EspEms $        12.832.778

vA LOR TorA L AVA Llio pRopHTA RDo $     133.916.302

J*
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c"enucc-
ITEM DEScl-N CAur lN

VALORIJurAluo
vALORiorAL

C-1

ConstruccSn  de  1  nivel con  cinentack5n  en  lleno  de  tierra y piedra,  paredes en  edrile

161,52 M2 $               784.176 $          126.660.108

revocado,  estucado y pintado,  pfo  mtxto en  ceramta,  bak]osa, concreto y concreto

puroo;  cubierta en  teja de  bare y estructura en  guadua,  esterifa y caflabrava,  ciek)  raso
de  fas 3  habftacbnes en  super board  phtado y en  el bcal comercial en  tabnlfa;  contiene  3

habitactones,  2  bailos,I  cocina,1  bcal comercfal.  Baiio  1: de  2 servtbs,  enchape  en

cefamta en el piso y pared  haste  1.00m de altura.  Sin  puerta.  Bajio 2: de 2 servtbs,  st

puerta,  pto  en  cefamk:a pared  enchapada  en  cefamica  hasta  1,35m de  altura.  2  camas en
concreto de  1,20m de  ancho por 2,00m de  bngitud y bs faterales enchapados en

cefamk:a.  Una  cocina con  dos mesones de  espesor 0,07m,  k}s mesones en  concreto  I  de

I,80m de  k)ngtud  por 0,45m de  ancho y soportado en dos miiros de 0,95m de alto x

O,Ion de ancho,  el otro mes6n el L de  2,35m de  bngitud y espesor 0,07m,  con  un ancho

de 0,45m soportado en dos muros de  0,95m de altura y 0,Ion de ancho,  b cocina con

piso  y  pared  enchapada en  cefamiea;  adieienal un  mes6n  en  concreto  enchapado  en
cer5mk:a de  1,30m de  k]ngitud  par 0,43mm  de  ancho  y 0,10m de  espesor.  En  el k)cal

comercbl un  bvapfatos en concreto revocado y pintado de  0,87m  por 0,50m y

profundidad  0,18m y aftura 0,25m.  6  postes en  Eit6n  de  madera de  0,07m x 0,15m
soportados en  dado  de  concreto  cada  uno  de  base  0,20m x O,20m y aftura O,30m.

Contiene:  1  ventana con  4  tubos de  hlerro  de  0,20m x 0,20m,  1  puer[a corredfa  met5tea

de  2,10m de anctio x 2,10m de afro,i  ventana conredha metalta de  1,50m de  ancho  por

1,30m  de  altura.  1  ventana  en  reja  met6Ita y marco  en  madera  de  1,20m de  ancho  por

1,10m de altura.  1  puerta met5ka de 0,70m x  1,90m,  I  puer[a metaka de  1,83m de afro

por 0,90m de ancho,  I  puerta en  madera de  0,70m de  ancho por 1,82m de  ato,  I
ventana  con  angeo de  0,40m x O,55m,  1  ventana  met6Lea de  0,70m x 0,70m,  1  puerta

metaLea  de  0.6m de  ancho  x  1.85m de  alto.

C-2
Construccj6n en mal estado sin techo, con  plso en concreto,  sin ventanas, solo  1

10,76 M2 $              360.128 $               3.874.977
Duerta mctilica de  1,83m de alto x  1,00m de anclio.

C-3

ConstruccSn  de  1  nivel,  con  cimentacbn  en  concreto  ciek5peo,  muro  en  concreto  de

143,77 M2 $              728. 638 S           104. 756.285

2,60m  de  k)ngtiJd y O,55m de  ancho  con  una  attura  de  0,50m;  parades midas en  piedra

pintada y bdrdo  revocado y pintado;  pfro  mito en concreto y concreto puido.  Consta de
7  habitack)nes cada una con su baflo de  2 servtbs con  pfo enchapado en cefamta y

pared  enchapada hasta  1,00m de  atura; cubierta en forocemento con estructuia en
madera en  bs 7  habitack)nes ciek)  raso  en  tablina;  11  camas en  concreto de  1,20m  por

2,00m y aiturao,40m. contiene:  1  puerta en  madera de  0,80m x 2,10,  3 puertas metaltas

de  2,10m de  afro  por 0,90m  de  ancho,  2  ventanas en  madera de  0,65m x  0,70m,  1

puer[a en  madera  de  1,90m x 0,80m,1  puerta met5hea de  2,00m x 0,70m,1  puerta en
madera de  2,lam  x 0,90m,  2  ventanas metalieas de  1,00m x  1,10m,  I  ventana  metafea

de  0,80m x 0,80m,i  ventana metalk:a  de  i,Ion x  1,10m,1  ventana  met6rrea  de  0,90x

1,10m;  I  banco en  concreto de 2,30m de  bngitud x 0,60m y atura 0,50m.  muro

medfanero  de  0,80m de  altura,  en  fadrilk)  pintado,  con  9  pastes en  madera de  I,30m de

aRura.

vA Lox Torn I cohmuccIoi\ES $      235.291.370

oonE;TRixrol\Es A r\ikAS" DESCR- caNT un
VALORuNITAve

v^ Lan TorA I

ca-8

Construccl6n compuesta por dos sanltarlos cada uno con su respectiva puerta de

5,5 M2 $              622. 715 $               3.424.933
0,66m de ancho x 2,00m de alfura,  piso en ceramica y la  pared con ceramlca a  1,00m

de altura, el resto de las paredes, revocadas y plntadas; techo en placa de concrete

de 0,10m de esDesor y cublerta en fibrocemento.

CA-9 Banco en concreto de 2,80m de lonalfud y ancho  1,40m,  altura:  0.70m. 1 UN $           1.039. 773 $                1.039. 773

CA-10
Paso de agua en concrete y ladrillo revocado y pintado de 3,70m de longitiid y 0,60m

1 UN $               342. 376 $                  342. 376
de ancho,  la altura 0,50m.

CA-11
Plscina circular con enchape en baldosa  ® 3,5m y profundidad 0,86m,  murosexterioresenconcretedeO,20mdealtura.

8'27 M3 $             407.664 $                 3.371.381

CA-12
Comedor en concrete Mes6n de  1,50m x O,61m y altura 0,80m;  banca en L de 2,20m

1 UN $               711.342 $                    711.342
de lonqitud,  1,30m de ancho y 0,50m de altura.

CA-13 Zona dura  de forma  irreqular en concrete de esDesor:  0.50m 56,16 M2 $                48. 506 $               2. 724.097

CA-14
Zona dura en  baldosa y recortes de baldosa en un area de 3,00m x 6,00m.  Espesor0,50m.

15,31 M2 $                100.221 $                1. 534.384

CA-15
Muro de contenci6n en concrete clcl6peo de  16,65m de longltud por 2,80m de altura y

16,65 M $              982. 294 $             16.355.195
ancho 0,80m  con una  base de  1.50m.

CA-16 Muro en concrete Dintado de 33,20m  de  lonqitud, ancho 0,20m y altura  1,47m. 33,16 M $                158.491 $                5.255.562

\;/  Vi¥:ansoortL:       ffi  aA°o|FicEoST'R6E§
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CA-17 Banca en concreto de 3,20m de lonqitLid;  ancho 0,20m y alfura  1,47m. 1 UN $                751.196 $                   751.196

CA-18 Zona dura en concretD con  un esDesor de 0,20m. 3,74 M2 $                48.506 $                     181.412

CA-19

Kiosco ortogonal de 5,60m de ¢ con cimentaci6n cicl6pea, compuesta de 8 columnas

22,17 M2 $                196.215 $               4. 350.087
en concreto de 0,15m x 0,15m y altura de 2,30m;  plso en concreto, cubierta en teja

de barro en mal estado,  con delo raso en guadua y estructlJra en listones de madera,

con banca en concrete de O,06m de esDesor.

CA-20
Escaleras de Acceso en concrete de  1,00m  de ancho;  con 4 huellas de 0,30m y

1 UN $             404.489 $                  404.489
contrahuellas de 0,20m

CA-21 Cerca en alambre de pda de 3 liiladas con estacones en madera cada 2,5m.Zonaduraenconcretede1,7mx1,20m,.espesor0,20myenchapadaconrecortes de 33,16 M $                  14.703 $                   487. 551

CA-22 2,04 M2 $                 82.358 $                    168. 010
baldosa.

vA I.OR Torn L cohE;TR`rocroI\B A I\i?cAs $        41.101. 7sO

cijLiIvas y EspECE

DESCRqpcION CANT |N VALonLAVARIO
vA Lou TorA L

Mancio fzl  1,00m  h=15,00m  aDrox. 9 UN $               325.681 $                2.931.129

Almendro ® 0,50m h=25,00m aDrox. 2 UN $                97.704 $                   195.408

Piiion ® O,70m h=45,00m al)rox. i UN $              195.408 $                   195.408

Resbalamono a 0,35m  h=18.00m aDrox. 1 UN $                44.363 $                     44.363
vALon ioTAL EspEcus $           3.366.308

VA LOR IOTA I AVA LuO M E]ORA $     279.759.466

ME]ORATARIA  LIMA  MARCELA OrALVAFro. c.c. N] 43.ii8,879

co~LKaeNEs

ITEM DESCR-N ChNT 11'
VALOR|RTARIO

vA LOR Torn I

C4

Cons[rucck5n  con  cinentack5n  en  ifeno y estructura con  v©as de  cinentackin,  de  un  nivel

177 M2 $           1.039.287 $           183. 953.799

con  paredes midas bdrdo  revocado  estucado y pintado,  fa  cocina sab y 2  habitacbnes solo

Iadrmo  phtado  pto  en  bak]osa  vitrifuada con  bordlle  en  granito.   Cubierta en  teja de  barro

con  estructura  en  madera y con  ciek)  raso en  tabillfa con  estructiira en  madera.  Cocina con

mesones en  bdrito y enchapados en cefamta de  2,10  in de  bngitud  por punto  50 in de

ancho,  un compartinento de  1,05  in por 60 cm y espesor 9 cm  La base enchapada en

cefamta y espesor de 9 cm,  enchufe de  pared a 2.15  in de  altura un  bvapfatos en acero

inoxidable  una ventana  metalta de  un  ale con  iin  ancho  de  90  cm  por  1  10  in de  aitura.

Un  bajio  de  3  servk:bs enchapado  pro  y pared  en  ceramta,  una  puerta  met6bea de  I.90

in par 63  cm de  ancho,  uno ventana 60  cm  por 20  cm  met6lk:a y con  angeo.  camas en

concreto  2  de  i,20m de  ancho  y akura 0,30m y 2  de  I,00  in de  ancho  par un  forgo  de

1,90m y atura  0,40m,  enchapadas en  bak]osa vitrifeeda y 2  hileras de  baidosa  en  b  pared

a b  ancho  de  fa  cama.  1  cama en  concreto  de  I,40m de ancho  par  I,90m de  tongtud;

altura de  O,40m;  enchapada en  baklosa vitrifeada y en  el espak]ar a  k)  ancho  de  fa cama  2

hileras de  baidosa vitriftada.  1  bafio  de  3  servk:bs con  cemamiento  en  muro  de3  2,00m de

altura,  enchapado  pto y pared;  i  puerta  metaifea de  0,60m  par  1,80m  de  aR:ilra,  1

ventana en  bdrfro  cabdo  de  1,45m  por  1,90m  de  k)ngitud.  2  camas en  concreto  de

1,45m  por  1,90m  de  bngitud  y altura  0,43m; con  espak]ar en  bak]osa vitrrcada a  una

altura de  O,50m.  1  bafio  de  3  servtbs con  cerramiento  en  muro de  2,00m de  aRura,  I

puerta  metalta de  0,70m  por  1,90m  de  atura,  1  ventana con  angeo  y fadrito  cafado  de
0,20m x  i,60m; enchapado  en  ceramiea  piso y pared.  1  cama  en  concreto de  1,40m de

ancho  por  1,90m  de  k)ngitud  y aitura 0,43m enchapada en  baHosa vitrficada,  con  espaklar

en  baldosa vitrificada a  una altura  de  O,50m,  Enchape  de  cocina de  2,00m de  a[Lira  por

1,53m de  ancho  (muebles de  cocina  para mover).  1  baiio  de  3  servK=bs enchapado  pso  y

pared  en  cefamiea,  I  puer[a comedfa en  PVC de  0,55m  por  i,83m  de  aitura;  3  ventanas
de 0,20m por  I,60m  en  fadrilb  cabdo  y angeo.  I  favadero  enchapado  con  unas

dimensbnes de  1,80m  de  bngitud  y profundidado,81m; altura 0,96m,  batea en  granito

pulido.  Anden  de  1,00m de  ancho  en  un  bdo  de  fa casa y en  el otro  fado  de  2,00m de
ancho,  contiene: 4  puertas met5lk:as de  0,90m de  ancho  por 2,05m de  alto.  3  puertas

met6Itas de  0,70m de  ancho  por  1,90m  de  aR:o.  1  ventana  met6toa de  0,90m x 0,90m.  2

ventanas metarcas de  0,90m x  1,10m.  1  ventana  metahea de  0,85m x  i,10m.  1  ventana

metalk:a  de  0,95m x  I,00m.  1  ventana  metalta de  1,30m  x  1,00m.  4  cofumn`as de  0,20

xO,20en  concreto  de  i,70m de  altura.  3  columnas de  0,20  xO,20en  concreto  de  1,85m

de  aftura.

vA Loo TOTA I coi\t5TRuocroi\i= $      183.953.799

`f{„L¥:ansporte       ffi  BA00,F,0[OST,R,E§
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aoi\E;IRLicdonEs A hl?cAs

ITEM DEscRrmoN CANT LN
VALORunARIO

vALaRTorAL

CA-23
1  lavadero prefabricado soportado en muro de ladrillo de 0,70m de altura y largo

1 un $              320. 243 $                  320.243
1,00m ancho 0,63m.

CA-24 Zona dura en concreto de 3,40m x 2,30m v esDesor 0,05m. 7,53 m2 $                63.664 $                   479. 390

CA-25
Galp6n con plso en tjerra, estrucbJra en madera y cubrimiento en  lamlnas de zlnc de

2 m2 $                103.052 $                   206.104
2,50m de lonaitud v ancho 0,80m;  h=1,65m.

CA-26
Caja pera acometlda de agua de 1,20m par O,81m con cubierta en teja de barro, y

0'97 m2 $              577.863 $                   560. 527
filo.a  D15stico con malla.

CA-27
Cerca en swlnglea con 3 hlladas de alamt)re de pta con 20 estacones de madera de

33,29 m2 $                47.663 $                1.586.701
1,00m de altura.

CA-28
Tanque recolector de agua en concreto reforzado de 1,75m de longitud par 1,35m de

2,36 m2 $                551.257 $                1.300.967
ancho v O,45m de Drofundidad.

CA-29
Muro de contenci6n en concrete cicl6peo de  16,65 de longitud par 2,80m de altwra y

16,65 m2 $            1.157.258 S             19. 268.346
ancho 0,80m con  una  base de  1,50m.

vA LOR TOTA I ccNvsTRirocloi\B A hEx^s $        23.722. 278

alin/as v EspECDs

DES- CART LN
VALonuurARIO

vALaRTor^L

Crotas 12,00 Un $                 32.568 $                    390.816

Lenqua de Sueqra 320 Un $                   8.142 $               2.605.440

Palma ornamental ® 0,15m h= 5.00m ai)rox. 6 Un $                 81.420 $                  488. 520

Manal6i;5:55riTh = 4o,Com a Drox. 8 un $               325.681 $               2.605.448

Aailacate a 0,40m h=12,00m aprox. 4 Un $              195.409 $                   781.636

Platano ® 0.15m  h= 3,5m aDrox. 12 Un $                  29.311 $                    351.732

Ljm6n a O,10m  h= 3,50m aDrox. 2 Un $              219.835 $                  439.670

Mandarlno a 0,15m  h=4,50m aDrox. 2 Un $               219.835 $                 439.670

Plfia 27 Un $                    6.513 S        `              175.851

Ylma 1 Un $                   8.142 $                        8.142

Palma lraca 6 Un $                 81.420 $                  488. 520

Guanabano a O,20m h= 7,50m aDrox. 2 Un $               211.693 $                  423. 386

Piiion oreia a O,50m h=30.00m aDrox 2 Un $               195.408 $                  390.816

Naranio Grande a 0,20m h=  5.50m ai]rox. 4 Un $               219.835 $                  879,340

NIra nio Peclueiio 3 Un $               146.557 $                   439.671

rlellconlas 60 Un $                 32. 568 $               1.954.080

Palma de cck:o 1 Un $               211.693 $                     211.693

Col de Monte 2 Un $                 32. 568 $                      65.136

An6n a 0,35m h= 6.50m aDrox. 2 Un $               130.272 $                  260. 544

Matarrat6n ® 0.30m h=9m al)rox. 2 Un $                48.852 $                     97.704

Pasto Grama 510 m2 S                  13.027 $               6.645. 594

vA Lox ioTA I EspBcgEs $        20,143.409

vA Lan ioTA I AVA LLro ME]ORA $    227.819.486

vALORTorAL $      641.495.254

NIriado $               4. 249.934

vA Lou iurA I pREDIo 645.745.188

13.  Por  dltimo,  es  preciso  indicar que  dentro  del  Comite  de  Previa  Aprobaci6n  Nro.  084,  se  autoriz6  efectuar el

fondeo de los recursos aprobados progresivamente, conforme a lo establecido en el Oficio Nro. 20256040152891

del 06 de mayo de 2025 proferido por la Agencia  Nacional de lnfraestructura  - ANI,  para adelantar el  proceso

de  adquisici6n  predial  del  inmueble  objeto  de  oferta  identificado  con  la  Plcha  Predial  Nro.  CP3-UF5-CMSCN-

064A.

Con  todo  lo anterior,  se  procede  a  presentar la  Oferta  Formal  de  Compra  en  los  terminos que a  continuaci6n  se

indjcan, no sin antes indicar tambien que la misma la suscribe Santiago P€rez Buitrago,  mayor de edad,  identificado

con cedula de ciudadanfa ndmero 75.098.362 expedida en Manizales, obrando en su calidad de Representante

P58inagde#n
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tipo A de la Concesi6n Paci'fico Tres S,A.S., identificada con NIT.  Nro.  900.763.357-2, firma delegataria de la Agencia

para  la  adquisici6n  de  predios.  Lo  anterior,  de  conformidad  con  dispuesto  en  el  artieulo  36  de  los  estatus  del
Concesionario, cuando a su tenor dicen:

"(...)  EI  Representante  Legal  npo  A  queda  facultado  para  llevar  a  cabo  sin  el  acompafiamiento  del

Representante Legal llpo 8, todos los trdmites derivados de la gesti6n predial de la Sociedad en los montos

que para el  efecto autorice  la Junta  Directiva.  I,a  anterior autorizaci6n  induye,  pero  no se  limita a,  (i)  la
elaboraci6n y aprobaci6n de 6rdenes para el pago de las obligaciones relacionadas con /a adquisici6n de los

predios a  cargo de  la  Sociedad,  (i)  la  suscripei6n  de  documentos coma acuerdos de  reconocimiento de
compensaciones socioecon6micas,  oficios de oferta  formal de compra y alcanees a  la  misma,  promesas,
otrosles y escrituras pdblicas de compraventa, (iii) la preparaci6n, tr6mite y materializaci6n de documentos
relacionados  con  el  tr6mite  de  expropiaci6n  judicial  y  administrativa,  y  (iv)  el  reg.Istro  de  todos  los

documentos    relacionados    con    la    adquisici6n    de   predios   de    la   Sociedad    ante    las    autoridades

coiTespondientes. (...)"

A.        IDENTIFICAC16N DELINMUEBLE:

Se trata de una franja de terreno que sera segregada de un predio en  mayor extensi6n denominado ``EI  Barbudo'',

ubicado en  la  Vereda  La  Herradura/Valparaiso en el  Municipio de Valparaiso (Antioquia);  predio  identificado con el

Folio  de  Matrfcula  lnmobiliaria  Nro.  032-15665  de  la  Oficina  de  Registro  de  Instrumentos  Pdblicos  de  Tamesis

(Antioquia),  c€dula  catastral  Nro.  8562001000000300010000000000  y  Ficha  Predial  Nro.  CP3-UF5-CMSCN-064A
elaborada  por  la  Concesi6n  Pacffico  Tres  S.A.S.   El  area  de  terreno  requerida  es  de  UNA  HECTAREA  TRES  MIL

OCHOCIENTOS  DIEZ MFTROS CUADRADOS (1,3810  Ha),  la cual se encuentra  ubicada entre la abscisa INICIAL Kin

100+767,27 y la abscisa FINAL Kin 101+071,4 de la margen izquierda, con una longitud efectiva de 304,13 metros

y entre la abscisa INICIAL Kin  100+808 y la abscisa FINAL Kin  101+089,36 de la margen derecha, con una longitud
efectiva de 281,36 metros.

En el area requerida se incluyen las siguientes construcciones anexas, cultivos y especies:

CONSTRUCCIONES ANEXAS:

ITEM DESCRIPCION DE CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD

CA-1 Acceso vehicular en concreto y I)iedra Deqada de Ancho 3,15 mt. 29,79 in

CA-2
Cerca en alambre de pda de 4 hiladas con estacones de madera de  1,80m de

104'12 in
altura cada  1,50m,

CA-3
Cerca  en  Auroro y alambre  de  pta  de  4  hiladas y estacones de  madera  de

6,60 in
1,80m de altura cada  1,50m.

CA+ Puerta en vareta de madera de 2,04m de ancho y altura  1,6m. 1 Un

CA-5

Corral   en listones de madera con un area cubierta de 66,29m2 a  una altura

123,92 in   34

de  3,50mts,  techada  con  teja  de  fibrocemento y  estructura  en  cuart6n  de
madera con una cercha mefalica donde se apoya ei techo ayudado de listones

de  madera,  tuben'a   mefalica  y  rieles  o  perfileri'a   mefalica;   contiene  una

bascula mefalica (para traslado) con embarcadero, los estacones tienen unas

dimensiones de 0,15mts por 0,15mts y una altura de 2,00mts;  cada  secci6n

del   corral   tiene   1    puerta   en   madera   con   estructura   en   madera,   el

embarcadero tiene base en placa de concreto de espesor 0,20mts soportada

en  muro de concreto;  tiene perfilen'a  mefalica  vertical  y  listones de  madera

horizontales, el piso del corral en concreto de espesor 0,20mts en un area de

341,85m2.

\:,7 ¥+¥:ansporte        ffi  SAOc[F:CEOST,R6E§
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RIM DESCRIPCION DE CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD

CA-6

Construcci6n de un nivel con paredes en ladrillo revocado y pintado, pero en

215,15 m2mal  estado,  con  piso  en  concreto  y  baldosa  en  mal  estado,  sin  techo  sin

puertas, sin ventanas.

CA-7
Muro de cerramiento de la escuela, en concreto de 0,20 de ancho y 0,70m dealto.

51,56 in

CULTIVOS Y ESPECIES:

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD

Palma  f3 0,40m  h=15,00m ai)rox. 3 Un

Aciuacate ® 0,40m h=10,00m aprox. 3 Un

PiFion ¢  1,00m  h=50,00m aDrox. 7 Un

Lim6n mandarino ® 0,25m h=4,50m aprox. 3 Un

Doncel ® 0,30m h=6,00m aprox. 10 Un

Cedro a 0,40m  h=20,00m aDrox. 3 un

Noqal  ® 0,20m  h=15,00m aDrox. 5 un

Veranera 1 Un

Guayabo ® 0,15m  h=9,00m aprox. 1 Un

Guanabano a 0,15m h= 6,50m aprox. 2 Un

Heliconias 40 Un

Platano ¢ 0,12m h= 3,00m aDrox. 54 Un

Totumo a 0,20m h=4,50m aprox. 1 Un

Saman ® 0,50m h=15,00m aprox. 2 Un

Narania ® 0,40m h= 8,00m aDrox. 1 Un

Yarumo ® 0,08m  h=2,00m aprox. 4 Un

ZaDote ® 0,10m h=2,5m aprox. 1 Un

Matarrat6n ® 0,30m h=6,00m aprox. 1 Un

PaDayo ® 0,60m  h=10,00m  aDrox. 1 Un

Bucaro ® 0,50m h=25,00m aDrox. 1 Un

Zapote Costefio ® 0,40m h=12m aprox. 1 Un

An6n ® 0,40m  h=7,00m aDrox. 1 Un

Pasto Dansani, Uribe y estrella 1584,88  . m2

::i|3dde:°:i:i:ELebr::eaede!o!!om::ob;:asdeaeennci:n#£r::n5|::add°eiec?r:au,:S:r:[u;aunpj€#i:ddee£°T,%:nY:n(tR,£rr°a.,d°a7)8;
debidamente   registrada   en   el   Folio   de   Matricula   Inmobiliaria   Nro.   032-15665   de   la   Oficina   de   Registro   de

lnstrumentos Pdblicos de Tamesis (Antioquia), siendo estos los siguientes:

"(...)  FRANJA N°3:  Lindero  1:  Partiendo del  punto  N°1  con coordenadas planas X--  1163603,83  in.E.,  Y--

1119999,92 in.N., en una distancia de 259,84 metros rumbo suroccidente, lindero con el predio identificado con

la ficha catastral en ndmero 20-01-00-00-0010-0003-0-00-00-0000, pasando par el punto y coordenada plana :

(N°2=X--  1163497,28  in.E.  Y=  1119880,81  in.N.),  hasta  llegar al  punto  N°3.  Lindero  2: del  punto  N°3  con
coordenedas  planas X=  1163432,84  in.E., Y=  1119837,14  in.N.,  en  una  distancia  de  1455,15  metros rumbo

suroccidente,   lindero  con   la  quebrada   La   Bocana,   pasando  por  ios  puntos  y  coordenedas  planas:   (N°4

X=1163240,15 in.E. Y=  1119811,99  in.N.),  (N°5 X=  1163142,26  in.E.,  Y=  1119587,62  in.N.)  hasta  llegar al

punto N°6.  Lindero 3: del punto N°6 con coordenadas planas X=  1162309,88 in.E., Y=  1119171,61 in.N., en
una distancia de  1282,04 metros rumbo suroriente, lindero con el predio identificado con la ficha catastral en

ndmero  20-01-00-00-0030-0009-0-00-00-0000,  hasta  llegar  al  punto  N°7.  Lindero  4:  del  punto  N°7  con

'duem#ccordenadas  planas  X=  1163267,67  in.E.,  Y=  1118622,95  in.N.,  en  una  distancia  de  982,82  metros
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nororiente,  lindero con  el  predio  ident.ificado con  la  ficha  catastral  ndmero  00-01-00-00-0030-0011-000-00-

0000, pasando por los puntos y ccordenadas planas:  (NOB X=  1163814,83 in.E., Y=  1118834,62 in.N.),  hasta

llegar al punto  N°9.  Lindero 5: del  punto  N°9 con ccordenadas  planas X--1164054,01  in.E., Y=1119100,79

in.N., en una distancia de 844,55 metros rumbo norte, lindero con el predio identificado con la ficha catastral

ndmero  20-01-00-00-0030-0011-0-00-00-0000,  pasando  por  los  puntos  y  ccordenadas  planes:  (N°10  X=

1164028,08  in.E.,  Y=   1119244,19  in.N.),   (N°11  X=   1163974,11   in.E.,  Y=   1119281,23   in.N.),   (N°12  X=

1163980,99  in.E.,  Y=  1119360,61  in.N.),  (N°13  X=  1163855,32  in.E.,  Y=  1119451,55  in.N.),  hasta  llegar al

punto N°14.  Lindero 6: del  punto N°14 con ccordenadas planes X--  1163854,89 in.E., Y=  1119832,29 in.N.,
en una distancia de 317,43 metros rumbo noroccidente, lindero con el predio identificado con la ficha catastral

en  mayor extensi6n  ndmero 20-01-00-00-0030-0010-0-00-00-0000,  (Franja  Requerida  N°1),  pasando  por los

puntos y coordenadas planas: (N°15 X=  1163831,99 in.E., Y=  1119836,47 in.N.), (N°16 X=  1163801,79 in.E.,
Y=  1119844,15  in.N.),  (N°17  X=  1163793,68  in.E.,  Y=  1119847,59  in.N.),  (N°18  X=  1163772,72  in.E.,  Y=

1119853,26   in.N.),   (N°19  X=   1163761,46   in.E.,  Y=   1119858,22   in.N.)   (N°20  X=   1163750,36   in.E.,  Y=

1119865,18  in.N.),

1119887,94  in.N.),

1119903,24  in.N.),

1119920,58   in.N.),

1119940,98  in.N.),

1119954,70   in.N.),

(N°21  X=   1163724,10   in.E.,

(N°23  X--   1163699,18  in.E.,

(  No25  X=   1163683,23  in.E.,

(N°27  X=   1163653,23   in.E.,

(No29  X=   1163631,40   in.E.,

(No31   x=   1163613,74   in.E.,

Y=   1119880,30  in.N.),

Y=   1119895,20  in.N.),

Y=   1119907,41  in.N.),

Y=   1119933,53   in.N.),

Y=   1119944,60  in.N.),

Y=   1119973,28   in.N.),

(N°22  X=   1163710,29  in.E.,  Y=

(N°24  X=   1163689,29   in.E.,  Y=

(No26  X=   1163668,78  in.E.,  Y=

(No28  X=   1163644,89  in.E.,  Y=

(N°30  X=   1163623,87   in.E.,  Y=

(N°32  X=   1163610,51   in.E.,  Y=
1119984,77 in.N.), hasta llegar al punto N°1, punto de partida y encierra.  FRAIVJA N°4: Lindero 1: Partiendo

del punto N°1 con coordenadas planas X=  1163663,11 in.E., Y=  1120076,54 in.N., en una distancia de 59,39

metros rumbo suroriente,  lindero con el  predio identificado con  la ficha catastral  ndmero  20-01-00-00-0010-

0003-0-00-00-0000,   hasta   llegar  al   punto  N°2.   Lindero  2:  del  punto  N°2  con  coordenadas  planas  X=

1163639,84 in.E., Y=  1120022,45  in.N., en una distancia de 284,46  metros  rumbo sur,  lindero con el  predio

identificado con la ficha catastral en  mayor extensi6n  ndmero 20-01-00-00-0030D010-0-00-00-0000, (Franja

Requerida  N°2),  pasando  por  los  puntos  y coordenadas  planas:  (N°3  X--  1163647,79  in.E.,  Y=  1120008,24

in.N.), (N°4 X=  1163655,51 in.E., Y=  1119996,30 in.N.), (N°5X=  1163667,87 in.E., Y--1119979,02 in.N.), (N°6

X=   1162686,55  in.E.,  Y=   1119955,50  in.N.),  (N°7  X=   1163698,26  in.E.,  Y=   1119943,76  in.N.),  (N°8  X=

1163707,93   in.E.,   Y=   1119934,98   in.N.),   (N°9  X--   1163716,77  in.E.,   Y=   1119929,87   in.N.),   (N°10  X=

1163722,22   in.E.,   Y=   1119923,22   in.N.),   (N°11   X=   1163739,25   in.E.,. Y=   1119911,04   in.N.),   (N°12  X=

1163757,69  in.E.,  Y--   1119900,54  in.N.),  (N°13  X=   1163771,05  in.E.,  Y=   1119893,76  in.N.),   (N°14  X=

1163790,22  in.E.,  Y=   1119885,  81  in.N.),  (N°15  X--   1163817,36  in.E.,  Y=   1119877,50  in.N.),  (N°16  X=

1163827,03   in.E.,   Y=   1119876,70  in.N.),   hasta   llegar  al   punto   N°17.   Lindero  3:  del   punto   N°17  con

coordenadas planas X=  1163864,42 in.E., Y=  1119869,06 in.N., en una distancia de 13,98 metros rumbo norte,

lindero  con  el  predio  identificado con  la  ficha  catastral  ndmero  20-01-00~00-0030-0011-0-00-00-0000,  hasta

llegar al punto N°18. Lindero 4: del punto N°18 con coordenadas planas X=  1163868,95 in.E., Y=  1119882,29

in.N., en una distancia de 300,11 metros rumbo noroccidente, /indero con el Rio Cauca, pasando per los puntos

y coordenedas  planes:  (N°19  X=  1163778,31  in.E.,  Y=  1119917,68  in.N.),  (N°20  X--  1163745,90  in.E.,  Y=
1119949,69 in.N.), y (N°21  X=  1163698,85 in.E., Y=  1120018,03  in.N.),  hasta  I/egar al  punto N°1,  punto de

partida y enderra. (...)"

8.        TRADIC16N DELINMUEBLE:

El  actual  titular  del  derecho  real  de  dominio  sobre  el  predio  objeto  de  la  presente  oferta  es  la  FIDuCIARIA

BANCOLOMBIA    S.A.    SOCIEDAD    FIDUCIARIA    Nit.    800.150.280-0,    como    vocera    del    PATRIMONIO

3#o°dNe°bMe:eFctoc]eEnNfi?dtcT::r:aMn3,::te&3u°a.8:4¢::9,'aq:S#cu|36NS:gRrffhifr°israEifeBr3nTCEaRdoe,d::iraj:t:
Escritura  Pdblica  Nro.  5222 del  30 de septiembre de 2015 otorgada en la  Notarfa Veinticinco del Circulo de Medelll'n

(Antioquia),  debidamente  registrada  en  la  anotaci6n  Nro.   11  del  20  de  octubre  de  2015  en  el  Folio  de  Matrieula
Inmobiliaria  Nro.  032-15665 de la  Oficina de  Registro de lnstrumentos Pdblicos de Tamesis (Antioquia).

tfy  ¥L¥:ansporte       ffi  SA00,F,0[OST,R6E§
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C.        IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Conforme a lo establecido en la  Ficha  Predial  Nro.  CP3-UF5-CMSCN-064A, el area requerida del  predio se discrimina

as'':

DOCUMENTO AREA DE TERRENO

Ficha  Predial  Nro.  CP3-UF5-CMSCN-064A

Total: 148,1998 Ha

Reciuerida: 0,6916 Ha

Remanente: 0,6894 Ha

Sobrante: 146,8188  Ha

Total Reauerida: 1,3810 Ha

Asi  las  cosas,  el  area  requerida  objeto  de  la  presente  Oferta  Formal  de  Compra  es  de  UNA  HECTAREA TRES  MIL

OCHOCIENTOS  DIEZ  METROS  CuADRADOS  (1,3810  Ha),  la  cual  se  encuentra  ubicada  dentro  de  los  siguientes

linderos especi'ficos,  conforme la  Ficha  Predial  Nro.  CP3-UF5-CMSCN-064A:

LINDEROS LONGITUD (M) COLINDANTES

NORTE 9,25/59,39
JAIME ARANGO ESCOBAR 3902001000000100003000000000  (1  -2) (70 -

75)

SUR 12,29/13,98
PATRIMONIO AUTONOMO  LA GUAMO 8562001000000300011000000000

(33 - 35) (96 - 98)

ORIENTE 317,43/300,11
AGENCIA  NACIONAL  DE  INFRAESTRUCTURA -ANI

8562001000000300090000000000 (2  - 33)  -  RIO CAUCA (75 -96)

OCCIDENTE 327,56/284,46

PATRIMONIO AUTONOMO  HACIENDA  LA GUAMO;  VOCERA:  FIDUCIAIRA

BANCOLOMBIA S.A.  SOCIEDAD  FIDUCIARIA

8562001000000300010000000000  (mismo predio) (35  -  1)  -AGENCIA

NACIONAL DE  INFRAESTRUCTURA - ANI

8562001000000300091000000000 (98 - 70)

D.        PRECIO DE ADQUISICION

El  precio ofertado  para  la adquisici6n  del  predio, de acuerdo con  lo establecido en el Avaldo Comercial  Corporativo

de fecha del  31 de octubre de 2024 elaborado por la  Lonja de Propiedad  Rai'z de Risaralda; y en concordancia con

lo contemplado en el artfculo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario

No.  1420  del  24 de Julio  de  1998,  la  Ley  1682  de 2013,  la  Ley  1742 de  2014,  la  Ley  1882  de  2018,  la  Resoluci6n

620del2008dellGAC,laResoluci6n898de2014deHGAcydemasnormasconcordantes,eselsigulente:#

tliJ!JiB¥:a,'sporte
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DrscREcto.`. t`DAD cAL`mAD
\'AI.OR

t"rmo
\'AIJOR TOTAL

I TERRE}'0

I.I TERRENOsDiTRoroADERio IA 0.603500 $       70.OcO.OcO S          42.245.OcO

I.2 TERRENOcONroNIIADERio RA 0,777500 $       22.COO.OcO S            17.105.OcO

S      S9J§0.000\'AIOR1--a

2 col-sm['ccio.`rsA`:EIAs

2.i
Accrso vEHlc.ulAR EN cc8`+TCRFro yplE]RA PEGADA DE ANCHO 3`i 5MT.

M 29.79 $               46.087 S             I.372,932

cRCAINAIAMmEDEpuADE4InADAscONESTAcONESDE
M lot.12 $                20.011 S           1083.545

MADERA DE l.SOM DE ALTURA CADA 1.50M.

2.3
cERCAINAURoroyAIArmEI)ErdAI]E4mADAsyESTAcomsDE

M 6cO $                38.557 S            in.476
MArmA be I.8Ou DE ALTURA cAI>A I.5OM,

2.4 pimA EN VARETA DE MAI)rnA DE 2`oa4 DE ANCHo yAILiuRA 1 .6 M. un I S             146.5J5 146.545

2-5

CORRAL EN IISTorus DE MADERA CON uN AREA c.UEUEIA I]E 66pM2

M 123,92 S              526.815 65..ng29i5

A un AI;rLRA I>E 3.5OMTs. TECHAI)A cow TEIA DE                           Oy

ESTRuc.nJRA IN cuARTdN DE MAI)ERA CON UNA QRclIA rmAncA
CONDE SE APOYA EL TECHO AYUDADO I)I IJSTOT`u:S DE MADERA.

nJBERiA MErAIICA ¥Rmrs o pERmEiA MHAIJCA; ooNlmq: tINA
BAsc.im MErALicA OARA TRAslADO) coy EbqBARCAI>ERO` IOs

EsrAocDus Tmn! ur`IAs DIMENslo)us DE o. i5MTs PQR o. i5MTs VUNA

AI;IURA in iooMTs; CAI)A sBocfoN DEI. CORRAI.TIE I PUERTA EN

MADERA c{ or ESTRuc'IURA EN MADERA. EL EbnARCADERo TnERE

BA.sE EN PLACA DE coNCREro DE EspEsoR o~?oMTs soroRTADA EN

Mtmo DE CONCRETQ TqERE pERmiRiA MnAIIc`A `;ERTlcAL y

IISTor`as I>E MADERA HORlzoNIAles` a. p[sO DEL CORRAL EN

coNCREroi)EESFqfoRo,2oMTsENuNAREAI)E34i.85M:.

2.6

coNSTRIrocl6NDEuNNI\mcoNpAREDEsENIADRnloREvoc`ADoy
ion 215.15 $              54-402 11.704j90PINTADO` PERO EN MAL ESTAI)O. CON PISO EN Cth'CREI`O Y ELAIIX)SA

IN MAL EsrADo. SPT TEmlo SIN ptJERIAs. SIN `n€TAr`IAs.

2`7
MURO DE CrmAMENTO in IA ESC.UEIA, EN CONCRETO DE 0r20 D£

M 51.56 $              78599 4-052j64
ANCHOyo.70MneAiTO.

81.897.t67`..UOR.i`Hrs

®

.*;r ¥:ansporte       ffl  BAOc,F,CEOST,R6E8
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Transporte
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U

3.I PAI+MA a O`4OM rEi5.OOM APROx U\` 3 S             211.691 635.07j

3.2 AcoACATE ® o`4oM I±io.OOM ArmorL U*. 3 S            195.4co 586.J27

3.3 pmdN a i.OOM H=sO.OOM APROx. UN 7 S             195.408 lJ67.856

3.4 IIM6N MAloARnro a a.25M H±.5oM APRox. U}' 3 S             113.988 341.964

3.5 I)onaca a o.3oM H±,OOM AFRox U\` 10 $              97.704 977.Ore

3.6 cEDro a O`4OM H=cO.COM APROx un` 3 S             390.817 I.172J5l

3.7 NOGAL a OjoM H=i5`OuM APRex. |Dl. 5 S             211.693 I.05S.465

3.8 -in U>- I S               35 825 35.825

3.9 cOAYABO®0.15MH=J.00MAPROX UN 1 S                65.136 65.136

3.10 aJANAENo®o`i."H=6`5oMAprox tJN 2 S             211.693 423.386

3.11 EmcoRAS U*` ro S               32.568 I.Son.7JO

3.13 priTAI¢O®O.i"H=3`OOMAPROK tIN 54 S               29311 I.582.79i

3.13 ToluMO a Ofor H=. SOM Amox U>? I S             146.557 146j57

3.14 sAlwhN®O.5OMHL-i5.OOMAmex. UN 2 $            390.817 781.634

3.15 NARANJA a o,roM H= 8,OOM Aprox tJ2\? 1 S             219.835 219.835

3-16 izARLMo a o.o8M H=2`ooM ArmoK U}, i S                65.136 260.54J

3.17 2AroTE a 0. ioM H=i5M APROx UN 1 S             195.4co 195.4cO

3.18 MATARRATC}N ® o.3oM ias`ooM ArmoK U`? I S               48.852 48.852

3.19 PAPA1/O a O`60M H=lo.00M APROX UN I S                 29.311 29311

3.30 Euc:Are a a,5OM H=25.COM APROx un 1 S             344.261 244.261

3J1 ZAPOTE cOSTER'0 ® O`40M H=l|}I APROX UN 1 S             195.409 195.409

3J22 A`LbNoo.roMH=7`ooMAPRax. U>` I S            1 so.272 i-cO_'7J

3J3 pAsTODANSA+NIuRneyESTREIA M2 1585 S651 1.031.757

12.832.778`-.UOR ciLII`.os y EspErus

`..UOR TOT.n

plREcloTorAIDEADoulsIcloi\i:

El valor total  de  le adquisici6n es  fa  suma  de  CIENllo aNCUENTA V SIEIE  MILLONES 0CHENTA  MIL TRESCIENllos

CUARENTA y aNco pEsOs (Si57.080.345ap) M. Lc.

Por   to  expuesto,   la   Concesi6n   Pacifico  Tres   SAS.,   actuando  como   Delegataria   de   la   Agencia   Nacional   de

lnfraestructura -ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las condiciones

en  cuanto forma  de  pago,  reiterando  to dicho al  princlpio de esta  comunicacich  en cuanto a  que,  de  le  suma  de

aENTO aNOuENTA y slEiE MILroNEs OcHENTA MIL iREsclEr\mos CUARENTA y aNcO pEsOs (Si57.o8o.345ap)

M.Lc.,    clEr\mo   iREINTA   y   TREs    MILLONEs    NOvEclENiios    DIEasEls    MIL   TREsclENiios    DOs    pEsOs

($133.916.302,co) M.LC.  sefan asumidos con  recursos de le  Subcuenta  Predios y el valor restante sera asumido y

pagado por la Concesi6n Pacifico Tres SAS.  con recursos de su propio peculio.

Dentro del avaldo comercial corporativo antes mencionado se encuentra incluida la indemnizaci6n por concepto de

defro emergente correspondiente a  los dereches  notarieles y de registro contemplados en  le  Resolucj6n  Nro.  898

del  2014, expedida por EI  Instituto Geogfafico Agustin Codazzi - IGAC y las demas normas que fa  modifiquen o la

complementen, sin embargo, este valor ro esfa incluido dentro de la Orerta de Compra, toda vez que tales valores

ssefan  cancelados  directamente  a  Las  entidades  correspondientes  y  sefan  asumidos  por el  Comprador.  Ahora,  es

preciso  resahar  que  por  concepto  de  Notariado  y  Registro,  de  conformidad  con  to  explicate  al  inicio  de  esta
comunicacich,  la  suma  de  CUATRO  MILroNES  DOSCIENTOS CUARENTA Y  NUEVE  MIL NOVECIENIDS TREINTA Y

CUATRO  PESOS (sO.249.934,co)  M.LC.  sefan asumidos con  recursos de  fa  Subcuenfa  Predios y el  valor restante

sera asumido y pagado por la Concesi6n Pacrfico Tres S.A.S. con recursos de su propio peculio.

dy  ¥L¥:a,`sporte        ffl  @Aoc,F,CEoST,R6E§
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En correspondencia a la  Ley  1742 de 2014, el precio de adquisici6n en la presente etapa de enajenaci6n voluntaria

corresponde  al  valor  comercial  determinado  por  la  Lonja  contratada  de  conformidad  con  las  normas,  metodos,

pafametros, criterios y procedimientos fijados por el  lnstituto Geogfafico Agustl'n Codazzi - IGAC.

Asi'  mismo,  el  valor  comercial  de  la  franja  objeto  de  Oferta  se  determin6  teniendo  en  cuenta  la  reglamentaci6n

urbanfstica  municipel  vigente,  Ia  relaci6n  con  el  inmueble  a  adquirir y  su  destinaci6n  econ6mica.   Igualmente,  se

procedi6 al calculo de la  indemnizaci6n que comprende el dafio emergente y el  lucro cesante, en cumplimiento del
ordenamiento jurrdjco que  regula  la  materia.

E.    MEJOF`AS DE PROPIEDAD DE TERCEROS.

Es  importante  precisar que  en  el  inmueble  descrito  anteriormente  se  encuentran  edificadas  unas  construcciones

RrinFCJPNa:e6'£nMSIrEE:,0,rdeesn:a:Xa::o:u:t%iayd:Sc?:::edsa:fapNrr°oP'::5ag8f4e2:edr:e5;0:'tueann:S(t£,scaar:?Sad)e;::i:rseLfiuo[r:
LINA   MARCELA  OTALVARO   RAMiREZ,   identificada   con   c€dula   de   ciudadanfa   Nro.   43.118.879   de   Bello

(Antioquia).  Estas mejoras se relacionan a continuaci6n, asl:

>     MEJORAS DEL SEftoR LUIS ALFONSO RAMiREZ:

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD

C-1

Construcci6n de  1  nivel  con cimentaci6n.en  lleno de tierra y piedra,  paredes

161,52 m2   #

en  ladrillo  revocado,  estucado  y pintado,  plso  mixto  en  cefamica,  baldosa,

concreto y concreto pulido; cubierta en teja de barro y estructura en guadua,

esterilla y cafiabrava, cielo raso de las 3 habitaciones en super board pjntado

y en el  local comercial en tablilla; contiene 3 habitaciones, 2 bafios,  1 cocina,
1  local  corr,ercial.  Bafio  1:  de  2  servicios,  enchape en  cefamica  en  el  piso y

pared  hasta  1.00m de altura.  Sin  puerta.  Bafio 2:  de  2  servicios,  sin  puerta,

piso  en  cefamica  pared  enchapada  en  cefamica  hasta  1,35m  de  altura.  2
camas en concreto de  1,20m de ancho por 2,00m de longitud y los laterales

enchapados en  cefamica.  Una  cocina  con  dos  mesones de espesor 0,07m,

!os  mesones  en  concreto  1  de  1,80m  de  longitud  por  0,45m  de  ancho  y

soportado en dos muros de 0,95m de alto x 0,10m de ancho, el otro meson

el   L  de   2,35m   de   longitud   y  espesor  0,07m,   con   un  ancho  de  0,45m

soportado en dos muros de 0,95m de altura y 0,10m de ancho, la cocina con

piso  y  pared   enchapada   en   cefamica;   adicional   un   mes6n   en  concreto
enchapado en ceramica de 1,30m de longitud por 0,43mm de ancho y 0,10m

de  espesor.   En  el  local  comercial  un  lavaplatos  en  concreto  revocado  y

pintado de 0,87m  por 0,50m y profundidad 0,18m y altura 0,25m.  6 pastes
en list6n de madera de 0,07m x 0,15m soportados en dado de concreto cada

. uno de base 0,20m x 0,20m y altura 0,30m. Contiene:  1 ventana con 4 tubos

de hierro de 0,20m x 0,20m,  1 puerta corrediza mefalica de 2,10m de ancho

x 2,10m de alto,1 ventana corrediza mefalica de 1,50m de ancho por 1,30m

de altura.  1 ventana en reja mefalica y marco en madera de 1,20m de ancho

por 1,10m de altura.  1  puerta  mefalica de 0,70m x  1,90m,  1 puerta metalica
de  1,83m  de  alto  por  0,90m  de  ancho,  1  puerta  en  madera  de  0,70m  de

ancho por 1,82m de alto,  1 ventana con angeo de 0,40m x 0,55m, 1 ventana

mefalica de 0,70m x 0,70m,  1 puerta mefalica de 0,6m de ancho x 1,85m de

alto.

`+;,  v±:ar,sporte        ffl  BAoc,F,CEoST[R6E§
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ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRuCCIONES CANTIDAD UNIDAD

C-2
Construcci6n  en  mal  estado sin  techo,  con  piso en  concreto,  sin  ventanas,

10,76 m2
solo 1 Duerta metalica de 1,83m de alto x 1,00m de ancho.

C-3

Construcci6n  de  1  nivel,  con  cimentaci6n  en  concreto  cid6peo,  muro  en

143,77 m2

concreto de 2,60m de longitud y 0,55m de ancho con una altura de 0,50m;

paredes mixtas en  piedra  pintada  y  ladrillo  revocado  y pintado;  piso  mixto
en  concreto  y  concreto  pulido.  Consta  de  7  habitaciones  cada  una  con  su

bafio  de  2  servicios  con  piso  enchapado  en  cefamica  y  pared  enchapada

hasta  1,00m de altura; cubierta en fibrocemento con estructura en madera

en  las 7 habitacjones cielo raso en tablilla;  11 camas en concreto de  1,20m

por 2,00m y alturao,40m. Contiene:  1 puerta en madera de 0,80m x 2,10, 3

puerfas  mefalicas  de  2,10m  de  alto  por  0,90m  de  ancho,  2  ventanas  en
madera de 0,65m x 0,70m,  1 puerfa en madera de 1,90m x 0,80m,  1 puerta

mefalica  de  2,00m  x  0,70m,  1  puerta  en  madera  de  2,10m  x  0,90m,  2

ventanas  mefalicas  de   1,00m  x   1,10m,   1  venfana  mefalica  de  0,80m  x

0,80m,  1 ventana  mefalica de  1,10m x  1,10m,  1 ventana  mefaljca de 0,90x

1,10m;  1  banco en concreto de 2,30m de longitud x 0,60m y altura 0,50m.

muro  medianero  de  0,80m  de  altura,  en  ladrillo  pintado,  con  9  postes  en

madera de 1,30m de altura.

CONSTRUCCIONES ANEXAS:

RIM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD

CA-8

Construcci6n  compuesta   por  dos  sanitarios  cada   uno  con  su  respectiva

5,50 m2
pueha  de 0,66m  de ancho x  2,00m  de altura,  piso en ceramica  y  la  pared
con  cefamica  a   1,00m  de  altura,  el   resto  de  las  paredes,   revocadas  y

pintadas;  techo  en  placa  de  concreto de  0,10m  de  espesor y cubierta  en
fibrocemento.

CA-9 Banco en concreto de 2,80m de lonqitud y ancho  1,40m, altura: 0,70m. 1 Un

CA-10
Paso de agua en concreto y ladrillo revocado y pintado de 3,70m de longitud

1 Un
y 0,60m de ancho,  la altura 0,50m,

CA-11
Piscina circular con enchape en baldosa ® 3,5m y profundidad 0,86m, muros

8,2:J m3
exteriores en concreto de 0,20m de altura.

CA-12
Comedor en concreto Mes6n de  1,50m x 0,61m y altura 0,80m;  banca en  L

1 Un
de 2,20m de lonciitud,  1,30m de ancho y 0,50m de altura.

CA-13 Zona dura de forma irreciular en concreto de esDesor:  0,50m 56,16 m2

CA-14
Zona  dura en  baldosa y recortes de baldosa en  un area de 3,00m x 6,00m.

15,31 m2
Espesor 0,50m.

CA-15
Muro de contenci6n en concreto a.cl6peo de  16,65m de longitud  por 2,80m

16'65 in
de altura y ancho 0,80m con una base de  1,50m.

CA-16
Muro  en  concreto  pinfado  de  33,20m  de  longitud,  ancho  0,20m  y  altura

33,16 in
1,47m.

CA-17 Banca en concreto de 3,20m de lonqitud; ancho 0,20m y altura  1,47m. 1 Un

CA-18 Zona dura en concreto con un esDesor de 0,20m. 3,74 m2

CA-19

Kiosco Ortogonal de 5,60m de ¢ con cimentaci6n cicl6pea, compuesta de 8

22,17 m2

columnas en concreto de 0,15m x 0,15m y altura de 2,30m; piso en concreto,

cubierta  en  teja  de  barro  en  mal  estado,  con  cielo  raso  en  guadua  y

estructura  en  listones  de  madera,  con  banca  en  concreto  de  0,06m  de

espesor.

CA-20
Escaleras de Acceso en concreto de 1,00m de ancho; con 4 huellas de 0,30m

1 Un
y contrahuellas de 0,20m

A

::gJtarf,a"spc,,te        ffi  BA0diF,CEOST,R6E§        A`*,
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ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD

CA-21 Cerca en alambre de Dda de 3 hiladas con estacones en madera cada 2,5m. 33,16 in

CA-22
Zona  dura en concreto de  1,7m  x  1,20m;  espesor 0,20m  y enchapada  con

2,04 m2
recortes de baldosa.

CULTIVOS Y ESPECIES:

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD

Manqo ®  1,00m  h=15,00m  aDrox. 9 Un

Almendro a 0,50m  h=25,00m aDrox. 2 Un

Pifion a 0,70m h=45,00m aprox. 1 Un

Resbalamono ¢ 0,35m h=18,00m aDrox. 1 Un

El  precio ofertado  por la Agencia  Nacional de Infraestructura -ANI para  la adquisici6n de estas mejoras y cultivos

requeridos, de acuerdo con  lo establecido en el  Avaldo Comercial Corporativo de fecha del  31 de octubre de 2024

elaborado por la  Lonja de  Propiedad  Rai'z de  Risaralda;  y en concordancia  con  lo contemplado en el  Art.  13 de la

Ley 9 de  1989,  el  Art.  61  de  la  Ley 388 de  1997 y su  Decreto  Reglamentario  No.  1420  del  24 de Julio de  1998,  la

Ley  1682  de 2013,  la  Ley  1742  de  2014,  Ia  Ley  1882  de  2018,  la  Resoluci6n 620  del  2008 del  IGAC,  la  Resoluci6n

898 de 2014 del IGAC y demas normas concordantes, es el siguiente:

DrscRDcto`. too-an C`.|Xm-D \'.roR
L}Tr.quo

`'.ELOR TO I.u

1 CO`-STRL-Cclo*rEs

IJ CONSTRUca6N hro I M2 161`52 S        I-137.702 183.761.627

I-2 cro+NsrRuca6N No 2 M2 10,76 i          403.943 4.346,427

13 CONSTRUcadNriro3 M2 143,77 $           9S8. 545 142.123.115

A

L           -uo.231.169

-.}.*

`-.uoRCo`+STRL-c`clo`rs
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u

u

2 c`O`.STRL-ccio}rs.|>+Ex:rs

I-I

coNsrRI;cctoy COM puEsrA POR Dos sANITARIos CAI)A uNo CON sU

M± 5.50 $           973. 508 5.354.294

REsOECTI`'A PUERTA DE a,66M DE ALNCHO X 2.00M DE AIJTURA. Plso EN

cmAM Ic'A v IA PARED co+\' cEAMlcA A I .OOM I>E AI;ruRA EL REsro
DE IAS PARDES. REVOCAI)AS Y PINTAI)AS: TECHO EN PIACA DE

CONCRETO DE 0.10M DE ESPEsOR Y CUBqRTA EIN FBROCEMENTO.

2.2
BAh-co ar coNCRETo DE 2.8oM DE LONGnuD y ANCHo I,coM` AI.TURA:

UN I $        1.053.]80 I.053.1sO
0`70M.

2-3
pAsO DE AGUA E>- CONCRHO y IAI)Rmo REvOcADO y pINTAI>O DE

un. I $          407.010 407.010
3.70M DE I.Oh'GITUD Y O.COM DE Ah-C.HO. IA ALTURA O,50M .

I.4
plscDIA c`nc'ulAR cON' ENCHAI]E EN EIAIDOsA ® 3.5M y PROFUNDDAD

M3 8-27 $          506.967 4.192.617
0.86M . MUROS EXTERIORES EN CONCRE.ro DE Or20M DE AI.TURA.

2.5

COMEDOR D`T cON'CRET0 MEsON DE I,50M X 0.6lM YALTURA 0.80M ;

UN I S           S64. 726 864.726BANCA EN L I]E I.2OM DE LONGrruD. I,3OM DE ANCHO y 0.5OM DE

ALTURA

2-6 ZONA DURA DE FORMA IRREGUIAR IN CONCRETO I)E ESPEsOR 0.50M M2 56.16 $            47.8ro 2.686.694

2.7
ZONA DURA E}T BAIDOsA y RfcoRTEs DE B.unosA EN uN AREA DE

M2 15,31 S            106.186 I.635-708
3`OOM X 6.00M. ESPEsOR 0.50M.

2.8

MtjRO DE cONTni-aoN EN cONCRrro clcl.OPEO DE i6,65M D£

M 16.65 S        I.524.499 25.382.908LONGrriD roR 2.8OM DE AI.TURA yANCHO O.8OM CON LENA BASE DE

I-50M.

I.9
M URO Eh' CONCRETO pINTADct, I)I 33.2OM DE I.Orj-GrruD. ANCHO O.COM

M 33.16 S         ltl.17? 7.33J.229
Y AITIRA I + 7M .

2.10
BANCA EN c.o`tc`RETo I)I 3.!oM DE I.o`-GmrD: ANCHo o.±oM Y AITURA1J7M+

UT\. I S           745. 276 745.276

2.11 ZONA I)URA EN CONCRHO CON IN £SPESOR I)I OJOM. M2 3.74 $              47.655 178.230

212

KIOscO ORTOGONAL I>E 5.6OM DE a CON c"ENTAcloN acLOpEA.

M2 J2. i 7 $          286 956 6.361.815

COM puEsrA DE 8 cOLUMNAs EN cO`tcBEro DE 0, i5M x 0. I 3" y

AI.TURA DE 2.3oM : plso EN coNCRETo. cuBnERrA Eh' TE)A DE BARRo EN

MAL ESIAI)O` CON CIEIO RAsO EIt- GUADUA Y ESIRUCTURA EN

H>ioNEs I>E MADERAL coy BANc'A EN aoNc'REro DE 0,06M DE

2.13
EscAlms DE Accfso IN CONCRETO DE i`cOM DE ANCHO: cori' 4

UN I $           49 5. 324 495324
HUEms DE o`3oM y coNTRAHt;ELLAS D£ o.2oM

2,14
CERCA EN AIAMBRE DE PUA DE 3 mADAs CON ESTAcONEs EN

M 33.16 S               15.99(\ 53022S
M ADERA CAI)A 2. 5M .

I.13
ZONA DURA EN CO`tcRETO DE I,7M X I.20M. ESPESOR a.20M Y

M2 2-04 $             87` 902 179.320
ENCHAPADA cor`' REc.ORTes DE BAicosA.

\-.UOR.|*Hrs 57.391.559

I    3   |ctl.n`.Os`'rspEc.Es
3.1 MANGO ® l`00M H=15,COM APROX. UN 9 S           325.681 2-931._1_is_

3.2 AIMDLmRO a 0,3OM H=25.OOM APROx. UN S            97. 704 195-408

3.3 PdtoN a I,00M H=50,COM APROX. UN 1 S          195 408 195.408

3.4 RESBAIAMOP`-O a Oj 5M H=18.00M APROX. UN I S            44.363 44J63

I                     3.366JO8`..UOR c.tlll`.os `' rs pE:cue

`..floRTOT.u

El  precio total  a pagar par la adquisici6n de estas mejoras es de TRESCIENTOS NOVENTA MILLONES NOVECIENTOS

OCHENTA Y NUEVE MIL TREINTA Y SEIS  PEsOS ($390.989.036,co)  M.L.C.

Ahora bien, teniendo en cuenta que esas mejoras se encontraban en terreno ajeno, se hace necesario incorporarlas

en  la  presente  Oferta  Formal  de Compra;  sin embargo,  respecto a  ella tambi6n  se  reitera  lo dicho al  principio de

esta  comunicaci6n en cuanto a que,  de  la  suma  de lRESCIENTOS NOVENTA MILLONES NOVEaENTOS OCHENTA Y

NUEVE   MIL   TREINTA   Y   SEIS   PESOS   ($390.989.036,co)   M.L.C.,   DOSCIENTOS   SETENTA   Y   NUEVE   MILLONES

sETEclENTOsclNcuENIAyNUEVEMILcuAThoaENIOssESENIAysElspEsOs($279759466,cO)MLc,s;;;;{!

\;j` ¥±B±:a,,sou,te        ffi  BA0c,I,OEOST,R6E§
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asumidos con recursos de la Subcuenta Predios y el valor restante sera asumido y pagado por la Concesi6n Paci'fico

Tres S.A.S.  con  recursos de su  propio  peculio.

>     ME]ORAS DE LA SEjaoIIA LIMA MARCELA OT^LVARO RAMfREz:

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD

Construcci6n con cimentaci6n en lleno y estructura con vigas de cimentaci6n, de

un  nivel con  paredes  mixtas  ladrillo  revocado estucado y pintado,  Ia  cocina  sala

y  2  habitaciones  solo  ladrillo  pintado  piso  en  baldosa  vitrificada  con  bordillo  en

granito.   Cubierta en teja de barro con estructura en madera y con cielo raso en
tablilla con estructura en  madera.  Cocina con mesones en ladrillo y enchapados

en cefamica de 2,10 in de longitud por punto 50 in de ancho, un compartimento

de 1,05 in por 60 cm y espesor 9 cm  La  base enchapada en cefamica y espesor

de 9 cm, enchufe de pared a 2.15 in de altura un lavaplatos en acero inoxidable

una ventana mefalica de un ala con un ancho de 90 cm por 110 in de altura.  Un

bafio de 3 servicios enchapado piso y pared en cefamica, una puerta mefalica de

1.90 in por 63 crri de ancho, una ventana 60 cm por 20 cm mefalica y con angeo.

camas en concreto 2 de  1,20m de ancho y altura 0,30m y 2 de  1,00 in de ancho

por  un  largo  de  1,90m  y  altura  0,40m,  enchapadas  en  baldosa  vitrificada  y  2
hileras de  baldosa  en  la  pared  a  lo  ancho de  la  cama.  1  cama  en  concreto de

1,40m de ancho por 1,90m de longitud; altura de 0,40m; enchapada en baldosa

vitrificada y en el espaldar a  lo ancho de la cama 2 hileras de baldosa vitrificada.

1 baiio de 3 servicios con cerramiento en muro de3 2,00m de altura, enchapado

piso  y  pared;  1  puerta  mefalica  de  0,60m  por  1,80m  de  altura,  1  ventana  en
ladrillo calado de  1,45m  por  1,90m  de  longitud.  2  camas en  concreto de  1,45m

por  1,90m  de longitud y altura  0,43m;  con espaldar en  baldosa vitrificada a  una
altura  de 0,50m.  1  bafio  de  3  servicios con  cerramiento en  muro de  2,00m  de

altura,  1  puerta  mefalica de 0,70m  por  1,90m de altura,  1 ventana con angeo y

ladrillo calado de 0,20m x  1,60m; enchapado en cefamica piso y pared.  1 cama

en concreto de 1,40m de ancho por 1,90m de longitud y altura 0,43m enchapada

en baldosa vitrificada, con espaldar en baldosa vitrificada a una altura de 0,50m.

Enchape de cocina de 2,00m de altura  por  1,53m de ancho (muebles de cocina

para mover).  1 bafio de 3 servicios enchapado piso y pared en cerdmica, 1 puerta
corrediza en PVC de 0,55m por 1,83m de altura; 3 ventanas de 0,20m por 1,60m

en ladrillo calado y angeo.  1 lavadero enchapado con unas dimensiones de 1,80m

de  longitud  y  profundidado,81m;  altura  0,96m,  batea  en  granito  pulido.  Anden

de  1,00m de ancho en un  lado de la casa y en el otro lado de 2,00m de ancho,

contiene:  4 puertas mefalicas de 0,90m  de ancho  por 2,05m de alto.  3  puertas

metalicas de 0,70m de ancho por 1,90m de alto.  1 ventana metalica de 0,90m x

0,90m.  2 ventanas mefalicas de 0,90m x  1,10m.  1 ventana mefalica de 0,85m x

1,10m.  1  ventana  metalica  de  0,95m  x  1,00m.  1  ventana  mefalica  de  1,30m  x

1,00m. 4 columnas de 0,20 xO,20en concreto de 1,70m de altura. 3 columnas de

20en concreto de  1 85m de altura.

177,00

+tsj3 V±:ansporte        ffl  BA0c¢F:CEOST,R6E§
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CONSTRUCCIONES ANEXAS:

u

®

Transporte
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ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNIDAD

CA-23
1 lavadero prefabricado soportado en muro de ladrillo de 0,70m de altura

1 Uny larcio  1,00m ancho 0,63m.

CA-24 Zona dura en concreto de 3,40m x 2,30m y espesor 0,05m. 7,53 m2

CA-25
Galp6n con piso en tierra, estructura en madera y cubrimiento en laminas

2,00 m2de zinc de 2,50m de lonqitud v ancho 0,80m; h=1,65m.

CA-26
Caja para acometida de agua de 1,20m por 0,81m con cubierta en teja de

0,97 m2barro, y filtro plastico con  malla.

CA-27
Cerca en swinglea con 3  hiladas de alambre de pda con 20 estacones de

33,29 inmadera de 1,00m de altura.

CA-28
Tanque  recolector de  agua  en  concreto  reforzado  de  1,75m  de  longitud

2,36 m2par 1,35m de ancho y 0,45m de profundidad,

CA-29
Muro de contenci6n en concreto cicl6peo de  16,65 de longitud  por 2,80m

16,65 inde altura v ancho 0,80m con una base de  1,50m.

CULTIVOS Y ESPECIES:

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
Crotos 12 Un

Lengua de Sueqra 320 Un

Palma ornamental ® 0,15m h=
6 Un

5,00m aprox.

Manqo ¢ 0,80m h= 40,00m aDrox. 8 Un

Aquacate ® 0,40m h=12,00m aDrox. 4 Un

Platano ® 0,15m h=  3,5m aprox. 12 Un

Lim6n ® 0,10m  h=  3,50m aDrox. 2 Un

Mandarino a 0,15m h=4,50m aprox. 2 Un

Pifia 27 Un

Yuca 1 Un

Palma Iraca 6 Un

Guanabano ® 0,20m h= 7,50m
2 Un

aDrox.

PiFion oreja  fa 0,50m  h=30,00m
2 Un

aDrox

Naranjo Grande a 0,20m h= 5,50m
4 Un

aDrox.

Naranio Pequefio 3 Un

Heliconias 60 Un

Palma de coco 1 Un

Col de Monte 2 Un

An6n a 0,35m h= 6,50m aDrox. 2 Un

Matarrat6n ® 0,30m h=9m aDrox. 2 Un

Pasto Grama 510,14 m2

El  precio ofertado por la Agencia  Nacional de Infraestructura -ANI para  la adquisici6n de estas me].oras y cultivos

requeridos, de acuerdo con  lo establecido en el  Avaldo Comercial Corporativo de fecha del  31 de octubre de 2024

elaborado  por la  Lonja de  Propiedad  Rate de  Risaralda; y en concordancia con  lo contemplado en el Art.  13 de la

Ley 9 de  1989, el Art.  61 de la  Ley 388 de  1997 y su  Decreto Reglamentario  No.  1420 del  24 de Julio de  1998,  la

<`*t,  ¥L¥:ansp.,rtE        ffi  SA0c,I,CEOST,R6E§
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Ley  1682  de  2013,  la  Ley  1742  de  2014,  la  Ley  1882  de 2018,  la  Resolucj6n  620  del  2008 del  IGAC,  la  Resoluci6n

898 de 2014 del IGAC y demas normas concordantes, es el siguiente:

I)rscRlpclo`- T}D.un cA}im.an
\'-UOR

L}-IT.ngo (S)
`-.neRTOT.u

(S)

2 c0r`-sTRt.cc10}rs.1`.ELrs

I.1
I IAVAI)Ro pREFABRlcADo sopoRTADo EN Muro DE LADmo

UN 1 s            j=5.678 S               525.678
DE 0.7OM DE AI:TtmA y IARGO I.OOM ANCHO O.63M .

2.2 ZONA DURA EN CONCRETO DE 3.40M X 2.30M Y ESPEsOR O`05M . M2 7.53 S                   67.117 S                505.391

2.3

GALpor`' CON plso EN TmRA` EsiRuc'ruRA EN MAI>ERA y
M2 2.00 S             I ±0. 508 S                 241.016cunRIMmrro EN IAM INAs DE zn`'c DE 2,5oM DE I.oNGlruD y

ANCHO 0,80M: H=l,65M.

2.4
CAJA PARA ACOMETIDA DE AGUA I)I I,20M POR 0.SIM CON

M32 0.97 S                813.159 S               788. 764
cuBmTA EN THA I)I BARRo, y Fn.TRo pLASTlc'o CON MAIIA.

I.5
CERCA EN swnTGI£A cot: 3 HmDAs DE AiAMBRE I]E pbA c`ON 20

M 33,29 S                  46.715 S             I.555.142
ESTACON[S DE MADERA DE I.00M DE AI.TURA.

2.6
TANQIT RECOLECTOR D£ AGUA EN CONCRETO REOREADO DE I.75

M2 2.36 S              652L658 S            1540273
M DE I.ONGnul) POR I,35M DE ANCHO y O,45M I>E pRofuroIDAD.

S         30  767.702

S         35.923.966

S           I.847_9103'7

MURo I)I coNTENcl6N E`-coNCRETo acL6pEo I)I i6.65 DE
M 16'65L0it'GITUI) POR 2,80M DE AI.TURA Y ANCHO O.80M CON U`'A BAsl

DE I.50M.

\--uoR|+Rrs

.t ctiTI`'os `' EsPEcns

3.I CROTOS UN 12 S                32.568 $               3sO.816

3.2 ENGUA DE SUEGRA un 320 $                    8.143 S          2.605.440

3.3 PA"A ORNAMENTAL a O.15M H= 5tooM APROX. un 6 S                81.420 $              488. 520

3-4 MANGO a 0`80M H= 40`00M APROX. tJN 8 S              325.681 $          2.605.4i8

3.5 AGUACATE a O.40M H=12`OOM APROX. UN 4 a              195.409 $                781-636

3.6 PLATANO a 0.15M H= 3.5M APROX. ur 12 S                  29.311 $                351.733

3.7 I"6N a 0.10M H= 3.50M APROX. UN 2 S               219.835 $              439.670

3.8 MA]NDARINo a o`i5M Hal.5oM APRoX. IN $               219.835 $              439.670

3.9 pri,A UN 27 S                     6-513 S                 175.851

3.10 YUCA LEN I S                     8-142 $                      8.142

3.11 p]rmA RAGA UN 6 S                 81-420 $              488.520

3.12 GUANABjENO a 020M H= 7.50M APROX. un 2 S              211.693 $               423.386

3.13 pri$6N ORE7A ® 0.5OM H=30.OOM APROx LJN 2 S              19 5-408 S               390.816

3.14 NARANTO GRAD:DE a O^2OM H= 5.5OM APROx. IN 4 S              219.835 $              879.340

3.15 N~ J0 PEQUERO UN 3 S               146.557 S                439.671

3.16 mcroNIAs UN 60 S                 32.568 S           I.954.080

3.17 PALMA DE COCO tIN I $               211.693 $                211.693

3.18 COL I)E MONTE |rN 2 $                 32.568 $                   65.136

3.19 ANON a 0,35N H= 6,50M APROX. tJN 2` S              130.272 $              2cO.544

3.20 MATARRAT6N ® O.30M H9M APROX. IN 2 S                48.852 $                97. 70J

3.21 PASTO GRAMA M2 510,14 S                  13-027 $          6.645.594

S         20.143.409`..floR curl`.Os `' £s pECEs

`-.roRTOTAL S      345.751.416

`ky  v±#ansporte       ffi  aA°o,F,cEoST,R6E§
contactenos@pacificoties.com
w\^r`^r,pacificotres.com

Calle 77 No 21  , 43 Manizales

Tel6fono 606 893 37 66
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El  precio  total  a  pagar  por  la  adquisici6n  de  estas  mejoras  es  de  TRESCIENTOS  CUARENTA Y  CINCO  MILLONES

SETEaENTos clNcuENTA y uN MIL cuAmoaENTos DIEclsEls pEsos ($345.751.416,co) M.L.C.

Ahora bien, teniendo en cuenta que esas mejoras se encontraban en terreno ajeno, se hace necesario incorporarlas

en  la  presente Oferta  Formal  de Compra;  sin  embargo,  respecto a  ella tambi6n  se reitera  lo dicho al  principio de

esta  comunicaci6n  en  cuanto  a  que,  de  la  suma  de  lRESCIENTOS  CUARENTA Y CINCO  MILLONES SETECIENTOS

clNcuENTA  y  uN  MIL  cuATROclENTOs  DIEasEls  pEsOs  ($345.751.416,cO)  M.L.c.,  DOsclENTOs  vEINiislEiE

MILLONEs  OcHoaENTOs  DIEclNUEVE  MIL  cuA"OaENTOs  OcHENTA y  sEls  pEsOs  ($227.819.486,cO)  M.L.c.,

sefan asumidos con  recursos de la Subcuenta  Predios y el valor restante sera asumido y pagado por la Concesi6n

Pacrfico Tres S.A.S.  con  recursos de su  propio peculio.

Con  todo esto,  la  suma  de  SEISCIENTOS CUARENTA Y CINC0  MILLONES SFTECIENTOS CUARENTA Y CINCO  MIL

CIENTO OCHENTA Y 0CHO PESOS ($645.745.188,co) M.L.C.  sefan asumidos con recursos de la Subcuenta Predios

y el valor restante sera asumido y pagado por la Concesi6n  Pacrfico Tres S.A.S.  con recursos de su propio peculio,
haciendo la salvedad de que,  llegado el caso,  suscribifa  los documentos privados que considere pertinentes,  dtjles

y   necesarios   que   le   permitan   recuperar   el   dinero   pagado   y,   ademas,   adelantafa   todas   las   acciones   y/o

procedimientos   legales   a   que   hayan   lugar  con   el   fin   de   obtener  de   parte   de   la   autoridad   competente   el
reconocimiento  y  reembolso  de  lo  pagado  por  un  predio  que  ha fa  parte  del   listado  de  predios  requeridos  e

intervenidos por el proyecto de infraestructura vial.

F.    PROCEDIMIENTO APLICABLE:

EI  Procedimiento  para  la  adquisici6n de  la franja  de terreno, se realizafa a travds de enajenaci6n voluntaria directa

segdn los terminos de que trata el Capi'tulo Ill de la Ley 9a. de 1989 y el Capi'tulo VII de la Ley 388 de 1997, Ley 1682

de  2013,   Ley  1742  de  2014,   Resoluci6n  620  del   2008  del   IGAC,   Resoluci6n  898  de  2014  y  demas  normas

concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de iniciar los tfamites de enajenaci6n voluntaria, es necesario conocer como primer paso

de  la  negociaci6n,  su  decisi6n  dentro` de  los  quince  (15)  dfas  habiles  siguientes  a  la  notificaci6n  de  la  presente

comunicaci6n,  la  cual  se  surtifa  en  los  terminos  establecidos  en  los  artfculos  66,  67,  68,  69  y  73  del  C6digo  de

Procedimiento Administrativo y de  lo Contencioso Administrativo.

Sera obligaci6n  legal  de esta  Concesi6n,  iniciar el  proceso de expropiaci6n via Judicial,  si  transcurridos treinta  (30)

dfas  habiles  despu€s  de  la  notificaci6n  de  la  oferta  de  compra,  no  se  ha  llegado  a  un  acuerdo  formal  para  la

enajenaci6n voluntaria, contenido en  un contrato de promesa de compraventa y/o escritura  pdblica.  Asf mismo, el

artieulo  37  de  la  Ley  1682  de  2013,  modificado  por el  articulo  6 de  la  Ley  1742  de  2014,  sefiala  que,  el  pago  del

predio  para  la  expropiaci6n judicial  se  realizard  con el  avaldo catastral  y la  indemnizaci6n  que ya  fue calculada  en
esta orerta.

Contra la presente comunicaci6n no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los artieulos 61 de

la  Ley 388 de  1997 y 75 del  C6digo de  Procedimiento Administrativo y de  lo Contencioso Administrativo.

Acompafio  para  su  conocimiento  copia  de  la  Ficha  Predial,  Plano  Predial  y  Certificado  del  usa  de  suelos,  como

soporte  de  la  viabilidad  tecnica,   as`  como  copia  del  Avaldo  Comercial   Corporativo,   Las  normas   relativas  a   la

Enajenaci6n Voluntaria y la  Expropiaci6n judicial, y el formato de permiso de intervenci6n voluntario.

\,)j„j¥:ansporte       ffi  BA0c,F,OEOST,RbE§
c:c}ntacteno5@p@ciftcotrgsconi

`^/w`^/.pacificotres.com

Calle 77  No 21  .  43  Manizales

Telefono cos 893 37 66
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Su pronunciamiento puede remitirse a  la Oficina de Gestich Predial de la Concesj6n Pacifico Tres SAS,  ubicada en

la  ciudad  de  Manjzales,  Caldas;  en  la  Calle  77  No.  21  -  43,  telofono  (6)  8933766  o  a  los  correos  electr6nicos

contactenos@Dacificotres.con.  karenmmontova@Dacificotres.com  v lauraauzman@Dacificotres.com

#( N PAcf FICO TRES S.A.S.Represehtahte Legal Tipo A de la CON
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRuCTURA -ANI.

Anexos:              Copia  Ficha y  plano  predial  Nro.  CP3-UF5-CMSCN-064A.

Copia  Certificado de Usa del  Suelo.

Copia Avaldo Comercial  Corporativo de fecha del  31  de  octubre  de 2024 elaborado  par la  Lonja  de  Propiedad  Raiz  de

Risaralda.

Copia  Normas que regulan  la  adquisici6n  predial  par motivos de  utilidad  pdblica.

Elabor6:

Aprob6:

LauraGuzmanMoncada-CoordinadoraGeneralGesti6npredial/trt

Maria Alejandra  Pareja Siema - Directora de Gestiones    ,`  \

`St,i v#:ansporte       ffi  aA00,F,0[OST,n6E§
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ANitfa-rf         ffiffisffi
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- Ceroa Vrva
PA        IM     NI M`

|MAT  :                     o32.  15665                     I            V°CERA:S%€LAABtFEfuNci£

LOMBIA S.A.RJA

E|   FECHAEIABORACION:             5/03/2024    ||    PIANo:      |d.4

CUADRO  DEAREAS   Ha) ESCALA.1:1.000
.   -I   -'               '  -

AREA  REQ. AREA  TOTAL. AREA  CONST.  (m2) AREA  SOBTE:146,8188 AREA  REMTE:0,6894

0.6916 148.1998 493,05 OISEfio v cALCUL6:    Sonia E. Gonz6lez L6pez E
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CONVENCIONES

Mu,a

- ljrtea_de_Compra

---`-I  Borde_Via_Proyectada

----  Borde   Via   Existeme

+- Eie_Via_Proyoclada

:            :  Eie_Via_E>dstente

REAfLCP3-liF5-cMscNm

I umlte P.edial
---  ljnea Rondo de Rlo

I Rlo Cauca
•       Coordenadas

I  I   Acceso

X            Cerca

-     Co,ral

CuADR0  DE AREAS

AREA CONST: (m2)

493,05

AREA  SOBTE:

146,8188

ESCALA:    1:1.000

DISEf®6 V CALCuL6:    Sonla  E.  Gonzal®z L6pez
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EL SUSCRIT0 SECRETARI0 DE PLANEAcloN Y DESARROLLO TERRITORIAL DEL

MUNICIplo DE VALPARAISO ANTIOQUIA

CERTIFICA:

Que   los  siguientes   predios   ubicados  en   la  vereda   LA  HERRADURA  del   Municipio  de

Valparaiso  Antioquia,   se  encuentran   ubicados  en   zona  jurisdicci6n   del   IVIUNICIplo   DE

VALPARAISO,  identificado  con  NIT  N°890.984.186-2  tiene  como  uso  principal  del  suelo

AGRICOLA, PECUARIO, FORESTAL.

Nro. CEDULA CATASTRAL MATRicuLA PROPIETARIO

1 8562001000000300084000000000 032-20945
GABRIEL JAIME MEJIA MEJIAYOTROS

2 8562001000000300019000000000 032-9937
BLANCA SOFIA OSORIOLOPEZyOTROS

3 8562001000000300018000000000 032-14086
FRIGORIFICOS GANADEROSDECOLOMBIA.S.A

4 8562001000000030003000000000 032-17343 DIANA MARIA RIOS CASTANO

5 8562001000000300004000000000 032-18406
GUILLERMOARANGOARANGO

6 8562001000000300023000000000 032-12004 JORGE  IVAN  RIOS GARCES

7 8562001000000300010000000000 032-15665

PATRIMONIOAUTONOMOHACIENDALAGUAMO;VOCERA:FIDUCIAIRABANCOLOMBIAS.A.SOCIEDADFIDUCIARIA

Lo  anterior,   de   conformidad   con  Acuerdo  Directivo   Nro.   017  del   1996  expedido  por  la

autoridad ambiental Corporaci6n Aut6noma Regional del Centro de Antioquia -Corantioquia,

el  poligono donde se  ubican  los  predios en  menci6n  se  ubican  dentro del Area de  Reserva

de Recursos Naturales de la Zona  Riverefia del Rio Cauca ARRNZRRC,  par encontrarse a

un kil6metro adentro del margen del rio cauca.

Que el articulo segundo del Acuerdo 017 dispone "Que d/.aha area de reserva de /os

recursos naturales sera destinada exclusivamente al establec.Imiento, mantenimiento y

® g:rifec::6v|iia Nueva No  g id     ® r6e::%n4°9S;9 81 uso4)8 49 38 82     © :I:ral::a!::ta!:puacr!a°i::'_:ant,oqu,a.gov co ® C6digo postal:
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AIcaldia de Valparaiso

utilizaci6n racional de los recursos naturales renovables, con enfasis en el uso de los

SuELOS AGRicoLAS, PECuARIOS Y FORESTALES".

Que,  al tratarse de autondad  ambiental del orden  regional a  cargo de  le protecci6n  de  tos

recursos   naturales,   Ia   Corporaciones  Aut6nomas   Regionales   -  CAR-  son   fa   "maxima

autondad   ambiental   y   administradoras   de   los   recursos   naturales   renovables   de   sus

jurisdicciones  y  las  encargadas  de  velar por  la  dimensi6n  ambiental  en  las  decisienes  de

planificaci6n  y  de  ordenamiento  territorial.   En  conseouencia,   deben  aseowrar  owe  /os
modelos de ocuDaci6n de los planes _de Ordenamiento Territorial incorDoren criterios_

de  sostenibilidad  ambiental  v  resiliencia  territoriar'  (M.in.later.io  de  Med.io  Amb.ien`e  y

Desarrollo  Sostenible, 2016,  p.  9).  En  esta via,  Ias  CAR tienen  un  papel fundamental en  la

incorporaci6n  de  los  temas  ambientales  en  los  modetos  de  ocupaci6n  territorial  propuesto

por los municipies y distritos en sus Planes de Ordenamiento Territorial.

Que si bien  la actualieaci6n del ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (E.OT) de!

Municipio de Valparaiso, aprobado mediante el Aouerdo No. 011  del 19 de diciembre de 2023,

estableci6  dichos  predio  dentro  del  poligono  de  SUELO  FORESTAL  PROTECTOR,  en  el

artioulo 210 del mismo cuerpo normativo, la vereda LA HERRADURA, hace parte del suelo

Para   fa   Producci6n  Agricola,   Ganadera   y   de   explotaci6n   de   Reoursos   Naturales,   en

concordancia con el  uso definido en el Acuerdo  Directivo  Nro.  017 del  1996 expedido par la

autoridad ambiental Corporaci6n Aut6noma Regional del Centre de Antioquia -Corantioqufa.

La  presente  certificaci6n  se  surfe  a  solicitud  de  los  interesados,  dada  a  los  27  dias  de

septiembre de 2024.
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA ENAJENACION VOLUNTARIA Y LA EXPROPIACION: 
 

En cumplimiento de lo ordenado por el artículo 13 de la Ley 9 de 1989, se procede a la transcripción de las normas que regulan la adquisición 
por enajenación voluntaria y la expropiación: 

 
CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991 
 
ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y 
los demás derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. 
Cuando de la aplicación de una ley expedida por motivos de utilidad pública o interés social, resultare en conflicto los derechos de los 
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado deberá ceder al interés público o social. 
La propiedad es una función social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una función ecológica. 
El Estado protegerá y promoverá las formas asociativas y solidarias de propiedad. 
Por motivos de utilidad pública o interés social definidos por el legislador, podrá haber expropiación mediante sentencia judicial e 
indemnización previa. Este se fijará consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha 
expropiación podrá adelantarse por vía administrativa, sujeta a posterior acción contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio. 
 
LEY 388 DE 1997, CAPITULO VII “Adquisición de inmuebles por enajenación voluntaria y expropiación judicial” 
 
Artículo 61º.- Modificaciones al procedimiento de enajenación voluntaria.  
Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenación voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989: 
El precio de adquisición será igual al valor comercial determinado por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi, la entidad que cumpla sus 
funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, según lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 
1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avalúos expida el 
gobierno. El valor comercial se determinará teniendo en cuenta la reglamentación urbanística municipal o distrital vigente al momento de la 
oferta de compra en relación con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinación económica. 
La forma de pago del precio de adquisición podrá ser en dinero o en especie, en títulos valores, derechos de construcción y desarrollo, 
derechos de participación en el proyecto a desarrollar o permuta. 
Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecución de proyectos, los recursos 
para el pago del precio podrán provenir de su participación. 
La comunicación del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hará con sujeción a las reglas del Código Contencioso 
Administrativo y no dará lugar a recursos en vía gubernativa. 
Será obligatorio iniciar el proceso de expropiación si transcurridos treinta (30) días hábiles después de la comunicación de la oferta de compra, 
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenación voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa. 
No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiación y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, será posible que el 
propietario y la administración lleguen a un acuerdo para la enajenación voluntaria, caso en el cual se pondrá fin al proceso. 
Los inmuebles adquiridos podrán ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya 
establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilización de los inmuebles para el propósito que fueron adquiridos. 
Parágrafo 1º.- Al valor comercial al que se refiere el presente artículo, se le descontará el monto correspondiente a la plusvalía o mayor valor 
generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad pública para la adquisición, salvo el caso en que el propietario 
hubiere pagado la participación en plusvalía o la contribución de valorización; según sea del caso. 
Parágrafo 2º.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expedirá un reglamento donde se precisarán los 
parámetros y criterios que deberán observarse para la determinación de los valores comerciales basándose en factores tales como la 
destinación económica de los inmuebles en la zona geoeconómica homogénea, localización, características y usos del inmueble, factibilidad 
de prestación de servicios públicos, vialidad y transporte. 
Artículo 62º.- Procedimiento para la expropiación. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la expropiación previsto 
en la Ley 9 de 1989 y en el Código de Procedimiento Civil: 
 

1. La resolución de expropiación se notificará en los términos previstos en el Código Contencioso Administrativo. 
2.  Contra la resolución que ordene la expropiación sólo procede el recurso de reposición. Transcurridos quince (15) días sin que se 

hubiere resuelto el recurso se entenderá negado. 
3. La entidad demandante tendrá derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada 

del inmueble cuya expropiación se demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a órdenes del respectivo juzgado una 
suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avalúo practicado para los efectos de la enajenación voluntaria.  

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecución de proyectos, los 
recursos para el pago de la indemnización podrán provenir de su participación. 

5.  Contra el auto admisorio de la demanda y las demás providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiación, excepto la 
sentencia y el auto de que trata el último inciso del artículo 458 del Código de Procedimiento Civil, sólo procederá el recurso de 
reposición. 

6.  La indemnización que decretare el juez comprenderá el daño emergente y el lucro cesante. El daño emergente incluirá el valor del 
inmueble expropiado, para el cual el juez tendrá en cuenta el avalúo comercial elaborado de conformidad con lo aquí previsto.  

7.  El proceso de expropiación terminará si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado mediante avalúo 
actualizado según el índice de costos de la construcción de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de 
Estadística y otorgare escritura pública de compraventa del mismo a favor del demandante. 

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen 
continuarán rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular. 



 

 

   Página 2 de 5 

 

9.  Los terrenos expropiados podrán ser desarrollados directamente por la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la 
primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilización de los inmuebles para el propósito que 
fueron adquiridos.  

 
LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se 
conceden facultades extraordinarias”. 
GESTIÓN Y ADQUISICIÓN PREDIALES, GESTIÓN AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PÚBLICOS, DE TIC Y DE LA 
INDUSTRIA DEL PETRÓLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES  
 
Artículo 19. Definir como un motivo de utilidad pública e interés social la ejecución y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del 
transporte a los que se refiere esta ley, así como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construcción, mantenimiento, 
rehabilitación o mejora, quedando autorizada la expropiación administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se 
requieran para tal fin, de conformidad con el artículo 58 de la Constitución Política.  
Artículo 20. Modificado por el artículo 3 de la Ley 1742 de 2014. La adquisición predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad 
pública responsable del proyecto podrá adelantar la expropiación administrativa con fundamento en el motivo definido en el artículo anterior, 
siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9ª de 1989 y 388 de 1997, o la expropiación judicial con fundamento en el 
mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 9ª de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.  
En todos los casos de expropiación, incluyendo los procesos de adquisición predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas 
en la presente ley.  
Parágrafo 1°. La adquisición de predios de propiedad privada o pública necesarios para establecer puertos, se adelantará conforme a lo 
señalado en las reglas especiales de la Ley 1o de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.  
Parágrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisición de predios necesarios para el desarrollo o ejecución de los proyectos de 
infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades públicas o los particulares que actúen como sus representantes, deberán ceñirse 
a los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradicción.  
 
Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable 
y saneamiento básico, y los demás sectores que requieran expropiación en proyectos de inversión que adelante el Estado y se 
dictan otras disposiciones. 

  
Artículo  4. El artículo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedará así: 
  
“Artículo 25. Notificación de la oferta. La oferta deberá ser notificada únicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el 
folio de matrícula del inmueble objeto de expropiación o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes. 
  
La oferta será remitida por el representante legal de la entidad pública competente para realizar la adquisición del inmueble o su delegado; 
para su notificación se cursará oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendrá como mínimo: 
  
1. Indicación de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad pública. 
  
2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica. 
  
3. Identificación precisa del inmueble. 
  
4. Valor como precio de adquisición acorde con lo previsto en el artículo 37 de la presente ley. 
  
5. Información completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenación voluntaria, expropiación administrativa o 
judicial. 
  
Se deberán explicar los plazos, y la metodología para cuantificar el valor que se cancelará a cada propietario o poseedor según el caso. 
  
La oferta deberá ser notificada únicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matrícula del inmueble objeto de 
adquisición o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Código de Procedimiento Administrativo y de lo 
Contencioso Administrativo. 
  
Una vez notificada la oferta se entenderá iniciada la etapa de negociación directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendrán un 
término de quince (15) días hábiles para manifestar su voluntad en relación con la misma, bien sea aceptándola, o rechazándola. 
  
Si la oferta es aceptada, deberá suscribirse escritura pública de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) días 
hábiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos públicos del lugar correspondiente. 
  
Se entenderá que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociación cuando: 
  
a). Guarden silencio sobre la oferta de negociación directa. 
  
b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo. 
  
c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos 
mismos. 
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Será obligatorio iniciar el proceso de expropiación si transcurridos treinta (30) días hábiles después de la comunicación de la oferta de compra, 
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenación voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura 
pública. 
  
Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad pública o de interés social, e inscrita dicha 
oferta en el respectivo Certificado de Libertad y Tradición, los mismos no podrán ser objeto de ninguna limitación al dominio. El Registrador se 
abstendrá de efectuar la inscripción de actos, limitaciones, gravámenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos”.  
 
Artículo  5. El artículo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedará así: 
  
“Artículo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberán ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad 
pública para proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez (10) días hábiles, contados a partir 
de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del artículo 399 de la Ley 1564 de 2012 Código General del Proceso o la norma que 
lo modifique o sustituya. 
  
Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, 
no serán oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetarán los derechos de terceros dentro del proceso judicial. 
  
Los numerales 4 y 11 de artículo 399 de la Ley 1564 de 2012 Código General del Proceso, en relación con la entrega anticipada del bien a 
solicitud de la entidad demandante, entrarán a regir a partir de la promulgación de esta ley y aplicarán para los procesos en curso, de 
conformidad con las precisiones que se disponen en la presente ley”. 
  
Artículo  6. El artículo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedará así: 
  
Artículo 37. El precio de adquisición en la etapa de enajenación voluntaria será igual al valor comercial determinado por el Instituto 
Geográfico Agustín Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad 
con las normas, métodos, parámetros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC). 
  
El valor comercial se determinará teniendo en cuenta la reglamentación urbanística municipal o distrital vigente al momento de la oferta de 
compra en relación con el inmueble a adquirir y su destinación económica y, de ser procedente, la indemnización que comprenderá el daño 
emergente y el lucro cesante. 
  
El daño emergente incluirá el valor del inmueble. El lucro cesante se calculará según los rendimientos reales del inmueble al momento de la 
adquisición y hasta por un término de seis (6) meses. 
  
En la cuantificación del daño emergente solo se tendrá en cuenta el daño cierto y consolidado. 
  
En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenación voluntaria, el pago del predio será cancelado de forma previa teniendo en cuenta 
el avalúo catastral y la indemnización calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiación judicial o administrativa. 
  
El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago será proporcional al área requerida a expropiar para el proyecto que corresponda. 
Con el fin de evitar la especulación de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavalúo catastral, la entidad 
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informará al IGAC o a los catastros descentralizados el área de influencia para que proceda 
a suspender los trámites de autoavalúo catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes. 
  
Para el cumplimiento de este artículo se deberá tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013. 
 
 
RESOLUCIÓN No. 2684 del 06 de agosto de 2015  
“Por medio de la cual se indican los elementos de daño emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avalúo en los procesos de 
adquisición de predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 
2014, para las entidades adscritas al Ministerio de Transporte”. 
 
ART. 1º—Objeto. Indicar los elementos de daño emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avalúo en los procesos de adquisición de 
predios por parte de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte, en el marco del proceso de adquisición predial de los proyectos de 
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014. 
 
(…)  

 
ART. 3º—Definiciones. Para la interpretación de la presente resolución se deberá tener en cuenta las siguientes definiciones: 
Avalúo comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y/o de ser procedente, la 
indemnización que comprenderá daño emergente y lucro cesante. 
Indemnización: Es el reconocimiento económico que se pagará al beneficiario, en caso de ser procedente, por el proceso de adquisición 
predial, 
Daño emergente: Pérdida económica asociada al proceso de adquisición predial que contemplará solamente el daño cierto y consolidado. 
Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses como máximo, por los rendimientos 
reales del inmueble requerido para la ejecución de obras de infraestructura de transporte. 
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CAPÍTULO II 

 
Daño emergente y lucro cesante 
 

ART. 4º—Componentes y procedencia de la indemnización. De conformidad con lo previsto por el artículo 37 de la Ley 1682 de 2013 
modificado por el artículo 6º de la Ley 1742 de 2014, la indemnización está compuesta por el daño emergente cierto y consolidado, y el lucro 
cesante que se causen en el marco del proceso de adquisición de predios para proyectos de infraestructura de transporte. 
 
ART. 5º—Daño emergente. Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes conceptos, que pueden 
generarse en el marco del proceso de adquisición predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de 
Transporte: 

 
I. Notariado y registro: 

Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el impuesto de retención en la fuente, derivados de la legalización de la 
escritura pública de compraventa a favor de la entidad adquirente. 

 
II. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo) en industrias: 

Se refiere a los costos en que incurrirán los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su 
propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisición, a otro lugar dentro del mismo municipio, o la reubicación de los mismos en el área 
remanente cuando la adquisición es parcial, a fin de continuar con la actividad industrial debidamente reconocida y autorizada. 

 
ART. 6º—Lucro cesante. A continuación se presentan los conceptos que pueden ser objeto de reconocimiento en el marco del proceso de 
adquisición predial: 
 

I. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisición: 

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o 
aparcería, sobre parte o la totalidad del inmueble. 

Se establecerá el ingreso derivado del contrato, tomando en consideración la información contenida en el respectivo contrato y la información 
tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la indemnización. 

Dicho contrato deberá haber sido suscrito mínimo 6 meses antes de la fecha de elaboración del avalúo. 

 
II. Pérdida de utilidad por otras actividades económicas: 

Este concepto tendrá lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad económica diferente a las enunciadas en el 
numeral anterior y se establecerá el ingreso tomando en consideración la información tributaria y contable aportada por el beneficiario de la 
indemnización. 

PAR. 1º—En caso que el beneficiario no esté obligado a presentar declaraciones tributarias, se tendrá en cuenta la información contable. 

PAR. 2º—De conformidad con lo dispuesto por el artículo 6º de la Ley 1742 de 2014, el lucro cesante se reconocerá hasta por un término de 
seis (6) meses. 

CAPÍTULO III 

 
Disposiciones finales 

 
ART. 7º—Entrega oportuna de documentación. La carga de la prueba documental soporte del reconocimiento de los elementos de daño 
emergente y lucro cesante antes expuestos, estarán a cargo del beneficiario de la indemnización y deben ser entregados en la etapa de 
identificación del inmueble, entendida esta, como el momento de la elaboración de la correspondiente ficha predial. 

Esta documentación deberá entregarse a las entidades adscritas al Ministerio de Transporte que tengan a cargo la gestión predial o su 
delegado, en un tiempo máximo de 10 días calendario después de recibir la comunicación de solicitud documental. Esto delimita el encargo 
valuatorio del inmueble y aspectos a valorar del daño emergente o lucro cesante. 
PAR. 1º—Los soportes remitidos de manera extemporánea por parte del propietario no serán contemplados dentro del encargo valuatorio y 
solo podrán ser reclamados en la etapa de expropiación. 

 


