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NOTIFICACION POR AVISO

CIUDAD Y FECHA: Manizales, 28 de mayo de 2025

SENORA: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA Nit. 800.150.280
Como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO HACIENDA LA GUAMO Nit
830.054.539
Direccion de notificacion: Carrera 48 Nro. 26 — 85. Torre Sur, piso 10, sector E en
Medellin (Antioguia)
Direccion de correo electronico: notificacijudicial@bancolombia.com.co
Medellin (Antioquia)

IDENTIFICACION DEL PREDIO: Predio denominado “El Barbudo”, ubicado en la Vereda La Herradura/Valparaiso en
el Municipio de Valparaiso (Antioquia); predio identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria Nro. 032-15665 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Tamesis (Antioquia), cédula catastral Nro. 8562001000000300010000000000 y
Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-064A elaborada por la Concesion Pacifico
Tres S.A.S.

MUNICIPIO: Valparaiso
DEPARTAMENTO: Antioquia

ENTIDAD: CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. NIT No. 900.763.357-2
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA 2

ACTO POR NOTIFICAR: Oferta Formal de Compra CPT-GP-0095-2025 del 20 de mayo de 2025.
Predio identificado con la Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-064A
elaborada por la Concesion Pacifico Tres S.A.S,

EXPEDIDO POR: SANTIAGO PEREZ BUITRAGO .
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria del Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

NOTIFICADO: FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA Nit. 800.150.280
Como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO HACIENDA LA GUAMO Nit
830.054.539

Motivacion del acto: El dia 20 de mayo de 2025, se envié via correo electronico a la direccion de email
notificacijudicial@bancolombia.com.co, la Citacién para la Notjﬁcacaén Personal de la Oferta Formal de Compra CPT-GP-
0095-2025 del 20 de mayo de 2025 emitida por la Concesion Pacifico Tres S.A.S; a través del cual se pretende adquirir una
franja de terreno que serd segregada de un predio en mayor extension denominado “El Barbudo”, ubicado en la Vereda La
Herradura/Valparaiso en el Municipio de Valparaiso (Antioquia); predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria Nro.
032-15665 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tamesis (Antioquia), cédula catastral Nro.
8562001000000300010000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-064A elaborada por la Concesion Pacifico Tres S.A.S.

Es pertinente indicar que, de conformidad con el estudio de titulos realizado, el mencionado predio es de propiedad de la
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA Nit. 800.150.280-0, como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO HACIENDA LA GUAMO Nit 830.054.539, quien adquirié su derecho por transferencia de dominio a titulo de
beneficio en fiducia mercantil efectuada con la FUNDACIéN BERTA ARIAS DE BOTERO, mediante Escritura Plblica Nro.
5222 del 30 de septiembre de 2015 otorgada en la Notaria Veinticinco del Circulo de Medellin (Antioquia), debidamente registrada
en la anotacion Nro. 11 del 20 de octubre de 2015 en el Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 032-15665 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Tamesis (Antioquia).

Ahora bien, a la fecha del presente AVISO no se obtuvo respuesta a la citacidn, razén por la cual se procede a realizar la
siguiente notificacion por AVISO, conforme a lo establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 “Por la cual se expide el
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”, el cual establece:
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“ARTICULO 69. NOTIFICACION POR AVISO. 5/ no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5)
dias del envio de la citacion, esta se hard por medio de aviso que se remitira a la direccion, al nimero de fax o al correo
electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompanado de copia integra del
acto administrativo. El aviso debera indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidio, los recursos
que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de
que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se
publicard en la pdgina electronica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de /a respectiva entidad por el término
de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del
aviso.

En el expediente se dejaré constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio quedard
surtida la notificacion personal',

El presente aviso se fija para los fines correspondientes en la pagina WEB de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI y en la
cartelera y pagina WEB de la Concesién Pacifico Tres S.A.S, ubicada en la Calle 77 No. 21-43 Barrio Milan de la ciudad de
Manizales, el cual permanecera fijado por el termino de cinco (05) dias, a fin de notificar la Oferta Formal de Compra CPT-
GP-0095-2025 del 20 de mayo de 2025 emitida por la Concesion Pacifico Tres S.A.S. a la FIDUCIARIA BANCOLOMBIA
S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO HACIENDA LA GUAMO.

Acto ad ninistrativo que se notifica: Por medio del presente se procede 1+ NOTIFICAR MEDIANTE AVISO, la Oferta
Formal de Compra CPT-GP-0095-2025 del 20 de mayo de 2025 emitida por la Concesién Pacifico Tres S.A.S; a través
del cual se pretende adquirir una franja de terreno que serd segregada de un predioc en mayor extension denominado “El
Barbudo”, ubicado en la Vereda La Herradura/Valparaiso en el Municipio de Valparaiso (Antioquia); predio identificado con el
Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 032-15665 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Tamesis (Antioquia), cédula
catastral Nro. 8562001000000300010000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-064A elaborada por la Concesion
Pacifico Tres S.A.S.

Recursos: Contra el oficio de Oferta Formal de Compra no procede ningun recurso en la actuacion gubernativa, de conformidad
con lo dispuesto en el Art. 61 de |a Ley 388 de 1997 y en los Arts. 75 y 87 de la Ley 1437 de 2011.

Advertencia: Se advierte que la notificacion se considera surtida al finalizar el dia siguiente al recibo o desfijacion del presente
aviso,

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal Tipo A de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

W=

.~~~ SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal Tipo A de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Elaborg: Laura Guzman Moncada - Coordinadora General Gestion Predial j,b“

Vigitado \ ‘ /
¥ SL:J,-:-rTr:l.'r,;:."r‘,-g CONCESI ﬁ N .
v ' . PACIFICO TRES AN

Pégina 2 de 2




()
BO?CES#@N 1
PACIFICO TRES Transporte

»

Manizales, L | MAY 2025

cprgpe 0095 202

Sefores

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA Nit. 800.150.280-0

Como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO HACIENDA LA GUAMO Nit 830.054.539

Direccion de notificacién: Carrera 48 Nro. 26 — 85. Torre Sur, piso 10, sector E en Medellin (Antioquia)
Direccién de correo electronico: notificacijudicial@bancolombia.com.co

Medellin (Antioquia)

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema APP Nro. 005 del 10 de septiembre de 2014, cuyo
objeto es la elaboracion de los Estudios y Disedos, Financiacion, Construccion,
Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental, Operacion y
Mantenimiento de la Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para
la Prosperidad"”.

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adquisicion de
una franja de terreno que serd segregada de un predio en mayor extension denominado “E/
Barbudo”, ubicado en la Vereda La Herradura/Valparaiso en € Municipio de Valparaiso
(Antioguia); predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 032-15665 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tamesis (Antioquia), cédula catastral Nro.
8562001000000300010000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-064A elaborads
por la Concesicn Pacifico Tres 5.A.S.

Cordia' saludo,

El Ministerio de Transporte y la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, a través de la Resolucién Nro. 713 del
26 de mayo de 2014, y en virtud del articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, declaré de utilidad plblica e interés social
el Proyecto Autopista Conexion Pacifico Tres La Virginia y La Manuela — La Pintada denominado “Autopistas para la
Prosperidad”.

Dada la declaratoria de utilidad pUblica e interés social, la Concesion Pacifico Tres S.A.S. identificada con NIT. Nro.
900.763.357-2, sociedad comercial, domiciliada en Manizales, constituida por Documento Privado de Asamblea de
Accionistas del veintidds (22) agosto de 2014 inscrita el veinticinco (25) de marzo de 2015 bajo el nimero 00069254
del Libro IX de la Cdmara de Comercio de Manizales, suscribio Contrato de Concesion de la referencia con la Agencia
Nacional de Infraestructura — ANI, identificada con NIT. Nro. 830.125.996-9, “Contrato de Concesion bajo el
esquema de APP, cuyo objeto consiste en los estudios y disefios definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial
y social, construccién, mejoramiento, rehabilitacién, operacién, mantenimiento y reversion de la Concesion Autopista
Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad".

De acuerdo a lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI
delegd en la Concesion Pacifico Tres S.A.S. la adquisicion de los inmuebles requeridos para el desarrollo del proyecto
vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al mandato legal del articulo 34 de la Ley
105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de
Colombia, Capitulo I1I de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo I de la Ley
1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014.
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En este punto es pertinente indicar, de una manera amplia y general, el paso a paso de la Gestion Predial que
desarrolla el Concesionario, asi:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

Como primer paso, se efectua la investigacion catastral, juridica, social y técnica del predio requerido para la
ejecucion del proyecto (insumos prediales y sociales), la cual nos permita identificar y verificar el area que
eventualmente seria requerida y las construcciones principales, construcciones anexas, cultivos y especies que
se encuentran en ella, asi como, la existencia de terceras personas (mejoratarios, arrendatarios, moradores y
demas) que la habiten. Esta informacién debe ser remitida a la Interventoria del Proyecto, para su revision y
aprobacion.

Una vez se obtiene la aprobacion por parte de la Interventoria a los insumos prediales, desde el Concesionario
se solicita al propietario, que en un plazo de diez (10) dias, allegue toda la informacion que considere (til para
la elaboracion del avallio del inmueble. Este paso se conoce como solicitud para aplicacion de la Resolucion Nro.
898 de 2014.

Mas adelante, el Concesionario solicita a la Lonja de Propiedad Raiz competente, efectuar el informe de avallio
comercial corporativo respecto de la franja de terreno requerida por el proyecto. Este informe debe ser remitido
a la Interventoria para su revision y aprobacion.

Cuando el informe de avallio es aprobado de la interventoria y teniendo en cuenta que los recursos para la
adquisicion predial ya fueron comprometidos hasta el 120%, actuando en virtud de lo estipulado en el numeral
7.2 = "Recursos para la Adquisicion de Predios y Compensaciones Socioeconomicas”- del Capitulo VII — “"Etapa
Preoperativa - Gestion Predial” del Contrato de Concesion, el Concesionario procede a solicitar a la Agencia
Nacional de Infraestructura — ANI la convocatoria a un Comité de Previa Aprobacién donde se aprueben los
recursos para continuar con la gestién de adquisicion del predio.

Posterior a la celebracion del Comité de Previa Aprobacion se debe esperar a que la Agencia envie al
Concesionario el Acta del Comité y la respectiva Autorizacion de Fondeo de Recursos, con el propdsito de ofertar
el predio al titular y/o titulares del derecho real de dominio del mismo.

Una vez se notifica la Oferta Formal de Compra, el Concesionario solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente, el registro o inscripcion de la Oferta en el Folio de Matricula Inmobiliaria del inmueble,
a efectos de la publicidad de la misma.

Si una vez ofertado el predio se recibe la aceptacion por parte del propietario y/o propietarios respecto de la
Oferta Formal de Compra a ellos notificada, se suscribe la Escritura Plblica de Compraventa a favor de la
Agencia; claro esta la misma solo podra firmarse cuando el predio estd completamente liberado de terceras
personas y cuando sobre el inmueble no recaigan gravamenes, servidumbres y limitaciones al dominio que
hagan imposible la enajenacién. Finalmente, cuando la Escritura queda registrada se da por culminado el
proceso de Enajenacion Voluntaria de manera exitosa. En caso contrario, es decir, en caso tal de que el
propietario y/o propietarios guarden silencio o manifiesten su rechazo a la Oferta Formal de Compra v,
adicionalmente, no se logre la liberacion del inmueble respecto a mejoratarios y demas ocupantes (de ser el
caso), se da inicio al tramite del proceso de expropiacién via judicial, el cual finaliza con la sentencia de
expropiacion debidamente registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria del predio requerido.

Asi las cosas, para la ejecucion del proyecto vial, la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI requiere la adquisicion
de una franja de terreno que sera segregada de un predio en mayor extension denominado “El Barbudo”, ubicado
en la Vereda La Herradura/Valparaiso en el Municipio de Valparaiso (Antioguia); predio identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria Nro. 032-15665 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Tamesis (Antioquia),
cédula catastral Nro. 8562001000000300010000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-064A elaborada por

la Concesion Pacifico Tres S.A.S.
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Cabe resaltar que, mediante los oficios EPSCOLM-0454-24 del 22 de mayo de 2024 y EPSCOLM-0941-24 del 04 de
diciembre de 2024 emitidos por la Interventoria Consorcio Epsilon Colombia y el oficio ICP3-180-25 del 04 de abril
de 2025 expedido por la Interventoria Consorcio Intercorredores CS, se determind la aprobacion del expediente
predial, el avallo comercial corporativo y los formatos sociales del predio identificado CP3-UF5-CMSCN-064A,
respectivamente.

No obstante tener las aprobaciones anteriormente relacionadas, al momento de surtirse el procedimiento establecido
en el numeral 7.2 — “Recursos para la Adquisicion de Predios y Compensaciones Socioecondmicas” - del Capitulo
VII - “Etapa Preoperativa - Gestion Predial” - de la Parte General del contrato de la referencia y llevarse a cabo el
Comité de Previa Aprobacién de Recursos Nro. 084, la Interventoria y la Agencia aprobaron parcialmente la
adquisicion con cargo a la Subcuenta Predios del area requerida por el Concesionario que hoy se conoce como CP3-
UF5-CMSCN-064A. Lo anterior, se explica de la siguiente manera:

1. Dentro del proceso de Gestion Sociopredial que adelanta la Concesion Pacifico Tres S.A.S. como firma
delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, se identifico el requerimiento para la calzada de
mejoramiento, correspondiente a una franja de terreno con un area de CERO HECTAREAS OCHO MIL DOS
METROS CUADRADOS (0,8002 Ha), la cual hacia parte de un predio en mayor extension denominado “El
Barbudo”, ubicado en la Vereda La Herradura/Valparaiso en el Municipio de Valparaiso (Antioquia); predio
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 032-15665 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Plblicos de Tamesis (Antioquia), cédula catastral Nro. 8562001000000300010000000000 y Ficha Predial Nro.
CP3-UF5-CMSCN-064A elaborada por la Concesion Pacifico Tres S.A.S. Esta drea de terreno fue efectivamente
adquirida por el Concesionario a favor de la Agencia, mediante Escritura Publica de Compraventa Nro. 0785 del
18 de diciembre de 2020 otorgada en la Notaria Unica del Circulo del Municipio de La Virginia (Risaralda) y
debidamente registrada en la anotacion Nro. 014 del 23 de diciembre de 2020 en el Folio de Matricula
Inmobiliaria Nro. 032-15665 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tamesis (Antioquia), dando
apertura a dos (2) Folios en favor de la ANI después de la compra realizada, siendo estos los identificados con
los nimeros 032-22340 y 032-22341.

2. En este punto es importante mencionar que el predio CP3-UF5-CMSCN-064 hace parte de un grupo de 16
predios que por las condiciones geograficas, topograficas y morfoldgicas que de manera particular se presentan
a lo largo del corredor en la Unidad Funcional 5 (taludes de fuerte pendiente sobre el costado izquierdo y
cercania al rio Cauca sobre el costado derecho), sumado a la ruta de trabajo que en su momento fue acordada
con la Interventoria y con la Agencia, fueron adquiridos (tomando como sustento los oficios de aprobacion tanto
de insumos como de avallio emitidos por la Interventoria) sin tener en cuenta el ancho minimo del corredor
establecido en la Ley 1228 de 2008, sino Unicamente considerando el area exclusivamente requerida por los
disefios para la ejecucion de las obras del proyecto, esto es, con chaflan de obra + 5 metros.

3. También es preciso indicar que el Concesionario presentd ante la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI y
ante la Interventoria del Proyecto Consorcio Epsilon Colombia, un informe técnico, juridico, social, econémico,
ambiental y de seguridad vial, junto con una solicitud para la convocatoria de un Comité Predial Especial donde
se revisaran y aprobaran las compras realizadas, esto en seguimiento de lo establecido por la Agencia en el
concepto Nro. 2015-604-016155-1 del 22 de julio de 2015, en el que se senald: '(..) En caso de que e/
Concesionario considere que en algunos lugares especificos de las unidades funcionales existen razones de
orden técnico, social y/o economia y natural (fisico), que eventualmente hagan inviable el cumplimiento de las
especificaciones técnicas establecidas en el contrato, el concesionario debera presentar a consideracion de Ila
Interventoria del Proyecto y la Agencia Nacional de Infraestructura.” y, ademas, en lo manifestado por la
Interventoria Consorcio Epsilon Colombia, en el Oficio EPSCOL-0807-20 de 5 de octubre de 2020, en el que
indico:

“En el entender de esta Interventoria, €l concepto previamente comunicado por la ANI con radicado 2015-

604-016155-1 de fecha 22 de julio de 2015, permite al Concesionario adquirir un ancho de corredor inferior
al establecido contractualmente, para casos especificos, tal como se indica 8 continuacion: (...) a}w
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En razon de lo precitado, existe para el Concesionario el instrumento gue permite una adguisicion menor,
como lo ha hecho para otros predios, que valga precisar, su alcance también es de Mejoramiento, acudiendo
a la solicitud especial de compra de menor area y ello permitiria dejar viabilizada la adquisicion bajo lo
proyectado predialmente para algunos sectores de la Unidad Funcional No. 5 por parte del Concesionario.”

4. No obstante lo anterior, ni la Interventoria ni la Agencia vieron viable la convocatoria al mencionado Comité y
mucho menos la aprobacion de las compras efectuadas respecto de los predios de la Unidad Funcional 5,
exceptuando aquellos identificados con las Fichas Prediales CP3-UF5-CMSCN-002 y CP3-UF5-CMSCN-003. Al
respecto, la Interventoria dio su concepto mediante oficio EPSCOL-1208-23, indicando que '(...) esta condicion
expuesta por el Concesionario, con excepcion de los predios UF5-CMSCN-002 y CP3-UF5-CMSCN-003, no
contiene la suficiencia necesaria para esta Interventoria entrar a considerar la viabilidad de una compra menor,
teniendo en cuenta que I3 condicion geografica, topografica v morfologica para muchos de los predios de la
Unidad Funcional No. 5 es la misma y atn bajo tales condiciones, se lleve a cabo su adquisicion a nombre de la
Agencia Nacional de Infraestructura -ANI. (...)" asi mismo agregd que '(...) era factible considerar compras
menores hacia la margen del Rie Cauca, teniendo cuenta que el metraje llegaba en algunos puntos hasta su
lecho, para la mayoria de los predios presentados se materializan condiciones diferentes y hacia la margen
izquierda (talud), zona que si permite completar la adquisicion bajo los términos contractuales (...)"

5. Posteriormente, la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, habiendo recibido el concepto de la Interventoria
Consorcio Epsilon Colombia, en comunicacion con radicado ANI Nro. 20246060313811 del 04 de septiembre de
2024 manifesto que 'Y...) no existian razones ni situaciones por fuera del control razonable del Concesionario,
gue o imposibilitaran para no dar cumplimiento con las especificaciones técnicas del contrato en este caso al
ancho minimo del corredor, excepto en los predios CP3-UF5-CMSCN-002 y CP3-UF5-CMSCN-003, por lo que
debera proceder adquirir las franjas de terreno faltantes en los 14 predios en fos cuales no encontrd justificacion
por parte de la interventoria... (...)"

6. Por lo dicho, ante el requerimiento de la Agencia para efectuar la Gestion Predial de esas areas adicionales, el
Concesionario ha adelantado todas las actuaciones y gestiones tendientes a su adquisicion, razon por la cual,
en cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 7.2 "Recursos para la Adguisicion de Predios y Compensaciones
Socioecondmicas” del Capitulo VII "Ftapa Preoperativa - Gestion Predial” de la Parte General del contrato de la
referencia, elevo la solicitud de previa aprobacion de aportes sobre estos inmuebles, entre los cuales se
encuentra el CP3-UF5-CMSCN-064A que corresponde al area adicional del predio CP3-UF5-CMSCN-064 para
cumplir con lo establecido en la Ley 1228 de 2008 en cuanto al ancho minimo del corredor vial.

7. Ahora bien, respecto a la aprobacion de los recursos para adquirir las areas adicionales de los predios de la
Unidad Funcional 5 que fueron adquiridos con chaflan de obra + 5 metros y, de esta manera, poder cumplir
con lo establecido en la Ley 1228 de 2008, la Agencia Nacional de Infraestructura = ANI ha hecho alusidn al
concepto Nro. 20246060313811 del 04 de septiembre de 2024 en donde indicd que solo daria "aprobacion de
los valores correspondientes al metro cuadrado de terreno determinados en los avallos de las compras de los
predios de mejoramiento y la diferencia con respecto al avaluo actual debe ser asumida por parte del
Concesionario”. En otras palabras, la ANI solo dara aprobacion a los valores correspondientes al valor del metro
cuadrado de terreno determinado en los avallios de las compras iniciales de los predios con chaflén + 5 metros
y lo demas debe ser asumido con recursos propios del Concesionario.

8. Respecto a lo anterior, el Concesionario dentro del Comité de Previa Aprobacion Nro. 082 llevado a cabo en dos
sesiones, la primera realizada el 06 de noviembre de 2024 y, la segunda, el 20 de diciembre de 2024, en donde
también se llevaron predios con estas mismas condiciones, pregunto a la Agencia "¢Como hacia para saber cuadl
era el valor del avaluo en la época que la ANI se refiere a que fue adquiride el predio? ", esto teniendo de
presente que para esa fecha no se tenian insumos levantados de esa area requerida para completar la compra
de conformidad con lo estipulado en la Ley 1228, ni tampoco se contaba con un avallio oficial que certificara el
valor de la misma, puesto que como se ha informado en repetidas oportunidades, son predios que por sus
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condiciones particulares, fueron adquiridos a nombre de la Agencia desde hace mas de 3 afios tomando como
sustento los oficios de aprobacion tanto de insumos como de avalGio emitidos por la Interventoria, en donde
dichas aprobaciones solamente se dan respecto a las areas requeridas para la ejecucion de las obras del
proyecto, esto es, con chaflan de obra + 5 metros, razén por la cual, se reitera, los insumos sobre esas areas
requeridas para cumplir con el ancho minimo del corredor estipulado en la Ley 1228 no fueron levantados vy,
por ende, estas areas tampoco fueron avaluadas.

Pese a lo expuesto, la instruccion de la ANI fue calcular los valores correspondientes a lo que hubiera sido el
valor de compra de los predios en la fecha en que se efectud la compra inicial, los valores de las construcciones
y construcciones anexas determinados a partir de presupuestos de obra con valores unitarios a dicha fecha,
valores de cultivos y especies del avallio aprobado, y valores de dafo emergente, lucro cesante y factores
sociales (en los casos que aplica) también al momento de realizarse la compra inicial, todo esto haciendo caso
a la directriz impartida por la ANI no sélo en el oficio Nro. 20246060313811 del 04 de septiembre de 2024 sino,
ademas, en el Comité de Previa Nro. 082 y el comité predial realizado el 26 y 27 de noviembre de 2024. De este
calculo resularia entonces el valor que seria aprobado por la Agencia con cargo a la Subcuenta de Predios y el
valor restante, como ya lo hemos dicho, seria asumido por el Concesionario con recursos de su propio peculio.

De cualquier modo y reservandose el derecho a reclamar por cualquier valor que tenga que reconocer, dejando
la salvedad de que discrepa con la definicion de la ANI y se reserva el derecho de reclamar acudiendo a los
mecanismos de solucion de controversias contractuales a que haya lugar, el Concesionario con el propdsito de
continuar con la Gestion Predial y formular las respectivas ofertas de compra a los propietarios, solicito a la ANI
la convocatoria al Comité de Previa Aprobacion Nro. 084, llevando para los predios que tienen estas condiciones
particulares (entre ellos el CP3-UF5-CMSCN-064A) con los valores ajustados a la directriz impartida por la ANI
no solo en el oficio Nro. 20246060313811 del 04 de septiembre de 2024 sino, ademas, en el Comité de Previa
Nro. 082 y el comité predial realizado el 26 y 27 de noviembre de 2024,

Estos valores también fueron presentados en mesa de trabajo a la nueva Interventoria del Proyecto, Consorcio
Intercorredores CS, con el propdsito de verificar y conciliar los mismos antes de la realizacion del Comité de
Previa Aprobacion Nro. 084.

Lo anterior quiere decir que de la suma del Avaltio Comercial Corporativo que haya tasado la Lonja de Propiedad
Raiz y que se indicard en el literal D) de este escrito, SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES
SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL CIENTO OCHENTA Y OCHO PESOS ($645.745.188,00) M.L.C. seran
asumidos con recursos de la Subcuenta Predios y el valor restante sera asumido y pagado por la Concesion
Pacifico Tres S.A.S. con recursos de su propio peculio, haciendo la salvedad de que, llegado el caso, suscribira
los documentos privados que considere pertinentes, Utiles y necesarios que le permitan recuperar el dinero
pagado y, ademas, adelantara todas las acciones y/o procedimientos legales a que hayan lugar con el fin de
obtener de parte de la autoridad competente el reconocimiento y reembalso de lo pagado por un predio que
hara parte del listado de predios requeridos e intervenidos por el proyecto de infraestructura vial.

Del valor anteriormente relacionado, es decir, de los SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES
SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL CIENTO OCHENTA Y OCHO PESOS ($645.745.188,00) M.L.C. la Agencia
Nacional de Infraestructura — ANI aprobd que el mismo fuera distribuido asi: ﬁ/«/
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VALOR
DESCRIPCION CANT | UN UNITARIO VALOR TOTAL
Area requerida 048070 [ha|$ 50.600.000 | $ 24,323.420
Area requerida en ronda de rio 0,15270 [ha|$  14.300.000 | § 2.183.610
Area remanente 0,06460 | ha 50.600.000 | § 3.268.760
Area remanente en ronda de rio 062480 (ha|$ 14.300.000| 3 8.934.640
VALOR TOTAL TERRENO $ 38.710.430
CONSTRUCCIONES ANEXAS
VALOR
ITEM DESCRIPCION CANT UN UNITARIO VALOR TOTAL
CA-1 |Acceso vehicular en concreto y piedra pegada de Ancho 3,15 mt. 29,79 $ 40328 | $ 1.201.371
CA-2 lf:‘;;:'a115;10‘a.“larrltm! de pla de 4 hiladas con estacones de madera de 1,80m de altura 104,12 i 2121 | s 2.189.119
., |Cerca en Auroro y alambre de pua de 4 hiladas y estacones de madera de 1,80m de
CA-3 atura cada 1,50m. 6,6 m 38.440 253.704
CA-4 |Puerta en vareta de madera de 2,04m de ancho y altura 1,6m. 1 un 154.526 154.526
U I
3,50mts, techada con tefa de fibrocemento y estructura en cuartén de madera con una
cercha metdlica donde se apoya el techo ayudado de listones de madera, tuberia
metalica y rieles o perfileria metalica; contiene una bascula metalica (para traslado)
_¢ |con embarcadero, los estacones tienen unas dimensiones de 0,15mts por 0,15mts y
CA=3 una altura de 2,00mts; cada seccion del corral tiene 1 puerta en madera con ol B IR 832815
astructura en madera, el embarcadero tiene base en placa de concreto de espesor
0,20mts soportada en muro de concreto; tiene perfileria metélica vertical y listones de
madera horizontales, el piso del corral en concreto de espesor 0,20mts en un area de
Construccion de un nivel con paredes en ladrille revocado y pintado, pero en mal
CA-6 |estado, con piso en concreto y baldosa en mal estado, sin techo sin puertas, sin 215,15 |[m2| 94.039 | § 20.232.491
ventanas.
CA-7 |Muro de cerramiento de la escuela, en concreto de 0,20 de ancho y 0,70m de alto. 51,56 |m|$ 71.646 | 3.694.068
VALOR TOTA L CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 82.373.094
CULTIVOS Y ESPECIES
DESCRIPCION CANT |un| | VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO
Paima @ 0,40m h=15,00m aprox. 3 Un|$ 211,691 | $ 635.073
Aguacate @ 0,40m h=10,00m aprox. 3 Un|s 195.409 | & 586.227
Pifion @ 1,00m h=50,00m aprox. 7 Un|s 195.408 | $ 1.367.856
Limén mandarino @ 0,25m h=4,50m aprox. 3 Un|$ 113988 | $ 341.964
Doncel @ 0,30m h=6,00m aprox. 10 Un|$ 97.704 | § 977.040
Cedro @ 0,40m h=20,00m aprox. 3 Un| s 390.817 | § 1.172.451
Nogal @ 0,20m h=15,00m aprox. 5 Un| s 211.693 | & 1.058.465
Veranera 1 Un| $ 35825 | % 35.825
Guayabo @ 0,15m h=%,00m aprox. 1 Un|$ 65.136 | § 65.136
Guanabano @ 0,15m h= 6,50m aprox. pi Un|$ 211.693 | § 423.386
Heliconias 40 Un|$ 32.568 | $ 1.302.720
Platano @ 0,12m h= 3,00m aprox. 54 Un| s 29.311 | § 1.582.794
Totumo @ 0,20m h=4,50m aprox. 1 Un|§ 146.557 | § 146.557
Saman @ 0,50m h=15,00m aprox. 2 Un| § 390.817 | § 781.634
Naranja @ 0,40m h= 8,00m aprox. 1 Unl$ 219.835 | § 219.835
Yarumo @ 0,08m h=2,00m aprox. B Un|$ 65.136 | 260.544
Zapote @ 0,10m h=2,5m aprox. 1 Un| s 195.409 | $ 195.409
Matarraton @ 0,30m h=6,00m aprox. 1 Un| s 48.852 | $ 48.852
Papayo @ 0,60m h=10,00m aprox. 1 Un|$ 29311 |8 29.311
Bucaro @ 0,50m h=25,00m aprox. 1 unls 244.261 | 244.261
Zapote Costeio @ 0,40m h=12m aprox. 1 Un|s 185.409 | § 195.409
Andn @ 0,40m h=7,00m aprox. 1 Un| $ 130.272 | $ 130.272
Pasto Dansani, Uribe y estrella 158488 |m2| § 651 | $ 1.031.757
VALOR TOTAL $ 12.832.778
| VALOR TOTAL AVALUO PROPIETARIO | $ 133.916.302 |
o
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MEJORATARIO: LUIS ALFONSO RAMIREZ C.C. 4.588.428 Cel: 3154319133
CONSTRUCCIONES
ITEM DESCRIPCION CANT |UN

Construccion de 1 nivel con cimentacidn en lieno de tierra y pedra, paredes en ladrilo
revocado, estucado y pintado, piso mixto en cerdmica, baldoss, concreto y concreto
puldo; cublerta en teja de bamo y estructura en guadua, esterilla y cafiabrava, clelo raso
de las 3 habtaciones en super board pintado y en el local comercial en tabiila; contiene 3
habitaciones, 2 bafios, 1 cocina, 1 local comercial. Bafio 1: de 2 servicios, enchape en
cerdmica en el piso y pared hasta 1.00m de aktura. Sin puerta. Bafio 2: de 2 servicios, sin
puerta, piso en ceramica pared enchapada en cerdmica hasta 1,35m de altura, 2 camas en
concrete de 1,20m de ancho por 2,00m de longitud y los laterales enchapados en
ceramica. Una cocna con dos mesones de espesor 0,07m, los mesones en concreto 1 de
1,80m de longkud por 0,45m de ancho y soportado en dos muros de 0,95m de ako x
0,10m de ancho, el otro mesdn el L de 2,35m de longitud y espesor 0,07m, con un ancho
_ |de 0,45m soportado en dos muros de 0,95m de atura y 0,10m de ancho, & cocina con
C1 piso y pared enchapada en cerdmica; adicional un mesdn en concreto enchapado en 161,52 (M21'$ AL | 126,660,108
ceramica de 1,20m de longtud por 0,43mm de ancho y 0,10m de espesor. En el lbcal
comercal un lavapiatos en concreto revocado y pintado de 0,87m por 0,50m y
profundidad 0,18m y akura 0,25m. 6 postes en Istdn de madera de 0,07m x 0,15m
soportados en dado de concreto cada uno de base 0,20m x 0,20m y altura 0,30m.
Contiene; 1 ventana con 4 tubos de hierro de 0,20m x 0,20m, 1 puerta corrediza metaiica
de 2,10m de ancho x 2,10m de ato, 1 ventana corrediza metdica de 1,50m de ancho por
1,30m de akura. 1 ventana en reja metdlica y marco en madera de 1,20m de ancho por
1,10m de akura. 1 puerta metalica de 0,70m x 1,90m, 1 puerta metdica de 1,83m de ako
por 0,80m de ancho, 1 puerta en madera de 0,70m de ancho por 1,82m de ako, 1
ventana con angeo de 0,40m x 0,55m, 1 ventana metalica de 0,70m x 0,70m, 1 puerta
meté e 0,6m de ancho x 1,85m de
Construccién en mal estado sin techo, con piso en concreto, sin ventanas, solo 1
puerta metalica de 1,83m de alto x 1,00m de ancho.
Construccién de 1 nivel, con cimentacién en concreto ciclipeo, muro en concreto de
2,60m de longkud y 0,55m de ancho con una atura de 0,50m; paredes mixtas en piedra
pintada y ladrillo revocado y pintado; pso mixto en concreto y concreto pulido. Consta de
7 habitaciones cada una con su bafio de 2 servicios con piso enchapado en ceramica y
pared enchapada hasta 1,00m de akura; cublerta en fibrocemento con estructura en
Imadera en las 7 habitaciones celo raso en tabiila; 11 camas en concreto de 1,20m por
c3 2,00m y atura0,40m. Contene: 1 puerta en madera de 0,80m x 2,10, 3 puertas metaicas
de 2,10m de ako por 0,90m de ancho, 2 ventanas en madera de 0,65m x 0,70m, 1
puerta en madera de 1,90m x 0,80m, 1 puerta metélica de 2,00m x 0,70m, 1 puerta en
madera de 2,10m x 0,90m, 2 ventanas metdiicas de 1,00m x 1,10m, 1 ventana metdica
de 0,80m x 0,80m, 1 ventana metaiica de 1,10m x 1,10m, 1 ventana metalica de 0,90x
1,10m; 1 banco en concreto de 2,30m de longitud x 0,60m y akura 0,50m. muro
medianero de 0,80m de akura, en bdrllo pintado, con 9 postes en madera de 1,30m de

atura.
VALOR TOTA L CONSTRUCCIONES $ 235.291.370

VALOR

UNITARIO VALOR TOTAL

10,76 |M2| % 360.128 | § 3.874.977

143,77 |M2| % 728638 | § 104.756.285

CONSTRUCCIONES ANEXAS
ITEM DESCRIPCION CANT | UN

Construccion compuesta por dos sanitarios cada uno con su respectiva puerta de
0,66m de ancho x 2,00m de altura, piso en cerdmica y la pared con cerdmica a 1,00m
de altura, el resto de las paredes, revocadas y pintadas; techo en placa de concreto
de 0,10m de espesor y cubierta en fibrocemento.

CA-9 |Banco en concreto de 2,80m de longitud y ancho 1,40m, altura: 0,70m. 1 UN| $ 1.039.773 | $ 1.039.773
Paso de agua en concreto y ladrillo revocado y pintado de 3,70m de longitud y 0,60m

VALOR

UNITARIO VALOR TOTAL

Ca-8 5.5 M2|$ 622.715 | 8 3.424.933

CA-10 dé alicho, 8 akura 0.50m. 1 UN| $ 342376 | $ 342,376
_, |Piscina circular con enchape en baldosa @ 3,5m y profundidad 0,86m, muros 7 371.381
- exteriores en concreto de 0,20m de aitura. sl b i e conale
- |Comedor en concreto Meson de 1,50m x 0,61m y altura 0,80m; banca en L de 2,20m
held de longitud, 1,30m de ancho y 0,50m de altura. 3 UN| ¢ e i i
CA-13|Zona dura de forma irregular en concreto de espesor: 0,50m 56,16 |M2|$ 48.506 | $ 2.724.097
CA-14 go;;mdura en baldosa y recortes de baldosa en un area de 3,00m x 6,00m. Espesor 1531 |M2]s 100221 | & 1,534,384
. h;mo de contencién en concreto ciclopeo de 16,65m de longitud por 2,80m de altura y
CA-15 ancho 0,80m con una base de 1,50m. 16,65 M|s 982.294 | § 16.355.195
CA-16 |Muro en concreto pintado de 33,20m de longitud, anche 0,20m y altura 1,47m. 33,16 M|$ 158491 | 5 5.255.562
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Banca en concreto de 3,20m de longitud; ancho 0,20m y altura 1,47m.

751.196

$ 751.196

Zona dura en concreto con un espesor de 0,20m.

4

48.506

$ 181.412

Kiosco Ortogonal de 5,60m de @ con cimentacion ciclopea, compuesta de 8 columnas
en concreto de 0,15m x 0,15m y aitura de 2,30m; piso en concreto, cubierta en teja
de barro en mal estado, con cielo raso en guadua y estructura en listones de madera,
con banca en concreto de 0,06m de espesor.

M2

196.215

$ 4.350.087

CA-20

Escaleras de Acceso en concreto de 1,00m de ancho; con 4 huellas de 0,30m y
contrahuellas de 0,20m

UN| &

404.489

404.489

CA-21

Cerca en alambre de pua de 3 hiladas con estacones en madera cada 2,5m.

14.703

487.551

CA-22

Zona dura en concreto de 1,7m x 1,20m; espesor 0,20m y enchapada con recortes de

baldosa.

M2

82.358

VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS

$
S
$ 168.010
$ 41101788

CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION

VALOR
UNITARIO

VALOR TOTAL

Mango @ 1,00m h=15,00m aprox.

325.681

2.931.129

Almendro @ 0,50m h=25,00m aprox.

97.704

195.408

Pifion @ 0,70m h=45,00m aprox

195.408

195.408

Resbalamono 0 0,35m h=18,00m aprox.

ol G e d b=

A [ O

44.363

VALOR TOTAL ESPECIES

3.366.308

[ VALOR TOTAL AVALUO MEJORA

$
$
$
$ 44.363
$
$

279.759.466 |

MEJORATARIA LINA MARCELA OTALVARO. C.C. N° 43.118.879

CONSTRUCCIONES

DESCRIPCION

VALOR
UNITARIO

VALOR TOTAL

C4

Construccion con cimentacidn en leno y estructura con vigas de cimentacién, de un nivel
con paredes mixtas bdrllo revocado estucado y pintado, ke cocina sala y 2 habitaciones solo
ladrilo pntado piso en baklosa vitrificada con bordillo en granito. Cublerta en teja de bamo
con estructura en madera y con cielo raso en tablila con estructura en madera. Cocina con
mesones en ladrilo y enchapados en cerdmica de 2,10 m de longitud por punto 50 m de
ancho, un compartimento de 1,05 m por 60 cm y espesor 9 ¢m La base enchapada en
cerdmica y espesor de 9 cm, enchufe de pared a 2.15 m de altura un lavaplatos en acero
noxidable una ventana metalca de un ala con un ancho de 90 cm por 1 10 m de altura.
Un bafio de 3 servicios enchapado piso y pared en ceramica, una puerta metaica de 1.90
m por 63 cm de ancho, una ventana 60 ¢m por 20 cm metélica y con angeo. camas en
concreto 2 de 1,20m de ancho y akura 0,30m y 2 de 1,00 m de ancho por un largo de
1,90m y attura 0,40m, enchapadas en baldosa vitrificada y 2 hileras de baldosa en b pared
a lo ancho de la cama. 1 cama en concreto de 1,40m de ancho por 1,90m de longtud;
aktura de 0,40m; enchapada en baldosa vitrficada y en el espaldar a o ancho de la cama 2
hileras de baldosa vitnficada. 1 bafio de 3 servicios con cerramiento en muro de3 2,00m de
akura, enchapado pso y pared; 1 puerta metaica de 0,60m por 1,80m de akura, 1
ventana en ladrllo calado de 1,45m por 1,90m de longkud. 2 camas en concreto de
1,45m por 1,90m de longitud y atura 0,43m; con espaidar en baldosa vitrficada a una
altura de 0,50m. 1 bafio de 3 servicios con cemmamiento en muro de 2,00m de atura, 1
puerta metdlica de 0,70m por 1,90m de aktura, 1 ventana con angeo y ladrilo calado de
0,20m x 1,60m; enchapado en cerdmica piso y pared, 1 cama en concreto de 1,40m de
ancho por 1,90m de longitud y altura 0,43m enchapada en baldosa vitrificada, con espaldar
en baldosa vitrificada a una aktura de 0,50m. Enchape de cocina de 2,00m de alttura por
1,53m de ancho (muebles de cacina para maver). 1 bafio de 3 servicios enchapado pso y
pared en cerdmica, 1 puerta corediza en PVC de 0,55m por 1,83m de altura; 3 ventanas
de 0,20m por 1,60m en ladrillo calado y angeo. 1 lavadero enchapado con unas
dimensiones de 1,80m de longktud y profundidad0,81m; atura 0,96m, batea en granio
pulido. Anden de 1,00m de ancho en un lado de & casa y en el otro ledo de 2,00m de
ancho, contiene: 4 puertas metaicas de 0,90m de ancho por 2,05m de ako. 3 puertas
metalicas de 0,70m de ancho por 1,90m de alto. 1 ventana metdaiica de 0,90m x 0,90m. 2
ventanas metaicas de 0,90m x 1,10m. 1 ventana metdica de 0,85m x 1,10m. 1 ventana
metdlica de 0,95m x 1,00m. 1 ventana metélica de 1,30m x 1,00m. 4 columnas de 0,20
%0,20en concreto de 1,70m de altura. 3 columnas de 0,20 x0,20en concreto de 1,85m
de atura.

177

M2

$

1,039.287

$ 183.953.799

VALOR TOTA L CONSTRUCCIONES

$ 183.953.799
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CONSTRUCCIONES ANEXAS
VALOR
ITEM DESCRIPCION CANT UN UNITARIO VALOR TOTAL
4|1 lavadero prefabricado soportade en muro de ladrillo de 0,70m de altura y largo
CA-23 1,00m ancho 0,63m. 1 un | $ 320.243 | ¢ 320.243
CA-24 |Zona dura en concreto de 3,40m x 2,30m y espesor 0,05m. 7,53 m2| $ 63.664 | ¢ 479.390
_, |Galpdn con piso en tierra, estructura en madera y cubrimiento en ldminas de zinc de
CA-25 2,50m de longiud y ancho 0,80m; h=1,65m. 2 m2| s 103.052 | § 206.104
¢ {Caja para acometida de agua de 1,20m por 0,81m con cublerta en teja de barro, y
CA-26 filtro pléstico con malla., 0,97 m2| $ 577.863 | ¢ 560.527
CA-27 (I:e&; e:e .r:r-i&nrgalea con 3 hiladas de alambre de pla con 20 estacones de madera de 332 |m2|s 47663 | & 1.586.701
_q |Tanque recolector de agua en cancreto reforzado de 1,75m de longitud por 1,35m de
CA-28 Lt y 8,455 de Wil 236 |m2|s 551.257 | ¢ 1.300.967
_~q |Mura de contencin en concreto cicldpeo de 16,65 de longitud por 2,80m de altura y
CA-29 anicho 0,80 con una: base de 1.5, 16,65 |m2|$§ 1.157.258 | 19.268.346
VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS S 23.722.278
CULTIVOS Y
DESCRIPCION CANT [un| VALOR VALOR TOTAL
UNITARIO
Crotos 12,00 Un| $ 32.568 | § 390.816
Lengua de Suegra 320 Un| s 8.142 | & 2.605.440
Palma ornamental @ 0,15m h= 5,00m aprox. 6 Un| $ 81420 | & 488.520
Mango @ 0,80m h= 40,00m aprox. 8 Un|$ 325.681 | $ 2.605.448
te @ 0,40m h=12,00m aprox. 4 unls 195.409 | § 781.636
Platana @ 0,15m h= 3,5m aprox. 12 Un| s 29311 | $ 351.732
Limoén @ 0,10m h= 3,50m aprox. 2 Un|$ 219.835 | § 439.670
Mandarino @ 0,15m h=4,50m aprox. 2 Un|$§ 219.835 [ % 439.670
Pifia 27 Un|s$ 6.513 | § 175.851
|Yuca 1 Un|s B.142 | § 8.142
\Palma Iraca 6 Un|s 81420 | § 488.520
Guanabano @ 0,20m h= 7,50m aprox. 2 Un|$ 211.693 | § 423.386
Pifion oreja @ 0.50m h=30,00m aprox 2 Un|s$ 195.408 | $ 390.816
Naranjo Grande @ 0,20m h= 5,50m aprox. 4 Un|$ 219.835 [ § 879.340
Naranjo Pequenio 3 Un|s$ 146.557 | § 439.671
Heliconias 60 Jn | $ 32.568 | § 1.954.080
Palma de coco 1 Un|$ 211693 | § 211.693
Col de Monte 2 Un|$ 32.568 | § 65.136
Andn @ 0,35m h= 6,50m aprox. 2 Un|$ 130.272 | & 260.544
Matarraton @ 0,30m h=9m aprox. 2 Un|$ 48.852 | $ 97.704
Pastc Grama 510 m2| s 13.027 | § 6.645.594
VALOR TOTAL ESPECIES $ 20.143.409
| VALOR TOTAL AVALUO MEJORA | § 227.819.486 |
[ VALOR TOTAL [$ 641.495.254 |
I Notariado y Registro [s 4.249.934 |
| VALOR TOTAL PREDIO |$ 645.745.188 |

13. Por Ultimo, es preciso indicar que dentro del Comité de Previa Aprobacion Nro. 084, se autorizd efectuar el
fondeo de los recursos aprobados progresivamente, conforme a lo establecido en el Oficio Nro. 20256040152891
del 06 de mayo de 2025 proferido por la Agencia Nacional de Infraestructura - ANI, para adelantar el proceso
de adquisicion predial del inmueble objeto de oferta identificado con la Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-
064A.

Con todo lo anterior, se procede a presentar la Oferta Formal de Compra en los términos que a continuacion se
indican, no sin antes indicar también que la misma la suscribe Santiago Pérez Buitrago, mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania nimero 75.098.362 expedida en Manizales, obrando en su calidad de Representante Legal
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tipo A de la Concesion Pacifico Tres S.A.S., identificada con NIT. Nro, 900.763.357-2, firma delegataria de la Agencia
para la adquisicion de predios. Lo anterior, de conformidad con dispuesto en el articulo 36 de los estatus del
Concesionario, cuando a su tenor dicen:

“(..) El Representante Legal Tipo A queda facultado para llevar a cabo sin el acompanamiento del
Representante Legal Tipo B, todos los tramites derivados de la gestion predial de la Sociedad en los montos
que para el efecto autorice la Junta Directiva. La anterior autorizacion incluye, pero no se limita a, (i) la
elaboracion y aprobacion de ordenes para el pago de las obligaciones relacionadas con la adquisicion de los
predies a cargo de la Sociedad, (i) la suscripcion de documentos comeo acuerdos de reconocimiento de
compensaciones socioeconomicas, oficios de oferta formal de compra y alcances a la misma, promesas,
otrosies y escrituras publicas de compraventa, (i) Ia preparacion, tramite y materializacion de documentos
relacionados con el tramite de expropiacion judicial y administrativa, y (iv) el registro de todos los
documentos relacionados con la adquisicion de predios de la Sociedad ante las autoridades

correspondientes. (...)"

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

Se trata de una franja de terreno que sera segregada de un predio en mayor extension denominado “El Barbudo”,
ubicado en la Vereda La Herradura/Valparaiso en el Municipio de Valparaiso (Antioquia); predio identificado con el
Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 032-15665 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tamesis
(Antioquia), cédula catastral Nro. 8562001000000300010000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-064A
elaborada por la Concesién Pacifico Tres S.A.S. El area de terreno requerida es de UNA HECTAREA TRES MIL
OCHOCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS (1,3810 Ha), la cual se encuentra ubicada entre la abscisa INICIAL Km
100+767,27 y la abscisa FINAL Km 101+071,4 de la margen izquierda, con una longitud efectiva de 304,13 metros
y entre la abscisa INICIAL Km 100+808 y la abscisa FINAL Km 101+089,36 de la margen derecha, con una longitud
efectiva de 281,36 metros.

En el area requerida se incluyen las siguientes construcciones anexas, cultivos y especies:

CONSTRUCCIONES ANEXAS:

ITEM

DESCRIPCION DE CONSTRUCCIONES

CANTIDAD

UNIDAD

CA-1

Acceso vehicular en concreto y piedra pegada de Ancho 3,15 mt.

29,79

m

CA-2

Cerca en alambre de pua de 4 hiladas con estacones de madera de 1,80m de
altura cada 1,50m.

104,12

m

CA-3

Cerca en Auroro y alambre de pua de 4 hiladas y estacones de madera de
1,80m de altura cada 1,50m.

6,60

m

CA-4

Puerta en vareta de madera de 2,04m de ancho y altura 1,6m,

uUn

Corral en listones de madera con un area cubierta de 66,29m?2 a una altura
de 3,50mts, techada con teja de fibrocemento y estructura en cuarton de
madera con una cercha metalica donde se apoya e! techo ayudado de listones
de madera, tuberia metdlica y rieles o perfileria metdlica; contiene una
béscula metalica (para traslado) con embarcadero, los estacones tienen unas
dimensiones de 0,15mts por 0,15mts y una altura de 2,00mts; cada seccion
del corral tiene 1 puerta en madera con estructura en madera, el
embarcadero tiene base en placa de concreto de espesor 0,20mts soportada
en muro de concreto; tiene perfileria metalica vertical y listones de madera
horizontales, el piso del corral en concreto de espesor 0,20mts en un drea de
341,85m=2.

123,92

Vigilado
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ITEM DESCRIPCION DE CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD
Construccion de un nivel con paredes en ladrillo revocado y pintado, pero en
CA-6 | mal estado, con piso en concreto y baldosa en mal estado, sin techo sin 215,15 m?2

puertas, sin ventanas.

Muro de cerramiento de la escuela, en concreto de 0,20 de ancho y 0,70m de

CA-7 alto. 51,56 m
CULTIVOS Y ESPECIES:
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD
Palma @ 0,40m h=15,00m aprox. 3 Un
 Aguacate @ 0,40m h=10,00m aprox. 3 Un
Pifion @ 1,00m h=50,00m aprox. 7 Un
Limén mandarino @ 0,25m h=4,50m aprox. 3 Un
Doncel @ 0,30m h=6,00m aprox. 10 Un
Cedro @ 0,40m h=20,00m aprox. 3 Un
| Nogal @ 0,20m h=15,00m aprox. 5 Un
Veranera 1 Un
Guayabo @ 0,15m h=9,00m aprox. 1 Un
Guanabano @ 0,15m h= 6,50m aprox. 2 Un
Heliconias 40 Un
Platano @ 0,12m h= 3,00m aprox. 54 Un
Totumo @ 0,20m h=4,50m aprox. 1 Un
Saman @ 0,50m h=15,00m aprox. 2 Un
Naranja @ 0,40m h= 8,00m aprox. 1 Un
Yarumo @ 0,08m h=2,00m aprox. 4 Un
Zapote @ 0,10m h=2,5m aprox. 1 Un
Matarratén @ 0,30m h=6,00m aprox. 1 Un
Papayo @ 0,60m h=10,00m aprox. 1 Un
Bucaro @ 0,50m h=25,00m aprox. 1 Un
Zapote Costefio @ 0,40m h=12m aprox. 1 Un
Anon @ 0,40m h=7,00m aprox. 1 Un
Pasto Dansani, Uribe y estrella 1584,88 m2

Los linderos generales del inmueble se encuentran consignados en la Escritura Piblica de Compraventa Nro. 0785
del 18 de diciembre de 2020 otorgada en la Notaria Unica del Circulo del Municipio de La Virginia (Risaralda) y
debidamente registrada en el Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 032-15665 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Tamesis (Antioquia), siendo estos los siguientes:

"(...) FRANJA N°3: Lindero 1: Partiendo del punto N°I con coordenadas planas X= 1163603,83 m.E., Y=
1119999,92 m.N., en una distancia de 259,84 metros rumbo suroccidente, lindero con el predio identificado con
la ficha catastral en numero 20-01-00-00-0010-0003-0-00-00-0000, pasando por el punto y coordenada plana:
(N°2=X= 1163497,28 m.E. Y= 1119880,81 m.N.), hasta llegar al punto N°3. Lindero 2: del punto N°3 con
coordenadas planas X= 1163432,84 m.E., Y= 111983714 m.N., en una distancia ae 1455,15 metros rumbo
suroccidente, lindero con la quebrada La Bocana, pasando por ios puntos y coordenadas pianas: (N°4
X=1163240,15 m.E. Y= 1119811,99 m.N.), (N°5 X= 1163142,26 m.E., Y= 1119587,62 m.N.) hasta llegar al
punto N°6. Lindero 3: del punto N°6 con coordenadas planas X= 116230988 m.E., Y= 1119171,61 m.N., en
una distancia de 1282,04 metros rumbo suroriente, lindero con el predio identificado con la ficha catastral en
numero 20-01-00-00-0030-0009-0-00-00-0000, hasta llegar al punto N°7. Lindero 4: del punto N°7 con
coordenadas planas X= 1163267,67 m.E., Y= 1118622,95 m.N., en una distancia de 982,82 metros rumbo

e
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nororiente, lindero con el predio identificado con la ficha catastral numero 00-01-00-00-0030-0011-0-00-00-
0000, pasando por los puntos y coordenadas planas: (N°8 X= 1163814,83 m.E., Y= 1118834,62 m.N.), hasta
llegar al punto N°9, Lindero 5: del punto N°9 con coordenadas planas X= 11649054,01 m.E., Y=1119100,79
m.N., en una distancia de 844,55 metros rumbo norte, lindero con el predio identificado con la ficha catastral
ndmero 20-01-00-00-0030-0011-0-00-00-0000, pasando por los puntos y coordenadas planas: (N°10 X=
1164028,08 m.E., Y= 1119244,19 m.N.), (N°11 X= 1163974,11 m.E.,, Y= 1119281,23 m.N.), (N°12 X=
1163980,99 m.E,, Y= 1119360,61 m.N.), (N°13 X= 1163855,32 m.E., Y= 1119451,55 m.N.), hasta llegar a/
punto N°i4. Lindero 6: del punto N°14 con coordenadas planas X= 1163854,89 m.E., Y= 1119832,29 m.N.,
en una distanda de 317,43 metros rumbo noroccidente, lindero con el predio identificade con la ficha catastral
en mayor extension numere 20-01-00-00-0030-0010-0-00-00-0000, (Franja Requerida N°1), pasande por los
puntos y coordenadas planas: (N°15 X= 1163831,99 m.E., Y= 1119836,47 m.N.), (N°16 X= 1163801,79 m.E.,
Y= 111984415 m.N.), (N°17 X= 1163793,68 m.E., Y= 1119847,59 m.N.), (N°18 X= 1163772,72 m.E., Y=
1119853,26 m.N.), (N°19 X= 1163761,496 m.E., Y= 111985822 m.N.) (N°20 X= 1163750,36 m.E., Y=
1119865,18 m.N.), (N°21 X= 1163724,10 m.E., Y= 1119880,30 m.N.), (N°22 X= 1163710,29 m.E., Y=
111988794 m.N.), (N°23 X= 1163699,18 m.E., Y= 111989520 mN.), (N°24 X= 1163689,29 m.E., Y=
1119903,24 m.N.), ( N°25 X= 1163683,23 m.E., Y= 1119907,41 m.N.), (N°26 X= 1163668,78 m.E., Y=
111992058 m.N.), (N°27 X= 1163653,23 m.E., Y= 1119933,53 m.N.), (N°28 X= 1163694,89 m.E., Y=
1119940,.98 m.N.), (N°29 X= 1163631,40 m.E., Y= 111994460 m.N.), (N°30 X= 1163623,87 m.E., Y=
1119954,70 m.N.), (N°31 x= 116361374 m.E, Y= 111997328 m.N.), (N°32 X= 1163610.51 m.E., Y=
1119984,77 m.N.), hasta llegar al punto N°1, punto de partiaa y encierra. FRANJA N°4: Lindero 1: Partiendo
del punto N°1 con coordenadas planas X= 1163663,11 m.E., Y= 1120076,54 m.N., en una distancia de 59,39
metros rumbo suroriente, lindero con el predio identificado con la ficha catastral numero 20-01-00-00-0010-
0003-0-00-00-0000, hasta legar al punto N°2. Lindero 2: del punto N°2 con coordenadas planas X=
116363984 m.E., Y= 1120022,45 m.N., en una distancia de 284,46 metros rumbo sur, lindero con el predio
identificado con la ficha catastral en mayor extension numero 20-01-00-00-0030-0010-0-00-00-0000, (Franja
Requerida N°2), pasando por los puntos y coordenadas planas.: (N°3 X= 1163647,79 m.E.,, Y= 1120008,24
m.N. ), (N°4 X= 1163655,51 m.E., Y= 1119996,30 m.N.), (N°5X= 1163667,87 m.E,, Y= 1119979,02 m.N.), (N°6
X= 1162686,55 m.E.,, Y= 111995550 m.N.), (N°7 X= 1163698,26 m.E.,, Y= 1119943,76 m.N.), (N°8 X=
1163707,93 m.E.,, Y= 111993498 m.N.), (N°9 X= 1163716,77 m.E., Y= 111992987 m.N.), (N°10 X=
116372222 m.E,, Y= 111992322 m.N.), (N°11 X= 116373925 m.E, Y= 111991104 m.N.), (N°12 X=
1163757,69 m.E., Y= 1119900,54 m.N.), (N°13 X= 116377105 m.E., Y= 111989376 m.N.), (N°14 X=
1163790,22 m.E.,, Y= 1119885 81 m.N,), (N°15 X= 1163817,36 m.E., Y= 1119877,50 m.N.), (N°16 X=
1163827,03 m.E., Y= 111987670 m.N.), hasta llegar al punto N°17. Lindero 3: del punto N°17 con
coordenadas planas X= 1163864,42 m.E., Y= 1119869,06 m.N., en una distancia de 13,98 metros rumbo norte,
lindero con el predio identificado con la ficha catastral nimera 20-01-00-00-0030-0011-0-00-00-0000, hasta
llegar al punto N°18. Lindero 4: del punto N°18 con coordenadas planas X= 1163868,95 m.E., Y= 1119882,29
m.N., en una distancia de 300,11 metros rumbo noroccidente, lindero con el Rio Cauca, pasando por los puntos
y coordenadas planas: (N°19 X= 1163778,31 m.E., Y= 1119917,68 m.N.), (N°20 X= 116374590 m.E., Y=
1119949,69 m.N.), y (N°21 X= 1163698,85 m.E., Y= 1120018,03 m.N.), hasta llegar al punto N°1, punto de
partida y encierra. (...)”

TRADICION DEL INMUEBLE:

El actual titular del derecho real de dominio sobre el predio obhieto de la presente oferta es la FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA Nit. 800.150.280-0, como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO HACIENDA LA GUAMO Nit 830.054.539, quien adquirio su derecho por transferencia de dominio a
titulo de beneficio en fiducia mercantil efectuada con la FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO, mediante
Escritura Publica Nro. 5222 del 30 de septiembre de 2015 otorgada en la Notaria Veinticinco del Circulo de Medellin
(Antioquia), debidamente registrada en la anotacion Nro. 11 del 20 de octubre de 2015 en el Folio de Matricula
Inmobiliaria Nro. 032-15665 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Tamesis (Antioquia). [%
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C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Conforme a lo establecido en la Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-064A, el area requerida del predio se discrimina
asi:

DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: [ 148,1998 Ha
Requerida: 0,6916 Ha
Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-064A Remanente: 0,6894 Ha
Sobrante: 146,8188 Ha
Total Requerida: 1,3810 Ha

Asi las cosas, el 4rea requerida objeto de la presente Oferta Formal de Compra es de UNA HECTAREA TRES MIL
OCHOCIENTOS DIEZ METROS CUADRADOS (1,3810 Ha), la cual se encuentra ubicada dentro de los siguientes
linderos especificos, conforme la Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-064A:

LINDEROS LONGITUD (M) COLINDANTES
NORTE 9,25/59,39 JAIME ARANGO ESCOBAR 390200132?000100{]03000000000 (1-2)(70-
SUR 12,29/13,98 PATRIMONIO AUTONOMO LA GUAMO 8562001000000300011000000000

(33 - 35) (96 - 98)

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
8562001000000300090000000000 (2 - 33) - RIO CAUCA (75 - 96)
PATRIMONIO AUTONOMO HACIENDA LA GUAMO; VOCERA: FIDUCIAIRA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA
OCCIDENTE 327,56/284,46 8562001000000300010000000000 (mismo predio) (35 - 1) - AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
8562001000000300091000000000 (98 - 70)

ORIENTE 317,43/300,11

D. PRECIO DE ADQUISICION

El precio ofertado para la adquisicion del predio, de acuerdo con lo establecido en el Avaltio Comercial Corporativo
de fecha del 31 de octubre de 2024 elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda; y en concordancia con
lo contemplado en el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario
No. 1420 del 24 de Julio de 1998, la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la Resolucién
620 del 2008 del IGAC, la Resolucion 898 de 2014 del IGAC y demas normas concordantes, es el siguiente:
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VALOR DE AVALUO
[ s VALOR |VALORTOTAL
fayal | DESCRIPCION INIDAD | CANTIDAD
UNITARIO ($) (S)
1 |TERRENO
1.1 |TERRENQ SIN RONDA DERIO HA 0603500 [§ 70000000 §  42.245.000
1.2 |TERRENO CON RONDA DE RIO HA | Q777300 |§ 22000000(%  17.105.000
VALORTERRENO | S 59.350.000

1 |CONSTRUCCIONES ANEXAS
34 :lcTcesmﬂﬂcumammmﬂoxmamnﬁmmos.as & o s Gele ianen

CFRCA BN ALAMBRE DE PUA DE 4 HILADAS CON ESTACONES DE s S N
22 DE 150M DE ALTURA CADA LS0M. M 10412 | 20011|S 2083548
53 ICERCA ENAURORO Y ALAMBRE DE PUA DE 4 HILADAS YESTACONESDE| |, i s sser| s g

|MADERA DE 1.80M DE ALTURA CADA 1.50M.

24 |PUERTA EN VARETA DEMADERA DE 204M DEANCHO YALTURA 16 M. UN 1 $ 146,545 146,545

CORRAL EN LISTONES DE MADERA CON UN AREA CUBIERTA DE 66.29M"
A UNA ALTURA DE 3 S0MTS. TECHADA CON TEJA DE FIBROCEMENTO Y
ESTRUCTURA EN CUARTON DE MADERA CON UNA CERCHA METALICA
DONDE SE APOYA EL TECHO AYUDADO DE LISTONES DE MADERA..
TUBERIA METALICA YRIELES O PERFILERIA METALICA; CONTIENE UNA
BASCULA METALICA (PARA TRASLADO) CON EMBARCADERD. LOS

25 |ESTACONES TIENEN UNAS DIMENSIONES DE0.1SMTS POROISMTSYUNA| M 12392 |§ 526,815 65.282915
ALTURA DE 200MTS; CADA SECCION DEL CORRAL TIENE 1 PUERTA EN
MADERA CCN ESTRUCTURA EN MADERA . FL EMBARCADERO TIENE
BASE EN PLACA DE CONCRETO DE ESPESOR 0.20MTS SOPORTADA EN
MURQ DE CONCRETO:; TIENE PERFILERIA METALICA VERTICALY
LISTONES DE MADERA HORIZONTALES. EL PISO DEL CORRAL EN
CONCRETO DE ESPESOR 0.20MTS EN UN AREA DE 341 85M:

CONSTRUCCION DE UN NIVEL CON PAREDES EN LADRILLO REVOCADO Y

26 |PINTADO. PERO EN MALESTADO, CONPISOEN CONCRETOYBALDOSA | M2 | 21515 |s  ss402 11.704:590
EN MALESTADO, SIN TECHO SIN PUERTAS. SIN VENTANAS.
MURO DE CERRAMIENTO DE LA ESCUELA, EN CONCRETO DE 0,20 DE
27 M 51,56 7% 4052564
ANCHO Y0.70M DEALTO. . =
VALORANEXAS|  84.897.567
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3 [CULTIVOS Y ESPECTES

31 [PALMA 00.40M H=1500M APROX. ux 3 5 211.691 £35.073
32 |AGUACATE O 040M H=10.00M APROX uN 3 5 195 409 $86.227
33 |[PINON O 1.00M H=50.00M APROX. UN 7 3 195 408 1.367.856
34 |[LDMON MANDARING © 0.25M H=4.50M APROX. UN 3 S 113988 341 964
35 |DONCEL O 0.30M H=600M APROX UN 10 s 97.704 977,040
3.6 |CEDRO © 040M H=20.00M APROX UN 3 s 190 817 1.172.451
3.7 |NOGAL © 0.20M H=1500M APROX. UN 5 3 211693 1.058.465
38 |VERANERA UN 1 5 35825 35.825
39 |GUAYABO O 0.15M H=9.00M APROX UN 1 s 65136 65136
3.10 [GUANABANO 0 0.15M H= 6.50M APROX uN 2 S 211683 423 386
311 |HELICONIAS UN 40 S 32 568 1.302.720
3.12 [PLATANO © 0.12M H= 3.00M APROX. UN 54 S 2311 1,582,754
3.13 |[TOTUMO © 0.20M H=4 50M APROX. UN 1 S 146,557 146,557
3.14 [SAMAN 0 0.50M H=15.00M APROX. UN 2 $ 390817 781.634
315 [NARANJA 00.40M H= 8.00M APROX UN 1 s 219835 219.835
316 | YARUMO 0 0.08M H=2 00M APROX. UN 1 s 65.136 260.544
3.17 |ZAPOTE © 0.10M H=2 M APROX. UN 1 s 195 409 195,409
3.18 |[MATARRATON 00,30M H=6 00M APROX. Uy 1 s 48852 48,852
3.19 |[PAPAYO O 0.60M H=10.00M APROX. UN 1 5 29311 29311
3.20 |BUCARD 0 0.50M H=2300M APROX. UN i S 244261 244261
3.21 |ZAPOTE COSTENO O 0.40M H=12M APROX UN 1 5 195,409 195 409
3.22 |ANON 0 0.40M H=7.00M APROX. UN 1 S 130272 130272
323 |PASTO DANSANIL URIBE Y ESTRELLA M2 1585 5 651 1,031,757

VALOR CTLTIVOS Y ESPECTES 12.832.778

I\'.-u_cm TOTAL : mmsu.a;s]

-

PRECIO TOTAL DE ADQUISICION:

El valor total de la adquisicién es la suma de CIENTO CINCUENTA Y SIETE MILLONES OCHENTA MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y CINCO PESOS ($157.080.345,00) M.L.C.

Por lo expuesto, la Concesion Pacifico Tres S.A.S., actuando como Delegataria de la Agencia Nacional de
Infraestructura — ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta a pactar las condiciones
en cuanto forma de pago, reiterando lo dicho al principio de esta comunicacion en cuanto a que, de la suma de
CIENTO CINCUENTA Y SIETE MILLONES OCHENTA MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS ($157.080.345,00)
M.LC., CIENTO TREINTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS DIECISEIS MIL TRESCIENTOS DOS PESOS
($133.916.302,00) M.L.C. seran asumidos con recursos de la Subcuenta Predios y el valor restante sera asumido y
pagado por la Concesion Pacifico Tres S.A.S. con recursos de su propio peculio.

Dentro del avalio comercial corporativo antes mencionado se encuentra incluida la indemnizacién por concepto de
dafio emergente correspondiente a los derechos notariales y de registro contemplados en la Resolucion Nro. 898
del 2014, expedida por El Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC y las demas normas que la modifiquen o la
complementen, sin embargo, este valor no esta incluido dentro de la Oferta de Compra, toda vez que tales valores
seran cancelados directamente a las entidades correspondientes y seran asumidos por el Comprador. Ahora, es
preciso resaltar que por concepto de Notariado y Registro, de conformidad con lo explicado al inicio de esta
comunicacion, la suma de CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y
CUATRO PESOS ($4.249.934,00) M.L.C. seran asumidos con recursos de la Subcuenta Predios y el valor restante
sera asumido y pagado por la Concesion Pacifico Tres S.A.S. con recursos de su propio peculio. gf
(R
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En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion voluntaria
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,

()

Transporte

parametros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — IGAC.

Asi mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determiné teniendo en cuenta la reglamentacién
urbanistica municipal vigente, la relacién con el inmueble a adquirir y su destinacién econémica. Igualmente, se
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente y el lucro cesante, en cumplimiento del

ordenamiento juridico que regula la materia.

E. MEJORAS DE PROPIEDAD DE TERCEROS.

Es importante precisar que en el inmueble descrito anteriormente se encuentran edificadas unas construcciones
principales, construcciones anexas y cultivos y especies de propiedad de terceros, en este caso, del sefior LUIS
ALFONSO RAMIREZ, identificado con cédula de ciudadania Nro. 4.588.428 de Santuario (Risaralda) y de la sefiora
LINA MARCELA OTALVARO RAMIREZ, identificada con cédula de ciudadania Nro. 43.118.879 de Bello

(Antioquia). Estas mejoras se relacionan a continuacion, asi:

> MEJGRAS DEL SENOR LUIS ALFONSO RAMIREZ:

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

ITEM

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

CANTIDAD

UNIDAD

C-1

Construccion de 1 nivel con cimentacion en lleno de tierra y piedra, paredes
en ladrillo revocado, estucado y pintado, piso mixto en ceramica, baldosa,
concreto y concreto pulido; cubierta en teja de barro y estructura en guadua,
esterilla y canabrava, cielo raso de las 3 habitaciones en super board pintado
y en el local comercial en tablilla; contiene 3 habitaciones, 2 bafios, 1 cocina,
1 local comercial. Bafo 1: de 2 servicios, enchape en ceramica en el pisc y
pared hasta 1.00m de altura. Sin puerta. Bano 2: de 2 servicios, sin puerta,
piso en ceramica pared enchapada en ceramica hasta 1,35m de altura. 2
camas en concreto de 1,20m de ancho por 2,00m de longitud vy los laterales
enchapados en cerdmica. Una cocina con dos mesones de espesor 0,07m,
los mesones en concreto 1 de 1,80m de longitud por 0,45m de ancho y
soportado en dos muros de 0,95m de alto x 0,10m de ancho, el otro mesén
el L de 2,35m de longitud y espesor 0,07m, con un ancho de 0,45m
soportado en dos muros de 0,95m de altura y 0,10m de ancho, la cocina con
piso y pared enchapada en ceramica; adicional un meson en concreto
enchapado en cerdmica de 1,30m de longitud por 0,43mm de ancho y 0,10m
de espesor. En el local comercial un lavaplatos en concreto revocado y
pintado de 0,87m por 0,50m y profundidad 0,18m y altura 0,25m. 6 postes
en listén de madera de 0,07m x 0,15m soportados en dado de concreto cada
uno de base 0,20m x 0,20m y altura 0,30m. Contiene: 1 ventana con 4 tubos
de hierro de 0,20m x 0,20m, 1 puerta corrediza metélica de 2,10m de ancho
x 2,10m de alto, 1 ventana corrediza metalica de 1,50m de ancho por 1,30m
de altura. 1 ventana en reja metalica y marco en madera de 1,20m de ancho
por 1,10m de altura. 1 puerta metélica de 0,70m x 1,90m, 1 puerta metdlica
de 1,83m de alto por 0,90m de ancho, 1 puerta en madera de 0,70m de
ancho por 1,82m de alto, 1 ventana con angeo de 0,40m x 0,55m, 1 ventana
rr;eté*ica de 0,70m x 0,70m, 1 puerta metalica de 0,6m de ancho x 1,85m de
alto.

161,52

m?2
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ITEM
C-2

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

Construccion en mal estado sin techo, con piso en concreto, sin ventanas,
solo 1 puerta metalica de 1,83m de alto x 1,00m de ancho.

Construccion de 1 nivel, con cimentacién en concreto ciclépeo, muro en
concreto de 2,60m de longitud y 0,55m de ancho con una altura de 0,50m;
paredes mixtas en piedra pintada y ladrillo revocado y pintado; piso mixto
en concreto y concreto pulido. Consta de 7 habitaciones cada una con su
bafio de 2 servicios con piso enchapado en ceramica y pared enchapada
hasta 1,00m de altura; cubierta en fibrocemento con estructura en madera
en las 7 habitaciones cielo raso en tablilla; 11 camas en concreto de 1,20m
por 2,00m y altura0,40m. Contiene: 1 puerta en madera de 0,80m x 2,10, 3
puertas metélicas de 2,10m de alto por 0,90m de ancho, 2 ventanas en
madera de 0,65m x 0,70m, 1 puerta en madera de 1,90m x 0,80m, 1 puerta
metdlica de 2,00m x 0,70m, 1 puerta en madera de 2,10m x 0,90m, 2
ventanas metdlicas de 1,00m x 1,10m, 1 ventana metélica de 0,80m x
0,80m, 1 ventana metalica de 1,10m x 1,10m, 1 ventana metalica de 0,90x
1,10m; 1 banco en concreto de 2,30m de longitud x 0,60m y altura 0,50m.
muro medianero de 0,80m de altura, en ladrillo pintado, con 9 postes en
madera de 1,30m de altura.

CANTIDAD
10,76

UNIDAD

m2

143,77

CONSTRUCCIONES ANEXAS:

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

Construccion compuesta por dos sanitarios cada uno con su respectiva
puerta de 0,66m de ancho x 2,00m de altura, piso en ceramica y la pared
con ceramica a 1,00m de altura, el resto de las paredes, revocadas y
pintadas; techo en placa de concreto de 0,10m de espesor y cubierta en
fibrocemento.

CANTIDAD | UNIDAD

CA-8 5,50 m2

CA-9

Banco en concreto de 2,80m de longitud y ancho 1,40m, altura: 0,70m.

un

CA-10

Paso de agua en concreto y ladrillo revocado y pintado de 3,70m de longitud
y 0,60m de ancho, la altura 0,50m.

uUn

CA-11

Piscina circular con enchape en baldosa @ 3,5m y profundidad 0,86m, muros
exteriores en concreto de 0,20m de altura.

8,27

m3

CA-12

Comedor en concreto Mesén de 1,50m x 0,61m y altura 0,80m; banca en L
de 2,20m de longitud, 1,30m de ancho y 0,50m de altura.

Un

CA-13

Zona dura de forma irregular en concreto de espesor: 0,50m

56,16

mZ

CA-14

Zona dura en baldosa y recortes de baldosa en un area de 3,00m x 6,00m.
Espesor 0,50m.

15,31

m?2

CA-15

Muro de contencién en concreto ciclopeo de 16,65m de longitud por 2,80m
de altura y ancho 0,80m con una base de 1,50m.

16,65

m

CA-16

Muro en concreto pintado de 33,20m de longitud, ancho 0,20m y altura
1,47m.

33,16

CA-17

Banca en concreto de 3,20m de longitud; ancho 0,20m y altura 1,47m.

uUn

CA-18

Zona dura en concreto con un espesor de 0,20m.

3,74

CA-19

Kiosco Ortogonal de 5,60m de @ con cimentacion ciclopea, compuesta de 8
columnas en concreto de 0,15m x 0,15m y altura de 2,30m; piso en concreto,
cubierta en teja de barro en mal estado, con cielo raso en guadua Yy
estructura en listones de madera, con banca en concreto de 0,06m de
€spesor.

22,17

m2

CA-20

Escaleras de Acceso en concreto de 1,00m de ancho; con 4 huellas de 0,30m
y contrahuellas de 0,20m

Un

(5%
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ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD
CA-21 | Cerca en alambre de pua de 3 hiladas con estacones en madera cada 2,5m. 33,16 m
g Zona dura en concreto de 1,7m x 1,20m; espesor 0,20m y enchapada con
CA-22 recortes de baldosa. 2,04 m?
CULTIVOS Y ESPECIES:
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD
Mango @ 1,00m h=15,00m aprox. 9 Un
Almendro @ 0,50m h=25,00m aprox. 2 Un
Pifion @ 0,70m h=45,00m aprox. 1 Un
Resbalamono @ 0,35m h=18,00m aprox. 1 Un

El precio ofertado por la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI para la adquisicion de estas mejoras y cultivos
requeridos, de acuerdo con lo establecido en el Avaltio Comercial Corporativo de fecha del 31 de octubre de 2024
elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda; y en concordancia con lo contemplado en el Art. 13 de la
Ley 9 de 1989, el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario No. 1420 del 24 de Julio de 1998, Ia
Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la Resolucién 620 del 2008 del IGAC, la Resolucién
898 de 2014 del IGAC y demas normas concordantes, es el siguiente:

- s : e VALOR VALORTOTAL
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD INITARIO (5) S
1 |CONSTRUCCIONES
11 |CONSTRUCCION N*1 M2 161,52 $ 1137702 183.761.627
12 |CONSTRUCCION N°*2 M2 10.76 5 403 943 4.346 427
1.3 |CONSTRUCCION N*3 M2 143.77 $ 988.545 142.123.115
VALOR CONSTRUCCIONES 130.231.169

PR
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L3

CONSTRUCCIONES ANEXAS

CONSTRUCCION COMPUESTA POR DOS SANITARIOS CADA UNO CON SU
RESPECTIVA PUERTA DE 0.66M DE ANCHO X 2.00M DE ALTURA. PISO EN
21 [CERAMICA YLA PARED CON CERAMICA A 1.00M DE ALTURA, EL RESTO M2 5.50 $ 973,508 5.354.294
DE LAS PAREDES REVOCADAS YPINTADAS: TECHO EN PLACA DE
CONCRETO DE 0.10M DE ESPESOR Y CUBIERT A EN FIBROCEMENTO.

N N 2 N : TRA:
23 oB.-:;h:'OENCO CRETO DE 2.80M DELONGITUD Y ANCHO 1 40M, ALTURA: N ) S 1053180 1053180
PASO DE AGUA EN CONCRETO Y LADRILLO REVOCADO Y PINTADO DE

3.70M DE LONGITUD Y 0.60M DE ANCHO. LA ALTURA 0,50M.

34 [PISCINA CIRCULAR CON ENCHAPE EN BALDOSA 0 3.5M YPROFUNDIDAD | S i i— T
=" |0.86M. MUROS EXTERIORES EN CONCRETO DE 0.20M DEALTURA. ? s 3 192

COMEDOR EN CONCRETO MESON DE 1 50M X 0.61M Y ALTURA 0.S0M:

UN 1 $ 407010 407.010

2.5 |BANCA EN L DE 2.20M DE LONGITUD. 1,30M DE ANCHO Y 0.50M DE UN 1 S 864726 864726
ALTURA

36 |ZONA DURA DE FORMA IRREGULAR EN CONCRETO DE ESPESOR. 0.50M M2 616 |5 47840 3686 604
ZONA DURA EX BALDOSA SDE BALDOS AREA

27 ERECOBTE T LR be M2 1531 |§ 106186 1.625.708

3.00M X 6.00M. ESPESOR 0.50M.
MURO DE CONTENCION EN CONCRETO CICLOPEO DE 16.65M DE

2§ [LONGITUD POR 2,50M DE ALTURA Y ANCHO 0,S0M CON UNA BASE DE M 1665 [§ 152449 25 362.908
1.50M
.5 |MURO EN CONCRETO PINTADO DE 33.20M DE LONGITUD, ANCHO 0.20M -
L8 iy M 16 (¢ M 7.334220
NCA EN CON : GITUD. AN }
e ?:L? 1:{:A EN CONCRETO DE 3.20M DE LONGITUD. ANCHO 0.20M YALTURA | : s Tsiie —
2 11 [ZONA DURA EN CONCRETO CON UN ESPESOR DE 0.20M. M2 374 [S 4165 178230

KIOSCO ORTOGONAL DE 3.60M DE O CON CIMENTACION CICLOPEA.
COMPUESTA DES COLUMNASEN CONCRETODEO.ISM XO0ISM Y

212 |AITURA DE 2.30M. PISO EN CONCRETO, CUBIERTA EN TEJA DEBARRO EN| M2 217 |3 286956 6.361 815
MAL ESTADO. CON CTELO RASO EN GUADUA Y ESTRUCTURA EN
LISTONES DE MADERA, CON BANCA EN CONCRETO DE 0.06M DE

5 |3 |ESCALERAS DE ACCESO EN CONCRETO DE 1.00M DE ANCHO: CON 4 Ux \ S 49534 405 334

HUELLASDE 0.30M Y CONTRAHUELLAS DE 0.20M
CERCA EN ALAMBRE DE PUA DE 3 HILADAS CON ESTACONES EN

3 1 £ 53017

LY Mgl s M 3316 S 15890 530228
A DURA EX CON 3 : :
» 15 |ZONA DURA EN CONCRETO DE 1.7M X 1 20M_ ESPESOR 0.20M ¥ e i I3 b S
ENCHAPADA CON RECORTES DE BALDOSA.
VALOR ANEXAS §7.191.559
3 [CULTIVOS ¥ ESPECIES

31 |MANGO  100M H=15,00M APROX UN 9 s 323681 2931129
33 |ALMENDRO 0 0.50M H=25.00M APROX UN 2 s 97704 195408
33 |PINON O 1.00M H=50.00M APROX. UN 1 S 195408 195408
34 |RESBALAMONO 0 035M H=15.00M APROX. UN 1 S 4436 34363
VALOR CULTIVOS Y ESPECIES 3,366,308

[vaLOR TOTAL | 390989.036 |

El precio total a pagar por la adquisicion de estas mejoras es de TRESCIENTOS NOVENTA MILLONES NOVECIENTOS
OCHENTA Y NUEVE MIL TREINTA Y SEIS PESOS ($390.989.036,00) M.L.C.

Ahora bien, teniendo en cuenta que esas mejoras se encontraban en terreno ajeno, se hace necesario incorporarlas
en la presente Oferta Formal de Compra; sin embargo, respecto a ella también se reitera lo dicho al principio de
esta comunicacion en cuanto a que, de la suma de TRESCIENTOS NOVENTA MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y
NUEVE MIL TREINTA Y SEIS PESOS ($390.989.036,00) M.L.C., DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES
SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS ($279.759.466,00) M.L.C., seran

Dl
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asumidos con recursos de la Subcuenta Predios y el valor restante serd asumido y pagado por la Concesién Pacifico
Tres S.A.S. con recursos de su propio peculio.

» MEJORAS DE LA SENORA LINA MARCELA OTALVARO RAMIREZ:

CONSTRUCCIONES PRINCIPALES:

ITEM

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

CANTIDAD

UNIDAD

C-4

Construccion con cimentacion en lleno y estructura con vigas de cimentacion, de
un nivel con paredes mixtas ladrillo revocado estucado y pintado, la cocina sala
y 2 habitaciones solo ladrillo pintado piso en baldosa vitrificada con bordillo en
granito. Cubierta en teja de barro con estructura en madera y con cielo raso en
tablilla con estructura en madera. Cocina con mesones en ladrillo y enchapados
en ceramica de 2,10 m de longitud por punto 50 m de ancho, un compartimento
de 1,05 m por 60 cm y espesor 9 cm La base enchapada en ceramica y espesor
de 9 cm, enchufe de pared a 2.15 m de altura un lavaplatos en acero inoxidable
una ventana metalica de un ala con un ancho de 90 cm por 1 10 m de altura. Un
bafio de 3 servicios enchapado piso y pared en ceramica, una puerta metalica de

camas en concreto 2 de 1,20m de ancho vy altura 0,30m y 2 de 1,00 m de ancho
por un largo de 1,90m y altura 0,40m, enchapadas en baldosa vitrificada y 2
hileras de baldosa en la pared a lo ancho de la cama. 1 cama en concreto de
1,40m de ancho por 1,90m de longitud; altura de 0,40m; enchapada en baldosa
vitrificada y en el espaldar a lo ancho de la cama 2 hileras de baldosa vitrificada.
1 bafio de 3 servicios con cerramiento en muro de3 2,00m de altura, enchapado
piso y pared; 1 puerta metélica de 0,60m por 1,80m de altura, 1 ventana en
ladrillo calado de 1,45m por 1,90m de longitud. 2 camas en concreto de 1,45m
por 1,90m de longitud y altura 0,43m; con espaldar en baldosa vitrificada a una
altura de 0,50m. 1 bafio de 3 servicios con cerramiento en muro de 2,00m de
altura, 1 puerta metalica de 0,70m por 1,90m de altura, 1 ventana con angeo y
ladrillo calado de 0,20m x 1,60m; enchapado en ceramica piso y pared. 1 cama
en concreto de 1,40m de ancho por 1,90m de longitud y altura 0,43m enchapada
en baldosa vitrificada, con espaldar en baldosa vitrificada a una altura de 0,50m.
Enchape de cocina de 2,00m de altura por 1,53m de ancho (muebles de cocina
para mover). 1 bafio de 3 servicios enchapado piso y pared en ceramica, 1 puerta
corrediza en PVC de 0,55m por 1,83m de altura; 3 ventanas de 0,20m por 1,60m
en ladrillo calado y angeo. 1 lavadero enchapado con unas dimensiones de 1,80m
de longitud y profundidad0,81m; altura 0,96m, batea en granito pulido. Anden
de 1,00m de ancho en un lado de la casa y en el otro lado de 2,00m de ancho,
contiene: 4 puertas metalicas de 0,90m de ancho por 2,05m de alto. 3 puertas
metdlicas de 0,70m de ancho por 1,90m de alto. 1 ventana metalica de 0,90m x
0,90m. 2 ventanas metdlicas de 0,90m x 1,10m. 1 ventana metalica de 0,85m x
1,10m. 1 ventana metdlica de 0,95m x 1,00m. 1 ventana metdlica de 1,30m x
1,00m. 4 columnas de 0,20 x0,20en concreto de 1,70m de altura. 3 columnas de
0,20 x0,20en concreto de 1,85m de altura,

1,90 m por 63 crin de ancho, una ventana 60 cm por 20 cm metalica y con angeo, |

177,00

m2
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CONSTRUCCIONES ANEXAS:

ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD

CA-23 1 lavadero prefabricado soportado en muro de ladrillo de 0,70m de altura 1 Un
y largo 1,00m ancho 0,63m.

CA-24 | Zona dura en concreto de 3,40m x 2,30m y espesor 0,05m. 7,53 m?2

CA-25 Galpdn con piso en tierra, estructura en madera y cubrimiento en laminas 2.00 m2
de zinc de 2,50m de longitud y ancho 0,80m; h=1,65m. i

CA-26 Caja para acomgtiq.a de agua de 1,20m por 0,81m con cubierta en teja de 0,97 m?
barro, y filtro plastico con malla.
Cerca en swinglea con 3 hiladas de alambre de pla con 20 estacones de

CA-27 madera de 1,00m de altura. i 33,29 s

CA-28 | T@nque recolector de agua en concreto reforzado de 1,75m de longitud 2.36 ma2
por 1,35m de ancho y 0,45m de profundidad. f

CA-29 Muro de contencién en concreto cicldpeo de 16,65 de longitud por 2,80m 16.65 o
de altura y ancho 0,80m con una base de 1,50m. J

CULTIVOS Y ESPECIES:
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD

Crotos 12 Un
Lengua de Suegra 320 un
Palma ornamental @ 0,15m h= 6 Un
5,00m aprox.

Mango @ 0,80m h= 40,00m aprox. 8 un
Aguacate @ 0,40m h=12,00m aprox. 4 Un
Platano @ 0,15m h= 3,5m aprox. 12 Un
Limén @ 0,10m h= 3,50m aprox. 2 uUn
Mandarino @ 0,15m h=4,50m aprox. 2 Un
Pifa 27 Un
Yuca 1 Un
Palma Iraca 6 Un
Guanabano @ 0,20m h= 7,50m 3 Un
aprox.

Pifion oreja @ 0,50m h=30,00m 2 Un
aprox

Naranjo Grande @ 0,20m h= 5,50m 4 Un
aprox.

Naranjo Pequefio 3 Un
Heliconias 60 Un
Palma de coco 1 Un
Col de Monte 2 Un
Anon @ 0,35m h= 6,50m aprox. 2 Un
Matarratén @ 0,30m h=9m aprox. 2 Un
Pasto Grama 510,14 m?2

El precio ofertado por la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI para la adquisicion de estas mejoras y cultivos
requeridos, de acuerdo con lo establecido en el Avallo Comercial Corporativo de fecha del 31 de octubre de 2024
elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda; y en concordancia con lo contemplado en el Art. 13 de la
Ley 9 de 1989, el Art. 61 de |a Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario No. 1420 del 24 de Julio de 1998, la
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Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la Resolucion 620 del 2008 del IGAC, la Resolucion
898 de 2014 del IGAC y demas normas concordantes, es el sigunente:

VAIOR VAIORTOTAL

m:ul DESCRIPCION (NIDAD [CANTIDAD| 1P ARI0 65) )

1 |CONSTRUCCION N* 4
1.1 |CONSTRUCCION N°4 M

b

177.00 S 1636633 | S 289.684.041
VAIORCONSTRUCCIONES | §  289.684.041

! |CONSTRUCCIONES ANEXAS
1 LAVADERO PREFABRICADO SOPORTADO EN MURO DELADRILLO

*1 |DE 0.70M DE ALTURA Y LARGO 1.00M ANCHO 0.63M. i : i s

33 |ZONA DURA EN CONCRETO DE 3 40M X 2.30M Y ESPESOR 0.05M 3 I O AT T
GALPON CON PISO EN TIERRA. ESTRUCTURA EN MADERA ¥

23 |CUBRDMIENTO EN LAMINAS DE ZINC DE 2.50M DE LONGITUD Y M2 200 |s  1osos|s  2sn016

ANCHO 0.80M: H=1.65M.

CAJA PARA ACOMETIDA DE AGUA DE 1.20M POR 0,81M CON 5 E
24 | CUBIERTA EN TEJA DE BARRO, Y FILTRO PLASTICO CON MALLA. M22 ¥ |3 RS 15579

"4 TN AT - E N i
35 (’EIlC‘AE\S“;_.GI..EA.CD T3 HILADAS DE ALAMBRE DE PUA CON 20 M 3329 s 6715 | s 1,585,140
ESTACONES DE MADERA DE 1.00M DE ALTURA.

TANQUE RECOLECTOR DE AGUA EN CONCRETO REFORZADO DE 1.73

26 |\ DE LONGITUD POR 1 35M DE ANCHO Y 0.45M DE PROFUNDIDAD. | Y° I o s s s
MURO DE CONTENCION EN CONCRETO CICLOPEO DE 16.65 DE
> 7 |LONGITUD POR 2 $0M DE ALTURA Y ANCHO 0.80M CON UNA BASE M 16,65 S 18479108 30767702
DE 1.50M. "

VALORANEXAS | § 35923966

3 |CULTIVOS YESPECIES
31 |CROTOS UN 12 S 31568 | S 390,816
32 |LENGUA DE SUEGRA UN 320 S §142|8 2605440
313 [PALMA ORNAMENTAL 0 0,15M H= 500M APROX. UN 6 S 81420 S 488,520
34 |[MANGO © 0.80M H= 40.00M APROX. UN g S 325681 | 8§ 2605448
3.5 |AGUACATE 0 0.40M H=12.00M APROX UN 4 S 195409 | § 781.636
36 |PLATANO O 0.15M H= 3.5M APROX. UN 12 s 29311 | § 351.732
37 |LIMON @ 0.10M H=3.50M APROX UN p S 219835 8 439 670
38 [MANDARINO ©0,15M H=450M APROX. UN 2 s 219835 | § 439.670
39 |PINA UN 27 S 6513] 8 175.851
3.10 |[YUCA UN 1 S 8142] s 8142
311 [PALMA IRACA UN 6 S §1420] S 488 520
312 [GUANABANO © 0.20M H=7.50M APROX UN 3 s 211693 | § 423,386
313 |PINON OREJA @ 0,50M H=30.00M APROX UN 7 $ 195408 | $ 390.816
314 [NARANJO GRANDE © 0,20M H= 5.50M APROX. UN 4 S 219835 | § §79 340
315 [NARANJO PEQUENO UN 3 s 146557 | § 419,671
316 |HELICONIAS UN 60 S 32568 | §  1.954.080
3.17 |PALMA DE COCO UN 1 S 211693 | § 211.693
318 |COL DE MONTE UN 2 S 32368 | 8 63.136
319 |ANON © 0.35M H=6.50M APROX. UN 2 S 130272 | § 260,544
320 IMATARRATON 0 0.30M H=9M APROX UN 2 ] 48852 | 8 97.704
321 |PASTO GRAMA M2 51014 | S 13027 | S 6645504
VALORCULTIVOS YESPECIES | S 20.143.409

]\'.u.on TOTAL ] S 345751416 [
4
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El precio total a pagar por la adquisicién de estas mejoras es de TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES
SETECIENTOS CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS PESOS ($345.751.416,00) M.L.C.

Ahora bien, teniendo en cuenta que esas mejoras se encontraban en terreno ajeno, se hace necesario incorporarlas
en la presente Oferta Formal de Compra; sin embargo, respecto a ella también se reitera lo dicho al principio de
esta comunicacion en cuanto a que, de la suma de TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS
CINCUENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS PESOS ($345.751.416,00) M.L.C., DOSCIENTOS VEINTISIETE
MILLONES OCHOCIENTOS DIECINUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS PESOS ($227.819.486,00) M.L.C.,
seran asumidos con recursos de la Subcuenta Predios y el valor restante sera asumido y pagado por la Concesion
Pacifico Tres S.A.S. con recursos de su propio peculio.

Con todo esto, la suma de SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y CINCO MIL
CIENTO OCHENTA Y OCHO PESOS ($645.745.188,00) M.L.C. seran asumidos con recursos de la Subcuenta Predios
y el valor restante serd asumido y pagado por la Concesién Pacifico Tres S.A.S. con recursos de su propio peculio,
haciendo la salvedad de que, llegado el caso, suscribira los documentos privados que considere pertinentes, (tiles
y necesarios que le permitan recuperar el dinero pagado y, ademas, adelantarda todas las acciones y/o
procedimientos legales a que hayan lugar con el fin de obtener de parte de la autoridad competente el
reconocimiento y reembolso de lo pagado por un predio que hara parte del listado de predios requeridos e
intervenidos por el proyecto de infraestructura vial.

F. PROCEDIMIENTO APLICABLE:

El Procedimiento para la adquisicién de la franja de terreno, se realizard a través de enajenacion voluntaria directa
segun los términos de que trata el Capitulo 111 de la Ley 9a. de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, Ley 1682
de 2013, Ley 1742 de 2014, Resolucion 620 del 2008 del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas
concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de iniciar los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso
de la negociacion, su decision dentro de los quince (15) dias hébiles siguientes a la notificacién dz la presente
comunicacion, la cual se surtira en los términos establecidos en los articulos 66, 67, 68, 69 y 73 del Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Serd obligacion legal de esta Concesidn, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de |z notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica. Asi mismo, el
articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que, el pago del
predio para la expropiacion judicial se realizara con el avallio catastral y la indemnizacién que ya fue calculada en
esta Oferta.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de
la Ley 388 de 1997 y 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompano para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelos, como

soporte de la viabilidad técnica, asi como copia del Avallio Comercial Corporativo, Las normas relativas a la
Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial, y el formato de permiso de intervencion voluntario.
0/@
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Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion Predial de la Concesién Pacifico Tres S.A.S, ubicada en
la ciudad de Manizales, Caldas; en la Calle 77 No. 21 — 43, teléfono (6) 8933766 0 a los correos electrénicos
contactenos@pacificotres.com, karenmmontoya@pacificotres.co lauraguzman@pacificotres.com

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO é{ﬁ :
Representante Legal Tipo A de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL.

Anexos: Copia Ficha y Plano Predial Nro, CP3-UF5-CMSCN-064A.
Copia Certificado de Uso del Suelo.
Copia Avallo Comercial Corporativo de fecha del 31 de octubre de 2024 elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de

Risaralda.
Copia Normas que regulan la adquisicién predial por motivos de utilidad pablica.

Elabord: Laura Guzman Moncada — Coordinadora General Gestion Predial }J}H
Aprobo: Maria Alejandra Pareja Sierra — Directora de Gestiones ., L
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Alcaldia de Valparaiso

EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION Y DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE VALPARAISO ANTIOQUIA

CERTIFICA:
Que los siguientes predios ubicados en la vereda LA HERRADURA del Municipio de
Valparaiso Antioquia, se encuentran ubicados en zona jurisdiccion del MUNICIPIO DE
VALPARAISO, identificado con NIT N°890.984.186-2 tiene como uso principal del suelo
AGRICOLA, PECUARIO, FORESTAL.

Nro. CEDULA CATASTRAL MATRICULA PROPIETARIO
1 | 8562001000000300084000000000 | 032-20945 |CAPRIELATIE MES AMERA

BLANCA SOFIA OSORIO
LOPEZ y OTROS

FRIGORIFICOS GANADEROS
DE COLOMBIA. S. A

- 8562001000000030003000000000 032-17343 |DIANA MARIA RIOS CASTANO

2 8562001000000300019000000000 032-9937

3 8562001000000300018000000000 032-14086

GUILLERMO ARANGO

5 8562001000000300004000000000 032-18406 ARANGO

6 8562001000000300023000000000 032-12004 | JORGE IVAN RIOS GARCES

PATRIMONIO AUTONOMO
HACIENDA LA GUAMO;

7 8562001000000300010000000000 032-15665 VOCERA: FIDUCIAIRA
BANCOLOMBIA S.A.

SOCIEDAD FIDUCIARIA

Lo anterior, de conformidad con Acuerdo Directivo Nro. 017 del 1996 expedido por la
autoridad ambiental Corporacion Auténoma Regional del Centro de Antioquia — Corantioquia,
el poligono donde se ubican los predios en mencién se ubican dentro del Area de Reserva
de Recursos Naturales de la Zona Riverefa del Rio Cauca ARRNZRRC, por encontrarse a
un kildémetro adentro del margen del rio cauca.

Que el articulo segundo del Acuerdo 017 dispone “Que dicha area de reserva de los
recursos naturales sera destinada exclusivamente al establecimiento, mantenimiento y

Direccion: Teléfonos: Correo institucional: Codigo postal:
Calle 10 Villa Nueva No. 8- 43 (604)8 49 35 81+(604)8 49 38 82 alcaldia@valparaiso-antioguia.gov.co ¥ 056030



Alculdu: de anpum:so

utilizacién racional de los recursos naturales renovables, con énfasis en el uso de los
SUELOS AGRICOLAS, PECUARIOS Y FORESTALES’

Que, al tratarse de autoridad ambiental del orden regional a cargo de la proteccion de los
recursos naturales, la Corporaciones Auténomas Regionales — CAR- son la “maxima
autoridad ambiental y administradoras de los recursos naturales renovables de sus
jurisdicciones y las encargadas de velar por la dimension ambiental en las decisiones de
planificacion y de ordenamiento territorial. En consecuencia, deben asequrar que los
modelos de ocupacion de los Planes de Ordenamiento Territorial incorporen criterios
de sostenibilidad ambiental y resiliencia territorial’ (Ministerio de Medio Ambiente y
Desarrollo Sostenible, 2016, p. 9). En esta via, las CAR tienen un papel fundamental en la
incorporacion de los temas ambientales en los modelos de ocupacion territorial propuesto
por los municipios y distritos en sus Planes de Ordenamiento Territorial.

Que si bien la actualizacion del ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (EOT) de!
Municipio de Valparaiso, aprobado mediante el Acuerdo No. 011 del 19 de diciembre de 2023,
establecio dichos predio dentro del poligono de SUELO FORESTAL PROTECTOR, en el
articulo 210 del mismo cuerpo normativo, la vereda LA HERRADURA, hace parte del suelo
Para la Produccion Agricola, Ganadera y de explotacion de Recursos Naturales, en
concordancia con el uso definido en el Acuerdo Directivo Nro. 017 del 1996 expedido por la
autoridad ambiental Corporacién Auténoma Regional del Centro de Antioquia — Corantioquia.

La presente certificacion se surte a solicitud de los interesados, dada a los 27 dias de
septiembre de 2024.

Secretario sarrollo Territorial

Direccién: Teléfonos: Correo institucional: Cédigo postal:
Calle 10 Villa Nueva No. 8- 43 (B04)8 49 39 81.(604)8 49 38 82 alcaldia@valparaiso-antioquia.gov.co 056030
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PREDIO
CP3-UF5-CMSCN-064A
LOTE DE TERRENO CONSTRUCCIONES, MEJORAS Y CULTIVOS

PROYECTO
"AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD"
CONCESION PACIFICO TRES

PROPIETARIOS
PATRIMONIO AUTONOMO HACIENDA LA GUAMO; VOCERA: FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA

PEREIRA. OCTUBRE 31 DE 2.024
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1.1.

1.2.

1.3.

1. INFORMACION GENERAL.

LICIT AVALUO.-

El 30 de mayo de 2024, la Concesién Pacifico Tres solicito a esta Entidad, el avalio de un
predio que serd adquirido para el desarrollo del Proyecto "Autopistas para La Prosperidad”,
Unidad Funcional 5 (UF3), con el objeto de determinar su valor comercial.

TIPO DE IN LE.-

Lote de terreno, construcciones, mejoras y cultivos.

TIPO AVALUO.-

Comercial Corporado.

1.4. MARCO JURIDICO.-

1.6

Ley 388 del 18 de julio de 1.997. Ley 1682 del 22 de noviembre de 2.013 v Ley 1742 del
26 de diciembre de 2014. Decreto 1420 de julio 24 de 1.998, Resolucién 0620 del 23 de
septiembre de 2008, Resolucion 898 del 24 de agosto de 2.014, Resolucién 1044 del 29 de
septiembre de 2.014 y Resolucién 316 del 18 de marzo de 2.015 del Instituto Geogrifico

Agustin Codazzi.
DEPARTAMENTO.-
Antioguia,

Jui L2k =

Valparaiso.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO.-

La Herradura y/o Valparaiso.

D A RE R .-
Margen izquierda:

Abscisa Inicial: 1004767.27 km.
Abscisa Final 1014071,4 km.

ﬂ
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Margen derecha:

Abseisa Inicial 1004808, km.
Abzcisa Final 101-+H389.36 km,

1.3. USOACT EL INMUEBLE.-
Franja de terrenc con uso agropecuario.
Li0, UsOP TI E A D A LA NORMA DE USO.-
Segin el Acuerdo N° 011 del 19 de diciembre de Z.023. Esquema de Ordenamiento

Teritorial del Municipio de Valparaiso, los usos permitidos del predic estin referenciados
en el presente informe de avildic en el “Capimlo 3. Reglamentacion urbanfstics”,

1.11. INFORMACION CATASTRAL .-

Cédula catastral £5620010000002000 10000000000,

Area terreno 133.7360 Ha.

Area construceion 340,99 M2.

Avaliio catastral $2°172.788.000 de 2.024.

Fuente Certificado Catastral Nacional N° 110484 emitide por Catastre,

Gobernacidn de Antioquia de fecha del 21 de octubre de 2,024,

1.12. FECHA VISITA AL PREDIO.-

14 de junio de 2.024
1.13. FE i) FOR E AVALUO.-

3l de octubre de 2.024.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS.

Para efectuar el avalo fue suministeada la siguiente informacion:
- Plano predial del 05 de marzo de 2.024. Concesidn Pacifico Tres.

- Ficha e inventario del predio del 05 de marzo de 2.024. Concesién Pacifico Tres.

Fa
in
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- Certificado de tradicion del predio con matricula inmobiliaria N® 032-15665. del 07 de octubre
de 2.024. Oficina de Instrumentos Pablicos. de Tamesis.

- Estudia de Titulos del pradio, elabarado por la Abogada Lilian Z. Caicedo Gonzdlez TP N*
236.528 del C.5. de la I. Manizales-Caldas de febrero 22 de 2.024.

- Certificado Catastral Macional N 110484 emitido por Catastro Gobernacidn de Antiogquia de
fecha del 21 de octubre de 2.024.

- Certificado de usos del suelo de fecha 12 de septiembre de 2.023. Secretaria de Planeacion y
Desarrollo Territorial del Municipio de Valparaiso Antioguia.

- Alcance, Certificado de usos del suele de fecha 27 de septiembre de 20024, Secrctaria de
Plancacidn v Desarrolio Territorial del Municipio de Valparaiso Antioquia,

- Doeumentos para aplicacion de la Resolucién 898 de 2.014 con radicade N" CPTO3-
PREDIAL128-20240606004095 de fecha 06 de junio de 2.024,

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. PROPIETARIO.-

Patrimonic  Autdnomo Hacienda La Guamo; Vecera: Fiduciaria Bancolombia S.A.
Sociedad Fiduciaria.

32. TITULO DE ADOQUISICION.-

Escritura Piblica 5222 del 30 de septiembre de 2015 de la Notaria Veinticinco del Circulo
de Medellin.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA.-

032-13665. Oficina de Registro de nsfrumenios Piblicos de Timesis.
3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS.-

Drel estudio de la documentacién juridica, se encontrd que en la actualidad sobre el predio
recaen la siguiente limitacional dominio:

m
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4.3.

4.4,

LIMITACION AL DOMINIO: Servidumbre de energia en mayor extension, constituida
por la sociedad INTERCONEXION ELECTRICA S.A. ISA, por medio de la Eseritura
Piblica No. 987 del 03 de abril de 1989 otorgada en la Notarfa Unica de Bello Antioquia,
registrada en la anotacion No. 1 del 28 de abril de 1989 del folio de matricula inmobiliaria
No. 032-15665 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Tamesis Antioquia.

Fuente: Estudio de Titulos del predio, elaborado por la Abogada Lilian Z. Caicedo
Gonzélez T.P. N° 236.528 del C.S. de la J. Manizales-Caldas de febrero 22 de 2.024.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

. DELIMITACION DEL SECTOR.-

Por el Nerte Con ¢l limite del municipio de La Pintada,
‘Par el Sur Con el limite del municipio de Caramanta.
Por ¢f Oriente Con la rivera izquierda del Rio Cauca,

Por el Ocecidente Con las veredas La Graciela, Machonta, La Fabiana v Las Sardinas.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE.-

Agropecuaria con cultivo de citricos y cafia panelera: grandes y medianas ganaderfas
extensivas en ceba y leche sobre el costado Occidental de la via La Felisa-La Pintada.

Vivienda campesina, establecimientos de comidas y de hospedaje y servicios a los
vehiculos automotrices como lavaderos, monta llantas y talleres sobre ¢l costado Oriental
de la via La Felisa-La Pintada,

T RAFIA.-

Ondulada entre 8-25%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS.-

Temperaturs 267 C promedio.

Precipitacion LODO mm/afio y 2.000 mm/afio,

Altura [.358 m.s.n.m cabecera municipal y 690 m.s.n.m en promedio
en el sector de la via La Felisa-La Pintada.

N
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4.5.

CONDICIONES AGROLOGICAS.-

Clases de suelos encontradas en el Wrayecto de Ya via en el municipio de Valparaiso
Antioguia

Llase VI

Suelos con relieve similar a la Clase 1V o de relieve escarpado. o fuertemente quebrado,
Para estos, las pendientes seran del 25 a 600%. El area puede estar afectada por erosion
ligera hasta el 80%, moderada hasta el 300/0 y severa hasta el 20%. Profundidad efectiva
muy superficial a muy profunda; pedregosidad y rocosidad nula a excesiva. Salinidad
hasta en un 60% para suelos salinos y salino sédicos. Drenaje natural excesivo a muy
pobre. Encharcamiento hasta de 90 dias acumulados por afio. Inundaciones entre 2 a 4
meses por afio, retencién de humedad excesiva a muy baja. Permeabilidad muy lenta a
muy rpida. Nivel de fertilidad muy alto a muy bajo. Son suelos con aptitud especial para
pastoren con buen manejo de potreros o, cultivos permanentes y bosques. Se pueden
encontrar sectores limitados, en donde es posible explotarlos con cultives limpios de
subsistencia. Por la limitacion o limitaciones tan severas, las medidas dé eonservacion v
mangjo deben ser especiales y muy cuidadosas.

Clase VIL:

Suelo con relieve similar a las de la Clase V1 o también muy escarpados, con pendientes
mayores del 50%. La erosidn es mds grave que en los suelos de Clase V1. El drea puede
estar afectada por crosidn ligera hasta |(%, moderada hasta 70%. severa hasta 50 % v
muy severa hasta 30%, Muy superficiales 2 muy profundos, pedregosidad v rocosidad nula
a excesiva. Suelos salinos, saline sddicos hasta el 7% del drea. Drenaje natural desde
excesivo a muy pobre: encharcamientos hasta 120 dias acumwlados por afio; las
inundaciones de 4 a 6 meses por afio. Retencidn de agua excesiva a muy baja;
permeabilidad muy lenta a muy ripida. Nivel de fertilidad alto a muy bajo. Por las
limitaciones fan graves que presenta esta clase; su uso se imita principalmente 2 la
vegetaciin forestal ¥ en las dreas de pendientes menos abruptas, a potreros con muy
cuidadoso manejo. En general requicre un manejo  extremadamente  cuidadoso,
especialmente en relacidn con la conservacion de las euencas hidrograficas.

fase VIII:

Suelos con las mas severas limitaciones; corresponden generalmente a pendientes muy
escarpadas v excesiva pedregosidad v rocosidad: muy superficiales, sin planos, son
improductivos en razdn de una o varias limitaciones,

Fuente: Clases Agrologicas del Instinnto Geogrifico Agustin Codazzi,

A
M
)
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4.6. SERVICIOS PUBLICOS.-
Los servicios pablicos presentan lus siguicntes caracteristicas:
- Agua de aljibes, nacimientos propies ¥ nacimientos por servidumbre,
- Energia eléctrica de la EPM Empresa de Energia de Medellin.
- Las aguas residuales son depositadas a pozos sépticos, al rio Cauea y a las quebradas.
- R
Mo tiene.

M
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4.8.

S.1.

5.2.

53

VIAS DE ACCESO YT SPORTE.-

La via principal de acceso a la zona es la carretera Troncal de Occidente, tramo La Felisa—
La Pintada, via en asfalto y en buen estado.

Sobre la via existe buen servicio de transporte ptiblico intermunicipal e interdepartamental

entre los municipios de Pereira, Manizales, La Pintada y Medellin. Posee horarios
establecidos y frecuencia continua de las diferentes empresas que prestan el servicio.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA.

ACUERDOS Y/O DECRETOS REGLAMENTARIOS.-

Acuerdo N° 011 del 19 de diciembre de 2.023, Esquema de Ordenamiento Territorial
(EOT) del Municipio de Valparaiso.

CLASIFICACION Y USO DEL SUELO.-
Rural.
NO GENE B

ARTICULO 21. De las clases de suelo rural,

El Decreto 3600 de 2007, compilado en el Decreto 1077 de 2015, amplié las
determinaciones para el ordenamiento territorial en el suelo rural, planteands entre otras
disposicionics dos categorias relacionadas con las Calegorias de Proteceidn v las Categorias
de Desarrollo Restringido. En dicha categoria el suelo rural de proteccion ocupa un drea de
9527.27 ha equivalente al 76,08% y el suelo restringido ocupa un drea de 2994.72 ha
equivalente al 23,92 ha, para un total de suelo rural aproximado de 12.521,99 ha. Ver mapa
EOT_F-CR_01 de la cartografia que hace parte del presente acuerdo.

N

CARRERA 7 # 16-50 OF. 1201 / (+57) 321 801 1530 / (6) 333 4512 - 335 8140 / PEREIRA, COLOMBIA



LONJN —

OE PROPIEDAD RAIZ DE CP3-UF5-CMSCN-064A

RISARALDA ’

Categona de Desarrsllo Restringide
Categoria de Proteccién J

Mapa EOT_F_CR_01. Categorias del suelo, EOT Acuerdo 011 del 2023,

ARTICULO 22. De los principales criterios para la clasificacion del suelo rural.

Se establecen los principales criterios para la clasificacién del suelo rural en el municipio:
Las caracteristicas geolégicas del suelo, la zonificacion de Amenaza, el autoabastecimiento
de servicios piiblicos en suelos suburbanos, la accesibilidad vial, condiciones paisajisticas
rurales, la tendencia de los usos actuales y su incidencia sobre ¢l territorio, La existencia de
coberturas protectoras, privilegiar la proteccién ambiental y la proteccitn agropecuaria,
potenciar el desarrollo turistico rural, las condiciones viales para los suelos suburbanos
acorde a las definiciones de Ley.

ARTICULO 23. De las Categorias del suelo rural {Proteccicn y Desarrollo Restringido) y
la clasificacion cada una de ellas:

De acuerdo con los criterios que se generan en el suelo rural per la transformacion del
perimetro urbano y por las sustracciones de las dreas de retiro a corrientes hidricas, de las
dreas suburbanas y la incorporacion del poligono o drea destinada a vivienda campestie v
parcelaciones, se adopta la distribucion de las dreas de cada una de Jas categorias del suelo
rural; categoria de proteccidn y categoria de desarrollo restringidos que se identifica en la
cartografia propuesta como mapa EOT_F_CR 01 que hace parte del Presente Acuerdo v en
la tabla siguiente y en los pérrafos posteriores.

N
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ARTICULO 24. De las Categoria de Proteccién Dentro del Suelo Rural:

Las categorias del suelo rural que se determinan en el articulo 4 del Decreto 3600 de 2007
compilado en el Decreto 1077 de 2015 constituyen normas urbanisticas de cardcter
estructural de conformidad con lo establecido en la misma Ley. Ver mapa EOT_F_CR
02_Categorias de Proteccion Suelo Rural, de la cartografia que hace parte del presente
Acuerdo.

Mapa EOT_F_CR_02. Categorias de proteccion de suelo rural. EOT Acuerdo 011 del 2023.

a. De las Areas de conservacién y proteccién ambiental:

Al interior del suelo rural se localizan Areas que deben ser dedicadas exclusivaments & la
proteceidn, tanto porgue praanman caracleristicas ambientales estratégicas, como porque
sus condiciones de inestabilidad hacen que sea necesario protegerlas. Incluye las dreas que
deben ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con la legislacion vigente y
las que hacen parte de la estructura ecolégica principal, para lo cual en el componente rural
del plan de ordenamiento se deben sefialar las medidas para garantizar su conservacion v
proteccion los corredores ecologicos se presentan como una estrategia de conservacion y
proteccidn, de manera que sean ejes de conectividad y la estructura de nodos propicien la

M
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dispersidn y migracién de especies, permitiendo la diversidad biolégica de especies de
fauna y flora silvestre. Se incluyen en el EOT cada una de estas dreas que permitan la
conectividad ecoldgica las que se enuncian a continuacion, se detallan en el componente
rural del presente acuerdo y se identifican en la cartografia propuesta como mapa
EOT_F_CR_03 que hace parte del presente Acuerdo.

Ares de reserva Farallones de La Pintadas
Arcas Forestales Protecions:
Bosque denso
Bosque fragmentade
Bosque Seco trepical
8 Bosque Seco tropical y Potencial die recarge aito
Micrecuencas abastecedcras
Petencial de recargs alte
| Salade La Miranda
Vegetacion secundana o en transicien
ans Biberea del Fio Caucs ]

Mapa EOT_F_CR_03. Areas conservacion v proteccion. EOT Acuerdo 011 del 2023,

Todas: las zonas-identificadas e incorporadas en la red de conectividad ecoldgica en el
municipio hardn parte de los suelos de proteccitn, en especial por la importancia gue estas
dreas boscosas tienen para la fauna asociada al municipio, tanto las gue hacen parte de |os
diferentes hdbitats identificados como la gue utiliza estas redes de conectividad para todas
sus actividades de transito v alimentacion.

Las rutas de conectividad se constituyen como una herramisnta de conservacion de las
funciones ecosistémicas que permiten la articulacién de las coberturas a los clementos
constituyentes de la EEP de manera que se favorece el sostenimisnto de los mismos, En
consecuencia, dicha estrategia ademds favorecerd fa proteccion y conexion de fos relictos
de bosque seco tropical presentes en el municipio, ecosistemas estratégicos y altamente
amenazados en la zona y en el pais.
N
I 1
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Articulo 97. De la Definicion del Suelo Rural.

Constituyen esta categoria los suelos que, por razones de conveniencia ambiental y
oportunidad de aprovechamiento, el Plan de Ordenamiento Territorial lo destina a usos
agricolas, ganaderos, forestales de explotacion de recursos naturales y de actividades
andlogas y complementarias.

ARTICULO 117. De las Areas de proteccién propuestas para el municipio de Valparaiso

Area Forestal Protectora.

Acorde con lo establecido en el Decreto 1076 de 2015, ARTICULO 2.2.1.1.18.2.
Proteccion y conservacion de los bosques. enuncia que, en relacién con la proteccion y
conservacion de los bosques, los propietarios de los predios estdn obligados a: Mantener en
cobertura boscosa dentro del predio las Areas Forestales Protectoras (AFP) y en
consecuencia se entiende por dreas forestales protectoras:

1) Los nacimientos de fuentes de agua en una extension por lo menos de 100 metros a la
redonda, medidos a partir de su periferia. 2) Una faja no inferior a 30 metros de ancha,
paralela a las lineas de mareas maximas, a cada lado de los cauces de los rios, quebradas y
arroyos, sean permanentes o no, y alrededor de los lagos depésitos de agua y 3) Los
terrenos con pendientes superiores al 100%.

Es la zona que deber ser conservada permanentemente con bosques naturales o plantados y
debe prevalecer el efecto protector y para el caso del municipio de Valparaiso,
corresponden a las dreas cubiertas de bosques naturales o restauracion en bosques
protectores. Entre ellas las zonas de Nacimientos de las Quebradas Palmichala, Obispo y
los retiros a las fuentes hidricas que abastecen los acueductos veredales.

Pardgrafo. Segtin lo establecido en el Articulo 4° del Decreto 1498 de 2008, por medio del
cual se establece la "Politica de Cultivos Forestales con fines Comerciales” y otras
consideraciones; las dreas en las cuales NO se permitird uso de las plantaciones forestales -
comerciales y otros sistemas agroforestales, en el municipio de Valparaiso son aquellas

que tengan por lo menos bosgues naturales, dreas forestales protectoras, dreas de manejo
especial o cualquier otra categoria de manejo.

Articulo 199. Definicion conceptual Areas de Conservacion y proteccion Ambisntal.

Incluye las dreas que deben ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con la
legislacidn vigente ¥ las que hacen parte de Y esitorivra eoolbgica principal. Los sueios de
las cuencas que surten los acueductos urbanos. Estas freas presentan camacteristicas
ambientales estratégicas por sus condiciones de inestahilidad que hacen que sea necesario
protegerlas incluye las dreas que deben ser objeto de especial proteccidn ambiental de

acuerdo con la legislacion vigente y las que hacen parte de la estructura ecoldgica
principal.
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Ellas son: 1. Las 4reas del sistema nacional de dreas protegidas.
2, Las dreas de reserva forestal.

3. Las dreas de manejo especial.

4. Lag dreas de especial importanciy ccosistémica

ARTICULO 208. Uses del Suelo en Categorias de Proteccion del Suelo Rural (Segin
Articulos 4, 5 y 6 del Decrero 3600 de 2007),

Teniendo presente las potencialidades y restricciones encontradas en el diagndstico,
generando zonas extensas de proteccion ambiental, y zonas medianamente extensas en la
de proteccion agropecuaria, Una minima porcién del territorio se propone como suelos
suburbanos mediante diferentes categorias y usos y la dindmica territorial actual seglin las
densidades de predios y las construcciones existentes. A las categorias establecidas por la
Ley 388 de 1997 (urbano, rural, suburbano y de proteccién) se le adicionan las categorfas
definidas cn el Decreto 3600 de 2007 compilado en el Deercto 1077 de 2015 (catégorias de
proteccian y de desarrollo restringido).

ARTICULO 209. Delimitacion de las Areas de Conservacién y Proteccidn de las
Fecursos Naturales.

En ¢l marco del Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT) del municipio de Valparaiso,
¢l subsistema ambiental define, cuantifica y delimita los elementos que componen la
estructura ecoldgica municipal. Ademds, reglamenta Jos usos v tratamientos adeesados
para las dreas donde se encuentran dichos elementos, buscando abastecer a la pablacidn
municipal con los beneficios directos ¢ indirectos de la biodiversidad y sus diferentes
compenentes, estructuras v funciones. La definicién de la estructura ecoldgicn busca la
conservacidn ¥ sostenibilidad de los actvos ambientales municipates a farge plaze, como
estratcgia para la adaptacion al cambio climdtico y herramienta de prevencién v mitigaeion
de desastres naturales. Mapa EOT F CR_03.

En estas dreas se incluyen las que hacen parte de la estructura ecolégica principal, una
adecuada seupacion territorial permite que se conserven las franjas de territorio que hacen
parte de las redes ecoldgicas, por donde hacen irdnsito las especies dé fauna silvestre,
garantizando la gontinuidad de los procesos ecoldgicos esenciales, de manera que todos sus
elementos estén conectados,

El suclo de proteccion ambiental esté definido por aguellas dress que presentan
caracteristicas ecoldgicas de gran importancia o limitaciones lo suficientemente severas.
Parg [a delimitacion, zonificacion y reglamentacién de las dreas de conservacién ¥
proteccion ambiental, se tvieron en cuenta las determinantes ambientales a las que hace
referencia el Articulo 10 de la Ley 288 de 1997, las cuales se constituyen en normas de
superior jerarquia. Es importante mencionar que no todas las dreas que se encuentian
formande la EEP serdn llevadas & suclos de proteccidn estricta. A continuacion, se
relacionan las dreas de Conservacion y Proteccion Ambiental, las cuales estan detalladas
en los Elementos de la Estructura Ecologica principal, desarrollada en el componente
general del presente Acuerdo.
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Estralegia de wmmclén in situ Resenra de Recursos Naturales Zona 134116  25%
Riberefia del Rio Cauca (RRNZRRC):

Area de reserva Faraliones de La Pintada:  243.0507 5%

Ecosistemas Humedal: Salado La Miranda. 0281522 0,005
Estratégicos 5308
1

Bosque Seco Tropical:  661,84802  12%
5

Bosque Seco Tropical y Potencial de Recarga Alte;  110,62717 2%
3

Zona de recarga de Potenciai de Recarga Alta: 84507195  16%
aculferds Sistema La g -
Pintada - Vajparaiso

Microcuencas abastecedoras: 857,76 12%

Areas Forestales Protectoras: 101043 19%

Estrategias Complementarias de Bosque denso: 10048 2%
Conservacién ¢ |
Bosque fragmentado: 24872 5%
Vegetacion secundaria o en 8171 2%
transicion: :
Pendientes superiores 100%: 166 0.031
%

TOTAL: 5.306,62 100%

ARTICULO 217. De la zonificacién de Amenaza y Riesgo en la zona rural:

El estudio basico de riesgo se complementé con un andlisis general del evento ocurrido
cerca a la cabecera urbana, que estd en la categoria general de proceso morfogenético de
movimiento en masa amplio y extendido en una combinacion de desprendimiento en las
coronas y receptacién en las partes finales de la zona de la zona Afectando mas de 20
viviendas dos infraestructuras de puente y pontén y desestabilizando en algunos tramos
especialmente en la parte central, desestabilizando Ja banca de la via principal que va de la
pintada, Valparaiso hasia en la parle alta de Caramanta:

Zonificacion por movimientos en mass.

En la tabla siguiente se presenta la zonificacitn por movimientos én masa en:la zona rural
del municipio y en el Mapa EOT_F_CR_12 de la cartografia propuesta,

)
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LONSCOn Pelgs Mov Nacs
Com s Ame s zs Wy Vesa

[ "menazsims Wowmieric en Was |

ARTICULO 218. De los Tratamientos y Recomendaciones y manejo de zonas de
amenaza y riesgo en la zona rural.

Manejo y recomendaciones para las zonas de amenazas y riesgo por movimiento en masa
en zona rural

En las zonas con condicién de amenaza se deben realizar estudios detallados que consisten
en estudios geotécnicos y/o de suelos, cuando se vayan a realizar obras de infraestructura,
reconformacion y corte de taludes, excavaciones o desarrollos de cualquier tipo. Se debe
tener especial cuidado de que la conformacién de los taludes se haga con la pendiente
adecuada y se genere un buen manejo de las aguas de escorrentia.

Los estudios geotécnicos y/o de suelos se deben realizar en las zonas con condicion de
amenaza, siempre que se vayan a realizar nuevos desarrollos, o en caso de cortes y
movimientos de tierra. Corresponde especificamente, a las zonas donde segiin el modelo
de ocupacion definido para el municipio, se proyecta el desarrollo de suelos Suburbanos,
Parcelaciones.

En las zonas con condicion de riesgo que se encuentran dentro de las categorias de
desarrollo restringido, se recomienda también, la ¢jecucion de estudios detallados.

M
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Se recomienda hacer el estudio detallado de riesgo tanto en el suelo urbano como en el
suelo rural por la condicion de riesgo por movimientos en masas por procesos
geamorfolégicos de gran magnitud que determine las medidas estructurales de mitigacion.
Ademds, las zonas con amenaza alta, en las que no se proyectan nuevos desarrollos, se
clasifican como Proteccién por amenaza y ricsgo, para evitar manejos inadecuados en
zonas con poca estabilidad y susceptibles a presentar procesos morfodindmicos.

ARTICULO 223. Reglamentucion de Actividades y Usos del suefo en el componente
rural. Para la identificacion de las tipologias de los usos v las actividades se emplea la
CLASIFICACION INDUSTRIAL INTERNACIONAL UNIFORME DE TODAS LAS
ACTIVIDADES ECONOMICAS Revisidn 4 adaptada para Colombia CHIJ Rev. 4 AL
ajustada al 2020, DANE, En la siguiente tabla se evidencia la clasificacion de Jas
actividades ¢condmicas distribuidas en 21 secciones {A-1) cada una con su nombre v éstas
a su vez, constituidos por grupos de eddigos de division.

Estructura general de la Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de las Actividades
Econdmicas, distribuidas por secciones y cadigos de divisian.

Usas del Suelo Rural, segiin codigo de actividad econémica. Se adopta La siguiente tabla
de Usos del Suelo rural; Tipologias de Usos segiin codigo de actividades economicas CITU
Rev. 4 A.C. DANE.

. Agncultura Campesina

- Agropecuaric

rj Agreturisme y Ecoturcsmo

[T Forestal Protector |

. Proteccion Servicos Publicos

. Residencial Comerecic y servicios
Residencial vivienda campestre

| Uso mixto ancestral

Mapa EOT_F_CR_05. Areas de Actividad en Suelo Rural. EOT Acuerdo 011 del 2023.

@)
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6.1.

AREAS FORESTALES PROTECTORAS: en este uso se hace referencia
especificamente a las dreas forestales protectoras de los nacimientos. red hidrica. zonas de
recarga alla de acuiferos. las cuencas abastecedoras, Ojos de agua sal. resaltando que s
uso principal (FP) es el mantenimiento y proteccidn de la cobertura vegetal para la
regulacion hidrica,

Pardgrafo. En los suelos definidos en la cartografia como suelos agropecuarios, pero de
uses ecoturisticos ¥ agroluristicos, asociades a la cercania de la via secundaria, se
desarrollara todas las actividades turisticas con énfasis agroturisticas ¥ ecoturisticas como

lo define la ley 388 del 1997 y se podran desarrollar 3 viviendas por hectérea wocon loleos
minima de-lotes de 3.000 m2,

Adicionalmente, la Corporacion Auténoma Regional del Centro de Antiogquia -
Corantioguia-, mediante ¢l Acuerdo N° 017 de 1996 del Consejo Directivo determina:

Areas de proteccion y conservacion ambiental Estrategia de conservacion in situ Reserva
de Recursos Naturales: Zona. Riberena del Rio Cauca (RRNZRRC). La extension tofal
dicha #rea ¢s de 85.114.03 ha, dentro de la territorial Cartama ocups un drea de 11.916.18
ha, v especificamente dentro. del municipio de Valparaiso esta ocupa una extension de
1.333,75 ha (CORANTIOQUIA, 2020b). La Carporacidn Auténoma Regional del Centro
de Antioqu‘:; ~Corantioguia-. mediante €l Acverdo N® 017 de 1995 del Consejo Directiva,
declard el Area de Reserva de Recursos Maturales de fa Zona Riberefia del Rio Cauca
(ARRNZRRC). Dicha declaratoria establece un drea comprendida entre el Rio Arquia con
el eruce de la via Medellin-Cali hasta el retén Dos Boeas, en una faja de un kildmetro o
partir de la margen izquierda del Rio Cauca y de alli un kilémetro a lado y lado de la ribera
del rio hasta el Municipio de Nechi, en limites del departamento de Cérdoba. Dicho
Acuerdo especifica que a la ARRNZRRC se le dard un uso exclusivo para el
establecimiento, mantenimiento y utilizacién racional de los recursos naturales renovables,
con énfasis en el uso agricola, pecuario y forestal.

FUENTE: Acuerdo N 011 del 19 de diciembre de 2.023, del Honorable Consejo
Municipal, Esguema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Valparaiso;

6. DESCRIPCION DEL PREDIO.

UBICACION.-

Margen derecha del sector La Felisa - Le Pintada, 12,4 Kildmetros aproximadamente antes
de la Pintada. En el certificado de Tradicién figura como El Barbudo.

N
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6.2.

6.3

6.4.

6.5.

AREA DEL TERRENO.-

.vﬂ:\rea total predic 143,1998 hectdreas.

Area requerida 0.6916 hectireas.
Area remanente 0,6894 hectarcas.
Arga sobrante 146,81 88 hectareas:

Area total requerida 11,3810 hectdreas.

Nota: Del drea requerida 0.1527 ha se localizan en ronda de Rio.
Del drea remanente 00,6248 ha se localizan en ronda de Rio.

Fuente: Ficha predial suministrada por Coneesidn Pacifico Tres, fecha 03 de marzo del
2024.

LINDEROS.-

Porel Norte Con Jaime Arango Escobar 3902001000000100003000000000 (1-2)
(70-73) en H25/59.39 metros.

Por el Oriente Con  AGEMCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-AN]
256200 1000000300000000000000 (2-33) Rio Cauea (73-96) en
317.43/300.1 1 metros.

Por el Sur Con  Patimonio  Auténomo  La  Guamo 3362001000000
30601 100DC00000 (33-35) (96-98) en 12,29/13,98 metros.

Por el Oceidente  Con Patrimonio Auténomo Hacienda La Guamo: Vocera: Fidusiaria
Bancolomhbia 5.4, Seciedad Fidugiaria BEEZ001 000000
3000 10000000000 (mismo predio) (33-1) - Agencia MNacional de
Infracstructura - ANI B362001000000300091 000000000 (98-70) en
327.56/284.,46 metros.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO.

El predio tiene frente sobre la carretera Troncal de Occidente Tramo La Felisa — La
Pintada, via en asfalto ¥ en buen estade.

SERVICIOS PUBLICOS.

La franja materia de aval(o posee acceso agua de nacimiento. Energia eléctrica de la EPM,

M
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6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS.-

LONJN

UNIDAD l , : CLASE
FISIOGRAFICA | TOPOGRAFIA | USO ACTUAL NORMA AGROLOGICA |
1 Ondulada Agropecuario Rural Vil
2 Ondulsda | Rondade Rio Rural Vil

6.7. AREAS CONSTRUIDAS.-

6.7.1. Las siguientes construcciones pertenecen al mejoratario Luis Alfonso Ramirez:

iTEM uso AnEa™Mz | EDAB | ESTADO |
CONSTRUCCION | s sz | o3 25
CONSTRUCCION 2 HABITACION 10,76 25 12
CONSTRUCCION 3 VIVIENDA 14377 25 3

6.7.2. Las siguientes construcciones pertenscen a la mejorataria Lina Mareela Otélvaro:

iTEM Us0 AREA M2 EDAD ESTADO
COMNETRUCCION 4 VIVIENDA 177,00 g 3

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.-
6.8.1. CONSTRUCCION N° 1:
DESCRIPCION:

Edificacion de una planta. con cimentacién en lleno de tierra y piedra, construida en
materiales rigidos destinada a vivienda v local comercial.

DISTRIBUCION:

Consta de corredor, sala-comedor, tres hahitaciones, cocina v dos bafios.

ESPECI TONES:
Estru i Mamposteria confinada.
Fachada: Ladrillo revocados estucados y pintados.

N
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uros: Ladrillo revocados estucados y pintados.
Cubierta: Teja de barro sobre estruetura en guadua,
Pisos: Conereto pulido, parte en cerdmica y en baldosa,
Ventanas: Metalicas con reja v marcos en madera.
Puertas: [ntertores en madera con marcos en el misme material,

Exteriores en ldmina.

Cocina: Mesin en concreto enchapado en cerdmica v lavaplatos en
acero inoxidable.
Baiios: Pisos v zona himeda enchapadas en cerdmica, sin
divisiones.
i 3 Esterilla y tablilla,

Edad aproximada de 23 afios.

DO:
La edificacidn se encuentra en buen estado.
AREA CONST ;

De acuerdo conla ficha predial, el drea construida de la edificacion es de 161,52 metros
cuadrados.

Fuente: Especificaciones y acabados tomados por la comision avaluadora en ¢l sitio,

6.8.2. CONSTRUCCION N 2;
DESCRIPCION:
Edificacion de una planta construida en materiales rigidos,

DISTR

Consta de un salén-habitacion.
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ESPECIFICACIONES:

Estructura:
ada:

ubierta:

YETUSTEZ:
Edad sproximada dé 25 afos.

ESTADO:

PREDIO
CP3-UF5-CMSCN-064A
21

Mampesteria cenfinada.
Ladrillo revocado v pintado
Ladrillo revocade v pintado
Mo aplica.

Comereto,

Novaplica.

Exterior metalica.

Wo aplica.

Mo aplica

Mo aplica.

Mo aplica:

La edificacion se encuentra en regular estado,

AREA CONSTRUIDA:

De acuerdo con la ficha predial, el drea construida de la edificacion es de 10,46 metras

cuadrados.

Fuente: Especificaciones y acabados tomados por la comisidn gvaluadora en el sitio:

m
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22

6.8.3. CONSTRUCCION N° 3:

DESCRIPCION:

Edificacion de una planta construida en materialés rigidos destinada a vivienda,

ISTRIBUCION:

Consta de corredor, siete habitaciones cada una con bafio.

ESPECIFICACIONES:
Estructura:
Fachada:

YETUSTEZ:
Edad aproximada de 25 afios.
TADO:

Concreto reforzado.

Ladrillo v piedra revocado y pintado
Conereto.

Fibrocerento con estructura en madera,
Conereto y cancreto pulido.

Metalicas.

Madera v metalicas.

No aplica

Pisos y zona hiimeda enchapadas en cerimica, sin divisiones.
Granite pulido.

Tahlilla,

Conereto con postes en madera.

La edificacion se encuentra en buen estado.

@)
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AREA CONSTRUIDA:

De scuerdo con la ficha predial, el drea construida de la edificacion es de 143,77 metros
cuadradog,

Fuente: Especificaciones y acabados tomades por la comision avaluadora en &l sitio,

6.84. CONSTRUCCION N° 4:

DESCR ON:

Edificacidn de una planta, con cimentacién en lleno, construida en materiales rigidos
destinada & vivienda,

DISTRIBUCION:

Consta de corredor, sala-comedor, cineo habitaciones con bafio v cocing.

CACT .

Estructura: Vigas de cimentacion.

Fac 3 Ladrillo revocados estucados v pintados,

Muros: Ladrillo revocados estucados y pintados.

Cubierta: Teja de barro sobre estructura en madera.

Pisos: Concreto en baldosa.

Ventanas: Metilicas,

Puertas: Metalicas,

Cocina: Mesén en ladrillo enchapado eén cerimica y lavaplatos en
acero inoxidable.

Baiios: Pisos y zona himeda enchapadas en cerimica, sin
divisiones.

Cielo raso: Tablilla con estructura en madera.
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VETUSTEZ:
Edad aproximada de 09 afios.
ESTADO:
La edificacion se encuentra en buen estado.
ARE TRUIDA:
De acuerdo con la ficha predial, el drea construida de la edificacion es de 177.00 metros
cuadrados.
Fuente: Especificaciones y acabados tomados por la comisién avaluadora en el sitio.
6.9, CCIONES ANEXAS.-
6.9.1 Las siguicntes mejoras perienccen al Propietaria:
iTEM DESCRIPCION UNIBAD [ CANTIDAD | EDAD [ ESTADD.
Acceso vehicular en concreto vy piedra pegada de -
Chsl deiibn 31K i i %79 10 3
5 Carca cn plambse de plade 4 hiladas con éstacones ‘
CA-L | g raarins de 1.80m de ailturs cada 1,50m. = 104.12 10 5
Carea en Auroro y alambre de pia de 4 hiladas y
CAS | incones de radersde | 80m de alivr cada 1.50m.| ™ 6,60 i 2
; Puerta en varcta de medera de 204m de ancho ¥
CA-4 albiine T Ua | ] 2
Corral en listones de maders con un e cubiena
dler 6. 297 n una alfurn de 3.50mis, weehada con teja
de Fhrocemento ¥ eslfuclun en cuiarldn de madern
oon una cerchi metilica donde se apova el techo
ayudado de listones de madera, iberia menlizey
ricles o perfilerie metdlica; contfone una hiscula
mgtilica (pira traslado} con embercadern, los
estacones ticnen unas dimensiones de 0.1 5m1s por
CASS |0, 15mmis ¥ undadtura de 2 mis: cadi sgoeitn del B 12392 6 2
corril tiene | pueria on madera con cElFBCLura: e
miaders, el embarchdern tens hase en plasa de
congrito de espesor 0.20mis Soportada en muro de
concret: tizne perfilerla mekdlica vertical v lstones
di meadera hoimeniaes, ¢ piso del ool en
conerete de espesor (.2 0mis en un dreg de
34 1.85m,
Canstrucciin de un nivel con patedes en ladeillo
5 revacado ¥ pintado, peso e mal estado, con piso en
sz cancrato v baldosa en mal estado. sin techo gin e o s @
partas. sin ventanas.
Muro de cerramiento de fa escuefa, cn conereto de
CA-T | 0,20 de ancho y 0.70 m de alto. “ b A5 = 3

M

CARRERA 7 # 16-50 OF. 1201 / (+57) 321 8011530 / (6) 333 4512 - 335 8140 / PEREIRA, COLOMBIA



LONJN

DE PROPIEDAD RAZ DE CP3-UF5-CMISCN-064A

RISARALDA =

6.9.2 Las siguientes mejoras pertenecen al mejoratario Luis Alfonso Ramirez:

fTeEm DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | EDAD | ESTADO
Construgeitn compuestn por dog saniarts cada
T Sy SU respectiva pusta de O66m de ancho x
CAE 2000 die alturn, piso en cerdmicn y la pared con
cerfimicn & 1.00m de-aliur, ef resto de las pansdes,
revocadas y pinindas: techo en plach de conerso
de f.10m de espesor ¥ cubiera en fibrocemeno.
Banco en eoncreto de'L80m de longited v anche 2
cAd |00 i a0, g Un 1 23 2
Pago & agua en conerets y ladrillo revocado v
CA-10 | pintado de 3,70m de longitad v 0.60m de nncheo, i Un 1 25 2
altura (), 50m,
Piscina circular con enchape en boldose 0 3,5m v
CA-11 | profundidad B.86m, mures exterions énconcreo mi .27 15 2
de D230m de aliura,
Comedor en concreto Mestn de 1.50m x (blm y
CA-IT | aliurs 0,B0e; banca ¢n L de 2.20m de langitud, Un L 15
1.30m de oncha v .50m de alur.
% Zony dura de forma irmegular en concreto de .
CA-13 | o 0.50m m3 6,16 35 2

. o dire en baldoss y recories de baldosa en un
CA1 | aren de 3,00m % 6.00m. Espesor 0.50m. ma 1531 % 2

Mura de sentenciin en coneretld cickipen de
CA-15 | 16,65m de longinid por 2,80m de alues ¥ ancha m 16.63 25 2
0.80m cen uniz base de. 1 50m.

Murg én comereto piniade de 33.20m de lengitud, v
EA1E | yncho 0.20m v winurs 147, * e i ¢

Banca en concren de 3.20m de longinsd; anche
CA=17 0.20m ¥ alturs Li7m. Ln 1,00 ] ]
CA-18 | Zona dura en eoncreto con un cspesor de 0.20m. m2 374 25 oy

Kiosco Oriogonal de 5.60m de O con cimenlacion
ciglipen. compiesta de-B columnas én conaréts de
R B3m % 001 5m v altura de 2.30m; piso en

CA-19 | conereto, cubiera on e de baro en mel estada; m2 227 25 ]
con cicko raso en guadyn ¥ estructurs en listones de
midera; con hanca en conareto de D.06m dz
CITEEOr.

Escaleras de Aveeso enconereto de L00m de
CA-20 | uncho: com 4 huellas de 0.30m v comrahuclins de Un 1,00k 25 2
0. 20m

Cerca en alambre de pia de 3 hiladas ¢on 3316 75 25
estacones en madera cada 2.5m, i it - i

m2 550 2% 2

ek

CA-21

Zona dura en concreto dé 1,7m x 1.20m; espesor % i
CA-22| 6 20m y enchapada con recortes de baldosa. 2 204 = e
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6.9.3 Las siguientes mejoras pertenecen al mejoratario Lina Marcela Otdlvaro:

ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | EDAD | ESTADD
| lavadeso prefishricadd soportado en muro de

CA-23 | ladrille de 0, T0m de alniray larps 100m anch Un 1 16 2
{Lb3m.
Zona dura en conergte de 3 40mx 2,5 0m v

] .05, 2 T.53 10 2
Galpdn con pise en tierra. estructura cn mederay

CA-25 | cubrimientd en Hminas de zine deé 2:50m de | m2 0 5 X5

bongined v anche 0.80m; h=1.65m.

Caja para acomatida de agua de 1220m por 0.81m

CA=26 | con cublerti en teia de borro, v il plastios oo mid 1,97 16 2
malla
Cerca en swinglea con 3 hiladas de alambre de
CA-27 :l-ua eon- 20 esizcones de madesa de 1,00m de m 33,29 i z
T

Tangue recalector de g en concreto reforzado

CA-28-) de-1.75m:de longited por 1:35m de ancha y (Ld3m ml 236 o 15
de profundidad.
Mur de contencida en conensio cldldpos de: 1665

CA-29 | de longitd por 2 80m dealiuea ¥ anche 0.80m m 16,65 1n 2

can una hase de 1.50m.

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES.-

6.10.1. Los siguientes cuitivos y especies pertenecen al propietario:

DESCRIFCION CANTIDAD LNIDAD
Palma € Oim h=1 50007 apirox, 3 Lin
Aguacale 8 0.40m b= 1000m aprox. 3 LUn
Piftin @ 100 b=30,00m aprox, 7 Ll
Limdn mandarim & 4.25m h=4.50m aprox. 3 Un
Dl €0, 300 b=, 00m appon. 11 LUn

Codro @ G.40m h=20.00m aprox. 3 Lin
Teogal @ 0,20m h=13,00m aprox. 5 Lin
Veanem 1 Lin
1
F

Guayabo 8 0,1 5m h=%,00m aprox. Lin

Guaniband 60,1 5m h=&.50m aprox. Un
Heliconias 40 Un
Platano € &.12m b= 3.00m aprox. 54 Lin
Totuma B 0.20m =4.50m apnm. | Ui
Somin 0-0,50m h=F5.Mm aprox. 2 | Un
Naranja € 0.40m h= 8.00m aprox. 1 Un
Yarumo © 0.08m h=2,00m aprox. 4 Un
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Zapote © 0,10m h=2.5m aprox. 1 Un
Matarratdn © 0,30m h=6.00m aprox. 1 Un
Papayo O 0.60mm h=10,00m apees. I Ln
Ricarc 0 ,50m h=25 D apro. 1 Un
Zapans Costefo @ 0,40m he 1 2m apros. 1 Un
:nﬁ_n 8 0.40m h=7,(0m apsos. | Ln

Pissto Dansani, Uribe v esrells 158488 m2 |

6.10.2 Los siguientes cultivos y especics pertenecen al mejorataria Luis Alfonso Ramirez:

DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD |

Mango © 1.006m H=1300m s, @ Un —r
T\im-mdm @ 0.50m =2500m oprox. Z Lin
Pifian 6 1.00m b=50.00m AproK. | Lin
Resbutamono € 0,35m b=15.00m aprox. 1 Lin

6.10.3 Los siguientés cultivos y especies pertenecen al mejoratario Lina Marcela Otdlvaro:
DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD

Croms 12 Lin
Lanpiig do Suegry 320 Ln
Palma emamental @ 0,15m b= 3.00m aprox. 3 Un
Egﬂ@ DL80m he= 40000m sprox. & L
Agupcate 6 0.480m b=12.00m aprox. + Ln
Platane 6 0.1 5n b= 3,500 apeon. 12 Liny
Limén @ . 10m b= 3.30m aprox: Es Un
Mandaring @ 0.1 3 h=4.30m apros. i Ln
Pifig 27 Lin
Yuea 1 'n
Palrnit fraca fi Un
Guandano & 0.20m e 7,50m apros, & Un
Pificiar oreja & (1, 50m h=30.00m aprox 2 Lin
Maranjo Grande B €.20m h= 5.30m aprow, 4 Un
Marariiv Pequeiio 3 Ln
Helizonias. 1] L'n

Palmy de coco I Un |
Cal de Maonte 2 Uz
Antin £ (L35m h= & 50m aprox, 2 Un
Matarsasdn € 0.30m b=Ym aprox. 2 Un
Pasto Grama 510.14 m2
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7.3,

T4,

7. METODOS VALUATORIOS.

TERRENOD.-

Para la determinacion del valor comercial del termeno, se realizd una investigacion de
mercado en el sector scbre ofertas de predios ubicados en la zona rural del municipio de
Valparaiso, rona donde se encuentra ubicade la Unided Funcienal 5 del sramo La Felisa-La
Pintada.

Debido a que no se encontraron ofertas de venta de este tipo de bienes inmuebles. se
procedié a realizar consultas a personas conocedoras del mercado del sector para
determinar el valor final del terreno.

CONSTRUCCTONES. -

Para la determinacion del valor comercial de las construcciones, se utilizd el Método de
Reposician (articulo 3 del Capitulo 1 de la Resolucidn 620 del 23 de septiembre de 2.008
IGAC)H, que es agquel que busca establecer el valor ecomercial de los activos objete de
avallio a partic de estimar el costo total de la construceidn a precios de hoy, de las mejoras
objeto de avalio y restarle la depreciacion acumulada,

MEJORAS.-

Para: la determinacidn del wvalor comercial de las mejoras, se utilizo <l Meétodo de
Reposicitn, que es aguel que busca establecer ¢l valor comercial de los activos objeto de
avalio a partir de estimar el costa total de la construccion a precios de hoy, de las mejoras
objeto de avalio v restarle Ja deprecidcion acumulada.

CULTIVOS.-

En el valor de los cultivos se consultd el banco de datos de la institucién, el cual actualiza
su informacion semestralmente.

El banco estd conformado por la informacion recolectada a través de los afios entre los
cultivadores, productores y viveros de la region y se analizaron los presupuestos de costos,
dependiendo de factores como la forma de siembra, tipo de administracién, edad de los
cultives, nivel de produccion, grado de tecnificacion, ete.

M

CARRERA 7 # 16-50 OF. 1201 / (+57) 321 8011530 / (6) 333 4512 - 335 8140 / PEREIRA, COLOMBIA



LONJN —

DE PROPIEDAD RAIZ DE

CP3-UF5-CMSCN-064A

RISARALDA ”

8.1

8.2,

10.1.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS.-

No aplica.
DEPURACION DEL MERCADG.-
Noaplica.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS).

Al no encontrarse un mercado de inmuehies comparables al del objeto de avalio, ¥ de
conformidad con el articulo O del Capitule | de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, se
realizd consulla a expertos valuadores: v a: personas con un buen congcimiento del
mercado. que no tienen interés directo en el bien.

En Colombia es una préctica bien conocida en los negocios de finca raiz enme particulares
asumir como valor legal de venta en lo escritura, los avaldes catastrales con el fin de
ahorrar costos de legalizacion ¥ las implicaciones prediales v de patrimonio, este hecha
desvirtiia la investigacion sobre transacciones v valores reales de venta de Jos predios,
sobre tode cuande ¢l perito tiene a certidumbre de que los valores comerciales SOI MLy
SUpETiores.

En este caso v para efecto de 1a investigacion de valores, |a L.onja de Propiedad Rifz de
Risaralda se acoge al inciso del articulo 9 de la Resolucion 620 que dice: Las encuestas

solo se podrin realizar cuando el periie no haya podido obtener datos {ofertas o
transacciones recientes) o cuanda tenga dudas de los resultados encontrados,

10. CALCULOS VALOR TERRENO.
2 2ALLULOS VALOR TERRENO,
PROCES NTOS ESTADISTIC ET: DE COMPARACION).-

Al no encontrar ofertas en el sector se determiné realizar el procesamiento con los valores
encontrados en las encuestas realizadas €0mo se muestra en el cuadro adjunto.

N
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; VALOR
NOMBRE Y APELLIDO PROFESION TELEFONO | o nenO/ HA
aeniero Civil, . v,
O Tviin Avias Aristizibal 'I"U'*f;:g‘ Ic“" Avaluador RAAAVAL | yioaqigesr | ¢ 70000000
itecte. A Ak K
Gl b i | et o UAEEUE | § 69000000
- 10071 628
; ] ; Contadom Piblica, Avaluador. RAA
[hapa Yosmid Randes Jaramillo AVAL LD 786D A154DR1026 5 71.000.000
i Adminigirador de erpresas, Avalador
Cardos Felipe Morles Posadi RAA AL 10104 6EG. HFSIORAEE F TOUOROLEON

Amuitecto. Avamador RAA AVAL

BPiego Echeverry Echeveny {005 441 FRIOTII 5 TOLO00.000
VALOR PROMEDIO| S T0.000.000]
DESV, ESTANDAR| 3 A0
COEF, VARIACION L%

R ——————T

LIMITESUPERIOR] & 70707107
LiMITE INFERIOR| 3 59.292.203

D¢ acuerdo gon lo consignado en la Resolucién 620 de 2008 del IGAC; ¢l coeficiente de
variacitn estd por debajo del 7,5%, lo cual le da totzl validez a esta mueslra.

De acuerdo a la encuesta se asume un valor del terreno que corresponde al valor promedic
($ 707000.000 Ha).

Se adopta este valor como el mas probable de esta franja de terreno teniendo en cuenta los
parametros establecidos de la resolucion 620 d2 2008 del IGALC,

10.2. ANAL DE LO TOS O v S DESCRIPTIVA] i TE.-

Encuestads N° 1: Oscar hvin Arias Aristizabal. Ingeniero Civil- Avaluador con RNA NE
3292 RAA AVAL 10.120.131 Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda desde
el afip 2.014. Constructor.

Encuestado N 2: Luis Jaime Restrepo Giraldo. Arquitecko - Avaluador con RMNA N® 1942,
RAA AVAL 10.071.628. Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda desde el
afip 2.006 Constructor.

Encuestado MN? 3: Diana Yasmid Ramirez Jaramillo. Contadora Pablica, Avaluadora con
RNA N° 3220, RAA AVAL 42.107.860. Micmbro de la Lonja de Propiedad Raiz de
Risaralda desde el afio 2.003. Asesor inmobiliario.

Encuestado N° 4: Carlos Felipe Montes Posada. Administrador de Empresas. Avaluador

RMA 2002, RAA AVAL 10,124,669, Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda
desde el afio 2.009.
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Encuestado N° 5: Diego Echeverry Echeverry. Arquitecto - Avaluador con RNA N°© 1627.
RAA AVAL 10.095.441. Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda desde el
afio 1.999 Constructor,

10.3. VALOR RONDA io
B NOMEBRE Y APELLIDO PROFESION TELEFONG VaLOR
TERRENO! HA

Oscar Ivan Asies Aristizabal ‘I':fl‘;‘;‘lf; | — $ 22,000,000

Luls Jaime Restrepo Girakio ;‘ﬁ?;::‘“"”"'“““"m ANl IS0 | 8 22000000

Diama Vadmid Famirez Jaramilla E{:At.:d:;ﬁ::;u Avaluador. RAA J1E09 1026 § 3000000 |

: Admnistradar d¢ empresas, A valoadar =
: 3

LCarles Felipe Monres Fosada RAA AVAL 10,134,660, I33328808 £ 12000000

Dicgo Echevery Eohevory (A1 i 30800713 | 5 2100000
VALOR PROMEDIO] 8 32,000,000
DEESV. ESTANDAR |5 Jor1i7 |

COEF, VARIACION 120
LIMITE SUPERIOR] 5 22707107

LIMITE INFERIOR]| 3 21242807

Por ello se deja constancia bajo la gravedad del juramento que “no existen ofertas, ni’
transacciones recientes de bienes comparables al bien obieto de estimnpidn™ P porella se
acude a la CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS para la
determinacion del valor de los inmuebles materia de avaltio.

De acuerdo con lo consignado en la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion esta por debajo del 7.5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

De acuerdo con la encuesta se ssume un valor del terreno rural eon ronda de rios que
correspande al valor promedio de la encuesta 22000.000 ta Ha,

Se adopta este valor como el mas probable de esta franja de terreno teniendo en cuenta los
pardmetros establecidos de |g reselucion 620 de 2008 de IGAC.

10.4. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE.

Encuestado N° 1: Oscar Ivdn Arias Aristizibal, Ingeniere Civil- Avaluador con RAA

AVAL 10.120.13] Miembro de 1a Lenja de Propiedad Raiz de Risaralda desde el afio
2.004. Constructor,

i
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Encuestado N° 2: Luis Jaime Restrepo Giraldo. Arquitecto - Avaluador con RAA AVAL
10.071.628. Miembro de 1a Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda desde el afio 2.006
Construetor,

Encuestado N? 3: Diana Yasmid Ramirez Jaramillo. Contadora Pablica. Avaluadora con
RAA AVAL 42.107.860. Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda desde el
afio 2003, Asesor inmohilianio.

Encuestado N 4: Carlos Felipe Montes Posada. Administrador de Empresas. Avaluador
RAA AVAL 10.124.669. Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda desde el
afio 2.005.

Encucstado N® 5: Dicgo Echeverry Echeverry. Arquitecto - Avaluador con RAA AVAL
10.095.441. Micmbro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda desde ef afio 1,999
Constructor,

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES

. COSTOS D SICTON.-

11.1.1 Las siguientes construcciones pertenecen al mejoratario Luis Alfonso Ramirer:

Valor casto de reposicion construceion N° 11§ 17633101 el M2.
WVeranexo N TA:

Valor costo de reposicidn construceién N° 2: § 797.363 el M2,
Veranexa N° LB.

Valor costo de reposicion construccibn N° 3: 8 1 593,090 el M2.
Ver anexo N* 1C.

11.1.2 La siguiente ¢construccion pertencce al mejoratario Lina Marcels Otalvaro:

Valor costo de reposicion construceion N° 4: 5 1'810.446 el M2,
Ver anexo W 24,

0
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11.2. DEPRECIACIO Y CORVINNI).-

11.2.1 La siguiente depreciacion de las construcciones pertenecen al mejoratario Luis
Alfonso Ramirez:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DECONSERVACION SEGUN FITTO ¥ CORVINI

I [5240 | i | i consimmac | PRICIACION | aioR T VTG - AL
C-1 5 70 36% 23 30,33% $ L8330l |s 495399 | § L137.702
¢z | 3 [ o | aem 15 B3 |5 es|s  oan]s e
c3 | % [ 7w [ sem 3 3795% $ 1593090 |S 604545 |5 omsses

11.2.2 La siguiente depreciacion de las construcciones pertenecen al mejoratario Lina
Marcela Otdlvaro:
CALCTLO DELVALOR POR ESTADG DE CONSERVACION § EGEN FITTO Y CORVING

: VIDA | EDADEN | ESTADO DE VALD R VALDR | VALOR
il i |15 it consemyacion | PEPRECIACION | L i DEPRECIADG | FinaL

t 4 9 70 %% 2 QB E LRI04y ITL8T [ & Lesgeas

12. CALCULOS VALOR EXOS

I2.1. T N AN -
12.1.1 Las siguientes mejoras perteneeen al propietario:
[ ITEm DES CRIMCIGN INWAD | CANTIDAD | UNITARID
LCA-1 FAcoesn vehiculur an consreta v Fiodra pegita e Ancha 3,15 mi m oA
Chad {.‘mn1 Summahmhmd:pmdu-ththdmmnﬂmm di adezra di [ RUiv de alturs cada = s % aas
43 i:ajmummyzlmnhmd:pﬁadeu%yWnnmuuurrmmlhl.mdunm i 6.8 £ g
CAS |Pusitaen et de madora de 2 im d= wnchiy allun |5 o Ln 1 $ 330613
Corral en Immd.:rrnd&nmm:mabﬁad.uﬂ.:'?m’zunndlmdei.!ﬂmu_
techada con g0 de fibeocemento v SSERUCTurn e Cinin de padent oon una cerca
metalica donde 52 maovn ol techo ay edade de listones e niaders, tuberh metdlica y rieles
0 perfiliia metihic, contiens ura bizoal metdlica [parz tisiadn) con embareadsrs, [os

CAcS | eabacones tiemen gras dimengiones de 0,1 5mes Por LI SmIs Y unsaltins de 2 00mes: m 13597 570434

perfferia metilics venjcl ¥ HElones de mades hiwizonizics, el pisn dal coral en

Bonresn de espesor f vt en un dnea ds F40:E3m
G Cosstruccian de un nivel oa paredes en o avocnda ¢ P, pereen il e,
0N pind & congrclo v haldesa en 1l estad, sin teha sa preras, sin wEntaricg,

[{:M htwrjrmnlndntmlu,mmmund&[}.?ﬂd:t.thnyn_mdaslm. " 5136 5 126667

i

= F RO

Fuente: Ver anexo N° 3A analisis de precios unitarios.
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12.1.2 Las siguientes mejoras pertenecen al mejoratario Luis Alfonso Ramirez:
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | UNITARIO |
Camalnachn: comp esta par des sanitanii cnla ung-con s respective pusria de fbbm
¢ paseha w200 di alhorn, piso sn cenimnies ¥ 12 pired om cerimica a 1, Him de abur, gl
EAR neata e las paredes, revnoadas ¥ pm;l.dmmplmd:mmokmmmdz o e ¥ A
|____lespetocy sublets o fbrocemenio.
CA=0 | Banee e enncreto de 2,Bim de | d y arecho Lalm, ki 01, Mm Un 3 5 LARAIE
Prsa do aguasn coacrelo ¥ ladeilln revocada ¥ pintidin de 5.70m de bengiuad ¥ il de %
ehto encha la nhure 0,500 b 1 ' 863,378
Piscinm circalar con enchape en bakdosa @ 3,5m y profundidad 0,86m, muros exteriores
CA-11 et 4.0.20m de altura, m3 B.27 § 686495
Comedor en conereto Meson de 1,50m x 0.6 1m y altura 0,80m; banca en L de 2,20m de
CA-I2 | ngitud. 1,30m ds ancho y 0.50m de akurs. U , bl i
CA-13 |Zona dura de forma imegulor en concreto di espesor: 0.50m m2 56,16 5 TR549
CA-14|Zona dura én baldosa y recories de baldosa en un drea de 3,00m x 6.00m. Espesor 0,30m. m2 1531 § 174349
WM uro de contencion en concreto ciclipen de 16,63m de longitud por 2.80m de altura y
el ancho (0,80m con una bage de 1,50m. < 168 B
CA-16|Muro on conereto pintado de 33.20m de longtud. ancho 0.20m y altura | 47nt. m 3306 |S 299501
CA-17 | Banca en conereto de 3,20m de longiud: dncho 0.20m y alturn 1.47m. Un 1,00 S 1.009.195
CA-18|Zona durs en concreto con un espesor de 0,20m, ml 3,74 3 TR246
Kiosco Ortogonal de 5,60m de @ con el inm eielipea, comp de § col o
concreto de 0.15m % 0.15m v altura de 2.30m: piso en concreto, cublierta en i¢ja de barmo
Chn? e mal cstado, con ciclo rase en guadia y estructura cn listones de madera, con banca en == Y 5 PR
esnieneto de 06 de siprear,
‘ Escalomes do Astean en comerelo de | Bm deancho; oo 4 hiells Se 0.30m y
Ca=20 ol g Gl - Un (BL1 § &3
T A-21 |Creear (s altmbie de piizde 3 hiladas com cebaiess =0 maders Gils 2.5 m FEAT 8 XIRIS
E*stitmmwm&& L o w 1, 70m; saprsar 030m y eschapada can recoftes & . 2 5 sz
{baidoza
Fuente: Ver anexo N® 3B andlisis de precios unitarios.
12.1.3 Las siguientes mejoras pertenecen al mejoratario Lina Mareela Otélvaro:
TTEM DESCRIPCHIN [INIDAD [ CANTIDAD | UNITARIO
| Sewadorn orefabricad soportade e mums e ladrilo de D.70m dealtera |,
CA3 | Yo 1,06m ancho 063 Lin i 5 GlEE4L
CA=24 | Zona dom en covelo de 3.40m % 2,20m y apesor 0.05m, m2 .53 £ TRIEG
Galpon con pisn en tierr, clructus en mader v cubrimintn en lmani
5 3
CADS | o e do 2,50m de longilisd y ancho 080 he1,68m . ;|5 s
(Caja pura scometide de ama de 1.20m por B lm ay cxibieria o teia de -
=2
i e L L
Czwea en swingles com 3 hilades de alnivee de pi ton 19 sineones de
whal madera de 1.00m de allura ) L i 5 T
Tanaque recolector diamsa en concreto refonado de 1 T5m de loagied
2 5 . £ ]
CA-28 i 135 de b y DA% de profimdidid mid 134 L kT L
Neurn de contencitm en congrete ciclopen de 16,63 de longiud par 2,80
CAZ9 e algra' mehs 0,80m con uma bise de L50m: m 16,63 2064338

Fuente: Ver anexo N° 3C andlisis de precios unitarios.
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12.2. DE ACION S.-

12.2.1 La siguiente depreciacion de las mejoras, pertenece al propietario:
CALCULO DEL VALOR FOR FS TADO DE CONS ERVACION SEGON FITTO ¥ CORVENT

: VIDA | EDADEN | ESTADG DE VALOR v VALDR
fran oo o remted) consmVACIGy | PEPRICIACION REerOSICION uug’:.;f:fm ey
ca1 [ w [ 2% 2 14234 5 nme|s 1602 |5 4AdET
eaz | 1o |z s 2 1910% $ Rwsly  wms[s e
oas | o | E s 3 39.10% § 65708 mvsn|s  smew
cad | w [ @ 0% 2 30,108 3 M06015 |5 0w |3 1dases
cas | & [ =@ 12% 2 0% § Shen|s  s1em |8 sings
cxs: | 25 T 1% a3 EL3Y §  amesaals  assar s sed0n)
a7 | 35 | % 3 3T05% 5 126667[8  swpsa (s team |
12.2.2 La siguiente depreciacion de las Thtjoras, perienecen 4 mejoratario Luis Alfonsg
Ramirez;
CALCULO DEL VALOR POR ESTADG DECONSERVACION SEGUN FITTO ¥ CORVINT

bl a7 o] cughsl:iﬁung_:jﬁ BEPRECIACION | yepos s mf{-ﬂfm E:E:_
EHERE 3% 2 15 $_ L38als 0|3 orism
cas | 23 | m o 2 26,15% S ez s dnves|s vemae
ca1g | 25 | s 0%, 2 310% OGRS M08 407000
ca-il | 25 | m 3% 2 26,15% 3 essaps |3 sy soemer
A ERE 3t 3 26,15% 3 LIMI|S 30621905 asirm]
CA-13 5 30 i 2 { ELRTE  § TE340 |-§ 700 [ £ A7.B4D
CA-14 | 35 | =0 50 z | £ maels  awials i
Cads | 25 | @ 68 3 236,15% 5 zosass |3 smese|s szaden ]
cate | 35 [ m 364 2 36145 T mwsMls  mexuls mam
TN ERE 35t z 26,15% B ON00S1085 | % e300 |8 Tasove
caig | 25 | s g 2 310% $  muely  NWI|S 4765
Cate | 2% | = Sirth 25 dzEmy 15 4o6ise s n2a0 s meess
_"E'A-i[l 5 50 505 x 35100 5 RIZ2E2 | £ 7958 | % 85304
[ eam | Fs | gy Hi% 5 251 | § BEIE[S  IIENS (R jsmed
Leam | 25 [ o | sm 15 23518 (5 mea]s  @ael:s wom

12.2.3 La siguiente depreciscion de las mejoras, pertenecen al mejorataric Lina Marcela
Otdlvaro:

CALCULD DEL VALOR POR ESTARD DE CONSERVACION S BGUN FITTOOY CORVING

4 VIDA | EDADEN | BSTADO DE VALDR VALOR VALOR

[ o oo UTIL |56 DE viba | consERvacion | PEPRECUCION | o6 | nppreciano]  Fiva

cazs | o | 4 FiE) F 14,23 £ _GIZBAL ]S WIS |8 szae0R
CA-2 | 10 | 30 s ;] o [ D Lz ls sy
[ 5 20 5% I3 1XAT% 8 15536208 easd [T (ooshe
CA-26 13 30 20 2 Id 33 5 24750 | 5 IM50 s 8131059
CA-27 | 10 | 20 50% 2 39.10% $ T2 29987[ 8 46715
Ca-28 | 10 [ 70 14% 25 15,599, $ 3095 1205405 2658
CA-29 10 70 14% 2 10.48% $ 20643388 216448 | § 1847910

A
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13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

13.1. CULTIVOS.-

13.1.1. Los siguientes cultivos y especies pertenecen al propictario:

DESCRIPCION CANTIIAD | TNIERLD I " ﬂ‘r’rﬁ §
Palne @ 0,40m h=150lm aprox 3 Lin 5 211691
A piacate O 0A0m b= g 3 Ln H 195,408
Pirion @ 1,00m h=30,00m apmox 7 LUn 5 195,408
Limém mandasno € 0,25n b=, 50m nprox 3 L 3 113988
Dioicel 10,300 b=, (0 apros 1o Un L4 97704
Ceatlro £ 0, dlim h=2000m apmos 3 Iin E J90.R1T
Mogal B 0.20m h=1500m aproc 3 Un 5 21693
Verangra | LUn 5 35825 |
Gasyabo 0 0,150 h=5%00m aprox. I Lin ] 5134
(randbana £ 1, 15m h= 6. 20m agrox. 2 LUn 5 211.693
Heliconias 40 Un 13 325068
Plitano @ 0,12m h= 3,00m aprox 54 Un b 29311
Totumo @ 0,20m h=4.50m aprox 1 Un $ 146,357
Saman @ 0.50m h=15.00m aprox 2 Un b 390.817
Naranja O 0.40m h=8.00m aprox 1 Un $ 219.835
Yarumo © 0.08m h=2,00m aprox. 4 Un § 63.136
Eapete @ 0 1 h=1.5m aprox I LUn ] 13400
Matarrangm €05 0m et i aprox | Un 5 45,852
Pagranes @ QUb0m h=10Hm apms 1 Lin i 25311
P Bucan £ 0,50m h=25.00m aprox | L ¥ pLLe]
Zapale Costefio® 0,40m b=12n aprox 1 Ln 5 1954080
Andn G0 E0mn h=T.00m aprox. 1 Un 5 130,232
Pasto Dangand, Udbe y catnella 15R8R mi2 5 51

13.1.2, Los siguientes cultivos y ¢species pertenecen al mejoratario Luis Alfonse Ramirez:

DESCRIPCION CANTIDAD | ATHBAD L;r?‘tn;m?} &
Mange |,k =15, 00m aprox 9 Lin g 325681
Almendro 0 0,500 h=25, 000 aprox. 2 Ui 5 7 76K
Peifion 2 1,60m h=5000m apro I Lin 3 195.408
Reéskalamono & 0,35m h=1800m iprox I L 5 44565

@
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13.1.3. Los siguientes cultivos ¥ especies pertenecen al mejoratario Lina Marcela Otilvaro:

- : VALOR

DESCRIPCION 1 CANTIDAD | UNIDAD INITARIO S —|
Crotos 12 Lin 5 32558
lenpoa de Susprm 3 Ln 3 B 142 |
Palma omamental @0, 5m he 3.00m aprs & Un b &1.420
MEngs 3 0,80m h=40,00m 2prox ] Un 5 325,681
|Aguacate 0 0,40m h=12,00m aprox 4 Un $ 195,409
Platano @ 0,15m h=3,5m aprox. 12 Un s 29311
Limén © 0,10m h= 3,50m aprox. 2 Un 3 219.835
Mandarino @ 0.15m h=4,50m aprox. 2 Un $ 219.835 |
Pifia 27 Un $ 6.513
Yuoea 1 Ll 5 B.147
Palns Irca & Un £ B1A20
Gusniabano € 0,200 b= 720 aprox 2 Un 5 21 65
Piflon oreja © 0,300 h=30.00m ipms 2 Un g 195,408
Narnnjy Grande 0, %0m h= 3.50m aproy, i Ln 3 210835
Miuranjo Peguedia 3 Lin 5 146,557
Hehcomia il L ] 32368
Palma de cocn I Lin i 211655 |
Colde Monte z Un 1 32368 |
Anom & 0,35m h= 6 50m apme 2 Lin 5 130252
Matarmatdin €030 b=l aprox: 2 Ln g H.Siﬂ
[Pasito Grma AT m g 13,027

Fuentes;

Concepto general de Jog peritos avaluadores miembros de [a Lonja de Propiedad Raiz de
Risaralda segiin Presupuesios propios; Viveros Jaiband, Pavas ¥ Oasis; Comité de
Caleteros de Risaralda: Productores de citricos y de diferentes frutas tropicales):
Corabastos, Mercasa ¥ Codegar,

14. C(}NngﬂAQIDNES giENER_A,LES.
14.1. BASES DEL AVALUO.-

Para detectar el valor la Lonja adelantg investigacitn sobre el mercado de propicdad raiz
en la zona rural de Antioquia, Valparaisa, la Pintada v Caramarnta concretamente en &l
sector en donde estd ubicado el predio.

@)
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14.2.

La investigacion se efectuo recurriendo a tres 4reas: La informacién recolectada
directamente en el sector, la informacién de las firmas afiliadas y la informacion del banco
de datos de la Lonja de Risaralda.

RIOS DE AV 0.-

Para determinar el valor asignado se tuvieron en cuenta, ademas de los anteriores. los
siguietites aspecios:

a) Las caracterfsticas intrinsecas y extrinsecas del terreno en cuanto a ubicacién, topografia,
forma geométrica, drea, dotacion de servicios piblicos, obras de infraestructura, uso
actual, destinacién futura, porcentaje de utilizacion. etc.

b) El uso actual del sector caracterizado principalmente por el uso forestal y actividades
agropecuarias.

¢) La buena ubicacién especifica del inmueble con respecto al sector y del sector en el
contexto regional.

d) Las caracteristicas intrinsecas dal predio con factores positivos come  wbicacion,
topografia, ete.

¢) La normatividad urbanistica del sector.

f) La buena infraestructura urbanistica del sector, gue cuenta con la prestacicn de los
servicios publicos basicos y vias vehiculares de primer orden.

g) Se tomd en consideracién el factor de comercializacion de este tipo de predio en el
mercado y se analizaron los precios de inmuebles de caracteristicas similares.

h) La situacién del mercado inmobiliario en los municipios de La Pintada, Valparaiso y
especificamente en la zona en donde estd ubicado el inmueble.

14.3. TRANSACCIONES EN LA ZONA.-

En la zona la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda y sus miembros han avaluado algunos
predios del sector, para créditos hipotecarios y para procesos de compraventa.

En los valores del sector se debe tener en cuenta muy especialmente las caracteristicas de

cada predio como ubicacion, dreas, obras de infraestructura, dotacion de servicios publicos,
el grado de desarrollo urbanistico, etc.

M
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15. NOTAS ESPECIALES.

15.1. Avaliic corporativo es aguel que elabora la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda, comio
Entidad, a través de su departamento de avaliios, sometido a evaluacién ¥ aprobacion del
Comité de Avaluadores, siguiendo los procedimientos establecidos en el reglamento
interng de avaliios corporativos, sobre cualquier tipo de bienes inmuebles,

15.2. El avaliio sefialado en este informe, es el valor expresado en dinero, que cormesponde &l
precio comercial de la unidad avaluada, entendiéndose por precio comercial, el que un
comprador estaria dispuesto a pagar de contado ¥ un vendedor a recibir, por una propiedad
como justo ¥ equitativo, de acuerdo a sy tocalizacion v caracteristicas ¥ aciuando ambas
partes libres de toda necesidad,

15.3. El presente avalio tiene ung vigencia de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de
expedicidn de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e infrinsecas, que
puedan afectar el valor, se conserven,

154, La informacitn sobre titulos ¥ dreas fue extractada de la docomentacion suministrada por |a

entidad solicitante. razén por la cual Ja Lonja no se hace responsable sobre fa veracidad de
la misma,

15.5. La Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda deja constancia que no tiene interés actual o
contemplado en el inmueble avaliado.

16. RESULTADO DE AVALUO.

16.1. PROPIETARIOQ.-

lfm{ DESCRIPCION lmm1mmn CALOR. | VALORTOTAL)

[ 1 |[rmmeo
11| TERRENG S1% ONDA BF: Rio s | omso |5 mwonn[s  sozeow]
1.2 | TERREND €N RONDA DERID Ba | wrmse |3 ool s omon |

VALOR TERREND | § 39550600

I |[CONSTRUCTIONES ANEXAS

o Sy HE
=3 ;?:mml LLAR EN COMCRET( Y FIEDRA PROATIA-L3E A LTI 3,15 2 nw g o | 3 L
CERCA N ALAMBRE O FLUA DES HILADAS CON B TACGNES e a T
™2 |MADERA DE {0 D ALTURA CATI | St MR8 s asess
33 [CERCA EN AURORO Y ALAMBRE DE PUA DE4 HILADAS Y ESTACONES DE : P
S MADERA DE 1,80M DE ALTURA CADA |.50M. H il ® bl i

M
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24 |PUERTA EN VARETA DEMADERA DE2,04M DEANCHO ¥ ALTURA L6M. | LN 1 $ eSS 146.545

CORRAL EN LISTONES DEMADERA CON UN AREA CUBIERTA DE 66,29M*
A UNA ALTURA DE 3.50MTS, TECHADA CON TEIA DE FIBROCEMENTO Y
ESTRUCTURA EN CUARTON DEMADERA CON UNA CERCHA METALICA

| DONDE SE APOYA EL TECHO AYUDA DO DE LISTONES DE MADERA,
TUBERIA METALICA ¥ RIELES O PERFILERIA METALICA, CONTIENE UNA
BASCULA METALICA (PARA TRASLADD) CON EMBARCADERO, LDS

25 |ESTACONES TIENEN UNAS DIMENSIONES DEGISMTS POR O.EAMTS YUNA| M 1230 |§ 526815 £5.282.915
ALTURA DE 200MTS; CADA SECCION DEL CORRAL TIENE | PUERTA BN
MADERA CON ESTRUCTURA EN MADERA, EL EMBARCADERD TIENE
BASE BN PLACA DE OONCRETD DE ESPESOR, 0,20M TS SOPORTADA EN
LIRS T CUCRET L TIFRE FERFILERIA METALICA VERTICAL Y
LISTEMES DE MADERA TINHIZONTALIS, 2L 2150 DEL CORRALEN
COMCRETO THE ESPESON D00 TS BN U AREN DE 3 LB

T TRLCCIN T LN MVEL COM PAREDES BN LADRILLO REVDCATIO ¥
A5 [PINT AR, PR BN MAL ESTADG, OON PIED X CONCRETO ¥ BALDDGA hz HR1E | & S4800 IR
M AL ESTADD, 815 TROHD BIH PUERTAS, BN VENTANAS,
NILIRED [V CERILAMIENT O D6 L, ESCUELA, BN COMNCRETD DE 020 it
41 L NEHO Y00 M DEALTD, B ol s ke

VALGIE ANFAS £4.407 507

3 |CIATIVOS ¥ ESPECIES
31 [PALMA ©OADM H=150061 AFROX L 3 5 M [EENE]
12 |AGUACATES 0,000 H= 10001 5 TRON [ 3 3 IR 58357
13 [PIRGIN £ 1000 H=30, 0000 APROM (] 7 5 1455 408 | 5183
34 [LIMGN MAKDARRNG £0251 Ho Mod APROK 1k 3 FREE 341 Bk
5.4 | DONCTL R D] =0l APROK L 10 3 L T
35 ICEDRO G040 H=0000 AFRON, 5] 3 4 8T 1172450
37 [Mca Lot He S0 A PR 5] i [ET N | 58408
35 |VERANERA UN i 3 FI W
10 [GUAVABOE 0,150 HetUind APRGN UH 1 5 A% 5,136
3,00 DAIANA BAND LI5 He 6,505 ATRON 1M ] § 211601 423580 |
300 HELICDRI S LM a3 5 1. 568 137
312 [PLATARGE 0126 Ho 300 ARRCY [ u [ F2EH 158270
L13 | TOTUIMO (it Hd,S0e1 AR, [T 0 s 14658 148557
518 [SAMAN B 0500 H=15000 APRIYC Uk 2 5 FHLENT TRIAH
305 NARANIA B LR B B0 APRLX, L 1 5 29k piLEEL
3,08 [YARLIMDD 008M F2 000 APRON. LR 4 ] 65,136 300 54
17 [FAPOTEQ L LHAE H=2 58 AVRON, [ I 5 195 505 195 A0
16 [WEA TARRATUN 80300 H-600 APRON [ 1 [3 s SEETT
3190 [PAPAYS DG H=L000 APREX. N 1 ] Fen] 255
330 DO ) @ 0, HeZs0nd A PRGN 1N | T ETE]
T |EAPLTE COSTERG GLEATN F=120 APROX, [ i 5 iEaN [
370 [ AN CADNE H=T 000 APRDN [ I §.  imIn 3027
123 [PASTO DAREANL URIBE Y ESTRELLA [ 1585 |8 8 1035757

VALOR CLULTIVOS Y ESPECIES 12832778

WAL TOTAL | isnamoses |

SON: CIENTO CINCUENTA Y SIETE MILLONES OCHENTA MIL TRESCIENTOS
CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE.

@)
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16.2. ORAT I FONSO RAMIREZ, .-

W DES CRIPCUON lm‘“f“"m"‘“hn;m i vmmm-n:;, I

1 |[CONETRUCCIONES

LI |CONSTRLCCHN A | H [EFN AT _183m67

12 [CONSTRLICTION hra T M6 | % aenE 4346427

13 [CONSTRUCCION ho 5 [T 1857 |5 mmysas 142123175 |
VALOR CONSTRUCCIONES A2, 060

L |CONSTRUCCIONES ARERAS l
CORETRIICCTON COMPLEET A POR DS SANITARIGS CADA UNG tm 2 | [
RESPECTIVA PUERT.A DE 080k DE ANCHO X 2000 DEALTURA, Flso £
3.1 |CERAMBCA VLA PARED DON CERAMICA A 1,060 DE ALTURA, ELRESTO | i3 580 (& wmae 535{ 344
BELAS PAREDES AEVOCADAS ¥ BINT ADAS TECHD EN PLaCA Di
CONCRETO DES, i4d DE ERPESCE ¥ CLIBERNT A EN FIRRGC M EXTEL
33 E;ﬁllt‘a ENCORCRETD DF 1606 DE LEOITUD ¥ ARCHO L, i LTLIHA,: s i T . Lasiie 4 i A
5 [PABD BEAGUR N CONCRETD ¥ LADRILLE REVOT A50 T FINT A0 OE 3
2 |10 DELONGITUD ¥ 0,60 DIE ANEHE, La ALTLA s suty e A T iy
PIECIEA CIRCULAR CON ERCHAPE EN BALECEA O 3,50 ¥ PROFUNDIDAD z :
* J8s81. MURGS EXTERIORES 4 CONCRETO D2 02058 DE A0 s, M R e Almsn
COMPTWIR EN CONCRETO MESGN DE 1800 % 08TM 7 ALTIRA DR
T |BANCA BN L DE 22300 DB LOMGITULS 300 DF AMCEG %0, (e s i L 864726

ALT LR
20 JEONA DURA DEFGRM A rk_{muuwgmmuﬂmnemﬁm-n,m M2 a0, 1B 5 RS 3 A

FEORA DURA BN BALDCEA Y REDORTES DE BALNGEA £4 UK ARIA OE ]
7 15 % o081 Esese 0 5o, i HH|E s F2x 1
MURC DECONTENCIGH EN CONCRETD CloLoPED DL 16,550 [
LB |LONQITUD POR 2A0M DE ALTURA ¥ ANCHO 8,550 OO LKA BASE DY LYl 1664 LR ELR T
BAGM,

L

SAURD BN CONCRETO PINTADS DE 33,20 BE LORAIT LD, AMCHR 120K

% W ALTURA 1470, 2] Bie (5 LT Thery

210 ﬂ?:?:‘{'a EN COMCRETO DE 3,300 DE LOWHIFTUD, ANCYR) 5308 7 ALTIA Ly . £ Taswm AT
211 JZTONA DUIRA EN CONCRITE DO UN ESP=S0R DE G500 [YE] a4 § aTads 19E1%0
KIS0 ORTOGONAL DR 108 DE B CON GO R T AL TN OCLOPEY,
[COMPLUESTA DES COLLIMNAS BN CONCRETD DE 154 % 0,150 %
242 JALTURA DE 2300 PISD 53 CONCRET: CUBERTA BN TEZADE RARRG EM|  »82 2T 8 IEneR (E35E RIS
MAL ESTALD, COON CTELD RASD EN-GUATIA Y ESTRUCTUSA B
LIETiH 1 3 e
FRCALERAS DE ACCESD EW QONCRET( DE 1004 D ANCHD, COH 4
1 MU AS I 030 ¥ EONTRANILLAS DE A it ! B AR by
TERCA, EN ALAMERE DE PUA DE 3 HILADAS C0N ESTACONES TR t
MABERA CAT 230 ' i Gl o S
ZOA DURA EN CONCEETO DR 170 X 1200 : EEFERCR 0 ikt ¥
1% Jemeiipana non RECORTES pe BALDOG i G £ s

WALOHK ANENAS ST300L85%
e ]

24

l.a CLLITYOS ¥ ES MECIES

ZF |MANGOD 100 H=15000 AFRON [0 L] LT 20T1N 1
E2 ALMEMDRE ¢ 0,500 Fi=25,000 APROY LIed 1 ¥ LA 155 408
33 IPIRCH ) L0M H=5000M APROR U 1 5 ID5ea 1B508
34 TRESRALAMONG 3 035M H=1K00M AFRDN. UK ] % 44,363 44361 |
YALDR CULTIVONS ¥ ESPECTES FRE 3

[AiomToTaL [ seniomn]

SON: TRESCIENTOS NOVENTA MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE

MIL TREINTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE.
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16.3. T CELA OTALV. .
: - VALOR | VALORTOT
[n-m{ DESCRIPCION lm'-m Etmmm\ it m\ & “q‘
| |CORSTRUCCIIN N 2
1. |CONSTRUICOISHN NE Mr | mEn |5 nstesdd |3 Znesiod)
WALOR OCONSTRUCCIONES | & 184 Rk
T [CONETRLCCIONES ANEXAS
| LW ADERG PREFABRICADL SOT0HT AT BN M URE DE LADRLLD I
3 D e e aiirtibe L ANGH | S AN, s 1 5  SHmETELS AN
T3 [0t BURA B CONCRETD DE 340 3 2 MM ¥ ESPESOR Bis, *H TaF |5 GTiTiE  soeanl
T AL/OIN OO FIS0 BN TIEREGA. ESTRUCT URA EN MADERA ¥
33 |CURRIMIENT BN LAMINAS DE ZINC DE Z50M DE LONGITUDY M3 ] 4 120208 |5 1 Q16
ANCHU L: =L G5
. |CAIR PATA ACCINETIDN DE AGL » DE 1,30 POR 0ETH CON
24 | CUBIERTA BN TEJA DE BARRO, Y FILTRO PLASTICO CON MALLA. s tam: 18 GHIEEREE | RN
CERCA EN SWINGLEA COM 3 HILADAS DE ALAMBRE DEPUA CON20 |
5 | ESTACONES DEMADERA DE 100M DE ALTURA. i RB |8 Enss Lsaae
TANQUE RECOLECTOR DE AGUA EN CONCRETO REFORZADO DE 1,75 ;
26 [\ HE1ONGITUD POR 135M DE ANCHO Y 0.43M DEPROFUNDIDAD, | M7 o I [
MURD DE CONTENCION EN CONCRETO CICLOPED DE 16,68 DE
27 |LONGITUD POR 2.80M DE ALTURA Y ANCHO 0,50M CON UNA BASE M 1665 |s 1sa790|s 30767702
DE | S0M.

VALOR ANEXAS| § 585023966

3 |CULTIVOS ¥ FRPRECIES
1 |emoTos UM 13 5 Y
3.2 |LENGUA DE SUEGRA I |8 TR
15 |PALMA ORNAMENTAL B0150 H= 5000 AFRON, L 4 1 3i4z0 | S ABRS20 )
14 [ ATGD 9050 H- A000M APROX. {hisl 7 5 325441 | 5 I &5 A4R
A5 [AGUACATE B oald 1= L0k ARRDN Uk 4 5 155005 | 8 Tal 636
S8 | PEATARO G4 H= 255 APRON L3 2 5 el PR F51,732
3.7 JLIMTIR 630, 100 H= 5,500 APRDX UK 1 El R 219,670
28 [ ASNRARING & 0,15 Hed 300 APRDN. L F ] Nogas | AT
L T LW ar i 6313 | & Pkt ]
B[ ¥UCA U 1 5 El42 | & FRLH
AL [PALMA RACA I [] £ LA | 5 ARg.500
303 |GUANABAND B LI 1= 7,500 AFRON [T 2 §  zilgwd | % a2
5,13 |MAON ORELS B OS0M H=1000M AFRCE s 2 5 195408 | § LA
3 14 DARANY CRANDE S 0200 H= 5,300 AFRDK LM i % 29RE | F ATE 340
318 [NARANID FEQUERD Lk 1 k] 145,557 | 5 43357
116 JHFLICOKIASR L il ] 37568 | 5 1554080
317 [PALMA HEGDO0 UK ! L] 201653 [ 5 11655
313 |DOL DEMONTE K 3 £ 32543 |5 a1 T
R e w13 |3 wwavi)s . aimie
320 IMATARRATOR O 030K H=T8 APRO: LN x 3 ARRE2 | § 7.7
1,21 {PASEO GRAMA [T TN E IRUZT [ 5 s e

VALOR CULTIVOS ¥ ESPECIES | 5 20145.400
|vmr.m‘r.u. [5 aasmsiane!

SON: TRESCIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA
Y UN MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS PESOS MONEDA CORRIENTE.

N

CARRERA 7 # 16-50 OF. 1201/ (+57) 321 8011530 / (6) 333 4512 - 335 8140 / PEREIRA, COLOMBIA




LONJN

OE PROPIEDAD RAiZ DE

RISARALDA

PREDIO
CP3-UF5-CMSCN-064A
43

17. VALOR TOTAL PREDIO CP3-UF5-CMSCN-064A
e 1 O UPS-CMISEN-064A

17.1 TERRENOD.
17.2 CONSTRUCCIONES,

17.3 CONSTRUCCIONES ANEXAS,
17.4 CULTIVOS.

VALOR TOTAL PREDIO

5 59'350.000
5 619°915.210
§ 178°213.092

5 36'342.405

5 B93'820.797

SON: OCHOCIENTOS NOVENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS VEINTE
MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SIETE PESOS MONEDA CORRIENTE.

;;z [y Goney

FELIPE GOMEZ JARAMILLO
Gerente

CARLOS EDUARDO A
Avaluador

JUAN DAVID SANTOS LOPEZ
Avaluador

CARLOS Q ORENO ALZATE
Avaluador

M

CARRERA 7 #16-50 OF. 1201 / (+57) 321 8011530 7 (6) 333 4512 - 335 8140 / PEREIRA, COLOMBIA



LONJN -
CP3-UF5-CMSCN-064A

DE PROPIEDAD RAIZ DE 44

RISARALDA

ANEXO DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE.

Articula 17 de fa Resolucion 898 de agosto 19 de 2,014 del Institute Geogralico del Agustin Codazzi.

Artlculn 5 de la Resolucion 1044 de septiembre 29 de 2.014 de! Ingtituto Geogrifico del Agnstin Codazz

|
DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
RESOLUCION 898 Y 1044 DE 2014 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI
No Anexos
iTEM DESCRIPCION Aplica | riea N°
Dafio Emergente =
I Notarjade y Registro b | -
z Desmonte; embalaje, wraslada v montaje de biznes muebles X
3 Dresconexitn de servicios pillicos b8
4 Arrendamientos v/o almacenamiento provisional X,
5 Impuesio predil i |
[ Adecuacitn de dreas remanenias |
7 Perjuicios derivados de Ja terminacion de contratos 2|
Luncro Cesante
;| Pérdida de wiilidad por contratos que dependen del inmueble | =
ohjeto de adquisicion |
7 | Pardida de utilidad por otras aclividades econtmicas I

Nota: Una vez verificados los documentos apartados por el propietario para aplicacion de la
Resolucién 898 de 2.014, medignte el radicade N® CPTOS-PREDIAL138-20240606004095 de
fecha 06 de junio de 2.024., los cuales se enlistan a continuacidn, se tiene:

-Facturade Impuesto Predial de 2024,

-Factura de Empresa de Piblicas de Medellin E.5.P.
-Otro S1 N4 Integral al contrato N7 2919,

-Soporte de pago transaccion Bancolombia.

De la anterior documentacion, v teniendo en cusma Yo destmaciin de o franja ohbjeso de
valoracion, se determina gue sobre esta recaen los siguientes dafios emergentes y lucto cesante:

M
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A}SEKO N®1.

NOTARIADO Y REGISTRO.

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asurnir los costos de notariada ¥
registro entre otrog a los siguientes trimites:

= Escritura Pablica de compraventa g favor de la entidad adgquiriente y su registro en el folio
de martricula inmobiliaria,

- Levantamiento de las limitaciones al dominio, en ¢l evento en que sobre el bien objeto de
adquisicion existan esta clase de resiricciones que impidan la transferencia,

Fuente: Resolucién No, 00376 del 19 de enero de 2,024 expedida por la Superintendencia de
Notariado v Registro “Por la cual se adopta y actalizan las tarifas per concepro del gjercicio de
la funcidn registral y se dictan otras disposiciones™ y Resolucion N2, 00773 del 26 de enero de
2.024 expedida por Ja Superintendencia de Notariado Y Registro “Por la cual se actualizan las
tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de la funcidn notarial”.

&ﬂtumﬂ'ﬁn;

Valor avalio $ 157°080.345 del 31 de octubre de 2,024,

ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCERTO DE CASTSS FOR NOTARIADD Y REGISTRD
PREDIC No, CP3-UFS-CMSCN-064A
VALOR BASE LIQUIDACION g 157.080.345
COMCEPTO COMPRADOR VENDEDOR

DERECHO NOTARIAL
DERECHOS NOTARISLES [COMB RAVENTA) 5 243475 | & 243.475
ACTO SIN CUANTIA (DECLARACION PARTE RESTANTE] 5 408950 [ & 400,950
EOPIA ORIGINAL (Promedio 500 hojas 5 1.250.000 | 5 1.250.000
COPIAS PROTOCOLD (Promedia 20 hojasg) % 150000 | 5 160.000
AUTENTICACION DE COPLAS 3 325000 5 325.000
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL 5 2.009.425 | § 2,009,425
VA 199 5 753581 |
RECAUDD FONDD ESPECIAL NOTARIADD 5 18750 [ 3 18.750 |
RECAUDO SUPERINTENDENCLA DOE NOTARIADO ¥ REGISTRO | & 10.760 | & 19,750
TOTAL DERECHO NOTARIAL [ 5 4.861.420

N

cmnnu-soor.lzmxtommmmofu)m:sm-usauoxr:nzlm, COLOMBIA




LONJN
i CP3-UFS-CMSCN-064A

1 DE

RISARALDA >
DERECHO DE REGISTRO

BOLETA DE RENTAS $ 392,700 | § 392.700
BOLETA DE RENTAS OTRAS CUANTIAS $ 77658 | § 77.658
DERECHO REGISTRD AGTD GON CLANTIA 5 Fed0po | § 324,000
DERECHD REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS & 27.300 | & 27.300
REPRODUCCION DE SELLOS 5 T.850 | § 7850
APERTURA E INSCRIPCION FOLIOS DE MATRICULA 5 £050 | § £.950
CERTIFICADD DE LIBERTAD % 44,200
SISTEMATIZACION ] 14.366 | & 14,3686
TOTAL DERECHO REGISTRAL $ 1.745.847
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO | $ 6.607.277
NOTA 1: El valor es aproximado, toda vez gue el mismo puede cambiar debido al nimero de hojas,
anexos y copias de cada esctitura plblica.
NOTA 2: La presente estimacion de valor tiene en cuenta la excepciones a las entidades estatales

confarme gt numeral H del ariculo 23 da la Resclucicn 00378 dal 19 de enere de 2024,

SON: SEIS MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y
S[ETE PESOS MONEDA CORRIENTE.
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Radicade electrénico - WorkManager E.D. ®

Formulario: CPT- CORRESPONDENCIA ENVIADA

Radicado: CPT05-PREDIAL1 38-20240806004005

Fecha: 06/06/2024 06:40:28 p.m:

Usuario: liliancaicedo

NIT/EMPRESA DESTINATARIO: PATRIMONIOS AUTONOMOS | LA GUAMO
CONTRACTUAL: NO

Fecha generacion: 06/06/2024 08:40:48 p- m.
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CPTOB-PREDIAL138-20240606004085
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Manizales,

Sefiores

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA Nit. 800.150.280-0

Como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO HACIENDA LA GUAMO Nit 830.054.539

Direccién de notificacién: Carrera 48 Nro. 26 — 85, Torre Sur, piso 10, sector E en Medellin (Antioguia)
Direccién de correo electronico: notificacijudicial@bancolombia.com.co

Medellin (Antioquia)

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema APP Nro. 005 del 10 de septiembre de 2014 cuyo objeto
es (3 elaboracidn de los Estudios y Disefios, Financiacion, Construccion, Mejoramiento,
Rehabilitacidn, Gestion Social, Predial y Ambiental, Operacidn y Mantenimiento de la
Concesidn Autopista Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para ia Prosperidad”.

ASUNTO: Solicitud documental para aplicacion de la Resolucidn 898 del 2014 -Resolucion 1044 de 2014.
Ficha predial CP3-UF5-CMSCN-064A.

Cordial Saludo,

Ls CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., como delegatario de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
— ANI, entidad adscrita al Ministerio de Transporte, al amparo del Contrato de Concesidn de la referencia, dentro del
proceso de Gestion y Adquisicién Predial, a la luz de la Resolucién No. 898 de 2014 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi — IGAC, medificada por fa Resolucién No. 1044 de 2014; de manera atenta le solicita a usted, en
quien recae e} derecho real de dominio del predio y posible beneficiario de la indemnizacién por concepto de daiio
emergente y lucro cesante, 2 fin de que remitan todos los documentos con la informacién tributaria y contable
que soporten las actividades econémicas que realizan en el inmueble denominado "EL BARBUDO " ubicado en |a
Vereda La Herradura / Valparaiso del Municipio de Valparaiso del Departamento de Antioquia,
identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nro. 032-15665 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Piliblicos de Tamesis (Antioquia), Ficha catastral 8562001000000300010000000000 y
ficha predial elaborada por el cancesionario Nro. CP3-UF5-CMSCN-064A a las ofidnas de la CONCESION
PACIFICO TRES S.A.S., ubicadas en |a Calle 77 No. 21 — 43 del Barrio Milan de la ciudad de Manizales, igualmente
podré remitirla a los correos electronicos contactenos@pacificotres.com yfo liliancaicedo@pacificotres.com; dentro de

Dicho lo anterior y en cumplimiento de la norma anteriormente enunciada, le informamos que, si en el inmueble en
donde funge usted como propietario o mejoratario se realiza una actividad industrial y por efecto de la enajenacion
total o parcial del mismo con nosotros como firma delegataria de [a ANL, se deben trasladar los muebles que conforman

la unidad industrial para continuar con dicha actividad, debe enviar los docurnentos y/o cotizaciones que soporten los
costos de dicho traslado.

‘ Resolucién No. 898 de 2014 modificado por la Resolucién No, 1044 de 2014, Articulo 5, paragrafo 1o. La entidad adquirente solicitard
purascﬁtoalosberreﬂda’iosdelainﬁuﬂni:adm,hentregade!adoumtadﬁnqueprmﬁanhawvderparaeicﬂwhdehnﬁm. La cual

debera ser entregada a mas tardar dentro de los diez (10) dias siguientes al recibo del requerimients, y sola con base en esta se efectuara el
calculo de la indemnizacion.
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Asi mismo, debe usted verificar si se encuentra dentro de las condiciones que se enunciaran a continuacion, para que
aporte los documentos que aplique seguin el caso, veamos:

1. Titulares de Contratos que dependen del predio y Titulares de otras actividades econémicas.
Presentar Nombres y Apellidos completos ¥ fotocopia de cédula de personas naturales que realicen actualmente en el
predio, actividades agricolas, pecuarias, de hoteleria y turismo, comerciales, industriales o de arrendamientos v deban

Presentar Razén Sodal con NIT de personas jurdicas que realicen actualmente actividades agricolas o comerciales e
industriales en el predio y deban trasiadar o suspender definitivamente dichas actividades, adjuntar fotocopia de
cédula de representante legal, RUT, Registro Mercantil, Certificado de Inscripcién como contribuyente de impuesto de
Industria Comercio Avisos y Tableros.

Es pertinente indicar que, se debera demostrar |a relacién que tiene cada titular de contratos de arrendamiento o
actividades econdmicas con el predio; es decir, la calidad que le otorga derechos sobre el predio (Propietario,
Mejoratario, Poseedor, Heredero, Arrendador, Arrendatario, Usufructuario entre otros).

2. Contratos cuyo objeto dependa del predio.

Si por el requerimiento predial se deben suspender definitivamente contratos de arrendamiento del terreno y/o de
viviendas, locales comerciales, casas fincas u otros, el arrendador debe aportar:

Copia fisica del Contrato de arrendamiento (u otros) debidamente diligenciado, completo, legible, con firmas de |as
partes intervinientes,

3. Otras Actividades Econémicas que se afecten por la compra del predio,

Cuando la adquisicién predial que se adelante afecte actividades econémicas agropecuarias, comerciales, industriales,
de hoteleria y turismo, entre otras, de manera que deban suspenderse definitivamente, los titulares ce la actividad
deberén aportar:

Para personas naturales que no dedaren renta:

*+ Certificado de ingresos mensuales expedido por un Contador Publico con tarjeta profesional, donde
especifique el valor de los ingresos netos, es decir, los resultantes de descontar los gastos propios del negacio
afectado que se reporte,

= Copia de cédula del titular de la actividad.

Personas naturales obligados a dedlarar renta:

* Balance y Estado de Resultados periodo 2021 ¥ 2022 exclusivamente de la actividad econémica afectada por
la compra predial,

Declaracién de Renta afio gravable 2021 y 2022,

Copia del RUT.

Copia de Cédula del declarante.

Otros que considere relevantes.
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Personas Juridicas y Contribuyentes de Régimen Comdn:

« Balance y Estado de Resultados periodo 2021 y 2022 exdlusivamente de la actividad economica afectada por
la compra predial.

« Declaracidn de Renta afio gravable 2021 y 2022.

« Copia del RUT.

« Copia de Cédula del declarante o Copia del Representante Legal.

Para Establecimientos de Comerdio legalmente constituidos:

« Balance y Estado de Resultados periodo 2021 y 2022 exclusivamente de la actividad econdmica afectada por
la compra predial.

Declaracion de Renta afo gravable 2021 y 2022.

Copia del RUT.

Copia de Cédula del Representante Legal.

Certificado de Inscripcion como contribuyente de impuesto de Industria y Comerdio.

Declaracion de Impuesto al Valor Agregado (IVA), cuando aplique.

4. Impuesto Predial:

Los responsables de impuesto predial deben adjuntar, ademds, el recibo de pago del impuesto predial del dltimo
periodo pagado. Aplica para adquisicién total, teniendo en cuenta lo establecido en la Resolucién No. 1044 de 2014
del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC.

5. Servicios Publicos Domiciliarios:
Cuando por el requerimiento predial se afecten servicios plblicos domiciliarios de acueducto, aicantarillado, aseo,

energia eléctrica, gas por red domiciliaria, telefonia fija; el responsable debera adjuntar el recibo del litimo pago, no
superior a un (01) mes antes del recibido del presente comunicado.

Vale destacar que la enunciacion de los conceptos susceptibles de avallo por dafio emergente y/o lucro cesante
relacionados en los articulos 16, 17 v 18 de las citadas Resoluciones, no son taxativos ni excluyentes y que el calculo
de la indemnizacién solo tendréd en cuenta el dafio emergente y/o lucro cesante generados por el proceso de

adquisicién predial, de conformidad con la informacién oportunamente entregada y lo verificado en la visita del
avaluador.

Lo anterior se solicita de conformidad con la RESOLUCION No. 898 DE 2014 proferida por EL INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI — IGAC, modificada por la RESOLUCION No. 1044 DE 2014, por medio de
la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos que deben aplicarse para la elaboracién de
avallios comerciales y su actualizacién en el marco del proceso de adquisicion al que se refiere |a Ley 1682 de 2013,
en la cual se indica los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avallo, en concordanda

con lo establecido en la Resolucidn No. 4985 del 13 de abril de 2020 proferida por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI.

PO B C NI PR U Pégina3ded

@t Pz AN s




CONCESION =5 T rt
"l PACIFICO TRES [‘z) ransporte

Se adjunta a la presente comunicacién, copia simple de la Resolucidn No. 898 del 19 de agosto del 2014, modificada
por la Resolucién No. 1044 de 2014.

Agradeciendo su pronta diligencia.
Atentamente,

—

W

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO p
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI.

Anexo:  Resolucion No. 898 del 19 de agosto de 2014 expedida por ef Insttuto Geografico Agustin Codazs — IGAC.
Resolucidn No. 1044 del 29 de septiembre de 2014 expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codarz| - IGAC.
Ficha y Plana Predial No. CP3-UF5-CMSCN-064A

Babord:  Lian 2. Caicedo Gonzslez - Profesional 11 Jusidica precia. & 7]
Aprobd: - Laura Guzman Moncada - Coordinadora General Gestion Predial 641
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Correspondencia Pacifico Tres

De: Correspondencia Pacifico Tres

Enviado el: viernes, 7 de junio de 2024 11:35 a. m.

Para: notificacijudicial@bancolombia.com.co

Asunto: Radicado: CPTO5-PREDIAL138-20240606004095 - Solicitud documental para aplicacion
de la Resolucidon 898 del 2014 -Resolucién 1044 de 20714. Ficha predial CP3-UF5-
CMSCH-069A

Datos adjuntos: CPTOS-PREDIALT3B-2024 0606004095, FIDUCIARIA BANCOLOMEIR, SOLICITUD
DOCUMENTAL paf

Seguimniento: Destinatario Lectura

nerificagijudicinf@hencolmnbierom.og

Lilian Zorely Caiceds Sonzaler Leldo; 11062024 537 pom,

Buenos dias,

Manizales,

Sefiores

FIDUCIARIA BANCOLOMEIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA Nit. 800.150.280-0

Como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO HACIENDA LA GUAMO Nit 830.054.539

Direccién de notificacion: Carrera 48 Nro. 26 - 85. Torre Sur, piso 10, sector E en Medellin (Antioquia)
Direccién de correo electrénico: notificadjudidal@bancolombia.com.co

Medellin (Antioguia)

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema APP Nro. 005 del 10 de septiembre de 2014 cuyo ofjeto
es I3 elsboracion de los Estudios y Disefios, Finandacion, Construccién, Mejoramiento,
Rehabilitacidn, Gestidn Social, Predial y Ambientsl, Operacion y Mantenimiento de Ia
Concesidn Autopista Conexidn Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad’”.

ASUNTO: Solicitud documents! para aplicacion de la Resolucidn 898 del 2014 -Resoludidn 1044 de 2014.
Ficha predial CP3-UF5-CMSCN-D64A.

Favor no responder a este mensaje, este servicio es inicamente para notificacion electrénica.
Favor utilizar el siguiente correo electronico contactenos@pacificotres.com

Cordialmente,

Area de Correspondencia
Concesién Pacifico Tres S.A.S.
correspondencia@pacificotres.com
Teléfono (6) 8933767 — 8933766
Manizales - Caldas
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De: pustmaster@b&ncdnmblannmlﬂnmﬁﬂm

Para: notificacijudicial @bancolombia.com.co

Enwviado &l: vierries, 7 de junio de 2024 1136 2. .m.

Asunto: Entregado: Radicado: CPTOS-PREDIAL138-20240606004085 - Solicitud documental para

aplicacion de fa Resolucian B98 del 2014 -Resolucidn 1044 de 2074, Ficha predial CP3-
UF5-CMSCN-064A,

El mensaje se entrego a los siguientes destinatarios:

notificadijudicial@bancolombia.com.co (notificaciiudicial@bancolombia.com.co)

Asunto: Radicado: CPT0S-PREDIAL138-20240606004095 - Solicitud documental para aplicacion de la Resolucion 898 del
2014 -Resolucidon 1044 de 2014, Ficha predial CP3-UF5-CMSCN-064A.

Radicada:
CPTOS-PREDIAL...
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Dz Notificaciones Judiciales Bancalombia =notilicaciudicial@bancolombia.comcn s
Enviadao al; vierms, ¥ de junia de 2024 1136 4. m,

Para: Comespondenda Pacifico Tres

Asunto: Respuesta automitica: Radicada: CPTOS-PREDIALT38-202406060040695 - Solieitud

documental pars aplicacion de la Resolucion 898 de! 2014 -Resolucion 1044 de 2014,
Ficha predial CP3-UF5-CMSCN-064A.

PRECAUCION CORREQ EXTERNO: No haga clic en los enlaces, ni abra archivos adjuntos a menos que

reconozca al remitente y tenga conocimiento gue el contenido es SEeguro.

Hola,

De lunes aviernas de B:00 am a 5:00 pm estamos pars 1. Situ corren llegt fuera de aste horario,
atenderemos v caso en cuanto nos sea posible,

Sitodavia no lo sabes, en este correo lratamos temas relacionados con: procssos judiciales,
administrativos, acciones de tutelas ¥ requerimientos de Entidades Legales.

éQuieres tratar temas de érdenes judiciales u oficios?

Gestionamos Gnicamente los que vienen de dominioe institucionales: gov.co, edu.coy mil.co, de
scuerdo a laley 2213 del 2022,

Para tramitar Derechos de Peticion, visita nuestras oficinas o comunicate con nosotros an:

Bogotd: 501343 00 00 Medellin: B04510 30 00, Cali: 602554 05 05, Barranquilla; 605381 88 88,
Cartagena: 605693 44 00, Bucaramanga: 602697 25 25, Perelra: 063410 1213, Lince nacianat:
018000912345,

Desde el exterior: Espafia: 900 995 717, Estados Unidos: 1866 3799714,

cTodo claro?
Te acompafiamos, ts escuchamos,

Atentamente,
Grupo Bancolombia S A
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Bogota, 19 de junio de 2024

Sefior

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO

Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.

Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANL

contactenos(@pacificotres.com

liliancaicedo@pacificotres.com
Calle 77 No. 21 43
Manizales.

Referencia Contrato de Concesion bajo esquema APP Nro. 005 del 10 de sepliembre de
2014 cuyo objeto s la elaboracion de los Estudios y Disefos; Financiacion,
Construccion, Mejoramiente, Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y
Ambiental, Operacion y Mantenimiento de la Concesidn Autopista Conexion
Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para |a Prosperidad”.

Asunto: Solicitud documental para aplicacién de la Resolucion 898 del 2014 -
Resolucién 1044 de 2014.Ficha predial CP3-UF5-CMSCN-064A.

Respetado Sefior,

Er atencidn al requerimiento citado en el asianto y la referencia, Fiduciaria Bancolombia
5.4, como vocera del Fideicomiso PA HACIENDA LA GUAMO, en calidad de titular del
inmueble denominado "EL BARBUDD " uhicado en la Vereda La Herradura / Valparaiso del
Municipic de Valparsiso del Departamento de Antioguia, identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria Mo. 032-15665 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de
Témesis [Antiogquia), Ficha catastral 8562001000000300010000000000 v ficha predial
elaborada por el concesionario No. CP3-UFS-CMSCN-0642, se permite suministrar la
sigulente infermacidn:

1. Titulares de Contratos que dependen del predio y Titulares de otras actividades
economicas.

El predio objeto de la solicitud, hace parte de los bienes del Fideicomiso denominado PA
HACIENDA LA GUAMO, cuyas Fideicomitentes son las sociedades Saphir v la Fundacian
Bertha Arias de Botero.

5| deseas contecter @ Marin Aceleyds Calle Coveed v Ana Crigting Yallsques Sz, delensons del cansamidor fingnciem princip sl y suplents, pusde) hesaris
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El citado inmueble se vers afectado por el trazado de la via, toda vez que el corral existente,
que tiene un poco més de un afio de construido, tendra que ser trasladado o demolido por
segunda vez, lo cual implica una alta inversién de recursos. Solicitamos que, en el trazada
Propuesto de la via, no se vea afectadns el corral por segunda vez, una construccidn
necesaria para la actlvidad ganadera aue se desarrolla en el inmueble, ver IMAGEN ANEXD 1.

2. Contratos cuyo ohjeto dependa del predia.

"Mo Aplica®, a la fecha la titularidad juridica del inmueble fe corresponde al PA HACIENDA,
LA GUAMD

3. Otras Actividades Econdmicas que se afecten por la compra dal predio.

La compra de la franjz que propanen {en color verde), v mas especificamente la que ests
mas cercana al rio Cawca, deja un drea en color amarillo que llaman "remanente”, entre la
franja a comprar y el rio, que son terrenos que no tienen ninguna desarrollabilidad por su
ubicacidn vy aislamiento. La actividad econdmics que se lleva a cabo en la Hacienda El
Barbudo es la ganaderia y en Ia condicidn de aislamiznto que guedan esac dreas, despuds
de la compra, no permite &l desarrollo de ninguna actividad ganadera, por no decir de I3
nuta desarrollabilidad por su cercania al rio Cauca. VER IMAGEN ANEXD 1,

Ademds, la unidad minima de venta en el Municipio de Valparaisa impediria llevar a cabo
una negodiacion de venta de terrena can algin comprador, porgue el resto de tierra de asa
matricula estd cruzanda I3 via actual ¥ la futura via de 3 carriles.

De acuerdo con lo anterior, y con base en la Ley 1682 de 2013, en su articulo 33, que reza

lo siguiente “aricuio 33, ADQUISICION DE AREAS REMANENTES NO DESARROLLABLES. En los procesos de
odquisicién predial para proyectos de infraestructura de transporte, las Entidades Estatales podrén adquirir de los

4. Impuesto Pradial,

Se adjunta el dltima soporte de pago del impuesto predial de inmueble correspondiente al
primero y segundo trimestre del 2024, se anexa factura ¥ seporte de girg,

5. Servicios Piblicos Domiciliarios.

i deseas costacta: nIﬁrhAﬂﬂmzEirwmaykamnnlmuquuw,tﬂemw idar finsseliro prieil  supd . putdi haceri
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Se adjunta ultima factura y soporte de pago correspondiente a los servicios publicos del
predio El Barbudo.

Atentamente,

LUIS GUILLERMO CASTANEDA SEPULVEDA

Apoderado General

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S. A. - SOCIEDAD FIDUCIARIA Actuando exclusivamente como
Vocera y Administradora del Fideicomiso PA HACIENDA LA GUAMO NIT 830.054.539

Anexos:

Anexo 1. Plang

Otrosi Integral

Soporte pago de impuesto predial
Soporte pago servicios y factura.
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OTROSI No. 4 INTEGRAL AL CONTRATO No. 2919 DE FIDUCIA MERCANTIL EN GARANTIA
SUSCRITO ENTRE LA FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTEROQ, AZURITA S.A.S., Y FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA

P.A. HACIENDA LA GUAMO

Entre ios suscritos a saber, de una parte, FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA,
sociedad de servicios financieros con domicilio principal en la Ciudad de Medellin, constituida mediante la
Escritura Piblica Cero Cero uno (001), del Dos (2) de enero de Mil Novecientos Noventa y dos (1992)
otorgada en la Notarla Sexta (6*) del Circulo Notarial de Bogota, con permiso de funcionamiento
conferido por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucién Ciento Cinco (105) del
Quince (15) de Enero de Mil Novecientos Noventa y dos (1892), identificada con NIT. 800.150.280-0
representada en este acto por FELIPE GONZALEZ PAEZ, mayor de edad y vecino de la ciudad de
Bogota D.C., identificado con Ia cédula de ciudadania No. 19.361.474 expedida en Bogota, quien actua
en su calidad de Representante Legal Suplente, todo lo cual se acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia Qque se anexa y hace
parte del presente documento, sociedad fiduciaria que en adelante y para los efectos del presente otrasi
se denominara LA FIDUCIARIA, por la otra (a) FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO, entidad sin
animo de lucro constituida mediante certificado especial del siete (7) de febrero de 1997, expedido por la
gobernacion de Antioquia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 7° del decreto 0427 de marzo 5
de 1996, en el cual se indica el reconocimiento de la persona juridica segtn resolucién No. 111 del 18 de
octubre de 1960, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el dia cuatro (04) de julio de 1897 bajo el
nimero 2555 del Libro 1, fundacién que comparece a través de su representante legal PAOLA ANDREA
BETANCUR HOYOS, mayor de edad y vecina de la ciudad de Medellin, identificada con cédula de
cludadania numero 43.626.345 expedida en Medellin, toda lo cual consta en el Certificado de Existencia y
Representacién Legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin, cuya copia se adjunta al
presente documento y (b) AZURITA S.A.S., sociedad legaimente constituida conforme documente
privado de fecha 24 de enero de 2007 de Medellin, inscrita en la c4mara de comercio el 25 de noviembra
de 2008 bajo el nimero 13.189 del fibro IX . todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal que se anexa, identificada con el NIT 900.131.471-2, actuando en el presente
documento a través de su representante legal MARIO SCARPETTA GNECCO, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania 16.822.150, el cual se encuentra debidamente facultado para
suscribir el presente documento; quienes en adelante y para los efectos del presente documento se
denominarén los FIDEICOMITENTES, hemos convenido celebrar, como en efecto lo hacemos mediante
este documento, el OTROSI No. 4 INTEGRAL AL CONTRATO No. 2919 DE FIDUGIA MERCANTIL EN

NIT; 800.150.280-0
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CONSIDERACIONES:

PRIMERA.- Que entre la FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A
SOCIEDAD FIDUCIARIA, mediante documento privado de fecha 24 de octubre de 2008, se celebrd el
Contrato No. 2919 de Fiducia Mercantil En Garantia (en adelante el CONTRATO) en virtud del cual se dio
origen al fideicomiso denominado P.A HACIENDA LA GUAMO,

SEGUNDA.-. Que la FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO mediante documento privado de fecha
21 de diciembre de 2015 cedid a la sociedad PANTELLERIA S.A.S. EN LIQUIDACION el 21.56% de los
derechos fiduciarios de los cuales era titular en el Fideicomiso P.A HACIENDA LA GUAMO.

TERCERA.- Que la FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO mediante documento privado de fecha 23
de febrero de 2016 cedid a la sociedad AZURITA S.A.S. el veintiocho punto cincuenta y cuatro (28.54%)
de los derechos fiduciarios de los cuales era titular en el Fideicomiso P.A HACIENDA LA GUAMO.

CUARTA.- Que la sociedad PANTELLERIA S A.S. EN LIQUIDACION mediante documento privado de
fecha 8 de abril de 2016 cedié a la sociedad AZURITA S.A.S. el 21.56% de los derechos fiduciarios de los
cuales era titular en el Fideicomiso P.A HACIENDA LA GUAMO,

QUINTA.- Que 2 la fecha de suscripcién del presente documento la FUNDAGCION BERTA ARIAS DE
BOTERQ con una participacién del 49.90% y AZURITA S.A.S, con una participacién del 50.10%,
ostentan |a calidad de FIDEICOMITENTES dentro del CONTRATO,

SEXTA.- Que mediante comunicacién con fecha de recibido 15 de marzo de 2016 los
FIDEICOMITENTES solicitaron a LA FIDUCIARIA modificar integraimente el CONTRATO con el fin de
ajustar su texto al de un contrato fiduciario de administracién de bien inmueble, en consideracion a que a
la fecha las OBLIGACIONES GARANTIZADAS en favor de BANCOLOMBIA S.A. como Unico
ACREEDOR GARANTIZADO se encuentran canceladas en su totalidad.

SEPTIMA.- Que con &l propésito de instrumentar lo sefialado en las consideraciones anteriores, las
partes por medio del presente Otrosi proceden a modificar el CONTRATO de tal manera que la
denominacién sea de ahora en adelante *CONTRATO No. 2919 DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA,
LA FUNDAGION BERTA ARIAS DE BOTERO y AZURITA 8.A.5." cuyo clausulado a partir de la firna de
este otro si, es el que se indica a continuacién:

Previos los anteriores antecedentes, las partes acuerdan las siguientes:
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CLAUSULAS

PRIMERA: LOS FIDEICOMITENTES ¥y LA FIDUCIARIA con la suscripcién del presente documents
cuerdan que el texto que a continuacion se enuncia, serd el que a partir de la fecha regira el desarrolio
del fideicomiso denominado P.A. HACIENDA LA GUAMO constituido en virtud del CONT RATO:

“CLAUSULAS

CAPITULO |
DEFINICIONES, PARTES Y OBJETO Y DEL CONTRATO

PRIMERA: DEFINICIONES. Para los efectos del presente contrato los términos siguientes tendran el
significado que a continuacion se BxXpresa:

; ) ACUERDO DE GOBIERNO: Es el documento celebrado entre los FIDEICOMITENTES a través de|
cual se regulan y establecen (i) los términos que regirdn las relaciones de los FIDEICOMITENTES
como partes dentro del presente contrato fiduciasio Y (i) los aspectos relacionados con sl manejo y
administracion del FIDEICOMISO. Ef ACUERDO DE GOBIERNO har4 parte integral def presente
contrato y se encuentra contenido como Anexo 1,

2. BIENES FIDEICOMITIDOS: Son todos los bienes que integren el FIDEICOMISO dentro de los que
se encuentran los bienes que en ef futuro se destinen a los fines del m !

3. COMITE FIDUCIARIO: Es el organo de administracion y direccion del FIDEICOMISO el cual estars
conformado y tendrd Jas funciones de acuerdo con fo establecido en el presente conirato,

4. FIDEICOMISO: Es el Fideicomiso denominado P.A. HACIENDA LA GUAMO constituido mediante
contrato fiduciario contenido en documento privado de fecha 24 de Octubre de 2008, el cual se
identifica tributariamente con ef NIT 830, 054.539-0 y actua con plenos efectos Juridicos frente a los
FIDEICOMITENTES y ante terceros, mediante Ia voceria que del mismo gjerce la FIDUCIARIA.

5. FONDO DE GASTOS: Corresponde a Ia reserva que se constituir y mantendrd con la suma de
dinero que enfregard el FIDEICOMITENTE AZURITA S.A.8 a la FIDUCIARIA en la fecha de
suscripcién del presente ofrosf, por un valor equivalente a TREINTA MILLONES DE PESOS
($30.000.000.00). E/ FONDO DE GASTOS tiene como dnico propésito cubrir todos los costos. ¥
gastos derivados de la ejecucién del FIDEICOMISO. La FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO
sportaré recursos al FIDEICOMISO para atender los costos y gastos antes mencionados, de acuerdo
con la solicitud que en ese sentido Je remita Ia FIDUCIARIA.

NIT: 800.150.280-0
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6. INMUEBLES: Son aquellos identificados con los nimeros de matricula inmobiliaria 014-0003472,
014-0007705, 014-0010206, 014-007703, 014-7704, 014-10207 y 014-477 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Pablicos de Jericd (Antioguia), 032-0012672, 032-15663, 032-15664 y 032-15665 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Tamesis (Antioquia) los cuales fueron transferidos
al FIDEICOMISO a titulo de fiducia mercanti por parte de la FUNDACION BERTA ARIAS DE
BOTERO.

7. RECURSOS: Hace referencia a la lotalidad de los recursos dinerarios que seran administrados por el
FIDEICOMISO, a saber: (i) La totalidad de los recursos dinerarios denivados de la enajenacion de las:
fajas de terreno de los inmuebles identificados con los nimeros de matricula inmobiliaria 032-12672
de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Témesis (Antioquia), 014-10208, 014-7703 y
014-3472 de la Oficina de Registra de Instrumentos Publicos de Jericé (Antioquia) a favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA (ANI), (i) los recursos dinerarios que le
comesponden al FIDEICOMISO derivados del contrato de arrendamiento celebrado sobre los
INMUEBLES con la FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO (iii) los recursos dinerarios que se
{ransfieran por los FIDEICOMITENTES para la conformacion de! FONDO DE GASTOS (iv) fos
rendimientos que los REGURSOS puedan generar; (v) los demés recursos dinerarios que transfieran
los EIDEICOMITENTES en efecucitn del presente conlrato.

SEGUNDA: PARTES CONTRATANTES Y BENEFICIARIO. Son partes del contralo las siguientes:

- FIDEICOMITENTES: Son las personas indicada en la comparecencia del presente contrato, cuya
participacién en el FIDEICOMISO se determina conforme a los aportes que realizan.

- FIDUCIARIA: Lo es FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA.
Para los efectos fiscales y tribularios a que haya lugar, los beneficiarios lo serén los FIDEICOMITENTES.

TERCERA: OBJETO Y FINALIDAD DEL CONTRATOQ DE FIDUCIA MERCANTIL. El objeto del presente
contralo de FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION es la administracion por parte de la
FIDUCIARIA de los BIENES FIDEICOMITIDOS a través de un FIDEICOMISO, en desarrolio de lo cual (i)
mantendré la titularidad juridica de los INMUEBLES, (fi) recibiré y administrars los RECURSOS y (iil)
transferiré la tRularidad juridica de los INMUEBLES de acuerdo con las instrucciones que para fal fin

impartan los FIDEICOMITENTES durante la vigencia de este conlrato, conforme lo dispuesto en el
ACUERDO DE GOBIERNO.

El presente conirato se celebra de conformidad con los articulos 1226 y siguientes del Cddigo de
Comercio y tiene como finalidad proveer 2 los FIDEICOMITENTES de una herramienta fiduciaria a (raveés
de la cual se administren los RECURSOS y la propiedad de los INMUEBLES y se proceda con la

%
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Pposterior transferencia de estos Gltimos por parte de Ja FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, a
quien indiquen los FIDEICOMITENTES , conforme lo dispuesto en el ACUERDO DE GOBIERNO..

CAPITULO It
BIENES FIDEICOMITIDOS E INTEGRACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

CUARTA: PATRIMONIO AUTONOMO. De conformidad con los Articulos 1227, 1233 ¥ 1238 del Cédigo
de Comercio, con la suscripcién del CONTRATO por parte de los FIDEICOMITENTES, se constituyé un
Patrimonio Autdnomo afecto a la finafidad del conlrato, el cual actia con plenocs efectos Juridicos
mediante vocerfa que del mismo ejerce la FIDUCIARIA Dichos bienes se mantienen separados del resto
de los activos de la FIDUCIARIA y de los que correspondan a otros negocios fiduciarios, incluidos
aquellos que existan o lleguen a oxislir entre las mismas partes respecto de otros bienes.

Este Patrimonio Auténomo se denomina “P.A. HACIENDA LA GUAMO" y se identifica con el NIT
830.054.539-0 correspondiente a los Ppatrimonios auténomos administrados porla FIDUCIARIA,

EL FIDEICOMISO estar conformado por los siguientes BIENES FIDEICOMITIDOS:
1. Los INMUEBLES
2. Los RECURSOS

3. Los demas BIENES FIDEICOMIT] IDOS que en al futuro ingresen al FIDEICOMISO cuyo registro y
valoracion se haré de conformidad con las normas vigentes aplicables segun la naturaleza del

QUINTA.- TRANSFERENCIA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS: La transferencia de los BIENES
FIDEICOMITIDOS con ocasion del CONTRATO se realizé de la siguiente forma:

TRANSFERENCIA DE LOS RECURSOS: Los RECURSOS que sean transferidos al FIDEICOMISO en
virtud del presente contrato fiduciario deberan ser consignados a fravés de la cuenta que para el efecto
informe la FIDUGIARIA.

Los RECURSOS que sean entregados por el FIDEICOMITENTE FUNDACION BERTA ARIAS DE
BOTERO en virtud del contrato de arrendamiento celebrado con el FIDEICOMISO, deberan ser
consignados a través de la cuenta bancaria que para el efecto informe la FIDUCIARIA.

TRANSFERENCIA DE LOS INMUEBLES: Los INMUEBLES fueron transferidos al FIDEICOMISO a titulo
de fiducia mercantil por parte de Ja FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO segin consta en las

NIT: 800.150.280-0
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correspondientes escrituras publicas registradas en los Certificados de Tradicién y Libertad de los
INMUEBLES. La descripcién, cabida y linderos de los INMUEBLES es la siguiente:

1. Inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobifiaria No. 014-3472 de Ia Oficina de
registro de Instrumentos Pablicas de Jerico (Antioguia):

Finca rural denominada EI Mapa, situada en el Municipio de Jericé y que comprende los siguientes
potreros. El Mapa, Alcala y Asturias que fueron de Ja Hacienda La Guamo con sus edificaciones, cultivos,
demés mejoras y anexos. A Linderos: Por el costado orienta, con el rio Cauca; por la parte alta con la
carretera departamental que conduce “a Tamesis”, por el sur con el lote adjudicado a Arturo Botero Arias
¥ que es también parte de la Hacienda La Guamo y por el Norte con la Finca San Antonio de propiedad
de Don Eduardo Uribe G, todo por lineas y mojones conocidos.

2. Inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 014-0007705 de la Oficina de
registro de Instrumentos Pdblicas de Jerico (Antioquia):

Globo de terreno separado o desprendido de la Finca La Guamo sembrado de pasto y situado en la
Jurisdiceion del Municipio de Jerict. Linderos partiendo de un mojon alinda con el potrero La Perfa que
se adjudicd al seiior Beardo Botero Arias, y siguiendo alinda con propiedad def mismo Don Bernardo y
luego con el poirero El Cedro que se adjudico a &/, hasta salir a la carretera que conduce “a Tamesis”;
voltea a la derecha, y lindando con la misma carretera hasta enconfrar el inmueble adjudicado al Sefior
Luis Eduardo Botero Bernardo Arias; voltea a la derecha y sigue lindando con propiedad del mismo,
hasta encontrar el alambrado que divide los potreros Buenos Aires y La Vainillala; aqul voltea a la
izquierda y lindando con propiedad del mismo Don Luis Eduardo hasta encontrar el puerto de
intercesion de las linea divisorios de los potreros Buenos Aires y La Macarena, aqui voltea a la derecha y
sigue lindando con propiedad del misme Don Luis Edvardo y luego con la finca que se adjudicé a don
Alberto Botero Arias, hasta encontrar el lindero con el potrero La Pava y aqui voltea a la derecha hasta
salir al lindero con propiedad de Don Bemardo Botero Arias; punto de partida; integrado por el polrero
Buenos Aires y por la mitad de La Vainillala.

3. Inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 014-10206 de la Oficina de
registro de Instrumentos Pablicas de Jericé (Antioguia):

Lote de terreno conocido con el nombre de El Cedro, que fue desprendido y separado de la antigua
Hacienda La Guamo, situado en la jurisdiccién del Municipio de Jerico, por el frente de la carretera que
conduce a Tamesis, por un costado de propiedad de Dolly Botero Arias y por otro costado, pues tiene
figura triangular, confina de propiedad de Bernardo Botero Arias, hoy de su sucesidn.
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4. Inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 014-007703 de la Oficina de
registro de Instrumentos Piiblicas de Jeric (Antioquia):

5. Inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 014-7704 de la Oficina de
registro de Instrumentos Piiblicas de Jericé (Antiogquia):

Se voltea a la derecha y en linea recta, hasta e/ punto de partida este globo de terreno queda integrado
por la mitad del potrero “La Vainilla", el potrero “El Carmelo” 3/3 partes del potrera “La Macarena” que
hacian parte de la finca “La Guamo”

6. Inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 014-10207 de Ia Oficina de
registro de Instrumentos Publicas de Jericé (Antioquia):

Un glabo de terreno desprendido o Separado de fa finca “La Guamo”, sembrado con pastos, situado en
Jurisdiccion del Municipio de Jericé, con un 4rea de 42.8542 HECTAREAS y cuyos linderos son los
siguientes: Por el frente con la carrelera que conduce a Tdmesis, por un costado con el globo de lerreno
adjudicado a la sefiorita Dolly Botero Arias pues tiene figura triangufar, por el otro costado con finca de
Ppropiedad del adjudicatario Bemardo Botero Arias.

NIT: 800.150.280-0
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7. Inmueble identificado con el Folic de Matricula Inmobiliaria No. 014-477 de la Oficina de
registro de Instrumentos Publicas de Jerico (Antioquia):

Einca Rural, situada en el Municipio de Jerico, Departamento de Antioquia, inmueble separado de la
finca “La Guamo®, con casa de hacienda, potreros, corrales, arboledas, baiio de ganado y demds
mejoras y anexos e incluye una isla sobre el rio Cauca, que queda al frente del pie de la finca, cuyos
linderos son: Por el pie y partiendo del lindera con la finca adjudicada en esta particion Alberto Arias
hasta encontrar linderos con la finca de propiedad de don Bemardo Botero Arias, en toda la extension
lindando con el Rio Cauca e incluyendo la isla que arriba se menciond del lindero de la finca de don
Bemardo Bolero Arias, se sique lindero con esta hasta encontrar un mojon a finde con el polrero La
Peria que en esta particién se adfudica a Bernardo Botero Arias, aqui se voltea hacia la derecha y
lindando con la misma propiedad hasta encontrar lindero con Ia finca que se adjudica a don Alberto Arias
y de agui findero con el mismo, al Rio Cauca, primer punto de partida extension aproximada: 31.2048
Hectdreas.

8. Inmueble identificado con el Folio de Matricufa Inmobiliaria No. 032-0012672 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Tamesis (Antioquia:

Un Iote de terrenc situado en el Municipio de Tamesis, en la Vereda La Guamo, denominado Calatrava.
Linderos: De un mojon puesto a fa orilla del rio Cauca y lindando con propiedad de Matiide Arias Uribe,
en el potrero llamado La Playa, de este mojon para arriba, siguiendo en linea recta que lleva alambrada
divisorio a los potreros denominados El Indio y La Ramoncita, hasta encontrar un mojén que queda entre
los potreros La Paulina y La Mina, de este mojon en linea recta hasta encontrar otro mojén en la orilla del
mante; de este mojén en linea recta y lindando con propiedad de Rosa Arias Uribe hasta encontrar ofros
mojén que esté sitvado en el lindero de La Oculta, hoy propiedad de Horacio Trujillo, de este mojén
lindanda cen propiedad de Horacio Trujilfo hasta encontrar el antiguo mojén de care perro, que ests
situado al final del potrero La Dicha, de este mojén y de travesia hasta encontrar otro mojon, de este
mojén y para arriba hasta encontrar oiro mojé, que estd en /a parte alta del madero, y de esle mojon y de
travesia a encontrar otro mojon lindero con fa carretera hasta el ultimo mojén lindando en el trayecto con
propiedad de Horacio Trujillo; y este ultimo mojén y carretera abajo hasta encontrar un maojén que linda
con el lote adjudicado & Arturo Botero Aras, en linea recta hasta encontrar la quebrada La Guama,
donde exists ofro mojén de este y quebrada abajo hasta encontrar olro mojén y de aqui en lines recta
hasta encontrar otro mojén que queda a orillas del rio Cauca arriba hasfa encontrar el primer lindero
punto d partida.

9. Inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 032-15663 de la Oficina de
Registro de instrumentos Publicos de Tamesis (Antioquia):
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PREDIO RURAL, UBICADO EN LA VEREDA LA BOCANA, EN EL MUNICIPIO DE VALPARAISO,
DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, INVUEBLE QUE SE DENOMINA “LA SELVA" De una cabida
aproximada de 20 hectéreas; en pastos y cuya potencialidad de explotacién es mixta; con lodas las
meforas y anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legalmente le correspondan y comprendido
por los siguientes linderos sea cual fuere su cabida: Se parte del corral de La Selva, siguiendo el cerco
de alambre que separa La Selva del solar de la casa, hasta encontrar el cerco que divide el Diamante y
La Selva, siguiendo este cerco (Diamante-La Selva) hasta encontrar un cerco de Las Esmeraidas,
propiedad de herederos de Horacio Arango; de aqui se voltea a Ia izquierda por cerco de alambre hasta
encontrar la puerta del camino Cucharo, en el lindero con Ménaco de aqui se vollea a la izquierda por
cerco de alambre que separa La Selva con Ménaco y con propiedad de los herederos de Lucrecia Lépez
de Osorio, hasta encontrar el potrero de Sibaté, de aqul voltea a la izquierda por cerco de alambre que
separan La Selva y el Bohio hasta encontrar el corral de vareta punto de partida.

10. Inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 032-15664 de Ia Oficina de
Registro de Instrumentos Pdblicos de Témesis (Antioguia):

FREDIO RURAL, UBICADO EN LA VEREDA DE LA BOGANA DEL MUNICIPIO DE VALPARAISO,
DEPARTAMENTQ DE ANTIOQUIA; INMUEBLE QUE SE DENOMINA “EL BARBUDO DOS": De una
cabida aproximada de doscientos (200) hecldreas; con casa de habitacidn construida en maternal y
cubierfa con plancha de cemento, con aguas; en pastos, con todas las mejoras y anexidades, usos y
costumbres que legaimente le correspondan y comprendido por los siguientes linderas generales, sea
cual fuere su cabida: De un mojon que esté en la carretera haciendo linea recta con ia esquina su de los
comales, siguiendo por el borde de dichos corrales hasta encontrar el cerco que divide los potreros de
Ceildn y La Torre, cafio arriba lindando con fos mismos potreros Ceildn y La Torre, hasta llegar al potrero
“Caslilla®, se sigue cafio amiba dividiendo los potreros de La Tomre y El Algarrobo del potrero Castila,
hasta legar al Dagua, siempre lindando con Castilla; aqul hay una pequefia variante en el cerco para
que lo ganados del Algarrobo puedan beber en el charco de castilla, conservando los cercos ya
existentes, charco que deben sostener los colindantes por partes iguales; una vez en el punlo de
encuentro de los cualro (4) potreros Dagua, Algarrobo, Castilla y Buenavista, seguimos &l cerco de
alambre que divide a Castilla y Buenavista hasta llegar al potrero de la Cumbre; se sigue el cerco de
alambre que separa La Cumbre y Buenavista, hasta encontrar el cafio que separa Buenavista ¥ el Nilo,
cafio abajo hasta el Nilo; aqui, se voltea a la izquierda, lindando con predios de Horacio Arango, hasta
llegar al potrero “La Selva’; de aqul, se vollea, a la lzquierda por cerco de alambre que divide el
diamante y la selva, se sigue este cerco hasta “E/ Bohio™ se sigue el mismo cerco que divide "El Bohio" ¥
“La Selva’, hasta la cuchilla lindero con sucesores de Lucrecia Lépez de Osorio; de aqui, a fa izquierda,
lindando con predios de los mismos sucesores de Lucrecia Lépez de Osorio y de herederos de Jestis
Arango, hasta el punto més alto del potrero La Trilla; volleamos 2 Ja izquierda por un cafio al Rio Caucs,
cruzando la carretera, Rio Cauca, aguas abajo hasta donde termina el cerco de la azulita y dicho rio;

aqui, se voltea a la carretera; carretera ariba, al mojén que esta cerca a los corrales de fa finca, punto
de partida.
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11. Inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 032-15665 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Tamesis (Antioguia):

LOTE DE TERRENO RURAL UBICADO EN LA VEREDA DE LA BOCANA DEL MUNICIPIO DE
VALPARAISO, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, INMUEBLE QUE SE DENOMINA "EL BARBUDO":
De una cabida aproximada de ciento cuarenta y nueve hectdreas (149 hectéareas); con casa de
habitacidn construida en material y cublerta de tejas, con agua y luz eléctrica; en pastos con bascula,
comales, embarcaderos y caretera; con lodas las mejoras y anexidades y usos, costumbres y
servidumbres que legalmente le corresponden y comprendido por los siguientes linderos generales, sea
cual fuere su cabida: De un mojon que estd en la carretera haciendo linea recta con la esquina del sur de
los corrales; siguiendo por el borde de dichos corrales, hasta encontrar el cerco que divide fos potreros
de "Ceilan” y “La Torre”, cafio amiba, lindando con los mismos “Ceilan" y “La Torre", hasta llegar al
potrero “Castilla’, se sigue cafio amiba dividienda los potreros de "La Torre” y el "Algamrobo”, de "Castilla™
hasta llegar al "Dagua”, siempre lindando con “Castilla”, aqui hay una pequesia vanante en el cerro para
que los ganados del “Algarrobo” puedan beber en el charco de “Castilla”, conservando los cercos ya
existentes, Charcos que deben sostener los dos lindantes, una vez en el punto de encuentro de los
potreros ‘El Algarrobo”®, Dagua, Castilla y Buenavisla, seguimos el cerco de alambre que divide a
“Castilla” y "Buenavista”, hasla llegar al potrero de la "Cumbre”; se sigue el cerco de alambre que separa
‘La Cumbre® y "Buenavista”, hasta encontrar el cafio que separa a “Buenavista™ y “El Nilo”; se sigue
hacia abajo lindando con predio de herederos de Horacio Arango; hasta enconlrar la quebrada La
Guayaquil; quebrada abajo hasta su desembocadura a la quebrada Sabaleta, lindando en lodo esle
trayecto con predio de los herederos de Arango, quebrada Sabaleta hacia abajo, lindero con predio que
es o fue de José Vieira, hasta encontrar un cerco de alambre del predio que fue del mismo José Vieira,
hasta llegar a la carretera. carretera arriba hasta encontrar el mojén punto de partida.

No obstante la descripcidn del drea y de los linderos, la transferencia de los INMUEBLES que a titulo de
fiducia mercantil se efectud en virtud del CONTRATO por parte de la FUNDACION BERTA ARIAS DE
BOTERO al FIDEICOMISO, se hizo como cuerpo cierto e incluyd todas las edificaciones, mejoras,
anexidades e instalaciones existentes y las que llegaren a integrarse a los INMUEBLES en el futuro,
mientras se encuentre vigente el CONTRATO. Asi mismo, se extiende a todos aguellos muebles que por
accesion a los INMUEBLES se reputen inmuebles de acuerdo con la ley.

En el certificado de tradicion y libertad de los INMUEBLES expedido por las respectivas Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos, aparece registrado como propietario de los INMUEBLES el
fideicomiso denominado P.A. HACIENDA LA GUAMO, identificado con el NIT. 830.054.539-0, cuya
vocera es FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA.
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TRADICION: EI FIDEICOMISO adquirid fos INMUEBLES por transferencia de dominio a titulo de fiducia
mercantil por parte de la FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO segn consta en las respectivas
escrituras pablicas registradas en los Certificados de Tradicion y Libertad de los INMUEBLES,

SANEAMIENTO: LOS FIDEICOMITENTES declaran que los INMUEBLES transferidos al FIDEICOMISO
se hallan libres de toda clase de gravimenes, embargos, censos, pleitos pendientes, condiciones
resolutorias de dominio, arrendamientos por escritura publica y limitaciones de dominio o limitaciones de
comercializacion de cualquier indole y que se encuentran a paz y salvo por todo concepto y en especial
de fasas, contribuciones, participaciones en plusvalias, impuestos, servicios pablicos, cuotas de
administracién y demés conceptos asociados al mismo causados hasta la fecha de suscripcion del
presenfe documento, y que en todo caso, respanderdn por los tribufos no pagados frente a fa
FIDUCIARIA, las autoridades fiscales Y ante terceros adquirentes de los INVUEBLES.

LOS FIDEICOMITENTES se obligan al saneamiento de los INMUEBLES, en especial por eviccion y por
vicios redhibitorios en los términos sefialados por la ley, no solo frente al FIDEICOMISO cuya vocera es
la FIDUCIARIA sino también frente a terceros, debiendo comparecer a suscribir la comrespondiente

para lo cual con la firma del presente documento atorgan un mandato con representacién para tal fin, e}
cual es aceplado por la FIDUCIARIA con la suscripcion de este otrosi.

ENTREGA: LA FIDUCIARIA en su exclusiva calidad de vocers del FIDEICOMISO recibit materiaimente
los INMUEBLES en el estado fisico en que se encontraban, con las mejoras, anexidades, usos,
costumbres y servidumbres que a dichos INMUEBLES corresponden, a paz y salvo con los impuestos,
lasas, valorizaciones, servicios puablicos, cuotas de administracidn y demés contribucionss y
participaciones en plusvalias y libre de toda clase de ocupaciones. Posteriormente se entregd la tenencia
material de los INMUEBLES al FIDEICOMITENTE FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO a partir del
dia 27 de julio de 2011, fecha en la cual se celebr6 el contrato de arrendamiento sobre los INMUEBLES
entre el FIDEICOMISO y el FIDEICOMITENTE FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO

CAPITULO Ill
ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO Y RENDICION DE CUENTAS

SEXTA: INSTRUCCIONES PARA LA ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO. Los FIDEICOMITENTES
con la suscripcion del presente contrato expresa e Irrevocablemente imparten a la FIDUCIARIA Jas
siguientes instrucciones y autorizaciones:

6.1. ADMINISTRACION E INVERSION DE LOS RECURSOS: Administrar los recursos que hagan parte
del FIDEICOMISO a través de cuentas bancarias abiertas en la matriz de la FIDUCIARIA, sus filiales o en
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e vinculadas o subordinadas a dicha matriz e invertirios en el Fondo de Inversion Colectiva
Abierto FIDUGCUENTA adminisirada por la FIDUCIARIA, mientras se destinan a su finalidad, cuyo
Reglamento ha estado s disposicion de los FIDEICOMITENTES en la pagina web de la FIDUCIARIA
(www.fiduciariabancolombia.com).

Como la responsabilidad de la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y la generacion de
rendimientos de los recursos depende de las fluctuaciones del mercado, en ningdn caso la FIDUCIARIA
garantiza ni garantizard rentabilidad ni valorizacion minima de las inversiones realizadas con los mismos.

6.2. TENENCIA ¥ CUSTODIA DE LOS INMUEBLES: En virtud de/ contrato de arendamiento celebrado
entre el FIDEICOMITENTE FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO y el FIDEICOMISO sobre los
INMUEBLES de fecha 27 de julio de 2011, se desprende que el FIDEICOMITENTE FUNDACION BERTA
ARIAS DE BOTERO durante toda la vigencia del CONTRATO ha sido y serd el anico responsable de la
cuslodia, cuidado y tenencia de los INMUEBLES.

SEPTIMA: RENDICION DE CUENTAS. La FIDUCIARIA remitiré a fos FIDEICOMITENTES una rendicién
de cuentas que se presentard con una periodicidad semestral contada a partir de la fecha de celebracion
del CONTRATO y ajustada a lo establecido en la Circular 029 de 2014 de la Superintendencia Financiera
de Colombia.

Dicho informe se remitiré por cualquier medio, lo cual incluye medios electrénicos, dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes al corfe del respectivo periodo semestral, a las direcciones fisicas o
electronicas que hubieren sido reportadas a fa FIDUCIARIA. En caso de que se produzca un cambio en
las direcciones fisicas o electrdnicas a las cuales deba remitirse la rendicién de cuenlas, el respectivo
FIDEICOMITENTE deberd informar a través de una comunicacién escrita dicha circunstancia, de tal
forma que si no se produce dicho aviso, la FIDUCIARIA cumpliré con su obligacion de rendir cuentas con

el envio de informacion a las direcciones que se encuentren registradas en el respectivo momento en la
FIDUCIARIA.

Los FIDEICOMITENTES contarén con diez (10) dias calendarnio & partir del dia siguiente al envio de la
rendicién de cuentas para que formulen sus observaciones. Transcurrido tal término sin que se reciba

pronunciamiento alguno se entendera que han aceptado en su totalidad el contenido de la rendicion de
cuentas.
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CAPITULO V. COMITE FIDUCIARIO

OCTAVA: Composicién, Ef FIDEICOMISO estard dirigido y administrado por un COMITE FIDUCIARIO
que estard ¢ dopordusrz)miembms,nombmdocadaunopormdaunade!ox
FIDEICOMITENTES.,

La eleccion de fos delegados del COMITE FIDUCIARIO se llevars a cabo por parte de Jos
FIDEICOMITENTES por periodos de un (1) afo, Io cual serd informado al FIDEICOMISO por parte de fos
FIDEICOMITENTES dentro de los diez (10) dias comunes Siguientes a su nombramiento,

NOVENA: EI COMITE FibuciaRiO Operard bajo las siguientes reglas:

9.1. Reuniones. E/ COMITE FIDUCIARIO podra ser convocado por solicitud de uno o ambos
FIDEICOMITENTES o por ia FIDUCIARIA, por o menos una (1) vez cada trimesire. De las reuniones dei
COMITE FIDUCIARIO se asentardn actas que serdn aprobadas y firmadas Ror los delegados de cada
uno de los FIDEICOMITENTES. £ Comité se reunird con o sin la presencia de la FIDUCIARIA; en el
supuesto que ésla asista tendra voz mas no valo.

Todo delegado podrd hacerse representar en las reuniones del COMITE FIDUCIARIO mediante poder
otorgado por escrito, en e

! que se indique el nombro dafapodorada.fafec.moépocadehmunﬁno
reuniones para la que se confiere.

el quorum deliberatorio estars conformado por el delegado Que represente la mitad mas uno (50 + 1) de
la totalidad de fos derechos fiduciarios del FIDEICOMISO,

Constituird quérum decisorio, tanto para Jas feuniones ordinarias comeo para las extraordinanas el voto
favorable del delegado que represente la mitad més ung (50 + 1) de Ia totalidad de Jos derechos
fiduciarios del FIDEICOMISO.

8.3. Funciones. E| COMITE FIDUCIARIO definir entre olros aspectos, las condiciones en las cuales se
gestionaran los irr!erese:s de los FIDEICOMITENTES sobre los INMUEBLES ¥ el FIDEICOMISO de
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de liquidacién. Asi mismo definirs todos los aspectos relacionas con el manejo y administracién del
FIDEICOMISO.

CAPITULO V. OBLIGACIONES ¥ DERECHOS DE LAS PARTES
DECIMA: OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA. Ademés de las obligaciones previstas en el articulo
1234 del Cédigo de Comercio y de aquellas consagradas en oiras clausulas del presente contrato, son
obligaciones de la FIDUCIARIA las siguientes:

1. Mantener en calidad de vocera def FIDEICOMISO Ia titularidad juridica de los INMUEBLES durante
la vigencia del presente conlrato.

2. Transferir en su exclusiva calidad de vocera del FIDEICOMISO la propiedad de los INMUEBLES de
acuerdo con las instrucciones que para el efecto los FIDEICOMITENTES le impartan.

3 Recibir y administrar los RECURSOS.

DECIMA PRIMERA: DERECHOS DE LA FIDUCIARIA. En virud del presente contralo la FIDUCIARIA
adquiere los siguientes derechos:

1. Exigir a los FIDEICOMITENTES el cumplimiento de [as obligaciones establecidas en el presente
contrato.

2. Percibir fa comisién fiduciaria paclada.

3. Renunciar a la administracién del FIDEICOMISO por las causas previstas en el contrato y en la
Ley. .

4. Los demas que establezcan las normas vigentes aplicables y este contrato.
DECIMA SEGUNDA: OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES. Ademés de las obligaciones

previstas en la Ley y en olras clausulas del presente conlrato, los FIDEICOMITENTES estarén obligados
a:

1. Pagar con cargoe a sus propios recursos, fodos los costos y gastos derivados de [a ejecucion del
presente contrato en caso de no existir recursos suficientes para ello en el FONDO DE GASTOS.

2. Comparecer en la escritura pablica por medio de la cual se transfieran los INMUEBLES y obligarse
en la misma al saneamiento, en especial por eviccion y por vicios redhibitorios en los 1&mminos
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seflalados por fa fey, no solo frente al FIDEICOMISO cuya vocera es la FIDUCIARIA sino también
frente a terceros y Iz misma FIDUCIARIA.

EI FIDEICOMITENTE FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO, debers Ppagar bajo su exclusiva
responsabilidad y con cargo a sus Propios recursos dinerarios, el impuesto predial y demés tributos
inherentes a los INMUEBLES, mientras Se encuentre vigente el contralo de arrendamiento.

Pagar la comisién fiduciaria en la forma y lérminos establecidos en este contrato, A la fecha de
suscripcion del presente otrosl los FIDEICOMITENTES declaran Que ya suscribieron el pagaré en
blanco con fa carta de instrucciones Que garantizan el pago de dicha comision,

Dar aviso a la FIDUCIARIA de cualquier hecho o tircunstancia que afecte o pueda afectar fa
propiedad y Ia posesion quieta y pacifica de los INMUEBLES, y en todo caso, exhibir el presente
otrosi para dejar establecido ante a autoridad competente la transferencia de propiedad de que
trata el CONTRATO y Ja imposibilidad de perseguir los activos que integran el FIDEICOMISO.

Suministrar a la FIDUCIARIA Jos TECUISOs necesarios para la defensa y proteccion de los BIENES
FIDEICOMITIDOS.

Suministrar bajo su exclusiva responsabilidad fa totalidad de la informacién que la FIDUCIARIA le
requiera para el cumplimiento de Sus gestiones, en especial la exigida por la Superintendencia
Financiera de Colombia para la prevencién del Lavado de Activos ¥ Financiacion del Terrorismo -
LAFT. En el evento que los FIDEICOMITENTES no suministren la informacién requerida por |a
FIDUCIARIA, con ia suscripcion del presente contrato se faculta a la FIDUCIARIA para terminar
unilateraimente el mismo, sin que por elio se derive responsabilidad alguna para la FIDUCIARIA.

Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN los reportes de informacion en medios magnéticos. Para
{alfin, los FIDEICOMITENTES debersn suministrar como minimo la siguiente informagicn;

a. Nombre o razén social completo del Tercero
b. ' Nomero de identificacion del Tercero
¢.  Direccién y Ciidad del Tercero

Al momento de liquidacién del presente contrato, asumir fodos aquellos pasivos o cuentas por
cobrar que se hayan incorporado en la informacin econdmica del FIDEICOMISO,

Los FIDEICOMITENTES, deberdn actualizar el avaltio comercial de los INMUEBLES cuando fa
FIDUCIARIA fo considere conveniente y maxima cada tres (3) afios.
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11. Desarroliar todas las aciividades que permitan a la FIDUCIARIA el Jogro de la finalidad
conlemplada en el presente contrato, al igual que todas aquellas que resulten necesarias para
efectos de la liguidacion del presente contrafo.

12. Dar cumplimiento a lo establecido en el ACUERDO DE GOBIERNO, en especial lo convenido en
las Capitulos I, Il y IV del mismo.

DECIMA TERCERA: DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES. Comresponde a los consagrados en el
articulo 1236 del Cédigo de Comercio, con excepcion del derecho a revocar el presente contralo ya que
8! mismo es irrevocable,

En materia de votacion en el COMITE FIDUCIARIO, el derecho de cada FIDEICOMITENTE se sujetara a
lo dispuesto en el ACUERDO DE GOBIERNO.

DECIMA CUARTA: RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES. La FIDUCIARIA en esle contralo responde
hasta la culpa leve conforme al articulo 1243 del Cddigo de Comercio. La FIDUCIARIA respondera por
las actividades necesarias para ejecular las gestiones que le fueron encomendadas, pero en hingtin caso
responderd por el éxito o resultado perseguido por cuanto sus obligaciones son de medio y no de
resuftado.

La FIDUCIARIA queda relevada expresamente de la obligacién de saneamiento, en especial por eviccion,
por la transferencia de la propiedad de los INMUEBLES que efectud al FIDEICOMISO la FUNDACION
BERTA ARIAS DE BOTERO, para lo cual los FIDEICOMITENTES con la suscripcion del presente otrosf,
autorizan a la FIDUCIARIA para hacer constar esla estipulacion en el texto del documento mediante el
cual se realice Ja transferancia de los INMUEBLES en desarollo de este otros. La tenencia y custodia de
los INMUEBLES en ningén momento ni bajo ninguna circunstancia estara en cabeza de la FIDUCIARIA ni
del FIDEICOMISO.

La responsabilidad de la FIDUCIARIA no se extiende a ningdn aspecio fiscal y frente a cualquier
requenmiento de las auforidades Iributarias, serdn los FIDEICOMITENTES quienes aportaran los
recursos para el pago, asi como la informacién necesaria para la respuesta que se requiera.

El FIDEICOMITENTE FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERQ es responsable direcla y
exclusivamente por el cumplimiento de las obligaciones sustanciales y formales tributarias inherentes a
los INMUEBLES, por lo cual los FIDEICOMITENTES eximen a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISC de
llevar a cabo cualquier actividad relacionada con el cumplimiento de dichas obligaciones, en
consecuencia los exoneran de toda responsabilidad por dicho concepto.
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La custodia, cuidado y lenencia de los INMUEBLES estars radicada exclusiva y excluyentemente en
cabeza del FIDEICOMITENTE FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO en virtud del contrato de
arrendamiento de fecha 27 de julio de 2011 y modificado mediante Ofrosi No. 1 de fecha 25 de mayo de
2016 suscrito entre el FIDEICOMISO ¥ el FIDEICOMITENTE FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO;
y en consecuencia, mientras se encuentre vigente el contrato de arrendamiento, solo este dltimo

responsabilidad el pago de todos los conceptos inherentes a la administracién, cusiodia Y cuidado de los
INMUEBLES, tales como cuotas de administracion, servicios publicos, vigilancia, impuesto predial, lasas
¥ contribuciones generadas por el mismo, todo lo cual desde ahora es aceptado expresa e
irrevocablemente por el FIDEICOMITENTE FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO con la suscripcién
del presente conlrato. Por estas razones, el FIDEICOMITENTE FUNDACION BERTA ARIAS DE
BOTEROQ desde ahora exonera a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO de cualquier responsabilidad
relacionada con tales conceptos.

Teniendo en cuenta lo anterior, Ia responsabilidad de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMISO Se encuentra
limifada (i) a Ja transferencia Jjuridica de los INMUEBLES, () a Ia cesion de la pasicién contractual de
arrendador que ostenta el FIDEICOMISO en virud del contrato de amendamiento celebrado sobre los
INMUEBLES, a favor del adquirente de los mismos, en caso que apligue. En fal virtud, los
FIDEICOMITENTES expresa e irrevocablemente exoneran a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO de
cualquier responsabilidad relacionada con Ia tenencia y entrega de los INMUEBLES, y autorizan a la
FIDUCIARIA para hacer constar todo lo anterior en el documento de enajenacion de los INVUEBLES.

Los FIDEICOMITENTES conocen ¥ aceptan que la FIDUCIARIA no sers responsable frente a las
autoridades compeftentes, la comunidad ¥ lterceros en general por el depdsito, wvertimiento,
encerramiento, desecho, mantenimiento, tratamiento, produccitn, manipulacién, procesamiento,
fabricacién, recoleccion, clasificacion, o presencia en los INMUEBLES, de cualquier quimico, material o
susiancia cuya emision o exposicion ests prohibida, limitada o regulada bajo cualquier ley relacionada
con asuntos ambientales, por causa de su naturaleza peligrosa.

La FIDUCIARIA en ninguin caso asume directamente o en forma solidaria las obligaciones adquiridas por
el FIDEICOMISO, ni responde en caso de incumplimiento de las obligaciones def mismo o de los
FIDEICOMITENTES, como tampoco compromele recursos propios para el cumplimiento de las
obligaciones del presente contrato ni del FIDEICOMISO. LA FIDUGIARIA acltia dnica y exclusivamenle
€omo vocera, representante o administradora del FIDE) COMISO.

DECIMA QUINTA: DURACION E IRREVOCABILIDAD DEL CONTRATO. Este contralo tendrd una
duracién de diez (10) afos contados a partir de la fecha de suscripcion del presente documento, fos
cuales serdn promogables de acwerdo con fa instruccisn que en ese sentido imparta el COMITE
FIDUCIARIO a la FIDUCIARIA.

NIT: 800.150.280-0
7



El presente contrato es de cardcter IRREVOCABLE, razon por la cual no podrd darse por terminado
anticipadamente o modificarse, folal o parcialmente, de manera unilateral por los FIDEICOMITENTES,
sin la previa aprobacién de la FIDUCIARIA.

CAPITULO VI. GASTOS Y COMISION FIDUCIARIA

DECIMA SEXTA: COMISION FIDUCIARIA. La gestion fiduciaria prevista en este contrafo daré derecho a
ia siguiente conlraprestacién a favor de la FIDUCIARIA y a cargo de los FIDEICOMITENTES de acuerdo
con los porcentajes de participacion que cada uno de ellos ostente en el FIDEICOMISO:

1.

Por concepto de |a modificacién integral del CONTRATO que por medio del presente documento
se instrumenta, una suma fija que se causara con la firma del presente documento y serd pagada
dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la fecha en que la FIDUCIARIA remita la respectiva
factura, equivalente a UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE. ($1.500.000.00) més el IVA
correspondiente.

Por la administracion del FIDEICOMISO, desde el momento de fa suscripcion del presente olrosi y
hasta la fecha de su liquidacion final, una suma mensual fija e ininterrumpida equivalente a CINCO
SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (5 SMMLV). Esta comision genera IVA,
se liquidard y pagard mes vencido dentro de los cinco (5} primeros dias del mes siguiente a la
facha en que la FIDUCIARIA remita la respectiva factura.

Adicionalmente a la comisién pactada en el numeral segundo anterior, por cada escritura publica
donde deba comparecer el FIDEICOMISO durante la vigencia del CONTRATO, los
FIDEICOMITENTES pagarén una suma mensual, fija e ininterrumpida equivalente a DOSCIENTOS
MIL PESOS ($200.000.00) méas VA, la cual se liquidard y pagard mes vencido dentro de los cinco (5)
primeros dias del mes siguiente al de su causacion.

Por el registro de cada cesién de derechos fiduciarios que se efectde durante la vigencia del
CONTRATO, se pagaré una suma mensual, fja € ininterumpida equivalente a CERO PUNTO
QUINCE SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (0.15 SMMLV) més IVA, la cual
se liquidaré y pagard mes vencido dentro de los cinco (5) primeros dias del mes Ssiguiente al de su
causacion.

Por la inversién de los recursos, se cobrard la comision estipulada en el Reglamento del respectivo
Fonda de Inversién Colectiva y fas politicas fijadas por fa FIDUCIARIA dentro del marco legal y
contractual. Esta comision se liquidard y descantard diariamente como un gasto del Fondo y la
misma no genera IVA.
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El cobro de la comisién fiduciaria fendré en cuenta las siguientes condiciones especiales:

&38iLa comision fiduciaria tendrd la primera prelacién de pago y estarén obligados a efectuar su
pago los FIDEICOMITENTES de la siguiente manera: La FUNDACION BERTA ARIAS DE
BOTERO con la suscripcitn del presente ofrosi autoriza para que el porcentaje del valor de
la comision fiduciaria a su cargo sea desconiado directamente de los recursos que se
transfigran al FIDEICOMISO derivados del contrato de arrendamiento celebrado sobre los
INMUEBLES con la FUNDAGION BERTA ARIAS DE BOTERO. En el evento que los
recursos anfes mencionados sean insuficientes para atender el pago def valor de la comision
fiduciarie, el FIDEICOMITENTE FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO mediante Ia
suseripcién del presente otrosi se obliga a suministrarios dentro de los cinco {5) dias habiles
siguientes al aviso que en fal sentido le formule la FIDUCIARIA por escrito. Por su parte
AZURITA SA.S. con la suscripcién del presente confrato autoriza expresamente a
BANCOLOMBIA S.A. para que debite de la cuenta de ahoros No. 08040511448 2 nombre
del FIDEICOMITENTE en BANCOLOMBIA S.A., el porcentaje del valor de la comision
fiduciaria que le comesponde. En el evento que los recursos anles mencionados sean
insuficientes para atender el Pago def valor de la comision fiduciaria, el FIDEICOMITENTE
AZURITA S.A.S. mediante la suscripcién del presente ofros! se obliga a suministrar los
recursos respectivos dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes al aviso que en tal
sentido fe formule la FIDUCIARIA por escrito.

s En caso de relardo en ef Pago de las comisiones fiduciarias anteriormente sefaladas, la
FIDUCIARIA estar4 facultada para liquidar intereses de mora a Ja tasa méxima permitida por
la ley.

= La comisidn fiduciaria no incluye los costos en que incurra LA FIDUCIARIA para el desarrolio
¥y cumplimiento de este contrato, ni para la defensa de los bienes fideicomitidos adn después
de fa terminacién de este contrafo, por lo que tales costos y gastos serdn de cargo exclusivo
de ios FIDEICOMITENTES.

s Cualquier gestién adicional, diferente a las originalmente establecidas en el presente otrosi
serd cobrada en forma independiente y la comision respectiva se pactars de comin acuerda
enlre las partes. Asi mismo, en el evento que los FIDEICOMITENTES requieran modificar la
estructura inicial del presente conlrato, previa a la elaboracién del correspondiente otrosi se
pactara enlre los FIDEICOMITENTES y LA FIDUCIARIA la respectiva comisién por tal
conceplo.

* La FIDUCIARIA podré validamente abstenerse de realizar geslidn alguna relacionada con el
desarrolio del presente contrato, si para entonces los FIDEICOMITENTES se encuentran en
mora respecto arpagode:acon#sianﬂwc:hn'apaﬁada
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PARAGRAFO: Asl mismo, el FIDEICOMITENTE FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO autoriza a
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A .para desconiar de la fiducuenta No.2223-2002473 a nombre del
Fideicomiso la proporcion que le comesponde de las comisiones fiduciarias a las que tiene derecho la
Fidugiaria, cuyos recursos provienen del canon de arrendamiento, en el evento que no se cuente con los
recursos necesarios la FUNDACION BERTA ARIAS DE BOTERO aportara tales recursos.

El FIDEICOMITENTE AZURITA S.A.S con la suscripcion del presente contrato, autoriza expresamente a
BANCOLOMBIA S.A. para que debite de la cuenta de ahormos No. 06040511448 cuyo titular es AZURITA
S.A.S en la proporcién que le corresponde de las comisiones fiduciarias a las que tiene derecho la
FIDUCIARIA conforme a lo establecido en el presente olrosl.

DECIMA SEPTIMA: GASTOS. La totalidad de los gasfos que ocasione la administracién del
FIDEICOMISO, asi como fos gastos que genere la suscripcién del presente documento comeran por
cuenta exclusiva de los FIDEICOMITENTES y se descontaran de los recursos dinerarios existentes en el
FONDO DE GASTOS. En este concepto se inciuyen, entre olros, los siguientes:

- Los gastos derivados del proceso de liquidacion del FIDEICOMISQ.

- Los costos de commee en que se incurra en desarrolio del presente contrato.

- Los impuestos, tasas, gravamenes y conlribuciones que se generen con ocasién de la celebracion,
desarmolio y terminacion del presente conlrato.

- Los gastos en que deba incurirse para la proteccién de los intereses y derechos del
FIDEICOMISQ.

- Los costos de viaje o traslado de funcionarios de la FIDUCIARIA, que sean necesarios para
atender asunios propios del FIDEICOMISO, previa autorizacién de los FIDEICOMITENTES.

. Los henorarios del Revisor Fiscal que se requieran para el dictamen de Jos Estados Financieros del
FIDEICOMISO, con destino a los FIDEICOMITENTES, a la Superintendencia Financiera de
Colombia u otra autoridad competente, cuando cualquiera de aquellos Jo requieran.

En caso de no existir recursos suficientes en el FONDO DE GASTOS para atender los mismos, la
FIDUCIARIA solicitara a los FIDEIGOMITENTES los recursos para atender los gastos, quienes se obligan
a suministrar dichos recursos a mas tardar dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes al requerimiento
de la EIDUCIARIA. En el evento que no aporten oS recursos requeridos para este efecto, la FIDUCIARIA
podré abstenerse de realizar las aclividades para las cuales dichos recursos fueron solicitados, sin que se
genere responsabilidad alguna en cabeza de la FIDUCIARIA, fo cual es conocido y aceptado por los
FIDEICOMITENTES con la suscripcién del presente ofrosl,

En el evento que los FIDEICOMITENTES no cumplan con su obligacion de atender los gastos que
ocasione la administracion del FIDEICOMISO, ef presente contrato se podrd dar por terminado en forma
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unilateral por parte de LA FIDUCIARIA, lo cual es aceptado expresamente por los FIDEICOMITENTES
con la suscripcion del presente otrosi.

CAPITULO VIL.- DISPOSICIONES FINALES

DECIMA OCTAVA: CESION. Los FIDEICOMITENTES podrén ceder sy posicién contractual, asi como
los derechos y las obligaciones que de la misma se derivan a favor de un tercero, para lo cual deberd
surtirse el siguiente procedimiento:

18.1. El Fideicomitente que tengs interés en enajenar sus derechos fidueiarios o parte de éstos, los
ofrecerd a través de su delegado en el COMITE FIDUCIARIO. Para el efecto deberd enviar una
comunfcacion escrita al representante legal del otro Fideicomitente en la cual indigue el porcentaje de los
derechos fiduciarios que desea enajenar, el precio, la forma de Ppago, el plazo para la aceptacidn de la
oferta, el cual no podré ser inferior a Guince (15) dias habiles contados desde el dia siguiente a la fecha
de recepcion de aquelia y las demas condiciones de su oferta.

aceptado. En caso de que el Tercero Adquirente sea rechazado, el Fideicomitente Enajenante no podrd
transferir sus derechos fiduciarios a dicho tercero. Si el Fideicomitente Enajenante continda interesado en
transferir sus derechos fiductarios, podré presentar por una sola vez de nuevo otro Tercero Adguirente
dentro de los sesenta (60) dias calendario siguientes a Ia fecha de notificacion de rechazo del Tercero
Adgquirente inicial, ante lo cual se volverd a surlir el procedimienta para la aprobacion del Tercero
Adquirente establecido en este numeral, sin necesidad de surtirse de nueve fodo el frémite de
preferencia. z

El tercero que adquiers los derechos fiduciarios de alguno de los FIDEICOMITENTES una vez agolada el
brocedimiento previsto en este numeral ¥ antes de ser registrada la cesion en el FIDEICOMISO debers
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adherirse al ACUERDO DE GOBIERNO, situacién que deberd ser acreditada ante la FIDUCIARIA por
parte del Fideicomitente Enajenante para que aquella pueda proceder con ef registro respectivo.

Par4grafo 1°. El derecho de preferencia de que trata el presente capitulo tendrd aplicacién no séfo en los
casos de compraventa de derechos fiduciarios sino en los demas casos de enajenacion sea cual fuere el
titulo traslaticio de dominio, tales como permuts, donacién o aporte, por lo tanio, en los casos diferentes a
la compraventa, el Fideicomitente Enajenante y el adquirente deberén estarse a lo dispueslo en el
ACUERDO DE GOBIERNO, fodo lo cual deberd ser acreditado por el Fideicomitente Enajenante ante a

FIDUCIARIA para que ésta pueda proceder con el registro de la transferencia de los derechos fiduciarios
llevada a cabo.

Parigrafo 2°. Los FIDEICOMITENTES bajo su exclusiva responsabilidad, velardn porque el
procedimiento de derecho de preferencia establecido en este capitulo se cumpla, motive por el cual para
gue la FIDUCIARIA pueda proceder con el registro de la cesién llevada a cabo, el Fideicomitente
Enajenante deberdn acreditar ante la FIDUCIARIA que se ha dado cumplimiento al procedimiento de
derecho de preferencia aqui descrito asi como a los demas aspectos contenidos en el Capitulo Il del
ACUERDO DE GOBIERNO referentes a fa “Negociacion y Transferencia de Derechos Fiduciarios’,
motivo por el cual los FIDEICOMITENTES con la suscripcién del presente contrato exoneran de toda
responsabilidad derivada, refacionado o asociada con dichos aspectos al FIDEICOMISO y a FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUGIARIA, y renuncian expresamente a cualquier accion directa
contra el FIDEICOMISO o contra FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA tendiente a
oblener responsabilidad alguna por la verificacién de los trdmites que deben surtirse en el marco de la

negociacién y transferencia de los derechos fiduciarios de los cuales son titulares los
FIDEICOMITENTES.

Paragrafo 3°. Parégrafo 3°. Bajo ninguna circunstancia los FIDEICOMITENTES podrén ceder una
porcion o la totalidad de sus derechos fiduciarios a favor de un tercero a titulo gratuito.

Parégrafo 4°. Los FIDEICOMITENTES no podran, bajo minguna circunstancia, afectar los derechos
fiduciarios de los cuales son litulares con cualquier clase de gravamen o limitacién al dominio. Para todos
los efectos de éste numeral, en el evento en que hubiere lugar a la imposicion de algun gravamen o
limitacién al dominio por virtud de una ley, acto adminisirativo o decision de auloridad competente, el
FIDEICOMITENTE titula de los derechos fiduciarios que podrian ser objeto, o que en efecto sean objeto,
de cualquier clase de gravamen o limitacién al dominio se obliga a tomar fodas las medidas que sean
necesarias para impedir la imposicién de tal gravamen o limitacién al dominio, o en caso que el gravamen
o limitacién al dominio sea en efecto impuesto, se obliga a tomar todas las medidas necesarias para que
el gravamen o limitacién al dominio sea levantado inmediatamente.

7
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Paragrafo §°. Una vez acreditado ante Ja FIDUCAIRIA el cumplimiento del procedimiento de derecho de
preferencia establecido en este capftulo para la cesion de m derechos fiduciarios de los cuales sean

se requeriré de la comunicacion escrita de Ja FIDUCIARIA en la que conste que ha aceptado /s cesién }:

que ha tomado nota de ello. La cesion se registrara a partir de la fecha en la cual la FIDUCIARIA aceple
la misma.

En todo caso, se debe contar con la aprobacion expresa de la FIDUCIARIA, quien se reserva Ia facuitad
de aceptar o rechazar al cesionario, de acuerdo con las normas que la regulan ¥ sus politicas internas. La
cesién surtird los efectos que le son propios, a partir de Ia fecha en que la acepte la FIDUCIARIA.

DECIMA NOVENA: CAUSALES DE TERMINACION DEL PRESENTE CONTRATO. Ademas de las
causales de terminacion previstas en el arficuio 1240 del Cddigo de Comercio, el presente contrato
terminara por no ajustarse los FIDEICOMITENTES a la verdad en el suministro de la informacidn
requerida por la FIDUCIARIA para el desarrolio de este contrato, o por no adecuar sus actuaciones a los
principios de buena fe, lealtad contractiral y las pravisiones contenidas en el ACUERDO DE GOBIERNO.

dirigirse exclusivamente a realizar los acfos que directa o indirectamente se relacionen con la liguidacién
del FIDEICOMISO, segin se precisa a continuacion:

1. La FIDUCIARIA debers verificar que no existan pagos pendientes de realizar ¥ que se hayan
alendido con cargo a los recursos que llegaren a existir en ef FIDEICOMISO todos los pasivos
Que se encuentren a cargo del FIDEICOMISO. En el evento que existan pagos pendientes o
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pasivos por atender, la FIDUCIARIA procederd a realizarios hasta la concurrencia de los
mencionados recursos, En caso de ausencia de recursos para la atencion de los gastos, coStos 0
pasivos existentes, éstos seran asumidos por los FIDEICOMITENTES con carga a sus propios
recursos, exonerando a la FIDUCIARIA de foda responsabilidad por este concepto. Con la
suscripcion del presente contrato, los FIDEICOMITENTES oforgan un mandato representativo a
la FIDUCIARIA para que en su nombre y representacion manifiesten la voluntad de los
FIDEICOMITENTES de asumir dichos pasivos en el informe final del FIDEICOMISO, mandato
guie es aceptado por la FIDUCIARIA con la suscripcion del presente contrafo. Una vez suscrito
dicho documento, la totalidad de pasivos estardn a carge de los FIDEICOMITENTES, de tal
!omaqaeendbhomomenbbsnﬁsmossmﬁnmwawsdabsmgtstmamndmfmsdef
FIDEICOMISO, lo cual es aceptado e instruido por los FIDEICOMITENTES con la suscripcion del
presente ofrosf,

En caso de existir activos diferentes a recursos monetarios, y que los FIDEICOMITENTES no
concurran a recibir los mismos, los FIDEICOMITENTES con la suscripcion del presente otrosi,
otorgan a la FIDUCIARIA un mandato representativo para que suscriban en su representacion los
documentos a que haya lugar para la reslitucién de los activos, asl como para adelantar los
procesos de registro a que haya lugar, de acuerdo con la naluraleza del bien fideicomitido. En el
evento que se frate de bienes inmuebles, los FIDEICOMITENTES expresamente facultan a la
FIDUCIARIA para que en el formato que entreg6 el FIDEICOMITENTE FUNDACION BERTA
ARIAS DE BOTERO a la FIDUCIARIA. en el cual igualmenle se contiene el mandalo conferido a
través del CONTRATO, esta ultima diligencie los dafos de identificacion de los inmuebles a ser
restituidos, dentro de los cuales estan la identificacion precisa del inmueble o inmuebies, su
ubicacion, direccién, namero de matricula inmobiliaria y cédula cataslral, documento que hara
parte integral def mandato que se otorga en el presente numeral.

En caso de existir recursos remanentes luego de realizar los pagos y que los FIDEICOMITENTES
no concurran a recibir los mismos, la FIDUCIARIA procederd a consignar dichos recursos en la
cuenta bancaria cuya titularidad corresponda a los FIDEICOMITENTES en la proporcion que les
corresponda y de la cual la FIDUCIARIA tenga conocimiento sobre su exislencis; o la
FIDUCIARIA abrira en nombre de cada uno de los FIDEICOMITENTES una cuenta de inversion
en el Fondo de Inversién Colectiva Abierfo FIDUCUENTA, en virlud del mandato representalivo
que para el efecto otorgan los FIDEICOMITENTES y acepta la FIDUCIARIA, ambos con fa
suscripcion del presente contrato, a la cual la FIDUCIARIA trasladard los recursos junto con los
rendimientos generados por los mismos, de haber lugar a ello, lodo fo cual es aceplado por los
FIDEICOMITENTES con la suscripcion del presente confrato.
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Surtidos los trémites antes mencionados, la FIDUCIARIA remitiré a fos FIDEICOMITENTES por cualquier
medio, lo cual incluye medios electronicos, una comunicacion final en la cual informaré la situacién del
FIDEICOMISO y que en ejecucién de las instruceiones dadas por los FIDEICOMITENTES en el presente
contrato, el mismo se encuentra terminado y liquidado, con lo cual se entenderd adelantado y cuiminado
el irdmite de liquidacion del FIDEICOMISO,

VIGESIMA SEGUNDA: CONFLICTOS DE INTERES. En los términos de la Circular Basica Juridica
expedida por fa Superintendencia Financiera de Colombia, fa FIDUCIARIA hace constar que evalud la
posibilidad de que se presente una situacion potencialmente generadora de un conflicto de interés,
determinando que no se presenta tal situacién loda vez que en la ejecucion del presente contrato no
actuard en forma discrecional o aulénoma sino en cumplimiento de reglas que fijan y delimitan
expresamente las actividades y procedimientos a cargo de la FIDUCIARIA en el desarrollo del contralo,
reglas que son conocidas y aceptadas por los FIDEICOMITENTES con la suscripcion de este
documento.

VIGESIMA TERCERA: MECANISMOS PARA LA GESTION DE RIESGOS. Para el desarolio del
negocio fiduciario fa FIDUCIARIA aplicara los sistemas de gestién de diversos riesgos, a saber, Sistemas
de Administracidn de Riesgas (SARLAFT), de Mercado, Crédito, con los cuales mitigue los riesgos por fa
eventual vinculacién de terceros al FIDEICOMISO, de administracién de recursos, publicidad, entre
olros.

VIGESIMA CUARTA: DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES. Los FIDEICOMITENTES y [a
FIDUCIARIA acuerdan para fodos los efectos del presente confrato, como domicilio la ciudad de
Medellin. Las comunicaciones o notificaciones de las partes se hardn a cualquiera de las direcciones que
adelante se determinan. La FIDUCIARIA haciendo uso de este mecanismo de comunicacion, remitird a
los FIDEICOMITENTES a sus respectivas direcciones cualquier tipo de informacién, dentro de la cual se
incluyen sin limitacion, informes periddicos y finales, rendiciones de cuentas, facturas o cuentas de
cobro.

* LOS FIDEICOMITENTES
Paola Andrea Bstancur H
FUNDAGION BERTA ARIAS DE BOTERO
Direccién: Carrera 43 A # 19 -127. Piso 6. Ed. Recife. Medellin Antioguia.

Ana Maria Betancour!
AZURITA S.A.S.
Direccidn de Correo Electrénico: ambetancourt@azurita.co

* La FIDUCIARIA: Calle 31 No. 6-87 Piso 19 de la Ciudad de Bogota D.C.
Direccién de Correo Electrénico: mdeltero@bancolombia.com.co
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Si se cambiare cualquiera de las direcciones anfes sefialadas, se avisarad por esciito tal circunstancia a la
FIDUCIARIA, so pena de que se entiendan vilidamente notificados mediante la remision de la
informacion a cualquiera de las direcciones anteriormente registradas.

En el evento en que no fuere posible localizar a los FIDEICOMITENTES, se tratard de acudir a olros
medijos con que se cuente, tales come comunicacién telefénica o correo electronico, pero si elio no fuere
suficiente 0 no comparecieren los FIDEICOMITENTES, la FIDUCIARIA proceders de acuerdo a su
propia criterio, pero de modo fal que sus actividades consulten la finalidad del contrato, en el marco de
éste y de la ley.

VIGESIMA QUINTA: ANEXOS. Constituyen anexos del presente conirato los siguientes documentos:

s Cerlificado de Existencia y Representacion Legal de la FIDUCIARIA,
« Certificado de Existencia y Representacion Legal de fos FIDEICOMITENTES.

Contrato de Arrendamiento celebrado entre el FIDEICOMISO y la FUNDACION BERTA ARIAS DE
BOTERO. y otro si # 1.

« Certificados de Tradicion y Libertad de los INMUEBLES.
* Los demds pravistos en el presente conlralo.

VIGESIMA SEXTA: PERFECCIONAMIENTO Y LEGALIZACION. Para su perfeccionamiento y
legalizacion el presente contrato requiere de Ja firma de las partes coniratantes.”

SEGUNDA: IMPUESTO DE TIMBRE: Por la naturaleza del documento que se suscribe, el presente
ofrosi no genera impuesto de timbre.

Fara constancia de lo anterior, las paries firman el presente contralo, en la ciudad de Medellin, en tres (3)
ejemplares del misma tenor y valor, el dia veinte (20) de junio del afio dos mil dieciséis (2016).
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ESTA HOJA HACE PARTE INTEGRAL DEL OTROSI No. 4 INTEGRAL AL CONTRATO No. 2919 DE
FIDUCIA MERCANTIL EN GARANTIA SUSCRITO ENTRE LA FUNDACION BERTA ARIAS DE
BOTERO, AZURITA S.A.S., Y FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA

LA FIDUCIARIA,

FELIPE 7P,

Rep Legal Su

Fidue| ia S.A Sociedad Fiduciaria

Actuan lusivamente chmo vocera del Fideicomiso denominado P.A. HACIENDA LA GUAMO

MARIO SCARPETTA GNECCO
Representante Legal
AZURITA S.A.S.

Elaboré: CAC
Autorizd: AGSS/MdelT
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IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Factura Cambiaria N° l 716613 |

|
MUNICIPIO DE VALPARAISO [ Wit/Coduia TPy —_‘}
NIT 820.984.186-2 ] Nombre PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA |
Direccién: Calle 10 Villanueva N° 943 BANCOLOMBIA 8.A.
Direccion | Medelin
Teléfono: 034 843 38 60 Ext 108 Pariodo Pague SIN RECARGO | Pague CON RECARGO
Emall; recaudovalparaiso@grmail.com 2-2024 27/06/2024 30/06/2024

Ultima fecha de Liquidacion: 30/04/2024 23:54:28

i esta factura liene comtas vencidas, aplica Interss diarfo x mora a 12 tasa vigente, Segun Articulo 141 Ley 1607 de 2012, articule 535 del ET. y Circular 003 DIAN de 2013,
"En cumplimients dal articulo §2 de la ley 1111 de 2006, Modificado por & articulo 58.de ia Jey 1430 de 2010, la presente Factura del impuesto de Predial del Municipio de
Wmmamﬂnmwmmdam expresa y exgible por jurisdiccion coactiva™

o |CV.| Tarifa | Impuesto

Total Descuento: $ 0 Total por Acuerdo de Pago: §
Total Factura Afio: 57.967.476,00 [CJ  Total Factura Trimestre: 29.206.166,00
(NIRRT
W
(4153770999801 T450(B020)00007 16613{3800)0057 967 476(96)20240630 (415)7709698017450{8020)00007 15613{3900)0029206165(98 20240630
::g‘i‘os DE P.?Gc; ﬁruumu!nmwumurwmm?:‘wx:amﬁm
Aot oty eigup i ablocss dhtaskboy ik SO S L T s Sl i

pago al teléfono 849 38 60 ext. 108 y al correo electronico
recaudovalparaiso@gmail.com

@u» (i— {.= Desarciado por Sistemes Arles S.AS, @

Sacretaria de Hacienda con Funciones de Tesoreria ~ Contribuyente — Fecha ¥ HOra 060A202¢ £:33:21 mpresa por OLBA LUCIA ATEVEDD BERMUDEZ




Laura Melissa Lozano Mufioz

De: Daniela Mayorga Gerena <damgeren@bancolombia.com.co>

Enviado el: viernes, 17 de mayo de 2024 7:42 a. m,

Para: recaudovalparaiso@gmail.com

CC: ‘Direccion Administrativa’; Gilberto Gomez Romero; Maonica Yamira Torres lzquierde;
Cindy Natalia Fresneda Diaz

Asunto: 2613-PA HACIENDA LA GUAMO-SOPORTE DE PAGD IMPUESTO PREDIAL FACTURA N*
716613 MUNICIPIO DE VALPARAISC-10

Datos adjuntos: imagellZ.ong

Importancia; Alta

Buen dia,

A continuacidn compartimos soporte de pago de Impuesto predial de |2 factura informada en asunto.

Agradecemos confirmar recibido, mil gracias

Tipo

Nimerode | Tipo

| Entidadde |identificacién | Tipo | Nombre del Ry B ;i et Ectaddo o
[=d) e 3 ]

Origen | beneficiario | ID | beneficiario | z
| | acreditar cuenta
[ | MUNICIPIO Transaccior
16/05/2024 | AHO | BANCOLOMBIA | 89084186 | NiT | e 40029216039 | AHO | BANCOLOMBIA ¢ 29.206.166 | 1=
 |vaaraiso

Cordialmente,

Daniela Mayorga Gerena. Gilberto Gomez Romero.

= Analista lll Jefe de seccidn

’ Gerencia de Administracién Gerencia de Administracitn

== Negocios Fiduciarios. Negocios Fiduciarios.
B I b. Vicepresidencia Negocios Corporativos Vicepresidencia Negocios Corporativos
4886000 ext. 15041 Celular 304 470 19 83
ancolom 1a Bogota— Colombia Bogotd- Colombia
damgeren@bancolombia.com.co gigomez@bancolombia.com.co
S===eaeasc. e e e e ——————

Horario: Junes a viemes 8:00 am - 5:00 pm
Direccion para correspondencia: Cra 13% # 28-01 Piso 2 Local 30 Centro Comercial Palma Real
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/. - Sucuréal Victual Empresas

Empresa: FUNDACION BERTA ARI  Nit: 890901522
Usuario: CARLOS ANDRES ATEHORTUA ARANGO

Su diltima entrada a la Sucursal Virtual Empresas fue el: jueves, 23 de mayo de 2024 - 5:34 PM

24 de Mayo de 2024 12:17:00 PM

Direccion IP: 181,122.55.23

@

iDetalle de la transaccion
Informacisn bisica del evento / transaccién
User id: 1093212232
Fecha _ hora: 2024-05-24 09:35:13
Evento / transaccién: |Pago y programaciin de factures
Estado: Ejecutada
Cetalle de In transacclbn
Cuenta dibite: Barcoiomibla - Cordente - 002-901522-07
Monta: F243,116.00
Usuario Preparaton VICTOR HUGD OROZCD LORIZA
0, 2 Empresaf Sarvicio ¢ EPM SERVICLOS PUBLICOS - 3665
Descripcion : El Barbuda
Transaccién ; Pago de Facturas
Contrato : 8443144
Miamero de Comprobante : 1070106046
ID Usuario Aprobador: CARLOSATEHORTUA
Usuario Aprobador: CARLOS ANDRES ATEHORTUA ARANGO

[Regresar |

CORYRIGHTS £ 2000 - 2024 TODOL SERVICES, INC. Todas los derechos reservadas.

Iiflpm:iimicursabempres: cicreshancalombla com SV E control Tokens R5AAutbenticationBale aceptar




Radicado electrénico - WorkManager ED. ®

Formulario: CPT- CORRESPOMDENCIA ENVIADA

Radicado: CPT05- -PREDIAL138-202406110041 05

Fecha: 11/05/2024 04:14:33 p. m.

Usuario; liliancaicedo

NIT/EMPRESA DESTINATARIO: 800150280 | FIDUCIARIA BANCOLOMBIA 5§ A BOCIEDAD
FIDUCIARIA

CONTRACTUAL: NO

Fecha generacion: 11/06/2024 04:14:57 p. m,

O 0 O

5-PREDIAL138-2024081 1004108

Pagina -1- WorkManager E.0 @ agrego esta pagina a este documento



'j‘::
CONCESION =} Transporte
ﬁ PMTFICG TRES k-E)

Manizales,

Seflores

FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA Nit. £00.150.280-0

Como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO HACIENDA LA GUAMO Nit 830.054.539 .
Direccién de notificacién: Carrera 48 Nro. 26 - 85. Tarre Sur, piso 10, sector E en Medellin (Antioquia)
Direccién de correo electrdnico: notificacijudicial@bancolombia.com.co

Medellin (Antioquia)

Referencia: Contrato de Concesidn bajo esquema APP No. 005 del 10 de septiembre de 2014, cuyo objeto
es |3 elsboracion de los Fstudios y Disefios, Financiacion, Construccidn, Mejoramiento,
Rehabilitacidn, Gestidn Social, Predial y Ambiental, Operacidn y Mantenimiento de Ia
Concesidn Autopista Conexidn Padifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad".

Asunto: Informacion sobre la gestidn predial del Proyecto de Infraestructura Vial Conexidn Pacifico
Tres y solicitud de acceso &l inmueble para realizar avalde comercial, predio CP3-UF5-CMSCN-
064A.

Cordial saludo,

El Gobierno Nacional, por intermedio del MINISTERIO DE TRANSPORTE y de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, expidi6 la Resolucién No. 713 del veintiséis (26) de mayo de 2014, por medio de la
cual declard de utilidad plblica e interés sodal el Proyecto de Infraestructura Vial denominado "“Autopista Conexidn
Pacifico 3 La Virginia y la Manuela — La Pintada Autopistas para la Prosperidad”.

Con base en la declaratoria de utilidad publica, la AGENCIA NACIONAL DE INFRA!ESTRUCTURA — ANI dio
apertura a la Licitacién Piblica No. VI-VE-IP-LP-009-2013, de la cual, la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. resulté
adjudicataria, suscribiendo el Contrato de Concesion No. 005 de 2014, bajo el esquema de APP, cuyo objeto consiste
en adelantar "os estudios y disefos definitivas, financiacion, gestion ambients, predial y sodal, construccion,
mejoramiento, rehabilitacion, operacion, mantenimiento y revarsion de la Concesion Autopista Conexion Pacifico 3,
del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad”.

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefiaslado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, delegé en la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. Ia adquisicion de los inmuebies
requeridos para la construccion de la autopista. Con relacién a dicha gestion, este Concesionario se encuentra
desarrollando los tramites necesarios para realizar el Avallio Comerdial del predio requerido para segunda calzada,
identificado con Folio de Matrfcula Inmobiliaria Nro. 032-15665 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos
de TAmesis, Ficha Catastral 0058550001000000030010000000000 y Ficha Predial Nro. CP3-UF5-CMSCN-064A, de
propiedad de los sefiores FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO HACIENDA LA GUAMO

Frente a lo anterior, el Apéndice Técnico 7 del precitado contrato de Concesién en su numeral 4.6 establece las
siguientes obligaciones:

enmtactonosEpacificotrexcom Pég'na lde2
VLADE pram W paciticotrsscem
@ Superrantscria n ‘"'h"‘m‘“ A Ni T Calle TT No 2143 Mankale

Tolélono GOG A3 27 46



n CONCESION (—i) Transporte
'\ PACIFICD TRES i

"(a) (...) el Concesionario deberd contratar i3 ekwacfdnymmbsdvafdasmnmwesmmamm de acuerdo con
lo establecido en la Ley 9 de 1983, modificada por Iz Ley 388 de 1997, fa Ley 1682 de 2013, &/ Decreto 1420 de 1998 y
la resolucion reglamentaria 620 de 2008 expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (TGAC) y demds nermas
aplicables, y de ser necesario, adelantar las acciones de revisicn & impugnacion dentro de Jos témminos establecidos en
wmmgdasommxmmmm segun ef caso.

gl

(9) Actividades Obligatorias para la Realizacion del Avaido Comercial Corporativo. Para la realizacion de los avalios fa
entidad avaluadora deberd realizar las siguientes actividades:

En virtud de lo indicado de manera precedente, este Concesionario se permite informar la necesidad de ingresar al
predio de su propiedad, con el fin de que el Avaluador pueda realizar la visita técnica y registro fotografico del &rea
requerida del predio. La mencionada visita quedaria programada para el proximo Viernes 14 de junio de 2024 a
las 9:00 am con su acompafamiento o & quien ustedes designen,

Agradecemos la atencién que pueda darle a a presente,
Atentamente,

Elabord:  Lilian 2orely Caicedo Ganziiaz - Profesianal 11 Juridica PreniaL&E*
Revisé:  Laura Guzmdn Moncads - Conrdinadora General Gestidn mmu-w

sormstyncaiipacificotrescarm Péglna 2de2
" ! b
f o8 £ ww.eadificoues.com
orde . LA A Nl bt Galle T Na 1 - &3 Manizhies
’ o - | Tuletono 606 891 37 65




RAA

Dugntro Ablerio de Avglyodores

Filtps: www, ra s org . oo

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion medianie la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) JUAN DAVID SANTOS LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 101070786, se encuentra

inscritofa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-10107076.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN DAVID SANTOS LOPEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

* (Casas, apariamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, loles no clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion

Fegha de actualizacion
28 Jul 2017

' ;
| Regimen de Transicion 27 Ene 2022 Reégimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin|

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados tolalmente en areas rurales.

Fecha de inscripoion

Fecha de achualizacion
28 Jul 2017

I FRegimen | Regimen
Regimen de Transicién 27 Ene 2022

| Régimen Académico
Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

= Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcidn Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Péagina 1 de 5



RAA

Begatra Abierto de avoiugdares

PIN die Validacldn; b5c30ace hitps: e ras.0. co
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles,

colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluya todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro

de los numerales anteriores.
Fecha de Inscripcion | Regimen
14 Feb 2022 | Régimen Académica

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en |a industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucidn, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maguinaria de construcci i i i
Equipos de cémputa: Microcomputadores, impresoras, monitores,
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y olros equipos accesorios de estos, Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion, Transporte Automator: vehiculos de fransporte terrestre como
auloméviles, camperos, camiones, buses, fractores camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
motetriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares,

Fecha de inscripcion | Regimen Fecha de actualizacitn Regimen

28 Jul 2017 | Regimen de Transicién 27 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

* Maves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior,

Fecha de inscripcitn

|
| Regimen
14 Feb 2022

| Régimen Académico

Categorla 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad
Fecha de inscripciin Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Pagina2 de 5



RAA

Begitre Ateerto de Avoluogores

PIN d Vahdacion: bac3gacc TR fharcd L 1013700,

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance
« Revalorizacion de activos, invenlarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.
Facha de inseripeitn Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, sécrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares,

Fecha de Inscripcion Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico
' Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases |

arteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0285, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Octubre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se relleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0190, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Octubre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Gadigo MYE-D044, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de
Octubre de 2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior

Pagina 3 de 5



RAA

Beglstrs Ablerto de Avohuadores

PIN de Validacien: b5c30ace i

cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTI FICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccién: CARRERA 7 # 16 - 50 OFIC 1201
Teléfono: 3155311381
Correo Electrénico: Juandasantos@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Téenico laboral por Competencias en Avaliios - Corporacién Tecnolégica Empresarial

El(la) sefior(a) JUAN DAVID SANTOS LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5c30acc

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Oclubre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién,

Pagina 4 de 5
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givtre Ablerto de

Hit w838 Og.o0

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pigina 5 de 5



RAA

Reqistra Abeerto de Avalugdores

FPIN de Validacitn: b7ac0asf hiips:H

VLRS00, 60

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comereio

El sefior(a) CARLOS ENRIQUE MORENO ALZATE, identificade(a) con la Cédula de ciudadania No. 18590729, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierio de Avaluadores, desde el 15 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
niimero de avaluador AVAL-1 8590729,

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS ENRIQUE MORENO ALZATE se
encuenira Active y se encuentra Inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales,

terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la es

tructura ecoldgica principal, lotes en suslo de
expansion con plan parcial adoptado,
Fecha de inscripcitn | Regimen Fecha de actualizacitn | Regimen
15 Jun 2018 | Regimen de Transicién 17Jul2023 J

Régimen Académico |

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin censirucciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para

el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en 4reas rurales,

Fecha de inscripeién | Regimen Facha de actualizasisn | Regimen
15 Jun 2018 Regimen de Transicion 17 Jul 2023 | Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccisn

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definid

05 © conlemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y darios
ambientales.
Fecha de inscripcion | Regimen
24 Jul 2023 Régimen Académico

Pagina 1 de 5§




o Apearto do

RAA KIA |

PIN de Vahdacion: b7ac0asal hiipal/iwwhie 28019 .60

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

|
+ Estruciuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aetopuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar. |

Fecha de inscripeidn Regimen
24 Jul 2023 Regimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueclogica y Monumentos Histéricos

Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcidn Regmen
24 Jul 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos Ius|
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Faacha de inseripcion Regimen Fecha de acluaizacion [ Regimen |
15 Jun 2018 Regimen de Transicion 17 Jul 2023 | Reégimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mavil

Alcance

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros aléctﬁcos.'
equipos de generacién, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestruciura de transmision
y distribucién, maguinaria de construccion, movimiento de tierra, y magquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y olros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
auloméviles, camperos, camiones, buses, tractores.camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimolos, bicicletas y similares.

Facha de inscripeién Regimen
24 Jul 2023 | Régimen Académico
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Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, aeronaves, frenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medic de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior,

Fecha da inseripeidn FRagiman

24 Jul 2023 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

Arle, joyas, orfebreria, artesan
similares.

Fecha da Inseripeion |
[

las, muebles con valor histérico, cullural, arqueolégice, palenteolégico y
24 Jul 2023

Régimen Académico
| .
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad,
Fecha de inseripcion

Regimen
24 Jul 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

Revalorizacién de activos

» inventarios, materia prima, producta en proceso y producto terminado,
Establecimientos de comercio, |
Fecha da inscripeisn | Regi
24 Jul 2023 | Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos e

mpresariales, derechos autor,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y

nombres comerciales, derechos deportivos,
ofras similares,
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Fecha de inseripeién | Regimen
24 Jul 2023 | Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dario emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier ofro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Facha de inscripcion Begimian
24 Jul 2023 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Cerlificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Urbanos con €l
Cédigo URB-0280, vigente desde el 01 de Octubre de 2015 hasta el 31 de Octubre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-01886, vigente desde el 01 de Octubre de 2015 hasta el 31 de Octubre de 2019, inscrito en el
Registro Ablerto de Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cadigo ESP-0115, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENGIA DE ESTE GERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENGIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: SANTA ROSA DE CABAL, RISARALDA

Direccién: CALLE 12 #15-25
Teléfono: 3218013977
Correo Electronico: carmoTts@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Compelencias en Avaltos-Corporacion Tecnologica Empresarial
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefor{a) CARLOS ENRIQUE MORENO ALZATE, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 18590729

El(la) sefior(a) CARLOS ENRIQUE MORENO ALZATE se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7acOaaf

El presente certificado se expide en la Repuiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2024 y liene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS EDUARDO MEJIA GONZALEZ, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 79319538, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-79319539.

Al momento de expedicion de este cerlificado el registro del sefior(a) CARLOS EDUARDO MEJIA GONZALEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado,

Fecha de inscripeion Regimen Fecha de actualizacion | Regimen
24 Oet 2017 Regimen de Transicién 24 Mar 2022 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin

plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infragstructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

|
Fecha de inscripcion | Regimen Fecha de actualizacion | Regimen
24 Oct 2017 l Regimen de Transiclén 24 Mar 2022 ] Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos. o contemplados en el Codigo de recursos Nalurales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Mar 2022 Regimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

* Esiructuras especiales para proceso, puentes, lineles, acueductas y conducciones,
muelles y demds construcciones civiles de infraestructira similar.

presas, aeropuertos,
Fecha de Inseripcién

| Regimen
31 Mar 2022 | Régimen Académico

Categoria 6 inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, col
inmuebles que no se clasifiquen dentro de

legios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
los numerales anteriores.
Fecha do inscripeitin | Regimen Fecha de actualizacibn Regimen
21 Mayo 2018 | Regimen de Transicion 24 Mar 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

* Semovientes, animales y muebles no claslficados on otra especialidad.
Fecha de inscripcion

Regimen

31 Mar 2022 Régimen Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesants

, dafo moral, servidumbres, derechos
derechos de indemnizacién o cale

herenciales y litigiosos y demas
ulos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
Fecha de inscripaitin | Regimen
31 Mar 2022

| Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0279, vigente desde el 01 de Octubre de 2015 hasta el 31 de Octubre de 2019, inserito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0185, vigente desde el 01 de Octubre de 2615 hasta el 31 de Octubre de 2018, inscrile en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cadigo ESP-0130, vigente desde ! 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENGCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccién; CARRERA 7 # 16 - 50 OFIC 1201
Teléfone: 3104155216

Correo Electrénico: arguimeji@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallios-Corporacion Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) CARLOS EDUARDO MEJIA GONZALEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 79319539

El{la) sefior(a) CARLOS EDUARDO MEJIA GONZALEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escaneario con un dispositive movil u otro dispositivo lector con acceso a intemel, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b35e0ag2

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con |a informacion que reposa en gl
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2024 y tisne vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedici

4

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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PIN g2 Vaidarion: baa7laea hitipsiwinwiraa,org. oo

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 800786614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DIANA YASMID RAMIREZ JARAMILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 42107860, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2018 y se le ha asignado el
namero de avaluador AVAL-42107860.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) DIANA YASMID RAMIREZ JARAMILLO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« (Casas, aparlamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados fotal o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 2018 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas!
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin |
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de nscripeion Regiman
23 Mar 2018 Régimen de Transicion

" Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafos

ambientales.
Fecha de inscripeién Regimen
08 Mar 2019 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Inciuye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripoitn Regimen
23 Mar 2018 Régimen de Transicisn

Calegoria 7 Maquinaria Fija, Equipos v Magquinaria Mévil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y disiribucion, equipos e infrasstructura de fransmisién
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y ofros accesorios de esios
€equipos, redes, main frames, peritéricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor; vehi

culos de transporte terrestre como
automéviles, camperos, camiones, buses, lractores,camiones y remolques,

motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares,
Fecha de inscripcipn Regimen
23 Mar 2018 Régimen de Transicidn

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio,

Fecha de inscripcién | Regimen
26 Dic 2018 | ' Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secrelos empresariales, derech

0s aulor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comereio, prima

comercial y otros similares.
Fecha de inseripeidn | Aegimen
26 Dic 2018 Régimen Académico
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RAA

gistro Atlerto de

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, demés derechos de indemnizacién, calculos compensatorios,
cualquier ofro derecho no contemplado en las clases anteriores.

Fecha de inscripcidn Regimen
08 Mar 2019 Reégimen Academico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Nerma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0088, vigente desde el 01 de Agostc de 2015 hasta el 31 de Agosto de 2019, inserito en el
Registro Abierlo de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0067, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2018, inscritoen el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.M.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0090, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasia el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0013, vigente desde ¢l 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Agosto
de 20189, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ﬁ\CA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacio del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccién: CARRERA 7 # 16 - 50 OFIC 1201
Teléfono; 3154091026

Correo Electronico: dianayasmid@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Contadora Publica - Universidad Libre.
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Que revisados los archives de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DIANA YASMID RAMIREZ JARAMILLO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 42107860

El(la) sefior(a) DIANA YASMID RAMIREZ JARAMILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigns el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositive mévil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de c6digo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp/Awww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA ENAJENACION VOLUNTARIA'Y LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, se procede a la transcripcién de las normas que regulan la adquisicion
por enajenacion voluntaria y la expropiacion:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y
los demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores.
Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultare en conflicto los derechos de los
particulares con la necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién ecolégica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacién mediante sentencia judicial e
indemnizacion previa. Este se fijara consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha
expropiacion podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior acciéon contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULO VIl “Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial”

Articulo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicidon sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus
funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de
1995, de conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avallos expida el
gobierno. El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la
oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion econémica.

La forma de pago del precio de adquisicién podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de construccion y desarrollo,
derechos de participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos
para el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecién a las reglas del Cédigo Contencioso
Administrativo y no dara lugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacién y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el
propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya
establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el propédsito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor
generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario
hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucion de valorizacion; segun sea del caso.

Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los
parametros y criterios que deberan observarse para la determinacién de los valores comerciales basandose en factores tales como la
destinacion econdmica de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea, localizacién, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad
de prestacion de servicios publicos, vialidad y transporte.

Articulo 62°.- Procedimiento para la expropiacion. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la expropiacion previsto
en la Ley 9 de 1989 y en el Codigo de Procedimiento Civil:

1. Laresolucién de expropiacion se notificara en los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo.

Contra la resolucion que ordene la expropiacion solo procede el recurso de reposicion. Transcurridos quince (15) dias sin que se
hubiere resuelto el recurso se entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada
del inmueble cuya expropiacién se demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a érdenes del respectivo juzgado una
suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avallio practicado para los efectos de la enajenacién voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los
recursos para el pago de la indemnizacion podran provenir de su participacion.

5.  Contra el auto admisorio de la demanda y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, excepto la
sentencia y el auto de que trata el ultimo inciso del articulo 458 del Codigo de Procedimiento Civil, sélo procedera el recurso de
reposicion.

6. La indemnizacion que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluira el valor del
inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avalio comercial elaborado de conformidad con lo aqui previsto.

7.  El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado mediante avalio
actualizado segun el indice de costos de la construccién de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de
Estadistica y otorgare escritura publica de compraventa del mismo a favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen
continuaran rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular.

Paginalde5




&7,
CONCESION :
PACIFICO TRES Transporte

9. Los terrenos expropiados podran ser desarrollados directamente por la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la
primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacién de los inmuebles para el propdsito que
fueron adquiridos.

LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se
conceden facultades extraordinarias”.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA
INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucidon y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del
transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento,
rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se
requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Politica.

Articulo 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014. La adquisicién predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad
publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior,
siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el
mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas
en la presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo
sefalado en las reglas especiales de la Ley 10 de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.
Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion de los proyectos de
infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los particulares que actien como sus representantes, deberan cefiirse
a los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable
y saneamiento bdsico, y los demds sectores que requieran expropiacion en proyectos de inversiéon que adelante el Estado y se
dictan otras disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el
folio de matricula del inmueble objeto de expropiacién o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicion del inmueble o su delegado;
para su notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacién precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o
judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segun el caso.

La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran un
término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relaciéon con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociaciéon cuando:
a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa.
b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos
mismos.
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Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra,
no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha
oferta en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El Registrador se
abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad
publica para proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir
de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cddigo General del Proceso o la norma que
lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada,
no seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cdédigo General del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del bien a
solicitud de la entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacion de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de
conformidad con las precisiones que se disponen en la presente ley”.

Articulo 6. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de enajenacién voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad
con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentaciéon urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de
compra en relacion con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica y, de ser procedente, la indemnizacién que comprendera el dafo
emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la
adquisicién y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta
el avaluo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavallo catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al IGAC o a los catastros descentralizados el area de influencia para que proceda
a suspender los tramites de autoavaluo catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.

RESOLUCION No. 2684 del 06 de agosto de 2015

“Por medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avalto en los procesos de
adquisicion de predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de
2014, para las entidades adscritas al Ministerio de Transporte”.

ART. 1°—Objeto. Indicar los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avaluo en los procesos de adquisicion de
predios por parte de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte, en el marco del proceso de adquisicion predial de los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

(.

ART. 3°—Definiciones. Para la interpretacion de la presente resolucion se debera tener en cuenta las siguientes definiciones:

Avaluo comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y/o de ser procedente, la
indemnizacién que comprendera dafio emergente y lucro cesante.

Indemnizacion: Es el reconocimiento econdmico que se pagara al beneficiario, en caso de ser procedente, por el proceso de adquisicion
predial,

Dafio emergente: Pérdida econémica asociada al proceso de adquisicion predial que contemplara solamente el dafio cierto y consolidado.
Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses como maximo, por los rendimientos
reales del inmueble requerido para la ejecucion de obras de infraestructura de transporte.
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CAPITULO I

Dafio emergente y lucro cesante
ART. 4°—Componentes y procedencia de la indemnizacién. De conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacion esta compuesta por el dafio emergente cierto y consolidado, y el lucro
cesante que se causen en el marco del proceso de adquisicion de predios para proyectos de infraestructura de transporte.
ART. 5°—Dano emergente. Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes conceptos, que pueden
generarse en el marco del proceso de adquisicion predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de
Transporte:

|. Notariado y registro:
Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacion de la
escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente.

Il. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo) en industrias:
Se refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su
propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar dentro del mismo municipio, o la reubicacidon de los mismos en el area

remanente cuando la adquisicidn es parcial, a fin de continuar con la actividad industrial debidamente reconocida y autorizada.

ART. 6°—Lucro cesante. A continuacion se presentan los conceptos que pueden ser objeto de reconocimiento en el marco del proceso de
adquisicion predial:

|. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o
aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracién la informacién contenida en el respectivo contrato y la informacién
tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la indemnizacion.

Dicho contrato debera haber sido suscrito minimo 6 meses antes de la fecha de elaboracién del avaluto.

II. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad econémica diferente a las enunciadas en el
numeral anterior y se establecera el ingreso tomando en consideracién la informacion tributaria y contable aportada por el beneficiario de la
indemnizacion.

PAR. 1°—En caso que el beneficiario no esté obligado a presentar declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la informacién contable.

PAR. 2°—De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un término de
seis (6) meses.

CAPITULO Il

Disposiciones finales

ART. 7°—Entrega oportuna de documentacién. La carga de la prueba documental soporte del reconocimiento de los elementos de dafio
emergente y lucro cesante antes expuestos, estaran a cargo del beneficiario de la indemnizacién y deben ser entregados en la etapa de
identificacion del inmueble, entendida esta, como el momento de la elaboracién de la correspondiente ficha predial.

Esta documentacion debera entregarse a las entidades adscritas al Ministerio de Transporte que tengan a cargo la gestion predial o su
delegado, en un tiempo maximo de 10 dias calendario después de recibir la comunicacion de solicitud documental. Esto delimita el encargo
valuatorio del inmueble y aspectos a valorar del dafio emergente o lucro cesante.

PAR. 1°—Los soportes remitidos de manera extemporanea por parte del propietario no seran contemplados dentro del encargo valuatorio y
solo podran ser reclamados en la etapa de expropiacion.
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