








 



Autopistas 
DEL 14ORDESTE 	 ON-GP-20581 

Bogotá, D.C, 22 JUL. 20 
Señor: 
GUSTAVO AGUIRRE RESTREPO (C.C. No. 7.527.620) 
Propietario predio ACN-02-0243 
Dirección: La Cabaña 
Vereda: Bella Palmira 
Caucasia - Antioquia 

REF: CONTRATO 009 del 10 de Diciembre de 2014, bajo el esquema de Asociación Público 
Privada No. 009 en los términos de la Ley 1508 del 2012. Otorgamiento de la Concesión para 
la elaboración de los estudios y diseños definitivos, financiación, gestión ambiental, predial 
y social, construcción, mejoramiento, rehabilitación, operación, mantenimiento y reversión 
de la Concesión Autopista Conexión Norte, del proyecto "Autopistas para la Prosperidad". 

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisición de una franja de terreno del predio 
Rural, denominado La Cabaña, ubicado en la Vereda Bella Palmira, jurisdicción del 
Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral 
No. 05 154 00 04 00 00 0005 0036 0 00 00 0000, Matrícula Inmobiliaria No. 015 — 36066 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Caucasia y Ficha Predial No. ACN- 02-
0243. 

Respetado señor; 

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI identificada con Nit. 830.125.996.9, en coordinación con el Concesionario 
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., identificada con Nit. 900.793.991-0, en virtud del 
Contrato de Concesión No. 009 de 2014, adelanta el Proyecto Vial Autopista Conexión 
Norte, "Autopistas para la Prosperidad", como parte de la modernización de la Red Vial 
Nacional. 

De acuerdo con el mencionado Contrato de Concesión y con fundamento en el artículo 34 
de la Ley 105 de 1993, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI ha 
delegado a AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., la totalidad del proceso de adquisición 
predial de los inmuebles necesarios para la ejecución del mencionado Proyecto Vial. 

Mediante la expedición de la oferta formal de compra No. ADN-GP-18-0339 del 02 de abril 
de 2018, se dio inicio al procedimiento de adquisición predial de conformidad con lo 
establecido en el Artículo 13 de la Ley 98  de 1989, el artículo 61 de la Ley 388 de 1997, 
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artículos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, no obstante 
una vez revisada la actuación surtida con relación a la notifitación de la oferta formal de 
compra, se determinó que no se cumplieron los términos establecidos en los articulos 68 y 
69 del Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, en 
consecuencia, se procede a dejar sin efectos la oferta formal de compra ADN-GP-18-0339 del 
02 de abril de 2018, por vencimiento del término establecido en la Ley para la vigencia del 
avalúo que le sirvió de base; es preciso indicar que se solicitará mediante la expedición de 
un oficio ante la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Caucasia, el levantamiento 
inmediato de la oferta formal de compra del folio de matrícula inmobiliaria No. 015-36066 
que actualmente recae sobre el inmueble. 

En virtud de lo anteriormente expuesto, AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., en 
nombre de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, de conformidad 
con lo establecido en el Artículo 13 de la Ley 91  de 1989, el artículo 61 de la Ley 388 de 1997, 
artículo 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, Decreto 
Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, Resolución No. 620 de Septiembre 23 de 2008 del 
Instituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC), Resolución No. 898 de 2014 del Instituto 
Geográfico Agustín Codazzi (IGAC), Resolución 1044 de 2014 del Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi (IGAC), la Resolución 316 de118 de marzo de 2015 del Instituto Geográfico 
Agustín Codazzi (IGAC), requiere comprar por motivo de utilidad pública e interés social 
y de conformidad con los estudios de viabilidad técnica un lote de terreno de TREINTA Y 
SIETE MIL SETECIENTOS TREINTA COMA VEINTISEIS METROS CUADRADOS 
(37.730,26 m2) del inmueble en referencia, incluida las construcciones anexas, cultivos y 
especies que allí se encuentren, área debidamente delimitada y alinderada dentro de las 
abscisas Inicial K53+408,93 Km Abscisa Final K54+182,75 Km, conforme al requerimiento 
contenido en la ficha predial No. ACN-02-0243 de fecha 01 de junio de 2017; copia que se 
acompaña. 

El valor total de la presente Oferta de Compra es la suma CIENTO CUARENTA Y SIETE 
MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL CIENTO TREINTA Y SEIS 
PESOS CON SETENTA Y SEIS CENTAVOS MONEDA CORRIENTE 
($147.599.136,76M/CTE), según Avalúo Comercial corporativo, elaborado por la 
Corporación Registro de Avaluadores y la Lonja Colombiana de la Propiedad Raíz, de fecha 
(11) días del mes de mayo de 2.020, el cual se discrimina así: 
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IÉTET4 

Área 1 

OESCSUPCIÓN 

Plena 

ÁREA 
AFECTA DA 

TERRENO 

m2 	37.135,38 

VALOR 
UNITA RIO 

$ 1_680,00 

VALOR 

$ 62.337_433,443 

Arce 2 Ronda Río rn2 	594,88 $ 320,00 $ 190.361,60 

t 
S 62.577.800,00 

S 0,00 

14 

No posee construcciones 

II Construoskanes 

A183(08 

37.700,00 

$ 0,00 

$ 	3.021278,00 CAl Ce-ca 80,14 

CA2 Portim und. S 	1,00 $ 	372300,00 $ 	372.300,00 

CA3 Zona Dura m2  $ 	32,00 $ 	111.800,00 1 	3.577.600,00 

CA4 Cerca m $ 	103,15 $ 	10.500,00 1 	..083.075,00 

$ 	10.079.947,00 CA5 Quiebrepotas m2  $ 	13,69 $ 	736.300,00 

CA6 Corral m $ 	194,06 $ 	103.600,00 $ 	20.104.616,00 

CA7 Embarcadero m2  $ 	15,80 S 	171600,00 $ 	2.727.080,00 

CA8 Letrero und. $ 	1,00 $ 	1.047.800,00 1 	1.0471300,00 

CA9 Malle m $ 	14,49 $ 	176.600,00 $ 	2.558.934,00 

CA10 Poro und. $ 	1,00 $ 	4.230.500,00 i 	4.230.500,00 

CA11 F 	::..; :. und. 1 	1,00 ',1' 	3 462.700 00 i 	3.462.700,00 

i 

'ItalAnexo; - 

..«,....--.............-...-...~.~..,...~ 
Permanentes Elementos 

e Ir.10 5.138113~81,~11/i 

• S 52.265.830,00 

,‘. 
$ 32.755.506,76 

'Cultivos y/o Elementos 	 S 32.755506,76 
, 

.... VA L UID OE LA FRA IVA AFECTA DA 	S 1.47599.136,76 

Según el estudio de títulos que reposa en el expediente, el área de terreno que se requiere 
del predio de la referencia, pertenece a al señor GUSTAVO AGUIRRE RESTREPO, 
identificado con cedula de ciudadanía No. 7.527.620, quien adquirió mediante Escritura 
Pública No. 4216 del 28 de agosto de 1998 de la Notaria Veinte de Medellin, debidamente 
inscrita en la anotación No. 5 del folio de matrícula inmobiliaria No. 015-36066 de la Oficina 

de Registro de Instrumentos Públicos de Caucasia. 

En ese orden de ideas, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado 
en los artículos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, el artículo 6 de la Ley 1742 de 2014 y la 
Resolución No. 898 de 2014 del Instituto Geográfico Agustín Codazzi (IGAC), dentro del 
Avalúo Comercial Corporativo, se encuentra incluida la valoración de la indemnización por 
concepto de daño emergente y lucro cesante, exceptuando los derechos notariales y de 
registro contemplados en la citada resolución, toda vez que tales valores serán cancelados 
directamente a las entidades correspondientes, y serán asumidos por la Entidad 

compradora (ANI). 
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En caso de que se llegare a una enajenación voluntaria en los precisos términos de Ley, el 
método para cuantificar el valor que se cancelará a cada propietario, será la formula 
aritmética más expedita para distribuir el pago a cada beneficiario según su participación 
en el dominio o posesión regular inscrita, y el plazo para entregarlo se pactará de común 
acuerdo en la promesa de compraventa o escritura pública respectiva. En todo caso, el precio 
total se cancelará sólo cuando se verifique la inscripción del acto de compraventa en el Folio 

de Matrícula Inmobiliaria en favor de la AGENCIA NACIONAL DE 

INFRAESTRUCTURA — ANI. 

Le informamos, además, de manera completa, para su conocimiento, los posibles procesos 

que se pueden presentar como son: 

1. Enajenación Voluntaria: A partir de la comunicación de la presente oferta de compra, 
cuenta con un plazo de quince (15) días hábiles para manifestar su voluntad sobre esta 
oferta, bien sea aceptándola o rechazándola, mediante oficio dirigido a las oficinas de 

AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., ubicadas en la Carrera 20 No. 2-170, 2 piso, 
municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia, Teléfonos: 3223446049. 

Se entenderá que el propietario o poseedor regular del predio renuncia a la negociación 

cuando: 

a) Guarden silencio sobre la oferta de negociación directa, 

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, 

c) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados 

en la presente Ley por causas imputables a ellos mismos. 

En caso de aceptarla, se suscribirá Escritura Pública de Compraventa o la Promesa de 
Compraventa dentro de los diez (10) días hábiles siguientes a la aceptación. 

2. Expropiación Judicial: En caso de no llegar a un acuerdo de enajenación voluntaria durante 
el término establecido anteriormente, será obligatorio iniciar el proceso de expropiación 
judicial sí transcurridos treinta (30) días hábiles después de la comunicación de esta oferta 
de compra, no se haya llegado a un acuerdo formal contenido en un contrato de promesa 
de compraventa y/o escritura pública; conforme lo establecido en el artículo 4º de Ley 1742 
del 26 de diciembre de 2014 que adoptó medidas y disposiciones para los proyectos de 

infraestructura de que trata la Ley 1682 de 2013. 

No obstante, durante el proceso de expropiación y siempre y cuando no se haya dictado 
sentencia, será posible que los propietarios y AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S., firma 
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delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, lleguen a un 
acuerdo para la enajenación voluntaria, caso en el cual se pondrá fin al proceso. 

Con el objeto de facilitar la comunicación entre usted y la AGENCIA NACIONAL DE 
INFRAESTRUCTURA -ANI-, puede dirigirse a las oficinas de la sociedad AUTOPISTAS 

DEL NORDESTE S.A.S., ubicadas en la Carrera 20 No. 2-170, 2 piso, municipio de 
Caucasia, Departamento de Antioquia, Teléfonos: 3223446049. 

Esta Oferta será inscrita en el respectivo Certificado de Libertad y Tradición, seguidamente 
de su notificación, en consecuencia, el Registrador se abstendrá de efectuar la inscripción de 
actos, limitaciones, gravámenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre el 
inmueble. 

Contra la presente comunicación no procede ningún recurso en la vía gubernativa, de 
conformidad con lo dispuesto en los artículos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de 
2011- Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. 

Acompaño para su conocimiento, copias de la Ficha Predial y Plano Predial, Avalúo 
Comercial Corporativo y Certificado del Uso del Suelo expedido por la Secretaría de 
Planeación y Obras Públicas del Municipio de Caucasia, Departamento de Antioquia. Así 
mismo, le indicamos en el cuerpo de este oficio las normas relativas a la enajenación 
voluntaria y a la expropiación por vía judicial. 

Atentamente, 

Juan Manuel Mariño Maldonado 
Representante Legal 
AUTOPISTAS DEL NORDESTE S.A.S. 
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI 

Anexo: 	Copias de la Ficha Predial y Plano Predial, Avalúo comercial corporativo y Certificado del Uso del Suelo expedido por la Oficina de Planeación del 
Municipio de Caucasia. 

Elaboró: Área Predial: (A. Tordecilla) 
Revisó: Coordinadora predial (F. Arguello) 
Aprobó: Director Predial: (K. Ludyan) 
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