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Manizales, 14 de diciembre de 2022,

JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ — C.C. No. 70.561.298 de Envigado

Propietario (50%) y Usufructuario (25%)
SEBASTIAN BUSTAMANTE VALDEZ — C.C. No. 1.037.670.831 de

Envigado
Nudo Propietario (25%)
DANIEL BUSTAMANTE VALDEZ — C.C. No. 1.017.207.097 de Medellin

Nudo Propietario (25%)
MARIA JOSE VALDEZ LINEROS — C.C. No. 43.725.474 de Envigado

Usufructuaria (25%)

Calle 20 Sur #45-70, Prados de Zifiga, Apto. 1502, Envigado —
Antioquia.

Cédula Catastral No. 1452002000000500054000000000 y Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 032-1707 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Pilblicos de Tamesis.
Caramanta.
Antioquia.

CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. — NIT No. 900.763.357-2,
Delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI

= NIT No. 830.125,996-9,

Oficio No. CPT-GP-0353-2022 del 22 de noviembre de 2022, por el
cual se presenta “"OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la
adquisicion de unas dreas de terreno sobre un predio en mayor
extension denominado "ORO FINO’, ubicado en la vereda Alegrias,
municipio de Caramanta, departamento de Antioguia, identificado
con la Cédula Catastral No. 1452002000000500054000000000,
Folio de Matricula Inmobiliaria No. 032-1707 de [a Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Tamesis y Ficha Predial No.
CP3-UF5-CMSCN-038A".

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO :
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria del Agencia Nacional de Infraestructura — ANI

JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ — C.C. No. 70.561,298 de Envigado
SEBASTIAN BUSTAMANTE VALDEZ — C.C. No. 1,037.670.831 de
Envigado

DANIEL BUSTAMANTE VALDEZ — C.C. No. 1.017.207.097 de Medellin
MARIA JOSE VALDEZ LINEROS — C,C. No. 43.725.474 de Envigado
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Motivacién del acto: Que, el dia 30 de noviembre de 2022 mediante correo certificado de SERVIENTREGA con guia
No. 2070824784 se envié a la direccidn Calle 20 Sur #45-70, Prados de Zdfiga, Apto. 1502, Envigado — Antioquia, el
Oficio No. CPT-GP-0352-2022 del 22 de noviembre de 2022 por el cual se cita para la natificacion personal de la Oferta
Formal de Compra contenida en el Oficio No. CPT-GP-0353-2022 del 22 de noviembre de 2022 proferido por la
CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. del predio identificado con la Ficha Predial No. C‘PS-UFE-EM-B.’I:I., a las
personas sobre quiénes recae el derecho real de dominio: JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ identificado con la
cédula de ciudadania No. 70.561.298 de Envigado (Propietario 50% y Usufructuario 25%), SEBASTIAN
BUSTAMANTE VALDEZ identificado con la cédula de ciudadania Ne. 1.037.670.831 de Envigado (Nudo Propietario
25%), DANIEL BUSTAMANTE VALDEZ identificado con la cédula de ciudadania No. 1.017.207.097 de Medellin
(Nudo Propietario 25%), ¥ MARIA JOSE VALDEZ LINEROS identificada con la cédula de ciudadania No.
43.725.474 de Envigado {Usufructuaria 25%); comunicacion que fue recibida el dia 1 de diciembre de 2022, sin que
a la fecha del presente AVISO se obtuviera respuesta a la misma.

Par tal razén, se dispone a realizar la notificacién del mencionado oficio mediante el presente AVISO, conforme a lo
establecido en el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 "Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo

y de lo Contencioso Administrativo’, el cual establece:

“ARTICULO 69. NOTIFICACION POR AVISO. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco
(5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso que se remitira a la direccion, al ndmero de fax o al
correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, dcompafiade de copia
integra del acto administrativo. E/ aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que fo expidio,
los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la
advertencia de gue la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el
lugar de destino.

Cuando se desconozea la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra de/ acto administrativo, se
publicard en la pdgina electrdnica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el
términe de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerard surtida al finalizar el dia siguiente

al retiro de/l aviso.

En el expediente se dejard constancia de la remision o publicacidn del aviso y de la fecha en que por este medio
quedard surtida la notificacion personal'.

Acto administrativo que se notifica: Por medio del presente se procede a NOTIFICAR MEDIANTE AVISO el
Oficio No., CPT-GP-0353-2022 del 22 de noviembre de 2022 proferido por la CONCESION PACIFICO TRES
S.A.S. el cual contiene "OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la adguisicion de unas dreas de terreno sobre un
predio en mayor extension denominade "ORO FINO", ubicado en la vereda Alegrias, municipio de Caramanta,
departamento de Antioguia, identificado con la Cédula Catastral No. 1452002000000500059000000000, Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 032-1707 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tamesis y Ficha Predial
No. CP3-UF5-CMSCN-0384", a JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ identificado con la cédula de ciudadania No.
70.561.298 de Envigado (Propietario 50% y Usufructuario 25%), SEBASTIAN BUSTAMANTE VALDEZ identificado
con la cédula de ciudadania No. 1.037.670.831 de Envigado (Nudo Propietario 25%), DANIEL BUSTAMANTE
VALDEZ identificado con la cédula de ciudadania No. 1.017.207.097 de Medellin (Nudo Propietario 25%), y MARTA
JOSE VALDEZ LINEROS identificada con la cédula de ciudadania No. 43.725.474 de Envigado (Usufructuaria

25%).

Recursos: Contra el oficio de Oferta Formal de Compra no procede ningdn recurso en la actuacion guberpativa, de
conformidad con lo dispuesto en el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y en los Arts, 75 y 87 de la Ley 1437 de 2011.
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Anexos: Se anexa a la presente Nl]j‘IFICACrIfJN POR AVISO el Oficio No. CPT-GP-0353-2022 del 22 de noviembre
de 2022 proferido por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.; copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado
del uso de suelo, como soporte de la viabilidad técnica; copia del Avallio Comercial No. CP3-UF5-CMSCN-038A del 19
de agosto de 2022 elaborado por Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda; asi como las normas relativas a la Enajenacion

Voluntaria y la Expropiacion judicial.

El presente aviso se enviara a la direccion Calle 20 Sur #45-70, Prados de Zifiga, Apto. 1502, Envigado — Antioquia;
y, paralelamente, se fija para los fines correspondientes en la pagina WEB de la AGEN{‘:IA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, htips://www.ani.gov.co/citaciones-y-notificaciones-por-aviso, asi como en la cartelera
¥ pagina WEB de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., ubicada en la Calle 77 No. 21-43 de la cmdar.l de
Manizales, teléfono 6068933766, https://www.pacificotres.com/es/natificacion-por-aviso/; el cual permanecera fijado

por el termino de cinco (5) dias.

Advertencia: La Oferta Formal de contenido en el Oficio No. CPT-GP-0353-2022 del 22 de noviembre de 2022
expedido por la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., se entenderd notificado al finalizar el dia siguiente al de la

entrega o la desfijacion de este AVISO.

MNatificador,

1.6 DIC 2uee

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO )
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,

DESFIJADO:

2 2 DIC 2022

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.

Elabord:  Felipe Villegas Gonzales — Profestonal 2 Juridico wﬁ%

Revisd:  Maria Lorena Durdn Guerrero ~ Coordinadora Predial )
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Manizales, 22 de noviembre de 2022

CPT - GP - 0353 - 2022

Sefiores,

JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ — C.C. No. 70.561.298 de Envigado
Propietario (50%) y Usufructuario (25%)

SEBASTIAN BUSTAMANTE VALDEZ — C.C. No. 1.037.670.831 de Envigado
Nudo Propietario (25%)

DANIEL BUSTAMANTE VALDEZ — C.C. No. 1.017.207.097 de Medellin
Nudo Propietario (25%)

MARIA JOSE VALDEZ LINEROS — C.C. No, 43.725.474 de Envigado
Usufructuaria (25%)

Predio denominado "ORO FINO"

Ubicado en la Vereda Alegrias

Municipio de Caramanta

Departamento de Antioguia

(+57) 3193826308

(+57) 3218157501
frutoslamiel@hotmail.com
frutoselencanto2012@gmal.com
mivi2@hotmail.com

REFERENCIA: Contrato de Concesion bajo esquema APP No. 005 del 10 de septiembre de 2014,
cuyo objeto es la elaboracion de los Estudios y Disefios, Financiacion,
Construccion, Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental,
Operacion y Mantenimiente de la Concesion Autopista Conexidn Pacifico 3, del
Proyecto "Autopistas para la Prosperidad".

ASUNTO: Oficio por el cual se presenta OFERTA FORMAL DE COMPRA y se dispone la
adquisicion de unas dreas de terreno sobre un predio en mayor extension
denominado "ORO FINO', ubicade en la vereda Alegrias, municipio de Caramanta,
departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No.
1452002000000500054000000000, Folio de Matricula Inmobiliaria No. 032-1707
de la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de Timesis y Ficha Predial No.

CP3-UF5-CMSCN-038A.

Cordial saludo,

El MINISTERIO DE TRANSPORTE y la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, a través de |a
Resolucion No. 713 del 26 de mayo de 2014, y en virtud del Art. 19 de la Ley 1682 de 2013, declard de utilidad pliblica
e interés social el Proyecto Autopista Conexién Pacifico Tres La Virginia y La Manuela — La Pintada del Proyecto

"Autopistas para la Prosperidad”,

contactenosibpaciicalies. com
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Dada la declaratoria de utilidad pblica e interés social, entre la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA —
ANI, identificada con el NIT No. 830.125.996-9 y [a CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. identificada con el
NIT No. 900.763.357-2, sociedad comercial, domiciliada en Manizales, constituida por Documento Privado de
Asamblea de Accionistas del veintidds (22) agosto de 2014, inscrita el veinticinco (25) de marzo de 2015 bajo el No.

00069254 del Libro IX de la Camara de Comercio de Manizales; se suscribié el Contrato de Concesion de la referencia
con la, cuyo objeto consiste en adelantar los estudios y disenos definitivos, financiacion, gestion ambiental, predial y

social, construccién, mejoramiento, rehabilitacion, operacién, mantenimiento y reversion de la Concesion Autopista
Conexion Pacifico 3, del Proyecto "Autopistas para la Prosperidad”.

@ MINISTERIO DE TRANSPORTE

De acuerdo con lo estipulado en el Capitulo VII del sefialado Contrato, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI, delegd en la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S. la adquisicion de los inmuebles
requeridos para el desarrollo del Proyecto vial, labor que ésta realiza a nombre de la referida entidad de acuerdo al
mandato legal del Art. 34 de la Ley 105 de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el Art. 58 de
la Constitucién Politica de Colombia, Capitulo I1I de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el Titulo
IV, Capitulo I de la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018,

Cabe resaltar que, la firma Interventora del Proyecto de Concesion "CONSORCIO EPSILON COLOMBIA" mediante el
Oficio No. EPSCOLM-0569-22 del 25 de julio de 2022, impartié la aprobacion del expediente predial, vy,
posteriormente, mediante el Oficio No. EPSCOLM-0759-22 del 5 de octubre de 2022, aprobd el Avalué Comercial
elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda; correspondientes al predio identificado con la Ficha Predial

No. CP3-UF5-CMSCN-038A.

De conformidad con lo anterior, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI convocd y activa el
procedimiento establecida en el Numeral 7.2 - “Recursos para la Adquisicion de Predios y Compensaciones
Socioecondmicas” del Capitulo VII — “Etapa Pregperativa - Gestion Predial’ de la Parte General del Contrato de
Concesién y, en razén a ello, el dia 1 de noviembre de 2022 se llevd a cabo el Comite de Previa Aprobacion No. 50,
en donde la Agencia, en concordancia con lo dispuesto por la Interventoria del Proyecto, aprobd los valores solicitados
para el Predio No. CP3-UF5-CMSCN-038A; en el cual se aprobd el valor de la presente Oferta de Compra por
rendimientos de la subcuenta predial correspondientes a los meses de agosto y septiembre de 2022.

Entonces, teniendo en cuenta lo hasta aqui descrito, de igual manera nos permitimos informar que el corredor vial del
proyecto se encuentra localizado en los departamentos de Caldas, Risaralda y Antioquia, iniciando desde la Virginia,
la Manuela y terminando en la Pintada. Es asi como el predio del cual son ustedes los titulares del Derecho Real de
Dominioc denominade “ORO FINO”, ubicade en la vereda Alegrias, municipio de Caramanta,
departamento de Antioquia, identificado con la Cédula Catastral No.
1452002000000500054000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 032-1707 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piiblicos de Tamesis, tiene una porcidn dentro del drea de intervencion del Proyecto
vial, para su respectiva adquisicion, lo que motiva la presente Oferta Formal de Compra.

A. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

Se trata de unas franjas de terreno que serdn segregadas del predio de mayor extension denominado "ORO FINO”,
ubicado en la vereda Alegrias, municipio de Caramanta, departamento de Antioquia, identificado con la Cédula
Catastral No. 1452002000000500054000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 032-1707 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Tamesis; areas de terreno que conforme a la Ficha y el Plano Predial No. CP3-
UF5-CMSCN-038A se encuentran ubicadas entre la Abscisa Inicial 81+072,99 Km a la Abscisa Final 81+096,18 Km
de la margen IZQUIERDA con una longitud efectiva de 23,19 metros, de la Abscisa Inicial 81+110,77 Km a la Abscisa
Final 81+120,57 Km de la margen IZQUIERDA con una longitud efectiva de 9,80 metros, de la Abscisa Inicial
81+142,38 Km a la Abscisa Final 81+172,97 Km de la margen IZQUIERDA con una longitud efectiva de 30,59 metros,
de la Abscisa Inicial 81+804,31 Km a la Abscisa Final 81+823,04 Km de la margen IZQUIERDA con una longitud
efectiva de 18,73 metros, de la Abscisa Inicial 81+831,55 Km a la Abscisa Final 81+859,52 Km de la margen

A cantactenosiipacificotreacam
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IZQUIERDA con una longitud efectiva de 27,97 metros, de la Abscisa Inicial 81+873,11 Km a la Abscisa Final
81+881,91 Km de la margen IZQUIERDA con una longitud efectiva de 8,80 metros, de la Abscisa Inicial 82+286,51
Km a la Abscisa Final 824328,96 Km de la margen IZQUIERDA con una longitud efectiva de 42,45 metros, de la
Abscisa Inicial 80+895,14 Km a la Abscisa Final 81+232,20 Km de |a margen DERECHA con una longitud efectiva de
337,06 metros, de la Abscisa Inicial 81+318,79 Km a la Abscisa Final 81+357,91 Km de la margen DERECHA con una
longitud efectiva de 39,12 metros, de la Abscisa Inicial 81+365,19 Km a la Abscisa Final 81+448,03 Km de la margen
DERECHA con una longitud efectiva de 82,84 metros, y de la Abscisa Inicial 81+487,87 Km a la Abscisa Final
82+360,94 Km de la margen DERECHA con una longitud efectiva de 873,07 metros; siendo requerida un area total
de UNA HECTAREA CUATRO MIL SETECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (1,4759 Ha).

INCLUIDOS LOS SIGUIENTES CULTIVOS Y ESPECIES:

DESCRIPCION CANTIDAD | DENSIDAD | UNIDAD
Pasto India 503 M2
Bosque Mativo 463,39 m?
| Cafia brava " 75,00 m2
| Aguacatilio @ 0,20m h=3,50m 9 Un
Balso Tambor @ 0,20m H= 2 3 Un
Cedro @ 0,20m y H=5,00m 50 Un
Cordoncillo @ <0,20 M H= 2 2 Un
 Doncel Limén @ <0,20 H=3 M 1 Un
Guayabo @0,20M<0,40M H=6 M 1 Un
Palma Iraca @ <0,20 H=2 M 2 Un
Carbonero @ 20 h=8m 48 Un
Matarratén @ 0,20m h=3,50 97 Un
| Palma de Corozo @ 0,20m h=8,00m. 11 Un
Pifion Orejo @ 0,40m < 0,60m. 3 Un
Resbalamono @ 0,20m h=7,00m ! 4 Un
Yarumo @ 0,20m h=9,00m 59 Un
Raicillas @ 0,05m h=0,50m 26 Un
| Bucaros medianos @ 0,30m h= 15,00m 26 Un
Bucaros grandes @ 1,50m h= 40,00m 2 Un
Mango @ 0,12m h= 4,50m . ] 1 Un
Papayo @ 0,10m h= 3,50m 3 Un
Guanabano @ 0,12m h= 3,50m 1 K Un
| Higuerillo h=2,00m 1 Un
Pringamoza h=2,00m 5 Un

Los linderos generales del predio se encuentran consignados en la Escritura Pblica No. 704 del 12 de abril de 2021
de la Notaria Unica del Circulo de Caldas - Antioquia, y son:

"(...) presenta de 4 FRANJAS QUE FORMAN UNA SOLA, determinadas con los siguientes linderos referidos al Sistema
de Referencia Magna Sirgas, con proyeccion cartografica Transversal Mercator con EPSG 3115, conforme lo describe

ef siguwiente cuadro;

FRANJA N°5 AREA DE RESERVA IZOUTERDA 96-4359 ha |
FRANJA N°6 AREA DE RESFRVA DERECHA - TRAMO 1 1-5437 ha

FRANJA N°7 AREA DE RESERVA DERECHA - TRAMO 2 0-0272 ha

FRANJA N°8 AREA DE RESERVA DERECHA - TRAMO 3 0-3162 ha

TOTAL AREA DE RESERVA 98-3230,00 ha

contactanosEpacificotres.omm
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FRANJA N°5: UN LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA VEREDA ALEGRJHS, DISCION DEL MUNICIPIO DE
CARAMANTA DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, con acceso garantizade por la via Nacional Manizales-Medellin,
identificado con la ficha catastral en mayor extension 14-520-00-02-00-00-0050-0054-0-00-00-0000 y al que le
corresponde el folio de matricula inmobiliaria en mayor extension numero 032-1707, el cual presenta los siguientes
linderos de acverdo a la Resolucion administrativa conjunta SNR-IGAC 11344-1101/31-12-2020: POR EL NORTE:
_###&Lindero 1: Inicia en el punto N°1 con coordenadas planas X= 1166101,60 m.E, Y= 1104902,24 m.N, linea
quebrada, en sentido nororiente, pasande por los puntos con coordenadas planas (Ve 2 X= 116632843 m.E., Y=
1104993,24 m.N.), (N° 3 X= 1166292,45 m.E,, Y= 1105153, 31 m.\. ), en distancia de 666,51 metros, hasta el punto
N°4 con coordenadas planas X= 1166479,13 m.E.,, Y= 1105252,05 m.N, colindando con la Quebrada Bermejal, POR
EL ORIENTE: Lindero 2: Inicia en el punto N°4 con coordenadas planas X= 1166478,13 m.E,, Y= 1105252,05 m.\,
linea quebrada, en sentido suroriente, pasando por los puntos con coordenadas planas (N° 5§ X= 1166628,20 m.E.,
Y= 1104907.24 m.N.), (N° 6 X= 116702563 m.E., Y= 1104581,97 m.N.) en distancia de 1795,61 metros, hasta el
punto N°7 con coordenadas planas X= 1166953,77 m.E., Y= 1104038,87 m.\, colindando con el predio identificado
con la ficha catastral en mayor extension nimero 14-520-00-02-00-00-0050-0054-0-00-00-0000 (franja requerida
Ne1), y FMI ndmero 032-1707. POR EL SUR: Lindero 3: Inicia en el punto N°7 con coordenadas planas X'=
1166953,77 m.E.,, Y= 1104039,87 m.N, linea quebrada, en sentido occidente, pasando por el punto con coordenadas
planas (N° 8 X= 1166523,19 m.E,, Y= 1104028,49 m.\.), en distancia de 1191,66 metros, hasta el punto N°9 con
coordenadas planas X= 1165830,87 m.E, Y= 110412569 m.N, colindando con el predio identificado con la ficha
catastral nimero 14-520-00-02-00-00-0050-0001-0-00-00-0000, y FMI 032-12854. POR EL OCCIDENTE: Lindero
4: Inicia en el punto N°9 con coordenadas planas X= 1165830,87 m.E.,, Y= 110412563 m.\, linea quebrada, en
sentido nororiente, en distancia de 48,01 metros, hasta el punto N°10 con coordenadas planas X= 1165863,92 m.E,,
Y= 1104159,84 m.N, colindando con el predio identificade con la ficha catastral nimero 14-520-00-02-00-00-0050-
0052-0-00-00-0000, y FMI no identificado. Lindero 5: Inicia en ef punto N°10 con coordenadas planas X= 1165863,92
m.E, Y= 1104159,84 m.N, linea quebrada, en sentido norte, pasando por el punto con coordenadas planas (WV° 11
X= 1166131,60 m.E,, Y= 1104408,56 m.N.), en distancia de 613,68 metros, hasta el punto N°12 con coordenadas
planas X= 1165942,08 m.E,, Y= 1104481,61 m.\, colindando con el predio identificado con la ficha catastral numero
14-520-00-02-00-00-0050-0053-0-00-00-0000, y FMI no Identificado. Lindere 6: Inicia en el punto N°12 con
coordenadas planas X= 1165942,08 m.E,, Y= 1104481,61 m., linea quebrada, en sentido nororiente, pasando por
el punto con coordenadas planas (N° 13 X= 1166036,20 m.E., Y= 1104751,28 m.N.), en distancia de 464,82 metros,
hasta el punto N°I con coordenadas planas X= 1166101,60 m.E,, Y= 1104902,29 m.N, colindando con el predio
identificado con la ficha catastral nimero 14-520-00-02-00-00-0050-0052-0-00-00-0000, y FMI no identificado. De
acuerdo con los anteriores linderos, el drea del citado bien inmueble es de NOVENTA Y SEIS HECTAREAS CUATRO
MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS {§§ ha — 4359 m2)., FRANJA N°6: UN
LOTE DE TERRENO UBICADO EN LA VEREDA ALEERfﬂS} JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE CARAMANTA
— DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, con acceso garantizado por la via Nacional Manizales-Medellin, identificado
con fa ficha catastral en mayor extension 14-520-00-02-00-00-0050-0054-0-00-00-0000 y af que e corresponde €f
folio de matricula inmobiliaria en mayor extension nimero 032-1707, el cual presenta los siguientes linderos de
acuerdo a la Resolucion administrativa conjunta SNR-IGAC 11344-1101/31-12-2020: POR EL NORTE: ##¥Lindero
1: Inicia en el punto N°14 con coordenadas planas X= 1166513,08 m.E., Y= 1105264,96 m.\\, linea recta, en sentido
oriente, en distancia de 23,32 metros, hasta el punto N°15 con coordenadas planas X= 116653552 m.E., Y=
1105271,32 m.N, colindande con la Quebrada Bermejal. POR EL ORIENTE: Lindero 2: Inicia en ef punto N°15 con
coordenadas planas X= 1166535,52 m.E, Y= 1105271,32 m.N, linea quebrada, en sentido suroriente, pasando. por
los puntos con coordenadas planas (N° 16 X= 1166922,36 m.E,, Y= 1104934,94 m.N.), (N° 17 X= 116701845 m.E,
Y= 1104800,32 m.N.), en distancia de 1022,29 metros, hasta el punto N°18 con coordenadas planas X= 1167085,35
m.E, Y= 110450096 m.N, colindando con el Rio Cauca. POR EL SUR: Lindero 3: Inicia en el punto N°18 con
coordenadas planas X= 116709535 m.E,, Y= 1104500,96 m.N, linea recta, en sentido noroccidente, en distancia de
13,05 melros, hasta el punto N°19 con coordenadas planas X= 1167083,33 m.E., ¥= 110450804 m.N, colindando
con el predio identificado con la ficha catastral nimero 14-520-00-02-00-00-0050-0054-0-00-00-0000 en mayor
extensidn (franja Requerida N°2), y FMI ndmero 032-1707. POR EL OCCIDENTE: Lindero 4: Inicia en el punto
N°19 con coordenadas planas X= 1167083,33 m.E, Y= 1104506,04 m.N, linea quebrada, en sentido norte, en
distancia de 75,53 metros, hasta el punto N°20 con coordenadas planas X= 1167061,21 m.E,, Y= 1104578,00 m.N,
colindande con el predio identificado con la ficha catastral en mayor extension nimero 14-520-00-02-00-00-0050-

‘a“? MINISTERIO DE TRANSPORTE
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0054-0-00-00-0000 (franja requerida N°2), FMI numero 032-1707, Lindero 5: Inicia en el punto N°20 con
coordenadas planas X= 1167061,21 m.E., Y= 1104578,00 m.N, linea recta, en sentido norte, en distancia de 11,76
melros, hasta ef punto N°21 con coordenadas planas X— 1167057,26 m.E., Y= 1104588,92 m.N, colindande con la
via Nacional Manizales — Medellin. Lindero 6: Inicia en el punto N°21 con coordenadas planas X= 1167057,26 m.E,,

Y= 1104588,92 m.N, linea recta, en sentido norte, en distancia de 5,04 metros, hasta el punto N°22 con coordenadas
planas X= 1167055,99 m.E., Y= 1104593, 79 m.N, colindando con el predio identificado con la ficha catastral en mayor
extension numero 14-520-00-02-00-00-0050-0054-0-00-00-0000 (franja requerida N°3), FMI nimero 032-1707,
Lindero 7: Inicla en el punto N°22 con coordenadas planas X= 116705599 m.E, Y= 110459379 m.N, linea
quebrada, en sentido norte, en distancia de 8,75 metros, hasta el punto N°23 con coordenadas planas X= 1167055,31
m.E., Y= 1104596,77 m.N, colindande con la via Nacional Manizales — Medellin. Lindero 8: Inicia en ef punto N°23
con coordenadas planas X= 1167055,31 m.E., Y= 1104596,77 m.N, linea guebrada, en sentido neroccidente, pasando
por los puntos con coordenadas planas (N° 24 X= 1167020,80 m.E,, Y= 1104701,68 m.N.), (N° 25 X= 1166896,68
m.E., Y= 110492556 m.N.), (N° 26 X= 1166776,37 m.E, Y= 110498487 m.N.), en distancia de 926,66 metros,
hasta el punto N°14 con coordenadas planas X= IIEEEI.:?,HE m.E., Y= 110526496 m.N, colindande con el predio
identificado con la ficha catastral en mayor extension nimero 14-520-00-02-00-00-0050-0054-0-00-00-0000 (franja
requerida N°4), FMI numero 032-1707, ### De acuerdo con los anteriores linderos, el drea del citado bien inmueble
es de UNA HECTAREA CINCO MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE METROS CUADRADOS (1 ha — 5437
m?3). FRANJA N°7: UN LOTE DE TERRENQ UBICADO EN LA VEREDA ALEER.fA.S JURISDICCION DEL
MUNICIPIO DE CARAMANTA- DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, con acceso garantizado por la via Nacional
Manizales-Medellin, identificado con la ficha catastral en mayor extension 14-520- ﬂﬂ -02-00-00-0050-0054-0-00-00-
0000 y al que le corresponde el folio de matricula inmobiliaria en mayor extensidn ndmero 032-1707, el cual presenta
los siguientes linderos de acuerdo a la Resolucidn administrativa conjunta SNR-IGAC 11344-1101/31-12-2020: POR
EL NORTE: ###Lindero 1: Inicia en el punto N°27 con coordenadas planas X= 1167089.20 m.E., Y= 1104476,86
m.h, linea quebrada, en sentido nororiente, en distancia de 17,79 metros, hasta el punto N°28 con coordenadas
planas X= 1167096,73 m.E,, Y= 1104492,81 m.N, colindando con el predio identificado con la ficha catastral en mayor
extensidn numero 14-520-00-02-00-00-0050-0054-0-00-00-0000 (franja reguerida N°2), FMI ndmero 032-1707. POR
EL ORIENTE: Lindere 2: Inicia en el punto N°28 con coordenadas planas X= 1167096,73 m.E,, Y= 110449281
m.N, linea quebrada, en sentido sur, en distancia de 41,26 metros, hasta el punto N°29 con coordenadas planas X=
1167098,01 m.E, Y= 1104451,79 m.N, colindando con el Rio Cauca. POR EL SUR: Lindero 3: Inicia en el punto
N°28 con coordenadas planas X= 1167098,01 m.E,, Y= 1104451,79 m.N, linea recta, en sentido noroccidente, en
distancia de 7,53 metros, hasta el punto N°30 con coordenadas planas X= 1167091,29 m.E,, Y= 110445518 m.\,
colindando con el predio identificado con la ficha catastral en mayor extension nimero 14-520-00-02-00-00-0050-
0054-0-00-00-0000 (franja reguerida N°2), FMI ndmero 032-1707. POR EL OCCIDENTE: Lindero 4: Iniciz en &l
punto N°30 con coordenadas planas X= 1167091,29 m.E.,, Y= 110445518 m.N, linea quebrada, en sentido norte, en
distancia de 21,86 metros, hasta el punto N°27 con coordenadas planas X= 115?1?85!.23 m.E., Y= 1104476,86 m.\.,
colindando con el predio identificado con la ficha catastral en mayor extension nimero 14-520-00-02-00-00-0050-
Eﬂﬂ-ﬂ-ﬂﬂ-ﬂﬂ-ﬂmﬂ (franja requerida N°2), FMI nimero 032-1707, ### De acuerdo con los anteriores linderos, ef
drea del citado bien inmueble es de CERO HECTAREAS DOSCIENTOS SETENTA Y DOS METROS cmnmpas
(0 ha — 0272 M32). e
FRANIA N°8: UN LOTE DE TE'RRENO UBICADO EN LA VEREDA MEGR.MS JURISDICCION DEL HHNICIFID
DE CARAMANTA DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA, con acceso garantizado por la via Nacional Manizales-
Medellin, identificado con la ficha catastral en mayor extensidn 14-520-00-02-00-00-0050-0054-0-00-00-0000 y al que
le corresponde el folio de matricula nmobiliaria en mayor extension nimero 032-1707, el cual presenta los siguientes
linderos de acuerdo a la Resolucion administrativa conjunta SNR-IGAC 11344-1101/31-12-2020: POR EL NORTE:
###Lindero 1: Inicia en el punto N°31 con coordenadas planas X= 1167087,19 m.E, Y= 1104357 16 m.N, linea
recta, en sentido nororiente, en distancia de 8,95 metros, hasta el punto N°32 con coordenadas planas X= 1167095,45
m.E., Y= 1104360,62 m.N, colindando con el predio identificado con la ficha catastral en mayor extension mimero
14-520-00-02-00-00-0050-0054-0-00-00-0000 (franfa requerida N°2), FMI numero 032-1707. POR EL ORIENTE:
Lindere 2: Inicia en el punto N°32 con coordenadas planas X= 116709545 m.E, Y= 1104360,62 m.N, linea
quebrada, en sentido suroccidente, pasando por el punto con coordenadas planas (N° 33 X= 1167069.89 m.E.,, Y=
1104241,52 m.N. ), en distancia de 335,95 metros, hasta el punto N°34 con coordenadas planas X= 1167013,75 m.E,,
Y= 1104036,90 m.N, colindando con el Rio Cauca. POR EL SUR: Lindero 3: Inicia en el punto N°34 con coordenadas
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planas X= 1167013,75 m.E,, Y= 1104036,90 m.N, linea recta, en sentido occidente, en distancia de 5,95 metros,
hasta el punto N°35 con coordenadas planas X= 1167007,80 m.E,, Y= 1109037,06 m.\, colindando con el predio
identificado con la ficha catastral ntmero 14-520-00-02-00-00-0050-0001-0-00-00-0000, y FMI 032-12854, POR EL
OCCIDENTE: Lindero 4: Inicia en el punto N°35 con coordenadas planas X= 1167007,80 m.E., Y= 110403706
m.N, linea guebrada, en sentido nororiente, pasando por el punte con coordenadas planas (V° 36 X= 1167054,33
m.E, Y= 1104216,51 m.N.), en distancia de 334,32 metros, hasta el punto N°31 con coordenadas planas X=
1167087,19 m.E,, Y= 1104357,16 m.N, colindando con el predio identificado con fa ficha catastral en mayor extension
nimero  14-520-00-02-00-00-0050-0054-0-00-00-0000 (franfa requerida N°2), FMI pumere 032-1707. ### De
acuerdo con los anteriores linderos, el drea del citado bien inmueble es de CERO HECTAREAS TRES MIL CIENTO
SESENTA Y DOS METROS CUADRADOS (0 ha — 3162 m=2).".

‘$ MINISTERIO DE TRANSPORTE

B. TRADICION DEL INMUEBLE:

Actualmente, el Derecho Real de Dominio del predio esta dividido de la siguiente forma: i) En cabeza del sefior JORGE
BUSTAMANTE RAMIREZ (50%) (USUFRUCTUARIO 25%) se encuentra el cincuenta por clento (50%) de la
plena titularidad y un veinticinco por ciento (25%) del usufructo; ii) en cabeza del sefior SEBASTIAN BUSTAMANTE
VALDES (NUDO PROPIETARIO 25%) se encuentra el veinticinco por ciento (25%) de la nuda propiedad; iii) en
cabeza del sefior DANIEL BUSTAMANTE VALDES (NUDO PROPIETARIO 25%) se encuentra el veinticinco por
ciento (25%) de la nuda propiedad; y iv) en cabeza de la sefiora MARIA JOSE VALDES LINEROS
(USUFRUCTUARIA 25%) se encuentra el veinticinco por ciento (25%) del usufructo. Lo anterior, fue adquirido por

ellos de la siguiente forma:

» SEBASTIAN BUSTAMANTE VALDES (NUDO PROPIETARIO 25%) y DANIEL BUSTAMANTE VALDES
(NUDO PROPIETARIO 25%) adquirieron cada uno el veinticinco por ciento (25%) del Derecho Real de
Dominio sobre el predio por compraventa celebrada con el sefior LUIS FERNANDO BUSTAMANTE RAMIREZ,
en los términos de la Escritura Plblica No. 704 del 12 de abril de 2021 de la Notarfa Unica del Circulo de
Caldas — Antioquia, debidamente registrada en la anotacién No. 28 del Folio de Matricula Inmobiliaria No.
032-1707 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Tamesis. ’

Con posterioridad, constituyeron usufructo en favor de JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ (50%)
(USUFRUCTUARIO 25%) y MARIA JOSE VALDES LINEROS (USUFRUCTUARIA 25%) en los
términos de la misma Escritura Plblica por la cual adquirieron, tal y como se registrd en la anotacion No. 29
del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 032-1707 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de

Tamesis.

« JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ (50%) (USUFRUCTUARIO 25%) y LUIS FERNANDO BUSTAMANTE
RAMIREZ adquirieron la totalidad del Derecho Real de Dominio sobre el predio, completando cada uno un
derecho de cuota correspondiente al cincuenta por ciento (50%), por compraventa celebrada con GLORIA
INES BUSTAMANTE RAMIREZ y EFRAIN ANTONIO BUSTAMANTE RAMIREZ, en los términos de la Escritura
Pliblica No. 1448 del 8 de agosto de 2017 de la Notaria Unica del Circulo de Caldas — Antioquia, debidamente
registrada en la anotacién No. 22 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 032-1707 de la Oficina de Registro

de Instrumentos Publicos de Tamesis,

EFRAIN ANTONIO BUSTAMANTE RAMIREZ, GLORIA INES BUSTAMANTE RAMIREZ y JORGE BUSTAMANTE
RAMIREZ habian consolidado el pleno derecho de dominio sobre el predio luego de la cancelacién del derecho
de usufructo que ostentaba EFRAIN BUSTAMANTE SANCHEZ, en los términos de la Escritura Pablica No. 467
del 25 de septiembre de 2009 de la Notaria Unica del Circulo de Riosucio — Caldas y la Escritura Piblica No.
3333 del 19 de diciembre de 2006 de la Notaria 6 del Circulo de Medellin, debidamente registradas en la
anotaciones No. 16 y 21 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 032-1707 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Plblicos de Tamesis.
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C. IDENTIFICACION DEL AREA REQUERIDA

Conforme a lo establecido en la Ficha Predial No. CP3-UF5-CMSCN-038A, el 4rea requerida del predio se discrimina

asi:
DOCUMENTO AREA DE TERRENO
Total: 98,3230 Ha
Requerida; 1,2596 Ha
Ficha Predial No. CP3-UF5-CMSCN-038A, Remanente: 0,2163 Ha |
Sobrante: 96,8471 Ha
Total Requerida: 1,4759 Ha

Asi las cosas, el area requerida objeto de la presente Oferta Formal de Compra es de 1,4759 Ha las cuales se
encuentran ubicadas dentro de los siguientes linderos especificos, conforme la Ficha Predial No. CP3-UF5-CMSCN-

03BA;
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA IZOUIERDA - TRAMO 1
AREA REQUERIDA LINDERCH COLINDANTE LONGITUD {m)
00,0036 Ha —— JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ ¥ OTROS {Mismo Predio) s
1452002000000500054000000000(1-3) 10,06 m
ABSCISA INICIAL i AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN P
K814072,99 | ' 1452002000000500061000000000 (3 - 6) H
ABSCISA FINAL
SUR: MSA
KB1+096,18 | - Bl /
. JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ Y OTROS [Mismo Predio) 51k
DENTE: A0 m
Long. Efectiva: 23,18 m 1452002000000500054000000000(6-1)
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA IZQUIERDA - TRAMO 2
AREA REQUERIDA LINDERO COLINDANTE LONGITUD {m)
0,0001 H
g " MORTE: M/A Y
ABSCISA INICIAL St AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN| 839 m
KB1+110,771 i 1452002000000500061000000000 (8 - 12) y
ABSCISA FINAL SR NIA NJA
KB1+120,57 | g
e JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ Y OTROS -
TE: 1B m
Long. Efectiva: 9,80 m 1452002000000500054000000000{12 - 8)
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA IZQUIERDA - TRAMO 3
AREA REQUERIDA LINDERD COLINDANTE LONGITUD [m)
00,0043 Ha JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ ¥ OTROS (Mismo Predia)
NORTE 1452002000000500054000000000 (13 - 15) 32,82m
ABSCISA INICIAL
DRIENTE: N/A MSA
K81+142,38 | _ /! /.
ABSCISA FINAL o AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN i
K81+172,971 : 1452002000000500061000000000 {15 - 13) 4
OCCIDENTE: NfA N/A
Long. Efectiva: 30,59 m /
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DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA IZOUIERDA - TRAMO &
AREA REQUERIDA LINDERO COLINDANTE LONGITUD {m)
0,0032 Ha ST AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI 47 m
1452002000000500061000000000(22 - 23) i
ABSCISA INICIAL g
SA — AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI 12,40 m
K81+804,31 | 1452002000000500061000000000{23 - 25) ]
ABSCISA FINAL - AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI 2 44
KE1+823,04 | 1452002000000500061000000000(25 - 26) '
iR JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ Y OTROS (Mismao Predio) 1829
; m
Lang. Efectiva: 18,73 m 1452002000000500054000000000(26 - 22)
DETERMIMACION DEL AREA REQUERIDA IZOQUIERDA - TRAMO 5
AREA REQUERIDA LINDERO COLINDANTE LONGITUD {m)
0,0387 Ha s, AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI 3614 m
; 1452002000000500061000000000(30 - 36) d
ABSCISA INICIAL R AGEMCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI 54 80 s
K81+831,55 ) 1452002000000500061000000000{36 - 37) '
ABSCISA FINAL JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ ¥ OTROS (Mismo Predio) i
KB14859,52 | A 1452002000000500054000000000(37 - 44) A
I JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ Y OTROS {Mismo Predio) s
. = m
Long, Efectiva; 27,97 m 1452002000000500054000000000(44 - 30)
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA IZQUIERDA - TRAMO &
AREA REQUERIDA LINDERD COLINDANTE LONGITUD {m})
0,0004 Ha S AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI 12,00m
145200200000050006 000000000 (45 - 47)
I
PR TNIEUL ORIENTE: N/ A
KB1+873,111
ABSCISA FINAL o JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ ¥ OTROS (Mismo Pradio) _
K81+881,91 | e 1452002000000500054000000000(47 - 45) 12,39 m
OCCIDENTE: M/
Long. Efectiva: B,B0 m N/A
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA IZQUIERDA - TRAMO 7
AREA REQUERIDA LINDERD COLINDANTE LONGITUD (m)
0,0463 H
2 MORTE: QUERRADA BERMEIAL {49 - 50) 11,97 m
ABSCISA INICIAL i
SA il AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI 36,14 m
KB2+286,51 | 145200200000050006 1000000000 (50 - 53)
ABSCISA FINAL g AGENCIA NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI LT AL i
KB2+328,96 | 1452002000000500061000000000{53 - 54} ;
s IORGE BUSTAMANTE RAMIREZ ¥ OTROS (Mismo Pradio) _—
OCCIDENTE: m
Long. Efectiva: 42,45 m 1452002000000500054000000000{54 - 43) L
1 - contactenoufipacificotres.com
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i
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA DERECHA - TRAMO 1
AREA REQUERIDA LINDERO COLINDANTE LONGITUD (m)
0,2740 Ha NORTE AGENCIA NACIDONAL DE INFRAESTRUCTURA - AN| o
: 1452002000000500064000000000(56 - 57) =
ABSCISA INICIAL — RID CAUCA Y JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ (Mismo Predio) Sk
K80+895,14 D : 1452002000000500054000000000(57 - 70) ‘
ABSCISA FINAL st JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ ¥ OTROS - 26 m
K814+232,20D ‘ 14520020000005000010000000000 (70 - 71) .
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
OCCIDENTE: 2
Long. Efectiva: 337,06 m 1452002000000500064000000000 (71 - 56) I
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA DERECHA - TRAMOS 4.5 ¥ 6, REMANENTE TRAMO 2
AREA REQUERIDA: 0,7770 has LINDERD COLINDANTE LOMNGITUD {m)
AREA REMANENTE: 0,1978 has
NORTE: QUEBRADA BERMEJAL (113 - 114) 11,77 m
ABSCISA INICIAL el JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ Y OTROS (Mismo Predio)
K81+487,87 D ol 1452002000000500054000000000- RIO CAUCA {114 - 158) 89741 m
ABSCISA FINAL s JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ ¥ OTROS (Mismo Predio) o
K82+360,94 D i 1452002000000500054000000000 {158 - 108) .
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
OCCIDEMNTE:
Long. Efectiva: 873,07 m N 1452002000000500062000000000(108 - 113 i

-

ﬁ MINISTERIO DE TRANSPORTE

D. PRECIO DE ADQUISICION.

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI para la adquisicion del drea
requerida sobre el predio, de acuerdo con lo establecido en el Avallio Comercial No. CP3-UF5-CMSCN-038A del 19 de
agosto de 2022 elaborado por Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda; y en concordancia con lo contemplado en el Art.
13 de la Ley 9 de 1989, el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario No. 1420 del 24 de Julio de
1998, la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la Resolucion 620 del 2008 del IGAC, la
Resolucidn 898 de 2014 del IGAC y demds normas concordantes, es el siguiente:

Teldfono 606 893 37 66

VALOR (%)
iTEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO VALOR TOTAL (5)
VALOR DE TERRENO
1 TERRENO
11 FRANJA TERRENO CON RONDA DE RIO HA 1,384400 20.000.000 27.688.000
1.2 FRAMJA TERRENC 5IN ROMDA DE RIOD HA 0,091500 59.000.000 5.398.500
VALOR TERRENO 33.086.500
VALOR DE CULTIVOS Y ESPECIES
4 CULTIVOS ¥ ESPECIES
4.1 PASTO INDIA M2 503 501 252.003
4.2 BOSQUE MATIVO M? 463,39 902 417.978
4.3 | CANA BRAVA m? 75 2,123 159,225
| sanlactenosidpaciicotres.com
i a. AP N wowow pacificolrosco
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ﬁlﬂ FICO TRES
44 | AGUACATILLO @ 0,20M H=3,50M Un 9 50.094 450,846
45 |BALSO TAMBOR @ 0,20M H= 2 Un 3 100.189 300.567
46 | CEDRO @ 0,20M ¥ H=5,00M Un 50 150.283 7.514.150|
47 |CORDONCILLO @ <0,20 M H= 2 Un 2 25.047 50.094
48 |DONCELLIMON @ <0,20 H=3 M Un 1 75.142 75.142
49 | GUAYABO 0,20M<0,40M H=6M Un 1 50.094 50.094
410 |PALMA IRACA §9<0,20 H=2 M Un 2 62.618 125.236
411 |CARBONERO @ 20 H=8M Un 48 75.142 3.606.816
412 | MATARRATON @ 0,20M H=3,50 Un 97 37.571 3,644,387
4.13 | PALMA DE COROZO @ 0,20M H=8,00M. Un 11 162.807 1.790.877
4.14 | PINON OREJO @ 0,40M < 0,60M. Un 3 75.142 225.426
415 |RESBALAMONO @ 0,20M H=7,00M Un 4 34.118 136.472
4.16 | YARUMO @ 0,20M H=9,00M Un 59 50.094 3.955.546
417 | RAICILLAS @ 0,05M H=0,50M Un 26 37.571 976.846
418 | BUCAROS MEDIANOS @ 0,30M H=15,00M | Un 26 187,854 4,884,204
419 | BUCAROS GRANDES @ 1,50M H= 40,00M Un 2 187.854 375.708
420 | MANGO @0,12M H=4,50M Un 1 250,472 250.472
421 |PAPAYO @ 0,10M H=3,50M Un 3 22.542 67.626
422 |GUANABANO @ 0,12M H= 3,50M Un 1 100.189 100.189
423 |HIGUERILLO H=2,00M ~ Un 1 10.019 10.019
424 | PRINGAMOZA H=2,00M Un 5 24.149 120,745
VALOR ESPECIES 28.540.668
VALOR TOTAL DEL AVALUO:
El valor total de la adquisicién es la suma de SESENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS VEINTISIETE MIL CIENTO
TAY CO ONEDA 1.627 ;

Dentro de la presente Oferta Formal de Compra se encuentra incluida la indemnizacion por concepto de dafio

emergente, exceptuando los derechos notariales y de registro contemplados en la Resolucion No. 898 del 2015,
expedida por El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — IGAC y las demds normas que la modifiquen o la complementen,
toda vez que tales valores serén cancelados directamente a las entidades correspondientes y seran asumidos por el

Comprador.

Cabe resaltar que la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., actuando como delegataria de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA — ANI, una vez aceptada la presente Oferta Formal de Compra, queda presta & pactar las

condiciones en cuanto forma de pago.

En correspondencia a la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa de enajenacion voluntaria
corresponde al valor comercial determinado por la Lonja contratada de conformidad con las normas, métodos,

pardmetros, criterios y procedimientos fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

Asl mismo, el valor comercial de la franja objeto de Oferta se determind teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica municipal vigente, la relacidn con el inmueble a adquirir y su destinacion economica. Igualmente, se

L)
T cantactenos@pacilicoliescam
wewwwpacificotres.com

iy |
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CONCESION
PACIFICO TRES
procedio al calculo de la indemnizacion que comprende el dafio emergente v el lucro cesante, en cumplimiento del
ordenamiento juridico que regula la materia.

@ MINISTERIO DE TRANSFORTE

E. PROCEDIMIENTO APLICABLE:

El Procedimiento para la adquisicién de la franja de terreno, se realizara a través de enajenacion voluntaria directa
segln los términos de que trata el Capitulo 111 de la Ley 9 de 1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, la Ley 1682
de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014 v la Ley 1882 de 2018, la Resolucidn No. 620 del 2008 del IGAC,

Resolucion 898 de 2014 del IGAC, y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de iniciar los tramites de enajenacion voluntaria, es necesario conocer como primer paso

de la negociacion, su decisidn dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacidn de la presente Oferta
Formal de Compra, la cual se surtird en los términos establecidos en los Arts. 66, 67, 68, 69 y 73 del Codigo de

Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo.

Sera obligacion legal de este Concesionario, iniciar el proceso de expropiacion via Judicial, si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Asi mismo, el Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el Articulo 6 de la Ley 1742 de 2014, sefiala que, al
pago del predio para la expropiacion judicial, se realizara con el avallo catastral y la indemnizacion que ya fue

calculada en esta Oferta Formal de Compra.

Contra la presente comunicacion no procede recurso alguno, de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 61 de la
Ley 388 de 1997 y el Articulo 75 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Acompafio para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial y Certificado del uso de suelo, como soporte
de la viabilidad técnica; copia del Avalio Comercial No. CP3-UF5-CMSCN-038A del 19 de agosto de 2022 elaborado
por Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda; asi como las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion

judicial.

Su pronunciamiento puede remitirse a la Oficina de Gestion Predial de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.,
ubicada en la Calle 77 No. 21-43 de la ciudad de Manizales, teléfono 6068933766. Igualmente podra remitirla a los
COMens electronicos contactenos@pacificotres.com, felipevillegas@pacificotres.com 0
andresorozco@ pacificotres.com.

SANTIAGO PEREZ BUITRAGO
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI

Anens: Copia Ficha v Plano Predial No., CP3-UFS-CMSCN-038A.
Copla Certificado de Uso del Suelo expedido por la Secretarfa de Planeacidn del Municigio de Caramarta.
Avallo Comerclal No, CP3-UFS-CMSCN-0384 del 19 de agosto de 2022 elaborado por Lonfa de Propledad Ralz de Risaralda.

Copla Normas que regulan la adquisicién predial por mothvos de atilidad pdblica.

Elabord: Felipe Villegas Gonzales — Profesional 2 Juridico Precial! 1

Revist y Aprobd: Maria Lorena Duridn Guerrero — Coordinadora General Predial, 4
SLAE R Wi poaeilicotreR.com
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PROYECTD DE CONCESION  CONCESIDN PACIFICO TRES

CONTRATO Mo, 005 DE 2014
ummoan | 5 ]
" B I ___ SECTORC L\ FELISA - LA PENTADA

A :m m* PREDIO Mo. [TorursoaschoaA | TRAMO i

— I ABSC. IMICTAL [ WERANED ] MARGEN
ABSC. FMAL | LOMGITUD EFECTiVE
ABEC. MNICIAL WER ANERD | MARGEN
ABSC.FMAL | - [ LONGITUD EFECTIVA

MOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDID CEDULAJNIT [ 7OB0T3 - 1057 705 - 1,017 207.007 - SN0 474
JORGE BUSTAMMNTE RAMIBEZ 50% | SERASTIAN BUSTAMANTE VALDEZ (NUDD PROFIETARIS 28%) | DIRECCTON / EMAT |
DANIEL BUSTAMANTE VALDEZ (NUDD PROPIETARIO | MARIA JOSE VALOEZ LINERGS [USUFRUCTUARIA] | DIRECCTION DELPREC QRO FIND ]

VEREDA/BARRIO: B ALEGAIAG | LINDEROS LOMGITUD (M) COLINDANTES
CLARRECALIONOFL Um0 | L VER AMEXD LINDEROS WVER ANENO LINDERCS
:#JE]PID: ANTIOGULA ' |suR VER AHERD LINDEROS VER ANEXD LINDERDS
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Predio requerido para: CAZADANUEVS  |TOPOGRAFIA [ 6-35% Cridulada | OCCTDENTE H LINDERDE WER ANEXO LINDERDE
TNVENTARIO TTEW DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES — CANTIDAD __ UNID |
_ 53 L | — — ——
ml“ _|:|'!’ - : ———
: _ | e m {
[ Aguacatills B 0, 20m h=3,50m ] [0 | 1
i 3 L. = —
Cedro @ 0,20m y Hi=5,00m = U i o o
Corcenciln @ a0 HH=2_ Fiii n 1 R . —
Donicel Umidn & 0,20 k=1 M E T s TOTAL AREA CONSTRULDA — L |
[Guaysba B0,100<0,4001 H= & M 1 || CEW ==
Faima Iraca @ <020 Hs2 M 1 1 i |
Carbnieio B 20 he=im - oo 4
PMatarsaitn @ 0,20m h=1,50 o7 Um | | ———]
Patma de Coeoro @ 0,20m he200m. u U =3
Pifien Orejo @ 0,40m < 0/60m. 13 -
Fiesbalamnre B0, 20m hn 7,0 4 U =
Yarun hefddm ] Ua ' = —
Butarss medianos @ 0,30m = 15,008 73 un |||
m_Eﬂu IIIJEJ‘ hi= 41,00m 2 A — [,
Mango @@ 02mh=4%0m | 1 Lin
Fapin @ 0,10m hi= 3,50m | | SLiND
E.mlh'ndll}.lhh:!!tu 1 Un artankfica, Urk 5l
|Higrerilio ha,Dom — I Uiy e ¥ N0
Pricgamara =7, 00m |_ 5 i _ Un | Mdmmmwuadwwmunmmm NO
| [ ||| #mbca informe de srdbeis de dres Aemanense? .
FECHA DE ELABORACION: [ | AREA TOTAL TERREND [ a0 |ia OBSERVACIONES: o
X vy 'Emmﬁauﬂhcmmamampaumﬂaddrhdtllﬂilkhu'pﬂiru
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|
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CONCESION PACIFICO TRES

CP3-UF5-CMSCN-038A

AMEXD FICHA PREDIAL: AREAS, ABSCISAS ¥ LINDEROS 1 DE 2

DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA IZOUIERDA - TRAMO 1

AREA RECUERIDA LINDERO COLIMDANTE LONGITUD {m)
10,0036 Ha NORTE: JORGE BUSTAMANTE RAMIREL ¥ OTROS IfM.ismu Predio) 10,06 m
1452002000000500054000000000{1-3)
ABSCISA INICIAL OHENTE AGENCIA NACIDMAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI 1321 m
KE1+072,991 1452002 000000500061000000000 (3 - 6)
ABSCISA FINAL
SUR: NSA NfA
KEL1+096,181 / /
JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ ¥ OTROS (Mismo Predio)
OCCIDENTE: 1140m
Long. Efectiva: 23,19 m 1:52mzummusuou5.¢mmnmm;5-1;l
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA IZOUIERDA - TRAMD 2
AREA REQUERIDA, UINDERO COLINDANTE LONGITUD [m)
NS&
0,0001 Ha Nk / N/A
ABSCISA INICIAL o i AGENCIA NACIDONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI 528 m
KB1+110,771 i 1452002000000500061000000000 (8- 12) y
BBSCISA FINAL
SUR: A Mfa
KB1+120,571
OCCIDENTE: JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ ¥ OTROS 815m
Long. Efectiva: SE0m 145 2002000000500054000000000{1 2 - 8]
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA EOUIERDA - TRAMO 3
AREA REQUERIDA LINDERD COLINDANTE LONGITUD {m)
0.0043 Ha NORTE: JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ Y OTROS {Misma Predia) 32,82 m
1452002000000500054000000000 (13 - 15)
ABSCISA IMICIAL
REEMTE: NfA& A
KE1+142,38 1 5 / N
ABSCISA FINAL = AGEMCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI 34.05m
KB1+172,97 | . 1452002000000500061000000000 (15 - 13) .
DCODENTE: WA MSA
Lng;_ Efectiva: 30,53 m
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA IZOUIERDA - TRAMO 4
AREA REQUERIDA UNDERD COLINDANTE LONGITUD [m)
F -
0,0032 Ha SARTE: AGEMCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. - ANI 477 m
1452002000000500061000000000(22 - 23}
ABSCISA INICIAL BRIENTE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI 1240m
KE1+B04,311 4 145200200000050006 1000000000( 23 - 25}
ABSCISA FINAL SUR: AGENCIA NACHONAL DE INFRAESTALICTURA - AN| 318m
KE1+B23.041 4 1452002000000500061000000000{25 - 26) )
JORGE BUSTAMANTE RANMIREZ ¥ OTROS [Mismo Pradia)
OCCIDENTE: 18,28 m
Long. Efectiva: 1573 m 1452002000000500054000000000( 36 - 223}
LI
DETERMINACION DEL AREA REGUERIDA IZOUIERDA - TRAMO 5 R
AREA REQUERIDA LINDERD COLINDANTE LONGITUD [rm)
0,0387 Ha AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
’ NORTE: 5 ? 36,14 m
okiia 1452002000000500061000000000{30 - 36)
ABSCISA INICIAL AGENCIA NACMINAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
ORIENTE: = 2290 m
¥KB1+831.551 145 20020000005 0006 1000000000{ 358 - 37)
. R MANTE RAMIRET ¥ 105 (Mismo Predio)
| e B S e saim
; RB1-855.52 | 145200 20000005000540000000001 37 - 44
;.I . | AR, JORGE BUSTAMANTE a,a_r-.-: =‘1EZ ¥ OTROS (Misma Pradic) 13,88
| Long. Efectiva: 27,97 mi 145200200000050 ZE‘:-‘--DC-:'C:".‘EIC-ECZ-:-‘- 3]




FICHA PREDIAL |

COMCESION FACTFIOD TRES

CP3-UFS-CMSCN-DZEA

ANEND FICHA PREDIAL: AREAS, ABSCISAS Y LINDERDS 2 DE2

DEL AREA REQUERIDA QOUERDA - TRAMO &

ARER REQUERIDA LINDERD CLINDANTE LONGITUD [m]
0,0004 Ha AGENCIA NACIONAL OE INFRAESTRUCTURA - NI
NORTE: 12,00 m
1452 0020000005006 1000000000 (45 - 47) -
ABSCISA INIEIAL
ENTE: M A
KBL=873,111 o o s
WRBCIES, FAAL e HOAGE BUSTAMANTE RAMIREZ ¥ OTROS [Misma Predic] T
K31+881,91 | 1453002 00000)500054000000000{47 - £5)
OCCIENTE: MSA Hf&
Long. Efectiva: A80m / /
DETERMI DL - T
ARTA REQUERIDA LINDERD COLINDANTE LONGITUD {m)
1,
e WORTE: CUEBRADA BERMELAL (43 - 50 1197 m
ABSCISA MICIAL Fey AGENCIA NACIONAL DF INFRAESTRUCTURA - AN 36,14 m
KEI+2R6,51 1452003000000500061000000000 (50 - 53)
ABLCIRA FiaL ey AGENCIA MACIDNAL DE INFRAESTRUCTURA - AN A
KB2+325,55 | 1452003000000500061000006000{53 - 58 ;
JORGE BUSTAMANTE RAMIAEZ ¥ OTROS |Muma Fredia)
DCCHMENTE: 23,51
_Long Efeabva: 45m L452002000000500054000000000(54 - 43 .
DETERMINACION DEL ARES D& " 1
AREA REQUERIDA UsDRD COLMNDANTE LOSREITUD {m)
10,2740 Ha AGENCIS MACIONAL GE INFRAESTRUCTURA - AN
T NOETE: B35
1452002000000500054000000000(56 - 57) el
ABSCISA IMICIAL o . RIG CALCA Y }ORGE BUSTAMANTE RAMIRET [Mizmo Predio] ma7m
KED+E85,14 D ke 1452002000000500054000000000{57 - 70)
ABSOSA FINAL s JOAGE BUSTAMANTE RAMIREE ¥ OTROS - S
KE1-232,200 = 14520020000005000010000000000 (70 - 71 :
AGENCIA NACIDNAL DE INFRAESTRUCTLIRA - AN
OECIDENTE: 33432
Long Efectivar _ 33706 m| 14520:02000000500064000000000 {71 - 55 i
EE———
DETERMINACION DEL AREA REQUERIDA DERECHA - TRAMO I
ARES REQUERIDA LIMDER0 COUNDANTE LOMRGTTUD (m)
0,0271 Ha AGENCIA NATIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI u
NORTE: 7,78
145 00200000050006400000008] [28 - 5 B
ABSCISA IMICIAL
KB15210,78 0 ORIENTE: RIOCALICA [30-52) 41,26 m
AESCISA FIRAL ey AGENCIA RADIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI —
KBLs357.91 D : 1452002000000500054000000000 (31 - 53) B
AGENCLA NACIDNAL DE INFRAESTRUCTURA - AN
DECIENTE: 11.86m
Long, Efectiva: 3812m 1453002000000500054000000000[33 - £8)
mﬁmﬁ REQUERIDA DERECHA - TRAMID 3 ¥ AREA REMANENTE TRAMO 1
AREA REQUERIDA: 0,0548 fuas LINIERD COLINDANTL LORGTUD |m)
ARLA REMANENTE: 0,0185 has e JORGE BUSTAMANTE RAMERET ¥ OTROS |mismo predia) 1181
i 1452007000000500052000000000 [96 - 148]
ABACISA PHICIAL
ORIENTE: R CALICA {148 - 100 7708 m
KE1¢365,15 0 I
ASEHEA AL S AGENCIA MACIONAL DF INFRAESTRUCTURA - ANI B
KB1+448.03 0 ) 1452002000003500082000000000200 - 104 ’
AGENCIA NACIONAL DF INFRAESTRUCTURA - AN
DCOMHENTE: 185200300000050005 2000000000 v ALBERTO ANTONID MENA SANNIN 773 m
Long. Hectva: B34 m 14320020000005 03054 000000000{ 101 - 35
oo TR T e
DETERMINALIDH DEL AREA REQUENIOA DERECHA - TRAMOS 4.5 ¥ 5, REMANENTE TRAMO 2
ARES REQUERIDA: 0. 7770 has |_ LINDERD COLINDANTE | LONGITUD |m)
AN | noRTE: OUITBAARA BERRAEIAL (213 - 214} | umm
1
ARBEA INIETAL = IOAGE BULTARANTE RAMIRET ¥ OTROS [Mismo Predis) 741 m
MB1+48TETD 145200 00000059005-4000000000- A10 CAUCA {114 - 123)
ABSLIRG FiNAL _— | FORAGE BUSTARANTE BANHAET v OTEOE | Mismo Predin] fRaTm
€83-350 840 | 1432002000000500054900000000 (158 - LOS) i
| AGENTIZ MaCIOMaL OE MESAEET R - Bl e
LRl
Long, Erectiva: e ol | 14520131020003000620000300001 103 - 113 e
o v B
TOTALES !
ABEA TOTAL RECUERIDA | L4753 Ha {
REVISO ¥ APROBD I = LARDED DBSERVACIONES |
- E .."r e s [
M | Sania £, Gonzdlez Loper
I
=S {f  FECrd D FLARORALION: OL/GE/2013
P
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LA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA DEL MUNICIPIO DE
NUEVA CARAMANTA-ANTIOQUIA

CERTIFICA

Cua of predio 2-2-00-005-0054-000-000 con matricula inmabifiada 032-1707, denominado
Orofino se enguentra localizado en el comegimienio de Alegries en la versde Aguedita Grande
dal muricipio de nusvs Caramanta, propledad del seftor Jorge Bustamente Ramirez, mayor de
edad, identificedo con la céduls de ciudanls Nro. 70.581.228, Sebastian Bustamante Valdés con
ideniificacion No. 1037870831, Danizl Bustamania Valdés con Identificacién Mo. 1017207087
Segun al Esquema de Ordenemiento Teriterisl dal Municipio de Caramania, Antioquia. Adopiete
mediante al Dacreto No. 063 de diciembre 28 de 2000, en &l Capitulo | de la determinacién de
los usos dal suslo rural, &n su Ariculo 220, Zonificecion del Suelo Rural dafine que &nh aste
predic los usos son los sigulentes:

[TURSAE | LOCALIZACION | CARAGTERZACION | CATRGURAGE | DEFINICION DE US08
unizEsE on | podonocen @ W | odertecdn  al dirmis CuJEiuier
warips paries di | socinciores  Tme | maoramiacds y | S9Ma pasics de gr  actidad
hignicaia Tagh, Toa Log | forplsomeeno  |S308 ¥ cata Gunacers  panacsm
3 Oiniser. | Pk mome ob | pencionies  oscan | de i esonomin | PeSloE pecusric | Exensive gande e
i caseady | o8 venedas ia | erire C-28% en lms | campising | cullrvzn oz parCelBzEnEs  parciortas
§ Cascaca,  San | versdas e Ban | madeein  un | Erboles sl £33 T3y
esrizagion | Papig v sur @ | Fabls, Yaromalse I8 | dasarmED |y plsnazone BTHE
e g rig | Cifvalea Sy Narngl. fas | fecrolégioo frewaes para
Eaucy Sur ds | pendigsdas sor de | apropiads | I3 prodassitn oe
Yansmaing «E0% on s domds | lonisrds e | U ¥
Busngs Az y | veneda Eulrea ing | EAMAINZIONGE
cocidents e | Pensnesen @ B | crieros de | lomsidles
Ean Amohic wniggd Chinchina y | souided, : e
= Migl, pensnacan y | Sesimignsy
£ de | & diferenie zona de | commeiiviged | FiRRR @ con
Sucre, Alsgrins | v, son en W spevias ratvis
Agundites iy | orden.  AmAAE |
Karal | emnps,  BaT

Esta cartificado 52 expide & sofisitud escrita par |05 trémiles gue se considaran partinentas.

Para constancia se firma en el Municipio de nusva ceremanta, a los onca (11) dias ded mes de
marzo de 2022,

I _ Revisd i)
lewaCoralesCspra |

wrw.caramanta-antioguia.gov.co  Emall: planeacionfaramanta-antioquin.gev.co _ﬁdhnwu.ﬂmﬂ
iéfonos: 8553354 - BS5335E =i rEMBnE

L N e e e — 1t o

1=




PREDIO
CP3-UF5-CMSCN-038A

LONJN

DE PROPIEDAD RAIZ DE

RISARALDA

|

PREDIO
CP3-UF5-CMSCN-038A
LOTE DE TERRENO, CULTIVOS Y ESPECIES

PROYECTO

"AUTOPISTAS PARA LA PROSPERIDAD"
CONCESION PACIFICO TRES

PROPIETARIOS
JORGE BUSTAMANTE RAMEREZ SEBASTIAN BUSTAMANTE VALDES, DANIEL
BUSTAMANTE VALDES MARIFA JOSE VALDES LINEROS

PEREIRA, AGOSTO 19 DE 2.022

N
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1. INFORMACION GENERAL.

1.1. SOLICITUD DE AVALUO.-

El 29 de julio de 2.022 la Concesién Pacifico Tres solicité a esta Entidad, el avaldo de
un predio que serd adquirido para el desarrollo del Proyecto "Autopistas para La
Prosperidad”, Unidad Funcional 5 (UF5), con el objeto de determinar su valor comercial.

1.2. TIPO DE INMUEBLE.-

Lote de terreno, cultivos y especies.

1.3. TIPQ AVALUO.-

Comercial Corporado.

1.4. MARCO JURIDICO.-

Ley 388 del 18 de Julio de 1.997, Ley 1682 del 22 de noviembre de 2.013 y Ley 1742
del 26 de diciembre de 2014. Ley 1673 del 19 de julio de 2.013, Decreto 1420 de julio
24 de 1.998, Resolucién 0620 del 23 de septiembre de 2008, Resolucién 898 del 24 de
agosto de 2.014, Resolucion 1044 del 29 de septiembre de 2.014 y Resolucidn 316 del
18 de marzo de 2.015 del Instituto Geogrifico Agustin Codazzi.

1.5. DEPARTAMENTO.-
Antioguia.

1.6. MUNICIPIO.-

Caramanta.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO.-
Aguadita Grande - Alegrias

1.8. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA.-
Margen izquierda tramo 1

Abscisa Inicial 81+072,99 Km
Abscisa. Final 81+096,18 Km

0
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Margen izquierda tramo 2

Abscisa Inicial
Abscisa. Final

Margen izquierda tramo 3

Abscisa Inicial
Abscisa. Final

Margen izquierda tramo 4

Abscisa Inicial
Abscisa. Final

Margen izquierda tramo 3

Abscisa Inicial
Abscisa. Final

Margen izquierda tramo 6

Abscisa Inicial
Abscisa. Final

Margen izquierda tramo 7

Abscisa Inicial
Abscisa. Final

Margen derecha tramo 1 .

Abscisa Inicial
Abseisa. Final

Margen derecha tramo 2.

Abscisa Inicial
Abscisa. Final

Margen derecha tramo 3 y drea remanente tramo 1.

81+110,77 Km
81+120,57 Km

81+142,38 Km
81+172,97 Km

81+804,31 Km
81+823,04 Km

81+831,55 Km
81485952 Km

81+873,11 Km
B1+881,91 Km

82+286,51 Km
824328.96 Km

80+895,14 Km
81+232,20 Km

B1+318.79 Km
81+357.91 Em

Abscisa Inicial
Abscisa. Final

81+365,19 Km
8§1+448,03 Km

N
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1.9.

1.10.

1.11.

1.11.

Margen derecha tramo 4.5 y 6 v drea remanente tramo 2.

Abscisa Inicial 81+487.87 Km
Abscisa. Final $2+4360,94 Km

USO ACTUAL DEL INMUEBLE.-

Franja de terreno con cultivos y especies.

USO PERMITIDO DE ACUERDO A LA NORMA DE USO.-

Segin el Decreto N° 063 del 29 de diciembre de 2000, Esquema de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Caramanta, los usos permitidos del predio estin
referenciados en el presente informe de avalio en el “Capitule 5. Reglamentacion
urbanistica”.

INFORMACION CATASTRAL.-

Cédula catastral 1452002000000500054000000000

Area terreno 98 Hectdreas 192 M2

Area construccién 514,56 M2.

Avalio catastral 5176°485.819 de 2.022.

Fuente Certificado catastral N°® 466762 del 07 de junio de 2022,

Gobernacién de Antioquia.

FECHA VISITA AL PREDIO.-
18 de agosto de 2.022.

1.12. FECHA DEL INFORME DE AVALUO.-

19 de agosto de 2.022.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS.

Para efectuar el avaldo fue suministrada la siguiente informacién:

- Nueve juegos de Planos prediales del 13 de julio de 2.022. Concesién Pacifico Tres.
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- Ficha e inventarios del predio del 13 de julio de 2.022. Concesién Pacifico Tres.

- Certificado de tradicién del predio con matricula inmobiliaria N® 032-1707 del 08 de junio
de 2.022, Oficina de Instrumentos Piblicos de Tamesis.

- Estudio de Titulos del predio, elaborado por el Abogado Felipe Villegas Gonzdlez, en julio
13 de 2.022.

- Certificado catastral N® 466762 del 07 de junio de 2.022. Gobernacion de Antioguia.

- Certificado de usos del suelo. Secretaria de Planeacion e Infraestructura del Municipio de
Nueva Caramanta, Antioguia. 11 de marzo de 2.022.

- Certificado de No Desarrollabilidad del 4rea remanente. Secretaria de Planeacidn e
Infraestructura del Municipio de Nueva Caramanta, Antioguia. 18 de mayo de 2.022,

- Prueba de entrega solicitud documental para la aplicacién de la Resolucion 898 de 2014, con
radicado CPT05-PREDIAL138-20220729002417 de fecha 29 de julio de 2022. Con fecha
de recibido del 01 de agosto de 2022.

- Registro fotogrifico del 13 de julio de 2.022 Concesién Pacifico Tres.

3.1.

3.2.

3. INFORMACION JURIDICA.

PROPIETARIO.-

Jorge Bustamante Ramirez (50%)(25% usufructuario),
Sebastidn Bustamante Valdés (25% Nudo propietario),
Daniel Bustamante Valdés (25% Nudo propietario),
Maria José Valdés Lineros (25 % usufructuario)

Fuente: Estudio de Titulos del predio, elaborado por el Abogado Felipe Villegas
Gonzdlez, en julio 13 de 2.022.

TiT DE ADQUISICION.-

Escritura Piiblica N° 704 del 12/04/2021 de la Notaria Unica del Circulo de Caldas
(Antioguia). )

Escritura Piiblica N° 1448 del 08/08/2017 de la Notaria Unica del Circulo de Caldas
(Antioguia).

Escritura Piblica N° 467 del 25/09/2009 de la Notaria Unica del Circuito de Riosucio

(Caldas).
N
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3.3.

34.

4.1.

4.2,

MATRICULA INMOBILIARIA.-

032-1707. Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Tdmesis.

OBSERVACIONES JURIDICAS.-

Del estudio de la documentacién juridica que sirve de soporte, se encontré que en la
actualidad sobre el predio citado recaen las siguientes limitaciones al dominio /o
gravamenes:

LIMITACION AL DOMINIO: USUFRUCTO, constituido por SEBASTIAN
BUSTAMANTE VALDES (NUDO PROPIETARIO 25%) y DANIEL
BUSTAMANTE VALDES (NUDO PROPIETARIO 25%) a favor de JORGE
BUSTAMANTE RAMIREZ (50%) (USUFRUCTUARIO 25%) y MARIA JOSE
VALDES LINEROS (USUFRUCTUARIA 25%) en los términos de la Escritura Piblica
No. 704 del 12 de abril de 2021 de la Notarfa Unica del Circulo de Caldas — Antioquia,
tal y como se registré en la anotacién No. 29 del Folio de Matricula Inmobiliaria No.
032-1707 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de T4mesis.

Fuente: Estudio de Titulos del predio, elaborado por el Abogado Felipe Villegas
Gonzilez, en julio 13 de 2.022.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

DELIMITACION DEL SECTOR.-

Por el Norte Con el limite del municipio de Valparaiso.
Por el Sur Con el limite del municipio de Marmato.
Por el Oriente Con la rivera izquierda del Rio Cauca.

Por el Occidente Con casco urbano Municipio de Caramanta.

ACTIVIDAD PREDOMINANTE.-

Agropecuaria con cultivo de cftricos y cafia panelera; grandes y medianas ganaderfas
extensivas en ceba y leche sobre el costado Occidental de la via La Felisa-La Pintada.

Vivienda campesina, establecimientos de comidas y de hospedaje y servicios a los
vehiculos automotrices como lavaderos, monta llantas y talleres sobre el costado
Oriental de la via La Felisa-La Pintada.
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4.3. TOPOGRAFIA.-

Plana y ondulada con pendientes suaves, fuertes y escarpadas entre 0-7%, 8-25% y 26-

45%.
44. CARACTERISTICAS CLIMATICAS.-
Temperatura 26°C promedio.
Precipitacién 1.000 mm/afio y 2.000 mm/afio.
Altura 1.358 m.s.nm cabecera municipal y 690 m.s.n.m en

promedio en el sector de la via La Felisa-La Pintada.

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS.-

Clases de suelos encontradas en el trayecto de la via en el municipio de Caramanta
Antioquia.

Clase VI:

Suelos con relieve similar a la Clase IV o de relieve escarpado, o fuertemente quebrado.
Para éstos, las pendientes serdn del 25 a 600%. El drea puede estar afectada por erosién
ligera hasta el 80%, moderada hasta el 300/o y severa hasta el 20%. Profundidad efectiva
muy superficial a muy profunda; pedregosidad y rocosidad nula a excesiva. Salinidad
hasta en un 60% para suelos salinos y salino sédicos. Drenaje natural excesivo a muy
pobre. Encharcamiento hasta de 90 dias acumulados por afio. Inundaciones entre 2 a 4
meses por afio, retencién de humedad excesiva a muy baja. Permeabilidad muy lenta a
muy répida. Nivel de fertilidad muy alto a muy bajo. Son suelos con aptitud especial
para pastoreo con buen manejo de potreros o, cultivos permanentes y bosques. Se pueden
encontrar sectores limitados, en donde es posible explotarlos con cultivos limpios de
subsistencia. Por 1a limitacién o limitaciones tan severas, las medidas de conservacion y
manejo deben ser especiales y muy cuidadosas.

Clase VII:

Suelo con relieve similar a las de la Clase V1 o también muy escarpados, con pendientes
mayores del 50%. La erosién es mds grave que en los suelos de Clase V1. El drea puede
estar afectada por erosion ligera hasta 10%, moderada hasta 70%, severa hasta 50 % y
muy severa hasta 30%. Muy superficiales a muy profundos, pedregosidad y rocosidad
nula a excesiva. Suelos salinos, salino sddicos hasta el 7% del drea. Drenaje natural
desde excesivo a muy pobre; encharcamientos hasta 120 dias acumulados por afio; las
inundaciones de 4 a 6 meses por afio. Retencién de agua excesiva a muy baja;
permeabilidad muy lenta a muy rdpida. Nivel de fertilidad alto 2 muy bajo. Por las
limitaciones tan graves que presenta esta clase, su uso se imita principalmente a la

N
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vegetacion forestal y en las dreas de pendientes menos abruptas, a potreros con muy
cuidadoso manejo. En general requiere un manejo extremadamente cuidadoso,
especialmente en relacidn con la conservacién de las cuencas hidrogrificas.

Clase VIII:
Suelos con las mds severas limitaciones; corresponden generalmente a pendientes muy
escarpadas y excesiva pedregosidad y rocosidad; muy superficiales, sin planos, son
improductivos en razén de una o varias limitaciones.
Fuente: Clases Agrologicas del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

& 3 _.. = ;.I r

F

Plano clases agrologicas Municipio Caramanta, Antioguia.

4.6, SERVICIOS PUBLICOS.-

Los servicios piiblicos presentan las siguientes caracteristicas:

- Agua de aljibes, nacimientos propios y nacimientos por servidumbre.

- Energia eléctrica de la EFM Empresa de Energia de Medellin.

- Las aguas residuales son depositadas a pozos sépticos, al rio Cauca y a las quebradas.

4.7. SERVICIOS COMUNALES.-

No tiene.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE.-

La via principal de acceso a la zona es la carretera Troncal de Occidente, tramo La
Felisa—La Pintada, via en asfalto y en buen estado,

(]
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3.1

Sobre la wvia existe buen servicio de transporte piiblico intermunicipal e
interdepartamental entre los municipios de Pereira, Manizales, La Pintada y Medellin.
Posee horarios establecidos y frecuencia continua de las diferentes empresas que prestan
el servicio.

5. REGLAMENTA CION URBANISTICA.

ACUERDOS Y/O DECRETOS REGLAMENTARIOS.-

Decreto N® 063 del 29 de diciembre de 2000, Esquema de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Caramanta.

5.2. CLASIFICACION Y USO DEL SUELOQ.-

Rural.

Unidad: Olivales, la cascada y estribaciones del rio Cauca.

Localizacién: Esta unidad estd ubicada en varias partes del municipio. Parte norte de las
veredas la Cascada, San Pablo y sur de Olivales, sur de Yarumalito. Buenos Aires y
occidente de San Antonio. Chirapoto. Corregimiento de Sucre, Alegrias Aguadas y
Naranjal.

Caracterizacién: Geolégicamente pertenecen a las asociaciones Tmec, Tadh, Tos. Las
pendientes oscilan entre 09:-25% en las veredas de San Pablo, Yarumito, La Silla y
Naranjal, las pendientes son de 50% en las demds veredas.

Categoria de Manejo: Debe tener una orientacién al mejoramiento y fortalecimiento de
la economia campesina mediante un desarrollo tecnolégico apropiado teniendo en cuenta
los criterios de equidad, sostenibilidad y competitividad.

Usos Permitidos:

Uso principal: Cultivos densos como pastos de corte y cafia panelera, cultivos de arboles
frutales y plantaciones forestales comerciales de crecimiento rdpido o con especies
nativas.

Complementarios: Pecuario.

Restringido: Ganaderia extensiva.

N
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5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

Prohibido: Cualquier tipo de actividad ganadero donde las pendientes sean mayores al
75%.

NORMAS GENERALES.-
FUENTE:

Decreto N¥ 063 del 29 de diciembre de 2000, Esquema de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Caramanta.

Certificado de usos del suelo. Secretarfa de Planeacién e Infraestructura del Municipio
de Caramanta, Antioquia. 11 de marzo de 2.022.

Nota: La Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda verifico y realizé la consulta ante la
Secretaria de Planeacién del Municipio de Valparaiso sobre la vigencia Decreto N° 063
del 29 de diciembre de 2000, y el uso del suelo para lo cual ratificaron su vigencia.

6. DESCRIPCION DEL PREDIO.

UBICACION.-

Margen izquierda y derecha de la vereda Alegrias, 27 Kilémetros aproximadamente
antes de la Pintada.

AREA DEL TERRENO.-

Area total predio 98,3230 hectdreas.
Area requerida 1,2596 hectireas.
Area remanente 0,2163 hectéreas.
Area sobrante 96,8471 hectéreas.
Area total requerida 1,4759 hectdreas.
Area ronda de rio 1,3844 hectdreas.

Fuente: Ficha predial suministrada por Concesién Pacifico Tres.

LINDEROS.-
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIQ.-

El predio tiene frente sobre la carretera Troncal de Occidente Tramo La Felisa — La
Pintada, via en asfalto v en buen estado.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS.-

La franja materia de avaldio posee acceso agua de nacimiento. Energfa eléctrica de la
EPM. Alcantarillado a pozo séptico.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS.-

UNIDAD CLASE
FISIOGRAFICA | TOPOGRAFIA | USO ACTUAL| NORMA |, oo |
I ?uu;:r: media y Agropecuario Rural VII
Suave, media y .
2 fasite Ronda de rio Rural V11

6.7. AREAS CONSTRUIDAS.-

No aplica.

o
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6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS.-

No aplica.
6.9. ORAS Y OTRAS CONSTRUCCIONES.-

No aplica.

6.10. CULTIVOS Y ESPECIES..

ITEM CANTIDAD | UNIDAD
Pasio india 503 M2
Bosque Nativo 463,39 M?
Cafia brava 75,00 M2
Agpacatillo @ 0,20m h=3,50m 9 Un
Balso Tambor @ 0,20m H= 2 3 Un
Cedro @ 0,20m y H=5,00m 50 Un
Cordoncillo @ <0,20 M H=2 2 Un
Doncel Limén @ <020 H=3 M 1 Un
Guayabo @0,20M<040MH=6 M 1 Un
Palma Iraca @ <020 H=2 M 2 Un
Carbonero @ 20 h=8m 48 Un
Matarratén @ 0,20m h=3,50 97 Un
Palma de Corozo @ 0,20m h=8,00m. 11 Un
Pifion Orejo @ 0,40m < 0,60m. 3 Un
Resbalamono @ 0,20m h=7,00m 4 Un
Yarumo @ 0,20m h=9,00m 50 Un
Raicillas @ 0,05m h=0.50m 26 Un
Bucaros medianos @ 0,30m h= 15,00m 26 Un
Bucaros grandes @ 1,50m h= 40,00m 2 Un
Mango @ 0.12m h=4,50m 1 Un
Papayo @ 0,10m h=3,50m 3 Un
Guanabano & 0,12m h=3,50m 1 Un
Higuerillo h=2,00m 1 Un
Pringamoza h=2,00m 3 Un

6.11. RECURSOS HIDRICOS.-

El predio se encuentra alinderado por el costado Norte con la quebrada Bermejal.

7. METODOS VALUATORIOS.

7.1. TERRENO.-

Para la determinacién del valor comercial del terreno, se realizd una investigacion de

N
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mercado en el sector sobre ofertas de predios ubicados en la zona rural del municipio de
Caramanta, zona donde se encuentra ubicada la Unidad Funcional 5 del tramo La Felisa-
La Pintada.

Debido a que no se encontraron ofertas de venta de este tipo de bienes inmuebles, se
procedié a realizar consultas a personas conocedoras del mercado del sector para
determinar el valor final del terreno.

7.2. CULTIVOS.-

En el valor de los cultivos se consultd el banco de datos de la institucién, el cual actualiza
su informacion semestralmente,

El banco estd conformado por la informacién recolectada a través de los afios entre los
cultivadores, productores y viveros de la regién y se analizaron los presupuestos de
costos, dependiendo de factores como la forma de siembra, tipo de administracién, edad
de los cultivos, nivel de produccidn, grado de tecnificacién, etc. Finalmente, el valor de
los cultivos y especies estd determinado en la tabla de valores permanentes elaboradas
por 12 Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda en mayo de 2.019, y enviada a la Concesién
Pacifico Tres.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS.-

No aplica.

8.2. DEPURACION DEL MERCADO.-

No aplica.

Al no encontrarse un mercado de inmuebles comparables al del objeto de avaldo, y de
conformidad con el articulo 9 del Capitulo I de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, se
realizé consulta a expertos valuadores y a personas con un buen conocimiento del mercado,
que no tienen interés directo en el bien.
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En Colombia es una prictica bien conocida en los negocios de finca raiz entre particulares
asumir como valor legal de venta en la escritura, los avalios catastrales con el fin de ahorrar
costos de legalizacién y las implicaciones prediales y de patrimonio, este hecho desvirtia la
investigacion sobre transacciones y valores reales de venta de los predios, sobre todo cuando
el perito tiene la certidumbre de que los valores comerciales son muy superiores.

En este caso y para efecto de la investigacién de valores, la Lonja de Propiedad Raiz de
Risaralda se acoge al inciso del articulo @ de la Resolucidn 620 que dice: Las encuestas solo
se podrén realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o transacciones
recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados.

Por ello se deja constancia bajo la gravedad del juramento que “no existen ofertas, ni
transacciones recientes de bienes comparables al bien objeto de estimacién™ y por ello se acude
a la CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS para la determinacion
del valor del terreno de los inmuebles materia de avaldo.

10. CALCULOQS VALOR TERRENO.

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICO TODO DE COMPARACION).-

Al no encontrar ofertas en el sector se determing realizar el procesamiento con los valores
encontrados en las encuestas realizadas como se muestra en cuadro adjunto.

N-OMERE ¥ APELLIDD PROFESION TELEFOND WALOR
TERRENO/ Ha
il. . AVAL

Oacar I fales Aisaankinl Ingenlero Civil. Avaluador. RAA 3103748657 ¢ 58.500.000

10.120.131
i Aol :

s RimeRerspoGiraidy: | [TIMCR. Aaliwcor, RAALAAL 3104155216 $ §0.000.000
10.071.628

Dl Yainia Fimleseraranlily | TAdor Mbiice. JoraTuncierd, FUM Al 3154091026 $ 57.500.000
42.107.860

. Administrador de Empresas. Avaluador,
Carlos F 1 Posad 415 5328868 59,000,000
rias Felipe Montes Posada AL 1O T4 EEE. 5
Arquitecta. Avaluador, RAA AVAL
h Ech 3108300713 60,0000
Diego Echeverry Echeverry 0.5 £d1 5 0a
VALOR PROMEDIO| § 59.000.000
DESWIACION ESTANDAR 1.060.660
COEFICIENTE VARIACION 1,30%
MNUMERD DE DATOS 50
RAIZ 2,24
LIMITE SUPERIOR| &  60.316.984
UMITEINFERIOR| & 57.683.016

Por ello se deja constancia bajo la gravedad del juramento que “no existen ofertas, ni
transacciones recientes de bienes comparables al bien objeto de estimacion™ y por ello

N
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se acude a la CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS para la
determinacion del valor de los inmuebles materia de avaldo.

De acuerdo con lo consignado en la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacion estd por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

De acuerdo a la encuesta se asume un valor del terreno que corresponde al promedio ($
59°000.000 Ha), debido que se trata de un lote ubicado en la zona rural, con frente sobre
via y con variedad de caracteristicas topogréficas.

Se adopta este valor como el més probable de esta franja de terreno teniendo en cuenta
los pardmetros establecidos de la resolucidn 620 de 2008 del IGAC.

VALOR RONDA DE RiO

VALOR
OMBRE ¥ APELLIDD PROFESION TELEFONO
e TERREN O/ Ha
| il v
Oscar lvan Arias Arstizabal | "8enIera Civil. Avaluador, RAA AVAL 3103748657 $ 19.500.000
10.120.131
) Arguitecto. Avaluador. RAA AVAL
i Restrepo Girald 3104155218 1.000.000
Luis Jaime po Giraldo 10.071.628 512
) R iblica. Aval E
Diana Yasmid Rarmirez Jaramif] o iadora Publica. Aveluadors. RAA AVAL 3154091026 $ 18.000.000
42.107.860
Administrador de Empresas. Avaluader,
rlos Fellpe Montes Posad 315 5328368 500000
R THlion CEECE Foan AVAL 10,124,669, s
. Awal 3
Diego Echeverry Echeverry | Tauitecto. Avaluadar. RAA AVAL 3108300713 $ 20.000.000
10.035.441
VALOR PROMEDIO| $§ 20.000.000
DESVIACION ESTANDAR 1.369.208
COEFICIENTE VARIACION B,85%
NUMERD DE DATOS 5
RAIZ ]
UMITE SUPERIOR| &  21.700.218
UMITE INFERIOR| § 18299783

Por ello se deja constancia bajo la gravedad del juramento que “no existen ofertas, ni
transacciones recientes de bienes comparables al bien objeto de estimacién” y por ello
se acude a la CONSULTA A EXPERTOS AVALUADORES O ENCUESTAS para la
determinacion del valor de los inmuebles materia de avalio.

De acuerdo con lo consignado en la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, el coeficiente de
variacidn estd por debajo del 7,5%, lo cual le da total validez a esta muestra.

De acuerdo a la encuesta se asume un valor del terreno rural con ronda de rios que
corresponde al valor promedio de la encuesta $ 207000.000 la Ha.

f'-l
1 |

CARRERA 7 # 16-50 OF. 1201 / (+57) 321 8011530 / (6) 333 4512 - 335 8140 / PEREIRA, COLOMBIA




LONJA

4B, PREDIO
DE PROPIEDAD CP3-UF5-CMSCN-038A
RISARALDA p

Se adopta este valor como el més probable de esta franja de terreno teniendo en cuenta
los parémetros establecidos de la resolucion 620 de 2008 del IGAC.

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE.-

Encuestado N® 1: Oscar Ivdn Arias Aristizdbal. Ingeniero Civil- Avaluador con RNA N°®
3292, RAA AVAL 10.120.131 Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda
desde el afo 2.014. Constructor.

Encuestado N° 2: Luis Jaime Restrepo Giraldo. Arquitecto - Avaluador con RNA N®
1942. RAA AVAL 10.071.628. Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda
desde el afio 2.006 Constructor.

Encuestado N° 3: Diana Yasmid Ramirez Jaramillo. Contadora Piiblica. Avaluadora con
RNA N® 3229, RAA AVAL 42.107.860. Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de
Risaralda desde el afio 2.003. Asesor inmobiliario.

Encuestado N 4; Carlos Felipe Montes Posada. Administrador de Empresas. Avaluador
RNA 2092. RAA AVAL 10.124.669. Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de
Risaralda desde el afio 2.009.

Encuestado N° 5: Diego Echeverry Echeverry. Arquitecto - Avaluador con RNA N°

1627. RAA AVAL 10.095.441. Miembro de la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda
desde el afio 1.999 Constructor.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES.

11.1. COSTOS DE REPOSICION.-
No aplica.
11.2. DEPRECIACION (FITTO Y CORVINNI).-

No aplica.

12. CALCULOS VALOR ANEXOS

12.1. COSTOS REPOSICION MEJORAS.-

No aplica.

N
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12.2.

13.1.

DEPRECIACION MEJORAS.-

No aplica.
13. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
CULTIVOS.-
VALOR
ITEM CANTIDAD | UNIDAD UNITARIO

Pasto indio 503 M2 501
Bosque Nativo 463,39 M2 902
Cania brava 75,00 M2 2.123
Aguacatillo @ 0,20m h=3,50m 9 Un 50.094
Balso Tambor @ 0,20m H=2 3 Un 100.189
Cedro @ 0,20m y H=5,00m 50 Un 150.283
Cordoncillo @ <0,20 M H=2 2 Un 25.047
Doncel Limén @ <020 H=3 M 1 Un 73.142
Guayabo @0,20M<0,40M H=6 M 1 Un 50.004
Palma Iraca @ <0,20 H=2 M 2 Un 61.618
Carbonero 3 20 h=8m 48 Un 75.142
Matarratén @ 0.20m h=3,50 97 Un 37.571
Palma de Corozo @ 0,20m h=8,00m. 11 Un 162.807
Pifion Orejo @ 0,40m < 0,60m. 3 Un 75.142
Resbalamono @ 0,20m h=7,00m 4 Un 34.118
Yarumo @ 0,20m h=2,00m 59 Un 50.004
Raicillas @ 0,05m h=0,50m 26 Un 37.571
Bucaros medianos @ 0,30m h= 15,00m 26 Un 187.854
Bucaros grandes @ 1,50m h= 40,00m 2 Un 187.854
Mango @ 0.12m h= 4,50m 1 Un 250472
Papayo @ 0,10m h= 3,50m 3 Un 22.542
Guanabano @ ,12m h= 3,50m 1 Un 100.189
Higuerillo h=2,00m 1 Un 10.019
Pringamoza h=2,00m 5 Un 24.149

Fuentes:

Concepto general de los peritos avaluadores miembros de 1a Lonja de Propiedad Raiz de

N

CARRERA 7 @ 16-50 OF. 1201 / (+57) 321 8011530 / (&) 333 4512 - 335 8140 / PEREIRA, COLOMBIA




PREDIO
CP3-UF5-CMSCN-038A

LONJ

DE PROPIEDAD RAILZ DE

RISARALDA

19

Risaralda segiin listado de diferentes especies arbéreas, con sus valores unitarios y su
estado de conservacién y mantenimiento, esta base de datos son producto de consultas
en diferentes entidades piiblicas; Viveros de la regidn, Productores de citricos y de
diferentes frutas tropicales; Corabastos y Mercasa.

14. CONSIDERACIONES GENERALES.

Para determinar el valor asignado se tuvieron en cuenta, ademds de los anteriores, los siguientes
ES?&CIU’S:

a) Las caracteristicas intrfnsecas y extrinsecas del terreno en cuanto a ubicacidn, topografia,
forma geométrica, drea, dotacion de servicios piblicos, obras de infraestructura, uso actual,
destinaci6n futura, porcentaje de utilizacion, etc.

b) El uso actual del sector caracterizado principalmente por el uso forestal y actividades
agropecuarias.

¢) La buena ubicacién especifica del inmueble con respecto al sector v del sector en el contexto
regional.

d) Las caracterfsticas intrinsecas del predio con factores positivos como ubicacién, topografia,
etc.

&) La normatividad urbanistica del sector.

f) La buena infraestructura urbanistica del sector, que cuenta con la prestacién de los servicios
piiblicos bdsicos y vias vehiculares de primer orden.

h) La situacién del mercado inmobiliario en los municipios de Valparaiso y Caramanta y
especificamente en la zona en donde estd ubicado el inmueble.

i) En la actualidad sobre el predio citado recaen las siguientes limitaciones al dominio y/o
gravimenes:

LIMITACION AL DOMINIO: USUFRUCTO, constitiido por SEBASTIAN
BUSTAMANTE VALDES (NUDO PROPIETARIO 25%) y DANIEL BUSTAMANTE
VALDES (NUDQ PROPIETARIO 25%) a favor de JORGE BUSTAMANTE

(50%) (USUFRUCTUARIO 25%) y MARIA JOSE VALDES LINEROS
(USUFRUCTUARIA 25%) en los términos de la Escritura Piblica No. 704 del 12 de abril
de 2021 de la Notarfa Unica del Circulo de Caldas — Antioguia, tal y como se registré en la
anotacién No. 29 del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 032-1707 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Piblicos de Tamesis.

N
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15. NOTAS ESPECIALES.

15.1. Avaldo corporativo es aquel que elabora la Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda, como
Entidad, a través de su departamento de avalios, sometido a evaluacién y aprobacién del
Comité de Avaluadores, siguiendo los procedimientos establecidos en el reglamento
interno de avalios corporativos, sobre cualquier tipo de bienes inmuebles.

15.2. El avaldo sefialado en este informe. es el valor expresado en dinero, que corresponde al
precio comercial de la unidad avaluada, entendiéndose por precio comercial, el que un
comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir, por una
propiedad como justo y equitativo, de acuerdo a su localizacién y caracteristicas y
actuando ambas partes libres de toda necesidad.

15.3. El presente avalio tiene una vigencia de doce (12) meses, contados a partir de la fecha
de expedicidn de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas,
que puedan afectar el valor, se conserven.

15.4. La informaci6n sobre titulos y dreas fue extractada de la documentacién suministrada
por la entidad solicitante, razén por la cual la Lonja no se hace responsable sobre la
veracidad de la misma.

15.5. La Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda deja constancia que no tiene interés actual o
contemplado en el inmueble avaluado.

16. RESULTADO DE AVALUO.

VALOR VALOR TOTAL

ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD | ||\ o1 ) (8)

1 | TERRENOD
1.1 | FRANJA TERRENO CON RONDA DE RIO HA 1,384400 20.000.000 27.688.000
1.2 | FRANJATERREMNO SIN ROMDA DE RIO HA 0091500 559.000.000 5.392.500

VALOR
TERRENG 33.086.500
4 | CULTIVOS Y ESPECIES
4.1 |PASTOINDIA 2 503 501 252.003
4.2 | BOSQUE NATIVO M2 463,39 902 417.978
4.3 | CANA BRAVA M 75 2.123 155.225
4.4 |AGUACATILLO @ 0,20M H=3,50M Un g 50.094 450.845

N
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45 | BALSO TAMBOR @ 0,20M H=2 Un 3 100.189 300.567
46 |CEDRO @ 0,20M Y H=5,00M Un 50 150.283 7.514.150
4.7 | CORDONCILLO @ <0,20 M H=2 Un 2 25.047 50.094
4.8 | DONCEL LIMON @ <0,20 H=3 M Un 1 75.142 75.142
49 | GUAYABO @0, 20M<0,40M H= 6 M Un 1 50.094 50.094
4,10 | PALMA IRACA @ <0,20 H=2 M Un 2 62.618 125.236
4.11 | CARBONERO @ 20 H=8M Un 48 75.142 3.606.816
4.12 | MATARRATON @ 0,20M H=3,50 Un 97 37.571 3.644.387
4.13 E'i;ﬁugﬁf RORDZ0 P 0,200 Un 11 162 807 1.790.877
4.14 | PINON OREIO @ 0,40M < 0,60M. Un 3 75.142 225.426
4,15 | RESBALAMONO @ 0,20M H=7,00M Un 4 34.118 136.472
4.16 | YARUMO @ 0,20M H=9,00M Un 59 50.094 2.955.546
4.17 | RAICILLAS @ 0,05M H=0,50M Un 26 37.571 976.846
4.18 f;ﬁ;ﬁfs MECHANOSE.0,50M e Un 26 187,854 4.884.204
418 Egﬁ:ﬁfs GRANDES 9 130N He Un 2 187,854 375.708
4.20 | MANGO @ 0,12M H= 4,50M Un 1 250.472 250.472
4.21 | PAPAYO @ 0,10M H=3,50M Uin 3 22.542 67.626
4.22 | GUANABANO @ 0,12M H= 3,50M Un 1 100.189 100.189
4.23 | HIGUERILLO H=2,00M Un 1 10.019 10.019
4.24 | PRINGAMOZA H=2,00M Un 5 24.149 120.745
VALOR ESPECIES 28.540.668

| VALOR TOTAL PREDIO 61.627.168

SON: SESENTA Y UN MILLONES SEISCIENTOS VEINTISIETE MIL CIENTO
SESENTA Y OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE.

Lt
FEL c%‘ NMEZ JARAMILE
Gerente
Aok itoads 5
CARLOS EDUARDO

Presidente de Avalios

N
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Avaluador
CARLO: %DRENG ALZATE
Avaluador
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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ANEXO DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE.

Articulo 17 de la Resolucion 898 de agosto 19 de 2.014 del Instituto Geogrifico del Agustin
Codazzi.

Articulo 5 de la Resolucion 1044 de septiembre 29 de 2.014 del Instituto Geogréifico del
Agustin Codazzi.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
RESOLUCION 898 Y 1044 DE 2014 DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

objeto de adquisicidn

3 . No Anexos
ITEM DESCRIPCION Apliea |\ s | e
Daiio Emergente

1 Motariado v Registro X 1

2 | Desmonte, embalaje, waslado y montaje de bienes muebles X

3 | Desconexidn de servicios pablicos X

4 | Arrendamientos y/o almacenamiento provisional X

5 |Impuesto predial X

B Adecuacion de dreds remanentes X

7 | Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos X

Lucro Cesante
1 Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble X

Pérdida de utilidad por otras actividades economicas

N
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ANEXON" 1.

NOTARIADO Y REGISTRO.

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de Notariado

v Registro entre otros a los siguientes trdmites:

Escritura Piblica de compraventa a favor de la entidad adquiriente y su registro en el folio

de matricula inmobiliana,

- Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto de

adquisicion existan esta clase de restricciones que impidan la transferencia.

Fuente: Resolucién No. 02170 del 28 febrero de 2022 expedida por la Superintendencia de
Notariado Y Registro “Por la cual se actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de la
funcién registral y se dictan otras disposiciones™ y Resolucion No. 00755 del 26-01-2022
expedida por la Superintendencia de Notariado Y Registro “Por la cual se actualizan las tarifas
de los derechos por concepto del ejercicio de la funcién notarial™.

CALCULO DE LA COMPENSACION.

Escrituracion:
A cargo del vendedor.

Valor avalio 5 61.627.168 del 17 de agosto de 2.022.

ANEXO DANO EMERGENTE POR CONCEPTO DE GASTOS POR NOTARIADO Y REGISTRO

PREDIO No. CP3-UF5-CMSCHN-038A
VALOR BASE LIQUIDACION % 61.627.168
CONCEPTO COMPRADOR VENDEDOR
DERECHO NOTARIAL

DERECHOS NOTARIALES [COMPRAVENTA) g 95522 | § 95,522
ACTO SIN CUANTIA (DEGLARACION PARTE RESTANTE) & 33100 | % 33100
COPIA ORIGINAL (Promedio 200 hojas) [ 410.000 | § 410.000
COPIAS PROTOCOLO (Promedio 20 hojas) [ 41.000 | § 41.000
AUTENTICACION DE COPIAS § 157.500 | & 157.500
SUBTOTAL DERECHO NOTARIAL g Jasi22| s 737.122
VA 19% £ 280.106
HECALUDO FONDO ESPECIAL NOTARIADO 3 10.700 | § 10.700
RECAUDO SUPERINTEMDENCEA DE NOTARIADO ¥ REGISTRO | & 10.700 | § 10.700
TQTAL DERECHO NOTARIAL s 1.797.151

n
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DERECHO DE REGISTRO
BOLETA DE RENTAS 5 154.068 | § 154.088
BOLETA DE AENTAS OTHAS CUANTIAS % £2.700 | £ £2.700
DERECHO REGISTRO ACTO CON CUANTIA 5 102417 | & 102.917
DERECHO REGISTRO OTRAS CON CUANTIAS [ 22300 % 22.300
REPRODUCCION DE SELLOS 5 5400 | § 6.400
CERTIFICADO DE LIBERTAD ] 17.000
SISTEMATIZACION g 5.265 | § E.285
TOTAL DERECHO REGISTRAL ] 724.300
TOTAL DERECHOS DE NOTARIADO Y REGISTRO | $2521.451
NOTA: E| valor es aproximado, toda vez que el mismo puede cambiar debide al nimero de hojas, anexos
y copias de cada escritura piblica.

SON: DOS MILLONES QUINIENTOS VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE.

(s |

x’; SMID RAMAREZ JARAMILLO FELIP
al T

Gerente

N

CARRERA 7 8 16-50 OF. 1201 / [+57) 321 8011530 / (&) 333 4512 - 335 8140 / PEREIRA, COLOMBIA




s
h
1

e

[ ] £
T T e i R

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS EDUARDO MEJIA GONZALEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 73318539, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
namero de avaluador AVAL-79319539.

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS EDUARDO MEJIA GONZALEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suela de
expansion con plan parcial adoptado,

Fecha de instripcidn Regimen

Fecha de actualizacian Regimen
24 Ot 2017

Régimen de Transician 24 Mar 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
nego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados fotalmente en areas rurales.

Fecha de inscripidn Ragiman

Fecha de actuaizacion
24 Oct 207

Regimean
| Régimean de Transician 24 Mar 2022

Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Aleance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica

principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
danos ambientales.

Facha de inscripcion Regimen
31 Mar 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestruciura

Alcance

s Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas,
asropuertos, muelles y demés construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcidn Riagiman

31 Mar 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion

Aegimen Facha de actuslizacidn | Regimen
24 Oct 2017 Raglmen de Trangslcidn 24 Mar 2022 | Régimen Académico
Categoria 10 Semoviantes y Animales
Alcance
= Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad.
Fecha de Inscripcion Regiman
31 Mar 2022 Regimen Académies
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contermplado en las clases
anterioras.

Fecha de inscripcisn | Pegimen
31 Mar 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
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*» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Caodigo URB-0279, vigente desde el 01 de Octubre de 2015 hasta el 31 de Octubre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadra.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0185, vigente desde el 01 de Octubre de 2015 hasta &l 31 de Octubre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0130, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccion: CR 7 16-50 OF 1201
Tel&fono: 3104155216
Correo Electrénico: arquimeji@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencias en Avalios-Corporacién Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS EDUARDO MEJIA GONZALEZ, identificado(a) con la Cédula de cludadania No.
79319539,

El(la) sefor(a) CARLOS EDUARDO MEJIA GONZALEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositive mavil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresanda el
PIN directamente en la pigina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacian
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

ab1509e4

El presenta certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacidn gue reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Reprasentants Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) JUAN DAVID SANTOS LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No, 10107076, se encuentra

inscritoja) en el Registro Abierto de Avaluaderes, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-101070786.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JUAN DAVID SANTOS LOPEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificades en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripoion | Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transician

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Maturales Renovables y

darios ambientales.
Fecha de inscripcién Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

Fecha da inscripcign Ragimen
14 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Magquinaria Movil
Alcance

= Equipos eléctricas y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construceidn, movimiento de tierra, y maqguinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accescrios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor. vehiculos de transporte terrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remalques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimatos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripeidn Riegimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

« Naves, aeranaves, frenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automaotor descrito en la clase anteriar,

Fecha de ingeripoian Ragirmen
14 Feb 2022 | Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofra especialidad.
Fecha de inscripcisn

Regimen
14 Feb 2022 Régimen Académica



Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, products en procese y producio terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcién Regimen
14 Feb 2022 Ragimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial v otros similares.

Fecha de inscripcion Regiman
14 Fab 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, daflo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demds
derechos de indemnizacion o céleulos compensatorios y cualquier otro derecho no contempladeo en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcidn | Regimen
14 Feb 2022 | Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Morma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0285, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Octubre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se reflaja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.INLA, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0190, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Octubre de 2017, inserito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maguinaria Fija, Equipos
¥ Maguinaria Mévil con el Codigo MYE-0044, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de
Cctubre de 2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccion: CARRERA 7 # 16 -50 - 1201
Teléfono: 3155311381

Carrea Electrénico: juandasantos@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico laboral por Compatencias en Avallos - Corparacién Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) JUAN DAVID SANTOS LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10107076.

El(la) sefior(a) JUAN DAVID SANTOS LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida v la que reporte la verificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1fb0aB1

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Comercio

El sefiorfa) FELIPE GOMEZ JARAMILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1088244587, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2022 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-1088244587.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) FELIPE GOMEZ JARAMILLO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados an la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcian Ragiman
21 Feb 2022 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados tolalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcidn Reagimen
21 Feb 2022 Régimen Académito

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o comemplados en el Cédign de recursos Naturales Renovables y

danos ambientales.
Fecha de inscripcidn | Ragimen

21 Feb 2022 Régimen Académico
Pagina 1 de 4 _
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos v

conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demés construcciones civiles de infraestructura similar.

Facha de inscripeidn Ragimen
21 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacidn Arquecldgica y Monumentos Historicos
Alcance

* Edificaciones de conservacion arguitectdnica y monumentos histéricos.

Fecha de Inscripcidn Regimen
21 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Aleance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anterioras.

Fecha de inscripcidn Regimean
21 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricas,
equipos de generacidn, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmisidn
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipes de computa: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automator: vehiculos de transporte terrestre

como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remalques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion I Regimen
21 Feb 2022 | Régimen Académico
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Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

« Maves, asronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos v cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcidn
21 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Ragiman
21 Feb 2022

Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

= Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y ofros similares.

Fecha de inscripcian

Regimen
21 Feb 2022

| Régimen Académico
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

» Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigicsos y demas

derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualquier otro derecha no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha da inscripeitn

Regimen
21 Feb 2022

Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA
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Direccidn: CARRERA 7 # 16 - 50
Teléfono: 3127827703
Correo Electrénico: gerencia@lonjarisaralda.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos-Corporacién Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) FELIPE GOMEZ JARAMILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1088244587,

El(la) sefior(a) FELIPE GOMEZ JARAMILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacidn Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de OR, y puede
escanearlo con un dispasitivo mévil u otro dispositivo lector cen acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacidn de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la wverificacién con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6d00b1e

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autarregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DIAMA YASMID RAMIREZ JARAMILLO, identificado{a) con la Cédula de cludadania No. 42107860, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-42107860.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DIANA YASMID RAMIREZ JARAMILLO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados fotal o
parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificades en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansién con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripcidn Regimen
&3 Mar 2018 Régimen de Transician

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

» Terrenos rurales con o sin construccionas, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en dreas rurales.

Fecha de inscripcion Aegiman
23 Mar 2018 Regimen de Transicion

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y

dafios ambientales.
Fecha de inscripciin Ragimen
08 Mar 2019 Régimean Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numeralas anteriores.

Fecha de inscripcién Ragimen
23 Mar 2018 Régimen de Transicidn

Categoria ¥ Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mavil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecdnicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, manitores, madems y otros accesorins de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiccomunicacion. Transporte Automator: vehiculos de transporte terrestre

como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
matotriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Mar 20118 Réglmen de Transicidn

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacidn de activos, inventarios, materia prima, productc en proceso y producto terminado
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcidn Regimen
26 Dic 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derschos deportivos,
especiro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha da instripcidn Regimen
26 Dic 2018 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

« Dafio emergente , Lucro cesante , Dafio moral , Demds derechos de indemnizacidn , Calculos
compensatorios , Cualquier otro derecho no contemplado en las clases anteriores

Fecha de inscripcion Regimen
08 Mar 2018 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma 1SO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Regisiro Nacional de Avaluadores A.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0088, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Agosto de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0067, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 20189, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0090, vigente desde el 011 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

= Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Maguinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Codige MYE-0013, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Agosto
de 20189, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la facha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccion: CARRERA 7 16-50 OF 1201
Teléfono: 3154081026
Correo Electrénico: dianayasmid@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Contadora Plblica - Universidad Libre.

Pagina 3 da 4



i Bgms las i ad
L e — R ]

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) DIANA YASMID RAMIREZ JARAMILLO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Nao. 42107860.

El{la) sefior(a) DIANA YASMID RAMIREZ JARAMILLO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cucta de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u ofro dispositive lector con acceso a internet, descargando previaments una
aplicacion de digitalizacion de cédigo OR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacin
Autorreguladar Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5500afi

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en &l
Registro Abierto de Avaluadores RAA,, a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn,

Firma;

Alexandra Suarez
Reprasantante Legal
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OF PROPIEDAD RAIT DE Fecha: 29/0507

RISARALDA

1 PACIFICD TRES PREDID CFI-UPS-CMSEN-OIAL. MLUNIDPI0 DE CARAMANTA. DEFARTAMENTD DE CALDAS

TEMLA 1. |LOTE TERREND, MEIDRASY COULTIVOE

PEEDRD CPA-UPS-CMECN-D38A, MUMACIPIO DE CARAMANTA, DEPANTAMENTC: DE CALDAS.

APROBACION; Despues de ampha analishs y vna vez estudados todos los puanted @l inferme de avallo presemtada par ls inidry de wviluad nfermada por ics
areusecics Carlos £ Moreng Alnite, Carlos £ Mejls Gonzales v el coordinador tecnico de avadons de b Lanjs lan 0. Santos Lopes, se aprobsron ko siguentes vilone:

TERAREND.- |De acuerdo a Encuesta)

DESCRIPOION UNIDAD CANTIDAD "‘m“;"m VALOR TOTALES)
FRANIA TERRENO £OM RONDA DERID Ha Lsmes 10,009,000 27,628 000
FRANIA TERRENG SN RONDA 0 R0 HA 00018 59,000.000 £3s8.500

WALOR TERREND 330 500

CLLTIVES, - Concepta general de los perites svaluaderes miembras de la Lonja de Propiedad Raix da Raarlds SEgdn presupoesios propios; Vivred Mibard, Favas y Dasls;
ol de Cafetmros de Alsarakda; Produstanes de citvices v de difgrantes fnaas troplales|; Corabastes, Mercasa y Codagar.

DESCRIMCION UNIBAD CANTIDAD “‘“‘“:‘:”‘m VALDR TOTALES)
PASTD INDHA e 503 501 252003
DOSCUE NATIVOD W 463,39 a0 217378
CARA BRAVA et 75 1113 159,728
AGUACATILLE 0 0.20M Ha3 5004 un ¥ 50,098 450.586
BALSD TAMBOR @ 0.20M H=1 Lin 3 1{H).188 300.567
CEDAD B 0200 Y H=5 000 Un 2 1E0.283 T.514,150
CORDOMGILLO @ =020 M Ha 2 uUn 2 25047 500548
DOMCEL LMGN <0,20 Ha3 M un 1 75.142 T5.142
TUAYABD B0,200 <0, 500 = & M uUm i S0.094 s0.004
PALMA IRACA @ <020 H=2 M ] i ELEIE 135.236
CARBONERD @ 2 rlind i &R 75343 1.606.816
MATAARATOMN & 0.20M rE=3,50 (5] L ki Tl 3644387
PaLMAA DE CORODO @ 0.20M Had,00M. U 11 151807 LTBCLETT
Piflon CRERD @ 8,400 < DEIM iUin 1 TE142 TI5425
RESEALAMIOND B 0,200 H=T 04 Un 3 34118 186472
YARLMO (0,200 H=9,000 un 55 50.004 -l E
PLAICILLAS ( 0,05M HeQ 200 Un %5 B7.571 76.846.
BUCAROS MEDIANQS @ 03004 H= 15,00M Ur n 187854 £.BBL 204
SUCAROS GRANDES @ 1.50M He 40,000 Un i 1ET.ESa 375,708
BANGD (8 0,120 H= 4,500 Un 1 50,472 250,472
PAPAYD (& 0,200 b= 1,508 Un 3 13243 67,626
GUANABAND @ 0130 He 1LSOM un 1 100185 plork b
HIGUERILLD H=2,0084 Un i 10015 100
PRINGAMOZA Ha2,00M Un L] 4149 110745

VALDR CULTIOS Y ESPECIES I H0.EER

WALOR TOTAL 61.627.168

SON: SESENTA ¥ LN MILLONES SEXSCIENTOS VEINTISIETE MIL CIENTO SESENTA ¥ OCHO PESCS MONEDA CORRIENTE.

LUICRD CESANTE ¥ DARD EMERGENTE - (D acuierdo a Resolucdn 838 y 1048 de 2014 del IGAT)
DESCRIPCICH WALDR TOTAL (5]




LONJm ASISTENCIA COMITE DE AVALUOS Codigo: RO8
— Varsion: 1

OE PEOFIEDAD RALT DE

RISARALDA

3 PACIFICO TRES FREDED CPI-LIFS-CMECN-DA8A. MIUMICIPIO DE CARAMANTA. DEFBATAMENTD OE CALDAS

AR MERGENTE

NOTARIADO Y REGISTRO PN
DESMONTE, EMBALAIE, THARLADC ¥ MONTAIE DE SIEMES MUEBLES o
DESCONEXIGN OE SERVIOOS PUBLICDS 8
ABRENDAMTNTOS ¥/D ALMACENAMIENTD PROVISIONAL 0
IMPUESTD PREMAL o
ADECLACION DE AREAS REMAMENTES o
FERARDIOS DERTVADOS OE LA TERMENADON DE CONTRATOS -

WALOR TOTAL DARD EMERGENTE 1531451

SON: DOS MILLONES QUINEENTOS VEINTION MIL CUATROCIENTOS CINCLIENTA ¥ UN FESOS MONEDA CORMENTE

LUCRD CESANTE

PERDIOA DE UTILADAD POR COWTRATOS QUIE DEFENDEN DEL INMUERLE D&IETD DE
ADTILIBEON

PERDIDA DE UTILGAD POR GTRAS ACTIVIDADES ECONOIMICAS =

VALOR TOTAL LUCRO CESANTE =
S0M; CERD PESOS MOMEDA CORRPENTE.

WALDE TOTAL PREDID LF5-CMSCN-022

VaLoR
NOMBEE VALO TERRERD VAL ConsTRUCDosEs | TAOR CLILTVOS Y| VALOR TOTAL WALON Dasa WALDH LIRS
CONSTRUCCONES ESPECIES AVALUD EMERGENTE CESANTE

ANEXAS

IORE] BUSTAMANTE

RAMMAEL. SERASTLAN

BLETAMANTE VALDES,

DAMIEL BLSTAMANTE L Jupee sy | § - |5 5 I Sddikdi | § BLEIV15E |5 pELIWER -

vaLDES, manls 1o6E

VALDHES LIMERCYS

TaTaL §  3ames00 | S - |8 = |§ 13540868 | § ELEIT RN | & LErLASL i

SOM: SESENTA'Y UN MILLONES SEISCIENTOS VEINTISIETE MIL CIENTO SESENTA ¥ OCHO PESOS MONEDA CORRIENTE.

5a firma el 19 de AGDSTO de 1OIT por las persoras casgnadas en [ slaboracdn del avakin peresecientes ol comité de avalios.

ek fn K5 PEE R Ac.
CARLOS EDUARDO WD SAMTOS L (=L T A
Avatuados Avnlussar




Radicado electrénico - WorkManager E.D. 8@

Formulario: CPT- CORRESPOMNDENCIA ENVIADA
Radicado: CPT05-PREDIAL138-20220729002417
Fecha: 29/07/2022 10:25:45 a. m.

Usuario: felipevillegas
NIT/EMPRESA DESTINATARIO: 43725474 | MARIA JOSE VALDEZ LINEROS

CONTRACTUAL: Sl
Fecha generacion: 29/07/2022 10:27:02 a. m.

A A

CPTO05-PREDIAL138-20220722002417
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Mzanizales,

Sefiores,

JORGE BUSTAMANTE RAMIREZ — C.C. No. 70.561.298 de Envigado
Propietario (50%) y Usufructuario (25%)

SEBASTIAN BUSTAMANTE VALDEZ — C.C. No. 1.037.670.831 de Envigado
Nudo Propietario (25%)

DANIEL BUSTAMANTE VALDEZ — C.C. No. 1.017.207.097 de Medellin
Nudo Propietario (25%)

MARIA JOSE VALDEZ LINEROS — C.C. No. 43.725.474 de Envigado
Usufructuaria (25%)

Predio denominado “ORO FINO”

Ubicado en la Vereda Alegrias

Municipio de Caramanta

Departamento de Antioguia

(+57) 3193826308
(+57) 3218157501

frutosiamiel@hotmail.com
frutoselencanto?2012@agmal.com

mivi2@hotmail.com

REFERENCIA: Contrato de Concesidn bajo esquema APP No. 005 def 10 de septiembre de 2014
cuyo objeto es la elaboracidn de los Estudios y Disefios, Financiacion,
Construccion, Mejoramiento, Rehabilitacion, Gestion Social, Predial y Ambiental,
Operacion y Mantenimiento de /a Concesion Autopista Conexion Pacifico 3, del
Proyecto "Autopistas para la Prosperidad”,

ASUNTO; Solicitud documental para aplicacion de la Resolucion No. 898 del 19 de agosto del

2014 — Ficha Predial No. CP3-UF5-CMSCN-038A.

Cordial Saludo,

La CONCESION PACIFICO TRES 5.A.5., como delegatario de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
= ANI, entidad adscrita al Ministerio de Transporte, al amparo del Contrato de Concesién de la referencia, de manera
atenta le solicita, dentro del proceso de Gestion y Adguisicién Predial, a la luz de la Resolucién No. 898 de 2014
expedida por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi — IGAC, modificada por la Resolucidn No. 1044 de 2014, a ustedes
como en quienes recae el derecho real de dominio del predio y posibles beneficiarios de la indemnizacién, por concepto
de dafio emergente y lucro cesante, a fin de que remitan todos los documentos con la informacian tributaria ¥
contable que soporten las actividades econdmicas que realizan en el inmueble denominado “ORO FINO”, ubicado
en la vereda Alegrias, Municipio de Caramanta, Departamento de Antioquia, identificado con la Cédula
Catastral No. 1452002000000500054000000000, Folio de Matricula Inmobiliaria No. 032-1707 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Tamesis y Ficha Predial No. CP3-UF5-CMSCN-038A, a
las oficinas de la CONCESION PACIFICO TRES S.A.S., ubicadas en la Calle 77 No. 21 — 43 del Barrio Mildn de la

% e P AN _I
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ciudad de Manizales, igualmente podrd remitirla a los correos electrdnicos co cificotres.com y/o
felipevil ficotres.com: dentro de los (10) dias hébiles luego de recibida la presente comunicacién®.

Dicho lo anterior y en cumplimiento de la norma anteriormente enunciada, le informamos que, si en el inmueble en
donde funge usted como propietario o mejoratario se realiza una actividad industrial y por efecto de la enajenacion
total o parcial del mismo con nosotros como firma delegataria de la ANI, se deben trasladar los muebles que conforman
la unidad industrial para continuar con dicha actividad, debe enviar los documentos y/o cotizaciones que soporten los
costos de dicho traslado.

Asi misma, debe usted verificar si se encuentra dentro de las condiciones que se enunciaran a continuacidn, para que
aporte los documentos que aplique segun el caso, veamos:

1. Titulares de Contratos que dependen del predio y Titulares de otras actividades economicas:

Presentar Nombres y Apellidos mmpletds y fotocopia de cédula de personas naturales que realicen actualmente en el
predio, actividades agricolas, pecuarias, de hoteleria y turismo, comerciales, industriales o de arrendamientos y deban
nder definitiva ' ividades por isicion predial.

Presentar Razdn Social con NIT de personas juridicas que realicen actualmente actividades agricolas o comerciales e
industriales en el predio y deban trasladar o suspender definitivamente dichas actividades, adjuntar fotocopia de
cédula de representante legal, RUT, Registro Mercantil, Certificado de Inscripcion como contribuyente de impuesto de
Industria Comercio Avisos y Tableros.

Es pertinente indicar que, se deberd demostrar la relacién que tiene cada titular de contratos de arrendamiento o

actividades econdmicas con el predio; es decir, la calidad que le otorga derechos sobre el predio (Propietario,
Mejoratario, Poseedor, Heredero, Arrendador, Arrendatario, Usufructuario entre ofros).

2. Contratos cuyo objeto dependa del predio:

Si por el requerimiento predial se deben suspender definitivamente contratos de arrendamiento del terreno yfo de
viviendas, locales comerciales, casas fincas u otros, el arrendador debe aportar:

Copia fisica del Contrato de arrendamiento (u otros) debidamente diligenciado, completo, legible, con firmas de las
partes intervinientes.

3. Otras Actividades Econdmicas que se afecten por la compra del predio:

Cuando la adquisicion predial que se adelante afecte actividades econdmicas agropecuarias, comerciales, industriales,
de hoteleria y turismo, entre otras, de manera que deban suspenderse definitivamente, los titulares de la actividad
deberan aportar:

Para personas naturales cuyos ingresos brutos son inferiores a §3.998.166,67 mensuales:

/

! prticulo 5, pardgrafo 1o, <Pardgrafo modificads por el articulo 3 de la Resolucidn 1044 de 2014, B nuevo texto e el Siguiente:> La entidad adquirente solicitard
por escrib a los beneficiarios de la indemnizacitn, la entrega de |a documentacidn que pretendan hacer valer para el cllculo de la misma. La cusl deberd ser ;3»’
entregada & mas tardar dentro de los diez (10) dias siqulentes al recibo del requerimiento, y soio con base &n esta se efectuard e ciloulo de la indemnizacion,
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« Certificado de ingresos mensuales expedido por un Contador Plblico con tarjeta profesional, donde
especifique el valor de los ingresos netos, es decir, los resultantes de descontar los gastos propios del negocio
afectado que se reporte.

s Copia de cédula del titular de |a actividad.

Personas naturales abligados a dedarar renta:

» Balance y Estado de Resultados periodo 2020 y 2021 exclusivamente de la actividad econdmica afectada por
la compra predial.

Declaracién de Renta afio gravable 2019 vy 2020.

Copia del RUT.

Copia de Cédula del declarante.

Otras que considere relevantes.

Personas Juridicas y Contribuyentes de Régimen Comun:

= Balance y Estado de Resultados periodo 2020 y 2021 exclusivamente de la actividad econdmica afectada par
la compra predial.

+ Declaracion de Renta afio gravable 2019 y 2020.

= (Copia del RUT.

» Copia de Cédula del declarante o Copia del Representante Legal,

Para Establecimientos de Comercio legalmente constituidos:

» Balance y Estado de Resultados periodo 2020 y 2021 exclusivamente de |a actividad econdmica afectada por
la compra predial.

Declaracion de Renta afio gravable 2019 y 2020,

Copla del RUT.

Copia de Cédula del Representante Legal.

Certificado de Inscripcidn como contribuyente de impuesto de Industria y Comercio.

Declaracion de Impuesto al Valor Agregado (IVA), cuando aplique.

4. Impuesto Predial:
Los responsables de impuesto predial deben adjuntar, ademas, el recibo de pago del impuesto predial del Gitimo

periodo pagado. Aplica para adquisicion total, teniendo en cuenta lo establecido en la Resolucidn No. 1044 de 2014
del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

5. Servicios Publicos Domiciliarios:

Cuando por el requerimiento predial se afecten servicios publicos domidiliarios de acueducto, alcantarillado, asen,
energia eléctrica, gas por red domiciliaria, telefonia fija; el responsable debera adjuntar el recibo del dltimo pago, no
superior a un {01) mes antes del recibido del presente comunicado.

mﬂ del Eudln de elemem para : glcal;ulg de Iuﬂgmulgcilmesf I:H:lr lo t.antﬂ. para gue se Eugd :
- 3 es ial gue en el término de diez {10) dias : : ¢

I Ente mmummr.mn. los mismos deben ser adosados y gg;r_egadns a estg E-nncesmnarm en las
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Vile destacar que la enunciacién de los conceptos susceptibles de avaliic por dafio emergente yfo lucro cesante
relacionadas en los articulos 16, 17 y 18 de las citadas Resoluciones, no son taxativos ni excluyentes y que el calculo
de la indemnizacion solo tendrd en cuenta el dafo emergente y/o lucro cesante generados por el proceso de
adquisicion predial, de conformidad con la informacion oportunamente entregada vy lo verificado en [a visita del
avaluador,

Lo anterior se solicita de conformidad con la RESOLUCION No. 898 DE 2014 PROFERIDA POR EL INSTITUTO
GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI — IGAC, modificada por la RESOLUCION No. 1044 de 2014, por medio
de la cual se fijan normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos que deben aplicarse para la elaboracion
de avallos comerciales y su actualizacion en el marco del proceso de adquisicion al que se refiere la Ley 1682 de
2013, en la cual se indica los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avallo, en
concordancia con lo establecido en la Resolucion No. 4985 del 13 de abril de 2020 proferida por la AGENCIA
MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI,

Se adjunta a la presente comunicacion, copia simple de la Resolucion No. 898 del 19 de agosto del 2014, modificada
por |a Resolucidn No. 1044 de 2014; asi como la Ficha y Plano Predial No. CP3-UF5-CMSCN-03BA. -

Agradeciendo su pronta diligencia.

A mente,

/S/ANTIAG'D PEREZ BUITRAGO
Representante Legal CONCESION PACIFICO TRES S.A.S.
Firma delegataria de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANL.

Anexo:  Resolucion No. B98 del 19 de agosto de 2014 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.
Resolucidn Mo, 1044 del 29 de septiembre de 2014 expedida por el Institute Geografice Agustin Codazzi — IGAC.
Ficha y Plano Predial No, CP3-UF5-CMSCN-038A.

Elaborg: Felipe Villegas Gonzdles — Profesional 2 Juridico Pred ;
Revisd y Aprobd: Maria Lecena Durdn Guerrero — Coordinadora General Predisl.ify
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TRANSCRIPCION DE LAS NORMAS QUE REGULAN LA ENAJENACION VOLUNTARIA Y LA EXPROPIACION:

En cumplimiento de lo ordenado por el articulo 13 de la Ley 9 de 1989, se procede a la transcripcion de las normas que regulan la adquisicion
por enajenacion voluntaria y la expropiacion:

CONSTITUCION POLITICA DE COLOMBIA DE 1991

ARTICULO 58. Modificado por el art. 1, Acto Legislativo No. 01 de 1999. el nuevo texto es el siguiente: Se garantizan la propiedad privada y los
demas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de
la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social, resultare en conflicto los derechos de los particulares con la
necesidad por ella reconocida, el interés privado debera ceder al interés publico o social.

La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcién ecoldgica.

El Estado protegera y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podra haber expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacién
previa. Este se fijara consultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determine el legislador, dicha expropiacion podra
adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accion contenciosa-administrativa, incluso respecto del precio.

LEY 388 DE 1997, CAPITULO VIl “Adquisicién de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacion judicial”

Articulo 61°.- Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria.

Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la Ley 9 de 1989:

El precio de adquisicién sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones,
o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segun lo determinado por el Decreto-Ley 2150 de 1995, de
conformidad con las normas y procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avaltos expida el gobierno. El valor
comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en
relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacién econémica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, derechos
de participacion en el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para
el pago del precio podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del Caodigo Contencioso Administrativo
y no dara lugar a recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el
propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya
establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el proposito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°.- Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor
generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario
hubiere pagado la participacion en plusvalia o la contribucion de valorizacién; segun sea del caso.

Paragrafo 2°.- Para todos los efectos de que trata la presente Ley el Gobierno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los parametros
y criterios que deberan observarse para la determinacion de los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacion econémica
de los inmuebles en la zona geoeconémica homogénea, localizacién, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de servicios
publicos, vialidad y transporte.

Articulo 62°.- Procedimiento para la expropiacion. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la expropiacion previsto en
la Ley 9 de 1989 y en el Cédigo de Procedimiento Civil:

1. Laresolucidn de expropiacion se notificara en los términos previstos en el Codigo Contencioso Administrativo.

Contra la resolucion que ordene la expropiacion sélo procede el recurso de reposicion. Transcurridos quince (15) dias sin que se hubiere
resuelto el recurso se entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada del
inmueble cuya expropiacién se demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a 6rdenes del respectivo juzgado una suma
equivalente al cincuenta por ciento (50%) del avalto practicado para los efectos de la enajenacién voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los
recursos para el pago de la indemnizacion podran provenir de su participacion.

5.  Contra el auto admisorio de la demanda y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, excepto la
sentencia y el auto de que trata el ultimo inciso del articulo 458 del Codigo de Procedimiento Civil, sélo procedera el recurso de reposicion.

6. La indemnizaciéon que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluira el valor del
inmueble expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avalio comercial elaborado de conformidad con lo aqui previsto.

7. El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijado mediante avalto
actualizado segun el indice de costos de la construccién de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de
Estadistica y otorgare escritura publica de compraventa del mismo a favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen continuaran
rigiéndose por las disposiciones especiales sobre el particular.

9.  Los terrenos expropiados podran ser desarrollados directamente por la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la primera
haya establecido un contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el propésito que fueron adquiridos.
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LEY 1682 DE 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias”.

GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA
INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a
los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora,
quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de
conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.

Articulo 20. Modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014. La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica
responsable del proyecto podra adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior, siguiendo
para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 92 de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo,
de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en
la presente ley.

Paragrafo 1°. La adquisicién de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado
en las reglas especiales de la Ley 10 de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecuciéon de los proyectos de
infraestructura de transporte, en consecuencia, las entidades publicas o los particulares que actien como sus representantes, deberan cefiirse a
los procedimientos establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

Ley 1742 de 2014, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y
saneamiento bdsico, y los demds sectores que requieran expropiacion en proyectos de inversion que adelante el Estado y se dictan
otras disposiciones.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de
matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicion del inmueble o su delegado; para
su notificacion se cursara oficio al propietario o poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o
judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segun el caso.

La oferta debera ser notificada Unicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
adquisicion o al respectivo poseedor regular inscrito, de conformidad con lo dispuesto en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.

Una vez notificada la oferta se entendera iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendran un término
de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando:

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacién directa.

b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no
se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.
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Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta
en el respectivo Certificado de Libertad y Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El Registrador se abstendra
de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad
publica para proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de la
solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cdodigo General del Proceso o la norma que lo
modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no
seran oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso, en relacién con la entrega anticipada del bien a solicitud
de la entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacion de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las
precisiones que se disponen en la presente ley”.

Articulo 6. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicién en la etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra
en relacién con el inmueble a adquirir y su destinacion econémica y, de ser procedente, la indemnizacion que comprendera el dafio emergente y
el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la
adquisicién y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el
avaluo catastral y la indemnizacién calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacién de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavallo catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al IGAC o a los catastros descentralizados el area de influencia para que proceda a
suspender los tramites de autoavaluo catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.

RESOLUCION No. 2684 del 06 de agosto de 2015 (SUSPENDIDA)

“Por medio de la cual se indican los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avallio en los procesos de adquisicion
de predios para proyectos de infraestructura de transporte, contenidos en la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley 1742 de 2014, para las
entidades adscritas al Ministerio de Transporte”.

ART. 1°—Objeto. Indicar los elementos de dafio emergente y lucro cesante que deben ser objeto de avalio en los procesos de adquisicion de
predios por parte de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte, en el marco del proceso de adquisicion predial de los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014.

(...)

ART. 3°—Definiciones. Para la interpretacion de la presente resolucion se debera tener en cuenta las siguientes definiciones:

Avaluo comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y/o de ser procedente, la
indemnizacién que comprendera dafio emergente y lucro cesante.

Indemnizacion: Es el reconocimiento econdmico que se pagara al beneficiario, en caso de ser procedente, por el proceso de adquisicion predial,
Dafo emergente: Pérdida econémica asociada al proceso de adquisicion predial que contemplara solamente el dafio cierto y consolidado.
Lucro cesante: Ganancia o provecho demostrable dejado de percibir, por el término de seis (6) meses como maximo, por los rendimientos reales
del inmueble requerido para la ejecucién de obras de infraestructura de transporte.

CAPITULO I

Dafio emergente y lucro cesante
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ART. 4°—Componentes y procedencia de la indemnizacion. De conformidad con lo previsto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, la indemnizacion esta compuesta por el dafio emergente cierto y consolidado, y el lucro cesante que se
causen en el marco del proceso de adquisicion de predios para proyectos de infraestructura de transporte.

ART. 5°—Dano emergente. Corresponde al valor del inmueble (terreno, construcciones y/o cultivos) y a los siguientes conceptos, que pueden
generarse en el marco del proceso de adquisicion predial para proyectos de infraestructura de las entidades adscritas al Ministerio de Transporte:

I. Notariado y registro:
Corresponde a los derechos notariales y de registro, exceptuando el impuesto de retencion en la fuente, derivados de la legalizacién de la escritura
publica de compraventa a favor de la entidad adquirente.

Il. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles (trasteo) en industrias:
Se refiere a los costos en que incurriran los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles que conforman la unidad industrial de su propiedad,
ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, a otro lugar dentro del mismo municipio, o la reubicacién de los mismos en el area remanente

cuando la adquisicién es parcial, a fin de continuar con la actividad industrial debidamente reconocida y autorizada.

ART. 6°—Lucro cesante. A continuaciéon se presentan los conceptos que pueden ser objeto de reconocimiento en el marco del proceso de
adquisicion predial:

|. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o
aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando en consideracion la informacion contenida en el respectivo contrato y la informacion
tributaria y/o contable aportada por el beneficiario de la indemnizacion.

Dicho contrato debera haber sido suscrito minimo 6 meses antes de la fecha de elaboracién del avalto.

Il. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad econémica diferente a las enunciadas en el
numeral anterior y se establecera el ingreso tomando en consideracion la informacidn tributaria y contable aportada por el beneficiario de la
indemnizacion.

PAR. 1°—En caso que el beneficiario no esté obligado a presentar declaraciones tributarias, se tendra en cuenta la informacién contable.

PAR. 2°—De conformidad con lo dispuesto por el articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, el lucro cesante se reconocera hasta por un término de seis
(6) meses.

CAPITULO Il

Disposiciones finales

ART. 7°—Entrega oportuna de documentacion. La carga de la prueba documental soporte del reconocimiento de los elementos de dafio
emergente y lucro cesante antes expuestos, estaran a cargo del beneficiario de la indemnizacion y deben ser entregados en la etapa de
identificacion del inmueble, entendida esta, como el momento de la elaboracion de la correspondiente ficha predial.

Esta documentacion debera entregarse a las entidades adscritas al Ministerio de Transporte que tengan a cargo la gestion predial o su delegado,
en un tiempo maximo de 10 dias calendario después de recibir la comunicacion de solicitud documental. Esto delimita el encargo valuatorio del
inmueble y aspectos a valorar del dafio emergente o lucro cesante.

PAR. 1°—Los soportes remitidos de manera extemporanea por parte del propietario no seran contemplados dentro del encargo valuatorio y solo
podran ser reclamados en la etapa de expropiacion.
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