\\" Rutas del Valle

Palmira, 20 de octubre de 2023
CS-RDV-001383
Al responder citar este radicado

Sefiores

A QUIENES POSEAN DERECHOS REALES O PERSONALES INSCRITOS Y/O A QUIEN
INTERESE

Ciudad

REF: Contrato de Concesién bajo el Esquema de APP 001 de 2021
celebrado entre la Agencia Nacional de infraestructura y la
Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

Asunto: Aviso de comunicacién de Intencién del Estado de
adelantar el Saneamiento Automatico del predio
NMVVCACP_UF1_031 — Matricula Inmobiliaria No. 378-3583
(Articulo 4 Decreto 737 de 2014, Articulo 21 de la Ley 1682 de
2013 y Articulo 2.4.2.4 del Decreto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2)

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, identificada con NIT 830.125.996-9,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, creada mediante el
Decreto N° 4165 del 3 de noviembre de 2011, ha delegado en la Sociedad
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., en virtud del Contrato de Concesion bajo
el esquema de APP No. 01 de 9 de junio de 2021 y el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la
Gestién Predial entendida como el proceso conducente a obtener la titularidad y
disponibilidad de todos los predios declarados de utilidad publica e interés social mediante
la Resolucién No. 20202000012205 de 8 de septiembre de 2020 y que hacen parte del
Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos Cali y Palmira, a favor
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de conformidad con lo cual se
encuentra facultada para adelantar el Saneamiento Automatico de que trata el articulo 21
de la Ley 1682 de 2013, reglamentado por el Decreto 737 de 2014 y Decreto 1079 de 2015
Parte 4, Titulo 2 expedido por el Ministerio de Transporte, se permite informar que se
requiere adquirir el predio identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 378-3583 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira, ubicado en la Calle 42 No. 29-70
del municipio de Palmira, departamento del Valle del Cauca, identificado con la cédula
catastral 765200102000002660025000000000 y con la Ficha Predial No.
NMVVCACP_UF1_031.

Que estudiada la tradicién del predio requerido, se identificé como titular del derecho real
de dominio a la sefiora CAROLINA BERMUDEZ (Causante), de quien se desconoce su
identificacion, que se encuentra fallecida desde el afio 1957 segUn Escritura Pablica N° 718
de 11 de abril de 1958 otorgada en la Notaria Primera (12) del Circulo de Palmira, y al sefior
DIEGO GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO, identificado con cédula de ciudadania No.
94.322.225 de Palmira, en calidad de actual Poseedor con tradicién incompleta registrada
en Falsa Tradicion en el predio desde el afio 2013, segun Compraventa de Derechos y
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Acciones protocolizada mediante Escritura Publica N° 1.496 de 25 de julio de 2013 otorgada
en la Notaria Tercera (03) del Circulo de Palmira, debidamente registrada en la anotacion
No. 014 el 28 de octubre de 2013, situacién que no permite consolidar el derecho de dominio
a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, razén por la cual se
solicité a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira la inscripcién en la
Columna 09 OTRQOS de la Matricula Inmobiliaria No. 378-3583 la intencién de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI de dar aplicacién a la figura del saneamiento
automatico de que trata el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013, reglamentado por el Decreto
737 de 2014 y Decreto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2 expedido por el Ministerio de
Transporte.

Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 4 del Decreto 737 de 2014 y el articulo
2.4.2.4 del Decreto 1079 De 2015 Parte 4, Titulo 2, se comunica por el presente AVISO
que la CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., como entidad delegataria de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, adelantara el saneamiento
automatico respecto del predio requerido.

) Ritas del valle

Palmira, 2 de octubre de 2023
CsS-RDV-001089
Al responder citar este radicado

Doctora:

JACKELINE BURGOS PALOMINO

Registradora de Instrumentos Publico

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PALMIRA
E. S.

REF: Contrato de Concesion bajo el Esquema de APP 001 de 2021
celebrado entre la Agencia Nacional de infraestructura y la
Concesionaria Rutas del Valle S A.S.

Asunto: Solicitud de inscripcién de Intencion del Estado de adelantar
el Saneamiento Automatico del predic NMVVCACP_UF1_031 —
Matricula Inmobiliaria No. 378-3583 (Articulo 4 Decreto 737 de 2014,
Articule 21 de la Ley 1682 de 2013 y Articulo 2.4.2. 4 del Decreto
1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2).

Respetuoso saludo doctora Burgos.,

El 09 de junio del 2021 la Agencia Nacional de Infraestructura suscribid el Conftrato de
Concesién bajo el esquema de APP No. 001 del 2021 con la Concesionaria Rutas del Valle
S.A.S., cuyo objeto principal es la “(...)inanciacién, elaboracién de estudios y disefios
definitivos, gestion ambiental, gestién predial, gestibn social, construccién, rehabilitacién,
operacién y mantenimiente del proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor
Accesos Call y Palmira(...)". ¥y de esta manera mejorar la conexion vial en los
departamentos del Valle del Cauca y Cauca, y la accesibilidad al municipio de Palmira y el
distrito de Santiago de Cali.

El 1° de septiembre del 2021 fue suscrita el Acta de Inicio del Proyecto entre la Agencia
Macional de Infraestructura y la Concesionaria Rutas del Valle S A.S.

El Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos Cali y Palmira fue el
primer proyecto en ser adjudicado dentro de las Concesiones del Bicentenario-5G.

El articulo 19 de ia Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaratoria de utilidad pablica e
interés social para la adquisicién de inmuebles, asi: %(...) ARTICULO 18. Definir comeo un
motive de utilidad publica e interés social la ejecucidn y/o desarrollo de proyectos de
infraestructura del transporte a los que se refiere esta .fey asli como el desarrollo de las
actividades relacionadas con su constr idn, mar o, rehabilitacién o mejora,
quedando autorizada la expropiacién administrativa o Jjudicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de Ia
Constitucién Politica (...)".

Av, Cra 9 # 113-52 Torres Unidas 2
Ofe. 1703-1704 Bogoud
Km 14 Recta Clll Palmira entrada ll CIAT Palmira Pégina 1 de 3
Pagina

mnlm:nf:lm«mﬂﬁ ey

Imagen 1. Tomada del Oficio No. CS-RDV-001088 del 02 de octubre de 2023,

Av. Cra 9# 113-52 Torres Unidas 2
Ofc. 1703-1704 Bogota
Cali-Pa i ir o
et Km 14 Re:ta_ Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira Pagina 2 de 6
Pagina web: www rutasdelvalle.co
contactenos@rutasdelvalle.co




\\" Rutas del Valle

N" ﬁcfltas del Valle

En consideracién a que, el Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor
Accesos Cali y Palmira, cumple los presupuestos establecidos en las normas
constitucionales y legales vigentes para ser declarado de utilidad publica e interés social, la
Agencia Nacional de Infraestructura expidié la Resolucién No. 20202000012205 de 8 de
septiembre de 2020 *Por medio de la cual se declara de utilidad piblica e interés social un
Proyecto de Infraestructura Vial".

En cumplimiento de lo dispuesto en el literal () de la Clausula 4.3 de la Parte General del
Contrato de Concesién, la Concesionaria Rutas del Valle S.AS. es la delegada por la
Agencia Nacional de Infraestructura para actuar en su nombre y representacion para las
gestiones prediales en el marco del objeto del contrato. Tal delegacion es viable efectuarla
respecto de los particulares pudiendo actuar estos en nombre del Estado de conformidad
con lo sefalado en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, al sefialar: (...) ARTICULO 34.
ADQUISICIONES DE PREDIOS. En la adquisicién de predios para la construccion de obras
de infraestructura de transporte, la entidad estatal concedente podré delegar esta funcion,
en el concesionario o en un tercero. Los predios adquiridos figuraran a nombre de la entidad
publica (...)".

Para la ejecucion del Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos
Cali y Palmira, la Agencia Nacional de Infraestructura a través de su delegataria
Concesionaria Rutas del Valle SAS requiere adquirir el predio identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 378-3583 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira,
ubicado en la Calle 42 No. 29-70 del municipio de Palmira, departamento del Valle del
Cauca, identificado con la cédula catastral 765200102000002660025000000000 y con la
Ficha Predial No. NMVVCACP_UF1_031, en el cual se identificé como fitular del derecho
real de dominio a la sefiora CAROLINA BERMUDEZ (Causante), de quien se desconoce
su identificacién, que se encuentra fallecida desde el afio 1957 segun Escritura Pablica N°
718 de 11 de abril de 1958 otorgada en la Notaria Primera (01) del Circulo de Palmira, y al
sefior DIEGO GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO, idenfificado con cédula de
ciudadania No. 94.322.225 de Palmira, en calidad de actual Poseedor con tradicion
incompleta registrada en Falsa Tradicion en el predio desde el afio 2013, segun
Compraventa de Derechos y Acciones protocolizada mediante Escritura Publica N° 1.496
del 25 de julio de 2013 otorgada en la Notarfa Tercera (03) del Circulo de Palmira,
debidamente registrada en la anotacién No. 014 el 28 de octubre de 2013, conforme se
establecio en el estudio de titulos realizado por la Concesionaria Rutas del Valle SAS.

Que de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013, reglamentado
por el Decreto 737 de 2014 y Decreto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2 expedido por el
Ministerio de Transporte, asi como la Circular 914 del 28 de mayo de 2014, expedida por la
Superintendencia Delegada para el Registro, y la Resolucién No. 00516 del 28 de diciembre
de 2018, emitida por la Super intendencia de Notariado y el concepto SNR2020EE060802
de fecha 11 de noviembre de 2020, la adquisicion de inmuebles por los motivos de utilidad
ptblica e interés social consagrados en la Ley, gozaran en favor de la entidad publica del
saneamiento automatico de cualquier vicio relativo a su titulacion y tradicién, incluso los que
surjan con posterioridad al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones
indemnizatorias que por cualquier causa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el
respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad publica adquirente, es por
ello que se solicita la inscripcion de la presente intencién del Estado de adelantar
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saneamiento automatico a favor del actual poseedor registrado del bien inmueble y no del
titular de dominio.

Por lo anterior, en cumplimiento de lo estipulado en el articulo 4 del Decreto 737 de 2014 y
el articulo 2.4.2.4 del Decreto 1079 De 2015 Parte 4, Titulo 2, se solicita INSCRIBIR en la
Columna 09 OTROS de la Matricula Inmobiliaria No. 378-3583 |a intencion de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI de dar aplicacion a |a figura del Saneamiento
Automatico.

Direccién: Calle 42 No. 29 - 70, municipio de Palmira, departamento del Valle del Cauca

Matricula inmobiliaria No. 378-3583
Predio No. NMVVCACP_UF1_031
Poseedor Inscrito: DIEGO GUSTAVO ECHERRY CHAVARRO

CC No. 94.322.225 de Palmira

De igual manera, se solicita expedir un certificado de tradicion con la anotacion de la
inscripcion de Intencién de Saneamiento Automatico con destino a la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, identificada con NIT No. 830.125.996-9.

Atentamente,

PAULO FRANCO fimse demaimentepor
GAMBOA mmmmuﬂs?

PAULO FRANCO GAMBOA

Gerente General

Concesionaria Rutas del Valle SAS

Delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura

Copia: NLA
Anexo. Estudio de titulos.
Ficha y Planos prediales.
Certificado de Tradicidn y Libertad del Folio de Matricula Inmobiliaria Mo. 378-3583.
Escntura Publica N® 1.496 de 2013 olorgada en la Notaria Tercera (03) del Circulo de Palmira.
Avaliio Comercial Corporativo.
Elabora: SBL
Revisd: LMAL/AOILIC
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. - OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS X
PALMIRA - NIT: 899993007-0
SOLICITUD REGISTRO DOCUMENTOS
Impreso el 3 da Octubre de 2023 8 las 05-47:29 am

3652
- No. ravicacion: 2023-378-6-16670

NOMBRE DEL SOLICITANTE: RUTAS DEL VALLE
OFICIO No.; 001089 del 02/10/2023 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA de BOGOTAD. C.
MATRICULAS: 378-3583

ACTOS A REGISTRAR:

Tipa Codigo.., Cuantia . TipoTarfa  Demscho Impuests
OTROS 888 1 E 5 [
TURNOS CERTIFICADOS ASOCIADOS: 1

VALOR MULTA: 50

FORMA DE PAGO:

EXENTO CAJA ORIP VALOR: 30
Conservacién documental del 2% 3 o

VALOR TOTAL A PAGAR AJUSTADO A LA CENTENA POR ACTOS: § 0

Usuario: BB187
s-“nm"“‘-"-ﬁ FORMULARIO DE CALIFICACION
O MK e, CONSTANCIA DE INSCRIPCION
Padgina: 1

unmuuno:umum-ummm

Con al tumo 2023-378-6-16670 se califi las
I7E-3583

Nro Matricula: 378-3583

CIRCULO DE REGISTRO: 378 PALMIRA No. Catastro: 765200 000026
MUNICIFIO; PALMIRA DEPARTAMENTC: VALLE DEL CAUCA VEREDA: PALMIRA TIPO PREDIO: URBANO

DIRECCION DEL INMUEBLE
1)CL42#28-70

ANOTACION: Nro: 18 Focha 03/10/2023 Radicacién 2023-378-8-16670

DOC: OFICIO 001088 DEL: 021102023 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA DE BOGOTA. D.C. VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION: OTRO : Mmﬁmmmmmmmemnwemm
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X~ de cho real del dominio, -Titular de P

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTLURA ANI NIT. B30.125.896-9
A: ECHEVERRY CHAVARRO DIEGO GUSTAVO . CC# 94322225

" FIN DEESTEDOCUMENTO .
) do debe comunic for falla 0 error en ol registra da los docuimentos

] Pl

I & b A i
KUY

1]

X

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Usuario que realizo la cafificacion: 103606

|magan 4. Constancia de Calificacion del Oficio No. CS-RDV-001088 del 02 de octubre de 2023,
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El aviso se difundira a través de un medio de comunicacién de amplia difusion en el lugar
de ubicacién del inmueble por una vez y se fijara en la cartelera de la oficina de atencion al
usuario de la CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., ubicada en el Km 14+400
Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira, en la pagina web de la Concesionaria, y en la

pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, desde el dia 25 de
octubre de 2023 hasta el dia 34 de octubre de 2023.
Atentamente,
PAULO FRANCO Firmado digitalmente
por PAULO FRANCO
GAMBOA GAMBOA

PAULO FRANCO GAMBOA

Gerente General

Concesionaria Rutas del Valle SAS

Delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura

Copia; N.A
Anexo: Estudio de titulos.
Ficha y Planos prediales.
Certificado de Tradicion y Libertad del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 378-3583.
Escritura Publica N° 1.496 de 2013 cotorgada en la Notaria Tercera (03) del Circulo de Palmira.
Avalto Comercial Corparativo.
Elaboro: SBL
Revisé: LMAL/AOIJJC
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CLASIFICADOS

VENTA
CASAS

MAS DE $400 MILLONES

SANTA ISABEL 5alcobas 3baiios.
234Mts2, 2-parqueaderos, sala,
comedor, biplantas, cocina,
3104910482. 3178935145,
3173746259. 1D Web 1882118

DE $500 MIL A $1 MILLON

SAMANES LILI 3alcobas 1baiio.
3157675671 No unidad tercer pi-
so con terraza grande,.
3148906720. ID Web 1884398

MAS DE $1MILLON

EL LIDO 1alcoba 1bafio. Hermoso
Apartamento amoblado, amplio,
balcén, servicios incluidos,
3104910482. 3154444060. ID
Web 1882117

EL LIDO Guadalupe Real, Cra 53
1A-50 3alcobas 2baiios. cocina in-
tegral, parqueadero, 2do-piso,
$1.400.000 incluye admén,
3177602840. ID Web 1884167

HACIENDA KACHIPAY Bochale-
ma 3alcobas 2bafios. Hermoso
apartamento 75 mt2 para estre-
nar. 3152089773, luis_a707
@hotmail.com ID Web 1884432

PANCE PANCE 3alcobas 5baiios.
dos parqueaderos cuarto util star
wahatsapp 3148906720.
3157675671. 1D Web 1884400

SANTA ANITA 3alcobas 2baiios.
Closets, Cocina integral, Salaco-
medor, Estudio, Piscina, Parquea-
dero propio. 3154727187. ID Web
1881734

VENTA
APARTAMENTOS

DE $250 A $400 MILLONES

EL INGENIO 3alcobas 2bafios.
remodelado 2parqueadores pis-
cina zonas/verdes acogedor.
3176998800, hernandez.victor
@hotmail.com ID Web 1881112

EL INGENIO El Ingenio (I) 3alco-
bas 3bafos. T00M2, Doble par-
queadero, Piscina, Piso 4.
3194066031, michaeleal@msn
.com ID Web 1882585

VALLE DEL Lili 3alcobas 2bafios.
78 m2, 2 parqueaderos cubiertos,
$280.000.000 3184664732.
3162748776.1D Web 1881721

VENTA OTROS
INMUEBLES

SAN ANTONIO. vendo propiedad
horizontal amplia de 122Mts2 pi-
s02, con una excelente ubicacion,
cerca del Comfenalco de la 5ta, y
vias principales. Ubicacion CRA 5
#5-12 Interesados al.
3137700314, 3117219045. 1D
Web 1884495

ALQUILER
APARTAMENTOS

MAS DE $1MILLON

LA ELVIRA Kilometro 17-1/2 3al-
cobas 2baifios. sala comedor patio
cubierto, vista cali. 3163199982,
ID Web 1883598

CLASIFICADOS

100% confiables

'ElPais

©® Postenfacebook con
pauta pagada por 3 dias

@ 30diaseninterneten
clasificados.elpais.com.co

® 10fotos

CONTIENE:

MAS DE $1MILLON

NORMANDIA CONJ RES SIERRA
DE NORMANDIA 3alcobas 2ba-
fios. Dos parqueaderos especta-
cular vista cita previa.
3104008705, olgahidalgom@ya
hoo.com ID Web 1883431

ALQUILER OTROS
INMUEBLES

EL LIDO. Apartaestudio, 2do piso,
2 ambientes, persona sola, Inter-
net, parabédlica, parqueadero,
3218308230. 1D Web 1883307

NAPOLES. APARTAESTUDIO -
2do-piso independiente, hombre
solo que trabaje, detras psiquia-
trico. 6025133429, 3192186917.
ID Web 1883455

LA BUITRERA Cali, Casa Cam-
pestre Villa Gloria. Desde
$380.000 servicios, internet, ha-
itaciones, apartaestudios,
3226418008, 3145316184,
3108400015.

ACOPI. BODEGA 2.300m2, inclu-
ye oficinas, 12m altura, 75kva, pi-
sos alta resistencia, 3123050373,
ID Web 1883556

SAN VICENTE Avenida del Rio,
local 40m2, bafio, punto loterias,
mensajeria, corresponsal banca-
rio. 6023726564, 3155500120.
ID Web 1884143

VEHICULOS

© 1video

@ Geolocalizacion
(mapa)

O 2reposicionamientos
© Fondo enlistado

Oferta valida del 5 al 31 de Octubre/23. AplicanT& C

VENTA CARROS

CHEVROLET

DE $10 A $20 MILLONES

CHEVROLET SPARK Local 2009
Beige. Placas Cali $17'900.000,
aire, rines. 3174448653,
3196620204. ID Web 1884505

OTRAS MARCAS

MAS DE $50 MILLONES

MERCEDES BENZ CLA 200 1.6
Turbo 2015 Plata. 96.000 km, sun
roof, Whatsapp. 3148129078. ID
Web 1883928

OTROS
VEHICULOS

AMIONETA
\VDELD
1
1 .h

MAS DE $50 MILLONES

MAZDA CX9 Signature 2020
Gris. Impecable, Unico duefio, Ex-
celente Precio. 3116451734, an
dresguedes@gmail.com ID Web
1882646

NISSAN QASHQAI 2018 Plata.
uniduefio, placa 0 Cali, automati-
ca, 91.200kms, $77.000.000.
3177602840. 1D Web 1884162

OFERTA

REVISOR FISCAL. 73 Lotes, tener
disponibilidad para su presenta-
cién ante la asamblea el 21 Octubre
de 2023 después de las 11:00 am.
Enviar Hoja vida al correo: parcela
cionflorenciaetapal@hotmail.com

ID Web 1884472

CORTADOR CARPINTERO, ayu-
dante. que sepa de armado, insta-
lacion de herrajes alta gama. mue
bleyestilo10@gmail.com ID Web
1883498

AUXILIAR (ES). Enfermer@s 22-
38aifios con VOCACION atencion
personasmayores RCP Empresa
geriatrica. rh@fundamoryternu
ra.org ID Web 1883533

® 0 00 o
....‘000..

TAMBIEN NOS PUEDES LLAMAR:

602 4455000 opcicn 2

0 en nuestras oficinas y puntos
de venta autorizados.

VIGILANTE. SE necesita para Plaza
de Mercado Alameda. 602-
3849922.1D Web 1884113

AUXILIAR. DE COCINA Con expe-
riencia, vivir cerca de la nueva flo-
resta. 3143037235. ID Web
1884583

CONDUCTOR DE Taxi. Se necesi-
ta con experiencia. Cali. No uso
WhatsApp. Informes.
3187086161. ID Web 1884592

DOMESTICA. INTER-
ES DEL Cauca,

opayan, trabajar casa
ia. 321-7721666, ID Web
1884233

MENSAJERO. CON moto. Llevar
hoja de vida: Carrera 49A #14-
C-34, naturalcharliee@hotmail
.com ID Web 1884523

OFICIOS VARIOS. Necesito matri-
monio, Trabajar en finca, experien-
cia cultivocafé y ganado.
3166930085. ID Web 1884404

OFICIOS VARIOS. Se necesita per-
sona para aseo en Plaza mercado
Alameda. 602-3849922. ID Web
1884108

TECNICO. ARMADOR Y DESAR-
MADOR VEHICULOS y Técnico
REPARADOR de piezas Plasticas
o en fibra de vehiculos. REQUIERE
TALLER AUTOMOTOR MULTI-
MARCA. HV CRA 44 #9C-18.
3155754857, 3161616. ID Web
1884290

VENDEDORA. NECESITO PERSO-
NAL para trabajar puesto chola-
dos.URGENTE. 321-7721666. ID
Web 1884238

SERVICIOS

ALMACEN DE muebles solicita
instalador, trabajo lunes a sabado
8am-7pm, pago minimo+tpresta-
ciones+bonificacion $150.000.
3167455257, Angie392@hotmail
.com D Web 1884184

DIVERSOS

NEGOCIOS

ESTABLECIDOS

OPORTUNIDAD VENDO FERRE-
TERIA barrio jardin 75 millones
negociables cedo contrato.
3163529185, marcesarasty
@gmail.com ID Web 1884433

SERVICIOS

HECHIZO GITANO

LIGO Y DESLIGO, ATRAIGO Y
RETIRO en 9 horas su ser amado,
sin que se entere ni causarle da-
fio, dominado en mente, cuerpo y
espiritu. Curo brujerias y malefi-
cios, hago ayudas para la suerte
y juegos de azar, solo casos difi-
ciles. 3183137192, 3217459667.
1D Web 1884501

iliTRIUNFANDO!!!

TODOS LOS Poderes de la Magia
Negra Bonaverence, Amarro, do-
blego, retiro amantes, vudd, traba-
jos garantizados 100%;
3182355851, 3216882072.

Sl’guenos ﬂ/clasiﬂcadoselpais @inmuebleselpais

de Servicios 60

FINCA RAiZ

445 5000

AVISOS LEGALES

Tipo titulo: CDT Titular: Gloria Inés Garavito
Valor: $3.652.281 Otorgante: Banco Davivienda S.A.
Numero del CDT: 0010AB0000263711
Fecha expedicién: 2000-02-11 Fecha Vencimiento: 2023-0811
Tasa: 11,75% EA Plazo: 90 dias Tipo de manejo: Individual

La Empresa Grupo Empresarial

SEISOS.A.S

beneficiario legal.

Informa _que el seior STHEYNS FERNANDO PLAYONERO
MONTANO identificado con cédula de ciudadania
1.007.181.430 en calidad de colaborador de la empresa,
Falleci6 el dia 18 de Septiembre del 2023 en el Municipio de
CaliValle del Cauca, Las personas que se consideren Con
derecho de reclamar el pago de sus prestaciones sociales
se deben acercar a nuestra oficina Cr 69 # 32 ¢ - 24 Belén
Malibui Medellin Antioquia o comunicarse via correo
talentohumano@seiso.com.co o a los Telefonos (604)
4444600, 3103005857 para acreditar su calidad de
SEGUNDO AVISO

OTROS SERVICIOS

AVISO: COMUNICACION de In-
tencion del Estado de adelantar
el Saneamiento Automatico del
predio NMVVCACP_UF1_031.
La AGENCIA NACIONAL DE IN-
FRAESTRUCTURA, identificada
con NIT 830.125.996-9, Agen-
cia Nacional Estatal de Natura-
leza Especial, del sector descen-
tralizado de la Rama Ejecutiva
del Orden Nacional, con perso-
neria juridica, patrimonio propio
y autonomia administrativa, fi-
nanciera y técnica, adscrita al
Ministerio de Transporte, crea-
da mediante el Decreto N2 4165
del 3 de noviembre de 2011, ha
delegado en la Sociedad CON-
CESIONARIA RUTAS DEL VA-
LLE S.A.S., en virtud del Contra-
to de Concesion bajo el esquema
de APP No. 01 del 9 de junio de
2021y el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, la Gestion Predial
entendida como el proceso con-
ducente a obtener la titularidad
y disponibilidad de todos los
predios declarados de utilidad
piblica e interés social median-
te la Resolucion No. 2020 2000
0122 05 del 8 de septiembre de
2020 y que hacen parte del Pro-
yecto Nueva Malla Vial del Valle
del Cauca - Corredor Accesos
Cali y Palmira, a favor de la
AGENCIA NACIONAL DE IN-
FRAESTRUCTURA, de confor-
midad con lo cual se encuentra
facultada para adelantar el Sa-
neamiento Automatico de que
trata el articulo 21 de la Ley
1682 de 2013, reglamentado por
el Decreto 737 de 2014 y Decre-
to 1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2
expedido por el Ministerio de
Transporte, se permite informar
que se requiere adquirir el pre-
dio identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 378-3583 de la
Oficina de Registro de Instru-
mentos Publicos de Palmira,
ubicado en la Calle 42 No. 29-70
del municipio de Palmira, depatr-
tamento del Valle del Cauca,
identificado con la cédula catas-
tral 7652 0010 2000 0026
60025 0000 00000 y con la Fi-
cha Predial No. NMVVCACP_
UF1_031. Que estudiada la tra-
dicion del predio requerido, se
identificé como titular del dere-
cho real de dominio a la sefiora
CAROLINA BERMUDEZ (Cau-
sante), de quien se desconoce
su identificacion, que se en-
cuentra fallecida desde el afio
1957 segiin Escritura Piiblica No
718 del 11 de abril de 1958 otot-
gada en la Notaria 01 del Circulo
de Palmira, y al seiior DIEGO
GUSTAVO ECHEVERRY CHA-
VARRO, identificado con C.C.
No. 94.322.225 de Palmira, en
calidad de actual Poseedor con
tradicion incompleta registrada
en Falsa Tradicion en el predio
desde el afio 2013, segiun Com-
praventa de Derechos y Accio-
nes protocolizada mediante Es-
critura Publica No 1.496 del 25
de julio de 2013 otorgada en la
Notaria 03 del Circulo de Palmi-
ra, debidamente registrada en la
anotacion No. 014 el 28 de octu-
bre de 2013, situacién que no
permite consolidar el derecho
de dominio a favor de la AGEN-
CIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, ra-
z6n por la cual se solicité a la
Oficina de Registro de Instru-
mentos Publicos de Palmira la
inscripcion en la Columna 09
OTROS de la Matricula Inmobi-
liaria No. 378-3583 la intencién
de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI de
dar aplicacion a la figura del sa-
neamiento automatico de que
trata el articulo 21 de la Ley
1682 de 2013, reglamentado por
el Decreto 737 de 2014 y Decre-
to 1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2
expedido por el Ministerio de
Transporte. Que, en cumpli-
miento a lo estipulado en las
normas citadas, se comunica por
el presente AVISO que la CON-
CESIONARIA RUTAS DEL VA-
LLE S.A.S., como entidad dele-
gataria de la AGENCIA NACIO-
NAL DE INFRAESTRUCTURA-
ANI, adelantara el saneamiento
automatico respecto al predio
requerido. El aviso se difundira a
través de un medio de comuni-
cacion de amplia difusion en el
lugar de ubicacion del inmueble.
Atentamente, PAULO FRANCO
GAMBOA, Gerente General
Concesionaria Rutas del Valle
SAS Delegataria de la. Agencia
Nacional de Infraestructura.

ACOMPANANTES
Y MASAJES

A.BARBIE
BONITAS, FOGOZAS, ardientes,
carifiosas, masajes erocticos exclu-
sivos promocion
2X$50.000.602-3363987-
3177760512, 3175497584, Solicito
Chicas. ID Web 1883310

EDICTO EL SUSCRITO NOTARIO VEINTI-
TRES DEL CIRCULO DE CALI EMPLAZA A
TODAS LAS PERSONAS QUE SE CONSI-
DEREN CON DERECHO A INTERVENIR
EN EL TRAMITE NOTARIAL DE LIQUIDA-
CION DE HERENCIA DEL (DE LOS) CAU-
SANTE(S) GUSTAVO RAMIREZ TABA-
RES, QUIEN (ES) SE IDENTIFICABA CON
LA CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO
16.659.303, QUIEN FALLECIERA EN LA
CIUDAD DE CALI, EL DIA 17 DE JULIO
DEL ANO 2.010, QUE SE HAGAN PRE-
SENTES DENTRO DE LOS DIEZ (10) DIAS
SIGUIENTES A LA PUBLICACION DE ES-
TE EDICTO EN EL PERIODICO. EL RES-
PECTIVO TRAMITE FUE ACEPTADO EN
ESTANOTARIA MEDIANTE ACTA .
No.261 DEL 17 DE OCTUBRE DEL 2.023,
EN CUMPLIMIENTO DE LO DISPUESTO
EN EL ARTICULO 3° DEL DECRETO 902
DE 1.988, SE ORDENA LA PUBLICACION
DE ESTE EDICTO EN UN PERIODICO DE
ALTA CIRCULACION Y EN UNA RADIO-
DIFUSORA LOCAL, ORDENANDOSE
ADEMAS SU FIJACION EN UN LUGAR
VISIBLE DE LA NOTARIA POR EL TERMI-
NO DE 10 DIAS HABILES. EL PRESENTE
EDICTO SE FIJA HOY, 17 DE OCTUBRE
DEL ANO 2.023, A LAS 7:30 AM. DANIEL
VELASQUEZ NOTARIO 23 ENCARGADO
DECALL.

EDICTO EMPLAZATORIO EL SUSCRITO
NOTARIO CUARTO DE CALI EMPLAZA
A todas las personas que se consideren
con derecho a intervenir dentro de los
Diez (10) dias siguientes a la publicacién
de este EDICTO en Radio y Prensa, en el
Tramite de Liquidacién Notarial adicional
de Herencia del (la) (los) causante (s)
DAGOBERTO EFREN SILVA VARON
quien (es) se identificaba (n) con la (s)
cédula (s) de ciudadania Numero (s)
10.477.263. Aceptado el tramite median-
te ACTA ndmero 0105 de fecha OCTU-
BRE 18 de 2023, se ordena la citacion de
las personas que tengan derecho a concu-
rrir a la liquidacién, por medio de un EDIC-
TO EMPLAZATORIO, que se publicara en
un periédico de amplia circulacion nacio-
nal, se difundird por una vez en una emi-
sora del lugar si la hubiere y se fijara por el
término de DIEZ (10) dias en un sitio visi-
ble de la Notaria, en cumplimiento de lo
dispuesto en el Articulo 30 del Decreto
1729 de 1988. El presente Edicto se fija
hoy a los DIEZ Y OCHO (18) dias del mes
de OCTUBRE del afio DOS MIL VEINTI-
TRES (2023), a las 8:00 a.m. HECTOR
MARIO GARCES PADILLA NOTARIO
CUARTO DEL CIRCULO DE CALI.

EDICTO EMPLAZATORIO EL SUSCRITO
NOTARIO SEPTIMO (7) DEL CIRCULO
CALI EMPLAZA A todas las personas que
se consideren con derecho a intervenir
dentro de los Diez (10) dias siguientes a la
publicacion de este EDICTO en Radio y
Prensa, en el TRAMITE NOTARIAL DE
SUCESION INTESTADA DE LA CAUSAN-
TE: "NELSY CHARRY CUELLAR’, quien en
vida se identificé con la cédula de ciuda-
dania No.31.874.799, fallecida el dia 27 de
MARZO de 2023, en la ciudad de Cali, lu-
gar que fue su Ultimo domicilio y el asien-
to principal de sus negocios, tal como se
acredita con el Registro Civil de Defun-
cién, inscrito bajo el indicativo serial No.
10759072 en la Notaria Veintidds (22)
del circulo de Cali. Aceptado el tramite
mediante Acta No. 327 del 25 de SEP-
TIEMBRE de 2023 se ordena la citacion de
las personas que tengan derecho a concu-
rrir a la liquidacién, por medio de un EDIC-
TO EMPLAZATORIO que se publicard en
un periédico de amplia circulacién nacio-
nal, se difundird por una vez en una emi-
sora del lugar si la hubiere y se fijara por el
término de DIEZ (10) dias en un sitio visi-
ble de la Notaria, en cumplimiento por lo
dispuesto en el articulo 3o del Decreto
1729 de 1988.- El presente Edicto se fija
hoy 25 de SEPTIEMBRE del afio Dos Mil
Veintitrés (2023), siendo las 7:30.A.M.
ALBERTO VILLALOBOS REYES NOTARIO
SEPTIMO DEL CIRCULO DE CALI.
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ESTUDIO DE TITULOS

Proyecto Vial Nueva Malla del Valle del Caucay Accesos Cali — Palmira
Contrato de Concesion No. 001 de 2021

Ficha Predial No. NMVVCACP_UF1 031

|.  IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO:

TITULAR IDENTIFICACION CAPACIDAD PARA
CONTRATAR
HEREDEROS
DETERMINADOS Y/O No Registra SIN CAPACIDAD
INDETERMINADOS de (Causante)
CAROLINA BERMUDEZ
DIEGO GUSTAVO
ECHEVERY CHAVARRO Cédula de Ciudadania N° CAPACIDAD PLENA
(Poseedor con tradicion 94.322.225
incompleta en Falsa
Tradicién)

Nota: La sefiora CAROLINA BERMUDEZ (Causante), quien aparece registrada como
titular del derecho real de dominio sobre el predio objeto de estudio, se encuentra fallecida
desde el afio 1957 segun Escritura Publica N° 718 del 11 de abril de 1958 otorgada en la
Notaria Primera (01) del Circulo de Palmira.

Il. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

a. Juridica:

DIRECCION DEL

Titulos: En la ciudad de Palmira, Departamento del Valle, en la
Calle 42 namero 29-70.

Matricula inmobiliaria: 1) CALLE 42 N. 29-70

PUBLICOS

INMUEBLE
Catastro/IGAC: CL 42 K30/31, ubicada en la Zona Urbana del
Municipio de Palmira.

MUNICIPIO Palmira

MATRICULA

INMOBILIARIA 378-3583

OFICINA DE REGISTRO

DE INSTRUMENTOS Palmira
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Ofc. 1703-1704 Bogota
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CEDULA CATASTRAL

765200102000002660025000000000

NUMERO FICHA

NMVVCACP_UF1_031

PREDIAL
AREAS ACTUALES
Catastral 71 m2
80,00 m2
Nota: En los titulos no se establece un area determinada, sino
Titulos lo siguiente: “cuatro metros (4.00 mts.) de frente, por veinte
metros (20.00 mts.) de fondo”. Haciendo la operacion
matematica, se puede concluir que el area es de 80,00 m2, sin
embargo, no es especifica en titulos.
Topografica 64,79 m2

CONFRONTACION DE
INFORMACION DE
AREAS

Teniendo en cuenta que la Escritura Publica N° 1.496 del 25 de
julio de 2013 otorgada en la Notaria Tercera (03) del Circulo de
Palmira y la Matricula Inmobiliaria indican que el predio mide
cuatro metros (4.00 mts.) de frente por veinte metros (20.00
mts.) de fondo, el levantamiento topogréfico indica un area de
64,79 m2, y la ficha catastral junto con el registro uno y dos
muestran un area de 71 m2, se evidencia que no hay
correlacion en las cabidas superficiarias, por lo que se debera
dar aplicacibn a la “Actualizacion de cabida y linderos”,
establecida en el articulo 26 de la Ley 1682 de 2013 y a lo
dispuesto en el numeral 4.4, (c), (ii), (1) del Apéndice Técnico 7
del Contrato de Concesion No. 01 de 2021 sefiala lo siguiente:

“(...) De _no existir correlacién entre la informacién
derivada del Estudio de Titulos vy la informacién técnica
y catastral cuando se trate _de compras totales, el
Concesionario aplicara el procedimiento previsto para la
actualizacion de cabida y/o Linderos de acuerdo con lo
previsto_en la Resoluciéon IGAC 193 de 2014 y/o las
normas que la reglamenten, modifiquen o sustituyan”.

DESCRIPCION Y
LINDEROS GENERALES

Tomados de la Escritura Publica N° 1.496 del 25 de julio de
2013 otorgada en la Notaria Tercera (03) del Circulo de Palmira,
sus linderos son:

“(...) NORTE, predio que se reservo el vendedor; SUR, con la
Carretera Directa Cali-Palmira, o sea la Calle 42; OCCIDENTE,
con la Carrera 30; y ORIENTE, con predio de Felix Ramos. (...)"

b. Técnica:

FICHA PREDIAL

NMVVCACP_UF1 031 del 05 de septiembre de 2022

Area Total Terreno

64,79 m2
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Area Requerida 61,27 m2

Area Remanente No

Desarrollable 3,52 m2

Area Sobrante 0,00 m2

Area Total Requerida 64,79 m2
TIPO DE PREDIO Urbano
LINDEROS De acuerdo con la Ficha Predial NMVVCACP_UF1_031 del 05
ESPECIFICOS de septiembre de 2022, elaborada por la Concesionaria Rutas

del Valle S.A.S., los linderos especificos son los siguientes:

Por el Norte: Linda con (1-2) CECILIA ROJAS PAZ en longitud
de 3,26 m. Por el Sur: Linda con (5-6) CALLE 42 en longitud de
3,25 m. Por el Oriente: Linda con (2-5) DIEGO JOSE MOLINA
BUITRAGO Y OTROS en longitud de 19,99 m. Por el Occidente:
Linda con (6-1) CARRERA 30 en longitud de 19,87 m.

. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE:

a. Titular del derecho real de dominio y porcentaje de participacion:

La titular del derecho real de dominio del predio y el poseedor con tradicién incompleta en
falsa tradicion del predio que figuran inscritos en el folio de la matricula inmobiliaria N° 378-
3583 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira son la sefiora
CAROLINA BERMUDEZ (Causante), de quien se desconoce su identificacion, y el sefior
DIEGO GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO (Poseedor con tradicion incompleta en
Falsa Tradicion), identificado con cédula de ciudadania N°94.322.225, respectivamente,
dado que no existen afectaciones a la cadena traslaticia de dominio y de la posesion.

Nota: La sefiora CAROLINA BERMUDEZ (Causante), quien aparece registrada como
titular del derecho real de dominio sobre el predio objeto de estudio, se encuentra fallecida
desde el afio 1957 segun Escritura Publica N° 718 del 11 de abril de 1958 otorgada en la
Notaria Primera (01) del Circulo de Palmira.

En virtud de lo anterior, se debera dirigir la Oferta Formal de Compra a los HEREDEROS
DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS de la sefiora CAROLINA BERMUDEZ.

b. Tradiciones:

Ultima tradicion:

El poseedor DIEGO GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO (Poseedor con tradicion
incompleta inscrito en Falsa Tradicion), identificado con cédula de ciudadania N°
94.322.225, adquirié la posesién con tradicion incompleta en falsa tradicion sobre el bien
inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria No. 378 — 3583 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Palmira, por Compraventa de Derechos y Acciones que tenian
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en comUn y proindiviso los sefiores MARTHA TERESA CHAVARRO CARRE/O!, LUIS
FERNANDO CHAVARRO, JAIRO ENRIQUE PALMA CARRE/O? y ELSA PALMA
BENAVIDES protocolizada mediante Escritura Publica N° 1.496 del 25 de julio de 2013
otorgada en la Notaria Tercera (03) del Circulo de Palmira, debidamente registrada en la
anotacion No. 014 el 28 de octubre de 2013. Conforme a ello, es importante hacer la
salvedad que en la Matricula Inmobiliaria se inscribié el acto de Compraventa en su
especificacion como “FALSA TRADICION: 0607 COMPRAVENTA DERECHOS Y
ACCIONES”, sin embargo, del estudio del titulo escriturario se evidencia que el acto
celebrado es transferencia a “(...) titulo de venta real y cierta (...) LA TOTALIDAD DEL
DERECHO DE DOMINIO, PROPIEDAD Y POSESION MATERIAL (...)". De acuerdo con lo
anterior, el poseedor con tradicion incompleta en falsa tradicion adquirié el predio con el
lleno de los requisitos de la tradicién.

En cuanto a la propietaria CAROLINA BERMUDEZ (Causante), una vez analizada la
tradicién no es posible establecer de los titulos escriturarios y la Matricula Inmobiliaria la
ltima tradicién del derecho real de dominio.

Anteriores Tradiciones:

De conformidad con el principio del tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de
titulos, se procede a realizar la siguiente descripcion, la cual parte del andlisis de la
Matricula Inmobiliaria No. 378-3583 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Palmira, asi:

Ateniendo al estudio de los titulos y la Matricula Inmobiliaria en mencion, y teniendo en
cuenta que el predio objeto de estudio nace a la vida juridica por Compraventa registrada
como FALSA TRADICION, se analiza el titulo escriturario anterior al registrado en la
anotacion No. 001, asi:

i. Que conforme Escritura Publica N° 718 del 11 de abril de 1958 otorgada en la Notaria
Primera (01) del Circulo de Palmira, los sefiores ANTONIO BERMUDEZ, GERARDO
BERMUDEZ, VICTOR BERMUDEZ y JUVENAL BERMUDEZ transfirieron a titulo de
Compraventa (venta real y efectiva) la posesion real y material sobre el bien inmueble
objeto de estudio a favor del sefior JOSE MOISES MARIN OCAMPO, en calidad de
“(...) Unicos y universales herederos de la causante sefiora Carolina Bermudez, como
sus hijos naturales (...)”, indicando igualmente que (...) facultan a su vendedor, para
que en su calidad de subrogatario de los exponentes, inicie y lleve hasta su
terminacion el juicio de sucesion intestada de la causante Carolina Bermudez y se
haga reconocer como Subrogatario de los exponentes como heredero y se le
adjudique el inmueble que por este instrumentos adquiere. (...)"

! Dentro de la Matricula Inmobiliaria se registro el apellido como “CARRE/O” y en la Escritura Pablica N° 1.496 del 25 de
julio de 2013 otorgada en la Notaria Tercera (03) del Circulo de Palmira se relaciona como “CARRENO”.
2 Dentro de la Matricula Inmobiliaria se registré el apellido como “CARRE/O” y en la Escritura Pablica N° 1.496 del 25 de
julio de 2013 otorgada en la Notaria Tercera (03) del Circulo de Palmira se relaciona como “CARRENO”.
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ii. Que mediante Escritura Publica N° 537 del 02 de abril de 1959 otorgada en la Notaria
Segunda (02) del Circulo de Palmira, el sefior JOSE MOISES MARIN OCAMPO
transfirio a titulo de Compraventa la posesién real y material sobre el bien inmueble
objeto de estudio a favor de los sefiores ESTHER RUIZ PAZ y RAMON RUIZ PAZ,
acto debidamente registrado en la anotacion No. 001 el 15 de mayo de 1959.

iii. Seguidamente, mediante Escritura Publica N° 1.072 del 06 de julio de 1959 otorgada
en la Notaria Segunda (02) del Circulo de Palmira, los sefiores ESTHER RUIZ PAZy
RAMON RUIZ PAZ transfirieron a titulo de Compraventa la posesion real y material
gue tenian en comun y proindiviso sobre el bien inmueble objeto de estudio a favor
del sefior BALMES® GONZALEZ FLOREZ, acto debidamente registrado en la
anotacion No. 002 el 11 de septiembre de 1959.

iv. Segun Escritura Publica N° 83 del 27 de enero de 1977 otorgada en la Notaria
Segunda (02) del Circulo de Palmira, el sefior BALMES GONZALEZ FLOREZ
transfirio a titulo de Compraventa el derecho de dominio, propiedad y posesion real y
material sobre el bien inmueble objeto de estudio a favor de la sefiora MARIA
TERESA CARRE/O* CORREDOR, acto debidamente registrado en la anotacién No.
003 el 07 de febrero de 1977.

v. Posteriormente, segun Escritura Publica N° 1018 del 06 de junio de 2006 otorgada en
la Notaria Cuarta (04) del Circulo de Palmira, se transfirié la posesion real y material
en comun y proindiviso sobre el bien inmueble objeto de estudio, a titulo de
Adjudicacion en Sucesion de la sefiora MARIA TERESA CARRE/O® CORREDOR en
favor de los sefiores LUIS FERNANDO CHAVARRO, MARTHA TERESA
CHAVARRO, ELSA PALMA DE BENAVIDES y JAIRO ENRIQUE PALMA, acto
debidamente registrado en la anotacion No. 013 el 09 de junio de 2006.

vi. Que segun Escritura Pablica N° 1.496 del 25 de julio de 2013 otorgada en la Notaria
Tercera (03) del Circulo de Palmira, los sefiores LUIS FERNANDO CHAVARRO,
MARTHA TERESA CHAVARRO CARRE/O% ELSA PALMA DE BENAVIDES y
JAIRO ENRIQUE PALMA CARRE/O’ transfirieron a titulo de Compraventa el
derecho de dominio, propiedad y posesién real y material que poseian en comuin y
proindiviso sobre el bien inmueble objeto de estudio en favor del sefior DIEGO

3 En la Matricula Inmobiliaria se registrd el nombre como “BALMES” y en la Escritura Piblica N° 1.072 del 06 de julio de
1959 otorgada en la Notaria Segunda (02) del Circulo de Palmira se relacioné como “VALMES”. Asi mismo, del andlisis
del titulo escriturario se determind que se realizo el acto de Compraventa por el sefior LUIS ANGEL GONZALEZ NUNEZ
asi: “que esta compra no la hace para su hijo de menor edad llamado VALMES GONZALEZ FLOREZ” .

4 Dentro de la Matricula Inmobiliaria se registré el apellido como “CARRE/O” y en la Escritura Pablica N° 83 del 27 de
enero de 1977 otorgada en la Notaria Segunda (02) del Circulo de Palmira se relaciona como “CARRENO”.

5 Dentro de la Matricula Inmobiliaria se registro el apellido como “CARRE/O” y en la Escritura Publica N° 1018 del 06 de
junio de 2006 otorgada en la Notaria Cuarta (04) del Circulo de Palmira se relaciona como “CARRENO”.

¢ Dentro de la Matricula Inmobiliaria se registré el apellido como “CARRE/O” y en la Escritura Plblica N° 1.496 del 25 de
julio de 2013 otorgada en la Notaria Tercera (03) del Circulo de Palmira se relaciona como “CARRENO”.

" Dentro de la Matricula Inmobiliaria se registré el apellido como “CARRE/O” y en la Escritura Pablica N° 1.496 del 25 de
julio de 2013 otorgada en la Notaria Tercera (03) del Circulo de Palmira se relaciona como “CARRENO”.
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GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO, acto debidamente
anotacion No. 014 el 28 de octubre de 2013.

registrado en la

Del andlisis de la Matricula Inmobiliaria No. 378-3583 se pudo evidenciar que en el tracto
sucesivo del Derecho Real de Dominio se registraron los actos traslaticios de dominio como
FALSA TRADICION, y asi mismo, conforme al estudio de cada uno de los titulos se observo
que lo que se transfiere es la posesion real y material sin indicar que corresponden a
derechos adquiridos en falsa tradicion salvo en la Escritura Pablica N° 4.054 del 10 de
diciembre de 1998 otorgada en la Notaria Tercera (03) del Circulo de Palmira, en la cual se
indicé respecto al predio objeto de estudio, que “lo que hipoteca son los derechos
herenciales (falsa tradicion) que le correspondan o pudieran corresponderles radicados en
el inmueble objeto de hipoteca”, por lo que se puede concluir que lo que se transfiere en el
tracto sucesivo de la tradicion es la Posesion con tradicion incompleta en Falsa Tradicion.

De acuerdo con lo descrito anteriormente, al predio se le realizé estudio de tradiciones
superior a 20 afos.

c. Secuenciade Areas:

De acuerdo con la informacién extraida del Folio de Matricula Inmobiliaria y de los titulos
gue reposan en este expediente se deduce:

ANO AREA DENOMINACION ESCRITURA PUBLICA
Una casa de Escritura Publica N° 537 del 02 de
cinco varas (5 vs) o abril de 1959 otorgada en la Notaria
: habitacion con su lote ! )
de frente por treinta . Segunda (02) del Circulo de Palmira,
1959 de terreno propio : -
varas (30 vs) de . registrada en la anotacion No. 001 el
sobre que esta
fondo o 15 de mayo de 1959. (Compraventa —
edificada L
Falsa Tradicion)
Una casa de Escritura Publica N° 1.072 del 06 de
cinco varas (5 vrs.) o julio de 1959 otorgada en la Notaria
. habitacion con su lote . )
de frente, por treinta : Segunda (02) del Circulo de Palmira,
1959 de terreno propio : -
varas (30 vrs.) de . registrada en la anotacién No. 002 el
sobre que esta ,
fondo odificada 11 de septiembre de 1959.
(Compraventa — Falsa Tradicion)
Escritura Publica N° 83 del 27 de
cuatro metros (4 Una casa de enero de 1977 otorgada en la Notaria
1977 mts) de frente por habitacion edificada | Segunda (02) del Circulo de Palmira,
veinte metros (20 sobre su lote de registrada en la anotacion No. 003 el
mts) de fondo terreno propio 07 de febrero de 1977. (Compraventa
— Falsa Tradicién)
80 metros Escritura Publica N° 1018 del 06 de
2006 cuadrados, 4.00 |lote de terreno con una |junio de 2006 otorgada en la Notaria
metros de frente y casa de habitacion | Cuarta (04) del Circulo de Palmira,
20 metros de fondo registrada en la anotacion No. 013 el
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09 de junio de 2006. (Adjudicacion en
Sucesién — Falsa Tradicion)

Escritura PuUblica N° 1.496 del 25 de

cuatro metros (4.00 julio de 2013 otorgada en la Notaria

mts.) de frente, por

: UN LOTE DE Tercera (03) del Circulo de Palmira,
2013 (\Zlglgtc()errrr&it;odse TERRENO registrada en la anotacién No. 014 el
' fondo. 28 de octubre de 2013. (Compraventa

— Falsa Tradicion)

d. Ventas Parciales:

El predio objeto de estudio, desde que tuvo apertura de su Matricula Inmobiliaria No. 378-
3583 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira, no ha tenido ventas
parciales.

e. Gravamenes, limitaciones al dominio y medidas cautelares:

El predio identificado con Matricula Inmobiliaria No. 378-3583 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Puablicos de Palmira, a la fecha de la realizacion del estudio de titulos de
propiedad de la sefiora CAROLINA BERMUDEZ (Causante), de quien se desconoce su
identificacion, y de posesion con tradicion incompleta inscrita en Falsa Tradicion del sefior
DIEGO GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO, identificado con cédula de ciudadania N°
94.322.225, no presenta medidas cautelares, limitaciones y/o gravamenes inscritos en la
matricula inmobiliaria, y se encuentra libre de pleitos pendientes, arrendamientos por
escritura publica, usufructos, condiciones resolutorias derivadas de la forma de pago, entre
otros

IV. CONCEPTO JURIDICO:

Conforme a la informacion registrada y a los documentos aportados para este estudio de
titulos ya descrito en los parrafos anteriores de la tradicién del predio, se pudo establecer
gue los propietarios del 100% del derecho real de dominio y el poseedor con tradicién
incompleta inscrito en Falsa Tradicién sobre el bien inmueble identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 378-3583 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira,
son los HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS de CAROLINA
BERMUDEZ, de quien se desconoce su identificacion, y el sefior DIEGO GUSTAVO
ECHEVERRY CHAVARRO, identificado con cédula de ciudadania N° 94.322.225,
respectivamente.

Teniendo en cuenta que la titular del derecho real de dominio, la sefiora CAROLINA
BERMUDEZ (Causante), se encuentra fallecida desde el afio 1957 segun Escritura Publica
N° 718 del 11 de abril de 1958 otorgada en la Notaria Primera (01) del Circulo de Palmira,
se debera dirigir la Oferta Formal de Compra a los HEREDEROS DETERMINADOS Y/O
INDETERMINADOS de la sefiora CAROLINA BERMUDEZ y al poseedor con tradicion
incompleta inscrito en Falsa Tradicion, y en caso de una eventual negociaciéon se debera
adelantar el tramite del Saneamiento Automatico, establecido en el articulo 21 de la Ley
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1682 de 2013, reglamentado en el Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que
compil6 las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de
2014) y se recomienda que se inste al poseedor con tradicion incompleta en falsa tradicién
a adelantar las gestiones correspondientes para la adquisicion de la titularidad del derecho
real de dominio. Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros
sobre el inmueble, los cuales se resolveran a través de los diferentes mecanismos
alternativos para la resoluciéon de conflictos.

En cuanto a la identificacién de los Herederos Determinados e Indeterminados de la
titular del derecho real de dominio:

De conformidad con lo dispuesto en el Capitulo 1V, numeral 4.4. literal (c), numeral (4) del
Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion que indica que “(...) cuando no sea posible
obtener copia de las cédulas de ciudadania, se dejara constancia en el estudio de titulos y
deberan aportarse en el momento de la notificacién de la Oferta Formal de Compra (...)",
previo a la notificacién de la oferta formal de compra se debera solicitar a los HEREDEROS
DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS de la sefiora CAROLINA BERMUDEZ, copia
del Registro Civil de Defuncién, copia del Registro Civil de Nacimiento, y copia de las
Cédulas de Ciudadania.

En cuanto ala verificacion de listas cautelares:

Se efectud el dia 05 de septiembre de 2022, la consulta en el listado de la Office of Foreign
Assets Control (OFAC) y la lista Consolidada del Consejo de Seguridad de las Naciones
Unidas respecto al sefior DIEGO GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO como poseedor
con tradicion incompleta inscrito en falsa tradicién del predio objeto de estudio; no obstante,
en dicha consulta se constatd que el poseedor no aparece en las Listas Consultadas (Ver
documento adjunto).

Ahora bien, debe sefialarse que los resultados obtenidos de la busqueda en las listas
cautelares en dichas plataformas, no garantiza que estas personas naturales o juridicas no
realicen actividades ilicitas, por lo que le correspondera a la Concesionaria complementar
el conocimiento con la informacién adicional, que permita relaciones de negocio bajo
practicas legales y seguras; en conclusion, lo indicado en este apartado es de caracter
informativo y no vinculatorio.

En cuanto ala Confrontacidon de areas, tenemos lo siquiente:

Teniendo en cuenta que la Escritura Publica N° 1.496 del 25 de julio de 2013 otorgada en
la Notaria Tercera (03) del Circulo de Palmira y la Matricula Inmobiliaria indican que el
predio mide cuatro metros (4.00 mts.) de frente por veinte metros (20.00 mts.) de fondo, el
levantamiento topografico indica un area de 64,79 m2, y la ficha catastral junto con el
registro uno y dos muestran un area de 71 m2, se evidencia que no hay correlacion en las
cabidas superficiarias, por lo que se debera dar aplicacién a la “Actualizacion de cabida y
linderos”, establecida en el articulo 26 de la Ley 1682 de 2013 y a lo dispuesto en el numeral
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4.4, (c), (i), (1) del Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion No. 01 de 2021 sefiala
lo siguiente:

“(...) De no existir correlacion entre la informacion derivada del Estudio de Titulos y
la_informacién técnica y catastral cuando se trate de compras totales, el
Concesionario aplicara el procedimiento previsto para la actualizacion de cabida y/o
Linderos de acuerdo con lo previsto en la Resoluciéon IGAC 193 de 2014 y/o las
normas que la reglamenten, modifiquen o sustituyan”.

En cuanto a la verificacion de la inclusién del predio en el Registro de Tierras
Despojadas y Abandonadas Forzosamente, la existencia de medidas de proteccién o
procesos judiciales de restitucion:

Al respecto, se realizé la consulta a la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucion de Tierras Despojadas mediante oficio con radicado No. RDV-030322-001 de
fecha 03 de marzo de 2022, conforme al cual se dio respuesta por esta entidad mediante
oficio URT-DTVC-01093-DTVC2-202200735 del 25 de marzo de 2022, en el cual se
evidencia que el predio objeto de estudio actualmente no tiene solicitudes de inscripcion en
el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente creado por la Ley 1448
de 2011 a cargo de la Unidad de Restitucion de Tierras; asi mismo, de la revision de la
tradicién del inmueble se constaté que no existe anotacion alguna en el folio de matricula
inmobiliaria que evidencie que el inmueble registra medida de proteccion en los términos
de la Ley 387 de 1997 y el Decreto 2007 de 2001 o proceso judicial de restitucién en curso.

Por lo anteriormente expuesto y de acuerdo con el andlisis de la documentacion aportada
en el presente estudio de titulos, me permito concluir que la negociacion mediante tramite
de enajenacion voluntaria del bien inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria No. 378-
3583 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira, es FAVORABLE CON
RESERVAS hasta tanto no se adelante el tramite del Saneamiento Automatico, establecido
en el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013, reglamentado en el Titulo 2 del Decreto 1079 del
26 de mayo de 2015 (que compil6 las disposiciones contenidas en el Decreto
Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014). En el evento de prosperar la adquisicion del
predio por aceptacion de la oferta formal de compra por parte del poseedor con tradicion
incompleta en falsa tradicién del predio, se llevara a cabo el proceso de adquisicion del
predio de conformidad con lo establecido en la Ley 92 de 1989, modificada por la Ley 388
de 1997, Capitulo VII* Adquisicion de Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion
Judicial’, y la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, suscribiéndose el
respectivo contrato de promesa de compraventa y posterior escritura publica de la compra
parcial o total requerida para el desarrollo del proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca
y Accesos Cali Palmira.

V. DOCUMENTOS ESTUDIADOS:

1. Ficha Predial expedida por el Gestor Catastral del Municipio de Palmira — Go
Catastral.
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2. Ficha Predial NMVVCACP_UF1_031 de fecha 05 de septiembre de 2022 elaborada
por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

3. Registros 1 y 2 expedida por el Gestor Catastral del Municipio de Palmira — Go
Catastral.

4. Certificado de Tradicién y Libertad del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 378-3583.
Expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira el 02 de
septiembre de 2022 a las 10:54:33 AM.

5. Copia de la cédula de ciudadania del sefior Diego Gustavo Echeverry Chavarro.

6. Certificado de vigencia de la cédula de ciudadania del sefior Diego Gustavo
Echeverry Chavarro.

7. Escritura Pablica N° 718 del 11 de abril de 1958 otorgada en la Notaria Primera (01)
del Circulo de Palmira.

8. Escritura Publica N° 537 del 02 de abril de 1959 otorgada en la Notaria Segunda
(02) del Circulo de Palmira.

9. Escritura Publica N° 1.072 del 06 de julio de 1959 otorgada en la Notaria Segunda
(02) del Circulo de Palmira.

10. Escritura Publica N° 83 del 27 de enero de 1977 otorgada en la Notaria Segunda
(02) del Circulo de Palmira.

11. Escritura Puablica N° 4.054 del 10 de diciembre de 1998 otorgada en la Notaria
Tercera (03) del Circulo de Palmira.

12. Escritura Publica N° 1018 del 06 de junio de 2006 otorgada en la Notaria Cuarta (04)
del Circulo de Palmira.

13. Escritura Publica N° 1.496 del 25 de julio de 2013 otorgada en la Notaria Tercera
(03) del Circulo de Palmira.

14. Consulta realizada el 05 de septiembre de 2022 en el listado de la Office of Foreign
Assets Control (OFAC) de Diego Gustavo Echeverry Chavarro.

15. Consulta realizada el 05 de septiembre de 2022 en la lista Consolidada del Consejo
de Seguridad de las Naciones Unidas de Diego Gustavo Echeverry Chavarro.

16. Consulta Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras
Despojadas con radicado RDV-030322-001 de fecha 03 de marzo de 2022.

17. Oficio URT-DTVC-01093-DTVC2-202200735 del 25 de marzo de 2022 de la Unidad
de Restitucion de Tierras.

Fecha de elaboracion: 05 de septiembre de 2022.

Elaboré Revis6 V°B
4
}ﬂr/gf/%féf/
STH ITIéA LOPEZ LI MARCELA’ALBARRACIN L
T.P.297.727 del C.S.J T.P. 106.793 del CSJ
Abogado(a) Gestion Predial Directora Predial
Concesionaria Rutas del Valle SAS Concesionaria Rutas del Valle SAS
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A N n l SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
Cancumsnais GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
OCESO 0az2
e I |\" Rutas del Valle PROCES! TRANSPORTE VERSION
{iercis Hacknw do FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION 'NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR UNIDAD FUNCIONAL 1! |
|ACCESOS CALI Y PALMIRA
CONTRATO No.: CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021 |
S— o o |
PREDIO No. [ NWvVCACP UFL 031 ] SECTOROTRAM ' VERSALLES
ABSC. INICIAL | KO+242,91 Km|
ABSC. FINAL K0+246,17 Km MARGEN | lzquierda
LONGITUD EFECTIVA | 3,26 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA L 94.322.225 | |
DIEGO GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO Y OTROS DIRECCION / EMAIL. | 378-3583 |
(Poseedor con tradicidn incompleta en Falsa Tradicion). DIRECCION DEL PREDIO CALLE 42 # 29 70, ubicada en la Zona Urbana del CEDULA CATASTRAL
IMunicipio de Palmira. 76520010
VEREDA/BARRIO: BERLIN CLASIFICACION DEL SUELO URBANG LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
MUNICIPIO: ) PALMIRA _|NORTE | 3,26 [1-2) CECILIA ROJAS PAZ. |
DPTO: | VALLE DELCAUCA | SUR 3,25 (5-6) CALLE 42,
- ' ACTIVIDAD ECONOMICA DEL RCIAL - VIVIEN e
PREDIO COMERCIAL DA ORIENTE 19,99 {2-5) DIEGO JOSE MOLINA BUITRAGO ¥ OTROS.
Predio requerido para: INTERSECCION | TOPOGRAFIA 0-7% Plana |OCCIDENTE | 19,87 (6-1) CARRERA 30,
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN Construccicn aporticada con vigas y columnas en concreto reforzado, muros en ladrille revocados y pintados, piso en ceramica, |
= T T T B |cubierta en placa maciza en concreto revocada y pintada, funciona coma licorera, cuenta con oficina con muros divisorios en
c1 |superboard y reja metdlica de 2,10%0,80m, bodega, licorera con cielo raso en panel yeso, bafio enchapado a una altura de 1,67m, 60,03 m2
tres puertas tipo Santamaria de 2,35*1,60m, con tres rejas metdlicas de 2,00°1,48m, 2,30%2,00m, 1,95*1,90m, dos puertas
1 mietdlicas de 2,13*0,88m, escalas en concreto reforzado v enchapadas con catorce escalas acceso al segundo piso.
! |_ o .Coﬂ‘,TI'U ccién aporticada con vigas y columnas en concreto reforzade, muros en Jadrillo revocados y pintados, pise en cerdmica,
i | [ cubjerta en placa maciza en concreto revocada y pintado, fundiona como vivienda, cuenta con tres habitaciones una con closet | |
| | en madera empotrade de 2,80*2 06m, cocina Semintegral en madera de 2,44%0,77%0,40m, con gabinete alto en madera de
i : c2 | 82,99 | m2
| | 3,00%0,50%0,44m, bafio enchapado a una altura de 2,2Bm, con ventana metdlica de 0,98*0,46m, seis ventanas con rejas | Y |
! [ metdlicas con vidrio, una de 2,001, 80m,una de 215%1,23m, dos de 1,78*1,23m, dos de 1,80%1,23m, escalas en concreto | |
! reforzada y enchapadas acceso a |2 azotea
i Construccien en blogue revocado, cublerta en placa revocada, piso en concreto (placa de entrepiso) cuenta con puerta metalica ‘ 177 I | m2 |
| |de 1,82*0,40m. I 3 | | )
[ TOTAL AREA CONSTRUIDA [ we7e | m?
I = | -
) I ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS ) ) )
— Enramada con muros bajos en ladrilla de 2,41m, columnas en cerchas metdiicas, piso en concreto {placa de entrepizo), cubierta |
— — M1 |enldminas de zinc y cerchas metdlicas, cuenta con cuatro rejas metalicas de 1,68*0,60m, 1,70*0,60m, 2,170,70m, 2,05%0,70m, 30 i ‘ m2
—~ i lavadero en concreto enchapada de 2,41%1,05m y cuarto en ladrillo revocadao y reja metdlica de 1,24*0,78%0,20m. | |
i w2 | Muros bajos er_n_l_a:iril'sn_de 2,41m, columnas en ladrillo, piso en concreto (placa de entrepiso). | : 2;1:__i7 | ml
| M3 |Valla publicitaria de 4,30%1,01%0,40m. | 1 | und
| | ‘M4 |Vallz publicitaria de 3,76*0,86%0,17m. _| | i | und
L | | M5 c_u_hje_ria ‘en estructura metdlica y ldminas de policarbonato. _i | 6,12 | m2
! ‘ = o ) . ) SI/NO
| | Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacin, subdivision, construccion, Intervencidn, Espacio Pablico? || NO
| | || |Tienee nmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 | | NO
= | Tiene el inmueble _aprobad_n_nian p_arciai en el momento del levantamienta de la Ficha Predial? | | N
| ! Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? | sl |
| | Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? | NO i
_ ' _ Tiene el drea requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO |
FECHA DE ELABO : 05-sep.-22 AREATOTALPREDIO | 8479  |m? OBSERVACIONES: _
Elabors: l AREA REQUERIDA POR DISEND | 6127 m! El area de titulos es: 80,00 m2, el area catastral es: 71,00 m2 y el area topografica es: 64,79 m2, el
; . —es 2 area usada para |a ficha y plancs es el area del levantamiento topografico, por lo tanto al no existir
ol
M'Pf A5O3 AMENTI.CORNIA AREA REMANENTE N.D. | 3,52 m correlacion con la informacicn de |a cabida superficiaria, se debera dar aplicacién a la "Actualizacidn
Revisd y Apmpg . &d TOTAL AREA REQUERIDA 54,79 m2 de cabida y linderos”, establecida en el articulo 26 de |a Ley 1682 de 2013 y al procedimiento que fijé
. , /2/ - AREA SOBRANTE | 0,00 _im! el IGAC para desarrollar dicho trdmite mediante fa Resolucion 0193 de 2014,
“
WKichdr] [sad/avry 11
LY

3



NMVVCACP_UF1_032
765200102000002660026000000000
CECILIA ROJAS PAZ.

ABS/INICIAL I.
KO0+242,91
— 1[4 2 NMVVCACP_UF1_033
— 0 - 765200102000002660013000000000
“ —-— DIEGO JOSE MOLINA BUITRAGO Y OTROS.
8 e
P\ ABS. FINAL . e
P K0+246,17
\
\J

=
O
5
= . %
— _k:
- -
- = S5
— - S b
. <
DEN ~ ; = = — = =
— CALLE 42 ____cS -

PALMIRA -PRADERA—=— —— RN

N o
. 1 883066,70| 1086534,24 1-2 3,26
a
f /ﬂ 2 883066,44| 1086537,49 2-3 6,89
I 3 883059,62| 1086536,52 3-4 8,19
INFORMACION DE REFERENCIA 4 883051,51| 1086535,37 4-5 491
Datum: MAGNA - SIRGAS =
Origen de Ia zona: MAGNA Geste 4 5 883046,64| 1086534,68 5-6 3,25
Coordenadas geogréficas; 6 883047,03| 1086531,45 6-7 8,80
Latitud: 4° 35' 46.3215"
Longitud. 777 0% 39,0285 l:] 7 883055,74| 1086532,69 7-8 6,25
E;‘;Ldmﬁﬁ %ga&:’u 4 8 883061,93| 1086533,57 8-1 482
Falsa Este: 1 000 000 m - : i L
, REVISION J/ CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL L. J l cl BORDE VIA PROYECTADA -————~  AREA REQUERIDA =
(Elc Qf dNBId | EJEVIAPROYECTADA  ———- AREA REMANENTE
EJE VIA EXISTENTE ~————~  AREA SOBRANTE
A H Agencia Nacional de Cancestnara DERECHO DE Vi —————  AREA CONSTRUGCION ;
I infraestructura \ Rutas del va“e LINDERO ——  AREACULTIVO
== CERCO _— N
= N SRR CONSTRUCCION ANEXAS
syl Dplsgopga;?ﬁg;c%vmm CHAVARRO Y CHAFLAN SR TERRASLEN C?NO kel
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA c EELE ° HIDRICAS
OTROS
MALLA VIAL DEL VALLE {Poseedor con tradicidn incomplata en Falsa Tradicidn). ARER RONDEHIDRICA E
CUADRQ DE AREAS (m?): FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL © 1 N® CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 05 - 09 - 2022 765200102000002660025000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE | SOBRANTE: L o
N.D: ESCALA E : - x| PLANO PREDIAL N° :
61,27 m2 64,79 m2 146,79 m2 352m2 | 0.000,00 m2 1: 500 ESCALA GRAFICA NMVVCACP_UF1 031 1de5




NMVVCACP_UF1_032
765200102000002660026000000000
CECILIA ROJAS PAZ.

NMVVCACP_UF1_033
765200102000002660013000000000
DIEGO JOSE MOLINA BUITRAGO Y OTROS.

ABS. FINAL I.
K0+246,17

[ =% 3 883066,70| 1086534,24 1-2 326 &
A 2 883066,44| 1086537,49 2-3 6,89

/ 3 883059,62| 1086536,52 3-4 819 [
fh 4 883051,51| 1086535,37 4-5 3,38
INFORMACION DE REFERENCIA 5 883048 ’ 16 1086534, 89 5-6 3,26
Otk do I 200 MAGN A Gasia A 6 883048,41| 1086531,65| 6-7 7,40
f"ﬁ%;“‘;m 7 883055,74| 1086532,69| 7-8 6,25
ot Nore: 3 63,000 m A 8 883061,93| 1086533,57 8-1 4,82

Falso Este: 1 000 000 m
REVISION ‘iﬂ CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL /P L.o J , J‘ BORDE Via PROYECTADA =——=—=  AREA REQUERIDA e )
194 r dad ajny EJE VIA PROYECTADA ~ ———- AREA REMANENTE

EJE Via EXISTENTE ~———~ AREA SOBRANTE

Conceslonaria =

. . DERECHO DE Wia ~————  AREA CONSTRUCCION

Agencia Nacional de

Infraestructura Rutas del va Ile LINDERO ———  AREACULTIVO

CERCO ~ CONSTRUCCION ANEXAS [

AN

CHAFLAN DE CORTE _— B
DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: CHAFLAN DE TERRAPLEN CANO O FUENTES
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA o SLSHOIG ECHENER L RRRMERGY ARBEES @ HIDRICAS
EA ROMDA HIDRICA

MALLA VIAL DEL VALLE (Poseedar con tradicidn incompleta en Falsa Tradicidn), AR :’

CUADRO DE AREAS (m?): FECHA ELABORACION: | | yNIDAD FUNCIONAL : 1 N* CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 05 - 09 - 2022 765200102000002660025000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE | SOBRANTE: - R o )

N.D: ESCALA: - " | PLANO PREDIAL N° :

61,27 m2 64,79 m2 146,79 m2 152mz | 0.000,00m2 1: 500 ESCALA GRAFICA NMVVCACP_UF1 031  2de5




NMVVCACP_UF1_032
765200102000002660026000000000
CECILIA ROJAS PAZ.

NMVVCACP_UF1_033
765200102000002660013000000000
DIEGO JOSE MOLINA BUITRAGO Y OTROS.

ABS. FINAL I. T e —

K0+246,17

ABS/INICIAL I.
K0+242,91

S
ey
S
>
Loy
£
~
- -+
B i:b
DEN

CALLE 42
RN 250

KO+3001

£

N 1 883066,77| 1086533,23 1-2 4,27
2 883066,44| 1086537,49 2-3 6,89 B
f'; 3 883059,62| 1086536,52 3-4 8,19
4 883051,51| 1086535,37 4-5 437
INFORMACION DE REFERENCIA 5 883047,19| 1086534,75| 5-6 4,29
Datum: MAGNA - SIRGAS
Origen de la zona: MAGNA Ocste < 6 883047,63| 108653048  6-7 8,35
Cnr_:rdenaadaS. geograﬂ?as:
Longhud: 77° O 39.0285° 0 7 883055,89| 1086531,67| 7-8 6,25
Coordenadas planas:
Falso Narte: 1000 000 m 8 883062,07| 1086532,56 8-1 4,75
Falso Este: 1 000 000 m
] R ;2/ CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL lL J ( { BORDE VIA PROYECTADA ———~  AREA REQUERIDA i)
(Eu. ed apory EJE VIAPROYECTADA  =——=——= AREA REMAMENTE
B r EJE Via EXISTENTE ~———~ AREA SOBRANTE
R—— Lidackiionsiia DERECHO DE ViA ————  AREA CONSTRUCCION
Agencia Nacional de
A N l ifraestuciurs \\‘ Rutas del va“e LINDERO ————  AREACULTIVO 7
== CERCO — —
= e CONSTRUCCIGN ANEXAS
DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: CHAFLAN DE TERRAPLEN ——  CARO O FUENTES
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA g'ERGéJSGUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO Y ARROLES e HIDRICAS
T
MALLA VIAL DEL VALLE (Poseedar con tradicion incompleta en Falsa Tradicidn). AEA FONRATIBRIEN ::]
CUADRO DE AREAS (m?): FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNGIONAL : 1 N° CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 05 -09 - 2022 765200102000002660025000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE | SOBRANTE: [— p -
N.D; ESEAlA: : . - =" | PLANO PREDIAL N* :
1,27 m2 64,79 m2 146,79 m2 352m2 | 0.000,00 m2 1: 500 ESCALA SRAFICA NMVVCACP UF1 031  3des




NMVVCACP_UF1_032
765200102000002660026000000000
CECILIA ROJAS PAZ.

NMVVCACP_UF1_033
765200102000002660013000000000

ABS/JINICIAL I.
K0+242,91

A i
F-— DIEGO JOSE MOLINA BUITRAGO Y OTROS.
ABS. FINAL I.
K0+246,17
-
]
M
. S
R
Ly
S
Py
x ~+
———— g_‘ca
DEN

CALLE 42
RN 250

KO+300

gl
/é 1 883061,36| 1086532,45 1-2
2 883061,26| 1086533,36 2-3 1,32
SEORMACICN N KESERENCIM 3 883059,95| 1086533,22( 3-4 1,43
Datum: MAGNA - SIRGAS
Qrigen delasnna MAGNA Geste 4 4 883059,80| 1086534,64 4-5 1,05
Cogrdanadas geogréflfas:
tﬁ‘r',';ifud“; S AL 5 883058,75| 1086534,53 5-6 2,43
Coordenad lanas:
Faleo Norta, 1 000,000 m EJ 6 883059,01| 1086532,12 6-1 2,37
Falso Este: 1 000 000 m n
; REVISION ﬂ CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL ? L 'J l «-cl BORDE ViA PROYECTADA ~—————~—  AREA REQUERIDA [ ]
\cludd (dngia)Oof EJEVIAPROYECTADA -——- AREA REMANENTE
= EJE VA EXISTENTE = AREA SOBRANTE
il Concesignaria DERECHO DE VA ——————  AREA CONSTRUGCION
Agencia Nacional de
A N I Infraestructura \\‘ Rutas del Valle L ————  AREACULTIVO AL,
N SaE CONSTRUCCION ANEXAS
DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: | oy CHAFLAN DE TERRAPLEN CARO O FUENTES
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA RIEGO GLETAV: ARBOLES ™ HIDRICAS
QTROS i
MALLA VIAL DEL VALLE (Poseedor con tradicidn incompleta en Falsa Tradicion), AREARGNDA HIDRICA :]
CUADRQC DE AREAS {m’): FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL - 1 N® CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 05-09 - 2022 765200102000002660025000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE | SOBRANTE: 1B =
N.D: ESCALA E . - 3 PLANO PREDIAL N°
61,27 m2 64,79 m2 146,79 m2 a52m2 | 0.000,00 m2 1: 500 ESCALA GRAFICA NMVVCACP_UF1 031 4 de5




NMVVCACP_UF1_032
765200102000002660026000000000
CECILIA ROJAS PAZ.

NMVVCACP_UF1_033
765200102000002660013000000000
__ DIEGO JOSE MOLINA BUITRAGO Y OTROS.

ABS.FINALI.  ———— |
K0+246,17
LT
=
i
S
=
Gy
=
=
: —_— ; g;):
D N =
CALLE 42 S
e S
—— _5"3

N ,\,—)
COORDENADAS AREA REMANENTE ]
A PTO NORTE ESTE PUNTOS | DIST (m)
" 1 883066,70| 1086534,24 1-2 3,26
INFORMAGION DE REFERENCIA
 hroRMACION e e N 2 883066,44| 1086537,49|  2-3 1,10
Sap oo ome: WAEH Ko A 3 883065,35| 1086537,34| 3-4 3,26
itud: 4° 35' 45 3215"
Langlid 77° 04 $6.0285" 4 883065,65| 1086534,09| 4-1 1,06
Coordenadas planas: E]
Falzo Morte: 1000 000 m
Falso Este: 1 000 000 m
i REVISIO ﬂ CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL Q J I BORDE ViA PROYECTADA —————~=  AREA REQUERIDA A
lcherd| janddid o EJEVIA PROYECTADA  -———=  AREA REMANENTE
= EJE ViA EXISTENTE e AREA SOBRANTE
- Concesioparia DERECHO DE ViA —————  AREA CONSTRUCCION
Agencia Nacional de
A N I Infraestructura \\‘ Rutas del Valle LINDERO —— AREACULTIVO |
=l CERCO
= == AR R B SE co:smuccm ANEXAS
DISENO Y CALCULO: - CHAFLAN DE TERRAPLEN CANQ O FUENTES e
CONSORGIO CONSTRUCTOR NUEVA DIEGO GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO Y ARBOLES : @ ‘oRicAs
MALLA VIAL DEL VALLE OTROS ) AREA RONDA HIDRICA  [77]
(Pasesdor con tradl::_lrjn incompleta en Falsa Tradician),
CUADRQ DE AREAS (m?): FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL * 1 N® CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 05- 09 - 2022 765200102000002660025000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE | SOBRANTE: m 15m
N.D: ESCALA: - . - "™ | PLANO PREDIAL N° :
61,27 m2 64,79 m2 146,79 m2 is52m2 | 0.000,00 m2 1: 500 ESCALA GRAFICA NMVVCACP_UF1 031 5de5




s"n DE KOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

L DE PALMIRA )
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 - Turno 2023-378-1-89334 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 378-3583
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 11 de Octubre de 2023 a las 04:25:44 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la tltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 378 PALMIRA  DEPTO: VALLE DEL CAUCA  MUNICIPIO: PALMIRA ~ VEREDA: PALMIRA
FECHA APERTURA: 05/11/1987  RADICACION: 10714 CON: OFICIO DE 05/10/1987

NUPRE: CDB0008OLOF

COD CATASTRAL: 765200102000002660025000000000
esTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 01-02-0266-025-000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

UNA CASA DE HABITAICON, CON SU LOTE DE TERRENO PROPIO QUE MIDE 4 METROS DE FRENTE, POR 20 METROS DE FONDO,
ALINDERADO ASI: NORTE, PREDIO QUE SE RESERVA EL VENDEDOR, SUR, CON LA CARRETERA DIRECTA CALI-PALMIRA O SEA LA
CALLE 42, OCCIDENTE, CON LA CARRERA 30, ORIENTE PREDIO DE FELIX RAMOS.

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

AREA: : B

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:

COEFICIENTE: 2

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE:

TIPO DE PREDIO: URBANO , :
DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR *
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR :
1) CL 42 #29 - 70

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 15/05/1959 Radicacién SN

DOC: ESCRITURA 537 DEL: 02/04/1959 NOTARIA 2. DE PALMIRA VALOR ACTO: $ 3.050
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION : 610 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: MARIN OCAMPO JOSE MOISES

A: RUIZ PAZ RAMON

A: RUIZ PAZ ESTHER

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 11/09/1959 Radicacion SN

DOC: ESCRITURA 1072 DEL: 06/07/1959 NOTARIA 2. DE PALMIRA VALOR ACTO: § 2.800
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION : 610 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: RUIZ PAZ ESTHER

DE: RUIZ PAZ RAMON

A: GONZALEZ FLOREZ BALMES

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 07/02/1977 Radicacion SN
DOC: ESCRITURA 83 DEL: 27/01/1977 NOTARIA 2. DE PALMIRA VALOR ACTO: $ 30.000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION : 610 COMPRAVENTA




sH LipTENTINOONCA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

e DE PALMIRA
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 - Turno 2023-378-1-89334 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 378-3583
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 11 de Octubre de 2023 a las 04:25:44 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la dltima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GONZALEZ FLOREZ BALMES
A: CARRENO CORREDOR MARIA TERESA CC# 20136481

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 19/09/1977 Radicacion 1977-378-6-5927

DOC: OFICIO 1066 DEL: 15/09/1977 JUZGADO 2. CIVIL MUNICIPAL DE DE PALMIRA VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 401 EMBARGO CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: B. DE GAVIRIA JOSEFINA

A: CARRE\O TERESA

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 27/11/1990 Radicacion 1990-378-6-14356

DOC: RESOLUCION JDV-016 ~ DEL: 12/09/1990 : VALORIZACION MUNICIPAL DE PALMIRA . VALOR ACTO: 80
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 380 CONTRIBUCION DE VALOR!ZACION ’ : v
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Tltular de derecho real del domlnlo I-Titular de domlnlo |ncompleto)

DE: VALORIZACION MUNICIPAL . -

A: CARRENO CORREDOR MARIA TERESA CC# 20136481

ANOTACIC)N: Nro: 6 - © Fecha 02."1 2/1994 Radicacion 1994- 378-6- 17805 :

DOC: OFICIO 856 . DEL: 19/07/1978 ] JUZGADO 2. CIVIL MUN!CIPAL DE PALMIRA VALOR ACTO: $ 0
Se cancela la anotacion No, 4 '

ESPECIFICACION: CANCELACION : 790 CANCELAC&ON EMBARGO ACC]ON F’ERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: B. DE GAVIRIA JOSEFINA

A: CARRE\O TERESA

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 11/12/1998 Radicacion 1998-378-6-18317
DOC: OFICIO 406 DEL: 24/11/1998 VALORIZACION MPAL DE PALMIRA(V) VALOR ACTO: 0
Se cancela la anotacién No, 5
ESPECIFICACION: CANCELACION : 780 CANCELACION DE VALORIZACION.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: VALORIZACION MUNICIPAL
A: CARRE\O MARIA TERESA X

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 17/12/1998 Radicacion 1998-378-6-18318

DOC: ESCRITURA 3850 DEL: 25/11/1998 NOT.3A DE PALMIRA(V) VALOR ACTO: $ 11.000.000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 216 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO - ABIERTA HASTA..............

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CARRENO CORREDOR MARIA TERESA CC# 20136481

A: GAITAN ESCOBEDO RICARDO GUILLERMO CC# 8231572

ANOTACION: Nro: 9 Fecha 17/12/1998 Radicacién 1998-378-6-18319

DOC: ESCRITURA 4054 DEL: 10/12/1998 NOT.3A DE PALMIRA(V) VALOR ACTO: § 0

ESPECIFICACION: OTRO : 915 OTROS - ACLARACION A LA ESC#3850 DEL 25-11-98.EN CUANTO A ESPECIFICAR
QUE LO HIPOTECADO SON DCHOS HERENCIALES FALSA TRADICION.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)




L REGISTES

SN D% HOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
|

et DE PALMIRA ]
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 3 - Turno 2023-378-1-89334 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 378-3583
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 11 de Octubre de 2023 a las 04:25:44 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la (ltima pagina

DE: CARRENO CORREDOR MARIA TERESA CC# 20136481
A: GAITAN ESCOBEDO RICARDO GUILLERMO CCi# 8231572

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 09/07/1999 Radicacién 1999-378-6-9386

DOC: OFICIO 715 DEL: 24/06/1999 JUZGADO 3 CIVIL MPAL DE PALMIRA VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 401 EMBARGO ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: VARGAS CONCHA FABIAN

A: CARRENO CORREDOR MARIA TERESA CC# 20136481

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 23/08/2002 Radicacion 2002-378-6-11014

DOC: OFICIO 0680 DEL: 14/08/2002 JUZGADO 3 CIVIL MUNICIPAL DE PALMIRA VALOR ACTO: $0
.Se-cancela la anotacion No,. 10

ESPECIFICACION: CANCELACION - 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO [x-‘l'ltular de derecho real del domlmo, I Titular de dorninlo |ncompleto}

DE: VARGAS  CONCHA FABIAN - :

A: CARRENO CORREDOR MARIA TERESA CC# 20136481

ANOTACION: Nro: 12 - Fecha 06/09/2004  Radicacién 2004-378-6-13095 _
DOC: ESCRITURA 2102 'DEL:11/07/2003 . NOTARIA 3ADE PALMIRA  VALOR ACTO: § 11.000.000

Se cancela la anotacion No, 8 B €1 P IATE i '
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0775 CANCELACION HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: GAITAN ESCOBEDO RICARDO GUILLERMO CC# 8231572
A: CARRENO CORREDOR MARIA TERESA CC# 20136481

ANOTACION: Nro: 13 Fecha 09/06/2006 Radicacion 2006-378-6-7726

DOC: ESCRITURA 1018 DEL: 06/06/2006 NOTARIA CUARTA DE PALMIRA VALOR ACTO: $ 26.181.000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION : 0602 ADJUDICACION SUCESION GANANCIALES - DERECHO DE $
6.545.250.- PARA CADA UNO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CARRENO CORREDOR MARIA TERESA CC# 20136481

A: CHAVARRO LUIS FERNANDO | c.C.#16.270.285

A: CHAVARRO MARTHA TERESA I C.C.#31.155.774

A: PALMA JAIRO ENRIQUE | C.C.#5.931.738

A: PALMA DE BENAVIDES ELSA CC# 31137164 I C.C.#31.137.164

ANOTACION: Nro: 14 Fecha 28/10/2013 Radicacién 2013-378-6-16184

DOC: ESCRITURA 1496 DEL: 25/07/2013 NOTARIA TERCERA DE PALMIRA VALOR ACTO: § 78.100.000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION : 0607 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES - (B.F.#520091000410913
DEL 25-09-2013 DE PALMIRA $813.700)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CHAVARRO LUIS FERNANDO CC# 16270285

DE: CHAVARRO CARRENO MARTHA TERESA CC# 31155774

DE: PALMA DE BENAVIDES ELSA CC# 31137164

DE: PALMA CARRENO JAIRO ENRIQUE CC# 5931738
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CERTIF'ICADO DE TRADICION
Pagina: 4 - Turno 2023-378-1-89334 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 378-3583
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES
Impreso el 11 de Octubre de 2023 a las 04:25:44 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: ECHEVERRY CHAVARRO DIEGO GUSTAVO CCi#t 94322225 1

ANOTACION: Nro: 15 Fecha 31/05/2023 Radicacion 2023-378-6-9541

DOC: OFICIO 140423 DEL: 14/04/2023 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI DE BOGOTA,
D.C. VALOR ACTO: $ 0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0455 OFERTA DE COMPRA BIEN URBANO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA NIT# 830125996-9

A: ECHEVERRY CHAVARRO DIEGO GUSTAVO CC# 94322225

ANOTACION: Nro: 16 Fecha 03/10/2023 Radicacién 2023-378-6-16670

DOC: OFICIO 001089 DEL: 02/10/2023 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $ 0
ESPECIFICACION; OTRO : 0944.INTENCION DE ADELANTAR SANEAMIENTO AUTOMATICO (ARTICULO 4 DECRETO 737 DE 2014)
PERSONAS QUE INTERV[ENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI NIT. 830.125.996-9

A: ECHEVERRY CHAVARRO DIEGO GUSTAVO ' CC#94322225

NRO TOTAL DE‘ANOTACIbNES: e

SALVEDADES (Informacion Anterior o Correglda}
Anotacién Nro: 0 No. correccién: 1 Radicacion: ICARE 2023 Fecha: 26/06/2023 }
SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE CON EL SUMINISTRADO POR EL GC UAECD (Catastro Bogota) RES.
1100 DE 2021 MODIFICADA 343 DE 2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA
S.N.R.

Anotacién Nro: 3 No. correccion: 1 Radicacion: Fecha: 17/04/1998
LO ENMENDADO VALE

Anotacién Nro: 6 No. correccion: 1 Radicacion: Fecha: 11/12/1998
SE EXCLUYE LA X QUE INDICA AL PROPIETARIO SEGUN RESOLUCION #76 DE 11-12-98

Anotacién Nro: 15 No. correccion: 1 Radicacion: 2023-378-3-1595 Fecha: 07/10/2023
SE CORRIGE EN BLOQUE DE PERSONAS EL INTERVINIENTE CORRECTO: DE AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA , SEGUN
OFICIO #. RDV-140423-006 DEL 14-04-2023 PROFERIDO POR CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE SAS DELEGATARIA DE LA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA. VALE. ART.59 LEY 1579/2012

FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 88187 impreso por: 88148

TURNO: 2023-378-1-89334 FECHA:03/10/2023

NIS: ODCgxRJQI2ZFOEcHIMGLbpSSmqtcY4t4Qdn/9GMby5iRzjVuZQesqiQ==
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: PALMIRA
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S e s DE PALMIRA 1
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 5 - Turno 2023-378-1-89334 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 378-3583
COPIA SIMPLE A SOLICITUD DE ENTIDAD EXENTA, ORGANOS DE CONTROL O JUDICIALES

Impreso el 11 de Octubre de 2023 a las 04:25:44 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Gltima pagina

El registrador REGISTRADOR SECCIONAL JACKELINE BURGOS PALOMINO
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Concesionaria

\\) Rutas del Valle i

\..'.- \ ‘&’

LONJG

DE PROPIEDAP RAIZ DE
Call

Y VALLE DEL cAucA

AVALUO COMERCIAL CON COMITE TECNICO

SOLICITANTE:
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.AS.
PROYECTO NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA

TIPO DE INMUEBLE:
INMUEBLE DE USO MIXTO (COMERCIAL-RESIDENCIAL) DE DOS PISOS DE ALTURA (MAS TERRAZA)
Y LOCALIZACION ESQUINERA EN LA MANZANA

CODIGO DEL PREDIO:
NMVVCACP-UF1-031

DIRECCION:
CALLE 42 N0.29-70
BARRIO BERLIN - MUNICIPIO DE PALMIRA — DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

PROPIETARIOS:
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE CAROLINA BERMUDEZ (SIN DOCUMENTO)
DIEGO GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO
POSEEDOR CON TRADICION INCOMPLETA EN FALSA TRADICION). C.C.94.322.225

FECHA DEL ESTUDIO:
MARZO DE 2023

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 1 de 191
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Y VALLE DEL CAUCA

ESTE INFORME CUMPLE INTEGRALMENTE CON EL PROTOCOLO PARA AVALUOS
URBANOS EN PROYECTOS 5G ELABORADO POR EL DEPARTAMENTO DE GESTION

CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI- CODIGO
GCSP-1-026 — VERSION 001 DE FECHA 05/04/22.

CAPITULO 1
VALORACION COMERCIAL DE TERRENO
CONSTRUCCIONES Y/O CULTIVOS

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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LONJG

DE PROPIEDAP RAIZ DE
Call

Y VALLE DEL CAUCA

1. INFORMACION GENERAL:

1.1. Solicitante:

Doctor Paulo Franco Gamboa, Representante Legal de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.,
identificada con el NIT.901.489.697-0, mediante el Contrato de Consultoria No.RDV-006-22 de
fecha ocho (08) de marzo del afio dos mil veintidds (2022). Igualmente, el contratante designa
como supervisor del presente contrato a la doctora Lina Marcela Albarracin Lozano, quién se
desempeiia como Directora Predial de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S., o quien haga sus
veces, quién representa en todos los asuntos que se susciten en la ejecucién del contrato y con
plena atribucién para actuar y hacer el seguimiento permanente al mismo.

Fecha de solicitud del avalto: Septiembre 08 de 2022.

1.2. Tipo de inmueble:

Inmueble de uso mixto (comercial-residencial) de dos pisos de altura (mas terraza) y localizacion
esquinera en la manzana.

1.3. Tipo de avaluo:

Avalio Comercial con Comité Técnico.

1.4. Departamento:

Departamento del Valle del Cauca.

1.5. Municipio o Distrito:

Municipio de Palmira.

1.6. Barrio o urbanizacioén:

Barrio Berlin.

1.7. Direccion del inmueble:

Calle 42 N0.29-70.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 3 de 191


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

U@ Rutas del Valle L
| P

Loy (5

DE PROPIEDAP RAIZ DE
CaLl

Y VALLE DEL CAUCA

1.8. Abscisado o coordenadas de area requerida:

Abscisado Inicial Izquierda: K0+242,91 Km
Abscisado Final Izquierda: K0+246,17 Km

Longitud Efectiva lzquierda: 3,26
Margen: lzquierda

1.9. Uso actual del inmueble:

Mixto (comercial-residencial).

1.10. Uso por norma:

Multiple Sobre Eje Vial con Tratamiento de Consolidacion.

1.11. Informacién catastral:

Avallo Catastral: $151.518.000

Numero predial o cedula catastral: | 765200102000002660025000000000

Area Terreno: 71.00 m2

Area Construccion total: 176.00 m2

Fuente: La informacion catastral suministrada por entidad competente a la Concesionaria
Rutas del Valle S.A.S.

1.12. Fechade visita al predio:

Septiembre 23 de 2022.

1.13. Fechadel informe de avalto:

Marzo 03 de 2023.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS - CONSULTADOS O
ENCONTRADOS PARA LA PRACTICA DE ESTE INFORME DE
AVALUO:

I a. Certificacion de tradicién y libertad Sl I

b. Escrituras publicas.

c. Certificado catastral.

d. Certificacion de uso de suelo y nhorma de usos.

e. Estudios de titulos.

f. Reglamentos de propiedad horizontal (si aplica).

g. Cartas catastrales de localizacién del predio y/o ficha predial.

h. Planos topograficos, de afectaciones o urbanisticos.

i. Planos arquitecténicos.

j. Solicitud de valoracién de los conceptos por dafio emergente y lucro cesante.
k. Otros (cuando aplique).

Registro fotogréafico realizado por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

NOTA: La informacion suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. es coincidente
con la suministrada en el expediente de cada predio.

3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietario(s):

Nombre(s): Identificacion
Herederos Determinados y/o Indeterminados de Carolina Bermudez. | (Sin documento)
Diego Gustavo Echeverry Chavarro C.C.94.322 995

(Poseedor con tradicion incompleta en Falsa Tradicion).
Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

3.2. Titulo(s) de adquisicion:

Escritura No. Notaria Circulo Fecha
1496 Tercera Palmira 2013-07-25

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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Fuente: Informacién tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas

del Valle S.A.S.

3.3. Matricula(s) inmobiliaria (s):

I Matricula Inmobiliaria Circulo Registral I

378-3583 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira
Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas

del Valle S.A.S.

34 Observaciones juridicas:

Gravamenes, limitaciones al dominio y medidas cautelares:

El predio identificado con Matricula Inmobiliaria No. 378-3583 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Palmira, a la fecha de la realizacion del estudio de titulos de propiedad
de la sefiora CAROLINA BERMUDEZ (Causante), de quien se desconoce su identificacion, y de
posesion con tradicidbn incompleta inscrita en Falsa Tradicion del sefior DIEGO GUSTAVO
ECHEVERRY CHAVARRO, identificado con cédula de ciudadania N0.94.322.225, no presenta
medidas cautelares, limitaciones y/o gravamenes inscritos en la matricula inmobiliaria, y se
encuentra libre de pleitos pendientes, arrendamientos por escritura publica, usufructos,
condiciones resolutorias derivadas de la forma de pago, entre otros.

Fuente: Informacién tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas del
Valle S.A.S.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacién del sector:

Por el Norte: Calles 43A, 44 y 47.
Por el Sur: Calle 42.

Por Oriente: Carreras 28 y 31.
Por el Occidente: Carrera 32.
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4.2. Actividad predominante:

Este tramo se ubica en su totalidad en suelo urbano del municipio de Palmira, el cual esta ubicado
al oriente de Santiago de Cali, D.E. La via a intervenir es la Calle 42, una de las principales del
municipio, que lo atraviesa en sentido oriente-occidente y viceversa. En su recorrido se cruza con
varias vias, destacandose la interseccion con la carrera 28, otra de las principales vias
municipales en sentido norte — sur y viceversa. Sobre ambos costados de la calle 42 se
desarrollan diferentes usos como el comercial, dotacional, industrial y residencial, en
edificaciones con especificaciones constructivas heterogéneas, con predominio de uno (1) a tres
(3) pisos de altura. Dentro del uso comercial, se encuentra Unicentro de Palmira, como
representativo a nivel metropolitano. Sobre el eje vial en general se observa comercio de tipo
local. En cuanto al dotacional se destaca la presencia del Parque del Azlcar, la Clinica Palma
Real sobre la carrera 28 y el Instituto Politécnico. El uso industrial se desarrolla principalmente
en los barrios Loreto y Berlin.

4.3, Estratificacion socioecondémica:

Comercial.

4.4, Vias importantes del sector:

Las principales vias de acceso al sector son la Calle 42 y las Carreras 28, 30y 32. La Calle 42y
la Carrera 28 se categorizan como vias arterias principales de la ciudad. Las Carreras 30 y 32
son vias colectoras.

4.5, Topografia:
Plana (0% a 7%).

4.6. Servicios publicos:

Acueducto:
Energia Eléctrica:
Alcantarillado:

Gas Natural:
Internet - TV — Telefonia:
Otros:
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4.7. Servicios comunales:

El sector comprende dotacion variada con supermercados como Olimpica, Metro y Dollar City, la
sede de la Policia Nacional con su cuartel y alojamiento en lo que era el antiguo Buen Pastor y
colegio El Rosario; ademas de la sede de la Secretaria de Educacién (en las antiguas
instalaciones de la Universidad Santiago de Cali), la Clinica de Fracturas, la sede del SENA, el
Hospital San Vicente de Paul, Colegios Liceo Femenino, Politécnico y la Universidad Santiago de
Cali, entre otros.

4.8. Transporte:

El sector se sirve del transporte publico con rutas de buses y busetas intermunicipales, sobre la
Calle 42 y Carrera 28 principalmente, con una frecuencia moderada.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T. del Municipio de Palmira, aprobado por el
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo No.109 de 2001, ajustado mediante el Acuerdo
No0.058 de 2003, el Acuerdo N0.080 de 2011 y el Acuerdo N0.028 de 2014, el sector donde se
ubica el inmueble objeto de avallo se encuentra reglamentado de la siguiente manera:

Tratamientos Urbanisticos:

Se clasifica dentro del Tratamiento de Consolidacion, el cual se encuentra reglamentado en el
Subtitulo 4, Capitulos 1, 3y 6, Articulos 225, 226, 237, 238, 239, 240, 255, 256, 257, 258 y 259,
asi:

Subtitulo 4. Tratamientos Urbanisticos

Capitulo 1. Definicion y Clases de Tratamientos

Articulo 225. Definicién. (Modificado por el Articulo 54 del Acuerdo No.028 de 2014).

Los Tratamientos Urbanisticos son instrumentos normativos par medio de los cuales se da la
orientacién a las actuaciones urbanisticas publicas y privadas para cada una de las zonas del
suelo urbano y de expansion urbana, las cuales se daran en porciones del territorio, segun las
caracteristicas fisicas y las dinamicas del ambito de aplicacion, acorde al Modelo de
Ordenamiento adoptado en este Plan. La finalidad de los tratamientos urbanisticos es la de
determinar la forma en que deben intervenirse dichas zonas, segun lo que se espera que se
desarrolle en cada sector, dando respuestas a tendencias existentes y a la identificaciéon de
potencialidades para nuevos desarrollos.
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Articulo 226. Clases de tratamientos urbanisticos.
Se establecen los siguientes tratamientos urbanisticos, los cuales se delimitan en el piano No.
A33 TRATAMIENTOS URBANISTICOS, el cual hace parte integral del presente Acuerdo:
1. Tratamiento de Desarrollo.
2. Tratamiento de Renovacion Urbana:
Tratamiento de Renovacion Urbana Modalidad de Reactivacion.
Tratamiento de Renovacién Urbana Modalidad de Redesarrollo.
3. Tratamiento de Consolidacion.
4. Tratamiento de Conservacion.
5. Tratamiento de Mejoramiento Integral

Capitulo 3. Tratamiento de Consolidacion

Articulo 237. Tratamiento de Consolidacion. Definicion. (Modificado por el Articulo 65 del
Acuerdo No.028 de 2014).

Es aquel cuya funcion es orientar el afianzamiento y el mantenimiento de las estructuras urbanas
de la ciudad, garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el sistema de espacio
publico. Este tratamiento se aplica a zonas de la ciudad urbanizadas, en donde se pretende
mejorar los patrones urbanisticos, la forma de ocupacion, generar cambio en la edificabilidad,
propendiendo por el equilibrio entre derechos y obligaciones del sector publico y privado y
garantizando para los nuevos desarrollos la capacidad de las infraestructuras publicas.

Articulo 238. Modalidades y Areas de Aplicacion del Tratamiento de Consolidacion.
(Eliminado por el Articulo 66 del Acuerdo No0.028 de 2014).

Articulo 239. Normas para el Tratamiento de Consolidacion Urbanistica. (Eliminado por el
Articulo 67 del Acuerdo No0.028 de 2014).

Articulo 240. Normas Generales para el Tratamiento de Consolidacién para Sectores
Urbanos Especiales. (Eliminado por el Articulo 67 del Acuerdo No.028 de 2014).

Articulo 240A. Norma de edificabilidad en tratamiento de Consolidacién. (Adicionado por
el Articulo 69 del Acuerdo No.028 de 2014).

Las normas generales sobre edificabilidad para las zonas definidas en tratamiento de
Consolidacién, se encuentran contenidos en los 24 sectores normativos, los cuales forman parte
integral del presente Acuerdo.
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Articulo 240B. Lineamientos generales para _intervenciones en tratamiento de
Consolidacion. (Adicionado por el Articulo 70 del Acuerdo No.028 de 2014).

1. Se deben mantener las caracteristicas Tipoldgicas y edificatorias en las zonas
residenciales en las que se tenga alguna Tipologia predominante, como lo es la vivienda
unifamiliar y bifamiliar, las cuales han sido concebidas teniendo en cuenta la capacidad de
las infraestructuras existentes en el entorno inmediato.

2. Desarrollar las potencialidades evidenciadas en ciertas zonas de la ciudad en donde se
propende por generar mayor edificabilidad, teniendo en cuenta la capacidad de la
infraestructura vial y de espacios publicos necesarios para dar calidad de vida a los
habitantes de dichas zonas.

3. Generar procesos de cambio en zonas con deterioro ya sea de Tipo social o de estado de
las edificaciones, combinado con una renovacion de los usos del suelo en donde se
generen dindmicas de convivencia y desarrollo integral.

Zonificaciéon por Areas dga Actividad:

Se clasifica dentro del Area de Actividad Mdltiple Sobre Eje Vial, el cual se encuentra
reglamentado en el Subtitulo 6, Capitulos 1y 2, Articulos 283, 283A, 284, 285, 285A, 286, 287 y
288, asi:

Subtitulo 6. Los Usos del Sqelo en el Suelo Urbano y de Expansion.

Capitulo 1. Clasificaciony Areas de Actividad.

Articulo 283. (Modificado articulo 109 de/ Acuerdo N°028 de 2014) Definicion de los Usos
Urbanos.

Los usos del suelo para el Municipio de Palmira se definen como la orientacién que se le
da a porciones de suelo, para que desarrollen actividades econdmicas y residenciales, las
cuales estaran localizadas de acuerdo con la tendencia existente en la zona en donde se
localiza, o que respondan a procesos de urbanizacion através de instrumentos de planificacion.

Articulo 283A. (Adicionado articulo 110 del Acuerdo N°028 de 2014). Clasificacion y
Caracteristicas de los Usos del Suelo.

Los Usos del suelo se clasifican segun la actividad econ6mica y segun el tipo y nivel de
impacto que producen, de la siguiente manera:

Residencial (v).

Comercial (c).

Servicios (S).

Equipamientos (eq).

Industrial (i)

arNE
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Los grupos de usos considerados anteriormente estardn conformados por los siguientes
SUBGRUPOS, en los cuales se enmarcan las actividades productivas clasificadas en el CllU,
que se encuentran anexas al presente documento.

Residencial (v).

El uso del suelo Residencial esta referido especificamente a la vivienda dentro de las
siguientes modalidades:

Vivienda Unifamiliar (V1). La Vivienda Unifamiliar estd localizada de manera
independiente ya sea de manera agrupada o individual, con
acceso desde una via publica. Esta tipologia puede darse de
manera aislada.

Vivienda Bifamiliar (V2). La vivienda Bifamiliar corresponde a dos unidades de vivienda
individuales, construidas sobre un mismo lote, las cuales
comparten estructuras, muros, o espacios comunes. El acceso
podra darse a través de area comun o directamente a la via
publica.

Vivienda Trifamiliar (V3). La vivienda Trifamiliar corresponde a tres unidades de vivienda
individuales, construidas sobre un mismo loteas cuales
comparten estructuras, muros, o espacios comunes. El acceso
podra darse a través de area comun o directamente a la via
publica.

Vivienda Multifamiliar (V4). | Est4 conformada por cuatro (4) o mas viviendas con acceso
comun desde una via publica, estas se dan en agrupacién o
edificaciones individuales las cuales se dan en modo
apartamento o aparta estudio, con zonas comunes en
copropiedad.

Vivienda de Interés Vivienda de interés Social - VIS-. Sera la dirigida a garantizar
Social (V5). las condiciones de acceso a vivienda digna de los grupos
familiares de menores ingresos y mayor vulnerabilidad social.
Vivienda de interés Prioritaria -VIP-. Serd la dirigida a
garantizar las condiciones de acceso a vivienda digna de los
grupos familiares de menores ingresos y mayor vulnerabilidad
social

Comercial (c).

Son todas aquellas actividades relacionadas con el intercambio de bienes al por mayor o al
detal, sin que esto contenga la fabricacion de productos. Para el grupo de comercio se definen
los siguientes subgrupos:
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Comercio Grupo (C1). Son establecimientos Comerciales destinados a la venta de
productos al detal, de uso diario, caracterizados por estar
localizados en zonas residenciales. El tipo y nivel de impactos
definidos para este grupo de usos es bajo.

Comercio Grupo (C2). Son establecimientos Comerciales destinados a la venta de
productos al detal, de uso frecuente, caracterizados por estar
localizados en zonas residenciales mixtas. El tipo y nivel de
impactos definidos para este grupo de usos es medio.
Comercio Grupos C3Y C4. | Son establecimientos Comerciales destinados a la venta de
productos al detal, especializados. Caracterizados por estar
localizados en zonas de Actividad mdltiple. El tipo y nivel de
impactos definidos para este grupo de usos es medio y alto de
acuerdo a las siguientes categorias:

Comercio Especializado (C-3). Establecimientos Comerciales
de escala Municipal, de gran tamafo, los cuales se
caracterizan por la venta de productos al por mayor y al detal.
Estan localizados en zonas de actividad multiple o industrial.
Su nivel de impactos es Medio.

Comercio de Alto Impacto (C-4). Establecimientos Comerciales
de escala Municipal o Regional, de gran tamafo, los cuales se
caracterizan por la venta de productos en locales
independientes o en una Unica superficie, tales como centros
comerciales, supermercados, almacenes por departamentos,
entre otros. Estan localizados en zonas de actividad multiple o
industrial. Su nivel de impactos es Alto.

Servicios (s).

Actividades destinadas a la produccion e intercambio de bienes o servicios que satisfacen las
necesidades de la poblacibn como atencién al cliente, prestacion de servicios generales,
técnicos y profesionales. Para el grupo de Servicios se definen los siguientes subgrupos:
Servicios Grupo (S1). Son actividades de uso cotidiano, que pueden implantarse
dentro de las zonas residenciales, ya que son compatibles con
la vivienda. El tipo y nivel de impactos definidos para este
grupo de usos es bajo.

Servicios Grupo (S2). Son establecimientos destinados a la oferta de usos
especializados, los cuales son compatibles con la vivienda,
estan directamente relacionados con la actividad residencial
mixta. El tipo y nivel de impactos definidos para este grupo de
usos es Medio.
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Servicios Grupo (S3). Son actividades relacionadas directamente con la actividad
multiple, funcionalmente estan dadas para el desarrollo de
actividades laborales, financieras, de transporte,
comunicaciones, servicios profesionales, personales y
similares. En ocasiones requieren de manejos especiales para
su implantacion ya que manejan actividades que requieren de
grandes espacios para su desarrollo. El tipo y nivel de impactos
definidos para este grupo de usos es Alto.

Servicios Grupo (S4. Son actividades relacionadas directamente con la actividad
multiple, cuya caracteristica principal es el estar definido como
actividades de alto impacto por los requerimientos para su
implantacion y areas para el buen funcionamiento. En el grupo
de servicios S4 tenemos, las estaciones de servicio, las
funerarias, juegos de suerte y azar, ademas de los
establecidos en el Anexo N°2.

Equipamientos (eq

A este grupo pertenecen todos aquellos espacios fisicos en los que se desarrollan las
actividades de recreacion, educacion, salud, seguridad, asistencia y proteccion social, entre
otros y que se constituyen en el soporte de servicio publico para el bienestar de los habitantes
de un territorio. Estos se clasifican de acuerdo con su escala y la naturaleza. Su localizacién
debe ser estratégica teniendo en cuenta la cobertura y el impacto que genera a su entorno
inmediato. Se clasifican en:

De salud (E.S.) Las escalas y tipos de Equipamientos, contenidos
Educativos (E.E.) dentro de esta clasificacién, se encuentran
Recreativos (E.R.) desarrollas en el componente de Equipamientos
Culturales (E.C.) Colectivos del Presente Acuerdo.
Gubernamentales (E.G.)

De asistencia y proteccion social (E.A.)
De seguridad (E.SE.)

De transporte (E.T.)

De gestién del riesgo (E.G.R.)

De abastecimiento (E.AB.

Industrial (i

Corresponde a los establecimientos dedicados a la transformacion de materias primas, asi
como su preparacion para posteriores transformaciones, incluso el envasado, almacenaje,
transporte y distribucion, asi como el desarrollo y produccién de sistemas informaticos,
audiovisuales y otros similares, independientemente de cudl sea su tecnologia. Para el grupo
Industrial se definen los siguientes subgrupos:
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Industria Artesanal (1-1) Son todos aquellos establecimientos que se caracterizan
por tener sistemas de produccidon simples destinados a la
fabricacion, produccién, restauracion o reparar productos
y/o bienes en escalas muy pequefias de distribucion. Esta
actividad puede darse dentro del uso residencial. El tipo y
nivel de impactos definidos para este grupo de usos es bajo.
Industria Liviana (1-2) Estos establecimientos se caracterizan por estar destinados
a la fabricacion de bienes de consumo patrticular, se utilizan
normalmente productos semi elaborados y su escala de
distribucion es menor, suelen satisfacer demandas de
personas o empresas de servicios. El tipo y nivel de
impactos definidos para este grupo de usos es Medio.
Industria Mediana (1-3) Estos establecimientos se caracterizan por estar destinados
a la fabricacién de bienes de consumo especializado de
escala mediana, los cuales generan productos
individualizados o como auxiliares a las grandes empresas.
El tipo y nivel de impactos definidos para este grupo de usos
es Alto.

Industria Pesada (1-4) Son todos aquellos establecimientos que se caracterizan
por tener sistemas de produccién a gran escala, convierten
materias primas en productos de mayor valor. Requieren
para su operacion de grandes espacios, materias primas y
energia; exigen ademas complejidad en sus instalaciones.
El tipo y nivel de impactos definidos para este grupo de usos
es Alto.

Articulo 284. (Modificado articulo 111 del Acuerdo N°028 de 2014). Niveles de Impacto
de los grupos de Usos del Suelo.

Para efectos de la asignacion de los usos del suelo, los niveles de impacto para cada uno de
los establecimientos se han clasificado en tres grupos de acuerdo con el grado de impacto que
ellos generan, asi:

Grupo 1. Impacto Bajo. Corresponde al nivel de Impacto Bajo, las actividades comerciales,
industriales y de servicios que se encuentran localizados en el nivel 1 de la clasificaci6n de usos
del suelo y se caracterizan porque en razon de sutamafio no generan demandas de parqueo, ni
flujos apreciables de trafico peatonal o vehicular, ni proyeccién sobre el espacio publico, que
generen residuos solidos ordinaries, aguas residuales domésticas, aguas residuales
industriales con caracteristicas domésticas, no generen olores ofensivos y no sobrepasen los
niveles de ruido ambiental acorde con el area de actividad.
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Grupo 2. Mediano Impacto. Corresponde al nivel de Impacto Medio, las actividades que se
encuentran en el nivel 2 de la clasificacion de usos del suelo, y se caracterizan por generar
flujos de trafico peatonal o vehicular de mediano impacto, los cuales requieren espacios para
parqueo, cargue y descargue liviano, proyeccion sobre el espacio publico bien sea por vitrinas,
avisos y permanencia del peatdon en ese espacio y/o pueden producir ruidos, usos conexos
no deseables, elevado consume de energia u otro tipo de molestias ambientales o sociales,
que generen residuos sélidos ordinarios, industriales no peligrosos, aguas residuales
domesticas e industriales, no generen olores ofensivos y no sobrepasen los niveles de ruido
ambiental acorde con el area de actividad.

Grupo 3. Alto Impacto. Corresponde al nivel de Impacto Alto, las actividades del nivel 3y 4 de
la clasificacion de usos del suelo y se caracterizan por generar flujos de trafico peatonal o
vehicular que pueden ocasionar congestion, altas demandas de parqueo, de cargue Yy
descargue mediano y pesado, de espacio publico en razén de la complejidad de su actividad,
que cuenten con fuentes fijas de emisidbn de contaminantes a la atmosfera y/o generan
contaminacion ambiental o impactos sociales.

Pardgrafo 1. No se permite la instalacion de industrias que generen emisiones de
contaminantes a la atmosfera por fuentes fijas dentro del perimetro urbano del municipio.
Paragrafo 2. Los requerimientos adicionales para las actividades econdmicas segun su nivel de
impactos se encuentran en cada uno de los 24 sectores normativos definidos para el suelo
urbano del Municipio de Palmira.

Articulo 285. (Modificado articulo 112 del Acuerdo N°028 de 2014). Asignacion de los
usos del suelo urbanos y en areas de expansion urbana.

La asignacion de usos para el suelo urbano y de expansion urbana, se efectiia mediante Areas
de Actividad definidas en funcién de la estructura urbana determinada para el modelo territorial
adoptado en el Municipio de Palmira y las tendencias econémicas que se han desarrollado en
el territorio. Las areas de actividad para el suelo Urbano y de expansién Urbana en el Municipio
de Palmira son las siguientes:

a) Area de Actividad Residencial Neta.

b)  Area de Actividad Residencial Mixta.

c) Area de Actividad Mltiple.

d)  Area de Actividad Industrial.

e) Area de Actividad Dotacional.

f) Area de Actividad Suelos de proteccién ambiental.

g) Area de actividad Parque, Cultura y Recreacion.

Paragrafo. Las areas de actividad estan sefialadas en el plano N°A37 AREAS DE ACTIVIDAD
del SUELO URBANO, el cual hace parte integral del presente Acuerdo.
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Articulo 285-A. (Adicionado articulo 113 del Acuerdo N°028 de 2014). Categorias de los
Usos del Suelo.
Se definen las siguientes categorias para la asignacion de los usos del suelo en el Municipio
de Palmira:
Uso Principal: Se entiende por Uso Principal de un area de actividad el sefialado como
predominante y que determina el caracter de la zona.
Uso Compatible: Se entiende por Uso Compatible, aquel que no perturba ni obstaculiza la
actividad principal.
Uso Condicionado: Uso que presenta algun grado de incompatibilidad urbanistica y/o
ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas
urbanisticas y ambientales correspondientes.
Paragrafo 1. En cada area de actividad se entenderan como prohibidos ademas de los indicados
expresamente, todos los que no estén sefialados como ppales., compatibles o condicionados.
Paragrafo 2. La definicion especifica de los usos del suelo para cada una de las areas de
actividad, se encuentran en los 24 Sectores normativos para el suelo Urbano del Municipio
de Palmira, los cuales forman parte integral del presente Acuerdo.
Paragrafo 3. Se entiende como norma urbanistica, las exigencias de planes de implantacion,
planes de regularizacién, intensidad de uso, y demas condiciones establecidas en cada uno
de los Sectores Normativos.

Articulo 286. Condiciones generales paralaasignaciéndelos Usos Urbanos.

Para la asignacion de usos al suelo urbano y de expansién, se deben garantizar las condiciones
requeridas para albergar el uso permitido. Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso
permitido una vez cumplidas integramente las obligaciones normativas y siempre y cuando se
contrarresten los impactos negatives de caracter ambiental referido al 9rado de contaminacién
por ruido, olores, térmica, luminica, vibraciones, inflamabilidad, residuos en la atmdsfera, agua
o suelo; de caréacter social representado en las molestias o incomodidades de tipo socio -
sicologico que ocasionan a la comunidad vecina y de caracter funcional referido a la generacion
de nuevos usos, trafico y areas demandadas para su normal funcionamiento.

Pardgrafo 1. Se entiende por Uso Principal de un area de actividad el sefialado como
predominante y que determina el caracter de la zona.

Paragrafo 2. Se entiende por Uso Compatible, aquel que no perturba ni obstaculiza la actividad
principal.

Paragrafo 3. Se entiende por Uso Condicionado, aquel cuyo funcionamiento esta supeditado
al cumplimiento de requisitos especiales.

Paragrafo 4. En cada area de actividad se entenderan como prohibidos ademas de los indicados
expresamente, todos los que no estén sefialados como principales, compatibles o
condicionados.
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Paragrafo 5. Los usos permitidos en cada area de actividad se definen en los articulos

siguientes y de manera resumida se presentan en el cuadro anexo N°2 denominado "Usos
permitidos segun areas de actividad" el cual hace parte integral de este Acuerdo.

Capitulo 2. Area de Actividad Multiple.

Articulo 287. (Modificado articulo 114 del Acuerdo N°028 de 2014). Area de Actividad
Multiple. Definicion y delimitacion.

El area de actividad Mduliple en el suelo urbano del Municipio de Palmira se compone de la
zona en donde se presentan las mayores dinAmicas comerciales y de servicios en la ciudad, las
cuales se encuentran localizadas en el centro y su area de influencia. Se caracteriza por la
localizacion de usos como el de servicios, equipamientos de orden municipal, comercio, asi
como también la existencia del uso residencial. Las areas de actividad Mdultiple para el suelo
urbano del Municipio de Palmira se encuentran delimitadas en el Plano NA37 AREAS DE
ACTIVIDAD URBANA, el cual hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 288. (Modificado articulo 115 del Acuerdo N°028 de 2014). Régimen de usos.

El régimen de usos del suelo, las condiciones y demés requerimientos para el area de actividad
multiple se encuentran definidos en las Fichas Normativas N0.S1-S3-S12 y S13 y para el area
de actividad multiple sobre eje vial en las fichas normativas S23, S23A y S23B que forman
parte integral del presente Acuerdo.

CONTINUA EN LA PAGINA SIGUIENTE
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Nota: Una vez revisada la certificacion de uso del suelo suministrada por Planeacion Municipal
de Palmira, la cual a su vez fue suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. a la
Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca, se puede afirmar que esta coincide con la
informacion consultada por el avaluador en el documento Plan de Ordenamiento Territorial citado
en este mismo numeral.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1. Ubicacion:

El predio se encuentra localizado en la esquina suroccidental de la manzana comprendida por
las Calles 42 y 43, entre las carreras 29 y 30 (Barrio Berlin), con frente sobre dos vias, como son
la Calle 42 y la Carrera 30.

6.2. Area del terreno:

Descripcién Cantidad
Area total del predio: 64,79 m2
| Area Requerida por disefio:
Area Remanente N.D.: 3,52 m2
Total Area Requerida: 64,79 m2
Area Sobrante: 0,00 m2

Predio requerido para: Interseccién
Observaciones: El area de titulos es: 80,00 m2, el area catastral es: 71,00 m2 y el area
topogréfica es: 64,79 m2, el area usada para la ficha y planos es el area del levantamiento
topografico, por lo tanto al no existir correlacién con la informacion de la cabida superficiaria,
se debera dar aplicacion a la “Actualizacion de cabida y linderos”, establecida en el articulo 26
de la Ley 1682 de 2013 y al procedimiento que fij6 el IGAC para desarrollar dicho tramite
mediante la Resolucién 0193 de 2014.

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle
S.A.S.
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6.3. Linderos:

Longitud Norte: 3,26 m.
Colindante Norte: 1-2) Cecilia Rojas Paz

Longitud Sur: 3,25 m.
Colindante Sur: 5-6) Calle 42.

Longitud Oriente: 19,99 m.
| Colindante Oriente: (2-5) Diego Jose Molina Buitrago Y Otros |
Longitud Occidente: 19,87 m.

I Colindante Occidente: | (6-1) Carrera 30. I

Fuente: Informacién tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.AS.

6.4. Forma del lote:

Poligono regular.

6.5. Frente(s):

3,25 m. sobre la Calle 42.
19,87 m. sobre la Carrera 30.

6.6. Fondo:
No aplica por tratarse de un lote de terreno que presenta localizacion esquinera en la manzana.

6.7. Relacion frente-fondo:

No aplica por tratarse de un lote de terreno que presenta localizacion esquinera en la manzana.

6.8. Vias de acceso al predio:

Via principal de acceso al predio (sobre la cual posee frente)

Nomenclatura: Calle 42.
Tipo: V2 Arteria Principal (vehicular de doble calzada).
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Terminado: Pavimentada.
Estado: Bueno.
Andenes: Si.

Sardineles: Si.
Separador: Si.
luminacioén: Si.

6.9. Servicios publicos:

I Acueducto: i. Aquaoccidente. I

Alcantarillado: : Aquaoccidente.
Energia Eléctrica: : Celsia S.A. E.S.P.
Internet - TV — Telefonia: : Operadores varios.

Gas Natural: . Gases de Occidente.
Otro: ) NA.

6.10. Unidades fisiograficas:

No aplican en este caso.
6.11. Estratificacién:

Comercial.

6.12. Areas construidas:

Construcciéon C1
Construccién C2
Construccion C3
Construccion Anexa M1

Construccién Anexa M2
Construccion Anexa M3
Construccién Anexa M4
Construccion Anexa M5

Fuente: Informacién tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S. La informacion relacionada con la edad, vida técnica y estado de conservacion de cada
una de estas construcciones se encuentra consignada en el punto 11.2 de este informe.
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6.13. Caracteristicas constructivas:

Construccion C1;

Construccién aporticada con vigas y columnas en concreto reforzado, muros en ladrillo
revocados y pintados, piso en ceramica, cubierta en placa maciza en concreto revocada y
pintada, funciona como licorera, cuenta con oficina con muros divisorios en superboard y reja
metalica de 2,10*0,80m, bodega, licorera con cielo raso en panel yeso, bafio enchapado a una
altura de 1,67m, tres puertas tipo Santamaria de 2,35*1,60m, con tres rejas metalicas de
2,00*1,48m, 2,30*2,00m, 1,95*1,90m, dos puertas metalicas de 2,13*0,88m, escalas en
concreto reforzado y enchapadas con catorce escalas acceso al segundo piso.

Construcciéon C2:

Construccidén aporticada con vigas y columnas en concreto reforzado, muros en ladrillo
revocados y pintados, piso en ceramica, cubierta en placa maciza en concreto revocada y
pintado, funciona como vivienda, cuenta con tres habitaciones una con closet en madera
empotrado de 2,80*2,06m, cocina Semintegral en madera de 2,44*0,77*0,40m, con gabinete
alto en madera de 3,00*0,50*0,44m, bafio enchapado a una altura de 2,28m, con ventana
metélica de 0,98*0,46m, seis ventanas con rejas metdlicas con vidrio, una de 2,00*1,80m,una
de 215*1,23m, dos de 1,78*1,23m, dos de 1,80*1,23m, escalas en concreto reforzado y
enchapadas acceso a la azotea.

Construcciéon C3:

Construcciéon en bloque revocado, cubierta en placa revocada, piso en concreto (placa de
entrepiso) cuenta con puerta metalica de 1,82*0,40m.

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S. Se puede afirmar que esta informacién coincide con lo observado por el avaluador en la
visita de inspeccioén respectiva.

6.14. Construcciones anexas:

Construccion Anexa M1: Enramada con muros bajos en ladrillo de 2,41m, columnas en
cerchas metdlicas, piso en concreto (placa de entrepiso),

cubierta en laminas de zinc y cerchas metalicas, cuenta con
cuatro rejas metalicas de 1,68*0,60m, 1,70*0,60m,
2,17*0,70m, 2,05*0,70m, lavadero en concreto enchapado de
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2,41*1,05m y cuarto en ladrillo revocado y reja metalica de
1,24*0,78*0,20m.

Construccion Anexa M2: Muros bajos en ladrillo de 2,41m, columnas en ladrillo, piso en
concreto (placa de entrepiso).
Construccion Anexa M3: Valla publicitaria de 4,30*1,01*0,40m.

Construccion Anexa M4 Valla publicitaria de 3,76*0,86*0,17m.
Construccion Anexa M5: Cubierta en estructura metélica y ldminas de policarbonato.

6.15. Cultivos - especies:

No aplican en este caso.

1. METODOS VALUATORIOS:

Para la determinacion del valor de la componente lote de terreno del inmueble objeto de
avaluo se utilizo la siquiente metodologia:

Método de Comparacion o de Mercado. Segun lo estipulado en el Articulo 1 de la Resolucién
N0.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de
septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, “Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la _estimacion del valor
comercial.” Asi mismo, segun lo estipulado en el Articulo 10 de dicha resolucién, “Para los
inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccion
deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus
correspondientes areas y valores unitarios.”

Para |la determinacién del valor de la componente construccion y las mejoras (si aplican)
del inmueble objeto de avallo se utilizé la siguiente metodologia:

Método del Costo de Reposicion. Segun lo estipulado en el Articulo 3 de la Resolucion No.0620
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de
septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, “Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor
asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la
siguiente formula:
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Vc ={Ct—D} + Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vit = Valor del terreno

Paragrafo.-Depreciaciéon. Es la porcién de la vida util qgue en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado
de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VIl De las Féormulas Estadisticas).”

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS):

8.1. Relacion de ofertas obtenidas:

Criterios preliminares:

Antes de consignar la relacion de ofertas obtenidas, es importante anotar que segun lo estipulado
en el Articulo 10 de la Resolucion No.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se
establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997, “Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos
con sus correspondientes areas y valores unitarios.”

Sin embargo, la presencia de lotes de terreno sin construir en sectores urbanos que han sido
desarrollados desde hace muchos afios (como es el caso que nos ocupa), es bastante baja y, en
algunos casos, aunque haya presencia de lotes de terreno sin construir, simplemente no estan
en oferta o el numero de ofertas en venta simplemente es muy bajo; razén por la cual la
probabilidad de poder realizar por parte del avaluador un estudio de mercado, especificamente
de lotes de terreno sin construir, es bastante baja y en algunos casos practicamente nula.
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Cuando esto sucede, el avaluador tiene la alternativa de buscar datos de ofertas de mercado en
venta de inmuebles (conformados por un lote de terreno y por una o varias construcciones) y que
se ubiquen, de ser posible, en el mismo barrio o sector donde se ubica el inmueble objeto de
avaluo. Sin embargo, si esto no es posible, toda vez que no existe oferta en el mismo barrio o
sector o la oferta es muy baja, el avaluador puede ampliar la busqueda en barrios o sectores
diferentes a aquel en el que ubica el inmueble objeto de avallo. En estos casos, es indispensable
que la busqueda de ofertas de mercado de inmuebles en venta se realice, como minimo, en
barrios 0 sectores que coincidan con la normatividad establecida en el Plan de Ordenamiento
Territorial P.O.T. del municipio o distrito correspondiente, entre el inmueble ofertado y el inmueble
objeto de avallo, especialmente en lo relacionado con el Area de Actividad para el caso de
sectores comerciales y, ademas de esto, que coincidan con el estrato socio-econémico para el
caso de sectores residenciales.

Asi mismo, es importante aclarar que, para cualquiera de los dos casos, ya sea de inmuebles
ubicados en sectores comerciales o residenciales, no es necesario que los inmuebles analizados
en la muestra de mercado que se obtenga tengan la misma destinacion econdémica que el
inmueble objeto de avallo, porque lo que se busca finalmente es el valor de la componente lote
de terreno y no el valor de la componente construccién, la cual se valora de forma independiente
y mediante una metodologia diferente, tal como fue explicado en el Punto No.7 de este informe.

Ahora bien, como quiera que el valor de mercado que se conoce cuando se oferta en venta un
inmueble es un valor integral total del mismo, es decir, contiene en un (1) solo valor tanto la
componente lote de terreno como la componente construccion (nadie publica la oferta de un
inmueble discriminando o separando cuanto pide por el lote de terreno y cuanto pide por la
construccion sobre él levantada), se hace necesario efectuar un proceso por parte del avaluador,
el cual consiste en descontar del valor integral total del inmueble el valor correspondiente a la
componente construccion, con el fin de obtener, como saldo, el valor correspondiente a la
componente lote de terreno. La metodologia que se utiliza para este proceso sera consignada en
detalle més adelante.

Fuentes utilizadas para la seleccion de las ofertas de mercado en venta y definicién de la muestra:

Se utilizaron dos (02) tipos de fuentes para la seleccion de las ofertas de mercado en venta y

definicion de la muestra:

1. Consulta en portales web especializados en la oferta de inmuebles tales como:
fincaraiz.com, properati.com, metrocuadrado.com, ciencuadras.com, puntopropiedad.com,
casas.mitula.com, casas.trovit.com, goplaceit.com, fincaraiz.elpais.com, entre otras.

2. Recorrido fisico por el barrio y sector aledafio al inmueble objeto de avallo, asi como en
sectores mas distantes, pero con coincidencia de norma.
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En ambos casos, la busqueda se realizé tomando como base los criterios preliminares
mencionados anteriormente, pero muy especialmente en lo relacionado con la coincidencia de
norma establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T. del Municipio de Palmira entre
el inmueble ofertado y el inmueble objeto de avallo, que para este caso en particular corresponde
a sectores reglamentados como Area de Actividad Mdltiple Sobre Eje Vial; aunque también se
amplio la busqueda en sectores reglamentados como Area de Actividad Mltiple, que como
veremos mas adelante presenta usos similares al Area de Actividad Mdltiple Sobre Eje Vial. Asi
las cosas, la ubicacion y geo-referenciacion exacta de cada inmueble en oferta de mercado en
venta, permite en cada caso obtener su homenclatura especifica y, apoyados en el geo-portal
denominado Infraestructura de Datos Espaciales de Palmira denominado IDEP
(https://idep.palmira.gov.co), se logra obtener la informacién oficial de la base catastral, respecto
al area de terreno y area construida de cada dato del mercado analizado, para de esta forma
proceder a realizar el analisis que permite descontar del valor integral total del inmueble ofertado,
la componente construccion y obtener residualmente el valor del suelo o terreno.

Relacion de ofertas obtenidas:

A continuacién consignamos la relacion de ofertas obtenidas, cuyo resultado arrojé un total de
dieciseis (16) datos de oferta de mercado en venta de inmuebles que se ubican, ya sea dentro
del Area de Actividad Multiple o dentro del Area de Actividad Multiple Sobre Eje Vial:

Cédigo: of 1 Caodigo: of 2

Barrio: Berlin Barrio: Alfonso Lopez

Tipo de inmueble: Casa lote Tipo de inmueble: Estacion de servicio.

Area lote: 816 m2 Area lote: 2,182 m?2

Area construida: 623 m?2 Area construida: 595 m?2

Valor oferta: $1,200,000,000 Valor oferta: $3,000,000,000

Area de actividad POT: Multiple sobre eje vial Area de actividad POT: Multiple sobre eje vial

Sector normativo: 23A Sector normativo: 23A

Coordenadas: 3.538709-76.297316 Coordenadas: 3.537872-76.298605

Contacto: Ver enlace fuente. Contacto: Ver enlace fuente.

Fuente: Https://Fincaraiz.Elpais. [|Fuente: Https://Www.Fincaraiz.C
Com.Co/Aviso/Locales- om.Co/lnmueble/Local-
Y-Bodegas-Venta- En-
Palmira-Vp1541591- Venta/Versalles/Palmira/
Andresecheverribienesra 7066862
ices?Utm_Source=Lifull-
Connect&Utm_Medium=
Referrer
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[ DATODEMERCADONo3 |l DATODEMERCADONo4 |
Cédigo: Oof 21 Caédigo: Of 113
Barrio: Alfonso Lopez Barrio: Alfonso Lopez
Tipo de inmueble: Bodega menor Tipo de inmueble: Local
l|Arealote: 441 m? || Arealote: 150 m?
|| Area construida: 325 m? || Area construida: 552 m?
lvalor oferta: $700,000,000 || valor oferta: $1,000,000,000
Area de actividad POT: Muiltiple sobre eje vial Area de actividad POT: Mudiltiple
Sector normativo: 23A Sector normativo: 12
Coordenadas: 3.538013 -76.298892 Coordenadas: 3.537344-76.297509
Contacto: 317 4276387 Contacto: Ver enlace fuente.
Fuente: En sitio Fuente: Https://Www.Puntopropi
edad.Com/Inmueble/166
0838
DATO DE MERCADO No.5 L  DATODEMERCADONo6 |
Cddigo: Oof 171 Caodigo: Of 179
Barrio: Industrial Barrio: Santa Rita
Tipo de inmueble: Lote Tipo de inmueble: Local
Area lote: 6,400 m2 Area lote: 300 m?2
Area construida: 0 m2 Area construida: 642 m?2
Valor oferta: $2,112,000,000 Valor oferta: $1,154,300,000
Area de actividad POT: Muiltiple Area de actividad POT: Muiltiple
Sector normativo: 3 Sector normativo: 12
Coordenadas: 3.540497-76.313329 Coordenadas: 3.534133-76.297676
Contacto: Ver enlace fuente. Contacto: Ver enlace fuente.
Fuente: Https://Www.Fincaraiz.C }|Fuente: Https://Www.Goplaceit.C

om.Co/Inmueble/Lote- om/Co/lnmueble/Venta/
En- Oficina/8001839-
Venta/Melendez/Palmira/ Oficina?
6799649 Utm_Source:LifuII-
Connect&Utm_Medium=
Referrer
Cédigo: Of_180 Cdédigo: Of_246
Barrio: Obrero Barrio: Industrial
Tipo de inmueble: Casa Tipo de inmueble: Lote — Construccion
Area lote: 190 m? Area lote: 3,938 m?
Area construida: 148 m2 Area construida: 51 m2
Valor oferta: $370,000,000 Valor oferta: $3,303,000,000
Area de actividad POT: Muiltiple Area de actividad POT: Muiltiple
Sector normativo: 12 Sector normativo: 3

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 27 de 191


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

W Concesionaria
|'.

|

Y

4

Rutas del Valle

N

LIy (3
DE PROPIEDAD RAIL DE
>l

Y VALLE DEL cAUCA
Coordenadas: 3.532415-76.297025 Coordenadas: 3.539688-76.314035
Contacto: Ver enlace fuente. Contacto: 3154695697/315671920

1

Fuente: Https://Fincaraiz.Elpais. J|Fuente: En sitio

DATO DE MERCADO No.9 !

Com.Co/Aviso/Casas-
Venta-Palmira-
Vpl622727-
Redinmobiliaria?Utm_So
urce=Lifull-
Connect&Utm_Medium=
Referrer

Of 247

DATO DE MERCADO No.10

Of 249

Industrial

Obrero

ITipo de inmueble:

Lote - Construccion

ITipo de inmueble:

Casa Multifamiliar

l[Arealote:

10,595 m?

|| Arealote:

210 m?

l|Area construida:

3,740 m?

|| Area construida:

336 m?

Valor oferta:

$8,985,000,000

Valor oferta:

$500,000,000

Area de actividad POT:

Miltiple

Area de actividad POT:

Mltiple

Sector normativo:

3

Sector normativo:

12

Coordenadas:

3.539522-76.31345

Coordenadas:

3.534723-76.295144

Contacto:

3203551175

Contacto:

3185689589

Fuente:

DATO DE MERCADO No.11

Cédigo:

En sitio

Of_250

Fuente:

En sitio

DATO DE MERCADO No.12

Caodigo:

Of 251

Barrio:

Obrero

Barrio:

San Pedro

Tipo de inmueble:

Casa

Tipo de inmueble:

Casa - Local

Area lote:

211 m2

Area lote:

540 m?

Area construida:

147 m?

Area construida:

500 m?

Valor oferta:

$220,000,000

Valor oferta:

$850,000,000

Area de actividad POT:

Mdiltiple

Area de actividad POT:

Mdiltiple sobre eje vial

Sector normativo:

12

Sector normativo:

23A

Coordenadas:

3.534825-76.295069

Coordenadas:

3.535142-76.290475

Contacto:

3185689589

Contacto:

3152064025,
3175056014,
3106604417

DATO DE MERCADO No.13

En sitio

Fuente:

En sitio

DATO DE MERCADO No.14

Cédigo: Of 252 Cdédigo: Of 253
Barrio: Mirrifiao. Barrio: La Emilia
Tipo de inmueble: Lote Tipo de inmueble: Casa Bifamiliar.
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Area lote: 253 m?2 Area lote: 800 m?2
I Area construida: 0 m? I Area construida: 825 m?2 I
| valor oferta: $300,000,000 || valor oferta: $900,000,000 |
I Area de actividad POT: Muiltiple sobre eje vial I Area de actividad POT: Muiltiple sobre eje vial I
Sector normativo: 23A Sector normativo: 23A
Coordenadas: 3.546537-76.296238 Coordenadas: 3.53355-76.305771
Contacto: 3217690728, Contacto: 3186849457
3176408446
Fuente: En sitio Fuente: En sitio
IL_____DATODEMERCADONo.15 ] DATODEMERCADONo.16 |
Cddigo: Of 254 Cabdigo: Of 255
Barrio: Colombia Barrio: Obrero
Tipo de inmueble: Lote Tipo de inmueble: Casa
Area lote: 1,100 m?2 Area lote: 297 m?2
Area construida: 0 m2 Area construida: 370 m2
lvalor oferta: $1,400,000,000 || valor oferta: $585,000,000 |
|| Area de actividad POT: Mdltiple || Area de actividad POT: Mdltiple |
I Sector normativo: 12 I Sector normativo: 12 I
l[coordenadas: 3.530685-76.299828  |Coordenadas: 3.530236-76.297331 |
I contacto: 3128677173 Il contacto: 3185833016 |
Fuente: En sitio Fuente: Https://Inmobiliariamartin
arango.Com/Inmuebles/
Casa-En-Venta,-Barrio-
Obrero/ 5661812

CONTINUA EN LA PAGINA SIGUIENTE
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Antes de continuar adelante con la depuracién de mercado encontrado, consignaremos a
continuacion un resumen de las caracteristicas normativas y de loteo mas relevantes de cada
uno de los datos obtenidos, con el fin de poder entender un poco mejor el proceso que se realizé
para su depuracion:

CODIGO AREA DE ACTIVIDAD SECTOR CARACTERISTICAS DEL
OFERTA NORMATIVO LOTEO EN TERMINOS
DE TAMANO
Multiple Sobre Eje Vial Tipico

Mudltiple Sobre Eje Vial Tipico

Multiple Sobre Eje Vial Tipico

Multiple Tipico

Multiple Atipico

Multiple Tipico

Multiple Tipico

Multiple Atipico

Multiple Atipico

Multiple Tipico

Multiple Tipico

Multiple Sobre Eje Vial Tipico

Multiple Sobre Eje Vial Tipico

Multiple Sobre Eje Vial Tipico

Maltiple Tipico

Maltiple Tipico

8.2. Depuraciéon del mercado:

Andlisis de las condiciones normativas de los datos de mercado encontrados desde el punto de
vista de los usos del suelo:

Como mencionamos anteriormente, la busqueda de datos de mercado se realiz6 tomando como
base los criterios preliminares mencionados anteriormente, pero muy especialmente en lo
relacionado con la coincidencia de norma establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial POT
del Municipio de Palmira entre el inmueble ofertado y el inmueble objeto de avallo, que para este
caso en particular corresponde a sectores reglamentados como Area de Actividad Mdltiple Sobre
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Eje Vial; aunque también se ampli6 la busqueda en sectores reglamentados como Area de

Actividad Mdltiple, que como veremos a continuacién presenta usos similares al Area de
Actividad Mdltiple Sobre Eje Vial.

Ahora bien, como quiera que el Articulo 288 del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio
de Palmira (modificado por el Articulo 115 del Acuerdo N°028 de 2014), menciona textualmente
que: “El régimen de usos del suelo, las condiciones y demas requerimientos para el area de
actividad multiple se encuentran definidos en las Fichas Normativas N0.S1-S3-S12 y S13 y
para el area de actividad multiple sobre eje vial en las fichas normativas S23, S23Ay S23B
que forman parte integral del presente Acuerdo.”; consignaremos a continuacion una tabla
resumen de los usos del suelo permitidos en los sectores normativos en los cuales se
encontraron datos de mercado como son los sectores normativos tres (3) y doce (12) (en los
sectores normativos uno (1) y trece (13) no se encontraron datos de mercado), con el fin de poder
establecer cudl nivel de afinidad o comparacion tienen los usos del suelo entre aquellos que se
permiten en el Area de Actividad Mdltiple Sobre Eje Vial (que es la que aplica para el inmueble
objeto de aval(io) y aquellos que se permiten en el Area de Actividad Muiltiple.

Sin embargo, antes de consignar la tabla comparativa, es importante anotar que en el Articulo

285-A. (Adicionado articulo 113 del Acuerdo N°028 de 2014), se definen las siguientes

categorias para la asignacion de los usos del suelo en el Municipio de Palmira:

1. Uso Principal: Se entiende por Uso Principal de un area de actividad el sefialado como
predominante y que determina el caracter de la zona.

2. Uso Compatible: Se entiende por Uso Compatible, aquel que no perturba ni
obstaculiza la actividad principal.

3.  Uso Condicionado: Uso que presenta algun grado de incompatibilidad urbanistica y/o
ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las
normas urbanisticas y ambientales correspondientes.

En virtud de las definiciones anteriores, se toma la decision de solo incluir en el cuadro
comparativo los usos principales y los usos compatibles; ya que los usos condicionados, como
su nombre lo indica, presentan limitaciones supeditadas al cumplimiento de requisitos sobre los
gue no se tiene la seguridad de su cumplimiento. Igualmente, para efectos de la definicidén de la
cantidad de usos permitidos en cada sector normativo, no se establecera ninguna diferencia entre
los usos principales y los usos compatibles toda vez que finalmente ambos se permiten y no tiene
sentido separarlos por esa connotacion, aunque si por el tipo de actividad (vivienda, comercio,
servicios, equipamiento o industria), toda vez que esta condicidn si se considera relevante para
el andlisis.
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CUADRO COMPARATIVO USOS DEL SUELO POR SECTOR NORMATIVO
SECTOR NORMATIVO SECTOR NORMATIVO 23A SECTOR NORMATIVO 3 SECTOR NORMATIVO 12
ARERA DE ACTIVIDAD MULTIPLE SOBRE EJE VIAL MULTIPLE MULTIPLE
USOS DEL SUELO PRINCIPAL | COMPATIBLE | PRINCIPAL | COMPATIBLE | PRINCIPAL | COMPATIBLE
VIVIENDA
V1 |VIVIENDA UNIFAMILIAR
V2  |VIVIENDA BIFAMILIAR
V3  |VIVIENDA TRIFAMILIAR
V4  |VIVIENDA MULTIFAMILIAR
V5  |VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
SUBTOTAL USOS VIVIENDA POR SECTOR NORMATIVO
COMERCIO

C1 COMERCIO GRUPO 1

Cc2 COMERCIO GRUPO 2

c3 COMERCIO GRUPO 3 ESPECIALIZADO

c4 COMERCIO GRUPO 4 DE ALTO IMPACTO
SUBTOTAL USOS COMERCIO POR SECTOR NORMATIVO
SERVICIOS

S1 SERVICIOS GRUPO 1

S2 SERVICIOS GRUPO 2

S3 SERVICIOS GRUPO 3

S4 SERVICIOS GRUPO 4

SUBTOTAL USOS SERVICIOS POR SECTOR NORMATIVO
EQUIPAMIENTOS

ES EQUIPAMIENTOS DE SALUD

EE EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS

ER EQUIPAMIENTO RECREATIVOS

EC EQUIPAMIENTOS CULTURALES

EG EQUIPAMIENTOS GUBERNAMENTALES

EA EQUIPAMIENTOS DE ASIST. Y PROT. SOCIAL
E.SE (EQUIPAMIENTOS DE SEGURIDAD

ET EQUIPAMIENTOS DE TRANSPORTE

EGR |EQUIPAMIENTOS DE GESTION DEL RIESGO
E.AB. |EQUIPAMIENTOS DE ABASTECIMIENTO
SUBTOTAL USOS EQUIPAMIENTOS POR SECTOR NORMATIVO
INDUSTRIA

INDUSTRIA GRUPO 1

INDUSTRIA GRUPO 2

INDUSTRIA GRUPO 3

INDUSTRIA GRUPO 4

SUBTOTAL USOS INDUSTRIA POR SECTOR NORMATIVO
TOTAL USOS POR SECTOR NORMATIVO

TOTAL USOS POR SECTOR NORMATIVO
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Si se realiza un analisis meramente cuantitativo de la informaciéon consignada en el cuadro
anterior, se obtienen los siguientes resultados.

SECTOR NORMATIVO NUMERO DE USOS
DEL SUELO PERMITIDOS
Il sector normativo doce (12) | 16
Sector normativo tres (3 12

Sector normativo veintitrés A (23A)

Como se observa, no se presenta una diferencia significativa de caracter cuantitativo en cuanto
al nimero de usos del suelo permitidos en cada uno de los tres (3) sectores normativos
analizados.

Ahora bien, si se realiza un analisis cualitativo y, tomando en consideracion que el sector donde
se ubica el inmueble objeto de avallo tiene un caracter comercial, no se considera muy relevante
incluir en el analisis los usos de vivienda, asi como tampoco los equipamientos; toda vez que
estos usos son tedricamente menos rentables que los usos comerciales, de servicios e
industriales, los cuales se presentan con mucha mayor intensidad que los primeros en el sector
donde se ubica el inmueble objeto de avaluo. El resultado del analisis es el siguiente:

SECTOR NORMATIVO

NUMERO DE
USoSs
DEL SUELO
PERMITIDOS
COMERCIO

NUMERO DE
USoSs
DEL SUELO
PERMITIDOS
SERVICIOS

NUMERO DE
USOS DEL
SUELO
PERMITIDOS
INDUSTRIA

Sector normativo tres (3)
Sector normativo doce (12

Sector normativo veintitrésA@234) | 2 | 2 [ 2 | 6

Como se observa, el sector normativo tres (3) presenta un ventaja comparativa en términos del
namero de usos del suelo permitidos en las tres (3) categorias mencionadas (comercio, servicios
e industria) con relacion al sector normativo doce (12); al igual que con relaciéon al sector
normativo veintitrés A (23A), del cual forma parte el inmueble objeto de avallo; es decir, si se
observa una diferencia relativamente significativa de caracter cualitativo en cuanto a los usos del
suelo permitidos en cada uno de los tres (3) sectores normativos analizados.
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Anadlisis de las condiciones normativas de los datos de mercado encontrados desde el punto de
vista de la edificabilidad:

Una vez realizado el analisis comparativo, tanto cuantitativo como cualitativo, de los usos
permitidos en cada uno de los tres (3) sectores normativos analizados, consignaremos a
continuacion una tabla resumen de la edificabilidad permitida en los sectores normativos en los
cuales se encontraron datos de mercado como son los sectores normativos tres (3) y doce (12)
(en los sectores normativos uno (1) y trece (13) no se encontraron datos de mercado), con el fin
de poder establecer cual nivel de afinidad o comparacion tiene la edificabilidad entre aquellos que
forman parte del Area de Actividad Multiple Sobre Eje Vial (que es la que aplica para el inmueble
objeto de avaltio) y aquellos que forman parte del Area de Actividad Mltiple. Ahora bien, al igual
que para el analisis de los usos del suelo permitidos, en cuanto al andlisis de la edificabilidad y,
tomando en consideracion que el sector donde se ubica el inmueble objeto de avallo tiene un
caracter comercial, no se considera muy relevante incluir la edificabilidad de la tipologia vivienda
por las razones mencionadas anteriormente.

CUADRO COMPARATIVO EDIFICABILIDAD POR SECTOR NORMATIVO
SECTOR NORMATIVO SECTOR NORMATIVO 23A SECTOR NORMATIVO 3 SECTOR NORMATIVO 12

ALTURA MAXIMA OTROS USOS 2 10 2
OCUPACION MAXIMA OTROS USOS 100% 80% 100%

Como se observa, el sector normativo tres (3) presenta una ventaja comparativa en términos de
la edificabilidad permitida con relacién al sector normativo doce (12); al igual que con relacién al
sector normativo veintitrés A (23A), del cual forma parte el inmueble objeto de avallo; es decir,
si se observa una diferencia bastante significativa en cuanto a la edificabilidad del sector
normativo tres (3) frente a los otros dos (2) sectores normativos.

Conclusién del analisis de las condiciones normativas de los datos de mercado encontrados
desde el punto de vista de los usos del suelo y de la edificabilidad:

En cuanto la condicién normativa de los usos del suelo esta claro que en términos cuantitativos,
la cantidad de usos del suelo permitidos (vivienda, comercio, servicios, equipamientos e industria)
en los tres sectores normativos analizados y comparados no hay diferencias significativas. De
otro lado, en términos cualitativos (descartando la categoria de vivienda y equipamientos), el
sector normativo tres (3) tiene una ventaja amplia frente al sector normativo doce (12) y al sector
normativo veintitrés A (23A) (del cual forma parte el inmueble objeto de avalio), por cuanto este
cuenta con el doble de usos comerciales y un 25% mas de usos de servicios que los otros dos
sectores.
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Ahora bien, en cuanto a la condicidon normativa de la edificabilidad, est4 claro también que el
sector normativo tres (3) cuenta con una ventaja comparativa muy grande frente al sector
normativo doce (12) y al sector normativo veintitrés A (23A) (del cual forma parte el inmueble
objeto de avallo) toda vez que en el primero se permiten diez (10) pisos de altura, en los dos
restantes solo dos (2) pisos. En resumen, tanto las condiciones normativas relacionadas con los
usos del suelo, como con la edificabilidad de los predios que se ubican en el sector normativo
tres (3) son superiores 0 muy superiores a las del sector normativo veintitrés A (23A). Sin
embargo, los tres (3) datos de mercado que se ubican en el sector normativo tres (3) no seran
tomados en cuenta para el analisis estadistico, por cuanto se trata de predios con areas muy
superiores a las que posee el inmueble objeto de avallo (ver areas en el cuadro que contiene los
dieciséis (16) datos de mercado obtenidos).

En lo que tiene que ver con los seis (6) datos de mercado que se ubican en el sector normativo
doce (12), aunque poseen practicamente idénticas caracteristicas normativas en términos de los
usos del suelo como de edificabilidad a los establecidos para el sector normativo veintitrés A
(23A) (del cual forma parte el inmueble objeto de avallo), estas tampoco seran utilizadas, por
cuanto se cuenta con un numero suficiente de datos de mercado ubicados sobre vias que se
encuentran reglamentadas dentro del Area de Actividad Mdltiple Sobre Eje Vial, ya sea en los
sectores normativos 23, 23A y 23B que cuentan exactamente con las mismas condiciones
normativas entre ellas.

Con base en las consideraciones anteriores, se tiene entonces la siguiente muestra de mercado
para realizar su correspondiente depuracion en cuanto al factor de negociacion y descuento de
la componente construccion mediante la metodologia explicada anteriormente y por ultimo
realizar el respectivo analisis estadistico:

CcODIGO AREA DE ACTIVIDAD SECTOR CARACTERISTICAS

OFERTA NORMATIVO DEL LOTEO EN

TERMINOS DE
TAMANO

Multiple Sobre Eje Vial

Multiple Sobre Eje Vial
Multiple Sobre Eje Vial
Multiple Sobre Eje Vial
Multiple Sobre Eje Vial
Multiple Sobre Eje Vial
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Depuracion del mercado:

Depuracion por factor de negociacion:

Uno de los criterios que se utilizan para la depuracion de los datos de mercado, tiene que ver con
lo que se conoce como factor de negociacion, el cual, como su nombre lo indica, corresponde a
un descuento o ajuste que el propietario normalmente esta dispuesto a otorgar sobre el valor
comercial inicial del inmueble ofertado; es decir, se espera que en la negociacién entre el
vendedor y el comprador, este ultimo solicita un descuento sobre el valor inicial u oferta un valor
inferior al solicitado inicialmente por el propietario.

En algunas ocasiones, dicho porcentaje se determina en la misma investigacion realizada en el
estudio de mercado y otras se asumen por el avaluador como un porcentaje promedio que se
estructura de acuerdo con los porcentajes del mismo estudio o por la experiencia del perito. La
férmula es la siguiente:

VA = VTo*(1-%C)

En donde:

VA = Valor ajustado.

VTo = Valor total de la oferta.

%C = Porcentaje de negociacion estimado o calculado.

Para el caso presente, los porcentajes de negociacion fueron asignados tomando como base el
estudio mas reciente adelantado por AFYDI y MLS en diciembre de 2021 (mas reciente edicion
publicada), para inmuebles comerciales y residenciales. Los resultados del mencionado estudio
en los cuales nos basamos son los siguientes:

FACTOR DE COMERCIALIZACION RESUMEN

INMUEBLES COMERCIALES INMUEBLES RESIDENCIALES

VENTAS ARRIENDOS VENTAS ARRIENDOS
2019 11.10% 11% 2019 8.70% 7.80%
20201 10.5% 9% 20201 7.0% 7.8%
2020 81% 13% 20201 7.8% 8.3%
2020 M 8.0% 10% 2020 7.1% 7.4%
2020 IV 10% 2020 IV 7.4% 7.8%

2021 | : - 20011 6.9% 7.2%

2091 | 7 20211l 6.2% 7.0%

2021 I 2 9% 2021 m 6.1% 6.8%

[APVDI])
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En este caso los factores de negociacién utilizados se mantuvieron por debajo del rango del uso
residencial y el uso comercial segun el cuadro anterior y que corresponde a los tipos de inmuebles
afectados en épocas de la pandemia y postpandemia. Por esta razon los porcentajes anteriores
se han asumido como los maximos aplicables en la mayoria de los casos, teniendo presente la
recuperacion econémica que en el dltimo afio han evidenciado las diferentes actividades,
observando una reactivacion de los negocios inmobiliarios de acuerdo con el uso de los
inmuebles.

Depuracion por descuento de la componente construccion sobre el valor de la oferta:

Otro de los criterios que se utilizan, ademas del anterior, para la depuracion de los datos de
mercado, tiene que ver con el descuento que se debe realizar del valor de la oferta, la componente
construccion. Es decir, como el valor de mercado que se conoce cuando se oferta en venta un
inmueble es un valor integral total del mismo, es decir, contiene en un (1) solo valor tanto la
componente lote de terreno como la componente construccion (nadie publica la oferta de un
inmueble discriminando o separando cuanto pide por el lote de terreno y cuanto pide por la
construccion sobre él levantada), se hace necesario efectuar un proceso por parte del avaluador,
el cual consiste en descontar del valor integral total del inmueble el valor correspondiente a la
componente construccién, con el fin de obtener, como saldo, el valor correspondiente a la
componente lote de terreno. Esto se logra con un ejercicio mediante el cual el avaluador, basado
en la informacion publicada por el ofertante (fotografias, descripcion, areas, etc.) o por otras
fuentes, define el valor de la componente construccion del inmueble en venta ofertado, tomando
en consideraciéon el costo actual de remplazo de la edificacion existente, de acuerdo a sus
caracteristicas constructivas generales, para posteriormente efectuar el conjunto de
depreciaciones necesarias con base en su edad, estado de conservacién y mantenimiento
actuales (método conocido como Fitto y Corvini), siguiendo el avaluador el siguiente proceso:

1. Determina el valor de reposicion a nuevo de la construccion ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble. Este valor debe ser sustentado respecto
de su origen; es decir, se debe indicar la fuente de la cual se obtuvo ese valor.

2. Establece la edad aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y componentes
generales. La edad es el numero de afios que posee la edificacién desde la terminacién de
su construccion, hasta la fecha en la cual se realiza el respectivo analisis.

3. Establece el estado de conservacion aparente de la construccion ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y
componentes generales. El estado de conservacion se califica a criterio del avaluador,
tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo intervalos de media
unidad). A continuacion se explican cada una las categorias o clases:

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 40 de 191


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

@ Rutas del Valle -
_. e

Loy (5

DE PROPIEDAP RAIZ DE
CaLl

Y VALLE DEL CAUCA

1. Clase 1: Nuevo (No requiere ninguna reparacion).

2. Clase 2: Bueno (Requiere reparaciones de poca importancia).
3. Clase 3: Regular (Necesita reparaciones).
4. Clase 4: Mal (Necesita reparaciones importantes).

5. Clase 5: Sin valor.

4. Establece la vida técnica aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando sistema de sustentacion estructural.
Ahora bien, segun el paragrafo unico del Articulo 2 de la Resolucion No.0620 expedida por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del
afio dos mil ocho (2008), “Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del
bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
sea muros de carga, la vida util seréd de 70 afios; y para los que tengan estructura en
concreto, metalica o mamposteria estructural, la vida util sera de 100 arios.” Se conoce
como el periodo que dura una edificacion, hasta cuando sea utilizable en condiciones
normales y no requiera de reparaciones sustanciales o reconstruccion de sus componentes
y elementos esenciales. (Nota: Las variables edad y vida técnica se dividen para ser
expresadas porcentualmente).

5. Determina el &rea construida del inmueble, asi como el area del lote de terreno del inmueble
ofertado, ya sea porque fueron publicadas o porque las obtuvo de otra fuente como la
plataforma IDEP — Base Catastral Palmira.

6. Utiliza el método de depreciacion conocido como el método de Fitto y Corvini, el cual es uno
de los mas utilizados en el campo inmobiliario a nivel mundial, ya que combina la
depreciacion por edad (Método de Ross) y la depreciacion por el estado de conservacion
(Método de Heidecke) que posean la edificacion al momento de la ejecucion del respectivo
analisis. Para cada una de estas categorias existe una ecuacion de tipo cuadrético, de la
forma AX2+BX+C, en donde las variables son los parametros mencionados anteriormente
(Edad/Vida Técnica/Estado de Conservacion) y el resultado es el porcentaje en que se debe
depreciar el valor nuevo de reposiciéon o de sustitucion. Las férmulas utilizadas por el método
descrito son las siguientes:

Clase 1: 0.0050(A*100/B)2+0.5003(A*100/B)-0.0078
Clase 1.5: 0.0050(A*100/B)2+0.4997(A*100/B)+0.0288
Clase 2: 0.0049(A*100/B)2+0.4868(A*100/B)+2.5341
Clase 2.5: 0.0046(A*100/B)2+0.4594(A*100/B)+8.0919
Clase 3: 0.0041(A*100/B)2+0.4095(A*100/B)+18.097
Clase 3.5: 0.0033(A*100/B)2+0.3341(A*100/B)+33.199
Clase 4: 0.0024(A*100/B)2+0.2365(A*100/B)+52.614
Clase 4.5: 0.0012(A*100/B)2+0.1239(A*100/B)+75.200
Clase 5: 100%.
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Asi las cosas, el valor de reposicion de las construcciones que forman parte de los inmuebles
incluidos en la muestra de ofertas de mercado, fue tomado del estudio denominado “Costos de
reposicion obras para metodologias valuatorias” realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali
y Valle del Cauca con fecha octubre-diciembre de 2022. Sin embargo, antes de consignar estos
valores, es importante anotar que para el caso especifico de dato de mercado Of 2, al tratarse
de un inmueble conformado por varias construcciones, el procedimiento realizado para la
determinacion de los valores de reposicion se realiz6 tomando en consideracion unas tipologias
base o pivote del estudio mencionado, para posteriormente determinar el valor de reposicion de
cada una de las construcciones existentes y de forma comparativa aplicar el porcentaje de mejora
o desmejora con respecto al valor de la tipologia base o pivote. A continuacién, se presenta el
calculo del valor de reposicion de cada una de dichas construcciones:

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION
DE LA CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE AL DATO DE MERCADO OF _1

BODEGA

CERRADA METALICA

H 3,1 -5m

BASICA

cerramientos

LAMINA

20.22%

101.369

pisos

CONCRETO BURDO

23.92%

acabados

NO PRESENTA

0,00%

119.911

muros internos

NO PRESENTA

0,00%

estructura

BASICA METALICA

21,74%

108.967

estructura de cubierta

SOP CUB METALICO

20,58%

banos

BANO MINIMO

0,00%

103.163

acabados muros

NO PRESENTA

0.00%

fachadas

NO PRESENTA

0,00%

ventaneria

NO PRESENTA

0,00%

puertas

MADERA MAS REJA

0,95%

4783

redes

ENERG

1.81%

cocina

NO PRESENTA

0,00%

9.050

cielo raso

NO PRESENTA

0,00%

cubiertas

FIBROCEMENTO

9.22%

48.238

adecuaciones del lote

TIERRA ARMADA

1,55%

7.794

BO3

TOTAL $/m?

100,00%

$501.273/m?

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION
DE LA CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE AL DATO DE MERCADO OF 2

LOSA CONCRETO UNIDAD CANTIDAD AREA VR UNITARIO VALOR TOTAL
LOCALIZACION Y REPLANTEO m2 1.530,69 7.500 [$11.480.175
EXCAVACION Y RELLENO m? 1 1.530,69 48.500 |$ 74.238.465
RELLENO EN ROCA MUERTA COM. m3 0,3 459,21 78.000 |$35.818.146
CONCRETO m? 0,25 382,67 857.134 |$328.001.541
ACERO kg 25 3.826,73 7.085 |$27.112.347
CANAL RECOLECTOR ml 1 180,00 85.000 |$ 15.300.000
CAJAS AGUAS LLUVIAS - NEGRAS und 1 6,00 758.241 |$ 4.549.446
MURO BAJO EN CONCRETO m2 3 150,00 80.400 |$ 36.180.000
RETIRO DE EXCAVACION viajes 0,1 153,07 120.000 [$ 18.368.280

COSTOS DIRECTOS $551.048.400

AlU 25% $137.762.100

VALOR REPOSICION A NUEVO $ 688.810.500
VALOR m? REPOSICION NUEVO $ 450.000
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CASA BODEGA 3-5m 60-400m>
preliminares 393% 51.947
cimentacion renovada 9,46% 125.000
redes subterraneas mixta 7,56% 100.000
estructuras Aporticada 28,75% 380.000
mamposteria y reveques finos 16,26% 215.000
cubiertas lamina galvanizada 6.43% 85.000
instalaciones electricas mixta 8,70% 115.000
pintura basica 6,43% 85.000
acabados REGULAR 7.56% 100.000
carpinterias institucional 4.92% 65.000
CABS VR m? REP A NUEVO 100,00% $1.321.947/m*
Columnal ITEMS AREA CARACTERISTICA PPAL PORCENTAJE VR m2
CAB5 CASA BODEGA 60-400m2 3-5m CAB5
TIPO[COMERCIO preliminares 3,93% $51.947
TIPO|INDUSTRIA cimentacion renovada 9,46% $125.000
TIPO|ADMINISTRATIVO redes subterraneas mixta 7,56% $100.000
TIPO|VIVIENDA estructuras Aporticada 28,75% $ 380.000
ESTRATO|ESTRATO/TIPO 3 mamposteria y revoques finos 16,26% $215.000
ACABADOS|REGULAR cubiertas lamina galvanizada 6,43% $ 85.000
ESTRUCTURA DE CUBIERTA|BASICA instalaciones electricas mixta 8,70% $ 115.000
#PISOS|1 pintura basica 6,43% $ 85.000
METODO CONSTRUCTIVO|PARTICULAR acabados REGULAR 7,56% $100.000
CONFIGURACION [BASICA carpinterias institucional 3,26% $43.053
VR m2REP A NUEVO $1.321.947/m2 98,34% $ 1.300.000
CARACTERISTICA
AREA % VR m?
PPAL
CASA BODEGA 3-5m 60-400m*
preliminares 482% 51947
cimentacion renovada 11,60% 125.000
redes subterraneas antigua 7.89% 85.000
estructuras Mamposteria 32,89% 354 330
mamposteria y revogues rusticos 13,82% 150.000
cubiertas fibrocemento 4,18% 45.000
instalaciones elecfricas antigua 8,73% 94.065
pintura basi 8,03% 65.000
acabados sencillo 6.96% 75.000
carpinterias basi 297% 32.000
CAB1 VR m* REP A NUEVO 100,00% $1.077.341/m*
Columnal ITEMS AREA CARACTERISTICA PPAL PORCENTAJE VR m?
CAB1 CASA BODEGA 60-400m?2 3-5m CAB1
TIPO[COMERCIO preliminares 4,82% $51.947
TIPO|INDUSTRIA cimentacion renovada 11,60% $ 125.000
TIPO|ADMINISTRATIVO redes subterraneas antigua 7,89% $ 85.000
TIPO|VIVIENDA estructuras Mamposteria 32,89% $ 354.330
ESTRATO|ESTRATO/TIPO 3 mamposteria y revogques rusticos 13,92% $150.000
ACABADOS|REGULAR cubiertas fibrocemento 4,18% $ 45.000
ESTRUCTURA DE CUBIERTA|[BASICA instalaciones electricas antigua 8,73% $94.065
#PISOS|1 pintura basica 5,07% $54.659
METODO CONSTRUCTIVO|PARTICULAR acabados sencillo 3,71% $ 40.000
CONFIGURACION |BASICA carpinterias basica 0,00% $0
VR m2REP A NUEVO $1.077.341/m2 92,82% $ 1.000.000
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Rutas del Valle

ESPECIALIZADAS

6-20m?

LONJA

DE PROPIEDAP RAIZ DE
call

Y VALLE DEL cAucA

OTRAS

cer

MAMPOSTERIA

13.45%

150.000

pisos

CONCRETQ PULIDO

11,66%

130.000

acabados

PINTURA

4.04%

45.000

muros internos

NO PRESENTA

0.00%

estructura

BASICA CCTO

40,36%

450.000

estructura de cubierta

SOP CUB METALICO

10,76%

120.000

bafios

BARO MINIMO

0,00%

acabados muros

NO PRESENTA

0.00%

fachadas

REPELLADA

0,00%

ventaneria

NO PRESENTA

0.00%

puertas

NO PRESENTA

0,00%

redes

ENERG

7.62%

cocina

NO PRESENTA

0.00%

cielo raso

NO PRESENTA

0,00%

cubiertas

LOSETA CONCRETO - TEJA

AUTOSOPORTABLE TIPO SANDWICH

10,76%

120.000

adecuaciones del lote

ANDEN

1.35%

15.000

02

TOTAL $/m*

100.00%

$1.115.000/m*

Columnal

ITEMS

AREA

CARACTERISTICA PPAL

PORCENTAJE

02

OTRAS CERRADAS

OTRAS

ESPECIALIZADAS

6-20m?2

TIPO

GARITAS

cerramientos

mamposteria

3.77% $42.000

TIPO

CUARTOS BOMBAS

pisos

concreto pulido

3,59% $40.000

TIPO

CUARTOS PLANTAS ELECTRICAS

acabados

pintura

0,00% $0

muros internos

no presenta

0,00% $0

ESTRATO

Sin

estructura

basica ccto

31,39% $350.000

ACABADOS

REGULAR

estructura de cubierta

sop cub metalico

9,69% $ 108.000

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

ESBELTA

bafios

bafio minimo

0,00% $0

#PISOS

1

acabados muros

no presenta

0,00% $0

METODO CONSTRUCTIVO

TECNICO

fachadas

repellada

0,00% $0

CONFIGURACION

NORMAL

ventaneria

no presenta

0,00% $0

puertas

no presenta

0,00% $0

redes

energia

3,59% $40.000

cocina

no presenta

0,00% $0

cielo raso

no presenta

0,00% $0

cubiertas

loseta conc. - teja aut.

10,76% $ 120.000

adecuaciones del lote

anden

0,00% $0

OTRAS CERRADAS

TOTAL $/m2

C01.115.000

$700.000

62,78%

Columnal

ITEMS

AREA

CARACTERISTICA PPAL

PORCENTAJE VR m2

02

OTRAS CERRADAS

OTRAS

ESPECIALIZADAS

6-20m?

TIPO

GARITAS

cerramientos

mamposteria

13,45% $150.000

TIPO

CUARTOS BOMBAS

pisos

concreto pulido

11,66% $130.000

TIPO

CUARTOS PLANTAS ELECTRICAS

acabados

pintura

4,04% $45.000

muros internos

no presenta

7,62% $ 85.000

ESTRATO

Sin

estructura

basica ccto

40,36% $ 450.000

ACABADOS

REGULAR

estructura de cubierta

sop cub metalico

10,76% $120.000

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

ESBELTA

bafios

bafio minimo

5,67% $63.200

#PISOS

1

acabados muros

no presenta

4,48% $50.000

METODO CONSTRUCTIVO

TECNICO

fachadas

repellada

4,48% $50.000

CONFIGURACION

NORMAL

ventaneria

no presenta

8,68% $96.800

puertas

no presenta

3,59% $40.000

redes

energia

7,62% $ 85.000

cocina

no presenta

0,00% $0

cielo raso

no presenta

0,00% $0

cubiertas

loseta conc. - teja aut.

10,76% $120.000

adecuaciones del lote

anden

1,35% $ 15.000

OTRAS CERRADAS

TOTAL $/m?

C01.115.000

134,53% $ 1.500.000

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 44 de 191


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

Concesionaria

Rutas

Columnal

del Valle

ITEMS

AREA

CARACTERISTICA PPAL

PORCENTAJE

LONJG
>l

Y VALLE DEL cAucA

02

OTRAS CERRADAS

OTRAS

ESPECIALIZADAS

6-20m?2

TIPO

GARITAS

cerramientos

mamposteria

0,00%

$0

TIPO

CUARTOS BOMBAS

pisos

concreto pulido

11,66%

$ 130.000

TIPO

CUARTOS PLANTAS ELECTRICAS

acabados

pintura

0,00%

$0

muros internos

no presenta

7,62%

$85.000

ESTRATO

Sin

estructura

basica ccto

26,91%

$ 300.000

ACABADOS

REGULAR

estructura de cubierta

sop cub metalico

17,94%

$ 200.000

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

ESBELTA

bafios

bafio minimo

29,15%

$325.000

#PISOS |1

acabados muros

no presenta

0,00%

$0

METODO CONSTRUCTIVO

TECNICO

fachadas

repellada

0,00%

$0

CONFIGURACION

NORMAL

ventaneria

no presenta

0,00%

$0

puertas

no presenta

3,59%

$40.000

redes

energia

0,00%

$0

cocina

no presenta

0,00%

$0

cielo raso

no presenta

0,00%

$0

cubiertas

loseta conc. - teja aut.

10,76%

$120.000

adecuaciones del lote

anden

0,00%

$0

OTRAS CERRADAS

TOTAL $/m2

C0 1.115.000

107,62%

$1.200.000

CASA BODEGA

3-5m

60-400m*

preliminares

3.93%

51.947

cimentacion

renovada

9,46%

125.000

redes subterraneas

mixta

7,56%

100.000

estructuras

Aporticada

28,75%

380.000

mamposteria y revogues

finos

16,26%

215.000

cublertas

lamina galvanizada

6.43%

85.000

instalaciones electricas

mixta

8,70%

115.000

pintura

basica

6,43%

85.000

acabados

REGULAR

7.56%

100.000

carpinterias

institucional

4.92%

65.000

CABS

VR m? REP A NUEVO

100,00%

$1.321.947/m*

Columnal

ITEMS

AREA

CARACTERISTICA PPAL

PORCENTAJE

CAB5

CASA BODEGA

60-400m?2

3-5m

CABS

TIPO

COMERCIO

preliminares

151%

$ 20.000

TIPO

INDUSTRIA

cimentacion

renovada

6,05%

$80.000

TIPO

ADMINISTRATIVO

redes subterraneas

mixta

0,00%

$0

TIPO

VIVIENDA

estructuras

Aporticada

15,13%

$ 200.000

ESTRATO

ESTRATO/TIPO 3

mamposteria y revogues

finos

11,35%

$ 150.000

ACABADOS

REGULAR

cubiertas

lamina galvanizada

0,00%

$0

ESTRUCTURA DE CUBIERTA

BASICA

instalaciones electricas

mixta

0,00%

$0

#PISOS

1

pintura

basica

0,00%

$0

METODO CONSTRUCTIVO

PARTICULAR

acabados

REGULAR

0,00%

$0

CONFIGURACION

BASICA

carpinterias

institucional

0,00%

$0

VR m?2 REP A NUEVO

$1.321.947/m?

34,04%

$ 450.000

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION DE LA CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE
AL DATO DE MERCADO OF 21

_BODEGA

ZICERRADA CONCRETO MUROS: ||

LADRILLO COMUN

H

BASICA |
154874

pisos

[CONCRETOAFINADO
NOPRESENTA

161950

muros internos
estructura
estructura de cubierta

LADRRLO SUCIO
BASICACCTO
SOP CUB METALICO

2083%

16.86%

22905
180079 |
147.376

bafios
muros

AP / CON ENCHAPE
REPELLC

0,38%

3.406 |
87135

fachadas
ventanerla
puertas
redes

"ALUMINIO ADNIZADD
ENER +ALC « AGUA

3024

4113

cocina
clelo raso
cublertas

8.145

85020

adecuaciones del lote
BO11

TERRA ARMADA
TOTAL $/m*

100,00%

$873.031/m* |

14.289
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DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION DE LA CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE
AL DATO DE MERCADO OF 251

CARACTERISTICA |
AREA % VR m?
PPAL
CASA BODEGA 3-5m 60-400m*
preliminares | 4.82% 51947
imentaci renovada 11,60% 125.000
redes subterraneas antigua 7.89% 85.000
estructuras Mamposteria [ 32,89% 354.330
mamposteria y revoques rusticos 13,92% 150.000
cubiertas fibrocemento 4,18% 45.000
instalaciones electricas antigua 8.73% 94.065
pintura basi 8,03% 65.000
acabados sencillo 5,96% 75.000
carpinterias basica 2.97% 32.000
CAB1 VR m? REP A NUEVO 100,00% $1.077.341/m*

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION DE LA CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE
AL DATO DE MERCADO OF 252
NO REQUIERE ESTE PROCESO POR CUANTO SE TRATA
DE UN LOTE DE TERRENO SIN CONSTRUCCIONES

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION
DE LA CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE AL DATO DE MERCADO OF_253

CN 2
58.622
142.990
67.105
225.000
171.586

CON NORMAS |
PRELIMINARES 4.83% i
CIMENTACION 11,79% |
DESAGUES E INSTALACIONES SUBTERRANEAS 5,53% |
ESTRUCTURAS 18,56% |
MAMPOSTERIA Y REVOQUES 14,15% |

CUBIERTAS 12,28% i 148.931

PISOS 3,30% ! 40.000

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS 591% i 71.650

|

|

|

|

|

|

|

|

INSTALACIONES ELECTRICAS 8,16% 98.925
ENCHAPES Y ACCESORIOS 181% 22.000
APARATOS SANITARIOS 247% 30.000
CARPINTERIA METALICA Y DE MADERA 393% 47.897
PINTURA 276% 33.479

VARIOS 2,85% 34.581

OBRAS EXTERIORES 165% 20.000
TOTAL $/m? 100% $1.212.568/m?
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Una vez determinados los valores unitarios de reposicion de cada una de las construcciones o
tipologias constructivas que forman parte de los inmuebles considerados en la muestra de
mercado, procedemos a continuacién a aplicar la depreciacion de cada valor unitario de
reposicion mediante la metodologia explicada anteriormente, y asi encontrar los valores unitarios
actuales (depreciados) de cada una de estas construcciones:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
CODIGO TIPO CODIGO VIDAUTIL| % DE VIDA DEPRECIACION| VR REPOSICION | VR DEPRECIADO | VRFINAL | VR ADOPTADO
OF 1 CONSTRUCCION BO3 70,00% 66,84% $501.273 $335.041]  $166.232 $ 166.000
LOSA DE PISO SIN TIPOLOGIA 80,00% ] 81,05% $ 450.000 $364.712]  $85.289 $ 85.000

OFICINAS CAB5 30,00% | 46,19% $ 1.300.000 $600.496| $699.504 $ 700.000
COBERTIZO 1 40,00% | 51,84% $ 1.000.000 $518.430| $481.570 $ 482.000
ZONA PLANTA 57,14% | 63,07% $700.000| $441.462| $258.538 $ 259.000
CUARTO 57,14% 3 63,07% $ 1.500.000 $945.989| $554.011 $ 554.000
ZONA BANOS 57,14% | 63,07% $1.200.000 $756.791| $443.209 $443.000
COBERTIZO CUBIERTO 57,14% | 63,07% $700.000 $441.462| $258.538 $ 259.000
AREA CERRADA SIN CUBIERTA - SIN TIPOLOGIA 3571% | 49,34% $ 450.000 $222.031] $227.969 $228.000
CONSTRUCCION BO11 42,86% | 36,19% $873.031 $315.938| $557.093 $557.000
CONSTRUCCION CAB1 57,14% 54,87% $1.077.341 $591.188) $486.153 $ 486.000
LOTE NO APLICA NA NA NA| NA| NA| NA|
CONSTRUCCION CN2 57,14% 54,87% $1.212.568 $665.393| $547.175 $547.000

Con los valores unitarios de construccion obtenidos, procedemos a calcular el valor total de la
componente construccién de cada uno de los inmuebles que forman parte de la muestra de
mercado.

CALCULO DEL VALOR TOTAL DE LA COMPONENTE CONSTRUCCION DE CADA INMUEBLE OFERTADO
VR. TOTAL COMPONENTE
CcODIGO AREA CONSTRUIDA M2 VR. UNITARIO M2 CONSTRUCCION

of 1 623,00 $ 166.000 $ 103.418.000
1.530,69 $85.000 $ 130.108.650
130,00 $700.000 $ 91.000.000
166,00 $482.000 $ 80.012.000
19,00 $259.000 $ 4.921.000
4,00 $554.000 $ 2.216.000
21,60 $443.000 $ 9.568.800
138,00 $259.000 $ 35.742.000
117,00 $ 228.000 $ 26.676.000
$ 380.244.450
325,00 $ 557.000 $ 181.025.000
500,00 $ 486.000 $ 243.000.000
NA NA NA
548,80 $ 547.000 $ 300.193.600
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Con los valores unitarios de construccién obtenidos, procedemos a calcular el valor total de la
componente lote de terreno de cada uno de los inmuebles que forman parte de la muestra de
mercado. Se incorpora también en el analisis la aplicacion del factor de negociacion que fue
explicado previamente.

CALCULO DEL VALOR TOTAL DE LA COMPONENTE LOTE DE TERRENO DE CADA INMUEBLE OFERTADO
VALOR TOTAL DE LA|VALOR TOTAL DE LA
VALOR FACTOR DE VALOR COMPONENTE COMPONENTE LOTE| AREADEL [VALOR UNITARIO
PUBLICADO [ NEGOCIACION DEPURADO CONSTRUCCION DE TERRENO TERRENO M2 | TERRENO M2
$1.200.000.000 0,95 $ 1.140.000.000 $ 103.418.000 $ 1.036.582.000 816,00 $1.270.321
$3.000.000.000 0,95 $ 2.850.000.000 $ 380.244.450 $ 2.469.755.550 2182,00 $1.131.877
$ 700.000.000 0,95 $ 665.000.000 $ 181.025.000 $ 483.975.000 441,00 $1.097.449
$ 850.000.000 0,95 $ 807.500.000 $ 243.000.000 $ 564.500.000 540,00 $1.045.370
$ 300.000.000 0,95 $ 285.000.000 NA $ 285.000.000 253,00 $1.126.482
$ 900.000.000 0,95 $ 855.000.000 $ 300.193.600 $ 554.806.400 476,40 $1.164.581

Con los valores unitarios de terreno obtenidos, procederemos mas adelante a analizarlos
estadisticamente, con el fin de proceder a definir y determinar adecuadamente el valor unitario
gue se asignard al lote de terreno que forma parte del inmueble objeto de avaluo.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):

No se realiz6 investigacion directa (encuestas) en este proceso valuatorio.

9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa):

Como quiera que no se realizé investigacion directa (encuestas) en este proceso valuatorio;
tampoco se realizé un procesamiento estadistico.

10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO:

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion):

Criterios iniciales:

Para realizar el procesamiento estadistico del mercado obtenido, la Lonja de Propiedad Raiz de
Cali y Valle del Cauca cuenta con una herramienta tecnologica propia, muy importante para la
practica de los Avallos Corporativos. Se trata de la plataforma denominada Sistema de
Informacion Estadistica Valuatoria e Inmobiliaria SIEVI, la cual fue desarrollada para realizar
Andlisis Comparativos de Mercado ACM de una forma técnica, rapida y cientifica; para que a
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partir de alli se puedan desarrollar andlisis estadisticos de tipo descriptivo e inferencial, logrando
resultados precisos y debidamente sustentados. Sin embargo, antes de comenzar con el
procesamiento estadistico de la muestra obtenida, es importante conocer -sélo a titulo
informativo- algunos conceptos basicos sobre la estadistica descriptiva y la estadistica inferencial.

La estadistica descriptiva, es la parte de la estadistica relacionada con la descripcion y la
clasificacion de los datos. Gracias a las distintas herramientas que su estudio posee, se pueden
hacer andlisis gréaficos de los comportamientos y tendencias de los datos, proceso en el cual se
analizan medidas de posicion, dispersion, asimetria, curtosis y concentracion, entre otras.

La estadistica inferencial, por su parte, es la relacionada con la extraccion de conclusiones a
partir de los datos. Mediante esta aproximacion, podemos realizar predicciones de distinto tipo o
lograr la estimacidon mas acertada de un valor para el caso de la valuacion inmobiliaria. En la
estadistica inferencial es indispensable definir los niveles de error y niveles de confianza seguidos
en el andlisis de la muestra, cuidando el supuesto por el cual se pueda lograr minimizar el margen
de error y se pueda maximizar el nivel de confianza. Para realizar la estimacion del intervalo de
confianza, se requiere tener definido los siguientes elementos:

(i)  Error de la estimacion.

(i) Nivel de confianza.

Para el célculo de los limites del intervalo, sigue el criterio estadistico dada una muestra menor
de 30 testigos observados:
() Intervalo de confianza para la media con varianza desconocida y n < 30.

K xXxxt* <\7—_) > tal quet es el estadistico t — student
n

(i) Para realizar la estimacion por la inferencia clasica, primero se debe entender que el
promedio es el indicador idoneo para explicar la tendencia de los datos mediante una
distribucion que presente un comportamiento normal. El analisis de la normalidad de los
datos se hace a partir del Test Shapiro-Wilk el cual debe tener un nivel de significancia
superior al 0.05 siempre y cuando la muestra sea inferior a 50 datos de mercado.

(i) Seguidamente, es importante identificar si el Coeficiente de Variacion que mide la dispersion
entre los datos, se encuentra por debajo del Coeficiente de Variacion deseado, el cual se
propone sea inferior al 7.5% de acuerdo con los pardmetros establecidos en la resolucion
numero 620 DE 2008 IGAC. Se procede entonces a verificar la normalidad de los datos y el
coeficiente de variacion de la muestra saneada el cual debe cumplir con los rangos
descritos.
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Resultados del andlisis estadistico realizado en el SIEVI:

Una vez cargada la informacion en la plataforma denominada Sistema de Informacién Estadistica
Valuatoria e Inmobiliaria SIEVI, se pudieron observar los siguientes resultados:

PRUEBA ANALITICA

HIPOTESIS:
LA VARIABLE METRO CUADRADO TIENE DISTRIBUCION NORMAL.

AYUDA:

El contraste de normalidad analiza cuanto difiere la distribucion del METRO CUADRADO con respecto a
lo esperado si procediera de una distribucion normal con la misma media y desviacion tipica. Si el valor-
p de la prueba es menor a 0.05 la hipotesis se rechaza.

CONCLUSION:
S| CUMPLE CON EL CRITERIO DE NORMALIDAD, SEGUN EL RESULTADO DE LA PRUEBA !!

Shapiro-Wilk normality test

data: METRO CUADRADOD
®.93996, p-value = B.6580

La prueba de Shapiro—Wilk se usa para contrastar la normalidad de un conjunto de datos. Se
plantea como hipdtesis nula que una muestra x1...xn, proviene de una poblacion normalmente
distribuida. Se considera una de las pruebas mas potentes para el contraste de normalidad.
La interpretacion de la prueba es la siguiente: Siendo la hipétesis nula que la poblacion esta
distribuida normalmente, si el p-valor es menor a alfa (nivel de significancia) entonces la
hipétesis nula es rechazada (se concluye que los datos no vienen de una distribucion normal).
Si el p-valor es mayor a alfa, se concluye que no se puede rechazar dicha hipo6tesis. Como se
observa en el gréfico correspondiente, del andlisis estadistico se puede concluir que este
cumple con la prueba de normalidad de Shapiro-Wilk, toda vez que el p-value arrojado es de
0.6589 (superior al 0.05).
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los valores de mercado encontrados alrededor de sus medidas de tendencia central, como lo
son la media y la mediana

El anterior grafico de dispersion o plano cartesiano, permite visualizar el comportamiento de
para la estimacion del valor promedio de mercado.
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ESTIMACION DEL VALOR UNITARIO DEL SUELO
Promedio $ 1,139,347 /m?

Desviacion_estandar $ 75,630 /m?
Coeficiente_Variacion 6.6 %
Mediana $ 1,129,180 /m?
Minimo $ 1,045,370 /m?
Maximo $ 1,270,321 /m?
Limite_Inferior $ 1,063,717 /m?

Limite_Superior $ 1,214,977 /Im2

Como se observa en este cuadro, la muestra cumple con el coeficiente de variacion, el cual se
ubica en el 6.6% (inferior al 7.5% requerido por norma), cumpliendo asi con lo estipulado en
el Articulo 11 de la Resolucion No.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008); por medio de la
cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997. Lo anterior nos permite afirmar que el promedio es un indicador éptimo para
caracterizar el mas probable valor unitario de la componente lote de terreno del inmueble
objeto de avalto. En resumen, el valor del metro cuadrado de los terrenos analizados se
encuentra ubicado dentro del rango o intervalo que se conforma a partir del valor promedio de
$1.139.347/m? mas (+) o menos (-) una (01) desviacién estandar que es de $75.630; es decir,
entre $1.063.717/m? y $1.214.977/m?.
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10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente:

Teniendo en cuenta las muy buenas caracteristicas de ubicacion de este inmueble, tales como
su localizacion esquinera, con frente principal sobre una via de doble calzada que cuenta con un
trafico intenso y una buena vitrina comercial; se decidié acoger el valor del limite superior del
rango, es decir un valor unitario de $1.214.977/m?, el cual sera asignado a la componente lote de
terreno del inmueble objeto de avaluo.

10.3. Ejercicios residuales. Método (técnica) residual:

No se utilizo la metodologia residual o de evaluacion del suelo en este proceso de avaluo.

10.4. Servidumbres:

El inmueble objeto de avallio no soporta ningan tipo de servidumbres.

10.5 Zonas de proteccién (rondas de rio, rondas de nacederos, etc.):

El inmueble objeto de avallo no se encuentra afectado por zonas de proteccion correspondientes
a rondas de rio, nacederos, etc.
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ANEXOS

CONSTRUCTIVOS:

11.1. Costos de reposicion:

El costo de reposicion de la(s) construccion(es) principal(es) y anexa(s) que a continuacion se
relaciona(n), fue(ron) tomado(s) del estudio denominado “Costos de reposicion obras para
metodologias valuatorias” realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca con

fecha octubre-diciembre de 2022:

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LAS CONSTRUCCIONES C1-C2

EDIFICACION DE 2 PISOS CON LOSA DE

CUBIERTA -TIPO 5

PRELIMINARES

1,97%

3.744.130

CIVMENTACION

13,71%

26.077.172

DESAGUES E INSTALACIONES SUBTERRANEAS

2,30%

4.366.757

ESTRUCTURAS

33,90%

64.502.347

MAMPOSTERIA Y REVOQUES

19,06%

36.256.007

CUBIERTAS

0,00%

PISOS

5,65%

10.739.766

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

3,42%

£.498.416

INSTALACICNES ELECTRICAS

3,92%

7.466.611

ENCHAPES Y ACCESORIOS

212%

4.032.997

APARATOS SANITARIOS

1,87%

3.550.723

CARPINTERIA METALICA Y DE MADERA

7,24%

13.767.330

PINTURA

2,80%

5.318.842

VARIOS

1,54%

2.924.088

OBRAS EXTERIORES

0,53%

1.000.674

TOTAL COSTOS DIRECTOS

100,00%

190.245.860

TOTAL COSTOS INDIRECTOS

39.100.810

DISENOS

13.286.000

COSTOS ADMINISTRATIVOS

8.120.000

GASTOS GENERALES

17.694.810

20,55%

COSTOS DIRECTOS

190.245.860

VALOR m2 DIRECTOS

1.045.306,92

COSTOS INDIRECTOS

39.100.810

VALOR M2 INDIREGTOS

214.839,62

COSTO TOTAL

220.346.670

VALOR m* COSTO TOTAL

$ 1.260.147 /m?
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DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION C3

EDIFICACION DE 1 PISO CON LOSA DE
CUBIERTA -TIPO 3

PRELIMINARES

2.80%

3.337.62%

CIMENTACION

19,00%

22.664.366

DESAGUES E INSTALACIONES SUBTERRANEAS

3.29%

3.918.615

ESTRUCTURAS

26,78%

31.940.406

MAMPOSTERIA Y REVOQUES

15,20%

18.128.003

CUBIERTAS

0,00%

PISOS

541%

§.451.716

INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

351%

4.184 417

INSTALACIONES ELECTRICAS

5,33%

6.361.379

ENCHAPES Y ACCESORIOS

2.94%

3.512.768

APARATOS SANITARICS

223%

2.663.042

CARPINTERIA METALICA Y DE MADERA

8.80%

10.484 347

PINTURA

223%

2.658.421

VARIOS

1,08%

2.355.851

OBRAS EXTERIORES

051%

510.498

TOTAL COSTOS DIRECTCS

100,00%

119.283.478

TOTAL COSTOS INDIRECTOS

24.506.043

DISEROS

5.643.000

COSTOS ADMINISTRATIVOS

6.080.000

GASTOS GENERALES

11.773.043

20.54%

COSTOS DIRECTOS

119.283.478

YALOR m2 DIRECTOS

1.310.807 .45

COSTOS INDIRECTOS

24.508.043

WALOR M2 INDIRECTOS

269.297,18

COSTO TOTAL

143.789.521

VALOR m* COSTO TOTAL

$ 1.580.105 /m*

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION M1

COBERTIZOS

CERRAMIENTOS MEDIA

H2-3m

BASICOS

cerramientos

LAMINA TIPO SANDWICH

34.81%

202.721

pisos
acabados
muros internos
estructura

CONCRETO BURDO
NO PRESENTA
NO PRESENTA

BASICA METALICA

20,59%
0,00%
0,00%
18,71%

119.911

108.967

estructura de cubierta

SOP CUB METALICO

17.72%

103.163

bafios

BANO MINIMO

0,00%

acabados muros

NO PRESENTA

0,00%

fachadas
_ventaneria
puertas
redes

REPELLADA

NO PRESENTA

NO PRESENTA
ENERG

031%
0,00%
0.00%
1,55%

1814

cocina

NO PRESENTA

0,00%

9.050

cielo raso

NO PRESENTA

0,00%

cubiertas

ZINC

4,96%

28.870

adecuaciones del lote

Co6

TIERRA ARMADA
TOTAL $/m?

1,34%
100,00%

7.794
$582.291/m*
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DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION M2

DETALLE REND/ESP VUNIT VTOTAL OBSERVACIONES

Localizacion y replanteo 5.000 136.350
anclaje ladrilo 8.500 463590 L1=272Tm
columnas ladrillo 75.800 1.137.000 h=150m
Losa de entrepiso 780.000 21.270.600 12=4,00m|
vigueta concreto 800.000 2617920 A: 109,08 m?
murete ladrillo 58.700 2521180
Acero 7.500 1.636.200
Retiros viajes 120.000 654480
COSTOS DIRECTOS 30437.320
AU 7.609.330
VALOR REPOSICION ANUEVO 38.046.650
VALOR REPOSICION NUEVO 1.395.183

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION M3

DETALLE UND REND/ESP CANT VUNIT VTOTAL OBSERVACIONES

Localizacion y replanteo 8.000 L1=430m

correas metalicas 38.700 168.074 d:200m
lona banner ) 65.000 282.295 2,00 und
anclajes 45.700 365.600 v2,02m
platina 1/2x1/8 61653 493.207 L2=101m
Mdo armado acabados p 115.796 642.789
Mdo retiro y montaje | 115.796 d: 40m
raslado viajes 120000 2,00 und
COSTOS DIRECTOS 1.951.985 1h8,60m
AU 292.798
VALOR REPOSICION A NUEVO 2.244.783 A=434m*
VALOR UNITARIO REP A NUEVO $2.244.783/und 3,0 und

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION M4

DETALLE UND REND/ESP CANT VUNIT VTOTAL OBSERVACIONES

Localizacion y replanteo 8.000 - L1=265m
correas metalicas 38.700 97421 d:1,00m
lona banner 65.000 163.638 2,00 und
anclajes 45.700 365.600 Iv1,90m
platina 1/2x 118 61653 493.221 L2=95m

Mdo armado acabados 115.795 721614
Mdo retiro y montaje 115.796 d: 40m
traslado 120.000 2,00 und

COSTOS DRECTOS 1.841.506 1h530m

AU 216.226

VALOR REPOSICION ANUEVO 2117.732 A=282m
VALOR UNITARIO REP A NUEVO $2.117.7320und| 2,0und
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DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION M5

DETALLE REND/ESP OBSERVACIONES

Localizacion y replanteo ; 15.400 94248 300m
viga metalica arquitectonica | 285000 1.197.000 204m
Estructura metalica | , 3007 20175 6,12m?
acero 8500 520.200 400und

anclajes 112574 675444
lamina policarbonato alveolar 6mm ) ! 92,054 591539 5,9°2,1
Retiro de excavacion viajes } 120000 73440
COSTOS DRECTOS 3.288.607

AU 822152

VALOR REPOSICION ANUEVO 4110758
VALOR m? REPOSICION NUEVO 671.693

11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini):

Para la determinacién del costo de reposicion de la construccion, se utilizé como referencia los
costos de reposicion establecidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca
presentados en el anexo respectivo. El valor de la construccidon usada, parte del valor
determinado para la construccién nueva a la cual se le aplica un factor de obsolescencia, el cual
tiene en cuenta la depreciacion fisica y el estado de conservacion, basadas en las tablas de Fitto
y Corvini, tal como lo sefiala la Resolucion N° 620 de 2008 del IGAC, las cuales relacionan el
porcentaje depreciable segun su edad efectiva, la vida util y su estado de conservacion y
mantenimiento. Los célculos para la construccién fueron los siguientes:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VR 5 VR
0,
REPOSICION % EDAD |[DEPRECIACION DEPRECIADO VR ADOPTADO
CONSTRUCCION C1 5 30 25 $1.260.147 30,00% 25,99% $327.510 $932.637
CONSTRUCCION C2 5 30 25 $1.260.147 30,00% 25,99% $327.510 $932.637

iTEM TIPOLOGIA| EDAD | EDC | VU

CONSTRUCCION C3 3 30 2,5 $1.580.105 30,00% 25,99% $410.666 $1.169.439
CONSTRUCCION ANEXA M1 20 25 $582.291 2857% 24,95% $145.284 $437.007
CONSTRUCCION ANEXA M2 NA 30 25 $1.395.183 42,86% 36,19% $504.898 $890.285
CONSTRUCCION ANEXA M3 NA 2,0 $2.244.783 40,00% 29,82% $669.500 $1.575.283
CONSTRUCCION ANEXA M4 NA 2,0 $2.117.732 40,00% 29,82% $631.607 $1.486.125
CONSTRUCCION ANEXA M5 NA 2,5 $671.693 13,33% 15,03% $100.973 $570.720

EDC: Estado de conservacion.
VU: Vida (til calculo.

Para la liquidacion del avaluo comercial se emplean los “valores adoptados” ajustados al peso,
mencionados en la tabla anterior.
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12. CONSIDERACIONES GENERALES:

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente estudio,
las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justo valor
comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones
generales:

Del sector:

Se trata de un sector con infraestructura basica instalada, bordeada por vias de caracter principal
y conectadas a la malla vial de la ciudad, con equipamiento dotacional importante en la
municipalidad, es un sector abastecido por diferentes modalidades de transporte y con oferta de
servicios, principalmente comercio, talleres metalmecanicos, comercializadores de repuestos
automotores y dotacion institucional educativa y de salud.

De las vias de acceso:

El inmueble tiene buenas condiciones de acceso debido a que cuenta con una malla vial local de
buena continuidad y conectividad, basicamente desde la Calle 42 y la Carrera 28 que le
proporcionan adecuada comunicacion con todos los sectores del territorio municipal.

De localizacién:

El predio se encuentra localizado en la manzana comprendida entre las carreras 30 y 30A (Barrio
Berlin), con frente sobre la Calle 42, ubicacidn que le otorga una condicion privilegiada al ubicarse
directamente sobre esta importante via arteria de la ciudad.

De la norma urbanistica:

Por encontrarse sobre un eje vial importante del municipio se reglamenta con el uso comercial
bajo todos los lineamientos expuestos para el Sector Normativo 23A.

Del terreno:

Se trata de un lote de terreno en suelo urbano, urbanizado, de relieve plano, de configuracién
irregular semejante a un rectangulo y de localizacién esquinera en la cuadra. Cuenta con frente
de 3,25 sobre la Calle 42.

De la construccion:

Se trata de una construccion de dos pisos de altura. El primer piso funciona como local comercial
con bodega (licorera), y el segundo piso es un apartamento con acceso a la terraza. El acceso al
apartamento se realiza sobre la Carrera 30. El acceso al local se realiza sobre la Carrera 30 y la
Calle 42. En términos generales el local se encuentra en buen estado de conservacion y
mantenimiento mientras que el cielo del apartamento si requiere de mantenimiento pues se
evidencian filtraciones de agua lluvia por medio de la losa de cubierta.
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De comercializacion:

Por encontrarse ubicado sobre una via principal del municipio se espera que la demanda de
inmuebles comerciales de este tipo (para venta y renta) sea alta mientras que la oferta de este
tipo de inmuebles es media o baja. Por lo que se espera una facil comercializacion de este tipo
de inmuebles.

De las perspectivas de valorizacion:

Se considera alta, conforme al uso normativo establecido por el municipio y al desarrollo
comercial que se observa sobre el eje vial de la Calle 42.

De la actividad edificadora:

Se trata de un sector consolidado. En el momento de la visita no se evidenciaron proyectos en
venta 0 en construccion en el sector delimitado.

CONTINUA EN LA PAGINA SIGUIENTE
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13. RESULTADO DE AVALUO:

DESCRIPCION AREA/CANTIDAD . VR UNITARIO VR TOTAL
LOTE DE TERRENO 64,79 $1.214.977 $ 78.718.360
CONSTRUCCION C1 60,03 $932.637 $55.986.199
CONSTRUCCION C2 82,99 $932.637 $ 77.399.545
CONSTRUCCION C3 3,77 $1.169.439 $4.408.785
CONSTRUCCION ANEXA M1 30,00 $ 437.007 $13.110.210

CONSTRUCCION ANEXA M2 27,27 $890.285 $24.278.072
CONSTRUCCION ANEXA M3 1,00 $1.575.283 $1.575.283
CONSTRUCCION ANEXA M4 1,00 $1.486.125 $1.486.125
CONSTRUCCION ANEXA M5 6,12 $570.720 $ 3.492.806
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 260.455.385

SON: DOSCIENTOS SESENTA MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS M/CTE.

HERNEY CARBONELL MARIN
Presidente Comité de Avallos
Avaluador comisionado
R.A.A.N0.AVAL-16256915

GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS
Coordinador
R.A.A. N0o.AVAL-16706130

Este avaluo fue discutido y aprobado por el Comité Técnico de Avallos de la Lonja de Propiedad
Raiz de Cali y Valle del Cauca en varias reuniones presenciales, siendo la ultima realizada el dia
tres (03) de marzo del afio dos mil veintitrés (2023).
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14. MARCO NORMATIVO DEL AVALUO:

O Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).

O Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan
otras disposiciones).

O Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

O Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones).

O Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9
de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77,
80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que
hacen referencia al tema de avalluos).

O Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas

a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en

materia urbanistica).

Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

Resolucién IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los

avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

O Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la elaboracién de avalios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Resolucidon IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona
la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avallios comerciales requeridos en los proyectos de
Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Resoluciéon IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucién
898 de 2014 que fija normas, métodos, pardmetros, criterios, y procedimientos para la
elaboracion de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

Q Y demas reglamentacion concordante.

(M

15. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Q El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.
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El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuacion.

El valuador no revelara informacion sobre la valuacion, ni de cualquiera de los aspectos

relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el

presente avallo y soélo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

Q El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes tangibles o
intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de los
inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, la valuacion de la empresa en marcha o
la rentabilidad de la participacion tenida sobre la operacion del negocio.

Q El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los
documentos que sirvieron de base para nuestro andlisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su
debido momento.

Q El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

(W

16. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

O La presente valuacion se realizé siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —IGAC- mediante Resolucién
Numero Seiscientos Veinte (620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer
el valor comercial en el mercado actual, del inmueble que en este informe se ha descrito.

Q Este informe cumple integralmente con el protocolo para avallos urbanos en proyectos 5g
elaborado por el Departamento de Gestion Contractual y Seguimiento de Proyectos de
Infraestructura de Transporte de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI- Codigo GCSP-
[-026 — Version 001 de fecha 05/04/22.

Q El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cdodigo
Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas y
de acuerdo a los parametros exigidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca.

O Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis
y condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.

Q El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del inmueble que se esta
valorando.
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17. DECLARACION DE NO VI[\ICULACION CON EL SOLICITANTE
DE LA VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA):

Q Paralapresente valuacion se declara que solo existe una relacion de servicios profesionales
con el solicitante de la valuacion, por tanto, no existe algun tipo de conflicto de interés.

O Deigual forma se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales; no se acepta ninguna responsabilidad ante
ninguna tercera parte; y no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada
del informe.

Q Los honorarios del valuador no dependen de algun aspecto que haya sido plasmado en el
presente informe de valuacion.

Q El valuador cumple con los requisitos de formacion profesional, que le permiten realizar de
manera idénea la presente valuacién y que esta plasmada en el presente informe.

18. VIGENCIA DE AVALUO:

O Conforme a lo sefialado en el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, la vigencia del avalio
es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella en que se decidio la
revisibn o impugnacion. Por tal razén, los avallos que pierdan esta vigencia deben
realizarse nuevamente y no se pueden efectuar actualizaciones a través de indices o
metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

O Laresolucion 898 de 2014, es contundente en cuanto al termino actualizacion del avaluo,
el cual menciona que se debe realizar nuevamente. Resolucion 898 de 2014 “Por medio de
la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion
de avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que
se refiere la ley 1682 de 2013”.

Q [...] Articulo 3. Definiciones. Para la interpretacién de la presente Resolucion se deberan
tener en cuenta las siguientes definiciones.

Q [...] Actualizacién de avaluo: Es la realizacion de un nuevo avaluo comercial después de
transcurrido el término de la vigencia del anterior.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 63 de 191


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

e
IIIIIIIIIIII

\\) Rutas del valle A

LONJG

DE PROPIEDAP RAIZ DE
Call

Y VALLE DEL cAucA

CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898
DE 2014 (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE)
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2.1 VALORACION DE INDEMNIZACIONES
Es la compensacion o resarcimiento economico por el menoscabo producido al propietario
de un inmueble que se realiza por el causante de un dafio o por quien deba corresponder
en su lugar.

El resarcimiento econdmico consiste en la accion que tiene el propietario del inmueble para
exigir al causante del dafio una cantidad de dinero equivalente a la utilidad o beneficio que
a aquél le hubiese reportado la cesacion de sus actividades del normal desarrollo de su
actividad econdmica, acarreandole la disminucién patrimonial, bien sea que se trate de una
pérdida real o efectiva, o simplemente de una ventaja.

GENERALIDADES

Las entidades que desarrollen actividades y proyectos definidos en el articulo 58 de la Ley
388 de 1997, que implique traslados de poblacion, deben incluir en los presupuestos de
cada uno de los proyectos a desarrollar, los costos de la formulacion y ejecucion del plan
de gestidn social respectivo, tanto para la poblacion trasladada como para la receptora y
aguella que continue residiendo en el area de influencia del proyecto respectivo.

COMPONENTE ECONOMICO

Cuando el Plan de Gestion Social del proyecto consagre la aplicacién del componente
econdmico, este se entenderd como aquellos reconocimientos econémicos que se
pagaran a la poblacién localizada en los predios requeridos por la Concesionaria . Estos
reconocimientos se efectuaran a los beneficiarios por una sola vez, respecto del predio
en el cual residen o desempefien su actividad productiva ya sea como propietarios,
mejoratarios, apoderados, poseedores, tenedores, arrendatarios, subarrendatarios o
usufructuarios, de conformidad con el factor a reconocer.

DEFINICIONES

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE: (Articulo 1614 — Codigo Civil
Colombiano): “Entiéndese por dafio emergente el perjuicio o la pérdida que
proviene de no haberse cumplido la obligacion o de haberse cumplido
imperfectamente, o de haberse retardado su cumplimiento; y por lucro cesante, la
ganancia o provecho que deja de reportarse a consecuencia de no haberse
cumplido la obligacién, o cumplido imperfectamente, o retardado su cumplimiento”

Segun la resolucion 898 de 2014 y sus posteriores modificaciones, respecto al
reconocimiento econémico, se menciona lo siguiente:
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ARTICULO 10
Para el calculo de la indemnizacion la entidad adquiriente solicitara por escrito a los
beneficiarios de la indemnizacion, la documentacion que estos tengan en su poder y que
sea relevante para el calculo de la indemnizacion. Si estos no entregan la documentacion
solicitada, la entidad adquiriente dejara constancia en la solicitud del avalué de esta
situacion y el célculo se hara con informacion entregada, asi como aquella recopilada por
el Avaluador a la que se refiere el articulo 10 de la presente resolucion.

Respecto a lo anterior, el avaluador presume la veracidad y buena fe en la documentacion
e informacién suministrada por los propietarios y remitida por la Concesionaria y no es
responsabilidad del avaluador establecer la legalidad y/o legitimidad de los
documentos suministrados.

ARTICULO 11

En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario. Si de acuerdo con la
informacion obtenida y o el célculo realizado por el Avaluador se encuentra que los
ingresos y o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias, la indemnizacion
se hara sobre lo informado a dichas autoridades. En caso de que aparezca como no
obligado tributariamente el calculo realizado de la indemnizacion no podra superar los
topes establecidos para ser contribuyente y segun lo que se demuestre.

2.2 ESTIMACION DANO EMERGENTE
Los conceptos incluidos dentro del dafio emergente son los siguientes:

2.2.1 GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO

Corresponde a los gastos de compraventa de un inmueble, segun lo indicado en la Ley
gue incluye los gastos de venta a cargo del propietario y los correspondientes a la compra
del inmueble por parte de la Concesionaria. Para efectos del calculo se tomé en cuenta
el valor comercial del inmueble determinado en el capitulo anterior; adicionalmente, se
trabajé con el apoyo de expedicion de liquidacion provisional emitido por la Notaria
Séptima de Cali y algunas herramientas web disponibles [pre liquidadores de la Notaria
19 y Notaria 71 de Bogota].

La liquidacion para este predio es la siguiente:
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ESCRITURACION & DERECHOS NOTARIALES VALOR CALCULADO
CUANTIA/AVALUO COMERCIAL $ 260.455.385
DERECHOS NOTARIALES [COMPRAVENTA] $ 788.259
COPIAS ORIGINALES [8 HOJAS] $32.800
COPIAS AUTENTICAS [1] [25 HOJAS] $ 102.500
COPIAS SIMPLES [2] [8 HOJAS] $ 65.600
ACTAS $ 14.600
CERTIFICADOS WEB $ 7.600
FIRMA DIGITAL $ 7.600
BIOMETRIA $ 10.500
CUENTAS DE ORDEN
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO $ 19.500
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $19.500
IVA [GASTOS NOTARIALES] $ 195.597
RETENCION EN LA FUENTE [1%)] $ 2.604.554
SUBTOTAL GASTOS NOTARIALES $ 3.868.610
BENEFICIENCIA [1% AVALUO COMERCIAL] $ 2.604.554
TOTAL REGISTRO $ 2.474.326
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO Y BENEFICIENCIA $5.078.880
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO $8.947.490
COSTO TOTAL VENDEDOR $ 3.236.582
COSTO TOTAL COMPRADOR [ANI: Entidad Estatal - Exento] $0
Fuente: https://www.notarial9bogota.com/gastos-notariales-compra-vivienda/
Fuente: https://notaria71.com.co/calculadora/

Referente a este concepto en el instructivo denominado Protocolo para Avaltos
Urbanos Proyectos 5G, realizado por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA [ANI] - Departamento de Gestion contractual y seguimiento de
proyectos de infraestructura de transporte, se indica:

En aras de buscar dar agilidad al proceso de adquisicion de predios y preservar los recursos
publicos, se debera cancelar directamente a las Notarias y a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos los valores correspondientes al concepto de Notariado y Registro de
la enajenacién voluntaria.
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Dicho concepto no se incluira en el encargo valuatorio, por lo que se deberd comunicar en

la Oferta de Compra al vendedor, que lo correspondiente a los derechos notariales y de
registro serdn asumidos por el comprador.

Por lo anterior, el monto del costo de los gastos notariales y de registro se presenta a
modo informativo, dicho valor no suma en la liquidacion final del dafio emergente y lucro
cesante, por cuanto la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, a través
del CONCESIONARIO quien obra en calidad de delegatario, asumirda los gastos
notariales y de registro que correspondan.

Conforme a lo establecido en el Articulo 24 literales g) y h) [Capitulo Il — Exenciones] de
la Resolucion NO.000009 del 06-01-2023 emitida por la SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO, “Cuando en las solicitudes de certificacion, de inscripcion
de documentos o su cancelacion intervengan exclusivamente las entidades estatales”, se
encuentran exentos del pago de los derechos notariales y de registro que se llegaren a
causar.

2.2.2 DESMONTE, EMBALAJE Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES

Corresponde a los costos en que tendrd que incurrir el propietario del inmueble, para
efectos de mover los muebles y enseres de su propiedad ubicados en el inmueble objeto
de adquisicion. Este reconocimiento por concepto de gastos de mudanza se paga a los
propietarios que residan y/o desarrollen directamente una actividad productiva y deban
desplazarse del inmueble requerido por la Concesionaria a cargo del proyecto, quien
debe suministrar un inventario de los muebles y enseres que requieren ser trasladados,
el cual debe verificarse durante la visita técnica al inmueble. Esta compensacion se
liquidara siguiendo los parametros de cotizaciones realizadas por compafias dedicadas
a la presentacion de este servicio. Los conceptos que manejan estas empresas para
poder realizar una cotizacion es la siguiente:

Viaje: Corresponde al servicio prestado por una compafiia de mudanzas, dentro del
perimetro urbano de Palmira, Cali, Yumbo, Villa Rica y Jamundi que incluye transporte
en un camion furgon tipo 600 con capacidad aproximada de 10 toneladas, cargue y
descargue manual, de 1 a 4 operarios por cada vehiculo, empaque en colchas dentro del
furgdn y un coordinador permanente.

Numero de viajes: corresponde al niumero de recorridos que debe realizar un camion
para trasladar el 100% de los bienes muebles que tenga cada propietario en el predio
objeto de adquisicion.
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Valor por viaje: Corresponde al valor promedio de cuatro compafiias de mudanzas que
ofrecen el mismo servicio en iguales condiciones.

Para el caso del predio objeto de avalto se liquida este concepto para la parte de la
propiedad que presenta un uso comercial con actividad econémica “Comercio al por
menor de bebidas y productos del tabaco, en establecimientos especializados”, ya que el
establecimiento de comercio le pertenece al propietario del predio. La otra parte de la
propiedad presenta un uso residencial y habitacional, para los muebles localizados en
esta area del predio no se liquida el presente concepto porque los ocupantes son
arrendatarios.

Para el traslado de los elementos relacionados en el inventario, se requiere de un
transporte servicio urbano de mudanza y enseres, dentro del perimetro urbano del
municipio de Palmira, en un vehiculo tipo furgdn con capacidad de 40 m3, acondicionado
con mantas para proteccion de los muebles, y con el personal requerido para el cargue y
descargue.

Conforme a la informacion contenida (inventario de muebles y enseres) en el documento
“RECOPILACION DE INFORMACION — Resoluciones No. 898 de agosto 19 de 2014 y
No. 1044 de septiembre 29 de 2014”, para el caso del predio objeto de avalto se liquida
este concepto teniendo en consideracion la necesidad de dos viajes, ya que el propietario
requiere trasladar sus enseres a un lugar de almacenamiento provisional, mientras
consigue el inmueble sustituto, y posterior el traslado de estos a su destino final.

DESMONTE, EMBALAJE MONTAJE DE BIENES MUEBLES VALOR CALCULADO  UNIDAD

Costo unitario de desmaonte, embalaje y trastero de bienes muebles $ 600.000 5 COP
Cantidad de wiajes requeridos 2.0 Viajes

TOTAL $1.200.000 SCOP

* Fuente: Compaiiia cargo Mudanzas Milenio
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No. de Cotizacion u0913 ] [ 2]

Cliente: LA LONJA

DESCRIPCION DE SERVICIO | VAlOR

1- Transporte servicio urbano de mudanza y enseres comerciales dentro de Palmira en furgén grande de 40 $600.000=
mts cubicos, acondicionado con mantas para proteccion de los muebles, se envia el personal tanto al cargue
como al descargue. (Serian aproximadamente siete viajes a $600.000 c/u).

Nota: Este valor no incluye: Empaque de mercancias, desarme de estanterias, servicio de monta carga si se
requiere y tampoco transportamos liquidos o mercancias inflamables.
Incluye: arme y desarme de camas ubicacién de los muebles en el sitio indicado.

Forma de pago: de contado.

2.2.3 GASTOS DE DESCONEXION Y CANCELACION DE SERVICIOS
PUBLICOS

Corresponde a los gastos relativos a la desconexion, cancelacion definitiva o traslado de
cada servicio publico domiciliario, existente en el respectivo inmueble objeto de
adquisicion, en que tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la
entrega real y material del inmueble, cuando acepten enajenar voluntariamente su
inmueble. Se reconocera el traslado de los contadores y medidores de los diferentes
servicios publicos solo en los casos que corresponda a una afectacion parcial y la
desconexion en el caso de una afectacion total del predio requerido.

La cantidad hace alusién al nimero de contratos que tenga el predio por cada uno de los
servicios instalados, este valor se multiplicara por el costo que cada entidad prestadora
de servicio cobra, derivado de las actividades requeridas para el traslado o desconexion
de cada servicio publico al que el predio tiene conexion. Para efectos de la estimacion
del mencionado costo se tomo en cuenta la informacion de los APU’s elaborados a partir
de las siguientes fuentes de informacion [Ver numeral 4. APU’s Servicios Publicos
Domiciliarios SPD]:

1. Resolucion No. 000025 de 2022 emitida por ACUAVALLE S.A. ESP;

2. Decreto No. 1- 17-1276 de 2021 emitido por la Gobernacién del Valle;

3. Listado de precios unitarios Afio 2022, para construccion de redes de acueducto y
alcantarillado de EMCALI E.I.C.E. E.S.P, emitido por la Gerencia UEN de
Acueducto y Alcantarillado;

4. Enlace web -> https://www.emcali.com.co/web/energia/costos-eficientes;
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5. Tarifas para la vigencia 2022 por los servicios relacionados con la conexién del
servicio publico domiciliario de energia eléctrica, emitido por la UEN de Energia.
6. Llamada telefonica a Gases de occidente mes de noviembre del 2022 atendida por
la asesora Paola Ramirez Muioz.

GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS VALOR CALCULADO UNIDAD
Energia: Costo desconexién acometida y medicién indirecta nivel de tensién | *1 [Cant: x 2 Contador $ 700.000 $ COP
Acueducto: Costo estimado desconexién acometida y medicién | *2 [Cant: x 2 Contadores] $ 620.000 $ COP
Alcantarillado: Costo estimado desconexién caja | *3 $ 425.000 $ COP
Gas: Cancelacion y desmonte de los contadores | *4 [Cant: x 2 Contadores] $ 468.322 $ COP
TOTAL $2.213.322 Pesos

Nota: los valores calculados en los APU’s son aproximados al millar mas cercano.

(*1) Fuente: DECRETO No. 1-17-1276- 10/11/2021 emitido por la Gobernacién del Valle

(*2) Fuente: Resolucién 000025 del 22/02/2022 emitido por ACUAVALLE S.A. E.S.P

(*3) Fuente: Listado de precios unitarios Afio 2022 emitido por EMCALI E.I.C.E. E.S.P Gerencia UEN de Acueducto y Alcantarillado
(*4) Fuente: Llamada telefénica a Gases de occidente atendida por funcionaria Paola Ramirez Mufioz

En consulta telefénica realizada a la empresa ACUAOCCIDENTE E.S.P., la cual fue
atendida por el funcionario Augusto Roa, manifesté que para la solicitud del traslado o
cancelacion del servicio de Acueducto, “debera estar al dia en los pagos de los servicios
publicos y el tramite solo podra ser realizado directamente por el propietario del inmueble.”
Conforme a lo mencionado, en la liquidacién que se presenta de gastos de desconexiéon o
traslado del servicio publico, no se contemplan montos adeudados con la empresa
prestadora del servicio publico, en caso de que fuese asi. Los gastos estimados estan
estrictamente relacionados al costo de los materiales y mano de obra requeridas en la
actividad de traslado o desconexién de cada servicio publico.

Los costos estimados en los gastos por desconexion o traslado de servicios publicos,
incluyen el monto derivado del costo por concepto de administracion, imprevistos, utilidad
e impuesto sobre la utilidad — AlU. Lo anterior, es calculado conforme a lo proferido en el
paragrafo segundo del articulo sexto de la Resolucion 000025 del 22/02/2022 emitido por
ACUAVALLE S.A. E.S.P.

2.2.4 ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL

Corresponde a los casos en que el propietario ocupa el inmueble y se haga necesario
disponer de un sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, definiendo un valor
mensual de arrendamiento y/o almacenamiento. Para determinar el plazo de
arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta el tiempo para adquirir o conseguir
el inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser el caso.
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Para el caso del predio objeto de avalto se liquida este concepto para la parte de la
propiedad que presenta un uso comercial con actividad econémica “Comercio al por
menor de bebidas y productos del tabaco, en establecimientos especializados”, ya que el
establecimiento de comercio le pertenece al propietario del predio. La otra parte de la
propiedad presenta un uso residencial y habitacional, para los muebles localizados en
esta area del predio no se liquida el presente concepto porque los ocupantes son
arrendatarios.

Conforme a los plazos de entrega del inmueble definidos por la entidad adquiriente, se
requiere que el propietario del predio afectado consiga un lugar de almacenamiento
provisional, mientras logra concretar la adquisicion de una propiedad inmobiliaria
sustituta. Se realizaron cotizaciones para conocer el costo del almacenamiento de los
muebles y enseres, discriminados en el inventario de muebles y enseres del documento
“RECOPILACION DE INFORMACION — Resoluciones No. 898 de agosto 19 de 2014 y
No. 1044 de septiembre 29 de 2014”. Este servicio no es ofrecido dentro del municipio
de Palmira, por lo cual se acudi6 a la cotizacion en empresas que prestan el servicio en
los municipio vecinos de Cali y Yumbo: 1. RentaBox (Acopi, Yumbo); 2. OikosStorage
(Santa Monica, Cali); 3. MasMetros (Cali). Dentro de los valores investigados se
contempla un volumen requerido de 40 ms3; el costo promedio del bodegaje para estos
muebles y enseres tipicos esta en el orden de $691.000 por mes(IVA incluido);

Prestad.o[ del Sede de la Empresa Contacto Url Servicio Ofrecido  Costo del Serivicio
Servicio

Qikos SAS Cali 316-2688416 oikosminibodegas.cor Minibodega 40 m® $616.000
Qikos SAS Cali 316-2688416 oikosminibodegas.cor Minibodega 20 m* F 384.000
MasMetros Cali IN1-2236442 masmetros.com.co Minibodega 40 m* F680.000
U-Storage Cali 320-6203167 ustorage.pactia.com  Minibodega 44 m® $ 822500
U-Storage Cali 320-6203167 ustorage.pactia.com  Minibodega 21 m* F526.000
RentaBox Yumbao 300-6110443 rentabox.com.co Minibodega 43 m* $776.000
RentaBox Yumbo 300-6110443 rentabox.com.co Minibodega 21 m® $ 445.000

Costo promedio Minibodega 40 m* $ 691.000

Costo promedio Minibodega 20 m* $ 436.000
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ALOJAMIENTO Y ALMACENAMIENTO PROVISIONAL VALOR CALCULADO UNIDAD
Alquiler de MiniBodega Cap: 40 m® para almacenamiento provisional (*1) $691.000 $ COP/Mes
Tiempo promedio que toma en conseguir una propiedad sustituta (*2) 2,0 Meses
TOTAL $1.382.000 $cCOP
(*1) Fuente: Cotizaciones: OikosStorage; RentaBox; MasMetros
(*2) Fuente: Encuesta a inmobiliarias afiliadas a la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca

2.2.5 IMPUESTO PREDIAL

De acuerdo con el articulo 5° de la Resolucién 1044 de 2014, este concepto se
reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad al
valor del impuesto predial y de forma proporcional de acuerdo con el trimestre en que se
elabore el avaluo asi:

Primer trimestre (01 de enero - 31 de marzo) Se reconocerd el 75%.
Segundo trimestre (01 de abril - 30 de junio) Se reconocera el 50%
Tercer trimestre (01 de julio - 30 de septiembre) Se reconocera el 25%.
Cuarto trimestre (01 de octubre - 31 de diciembre) Se reconoceré el 0%.

Para este predio se reconoce este concepto por tratarse de una compra total que se
efectda en el primer trimestre del afio fiscal en curso. Para la estimacion del monto del
impuesto predial unificado, se trabaja a partir del historico de cuenta corriente predial
emitido en el afio fiscal 2023.

IMPUESTO PREDIAL VALOR CALCULADO UNIDAD
Primer trimestre (01 de enero - 31 de marzo) 75,00 %
Segundo trimestre (01 de abril - 30 de junio) 50,00 %
Tercer trimestre (01 de julio - 30 de septiembre) 25,00 %
Cuarto trimestre (01 de octubre - 31 de diciembre) 0,00 %
Liquidacion impuesto predial unificado proyeccion afio fiscal 2023 (*1) $ 865.364
TOTAL $ 649.023 $ COP
(*1) Fuente: Cuenta corriente predial afio fiscal 2023
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2.2.6  ADECUACION DE AREAS REMANENTES

Segun instrucciones de la Entidad Adquiriente este concepto no es objeto de
reconocimiento. Al tratarse de una compra total, en el avalio comercial se liquida y por
tanto se reconoce toda el area construida y las mejoras adosadas al predio, estén o no,
dentro del poligono del area requerida por disefio.

2.2.7 PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS

Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por
cuenta de las sanciones o penalidades derivadas a la terminacion anticipada de
contratos, tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera
adquirido.

Para el contrato de arrendamiento residencial el marco legal bajo el cual se hace la
evaluacion de la situacion es la Ley 820 de 2003 — “Por la cual se expide el régimen de
arrendamiento de vivienda urbana y se dictan otras disposiciones”. El uso y goce de una
parte del predio esta otorgado a través de un contrato de arrendamiento de tipo
residencial, por tanto es importante resaltar que, aunque en el contrato de arrendamiento
se especifique 0 no un valor para la sancion con respecto a lo establecido en la
mencionada ley, en todos los casos, la indemnizacién se calculard de acuerdo con lo
sefialado en el literal 7 del articulo 22 de la Ley 820 de 2003, es decir, la sancion
correspondera a tres (3) canones mensuales vigentes.

Los valores que corresponden a los conceptos definidos en este punto se relacionan en
la liquidacion, al final del presente capitulo.

NOTA: Aunque se ha realizado un estudio de mercado de arrendamientos en la zona de
influencia del predio objeto de afectacion, se presume la buena fe en la informacién
suministrada por los propietarios, especialmente lo referente a los soportes de las
actividades econdmicas y rentas derivadas del bien inmueble materia de avalto. De tal
manera, el suscrito hace constar que se presume la legalidad de los documentos
suministrados e igualmente se presume la buena fe de los propietarios de los inmuebles
y no es responsabilidad del Avaluador establecer la legalidad y/o legitimidad de los
documentos suministrados.

1 Congreso de la Republica de Colombia. (Julio 10, 2003). Ley 820, Por la cual se expide el régimen de arrendamiento de
vivienda urbana y se dictan otras disposiciones. DO. 45244
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PERJUICIOS TERMINACION CONTRATO VALOR CALCULADO UNIDAD
Valor de canon en la vigencia del contrato $1.000.000 5 COP
Perjuicios derivados de terminacidn de contrato 3 Meses
TOTAL $ 3.000.000 § COP
* Fuente: Contrato de Arrendamiento | W-08565751 Fecha 01/06/2022

2.3. LUCRO CESANTE

El lucro cesante se reconoce y se paga por la pérdida de ingresos de
productiva y/o renta, de la siguiente manera:

una actividad

2.3.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDAN DEL

INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION

Si bien es cierto el marco normativo y técnico seguido para la estimacion de

la perdida de

utilidad por los contratos que dependan del inmueble objeto de adquisicion, esta
determinado por la resolucion 898 de 2014 y sus posteriores modificaciones, LA LONJA
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DE PROPIEDAD RAIiZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA asume un criterio técnico

especifico respecto a la temporalidad en que se liquida la perdida de utilidad,
fundamentado en el siguiente soporte juridico:

Articulo 58 de la Constitucidon Politica; Sentencias proferidas por la Corte
Constitucional: C-1074/2002, C-476/2007, C-750/2015, T-210/2010; T-437/2012.
Ley 388/97 Articulo 61; Decreto Reglamentario 1420/98 Articulo 21 literal 6°.

LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA como Entidad
responsable de la elaboracion de los avallos colegiados sobre los predios requeridos,
contempla un periodo prudencial para que el propietario consiga sustituir la utilidad
econOmica derivada de la renta inmobiliaria registrada en el predio al momento de la visita,
y ademas soportada por la documentacion aportada. Este concepto corresponde a las
utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el
de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble. Lo anterior, se
instruye a partir de lo proferido en la Sentencia C-750/2015, en la cual se menciona que:

“La ley no puede estandarizar para todos los eventos unos topes o computo de
indemnizacién, porque en ocasiones puede que las reglas estaticas sean una
barrera e impedimento para que las autoridades cancelen una indemnizacion
justa.”.

Ademas, en la Sentencia mencionada, la Corte concluyé que:

“la restriccion a un término de seis (6) meses para la tasacion del dafio por lucro
cesante fijado por el paragrafo del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 quebranta
el articulo 58 de la Constitucion”.

Finalmente, declard inexequible la expresion “hasta por un periodo maximo de seis (6)
meses”.

Para el célculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del (los) contrato (s),
tomandose en consideracion la informacion en €l contenida. Una vez determinado el
ingreso derivado del (los) contrato (s), se estableceran los costos en que el beneficiario
debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tributos que debe
pagar por el inmueble, el mantenimiento del inmueble, la administracién entre otros. La
utilidad [valor de ingreso neto mensual] sera el resultado de descontar del ingreso de canon
mensual definido los costos determinados.
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Se tiene en cuenta el cronograma de actividades que debe seguir el propietario, a partir
del momento en que entrega el predio a la concesionaria, e inicia el instante cero, momento
para el cual el propietario sale a la busqueda en el mercado inmobiliario con el propoésito
de adquirir un bien inmueble similar, que le permita sustituir las rentas y por ende la utilidad
derivada del contrato de arrendamiento de la propiedad adquirida por RUTAS DEL VALLE.

El tiempo que toma una persona en adquirir una propiedad sustituta, investigando,
visitando, escogiendo, teniendo asesoria inmobiliaria, puede tardar hasta dos meses
teniendo en cuenta las caracteristicas propias del predio objeto de avalldo. Una vez
pactada la promesa de compra venta sobre la propiedad escogida, el propietario toma
hasta dos meses en los tramites notariales y de registro que corresponden, tiempo que
debe transcurrir para que la persona adquiriente tenga el dominio pleno de la propiedad
inmobiliaria adquirida.

Posterior, al instante donde el propietario ya goza del pleno dominio, se observa que se
deben realizar unas obras menores de adecuacion, para tener la propiedad adquirida en
similares condiciones de espacio a las que se tenian en la propiedad anterior, dichas
actividades de adecuacién pueden tomar un mes, tiempo que se lleva en contratar,
comprar materiales de la construccion y ejecutar. Finalmente, una vez la propiedad este
lista para ofrecerse en modalidad de renta en el mercado inmobiliario, se toma un tiempo
hasta de tres meses en lograr una transaccion de renta efectiva. Los tiempos mencionados
fueron calculados tomando en consideracion las encuestas de diagnéstico inmobiliario
para inmuebles residenciales y no residenciales, realizadas por el Departamento de
Estadisticas de la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA entre
sus afiliados inmobiliarios, arquitectos constructores y avaluadores.

Para obtener el valor de ingreso neto mensual, a los ingresos brutos de ingreso por
arrendamiento se le descuenta el costo del valor del impuesto predial (vigencia 2023),
calculado como un pago mensual, la probable y esperada vacancia total del local
comercial, estimada en tres meses cada tres afios, calculada como una reserva mensual,
y finalmente un costo estimado de la inversién de mantenimiento mensual de la edificacion.
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PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA VALOR CALCULADO UNIDAD
Valor de canon en la vigencia del contrato 51.000.000 Pesos
Cronograma de tiempo estimado para conseguir un sustituto
Tiempo promedio que toma en conseguir una propiedad sustituta (*1) 2.0 Meses
Tiempo promedio para tener el dominio pleno de la propiedad adquirida (*2) 2,0 Meses
Tiempo promedio requerido para adecuar la propiedad (*3) 1.0 Meses
Tiempo promedio requerido para arrendar la propiedad (*4) 3.0 Meses
Subtotal periodo de tiempo en que se da la perdida de utilidad 8,0 Meses
Analisis de utilidad en las rentas inmobiliarias
Area neta alguilable 82,99 m?
Renta unitaria [Contrato o Promedio del Mercado] $12.050 /m?
Candn mensual $1.000.000 5
Predial mensual calculado 5 68.978 5/mes
Vacancia [Tiempo promedio requerido para arrendar | 3 meses cada 3 afios] 583333 $/mes
Costo de mantenimiento [1/2 canon anual] 5 41.667 B/mes
Subtotal utilidad renta mensual $ 806.022 $/mes
TOTAL PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA $6.448.176
* Fuente: Contrato de Arrendamiento | W-09565751  Fecha 01/06/2022
(*1) Fuente: Encuesta a inmaobiliarias afiliadas a la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca
(*2) Fuente: Tiempo promedio que toma en quedar 1a transaccién registrada en el certificado de tradicién
(*3) Fuente: Cronograma de actividades para adecuar y alistar una propiedad inmobiliaria menor de 250 m*
(*4) Fuente: Encuesta a inmobiliarias afiliadas a la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca

2.3.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una
actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos
generales su calculo seguira los mismos parametros explicados para el caso de la perdida
de utilidad por contratos.

Con la verificacion realizada en campo y la informacion aportada, se logré determinar que
en el predio se encuentra un establecimiento de comercio denominado LICORES RED
BULL PALMIRA, dedicado al Comercio al por menor de bebidas y productos del tabaco.
El establecimiento comercial cuenta con registro mercantil a nombre del sefior Diego
Gustavo Echeverry Chavarro, con matricula mercantil No. 49809 del 16 de julio de 2013,
registrada en la Camara de Comercio de Palmira. Al analizar la informacion suministrada
por el propietario del establecimiento de comercio, y certificada por el profesional Contador
Pudblico Maria del Pilar Molano, se determino lo siguiente:
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= De acuerdo con el informe de Estado de Resultados aportados, se puede determinar
gue los ingresos informados del establecimiento de comercio, para el periodo 2022
fueron de: $168°661.000. Lo anterior, se compara con el promedio de ingresos 2020
y 2021, y teniendo en cuenta ademas, la variacion porcentual de las ventas segun
grupos de mercancias, estimado por el Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica — DANE.

DANE ‘e};‘ GOEBIERNO DE COLOMBIA
INFORMACION PARA TODOS

1.1 Yariacion porcentual de las ventas segian grupos de mercancias

Total nacional®

Dctubre 2022

Moviembre 2021 - octubre 2022 /
noviembre 2020 - octubre 2021
Linea de mercancia WVariacién doce meses Contribucion
Mominal Real

Total comercio minorista y vehiculos™ 24 6 12.6 12.6

Total comercio minorista sin vehiculos automotores ni motocicletas® 23,7 1.9

Total comercio minorista sin combustibles ™ 25,1 12,4

Total comercio minorista sin combustibles ni vehiculos? 24.0 1.4

M. Alimentos [wveres en general] 245 1.4 0,3

[2. Bebidas no alcohdlicas 30,7 7.7 0,2

. Bebidas alcohdlicas, cigarros., cigarillos v productos deltabaco 26,9 1‘9,1 0,4

4. Prendas de vestir y textiles 33,5 301 1.4

E. Calzado, articulos de cuero v sucedineos del cusro aTta 334 05

E. Productos farmacéuticos v medicinales 1.4 4.2 0.1

[F. Productos de aseo personal, cosméticos v perfumearia 213 1.3 0.4

f. Electrodomésticos. muebles para el hogar 15.2 2.3 0.z

8. Ariculos v utensilios de uso doméstica 25.7 1r.5 0.z

0. Productos para el asea del hogar 173 -2.3 -0

M. Equipa de informéatica v telecomunicaciones para uso personal o doméstico. 4.5 2d.2 1.0

2. Equipo v aparatos de sonide v videa [televizores) 13.0 1.0 0.z

3. Libros. papeleria, periddicos, revistas  dtiles escolares 434 35T 0.z

4. Articulas de ferreteria, vidrios u pinturas 13.5 6.3 0.3

5. Otras mercanci as para uso personal o doméstico, no especificadas anteriormente 2d.d 15,6 05

lliﬁl:iieuestos, partes, accesonas Y ubncantes para vehiculos principalmentse de consumo de 10s 27 20,0 13

[I7. Combustibles para vehiculos automatares 225 154 2.6

5. Yehiculos automatares w matasicletas principalmente de uzo de las hagares™ 234 3.3 0.3
u 13- Otros vehiculos automotores y motosicletas™” 355 24.1 19

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 79 de 191


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

4 \
i L
L AR

Concesionaria

Rutas del Valle i

LONJG
CaALl

Y VALLE DEL CAUCA

» La informacién contenida en el estado de resultado expone que se trata de un
contribuyente responsable de IVA. En el periodo fiscal 2020 el total de IVA declarado
fue de: $2°355.000, mientras que para el 2021 fue de: $1°362.000.

= La informacion suministrada permite concluir un estimado de utilidad antes de
impuesto del negocio en el periodo 2020, equivalente al 17,9%, y 6,4% para el periodo
2021, ambos porcentajes son calculados respecto a los ingresos obtenidos al cierre
de cada periodo fiscal reportado. La utilidad antes de impuesto del negocio reportada
en el Estado de Resultados de periodo fiscal 2022, es equivalente al 16,0% respecto
a los ingresos reportados a diciembre 31 del 2022.

= Eltiempo estimado para reconocimiento de este concepto involucra dos aspectos: el
primero, el tiempo que toma adecuar el local en el inmueble sustituto, aunado al
tiempo requerido para reestablecer plenamente la actividad econémica. Dado a que
se trata de una micro empresa que se encuentra en su fase de consolidacion, un
cambio de localizacién es un tema que genera un impacto de reinicio, por tanto se
prevé un tiempo de seis meses para la relocalizacion y el restablecimiento del ritmo
de actividad econdmica.

De acuerdo con lo anterior, el célculo del lucro cesante por pérdida de utilidad por
actividades econdmicas para el inmueble en cuestion es el siguiente:

PERDIDA DE UTILIDAD POR ACTIVIDAD ECONOMICA VALOR CALCULADO UNIDAD
Ingresos base para el calculo [Estado de resultados a 31/12/2022] * $ 168.661.000 $ COP
Utilidad antes de impuesto promedio del negocio [Estados de resultados a 31/12/2022] * 16,0% %
Utilidad antes de impuesto mensual [Estados de resultados a 31/12/2022] * $ 2.255.000 $ COP
Impuesto anual [[Estados de resultados a 31/12/2022] * $ 1.511.000 $ COP
Impuesto mensual [[Estados de resultados a 31/12/2022] * $ 125.917 $ COP
Utilidad neta mensual [proyectada a 31/12/2022] * $2.129.083 $ COP
Tiempo ** 6,00 Mes

TOTAL LUCRO CESANTE POR UTILIDAD $12.774.498 $ COP

* Fuente: Elaborado a partir de los documentos contables certificados aportados por el propietario
** Fuente: Tiempo que toma adecuar el local en el inmueble sustituto, aunado al tiempo requerido para reestablecer plenamente la actividad econémica
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Y VALLE DEL CAUCA
1. DANO EMERGENTE
iTEM SUBTOTAL
1.1 Gastos de notariado y registro -
1.2 Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $ 1.200.000
1.3 Gastos por desconexién de senicios publicos $2.213.322
1.4 Gastos por arrendamiento y/o almacenamiento provisional $ 1.382.000
1.5 Gastos por impuesto predial $649.023
1.6 Gastos por adecuacion de areas remanentes -
1.7 Gastos por perjuicios derivados de terminacion de contratos $ 3.000.000
TOTAL DANO EMERGENTE $ 8.444.345
2. LUCRO CESANTE

2.1 Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $6.448.176
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $ 12.774.498
TOTAL LUCRO CESANTE $ 19.222.674

3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION $27.667.019

Son: VEINTISIETE MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL DIECINUEVE PESOS
MONEDA CORRIENTE

OBSERVACIONES
Fecha de modificacion del Avalto | Capitulo 2 Indemnizaciones 16/05/2023
Entrega de observacion y documentos adicionales, mediante oficio de fecha 9/05/2023
El presente informe complementa el Avaliio Comercial elaborado en la fecha 3/03/2023
por solicitud directa del concesionario RUTAS DEL VALLE, mediante oficio de fecha 8/09/2022

2/ (leiTiue Uspe

GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ

Coordinador Avaluador Categoria 13

R.A.A. No. AVAL- 16706130 RAA No. AVAL-14623711
A I P AR g

CARL ERTO PEREZ MARCO GIUILIANO TASCON

Avaluador Categoria 13 Avaluador Categoria 13

RAA No. AVAL-94.486271 RAA No. AVAL-94429100
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4.
APU’s SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS SPD
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FUENTE

ACUAVALLE
S.A.ES.P
RES. 000025
DEL
22/02/2022

ACUAVALLE
S.A.ES.P
RES. 000025
DEL
22/02/2022

ACUAVALLE
S.A.ES.P
RES. 000025
DEL
22/02/2022

Concesionaria

Rutas del Valle

COD

165

170

160

DESCONEXION / RETIRO — ACUEDUCTO

DESCRIPCION UND

Mano de obra empalmes a redes,
codos, tees, reducciones, valvulas,
hidrantes, etc. Hasta 4" incluye acarreo
interno y transporte local

UND

Mano de obra de retiro de medidor e

instalacion de niple UND

Mano de obra e instalacion de
accesorios hasta 4", incluye acarreo
interno, transporte local, anclajes, y
retiro del accesorio existente

SUBTOTAL COSTOS DIRECTOS

UND

Administracion
Imprevistos
Utilidad
IVA sobre la utilidad
TOTAL INCLUYE AlU

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa

e

LONJG

DE PROPIEDAP RAIZ DE
Call

Y VALLE DEL cAucA

COSTO TOTAL

$ 156.258 $ 156.258
$14516 $14.516

$58.306 $58.306

$229.080
27,0%  $61.852
1,5% $ 3.436
6,0% $ 13.745
19,0% $2.612

$ 310.725

*Se redondea a $310.000
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LONJ)G
DE PROPIEDAD RAIL DE
(>(315
Y VALLE DEL cAUcA
DESCONEXION / RETIRO — ALCANTARILLADO
FUENTE COD DESCRIPCION UND COSTO TOTAL
E';/'OCZ';L' Empate tuberia existente en PVC 6"
preciOos ACO5102 incluye bombeo e instalacién de UND 1 $235.131 $235.131
UNITARIOS accesorios
EMCALI
2022 Empate acometida a caja domiciliar,
PRECIOS AL6562 incluye refaccion de cafiuela UND ! $77.167 $77.167
UNITARIOS
SUBTOTAL COSTOS DIRECTOS $312.298
Administracion 27,0%  $84.320
Imprevistos 1,5% $4.684
Utilidad 6,0% $18.738
IVA sobre la utilidad 19,0% $ 3.560
TOTAL INCLUYE AIU $ 423.600

*Se redondea a $425.000
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FUENTE

PRECIOS
GOBERNACION
DEL VALLE
2021

PRECIOS
GOBERNACION
DEL VALLE
2021

PRECIOS
GOBERNACION
DEL VALLE
2021

PRECIOS
GOBERNACION
DEL VALLE
2021

PRECIOS
GOBERNACION
DEL VALLE
2021

PRECIOS
GOBERNACION
DEL VALLE
2021

PRECIOS
GOBERNACION
DEL VALLE
2021

Concesionaria

Rutas del Valle

COD

61225

61223

61201

61224

61218

61208

611226

Pl

LONJG
CaALl

Y VALLE DEL CAUCA

DESCONEXION / RETIRO — ENERGIA

DESCRIPCION

Desconexién acometida domiciliaria

Desconexidn cortacircuitos

Desconexion de aterrizajes
secundarios

Desconexion de caja para acometida

Desconexion de contador de energia

Desmonte conjunto primario sencillo

Retiro cable ASCR

SUBTOTAL COSTOS DIRECTOS

Administracion
Imprevistos
Utilidad

IVA sobre la utilidad

TOTAL INCLUYE AlIU

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa

UND

UND

UND

UND

UND

UND

UND

ML

COSTO

1 $3.310

1 $ 55.730

1 $29.100

1 $ 21.650

1 $ 14.510

1 $ 53.100

10 $7.890

27,0%
1,5%
6,0%

19,0%

TOTAL

$3.310

$ 55.730

$ 29.100

$ 21.650

$ 14.510

$ 53.100

$ 78.900

$ 256.300
$69.201
$ 3.845
$ 15.378
$2.922

$ 347.646

*Se redondea a $350.000
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ANEXO N° 1

ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS
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Y VALLE DEL CAUCA
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
PROYECTO DE CONCESION NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA
ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS
FECHA DE REUNION LUGAR HORA
Marzo 03 de 2023 INSTALACIONES DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA 8:00 A.M.

Se reunié el Comité Técnico de Avallos para revision y aprobacion de los valores de mercado, construcciones, especies y cultivos,
valores de dafio emergente y de lucro adoptados por el avaluador designado para el predio:

DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIO: CALLE 42 #29 70
MUNICIPIO PALMIRA BARRIO/VEREDA BERLIN
TIPO DE AVALUO AVALUADOR DESIGNADO FIRMA

NMVVCACP_UF1_031

URBANO HERNEY CARBONELL MARIN ) o

AVAL-16256915

OBSERVACIONES Y APROBACION DEL INFORME VALUATORIO
Conforme a la presentacion del informe, se procede a su revision y aprobacién teniendo en cuenta que se utiliz6 la metodologia adecuada para los calculos de los
valores liquidados y contenidos en los capitulos 1y 2, acordes a la normatividad vigente.
DETERMINACION DEL COMITE TECNICO DE AVALUOS

De acuerdo al procedimiento y técnicas valuatorias utilizadas se concluye como: | APROBADO
ASISTENTES
NOMBRE CARGO FIRMA
./';';-nc_y(_ —
Arg. OSCAR JULIO GOMEZ Gerente LPRCVC #

Eco. HERNEY CARBONELL MARIN Presidente Comité de Avaluos (7

Ing. REYNEL GONZALEZ FLOREZ Presidente Junta Directiva

Ing. OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA Miembro Comité de Avaluos - Asesor Costos

Arg. CARLOS HUMBERTO PEREZ S. Miembro Comité de Avaluos - Asesor Indemnizaciones

Adm. MARCO GIULIANO TASCON Miembro Comité de Avaluos - Asesor Indemnizaciones 7
Ing. CHRISTIAM ARMANDO VEGA M. Miembro Comité de Avaluos - Asesor Indemnizaciones

COORDINADOR COMITE TECNICO DE AVALUOS

A8
Arg. GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS Miembro Comité de Avaluos - Coordinador I’{'_f L /3'5’;4
R
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ANEXO N° 2

MATERIAL FOTOGRAFICO

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 88 de 191


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

Concesionaria

Rutas del Valle =

Llyi(5

DE PROPIEDAD RAIZ DE
e
Y VALLE DEL cAucA
REPUBLICA DE COLOMBIA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR ACCESOS CALI Y PALMIRA
DIRECCION ICALLE 42 # 29 70 I PREDIO I NMVVCACP_UF1 031

DIEGO GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO Y OTROS

PROPIETARIO | (Poseedor con tradicion incompleta en Falsa Tradicion). FECHA Septiembre 23 de 2022

FACHADA ESQUINERA (C1, C2 Y C3) ] | LOCAL PISO 1 FACHADA (C1, C2 Y C3)

LOCAL PISO 1 - SALA DE VENTAS (C1) | | LOCAL PISO 1 - SALA DE VENTAS (C1)

T
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REPUBLICA DE COLOMBIA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR ACCESOS CALI Y PALMIRA

DIRECCION  [CALLE 42 # 29 70 | PREDIO |NMVVCACP_UF1 031

DIEGO GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO Y OTROS

PROPIETARIO | (Poseedor con tradicion incompleta en Falsa Tradicion). FECHA Septiembre 23 de 2022

LOCAL PISO 1 - BODEGA (C1) ] | LOCAL PISO 1 - BARIO (C1)

ACCESO A PISO 2 (C1) | | GRADAS A PISO 2 (C1)

PISO 2 - SALA COMEDOR (C2) | | PISO 2 - COCINA (C2)

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
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Rutas del Valle

REPUBLICA DE COLOMBIA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR ACCESOS CALI Y PALMIRA

DIRECCION  [CALLE 42 # 29 70

| PREDIO

DIEGO GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO Y OTROS
PROPIETARIO | (Poseedor con tradicion incompleta en Falsa Tradicion).

FECHA

[NmMvvCcACP UF1 031

Septiembre 23 de 2022

PISO 2 - SALA COMEDOR (C2)

PISO 2 - SALA COMEDOR (C2)

PISO 2 - ACOBA/CLOSET (C2)

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
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REPUBLICA DE COLOMBIA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR ACCESOS CALI Y PALMIRA

DIRECCION |CALLE 42 # 29 70 | PREDIO | NMVVCACP_UF1 031
DIE TAVO ECHEVERRY CHAVARRO Y OTR
GO GUS O. C - c © O oS Septiembre 23 de 2022
PROPIETARIO | (Poseedor con tradicion incompleta en Falsa Tradicion). FECHA
PISO 2 - BANO (C2) | | TERRAZA (C3)

| 1 TERRAZA (M1)

Wk
“h -

TERRAZA (M2) |
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ANEXO N° 3

FICHA PREDIAL

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 93 de 191


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

A - SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CoDIGO GCSP-F-185
pa—— GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE -
I Qﬁ' Rutas del Valle PROCESO TRANSPORTE VERSION 002
justicle Neronsl e FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR UNIDAD FUNCIONAL \ 1 \

PROYECTO DE CONCESION ‘

ACCESOS CALI Y PALMIRA

| NMVVCACP_UF1 031 | SECTOR O TRAMO VERSALLES

CONTRATO No.: \ CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021 \
PREDIO No.

ABSC. INICIAL K0+242,91 Km|
ABSC. FINAL

K0+246,17 Km| MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA \ 94.322.225 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIEGO GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO Y OTROS DIRECCION / EMAIL. I | ‘ 378-3583
(Poseedor con tradicidn incompleta en Falsa Tradicidn). DIRECCION DEL PREDIO CALLE 42 # 29 70, ubicada en la Zona Urbana del } CEDULA CATASTRAL |

Municipio de Palmira.

765200102000002660025000000000 ‘

VEREDA/BARRIO: BERLIN CLASIFICACION DEL SUELO URBANO LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES ‘
MUNICIPIO: PALMIRA NORTE 3,26 (1-2) CECILIA ROJAS PAZ.
DPTO: VALLE DEL CAUCA SUR 3,25 (5-6) CALLE 42.
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL COMERCIAL - VIVIENDA
2-5) DIEGO JOSE MOLINA BUITRAGO Y OTROS.
PREDIO ORIENTE 19,99 (2:3)
Predio requerido para: INTERSECCION TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 19,87 (6-1) CARRERA 30.
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN Construccion aporticada con vigas y columnas en concreto reforzado, muros en ladrillo revocados y pintados, piso en ceramica,
cubierta en placa maciza en concreto revocada y pintada, funciona como licorera, cuenta con oficina con muros divisorios en
c1 |superboardy reja metalica de 2,10*0,80m, bodega, licorera con cielo raso en panel yeso, bafio enchapado a una altura de 1,67m, 60,03 m2
tres puertas tipo Santamaria de 2,35*1,60m, con tres rejas metalicas de 2,00%1,48m, 2,30*2,00m, 1,95*1,90m, dos puertas
metdlicas de 2,13*0,88m, escalas en concreto reforzado y enchapadas con catorce escalas acceso al segundo piso.
Construccidn aporticada con vigas y columnas en concreto reforzado, muros en ladrillo revocados y pintados, piso en ceramica,
cubierta en placa maciza en concreto revocada y pintado, funciona como vivienda, cuenta con tres habitaciones una con closet
@ en madera empotrado de 2,80*2,06m, cocina Semintegral en madera de 2,44*0,77*0,40m, con gabinete alto en madera de 8299 m2
3,00%0,50*0,44m, bafio enchapado a una altura de 2,28m, con ventana metélica de 0,98*0,46m, seis ventanas con rejas !
metalicas con vidrio, una de 2,00%1,80m,una de 215*1,23m, dos de 1,78*1,23m, dos de 1,80*1,23m, escalas en concreto
reforzado y enchapadas acceso a la azotea
3 Construccion en bloque revocado, cubierta en placa revocada, piso en concreto (placa de entrepiso) cuenta con puerta metélica 377 m2
de 1,82*0,40m. i
TOTAL AREA CONSTRUIDA 146,79 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Enramada con muros bajos en ladrillo de 2,41m, columnas en cerchas metalicas, piso en concreto (placa de entrepiso), cubierta
M1 |en laminas de zincy cerchas metdlicas, cuenta con cuatro rejas metalicas de 1,68*0,60m, 1,70*0,60m, 2,17*0,70m, 2,05*0,70m, 30 m2
lavadero en concreto enchapado de 2,41*1,05m y cuarto en ladrillo revocado y reja metalica de 1,24*0,78*0,20m.
M2 | Muros bajos en ladrillo de 2,41m, columnas en ladrillo, piso en concreto (placa de entrepiso). 27,27 ml
M3 | Valla publicitaria de 4,30*1,01*0,40m. 1 und
M4 |Valla publicitaria de 3,76*0,86*0,17m. 1 und
M5 | Cubierta en estructura metalica y ldminas de policarbonato. 6,12 m2
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? Sl
Tiene el area requerida afectacién por servidumbres? NO
Tiene el area requerida afectacién por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELAE 05-sep.-22 AREA TOTAL PREDIO 64,79 m? OBSERVACIONES:
Elaboré: 3 AREA REQUERIDA POR DISENO 6127 mz El area de titulos es: 80,00 m2, el area catastral es: 71,00 m2 y el area topografica es: 64,79 m2, el
£02-034806 NTS CCPNIA " - ) area usada para la ficha y planos es el area del levantamiento topografico, por lo tanto al no existir
AREA REMANENTE N.D. m correlacion con la informacion de la cabida superficiaria, se deberd dar aplicacién a la “Actualizacion
Revisé y Aprc&é’: TOTAL AREA REQUERIDA 64,79 m? de cabiday linderos”, establecida en el articulo 26 de la Ley 1682 de 2013 y al procedimiento que fijé
AREA SOBRANTE mz el IGAC para desarrollar dicho tramite mediante la Resolucién 0193 de 2014.
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ANEXO N° 4

PLANO PREDIAL
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NMVVCACP_UF1_032
765200102000002660026000000000
CECILIA ROJAS PAZ.

NMVVCACP_UF1_033
— 765200102000002660013000000000
—> DIEGO JOSE MOLINA BUITRAGO Y OTROS.

ABS. FINAL I.
K0+246,17

CALLE 42
__RN 2505

PALMIRA - PRADERA—#—

—_— — |
COORDENADAS AREA REQUERIDA :
| i N PTO NORTE ESTE PUNTOS DIST (m)
[ “‘ 1 883066,70| 1086534,24 1-2 3,26 I
2 883066,44| 1086537,49 2-3 6,89
! | 3 883059,62| 1086536,52 3-4 8,19
INFORMACION DE REFERENCIA ,"T'}‘\ & 4 883051,51| 1086535,37 4-5 491
Datum: MAGNA - SIRGAS -
O?igu:r-: do Ia 2o MAGNA Oeste ‘ w‘ 5 883046,64| 1086534,68 5-6 3,25
Coordenadas geograficas: 6 883047,03| 1086531,45 6-7 8,80
Latitud: 4° 35' 46.3215"
Longitud: 77° 04’ 39.0285" E] 7 883055,74| 1086532,69 7-8 6,25
Faroa Norte: 11090 000 m
o o1 006000 8 883061,93| 1086533,57 8-1 4,82
. REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA ———~-  AREA REQUERIDA
EJE VIAPROYECTADA —-——- AREA REMANENTE
= c o EJE ViA EXISTENTE AREA SOBRANTE b
oncesionaria i A A F
Agencia Nacional d DERECHO DE ViA ———— AREACONSTRUCCION  [Z2277]
A N I Infraestructura \\" Rutas del va"e LINDERO ————  AREACULTVO o7
F—% CERCO ) i
CHAFLAN DE CORTE CONSTRUCCION ANEXAS [Z22227]
DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: CHAFLAN DE TERRAPLEN CANO O FUENTES
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA gf’SOOSGUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO Y ARBOLES HIDRICAS
MALLA VIAL DEL VALLE (Poseedor con tradicién incompleta en Falsa Tradicion). AREA RONDA HIDRICA
CUADRO DE AREAS (m2): FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL : 1 N° CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 05 - 09 - 2022 765200102000002660025000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE | SOBRANTE: : 0 s rom .
N.D: ESCALA: ‘ ) PLANO PREDIAL N° :
61,27 m2 64,79 m2 146,79 m2 3,52 m2 0.000,00 m2 1: 500 ESCALA CORAFICA NMVVCACP_UF1 031 1de5
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NMVVCACP_UF1_032
765200102000002660026000000000
CECILIA ROJAS PAZ.

(=4
[y}
<
ABS/INICIAL I. X
K0+242,91 5
S
1 2 NMVVCACP_UF1_033
765200102000002660013000000000
DIEGO JOSE MOLINA BUITRAGO Y OTROS.
8
3 ABS. FINAL I.
K0+246,17
/ S
"
4
6 \F\%\
S
P
MS M4 e
ANDEN \-F\H\*\H
CALLE 42 ﬁg\
>

PALMIRA - PRADERA—— RN 2505

\*\\\ COORDENADAS CONSTRUCCION C1
—
— PTO NORTE ESTE PUNTOS | DIST {m)
11 883066,70| 1086534,24 1-2 3,26 H
N 2 883066,44| 1086537,49| 2-3 6,89
3 883059,62| 1086536,52 3-4 8,19
4 883051,51| 1086535,37 4-5 3,38
INFORMACION DE REFERENCIA 5 883048; 16 1086534:89 5-6 3;26
Datum: MAGNA - SIRGAS
O?iguer: de la zona: MAGNA Oeste 6 883048,41 1086531,65 6'7 7,40
Co_orde.neidasl geogréﬁfl:as:
Latug 4 35 do321e" A 7 883055,74| 1086532,69| 7-8 6,25
Faleo Norte. 11000.000 m 8 883061,93| 1086533,57 8-1 4,82
Falso Este: 1 000 000 m
. REVISION CONVENC'ONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA -———-  AREA REQUERIDA
EJE VIAPROYECTADA  ————-  AREA REMANENTE
= c o EJE ViA EXISTENTE AREA SOBRANTE b
Agencia Nacional d oncesionaria DERECHO DE ViA ——— AREACONSTRUCCION [ZZ77777]
A N I Infraestructura \\ Rutas del va"e LINDERO ———  AREACULTNVO A,
A CERCO i p
. CHAFLAN DE CORTE CONSTRUCCION ANEXAS 7227777
DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: CHAFLAN DE TERRAPLEN CANO O FUENTES
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA gf’%’SGUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO Y ARBOLES HIDRICAS
MALLA VIAL DEL VALLE (Poseedor con tradicién incompleta en Falsa Tradicion). AREA RONDA HIDRICA
CUADRO DE AREAS (m2): FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL : 1 N° CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 05 - 09 - 2022 765200102000002660025000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: [ REMANENTE| SOBRANTE: - o 5 1om 15
N.D: ESCALA: ; y PLANO PREDIAL N° :
61,27 m2 64,79 m2 146,79 m2 3,52 m2 0.000,00 m2 1: 500 ESCALA GRAFICA NMVVCACP_UF1_031 2deb5
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NMVVCACP_UF1_032
765200102000002660026000000000
CECILIA ROJAS PAZ.

NMVVCACP_UF1_033
765200102000002660013000000000
DIEGO JOSE MOLINA BUITRAGO Y OTROS.

ABS. FINAL I.
K0+246,17
-
S
N
S
-
D
S
N
S
xc
CALLE 42
PALMIRA - PRADERA—— RN 2505 o
\&—\ §
T COORDENADAS CONSTRUCCION C2
- —— | pTO NORTE ESTE PUNTOS | DIST {m)
N 1 883066,77| 1086533,23 1-2 427 |
2 883066,44( 1086537,49 2-3 6,89 H
3 883059,62( 1086536,52 3-4 8,19
4 883051,51| 1086535,37 4-5 4,37
INFORMACION DE REFERENCIA 5 883047,19| 1086534,75| 5-6 4,29
Datum: MAGNA - SIRGAS
Origen do  zna: WAGNA Osste 6 883047,63| 1086530,48| 6-7 8,35
tgﬂg;gﬁf,%?’gggg_1952"85.. E] 7 883055,89| 1086531,67 7-8 6,25
Faleo Norte. 11000.000 m 8 883062,07| 1086532,56 8-1 4,75
Falso Este: 1 000 000 m
REVISION CONVENC'ONES

GESTION SOCIO - PREDIAL

Concesionaria

[ ]
Agencia Nacional de
A N | \\ Rutas del Valle
JE.
DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO:
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA DIEGO GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO Y
OTROS

BORDE VIA PROYECTADA ———-
EJE VIA PROYECTADA
EJE VIA EXISTENTE
DERECHO DE VIA
LINDERO

CERCO

CHAFLAN DE CORTE
CHAFLAN DE TERRAPLEN

ARBOLES

AREA REQUERIDA

AREA REMANENTE
AREA SOBRANTE m,
AREA CONSTRUCCION  [Z227777]
AREA CULTIVO L2222
CONSTRUCCION ANEXAS [Z22227]
CARO O FUENTES

HIDRICAS

AREA RONDA HIDRICA

MALLA VIAL DEL VALLE (Poseedor con tradicién incompleta en Falsa Tradicion).
CUADRO DE AREAS (m?): FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL : 1 N° CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 05 - 09 - 2022 765200102000002660025000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE [ SOBRANTE: 0 5 10m 15m
N.D: ESCALA: ‘ ] PLANO PREDIAL N° :
61,27 m2 64,79 m2 146,79 m2 3,52 m2 0.000,00 m2 1: 500 ESCALA GRAFICA NMVVCACP_UF1 031 3de5
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NMVVCACP_UF1_032
765200102000002660026000000000
CECILIA ROJAS PAZ.

NMVVCACP_UF1_033
765200102000002660013000000000
DIEGO JOSE MOLINA BUITRAGO Y OTROS.

CHAFLAN DE CORTE

DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO:

CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA
OTROS

DIEGO GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO Y

CHAFLAN DE TERRAPLEN
ARBOLES

»
ABS. FINAL I.
K0+246,17
o
)
N
S
AV
D
=)
NS
S
NS
CALLE 42
PALMIRA - PRADERA—#— RN 2505 o
\\ <
—
N ] COORDENADAS CONSTRUCCION C3 =
PTO NORTE ESTE PUNTOS DIST (m)
1 883061,36| 1086532,45 1-2 091 [
L 2 883061,26| 1086533,36 2-3 1,32
_ INFORMACION DE REFERENCIA | ‘; 3 883059,95| 1086533,22| 3-4 1,43
Oigendo'a zona: WAGNA Ocst ﬁ < 4 883059,80| 1086534,64|  4-5 1,05
Longid. 77° 04 36.0285" 5 883058,75| 1086534,53 5-6 2,43
Faroa Norte: 11090 000 m N 6 883059,01| 1086532,12 6-1 2,37
Falso Este: 1 000 000 m
. REVISION CONVENC'ONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA —— —-  AREA REQUERIDA
EJE VIA PROYECTADA —-——- AREA REMANENTE
= i . EJE ViA EXISTENTE AREA SOBRANTE
encia Nacional de gncesionaria DERECHO DE ViA ————— AREACONSTRUCCION [77777]
A NI Inrhestractura \\" Rutas del va"e LINDERO ———  AREACULTNO A,
F—% CERCO CONSTRUCCION ANEXAS

CANO O FUENTES
HIDRICAS
AREA RONDA HIDRICA

MALLA VIAL DEL VALLE (Poseedor con tradicién incompleta en Falsa Tradicion).
CUADRO DE AREAS (m?): FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL : 1 N° CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 05 - 09 - 2022 765200102000002660025000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE [ SOBRANTE: 0 5 10m 15m
N.D: ESCALA: ‘ ] PLANO PREDIAL N° :
61,27 m2 64,79 m2 146,79 m2 3,52 m2 0.000,00 m2 1: 500 ESCALA GRAFICA NMVVCACP_UF1 031 4deb5
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NMVVCACP_UF1_032
765200102000002660026000000000
CECILIA ROJAS PAZ.

NMVVCACP_UF1_033
765200102000002660013000000000
DIEGO JOSE MOLINA BUITRAGO Y OTROS.

ABS. FINAL I.
K0+246,17

CALLE 42
__RN 2505

PALMIRA - PRADERA—#—

| COORDENADAS AREA REMANENTE
PTO NORTE ESTE PUNTOS | DIST {m)
.y '~ 1 883066,70| 1086534,24| 1-2 3,26
INFORMACION DE REFERENCIA A
| v
_NFORVACION DE RE ig 2 883066,44| 1086537,49|  2-3 1,10
Origen de la zona: MAGNA Oeste
Sngen do o zona: MaON 4 3 883065,35| 1086537,34| 3-4 3,26
Latitud: 4° 35' 46.3215"
Longitud: 77° 04' 39.0285" 4 883065,65( 1086534,09 4-1 1,06
Coordenadas planas: E]
Falso Norte: 1 000 000 m
Falso Este: 1 000 000 m
. REVISION CONVENC'ONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE VIA PROYECTADA ———~  AREA REQUERIDA
EJE VIAPROYECTADA —-———  AREA REMANENTE
= EJE ViA EXISTENTE AREA SOBRANTE b
i X Concesionaria i A 4 U7
Agencia Nacional de DERECHO DE ViA AREA CONSTRUCCION
A N I Infraestructura \\" Rutas del va"e LINDERO ———  AREACULTNO A,
9 CERCO ) i
CONSTRUCCION ANEXAS [/ ]
— CHAFLAN DE CORTE _ ]
DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: CHAFLAN DE TERRAPLEN CANO O FUENTES
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA DIEGO GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO Y ARBOLES HIDRICAS
MALLA VIAL DEL VALLE (Poseedor con tradicién incompleta en Falsa Tradicion). AREA RONDA HIDRICA
CUADRO DE AREAS (m2): FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL : 1 N° CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 05 - 09 - 2022 765200102000002660025000000000
REQUERIDA: [ TOTAL: CONSTR: | REMANENTE| SOBRANTE: - 0 5 o 15
N.D: BSCALA: ‘ ) PLANO PREDIAL N° ;
61,27 m2 64,79 m2 146,79 m2 3,52 m2 0.000,00 m2 1: 500 ESCALA GRAFICA NMVVCACP_UF1_031 5de5
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ANEXO N° 5

IMPUESTO PREDIAL

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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<

¥ Paga, suma Secretaria de Hacienda Fecha de documento:
pa|gmira va PZ: W‘te Subsecretaria de Ingresos y Tesoreria

Vencimiento!

28 de Abril de 2023,

MUNICIFY DF-ROLMICH IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Hora:
NIT 891.380,007-3 N 09:29:24
AR 2023
Pagina: 1
rF‘REDIO CODIGO UNICO AVALUO DOCUMENTO CODIGO POSTAL
010202660025000 0102000002660025000000000 151,518,000 1010031006 763533
C.C. O NIT PROPIETARIO | PROPIETARIO DIRECCION PREDIO
94322225 DIEGO GUSTAVO ECHEVERRY CHAVARRO | C 42 29 70
DIRECCION DE ENTREGA TARIFAS: IPU CVC |BOMBEROS| SEGURIDAD| TASA MORA | ACTIVIDAD | ESTRATO BARRIO
\C 422970 6x1000 1.5xMil 5% 5% Diaria:  0,1130% Habitacional 3 | BERLIN J
VIGENCIA ACTUAL VIGENCIAS ANTERIORES
VIGENCIA CONCEPTO TOTAL VIGENCIA CONCEPTO TOTAL
2023 IPU - Avaltio $151,518,000 865.364,00
2023 SOBRETASA BOMBERIL 43.268,00
2023 SOBRETASA PROSEGURIDAD CIUDADANA 43.268,00
2023 DESCUENTO CAPITAL PREDIAL 10% - 8653600
Total Vigencia 865.364,00
w
-
F-
w
>
~
m
=
-
z
o
u
A o
VIGENCIA ACTUAL VIGENCIA ANTERIOR SOBRETASAS INTERESES TOTAL DESCUENTO TOTAL BENEFICIO TOTAL W
865.364,00 0,00 86.536,00 0,00 - 86.536,00 0,00 865.364,0ﬁ
\s
VALOR A PAGAR: 865.364,00

La tasa de mora vigente se liquida diariamente por disposicidn legal, por ella los documentos de cobro tienen fecha de vencimiento.
A partir de la vigencia 2022, se deroga del ETM la Sobretasa Ambiental (Acuerdo 028 de 2021)
Exista un Limite en 2l incremanto del impuasto predial unificado (articulo 26 del Acuerdo 071 de 2010 ETM, modificado por el Acuerdo 048 de 2022)

Para pagar con cheque, solo se autoriza el pago con chequs de gerencia girado a nombre del MUNICIPIO DE PALMIRA NIT 891.380.007-3 y sscribir al respaldo
del cheque Nombre o Razon social, Neo. de identificacion, nimere telefonice y No, de documento

Red de pages autorizados: Banco de Occidents, Banco de Bogots, Bancolombia, Banco Davivienda, Banco AV Villas, Banco BBVA, Bancoomeva, Banco Popular,
Banco Caja Social,

Revise ls informacion contenida en este documento antes de efectuar el pago. 5i se presenta alguna inconsistancia, dirijase a la sala de stencién al contribuyents
ubicada en el CAMP.

VALOR A PAGAR 865364,00
(415)7709998006898(8020)1010031006(3900)0000865364(96)20230428
PREDIO:010202660025000 USUARIO: SIF_WEB REFERENCIA: 1010031006 IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Forma de pagoe:  Chegque: Efective
Cod. banco: [ ]

Tarjeta débito; C]
Tarjeta cradito: C]

o]
w
Z
<
]

MUNICIPIO DE PALMIRA
NIT 891.380.007-3
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ANEXO N° 6

CONCEPTO DE USOS DEL SUELO

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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10/2/22 15:16

e

Alcaldia de Palmira

Sacrataria de Planeacdn

Planeacioén — Palmira

Alcaldia de Palmira
Secretaria de Planeacion

Consulta uso del suelo

Numero predial:
Sector normativo:
Area de actividad:

Tratamiento:
Fecha de consulta:
Observaciones:

76520010202660025000
Sector Normativo 23A
Multiple

Consolidacion
2022-02-10 15:16:41

Cdédigo para futuras consultas: 440294891

@ ;Dudas sobre codmo buscar su actividad econémica?
Revise el listado completo de todas las actividades econdmicas dado por el DANE: I§
También puede consultar el listado de actividades econdmicas en suelo rural:

Q Sobre los tramites de plan de implantacién y plan de regularizacién: I

Quitar  ;Permitido? Cédigo 6 ClIU Descripcion Uso

PERMITIDO 0008

PERMITIDO 8110

PERMITIDO 8211

Actividades Gestion
Riesgo Bomberos

Actividades

combinadas de L
Principal

apoyo a

instalaciones

Actividades

combinadas de

servicios Principal

administrativos de

oficina

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Compatible

Grupo Uso Condicion  Intensidad

Equipamientos  Requieren Plan
de Gestion del de No aplica
Riesgo Implantacién.

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Pagina 104 t@7191


https://geoportal.palmira.gov.co/usosuelo/recursos/CIIU_Rev4ac.pdf
https://geoportal.palmira.gov.co/usosuelo/recursos/ListadoActividades_SueloRural.pdf
https://geoportal.palmira.gov.co/usosuelo/planes.php
https://geoportal.palmira.gov.co/usosuelo/recursos/ManualUsuarioUsoSuelo.pdf

10/2/22 15:16

Quitar ¢Permitido?

PERMITIDO

PERMITIDO

CONDICIONADO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

Cadigo 6 CIIU

6630

7010

5223

8291

7810

7820

6391

6621

8691

8692

7110

8810

8810

Planeacioén — Palmira

Descripcion

Actividades de
administracion de
fondos

Actividades de
administracion
empresarial
Actividades de
aeropuertos,
servicios de
navegacion aéreay
demas actividades
conexas al
transporte aéreo
Actividades de
agencias de
cobranza y oficinas
de calificacion
crediticia
Actividades de
agencias de empleo
Actividades de
agencias de empleo
temporal
Actividades de
agencias de noticias
Actividades de
agentesy
corredores de
seguros
Actividades de
apoyo diagnostico
Actividades de
apoyo terapéutico
Actividades de
arquitectura e
ingenieria y otras
actividades conexas
de consultoria
técnica

Actividades de
asistencia social sin
alojamiento para
personas mayores y
discapacitadas
Actividades de
asistencia social sin
alojamiento para
personas mayores y
discapacitadas

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Uso

Principal

Principal

Condicionado

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Compatible

Compatible

Grupo Uso

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 3

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Equipamientos
de Asistenciay
Proteccion Social

Equipamientos
de Salud

Condicién Intensidad

Requieren Plan
de No aplica
Implantacién.

Requieren Plan
de No aplica
Implantacién.

Requieren Plan
de ‘ca

Implantacién /

Pagina 105 2@7191


https://geoportal.palmira.gov.co/usosuelo/recursos/ManualUsuarioUsoSuelo.pdf

10/2/22 15:16

Quitar  ;Permitido? Codigo 6 CIIU Descripcion
Actividades de

asociaciones

PERMITIDO 9411

empresariales y de
empleadores.
Actividades de
asociaciones
politicas
Actividades de
asociaciones

PERMITIDO 9492

PERMITIDO 9412

profesionales

Actividades de
asociaciones
religiosas

CONDICIONADO 9491

Actividades de
asociaciones
religiosas
Actividades de
asociaciones

CONDICIONADO 9491

PERMITIDO 9491
religiosas
Actividades de
atencion en

instituciones para el

PERMITIDO 8730

cuidado de
personas mayores
y/o discapacitadas
Actividades de

atencion residencial

PERMITIDO 8710

medicalizada de
tipo general
Actividades de
atencion
residencial, para el
cuidado de
pacientes con

PERMITIDO
retardo mental,

8720

enfermedad mental
y consumo de
sustancias
psicoactivas
Actividades de
bibliotecas y
archivos
Actividades de
centros de llamadas
(Call center)

PERMITIDO 9101

PERMITIDO 8220

Actividades de

PERMITIDO .
clubes deportivos

9312

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Planeacioén — Palmira

Uso

Principal

Principal

Principal

Grupo Uso

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Condicionado Servicios Grupo 4

Condicionado Servicios Grupo 4

Principal

Compatible

Compeatible

Compatible

Compatible

Principal

Compatible

Servicios Grupo 2

Equipamientos
de Asistenciay
Proteccion Social

Equipamientos
de Asistenciay
Proteccién Social

Equipamientos
de Asistenciay
Proteccién Social

Equipamientos
Culturales

Servicios Grupo 2

Equipamientos
Recreativos

Condicién

Los existentes
deberan
presentar Plan
de
Regularizacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plar
de
Implantacién.

Intensidad

No aplica

Uno (1) por
manzana

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

ca

/
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CONDICIONADO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

CONDICIONADO

PERMITIDO

PERMITIDO

Cadigo 6 CIIU

6493

7020

6202

6920

6201

8030

8292

9007

5221

5914

7420

Planeacion — Palmira
Descripcion Uso Grupo Uso Condicion  Intensidad

Actividades de Requieren Plan

compra de cartera o Condicionado Servicios Grupo 3 de No aplica
factoring Implantacion.

Actividades de

consultoria de Principal  Servicios Grupo 2

gestion

Actividades de

consultoria

informaticay

actividades de Principal  Servicios Grupo 2

administracion de

instalaciones

informaticas

Actividades de

contabilidad,

teneduria de libros, Principal  Servicios Grupo 2

auditoria financiera
y asesoria tributaria
Actividades de
desarrollo de
sistemas
informéticos
(planificacion,
analisis, disefio,

Principal Servicios Grupo 2

programacion,

pruebas)

Actividades de

.detect.lves € Principal Servicios Grupo 2
investigadores

privados

Actividades de

Principal  Servicios Grupo 2
envase y empaque

Actividades de . . i

, . Equipamientos eduieren Plan .
espectaculos Compeatible Culturales de No aplica
musicales en vivo Implantacién.

Actividades de
estaciones, viasy
Requieren Plan
Condicionado Servicios Grupo 3 de No aplica
Implantacién.

servicios
complementarios
para el transporte
terrestre
Actividades de
exhibicién de
peliculas Principal Servicios Grupo 2
cinematograficas y

videos

Actividades de

Principal Servicios Grupo 2
fotografia neip ! up

/‘
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Quitar

¢Permitido?

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

PERMITIDO

Cadigo 6 CIIU

5920

8610

1811

9103

9103

9200

9200

8621

8622

7911

6614

6422

6424

6421

8415

Planeacioén — Palmira

Descripcion

Actividades de
grabacion de
sonido y edicion de
musica

Actividades de
hospitales y
clinicas, con
internacion

Actividades de
impresion
Actividades de
jardines botanicos,
zooldgicos y
reservas naturales
Actividades de
jardines botanicos,
zoologicos y
reservas naturales
Actividades de
juegos de azary
apuestas

Actividades de
juegos de azary
apuestas

Actividades de la
practica médica, sin
internacion
Actividades de la
practica
odontolégica
Actividades de las
agencias de viaje
Actividades de las
casas de cambio
Actividades de las
companias de
financiamiento
Actividades de las
cooperativas
financieras
Actividades de las
corporaciones
financieras
Actividades de los
otros 6rganos de
control

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Uso

Principal

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Grupo Uso

Servicios Grupo 2

Equipamientos

de Salud

Industria Liviana
Grupo 2

Equipamientos
Culturales

Equipamientos
Recreativos

Condicionado Servicios Grupo 4

Condicionado Servicios Grupo 4

Compatible

Principal

Principal

Principal

Equipamientos
de Salud

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Condicionado Servicios Grupo 3

Condicionado Servicios Grupo 3

Condicionado Servicios Grupo 3

Compatible

Equipamientos

Gubernamentales

Condicién

Requieren Plan
de
Implantaciéon.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Los existentes
deberan
presentar Plan
de
Regularizacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién

Intensidad

No aplica
No aplica

No aplica

No aplica

Uno (1) por
manzana

No aplica

No aplica

No aplica
No aplica
No aplica

‘ica

/‘

Pagina 108 9@7191


https://geoportal.palmira.gov.co/usosuelo/recursos/ManualUsuarioUsoSuelo.pdf

10/2/22 15:16

Quitar  ;Permitido? Codigo 6 CIIU Descripcion

Actividades de los

profesionales de

PERMITIDO 6615

compray venta de

divisas
Actividades de
mensajeria
Actividades de
operadores
turisticos

PERMITIDO 5320

PERMITIDO 7912

Planeacioén — Palmira

Uso

Principal

Principal

Principal

Actividades de otras

PERMITIDO 9499

Principal

asociaciones n.c.p.

Actividades de

CONDICIONADO 5629 otros servicios de
comidas
Actividades de
paisajismoy
PERMITIDO 8130 servicios de
mantenimiento
conexos
Actividades de
parques de

PERMITIDO .
atraccionesy

9321

Condicionado

Principal

Compatible

parques tematicos

Actividades de

PERMITIDO 8430

obligatoria
Actividades de
produccion de
peliculas

cinematogréficas,

PERMITIDO 5911

planes de seguridad
social de afiliacién

Compatible

Compatible

videos, programas,

anuncios y
comerciales de
television
Actividades de

programaciény

PERMITIDO 6020

transmisién de
televisién
Actividades de
programacion y

transmision en el

PERMITIDO 6010

servicio de
radiodifusion
sonora
Actividades de

Principal

Principal

puertos y servicios

CONDICIONADO 5222 complementarios
para el transporte

acuatico

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Condicionado

Grupo Uso Condicion  Intensidad
Servicios Grupo 2
Servicios Grupo 1
Servicios Grupo 2
Servicios Grupo 2
Requieren Plan
Servicios Grupo 3 de No aplica
Implantacion.
Servicios Grupo 2
. : Requieren Plan
Equipamientos
qR P ) de No aplica
ecreativos Implantacién.
Equipamientos Requieren Plan .
Gub | de No aplica
ubernamentales Implantacion.
Industria Liviana Requieren Plan .
de No aplica

Grupo 2 Implantacién.

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Requieren Plar
de
Implantacién.

Servicios Grupo 3

J
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PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

CONDICIONADO

PERMITIDO

PERMITIDO

Cadigo 6 CIIU

3900

8010

8020

1812

9420

6110

6120

6130

8412

7410

6492

6820

6810

Planeacioén — Palmira

Descripcion Uso
Actividades de
saneamiento
ambiental y otros Principal
servicios de gestion
de desechos
Actividades de
seguridad privada
Actividades de
servicios de

Principal

. Principal
sistemas de P

seguridad
Actividades de
servu.:los Compatible
relacionados con la
impresion
Actividades de
sindicatos de Principal
empleados
Actividades de
telecomunicaciones  Principal
aldmbricas
Actividades de
telecomunicaciones  Principal
inaldmbricas
Actividades de
telecomunicacion Principal
satelital
Actividades
ejecutivas de la .
.. ., Compatible
administracion
publica
Actividades
especializadas de Principal
disefio
Actividades
financieras de
fondos de o
Condicionado
empleados y otras
formas asociativas
del sector solidario
Actividades
inmobiliarias
realizadas a cambio Principal
de una retribucién
o por contrato.
Actividades
inmobiliarias
realizadas con Principal
bienes propios o
arrendados

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Grupo Uso

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Industria Liviana
Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Equipamientos
Gubernamentales

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 3

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Condicién

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

f/‘
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PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

Cadigo 6 CIIU

6910

69

8411

9820

5310

8414

9006

7500

9102

8424

6611

5210

0003

0003

Descripcion

Actividades
juridicas
Actividades
juridicasy de
contabilidad.
Actividades
legislativas de la
administracion
publica
Actividades no

Planeacioén — Palmira

Uso

Principal

Principal

Compatible

diferenciadas de los

hogares
individuales como
productores de
servicios para uso
propio
Actividades

postales nacionales

Actividades
reguladoras y
facilitadoras de la
actividad
econdémica

Actividades
teatrales

Actividades
veterinarias
Actividades y

Principal

Principal

Compatible

Compatible

Principal

funcionamiento de

museos,
conservacion de
edificios y sitios
histéricos
Administracion de
justicia
Administraciéon de
mercados
financieros

Almacenamiento y

deposito

Almacenes por
Departamentos

Almacenes por
Departamentos

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Compatible

Compatible

Principal

Condicionado

Condicionado

Condicionado

Grupo Uso

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Equipamientos
Gubernamentales

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 1

Equipamientos
Gubernamentales

Equipamientos
Culturales

Servicios Grupo 2

Equipamientos
Culturales

Equipamientos
Gubernamentales

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 3

Comercio de Alto
Impacto
(Comercio Grupo
4
Comercio de Alto
Impacto
(Comercio Grupo
4

Condicién

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.
Los existentes
deberan
presentar Plan
de
Regularizacién.

Requieren Pla
de
Implantacién.

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

Vs
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CONDICIONADO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

PERMITIDO

CONDICIONADO

Cadigo 6 CIIU

5511

7722

7721

7729

7730

7710

7740

9005

1610

6423

6411

6412

6514

3600

Planeacioén — Palmira

Descripcion Uso

Alojamiento en .
Condicionado
hoteles

Alquiler de videos y o
. Principal
discos
Alquilery
arrendamiento de .
) . Principal
equipo recreativo y
deportivo
Alquilery
arrendamiento de
otros efectos o
Principal
personales y
enseres domésticos
n.c.p.
Alquilery
arrendamiento de
otros tipos de -
o . Principal
maquinaria, equipo
y bienes tangibles
n.c.p.
Alquilery
arrendamiento de o
, Principal
vehiculos
automotores
Arrendamiento de
propiedad
intelectual y
productos similares,
excepto obras

protegidas por

Principal

derechos de autor

Artes plasticas
. P y Compatible
visuales

Aserrado,
acepillado e
impregnacion de la
madera

Compatible

Banca de segundo
piso

Condicionado

Banco Central Condicionado

Bancos comerciales Condicionado

Capitalizacion Principal

Captacion,
tratamiento
o, y Condicionado
distribucion de

agua

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Grupo Uso

Servicios Grupo 4

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Equipamientos
Culturales

Industria Liviana
Grupo 2

Servicios Grupo 3

Servicios Grupo 3

Servicios Grupo 3

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 3

Condicién

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.
Requieren Plan
de
Implantacién.
Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Intensidad

Uno (1) por
manzana

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

NG aplica
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CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

Cadigo 6 CIIU

5621

0002

0002

4610

4644

4632

4643

4651

4652

4653

4620

4669

Planeacioén — Palmira

Descripcion

Catering para
eventos

Centros
Comerciales

Centros
Comerciales

Comercio al por
mayor a cambio de
una retribucién o
por contrata
Comercio al por
mayor de aparatos
y equipo de uso
domeéstico
Comercio al por
mayor de bebidas y
tabaco

Comercio al por
mayor de calzado

Comercio al por
mayor de
computadores,
equipo periférico y
programas de
informatica
Comercio al por
mayor de equipo,
partes y piezas
electrénicosy de

telecomunicaciones

Comercio al por
mayor de
magquinaria 'y
equipo
agropecuarios
Comercio al por
mayor de materias
primas
agropecuarias,
animales vivos
Comercio al por
mayor de otros
productos n.c.p.

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Uso

Condicionado

Condicionado

Condicionado

Condicionado

Condicionado

Condicionado

Condicionado

Condicionado

Condicionado

Condicionado

Condicionado

Condicionado

Grupo Uso

Servicios Grupo 3

Comercio de Alto
Impacto
(Comercio Grupo
4)
Comercio de Alto
Impacto
(Comercio Grupo
4

Comercio Grupo
3 (Comercio
Especializado)

Comercio Grupo
3 (Comercio
Especializado)

Comercio Grupo
3 (Comercio
Especializado)

Comercio Grupo
3 (Comercio
Especializado)

Comercio Grupo
3 (Comercio
Especializado)

Comercio Grupo
3 (Comercio
Especializado)

Comercio Grupo
3 (Comercio
Especializado)

Comercio Grupo
3 (Comercio
Especializado)

Comercio Grupo
3 (Comercio
Especializado)

Condicién

Requieren Plan
de
Implantacién.
Los existentes
deberan
presentar Plan
de

Regularizacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plar
de
Implantacién.

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

ca
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CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

PERMITIDO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

PERMITIDO

Cadigo 6 CIIU

4659

4649

4642

4631

4645

4664

4641

4690

4781

Planeacioén — Palmira

Descripcion Uso

Comercio al por
rT1ay0r de otro§ . Condicionado
tipos de maquinaria
y equipo n.c.p.
Comercio al por
mayo.r.de otros Condicionado
utensilios
domeésticos n.c.p.
Comercio al por
mayor de prendas  Condicionado
de vestir
Comercio al por
mayor de
productos

alimenticios

Principal

Comercio al por
mayor de
productos
farmacéuticos, Condicionado
medicinales,

cosméticos y de

tocador

Comercio al por

mayor de

productos quimicos

basicos, cauchos 'y

plasticos en formas Condicionado
primarias y
productos quimicos
de uso
agropecuario
Comercio al por
mayor de
productos textiles, Condicionado
productos
confeccionados
para uso doméstico
Comercio al por
mayor no Condicionado
especializado

Comercio al por

menor de

alimentos, bebidas

y tabaco, en

puestos de venta

moviles

Principal

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Grupo Uso

Comercio Grupo
3 (Comercio
Especializado)

Comercio Grupo
3 (Comercio
Especializado)

Comercio Grupo
3 (Comercio
Especializado)

Comercio Grupo
1

Comercio Grupo
3 (Comercio
Especializado)

Comercio Grupo
3 (Comercio
Especializado)

Comercio Grupo
3 (Comercio
Especializado)

Comercio Grupo
3 (Comercio
Especializado)

Comercio Grupo
2

Condicién

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

,/
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PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

CONDICIONADO

PERMITIDO

Cadigo 6 CIIU

4752

4775

4762

4755

4724

4723

4731

4741

Planeacioén — Palmira

Descripcion Uso
Comercio al por
menor de articulos
de ferreteria,
pinturas y
productos de vidrio
en establecimientos

Principal

especializados
Comercio al por
menor de articulos Principal
de segunda mano
Comercio al por
menor de articulos
deportivos, en Principal
establecimientos

especializados

Comercio al por

menor de articulos .

. Principal
y utensilios de uso
doméstico
Comercio al por
menor de bebidas y
productos del
tabaco, en

establecimientos

Principal

especializados
Comercio al por
menor de carnes
(incluye aves de
corral), productos
carnicos, pescados
y productos de mar,

Principal

en establecimientos
especializados

Comercio al por
menor de
combustible para
automotores

Comercio al por
menor de
computadores,
equipos periféricos,
‘prograr’n'as de Principal
informaticay
equipos de
telecomunicaciones
en establecimientos

especializados

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Grupo Uso

Comercio Grupo
2

Comercio Grupo
2

Comercio Grupo
2

Comercio Grupo
2

Comercio Grupo
1

Comercio Grupo
1

Condicionado Servicios Grupo 4

Comercio Grupo
2

Condicién

Solamente las
estaciones de
servicio
existentes,
deberan
presentar Plan
de

Regularizacion.

Intensidad

No aplica

/
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PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

Cadigo 6 CIIU

4754

4742

4722

4761

4732

4769

4759

Planeacioén — Palmira

Descripcion

Comercio al por
menor de
electrodomésticos y
gasodomésticos de
uso domaéstico,
muebles y equipos
de iluminacién
Comercio al por
menor de equipos y
aparatos de sonido
y de video, en
establecimientos
especializados
Comercio al por
menor de leche,
productos lacteos y
huevos, en
establecimientos
especializados
Comercio al por
menor de libros,
periédicos,
materiales y
articulos de
papeleriay
escritorio, en
establecimientos
especializados
Comercio al por
menor de
lubricantes (aceites,
grasas), aditivos y
productos de
limpieza para
vehiculos
automotores
Comercio al por
menor de otros
articulos culturales
y de
entretenimiento
n.c.p. en
establecimientos
especializados
Comercio al por
menor de otros
articulos
domeésticos en
establecimientos
especializados

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Uso Grupo Uso Condicion

Comercio Grupo

Principal
P 2
o Comercio Grupo
Principal
2
o Comercio Grupo
Principal 1
o Comercio Grupo
Principal 1
L Comercio Grupo
Principal
2
o Comercio Grupo
Principal
2
L Comercio Grupo
Principal

2

Intensidad

/
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Quitar  ;Permitido? Cadigo 6 CIIU Descripcion Uso Grupo Uso Condicion  Intensidad

Comercio al por
menor de otros
productos . Comercio Grupo

PERMITIDO 4729 . . Principal

alimenticios n.c.p., 1

en establecimientos

especializados

Comercio al por

menor de otros

PERMITIDO 4789 productos en Principal

puestos de venta

Comercio Grupo
2

moviles
Comercio al por
menor de otros

PERMITIDO 4774 productos nuevos Principal
en establecimientos
especializados

Comercio Grupo
1

Comercio al por
menor de prendas
PERMITIDO 4771 de vestiry sus Principal
accesorios (incluye
articulos de piel)

Comercio Grupo
2

Comercio al por
menor de
productos agricolas Comercio Grupo

1

PERMITIDO 4721 Principal

para el consumo en
establecimientos
especializados
Comercio al por
menor de
productos
farmacéuticos y

PERMITIDO 4773 medicinales, Principal
cosméticos y

Comercio Grupo
1

articulos de tocador
en establecimientos
especializados
Comercio al por
menor de

PERMITIDO 4751 productos textiles Principal
en establecimientos

Comercio Grupo
2

especializados

Comercio al por

menor de

productos textiles, . Comercio Grupo
PERMITIDO 4782 . Principal

prendas de vestiry 2

calzado, en puestos

de venta moviles

/
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PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

Cadigo 6 CIIU

4753

4772

4711

4719

4791

4792

4541

4530

Planeacioén — Palmira

Descripcion

Comercio al por
menor de tapices,
alfombrasy
cubrimientos para
paredes y pisos en
establecimientos
especializados
Comercio al por
menor de todo tipo
de calzado y
articulos de cueroy
sucedaneos del
cuero en
establecimientos
especializados.
Comercio al por
menor en
establecimientos no
especializados con
surtido compuesto
principalmente por
alimentos, bebidas
o tabaco

Comercio al por
menor en
establecimientos no
especializados, con
surtido compuesto
principalmente por
productos
diferentes de
alimentos (viveres
en general), bebidas
y tabaco

Comercio al por
menor realizado a
través de Internet
Comercio al por
menor realizado a
través de casas de
venta o por correo
Comercio de
motocicletas y de
sus partes, piezasy
accesorios
Comercio de partes,
piezas (autopartes)
y accesorios (lujos)
para vehiculos
automotores

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Uso Grupo Uso Condicion

Comercio Grupo

Principal
P 2
. Comercio Grupo
Principal
2
L Comercio Grupo
Principal 1
L Comercio Grupo
Principal 1
o Comercio Grupo
Principal
2
o Comercio Grupo
Principal
2
L Comercio Grupo
Principal
2
. Comercio Grupo
Principal

2

Intensidad

/
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CONDICIONADO

CONDICIONADO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

Cadigo 6 CIIU

4511

4512

1392

1410

6612

9004

9001

9002

9003

5811

5813

5820

8513

8513

Planeacioén — Palmira

Descripcion

Comercio de
vehiculos
automotores
nuevos

Comercio de
vehiculos
automotores
usados

Confeccion de
articulos con
materiales textiles,
excepto prendas de
vestir

Confeccién de
prendas de vestir,
excepto prendas de
piel

Corretaje de valores
y de contratos de
productos basicos

Creacion
audiovisual

Creacion literaria

Creacion musical

Creacion teatral

Edicién de libros

Edicion de
periddicos, revistas
y otras
publicaciones
periddicas

Edicion de
programas de
informatica
(software)

Educacion basica
primaria

Educacion basica
primaria

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Uso

Condicionado

Condicionado

Compatible

Compatible

Principal

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Grupo Uso

Comercio Grupo

3 (Comercio
Especializado)

Comercio Grupo

3 (Comercio
Especializado)

Industria Liviana

Grupo 2

Industria
Artesanal Grupo
1

Servicios Grupo 2

Equipamientos
Culturales

Equipamientos
Culturales

Equipamientos
Culturales

Equipamientos
Culturales

Industria
Artesanal Grupo
1

Industria
Artesanal Grupo
1

Industria
Artesanal Grupo
1

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Condicién

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.
Requieren Plan
de
Implantacién.
Requieren Plan
de
Implantacién.
Requieren Plan
de
Implantacién.

Solamente se
permiten los
existentes,
deben
Presentar Plan
de
Regularizacion
Requieren Plan
de
Implantacién.

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica
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PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

Cadigo 6 CIIU

8521

8521

8543

8543

8511

8511

8544

8544

8522

8522

8523

Planeacioén — Palmira

Descripcion Uso

Educacion basica .
. Compatible
secundaria

Educacion basica .
. Compatible
secundaria

Educacion de
instituciones
universitarias o de Compatible
escuelas

tecnoldgicas

Educacién de
instituciones
universitarias o de Compatible
escuelas

tecnologicas

Educacién dela .
. . . Compatible
primera infancia

Educacion de la .
. . . Compatible
primera infancia

Educacién de .
R Compatible
universidades

Educacion de Compatible
universidades P

Educaciéon media .
L. Compatible
académica

Educaciéon media .
L Compatible
académica

Educaciéon media
técnicay de
formacion laboral

Compatible

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Grupo Uso

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Condicién

Requieren Plan
de
Implantacién.
Solamente se
permiten los
existentes,
deben
Presentar Plan
de
Regularizacién.
Solamente se
permiten los
existentes,
deben
Presentar Plan
de
Regularizacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Solamente se
permiten los
existentes,
deben
Presentar Plan
de
Regularizacion.
Requieren Plan
de
Implantacién.
Solamente se
permiten los
existentes,
deben
Presentar Plan
de
Regularizacion.
Requieren Plan
de
Implantacién.
Requieren Plan
de
Implantacién.
Solamente se
permiten los
existentes,
deben
Presentar Plan
de
Regularizacion.
Solamente se
permiten los
existentes,
deben
Presentar Plar.
de
Regularizacion.

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

ta

S
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PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

Cadigo 6 CIIU

8523

8512

8512

8542

8542

8541

8541

1082

1084

1089

1081

1040

7120

8553

Descripcion

Educaciéon media

técnicay de

formacion laboral

Educacion
preescolar

Educacion
preescolar

Educacion
tecnologica

Educacion
tecnoldgica

Educacion técnica

profesional

Educacion técnica

profesional

Elaboracion de

cacao, chocolate y

productos de
confiteria
Elaboracién de
comidas y platos
preparados
Elaboracion de
otros productos

alimenticios n.c.p.

Elaboracion de
productos de
panaderia

Elaboracion de

productos lacteos

Ensayos y analisis

técnicos

Ensefianza cultural

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Planeacioén — Palmira

Uso

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Principal

Compatible

Grupo Uso

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Industria Liviana
Grupo 2

Industria Liviana
Grupo 2

Industria Liviana
Grupo 2

Industria
Artesanal Grupo
1

Industria Liviana
Grupo 2

Servicios Grupo 2

Equipamientos
Educativos

Condicién

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.
Solamente se
permiten los
existentes,
deben
Presentar Plan
de
Regularizacion.
Solamente se
permiten los
existentes,
deben
Presentar Plan
de
Regularizacion.
Requieren Plan
de
Implantacién.
Solamente se
permiten los
existentes,
deben
Presentar Plan
de
Regularizacion.
Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

ca

s
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PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

PERMITIDO

Cadigo 6 CIIU

8553

8552

8552

8530

8530

7320

6629

5611

5630

5630

5613

Planeacioén — Palmira

Descripcion

Ensefianza cultural

Ensefanza
deportiva y
recreativa

Ensefanza
deportiva y
recreativa

Establecimientos
que combinan
diferentes niveles
de educacion

Establecimientos
que combinan
diferentes niveles
de educacion

Estudios de
mercado y
realizacion de
encuestas de
opinién publica
Evaluacién de
riesgos y dafios, y
otras actividades de
servicios auxiliares
Expendio ala mesa
de comidas
preparadas
Expendio de
bebidas alcohdlicas
para el consumo
dentro del
establecimiento
Expendio de
bebidas alcohdlicas
para el consumo
dentro del
establecimiento
Expendio de
comidas preparadas
en cafeterias

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Uso

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Compatible

Principal

Principal

Principal

Grupo Uso

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Condicionado Servicios Grupo 4

Condicionado Servicios Grupo 4

Principal

Servicios Grupo 1

Condicién

Solamente se
permiten los
existentes,
deben
Presentar Plan
de
Regularizacion.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Solamente se
permiten los
existentes,
deben
Presentar Plan
de
Regularizacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Solamente se
permiten los
existentes,
deben
Presentar Plan
de

Regularizacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Los existentes
deberan
presentar Plan
de

Regularizacion.

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

Maximo de
Dos (2)
cada
Manzana

No aplica

/
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PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

Cadigo 6 CIIU

5612

1430

1512

1513

1521

3120

3210

3110

1522

1630

1640

Planeacioén — Palmira

Descripcion Uso
Expendio por
autoservicio de Principal

comidas preparadas

Fabricacion de

articulos de puntoy Compatible
ganchillo
Fabricacion de
articulos de viaje,
bolsos de manoy
articulos similares
elaborados en Compatible
cuero, y fabricacién
de articulos de
talabarteriay
guarnicioneria
Fabricacion de
articulos de viaje,
bolsos de manoy
articulos similares,
articulos de Compatible
talabarteria y

guarnicioneria

elaborados en otros

materiales

Fabricacion de

calzado de cuero y .

. . Compatible
piel, con cualquier
tipo de suela
Fabricacion de
colchones 'y
somieres

Compatible

Fabricacion de
joyas, bisuteriay Compatible

articulos conexos

Fabricacion de .
Compatible
muebles

Fabricacion de
otros tipos de
calzado, excepto
calzado de cuero y
piel

Fabricacion de
partes y piezas de
madera, de
carpinteriay

Compatible

Compatible

ebanisteria para la
construccion
Fabricacion de
recipientes de Compatible

madera

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Grupo Uso

Servicios Grupo 2

Industria
Artesanal Grupo
1

Industria Liviana
Grupo 2

Industria Liviana
Grupo 2

Industria Liviana
Grupo 2

Industria Liviana
Grupo 2

Industria Liviana
Grupo 2

Industria Liviana
Grupo 2

Industria Liviana
Grupo 2

Industria Liviana
Grupo 2

Industria Liviana
Grupo 2

Condicién

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plar,
de
Implantacién.

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

Noaplica
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Quitar  ;Permitido? Cadigo 6 CIIU Descripcion Uso Grupo Uso Condicion  Intensidad
Fabricacion de Industria
PERMITIDO 1391 tejidos de puntoy Compatible  Artesanal Grupo
ganchillo 1
Fideicomisos, Requieren Plan
CONDICIONADO 6431 fondosy entidades Condicionado Servicios Grupo 3 de No aplica
financieras similares Implantacion.
Requieren Plan
CONDICIONADO 6432 Fondos de cesantias Condicionado Servicios Grupo 3 de No aplica
Implantacion.
Formacién .
ac . Equipamientos Requieren Plan .
PERMITIDO 8551 académica no Compatible Ed . de No aplica
formal ucativos Implantacién.
Solamente se
‘ » permiten los
ormacion .
o , Equipamientos ~ eXistentes, ,
PERMITIDO 8551 académica no Compatible . deben No aplica
Educativos
formal Presentar Plan
de
Regularizacion.
Fotocopiado,
preparacion de
documentos y otras L. L
PERMITIDO 8219 . Principal Servicios Grupo 2
actividades
especializadas de
apoyo a oficina
Gestion de i
. . ' Equipamientos Requieren Plan .
PERMITIDO 9311 instalaciones Compatible R ) de No aplica
deportivas ecreativos Implantacién.
Instalacion
- Requieren Plan
especializada de
CONDICIONADO 3320 P Condicionado Servicios Grupo 3 de No aplica

maquinaria y Implantacién.
equipo industrial

Instituciones Requieren Plan

CONDICIONADO 6495 . . Condicionado Servicios Grupo 3 de No aplica
especiales oficiales Implantacién

Investigaciones y
desarrollo

experimental en el

PERMITIDO 7210 Principal Servicios Grupo 2

campo de las
ciencias naturales y
laingenieria
Investigaciones y
desarrollo

experimental en el

PERMITIDO 7220 Principal  Servicios Grupo 2

campo de las
ciencias sociales y
las humanidades
Lavadoy limpieza,
incluso la limpieza
PERMITIDO 9601 en seco, de Principal Servicios Grupo 2

productos textiles y /
de piel
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CONDICIONADO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

CONDICIONADO

PERMITIDO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

Cadigo 6 CIIU

6491

8121

9521

9522

9511

9512

4542

9529

3319

4520

3315

Planeacioén — Palmira

Descripcion

Leasing financiero
(arrendamiento
financiero)
Limpieza general
interior de edificios
Mantenimiento y
reparacion de
aparatos
electronicos de
consumo
Mantenimiento y
reparacion de
aparatos y equipos
domeésticos y de
jardineria
Mantenimiento y
reparacion de
computadores y de
equipo periférico
Mantenimiento y
reparacion de
equipos de
comunicacion
Mantenimiento y
reparacion de
motocicletas y de
sus partes y piezas
Mantenimiento y
reparacion de otros
efectos personales 'y
enseres domésticos
Mantenimiento y
reparacion de otros

tipos de equiposy  Condicionado

sus componentes
n.c.p.
Mantenimiento y
reparacion de
vehiculos
automotores
Mantenimiento y
reparacion
especializado de
equipo de

transporte, excepto Condicionado

los vehiculos
automotores,
motocicletas y
bicicletas

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Uso

Grupo Uso

Condicionado Servicios Grupo 3

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Condicionado

Principal

Condicionado

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 3

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 3

Servicios Grupo 3

Servicios Grupo 3

Condicién

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

/‘
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CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

CONDICIONADO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

Cadigo 6 CIIU

3313

3314

3312

3311

0007

8230

6619

5229

8890

8890

8699

8790

Planeacioén — Palmira

Descripcion

Mantenimiento y
reparacion
especializado de
equipo electrénico
y Optico
Mantenimiento y
reparacion
especializado de
equipo eléctrico
Mantenimiento y
reparacion
especializado de
maquinaria y
equipo
Mantenimiento y
reparacion
especializado de
productos
elaborados en

metal

Oficinas de
Atenciony
Prevencion de
Desastres.
Organizacién de
convenciones 'y
eventos
comerciales

Otras actividades
auxiliares de las
actividades de
servicios financieros
n.c.p.

Otras actividades
complementarias al
transporte

Otras actividades de
asistencia social sin
alojamiento

Otras actividades de
asistencia social sin
alojamiento

Otras actividades de
atencion de la salud
humana

Otras actividades de
atencion en
instituciones con
alojamiento
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Uso

Condicionado

Condicionado

Condicionado

Condicionado

Compatible

Principal

Principal

Condicionado

Compatible

Compatible

Principal

Compatible

Grupo Uso

Servicios Grupo 3

Servicios Grupo 3

Servicios Grupo 3

Servicios Grupo 3

Equipamientos
de Gestién del
Riesgo

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 3

Equipamientos
de Salud

Equipamientos
de Asistenciay
Proteccién Social

Servicios Grupo 2

Equipamientos
de Asistenciay
Proteccién Social

Condicién

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plar
de
Implantacién.

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica
No aplica

No aplica

ta

s
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CONDICIONADO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

Cadigo 6 CIIU

6494

9008

8129

8299

6399

6499

9609

7830

6209

6190

9319

7490

6613

Planeacioén — Palmira

Descripcion Uso
Otras actividades de
distribucion de
fondos

Otras actividades de
espectaculos en Compatible
vivo

Otras actividades de
limpieza de
edificios e Principal
instalaciones
industriales

Otras actividades de
servicio de apoyo a
las empresas n.c.p.

Principal

Otras actividades de
servicio de Principal
informacién n.c.p.
Otras actividades de
servicio financiero,
excepto las de
seguros y pensiones

n.c.p.

Otras actividades de
servicios personales
n.c.p.

Otras actividades de
suministro de Principal
recurso humano

Otras actividades de

tecnologias de

informaciény Principal
actividades de
servicios
informaticos

Otras actividades de

L Principal
telecomunicaciones

Otras actividades .
. Compatible
deportivas

Otras actividades
profesionales,
cientificasy
técnicas n.c.p.

Principal

Otras actividades
relacionadas con el Principal

mercado de valores

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Condicionado

Condicionado

Grupo Uso Condicion

Requieren Plan

Condicionado Servicios Grupo 3 de

Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Equipamientos
Culturales

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Requieren Plan
Servicios Grupo 3 de
Implantacién.

Solamente se
permiten los
existentes,
deben
Presentar Plan
de
Regularizacion.

Servicios Grupo 4

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 1

Requieren Plan
de
Implantacién.

Equipamientos
Recreativos

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Intensidad
No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

/‘
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PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

Cadigo 6 CIIU

3290

7990

4799

8559

8559

5619

5819

9602

6312

6311

1020

1820

Planeacioén — Palmira

Descripcion Uso

Otras industrias

manufactureras Compatible

n.c.p.

Otros servicios de

reservay o
o Principal

actividades

relacionadas

Otros tipos de

comercio al por

menor no realizado

en Principal

establecimientos,

puestos de venta o

mercados.

Otros tipos de

C tibl
educacién n.c.p. ompatibie

Otros tipos de

., Compatible
educacion n.c.p.

Otros tipos de
expendio de
comidas preparadas
n.c.p.

Principal

Otros trabajos de .
. Compatible
edicién

Peluqueriay otros
tratamientos de Principal

belleza

Portales web Principal

Procesamiento de
datos, alojamiento
(hosting) y
actividades

Principal

relacionadas
Procesamiento y
conservacion de
frutas, legumbres,
hortalizas y

Compatible

tubérculos
Produccién de
copias a partir de .
P . P Compatible
grabaciones

originales

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Grupo Uso
Industria

Artesanal Grupo
1

Servicios Grupo 2

Comercio Grupo
2

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Servicios Grupo 1

Industria
Artesanal Grupo
1

Servicios Grupo 1

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Industria
Artesanal Grupo
1

Industria
Artesanal Grupo
1

Condicién

Requieren Plan
de
Implantacién.
Solamente se
permiten los
existentes,
deben
Presentar Plan
de
Regularizacion.

Intensidad

No aplica

No aplica

s
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CONDICIONADO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

CONDICIONADO

Cadigo 6 CIIU

3520

7310

6513

8413

9523

9524

6532

6531

6512

6511

6522

6521

3530

0001

0001

Planeacioén — Palmira

Descripcion Uso
Produccion de gas,
distribucion de
combustibles Condicionado
gaseosos por

tuberias

Publicidad Principal

Reaseguros Principal

Regulacion de las
actividades de
organismos que
prestan servicios de
salud, educativos, Compatible
culturales y otros
servicios sociales,
excepto servicios de
seguridad social
Reparacion de
calzado y articulos Principal
de cuero

Reparacion de

muebles 'y

accesorios para el

hogar

Principal

Régimen de ahorro
individual (RAI)

Régimen de prima

Principal

media con Principal
prestacion definida P

(RPM)

Seguros de vida Principal

Seguros generales Principal

Servicios de seguros
sociales de riesgos Principal
profesionales
Servicios de seguros o

. Principal
sociales de salud
Suministro de vapor
y aire Condicionado

acondicionado

Supermercados Condicionado

Supermercados Condicionado

https://geoportal.palmira.govco/usosuelo/?predial=7652001020266002500051730

Grupo Uso Condicion

Requieren Plan
de
Implantacion.

Servicios Grupo 3

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Requieren Plan
de
Implantacién.

Equipamientos
Gubernamentales

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Servicios Grupo 2

Requieren Plan
de
Implantacién.

Servicios Grupo 3

Comercio de Alto Los existentes

Impacto deberan
. presentar Plan
(Comercio Grupo de
4) Regularizacion.

Comercio de Alto
Requieren Plar

de
Implantacion.

Impacto
(Comercio Grupo
4)

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica
ra
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Quitar  ;Permitido? Codigo 6 CIIU

CONDICIONADO 4923
CONDICIONADO 4930
PERMITIDO
PERMITIDO

Planeacioén — Palmira

Descripcion Uso Grupo Uso Condicion  Intensidad

Requieren Plan
Condicionado Servicios Grupo 3 de No aplica

Implantacién.
Requieren Plan
Condicionado Servicios Grupo 3 de No aplica

Transporte de carga
por carretera

Transporte por

tuberias Implantacién.
Principal Vivienda
Unifamiliar
Principal Vivienda
Bifamiliar

f/‘
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ANEXO N° 7

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
R.AA.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

RS

LONJA

DE PROPIEDAP RAIZ DE
call

Y VALLE DEL cAUCA

Pagina 131 de 191



RAA

Regittre Abiorto do Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16706130, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16706130.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales

vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Los datos de contacto del Avaluador son:
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Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 2C N° 65A-89 - CALI
Teléfono: 3043461800
Correo Electrénico: jlarquitectos@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
16706130.

El(la) sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3980a98

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) HERNEY CARBONELL MARIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16256915, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-16256915.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) HERNEY CARBONELL MARIN se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion 26 Abr 2018 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0093, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1239, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cddigo RUR-0969, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CRA 65A # 5-156 OF 203, EDIFICIO CAVOUR
Teléfono: 3155513012
Correo Electrénico: sertesinmobiliaria@hotmail.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ Y VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANOS, RURALES E INMUEBLES
ESPECIALES - 2005.

-CERTIFICACION NACIONAL E INTERNACIONAL DE COMPETENCIA - EXPEDIDO POR REGISTRO NACIONAL
DE AVALUADORES R.N.A, EN LA CATEGORIA INMUEBLES URBANOS CON EL CODIGO URB-1239, VIGENTE
DESDE EL 01 DE MAYO DE 2021 HASTA EL 30 DE ABRIL DE 2025

-CERTIFICACION NACIONAL E INTERNACIONAL DE COMPETENCIA - EXPEDIDO POR REGISTRO NACIONAL
DE AVALUADORES R.N.A, EN LA CATEGORIA INMUEBLES RURALES CON EL CODIGO URB-0969, VIGENTE
DESDE EL 01 DE MAYO DE 2021 HASTA EL 30 DE ABRIL DE 2025.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) HERNEY CARBONELL MARIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16256915.
El(la) sefior(a) HERNEY CARBONELL MARIN se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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Pagina 137 de 191



Regittre Abiorto do Avoluadores

RAA &L

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a5e009e1

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16656176, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16656176.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas , Apartamentos , Edificios , Oficinas , Locales comerciales , Terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas , Lotes no clasificados en la estructura ecologica principal

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance
e Centros Comerciales , Hoteles , Colegios , Hospitales , Clinicas , Avances de obras

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2018 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0130, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 01 de Agosto de 2015, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0089, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0034, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1236, vigente desde el 01 de Julio de 2021 hasta el 30 de Junio de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0966, vigente desde el 01 de Octubre de 2021 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 116 # 18-15 APTO. 503-3
Teléfono: (2) 6657597

Correo Electrénico: gerencia@lonjacali.org

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16656176.
El(la) sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
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aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bc0d0ae7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14878561, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Abril de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-14878561.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Régimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Régimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Régimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafno emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacidon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0735, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0490, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0071, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 115 NO 18 - 43 APTO 505 TORRE 1 PORTAL DEL ALFEREZ - SANTIAGO DE CALI
Teléfono: 3104891439
Correo Electronico: regonflo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.
Especialista en Finanzas - Instituto Colombiano de Estudios Superiores de Incolda
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Especialista en Estructura- Universidad del Valle
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14878561.

El(la) sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aeac0a0d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 76305323, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-76305323.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Régimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Régimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Régimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Régimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0171, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0117, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0150, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Magquinaria Movil con el Codigo MYE-0019, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 2 A OESTE # 11-69.
Teléfono: 320 697 9916
Correo Electroénico: victoriaemelendez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.

Especialista en Finanzas - Universidad ICESI

Especialista en Sistemas Gerenciales de Ingenieria

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 76305323.

El(la) seiior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bc590b50

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
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Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14623711,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14623711.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0031, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0025, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0139, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Codigo MYE-0007, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de
2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1233, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0965, vigente desde el 06 de Mayo de 2021 hasta el 05 de Mayo de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0343, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0283, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre
de 2023, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 26N 4N-23 PISO 2
Teléfono: 3006519113
Correo Electronico: chrivega21@hotmail.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANOS, RURALES Y
MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL - 2014.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS URBANOS - 2009, 2010, 2011 Y 2012.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS INMUEBLES ESPECIALES - 2008, 2009, 2010 Y 2011.
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Eléctrico-Pontificia Universidad Javeriana

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
14623711.

El(la) seiior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

af8e0a96

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94486271, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Noviembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94486271.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Nov 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2018 Régimen de Transicion

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2018 Régimen de Transicion

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafno emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0682, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0157, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 13 G # 54 - 63 BARRIO PRIMERO DE MAYO, CALI.
Teléfono: 3155575121

Correo Electrénico: avaluospcc@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Arquitecto - La Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
94486271.

El(la) sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af5f0ab2

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94429100, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Abril de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94429100.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
27 Abr 2017 Régimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Régimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Régimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteol6gico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0381, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0638, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0118, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA
Direccion: CARRERA 4#12-41 EDIFICO SEGUROS BOLIVAR OF 904B

Teléfono: 3176394990
Correo Electrénico: giulianotascon@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporaciéon Tecnoloégica Empresarial

Administrador de Empresas - Universidad Santiago de Cali.

Master Universitario en Direccion y Administracion de Empresas - Universidad Internacional de la Rioja.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
94429100.

El(la) sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ac4f0ada

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GLORIA LYDA RENGIFO ALARCON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31151782, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-31151782.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GLORIA LYDA RENGIFO ALARCON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
10 Mar 2017 Régimen de Transicion 31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
11 Abr 2018 Régimen de Transicion 06 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Oct 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
07 Feb 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Oct 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Oct 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
18 Oct 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1212, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cddigo RUR-0645, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0128, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CALLE 14 #83-50, APTO 204 TORRE A
Teléfono: 3165283150
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Correo Electronico: glorialydar@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecta - Universidad del Valle.

Especialista en Administracion de Empresas-Universidad del Valle

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes-Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) GLORIA LYDA RENGIFO ALARCON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31151782.

El(la) sefior(a) GLORIA LYDA RENGIFO ALARCON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bce10b52

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16632614, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16632614.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicaciéon. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: AVE 5A#23N 18
Teléfono: 3154946727
Correo Electrénico: educarg@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.

Especialista en Administracion de Empresas de la Construccion-Universidad del Valle.

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seiior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16632614.

El(la) sefior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
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PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a9cf0a49

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31268649, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-31268649.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion 06 Jun 2018 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0685, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Marzo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0475, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0271, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Coédigo ESP-0271, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 30 de Abril de 2026, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 15 # 121C-150
Teléfono: 315-5722084
Correo Electrénico: gladysfrancos@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31268649.

El(la) sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién

Pagina 2 de 3
Pagina 174 de 191



Regittre Abiorto do Avoluadores

RAA 0L

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ad000a78

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JAIME ALBERTO VALDES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 6381892, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Marzo de 2018 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-6381892.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JAIME ALBERTO VALDES se encuentra Activo
y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2018 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2018 Régimen de Transicion

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el

Cédigo URB-0800, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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o Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0538, vigente desde el 01 de Octubre de 2017 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0235, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 8B NO. 44A-63
Teléfono: 3168337092
Correo Electronico: siijaval@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seiior(a) JAIME ALBERTO VALDES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 6381892.

El(la) seiior(a) JAIME ALBERTO VALDES se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3760a9%e

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16649346, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16649346.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
10 Mar 2017 Régimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
10 Mar 2017 Régimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
02 Ago 2021 Régimen de Transicion 02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
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o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cddigo URB-0099, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0075, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 42A # 14C -05
Teléfono: +573162884968
Correo Electrénico: pedroavaluos@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacién- Corporacion Educativa y Empresarial
KAIZEN

Tecndlogo en Topografia- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16649346.

El(la) sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af260a85
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
31270731, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2017 y se le ha
asignado el numero de avaluador AVAL-31270731.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 29 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Régimen de Transicion 29 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Ene 2018 Régimen de Transicion 29 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para producciéon y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
05 Mayo 2022 Régimen de Transicion 05 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
05 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cddigo URB-0384, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 30 de Noviembre de 2023, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0249, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 30 de Noviembre de 2023, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0031, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2024, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: AVENIDA COLOMBIA NO. 1 - 25 OESTE
Teléfono: 3155500049
Correo Electrénico: auxiliar.avaluos@aurum-garcia.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANOS, RURALES E INMUEBLES
ESPECIALES - 1998.

-CERTIFICACION INTERNACIONAL EXPEDIDA POR REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A, EN LA
CATEGORIA INMUEBLES ESPECIALES CON EL CODIGO ESP-003; INTER-CO 0101, VIGENTE DESDE EL 01
DE AGOSTO DE 2017 HASTA EL 30 DE JULIO DE 2024, CON FECHA DE RENOVACION 01 DE AGOSTO DE
2021

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecta- Universidad del valle
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes-Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
31270731.

El(la) seiior(a) VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1070aa4
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14444568,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14444568.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demés construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Ago 2022 Régimen de Transicion 09 Ago 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0383, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0659, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0144, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1219, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 76 # 16-41
Teléfono: 3155140521
Correo Electronico: rcintercon@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltios-Corporacién Tecnoldgica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
14444568.

El(la) sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6e00a87

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
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