Concesionaria

Rutas del Valle

Palmira, 25 de septiembre de 2024
CS-RDV-007109
Al responder citar este radicado

Sefores

A QUIENES POSEAN DERECHOS REALES O PERSONALES INSCRITOS Y/O A QUIEN

INTERESE

Ciudad
REF: Contrato de Concesion bajo el Esquema de APP 001 de 2021
celebrado entre la Agencia Nacional de infraestructura y la
Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

Asunto: Aviso de comunicacién de Intencion del Estado de adelantar
el Saneamiento Automatico del predio NMVVCACP_UF3 052 -
Matricula Inmobiliaria No. 370-600210 (Articulo 4 Decreto 737 de 2014,
Articulo 21 de la Ley 1682 de 2013 y Articulo 2.4.2.4 del Decreto 1079
de 2015 Parte 4, Titulo 2)

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, identificada con NIT 830.125.996-9,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, creada mediante el
Decreto N° 4165 del 3 de noviembre de 2011, ha delegado en la Sociedad CONCESIONARIA
RUTAS DEL VALLE S.A.S., en virtud del Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No.
01 del 9 de junio de 2021 y el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la Gestion Predial entendida
como el proceso conducente a obtener la titularidad y disponibilidad de todos los predios
declarados de utilidad publica e interés social mediante la Resolucion No. 20202000012205 del
8 de septiembre de 2020 y que hacen parte del Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca
— Corredor Accesos Cali y Palmira, a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA, de conformidad con lo cual se encuentra facultada para adelantar el
Saneamiento Automatico de que trata el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013, reglamentado por
el Decreto 737 de 2014 y Decreto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2 expedido por el Ministerio de
Transporte, se permite informar que se requiere adquirir una area de terreno que se codifica
con la Ficha Predial No. NMVVCACP_UF3_052 y que hace parte del predio de mayor extensién
ubicado en el predio denominado Estancia Lote 10, vereda El Cascajal, corregimiento de El
Hormiguero, Distrito Especial, Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial y de Servicios de
Santiago de Cali, departamento del Valle del Cauca, identificado con la cédula catastral
760010000520000060201000000000 y matricula inmobiliaria numero 370-600210 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,matricula inmobiliaria en el cual se identificd que
dicho predio se encuentra afectado por las siguientes servidumbres: (i) Servidumbre de transito
pasiva constituida mediante escritura publica No. 8145 del 25 de octubre de 1988 de la notaria
10 de Cali, De: Meimberg Aristizabal y Cia Ltda, A: Dario Aristizabal Giraldo; y (ii) Servidumbre
activa de conduccion telefénica, constituida mediante escritura publica No. 8145 del 25 de
octubre de 1988 de la notaria 10 de Cali, De: Maria del Rosario Henao de Santiago y Victoriano
Santiago Marin, A: Meimberg Aristizabal y Cia Ltda., registradas en la anotaciones No. 002 y
003 la Matricula Inmobiliaria No. 370-600210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Cali, situacion que no permite consolidar el derecho de dominio a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, razén por la cual se solicitd a la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Palmira la inscripcion en la Columna 09 OTROS de la Matricula
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Inmobiliaria No. 370-600210 la intencién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
— ANI de dar aplicacion a la figura del saneamiento automatico de que trata el articulo 21 de la
Ley 1682 de 2013, reglamentado por el Decreto 737 de 2014 y Decreto 1079 de 2015 Parte 4,
Titulo 2 expedido por el Ministerio de Transporte.

Que en cumplimiento a lo estipulado en el articulo 4 del Decreto 737 de 2014 y el articulo 2.4.2.4
del Decreto 1079 De 2015 Parte 4, Titulo 2, se comunica por el presente AVISO que la
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., como entidad delegataria de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, adelantara el saneamiento automatico respecto al
predio requerido.

\" Rutas del Valle

Palmira, 21 de agosto de 2024
CS-RDV-006469
Al responder citar este radicado

Sefiores .

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
Francisco Javier Vélez Peiia

Registrador Principal

Carrera 56 No. 11 A - 20, Bamio Santa Anita
ofiregiscali@supemotariado.gov.co

Santiago de Cali — Valle del Cauca

REF. Confrato de Concesion bajo el Esquema de APP 001 de
2021 celebrado entre la Agencia Nacional de Infraestructura y
la Concesionana Rutas del Valle S.AS.

Asunto: Solicitud de inscripcion de Intencion del Estado de
adelantar el Saneamiento Automatico del predio
NMVWCACP_UF3_052 — Matricula Inmobiliaria No. 370-
600210 (Articulo 4 Decreto 737 de 2014, Articulo 21 de la Ley
1682 de 2013 y Articulo 2.4.2 4 del Decreto 1079 de 2015
Parte 4, Titulo 2)

Respetados sefiores,

El 09 de junio del 2021 la Agencia Nacional de Infraestructura suscrbio el Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 001 del 2021 con la Concesionaria Rutas del Valle
S.A.S., cuyo objeto principal es la “(...Minanciacién, elaboracidn de esiudios y disefios
definitivos, gestion ambiental, gestion predial, gestidn social, construccion, rehabilitacién,
operacion y manfenimiento del proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor
Accesos Cali y Palmira(...), vy de esta manera mejorar la conexion vial en los
departamentos del Valle del Cauca y Cauca, y la accesibilidad al municipio de Palmira y el
distrito de Santiago de Cali.

El 1* de septiembre del 2021 fue suscnta el Acta de Inicio del Proyecto entre la Agencia
Macional de Infraestructura y la Concesionaria Rutas del Valle S .AS.

El Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Cormredor Accesos Cali y Palmira fue el
primer proyecto en ser adjudicado dentro de las Concesiones del Bicentenario-5G.

El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaratona de utilidad pablica e
interés social para la adquisicion de inmuebles, asi: (...) ARTICULQO 19. Definir como wun
motive de utilidad pdblica e inferés social la ejecucion ywo desamollo de proyectos de
infraestructura del transporte a los que se reflere esta ley, asi como el desarrolio de las
actividades relacionadas con su consfruccion, mantenimiento, rehabilifacion o mejora,
quedando autonzada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el arficulo 58 de ia
Constitucion Politica (...Y.
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Imagen 1. Tomada del Oficio No. CS-RDV-006469 del 21 de agosto de 2024.
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En consideracion a que, el Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Cormredor
Accesos Cali y Palmira, cumple los presupuestos establecidos en las normas
constitucionales y legales vigentes para ser declarado de utilidad pdblica e interés social, la
Agencia Nacional de Infraestructura expidié la Resolucion No. 20202000012205 de 8 de
septiembre de 2020 “Por medio de la cual se declara de utilidad publica e interés social un
Proyecto de Infraestructura Vial".

En cumplimiento de lo dispuesto en el literal (e) de la seccion 4.3 de la Parte General del
Confrato de Concesion, la Concesionana Rutas del Valle S.AS. es la delegada por la
Agencia Nacional de Infraestructura para actuar en su nombre y representacion para las
gestiones prediales en el marco del objeto del contrato. Tal delegacidn es viable efectuarla
respecto de los particulares pudiendo actuar estos en nombre del Estado de conformidad
con lo sefialado en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, al sefialar: *(...) ARTICULO 34.
ADQUISICIONES DE PREDIOS. En la adquisicion de predios para la construccion de obras
de infraestructura de transporte, la entidad estatal concedente podra delegar esta funcion,
en el concesionarno o en un tercero. Los predios adguindos figuraran a nombre de la entidad
publica (...}

Para la ejecucién del Proyecto Mueva Malla Vial del Valle del Cauca — Comredor Accesos
Cali y Palmira, la Agencia Macional de Infraestructura a través de su delegatana
COMCESIONARIA RUTAS DEL WALLE SAS requiere adquirir un area de terreno gue se
codifica con la Ficha Predial No. NMVYWCACP_UF3_052 y que hace parte del predio de
mayor extensién ubicado en el predic denominado Estancia Lote 10, vereda El Cascajal,
corregimiento de El Hormiguero, Distrito Especial, Deportivo, Cultural, Turistico,
Empresanal v de Servicios de Santiago de Cali, departamento del Valle del Cauca,
identificado con la cédula catastral 760010000520000060201000000000 v matricula
inmobiliaria nimere 370-600210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Puablicos de Cali,
matricula inmobiliaria en el cual se identificd que dicho predio se encuentra afectado por
las siguientes senvidumbres: (i) Servidumbre de transito pasiva constituida mediante
escritura publica No. 8145 del 25 de octubre de 1988 de la notaria 10 de Cali, De: Meimberg
Anstizabal y Cia Ltda, A: Dario Anstizabal Giraldo; y (ii) Servidumbre activa de conduccion
telefénica, constituida mediante escritura pablica No. 8145 del 25 de octubre de 1988 de la
notaria 10 de Cali, De: Maria del Rosario Henao de Santiago y Victoriano Santiage Marin,
A- Meimberg Aristizabal y Cia Ltda., registradas en la anotaciones No. 002 y 003 Ia
Matricula Inmobiliaria No. 370-600210 de |a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Cali, conforme se establecid en el estudio de titulos realizado por la Concesionana Rutas
del Valle SAS.

Que de acuerdo con lo preceptuado en el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013, reglamentado
por el Decreto 737 de 2014 y Decreto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2 expedido por el
Ministerio de Transporte, asi como la Circular 914 de 29 de mayo de 2014, expedida por la
Supernntendencia Delegada para el Registro, y la Resolucion No. 00516 de 28 de diciembre
de 2018, emitida por la Super intendencia de Notanado y el concepto SNR2020EE050902
de 11 de noviembre de 2020, |a adquisicion de inmuebles por los motivos de utilidad publica
e interés social consagrados en la Ley, gozaran en favor de la entidad piblica del
saneamiento automatico de cualquier vicio relativo a su titulacion y tradicion, incluso los que
surjan con posteriondad al proceso de adquisicion, sin peruicio de las acciones
indemnizatorias que por cualquier causa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el
respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad pablica adquirente, es por
Bv. Cra 9 # 113-52 Torres Unidas 2
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Imagen 2. Tomada del Oficio No. CS-RDV-006469 del 21 de agosto de 2024.
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ello que se solicita la inscripcion de la presente intencion del Estado de adelantar
saneamiento automatico, con el propdsito que no se trasladen las referidas limitaciones al
dominic a la matricula inmebiliaria que se abra con el area de temreno requerida para la
ejecucion del proyecto vial.

Por lo anterior, en cumplimiento a lo estipulado en el articulo 4 del Decreto 737 de 2014 y
el articulo 2.4.2 4 del Decreto 1079 De 2015 Parte 4, Titulo 2, se solicita a esta entidad
INSCRIBIR en la Columna 09 OTROS de la Matricula Inmobiliana No. 370-600210 la
intencién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI de dar aplicacion a
la figura del Saneamiento Automatico.

Direccion: Predio denominado Estancia Lote 10, vereda El Cascajal, corregimiento de
El Hormiguero, Distrito Especial, Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial y de
Servicios de Santiago de Cali

Matricula inmobiliaria No. 370-600210
Predio No. NMVVCACP _UF3 052
Propietario: LIBRERIA NACIONAL S.A. — NIT 890301951-0

De igual manera, se sclicita expedir un certificade de tradicion con la anotacién de la
inscipcion de Intencion de Saneamiento Automatico con destine a la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, identificada con NIT No. 830.125.995-9.

Atentamente,

PAULQ FRANC O Firmade digitalments
GAMBOA o o

PAULO FRANCO GAMBOA

Gerente General

Concesionaria Rutas del Valle SAS

Delegatana de la Agencia Nacional de Infraestructura

Copia- NA
Anexo: Estudio de fitulos
Actualizacion de Estudio de Titulos
Certificado de Tradicion y Libertad del Folio de Matricula Inmobiliaria MWo. 370-600210
Awalio Comercial Corporative.
Ficha y Planos prediales.
Escritura Publica No. 5145 del 25 de octubre de 1033

Elaboro: FGL
Rewisd: LMALIADI
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Imagen 3. Tomada del Oficio No. CS-RDV-006469 del 21 de agosto de 2024.
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FORMULARIO DE CALIFICACION
s“n DER'E‘(?;'S%IABO CONSTANCIA DE INSCRIPCION
umahu

Impreso el 26 de Agosto de 2024 a las 04:24:55 PM
No tione validez sin a firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2024-56736 se calificaron las siguientes matriculas:

600210
Nro Matricula: 600210
CIRCULO DE REGISTRO: 370 CALI No CATASTRO:  7600100005200000602010

MUNICIPIO: CALI DEPARTAMENTO: VALLE TIPO PREDIO: RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE
1) LOTE DE TERRENO DELIMITADO POR EL POLIGONO 25-24-23-22 #VEREDA CASCAJAL - CTO, HORMIGUERO

ANOTACION: Nro 16 Fecha: 22-08-2024 Radicacion: 2024-56736 Valor Acto;
Documento: OFICIO RDV-006469 DEL: 21-08-2024 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR DE BOGOTAD. C.

ESPECIFICACION: 0944 INTENCION DE ADELANTAR SANEAMIENTO AUTOMATICO{ARTICULO 4 DECRETO 737 DE 2014) (OTRO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI 8,301,250,969
A SOCIEDAD LIBRERIA NACIONAL S.A. £,903,019,510
FIN DE ESTE DOCUMENTO
El debe al cualquier falla o error en el registro de los documentos
Radicacion Electronica

Fecha 26 de Agosto de 2024 a las 04:24:55 PM
Funcionario Caiificador ABOGA169
E1 Rogistrador - Firma

et
o N

FRANCISCO JAVIER VELEZ PERA

Imagen 4. Constancia de Calificacion del Oficio No. CS-RDV-006469 del 21 de agosto de 2024.
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El aviso se difundira por una vez a través de un medio de comunicacién de amplia difusién en
el lugar de ubicacién del inmueble, y se fijara en la cartelera de la oficina de atencion al usuario
de la CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., ubicada en el Km 14+400 Recta Cali-
Palmira entrada al CIAT Palmira, en la pagina web de la Concesionaria, y en la pagina web de
la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, desde el dia 27 de septiembre de 2024 hasta el
dia 3 de octubre de 2024.

Atentamente,
PAULO FRANCO Firmado digitalmente
PAULO FRANCO
GAMBOA RAVBOA

PAULO FRANCO GAMBOA
Gerente General

Copia: N.A
Anexo: Estudio de titulos
Actualizacion Estudio de titulos
Certificado de Tradicion y Libertad del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-600210
Avalto Comercial Corporativo.
Ficha y Planos prediales.
Escritura publica No. 8145 del 25 de octubre de 1988 de la notaria 10 de Cali
Elaboré: MFGL
Revisé: LMAL/AQOI/JJC
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El Pais
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clasificados.elpais.com.co

MARTES 24 DE SEPTIEMBRE DE 2024

Auxiliar de Némina y Talento Humano!

¢Qué haras?
Apoyar el proceso de contratacion de la compafia.

Administrar documentacion de ingreso de nuevos
talentos y proceso de retiro de colaboradores.

Apoyar el proceso de liquidacion de nomina.
Recepcién de novedades de nomina.

¢Qué buscamos?

Técnico, Tecndlogo estudiantes de ltimos
semestres de carreras contables, administrativas,
recursos humanos o afines.

Experiencia minima de 3 afios en cargos similares.

¢Qué ofrecemos?
Contratacion directamente con la compaiia.
Contrato a término fijo.

Salario $1.600.000 + todas las prestaciones
de ley.

Depuracion de carteras de fondos de pensiones.

Informes de némina mensual, semestral y anual
segun requerimientos de la direccién del area.

Generacion de reportes contables para soportar
los procesos de ndmina ante el area contable.

Habilidad de manejo paquete de Office
(Indispensable nivel intermedio de Excel)

Disposicion para trabajar en equipo, trabajar bajo
presion e interés por aprender.

Beneficios extralegales.

Buen clima laboral, estabilidad laboral,
oportunidad de crecimiento.

Horario laboral de lunes a viernes.

Envia H.V. : desarrollohumano@elpais.com.co

VENTA
CASAS

DE $100 A $250 MILLONES

ALIRIO MORA Beltrédn 6alcobas
4bafnos. biplantas independien-
tes, patio, antejardin, garaje, calle
ancha. 3233858350, 3126143171,
ID Web 1967577

ALQUILER
APARTAMENTOS

MAS DE $1MILLO

CIUDAD JARDIN 3alcobas 3ba-
fios. salacomedor, estudio, coci-
na integral, balcén, Piscina, bi-
garaje,

$3.500.000, 3166972352. ID
Web 1968213

LA CASCADA 3alcobas 3bafios.
remodelado, parqueadero pro-
pio, $1.350.000 incluida admi-
nistracién, cocina integral.
3113395739. 1D Web 1968500

DAPA. LINDISIMA Finca, jardi-
nes, kiosko, piscina, asadero, mi-
crofutbol, familias, eventos em-
presas. 3133773917. ID Web
1968207

OFERTA

ASISTENTE INSPECTOR de se-
guridad. Coordinar operaciones
de Seguridad de acuerdo a los li-
neamientos de la Gerencia de
Sistema Integral y Gestion de
Riesgos. Coordinar y supervisar
los esquemas de seguridad y
gestion administrativa del pro-
ceso, controlar el esquema de
Seguridad, proyectar programa-
cion de turnos y ejecutar las ta-
reas asignadas por la Gerencia
de Riesgos. 3175407915,
3176454684, colcalderas@col
calderas.com.co ID Web
1967357

AYUDANTE. EMPRESA metalme-
canica requiere auxiliar de pro-
duccion, manejo sistemas inte-
grados de gestion y herramientas
ofimaticas. Bachiller, 1 afio expe-
riencia en el sector gerencia
@dac-ingenieria.com ID Web
1967982

MAYORDOMO MATRIMONIO -
TABAJAR. Finca ganado, frutales.
Salario $1.500.000, prestacio-
nes. LLAMAR: 3007764190, NO
WHATSAPP. ID Web 1968514

OFICIOS VARIOS Necesitamos
personal. Bachiller para atender
mostrador en lavanderia. H.V: Ca-
lle 5 #65-35. ID Web 1967741

VENDEDORA. NECESITO hom-
bres/mujeres, trabajar Helade-
ria experiencia en oficios va-
rios.Que tengan responsabili-
dad. 3192061364 -
3145709294-3196378304. ID
Web 1967392

DIVERSOS

=S

4A\ \

§

NEGOCIOS

ESTABLECIDOS

VENDO LICORERA acreditada
més de 5 afios con motos, exce-
lente ubicacidon. 3245932356,
Mariferbear@gmail.com ID Web
1968256

SALUDY BELLEZA

LO MEJOR de lo mejor ha llegado a
tu vida!ll. Bluscanos en Youtube:
Shalom132. www.gozoypaz.mx.

SERVICIOS

BUSCA

PERSONAS

HERMANA DE ALFREDO GO-
MEZ MENDOZA LO BUSCA: Hi-
jo de Eva Gomez, Emiliano Gar-
cia. Informes. 3170075894. 1D
Web 1967465

HECHIZO GITANO

LIGO Y DESLIGO, ATRAIGO Y
RETIRO en 9 horas su ser amado,
sin que se entere ni causarle da-
fio, dominado en mente, cuerpo y
espiritu. Curo brujerias y malefi-
cios, hago ayudas para la suerte
y juegos de azar, solo casos difi-
ciles. 3183137192, 3217459667.
ID Web 1968131

El empleo que
necesitas y como
lo necesitas, en
Clasificados

El Pais.

Lobuscas,

lo encuentras.
jAside simple!

iiiTRIUNFANDO!!!

TODOS LOS Poderes de la Magia
Negra Bonaverence, Amarro, do-
blego retiro amantes, vudu, traba-

arantlzados 100%,
3216882072 3182355851,

OTROS SERVICIOS

AVISO: COMUNICACION de In-
tencién del Estado de adelantar el
Saneamiento Automatico del pre-
dio NMVVCACP_UF3_052. La
AGENCIA NACIONAL DE INFRA-

ESTRUCTURA, identificada con
NIT830.125.996-9, Agencia Na-
cional Estatal de Naturaleza Espe-
cial, del sector descentralizado de
la Rama Ejecutiva del Orden Nacio-
nal, con personeria juridica, patri-
monio propio y autonomia admi-
nistrativa, financiera y técnica, ads-
crita al Ministerio de Transporte,
creada mediante el Decreto N?
4165 del 3 de noviembre de 2011,
ha delegado en la Sociedad CON-
CESIONARIA RUTAS DEL VA-
LLES.A.S., en virtud del Contrato de
Concesidn bajo el esquema de APP
No. 01 del 9 de junio de 2021 y el
articulo 34 de la Ley 105de 1993, la
Gestion Predial entendida como el
proceso conducente a obtener la
titularidad y disponibilidad de to-
dos los predios declarados de utili-
dad publica e interés social me-
diante la Resolucién No. 2020
2000 012205 del 8 de septiembre
de 2020 y que hacen parte del Pro-
yecto Nueva Malla Vial del Valle
del Cauca - Corredor Accesos Cali
y Palmira, a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTU-
RA, de conformidad con lo cual se
encuentra facultada para adelantar
el Saneamiento Automéatico de que
trata el articulo 21 de la Ley 1682de
2013, reglamentado por el Decreto
737de 2014 y Decreto 1079 de
2015 Parted, Titulo2 expedido por
el Ministerio de Transporte, se per-
mite informar que se requiere ad-
quirir una area de terreno que se
codifica con la Ficha Predial No.
NMVVCACP_UF3_052 y que hace
parte del predio de mayor exten-
sion ubicado en el predio denomi-
nado Estancia Lote 10, vereda El
Cascajal, corregimiento de El Hor-
miguero, Distrito Especial, Depor-
tivo, Cultural, Turistico, Empresa-
rial y de Servicios de Santiago de
Cali, departamento del Valle del
Cauca, identificado con la cédula
catastral 7600 1000 0520 0000
6020 1000 000000 y matricula
inmobiliaria ndmero 370-600210
de la Oficina de Registro de Instru-
mentos Pablicos de Cali, matricula
inmobiliaria en el cual se identifico
que dicho predio se encuentra
afectado por las siguientes servi-
dumbres: (i) Servidumbre de tran-
sito pasiva constituida mediante
escritura publica No. 8145 del 25
de octubre de 1988 de la notaria 10
de Cali, De: Meimberg Aristizébal y
Cia Ltda, A: Dario Aristizabal Giral-
do; y (ii) Servidumbre activa de
conduccidn telefonica, constituida
mediante escritura pablica No.
8145 del 25 de octubre de 1988 de
la notaria 10 de Cali, De: Maria del
Rosario Henao de Santiago y Vic-
toriano Santiago Marin, A: Meim-
berg Aristizabal y Cia Ltda., regis-
tradas en la anotaciones No. 002 y
003 la Matricula Inmobiliaria No.
370-600210 de la Oficina de Re-
gistro de Instrumentos Plblicos de
Cali, situacién que no permite con-
solidar el derecho de dominio a fa-
vor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA-ANI, razén
por la cual se solicité a la Oficina
de Registro de Instrumentos Pabli-
cos de Cali la inscripcién en la Co-
lumna 09 OTROS de la Matricula
Inmobiliaria No. 370-600210 la in-
tencion de la AGENCIA NACIO-
NAL DE INFRAESTRUCTURA -
ANI de dar aplicacion a la figura del
saneamiento automatico de que
trata el articulo 21 de la Ley 1682de
2013, reglamentado por el Decreto
737 de 2014 y Decreto 1079 de
2015 Parte4, Titulo2 expedido por
el Ministerio de Transporte. Que,
en cumplimiento a lo estipulado en
las normas citadas, se comunica
por el presente AVISO que la
CONCESIONARIA RUTAS DEL
VALLE S.A.S., como entidad dele-
gataria de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA- ANI,
adelantard el saneamiento auto-
matico respecto al predio requeri-
do. El aviso se difundira a través de
un medio de comunicacion de am-
plia difusion en el lugar de ubica-
cién del inmueble. Atentamente,
PAULO FRANCO GAMBOA, Ge-
rente General Concesionaria Rutas
del Valle SAS Delegataria de la.
Agencia Nacional de Infraestructu-
ra.

AVISO: COMUNICACION de In-
tencion del Estado de adelantar
el Saneamiento Automatico del
predio NMVVCACP_UF3_030.
La AGENCIA NACIONAL DE IN-
FRAESTRUCTURA, identificada
con NIT 830.125.996-9, Agen-
cia Nacional Estatal de Natura-
leza Especial, del sector descen-
tralizado de la Rama Ejecutiva
del Orden Nacional, con perso-
neria juridica, patrimonio propio
y autonomia administrativa, fi-
nanciera y técnica, adscrita al
Ministerio de Transporte, crea-
da mediante el Decreto N2 4165
del 3 de noviembre de 2011, ha
delegado en la Sociedad CON-
CESIONARIA RUTAS DEL VA-
LLES.A.S., en virtud del Contra-
to de Concesién bajo el esquema
de APP No. 01 del 9 de junio de
2021y el articulo 34 de la Ley
105 de 1993, la Gestién Predial
entendida como el proceso con-
ducente a obtener la titularidad
y disponibilidad de todos los
predios declarados de utilidad
piblica e interés social median-
te la Resolucion No. 2020 2000
012 205 del 8 de septiembre de
2020 y que hacen parte del Pro-
yecto Nueva Malla Vial del Valle
del Cauca - Corredor Accesos
Caliy Palmira, a favor de la
AGENCIANACIONAL DE IN
FRAESTRUCTURA, de confor-
midad con lo cual se encuentra
facultada para adelantar el Sa-
neamiento Automatico de que
trata el articulo 21 de la Ley
1682 de 2013, reglamentado por
el Decreto 737de 2014 y Decre-
to 1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2
expedido por el Ministerio de
Transporte, se permite informar
que se requiere adquirir una
area de terreno que se codifica
conla Ficha Predial No.
NMVVCACP_UF3_030y que
hace parte del predio de mayor
extension ubicado en predio de-
nominado Hacienda El Maraiién,
ubicado en el corregimiento El
Hormiguero, Distrito Especial,
Deportivo, Cultural, Turistico,
Empresarial y de Servicios de
Santiago de Cali, departamento
del Valle del Cauca, identificado
con la cédula catastral 7600
1000 0520 0000 3004 6000
000 000 y matricula inmobilia-
ria nimero 370-158415 de la
Oficina de Registro de Instru-
mentos Publicos de Cali, matri-
cula inmobiliaria en el cual se
identifico que dicho predio se
encuentra afectado por la DE-
CLARATORIA DE BIEN INMUE-
BLE DE INTERES CULTURAL -
CONFORME A LA LEY
397/1997, LEY 1185/2008.
ACUERDO 0373/2014, de
acuerdo con la Resolucidn
21043 del 11 de junio de 2021,
registrada en la anotacion No.
026 de la Matricula Inmobiliaria
No. 370-158415 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pibli-
cos de Cali, situacion que no
permite consolidar el derecho
de dominio a favor de la AGEN-
CIA NACIONAL DE INFRAES-
TRUCTURA-ANI, razén por la
cual se solicito a la Oficina de
Registro de Instrumentos Pibli-
cos de Cali la inscripcion en la
Columna 09 OTROS de la Matri-
culalnmobiliaria No. 370-
158415 la intencién de la AGEN-
CIA NACIONAL DE INFRAES-
TRUCTURA - ANI de dar aplica-
cion a la figura del saneamiento
automatico de que trata el arti-
culo 21 de la Ley 1682de 2013,
reglamentado por el Decreto
737 de 2014 y Decreto 1079 de
2015 Parte 4, Titulo 2 expedido
por el Ministerio de Transporte.
Que en cumplimiento a lo esti-
pulado en las normas citadas, se
comunica por el presente AVI-
SO que la CONCESIONARIA
RUTAS DEL VALLE S.A.S., como
entidad delegataria de la AGEN-
CIA NACIONAL DE INFRAES-
TRUCTURA- ANI, adelantara el
saneamiento automatico res-
pecto al predio requerido. El avi-
so se difundira a través de un
medio de comunicaciéon de am-
plia difusién en el lugar de ubi-
cacion del inmueble. Atenta-
mente, PAULO FRANCO GAM-
BOA, Gerente General Conce-
sionaria Rutas del Valle SAS De-
legataria de la. Agencia Nacio-
nal de Infraestructura.
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Se esta solicitando ante

BANCOLOMBIA S.A.

La cancelacién y reposicion del CDT # 2153413,
por valor de $43'875.261, por extravio.
Direccién de notificacion: Calle 62 # 1N-80 sucursal CC IDEO, Cali.

DEL PACIFICO BODEGA G6.

PRIMER AVISO

LA EMPRESA CENTRO LOGISTICO DE SERVICIOS CLS SAS
NIT. 901575540

INFORMA QUE ESTANDO A SU SERVICIO, FALLECIO LA SRA. ANGIE VANESSA
BEJARANO MONTES C.C. 1.113.684.323 DE PALMIRA, EL DIA 17 DE SEPTIEMBRE
DEL 2024 EN PALMIRA - VALLE. LAS PERSONAS QUE SE CREAN CON DERECHO A
RECLAMAR SUS PRESTACIONES SOCIALES, FAVOR PRESENTARSE EN ZONA FRANCA

EDICTO EL NOTARIO SEXTO DEL CIR-
CULO DE CALI EMPLAZA: A TODAS LAS
PERSONAS QUE SE CONSIDEREN CON
DERECHO A INTERVENIR, DENTRO DE
LOS DIEZ (10) DIAS SIGUIENTES A LA
PUBLICACION DELPRESENTE

EDICTO EN EL PERIODICO, EN EL TRA-
MITE NOTARIAL DE LIQUIDACION SU-
CESORAL DE LOS CAUSANTES ALCIDES
DIAZ VALDES QUE SE IDENTIFICABA EN
VIDA CON LA CEDULA DE CIUDADANIA
NUMERO 2.721.831, CUYO DOMICILIO
PRINCIPAL FUE LA CIUDAD DE CALI, FA-
LLECIDO EL 19 DE OCTUBRE DE 1988, Y
MARIA DE JESUS PALACIOS DE DIAZ
QUE SE IDENTIFICABA EN VIDA CON LA
CEDULA DE CIUDADANIA NUMERO
27.491.722, CUYO DOMICILIO PRINCI-
PAL FUE LA CIUDAD DE CALI, FALLECI-
DO EL 10 DE ABRIL DE 2003, ACEPTADO
El TRAMITE RESPECTIVO EN ESTA NO-
TARIA, MEDIANTE ACTA NUMERO 158
DE FECHA 23 DE SEPTIEMBRE DE 2024,
SE ORDENA LA PUBLICACION DE ESTE
EDICTO EN EL PERIODICO DE CIRCULA-
CION NACIONAL Y EN LA RADIODIFU-
SORA LOCAL, EN CUMPLIMIENTO DE
LO DISPUESTO POR EL ARTICULO 3o.
DEL DECRETO 902 DE 1988. ORDENAN-
DOSE SU FIJACION EN LUGAR VISIBLE
DE ESTA NOTARIA POR EL TERMINO DE
DIEZ (10) DIAS. EL PRESENTE EDICTO SE
FIJA HOY VEINTITRES (23) DE SEPTIEM-
BRE ANO DOS MIL VEINTICUATRO. -
8:00 AM EL NOTARIO ADOLFO LEON
OLIVEROS TASCON NOTARIO SEXTO
DECALIDACA:1478/2024.

EDICTO EMPLAZATORIO EL SUSCRITO
NOTARIO CUARTO DE CALI EMPLAZA
A todas las personas que se consideren
con derecho a intervenir dentro de los
Diez (10) dias siguientes a la publicacion
de este EDICTO en Radio y Prensa, en el
Tramite de Liquidacion Notarial adiciona!
de Herencia acumulada del (la) (los) cau-
sante (s) JAVIER GOMEZ CORREA quien
(es) se identificaba (n) con la (s) cédula
(s) de ciudadania Namero (s) 2.403.795.
Aceptado el tramite mediante ACTA nd-
mero 076 de fecha SEPTIEMBRE 20 de
2024, se ordena la citacién de las perso-
nas que tengan derecho a concurrir a la li-
quidacién, por medio de un EDICTO EM-
PLAZATORIO, que se publicarad en un pe-
riddico de amplia circulacién nacional, se
difundira por una vez en una emisora del
lugar si la hubiere y se fijara por el término
de DIEZ (10) dias en un sitio visible de la
Notaria,

en cumplimiento de lo dispuesto en el Ar-
ticulo 3° del Decreto 1729 de 1988. El pre-
sente Edicto se fija hoy a los VEINTE (20)
dias del mes de SEPTIEMBRE del afio DOS
MIL VEINTICUATRO (2024), a las 8:00
a.m. HELEN ALEJANDRA BROWN PITTO
NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO DE
CALI-ENCARGADA.

EDICTO EMPLAZATORIO EL SUSCRITO
NOTARIO CUARTO DE CALI EMPLAZA
A todas las personas que se consideren
con derecho a intervenir dentro de los
Diez (10) dias siguientes a la publicacién
de este EDICTO en Radio y Prensa, en el
Tramite de Liquidacién Notarial adicional
de Herencia del (la) (los) causante (s)
ELIECER GUZMAN SANTOFIMIO quien
(es) se identificaba (n) con la (s) cédula
(s) de ciudadania Namero (s) 6.081.695
Aceptado el trémite mediante ACTA nu-
mero 081 de fecha SEPTIEMBRE 23 de
2024, se ordena la citacién de las perso-
nas que tengan derecho a concurrir a la li-
quidacién, por medio de un EDICTO EM-
PLAZATORIO, que se publicard en un pe-
riddico de amplia circulacién nacional, se
difundira por una vez en una emisora del
lugar si la hubiere y se fijara por el término
de DIEZ (10) dias en un sitio visible de la
Notaria, en cumplimiento de lo dispuesto

en el Articulo 3° del Decreto 1729 de
1988. El presente Edicto se fija hoy a los
VEINTITRES (23) dias del mes de SEP-
TIEMBRE del afio DOS M IN UATRO
(2024), a las 8:00 a.m. HECTOR MARIO
GARCES PADILLA NOTARIA CUARTA
DEL CIRCULO DE CALI.

EDICTO EMPLAZATORIO EL SUSCRITO
NOTARIO CUARTO DE CALI EMPLAZA
A todas las personas que Se consideren
con derecho a intervenir dentro de los
Diez (10) dias siguientes a la publicacion
deeste EDICTO enRadioy Prensa,

en el Tramite de Liquidacién Notarial adi-
cional de Herencia del (la) (los) causante
(s) JESUS MARIA MORENO SAAVEDRA
quien (es) se identificaba (n) con la (s)
cédula (s) de ciudadania Ndmero (s)
6.094.049 Aceptado el tramite mediante
ACTA nimero 078 de fecha SEPTIEMBRE
23 de 2024, se ordena la citacién de las
personas que tengan derecho a concurrir
a la liquidacion, por medio de un EDICTO
EMPLAZATORIO, que se publicara en un
periédico de amplia circulacién nacional,
se difundira por una vez en una emisora
del lugar si la hubiere y se fijara por el tér-
mino de DIEZ (10) dias en un sitio visible
de la Notaria, en cumplimiento de lo dis-
puesto en el Articulo 3° del Decreto 1729
de 1988. El presente Edicto se fija hoy a
los VEINTITRES (23) dias del mes de SEP-
TIEMBRE del afio DOS MIL VEINTICUA-
TRO (2024), a las 8:00 a.m. HECTOR
MARIO GARCES PADILLA NOTARIO
CIARTODEL CIRCULO DE CALI.

EDICTO EMPLAZATORIO EL SUSCRITO
NOTARIO SEPTIMO (7) DEL CIRCULO
CALI EMPLAZA A todas las personas que
se consideren con derecho a intervenir
dentro de los Diez (10) dias siguientes a la
publicacién de este EDICTO en Radio y
Prensa, en el TRAMITE NOTARIAL DE
SUCESION INTESTADA ACUMULADA
DE LOS CAUSANTES: "ETELVINA CAL-
DERON DE GONZALEZ', que en vida se
identificaba con cedula de ciudadania No
31.266.965, fallecida el dia 16 de JULIO
del 2020, en la ciudad de Cali- Valle, se-
gln registro Civil de defuncién con indica-
tivo serial No. 10115375 de la Notaria On-
ce (11) del circulo de Cali- Valle y el sefior
"GABRIEL GONZALEZ ORTIZ' que en vida
se identificaba con cedula de ciudadania
No 1.602.570, fallecido el dia 07 de
AGOSTO del 2023, en la ciudad de Cali-
Valle, segun registro Civil de defuncion
con indicativo serial No. 10825992 de la
Notaria Once (11) del circulo de Cali- Va-
lle, siendo la ciudad de Cali su dltimo do-
micilio y asiento principal de sus negocios.
Aceptado el tramite mediante Acta
No0.289 del 16 de SEPTIEMBRE de 2024.
Se ordena la citacién de las personas que
tengan derecho a concurrir a la liquida-
cién, por medio de un EDICTO EMPLA-
ZATORIO que se publicarad en un periédi-
co de amplia circulacién nacional, se di-
fundira por una vez en una emisora del lu-
gar si la hubiere y se fijara por el término
de DIEZ (10) dias en un sitio visible de la
Notaria, en cumplimiento por lo dispuesto
en el articulo 3o del Decreto 1729 de
1988.- El presente Edicto se fija hoy 16 de
SEPTIEMBRE del afio Dos Mil Veinticuatro
(2024), siendo las 7:30.A.M.- NOTARIO
SEPTIMO (72) DEL CIRCULO DE CALI.
ALBERTO VILLALOBOS REYES.

EDICTO EMPLAZATORIO LA SUSCRITA
NOTARIA SEPTIMA (7) ENCARGADA
DEL CIRCULO CALIEMPLAZA

A todas las personas que se consideren
con derecho a intervenir dentro de los
Diez (10) dias siguientes a la publicacién
de este EDICTO en Radio y Prensa, en el
TRAMITE DE SUCESION ACUMULADA
DE LIQUIDACION DE SOCIEDAD CON-
YUGAL Y LIQUIDACION DE HERENCIA
INTESTADA DE LOS CAUSANTES: "DA-
RIO MELUK LOZANOQ’, quien se identifi-
cara en vida con la cédula de ciudadania
Nro. 2.542.467, fallecido en Cali (Valle) el
dia VEINTIDOS (22) de ABRIL de 2012, tal
como se demuestra con el Registro Civil
de Defuncidn inscrito bajo el Indicativo
Serial 07310461 de la Notaria Veintitrés
(23) del Circulo de Cali y "BLANCA ELVIA
LOPEZ DE MELUK', quien se identificara
en vida con la cédula de ciudadania co-
lombiana Nro.

29.076.995 fallecida en Cali (Valle) el dia
DIECINUEVE (19) de JULIO de 2024, tal
como se demuestra con el Registro Civil
de Defuncidn inscrito bajo el Indicativo
Serial 11188390 de la Notaria Trece (13)

IMPORTANTE CONSORCIO EN EXPANSION

busca lotes, bodegas o casas
en el Valle Del Cauca

Condiciones

L4

PARA COMPRA DIRECTA
O ALQUILERES

Areas desde 200 m?
hasta 3500 m?2

- No deben haber negocios

comerciales a 1 km a la redonda.

- Ubicado en Avenida Principal.

Aplica para zonas aledanas que
tengan mas de 80.000 habitantes

@ Informes: +57 300 2541032
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ESTUDIO DE TiTULOS

Proyecto Vial Nueva Malla del Valle del Caucay Accesos Cali — Palmira
Contrato de Concesiéon No. 001 de 2021

Ficha Predial No. NMVVCACP_UF3 052

|.  IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO:

TITULAR IDENTIFICACION | PORCENTAJE | CAPACIDAD
DE PARA
PARTICIPACION | CONTRATAR
LIBRERIA NACIONAL | NIT 890301951-0 100% PLENA
S.A.

Representante Legal:
HERNANDO ORDONEZ
MARQUEZ
C.C.14943616

De la lectura del Certificado de Existencia y Representacion Legal de fecha 03 de diciembre
de 2022 de la Sociedad LIBRERIA NACIONAL S.A., expedido por la CaAmara de Comercio
de Cali a las 08:58:37 pm:

I.  Se indica que el gerente es el representante legal de la sociedad con
facultades ilimitadas para ejecutar todos los actos y contratos que se
relacionen directamente con el giro ordinario de los negocios sociales.
La sociedad tendra dos (2) suplentes del gerente, pero podra tener mas si
asi lo determina la asamblea de accionistas, los cuales reemplazaran al
gerente en sus faltas temporales o absolutas, en el orden que determine la
asamblea de accionistas, elegidos por periodos de dos afos.

Il.  Asimismo, dentro de las funciones del gerente se establece: corresponde al
gerente de la compainiia: a) usar de la firma o razén social. b) ...; ¢) ...; d) ...;
e) constituir apoderados para la defensa de los intereses de la sociedad. f)
nombrar arbitro en desarrollo de la clausula compromisoria. Paragrafo: a
pesar de la autorizaciéon ilimitada de las facultades al gerente, la
asamblea de accionistas podrareglamentar o limitar las facultades aqui
concedidas.

Il. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

Av. Cra 9 # 113-52 Torres Unidas 2
Ofc. 1703-1704 Bogota
Km 14 Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira Pagina 1 de 18
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a. Juridica:

DIRECCION DEL

Titulos: LOTE DE TERRENO NUMERO 10, ubicado en la
vereda El Cascajal, corregimiento de EI Hormiguero,
municipio de Cali

Matricula inmobiliaria: LOTE DE TERRENO DELIMITADO

INMUEBLE POR EL POLIGONO 25-24-23-22 #VEREDA CASCAJAL -
CTO. HORMIGUERO, CALI
Catastro/IGAC: CGTO EL HORMIGUERO VDA CASCAJAL
LA ESTANCIAL N 10

MUNICIPIO Cali

MATRICULA

INMOBILIARIA 370-600210

OFICINA DE REGISTRO

DE INSTRUMENTOS Cali

PUBLICOS

CEDULA CATASTRAL

760010000520000060201000000000

NUMERO FICHA

NMVVCACP_UF3_052

PREDIAL
AREAS ACTUALES
Catastral 46.400 m?
Titulos 46.000 m?
e No se realiza levantamiento topogréafico del predio objeto de
Topografica

estudio, ya que se trata de una compra parcial.

CONFRONTACION DE
INFORMACION DE
AREAS

La Escritura Publica No 3763 del 14 de diciembre de 2006,
otorgada por la Notaria Quince de Cali, indica un area del
predio de 46.000 m?, la ficha catastral junto registro 1y 2
sefialan un area de 46.400 m?; pese a la diferencia entre las
areas sefaladas, por tratarse de una venta parcial, no se
debera dar aplicacién a la “Actualizacion de cabida y
linderos”, establecida en el articulo 26 de la ley 1682 de
2013 y al procedimiento que fijo el IGAC para desarrollar
dicho trdmite mediante la Resolucion 0193 de 2014 o la
norma que la maodifique, sustituya derogue o adicione.

Nota: Si bien es cierto el numeral 4.4, (c), (i), (1) del
Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion No. 01 de
2021 sefala lo siguiente:

“(...) De no existir correlacion entre la informacion
derivada del Estudio de Titulos y la informacion
técnica y catastral cuando se trate de compras
totales, el Concesionario aplicara el procedimiento
previsto para la actualizacién de cabida y/o Linderos

Av. Cra 9 # 113-52 Torres Unidas 2
Ofc. 1703-1704 Bogota
Km 14 Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira
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de acuerdo con lo previsto en la Resolucion IGAC 193
de 2014 ylo las normas que la reglamenten,
modifiquen o sustituyan”.,

Debe sefialarse que, en el evento que la Oficina de
Instrumentos Publicos competente, determine que se debe
adelantar el trdmite de Actualizacion de Cabida y Linderos
cuando se trate de compras parciales, el mismo se
efectuara conforme a las obligaciones contractuales y la
normatividad que regule la materia.

DESCRIPCION Y
LINDEROS GENERALES

Tomados de la Escritura Publica No 3763 del 14 de
diciembre de 2006, otorgada por la Notaria Quince de Cali,
sus linderos son: “(...) NORTE, del punto 25 al punto 24 en
extension de 128 metros con predio que es o fue de los
herederos de Aurelio Sardi y que hoy pertenece en parte a
los herederos de Italo Sardi Garcia, en parte a Octavio Sardi
Garcia , en parte a SARDI DELIMA & CIA LTDA., SUR, del
punto 23 al punto 22 en extension de 126,00 metros con
predio que son o fueron de los sefiores Voctoriano Santiago
Martin 'y Maria Rosario Henao Santiago, carretera
secundaria de por medio, hoy denominada Hacienda La
Gloria. ORIENTE, del punto 24 al punto al punto 23 en
extension de 359,00 metros, con predios de Dario
Aristizabal Giraldo; OCCIDENTE, del punto 22 al punto 25
en extension de 368,00 metros, con predio de Aristizabal
Rivera y Cia S.C.S. quedando asi delimitado (...)"

b. Técnica:

FICHA PREDIAL NMVVCACP_UF3 052 de fecha 16 de diciembre de 2022
Area Total Terreno 46.000 m?
Area Requerida 7.205,42m?
Area Remanente No 7.542.23m?
Desarrollable
Area Sobrante 31.252,35m?
Area Total Requerida 14.747 ,65m?

TIPO DE PREDIO Rural
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LINDEROS De acuerdo con la Ficha Predial NMVVCACP_UF3_052 de
ESPECIFICOS fecha 16 de diciembre de 2022, elaborada por la
Concesionaria Rutas del Valle SAS, los linderos especificos
son los siguientes:

Por el Norte: Linda con predio de ITALO SARDI GARCIA Y
OTROS (14-16), en longitud 128,00 m. Por el Sur: Linda con
MISMO PREDIO (AREA SOBRANTE) (7-12), en longitud
132,04m. Por el Oriente: Linda con predio de ALIANZA
FIDUCIARIA. S.A en calidad de VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO 35351164
ACCIONISTAS FINANSA (16-7), en longitud 127,94 m. Por
el Occidente: Linda con predio de LIBRERIA NACIONAL
S.A. Y OTROS (12-14), en longitud 100,93m.

Nota:
Es pertinente sefialar que en cuanto al item TIPO DE PREDIO, la informacién consignada
en la Matricula Inmobiliaria, la Ficha Catastral Digital o el concepto de uso de suelo NO
guardan un mismo criterio:

= Matricula Inmobiliaria No. 370-600210: RURAL

» Ficha Digital Catastral: No registra informacion

= Concepto de Uso de Suelo: RURAL

. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE:

a. Titular del derecho real de dominio y porcentaje de participacion.

La titular del Derecho Real de Dominio del predio que figura inscrita en la Matricula
Inmobiliaria No. 370-600210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, es
la sociedad LIBRERIA NACIONAL S.A., identificada con la matricula No. 9679-4 y NIT
890301951-0, representada legalmente por el sefior HERNANDO ORDONEZ MARQUEZ,
identificado con cédula de ciudadania No. 14.943.616, quien podra notificarse de la Oferta
Formal de Compra, presentar observaciones, suscribir documentos de negociacion tales
como promesa de compraventa, acta de entrega y escritura publica de venta, entre otros,
para poder representar a la sociedad LIBRERIA NACIONAL S.A y disponer del predio
objeto de negociacion.

b. Tradiciones:

Ultima tradicion:

La sociedad LIBRERIA NACIONAL S.A., identificada con la matricula No. 9679-4 y NIT
890301951-0, representada legalmente por el sefior HERNANDO ORDONEZ MARQUEZ,
identificado con cédula de ciudadania No. 14.943.616, adquirié el 100% del derecho real
de dominio y posesién material sobre el bien inmueble identificado con Matricula
Inmobiliaria 370-600210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, por la
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compra que efectuo a la sociedad la sociedad ARISTIZABAL RIVERA Y CIA. S.C.S., sobre
un inmueble denominado LOTE DE TERRENO NUMERO 10, ubicado en la vereda El
Cascajal, corregimiento de EI Hormiguero, municipio de Cali, con una extension
superficiaria de 46.000 metros cuadrados, acto que se protocoliz6 a través de la Escritura
Publica No 3763 del 14 de diciembre de 2006, otorgada por la Notaria Quince de Cali.

De acuerdo con lo anterior, los propietarios adquirieron el predio con el lleno de los
requisitos de la tradicion.

Anteriores Tradiciones:

De acuerdo con el principio del tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de titulos
se procede a realizar la siguiente descripcion, la cual parte del andlisis de la Matricula
Inmobiliaria de Mayor Extension No. 370-228174 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali:

i. Que con la Escritura Publica No 1992 del 14 de mayo de 1998, otorgada por la
Notaria Once de Cali, registrada en la Anotacién No. 016 de la Matricula
Inmobiliaria No. 370-228174 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, la sociedad MEIMBERG ARISTIZABAL & CIA. S.C.S:

a. MANIFESTO, que es propietaria de un predio denominado LA ESTANCIA,
situado en la vereda el Cascajal, corregimiento El Hormiguero, municipio de
Cali, el cual fue adquirido mediante Escritura Publica No 655 del 31 de marzo
de 1986, otorgada por la Notaria Sexta de Cali con una extension de
567.103,74 metros cuadrados. Asi las cosas, el predio descrito antes, tiene
actualmente una extension de 310.200 metros cuadrados.

b. SEGREGO del lote anteriormente descrito, un lote denominado ESTANCIA
LOTE 10, con un area de 46.000 metros cuadrados, situado en la vereda El
Cascajal, corregimiento de El Hormiguero del municipio de Cali.

c. SOLICITO a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, se le
asigne matricula inmobiliaria independiente y a la Oficina de Catastro de Cali
se le asigne nimero catastral al lote segregado.

d. Que con la segregacion del lote denominado ESTANCIA LOTE 10, con un
adrea de 46.000 metros cuadrados, situado en la vereda El Cascajal,
corregimiento de El Hormiguero del municipio de Cali, nacié a la vida juridica
la Matricula Inmobiliaria de No. 370-600210 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali

e. Que por lo anterior el lote matriz denominado la Estancia, queda con un area
de 264.200 metros cuadrados.

f. CONSTITUYO HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADOSIN LIMITE DE
CUANTIA a favor de la sociedad COLTEFINANCIERA S.A. - COMPANIA DE
FINANCIAMIENTO COMERCIAL, sobre el inmueble denominado ESTANCIA
LOTE 10, con un area de 46.000 metros cuadrados, situado en la vereda El
Cascajal, corregimiento de El Hormiguero del municipio de Cali.
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Que con la Escritura Publica No 583 del 11 de febrero de 1999, otorgada por la
Notaria Décima de Cali, registrada en la Anotacion No. 006 de la Matricula
Inmobiliaria No. 370-600210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, la sociedad MEIMBERG ARISTIZABAL & CIA. S.C.S., TRANSFIERE a titulo
de venta real y material, en favor de la sociedad ARISTIZABAL RIVERA Y CIA. S.
EN C., todos los derechos de dominio y posesién material que tiene y ejerce, junto
con todas sus mejoras y anexidades sobre un lote de terreno, que hizo parte de
otro de mayor extension, identificado LOTE 10, ubicado en la vereda El Cascajal,
corregimiento de El Hormiguero, municipio de Cali, con una extension superficiaria
de 46.000 metros cuadrados.

Que con la Escritura Publica No 3763 del 14 de diciembre de 2006, otorgada por
la Notaria Quince de Cali, registrada en la Anotacién No. 011 de la Matricula
Inmobiliaria No. 370-600210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, la sociedad ARISTIZABAL RIVERA Y CIA. S.C.S., TRANSFIERE a titulo de
venta y enajenacion perpetua a la sociedad LIBRERIA NACIONAL S.A., el
derecho de dominio y posesion que tiene y ejerce, con todas sus mejoras,
anexidades, usos, costumbres y dependencias que le corresponde a inmueble
denominado LOTE DE TERRENO NUMERO 10, ubicado en la vereda El Cascajal,
corregimiento de El Hormiguero, municipio de Cali, con una extension superficiaria
de 46.000 metros cuadrados.

De acuerdo con lo descrito anteriormente, al predio se le realizé estudio de tradiciones
superior a 20 afos.

C. Secuencia de Areas:

De acuerdo con la informacion extraida del folio de matricula inmobiliaria y de los titulos
que reposan en este expediente se deduce:

ANO | AREA DENOMINACION ESCRITURA PUBLICA
1998 | 310.200 metros | predio denominado LA
cuadrados. ESTANCIA, situado en la
(370-228174) vereda el Cascajal, | Escritura Publica No 1992
corregimiento El Hormiguero, | del 14 de mayo de 1998,
municipio de Cali otorgada por la Notaria
Se segreg6 un lote Once de Cali
de:
46.000 metros | Lote denominado ESTANCIA
cuadrados. LOTE 10, situado en la vereda
(370-600210) El Cascajal, corregimiento de
El Hormiguero del municipio de
Cali.
1999 | 46.000 metros | Lote de terreno, que hizo parte | Escritura Publica No 583
cuadrados. de otro de mayor extension, | del 11 de febrero de 1999,
(370-600210) identificado LOTE 10, ubicado
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en la vereda EI Cascajal, | otorgada por la Notaria
corregimiento de El | Décima de Cali
Hormiguero, municipio de Cali.

2006

46.000 metros | LOTE DE TERRENO | Escritura Publica No 3763

cuadrados. NUMERO 10, ubicado en la | del 14 de diciembre de
(370-600210) vereda El Cascajal, | 2006, otorgada por la
corregimiento de El | Notaria Quince de Cali

Hormiguero, municipio de Cali.

d. Ventas Parciales:

El predio objeto de estudio identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 370-600210 la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, no fue objeto de ventas parciales,
conforme al tracto sucesivo estudiado.

e. Gravamenes, limitaciones al dominio y medidas cautelares:

Sobre el predio en estudio y teniendo como soporte el certificado de tradicion del folio de
Matricula Inmobiliaria 370-600210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Cali,
se puede evidenciar la inscripcion de los siguientes gravamenes, los cuales se encuentran
vigentes:

999(Servidumbre) SERVIDUMBRE DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA
SOBRE UN LOTE DETERMINADO POR SUS LINDEROS, de acuerdo con la
Sentencia 267 del 28 de noviembre de 1985, proferida por el Juzgado Segundo Civil
del Circuito de Cali, registrada en la anotacion No. 001 de la Matricula Inmobiliaria
No. 370-600210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

323(Servidumbre) SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA, de acuerdo con la
Escritura Pablica No 8145 del 25 octubre de 1988, otorgada por la Notaria Décima
de Cali, registrada en la anotacion No. 002 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-
600210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

999(Servidumbre) SERVIDUMBRE ACTIVA DE CONDUCCION TELEFONICA, de
acuerdo con la Escritura Publica No 8145 del 25 octubre de 1988, otorgada por la
Notaria Décima de Cali, registrada en la anotacion No. 003 de la Matricula
Inmobiliaria No. 370-600210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali.

210(Hipoteca) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA, de acuerdo con la
Escritura Publica No 1992 del 14 de mayo de 1998, otorgada por la Notaria Once
de Cali, registrada en la anotacion No. 003 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-
600210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

0212 (Valorizacién)- VALORIZACION-CONTRIBUCION CAUSADA POR
BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL PLAN DE OBRAS
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DENOMINADO “21 MEGAOBRAS”, de acuerdo con la Resolucion 0169 del 04 de
septiembre de 2009, proferida por la Alcaldia de Santiago de Cali, registrada en la
anotacion No. 012 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-600210de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

V. CONCEPTO JURIDICO:

Conforme a la informacion registrada y a los documentos aportados para este estudio de
titulos ya descrito en los parrafos anteriores de la tradicion del predio, se pudo establecer
que los propietarios del derecho real de dominio y posesién material sobre el bien inmueble
identificado con matricula inmobiliaria No. 370-600210 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, es la sociedad LIBRERIA NACIONAL S.A., identificada con
la matricula No. 9679-4 y NIT 890301951-0, representada legalmente por el sefior
HERNANDO ORDONEZ MARQUEZ, identificado con cédula de ciudadania No.
14.943.616, quien podra notificarse de la Oferta Formal de Compra, presentar
observaciones, suscribir documentos de negociacién tales como promesa de compraventa,
acta de entrega y escritura publica de venta, entre otros, para poder representar a la
sociedad LIBRERIA NACIONAL S.A y disponer del predio objeto de negociacion.

En cuanto a la verificaciéon de la inclusién del predio en el Registro de Tierras
Despojadas y Abandonadas Forzosamente, la existencia de medidas de proteccién o
procesos judiciales de restitucion:

Al respecto, se realizé la consulta a la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucion de Tierras Despojadas mediante oficio con radicado No. RDV-110222-002 de
fecha 11 de febrero de 2022, entidad que a través del oficio con radicado DTVC2-
202200609 del 15 de marzo de 2022 dio respuesta a la Concesionaria , pronunciamiento
en el cual se evidencia que el predio objeto de estudio actualmente no tiene solicitudes de
inscripcion en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente creado
por la Ley 1448 de 2011 a cargo de la Unidad de Restitucién de Tierras; asi mismo, de la
revision de la tradicion del inmueble se constato que no existe anotacion alguna en el folio
de matricula inmobiliaria que evidencie que el inmueble registra medida de proteccion en
los términos de la Ley 387 de 1997 y el Decreto 2007 de 2001 o proceso judicial de
restitucion en curso.

En cuanto a los Gravamenes, limitaciones al dominio y medidas cautelares
reqgistrados en la Matricula Inmobiliaria No. 370-600210, se tiene lo siguiente:

a. Enrelacion con las Servidumbres:

Como se indico en un apartado anterior, en la Matricula Inmobiliaria No. 370-600210 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, se encuentran registradas diferentes
servidumbres:

i.  999(Servidumbre) SERVIDUMBRE DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA
SOBRE UN LOTE DETERMINADO POR SUS LINDERQOS, de acuerdo con la
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Sentencia 267 del 28 de noviembre de 1985, proferida por el Juzgado Segundo Civil
del Circuito de Cali, registrada en la anotacion No. 001 de la Matricula Inmobiliaria
No. 370-600210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

323(Servidumbre) SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA, de acuerdo con la
Escritura Pablica No 8145 del 25 octubre de 1988, otorgada por la Notaria Décima
de Cali, registrada en la anotaciéon No. 002 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-
600210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

999(Servidumbre) SERVIDUMBRE ACTIVA DE CONDUCCION TELEFONICA, de
acuerdo con la Escritura Publica No 8145 del 25 octubre de 1988, otorgada por la
Notaria Décima de Cali, registrada en la anotacion No. 003 de la Matricula
Inmobiliaria No. 370-600210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali.

Nota: Se le solicit6 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI copia de la
Sentencia 267 del 28 de noviembre de 1985, no obstante, lo anterior, a la fecha de
elaboracion del presente estudio de titulos, no ha obtenido pronunciamiento alguno par
parte de dicha Entidad.

Ahora bien, y conforme al informe técnico debe precisarse que las siguientes servidumbres
no se localizan dentro del area de terreno requerida para el proyecto vial:

En

SERVIDUMBRE DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA SOBRE UN LOTE
DETERMINADO POR SUS LINDEROS, de acuerdo con la Sentencia 267 del 28 de
noviembre de 1985, proferida por el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Cali
SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA, de acuerdo con la Escritura Publica No
8145 del 25 octubre de 1988, otorgada por la Notaria Décima de Cali
SERVIDUMBRE ACTIVA DE CONDUCCION TELEFONICA, de acuerdo con la
Escritura Pablica No 8145 del 25 octubre de 1988, otorgada por la Notaria Décima
de Cali

este orden de ideas, se recomienda:

Recurrir a la figura del Saneamiento Automético, definida en el articulo 12 de la
Ley 1682 de 2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22
(modificado este por el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018) de la Ley en comento,
reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de
2015 (que compil6 las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario
737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera el pleno dominio de la
propiedad.

Solicitar a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos no trasladar la
servidumbre precitada, al Folio de Matricula que se apertura con ocasion de la
franja de terreno requerida para el proyecto vial.
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b.

C.

ii. Informar a la Lonja de Propiedad Raiz de Cali del Valle del Cauca sobre tal
hecho, para que sean tenidas en cuenta dentro del encargo valuatorio del area
requerida para la ejecucion del proyecto.

En relacion con la VALORIZACION—'CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO
GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL PLAN DE OBRAS DENOMINADO “21
MEGAOBRAS”

Teniendo en cuenta que sobre la Matricula Inmobiliaria No. 370-600210 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali; aun se encuentra vigente
VALORIZACION-CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA
LA CONSTRUCCION DEL PLAN DE OBRAS DENOMINADO “21 MEGAOBRAS” y
que no se evidencia si el titular del derecho real de dominio ha efectuado o no, los
pagos de Contribucion por Valorizacion Municipal, en el marco de la obligacion
impuesta por la Alcaldia de Santiago de Cali a través de la Resolucién 411.0.21.0169
del 04 de septiembre de 2009, valga precisar que en el articulo cuarto(4) del acto
administrativo citado, se estableci6 60 meses de plazo a partir del primero de enero
de 2010, para realizar dicha contribucion, y que en el evento de no se efectuara dentro
del plazo establecido, se generarian intereses.

En ese orden de ideas se recomienda:

i.  Solicitar al titular del derecho real de dominio del predio identificado con la
Matricula Inmobiliaria No. 370-600210, que se efectué el pago total de la
contribuciones de valorizacion antes sefialadas(en el evento que dicho pago
no se haya efectuado) y se solicite a la Secretaria de Infraestructura y
Valorizacion de la Alcaldia de Santiago de Cali, la expedicion del
respectivo certificado de Paz y Salvo de la cancelacion del gravamen y se
informe a la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali, para el levantamiento
de los mismos.

ii. Recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en el articulo 12 de
la Ley 1682 de 2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21
y 22 de la Ley en comento, reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del
Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compilé las disposiciones
contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014), de tal
forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad. Lo anterior, sin
perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el
inmueble, los cuales se resolveran a través de los diferentes mecanismos
alternativos para la resolucion de conflictos.

En relacion cuanto alas Hipotecas reqgistradas en la la Matricula Inmobiliaria No
370-600210

En primer lugar, se debe recordar que el articulo 2432 Y 2433 del Cdédigo Civil
establecieron que:
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“Articulo 2432- Definicion de Hipoteca. La hipoteca es un derecho de prenda
constituido sobre inmuebles que no dejan por eso de permanecer en poder del
deudor.”

“Articulo 2433- Indivisivilidad de la Hipoteca. La consecuencia, cada una de las
cosas hipotecadas a una deuda, y cada parte de ellas son obligadas al pago de
toda la deuda y de cada parte de ella.”

A su vez el articulo 2512 del Codigo Civil sefala que:

La prescripcién es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las
acciones o derechos ajenos, por haberse poseido las cosas y no haberse
ejercido dichas acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo, y
concurriendo los demas requisitos legales.

Se prescribe una accion o derecho cuando se extingue por la prescripcion.

En linea con lo anterior, el articulo 2535 y 2536 del precitado Cédigo sefala:

“Articulo 2535. La prescripcion que extingue las acciones y derechos ajenos
exige solamente cierto lapso de tiempo durante el cual no se hayan ejercido
dichas acciones.

Se cuenta este tiempo desde que la obligacién se haya hecho exigible.”
“Articulo 2536. La accion ejecutiva se prescribe por cinco (5) afos. Y la ordinaria
por diez (10).

La accién ejecutiva se convierte en ordinaria por el lapso de cinco (5) afios, y
convertida en ordinaria durara solamente otros cinco (5).

Una vez interrumpida o renunciada una prescripcion, comenzara a contarse
nuevamente el respectivo término.”

Es importante traer a colacién lo sefialado por la Sala de Casacién Civil en la Sentencia

2020%

Lo primero que ha de precisarse es que, si bien en el caso de la “hipoteca
abierta” la obligacion no surge de manera determinada ab initio, al tratarse de
un contrato accesorio, guarda una relacion directa con la obligacion principal en
su constitucion, efectos y extincion.

En punto de este ultimo topico, es claro el articulo 2457 del Codigo Civil, cuando
refiere:

“(...) Articulo 2457. Extincion de la hipoteca. La hipoteca se extingue junto con
la obligacién principal.

Se extingue, asimismo, por la resolucién del derecho del que la constituyd, o
por el evento de la condicién resolutoria, segun las reglas legales. Se extingue,
ademas, por la llegada del dia hasta el cual fue constituida.

! Providencia proferida el cuatro (4) de mayo de dos mil veinte (2020), con radicado T 6800122130002020-
00044-01Magistrado Ponente: LUIS ARMANDO TOLOSA VILLABONA
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Y por la cancelacién que el acreedor acordare por escritura publica, de que se
tome razén al margen de la inscripcion respectiva (...)"

A su turno el precepto 2537 ibidem, sefiala:

“(...) La accion hipotecaria y las demas que proceden de una obligacién
accesoria, prescriben junto con la obligacion a que acceden (...)".

Sobre la extincion de la obligacidn hipotecaria esta Corporacién ha sostenido:

“(...) [E]l caracter esencial de la hipoteca [es] ser un “derecho real accesorio’,
pues el fin Ultimo de esta garantia real no es otro que respaldar el cumplimiento
de una obligacion principal.

egun el articulo 1499 de la ley sustantiva civil, un contrato es accesorio “cuando
tiene por objeto asegurar el cumplimiento de una obligacién principal, de
manera que no pueda subsistir sin ella”.

En un sentido similar, el articulo 65 de la misma codificacion define la caucién
del siguiente modo: “Caucion significa generalmente cualquiera obligacion que
se contrae para la seguridad de otra obligacién propia o ajena. Son especies de
caucioén la fianza, la hipoteca y la prenda”.

A partir de este postulado general que hace de la hipoteca una garantia real
accesoria se desprende la consecuencia evidente e ineluctable de que ésta no
puede existir sin la obligacion principal a la que respalda. Si la obligacion se
extingue, necesariamente el gravamen desaparece con él. La extincion de esta
garantia se produce, por tanto, de pleno derecho al fenecer la prestacion
principal, por lo que la intervencion del juez en esta precisa materia se
circunscribe a constatar dicha extincion, para lo cual habra de declarar que ésta
se produjo en la misma fecha en que desaparecié la obligacion principal,
debiendo, por tanto, ordenar su cancelacion inmediata al funcionario del registro
correspondiente”.

No obstante, la hipoteca individualmente considerada también puede
extinguirse. Sobre el particular, resulta ilustrativo citar, inextenso, lo razonado
por esta Corporacién en sentencia de 1° de septiembre de 1995:

“(...) Pero la hipoteca considerada en si misma también puede extinguirse
porgue a su respecto se presentan motivos que la ley tiene como idéneos para
darla por terminada, sin que tal fenébmeno tenga incidencia alguna en la vida de
la obligacion principal, hipétesis que, por su parte, también halla justificacion en
él caracter accesorio de la hipoteca.

“Ill. 1.- Los referidos motivos estan contemplados, en principio, en los incisos 2°
y 3° del citado articulo 2457:
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‘a) Se extingue la hipoteca "...por la resolucién del derecho del que la
constituyé..." (Inc. 20, art. 2457). Es claro que esta resolucion se refiere al
derecho sobre el bien hipotecado, entre otras cosas porque eso es lo que dice
el articulo 2441: "El que solo tiene sobre la cosa que se hipoteca un derecho
eventual, limitado o rescindible, no se entiende hipotecaria sino con las
condiciones y limitaciones a que esta sujeto el derecho; aunque asi no lo
exprese.- Si el derecho esta sujeto a una condicion resolutoria, tendra lugar lo
dispuesto en el articulo 1548". Cabe decir, entonces, que la precariedad que
afecta al derecho que se tiene sobre el bien gravado con la hipoteca, se
comunica a esta.

“b) También se extingue "... por el evento de la condicién resolutoria...” (ib.).
Aqui, como es evidente, ya no se esta ante la resolubilidad del derecho de
propiedad o de usufructo -Unicos posibles de ser hipotecados, a términos del
articulo 2443- sino de la hipoteca misma, la cual puede quedar sujeta por las
partes a dicha clase de condicién, acorde con lo prescrito en el inciso 1° del
articulo 2438: "La hipoteca podra otorgarse bajo cualquiera condicion, y desde
o hasta cierto dia...

“c) Del mismo modo, en desarrollo del principio legal inmediatamente transcrito,
"la llegada del dia" hasta el cual la hipoteca se constituy6 es causal de extinciéon
de la hipoteca, con arreglo a la parte final del citado inciso 2° del articulo 2457.
“d) Conforme al inciso 3° del precepto acabado de mencionar, se extingue la
hipoteca "por la cancelacion que el acreedor acordare por escritura publica, de
que se tome razdén al margen de la inscripcidon respectiva”. Debe tenerse
presente que este especifico motivo de extinciébn de la hipoteca resulta ser
distinto del supuesto en que, cumplida la obligacién principal, el deudor, o, en
general, el duefio del bien gravado con la hipoteca, tiene derecho a que la
misma se le cancele. Aqui es el acreedor quien, por su propia Iniciativa, decide
cancelarla.

“lll. 2.- Sin embargo, con todo y lo que dice el articulo 2457, acabado de
analizar, no son las anteriores las Unicas causas de extinciéon de la hipoteca, en
vista de que, como la doctrina lo ha indicado, también la hipoteca puede
terminarse en otros casos, Ciertamente:

“a) Si el adquirente de la finca hipotecada se ve compelido a efectuar el pago
de la obligacién, por razén del derecho de persecucién que la hipoteca le
confiere al acreedor, segun el inciso 1o del articulo 2452, la hipoteca, no
obstante, desaparece. En tal evento, la subrogacion, como no podia ser de otra
manera, producese en los mismos términos que la que es propia del fiador (arts.
2452, 2453, 2454 y 1668-1°).

“b) Si la adquisicion de la finca hipotecada se produjo "en publica subasta
ordenada por el juez", esta circunstancia purga la hipoteca, conforme se
desprende del inciso 2° del mencionado articulo 2452.
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“c) Similar al caso anterior es el de la expropiacion por motivos de utilidad
publica, del bien hipotecado. Aun cuando a términos del articulo 458 del C. de
p. c., el precio de la indemnizacién queda a 6rdenes de los acreedores para que
sobre él hagan valer sus derechos, ello obedece Justamente a que el bien
expropiado queda libre del gravamen.

“d) También merece mencién concreta como supuesto de extincion de la
hipoteca, el evento contemplado en el articulo 1708, como quiera que en él se
determina que "la mera ampliacion del plazo de una deuda no constituye
novacion; pero pone fin a la responsabilidad de los fiadores y extingue las
prendas e hipotecas constituidas sobre otros bienes que los del deudor; salvo
que los fiadores o los duefios de las cosas empefiadas o hipotecadas accedan
expresamente a la ampliaciéon".

“111.3.- Un sector de la doctrina incluye como causal de extincion de la hipoteca
la cancelacion notarial por orden judicial.

Empero, tal orden no la puede dar el Juez sino porque hubiese ocurrido una de
dos cosas, a saber: O porque se produjo una causal de extincién, bien de la
obligacién garantizada con la hipoteca (pago, novacion, prescripcion, etc.), o
bien de la hipoteca misma (ampliacion del plazo). O, de otro lado, porque la
hipoteca es nula (...)".

Es claro, entonces, que de extinguirse la obligacion principal fenece la
obligacién accesoria, en virtud del principio general del derecho de que ‘lo
accesorio sigue la suerte de lo principal”.

Como se indic6 en un apartado anterior, sobre el predio objeto de estudio recaen las

siguientes hipotecas:

HIPOTECA

ESCRITURA

HIPOTECANTE

ACREEDOR

HIPOTECA
ABIERTA DE
PRIMER GARDO
SIN LIMITE DE
CUANTIA

Escritura  Publica | MEIMBERG

No 1992 del
mayo de

otorgada por la
Notaria Once de

Cali.

14 de | ARISTIZABAL &
1998, | CIAS.C.S.

COLTEFINANCIERA
S.A.

Ahora bien, de la lectura de la Escritura

Publica No 1992 del 14 de mayo de 1998,

otorgada por la Notaria Once de Cali, no se evidencia que la Hipoteca haya sido
subrogada a la sociedad LIBRERIA NACIONAL S.A., quien es actualmente la titular
del derecho real de dominio del predio objeto de estudio.

En linea con lo anterior, es plausible recordar lo que indic6 la Honorable Corte
Constitucional a través de la sentencia C-192/962

2 Sentencia Corte Constitucional, C-192 del 08 de mayo de 1996, , Magistrado Ponente: Dr Jorge Arango Mejia
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El acreedor hipotecario tiene dos acciones, cuando el crédito garantizado con
la hipoteca se hace exigible, para cobrarlo judicialmente: una accién
personal, originada en el derecho de crédito, contra el deudor de
éste; otra, real, nacida de la hipoteca, contra el duefio del bien
hipotecado. Hay que distinguir, segun sea el duefio del bien hipotecado el
mismo deudor o un tercero. En el primer caso, podra ejercer contra ese
deudor que es al mismo tiempo el duefio actual de la cosa hipotecada, la
accion real solamente, o ésta y la accion personal. En el segundo caso,
contra el actual duefio s6lo podr& ejercer la accion real nacida de la
hipoteca; y contra el deudor, sdlo la accion personal originada en el crédito
exigible. Y si quiere ejercerlas ambas en el mismo proceso, contra el duefio
actual del bien hipotecado y contra el deudor, podra hacerlo, pero se seguira
el procedimiento del proceso ejecutivo singular, como lo prevé el tltimo inciso
del articulo 554 del Codigo de Procedimiento Civil.

En virtud de que la Hipoteca antes mencionada sigue registrada en la Matricula
Inmobiliaria del predio objeto de estudio, se recomienda:

Solicitar al titular del derecho real de domino que inste a la sociedad MEIMBERG
ARISTIZABAL & CIA S.C.S. a efectuar dicha obligacién hipotecaria a la sociedad
COLTEFINANCIERA S.A., en el evento que no se haya efectuado, y si por el
contrario dicha obligacion ya fue cumplida, se le debera solicitar que adelante ante
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali el levantamiento de dicho
gravamen.

Recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en el articulo 12 de la Ley
1682 de 2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21y 22 (modificado
este por el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018) de la Ley en comento, reglamentados
en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que compilé las
disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de 2014),
de tal forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad.

Con la invocacion del saneamiento automatico, se busca sanear la tradicion del
predio que adquiere la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, bien sea
porque no se pudo consolidar el derecho real de dominio o por existir circunstancias
gue le hayan impedido hacerlos tales como la existencia de limitaciones,
gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso, goce y
disposicién plena del predio para el proyecto vial.

El titular del derecho real de dominio del predio, lo transfiere a la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA en caso de existir acuerdo de negociacion, o
en caso contrario lo adquiere a través del proceso de expropiacion administrativa o
judicial, segun corresponda; pero en un u otro hay un valor asignado al derecho y
gue sera entregado al titular.
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Lo anterior tiene sustento en el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018, que modificé el
articulo 22 de la Ley 1682 de 2013:

“Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravamenes al dominio, medidas
cautelares, impuestos, servicios publicos y contribucion de valorizacion. En
el proceso de adquisicion de predios requeridos para proyectos de
infraestructura de transporte, en caso de existir acuerdo de negociacién
entre la entidad Estatal y el titular inscrito en el folio de matricula o al
respectivo poseedor regular inscrito y previo al registro de la escritura publica
correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del proyecto,
podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda por
concepto de gravamenes, limitaciones, afectaciones, medidas cautelares,
impuestos, servicios publicos y contribucion de valorizacion y pagar
directamente dicho valor al acreedor o mediante depdsito judicial a
6rdenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos
ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo
gravamen, considerando para el efecto el area objeto de adquisicion, o
verificar que lo realizara directamente el titular. De no ser posible, se
continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, seguin
corresponda’. (negrilla fuera del texto original)

En tal sentido cuando el predio soporta gravamenes, limitaciones, afectaciones y
medidas cautelares, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA pagara
directamente el valor que corresponda al acreedor o mediante depdsito judicial a
ordenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u
ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para
el efecto el area objeto de adquisicion.

Ahora bien, debe sefalarse que la aplicaciéon del Saneamiento Automatico no
implica que se desconozca los derechos o acciones que tienen los terceros o el
titular, ya que los mismos recibiran el valor asignado o pactado.

Tener en cuenta que la declaratoria de Saneamiento Automatico, solo procede
respecto de la franja de terreno a ser adquirida por parte de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por lo que se deberé solicitar a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos no trasladar el gravamen hipotecario al Folio de
Matricula que se aperture a la franja de terreno requerida para el proyecto vial,
qgueriendo ello decir, que el predio de mayor extension continuaria con sus
gravamenes , limitaciones y /o afectaciones.

Finalmente, a la fecha del presente Estudio de Titulos, no se cuenta con copia de la cédula
de ciudania del representante legal de la sociedad LIBRERIA NACIONAL S.A, en tal raz6n
y en consecuencia de lo preceptuado en el numeral 4.4, (c),(i)(4) del Apéndice Técnico 7
se le solicitara el aporte de la misma en el momento de la notificacion de la Oferta:
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“Como parte del estudio de titulos el Concesionario debera determinar quién es el
propietario del bien a quien debe destinarse la Oferta Formal de Compra. Como
parte del estudio de titulos se anexara copia de la cédula o certificado de existencia
y representacion legal del destinatario de la Oferta. En el caso de las sociedades,
se incluirh ademas copia de la cédula del representante legal. Cuando no sea
posible obtener copia de las cédulas de ciudadania, se dejara constancia en el
estudio de titulos y deberan aportarse en el momento de la notificacion de la
Oferta Formal de Compra. (...)”

En cuanto al &rea remanente no desarrollable:

Sobre este particular, remitirse al Informe Técnico Juridico de diciembre de 2022, en el cual
se analiza la viabilidad de adquisicion del area remanente.

En cuanto ala verificacion de listas cautelares:

Se efectud el dia 04 de diciembre de 2022, la consulta en el listado de la Office of Foreign
Assets Control (OFAC) y la lista Consolidada del Consejo de Seguridad de las Naciones
Unidas respecto de la sociedad LIBRERIA NACIONAL S.A., como titular del Derecho Real
de Dominio del predio objeto de estudio.

Ahora bien, debe sefialarse que los resultados obtenidos de la busqueda en las listas
cautelares en dichas plataformas, no garantiza que estas personas naturales o juridicas no
realicen actividades ilicitas, por lo que le correspondera a la Concesionaria complementar
el conocimiento con la informacién adicional, que permita relaciones de negocio bajo
practicas legales y seguras; en conclusion, lo indicado en este apartado es de caracter
informativo y no vinculatorio.

Por lo anteriormente expuesto y de acuerdo con el analisis de la documentacién aportada
en el presente estudio de titulos, me permito concluir que la zona de terreno requerida para
el Proyecto Vial, y que se localiza en el bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria
370-600210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, es FAVORABLE.
En el evento de prosperar la adquisicion del predio por aceptacion de la oferta formal de
compra por parte del propietario del predio, se llevara a cabo el proceso de adquisicion del
predio de conformidad con lo establecido en la Ley 92 de 1989, modificada por la Ley 388
de 1997, Capitulo VII* Adquisicién de Inmuebles por Enajenacién Voluntaria y Expropiaciéon
Judicial”, y la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, suscribiéndose el
respectivo contrato de promesa de compraventa y posterior escritura publica de la compra
parcial o total requerida para el desarrollo del proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca
y Accesos Cali Palmira.

V. DOCUMENTOS ESTUDIADOS:

1. Certificado Catastral No. 35735, expedido por Catastro Cali, de fecha 18 de
noviembre 2022 a las 16:25p.m.
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9.

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.

17.

Ficha Predial NMVVCACP_UF3_052 de fecha 16 de diciembre de 2022 elaborada
por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

Registros 1y 2

Matricula Inmobiliaria No. 370-600210, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 28 de noviembre de 2022 a las 02:18:22 pm.
Matricula Inmobiliaria No. 370-228174, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 28 de noviembre de 2022 a las 02:18:24 pm.
Certificado de Existencia y Representacion Legal de fecha 03 de diciembre de 2022
de la Sociedad LIBRERIA NACIONAL S.A., expedido por la Camara de Comercio
de Cali a las 08:58:37 pm

Listado de la Office of Foreign Assets Control (OFAC), LIBRERIA NACIONAL S.A.
Lista Consolidada del Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, LIBRERIA
NACIONAL S.A.

Oficio RDV-110222-002, consulta Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucion de Tierras Despojadas.

Oficio DTVC2-202200609, respuesta Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucion de Tierras Despojadas.

Concepto Uso de Suelo.

Resolucion 411.0.21.0169 del 04 de septiembre de 2009.

Solicitud de Sentencia 267 del 28 de noviembre de 1985, proferida por el Juzgado
Segundo Civil del Circuito de Cali.

Escritura Publica No 8145 del 25 octubre de 1988, otorgada por la Notaria Décima
de Cali.

Escritura Publica No 1992 del 14 de mayo de 1998, otorgada por la Notaria Once
de Cali.

Escritura Publica No 583 del s11 de febrero de 1999, otorgada por la Notaria Décima
de Cali.

Escritura Pablica No 3763 del 14 de diciembre de 2006, otorgada por la Notaria
Quince de Cali

Fecha de elaboraciéon: 16 de diciembre de 2022.

Elaboré Reviso V°

MILTON FABIAN GARCIA LONDONO LINA MARCELA ALBARRACIN L
T.P 378925 del CSJ TP 106.793 del CSJ

Abogado(a) Gestion Predial Directora Predial

Concesionaria Rutas del Valle SAS Concesionaria Rutas del Valle SAS

B
f LA
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ACTUALIZACION ESTUDIO DE TITULOS
Del 16 de diciembre de 2022

Proyecto Vial Nueva Malla del Valle del Caucay Accesos Cali — Palmira
Contrato de Concesion No. 001 de 2021

Ficha Predial No. NMVVCACP_UF3_052

Por medio del presente documento se actualiza el Estudio de Titulos del predio codificado
internamente como NMVVCACP_UF3 052 de fecha 16 de diciembre de 2022 e identificado
con la Matricula Inmobiliaria No. 370-600210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Cali; lo anterior por cuanto, dentro del trAmite administrativo de solicitud de Licencia Ambiental
gue se adelanta para la Unidad Funcional 3, la Autoridad Nacional de Licencias Ambientales, en
el marco de la reunion de informacion adicional efectu6 el siguiente requerimiento:

“Analizar, revisar y, si es el caso, proponer una alternativa para evitar la
intervencion y/o fragmentacion de los ecosistemas de guadual y con ello
realizar los ajustes correspondientes {(...)”

Por lo que, en ese sentido, fue necesario efectuar la modificacion del trazado, lo que conllevé a
qgue las areas requeridas para la ejecucion del proyecto vial de algunos predios cambiasen,
entre ellos el predio codificado internamente como NMVVCACP_UF3_052 e identificado con la
Matricula Inmobiliaria No. 370-600210 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali.

Por otro lado, y con el propésito de validar si se ha generado algin cambio en la tradicién del
predio, se actualizé la Matricula Inmobiliaria No. 370-600210 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, evidenciando que no se ha generado una nueva anotacion
respecto de las que existian cuando se elaboré el Estudio de Titulos de fecha 16 de diciembre
de 2022, por lo que en tal sentido el propietario del predio sigue siendo la sociedad LIBRERIA
NACIONAL S.A., identificada con la matricula No. 9679-4 y NIT 890301951-0, representada
legalmente por el sefior HERNANDO ORDONEZ MARQUEZ, identificado con cédula de
ciudadania No. 14.943.616.

Por lo que, en virtud de lo anterior, se procede a actualizar los insumos elaborados segun aplique,
asi como el Estudio de Titulos de fecha 16 de diciembre de 2022, en los siguientes apartados,
conservando plena validez las que no son modificadas en este documento:

Il.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

a. Juridica:(...)

b. Técnica:
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1.
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3.

ACTUALIZACION ESTUDIO DE | Fochs 11052032
RUtaS del Va"e TITULOS FICHA PREDIAL No.:
NMVVCACP_UF3_051
FICHA PREDIAL NMVVCACP UF3 052 de fecha 06 de octubre de 2023
Area Total Terreno 46.000 m?
Area Requerida 7.178,18m?
Area Remanente No 7.603,92m?
Desarrollable
Area Sobrante 31.217,90m?
Area Total Requerida 14.782,10m?
TIPO DE PREDIO Rural
LINDEROS De acuerdo con la Ficha Predial NMVVCACP_UF3_052
ESPECIFICOS de fecha 06 de octubre de 2023, elaborada por la

Concesionaria Rutas del Valle SAS, los linderos
especificos son los siguientes:

Por el Norte: Linda con predio de ITALO SARDI GARCIA
Y OTROS (9-11), en longitud 128,00 m. Por el Sur: Linda
con LIBRERIA NACIONAL S.A. (MISMO PREDIO) (5-8),
en longitud 131,69m. Por el Oriente: Linda con predio de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A en calidad de VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO 35351164
ACCIONISTAS FINANSA (11-5), en longitud 127,99 m.
Por el Occidente: Linda con predio de LIBRERIA

NACIONAL S.A. Y OTROS (8-9), en longitud 102,09m.

Nota:

Es pertinente sefalar que en cuanto al item TIPO DE PREDIO, la informacién consignada
en la Matricula Inmobiliaria, la Ficha Catastral Digital o el concepto de uso de suelo NO
guardan un mismo criterio:

= Matricula Inmobiliaria No. 370-600210: RURAL

* Ficha Digital Catastral: No registra informacién

= Concepto de Uso de Suelo: RURAL

ANEXOS DEL ESTUDIO DE TiTULOS ACTUALIZADO:

Ficha Predial NMVVCACP_UF3 052 de fecha 06 de octubre de 2023, elaborada por la
Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

Matricula Inmobiliaria No. 370-600210, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 19 de septiembre de 2023 a las 04:06:01pm.
Certificado de Existencia y Representacion Legal de la sociedad LIBRERIA NACIONAL
S.A. de fecha 02 de octubre de 2023, expedido por la Camara de Comercio de Cali a las
12:11:37 pm.

Fecha de actualizacién de Estudio de Titulos: 06 de octubre de 2023.

Av. Cra 9 # 113-52 Torres Unidas 2
Ofc. 1703-1704 Bogota
Km 14 Reth Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira Pagina 2 de 3
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Concesionaria

Rutas del Valle
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. Version: 1
ACTUALIZACION ESTUDIO DE Fecha 11/05/2022
TITULOS FICHA PREDIAL No.:

NMVVCACP_UF3_051

Elaboré Revis6 V°B
= /// “a

T.P 378925 del CSJ
Abogado(a) Gestion Predial

Concesionaria Rutas del Valle SAS Concesionaria Rutas del Valle SAS

TP 106.793 del CSJ
Directora Predial
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Ofc. 1703-1704 Bogota

Km 14 Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira Pagina 3 de 3

Pagina web: www.rutasdelvalle.co
contactenos@rutasdelvalle.co



http://www.rutasdelvalle.co/
mailto:contactenos@rutasdelvalle.co

La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2409248896101228436 Nro Matricula: 370-600210

Pagina 1 TURNO: 2024-399543
Impreso el 24 de Septiembre de 2024 a las 04:09:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CASCAJAL
FECHA APERTURA: 21-05-1998 RADICACION: 1998-38626 CON: ESCRITURA DE: 18-05-1998
CODIGO CATASTRAL: 760010000520000060201000000000COD CATASTRAL ANT: 760010000520000010395000000395
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1992 de fecha 14-05-98 en NOTARIA 11 de CALI LOTE DE TERRENO - con area de 46.000M2. (SEGUN DECRETO 1711 DE
JULIO 6/84).

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
------- LA SOCIEDAD "MEIMBERG ARISTIZABAL & CIA.S.C.S.", ADQUIRIO POR COMPRA A CONSUELO DE SARDI & CIA.LTDA. Y MARIO SARDI GARCES
& CIA.S.EN C.S., POR ESC.#655 DEL 31-03-86, NOT.6.CALI, REGISTRADA EL 11-04-86. VERIFICO ENGLOBE POR MEDIO DE LA ESC. #655 DEL 31-03-
86, REGISTRADA EL MISMO A\O. LA SOCIEDAD CONSUELO DE SARDI & CIA., ADQUIRIO POR APORTE QUE LE HIZO MARIO SARDI GARCES, POR
ESC. #1642 DEL 28-09-60, NOT.4.CALI, REGISTRADA EL 05-10-60. TRANSFORMADA POR ESC.#7550 DEL 08-11-74, NOT.2.CALI, REGISTRADA EL 20-
12-74, EN CONSUELO DE SARDI & CIA.LTDA. ACLARADA POR ESC.#8284 DEL 05-12-74, NOT.2.CALI, REGISTRADA EL 24-12-74. LA SOCIEDAD EN
COMANDITA MARIO SARDI GARCES Y CIA., ADQUIRIO POR COMPRA A MARIO SARDI GARCES, POR ESC.#3715 DEL 24-07-67, NOT.2.CALI,
REGISTRADA EL 28-07-67.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE DE TERRENO DELIMITADO POR EL POLIGONO 25-24-23-22 #VEREDA CASCAJAL - CTO. HORMIGUERO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 228174

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-01-1986 Radicacion:
Doc: SENTENCIA 267 del 28-11-1985 JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 SERVIDUMBRE DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA SOBRE UN LOTE DETERMINADO POR SUS LINDEROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSUELO DE SARDI & CIA. LTDA

A: INSTITUTO COLOMBIANO DE ENERGIA ELECTRICA "ICEL"

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-10-1988 Radicacién: 63278
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Doc: ESCRITURA 8145 del 25-10-1988 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 323 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MEIMBERG ARISTIZABAL Y CIA .LTDA X

A: ARISTIZABAL GIRALDO DARIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-10-1988 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 8145 del 25-10-1988 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 SERVIDUMBRE ACTIVA DE CONDUCCION TELEFONICA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HENAO DE SANTIAGO MARIA DEL ROSARIO

DE: SANTIAGO MARTIN VICTORIANO

A: MEIMBERG ARISTIZABAL Y CIA .LTDA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-05-1998 Radicacion: 1998-38626

Doc: ESCRITURA 1992 del 14-05-1998 NOTARIA 11 de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 914 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: SOC. MEIMBERG ARISTIZABAL Y CIA. S.EN C.S. X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-05-1998 Radicacion: 1998-38626
Doc: ESCRITURA 1992 del 14-05-1998 NOTARIA 11 de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA---GRAVAMEN - SEGUNDA COLUMNA---BOLETA FISCAL 1316091, MAYO 98-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOC. MEIMBERG ARISTIZABAL Y CIA. S. EN C.S. X

A: COLTEFINANCIERA S.A. - COMPA\IA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 16-02-1999 Radicacion: 1999-10605

Doc: ESCRITURA 583 del 11-02-1999 NOTARIA 10 de CALI VALOR ACTO: $8,538,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA (1A COLUMNA MODO DE ADQUIRIR) BOLETA: 1399364.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOC. MEIMBERG ARISTIZABAL Y CIA. S. EN C.S.

A: ARISTIZABAL RIVERA Y CIA. S.EN C. X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-12-2000 Radicacién; 2000-89263
Doc: OFICIO 3295 del 24-11-2000 JDO.11 C. DEL CTO. DE de CALI VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO MEDIDA CAUTELAR 4A COLUMNA.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ACTIVOS IMPRODUCTIVOS COLTEFINANCIERA

A: ARISTIZABAL RIVERA Y CIA. S. C.S. X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 27-11-2006 Radicacion: 2006-95880

Doc: RESOLUCION 205000745 del 10-11-2006 DIAN de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO POR IMPUESTOS NACIONALES: 0442 EMBARGO POR IMPUESTOS:NACIONALES ESTE Y OTROS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAN-CALI

A: SOCIEDAD ARISTIZABAL RIVERA Y CIA.S.C.S. X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 06-03-2007 Radicacion: 2007-19647
Doc: OFICIO 298 del 12-02-2007 JUZGADO 11 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEL EMBARGO DECRETADO POR EL
OFICIO 3295 DEL 24/NOV/2000 JUZ 11 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LIBRERIA NACIONAL S.A. CESIONARIA DE FIDEICOMISO DE ACTIVOS IMPRODUCTIVOS COLTEFINANCIERA

A: ARISTIZABAL RIVERA Y CIA S.C.S

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 16-05-2007 Radicacién: 2007-40554

Doc: RESOLUCION 231001502 del 26-04-2007 DIAN de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO ESTE Y OTRO

INMUEBLE.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DIAN

A: ARISTIZABAL RIVERAYCIASCS X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 18-05-2007 Radicacién: 2007-41434

Doc: ESCRITURA 3763 del 14-12-2006 NOTARIA 15 de CALI VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA BF 10385863

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARISTIZABAL RIVERA Y CIA S.C.S
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A: LIBRERIA NACIONAL S.A. X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 12-01-2024 Radicacion: 2024-621
Doc: ACTA 2460 del 26-12-2023 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL: 0454 OFERTA DE COMPRA EN-BIEN RURAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI CONSECIONARIOS*RUTAS DEL VALLE

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 17-04-2024 Radicacion: 2024-25143
Doc: CERTIFICADO 9201910966 del 11-04-2024 VALORIZACION de CALI VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DEL GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR LA CONTRIBUCION DE LAS 21 MEGAOBRAS SEGUN RESOLUCION 0169 DEL 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 08-05-2024 Radicacion: 2024-31064
Doc: ESCRITURA 3519 del 24-04-2024 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $400,000,000
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA,
ESCRITURA 1992 DEL 14-05-1998 NOT 11 DE CALI.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SOCIEDAD MEIMBERG ARISTIZABAL Y CIA. S.C.S. NIT. 890311272
A: ARISTIZABAL RIVERA LUIS FERNANDO CC# 16654002

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 22-08-2024 Radicacion: 2024-56736
Doc: OFICIO RDV-006469 del 21-08-2024 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: INTENCION DE ADELANTAR SANEAMIENTO AUTOMATICO(ARTICULO 4 DECRETO 737 DE 2014): 0944 INTENCION DE ADELANTAR
SANEAMIENTO AUTOMATICO(ARTICULO 4 DECRETO 737 DE 2014)
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI NIT# 8301259969

A: SOCIEDAD LIBRERIA NACIONAL S.A. NIT# 8903019510

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2010-6054 Fecha: 24-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL ' CATASTRO MUNICIPAL DE'CALI, RES. NO.'8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR
LA S.N.R (CONVENIO IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR/DE.23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2013-7372 Fecha:04-12-2013

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO CATASTROS-IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO.MUNICIPAL CALI, RES.'5933-31/12/20. PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-399543 FECHA: 24-09-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
REGISTRADORA PRINCIPAL
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SOLICITANTE:

CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S.
PROYECTO NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA

TIPO DE INMUEBLE:
LOTE DE TERRENO CON CULTIVO INTENSIVO DE ARROZ Y USO DE SUELO AGROPECUARIO, CLASIFICADO COMO
SUELO RURAL

I CODIGO DEL PREDIO: I
I NMVVCACP-UF3-052 I

DIRECCION:
LOTE DE TERRENO NUMERO 10, UBICADO EN LA VEREDA EL CASCAJAL, CORREGIMIENTO DE EL HORMIGUERO,
MUNICIPIO DE CALI- ACTUALMENTE DISTRITO ESPECIAL, DEPORTIVO CULTURAL, TURISTICO, EMPRESARIAL Y
DE SERVICIOS DE SANTIAGO DE CALI.

PROPIETARIOS:

LIBRERIA NACIONAL S.A.

FECHA DEL ESTUDIO:
NOVIEMBRE DE 2023

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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ESTE INFORME CUMPLE INTEGRALMENTE CON EL PROTOCOLO PARA AVALUQS
RURALES EN PROYECTOS 5G ELABORADO POR EL DEPARTAMENTO DE GESTION

CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI — CODIGO
GCSP-1-027 — VERSION 001 DE FECHA 05/04/22.

CAPITULO 1
VALORACION COMERCIAL DE TERRENO
CONSTRUCCIONES Y/O CULTIVOS
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1. INFORMACION GENERAL:

1.1. Solicitante:

Doctor Paulo Franco Gamboa, Representante Legal de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.,
identificada con el NIT.901.489.697-0, mediante el Contrato de Consultoria No.RDV-006-22 de
fecha ocho (08) de marzo del afio dos mil veintidés (2022). Igualmente, el contratante designa
como supervisor del presente contrato a la doctora Lina Marcela Albarracin Lozano, quién se
desempeiia como Directora Predial de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S., o quien haga sus
veces, quién representa en todos los asuntos que se susciten en la ejecucion del contrato y con
plena atribucién para actuar y hacer el seguimiento permanente al mismo.

Fecha de solitud del avalto: 01 de noviembre de 2023.

1.2. Tipo de inmueble:

Lote de terreno con cultivo intensivo de arroz y uso de suelo agropecuario, clasificado como suelo
rural.

1.3. Tipo de avallo:

Avalto comercial Corporativo.

1.4. Departamento:

Departamento del Valle del Cauca.

1.5. Municipio o Distrito:

Distrito especial, Deportivo Cultural, Turistico, Empresarial y de Servicios de Santiago de Cali.

1.6. Vereda o corregimiento:

Corregimiento El Hormiguero, vereda Cascajal.

1.7. Direccion del inmueble:

LOTE DE TERRENO NUMERO 10, ubicado en la vereda El Cascajal, corregimiento de El
Hormiguero, municipio de Cali — actualmente Distrito especial, Deportivo Cultural, Turistico,
Empresarial y de Servicios de Santiago de Cali.
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1.8. Abscisado o coordenadas de area requerida:

Abscisado Inicial Derecha: 06+774,77 Km

Abscisado Final Derecha: 06+906,83 Km
Longitud Efectiva Derecha: 132,06

I Margen: Derecha I

Abscisado Inicial Izquierda: 06+756,69 Km
Abscisado Final Izquierda: 06+889,06 Km

Longitud Efectiva lzquierda: 132,37
Margen: lzquierda

1.9. Uso actual del inmueble:

Agricola.

1.10. Uso por norma:

Segun el acuerdo 0373 de 2014 — Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Santiago
de Cali, actualmente Distrito especial, Deportivo Cultural, Turistico, Empresarial y de Servicios
de Santiago de Cali:

Clasificacion del Suelo: Rural

Plan Parcial: N. A

Estado de avance: No construido.

N. A

Unidad de Planificacién | UPR 5 Rio Cauca.
Rural UPR:
Tratamiento: Zona Rural de Produccion Sostenible
Otras declaratorias: Ninguna.

1.11. Informacién catastral:

Avallo Catastral vigencia 2023: $2.315.824.000
Numero predial o cedula catastral: | 760010000520000060201000000000
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42.780,8 m2
3.619,2 m2
Area Construccion total: 0 m?

Fuente: La informacion catastral suministrada por entidad competente a la Concesionaria
Rutas del Valle S.A.S.

Area Terreno:

1.12. Fechade visita al predio:

Noviembre 07 de 2023.

1.13. Fechadel informe de avaluo:

Noviembre 23 de 2023.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS - CONSULTADOS O
ENCONTRADOS PARA LA PRACTICA DE ESTE INFORME DE
AVALUO:

a. Certificacion de tradicion y libertad

b. Escrituras publicas.

c. Certificado catastral.

d. Certificacién de uso de suelo y norma de usos.

e. Estudios de titulos.

f. Reglamentos de propiedad horizontal (si aplica).

g. Cartas catastrales de localizacién del predio y/o ficha predial.

h. Planos topograficos, de afectaciones o urbanisticos.

i. Planos arquitectonicos.

j. Solicitud de valoracioén de los conceptos por dafio emergente y lucro cesante.
k. Otros (cuando aplique).

Registro fotogréfico realizado por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

NOTA: La informacidén suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. es coincidente
con la suministrada en el expediente de cada predio.
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3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietario(s):

I Nombre(s): Identificacion I

LIBRERIA NACIONAL S.A. NIT 890301951-0
Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas

del Valle S.A.S.

3.2. Titulo(s) de adquisicion:

Escritura No. Notaria Circulo Fecha
3763 Quince (15) Cali 14/12/2006

Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

3.3. Matricula(s) inmobiliaria (s):

Matricula Inmobiliaria Circulo Registral
370-600210 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santiago de Cali
Fuente: Informacién tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

3.4 Observaciones juridicas:

De acuerdo con el certificado de tradicion del folio de Matricula Inmobiliaria 370-600210 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, se puede evidenciar la inscripcién de los
siguientes gravamenes, los cuales se encuentran vigentes:

i. ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-01-1986 Radicacion:
Doc: SENTENCIA 267 del 28-11-1985 JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI
ESPECIFICACION: 999 SERVIDUMBRE DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA
SOBRE UN LOTE DETERMINADO POR SUS LINDEROS

ii. ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-10-1988 Radicacion: 63278
Doc: ESCRITURA 8145 del 25-10-1988 NOTARIA 10 de CALI
ESPECIFICACION: 323 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA
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ii.  ANOTACION: Nro 003 Fecha; 26-10-1988 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 8145 del 25-10-1988 NOTARIA 10 de CALI
ESPECIFICACION: 999 SERVIDUMBRE ACTIVA DE CONDUCCION TELEFONICA

iv.  ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-05-1998 Radicacion: 1998-38626
Doc: ESCRITURA 1992 del 14-05-1998 NOTARIA 11 de CALI
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA---GRAVAMEN -
SEGUNDA COLUMNA---BOLETA FISCAL 1316091, MAYO 98-

v. ANOTACION: Nro 012 Fecha: 29-01-2010 Radicacion: 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de
CALI
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION
CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL PLAN DE
OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE
2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacion del sector:

El corregimiento El Hormiguero se localiza en el suroriente del Distrito Especial de Santiago de
Cali y ocupa una extensa zona de conformacién irregular y configuracién poligonal, mas
concretamente delimitada de la siguiente manera:

Por el Norte: Por el norte con el corregimiento de Navarro y area urbana.
Por el Sur: Municipio de Jamundi.

Por Oriente: Corregimiento de Pance.
Por el Occidente: Municipio vecino de Candelaria.
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Fuente: Imagen extraida del aplicativo Google Earth.

4.2. Actividad predominante:

El sector se caracteriza por tener una actividad predominante de agricultura intensiva. Para
comprender mejor el sector, a continuacion de describe la normativa que aplica a la zona.

Descripcion y normatividad general del corregimiento El Hormiguero zona rural del Distrito de
Santiago de Cali.

CAPITULO I
CLASIFICACION DEL SUELO
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Articulo 24. Clases de Suelo. De conformidad con lo dispuesto en los Articulo s 31, 32y 33 de
la Ley 388 de 1997, el territorio de Santiago de Cali se clasifica en suelo urbano, rural y de
expansiéon urbana; este ultimo se entendera incorporado al perimetro urbano en los términos del
Articulo 31 del Decreto Nacional 2181 de 2006, o las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan. El suelo de proteccidén podra estar localizado en cualquiera de las clases de suelo
antes sefaladas.
Paragrafo 1. La delimitacion precisa de los perimetros urbano, rural y de expansion se encuentra
definida en el Anexo N° 1, mediante un listado de coordenadas planas “X” y “Y”. El sistema de
referencia de las coordenadas es el adoptado por el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, y que a la vez el Instituto Geografico Agustin Codazzi, adopté como unico datum oficial
de Colombia, en el Marco Geocéntrico Nacional de Referencia -MAGNA-SIRGAS-, mediante
Resolucion N° 0 68 del 28 de enero de 2005.
Paragrafo 2. La clasificacién del suelo se encuentra delimitada en el Mapa No 2 "Clasificaciéon
del Suelo" que hace parte integral del presente Acto.
Paragrafo 3. El limite Municipal adoptado en el presente Acto podra ser modificado en virtud de
los procesos de verificacion de limites municipales del Valle del Cauca, realizados en cabeza del
Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) y en articulaciébn con los municipios de Yumbo,
Jamundi, Dagua y Santiago de Cali. La definicién de clasificacion del suelo para las areas
adicionadas resultantes de las modificaciones al limite Municipal se realizard mediante Acuerdo
Municipal.

Articulo 25. No aplica.

Articulo 26. Suelo Rural. El suelo rural de Santiago de Cali se encuentra definido en el Anexo
N° 1 mediante un listado de coordenadas planas “X” y “Y”. El sistema de referencia de las
coordenadas es el adoptado por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, y que
a la vez el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, adoptdé como Unico datum oficial de Colombia,
en el Marco Geocéntrico Nacional de Referencia -MAGNA-SIRGAS-, mediante Resolucion N°
068 del 28 de enero de 2005.

Paragrafo. La delimitacion del suelo rural se encuentra establecida en el Mapa No 2 “Clasificacion
del suelo” el cual hace parte integral del presente Acto.

Articulo 27-29. No aplican.

Articulo 30. Suelo de proteccién. Este suelo tiene restringida la posibilidad de ser urbanizado
por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas, ambientales o por formar parte de las zonas de
utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras para la provision de servicios o de las areas
de amenaza y riesgo no mitigable para la localizacion de asentamientos. Las categorias del suelo
de proteccion se establecen en los términos del Decreto Nacional 3600 de 2007 y la Ley 388
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de 1997, constituyéndose como normas urbanisticas de caracter estructural, y en el presente
Acto corresponden a:
a. Areas de amenaza y riesgo no mitigable.
b. Areas de conservacion y proteccion ambiental (Estructura Ecoldgica Principal).
c. Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios.
d. Areas e inmuebles, dentro del suelo rural, considerados patrimonio cultural.
e. Areas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de los recursos naturales.
Paragrafo 1.La delimitacion de los suelos de proteccion del Municipio se especifica en el
Mapa No.3 “Suelos de Proteccion”, que hace parte integral del presente Acto.
Paragrafo 2.La reglamentacion de los suelos de proteccidon se establece en el Titulo I, Capitulo
lll — “Sistema Ambiental” y Capitulo IV — “Patrimonio”, en el Titulo II, Capitulo | — “Sistema de
Servicios Publicos Domiciliarios y TIC” y en el Titulo Il — “Componente rural”, del presente Acto.
Paragrafo 3.La Administracion Municipal en compafia de la Corporacion Autbnoma Regional
del Valle del Cauca (CVC), en el marco de sus funciones, realizara la gestion para que la
Autoridad Competente excluya del catastro minero las areas de conservacion y proteccion
ambiental y las areas de proteccion por amenazas y riesgos naturales no mitigables.
Paragrafo 4.El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y el Departamento
Administrativo de Gestion del Medio Ambiente, con la colaboracion de la Subdireccion de
Catastro Municipal, en el corto plazo, llevaran a cabo las acciones tendientes a delimitar, a nivel
predial, las areas que hacen parte de los suelos de proteccion, a efecto de dar cumplimiento a
lo establecido en el Decreto Nacional 1695 de 2001 expedido por la Superintendencia de
Notariado y Registro, el Decreto Nacional 1250 de 1970 y el Decreto Nacional 2372 de 2010.

CAPITULO V

NORMAS QUE REGULAN EL USO, OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
DEL SUELO RURAL

SUBCAPITULO |

AREAS DE MANEJO

Articulo 389.Corregimientos que integran las Unidades de Planificacion Rural. Los
corregimientos que integran las unidades de planificacion rural son:

Unidad de Planificaciéon Rural Corregimientos
La Elvira

UPR 1 La Castilla

Rio Aguacatal La Paz .
Golondrinas
Montebello

UPR 2 Saladito

Rio Cali Felidia
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La Leonera
Pichindé
Los Andes
UPR 3 Vlllaca_lrmelo
. o . . , La Buitrera
Rio Cafaveralejo - Lili - Meléndez
Los Andes
UPR 4
Rio Pance Pance
UPR 5 Rio Cauca Navarro
El Hormiguero

TITULO V
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIA Y DE GESTION DEL SUELO
CAPITULO |

Articulo 505. Instrumentos de Planificacién. Son instrumentos que permiten adelantar un
ordenamiento del territorio, tendiente a un manejo eficaz y eficiente del suelo, a través de la
asignacion de normas especificas en relacion con el uso del suelo, la intensidad de dicho uso y
las condiciones especificas de edificacion. Su adopcion involucra procesos técnicos necesarios
para su debida implementacién y ejecucion. Incluiran, cuando por su naturaleza se requiera,
mecanismos efectivos de distribucién de cargas y beneficios, asi como instrumentos y estrategias
de gestion y financiacion. Son instrumentos de Planificacidon complementario los siguientes:
Unidades de Planificacion Urbana (UPU).

Unidad de Planificacién Rural (UPR).

Planes de Ordenamiento Zonal.

Planes Parciales.

Esquemas de Implantacion y Regularizacion.

Planes de Manejo Ambiental.

Planes Especiales de Manejo y Proteccién Municipal.

Planes Maestros.

. Esquema basico.

10. Linea de demarcacion.

11. Circulares con Caracter de Doctrina.

Articulo 506. No aplica.

©CoNo,rwNE

Articulo 507. Unidades de Planificacion Rural - UPR. De acuerdo con lo establecido en los
Articulo 22 y Articulo 23 del presente acto, las Unidades de Planificacion Rural son un instrumento
gue permite desarrollar y precisar las condiciones de ordenamiento de areas especificas del suelo
rural a escala intermedia, segun lo dispuesto en el Articulo 6 del Decreto 3600 de 2007, y demas
gue le sustituyan, modifiquen o adicionen.
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Para la formulacién de las Unidades de Planificacion Rural (UPR), se deberan tener en cuenta
los contenidos establecidos en el Articulo 7 del Decreto 3600 de 2007 y los siguientes criterios:
1. Integracién de la comunidad existente en el area en el proceso de planificacién.
2. Manejo adecuado de los suelos de proteccion ambiental.
3. Incorporacién de las directrices establecidas en los modelos de ordenacion de los Planes de
Ordenacién y Manejo de Cuencas Hidrograficas (POMCAS) actualmente adoptados.
4. Integracion de las determinantes dadas por los planes de manejo formulados para los
Ecoparques y las Areas Protegidas.
5. Consolidacién de las areas de manejo rural establecidas en el Articulo 385 del presente Acto,
adoptando los usos del suelo definidos el Anexo No 5 “Matriz CIIU de los Usos del Suelo Rural’.
Paragrafo 1. Las Unidades de Planificacién Rural se encuentran delimitadas en el Mapa N°50
“Unidades planificacion rural”, que hace parte integral del presente Acto.
Paragrafo 2. El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal en un plazo no mayor a
tres (3) afos reglamentara las Unidades de Planificacion Rural, las cuales seran adoptadas por
medio de Acuerdo Municipal.

4.3. Vias importantes del sector:

La principal via de acceso al sector es la Calle 25 o Av. Simén Bolivar la cual es categorizada
como via Interregional; para ingresar al predio la mejor manera es tomar la via de la Hacienda La
Gloria hasta llegar al predio (ampliacién en 6.1. Ubicacion).

4.4, Topografia:
Plana (0% a 7%).

45, Servicios publicos:

Acueducto: No aplica.
Alcantarillado: No aplica.
Energia Eléctrica: No aplica.
| Internet - TV — Telefonia: No aplica.

Gas Natural: No aplica.
Otro: No aplica.

Como quiera que se trata de un suelo rural, los servicios publicos se toman tal y como lo desarrolla
el Acuerdo Nro. 0373 de 2014 — POT de Santiago de Cali:

CAPITULO |
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SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y TIC EN EL SUELO RURAL

Articulo 359. Infraestructura de Servicios Publicos. El disefio de la infraestructura debe
permitir la posibilidad de conexion a los sistemas de acueducto, energia y el tratamiento y
disposicion de aguas residuales. En caso de parcelaciones destinadas a vivienda campestre o
cualquier tipo de desarrollo en zona rural, se debera garantizar el autoabastecimiento de agua
potable y la disposicidén de las aguas servidas y el manejo de las aguas lluvias, de acuerdo con
el concepto técnico de la autoridad ambiental competente y bajo el amparo de las autorizaciones
y permisos a que haya lugar.

Articulo 360. Planificacion del Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios y TIC en Suelo
Rural. La adecuada planificacion del Sistema de servicios publicos en suelo rural se guiara por
el Plan Maestro de Servicios Publicos Domiciliarios y TIC nombrado en los Articulo 143 y Articulo
144del componente urbano del presente Acto, el cual debera contemplar también la zona rural
del Municipio. La especificidad requerida para la adecuada prestacion de este servicio se
reglamentara a través de las Unidades de Planificacion Rural (UPR).

Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, en coordinacion con las
Empresas Prestadoras de Servicios Publicos Domiciliarios y TIC, la adecuada planificacion del
Sistema, respetando los principios constitucionales y legales de universalidad, acceso,
participacion, equidad y solidaridad, oportunidad y calidad, como también la formulacién del Plan
Maestro de Servicios Publicos Domiciliarios y TIC, y una vez adoptado, velar por su ejecucion

Articulo 361. Localizacién de Infraestructuras y Redes de Servicios Publicos. Lalocalizacion
de redes e infraestructuras de servicios publicos domiciliarios y TIC debera cumplir con lo
establecido en el Articulo 146del presente Acto, a excepcion de lo establecido en el numeral 5.

Articulo 362. Abastecimiento de Agua Potable. Todos los sistemas colectivos de
abastecimiento de agua potable deben contar con su respectiva planta de potabilizacién con el
fin de garantizar los parametros de calidad de agua establecidos en el Decreto Nacional 475 de
1998 y aquellos que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

En los proyectos de parcelaciones en suelo rural suburbano, centros poblados, parques
industriales o tecnologicos entre otros, el abastecimiento de agua mediante pozos de
aprovechamientos de aguas subterraneas sera colectivo y no de uso individual.

Las especificaciones técnicas para la construccion de dichos aprovechamientos se haran
conforme a los Articulos 30, 31, 32 y 33 del Acuerdo C.D. 042 de 2010 de la Corporacion
Auténoma Regional del Valle del Cauca (CVC) o aquellas que la adicionen, modifiquen o
sustituyan.

Paragrafo 1. En el Titulo IV de proyectos se priorizan las intervenciones por parte de la
Administracion Municipal en materia de adecuacion de plantas de potabilizacion.
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Paragrafo 2. Los pozos de abastecimiento deberan estar localizados a mas de cincuenta metros
(50 m) de cualquier fuente potencial de contaminacién.

Articulo 363. Disposicion y Tratamiento de Aguas Residuales. Toda edificacion,
concentracion de edificaciones o desarrollo urbanistico, turistico, comercial o industrial localizado
fuera del area de cobertura del sistema de alcantarillado publico, debera dotarse de sistemas de
recoleccion y tratamiento de residuos liquidos y debera contar con el respectivo permiso de
vertimientos. Se prohibe la construccién de pozos sépticos con campos de infiltracion en terrenos
con pendientes mayores al treinta y cinco por ciento (35%), asi como en aquellas zonas que
hacen parte de los suelos de proteccion por recarga de acuiferos. En zonas de vulnerabilidad alta
y extrema de contaminaciéon de las aguas subterrAdneas se condicionara la construccién de
campos de infiltracion segun lo definido por el Acuerdo C.D. 042 de 2010 de la Corporacion
Auténoma Regional del Valle del Cauca (CVC). En los proyectos de parcelaciones en suelo rural
suburbano, centros poblados, parques industriales o tecnologicos entre otros, la disposicion y
tratamiento de aguas residuales sera colectivo y no individual.

Paragrafo 1. EI municipio de Santiago de Cali acorde con lo establecido en la Resolucion 1433
de 2004, debera presentar ante la autoridad ambiental competente los Planes de Saneamiento y
Manejo de Vertimientos (PSMV) de los centros poblados.

Pardgrafo 2. En el marco del Plan Maestro de Servicios Publicos Domiciliarios y TIC,
especialmente lo contemplado en el numeral 7 del Articulo 146del presente Acuerdo, la
Administracién Municipal evaluaré la pertinencia de construir unas plantas de tratamiento de
aguas residuales para suelo rural, definiendo los métodos, instrumentos, determinantes, normas
y/o condiciones de su financiacion y operacion.

Articulo 364. Gestion Integral de Residuos Solidos en Suelo Rural. La gestion de residuos
sélidos para la zona rural se regira por la misma normativa dada para la zona Urbana en el
Subcapitulo V del capitulo | “Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios y Tecnologias de la
Informacién y la Comunicacion” del presente Acto.

Articulo 365. Provision de Energia Eléctrica y TIC en Suelo Rural. La provisién de Energia
Eléctricay TIC para el suelo rural se regira por la misma normativa dada para el suelo urbano en
el subcapitulo VI del capitulo | “Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios y Tecnologias de la
Informacion y la Comunicacion” del presente Acto.

4.6. Servicios comunales:

El sector cuenta con la presencia de equipamientos y establecimientos educativos, recreativos,
relacionados con la salud y de otro tipo; todos ellos con diferentes niveles de alcance y tanto
publicos como privados, dentro de los que se destacan los siguientes:
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Establecimientos educativos:

Colegio Encuentros.

Colegio y Centro de Arte Juvenilia.

Jardin Infantil y Colegio Philos Kids.

Universidad Auténoma de Occidente.

Institucién Educativa Técnica de Ballet Clasico Incolballet.
Colegio Gimnasio Los Farallones Valle Del Lili.

Colegio Franciscano de PI1O XII.

Jardin Infantil Los Chicos del Futuro.

Colegio Franciscano Fray Damian Gonzalez.

Colegio Inglés de Los Andes.

Ciudadela Educativa La Presentacion.

Gimnasio Campestre Pierre Faure.

Institucién Educativa EI Hormiguero - Sede Pantano de Vargas.
Fundacién Universitaria San Martin.

Colegio Sagrado Corazon Valle del Lili.

Academia Militar Joaquin de Caicedo y Cuero.

Establecimientos recreativos y/o deportivos:

Centro Recreacional y Deportivo Club Cafasgordas Comfenalco Valle Delagente.
Centro Recreacional y Deportivo Valle del Lili Comfenalco Valle Delagente.

Casa Campestre para Eventos Piedragrande.

Club Deportivo Campo Verde Tiro de Esquina.

Sede Deportiva América de Cali.

Motel Campoamor Cali.

Establecimientos de salud y similares:

o Fundacioén Valle del Lili - Sede Betania.

o Instituto Oscar Escarpeta de Proteccion Infantil.

o Centro de Formacion Juvenil Valle del Lili (carcel de menores).

Establecimientos comerciales:
J Supermercado Mercar.
. Hotel Casa Rincén Mégico.
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Otros:
. Sede Administrativa de Constructora Meléndez.
. Patio Taller del MIO Valle del Lili.
. Zona Franca de Servicios Zonamerica.

4.8. Transporte:

El sector cuenta con servicio de transporte publico masivo urbano, el cual es prestado por
METROCALI sobre la Calle 25 o Carretera Cali Jamundi y sobre algunas vias principales del
Area de Expansion Urbana Corredor Cali Jamundi, gracias al Sistema Integrado de Transporte
Masivo mejor conocido como Masivo Integrado de Occidente MIO, el cual se presta mediante
buses padrones o complementarios. También sobre la misma via mencionada, se observa la
presencia de transporte publico colectivo interregional mediante buses, colectivos y taxis.

SERVICIO DE TRANSPORTE PRESTADO POR METROCALI
MEDIANTE EL SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO
(MASIVO INTEGRADO DE OCCIDENTE - MIO)

TIPO FECHA INICIO HORARIO HORARIO HORARIO
VEHICULO SERVICIO HABIL SABADO DOMINGO

NOMBRE TIPO DIA VARIANTE SERVICIO

UNIVERSIDADES - UNIVERSIDAD
JAVERIANA - ICESI
UNIVERSIDADES - UNIVERSIDAD
SAN BUENAVENTURA
UNIVERSIDADES - UNIVERSIDAD SABADO
SAN BUENAVENTURA DOMINGO
UNIVERSIDADES - BOCHALEMA -
UNIVERSIDAD AUTONOMA DE HABIL NORMAL ALIMENTADOR COMPLEMENTARIO 20/02/2022 5:00-23:00 5:00-14:00 NO OPERA
OCCIDENTE
UNIVERSIDADES - EL HORMIGUERO
- CASCAJAL
UNIVERSIDADES - COMFENALCO LILI SABAD
- CLUB CANASGORDAS DOMINGO
UNIVERSIDADES - CIUDAD PACIFICA HABIL NORMAL ALIMENTADOR COMPLEMENTARIO 1/01/2021 5:00-23:00 5:00-23:00 6:00-22:00
UNIVERSIDADES - CACHIPAY HABIL NORMAL ALIMENTADOR COMPLEMENTARIO 7/02/2021 5:00-23:00 5:00-23:00 6:00-22:00
UNIVERSIDADES - HACIENDA EL
CASTILLO

UNIVERSIDADES - COMFANDI PANCE SABADO ' . " "
 HACIENDA EL CASTILLO DOMINGO NORMAL ALIMENTADOR COMPLEMENTARIO 1/01/2021 NO OPERA 5:00-23:00 6:00-22:00

TERMINAL SIMON BOLIVAR -
UNIVERSIDADES -P.UJ-U.S.B - HABIL NORMAL PRETRONCAL PADRON 7/02/2021 5:00-23:00 5:00-9:00 NO OPERA
ICESI

HABIL NORMAL ALIMENTADOR PADRON 15/02/2021 5:00-23:00 5:00-14:00 NO OPERA

HABIL NORMAL ALIMENTADOR PADRON 25/05/2021 5:00-23:00 5:00-14:00 NO OPERA

CORTA ALIMENTADOR COMPLEMENTARIO 1/01/2000 NO OPERA 5:00-23:00 6:00-22:00

HABIL NORMAL ALIMENTADOR COMPLEMENTARIO 1/01/2021 5:00-23:00 5:00-23:00 6:00-22:00

NORMAL ALIMENTADOR COMPLEMENTARIO 1/01/2021 NO OPERA 8:00-17:00 8:00-17:00

HABIL NORMAL ALIMENTADOR COMPLEMENTARIO 1/01/2021 5:00-23:00 5:00-23:00 6:00-22:00

5. REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segun el Acuerdo 0373 de diciembre 01 de 2014, por medio del cual se adopta la Revisidon
Ordinaria de Contenido de Largo Plazo del Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) del Distrito
Especial de Santiago de Cali, el inmueble objeto de avalio se encuentra reglamentado de la
siguiente manera:
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Rural

N. A

No construido.

N. A

UPR 5 Rio Cauca.

Clasificacion del Suelo:
Plan Parcial:
Estado de avance:

Unidad de Planificaciéon
Rural UPR:
Tratamiento:

Otras declaratorias:

Zona Rural de Produccién Sostenible.
Ninguna.

Contexto normativo (POT de Cali):

Articulo 394. Area de Manejo Zona Rural de Produccion Sostenible.Corresponde a zonas que
tienen como vocacion la produccién sostenible del suelo, correspondiendo a la zona plana de los
corregimientos de El Hormiguero y Pance y en zona de ladera en area de influencia de rio
Meléndez y El Corregimiento de Navarro rural al costado occidental, a partir de cara seca jarillon
rio Cauca.

Articulo 399. Actividades del Suelo Rural. Las actividades permitidas en las areas de manejo del
suelo rural se relacionan directamente con los modelos de ordenacion de los Planes de
Ordenacion y Manejo de las Cuencas Hidrograficas (POMCAS) de los rios Cali y Jamundi ya
adoptados por la Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca (CVC) y son las
establecidas en la siguiente tabla:

Cali.

Conservacion.

Restauracion.

Turistica y Recreativa.

< ACTIVIDAD
AREAS DE
COMPATIBLE O CONDICIONADA O
MANEJO PRINCIPAL COMPLEMENTARIA RESTRINGIDA PROHIBIDA
Residencial, Agricola
PNN Farallones de y Pecuaria,

Comercial, Industrial,
Servicios, Mineria.

Ecoparques.

Restauracion,

Forestal protector.

Comercial, Servicios,

Conservacién y Residencial, Agricola Mineria,
Reserva Forestal - e . . .

; - Restauracion, Turistica y Recreativa. y Pecuaria, Comercial, .
Nacional de Cali L Industrial.
Forestal protector. Servicios.

Conservacion y Residencial,

Agricola y Pecuaria

Forestal protector.

Industrial y Mineria.

Turistica 'y . .
Recreativa. Dotacional. Industrial.
Conservacion y Residencial,
Zona Rural de S . . Dotacional, Agricola y
L g P Restauracion . T -
Regulacién Hidrica. Turistica y Recreativa Pecuaria,

Zona Rural de
Produccién
Sostenible.

Conservacion y
Restauracion,
Turistica y

Residencial, Dotacional,
Comercial, Servicios

Industrial,

Forestal protector.

Mineria.

LONJA DE PROPIEDAD RAI{Z DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa

PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 17 de 204



mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

Concesionaria

Rutas del Valle

NS

EONJ&
DE PROPIEDAD RAIZ DE
CaELl
Y VALLE DEL CAUCA
‘ ACTIVIDAD
AREAS DE
COMPATIBLE O CONDICIONADA O
MANEJO PRINCIPAL COMPLEMENTARIA RESTRINGIDA PROHIBIDA
Recreativa, Agricola 'y
Pecuaria.
Areas Sustraidas Conservacién y R_e5|denC|a}l.
. . . Dotacional, Agricola'y
Resgrva Foresta}l Restauracion Turistica y Recreativa. Pecuaria, -
Nacional de Cali. Forestal protector. Industrial y Mineria.
Turistica y Recreativa, Agricola y Pecuaria,
Centros Poblados. Residencial. Comercial, Servicios_,, Industrial, -
Dotacional, Consgrvacmn Mineria
y Restauracion. )
Comercial, Servicios,
Suelo Rural Residencial Dotacional, Conservacion Agricola 'y Pecuaria, i
Suburbano : y Restauracion.
Forestal protector. Mineria.
Corredor Cali Jamundi Turistica y Recreativa, Mineria.
Interregional Comercial Serviéios Agricolay Pecuaria, Industrial, Forestal Residencial
Suburbano Cali Dotaéional ' Conservacién y protéctor '
Jamundi. ) Restauracion. )

Actividad de conservacion y restauracion. Es la actividad relacionada con la conservacion y
recuperacion del medio natural como se define en el Articulo 401del presente Acto.

Actividad Productiva. Las actividades productivas de la zona rural se refieren a la actividad
Turistica y Recreativa, la actividad Agricola y Pecuaria, la actividad forestal protectora, la
actividad Comercial, la actividad Industrial, la actividad de Servicios y la Actividad de Mineria.
La reglamentacidn especifica de estas actividades se encuentra en los Articulo s Articulo 402
a Articulo 408 del presente Acto.

Actividad Residencial. Es la actividad relacionada con la ocupacion de la vivienda rural, la cual
se diferencia en tres tipos: 1. La vivienda rural concentrada, 2. La vivienda rural dispersa, 3.
La vivienda campestre. Esta actividad se define en el Articulo 414del presente Acto.
Actividad Dotacional. Es la actividad relacionada con la ubicacion de equipamientos colectivos
y de servicios rurales basicos, como se define en el Articulo 415 del presente Acto.

Paragrafo 1. Cuando una determinada actividad no esté definida explicitamente como principal,
compatible o complementaria y/o restringida o condicionada, se entendera que dicha actividad

esta prohibida.

Paragrafo 2. Para la aplicacion de las actividades permitidas en el suelo rural y los usos
relacionados con éstas, se debe cumplir con los determinantes ambientales definidos en el

Sistema Ambiental del presente Acto.
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Paragrafo 3. Los establecimientos de comercio ubicados en los centros poblados de los
corregimientos y que estén funcionando a la fecha de expedicion del presente Acuerdo, que
desarrollen actividades Turisticas y Recreativas, Comerciales, de Servicios, Dotacionales, al igual
gue actividades de prestacién de servicios basicos, alojamientos, preparacion y venta de
comidas, venta y consumo de licores, entre otros; podran solicitar el uso de suelo, siempre y
cuando estén enmarcados en la tabla de los Usos del Suelo se encuentran en el anexo N°5
correspondiente a la “Matriz CIIU de los Usos del Suelo Rural” y que no generen impacto de ruido
en la comunidad.

Articulo 425. Restricciones y Aprovechamientos para la Construccion en las Areas de Manejo
de Regulacion Hidrica, Produccién Sostenible y las Areas Sustraidas de la Reserva Forestal
Protectora Nacional de Cali.Excluyendo los asentamientos identificados como centros poblados
en el presente subcapitulo, las restricciones y aprovechamientos para la construccion en estas
areas de manejo seran los siguientes:

Densidad maxima de vivienda: Una (1) vivienda por cada dos (2) hectareas brutas.

Area de lote minimo: Veinte mil metros cuadrados (20.000 m?). S6lo se permitira una (1)

vivienda por lote.

Area maxima ocupada en primer piso: Doscientos cincuenta metros cuadrados (250 m?2).

Altura maxima permitida: Dos (2) pisos.

Aislamientos minimos: Diez (10) metros de aislamientos laterales, diez (10) metros de

aislamiento frontal y diez (10) metros de aislamiento posterior.

6. Se permitirdn construcciones adicionales destinadas a los usos diferentes a la vivienda,
contemplados en el Anexo N° 5 que hace parte integral del presente Acto, siempre y cuando
la totalidad de las construcciones por lote no sobrepasen el area maxima permitida para ser
ocupada en primer piso, mas ciento veinte (120) m2 adicionales. Las construcciones
adicionales destinadas a usos diferentes a la vivienda deberan desarrollarse en una altura
maxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de altura o la requerida técnicamente para
el tipo de actividad especifica.

7. Para todos los casos en que un predio solo se destine para actividades diferentes a la
vivienda, las construcciones tendran un maximo de doscientos cincuenta (250 m2) metros
cuadrados construidos, en una altura maxima de un (1) piso, tres metros y medio (3.5 m) de
altura o la requerida técnicamente para el tipo de actividad especifica.

8. En el &rea de manejo de Regulacion Hidrica y el area de manejo de Produccion Sostenible

solo se permitird subdivision predial en los lotes matriz, los cuales podran subdividirse hasta

en un maximo de cuatro (4) predios, en todo caso, los predios resultantes de dicha subdivision
no podran ser inferiores a la Unidad Agricola Familiar (UAF) establecida en la Ley 160 de

1994 y en la Resolucion 041 de 1996 del INCORA, y aquellas que las adicionen, modifiquen

o sustituyan. En el area de manejo de las areas sustraidas de la Reserva Forestal Protectora

1.
2.

abrw
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Nacional de Cali esta prohibida la subdivisién predial segun la resolucion 126 de 1998 del
Ministerio del Medio Ambiente.

9. En los predios con pendientes mayores al treinta y cinco por ciento (35%) solo se permitira la
construccion de las obras requeridas por el propietario para el cuidado y vigilancia del predio,
gue tendran un maximo de ciento veinte (120 m2) metros cuadrados construidos, en una altura
méaxima de un (1) piso o tres metros y medio (3.5 m) de altura. En las viviendas existentes en
estas areas soblo se podran llevar a cabo reparaciones locativas inherentes a su
mantenimiento, sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacion ni el area
construida del predio. En todo caso no se podra construir en suelos de proteccion por
amenazas Yy riesgos no mitigables, ni en terrenos que coincidan con categorias de suelo de
proteccion que asi lo impidan.

Paragrafo 1. Todos los predios que fueron subdivididos o generados en los términos de la ley,
gue a la fecha de adopcion del presente Acto no presentan construcciones y no cumplen con el
area minima de lote establecida en el presente Articulo, se aplicaran las siguientes normas:

1. Area de lote minimo: Area existente.

2. Ocupacion: Sélo se permitira una (1) vivienda por lote.

3. Area maxima ocupada en primer piso: 10% del area bruta del lote, en todo caso ningln
desarrollo podra ocupar un area mayor a doscientos metros cuadrados (200 m2).

4. Altura maxima permitida: Dos (2) pisos.

5. Aislamientos minimos: Minimo cinco (5) metros de aislamientos laterales, cinco (5) metros de
aislamiento frontal y cinco (5) metros de aislamiento posterior.

6. Se permitiran construcciones adicionales destinadas a los usos diferentes a la vivienda,
contempladas en el Anexo N° 5 que hace parte integral del presente Acto, en una altura
maxima de un (1) piso o tres metros y medio (3.5 m) de altura y sin que en ningun caso haya
lugar a un incremento en la ocupacion del predio establecida anteriormente.

Paragrafo 2. Los predios y construcciones existentes a la fecha de adopcion del presente Acto
gue no cumplen con las condiciones de area de lote minimo y el area maxima ocupada en primer
piso establecida en el presente Articulo, se regiran por la siguiente normativa:

1. Para todos los predios inferiores a dos (2) hectareas o los predios que cuentan con
construcciones existentes iguales o superiores a doscientos cincuenta metros cuadrados (250
m?) ocupados en primer piso, solo se podran llevar a cabo reparaciones locativas inherentes
a su mantenimiento, sin que en ningun caso se pueda incrementar la ocupacion ni el area
construida del predio.
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2. Se permite el desarrollo de las actividades diferentes a la vivienda, contempladas en el Anexo

N° 5 que hace pa rte integral del presente Acto, sin que en ningln caso haya lugar a un
incremento en la ocupacion o al area construida del predio.

Paragrafo 3. Debido a sus condiciones ambientales y de amenazas por movimientos en masa,
las areas sustraidas de la reserva forestal y zonas rurales denominadas Saratoga y Patio Bonito
- Terrén Colorado, seran destinadas a conformar el Ecoparque Aguacatal, razén por la cual les
aplicaran los aprovechamientos establecidos en el Articulo 424del presente Acto, denominado
“Restricciones y Aprovechamientos para la Construccion en el Area de Manejo de los
Ecoparques’.

Paragrafo 4. En los predios que coincidan consuelos de proteccion por produccién agricola,
ganadera y de explotaciébn de los recursos naturales, no podran autorizarse actuaciones
urbanisticas de subdivision, parcelacion o edificacion de inmuebles que impliquen la alteracion o
transformacion de las actividades establecidas en la tabla del Articulo 399del presente Acto.

Nota: Una vez revisada la certificacion de uso del suelo suministrada por Planeacion Municipal
de Cali, la cual a su vez fue suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. a la Lonja
de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca, se puede afirmar que esta coincide con la
informacion consultada por el avaluador en el documento Plan de Ordenamiento Territorial citado
en este mismo numeral.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1. Ubicacion:

El predio se encuentra ubicado cercano a la Hacienda La Gloria y la Sede Deportiva Quilmes
Cali, entre la via principal Calle 25 (Via Panamericana, Cali — Jamundi) y el rio Cauca. Para llegar
al predio objeto de estudio la mejor opcion es tomar la Calle 25 sentido norte-sur, coger el retorno
de la Constructora El Castillo — Sala de ventas y tomar la via que queda justo después de la
Hacienda La Gloria, a mano derecha de la via. Una vez tomada la via se deben recorrer 1,7
kilometros aproximadamente hasta llegar al predio, el cual tiene frente sobre la via mencionada.
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Fuente: Imagen extraida del aplicativo Google Maps.

6.2. Areas del terreno:

Descripcién Cantidad
Area total del predio 46.000 m?
Area requerida por disefio 7.178,18 m?
Area remanente 7.603,92 m?
Total, &rea requerida 14.782,10 m?
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Area sobrante 31.217,90 m?
Predio requerido para: Calzada nueva

Fuente: Informacion tomada de la Ficha Predial NMVVCACP_UF3 052 elaborada el 6/10/2023.

6.3. Linderos:

I Longitud Norte: 128,00 I

Colindante Norte: ITALO SARDI GARCIA Y OTROS (9-11)

Longitud Sur: 131,69
Colindante Sur: LIBRERIA NACIONAL S.A. (MISMO PREDIO) (5-8

Longitud Oriente: 127,99
ALIANZA FIDUCIARIA S.A en calidad de VOCERA Y

Colindante Oriente: ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO 35351164
ACCIONISTAS FINANSA (11-5)

Longitud Occidente: 102,09
Colindante Occidente: | LIBRERIA NACIONAL S.A. Y OTROS (8-9)

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.AS.

6.4. Vias de acceso al predio:

Via principal de acceso al predio (sobre la cual posee frente)
Nomenclatura: Sin nomenclatura.
Camino o sendero de estado existente; una sola calzada con sentido de
trafico bidireccional.

Tipo:

Terminado: No pavimentada.

Estado: Regular.
Andenes: No.
Sardineles: No.

| Separador: No.
[luminacion: Si.

6.5. Servicios publicos:
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Acueducto: No aplica.
Alcantarillado: No aplica.
Energia Eléctrica: No aplica.

Internet - TV — Telefonia: No aplica.
Gas Natural: No aplica.
Otro: No aplica.

6.6. Unidades fisiograficas:

El poligono de terreno del area requerida del predio objeto de estudio, es una zona que tiene la
misma topografia, normatividad e igualdad de condiciones intrinsecas de la zona, lo que la hace
una zona homogénea en uso, normatividad y condiciones de predio, razén por la cual se confirma
una (1) sola unidad fisiografica.

6.7. Areas construidas:

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
| Construccion Anexa M1 128,05 m. ||
Construccion Anexa M2 1

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S.

6.8. Caracteristicas constructivas:

Construcciones Principales

No existen construcciones en el area requerida.

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S. Se puede afirmar que esta informacion coincide con lo observado por el avaluador en la
visita de inspeccion respectiva.

6.9. Construcciones anexas:
Construccion Anexa M1.
CANAL conformado en tierra de ancho promedio 1,60 m y profundidad promedio de 0,40 m.
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Construccién Anexa M2:

BEBEDERO: de 2,50 m X 1,50y altura estimada de 0,70 m en mamposteria en ladrillo en mal
estado

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S. Se puede afirmar que esta informacion coincide con lo observado por el avaluador en la
visita de inspeccion respectiva.

6.10. Cultivos - especies:

Descripcion Cantidad Densidad Unidad
CULTIVO DE ARROZ 13.746,93 m?2

Fuente: Informacion tomada de la Ficha Predial NMVVCACP_UF3_052 elaborada el 6/10/2023.

7. METODOS VALUATORIOS:

Para la determinacion del valor de la componente lote de terreno del inmueble objeto de
avaluo:

Con la finalidad de obtener el valor de la componente lote de terreno del inmueble objeto de
avaluo, se decidio utilizar inicialmente, el Método de Comparacion o de Mercado, el cual cuenta
con la siguiente definicion y aplicacién, segun lo estipulado en los Articulos 1° y 10° de la
Resolucion No0.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha
veintitrés (23) de septiembre del afio 2008 (por la cual se establecen los procedimientos para los
avalluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997):

CAPITULO | DEFINICIONES:

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
CAPITULO Il APLICACION DE LOS METODOS:

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del avaluo se
acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del avalto
se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacion,
ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior. Para los inmuebles no sujetos
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al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccion deben ser analizados en

forma independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y
valores unitarios.

Para dar cumplimiento a esta metodologia, se procedié entonces a realizar la busqueda de ofertas
de mercado de inmuebles de caracteristicas y condiciones similares a las que posee el inmueble
objeto de avaluo, teniendo como referencia aspectos tales como topografia, caracteristicas
climaticas, condiciones agroldgicas, servicios publicos, servicios comunales, vias de acceso y
transporte mencionadas en punto 4.0 de este informe de avalto (Descripcidén del sector), mas
concretamente los numerales 4.3, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7, 4.8 y 4.9; asi como también, lo relacionado
con la informacién sobre ubicacién, vias de acceso al predio, servicios publicos, unidades
fisiograficas y cultivos, referida en el punto 6.0 de este informe de avaluo (Descripcion del
inmueble), mas concretamente los numerales 6.1, 6.4, 6.5, 6.6 y 6.10.

Sin embargo, como se vera mas adelante, aunque se logré obtener una muestra conformada por
cuatro (4) datos de mercado, en concepto del Comité Técnico de la Lonja de Propiedad Raiz de
Cali y Valle del Cauca, los valores obtenidos no se consideran coherentes con el uso potencial
gue les confiere la normatividad establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial POT del
Distrito Especial de Santiago de Cali. Es decir, si la potencialidad de uso de estos predios
actualmente es de tipo agricola, y por lo tanto, la renta que pueden generar estos predios esta
supeditada a este tipo de explotacion, los valores exceden por mucho los valores cominmente
observados para predios que son explotados agricolamente en el Valle del Cauca, dentro de los
cuales se destaca por obvias razones el cultivo de la cafia de azUcar; lo cual permite concluir que
estos datos de mercado cuentan con una alta componente de especulacién inmobiliaria. Para
corroborar lo anterior, procedimos también a realizar un estudio de mercado referido
especialmente a predios rurales de mayor extension, los cuales presentan uso agricola intensivo
acondicionado para el cultivo tecnificado de cafia de azulcar, con variedades ajustadas a los
requerimientos de produccion colombianos.

Como consecuencia de lo anterior, y como también veremos mas adelante, el Comité Técnico de
la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca, decidi6 considerar una alternativa a la
metodologia que se utilizd inicialmente, como es la Consulta a Expertos Avaluadores o
Encuestas, la cual, segun lo estipulado en el Articulo 9° de la Resolucién N0.0620 expedida por
el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del afio
2008 (por la cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco
de la Ley 388 de 1997), consigna en uno de sus apartes que: “Las encuestas solo se podran
realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o
cuando tenga dudas de los resultados encontrados”. El texto completo del articulo mencionado
es el siguiente:
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CAPITULO | DEFINICIONES:

Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacién del avalto

se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas son un apoyo al proceso

valuatorio, pero no son en si los determinantes del avaltio. En este sentido, es necesario que el
perito haya realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalua.

U La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

O El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio.

U Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas

o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados. (negrilla

y subrayado nuestro).

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de &rea que usualmente se utilizan

en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del

total del area de avaluo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe hacerse

para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la informacion

obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera manifestarlo para que

el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccidn de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga

del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

U Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del precio
y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el mercado.
Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de
valoracion.

Paragrafo.- En el caso que el avallo se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera dejar

constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta modalidad

se debe a que en el momento de la realizacidén del avalio no existian ofertas de venta, arriendo,
ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

o O O O

U

Para la determinacion del valor de la componente construccion vy las mejoras (si aplican)
del inmueble objeto de avaltio se utilizd la siguiente metodologia:
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Método del Costo de Reposicién. Segun lo estipulado en el Articulo 3 de la Resolucién No.0620
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de
septiembre del ailo dos mil ocho (2008), por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, “Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacidon acumulada. Al valor
asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la
siquiente férmula:
Vc={Ct—D} + Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacion

Vit = Valor del terreno

Paragrafo. -Depreciacion. Es la porcion de la vida util gue en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien. Para la depreciaciéon de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o0 en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado
de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).”

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS):

Ofertas obtenidas para el analisis de la muestra de mercado inicial:

Criterios preliminares:

La busqueda de datos de mercado hizo énfasis en que los predios consultados guardaran
concordancia normativa con la del inmueble objeto de avallo, que para este caso en particular,
corresponde a sectores clasificados como suelos rurales dentro del Area de Manejo Zona Rural
de Produccién Sostenible, segun lo establece el Plan de Ordenamiento Territorial POT, del
Distrito Especial de Santiago de Cali, adoptado mediante el Acuerdo Municipal 0373 de 2014. A
continuacion, se relacionan los datos obtenidos, los cuales cuentan con vigencia temporal del
origen de sus publicaciones (links de consulta) en los portales inmobiliarios consultados:

DATO DE MERCADO No.1 ! DATO DE MERCADO No.2
Cadigo: Of 263 Cédigo: Of 264
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Ubicacion:

Distrito Especial de
Santiago de Cali.

Ubicacién:

Distrito Especial de
Santiago de Cali.

Corregimiento:

El Hormiguero.

Corregimiento:

El Hormiguero.

Clasificacion del suelo: | Rural. Clasificacion del suelo: Rural.

Tipo de inmueble: Finca con pastos Tipo de inmueble: Finca con pastos
naturales. naturales.

Area lote: Has. 2,80. Area lote: Has. 1,76.
m2 28,000. m2 17,600.

Area construida: 0.00 m2. Area construida: 0.00 m2

Valor oferta:

$5.600.000.000.

Valor oferta:

$2.904.000.000.

Area de actividad POT:

Area de manejo zona rural
de produccion sostenible.

Area de actividad POT:

Area de manejo zona rural
de produccidn sostenible.

Otras normas:

Suelo de proteccién
agricola.

Otras normas:

Suelo de proteccién
agricola.

Coordenadas: 3.319134 /-76.512059. Coordenadas: 3.297869 / -76.511446.

Contacto: San Silvestre Group Contacto: 302 4098401 - Patricia
Inmobiliaria. Ceballos.

Fuente: https://www.fincaraiz.com. jl Fuente: https://www.fincaraiz.com.

DATO DE MERCADO No.3

Cédigo:

co/inmueble/lote-en-
venta/parcelaciones-
pance/cali/ 3490906.

Of 265

Cédigo:

co/inmueble/lote-en-
venta/sur-el-castillo-

jamundi/cali/6553419.

DATO DE MERCADO No.4

Of 267

Ubicacion:

Distrito Especial de
Santiago de Cali.

Ubicacion:

Distrito Especial de
Santiago de Cali.

Corregimiento:

El Hormiguero.

Corregimiento:

El Hormiguero.

Clasificacion del suelo:

Rural.

Clasificacion del suelo:

Rural.

Tipo de inmueble:

Finca acondicionada con
canchas de futbol.

Tipo de inmueble:

Finca con pastos
naturales.

Area lote:

Has. 2,45,

m2 24,553.

Area lote:

Has. 24,00.

m2 240,000.

Area construida;

887.00 m2.

Area construida;

0.00 m2.

Valor oferta:

$4.200.000.000.

Valor oferta:

$43.200.000.000.

Area de actividad POT:

Area de manejo zona rural
de produccién sostenible.

Area de actividad POT:

Area de manejo zona rural
de produccion sostenible.

Otras normas:

Suelo de proteccién
agricola.

Otras normas:

Suelo de proteccién
agricola.

Coordenadas:

3.301392 / -76.511477.

Coordenadas:

3.366555 / -76.49307.

Contacto:

Soho Ventures S.A.S.

Contacto:

San Silvestre Group
Inmobiliaria.

Fuente:

https://www.fincaraiz.com.
co/inmueble/lote-en-
venta/zona-
sur/cali/2189865

Fuente:

https://www.fincaraiz.com.
co/inmueble/lote-en-
venta/valle-del-
lili/cali/2208962
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FOTO DATO DE MERCADO No.1 - OF_263

Fincaraiz e

Lote en venta
Parcelaciones Pance - Cali - Valle del Cauca

inmativeria

Descripcin general Precoteta o7

HERMOSO LOTE UBICADO SOBRE LA AVENIDA CIUDAD DE CALI, EN EL SECTOR DE CASCAJAL SITIO DE ALTA s 5.600.000.000

'VALORIZACION, DIFERENTES VIAS DE ACCESO. ESPECIAL PARA PROYECTOS DE VIVIENDA, GASOLINERAS,

RESTAURANTES, COLEGIOS, BODEGAS INDUSTRIALES, ETC. EL LOTE ES DE ENGORDE A TRES ANOS O CUATRO ANOS... {Te interesé este inmueble?
Vertaléfono

Eatro

oy Areapeiods Estroto
Tom 3 Contactar por WhatsApp
G uiero que me contacten

¥ 1c8aiies

FOTO DATO DE MERCADO No.2 - OF_264
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Buscador (3] Ingresar v Publica gratis

Fincaraiz

Lote en venta

Sur I Castillo Jamundi - Cali - Valle del Cauca -
ir

InmatiSaria

Descripcién general
Venta lote en s via jamundi-cali de uso mixto muy buena tradicion, acompariado de dos riachuelos que le dan paisajismo al
lote, idecl para emprescs, constructores e inversionistas ubicado en la expansion en el sur de cali, excelentes vias de acceso
coningreso por la via penamericana y por el callejo lado a la hacienda ks gloria area 240m2 de frente con posibilidad de...

$2.904.000.000
(Te interesé este inmueble?

Leermés v
Ver teléfono.

o Areoconstnida o Areapads st
17.600 m* 17600 m? Contactar por WhatsApp

| Reportar anundio

trocién @ Predom
No definida = s165000m°

municipio,

quedo defindo en el momento dé recibo de o abra.
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FOTO DATO DE MERCADO No.3 - OF_265

Fincaraiz’ » Publica gratis

Lote en venta
Zona Sur - Cali - Valle del Couca

inmetiterio

Descripcién general Precio total (COP)

Lote a 1 Km de la via Cali- Jamundi, lado izquierdo, rectanguler, orientacién sur-norte. Acondicionado para sede deportiva o s 4.200.000.000
Escuela de Futbol. Cuenta con 2 canchas de futbol (102x80 y 99.5x80 metros), instalaciones: gimnasio, camerinos y bateria de

bafios, casa del encargado de 2 cuartos, oficing. plonta de trote to de aguas, sistema do de los canchas en... Te interesé este inmueble?

Leermds v
Ver teléfono

Area construida v to
24883 Contactar por WhatsApp.

% Reportar anuncio

¢ $17105853'n7
Anuncios Google

¥ o municipi. 2 conuna clas: cua

queda definido en el momento dé recibo de lo obra

£Por qué este anuncio? @

Fincaraiz’ Buscodor (2] ingreser Publca gratis

Lote en venta
Velle del Ll - Cali - Valle del Cauca

inmstiserio

Descripcidn general Preciototal (COP}
HERMOSO LOTE EXCELENTE UBICACION EN VALLE DEL LILL MUY CERCA A LA UNIVERSIDAD AUTONOMA. PARA $ 43.200.000.000
URBANIZAR, SOBRE LTURA PERMITIDA PARA DIEZ PISOS, ZONA DE EXPANSION Y ALTA VALORIZACION.
ACTUALMENTE EL PREDIO NO TIENE PLAN PARCIAL {Te interesé este inmucble?
Leermds v

Ver teléfono

. rea construida - . 3
[ N
240000 Contactar por WhatsApp
Quiero que me contacten

% Reportar anuncio

Y excetente

No defiida

Lo cicicackin il & i
quede defindo en el momenta dé recba de e abro,

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 32 de 204


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

Concesionaria

Rutas del Valle I.

LONJA

DE PROPIEDAD RAIZ DE
el
Y VALLE DEL cAUc<A
Antes de continuar con la depuracion del mercado encontrado, consignaremos a continuacion un

resumen de las condiciones normativas de cada uno de los datos obtenidos, con el fin de poder
entender un poco mejor el proceso que se realizé para su depuracion:

CODIGO AREA DE ACTIVIDAD
OFERTA

Area de manejo zona rural de produccion sostenible

Area de manejo zona rural de produccion sostenible
Area de manejo zona rural de produccién sostenible
Area de manejo zona rural de produccion sostenible

Andlisis de las condiciones normativas de los datos de mercado encontrados desde el punto de
vista de los usos del suelo de la muestra de mercado inicial:

Como mencionamos anteriormente, la busqueda de datos de mercado se realiz6 tomando como
base la coincidencia de norma establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial POT del Distrito
Especial de Santiago de Cali entre los inmuebles ofertados y el inmueble objeto de avalluo, que
para este caso en particular corresponde a sectores reglamentados como Area de Manejo Zona
Rural de Produccion Sostenible. En este caso en patrticular, los cuatro (04) datos de mercado
encontrados presentan la misma area de actividad entre ellos, asi como también con relacion al
inmueble objeto de avalluo; razén por la cual no es necesario realizar ningun tipo de analisis
diferencial o depuracién en este sentido.

Respecto a la extension superficiaria los predios que conforman la muestra de mercado obtenida:

En este sentido, es importante anotar que al tratarse de un sector rural, no existe una tipologia
predial claramente definida; es decir, se trata de predios que van desde pequefias parcelas
individuales hasta predios de mucho mayor extensién, algunos de los cuales se encuentran sin
explotar agricolamente o permanecen con cobertura en pastos naturales o naturales mejorados
para ganaderia extensiva.; y otros que si son explotados agricolamente, especialmente con
cultivos tecnificados de cafia de azucar. Como se observa en la muestra obtenida, las areas de
los predios, reflejan perfectamente las condiciones mencionadas; razon por la cual no es
aplicable alguna depuracién por la condicién de tamafio predial, toda vez que ni el sector, ni la
muestra obtenida tienen condiciones de homogeneidad.

a. Depuracion de la muestra:

Depuracion de la muestra de mercado inicial:
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Depuracion por factor de negociacion:

Uno de los criterios que se utilizan para la depuracién de los datos de mercado, tiene que ver con
lo que se conoce como factor de negociacion, el cual, como su nombre lo indica, corresponde a
un descuento o ajuste que el propietario normalmente esta dispuesto a otorgar sobre el valor
comercial inicial del inmueble ofertado; es decir, se espera que en la negociacion entre el
vendedor y el comprador, este ultimo solicita un descuento sobre el valor inicial u oferta un valor
inferior al solicitado inicialmente por el propietario.

En algunas ocasiones, dicho porcentaje se determina en la misma investigacion realizada en el
estudio de mercado y otras se asumen por el avaluador como un porcentaje promedio que se
estructura de acuerdo con los porcentajes del mismo estudio o por la experiencia del perito. La
férmula es la siguiente:

VA = VTo*(1-%C)

En donde:

VA = Valor ajustado.

VTo = Valor total de la oferta.

%C = Porcentaje de negociacion estimado o calculado.

Para el caso presente, los porcentajes de negociacion fueron asignados tomando como base el
estudio mas reciente adelantado por AFYDI y MLS en diciembre de 2021 (mas reciente edicion
publicada), para inmuebles comerciales y residenciales. Los resultados del mencionado estudio
en los cuales nos basamos son los siguientes:

FACTOR DE COMERCIALIZACION RESUMEN

INMUEBLES COMERCIALES INMUEBLES RESIDENCIALES

VENTAS ARRIENDOS VENTAS ARRIENDOS

20201 105% 0% 20201 7.1% 7.8%

2020 I 7.8% 8.3%
2020 Il 7.1% 7.4%

2020 1l 8.1%

2020 Il 8.0%

2020 IV 9.8% 2020 IV 7.4% 7.8%

2021 | 11.1% 2021 | 6.9% 7.2%

2021 11 6.2% 7.0%
2021 1 6.1% 6.8%

2021 1l 10.3%
2021 1l 10.5%

[ARYDI]
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En este caso los factores de negociacion utilizados se mantuvieron por debajo del rango del uso
residencial y el uso comercial segun el cuadro anterior y que corresponde a los tipos de inmuebles
afectados en épocas de la pandemia y postpandemia. Por esta razon los porcentajes anteriores
se han asumido como los maximos aplicables en la mayoria de los casos, teniendo presente la
recuperacion econdmica que en el Ultimo afio han evidenciado las diferentes actividades,
observando una reactivacion de los negocios inmobiliarios de acuerdo con el uso de los
inmuebles.

Depuracion por descuento de la componente construccion sobre el valor de la oferta:

Otro de los criterios que se utilizan, ademas del anterior, para la depuracion de los datos de
mercado, tiene que ver con el descuento que se debe realizar del valor de la oferta, la componente
construccion. Es decir, como el valor de mercado que se conoce cuando se oferta en venta un
inmueble es un valor integral total del mismo, es decir, contiene en un (1) solo valor tanto la
componente lote de terreno como la componente construccién (nadie publica la oferta de un
inmueble discriminando o separando cuanto pide por el lote de terreno y cuanto pide por la
construccion sobre él levantada), se hace necesario efectuar un proceso por parte del avaluador,
el cual consiste en descontar del valor integral total del inmueble el valor correspondiente a la
componente construccion, con el fin de obtener, como saldo, el valor correspondiente a la
componente lote de terreno. Esto se logra con un ejercicio mediante el cual el avaluador, basado
en la informacion publicada por el ofertante (fotografias, descripcion, areas, etc.) o por otras
fuentes, define el valor de la componente construccién del inmueble en venta ofertado, tomando
en consideracion el costo actual de remplazo de la edificacidn existente, de acuerdo a sus
caracteristicas constructivas generales, para posteriormente efectuar el conjunto de
depreciaciones necesarias con base en su edad, estado de conservacion y mantenimiento
actuales (método conocido como Fitto y Corvini), siguiendo el avaluador el siguiente proceso:

1. Determina el valor de reposicion a nuevo de la construccion ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble. Este valor debe ser sustentado respecto
de su origen; es decir, se debe indicar la fuente de la cual se obtuvo ese valor.

2. Establece la edad aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y componentes
generales. La edad es el numero de afios que posee la edificacién desde la terminacién de
su construccién, hasta la fecha en la cual se realiza el respectivo analisis.

3. Establece el estado de conservacién aparente de la construccion ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y
componentes generales. El estado de conservacién se califica a criterio del avaluador,
tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo intervalos de media
unidad). A continuacion se explican cada una las categorias o clases:
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1. Clase 1: Nuevo (No requiere ninguna reparacion).
2. Clase 2: Bueno (Requiere reparaciones de poca importancia).
3. Clase 3: Regular (Necesita reparaciones).

4. Clase 4. Mal (Necesita reparaciones importantes).

5. Clase 5: Sin valor.

Establece la vida técnica aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas 0 en una visita al inmueble; observando sistema de sustentacidn estructural.
Ahora bien, segun el paragrafo unico del Articulo 2 de la Resolucién No.0620 expedida por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del
ano dos mil ocho (2008), “Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del
bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
sea muros de carga, la vida util sera de 70 afios; y para los que tengan estructura en
concreto, metéalica o mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afios.” Se conoce
como el periodo que dura una edificacion, hasta cuando sea utilizable en condiciones
normales y no requiera de reparaciones sustanciales o reconstruccién de sus componentes
y elementos esenciales. (Nota: Las variables edad y vida técnica se dividen para ser
expresadas porcentualmente).

Determina el area construida del inmueble, asi como el area del lote de terreno del inmueble
ofertado, ya sea porque fueron publicadas o porque las obtuvo de otra fuente como la
plataforma IDESC — Infraestructura de Datos Espaciales de Cali.

Utiliza el método de depreciacion conocido como el método de Fitto y Corvini, el cual es uno
de los mas utilizados en el campo inmobiliario a nivel mundial, ya que combina la
depreciacién por edad (Método de Ross) y la depreciacion por el estado de conservacion
(Método de Heidecke) que posean la edificacion al momento de la ejecucion del respectivo
andlisis. Para cada una de estas categorias existe una ecuacion de tipo cuadrético, de la
forma AX2+BX+C, en donde las variables son los parametros mencionados anteriormente
(Edad/Vida Técnica/Estado de Conservacion) y el resultado es el porcentaje en que se debe
depreciar el valor nuevo de reposicidon o de sustitucion. Las formulas utilizadas por el método
descrito son las siguientes:

Clase 1: 0.0050(A*100/B)2+0.5003(A*100/B)-0.0078
Clase 1.5: 0.0050(A*100/B)2+0.4997(A*100/B)+0.0288
Clase 2: 0.0049(A*100/B)2+0.4868(A*100/B)+2.5341
Clase 2.5: 0.0046(A*100/B)2+0.4594(A*100/B)+8.0919
Clase 3: 0.0041(A*100/B)2+0.4095(A*100/B)+18.097
Clase 3.5: 0.0033(A*100/B)2+0.3341(A*100/B)+33.199
Clase 4: 0.0024(A*100/B)2+0.2365(A*100/B)+52.614
Clase 4.5: 0.0012(A*100/B)2+0.1239(A*100/B)+75.200
Clase 5: 100%.
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Sin embargo, para este caso en particular, de los inmuebles que forman parte de la muestra de
mercado obtenida solo uno cuenta con una construccién levantada sobre él, la cual se puede
considerar temporal; razén por la cual no sera considerada individualmente para efectos de ser
descontada del valor total ofertado. En consecuencia, procedemos a continuacion a calcular el
valor total del lote de terreno de cada uno de los inmuebles que forman parte de la muestra de
mercado. Se incorpora también en el analisis la aplicacion del factor de negociacion que fue
explicado previamente.

CALCULO DEL VALOR TOTAL DE LA COMPONENTE LOTE DE TERRENO DE CADA INMUEBLE OFERTADO

DATO

VALOR
PUBLICADO

FACTOR DE
NEGOCIACION

VALOR DEPURADO

AREA DEL
TERRENO M2

VALOR UNITARIO
TERRENO M2

OF-263

$ 5.600.000.000

09

$ 5.040.000.000

28.000

$ 180.000

OF-264

$ 2.904.000.000

09

$2.613.600.000

17.600

$ 148.500

OF-265

$4.200.000.000

09

$ 3.780.000.000

24.553

$153.953

OF-267

$ 43.200.000.000

0,9

$ 38.880.000.000

240.000

$ 162.000

Con los valores unitarios de terreno obtenidos, procederemos a continuaciéon a analizarlos
estadisticamente:

Criterios iniciales:

Para realizar el procesamiento estadistico del mercado obtenido, la Lonja de Propiedad Raiz de
Cali y Valle del Cauca cuenta con una herramienta tecnolégica propia, muy importante para la
practica de los Avallos Corporativos. Se trata de la plataforma denominada Sistema de
Informacion Estadistica Valuatoria e Inmobiliaria SIEVI, la cual fue desarrollada para realizar
Analisis Comparativos de Mercado ACM de una forma técnica, rapida y cientifica; para que a
partir de alli se puedan desarrollar analisis estadisticos de tipo descriptivo e inferencial, logrando
resultados precisos y debidamente sustentados. Sin embargo, antes de comenzar con el
procesamiento estadistico de la muestra obtenida, es importante conocer -sélo a titulo
informativo- algunos conceptos basicos sobre la estadistica descriptiva y la estadistica inferencial.

La estadistica descriptiva, es la parte de la estadistica relacionada con la descripcion y la
clasificacién de los datos. Gracias a las distintas herramientas que su estudio posee, se pueden
hacer analisis graficos de los comportamientos y tendencias de los datos, proceso en el cual se
analizan medidas de posicion, dispersion, asimetria, curtosis y concentraciéon, entre otras.

La estadistica inferencial, por su parte, es la relacionada con la extraccion de conclusiones a
partir de los datos. Mediante esta aproximacion, podemos realizar predicciones de distinto tipo o
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lograr la estimacién mas acertada de un valor para el caso de la valuacion inmobiliaria. En la
estadistica inferencial es indispensable definir los niveles de error y niveles de confianza seguidos
en el andlisis de la muestra, cuidando el supuesto por el cual se pueda lograr minimizar el margen
de error y se pueda maximizar el nivel de confianza. Para realizar la estimacion del intervalo de
confianza, se requiere tener definido los siguientes elementos:
() Error de la estimacion.
(i)  Nivel de confianza.
Para el calculo de los limites del intervalo, sigue el criterio estadistico dada una muestra menor
de 30 testigos observados:
(i) Intervalo de confianza para la media con varianza desconocida y n < 30.

s
K xttx <T) > tal quet es el estadistico t — student
n

(i) Para realizar la estimacion por la inferencia clasica, primero se debe entender que el
promedio es el indicador idoneo para explicar la tendencia de los datos mediante una
distribucion que presente un comportamiento normal. El andlisis de la normalidad de los
datos se hace a partir del Test Shapiro-Wilk el cual debe tener un nivel de significancia
superior al 0.05 siempre y cuando la muestra sea inferior a 50 datos de mercado.

(i) Seguidamente, es importante identificar si el Coeficiente de Variacion que mide la dispersion
entre los datos, se encuentra por debajo del Coeficiente de Variacion deseado, el cual se
propone sea inferior al 7.5% de acuerdo con los parametros establecidos en la resolucion
namero 620 DE 2008 IGAC. Se procede entonces a verificar la normalidad de los datos y el
coeficiente de variacion de la muestra saneada el cual debe cumplir con los rangos
descritos.

Resultados del andlisis estadistico realizado en el SIEVI:

Una vez cargada la informacion en la plataforma denominada Sistema de Informacion Estadistica
Valuatoria e Inmobiliaria SIEVI, se pudieron observar los siguientes resultados:
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PRUEBA ANALITICA

HIPOTESIS:
LA VARIABLE METRO CUADRADO TIENE DISTRIBUCION NORMAL.

AYUDA:

El contraste de normalidad analiza cuanto difiere |a distribucion del METRO CUADRADO con respecto a
lo esperado si procediera de una distribucion normal con la misma media y desviacion tipica. Si el valor-
p de la prueba es menor a 0.05 la hipotesis se rechaza.

CONCLUSION:
S| CUMPLE CON EL CRITERIO DE NORMALIDAD, SEGUN EL RESULTADO DE LA PRUEBA !!

Shapiro-Wilk normality test

data: METRO CUADRADOD
©.93054, p-value = 8.5976

La prueba de Shapiro—Wilk se usa para contrastar la normalidad de un conjunto de datos. Se
plantea como hipotesis nula que una muestra x1...xn, proviene de una poblacién normalmente
distribuida. Se considera una de las pruebas mas potentes para el contraste de normalidad.
La interpretacion de la prueba es la siguiente: Siendo la hipétesis nula que la poblacién esta
distribuida normalmente, si el p-valor es menor a alfa (nivel de significancia) entonces la
hipotesis nula es rechazada (se concluye que los datos no vienen de una distribucion normal).
Si el p-valor es mayor a alfa, se concluye que no se puede rechazar dicha hipotesis. Como se
observa en el grafico correspondiente, del analisis estadistico se puede concluir que este
cumple con la prueba de normalidad de Shapiro-Wilk, toda vez que el p-value arrojado es de
0.5976 (superior al 0.05).
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GRAFICO DE DISPERSION

DISPERSION METRO CUADRADO

Fuente: SIEVI - Lonja de Propiedad Raiz de Cali v Walle del Cauca ,
180

170k
160k

150k

DATOS
— PROMEDIO
INTERVALOS
—— MEDIANA

2.5
DATOS DE MERCADO

El anterior grafico de dispersion o plano cartesiano, permite visualizar el comportamiento de
los valores de mercado encontrados alrededor de sus medidas de tendencia central, como lo
son la media y la mediana para la estimacion del valor promedio de mercado.
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ESTIMACION DEL VALOR UNITARIO DEL SUELO
Promedio $ 161,113 /m?

Desviacion_estandar $ 13,758 /m?
Coeficiente_Variacion 8.5%
Mediana $ 157,976 /m?
Minimo $ 148,500 /m?
Maximo $ 180,000 /m?2

Limite_Inferior $ 147,355 /m?
Limite_Superior $ 174,871 /m?

Como se observa en este cuadro, la muestra no cumple con el coeficiente de variacion, el cual
se ubica en el 8.5% (superior al 7.5% requerido por normay), segun lo estipulado en el Articulo
11 de la Resoluciéon No.0620 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi IGAC con
fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008); por medio de la cual se
establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997. En resumen, el valor del metro cuadrado de los terrenos analizados se encuentra
ubicado dentro del rango o intervalo que se conforma a partir del valor promedio de
$161.113/m? mas (+) o menos (-) una (01) desviacién estandar que es de $13.758; es decir,
entre $147.355/m?y $174.871/m?.

Como mencionamos anteriormente, estos valores no se consideran coherentes con el uso
potencial que les confiere la normatividad establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial POT
del Distrito Especial de Santiago de Cali. Es decir, si la potencialidad de uso de estos predios
actualmente es de tipo agricola, y por lo tanto, la renta que pueden estos predios esta supeditada
a este tipo de explotacion, los valores exceden por mucho los valores cominmente observados
para predios que son explotados agricolamente en el Valle del Cauca, dentro de los cuales se
destaca por obvias razones el cultivo de la cafia de azucar; lo cual permite concluir que estos
datos de mercado cuentan con una alta componente de especulacion inmobiliaria. Para
corroborar lo anterior, procedimos a realizar un estudio de mercado referido especialmente a
predios rurales de mayor extension, los cuales presentan un uso agricola intensivo acondicionado
para el cultivo tecnificado de cafia de azUlcar, con variedades ajustadas a los requerimientos de
produccion colombianos.
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Ofertas obtenidas para el andlisis de la muestra de mercado del sequndo andlisis:

Criterios preliminares:

Con el fin de analizar el mercado de predios explotados agricolamente en cafia de azlcar, se
amplié la busqueda en sectores de otros municipios del Valle del Cauca, que presenten usos
similares. Asi las cosas, la ubicacién y geo-referenciacién exacta de cada inmueble en oferta de
mercado en venta, permite en cada caso obtener sus caracteristicas principales; sin embargo, es
importante anotar que no nos adentraremos en identificar condiciones de norma establecidas en
los EOT’s, PBOT s 0 POT’s correspondientes, por cuanto el analisis se limita a la busqueda de
predios cultivados en cafia de azucar. A continuacién, se relacionan los datos obtenidos, los
cuales cuentan con vigencia temporal del origen de sus publicaciones (links de consulta) en los
portales inmobiliarios consultados:

I DATO DE MERCADO No.1 DATO DE MERCADO No.2 I

Of 279 | codigo:

Of 280

Ubicacion:

Florida — Valle del Cauca. fUbicacion:

Jamundi — Valle del Cauca.

Clasificacion del suelo:

Rural. Clasificacién del suelo:

Rural.

Tipo de inmueble:

Finca cultivada en cafia dej| Tipo de inmueble:
azucar.

Finca cultivada en cafia de
azUcar.

Area lote:

Has. 37,12. Area lote:

m2 371,200.

Has. 85,76.

m2 857,600.

Area construida:

No aplica. Area construida:

No aplica.

Valor oferta:

$4.756.000.000. Valor oferta:

$10.452.000.000.

Area de actividad POT:

No aplica. Area de actividad POT:

No aplica.

Coordenadas:

3.310843/-76.299915. Coordenadas:

3.172621/ -76.580798.

Contacto:

Inmobiliaria Normandia
3154870490 / 3155746291
contacto@inmobiliarianor
mandia.com

Contacto:

3214984030

DATO DE MERCADO No.3

https://fincaraiz.elpais.com | Fuente:
.co/aviso/fincas-y-casas-
campestres-venta-florida-

vp1499929-
InmobiliariaNormandia

https://www.goplaceit.com/c
o/inmueble/venta/casa/1014
2163-casa?
utm_source=Lifull-
connect&utm medium=refer
rer

DATO DE MERCADO No.4

i
I Fuente:

Cédigo: Of 281 Caodigo: Of 282

Ubicacion: Puerto Tejada — Cauca. Ubicacion: Candelaria — Valle del
Cauca.

Clasificaciéon del suelo: | Rural. Clasificacion del suelo: | Rural.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
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https://fincaraiz.elpais.com.co/aviso/fincas-y-casas-campestres-venta-florida-%20vp1499929-InmobiliariaNormandia
https://fincaraiz.elpais.com.co/aviso/fincas-y-casas-campestres-venta-florida-%20vp1499929-InmobiliariaNormandia
https://fincaraiz.elpais.com.co/aviso/fincas-y-casas-campestres-venta-florida-%20vp1499929-InmobiliariaNormandia
https://fincaraiz.elpais.com.co/aviso/fincas-y-casas-campestres-venta-florida-%20vp1499929-InmobiliariaNormandia
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10142163-casa?%20utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10142163-casa?%20utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10142163-casa?%20utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10142163-casa?%20utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10142163-casa?%20utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
https://www.goplaceit.com/co/inmueble/venta/casa/10142163-casa?%20utm_source=Lifull-connect&utm_medium=referrer
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Tipo de inmueble:

Finca cultivada en cafa de || Tipo de inmueble:
azucar.

Finca cultivada en cafa de
azUcar.

Area lote: Has. 111,36. Area lote: Has. 160,00.
m2 1,113,600. m2 1,600,000.

Area construida: No aplica. Area construida: No aplica.

Valor oferta: $21.000.000.000. Valor oferta: $20.500.000.000.

Area de actividad POT: | No aplica. Area de actividad POT: | No aplica.

Coordenadas: 3.269273/-76.441997. Coordenadas: 3.308582 / -76.279076.

Contacto: San Silvestre Group Contacto: San Silvestre Group
Inmobiliaria S.A.S. Inmobiliaria S.A.S.
3104159120/ 3104159120/ 3116172922
3116172922 contacto@sansilvestrefincar
contacto@sansilvestrefinc aiz.com
araiz.com

Fuente: https://casas.mitula.com.c §lFuente: https://casas.mitula.com.co/

o/adform/24301-256-3267-
fd87cc872fa9-b328-
dc2497c3-
f94f?page=1&pos=6&t_se
c=1&t or=2&t pvid=9a054
d6e-f8a4-410f-a062-
45310cf0a563&req sgmt=
REVTS1RPUDtEUOE7UOQ
VSUDs%3D

adform/24301-256-3a97-
e05f14f540c-a490-
b7acbc33-
a8la?page=2&pos=0&t se
c=1&t or=2&t pvid=35bc05
91-5a2f-40c0-ad3d-
dacf4debebcb6&req sgmt=R
EVTS1RPUDtEUOE7UOVS
UDs%3D

DATO DE MERCADO No.5

Cédigo:

Of 283

Ubicacién: Santander de Quilichao — Cauca.
Clasificacion del suelo: | Rural.
Tipo de inmueble: Finca cultivada en cafia de azucar.
Area lote: Has. 33,28.
m2 332,800.
Area construida: No aplica.
Valor oferta: $3.400.000.000.
Area de actividad POT: | No aplica.

Coordenadas: 3.070796 / -76.571686.
Contacto: San Silvestre Group Inmobiliaria S.A.S.
3104159120/ 3116172922
contacto@sansilvestrefincaraiz.com
Fuente: https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-36c8-cf632327cd5-aa89-

8915748e-e2b5?page=2&pos=6&t sec=1&t or=2&t pvid=35bc0591-5a2f-40c0-

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
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https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3267-fd87cc872fa9-b328-dc2497c3-f94f?page=1&pos=6&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=9a054d6e-f8a4-410f-a062-45310cf0a563&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3267-fd87cc872fa9-b328-dc2497c3-f94f?page=1&pos=6&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=9a054d6e-f8a4-410f-a062-45310cf0a563&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3267-fd87cc872fa9-b328-dc2497c3-f94f?page=1&pos=6&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=9a054d6e-f8a4-410f-a062-45310cf0a563&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3267-fd87cc872fa9-b328-dc2497c3-f94f?page=1&pos=6&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=9a054d6e-f8a4-410f-a062-45310cf0a563&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3267-fd87cc872fa9-b328-dc2497c3-f94f?page=1&pos=6&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=9a054d6e-f8a4-410f-a062-45310cf0a563&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3267-fd87cc872fa9-b328-dc2497c3-f94f?page=1&pos=6&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=9a054d6e-f8a4-410f-a062-45310cf0a563&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3267-fd87cc872fa9-b328-dc2497c3-f94f?page=1&pos=6&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=9a054d6e-f8a4-410f-a062-45310cf0a563&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3267-fd87cc872fa9-b328-dc2497c3-f94f?page=1&pos=6&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=9a054d6e-f8a4-410f-a062-45310cf0a563&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3267-fd87cc872fa9-b328-dc2497c3-f94f?page=1&pos=6&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=9a054d6e-f8a4-410f-a062-45310cf0a563&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3a97-e05f14f540c-a490-b7acbc33-a81a?page=2&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=35bc0591-5a2f-40c0-ad3d-dacf4debebc6&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3a97-e05f14f540c-a490-b7acbc33-a81a?page=2&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=35bc0591-5a2f-40c0-ad3d-dacf4debebc6&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3a97-e05f14f540c-a490-b7acbc33-a81a?page=2&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=35bc0591-5a2f-40c0-ad3d-dacf4debebc6&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3a97-e05f14f540c-a490-b7acbc33-a81a?page=2&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=35bc0591-5a2f-40c0-ad3d-dacf4debebc6&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3a97-e05f14f540c-a490-b7acbc33-a81a?page=2&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=35bc0591-5a2f-40c0-ad3d-dacf4debebc6&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3a97-e05f14f540c-a490-b7acbc33-a81a?page=2&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=35bc0591-5a2f-40c0-ad3d-dacf4debebc6&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3a97-e05f14f540c-a490-b7acbc33-a81a?page=2&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=35bc0591-5a2f-40c0-ad3d-dacf4debebc6&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3a97-e05f14f540c-a490-b7acbc33-a81a?page=2&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=35bc0591-5a2f-40c0-ad3d-dacf4debebc6&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3a97-e05f14f540c-a490-b7acbc33-a81a?page=2&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=35bc0591-5a2f-40c0-ad3d-dacf4debebc6&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-3a97-e05f14f540c-a490-b7acbc33-a81a?page=2&pos=0&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=35bc0591-5a2f-40c0-ad3d-dacf4debebc6&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-36c8-cf632327cd5-aa89-89f5748e-e2b5?page=2&pos=6&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=35bc0591-5a2f-40c0-ad3d-dacf4debebc6&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-36c8-cf632327cd5-aa89-89f5748e-e2b5?page=2&pos=6&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=35bc0591-5a2f-40c0-ad3d-dacf4debebc6&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-36c8-cf632327cd5-aa89-89f5748e-e2b5?page=2&pos=6&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=35bc0591-5a2f-40c0-ad3d-dacf4debebc6&req_sgmt=REVTS1RPUDtEU0E7U0VSUDs%3D
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41N
INMOBILIARIA NORMANDIA

ARRIENDOS - VENTAS
COMPRAS - AVALUOS.

3 » Florida » Aviso #1499929

Inmobiliaria Normandia
Avenida 3 Nte # 12-25 Of. 1903 Edificio Las Ceibas
< contacto@inmobiliarianormandia.com

MOSTRAR TELEFONO
VERTODAS LAS PUBLICACIONES

‘8 CREAR ALERTA

Fincas y Casas Campestres, Venta, Florida

$4.756.000.000

CARACTERISTICAS BASICAS

+ Pais: Colombia + Departamento: Valle

del Cauca
+ Ciudad: Florida + Zona: Sin datos
 Barrio: Sindatos  + Area: 371.200,00

+/ Rango de precio:
Més de $400
Millones

] DESCRIPCION GENERAL: Es un predio rural muy

cercano a la poblacion de Florida (Valle),
destinado al cultivo de cafia de azdcar, AREA 58
PLAZA - 37.12 HECTAREAS - cerca de los ingenios

N Mayagilez y Maria Luisa, -cerca a los trapiches La

Palestina y el Venteo - el predio fue adecuado para
este menester agricola a partir de la nivelacion del
terreno por medio de estudios de suelos
topogrficos, de riego y de drenaje con obras de
adecuacion para riego, con acequias recibidoras ,
acequias conductoras, acequias regadoras,
tuberia enterrada e hidrantes - estacion de
bombeo y vias internas con callejones afirmados
entre las suertes y perimetrales. -El predio esta
dividido en 7 suertes de cafia con arias que van
entre 2.21y 8.54 hectéreas - contrato con ingenio
Central Castilla - contrato vigente por 6 cortes
mas- renovado en un 50% - Se encuentra a 5.2 km

del Ingenio Central Castilla y a 6km el Ingenio el

cauca. Se encuentra cerca al perimetro urbano de
Florida

W FAVORITO ~ ~ COMPARTIR =4 IMPRIMIR

1D WEB: 1499929

CONTACTAR Y RECIBIR OFERTAS SIMILARES

Estoy interesado en el inmueble

No soy un robot

* Campos Obégatoios

Al emvia aceptas L Poliocay Tratamento te datos de € Pais

ORI LronEec
DE NOTARIAGO
& REGISTRO  Reviso el isociol del
Sl

Inmueble que vas a comprar
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FOTO DATO DE MERCADO No.3 - OF_281

S SANSILVESTRE GROUP INMOBILIARIA SAS

e

FINCA HACIENDA PUERTO TEJADA $21.000.000.000
El Calvario, Cali, Valle del Cauca

Tipo de vivienda: Finca Estrato: 3

Tipo de operacion: Compra  Affo de construccion: 2021

12 nov. 2022 - Publicado por SANSILVESTRE GROUP INMOBILIARIA SAS

Descripcién

ESPECTACULAR FINCA CANERA UBICADO EN PUERTO TEJADA A BORDE DE
CARRETERA , CONSTA DE 174 PLAZAS QUE EQUIVALEN A 115 HECTAREAS. LA
HACIENDA ES VIS (VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL)EL VALOR POR PLAZA ES DE
140 MILLONES QUE DA UN PRECIO DE VENTA DE $24.360.000.000 EXCELENTE
TRADICION,POZOPROFUNDO DE 60 METROS DE 90 A 100LITROS X SEGUNDO
TUBERIA ENTERRADA. EN ESTE MOMENTO SE ENCUENTRA EN RENOVACIONDE
CANA.PRODUCCION ACTUAL CARNAVIEJA VA EN EL CORTE N°13. PRODUCCION
UNICA 85TONELADAS

FOTO DATO DE MERCADO No.4 - OF-282

FINCA CANDELARIA $ 20.500.000.000
Candelaria, Valle del Cauca

1.600.000 m2

Tipo de vivienda: Finca Estrato: 2

Tipo de operacién: Compra  Afio de construccion: 2021

12 nov. 2022 - Publicado por SANSILVESTRE GROUP INMOBILIARIA SAS

Descripcién

Hermosa finca cafiera, ubicada en el sector de Remolinos, callejon Calandras, Pozo
Profundo, con tuberia enterrada y tuberia por ventanas, en todo el predio, contrato con
ingenio mayaguez de 58 kilos y bonificacion, faltan siete cortes, tipos de cafta sembradas.
actualmente en cuarenta hectareas, ysemicafia.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
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FOTO DATO DE MERCADO No.5 - OF_283

ALA VENTA FINCA CANERA $ 3.400.000.000
SANTANDER

L, 52 PLAZAS St SEMBRADAS EN CANA,
ION 27 KILOS, PROMEDIO 94 TCH, DIFERENTES
VARIEDADES

Antes de continuar adelante con la depuracién de mercado encontrado, consignaremos a
continuacion un resumen de las caracteristicas mas relevantes de cada uno de los datos
obtenidos, con el fin de poder entender un poco mejor el proceso que se realizd para su
depuracion:

CcODIGO EXPLOTACION
OFERTA

Suelo rural con cultivo en cafa de azUcar

Suelo rural con cultivo en cafia de azucar
Suelo rural con cultivo en cafia de azucar
Suelo rural con cultivo en cafia de azucar
Suelo rural con cultivo en cafia de azUcar

Analisis de las condiciones normativas de los datos de mercado encontrados desde el punto de
vista de los usos del suelo:

Como mencionamos anteriormente, no nos adentraremos en identificar condiciones de norma
establecidas en los EOT’s, PBOT s 0 POT’s correspondientes, por cuanto el analisis se limita a
la busqueda de predios cultivados en cafa de azlcar.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
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Respecto a la extension superficiaria los predios que conforman la muestra de mercado obtenida:

En este sentido, es importante anotar que al tratarse de un sector rural, no existe una tipologia
predial claramente definida; es decir, se trata de predios que van desde pequefias parcelas
individuales hasta predios de mucho mayor extensién, algunos de los cuales se encuentran sin
explotar agricolamente o permanecen con cobertura en pastos naturales o naturales mejorados
para ganaderia extensiva.; y otros que si son explotados agricolamente, especialmente con
cultivos tecnificados de cafia de azucar. Como se observa en la muestra obtenida, las areas de
los predios reflejan perfectamente las condiciones mencionadas; razon por la cual no es aplicable
alguna depuracion por la condicion de tamafio predial, toda vez que ni el sector, ni la muestra
obtenida tienen condiciones de homogeneidad.

Depuracion de la segunda muestra de mercado:

Depuracion por factor de negociacion:

En el anadlisis anterior se explica el criterio utilizado para la depuracion del mercado por factor de
negociacion; razén por la cual no se considera necesario repetirlo.

Depuracion por descuento de la componente construccion sobre el valor de la oferta:

En el andlisis anterior se explica el criterio utilizado para el descuento de la componente
construccion; razén por la cual no se considera necesario repetirlo. Sin embargo, para este caso
en particular, de los inmuebles que forman parte de la muestra de mercado obtenida ninguno
cuenta con construcciones que deban ser descontadas del valor comercial ofertado; razén por la
cual no serd necesario efectuar ningun tipo de depuracién en este sentido. En consecuencia,
procedemos a continuacion a calcular el valor total del lote de terreno de cada uno de los
inmuebles que forman parte de la muestra de mercado. Se incorpora también en el analisis la
aplicacion del factor de negociacion que fue explicado previamente.

CALCULO DEL VALOR TOTAL DE LA COMPONENTE LOTE DE TERRENO DE CADA INMUEBLE OFERTADO

VALOR FACTOR DE AREA DEL TERRENO VALOR UNITARIO
PUBLICADO NEGOCIACION VALOR DEPURADO Ha. m2 Ha. m2
$4.756.000.000 09 $4.280.400.000 37,12 371.200] $115.312.500 $11531
$10.452.000.000 09 $9.406.800.000 85,76 857.600| $109.687.500 $10.969
$21.000.000.000 09 $ 18.900.000.000 111,36 1.113.600| $169.719.828 $16.972
$ 20.500.000.000 09 $ 18.450.000.000 160,00 1.600.000| $115.312.500 $11531

$ 3.400.000.000 09 $ 3.060.000.000 33,28 332.800] $91.947.115 $9.195
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Con los valores unitarios de terreno obtenidos, procederemos a continuacién a analizarlos
estadisticamente:

Criterios iniciales:

Los criterios iniciales también fueron consignados en la primera muestra de mercado analizado;
razon por la cual no consideramos necesario repetirlo. En consecuencia, consignaremos a
continuacion los resultados obtenidos:

PRUEBA ANALITICA

HIPOTESIS:
LA VARIABLE METRO CUADRADO TIENE DISTRIBUCION NORMAL.

AYUDA:

El contraste de normalidad analiza cuanto difiere la distribucion del METRO CUADRADO con
respecto a lo esperado si procediera de una distribucion normal con la misma media y desviacion
tipica. Si el valor-p de la prueba es menor a 0.05 la hipotesis se rechaza.

CONCLUSION:
SI CUMPLE CON EL CRITERIO DE NORMALIDAD, SEGUN EL RESULTADO DE LA PRUEBA !!

Shapiro-Wilk normality test

data: METRO CUADRADO
W = 0.82556, p-value = 0.1288

La prueba de Shapiro—Wilk se usa para contrastar la normalidad de un conjunto de datos. Se
plantea como hipétesis nula que una muestra x1...xn, proviene de una poblacién normalmente
distribuida. Se considera una de las pruebas mas potentes para el contraste de normalidad.
La interpretacion de la prueba es la siguiente: Siendo la hipétesis nula que la poblacién esta
distribuida normalmente, si el p-valor es menor a alfa (nivel de significancia) entonces la
hipotesis nula es rechazada (se concluye que los datos no vienen de una distribucion normal).
Si el p-valor es mayor a alfa, se concluye que no se puede rechazar dicha hipotesis. Como se
observa en el grafico correspondiente, del andlisis estadistico se puede concluir que este no
cumple con la prueba de normalidad de Shapiro-Wilk, toda vez que el p-value arrojado es de
0.1288 (superior al 0.05).
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GRAFICO DE DISPERSION

DISPERSION METRO CUADRADL®

Fuente: SIEVI - Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca

@ oaros

PROMEDIO
INTERVALOS

=~ MEDIANA

2.5 3 3.5

DATOS DE MERCADO
El anterior grafico de dispersion o plano cartesiano, permite visualizar el comportamiento de
los valores de mercado encontrados alrededor de sus medidas de tendencia central, como lo
son la media y la mediana para la estimacion del valor promedio de mercado.

CONTINUA EN LA PAGINA SIGUIENTE
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ESTIMACION DEL VALOR UNITARIO DEL SUELO

Promedio
Desviacion_estandar
Coeficiente_Variacion
Mediana

Minimo

Maximo
Limite_Inferior

Limite_Superior

$ 12,040 /m?
$ 2,919 /m?
24.2 %

$ 11,531 Im?
$ 9,195 /m?
$ 16,972 /m?

$ 9,121 /m?
$ 14,959 /m?

Como se observa en este cuadro, la muestra no cumple con el coeficiente de variacion, el cual
se ubica en el 24.2% (superior al 7.5% requerido por norma), segun lo estipulado en el Articulo
11 de la Resolucion No.0620 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi IGAC con
fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008); por medio de la cual se
establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997. En resumen, el valor del metro cuadrado de los terrenos analizados se encuentra
ubicado dentro del rango o intervalo que se conforma a partir del valor promedio de $12.040/m?
mas (+) o menos (-) una (01) desviacion estandar que es de $2.919; es decir, entre $9.121/m?

y $14.959/m?2.

En conclusion, tal como lo mencionamos anteriormente, es importante mencionar que los valores
obtenidos en esta muestra no seran considerados, toda vez que estos no se consideran
coherentes con el uso potencial definido en la normatividad establecida en el Plan de
Ordenamiento Territorial POT del Distrito Especial de Santiago de Cali. Es decir, las limitaciones
gue esta normatividad impone a los inmuebles analizados en el estudio de mercado observado,
deberian estar directamente relacionada con la capacidad de obtener o generar una rentabilidad
a partir de ese uso potencial; razén por la cual se considera que estos datos de mercado cuentan
con una alta componente de especulacion inmobiliaria.

A continuacién, presentamos un resumen del valor del suelo obtenido en las dos muestras de
mercado obtenidas, tanto para los predios ofertados ubicados en el Area de Manejo Zona Rural
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de Produccion Sostenible de Cali, como los predios rurales cultivados en cafia de azucar ubicados
en Municipios cercanos a Cali:

RESUMEN DEL VALOR DEL SUELO DE LOS PREDIOS OFERTADOS UBICADOS EN EL
AREA DE MANEJO ZONA RURAL DE PRODUCCION SOSTENIBLE DE CALI
Rango Valor Hectarea Valor m2

Limite inferior $ 1.473.550.000 $ 147.355

Promedio $1.611.130.000 $161.113
Limite superior $ 1.748.710.000 $174.871

Rango Valor Hectarea Valor m2
Limite inferior $ 102.950.000 $9.121
Promedio $ 127.430.000 $ 12.040
Limite superior $ 151.910.000 $ 14.959

Como se puede observar, si tomamos como referencia el promedio de ambas muestras, se tiene
como resultado que el valor unitario de los predios ofertados ubicados en el Area de Manejo Zona
Rural de Produccién Sostenible de Cali, exceden aproximadamente 12 veces el valor unitario de
los predios rurales ofertados cultivados en cafia de azucar ubicados en Municipios cercanos a
Cali. Es decir, estos valores muestran una notable desproporcion entre la potencialidad que les
entrega la norma actualmente a estos predios (con la rentabilidad que esta pueda producir) y los
valores de las ofertas; razén por la cual, en concepto del Comité Técnico de la Lonja de Propiedad
Raiz de Cali y Valle del Cauca no son representativos y, en tal sentido, no pueden ser adoptados
en el célculo de valor, ya que mas bien se aproximan a un efecto especulativo, condicién que no
permite emitir un valor conclusién congruente para este tipo de inmuebles. De igual forma, bajo
la experticia de los avaluadores, el conocimiento que se tiene del mercado y la idoneidad que
reviste a cada profesional, la inconsistencia encontrada confiere suficiente justificacion para
considerar pertinente desarrollar un nuevo procedimiento.

En consecuencia, se considera que al no ser fiable la informacién de los datos de mercado que
arroja el estudio de mercado inicial, lo cual genera dudas de los resultados encontrados, y que
esta circunstancia obliga a descartar el procedimiento llevado a cabo, se decide acudir a la ya
mencionada Consulta a Expertos Avaluadores 0 Encuestas, la cual ya fue explicada inicialmente
y se encuentra en el Articulo 9° de la Resolucion No.0620 expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del afio 2008 (por la cual se
establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997).
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En cumplimiento de esta metodologia se lleva a cabo el proceso de encuestas a peritos
avaluadores que pertenecen al Comité de Avaluos de la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle
del Cauca y que cuentan con la formacion, capacidad y conocimiento necesarios en ejercicio
profesional y disponen de las acreditaciones en las categorias correspondientes del Registro
Abierto de Avaluadores RAA, emitidas por la entidad reconocida de autorregulacion de
avaluadores.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):

9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa):

A continuacién se presenta el procesamiento estadistico de la investigacion directa; no sin antes
anotar que cada avaluador jura y deja constancia por escrito que particip0 de esta encuesta
voluntariamente, conociendo los procedimientos adoptados, los predios analizados en las
muestras de mercado, asi como también el predio objeto de avalluo, teniendo acceso a toda la
documentacién que para tal fin suministré la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. a la Lonja de
Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca y el valor asignado corresponde Unicamente al terreno
sin incluir mejoras tales como cultivos, construcciones y anexos (Articulo 31 de la Resolucién
N0.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de
septiembre del afio 2008 (por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997):

CONTINUA EN LA PAGINA SIGUIENTE

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 52 de 204


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

Concesionaria

Rutas del Valle

AVALUADOR

VALOR ASIGNADO

B

LONJA
CéALl

Y VALLE DEL cAUcA

CARBONELL MARIN HERNEY

$ 80.000

CADRONA CUARTAS EDUARDO

$ 85.000

CARDONA MEDINA OMAR ANIBAL

$ 85.000

CARENO CORDOBA RAFAEL VICENTE

$90.000

FRANCO SANCHEZ GLADYS

$ 100.000

GARCIA ARIZABALETA VICTORIA EUGENIA

$ 85.000

GONZALEZ FLOREZ REYNEL

$ 85.000

JIMENEZ HOYOS GUSTAVO ALBERTO

$95.000

PEREZ SANCHEZ CARLOS HUMBERTO

$ 85.000

RENGIFO ALARCON GLORIA LYDA

$90.000

SANDOVAL CHIMBACO PEDRO NEL

$95.000

CARBONELL MONDRAGON KAROL

$90.000

wlNn|m|lo|C|w (N |jog |~ [w o | —

VEGA MARTINEZ CHRISTIAM ARMANDO

$ 85.000

PROMEDIO M2

$ 88.462

DESVIACION

$ 5.547

COEFICIENTE DE VARIACION

6,27%

NUMERO DE DATOS

13

RAIZ

3,6056

¢(N)

2,1788

LIMITE SUPERIOR

$91.814

LIMITE INFERIOR

$85.110

Como se observa en este cuadro, la muestra cumple con el coeficiente de variacion, el cual se
ubica en el 6.27% (inferior al 7.5% requerido por norma), segun lo estipulado en el Articulo 11
de la Resoluciéon No0.0620 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi IGAC con
fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008); por medio de la cual se
establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997. En resumen, el valor del metro cuadrado de los terrenos analizados se encuentra
ubicado dentro del rango o intervalo que se conforma a partir del valor promedio de $88.462/m?
mas (+) o menos (-) una (01) desviacion estandar que es de $5.547; es decir, entre $85.110/m?

y $91.814/m?.

Conclusion:

En conclusion, el Comité Técnico decide asignar a la componente lote de terreno del

inmueble objeto de avaltuo el valor promedio encontrado; es decir $88,462/m2. Este valor

se toma considerando que:
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1. Los valores ofertados por los predios que se ubican dentro del Area de Manejo Zona Rural
de Produccion Sostenible de Cali, no se consideran coherentes con el uso potencial que les
confiere la normatividad establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial POT del Distrito
Especial de Santiago de Cali. Es decir, si la potencialidad de uso de estos predios
actualmente es de tipo agricola, y por lo tanto, la renta que pueden estos predios esta
supeditada a este tipo de explotacién, los valores exceden por mucho los valores
comunmente observados para predios que son explotados agricolamente en el Valle del
Cauca, dentro de los cuales se destaca por obvias razones el cultivo de la cafia de azucar;
lo cual permite concluir que estos datos de mercado cuentan con una alta componente de
especulacion inmobiliaria.
2. Losvalores ofertados por los predios rurales con uso agricola acondicionados para el cultivo
tecnificado de cafa de azucar, tampoco se ajustan a las buenas caracteristicas de ubicacion
y cercania al Area de Expansion Urbana de Cali y a sus buenas condiciones extrinsecas e
intrinsecas, lo cual necesariamente le otorga un valor agregado al predio objeto de avaluo.

Declaracion Juramentada:

En la ciudad de Cali, departamento del Valle del Cauca, Republica de Colombia, siendo el dia
diez (10) de marzo de 2023, actualizando y confirmando el mismo valor el dia veintitrés (23) de
noviembre de 2023, nosotros:

CORREO ELECTRONICO
sertesinmobiliaria@hotmail.com

NOMBRE AVALUADO
CARBONELL MARIN HERNEY

RAA
AVAL-16.256.915

CELULAR
315-6553673

CADRONA CUARTAS EDUARDO

AVAL-16.632.614

aducarg@hotmail.com

315-4946727

Inmuebles Ruralg

CARDONA MEDINA OMAR ANIBAL

AVAL-76.305.323

omar@ocingenieria.com

320-6979916

Inmuebles Ruralg

CARENO CORDOBA RAFAEL VICENTE

AVAL-14.444.568

rcintercon@gmail.com

315-5140521

Inmuebles Ruralg

FRANCO SANCHEZ GLADYS

AVAL-31.268.649

gladysfrancos@hotmail.com

315-5722084

Inmuebles Ruralg

GARCIA ARIZABALETA VICTORIA EUGENIA

AVAL-31.270.731

victoriagarciaavaluos@hotmail.com

300-6168111

Inmuebles Rurale

GONZALEZ FLOREZ REYNEL

AVAL-14.878.561

reynel.gonzalez@gmail.com

310-4891439

Inmuebles Ruralg

O (N[O |~ WIN|—

JIMENEZ HOYOS GUSTAVO ALBERTO

AVAL-16.706.130

jlarquitectos@yahoo.es

304-3461800

Inmuebles Ruralg

PEREZ SANCHEZ CARLOS HUMBERTO

AVAL-94.486.271

avaluospcc@gmail.com

315-5575121

Inmuebles Ruralg

RENGIFO ALARCON GLORIA LYDA

AVAL-31.151.782

glorialyda@hotmail.com

316-4674212

Inmuebles Ruralg

SANDOVAL CHIMBACO PEDRO NEL

AVAL-16.649.346

pedroavaluos@hotmail.com

316-2884968

Inmuebles Ruralg

CARBONELL MONDRAGON KAROL

AVAL-1.144.054.317

karolcarbonell13@gmail.com

318-3837437

Inmuebles Rurale

Mayores de edad, miembros del Comité de Avaluos Corporativos de la Lonja de Propiedad Raiz
de Cali y del Valle del Cauca, con RAA vigentes para Inmuebles Rurales, y vecinos de esta
ciudad, manifestamos:
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Primero: Bajo la gravedad de juramento y de conformidad con el Articulo 185 del Cédigo General
del Proceso CGP de manera libre y espontaneay de acuerdo con la verdad, rendimos la presente

declaracion a manera de encuesta segun lo refiere la Resolucién 620 de 2008 en su articulo 9° “
Consulta a expertos Avaluadores o encuestas”.

Sequndo: Que conocemos la responsabilidad que implica jurar en falso de conformidad con el
articulo 442 del Cédigo Penal.

Tercero: Que las declaraciones aqui rendidas versan sobre hechos de los cuales damos plena fe
y testimonio.

Cuarto: Que segun lo consignado en el paragrafo tercero del Articulo 9° de la Resolucion No.0620
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de
septiembre del afio 2008 (por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997), “Las encuestas solo se podran realizar
cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o _cuando
tenga dudas de los resultados encontrados. (negrilla y subrayado nuestro).

Quinto: Que aunque se encontraron datos de mercado, los valores obtenidos no se consideran
coherentes con el uso potencial que les confiere la normatividad establecida en el Plan de
Ordenamiento Territorial POT del Distrito Especial de Santiago de Cali. Es decir, si la
potencialidad de uso de estos predios actualmente es de tipo agricola, y por lo tanto, la renta que
pueden estos predios esta supeditada a este tipo de explotacion, los valores exceden por mucho
los valores comunmente observados para predios que son explotados agricolamente en el Valle
del Cauca, dentro de los cuales se destaca por obvias razones el cultivo de la cafia de azucar; lo
cual permite concluir que estos datos de mercado cuentan con una alta componente de
especulacién inmobiliaria.

Sexto: Declaramos que “El valor mas apropiado a asignar al predio que se encuentra ubicado en
Area de Manejo Zona Rural de Produccion Sostenible sera de $88.462 m2 por presentar un
potencial diferenciado con respecto al mercado de la tierra agricola integral usual de la zona como
lo es la tierra con el monocultivo de la cafa de azucar”.

Séptimo: Que se tuvieron en cuenta para esta decision del avallo corporativo los aspectos y
factores que menciona tanto el Decreto 1420 de 1998 como la Resolucion 620 de 2008: “...para
la determinacion del valor comercial de los inmuebles se debe tener en cuenta como minimo los
aspectos fisicos, las clases de suelo, las normas urbanisticas vigentes en la zona o para el predio,
tipo de construcciones y desarrollos en la zona, disponibilidad de redes primarias, secundarias y
acometidas de servicios publicos domiciliarios, infraestructura vial, servicio de transporte,
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estratificacion y ... adicionalmente en zonas rurales se debe tener en cuenta las condiciones

agroldgicas del suelo, las fuentes de agua, las vias internas y de acceso, clima, temperatura,
precipitacion pluviométrica, posibilidades de adecuacion y su potencial de desarrollo”.

Octavo: Que este testimonio lo rendimos para ser presentado a la Concesionaria Rutas del Valle
S.A.S, para el avalto del predio descrito en este documento, con el fin de aportarlo como prueba
sumaria, para soportar el VALOR COMERCIAL adjudicado al predio bajo un Avalio Corporativo
con Comité Técnico realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca para el
proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca y Accesos Cali — Palmira.

Manifestamos que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto certificamos
este documento.

CARBONELL MARIN HERNEY CARDONA CUARTAS EDUARDO
C.C #:16.256.915 C.C. #:16.632.614

CARDONA MEDINA OMAR ANIBAL CARRENO CORDOBA RAFAEL VICENTE
C.C. #:73.305. 323 C.C. #:14.444.568
ﬂawa
S -
FRANCO SANCHEZ GLADYS GARCIA ARIZABALETA VICTORIA EUGENIA
C.C #:31.268.649 C.C. #31.270.731
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PEREZ SANCHEZ CARLOS HUMBERTO
C.C. #:94.486. 271

JIMENEZ HOYOS GUSTAVO ALBERTO
C.C. #:16.706.130

S

SANDOVAL CHIMBACO PEDRO NEL
C.C. #:16.649. 346

(hueilice Uspee

RENGIFO ALARCON GLORIA LYDA
C.C. #:31.151.782

F G

VEGA MARTINEZ CHRISTIAM ARMANDO

C.C. #14.623.711

KAROL CARBONELL MONDRAGON
C.C. #:1.144.054.317

CONTINUA EN LA PAGINA SIGUIENTE
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10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO:

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion):

Estos procedimientos ya fueron explicados en el Capitulo 8 del presente informe de avaluo.

10.2. Anélisis de los datos obtenidos descriptivamente:

Teniendo en cuenta las caracteristicas de ubicacion de este inmueble, se decidio acoger el valor
del valor promedio del rango; es decir un valor unitario de $88.462/m?, el cual sera asignado a la
componente lote de terreno del inmueble objeto de avaldo.

10.3. Ejercicios residuales. Método (técnica) residual:

No se utilizé la metodologia residual o de evaluacion del suelo en este proceso de avaluo.

10.4. Servidumbres:

El inmueble objeto de avallo presenta varias servidumbres, todas descritas en el Capitulo 3.
Informacion Juridica, punto 3.4 Observaciones juridicas.

La ficha predial suministrada por la Concesionaria especifica que en el “Aun cuando sobre el FMI
del predio objeto de estudio recaen servidumbres de energia, transito y conduccion, estas se
encuentran fuera del area requerida”, informacién que es corroborada en visita de campo donde
no se evidencian servidumbres aparentes en el area requerida.

Con relacién a los materiales que conforman las construcciones, instalaciones y/o anexos,
ademas de su estado de conservacion y edad, revisar el Capitulo 11. Calculos valor construccion
y anexos constructivos.

10.5 Zonas de proteccion (rondas de rio, rondas de nacederos, etc.):

El inmueble objeto de avallo no se encuentra afectado por zonas de proteccion correspondientes
a rondas de rio, nacederos, etc. Su lindero norte colinda con la Acequia ElI Asombro.
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11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
CONSTRUCTIVOS:

11.1. Costos de reposicion:

El costo de reposicion de la(s) construccion(es) principal(es) y anexa(s) que a continuacion se
relaciona(n), fue(ron) tomado(s) del estudio denominado “Costos de reposicién obras para
metodologias valuatorias” realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca con
fecha del segundo semestre del 2023:

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LOS ANEXOS M1

VR REPOSICION A

TITULO DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD ITEM NUEVO

CANAL conformado en tierra de
M1 ancho promedio 2,30 m y 128,05 $ 33.535
profundidad promedio de 0,40 m
DETALLE REND/ ESP V UNIT V TOTAL OBSERVACIONES

Localizacion y replanteo 8.000 1.024.400 b<:2,3m

Excavacion 1 8.500 1.001.351 b>: 40 m
Relleno en material de sitio 0,40 10.000 704.787
Relleno en roca muerta compactada 0,2 40.000 704.787
COSTOS DIRECTOS 3.435.325

AlU 858.831

VALOR REPOSICION A NUEVO 4.294.157
VALOR UNITARIO 33.535

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LOS ANEXOS M1
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VR REPOSICION A
NUEVO

estado.

BEBEDERO: de 2,50 m X 1,50 y
altura estimada de 0,70 m en
mamposteria en ladrillo en mal

$

764.231

DETALLE

REND/ ESP

V UNIT

V TOTAL

OBSERVACIONES

Localizacion y replanteo

600

2.250

Concreto

0,1

776.767

145.644

Muro en mamposteria

1,05

65.000,00

453.863

COSTOS DIRECTOS

601.756

AlU

162.474

VALOR REPOSICION A NUEVO

764.231

VALOR UNITARIO

764.231

11.2.

Depreciacion (Fitto y Corvini):

Para la determinacion del costo de reposicion de la construccion, se utilizaron como referencia
los costos de reposicién establecidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca
presentados en el anexo respectivo. El valor de la construccion parte del valor determinado para
la construccion nueva a la cual se le aplica un factor de obsolescencia, el cual tiene en cuenta la
depreciacion fisica y el estado de conservacion, basadas en las tablas de Fitto y Corvini, tal como
lo sefiala la Resolucion N° 620 de 2008 del IGAC, las cuales relacionan el porcentaje depreciable

segun su edad efectiva, la vida util y su estado de conservacién y mantenimiento:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI CONSTRUCCIONES ANEXAS

iTEM EDAD

ESTADO DE
CONSERVACION

VIDA
UTIL

VALOR
REPOSICION

EDAD EN % DE
VIDA

DEPRECIACION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR FINAL

VALOR
ADOPTADO

Construccion anexa M1| 5

2 20 S 33.535

25,00%

17,76%

$5.954

$27.581 $ 28.000

Construccion anexa M2 | 15

4,5

20 $ 764.231

75,00%

91,47%

$699.007

$65.223 $ 65.000

Notas:

1. Para la liquidacién del avaluo comercial se emplean los “valores adoptados” ajustados a
unidades de mil, mencionados en la tabla anterior.

2.

De acuerdo con la descripcion de la ficha predial y lo observado en campo, se corrobora que

la construccion anexa M2 presenta un alto estado de deterioro razén por la cual se califica
con un estado de conservacion de 4,5.
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12. CONSIDERACIONES GENERALES:

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente estudio,
las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justo valor
comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones
generales:

DEL SECTOR

Se trata de un sector en zona rural; actualmente todas las caracteristicas fisicas lo catalogan
como un predio rural de uso agricola, con Produccioén Sostenible tal y como se menciona en su
Concepto de Uso de Suelo.

DE LAS VIAS DE ACCESO

El inmueble tiene buenas condiciones de acceso debido a que cuenta con una malla vial local de
buena continuidad y conectividad, desde la calle 25 (Cali - Jamundi). La via no pavimentada para
llegar al lote tiene un estado regular con postes de alumbrado.

DE LOCALIZACION
El predio se encuentra localizado entrando por la via no pavimentada que colinda con La
Hacienda La Gloria y que pasa por la Sede Deportiva Quilmes Cali.

DE LA NORMA URBANISTICA

Se trata de un lote de terreno en suelo rural, ubicado en la Unidad de Planificacion Rural 5.
Cuenca Rio Cauca. Este lote posee un area de manejo de produccion sostenible, permitiendo un
uso agricola. Articulo 394 del POT de Cali: Area de Manejo Zona Rural de Produccion
Sostenible: Corresponde a zonas gue tienen como vocacién la produccién sostenible del suelo,
correspondiendo a la zona plana de los corregimientos de El Hormiguero y Pance y en zona de
ladera en area de influencia de rio Meléndez y El Corregimiento de Navarro rural al costado
occidental, a partir de cara seca Jarillon rio Cauca.

DEL TERRENO

Se trata de un lote de terreno en suelo rural que hace parte de un predio de mayor extension, sin
urbanizar, de relieve plano, caracteristicas tipicas rurales, destinado actualmente al uso agricola.
La conformacion del lote es de forma rectangular con localizacibn medianera respecto a otros
predios de la zona.

DE LA CONSTRUCCION
Lote de terreno sin construcciones; tiene dos (2) anexos constructivos que hacen parte del uso
actual del predio: canal en tierra y bebedero.
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DE COMERCIALIZACION
Al momento de la visita se encontraron predios en oferta en otro sector y otro municipio
comparable.

DE LAS PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

El desarrollo de la zona rural de Cali en términos de vivienda asi sea campestre, es muy limitado
debido a la exigencia de lotes con minimo dos (2) hectareas de area. Esto hace que no sea
posible pensar en un desarrollo en zona rural a corto y mediano plazo debido a que primero debe
de desarrollarse toda la zona de expansion que tiene decretos y planes parciales aprobados, para
luego si considerarse un desarrollo rural, proyectando en un plazo no menor a diez (10) afios en
los cuales no se podra considerar la posibilidad de un cambio de vocacion en lo predios rurales.
Asi, las perspectivas de valorizacion son estables, pero en términos de continuar con un uso de
vivienda campestre o agricola (cultivos de cafia, uso ganadero, etc.), en muchos de los casos
teniendo una expectativa de mercado en las cuales se espera que los predios algun dia puedan
ser desarrollados: los coloquialmente llamados “lotes de engorde”.

DE LA ACTIVIDAD CONSTRUCTIVA
Baja. Actualmente no existen proyectos en la zona, pero se esperan desarrollos a largo plazo,
dependiendo de los desarrollos proyectados en los suelos de expansion.
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13. RESULTADO DE AVALUO:

DESCRIPCION | AREA/CANTIDAD | UN.| VRUNITARIO | VRTOTAL
LOTE DE TERRENO
Lote de terreno | 14782,1 | m2 |$ 88462 |$ 1.307.654.130
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Construccién anexa M1 128,05 m
Construccion anexa M2 1 un.
CULTIVOS Y ESPECIES
CULTIVO DE ARROZ | 13746,93 | m2 | $ 9375953 |$  12.889.057
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 1.324.193.587

28.000 $ 3.585.400
65.000 $ 65.000

$
$

SON: MIL TRESCIENTOS VEINTICUATRO MILLONES CIENTO NOVENTA Y TRES MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS, MONEDA CORRIENTE.

Y @@

MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ REYNEL GONZALEZ FLOREZ
Presidente Comité de Avaltos Representante Legal Suplente
R.A.A. No. AVAL-16256915

EGA MARTINEZ

JOSE A S MEJIA LOPEZ CHRISTIAM ARMANDO V
Coordinador Avaluador comisionado
R.A.A. No. AVAL-98.380.867 R.A.A. No AVAL-14.623.711

Este avaluo fue discutido y aprobado por el Comité Técnico de Avalluos de la Lonja de Propiedad
Raiz de Cali y Valle del Cauca en varias reuniones presenciales, siendo la ultima realizada en el
dia veintitrés (23) del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés (2023).
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14. MARCO NORMATIVO DEL AVALUO:

Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,

compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).

Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan

otras disposiciones).

Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de

infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras

disposiciones).

Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9

de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77,

80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que

hacen referencia al tema de avallos).

O Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas

a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en

materia urbanistica).

Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los

avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

O Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, pardmetros,
criterios, y procedimientos para la elaboracién de avalios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona
la Resolucién 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracién de avallios comerciales requeridos en los proyectos de
Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucién
898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la
elaboracion de avallios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

QO Y demas reglamentacion concordante.

o 0o O O O

(M

15. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Q El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.
Q Elvaluador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuacion.
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El valuador no revelara informacién sobre la valuacion, ni de cualquiera de los aspectos
relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el
presente avallo y sélo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.
El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes tangibles o
intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de los
inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, la valuacion de la empresa en marcha o
la rentabilidad de la participacion tenida sobre la operaciéon del negocio.
El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los
documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su
debido momento.
El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

La presente valuacion se realizé siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC- mediante Resolucion
NuUmero Seiscientos Veinte (620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer
el valor comercial en el mercado actual, del inmueble que en este informe se ha descrito.
Este informe cumple integralmente con el protocolo para avallos urbanos en proyectos 59
elaborado por el Departamento de Gestion Contractual y Seguimiento de Proyectos de
Infraestructura de Transporte de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI- Cédigo GCSP-
[-026 — Version 001 de fecha 05/04/22.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cdédigo
Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas y
de acuerdo con los parametros exigidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis
y condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del inmueble que se esta
valorando.
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17. DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE
DE LA VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA):

Q Parala presente valuacion se declara que soélo existe una relacion de servicios profesionales
con el solicitante de la valuacién, por tanto, no existe algun tipo de conflicto de interés.

O Deigual forma se confirma que el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales; no se acepta ninguna responsabilidad ante
ninguna tercera parte; y no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada
del informe.

QO Los honorarios del valuador no dependen de algun aspecto que haya sido plasmado en el
presente informe de valuacion.

Q El valuador cumple con los requisitos de formacion profesional, que le permiten realizar de
manera idénea la presente valuacion y que esta plasmada en el presente informe.

18. VIGENCIA DE AVALUO:

O Conforme a lo sefialado en el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, la vigencia del avalluo
es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella en que se decidi6 la
revisibn o impugnacion. Por tal razon, los avalios que pierdan esta vigencia deben
realizarse nuevamente y no se pueden efectuar actualizaciones a través de indices o
metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

O La resolucion 898 de 2014, es contundente en cuanto al termino actualizacion del avaluo,
el cual menciona que se debe realizar nuevamente. Resolucién 898 de 2014 “Por medio de
la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion
de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que
se refiere la ley 1682 de 2013”.

Q [...] Articulo 3. Definiciones. Para la interpretacion de la presente Resolucién se deberan
tener en cuenta las siguientes definiciones.

Q [...] Actualizacién de avaluo: Es la realizacion de un nuevo avaluo comercial después de
transcurrido el término de la vigencia del anterior.
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898
DE 2014 (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE)
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VALORACION DE INDEMNIZACIONES

Es la compensacion o resarcimiento economico por el menoscabo producido al propietario
de un inmueble que se realiza por el causante de un dafio o por quien deba corresponder
en su lugar.

El resarcimiento econdmico consiste en la accion que tiene el propietario del inmueble para
exigir al causante del dafio una cantidad de dinero equivalente a la utilidad o beneficio que
a aquél le hubiese reportado la cesacion de sus actividades del normal desarrollo de su
actividad econdmica, acarreandole la disminucién patrimonial, bien sea que se trate de una
pérdida real o efectiva, o simplemente de una ventaja.

GENERALIDADES

Las entidades que desarrollen actividades y proyectos definidos en el articulo 58 de la Ley
388 de 1997, que implique traslados de poblacion, deben incluir en los presupuestos de
cada uno de los proyectos a desarrollar, los costos de la formulacion y ejecucién del plan
de gestidn social respectivo, tanto para la poblacion trasladada como para la receptora y
aguella que continue residiendo en el area de influencia del proyecto respectivo.

COMPONENTE ECONOMICO

Cuando el Plan de Gestion Social del proyecto consagre la aplicacién del componente
econdmico, este se entenderd como aquellos reconocimientos econémicos que se
pagaran a la poblacién localizada en los predios requeridos por la Concesionaria. Estos
reconocimientos se efectuaran a los beneficiarios por una sola vez, respecto del predio
en el cual residen o desempefien su actividad productiva ya sea como propietarios,
mejoratarios, apoderados, poseedores, tenedores, arrendatarios, subarrendatarios o
usufructuarios, de conformidad con el factor a reconocer.

DEFINICIONES

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE: (Articulo 1614 — Codigo Civil
Colombiano): “Entiéndese por dafio emergente el perjuicio o la pérdida que
proviene de no haberse cumplido la obligacion o de haberse cumplido
imperfectamente, o de haberse retardado su cumplimiento; y por lucro cesante, la
ganancia o provecho que deja de reportarse a consecuencia de no haberse
cumplido la obligacién, o cumplido imperfectamente, o retardado su cumplimiento”

Segun la resolucion 898 de 2014 y sus posteriores modificaciones, respecto al
reconocimiento econémico, se menciona lo siguiente:
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ARTICULO 10
Para el calculo de la indemnizacion la entidad adquiriente solicitara por escrito a los
beneficiarios de la indemnizacion, la documentacion que estos tengan en su poder y que
sea relevante para el calculo de la indemnizacion. Si estos no entregan la documentacion
solicitada, la entidad adquiriente dejara constancia en la solicitud del avalué de esta
situacion y el célculo se hara con informacion entregada, asi como aquella recopilada por
el Avaluador a la que se refiere el articulo 10 de la presente resolucion.

Respecto a lo anterior, el avaluador presume la veracidad y buena fe en la documentacion
e informacién suministrada por los propietarios y remitida por la Concesionaria y no es
responsabilidad del avaluador establecer la legalidad y/o legitimidad de los
documentos suministrados.

ARTICULO 11

En el céalculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario. Si de acuerdo con la
informacion obtenida y o el célculo realizado por el Avaluador se encuentra que los
ingresos y o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias, la indemnizacion
se hara sobre lo informado a dichas autoridades. En caso de que aparezca como no
obligado tributariamente el calculo realizado de la indemnizacion no podra superar los
topes establecidos para ser contribuyente y segun lo que se demuestre.

2.2 ESTIMACION DANO EMERGENTE
Los conceptos incluidos dentro del dafio emergente son los siguientes:

2.2.1 GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO

Consideraciones que se deben tener en cuenta en el calculo de gastos notariales y
de registro

Limitaciones del predio para saneamiento automatico

Copias originales y protocolo

Numero de propietarios

Valor de avalto comercial del inmueble

Tipo de entidad adquiriente

Dentro de la funcion notarial, para el caso especifico al encontrarse determinado como
un proyecto de utilidad publica, teniendo en cuenta el articulo 37 del Estatuto Tributario,

para el acto: Venta del inmueble a la entidad adquiriente, No se debe practicar retencién
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en la fuente sobre los ingresos no constitutivos de renta ni ganancia ocasional, por lo que
este concepto no ha sido tenido en cuenta dentro del calculo.
Gastos Notariales mediante Resolucion 387 de 2023 de la Superintendencia de
Notariado y Registro, se expiden las tarifas para vigencia 2023 de los derechos por el
ejercicio de la funcion notarial en Colombia:
Registro con base en la Resolucion 009 de 2023 de la Superintendencia de Notariado
y Registro, y Ordenanza 474 de 2017 Estatuto Tributario y de Rentas del Valle del
Cauca Impuesto de Registro, se fijan las tarifas para vigencia 2023, por concepto del
ejercicio de la funcion registral en Colombia.

Corresponde a los gastos de compraventa de un inmueble, segun lo indicado en la Ley
gue incluye los gastos de venta a cargo del propietario y los correspondientes a la compra
del inmueble por parte de la Concesionaria. Para efectos del calculo se tomé en cuenta
el valor comercial del inmueble determinado en el capitulo anterior; adicionalmente, se
trabajé con el apoyo de expedicion de liquidacion provisional emitido por la Notaria
Séptima de Cali y algunas herramientas web disponibles [pre liquidadores de la Notaria
19 y Notaria 71 de Bogota].

Referente a este concepto en el instructivo denominado Protocolo para Avaltos
Urbanos Proyectos 5G, realizado por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA [ANI] - Departamento de Gestion contractual y seguimiento de
proyectos de infraestructura de transporte, se indica:

En aras de buscar dar agilidad al proceso de adquisicion de predios y preservar los recursos
publicos, se debera cancelar directamente a las Notarias y a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos los valores correspondientes al concepto de Notariado y Registro de
la enajenacion voluntaria.

Dicho concepto no se incluira en el encargo valuatorio, por lo que se debera comunicar en
la Oferta de Compra al vendedor, que lo correspondiente a los derechos notariales y de
registro seran asumidos por el comprador.

Por lo anterior, el monto del costo de los gastos notariales y de registro se presenta a
modo informativo, dicho valor no suma en la liquidacién final del dafio emergente y lucro
cesante, por cuanto la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, a través
del CONCESIONARIO quien obra en calidad de delegatario, asumira los gastos
notariales y de registro que correspondan.

La liquidacion para este predio es la siguiente:
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ESCRITURACION & DERECHOS NOTARIALES VALOR CALCULADO
CUANTIA/AVALUO COMERCIAL $ 1.324.193.587
DERECHOS NOTARIALES [COMPRAVENTA] $ 4.007.624
COPIAS ORIGINALES [8 HOJAS] $ 32.800
COPIAS AUTENTICAS [1] [25 HOJAS] $102.500
COPIAS SIMPLES [2] [8 HOJAS] $ 65.600
ACTAS $14.600
CERTIFICADOS WEB $ 7.600
FIRMA DIGITAL $ 7.600
BIOMETRIA $ 10.500
CUENTAS DE ORDEN
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO $ 19.500
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $ 19.500
IVA [GASTOS NOTARIALES] $ 807.277
RETENCION EN LA FUENTE [1%] $13.241.936
SUBTOTAL GASTOS NOTARIALES $ 18.337.037
BENEFICIENCIA [1% AVALUO COMERCIAL] $ 13.241.936
TOTAL REGISTRO $ 12.579.839
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO Y BENEFICIENCIA $ 25.821.775
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO $44.158.812
COSTO TOTAL VENDEDOR $ 15.789.487
COSTO TOTAL COMPRADOR [ANI: Entidad Estatal - Exento] $0
Fuente: https://www.notarial9bogota.com/gastos-notariales-compra-vivienda/
Fuente: https://notaria71.com.co/calculadora/
Conforme a lo establecido en el Articulo 24 literales g) y h) [Capitulo Il — Exenciones] de

la Resolucion NO.000009 del 06-01-2023 emitida por la SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO, “Cuando en las solicitudes de certificacion, de inscripcion
de documentos o su cancelacién intervengan exclusivamente las entidades estatales”, se
encuentran exentos del pago de los derechos notariales y de registro que se llegaren a
causar.
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2.2.2 DESMONTE, EMBALAJE Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES

Corresponde a los costos en que tendra que incurrir el propietario del inmueble, para
efectos de mover los muebles y enseres de su propiedad ubicados en el inmueble objeto
de adquisicion. Este reconocimiento por concepto de gastos de mudanza se paga a los
propietarios que residan y/o desarrollen directamente una actividad productiva y deban
desplazarse del inmueble requerido por la Concesionaria a cargo del proyecto, quien
debe suministrar un inventario de los muebles y enseres que requieren ser trasladados,
el cual debe verificarse durante la visita técnica al inmueble.

Esta compensacion se liquidara siguiendo los parametros de cotizaciones realizadas por
compaifiias dedicadas a la presentacion de este servicio. Los conceptos que manejan
estas empresas para poder realizar una cotizacion es la siguiente:

Viaje: Corresponde al servicio prestado por una compafiia de mudanzas, dentro del
perimetro urbano de Palmira, Cali, Yumbo, Villa Rica y Jamundi que incluye transporte
en un camion furgén tipo 600 con capacidad aproximada de 10 toneladas, cargue y
descargue manual, de 1 a 4 operarios por cada vehiculo, empaque en colchas dentro del
furgén y un coordinador permanente.

Numero de viajes: corresponde al nUmero de recorridos que debe realizar un camion
para trasladar el 100% de los bienes muebles que tenga cada propietario en el predio
objeto de adquisicion.

Valor por viaje: Corresponde al valor promedio de cuatro compariias de mudanzas que
ofrecen el mismo servicio en iguales condiciones.

Para el caso del predio objeto de avalliio no se liquida este concepto por cuanto el area
requerida por la CONCESIONARIA es un poligono de terreno donde existen unas
construcciones anexas en las cuales no se almacenan o se observa el uso de bienes
muebles que deban ser objeto de trasteo a otra localizacion.

2.2.3 GASTOS DE DESCONEXION Y CANCELACION DE SERVICIOS
PUBLICOS

Corresponde a los gastos relativos a la desconexion, cancelacion definitiva o traslado de
cada servicio publico domiciliario, existente en el respectivo inmueble objeto de
adquisicion, en que tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la
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entrega real y material del inmueble, cuando acepten enajenar voluntariamente su
inmueble. Se reconocera el traslado de los contadores y medidores de los diferentes
servicios publicos solo en los casos que corresponda a una afectacion parcial y la
desconexion en el caso de una afectacion total del predio requerido. Para el caso del
predio objeto de avallo no se liquida este concepto por cuanto el area requerida por la
CONCESIONARIA es un poligono de terreno donde no estan localizadas acometidas a
los servicios publicos domiciliarios; ademas, en la informacion contenida en la respectiva
ficha predial no se observa una relacion de items como medidores o acometidas a los
servicios publicos que se localicen en el area requerida por disefio.

2.2.4 ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL

Corresponde a los casos en que el propietario ocupa el inmueble y se haga necesario
disponer de un sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, definiendo un
valor mensual de arrendamiento y/o almacenamiento. Para determinar el plazo de
arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta el tiempo para adquirir o
conseguir el inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacién, de ser el caso.
Para el caso del predio objeto de avallo no se reconoce este concepto por cuanto el area
requerida por la CONCESIONARIA es una franja de terreno donde se encuentra
localizada una mejora menor, la cual no es considerada como afectacion que implique
una accion de arrendamiento y/o almacenamiento provisional.

2.2.5 IMPUESTO PREDIAL

De acuerdo con el articulo 5° de la Resolucion 1044 de 2014, este concepto se
reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad al
valor del impuesto predial y de forma proporcional de acuerdo con el trimestre en que se
elabore el avallo asi:

Para este predio no se reconoce este concepto por tratarse de una compra parcial.
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Articulo 5.- Modificar. El articulo 17 nuwmeral 6 Impuesto predial, cuzl quedara asi:

“Artleulo i7.- Dafio Emergente. A continuacion se presentan algunos concepios de
daito emergente, que usualmenie se pueden generar en el marco del proceso de
adquisicion predial:

(o)

6. Impuesto predial:

Este concepto se recorocerd de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de
conjormidad al valor del impuesto predial y. de forma proporcienel de acuerdo al
irimesire en que se elabore el Avalud, asi:

1° Trimesne: del 1 de enero hasta el 31 de marzo, se recorocera el 757
2° Trimesirve: del 1 de abril hasia el 30 de junio, se reconacerd el 50%
3° Trimesire: del 1 de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
4° Trimesive: del 1 de octubre al 31 de diciembre, se reconocera el 0%."

Fuente: INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI. Resolucion 1044 del 29/09/2014.
2.2.6 ADECUACION DE AREAS REMANENTES

Segun las instrucciones emitidas por la Entidad Adquiriente, este concepto no sera
cuantificado ni liquidado porque se esta reconociendo el valor de todas las construcciones
y mejoras edificadas y adosadas al predio, y cuyas areas estan definidas en la respectiva
ficha predial.

2.2.7 PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS

Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por
cuenta de las sanciones o penalidades derivadas a la terminacion anticipada de
contratos, tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera
adquirido.

Es importante citar el marco legislativo donde se regula “La naturaleza juridica, definicion,
elementos, obligaciones, efectos y demas particularidades de contrato de
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arrendamiento™: Titulo XXVI del Cédigo Civil. Si bien, en los libelos de un contrato de
arrendamiento donde se da la “concesion del disfrute o goce sobre un local comercial
destinado a un establecimiento de comercio”™, se especifigue o no, un monto de

penalidad asociado al rompimiento de un contrato es perentorio citar lo proferido por la
Corte Suprema de Justicia,

“‘Enmarcado en la clausula general de responsabilidad convencional se halla para los
contratos de arrendamiento, el régimen especial que regula el deber del arrendador de
indemnizar los perjuicios causados, ante el incumplimiento de la obligacion de garantizar el
goce de la cosa arrendada”. (CSJ, 2021)

Lo anterior, es un tema profundizado en la mencionada Sentencia, de tal manera que se
reafirma la doctrina bajo la cual se ampara la salvaguarda para garantizar la prerrogativa
del arrendatario de gozar de la cosa arrendada.

Existe por excepcion, unas salvedades establecidas en los numerales 2° y 3°del Articulo
518 del Cddigo de Comercio. Tal caso es el que nos atafie, ya que el predio es requerido
en su totalidad para ser demolido, para la construccion de una obra de infraestructura vial
nueva.

“En ese caso, para que ello ocurra, deberd garantizar el derecho al desahucio al
arrendatario, comunicandole, con seis meses de anticipacion, su intencién de hacer uso del
local comercial para los fines previstos en aquellas causales”. (CSJ, 2021)

“El articulo 520 del Cédigo de Comercio, consagra el llamado derecho al desahucio, que no
es otra cosa que el derecho que tiene el empresario — arrendatario, para que se le anuncie
por parte del propietario del inmueble, el enervamiento del derecho de renovacion, por
darse alguna de las circunstancias previstas por los ordinales 2° y 3° del articulo 518, con
el fin de aminorar los perjuicios que puede ocasionarle la restitucién de la tenencia. De tal
modo que éste es un aviso que se le da al arrendatario para que en el razonable término
que la norma fija, se ubique en otro lugar con posibilidades de continuar la explotaciéon
econdmica del establecimiento con la misma fama, clientela y nombres adquiridos, porque
en dicho plazo puede adoptar todas las medidas de publicidad y traslado que resulten
convenientes ", (CSJ, 2001)

Por lo expuesto, la tasacion de penalidad derivadas a la terminacion anticipada de
contratos se liquidara con el monto sumado a seis (6) cAnones mensuales vigentes para
los contratos destinados a un goce de locales para establecimientos de comercio. Para
el calculo de la penalidad por la terminacion del contrato en la propiedad, se requiere

1 CSJ. Civil. Sentencia de 23 de junio de 2021, expediente 2013-00168-01
2 1bid.
3 CSJ. Civil. Sentencia de 24 de septiembre de 2001, expediente 5878

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 75 de 204


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

Concesionaria

Rutas del Valle .'

LONJA

DE PROPIEDAD RAIZ DE
el
Y VALLE DEL cAUc<A
informacion del contrato de arrendamiento de cuentas de participacion, o la modalidad

gue este dada, sea suministrada. Para la fecha del presente informe de avallo no existe
informacion relacionada, razén por la cual no se calcula este concepto.

2.3. LUCRO CESANTE

El lucro cesante se reconoce y se paga por la pérdida de ingresos de una actividad
productiva y/o renta, de la siguiente manera:

2.3.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDAN DEL
INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios,
derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la
totalidad del inmueble.

Para el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del (los) contrato (s),
tomandose en consideracion la informacion en él contenida. Una vez determinado el
ingreso derivado del (los) contrato (s), se estableceran los costos en que el beneficiario
debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tributos que debe
pagar por el inmueble, el mantenimiento del inmueble, la administracion y los servicios
publicos, de ser el caso.

La utilidad [valor de ingreso neto mensual] sera el resultado de descontar del ingreso de
canon mensual definido los costos determinados. Los tiempos mencionados fueron
calculados tomando en consideracion las encuestas realizadas por la LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA entre sus afiliados inmobiliarios,
correspondiente al Gltimo afio, sobre el tiempo promedio que tarda en volver a arrendar
un inmueble en el perimetro urbano de Cali, Palmira, Yumbo, y Jamundi.

Para obtener el valor de ingreso neto mensual, a los ingresos brutos de ingreso por
arrendamiento se le descuentan el costo del valor del impuesto predial, calculado como
un pago mensual, la probable y esperada vacancia total de los locales, estimada en tres
meses cada tres afios, calculada como una reserva mensual, y finalmente un costo
estimado de la inversiébn de mantenimiento mensual de la edificacion. Para el presente
estudio no se reconocera este item por cuanto en la informacion aportada no se registran
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contratos de arrendamiento con terceros que estén relacionados con la propiedad
inmobiliaria.

2.3.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una
actividad econémica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos
generales su célculo seguira los mismos parametros explicados para el caso de la perdida
de utilidad por contratos. Para el caso de la presente estimacion, este item no procede a
la liquidacion, dado que no se evidencia que el propietario desarrolle una actividad
econdmica en el inmueble.
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1. DANO EMERGENTE

ITEM
1.1 Gastos de notariado y registro
1.2 Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles
1.3 Gastos por desconexion de servicios publicos
1.4 Gastos por arrendamiento y/o almacenamiento provisional
1.5 Gastos por impuesto predial
1.6 Gastos por adecuacién de areas remanentes
1.7 Gastos por perjuicios derivados de terminacién de contratos

TOTAL DANO EMERGENTE

SUBTOTAL

2. LUCRO CESANTE

2.1 Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria)
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econémicas

TOTAL LUCRO CESANTE

$0

3. INDEMNIZACION

TOTAL INDEMNIZACION
Son: CERO PESOS

$0

OBSERVACIONES

El presente informe complementa el Avaliio Comercial elaborado en la fecha

23/11/2023

por solicitud directa del concesionario RUTAS DEL VALLE, mediante oficio de fecha

1/11/2023

(;uun. ////’ -

REYNELX GONZALEZ FLOREZ
Representante Legal Suplente

74

JOSE ES MEJIA LOPEZ
Coorgfnador
R.A.A. No. AVAL- 98.380.867

CARLOS HUMBERTO PEREZ
Avaluador Categoria 13

RAA No. AVAL-94.486271
(%
/.

CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ
Avaluador Categoria 13
RAA No. AVAL-14623711
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CAPITULO 3. CULTIVOS Y ESPECIES
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DESCRIPCION DE COBERTURAS, ESPECIES Y CULTIVOS

Para el caso del predio objeto de avaluo, y acorde a la relacion del inventario de cultivos
y especies contenida en la respectiva ficha predial, se liquida este concepto, por cuanto
dentro del poligono del area requerida por disefio, se encuentran ubicadas de manera
dispersa algunas especies.

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CANT DENS UN
CULTIVO DE ARROZ 13746,93 m’

Fuente: Ficha Predial NMVVCACP_UF3_ 052 | Fecha: 06/10/2023

Nota: Inventario sujeto a verificacion por parte del solicitante conforme al paragrafo del
articulo 29 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC.

DETERMINACION DE VALOR DE COBERTURAS

En la investigacion indirecta del sector agricola productivo, el objetivo del tasador es
encontrar los costos de constitucion de las especies y cultivos, identificados como
afectados en el area requerida por disefio. Se revisaron:

v Los costos actuales de nueva siembra de especies y constituciéon de cultivos;*?
v Los valores de venta de productos alimenticios en centrales mayoristas;3

v Los costos agricolas de produccién y sostenimiento; y,*

v Las etapas del ciclo completo de produccion

Los valores asignados a las especies encontradas se basan en las tablas de registro de
valores de las UMATAS municipales (publicadas por la Gobernacién del Valle) y
actualizados a la fecha del avalto por el equipo profesional de ingenieros agrénomos de
la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca. Para este caso, no se presenta
inventario de especies aisladas.

! FINAGRO. AGROguias. Publicadas por FINAGRO, 2020 - 2023

2 GOBERNACION DE VALLE DEL CAUCA - UMATAS Municipales. Valor Unitario de Plantas y Cultivos Forestales.

3 LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA. Valoracion de Cultivos Permanentes y Transitorios.

4 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIO NACIONAL DE ESTADISTICA — DANE. Sistema de Informacion de Precios
y Abastecimiento del Sector Agropecuario — Boletin Precios Mayoristas, octubre 2023
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3.3 DETERMINACION DE VALOR DE CULTIVOS

Dentro de la franja requerida por disefio se detalla un &rea que se encuentra sembrada
con cultivo de arroz, por lo que a continuacion se relacionan los costos de constitucion
de nueva siembra de este cultivo y los montos indemnizatorios. La fuente de informacién
de los costos de constitucidon de cultivo es Fedearroz, que presenta en su pagina de Datos
Abiertos los costos al afio 2022:

COSTOS POR HECTAREA DE ARROZ, SISTEMA RIEGO, NACIONAL, | SEMESTRE

Buscar:

RUBRO 2020 2021 2022
ASISTENCIA TECNICA 59.551 59.563 62.131
ARRIENDO 1.266.950 1.225.506 1.231.254
PREPARACION Y SIEMBRA 1.204.994 1.164.169 1.182.537
RIEGO 604.397 585.640 608.917
FERTILIZACION 1.338.203 1.478.365 3.164.729
PROTECCION AL CULTIVO 1.168.316 1.141.458 1.326.021
RECOLECCION Y TRANSPORTE 682.581 706.241 700.341
OTROS 624.169 552.814 733.241
TOTAL 6.949.161 6.913.756 9.009.171

https://fedearroz.com.co/es/fondo-nacional-del-arroz/investigaciones-
economicas/estadisticas-arroceras/costos/

Segun la realidad presentada tanto de Fedearroz como de los participantes del cultivo,
antes el IPC era un indicador valido para los incrementos anuales por su dependencia
del IPP, pero actualmente y con el conflicto bélico en Rusia los costos de la tonelada de
fertilizantes principalmente urea, fosfato diamonico, fosfato monoamonico y cloruro de
potasio han aumentado cerca de un 29.4% segun los informes de la Unidad de
Planificacion Rural UPRA, pero sobre todo el uso de la Urea que es importada de Ucrania
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la mayor parte, corroborado con consultas a empresas como mondémeros que tienen sede
en Buenaventura

Estos incrementos han llevado de la mano a un incremento también alto de todos los
precios de los insumos agricolas como semillas, insecticidas, herbicidas fungicidas
usados como materia prima para el cultivo. Los procesos de produccion varian segun el
tipo de arroz; en Colombia existen dos tipos de arroz, por riego y secano. El primero es
el mas utilizado en el Valle del Cauca, en la que el agricultor es el encargado de proveer
el agua en el momento que lo considere pertinente segun el tiempo del proceso de cultivo,
en cambio el secano en la region norte del pais depende de las lluvias de la region en
zonas bajas inundables.

Rendimiento
SISTEMA DE PRODUCCION 2016-1 2017-1 2018-1 2019-1 2020-I 2021-1 2022-1
t/ha t/ha t/ha t/ha t/ha t/ha t/ha
Riegeo 6,35 6,40 6,44 6,50 6,63 6,46 6,54
Secano 3,46 3.48 3,25 4,22 4,74 4,49 4,34

Fuente: (DANE, 2022)

El rendimiento en toneladas por Ha de arroz tipo riego para el 2022 segun estudios del
DANE es de 6.54 Ton/Ha. Los documentos revisados de Fedearroz, el costo de
constitucion del cultivo actualmente se encuentra asi determinado, basado en los costos
del afio 2022:

Costos por hectarea de arroz, sistema riego, nacional, | semestre

Rubro 2021 2022
asistencia técnica 59.563 62.131
Armendo 1.225.506 1.231.254
preparacion y siembra 1.164.169 1.182.537
Riego 585.640 608.917
Fertilizacion 1.478.365 3.164.729
proteccion al cultivo 1.141.458 1.326.021
recoleccion y transporte 706.241 700.341
Otros 552.814 733.241
Total 6.913.756 9.009.171

Fuente (FEDEARROZ, 2022
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llustracion 1. Actualizacion de precios cultivo de arroz

COSTOS POR HECTAREA DE ARROZ, SISTEMA RIEGO, NACIONAL, | SEMESTRE

RUBRO
ASISTENCIA TECNICA
ARRIENDO

PREPARACION Y SIEMBRA

RIEGO
FERTILIZACION

PROTECCION AL CULTIVO

2020 2021 2022 2023
59.551 59.563 62.131 64.660

1.266.950 1.225.506 1.231.254 1.281.366

1.204.994 1.164.169 1.182.537 1.230.666
604.397 585.640 608.917 633.700

1.338.203 1.478.365 3.164.729 3.293.533

RECOLECCION Y TRANSPORTE

OTROS
TOTAL

1.168.316 1.141.458 1.326.021 1.379.990
682.581 706.241 700.341 728.845
624.169 552.814 733.241 763.084

6.949.161 6.913.756 9.009.171 9.375.844

llustracion 2. indice de precios del Productor - IPP (DANE, 2023).

COLOMBIA

VIDA

DANE _

NA(ONAI. ot ISIADIH)(A

indice de Precios del Productor - IPP

1.3 Variaciones Anuales de Produccién Nacional (PN) ' 2
Enero 2021 - Octubre de 2023 (pr*)

(Base: Diciembre 2014=100)

NIVEL CODIGO

GRUPO_CIIU 011

Cultivos agricolas transitorios

Oct-23

DESCRIPTIVA (pr)*

4,07

Estos costos fueron estudiados por el Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz
de Cali y Valle del Cauca para la Concesion Rutas del Valle y fueron actualizados al mes
de octubre del 2023, aplicando un Iindice de Precios del Productor - IPP para cultivos
agricolas transitorios (DANE, 2023) del 4,07, quedando finalmente la afectacion por el
Costo de Constitucion del cultivo desglosado y para la zona valorada de la siguiente

manera.
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afectado Cobertura
Arroz 1,3747 100,0%
Estructura del costo de infraestructura del cultivo
Proyectado a 2023 - canasta de insumos agropecuarios vigilados res 071
de 2020 - Siriagro
COSTOS DIRECTOS/Ha. TIPO CANT V UNITARIO IPP VR
COSTOS DIRECTOS
Mano de Obra
PREPARACION DEL TERRENO CONTRATO 1,00 994.992 1.035.488 1.035.488
SIEMBRA CONTRATO 1,00 236.262 245.878 245.878
RIEGO BOMBEO CONTRATO 1,00 608.917 633.700 633.700
RIEGO GRAVEDAD CONTRATO - - - -
CONTROL MANUAL DE ARVENSES CONTRATO 1,00 254.382 264.735 264.735
APLICACION DE HERBICIDAS CONTRATO 4,00 24.383 25.375 101.500
APLICACION FERTILIZANTES Y ENMIENDAS CONTRATO 5,00 24.937 25.952 129.760
CONTROL DE PLAGAS Y ENFERMEDADES CONTRATO 4,00 23.743 24.709 98.836
COSECHA CONTRATO 1,00 357.401 371.947 371.947
TRANSPORTE Y ARRIENDO CONTRATO 1,00 1.231.254 1.281.366 1.281.366
ASISTENCIA TECNICA GLB 1,00 62.131 64.660 64.660
Subtotal LABORES - 4.227.870
Insumos -
SEMILLA KG 200,00 6.500 6.765 1.353.000
ENMIENDAS Y FERTILIZANTES GLB 1,00 1.211.334 1.260.635 1.260.635
HERBICIDAS GLB 1,00 248.500 258.614 258.614
INSECTICIDAS Y FUNGICIDAS, COADYUVANTES GLB 1,00 289.175 300.944 300.944
ANALISIS DE SUELOS GLB 1,00 95.800 99.699 99.699
Subtotal 3.272.892
TOTAL, COSTOS DIRECTOS
TOTAL COSTOS DIRECTOS/Ha 7.500.762
TOTAL COSTOS INDIRECTOS/Ha 1.875.191
TOTAL COSTO DIRECT + INDIREC/Ha 9.375.953
Area de cultivo
Valores de Coberturas afectado CE @ VaJor Cobertuta en
Ha $/Ha Area Requerida
CULTIVO DE ARROZ 1,3747 $9.375.953 $ 12.889.057
@ Actualizados 2023 Fedearroz
https://fedearroz.com.co/es/fondo-nacional-del-arroz/investigaciones-economicas/estadisticas-arroceras/costos,

VALOR TOTAL DE CULTIVO DE ARROZ AFECTADO EN AREA REQUERIDA $ 12.889.057
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ANEXO N° 1

ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
PROYECTO DE CONCESION NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA
ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS
FECHA DE REUNION LUGAR HORA
Noviembre 23 de 2023 INSTALACIONES DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA 2:00 P.M.

Se reunié el Comité Técnico de Avallos para revision y aprobacién de los valores de mercado, construcciones, especies VY

cultivos, valores de dafio emergente y de lucro adoptados por el avaluador designado para el predio: NMVVCACP_UF3_052

LOTE DE TERRENO NUMERO 10, UBICADO EN LA VEREDA EL CASCAJAL,
DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIO: CORREGIMIENTO DE EL HORMIGUERO
MUNICIPIO SANTIAGO DE CALI BARRIO/VEREDA EL HORMIGUERO
TIPO DE AVALUO AVALUADOR DESIGNADO FIRMA
A T Uuse
RURAL CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ Ul /
AVAL-14623711

OBSERVACIONES Y APROBACION DEL INFORME VALUATORIO

Conforme a la presentacion del informe, se procede a su revision y aprobacién teniendo en cuenta que se utilizé la metodologia adecuada para los calculos
de los valores liquidados y contenidos en los capitulos 1y 2, acordes a la normatividad vigente.

DETERMINACION DEL COMITE TECNICO DE AVALUOS

De acuerdo al procedimiento y técnicas valuatorias utilizadas se concluye como: | APROBADO
ASISTENTES
NOMBRE CARGO FIRMA
Ing. REYNEL GONZALEZ FLOREZ Representante Legal Suplente
Ing. MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ Presidente Comité de Avallios
Ing. OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA Miembro Comité de Avallos - Asesor Costos
Arg. CARLOS HUMBERTO PEREZ S. Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones /4]’ =
=
Adm. MARCO GIULIANO TASCON Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones '/
V5

Ing. CHRISTIAM ARMANDO VEGA M. Miembro Comité de Avaldos - Asesor Indemnizaciones ‘/_/ijw clfi{/ a

COORDINADOR COMITE TECNICO DE AVALUOS o
Ing. JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ Miembro Comité de Avaltios - Coordinador ///

TOTAL AVALUO COMERCIAL
SON: MIL TRESCIENTOS VEINTICUATRO MILLONES CIENTO NOVENTA Y TRES MIL $ 1324.193.587
QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS M/CTE. T
TOTAL INDEMNIZACION
SON: CERO PESOS M/CTE. | $ -
GASTOS DE NOTARIADO Y REGISTRO

SON: QUINCE MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS, | ¢ 15.789.487
MICTE.

El monto del costo de los gastos notariales y de registro se presenta a modo informativo, dicho valor no suma en la liquidacion final del dafio emergente y lucro cesante, por cuanto la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, a través del CONCESIONARIO quién obra en calidad de delegatario, asumira los gastos notariales y de registro que correspondan.

OBSERVACIONES
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ANEXO N° 2

MATERIAL FOTOGRAFICO
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REPUBLICA DE COLOMBIA

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI

CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR ACCESOS CALI Y PALMIRA

DIRECCION LOTE DE TERRENO NUMERO 10, UBICADO EN LA VEREDA EL CASCAJAL, PREDIO
CORREGIMIENTO DE EL HORMIGUERO, MUNICIPIO DE CALI
PROPIETARIO  [LIBRERTA NACIONAL S.A. FECHA

NMWVCACP_UF3_052

Noviembre 07 de 2023

CULTIVOS Y ESPECIES

CULTIVO DE ARROZ

Q (CI36 con K146 KM8, Cali, Valle
del Cauca

27/11

11:17
MARTES

| M1 - CANAL

M1 - CANAL

del Cauca

BN

@ CI36 entre K134y 139, Cali, Valle

11:18
MARTES

Q €136 con K146 KM8, Cali, Valle
del Cauca

57/11

11:04

MARTES
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ANEXO N° 3

FICHA PREDIAL
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f L o m SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CcODIGO GCSP-F-185
GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE -
A Al Rutas del Valle PROCESO TRANSPORTE VERSION 002
e FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION [NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR UNIDAD FUNCIONAL UF3 |
ACCESOS CALI Y PALMIRA
CONTRATO No.: CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021
PREDIO No. [ NMVVCACP_UF3_052 ] SECTOR O TRAMO LA ESTANCIA
ABSC. INICIAL DER \ 06+774,77 Km|
ABSC. FINAL DER \ 06+906,83 Km| MARGEN 1zq-Der
ABSC. INICIAL 1ZQ \ 06+756,69 Km| LONGITUD EFECTIVA DER 132,06
ABSC. FINAL 1ZQ \ 06+889,06 Km| LONGITUD EFECTIVA 1ZQ 132,37

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

LIBRERIA NACIONAL S.A.

CEDULA

DIRECCION / EMAIL.

DIRECCION DEL PREDIO

‘ NIT 890301951-0

‘ MATRICULA INMOBILIARIA

conjuridicos1@hotmail.com

vidalhumbert@hotmail.com 370-600210
aurabustamante@librerianacional.com
CGTO EL HORMIGUERO VDA CASCAJAL LA
GTO ORMIGUERO S CEDULA CATASTRAL

ESTANCIALN 10

760010000520000060201000000000

VEREDA/BARRIO: CASCAJAL CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
RURAL .
MUNICIPIO: CALI 128,00 ITALO SARDI GARCIA Y OTROS (9-11)
NORTE
DPTO: VALLE DEL CAUCA SUR 131,69 LIBRERIA NACIONAL S.A. (MISMO PREDIO) (5-8)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICOLA ORIENTE 127,99 ALIANZA FIDUCIARIA S.A en calidad de VOCERA Y ADMINISTRADORA
PREDIO DEL FIDEICOMISO 35351164 ACCIONISTAS FINANSA (11-5)
Predio requerido para: CALZADA NUEVA TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 102,09 LIBRERIA NACIONAL S.A. Y OTROS (8-9)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
CULTIVO DE ARROZ 13746,93 m?
TOTAL AREA CONSTRUIDA (1] m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 |CANAL conformado en tierra de ancho promedio 1,60 m y profundidad promedio de 0,40 m. 128,05 m
M2 |BEBEDERO: de 2,50 m X 1,50 y altura estimada de 0,70 m en mamposteria en ladrillo en mal estado. 1 Und
SI/NO

Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencién, Espacio Publico? NO

Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO

Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO

Aplica Informe de analisis de Area Remanente? Sl

Tiene el area requerida afectacion por servidumbres? NO

Tiene el area requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? NO

FECHA DE ELABORACION:

Elaboré:

[eionon |
Ly

Luis O. Vasquez H. L.P: 01-15899

Revisé y Aprobé:

AREA TOTAL PREDIO

46000,00 2

m
AREA REQUERIDA POR DISENO 7178,18  |m?

AREA REMANENTE
TOTAL AREA REQUERIDA
AREA SOBRANTE

7603,92  |m?
14782,10 |m?
31217,90 |m?

OBSERVACIONES:

cultivo de arroz.

1. Aun cuando sobre el FMI del predio objeto de estudio recaen servidumbres de energia, transito y
conduccion, estas se encuentran fuera del drea requerida.
2. Para el momento de la elaboracién del avaluo se debera tener en cuenta el caracter transitorio del

11
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ANEXO N° 4

PLANO PREDIAL
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Predio
760010000520000060193000000000

ITALO SARDI GARCIA Y OTROS.

NMVVCACP_UF3_051
760010000520000060202000000000
LIBRERIA NACIONAL S.A. Y OTROS.

CULTIVO DE ARRO/

760010000520000060201000000000
LIBRERIA NACIONAL S.A. (MISMO
PREDIO).

NMVVCACP_UF3_053
760010000520000060200000000000
ALIANZA FIDUCIARIA S.A en calidad
de VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO 35351164
ACCIONISTAS FINANSA

~U €
4e,
C‘ng
CUADRO DE COORDENADAS CUADRO DE COORDENADAS
AREA REQUERIDA AREA REMANENTE
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA

1 856 623,57 | 1063 359,45 3704 9 856 662,00 | 1063 379,97 60.12
2 856 595,72 |1 063 383,85 38’25 10 856 629,79 | 1063 430,74 67’88
3 856 569,18 1063 411,40 57’53 11 856 594,29 |11063488,60 72'21
4 856 530,78 106345424 55178 4 856 530,78 | 106345424 57’53
5 856 481,72 |1063427,70 55,89 3 856 569,18 |1063411,40 38,25
6 856 518,96 | 1063 386,02 47’99 2 856 595,72 11063 383,85 37’04
7 856 551,71 11063 350,94 27’81 1 856 62357 1063 359,45 43,56
8 856 571,95 1063 331,87 58’53 9 856 662,00 | 1063 379,97 ’

1 856 62357 1063 359,45 ’ AREA REMANENTE =7603,92 m?

AREA REQUERIDA =7178,18 m? /

/

CONVENCIONES

BORDE VIA PROYECTADA —————=  AREA REQUERIDA
EJE VIA PROYECTADA AREA REMANENTE

. REVISION
GESTION SOCIO - PREDIAL

EJE VIA EXISTENTE AREA SOBRANTE
DERECHO DE ViA AREA CONSTRUCCION
LINDERO AREA CULTIVO
CERCO CONSTRUCCION ANEXAS [7 Z|

Agencia Nacional de
Infraestructura

AN

\\) Ruttas del valle

CHAFLAN DE CORTE CANO O FUENTES

CHAFLAN DE TERRAPLEN HIDRICAS
SERVIDUMBRES AREA RONDA HIDRICA

INFORMACION DE REFERENCIA
Datum: MAGNA - SIRGAS

PROPIETARIO:
LIBRERIA NACIONAL S.A.

DISENO Y CALCULO:
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA

MALLA VIAL DEL VALLE ARBOLES o Origen de la zona: MAGNA QOeste
Coordenadas geograficas:

CUADRO DE AREAS (m?): FECHA ELABORACION: | UNIDAD FUNCIONAL - 3 N° CATASTRAL : Latitud: 4° 35' 46.3215"

- - — — - : Longitud: 77° 04' 39.0285

AREA AREA AREA AREA AREA 06-10-2023 760010000520000060201000000000 _

REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE | SOBRANTE: 0 1020304 6 8m g;ggdm?gf‘ﬁ %386560 o

e 000, nD: 3ra | SR ESCALA 1:2000 PLANO PREDIAL N° Falso Este: 1 000 000 m
7.178,18 m* | 6.000 m? 0,00m* | 703,92 m2| 1.217,90 m? 1:2000 NMVVCACP_UF3 052  1de 1 :
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ANEXO N° 5
CERTIFICADO CATASTRAL

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte # 5BN-146 Local 102G - CENTRO EMPRESA - PBX: (2) 665 7597
E-mail: lonjacali@lonjacali.org - Pagina Web: www.lonjacali.org
NIT. 890.311.142-1
Pagina 93 de 204



-
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIENDA

LA SUBDIRECCION DE CATASTRO CERTIFICA QUE

Consultada y verificada la base de datos del Sistema de Informacion Geografico
Catastral-SIGCAT, de Santiago de Cali, se encontr6 la siguiente informacion:

.
4
¢

4

PROPIETARIO DOCUMENTO DE IDENTIFICACION

LIBRERIA NACIONAL S A 100 % NT 8903019510

DATOS DEL PREDIO

Numero Predial Nacional 760010000520000060201000000000

Numero Predial 2000308550000
Direccién Predio CGTO EL HORMIGUERO VDA CASCAJAL LA ESTANCIALN 10
Avallo Resolucién No.

Catastral Total $2,315,824,000 Vigencia fiscal: | 01/01/2023 S-7435 del 30/12/2022

TIPO PREDIO: EDUCATIVO - OTROS

TERRENO (M?) CONSTRUCCION (M?)
AREA ZHF ZHG
42,780.8 5014404 41 -
3,619.2 5324404 41
DATOS JURIDICOS
, . . ] Matricula
Titulo Numero Fecha Titulo Notaria/Juzgado Inmobiliaria
Escritura 3763 2006-12-14 15 Cali 600210

Informacién Consultada el 22 de septiembre de 2023.

Articulo 1.5.5- Resolucion 1040 de 2023, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, ente rector
de los Catastros a nivel nacional. “Efecto Juridico de la Inscripcion Catastral. La inscripcién en el catastro
no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacién presentada o la posesion
del interesado, y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener mejor derecho a la
propiedad o posesién del predio”.

Atentamente,

EDWIN EREA SERRAN&
Subdirector de Departamento Administrativo
Subdireccion de Catastro Distrital

Avenida 2 Norte No. 10N -~ 70 Centro Administrativo Municipal CAM Piso 8
Teléfono: 885 61 91  www.cali.gov.co
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Rebo No: 090100000007742029 C.C; 801480607
CONCESIONARLA RUTAS DEL VALLE
SANTIAGO DE CALI DISTRITO ESPECIAL
LOS CERTIFICADOS DE PROPIEDAD Y AUALUG CATASTRAL,
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VALOR TOTAL DEL ACTO O DOCUMENTO:  §700
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ANEXO 6

CONCEPTO DE USOS DEL SUELO

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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Al contestar por favor cite estos datos:

ALCALDIA DE . Radicado No.: 202241320300015921
SANTIAGO DE CALI Fecha: 02.03-2022
DEPARTAMENTO ACMINISTRATIVO ; TRD: 4132.030.5.2.1529.001592

Rad. Padre: 202241320300015921

PAULO FRANCO GAMBOA .
LINA MARCELA ALBARRACIN } ACUSE DE RECIBO
Concesionaria Rutas Del Valle Firma:
Correo. Lina.albarracin@rutasdelvalle.co l
Santiago de Cali Nombre legible:
¢.C:

. l;echa: Hora:

Asunto. Conceptos de Uso del Suelo. !

Cordial saludo,

Dando respuesta a su solicitud de informacion enviada via correo electronico y trasladada por
competencia, mediante el radicado No. 202241320500001 624 del 21 de febrero de 2022 por parte
de la Subdireccién de Planificacion y Territorio organismo adscrito al Departamento Admlnlstratlvo
de Planeacion, esta Subdireccion se permite informar lo S|gmente

Se analiz6 el Concepto de Uso de suelo para 69 predios,ide los cuales 11 predios se ubican en
Suelo urbano, 34 predios en suelo de expansién y 24 predios en suelo rural.

v

o Predios en Suelo de Expansién y Suelo Urbano.

De conformidad a lo establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali
{(Acuerdo Municipal No. 0373 de 2014), los predios objeto de consuilta se localizan en la siguiente
area de actividad dentro de la zonificacion de los usos del suelo:

PREDIOS SUELO DE EXPANSION
No. Numero Predial Nacional Direccién Tipo Plan Parcial
. Cgto El Hormiguero Vda Valle | Expansion
1 760010000520000010184000000000 | Del Lili Parcelacion Andalucia Urbana Sin Adoptar
Cgto El Hormiguero Vda Valle | Expansion
2 760010000520000010201000000000 | Del Lili i Urbana Sin Adoptar
} Corregimiento El Hormiguero | Expansién Adoptado
3 760010000520000060456000000000 | Vda Cascajal | Urbana “Zonamerica”
f Expansién
4 760010000520000010200000000000 | Cgto Hormiguero Vda Valle Lili Urbana Sin Adoptar
| Expansion Adoptado
5 760010000520000010251400000000 | Calle 4 - Unidad De Gestion 12 Urbana ‘Bochalema”
Adoptado
Cgte El Hormiguero Vda | Expansién “Maraiidn
6 760010000520000060402000000000 | Cascajal Urbana Bajo”
Expansion
7 760010000520000010240000000000 | Cgto El Hormiguero Vda Valle D | Urbana Sin Adoptar
Cgto El Hormiguero} Vda Valle | Expansion
8 760010000520000010198000000000 | Del Lili Urbana Sin Adoptar

! 1de

|

icontec I v Centro Administrativo Municipal CAM: Torre Alcaldia
1509008 Piso 11 Teléfono; (57+2) 6617062 www cafi.gov@

SC-CER353037

i
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Centro Administrative Municipal CAM Torre Alcaldi
Piso 11 Teléfono: (57+2) 6617062 www.cali.

Cgto El Hormiguere Vda Valle | Expansion
9 760010000520000010175000000000 | Dei Lili Colegio Pia Xii Urbana Sin Adoptar
cgto el hormiguero vda valle del | Expansion
10 760010000520000010183000000000 | lili parcelacion andalucia Urbana Sin Adoptar
cgto el hormiguero vda valle del | Expansion
11 760010000520000010179000000000 | lili colegio pio xii Urbana Sin Adoptar
Adoptado “El
Expansion Verdal y
12 760010000520000016271400000000 | C 48 00 00 Lote Terreno Urbana: Gonchelandia”
Adoptado
corregimiento el hormiguero - | Expansion “Piedrachiquita
13 760010000520000016323400000000 | calle 48 (avenida ciudad de cali) | Urbana "
Cgto El Hormiguero Vda Valle | Expansion
14 760010000520000010238000000000 | Del Lili Urbana Sin Adoptar
cgto el hormiguero vda valle del | Expansién
15 760010000520000010178000000000 § lili Urbana Sin Adoptar
cqgto el hormiguero vda valle del | Expansion
16 760010000520000010185000000000 | lili parc. andatucia I1 Urbana Sin Adoptar
Cgto  El Hormiguero Vda | Expansién Adoptado
17 760010000520000060400000000000 | Cascajal Lote 15-3 Urbana "Zonamerica”
Adoptado “El
Expansién Verdal y
18 760010000520000014834400000000 | K 109 00 00 Urbana Gonchelandia”
cgto el hormiguero vda valle del | Expansién
19 760010000520000010182000000000 | lili parcelacién andalucia Urbana Sin Adoptar
Adoptado
Expansion “Marafidén
20 760010000520000060455000000000 | cgto el hormiguero vda cascajal | Urbana Bajo”
Expansion
21 760010000520000013548000000000 | corregimiente el hormiguero Urbana Sin Adoptar
cgto el hormiguero vda valle del | Expansion Adoptado
22 760010000620000010055000000000 | lili piedrachiquita Urbana “El Capricho”
Expansién Adoptado
23 760010000520000010250400000000 | calle 48 - unidad de gestién 11 Urbana “Bochalema”
Expansidn Adoptado
24 | 760010000520000060477000000000 | corregimiento el hormiguero Urbana ‘Zonamerica®
cgto el hormiguero vda valle del | Expansion
25 76001000052000001017 1000000000 | lili lote 1 Urbana Sin Adoptar
‘ Adoptado “El
Expansion Verdal y
26 760010000520000016255400000000 | C 48 00 00 Urhana Gonchelandia”
cgto el hormiguero vda valle del | Expansion
27 760010000520000010170000000000 | lili club deportive bavaria Urhana Sin Adoptar
Adoptado
Expansion "Maranon
Urbana Bajo”
Zona de
cgto el hormiguero vda cascajal | Area de Produccién
28 760010000520000060401000000000 | lote 15-4 Manejo Rural Sostenible
29 760010000520000010177000000000 | cgto el hormiguero vda valle del | Expansién Sin Adoptar
2de b
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lili Urbana
; Adoptado
corregimiento el hormiguero - | Expansién “Piedrachiquita
30 760010000520000016385400000000 | carrera 122 Urbana S
Adoptado
Expansién “Maranén
31 780010000520000060028000000000 | cgto el hormiguero vda cascajal | Urbana Bajo"
Expansién
32 760010000520000015748000000000 [ Cygto El Hormiguero Urbana Sin Adoptar
Expansidn
Urbana Sin Adoptar
Expansion
Urbana Sin Adoptar
Corregimiento  El Hormiguero | Area de Produccién
33 760010000520000030046000000000 | Hacienda E| Mararién Manejo Rural Sostenible
l Expansién Adoptado
34 760010000520000010248400000000 | calle 48 - unidad de gestion 8 Urbana ‘Bochalema”
x .. FE 3 NT = 5 {PREDIOS SUELO URBANQ s
No. Ndamero Predial Nacional Direccion Area de
Actividad Tipo Vocacion
Usos de
Corredores Servicios
1 760010100029500020002000000002 ; C70N 3B N 260 | Mixta Estratégicos industriales
Usos de
Corredores Servicios
2 760010100029500030002000000002 | C70N3 75 Mixta Estratégicos Industriales
Usos de
Corredores Servicios
3 760010100029500030003000000003 | C70N 345 Mixta Estratégicos Industriales
Usos de
Corredores Servicios
4 760010100021900450006000000006 | C7ON2ANG620 | Mixta Estratégicos Industriales
Usos de
Corredcres Servicios
5 760010100029500030001000000001 | C7O0N 3105 Mixta Estratégicos Industriales
6 760010100029500540001000000001 | A3 N540 No Aplica  [Espacio Publico Espacio Publico
Usos de
Corredores Servicios
7 760010100029500020003000000003 | C70N 3 B 81 Mixta Estratégicos Industriales
Usos de
Corredores Servicios
8 760010100029500020001500000001 [ C7ON 3 C 45 Mixta Estratégicos Industriales
Usos
Corredores Comerciales y
9 760010100029500020010000000010 [ A3 NGB0 15 Mixta Urhanos Servicios 2
Usos
Corredores Comerciales y
10 760010100029500020011000000011 [ A3NB075 Mixta Urbanos Servicics 2
' Usos
Corredores Comerciales Y
760010100028500020012000000012 [ A360NQ Mixta Urbanos Servicios 2
cone G Centro Administrativo Municipal CAM| Torre Alcaldi
W Piso 11 Teléfono: (57+2) 6617062 me.can.goQ;A
$C-CER355037 -
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SANTIAGO DE CALI

DEPARTNEEI;TO ADMINISTRATIVO

Para conocer las actividades permitidas y condicionadas, se envia copia del Anexo 4. Matriz
Cédigo ClIU - Usos del Suelo Urbano para cada sector, documento que hace parte integral del
P.O.T., aclarando que las actividades no mencionadas, corresponden a las actividades No

Permiti

LANEACION

das.

Predios en Suelo Rural:

1). Si se va a realizar cualquier tipo de intervencion (Construccion, parcelacion, subdivision) en el

suelo rural, debera tener en cuenta lo siguiente:

- Dar cumplimiento al Capitulc V Subcapitulo 1l del Acuerdo Municipal 0373 de 2014

‘Restricciones y aprovechamientos para la construccién en suelo rural”.

- Tramitar Licencia Urbanistica ante cualquiera de las Curadurias Urbanas del Distrito Especial

de Santiago de Cali.

- Verificar que no existan afectaciones ni restricciones ambientales que puedan afectar la !
Estructura Ecolégica Municipal, tales como: Reservas naturales, nacimientos de agua,
zonas amortiguadoras PNN Farallones, protecciéon de cimas, corredores ambientales, dreas
forestales protectoras del recurso hidrico, cinturones ecolégicos, areas protegidas, suelos
de proteccion forestal, areas de conservacién, entre otros.

- Tramitar los permisos ambientales ante la Corporacién Autdbnoma Regional del Valle del
Cauca (CVC), que les aplique conforme a las caracteristicas del proyecto y la clasificacion
del suelo donde se desarrolla la actividad (Permiso apertura de vias, aprovechamiento
forestal, adecuaciéon de terrenos, concesion de aguas superficiales o subterraneas,
vertimiento de residuos liquidos, probacién de sistema de tratamiento de guas residuales
individuales (STAR), permiso de ocupacién de cauces y aprobacion de obras hidraulicas,

ent

2). De conformidad a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali
adoptado por el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, los siguientes predios objeto de la consulta
presenta la siguiente localizacién dentro de la zonificacién de los usos del suelo, encontrandose

re otros).

dentro de la siguiente Area de Manejo Rural:

No

Nuimero Predial Nacional

Direccién Catastral

Area de Manejo Rural

1

760010000520000060199000000000

Cgto el hormiguerc vda
cascajal

Zona de Produccion Sostenible

760010000520000060049000000000

Cgto El Hormiguero Vda
Cascajal LS A

Zona de Produccién Sostenible

760010000520000060046000000000

Cgito Hormiguero Vda
Cascajal - La Arandesa

Zona de Produccion Sostenible

760010000520000050049000000000

Cgto El Hormiguero Vda

Zona De Produccion Sostenible

icontec

SC-CER3E5037

o TNeta Centro Administrativo Municipal CAM Torre Alcaldi
w Piso 11 Teléfono: (57+2) 6817062 www.cali.gov
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No Numero Predial Nacional Direccién Catastral Area de Manejo Rural
Cascajat El Palacio Corredor Suburbanc
Cgto El Hormiguero Vda
5 760010000520000010045000000000 | Valle Del Lili El Recreo Zona De Produccién Sostenible
. Cgto El Hormiguero Vda
6 760010000520000050060000000000 | Cascajal Zona De Produccién Sostenible
Cgto El Hormiguero Vda
7 760010000520000060047000000000 | Cascajal 4d ) Zona De Produccién Sostenible
Cgto EI Hormiguero Vda
8 760010000520000060197000000000 | Cascajal . : Zona De Produccién Sostenible
Cgto El Hormiguero Mda
9 760010000520000060200000000000 | La EstanciaLN9 | Zona De Produccion Sostenible
Cgto El Hormiguero !Vda Zona De Produccién Sostenible
10 760010000520000060058000000000 | Cascajal | Plan Parcial Adoptado "Marafndn Bajo"
Cgto El Hormiguero ‘Vda
11 760010000520000060048000000000 | CascajalL4 C ! Zona De Produccion Sostenible
Cgto El Hormiguero Nda
12 760010000520000060050000000000 | Cascajal Zona De Produccién Sostenible
Cgto El Hormiguero Vda
13 760010300520000030004000000000 | Cascajal Lote 3 ! Centro Poblado
Cgto El Hormiguero Vda
14 760010300520000020001500000001 [ Cascajal Centro Poblado
Cgto El Hormiguero Vda
15 760010000520000050061000000000 | Cascajal LN 8 Zona De Produccién Sostenible
Cgto El Hormiguero Vda
16 760010000520000050048000000000 | Cascajal LN 10 Zona De Produccién Sostenible
Cgto El Hormiguero Vda
Cascajal La Estancia L N
17 760010000520000060201000000000 | 10 : Zona De Produccidn Sostenible
Corregimiento De El
Hormiguero Vereda
18 760010000520000050006000000000 | Cascajal Las Delicias Zona De Produccién Sostenible
Cgto E! Hormiguero Vda
Cascajal La Estancia-L N
19 760010000520000060202000000000 [ 11 Zona De Produccién Sostenible
. Cgto Ei Hormiguero Vda
20 760010000520000050005000000000 | Cascajal Zona De Produccion Sostenible
Cgto E! Hormiguero Vda
21 7680010000520000050050000000000 | Cascajal Zona De Produccion Sostenible
Cgto El Hormiguero Vda
22 760010300520000030001000000000 | Cascajal Ca 091 Lt4 Centro Poblado
Cgto El Hormiguero Vda
23 760010300520000030002000000000 | Cascajal Lt5 Centro Poblado
cgto el hormiguero vda
24 760010000520000060371000000000 | cascajal lote 13 Zona De Produccidn Sostenible

Nota. La blsqueda se realiza soportado Unicamente en el Numero Predial Nacional, por lo tanto
solo se expide concepto de uso para los predios que aportaron la informacion.

icontec

SC-CER3SS037
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SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

Para conocer las actividades permitidas y condicionadas, se envia copia del Anexo 4. Matriz
Cédigo CIIU - Usos del Suelo Urbano y el Anexo 5. Matriz Cédigo ClIU ~ Areas de Manejo Rural,
para cada una de las areas identificadas, aclarando que las actividades no mencionadas,
corresponden a las actividades No Permitidas.

*La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no
modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido
ejecutadas. Decreto Nacional No. 1077 de 2015.

Recuerde que mediante el portal Web hitps://usodelsuelo.cali.gov.co/, puede consultar y expedir
en tiempo real la informacion relacionada al concepto de uso de suelo.

Cordialmente,

RICARDO JOSE CASTRO IRAGORRI
Subdirector Departamento Administrativo
Subdireccién de Espacio Publico y Ordenamiento Urbanistico

Anexos Cinco (42 folios) Matrices de Actividades Permitidas y Condicionadas.

Proyecté: Ana Milena Mejla Salgado - Contratista SEPQOU
Revisé: Tito Lenin Narvaez Echeverry — Profesional Universitario SE%

(@) ' 6de6
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ANEXO 5. MATRIZ CODIGOS CIIU - USQS DEL SUELO AREAS DE MANEJO SUELO RURAL
(Acuerdo 0373 de 2014 precisado por la Circular No. 4132.2.22.1.1019.008146 de Octubre 5 de 2015)

AREAS OE

=]
3
g
CODIGO ClY NOMBRE DE LA ACTIVIDAD § 5 CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELO {PC)
w = :
o}
a
w
x
o=
g
0111 Cultivo de cereales (excepto arroz), p Enfocado a cultivos de bajo irﬁpacto amblental. Aplica en Reserva Forestal Naclonal de Cali
legumbres y semillas oleaginosas segitn requerimlentas de la Autoridad Ambiental o lo establecldo en ¢f Plan de Manejo
0112 Cultivo de arroz P Aplica para cultivos orgénicas de arroz
0113 Cultlvo de hortalizas, rafces y p Enfocado a cultivos de bajo irripacto amblental. Aplica en Reserva Forestal Nacipnal de Cali
tubérculos seglin requerlmientos de 1a Autoridad Ambiental o lo establecido en el Plan de Manejo
1
0114 Cultivo de tabaco P En 2PS con sistenas de riego dstablecidos
0115 Cultivo de plantas textiles P Algoddn en ZPS con sistemas de riego establecldos
Enfocado a cultivos de bajo impacto amblental. Aplica en Reserva Forestal Nactonal de Cali
o115 Otros cultivos transitorfos n.c.p. P segin requerlmlentos de la Atjtorldad Ambiental o lo establecido en el Plan de Mansajo
0121 Cultivo de frutas tropicales y p Enfocado a cuitivos de bajo irnipacto amblental. Aplica en Reserva Farestal Naclonal de Cali
subtroplcales segin requerimlentos de la Autoridad Ambiental o lo establecido en e Plan de Manejo
0122 Culthvo de plitans y banano [ ¢ -~
0124 Culthvo de cafia de azitar [ En tona plana de la ZPS } '
027 Cultivo de plantas con las que se p i “
preparan bebidas
0128 Cultivo de especlas y de plantas p Enfocado a cultivos de bajo impacto amblental. Aplica en Reserva Forestal Nacional de Call
aromiticas y medicinales segtin requerimlentos de la Autoridad Ambiental o lo establecido en ¢l Plan de Manejo
0129 Otros culthvos permanentes n.c.p. P Caucho en ZPS
Propagacién de plantas (actividades
0130 de los vhveros, excepto viveros P
]
forestales) .
0141 Cria de ganado bovino y bufalino PC Segun densidades y condiciones establecidas en la norma de actividad agricola ganadera
0142 Cria de caballos y otros equinos PC Segun densidades y condlclonés establecidas en la norma de actividad agricola ganadera
0143 Cria de ovelas y cabras PC Segun densldades y condiciongs establecidas en la norma de actividad agricola ganadera
0144 Crfa de ganado porcine PC Segun densldades y condlclonés establecidas en la norma de actividad agricola ganadera
t
0145 Cria de aves de corral pC Segin densldades y condlclongs establecidas en la norma de actividad agricola ganadera
Aplica para [a cria y reproducci:dn de Conejos. La crla de gusanos de seda y produccién de
0143 Crfa de otros animales n.c.p. pe capullos del gusano de seda e Ensectos. La apleuttura y produccidn de miel y cera de abeja.
La erfa y reproduccidn de anlm’ales domésticos {excepto peces), como: perras, gatos,
lpdiaros, himsteres !
lotacl Ixt icol t
0150 Explotacién mixta {agricolay p i
pecuaria) :
Aplica para la conservacién de bosques y 2onas forestadas. Aplica en Reserva Forestal
Iivicuitur. tr, thvidad i
0210 :orestalzsa ¥ otras ac e pC Nacional de Cali segin requerimlentos de 1a Autoridad Ambiental o lo establecido en ¢l
io
0230 Recoleccién de productos forestales P
diferentes a la madera
1011 Procesamiento y conse.rvacldn de e
carne y productos cérnicos
Procesamiento y conservacion de
1012 [
pescados, crustdceos y moluscos
Procesamiento y conservacién de
1020 frutas, legumbres, hortalizasy P
tubérculos
| | i
1030 Elaboracién de aceites y grasas de p
orlgen vegetal y animal
1040 Elaboracion de productos licteos PO
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NOMBRE DE LA ACTIVIDAD

AREAS DE

artloulos de talabarterfay
guarnicioneria

=]
F4
S
2
CODIGO ClIU é —5 CONDICIONES DE LA ASIGNACIQN DE LOS USOS DEL SUELO {PC)
-
o
&
w
[-4
0
Q
(=)
1051 F.Iabloracldn de productes de PO
molineria
Elaboracidn de almidaones y
052
! productos derivados de almiddn P0
1081 Elaboracion de productos de .0
panaderia
1082 Elaboracidn de cacao, chocolate y b0
productos de confiterla
Elaboracidn de macarrones, fideos,
1083 akcuzcuz ¥ productos fariniceos P-0
similares
1084 Elaboraclidén de comidas y platos p0
preparados
1089 Etfnboracldn de otros productos p-0
alimenticios n.e.p.
1090 Elaboracién de alimentos preparados 0
ara animales
Destliaciéin, rectificacion y mezcla de
1 [
110 bebidas alcahdlicas 0
1102 Elaboralcldn de bebidas fermentadas p0
no destiladas
1103 Praduccidn de malta, elaboracidn de P
cervezas y otras bebldas malteadas
Elaboracian ¢ bebidas no
1104 aleohdlicas, produccién de aguas 0 Aplica para [a elaboracién de helados adererados con extractos artificiales de frutas,
minerales y de otras aguas jarabes u otras sustancias simllares
_rmnmlluas
1200 Elabaracién de productos de tabaco P
1311 Pre;‘aaracldn e hilatura de fibras p
textites
Aplica para teJedurfa de productos de origen natural, Aplica en Reserva Forestal Naclonal
1312 Tejedurla de productos textiles PC de Cali segin requerimientos de |a Autoridad Ambiental o lo establecido en el Plan de
Manelo
1313 Acabado de productos textlles P
Fabri
1381 abricacidn de telidas de puntoy P Referido Gnlcamente a Canfeccidn manual
ganchilfo
Contecclon de articulos con
onieccion de aniiculos ¢ Referide dnicamente a la confeccién de banderas, gallardetes, estandartes y articulos
1392 materlales textiles, excepto prendas P i )
similares confeccionados mediante el bordado,
de vestlr
1303 Fabdc?cldn de tapetes y alfombras P
para pisos
Fabricacién d das, cordeles, .
1394 abricacién de cuerdas, cordeles, P Referldo Unicamente a Confeccién manual de hamacas.
cables, bramantes y redes
F; il
1399 abricacldn de atros articulos textiles p
n.c.p.
1410 Confeccitn de prendas de vestlr, p
excepto prendas de plel
1420 Fabricaclén de articulos de plel P
16n de artfeul .
1430 Fabricaclén de artfculos de punto y p Referido dnfcarnente a Confeccidn manual
ganchillo
Fabricacitn de articulos de viaje,
bolsos de mano y articulos similares
1512 elaborados en cuero, y fabricacién de 4
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F4
S
2
CODIGO QY NOMBRE DE LA ACTIVIDAD ; -6 CONDICIONES DE LA ASIGNACIGN DE LOS USOS DEL SUELO (PC)
= =
=]
o
[0
-3
[
Q
o
Fabricacidn de artlculos de viaje,
1513 1bo|sos de mano y articulos similares; P
artleulos de talabarterla
Fabricacidn de calzado de cueroy
1521 P
plel, con cualquler tipo de suela
1522 Fabricacidn de otros tipos de calzado, b
excepto talzado de cuero y plel
1523 Fabricacidn de partes del calzado P
1610 Aserrado, acepillado e Impregnacidn p
de la madera
fabricacidn de hojas de madera para
enchapado; fabirlicaclén de tableros
1620 contrathapados, tableros laminados, 3
tableros de particulas y otros tableros,
v paneles
Fabricacidn de partes y plezas de
1630 madera, de carpinteria y ebanisteria P
para la construccldn
1640 Fabricacién de reciplentes de P
radera !
Fabricaclén de otr&s roductos de Reterido unicamente a [a elaboracidn de objetos ornamentales en madera, perchas para
1690 madera: fsbricacién :e articutos de b ropa, artfeutes de marqueterr{ {e].: marcos de madera para espejos y fotos) y taracea;
h ) i ; baiiles, joveros, estuches para cuberteria y articulos similares; bastidores para lienzos de
corcho, cesteria y esparteria i
Fabricaci | t
1701 abricacién de pulpas {pastas) P |
celuldsicas; papel y cartén !
Fabricacion de papel y cartéin ;
1702 ondulade {coreugado); fabiricaclén de p
envases, empaques y de embalajes '
de pape! y cartdn
1709 Fabricacidn de otros articulos de p
papel v cartdn
1511 Actividades de Impresidn P
Fabricacién de productos
2100 farmacéuticos, sustancias quimicas p
medicinales y productos botdnicos de
uso farmacéutico
2291 Fabricacién de formas basicas de p
pléstico
3229 Fabricacldn de articulos de plistico p
n.c.p.
F i idri
2310 abrlcacién de vidrio y productos de p
vidrlo
2391 Fabricaclén de productos refractarlos P
F:
2303 abricaclén de otros productos de p
cerdmica y porcelana
2396 Corte, talladio y acabado de la pledra P
3389 Fabricacldn de otros preductos P
mingrales no metdlicos n.c.p.
3421 Industrias baslcas de metales p

preciosos
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3
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n
r 2
Q
a
[T
o
[+
S
Fabricacién de tanques, depésitos y
recipientes de metal, exceptoios
2512 ) P
utilizados para el envase o transporte
de mercancias
Fabritacidn de generadores de vapor,
2513 excepto calderas de agua caliente P
Ipara calefaccidn central
2610 Fabricacidn d¢ componentes y s
tableros electrénicos
2620 [Fabricacion de computadoras y de p
equipo periférico
2630 Fabﬂcacndr} de equipos de P
comunicacién
2640 Fabricatidn de aparatos electrdnicos p
de consumo
2651 Fabricacldn de equipo de medicidn, p
prueba, navegacion y control
2652 Fabricacitn de refoles P
Fabricacidn de equipo de irradiacién
2660 y equipo electrénico de uso médico v P
terapéutico
2670 Fabricacién de instrumentos dpticos p
y equipo fotogrdfico
Fabricacidn de medios magnéticos y
2680 bptitos para almacenamiento de P
ldatos
Fabricacidén de motores, generadores
2711 p
y transformadores eléctricos
Fabricacidn de aparatos de
2712 distribucidn y control da la energla P
glfctrica
Fabricacidn de pilas, baterfas y
2720 P
acumuladores eléctricos
|
2731 Fabricacién de hilos y cables P
eléctricos y de flbra éptica
2732 Fabricacidn de dispositivos de R
cableado
1740 Fabricacidn de equipos eléctricos de P
Numinaelén
2750 Fabricacidn de aparatos de uso P
doméstico
2790 Fabricacién de otros tipos de equipo P
eléctriconcp.
Fabricaclén de motores, turbinas, y
2811 partes para motores de combustién P
interna
2813 Fabricaclén de equipos de potencia p
hidréulica y neurnética
2813 Fabricacién de otras bombas, p
compresores, grifos y vilvulas
Fabricacldn de cofinetes, engranajes,
2814 trenes de engranajes y plezas de P
transmisidn
2818 Fabricacitin de hornos, hogares y P
quemadares industriales
i
2816 Fabricacién de equipo de elevacién y P

manlpulacitn

i
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w
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=
]
Fabricackén de maquinaria y equipo
2817 de oflcina {excepto computadoras y P '
equipo periférica) t
2818 Fabricacidn de herramlentas p I
manuales can motor -
Fabricacidn de otros tipos de I
2819 maaguinaria y equipo de uso general P |
n.c.e,
2821 Fabricacién de maquinaria p I
agropecuaria y forestal '
Fabricacién de maquinas formadoras
2822 [4
de metal y de maquinas herramlenta
Fabricacl [
2823 abricacldn de maquinaria para la P
metalurgla
Fabricacién de maquinaria para
2824 explotacidn de minas y canterasy P
para obras de construccién
Fabricactdn de maquinaria para la
2823 elaboracién de alimentos, bebidas y P
tahaco
Fabricacién de maqulnaria para la
2826 elaboracién de productos textiles, P
prendas de vestir y cueros
Fabricacidn de otros tipos de
2829 magqulnarla y equipo de uso especlal P
Lep
2910 Fabricacidn de vehiculos P
automatores y sus motores
Fabricacidn de carracerias para
2920 vehiculos automotores; fabricaclén P
de remolques y semirremoigues
Fabricacién de partes, pieras
2930 {autopartes) y accesorios {lujos} para 4
vehlculos automatores
3020 Fabricaclén de locomotoras y de P
materlal rodante para ferracarelles
1030 Fabricacion de acronaves, naves P
espaciales y de maqulnaria conexa
1040 Fabrlcacidn de vehlculos militares de p
combate
3091 Fabricacidn de motocicletas P
Fabricacidn de bicicletas y de slilas de
3092 ruedas para personas ¢on P
discapacidad !
1009 Fabricacién de otros tipos de equipo p
de transporte n.c.p.
3110 Fabricactén de muebles P
3120 Fabricacldn de colchones y somieres P
Fabricaci
3210 abricacidn de joyas, blsuteria y P
articulos conexos
3230 Fabricacidn de instrumentos P
musicales
3230 Fabricatidn de articutos y equipo para p

la prictica de! deporte
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Fabricacl
3240 abricacldn de Juegos, Juguetes y P
rompecabezas
Fabricacidn de instrumentos,
3250 aparatos y materiales médicos y P
odontoldgicos {incluldo mobiliario}
3290 Otras industrias manufactureras :
n.c.o.
1811 JReceleccidn de desechos no er Aplica para 1a recolecctén de materiales reciclables (por ejemplo: papel, plisticos, latas de
peligrosos bebidas vsadas y articulos de metal).
1871 Tratamlento y disposicidn de b Aplica para el tratamiento de desechos orgénicos para su disposicidn y para la produccién
desechos no peligrosos de compost con desechos orgdnicos
Comercio de vehfculos automotores
4511 P
NLUevos
4512 Comerclo de vehiculos automotores P
usados
Camercic de partes, piezas
4530 [autopartes) y accesorios {lujos) para P
vehiculos automotores
4541 Comercio de motocicletas y de sus p
partes, ple2as y accesorios
631 Comercio al por mayor de productos p
alimenticlos
2632 Comerclo al por mayor de bebidas y p
tabaco
Comercio al por mayor de productos
4641 textiles, productos confecclonados P
para uso doméstico
4642 Comercio al por mayar de prendas de p
vestlr
4643 Camerclo al por mayor de calzado P
Comercio al por mayor de aparatos y
4644 p
equipo de usc doméstico
Camerclo al por mayor de productos
4645 farmacéuticos, medicinales, P
cosméticos y de tocador
4649 Comert:io al por rr:avor de otros P
utensilios domésticos n.c.p.
Comerclo al por mayor de
4651 computadores, equipo periférico y P
programas de Infarmdtica
Comercio al por mayor de equipo,
4652 partes y piezas electrénlicos y de p
telecomunicaciones
4683 Comercio ol por mayor de maquinaria p
y equlpo agropecuarios
4659 Camercio al por mayor de otros tipos p

de maquinaria y equipo n.c.p.
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CobiGo civ

NOMBRE DE LA ACTIVIDAD

AREAS DE

CORRECOR SUBURBANGC
(Cs) '

CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELQ (PC)

4663

Comercio al por mayor de materlales
de construcclén, antlculos de
ferreteria, pinturas, productos de
vidrip, equlpo y materiales de
fontanerfa y catefaccidn

1

45664

Comerclo al per mayor de productos
quimicos basicos, cauchos vy plisticos
en formas primarlas y productos
quimicos de uso agropecuario

4711

Comercio al por menor en
establecimlentos no especlalizados
con surtldo compuesto
principalmente por atimentes,

bebidas g tabaco

a712

;

i

|
Aplica en Reserva Forestal Nalcional de Cali y Ecoparques segln requerimientos de la
Autoridad Ambiental e lo establecido en el Plan de Manejo

Supermercados e Hypermercados

4713

Centros comerclales, y almacenes de
cadena

4719

Comerclo al por mengr en
establecimientos no especizlizados,
con surtido compuesto
princlpalmente por productos
diferentes de alimentos {viveres en
Egeneral], bebidas y tabaco

4721

Comercio al por menor de productos
agricolas para el consumo en
establecimientos especializados

!
]
!
F
1
t
)
¥
!

4722

Comercio al por menor de leche,
qproductos lacteos v huevos, en
establecimlientos especializados

4723

Comerclo al por menor de carnes
{Incluye aves de corral), productos
carnicos, pescados y productas de
mar, en establecimfentos
especlalizados

4729

Comercio al por menor de otros
productos allmentlcios n.c.p., en
establecimlentos especlalizados

4731

Comerclo al por menor de
combustlble para automotores

PC

Debera tener accesibllidad directa por medio de vias de Ia jerarquizacién vial rural y se
Condiclona a lo establecido en el Decreto Municlpal 410 de 2010y aguelios que io

adiciongn, modifiguen o sustituyan.

4752

Comerclo al par menor de artfculos
de ferreteria, pinturas y productos de
vidrio en establecimlentos
especializados

4754

Comercio al por menor de
electrodomésticos y gasodomésticos
de uso doméstico, muebles y equipos
de iluminacién

4755

Comerclo al por menar de articulos y
utenstlios de uso daméstico
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4759

Comercio al por menor de atros
artlculos domésticos en
establecimientos especlalizados

4761

Comercio al por menor de libros,
periddicos, materiales y artfculos de
papeleria y escritorfo, en
establecimientos especlalizados

4762

Comerclo al por menor de articulos
deportivos, en establecimientos
especializados

4769

Comercio al por menor de otros
articulos culturales y de
entretenimiento n.c.p. en
establecimientos especlalizados

4771

Comerclo al por menor de prendas de
vestir y sus accesorios {incfuye
articulos de piel} en establecimientos
especializados

4772

Comercio al por menor de todo tipo
de calzado y articulos de cuero y
suteddneos del cuero en
establecimientos especlalizados

4773

Comercio al por menor de productos
farmacéuticos y medicinales,
cosméticos y articulos de tocador en
establecimientos especializades

4774

Comerclo al por menor de otros
productos nuevas en
establecimientos especializados

4775

Comercio al por menor de articulos
de segunda mano

5514

Alpjamiento rural

Aplica en Reserva Forestal Macional de Cali segin requerimientos de la Auteridad
Ambiental o lo establecido en el Plan de Manejo

5519

Otros tipos de alojamientos para
visitantes

Aplica en Reserva Farestal Nacional de Cali segin requerimientas de la Autoridad
Amblental o I establecido en el Plan de Manejo

5520

Actividades de zonas de camping v
parques para vehiculos
¢

5530

Servicio por horas

5611

Expendio a la mesa de comidas
preparadas

5612

Expendio por autoservitlo de
comldas preparadas

5613

Expendio de comldas preparadas en
cafetarfas

5619

Ctros tipos de expendio de comidas
preparadas n.c.p.

5912

Actividades de posproduccldn de
peliculas ¢Inematogréficas, videos,

programas, anuncios y comerclales

de televisidn

Pagin

b 110 de 204




ANEXO 5. MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO SUELO RURAL
(Acuerdo 0373 de 2014 precisado por la Circular No, 4132.2.22.1.1019.008146 de Octubre 5 de 2015)

AREAS DE

[+]
2
F
5
CODIGO CY NOMBRE DE LA ACTIVIDAD g -t-}- CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USQS DEL SUELO {PC)
()
x =2
=]
a
w
@
&
Q
o
Actividades de distribucién de
913 peliculas cinematogrificas, videos, P '
programas, anunclos y comerciales '
detelevisidn !
Actividades de exhibicldén de pellculas 1
5914 P i
cinematogréficas y videos |
tivi i i
920 Ac- v dades d.e grabacidn de sonido y P l
edicidn de musica !
Actividades de programacién y !
5010 wransmisién en el servitio de P |
Ladiodifusign sonora ;
5020 Actha.ades de programacidn y p
transmisidn de televisidn
Activi | jcac] |
6110 ctividades de telecomunicaclones PC Referido exclusivamente a oficinas
agldmbricas
Actividades de telecomunicaci
6120 ? .e Feomunicacianes PC Referldo exclusivamente a ofi¢inas
inaldmbricas i
Actividades de tel itacion :
6130 v ecomunicacid PC |Referido exclusivamente a oficinas
satefital "
6150 Otras actividades de p .
telecomunicaclones ;
Actividades de desarrollo de sistemas |
6201 Informdtlees {planificacldn, anéliss, P
disefio, programacldn, pruebas) |
Actividades de consuhorla
6202 linformatica y actividades de p t
administraclon de instalaclones '
ipformiticas
Otras actividades de tecnologlas de ]
6209 Informacldn y actividades de serviclos P
informdticos 1
6311 Procesamiente de datos, alojamiento p
{hosting) y actividades relaclonadas
6312 Portales web P
6391 Actividades de agencias de notlcias P
rvicl
6359 Otras actividades de serviclo de P
Informaclén n.c.p.
Actlvidades [nmobiliarias realizadas
6810 P '
con blenes propios o arrendados
Actividades de arquitectura e .
7110 ingenlerla y otras actividades conexas P |
de consultorfa técnica
7310 Publicidad P
1 F (i i
7820 Actividades de fotografla P Aplica en Reslerva orestal y Ecpparquus segun requerimientos de la Autoridad Ambiental
o lo establecido en el Plan de Manejo
2490 Otras actividades profestonales, p Aplica cn Reserva Forestal y Ec;_aparques segdn requerimientos de la Autoridad Amblental
clentificas y técnlcas n.c.p. o lo establecido en el Plan de Manejo
7500 Actividades veterinarias P
7 Alguiler y arrendamlento de equipo p
recreativo y deportivo H
7722 Alguiler de videos y discos p !
7911 Actlvidades de las agencias de viaje P
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7912 Actividades de operadores turfsticos [
Fotocoplado, preparacldn de
8219 decumentos y otras actividades 4
especlalizadas de apoyo a ofitlna
8220 Actividades de centros de llamadas p
{Call center)
Conditionado a lo establecido en los Artlculos 416 "Normas Generales para ta
Actividades legisiativas de Ia " " A P
8411 administracion pblica PC Construccién en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 “"Condiciones para el Desarrollo
P de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Serviclos en e Suelo Rural Suburbano”
Condicionado a lo establecido en los Artlculos 416 "Normas Generales para ba
Actividades ejecuthvas de la " -
8412 administracién pblica PC Construccién en el Suelo Rural® numeral 7, y Articulo 435 *Condiciones para el Desarrollo
P de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Serviclos en e Suelo Rural Suburbano”
Regutacidn de las actividades de
organismos que prestan servicios de Condicionado a lo establecido en {os Artleulos 416 “Normas Generales para la
8413 salud, educativos, culturales y otros rC Constructidn en el Suets Rural” numeral 7, y Artleube 435 *Cendiciones para el Desarrollo
servictos sociales, excepto serviclos de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Serviclos en e Suefo Rural Suburbano”
de seguridad social
Actividades reguladoras ¥ Condiclonado a lo establecido en los Artfculos 416 "Normas Generales para la
8414 facilitadoras de |a actividad PC Construccidn en e} Suelo Rural” numeral 7, y Artfeulo 435 "Condiciones para el Desarroilo
econdmica de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servitlos en el Sueto Rural Suburbano”
Condiclonado a lo establecldo en los Artfculos 416 "Normas Generales para la
Activi los otr n
8415 c::ltr:Iades de los otros drganos de pC Construccién en ef Suete Rural® numeral 7, y Artlcule 435 "Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Serviclos en el Suele Rural Suburbana®”
Condiclonado a lo establecldo en los Articulos 416 "Normas Generales para la
8421 Relaclones extertores PC Construccidn en ¢1 Suelo Rural” nimeral 7, y Artfculo 435 “Condiclones para el Desarrolio
de Proyectos Dotacionales, Comerclales ¥ de Serviclos en el Svelo Rural Suburbano®
Condiclonado a lo establecido en los Articutos 416 “Normas Generales para la
8422 Actividades de defensa PC Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Artleuls 435 "Condiclones para el Desarrollo
de Proyectos Dotactonales, Comercizles y de Servicios en el Suelo Rurat Suburbang™
Grden piblico v actividades de Condicionado a lo establecido en los Articulos 416 "Normas Generales para la
8423 co urid:d ¥ PC Construcclén en el Sueto Rural” numeral 7, y Artfculo 435 “Condiciones para el Desarrollo
e de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
nctividades de planes de seguridad Condlcionado a lo establecido en los Artleulos 416 "Narmas Generales para la
8430 ial de aﬂliac:Sn abli ato:a PC Construccién en el Suelo Rural”® numeral 2, y Articulo 435 "Condiciones para ¢l Desarrollo
socka 8 de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano”
Condicionado a lo establecido en los Artlculos 416 “Normas Generales para la
8511 Educacidn de la primera infancfa PC Construcciéin en el Suelo Rural™ numeral 7, y Articulo 435 "Condiciones para e Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbanc”™
Condiclonado a lo establecido en los Articulos 416 “Normas Generales para la
8512 Educacidn preescolar [ Construccién en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 "Condiclones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbang”
Condicionade a lo establecido en los Articulos 416 *Normas Generales para la
8513 Educacidn bisica primarla PC Construcclén en el Suelo Rural” numeral 7, y Artleulo 435 “Condiclones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
Condicionado a lo establecido en tos Articulos 416 “Normas Generales para la
8521 Educacidn bisica secundaria PC Construccidn en ef Suelo Rural” numera! 7, y Articulo 435 "Condiciones para el Desarrollo

de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
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AREAS DE

Q
3
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CODIGO Chiv NOMBRE DE LA ACTIVIDAD 5 -2—3- CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELC {PC)
x =
Q
-]
["1}
o
o
[+]
o
Condicionado 2 lo establecido en los Articulos 416 "Normas Generales para la
8522 Educacién media académica PC Canstruccldn en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 “Condiclones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano”
Educacidn media técnica v de Condicionado a lo establecido en los Articulos 416 “Normas Generales para fa
8523 formaclén laboral v PC Construccldn en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 “Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, qunerclales y de Serviclos en el Sueto Rural Suburbano”
Establecimientos que cambinan Condiclonade a lo establecldofen los Articulos 416 "Normas Generales para 13
8530 . 9 PC Construccldn en el Suelo Rural® numeral 7, y Artlculo 435 “Condiciones para el Desarrollio
diferentes niveles de educacion i .
de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Servicios en ef Sueto Rural Suburbano
Condiclonado a lo establecido en los Artlculos 416 “Normas Generales para la
8541 Educacidn técnlca profesional PC Construccldn en el Suelo Rura[" numeral 7, y Artlculo 435 “Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
Condiclonado a lo establecldo‘en los Artlewlos 416 "Normas Generales para la
BS42 Educacldn tecnoldglea PC Construccidn en el Suelo Rum!' numeral 7, y Artlculo 435 "Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano®
Educaclén de instltuctones Condi¢lonade a lo establecldo. en los Artfeulos 416 “Normas Generates para la
8543 universitarlas o de escuelas PC Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, v Artlculo 435 "Condiciones para el Desarrollo
tecnolégicas de Proyectos Dotacionales, Camerciales v de Servicios en el Suelo Rural Suburbang®
Condiclonado a lo establecido en los Articuios 416 “Narmas Generales para la
8544 Educaclén de universidades PC Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, v Artlculo 435 “Condiciones para el Desarrollo
de Provectos Dotacionales, Comerclales y de Servicios en ef Suelo Rural Suburbano”
Condiclonado a lo establecldd en los Artleulos 416 “Normas Generales para fa
8551 Formacién académica no formal PC Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Artleulo 435 “Condliciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano®
Condicionado a lo establecido en los Artlculos 416 “Normas Generaes parala
8552 Ensefianza deportiva y recreativa PC Construccién en el Suelo Rura_l" numeral 7, y Artlculo 435 "Condlciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
CondIcionado a lo establecldo: en los Articulos 416 "Normas Generales para la
8553 Ensefianza cultural PC Construccién en el Suelo Rural” numeral 7, v Articulo 435 “Condiclones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Serviclos en ef Suelo Rural Suburbano®
Condiclanado a ko establecido en los Artfculos 416 "Normas Generales para la
8559 Otros tipos de educacidn n.c.p, PC Construccidn en el Suelo Rura]" numeral 7, y Artfculo 435 "Condiclones para el Desarrallo
de Proyectos Dotacionales, Comerciates y de Servicios en el Suelo Rurgl Suburbanc™
8560 Actividades de apoyo a la educaclén P
Actividades de hospitales v clinicas Condicionado a lo establecido en [os Artleulas 416 "Narmas Generales para [a
8610 con Internaci:n P ¥ ' PC Construccién en el Suelo Rural” numeral 7, y Articuto 435 "Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano®
8621 Actividades de la prictica médica, sin o
Internacién
8622 Actlvidades de |2 practica p
odontoldgica
8699 Otras actividades de atencidn de la p
salud humana
Condicionado a o establecido en los Articulos 416 “Normas Generales parala
9101 Actividades de bibliotecas y archivos PC Construccidn en ef Suelo Rural™ numeral 7, y Artlculo 435 “Condiciones para el Desarrollo

de Proyectos Dotaclonales, qunercla|es y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano”™
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o
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o
=
o
=}
Actividades y funcionamiento de Condiclonado a lo establecido en los Artfculos 416 "Normas Generales para la
9102 museos, conservacldn de edificlos y PC Construccidn en el Suelo Rural™ numeral 7, y Articulo 435 "Condiciones para el Desarrollo
sitios histdricos de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Serviclos en el Suefo Rural Suburbano™
9200 Actividades de juegos de azary pc Referido exclusivamente a Puesto de chance o venta de loterla impresa, loteria
apuestas instantdnea y loterfa en tinea
Referido exclusivamente a actividades que NO Implican apuestas o juegos de azar, ni
9202 Actividades de juegos de destreza PC cunlsumo de ficor . "
Aplica en Ecoparques segim requerlmientos de la Autoridad Ambiental o lo establecido en
Anli - = n
9311 Gestién de instalaclones deportivas P plica en Ecopal:ques segun requerimientos de la Autorided Ambiental o lo establecido en
el Plan de Manejo
a3 Actividades de parques de p Aplica en Ecoparques segin requerimigntos de 13 Auteridad Amblental ¢ lo establecido en
atracclones y parques temdticos el Plan de Manejo
Condiclonado a lo establecldo en los Articulos 416 “Normas Generales para la
Construccidn en el Sueto Rural” numeral 7, y Artlculo 435 “Condiciones para el Desarrollo
9329 Otras actividades recraatlvas y de pC de Proyectas Dotacienales, Comerclales y de Serviclos en el Sueto Rural Suburbano”
esparcimiento n.c.p. No se permite |a operacidn {explotacién} de juegos operados con monedas y el
funclonamiento de discotecas y pistas de baile donde el expendlo de bebldas alcohdlicas
constituye el ingreso principal
Condiclonado a lo establecldo en los Articulos 416 “"Normas Generales para la
9491 Actlvidades de asoclaciones religlosas PC Construccidn en el Svelo Rural” numeral 7, y Artlculo 435 "Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano®
9492 Actividades de asoclaciones paliticas P
Actlvi Taci
9439 ctividades de otras asoclaciones p
n.c.p.
Mantenimiento y reparacién de otros
9529 efectos personales y enseres P
sti
Lavado y limpleza, incluso la limpieza
9601 en seco, de productos textiles y de P
plel
Pel
602 eluquerla y otros tratamientos de P
belleza
P [V hi
9603 oml':as unebres y actividades [ Debera tener accesibllidad directa por medio de vias de la jerarquizacldn vial rural.
relacionadas
i . Aplica para los servicios de cuidado de anlmales domésticos, como residenclas y
Otras actividades de servicios
2509 PC peluquerias para animales, el aseo, |2 sesién de formacidn y adlestramiento de mascotas
personales n.c.p.
No se permiten las actividades de trabajadores y trabajadoras sexuales,
CONVENCIONES
- = No Permitido
P = Permitido

PC = Permitido Condicionado (Las condiciones de desarrallo de cada actividad de acuerdo a su localizacion se identificanen [a
columna "Condiciones de la asignacidn de los usos del suelo™}

P-0 = se deberdn proporcionar soluciones adecuadas para la mitigacién y prevencién de impactos ambientales por aumento de
temperatura, olores, material particulado y ruido que se puedan generar, tanto dentro de las edificaciones como al exterior de
las mismas. Adicionalmente el desarrollo de la actividad deberd realizarse Gnicamente al interior del predio y deberd propiciar un
manejo adecuado de residuos sélidos.
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o
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CODIGD Cily NOMBRE DE LA ACTHIOAD é CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELC [PC)
2
w
O
[
&
W
o
En Ecoparques segun [a norma deﬁqida por tos planes de manejo, 5i no tienen Plan dc
0000 Actividad resldencial (Vivienda) P |Manejo definldo, segun norma establecida en los articulos de Aprovechamiento y
Ocupacién
0111 Cultivo de cereales {excepto arroz), P Enfocado a cultivos de bajo Impactc; amblental, Aplica en Reserva Forestal Nactonal de Cali
. legumbres y semlilas oleaglnosas segun requerimientos de la Autorid!ad Amblental o lo establecido en el Man de Manejo
0113 Cultivo de hortalizas, raices y p Enfocade a cultivos de bajo Impactc’i amblental. Aplica en Reserva Forestal Nacional de Call
tubérculos segin requerimlentos de la Autorid;d Amblental o {o establecido en el Plan de Manejo
Enfocado a cultivos de bajo Impactrg amblental. Aplica en Reserva Forestal Nacional de Cali
011 Otros cultivos transitorios n.c.p. P
2 ros cultivas transitorios n.c.p segin requerimientos de [a Amorld:ad Amblental o lo establecido en el Plan de Manejo
o121 Cultivo de frutas tropicales y B Enfacado a cultivos de bajo lmpam‘; amblental. Aplica en Reserva Forestal Naclonal de Call
subtropleales segun requerimientos de la Auturid1ad Ambiental o 1o establecldo en e! Plan de Mane]o
0122 Cultivo de plétano y banano P |
0127 Cultivo de plantas con las que se P I
preparan bebidas
0128 Cultivo de especias y de plantas P Enfocado a cultivos de bajo lmpacmi amblental. Aplica en Reserva Forestal Naclonal de Cali
arométicas y medicinales segun requerimlentos de la Autorld‘ad Amblental o lo establecido en el Plan de Manejo
Propagaclén de plantas {actividades 7
Q130 de los viveros, excepto viveros P [
forgstales)
1
0141 Crfa de ganado bovino y bufalino PC |Segin densidades y condiciones esllablccldas en la norma de actividad agricola ganadera
0142 Cria de caballos y otros equinos PC  |Segiin densidades y condiclones est:ablecldas en |a norma de actlvidad agricola ganadera
0143 Cria de ovejas y cabras PC |Segdn densidades y conditlones est:ablecldas en la norma de actividad agricola ganadera
0144 Cria de ganado porcing PC  |Segdn densldades y condiciones est:abiecldas en {a norma de actividad agricola ganadera
0145 Cria de aves de corral PC  ]5egdn densidades y condiclones esfab!ecldas en 2 norma de actividad agricola ganadera
Aplica para la cria y reproduccidn df Conejos, La csla de gusanos de seda y produccidn de
Il ] . .
0149 Crla de otres anfmales n.c.p. pe capullos del gusano de seda e insec}os La aplcultura y produccién de miel y cera de abeja
La rla y reproduccién de animales domésticos (excepto peces), como: perres, gates,
pilaros, himsteres
0150 Explotactén mixta {agricola y b '
pecuaria)
Slivicultura v otras actividades Aplica para la conservaclon de bosques y zonas farestadas, Aplica en Reserva Forestal
I
0210 ¥ PC  |Naclonal de Cali segln requerimientos de la Autoridad Ambilental o lo establecido en el
forestales j
Plan de Manejo
Recoleccién de productos forestales }
0230 P
diferentes a la madera ¢
Procesamiento y conservacian de |
1020 frutas, legumbres, hortalizas y P '
tubéreutos X
1030 Elaboracién de aceltes y grasas de p H
orlgen vegetal y animal !
1040 Elaboractén de productos licteos P00 f
1081 Elablorat:ldn de productos de P
molineria
Elaboracidn de almidones y
1052
productos derivados del almidén Po
1081 Elaboracién de productos de PO
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CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELO (PC)

1083

-

Elaboracidn de macarrones, fideos,

alcuzcuz y productos farindceos
imllares

]
]

1104

Elaboracidn de bebidas no
alcohdficas, produccidn de aguas
minerales y de otras aguas

cmbotelladas

1312

PC

Aplica para la elaboracion de hetados aderezados con exteactos artificlales de frutas,
jarabes u otras sustancias similares

Tejedurfa de productos textiles

PC

Aplica para tejeduria de productos de crigen natural. Aplica en Reserva Forestal Nacional
de Cali segiin requerimientos de la Autoridad Amblental o lo establecido en el Plan de
Manejo

1391

Fabricaclén de tefidos de punto y
ganchillo

PC

Referido dnicamente a Confecelén manval

1392

Confeccidn de articulos con
materlales textiles, excepto prendas

de vestir

PC

Referido ¢nlcamente a Ia confeccidn de banderas, gallardetes, estandartes y articules
similares confeccionados mediante el bordado.

1394

Fabricacifn de cuerdas, cordeles,
cables, bramantes y redes

PC

Referido (nicamente a Confecclén manual de hamacas.

139%

Fabricacién de otros articulos textiles
n.c.p.

PO

1410

Confeccidn de prendas de vestir,
excepto prendas de plel

1430

P-0

Fabricatlén de articulos de punto y
ganchillo

PC

Referido Unicamente a Confeccién manual

1650

Fabricacién de otros productos de
madera; fabricactin de artfculos de
corcho, cesteria y esparterla

PC

Referido Unicamente a la elaboracidn de objetos ornamentales en madera, perchas para
rapa, articulos de marqueteria {¢).: marcos de madera para espejos y fotos) y taracea;
badles, |oyeros, estuches para cuberterfa y articulos similares; bastldores para lienzos de
antisias

3110

Fabricacldn de muebles

P-0

3210

Fabricacldn de joyas, bisuterla y
articulos conexos

3220

Fabricaclén de instrumentos
musicales

3240

Fabricacldn de Juegos, juguetesy
rompecabezas

3811

Recoleccldn de desechos no
peligrosos

PC

Aplica para la recoleccldn de materiales reciclables (por eJemplo: papel, pldsticos, latas de
bebidas usadas y articulos de metal).

4711

l_omercio al por menor en

establecimientos no especializados

con surtido compuesto
iprlnr.lpatmente por alimentos,
(43

4712

Aplica en Reserva Forestal Nackonal de Call y Ecoparques segin requerimlientos de la
Autoridad Amblental o lo establecido en el Plan de Manejo

Supermercados e Hypermearcados

4719

Comerclo al por menor en
establecimlentos no especlalizados,
con surtido compuesto
principalmente por productos
diferentes de alimentos (viveres en
general), bebidas y tabaco

4721

Comertio al por menor de productos
agricolas para el consumo en
establecimientos especlalizados

4722

Comerclo al por menor de leche,
productos lacteos y huevos, en
establecimlentos especlalizados
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CONDICIONES DE LA ASIGNACIGN DE LOS USOS DEL SUELD {PC)

4723

Comerclo al por menor de ¢arnes
{Incluye avés de corral), productos
cérnicos, pescados y prod'uctos de
mar, en establecimlentos
especlalizados

4724

Comerclo al per menor de bebldas v
productos del tabaco, en
establecimlentos especializados

pC

No se permite el consumo en el establecimiento nl la localizacidn de barra, mesas, sillas u
otros elementos que inciten al consumo en sitlo, o [a acupacién del espacio publico,

4729

1

Comertlo al por menor de otros
productos alimenticlos n.c.p., en
establecimientos especlalizados

4731

Comercio al por menor de
combustible para automotores

PC

Debera tener accesibilldad directa p
Condi¢lona a lo establecido en el De

1adicionen. medifiguen o sustituyan

or medio de vias de |a ferarquizacién vial rural y se
creto Municipal 410 de 2010 v aquellos que lo

4752

Camercio al por menor de artlculos
de ferreterfa, pinturas y productos de
vidrio en establecimientos
especlalizados

P-0

4754

Comerclo al por menor de
electrodomésticos y gasodomésticos
de uso doméstico, muebles y equipos
de lluminacién

4755

Comerclo al por menor de artlculos y
utensllios de usp doméstico

4759

Comercio al por menor de otros
artlculos domésticos en
establecimlentos especlalizados

4761

Comerclo al por menor de libros,
perlddicos, materiales y artlculos de
papeleria y escritorio, en
establecimientos especializados

4762

Comerdlo al por menor de artlculos
deportives, en establecimlentos
especlalizados

4769

Comercié al por menor de otros
artfculos cutturales v de
entretenimiento n.c.p. en
establecimientos especlalizados

4771

Comercio al por menor de prendas de
vestir y sus accesorlos (incluye
articulos de piel) en establecimientos
especlalizadas

4772

Cornercio al por menor de todo tipo
de calzado y articulos de cuero y
suceddneos del cuerg en
establecimlentos especlalizados
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o
Comercic al por menor de productos
farmacéutlcos y medicinales,

4773 i P
cosméticos y articulos de tocador en
establecimientos especializados
Comercio al por menor de otros

4774 productos nuevos en P
establecimientos especializados

4775 Comercio al por menar de artlculos p
de segunda mano

4921 Transporte de pasajeros P

5310 Actlvidades postates nacionales P

5320 Actlvidades de mensajerfa 4

5511 AloJamlento en hoteles P

Aplica en Reserva Forestal Nacionat de Cali segun reguerimientos de la Autoridad

3314 Alojamlent eural P Ambiental o lo establecido en el Plan de Manejo
Otras tipos de alojamientas para Aplica en Reserva Forestal Naclonal de Call seglin requerimientos de |a Autoridad

5519 P
visltantes Ambiental o lo establecido en el Plan de Manejo
Actlvidades de zonas de camping y

5520 parques para vehiculos P
recreacipnales

5530 Serviclo por horas P

IR R i

611 Expendio a la mesa de comidas P

reparadas

5612 Expendio por autoservicio de p0
comidas preparadas

5613 Expendio de comidas preparadas en p0
cafeteriay

5619 Otros tipos de expendio de comidas P
preparadas n.c.p.

Expendic de bebidas alcohdlicas para

5630 el consumo dentro del -0
establecimlento

5811 Edicidn de libros [

5812 Edicldn de directorios y listas de p
corren
Edicidn de periddicos, revistas y otras

5813 ) p
publicaciones perlddicas

5819 Otros trabajos de edicién P

5820 Edicidn de programas de informética p
[softwarc)

Actividades de produccion de

5011 peliculas cinematogréficas, videos, ¢
programas, anunclos y comerciales
de ylslén
Actividades de posproducclion de

5012 peliculas cinematogrificas, videos, p
programas, anuncios y comerciales
de televisién

s914 Actividades de exhibicidn de peliculas p
cinematogrificas y videos

5920 Acfividades d'e .grabaclon de sonidoy P
edicidn de musica
Actividades de programacién y

6010 transmisitn en el serviclo de P

iodifusidn sonora
Actividades de programacidn y
| p
5020 transmisién de televisidn

Paging
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AREAS
5
g
CODIGO €Y NOMBRE DE LA ACTIVIDAD g CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USDS DEL SUELO {PC)
& .
8
o
=
wi
v]
Actividades de teleco icaci
6110 ? €5 de te municactones PC  |Referido exclusivamente a oficinas
aldmbricas
Actividad telecomunicac
6120 es de telecomunicaciones PC |Referido exclusivamente a oficinas
Inalimbricas
Activi de tel icacién
6130 ctividades de telecomunicacid PC |Referido exclusivamente a oficinas
satelital .
d
6190 Qtras actividades de p
telecomunicaciones
6412 Bancos comerciales P
6424 Actwit?ades de las cooperativas b
financieras
6614 Actlvidades de las casas de cambio P
Actlvidades de los profesionales de
6615 P
compra y venta de divisas :
Actividades inmoblilarias realizadas
6810 P
con blenes proplos o arrendadas t
6910 Actividades juridicas p
Actividades de arquitectura e
7110 Ingenlerla y otras actividades conexas P
de consultoria técnica
Investigaciones y desarratio ‘ ;
Aplica en Reserva Forestal y Ecoparques segiin requerimientos de la Autoridad Amblental
7210 experimental ¢n ¢l campo de las P
o lo establecldo en el Plan de Manejo
clencias naturales v la ingenleria
Investigaciones y desarrollo ' .
Aplica en Reserva Forestal y Ecoparques segin requerimientos de la Autaridad Ambiental
7220 experimental en el campa de las P
o lo establecido en el Plan de Manejo
cienclas soclales y las humanidades
7310 Publicidad P
Apli v
7420 Actividades de fotograffa R plica ¢n Reserva Forestal y Ecoparques segun requerimientos de 1a Autoridad Amblental
o lo establecldo en & Plan de Mancjo
7450 Otras actividades profesionales, e Aplica en Reserva Forestal y Ecoparques segun requerlmlentos de la Autoridad Amblental
clentlficas y técnicas n.c.p, o lo establecido en el Plan de Manejo
7500 Actividades veterinarlas P
711 Alquiler y arrendamlento de equips P
recreativo y departive
7722 Alguiler de videos y discos P
7911 Actividades de las agenclas de viaje P
7912 Actividades de operadores turisticos P i
Fotocoplado, preparacion de
'}
8219 documentos y otras actlvidades P '
especiallzadas de apoyo a oficina
)
Condicionado a lo establecido en [os Artfculos 416 "Normas Generales para (3
Actlvidades legislativas de la . ” )
8411 administracién poblica PC  |Construccldn en el Suelo Rural numeral 7, y Artfculo 435 “Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano™
Condiclenado a lo establecldo en los Articulos 416 “Normas Generales para la
Actividades ejecutivas de la
8412 1 PC  [Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 “Condiciones para el Desarrollo

adminlstracion pitlica

de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbane”
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AREAS
=
2
v
. Q
. a
CODIGO CllY .+ NOMBRE DE LA ACTIVIDAD § CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS U505 DEL SUELD (PC)
8
£
['F)
v
Regulacién de las actividades de
organlsmos que prestan senvicios de Condicionade a lo establecldo en los Artlculos 416 “Normas Generales para la
8413 salud, educatlvos, culturales y otros PC  |Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 "Condiclones para el Desarrollo
serviclos soclales, excepto servicios de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano”
de seguridad social
Actividades reguladoras y Candicionado a lo establecldo en los Artlculos 416 "Normas Generales para la
ga14 facilitadoras de la actividad PC  |Construccién en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 *Condiclones para el Desarrollo
ecandémica de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano®
Condiclonado a lo establecido en los Articulos 416 “Naormas Generales para la
Actlvidades de tos otros drganos de
8415 control i #C  |Construccitn en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 "Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano®
Condicionado a lo establecldo en los Articulos 416 "Normas Generales para la
8421 Relaclones extericres PC  {Construccién en el Suelo Rural” numeral 7, y Artlculg 435 "Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comercisles y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
Condicionado a lo establecldo en tos Artlculos 416 "Normas Generales para la
8422 Actlvidades de defensa PC ]Construccién en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 “Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano®
Orden pdblico v actividades de Condiclonado a lo establecido en los Articulos 416 “Normas Generales para la
8423 scgurid:d M PC ]Construccidn en el Suelo Rurat” numeral 7, y Artfculo 435 “Conditiones para el Desarrgllo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
Condicionade a lo establecldo en los Articulos 416 "Normas Generales para la
8424 Administracion de justicia PC ]Construccién en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 “Condiclones para el Desarrollo
de Proyecios Dotaclonales, Camerciales y de Servitios en el Suelo Rusal Suburbang”
Condiclonado a lo establecido en los Articulos 416 “Norm neral I
Actividades de planes de seguridad ' o estave f s Articulos 416 "No :15 Ge -era espara
8430 soclal de afiliacidn abligatoria PC  |Construccién en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 *Condiciones para el Desarrollo
B de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Servicios en el Suela Rural Suburbano”
Condiclonado a lo establecido en los Artlculos 416 "Normas Generales para la
8511 Educacidn de la primera Infancia PC  |Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Articuto 435 “Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerciates y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
Condicionado a lo establecido en los Artlculos 416 "Normas Generales para la
8512 Educacién preescolar PC  |Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Articuto 435 "Condiclones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Servitios en el Suelo Rural Suburbano®
Condicionado a 1o establecido en los Artlculos 416 "Normas Generales para la
8513 Educacidn bisica primaria PC |Construccidn en el Suelo Rural® numeral 7, y Artlcuto 435 "Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerciates y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano”
Condicionado a lo establecido en los Artlculos 416 "Normas Generales para la
8521 Educacidn baslca secundarta PC  [Construccldn en el Suelo Rural” numeral 7, y Artlculo 435 "Condiclones para el Desarrello
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Serviclos en el Suela Rural Suburbano”
Condicionado a lo establecido en los Artfculos 416 "Normas Generales para la
8522 Educacién media académica PC  |Construccldn en el Suelo Rural™ numeral 7, y Artlculo 435 “Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
Educacién media técnica v de Condicianado a lo establecido en los Articutos 416 “Normas Generales para la
8523 fo:nacldn \aboral ¥ PC |Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Artfcvlo 435 "Condiclones para el Desarrolto
de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en el Suele Rural Suburbano”
Establecimlentos que comblnan Condiclonado a lo establecldo en los Articulos 416 “Normas Generales para fa
8530 a PC  |Construccidn en el Suelo Rural® numeral 7, y Articulo 435 “Condiciones para el Desarrollo

diferentes niveles de educackén

de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
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AREAS
o
)
8
CODIGO QY NOMBRE DE LA ACTIVIDAD g CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEE SUELD {PC)
:
o
Condiclanado a lo establecido en Io; Articulos 416 "Normas Generales para la
8541 Educacldn téenica profesional PC |Construccidn en el Suelo Rural” nun_'teral 7, y Articulo 435 "Condiclones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Serviclos en el Suclo Rural Suburbano”
Condicionado 2 lo establecido en los Articulos 416 “Normas Generales parala
8542 Educacidn tecnoldglca PC  |construccion en el Suelo Rural” nurieral 7, y Artfcuto 435 “Condiclones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Cumerc{ales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano™
Educacién de Instituciones Condicionado a lo establecido en los Artlculos 416 “Normas Generales para fa
8543 unlversiarias o de escuelas PC  |Construccién en el Suelo Rural” numeral 7, v Articulo 435 “Condiclones para el Desarrolta
tecnolégicas de Proyectos Dotaclonales, Comerc!ales y de Servicios en ¢l Suelo Rural Suburbano”
Conditionado 7 lo establecido on Iofs Artlculos 416 "Normas Generales para la
8544 Educaclén de universidades PC  |Construccldn en el Suelo Rural” numeral 7, y Artlculo 435 *Condiciones para el Desarrolio
de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Servicios on of Suelo Rural Suburbang”
Condiclonado a to establecido en ln!s Artlculos 416 "Normas Generales para la
8551 Formaclén académica no format PC |Construccidn en el Suclo Rural” numeral 7, y Articulo 435 “Condiciones para el Dasarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Servicfos en el Suslo Rural Suburbang”™
Candiclonado a lo establecido en Io; Articutos 416 “Normas Generales para la
8552 Enscitanza deportlva y recreativa PC  [Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 “Condiclones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano®
Condicionado a lo establecido en los Artlculos 416 “Normas Generales para la
8553 Ensefanza cultural FC  |Construccldn en el Suelo Rural® numeral 7, y Artfculo 435 "Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Serviclos en el Suelo Rura! Suburbano®
Condicienado a lo establecido en los Artlculos 416 "Normas Generzles para fa
8559 Otros tipes de educacién nc.p. PC  |Construccldn en el Suelo Rural” numeral 7, y Artlculo 435 “Condiciones para ef Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano®
8560 Actividades de apoyo a la educacién P
Actividades de hosaitales v cilnlcas Condicionado a lo establecido en tos Artfculos 416 "Normas Generales para la
B610 con Internacidn P ¥ ’ PC |Construccién en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 “Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Serviclos on ¢l Svelo Rural Suburbano”
Activi Ia practica médica, sin :
8621 ctividades de la practica médica, s P |
Internacldn - ;
Actlvid } I
8622 c ades de la practlca o
odentolégica
2699 Otras actividades de atencldn de la b
salud humana
Condiclanado a [o establecldo en los Articulos 416 "Normas Generales para la
Actividades de atenciéin residencial .
8710 sloencia PC  |Construccién en el Suelo Rural® numeral 7, y Articulo 435 “Condiclanes pars el Desarrolla
medicalizada de tipo general : "
de Proyectos Dotacionales, Camerciales y de Serviclas en el Suelo Rural Suburbano
Actividades de atencién resldencial, .
Candicionade a lo establecido en los Artlculos 416 "Normas Generales para la
para ol cuidado de pacientes con - X " X
8720 PC  |Construccldn en el Suelo Rural™ numeral 7, y Artlculo 435 "Condiciones para el Desarrollo
retardo mental, enfermedad mental y .
de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en el Suels Rural Suburbano
consumo de sustanclas psicoactivas :
Actividades de atencién en Condiclonado a |o establecido en los Articulos 416 “Normas Generales para la
8730 instituclones para el culdado de PC  |construccidn en et Suelo Rural® numeral 7, ¥ Artlculo 435 “Condictenes para ¢l Desarrollo
personas mayores yfo discapacitadas de Proyectos Dotacionales, Comerc[ales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano™
Condicionado a lo establecido en los Anticulos 416 “Normas Generales parala
Gtras actividades de atencidn en .
8730 PC |Construccién en el Suelo Rural” aureral 7, y Articuto 435 “Condicianes para el Desarrollo

ingtltuciones con alojJamlento

de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano®
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AREAS
[
1A
v
Q
=1
CODIGO ClIY NOMBRE DE LA ACTIVIDAD g CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELO (PC)
(%]
[=}
=
&
™
o
Actividades de asistencia soclal sin Candiclonado a lo establecido en los Articulos 416 “Normas Generales para I3
8810 aloJamiento para personas mayoresy| PC  |Construccidn en el Suels Rural® numeral 7, y Articulo 435 “Condiclones para el Desarrollo
discapacltadas de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Servicios en el Sveko Rural Suburbano®
Otras actividades de asistencia soclal Condiclon.adn a lo establecido fn los Articufos 416 "Normas Genefales para la
BESO sin alojamiento PC  |Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Artleulo 435 “Conditiones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en el Sueto Rural Suburbano”
9005 Artes plasticas y visuales P
Condiclonado a lo establecido en los Articutos 416 “Normas Generales para la
9006 Actividades teatrales PC  |Construccidn en el Suelo Rural® numeral 7, y Artficulo 435 “Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
Condiclonado a lo establecldo en los Articulos 416 "Normas Generales para la
9101 Actlvidades de bibliotecas y archivos PC |Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Artfculo 435 “Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en el Sveto Rural Suburbano®
Actlvidades y funclonamlento de Condiclonado a lo establecldo en los Artlculos 416 “Normas Generales para la
9102 museos, conservacidn de edificlos y PC  |Construccidn en el Suelo Rural® numeral 7, y Artfeulo 435 “Condicianes para el Desarrollo
sitios histdricos de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”™
Candiclonado a lo establecido en los Artlculos 416 "Normas Generales para 13
Construccidn en ¢! Suelo Rural™ numeral 7, y Articulo 435 "Condiciones para e! Desarrollo
Actlvidades de Jardines botdnicos,
9103 ) ) PC |de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano”
toolégices y reservas naturales " , .
En Reserva Forestal Nacional de Cali aplica segan requerimientos de la Autoridad
Ambiental o lo establecido en el Plan de Manejo
9200 Actividades de Juegos de azar y pe Referido exclusivamente a Puesto de chance o venta de loteria impresa, loter(a
apuestas Instantdnea y foterla en linea
Relerdo cxclusivamente a aclividades que WG implican apuestas o juegos de azar, nl
consumo de licor
9202 Actividades de juegos de destreza PC
ctivica e juego esire Aplica en Ecoparques segln requerimlentos de a Autorfdad Ambiental o lo establecido en
el Pl
Apli n U imient la A i Ambiental 0 | tablec
0311 Gestién de Instataclones deportivas R plica e Ecopar‘ques segun requerimientos de la Autoridad Ambiental ¢ 1o establecido en
el Plan de Maneio
Condlcionado a lo establecido en los Artfculos 416 "Normas Generales para la
9312 Actividades de clubes deportivos PC |Construcclén en el Suelo Rural* numeral 7, y Articulo 435 “Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbane®”
Aplica para las actividades de la operacién de pesca deportiva en zona plana y guias de
9319 Otras actividades deportivas PC plca p P P P P Y8
Jmontafia
Condicionado a to establecido en los Articulos 416 “Normas Generales para la
Construccién en el Suclo Rural” numeral 7, v Articulo 435 "Condiciones para et Desarrollo
9329 Otras actividades recreativas y de pe de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en ef Suela Rural Suburbano”
esparcimiento n.c.p. No se permite la aperacién (explotacldn) de juegos operados con monedas y el
funcionamiento de discotecas y plstas de balle donde el expendio de bebidas alcohdélicas
constltuye ¢! ingreso principal
Actividades de asociaciones
9411 ades P
empresariales y de empleadores
9412 Actividades de asoclaciones p
profesionales
9420 Actividades de sindicatos de p
empleadas
Condlcionado a lo establecido en los Artlculos 416 "Normas Gencrales para la
9491 Actividades de asoclaclones religiosas] PC | Construccldn en el Suelo Rural® numeral 7, y Articule 435 "Condiciones para cl Oesarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en ¢l Suelo Rural Suburbano”
9492 Actividades de asoclaclones politlcas P
iacion
9499 Actividades de otras asociationes P

n.c.p.

]
|
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AREAS
I
=
n
CODIGO CIY NOMBRE DE LA ACTIVIDAD g CONDICIONES DE LA ASIGNACIGN DE LOS LSOS DEL SUELD (PC)
g
8
o
=
i
)
Mantenimlento y reparacién de
as11 [
computadores y de equipo periférico
9512 Mantenimlento y reparacidn de p 1

equipos de comunicacién

9521 Mantenimiento y reparacitn de P
aparatos electrénlcos de consumo

Mantenimiento y reparacidn de

9522 aparatos y equipos domésticos y de P i
Jardinerfa
9523 Reparacidn de calzade y artlculos de P
cuerg
R clén de muebles y accesori
0524 epara ¥ accesorios p
para el hogar [
Mantenimiento y reparacién de otros ;
9529 efectos personales y enseres P I
domésticos
Lavado y limpleza, incluso [a limpleza
9601 en seco, de productos textlles y de P I
piel
Pel [ i
9602 eluguerla y otros tratamientos de b
belleza

Pompas fitnebres y actividades

9603 relacionadag

PC |Debera tener accesiblildad directa por medio de vias de la jerarquizacién vial rural,

Aplica para los servicios de cuidado de animales domésticos, como residencias y
Qtras actividades de servicios . ; R
9609 PC |peluguerfas para animales, el aseo, la sesidén de formacién v adiestramlento de mascotas
personales n.c.p.
No se permiten las actlvidades de trabajadores y trabajadoras sexuales.

CONVENCIONES

- = No Permitido

P = Permitido

PC = Permitido Condicionado {Las condiciones de desarrallo de cada actividad de acuerdo a su localizacion se identifican en
fa columna "Condiciones de la asignacidn de los usos del suelo”)

P-0 = se deberdn proporcionar soluciones adecuadas para la mitigacién y prevencién de impactos ambientales por aumento
de temperatura, olores, material particulado y ruido que se puedan generar, tanta dentro de las edificaciones como al
exterior de las mismas. Adicionalmente el desarrollo de la actividad deberé realizarse Gnicamente al interior del predio y
debera propiciar un manejo adecuado de residuos sélidos.
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ANEXO 4. MATRIZ CODIGOS ClIU - USOS DEL SUELO URBANOS

Corredores Urbanos *

Condiciones de la asignacidén de los

CODIG .
chu o NOMSBRE DE LA ACTIVIDAD usos del suelo
Usos Comaerciales y de Servicios 2 : (PC)
0130 Propagacién de plantas (actividades de los viveros, p.3
excepto viveros forestales)
1040 Elaboracion de productos lacteos P-4/pP0
1081 Elaboracién de productos de panaderia P-0
1820 Producclén de coplas a partir de grabaciones orlginales P
C io al i i
4610 omercia al por mayor a cambio de una retribucién o P-4/ PC Referldo exclusivamente a oficinas
por contrata
Comerclo al por menor en establecimlentos no
4711 especializados con surtido compuesto princlpalmente p-2
por alimentos, bebidas o tabaco
4713%* Centros comerclales, y almacenes de cadena P-7/PB No permitido en la centralidad Santa Rosa
Comaercio al por menor en establecimlentos no
4719 especiallzados, con surtlde compuesto principalmente p-2 No permitido en las centralidades La Merced y Santa
por preductos diferentes de alimentos (viveres en Rosa
general), bebidas y tabaco
2721 Comerclo al por menor de productos agricelas para el P2 Na permitido en las centralidades La Merced y Santa
consumo en establecimientos especializados Rosa
Comerclo al por menor de leche, productos lécteos y
4722 P-3
huevos, en establecimientos espectalizados
lo al N
Comerclo al por menor de carnes incluye aves de No permitlde en [as centralidades La Merced y Santa
a723 corral), productos carnicos, pescados y productos de P-3/P-0 Rosa
mar, en estableclmientos especiallzados
No se permite el consumo en el establecimientonila
4724 Comercio al por menor de bebldas y productes del PC Itocallzackén de barra, mesas, sillas u otros elementos
tabaco, en establecimientos especializados que inclten al consumo en sitlo, o la ocupaclén del
espaclo publico.
4729 Comercio al por menor de otros productos P
alimenticios n.c.p., en establecimlentos especlalizados
Comerclo al por menor de computadores, equipos
periféricos, programas de informdtica y equipos de
4741 P-4
telecomunicaclones en establecimlentos
especializados
Comerclo al por menor de equipos y aparatos de
4742 - P-4 /PO
sonido y de video, en establecimientos especializados /
4751 Comercio al por menor de productos textiles en P No permitido en las centralidades La Merced y Santa
establecimlentos especlalizados Rosa
Comercio al por menor de artfculos de ferreterla,
4752 pinturas y productos de vidrio en establecimientos P-0 Referido Unicamente a actividades marqueterfa.
especializados
Comercio al por menor de taplces, alfombrasy
4753 cubrimlentos para paredes y plsos en establecimientos P-4 No permitido en la centralidad Santa Rosa
especiallzados
Comnerclo al por menor de electrodomésticos v
4754 gasodomésticos de uso doméstico, muebles y equlpos P-4
de lluminacién
| I
4755 Comerclo al por menor de articulos y utensllios de uso p No permitido en Iz centralidad La Merced
doméstico I
lo al li s R
Comefc 0 2l por menor de libros, perl¢dicos No permitido en las centralidades La Merced y Santa
4761 materiales y articulos de papeleria y escritorio, en P
Rosa
establecimlentos especializados
4762 Comercle al por menor de artlculos deportivos, en " No permitido en las centralidades La Merced y Santa
establecimlentos especializados Rosa
Comercio al por menor de otr Tcul Itural
P os articulos culturales y No permitido en las centralidades La Merced y Santa
4769 de entretenimlento n.c.p. en establecimientos P Rosa
especlalizados
Comercio al por menor de prendas de vestir y sus
4771 accesorios (incluye articulos de plel} en P-4 ::s:ermitldo en las centralidades La Merced vy Santa
establecimlentos especlalizados Danina 12

de 204



LSV

coniGo

NOMBRE DE LA ACTIVIDAD

Corredores Urbanos *

Condiciones de la asignacién de los
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Usos Comerciales y de Serviclos 2 (PC)
Comerclo al por menor de todo tipo de calzado y . .
a772 articulos de cuero y suceddneos del cuero en P :u permitido en fas centralidades La Merced y Satha
establecimientos especializados 05
Comercio al por mencr de productas farmacéuticos y
47173 medicinales, cosméticos y articulos de tocador en P
establecimientos especializados
4774 Comerglo al por menor de otros productos nueveos en p No se permite para Sex Shop ni para venta de armas
establecimientos especlalizados y/o municiones
4775 Comerclo al por mener de articulos de segunda mano p Referido exclusivamente a comerclo de Antigliedades
4776 Comerclo al por menor de productos guimicos P
4791 Comercio al por menor realizado a través de Internet P
4793 Comercio al por menor realizado a través de casas de p No permitido en las centralidades La Merced y Santa
venta o por correo Rosa
4911 Transporte férreo de pasajeros PC |Referido exclusivamente a oficinas
4912 Transporte férreo de carga PC Referido exclusivamente a oficlnas
4921 Transporte de pasajeros PC Referido exclusivamente a oficinas |
4922 Transporte mixto PC Referido excluslvamente a oficinas
4923 Transporte de carga por carretera PC Referido exclusivamente a oficinas
4930 Transporte por tuberfas pc ::r:?::;:':ai?i:;: establecido en el capltulo de
5011 Transporte de pasajeros maritimo y de cabotaje PC Referldo exclusivamente a oficinas
5012 Transporte de carga marltimo y de cabotaje PC Referldo exclusivamente a oficinas
5021 Transporte fluvial de pasajeros PC Referldo exclusivamente a oficinas
5022 Transporte fluvial de carga PC Referldo exclusivamente a oficinas
5111 Transporte aéreo nacional de pasajeros PC Referido exclusivamente a oficinas
5112 Transporte aéreo internacional de pasajeros PC Referido exclusivamente a oficinas
5121 Transporte aéreo nacional de carga PC Referido excluslvamente a oficinas
§122 Transporte aéreo internacional de carga PC Referido exclusivamente a oficinas
5210 Edificio de estacionamiento o parqueadero piblico PB
5320 Actividades de mensajeria P
5511 Alpjamiento en hoteles P-6
5512 AlojJamiento en apartahoteles P-6
5519 Otros tipos de alojJamientos para visitantes P
5580 Otros tipos de alojamlento n.c.p. P
5611 Expendic a la mesa de comidas preparadas P
5612 Expendio por autoserviclo de comidas preparadas P
5613 Expendio de comidas preparadas en cafeterlas P
hli i
5619 Otros tipos de expendlo de comidas preparadas n.c.p. [ :Ds:;:i k‘:::::smommados ni en puestos mévilds o
5621 Catering para eventos P-0
5629 Actividades de otros serviclos de comidas P-0
5811 JEdiclén de libros [
5812 |Edicion de directorios y listas de correa P
Edicldn de periddicos, revistas y otras publicaclones
5813 p
periddicas
5819 Otros trabajos de edicién P
5820 Edicldn de programas de informaética (software) P
Actlvidades de produccién de peliculas
5911 cinematogréficas, videos, programas, anuncios y P
comerclales de talevisién
Actlvidades de posproduccldn de peliculas
5912 cinematogréficas, videos, programas, anuncios y P
comerclales de televisién
No se permite |a venta o alquller de discos de vinilo,
Actividades de distribucién de peliculas cintas magnetofdnicas, discos compactos, casetes de
5913 cinematograficas, videos, programas, anunclos y PC muslea, cintas de video y DVD, Blu-ray Disc y demLs
comerciales de televisldn dispositivos de almacenamiento de audio y de vidgo,
{grabados y sin grabar
5914 Actividades de exhibicién de pellculas cinematogréficas p.a

y videos
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c%[l’lfo NOMBRE DE LA ACTIVIDAD usos del suelo
Usos Comerclales y de Serviclos 2 (PC)
5920 Ac.nwdades de grabacién de sonido y edicién de p-0
muisica
6010 Actlvk_iades de prc.Jgramaclén ¥ transmision en el 0
servitio de radiodifusién sonara
6020 Actividades de programacién y transmisién de 0
televislén
6110 Activldades de telecomunlicaclones aldmbricas PC Referido exclusivamente a oficinas
6120 Actividades de telecomunicaclones Inaldmbricas pC Referido exclusivamente a oficinas
6130 Actividades de telecomunicacion satelital PC Referido exclusivamente a oficinas
6190 Otras actividades de telecemunlicaclones P-0
6201 Actividades de desarrollo de sistemas informdticos p
{planificacién, andlisis, disefio, programacién, pruebas)
6202 Actividades de consuftorfa Informdtica y actividades de p
adminlstractdn de Instalaclones Informétlcas
Otras actividades de tecnologlas de Informacitn y !
6209 . Py
actlvidades de serviclos informétlcos
Procesamlento de datos, aloJamlento (hosting) y
6311 P
actividades relacionadas
6312 Portales web id
6391 Actividades de agenclas de noticlas PO
6399 QOtras actividades de serviclo de Informaclén n.c.p. p
6411 Banco Central P
6412 Bancos comerciales P 56lo se permiten sucursales
6421 Otros tipos de I.ntermediacién monetaria Actividades p 5610 se permiten sucursales
de las corporaciones financleras
6422 Actividades de las compafifas de financlamlento P Sélo se permiten sugursales
6423 Banca de segundo piso P 5dlo se permiten sucursales
6424 Actividades de las cooperativas financieras P Sélo se permiten sucursales
6431 Fidelcomisos, fondos y entidades financleras similares P Sdlo se permiten sucursales
6432 Fondos de cesantias P 56lo se permiten sucursales
6491 Leasing financlero {arrendamiento financiero} P S6lo se permiten sucursales
6492 Actividades ﬂnancier-as de fondos de e_mpleados y b $6lo se permiten sucursales
otras formas asociativas del sector solidario !
6493 Actlvidades de compra de cartera o factoring P Sblo se permiten sucursales
6494 Otras actividades de distribucidn de fondos P S6lo se permiten sucursales
6495 Instituciones especiales oficiales P Sélo se permiten sucursales
6499 Otras actividades de serviclo financiero, excepto las de p S6lo se permiten sucursales
SERUros y pensiones n.c.p.
6511 Seguros generales P Sélo se parmiten sucursales
6512 Seguros de vida P S6lo se permiten sucursales
6513 Reaseguros P 5dlo se permiten sucursales
6514 Capltalizacién P 56lo se permiten sucursales
6521 Servicios de seguros sociales de salud P 50lo se permiten sucursales
6522 Servicios de seguros sociales de riesgos profesionales P Sdlo se permiten sucursales
Régt i
6531 (:Pgh:';en de prima media con prestacién definida p Sélo se permiten sucursales
6532 Régirnen de ahorro individual (RAI) P Sdlo se permiten sucursales
6611 Administracién de mercados financieros [ Sélo se permiten sucursales
6612 Corretaje de valores v de contratos de productos P S6l0 se permiten sucursales
béslcos
Otras actividades relaclonadas con el mercado de
6613
valores P Sl se permiten sucursales
6614 Actividades de las casas de cambio [ Sélo se permiten sucursales
6615 AFtlvldades de los profesionales de compra y venta de B Slo se permiten sucursales
divlsas
6619 Otras actividades auxlliares de las actividades de p
servicios financleros n.c.p. 5&lo se permiten sucursales
6621 Actividades de agentes y corredores de seguros P Sélo se permiten sucursales
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Evaluacidn de riesgos y dafios, y otras actlvidades de

6629 servicios auxiliares P Sélo se permiten sucursales

6630 Actividades de administracién de fondos P S6lo se permiten sucursales
Actividades inmobiliarias realizadas con bi 1 .

6810 vida n blenes proplos PC Referido exclusivamente a oficinas
o arrendados
Actividades Inmobiliarlas realizadas a cambio de una

6820 retribuclén o por contrata PC Referldo exclusivamente a oficinas

6510 Actividades [urldicas P
Actividades de contabilidad, tenedurla de libros,

6920 N P
auditorfa financlera y asesorfa tributaria

7010 Actividades de administracién empresarial P

7020 Actividades de consultarfa de gestion p
Actlvidades de argultectura e ingenieria y otras

7110 . P
actividades conexas de consultorfa técnica

7120 Ensayos y andlisis técnicos P-0
Investigaciones y desarrollo experimental en el campo

7210 p-0
de las clencias naturales v la ingenferta
Investigaciones y desarrollo experimental en el campo

7220 X P
de las clencias sociales y las humanidades

7310 Publicidad PC Referldo exclusivamente a oficinas
Estudios de mercado y realizaclén de encuestas de

7320 s , P
opinlén pablica

7410 Actividades especlalizadas de disefio P

7420 Actlvidades de fotografia [

7490 Otras actividades profesionales, cientlficas y técnicas p
n.c.p.

7500 Actividades vaterinarias p Sm.hospltallzaclén ni guarderlas u otros tipos de

|alejamiento para mascotas
Alquiler y arrendamiento de equipo recreativo y En las centralidades La Merced y 5an Pedro estard

7721 P-4 e .
deportivo referido exclusivamente a oficinas administrativas

7722 Alquiler de videos y discos P

7799 Alguiler y arrendamliento de otros efectos personales y P
enseres domésticos n.c.p.

7730 Alquiler y arrendamiento de otros tipos de maquinaria, 6 En las centralidad San Pedro estaré referido
equlpo y blenes tangibles n.c.p. exclusivamente a oficinas adminfstrativas
Arrendamiento de propiedad intelectual y productos

7740 similares, excepto obras protegidas por derechos de P
autor

7810 Actividades de agencias de empleo PC Referido exclusivameante a oficinas

7820 Actividades de agencias de empleo temporal PC Referido exclusivamente a oficinas

7830 Otras actividades de suminlstro de recurso humano PC Refertdo exclusivamente a oficinas

7911 Actividades de las agencias de viaje PC Referido exclusivamente a oficlnas

7912 Actividades de operadores turlsticos PC Referlde exclusivamente a oficinas

7990 Otros servicios de reserva y actividades relaclonadas PC Referido exclusivamente a oficinas

8010 Actividades de seguridad privada PC Referido exclusivamente a oficinas

8020 Actividades de servicios de sistemas de seguridad PC Referido exclusivamente a oficinas

8030 Actividades de detectives e investigadores privados P

8110 Actividades comblnadas de apoyo a instalaclones [

Actividades combinadas de serviclos administrativos

8211 P
de oficina

8219 Fotocopiado, preparacidn de documentos y otras p
actividades especializadas de apoyo a oficina

8220 Actividades de centros de llamadas {Call center) P-5/pP0

8230 Organizaclén de convenciones y eventos comerclzles P

de cobi ficinas d

8291 Act_ivldades de a.g.er)clas € cobranzay oflcinas de P Referido exclusivamente a oficlnas
calificacién crediticia

2299 QOtras actividades de servicio de apoyo a las empresas P
n.c.p.

Paging 127 de 204




Corredores Urbanos *

Condiciones de la asignacién de los

copiao NOMBRE DE LA ACTIVIDAD usos del suelo
Usos Comerciales y de Servicios 2 (PC)
i ' Condlcionado a lo establecido en el Articulo 237.
8411 Actlvidades legislativas de la administracldn publica PC Criterios de Locatizaclén de los Equipamientos
Condlcionado a lo establecido en el Artlculo 237,
8412 Actividades ejecutivas de 1a admlnistraclén pablica PC on
Criterios de Localizaclén de los Equipamientos
Regulacidn de las actividades de organismos que
2413 prestan servicios de salud, educativos, culturales y pe Condlcionado a lo establecide en el Artlcule 237,
otros serviclos soclales, excepto servicios de seguridad Criterios de Localizaclén de los Equipamlentos
soclal
Actlvidades reguladaras y facilitaderas de la actividad Condictonado a lo establecido en et Articulo 237,
8414 PC
econdmica Criterios de Localizaclén de los Equipamientas
Condiclonado a lo establecido en el Articulo 237,
4 | C
8415 Actlvidades de los otros 4rganos de control P. Critertos de Localizacldn de los Equipamiantos
' Condiclonade a lo establecido en el Articulo 237,
8421 Relaciones exteriores pc ' Critertos de Localizaclédn de los Equipamientos
Condicionado a lo establecido en el Articulo 237,
8422 Actividades de defensa PC Criterios de Locallzacidn de los Equipamientos
. | Condicionade a lo establecido en el Articulo 237.
8423 Orden publico y actividades de seguridad P . Criterios de Locallzacldn de los Equipamientos
i
Condiclonado a lo establecido en el Artfeulo 237,
424
B4z Administracién de Justicla P Criterios de Localizaclén de los Equipamlentos
Actividades de planes de segurldad social de afiliacion Condiclonado a to establecido en el Artfculo 237.
8430 ) ) PC i
obligatoria Criterlos de Localizacién de los Equipamientos
Condiclonado a lo establecido en el Articulo 237.
la pri Infancl
8511 €ducactén de Ia primera infancla pc Criterlos de Localizacidn de los Equipamlentos
Condiclonado a lo establecido en el Articulo 237.
8512 Educacién preescolar PC Criterlos de Localizaclén de los Equipamlentos
Condicionado a lo establecido en el Artleuto 237,
8513 Ed i I
ucacldn bisica primaria PC Criterlos de Lacalizacién de los Equipamientos
i } i .
8521 Educacién basles secundaria pC Condicionado a lo establecldo en el Art t':ulo 237
Criterlos de Localizaclén de los Equipamientos
Condiclonado a lo establecido en e! Articulo 237.
8522 Educacl a .
ucaclén media académic PC Criterios de Localizaclén de los Equipamlentos
i 7.
8523 Educacién media técnica y de formacidn laboral PC Condicionado 2 lo establecldo en EI,AH‘CUIo 23
Criterlos de Locallzacidn de los Equipamientos
Establecimientos que comblinan diferentes niveles de CondIcionado a lo establecido en el Artfculo 237.
8530 PC
educacion Criterios de Localizaclén de los Equipamientos
8541 Educacién técnica profesional pe Condl'clonado a Irf establecldo en el Artfculo 237.
Criterios de Localizacién de los Equipamlentos
8542 Educaclén teenclégica PC Condicionado a fc} establecido en el Articulo 237,
Criterios de Localizaclén de los Equipamientos
2543 Educacién de Instituclones unlversitarias o de escuelas pC Condicionado a lo establecido en el Artlcuto 237.
tecnolégicas Criterios de Locallzacién de los Equipamientos
8544 Educacion de universidades pe Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.
Criterios de Localizaclén de los Equipamientos
8551 Formacion académica no formal pe Cendicfonado a lo establecido en el Artlculo 237,

Criterios de Localizaclon de los Equipamientos
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8552 EnseRanza deportiva y recreativa Pc Co‘ndlclonado a lo establecldo en el Articulo 237,
Criterios de Localizacién de los Equipamientos

8553 Ensefianza cultural pe Cc.ndiclonado a lo establecido en el Articulo 237.
Criterios de Localizaclén de los Equipamientos

8559 Otros tipos de educacién n.c.p. pC Condiclonado a lo establecido en el Articuto 237.
Criterios de Locallzaclén de los Equipamientos

8560 Actividades de apoyo a la educacidn p

8610 Actividades de hospitales y cllnicas, con internacién PC Condicionado 2 l? establecido en ef Artisulo 237.

. Criterios de Localizacidn de los Equipamientos

8621 Actividades de la practica médica, sin internacién P-4

B622 Actividades de la prictica odontolégica PC No se permite Internacién

8691 Actividades de apoyo diagndstico . PC No se permite internacién

8692 Actividades de apoyo terapéutico PC No se permite internacién

8699 Qtras actividades de atencidn de la saled humana PC No se permite internacién

2710 Actividades de atencidn residencial medicalizada de P5

tipo general

Actlvidades de atencién residencial, para el cuidado de
8720 paclentes con retardo mental, enfermedad mental y P-5
consumoe de sustancias psicoactivas

Actlvidades de atencién en instituclones para el

7
8730 culdado de personas mayores y/o discapacitadas

2790 Otras a'ctivldades de atencién en instituciones con P
alojamiento

Actlvidades de aslstencla social sin alojamiento para
8810 P
personas mayores y discapacitadas

B890 Otras actlvidades de asistencla social sin alojamlento P Referldo exclusivamente a guarderias infantltes
9005 Artes plasticas y visuales P
. Condicl | lecl [ Artlcul 7
2006 Actividades teatrales ) PC ondiclonado a lo establecldo en el Artlculo 23
Criterios de Localizacién de los Equipamientos
9101 Actividades de biblletecas y archivos P Referido exclusivamente a Blbliotecas
o102 Actividades y funclonamiento de museos, pe Condiclonado a lo establecido en el Artlculo 237,
canservacién de edificios y sitlos histéricos Criterios de Locallzacién de los Equipamlentos
9103 Actividades de jardines botdnicos, zoolégicos y 7
reservas naturales
Referido exclusivamente a Puesto de chance o venta
9200 Actividades de juegos de azar y apuestas PC de loterla Impresa, loterfa instantdnea y loteria en
linea
Referido exclusivamente a actividades NO
Actividades de juegos de destreza (Video juegos, otros X r x v .n e que
9202 P4 /P-0/PC implican apuestas o juegos de azar, nl consumo de
deportes NCP, clubes de Juego vy similares) licor
9311 Gestién de Instalaciones deportivas P Referido exclusivamente a Gimnaslos y Boleras
9312 Actividades de clubes deportivos " pS/PB
9319 Otras actividades deportivas P
9321 Actlvidades de parques de atracciones y parques P.6/ PB
temdticos
9411 Actlvidades de asoclaciones empresariales y de p Referido excluslvamente a oficinas
emgpleadores
9412 Actividades de asociaciones profesionales P Referido excluslvamente a oficinas
9420 Actividades de sindicatos de empleados P |Referido exclusivamente a oficinas
Condicionado a lo establecido en el Artfeulo 237,
9491 Actividades de asoclaciones religiosas PC N
Criterlos de Localizacién de los Equipamientos
9499 Actividades de otras asociaciones n.c.p. P-0
0511 Mantenimiento y reparacién de computadores y de P

equipo periférico
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CODIGO
Cllu

Mantenimiento y reparacién de equipos de
9512 p
camunicacion

Mantenimiento y reparacién de aparatos electrénicos

9521 P-0
de consumo

9522 Mantenimlento y reparacién de aparatos y equipos p-0
domésticos y de jardinerfa

9523 Reparacién de calzado y articulos de cuero PO

9524 Reparacldn de muebles y accesorios para el hogar P-0

Mantenimiento y reparacién de otros efectos
9529 P-0
persanales y enseres domésticos

Lavado y limpleza, incluso la limpieza en seco, de

3601 P
productos textlles y de plel 0
9602 Peluqueria y otros tratamientos de belleza PO
+
9603 Pompas funebres y actividades relacionadas PC INo se permiten los serviclos de sepultura y cremacién
{ [ i
9609 Otras actividades de serviclos personales n.c.p. P-4/P-0/PC No se permiten las actividades de trabajadores y
trabajadoras sexvales.
[
9500 Actividades de organlzaciones y entidades p.g
extraterritoriales
CONVENCIONES
- = No Permitido
P = Permitido

PC = Permitido Condicionado (Las condlciones de desarrallo de cada actividad de acuerdo a su localizacion se tdentifican en la columna "Condiciones de fa asignacion de
los usos de! suefo”)

PB = Sujeto a Formulacidn de Esquema de Implantacidn y Localizacién definide en el Articulo 299, Usos de Alto Impacto Ambiental y Urbanistico Sujetos a Esquema de
Implantacidn y Regularizacién,

PS5 = Suleto a Cumplimlento de lo establecide en el Artlculo2597. "Usos de Alto Impacto Amblental y Urbanistico Sujetos a Requerimientos Especificos para su Desarrollo”

P-0 = se deberdn proporclonar soluclones adecuadas para la mitigacién y prevencién de Impactos ambientales por aumento de temperatura, olores, materfal
partleulade v rulde que se puedan generar, tanto dentro de las edlficaciones como al exterlor de las mismas. Adiclonalmente el desarrollo de I actividad deber§
realizarse Gnicamente al interior del predlo y deberd propiclar un manejo adecuado de residuos sélidos.

P-1 = $élo se permiten en un méximo del 25% del érea del predio

P-2 = 56lo se permiten en dreas menores a 80 M?

P-3 = 56lo se permiten en dreas menores 3 150 M?
P-4 = S6lo se permiten en dreas mayores a 150 M?
P-5 = $6lo se permiten en dreas mayores a 300 M?

P-6 = S¢lo se permiten en dreas mayores a 500 M?
P-7 = 56lo se permiten en dreas mayores a 1000 M*
P-8 = 56lo se permiten en dreas menores a S00 M?
P-9 = 56lo se permiten en dreas entre 80 y 500 M?
P-10 = 56lo se permiten en dreas mayores a 700 M?

* = Los accesos a establecimientos deberdn ser dnicamente por la fachada con frente a fos Corredores de Actividad

** = Los usos permitidos dentro de los Centros comerclales y almacenes de cadena son los sigulentes:
0130, 1081, 1811, 1812, 1820, 4511, 4521, 4711, 4712, 4719, 4721, 4722, 4723, 4724, 4729, 4732, 4741, 4742, 4751, 4752, 4753, 4754, 4755, 4761, 4762, 4769, 4771, 47
4773, 4774, 4775 (Referido exclusivamente a comerclo de Antigliedades), 4776, 4791, 4792, 5210, 5320, 5511, 5611, 5612, 5613, 5619, 5621, 5629, 5630, 5811, 5812,
5813, 5819, 5820, 5911, 5912, 5913, 5914, 5920, 6010, 6020, 6110, 6120, 6130, 6180, 6201, 6202, 6209, 6311, 6312, 6391, 6399, 6411, 6412, 6421, 6422, 6423, 6424, 643
6432, 6491, 6492, 6493, 6494, 6499, 6511, 6512, 6513, 6514, 6521, 6522, 6531, 6532, 6611, 6612, 6613, 6614, 6615, 6619, 6621, 6629, 6630, 6810, 6820, 6510, 6520, 701
7020, 7110, 7120, 7210, 7220, 7310, 7320, 7410, 7420, 7490, 7500, 7710, 7722, 7810, 7820, 7830, 7911, 7912, 7950, 8010, B0O20, 8030, 5110, 8211, 8219, 220, 8230, 824
8299, 8551, 8553, 8621, 8622, 8691, B692, 8810, BBIO (Referido exclusivamente a guarderlas infantiles), 3005, 9007, 9008, 9101, 9102, 9103, 9200 (Referido
excluslvamente a Puesto de chance o venta de loterla impresa, loteria instantinea y loterfa en linea), 9201, 92072, 9311 (Referido exclusivarmente a Gimnasios y Boleras),
9312,9319, 9321, 9329, 9411, 9412, 9511, 9512, 9521, 9522, 9523, 9524, 9529, 9601, 9602 y 9609 (No se permlten las actividades de trabajadores y trabajadoras
sexuales).
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ANEXO 4. MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO URBANOS

Corredores Estratégicos *

Condiciones de la asignacién de los

conse NOMBRE DE LA ACTIVIDAD usos del suelo
Usos de Serviclos Industriales
. (PC)
1040 Elaboractén de productos lacteos P-0
1072 Elaboraclén de panela P-0
1081 Elaboracién de productos de panaderia P-0
1082 Etaboracidn de cacao, chocolate y productos de p0
conflteria
1084 Elaboracion de comidas y platos preparados P-0
1102 Elaboracién de bebldas fermentadas no destiladas P-6/P-5/PB
1104 Elaboracién de bebldas no alcohdlicas, producclén de P-5/P-5 /P8
aguas minerales y de otras aguas
1200 Elaboracién de productos de tabaco P-6/P-5/PB
1312 TeJedurla de productos textiles P-4 / PS5 Referldo Gnicamente a Confeccidn manual
1391 Fabricaclén de tejldos de punto y ganchlllo P-4 / PS Referido dnicamente a Confeccién manual
Referido (inicamente a la confeccidn de banderas,
Confecclén de articulos con materiales textiles, )
1392 excepto prendas de vestir P4/PS |gallardetes, estandartes y articulos similares
. confecclonados mediante el bordado.
Fabricacién de cuerdas, cordeles, cables, bramantes y ’ Referido Unicamente a Confeccidon manval de
1394 P-4/PS
redes . hamacas.
1399 Fabricacidn de otros articulos textlies n.c.p. P-5/PS
1410 Confecclén de prendas de vestlr, excepto prendas de p
plel
1420 Fabricacién de artleulos de plel P-5/PS/PB
1430 Fabricacidn de artfculos de punto y ganchilfo P-a/ps. Referido Unlcamente a Confecckén manual
Fabricacién de artlculos de viale, bolsos de manoy :
1512 articulos simllares elaborados en cuero, y fabricacidn P-5 /PS5t
de articulos de talabarterfa y guarnictonerfa :
Fabricacion de artlculos de viaje, bolsos de mano y :
1513 articulos simitares; articulos de talabarte-ria y P-S/PS,
guarnicionerla elaborados en otros materiales
1523 Fabrlcacidn de partes del caliado P-5/PS/PB
1640 Fabricacidn de reclpientes de madera P5/pP5/PB
; Referido Gnicamente a 1a elaboracién de objetos
1 ornamentales en madera, perchas para ropa,
1690 Fabricacidn de otros productos de madera; fabricaclon P5/PS/ F:B articulos de marqueterla (e).: marcos de madera para
de articulos de corcho, cesterfa y esparterfa espejos y fotos) y taracea; badles, joyeros, estuches
para cuberter(a y articulos simllares; bastidores para
Jlienzos de artistas.
1709 Fabricacién de otros articulos de papel y cartén P-5/PSt
1811 Actlvidades de Impresién P-0
1812 Actlvidades de servicios refacionados con la impresitn P
1820 Produccidn de copias a partir de grabaciones originales p ,
2021 Fabricacién de plaguicidas y otros productos quimicos p-a/PSs/ PB
de uso agropecuarlo :
2023 F-abrlcacicm de Jabones y detergentes, preparados para P.5/PS/ F:a
limpiar y pullr; perfumes y preparados de tocador
2029 Fabricacidn de otros productes quimicos n.c.p. P-5/PS/PC [Mo se permite |a fabricacidn de pdlvara, fuegos
. artificiales, bengalas de sefales, o explosivos
2219 Fabricacién de formas basicas de caucho y otros P-5/P5 /P8
productos de caucho n.c.p. .
2221 Fabricacién de formas bdsicas de plistico P-4 /PS / PB
2310 Fabricaclén de vidrio y productos de vidrlo P-4 /PS5 /FPB
2303 Fabricaclén de otros productos de cerdmica y P4 /PS Sdlo se permite la fabricaclén de estatulllas y otras
porcelana . lartfculos ornamentales de cerdmica.
2432 Fundicién de metales no ferrosos p-4 /P5/PB
2592 Tratamiento y revestimiento de metales P-4 /PS /PB
3500 Fabricacién de otros productos elaboradaes de metal P4 /PS/ P‘-a
n.c.p. \
2610 Fabricaclén de componentes y tableros electrdnlcos P-4 /PS!
2652 Fabricacién de relojes P-4 /PS!
2813 Fabricacién de otras bombas, compresores, grifos y P-4/ PS/PB
vélvulas :
1814 Fabricacldn de cojinetes, engranajes, trenes de PS /9B

engranajes y piezas de transmisién
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Corredores Estratégicos *

Condiciones de la asignacién de los

coDIGo :
cHU NOMBRE DE LA ACTIVIDAD usos del suelo
Usos de Serviclos Industriales (PC)
Fabri 1
3099 abricacién de otros tipos de equipo de transporte P-5 /PS /P8
n.c.p.
3210 Fabricacidn de joyas, bisuterla y articulos conexos P
3220 Fabricacién de Instrumentos musicales P-0
32130 Fabricaclén de articulos y equipo para la prictica del PS5 /PS
deporte
3240 Fabricacién de juegos, juguetes y rompecabezas PS
3311 Mantenimiento y reparacidn especiallzado de P-4/PS /P8
productos elaberados en metal
3312 Mantenimiento y reparaclén especializado de P.5/PB
maquinaria y equipe
3312 Mantenimiento y reparacién especializado de equipo pa
electrénico y éptico
1314 Mantenimiento y reparacidn especializado de equipo p.4/PB
eléctrico
Mantenimiento y reparaclén especializado de equlpo
3315 de transporte, excepto los vehfculos automotores, P-7/P5/P8
motoclcletas y bicicletas
tenimi i
3319 Mantenimlente y reparacién de otros tipos de equipos P-4 /PB
y $Us componentes n.c.p.
3514 Comerciallzacién de energla eléctrica PC |Referido exclusivamente a oficinas
Refer te al tratami
s Tratamlento y disposiclén de desechos no peligrosos P-4 /PS/PC ini:gaicl,cz:d::::zn;::rr::e srua :i:;:::itc?;e residups
3830 Recuperacién de materiales P-4/PS/PB
4511 Comerclo de vehlculos automotores nuevos P-6 No permitido en la centralidad $an Pedro
4512 Comercio de vehiculos automotores usados P-6 No permitido en {a centralidad San Pedro
M ion d hicul
4520 antenimiento y reparacién de vehiculos p.5/95/PB
automotores (Talleres mecdnicos)
Servicio de alistamiento de vehiculos, centros de
4521 servitio automotriz (lavaderos, vulcanizadoras, P-5/P5/PB
lubritecas)
4530 Comercio de partes, plezas (autopartes) y accesorios pe No se permlite el servicio de alistamiento ni
{lujos) para vehiculos automotores mantenimiento de vehiculos automotores
4541 Comercio de motocicletas y de sus partes, piezas v p
accesorios
4542 Mantenimiento y reparacién de motocicletas y de sus P.5/PS /PB
partes y plezas (Talleres mecdnicos)
4610 Comerclo al por mayor a camblo de una retribucién o p Referido exclusivamente 2 aficinas
por contrata
4620 Comerclo al por mayor de materias primas P Referido exclusivamente a oficinas
agropetuarlas
4631 Comerclo al por mayor de productos alimenticios P Referido exclusivamente a oficinas
4632 Comerclo al por mayor de bebidas y tabaco [ Referide exclusivamente a oficlnas
4641 Comerclo al por mayor de praductos textlles, P . Referldo exclusivamente a oficinas
productos confeccionados para use doméstico
4642 Comercio al por mayor de prendas de vestir P Referldo exclusivamente a oficinas
4643 Comercio al por mayor de calzado P Referido extluslvamente a oficinas
4644 Comercio al por mayor de aparatas y equipo de uso P |Referido excluslvamente a oficinas
doméstico .
f; {1
4645 Comercio al por mayor de productos farmacéuticos, P |referido exclusivamente a oficinas
mediclnales, cosméticos y de tocador
! de ot tensili 1
4649 ﬁocn;ercio a por mayor de otros utensilios domésticos P IReferlda exclusivamente a oficinas
io al
4651 Comerclo a por mayor de computadores, equipo P Referido exclusivamente a oficinas
. |pertérico y programas de Informatica
4652 Comercio al por mayor de ecl:ulp.o, partesy plezas P Referido exclusivamente a oficinas
electrénicos y de telecomunicacioneas
io al
4653 Comercio af por mayor de maquinaria y equipo P IReferido excluslvamente a oficinas
agropecuarios
4659 Comercio al por mayor de otros tipos de maquinarlay P Referido excluslvamente a oficings
equipo n.c.p.
ibl 1l
4661 Comercio at por mayor de combustibles sélldos, P Referido exclusivamente a oficinas
llquidos, gaseosos y productos conexos
4662 Comercio al por mayor de metales y productos B

metallferos

IReferido exclusivamente a oficinas
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C%II)I:.?O NOMBRE DE LA ACTIVIDAD usos del suelo
Usos da Serviclos Industriales
(PC)
Comerclo al por mayor de materiales de construccién,
4663 artfculos de ferreterfa, pinturas, productos de vidrio, [ Referido excluslvamente a oficinas
equlpo y materiales de fontaneria y calefaccién
Comerclo al por mayor de productos quimicos baslcos,
4664 cauchos y plasticos en formas primarlas y productos P Referido exclusivamente a oficinas
quimicos de uso agropecuario
4665 Comerclo af por mayor de desperdiclos, desechos y P-5/PS Referido exclusivamente a oficinas
chatarra
4669 Comercio al por mayoer de otros productas n.c.p. P Referido exclusivamente a oficinas
4690 Comercio al por mayer no especlalizado P Referide excluslvamente a oficinas
Comercio al por menor en establecimientos no :
4711 especfalizados con surtido compuesto principalmente p-2
por alimentos, bebidas o tabaco
4712 Supermercados e Hipermercados P-9/PB No permitido en la centralidad Santa Rosa
4713%* Centros comerclales, y almacenes de cadena P-7 /P8 No permitido en la centralidad Santa Rosa
Comercio al por menor en establecimientos no
AT18 especlalizados, con surtido compuesto princlpalmente P2 No permitido en las centralidades La Merced y Santa
por productos diferentes de alimentos (viveres en Rosa
general), bebidas y tabaco
a7 Comercio al por menor de productos agricolas para el p No permitido en las centralidades La Merced y Santa
consumo en establecimientos especiallzados Rosa
4722 Comercio al por menor de leche, productos licteos y P
huevos, en establecimlentos especializados |
Comercio al por menor de carnes (Incluye aves de No permitido en las centralidades La Merced y Santa
4723 corral), productos carnicos, pescados y productos de P-2/P-0: Rosa
mar, en establecimientos especializados
No se permite el consumo en el establecimiento nila
4724 Comerclo al por menor de bebidas y productos del pC localizacién de barra, mesas, sillas u otros elementos
tabaco, en establecimlentos especializados gue Inciten al consumeo en sitio, o la ocupaciédn del
espacio publico.
4729 Comercto al por menor de otros productos o
alimenticios n.c.p., en establecimientos especializados
Condicionado a lo establecido en el Decreto
4731 Comercto al por menor de combustible para PS / PC Municipal 410 de 2010 y aguellos que lo adicionen,
automotores
modifiguen o sustltuyan,
Comercio al por menor de tuhricantes (aceites, grasas),
4732 aditivos y preductos de [impieza para vehlculos PS/PC No puede estar asociado a estacidn de servicio
gutomotores
Comercio al por menor de computadores, equipos
a741 periféricos, programas de Informatica y equipos de P N
telecomunicaciones en establecimientos
especializados
a742 Comerclo al por menor de equipos y aparatos de P
sonido y de video, en establecimlentos especializados
4751 Comercio al por menor de productos textiles en ps No permitido en las centralidades La Merced y Santa
establecimientos especiallzados Rosa
Comercio al por menor de articulos de ferreteria,
4752 pinturas y productos de vidrio en establecimientos P-0 Referldo unlcamente a actividades marqueteria.
especializados
Comerclo al por menor de tapices, alfombras y
4753 cubrimientos para paredes y pisos en establecimientos P No permitido en la centralldad Santa Rosa
especializados
Comercio al por menor de electrodomésticos y
4754 gasodomésticos de uso doméstico, muebles y equipos P-5
de iluminacién
4755 Comerclo al por menor de articulos y utensllios de uso P No permitido en la centralidad La Merced
doméstico
4759 Coemerclo al por menor de otros articulos domésticos P0 No se permite para la venta de cisco, carbén,
en establecimientos especlalizados combustibles envasados y Extintores
Comerclo al por menor de libros, perfédicos, No permitido en las centralidades La Merced y Santa
4761 materlales y artlcules de papelerfa y escritorio, en P Rosa
establecimientos especializados
4762 Comercio al por menor de articulos deportivos, en p.5 No permitido en las centralidades La Merced y Santa

establecimlentos especlalizados

Rosa
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e NOMBRE DE LA ACTIVIDAD usos del suelo
Usas de Serviclos Industriales (PC)
Comerclo al por menor t rtlcul Iturak
omerclo al par menor de otros articulos culturates y No permitido en las centralidades La Merced y Sainta
4769 de entretenimiento n.c.p. en establecimientos P-5 Rosa
especializados
Comerclo al por menor de prendas de vestiry sus
No permitldo en las centralidades La Merced y Sapta
4771 accesorios {incluye artleulos de plel) en P-5 Aoss
establecimlentos especlalizados
Comercio al por menor de todo tipo de calzado y
N Itid [ tralidades La Merced t
4772 artlculos de cuero y suceddneos del cuero en P-5 R:s;;erm a en las centralidades erced y Santa
establecimientos especializados
Cemercio al por menor de productos farmacéuticos y
4773 mediclnales, cosméticos y articulos de tocador en P
establecimlantos especializados
4774 Comercio al por menor de otros productos nuevos en pu5 Mo se permite para Sex Shop nl para venta de armas
establecimlentos especializados y/o municlones
4775 Comercio al por menor de artfculos de segunda mano P Referldo exclusivamente a comercio de Antigiiedades
4776 Comercio al por mener de productos quimicos P
4791 Comercio al por menor realizado a través de Internet P )
4792 Comaercio al por menor realizado a través de casas de p No permitido en las centralidades La Merced y Santa
venta o por correo Rosa
4911 Transporte férreo de pasajeros PC Referido exclusivamente a oficinas
4912 Transporte férreo de carga PC Referldo excluslvamente a oficinas
4921 Transposte de pasajeros PC Referldo excluslvamente a oficinas
4922 Transporte mixto PC Referido exclusivamente a oficinas
4923 Transporte de carga por carretera PC Referido exclusivamente a oficinas
icipnado a lo estableci | capl
4930 Transporte por tuberfas Pc Cum:hclona' o.a 0 establecido en el capltulo de
servicios publicos
5011 Transporte de pasajeros maritimo y de cabotaje PC Referido exclusivamente a oficinas
5012 Transporte de carga maritimo v de cabotaje PC Referido exclusivamente a oficinas
5021 Transporte fluvial de pasajeros PC Referido exclusivamente a oficinas
5022 Transporte fluvial de carga PC Referido exclusivamente a oficinas
5111 Transporte aéreo naclonal de pasajeros P Referido exclusivamente a oficinas
5112 Transporte aéreo internacional de pasajeros PC Referido exclusivamente a oficinas
5121 Transporte aéreo nacional de carga PC Referido exclusivamente a oficinas
5122 Transporte aéreo internacional de carga PC Referido exclusivamente a oficinas
5210 Almacenamiento y depdsito PS
5220 Edificio de estacionamiento o parqueadero plblico PB
5224 Manipulacién de carga PS
5229 Otras actividades complementarias al transporte P-7/PS
5310 Actividades postales naclonales PS
5320 Actividades de mensalerla P
5530 Serviclo por horas {(Moteles) P-10
5611 Expendio a la mesa de comldas preparadas P
5612 Expendio por autoservicio de comtdas preparadas P
5613 Expendio de comidas preparadas en cafeterlas P
5619 QOtros tipos de expendio de comldas preparadas n.c.p, PC No en vehiculos motorlzados nl en puestos méviles o
casetas o kloscos
5621 Catering para eventas P
5629 Actividades de otros servicios de comldas P
Expendio de bebidas alcohdlicas para el consumo No se permiten en las centralidades Ciudad Medica y
630 PS
dentro del establecimiento San Pedro
5811 Edicién de libros P
5812 Edicidn de directorios v listas de correo 4
Edicidn de periédicos, revistas y otras publicaclones
5813 P
periddicas
5819 Qtros trabajos de edlcién [
5820 Ediclén de programas de Informética (software) P
No se permnite la venta o alquller de discos de vinlto,
Actlvidades de distribuclén de peliculas cintas magnetofdnicas, discos compactos, casetes de
5913 cinematograficas, videos, programas, anuncios y PrC miislca, cintas de video y DVD, Blu-ray Disc y demas
comerclales de televisién dispositivos de almacenamiento de audio y de video,
grabados y sin grabar
5920 Ac?lv!dades de grabacién de senide y edicion de P
musica
6010 Actlvidades de programacidn y transmisién en el p

servicio de radlodifusién sonora
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c%?I'S'O NOMBRE DE LA ACTIVIDAD usos del suelo
Usos de Servicios Industriales (PC)

6020 Actividades de programacién y transmislén de p
televisidn

6110 Actividades de telecomunicaciones aldmbricas PC Referido excluslvamente a oficinas

6120 Actividades de telecomunicaciones inaldmbricas PC Referido excluslvamente a oficinas

6130 Actlvidades de telecomunicacién satelltal PC Referido excluslvamente a oficinas

6190 Otras actividades de telecomunicaciones pP-0

6201 Actividades de desarrollo de sisternas Informéticos p
{ptanificacldn, andlisis, disefio, programacién, pruebas)
Actividades de consultorla informdtica y actividades de

6202 . L P
administracién de instalaciones informaticas

6209 Otras actividades de teenologlas de Informaclén y p
actividades de servicios informatices
Procesamiento de datas, alojamiento (hosting) v

6311 p
actividades relaclonadas

6391 Actividades de agencias de noticias P

6399 Otras actividades de servicto de Infarmacién n.c.p. P

6411 Banco Central p

6412 Bancos comerciales P Sélo se permiten sucursales

6422 Actividades de las compafiias de financiamiento P 56lo se permiten sucursales

6423 Banca de segundo piso P Sdlo se permiten sucursales

6431 Fldelcomisos, fondos vy entidades financleras similares p 56lo se permiten sucursales

6432 Fondos de cesantias P Sélo se permiten sucursales

6491 Leasing financiero (arrendamlento financiero) Pl Sélo se permiten sucursales
Actlvidades fi i f i :

6482 vidades financieras de fondos de empleados y P 5élo se permiten sucursales
otras farmas asoclativas del sector solidario

6494 Otras actividades de distribuclén de fondos P Sélo se permiten sucursales

6495 Instituclones especlales oficlales P Sélo se permiten sucursales

i lero, |

6499 Otras actlvldad.es de servicio financlero, excepto las de p s6lo se permiten sucursales
SEEUros ¥ pensiones n.c.p. L

6511 Seguros generales P Sélo se permiten sucursales

6512 Seguros de vida P Sélo se permiten sucursales

6513 Reaseguros P 56lo se permiten sucursales

6514 Capitakizaclén p Sélo se permiten sucursales

6522 Serviclos de seguros sociales de riesgos profesionales P S6lo se permften sucursales
Régim { di tacion definid:

6531 églmen de prima media con prestacién definida P Solo se permiten sucursales
{RPM)

6532 Régimen de aherro indlvidual {RAI) P Sélo se permiten sucursales

6611 Administracidn de mercados financieros P Sélo se permiten sucursales

6612 Corretaje de valores y de contratos de productos P 5610 se permiten sucursales
hasicos

6613 Dtras actividades relaclonzdas con el mercado de P 5610 se permiten sucursales
valores

6621 Actlvidades de agentes y corredores de seguros P Sélo se permiten sucursales
Evaluacién de rl fos, ivl

6629 valuacidn de rlesgos y dafios, y otras actividades de P $6l0 se permiten sucursales
serviclos auxillares

6630 Actividades de administracién de fondos P Sdlo se permiten sucursales

i ; |

6810 Actividades inmobiliarlas realizadas con blenes proplos p feferido exclusivamente a oficinas
0 arrendados

6820 Actividades inmobiliarlas realizadas a cambio de una p |referido exclusivamente a oficinas
retribuclén o por contrata

7010 Actividades de administracién empresarial P

7020 Actlvidades de consultarfa de gestlén P

7120 Ensayos y andlisis técnicos P

73210 Investigaciones y desarrollo experimental en el campo p
de las ciencias naturales y la ingenierfa

7310 Publicidad P Referldo exclusivamente a oficinas

I idn nl guarderias u otros tipos di
7500 Actividades veterinarias P-0 Sin hospitalizacién nl g pos de
alojamiento para mascotas

7731 Alguiler y arrendamlento de equipo recreativo y p En las centralidades La Merced y San Pedro estard
deportivo referido exclusivamente a oficinas adminfstrativas

7722 Alquiler de videos y discos P

7730 Alguller y arrendamlento de otros tipos de maquinaria, P En las centralidad San Pedro estars referido
equipo y blenes tangibles n.c.p. exclusivamente a oficinas administrativas
Arrendamiento de propiedad intelectual y productos

7740 similares, excepto obras proteglidas por derechos de P

autor
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Usos de Serviclos Industriales
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8010 Actividades de segurldad privada P Referido exclusivamente a oficinas :
t
8020 Actlvidades de serviclos de sistemas de seguridad P Referido exclusivamente a oficinas ‘i
8030 Actividades de detectives e investigadores privados P L
]
8110 Actividades comblinadas de apoyo a instalaclones P {
Actividades combinadas de servicios administrativos ’
801 - p |
de oficina P
8220 Actividades de centros de llamadas (Call center) P-6 i
8230 Organizacién de convenciones y eventos comerciales P !
8292 Actividades de envase y empague P-5/PS :
!
8299 Otras actividades de servicio de apoyo a fas empresas p f
n.c.p.
8411 Actividades feglslativas de la administraclén pablica PC Condiclonado  la establecido en el Articulo 237..
Critertos de Locallzacidn de tos Equipamlentos
B412 Actividades ejecutivas de la administracién publica PC Candicionada a lo establecldo en el Articulo 237. .
Criterfos de Locallzacién de los Equipamientos |
Regulacién de las actividades de organismos que |
8413 prestan servicios de salud, educativos, culturales y e Condicionado a lo establecido en el Artlculo 237. ,
otros serviclos sociales, excepto serviclos de seguridad Criterlos de Localizacidn de los Equipamientos
social i
8414 Actividades regutadoras y facilitadoras de la actividad e Condicionado a lo establecido en el Articulo 237,
econdmica Criterlos de Localizacién de los Equipamientos
. 1
2415 Actividades de los otros 6rganos de control C Condicionado a to establecido en el Articulo 237. ;
Criterlos de Localizaclén de los Equipamientos i
I
ich | leci i
2421 felaciones exteriores e Condicionado a lo establecide en el Articulo 237 i
Criterios de Localizacldn de los Equipamientos |
1
- i
8422 Actividades de defensa PC Condicionado a Ic-t establecido en el Articulo 237, '
Criterios de Localizaclén de los Equipamlentos |
1
. ici | .
8423 Orden publico y actividades de seguridad PC Co.ndllcmnado 2 c.' establecido en eI'Artlculo 237 ]
Criterios de Localizaclén de los Equipamlentos |
i
- f
3424 Admlnistracién de justicla e Condlflanado a tc.n establecido en el Articulo 237, '
Critesios de Localizacién de los Equipamlentos |
]
Actlvidades de planes de segurldad soclal de afillaclén Condicionado a lo establecida en el Articule 237, 5
8430 PC i I !
obligatoria Criterios de Localizaclén de los Equipamientos
L
Condicionado a | bleci | Articul 7.i
8511 Educacién de la primera Infancla PC andiclonaclo 2 c-! establecida en el Articulo 23
Criterios de Localizaclon de los Equipamientos \
Condicionado a lo establecldo en el Articulo 237.
1 ducacl [ P
8512 Educacién preescolar ¢ Criterlos de Localizaclén de los Equipamientos
Condicionado a } lecl | Articulo 237.
8513 Educacién baslca primaria PC " |.c onado 2 cfestab ecida en el Artlculo 23 H
Criterips de Localizacién de los Equipamientos
521 Educacén bisica secundaria pe Co.ndrcmnado a lr.r establecido en eI‘Artlcqu 237.
Criterlos de Localizacién de los Equipamientos
Condicionado a lo establecide en el Artlculo 237, i
2 d 16 di démi PC
852 Educacién media académica Criterlos de Localizacién de los Equipamlentes |
Conditionado a lo establecido en el Artlculo 237. .
8523 Educacién media técnlca y de formacidn laboral PC o,n clonada @ ? establecido en & culo 23
Criterios de Localizacién de los Equipamientos
Establecimlentos que combinan diferentes niveles de Condiclonado 4 lo establecido en el Artleulo 237.
8530 PC }
educacién Criterios de Localizacién de los Equipamlentos
!
Condlcion | lecl I Artfcul 7.
8541 Educaclén técnica profesional PC endicionado a lo establecido en el Articulo 23

Criterios de Localizacién de los Equipamientos

Paging 136 de 204




Corredores Estratégicos *

Condiciones de la asignacion de fos

oDIGO
¢ cilu NOMBRE DE LA ACTIVIDAD - usos del suelo
Usos de Serviclos Industriales (PC)
Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.
2 Ed (o] légi
854 ucacion tecnoldglca PC Criterlos de Localizaciédn de los Equipamientos
Educacién de instituclones universitarias o de escuelas Condicionado a lo establecido en el Articulo 237,
8543 PC .
tecnoldgicas Criterios de Localizacién de los Equipamlentos
I lo 237,
8544 Educacidn de universidades e Cond 'clonado E] Icf establecido en el Articulo 23
Criterios de Localizacién de los Equipamlentos
lenado a lo establecid Artlculo 237.
8551 Formacidn académica no formal PC Condc 0 establecido en el Artlculo 23
Criterios de Localizactdn de los Equipamlentos
Condicionado a lo establecida en el Articulo 237,
8552 Ensefi deporti ecreat PC
nsenanza departivay recreativa Criterios de Localizacién de los Equipamlentos
Condicionado a lo establecido en el Artfculo 237,
8553 Ensef ltural P
nsenanza cultura ¢ Criterios de Localizaclén de los Equipamlentos
Condiclonado a lo establecido en el Artlculo 237.
i .£.p. P i
8559 Otros tipos de educacién n.c.p ¢ Criterios de Localizaclén de los Equipamlientos
Condiclonado a lo establecido en el Artlculo 237.
10 Activi
86 ctividades de hospitaltes y clinlcas, con Internacién PC Criterlos de Localizacién de los Equipamientos
8691 Actividades de apoyo diagnéstico P No se permite internacidn
8692 Actividades de apoyo terapéutico P-4/ PC! No se permite internacién
8810 Actividades de asistencia social sin aloJamiento para p
personas mayores y discapacitadas
9005 Artes pldsticas y visuales P
Iei I tecl o 237.
9006 Actividades teatrales pe Condicionado a lo establecido en el Articulo
Criterlos de Localizaclén de los Equipamientos
9101 Actividades de bibliotecas y archivos P Referide excluslvamente a Bibliotecas
6102 Actividades y funcionamiento de museos, pe Condicionado a lo establecido en el Articuto 237.
conservacion de edlficios y sitios histéricos Criterios de Localizacién de los Equipamientos
vl i
6103 Actividades de Jardines botanicos, zoolbgicos y p7
reservas naturales
Referido exclusivamente a Puesto de chance o venta
9200 Actlvidades de juegos de azar y apuestas PC de loterla impresa, loterla instanténea vy loterfa en
linea
Refari |
Actividades de Juegos de destreza {Video fuegos, otros eferido exclusivamente 2 actividades que NO
9202 P-0/PC implican apuestas o Juegos de azar, nl consumo de
deportes NCP, clubes de Juego y simllares) licor
9312 Actividades de ctubes deportivos P-6/PB
9319 Otras actlvidades deportivas P-4
0321 Actividades de parques de atracciones y parques P8
temiticos
Activi i
9411 ctividades de asociaclones empresarlales y de P Referido exclusivamente a oficinas
empleadores
9412 Actividades de asociaclones profesionales P Referido exclusivamente a oficinas
9420 Actividades de sindicatos de empleados P Referido exclusivamente a oficinas
! lecl 1 A .
9491 Actividades de asoclaciones rellgiosas ot Condllclunado 2lo establecido en el Articulo 237
. Criterios de Localizaclén de los Equipamtentos
9492 Actividades de asoclaciones pollticas P-5/PB
9499 Actividades de otras asoctaciones n.c.p. P-0
Mantenimienta y reparacién de computadores v de
9511 P
equipo periférico
Mantenimiento y reparacién de equipos de
9512 P
comunicacion
Mantenimiento y reparaclén de aparatos electrénicos
9521 P-4
de consumo
9522 Mantenimiento y reparacién de aparatos y equipos .0
domésticos y de jardineria
9523 Reparacién de calzado y articulos de cuerp P-0
9524 Reparacién de muebles y accesorios para el hogar P-0
9539 Mantenimlento y reparacién de otros efectos o
personales y enseres domésticos
9601 Lavado y limpleza, Incluso la limpieza en seco, de P

productos textiles y de piel
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CODIGO Corredores Estratégicos * |Condiciones de la asignacién delos|
ciy NOMBRE DE LA ACTIVIDAD usos del suelo
Usos de Servicios Industriates
(PC)
9602 Petuquerla y otros tratamientos de belleza P-0
9603 Pompas funebres y actividades relaclonadas PC No se permiten los servicios de sepultura y crematién
9609 Otras actividades de servicios personales n.c.p. pP-0/pPC No se permiten las actividades de trabajadores y -
trabajadoras sexuales.
9900 Actividades t-!e organizactones y entidades P
extraterritoriales
CONVENCIONES

- = No Permitido
P = Permitido

PC = Permitide Condicionado {Las condiciones de desarrallo de cada actividad de acuerdo a su localizacion se identifican en la columna "Condiciones de la asignaclén|de
los usos del suela”)

PB = Sujeto a Formulacién de Esquema de Implantaclén y Localizaclén definlde en el Articulo 299. Usas de Alto Impacte Ambiental y Urbanistico Sujetos a Esquema de
Implantacién y Regularizacidn.

P$ = Sujeto a Cumplimiento de lo establecido en el Artfculo297, "Uses de Alto Impacto Ambiental y Urbanlstico Sujetos a Requerimientos Especificos para s¢ Desarroflo”

P-0 = se deberén proporcionar soluclones adecuadas para la mitigacién y prevencidn de impactos ambientales por aumento de temperatura, olores, material
particulado y ruido que se puedan generar, tanto dentro de las edificaciones como al exterior de tas mismas. Adicionalmente et desarrollo de la actividad deberd
realizarse inlcamente al Interlor del predio y deberd propiciar un manejo adecuade de residuos séiidos.

|#-1 = Sélo se permiten en un mdximo del 25% del drea del predio
|p-2 = sélo se permiten en 4reas menores a 80 M

|P-3 = Sélo se permiten en dreas menores a 150 M?

|P-4 = Sélo se permiten en dreas mayores a 150 M?

|P-S = $6lo se permiten en &reas mayores a 300 M?

|P-6 = S8l0 se permiten en dreas mayores a 500 M?

|P-7 = séle se permiten en sreas mayores a 1000 M2

P-8 = 54lo se permiten en dreas menores a 500 M?

P-9 = S56lo se permiten en dreas entre 80 y 500 M?

P-10 = 54lo se permiten en dreas mayores a 700 ¢?

* = Los accesos a establecimientos deberdn ser Unicamente por la fachada con frente a los Corredores de Actividad

** = Los usos permitldos dentro de los Centros comerciales y almacenes de cadena son los siguientes:
0130, 1081, 1811, 1812, 1820, 4511, 4521, 4711, 4712, 4719, 4721, 4722, 4723, 4724, 4729, 4732, 4741, 4742, 4751, 4752, 4753, 4754, 4755, 4761, 4762, 4769, 477 , 477
4773, 4774, 4775 (Referldo excluslvamente a comercio de Antigiiedades), 4776, 4791, 4792, 5210, 5320, 5511, 5611, 5612, 5613, 5619, 5621, 5629, 5630, 5811, 5812,
5813, 5819, 5820, 5911, 5912, 5513, 5914, 5920, 6010, 6020, 6110, 6120, 6130, 6190, 6201, 6202, 6209, 6311, 6312, 6391, 6399, 6411, 6412, 6421, 6422, 6423, 6424 , 643
6432, 6491, 6492, 6493, 5494, 6499, 6511, 6512, 6513, 6514, 6521, 6522, 6531, 6532, 6611, 6612, 6613, 6614, 6615, 6619, 6621, 6629, 6630, 6810, 6820, 6910, 592?, 701
7020, 7110, 7120, 7210, 7220, 7310, 7320, 7410, 7420, 7430, 7500, 7710, 7722, 7810, 7820, 7830, 7911, 7912, 7950, 8010, 8020, 8030, 8110, 8211, 8219, 8220, 8230, 829
8209, 8551, 8553, 8621, 8622, 8691, B692, 8810, 8890 (Referido excluslvamente a guarderias Infantiles), 5005, 9007, 8008, 9101, 9102, 9103, 9200 (Referido
exclusivamente a Puesto de chance o venta de loterfa impresa, loterla instantdnea y Ioterla en linea), 9201, 9202, 9311 (Referido exclusivamente a Gimnasios y Boleras),
9312, 9319, 8321, 9329, 9411, 9412, 9511, 9512, 9521, 9522, 9523, 9524, 9529, 9601, 9602 y 9609 {No se permiten las actividades de trabajadores y trabajadoras
sexuvales),

PégiTa 138 de 204



ANEXO 5. MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO SUELO RURAL

(Acuerdo 0373 de 2014 precisado por la Circular No. 4132.2.22.1.1019.008146 de Octubre 5 de 2015)

AREAS DE

b=}
@
z
s
g
CODIGO ClIV NOMBRE DE LA ACTIVIDAD g 8 by CONDICIONES DE LA ASIGNACION OE LOS USOS DEL SUELO [{:4]
258
40
z 0
g
-4
o
En Ecoparques segun la norma definkda por los planes de manejo, $i no tienen Plan de
0000 Actividad residenclal (Vivienda) [ ManeJo definldo, segin norma establecida en los articulos de Aprovechamiento v
Ogupacién
o111 Cuftivo de cereales {excepto arroz), P Enfotado a cultlvos de bajo impacto amblental. Aplica en Reserva Forestal Nactonal de Call
legumbres v semillas oleaginosas segun requerimlentos de la Autoridad Ambiental o lo establecido en el Plan de Manejo
0112 Cultivo de arroz P Aglica para cultlvos orgédnicos de arroz
0113 Cultlvo de hortalizas, ralces y P Enfocado a cultivos de bajo impat%to amblental, Aplica en Reserva Forestal Nactonal de Cali
tubérculos segun requerimientos de la Autoridad Amblental o lo establecido en el Plan de Manejo
0114 Cultlvo de tabaco PC En ZP5 con sistemas de rlego establecldos
0115 Cultivo de plantas textlles PC Algodén en ZPS can sistemas de rlego establecldos
0119 Otros cuttivos transitorios n.c P Enfocado a cultivos de bajo impacto amblental. Aplica en Reserva Forestal Nactonal de Cali
S ey P seglin requerimientos de la Autorldad Ambiental o lo establecido en el Plan de Manejo
011 Cultivo de frutas troplcales v P Enfocado a cultivos de bajo Impaéto amblental. Aplica en Reserva Forestal Nacional de Cali
subtroplcales segUn requerimlentos de |a Autorldad Ambiental o fo estatlecldo en el Plan de Manejo
0122 Cultivo de pldtano y banang p
0124 Cultlvo de cafa de azdcar PC En zona plana de la ZPS
0127 Cultive de plantas con las que se p
preparan bebidas
0128 Cultive de especlas y de plantas ¢ Enfotado a cultivos de bajo impacto amblental. Aplica en Reserva Forestal Nadional de Cali
aromaticas y medicinales segln requerimientos de fa Autorldad Amblental o lo establecido en el Plan de Manejo
0129 Otros cultivos permanentes n.c.p. PC Caucho en 2P5
Propagacion de plantas {actividades
0130 de los viveros, excepto viveros P
forestales)
0141 Cria de ganado bovino y bufaling PC Segun densidades y condiciones establecidas en la norma de actividad agricola ganadera
0142 Cria de caballos y otros equinos PC Segln densldades y condfclones establecidas en la norma de actividad agricola ganadera
0143 Crla de ovelas y cabras PC Segun densldades y conditlones establecidas en la norma de actividad agricola ganadera
0144 Cria e ganado porcing PC Segtn densidades y candiclones establecidas en la norma de actividad agricola ganadera
0145 Cria de aves de corral PC Segin densldades y condiclones establecidas en la norma de actividad agricola ganadera
Aplica para la cna y reproduccion de Conejos, 12 ¢/la de gusanos de seda y produccion de
0149 Cria de otros anlmales n.c.p. pC capullos del gusano de seda e insectos. La aplcultura y produccién de miel y cera de abeja.
La cria y regroduccién de animales domésticos (excepto peces), como: perros, gatos,
pilaros, himsteres .
Explotacién mixt ricol
0150 xplotacién mixta {agricolay p
pecuarial
silvicultura v otras actividades Aplica para la conservacign de bosques y zonas forestadas. Aplica en Reserva Forestal
0210 ¥ PC Nacional de Cali segin requerimlentos de la Autoridad Ambiental o lo establecido en el
forestales
Plan de Mangio
Recoleccién de productos forestales
0230 P P
diferentes a la madera
0312 Pesca de agua dulce P
0322 Aculcultura de agua dulee P
Procesamiento y conservacidn de
1020 frutas, legumbres, hortalizas y P b
tubéreulos I
Elaboracidn de aceites y grasas de i
1030 eeltes y grasas P
orlgen vegetal y animal
1040 Elabgration de productes licteos [
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ANEXO 5. MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO SUELO RURAL

{Acuerdo 0373 de 2014 precisado por la Circular No. 4132.2.22.1.1019.008146 de Octubre 5 de 2015)

CODIGOD Cliv

NOMBRE DE LA ACTIVIDAD

AREAS DE

ZONA RURAL DE
PRODUCCIGN SOSTENIBLE

{ZPs)

CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELD {PC)

1051

Elaboracién de productos de
molineria

-

1052

Elaboracidn de almidones y
productos derivados del almiddn

1071

Elaboracldn y refinacidn de aziicar

PC

Aplica para productos orgénicos

1072

Elabaraclén de panela

PC

Aplica para productas orgénicos

1081

Elaboracldn de preductos de
panaderia

1083

Elaboracién de macarrones, fideos,
alcuzeu: y productos farindceos

1104

tlaboracién de bebidas no

alcohdblicas, produccién de aguas
minerales y de otras aguas

empotelladag

1312

PC

Aplica para la efaboractén de helados adererades con extractos artificlales de frutas,
Jarabes u otras sustancias shmitares

Tejeduria de productos textiles

PC

Aplica para tejeduria de productos de origen natural. Aplica en Reserva Forestal Naclonal
de Cali segdn requerimlentos de la Autoridad Ambiental o lo establecido en el Plan de

Maneip

3110

Fabrlcacidn de muebles

3220

Fabricacién de instrumentos
musicales

3240

Fabricacién de Juegos, Juguetes y
rompecabezas

3811

Recolecctén de dasechos no
peligrosos

PC

Aplica para la recoleccidn de materiales reclclables (por ejemplo: papel, plésticos, latas de
bebidas usadas y artlculas de metal).

3821

Tratamlento y disposicién de

4711

ark1

... lbebidosatabaco

PC

Aglica para el tratamlento de desechos orgdnicos para su disposicién y para la producctdn
de compost con desechos arpanicos

desechos no peligrosos
Comercio al por menor en
establecimientos no especlalizados

cen surtldo compuesto
principalmente por alimentos,

Aplica en Reserva Forestal Naclonal de Cali y Ecoparques segin requerimientos de la
Autoridad Ambiental o lo establectdo en ef Plan de Manejo

Comerclo al por mengr de productos
agricalas para el consumo en
establecimientos especlalizados

47122

Comerclo al por menor de leche,
productos licteos y huevos, en
establecimientos especializados

4723

Camercio al por menor de carnes
{incluye aves de corral), productos
cdrnicos, pescados y productos de
mar, en establecimientos
especializados

4729

Comerclo al por menor de otros
productos alimenticios n.¢.p., en
establecimientos especlallzados

4731

Comerclo al por menor de
combustible para automatores

PC

Debera tener accesibilidad directa por medio de vias de la jerarquizacidn vial rural y se
Condiciona a 10 establecido en cl Decreto Munlcipal 410 de 2010 y aquelios que lo
adicionen ifiquen i

5514

Alpjamiento rural

Aglica ¢n Reserva Forestal Nacional de Call segdn requerimlentos de la Autoridad
Ambiental ¢ lo establecido en el Plan de Manejo

5519

Otros tipas de alojamientos para
visitantes

Aplica en Reserva Forestal Nacional de Call segiin requerimlentas de la Autoridad
Ambiental o lo establecido en el Plan de Manejo

5520

Actividades de zanas de camping y
pargues para vehlculos

[ecreacionales

5611

Expendlio a la mesa de comidas

preparadas
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ANEXO 5. MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO SUELO RURAL

{Acuerdo 0373 de 2014 precisado por la Circular No. 4132.2.22.1.1019.008146 de Octubre 5 de 2015)

AREAS DE
|
a
w
2
CODIGO Cliu NOMBRE DE LA ACTIVIDAD z E CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELO (PC)
2N
28
F
Q
e
a
E di t (=]
612 xpendio por autoservicio de P
comlidas preparadas
5613 Expendio de comidas preparadas en P
cafeterlas .
5619 Otros tipos de expendic de comidas P i
preparadas n.c.p. : I
¥ vl i
6100 Otras act dad'es de P II
telecomunicaciones
I\rvestigaciones y desarrollo
& ¥ Aplica en Reserva Forestal y Ecoparques segin requerimlentos de la Autoridad Ambiental
7210 experimental en el campo de las P -
o lo establecldo en ¢ Plan de Manejo
ciencias naturales y la ingenierfa 0
Investigaciones y desarrollo .
8 Y Aplica en Reserva Forestal y Ecoparques segin requerimientos de |2 Autoridad Ambiental
7220 experimental en el campo de las P : ;
o lo establecldo en el Plan de Maricjo
cienclas soclales y las humantdades 1
- o .
7420 Actividades de fotografla P Aplica en Reserva Forestaly Ecup?rques segun requerimlentos de la Autoridad Amblenta
o lo establecido cn el flan de Manejo
7450 Otras actividades profesionales, p Aplica en Reserva Forestal y Ecopérques segun requerimlentos de la Autoridad Ambiental
cientificas y téenicas ncp, © lo establecido en el Plan de Manejo
7500 Actividades veterinarias p '
721 Alquiler y arrendamlento de equipo P i
Jrecreativo y deportive
Condiclonade a lo establecldo en fos Articulos 416 "Normas Generales para la
Actividades legislativas de la . -
8411 adminlstracidn pabilca PC Construccldn en el Suelo Rural” numeral 7, y Artlculo 435 “Condicicnes para el Desarrollo
P de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
Condicionado a lo establecido en los Artleulos 416 "Normas-Generales para la
Actividades ejecutivas de la . "
8412 adminlstracién paslics PC Construccién en el Suelo Rural nymeral 7, y Artleulo 435 “Condlciones para ¢! Desarrollo
4 de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano®
Regulacion de las actividades de |
arganismos que prestan servicios de Condicionada a lo establecido en los Articulos 416 "Normas Generales para la
8413 salud, educativos, culturales y otros PC Construceldn en el Suelo Rural” nu_mera1 7.y Artlculo 435 “CondIciones para el Deszrrollo
servicios sociales, excepto serviclos de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano™
de seguridad sociat
Actividades reguladoras y Condicfonado a lo establecide en Ii:)s Articulos 416 "Naormas Generales para la
8414 facilitadoras de la actividad PC Construccldn en el Suelo Rural” numeral 7, y Artliculo 435 “Condiciones para el Desarrollo
econdmica de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Servicios en el Suclo Rural Suburbano”
Actividades de los otros dreanos de Condicienada a lo establecido en los Articulos 416 "Normas Generales para la
8415 control & pC Construcclén en el Suete Rural” numers! 7, y Artlculo 435 "Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
Condiclonado a lo establecldo en los Articulos 416 "Normas Generales para la
8421 Relaciones exteriores PC Construceldn en el Suelo Rural” numeral 7, y Artlcuto 435 *Condiciones para el Desarrollo
de Proyectas Dotacionales, Comer:r.la|es y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano™
Condiclonade a lo establecido en los Articulos 416 "Normas Generales para la
8422 Actividades de defensa pC Construccldn en el Suefo Rural” numeral 7, y Artlculo 435 “Condiciones para ¢l Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comer;la|es y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano”™
Orden piibfica y actividades de Condiclonade a o establecido en los Articulos 416 "Normas Genergles para la
8423 cequridad PC Censtruccidn en el Suelo Rural® numeral 7, y Articulo 435 “"Condiciones para el Desarrollo
8 de Proyectos Dotacianaltes, Comerciales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbang”
Actividades de planes de seguridad Condicionado a lo establecido en los Articulos 416 "Normas Generales para [a
8430 P g PC Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 “Condictones para el Desarrollo

social de aflflacitn obligatoria

de Proyectos Dotacionales, Comerciales v de Serviclos en ef Suelo Rural Suburbana®
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AREAS DE
b~}
@
w Z
o w
2 iy
CODIGD CHL NOMERE DE LA ACTIVIDAD g 5! by CONDICIONES DE LA ASIGNACIGN DE LOS LSOS DEL SUELO (PC)
23N
4G
p -
R2
Q
&
o
Condicionadoe a lo establecido en los Artlculos 416 "Normas Generales para la
8s11 Edutacitin de |2 pimera Infancia PrC Construccldn en el Suelo Rural” numeral 7, y Articubs 435 *Condiciones para el Desarrolfo
de Prayectos Dotacionales, Comerclales y de Serviclos en el Suelg Rural Suburbano”
Condicionado a lo establecido en los Artlculos 416 "Normas Generales para la
8512 Educacién preescolar PC Construccldn en ef Suelo Rural® numeral 7, y Articulo 435 “Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbang”
Condicionado a lo establecido en los Artlculos 416 *Normas Generales para la
8513 Educacidn basica primaria PC Construcclén en el Suela Rural” numeral 7, y Articulo 435 *Condiclones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerciales v de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
Condicfonado a lo establecldo en tos Artlculos 416 "Normas Generales para la
8521 Educacién bisica secundaria PC Construccidn en el Suelo Rural® numeral 7, y Articulo 435 "Condiclones para el Desarrallo
de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano®
Condiclonado a lo establecldo en los Articulos 416 "Normas Generales para la
8522 Educacldn media académica PC Construccién en el Suelo Rural” numeral 7, y Artleulo 435 “Condiclones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano®
Educacidn media téenica v de Condicionado a lo establecido en los Articulos 416 “Normas Generales para la
8523 ¥ PC Construccién en el Suelo Rural” numeral 7, y Artlculo 435 "Condiciones para el Desarrollo
formacién laboral L Y
de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano!
Condicionado a lo establecido en los Articulos 416 “Normas Generales para la
Establecimientos que combinan " )
8530 PC Construccién en el Suelo Rural® numeral 7, y Artlculo 435 "Condiciones para ef Desarrollo
diferentes niveles de educacién X .
de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano’
Condicionado a lo establecido en los Artfevlos 416 “Normas Generales para la
8541 Educacidn técnica profesional pC Construcctén en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 “Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
Condicionado a lo establecido en los Artlculos 416 "Normas Generales para la
8542 Educacién tecnoldgica PC Canstruccldn en el Svelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 “Condiciones para ¢l Desarrollo
de Proyactos Dotacionales, Comerciales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbanc”
Educacién de instituciones Condicionado a lo establecido en los Artleulos 416 *Normas Generales para la
8543 universitarfas o de escuelas PC Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 “Condiclenes para el Desarrollo
tecnolégicas de Proyectos Dotactenales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbanc”
Condicionado a lo establecido en los Artlculos 416 "Normas Generales para la
8544 Educacidn de universidades PC Construccién en el Suclo Rural” numeral 7, y Articulo 435 "Condiclones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales v de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
Conditlonado a (o establecido en los Artlculos 416 "Normas Generales para la
8551 Formacién académica no formal PC Caonstruccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Articrlo 435 “Condiclones para el Desarrolle
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano”
Candiclonado a lo establecido en los Artlculos 416 “Normas Generales para la
8552 EnseRanza deportiva y recreativa PC Construecidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 "Condiciones para el Desarroflo
de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
Condiclonado a lo establecido en los Artlculos 416 "Normas Generales para la
8553 Ensefanza cultural PC Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 "Condicicnes para el Desarrollo
de Proyectas Dotacionales, Comerciales y de Serviclos en el Suclo Rural Suburbane”
Condiclonado a lo establecido en los Artlculos 416 "Normas Generales para la
8559 Otros tipos de educacién n.c.p, PC Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 "Condicienes para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbanc”
8560 Actividades de apoyo a la educacidn P
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ANEXO 5, MATRIZ CODIGOS ClIU - USDS DEL SUELO AREAS DE MANEJO SUELO RURAL

{Acuerdo 0373 de 2014 precisado por la Circular No. 4132.2.22.1.1019.008146 de Octubre 5 de 2015)

AREAS DE|

9
@
w Z
Q had
2 &
CODIGD iy NOMBRE DE LA ACTIVIDAD g 8 - CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELD (pc) -
22§ '
13
Z O
F
Q
-4
a,
Actlvidades de hospitales v clinicas Condicionado a lo establecido en?los Articulos 416 "Normas Generales para la
8610 " Y ' PC Construceldn en el Suelo Rural” numeral 7, y Artfevlo 435 "Condiciones para el Desarrollo
con internacidn -
de Proyectos Dotaclonales, Corne‘rc!ales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano
Actividades de atenclén residencial Candicionado a lo establecido enllos Articulos 416 "Normas Generales para la
8710 medicafizada de fioo general PC Construccldn en el Suelo Rural” ancra1 7. v Artlculo 435 "Condiciones para el Desarrollo
PO de Proyectos Dotacionales, Come;rcrales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbang®
Actividades de atencidn residencial,
:lra el cu?dado de pacientes con Condictenado a lo establecido en|los Artlculos 416 "Normas Generales para la
8720 1p P PC Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Artlculo 435 "Condiciones para e! Desarrollo
retarde mental, enfermedad mental v } M
de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbang’
consumo de sustancias psicoactivas 1
Actividades de atencién en Condictenade a lo establecido enllos Articulos 416 “Normas Generales para la
8730 instituclones para el cuidado de [ Construccldn en el Suclo Rural” ni.lmcr':ﬂ 7. y Articulo 435 "Condiciones para el Desarrollo
personas mayores y/o discapacitadas de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en el Suefo Rural Suburbano™
Otras actividades de atencién en Condiclonade a lo establecido en los Articulos 416 "Normas Generales parala
8790 . P Construccldn en el Suelp Rural® numeral 7, y Artlculo 435 "Condiciones para ¢l Desarrollo
Instituciones con alojamiento -
de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbang
Actividades de asistencia social sin Condicionado a lo establecido en los Articulos 416 "Normas Genersles para la
8810 alojamlento para personas mayores y pC Construcclén en el Suelo Rural™ nimeral 7, y Artfeulo 435 “Condiciones para el Desarrollo
| discapacitadas de Proyectos Dotaclonales, Comei’clales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
Otras actividades do asistencla‘social Condictonado a lo establecido en los Artlculos 416 *Narmas Generales para la
8890 PC Construcclon en el Suelo Rural™ nimeral 7, y Articulo 435 "Condiciones para el Desarrollo
sin alojamlento i -
de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbang
9005 Artes plisticas y visuales p
Condiclonado a lo establecido en los Articulos 416 “Normas Generales para la
9006 Actividades teatrales PC Construcclén en el Suele Rural” numeral 7, y Artlcule 435 "Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
Condiclonado a lo establecido en los Articulos 416 "Normas Generales para la
9101 Actlvidades de bibliotecas y archives PC Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Artlculo 435 "Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbang®
Actlvidades y funcionamlento de Condiclonado a lo establecldo en los Articulos 416 “Normas Generales para la
9102 museos, conservacidn de ediflcios y PC Construccldn en el Suelo Rural® numeral 7, y Artlculo 435 “Condiciones para el Desarrollo
sitios histdricos de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano”
Condiclonado a lo establecldo en los Articulos 416 "Normas Generales para 1a
Actividades de Jardines botdnicos, Construccidn en el Suelo Rural ngmetal 7, v Articulo 435 “Condlciones para et Des:rrollo
9103 200lézlcos v reservas naturales PC de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano
8 v En Reserva Forestal Nacional de Call aplica segun requerimlentos de la Autaridad
Ambiental o lo establecido en ef Plan de Mane|o
9200 Actividades de Juegos de azary vc Referido exclusivamente a Puesto de chance o venta de loteria impresa, loteria
apuestas Instantdnea y loterla en linea .
Referido exclusivamente a anlvid‘ades que WO Implican apuestas o Juegos de azar, nl
9202 Actividades de Juegos de destreza PC conlsumo de licor i ’,
Aplica en Ecoparques segun rcque}rlmlen:os de la Autoridad Amblental o lo establecido en
/1s] i
311 Gestién de Instalaciones deportivas p Aplica en Ecaparques segun reque;rlmlentos de la Autorldad Amblental o lo establecido en
¢l Plan de Manejo
Condicionado 2 lo establecido en lros Artlculos 416 “Normas Generales para fa
Q312 Actlvidades de clubes deportivos PC Construceldn en el Suelo Rural® m‘!meral 7.y Articulo 435 “Condiciones para el Desarrolio
de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en ef Suelo Rural Suburbano”
9319 Otras actividades deportivas pe Aplica para las actlvidades de la operacldn de pesca deportiva en zona plana y guias de

montafa
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ANEXO 5. MATRIZ CODIGOS ClIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO SUELO RURAL
{Acuerdo 0373 de 2014 precisado por la Circular No. 4132.2.22.1.1019.008146 de Qctubre 5 de 2Q15)

RREAS DEJ e
=]
o
w s
hat
-y .
CODIGO CIu NOMBRE DE LA ACTIVIDAD g 9 &‘ CONDICIONES DE LA ASIGNACIGN OE LOS USOS DEL SUELO (PC}
E5n
43
zZ o
F
Q
&
o
aan Actividades de parques de p Aplica en Ecopargues segun requerimientos de la Autoridad Ambiental o lo establecido en
atracclones y parques tematicos el Plan de Manejo
Condicionade a lo establecido en los Artliculos 416 "Normas Generales para la
Construccldn en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 "Condiciones para el Desarrolto
9329 Otras actividades recreatlvas y de PC de Prayectos Dotacionales, Comercilates y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbang®
esparcimiento n.c.p. No se permnite la operacidn {explotacién) de Juegos operados con rmonedas y ¢l
funcionamiento de discotecas y pistas de baile dende ¢l expendic de bebldas alcohdlicas
constituye el ingreso pringipal
[ funeb, ctividad
9603 Ompas tnebres y activicades PC  |Deberatener accesibilidad directa por medio de vias de ta jerarquizacién vial rural,
relationadas
: Aplica para los servicios de cuidado de animales domésticos, como residencias y
Otras actividades de serviclos .
9608 PC pelugquerfas para animales, el aseo, a sesidn de farmaclén y adiestramlento de mascotas
personales n.c.p. X
I Mo se permiten las actividades de trabajadores y trabajadoras sexuales.
CONVENCIONES

- = No Permitido

P = Permitido

PC = Permitido Condicionado {Las condiciones de desarrallo de cada actividad de acuerdo a su localizacion se identifican en la
columna "Condiciones de |a asignacion de los usos del suelo”)

P-0 = se deberdn proporcionar soluciones adecuadas para la mitigacidn y prevencién de impactos ambientales por aumento de
temperatura, oloras, material particulado y ruido que se puedan generar, tanto dentro de las edificaciones como al exterior de

las mismas. Adicionalmente el desarrollo de la actividad debera realizarse Gnicamente al interior del predio y debera propiciar
un manejo adecuado de residuos sélidos.

Pagin

@ 144 de 204




\\" Rutas del Valle 1

LON)6G

DE PROPIEDAD RAIZ DE
Call

Y VALLE DEL cAUcA

ANEXO 7

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
R.AA.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 145 de 204


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

Registro Ablerto de Avaluadares

RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98380867, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el niumero de
avaluador AVAL-98380867.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA L

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0323, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cddigo URB-0484, vigente desde el 10 de Enero de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Codigo MYE-0067, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Junio de
2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0948, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1204, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Cédigo MYE-0269, vigente desde el 01 de Julio de 2021 hasta el 30 de Junio de
2024, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: JAMUNDI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: C RES. FARALLONES CASA 17
Teléfono: 3127796745
Correo Electrénico: jamejialopez@hotmail.com

Experiencia verificada:

- INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2006.

- INVERSIONES FLOREZ E.U - AVALUOS URBANOS, MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL E
INTANGIBLES - 2008.

- INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2015

- CENTRAL DE INVERSIONES S.A CISA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2014.

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Industrial - Universidad Nacional.

Especialista en Gerencia Financiera - Universidad Santiago de Cali.

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98380867.

El(la) sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b63cOb1b

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
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Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16706130, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16706130.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jun 2018 Régimen de Transicion

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales

vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Los datos de contacto del Avaluador son:
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Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 2C N° 65A-89 - CALI
Teléfono: 3043461800
Correo Electrénico: jlarquitectos@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
16706130.

El(la) sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b4adOacf

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 66858603, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-66858603.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Jul 2017 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Mar 2018 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Mar 2018 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
25 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0129, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Agosto de 2019 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Julio de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0542, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2024, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Agosto de 2021 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Rurales', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Agosto de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0052, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha
de renovacion el 01 de Octubre de 2021 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales
en Inmuebles Especiales', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 3 #10-12 OF 502
Teléfono: 315 5565400
Correo Electrénico: marboleda@inmopacifico.com.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingenieria Civil - La Universidad del Valle.

Especialista en Administracion Concentracion en Competitividad y Calidad -Universidad ICESI.
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
66858603.

El(la) sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6d10a76

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16656176, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16656176.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 28 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2018 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0130, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 01 de Agosto de 2015, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0089, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0034, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1236, vigente desde el 01 de Julio de 2021 hasta el 30 de Junio de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0966, vigente desde el 01 de Octubre de 2021 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 116 # 18-15 APTO. 503-3
Teléfono: (2) 6657597

Correo Electronico: oscargomezavaluos@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16656176.

El(la) sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1b70aat

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14878561, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Abril de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-14878561.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacidon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0735, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0490, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0071, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 115 NO 18 - 43 APTO 505 TORRE 1 PORTAL DEL ALFEREZ - SANTIAGO DE CALI
Teléfono: 3104891439
Correo Electronico: regonflo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.
Especialista en Finanzas - Instituto Colombiano de Estudios Superiores de Incolda
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Especialista en Estructura- Universidad del Valle
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14878561.

El(la) sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0a60a41

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 76305323, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-76305323.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0171, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0117, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0150, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Magquinaria Movil con el Codigo MYE-0019, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 2 A OESTE # 11-69.
Teléfono: 320 697 9916
Correo Electroénico: victoriaemelendez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.

Especialista en Finanzas - Universidad ICESI

Especialista en Sistemas Gerenciales de Ingenieria

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 76305323.

El(la) seiior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0060aa2

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
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Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14623711,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14623711.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico

Pagina 1 de 5

Pagina 172 de 204



Registro Ablerto de Avaluadares

RAA L

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
18 Abr 2018 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0031, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0025, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0139, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Codigo MYE-0007, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de
2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cddigo URB-1233, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0965, vigente desde el 06 de Mayo de 2021 hasta el 05 de Mayo de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0343, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0283, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre
de 2023, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 26N 4N-23 PISO 2
Teléfono: 3006519113
Correo Electronico: chrivega21@hotmail.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANOS, RURALES Y
MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL - 2014.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS URBANOS - 2009, 2010, 2011 Y 2012.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS INMUEBLES ESPECIALES - 2008, 2009, 2010 Y 2011.
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Eléctrico-Pontificia Universidad Javeriana

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
14623711.

El(la) seiior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b37f0a8b

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94486271, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Noviembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94486271.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Nov 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
22 Jun 2018 Regimen de Transicion 13 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
22 Jun 2018 Regimen de Transicion 13 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0682, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0157, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA
Direccién: CALLE 15 # 73 - 31 OF 201
Teléfono: 3155575121

Correo Electrénico: avaluospcc@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Arquitecto - La Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
94486271.

El(la) sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b9f50b0c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94429100, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Abril de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94429100.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
27 Abr 2017 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cddigo URB-0381, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0638, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0118, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 83C # 20 - 35 OFICINA 201 CALI - CARRERA 15 # 88-21 - OFICINA 702 BOGOTA
Teléfono: 3176394990

Correo Electrénico: giulianotascon@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporaciéon Tecnologica Empresarial

Administrador de Empresas - Universidad Santiago de Cali.

Master Universitario en Direccién y Administracion de Empresas - Universidad Internacional de la Rioja.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
94429100.

El(la) sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c2calOb6d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1144054317, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Enero de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1144054317.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Ene 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Mayo 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Mayo 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Pagina 2 de 4
Pagina 187 de 204



Registro Ablerto de Avaluadares

RAA @éw

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0820, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0759, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0210, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CALI CL 10A 72-36 APTO 302 H
Teléfono: 3188387437
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Correo Electronico: karolcarbonell13@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Economista - Universidad del Valle

Especializacion en Geomatica - Universidad del Valle

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1144054317.

El(la) sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b04a0a76

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16632614, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16632614.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: AVE 5A#23N 18
Teléfono: 3154946727
Correo Electrénico: educarg@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.

Especialista en Administracion de Empresas de la Construccion-Universidad del Valle.

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16632614.

El(la) sefior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
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PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3f10a%e

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31268649, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-31268649.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0685, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Marzo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cddigo RUR-0475, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0271, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0271, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 30 de Abril de 2026, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 15 # 121C-150
Teléfono: 315-5722084
Correo Electrénico: gladysfrancos@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31268649.

El(la) sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
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contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

afc80a3d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16649346, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16649346.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
10 Mar 2017 Regimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
10 Mar 2017 Regimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0099, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0075, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 42A # 14C -05
Teléfono: +573162884968
Correo Electrénico: pedroavaluos@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avallos y Liquidacion- Corporacion Educativa y Empresarial
KAIZEN

Tecndlogo en Topografia- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16649346.

El(la) sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a9de09f0
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14444568,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14444568.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0383, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0659, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0144, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacidon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1219, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Pagina 2 de 4
Pagina 202 de 204



Registro Ablerto de Avaluadares

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 76 # 16-41
Teléfono: 3155140521
Correo Electronico: rcintercon@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltios-Corporacién Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
14444568.

El(la) sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aa180ala

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/
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A SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
et GESTION CONTRACTUALY SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE -
ey l \ ) Rutas del Valle PROCESO e VERSION 002
mf’,"_a“;mg FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION [NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR UNIDAD FUNCIONAL UF3 ]
ACCESOS CALIY PALMIRA
CONTRATO No.: ‘ CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021 I
PREDIO No. [ NWVVCACP_UF3_052 ] SECIOR OTRAMO LA ESTANCIA
ABSC. INICIAL DER [ 06+774,77 Km|
ABSC. FINAL DER [ 06+906,83 Km| MARGEN lzq-Der
ABSC. INICIAL 1ZQ \ 06+756,69 Km] LONGITUD EFECTIVA DER 132,06
ABSC. FINAL IZQ \ 06+889,06 Km| LONGITUD EFECTIVA 1ZQ 132,37

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

CEDULA

LIBRERIA NACIONAL S.A.

DIRECCION / EMAIL.

DIRECCION DEL PREDIO

NIT 890301951-0 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA

conjuridicos1@hotmail.com

vidalhumbert@hotmail.com 370-600210
aurabustamante@librerianacional.com
CGTO EL HORMIGUERO VDA CASCAJAL LA CEDULA CATASTRAL

ESTANCIALN 10

760010000520000060201000000000

VEREDA/BARRIO: CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES
RURAL .
MUNICIPIO: CALI 128,00 ITALO SARDI GARCIA Y OTROS (9-11)
NORTE
DPTO: VALLE DEL CAUCA SUR 131,69 LIBRERIA NACIONAL S.A. (MISMO PREDIO) (5-8)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICOLA ORIENTE 127,99 ALIANZA FIDUCIARIA S.A en calidad de VOCERA Y ADMINISTRADORA
PREDIO DEL FIDEICOMISO 35351164 ACCIONISTAS FINANSA (11-5)
Predio requerido para: CALZADA NUEVA TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 102,09 LIBRERIA NACIONAL S.A. Y OTROS (8-9)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
CULTIVO DE ARROZ 13746,93 m?
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 |CANAL conformado en tierra de ancho promedio 1,60 m y profundidad promedio de 0,40 m. 128,05 m
M2 |BEBEDERO: de 2,50 m X 1,50 y altura estimada de 0,70 m en mamposteria en ladrillo en mal estado. b Und
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivision, construccion, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anilisis de Area Remanente? Sl
Tiene el area requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el area requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? NO

FECHA DE ELABORACION:

Elaboré:

Luis O. Vésquez H. L.P: 01- 15899,

Revisé y Aprobé: : ; f ;:

/P 05202 -3799¢2

AREA TOTAL PREDIO 46000 00 m?

AREA REQUERIDA POR DISENO 7178,18 m’
AREA REMANENTE 7603,92 m’

m

m

TOTAL AREA REQUERIDA 14782,10
AREA SOBRANTE 31217,90

OBSERVACIONES:

1. Alin cuando sobre el FMI del predio objeto de estudio recaen servidumbres de energfa, transito y
conduccién, estas se encuentran fuera del drea requerida.

2. Para el momento de la elaboracién del avaluo se debera tener en cuenta el caracter transitorio del
cultivo de arroz.
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Predio
760010000520000060193000000000

ITALO SARDI GARCIA Y OTROS.

NMVVCACP_UF3_051
760010000520000060202000000000
LIBRERIA NACIONAL S.A. Y OTROS.

CULTIVO DE ARROZ

760010000520000060201000000000 - s
LIBRERIA NACIONAL S.A. (MISMO :

PREDIO). /,

NMVVCACP_UF3_053
760010000520000060200000000000 RN
ALIANZA FIDUCIARIA S.A en calidad
de VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO 35351164
ACCIONISTAS FINANSA

CUADRO DE COORDENADAS CUADRO DE COORDENADAS
AREA REQUERIDA AREA REMANENTE
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 856 623,57 |1063 359,45 5704 9 856 662,00 [ 1063 379,97 60.12
2 856 595,72 | 1063 383,85 38’25 10 856 629,79 |1 063 430,74 67,88
3 856 569,18 [ 1063 411,40 57’53 1" 856 594,29 [ 1063 488,60 72’21
4 856 530,78 [ 1063 454,24 55’7 5 4 856 530,78 1063 454,24 57’5 3
5 856 481,72 {1063 427,70 55,89 3 856 569,18 | 1063 411,40 % ’25
6 856 518,96 | 1063 386,02 47'99 2 856 595,72 | 1063 383,85 37'04
T 856 551,71 | 1063 350,94 27,81 i 856 623,57 | 1063 359,45 3 ,56
8 856 571,95 1063 331,87 58’53 9 856 662,00 | 1063 379,97 '
1 856 623,57 |1063 359,45 ' AREA REMANENTE =7603,92 m?
AREA REQUERIDA =7178,18 m?
) REZISIEN I ~ CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA ————~  AREA REQUERIDA vz
] , [ ) || EJEVIAPROYECTADA  =————= AREA REMANENTE
- = . Concesionar e | EJEIVIA EXISTENTE ——— AREA SOBRANTE
. . oncesionaria | — S ION i
A N| iraesinicurs “} Rutas del Valle | oo —— seoumo
— CERCO  — CONSTRUCCION ANEXAS [7 A |
e ————————— = = —_—— || CHAFLAN DE CORTE ——— CANO O FUENTES INFORMACION DE REFERENCIA
DISENO Y CALCULO: | PROPIETARIO: ' CHAFLAN DE TERRAPLEN ——— — HiDR[CAS Datum: MAGNA - SIRGAS
I\CAgEEAO\TIiPD%?T/iTEECTOR HUEvA LIBRERIA NACIONAL S.A. | iiz\gFEUSMBRES g AREA RONBA HIDRICA OrigenAde la zona: IV!AGNA Oeste
N . _ s i e . - _ | | E— R S Coordenadas geograficas:
X i 72y, . ~ON- ) - N° ¢ g - - o Latitud: 4° 35' 46.3215"
T PRODEARERS (| O SRRSO nioso FUNcionaL 3 oo | | Longiu 77 o 35 0265
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE | SOBRANTE: |- 0 1020304 60 8m O e P o
0 Ha 4Ha N.D: 3Ha ESCALA: AL 13000 | PLANO PREDIAL N° : i Falso Este: 1 000 000
7.178,18 m* |ry6.000 m? 000m | 7.603.92 m2| 1.217,90 m? memy i ~|[NMVVCACP_UF3_052  1de 1 Ciis s L

/2, 27-11-29 &3
="
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En la ciudad de Cali, Capital del Depan

tamento del Valle del Cauca, Repiblica

de Colombia, a los VEINTICINCDO ==(25 .,

dias del mez de QOCTUBRE --- de mil nove-

cientos ochenta v ocho (1.988,, ante mi ALVARO RENTERIA MANTIA

Compareciéron TUIS FERNANDO ARISTIZABAL, RIVERA, vardn mayor |-

ESCRITURA NUMERO 0CHO MIL CIENTO! cmﬁ'ﬁ‘n

de edad y vecino de Cali, portador de la cédula de ciudadania

nimero 16.554.002 expsdida en Cali, guien obra en el presente

acto =n nombre y representacidn de la sociedad "MEIMBERG ARIS-

TIZABAT, &

1

TA. S. ©.8.", de la cual es3 Delegado del Socio Ges-

o
U]
=

tor con derszcho a razpresentacidn legal, segln poder otorga-

N
L
¢
C,‘:-n-.
Y
LLA, ———=- Notario Décimo (102, ?rincipal - de este Ciralo‘%\és
}}“\

4 .
do por dicho socic gastor, safior MESIMBERG ARISTIZABAL GIRALDO {

mediante escritura stblica nlmero 2.113 del 14 de Junio de -

7

: |
1983 otorgada en la Notaria Decima de Cali, sociedad: de este -

AR

domicilio, constituida mediante esta escritura piblica nimero

w

A

. !
7.847 Azl 31 de diciembre de 1974, otorgada en la Notaria Sé—

gunda de Cali, sxistencia, vigencia y representacién gue acre~

dita mediante certificado expedido por la Cimara de Comercic -

del domicilio social; VICTORIANO SANTIAGO MARTIN, vardn mayor

de edad vy vecino de Cali, portador de la cédula de extranjeria

niimero 15.389 expedida en Cali, de estado civil casado, socie-

dad conyugal vigents, guien obra en el presente acto en su pro

cio nombre ¥ represgntacién; MARTA DEL ROSARID HENAD DE SANTIA-~

G0, mujer mayor de adad v vacinz de Cali, portadora de la cé&du

ia de ciudadania nlimero 38.444.4635 expedida en Cali, de estado

civil casada, socisdad conyugal vigente,.quien obra en el pre-

sentz acto en su propio nombre v representacidn vy DARIO ARISTI

ZARAT, ZIRALDD, vardn mavor.de edad v vecino de Cali, portador

de la cédula de ciudadania nilmerc 6.038.999 de Cali, de estado

civil casade, sociedad conyugal vigente, giien obra en el,ore-

oz il Are T
ESTE PAFEL MO TIENE COSTO PARA EL USUARIO 1-: D}L'}_ Y} kst
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sente acto en su propio nombre ¥ represantacidn, todos hibileg

para contratar y obligarse, manifestaron: PRIMERQ.- Que la -

sociedad MEIMBERG ARISTIZABAL & CIk. S, C.S5. @3 en la actuali-o

dad duefia absoluta y exclusiva del siguiente bien inmueble: -

Un prefioc rural dencminade " LA ESTANCIA", ubicado en la Vere-

da de "EL CASCAJAL", Corregimiento de "Bl Hormiguero”, Munici-

pio de Cali, cuyos linderos de acuerdo al plano protocolizado

con la escritura de adguisicidén Wimere 655 del 31 de marzo de

1986 de la Notaria Sexta de Cali, son los sigulentes: PREIDIC

30-B.- LINDEROS: NORTE, del punto 29 al punto 15 en linea gug

braﬁa, pasando por los puntos 28-27-26~25-24-23-22-21=20=18~

,18—&717, con propisdad gue fué de los heredercs de Aurelio -

— :
Sarﬁi "y gie hoy pertenece en parte a los herederos de Italo

Sardi Garcia, en parte a Octavio Sardi Garcia, en parte a Sar-

di pe Lima & Cia. Ltda.; SUR, del punto R hasta el punto J ,-

pasando por los puntos B-C-D-E-F-G-H-J',colidando =n parte en
ot r

linka guebrada ( desde el punto A hasta el punto J', con lote

No 2 gque enajend la sefiora Consuelo de Sardi 2 Cia. Ltda. en

favor de los sefiores Victoriano Santiago Martiny Maria Rosarig

Henno de Santiago, v emn parte en linea recta desde el punto -

J', hasta el'punto J, con lote 23 adguirido por Victoriane -

Santiago Martin y Maria Rosario Henao de Santiago de la socie-

dad Mario Sardi Garcds & Cia. S. en C.; ORIENTE, desde el -

puntc J hasta el punto 16 en linea recta con lote No. 3, ena-

“danpdo a Dario Aristizabal Giraldo por parte de la sociedad -

Mario Sardi Garcés & Cia. S. en C.: OCCIDENTE, desde =1 punto

A hasta el punto 29, pasando por los puntos;30 en linea ecarva

con| la carretera que de Cali conduce a Jamundi. A su vez los

exponentes VICTORIANO SANTIAGO MARTIN y MARIA ROSARIO HENAC

DE SANTIAGO son propietarios del siguiente hien inmieble: Un

predio rural denominade Y VILLALBAY, ubicade en la Vereda de

I




Imprents Maclenz- S

miguero', Municipio de Cali, cuvyos iind%—

- I
ros de acuerdo con =21 plano protocolizadd

mediants la citada escritura piblica nid

mero 455 del 31 de marzo de 1986 de la +

Notaria Sexta de Cali, son los siguien-

tes: PREDIC " VILLALBA". AREA: 5377.015,24 metros cuadrados. +

POLIGONO: A-BnC-D-Ea?-G—J"J~7w6—6A—4—3—2—1A—1—33—32-31—A.-—;

LINDERQOS: HORTE, del punto A hasta el punto J pasando por los

puntos B~C-D~-E F-5-H v J, colindando con propiedad de la so-

cledad dMeimberg Aristizabal % Cia. S.C.3. ( lotes 1 vy 1A,. ~

| 8UR, del punto 32 21 punto 7 en linea guebrada, colindando -

en parte con Parador Tapicca.de Pedro A. Sardi v en parte conm

predic de propiedad de Leonarde Ahadiz e Hijos Lida. ORIENTE

desde el punto 7 hasta el punto J en linea recta colindando

con el lote No. 3 o "El isombrito” enzjenado en favor! de Darig

Aristizahbal Giralde, vy DJCCIDENTE, desde el punteo 32 hésta el

punto A pasando por 21 punto 31 en linea cgurva, con la carré?

tera gue de Cali conduce a Jamundi. Por su parte DARID ARISTL

: I
ZABAL GIRALDD , &5 propietaric abscluto y exclusivo del predig

rural denominadd "EL ASOMBRITO", ubicade en la Vereda de "EL!

Cascajal?, corragimiento de "El Hormiguero', Municipio de -

Cali, cuyos linderos de conformidad con el plano citado, son’

los siguientes: PREDIO "EL ASOMBRITO™, AREA: 572.059,49 metros

cuadrados. { Tote Mo, 3 ;. POLIGONMO: 7-8-2-10-11-12-13-14-15-

~-J-7. LINDEROS: NORTE, Ael punto 36 al 13 en iinea recta ,

a
!

[a)}

pasands por los puntos 15 ¢y 14, colindando con propiedad de -

Orlando Sardi Sarcia v herederos de Julidn Sardi Garcia, hoy

de Sardi De Lima % Cia. Ltda. y Julian y alejandro Sardi Ara-

SUR, del puntc 7 al punto 10 pasando por los punteos 8 y 9

Y
1]
u
o
Pt
M

Ltda., antes de Eduardo Sardi Garcéds. ORIENTE, del punto 10

al punto 13, en linea guebrada, pasando por los puntos 11 v -

HSTE PAFEL NOQ TIENE COSTO PARA EL USUARIO

e



impra

12 con predios de propisdad de Juliln v Aleijandro Sardi Arana

v Leonarde Abadia e Hijos Ltda.; OCCIDENTE, del punto 7 al 16,

pasando por 2l punto J en 1inea rectaz, colindando en parte comn

el lote No. 1A v en parts con el lote No. 2& enajenado en fa-

vor de Victoriano Santiage Martin y Maria Rosario Henao de -

Santiago { Lote 2R . — o o e e e

~

SEGUNDC.- Que con el propdsito de facilitar ¢l accesc a2 los -

—

tres predics descritos y alinderados en el punte Primerc gue

antecede, los propietarios de los predios denominados " LA -

ESTAMCIA"™, " ILLALBA" y "EL ASCMBRITO", han construido por el ’ ‘ H

lindero gue separa los predios LA ESTANCIA v VILLALBA uma ca- ‘ e

rretera gue tiene 12.00 metros de ancho aproximadamente v -

2.000 metros de largo aproximadamente, lz cual de conformidad

con el plano gue se protocceliza con este instrumento se deter- . !

ﬁinbn asi:éPartiendo de el punto A y continuande por los pun- P !

taos/ 8, ¢, D, E, ¥, G, H, J' hasta 21 punto J ( segln plano gue ' : . f

se mnexa para protocolizacidn.-—mmremr oo e

TERCERC.- Que los predios ” LA ESTANCIA" ¥ "VILLALBA" quedan -

grapados con SERVIDUMEBRE DE TRANSITO a favor del predic "EL

ASOMBRITOY, consistente dicho gravamen en el derecho gus los - 3 . . ;

propietarios de los dos citados predios confieren al propieta- . ' ' !

ric| actual y a los futuros del inmueble denominado ¥ I ASOHM- ! :

BRITO" para hacer uso en la forma y manera mis amplia posible

v sin restricciones de ninguna clase, del callején de que tra-

ta pl punto segundo de este instrumento. Esta servidumbre con

la pual guedan igualmente gravados recivrocamente los predios

T LA ESTANCIA" v "VILLALBAY, podri ejercerss a pid, a cabhallo,

con| animales, en wvehiculos automotores o de cualguier otra ma-

CUARTO.~ Que de las Servidumbres reciprocas ygus por esta escri

turp constituyen los otorgantes, podrin hacer uso, comoc es -

obvio, no- solamente los propietarios, peones, moradores, =ztc.,

de Las fincas "LA ESTANCIAY, "VILLALBA" v "2, ASOMBRITOY, sino




& o

Laprent Muziond-CeZ i

también todas las otras personas gque po;—

cualguier motivo se dirigieren -a uno de |

2s5t05 tres inmuebles.————mmmeoo L

QUINTQ.--Que los propietarios de los pre-

dios "LAa ESTANCIAY, "VILLALBA" y "EL ASOM+

IRITO", se obligan reciprocamente: 1,

A -

costear y sosiener por partes iguales el callejdn de Servi

dum

bre, manteniéndolo en estado de transitar adecuadamente pa

r

€l.- 2, B ejercitar la servidumbre en forma gue cause el q

nor perjuicio posibkle a cualquiera de los predios que activa

0 pasivamente la soportan. —me e ] -

: SEXTO.- Due los otorgantes , en su

calidades va exﬁresadas, -

se reservan el derscho de construir individualmente y a expen

' sas de cada uno, las puertas Jue a bien tuvieren piara comuni-

[t}

Car sus respectivos lotes de terreno entre si v é&stos cory B}

Calleidn de Servidumbre.,-——————a- e e \¥7Z——

SEPTIMG.~ Que presentan para su protocolizacidn con esta 4&@4
Y,

'

: - ' critura copia del plano de localizacidn de los predios " LA

E8TARNCTAY, 7 VILLALBA", y "EL ASOMBRITO", en el cual se marca

coen color roio 21 callejdn que es cbjeto de Servidumbre de -

Transito gque mediante lz misma escritura se constituye.fe-—--

: OCTAVO.- Que los propietarios de los rredics LA ESTANCIA, -

VILLALBA y EL ASOMBRITO, han construido en comiin, partiendo

| desde el punto A2, hasti el punto BB, una linea de soporte -

1 -

Bles telefbnicos utilizando postes de cemento, y desde .

oara ca

el punto BB hasta =1 punto DD, construida por el propietario

de el predio "EL ASOMBRITO", sefior DARIO ARISTIZABAL GIRALDO,

i tods esto conforme a la linea verde gue se encuentra demarcada

2n el -plano gue se adjunta para su protocolizacidn.,—————————m.

! HOVEND.- Due el PREDIO " YILLALBA", queda gravado con servi-

Aumbre de conduccidn de telefonjca, gue sirve a2 los predios -

n

STANCIAT v 2L, ASOMBRITO", consistente dicho gravamen en

Gl

LA

el derecho gue el aropiestario del citado predioc "VILLALRA"
ESTE PAPEL NG TIENE COSTO PARA EL USUARIO

e AVIL
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confiere a los propletarios actuales v futuros de los inmue—
bles " LA BESTANCIA" vy "EL ASOMBRITO" para hacer uso an la - 3
- : i
forma y manera mas amplia posible y sin restricidn de ninguna
clase de la linea telefonica a que se refiere el punto QCTAVO
de este INSErUMENLO.—— =] o m“x%f
J.:'\»l
52 aclara que los predios de gue trata esta escritura, LA BS- . E;/jfﬁ
-
TANCIA", "VILLALBA" y "EL ASOMBRITO", estfn distinguidos con S
las Matriculas Inmobiliarias Mamaros  370-n228174 , 379-D22-
8175 y 370-0228173, c——mr e e e e respec- o
. : o
tivamente de la Oficinz de Registro de Instrumentos Pablicos P
, : ‘ o
de esta ciuvdad, == (HASTA A0UT LA MINUTA PRESENTA- P~
: i
DA,.-- Se agregan comprobantes del casc.-~ Leida la pressnte - . o
- — =d =}
escritura por los comparecientes la aprobaron v en constancia | ! =t =
. : i
‘ 2
la ‘firman por ante mi el ¥Wotario que doy f&: adwvertidos de la - E-‘ 18]
o
N : i g
foqmalida@ del registreo.- RXENTOS DE PAZ ¥ 3ZALVAS NMACTIOMALZES, i o .
- - <
. . i 5
SEGUN EL DECRETO 2503 de fecha 22 de diciembre de 1937.———m—mm | g o
; : . o
. - [
Se jpresentaron los certificados des Tesoreria Municipal de Cali : = 8
: £
Nameros 0170739, 0172544 v 0172543 ,ceomcccommomes de fachas: % - E
. < =
Cali, ochtubre 6 vy octubre 13/38 , ~ww. vAlidos hasta diciembre %§ Ei S
; . o=
31 | de 1988, expedidos por los predios HWimerog Z-003-12900- =t = E
=L o
- L=+ 4
013 2-003-12100-04 v 7-003-44900-18 , wuo._ avalflos d= % 7,150, g © g
Lo 3
000Loo; $4.216.00C.00 v 55.621.000.00, —wm——- abicados en ©vL EE =
. ; O
&, -
CORREGIMIENTO EL HORMIGUERO 4w o oo i 5 % E
= x
S < 3
== e
: - ‘ £ -
La presente escritura se corrid en laz hojas de papel Motarial i 1] o
. : g -
Namgros A3 15422517 - AB 15422518 — AR 15423520 ¥ A 154225- o
21. Derecros 5 1.600.00 Dacreto 2479 de dicicmbrse 2¢ 3z 1937, :
L[
3 - -
: %
\\_/) /) Al ' ;
| U |
g _)
1 > .
LUIS F NDO ARISTIZABAL RIVERE
LY - T
"MEIMBERG ARISTIZABAL & CTA. S.C.3." FIRMAS p
-
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