ﬂ Rutas del Valle

Palmira, 08 de octubre de 2024
CS-RDV-007341
Al responder citar este radicado

Sefiores

HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS de EURIPIDES OLAYA LOZANO
Calle 46 No. 28 — 15 y/o Calle 46 #28A — 42 30

Palmira

Valle del Cauca

REF. Contrato de Concesién bajo el Esquema de APP 001 de
2021 celebrado entre la Agencia Nacional de infraestructura y
la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

Asunto: Notificaciéon por Aviso de la Oferta Formal de Compra
No. CS-RDV-006712 del 05 de septiembre de 2024 — Predio No.
NMVVCACP_UF1_061B.

Respetados Sefiores,

Teniendo en cuenta que mediante oficio de citacion No. CS-RDV-006879 de fecha 13 de septiembre
de 2024, emitido por la CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., se les inst6 a comparecer a
notificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra No. CS-RDV-006712 de fecha cinco (05)
de septiembre de 2024, por la cual se dispone la adquisicion de un area de terreno que hace parte
del predio ubicado en la calle 46 No. 28 — 15 y/o Calle 46 #28A — 42 30, y sus mejoras para la
ejecucion del Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos Cali y Palmira, y
que la citacién fue enviada a través de la empresa de correo certificado INTER RAPIDISIMO S.A,,
mediante la Guia No. 700136996196 el 16 de septiembre de 2024 a la direccion registrada del predio
y se certificd como devuelto el 19 de septiembre de 2024; y asi mismo, fue fijada por el término de
cinco (05) dias habiles en la pagina web de la Concesionaria (https./rutasdelvalle.co/avisos/), en la
cartelera de la oficina de atencién al usuario de la CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S.,
ubicada en el Km 14+400 Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira y en la pagina web de la
Ayernicia Nacionai de infiaestiuctuia - ANI (hitps.//www.ani.gov.co/citaciones-y-notificaciones-por-
aviso el dia dieciocho (18) de septiembre de 2024, desfijandose el dia veinticuatro (24) de septiembre
de 2024, sin que a la fecha se haya podido surtir la notificacion personal a los HEREDEROS
DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE EURIPIDES OLAYA LOZANO, se procede a surtir
la debida NOTIFICACION POR AVISO en cumplimiento a lo dispuesto en el inciso 1° del articulo 69
del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de la CONCESIONARIA RUTAS
DEL VALLE S.A.S., expidio la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio No. CS-RDV-006712
de fecha cinco (05) de septiembre de 2024 por la cual se “requiere adquirir un area de terreno que
hace parte del predio ubicado en la calle 46 No. 28 — 15 y/o Calle 46 #28A — 42 30, municipio de
Palmira, departamento del Valle del Cauca, identificado con la cédula catastral
7652001020000025500520000000002 (mayor extension) y matricula inmobiliaria niumero 378-3807
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira”.

Contra la Oferta Formal de Compra No. CS-RDV-006712 de fecha cinco (05) de septiembre de 2024
no procede ninguin recurso en sede administrativa de conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del
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\\" Rutas del Valle

articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Se publicara la NOTIFICACION POR AVISO por el término de cinco (05) dias en la cartelera de la
oficina de atencion al usuario de la CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., ubicada en el Km
14+400 Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira, en la pagina web de la Agencia Nacional de
Infraestructura - ANl y de la Concesionaria, la cual se considerara surtida al finalizar el dia siguiente
al del retiro de este aviso.

Es de indicarse que en el oficio de citacién No. CS-RDV-006879 de fecha 13 de septiembre de 2024,
emitido por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S., se les informo las condiciones de modo, tiempo
y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

Con el presente aviso se publica: copia de la Oferta Formal de Compra CS-RDV-006712 de fecha
cinco (05) de septiembre de 2024, copia de la Ficha Predial No. NMVVCACP_UF1_061B de fecha
catorce (14) de junio de 2024 y del plano topografico de la faja de terreno a adquirir, copia del
Certificado de Uso del Suelo de fecha veinticuatro (24) de mayo de 2024, copia del Avaluo Comercial
Corporativo elaborado por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA, de
fecha ocho (08) de agosto de 2024 y las normas que regulan la adquisicién predial por motivos de
utilidad publica relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LA OFICINA DE A'['ENCI()N AL USUARIO DE LA
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., EN LA PAGINA WEB DE LA AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI Y DE LA CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE
S.A.S.

FIJADO EL 1) de Odulore de 2024 A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL 18 de Odubre ce 2024 A LAS 05:30 P.M.

1/

LINA MARC AALBA ACIN L.
irettora Predial

Copia: N/A

Anexos: Copia de la Oferta Formal de Compra
Copia Ficha y Plano Predial
Copia del Certificado de Uso de Suelo
Copia del Avaluo de la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca
Copia Normas que regulan la adquisicién predial por motivos de utilidad publica

Elaboré SBL
Reviso LMAL/AQI
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Concesionaria

Rutas del Valle

Palmira, 05 de septiembre de 2024
CS-RDV-006712
Al responder citar este radicado

Sefior

HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS de EURIPIDES OLAYA
LOZANO

Calle 46 No. 28 — 15 y/o Calle 46 #28A — 42 30

Ciudad

REF. Contrato de concesion bajo el Esquema de APP 001 de
2021 celebrado entre la Agencia Nacional de infraestructura y la
Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

ASUNTO: Oferta Formal de Compra de un area de terreno que
hace parte del predio ubicado en la calle 46 No. 28 — 15 y/o Calle
46 #28A — 42 30, municipio de Palmira, departamento del Valle
del Cauca, identificado con la cédula catastral
765200102000002550052000000000! (mayor extension) vy
matricula inmobiliaria nimero 378-3807 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Palmira predio
NMVVCACP_UF1_061B.

Respetados sefiores,

El 09 de junio del 2021 la Agencia Nacional de Infraestructura suscribié el Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 001 del 2021 con la Concesionaria Rutas del Valle
S.A.S., cuyo objeto principal es la “(...)financiacion, elaboracién de estudios y disefios
definitivos, gestion ambiental, gestién predial, gestion social, construccion, rehabilitacion,
operacion y mantenimiento del proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor
Accesos Cali y Palmira (...)", y de esta manera mejorar la conexién vial en los
departamentos del Valle del Cauca y Cauca, y la accesibilidad al municipio de Palmira y el

distrito de Santiago de Cali.

El 1° de septiembre del 2021 fue suscrita el Acta de Inicio del Proyecto entre la Agencia
Nacional de Infraestructura y la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

El Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos Cali y Palmira fue el
primer proyecto en ser adjudicado dentro de las Concesiones del Bicentenario-5G.

1 Se deja constancia que en los titulos se relaciona la cédula catastral 765200102000002550005000000000, sin embargo, de la revision
de lainformacidn catastral se identifica que actualmente el predio esta asociado a la cédula catastral de mayor extensién citada. Teniendo
en cuenta la ubicacion espacial del predio, se trabaja con la de mayor extension que coincide con la informacidn catastral.
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Concesionaria

Rutas del Valle

El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, determina los motivos de declaratoria de utilidad
plblica e interés social para la adquisicion de inmuebles, asi: 4(...) ARTICULO 19. Definir
como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos
de infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las
actividades relacionadas con su construccién, mantenimiento, rehabilitacibn o mejora,
quedando autorizada la expropiacién administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos vy rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la
Constitucién Politica (...)".

En consideracion a que el Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor
Accesos Cali y Palmira, cumple los presupuestos establecidos en las normas
constitucionales y legales vigentes para ser declarado de utilidad publica e interés social, la
Agencia Nacional de Infraestructura expidid la Resolucién No. 20202000012205 de 8 de
septiembre de 2020 “(...) Por medio de la cual se declara de utilidad publica e interés social
un Proyecto de Infraestructura Vial (...)".

En cumplimiento de lo dispuesto en el literal (e) de la seccion 4.3 de la Parte General del
Contrato de Concesion en referencia, la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. es la
delegada por la Agencia Nacional de Infraestructura para actuar en su nombre y
representacion para las gestiones prediales en el marco del objeto del contrato. Tal
delegacién es viable efectuarla respecto de los particulares, pudiendo actuar estos en
nombre del Estado de conformidad con lo sefialado en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
al sefialar: “(...) ARTICULO 34. ADQUISICIONES DE PREDIOS. En la adquisicion de
predios para la construccién de obras de infraestructura de transporte, la entidad estatal
concedente podra delegar esta funcion, en el concesionario o en un tercero. Los predios
adquiridos figuraran a nombre de la entidad publica (...)".

Para la ejecucion del Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos
Cali y Palmira, la Agencia Nacional de Infraestructura a través de su delegataria
Concesionaria Rutas del Valle SAS requiere adquirir un area de terreno que hace parte del
predio ubicado en la calle 46 No. 28 — 15 y/o Calle 46 #28A — 42 30, municipio de Palmira,
departamento del Valle del Cauca, identificado con la cédula catastral
765200102000002550052000000000% (mayor extensién) y matricula inmobiliaria nimero
378-3807 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira, propiedad de
EURIPIDES OLAYA ZOANO, sin embargo, por encontrarse fallecido desde el 26 de febrero
de 2002, segun consta en el Registro Civil de Defuncién con Indicativo serial No. 04095344
expedido por la Notaria Primera (01) del Circulo de Palmira, la presente Oferta Formal de
Compra se le dirige a sus HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS, de
conformidad con el estudio de titulos realizado por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

Segun la Ficha Predial NMVVCACP_UF1_061B de 14 de junio de 2024 elaborada por la
Concesionaria Rutas del Valle SAS, el area de terreno requerida es de 170.30 m2,
comprendida dentro de las abscisas INICIAL KO+669.21 Km — FINAL K0+689.4 km y los

2 Se deja constancia que en los titulos se relaciona la cédula catastral 765200102000002550005000000000, sin embargo, de la revision
de lainformacidn catastral se identifica que actualmente el predio esta asociado a la cédula catastral de mayor extensién citada. Teniendo
en cuenta la ubicacion espacial del predio, se trabaja con la de mayor extension que coincide con la informacidn catastral.
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Rutas del Valle

siguientes linderos especificos: Por el Norte: Linda con (1-2) CALLE 46 en longitud de 6,48
m. Por el Sur: Linda con (4-5) MUNICIPIO DE PALMIRA en longitud de 6,45 m. Por el
Oriente: Linda con (2-4) CARRERA 28 en longitud de 26,72 m. Por el Occidente: Linda con
(5-1) DINEST S.A.S. ZOMAC en longitud de 26,10 m.

El precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI para la
adquisicion del predio descrito anteriormente de acuerdo con lo establecido en el Avalto
Comercial con Comité Técnico elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca de fecha 8 de agosto de 2024 y en concordancia con lo contemplado en el Art. 13
de la Ley 9 de 1989, el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario No. 1420
del 24 de Julio de 1998, la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la
Resolucion 620 del 2008 del IGAC, la Resolucién 898 de 2014 del IGAC y demas normas
concordantes, es la suma de DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES
CUATROCIENTOS DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS
($249.402.856) MONEDA CORRIENTE, discriminado de la siguiente manera:

: AREA/
DESCRIPCION CANTIDAD . | VRUNITARIO VR TOTAL

Terreno area requerida
Unidad fisiografica 1 170,30 1247353 | $ 212424216
Construcciones anexas

Mejora M1 46,17 241.000

$ 11.126.970
Mejora M2 104,00 177.000 | $ 18.408.000
Mejora M3 20,13 259.000 | $ 5.213.670

$

$

$

Cultivos y especies
Palma 2,00 115.000

Plantas ornamentales 50.00 und 40.000
TOTAL AVALUO COMERCIAL

230.000
2.000.000
249.402.856

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa
de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC. Asi mismo, el valor comercial
del predio objeto de Oferta Formal de Compra se determind teniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su
destinacion econémica.

Dentro del Avalio Comercial con Comité Técnico antes mencionado se encuentra incluida
la indemnizacion por concepto de dafio emergente, correspondiente a los derechos
notariales y de registro® contemplados en la Resolucion No. 898 del 2015 expedida por

3 Referente a este concepto en el Instructivo denominado Protocolo para Avaltos Urbanos Proyectos 5G, realizado por la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, se indica: “En aras de buscar dar agilidad al proceso de adquisicion de predios y preservar los recursos
publicos, se deberd cancelar directamente a la Notarias y a las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos los valores correspondientes
al concepto de Notariado y Registro de la enajenacién voluntaria.
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Concesionaria

Rutas del Valle

el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC y las demas normas que la modifiquen o la
complementen, por valor de $3.139.863, los cuales seran reconocidos en caso de ser
aceptada la presente Oferta Formal de Compra y se suscriba la respectiva escritura publica
de compraventa de transferencia del derecho real de dominio a nombre de la Agencia
Nacional de Infraestructura.

Igualmente, la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca procedié a realizar el
calculo de las indemnizaciones que comprende el dafio emergente*y el lucro cesante®,
en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia, entre otros, la Resolucién
IGAC 898 de 2014, y los documentos aportados por ustedes para tal fin; la destinacion de
estos recursos es especifica y se debe invertir conforme su motivacion y los fines objeto de
reconocimiento, tal y como queddé establecido en el Avalio Comercial con Comité Técnico;
estas indemnizaciones se discriminan de la siguiente manera:

Indemnizaciones Econémicas:

1. DANO EMERGENTE

ITEM SUBTOTAL

1.1 Gastos de notariado vy registro 50
1.2 Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
1.3 Gastos por desconexion de senicios publicos $0
1.4 Gastos por amendamiento y/o almacenamiento provisional $0
1.5 Gastos por impuesto predial 50
1.6 Gastos por adecuacion de areas remanentes 50
1.7 Gastos por perjuicios derivados de terminacion de contratos $0

TOTAL DANO EMERGENTE $0

2. LUCRO CESANTE

2 1 Perdida de utilidad por renta {(amendamiento o aparceria) $0
2.2 Perdida de utilidad por otras actiidades econdmicas $0
TOTAL LUCRO CESANTE $0

3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION $0

Son: Cero pesos moneda corriente

OBSERVACIONES
El presente informe complementa el Avallo Comercial elaborado en la fecha 8/08/2024
por solicitud directa del concesionario RUTAS DEL VALLE, mediante oficio de fecha 30/07/2024

Dicho concepto no se incluird en el encargo valuatorio, por lo que se deberd comunicar en la Oferta de Compra al vendedor, que lo
correspondiente a los derechos notariales y de registro serds asumidos por el comprador”.

4 De acuerdo con definicion Art. 3 Resolucidn IGAC 898 de 2014: “Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial”.

5> De acuerdo con definicion Art 3 Resolucidon IGAC 898 de 2014: “Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6)
meses como maximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion”.
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Rutas del Valle

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la ley 1682 de 2013, la
indemnizacién esta compuesta por el dafio emergente y el lucro cesante que se causen en
el marco del proceso de adquisicion®.

El Procedimiento aplicable para la adquisicién de la franja de terreno, se realizara a través
de enajenacion voluntaria directa segun los términos de que trata el Capitulo Il de la Ley 9 de
1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley
1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, la Resolucién No. 620 del 2008 del IGAC, Resolucion
898 de 2014 del IGAC, y demas normas concordantes.

Por lo anterior, y con el fin de continuar los tramites de enajenacién voluntaria, es hecesario
conocer como primer paso de la negociaciéon, su _decision (aceptandola o rechazandola)
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion’ de la presente Oferta
Formal de Compra, la cual se surtird en los términos establecidos en los Arts. 66, 67, 68,
69 y 73 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Notificada la oferta formal de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria
de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de
Libertad Tradicién, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El
registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes,
medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Se entendera que usted renuncia a la negociacién directa cuando:

a) Guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢) No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en
la ley por causas imputables a usted.

Sera obligacion legal de la Agencia Nacional de Infraestructura iniciar el proceso de
expropiacion via judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion
de la Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacién no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y el Art. 75 del Cbodigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Solicitud de Permiso de Intervencién Voluntaria:

Con fundamento en el articulo 11 de la ley 1882 de 2018, modificatorio del articulo 27 de la
ley 1682 de 2013, se le solicita otorgar Permiso de Intervencioén Voluntaria del area de
terreno objeto del presente acto administrativo, con el fin que la Concesionaria Rutas del
Valle SAS pueda intervenirla constructivamente para fines del Proyecto Nueva Malla Vial
del Valle del Cauca — Corredor Accesos Cali y Palmira; garantizandose el cumplimiento del

6 Articulo 16, Resolucién 898 de 2014
7 Una vez notificada la presente Oferta Formal de Compra se entenderad iniciada la etapa de enajenacion voluntaria.
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Rutas del Valle

proceso de enajenacion voluntaria y expropiacién judicial. El citado articulo textualmente
expresa:

“(...) Permiso de intervencién voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la
entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podra pactarse un permiso de intervencién voluntario del
inmueble objeto de adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez
se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencién suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto
de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales
no surtiran afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencion voluntaria,
asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de
continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o
judicial, seguin corresponda.

(...).
Acompafio para su conocimiento, copia de los siguientes documentos:

Ficha técnica predial de fecha 14 de junio de 2024.

Plano topografico de fecha 14 de junio de 2024.

Informe de Avalio Comercial con Comité Técnico de fecha 8 de agosto de 2024.
Uso de Suelo.

Normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Atentamente,

PAULO Firmado
digitalmente por

FRANCO PAULO FRANCO

GAMBOA GAMBOA

PAULO FRANCO GAMBOA

Gerente General

Concesionaria Rutas del Valle SAS

Delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura

Copia: N.A
Anexo: Los documentos previamente enunciados y enlistados
Elaboré: LMAL
Revis6: AOI
Av. Cra 9 # 113-52 Torres Unidas 2
&2 Vigilado Ofc. 1703-1704 Bogota _ pagina 6 de 6
k ) SuperTran sporte Km 14 Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira
¥ — Pagina web: www.rutasdelvalle.co

contactenos@rutasdelvalle.co



http://www.rutasdelvalle.co/
mailto:contactenos@rutasdelvalle.co

)P

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION c6DIGO GCSP-F-185
[ GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE .
» \\" Rutas del Valle PROCESO etitice ke VERSION 002
mfr‘;gs'{f,ﬂ‘g;ﬂ;‘; FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION [NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR UNIDAD FUNCIONAL 1 ]
ACCESOS CALI Y PALMIRA
CONTRATO No.: | CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021 ]
PREDIO No. [ NMVVCACP_UF1_ 0618 | SECTOR O TRAMO VERSALLES
ABSC. INICIAL | K0+669,21 Km|
ABSC. FINAL | K0+689,4 Km| MARGEN

LONGITUD EFECTIVA | 0,00 |

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 2.604.188 I - MATRICULA INMOBILIARIA
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE EURIPIDES OLAYA DIRECCION / EMAIL. I ] 378:3807
LOZANO. DIRECCION DEL PREDIO CEDULA CATASTRAL
CALLE 46, CARRERA 28
7652001 25500520( M.E.
VEREDA/BARRIO: CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS [  LONGITUD COLINDANTES
URBANO
MUNICIPIO: PALMIRA NORTE 6,48 (1-2) CALLE 46.
DPTO: VALLE DEL CAUCA ACTIVIDAD ECONOMICA DEL COMERCIAL SUR 6,45 (4-5) MUNICIPIO DE PALMIRA.
PREDIO ORIENTE 26,72 (2-4) CARRERA 28
Predio requerido para: TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 26,10 (5-1) DINEST S.A.S. ZOMAC.
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
PALMA 2 UND
PLANTAS ORNAMENTALES 50 UND
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 |Piso en concreto reforzado de e: 0.20m y adoquin ceramico, EDAD: 15 afios, E.C.: Bueno. 46,17 m2
M2 |Parqueadero en concreto reforzado, EDAD: 15 afios, E.C.: Bueno. 104,00 m2
M3 |Jardinera en ladrillo a la vista y terreno natural, EDAD: 15 afios, E.C.: Bueno. 20,13 m2
sI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacién, subdivisién, construccién, Intervencién, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el drea requerida afectacién por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacién por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION; 14 -jun.-24 AREA TOTAL PREDIO 170,30 m? OBSERVACIONES:
Elaboré: JESUSIA. RUIZ PEREZ AREA REQUERIDA POR DISENO 170 30 m?
p 54502- 034905 NTS COPNIA AREAREMANENTEN.D. [ 0,00  |m?
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 170,30 m?
»w/ AREASOBRANTE [ 0,00 |m’
1/1
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883.350mN
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CA /RER% 28.
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! 1 ’
2 883374.41| 1086734.20 2-3 13.36
INFORMACION DE REFERENCIA 3 883361.23| 1086732.08 3-4 13.36
Datum: MAGNA - SIRGAS
Origen de a zona: MAGNA este 4 883348.04| 1086729.96| 4-5 6.45
Coordenadas geograficas:
Latitud: 4° 35' 46.3215" o
Longltud: 77 04+ 39.0285" 5 883349.03| 1086723.58 5-6 13.05
Coordenadas planas:
Falso Norie: 1000 000 m / 6 883361.91| 1086725.65 6-1 13.05
Falso Este: 1 000 000 m | T T T 7 T T T 7 ; r J
| o i REVISION ? CONVENCIONES
| | | .
\ GESTION SOCIO - PREDIAL ! ; || BORDE VIAPROYECTADA -~~~ AREA REQUERIDA
l ! ||l EJE VIAPROYECTADA  —~——~  AREA REMANENTE
1 EJE VIA EXISTENTE ~————= AREA SOBRANTE
| Conceslonaria | DERECHO DE VIA —————  AREA CONSTRUCCION |
| Agencia Nacional de |
, A N I Infraestructura \\" Rutas del Va “e 1 LINDERO ————  AREACULTIVO
| | CERCO ’
! CONSTRUCCION ANEXAS [
‘ | CHAFLAN DE CORTE ———r O_ TRUCCIONANEXAS ferezeeed
'DISENO Y, CALCULO: ||| PROPIETARIO: | CHAFLAN DE TERRAPLEN CARO O FUENTES
,CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA | HEREDEROS DETERMINADOS Y/O [ ARBOLES Y HIDRICAS
| MALLA VIAL DEL VALLE | INDETERMINADOS DE EURIPIDES OLAYA i AREARONDAHIDRICA [~
| ) | LOZANO. ) ! : )
| CUADRO DE AREAS (m2) ‘[ : FECHA E’LASORA’(‘HONZ iUNjDAD FUNC[ONAL 1 “r jN° CATASTRAL :
| AREA AREA AREA AREA AREA [ 14-08-2024 4 || 765200102000002550052000000000
| REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE | SOBRANTE: || = - ] 0 s 1om ism ||IME
‘ ; ND: (|| BECAL: || =" ||| PLANO PREDIAL N° : [
1?0,30 m2 70,30 m2 0.000,00 m? 0.000,00 m2 | 0.000,00 m2 | 1: 500 1| ESCALA GRAFICA ‘ NMVVCACP_UF1_061B 1 d,e 2:

sz/ ~of 2029
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2 883374.41| 1086734.20 2-3 13.36
INFORMACION DE REFERENCIA 3 883361.23| 1086732.08 3-4 13.36
Datum: MAGNA - SIRGAS
Origen de la zona: MAGNA Osste 4 883348.04| 1086729.96|  4-5 6.45
Coordenadas geogréficas:
Latitud: 4° 35' 46.3215"
Latiud:4° 35 46.2215° 5 883349.03| 1086723.58|  5-6 13.05
Coordenadas planas:
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| DISENO Y CALCULO: ||| PROPIETARIO: . | CHAFLAN DE TERRAPLEN ——  CANO O FUENTES
| CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA || HEREDEROS DETERMINADOS Y/O Il ARsoLES ) HIDRICAS
|MALLA VIAL DEL VALLE ‘ | INDETERMINADOS DE EURIPIDES OLAYA I AREARONDAHIDRICA [/
: , /|l LozANO. |
| CUADRO DE AREAS <m2); t | FECHA ELABORACiON:E fUNIbAD FUNCIONAL : 1 } [N° CATASTRAL :
| AREA AREA AREA AREA AREA ! 14 - 06 - 2024 ) ! | 1765200102000002550052000000000
| REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE | SOBRANTE: | — — [ 5 T ism ||IME.
; ; N.D: 4 ||| ESCALA: i || PLANO PREDIALN® :
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

SOLICITANTE:
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.AS.
PROYECTO NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA

TIPO DE INMUEBLE:
TERRENO ESQUINERO CON USO ANTEJARDIN Y PARQUEADERO

CODIGO DEL PREDIO:
NMVVCACP-UF1-061B

DIRECCION:

CALLE 46, CARRERA 28
BARRIO SANTA ISABEL - MUNICIPIO DE PALMIRA — DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

PROPIETARIOS:
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS de EURIPIDES OLAYA LOZANO

FECHA DEL ESTUDIO:

AGOSTO 8 DE 2024

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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ESTE INFORME CUMPLE INTEGRALMENTE CON EL PROTOCOLO PARA AVALUOS
URBANOS EN PROYECTOS 5G ELABORADO POR EL DEPARTAMENTO DE GESTION

CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI- CODIGO
GCSP-1-026 — VERSION 001 DE FECHA 05/04/22.

CAPITULO 1
VALORACION COMERCIAL DE TERRENO
CONSTRUCCIONES Y/O CULTIVOS

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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1. INFORMACION GENERAL:

1.1. Solicitante:

Doctor Paulo Franco Gamboa, Representante Legal de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.,
identificada con el NIT.901.489.697-0, mediante el Contrato de Consultoria No.RDV-006-22 de
fecha ocho (08) de marzo del afio dos mil veintidds (2022). Igualmente, el contratante designa
como supervisor del presente contrato a la doctora Lina Marcela Albarracin Lozano, quién se
desempeiia como Directora Predial de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S., o quien haga sus
veces, quién representa en todos los asuntos que se susciten en la ejecucién del contrato y con
plena atribucién para actuar y hacer el seguimiento permanente al mismo.

Fecha de solicitud del avalto: Julio 30 de 2024.

1.2. Tipo de inmueble:

Lote de terreno con uso de antejardin y parqueadero

Tipo de avaluo:

Avaluo Comercial Corporativo.

1.4. Departamento:

Departamento del Valle del Cauca.

1.5. Municipio o Distrito:

Municipio de Palmira.

1.6. Barrio o urbanizacién:

Barrio Santa Isabel

1.7. Direccién del inmueble:

Calle 46, carrera 28

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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1.8. Abscisado o coordenadas de area requerida:

Abscisado Inicial: K 0+669,21
Abscisado Final: K 0+689,4

Longitud Efectiva: 0,00
Margen: Izquierda

1.9. Uso actual del inmueble:

Antejardin y parqueadero vehicular y motos

1.10. Uso por norma:

Dotacional y multiple sobre eje vial con Tratamiento de Consolidacion.

1.11. Informacién catastral:

Avalluo Catastral afio 2022: $594.720.000

NuUmero predial o cedula catastral: 765200102000002550052000000000
Area Terreno: 700,00 m2

Area Construccién total: 550,00 m2

Fuente: La informacion catastral fue consultada en el Registro 1 suministrado por la
Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

1.12. Fechade visita al predio:

Agosto 6 de 2024.

1.13. Fechadel informe de avalto:

Agosto 8 de 2024.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS - CONSULTADOS O

ENCONTRADOS PARA LA PRACTICA DE ESTE INFORME DE

AVALUO:

I a. Certificacion de tradicién y libertad Sl I

b. Escrituras publicas.

c. Certificado catastral.

d. Certificacion de uso de suelo y nhorma de usos.

e. Estudios de titulos.

f. Reglamentos de propiedad horizontal (si aplica).

g. Cartas catastrales de localizacién del predio y/o ficha predial.

h. Planos topograficos, de afectaciones o urbanisticos.

i. Planos arquitecténicos.

j. Solicitud de valoracién de los conceptos por dafio emergente y lucro cesante.
k. Otros (cuando aplique).

Registro fotogréafico realizado por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

NOTA: La informacion suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. es coincidente
con la suministrada en el expediente de cada predio.

3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietario(s):

Nombre(s): Identificacion
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS de EURIPIDES CC 2.604.188
OLAYA LOZANO
Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

3.2. Titulo(s) de adquisicion:

Escritura No. Notaria Circulo Fecha
289 Segunda Palmira 20-02-1950

Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
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3.3. Matricula(s) inmobiliaria (s):

I Matricula Inmobiliaria Circulo Registral I

378-3807 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira
Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas

del Valle S.A.S.

34 Observaciones juridicas:

Gravamenes, limitaciones al dominio y medidas cautelares:

El predio identificado con Matricula Inmobiliaria No. 378-3807 de |la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Palmira, a la fecha de la realizacion del presente estudio de
titulos, de propiedad del sefior EURIPIDES OLAYA LOZANO (Causante), quien en vida se
identificaba con la cédula de ciudadania N° 2.604.188, no presenta medidas cautelares,
limitaciones y/o gravamenes inscritos en la matricula inmobiliaria, y se encuentra libre de
pleitos pendientes, arrendamientos por escritura publica, usufructos, condiciones
resolutorias derivadas de la forma de pago, entre otros.

Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas del
Valle S.A.S.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacion del sector:

Por el Norte: Calle 47
Por el Sur: Calle 42

Por Oriente: Carreras 28
Por el Occidente: Carrera 32

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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Carreral 27A

Fuente: Imagen extraida del aplicativo IDEP

4.2. Actividad predominante:

Este tramo se ubica en su totalidad en suelo urbano del municipio de Palmira, el cual esta ubicado
al oriente de Santiago de Cali, D.E. La via por intervenir es la Calle 42, una de las principales del
municipio, que lo atraviesa en sentido oriente-occidente y viceversa. En su recorrido se cruza con
varias vias, destacandose la interseccion con la carrera 28, otra de las principales vias
municipales en sentido norte — sur y viceversa. Sobre ambos costados de la calle 42 se
desarrollan diferentes usos como el comercial, dotacional, industrial y residencial, en
edificaciones con especificaciones constructivas heterogéneas, con predominio de uno (1) a tres
(3) pisos de altura. Dentro del uso comercial, se encuentra Unicentro de Palmira, como
representativo a nivel metropolitano. Sobre el eje vial en general se observa comercio de tipo
local. En cuanto al dotacional se destaca la presencia del Parque del Azlcar, la Clinica Palma
Real sobre la carrera 28 y el Instituto Politécnico. El uso industrial se desarrolla principalmente
en los barrios Loreto y Berlin.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
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4.3. Estratificacion socioecondémica:

No aplica. Sin embargo, el barrio Santa Isabel presenta estratos 2, 3y 4, predominando el 3
segun estudios de Planeacién municipal.

4.4, Vias importantes del sector:

Las principales vias de acceso al sector son la Calle 42 y las Carreras 19, 28, 30 y 32. La Calle
42 y la Carrera 28 se categorizan como vias arterias principales de la ciudad. Las Carreras 24,
30 y 32 son vias colectoras.

4.5, Topografia:

Plana (0% a 7%).

4.6. Servicios publicos:

I Acueducto: Si. I

Energia Eléctrica:
Alcantarillado:

Gas Natural:

Internet - TV — Telefonia:
Otros:

4.7. Servicios comunales:

El sector comprende dotacion variada con supermercados como Olimpica, Metro y Dollar City, la
sede de la Policia Nacional con su cuartel y alojamiento en lo que era el antiguo Buen Pastor y
colegio El Rosario; ademas de la sede de la Secretaria de Educacion (en las antiguas
instalaciones de la Universidad Santiago de Cali), la Clinica de Fracturas, la sede del SENA, el
Hospital San Vicente de Paul, Colegios Liceo Femenino, Politécnico y la Universidad Santiago de
Cali, entre otros.

4.8. Transporte:

El sector se sirve del transporte publico con rutas de buses y busetas intermunicipales, sobre la
Calle 42 y Carrera 28 principalmente, con una frecuencia moderada.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
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5. REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T. del Municipio de Palmira, aprobado por el
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo No.109 de 2001, ajustado mediante el Acuerdo
No0.058 de 2003, el Acuerdo N0.080 de 2011 y el Acuerdo No0.028 de 2014, el sector donde se
ubica el inmueble objeto de avallo se encuentra reglamentado de la siguiente manera:

Tratamientos Urbanisticos:

Se clasifica dentro del Tratamiento de Consolidacion, el cual se encuentra reglamentado en el
Subtitulo 4, Capitulos 1, 3 y 6, Articulos 225, 226, 237, 238, 239, 240, 255, 256, 257, 258 y 259,
asi:

Subtitulo 4. Tratamientos Urbanisticos

Capitulo 1. Definicion y Clases de Tratamientos

Articulo 225. Definicién. (Modificado por el Articulo 54 del Acuerdo No.028 de 2014).

Los Tratamientos Urbanisticos son instrumentos normativos par medio de los cuales se da la
orientacién a las actuaciones urbanisticas publicas y privadas para cada una de las zonas del
suelo urbano y de expansion urbana, las cuales se daran en porciones del territorio, segun las
caracteristicas fisicas y las dinamicas del &mbito de aplicacion, acorde al Modelo de
Ordenamiento adoptado en este Plan. La finalidad de los tratamientos urbanisticos es la de
determinar la forma en que deben intervenirse dichas zonas, segun lo que se espera que se
desarrolle en cada sector, dando respuestas a tendencias existentes y a la identificaciéon de
potencialidades para nuevos desarrollos.

Articulo 226. Clases de tratamientos urbanisticos.
Se establecen los siguientes tratamientos urbanisticos, los cuales se delimitan en el piano No.
A33 TRATAMIENTOS URBANISTICOS, el cual hace parte integral del presente Acuerdo:
1. Tratamiento de Desarrollo.
2. Tratamiento de Renovacion Urbana:
Tratamiento de Renovacion Urbana Modalidad de Reactivacion.
Tratamiento de Renovacién Urbana Modalidad de Redesarrollo.
3. Tratamiento de Consolidacion.
4. Tratamiento de Conservacion.
5. Tratamiento de Mejoramiento Integral

Capitulo 3. Tratamiento de Consolidacion

Articulo 237. Tratamiento de Consolidacion. Definicién. (Modificado por el Articulo 65 del
Acuerdo No0.028 de 2014).
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Es aquel cuya funcién es orientar el afianzamiento y el mantenimiento de las estructuras urbanas
de la ciudad, garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el sistema de espacio
publico. Este tratamiento se aplica a zonas de la ciudad urbanizadas, en donde se pretende
mejorar los patrones urbanisticos, la forma de ocupacion, generar cambio en la edificabilidad,
propendiendo por el equilibrio entre derechos y obligaciones del sector publico y privado y
garantizando para los nuevos desarrollos la capacidad de las infraestructuras publicas.

Articulo 238. Modalidades y Areas de Aplicacion del Tratamiento de Consolidacion.
(Eliminado por el Articulo 66 del Acuerdo No0.028 de 2014).

Articulo 239. Normas para el Tratamiento de Consolidaciéon Urbanistica. (Eliminado por el
Articulo 67 del Acuerdo No0.028 de 2014).

Articulo 240. Normas Generales para el Tratamiento de Consolidacion para Sectores
Urbanos Especiales. (Eliminado por el Articulo 67 del Acuerdo No0.028 de 2014).

Articulo 240A. Norma de edificabilidad en tratamiento de Consolidacion. (Adicionado por
el Articulo 69 del Acuerdo No0.028 de 2014).

Las normas generales sobre edificabilidad para las zonas definidas en tratamiento de
Consolidacion, se encuentran contenidos en los 24 sectores normativos, los cuales forman parte
integral del presente Acuerdo.

Articulo _240B. Lineamientos generales para _intervenciones en__tratamiento de
Consolidacién. (Adicionado por el Articulo 70 del Acuerdo No.028 de 2014).

1. Se deben mantener las caracteristicas Tipoldgicas y edificatorias en las zonas
residenciales en las que se tenga alguna Tipologia predominante, como lo es la vivienda
unifamiliar y bifamiliar, las cuales han sido concebidas teniendo en cuenta la capacidad de
las infraestructuras existentes en el entorno inmediato.

2. Desarrollar las potencialidades evidenciadas en ciertas zonas de la ciudad en donde se
propende por generar mayor edificabilidad, teniendo en cuenta la capacidad de la
infraestructura vial y de espacios publicos necesarios para dar calidad de vida a los
habitantes de dichas zonas.

3. Generar procesos de cambio en zonas con deterioro ya sea de Tipo social o de estado de
las edificaciones, combinado con una renovacion de los usos del suelo en donde se
generen dindmicas de convivencia y desarrollo integral.

Zonificacion por Areas de Actividad:
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Se clasifica dentro del Area de Actividad Mdltiple Sobre Eje Vial, el cual se encuentra
reglamentado en el Subtitulo 6, Capitulos 1y 2, Articulos 283, 283A, 284, 285, 285A, 286, 287 y
288, asi:
Subtitulo 6. Los Usos del Suelo en el Suelo Urbano vy de Expansidn.
Capitulo 1. Clasificaciéony Areas de Actividad.

Articulo 283. (Modificado articulo 109 de/ Acuerdo N°028 de 2014) Definicion de los Usos
Urbanos.

Los usos del suelo para el Municipio de Palmira se definen como la orientacion que se le
da a porciones de suelo, para que desarrollen actividades econdmicas y residenciales, las
cuales estaran localizadas de acuerdo con la tendencia existente en la zona en donde se
localiza, o que respondan a procesos de urbanizacion através de instrumentos de planificacion.

Articulo 283A. (Adicionado articulo 110 del Acuerdo N°028 de 2014). Clasificacion y
Caracteristicas de los Usos del Suelo.

Los Usos del suelo se clasifican segun la actividad economica y segun el tipo y nivel de
impacto que producen, de la siguiente manera:

1. Residencial (v).

2.  Comercial (c).

3.  Servicios (S).

4. Equipamientos (eq).

5. Industrial (i)

Los grupos de usos considerados anteriormente estaran conformados por los siguientes
SUBGRUPOS, en los cuales se enmarcan las actividades productivas clasificadas en el CllU,
que se encuentran anexas al presente documento.

Residencial (v).

El uso del suelo Residencial esta referido especificamente a la vivienda dentro de las
siguientes modalidades:

Vivienda Unifamiliar (V1). La Vivienda Unifamiliar esta localizada de manera
independiente ya sea de manera agrupada o individual, con
acceso desde una via publica. Esta tipologia puede darse de
manera aislada.

Vivienda Bifamiliar (V2). La vivienda Bifamiliar corresponde a dos unidades de vivienda
individuales, construidas sobre un mismo lote, las cuales
comparten estructuras, muros, o espacios comunes. El acceso
podra darse a través de area comun o directamente a la via
publica.
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Vivienda Trifamiliar (V3). La vivienda Trifamiliar corresponde a tres unidades de vivienda
individuales, construidas sobre un mismo loteas cuales
comparten estructuras, muros, o espacios comunes. El acceso
podra darse a través de area comun o directamente a la via
publica.

Vivienda Multifamiliar (V4). | Estd conformada por cuatro (4) o mas viviendas con acceso
comun desde una via publica, estas se dan en agrupacién o
edificaciones individuales las cuales se dan en modo
apartamento o aparta estudio, con zonas comunes en
copropiedad.

Vivienda de Interés Vivienda de interés Social - VIS-. Sera la dirigida a garantizar
Social (V5). las condiciones de acceso a vivienda digna de los grupos
familiares de menores ingresos y mayor vulnerabilidad social.
Vivienda de interés Prioritaria -VIP-. Serd la dirigida a
garantizar las condiciones de acceso a vivienda digna de los
grupos familiares de menores ingresos y mayor vulnerabilidad
social

Comercial (c).

Son todas aquellas actividades relacionadas con el intercambio de bienes al por mayor o al
detal, sin que esto contenga la fabricacion de productos. Para el grupo de comercio se definen
los siguientes subgrupos:

Comercio Grupo (C1). Son establecimientos Comerciales destinados a la venta de
productos al detal, de uso diario, caracterizados por estar
localizados en zonas residenciales. El tipo y nivel de impactos
definidos para este grupo de usos es bajo.

Comercio Grupo (C2). Son establecimientos Comerciales destinados a la venta de
productos al detal, de uso frecuente, caracterizados por estar
localizados en zonas residenciales mixtas. El tipo y nivel de
impactos definidos para este grupo de usos es medio.
Comercio Grupos C3Y C4. | Son establecimientos Comerciales destinados a la venta de
productos al detal, especializados. Caracterizados por estar
localizados en zonas de Actividad mdltiple. El tipo y nivel de
impactos definidos para este grupo de usos es medio y alto de
acuerdo a las siguientes categorias:

Comercio Especializado (C-3). Establecimientos Comerciales
de escala Municipal, de gran tamafno, los cuales se
caracterizan por la venta de productos al por mayor y al detal.
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Estan localizados en zonas de actividad mdltiple o industrial.
Su nivel de impactos es Medio.

Comercio de Alto Impacto (C-4). Establecimientos Comerciales
de escala Municipal o Regional, de gran tamafo, los cuales se
caracterizan por la venta de productos en locales
independientes o en una Unica superficie, tales como centros
comerciales, supermercados, almacenes por departamentos,
entre otros. Estan localizados en zonas de actividad multiple o
industrial. Su nivel de impactos es Alto.

Servicios (s).

Actividades destinadas a la produccion e intercambio de bienes o servicios que satisfacen las
necesidades de la poblacibn como atencién al cliente, prestacion de servicios generales,
técnicos y profesionales. Para el grupo de Servicios se definen los siguientes subgrupos:
Servicios Grupo (S1). Son actividades de uso cotidiano, que pueden implantarse
dentro de las zonas residenciales, ya que son compatibles con
la vivienda. El tipo y nivel de impactos definidos para este
grupo de usos es bajo.

Servicios Grupo (S2). Son establecimientos destinados a la oferta de usos
especializados, los cuales son compatibles con la vivienda,
estan directamente relacionados con la actividad residencial
mixta. El tipo y nivel de impactos definidos para este grupo de
usos es Medio.

Servicios Grupo (S3). Son actividades relacionadas directamente con la actividad
multiple, funcionalmente estan dadas para el desarrollo de
actividades laborales, financieras, de transporte,
comunicaciones, servicios profesionales, personales vy
similares. En ocasiones requieren de manejos especiales para
su implantacion ya que manejan actividades que requieren de
grandes espacios para su desarrollo. El tipo y nivel de impactos
definidos para este grupo de usos es Alto.

Servicios Grupo (S4. Son actividades relacionadas directamente con la actividad
multiple, cuya caracteristica principal es el estar definido como
actividades de alto impacto por los requerimientos para su
implantacion y areas para el buen funcionamiento. En el grupo
de servicios S4 tenemos, las estaciones de servicio, las
funerarias, juegos de suerte y azar, ademas de los
establecidos en el Anexo N°2.
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Equipamientos (ec

A este grupo pertenecen todos aquellos espacios fisicos en los que se desarrollan las
actividades de recreacion, educacion, salud, seguridad, asistencia y proteccion social, entre
otros y que se constituyen en el soporte de servicio publico para el bienestar de los habitantes
de un territorio. Estos se clasifican de acuerdo con su escala y la naturaleza. Su localizacion
debe ser estratégica teniendo en cuenta la cobertura y el impacto que genera a su entorno
inmediato. Se clasifican en:

De salud (E.S.) Las escalas y tipos de Equipamientos, contenidos
Educativos (E.E.) dentro de esta clasificacion, se encuentran
Recreativos (E.R.) desarrollas en el componente de Equipamientos
Culturales (E.C.) Colectivos del Presente Acuerdo.
Gubernamentales (E.G.)

De asistencia y proteccion social (E.A.)
De seguridad (E.SE.)

De transporte (E.T.)

De gestion del riesgo (E.G.R.)

De abastecimiento (E.AB.

Industrial (i

Corresponde a los establecimientos dedicados a la transformacién de materias primas, asi
como su preparacion para posteriores transformaciones, incluso el envasado, almacenaje,
transporte y distribucion, asi como el desarrollo y produccién de sistemas informaticos,
audiovisuales y otros similares, independientemente de cudl sea su tecnologia. Para el grupo
Industrial se definen los siguientes subgrupos:

Industria Artesanal (1-1) Son todos aquellos establecimientos que se caracterizan
por tener sistemas de produccién simples destinados a la
fabricacion, produccién, restauracion o reparar productos
y/o bienes en escalas muy pequefas de distribucion. Esta
actividad puede darse dentro del uso residencial. El tipo y
nivel de impactos definidos para este grupo de usos es bajo.
Industria Liviana (1-2) Estos establecimientos se caracterizan por estar destinados
a la fabricacion de bienes de consumo patrticular, se utilizan
normalmente productos semi elaborados y su escala de
distribucion es menor, suelen satisfacer demandas de
personas o0 empresas de servicios. El tipo y nivel de
Impactos definidos para este grupo de usos es Medio.
Industria Mediana (1-3) Estos establecimientos se caracterizan por estar destinados
a la fabricacién de bienes de consumo especializado de
escala mediana, los cuales generan productos
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individualizados o como auxiliares a las grandes empresas.
El tipo y nivel de impactos definidos para este grupo de usos
es Alto.

Industria Pesada (1-4) Son todos aquellos establecimientos que se caracterizan
por tener sistemas de produccién a gran escala, convierten
materias primas en productos de mayor valor. Requieren
para su operacion de grandes espacios, materias primas y
energia; exigen ademas complejidad en sus instalaciones.
El tipo y nivel de impactos definidos para este grupo de usos
es Alto.

Articulo 284. (Modificado articulo 111 del Acuerdo N°028 de 2014). Niveles de Impacto

de los grupos de Usos del Suelo.

Para efectos de la asignacién de los usos del suelo, los niveles de impacto para cada uno de
los establecimientos se han clasificado en tres grupos de acuerdo con el grado de impacto que
ellos generan, asi:

Grupo 1. Impacto Bajo. Corresponde al nivel de Impacto Bajo, las actividades comerciales,
industriales y de servicios que se encuentran localizados en el nivel 1 de la clasificaci6n de usos
del suelo y se caracterizan porque en razén de sutamafio no generan demandas de parqueo, ni
flujos apreciables de trafico peatonal o vehicular, ni proyeccién sobre el espacio publico, que
generen residuos sélidos ordinaries, aguas residuales domésticas, aguas residuales
industriales con caracteristicas domésticas, no generen olores ofensivos y no sobrepasen los
niveles de ruido ambiental acorde con el area de actividad.

Grupo 2. Mediano Impacto. Corresponde al nivel de Impacto Medio, las actividades que se
encuentran en el nivel 2 de la clasificacion de usos del suelo, y se caracterizan por generar
flujos de trafico peatonal o vehicular de mediano impacto, los cuales requieren espacios para
parqueo, cargue y descargue liviano, proyeccion sobre el espacio publico bien sea por vitrinas,
avisos y permanencia del peatdon en ese espacio y/o pueden producir ruidos, usos conexos
no deseables, elevado consume de energia u otro tipo de molestias ambientales o sociales,
que generen residuos sélidos ordinarios, industriales no peligrosos, aguas residuales
domesticas e industriales, no generen olores ofensivos y no sobrepasen los niveles de ruido
ambiental acorde con el area de actividad.

Grupo 3. Alto Impacto. Corresponde al nivel de Impacto Alto, las actividades del nivel 3 y 4 de
la clasificacion de usos del suelo y se caracterizan por generar flujos de trafico peatonal o
vehicular que pueden ocasionar congestion, altas demandas de parqueo, de cargue Yy
descargue mediano y pesado, de espacio publico en razén de la complejidad de su actividad,
gue cuenten con fuentes fijas de emisibn de contaminantes a la atmosfera y/o generan
contaminacion ambiental o impactos sociales.

Pardgrafo 1. No se permite la instalacion de industrias que generen emisiones de
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contaminantes a la atmosfera por fuentes fijas dentro del perimetro urbano del municipio.
Paragrafo 2. Los requerimientos adicionales para las actividades econdmicas segun su nivel de

Impactos se encuentran en cada uno de los 24 sectores normativos definidos para el suelo
urbano del Municipio de Palmira.

Articulo 285. (Modificado articulo 112 del Acuerdo N°028 de 2014). Asignacion de los
usos del suelo urbanos y en &reas de expansién urbana.

La asignacion de usos para el suelo urbano y de expansion urbana, se efectiia mediante Areas
de Actividad definidas en funcién de la estructura urbana determinada para el modelo territorial
adoptado en el Municipio de Palmira y las tendencias econémicas que se han desarrollado en
el territorio. Las areas de actividad para el suelo Urbano y de expansién Urbana en el Municipio
de Palmira son las siguientes:

a) Area de Actividad Residencial Neta.

b)  Area de Actividad Residencial Mixta.

c) Area de Actividad Mdltiple.

d)  Areade Actividad Industrial.

e) Area de Actividad Dotacional.

f)  Area de Actividad Suelos de proteccion ambiental.

g) Area de actividad Parque, Cultura y Recreacion.

Paragrafo. Las areas de actividad estan sefialadas en el plano N°A37 AREAS DE ACTIVIDAD
del SUELO URBANO, el cual hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 285-A. (Adicionado articulo 113 del Acuerdo N°028 de 2014). Categorias de los
Usos del Suelo.

Se definen las siguientes categorias para la asignacion de los usos del suelo en el Municipio
de Palmira:

1. Uso Principal: Se entiende por Uso Principal de un area de actividad el sefialado como
predominante y que determina el caracter de la zona.

2. Uso Compatible: Se entiende por Uso Compatible, aquel que no perturba ni
obstaculiza la actividad principal.

3. Uso Condicionado: Uso que presenta algun grado de incompatibilidad urbanistica y/o
ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas
urbani sticas y ambientales correspondientes.

Paragrafo 1. En cada area de actividad se entenderan como prohibidos ademas de los indicados
expresamente, todos los que no estén sefalados como principales, compatibles o
condicionados.

Paragrafo 2. La definicion especifica de los usos del suelo para cada una de las areas de
actividad, se encuentran en los 24 Sectores normativos para el suelo Urbano del Municipio
de Palmira, los cuales forman parte integral del presente Acuerdo.
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Paragrafo 3. Se entiende como norma urbanistica, las exigencias de planes de implantacion,

planes de regularizacion, intensidad de uso, y demas condiciones establecidas en cada uno
de los Sectores Normativos.

Articulo 286. Condiciones generales paralaasignaciéndelos Usos Urbanos.

Para la asignacion de usos al suelo urbano y de expansion, se deben garantizar las condiciones
requeridas para albergar el uso permitido. Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso
permitido una vez cumplidas integramente las obligaciones normativas y siempre y cuando se
contrarresten los impactos negatives de caracter ambiental referido al 9rado de contaminacién
por ruido, olores, térmica, luminica, vibraciones, inflamabilidad, residuos en la atmésfera, agua
o suelo; de caracter social representado en las molestias o incomodidades de tipo socio -
sicolégico que ocasionan a la comunidad vecina y de caracter funcional referido a la generacion
de nuevos usos, trafico y areas demandadas para su normal funcionamiento.

Paragrafo 1. Se entiende por Uso Principal de un area de actividad el sefialado como
predominante y que determina el caracter de la zona.

Paragrafo 2. Se entiende por Uso Compatible, aquel que no perturba ni obstaculiza la actividad
principal.

Paragrafo 3. Se entiende por Uso Condicionado, aquel cuyo funcionamiento esta supeditado
al cumplimiento de requisitos especiales.

Paragrafo 4. En cada area de actividad se entenderan como prohibidos ademas de los indicados
expresamente, todos los que no estén sefialados como principales, compatibles o
condicionados.

Pardgrafo 5. Los usos permitidos en cada area de actividad se definen en los articulos
siguientes y de manera resumida se presentan en el cuadro anexo N°2 denominado "Usos
permitidos segun areas de actividad" el cual hace parte integral de este Acuerdo.

Capitulo 6. Area de Actividad Dotacional.

Articulo 295. (Modificado articulo 123 del Acuerdo Nro. 028 de 2014). Area de Actividad
Dotacional. Definicién y delimitacion.

Sobre estas zonas se localizan equipamientos colectivos publicos y privados, de diferentes
escalas que contribuyen al buen funcionamiento del Municipio y a la cobertura de las necesidades
de la Poblacion.

Las areas de actividad dotacional para el suelo urbano del Municipio de Palmira se encuentran
delimitadas en el Plano Nro. A37 AREAS DE ACTIVIDAD URBANA, el cual hace parte integral
del presente Acuerdo.

Paragrafo 1. Los predios con uso dotacional localizados en el sector normativo S5, podran
cambiar esta destinacion, unicamente mediante un Plan Parcial.
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Articulo 296. (Modificado articulo 124 del Acuerdo Nro. 028 de 2014). Régimen de Usos.
El régimen de usos del suelo, las condiciones y demas requerimientos para el area de actividad

dotacional, se encuentran definidos en el sector normativo Nro. S5, la cual forma parte integral
del presente Acuerdo.

(
CONSIDERACIONES ESPECIALES. ol Vi X SECTOR NORMATIVO

“los tants vendibles por el

+Ademds de ka normatividod de la presente ficha Nomativa, deberan cumpirse las

disposciones dadas en el documento de Acuerdo del POT.

slos acfividodes permiidas en el presene sector normafivo, deberdn dar
i el anexo 2 (cédigos Cill).

+La claridad para las fneas de demarcacion en cases parficulares, serdn levados al

Comité de aplicacion urbana, el cual opera, de acuerdo con los ineamientos

establecidos en el presenta Acuerdo.

+En fodos los casos las actuaciones ubansficas deberdn garanfizar la confinuidad y

accesiiidad de la red peatonal.

»Los equipamientos Colectivos locaizados en le presente sector nomotivo deberan

cumpir con los requermientos normativos de kas normas ICONTEC que apliique @

cada una de las fipologias permitidas.

+En fodos los casos las actuaciones urbanificas deberdn garanfizar la apicacion de

las normas de accesibiidad al espacio pibico, a los edificios de uso piblico y a la

vivienda, conforme se establece en o ley 361 de 1997.

+Para el desarrolo de proyectos urbanisticos en los que se intervengan elementos del

espacio pibico, deberd darse cumpimiento a lo establecido en el Plano N° A32. Si s

prefende intervenir arboledas nofables deberd confarse con el aval de la enfidad

ombiental competente.

“Cesiones Espacio péblico (E.P) y Equipamiento (E.Q): Todo proyecto de vivienda de
fres (3} o mds unidodes. o comercial, industiial o dotacional con un drea igual 0
maycr a 800 ¥, deberd prever con destino @ equipamiento comunal privado 15 m?
por cada 80 m de construccion, de los cuaies el 70% estard destinado para espocio a 'ESTE SECTOR NORMATIVO FORMA PARTE INTEGRAL DEL ACUERDO
pblico y el 30% para equipamiento, con la excepcion de kas dreas somefidas ol MUNICIPAL N*

fratamiento de desaralio, en el cual se sefaka la proporcidn requerida por este —
concepto. NOMBRE. 5-
“Todas aquelos dreas de cesion que sean inferiores o 1600 m* deberdn ser
compensados en dinero de acuerdo con el procedimiento establecido en el
presente acuerdo.

“Las Greas, que superen los 1600 m?, deberan ser cedidas en sifio © compensadas en Y
ofro sifio previa autcrizocién de o Secretaria de Planeacion municipal, previo estudio al® ¢
de conveniencia del lugar donde se fuese @ compensar. Si kegado el caso la enfrega = .

material en sifio fuese no beneficiosa para el municipio, porque e sector o k zona .
cuenta con condiciones Spfimas de espocio publico y equipamientos se podra
compensar en dinero previo andisis y justficacion reaizada por la Secretaria de
Paneacion.

z

LOCALIZACION

TRATAMIENTO. CONSOUDACION.

AREA DE ACTIVIDAD. DOTACIONAL.

GLOSARIO:

& coni chentan e

«El uso del suelo de los predios que forman parte del presente sector nomativo es
exclusivamente de equipamiento colectivo. Si se pretende realizar un cambio de uso,
deberd desanolarse un Plan parciol,

USOS DEL SUELO: E5 1

el carbeter de fa zone.

: s el uso que se ‘con olros usos dentro de una porcién del
Tenitorio. No obstaculizal Getividad prncoat.

SOBRE GESTION DEL RIESGO:

1.” Las actuaciones estaran determinadas conforme a la Ley 1523 de 2012 y af Plan
Municipal de Gesfidn del Riesgo - Decreto 272 de 2012.

2. Los dreas forestales profectoras serdn destinadas a tratamientos de recuperacion,
profecciény conservacion ambiental.

3. 8 Sistema de evacuacion de aguas uvias para vias, ontejardines, parquaaderos
¥ pafios utiizord preferiblements tecnologias de drendje sostenible.

USO CONDICIONADO: E: &f uso que se perile cesordliar swpeditado ol cumplimiento de
requisitos especiales.

AREA DE CESION: Se define como ko porcitn de welo entiegado de fma obigaora ol
Muricipio a fiuio ratuio

SECTOR NORMATIVO: Son el conjunto de nomas especificas para el desandlo de una pereion
de la ciudad, esté compuesto por usos pAncipales y compofibles, odemds de las nomas de
construccién aplicables ol sector.

PROYECTOS ESTRATEGICOS LOCALIZADOS EN EL SECTOR NORMATIV/

*Sede Medicinal Legal.

FICHA NORMATIVA: Son documentos informelivos aue consiituyen una henamienta que facifta
la lechra y epicacién e Ia noma wbana; fecogen de manera sencill,

técnicos y nomatives. y direccionan lo consulla de los conteridos complementarics que s
encuention en el POT

JOSE RITTER LOPEZ PERA JORGE ENRIQUE AGUDELO JIMENEZ.
Alcatde Palmira - 2012-2015 Presidente Concejo Municipal

ALCALDIA DE PALMIRA
Esiuctural Secreta de Planea GESTION DEL RIESGO: Acciones encominades o contdbuir en la seguidad, el bienestar y i
Coidad de vida de fas periona y o desarrolo soslenible. (Ley 15238 2012, Ar. 4)

FICHA DEL SECTOR NORMATIVO 5
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uUsos uUsos USOS CONDICIONADOS.
PRINCIPALES COMPATIBLES CONDICION E INTENSIDAD.

————
-\ EQUIPAMIENTOS RECREATIVOS. A R R
que forman parte del presente
- | EQUIPAMIENTOS DE SALUD. el peste del
- EQUIPAMIENTOS CULTURALES. exclusivamente
equipamiento colectivo. Si se
BBl | couramentos cusesnamentates. pretende realizar un_cambio
L de uso, deberd desarroliarse un
- EQUIPAMIENTOS DE SEGURIDAD. Plan parcial.
- | EQUIPAMIENTOS EDUCATIVOS.
S DE ACTIVIDAD e e
- EQUIPAMIENTOS DE GESTION DEL
= i RIESGO.
- ‘ EQUIPAMIENTOS DE ASISTENCIA Y
PROTECCION SOCIAL.
| St i rors SN |

Altura Méx. Equipamientos: 5 PISOS.

1. Ocupacién. Equipamientos: 80%

o
3 == (o se permiten cerramientos ni escaleras.
g

l Viv. V1 Agrupada: NA. I Viv. Unifamiliar Agrupada: N A.

N viv. muttvemitir: n.4. B viv. mutitemitior: A
1| eavipamientos: 200 1| eavipamientos : 10 metros.

epende de ki actividad. Ver norma documento Acuerdo “Requerimientos de
y de zonas de cargue y descargue.

Nota: Una vez revisada la certificacion de uso del suelo suministrada por Planeacién Municipal
de Palmira, la cual a su vez fue suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. a la
Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca, se puede afirmar que esta coincide con la
informacion consultada por el avaluador en el documento Plan de Ordenamiento Territorial citado
en este mismo numeral.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1. Ubicacion:

El predio se encuentra localizado al costado oriente de la manzana comprendida por las Carreras
28 y 30, entre las calles 46 y 44, con acceso sobre la Carrera 28.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
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Fuente: aplicativo web IDEP.
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6.2. Area del terreno:

Descripcion Cantidad
Area total del predio: 170,30 m?
Area requerida por disefio: 170,30 m?
Area remanente no desarrollable: 0,00 m?
Total area requerida: 170,30 m?
Area sobrante: 0,00 m?
Predio requerido para: Interseccion

Fuente: Informacién tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle
S.AS.

6.3. Linderos:

I Longitud Norte: 6,48 m I

Colindante Norte: 1-2) CALLE 46.

Longitud Sur: 6,45 m.
Colindante Sur: 4-5) MUNICIPIO DE PALMIRA.

Longitud Oriente: 26,72 m.

Colindante Oriente: 2-4) CARRERA 28

Longitud Occidente:
Colindante Occidente: 5-1) DINEST S.A.S. ZOMAC.

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.AS.

6.4. Forma del lote:

Poligono rectangular

6.5. Frente(s):
26,72 m. sobre acceso carrera 28
6.6. Fondo:
6,48 m. aproximadamente.
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
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6.7. Relacidon frente-fondo:

Relacion: 1:024 aproximadamente.

6.8. Vias de acceso al predio:

Via principal de acceso al predio (sobre la cual posee frente)
Nomenclatura: Carrera 28
Tipo: Via arteria principal
Terminado: Pavimentada.
Estado: Bueno.
Andenes: Si.
Sardineles: Si.
Separador: Si.
lluminacion: Si.

6.9. Servicios publicos:

Acueducto: : Aquaoccidente.
Alcantarillado: i. Aquaoccidente.
Energia Eléctrica: i. Celsia S.A. E.S.P.
Internet - TV — Telefonia: : Operadores varios.
Gas Natural: i. Gases de Occidente.
Otro: ) NA.

6.10. Unidades fisiogréaficas:

Presenta una sola unidad fisiogréfica, toda vez que se trata de un predio homogéneo en cuanto
sus caracteristicas urbanas como uso de norma, uso actual, estrato, cobertura de servicios,
topografia y tipo de area.

6.11. Estratificacion:

No aplica.
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6.12. Areas construidas:

CANTIDAD
Mejora M1 46,17

Mejora M2 104,00
Mejora M3 20,13

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S. La informacion relacionada con la edad, vida técnica y estado de conservacion de cada
una de estas construcciones se encuentra consignada en el punto 11.2 de este informe.

6.13. Caracteristicas constructivas:

No aplica.

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S. Se puede afirmar que esta informacién coincide con lo observado por el avaluador en la
visita de inspeccion respectiva.

6.14. Construcciones anexas:

Construcciones anexas M1
Piso en concreto reforzado de e: 0.20m y adoquin ceramico, EDAD: 15 afos, E.C.: Bueno.

Construcciones anexas M2
Pargueadero en concreto reforzado, EDAD: 15 afios, E.C.: Bueno.

Construcciones anexas M3
Jardinera en ladrillo a la vista y terreno natural, EDAD: 15 afos, E.C.: Bueno.

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S. Se puede afirmar que esta informacién coincide con lo observado por el avaluador en la
visita de inspeccion respectiva.
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6.15. Cultivos - especies:

DESCRIPCION CANT DENS UN
PALMA 2 UND
PLANTAS ORNAMENTALES 50 UND

Fuente: Informacién tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S. Se puede afirmar que esta informacién coincide con lo observado por el avaluador en la
visita de inspeccion respectiva.

7. METODOS VALUATORIOS:

Para la determinacion del valor de la componente lote de terreno del inmueble objeto de
avaluo se utilizé la siguiente metodologia:

Método de Comparacion o de Mercado. Segun lo estipulado en el Articulo 1 de la Resolucion
N0.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de
septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, “Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimaciéon del valor
comercial.” Asi mismo, segun lo estipulado en el Articulo 10 de dicha resolucién, “Para los
inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccion
deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus
correspondientes areas y valores unitarios.”

Para la determinacién del valor de la componente construccion y las mejoras (si aplican)
del inmueble objeto de avaluo se utilizé la siguiente metodologia:

Método del Costo de Reposicidn. Segun lo estipulado en el Articulo 3 de la Resolucién No.0620
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de
septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, “Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccidén a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor
asi_obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la
siguiente formula:

Vc ={Ct— D} + Vit
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En donde:
Vc = Valor comercial
Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacion
Vi = Valor del terreno

Paragrafo.-Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econdémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o0 en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad v el estado
de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).”

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS):

8.1. Relacion de ofertas obtenidas:

Criterios preliminares:

Antes de consignar la relacion de ofertas obtenidas, es importante anotar que segun lo estipulado
en el Articulo 10 de la Resolucion No.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se
establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997, “Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos
con sus correspondientes areas y valores unitarios.”

Sin embargo, la presencia de lotes de terreno sin construir en sectores urbanos que han sido
desarrollados desde hace muchos afios (como es el caso que nos ocupa), es bastante baja y, en
algunos casos, aunque haya presencia de lotes de terreno sin construir, simplemente no estan
en oferta o el nimero de ofertas en venta simplemente es muy bajo; razon por la cual la
probabilidad de poder realizar por parte del avaluador un estudio de mercado, especificamente
de lotes de terreno sin construir, es bastante baja y en algunos casos practicamente nula.

Cuando esto sucede, el avaluador tiene la alternativa de buscar datos de ofertas de mercado en
venta de inmuebles (conformados por un lote de terreno y por una o varias construcciones) y que
se ubiquen, de ser posible, en el mismo barrio o sector donde se ubica el inmueble objeto de
avalto. Sin embargo, si esto no es posible, toda vez que no existe oferta en el mismo barrio o
sector o la oferta es muy baja, el avaluador puede ampliar la busqueda en barrios o sectores
diferentes a aquel en el que ubica el inmueble objeto de avalto.
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En estos casos, es indispensable que la busqueda de ofertas de mercado de inmuebles en venta
se realice, como minimo, en barrios o sectores que coincidan con la normatividad establecida en
el Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T. del municipio o distrito correspondiente, entre el
inmueble ofertado y el inmueble objeto de avalto, especialmente en lo relacionado con el Area
de Actividad para el caso de sectores comerciales y, ademas de esto, que coincidan con el estrato
socio-economico para el caso de sectores residenciales.

Es relevante aclarar que las zonas que conforman el area de actividad normativas no _son
directamente proporcionales al valor de terreno, se debe complementar especialmente con la
ubicacién sobre corredor vial en este caso, al igual que el tipo de area urbanizada. Asi mismo la
zona del tratamiento urbanistico debe coincidir en los puntos de investigacion considerando que
cada sector establece normas urbanisticas que definen un manejo diferencial en el suelo urbano.

Asi mismo, es importante aclarar que, para cualquiera de los dos casos, ya sea de inmuebles
ubicados en sectores comerciales o residenciales, no es necesario que los inmuebles analizados
en la muestra de mercado que se obtenga tengan la misma destinacion econdémica que el
inmueble objeto de avallo, porque lo que se busca finalmente es el valor de la componente lote
de terreno y no el valor de la componente construccién, la cual se valora de forma independiente
y mediante una metodologia diferente, tal como fue explicado en el Punto No.7 de este informe.

Ahora bien, como quiera que el valor de mercado que se conoce cuando se oferta en venta un
inmueble es un valor integral total del mismo, es decir, contiene en un (1) solo valor tanto la
componente lote de terreno como la componente construccion (nadie publica la oferta de un
inmueble discriminando o separando cuanto pide por el lote de terreno y cuanto pide por la
construccion sobre él levantada), se hace necesario efectuar un proceso por parte del avaluador,
el cual consiste en descontar del valor integral total del inmueble el valor correspondiente a la
componente construccion, con el fin de obtener, como saldo, el valor correspondiente a la
componente lote de terreno. La metodologia que se utiliza para este proceso sera consignada en
detalle més adelante.

Fuentes utilizadas para la seleccion de las ofertas de mercado en venta y definicién de la muestra:

Se utilizaron dos (02) tipos de fuentes para la seleccion de las ofertas de mercado en venta y

definicion de la muestra:

1. Consulta en portales web especializados en la oferta de inmuebles tales como:
fincaraiz.com, properati.com, metrocuadrado.com, ciencuadras.com, puntopropiedad.com,
casas.mitula.com, casas.trovit.com, goplaceit.com, fincaraiz.elpais.com. Los links de los
avisos son temporales.
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2. Recorrido fisico por el barrio y sector aledafio al inmueble objeto de avallo, asi como en
sectores mas distantes, pero con coincidencia de norma.

En ambos casos, la busqueda se realiz6 tomando como base los criterios preliminares
mencionados anteriormente, pero muy especialmente en lo relacionado con la coincidencia de
norma establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T. del Municipio de Palmira entre
el inmueble ofertado y el inmueble objeto de avallo, que para este caso en particular corresponde
a sectores reglamentados como Area de Actividad Mdltiple Sobre Eje Vial; aunque también se
amplio la busqueda en sectores reglamentados como Area de Actividad Mdltiple, que como
veremos mas adelante presenta usos similares al Area de Actividad Mdltiple Sobre Eje Vial.

Asi las cosas, la ubicacién y geo-referenciacion exacta de cada inmueble en oferta de mercado
en venta, permite en cada caso obtener su nomenclatura especifica y, apoyados en el geo-portal
denominado Infraestructura de Datos Espaciales de Palmira denominado IDEP
(https://idep.palmira.gov.co), se logra obtener la informacién oficial de la base catastral, respecto
al area de terreno y area construida de cada dato del mercado analizado, para de esta forma
proceder a realizar el analisis que permite descontar del valor integral total del inmueble ofertado,
la componente construccion y obtener residualmente el valor del suelo o terreno.

Relacion de ofertas obtenidas:

A continuacion, presentamos las ofertas obtenidas sobre corredor vial de usos mdultiples
permitidos, es preciso anotar que entre los usos permitidos estan incluidos los usos dotacionales
como el predio en estudio, tal como lo indica la ficha normativa del sector 23 (ver grafica
siguiente). De acuerdo con la anterior condicién, permite adoptar el valor investigado de terreno
de los puntos de mercado inmobiliario ubicados sobre corredor vial dentro del &rea de actividad
multiple sobre eje vial.

Es relevante reiterar que las zonas que conforman las areas de actividad normativas no son
directamente proporcionales al valor de terreno, se debe complementar especialmente con la
ubicacion sobre corredor vial en este caso, al igual que el tipo de area urbanizada. Asi mismo la
zona del tratamiento urbanistico debe coincidir en los puntos de investigacion considerando que
cada sector establece normas urbanisticas que definen un manejo diferencial en el suelo urbano.
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NO

Altura Méx. Viv. Unifamilory Bilomiior:  PISCS ¥ TERRAZA,

Allura Méx. Ofros Usos: 2 PISOS

CONDICION E INTENSIDAD.

V1 VIVIENDA UNIFAMILIAR.

V2 VIVIENDA BIFAMILIAR

[N [ inpustria ARTEsANAL

-[ INDUSTRIA LIVIANA

Usos usos USOS CONDICIONADOS.
PRINCIPALES COMPATIBLES
VIVIENDA.

i

- SERVICIOS GRUPO 3.

«Plan de Impiantacion.

- [ servicios Gruro a

#Plan de Impiontacion.

sComercio al por menor de combustibie

Bl comercioruro .

-‘ Equipamientos de Salud:

- COMERCIO GRUPO 2.
- SERVICIOS GRUPO 1.

Aciividades de afencion a k
na y asstencia
social. Sin Infemacién.

-[ Equipamientos Recreativos.

- SERVICIOS GRUPO 2.

L Ocupacién . Viv. Unitamiiar y Bitamiliar: 1C0%

1. Ocupacién. Oros Uses: 100

LATERAL 1A
POSTERIOR: 3m G 1500 16 Gnehe.
si precio.

- Equipamientos Culturales.

sSolamente los estaciones de
servicio  exstentes. Deberan

presentar Pian de
Reguiorizacion
*Requieren Plon de

*Expendio de bebidas clcohdicas para
el

Intensidad md.

de 2 cada Marzana. Los
existentes deberan_presentar
Plan de Regulorizocién.

eActividades de juegos al azar y
apuestas.

- Equipamientos de asistencia y
m«w\ social
BBl | avipomientos Educativos:
“Educacion Nivel 3: De este tpo
solo se pemiten los existentes
ESH | cauipamientos de Gestion del
Riesgo.

*Requieren
Implantacion. Intensdod de 1
cada Manzana.

*Servicios Religiosos.

*Requieren
Implentacion. Infenscid e |
coda Manzana

[ »Aijomiento en Hoteles |

Requ jeren Pian de

. Intensidad de 1
cada Monzona

“Ofros  actividades  de  Servicios
Personales.

=Solamente se pemniten 03
exiientes, deben Presentor
Pian de Regularizacién.

-I COMERCIO ESPECIALIZADO. )

Requiere Plan de

- COMERCIO DE ALTO IMPACTO.

=Requieren Flan de

=Cantres Comerciales.
por D
Supermercados.

Viv.Unilomilir. Bilamilar: |20

‘Viv. Unlfamillor & mafros.

Viv. Mulitamilar: 1.4

Viv. Bifamiliar: & metos.

Oiros Usos: 120 m*

Ohos Usos: & meiros.

Fuente: Ficha normativa sector 23

Los puntos de investigacion corresponden a cuatro (4) datos de mercado de venta de inmuebles
que se ubican dentro del Area de Actividad Multiple Sobre Eje Vial:

DATO DE MERCADO No.1 DATO DE MERCADO No.2

Cédigo:

of 3

Caodigo:

Of_4

Barrio:

Estonia

Barrio:

Berlin

Tipo de inmueble:

Casa de dos pisos

Tipo de inmueble:

Casa lote

Area lote:

151,0 m?

Area lote:

126 m2

Area construida:

243 m?

Area construida:

129 m2

Valor oferta:

$420.000,000

Valor oferta:

$180,000,000

Area de actividad POT:

Muiltiple sobre eje vial

Area de actividad POT:

Mdiltiple sobre eje vial

Sector normativo:

23

Sector normativo:

23

Direccioén:

Cl. 42 # 32A-08

Direccioén:

Cl. 42 # 31-5

Contacto:

3104610309

Contacto:

3184049265

Fuente:

En sitio

Fuente:

En sitio
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DATO DE MERCADO No.3 ! DATO DE MERCADO No.4

Cadigo:

Of_10

Cadigo:

Of 24

Barrio:

La ermita

Barrio:

Primero de Mayo

Tipo de inmueble:

Casa esquinera 2 pisos

Tipo de inmueble:

Casa 2 pisos

l|Arealote:

87 m2

|| Arealote:

156 m?

|| Area construida:

198 m?

|| Area construida:

156 m?

I Valor oferta:

$260,000,000

I Valor oferta:

$420,000,000

Area de actividad POT:

Muiltiple sobre eje vial

Area de actividad POT:

Muiltiple sobre eje vial

Sector normativo:

23

Sector normativo:

23

KR 35 con CL 36
3207410640
En sitio

Calle 42 #15-3
3248772169 Ws
En sitio

Direccién:
Contacto:
Fuente:

Direccion:
Contacto:
Fuente:

Relacion fotogréfica de los cuatro (4) datos de mercado:

FOTO DATO DE MERCADO No.1 — Oferta 3 ! FOTO DATO DE MERCADO No.2 — Oferta 4
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Georreferenciacion de los cuatro (4) datos de mercado y del predio objeto de avallo, ubicados
en el sector normativo 23 aplicados para el sector normativo 5, por encontrarse sobre un corredor
vial importante:
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8.2. Depuracién del mercado:

Depuracion por factor de negociacion:

Uno de los criterios que se utilizan para la depuracion de los datos de mercado, tiene que ver con
lo que se conoce como factor de negociacion, el cual, como su nombre lo indica, corresponde a
un descuento o ajuste que el propietario normalmente esta dispuesto a otorgar sobre el valor
comercial inicial del inmueble ofertado; es decir, se espera que en la negociacién entre el
vendedor y el comprador, este ultimo solicita un descuento sobre el valor inicial u oferta un valor
inferior al solicitado inicialmente por el propietario.

En algunas ocasiones, dicho porcentaje se determina en la misma investigacion realizada en el
estudio de mercado y otras se asumen por el avaluador como un porcentaje promedio que se
estructura de acuerdo con los porcentajes del mismo estudio o por la experiencia del perito. La
férmula es la siguiente:

VA = VTo*(1-%C)

En donde:

VA = Valor ajustado.

VTo = Valor total de la oferta.

%C = Porcentaje de negociacion estimado o calculado.

Es importante expresar que La Lonja de Propiedad Raiz de Caliy Valle del Cauca a través de los
avaluadores comisionados para atender el encargo valuatorio de Rutas del Valle, ha estado
monitoreando y registrando de manera acuciosa el comportamiento inmobiliario del sector y su
area de influencia, desde el afio 2022. Cada semestre se realiza un seguimiento a las
transacciones de mercado (oferta y renta) disponibles en el sector; todos los datos de mercado
monitoreados son geolocalizados, visitados y la informacién publicada es validada con las
herramientas de infraestructura de datos espaciales (datos abiertos — base de datos oficiales).
En el seguimiento semestral se valida si la oferta sigue vigente, si ha sido retirada de la web o
cambiado de portal promotor, si en sitio permanece letrero en ventana o vitrina, o sido retirado.
Lo anterior, nos ha permitido construir un andlisis de la dinAmica inmobiliaria del sector, en la cual
podemos monitorear, factores inmobiliarios como: valorizacién (incrementos de precios),
vacancia, tiempos de comercializacion, comportamiento de la absorcion del inventario disponible,
balance entre oferta y demanda, entre otros.

La muestra de mercado de ofertas inmobiliarias que se realizo para el segundo semestre del afio
2022 tenia una base de data con una poblacién de testigos de similar nimero, con respecto a la
oferta de inventario disponible hoy. Se registro ademas finalizando el segundo semestre del 2021,
gue existia una alta desocupacion en el uso comercial sobre los correderos de uso multiple y uso
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multiple sobre eje vial, que se derivo de las situaciones sociales, de salud publica, y econdmicas
habidas en el transcurrir del 2020 y 2021, en gran parte, ya para finales del 2022 han sido
nuevamente absorbidas por el mercado inmobiliario, y han retornado a las cifras de ocupacién
que se registraban al finalizar diciembre del 2019. Si bien ha surgido una recuperacion en la
disminucién de vacancia, respecto a lo registrado en el 2020/2021, hoy se registra una situacion
de menor dinamica en las transacciones de compra-venta respecto a lo registrado en el
2022/2023, lo que se traduce en una tasa baja valorizacion (menor del 4% anual), estancamiento
en precios de alquiler, y que algunas ofertas inmobiliarias sigan estando vigentes después de
mas de doce meses de estar disponibles en ofrecimiento en el mercado. En el municipio de
Palmira los tiempos de comercializacién para transacciones de venta en propiedades con un valor
comercial superior a 400 M, generalmente, estan registrando tiempo superiores a seis meses.

Por todo mencionado en los parrafos anteriores, para el caso presente, el porcentaje de
depuracion de la muestra de mercado respecto al descuento por negociacién ha sido asignado
como criterio, aplicar el 10% de depuracion en negociacion.

Depuracion por descuento de la componente construccion sobre el valor de la oferta:

Otro de los criterios que se utilizan, ademas del anterior, para la depuracion de los datos de
mercado, tiene que ver con el descuento que se debe realizar del valor de la oferta, la componente
construccion. Es decir, como el valor de mercado que se conoce cuando se oferta en venta un
inmueble es un valor integral total del mismo, es decir, contiene en un (1) solo valor tanto la
componente lote de terreno como la componente construccion (nadie publica la oferta de un
inmueble discriminando o separando cuanto pide por el lote de terreno y cuanto pide por la
construccion sobre él levantada), se hace necesario efectuar un proceso por parte del avaluador,
el cual consiste en descontar del valor integral total del inmueble el valor correspondiente a la
componente construccién, con el fin de obtener, como saldo, el valor correspondiente a la
componente lote de terreno. Esto se logra con un ejercicio mediante el cual el avaluador, basado
en la informacién publicada por el ofertante (fotografias, descripcion, areas, etc.) o por otras
fuentes, define el valor de la componente construccion del inmueble en venta ofertado, tomando
en consideracidon el costo actual de remplazo de la edificacion existente, de acuerdo a sus
caracteristicas constructivas generales, para posteriormente efectuar el conjunto de
depreciaciones necesarias con base en su edad, estado de conservacién y mantenimiento
actuales (método conocido como Fitto y Corvini), siguiendo el avaluador el siguiente proceso:

1. Determina el valor de reposicion a nuevo de la construccion ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble. Este valor debe ser sustentado respecto
de su origen; es decir, se debe indicar la fuente de la cual se obtuvo ese valor.

2. Establece la edad aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y componentes
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generales. La edad es el numero de afios que posee la edificacién desde la terminacién de
su construccion, hasta la fecha en la cual se realiza el respectivo analisis.
Establece el estado de conservacion aparente de la construcciéon ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y
componentes generales. El estado de conservacion se califica a criterio del avaluador,
tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo intervalos de media
unidad). A continuacion, se explican cada una las categorias o clases:

1. Clase 1: Nuevo (No requiere ninguna reparacion).

2. Clase 2: Bueno (Requiere reparaciones de poca importancia).
3. Clase 3: Regular (Necesita reparaciones).

4. Clase 4: Mal (Necesita reparaciones importantes).

5. Clase 5: Sin valor.

Establece la vida técnica aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando sistema de sustentacion estructural.
Ahora bien, segun el paragrafo Unico del Articulo 2 de la Resolucién No.0620 expedida por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del
afno dos mil ocho (2008), “Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del
bien y la edad gue efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
sea muros de carga, la vida util sera de 70 afios; y para los que tengan estructura en
concreto, metalica 0 mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afios.” Se conoce
como el periodo que dura una edificacion, hasta cuando sea utilizable en condiciones
normales y no requiera de reparaciones sustanciales o reconstruccion de sus componentes
y elementos esenciales. (Nota: Las variables edad y vida técnica se dividen para ser
expresadas porcentualmente).

Determina el area construida del inmueble, asi como el area del lote de terreno del inmueble
ofertado, ya sea porque fueron publicadas o porque las obtuvo de otra fuente como la
plataforma IDEP — Base Catastral Palmira.

Utiliza el método de depreciacion conocido como el método de Fitto y Corvini, el cual es uno
de los mas utilizados en el campo inmobiliario a nivel mundial, ya que combina la
depreciacion por edad (Método de Ross) y la depreciacion por el estado de conservacion
(Método de Heidecke) que posean la edificacion al momento de la ejecucién del respectivo
analisis. Para cada una de estas categorias existe una ecuacion de tipo cuadratico, de la
forma AX2+BX+C, en donde las variables son los parametros mencionados anteriormente
(Edad/Vida Técnica/Estado de Conservacion) y el resultado es el porcentaje en que se debe
depreciar el valor nuevo de reposicion o de sustitucion. Las formulas utilizadas por el método
descrito son las siguientes:

Clase 1: 0.0050(A*100/B)2+0.5003(A*100/B)-0.0078

Clase 1.5: 0.0050(A*100/B)2+0.4997(A*100/B)+0.0288

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 33 de 135


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

Concesionaria

Rutas del Valle i

EQON]&

DE PROPIEDAD RAIZ DE
>l

Y VALLE DEL cAUcA

Clase 2: 0.0049(A*100/B)2+0.4868(A*100/B)+2.5341

Clase 2.5: 0.0046(A*100/B)2+0.4594(A*100/B)+8.0919

Clase 3: 0.0041(A*100/B)2+0.4095(A*100/B)+18.097

Clase 3.5: 0.0033(A*100/B)2+0.3341(A*100/B)+33.199

Clase 4: 0.0024(A*100/B)2+0.2365(A*100/B)+52.614

Clase 4.5: 0.0012(A*100/B)2+0.1239(A*100/B)+75.200

Clase 5: 100%.

Asi las cosas, el valor de reposicion de las construcciones que forman parte de los inmuebles
incluidos en la muestra de ofertas de mercado, fue tomado del estudio denominado “Costos de
reposicion obras para metodologias valuatorias” realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali
y Valle del Cauca. A continuacién, se presenta el calculo del valor de reposicion de cada una de
dichas construcciones:

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION
DE LA CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE AL DATO DE MERCADO OF_3

CON NORMAS CN 2
PRELIMINARES 4,83% 58.622
CIMENTACION 11,79% 142.990
DESAGUES E INSTALACIONES SUBTERRANEAS 5,53% 67.105
ESTRUCTURAS 18,56% 225.000
MAMPOSTERIA Y REVOQUES 14,15% 171.586
CUBIERTAS 12,28% 148.931
PISOS 3,30% 40.000
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS 591% 71.650
INSTALACIONES ELECTRICAS 8,16% 98.925
ENCHAPES Y ACCESORIOS 1,81% 22.000
APARATOS SANITARIOS 2,47% 30.000
CARPINTERIA METALICA Y DE MADERA 3,93% 47.697
PINTURA 2,76% 33.479
VARIOS 2,85% 34.581
OBRAS EXTERIORES 1,65% 20.000
TOTAL $/m? 100% $1.212.568/m?
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DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION
DE LA CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE AL DATO DE MERCADO OF 4
APORTICADOS!

ACABADOS TIPO CA3
INSTITUCION AL

cemamientos. La L o LADRILLO CONFRADA PORTI
pisos : F o & GOWCAETO AFINADD

acabadas & £l ER PORCELANATC

murss internas CRILL SUCH BLOGUE BLOG LADRILLO Likaed

aeabades muras REFELLO
fachadas 0 FRI Ts W I REPELLO Y FINTURA | REFELLOY FINTURA
wentanaria T B ALIMNO ALLMNO

puertas LLAS 3| ALLANNC ADNIZADD | ALUMMIOADNIZADD | ALLMINICADNEADD | ALLMIMIO ADNZADD

redes E & ENER tALG+ AGUA ENEF +ALD + AGUA ENERALT + AGUA ENFALCHABSBAT
cocing JES T + N +GABNT|MESDH CCTO + GRIINT

wialo rasa Y LEX A =N PANEL YESO PANELYESO

cubierias BARRO LO6A COMCRETO LOBA CONCRETO LEEACONCRETO.

adecuaciones del late e o { EN COMGA ENGONGRETD ENGONCRETD.

TOTAL $/m?* $692563/m? $832 63 m? £1.010. 364/, $1.064.680im*

VIDA TECHICA UTIL* 100 afios. 100 anos 100 afios 100 anos

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION DE LA CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE
AL DATO DE MERCADO OF 10

CON NORMAS CN 2
PRELIMINARES 4,83% 58.622
CIMENTACION 11,79% 142.990
DESAGUES E INSTALACIONES SUBTERRANEAS 553% 67.105
ESTRUCTURAS 18,56% 225.000
MAMPOSTERIA Y REVOQUES 14,15% 171.586
CUBIERTAS 12,28% 148.931
PISOS 3.30% 40.000
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS 591% 71.650
INSTALACIONES ELECTRICAS 8,16% 98.925
ENCHAPES Y ACCESORIOS 181% 22.000
APARATOS SANITARIOS 247% 30.000
CARPINTERIA METALICA Y DE MADERA 3.93% 47.697
PINTURA 2,76% 33.479
VARIOS 2,85% 34.581
OBRAS EXTERIORES 1,65% 20.000
TOTAL $/m? 100% $1.212.568/m*
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DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION DE LA CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE
AL DATO DE MERCADO OF 24
i ESTEALO] Vi ESTRATO 2 ESTRATO 3 ESTRATO4 ESTRATO 5 ESTRATO 6 ESTRATO 6 LUJO

512% 3,00% 4% 2% 196% 17T%, 1.4% 0,95%
1261% 10,35% 5.28% 5% 560% 463% 40% 264%

ACTIVIDADES

DESAGUES E
INSTALACIONES 572% 519% 23% 210% 224% 170% 1,16% 0,76%
SUBTERRAMEAS
ESTRICTURAS 20,78% 20,74% 18754 1T AR 1566% 11,66% 7,66%
MAMPOSTERIA Y
REVOGUES 14,06% 10.%6% 12365 1172 129076 08196
CUBIERTAS 1541% 12.18% 1322% 1235% 1147% 4.8%
0.17% 357% 8,63 T45% 693% T32% 56004

INSTALACIONES
HIDRAULICAS Y 6,17% T.39% 595% 5,03% 688% 6,21% 532%

INSTALACIONES " )
ELECTRICAS 8.%5% 4% 3,80 304% 33%6 365% 23% 5%
ENCHAPES Y ACCESORIOS 1198 082% 1,00%% 105% 10896 097% 0,75 53%
APARATOS SANTARIOS 150% 9% T.3% 514% 543% 460% 9.14% 9a7%
%mﬁ;ﬁm WETALICAY 415% 313% T.95% 1183% 126% 1481% 1961% 13,32%
287% 13%% 417% 183% 4515 395% 201% 1.85%
313% 7 60% 3,585 3% 4205 §08% 16,789 i
1,035 0,880, 3,079, 2650 S 4785, 4 A1 3,005

100,00% 100.00% 1000006 100,00% 100,000 100.00% 10000%% 100.00%

VR m? REPOSICION A . . . : : : :
NUEVO - INCL AIU $1.251483 fm* | $1.457478 /m* | $1540990 fm* | $1.830.271 /m* || $1983103 fm* || $2373.73& /m* | $3205184 fm* | $4.8734N fm

% ClINCLUIDO) 17.62% 19,84% 20,53% 22,02% 22,58% 23,86% 25,55% 25 64%

Una vez determinados los valores unitarios de reposicion de cada una de las construcciones o
tipologias constructivas que forman parte de los inmuebles considerados en la muestra de
mercado, procedemos a continuacion a aplicar la depreciacion de cada valor unitario de
reposicion mediante la metodologia explicada anteriormente, y asi encontrar los valores unitarios
actuales (depreciados) de cada una de estas construcciones:

VALOR VALOR FINAL VALOR
DEPRECIADO ™ - ADOPTADO ~

100 30,00% 3,0 34,07% $1.212.568 $413.123 $799.445 $800.000|

VIDA UTIL | EDADEN % DEVIC~_ ETanODF DEPRECIACION VALOR REPOSICI(‘;‘

CONSERVACION  ~ ~

70 71,43% 4,0 81,40% $1.064.890 $866.873 $198.017 $200.000)

100 50,00% 2,5 42,51% $1.212.568 $515.484] $697.084 $700.000|

100 40,00% 3,0 41,03% $1.983.103 $813.709 $1.169.394 $1.170.000|

Con los valores unitarios de construccion obtenidos, procedemos a calcular el valor total de la
componente construccion de cada uno de los inmuebles que forman parte de la muestra de
mercado.
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construida

L4

Valor unitario
construccion

-

Valor de la
construccion

-

243,00 m?

$800.000

$194.400.000

129,00 m2

$200.000

$25.800.000

198,00 m?

$700.000

$138.600.000

156,00 m?

$1.170.000

$182.520.000

NS
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Con los valores unitarios de construccion obtenidos, procedemos a calcular el valor total de la
componente lote de terreno de cada uno de los inmuebles que forman parte de la muestra de
mercado. Se incorpora también en el analisis la aplicacion del factor de negociacion que fue
explicado previamente.

Area de
terreno

Area
construida
-

Valor
ofertado

,

Valor unitario

construccion
w

Depuracion
de
negociaci( ™

Oferta
depurada

-

Valor de la

construccion
-

V. Unitario
Lote $/m?

151,00 m2

243,00 m2

$420.000.000

$800.000

10%

$378.000.000

$194.400.000

$1.215.894

126,00 m2

129,00 m2

$180.000.000

$200.000

$162.000.000

$25.800.000

$1.080.952

87,00 m2

198,00 m2

$260.000.000

$700.000

$234.000.000

$138.600.000

$1.096.552

156,00 m?

156,00 m2

$420.000.000

$1.170.000

$378.000.000

$182.520.000

$1.253.077

Con los valores unitarios de terreno obtenidos, procederemos mas adelante a analizarlos
estadisticamente, con el fin de proceder a definir y determinar adecuadamente el valor unitario

gue se asignard al lote de terreno que forma parte del inmueble objeto de avaluo.
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):

No se realiz6 investigacion directa (encuestas) en este proceso valuatorio.

9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa):

Como quiera que no se realizd investigacion directa (encuestas) en este proceso valuatorio;
tampoco se realizé un procesamiento estadistico.

10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO:

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion):

Criterios iniciales:

Para realizar el procesamiento estadistico del mercado obtenido, la Lonja de Propiedad Raiz de
Cali y Valle del Cauca cuenta con una herramienta tecnoldgica propia, muy importante para la
practica de los Avallos Corporativos. Se trata de la plataforma denominada Sistema de
Informacién Estadistica Valuatoria e Inmobiliaria SIEVI, la cual fue desarrollada para realizar
Andlisis Comparativos de Mercado ACM de una forma técnica, rapida y cientifica; para que a

partir de alli se puedan desarrollar analisis estadisticos de tipo descriptivo e inferencial, logrando
resultados precisos y debidamente sustentados. Sin embargo, antes de comenzar con el
procesamiento estadistico de la muestra obtenida, es importante conocer -so6lo a titulo
informativo- algunos conceptos basicos sobre la estadistica descriptiva y la estadistica inferencial.

La estadistica descriptiva, es la parte de la estadistica relacionada con la descripcion y la
clasificacion de los datos. Gracias a las distintas herramientas que su estudio posee, se pueden
hacer andlisis graficos de los comportamientos y tendencias de los datos, proceso en el cual se
analizan medidas de posicion, dispersion, asimetria, curtosis y concentracion, entre otras.

La estadistica inferencial, por su parte, es la relacionada con la extraccion de conclusiones a
partir de los datos. Mediante esta aproximacion, podemos realizar predicciones de distinto tipo o
lograr la estimacién mas acertada de un valor para el caso de la valuacion inmobiliaria. En la
estadistica inferencial es indispensable definir los niveles de error y niveles de confianza seguidos
en el andlisis de la muestra, cuidando el supuesto por el cual se pueda lograr minimizar el margen
de error y se pueda maximizar el nivel de confianza. Para realizar la estimacion del intervalo de
confianza, se requiere tener definido los siguientes elementos:

(i)  Error de la estimacion.

(i)  Nivel de confianza.
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Para el calculo de los limites del intervalo, sigue el criterio estadistico dada una muestra menor

de 30 testigos observados:
() Intervalo de confianza para la media con varianza desconocida y n < 30.

S
K xxtt=* (T) > tal quet es el estadistico t — student
n

(i) Para realizar la estimacion por la inferencia clasica, primero se debe entender que el
promedio es el indicador idoneo para explicar la tendencia de los datos mediante una
distribucion que presente un comportamiento normal. El analisis de la normalidad de los
datos se hace a partir del Test Shapiro-Wilk el cual debe tener un nivel de significancia
superior al 0.05 siempre y cuando la muestra sea inferior a 50 datos de mercado.

(i) Seguidamente, es importante identificar si el Coeficiente de Variacion que mide la dispersion
entre los datos, se encuentra por debajo del Coeficiente de Variacion deseado, el cual se
propone sea inferior al 7.5% de acuerdo con los parametros establecidos en la resolucion
namero 620 DE 2008 IGAC. Se procede entonces a verificar la normalidad de los datos y el
coeficiente de variacion de la muestra saneada el cual debe cumplir con los rangos
descritos.

Resultados del analisis estadistico realizado en el SIEVI:

Una vez cargada la informacion en la plataforma denominada Sistema de Informacién Estadistica
Valuatoria e Inmobiliaria SIEVI, se pudieron observar los siguientes resultados:

PRUEBA ANALITICA

HIPOTESIS:

LA VARIABELE METRO CUADRADO TIENE DISTRIBUCION NORMAL.

AYUDA:

£l contraste d= normalidad analiza cuanto difiers 3 distribucion del METRO CUADRADOD «
ssperado si procediera de una distribucion normal con Iz misma media y desviacion tipica
prueta es menor 3 0.05 '3 hipotesis se rechaza

CONCLUSION:

S| CUMPLE CCN EL CRITERIO DE NORMALIDAD, SEGUN EL RESULTADO DE LA PRUEBA !!

Shapiro-Wilk normality test

data: METRO CUADRADO
W = 8.86546, p-value = 0.28082

La prueba de Shapiro—Wilk se usa para contrastar la normalidad de un conjunto de datos. Se
plantea como hipdtesis nula que una muestra x1...xn, proviene de una poblacion normalmente
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distribuida. Se considera una de las pruebas mas potentes para el contraste de normalidad.
La interpretacion de la prueba es la siguiente: Siendo la hipétesis nula que la poblacién esta
distribuida normalmente, si el p-valor es menor a alfa (nivel de significancia) entonces la
hipotesis nula es rechazada (se concluye que los datos no vienen de una distribucién normal).

Si el p-valor es mayor a alfa, se concluye que no se puede rechazar dicha hipotesis. Como se
observa en el grafico correspondiente, del andlisis estadistico se puede concluir que este
cumple con la prueba de normalidad de Shapiro-Wilk, toda vez que el p-value arrojado es de
0.2802 (superior al 0.05).

GRAFICO DE DISPERSION

Grafico de Dispersion

DISPERSION METRO CUADRADO

El anterior grafico de dispersion o plano cartesiano, permite visualizar el comportamiento de
los valores de mercado encontrados alrededor de sus medidas de tendencia central, como lo
son la media y la mediana para la estimacion del valor promedio de mercado.
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ESTIMACION DEL VALOR UNITARIO DEL SUELO

Estimacion de Metro Cuadrado

Promedio $ 1,161,619 /m?

Desviacion_estandar $ 85,735 Im?

Coeficiente_Variacion 7.4 %

Mediana $ 1,156,223 /Im?
: Minimo $ 1,080,952 /m?
| Maximo $ 1,253,077 /m?
|
l

Limite_Inferior $ 1,075,884 im?
Limite_Superior $ 1,247,353 /Im?

Como se observa en este cuadro, la muestra cumple con el coeficiente de variacion, el cual se
ubica en el 7.4% (inferior al 7.5% requerido por norma), cumpliendo asi con lo estipulado en
el Articulo 11 de la Resolucion No.0620 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi
IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008); por medio de la
cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997. Lo anterior nos permite afirmar que el promedio es un indicador éptimo para
caracterizar el mas probable valor unitario de la componente lote de terreno del inmueble
objeto de avalto. En resumen, el valor del metro cuadrado de los terrenos analizados se
encuentra ubicado dentro del rango o intervalo que se conforma a partir del valor promedio de
$1.161.619/m? mas (+) o menos (-) una (01) desviacion estandar que es de $85.735; es decir,
entre $1.075.884/m? y $1.247.353/m?.

10.2. Andlisis de los datos obtenidos descriptivamente:

Teniendo en cuenta la ubicacién del predio en cuadra con vitrina comercial o relacion frente fondo
y con influencia en area de actividad multiple con eje vial, con cercania inmediata al eje vial
carrera 28 se adopta el limite superior de la evaluacion estadistica del terreno, es decir un valor
unitario de $1.247.353/m?, el cual sera asignado a la componente lote de terreno del inmueble
objeto de avaluo.

10.3. Ejercicios residuales. Método (técnica) residual:

No se utilizo la metodologia residual o de evaluacion del suelo en este proceso de avalulo.
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10.4. Servidumbres:

El inmueble objeto de avallo no soporta ningun tipo de servidumbres.

10.5 Zonas de proteccidon (rondas de rio, rondas de nacederos, etc.):

El inmueble objeto de avallio no se encuentra afectado por zonas de proteccidon correspondientes
a rondas de rio, nacederos, etc.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y  ANEXOS
CONSTRUCTIVOS:

11.1. Costos de reposicion:

El costo de reposicion de la(s) construccion(es) anexa(s) que a continuacion se relaciona(n),
fue(ron) tomado(s) del estudio denominado “Costos de reposicién obras para metodologias
valuatorias” realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca para primer
trimestre del 2024 y analisis unitarios de la lista de precios de la Gobernacion del Valle del Cauca
segun Decreto 1-17-1276 de 2021 actualizado con indice de Costos de la Construccion de
Edificaciones - ICOCED:
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Presupuesto de reposiciéon M1

Piso en concreto reforzado de e: 0.20m y adoquin cerdmico, EDAD: 15 afios,
E.C.: Bueno.

M2

UNIDAD DE MEDIDA

S
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46,17 CANTIDAD DE OBRA
CODIGO ACTIVIDAD 2021 UN;'/FJ\'\;QIO T UNIDAD —— UN;"G\EIO
MEDIDA
100113 [LOCALIZACION-REPLANTEO OBRA ARQUITECTON. 3.980 4.858 46,17 M2 224.304 4.858
100108 [DESCAPOTE MANUAL MAS RETIRO H=0.20 MTS 4.210 5.139 46,17 M2 237.267 5.139
100602 [EXCAVACION TIERRA CONGLOMERADO 20.980 25.609 18,47 M3 472.955 10.244
80206 |RELLENO COMP.MAT.SELECC.10KM (ROCAMUERTA 24.320 29.686 27,70 M3 822.374 17.812
200124 |CONTRAPISO REFORZADO E=20CM 3.000Psi 97.840 119.429 46,17 M2 5.514.054| 119.429
200301 |ADOQUIN GRESS [PEATONAL JH=2.5 56.840 69.382 46,17 M2 3.203.381 69.382
200146 |CORDON CONCRETO 3100 PSI(10X20-25CM) 33.130 40.440 35,00 ML 1.415.416 30.657
221404 [BARANDA INDIV.TUBO ALUM. 2" 63.100 77.024 2,00 ML 154.047 3.337
COSTO DIRECTO 260.858
AlU 25,00% 65.214
TOTAL COSTO 326.072,1
TOTAL COSTO REPOSICION APROXIMADO 326.072,0
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M2

Parqueadero en concreto reforzado, EDAD: 15 afios, E.C.: Bueno.

M2

104,00 CANTIDAD DE OBRA

Concesionaria

Rutas del Valle

UNIDAD DE MEDIDA

Presupuesto de reposicion M2

e
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CODIGO ACTIVIDAD 2021 UNES'J\'\I/?IIO T UNIDAD —— UN;J"G;IO
MEDIDA
20CM |EXCAVACION 6.615( 104,00 M2 687.960 6.615
20CM [MR 36 150.587( 104,00 M2 15.661.048| 150.587
20CM [SUBBASE 20 CM 23.402| 104,00 M2 2.433.808 23.402
20CM |SUBRASANTE 20 CM 7.175( 104,00 M2 746.200 7.175
290436 |ESMALTE LINEA DEMARCACION 1.070 4.869 72,00 ML 350.532 3.371
COSTO DIRECTO 191.150
AlU 25,00% 47.787
TOTAL COSTO 238.936,9
TOTAL COSTO REPOSICION APROXIMADO 238.937,0
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Presupuesto de reposicion M3

M3

Jardineraenladrillo alavistay terreno natural, EDAD: 15 afios, E.C.: Bueno.

M2 UNIDAD DE MEDIDA
20,13 CANTIDAD DE OBRA

CODIGO ACTIVIDAD 2021 UN;'S]\I/?IIO AT UNIDAD — UN;;-;-,G;IO
MEDIDA

100113 |[LOCALIZACION-REPLANTEO OBRA ARQUITECTON. 3.980 18.109 20,13 M2 364.534 18.109
100108 |DESCAPOTE MANUAL MAS RETIRO H=0.20 MTS 4.210 19.156 20,13 M2 385.600 19.156
100602 [EXCAVACION TIERRA CONGLOMERADO 20.980 95.459 4,03 M3 384.318 19.092
80206 |RELLENO COMP.MAT.SELECC.10KM (ROCAMUERTA 24.320 110.656 6,04 M3 668.252 33.197
300220 [SUMINISTRO E INSTALACION TIERRA AGRICOLA 64.490 293.430 4,03 M3 1.181.347 58.686
80522 |SARDINEL EN CONCRETO 15X15 MAS HIERRO 18.910 86.041 20,00 ML 1.720.810 85.485
200312 [TABLETA GRESS 10x20 40.470 184.139 5,00 M2 920.693 45.737
COSTO DIRECTO 279.461
AlU 25,00% 69.865

TOTAL COSTO 349.326,5

TOTAL COSTO REPOSICION APROXIMADO 349.326,0

11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini):

Para la determinacién del costo de reposicion de la construccion, se utilizé como referencia los
costos de reposicion establecidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca
presentados en el anexo respectivo. El valor de la construccién usada, parte del valor
determinado para la construccion nueva a la cual se le aplica un factor de obsolescencia, el cual
tiene en cuenta la depreciacion fisica y el estado de conservacion, basadas en las tablas de Fitto
y Corvini, tal como lo sefala la Resolucion N° 620 de 2008 del IGAC, las cuales relacionan el
porcentaje depreciable segun su edad efectiva, la vida util y su estado de conservaciéon y
mantenimiento. Los calculos para la construccion fueron los siguientes:
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VALOR
. ESTADO DE VIDA VALOR EDAD EN % . VALOR VALOR
e EDAD | cONSERVACION | UTIL | REPOSICION DEvIDA | PEPRECIACION DEPREC'AD FINAL ApopTADO | YUNd
M1 - Piso concreto y adoquin 15 25 50 $ 326.072 30,00% 25,99%| $84.745| $241.327 $241.000] m2
M2 - Piso duro concreto 15 25 50 $  238.937 30,00% 25,99%| $62.099| $176.838 $177.000| m2
M3 - Jardinera 15 25 50 $  349.326 30,00% 25,99%| $90.789| $258.537 $259.000| m?2

Nota: Para la liquidacion del avaluo comercial se emplean los “valores adoptados” ajustados a
unidades de mil, mencionados en la tabla anterior.

12. CONSIDERACIONES GENERALES:

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente estudio,
las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justo valor
comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones
generales:

DEL SECTOR:

Se trata de un sector con infraestructura basica instalada, bordeada por vias de caracter principal
y conectadas a la malla vial de la ciudad, con equipamiento dotacional importante en la
municipalidad, es un sector abastecido por diferentes modalidades de transporte y con oferta de
servicios, principalmente comercio, talleres metalmecanicos, comercializadores de repuestos
automotores y dotacion institucional educativa y de salud.

DE LAS VIAS DE ACCESO:
Las vias de acceso al predio es la Carrera 28 y calle 42 via arteria principal del municipio que lo
conecta en sentido sur-norte.

DE LOCALIZACION:
Predio localizado en el costado oriente de la Carrera 28, al norte con calle 46, occidente con
carrera 30 y sur calle 44. Sector comercial y servicios de cobertura local.

DE LA NORMA URBANISTICA:
Por encontrarse sobre un corredor vial importante del municipio, se aplica el mercado de uso
multiple sobre eje vial sector normativo 23A, aunque el Sector Normativo sea 5 Dotacional.
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DEL TERRENO:

Se trata de un lote de terreno esquinero en suelo urbano, urbanizado, de relieve plano, de
configuracion regular.

DE LA CONSTRUCCION:
Se trata de construcciones en buen estado de conservacion.

DE COMERCIALIZACION:

Por encontrarse ubicado sobre zonas de uso multiple se espera que la demanda de inmuebles
comerciales (para venta y renta) sea alta mientras que la oferta de este tipo de inmuebles es
media o baja. Por lo que se espera una facil comercializacion de este tipo de inmuebles.

DE LAS PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Las perspectivas de valorizacion para el sector son altas debido al proyecto vial que se busca
desarrollar.

DE LA ACTIVIDAD EDIFICADORA:
Se trata de un sector consolidado, en el momento de la visita no se evidencian proyectos en
venta o en desarrollo de locales comerciales o de vivienda en el sector cercano.
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13. RESULTADO DE AVALUO:

. AREA /
DESCRIPCION ANy . | VR UNITARIO VR TOTAL

Terreno arearequerida
Unidad fisiografica 1 170,30 1.247.353 212.424.216
Construcciones anexas
Mejora M1 46,17 241.000 11.126.970
Mejora M2 104,00 m2 177.000 18.408.000
Mejora M3 20,13 m?2 259.000 5.213.670
Cultivos y especies
Palma 2,00 und 115.000 230.000

Plantas ornamentales 50,00 und 40.000 2.000.000
TOTAL AVALUO COMERCIAL 249.402.856

SON: DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS DOS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE.

5 E c/)’ ;5
MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ ISABEL CRIST INA GONZALEZ BONILLA
Presidente Comité de Avaltos Representante Legal

R.A.A. No. AVAL-66858603

74

JOSE AMDRES MEJIA LOPEZ
Coordinador y Avaluador comisionado
R.A.A. No. AVAL-98380867

Este avaluo fue discutido y aprobado por el Comité Técnico de Avaluos de la Lonja de Propiedad
Raiz de Caliy Valle del Cauca en varias reuniones presenciales, siendo la ultima realizada el dia
ocho (8) de agosto del afio dos mil veinticuatro (2024).
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14. MARCO NORMATIVO DEL AVALUO:

O Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).

O Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan
otras disposiciones).

O Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

Q Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones).

O Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9
de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77,
80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que
hacen referencia al tema de avallos).

O Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas

a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en

materia urbanistica).

Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

Resolucién IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los

avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

O Resoluciéon IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona
la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los proyectos de
Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucién
898 de 2014 que fija normas, métodos, paradmetros, criterios, y procedimientos para la
elaboracién de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Y demas reglamentacion concordante.

(W

15. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Q El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.
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El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuacion.
El valuador no revelara informacion sobre la valuacion, ni de cualquiera de los aspectos
relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el
presente avallo y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.
El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros bienes tangibles o
intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de los
inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, la valuacion de la empresa en marcha o
la rentabilidad de la participacion tenida sobre la operacion del negocio.
El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacién y los
documentos que sirvieron de base para nuestro andlisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su
debido momento.
El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

La presente valuacion se realizé siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —-IGAC- mediante Resolucién
Numero Seiscientos Veinte (620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer
el valor comercial en el mercado actual, del inmueble que en este informe se ha descrito.
Este informe cumple integralmente con el protocolo para avallos urbanos en proyectos 5¢g
elaborado por el Departamento de Gestion Contractual y Seguimiento de Proyectos de
Infraestructura de Transporte de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI- Codigo GCSP-
[-026 — Version 001 de fecha 05/04/22.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Codigo
Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas y
de acuerdo a los parametros exigidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis
y condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del inmueble que se esta
valorando.
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17. DECLARACION DE NO VI!\ICULACION CON EL SOLICITANTE
DE LA VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA):

Q Paralapresente valuacion se declara que solo existe una relacion de servicios profesionales
con el solicitante de la valuacion, por tanto, no existe algun tipo de conflicto de interés.

O Deigual forma se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales; no se acepta ninguna responsabilidad ante
ninguna tercera parte; y no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada
del informe.

Q Los honorarios del valuador no dependen de algun aspecto que haya sido plasmado en el
presente informe de valuacion.

Q El valuador cumple con los requisitos de formacion profesional, que le permiten realizar de
manera idénea la presente valuaciéon y que esta plasmada en el presente informe.

18. VIGENCIA DE AVALUO:

O Conforme a lo sefialado en el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, la vigencia del avalio
es de un afio contado desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidio la
revisibn o impugnacion. Por tal razén, los avallos que pierdan esta vigencia deben
realizarse nuevamente y no se pueden efectuar actualizaciones a través de indices o
metodologias no establecidas por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi — IGAC.

O Laresolucion 898 de 2014, es contundente en cuanto al termino actualizacion del avaluo,
el cual menciona que se debe realizar nuevamente. Resolucion 898 de 2014 “Por medio de
la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion
de avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que
se refiere la ley 1682 de 2013”.

Q [...] Articulo 3. Definiciones. Para la interpretacién de la presente Resolucion se deberan
tener en cuenta las siguientes definiciones.

Q [...] Actualizacién de avaluo: Es la realizacion de un nuevo avaluo comercial después de
transcurrido el término de la vigencia del anterior.
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CAPITULO 2.

INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 DE 2014 (DANO
EMERGENTE Y LUCRO CESANTE)
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2.1  VALORACION DE INDEMNIZACIONES

Es la compensacion o resarcimiento econémico por el menoscabo producido al propietario de un
inmueble que se realiza por el causante de un dafio o por quien deba corresponder en su lugar.

El resarcimiento econémico consiste en la accion que tiene el propietario del inmueble para exigir
al causante del dafio una cantidad de dinero equivalente a la utilidad o beneficio que a aquél le
hubiese reportado la cesacion de sus actividades del normal desarrollo de su actividad econémica,
acarreandole la disminucién patrimonial, bien sea que se trate de una pérdida real o efectiva, o
simplemente de una ventaja.

GENERALIDADES

Las entidades que desarrollen actividades y proyectos definidos en el articulo 58 de la Ley 388 de
1997, que implique traslados de poblacion, deben incluir en los presupuestos de cada uno de los
proyectos a desarrollar, los costos de la formulacién y ejecucién del plan de gestion social
respectivo, tanto para la poblacion trasladada como para la receptora y aquella que continte
residiendo en el area de influencia del proyecto respectivo.

COMPONENTE ECONOMICO

Cuando el Plan de Gestion Social del proyecto consagre la aplicacion del componente
econdémico, este se entendera como aquellos reconocimientos econdmicos que se pagaran a la
poblacion localizada en los predios requeridos por la Concesionaria. Estos reconocimientos se
efectuaran a los beneficiarios por una sola vez, respecto del predio en el cual residen o
desempeiien su actividad productiva ya sea como propietarios, mejoratarios, apoderados,
poseedores, tenedores, arrendatarios, subarrendatarios o usufructuarios, de conformidad con el
factor a reconocer.

DEFINICIONES

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE: (Articulo 1614 — Cédigo Civil Colombiano):
“Entiéndese por dafio emergente el perjuicio o la pérdida que proviene de no haberse cumplido
la obligacién o de haberse cumplido imperfectamente, o de haberse retardado su cumplimiento;
y por lucro cesante, la ganancia o provecho que deja de reportarse a consecuencia de no haberse
cumplido la obligacién, o cumplido imperfectamente, o retardado su cumplimiento”

Segun la resolucion 898 de 2014 y sus posteriores modificaciones, respecto al reconocimiento
economico, se menciona lo siguiente:
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ARTICULO 10
Para el calculo de la indemnizacién la entidad adquiriente solicitara por escrito a los beneficiarios
de la indemnizacion, la documentacioén que estos tengan en su poder y que sea relevante para el
calculo de la indemnizacion. Si estos no entregan la documentacion solicitada, la entidad
adquiriente dejara constancia en la solicitud del avalu6 de esta situacion y el célculo se hara con
informacion entregada, asi como aquella recopilada por el Avaluador a la que se refiere el articulo
10 de la presente resolucion.

Respecto a lo anterior, el avaluador presume la veracidad y buena fe en la documentacion e
informacion suministrada por los propietarios y remitida por la Concesionaria y no es
responsabilidad del avaluador establecer la legalidad vy/o legitimidad de los
documentos suministrados.

ARTICULO 11

En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion reportada a
las autoridades tributarias por el beneficiario. Si de acuerdo con la informacion obtenida y o el
calculo realizado por el Avaluador se encuentra que los ingresos y o utilidades superan lo
reportado a las autoridades tributarias, la indemnizacion se hard sobre lo informado a dichas
autoridades. En caso de que aparezca como no obligado tributariamente el calculo realizado de
la indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo que
se demuestre.

2.2 ESTIMACION DANO EMERGENTE
Los conceptos incluidos dentro del dafio emergente son los siguientes:

2.2.1 GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO

Corresponde a los gastos de compraventa de un inmueble, segun lo indicado en la Ley que
incluye los gastos de venta a cargo del propietario y los correspondientes a la compra del
inmueble por parte de la Concesionaria. Para efectos del célculo se tomé en cuenta el valor
comercial del inmueble determinado en el capitulo anterior; adicionalmente, se trabajo con el
apoyo de expedicién de liquidacion provisional emitido por la Notaria Séptima de Cali y algunas
herramientas web disponibles [pre liquidadores de la Notaria 19 y Notaria 71 de Bogota].

Consideraciones que se deben tener en cuenta en el calculo de gastos notariales y de registro

e Limitaciones del predio para saneamiento automatico
e Copias originales y protocolo
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NuUumero de propietarios

Valor de avalto comercial del inmueble

Tipo de entidad adquiriente

Dentro de la funcion notarial, para el caso especifico al encontrarse determinado como

un proyecto de utilidad publica, teniendo en cuenta el articulo 37 del Estatuto Tributario,

para el acto: Venta del inmueble a la entidad adquiriente, no se debe practicar retencion
en la fuente sobre los ingresos no constitutivos de renta ni ganancia ocasional, por lo que
este concepto no ha sido tenido en cuenta dentro del calculo.

e Gastos Notariales mediante Resolucién 773 de 26-01-2024 de la Superintendencia de
Notariado y Registro, se expiden las tarifas para vigencia 2024 de los derechos por el
ejercicio de la funcion notarial en Colombia.

e Registro con base en la Resolucion 376 de 19-01-2024 de la Superintendencia de
Notariado y Registro, y Ordenanza 474 de 2017 Estatuto Tributario y de Rentas del Valle
del Cauca Impuesto de Registro, se fijan las tarifas para vigencia 2024, por concepto del
ejercicio de la funcién registral en Colombia.

Referente a este concepto en el instructivo denominado Protocolo para Avalios Urbanos
Proyectos 5G, realizado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA [ANI] -
Departamento de Gestion contractual y seguimiento de proyectos de infraestructura de
transporte, se indica:

En aras de buscar dar agilidad al proceso de adquisicién de predios y preservar los recursos
publicos, se debera cancelar directamente a las Notarias y a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos los valores correspondientes al concepto de Notariado y Registro de la
enajenacion voluntaria.

Dicho concepto no se incluird en el encargo valuatorio, por lo que se debera comunicar en la
Oferta de Compra al vendedor, que lo correspondiente a los derechos notariales y de registro
seran asumidos por el comprador.

Por lo anterior, el monto del costo de los gastos notariales y de registro se presenta a modo
informativo, dicho valor no suma en la liquidacion final del dafio emergente y lucro cesante, por
cuanto la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, a través del CONCESIONARIO
quien obra en calidad de delegatario, asumird los gastos notariales y de registro que
correspondan.

Conforme a lo establecido en el Articulo 23 literales g) y h) [Capitulo IIl — Exenciones] de la
Resolucion No. 00376 del 19-01-2024 emitida por la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO, “Cuando en las solicitudes de certificacion, de inscripcion de documentos o0 su
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cancelacion intervengan exclusivamente las entidades estatales”, se encuentran exentos del

pago de los derechos notariales y de registro que se llegaren a causar.

La liquidacion para este predio es la siguiente:

ESCRITURACION & DERECHOS NOTARIALES VALOR CALCULADO
CUANTIA/AVALUO COMERCIAL $ 249.402.856
DERECHOS NOTARIALES [COMPRAVENTA] $ 754.809
COPIAS ORIGINALES [8 HOJAS] $ 40.000
COPIAS AUTENTICAS [1] [25 HOJAS] $ 125.000
COPIAS SIMPLES [2] [8 HOJAS] $ 80.000
ACTAS $ 18.000
CERTIFICADOS WEB $4.700
FIRMA DIGITAL $18.800
BIOMETRIA $9.000
CUENTAS DE ORDEN
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO $ 20.900
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $20.900
IVA [GASTOS NOTARIALES] $ 199.559
RETENCION EN LA FUENTE [1%] $2.494.029

SUBTOTAL GASTOS NOTARIALES $ 3.785.697

BENEFICIENCIA [1% AVALUO COMERCIAL] $2.494.029

TOTAL REGISTRO $2.369.327

SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO Y BENEFICIENCIA $ 4.863.356

TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO $ 8.649.053

COSTO TOTAL VENDEDOR $3.139.863

COSTO TOTAL COMPRADOR [ANI: Entidad Estatal - Exento] $0
Fuente: https://www.notarial9bogota.com/gastos-notariales-compra-vivienda/

Fuente: https://notaria71.com.co/calculadora/
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2.2.2 DESMONTE, EMBALAJE Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES

Corresponde a los costos en que tendra que incurrir el propietario del inmueble, para efectos de
mover los muebles y enseres de su propiedad ubicados en el inmueble objeto de adquisicién.
Este reconocimiento por concepto de gastos de mudanza se paga a los propietarios que residan
y/o desarrollen directamente una actividad productiva y deban desplazarse del inmueble
requerido por la Concesionaria a cargo del proyecto, quien debe suministrar un inventario de los
muebles y enseres que requieren ser trasladados, el cual debe verificarse durante la visita técnica
al inmueble.

Esta compensacion se liquidara siguiendo los parametros de cotizaciones realizadas por
compafias dedicadas a la presentacién de este servicio. Los conceptos que manejan estas
empresas para poder realizar una cotizacion es la siguiente:

Viaje: Corresponde al servicio prestado por una compafiia de mudanzas, dentro del perimetro
urbano de Palmira, Cali, Yumbo, Villa Rica y Jamundi que incluye transporte en un camion furgén
tipo 600 con capacidad aproximada de 10 toneladas, cargue y descargue manual, de 1 a 4
operarios por cada vehiculo, empaque en colchas dentro del furgdn y un coordinador permanente.

NUumero de viajes: corresponde al numero de recorridos que debe realizar un camion para
trasladar el 100% de los bienes muebles que tenga cada propietario en el predio objeto de
adquisicion.

Valor por viaje: Corresponde al valor promedio de cuatro compafiias de mudanzas que ofrecen
el mismo servicio en iguales condiciones.

El solicitante no indicé la valoracion, ni suministré documentacién de este concepto

2.2.3 GASTOS DE DESCONEXION Y CANCELACION DE SERVICIOS
PUBLICOS

Corresponde a los gastos relativos a la desconexion, cancelacion definitiva o traslado de cada
servicio publico domiciliario, existente en el respectivo inmueble objeto de adquisicién, en que
tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la entrega real y material del
inmueble, cuando acepten enajenar voluntariamente su inmueble.
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Se reconocera el traslado de los contadores y medidores de los diferentes servicios publicos solo

en los casos que corresponda a una afectacion parcial y la desconexion en el caso de una
afectacion total del predio requerido.

La cantidad hace alusién al nimero de contratos que tenga el predio por cada uno de los servicios
instalados, este valor se multiplicara por el costo que cada entidad prestadora de servicio cobra,
derivado de las actividades requeridas para el traslado o desconexion de cada servicio publico al
que el predio tiene conexion. Para efectos de la estimacion del mencionado costo se tomé en
cuenta la informacion de los APU’s elaborados a partir de las siguientes fuentes de informacion
[Ver numeral 4. APU’s Servicios Publicos Domiciliarios SPD]:

1. Resoluciéon No. 000055 de 2023 emitida por ACUAVALLE S.A. ESP;

2. Listado de precios unitarios Afio 2023, para construccién de redes de acueducto y alcantarillado
de EMCALI E.I.C.E. E.S.P, emitido por la Gerencia UEN de Acueducto y Alcantarillado;

3. Enlace web -> https://www.emcali.com.co/web/energia/costos-eficientes;

4. Tarifas para la vigencia 2023 por los servicios relacionados con la conexién del servicio publico
domiciliario de energia eléctrica, emitido por la UEN de Energia.

En consulta telefénica realizada a la empresa ACUAOCCIDENTE E.S.P., la cual fue atendida por
el funcionario Augusto Roa, manifesté que, para la solicitud del traslado o cancelacion del servicio
de Acueducto, “debera estar al dia en los pagos de los servicios publicos y el trdmite solo podra
ser realizado directamente por el propietario del inmueble.” Conforme a lo mencionado, en la
liquidacion que se presenta de gastos de desconexion o traslado del servicio publico, no se
contemplan montos adeudados con la empresa prestadora del servicio publico, en caso de que
fuese asi. Los gastos estimados estan estrictamente relacionados al costo de los materiales y
mano de obra requeridas en la actividad de traslado o desconexién de cada servicio publico.

Los costos estimados en los gastos por desconexion o traslado de servicios publicos incluyen el
monto derivado del costo por concepto de administraciéon, imprevistos, utilidad e impuesto sobre
la utilidad — AIU. Lo anterior, es calculado conforme a lo proferido en el paragrafo segundo del
articulo sexto de la Resolucién 000055 del 30/03/2023 emitido por ACUAVALLE S.A. E.S.P. Las
tarifas aqui descritas continGan vigentes para abril de 2024.

El solicitante no indicé la valoracién, ni suministr6 documentacion de este concepto.

2.2.4 ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL

Corresponde a los casos en que el propietario ocupa el inmueble y se haga necesario disponer
de un sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, definiendo un valor mensual de
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arrendamiento y/o almacenamiento. Para determinar el plazo de arrendamiento y/o

almacenamiento se tendra en cuenta el tiempo para adquirir 0 conseguir el inmueble de
reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser el caso.

El solicitante no indicé la valoracién, ni suministré6 documentacion de este concepto.
2.2.5 IMPUESTO PREDIAL

De acuerdo con el articulo 5° de la Resolucion 1044 de 2014, este concepto se reconocera de
forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad al valor del impuesto predial
y de forma proporcional de acuerdo con el trimestre en que se elabore el avallo asi:

Primer trimestre (01 de enero - 31 de marzo) Se reconocera el 75%.
Segundo trimestre (01 de abril - 30 de junio) Se reconocera el 50%
Tercer trimestre (01 de julio - 30 de septiembre) Se reconocerd el 25%.
Cuarto trimestre (01 de octubre - 31 de diciembre) Se reconocera el 0%.

El solicitante no aportd la liquidacion del impuesto predial.

2.2.6  ADECUACION DE AREAS REMANENTES

El solicitante no indicé la valoracién, ni suministr6 documentacion de este concepto

2.2.7 PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS

Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por cuenta
de las sanciones o penalidades derivadas a la terminacion anticipada de contratos, tales como
de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.

Es importante citar el marco legislativo donde se regula “La naturaleza juridica, definicion,
elementos, obligaciones, efectos y demas particularidades de contrato de arrendamiento”: Titulo
XXVI del Cédigo Civil. Si bien, en los libelos de un contrato de arrendamiento donde se da la
“concesion del disfrute o goce sobre un local comercial destinado a un establecimiento de

1 CSJ. Civil. Sentencia de 23 de junio de 2021, expediente 2013-00168-01
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comercio™?, se especifique o no, un monto de penalidad asociado al rompimiento de un contrato
es perentorio citar lo proferido por la Corte Suprema de Justicia,

“‘Enmarcado en la clausula general de responsabilidad convencional se halla para los contratos
de arrendamiento, el régimen especial que regula el deber del arrendador de indemnizar los
perjuicios causados, ante el incumplimiento de la obligacién de garantizar el goce de la cosa
arrendada”. (CSJ, 2021)

Lo anterior, es un tema profundizado en la mencionada Sentencia, de tal manera que se reafirma
la doctrina bajo la cual se ampara la salvaguarda para garantizar la prerrogativa del arrendatario
de gozar de la cosa arrendada.

Existe por excepcion, unas salvedades establecidas en los numerales 2° y 3°del Articulo 518 del
Cddigo de Comercio. Tal caso es el que nos atafie, ya que el predio es requerido en su totalidad
para ser demolido, para la construccion de una obra de infraestructura vial nueva.

“En ese caso, para que ello ocurra, debera garantizar el derecho al desahucio al arrendatario,
comunicandole, con seis meses de anticipacion, su intencion de hacer uso del local comercial
para los fines previstos en aquellas causales”. (CSJ, 2021)

“El articulo 520 del Codigo de Comercio, consagra el llamado derecho al desahucio, que no es
otra cosa que el derecho que tiene el empresario — arrendatario, para que se le anuncie por parte
del propietario del inmueble, el enervamiento del derecho de renovacion, por darse alguna de las
circunstancias previstas por los ordinales 2° y 3° del articulo 518, con el fin de aminorar los
perjuicios que puede ocasionarle la restitucion de la tenencia. De tal modo que éste es un aviso
que se le da al arrendatario para que en el razonable término que la norma fija, se ubique en otro
lugar con posibilidades de continuar la explotacion econémica del establecimiento con la misma
fama, clientela y nombres adquiridos, porque en dicho plazo puede adoptar todas las medidas de
publicidad y traslado que resulten convenientes™. (CSJ, 2001)

Por lo expuesto, en caso de que en el contrato no se establezca una clausula penal por la
terminacion anticipada de contratos que le corresponda pagar al arrendador, la tasacion de
penalidad derivada a la terminacion anticipada de contratos se liquidara por un monto de seis (6)
canones mensuales vigentes por tratarse de inmuebles destinados para establecimiento de
comercio.

El solicitante no indicé la valoracién, ni suministr6 documentacion de este concepto.

2 |bid.
3 CSJ. Civil. Sentencia de 24 de septiembre de 2001, expediente 5878
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2.3. LUCRO CESANTE

El lucro cesante se reconoce y se paga por la pérdida de ingresos de una actividad productiva
y/o renta, de la siguiente manera:

2.3.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDAN DEL
INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados
de contratos, tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.
Para el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del (los) contrato (s),
tomandose en consideracién la informacion en él contenida. Una vez determinado el ingreso
derivado del (los) contrato (s), se estableceran los costos en que el beneficiario debe incurrir para
efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tributos que debe pagar por el inmueble, el
mantenimiento del inmueble, la administracion y los servicios publicos, de ser el caso.

La utilidad [valor de ingreso neto mensual] ser& el resultado de descontar del ingreso de canon
mensual los costos determinados. Los tiempos mencionados fueron calculados tomando en
consideracion las encuestas realizadas por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE
DEL CAUCA entre sus afiliados inmobiliarios, correspondiente al Gltimo afio, sobre el tiempo
promedio que toma conseguir una propiedad sustituta, adecuarla y arrendarla en el perimetro
urbano de Cali, Palmira, Yumbo, y Jamundi.

Para obtener el valor de ingreso neto mensual, a los ingresos brutos por arrendamiento se le
descuenta el costo asociados al predio segun certificacion, calculado como un pago mensual.

El solicitante no indicé la valoracién, ni suministrd6 documentacion de este concepto

2.3.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Este concepto tendra lugar en los casos en gque el beneficiario realice en el inmueble una actividad
economica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos generales su calculo
seguira los mismos parametros explicados para el caso de la perdida de utilidad por contratos.

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad
econOomica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos generales su calculo
seguira los mismos parametros explicados para el caso de la perdida de utilidad por contratos.

El solicitante no indicé la valoracién, ni suministré6 documentacién de este concepto.
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3. RESULTADO DE LA INDEMNIZACION

1. DANO EMERGENTE

ITEM SUBTOTAL

1.1 Gastos de notariado y registro $0
1.2 Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0
1.3 Gastos por desconexién de senicios publicos $0
1.4 Gastos por arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
1.5 Gastos por impuesto predial $0
1.6 Gastos por adecuacion de areas remanentes $0
1.7 Gastos por perjuicios derivados de terminacion de contratos $0

TOTAL DANO EMERGENTE $0

2. LUCRO CESANTE

2.1 Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
TOTAL LUCRO CESANTE $0

3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION $0

Son: Cero pesos moneda corriente

OBSERVACIONES
El presente informe complementa el Avalio Comercial elaborado en la fecha 8/08/2024
por solicitud difecta del concesionario RUTAS DEL VALLE, mediante oficio de fecha 30/07/2024

\EA’V\ @Lm.
ISABEL 9h|ST|NA GONZALEZ BONILLA MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ

Representante Legal Presidente Comité de Avallos
R.A.A. No AVAL-66858603

// W %"‘(G’” ((A(
JOSE DRES MEJIA LOPEZ OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA KAROL CARBONELL

MONDRAGON
Coordinador y Avaluador Avaluador comisionado Avaluador comisionado
comisionado
R.A.A.No.AVAL-98380867 RAA No. AVAL-76305323 R.A.A.No.AVAL-1144054317
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CAPITULO 3. CULTIVOS Y ESPECIES
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3.1. DESCRIPCION DE COBERTURAS, ESPECIES Y CULTIVOS

Para el caso del predio objeto de avallo, y acorde a la relacion del inventario de cultivos y
especies contenida en la respectiva ficha predial, se liquida este concepto, por cuanto dentro del
poligono del &rea requerida por disefio, se encuentran ubicadas de manera dispersa algunas
especies.

DESCRIPCION CANT DENS UN
PALMA 2 UND
PLANTAS ORNAMENTALES 50 UND

Fuente: Ficha Predial NMVVCACP_UF1_61B | Fecha: 14/06/2024

3.2. DETERMINACION DE VALOR DE COBERTURAS

En la investigacion indirecta del sector agricola productivo, el objetivo del tasador es encontrar
los costos de constitucién de las especies y cultivos, identificados como afectados en el area
requerida por disefio. Se revisaron:

Los costos actuales de nueva siembra de especies y constitucion de cultivos;*
Los valores de venta de productos alimenticios en centrales mayoristas;®

Los costos agricolas de produccién y sostenimiento; y,’

D N N NN

Las etapas del ciclo completo de produccién

4 FINAGRO. AGROguias. Publicadas por FINAGRO, 2018 - 2020

5 GOBERNACION DE VALLE DEL CAUCA - UMATAS Municipales. Valor Unitario de Plantas y Cultivos Forestales.

6 LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA. Valoracion de Cultivos Permanentes y Transitorios.

7 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIO NACIONAL DE ESTADISTICA — DANE. Sistema de Informacion de Precios
y Abastecimiento del Sector Agropecuario — Boletin Precios Mayoristas, 2024
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Los valores asignados a las especies encontradas se basan en las tablas de registro de valores
de las UMATAS municipales (publicadas por la Gobernacién del Valle) y actualizados a la fecha
del avallo por el equipo profesional de ingenieros agrénomos de la Lonja de Propiedad Raiz de

Cali y Valle del Cauca.

Cultivos y Especies

DESCRIPCION ESTADO TIPO ANOS CANTIDAD VISHOIRY| oAt
$/UND $
Palma Sano Ornamental |Indeterminado 2,00 115.000| 230.000
Plantas ornamentales Sano Ornamental |Indeterminado 50,00 40.000 | 2.000.000
TOTAL 2.230.000

Son: Dos millones doscientos treinta mil pesos moneda corriente
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ANEXO N° 1

ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA

PROYECTO DE CONCESION NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA

ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS

FECHA DE REUNION

LUGAR

HORA

8/08/2024

INSTALACIONES DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA

2:00 P.M.

Se reunié el Comité Técnico de Avallos para revision y aprobacién de los valores de mercado, construcciones, especies y

cultivos, valores de dafio emergente y de lucro adoptados por el avaluador designado para el predio:

NMVVCACP_UF1_61B

DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIO:

Calle 46, carrera 28

MUNICIPIO

PALMIRA BARRIO/VEREDA

SANTA ISABEL

TIPO DE AVALUO AVALUADOR DESIGNADO FIRMA _
URBANO JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ ///
AYAL 98380867

OBSERVACIONES Y APROBACION DEL INFORME VALUATORIO

Conforme a la presentacién del informe, se procede a su revision y aprobacion teniendo en cuenta que se utilizé la metodologia adecuada para los calculos de

los valores liquidados y contenidos en los capitulos 1y 2, acordes a la normatividad vigente.

DETERMINACION DEL COMITE TECNICO DE AVALUOS

De acuerdo al procedimiento y técnicas valuatorias utilizadas se concluye como: [ APROBADO
ASISTENTES
NOMBRE CARGO FIRMA

ISABEL CRISTINA GONZALEZ BONILLA

Representante Legal

Ing. MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ

Presidente Comité de Avallios

Ing. REYNEL GONZALEZ FLOREZ

Miembro Comité de Avallos

Ing. OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA

Miembro Comité de Avallos - Asesor Costos

Argq. CARLOS HUMBERTO PEREZ S.

Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones

Adm. MARCO GIULIANO TASCON

Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones

Ing. CHRISTIAM ARMANDO VEGA M.

Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones

/
/

N . L
],Z/zu]wi ’L/LV‘L

COORDINADOR COMITE TECNICO DE AVALUOS

JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ

Miembro Comité de Avallos - Coordinador

TOTAL AVALUO COMERCIAL

i

Son: Doscientos cuarenta y nueve millones cuatrocientos dos mil ochocientos cincuentay seis pesos moneda

corriente $ 249.402.856
TOTAL INDEMNIZACION
Son: Cero pesos moneda corriente $ -
GASTOS DE NOTARIADO Y REGISTRO
Son: Tres millones ciento treintay nueve mil ochocientos sesentay tres pesos moneda corriente $ 3.139.863

El monto del costo de los gastos notariales y de registro se presenta a modo informativo, dicho valor no suma en la liquidacion final del dafio emergente y lucro cesante, por cuanto la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, a través del CONCESIONARIO quién obra en calidad de delegatario, asumira los gastos notariales y de registro que correspondan.

OBSERVACIONES
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ANEXO N° 2

MATERIAL FOTOGRAFICO
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REPUBLICA DE COLOMBIA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR ACCESOS CALI Y PALMIRA

DIRECCION |Calle 46, carrera 28 | PREDIO
PROPIETARIO HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS de EURIPIDES OLAYA LOZANO FECHA Agosto 6 de 2024
[ Carrera 28 vista sur norte | | Carrera 28 vista norte sur |
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ANEXO N° 3

FICHA PREDIAL
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Agencia Nacional de
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
Concesionaria GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE <
Rutas del Valle PROCESO TRANSPORTE VERSION 002
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

PROYECTO DE CONCESION [NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR UNIDAD FUNCIONAL 1
ACCESOS CALI Y PALMIRA
CONTRATO No.: \ CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021 \
PREDIO No. | NMVVCACP_UF1 061B | SECTOR O TRAMO VERSALLES
ABSC. INICIAL \ K0+669,21 Km|
ABSC. FINAL | K0+689,4 Km| MARGEN
LONGITUD EFECTIVA | 0,00 |
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 2.604.188 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE EURIPIDES OLAYA DIRECCION / EMAIL. \ \ 378-3807
LOZANO. DIRECCION DEL PREDIO CEDULA CATASTRAL
CALLE 46, CARRERA 28
7652001020000025500 M.E.
VEREDA/BARRIO: CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS |  LONGITUD COLINDANTES
URBANO
MUNICIPIO: PALMIRA NORTE 6,48 (1-2) CALLE 46.
DPTO: VALLE DEL CAUCA ACTIVIDAD ECONOMICA DEL COMERCIAL SUR 6,45 (4-5) MUNICIPIO DE PALMIRA.
PREDIO ORIENTE 26,72 (2-4) CARRERA 28
Predio requerido para: INTERSECCION TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 26,10 (5-1) DINEST S.A.S. ZOMAC.
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
PALMA 2 UND
PLANTAS ORNAMENTALES 50 UND
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
M1 |[Piso en concreto reforzado de e: 0.20m y adoquin ceramico, EDAD: 15 afios, E.C.: Bueno. 46,17 m2
M2 |Parqueadero en concreto reforzado, EDAD: 15 afios, E.C.: Bueno. 104,00 m2
M3 |Jardinera en ladrillo a la vista y terreno natural, EDAD: 15 afios, E.C.: Bueno. 20,13 m2
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacién, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
Tiene el area requerida afectacién por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacién por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION; y 14-jun.-24 AREA TOTAL PREDIO 170,30 m? OBSERVACIONES:
Elaboré: 7/ |ESUSIA. RUIZ PEREZ AREA REQUERIDA POR DISENO 170,30 m?
.P. 54502-034906 NTS COPNIA AREA REMANENTE N. D. m?
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 170,30 m?
AREA SOBRANTE m’
1/1
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ANEXO N° 4

PLANO PREDIAL
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ABS. FINAL I.
K0+697,40

CALLE 46.
765200102000002550052000000000
DINEST S.A.S. ZOMAC.

765200102000002550006000000000
MUNICIPIO DE PALMIRA.

N
ABS. INICIAL I.
K0+669,21
r. COORDENADAS AREA REQUERIDA
< PTO NORTE ESTE PUNTOS | DIST (m)
[] 1 883374.80| 1086727.73 1-2 6.48
2 883374.41| 1086734.20 2-3 13.36
INFORMACION DE REFERENCIA 3 883361.23| 1086732.08 3-4 13.36
Datum: MAGNA - SIRGAS
Origen ﬁ:ézszgzzgmgy\ Oeste 4 883348.04| 1086729.96 4-5 6.45
Latitud: 4 35746, 5215 o+ 5 883349.03| 1086723.58| 5-6 13.05
Forod Norte: 11000,060 m | 6 883361.91| 1086725.65| 6-1 13.05
Falso Este: 1 000 000 m T T 1 1 T T I T T T I
, REVISION CONVENC'ONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA -——————  AREA REQUERIDA
EJE VIAPROYECTADA  -———=  AREA REMANENTE

EJE ViA EXISTENTE AREA SOBRANTE b

: ; Concesionaria DERECHO DE VIA ———— AREACONSTRUCCION [
Agencia Nacional de A
Infraestructura Rutas del valle LINDERO ———  AREACULTIVO A,

CERCO CONSTRUCCION ANEXAS (777777

AN|

CHAFLAN DE CORTE e

DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: CHAFLAN DE TERRAPLEN CANO O FUENTES
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA HEREDEROS DETERMINADOS Y/O ARBOLES HIDRICAS
MALLA VIAL DEL VALLE INDETERMINADOS DE EURIPIDES OLAYA AREA RONDA HIDRICA
LOZANO.
CUADRO DE AREAS (m?2): FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL : 1 N° CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 14 - 06 - 2024 765200102000002550052000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE | SOBRANTE: _ . s rom o | ME
N.D: ESCALA: ‘ ‘ PLANO PREDIAL N° :
170,30 m2 | 170,30 m2 0.000,00 m2 | 0.000,00 m2 | 0.000,00 m2 1: 500 ESCALA GRAFICA NMVVCACP UF1 061B 1de?2
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ABS. FINAL I.
K0+697,40

CALLE 46.

A=

k2

765200102000002550052000000000
DINEST S.A.S. ZOMAC.

765200102000002550006000000000
MUNICIPIO DE PALMIRA.

N

ABS. INICIAL I.
K0+669,21

r. COORDENADAS AREA REQUERIDA
< PTO NORTE ESTE PUNTOS | DIST (m)
[] 1 883374.80| 1086727.73 1-2 6.48
2 883374.41| 1086734.20 2-3 13.36
INFORMACION DE REFERENCIA 3 883361.23| 1086732.08 3-4 13.36
Datum: MAGNA - SIRGAS
(Ozzg;r;ﬁzézsz;zz;l:ﬂé/f\igl:{'-\ Oeste 4 883348.04 1086729.96 4‘5 645
Latiug: - 35 45.3215 B 883349.03| 1086723.58| 56 13.05
Forod Norte: 11000,060 m | 6 883361.91| 1086725.65| 6-1 13.05
Falso Este: 1 000 000 m T T1 T T T T T T T T
‘. REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA -——————  AREA REQUERIDA
EJE VIAPROYECTADA —-——- AREA REMANENTE
> Concesionar EJE VIA EXISTENTE AREA SOBRANTE
encia Nacional de SLcesionaria DERECHO DE ViA ——— AREACONSTRUCCION  [//777//]
A N I e \\" Rutas del valle LINDERO ————  AREACULTIVO
F— CERCO

CHAFLAN DE CORTE
CHAFLAN DE TERRAPLEN
ARBOLES

PROPIETARIO:

HEREDEROS DETERMINADOS Y/O
INDETERMINADOS DE EURIPIDES OLAYA
LOZANO.

DISENO Y CALCULO:
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA
MALLA VIAL DEL VALLE

CONSTRUCCION ANEXAS [7777777]

CANO O FUENTES
HIDRICAS
AREA RONDA HIDRICA

CUADRO DE AREAS (m?): FECHA ELABORACION: | yNIDAD FUNCIONAL : 1
AREA AREA AREA AREA AREA 14 - 06 - 2024
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE | SOBRANTE: 0 5 10 15
N.D: ESCALA: ; - "
170,30 m2 | 170,30 m2 0.000,00 m2 | 0.000,00 m2 | 0.000,00 m2 1: 500 ESCALA GRAFICA

N° CATASTRAL :

765200102000002550052000000000
M.E.
PLANO PREDIAL N° :

NMVVCACP_UF1_061B 2de 2
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ANEXO N° 5

IMPUESTO PREDIAL

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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ESTE DOCUMENTO NO FUE SUMINISTRADO POR LA CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE
S.A.S. ENTIDAD SOLICITANTE DE ESTE INFORME DE AVALUO

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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ANEXO N° 6

CONCEPTO DE USOS DEL SUELO

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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Quitar ;Permitido?

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

((((((((((($

&
¢
g
%
A
2

3

Alcaldia de Palmira

(o]
*
*\
¥

Receceeceece

Alcaldia de Palmira

Consulta uso del suelo

N° Predial : 76520010202550052000

Cédigo
6 Cllu

0008

8810

8730

Secretaria de Planeacion

@ ;Dudas sobre como buscar su actividad econémica?,
Revise el listado completo de todas las actividades econdmicas dado por el DANE: I§
También puede consultar el listado de actividades econémicas en suelo rural: I§

@ Sobre los tramites de plan de implantacion y plan de regularizacion: I§

2024-05-24 07:34:06
Cddigo para futuras consultas: 2378139971

Descripcion Sector
. . Sector
Actividades Gestién Riesgo )
Normativo
Bomberos 5
Actividades de asistencia
L L Sector
social sin alojamiento para )
Normativo
personas mayores y 5

discapacitadas

Actividades de atencion en  Sector
instituciones para el cuidado Normativo
5

Uso

Principal

Principal

Principal

Grupo Uso

Equipamientos de
Gestion del Riesgo

Equipamientos de
Asistencia y
Proteccién Social

Equipamientos de
Asistencia y
Proteccion Social

Condicién

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica
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https://idep.palmira.gov.co:444/consultauso/recursos/CIIU_Rev4ac.pdf
https://idep.palmira.gov.co:444/consultauso/recursos/CIIU_Rev4ac.pdf
https://idep.palmira.gov.co:444/consultauso/recursos/ListadoActividades_SueloRural.pdf
https://idep.palmira.gov.co:444/consultauso/recursos/ListadoActividades_SueloRural.pdf
https://idep.palmira.gov.co:444/consultauso/recursos/Decreto904_planImplantacion.pdf
https://idep.palmira.gov.co:444/consultauso/recursos/Decreto904_planImplantacion.pdf

Quitar ;Permitido?

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

Cadigo
6 Cllu

8710

8720

9101

9312

8422

8610

9103

9103

8621

8415

Descripcion

de personas mayores y/o
discapacitadas

Actividades de atencion
residencial medicalizada de
tipo general

Actividades de atencion
residencial, para el cuidado
de pacientes con retardo
mental, enfermedad mental
y consumo de sustancias
psicoactivas

Actividades de bibliotecas y
archivos

Actividades de clubes
deportivos

Actividades de defensa

Actividades de hospitales y
clinicas, con internacion

Actividades de jardines
botanicos, zoolégicos y
reservas naturales

Actividades de jardines
botanicos, zoolégicos y
reservas naturales

Actividades de la practica
médica, sin internacion

Actividades de los otros
o6rganos de control

Sector

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo

Uso

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Grupo Uso

Equipamientos de
Asistencia y
Proteccién Social

Equipamientos de
Asistencia y
Proteccién Social

Equipamientos
Culturales

Equipamientos
Recreativos

Equipamientos de
seguridad

Equipamientos de
Salud

Equipamientos
Culturales

Equipamientos
Recreativos

Equipamientos de
Salud

Equipamientos
Gubernamentales

Condicion

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica
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Quitar ;Permitido?

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

Cadigo
6 Cllu

9321

8430

8412

8411

8414

8424

8513

8521

8543

8511

8544

Descripcion

Actividades de parques de
atracciones y parques
tematicos

Actividades de planes de
seguridad social de
afiliaciéon obligatoria

Actividades ejecutivas de la
administracién publica

Actividades legislativas de la
administracién publica

Actividades reguladoras y
facilitadoras de la actividad
econdmica

Administracion de justicia

Educacion basica primaria

Educacién basica secundaria

Educacién de instituciones
universitarias o de escuelas
tecnologicas

Educacion de la primera
infancia

Educacién de universidades

Sector

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo

Uso

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Grupo Uso

Equipamientos
Recreativos

Equipamientos
Gubernamentales

Equipamientos
Gubernamentales

Equipamientos
Gubernamentales

Equipamientos
Gubernamentales

Equipamientos
Gubernamentales

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Condicion

Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica
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Cadigo

Quitar ;Permitido? alu Descripcion Sector Uso Grupo Uso Condicion Intensidad
(<]
5 Implantacién.
Sector . . Requieren Plan
., . L. . o Equipamientos )
PERMITIDO 8522 Educacion media académica Normativo Principal . de No aplica
Educativos »
5 Implantacién.
., L Sector . . Requieren Plan
Educacion media técnicay ) o Equipamientos )
PERMITIDO 8523 ., Normativo  Principal . de No aplica
de formacion laboral Educativos .,
5 Implantacién.
Sector . . Requieren Plan
. . L Equipamientos )
PERMITIDO 8512 Educacion preescolar Normativo  Principal . de No aplica
Educativos »
5 Implantacién.
Sector . . Requieren Plan
., , . . L Equipamientos .
PERMITIDO 8542 Educacion tecnolodgica Normativo  Principal . de No aplica
Educativos .,
5 Implantacién.
L Sector . . Requieren Plan
Educacion técnica . L Equipamientos .
PERMITIDO 8541 . Normativo  Principal . de No aplica
profesional Educativos .
5 Implantacion.
Sector . . Requieren Plan
- . o Equipamientos ]
PERMITIDO 8553 Ensefanza cultural Normativo  Principal . de No aplica
Educativos .,
5 Implantacién.
- . Sector . . Requieren Plan
Ensefanza deportiva y ) o Equipamientos .
PERMITIDO 8552 . Normativo  Principal . de No aplica
recreativa Educativos »
5 Implantacién.
Establecimientos que Sector . . Requieren Plan
. . . . . Equipamientos .
PERMITIDO 8530 combinan diferentes niveles Normativo Principal Educati de No aplica
ucativos
de educacioén 5 Implantacién.
., L Sector . . Requieren Plan
Formacién académica no . . Equipamientos .
PERMITIDO 8551 Normativo  Principal . de No aplica
formal Educativos »
5 Implantacién.
. ., Sector . . Requieren Plan
Oficinas de Atenciény . o Equipamientos de .
PERMITIDO 0007 ., Normativo  Principal ., . e No aplica
Prevencion de Desastres. Gestién del Riesgo .,
5 Implantacién.
PERMITIDO 8423 Orden publico y actividades  Sector Principal Equipamientosde  Requieren Plan No aplica
de seguridad Normativo seguridad de
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N/A

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

Cadigo
6 Cllu

8890

8790

8559

8413

Descripcion

Otras actividades de
asistencia social sin
alojamiento

Otras actividades de
atencion en instituciones
con alojamiento

Otros tipos de educaciéon
n.c.p.

Regulacién de las
actividades de organismos
que prestan servicios de
salud, educativos, culturales
y otros servicios sociales,
excepto servicios de
seguridad social

Sector

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Uso

Principal

Principal

Principal

Principal

Grupo Uso

Equipamientos de
Asistencia y
Proteccién Social

Equipamientos de
Asistencia y
Proteccion Social

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Gubernamentales

Condicion

Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica
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ANEXO N° 7

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
R.AA.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98380867, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el niumero de
avaluador AVAL-98380867.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA L

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Pagina 2 de 5
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Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0323, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cddigo URB-0484, vigente desde el 10 de Enero de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Codigo MYE-0067, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Junio de
2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0948, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1204, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Cédigo MYE-0269, vigente desde el 01 de Julio de 2021 hasta el 30 de Junio de
2024, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: JAMUNDI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: C RES. FARALLONES CASA 17
Teléfono: 3127796745
Correo Electrénico: jamejialopez@hotmail.com

Experiencia verificada:

- INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2006.

- INVERSIONES FLOREZ E.U - AVALUOS URBANOS, MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL E
INTANGIBLES - 2008.

- INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2015

- CENTRAL DE INVERSIONES S.A CISA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2014.

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Industrial - Universidad Nacional.

Especialista en Gerencia Financiera - Universidad Santiago de Cali.

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 98380867

El(la) sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c5bf0bof

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
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Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 66858603, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-66858603.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Jul 2017 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Mar 2018 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Mar 2018 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
25 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0129, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Agosto de 2019 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Julio de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0542, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2024, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Agosto de 2021 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Rurales', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Agosto de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0052, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha
de renovacion el 01 de Octubre de 2021 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales
en Inmuebles Especiales', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 3 # 10 - 12 OFIC 502
Teléfono: 3155565400
Correo Electrénico: marboleda@inmopacifico.com.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingenieria Civil - La Universidad del Valle.

Especialista en Administracion Concentracion en Competitividad y Calidad -Universidad ICESI.
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ , identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 66858603

El(la) sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ae550a8a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
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Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16656176, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16656176.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 28 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Mar 2018 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0130, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 01 de Agosto de 2015, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0089, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0034, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1236, vigente desde el 01 de Julio de 2021 hasta el 30 de Junio de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0966, vigente desde el 01 de Octubre de 2021 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 116 # 18 - 15 APTO 503 - 3
Teléfono: 3146195249

Correo Electronico: oscargomezavaluos@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 16656176

El(la) sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b9530b1a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14878561, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Abril de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-14878561.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacidon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0735, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0490, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0071, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 115 # 18 - 43 APTO 505 TORRE 1 PORTAL DEL ALFEREZ - SANTIAGO DE CALI
Teléfono: 3104891439
Correo Electronico: regonflo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.
Especialista en Finanzas - Instituto Colombiano de Estudios Superiores de Incolda
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Especialista en Estructura- Universidad del Valle
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 14878561

El(la) sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b8bc0aa8

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 76305323, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-76305323.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Pagina 1 de 5

Pagina 102 de 135



Registro Ablerto de Avaluadares

RAA L

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0171, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0117, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0150, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Magquinaria Movil con el Codigo MYE-0019, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 2 A OESTE # 11 - 69
Teléfono: 3206979916
Correo Electroénico: victoriaemelendez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.

Especialista en Finanzas - Universidad ICESI

Especialista en Sistemas Gerenciales de Ingenieria

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 76305323

El(la) seiior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0520ac6

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
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Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14623711,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14623711.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico

Pagina 1 de 5

Pagina 107 de 135



Registro Ablerto de Avaluadares

RAA L

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
18 Abr 2018 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles

Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0031, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0025, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0139, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Codigo MYE-0007, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de
2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cddigo URB-1233, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0965, vigente desde el 06 de Mayo de 2021 hasta el 05 de Mayo de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0343, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0283, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre
de 2023, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 26 N # 4N - 23 PISO 2
Teléfono: 3006519113
Correo Electronico: chrivega21@hotmail.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANOS, RURALES Y
MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL - 2014.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS URBANOS - 2009, 2010, 2011 Y 2012.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS INMUEBLES ESPECIALES - 2008, 2009, 2010 Y 2011.
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Eléctrico-Pontificia Universidad Javeriana

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 14623711

El(la) seiior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

a7b709ed

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94486271, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Noviembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94486271.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Nov 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
22 Jun 2018 Regimen de Transicion 13 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
22 Jun 2018 Regimen de Transicion 13 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0682, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0157, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA
Direccion: CALLE 15 # 73 - 31 OFIC 201
Teléfono: 3155575121

Correo Electrénico: avaluospcc@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Arquitecto - La Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 94486271

El(la) sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ad330aa8

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94429100, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Abril de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94429100.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
27 Abr 2017 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cddigo URB-0381, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0638, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0118, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 83C # 20 - 35 OFICI 201 CALI CARRERA 15 # 88 - 21 - OFICI 702 BOGOTA
Teléfono: 3176394990

Correo Electrénico: giulianotascon@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporaciéon Tecnologica Empresarial

Administrador de Empresas - Universidad Santiago de Cali.

Master Universitario en Direccién y Administracion de Empresas - Universidad Internacional de la Rioja.
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELDO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 94429100

El(la) sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bcb80b0a

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1144054317, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Enero de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1144054317.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Ene 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Mayo 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Mayo 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0820, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0759, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0210, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direcciéon: CALLE 10A # 72 - 36 APTO 302 H
Teléfono: 3188387437
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Correo Electronico: karolcarbonell13@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Economista - Universidad del Valle

Especializacion en Geomatica - Universidad del Valle

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1144054317

El(la) sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1350ab3

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31268649, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-31268649.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Jun 2018 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0685, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Marzo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cddigo RUR-0475, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0271, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0271, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 30 de Abril de 2026, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 15#121C - 150
Teléfono: 3155722084
Correo Electrénico: gladysfrancos@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 31268649

El(la) sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
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contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6670ab9

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16649346, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16649346.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
10 Mar 2017 Regimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
10 Mar 2017 Regimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

o Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0099, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0075, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 42 A # 14C - 05
Teléfono: 3162884968
Correo Electrénico: pedroavaluos@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avallos y Liquidacion- Corporacion Educativa y Empresarial
KAIZEN

Tecndlogo en Topografia- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 16649346

El(la) sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

97dd098c
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14444568,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14444568.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0383, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0659, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0144, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacidon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1219, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 76 # 16 - 41
Teléfono: 3155140521
Correo Electronico: rcintercon@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltios-Corporacién Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 14444568

El(la) sefor(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bbf70b14

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
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Alcaldia de Palmira

Receceeceece

Alcaldia de Palmira

Consulta uso del suelo

N° Predial : 76520010202550052000

Cédigo
6 Cllu

0008

8810

8730

Secretaria de Planeacion

@ ;Dudas sobre como buscar su actividad econémica?,
Revise el listado completo de todas las actividades econdmicas dado por el DANE: I§
También puede consultar el listado de actividades econémicas en suelo rural: I§

@ Sobre los tramites de plan de implantacion y plan de regularizacion: I§

2024-05-24 07:34:06
Cddigo para futuras consultas: 2378139971

Descripcion Sector
. . Sector
Actividades Gestién Riesgo )
Normativo
Bomberos 5
Actividades de asistencia
L L Sector
social sin alojamiento para )
Normativo
personas mayores y 5

discapacitadas

Actividades de atencion en  Sector
instituciones para el cuidado Normativo
5

Uso

Principal

Principal

Principal

Grupo Uso

Equipamientos de
Gestion del Riesgo

Equipamientos de
Asistencia y
Proteccién Social

Equipamientos de
Asistencia y
Proteccion Social

Condicién

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica


https://idep.palmira.gov.co:444/consultauso/recursos/CIIU_Rev4ac.pdf
https://idep.palmira.gov.co:444/consultauso/recursos/CIIU_Rev4ac.pdf
https://idep.palmira.gov.co:444/consultauso/recursos/ListadoActividades_SueloRural.pdf
https://idep.palmira.gov.co:444/consultauso/recursos/ListadoActividades_SueloRural.pdf
https://idep.palmira.gov.co:444/consultauso/recursos/Decreto904_planImplantacion.pdf
https://idep.palmira.gov.co:444/consultauso/recursos/Decreto904_planImplantacion.pdf
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Cadigo
6 Cllu

8710

8720

9101

9312

8422

8610

9103

9103

8621

8415

Descripcion

de personas mayores y/o
discapacitadas

Actividades de atencion
residencial medicalizada de
tipo general

Actividades de atencion
residencial, para el cuidado
de pacientes con retardo
mental, enfermedad mental
y consumo de sustancias
psicoactivas

Actividades de bibliotecas y
archivos

Actividades de clubes
deportivos

Actividades de defensa

Actividades de hospitales y
clinicas, con internacion

Actividades de jardines
botanicos, zoolégicos y
reservas naturales

Actividades de jardines
botanicos, zoolégicos y
reservas naturales

Actividades de la practica
médica, sin internacion

Actividades de los otros
o6rganos de control

Sector

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo

Uso

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Grupo Uso

Equipamientos de
Asistencia y
Proteccién Social

Equipamientos de
Asistencia y
Proteccién Social

Equipamientos
Culturales

Equipamientos
Recreativos

Equipamientos de
seguridad

Equipamientos de
Salud

Equipamientos
Culturales

Equipamientos
Recreativos

Equipamientos de
Salud

Equipamientos
Gubernamentales

Condicion

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacion.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica
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PERMITIDO
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PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

Cadigo
6 Cllu

9321

8430

8412

8411

8414

8424

8513

8521

8543

8511

8544

Descripcion

Actividades de parques de
atracciones y parques
tematicos

Actividades de planes de
seguridad social de
afiliaciéon obligatoria

Actividades ejecutivas de la
administracién publica

Actividades legislativas de la
administracién publica

Actividades reguladoras y
facilitadoras de la actividad
econdmica

Administracion de justicia

Educacion basica primaria

Educacién basica secundaria

Educacién de instituciones
universitarias o de escuelas
tecnologicas

Educacion de la primera
infancia

Educacién de universidades

Sector

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo

Uso

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Principal

Grupo Uso

Equipamientos
Recreativos

Equipamientos
Gubernamentales

Equipamientos
Gubernamentales

Equipamientos
Gubernamentales

Equipamientos
Gubernamentales

Equipamientos
Gubernamentales

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Educativos

Condicion

Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica



Cadigo

Quitar ;Permitido? alu Descripcion Sector Uso Grupo Uso Condicion Intensidad
(<]
5 Implantacién.
Sector . . Requieren Plan
., . L. . o Equipamientos )
PERMITIDO 8522 Educacion media académica Normativo Principal . de No aplica
Educativos »
5 Implantacién.
., L Sector . . Requieren Plan
Educacion media técnicay ) o Equipamientos )
PERMITIDO 8523 ., Normativo  Principal . de No aplica
de formacion laboral Educativos .,
5 Implantacién.
Sector . . Requieren Plan
. . L Equipamientos )
PERMITIDO 8512 Educacion preescolar Normativo  Principal . de No aplica
Educativos »
5 Implantacién.
Sector . . Requieren Plan
., , . . L Equipamientos .
PERMITIDO 8542 Educacion tecnolodgica Normativo  Principal . de No aplica
Educativos .,
5 Implantacién.
L Sector . . Requieren Plan
Educacion técnica . L Equipamientos .
PERMITIDO 8541 . Normativo  Principal . de No aplica
profesional Educativos .
5 Implantacion.
Sector . . Requieren Plan
- . o Equipamientos ]
PERMITIDO 8553 Ensefanza cultural Normativo  Principal . de No aplica
Educativos .,
5 Implantacién.
- . Sector . . Requieren Plan
Ensefanza deportiva y ) o Equipamientos .
PERMITIDO 8552 . Normativo  Principal . de No aplica
recreativa Educativos »
5 Implantacién.
Establecimientos que Sector . . Requieren Plan
. . . . . Equipamientos .
PERMITIDO 8530 combinan diferentes niveles Normativo Principal Educati de No aplica
ucativos
de educacioén 5 Implantacién.
., L Sector . . Requieren Plan
Formacién académica no . . Equipamientos .
PERMITIDO 8551 Normativo  Principal . de No aplica
formal Educativos »
5 Implantacién.
. ., Sector . . Requieren Plan
Oficinas de Atenciény . o Equipamientos de .
PERMITIDO 0007 ., Normativo  Principal ., . e No aplica
Prevencion de Desastres. Gestién del Riesgo .,
5 Implantacién.
PERMITIDO 8423 Orden publico y actividades  Sector Principal Equipamientosde  Requieren Plan No aplica
de seguridad Normativo seguridad de



Quitar ;Permitido?

N/A

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

PERMITIDO

Cadigo
6 Cllu

8890

8790

8559

8413

Descripcion

Otras actividades de
asistencia social sin
alojamiento

Otras actividades de
atencion en instituciones
con alojamiento

Otros tipos de educaciéon
n.c.p.

Regulacién de las
actividades de organismos
que prestan servicios de
salud, educativos, culturales
y otros servicios sociales,
excepto servicios de
seguridad social

Sector

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Sector
Normativo
5

Uso

Principal

Principal

Principal

Principal

Grupo Uso

Equipamientos de
Asistencia y
Proteccién Social

Equipamientos de
Asistencia y
Proteccion Social

Equipamientos
Educativos

Equipamientos
Gubernamentales

Condicion

Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Requieren Plan
de
Implantacién.

Intensidad

No aplica

No aplica

No aplica

No aplica



DECRETO 1420 DE 1998
(julio 24)

por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el

articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76,

77,80, 82, B4 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-ley 151
de 1998, que hacen referencia al tema de avaltios.

El presidente de la Republica de Colombia, en ejercicio de sus facultades
constituci y legales, las que le confiere el numeral 11 del
articulo 189 de la Constitucién Politica y el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,

DECRETA:
Capitulo Primero
Disposiciones generales
Articulo 1°.- Las ici i en el p Decreto tienen por
objeto sefialar las normas procedimientos, paramutrus y criterios para la

elaboracién de los avallios por los cuales se determinaré el valor comercial de
los bienes inmuebles, para la ejecucién de los siguientes eventos, entre ofros

1. Adquisicién de inmuebles por enajenacion forzosa

1. Adquisicién de inmuebles por enajenacion voluntaria

- Adquisicion de inmuebles a Iravés del proceso de expropiacién por via
judicial.

1. Adquisicién de inmuebles a Iravés del proceso de expropiacion por via
administrativa

1. Determinacién del efecto de plusvalia

1. Determinacién del monto de la compensacién en tratamiento de
conservacion

1. Pago de la parti en pl lia por t i ia de una porcion
del precio objmn de la misma.

. Determinacién de la compensacian por afectacién por obra publica en
los términos que sefiala el ariculo 37 de la Ley 9 de 1989.

Articulo 2°.- Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas
favorable por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el

catastrales en su procesos de formacion catastral de actualizacién de la
formacién catastral.

Articulo 7°.- Derogado por e art 7 Decrelo Nacional 1788 de 2004 Los
municipios o distritos que antes de adoptar el Plan de Ordenamiento Territorial
de que trata la Ley 388 de 1997 no tuviese reglamentads el uso del suelo, el
potencial de edificacién sera el predominante en la zona geocecondmica
homogénea o en la zona homogenea fisica previstas en el articulo 6 del
presente Decreto, al 24 de julio de 1997

Capitulo segundo

De las personas naturales o juridicas que realizan avaluos y de las lonjas
de propiedad raiz.

Articulo 8°.- Las o juridi de & privado que
realicen avallos en desarrullu del presenln Decreto, deberdn estar raglslradas
y autorizadas por una lonja de p raiz i en el i 0
distrito donde se encuentren el bien objeto de la valoracién.

Articulo 9°.- Se entiende por lonja de propiedad raiz las
colegios que agrupan a profesionales en finca raiz, peritazgo y avallio de
inmuebles

Articulo 10°.- Las lonjas de propiedad raiz interesadas en que los avaluadores
que tiene afiliados realicen los avaluos a los que se refiere el presente Decrato,
elaboraran un sistema de registro y de ion de los a

El registro que llevara cada lonja de sus avaluadores deberd tener un
reglamamu qua incluira, onsm otros, los mecanismos de admision de los
0s b de éstas al sistema de rapmo de las
:ulmhudes de avaluo el régi de int
Y pr i de los luadores, las instancias de control y el
rbglman sancionatorio.

Articulo 11°.- La entidad privada a la cual se le solicite el avalio y la persona
que lo adelante, serén solidariamente responsables por el avalio realizado de
conformidad con ia ley,

Capitulo tercero

P para la elab. ion y sia de los

Articulo 12°.- La entidad o persona solicitante podra solicitar la elaboracién del
avalio a una de las siguientes entidades:

Las lonjas o lonja de propi raiz con icilio en el o distrito
donde se encuentren ubicados el o los inmuebles objeto de avallo, La cual

vendedor actuarian libremente, con el de las ici fisicas y
juridicas que afectan el bien.

Articulo 3°.- La determinacién del valor comercial de los inmuebles la haran, a
través de un avallo, el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que
haga sus veces o las personas nalurales o juridicas de caracter privado
registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del lugar donde se
ubiguen los bienes objeto de la valoracion.

Articulo 4°.- La valoracién comercial de los inmuebles podra ser solicitada por
las enlidades que facultan las Leyes 9 de 1989 y 388 de 1997 y por las demés
que las modifiquen y los decretos que las desarrollen para realizar los eventos
descritos en el articulo 1 de este Decreto.

Anrticulo 5°- Para efectos de la aplicacién del inciso segundo del numeral
tercero del articulo 56 de la Ley 388 de 1997, cuando el avaiio catastral
vigente sea resultado de una peticion de estimacién, segun el articulo 13 de ia
Ley 14 de 1983 o de un autoavalio en los términos del articulo 14 de la Ley 44
de 1990, debera tener mas de un afo de vigencia en el respectivo catastro

Articulo 6°.- Como zona o se entiende el
espacio que tiene caracteristicas ﬂsmas y economicas similares, en cuanto a:

Topografia

- Normas urbanisticas

Servicios publicos domiciliarios

. Redes de infraestructura vial

- Tipologia de las construcciones

. Valor por unidad de area de terreno

. Areas Morfolégicas Homogéneas

- La estratificacién socioeconomica

Paragrafo 1°.- Para efectos de la determinacién de la compensacién de que
trata el Decreto-ley 151 de 1998, para el calculo del reparlo equitativo de
cargas y beneficios y para la delimitacién de las unidades de actuacién
urbanistica, se enlienden como 4reas morfolégicas homogéneas las zonas que
tienen caracteristicas analogas en cuanto a tipologias de terreno, edificacion o
construccién, usos e indices derivados de su trama urbana original.

Paragrafo 2°- En desarrollo del presente Decreto, pedran tomarse como
referencia |las zonas homogéneas fisicas elaboradas por las autoridades

designara para el efecto uno de los peritos privados o avaluadores que se
encuentren registrados y autorizades por ella.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que haga sus veces, quien
podra hacer los avallios de los inmuebles que se encuentran ubicados en el
territorio de su jurisdiccion.

Paragrafo.- Dentro del término de la vigencia del avalio, no se podra solicitar
el mismo avaluo a otra entidad autorizada, salvo cuando haya vencido el plazo
legal par elaborar el avallio contratado.

Articule 13°.- La solicitud de realizacion de los avaliios de que trata el presente
Decreto debera presentarse por Ia entidad interesada en forma escrita, firmada
por el representante legal o su delegado legalmente autorizado, sefialando el
mativo del avalio y entregando a la entidad encargada los siguientes
documentos:

1. Identificacion del inmueble o inmuebles, por su direccién y descripcién
de linderos.

. Copia de la cédula catastral, siempre que exista

Copia del cerificado de libertad y tradicion del inmueble objeto del
avalio, cuya fecha de expedicién no sea anterior en mas de tres (3)
meses a la fecha de la solicitud.

1. Copia del plano del predio o predios, con indicacion de las areas dei
terreno, de las construcciones o mejoras del inmueble o motivo de
avalio, segun el caso

1. Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio
parcelacién cuando fuere del caso,

1. Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito,
en la parte que haga relacién con el inmueble objeto del avalio. Se
entiende por reglamentacion urbanistica vigente aquella expedida por
autoridad competente y debidamente publicada en la gaceta que para el
efeclo tenga la administracion municipal o distrital.

1. Para el caso del avalio previsto en el articulo 37 de la Ley 9 de 1989,
debera informarse el lapso de tiempo durante el cual se imposibilite la
utilizacién total o parcial del como cia de la
afectacion.

Paragrafo 1°.- Cuando se lrate del avalio de una parte de un inmueble.
ademas de los documentos e Informacion sefialados en este articulo para el
inmueble de mayor extension, se debera adjuntar el plano de la parie objeto del
avallo, con indicacién de su linderos, rumbos y distancias.



Paragrafo 2°.- El plazo para la realizacién de los avalos objeto del presente
Decreto es maximo de ireinta (30) dias habiles, salvo las excepciones legales,
los cuales se contaran a partir del dia siguiente al recibo de la solicitud con toda
la informacion y idos en el p Articulo.

Articulo 14°.- Las entidades encargadas de adelantar los avalios objeto de
este Decreto, asi como las lonjas y los no seran resp de
la veracidad de la informacion urbanistica que afecte o haya afectado el
inmueble cbjeto del predio en el momento de la realizacion del avalio. El

debera dejar i las in istencias que observe; o cuando
las inconsistencias impidan |a correcta realizacién del avaliio, debera informar
por escrito de tal situacion a la entidad solicitante dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes al conocimiento de las mismas.

Articulo 15°.- La entidad solicitante podra pedir la revisién y la impugnacién al
avalio dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que la entidad que
realizo el avallo se lo ponga en conocimienta.

La impugnacién puede proponerse directamente o en subsidio de |a revision

Articulo 18°.- Se entiende por revision el tramite por el cual la entidad

ici fundada en aciones lécnicas, requiere a quien practict el
valuo para que reconsidere la valoracion presentada, a fin de corregirla,
reformaria o confirmaria

La impugnacién es el tramite que se adelanta por la entidad solicitante del
avalio ante el Instituto Agustin Codazzi, para que este examine el avalio a fin
de corregirlo, reformarlo o confirmaria.

Articulo 17°.- Corresponde a la entidad y al perito que realizaron el avalio
pronunciarse sobre la revision planteada dentro de los quince (15) dias
siguientes a su presentacion.

Al Instituto Geogréfico Agustin  Codazzi le comesponde resolver las
impugnaciones en todos los casos.

Una vez decidida la revision y si hay lugar a tramitar la impugnacién, la entidad
que decidit la revision enviara el i al Instituto Agustin
Codazzi dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la de la fecha del acto
por el cual se resalvid la revision.

Paragrafo 1°- Al decidirse la revisién o la impugnacion, la entidad
correspondiente podra confirmar, aumentar o disminuir el monto del avaltio.

Paragrafo 2°.- El plazo para resolver la impugnacién sera de quince (15) dias
habiles y se contara desde el dia siguiente a la fecha de presentacion de la
Impugnacion

desarrolio de las mismas, debera considerarse independientemente del
avalio del inmueble, la compensacién por las rentas que se dejaran de
percibir hasta por un periodo maximo de seis (6) meses.

1. Cuando el objeto del avalio sea un inmueble deciarado de conservacion
historica, arquitecténica o ambiental, por no existir bienes comprables en
términos de mercado, el método ulilizable seré el de reposicion como
nuevo, pero no se d 4 la depreciacién act da, también
debera afectarse el valor por el estado de conservacion fisica del bien.
Iguaimente, se aceplara como valor comercial de dicho inmueble el valor
de reproduccién, entendiendo por tal el producir el mismo bien,
utilizando los materiales y tecnologia con los cuales se construyd, pero
debe tenerse en cuenta las adecuaciones que se le han introducido.

1. La estratificacién socioeconémica del bien

Articulo 22°.- Para la determinacién del valor comercial de los inmuebles se
deberan tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:

A. Para el terreno

. Aspeclos fisicos tales como area, ubicacion, topografia y forma

. Clases de Suelo: urbano, rural, de expansién urbana, suburbano y de
proteccion
Las normas urbanisticas vigentes para la zona o el predio

. Tipo de construcciones en la zona
La dotacion de redes primarias, secundarias y acometidas de servicios
publicos domiciliarios, asi, como la infraestructura vial y servicio de
transporte

6. En zonas rurales, ademas de las anteriores caracteristicas debera

lenerse en cuenta las agrologicas del suelo y las aguas.
7. La ificacion s dmica del i

o=

o bW

A Para las construcciones

El drea de construcciones existentes autorizadas legaimente

Los elementos constructivos empleados en su estructura y acabados

Las obras adicionales o complementarias existentes

1. La edad de los materiales

. El estado de conservacion fisica

1. La vida util ¥ técnica r

1. La funcionalidad del inmueble para lo cual fue construido

Articulo 18°.- En cuanto no sea incompatible con lo previsto en este Decreto,
se aplicaran para la revision e impugnacion lo previsto en los aticulos 51 a 60
del Codigo Contenciose Administrativo o demas normas que lo modifiquen o
sustituyan,

Articulo 19°- Los avallos tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde
la fecha de su expedicién o desde aquella en que se decidio la revision o
impugnacién.

Capitulo cuarto
De los parametros y criterios para la elaboracién de avalios

Articulo 20°.- El Institluto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla
sus funciones y las personas naturales o juridicas registradas y autorizadas por
las lonjas en sus informes de avallo, especi an el método utilizado y el
valor comercial definido independizando el valor del suelo, el de las
edificaciones y las mejoras si fuere el caso, y las consideraciones que llevaron
a tal estimacién,

Articulo 21°.- Los siguientes parametros se tendran en cuenta en la
determinacion del valor comercial:

1. La reg ion urbanistica municipal o distrital vigente al momento
de la realizacién del avalio en relacion con el inmueble objeto del
mismo.

La destinacién econémica del inmueble,

. Para los i al régi de propiedad horizontal, el
avalio se realizard sobre las areas privadas, teniendo en cuenta los
p i de los ¢ ientes de copropiedad.

1. Para los inmuebles que p 1 diferentes i de terreno o
diversidad de construcciones, en el avalio se deberdn consignar los
valores unitarios para cada uno de ellos,

1. Dentro de los procesos de enajenacién y expropiacion, que afecten
parcialmente el inmueble objeto del avalio y que requieran de la
ejecucion de obras de adecuacion para la utilizacién de las areas
construidas remanentes, el costo de dichas obras se determinaran en
forma independiente y se i al valor imado de la pare
afectada del inmueble para establecer su valor comercial.

1. Para los efectos del avalio de que trata el articulo 37 de la Ley 9 de
1989, los inmuebles que se encuentren destinados a actividades
productivas y se presente una afectacion que ocasione una limitacién
temporal o definitiva a la generacién de ingresos provenientes del

1. Para bienes sujetos a propiedad horizontal, las caracteristicas de las
4reas comunes.

>

. Para los cultivos:

. La variedad

. La densidad del cultivo

. La vida remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo

. El estado fitosanitario

- La productividad del cultivo, asociada a las condiciones climaticas donde
se encuentre localizado.

Articulo 23°.- En desarrollo de las facullades conferidas por la ley al Instituto
Geografico Agustin Codazzi, las normas gi para la ion y
presentacion de los avalios de que trata el presente Decreto seran sefaladas
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante resolucién que debers
expedir dentro de los sesenta (60) dias habiles siguientes a la publicacion de
este Decreto, la cual debera publicarse en el Diario Oficial.

Articulo 24°.- Para calcular el dafio emergente en la determinacién del valor
del inmuebie objeto de expropiacién, segin el numeral 6 del articulo 62 de la
Ley 388 de 1997, se aplicaran los pardmetros y criterios sefialados en este
Decreto y en la resolucién que se expida de conformidad con el articulo
anterior

Articulo 25°- Para la elaboracién de los avalios que se requieran con
fundamento en las Leyes 9 de 1989 y 388 de 1997, se debera aplicar uno de
los siguientes métodos observando los pardmetros y criterios mencionados
anteriormente o, si el caso lo amerita varios de ellos: el método de comparacion
¢ de mercado, el de renta o capitalizacion por ingresos, el de costo de
reposicion o el residual, La determinacién de las normas metodolégicas para la
utilizacién de ellos, sera materia de la resolucion de que trata el articulo 23 del
presente Decreto.

Para aplicar un método diferente a los enumerados en el inciso anterior, se
requiere que previamente se someta a estudio y analisis tanto en los aspectos
conceptuales como en las aplicaciones que pueda tener su aplicacion. Dicho
estudio y andlisis seran realizados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
y. si éste lo encontrara valido lo adaoptara por lucién de caracter general,

Articulo 26°.- Cuando las condiciones del inmueble objeto del analisis permitan
la aplicacién de uno o mas de los métodos enunciados en el articulo anterior, el
avaluador debe realizar las estimaciones correspondientes y sustentar el valor
que se determine.




Capitulo quinto
Disposiciones finales

Articulo 27°.- Cuando se frate de avalios para establecer si un inmueble o
grupo de inmuebles tiene o no el cardcter de Vivienda de Interés Social, par

los p vistos en los articulos 51y 58 de la Ley 9 de 1989 y
del articulo 95 de la Ley 388 de 1997, se tendra en cuenta la totalidad del
inmueble, incluyendo tanto el terreno como la construccién o mejora.

Articulo 28°.- Cuando para efectos de los programas de litulacion masiva que
adelanten las entidades autorizadas se requiera del avaluo del terreno y de
miltiples construcciones, podra acudirse a métod: i de luacion
zonas homogéneas y tablas de avalios comerciales o, a los avallos previslos
en el Decreto 2056 de 1995.

Articulo 29°.- El Inslituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que cumpla
sus funciones y las lonjas informaran trimestraimente por escrito al Ministerio
de Desarrollo Econémico a mas tardar el 30 de enero, 30 de abril, el 30 de julio
y 30 de octubre de cada afio, acerca del precio y caracteristicas de Ia totalidad
de los inmuebles que hayan avaluado en aplicacién del presente Decreto. Esta
informacion se destinaré a alimentar el sistema de informacién urbano de que
trata el articulo 112 de la Ley 388 de 1997 y deberé remitirse en los formularios
que para tal efecto disefie el Ministerio de Desarrolloc Econémico. También
tendran la misma informacién a disposicién de los observatorios inmobiliarios
municipales y distritales que se conformen

Articulo 30°.- Cuando el inmueble objeto del avaido cuente con obras de
urbanizacién o construccion adelantadas sin el lieno de los requisitos Iegales
eslas no se tendran en idl ' para la deter 6n del valor ial
y debera dejarse expresa constancia de tal situacién en el avalio.

Lo dispuesto en el articulo no se aplicara a los casos a que hace referencia el
articulo 27 del presente Decreto

Articulo 31°.- Derogado por el art. 7. Decreto Nacional 1788 de 2004, Para el
calculo del efecto plusvnlm previsto en los articulos 76, 76, 77 y 80 de la Ley
388 de 1997, el primer plan de ordenamiento terrilorial que adopte cada
municipio o distrito, el precio o valor comercial de los inmuebles antes de la
accién urbanistica generadora del efecto plusvalia, sera el 24 de julio de 1997

Para los siguientes planes de ordenamiento territorial la fecha que se tendra en
cuenta para el céiculo del precio o valor comercial de los inmuebles antes de la
accion urbani del efecto pl lia, sera aquella en que se
inicie la revision del Plan de conformidad con lo previsto en el articulo 23 de la
Ley 388 de 1997.

Para los instrumentos que desarrollan los planes de ordenamiento territorial la
fecha que se tendra en cuenta para el célculo del precio o valor comeru’ai de
los inmuebles antes de la accion i del efecto p It
serd la del afio inmediatamente anterior a In adopcion del mslrumanlo que
desarrolla el plan

Paragrafo.- Los valores comerciales a que hace referencia el presente articulo,
serdn ajustados a valor presente a la fecha de adopcién del plan o del
instrumento que lo desarrolla.

Articulo 32°.- La determinacion del valor comercial tendiente a determinar el
efecto plusvalia a que se refieren los articulos 75, 76, 77 y 87 de la Ley 388 de
1887, requiere que previamente el municipio o distrito haya adoptado el
correspondiente plan de ordenamiento territorial, plan basico de ordenamiento
territorial o esquema de ordenamienlto territorial de que trata la Ley 388 de
1997.

Articulo 33°.- El presente Decreto rige a partir de su publicacién y deroga las
normas que le sean contrarias.

Publiquese y cumplase

Dado en Santa Fe de Bogota, D.C., a 24 de julic de 1998

El Presidente de la Repablica, ERNESTO SAMPER PIZANOQ. EI Ministro de
Hacienda y Crédito Publico, ANTONIO JOSE URDINOLA URIBE. El Ministro
de Desarrollo Econémico, CARLOS JULIO GAITAN GONZALEZ

NOTA: El p D P blicado en el Diario Oficial 43,349
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“POR LA CUAL SE ADOPTAN MEDIDAS Y DISPOSICIONES PARA LOS
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EL CONGRESO DE COLOMBIA
DECRETA:
TfT;JI.Dl
DISPOSICIONES GENERALES, PRINCIPIOS Y POLITICAS DE LA
INFRAESTRUCTURA DEL TRANSPORTE

Articulo 1°. Las dis de la fey se #n a la
Infraestructura del transporte.

Articulo 2°. La Infraestructura del transporte es un sistema de movilidad
integrado por un conjunto de bienes tangibles, intangibles y aquelios que se
encuentren relacionados con este, el cual estd bajo la vigilancia y control del
Estado, y se organiza de manera estable para permitic e traslado de las
personas, los bienes y los servicios, el acceso y la integracién de las diferentes
zonas del pais y que propende por el crecimiento, competitividad y mejora de Ia
calidad de Ia vida de los cludadanas.

mfmumndehmmmmsemmwwm,
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daptada al cambio climdtico y vulnerabilidad, con
acdumsden%ya#bﬁladaumvmmdm
en todos sus modos.

Articulo  4°, dn de la infra de ll‘
Infraestructura de transporte esta integrada, entre otros por:

1. La red vial de transporte temestre con sus zonas de ]
fajas de retiro obligatorio, ir como de pesaje,

centros de control de operaciones, estaciones de peaje, areas de servido y
atencion, facilidades y su seflalizacidn, entre otras.
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Pardgrafo 1°. La integracion a la que se refiere el presente articulo no!
modifica las usos, propiedad o de 6n adicionales que el
mnwmmmammmm

Paragrafo 2°, Las zonas de exclusion o fajas de retiro obligatorio deberan
ser p por el resp del cto de ctura de
transporte, cuando se requiera su utifizacidn.

Articulo 5°. Las acciones de planificacion, ejecuddn, mantenimiento,
mejoramiento y rehabilitacidn de los proyectos y obras de infraestructura del
transporte materiailzan el interés general previsto en la Constitucién Politica al
fomentar el desarrollo y crecimiento econdémico del pais; su competitividad
internacional; la integracidn del Territorio Nacional, v el disfrute de los derechos
de las personas y constituye un elemento de la soberania y seguridad del
Estado. En razon de ello, el desarrolio de las acciones antes indicadas constituye
una funcidn plblica que se eferce a través de las entidades y organismos
competentes del orden nacional, departamental, municipal o distrital,
directamente o con la participacion de los particulares.

Articulo 6°. La infraestructura del transporte en Colombla deberd tener en
cuenta las normas de accesibilidad a los modos de transporte de la poblacién en
general y en especial de las con dk asi como el
urbano integral y sostenible.

Lo anterior, sin perjuicio de las exigencias técnicas pertinentes para cada
caso.

uﬂmhﬂ.mm%w&myummub
I én de los tura de transporte deberdn identificar
ymmmmlmumhmummnmmmei
&uwnu&mmwmmwm.mmumm
otros:

a) Las redes y activos de servicios piblicos, los activos e infraestructura de la
industria del petrdlec y la infi de gias de la y las
comunicaciones;

b) Ei patrimonio urbano, arquitectdnico, cultural y arqueoidgico;

©) Los recursos, bienes o areas objeto de autorizacién, permisa o licencia
ambiental 0 en proceso de declaratoria de reserva, exdusidn o sreas protegidas;

d) Los inmuebles sobre los cuales recaigan medidas de proteccién al
patrimonio de la poblacidn desplazada y/o restitucidn de tierras, conforme a lo
previsto en las leyes 387 de 1997 y 1448 de 2011 y demés disposiciones que las
modifiquen, adicionen o complementen;

€) Las comunidades étnicas establecidas;

2. Los puentes construldos sobre los accesos viales en Zonas de Frontera.

3. Los viaductos, tineles, puentes y accesos de las vias terrestres y a
les portuarios y aerop os.

!

4 Lmrhs,nrs,unﬂsdzagmnaueoaﬁesyhsdemashumdeusnl
mm-mumnmumWW
boyas y otros elementos para la faciitacdn y seguridad del transporte maritimo |
vmvm&mrmuwmmawm\
dela y del Estado. ‘

I
5. Los puertos marftimos y fluviales y sus vias y canales de acceso. La|

infraestructura portuaria, maritima y fluvial compr las radas, -‘
canales de acceso, zonas de a, zonas de v/o
explotacion los muelles, espig diques direccionales, diques de

contracdén y olras obras que permitan e mantenimiento de un canal de
mm&mdewhsviasmmbsqmﬂ
encuentran construldas dichas obras. |

6. Las lineas férmeas y 1a infraestructura para el control del trdnsito, las
estaciones férreas, Ja seflalizacion y sus zonas de exclusién o fajas de retiro
obligatorio.

7. la Infraestructura logistica especializada que contempla los nodos de
abastecimiento mayorista, centros de transporte terrestre, areas logisticas de
distribucidn, centros de carga aérea, zonas de actividades logisticas portuarias,
puertos secos y zonas logisticas multimodales.

8. La dutica y saria desti a facilitar y hacer
posibie la navegaciin aérea.

9. Los Sistemas de Transporte por Cable: teleférico, cable aéreo, cable
remoicador y funicular, construidos en el espacio publico y/o con destinacion al
transporte de carga o pasajeros.

10, ummmmmmemmmmm.
de masivo,
mhlmymmdemnﬂm elpq-minpﬂmqneh
andenes, i, Zonas verdes, dreas de control amblental,
&easdemm nmmuas paraderos, terminales,
y platafc e

11. Redes de sistemas inteligentes de transporte.
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f) Titulos mineros en procesos de adjudicacin, otorgados, existentes y en
explotacidn;

1) Diagnéstico predial o anélisis de predios objeto de adquisicion.

Para tales efectos deberan solicitar a las ]
que tengan a su cargo estas actividades o servidos dicha Informacién, que |
deberd ser suministrada en un plazo méximo de treinta (30) dias calendario
después de radicada su solicitud.

Consultados los sistemas de informacidn vigentes al momento de la

(SINC), y el Sistema de la Ci de Datos entre
MVHMadmvmbmmummnhslmks
s, el de la i6n de proyectos de tura

&Wmmwmhmwelma
wampmbau\domdprmmhmwbsw
F planes y proy que lo Imp . El estn un
didlogo permanente con los actores e Interesados para garanuzar el interés
general.

La Comisién Intersectorial de Infraestructura decidicd, en caso de existir
superposicién y/o conflicto entre proyectos de los distintos sectores o con los
aspectos sefialades anteriormente, como debe procederse.

Articulo 8°. Para efectos de la presente ley, se definen las siguientes
principios, bajo los cuales se planeard y desarrollard la infraestructura del
transporte:

wmummmmmmﬁym
servicios de P deberan ¥

umdmamumermuu
carga.

Adaptacién y mitigacién al cambio climético. Los proyectos de |
infraestructura de transporte deben considerar la implementacion de medidas
técnicas para reducdir la vulnerabilidad de los sistemas de transporte por razén de
los efectos reales o esperados del cambio climatico. Asimismo, deben

los cambios y tecnologicos que reducen el insumo de

recursos y las de gases wes y material particulado por
unidad de producdon.

Calidad del servido. La tura de debe las

necesidades de los clientes, usuarios o cludadanos, asi coma las caracteristicas
minimas requeridas para cumplir con los niveles de servicio y los estindares
nacionales o Internacionales aplicables.




demanda de cada modo de transporte,

[+ i La 6n y de los proy de
Infraestructura de transporte del pais deberdn estar orientados a mejorar la
produccian, el sostenimiento y la expansidn de la industria nacional y el comerdo
exterior y su participacion en los mercados intemacionales, asi como a
propender por la generacion de emplec. Se impulsard la consolidacion de
corredores que soporten carga de comerdo exteror y que conecten los
principales centros de produccion y consumo con los puertos maritimos,
aeropuertos y puntos fronterizos con la red vial terrestre, fluvial o aérea.

Mmmuwmdeinmmnmmm

propender por la conectividad con las redes de !
cargo de la nadian, hsdeparmnmmsyhsnmdpm,ruﬁnpwhmleldpu
de infraestructura & construir variard de la

mmmmmmbs,mmwvumae
construccién,

meﬂhmmlmmuwmnnmta
imizacién del sistema de a i6n de los
diversos modos de transporte v la creacion de las cadenas logisticas integradas.

Seguridad. La infraestructura de transporte que se construya en el pais
debﬂiawu&aumi:svsﬁndarsd:aﬂchd,mw,mﬂadvla
vision de cero muertes en accidentes, para cualquier modo de transporte.

Esta seguridad involucra las acciones de prevencidn o minimizacion de
accidentes de trénsito y las encaminadas a proveer la Informacién de las
medidas que deben adoptarse para minimizar las consecuencias de un accidente
al momento de su ocurrencia.

Sostenibilidad ambiental: Los proyectos de Infraestructura deberdn
mmpﬂrwvmdaunadelasedguthseﬂaﬂeﬁﬁnsmhmmy
contar con la licencia ambiental expedida por la Ania o la autoridad competente.

i 9 articulacicn e Los
proyectos de infraestructura se planificaran con la finalidad de asegurar la
intermodalidad de la infraestructura de transporte, la multimodalidad de los
servicios que se prestan y la articulacidn e integracién entre los diversos modos
de transporte, en aras de lograr la conectividad de las diferentes reglones del
pais y de estas con el exterior,
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El Gob I ra la materia dentro de los ciento veinte
dias calendario siguientes.

J 10. Proy de tra de transporte con intervencion
urbana y rural de la red secundarid o (erciaria. En los proyectos de
infraestructura de transporte de utilidad publica e Interés social a cargo de la
Macidn que requieran intervenciones urbanas o rurales en vias de la red
secundaria o terdaria para su desarrollo, se suscribird un convenio de
colaboracién y con la Territorial ite en el
que se establezcan las responsabilidades que cada una de las partes asume en
la ejecucion de las actividades reladionadas con el proyecto,

En caso de no llegar a un acuerde en un término de noventa (90) dias, la i
qumamahnmmmdma
proy gando & ks entidad territorial un
mmud&mdmmmhmmwmuea
nacion, se ajuste al plan de Desarrolio Territorial y fas acclones de mitigacion de:
Impactos sobre el territorio a intervenir.

Articulo 11. Con el fin de mejorar la movilidad urbana, reducir la pobreza y |
propiciar 1a inclusién social, el Goblemo Nacional impulsard el diseflo,
construccion y operadon de cables urbanos.

TiTuLo 11
DEFINICIONES

Articulo 12, En lo que se refiere a la Infraestructura de transporte terrestre,
aerondutica, aeroportuaria y acultica, se tendrdn en cuenta las siguientes
definiciones:

mymumummmmy
sobre los activos, redes e
nm*mmymmms
de la informacién y las comunicaciones y de la industria del petroleo.

Construccién. Son aquellas obras nuevas que Incluyen e levantamiento o
armado de algn tipo de infraestructura de transporte.

Costos asociados al traslado o reubicacion de redes y activos.
Corresp al vaior del € Instalacién de una nueva red o
activo. Dicho valor Incluird la adquisicién de nuevos activos, servidumbres,

icenc . gEstion y e general los ostos que Implig L3

instalacién de la nueva red, asi como las obras necesarias para garantizar la
continuidad y calidad en la prestacion de los servicios plblicos durante el
traslado o reubicacion de las redes y activos. La determinacién del valor del
activo estard sujeta al principio de no traslado de renta entre sectores,

Estudios de Ingenieria. Sin perjuicio de lo previsto en la Ley 1508 de 2012
y sus decretos reglamentarios, las siguientes definiciones deben tenerse en
cuenta e la preparacin de lus diversos estudios de ingenieria que se adelanten
para la ejecucidn de los proyectos de infraestructura:

Fase 1. Prefactibilicad. Es la fase en la cual se debe realizar el predisefio
aproximado del proyecto, presentando alternativas y realizar la evaluacién
econmica preliminar recurrienda a costos obtenidos en proyectos con
condiciones similares, utilizando modelos de simulacién debidamente aprobadas|
por las entidades solicitantes. En esta fase se debe consultar la herramienta o|
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base de datos que determine el Ministerio de Amb ¥ D Ik |
para tal fin, dentro de la Ventanilla Integral de Trémites Ambientales en Linea
(VITAL). El objetivo de Ia fase 1 es surtir el proceso para I alt

de trazado que a este nivel satisface en mayor medida los requisitos técnicos vy
financieros.

Fase 2. Factibifidad. Es la fase en la cual se debe disefiar el proyecto y
efectuar a evaluacién econdmica final, mediante la simulacién con el modelo
aprobado por las entidades contratantes, Tiene por finalidad establecer si e
proyecto es factible para su ejecucion, considerando todos los aspectos
relacionados con el mismo. [

En esta fase se identifican las redes, Infraestructuras y activos existentes, las
comunidades étnicas y el patrimonio urbano, arquitecténico, cultural y
srqueologico que puedan impactar el proyecto, bsi como ttulos mineros en
procesos de adjudicacion, otorgados, existentes y en explotacién.

Desarrollados los estudios de factibilidad del proyecto, podrd la entidad
mumoammmummnmmmumm
con la elaboracion de los disefios definitivos.

Finalizada esta fase de factibilidad, la entidad piblica o el contratista, si ya fue
adjudicado el proyecto de infraestructura de transporte, adelantard el estudio de
impacto ambiental, el cual serd sometido a aprobacién de la autoridad ambiental
quien otorgara la licencia respectiva.

MB.MVMMMEhMmhM!MIm
mmmmmmmmmmmym
quzmum,deuhnmmmmmmmmamd

proyecto. El objetivo de esta fase es materializar en campo el proyecto definitivo
y diseflar todos sus componentes de tal manera que se pueda dar inicio a su
construccion,

Industria del petréleo. Actividad de utiidad piblica en las areas de
exploracion, explotacidn, refinacién, transporte y distribucién de hidrocarburos y
sus derivados segin el Decreto-ley 1056 de 1953 y las normas que lo
modifiquen, sustituyan o complementen.

- Lantet

(ILE): Son areas delimitadas
‘donde se¢ realizan, por parte de uno o varios operadores, actividades relativas a

la logistica, el ¥ 6n de mercancias, funciones
bésicas técnicas y actividades de valor para el de mercancias
nacional e internacional,

Contemplan los nodos de abastecmiento mayorista, centros de transporte
terrestre, areas logisticas de distribucidn, centros de carga aérea, zonas de
actividades logisticas portuarias, puertos secos y zonas logisticas multimodales.

Mantenimiento de emergencia. Se reflere a las intervenciones en la
infraestructura derivada de eventos que tengan como origen emergencias
dliméticas, teliricas, terrorismo, entre otros, que a la luz de la legisiacién vigente
puedan considerarse eventos de fuerza mayor o caso fortuito. Estas actividades
estan sujetas a reglamentacion, dentro de los dento veinte (120) dias calendario
siguientes.

deterioros ocaslonados por el uso o por fendmenos naturales o agentes
externos.

Mantenimiento rutinario. Se refiere a la conservacién continua (a
intervalos menores de un afio) con el fin de mantener las condiciones éptimas
para el trénsito y uso adecuado de la infraestructura de transporte.

Mejoramiento. Cambios en una infraestructura de transporte con el
propdsito de mejorar sus especificaciones técnicas iniciales. Estas actividades
estan sujetas a reglamentacién dentro de los dento veinte (120) dias calendario
siguientes.

Modo de transporte. Espado aéreo, temestre o acudtico soportado por una
infraestructura  especializada, en el cual transita el respective medio de
transporte.

.
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Modo aéreo. Comprende la infraestructura aerondutica y aeroportuaria para
los medios de transporte aéreo.

Modo terrestre. Comprende la infraestructura carretera, férrea y por cable
para los medios de transporte terrestre. I
|

Modo acudtico. Comprende la infraestructura maritima, fluvial y lacustre |
para los medios de transporte acualico,

Nodo de transporte. Infraestructura en la cual se desarrollan actividades
que permiten el intercambio de uno o mds medios 0 modos de transporte.

Redes y activos. Corresponde al conjunto de elementos fisicos destinados a
la prestacidn del respectivo servico plblico, tecnologfa de la informacién y las
comunicaciones o de la industria del petroleo, de conformidad con la normativa

vigente indluida la por la Comisién de oel|
Ministerio de Minas y Energia. |

Rehabilitacion. Reconstruccion ge una Infraestructura de ransporte para
devolveria al estado inidal para la cual fue construida.

.. 1682

Reubicacién o traslado de redes y activos. Comprende la desinstalacidn,
movilizacion de la infraestructura de redes y activos existentes, para ser
ubicados en un sitio diferente, de tal manera que el respectivo servicio se
mwawuomnhmimmcuwomdemmwm

o abandono de la infraestructura
derwsymvhwmaeummrdoaunnomdess

componentes en un sitio diferente, mmmaaudnmommu

continde prestando en las mismas condiciones.

Saneamiento automético. Es un efecto legal que opera por ministerio de la |
ley extlusivamente a favor del Estado, cuando este adelanta procesos de |

adquisicién de bienes inmuebles, por los motivos de utilidad piblica consagrados
en lIa ley para proyectos de infraestructura de transporte. En virtud de tal efecto
legal, el Estado adquiere el pleno dominio de la propledad del inmueble
quedando resueltas a su favor todas las disputas o litigios relativos a la
propiedad.

Lo anterior, sin perjuicio de los conflictos que puedan existir entre terceros
sobre el los cuales se resolveran a través de las diferentes formas de
resolucién de conflictos, sin que puedan ser oponibles al Estado.

Servicios conexos al transporte. Son todos los servicios y/o actividades

|__que se desarrollan o prestan en la de ¥ tan
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el transporte, de acuerdo con las wias de las vi para
cada modo.

Dichos serviclos permiten una operacidn modal o multimodal, atendiendo
también las ac propias del porte en condiciones de reqularidad y
de eventualidades.

Entre estos servicios se encuentran los peritajes y evaluacién de vehiculos, fas|
terminales de pasajeros y carga, las escuelas de enseflanza y los centros de
desintegracidn y reciclaje de vehiculos, entre otros.

Térmi de Ref ia Integrales. Son los | generales
3 que el de y Di Sostenible, en
coordinacién con la Autoridad Nacional de Licencias Amblentales, fija para la
elaboracién y ejecucion de todos los estudios ambientales para proyectos de
mmmmmmmmmqu
para cada proyecto exdja la autoridad ambiental competente.

B i deberd pr los estudios exclusiy de
mmmmammﬂu los cuales serdn de obligatoric
cumplimiento.

|
Il

Vecinos o aledafios. Para efectos del articulo que regula la Autorizacisn |
Temporal, semsldmréquebspred:snnissunvaﬂmsoabdaﬁusala,
obra, si se encuentran a no mas de 50 km de distancia de la misma.
|

Paragrafo. En todo caso, hsmmmntsudamregbmmwcml
mtemacionales Que deban ser observados por las autondades colombianas ||
prevaleceran frente a las que estan reguladas en el presente articulo, |

TITULO M1

DISPOSICIONES ESPECIALES EN MATERIA DE CONTRATACION DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE

Articulo 13. Los contratos que en adelante desarrollen proyectos de
Infraestructura de transporte, induirdn una cldusula en la cual se establezca ia
férmula matemética que determine las eventuales prestaciones reciprocas en
mku«mmﬂm«mmwmmﬂommmoml
decisién unilateral,

I

Parbgrafo 1°. la entidad piblica contratante garantizard el equillbrio
econdmico del contrato en cualquiera de las etapas de su ejecucidn y podrd
propener, si asi lo considera, de acuerdo con la ley vigente, el pago anticipado

de la recuperacidn de la inversidn en la etapa de operacién, de conformidad con
la férmula descrita en el contrato.

Pardgrafo 2°, Para los contratos celebrados con anterioridad a la sancién de
la presente ley, que estén en etapa de operacidn, la entidad piblica contratante
podrd proponer férmulas que aceleren la recuperacion de la inversién,
garantizando al contratista el pago de las prestaciones a que tiene derecho,
posibiiitando de comin acuerdo la terminacién anticipada del contrato, la cual
deberd ser fundamentada en los motivos previstos en el Estatuto General de
Contratacion Estatal, siempre y cuando se requiera para efecutar una obra de
interés pablico o por motivos de utilidad e interés general.

Las indemnizaciones o pagos a que haya lugar podran ser determinadas de
mmunameruoemlasmmsummdehmm ]
de un tribunal arbitral, o de cualquier otro it de solucién de
conflictos.

Paragrafo 3°, Por ministerio de la ley, la terminacidn anticipada implicard la
subrogacién de la entidad piblica responsable en los derechos y obligaciones del
titular de la licendia, los p o las a titulos
mineros y en general otra dase de permisos o autorizaciones obtenidos para la
ejecucion del proyecto de infraestructura de transporte,

Lo anterior, sin perjuicio de las al de la
terminacidn, mebsanhhsmpodranamumihmla
respectiva responsabilidad, o deferir dicha decision a un tercero, haciendo uso
de cualquier mecanismo aitemativo de solucion de conflictos.

Articulo 14. Solucidn de controversias. Para la solucdn de las
controversias surgidas por causa o con ocasion de la celebracién, desarrolio,
ejecucion, interpretacion, terminacién y liquidacion de contratos estatales, las
partes podrén incluir ddusulas compromisorias, deblendo siempre observar lo
previsto en la Ley 1563 de 2012 y demas normas que la adicionen, modifiquen,
sustituyan o reglamenten, en especial, las normas que regulen el uso de
mecanismos aiternativos de solucién de cor para las
pliblicas.

Asi mismo, de manera especial aplicardn las siguientes reglas:

l)mmmdumsmmmhsmwmde}
solucién de controversias, relativas al contrato, deberdn proferirse en
derecho.

b) Las partes podrén acordar los asuntos juridicos, técnicos o financieros que
someterdn a decisién, total o parcialmente.
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c) Tanto los arbitros como los g no UI
mpmuapnummmmelabgalmdebsm
administrativos expedidos en ejercicio de facultades excepcionales.

d) En caso de pactarse el uso del amigable componedor, |a entidades objeto
de la presente ley deberan incluir en la cldusula respectiva las reglas que
garanticen los derechos de igualdad, publicidad, contradiccidn y defensa.

@) El ejercicio de dichos mecanismos no 3 de manera atica
¢l ejercicio de las facultades ajenas al derecho comin de que gocen las
entidades contratantes, salvo que medie medida cautelar decretada en los
términos del Capitulo XI del Titulo V de la Parte Segunda de la Ley 1437
de 2011 o demas normas que le adicionen, modifiquen o sustituyan.

f) Queda prohibido a las entidades publicas objeto de la presente ley,
nombrar los Integrantes del panel arbitral o de amigable componedor en
fa cldusula ¢ relativa o inequfy referida al contrato,
oadmxmmmhmmmddmmmhsplmml
condiciones. Se seguirdn las reglas de nombramiento de la Ley 1563 de
2012,

g) Las entidades contratantes deberdn definir desde los pliegos de
condiciones el perfil de los arbitros y amigables componedores, de tal

manera que Sus ik Yr sean idoneas,
respecto del objeto del contrato y las actividades a desarrollar por las.
partes.

h) Ningln drbitro, amigable componedor o secretario podra desempefiarse
simuitdneamente como tal, en mis de tres (3) tribunaies o amigable |
componedor en que intervenga como parte una entidad plblica objeto de |
Ia presente ley, o en los conflictos relativos a estas.

i) Las entidades objetc de la presente ley deberdn en las cldusulas||
compromi limitar los de los érbitros o de los amigables||
componedores. En caso de que la cldusula respectiva no disponga de
formula de reajuste, el limite no podra ser modificado ni actualizado por
los &rbitros o los amigables componedores.

1) Las entidades piblicas incluirén los costos y gastos que demanden el usal|

de tales mecanismas en sus presupuestos. E

Parégrafo: En los contratos celebrados con anterloridad a la expedicion de |
esta ley por autonomia de la voluntad de las partes se podrd dar aplicacion a Bs\
reglas que prevé el presente articulo.

Articulo 15. Permisos para el de de i tura de
transporte. Sin perjuicio de lo previsto en la Ley 1508 de 2012, cualquier
interesado podré solicitar a la autoridad competente, permiso para el desarrolio
por su cuenta y riesgo de proyectos de Infraestructura de transporte de su
interés,
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La entidad competente analizara la conveniencia técnica, legal y financiera del
proyecto y podré otorgar el permiso si considera que esta acorde con los planes,

programas y proyectos del sector y si el mismo cuenta con los conceptos||

técnicos y las autorizaciones legales pertinentes.

El proyecto deberd desarrollarse bajo los estindares y normas técnicas del
modo y deberd su conectividad con la infraestructura
existente. Todos los bienes y servicios que se deriven del desarrolio del proyecto
serdn de propiedad, uso, explotacién y administracion de la Nacién o entidad |
territorial segun corresponda.

En ningln caso, 13 autorizacién o permiso otorgado constituird un

con el particular, ni la entidad estara obligada a reconocer o pagar el valor de la
Inversion o cualquier otro gasto o costo asoclado al proyecto de infraestructura
de transporte.

Tampoco podrd entenderse que el particular obtiene derecho exclusivo o
preferente sobre la propledad, uso, usufructo, explotacién o fibre disposicin y
enajenacion del bien o servicio del proyecto de infraestructura de transporte,
Estos derechos los tendra en igualdad de condiciones con los demds ciudadanos.

El Gobierno Nacional establecera las condiciones que deben cumplir tanto las
entidades nacionales, como las para el de estos
permisos, en un plazo no mayor de ciento veinte (120) dias calendario.
Adicionaimente, reglamentaré lo concerniente a la conectividad entre el proyecto
de Infraestructura de transporte de Interés privado y la Red Vial a fin de evitar
que aquelios proyectos generen perjuicios al interés general,

Articulo 16, Para el desarrolio de proyectos de infraestructura de transporte,
las entidades deberan abrir los procesos de seleccion sl cuentan con estudios de
ingenieria en Etapa de Factibilidad como minimo, sin perjuicio de los estudios
Juridicos, amblentales y financieros con que debe contar la entidad,

Paragrafo. La anterior disposicién no se aplicara:
a) Cuando excepcionalmente la entidad piblica requiera contratar la

elaboracidn de estudios y disefos, construccién, rehabilitacién, mejoramiento y/o
que se e de manera integral, o |

b) Para la revision y verificacion previas de proyectos de asociaciin publica- |
mmdemmwmmmmuwlmuemunumth\
modifique, mmaammmpndﬁmwadn—énﬂmcmatudbsv\
disefios en etapa de prefactibilidad.
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Articulo 17. Frentes de trabajo 7x24. Los contratistas de proyectos de
infraestructura de transporte podran solicitar al ente contratante autorizacion
para incrementar los frentes de trabajo y/o realizar trabajos en 3 tumos diarios
(24 horas), siete dias a la semana para cumplir con sus cronogramas de obra en
caso de presentar atrasos O para los y la
ejecucion del proyecto. En este Uitime caso, deberdn presentar su propuesta
respetando las aproplaciones presupuestales de la vigencia que amparen el
respectivo  contrato. También podran solicitar ajustes contractuales que
impliquen el adelantamiento de obra. La entidad tendrd treinta (30) dias
calendario para aceptar o rechazar motivadamente la solicitud.

Para las nuevas estructuraciones de proyectos de infraestructura de
transporte, que se inicien a partir de la entrada en vigenda de la presente |ey,
las entidades estatales y privadas deberdn planear el desarrolio de las obras, con
Jormadas de trabajo de 3 tumos diarios (24 horas), siete dias a la semana.

), las entidack podran hacer efectivas las multas y/o
ddusula penal exigiéndole al contratista instalar frentes de trabajo en 3 tumos
dm(um),smcﬁabumrmsnmrd\ﬂmdehsam,m\
mecanismo conminatorio y forma de pago. Esta facultad se entiende atribuida |
respecto de las dldusulas de multas y cldusula penal pecuniaria pactadas en los |
contratos celebrados con anterioridad a la expedicion de esta ley y en los que
por autonomia de la voluntad de las partes se hublese previsto la competencia

de las para | rias y hacertas efe
Articulo 18. d Las Juridicas que ejecuten proyectos
de ctura bajo la de Asociacion Publico Privado su régimen

de responsabilidad serd el que se establezca en las leyes civiles y comerciales de
acuerdo con el tipo de empresa que conforme.

TiTULO IV
GESTION Y ADQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL, ACTIVOS
Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA INDUSTRIA DEL
PETROLEO, ENTRE OTROS Y PERMISOS MINEROS Y SERVIDUMBRES
capiTuLO 1
GESTION Y ADQUISICION PREDIAL
Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad piiblica e interés social la
ejecucién y/o desarrolio de proyectos de infraestructura del transporte a los que

se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su
construccién, mantenimiento, rehabilitackdn o mejora, quedando autorizada la

expropiacién administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y
rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la
Constitucion Politica.

Articulo 20. La adquisicidn predial es responsabilidad del Estado y para ello
la entidad publica del proy podra la expropiacion |
administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior,
siguiendo para e efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9° de 1989 y
3!8691997‘ohwmpildéﬂjmmalwnfundamwene!mmnmﬂvu.del
conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de 1989, 388 de 1997 y 1564 de |
2012

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicidn

predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en la presente
ley.

La entidad responsable del proyecto de infraestructura deberd inscribir las
afectaciones en el respectivo folio de matricula inmobiliaria de los predios
requeridos para la expansion de Ja infraestructura de transporte para el mediano
y largo piazo y en cuanto sea viable presupuestalmente podrd adquiridos. Para
este caso, las afectaciones podrén tener una duracibn méxima de doce (12)
afos.

Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o pilblica
necesarios para establecer puertos, se adelantard conforme 2 lo sefialado en las
reglas especiales de la Ley 1° de 1991 o aquellas que la complementen,
modifiquen o sustituyan de manera expresa,

Para 2° Debe g se e debido proceso en la adquisicion de

predios necesarios para el desamollo o ejecuciin de los proyectos de
hmmmmm,mwm,m-mmmnm
mmﬁumemeMamf
procedimientos establecidos en la Ley, respetando en todos los casos el derecho
de contradicdon.

|

Articulo 21. Saneamientas por niotivos de utifidad publica. La adquisicion de |
mﬂmﬁswlosmﬂvwdeuﬂidadﬂmemwéssodmmnsummhq
leyes gozard en favor de la entidad plblica del saneamiento automético de
cualquier vido relativo a su titulacién y tradicidn, incluso los que surfan con
posteriondad al proceso de adquisiddn, sin perjuicdo de las acciones
indemnizatorias que por cualquier causa puedan dirigirse contra los titulares
inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad
pliblica adquirente.
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El saneamiento automatico de que brata el presente articulo serd aplicable a
los inmuebles adquiridos para proyectos de infraestructura de transporte, incluso
antes de la vigencia de la Ley 9 de 1989, de acuerdo con Ia reglamentacion que
uﬂdaelGoomaNadunalmunplammmywdeUemnvdnm(lzn)dias
calendario.

Paragrafo 1°. El saneamiento automdtico serd invocado por la entidad
adquirente en el titulo de tradicidn del dominio y serd objeto de registro en el
folio de matricula corespondiente,

Paragrafo 2° La entidad publica que dedida emplear e mecanismo de
mmuunmamnnmdebsammmrslarmmumrrsemm
inscrito en el Registro de Tierras Dy ¥
creado por la Ley 1448 de 2011, aﬁmouhuﬁdadﬁdmishaﬁvamlde
Gestidn de Restitucion de Tierras Despojadas, i existe en curso proceso judicial
de restitucion, asi como si existen medidas de proteccidn inscritas por la via
Individual o colectiva a favor del propietario que no hayan sido levantadas, en
virtud de lo previsto al efecto por la Ley 387 de 1997 y el Decreto 2007 de 2001.
En estos casos se entenderd que los propietarios carecen de la capacidad para
enajenarios voluntariamente,

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucidn o Inscripcién
en el Registro de Tierras Despojadas o Abandonadas procederd adelantar la
expropiacién y se pondrd a disposicion del juez de conocimiento de estos
procesos el valor de los predios en depésito judidal, para que una vez se inicie el
proceso de restitucion este ponga el correspondiente depdsito a érdenes del juez
de restitucion.

La inclusidn del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobierno
Nacional se entenderd en los términos del articulo 72 de la Ley 1448 de 2011
como una imposibilidad juridica para la restitucién que impondré al Fondo de la
Unidad Administrativa Espedial de Gestion de Restitucidn de Tierras Despojadas
compensar a las victimas con un predio de similares condiciones, en el onden y
lineamientos establecidos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus
decretos reglamentarios. Sin embargo, en estos casos, el pago de la
compensacidn se realizard con cargo a los recursos que se consignen en el
dﬁmwdmdmowhmmwmmwwaﬁmm,en
virtud del proceso de exproplacién.

|

En caso de que esté en tramite el proceso de restitucion, selriuaréetprm
de expropiacion, muwmmmwmmmm‘
determinar a quién se consigna el valor del predio. En caso de que proceda la
restitucion, el valor consignado se tansferird al Fondo de la Unidad
Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas para
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que compense las victimas cuyo bien es juridicamente imposible de restituir, en
los términos previstos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus normas
reglamentarias.

El saneamiento automatico no desvirtuara las medidas de proteccion inscritas
en el Registro Unico de Tierras Despojadas con fines publicitarios a favor de los
poseedores, sin embargo, la prueba se considerard constituida para los
respectivos efectos en eventuales procesos de restitucion que se adelanten en el
futuro sobre el bien,

Si el objeto de la expropiacion fuere la adquisicion parcial de un inmueble
determinado, sujeto a los casos p en el Ag en el Folio
de Matricula Inmobiliaria de la parte restante que no sea objeto de adquisicidn,
deberdn mantenerse las medidas de proteccidn inscritas. Ademas, teniendo en
cuenta que no quedan afectos a los proyectos, procederd la restitucian, siempre
que se den los elementos y requisitos exigidos en la Ley 1448 de 2011.

Cumplido el procedimiento especial para la adquisicién de predios vinculados

a la restitucidn de temas o con medidas de proteccidn, procederd el
saneamiento por motivos de utilidad publica.

No obstante o anterior, la entrega anticipada de los predios fa podré solicitar
la entidad responsable del proyecto de infraestructura ante el juez de
conocimiento del proceso de exproplacion. En cualquier caso, el juez de

lacon o el juez durante la diligencia de entrega, deberd
informar que se ha hecho la consignacién del valor del predio a drdenes del
Jjuzgado de restitucion.

Paragrafo 3°,. En todo aso ningln saneamiento automdtico implicard el
levantamiento de servidumbres de utilidad piblica frente a redes y activos, ni el
o de los derechos Inmobiliarios que hayan sido previamente
adquiridos para el establecimiento de la infraestructura de servicios plblicos

Articulo 22. Limitaciones, afectaciones, gravémenes al dominio y medidas
cautelares, En el proceso de adquisicion de predios requeridos para proyectos de
infraestructura de transporte, en caso de existir acuerdo de negociacion entre la
entidad Estatal y el titular inscrito en el folio de matricula y previo al registro de
la escritura plblica ¢ te, la entidad estatal, con cargo al valor del |
negodo, podré descontar fa suma total o proporclonal que se adeuda por
concepto de gravémenes, limitaciones, afectaciones y medidas cautelares y
pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante depdsito judicial a
Grdenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u
ordinarios en los que se haya el
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para el efecto el ares objeto de adquisicidn, o verfficar que lo realizard
directamente el titular. De no ser posible, se continuard con el proceso de,
expropiacion administrativa o judicial, segin corresponda.

La entidad estatal adquirente expedird un ofida con destino al Registrador de|
Instrumentos Publicos respectivo o a la autoridad competente, en el cual se
soficite levantar la limitacion, la afectacion, gravamen o medida cautelar,
evidenclando el pago y paz y salvo corespondiente, cuando a ello haya lugar. El
Registrador deberd dar tramite a a solicitud en un término perentorio de 15 dias
hébiles.

Una vez realizada la respectiva anctacidn en el registro, el Registrador deberd
dar aviso mediante oficio al Notarlo correspondiente para que obre en la
escritura publica respectiva del inmueble,

Las medidas cautelares al dominio cuya Inscripcién se encuentre caducada de'
acuerdo con lo dispuesto en la Ley 1579 de 2012, se podran cancelar con la,
solicitud que realice ia entidad estatal al Registrador de Instrumentos Publicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad pablica y las redes y activos alli
asentados puedan mantenerse, se conservara el registro del gravamen en el
folio del inmueble.

Articulo 23. Avaluadores y metodologia de avaldo. El avallo comercial para
la adquisicién o expropiacion de los inmuebles requeridos para proyectos de|
Infraestructura de transporte serd realizado por el Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi (IGAC) ¢ la catastral corresp © las personas naturales
o juridicas de carécter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de
Propiedad Rafz.

El avalio comercial, de ser procedente, Incluird e valor de las
0 comper que fuera del caso realizar por afectar el
patrimonio de los particulares.

Para la adquisicion o expropiacién de inmuebles requeridos en proyectos de
infraestructura de transporte, el Instituto Geogréfico éAgustin Codazzié (IGAC)
tendrd como funcidn adoptar las normas, métodos, pardmetros, criterios y
procedimientos que deben aplicarse en la elaboracién de los avallos comerdiales
¥ su actualizacién. Cuando las circunstancias o indiquen, el Instituto Geogréfico
"Agustin Codazzi" (IGAC) introducird las modificaciones que resulten necesarias.

Las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos establecidos y/o
modificados por e Instituto Geografico “Agustin Codazzi® (IGAC) son de

{mymmm@mmm,wy

responsables de la gestién predial en proyectos de infraestructura de transporte.
Paragrafo. El retardo Injustificado en los avallios realizados es causal de

mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuido de las demas

responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador.

Articulo 24. Revisidn e Impugnacion de avaldo s comerciales. Para la
adquisicidn o exproplacion de bienes requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte, la entidad solicitante, o quien haga sus veces, del
avalio comercial, podré pedir la revision e impugnacion dentro de los (5) dias
siguientes a la fecha de su entrega. La Impugnacién puede proponerse
directamente o en subsidio de |a revision.

Se entiende por revision la solicitud por la cual la entidad solicitante o quien
haga sus veces, fundada en consideraciones técnicas, requiere a quien realizd el
avallio comercial, para que reconsidere la valoracién y/o precio presentados, a
fin de corregirios, reformarios o confirmarios.

|
Corresponde & quien realizé el avalio comercial pronunciarse sobre la revisidn |

solicitada dentro de los diez (10) dias siguientes a su presentacidn. Una vez
decidida la revisién y si hay lugar a tramitar la impugnacién, quien haya dedidido
la revisi6n enviaré el expediente al Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC)
dentro de los tres (3) dias siguientes a la de la fecha del acto por el cual se
resolvic la revisién.

Lai ion es el proc que se adel por la entidad solicitante,
0 quien haga sus veces, ante el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC),
para que este examine el avalio comercial, a fin de corregirio, reformario o
confirmario,

Al Instituto Geografico Agustin Codazi (IGAC) le compete resolver las
impugnaciones en todos los casos, para lo cual sefialard fundionaimente dentro
de su estructura las instancias a que haya lugar. La decision tendré cardcter
vinulante, Emmmmlmmuw(m)&svu
contaran desde el dia a la fecha de de la impugr ;i

Paragrafo 1°. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta ley, se
aplicardn para la revision e impugnacidn lo previsto en el Cédigo de
Procedimiento  Administrativo y de lo Contencioso Administrativo o demds
normas que ko modifiquen, deroguen o sustituyan.

Parigrafo 2°. B avalio comerdal tendré una vigencia de un (1) afio, |
tontado desde Ia fecha de su comunicacién o desde aquella en que fue decidida
y notificada la revisién y/o impugnacion.
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Paragrafo 3° La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumird ios
costos que demande la atencién de las impugnaciones a que se refiere el
pruentearﬁmh.ﬂemnfwwiﬂaumnhswhsﬂjadaswellnsumm
Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Parégrafo 4°. B retardo injustificado en la resolucidn de la revisibn o
impugnacién de los avalios, es causal de mala conducta sancionable
dmmm,mm&bdebsdmﬁmmwum
Incurric el avaluador o el servidor plblico del Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi (IGAC), segin el caso.

Articulo 25, Notificacdn de I3 oferta. La oferta deberd ser notificadal
ﬁnbmhnlﬂhhrdeder:dmmlsmﬂgmr!}smmmelmce

mah\mladelhmuebleobjetn&@tpfﬂphdﬂﬂvfualrapﬂ;ﬂwpaﬂdmmgﬂar
inscrito de conformidad con las leyes vigentes.

Paragrafo. Notificada l2 oferta de compra de los inmuebles sobre los que
recaiga la declaratoria de utilidad publica e interés social, los mismos no podrén
ser objeto de ninguna limitacidn al dominio. El registrador se abstendrd de
efectuar la inscripcién de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o |
afectaciones al dominio sobre aquelios.

Articulo 26. W&mVﬁm&mqﬂeﬂdmn
adquisicién o para la real de|l
nmymdelnhaﬁmdumdetramﬁ,semhahmauadéndem
y/o linderos, la entidad plblica, o quien haga sus veces, procederd a solicitar
dicho trémite ante el Instituto Geografico Agustin Codazz! (IGAC) o la autoridad
catastral correspondiente.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral
correspondiente comparard la informacidn contenida en los titulos registrados
con la que tiene incorporada en sus bases de datos, disponiendo y practicando
una inspeccién técnica para determinar su coincidenda. Si la informacidn de los
titulos registrados coincide en un todo con la de sus bases de datos, procederd a
expedir |a certificacion de cabida y/o linderos.

Si Ia informacién de catastro no coincide con la de los titulos registrados, el
Instituto Geogréfico “Agustin Codazzi® (IGAC) o la autoridad catastral
correspondiente convocara a los titulares de derechos de dominio y demas
Interesados, directamente o 2 través de un medio de comunicadién idéneo, para
buscar un acuerdo a partir de una propuesta que sobre cabida y/o finderos el
Instituto Geografico "Agustin Codazzi” (IGAC) o quien haga sus veces realice. Si
se llega a un acuerdo, se expedira 1a certificacion de cabida y/o linderos; en caso
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contrario, se agotaran las instancias judiciales a que haya lugar por parte de los
titulares de derecho de dominio,

El término para tramitar y expedi Ja certificacion de cabida y/o linderos es de
dos (2) meses impromogables contados a partir de la recepcidn de la solicitud,
cuando la Informacidn de los titulos registrados coincida plenamente con la de
catastro. Si no coincide y es necesario convocar a los titulares de dominio y
demas interesados, el término para agotar el trdmite serd de cuatro (4) meses,
que se contabilizardn desde la recepcidn de la solicitud.

Una vez se expida la certificacion de cabida y/o linderos, el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente dard
traslado @ la entidad u organismo encargado del registro de instrumentos |
piblicos de la respectiva jurisdiccion, dentro de los 5 dias siguientes, con el fin
de que proceda a hacer las anotaciones del caso. La anotacion en el registro
deberd realizarse dentro de los 10 dias calendario a partir del recibo de Ia
certificacion.

El Instituto Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC) establecerd el procedimiento
para desamoliar el trémite de cabida y/o linderos aqui sefialado, en un término
no mayor a tres (3) meses, contados a partir de la vigencia de la presente ley,

Pardgrafo 1°. La Entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumird los
costos que demande la atencién del trémite a que se refiere el presente articulo,
de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geografico “Agustin
Codazzl” (IGAC) o autoridad catastral correspondiente.

Parégrafo 2°, El retardo injustificado en el presente trémite de actualizacién
de cabida y linderos o su inscripdén en el registro es causal de sancién
disciplinaria, que se puede Imponer de oficio o por queja del interesado, sin
perjuicio de la d que pueda al fu

Articulo 27. Permiso de intervencidn voluntank. Mediante documento escrito
suscrito por la entidad y el titular inscrito en el follo de matricula, podra pactarse
un permiso de intervencién voluntario del inmueble objeto de adquisicién o
expropiacion. El permiso serd irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencin suscrito, la entidad deberd iniciar el
proyecto de infraestructura de transporte,

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre e inmueble los

1682

cuales no surtiran afectacién o detrimento alguno con el permiso de intervencidn
voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de
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transporte de continuar con el proceso de enajenacidn voluntaria, expropiacién ||

administrativa o judicial, segin corresponda.

Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el

permiso de intervencién voluntario del inmueble objeto de adquisicion o

exproplacién, dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejecutoria del acto
administrativo que a dispuso, la entidad interesada solicitara a la respectiva
autmdacdepoﬂda,hprﬂcﬂcadehdﬂmdedesabh)qu!debed
realizarse con e concurso de esta (litima y con el acompafemiento de la
Defensoria del Pueblo y/o el personero municipal quien deberd garantizar I3
proteccién de los derechos humanos, dentro de un término perentorio de cinco
(5) dias, de \a diligencia, se levantard un acta y en ella no procederd oposicion
aiguna.

Articulo 28. Enirega anticipada por orden judical. |os jueces deberdn
ordenar |a entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad piblica para
proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e
improrrogable de treinta (30) dias calendario, contados a partir de la solicitud de
la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012
Codigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya,

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o
demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no serdn

oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetardn los derechos del|

terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General |

del Proceso, en relacién con la entrega anticipada del bien a solicitud de la
entidad demandante, entrardn a regir a partir de la promulgacién de esta ley y
aplicarén para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se
disponen en la presente ley.

Articulo 29. Zntrega anticipada de bienes en proceso de extincion de

dominio, baldios y bajo administraciin de CISA. Los bienes inmuebles necesarios
para el desarrolio de proyectos de infraestructura de transporte, que se

bajo la 6n de CISA o quien haga sus veces, en proceso
de extincion de dominio, en proceso de clarificacion o inmuebies baidios, podran |
ser expropiados o adjudicados, segin sea procedente, por y a la entidad estatal
responsable del proyecto y esta podrd solicitar a la entidad competente la
entrega anticipada, una vez se haya efectuado el depdsito del valor del
inmueble, cuando a ello haya lugar.

La solicitud de entrega anticipada solo podrd realizarse cuando el proyecto de |

Infraestructura de transporte se encuentre en etapa de construccidn. La entidad

mmmmhuimﬂamnﬂﬁmmwdhsmmmmm\
material del inmueble requerido.

En el caso que el dominio sobre el bien inmueble no se extinga como
resultado del proceso o en e proceso de darificacion se establezca un titular
privado, el valor del depdsito se le entregard al propietario del inmueble.

Articulo 30. Pagado el valor del Objeto de exproplacidn de |
conformidad con el avallo, no procederd la prejudicialidad para los procesos de |
expropiacidn, servidumbre o adquisicdn de predios para obras de infraestructura

de transporte.

Articulo 31. Siecw def acto atorio. El acto por
medio del cual la entidad declara la exproplacién administrativa del Inmueble u |
ordena el inicio de los trémites para la expropiacion judicial, sera de aplicacion
inmediata y gozara de fuerza ejecutoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacidn solo procede el
recurso de reposiciin el cual se concederd en el efecto devolutivo.

Articulo 32. Sesidn voluntaria a btuwlo gratuito de franjas de terrenc. Los
ttulares de derechos reales sobre los predios requeridos para la efecucion de
proyectos de infraestructura podran ceder de manera voluntaria y a titulo
gratulto en favor del ente adquirente los inmuebles de su propiedad sin que
previamente tenga que mediar oferta formal de compra. La cesidn a que se
refiere este articulo no generara gastos de notariado y registro.

Articulo 33, Adguisicidn de dreas no e En los
procesos de adquisicion predial para proyectos de infraestructura de transporte,
las Entidades Estatales podran adquiric de los titulares de derechos reales sobre
mmwmmmmmammm,mas
superiores a las necesarias para dicha ejecucin, en aquelios casos en que se
establezca que taies dreas no son desarrollables para ningln tipo de actividad
por no cumplir con los pardmetros legales, esquemas o planes basicos de
ordenamiento territorial o por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental o
social.

MMAMWMQMM&M
Inmuebles requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura de
transporte supere en un 50% el valor del avalio catastral, el avaliio comercial
pudrissuﬁmdnmnnmmrbmucmalzardmlw“maldehs
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inmuebles que fueren del proceso de |
enmuv:ﬁnvdummdaoannxtmﬂnjxlhloadmmstaﬁm i

3

Para este efecto, el ente estatal una vez perfeccionado el proceso de|
adquisicién predial a favor del Estado, procederd a remitir al organismo catastral|
© quien haga sus veces y a la autondad tributaria, el informe del valor pagado,
por metro cuadrado, hectarea o fanegada del inmueble adquirida.

La entidad teritorial podré decidir si el avallio catastral debe ser actualizado,
y el incremento correspondiente.

Articulo 35. Predios adquiridos para " Los

que las Entidades Estatales deban adquirir en cumplimiento de uumaciones

en fa Licencia para

ser cedidos a titulo gratuito, para ser incorporados como bien de uso plblico en
el respectivo plan, esquema o plan basico de ordenamiento territorial de la
jurisdiccion donde se , @ la entidad que determine la autoridad
ambiental competente, de conformidad con la medida de compensacion
propuesta por el solicitante.

La propiedad y administraciin de dichos bienes deberd ser recibida por las
autoridades municipales o las autoridades ambientales respectivas, de acuerdo
con sus competencias y la destinacion de los mismos.

Articulo 36. Sesicn de inmuebles entre entidades publicas. Los predios de
propiedad de entidades piblicas que se requieran para el desarrollo de
proyectos de infraestructura deberan ser cedidos a la entidad responsable del
proyecto, a titulo oneroso o coma aporte de la respectiva entidad propietaria al
proyecto de infraestructura de transporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, la entidad cesionaria debera
contratar un avalio con el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC), la
entidad que cumpla sus funciones o con peritos privados inscritos en las lonjas
de propledad raiz o asoclaciones legalmente constituidas.

El avallo que dichas des 0 personas tendré caracter
obligatorio para las partes.

La cesi6n implicard la afectacion del bien como bien de uso plblico.

En todo caso, la entrega anticipada del iInmueble debera realizarse una vez lo
solicite la entidad responsable del proyecto de inf ctura de transpor

Articulo 37. El precio de adquisidén serd igual al valor comercial
determinado por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC), la entidad que
cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o
mmmwmm,mnbm%pqammnse«




|

1995ydecm1mnlchdmnlasnurmas.mélndns,par&mmcnmsv:
procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacidn
urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en
relacion con el inmueble a adquirir, su destinacion econdmica, el dafio
emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluird el valor del inmueble y el lucro cesante se |
calculard segin los rendimientos reales del inmueble al momento de fa
adquisicion y hasta por un término de seis {6) meses. I

Articulo 38. Durante la etapa de construccién de los proyectos de
infraestructura de transporte y con el fin de faciltar su ejecucidn la Nackn a |
través de los jefes de las entidades de dicho orden y las entidades territoriales, a
través de los gobemadores y alcaldes, segiin la infraestructura a su cargo, |
tienen facultades para imponer ser d acto admir

El Ministerio de Transporte impondra tales servidumbres en los proyectos de
infraestructura de transporte a cargo de los departamentos, cuando se afecten
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predios que se encuentren ubicados en més de uno de ellos. Asimismo, el
Gobernador del Departamento impondrd servidumbres en los proyectos de |
hmmxmd:nmamwdebsmnmosmndo:Mn‘
predios que se encuentren ubicados en mas de un municipio.

En los proyectos a cargo de la Nacidn, csupudvalnwmsarvuunw:nl
todo el Territorio Nacional.

Para efectos de lo previsto en este articulo, se deberd agotar una etapa de
negociacion directa en un plazo méximo de treinta (30) dias calendario. En caso
de no lograrse acuerdo se derd a la 6n de servidy por via
administrativa. E| Goblerna Nacional expediré la reglamentacidn correspondiente
con el fin de definir los términos en que se deberan surtir estas etapas. i

Paragrafo 1°. El Ministro de Transporte podra delegar esta facultad.

Paragrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo serd aplicable a la gestion predial
necesaria para la ejecucién de proyectos de infraestructura de servicios plblicos,
sin perjuicio de lo establecido en la Ley 56 de 1981,
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meehm,hmmmm-ammwmmmmg;
en materia de licenciamiento ambiental y los establecidos en esta Ley, de modo
que esta serd responsable de los dafios y perjuicios que se causen a los
como ia del Incump de los términos establecidos
cnlaL:\r _El retardo injustificado por parte de la autoridad ambiental podra,
acarrear las investigaciones y sanciones disciplinarias establecidas en la Ley 734
de 2002,

Articulo 40. La gestidn para la obtencidn de la Licencia Ambiental, con
fundamento en los estudios a los que se refiere el articulo anterior, podra
adelamtarse por la entidad piblica, el concesionario y/o contratista. La
espX de gestién y Gn de la Licencla Ambiental debera pactarse|
en el respectivo contrato.

Es deber del Ministerio del Interior liderar y acompafiar de manera
permanente el proceso de consulta previa con las comunidades étnicas cuando
sea requerido para la obtencion de la licencia ambiental del proyecto de
infraestructura de transporte y la entidad contratante sera responsable de los

P que se ad con las

Articulo 41. Cambios menores en licencias ambientales, Las modificaciones|
menores 0 ajustes normales dentro del giro ordinario de la actividad licenciada y
que no impl nuevos , podran ejecutarse, previo aviso
a la autoridad ambiental, sin que esta deba pronunciarse y sin la necesidad de
adelantar el trdmite para el procedimiento de modificacion de la licencia

ylo ién, teniendo en cuenta para ello el listado previsto en la
reglamentacién correspondiente.

El Goblerno Nacional, que p ara estos efectos se entiende conformado por los
Ministerios de Transporte y Ambiente, previo concepto de la Autoridad Nacional ||
de Licencias Ambientales, reglamentara en un término méximo de noventa {90)
dias calendario a partir de la promulgacion de esta Ley el listado de cambios|
menores o ajustes normales en proyectos de infraestructura de transporte, para
el debido cumplimiento de la presente disposicidn,

Articulo 42. Nuevas fuentes de materiales. Cuando durante Ia ejecucién de
un proyecto de infraestructura de transporte se identifiquen y se requieran
nuevas fuentes de materiales, previa solicitud del responsable contractual, se
adelantara ante la Autoridad Ambiental una solicitud de modificadion de
Licencia Amb Il exclusiva para la inclusién de nuevas fuentes de materiales
en la licencia amblental. Este tramite no podra ser superior a treinta (30) dias
contados a partir del radicado de la solicitud, siempre que la informacién se
encuentre compieta.

CAPITULO I
GESTION AMBIENTAL

Articulo 39. Los proyertas de infraestructura de transporte deberan incluir la
variable ambiental, en sus diferentes fases de estudios de ingenieria,
prefactibilidad, factibilidad y estudios definitivos, para aplicaria en su ejecucion.

Para el efectn, en desarrolio y plena observancia de los principios |
disposiciones constitucionales que protegen e medio ambiente, las fuentes|!
hidricas y los recursos naturales, el Ministerio de Ambiente y Desarrolio
Sostenible en coordinacién con la Autoridad Nacional de Licencias Ambientales||
expedird los términos de referencia integrales, manuales y guias para proyectos||
de Infraestructura de transporte, en un término mdximo de sesenta (60) dias
calendario, a partir de la promulgacién de la presente ley,

I

Durante la realizacién de los Estudios de Prefactibilidad, la entidad o el
mwlsabledeldis:ﬁo debe consultar la herramienta o base de datos que

de ¥ lo para poder,
mmmmhmwamdemmmemw
parte de la autoridad ambiental competente.

Culminados los Estudios de Factibilidad, la entidad o el contratista si ya fue
adjudicado el proyecto de infraestructura de transporte, cuando a elio haya
lugar, estad obligado a adelantar con cardcter de insumo y fi
indispensable para gestionar y obtener la Licencla Ambiental, el Estudio de|
Impacto Ambiental.

En todo caso, el proceso de licenciamiento ambiental podrd iniciarse una vez
se cuente con los Estudios de Factibilidad y el Estudio de Impacto Ambiental, A
partir de tales estudios la autoridad ambiental debera realizar la evaluacion y
adoptar la decisién respectiva. Lo anterior sin perjuicio de la informacion
adiconal que de manera excepcional podrd solicitar 1@ autoridad ambiental para
tomar la decisién correspondiente,

A partir del tercer afio siguiente a la promulgacion de la ley, como requisito
previc a la apertura de los procesos de seleccion para la construccion de
proyectos de infraestructura de transporte, la entidad pablica estara obligada a
contar con la viabilidad de una alternativa del proyecto aprobada por parte de la
autoridad ambiental competente con base en estudios de prefactibilidad, haber
culminado los Estudios de Factibilidad y haber concluido el proceso de consuita
previa con la respectiva comunidad hasta su protocolizacion, si procede la
misma.
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L__tecnologias de fa informacion  las comunicaciones y de Ia Industria del petrdieo,

Para este efecto, el Ministerio de Ambiente y Desarrolio Sostenible expedird
los correspondientes Términos de Referencia dentro de los sesenta (60) dias
C gl ala dicion de la ley.

Articulo 43. Obras de emergencia. Declarada por el Gobierno Nacional la
existencia de una emergencia que afecte gravemente un proyecto de
.mmmnmmm:m“u
autoridad ambi el pronunc sobre I3 necesidad o no de
obtener licencia, o La dad sin
Mummhsnuddsdemnjoammwmmm debera
responder, mediante oficio, de manera inmediata. |

|
|
|

Articulo 44. Los siguientes Proyectos de Infraestructura de Transporte no
requerirdn licencia ambiental:

a) Proyectos de mantenimiento; |

b) Proyectos de rehabilitacién; |

©) Proyectos de mejoramiento; i
Para el debido cu dela dispasicion, el Nacional,
que para estos efectos se de conft por las b de Transporte

y Ambiente, en cogrdinacién con la Autoridad Nacional de Licencias Ambientales,
reglamentard en un término méximo de noventa (90) dias calendario, a parlir de
la fecha de expedicion de esta Ley, el listado de actividades de mejoramiento en ||
proyectos de infraestructura de transporte.

Paragrafo. En el evento que una o mas actividades de mejoramiento ||
requiera 0 autor la entidad plblica responsable
del proyecto de infraestructura de transporte o quien haga sus veces, deberd
tramitarios y obtenerlos, cuando a elio haya lugar.

Articulo 45. Para |a elaboracién de los estudios ambientales requeridos para
gestionar, obtener y modificar la Licencia Amblental de proyectos de
Infraestructura de transporte, se entenderd que el permisy de recoleccion de
especimenes silvestres de la diversidad bioldgica, como todos los demas
permisos, estd incluido dentro de la licencia ambilental.

CcAPfTULO 11T

ACTIVOS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS, DE TIC Y DE LA
INDUSTRIA DEL PETROLEO, ENTRE OTROS

Articulo 46. Ambito de apiicacion. El presente capitulo es aplicable a la
proteccién, traslado o reubicacion de redes y activos de servicios plblicos, de

2
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instaladas en predios requeridos para el desarrollo de proyectos de.
infraestructura de transporte y en las fajas de retiro obligatorio, inclusive con
anterioridad a |a vigencia de la Ley 1228 de 2008.

Asi mismo, es aplicable para el ¢ de de instalacion de
nuevas redes de manera coordinada con los trazados y proyecciones de los
proyectos de infraestructura de transporte, Jas cudles en ningln caso podran ser
oponibles para las expansiones futuras.

Igualmente es aplicable para las redes que se encuentren instaladas
previamente sobre nuevos trazados de proyectos de infraestructura de
transporte. [

Articulo 47. Formulacidn y ejecucidn de proyectos de infraestructura de|
transporte que involucran la proteccicn, & trasiado o reubicacidn de redes |
activos. Las entidades plblicas o personas de derecho privado responsables de
formular y ejecutar proyectos de infraestructura de transporte deberdn analizar,
en cada caso lo siguiente:

1. La pertinencia de proteger, trasladar o reubicar las redes y activos de
servicios pblicos, de la industria del Petrdleo o de tecnologias de la informacién
ydeiasmmucbnammmmecuumdddmndbdeshsmo
de conservar o modificar ia ubicacion del proyecto de infraestructura. En todo
caso deberd primar fa opcén que Implique menores costos e impactos
generales.

2. Las condiciones técnicas, legales y financieras bajo las cuales se efectuara
dicha proteccion, trasiado o reubicacion,

3. La existencia de convenios o acuerdos para la proteccion, traslado o|
reubicacion de redes y activos con prestadores de servicos piblicos ul
uoemdemds,xmvmkjosd:mobg'asdehhfmnwénydﬂas;
comunicaciones o de la Industria del Petrdieo,

Realizado el anterior andlisis, las entidades piiblicas o personas de derecho
privado responsables de formular y ejecutar proyectos de infraestructura de
transporte podran:

a) Aplicar el convenio o acuerdo vigente para realizar la proteccidn, el traslado
0 reubicacidn de redes y activos;

b) Celebrar los convenios o acuerdos necesarios para establecer o definir las
mmMmmhm,a‘mombﬂuHSy
activos;
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€) De no lograr ninglin acuerdo, se deberd adelantar el procedimiento para la
proteccién, reubicacion o trasiado de redes y activos de que trata el articulo
siguiente, a partir de su numeral 4, |

Articulo 48. Procedimiento pers ks protecodn, reublicacion o trasiado de
activos y redes. Cuando una entidad plblica responsable de un proyecto de
Infraestructura de transporte identifique la necesidad de trasladar, reubicar o
proteger, entre otros, redes o activos de servicios plblicos, de la industria del
petréleo, o de tecnologias de la informacién y las comunicaciones, debera:

1. Enviar i6n escrita al pr u operador , indicandole |
la ubicacién georreferenciada del proyecto de Infraestructura de transparte y
demds informacién disponible que se requiera para identificar la(s) reo(ls)yi
activo(s) especificos a proteger, reubicar o trasladar,

2. Informarle al prestador u operador del servicio sobre la existencia de
convenios, contratos o cualquier acuerdo de voluntades en virtud de los cuales la
entidad publica responsable del proyecto de infraestructura de transporte y el
prestador y/u operador hayan definido sus derechos y obligaciones relacionadas
con la proteccion, el trastado o reublicacion de redes y activos.

3. 6 yiu 3 la co 1 indicada en el
nuMpnnmddpmambd&mdebsmﬂmdnscalemaﬂoa
su recibo, informando por escrito:

1. Tipologia y caracterizacion de la red o activo segin el servicio al que
corresponda.

II. Inventario de elementos que conforman la red o activo objeto de
proteccién, traslado o reubicacidn y dimensionamiento, segin aplique.

II. Los o licencias al yiu
operador para la instalacién de la red o activo.

IV. El momento en ef cual fueron instaladas las redes o activos objeto de
proteccién, traslado o reubicacién,

V. El andlisis y cuantificacién de los costos asociados estimados a la
proteccién, trasiado o reubicacidn de la red o activo.

VI. Los acuerdos de confidencialidad que haya lugar a suscribir entre el
solicitante, el prestador u operador del servicio, de conformidad con la
informacidn entregada en cada caso.

4.mmmmmmm,umwmmmwmmde|
infraestructura de transporte o qulen haga sus veces podra suscribir acuerdos
con el prestador u operador en los que se defina disefio, costo, construccidn y
demds condiciones para realizar la proteccion, el traslado o reubicacién de redes
¥ actives a carge del operador. Para e efecto, o prestador u operador serd el

responsable de suministrar el disefio de la red o activo a trasladar, proteger o
reubicar en un término perentorio de dos (2) meses, cuando estos sean
Necesarios.

De no llegarse a un acuerdo, sobre los costos y tiempo de ejecucitn, en un
término de cuarenta y cinco (45) dias calendario contados a partir de fa entrega
de los disefios, la entidad plblica del proyecto de Infra xctura de
transporte o quien haga sus veces, podré realizar la proteccion, el traslado o
reubicacién de las redes y/o activos bajo su propia cuents, de conformidad con
la normatividad técnica vigente, y deberd garantizar que el activo a proteger,
trasladar o reubicar cumpla con las mismas condicones técnicas que el activo o
red original, de conformidad con la informacién suministrada por el operador o

prestador. De no ser posible, con las condi técnicas K que
mummmmwmammmmw

para cada sector, que garanticen la prestacién del servicio.

Una vez realizado el traslado o reubicacin, el prestador u operador deberd |
disponer de las redes o activos desmantelados y la entidad piblica responsable
del proyecto de Infraestructura de transporte o quien haga sus veces hard

ylolas aplicables segiin corresponda F
I

operador estard en la obligacion de recibir la red o activo trasladado o reubicado.

Pardgrafo 1°. El inicio de la ejecucidn de las obras de proteccién, trasiado o
reubicacidn de las redes y activos quedard sujeto al otorgamiento de los
permisos, autorizaciones yfo licencias pertinentes asi como la constitucion de las |
servidumbres a que haya lugar, a fin de no afectar la continuidad del servicio
Numrapcdwn.loswmdeberﬁnsernmlmmhsaumdades
competentes.

Paragrafo 2°. Cuando una persona natural o juridica en desarrolio de un
proyecto de asociacion piblico-privada requiera esta Informacion en etapa de
MQWMWMMMrWathMn&m
responsable del proyecto de infra de transporte, fi la
necesidad.

Revisada la solicitud, la entidad piblica solicitard la informacidn de manera
directa al prestador y operador del servicio, en un plazo méximo de 15 diss
mm.ummmmmmmmwmwm
reserva.
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Parégrafo 3°. El presente procedimiento serd aplicable para los proyectos de

Infraestructura en ejecucion y los que se desarrollen con posterioridad a la
entrada en vigencia de la presente ley,

Paragrafo 4°. Una vez finalizado el traslado, la proteccién o reubicacion de
1a red o activo el prestador y/u operador debera reportar a la Comision de|
Regulacidn corr ey ala S o al Mi de Minas y
Energia para el caso de activos de petrdleo, la descripcién del proyecto con el
listado de activos Involucrados para que sean tenidos en cuenta los efectos||
tarifarios presentes o futuros cuando a ello haya lugar. En estos casos, la
inversidn a reconocer al prestador u operador por las nuevas redes o activos

a reub no podrd ser superior a &a inversion
reconocida, que no haya sido pagada o amortizada via tarifa, por las redes o)
activos originales.

Articulo 49. Criterios para ia determinacicn del valor de los castos asooiados|
@ la proteccidn, traslado o reublicacidn de redes o activos. Para efectos de la
determinacién del valor de los costos asociados @ la proteccion, traslado o
reubicacion de redes o activos, se aplicardn los valores de mercado de acuerdo
con la regidn en donde se encuentren ubicados o la reguladdn sectorial vigente. |

En todo caso no se podré solicitar u obtener remuneracin alguna por costos||
que han sido recuperados o que se encuentren pr dentro de la regulacién
sectorial vigente. Ik

Articulo 50. Asignacidn de los costos de proteccidn, trasiado o reubicacion||
de activos y redes. Los costos asociados a la proteccién, traslado o reubicacidn
de redes y activos con ocasion del desarrolio de proyectos de infraestructura de
transporte, serdn asumidos por el proyecto de Infraestructura de transporte,
salvo que:

) Exista un permiso otorgado o autorizaddén para la instalacion de la red o
activo, que haya side ala én de la infra ictura de|
transporte, caso en el cual, el prestador y/u operador deberd asumir los costos
asociados a la protecddn, traslado o reubicacion;

bjmunmmemmmmdmllaspmﬁ
respetaran dicho acuerdo;

) Las redes o activos que hayan sido instaladas en las fajas o zonas
rwvadasaamsemﬁu?hmlzzsdemmuwaw‘
promulgacion, caso en el cual, el prstadarviuoperaﬂu*daba-ﬁasumlrbsl
costos asociados a la proteccidn, traslado o reubicacion.

Articulo 51. Contratos de aporte reembolsable para el trastado o reublcacion
de redes. Elmmmﬂmuldevils(mj,hwmmlde
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|
1

f ictura, la Unidad A Especial de a(]vl(urodvll:!
Cormagdalena, la Direccién General Maritima (DIMAR) y demas autoridades del
orden nacional o territorial que tengan a su cargo la ejecucidn de proyectos de
infraestructura de transporte, podrén celebrar contratos de aporte reembolsable:
con los prestadores y operadores de servidos piblicos, de redes, activos y
servicios de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones (TIC) o de la
industria del petrbleo, entre otras, responsables del traslado o la reubicacién de
redes para la planeacion, estudios, permisos, y demds actividades requeridas
para el desarrolio de obras de infraestructura de transporte, mediante los cuales
la entidad piblica aportara, en calidad de crédito reembolsable, los recursos
requeridos para las obras de traslado o reubicacion reconocidos tarifariamente.

La tasa de interés aplicable al citado crédito no podrd ser inferior a la que ha
establecido la autoridad competente para determinar la tarifa regulada como
remuneracién a las inversiones del prestador y operador de servicios plblicos, de
redes y servicios de Tecnologias de la Informacién y las Comunicaciones (TIC), o
de la Industria del Petrdleo y el término para Ia cancelacién total del crédito no
podra ser superior al previsto para la recuperacién de dichas Inversiones por el||
trasiado o la reubicacion de las redes por via de tarifas. |

Articulo 52. Suspensicn en interés dal servicio. Cuando por efecto del
traslado de las redes y activos de serviclos plblicos, servicios de Tecnologias de.
Ia Informacidn y las Comunicaciones (TIC) o de la Industria del Petrdieo, entre
otros, a las cuales hace referencia el presente capitulo, sea necesario suspender|
la prestacidn del servicio piblico o afecte las condiciones de continuidad v/o
calidad del servicio, la derivada de la 6n no serd
imputable al prestador de servicios piiblicos o al operador de redes, activos y
servicios de tecnologias de la informacidn y de las comunicaciones o de la
Industria del Petrdieo, entre otros, nl afectard los indicadores de calidad
definidos en la regulacion sectorial vigente, ni se considerara falla en la
prestacién del servicio.

mwwmmmammhmammm‘
usuario relativa a Interrupciones programadas de los serviclos que resulten
afectados.

Articulo 53, En los nuevos proyectos que inidien su estructuracion a partir
de la p on de la ley para la c 6n, ampliacién,
rehabilitacién y apertura de nuevos tramos de Infraestructura de transporte,
deberd preverse la incorporacidn de infraestructura para el despliegue de redes
publicas de tecnologias de la informacién y Jas comunicaciones o de elementos
que soporten el despliegue de dichas redes, previa solicitud del Ministerio de
Tecnologlas de la Informacion y las Comunicaciones o quien haga sus veces.

ded petrdleo, 0 que no exista expansidn de tura de transporte prevista.
en el cormespondiente Plan de Desarrolio. ‘
(a entidad astuc del proyecto de tura de o
responsable el coredor vial, previa solctuct del competente, revisard

wcia téenica, igica, legal y fin de la instalacidn de estas!
redies y apr d las de su

Lahsmbdﬁdsmdsmgvdmdebﬁmﬂammw
caso podra impedir u fizar la o in de b
de transporte.

Para los efectos de lo previsto en este articulo, se entienden como
construcciones © mejoras todas las actividades de construcoidn de nuevas|
edificaciones o de edificaciones existentes, que requieran licencla de|
construccidn y sus en los términos previstos en las normas vigentes||
sobre la materia. |

Smmmdebpmmmlanmnaﬂvldadvlgmtemd
i de licencias de icidn ¥ ocupacion

del espacio piiblico y demds permisos y aulorizaciones por parte de las
autoridades correspondientes, Ja entidad pdblica que tenga a cargo la via
dentro de ia zona de exclusidn de que trata & articulo 2° de la Ley 1228 de.
2008 para oforgar permisos para la constriceion de accesos, instalacion de
tuberias, redes de servicios publicos, canalizaciones, ductos, obras
destinadas a seguridad vial, traslado de postes, transporte de hidrocarburos,
o cruce s de redes eléctricas de alta, media o baja tension, deberd establecer|
los requisitos que debe cumplir el interesado en el trémite correspondiente”.

Adicionese un paragrafo 4° al articulo 1° de la Ley 1228 de 2008, el cual
quedard asi:

Pardgrafo 4°. La Policia Nacional de Carreteras serd competente para hacer|
respetar el derecho de via sobre la Red Vial Nacional. Para el efecto podra crear|
z0nas dee alslamiento y efectiuar aperativos, sobre s fajas de retiro, para ejercer)|
sus diferentes fundiones . I

CAP{TULO IV ]

PERMISOS MINEROS

Articulo 56. De conformidad con la reglamentacion en materia de uso, tarifas
y capacidad que para el efecto expidan las autoridades competentes, las obras
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Para estos efectos, los proveedores de Redes y Servicios podrdn solicitar a
las entidades estructuradoras de proyectos de infraestructura de transporte
informacion sobre los proyectos en etapa de estructuracién o consultaren los

sistemas de Informacion del sector transporte dicha informacion,
con el objeto de manifestar su interés al Ministerio de Tecnologias de la
i6n y las G , de acuerdo con las necesidades de

tecnologias de la informacién y de las comunicaciones.

La financiacion del costo de construccién de la infraestructura para el
despliegue de las redes plblicas de TIC y su mantenimiento estaran a cargo en
mmmmm*ummmm,;mde\
telecomunicaciones, o cuando sea declarado estratégico para la Nacién y no
exista interés privado lo podrd financiar el Fondo de Tecnologias de la
Informacién y las Comunicaciones “Fontic”, para lo cual se realizaran los

y es prest

Paragrafo. La infraestructura de redes de tecnologias de la Informacion y de ||
las comunicaciones instaladas y por instalarse en los proyectos de infraestructura
de transporte podré ser utiizada por el Ministerio de Transporte y la Policia de
Carreteras. Para el efecto, se suscribird el respectivo convenio con el duefo de la
infraestructura.

Articulo S4. Integracidn de redes y activos. Cuando por motivo de |a
Iimplementacion de proyectos de infraestructura de transporte se requiera
trasiadar o reubcar redes y activos de servicios piblicos y actividades |
complementarias o de tecnologias de la Informacidn y de las comunicaciones o
de la industria del petrdleo entre otros, se deben integrar a los cormedores de ||
redes y activos existentes y més cercanos, cumpliendo con la normatividad
vigente para lograr la optimizacion de la ocupacion fisica del terreno y del
espacio aéreo, en la medida de lo técnicamente posible.

Articulo 55. mdmwrm;mhl'&hm:mu
2008 y adicionese un paragrafo 4° a dicha disposicion.

El paragrafo 2° del articulo 1° de la Ley 1228 de 2008, el cual quedard asi:

Pardgrafo 2°. & ancho de la franja o retiro que en el articuio 2° de la Ley
1228 de 2008 se determina para cada una de las anteriores categonas de vias,
constituye zonas de reserva o de exclusidn para carreteras, y por ko tanto se
prothbe realizar cudiquier tipe de construccidn o mejora en las mencionadas
20035, san'maqmbsauex concebidas i en el

ae inff. como desplie de redes de servicios
mmeaMymmmoﬁam
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de ctura de transporte por los Utulares mineros que hayan

35

sido Incluidas en los programas de trabajos y obras o instrumentos similares

proyecto
Maummmmmbmﬁndﬂmm

i 58. i El ster deTransmaemmun[
acuerdo con el Ministerio de Minas y Energla, establecerdn la reglamentacion de
las Autorizaciones Temporales para la utilizacién de materiales de construccon
que se necesiten excly para proy de Kctura  de
transporte. En un término no superior a clento veinte (120) dias. |

L F

una via piblica nacional, dapmzrnunzlnnu\l:md nhruladdndeun
proyecto de infraestructura de transporte dedarado de interés plblico por parte
del Gobieno Nacional, podran con sujecién a las normas ambientales, solicitar a
la autoridad minera autorizacidn temporal e intransferible, para tomar de los
predios rurales, vecinos o a la obra, los de construccion que
necesiten exclusivamente para su ejecucion, quienes deberdn obtener los
respectivos permisos ambientales.

Cuando las solicitudes de autorizacion temporal se superpongan con un titulo
minero o materiales de construccion, sus titulares estardn obligados a
suministrar los mismos a precios de mercado normalizado para la zona. En caso
de que el titular minero no suministre los materiales, la autoridad minera
otorgard la autorizacién temporal para que el contratista de la obra de

tura extraiga los de construccién requeridos.

La autorizacion temporal tendrd como plazo la duracidn de la obra sin exceder
un maximo de siete (7) afos.
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La de la obra de ctura Informard a la Autoridad
Minera sobre terminacidn de la misma o del eventual cambio del contratista a fin
de dar por terminada la autorizacidn temporal o cederla al nuevo contratista de
la obra indicado previamente por la autoridad.

Las ac de 6n de de construccion, realizadas por el
responsable de la Autorizacion Temporal seran objeto de seguimiento y control |
por parte de la Autoridad Minera, y estos deben declarar y pagar las respectivas
regalias. Los materiales extraidos no podrdn ser comercializados.

Articulo 59. Sobre la infraestructura de transporte que conforma la Red Vial
Nacional, la autoridad minera restringird las actividades de exploracidn y
explotacion en dichos tramos y no podréa otorgar nuevos derechos mineros que
afecten el desarrollo de proyectos de Infraestructura de transporte, El Ministerio
del Transporte delimitard los corredores existentes y/o necesarios.

Lo anterior, slnwndodebsmnsahammadmlmmmen
el articulo 35 del Codigo de Minas y en la presente ley,

En el evento que un proyecto de infraestructura de transporte declarado de
interés plblico, Interfiera total o parcialmente con el ejercicio de los derechos
otorgados previamente a un titular minero, este thulo no sera oponible para el ||
desarrolio del proyecto. El proyecto de Infraestructura de transporte podrd ser ||
suspendido por un término de treinta (30) dias calendario, por parte de la
autoridad encargada de adelantar el proyecto de infraestructura de transporte,
con e fin de que se llegue a un acuerdo en el momo a reconocer para
compensar e monto a que haya lugar al titular minero, por los eventuales
derechos econdmicos de los cuales sea beneficiario y se prueben afectados,
teniendo en cuenta la etapa en la que se encuentre el proyecto minero y la
informacion que del titulo minero posea la autoridad minera.

En caso de que no se logre acuerdo entre el Htular del proyecto de
Infraestructura de transporte y el titular miners, dentro del término establecido
en el parrafo anterior, se reanudard fa ejecucin del proyecto de Infraestructura
de transporte.

En consecuencia, la autoridad encargada de adelantar el proyecto de
infraestructura de transporte y la autoridad minera designarén peritos con el fin
de determinar el valor a compensar al titular minero.

Cuando el propietario del predio en el que se desarrolle un proyecto de
infraestructura de transporte sea diferente al titular minero y se demuestren
perjuicios econdmicos como consecuencia del desarrollo del proyecto, las partes
podran llegar a un acuerdo dentro de un término de treinta (30) dias sobre el
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Las condiciones técnicas y de seguridad necesarias que permitan hacer uso de
la infraestructura de transporte Instalada para la importacion y e xportacion de |
hidrocarburos  de regalias y de propiedad de la Agencia Nacional de |
Hidrocarburos (ANH) y las condiciones para el uso preferente de la capacidad
portuaria para los hidrocarburos de regalias y de propiedad de la Agencia
Nacional de Hidrocarburos (ANH) a que se refiere este articulo, se determinaran
por la autoridad competente.

Las tarifas se establecerdn libremente de conformidad con la oferta y
demanda del mercado.

Articulo 61. Puertas para ef manejo de hidrocarburos. A partir de |a vigencia
de la presente ley, los puertos existentes de servido privado para el manejo de
hmmminpmwvmsahsawmdﬂmdehmm,;
tengan o no vinculacién juridica o econdmica con la socledad duefla de la
Infraestructura concesionaria.

|
Paragrafo, Para el debido cumplimiento de l2 obligaciin contenida en el |

presente articulo, el Gobierno Nacional establecerd las condiciones, obligaciones |
y para la de la respectiva modificacion de los
contratos de concesidn portuaria de servicio privado existentes, cuando los

valor de la compensacion econdmica a que haya lugar, la cual sera asumida por|
el titular de la obra de infraestructura. En el evento en el que no se llegue a un
acuerdo, e valor de la compensacion sera determinado por un perito designado
de conformidad con el procedimiento establecido en el inciso anterior.

No obstante, las partes podran acudir a un método alternativo de solucién de
conflictos que determinara el valor a compensar a favor del titular minero, Las
compensaciones a que haya lugar seran asumidas por el proyecto de|
Infraestructura de transporte, para lo cual se realizardn las aproplaciones
presupuestales correspondientes,

El Gobierno Nacional establecera la forma en la que se desarrollaran dichos |
procedimientos.

Paragrafo. En el evento que el titular minero haya contraido obligaciones
ante las autoridades ambientales, la autoridad encargada del proyecto de|
Infraestructura de transporte y el titular minero deberan someter a aprobacion,
de la correspondiente autoridad ambiental un acuerdo en el que las partes se
obiiguen a cumplir con las obligaciones de corto, mediano y largo plazo que
contintien vigentes de las autor que el
proyecto minero,

Articulo 60. Derecho de preferencia de acceso a puertos maritimos y
fluviales para los hidrocarburos de regalias y de propiedad de la Agencia
Nacional de 05 (ANH) Se b un derecho de preferencia de
acceso a todos los puertos maritimos y fluviales de uso plblico y privado
existentes que cuenten con las facilidades y autorizaciones o permisos legales
requeridos para la importacién y exportacién de hidrocarburos de regalias y de
propiedad de la Agencia Nacional de Hidrocarburos (ANH). Este derecho de
preferencia consiste en garantizar de manera prioritaria el acceso y uso del 20%
de la capacidad portuaria instalada y otorgar un derecho de atendidn prioritaria
para prestar servidos portuarios cuando la carga a transportar sean
hidrocarburos de regalias y de propiedad de la Agencia Nacional de
Hidrocarburos (ANH), previa solidtud por parte del Estado, con una antelacién |
no menor a treinta (30) dias calendario.

De la misma manera, en los nuevos contratos de concesion portuaria se
entiende pactade el derecho de preferencia de acceso para los hidrocarburos de
ragalhsydeprmuehmmdaﬂadmaldemdmrburmmﬂﬁ).mhs
mismos términos del incisa anterior.

Este derecho se consagra a favor de la entidad estatal encargada de la
administracion de los recursos hidrocarburiferos de la Nacién, o a quien esta
designe,

A
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titulares asi lo soliciten. La reglamentacidn se realizard en un plazo de clento
veinte dias (120) calendarios siguientes a la expedicién de la ley.

TITULO V
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 62. El Gobierno Nacional establecerd la izacidn ac
requerida para implementar una ventanila dnica o un centro de servicios
espedalizado para adelantar todos los trdmites, autorizaciones y permisos
relacionados con la estructuracion, planeacion, contratacion y ejecucién de
proyectos de Infraestructura de transporte.

Para el funcionamiento de la ventanila Gnica o centro de servicios
espedializados, el Gobiemo Nacional desarroflard un sistema tnico de
lnrormuénqmpswaiagsuonvelmulmiemlnmgradodemdashs
actuadiones administrativas que se adelanten,

4g Las ¥ deberdn adecuar sus procedimientos y
la i 6n en la Unica que

[
" Bajo las mismas circunstancias, los contratistas de infraestructura de

9

Repliblica, por el término de seis (6) meses para:

Articulo 63, En caso de emergericia, desastre o calamidad piblica, alteracién||
ddordmp\mimopormw\sdeuwﬂdadvmhhhaesmmde
propiedad privada destinada al transporte, W@l como: vias carreteras o férreas,
mmymmarﬁwnsuﬂuvhu,aﬁmmmm;‘mlmv
maquinaria privados asociados a esta, podrén ser utilizados por las autoridades
plblicas y por quienes presten un servicio de transporte piblico.

Asimismo, en caso de alteraciones al orden piblico, calamidad piblica,|
desastre, emergencia o por razones de vial, la jctura de
transporte incluyendo equipos y maquinaria deberd ser puesta a disposicidn de
hmsmaaumdaddemtbvlaunmNmI&mddﬂbmde
Desastre o quien haga sus veces, con el fin de conjurar 1a situacién y restablecer
el orden y la seguridad nacional. {
.Lnsmmmmsemndmimsqnedebanm.wsemfwdebsl
privados por la utilizacion de la Infr tura, equipos o serd
dﬂennlnmapmmmndemﬂnmdo,uwunm!

|
|
|
|

designado por las partes, con posterioridad a Ia superacion del estado de
emergencia, desastre o calamidad publica o alteracion del orden publico, etc.

transporte estaran obligados a permitir que la 5n de las obras d
conjurar ia drcunstancia se realicen directamente por fa contratante, o por|
contratados para tal fin.

Todo o dispuesto en el presente articulo deberd serdiﬁgldoymdlnadowi
el Ministerio de Transporte.

Articulo 64. En caso de contradiccion entre la presente norma y otra de igual
Jerarquia, prevaleceran las disposiciones que se adoptan mediante la presente ||
ley, por ser una norma especial para la infraestructura de transporte. |

Articulo 65. E| Gobiemo Naconal adoptard las medidas necesarias para
garantizar que en el Secop se lieve a cabo el registro de iniciativas de asociacion
plblico privadas, sus procesos de seleccion v los contratos desarroliados bajo|
esquemas de asociaciones piiblicos privadas que tengan por objeto el desarrollo |
de proyectos de infraestructura del transporte.

Para el efecto, e Registro Unico de Asoclacion Publico Privada (RUAPP),
previsto en el articulo 25 de Ley 1508 de 2012 se integrard al Sistema
Ehménmmhwmﬁnmbvm(m),odslstmquemgasus
veces.

Articulo 66. Se otorgan facultades extraordinarias al Presidente de la

an
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1. Crear |a Unidad de Planeacion del Sector de Infraestructura de Transporte
como una Unidad Administrativa Especial, con independencia administrativa,
téenica y patrimonlal, con personeria juridica adscrita al Ministerio de
Transporte, la cual tendrd un régimen privado en materia de contratacion.

El presupuesto de la Unidad de Planeacidn de la Infraestructura de Transporte
(UPET), hara parte del presupuesto general de la Nacion y sera presentado al
Ministerio de Transporte para su incorporacién en el mismo y su distribucion
anual se harda medlante resolucidn expedida por el Ministerio de Transporte y
refrendada por el Director General de P Nacional del de
Haclenda y Crédito Piblico, conforme a las disposiciones contenidas en la ley
organica del presupuesto y en las demas normas que la reglamenten,
modifiquen o sustituyan,

La Unidad de Planeacion del Sector Transporte tendrd por objetivo: ()
Establecer los reqt de infr ictura de Tr para la
[ villidad y enel ;i)
Ehhuarvmeimdelmmnmmmhmhsmm:
y directrices definidas en los planes de desarrollo nacional y las propias del
Ministerio; Iil) Realizar diagndsticos que permitan la formulacién de planes y
programas del sector de i w) al Ministro de
Transp politicas y glas para el del sector de tura
de transporte; v) planear en forma integral, indicativa, permanente y coordinada
con las entidades y organismos del sector transporte, todo lo relativo a los
proyectos de infraestructura del transporte a cargo de la Macién, asi como
coordinar con las entidades territoriales los proyectos de infraestructura del
transporte a cargo de estas entidades; vi) Igualmente, tendrd a su cargo la
consolidacion y divulgacién de la informacion de los proyectos de infraestructura
del transporte del sector y el registro de los operadores del sector,

2. Crear la Comisidén de Regulacidn de Infraestructura y Transporte como una
Unidad Administrativa Especial, con independencia administrativa, técnica y
patrimonial, con personeria juridica adscrita al Ministerio de Transporte, la cual
tendré como misién reglamentar y regular e integrar la normatividad del sector,
asi como regular y promaver la competencia del sector, evitar los monopalios y
la posicién d en los proy de uctura de transporte y definir
la disponibilidad, los niveles de servicio, estdndares de calidad, garantia de
continuidad del servicio de transporte y los proyectos de infraestructura del
sector, fijar las tarifas de las ac ¥ los topes ma de
actividades no del sector servir de de resolucion
de conflictos entre los distintos actores del sector transporte. Quedaran
exceptuadas de la competencia de la Comisidn, la requiacién del modo aéreo y,
de conformidad con la Ley 1115 de 2006, la relativa a la fijacion y el recaudo de

41
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establecerse en proyectos de Asociacion Publico Privada, mmdsmndmaieJ
de tramos de tineles, mmmhsmummui
disponibilidad parcial y estandar de calidad para efectos de la retribucion.

Articulo 72. Capacidad residual de contratacion para contratos de obral
plblica. La capacidad residual de contratacidon cuando se realicen contratos de!
obra publica se obtendrd de sustraer de la capadidad de contratadién, el saldo
del valor de los contratos en cjecucién,

La capacidad de contratacion se deberd calcular mediante la evaluacion de los
siguientes factores: Experiencia (E), Capacidad Financiera (CF), Capacidad
Técnica (CT), y Capacidad de Organizacion (CO).

mmmemmhmmmmmmmmdml
anterior, wnimmmunmmmmmm
cuenta 1a rentabilidad y las utilidades.

El Gobiemo Nacional reglamentard la materia, dentro de los sesenta (60) dias'
siguientes a la promulgacidn de la presente Ley, mmum%o
de la Sociedad Colombiana de Ingenleros, en virtual de la ley 49 de 1.504, para
propender por una regiamentacion equitativa en la implementacidn de minimos y
méximos que garanticen los derechos de los pequefios contratistas. l

I

Arliwluﬂ.lapmm!:ieyﬁg:awﬁrdemsanﬂ&vmﬂacﬁnme\s
Diario Oficial y deroga el inciso segundo del articulo 37 de la Ley 92 de 1989;
articulo 32 de la Ley 105 de 1993; el articulo 83 de la Ley 1450 de 2011;
pardgrafos 1° y 2° del articulo 87 de la Ley 1474 de 2011; y las demds
disposiciones que le sean contrarias.

EL PRESI DEL H. SE DE LA REPUBLICA

JUAN FERNANI BUSTOS

EL SECRETARIO GENERAL DEL H.SENADO DE LA REPUBLICA

R
Gl RIO PACHECO
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tarifas por concepto de los servicios prestados por la Direccion General Maritima |
“Dimar”,

vulnerabilidad y de emergencia, el Ministerio de Transporte podré determinar a
través de la Unidad de Planeacion de Tierras Rurales, Adecuacion de Tiermas y
Usos Agropecuarios (UPRA), teniendo en cuenta lo dispuesto en la Ley 1551 de

territorial para asegurar la estabilidad del suelo y ef equilibrio ecolégico necesario
para evitar impactos financieros negativos en el costo de la infraestructura de |

Articulo 67. Para disminuir los costos de construccién, mantenimiento y
Ww:mnmbm&nﬂﬂmﬂmmmah}

2012, y/o del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, los cambios en el
uso del suelo que sean requeridos en fos instrumentos de ordenamiento!

mmnmmwmwmmmammummmymm
su efectivo reconocimiento al titular afectado.

corredores viales nacionales o que se dentro de su
perimetro urbano y rural aunque no estén a su cargo, para garantizar 2
seguridad y mejorar el nivel de servicio a la poblacion en el uso de la

respectivo corredor vial.

infraestructura de transporte, previa autorizacién de la entidad titular del

transporte. .«
I
mmm,elmwmmmmm'l

mummumvmmmmmmmﬁ
adicional o complementaria de todo tipo o alumbrado plblico 2 aquefios |

Articulo 69. (t el de Transpx
podré establecer corredores logisticos de Importancia estratégica para el pais,
Cuando se encuentren definidos dichos cormedores, el Ministerio convocara a los
municipios comprendidos en el corredor para expedir en caso de ser necesario,
de manera conjunta y coordinada la reglamentacién refativa al fAlujo de carga.

Articulo 70. Obigaciones de la Nacidn como socia en entidades publicas o|
mixtas que financien infraestructura. Con el fin de promover la participacion de
50005 égicos en pliblicas o mixtas que promuevan el
desarrolio y la finandacidn de infraestructura, tales como la Financiera de
Desarrolio Nacional, la Nacidn podrd adquirr obligaciones condicionales en ef
marco de acuerdos de accionistas de dichas entidades, que impliquen la
adquisicion parcial o total de la participaciin accionaria de los socios
estratégicos. En el evento que se active la condicién, @ respective pago se
deberd presupuestar en la siguiente Ley de Presupuesto General de la Nacidn.

Articulo 71. El Gobi Nacional regl: 4 dentro de los ciento veinte

(Alo)dhssiuﬂmmahmbmdehmky,hmmqwmddni
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EL PRESIDEE% H. CAMARK/DE REPRESENTANTES

AL U

ERNAN PENAGOS GIRALDO

EL SECRETARIQ GENERAL DE LA H. CAMARA DE REPRESENTANTES

|




LEY No.

“POR EL CUAL SE ADOPTAN MEDIDAS Y DISPOSICIONES PARA LOS
PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE Y SE
CONCEDEN FACULTADES EXTRAORDINARIAS"

REPUBLICA DE COLOMBIA - GOBIERNO NACIONAL

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota, D.C., a los

EL MINISTRO DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO

Mognny Omdae
MAURICIO CARDENAS SANTAMARIA

EL MINISTRO DE JUSTICIA Y DEL DERECHO,

LA MINISTRA DE AMBIENTE Y DESARROLLO SOSTENIBLE,

LUZ HELENA SARMIENTO Vﬂ.{

LA MINISTRA DE TRANSPORTE, (
A S

Ci




TR2016 Consulia de la Norma:

Régrmen Lagal de Bogots D.C. Prope4s0 dn is Sacmiane Ganeo oe i Aleakd'a Mavsr ne B

1742 de 2014 Nwvol Nacional

LEY 1742 DE 2014

(Diciembre 26)

Por la cual se adoptan medidas y di ici para los proy de infraestructura de
transporte, agua potable y umamlenu: basico, ¥ lns demas sectores que requieran
expropiacion en proyectos de ir que el Estado y se dictan otras
disposiciones.

EL CONGRESO DE COLOMBIA
DECRETA:
Articulo 1. El articulo &' de la Ley 1682 de 2013, tendra un inciso nuevo el cual quedara asi:

“Los proyectos de infraestructura deberédn disefiarse y desarrollarse con los mas altos criterios
de sostenibilidad ambiental, acorde con los estudios .m'ewos de impacto ambiental debidamente
socializados y cumpliendo con lodas ias exig blecidas en la legislacion para la
proteccion de los recursos nalurales y en las licencias expedidas por la autoridad ambiental
competente, quien debera hacer un estricto control y seguimiento en todas las actividades de
los proyectos”.

Articulo 2. Modifiquese el literal "a" del articulo 14 de la Ley 1682 de 2013, el cual quedara asi:

‘a. Las decisiones proferidas en aji de los m altemativos de solucidn de
controversias relativas al contrato, deberén proferirse en derecha, salvo en el evento de la
amigable composicion en el que la decisién podré adaptarse en equidad, de conformidad con el
articulo 60 de la Ley 1563 de 2012".

Articulo 3. El articulo 20 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

"Articulo 20. La adquisicién predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica
responsable del proyecto podré adelantar la expropiacién administrativa con fundamento en el
motivo definido en el articulo anterior, siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en
las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo
motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 9* de 1989, 338 de 1997 y 1564 de 2012.

TRR0ME Comsutla de la Norma
Se entendera que el propietario 0 poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando

a). Guarden silencio sobre la oferta de negociacidn directa.
b). Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c). No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la
presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos freints (30) dias habiles
después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para
la enajenacién voluntaria, contenide en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura
publica.

Natificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad
publica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad y
Tradicidn, los mismos no podran ser objeto de ninguna lﬁmnracron al dominio. El Registrador se
abstendré de efectuar la inscripcién de actos, lin g S, 1 Bs 0
afectaciones al dominio sobre aquellos”.

Articulo 5. El articulo 28 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Articulo 28. Entrega anticipada por orden judicial. Los jusces deberén ordenar la entrega
de los bienes inmuebles declarados de utllidad publica para proyectos de infraestructura de
transporte, en un término perentorio e improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir
de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de
2012 Cédigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objelo de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas,
para efectos de ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles estas limitaciones. En todo
caso, se respelaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso. en
relacion con la entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entraran a regir
a partir de la promulgacion de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad
con las precisiones que se disponen en la presente ley”.

Articulo 6. El articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicién en la etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor
comercial determinado por el Inslituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros
descentralizados o por peritos privadoes inscrifes en lonjas o asociaciones, de conformidad con
las normas, métodos, parametros, criterios y procedimienlos que sean fijados por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC)

El valor comercial se determinaré teniendo en cuenla la regiamentacion urbanistica municipal o
distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble & adquirir y su
destinacion econbémica y, de ser procedente, la indemnizacion que comprenders el dafio
emergente y el lucro cesante.

El dafic emergente incluiré el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard segin los
rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por un término de seis
(6) meses.

TR2016 Consulta de la Norma:

En todos los cases de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicion predial en curso,
deben apli las reglas especiales previstas en la presente ley.

Paragrafo 1. La adquisicién de predios de propiedad privada o piiblica necesarios para
establecer puertos, se adelantaré conforme a lo sefialado en las reglas especiales de la Ley 1*
de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2. Debe garantizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para
el desarrollo o ejecucion de los proyectos de infraestructura de transporte, en consecuencia. las
entidades publicas o los particulares que actien como sus representantes, deberan cefiirse a
los procedimienfos estabiecidos en la ley, respetando en lodos los casos el derecho de
confradiccion”.

Articulo 4. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar
la adquisicién del inmueble o su delegado; para su notificacién se cursaré oficio al propietario o
poseedor inscrite, el cual contendré como minimo:

1. Indicacién de la necesidad de adquirir el inmueble por motive de utilidad publica

2 Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Idenlificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicién acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son:
enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelars a
cada propietario o poseedor segun el caso.

f g o 00
ds confarrmdan‘ con lo d:spuesto en el Cédlgo ds Pmmdlm:anm Admmlstrabvo y ae !o
Contencioso Administrativo.

NOTA: El texto subrayado fue declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional
mediante Sentencia C-750 de 2015.

Si la oferta es aceplada, deberé suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de
compraventa dentro de los diez (10} dias hébiles siguientes e inscribirse la escnitura en la
oficina de registro de instrumentos publicos del lugar

i ite.

TS Comulla de ia Norma:
En la cuantificacion del dafio emergente solo se tendrd en cuenta el dafio cierto y consolidado.

NOTA: Incisc declarado EXEQUIBLE por la Corte Constitucional mediante Sentencia C-
750 de 2015, bajo el entendido que cuando se cuantifique la indemnizacién en la etapa de
expropiacién, el calculo del resarcimiento debe tener en cuenta los dafios generados y
aprobados con posterioridad a la oferta de compra del bien.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacién voluntaria, el pago del predio seré
cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la indemnizacién calculada
al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a
expropiar para el proyeclo que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de Ia
figura del autoavalio catastral, la entidad responsable del proyeclo o quien haga sus veces,
informara al IGAC o 2 los catastros descer el area de infl ia para que proceda a
suspender los trémites de autoavalic catastral en curso o se abslenga de recibir nuevas
solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuada por la Ley 1673
de 2013.

Articulo 7. Adicibnese cualro incisos al articulo 58 de la Ley 1682 de 2013 asi:

“Articulo 58. Autorizacién hsmporai Srn PGf]Ul!:JO de las competencias de las entidades
ternitariales el Gobierno naci Ia gl tacion de las Au:arrzacronas
Temporales para la utilizacién de materiales de cor i6n que se r ten exclu

para proyeclos de infraestructura de transporte.

La solicitud de autorizacién fempomi para la urrlrzacfon de materiales de construccién se
tramitard de acuerdo con las condit ¥ S en el Htulo tercero, capitulo
X!l del Cédigo de Minas o por las normas que las modifiquen, sustituyan o adicionen.

Los materiales extraidos podrdn ser compartidos para los proyectos de infraestructura de
transporte que lo requieran pero no podrén ser comercializados.

Pardgrafo. Lo dispuesto en el presente articulo también operaré para otorgar autorizaciones
temporales a proyectos de infraestructura distinios a los de transporte cuando los mismos
proyectos hayan sido declarados de interés nacional por parte del Gobierno Nacional, sin
perjuicio de las competencias constitucionales iegales.

Articulo 8. El articulo 59 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

“Anicufu 59. Snbre ra infraestructura de transporte la autondad minera restringird las

ién y ién en dichos tramos y no podré otorgar nuevos derechos
m:narns que afsc!sn el desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de las restricciones y exclusiones a la actividad minera previstas en los
articulos 35 y 36 del Codigo de Minas y en la presente ley.

En el evento de que un proyecto de infraestructura de transporte interfiera total o parcialmente
con el ejercicio de los derechos otorgados previamente a un titular minero, con la propuesta o
solicitud de contrato de concesion y/o solicitudes de legalizacion de mineria, dicho titulo,
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propuesta o solicitud no seran openibles para el desarrollo del proyecto. El proyecto de
infragstructura de transporte podrd ser suspendido por un término de lreinta (30) dias
calendario, por parte de la autaridad encargada de adelantar el proyecio de infraestructura de
fransporte, con el fin de que se llegue a un acuerdo en el valor a reconocer para compensar el
monta a que haya lugar al titular minero, por los eventuales derechos econdmicos de los cuales
sea beneficiano y se prueben afectados, teniendo en cuenta la etapa en la que se encuentre el

proyecto minero y la informacion que del titulo minerc posea la autoridad minera,

En caso de que no se logre acuerdo entre el titular del proyecto de infraestructura de transporte
y el titular minero, dentro del término establecido en el parrafo anterior, se reanudaréd la

ejecucion del proyecto de infraestructura de transporte.

En consecuencia, la autoridad encargada de adelantar el proyecto de infraestructura de
transperte y la autoridad minera designaran peritos con el fin de determinar el valor a

compensar al litular minero.

Cuando el propietario del predio en el que se desarrolie un proyecto de infraestructura de
transporte sea diferente al fitular minero y se demuestren peruicios econémicos como
consecuencia del desarrollo del proyecto, las partes podran llegar & un acuerdo dentro de un
términa de treinta (30) dias sobre el valor de la compensacion ecanémica a que haya lugar, ia
cual seré asumida por el titular de la obra de infraestructura. En el evento en el que no se llegue
& un acuerdo, el valor de la compensacién serd determinado por un perito designado de

conformidad con el procedimiento establecide en el inciso anterior

No obstante, las partes podran acudir a un meétodo altemalivo de solucioén de conflictos que
determinara el valor a compensar a favor del titular minera. Las compensaciones a que haya
lugar serén asumidas por el proyecto de infraestructura de transporte, para lo cual se realizarén

las apropiaciones presupuestales correspondientes.

El Gobierno nacional establecera la forma en la que se desarrollaran dichos procedimientos.

Paragrafo. En el evento que el titular minero haya contraido obligacic ante las

ambientales, la autoridad encargada del proyecto de infraestructura de transporte y el titular

minero ter a apr de la corresp i ambiental un acuerdo en
el que las partes se obliguen a cumplir con las obligaciones de corto, mediano y Jargo plazo que
continden vigentes derivadas de las aulorizaciones ambientales que ostentan el proyecto

minero”.

Articulo 9. Motivo de utilidad piblica. Para efectos de decretar su expropiacion asi como los
framites de imposicién de servidumbres, ademas de los motivos determinados en ofras leyes

vigentes se declara de utilidad publica o interés social:

1. La ejecucion y desarrollc de proyectos de tecnologias de la informacion y las

telecomunicaciones.
2. La ejecucién de proyectos financiados con recursos de las tasas retributivas.

3. El desarrollo de prayectos de vivienda rural.

El procedimiento aplicable es el previsto en el titulo IV Capitulo | de la Ley 1682 de 2013, “Por la
cual se dictan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se

conceden facultades extraordinarias’.
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Natalia Abello Vives.

El Secretario General del Departamento Nacional de Planeacién, Encargado de Funciones
Jacional de Pl i6n,

del Despacho del Director del Dep N
Edgar Antonio Gémez Alvarez.

NOTA: Publicada en el Diario Oficial 49376 de diciembre 26 de 2014.
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Articulo 10. Expropiaciéon de predios para proyectos de agua potable y saneamiento
basico rural y urbano. La expropiacion de predios requeridos para la ejecucion de proyectos ’
de Agua Potable y Saneamiento Basico en el sector rural y urbano, recaera unicamente sobre la
porcién del predio necesario para la ejecucién del proyecto. De acuerdo a las competencias
constitucionales.
Articulo 11. Efectos de la decision de expropiacion por via administrativa. Los procesos de
expropiacion por via administrativa declarados de utilidad publica en el articulo 8° de la
presente ley, se regiran por lo dispuesto en el articulo 70 de la Ley 388 de 1997.
Articulo 12. Vigencia. La presente ley rige a partir de su publicacion.
El Presidente del honorable Senado de la Repiblica,
José David Name Cardozo.
EL Secretario General del honorable Senado de la Republica,
Gregorio Eljach Pacheco.
El Presidente de la honorable Camara de Representantes, ‘
Fabio Raul Amin Saleme.
El Secretario General de la honorable Camara de Representantes, |
Jorge Humberto Mantilla Serrano.
REPUBLICA DE COLOMBIA - GOBIERNO NACIONAL
Publiquese y cumplase.
Dada en Bogota, D. C., a 26 de diciembre de 2014.
JUAN MANUEL SANTOS CALDERON
El Ministro de Hacienda y Crédito Publico,
Mauricio Cardenas Santamaria

El Viceministro de Politica Criminal y Justicia Restaurativa del Ministerio de Justicia y del
Derecho, encargado de Funciones del Despacho del Ministro de Justicia y de Derecho,

Miguel Samper Strouss.
El Ministro de Minas y Energia,
Tomas Gonzalez Estrada,
El Ministro de Ambiente y Desarrolio Sostenible,
Gabriel Vallejo Lépez.

La Ministra de Transporte,
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POR LA CUAL SE ADICIONAN, MODIFICAN Y DICTAN DISPOSICIONES
ORIENTADAS A FORTALECER LA CONTRATACION PUBLICA EN
COLOMBIA, LA LEY DE INFRAESTRUCTURA Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES.

EL CONGRESO DE COLOMBIA.
DECRETA:

Articulo 1. Adiciénense los paragrafos 2° y 3" del articulo 30 de la Ley 80 de
993

(1)

Paragrafo 2°. En los procesos de licilacidn publica para seleccionar contratistas
de obra, ia oferta eslara conformada por dos sobres, un primer sobre en el cual
se deberan incluir los documentos relacionados con el cumplimiento de los
requisitos habilitantes, asl como los requisitos y documentos a los que se les
asigne punlaje diferentes a la oferta econdmica

El segundo sobre debera incluir Unicamente la propuesta econdmica de
conformidad con todos los requisitos exigidos en el pliego de condiciones.

Paragrafo 3°. En los procesos de licitacion pablica para seleccionar contrafistas

de ohra publica, las entidades estatales deberan publicar el informe de
con los d de los requisitos habilitantes y los

requisitos que sean objeto de puntuacion diferente a la oferta

incluida en el primer sobre, deniro del plazo establecido en el pliego de

condiciones

En estos el informe rd publi en el Secop durante cinco
(5) dias habiles, término hasta el cual loe proponentes podran hacer las
observaciones que consideren y entregar los documentos y la informacion
solicitada por la entidad estatal Al finalizar este plazo, la entidad esiatal se
pr sobre las es y el informe final de evaluacién
de los r il y los i objeto de
oferta econdmica

distinios a la

Para eslos procesos, el segundo snbrs que conbene la oieﬂa economica, se
mantendré cerrado hasta la efectiva de h en el
cual se podran hacer ob: al informe de luacion. las cuales se
decidiran en la misma, Durante esta audiencia se dard aperiura al sobre, se
evaluara |a oferta econdmica a través del mecanismo escogido mediante el
método aleatorio que se eslablezca en los pliegos de condiciones. corriende
irasiado a los proponentes habilitados en la misma diligencia solo para la
revision del aspecto yse ‘ el orden de

Anlcuio 2. Modifiquese el articulo 53 de ia Ley B0 de 1993, modificade por el
1474 de 2011, el cual

1

de los mismos, que deberan incluirse en los pliegos de condiciones, teniendo en
cuenta la naturaleza y cuanlia de los contralos. Para la adopcion de esla
reglamentacion el Gobiemo tendrd en cuenta las caracleristicas propias de las
regiones con el animo de promover el empleo local

La facultad de adoptar documentos lipo la tendra el Gabierno Nacional, cuando ||

lo considere necesario, en relacién con olros contralos o procesos de seleccidn.

Los pliegos tipo se adoptardn por calegorias de acuerdo con la cuantia de la
1, segun la reglarm que expida el i Nacional

Articulo 5%, Modifiquese el Paragrafo 1 e incliyanse los paragrafos 3. 4 y 5 de|

articulo 5° de la Ley 1150 de 2007, los cuales quedaran asi

Articula 5°. De la seleccién objetiva

)

Paragrafo 1°. La de o la falta de d f ala

futura contratacion o al proponente, no necesarios pafa la comparacion de las
propuestas no serviran de titulo suficiente para el rechazo de los ofrecimientos
hechos. En consecuencia, todos aquellos requisilos de la propuesla que ng
afeclen Ia asignacién de puntaje, deberan ser solicitados por las entidades
eslatales y deberdn ser eniregados pol los proponentes hasta el término de
traslado del informe de d a cada

seleccion, salvo lo dispuesto para al proceso de Minima cuantia y para e
proceso de seleccion a través del sistema de subasta. Seran rechazadas
ofertas de aquellos proponentes que no suministren la informacién y la
documentacion solicitada por la entidad estatal hasta el plazo anteriormentg
sefialado

Durante el término olorgado para subsanar las ofertas, los proponentes ng
podran acreditar circunslancias ocumdas con poslericridad al cierre del proceso.

()

Paragrafo 3°. La no entrega de la garantia de sefiedad junto con fa propuesta ng
sera subsanable y sera causal de rechazo de la misma. n1

Paragrafo 4*. En aquellos procesos de seleccion en los que se uriline a

mecanismo de subasta, los documentos a la futura

pr , no para la comp: dellspmpmsh: debnfanu
hasta el previo a su

Paragrafo §°. En los p de cor las

aceptlar la exps q por los p a través de la ejecucion

conlratos con particulares
()

Articulo 6°. Adiciénese un paragrafo al articulo 8° de la Ley 1150 de 2007, ef
cual quedara asi.

|
|
|

it |

Los ¥ externos civil, fml panl ¥

i tanto por el de las obli del

contrato de consuitoria o asesoria, uelEbrada por elcs cumn por los hechos u

omums que les fueren de las

cor dientes a tales yquecnumdlnoapequoma

las entidades| derivados de la ion y ion de respecio de
los cuales hayan ejercido o ejerzan las i de ia o ri

incluyendo la etapa de liquidacién de los mismos.

Por su parie, los interventores, responderan civil, fiscal. penal y
disciplinariamente, tanto por el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
conlralo de |nterventoria, como por los hechos u omisiones que le sean
imputables y causen dafio o perjuicio a las entidades, defivados de la
celebracion y lejecucion de los nnnmﬂos respecto de los cuales hayan ejercido o
ejerzan las fi de la etapa de li de los
mismos siempre y cuando lales psqu.»cu:s provengan del incumplimiento o
responsabilidad directa, por parte del interventor, de las obligaciones que a este
le correspondan conforme con el conlrato de interventoria

Articulo 3°. Adicibnese el siguiente inciso al numeral 2 del articulo 11 de 1a Lay
307 de 1987, modificado por el articulo 7° de la Ley 1185 de 2008 asi:

()

Cuando se lrate de proyectos de infraestructura la intervencion a ia que hace
referencia el presente articulo debera ser asumida por el concesionario o
conlratista encargado del proyecto quien para el efecto serd el titular del permiso
de intervencidn que otorgue el Instituto Colombuno de Antropologia e Historia.
No obstante, sera obli del ta contar con un
pzMwmal nfﬁm quien deberd hacer el :wmpan:rmenm al Plan de Manejo
| bajo los que hayan sido definidos previamente por el
Instituto Cnlomnbnn de Antropologla e Hluoria Los proyectos que se
al mento de én de la p norma y
definida la qmén en cabeza del el
concesionario podra optar por mantener la mpmblllﬁad en cabeza de ﬂﬁ:hu
profesional o adoptar la solucién a que hace referencia el presente articulo

(..}

Articulo 4°. Adicibnese el siguiente paragrafo al articulo 2" de la Ley 1150 de
2007

Paragrafo 7°, El Gobiemo nacional adoptara documentos tipo para los pliegos
de condiciones de los procesos de seleccidn de obras publicas, inferventoria
para las obras publicas, interventoria para consultoria de estudios y disefios
para obras publicas, consultoria en ingenieria para obras, los cuales deberan
ser ulilizados por lodas las entidades sometidas al Estatuto General de Ia
Contratacién de la Administracién Publica en los procesos de seleccion que
adelanten. Dentro de los documenlos tipo el Gobierno adoptard de manera
general y con/; ulcsnea obligatorio lea todas las entidades sometidas al Estatuto
de

General de Publica, las condiciones
habilitantes, :n como los. I'-uaru técnicos y econdmicos de escogencia, segun
corresp a cada modalidad de i6n y la ponderacién precisa y

-
Paraq!a!o. es contar con para realizar

Ia publica del proyecto de Pliego de Condiciones
Articulo 7°. Modifiquese el articulo 33 de la Ley 1508 de 2012. el cual quedara
asi

Articulo 33. La elaboracién de estudios, la evaluacion de proyecios de iniciativa

privada y las interveniorias de los conlfatlos, se podrén contratar mediante el
de seleccion ab da de menor cuantia o minima cuantia segin

su valor.
En los para la de p de publico-privada la
interventoria |debera contratarse con una persona independiente de la entidad

ydel Dichos i civil, fiscal, penal y
disciplinariamente, tanto por el cumplimiento de las obligaciones derivadas del
contralo de (imerventoria, como por los hechos u umtsionss que les sean
impulables y pausen dafio o perjuicio a las de la cel

Yy ejecucion de contralos respeclo de los cuales hayan ejercido o ejerzan las

funciones de interventoria, siempre y cuando tales pefjuicios provengan del |
incumplimienic o responsabilidad directa, por parte del inlervenior, de las |

obligaciones Fue a este le corresponden con el contralo de interventoria.

Articulo 8°. iliodmcar el articulo 22 de la Ley 1682 de 2013, el cual quedara as|

Articulo  22. U al dominio, medidas
cautelares, i esios, sermu oublncoe y contnbwﬂn de valorizacion, En el
proceso de adquisicion de predios requeridos para proyecios de infraestructura
de lransporte. en caso de existir acuerdo de negociacion entre la entidad Estalal
y el titular inszrito en el folio de matricula o al respectivo poseedor regular inscrito
y previo al registro de la escritura publica correspondiente, la entidad estatal, con
cargo al valof del proyecio, podra dasmnul la suma total o preporcmnal que se
adeuda por de medidas.
cautelares, impuestos, servicios pwlm y contribucion de valorizacién y pagar
dicho valor al © medante depdsio judicial a ordenes del
despacho respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en los
que se haya ordenado el a gravamen, do para el efecto el
area objeto de adqusicién, o verificar que o realizara directamente el titular. De
no set posible, se continuard con el proceso de expropiacibn administrativa o
judicial, segln corresponda.
La entidad a?llll\ adquirente expedira un oﬁm con deslino al Registrador de
ctivo o 2 la en el cual se
solicite lmaﬁtar la én. la o medida cautelar,
uwdenulmiq el pago y paz y salvo oorresuondneme cuando a ello haya lugar. El
Registrador deberd dar tramile a la solicitud en un término perentorio de 15 dias
habiles.

|

Una vez realizada Ia respectiva anotacion en el registro, el Registrador debera
dar aviso metiante oficio al notario cotrespondiente para que obre en la escritura
publica respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcibn se encuentre caducada de
acuerdo conllo dispuesto en la Ley 1578 de 2012, se podran cancelar con la
solicitud que realice |a entidad estatal al Registrador de Instrumentos Publicos

Cuando se trate de servidumbres de utilidad publica y las redes y activos alli




asentados puedan mantenerse, so conservara el registro del gravamen en el folig
del inmueble.

Paragrafo. La entidad estatal con cargo al valor del negocio, podré descontar I3
suma lotal o proporcional que debe pagarse por conceplo de gastos de notariadg
¥ registro y pagar directamente dicho valor

Articulo 9. Modificar el paragrafo 2* del articulo 24 de la Ley 1682 de 2013, ¢
cual quedara asi

(]

Paragrafo 2°. El avallo comercial lendra una vigencia de un (1) afio, contad
desde |a fecha de su comunicacion a la entidad solicitante o desde la fecha e
Que fue decidida y notificada la revision ylo, impugnacién de esle Una ve:
notificada la oferta, el avalio quedara en frme para efeclos de la enajenacion
voluntaria

()

Articulo 10. El articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificade por la Ley 1742 dé
2014, articulo 4°, quedar4 asi:

Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser nolificada unicaments
al titular de los derechos reales que figure registrado en el folio de matricula def
inmueble objeto de expropiacion o al resp: regular inscrito o a lo
herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas
que tengan la expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietarig
fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su decesc de
conformidad con las leyes vigentes.
La oferta serd remitida por el representante legal de la entidad publica
competente para realizar la ad ion del ble o su g para su
notificacion se cursara oficio al propietaric, poseedor inscrito © a los herederos
determinados e indeterminados, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquiric el inmueble por motivo de utilidad
publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica
3 Identificacién precisa del inmueble,

4. Valor como precio de adquisicidn acorde con lo previsto en el ariculo 37 de Ia
presente ley.
5. Informacion completa sobre los pasibles procesos que se pueden presentaf|
como son enaj voluntaria i iva o judicial,

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que s8
cancelard a cada propietario o poseedor segun el caso

Una vez nolificada la oferta se entendera iniciada la etapa de r g
directa, en la cual el propietario o poseedor inscrito tendrd un término de quincs
(15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea
aceptandola, o rechazéndola.
Si la cferta es aceplada, debera suscribirse escritura piblica de compraventa o g
promesa de compraventa dentio de los diez (10) dias habiles siguientes §
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos plblicos del luga
correspondiente.

proyecto de infraestructura de transporte

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble Ios cual
no surtiran afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervenci
voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura dg
transporte de continuar con el procesc de enajs i i
administrativa ¢ judicial, segin coresponda.

Paragrafo. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado e
permiso de ir del objeto de adquisicion

expropiacién. dentro de los quince (15) dias siguientes a la ejeculoria del actq
administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitard a la respectivg
aulonidad de policia, a practica de la diligencia de desalojo, que deberd
realizarse con el concurso de esta Gltima y con el acompanamiento de Id
Defensoria del Pueblo yio el personers municipal quien debera garantizar I
proteccion de los Derechos Humanos, dentro de un término perentorio de cincd
(5) dias, de la diligencia, se levantara un acta y en ella no procedera oposicion
alguna

Articulo 12. En los tramites de gestion predial en los cuales el ejecutor de un
proyecto de infraestructura identifique que los predios baldios requeridos para e

se , sera procedente el pago y reconocimiento de
las mejoras realizadas por los ocupantes.

El precio de adquisicion de estas mejoras no podra exceder el monto establecidd
para una vivienda de interés prioritario.

En caso de que el ocupante irregular no esté de acuerdo con el aval(o, la entidad

del de infr: a p a solicitar a la autoridad
policiva del lugar el desalcjo del bien y el valor de las mejoras sera puesio a
disposicion del desalojado, mediante pago por consignacion a favor del
mejoratario

Articulo 13, Modifiquense los pardgrafos 4°, 5° y 6° del articulo 5° de la Ley
1508 de 2012, madificado por el articulo 37 de la Ley 1753 de 2015

()

Paragrafo 4'. En proyectos de asociacion publico-privada de iniciativa publica
de iniciativa privada, la entidad estatal competente podra reconocer derechog
reales sobre inmuebies que no se requieran para la prestacion del servicio pard
el cual se desarrolié el proyecto, como componente de la retribucion
inversionista privado

El Gobiemo N las condiciones bajo las cuales se realizar el

i Wwo de los dy hos reales y de expiolacion sobre inmuebles
garantizando que su tasacion sea acorde con su valor en el mercado y a lag
posibilidades de explotacion econdmica del activo Adicionalmente, se incluirar
en dicha regl las icit que i que el inversionista

privado reciba los ingresos de la
2 a 5

o
y al cumplimiento de log

a de la
estandares de calidad y niveles de servicio pactados.

En el caso de que trata el presente paragrafo, la seleccién del adjudicatario de|
j i iblico privada de iniciativa privada se

[ Se entenerd| que el propielario o poseedor del predio fenuncian a la negociacion
cuando

a) Guarden silencio sobre la ofera de negociacion directa.

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo

©) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los

plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacién si transcurridos treinta (30)
dias habiles después de |a notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a
un acuerdo formal para la enajenacién voluntaria, contenido en un contrato de
promesa de compraventa y/o escritura publica.

declaratoria de utilidad piblica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el
respectivo Certificado de Libertad Tradicién, los mismas no podrén ser objeto de
ninguna limitacién al dominio. El registrador se abstendra de efectuar la

pcidn. de actos, | v Cl medidas caulelares o
afectaciones al dominio sobre aquelios

Paragrafo. La entidad adquirente procedera a expedic directamente la resolucion
de expropiacién sin necesidad de expedir oferta de compra en los siguientes
eventos

1, Cuando se venfique que el titular inscrito del derecho real de dominio fallecié y
no es posible determinar sus herederos

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real inscrito en el
folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de adquisicion o el respectivo
poseedor regular inscrito se encueniren reportados en alguna de las listas de
control de prevencion de lavado de activos o financiacion del terrorismo.

Una vez ida la lucion de . la entidad adquirente solicitara
la inscripcién de la misma en el respectivo Certificado de libertad y tradicion y
libertad del inmueble. El registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de
actos, lim grava . medidas o i al dominio
sobre aqueligs.

Surtida |a etapa de agolamiento de via gubernativa, la Entidad adquirente debera
acudir al p i de i judicial Pl en el articulo 399
del Codigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustifuya, para lo
cual aplicard el saneamiento automatico y el valor que arroje la expropiacién se
dejara a cargp del juzgado de conocimiento.

Paragrafo 2. Se dispone un plazo de noventa (30) dias siguientes a la

de de ta de los bienes objeto de la oferta de
compra, para realizar el pago correspandiente, vencido el plazo y no habiéndose
realizado el mismo, los titulares de derechos reales podran acudir al proceso
ejecutivo y se causaran intereses de mora

Articulo 11. ificase el articulo 27 de la Ley 1682, el cual quedara asi:

Articulo 27. |Permiso de i l i [ documento escrito
suscrito por Ja entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor
regular o los herederos determinados del bien, podra pactarse un permiso de
i i6n | del objeto de adquisicién o i El
permiso ma:irrevonhlu una vez se pacie.

Con base ellp el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la

realizara mediante liclacion pablica
|

Si el origi no resulta do para la ejecucian del contraio bajo el

esquema de asociacion plblico privada, el adjudicatario debera pagar al

Originador el valor que la entidad pablica compelente haya determinado como

costos de los estudios i para la i6n del proy durante el

tramite de la respectiva iniciativa privada.

Los $ no lados en el p il relativos al tramite de las
iniciativas privadas de asoclaciones publico privadas Cuya retribucién al
inversionista conssta folal o parciaimente en derechos reales sobre inmuebles se
somelerdn a lo previsto en la Ley 1508 de 2012 para las iniciativas privadas con
desembolso de recursos publicos

Trata de proy de publico privada de iniciativa privada, el
valor de los predios en los que se ubican los inmuebles sobre los que se podran
reconocer derechos reales no podra ser superior al 30% del presupuesto
estimado de inversion del proyecto. En todo caso, la restriccion aqul prevista
computard denlio del limite del aniculo 17 de la Ley 1508 de 2012 y sus
correspondientes modificaciones.

Paragrafo ﬁ'l En caso de que en el proyecto de asociacion piblico-privada la
entidad estatal gue al privado una i i en
condiciones 'de operacion, la enlidad estalal podra pactar el derecho a la
retribucién por las de y i de esta
! . al i de los

ctura existente i asu
niveles de servicio y estandares de calidad

Paragrafo G'I En proyectos de asociacién publico-privada, podran eslablecerse,

f de , de plantas de tratamiento de aguas
residuales, de ramos de tuneles o, de vias féereas, en viud de las cuales se
predi camente parcial y estandar de calidad para efectos de
la ‘ El Gobi Nacional la materia.

Articulo 14. Modifiquese el paragrafo del articulo 8° de la Ley 1508 de 2012

()
Paragrafo. No podran ser contratantes de esquemas de asociacion publico-
privada bajo pl régimen previsto en la ley, las S de

Mixta, sus filiales, las empresas de servicios piblicos domiciliarios y las
p yC del Estado o sus asimiladas. Lo anterior,
sin perjuicio de que las como s puedan p

oferta para participar en los procesos de de de {
publico privada regidos por esta Ley, siempre que cumplan con los requisitos
establecidos para el efecto en el respectivo proceso de seleccion,

Articulo 15. Modifiquese &l articulo 10 de la Ley 1508 de 2012, el cual quedara
asi:

Anticulo 10. Sistema abierto o de precalificacion, Para a seleccién de contralistas

de proyectos de asociacion publico privada de iniciativa publica, podra utilizarse

el sistema de p 1, en las que el regl
Para el sistema de i . se una lista de

publica, un grupo limitado de oferentes




para parficipar en el proceso de seleccion.

E! regl podra para que en casc de
estudios , eslos puedan o contratarse por los precalificados
El reg también podra b por medio de los cuales se

pueden excluir a precalificados cuando estos no participen en |a realizacion de
estudios adicionales.

Articulo 16. Modifiquese los numerales 6 y 7 del articulo 27 de la Ley 1508 de
2012, los cuales quedaran asi

6. No se podré celebrar este tipo de contratos durante el Glime afio de gobierng
salvo que sean celebrados por el Distrito Capital, los distritos y municipios dl
categoria especial que sean de los d

categorla especial yio sus enlidades descentralizadas

7. Las vigencias futuras que se expikian deberan cumplir las normas vigentes que

regulan la matena y los p enel articulo. En cualquief
caso, cuando las vigencias futuras dan a p de Asociacion
Publico Privada a cargo del Distrito Captw de los dslmos y municipios de
categoria especial que sean capi o y de los

de categoria especial, yio sus antldldea dmmmlluﬁlﬁ eslas podran se
aprobadas en el Ultimo afio de gobierno y hasla por el plazo de duracion def
proyecto respectivo, sin perjuicio del cumplimiento de los tramites y requisitos
dispuestos en esle articulo, incluyendo lo relacionado con la aprobacion previal
de nesgos y pasivos contingentes ante el Ministeric de Hacienda y Créditol
Publico

Articulo 17. Modifiquese el articulo 4" de la Ley 1228 de 2008, el cual quedard
asi

Articulo 4° No izacion, per or alguna
por obras nuevas o mejoras, que huy:n
sido levantadas, hechas o coﬂeaa-dﬂ en las flgn o zwu reservadas a que

refiere ia Ley 1228 de 2008 con poslerioridad a su promulgacion

Tampoco procedera indemnizacién alguna por |a devolucian de las fajas que
fueron establecidas en el Decreto-ley 2770 de 1953 y que hoy se encuentran
invadidas por particulares. En eslos casos las autoridades competentes deberar
iniciar los procesos de reslitucion de bienes de uso publico, dentro de los dos (2]
meses siguientes a la enirada en vigencia de la presente ley

Los gobernadores y los alcaldes, de conformidad con Io dispuesto en e
paragrafo 2° del articulo 13 de la Ley 105 de 1993, deberan proteger y conservat
la propiedad publica representada en las fajes de terreno adquiridas por el
Gobiemno nacional, ias gobernaciones o por las alcaldlas en virtud del Decreto-lay
2770 de 1953, al igual que las que se ala ley||
Estaran iguaimente obligados a iniciar nmedwte las acciones
recuperacion en caso de invasion de estos corredores

Paragralo 1°. Los gobernadores y los alcaldes, enviarén mensualmente al
Ministerio de Transporte, al Ministerio de Defensa. Policia Nacional de
Carreteras, y al Ministerio del Interior y de Justicia una relacion de los procesos
de reslitucion que haysn iniciado en cumplimento de este articulo con el fin de
hacerles seguimiento

| contratar la revisidn y/o evaluacién del respectivo proyecio con cargo a los
| recursos di en el p constituido para el efecto La

enlidad estatal encargada de |a revision y/o evaluacion de los proyecius sera
beneficiaria del patrimonio auténomo y la encargada de autorizar los pagos que
se requieran para llevar a cabo ia revisidn y/o evaluacion de la iniciativa privada

Paragrafo. El valor de la i que sea por Id
enlidad estatal en elapa de pmlmihumad debera girarse al patrimonio auténoma
en el plazo que establezca la entidad para iniciar |a revision del proyecto en dicha
elapa.

El valor de la evalacion del proyecto en etapa de factiblidad que sed
determinado por la entidad estalal debera girarse al patrimonic auténomo dentrg
de los sesenta dias anleriores a la fecha establecida por la entidad estatal parg
eniregar el proyeclo en etapa de factibilidad En caso de que el originador ng
consigne el valor de la evaluacion del proyecto la entidad estatal no adelantard
su respectiva evaluacion en la etapa en que se encuentre

Paragralo 2°. Para la presentacion de proyectos de las iniciativas privadas de las)
que trata el articulo 19 de la Ley 1508 de 2012, por parte de entidades|
territoriales al Ministerio de Hacienda y Crédito Plblico, se debera contar con laf
validacion financiera de alguna de las entidades financieras puiblicas de segundal
piso o estructuradoras publicas y la aprobacion del gobernader o alcalde de a)
entidad territorial |

|
|
Articulo 20. Modifiquese el Articulo 32 de la Ley 1508 de 2012, el cual J‘
asi:
Articulo 32. Te o i En los Prayectos]
de Asociacion Publico an; se incluira una cl.nuiula en la cual se establezcg
la formula r las les p reciprocas
enire las partes a las que haya lugar para efectos de ar

por mutuo acuerdo o @n forma unilateral

Parégrafo 1. En los contralos de Asociacién Publico Privada suscritos o que se|
suscriban, cuando una auloridad judicial declare la nulidad absoluta del contrate)
estatal, o cuando una autoridad administrativa o judicial o la respectiva entidad
estatal ordene su i en una causal de nulidad
absoluta, en la liquidacion se debera reconocer el valor actualizado de los costos,
las inversiones y los gaslos, ejecutados por el contratista, incluyendo log
menos la rem én y pagos por el en wvirtud
del p del cbjeto Estos factores seran actualizados con e
indice de precios al consumidor (IPC) histérico desde el momento de sy
ocurrencia, hasta el mes inmediatamente anterior a la fecha de la liquidacién

Los reconocimientos a que haya lugar deberan cumplir con los siguien
criterios, los cuales serdn validados por |a interventoria o por un tercero experio

1 Hayan sido ejecutados, total o parciaimente, para contribuir a satistacer el
interés publico.
E Estén asociados al desarrolio del objeto del contrato,

3. Correspondan maximo a precios o condiciones del mercado al momentd
de su causacion de acuerdo con la modalidad contraclual

4. No a costos © p © no, que terceros
hayan aplicado al cmlmm: en razon a la terminacion anticipada de las
, salvo que se trate de aquellos asociados @

Paragrafo 2' En los p da ién de los planes de

otdanmunh1 territorial, las autoridades eomptmnla- deberan consultar los

proyectos de (infraestructura de bnrw.goﬂu que sean de utilidad publica o interés

social. que h"an sido badi . con el fin de

que sea f sSu en el i plan como zonas
. El nacional reg| la materia

Articulo 18. Adicidnese un paragrafo al articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, asi:

(i)

Paragrafa 2°. En las normas. métodos, parametros, criterios y procedimientos

que adopte el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), en cumplimiento de lo
enel articulo, no , compensacion o

reconocimienta alguna por obras nuevas o mejoras, dere&m prerrogativas,

autorizaciones que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en las fajas o

zonas reservadas en los lérminos del articulo 4° de la Ley 1228 de 2008

Articulo 19, Coslos de evaluacion de be pmyedm de aledadbn publico
privada. Los en la ra
publica de niciativa prvada o para la on de sus i

asumiran por su propia cuenta y riesgo, la totalidad de los costos de la
estructuracidn, incluyendo el costo para su ravision y/o evaluacién en las etapas
de y , segln P

Para que las enlidades Estatales puedan determinar los costos de la evaluacién
del proyecto en etapa de prefactbilidad o factibiidad seguiran los siguientes
parametros:

1.1. El valor de los honorarios de los profesionales requendos para la realizacion
de |a tarea de evaluacion

1.2 El costo de las visitas al proyecto que sean necesarias

1.3. Otros costos directos e indirectos de la evaluacion

El momdudeumbummmmlul para el numeral 1.1, se estimara el
numero de con sus dientes
honorarios/mes. incl los Ilmms para el numeral 12, se
estimara el nimero de visitas segin se requiera y su coslo de acuerdo con las
tarffas del transporte pablico, y para el numeral 1.3 oiros costos directos e
indirectos relacionados con temas y de de la
evaiuacion. sumaloria de los costos de mlulctén del proyecto, no podra
superar al 0.2% del valor del Capex del respectivo proyecto en etapa de
prefactibilidad o factibilidad, seguin corresponda

La admmnlrlmon y manejo de los recursos destinados a la revision yio
los proy! anamplde ¥ serd a través

de un p: i que 4 el orig Los costos que genere

su admmhﬂnmn deberdn ser por los orig

publico privadas de iniciativa privada y podran financiarse con cargo a los
los recursos

Ei i del patri expedira la respectiva certificacion del
gire de los recursos por parte del oniginadar, para que la entidad estatal pueda |

lo: coniralos de r:ednn Fusmg ﬁn-nuero © a la terminacidn de los contratos de

| causal de nulidad o los integrantes del mismo que hayan dado lugar a la causal

Ei conoubonkno no podrd recibir como remanente. luego del pago de las
acreencias, uha suma superior a los aportes de capital de sus socios menos los
dividendos decretados, dividendos pagados y descapitalizaciones, lo anterior
actualizado por IPC

El reconocimiento de los vaiores que deba hacer la entidad estatal al contratista
en el marco de |a hquidacion se atendera asi:

0] Con Im saldos dlsponlhlet a lavor de la entidad conltratante en las cuentas
¥ subct del contrato.

(i) Silos tecursos a los que se refiere el numeral (i) no fueren suficientes, la
suma restanig debera ser consignada por la entidad estalal hasta en cinco (5)
pages anuales iguales, cuyo primer pago se efectuard a mas lardar 540 dias
después de |a fecha de liquidacion. Los pagos diferidos de que lrats el presente

numeral f n de los conforme al o que
para tal emita el Gobierno Nacional Lo anterior, sin penum de que las
partes acuerden un plazo de pago menar.

Lo dispuesto Lﬂ el presente g también sera ala idacion de
los de i con

anterioridad a la vigencia de la Ley 1508 de 2012
Paragralo 2 |El concesionario responsable de la conducta que dio lugar a la

de nulidad o fa deciaratoria de a misma por |. axnmm de una conducta dolosa
en la comisidn de un delilo o una adi con la
celebracién o ejecucion de! conlralo oh.e!o de hrmnﬂn o declaratoria de
nulidad, segun comesponda, deberan pagar a la entidad el equivalente a la
clausula penal pecuniaria paclada, o en caso de que no se haya convenido,
dicha suma lrrl el cinco por ciento (5%) del valor ﬂll contrato

Esta suma se a favor del
concesionario responsable de la noﬂduda que dm Iunar a la causal de nulidad o
de los i del ano dela que dio lugar a
la causal de nulbdad segun r.urrespnnda una vez se haya pagado a los terceros
cuya pi havn con el paragrafo 1" De no
ser suficientes los remanentes para el pago, la entidad hara efectivo el saldo de
la penalidad ¢ontra las personas naturales o juridicas responsables

Para el caso sefalado en el inciso anterior, los remanentes de la liquidacion a
favor del concesionario vespomabds de la conducta que dio lugar a la causal de
nulidad o del o del io que dieron lugar a la
causal de nulidad, después del pagu de acreencias a la lotalidad de los terceros,
quedaran como garantia de pago para atender las podibles reclamaciones por el
término de cinco (5) afos. La forma como quedaran a disposicién estos recursos
sera definida por el Gobierno Nacional

La judicial o te podra decretar coma medida
preventiva la aplicacion de los incisos anleriores a investigaciones en curso. En
este supuesto, la penalidad mencionada en el presente paragrafo, descontada de
los. remanentes de la liquidacion en los terminos del mismo. se mantendra a

de dicha autorid: o judicial en tanlo se resuelva de
manera definitiva la investigacion. Al momento de decrelar la medida preventiva,
la autoridad administrativa o judicial debera individualizar las personas afectas a
la liicitud o infraccion administrativa, a quienes se les aplicaran las sanciones y
efectos sefialados en los incisas anteriores.




Lo previslo en este aniculo se entiende sin perjuicio de las responsabilidades
fiscales, disciplinarias o penales a que haya lugar

Articulo 21. Vigencia. Esta ley rige a partir de su promulgacion, los procesos y
P imi que se en curso se surtiran de acuerdo con lag
narmas con las cuales se iniciaron.

Paragrafo Transitorio. El articulo 4° de la presente Ley regird una vez el
Gobierno Nacional expida la correspondiente reglamentacion, en un plazo de
seis (6) meses
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NN

RODRIGO LARA RESTREPO

EL SECRETARIO GENERAL DE LA H CAMARA DE REPRESENTANTES

. 7
Hch; MANTILLA SERRANO

LEY No.1882

POR LA CUAL SE ADICIONAN, MODIFICAN Y DICTAN DISPOSICIONES
ORIENTADAS A FORTALECER LA CONTRATACION PUBLICA EN
COLOMBIA, LA LEY DE INFRAESTRUCTURA Y SE DICTAN OTRAS
DISPOSICIONES

REPUBLICA DE COLOMBIA - GOBIERNO NACIONAL
PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C., a los 1 5 ENE 2018

EL MINISTRO DE HACIENDA Y CREDITO PUBLICO,
/mldun e o .
MAURICIO CARDENAS SANTAMARIA
EL MINISTRO DE TRANSPORTE,

N - .
GERMAN CARDONA GUT/ERREZ

EL DIRECTOR DEL DEPARTAMENTO NACIONAL DE PLANEACION,

Luie MW
LUIS FERNANDO MEJIAALZATE
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