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Palmira, 14 de febrero de 2025
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Al responder citar este radicado
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A QUIENES POSEAN DERECHOS REALES O PERSONALES INSCRITOS Y/O A QUIEN

INTERESE

Ciudad
REF: Contrato de Concesion bajo el Esquema de APP 001 de 2021
celebrado entre la Agencia Nacional de infraestructura y la
Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

Asunto: Aviso de comunicacion de Intencion del Estado de
adelantar el Saneamiento Automatico del predio
NMVVCACP_UF3_060B — Matricula Inmobiliaria No. 370-1110519
(Articulo 4 Decreto 737 de 2014, Articulo 21 de la Ley 1682 de 2013
y Articulo 2.4.2.4 del Decreto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2)

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, identificada con NIT 830.125.996-9,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, creada mediante el
Decreto N° 4165 del 3 de noviembre de 2011, ha delegado en la Sociedad
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., en virtud del Contrato de Concesién bajo
el esquema de APP No. 01 del 9 de junio de 2021 y el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la
Gestidon Predial entendida como el proceso conducente a obtener la titularidad y
disponibilidad de todos los predios declarados de utilidad publica e interés social mediante
la Resolucién No. 20202000012205 del 8 de septiembre de 2020 y que hacen parte del
Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos Cali y Palmira, a favor
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de conformidad con lo cual se
encuentra facultada para adelantar el Saneamiento Automatico de que trata el articulo 21
de la Ley 1682 de 2013, reglamentado por el Decreto 737 de 2014 y Decreto 1079 de 2015
Parte 4, Titulo 2 expedido por el Ministerio de Transporte, se permite informar que se
requiere adquirir una area de terreno que se codifica con la Ficha Predial No.
NMVVCACP_UF3_06B y que hace parte del predio de mayor extension denominado LOTE
LA UNION CCVI A, municipio de Jamundi del Valle del Cauca, identificado con la cédula
catastral 763640001000000016652000000000 (Predio de Mayor Extension) y matricula
inmobiliaria numero 370-1110519 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, matricula inmobiliaria en el cual se identificd que dicho predio se encuentra afectado
por las siguientes servidumbres: (i) Servidumbre pasiva de transito constituida mediante
sentencia del 14 de septiembre de 1962 del juzgado 2 civil del circuito de Cali, De: Elsy
Vallecilla Lépez y otros, A: Julia Lépez de Vallecilla (anotacion 001); (ii) Servidumbre pasiva
de Acueducto constituida mediante sentencia del 14 de septiembre de 1962 del juzgado 2
civil del circuito de Cali, De: Elsy Vallecilla Lépez y otros, A: Julia Lépez de Vallecilla,
registradas en las anotaciones Nos.001 y 002 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-1110519
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, situacion que no permite
consolidar el derecho de dominio a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
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INFRAESTRUCTURA-ANI, razén por la cual se solicito a la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Palmira la inscripcion en la Columna 09 OTROS de la Matricula
Inmobiliaria  No. 370-1110519 la intencién de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI de dar aplicacion a la figura del saneamiento automatico de
que trata el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013, reglamentado por el Decreto 737 de 2014
y Decreto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2 expedido por el Ministerio de Transporte.

Que en cumplimiento a lo estipulado en el articulo 4 del Decreto 737 de 2014 y el articulo
2.4.2.4 del Decreto 1079 De 2015 Parte 4, Titulo 2, se comunica por el presente AVISO
que la CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., como entidad delegataria de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, adelantara el saneamiento
automatico respecto al predio requerido.

Conceslonaria

Rutas del Valle

Palmira, 7 de enero de 2025
CS-RDV-009074
Al responder citar este radicado

Sefiores i

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
Francisco Javier Vélez Pefia

Registrador Principal

Carrera 56 No. 11 A - 20, Bamio Santa Anita
ofiregiscali@supemotariado.gov.co

Santiago de Cali — Valle del Cauca

REF. Contrato de Concesién bajo el Esquema de APP 001 de
2021 celebrado entre la Agencia Nacional de Infraestructura y
la Concesionaria Rutas del Valle S.AS.

Asunto: Solicitud de inscripcion de Intencion del Estado de
adelantar el Saneamiento Automatico del predio
NMVVCACP_UF3_060B — Matricula Inmobiliaria No. 370-
1110519 (Articulo 4 Decreto 737 de 2014, Articulo 21 de la
Ley 1682 de 2013 y Articulo 2.4.2.4 del Decreto 1079 de 2015
Parte 4, Titulo 2)

Respetados

El 09 de junio del 2021 la Agencia Nacional de Infraestructura suscribié el Contrato de
Concesion bajo el esquemna de APP No. 001 del 2021 con la Concesionaria Rutas del Valle
SAS, cuyo objeto principal es llevar a cabo la *(...)financiacion, elaboracion de estudios y
disefios definitivos, gestion ambiental, gestidn predial, gestion social, construccion,
rehabilitacidn, operacion y mantenimiento del proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca
— Corredor Accesos Cali y Palmira(...)", y de esta manera mejorar la conexion vial en los
departamentos del Valle del Cauca y Cauca, y la accesibilidad al municipio de Palmira y el
distnito de Sanfiago de Cali.

El 1° de septiembre del 2021 fue suscrita el Acta de Inicio del Proyecto entre la Agencia
Nacional de Infraestructura y la Concesionaria Rutas del Valle S.AS.

El Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos Cali y Palmira fue el
primer proyecto en ser adjudicado dentro de las Concesiones del Bicentenario-5G.

El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, fija los motivos de declaratoria de ufilidad piblica e
interés social para la adquisicién de inmuebles, asi: 7...) ARTICULO 19. Definir como ur
motivo de utiidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de
infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las
actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacidn o mejora,
quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la
Constitucion Politica (...)".
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Imagen 1. Tomada del Oficio No. CS-RDV-009074 de 7 de enero de 2025.
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En consideracion a que, el Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca - Corredor
Accesos Cali y Palmira, cumple los presupuestos establecidos en las normmas
constitucionales y legales vigentes para ser declarado de utilidad publica e interés social, la
Agencia Nacional de Infraestructura expidié la Resolucién No. 20202000012205 del & de
septiembre de 2020 “Por medio de la cual se declara de utilidad piblica e interés social un
Proyecto de Infraestructura Vial®.

En cumplimiento de lo dispuesto en el literal (e) de la Clausula 4.3 de la Parte General del
Contrato de Concesion, la Concesionaria Rutas del Valle S.AS. es la delegada por la
Agencia Nacional de Infraestructura para actuar en su nombre y representacion para las
gestiones prediales en el marco del objeto del contrato. Tal delegacion es viable efectuarla
respecto de los particulares pudiendo actuar estes en nombre del Estado de conformidad
con lo sefialado en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, al sefialar: *(...) ARTICULO 34.
ADQUISICIONES DE PREDIOS. En la adquisicion de predios para la construccion de obras
de infraestructura de transporte, la entidad estatal concedente podra delegar esta funcion,
en el concesionario o en un tercero. Los predios adquiridos figuraran a nombre de la entidad
publica (...)".

Para la ejecucion del Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos
Cali y Palmira, la Agencia Nacional de Infraestructura a través de su delegatana
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE SAS requiere adquinr una area de terreno que se
codifica con la Ficha Predial No. NMVWCACP_UF3_060B y que que hace parte del predio
de mayor extension denominado LOTE LA UNION CCWVI A, municipio de Jamundi del Valle
del Cauca, identificado con la cédula catastral 753640001000000016652000000000
(Predio de Mayor Extension) y matricula inmobiliana nimero 370-1110519 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publices de Cali, mafricula inmobiliana en el cual se identifico
gue dicho predio se encuentra afectado por las siguientes servidumbres: (i) Servidumbre
pasiva de transito constituida mediante sentencia del 14 de septiembre de 1962 del juzgado
2 civil del circuito de Cali, De: Elsy Vallecilla Lopez vy otros, A: Julia Lopez de Vallecilla
{anotacidn 001); (i) Servidumbre pasiva de Acueducto constituida mediante sentencia del
14 de septiembre de 1962 del juzgado 2 civil del circuito de Cali, De: Elsy Vallecilla Lopez
y otros, A Julia Lopez de Vallecilla, registradas en las anotaciones Nos.001 y 002 de la
Matricula Inmebiliaria Ne. 370-1110519 de la Cficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Cali, conforme se establecio en el estudio de titulos realizado por la Concesionaria Rutas
del Valle SAS.

Que de acuerdo a lo preceptuado en el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013, reglamentado
por el Decreto 737 de 2014 y Decreto 1075 de 2015 Parte 4, Titulo 2 expedido por el
Ministerio de Transporte, asi como la Circular 914 del 29 de mayo de 2014, expedida por la
Superintendencia Delegada para el Registro, y la Resolucion No. 00516 del 28 de diciembre
de 2018, emitida por la Super intendencia de Motariado vy el concepto SNR2020EED60902
de fecha 11 de noviembre de 2020, la adquisicion de inmuebles por los motives de utilidad
publica e interés social consagrades en la Ley gozaran en favor de la entidad publica del
saneamiento automatico de cualquier vicio relativo a su titulacién y tradicién, incluso los que
surjan con posterioridad al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones
indemnizatorias que por cualquier causa puedan dinigirse contra los titulares inscritos en el
respectivo folio de matricula inmobiliana, diferentes a la entidad pablica adquirente, es por
ello que se solicta la inscrpcidén de la presente intencion del Estade de adelantar

Av. Cra 8% 113-52 Torres Unidas 2
Ofc. 1703-1704 Bogots

L2 Vigilado Km 14 Recta Cali-Palmira entrads al CIAT Palmira Pagina 2 de 3

SuperTransporte Pagina wal: T

!

Ay
1

Imagen 2. Tomada del Oficio No. CS-RDV-009074 de 7 de enero de 2025.
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saneamiento automatico con el proposito que no se traslade la refenda limitacion al dominio
a la matricula inmobiliaria que se aperture al area de terreno requenida para la ejecucion del
proyecto vial_

Peor lo anterior, en cumplimiento a lo estipulade en el articulo 4 del Decrefo 737 de 2014 y
el articulo 2.4.2.4 del Decreto 1079 De 2015 Parte 4, Titulo 2, se solicita a esta entidad
INSCRIBIR en la Columna 09 OTROS de la Matricula Inmobiliana No. 370-11105189 Ia

intencién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI de dar aplicacién a
la fiqura del Saneamiento Automatico.

Direccion: Lote La Union CCVI A, ubicado en el municipio de Jamundi del Valle del Cauca
Matricula inmobiliaria No. 3701110519
Predio No. NMVWCACP_UF3_060B
Propietario EL CAIMITO SAS
Nit 890.308.901-4

De igual manera, se solicita expedir un certificado de fradicién con la anotacion de la
inscnpcion de Intencion de Saneamiento Automatico con destino a la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, dentificada con NIT No. 830.125.996-9.

Atentamente,

FirTasdn deg irsre
o CLEVELESLANA
T
e QLT
THAR 20T

DIEGO CUEVAS ESLAVA
Director de proyecto.

Copia: M.A
Anexo: Estudio de titulos
Certificado de Tradicion y Libertad del Fofio de Matricula Inmob#iaria No. 370-1110518
Avalio Comercial Corporative
Ficha y Planos prediales
Sentencia del 14 de septiembre de 1982 de juzgado 2 civil del circuito de Call
Elabord: FGL
Revisd: LMALCRLIUJIC
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Imagen 3. Tomada del Oficio No. CS-RDV-009074 de 7 de enero de 2025.
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El aviso se difundira a través de un medio de comunicacién de amplia difusién en el lugar
de ubicacion del inmueble por una vez, y se fijara en la cartelera de la oficina de atencién
al usuario de la CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., ubicada en el Km 14+400
Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira, en la pagina web de la Concesionaria, y en la
pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, desde el dia 17 de febrero de
2025 hasta el dia 21 de febrero de 2025.

Atentamente,
FRANCO FRANCO GAMBOA PAULG
GAMBOA PAULQ Fecha: 2025.02.14

11:51:33 -05'00"

PAULO FRANCO GAMBOA
Gerente General

Copia: N.A
Anexo:
Estudio de titulos
Actualizacion Estudio de Titulos
Certificado de Tradicién y Libertad del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-1110519
Avalto Comercial Corporativo
Ficha y Planos prediales.
Sentencia del 14 de septiembre de 1962 del juzgado 2 civil del circuito de Cali

Elaboré: MFGL
Reviso: LMAL/AQI/JJC
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VENTA
CASAS

DE $250 A $400 MILLONES

PRIMITIVO CRESPO La floresta
vieja 5alcobas 2bafios. Casa Es-
quinera Mejora 3gas 2energia
lagua. 3116726402, genergar
cial1980@gmail.com ID Web
1992628

VENTA
APARTAMENTOS

DE $100 A $250 MILLONES

SANTA JULIANA Remate de
apartamento 2alcobas 1bafio.
area 43Mts2, $115.000.000, pi-
so 5, estudio. Informes:
3184447643.1D Web 1992898

DE $100 A $250 MILLONES

SAN NICOLAS 2alcobas 2ba-
fios. amoblado con/sin amoblar,
salacomedor, terraza, jacuzzi.
3128134415 - 3502253201. ID
Web 1992631

JAMUNDI PARQUES de castilla
Jamundi 3alcobas 2bafios.
3216522024, monik8226@hot
mail.com ID Web 1992453

VENTA OTROS
INMUEBLES

OLAYA HERRERA. Octava Norte,
Lote de 1.270Mt2, 600Metros te
cho, 30Metros de frente.
3108258388. ID Web 1992278

ALQUILER
APARTAMENTOS

MAS DE $1 MILLON

LA REFORMA Sector Campestre
2alcobas 1bafio. Amoblado a se-
fiora sola. $1.500.000 Incluye
servicios. 3147850467. ID Web
1993041

CLASIFICADOS

@inmuebleselpais ﬁ /clasificadoselpais

Siguenos

DE $500 MIL A $1 MILLON

LA UNION 3alcobas 1bafo. ter-
cer piso, salacomedor, cocina,
terraza. Informes. 3128134415,
1D Web 1992629

Convocamos a los socios de ANTONIO SALGUERO VENEGAS CIA LTDA, NIT
890305837, a la Asamblea General Ordinaria de Socios el 26 de Febrero del
2025 alas a las 7:00 pm. Orden del dia y libros contables estén disponibles
para los socios en el domicilio principal de la empresa.

GERENCIA GENERAL

AVISOS LEGALES

CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE SOCIOS

ALQUILER OTROS
INMUEBLES

Avenida Cafasgordas de la ciudad de Cali

AVISO PARA CANCELACION Y REPOSICION DE TITULO VALOR

Se estd solicitando ante BANCOLOMBIA S.A,
la cancelacién y reposicién del CDT #4663058
valor $12.000.000, por Extravio
Direccién de notificacion:
Calle 18 No. 105-75 Sucursal la 716 Bancolombia

SAN FERNANDO. Alcoba, baiio,
apartaestudios, para médicos,
estudiantes. Calle 5B-4 #37-133.
3156436580. ID Web 1992136

EL REFUGIO. Usaca, habitaciones
desde $320.000= amobladas, per-
sona sola trabaje, internet.
3103840013 3206892953

LA BUITRERA. Cali Unicentro:
campestres, $500.000 servicios
incluidos, 3108400015,
3226418008, 3145316184. https:
//www.youtube.com/v

/QgB842Y-Eeg. 3103840013.

PRADOS DEL Norte. Arriendo
habitacién $650.000 incluye
servicios. Preferiblemente a mu-
jer.3158212007. 1D Web
1992757

BELALCAZAR. ALQUILO Bodegas
360Mts, 210Mts, Carrera 178
#18-30 Calle 23B #17-35.
3174393467-61.

OFERTA

SECRETARIA. CON experiencia.
Hoja de vida: Cra 30 #7-22 pre-
guntar por Alvaro. ID Web
1992896

ADMINISTRADOR ADMINIS-
TRADOR tienda Bata. Unete a
Bata como Administrador de
Tienda Lidera nuestro equipo y
asegura una experiencia de
cliente excepcional.
3184797050, 3122576935. ID
Web 1991890

PRIMER AVISO

SUPER POLLOS DEL GALPON SAS

Informa que el sefior CARLOS MARLON HERNANDEZ OROZCO identificado
con Cédula de ciudadania No. 1113541708 falleci6 el dia 30 de enero de
2025 siendo empleado de esta compaiia, se solicita a la comunidad en
general que quien se crea con derechos de reclamar las prestaciones
sociales del difunto, se acerque a las oficinas de la empresa ubicada en KM
8 via cali - cavasa Callejon San Juan, Candelaria.

LICENCIADA. REQUIERO licen-
ciada personal con moto, carro
repartidores. otras areas. Carrera
8B#58-105. ID Web 1992968

OPERARIO DE soldadura. Em-
presa en Cali requiere soldador
tecnico con experiencia. HdV:
gerencia@dac-ingenieria.com

1D Web 1992978

AUXILIAR BODEGA Vendedor.
empresa de comercializacion li-
nea hogar. 3104084793, cimre
cepcionhv@gmail.com ID Web
1992769

AYUDANTE. MECANICO, expe-
riencia en sistemas hidraulicos,
cilindros, bombas entre otros.
gerencia@dac-ingenieria.com

1D Web 1992973

OPERARIO OPERARIO Sellado.
EMPRESA EMPAQUES REQUIE-
RE BACHILLERES HOMBRE O
MUJER CON O SIN EXPERIENCIA
CONTRATO TERMINO INDEFINI-
DO. rhvcontratacion@gmail.com
1D Web 1992520

AYUDANTE DE COCINA. SOLI-
CITO y muchacho para oficios
varios. 3126199323, -
3042658338, calle-10 #29A-
56, Colseguros. ID Web
1992791

CONDUCTORA (0). 45afios, li-
cencia C1, servicios especiales,
parqueadero. prestacién de ser-
vicios. 3127459493, comer
cialnys@hotmail.com ID Web
1993052

EMPLEADA DOMESTICA. NE-
CESITO muchacha interna casa
familia que sepa cocinar, urgen-
te Cali. 321-7721666. ID Web
1992363

iEscribenos
ahora!

(<) CLASIFICADOS

VENDEDORA. NECESITO MU-
CHACHOS, muchachas trabajar
en heladeria que viva sur Ca-
li.URGENTE. 321-7721666. ID
Web 1992773

VENDEDORA. NECESITO petr-
sonas responsables oficios va-
rios, mujer/ hombre.
3145709294, 3192061364,

3217721666. ID Web 1992347

EDICTO DETRABAJADOR FALLECIDO
LORENA OSORIO CAMALLO

La empresa EVACOL SAS, se permite informar a los herederos de la Sefiora Lorena
Osorio Camallo, quien laboré en nuestra empresa desde el 15 de Octubre de 2024
al 25 de Enero de 2025 el dia de su fallecimiento.

Las personas que se consideren con derecho a reclamar deben presentarse ante la
oficina de Gestion Humana de la empresa EVACOL SAS ubicada en la Cra. 23 Nro.
13-100 de Lunes a Viernes de 8:00 a.m. a 5:30 p.m., es necesario presentar
documento de identidad y pruebas que demuestren el vinculo con el empleado
fallecido, dentro de los treinta (30) dias siguientes a esta publicacion.

Se firma en Yumbo, a los tres (03) dias del mes de Febrero de 2025.
XIMENA MUNOZ CORRALES
Representante Legal Suplente

LA INSTITUCION UNIVERSITARIA ESCUELA NACIONAL
DEL DEPORTE INFORMA A QUIEN PUEDA INTERESAR:

con el fin de acreditar su derecho.

Que el pasado 29 de agosto de 2024 fallecié el sefior Oscar Luis Cardenas Satizabal
(QE.PD) quien en vida se identificé con la cédula de ciudadania N. 16.662.349 y con
quien la Institucion Universitaria Escuela Nacional del Deporte celebré un contrato por
prestacion de servicios Nro. 120.13.07.431.2024 por concepto de “prestacion de servicios
de apoyo a la gestion para la promocién, difusion y divulgacién de las actividades
misionales y administrativas de la Institucion, su oferta académica, de proyeccion social
y/o demas servicios ofertados, a través del medio televisivo “"MUNDO DEPORTES TV" el
cual se emite a través del canal universitario UNIVALLE TV" desde el 6 de junio de 2024y
hasta su fallecimiento, el cual tiene un saldo a favor del titular.

Que, las personas que se crean con derecho a reclamar sus acreencias laborales deben
presentarse en la Calle 9 # 34-01 (Cali) en horario laboral de 8:00 a. m.a 12:00 my de 1:00
p.m.a 5:00 p. m. dentro de los quince (15) dias siguientes a la fijacion del presente aviso,

SERVICIOS

EMPLEADA AL dia

? UBICACION: [Cali - Ciudad Jar-
din] ? Contrato: Indefinido ? Sa-
lario: Salario minimo + auxilio de
transporte + prestaciones Requi-
sitos: ? Edad entre 23 y 35 afios ?
Experiencia minima de 3 afios en
hogares de estrato 5 o 6 ? Habili-
dades en planchado, cocina y
limpieza ? Buena presencia y ac-
titud proactiva ? No tener miedo
a los perros Si cumples con los
requisitos y estas interesada,
envia tu hoja de vida al correo.
nicola002012@hotmail.com ID
Web 1992619

DIVERSOS

SERVICIOS

ABSOLUTA GARANTIA
_—

26-ANOS AQUi lo dice todo, in-
mediato regreso amor, No im-
porta tiempo, sexo, distancia,
Salamientos, Maleficios, Res-
ponsabilidad. WhatsApp:
3105252958, 3175862842. ID
Web 1991400

HECHIZO GITANO

LIGO Y DESLIGO, ATRAIGO Y
RETIRO en 9 horas su ser amado,
sin que se entere ni causarle da-
fio, dominado en mente, cuerpo y
espiritu. Curo brujerias y malefi-
cios, hago ayudas para la suerte
y juegos de azar, solo casos difi-
ciles. 3169333214. 1D Web
1992673

iiiTRIUNFANDO!!!

TODOS LOS Poderes de la Magia
Negra Bonaverence, Amarro, do-
blego, retiro amantes, vudu, traba-
jos arant|zados100%,
3W82355851 3216882072,

OTROS SERVICIOS

AVISO: COMUNICACION de In-
tencién del Estado de adelantar el
Saneamiento Automatico del pre-
dio NMVVCACP_UF3_0608B. La
AGENCIA NACIONAL DE INFRA-
ESTRUCTURA, identificada con
NIT 830.125.996-9, Agencia Na-
cional Estatal de Naturaleza Espe-
cial, del sector descentralizado de
la Rama Ejecutiva del Orden Nacio-
nal, con personeria juridica, patri-
monio propio y autonomia admi-
nistrativa, financiera y técnica, ads-
crita al Ministerio de Transporte,
creada mediante el Decreto No.
4165 del 3 de noviembre de 2017,
ha delegado en la Sociedad CON-
CESIONARIA RUTAS DEL VALLE
S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP
No. 01 del 9 de junio de 2021y el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la
Gestion Predial entendida como el
proceso conducente a obtener la
titularidad y disponibilidad de to-
dos los predios declarados de utili-
dad publica e interés social me-
diante la Resolucidén No.
20202000 012205 del 8 de sep-
tiembre de 2020 y que hacen parte
del Proyecto Nueva Malla Vial del
Valle del Cauca -Corredor Accesos
Cali y Palmira, a favor de la AGEN-
CIA NACIONAL DE INFRAES-
TRUCTURA, de conformidad con
lo cual se encuentra facultada para
adelantar el Saneamiento Automa-
tico de que trata el articulo 21 de la
Ley 1682 de 2013, reglamentado
por el Decreto 737 de 2014 y De-
creto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo
2 expedido por el Ministerio de
Transporte, se permite informar
que se requiere adquirir una area
de terreno que se codifica con la Fi-
cha Predial No. NMVVCACP_
UF3_060B y que hace parte del
predio de mayor extensién deno-
minado LOTE LA UNION CCVI A,
municipio de Jamundi del Valle del
Cauca, identificado con la cédula
catastral 76364000 10000000
16652000 000000 (Predio de
Mayor Extensién) y matricula in-
mobiliaria nimero 370-1110519 de
la Oficina de Registro de Instru-
mentos Publicos de Cali, matricula
inmobiliaria en el cual se identificé
que dicho predio se encuentra
afectado por las siguientes servi-
dumbres: (i)Servidumbre pasiva de
transito constituida mediante sen-
tencia del 14 de septiembre de
1962 del juzgado 2 civil del circuito
de Cali, De: Elsy Vallecilla Lépez y
otros, A: Julia Lépez de Vallecilla
(anotacion 001); (ii)Servidumbre
pasiva de Acueducto constituida
mediante sentencia del 14 de sep-
tiembre de 1962 del juzgado 2 civil
del circuito de Cali, De: Elsy Valle-
cilla Lopez y otros, A: Julia Lépez
de Vallecilla, registradas en las
anotaciones Nos. 001y 002 de la
Matricula Inmobiliaria No. 370-
1110519 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali,
situacion que no permite consoli-
dar el derecho de dominio a favor
de la AGENCIA NACIONAL DE IN-
FRAESTRUCTURA -ANI, razén por
la cual se solicité a la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos
de Cali la inscripcién en la Colum-
na 09 OTROS de la Matricula In-
mobiliaria No. 370-1110519 la in-
tencion de la AGENCIA NACIO-
NAL DE INFRAESTRUCTURA -AN|
de dar aplicacion a la figura del sa-
neamiento automatico de que trata
el articulo 21 de la Ley 1682 de
2013, reglamentado por el Decreto
737 de 2014 y Decreto 1079 de
2015 Parte 4, Titulo 2 expedido por
el Ministerio de Transporte. Que,
en cumplimiento a lo estipulado en
las normas citadas, se comunica

por el presente AVISO que la
CONCESIONARIA RUTAS DEL
VALLE S.A.S., como entidad dele-
gataria de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA -ANI,
adelantara el saneamiento auto-
matico respecto al predio requeri-
do. El aviso se difundira a través de
un medio de comunicacion de am-
plia difusion en el lugar de ubica-
cién del inmueble. Atentamente,
PAULO FRANCO GAMBOA, Ge-

UNICO AVISO
La mejory mas segura vitrina a rente General Concesionaria Rutas
ara encontrar talentos, N i
F’t ncentror talentos. | ol del Valle SAS Delegataria de la.
estaen Closificados Bl Pais. (@), (1, as%a00 | Agencia Nacional de Infraestructu-
;Aszdesxmplel ra.

AVISO: COMUNICACION de In-
tencién del Estado de adelantar el
Saneamiento Automéatico del pre-
dio NMVVCACP_UF3_060. La
AGENCIA NACIONAL DE INFRA-
ESTRUCTURA, identificada con
NIT 830.125.996-9, Agencia Na-
cional Estatal de Naturaleza Espe-
cial, del sector descentralizado de
la Rama Ejecutiva del Orden Nacio-
nal, con personeria juridica, patri-
monio propio y autonomia admi-
nistrativa, financiera y técnica, ads-
crita al Ministerio de Transporte,
creada mediante el Decreto No.
4165 del 3 de noviembre de 2017,
ha delegado en la Sociedad CON-
CESIONARIA RUTAS DEL VALLE
S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesidn bajo el esquema de APP
No. 01 del 9 de junio de 2021 y el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la
Gestion Predial entendida como el
proceso conducente a obtener la
titularidad y disponibilidad de to-
dos los predios declarados de utili-
dad publica e interés social me-
diante la Resolucidn No.
20202000 012205 del 8 de sep-
tiembre de 2020 y que hacen parte
del Proyecto Nueva Malla Vial del
Valle del Cauca -Corredor Accesos
Cali y Palmira, a favor de la AGEN-
CIA NACIONAL DE INFRAES-
TRUCTURA, de conformidad con
lo cual se encuentra facultada para
adelantar el Saneamiento Automa-
tico de que trata el articulo 21 de la
Ley 1682 de 2013, reglamentado
por el Decreto 737 de 2014 y De-
creto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo
2 expedido por el Ministerio de
Transporte, se permite informar
que se requiere adquirir una area
de terreno que se codifica con la Fi-
cha Predial No. NMVVCACP_
UF3_060 y que hace parte del pre-
dio de mayor extension denomina-
do LOTE LA UNION RESTANTE C,
municipio de Jamundi del Valle del
Cauca, identificado con la cédula
catastral 76364000 10000000
16652000 000000 (Predio de
Mayor Extensidn) y matricula in-
mobiliaria nimero 370-1088407
de la Oficina de Registro de Instru-
mentos Publicos de Cali, matricula
inmobiliaria en el cual se identificé
que dicho predio se encuentra
afectado por las siguientes servi-
dumbres: (i)Servidumbre pasiva de
transito constituida mediante sen-
tencia del 14 de septiembre de
1962 del juzgado 2 civil del circuito
de Cali, De: Elsy Vallecilla Lépez y
otros, A: Julia Lépez de Vallecilla;
(ii)Servidumbre pasiva de Acue-
ducto constituida mediante sen-
tencia del 14 de septiembre de
1962 del juzgado 2 civil del circuito
de Cali, De: Elsy Vallecilla Lépez y
otros, A: Julia Lépez de Vallecilla,
registradas en las anotaciones No.
001y 002 de la Matricula Inmobi-
liaria No. 370-1088407 de la Ofici-
na de Registro de Instrumentos Pu-
blicos de Cali, situacién que no
permite consolidar el derecho de
dominio a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTU-
RA -ANI, razén por la cual se solici-
té a la Oficina de Registro de Ins-
trumentos Publicos de Cali la ins-
cripcién en la Columna 09 OTROS
de la Matricula Inmobiliaria No.
370-1088407 la intencion de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRA-
ESTRUCTURA -ANI de dar aplica-
cién a la figura del saneamiento
automatico de que trata el articulo
21 de la Ley 1682 de 2013, regla-
mentado por el Decreto 737 de
2014 y Decreto 1079 de 2015 Parte
4, Titulo 2 expedido por el Ministe-
rio de Transporte. Que, en cumpli-
miento a lo estipulado en las nor-
mas citadas, se comunica por el
presente AVISO que la CONCE-
SIONARIA RUTAS DEL VALLE
S.A.S., como entidad delegataria de
la AGENCIA NACIONAL DE IN-
FRAESTRUCTURA -ANI, adelanta-
rd el saneamiento automatico res-
pecto al predio requerido. El aviso
se difundird a través de un medio
de comunicacién de amplia difu-
sion en el lugar de ubicacidn del in-
mueble. Atentamente, PAULO
FRANCO GAMBOA, Gerente Ge-
neral Concesionaria Rutas del Va-
Ile SAS Delegataria de la. Agencia
Nacional de Infraestructura.
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ESTUDIO DE TiTULOS

Proyecto Vial Nueva Malla del Valle del Caucay Accesos Cali — Palmira
Contrato de Concesion No. 001 de 2021

Ficha Predial No. NMVVCACP_UF3_060B

|.  IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO:

TITULAR IDENTIFICACION | PORCENTAJE | CAPACIDAD
DE PARA
PARTICIPACION | CONTRATAR
EL CAIMITO S.A.S. NIT 890308901-4 100% CAPACIDAD
PLENA
GERENTES:
JAIME FELIPE SARDI C.C.16611977
MOSQUERA
TOMAS ALFREDO SARDI C.C.16663509
MOSQUERA
OLGA DOLORES SARDI C.C.31304407
MOSQUERA

De la lectura del Certificado de Existencia y Representacion Legal de fecha 9 de mayo de
2024, expedido por la Camara de Comercio de Cali a las 04:01:13 pm se tiene:

i.  Que por medio de Acta No. 65 del 28 de octubre de 2019 Asamblea General
De Accionistas, inscrito en la Camara de Comercio de Cali el 06 de noviembre
de 2019 con el No. 19235 del Libro IX, la sociedad JAIME SARDI G. Y CIA
S.C.A., cambié su nombre por el de EL CAIMITO S.A.S.; asi como también
se transformé de SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES en
SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA bajo el nombre de EL
CAIMITO S.A.S. como bien se indicé.

ii.  Que La representacion legal de la sociedad por acciones simplificada estara
a cargo de los gerentes quienes representaran a la sociedad sin limitacion
alguna.

iii.  Que Lasociedad sera gerenciada, administraday representada legalmente
ante terceros por dos de los gerentes, quien solo tendra la restriccion
definida en el literal r) del articulo 18 de los estatutos sociales, de resto no
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tendra restricciones de contratacién por razon de la naturaleza ni de la
cuantia de los actos que celebre. Por tanto, se entendera que el
representante legal podrd celebrar o ejecutar todos los actos y contratos
comprendidos en el objeto social o que se relacionen directamente con la
existencia y el funcionamiento de la sociedad. El representante legal se
entenderd investido de los mas amplios poderes para actuar en todas las
circunstancias en nombre de la sociedad. En las relaciones frente a terceros,
la sociedad quedara obligada por los actos y contratos celebrados por el
representante legal. Paragrafo. El gerente, ademas de las atribuciones
conferidas por las normas vigentes y por los estatutos sociales tendra las
siguientes funciones: 1) representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente
en las acciones, juicios y conciliaciones que se incoen contra la sociedad o en
los cuales tenga interés juridico; 2) aprobar los manuales de procedimiento de
la empresa; 3) ejecutar las decisiones adoptadas por la asamblea general de
accionistas; 4) crear de comun acuerdo con la asamblea general de
accionistas la planta de personal, y la remuneracién de todos sus empleados,
contratistas y asesores permanentes; 5) celebrar a nombre de la sociedad, los
contratos de trabajo con los servidores de ella, dados por terminados, verificar
y autorizar liquidacibn de prestaciones sociales, 6) dictar y aprobar el
reglamento interno de trabajo y someterlo a aprobaciéon de las autoridades
competentes; 7) en general, el desempefio de todas las funciones necesarias
para el cumplimiento del objeto social de la sociedad; 8) uno cualquiera de los
gerentes podra firmar y presentar declaraciones tributarias.

Nota: Teniendo en cuenta que la sociedad EL CAIMITO S.A.S. es administrada y
representada legalmente ante terceros por dos de los gerentes, se le debera solicitar a
la Asamblea General de Accionistas, la designacion y autorizacion de los dos gerentes que
estaran facultados para notificarse de la Oferta Formal de Compra, presentar
observaciones, suscribir documentos de negociacién tales como promesa de compraventa,
acta de entrega y escritura publica de venta, entre otros.

Asi mismo, debe sefialarse que, para comprometer a la sociedad, asi como para adquirir o
enajenar cualquier activo de la compafiia, se requerira autorizacion y firma de dos (2) de
los representantes legales.

ll.  IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

a. Juridica:

Titulos: Lote denominado LOTE LA UNION CCVI A,
ubicado en el municipio de Jamundi, departamento del

DIRECCION DEL Valle del Cauca.

INMUEBLE Matricula inmobiliaria;: LOTE LA UNION CCVA A, ubicado

en el municipio de Jamundi, departamento del Valle del
Cauca.
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Catastro/IGAC: La Unién, municipio de Jamundi del Valle
del Cauca

MUNICIPIO Jamundi
MATRICULA
INMOBILIARIA 370-1110519

OFICINA DE REGISTRO
DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS

Cali

CEDULA CATASTRAL

763640001000000016652000000000
(Mayor Extension)

NUMERO FICHA PREDIAL

NMVVCACP UF3 060B

AREAS ACTUALES
Catastral 1.218_.229,00m2 3
(Predio Mayor Extension)
Titulos 35.631,29 m?
T e No se realiza levantamiento topografico del predio objeto
opogréfica

de estudio, ya que se trata de una compra parcial.

CONFRONTACION DE
INFORMACION DE
AREAS

Escritura PuUblica No. 6703 del 26 de diciembre de 2023,
otorgada por la Notaria Veintiuna de Cali, indica un area
del predio es de 35.631,29 m?, el certificado catastral
sefiala un area de 1.218.229,00m? (Mayor Extension)y el
registro uno y dos muestra un area de 1.261.972.00
m?(Mayor Extension), pese a la diferencia de areas, por
tratarse de una compra parcial, no se debera dar
aplicacion a la “Actualizaciéon de cabida y linderos”,
establecida en el articulo 26 de la ley 1682 de 2013 y al
procedimiento que fij6 el IGAC para desarrollar dicho
trdmite mediante la Resolucién 0193 de 2014.

Nota: Si bien es cierto el numeral 4.4, (c), (ii), (1) del

Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion No. 01 de

2021 sefala lo siguiente:
“(...) De no existir correlacion entre la informacion
derivada del Estudio de Titulos y la informacion
técnica y catastral cuando se trate de compras
totales, el Concesionario aplicara el procedimiento
previsto _para la actualizacion de cabida y/o
Linderos de acuerdo con lo previsto en la
Resolucion IGAC 193 de 2014 y/o las normas que
la reglamenten, modifiquen o sustituyan”.

Debe sefialarse que, en el evento que la Oficina de
Instrumentos Publicos competente, determine que se
debe adelantar el tramite de Actualizacion de Cabida y
Linderos cuando se trate de compras parciales, el mismo
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se efectuara conforme a las obligaciones contractuales y
la normatividad que regule la materia.

DESCRIPCION Y

LINDEROS GENERALES

Tomados de la Escritura Publica No. 6703 del 26 de
diciembre de 2023, otorgada por la Notaria Veintiuna de
Cali, sus linderos son: “(...) OCCIDENTE: del punto 63 al
punto 49 en linea quebrada de 509.36 metros, colinda con
el Rio Jamundi. NORTE: del punto 61 al punto 63 en linea
gquebrada de 613.94 metros colinda con LOTE LA UNION
RESTANCE C y el Rio Jamundi. ORIENTE: del punto 58
al punto 61 en linea quebrada de 1308.61 metros colinda
con LOTE LA UNION RESTANTE C. SUR: Del punto 49
al punto 58 en linea quebrada de 447.39 metros colinada
LOTE 67 CCVIy LOTE 67 RESTANTE D”

Nota: El nimero de Cédula

Catastral consignado en el presente estudio de titulos

corresponde al predio de Mayor Extension del predio identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 370-1088407; ahora bien, teniendo en cuenta que el predio objeto de
andlisis hace parte del predio de mayor extension identificado con la Matricula Inmobiliaria
No. 370-1088407 y cédula catastral No. 763640001000000016652000000000, predio en
el cual la Secretaria de Planeacién y Coordinacion del Municipio de Jamundi mediante
comunicado 2024-SPCT-0074 del 15 de abril de 2024(Uso de Suelo) indico que el predio
precitado se encuentra en suelo clasificado como suelo de Expansion Urbana.

Por lo que, en virtud de lo anterior, y teniendo en cuenta que el predio objeto de estudio
nace del predio de mayor extension antes sefialado, se concluye que el uso del suelo es de

Expansion Urbana.

b. Técnica:

FICHA PREDIAL NMVVCACP_UF3 060B de fecha 10 de mayo de 2024
Area Total Terreno 35.631,29 m?
Area Requerida 1.464,08m?
Area Remanente No 5
Om
Desarrollable
Area Sobrante 34.167,21m?
Area Total Requerida 1.464,08m?
TIPO DE PREDIO Expansién Urbana
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LINDEROS De acuerdo con la NMVVCACP_UF3_060B de fecha 10 de
ESPECIFICOS mayo de 2024, elaborada por la Concesionaria Rutas del
Valle SAS, los linderos especificos son los siguientes: Por
el Norte: Linda con RiO JAMUNDI (1-5), en longitud 41,85m
Por el Sur: Linda con predio de EL CAIMITO S.A.S.
(NMVVCACP_UF3_060) (8-11), en longitud 67,79 m. Por el
Oriente: Linda con predio de EL CAIMITO S.A.S. (MISMO
PREDIO - AREA SOBRANTE) (5-8), en longitud 44,37 m.
Por el Occidente: Linda con predio de EL CAIMITO S.A.S.
(MISMO PREDIO - AREA SOBRANTE) (11-13,1), en
longitud 32,39m.

. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE:

a. Titular del derecho real de dominio y porcentaje de participacion.

El titular del Derecho Real de Dominio del predio que figura inscrito en la Matricula
Inmobiliaria No. 370-1110519 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,
es la sociedad EL CAIMITO S.A.S., identificada con la matricula No. 26052-16 y NIT
890308901-4, representada legalmente por los sefiores JAIME FELIPE SARDI
MOSQUERA, identificado con la cédula de ciudadania No. 16611977, TOMAS ALFREDO
SARDI MOSQUERA, identificado con la cédula de ciudadania No. 16663509 y OLGA
DOLORES SARDI MOSQUERA, identificada con la cédula de ciudadania No. 31304407,
quienes deberan estar facultados por la Asamblea General de Accionistas o el 6rgano
competente para ello conforme a los estatutos de la sociedad, para notificarse de la Oferta
Formal de Compra, presentar observaciones, suscribir documentos de negociacion tales
como promesa de compraventa, acta de entrega y escritura publica de venta, entre otros,
para poder representar a la sociedad EL CAIMITO S.A.S y disponer del predio objeto de
negociacion, con autorizacion respectiva.

b. Tradiciones:

Ultima tradicion:

La sociedad EL CAIMITO S.A.S., identificada con la matricula No. 26052-16 y NIT
890308901-4, representada legalmente por los sefiores JAIME FELIPE SARDI
MOSQUERA, identificado con la cédula de ciudadania No. 16611977, TOMAS ALFREDO
SARDI MOSQUERA, identificado con la cédula de ciudadania No. 16663509 y OLGA
DOLORES SARDI MOSQUERA, identificada con la cédula de ciudadania No. 31304407,
adquirieron el 100% del derecho real de dominio y posesién material sobre ocho(8) predios
a través de las Escrituras Publicas Nos. 8831 del 20 de diciembre de 1974, 4651 del 16
de septiembre del1977, 3315 del 30 de junio de1978 otorgadas por la Notaria Segunda de
Cali, predios que fueron englobados en un solo predio a través de la Escritura Publica No.
2942 del 29 de junio de 1990, otorgada por la Notaria Doce de Cali, dando origen un lote
de terreno denominado HACIENDA LA UNION”, lote con una extensién superficiaria de
TRESCIENTOS VEINTITRES HECTAREAS (323 Has.) mas CUATRO MIL
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TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (4367m?), y naci6 a la vida
juridica la Matricula Inmobiliaria No. 370-340707, predio que con las Escrituras Publicas
Nos. 2377 del 23 de diciembre de 1997, otorgada por la Notaria Quince de Cali, 7843 del
16 de diciembre de 2002, otorgada por la Notaria Séptima de Cali, 4407 del 14 de
noviembre de 2006, otorgada por la Notaria Catorce de Cali 4706 del 05 de diciembre de
2006, otorgada por la Notaria Catorce de Cali, 3147 del 16 de agosto de 2008, otorgada
por la Notaria Veintiuna de Cali, 5905 del 27 de octubre de 2022, otorgada por la Notaria
Veintiuna de Cali, Escritura Publica No. 6703 del 26 de diciembre de 2023, otorgada por la
Notaria Veintiuna de Cali, fue objeto de diversas divisiones materiales, desenglobe, englobe
que dieron origen a diversas Matriculas Inmobiliarias de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali.

Pues es precisamente, con la Escritura Publica No. 6703 del 26 de diciembre de 2023,
otorgada por la Notaria Veintiuna de Cali, fue que se surti6é la ultima division material
conforme al tracto sucesivo analizado, divisibn material que dio origen al predio objeto de
estudio denominado LOTE LA UNION CCVI A, con un area de 35.631,29 metros
cuadrados, ubicado en el municipio de Jamundi, departamento del Valle del Cauca,
identificado con Matricula Inmobiliaria No. 370-1110519 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, por la division material que efectud la sociedad EL CAIMITO
S.A.S. sobre un predio de mayor extension de su propiedad denominado LOTE LA UNION
RESTANTE A.

De acuerdo con lo anterior, el propietario adquiri6 el predio con el lleno de los requisitos de
la tradicion.

Anteriores Tradiciones:

De acuerdo con el principio del tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de los
titulos traslaticios de dominio, se procede a realizar la siguiente descripcion, la cual parte
del analisis de la siguientes Matriculas Inmobiliarias de Mayor Extension Nos. 370-79346,
370-38250, 370-38251 , 370-38252, 370-38253, 370-36796, 370-36797, 370-36798 y 370-
79364 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali:

i. Que la chiedad JAIME SARDI G. Y CIA. S.C.S. (hoy EL CAIMITO S.A.S)
ADQUIRIO por venta o aporte a capital los siguientes predios a saber:

1 El Consejo de Estado en Sentencia del 21 de septiembre de 2001, Radicado 10852 con ponencia de la Dra. Ligia Lopez de
Diaz, sefialo:

“De acuerdo con el articulo 98 del Codigo de Comercio:

“Por el contrato de sociedad dos o mas personas se obligan a hacer un aporte en dinero, en trabajo o en otros bienes
apreciables en dinero, con el fin de repartirse entre si las utilidades obtenidas en la empresa o actividad social.”

La obligacién principal del socio es cubrir los aportes acordados, los que pueden consistir en una obligacion de hacer, como
ocurre con los aportes del socio industrial, a través de su trabajo o de la realizacién de actividades, o pueden ser aportes de
capital, a través de pagos en dinero o en especie.

Cuando el aporte es en especie, es necesario identificar e individualizar los bienes apreciables en dinero que seran
entregados ala sociedad, asi como su valor

De acuerdo a nuestra legislacion civil, los modos de adquirir el dominio o propiedad son la ocupacion, la accesion, la tradicion,
la sucesién por causa de muerte y la prescripcion.

Av. Cra 9 # 113-52 Torres Unidas 2
Ofc. 1703-1704 Bogota
Km 14 Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira

Pagina web: www.rutasdelvalle.co
contactenos@rutasdelvalle.co

Pagina 6 de 27



http://www.rutasdelvalle.co/
mailto:contactenos@rutasdelvalle.co

Concesionaria

Rutas del Valle

ESTUDIO DE TITULOS

RDV-RE-PRE-011

Version:

1

Fecha

11/05/2022

FICHA PREDIAL No.:

NMVVCACP_UF3_060B

Titulo Traslaticio de Dominio

Documento

Registrado

Area del
predio

F.M.I.

Anotacién

Has.

m2

Por VENTA de las seforas
JULIA EMMA VALLECILLA DE
CAMPUZANO, ELSY
VALLECILLA DE PENA,
GLADYS VALLECILLA LOPEZ
y NELLY VALLECILLA LOPEZ

Escritura Publica No. 8831
del 20 de diciembre de 1974
otorgada por la Notaria
Segunda de Cali

370-79346

No.

007

35

6269

Por APORTE DE CAPITAL que
efectué el Sefior GILDO VALLI
LOURIDO

Escritura Publica No. 4651
del 16 de septiembre del1977
otorgada por la Notaria
Segunda de Cali

370-38253

No.

001

50

Por APORTE DE CAPITAL que
efectu6 la Sefiora ELSA
MOSQUERA DE SARDI

Escritura Publica No. 4651
del 16 de septiembre de1977
otorgada por la Notaria
Segunda de Cali

370-38252

No.

003

29

5000

Por APORTE DE CAPITAL que
efectu6 la Sefiora ELSA
MOSQUERA DE SARDI

Escritura Publica No. 4651
del 16 de septiembre de1977
otorgada por la Notaria
Segunda de Cali

370-38251

No.

005

15

2069

Por APORTE DE CAPITAL que
efectu6 la Sefiora OLGA
DOLORES DE SARDI
MOSQUERA

Escritura Publica No. 4651
del 16 de septiembre de1977
otorgada por la Notaria
Segunda de Cali

370-38250

No.

005

50

Por APORTE DE CAPITAL que
efectu6 el Sefior TOMAS
ALFREDO SARDI MOSQUERA

Escritura Publica No.3315 del
30 de junio de1978 otorgada
por la Notaria Segunda de
Cali

370-36798

No.

005

44

6496

Por APORTE DE CAPITAL que
efectu6 la Seflora ROSA
AMELIA SARDI MOSQUERA

Escritura Publica No. 3315
del 30 de junio del978
otorgada por la Notaria
Segunda de Cali

370-36796

No.

005

48

8978

Por APORTE DE CAPITAL que
efectué el Sefior JAIME FELIPE
SARDI MOSQUERA

Escritura Publica No. 3315
del 30 de junio del978
otorgada por la Notaria
Segunda de Cali

370-36797

No.

005

49

5582

Que la sociedad JAIME SARDI G. Y CIA. S.C.S. (hoy EL CAIMITO S.AS.) a
traves de la Escritura Publica No. 2942 del 29 de junio de 1990, otorgada por la
Notaria Doce de Cali, ENGLOBO en uno sélo los siguientes predios a saber:

de junio de 1990, otorgada por la
Notaria Doce de Cali.

Acto Documento Registrado Area del predio
F.M.L. Anotaciéon | Has. m?
ENGLOBE Escritura Pablica No. 2942 del 29 370-79346 No. 008 35 6269

La tradicion es un modo de adquirir el dominio de las cosas mediante la entrega que el duefio hace de ellas a otro y para su
validez requiere un titulo traslaticio de dominio, como la venta, permuta donacion, o bien el aporte social. Tratandose de

inmuebles, la tradicién del dominio se efectla por la inscripcién del titulo en la oficina de registro de instrumentos publicos.
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ENGLOBE Escritura Publica No. 2942 del 29 370-38253 No. 004 50 0
de junio de 1990, otorgada por la
Notaria Doce de Cali.

ENGLOBE Escritura Pablica No. 2942 del 29 370-38252 No. 004 29 5000
de junio de 1990, otorgada por la
Notaria Doce de Cali.
ENGLOBE Escritura Pablica No. 2942 del 29 370-38251 No. 006 15 2069
de junio de 1990, otorgada por la
Notaria Doce de Cali.
ENGLOBE Escritura Publica No. 2942 del 29 370-38250 No. 008 50 0
de junio de 1990, otorgada por la
Notaria Doce de Cali.
ENGLOBE Escritura Publica No. 2942 del 29 370-36798 No. 008 44 6496
de junio de 1990, otorgada por la
Notaria Doce de Cali.
ENGLOBE Escritura Pablica No. 2942 del 29 370-36796 No. 006 48 8978
de junio de 1990, otorgada por la
Notaria Doce de Cali.
ENGLOBE Escritura Publica No. 2942 del 29 370-36797 No. 006 49 5582
de junio de 1990, otorgada por la
Notaria Doce de Cali.

Que con ocasion del englobe efectuado a través de la Escritura Publica No. 2942
del 29 de junio de 1990, otorgada por la Notaria Doce de Cali, se conformé UN
SOLO GLOBO DE TERRENO denominado “HACIENDA LA UNION” , con una
extension superficiaria de TRESCIENTOS VEINTITRES HECTAREAS (323 Has.)
mas CUATRO MIL TRESCIENTOS SESENTA Y SIETE METROS CUADRADOS
(4367m?), y naci6 a la vida juridica la Matricula Inmobiliaria No. 370-340707 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, acto que quedé registrado
en la Anotacion No.003 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-340707 antes citada.

Que con la Escritura Pablica No. 2377 del 23 de diciembre de 1997, otorgada por
la Notaria Quince de Cali, registrada en la Anotacion No. 005 de la Matricula
Inmobiliaria No. 370-340707 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, la sociedad JAIME SARDI G. Y CIA. S.C.S. (hoy EL CAIMITO S.A.S.):

a. SOLICITO a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, la
apertura de una matricula inmobiliaria independiente del predio de mayor
extension denominado HACIENDA LA UNION y la correspondiente apertura
de la ficha catastral para un lote de terreno con un area de DIECISIETE
HECTAREAS (17 has.) y OCHO MIL SETECIENTOS CINCO METROS
CUADRADOS (8.705m?), ubicado en el municipio de Jamundi,
departamento del Valle del Cauca. Acto con el cual nacié a la vida juridica la
Matricula Inmobiliaria No. 370- 591319 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali.

Que con la Escritura Publica No. 7843 del 16 de diciembre de 2002, otorgada por
la Notaria Séptima de Cali, registrada en la Anotacion No. 007 de la Matricula
Inmobiliaria No. 370-340707 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, la sociedad JAIME SARDI G. Y CIA. S.C.S. (hoy EL CAIMITO S.A.S)
EFECTUO DOS (2) DESENGLOBES:
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Vi.

Vii.

viii.

a. Lote 1, lote de terreno con un area de VEINTIOCHO PUNTO SESENTA Y
NUEVE HECTAREAS (28.69 Has.) aproximadamente, ubicado en el
municipio de Jamundi, departamento del Valle del Cauca. Acto con el cual
nacio a la vida juridica la Matricula Inmobiliaria No. 370- 695027 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

b. Lote 2, lote de terreno denominado “EL LLANITO” con un area de TREINTA
PUNTO CERO CERO NUEVE HECTAREAS (30.009 Has.)
aproximadamente, ubicado en el municipio de Jamundi, departamento del
Valle del Cauca. Acto con el cual naci6 a la vida juridica la Matricula
Inmobiliaria No. 370- 695028 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali.

Que con ocasion del desenglobe de los dos lotes (Lote 1y Lote 2 denominado “El
Llanito”) el area restante que queda del predio denominado HACIENDA LA
UNION corresponde a un area de DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS PUNTO
OCHOMIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS HECTAREAS (246.8672 Has.)

Que con la Escritura Pablica No. 4407 del 14 de noviembre de 2006, otorgada por
la Notaria Catorce de Cali, registrada en la Anotacién No. 008 de la Matricula
Inmobiliaria No. 370-340707 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, la sociedad JAIME SARDI G. Y CIA. S.C.S. (hoy EL CAIMITO S.A.S))

a. Efectué EL ENGLOBE EN UN SOLO PREDIO de los dos lotes de terreno que
se indica a continuacion:

= Lote 1, lote de terreno con un area de VEINTIOCHO PUNTO SESENTA
Y NUEVE HECTAREAS (28.69 Has.) aproximadamente, ubicado en
el municipio de Jamundi, departamento del Valle del Cauca.

= Lote denominado HACIENDA LA UNION con un area de DOSCIENTOS
CUARENTA Y SEIS PUNTO OCHOMIL SEISCIENTOS SETENTA Y
DOS HECTAREAS (246.8672 Has.) aproximadamente.

b. Solicité a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, asignar un
folio de matricula inmobiliaria al lote de terreno producto del ENGLOBE y
cerrar las Matriculas Inmobiliarias No. 370-340707 y N0.370-695027.

Que con ocasiéon del ENGLOBE de los dos lotes (Lote 1 y Lote denominado
HACIENDA LA UNION) el area del nuevo lote de terreno es de DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO PUNTO CINCO MIL QUINIENTOS SETENTA Y DOS
HECTAREAS (275.5572 Has.), el cual se encuentra localizado en el municipio de
Jamundi del Departamento del Valle del Cauca. Acto con el cual naci6 a la vida
juridica la Matricula Inmobiliaria No. 370- 760904 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali.
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X.

Xi.

Que con la Escritura Publica No. 4706 del 05 de diciembre de 2006, otorgada por
la Notaria Catorce de Cali, registrada en la Anotacién No. 004 de la Matricula
Inmobiliaria No. 370- 760904 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Cali, la sociedad JAIME SARDI G. Y CIA. S.C.S. (hoy EL CAIMITO S.A.S.):

a. Procedio a verificar la DIVISION MATERIAL del lote de terreno cuya area es
de DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO PUNTO CINCO MIL QUINIENTOS
SETENTA Y DOS HECTAREAS (275.5572 Has.), el cual se encuentra
localizado en el municipio de Jamundi del Departamento del Valle del Cauca:

= Lote Calle 48, con un area de DOS HECTAREAS (2 Has.), ubicado en
el municipio de Jamundi, departamento del Valle del Cauca.

= |ote LaPradera, con un area de VEINTIDOS PUNTO OCHENTA Y UN
HECTAREAS (22.81 Has.) ubicado en el municipio de Jamundi,
departamento del Valle del Cauca.

= Lote denominado 57, con un area de CINCUENTA Y SIETE PUNTO
DIECIOCHO HECTAREAS (57.18 Has.) ubicado en el municipio de
Jamundi, departamento del Valle del Cauca.

= Lote Restante (Mayor Extensién), con un area de CIENTO NOVENTA
Y TRES PUNTO CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS
HECTAREAS (193.5672 Has.) ubicado en el municipio de Jamundi,
departamento del Valle del Cauca.

b. Solicité a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, asignar
folios de matricula inmobiliaria a los lotes de terreno producto de la presente
division material y cerrar la Matricula Inmobiliaria No. 370- 760904 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

Que con ocasion de la division material indicada en el literal anterior, nacieron a la
vida juridica las siguientes Matriculas Inmobiliarias de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali:

a. 370- 761892 - Lote Calle 48

b. 370- 761893 - Lote La Pradera

c. 370- 761894- Lote denominado 57

d. 370- 761895 - Lote Restante (Mayor Extension)

Que con la Escritura Publica No. 3147 del 16 de agosto de 2008, otorgada por la
Notaria Veintiuna de Cali, registrada en la Anotacion No. 006 de la Matricula
Inmobiliaria No. 370-761895 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, la sociedad JAIME SARDI G. Y CIA. S.C.S. (hoy EL CAIMITO S.A.S.):

a. DIVIDIO en tres (3) lotes de terreno el lote denominado Lote Restante
(Mayor Extension), ubicado en el municipio de Jamundi, departamento del
Valle del Cauca, cuya area es de CIENTO NOVENTA Y TRES PUNTO
CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS HECTAREAS (193.5672
Has.):
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Xii.

Xiil.

= LOTE MEDIA LUNA, con un &rea de CINCO MIL CIENTO DIECISEIS
METROS CUADRADOS (5.116 m?) ubicado en el municipio de Jamundi,
departamento del Valle del Cauca.

= LOTE 67, con un area de SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
(668.584 m?) ubicado en el municipio de Jamundi, departamento del
Valle del Cauca.

= LOTE RESTANTE (MAYOR EXTENSION) con un area de UN MILLON
DOSCIENTOS SESENTA Y UN MIL NOVECIENTOS SETENTA Y DOS
METROS CUADRADOS (1.261.972 m?) ubicado en el municipio de
Jamundi, departamento del Valle del Cauca.

b. SOLICITO a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, abrir
las correspondientes Matriculas Inmobiliarias.

c. TRANSFIRIO A TITULO DE COMPRAVENTA Y ENAJENACION
PERPETUA vy sin reserva alguna a favor de los sefiores JAIME FELIPE
SARDI MOSQUERA, TOMAS ALFREDO SARDI MOSQUERA, OLGA
DOLORES SARDI MOSQUERA Y ROSA AMALIA SARDI MOSQUERA, el
Derecho de Dominio y Posesion Material sobre los siguientes bienes
inmuebles:

= LOTE MEDIA LUNA, con un area de CINCO MIL CIENTO DIECISEIS
METROS CUADRADOS (5.116 m?) ubicado en el municipio de Jamundi,
departamento del Valle del Cauca.

= LOTE 67, con un area de SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL
QUINIENTOS OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
(668.584 m?) ubicado en el municipio de Jamundi, departamento del
Valle del Cauca.

Que con ocasion de la divisibn material y las compraventas indicadas en el literal
anterior, nacieron a la vida juridica las siguientes Matriculas Inmobiliarias de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali:

a. 370- 801921 - Lote Media Luna

b. 370- 801922 - Lote 67

c. 370- 801923 - Lote Restante (Mayor Extension)

Que conforme a la Escritura Publica No. 3147 del 16 de agosto de 2008, otorgada
por la Notaria Veintiuna de Cali, registrada en la Anotacion No. 003 de la Matricula
Inmobiliaria No. 370- 801923 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, la sociedad JAIME SARDI G. Y CIA. S.C.S. (hoy EL CAIMITO S.A.S.) es la
propietaria del lote denominado LOTE RESTANTE (MAYOR EXTENSION), cuya
area es de UN MILLON DOSCIENTOS SESENTA Y UN MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y DOS METROS CUADRADOS (1.261.972 m?), ubicado en el
municipio de Jamundi, departamento del Valle del Cauca.
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Xiv. Que con la Escritura Pablica No. 5905 del 27 de octubre de 2022, otorgada por la
Notaria Veintiuna de Cali, registrada en la Anotacion No. 004 de la Matricula
Inmobiliaria No. 370- 801923 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, la sociedad EL CAIMITO S.A.S.:

a. MANIFESTO que es propietaria entre otros predios de los siguientes:

= Lote de terreno denominado LOTE RESTANTE # UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE JAMUNDI “LA UNION” con un area de 1.261.972 m?
identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 370-801923 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali y ubicado en el municipio de
Jamundi, departamento del Valle del Cauca, el cual dividié materialmente
en cuatro (4) lotes de terreno a saber:

- LOTE LA UNION RESTANTE A, con un &rea de 1.218.229,34 metros
cuadrados, ubicado en el municipio de Jamundi, departamento del Valle
del Cauca.

-LOTE LA UNION RESTANTE B, con un area de 2.370,21 metros
cuadrados ubicado en el municipio de Jamundi, departamento del Valle
del Cauca.

- LOTE CC4 LA UNION RESTANTE A, con un area de 23.618,30 metros
cuadrados ubicado en el municipio de Jamundi, departamento del Valle
del Cauca.

- LOTE CC4 LA UNION RESTANTE B, con un &rea de 17.754,15 metros
cuadrados ubicado en el municipio de Jamundi, departamento del Valle
del Cauca.

= Solicitd a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, asignar
folios de matricula inmobiliaria a los lotes de terreno producto de la presente
division material y cerrar el folio de Matricula Inmobiliaria No. 370- 801923
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, asi como
también se indic6 que se solicitara a Catastro Municipal les asigne nimeros
prediales a los lotes de terreno producto de la presente divisibn material.

* Que la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali asigno
matriculas inmobiliarias a cada uno de los lotes antes indicados en el
numeral anterior, naciendo a la vida juridica los siguientes predios:

- LOTE LA UNION RESTANTE A, con un area de 1.218.229,34 metros
cuadrados, ubicado en el municipio de Jamundi, departamento del
Valle del Cauca, con Matricula Inmobiliaria No.370-1088407.

- LOTE LA UNION RESTANTE B, con un area de 2.370,21 metros
cuadrados ubicado en el municipio de Jamundi, departamento del Valle
del Cauca, con Matricula Inmobiliaria No0.370-1088408.
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- LOTE CC4 LA UNION RESTANTE A, con un area de 23.618,30 metros
cuadrados ubicado en el municipio de Jamundi, departamento del Valle
del Cauca, con Matricula Inmobiliaria No.370-1088409.

- LOTE CC4 LA UNION RESTANTE B, con un area de 17.754,15 metros
cuadrados ubicado en el municipio de Jamundi, departamento del Valle
del Cauca, con Matricula Inmobiliaria No.370-1088410.

XV. Que con la Escritura Publica No. 6703 del 26 de diciembre de 2023, otorgada por la
Notaria Veintiuna de Cali, registrada en las anotaciones Nos. 004 y 005 de la
Matricula Inmobiliaria No. 370-1088407 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali, la sociedad EL CAIMITO S.A.S.;

b. Dividi6 materialmente en tres (3) lotes, el predio denominado LOTE LA
UNION RESTANTE A, que cuenta con un area de 1.218.229,34 metros
cuadrados:

= LOTE LA UNION CCVI A, con area de 35.631,29 metros cuadrados,
ubicado en el municipio de Jamundi, departamento del Valle del Cauca.

= LOTE LA UNION CCVI B, con &rea de 280.627,28 metros cuadrados,
ubicado en el municipio de Jamundi, departamento del Valle del Cauca.

= LOTE LA UNION RESTANTE C., con area de 901.907,77 metros
cuadrados, ubicado en el municipio de Jamundi, departamento del Valle
del Cauca.

c. Solicité a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, asignar
folios de matricula inmobiliaria a los lotes de terreno producto de la division
material y cerrar el folio de matricula Inmobiliaria. No.370-1088407

xvi. Que la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, aperturé las siguientes
matriculas inmobiliarias:

e 370- 1110519, para LOTE LA UNION CCVI A, con area de 35.631,29
metros cuadrados.

e 370- 1110520, para el LOTE LA UNION CCVI B, con éarea de 280.627,28
metros cuadrados.

xvii. Que en virtud de lo anterior, el predio objeto del presente estudio, es el denominado
LOTE LA UNION CCVI A, con un area de 35.631,29 metros cuadrados, ubicado
en el municipio de Jamundi, departamento del Valle del Cauca, con Matricula
Inmobiliaria N0.370-1110519 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali.
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De acuerdo con lo descrito anteriormente, al predio se le realiz6 estudio de tradiciones
superior a 20 afos.

Notas Importantes:

En la Matricula Inmobiliaria No. 370-340707 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali, se indica que la misma naci6 a la vida juridica con base en las siguientes
370-79346, 370-38250, 370-38251, 370-38252, 370-38253, 370-36796, 370-36797, 370-
36798 y 370-79364. Sin embargo, debe sefalarse que la Matricula Inmobiliaria No. 370-
79364 corresponde a un predio:

1. Urbano

2. Localizado en la Carrera 14 No.3-91 del barrio Nacional del municipio de Cali,
direccion que dista considerablemente del &rea de ejecucion del proyecto vial.
(Ver documento adjunto).

3. Cuya Matricula Inmobiliaria de Mayor Extensién es la No. 370-159455 y no la
Matricula Inmobiliaria No. 370-340707.

4. Que no colinda con los predios identificados con las Matriculas Inmobiliarias
370-79346, 370-38250, 370-38251, 370-38252, 370-38253, 370-36796, 370-
36797, 370-36798 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

5. Que segun la tradicion registrada en las Matriculas Inmobiliarias No. 370-
79364 y 370-159455 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali; la sociedad JAIME SARDI G. Y CIA. S.C.S. (hoy EL CAIMITO S.A.S))
no hace parte de esta.

De lo anterior, es dable concluir, que se trata de un error de registro por parte de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, por lo tanto, se sugiere que se le solicite a
dicha entidad, la correccion respectiva, sobre la inscripcién de la Matricula Inmobiliaria No.
370-79364 en la Matricula Inmobiliaria No. 370-340707, por lo que en ese sentido se debera
aplicar el contenido del articulo 59 de la ley 1579 de 2012, el cual reza lo siguiente:

Articulo 59. Procedimiento para corregir errores. Los errores en que se haya incurrido
en la calificacion y/o inscripcién, se corregiran de la siguiente manera:

Los errores aritméticos, ortograficos, de digitacibn o mecanogréaficos que se
deduzcan de los antecedentes y que no afecten la naturaleza juridica del acto, o
el contenido esencial del mismo, podran corregirse en cualquier tiempo
sustituyendo la informacion errada por la correcta, o enmendando o borrando lo
escrito y anotando lo correcto.

Los errores en que se haya incurrido al momento de la calificacién y que se
detecten antes de ser notificado el acto registral correspondiente, se corregiran en
la forma indicada en el inciso anterior.

Los errores que modifiquen la situacion juridica del inmueble y que hubieren sido
publicitados o que hayan surtido efectos entre las partes o ante terceros, solo
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podran ser corregidos mediante actuacién administrativa, cumpliendo con los
requisitos y procedimientos establecidos en el Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o de la norma que lo adicione o
modifique y en esta ley.

En lo que respecta a la Matricula Inmobiliaria No. 370- 760904 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, debe precisarse que con la Clausula Cuarta de la Escritura
Publica No. 4706 del 05 de diciembre de 2006, otorgada por la Notaria Catorce de Cali,
registrada en la Anotacion No. 004 de la precitada Matricula Inmobiliaria, la sociedad JAIME
SARDI G. Y CIA. S.C.S. (hoy EL CAIMITO S.A.S.): solicito el cierre de esta, tal y como
reza a continuacion:

“(...) cerrar el folio de matricula inmobiliaria 370-760904, pues no queda area
restante. (...)”

Hecho que no se ha cumplido, pues como bien se evidencia la Matricula Inmobiliaria No.
370- 760904, expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali el 1 de
julio de 2022 a las 12:12:39 pm, aln se encuentra ACTIVA, a pesar de que con la precitada
Escritura Pablica No. 4706 no quedé area restante con ocasién de la division material
efectuada.

Ahora bien, debe recordarse que el articulo 55 de la Ley 1579 de 2012 reza que:

"Articulo 55. Cierre de folios de matricula. Siempre que se engloben varios predios
o0 la venta de la parte restante de ellos o se cancelen por orden judicial o
administrativa los titulos o documentos gue la sustentan juridicamente y no existan
anotaciones vigentes, las matriculas inmobiliarias se cerrardn para el efecto o se
hard una anotacion que diga "Folio Cerrado"." (subrayado fuera del texto original)

La disposicidbn normativa antes transcrita, establece que para realizar el cierre de las
Matriculas Inmobiliarias se requiere que no existan anotaciones vigentes; sin embargo, en
la Matricula Inmobiliaria No. 370-760904 aln se encuentran vigentes las siguientes
servidumbres:

Anotacion Servidumbre Documento

No. 001 0323 - SERVIDUMBRE PASIVA DE | SENTENCIA S.N. del 14-09-1962
TRANSITO JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI

No. 002 324 - SERVIDUMBRE PASIVA DE | SENTENCIA S.N. del 14-09-1962
ACUEDUCTO JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI

No obstante lo anterior, es pertinente precisar que la vida juridica de un predio y
consecuentemente la de la Matricula Inmobiliaria, la define el Derecho Real De Dominio y
sus actos de mutacién, razén por la cual, los actos que conlleven al agotamiento de area
del bien inmueble, como es el caso de la division material en los casos de desenglobes, no
es adecuado mantener estos folios de matricula inmobiliaria como activos, maxime por que
los predios derivados de la Matricula Inmobiliaria 370- 760904 e identificados con las
Matriculas Inmobiliarias No. 370-761892, 370-761893, 370-761894 y 370-761895 tienen
inscritas en sus primeras dos anotaciones dichas servidumbres.
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Ahora bien, es importante precisar que, la Sentencia S.N. del 14 de septiembre de 1962,
corresponde a un proceso de particién y adjudicacion dentro del juicio de sucesion
intestado del sefior MANUEL SANTIAGO VALLECILLLA SALAS, tramitado en el Juzgado
Segundo Civil del Circuito de Cali, y no corresponde a la constituciéon de Servidumbre
alguna; no obstante, debe indicarse que en la referida providencia se consignoé lo siguiente:

“SERVIDUMBRES:
a) Para cada uno de los bienes adjudicados pasa a los adjudicatarios, con las

servidumbres activas y pasivas correspondientes.

b) El predio adjudicado bajo los Nos. 1y 2 a las 4 herederas Julia Emma, Nelly,

Elsy y Gladis Vallecilla L., con 52 fanegadas queda gravado con servidumbres
de transito y de acueducto en favor del lote de 45 fgds, adjudicado bajo el # 1
al conyuge Sra. Julia Lopez de Vallecilla.”

c. Secuenciade Areas:

De acuerdo con la informacion extraida del folio de matricula inmobiliaria y de los titulos
que reposan en este expediente se deduce:

- . : ESCRITURA
ANO AREA DENOMINACION PUBLICA
Globo de terreno . .
denominado *HACIENDA | >S¢Ttura Pubica No.
323 Has. y 4367m2 LA UNION”, ubicado en el J
1990 o - | de 1990, otorgada por
(370-340707) municipio de Jamundi, .
la Notaria Doce de
departamento del Valle del .
Cali.
Cauca.
Escritura Puablica No.
Un (1) Desenglobe Lote de terreno, ubicado en | 2377 del 23 de
9 2 el municipio de Jamundi, | diciembre de 1997,
1997 17 Has. y 8.705m
departamento del Valle del | otorgada por la
(370-340707) . !
Cauca. Notaria Quince de
Cali.
Lote 1, lote de terreno,
28.69 Has. ubicado en el municipio de | Escritura Pudblica No.
Jamundi, departamentodel | 7843 del 16 de
(370-340707) Valle del Cauca. diciembre de 2002,
Lote 2, lote de terreno |otorgada por la
Dos (2) denominado “EL | Notaria Séptima de
2002 Desenglobes 30.009 Has. LLANITO”, ubicado en el |Cali.
(370-340707) L -
municipio de Jamundi,
departamento del Valle del
Cauca.
Lote 1, lote de terreno, | Escritura Puablica No.
Enalobe 28.69 Has. ubicado en el municipio de | 4407 del 14 de
275 5272 Has Jamundi, departamento del | noviembre de 2006,
2006 . (370-695027) Valle del Cauca. otorgada  por la
(370- 760904) - .
246.8672 Has Lote denominado | Notaria Catorce de
: " |HACIENDA LA UNION, |Cali.
(370-340707) . o
ubicado en el municipio de
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Jamundi, departamento del
Valle del Cauca.

2006

Division
Material
275.5572 Has
(370- 760904

2 Has.
(370- 761892)

Lote Calle 48, ubicado en
el municipio de Jamundi,
departamento del Valle del
Cauca.

22.81 Has.
(370- 761893)

Lote La Pradera, ubicado
en el municipio de
Jamundi, departamento del
Valle del Cauca.

57.18 Has.
(370- 761894)

Lote denominado 57,
ubicado en el municipio de
Jamundi, departamento del
Valle del Cauca.

193.5672 Has.

(370- 761895)

Lote Restante (Mayor
Extensién), ubicado en el
municipio de Jamundi,
departamento del Valle del
Cauca.

Escritura Publica No.
4706 del 05 de
diciembre de 2006,
otorgada por la
Notaria Catorce de
Cali

2008

Divisién
Material
193.5672
Has.
(370- 761895)

5.116 m?
(370- 801921)

LOTE MEDIA LUNA,
ubicado en el municipio de
Jamundi, departamento del
Valle del Cauca.

668.584 m?
(370- 801922)

LOTE 67, ubicado en el
municipio de Jamundi,
departamento del Valle del
Cauca.

1.261.972 m?
(370- 801923)

LOTE RESTANTE
(MAYOR  EXTENSION),
ubicado en el municipio de
Jamundi, departamento del
Valle del Cauca.

3147 del 16 de agosto
de 2008, otorgada por
la Notaria Veintiuna
de Cali

2008

Ventas
Parciales
(870- 761895)

5.116 m?
(370- 801921)

LOTE MEDIA LUNA,
ubicado en el municipio de
Jamundi, departamento del
Valle del Cauca.

668.584 m?2
(370- 801922)

LOTE 67, ubicado en el
municipio de Jamundi,
departamento del Valle del
Cauca.

3147 del 16 de agosto
de 2008, otorgada por
la Notaria Veintiuna
de Cali

2008

1.261.972 m?
(370- 801923)

LOTE RESTANTE
(MAYOR  EXTENSION),
ubicado en el municipio de
Jamundi, departamento del
Valle del Cauca.

3147 del 16 de agosto
de 2008, otorgada por
la Notaria Veintiuna
de Cali

1.218.229,34 m?

(370- 801923)

LOTE LA UNION
RESTANTE A, ubicado en
el municipio de Jamundi,
departamento del Valle del
Cauca.

Escritura PuUblica No.

5905 del 27 de
octubre de 2022,
otorgada por la
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2022 Notaria Veintiuna de
Division Cali
Material LOTE LA UNION | Escritura Publica No.
1.261.972 m? RESTANTE B, ubicado en |5905 del 27 de
(370- 801923) 2.370,21 m? el municipio de Jamundi, | octubre de 2022,
(370- 801923) departamento del Valle del | otorgada por la
Cauca. Notaria Veintiuna de
Cali
LOTE CC4 LA UNION |Escritura Publica No.
RESTANTE A, ubicado en |5905 del 27 de
23.618,30 m? |el municipio de Jamundi, |octubre de 2022,
(370- 801923) departamento del Valle del | otorgada por la
Cauca. Notaria Veintiuna de
Cali.
LOTE CC4 LA UNION |Escritura Publica No.
RESTANTE A, ubicado en |5905 del 27 de
17.754,15 m? |el municipio de Jamundi, |octubre de 2022,
(370- 801923) departamento del Valle del | otorgada por la
Cauca. Notaria Veintiuna de
Cali.
Escritura Puablica No.
LOTE LA UNION CCVI A, |6703 del 26 de
35.631,29 m? ubicado en el municipio de | diciembre de 2023,
(370- 1110519) |Jamundi, departamento del | otorgada por la
Valle del Cauca. Notaria Veintiuna de
Cali
Division ) Escritura Puablica No.
Material LQTE LA UNION CCVI B, 6_7(_)3 del 26 de
2023 | 1.218.229.34 280.627,28 m? ublcado,en el municipio de | diciembre de 2023,
' (3'70_’ (370- 1110520) |Jamundi, departamento del otorga}da ~por la
1088407) Valle del Cauca. lc\l:o;[_ana Veintiuna de
ali
LOTE LA UNION | Escritura Publica No.
901.907,77 m? | RESTANTE C, ubicado en|6703 del 26 de
el municipio de Jamundi, | diciembre de 2023,
(870- 1088407) |departamento del Valle del | otorgada por la
Cauca. Notaria Veintiuna de
Cali

d. Ventas Parciales:

El predio objeto de estudio identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 370- 1110519 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, no ha sido objeto de ventas

parciales.

e. Gravamenes, limitaciones al dominio y medidas cautelares:

Sobre el predio en estudio y teniendo como soporte el certificado de tradicion del folio de
matricula inmobiliaria 370- 1110519 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Cali,
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se puede evidenciar la inscripcion de los siguientes actos que constituyen limitaciones al
dominio:

i. 0323 (Limitacion al dominio)- SERVIDUMBRE PASIVA DE TRANSITO, de
acuerdo con la Sentencia S.N. del 14 de septiembre de 1962, proferida por el
Juzgado Segundo Civil del Circuito de Cali, registrada en la Anotacion No. 001 de
la Matricula Inmobiliaria No. 370-1110519 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali.

ii. 0324 (Limitacion al dominio)- SERVIDUMBRE PASIVA DE ACUEDUCTO, de
acuerdo con la Sentencia S.N. del 14 de septiembre de 1962, proferida por el
Juzgado Segundo Civil del Circuito de Cali, registrada en la Anotacion No. 002 de
la Matricula Inmobiliaria No. 370-1110519 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali.

Ahora bien, es importante precisar que, la Sentencia S.N. del 14 de septiembre de 1962,
corresponde a un proceso de particiéon y adjudicacién dentro del juicio de sucesion
intestado del sefior MANUEL SANTIAGO VALLECILLLA SALAS, tramitado en el Juzgado
Segundo Civil del Circuito de Cali, y no corresponde a la constitucion de Servidumbre
alguna; no obstante, debe indicarse que en la referida providencia se consigno lo siguiente:
“SERVIDUMBRES:
a) Para cada uno de los bienes adjudicados pasa a los adjudicatarios, con las
servidumbres activas y pasivas correspondientes.
b) El predio adjudicado bajo los Nos. 1y 2 a las 4 herederas Julia Emma, Nelly,
Elsy y Gladis Vallecilla L., con 52 fanegadas queda gravado con servidumbres
de transito y de acueducto en favor del lote de 45 fgds, adjudicado bajo el # 1
al cényuge Sra. Julia Lopez de Vallecilla.”

V. CONCEPTO JURIDICO:

Conforme a la informacion registrada y a los documentos aportados para este estudio de
titulos ya descrito en los parrafos anteriores de la tradicion del predio, se pudo establecer
que el propietario del 100% del derecho real de dominio y posesion material sobre el bien
inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 370- 1110519, de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali es la sociedad EL CAIMITO S.A.S., identificada con la
matricula No. 26052-16 y NIT 890308901-4, representada legalmente por los sefiores
JAIME FELIPE SARDI MOSQUERA, identificado con la cédula de ciudadania No.
16611977, TOMAS ALFREDO SARDI MOSQUERA, identificado con la cédula de
ciudadania No. 16663509 y OLGA DOLORES SARDI MOSQUERA, identificada con la
cédula de ciudadania No. 31304407.

En cuanto al gravamen inscrito en la Matricula Inmobiliaria No. 370-1110519, se tiene
lo siguiente:

Las servidumbres constituyen una forma de limitar el derecho real de dominio(propiedad) y
el uso de los bienes inmuebles, siendo también una manifestacién de la funcién social y
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ecoldgica de la propiedad. Sobre este particular debe recordarse que el articulo 58 de la
Constitucién Politica Colombiana sefala:

La propiedad es una funcion social que implica obligaciones. Como tal, le es
inherente una funcién ecoldgica.

Ahora bien, debe sefialarse que el articulo 665 del Cadigo Civil, define los derechos reales
asi:
“Derecho real es el que tenemos sobre una cosa sin especto a determinada persona.
Son derechos reales el de dominio, el de herencia, los de usufructo, uso o
habitacion, los de servidumbres activas, el de prenda* y el de hipoteca. De estos
derechos nacen las acciones reales.”

A su vez, los articulos 879 y 880 del precitado Codigo ¢

ARTICULO 879. <CONCEPTO DE SERVIDUMBRE>. Servidumbre predial o simple
servidumbre, es un gravamen impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predio
de distinto duefio.

ARTICULO 880. <SERVIUMBRES ACTIVAS Y PASIVAS>. Se llama predio sirviente
el que sufre el gravamen, y predio dominante el que reporta la utilidad.

Con respecto al predio dominante, la servidumbre se llama activa, y con respecto al
predio sirviente, se llama pasiva.

Del texto normativo en cita, las servidumbres estan definidas como una carga que se
impone a un inmueble (predio sirviente) a favor de otro inmueble (predio dominante) de
distinto propietario. Asi mismo, se entiende por servidumbre aquél derecho real que afecta
al dominio de un bien inmueble, limitando algunos de los derechos inherentes a la propiedad
y obligando al titular del bien a permitir a terceros, en virtud de la misma, a realizar
determinadas actividades.

Al respecto la Corte Suprema de Justicia en su Sentencia de 28 de febrero de 1936, se
refirio de la siguiente manera:

“Las servidumbres se hallan inseparablemente ligadas al fundo dominante, debido
a que su esencia juridica son derechos accesorios. De ahi una servidumbre no
puede ser cedida, embargada o hipotecada separadamente, como tampoco pueda
destacarsela del fundo dominante para ser transportada. Las servidumbres no se
transmiten sino activamente con la propiedad del predio dominante y, pasivamente,
con el derecho de dominio sobre el predio sirviente”.

Las caracteristicas de las Servidumbres son:

e Con relacion al predio dominante la servidumbre es un DERECHO REAL,
mientras que con respecto al predio sirviente es un GRAVAMEN REAL.
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e Es ACCESORIA del predio a que activa 0 pasivamente pertenece.
o Es INDIVISIBLE ya que no puede adquirirse, ejercerse ni perderse por partes.
e EsPERPETUA, porque es accesoria de un "derecho perpetuo” como el dominio;

sin embargo, el cddigo dispone que las servidumbres se extinguen por la llegada
del dia o el cumplimiento de la condicién y por dejarse de gozar diez afos.

e Las Servidumbres, no pueden ser enajenadas, embargadas ni hipotecadas

separadamente del predio que pertenecen.

De conformidad con el articulo 888 del Cdédigo Civil, las servidumbres en
servidumbres naturales, voluntarias y legales, las cuales seran inscritas a favor o a
cargo del titular del derecho real de dominio, ya sean activas o pasivas.:

- Servidumbres naturales: trata de la servidumbre de aguas, que se da cuando de
un predio superior descienden aguas a otro predio sin que la mano del hombre haya
hecho nada para que esto sucediera.

- Servidumbres voluntarias: son aquellas que las personas pueden constituir a su
arbitrio, siempre y cuando no se contravengan las leyes y pueden ser adquiridas por
sentencia judicial.

- Servidumbres legales: son las constituidas por la ley; se trata de las de uso
publico y las constituidas a favor de particulares. Dentro de este tipo de servidumbre,
encontramos las de conduccion de energia eléctrica es una servidumbre de indole
legal, en los términos del articulo 18 de la Ley 126 de 1938, que establece:

Por otra parte, debe traerse a colacién lo preceptuado en el articulo 884 del Cédigo
Civil, que establece que:

Dividido el predio sirviente no varia la servidumbre que estaba constituida en
él, y deben sufrirla aquél o aquéllos a quienes toque la parte en que se
ejercia.

Asi, los nuevos duefios del predio que goza de una servidumbre de transito
no pueden exigir que se altere la direccion, forma, calidad o anchura de la
senda o camino destinado a ella.

Adicional a lo anterior es necesario que se tenga en cuenta lo siguiente:

i.  Que el numeral 8.2 (c) de la Parte General del Contrato de Concesion,
establece que:

“El Concesionario debera asumir los costos del traslado y/o

intervencion de las Redes o por otro tercero, de conformidad con

cualquier convenio suscrito entre ANl y dicho tercero o de

conformidad con la Ley Aplicable), mediante el traslado de los
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recursos necesarios al Patrimonio Autonomo (Cuenta Proyecto-
Subcuenta Redes).”

De ser necesario el traslado de algunas de las redes, el Concesionario lo efectuara
en el marco de las obligaciones contractuales que le asiste con ocasion del Contrato
de Concesion.

Se deberéainformar ala Lonja de Propiedad Raiz de Cali del Valle del Cauca la existencia
de las Servidumbres, para que sean tenidas en cuenta dentro del encargo valuatorio del
area requerida para la ejecucion del proyecto.

Que, si bien es cierto, sobre el predio objeto del presente estudio recae 2 SERVIDUMBRES
PASIVAS (una de transito y otra de acueducto), las mismas no impide la negociaciéon de
este, si es cancelada previamente por el propietario o por la ANI, aplicando lo establecido
en el articulo 22 de Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018

Asimismo, debe sefalarse que de conformidad al Informe Técnico de servidumbres que
“una vez analizada la Sentencia anteriormente descrita, se intent6 identificar la misma de
manera material mediante visita en campo, sin embargo, no se evidencia la misma dentro
del &rea requerida por el proyecto”

Con el proposito de consolidar el derecho real de dominio a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, por existir circunstancias que lo impiden, como, por
ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor o la existencia de
limitaciones, gravamenes, afectaciones o medidas cautelares que impidan el uso , goce y
disposicién plena del Predio para el Proyecto, la Entidad podra recurrir a la figura del
Saneamiento Automaético, definida en el articulo 12 de la Ley 1682 de 2013, de
conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22 de la Ley en comento,
reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de 2015 (que
compilé las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario 737 del 10 de abril de
2014), de tal forma que adquiera el pleno dominio de la propiedad. Lo anterior, sin perjuicio
de los conflictos que puedan existir entre terceros sobre el inmueble, los cuales se
resolveran a través de los diferentes mecanismos alternativos para la resolucion de
conflictos.

En cuanto a la verificacion de la inclusién del predio en el Registro de Tierras
Despojadas y Abandonadas Forzosamente, la existencia de medidas de proteccién o
procesos judiciales de restitucion:

Al respecto, se realizé la consulta a la Unidad Administrativa Especial de Gestién de
Restitucion de Tierras Despojadas mediante oficio con radicado No. CS-RDV-003809 de
fecha 19 de marzo de 2024, entidad que a su vez a través de comunicado
202421000314601 del 24 de abril de 2024 indic6 lo siguiente:
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«(...) Solicitud de informacion relacionada con los predios identificados con las
Matriculas Inmobiliarias No. 370-1110519, 370-1110520, 370-1105839 y 370-
1105838 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali (...)» (sic).

Con el fin de atender su peticion, se efectuaron las consultas de rigor en el SRTDAF,
en la Ventanilla Unica de Registro y el Area Catastral de esta Direccion Territorial
profirié el informe que se adjunta; con base en estos elementos, se informa que no
se encontraron solicitudes asociadas al predio relacionado en su memorial.

En cuanto a la existencia de medidas de proteccion RUPTA, precisamos que esta
informacion puede ser verificada en el certificado de tradiciébn correspondiente a
cada predio. En el caso del folio de matricula inmobiliaria consultado en su escrito,
no se evidencian anotaciones relacionadas con el RUPTA en la consulta realizada
a través del aplicativo Ventanilla Unica de Registro (VUR) el dia 19 de abril de 2024.

Asimismo, de la revision de la tradicién del inmueble se constaté que no existe anotacion
alguna en el folio de matricula inmobiliaria que evidencie que el inmueble registra medida
de proteccion en los términos de la Ley 387 de 1997 y el Decreto 2007 de 2001 o proceso
judicial de restitucién en curso.

En cuanto ala Ronda Hidrica:

En primer lugar, debe sefialarse que el Decreto 2811 del 18 de diciembre de 19742 en su
articulo 83 establece que las rondas hidricas protectoras deben tener un aislamiento de un
maximo de hasta treinta (30) metros, definiéndola asi: “una faja paralela a la linea de
mareas maximas o a la del cauce permanente de rios y lagos, hasta de treinta (30) metros
de ancho”.

La anterior disposicién normativa, guarda total coherencia con lo establecido en el numeral
2.28 del Capitulo Il “Definiciones” del Apéndice Técnico 7 que reza:

2.28 “Ronda Hidrica”

La Ronda Hidrica o hidraulica comprende la faja paralela a la linea de mareas maximas
0 a la de cauce permanente de rios y lagos, hasta de treinta metros de ancho. Y sera
la definida y delimitada por la Autoridad Ambiental del municipio competente y
normatividad de ordenamiento territorial.

A su vez, el literal (b) del numeral 4.5 del Apéndice Técnico 7 sefiala que:

Si el Predio a adquirir es colindante con rios, quebradas o cualquier cuerpo de
agua se debe tener en cuenta la ronda de rio para la respectiva identificacion y
determinacién del area, con el fin de que sea tenida en cuenta en el proceso de
elaboracion del avaluo. Para tal fin se debe consultar la normatividad establecida en el
Cdédigo de Recursos Naturales (Decreto — Ley 2811 de 1974) y la normatividad
especifica para el municipio definida en el Plan de Ordenamiento Territorial o el

2 Decreto 2811 del 18 de diciembre de 1974, Por el cual se dicta el Codigo Nacional de Recursos Naturales Renovables y
de Proteccion al Medio Ambiente.
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Esquema de Ordenamiento Territorial. Asi mismo, se dard aplicacion al Protocolo
establecido por la ANI.

Ahora bien, debe sefialarse que para el predio objeto del presente estudio, y conforme a lo
establecido en la ficha predial, cuenta con un area dentro de la Ronda Hidrica del rio
Jamundi de 1.369,11 mz2.

Por otra parte, el precitado Decreto 2811 supra, establece en su articulo 4 lo siguiente:

ARTICULO 4°. - Se reconocen los derechos adquiridos por particulares con arreglo
a la Ley sobre los elementos ambientales y los recursos naturales renovables. En
cuanto a su ejercicio, tales derechos estaran sujetos a las disposiciones de este
Caddigo. (C.N. articulo 30; Ley 153/87, articulo 28). Declarado EXEQUIBLE
Sentencia C-126 de 1998 Corte Constitucional, en el entendido de que, conforme al
articulo 58 de la Constitucion, la propiedad privada sobre los recursos naturales
renovables estd sujeta a todas las limitaciones y restricciones que derivan de la
funcién ecoldgica de la propiedad.

Lo anterior significa que, los propietarios de inmuebles ubicados en zona de ronda hidrica
solamente pueden alegar derechos adquiridos en los eventos en los que hayan sido
obtenidos con anterioridad a la expedicion del Decreto 2811 de 1974, asi las cosas, es
susceptible de adquisicion la Ronda Hidrica, ya que el predio de mayor extensién nacio a
la vida juridica antes de la expedicion de dicho Decreto.

En cuanto ala cédula de ciudadania de los titulares del Derecho Real de Dominio:

A la fecha del presente Estudio de Titulos, se cuenta con copia de las cédulas de ciudania
de dos de los representantes legales de la sociedad EL CAIMITO S.A.S., propietaria del
predio objeto del presente estudio.

En cuanto ala verificacion de listas cautelares:

Se efectud el dia 15 de marzo de 2024, la consulta en el listado de la Office of Foreign
Assets Control (OFAC) y la lista Consolidada del Consejo de Seguridad de las Naciones
Unidas respecto de la sociedad EL CAIMITO S.A.S.; no obstante, en dicha consulta se
constato que el Titular del Derecho Real de Dominio no aparece en las Listas Consultadas
(Ver documento adjunto).

Ahora bien, debe sefalarse que los resultados obtenidos de la busqueda en las listas
cautelares en dichas plataformas, no garantiza que estas personas naturales o juridicas no
realicen actividades ilicitas, por lo que le correspondera a la Concesionaria complementar
el conocimiento con la informacién adicional, que permita relaciones de negocio bajo
practicas legales y seguras; en conclusion, lo indicado en este apartado es de caracter
informativo y no vinculatorio.
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Por lo anteriormente expuesto y de acuerdo con el andlisis de la documentacion aportada
en el presente estudio de titulos, me permito concluir que la negociacion mediante tramite
de enajenacion voluntaria del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria 370-
1110519 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, es FAVORABLE SIN
RESERVAS. En el evento de prosperar la adquisicion del predio por aceptacion de la oferta
formal de compra por parte del propietario del predio, se llevara a cabo el proceso de
adquisicion del predio de conformidad con lo establecido en la Ley 92 de 1989, modificada
por la Ley 388 de 1997, Capitulo VII* Adquisicion de Inmuebles por Enajenacion Voluntaria
y Expropiacion Judicial”, y la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014,
suscribiéndose el respectivo contrato de promesa de compraventa y posterior escritura
publica de la compra parcial o total requerida para el desarrollo del proyecto Nueva Malla
Vial del Valle del Cauca y Accesos Cali Palmira.

V. DOCUMENTOS ESTUDIADQOS:

1. Ficha Predial NMVVCACP_UF3_060B de fecha 10 de mayo de 2024, elaborada por
la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

2. Certificado Catastral (Predio Mayor de Extensioén), proferido por la Secretaria de

Hacienda — Gestor Catastral Jamundi, de fecha 16 de abril de 2024.

Registros 1y 2 expedidos por Catastro Jamundi.

4. Matricula Inmobiliaria No. 370-1110519, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 08 de mayo de 2024 a las 04:07:38pm.

5. Matricula Inmobiliaria No. 370-1088407, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 04 de octubre de 2023 a las 12:55:42 pm.

6. Matricula Inmobiliaria No. 370-801923, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 04 de octubre de 2023 a las 12:55:43pm.

7. Matricula Inmobiliaria No. 370-79346, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 01 de julio de 2022 a las 04:56:43 pm.

8. Matricula Inmobiliaria No. 370-38253, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 01 de julio de 2022 a las 04:56:41pm.

9. Matricula Inmobiliaria No. 370-38252, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 01 de julio de 2022 a las 04:56:41pm.

10. Matricula Inmobiliaria No. 370-38251, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 01 de julio de 2022 a las 04:56:37pm.

11. Matricula Inmobiliaria No. 370-38250, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 01 de julio de 2022 a las 04:56:37pm.

12. Matricula Inmobiliaria No. 370-36798, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 01 de julio de 2022 a las 04:56:38pm.

13. Matricula Inmobiliaria No. 370-36796, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 01 de julio de 2022 a las 04:56:39pm.

14. Matricula Inmobiliaria No. 370-36797, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 01 de julio de 2022 a las 04:56:38pm.

15. Matricula Inmobiliaria No. 370-340707, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 01 de julio de 2022 a las 04:56:38pm.

16. Matricula Inmobiliaria No. 370-695027, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 01 de julio de 2022 a las 01:14:34pm.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.

39.
40.

Matricula Inmobiliaria No. 370-591319, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 01 de julio de 2022 a las 05:05:30pm.

Matricula Inmobiliaria No. 370-695028, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 01 de julio de 2022 a las 05:05:30pm.

Matricula Inmobiliaria No. 370-760904, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 01 de julio de 2022 a las 12:12:39pm.

Matricula Inmobiliaria No. 370-761895, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 28 de junio de 2022 a las 02:22:35pm.

Matricula Inmobiliaria No. 370-79364, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 01 de julio de 2022 a las 04:56:43pm.

Matricula Inmobiliaria No. 370-159455, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 05 de julio de 2022 a las 02:22:42pm.

Certificado de Existencia y Representacion Legal de la sociedad EL CAIMITO S.A.S.
de la Camara de Comercio de Cali, con fecha de expedicién del 9 de mayo de 2024,
expedido por la Cadmara de Comercio de Cali a las 04:01:13 pm se tiene:

Escritura Publica No. 6703 del 26 de diciembre de 2023, otorgada por la Notaria
Veintiuna de Cali

Escritura Publica No. 5905 del 27 de octubre de 2022, otorgada por la Notaria
Veintiuna de Cali.

Escritura Publica No. 3147 del 16 de agosto de 2008, otorgada por la Notaria
Veintiuna de Cali.

Escritura Publica No. 4706 del 05 de diciembre de 2006, otorgada por la Notaria
Catorce de Cali.

Escritura Publica No. 4407 del 14 de noviembre de 2006, otorgada por la Notaria
Catorce de Cali.

Escritura Publica No. 7843 del 16 de diciembre de 2002, otorgada por la Notaria
Séptima de Cali.

Escritura Publica No. 2377 del 23 de diciembre de 1997, otorgada por la Notaria
Quince de Cali.

Escritura Publica No. 2942 del 29 de junio de 1990, otorgada por la Notaria Doce de
Cali.

Escritura Publica No. 3315 del 30 de junio de1978, otorgada por la Notaria Segunda
de Cali.

Escritura Publica No. 4651 del 16 de septiembre del977, otorgada por la Notaria
Segunda de Cali.

Escritura Publica No. 8831 del 20 de diciembre de 1974, otorgada por la Notaria
Segunda de Cali.

Sentencia S.N. del 14 de septiembre de 1962, proferida por el Juzgado Segundo
Civil del Circuito de Cali

Comunicado CS-RDV-003809 del 19 de marzo de 2024 dirigido a la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE GESTION DE RESTITUCION DE TIERRAS
DESPOJADAS

Comunicado 202421000314601_84462 del 24 de abril de 2024

Comunicado 202421000314601 84462, Informe Catastral

Listado de la Office of Foreign Assets Control (OFAC).

Lista Consolidada del Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas.
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41. Localizacion del predio identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 370-79364 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali
42. Uso del suelo (Predio de Mayor Extensién)

Fecha de elaboracion: 10 de mayo de 2024.

Elaboro Revis6 V°B

e
MILTON FABIAN GARCIA LONDONO LINA MARCELA ALBARRACIN L
T.P 378925 del CSJ TP 106.793 del CSJ
Abogado(a) Gestion Predial Directora Predial
Concesionaria Rutas del Valle SAS Concesionaria Rutas del Valle SAS
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: JAMUNDI VEREDA: JAMUNDI
FECHA APERTURA: 28-02-2024 RADICACION: 2024-1880 CON: ESCRITURA DE: 18-01-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE LA UNION CCVA A CON AREA DE 35631.29 MTS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.6703 DE
FECHA 26-12-2023 EN NOTARIA VEINTIUNA DE CALI (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
--EL CAIMITO S.A.S.- ANTES JAIME SARDI G. & CIA.S.C.S., ADQUIRIO ASI:--UNA PARTE POR APORTE DE ELSA MOSQUERA DE SARDI, SEGUN
ESCRITURA # 4651 DEL 16-09-1977 DE LA NOTARIA 02 DE CALI, REGISTRADA EL 10-11-1977.--ELSA MOSQUERA DE SARDI, ADQUIRIO POR
COMPRA A JULIA LOPEZ DE VALLECILLA, SEGUN ESCRITURA # 6680 DEL 04-11-1965 DE LA NOTARIA 01 DE CALI, REGISTRADA EL 27-11-1965.--
OTRA PARTE POR COMPRA A: JULIA EMMA VALLECILLA DE CAMPUZANO, ELSY VALLECILLA DE PE\A, NELLY Y GLADYS VALLECILLA LOPEZ,
SEGUN ESCRITURA # 8831 DEL 20-12-1974 DE LA NOTARIA 02 DE CALI, REGISTRADA EL 17-01-1975.---JULIA EMMA, NELLY, ELSY Y GLADYS
VALLECILLA LOPEZ, ADQUIRIERON POR ADJUDICACION EN SUCESION SEGUN SENTENCIA DEL 14-09-1962 DEL JUZGADO 02 CIVIL DEL CIRCUITO
DE CALI, REGISTRADA EL 10-10-1962, PROTOCOLIZADO POR ESCRITURA # 89 DEL 14-01-1963, REGISTRADA EL 28-01-63.--OTRA PARTE POR
APORTE DE JAIME FELIPE SARDI MOSQUERA, SEGUN ESCRITURA # 3315 DEL 30-06-1978 DE LA NOTARIA 02 DE CALI, REGISTRADA EL 09-08-
1978.--JAIME FELIPE SARDI MOSQUERA, ADQUIRIO POR DACION EN PAGO, DE: CARLOS PLATA LLOREDA, SEGUN ESCRITURA # 7454 DEL 05-12-
1972 DE LA NOTARIA 02 DE CALI, REGISTRADA EL 14-12-1972.- --CARLOS PLATA LLOREDA, ADQUIRIO POR LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD,
SEGUN ESCRITURA # 7300 DEL 09-11-1971 DE LA NOTARIA 02 DE CALI, REGISTRADA EL 11-12-1971, DE: ENRIQUE SARDI GARCES ROSA AMALIA
SARDI DE PLATA, CARLOS PLATA LLOREDA, LILIA MOSQUERA DE JENSEN Y HENRY JENSEN THORIN.- ENRIQUE SARDI GARCES, ROSA AMALIA
SARDI DE PLATA LLOREDA, LILIA MOSQUERA DE JENSEN Y HENRY JENSEN THORIN.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 1088407

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-10-1962 Radicacion:

Doc: SENTENCIA S.N. del 14-09-1962 JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 323 SERVIDUMBRE PASIVA DE TRANSITO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VALLECILLA LOPEZ ELSY
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DE: VALLECILLA LOPEZ GLADYS
DE: VALLECILLA LOPEZ JULIA EMMA
DE: VALLECILLA LOPEZ NELLY

A: LOPEZ DE VALLECILLA JULIA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-10-1962 Radicacion:

Doc: SENTENCIA S.N. del 14-09-1962 JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 324 SERVIDUMBRE PASIVA DE ACUEDUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VALLECILLA LOPEZ ELSY

DE: VALLECILLA LOPEZ GLADYS

DE: VALLECILLA LOPEZ JULIA EMMA

DE: VALLECILLA LOPEZ NELLY

A: LOPEZ DE VALLECILLA JULIA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-01-2024 Radicacion: 2024-1880

Doc: ESCRITURA 6703 del 26-12-2023 NOTARIA VEINTIUNA de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DIVISION MATERIAL: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: EL CAIMITO S.A.S.- ANTES JAIME SARDIG Y CIAS.C.A.

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 11-09-2024 Radicacion: 2024-62370

Doc: OFICIO 006538 del 27-08-2024 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL DE UN AREA DE 1.464.08 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA A TRAVES DE SU DELEGATARIA CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE SAS

A: EL CAIMITO SAS X NIT. 890.308.901-442

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-01-2025 Radicacion: 2025-109
Doc: OFICIO CSRDV09074 del 07-01-2025 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR de CALI
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: INTENCION DE ADELANTAR SANEAMIENTO AUTOMATICO(ARTICULO 4 DECRETO 737 DE 2014): 0944 INTENCION DE ADELANTAR
SANEAMIENTO AUTOMATICO(ARTICULO 4 DECRETO 737 DE 2014)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RUTAS DEL VALLE S.A.S.
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A: EL CAIMITO S.A.S. NIT# -8903089014

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE.ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-36009 FECHA: 29-01-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

k""ﬂ@:} L
e

FRANCISCO JAVIER VELEZ PENA
REGISTRADORA PRINCIPAL




Concesionaria

Rutas del Valle i

LONJG

CalL

Y VALLE DEL CAUCA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

Miércoles, 19 de Junio de 2024, 2:40 p.m El Castillo
Jamundi Valle del Cauca

I SOLICITANTE: I

CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.AS.
PROYECTO NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA

I TIPO DE INMUEBLE: I
I LOTE DE TERRENO EN SUELO DE EXPANSION URBANA CON DESTINACION AGRICOLA I

CODIGO DEL PREDIO:
NMVVCACP-UF3-060B

DIRECCION:
LOTE LA UNION CCVI A

PROPIETARIOS:

EL CAIMITO S.A.S

FECHA DEL ESTUDIO:
JUNIO DE 2024

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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ESTE INFORME CUMPLE INTEGRALMENTE CON EL PROTOCOLO PARA AVALUOS
RURALES EN PROYECTOS 5G ELABORADO POR EL DEPARTAMENTO DE GESTION

CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI — CODIGO
GCSP-1-027 — VERSION 001 DE FECHA 05/04/22.

CAPITULO 1
VALORACION COMERCIAL DE TERRENO
CONSTRUCCIONES Y/O CULTIVOS

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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1. INFORMACION GENERAL:

1.1. Solicitante:

Pl

LONJG
CaALl

Y VALLE DEL CAUCA

Doctor Paulo Franco Gamboa, Representante Legal de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.,
identificada con el NIT.901.489.697-0, mediante el Contrato de Consultoria No.RDV-006-22 de
fecha ocho (08) de marzo del afio dos mil veintidés (2022). Igualmente, el contratante designa
como supervisor del presente contrato a la doctora Lina Marcela Albarracin Lozano, quién se
desempeiia como Directora Predial de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S., o quien haga sus
veces, quién representa en todos los asuntos que se susciten en la ejecucion del contrato y con

plena atribucién para actuar y hacer el seguimiento permanente al mismo.

Fecha de solicitud del avaluo: 5 de junio de 2024.

1.2. Tipo de inmueble:

Lote de terreno rural con destinacion agricola en area de expansion urbana sin plan parcial

aprobado.

1.3. Tipo de avallo:

Avalio comercial Corporativo.

1.4. Departamento:

Departamento del Valle del Cauca.

1.5. Municipio o Distrito:

Jamundi

1.6. Vereda o corregimiento:

San Isidro

1.7. Direccion del inmueble:

LOTE LA UNION CCVI A

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
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1.8. Abscisado o coordenadas de area requerida:

Abscisado Inicial Derecha: 09+559,99 Km
Abscisado Final Derecha: 09+594,52 Km
Longitud Efectiva Derecha: 34,53
Margen: Derecha

I Abscisado Inicial Izquierda: 09+615,72 Km I

Abscisado Final Izquierda: 09+646,73 Km
Longitud Efectiva lzquierda: 31,01
Margen: Izquierda

1.9. Uso actual del inmueble:

Destinacion agricola

1.10. Uso por nhorma:

Que una vez consultada la informacion con el departamento de planeacién de la alcaldia de
Jamundi, el predio se clasifico como SUELO DE EXPANSION URBANA de acuerdo al concepto
de viabilidad urbanistico del plan parcial denominado el Castillo.

Para lo cual el PBOT determina lo siguiente:

Articulo 35: Suelo de Expansion Urbana. Consiste en las areas aledafas al suelo urbano, que
cuentan con posibilidad de cobertura de servicios publicos. Se deben desarrollar mediante la
ejecucion de planes parciales.

1.11. Informacién catastral:

Avaluo Catastral vigencia 2024 4.286.608.000
763640001000000016652000000000 predio de
mayor extension.

Area Terreno: 1.218.229

Numero predial o cedula catastral:

Area Construccion total: 0 m?
Area Anexos: 0 m2

Fuente: Informacion catastral suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.
El predio objeto de avalué no cuenta con Cedula Catastral Propia de acuerdo al estudio de
titulos aportado por el solicitante.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
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1.12. Fechade visita al predio:
Junio 19 de 2024.
1.13. Fechadel informe de avaluo:
Junio 20 de 2024.
2.  DOCUMENTOS SUMINISTRADOS — CONSULTADOS O
ENCONTRADOS PARA LA PRACTICA DE ESTE INFORME DE

AVALUO:

a. Certificacion de tradicion y libertad

b. Escrituras publicas.

c. Certificado catastral.

d. Certificacién de uso de suelo y norma de usos.

e. Estudios de titulos.

f. Reglamentos de propiedad horizontal (si aplica).

g. Cartas catastrales de localizacion del predio y/o ficha predial.

h. Planos topograficos, de afectaciones o urbanisticos.

i. Planos arquitectonicos.

j. Solicitud de valoracion de los conceptos por dafio emergente y lucro cesante.
k. Otros (cuando aplique).

Registro fotogréfico realizado por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

NOTA: La informacion suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. es coincidente
con la suministrada en el expediente de cada predio.

3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietario(s):

Nombre(s): Identificacién
EL CAIMITO S.A.S 890308901-4
Fuente: Informacion tomada de la ficha predial y certificado de tradicion numero 370-1110519
del 8 de mayo del 2024 aportado por el solicitante.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
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3.2. Titulo(s) de adquisicion:

Escritura No. Notaria Circulo Fecha
6703 Veintiuna (21) Cali 26-12-2023

Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

3.3. Matricula(s) inmobiliaria (s):

I Matricula Inmobiliaria Circulo Registral I

370-1110519 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santiago de Cali
Fuente: Informacion tomada del informe técnico juridico aportado por la entidad y confirmado

con el certificado de tradicion numero 370-1110519 del 8 de mayo del 2024.

3.4 Observaciones juridicas:

De acuerdo con el certificado de tradicion del folio de Matricula Inmobiliaria 370-1110519 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, se puede evidenciar la inscripcion de los
siguientes gravamenes, los cuales se encuentran vigentes:

i.  ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-10-1962
Doc: SENTENCIA S.N. del 14-09-1962 JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA: 0344 SERVIDUMBRE DE
TRANSITO PASIVA

ii.  ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-10-1962
Doc: SENTENCIA S.N. del 14-09-1962 JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO de CALI
ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA: 0335 SERVIDUMBRE
DE ACUEDUCTO PASIVA

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacion del sector:

El predio objeto de estudio se encuentra detras del proyecto Ciudad Campestre El Castillo
ubicado en el kilbmetro 21 de la via Cali - Jamundi, Valle del Cauca, en las inmediaciones de la
hacienda El Castillo y ocupa una extensa zona de conformacion irregular mas concretamente
delimitada de la siguiente manera:

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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Por el Norte: Con el Municipio de Cali corregimiento de Cascajal
Por el Sur: Con el &rea urbana del Municipio de Jamundi

Por Oriente: Con el municipio de Puerto Tejada

Por el Occidente: Con el corregimiento de Pance

Hacienda El
Castillo,Herreria
PAISAUES
DEINCASTILLO

CLUBIDE
CAMPO LA
MORADA

Fuente: Punto de referencia aproximada de localizacion en aplicativo Google Earth

4.2. Actividad predominante:

El sector se caracteriza por tener una actividad predominante de agricultura. Sin embargo, el
predio objeto de estudio esta en suelo de expansion urbana. Para comprender mejor el sector, a
continuacion de describe la normativa que aplica a la zona.

Segun el acuerdo Plan Basico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T) aprobado mediante Acuerdo
002 de 2.002; Plan Basico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T); el predio se encuentra
localizado en el corregimiento de San Isidro; clasificado como SUELO DE EXPANSION URBANA:
para lo cual el PBOT determina lo siguiente:

Articulo 35: Suelo de Expansion Urbana. Consiste en las areas aledafias al suelo urbano, que
cuentan con posibilidad de cobertura de servicios publicos. Se deben desarrollar mediante la
ejecucion de planes parciales. Con respecto a la cabecera municipal de Jamundi se definen
diferentes areas de expansion a su alrededor, caracterizadas como sigue:

1. Poligono de vivienda de interés social de la zona sur.
2. Loma de piedra

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
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3. Sachamate
4, Alfaguara
5. Los Sardi
6. El Lago
7. Los Pinos
8. San Isidro
9. Solares

4.3. Topografia:
Plana (0% a 7%).

4.4, Caracteristicas climaticas:

Se encuentran en un rango altitudinal menor a los 1000 msnm, temperatura anual mayor a los
24°C y dos periodos de lluvias en el afio. En el bosque calido de planicie aluvial se encuentran,
entre otras, las madreviejas Cabezén, Bocas del Palo, Colindres, El Avispal,Guarindy La
Guinea, que todos debemos reconocer en nuestro territorio.

45, Servicios publicos:

Acueducto: No aplica.
Alcantarillado: No aplica.

Energia Eléctrica: No aplica.
Internet - TV — Telefonia: No aplica.
Gas Natural: No aplica.

I Otro: No aplica. I

4.6. Condiciones agrologicas:

En el agrupamiento por capacidad se reconocen ocho categorias a nivel de clase, que se
designan con numeros romanos de | a VIII. Las tierras de las primeras cuatro clases son
susceptibles de cultivarse y producir cosechas remuneradas, aplicando buenas préacticas de
manejo, pero desde luego, con mas eficacia en la Clase | que en la Il y en ésta mas que en las
otras dos. Las clases V, VI y VII, son aceptables para el desarrollo de plantas nativas de la zona
y eventualmente para pastos y arboles forestales. La clase VIII requiere practicas demasiado
costosas para su recuperacion y por tanto no ofrece utilidad inmediata

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
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4.7. Servicios comunales:

El sector cuenta con la presencia de equipamientos y establecimientos educativos, recreativos,
relacionados con la salud y de otro tipo; todos ellos con diferentes niveles de alcance y tanto
publicos como privados, dentro de los que se destacan los siguientes:

Establecimientos educativos:

Colegio Encuentros.

Colegio y Centro de Arte Juvenilia.

Jardin Infantil y Colegio Philos Kids.

Universidad Autbnoma de Occidente.

Institucion Educativa Técnica de Ballet Clasico Incolballet.
Colegio Gimnasio Los Farallones Valle Del Lili.

Colegio Franciscano de PIO XII.

Jardin Infantil Los Chicos del Futuro.

Colegio Franciscano Fray Damian Gonzalez.

Colegio Inglés de Los Andes.

Ciudadela Educativa La Presentacion.

Gimnasio Campestre Pierre Faure.

Institucion Educativa El Hormiguero - Sede Pantano de Vargas.
Fundacién Universitaria San Martin.

Colegio Sagrado Corazon Valle del Lili.

Academia Militar Joaquin de Caicedo y Cuero.

Establecimientos recreativos y/o deportivos:

Centro Recreacional y Deportivo Club Cafnasgordas Comfenalco Valle Delagente.
Centro Recreacional y Deportivo Valle del Lili Comfenalco Valle Delagente.

Casa Campestre para Eventos Piedragrande.

Club Deportivo Campo Verde Tiro de Esquina.

Sede Deportiva América de Cali.

Motel Campoamor Cali.

Establecimientos de salud y similares:

o Fundacién Valle del Lili - Sede Betania.

. Instituto Oscar Escarpeta de Proteccion Infantil.

o Centro de Formacion Juvenil Valle del Lili (carcel de menores).
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Establecimientos comerciales:
. Supermercado Mercar.
o Hotel Casa Rincon Magico.

Otros:

. Sede Administrativa de Constructora Meléndez.
. Patio Taller del MIO Valle del Lili.

o Zona Franca de Servicios Zonamerica.

4.8. Vias de acceso y Transporte:

El sector cuenta con servicio de transporte publico el cual es prestado sobre la Carretera Cali
Jamundi y sobre algunas vias principales del Area de Expansion Urbana Corredor Cali Jamundi,
el cual se presta por transporte publico colectivo interregional mediante buses, colectivos y taxis.
El sector cuenta con servicio de transporte publico masivo urbano, el cual es prestado por
METROCALI sobre la Calle 25 o Carretera Cali Jamundi y sobre algunas vias principales del
Area de Expansion Urbana Corredor Cali Jamundi.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA:

El sector se caracteriza por tener una actividad predominante de agricultura. Sin embargo, el
predio objeto de estudio esta en suelo de expansion urbana y aunque cuenta con concepto de
viabilidad para plan parcial, el mismo aun no ha sido aprobado. Para comprender mejor el sector,
a continuacion de describe la normativa que aplica a la zona.

Que una vez consultada la informacién del Plan Basico de Ordenamiento Territorial (P.B.O.T)
aprobado mediante Acuerdo 002 de 2.002 el predio esta en zona rural, sin embargo las
resoluciones numero 39-49-592 del 21 de noviembre del 2023 y la numero 39-49-549 del 2023;
El predio identificado con numero predial 763640001000000010692000000000, se encuentra
localizado en el corregimiento de San Isidro; clasificado como SUELO DE EXPANSION URBANA.

Articulo 35: Suelo de Expansion Urbana. Consiste en las areas aledafias al suelo urbano, que
cuentan con posibilidad de cobertura de servicios publicos. Se deben desarrollar mediante la
ejecucion de planes parciales. Con respecto a la cabecera municipal de Jamundi se definen
diferentes areas de expansion a su alrededor, caracterizadas como sigue:

1. Poligono de vivienda de interés social de la zona sur.
2. Loma de piedra

3. Sachamate

4, Alfaguara
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5. Los Sardi
6. El Lago
7. Los Pinos
8. San Isidro
9. Solares

Ver piano U-17, Areas de Expansion de la cabecera municipal.

El Suelo de Expansion Urbana sera incorporado al Suelo Urbano en la cabecera municipal, una
vez sea ejecutado el correspondiente Plan Parcial de Urbanizacion.

Teniendo en cuenta que las cabeceras de los corregimientos no cuentan con una consolidacion
notable, se establece para ellas un perimetro de consolidacion urbana.

Ver pianos R23B a R41B, referidos a Casco Urbano y Perimetros de Consolidacion Urbana por
cada uno de los corregimientos.

ARTICULO 146: Las Areas de Expansion Urbana requieren para su desarrollo y posterior
incorporacion al perimetro urbano, de la presentacion del correspondiente Plan Parcial, de
acuerdo con las condiciones establecidas en los articulos 20 y 21 del presente instrumento.
Paragrafo: El presente instrumento actualiza los Acuerdos Municipales: 008, 020/1998, 022
/1998, 049 / 1998, 036 / 1996, 057 / 1996, 025 / 1997, 038 / 1997, 038 / 1997, 060 / 1997.

Por su parte el articulo 4 PROCEDIMIENTO PARA APROBAR Y ADOPTAR LOS PLANES
PARCIALES del acuerdo 017 de 2019 establece "Subrogar el articulo 44 del Acuerdo Municipal
002 de 2002, en el sentido de aclarar que, el procedimiento de adopcion de planes parciales es
el sefialado en el TITULO 4 de los INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y GESTION DEL
DESARROLLO TERRITORIAL del Capitulo 1 -

Como quiera que el predio objeto de estudio, fue incorporado recientemente de suelo rural a zona
de expansion, el perito se desplazé al departamento de planeacién del municipio de la alcaldia
de Jamundi y en entrevista con el funcionario Paolo Andres Capote, pudimos confirmar la
normatividad del predio objeto de estudio, la cual plasmamos en el siguiente texto:

Resolucion numero 39-49-549 del 2023

Que el 27 de octubre del 2023 se emitio la resolucion numero 39-49-549 del 2023 por la cual se
emite concepto de determinantes para la formulacion del plan parcial de desarrollo el Castillo,
localizado en el area de expansion urbana del municipio de Jamundi.

Que el articulo 146 del PBOT sefiala que las areas de expansion urbana requieren para su
desarrollo y posterior incorporacion al perimetro urbano la correspondiente presentacion del plan
parcial.

Que de acuerdo con lo establecido en el acuerdo municipal 25 A DE 2011 POR MEDIO DEL
CUAL SE INCORPORAN AL PERIMIETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE JAMUNDI Y SE
ESTABLECE EL AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL A UNOS PREDIOS Y SE DICTAN
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OTRAS DISPOSICIONES, se incorporaron los predios del Castillo al perimetro urbano y al suelo
de expansion urbana para que fueran desarrollados por el instrumento del plan parcial.
Que el dia 14 de agosto de 2023, constructora el castillo solicito las determiantes urbanisticas y
ambientales para la formulacion del proyecto de plan parcial de desarrollo en suelo de expansion
urbana denominado el castillo.
RESUELVE.
Articulo 1. DETERMINANTES: Emitir concepto de determinantes para la formulacion del plan
parcial de desarrollo urbano el Castillo, del cual se establecen las siguientes determinantes
concernientes a su delimitacion, condiciones técnicas y normas aplicables para su formulacion.
Articulo 2: DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL. El area de planificacion del plan parcial el
Castillo, en concordancia con los acuerdos municipales 002 de 2002 y el 252 de 2011,
corresponden al poligono comprendido entre los sistemas de movilidad, ambiental, servicios
publicos y patrimonio.
Por el Norte: Limite con el rio Jamundi, limite municipal con el Distrito de Santiago de Cali; y
Limita con Zanjén el Rosario
Por el Sur: Limite con el Zanjén Rosario y la PTAR del municipio de Jamundi, solares de la
morada y las ciudadelas campestres CCI Y CCIII del castillo, PTAR Jamundi y una acequia.
Por el Oriente: Limite con el zanjon potrerillo y areas de cultivo, PTAR Jamundi y una acequia.
Por el Occidente: Ciudad campestre el castillo, etapas CCV y CCVI, areas publicas de
propiedad del municipio de Jamundi y solares de la Morada y club del campo la Morada

Resolucion numero 39-49-592 del 21 de noviembre del 2023

La resolucion numero 39-49-592 del 21 de noviembre del 2023 expide concepto de viabilidad del
plan parcial el Castillo a los siguientes predios:

Matricula inmobiliaria No. 370-1088408 LOTE LA UNION RESTANTE B, 370-1088411 LOTE LA
CUNA RESTANTE A, 370-1088416 LOTE 67 RESTANTE C, 370-1088414 LOTE 67 RESTANTE
A, 370-1088412 LOTE LA CUNA RESTANTE, 370-1088407 LOTE LA UNION RESTANTE A,
370-695028 LOTE EL LLANITO

Que el dia 5 de septiembre de 2023, en oficio No. 39-27-541 la secretaria de planeaciéon y
coordinacion de Jamundi informo de algunas observaciones de identificacion predial y ademas
requirio la debida autorizacion para el trdmite de los propietarios al formulador.

Que se procedio por parte de esta secretaria, a realizar la coordinacion interinstitucional, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.4 del decreto nacional 1077 de 2015, el dia
28 de julio de 2020 en oficio dirigido a la corporacion autonoma regional del Valle del Cauca CVC,
las determinantes para la formulacién del plan parcial de expansién urbana el Castillo.

Que en respuesta a las solicitudes de la secretaria de planeacion y coordinacion para la
coordinacién interinstitucional, se recibieron las determinantes ambientales por parte de la
corporacion autonoma regional mediante oficio 0712-881792023 del 3 de octubre del 2023.
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Que de acuerdo al procedimiento previsto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del decreto 1077 del 2015,
desde el dia 10 de noviembre se publicé en la pagina del municipio de Jamundi el proyecto plan
parcial para que cualquier interesado presentara observaciones o recomendaciones. Asi mismo,
se publicé en diario de amplia circulacién en la edicién del 04 de noviembre del diario de occidente
la convocatoria publica sobre el proyecto plan parcial.
Que el CAIMITO SAS representada legalmente por JAIME FELIPE SARDI MOSQUERA, el dia
31 de octubre de 2023, mediante su apoderada SANDRA XIMENA VASQUEZ CHAUX,
identificada con cedula de ciudadania 66.835.841 de Cali, radico la documentaciéon plan parcial
denominado EL CASTILLO, mediante radicado 2023-E-29262.
Que por todo lo anteriormente expuesto, la secretaria de planeacion y coordinacion de
conformidad con los articulos 2.2.4.1.1.3, 2.2.4.1.1.4,y 2.2.4.1.1.5 del decreto nacional 1077 de
2015, se encuentra que es dado emitir el presente concepto de determinantes para el proyecto
de plan parcial de desarrollo el Castillo localizado en el area de expansion urbana corredor Cali
— Jamundi.
En mérito de lo expuesto.
RESUELVE
Articulo 1: CONCEPTO DE VIABILIDAD: Expidase concepto de viabilidad al proyecto
urbanistico del plan parcial denominado EL CASTILLO.
Articulo 2: PREDIOS QUE FORMAN PARTE DEL PLAN PARCIAL Y LOCALIZACION:

_______ | : :
No. Predial Nacional Foliacie I\-.'I.'.atr.lcula Area en M2 Propietario
Inmobiliaria
=N : [ ELcamimo
o 370
P ot B 0 370-1088408 B 2 SAS
76364000100000001079500000000 370-1088411 31.082 EL CAIMITO
o N | S.AS
| EL CAIMITO
o I 370-1088416 5.472_ SA@_ o E
7636400010000000131100000000 |  370-1088414 78.502 SE;Cg'M'TO |
L T | e EL CAIMITO :
320.1088412 | 72.338
( 76364000100000001069200000000 370-1088407 901.971 EL CAIMITO
0 -— A |S.AS
. CL LA iG! !5
?70-10.384 15 3.812 SAS .
| 76R364000100000001 207800000000 | 370-635028 287 536 | EL CAIMITO [
| a L % '_S.A_S —
Area de planificacién 1.383.982 |

LINDEROS DEL iDLAN PARCIAL
Por el Norte: Limite con el rio Jamundi, limite municipal con el Distrito de Santiago de Cali; y
Limita con Zanjén el Rosario
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Por el Sur: Limite con el Zanjén Rosario y la PTAR del municipio de Jamundi, solares de la
morada y las ciudadelas campestres CCI Y CCIII del castillo, PTAR Jamundi y una acequia.
Por el Oriente: Limite con el zanjon potrerillo y areas de cultivo, PTAR Jamundi y una acequia.
Por el Occidente: Ciudad campestre el castillo, etapas CCV y CCVI, areas publicas de
propiedad del municipio de Jamundi y solares de la Morada y club del campo la Morada

Las dos resoluciones anteriores determinaron el uso especifico del predio objeto de estudio, sin
embargo, a través de plano aportado por planeacion del municipio de Jamundi del PLAN
PARCIAL EL CASTILLO identificaremos la ubicacion del predio.
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Macro localizacién del plan parcial el Castillo
Fuente: Plano de constructora el Castillo aportado por planeacion de la alcaldia del Municipio
de Jamundi
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Micro localizacion del predio 370-1088407

Fuente: Plano de constructora el Castillo aportado por planeacién de la alcaldia del Municipio
de Jamundi

e
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LOTE LA UNION RESTANTE
(A370-1088407 4
e (593,98 HA ¥
3 ey ,
CONJUNTO CONJURTO
N2 CIUDAD N.03 CiUDAD
MATRICULA .
D NOMBRE LOTE NUMERO PREDIAL AREAHA | AREA M2
INMOBILIARIA
1 |LOTE LA UNION RESTANTE B 370-1088408 0,59 5916,64
2 |LOTE LA CUNA RESTANTE A 370-1088411 |763640001000000010795000000000 3,78 37818,52
3 |LOTE 67 RESTANTE C 370-1088416 1,05 10494,87
B 0000000
4 |LOTE 67 RESTANTE A 370-1088414 | o0 000 i
7,92 79156,88
5 |LOTE LA CUNA RESTANTE 370-1088412 7,01 70107,80

6 |LOTE LA UNION RESTANTE A 370-1088407 TR0 o
93598 9358765,03
7 |LOTE 67 RESTANTE B 0,63 6300,30

763640001000000012078000000000

& |LOTE EL LLANITO 370-695028 2890 28901704
- 4 4 3 A i < it S| ] R 0 |

El predio macro y micro localizado en el plano aportado por planeacién, corresponde al predio
de matricula 370-1088407 el cual coincide con la ubicacion, en zona de expansion.

Fuente: PBOT del Municipio de Jamundi, Concepto, uso de suelo Plan Basico de Ordenamiento
Territorial (P.B.O.T) aportado por el solicitante, Resolucion numero 39-49-592 del 21 de
noviembre del 2023, Resolucion numero 39-49-549 del 2023 y planos conseguidos por el perito.
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FUNTE: CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1. Ubicacioén:

El predio se ubica detras del proyecto Ciudad Campestre El Castillo en el kildmetro 21 de la via
Cali - Jamundi, Valle del Cauca, en las inmediaciones de la hacienda El Castillo, terreno de gran
extension circundado por el rio Jamundi, al sur de la ciudad de Cali, a solo 10 minutos del centro
comercial Unicentro, de la clinica Valle del Lili y de los principales colegios y universidades. Para
llegar al predio objeto de estudio la mejor opcion es tomar en Cali la Calle 25 sentido norte-sur,
coger el retorno de la Constructora El Castillo — Sala de ventas a mano derecha de la via. Una
vez tomada la via se deben recorrer 4,45 kilometros aproximadamente hasta llegar al predio.

Fuente: Portal Valle avanza

6.2. Areas del terreno:

Descripcién

Cantidad

Area total del predio

35.631,29 m?

Area requerida por disefio

1.464,08 m?

Area remanente

0,00 m?
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Total, &rea requerida 1.464,08 m?
Area sobrante 34.167,21 m?

Predio requerido para: Calzada nueva

Fuente: Informacién tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle
S.AS.

6.3. Linderos:

Longitud Norte: 41,85
Colindante Norte: RIO JAMUNDI (1-5

Longitud Sur: 67,79
Colindante Sur: EL CAIMITO S.A.S. (NMVVCACP UF3 060) (8-11

Longitud Oriente: 44,37
Colindante Oriente: EL CAIMITO S.A.S. (MISMO PREDIO - AREA SOBRANTE) (5-8

Longitud Occidente: 32,39
EL CAIMITO S.A.S. (MISMO PREDIO - AREA SOBRANTE) (11-
13,1)

Colindante Occidente:

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S.

6.4. Vias de acceso al predio:

I Via principal de acceso al predio (sobre la cual posee frente) I

Nomenclatura: Sin nomenclatura.
Camino o sendero de estado existente; una sola calzada con sentido de

Tipo: trafico bidireccional.
Terminado: No pavimentada.
Estado: Regular.

| Andenes: No.

Sardineles: No.
Separador: No.
luminacioén: No.
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6.5. Servicios publicos:

Acueducto: No aplica.
Alcantarillado: No aplica.
Energia Eléctrica: No aplica.
Internet - TV — Telefonia: No aplica.
Gas Natural: No aplica.
Otro: No aplica.

6.6. Unidades fisiograficas:

El poligono de terreno del area requerida del predio objeto de estudio, es una zona que tiene la
misma topografia, normatividad e igualdad de condiciones intrinsecas de la zona, lo que la hace
una zona homogénea en uso, hormatividad y condiciones de predio, razén por la cual se confirma
una (1) sola unidad fisiografica.

6.7. Areas construidas:

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD
Construccion Anexa M1 1 und
Construccion Anexa M2 8,80
Construccion Anexa M3 38,50
Construccion Anexa M4 35
Construccion Anexa M5 317,61

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.AS.

6.8. Caracteristicas constructivas:

Construcciones Principales

No existen construcciones en el area requerida.

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S. Se puede afirmar que esta informacién coincide con lo observado por el avaluador en la
visita de inspeccion respectiva.
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6.9. Construcciones anexas:

Construcciéon Anexa M1:
OBRA HIDRAULICA: Con cabezales en concreto armado. Cabezal 1 de 13,60 m de longitud,
0,30 m de espesor de muros y 4,50 m de altura con regilla y barandal en acero tubular de 3"
de didmetro. Contiene dos compuertas. Cabezal 2 de 9,80 m de longitud, 0,30 m de espesor
en muros y 3,00 m de altura. Cabezales conectados por dos lineas de tuberia en concreto de
30" de diametro y 20,00 m de longitud.

Construccion Anexa M2;
TUBERIA: en PVC novafort de 20" de diametro.

Construccion Anexa M3:
JARILLON: en tierra de 12,00 de ancho en base, 3,00 m de ancho en corona y una altura
promedio de 3,00 m

Construccion Anexa M4
CANAL: conformado en tierra con seccién trapezoidal de 3,70 m de ancho en corona, 1,20 m
en base y profundidad promedio de 1,00 m

Construccion Anexa M5:
CARRETEABLE: conformado en tierra de ancho promedio 5,00 m

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S. Se puede afirmar que esta informacion coincide con lo observado por el avaluador en la
visita de inspeccion respectiva.

6.10. Cultivos - especies:

Nota: Inventario suministrado por el solicitante en la ficha predial.
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7. METODOS VALUATORIOS:

Para la determinacion del valor de la componente lote de terreno del inmueble objeto de
avaluo:

Con la finalidad de obtener el valor de la componente lote de terreno del inmueble objeto de
avaluo, se decidi6 utilizar inicialmente, el Método de Comparacion o de Mercado, el cual cuenta
con la siguiente definicién y aplicacion, segun lo estipulado en los Articulos 1° y 10° de la
Resolucién No0.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha
veintitrés (23) de septiembre del afio 2008 (por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997):

CAPITULO | DEFINICIONES:

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.
CAPITULO Il APLICACION DE LOS METODOS:

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del avalto se
acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del avalto
se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacién y la fecha de publicacién,
ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior. Para los inmuebles no sujetos
al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccion deben ser analizados en
forma independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y
valores unitarios.

Para dar cumplimiento a esta metodologia, se procedié entonces a realizar la busqueda de ofertas
de mercado de inmuebles de caracteristicas y condiciones similares a las que posee el inmueble
objeto de avaluo, teniendo como referencia aspectos tales como topografia, caracteristicas
climaticas, condiciones agrolégicas, servicios publicos, servicios comunales, vias de acceso y
transporte mencionadas en punto 4.0 de este informe de avalto (Descripcidn del sector), mas
concretamente los numerales 4.3, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7, 4.8 y 4.9; asi como también, lo relacionado
con la informacién sobre ubicacién, vias de acceso al predio, servicios publicos, unidades
fisiograficas y cultivos, referida en el punto 6.0 de este informe de avalio (Descripcion del
inmueble), mas concretamente los numerales 6.1, 6.4, 6.5, 6.6 y 6.10.

CAPITULO | DEFINICIONES:
Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del avalto
se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas son un apoyo al proceso
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valuatorio, pero no son en si los determinantes del avalto. En este sentido, es necesario que el
perito haya realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalla.

U La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

O El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio.

O Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas

o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados. (negrilla

y subrayado nuestro).

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan

en la zona, (hectérea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del

total del &rea de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe hacerse

para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la informacion

obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera manifestarlo para que

el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccidén de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga

del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

U Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del precio
y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el mercado.
Esta prohibicién se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de
valoracion.

Paragrafo.- En el caso que el avalio se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera dejar

constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacién de esta modalidad

se debe a que en el momento de la realizacién del avalio no existian ofertas de venta, arriendo,
ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

o O O O

U

Para la determinacion del valor de la componente construccién y las mejoras (si aplican)
del inmueble objeto de avalto se utilizé la siguiente metodologia:

Método del Costo de Reposicion. Segun lo estipulado en el Articulo 3 de la Resolucién No.0620
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de
septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se establecen los procedimientos para los
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avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, “Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, v restarle la depreciacién acumulada. Al valor
asi_obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la
siquiente féormula:
Vc ={Ct-D} + Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacion

Vit = Valor del terreno

Paragrafo. -Depreciaciéon. Es la porcién de la vida util que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad vy el estado
de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).”

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS):

8.1. Relacion de ofertas obtenidas:

Criterios preliminares:

Articulo 24 Resolucion 620 del 2008 IGAC. VALORACION DE PREDIOS INCLUIDOS EN LAS
AREAS DE EXPANSION URBANA. La valoracion de predios en zonas de expansion que no
cuenten con plan parcial se hara con las condiciones fisicas y econémicas vigentes. Para la
estimacion del valor comercial deberd utilizarse el método de mercado y/o renta. En concordancia
con lo previsto en el inciso 20 del articulo 29 del Decreto 2181 del 2006, la investigacion de los
precios del terreno debe tener en cuenta la condicion de tierra rural, es decir, sus caracteristicas
agronomicas, agua, pendiente, ubicacion y, en general, la capacidad productiva del suelo.

El presente estudio se desarrolla segun lo estipulado en el Articulo 10 de la Resolucion No.0620
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de
septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, “Para los inmuebles no sujetos al
régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccion deben ser analizados en
forma independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y
valores unitarios.” La busqueda de datos de mercado hizo énfasis en que los predios consultados
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guardaran concordancia normativa con la del inmueble objeto de avallo, es decir que fueran
predios rurales en zona de expansion, aunque nuestra busqueda se amplio a toda el area de la
via panamericana, incluido Cali, también se extendi6 a todos los sectores rurales del municipio

de Jamundi.

Por ser predios con uso especifico (plan de expansion) se realiz6 una investigacion en todo el
sector de Cali y Jamundi y se encontraron muy pocas ofertas de mercado en suelo con plan de
expansién, también se traté de que las muestras de mercado fueras homogéneas al predio objeto
de estudio y se identificaron solo las siguientes ofertas:

A continuacioén, las muestras seleccionadas y verificadas:

DATO DE MERCADO No.1

DATO DE MERCADO No.2

Cédigo: Of 01 Cédigo: Of 02
Ubicacién: Municipio de Cali Ubicacién: Municipio de Jamundi.
Corregimiento: Hormiguero Corregimiento: Potrerito

Clasificacion del suelo:

Expansién Urbana

Clasificacion del suelo:

Expansién Urbana

Tipo de inmueble:

Finca con pastos

Tipo de inmueble:

Finca con pastos

naturales. naturales.
Area lote: Has. 7,9. Area lote: Has. 14,00.
m2 79,000. m2 140,000.
Area construida: 913 m2. Area construida; 0.00 m2

Valor oferta:

$15.000.000.000

Valor oferta:

$25.200.000.000.

Area de actividad POT:

Rural - Expansion Urbana

Area de actividad POT:

Rural - Expansion Urbana

Otras normas:

No aplica.

Otras normas:

No aplica.

Coordenadas: 3.311184, -76.512934 Coordenadas: 3.218517, -76.565110
Contacto: Clasificados el Pais ID Contacto: Real Estate Digital

WEB: 1894151
Fuente: https://fincaraiz.elpais.co Fuente: https://www.properati.com

m.co/aviso/lotes-venta-
jamundi-vp1894151-
hcinmobiliariaintegral

.co/detalle/14032-32-
7633-4e68afc4dbfd-
800a825-9a2c-347d

DATO DE MERCADO No.3

DATO DE MERCADO No.4

Cédigo:

Of 3

Cédigo:

Of 04

Ubicacion:

Municipio de Jamundi.

Ubicacion:

Municipio de Cali

Corregimiento:

Jamundi.

Corregimiento:

Piedragrande

Clasificacion del suelo: | Rural. Clasificacion del suelo: | Expansién
Tipo de inmueble: Finca con pastos Tipo de inmueble: Lote
naturales.
Area lote: Has. 5,6285 Has. Has. 24
m2 56.285 m2 m?2 240.000
Area construida: 0.00 m2. Area construida: No disponible

Valor oferta:

$9.568.450.000

Valor oferta:

43.200.000.000.
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Area de actividad POT: | Rural - Expansion Urbana || Area de actividad POT: Expansién urbana
Otras normas: No aplica. Otras normas: Sin plan parcial
Coordenadas: 3.243565, -76.523963 Coordenadas: 3.354933, -76.508087
Contacto: BROKERS BY AW S.A.S. | Contacto: Cddigo Fincaraiz:
2208962
Fuente: https://www.metrocuadrad | Fuente: https://www.fincaraiz.com.
o.com/inmueble/venta- co/lote-en-venta/2208962
lote-o-casalote-jamundi-
jamundi/16189-M4892307

Nota: Los links suministrados en la presente investigacion tienen vigencia temporal.

FOTO DATO DE MERCADO No.1 - OF1

CLASIFICADOS 2 I i
Sy A FINCARAIZ - INMOBILIARIAS NOTICIAS ~ CONTA

+ Pais: Colombia /" Departamento: Valle
del Cauca
+ Ciudad: Jamundi  + Zona: Sin datos
+ Barrio: Sin datos ' Area: 79.000,00
+ Rango de precio:
Mas de $400
Millones

CARACTERISTICAS ESPECIALES +

OTRAS CARACTERISTICAS +

Venta de lote en el Hormiguero, Sur, Cali - Venta
de espectacular |ote corregimiento el Hormiguero,
Cascajal, a § minutos de la hacienda la Gloria via
Cali a Jamundi )y a 5 minutos de la nueva avenida
ciudad de Cali, Se encuentra en zona de expansion
y el uso del suelo rural suburbano. Topografia del
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FOTO DATO DE MERCADO No.2 — OF 2

Red de Empresarios

Ver mas publicaciones de este vendedor
Escribeie un mensaje

Nombre *
Email *

Telefonio

Me gustaria recibir mas informacion sobre
la propiedad con referencia 9370

AL eaviar 25t o ano, usted soepla que Proparad

Lote en venta en $ 25.200.000.000

Jamundi

Jamundi, Valle del Cauca

comparta sus datos con =
.3
B im deaarrollador o porial de propiedad de esta propecac

opieimio agenis

FOTO DATO DE MERCADO No.3 — OF_3

Lote o Casalote en Venta, Jamundi
Jamundi Area 56285 m*

—

~=-$9.568.450.000

shora

iEstoy interesado!

Nombracy apellidos

Indicativo Namero cetulss o Tijo

> +57

Corres electronico

Jamund|. Jamundi
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FOTO DATO DE MERCADO No.4 — OF 4

Lote en venta

Ubicacién Principal Ubicaciones asociadas
Parcelacion piedra grande. Cali, Valle del cauca  Parcelacion piedra grande. Bochalema, Valle del Lili, ...

) 7 )
@ Ver mas

inmobiliaria

Galerfa :

=1 240000 m? S 43.200.000.000

Precio de Venta

Analisis de las condiciones normativas de los datos de mercado encontrados desde el punto de
vista de los usos del suelo de la muestra de mercado inicial:

Como mencionamos anteriormente, la busqueda de datos de mercado se realiz6 tomando como
base la coincidencia entre los inmuebles ofertados y el inmueble objeto de avallo, que para este
caso en particular corresponde a sectores reglamentados como Suelos Rurales en suelo de
expansion urbana y se debe anotar en este punto que encontrar ofertas de inmuebles bajo esta
condicion no es sencillo por cuanto encontramos predios con uso de suelo en area de expansion
con plan parcial adoptado y sin servicios, en otros casos encontramos predios con uso de suelo
en area de expansion con plan parcial adoptado y con servicios y en los tres casos los precios
difieren, por lo que consideramos a partir de nuestra experiencia que en este caso en particular,
los cuatro (04) datos de mercado encontrados presentan la misma area de actividad entre ellos,
asi como también con relacién al inmueble objeto de avallo; razén por la cual no es necesario
realizar ningun tipo de analisis diferencial o depuracion en este sentido.
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Respecto a la extension superficiaria los predios que conforman la muestra de mercado obtenida:

En este sentido, es importante anotar que al tratarse de un sector rural en suelo de expansion,
no existe una tipologia predial claramente definida; es decir, se trata de predios que van desde
pequefias parcelas individuales hasta predios de mayor extension, algunos de los cuales se
encuentran sin explotar agricolamente o permanecen con cobertura en pastos naturales o
naturales mejorados para ganaderia extensiva y otros que por posibilidades de cambio de uso
de suelo (area de expansion) se asocian con lotes vecinos para desarrollar planes parciales que
permiten mejor aprovechamiento en cuenta a explotacion y uso.

8.2. Depuraciéon de mercado:

Depuracion por factor de neqgociacion:

Uno de los criterios que se utilizan para la depuracion de los datos de mercado, tiene que ver con
lo que se conoce como factor de negociacion, el cual, como su nombre lo indica, corresponde a
un descuento o ajuste que el propietario normalmente esta dispuesto a otorgar sobre el valor
comercial inicial del inmueble ofertado; es decir, se espera que en la negociacion entre el
vendedor y el comprador, este Ultimo solicita un descuento sobre el valor inicial u oferta un valor
inferior al solicitado inicialmente por el propietario.

En algunas ocasiones, dicho porcentaje se determina en la misma investigacion realizada en el
estudio de mercado y otras se asumen por el avaluador como un porcentaje promedio que se
estructura de acuerdo con los porcentajes del mismo estudio o por la experiencia del perito. La
formula es la siguiente:

VA = VTo*(1-%C)

En donde:

VA = Valor ajustado.

VTo = Valor total de la oferta.

%C = Porcentaje de negociacion estimado o calculado.

Para el caso presente, los porcentajes de negociacion fueron asignados tomando como base el
estudio mas reciente adelantado por AFYDI y MLS en diciembre de 2021 (mas reciente edicién
publicada), para inmuebles comerciales y residenciales. Los resultados del mencionado estudio
en los cuales nos basamos son los siguientes:
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FACTOR DE COMERCIALIZACION RESUMEN
INMUEBLES COMERCIALES INMUEBLES RESIDENCIALES

VENTAS ARRENCOS VENTAS  ARRIENDOS
2019 11.10% 11% 2Mm9 8.70% 7:80%

20201 0.5% 9% 20201 stk 79
2020 1 B.1% 13% 20201 7.8% 8.3%

2020 8.0% 10% 202011 7.1% 7.4%

2020V 9.8% 10% 2020V 7.4% 7.8%
2021 | 11.1% 0% 20211 6.5% 7.2%
2021 1 1033 n% 2021 0 6.2% 7.0%

2021 1l 105% 9% 2021 6.1% 68%

[Arv01]

En este caso los factores de negociacion utilizados se mantuvieron por debajo del rango del uso
residencial y el uso comercial segun el cuadro anterior y que corresponde a los tipos de inmuebles
afectados en épocas de la pandemia y postpandemia. Por esta razon los porcentajes anteriores
se han asumido como los maximos aplicables en la mayoria de los casos, teniendo presente la
recuperacion econémica que en el ultimo afio han evidenciado las diferentes actividades,
observando una reactivaciéon de los negocios inmobiliarios de acuerdo con el uso de los
inmuebles. Lo anterior para definir el 10% como factor de comercializacion a criterio del
avaluador.

Depuracién por descuento de la componente construccion sobre el valor de la oferta:

Otro de los criterios que se utilizan, ademas del anterior, para la depuracion de los datos de
mercado, tiene que ver con el descuento que se debe realizar del valor de la oferta, la componente
construccion. Es decir, como el valor de mercado que se conoce cuando se oferta en venta un
inmueble es un valor integral total del mismo, es decir, contiene en un (1) solo valor tanto la
componente lote de terreno como la componente construccién (nadie publica la oferta de un
inmueble discriminando o separando cuanto pide por el lote de terreno y cuanto pide por la
construccion sobre él levantada), se hace necesario efectuar un proceso por parte del avaluador,
el cual consiste en descontar del valor integral total del inmueble el valor correspondiente a la
componente construccion, con el fin de obtener, como saldo, el valor correspondiente a la
componente lote de terreno. Esto se logra con un ejercicio mediante el cual el avaluador, basado
en la informacion publicada por el ofertante (fotografias, descripcion, areas, etc.) o por otras
fuentes, define el valor de la componente construccién del inmueble en venta ofertado, tomando
en consideracion el costo actual de remplazo de la edificacion existente, de acuerdo a sus
caracteristicas constructivas generales, para posteriormente efectuar el conjunto de
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depreciaciones necesarias con base en su edad, estado de conservaciéon y mantenimiento
actuales (método conocido como Fitto y Corvini), siguiendo el avaluador el siguiente proceso:

1. Determina el valor de reposicibn a nuevo de la construccién ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble. Este valor debe ser sustentado respecto
de su origen; es decir, se debe indicar la fuente de la cual se obtuvo ese valor.

2. Establece la edad aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y componentes
generales. La edad es el numero de afios que posee la edificacion desde la terminacién de
su construccién, hasta la fecha en la cual se realiza el respectivo analisis.

3. Establece el estado de conservacion aparente de la construccion ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y
componentes generales. El estado de conservacion se califica a criterio del avaluador,
tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo intervalos de media
unidad). A continuacidn, se explican cada una las categorias o clases:

1. Clase 1: Nuevo (No requiere ninguna reparacion).
2. Clase 2: Bueno (Requiere reparaciones de poca importancia).
3. Clase 3: Regular (Necesita reparaciones).

4. Clase 4: Mal (Necesita reparaciones importantes).
5. Clase 5: Sin valor.

4. Establece la vida técnica aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando sistema de sustentacion estructural.
Ahora bien, segun el paragrafo Gnico del Articulo 2 de la Resolucion No.0620 expedida por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del
ano dos mil ocho (2008), “Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del
bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
sea muros de carga, la vida util sera de 70 afios; y para los que tengan estructura en
concreto, metalica o mamposteria estructural, la vida util sera de 100 arios.” Se conoce
como el periodo que dura una edificacion, hasta cuando sea utilizable en condiciones
normales y no requiera de reparaciones sustanciales o reconstruccién de sus componentes
y elementos esenciales. (Nota: Las variables edad y vida técnica se dividen para ser
expresadas porcentualmente).

5. Determina el area construida del inmueble, asi como el area del lote de terreno del inmueble
ofertado, ya sea porque fueron publicadas o porque las obtuvo de otra fuente como la
plataforma IDESC — Infraestructura de Datos Espaciales de Cali.

6. Utiliza el método de depreciacién conocido como el método de Fitto y Corvini, el cual es uno
de los mas utlizados en el campo inmobiliario a nivel mundial, ya que combina la
depreciacién por edad (Método de Ross) y la depreciacion por el estado de conservacion
(Método de Heidecke) que posean la edificacion al momento de la ejecucion del respectivo

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 32 de 187


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

N

L] (5
(>(3 1]

Y VALLE DEL CAUCA

) Rutas del Valle

analisis. Para cada una de estas categorias existe una ecuacion de tipo cuadrético, de la
forma AX2+BX+C, en donde las variables son los parametros mencionados anteriormente
(Edad/Vida Técnica/Estado de Conservacion) y el resultado es el porcentaje en que se debe
depreciar el valor nuevo de reposicién o de sustitucion. Las férmulas utilizadas por el método
descrito son las siguientes:

Clase 1: 0.0050(A*100/B)2+0.5003(A*100/B)-0.0078
Clase 1.5: 0.0050(A*100/B)2+0.4997(A*100/B)+0.0288
Clase 2: 0.0049(A*100/B)2+0.4868(A*100/B)+2.5341
Clase 2.5: 0.0046(A*100/B)2+0.4594(A*100/B)+8.0919
Clase 3: 0.0041(A*100/B)2+0.4095(A*100/B)+18.097
Clase 3.5: 0.0033(A*100/B)2+0.3341(A*100/B)+33.199
Clase 4: 0.0024(A*100/B)2+0.2365(A*100/B)+52.614
Clase 4.5: 0.0012(A*100/B)2+0.1239(A*100/B)+75.200
Clase 5: 100%.

Para este caso en particular, aunque algunos de los inmuebles que forman parte de la muestra
de mercado obtenida cuentan con algunas construcciones levantadas sobre ellos, estas no deben
ser descontadas del valor total, toda vez que forman parte de la infraestructura de cada predio.
En consecuencia, procedemos a continuacion a calcular el valor total del lote de terreno de cada
uno de los inmuebles que forman parte de la muestra de mercado. Se incorpora también en el
andlisis la aplicacion del factor de negociacion que fue explicado previamente.

Descuento Valor valor
Area Valor Pedido por Valor Final Construccio | Valor terreno
No. L terreno
M2 $ negociacion $ nes $ $/M2
% $

1 79.000 | 15.000.000.000 10% 13.500.000.000 | 557.955.741 | 12.942.044.259 163.823
2 140.000 | 25.200.000.000 10% 22.680.000.000 22.680.000.000 162.000
3 56.285 | 9.568.450.000 10% 8.611.605.000 8.611.605.000 153.000
4 240.000 | 43.200.000.000 10% 38.880.000.000 38.880.000.000 162.000

Con los valores unitarios de terreno obtenidos, procederemos a continuacién a analizarlos
estadisticamente y a depreciarlos segun tabla de la Lonja de Propiedad Raiz de Cali Y Valle

del Cauca.

Para la oferta 1 procedemos a descontar las construcciones.
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| Sk Sommerics CR X cos comemnizos masioos w0 oo s WD /|  om CCRRAWENTOS DRDIA |  om CERRAMIENTOSDORLE

$248.304m7

DOC BD LONJA

BASE DE DATOS 01/2024

PRECIOS UNITARIOS A MARZO 2024

CA2 CA3

CA4
$1.130.279/m*

MEJORAS CON ACABADOS/ CERRAMIENTOS TECNICOS/
CONFINAMIENTO TECNICO- valores por m? construido
/

$1.192.54Nm?

$992.927/m?

CA1

/Z/
=4

$760.962/m* $763.358/m?
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DESCRIPCION CONSTRUCCION DESCRIPCION CONSTRUCCION
Edad del Inmueble 30 Aios Edad del Inmueble 35 Afios
Vida Técnica 70 Afios Vida Técnica 70 ARos
% de Vida 43% % de Vida 50%
Clase del Inmueble 2,5 Clase del Inmueble 3,0
Valor de Reposicion $1.192.541,/m2 Valor de Reposicion $1.192.541,/m2
Depreciacion 36,23% Depreciacion 48,82%
Valor Depreciado $ 760.490,/m2 \Valor Depreciado $610.319,/m2
Factor de Comercialid 1 Factor de Comercialid 1
Valor Final Unitario $ 760.490,/m?2 Valor Final Unitario $610.319,/m2
2 2
Clase % Depreciacion Clase % Depreciacion
1 30,62 1 37,51
1,5 30,63 1,5 37,51
2 32,40 2 39,12
2,5 36,23 2,5 42,56
3 43,18 3 48,82
3,5 53,58 3,5 58,15
4 67,16 4 70,44
4.5 82,71 4,5 84,40
5 100,00 5 100,00
DESCRIPCION | CONSTRUCCION DESCRIPCION _| CONSTRUCCION
Edad del Inmueble 35 Afios Edad del Inmueble 35 Afios
Vida Técnica 70 Afios Vida Técnica 70 Afios
% de Vida 50% % de Vida 50%
Clase del Inmueble 3.0 Clase del Inmueble 3,5
Valor de Reposicion $1.192.541,/m2 Valor de Reposicion $ 583.596,/m2
Depreciacion 48.82% Depreciaciéon 58,15%
Valor Depreciado $610.319./m2 Valor Depreciado $ 244.212,/m2
Factor de Comercialid 1 Factor de Comercialidd 1
Valor Final Unitario $610.319,/m2 Valor Final Unitario $ 244.212,/m2
2 2
Clase % Depreciacion Clase % Depreciacién
1 37,51 1 37,51
1,5 37,51 1,5 37,51
2 39,12 2 39,12
2,5 42,56 2,5 42,56
3 48,82 3 48,82
3,5 58,15 3,5 58,15
4 70,44 4 70,44
4,5 84,40 45 84,40
5 100,00 5 100,00
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Valor total de construcciones a descontar oferta 1

DESCRIPCION AREA VALOR TOTAL
Casa Tipo Bodega rural 256 760.490 194.685.425,28
Casa Tipo Bodega rural 362 610.319 220.935.345,14
Casa rural 192 610.319 117.181.177,53
Pesebrera 103 244212 25.153.792,96

VALOR TOTAL CONSTRUCCIONES 557.955.741

Con los valores unitarios de terreno obtenidos, procederemos a continuacién a analizarlos
estadisticamente:

ESTIMACION DEL VALOR UNITARIO DEL SUELO

Promedio 160.206
Desviacion 4.880
C.Vv 3,05%
Limite inferior 155.326
Limite superior 165.086

Como se observa en este cuadro, la muestra cumple con el coeficiente de variacion, el cual
se ubica en el 3,05% (inferior al 7.5% requerido por norma), segun lo estipulado en el Articulo
11 de la Resolucion No.0620 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi IGAC con
fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008); por medio de la cual se
establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997. En resumen, el valor del metro cuadrado de los terrenos analizados se encuentra
ubicado dentro del rango o intervalo que se conforma a partir del valor promedio de
$160.206/m? mas (+) o menos (-) una (01) desviacion estandar que es de $4.880/m?; es decir,
entre $155.326/m? y $165.086/m?.

}

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):

No se realizo investigacion directa (encuestas) en este proceso valuatorio.
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9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa):

No se realizé investigacion directa (encuestas) en este proceso valuatorio; tampoco se realizé un
procesamiento estadistico.

10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO:

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion):

Estos procedimientos ya fueron explicados en el Capitulo 8 de este informe de avaluo.

10.2. Anadlisis de los datos obtenidos descriptivamente:

Teniendo en cuenta las caracteristicas de ubicacion de este inmueble, por encontrarse en el
municipio de Jamundi, en el departamento del Valle del Cauca, se decidio acoger el limite inferior
por cuanto el area requerida se encuentra en zona de afectacién del rio Jamundi, siendo esta
area no aprovechable con respecto al area restante de terreno que tiene vocacion en suelo de
expansiéon y su capacidad de explotacion es superior, es decir que se tomara un valor unitario de
$155.326/m?, el cual serd asignado a la componente lote de terreno del inmueble objeto de
avaluo.

10.3. Ejercicios residuales. Método (técnica) residual:

No se utilizo la metodologia residual o de evaluacion del suelo en este proceso de avaluo.

10.4. Servidumbres:

En cuanto a la servidumbre:

Sobre el predio objeto de estudio recae 2 SERVIDUMBRES PASIVAS (una de transito y otra de
acueducto), informacion extraida del estudio de titulos aportado por el solicitante, pero en cuanto
a la ficha predial del predio NMVVCACP_UF3_060B informa que dentro del area requerida no
hay afectacion por servidumbres, informacion que fue verificada por el perito durante la visita.

10.5 Zonas de proteccion (rondas de rio, rondas de nacederos, etc.):

En cuanto a la Ronda hidrica:

Debe sefalarse que el Decreto 2811 del 18 de diciembre de 19742 en su articulo 83 establece
gue las rondas hidricas protectoras deben tener un aislamiento de un maximo de hasta treinta
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(30) metros, definiéndola asi: “una faja paralela a la linea de mareas maximas o a la del cauce
permanente de rios y lagos, hasta de treinta (30) metros de ancho”.

Ahora bien, debe sefialarse que para el predio objeto del presente estudio, y conforme a lo
establecido en la ficha predial, cuenta con un area dentro del rio Jamundi de 1369,11 m2.

Manifestamos que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto certificamos
este documento.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
CONSTRUCTIVOS:

11.1. Costos de reposicion:

El costo de reposicion de la(s) construccion(es) principal(es) y anexa(s) que a continuacion se
relaciona(n), fue(ron) tomado(s) del estudio denominado “Costos de reposicién obras para
metodologias valuatorias” realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca con
fecha primer semestre del 2024.

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LOS ANEXOS M1

DETALLE UNIDAD2 REND/ESP CANT VUNIT VTOTAL OBSERVACIONES
Localizacion y replanteo und 25.000 590.000 L14m
Excavacion m* 8.500 3.205.000 Ancho: 1,40 m
Relleno en material de sitio m , 15.000 67.800 L60m
Relleno en gravilla filtro m , 75.000 195.000 Ltt7,0m
soporte arena m* | 65.000 270.000 alt ‘prom 2,00 m
Concreto aletas m* , 776.767 1553534
Acero kg 8.000 800.000
tubo 18" concreto m 230.000 850.000
Relleno m 15.000 480.000

COSTOS DIRECTOS 8.011.334

AlU 25% 2.002.834

VALOR REPOSICION A NUEVO 10.014.168
VALOR UNITARIO [ 10.014.168
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DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LOS ANEXOS M2

DETALLE UNIDAD2 REND/ESP CANT VUNIT VTOTAL
Localizacion y replanteo und 1 8,80 8.000 70.400
Excavacion m? 0,5 34,32 8.500 291.720
Relleno en material de sitio m? 0,3 2,21 15.000 33.075
Relleno en gravilla filtro m? 0,1 1,71 40.000 68.520
soporte arena m 0,05 242 65.000 156.975
tubo 12" gres m 1,10 2,00 60.200 120.400
Relleno m? 0,5 2,00 15.000 30.000

COSTOS DIRECTOS 771.090

AlU 25% 1.186.007

VALOR REPOSICION A NUEVO 1.957.097
VALOR UNITARIO [ 222.397

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LOS ANEXOS M3

DETALLE UNIDAD2 REND/ESP CANT VUNIT VTOTAL OBSERVACIONES
Localizacion y replanteo m? 56,08 1.500 84.120 b<:50m
Excavacion m? 0,2 218,71 8.500 1.859.052 b>:14,00 m

Relleno en material de sitio m? 8.500 18.743 s cat9,00 m

Relleno en roca muerta -
compactada ' 89.500 197.348 cat14,50 m

solado en mortero m? - 20.000 - cat2 3,00 m
Concreto m - 776.767 - hip 5,41 m
geotextil NT m? - 8.500 - perim: 15,82 m
Revestimiento m2 - 25.000 - 56,72 m
retiro/ traslados viajes 120.000 265.200 fexp 1,35
COSTOS DIRECTOS 2424462 Vol 1.616,42 m*
AU 25% 606.116 # viaj 16
VALOR REPOSICION A NUEVO 3.030.578
VALOR UNITARIO [ $ 54.040

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LOS ANEXOS M4

DETALLE UNIDAD2 RENDIESP VTOTAL OBSERVACIONES

Localizacion y replanteo m 8.000 408.000
Excavacion 1,35 8.500 1.430.550
Relleno en material de sifo 0,40 10.000 20.520
Relleno en roca muerta 0,2 40.000 88.200
solado en mortero 0 20.000 -
Concrefo 0 776.767
Acero 0 - 7.085
Revesfimiento 0 4.500
Retiro de i - 120.000 -
COSTOS DIRECTOS 1.947.270

Al 486.818

VALOR REPOSICION A NUEVO 2.434.088
VALOR UNITARIO 41.121
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DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LOS ANEXOS M5

DETALLE UNIDAD2 REND/ESP CANT VTOTAL OBSERVACIONES
Localizacion y replanteo n 7801 300 2.340.300
Adecuacion 1 7.801,00 1.800 14.041.800
Nivelacion 7.801,00 1.500 11.701.500
Reafirmado y relleno 0,2 655,00 45.000 29.475.000
Reafrmado 0 - 20.000 -
776.767

Concred

0
Acero 0 - 7.085
0

Revestmiento 5.000
Refro de i - 120.000 -
COSTOS DIRECTOS 57.558.600

AlU 8.633.790

VALOR REPOSICION A NUEVO 66.192.390

VALOR m* REPOSICION NUEVO 8.485

11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini):

Para la determinacion del costo de reposicion de la construccion, se utilizaron como referencia
los costos de reposicidn establecidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca
presentados en el anexo respectivo. El valor de la construccion parte del valor determinado para
la construccion nueva a la cual se le aplica un factor de obsolescencia, el cual tiene en cuenta la
depreciacion fisica y el estado de conservacion, basadas en las tablas de Fitto y Corvini, tal como
lo sefiala la Resolucion N° 620 de 2008 del IGAC, las cuales relacionan el porcentaje depreciable
segun su edad efectiva, la vida Util y su estado de conservacién y mantenimiento:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI CONSTRUCCIONES ANEXAS
fTEM gpap| ESTAPODE ypp gy | VALOR —|EDADEN%DE| propeciacion | VAR IyarorpinaL| VALOR

CONSERVACION REPOSICION VIDA DEPRECIADO ADOPTADO
Construccién anexa M1 5 2 20 | $10.014.168 25,00% 17,76%| $1.778.086| $8.236.082|$ 8.236.000
Construccién anexa M2 5 2 20 |$ 222397 25,00% 17,76% $39.488|  $182.909| $183.000
Construccién anexa M3 5 2 20 | $  54.040 25,00% 17,76% $9.595 $44.445(  $44.000
Construccién anexa M4 5 2 20 | $  47.727 25,00% 17,76% $8.474 $39.253[  $39.000
Construccién anexa M5 5 2 20 |$ 8.485 25,00% 17,76% $1.507 $6.978|  $7.000

Notas:
1. Para la liquidacion del avaluo comercial se emplean los “valores adoptados” ajustados a
unidades de mil, mencionados en la tabla anterior.
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12. CONSIDERACIONES GENERALES:

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente estudio,
las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justo valor
comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones
generales:

DEL SECTOR

Se trata de un sector con mezcla de diversos usos dentro de los cuales encontramos zona rural
y zona urbana, actualmente las caracteristicas fisicas lo catalogan como un predio en suelo de
expansién, como se menciona en su Concepto de Uso de Suelo.

DE LAS VIAS DE ACCESO

El inmueble tiene buenas condiciones de acceso debido a que cuenta con una malla vial local de
buena continuidad y conectividad, desde la calle 25 (Cali - Jamundi). La via no pavimentada para
llegar al lote tiene un estado regular con postes de alumbrado.

DE LOCALIZACION
El predio se encuentra localizado entrando por via no pavimentada que colinda con La Hacienda
el Castillo.

DE LA NORMA URBANISTICA

Se trata de un lote de terreno en suelo rural, Segun el acuerdo Plan Basico de Ordenamiento
Territorial (P.B.O.T) aprobado mediante Acuerdo 002 de 2.002; Plan Bésico de Ordenamiento
Territorial (P.B.O.T); el predio se encuentra localizado en el corregimiento de San Isidro;
clasificado como SUELO DE EXPANSION URBANA

DEL TERRENO

Se trata de un lote de terreno en suelo rural que hace parte de un predio de mayor extension, sin
urbanizar, de relieve plano, caracteristicas tipicas rurales, destinado actualmente al uso agricola.
La conformacion del lote es de forma rectangular con localizacion medianera respecto a otros
predios de la zona.

DE LA CONSTRUCCION

Lote de terreno sin construcciones; tiene varios anexos constructivos que hacen parte del uso
actual del predio tales como canales y Jarillon en tierra y terreno natural, callejones internos, via
carreteable principal y paso de agua.

DE COMERCIALIZACION
Al momento de la visita se encontraron predios en oferta en varios sectores.
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DE LAS PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Las perspectivas de valorizacion son estables, en muchos de los casos teniendo una expectativa
de mercado en las cuales se espera que los predios puedan ser desarrollados.

DE LA ACTIVIDAD CONSTRUCTIVA
Media. Actualmente existen proyectos en la zona, pero se esperan desarrollos a largo plazo,
dependiendo de los desarrollos proyectados.

13. RESULTADO DE AVALUO:

DESCRIPCION AREA/CANTIDAD .| VR UNITARIO VR TOTAL

LOTE DE TERRENO
UF 1 Lote Zona de Expansion 1.464,08 155.326 227.409.690
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Construccién anexa M1 1,00 . 8.236.000 8.236.000
Construccién anexa M2 880 | m 183.000 1.610.400

Construccién anexa M3 38,50 [ m2 44.000 1.694.000
Construccién anexa M4 35,00 | m2 39.000 1.365.000
Construccién anexa M5 317,61 | m2 7.000 2.223.270
CULTIVOS Y ESPECIES
Guasimo (D(m): 0,10 - 0,50) 3,00 | Und. 65.000 195.000

TOTAL AVALUO COMERCIAL 242.733.360

SON: DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE.

7
Q“ . A\ akegimh

MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ ISABEL-CRISTINA GONZALEZ BONILLA
Presidente Comité de Avallos Representante Legal
R.A.A. No. AVAL-66.858.603

»7 L ¥ ‘ y ‘}‘ /
/ =77

JOSE RES MEJIA LOPEZ MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO
Coordinador Avaluador comisionado
R.A.A. No. AVAL-98.380.867 R.A.A. No AVAL-94.429.100

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 42 de 187


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

@ Rutas del Valle -
_. e

Loy (5

DE PROPIEDAD RAIZ DE
(>(315
Y VALLE DEL cAUcA
Este avaluo fue discutido y aprobado por el Comité Técnico de Avalluos de la Lonja de Propiedad
Raiz de Cali y Valle del Cauca en varias reuniones presenciales, siendo la ultima realizada en el
dia veinte (20) del mes de junio del afio dos mil veinticuatro (2024).

14. MARCO NORMATIVO DEL AVALUO:

Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,

compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).

Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan

otras disposiciones).

Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de

infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras

disposiciones).

Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9

de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77,

80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que

hacen referencia al tema de avallos).

O Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas

a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en

materia urbanistica).

Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

Resolucion IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los

avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

O Resolucion IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona
la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros, criterios, Yy
procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los proyectos de
Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucién
898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la
elaboracion de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Y deméas reglamentacion concordante.

o 0o O O O

oo
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15. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Q El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien

inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuacion.

El valuador no revelara informacién sobre la valuacion, ni de cualquiera de los aspectos

relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el

presente avallo y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

Q El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes tangibles o
intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de los
inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, la valuacion de la empresa en marcha o
la rentabilidad de la participacion tenida sobre la operacion del negocio.

Q El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los
documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su
debido momento.

Q El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

oo

16. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

QO La presente valuacién se realizé siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC— mediante Resolucion
NuUmero Seiscientos Veinte (620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer
el valor comercial en el mercado actual, del inmueble que en este informe se ha descrito.

Q Este informe cumple integralmente con el protocolo para avalios urbanos en proyectos 5¢g
elaborado por el Departamento de Gestion Contractual y Seguimiento de Proyectos de
Infraestructura de Transporte de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI- Cédigo GCSP-
[-026 — Version 001 de fecha 05/04/22.

O El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Codigo
Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas y
de acuerdo con los parametros exigidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca.

O Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis
y condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.
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El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del inmueble que se esta
valorando.

DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE
DE LA VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA):

Para la presente valuacion se declara que soélo existe una relacion de servicios profesionales
con el solicitante de la valuacién, por tanto, no existe algun tipo de conflicto de interés.

De igual forma se confirma que el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales; no se acepta ninguna responsabilidad ante
ninguna tercera parte; y no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada
del informe.

Los honorarios del valuador no dependen de algun aspecto que haya sido plasmado en el
presente informe de valuacion.

El valuador cumple con los requisitos de formacion profesional, que le permiten realizar de
manera idonea la presente valuacion y que esta plasmada en el presente informe.

VIGENCIA DE AVALUO:

Conforme a lo sefialado en el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, la vigencia del avalto
es de un afio contado desde la fecha de su expedicidén o desde aquella en que se decidi6 la
revisibn o impugnacion. Por tal razén, los avallios que pierdan esta vigencia deben
realizarse nuevamente y no se pueden efectuar actualizaciones a través de indices o
metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

La resolucion 898 de 2014, es contundente en cuanto al termino actualizacion del avaluo,
el cual menciona que se debe realizar nuevamente. Resolucién 898 de 2014 “Por medio de
la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion
de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que
se refiere la ley 1682 de 2013”.

[...] Articulo 3. Definiciones. Para la interpretacion de la presente Resolucion se deberan
tener en cuenta las siguientes definiciones.

[...] Actualizacion de avaluo: Es la realizacién de un nuevo avaluo comercial después de
transcurrido el término de la vigencia del anterior.
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898
DE 2014 (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE)
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2.1 VALORACION DE INDEMNIZACIONES
Es la compensacion o resarcimiento econémico por el menoscabo producido al propietario
de un inmueble que se realiza por el causante de un dafio o por quien deba corresponder
en su lugar.

El resarcimiento econdémico consiste en la accion que tiene el propietario del inmueble para
exigir al causante del dafio una cantidad de dinero equivalente a la utilidad o beneficio que
a aquél le hubiese reportado la cesacion de sus actividades del normal desarrollo de su
actividad econémica, acarreandole la disminucion patrimonial, bien sea que se trate de una
pérdida real o efectiva, o simplemente de una ventaja.

GENERALIDADES

Las entidades que desarrollen actividades y proyectos definidos en el articulo 58 de la Ley
388 de 1997, que implique traslados de poblacion, deben incluir en los presupuestos de
cada uno de los proyectos a desarrollar, los costos de la formulacion y ejecucion del plan
de gestion social respectivo, tanto para la poblacién trasladada como para la receptora y
aquella que continte residiendo en el area de influencia del proyecto respectivo.

COMPONENTE ECONOMICO

Cuando el Plan de Gestién Social del proyecto consagre la aplicacion del componente
economico, este se entender4d como aquellos reconocimientos econémicos que se
pagaran a la poblacion localizada en los predios requeridos por la Concesionaria . Estos
reconocimientos se efectuaran a los beneficiarios por una sola vez, respecto del predio
en el cual residen o desempefien su actividad productiva ya sea como propietarios,
mejoratarios, apoderados, poseedores, tenedores, arrendatarios, subarrendatarios o
usufructuarios, de conformidad con el factor a reconocer.

DEFINICIONES

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE: (Articulo 1614 - Codigo Civil
Colombiano): “Entiéndese por dafio emergente el perjuicio o la pérdida que
proviene de no haberse cumplido la obligacibn o de haberse cumplido
imperfectamente, o de haberse retardado su cumplimiento; y por lucro cesante, la
ganancia o provecho que deja de reportarse a consecuencia de no haberse
cumplido la obligacion, o cumplido imperfectamente, o retardado su cumplimiento”

Segun la resolucion 898 de 2014 y sus posteriores modificaciones, respecto al
reconocimiento econémico, se menciona lo siguiente:

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 47 de 187


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/
http://es.wikipedia.org/wiki/Dinero

@ Rutas del Valle -
_. e

Loy (5

DE PROPIEDAD RAIL DE
(>(315

Y VALLE DEL cAUcA
ARTICULO 10
Para el céalculo de la indemnizacion la entidad adquiriente solicitar4 por escrito a los
beneficiarios de la indemnizacién, la documentacion que estos tengan en su poder y que
sea relevante para el célculo de la indemnizacion. Si estos no entregan la documentacion
solicitada, la entidad adquiriente dejara constancia en la solicitud del avalué de esta
situacion y el calculo se hara con informacion entregada, asi como aquella recopilada por
el Avaluador a la que se refiere el articulo 10 de la presente resolucion.

Respecto a lo anterior, el avaluador presume la veracidad y buena fe en la documentacion
e informacion suministrada por los propietarios y remitida por la Concesionaria y no es
responsabilidad del avaluador establecer la legalidad y/o legitimidad de los
documentos suministrados.

ARTICULO 11

En el calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario. Si de acuerdo con la
informacion obtenida y o el célculo realizado por el Avaluador se encuentra que los
ingresos y o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias, la indemnizacion
se hara sobre lo informado a dichas autoridades. En caso de que aparezca como no
obligado tributariamente el calculo realizado de la indemnizacién no podra superar los
topes establecidos para ser contribuyente y segun lo que se demuestre.

2.2 ESTIMACION DANO EMERGENTE
Los conceptos incluidos dentro del dafio emergente son los siguientes:

2.2.1 GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO

Consideraciones que se deben tener en cuenta en el calculo de gastos notariales y de
registro

« Limitaciones del predio para saneamiento automatico

« Copias originales y protocolo

« NUmero de propietarios

« Valor de avaluo comercial del inmueble

« Tipo de entidad adquiriente

« Dentro de la funcion notarial, para el caso especifico al encontrarse determinado como
un proyecto de utilidad publica, teniendo en cuenta el articulo 37 del Estatuto Tributario,
para el acto: Venta del inmueble a la entidad adquiriente, no se debe practicar retencién
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en la fuente sobre los ingresos no constitutivos de renta ni ganancia ocasional, por lo que
este concepto no ha sido tenido en cuenta dentro del calculo.

« Gastos Notariales mediante Resolucién 387 de 2023 de la Superintendencia de
Notariado y Registro, se expiden las tarifas para vigencia 2023 de los derechos por el
ejercicio de la funcién notarial en Colombia:

« Registro con base en la Resolucion 009 de 2023 de la Superintendencia de Notariado
y Registro, y Ordenanza 474 de 2017 Estatuto Tributario y de Rentas del Valle del
Cauca Impuesto de Registro, se fijan las tarifas para vigencia 2023, por concepto del
ejercicio de la funcién registral en Colombia.

Corresponde entonces a los gastos de compraventa de un inmueble, segun lo indicado
en la Ley que incluye los gastos de venta a cargo del propietario y los correspondientes
a la compra del inmueble por parte de la Concesionaria. Para efectos del célculo se tomé
en cuenta el valor comercial del inmueble determinado en el capitulo anterior;
adicionalmente, se trabajé con el apoyo de expedicién de liquidacién provisional emitido
por la Notaria Séptima de Cali y algunas herramientas web disponibles [pre liquidadores
de la Notaria 19 y Notaria 71 de Bogota].

Referente a este concepto en el instructivo denominado Protocolo para Avaluos
Urbanos Proyectos 5G, realizado por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA [ANI] - Departamento de Gestidén contractual y seguimiento de
proyectos de infraestructura de transporte, se indica:

En aras de buscar dar agilidad al proceso de adquisicion de predios y preservar los recursos
publicos, se debera cancelar directamente a las Notarias y a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos los valores correspondientes al concepto de Notariado y Registro de
la enajenacién voluntaria.

Dicho concepto no se incluira en el encargo valuatorio, por lo que se debera comunicar en
la Oferta de Compra al vendedor, que lo correspondiente a los derechos notariales y de
registro seran asumidos por el comprador.

Por lo anterior, el monto del costo de los gastos notariales y de registro se presenta a
modo informativo, dicho valor no suma en la liquidacion final del dafio emergente y lucro
cesante, por cuanto la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, a través
del CONCESIONARIO quien obra en calidad de delegatario, asumira los gastos
notariales y de registro que correspondan.

La liquidacion para este predio es la siguiente:
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ESCRITURACION & DERECHOS NOTARIALES VALOR CALCULADO
CUANTIA/AVALUO COMERCIAL $242.733.360
DERECHOS NOTARIALES [COMPRAVENTA] $ 734.624
COPIAS ORIGINALES [8 HOJAS] $ 32.800
COPIAS AUTENTICAS [1] [25 HOJAS] $ 102.500
COPIAS SIMPLES [2] [8 HOJAS] $ 65.600
ACTAS $ 14.600
CERTIFICADOS WEB $ 7.600
FIRMA DIGITAL $ 7.600
BIOMETRIA $ 10.500
CUENTAS DE ORDEN
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO $ 19.500
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $ 19.500
IVA [GASTOS NOTARIALES] $ 185.407
RETENCION EN LA FUENTE [1%] $2.427.334
SUBTOTAL GASTOS NOTARIALES $ 3.627.565
BENEFICIENCIA [1% AVALUO COMERCIAL] $2.427.334
TOTAL REGISTRO $ 2.305.967
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO Y BENEFICIENCIA $4.733.301
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO $ 8.360.866
COSTO TOTAL VENDEDOR $3.027.450
COSTO TOTAL COMPRADOR [ANI: Entidad Estatal - Exento] $0
Fuente: https://www.notarial9bogota.com/gastos-notariales-compra-vivienda/
Fuente: https://notaria71.com.co/calculadora/
Conforme a lo establecido en el Articulo 24 literales g) y h) [Capitulo 1l — Exenciones] de la

Resolucién NO.000009 del 06-01-2023 emitida por la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO, “Cuando en las solicitudes de certificacién, de inscripcion de documentos o su
cancelacién intervengan exclusivamente las entidades estatales”, se encuentran exentos del
pago de los derechos notariales y de registro que se llegaren a causar.
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2.2.2 DESMONTE, EMBALAJE Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES

Corresponde a los costos en que tendra que incurrir el propietario del inmueble, para
efectos de mover los muebles y enseres de su propiedad ubicados en el inmueble objeto
de adquisicion. Este reconocimiento por concepto de gastos de mudanza se paga a los
propietarios que residan y/o desarrollen directamente una actividad productiva y deban
desplazarse del inmueble requerido por la Concesionaria a cargo del proyecto, quien
debe suministrar un inventario de los muebles y enseres que requieren ser trasladados,
el cual debe verificarse durante la visita técnica al inmueble. Para el caso del predio objeto
de avalto no se liquida este concepto, porque no se reportaron bienes muebles en el
predio objeto de estudio.

2.2.3 GASTOS DE DESCONEXION Y CANCELACION DE SERVICIOS
PUBLICOS

Corresponde a los gastos relativos a la desconexion, cancelacion definitiva o traslado de
cada servicio publico domiciliario, existente en el respectivo inmueble objeto de
adquisicién, en que tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la
entrega real y material del inmueble, cuando acepten enajenar voluntariamente su
inmueble. Se reconocerd el traslado de los contadores y medidores de los diferentes
servicios publicos solo en los casos que corresponda a una afectacion parcial y la
desconexion en el caso de una afectacion total del predio requerido. Para el caso del
predio objeto de avallio no se liquida este concepto por cuanto el area requerida por la
CONCESIONARIA es un poligono de terreno donde no estan localizadas las acometidas
de servicios publicos domiciliarios.

Para el caso del predio objeto de avalio no se liquida este concepto, porque no se
reportaron servicios publicos en el predio objeto de estudio.

2.2.4 ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL

Corresponde a los casos en que el propietario ocupa el inmueble y se haga necesario
disponer de un sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, definiendo un
valor mensual de arrendamiento y/o almacenamiento. Para el caso del predio objeto de
avallo no se reconoce este concepto por cuanto la concesionaria no aporto informacion
para la determinacién de este concepto

Para el caso del predio objeto de avalto no se liquida este concepto, porque no se aporto
documentos ni se reportaron arrendamientos en el predio objeto de estudio.
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2.2.5 IMPUESTO PREDIAL

De acuerdo con el articulo 5° de la Resolucién 1044 de 2014, este concepto se
reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad al
valor del impuesto predial y de forma proporcional de acuerdo con el trimestre en que se
elabore el avallo. Para este predio no se reconoce este concepto por tratarse de una
compra parcial.

Articulo 5.- Modificar. El articulo 17 numeral 6 Impuesto predial, cual quedara asi:

“Arifeulo i7.- Dafio Emergente. A comiimuacion se presentan algunos voncepios de
daifo emergente, que usualmenieé se pueden generar en el marce del procesv de
adgquisicion predial:

)

6. Impuesto predial:

Este concepto se recorocerd de forma exclusiva para la adquisicion toral de predios. de
conjormidad al valor del impuesto predial y. de forma proporcionel de acuerdo al
irimestre en que se elabore el Avalud, asi:

1° Trimesne: del I de enero hasta €l 31 de marzo, se recorocera el 737
2° Trimesive: del 1 de abril hasta el 30 ae jimio, se reconacera el 50%
3° Trimesire: del | de juiio al 30 de septiembre, se recanocera ¢l 25%
#° Trimesive; del 1 de octubre af 31 de diciembre, s¢ reconocera el (%"

Fuente: INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI. Resolucién 1044 del 29/09/2014.

2.2.6 ADECUACION DE AREAS REMANENTES

Segun las instrucciones emitidas por la Entidad Adquiriente, este concepto no sera
cuantificado ni liquidado porque se esta reconociendo el valor de todas las construcciones
y mejoras edificadas y adosadas al predio, y cuyas areas estan definidas en la respectiva
ficha predial.

2.2.7 PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS

Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por
cuenta de las sanciones o penalidades derivadas a la terminacion anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.
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Este concepto no se tendra en cuenta por cuanto no se aporté informacion para la
determinacion de este perjuicio.

2.3. LUCRO CESANTE

El lucro cesante se reconoce y se paga por la pérdida de ingresos de una actividad
productiva y/o renta, de la siguiente manera:

2.3.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDAN DEL
INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION

LA LONJA DE PROPIEDAD RAiZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA como Entidad
responsable de la elaboracion de los avalios colegiados sobre los predios requeridos,
contempla un periodo prudencial para que el propietario consiga sustituir la utilidad
econdmica derivada de la renta inmobiliaria registrada en el predio al momento de la visita,
y ademas soportada por la documentacion aportada. Este concepto corresponde a las
utiidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales como el
de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del (los) contrato (s),
tomandose en consideracion la informacion en él contenida. Una vez determinado el
ingreso derivado del (los) contrato (s), se estableceran los costos en que el beneficiario
debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tributos que debe
pagar por el inmueble, el mantenimiento del inmueble, la administracion y los servicios
publicos, de ser el caso.

Conforme a la informacion suministrada por el solicitante el area a intervenir dentro del
proyecto no tiene ningun cultivo que pueda generar pérdida de utilidad por contratos que
dependan del inmueble objeto de adquisicion, ademas no se aportd informacion para la
determinacion de este concepto.

2.3.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una
actividad economica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos
generales su calculo seguira los mismos parametros explicados para el caso de la perdida
de utilidad por contratos. Para el caso de la presente estimacion, este item no procede a
la liquidacion, dado que el propietario no desarrolla una actividad economica en el
inmueble, quien tiene el uso y el goce de la propiedad es el arrendatario.
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1. DANO EMERGENTE
ITEM SUBTOTAL

1.1 Gastos de notariado y registro -
1.2 Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles -
1.3 Gastos por desconexion de senicios publicos -
1.4 Gastos por arrendamiento y/o almacenamiento provisional -
1.5 Gastos por impuesto predial -
1.6 Gastos por adecuacién de areas remanentes -
1.7 Gastos por perjuicios derivados de terminacién de contratos $0
TOTAL DANO EMERGENTE $0

2. LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $0
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econémicas -

TOTAL LUCRO CESANTE $0

3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION $0

Son: CERO PESOS

OBSERVACIONES

Informe de Avallio Comercial elaborado en la fecha Jun 20 del 2024
por solicitud directa del concesionario RUTAS DEL VALLE, mediante oficio de fecha Jun 05 del 2024
Ve
\ ~/ (\/
MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ ISABEL"CRI,STINA GONZALEZ BONILLA
Presidente Comité de Avallos Representante Legal

R.A.A. No. AVAL-66.858.603

s S

JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO
Coordinador Avaluador comisionado
R.A.A. No. AVAL-98.380.867 R.A.A. No AVAL-94.429.100
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CAPITULO 3. CULTIVOS Y ESPECIES
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DESCRIPCION DE COBERTURAS, ESPECIES Y CULTIVOS

Para el caso del predio objeto de avallo, y acorde a la relacion del inventario de cultivos
y especies contenida en la respectiva ficha predial, se liquida este concepto, por cuanto
dentro del poligono del area requerida por disefio, se encuentran ubicadas de manera
dispersa algunas especies.

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CANT DENS UN

Guasimo (D(m): 0,10 - 0,50) 3,00 Und.
Fuente: Ficha Predial NMVVCACP_UF3_060B | Fecha: 10/05/2024

DETERMINACION DE VALOR DE COBERTURAS

En la investigacion indirecta del sector agricola productivo, el objetivo del tasador es
encontrar los costos de constitucidon de las especies y cultivos, identificados como
afectados en el area requerida por disefio. Se revisaron:

v Los costos actuales de nueva siembra de especies y constitucion de cultivos;*?
v Los valores de venta de productos alimenticios en centrales mayoristas;?

v Los costos agricolas de produccién y sostenimiento; y,*

v Las etapas del ciclo completo de produccion

Los valores asignados a las especies encontradas se basan en las tablas de registro de valores
de las UMATAS municipales (publicadas por la Gobernacién del Valle) y actualizados a la fecha
del avallo por el equipo profesional de ingenieros agronomos de la Lonja de Propiedad Raiz de
Cali y Valle del Cauca.

! FINAGRO. AGROguias. Publicadas por FINAGRO

2 GOBERNACION DE VALLE DEL CAUCA - UMATAS Municipales. Valor Unitario de Plantas y Cultivos Forestales.

3 LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA. Valoracion de Cultivos Permanentes y Transitorios.

4 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIO NACIONAL DE ESTADISTICA — DANE. Sistema de Informacion de Precios
y Abastecimiento del Sector Agropecuario — Boletin Precios Mayoristas, a Marzo del 2024

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 56 de 187


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

' Rutas del Valle —
e

LONJG
DE PROPIEDAD RAIZ DE
(>(1 L
Y VALLE DEL caaca
2.5 DETERMINACION DE VALOR DE CULTIVOS

DESCRIPCION ESTADO TIPO ANOS  CAP(m) DAP (m) AL(Tr;J)RA CANTIDAD \;?L'J‘,\?; TO;A"

GUASIMO SANO MADERABLE  Indeter- Indeter- 5 g,  [ndeter- 3 65.000 195.000

minado minado minado
VALOR TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES AISLADAS 195.000

Actualizado a 2024
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ANEXO N° 1

ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 58 de 187


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

Concesionaria

\\) Rutas del Valle o

LON]&

DE PROPIEDAD RAIZ DE

>3 L
Y VALLE DEL CAuUcA
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
PROYECTO DE CONCESION NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA
ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS
FECHA DE REUNION LUGAR HORA
Junio 20 de 2024 INSTALACIONES DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA 2:00 P.M.

Se reunié el Comité Técnico de Avallos para revision y aprobacion de los valores de mercado, construcciones, especies y

cultivos, valores de dafio emergente y de lucro adoptados por el avaluador designado para el predio: NMVVCACP_UF3_0608

DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIO: LOTE LA UNION CCVI A
MUNICIPIO JAMUNDI BARRIO/VEREDA SAN ISIDRO
TIPO DE AVALUO AVALUADOR DESIGNADO FIRMA
URBANO MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO
AVAL-94429100

OBSERVACIONES Y APROBACION DEL INFORME VALUATORIO
Conforme a la presentacién del informe, se procede a su revision y aprobacion teniendo en cuenta que se utilizé la metodologia adecuada para los calculos de
los valores liquidados y contenidos en los capitulos 1y 2, acordes a la normatividad vigente.
DETERMINACION DEL COMITE TECNICO DE AVALUOS

De acuerdo al procedimiento y técnicas valuatorias utilizadas se concluye como: [ APROBADO
ASISTENTES

NOMBRE CARGO FIRMA
ISABEL CRISTINA GONZALEZ BONILLA Representante Legal PER A AN
Ing. MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ Presidente Comité de Avallios Q“..'“.
Ing. REYNEL GONZALEZ FLOREZ Miembro Comité de Avallios
Ing. OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA Miembro Comité de Avallos - Asesor Costos
Arq. CARLOS HUMBERTO PEREZ S. Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones
Adm. MARCO GIULIANO TASCON Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones
Ing. CHRISTIAM ARMANDO VEGA M. Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones

COORDINADOR COMITE TECNICO DE AVALUOS

Ing. JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ Miembro Comité de Avaltos - Coordinador

TOTAL AVALUO COMERCIAL

Son: Doscientos cuarentay dos millones setecientos treinta y tres mil trescientos sesenta pesos moneda $ 242.733.360
corriente. T
TOTAL INDEMNIZACION
Son: Cero pesos moneda corriente $ -
GASTOS DE NOTARIADO Y REGISTRO
Son: Tres millones veintisiete mil cuatrocientos cincuenta pesos moneda corriente $ 3.027.450

El monto del costo de los gastos notariales y de registro se presenta a modo informativo, dicho valor no suma en la liquidacion final del dafio emergente y lucro cesante, por cuanto la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, a través del CONCESIONARIO quién obra en calidad de delegatario, asumira los gastos notariales y de registro que correspondan.

OBSERVACIONES
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ANEXO N° 2

MATERIAL FOTOGRAFICO
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REPUBLICA DE COLOMBIA

AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE

NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR ACCESOS CALI'Y PALMIRA

DIRECCION

Lote denominado LA UNION CCVI A

PREDIO

NMWCACP_UF3_060B

PROPIETARIO EL CAIMITO S.A.S | FECHA | Junio 19 del 2024 |
ML [ ] M2 |
s A
R
-2
B
—p— - -
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ANEXO N° 3

FICHA PREDIAL
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PROYECTO DE CONCESION

NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR
ACCESOS CALI Y PALMIRA

CONTRATO No.:

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021

PREDIO No.

ABSC. INICIAL DER
ABSC. FINAL DER

ABSC. INICIAL 1ZQ
ABSC. FINAL 1ZQ

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CcODIGO GCSP-F-185
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
UNIDAD FUNCIONAL \ UF3 |
| NMVVCACP_UF3 060B | SECTOR O TRAMO SAN ISIDRO

09+559,99 Km

09+594,52 Km MARGEN 1zq-Der

09+615,72 Km LONGITUD EFECTIVA DER 34,53

09+646,73 Km LONGITUD EFECTIVA 12Q 31,01

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

EL CAIMITO S.AS.

NIT

DIRECCION / EMAIL.
DIRECCION DEL PREDIO ‘

\ 890308901-4

‘ MATRICULA INMOBILIARIA

jfsardi@hotmail.com

370-1110519

LOTE LA UNION CCVI A

‘ CEDULA CATASTRAL

763640001000000016652000000000 M.E

VEREDA/BARRIO: SAN ISIDRO CLASIFICACION DEL SUELO LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES ‘
EXPANSION URBANA — -
MUNICIPIO: CALI NORTE 41,85 RIO JAMUNDI (1-5)
DPTO: VALLE DEL CAUCA _ |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICOLA SUR 67,79 EL CAIMITO S.A.S. (NMVVCACP_UF3_060) (8-11)
PREDIO ORIENTE 44,37 EL CAIMITO S.A.S. (MISMO PREDIO - AREA SOBRANTE) (5-8)
Predio requerido para: CALZADA NUEVA TOPOGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 32,39 EL CAIMITO S.A.S. (MISMO PREDIO - AREA SOBRANTE) (11-13,1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
Gudsimo (D(m): 0,10 - 0,50) 3,00 Und.
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
OBRA HIDRAULICA: Con cabezales en concreto armado. Cabezal 1 de 13,60 m de longitud, 0,30 m de espesor de muros y 4,50 m de
M1 altura con regilla y barandal en acero tubular de 3" de didmetro. Contiene dos compuertas. Cabezal 2 de 9,80 m de longitud, 0,30 m 1.00 Und
de espesor en muros y 3,00 m de altura. Cabezales conectados por dos lineas de tuberia en concreto de 30" de diametro y 20,00 m ’ :
de longitud.
M2 |TUBERIA: en PVC novafort de 20" de didmetro. 8,80 m
M3 [JARILLON: en tierra de 12,00 de ancho en base, 3,00 m de ancho en corona y una altura promedio de 3,00 m. 38,50 m
Ma CANAL: conformado en tierra con seccion trapezoidal de 3,70 m de ancho en corona, 1,20 m en base y profundidad promedio de 35,00 m
1,00 m.
M5 |CARRETEABLE: conformado en tierra de ancho promedio 5,00 m 317,61 m?
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacién, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? Sl
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el area requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el area requerida afectacion por area protegida?, ronda hidrica? Sl

FECHA DE ELABORACION:

Elaboré:

Luis O. Vasquez H. L.P: 01-15899

[ To/os7207 ]
LV

Revisé y Aprobd:

AREA TOTAL PREDIO 35.631,29
AREA REQUERIDA POR DISENO 1.464,08 2
AREA REMANENTE 2

TOTAL AREA REQUERIDA

AREA SOBRANTE | 34.167,21 2

1.464,08

m
m

m
m
m

2

2

OBSERVACIONES:

fueron trasladadas del FMI de mavor extensién.

1. El predio cuenta con un area de 1.369,11 m2 dentro de la ronda hidrica del Rio Jamundi
2. Si bien el predio fue objeto de una division material mediante escritura publica No. 6703 del 26 de diciembre de

2023 otorgada por la Notaria Veintiuna de Cali, atin no ha sido llevada a cabo la actualizacién catastral por lo que se
adopta el nimero predial nacional del predio de mayor extension.
3. Si bien se encuentran inscritas dos (2) servidumbres en el FMI objeto de estudio, se evidencia que las mismas

1/1
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ANEXO N° 4

PLANO PREDIAL
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CUADRO DE COORDENADAS

Il
AREA REQUERIDA
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 854296 49 [1064 77275 20,04
2 85479504 | 1064 79279 —
3 854 254 50 | 1064799 23—
2 BEA30252 | 106480842 ———— |
5 854 30380 | 1064 81123 ——
5 854 27455 | 1064 82301 |— oo
7 854 27795 | 1064 83425 — =
8 854 27629 | 1064 B3ABT |
] 854 265,93 | 1064 80548|— e
10 854 260,69 | 1064 780,59 |
i SEA2TTE8 [T064 17207 — 0
2 854 27665 | 1064 770 21—
T3 | 85428203 [T0RA TR
1 8540%49 [106477275]
AREA REQUERIDA = 1464,08 m*

C;\a\ NMVVCACP_UF3_060B
C\Sa v D 763640001000000016652000000000 M.E
NS 2999 EL CAIMITO S.A.S. (AREA SOBRANTE)
\( 09—\’5 ’
.\d\a\
62 =42\
posC AD.|
A ox©
(@) \40
‘/4440
4% % <
-0
%,
§ 2
AREA QENTRO DE RONDA M4 <
HIDRICA: 1.369,11 m =4
£
NMVVCACP_UF3_060B Lo
763640001000000016652000000000 M.E 2o AN %
i TS
EL CAIMITO S.A.S. (AREA SOBRANTE) Mﬁ\{én\\\ﬂ&\ 6 7
e H7 2\ ¥
et % s i el a Find
> % SXE \S
\ ‘ ea P
\ SO\ D
M5 P‘bog +50h 52
NMVVCACP_UF3_060 K
763640001000000016652000000000 M.E M2
EL CAIMITO S.A.S.
o1
INFORMACION DE REFERENCIA
Datum: MAGNA - SIRGAS
Origen de la zona: MAGNA Oeste
| | Coordenadas geogréficas:
Latitud: 4° 35' 46.3215"
Longitud: 77° 04' 39.0285"
Coordenadas planas:
Falso Norte: 1 000 000 m
Falso Este: 1 000 000 m
, REVISION CONVENC'ONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE VIA PROYECTADA —————~  AREA REQUERIDA o777
EJE VIAPROYECTADA  —-———~ AREA REMANENTE
EJE VIA EXISTENTE AREA SOBRANTE
A s Agencia Nacional de Concesionaria DERECHO DE VIA AREA CONSTRUCCION
I Infraestructura \ Rutas del va Ile LINDERO AREA CULTIVO
% CERCO

DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO:

CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA

EL CAIMITO S.A.S.

CONSTRUCCION ANEXAS 77727777
CANO O FUENTES

HIDRICAS

AREA RONDA HIDRICA

CHAFLAN DE CORTE
CHAFLAN DE TERRAPLEN
SERVIDUMBRES

MALLA VIAL DEL VALLE ARBOLES ¥
CUADRO DE AREAS (m?2): FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL : 3 N° CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 10-05-2024 763640001000000016652000000000 M.E.
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE [ SOBRANTE: 0 10 20 30 40 50m
3 Ha N.D: 3 Ha ESCALA: ESCACh 1:1250 PLANO PREDIAL N° :
1.464,08 m?| 5.631,29 m? 0,00 00,00 [4.167,21m?2 1: 1250 NMVVCACP_UF3_060B 1 de 1
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ANEXO N° 5

IMPUESTO PREDIAL

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
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Codige: GF-F-55

CERTIFICADD DE AVALLIC CATASTRAL Fecha actualizacion: 0611252021

Wersidn 2

CERTIFIEARD TIF AVALUO CATASTRAL

SECRETARIA DE HACIENDA
CENTRO DE GESTION CATASTRAL JAMUNDI
o, 40-3-07-0119
1810442024
RAD, 2624000824-1
"Este certificads tans validez de acuerdo con: Lay 4437 de 2071; "Por 1a cual s expide &f Codige de Frocedimients A ¥ da fo G iasa Administrstive” y fa Resofucion 202 de 2021 daf
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z ¥ 5 ok unes actividedes de Gestidn Catesiral anfe Macianda y Th far Ganaral

La SECRETARIA DE HACIENCH, daf municipio de JAMUNDI - GESTOR CATASTRAL, ceariflca fa mseripsion en su base de dalos calasiral, del predia relasionade a continuacion:

ANFORRATION FISICA |
H* Pradial; TEIEA00 201 Chreccidn Princlpal: Lo L& LIMION RESTANTE A
N° Prediat Anliguo: FEIGA0010001 6652000 Direccign Secundania:
Departamento: To-VALLE DEL CAUCA Clasificacion del Susin: A
hduniclpio; IE4-LAMUNDE Deestinacidn del nrmusbla: O, Agropectatio
Saclar: [} Area de Terrano (o) 1218229
Manzanaiereda: ] Area Constryica (m); ]
Unldad P L)
Meapra; a0y

INFORMACION JURIDICA |

hdatricula Inmobiliaria: 3701068407

Lap ifcacion ha gido ikt por solicitud e 1afs) personais) Intaesedmtcimaloe 16 dias del Tes de Abril dal afo 2024

Secralanio de Despact
Secratarla de Haciends

Friato; Drid Cncre CM,—’

Bauso; Lsenr Sanchar C_m—

HOTA:

L3 presafite mfarmation no e ikt pary scrediar Aclos CoNTiitives 6 posessn,

Fregids do acusrde ats Loy ssiaiLiesin 1581 de 2012 Por s cusl v Getan dispasich L np i9n dia datos p

Aamtsmn, de sorfonmadad con o sisui 29 de fa reatbckin N 11460 de 2021 amanada de Inslluts Geadrifion Rquatin Codarn. La nseripekin ¢n o calastig no constives tiuke g€ derminic ni sarey Ko vicios qua fenga una
HABEHN & i paesian,

Lo veracitiad dol prasanta decurmenta plede coneierse en ia abara de s Seeralariz de Hackde 4ol Muticoie te Jamandl o difja sca igueriudes Al cares ekecivdnics: gatpsledismund g.co

Dasiine Exonaimico:
A, Habilacienal: Predma deslinados 3 vienda. Selnehlyu-dcmwdqmme“ gau,m ¥ depdaitas i de prapiedad harlronls), [gade 3 esle asting.
B, Mdustrit Pradios en joa cuskas se ¥ Hm & prima
CCnmmal Prading i di blenet Wo ssfich 2l in do sabuncer s i 94 unp ealecthad
ict Praglios. ol y peguara.
E Mﬂm Frediet deflioades » Iamm_v eawlolmn de minarsjan.
F, Cubwal: Predios dusl | desamalio & ritgtican &
4. : Predles d B o a1y pricics 4 . da LE ¥
H. Sal Predios. & ¢l hownﬂesypummdewhd
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M. Agremduwiriak Predon destnsdos g b aqmdnﬂ e Hrplicn QUG ynmd‘ema«:ﬁlen bs wachares agricola, pecuris y o,
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P, Lisa Publiee: Predlos tuyo uso ee abiarto a b comanidad v qua »nﬂnmdnsm I35 Ramalen ardemores.
2, Sxndons Especials: Predod que peers alis Impacte abienizl v fo Secial Entre alee, asn; Carre da A h o , B 8, Embisles. Rellenos Sanianos, Lagueas de Cradardn, Mmadares.
Frigevices y Corcates.
F. Lo o izade: Predisa ne ok quar Para AU teaanol, na han side ubaniaves,
=. Late = i i - Prading no T Hgum lipa de obra de Uranism.
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CONCEPTO DE USOS DEL SUELO
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Secretarfa de Al contestar por favor cite estos datos:

Planeacion v Coordinacion Radicado No.:2024-SPCT-0074
ALICiLDfA DEJ{:MUEDT Fecha: 15 de abril de 2024
TRD: 39-38-13-127

YALLE DEL CALICA

LA SECRETARIA DE PLANEAQION Y COORDINACION
DEL MUNICIPIO DE JAMUNDI - VALLE DEL CAUCA

CERTIFICA:

Que segun la informacién consultada del Plan Basico de Ordenamiento Territorial
(P.B.O.T) aprobado mediante Acuerdo 002 del 30 de enero de 2.002 modificado
mediante Acuerdo 025A de 2010; el predio identificado con numero predial 76-364-
00-010000-0001-0692-0-00000000 (GLOBAL) y de matricula inmobiliaria 370-
1110519, se encuentra localizado en el corregimiento de San Isidro; clasificado como
SUELO DE EXPANSION URBANA; para lo cual el PBOT determina lo siguiente:

ARTICULO 35: Suelo de Expansién Urbana. Consiste en las areas aledarias al Suelo
Urbano, que cuentan con la posibilidad de cobertura de servicios publicos. Se deben
desarrollar mediante la ejecucion de Planes Parciales. Con respecto a la cabecera
municipal de Jamundi, se definen diferentes Areas de Expansién a su alrededor,
caracterizadas como sigue:

Poligono de vivienda de interés social de la zona sur.
Loma de Piedra

Sachamate

Alfaguara

Los Sardi

El Lago

Los Pinos

San isidro

Solares

CINDO A wN S

Ver plano U-17, Areas de Expansion de la cabecera municipal.

El Suelo de Expansion Urbana sera incorporado al Suelo Urbano en la cabecera
municipal, una vez sea ejecutado el correspondiente Plan Parcial de Urbanizacion.

Teniendo en cuenta que las cabeceras de los corregimientos no cuentan ¢on una
consolidacion notable, se establece para ellas un perimetro de consolidacion urbana.

Ver planos R23B a R41B, referidos a Casco Urbano y Perimetros de Consolidacion
Urbana por cada uno de los corregimientos. -~~~ .

ARTICULO 146: Las Areas de Expansién Urbana requieren para su desarrollo y
posterior incorporacion al perimetro urbano, de la presentacion del correspondiente
Pian Parcial, de acuerdo con las condiciones establecidas en los articulos 20 y 21 deé}
presente instrumento.

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle de! Cauca, Colombia
Tel: 519 0969 Ext. 1037 Correo Electronico: secretaria. planeacion@jamundi.gov.co
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Secretaria de Al contestar por favor cite estos datos:

Planeacion y Coordinacion Radicado No.:2024-SPCT-0074
ALCALDIA DE JAMUND] Fecha: 15 de abril de 2024
VALLE DEL CAVCA TRD; 39-38-13-127

Paragrafo: El presente instrumento actualiza los Acuerdos Municipales: 008,
020/1998, 022 / 1998, 049 / 1998, 036/ 1996, 057/ 10996, 025 / 1997, 038 / 1997, 038
/1997, 060 / 1997.

Por su parte el articulo 4 PROCEDIMIENTO PARA APROBAR Y ADOPTAR LOS
PLANES PARCIALES del acuerdo 017 de 2019 establece “Subrogar el articulo 44 del
Acuerdo Municipal 002 de 2002, en €l sentido de aclarar que, el procedimiento de
adopcién de planes parciales es el sefialado en el TITULO 4 de los INSTRUMENTOS
DE PLANEACION Y GESTION DEL DESARROLLO TERRITORIAL del Capitulo 1 -
PLANES PARCIALES, articulo 2.2.4.1.1 y siguientes, del Decreto Nacional 1077 de
2015 y, es dicho procedimiento el que debe seguirse para las aprobacién vy
adopciones correspondientes.

De lo anterior, el predio identificado con nimero de matricula inmobiliaria 370-
1110519, se encuentra incluido dentro del area de Planificacién para la formulacion
del Plan Parcial El Castillo, conforme la Resolucién 39-49-592 de noviembre 27 de
2023 Por medio de la cual se expide concepto de viabilidad del plan parcial E! Castillo
y Resolucion 39-49-549 de octubre 27 de 2023 por la cual se emite conceplo de
determinantes para la formulacion del plan parcial de desarrollo El Castillo localizado
en el 4rea de expansion urbana del municipic de Jamundi, vy el oficio 0712-
881792023 de octubre 3 de 2023 por le cual se expide los determinantes ambientales
para la formulacién del plan parcial denominado El castillo suelo de expansion
municipio de Jamundi V expedido por la Corporacion Auténoma Regional del Valle
del Cauca CVC..

Para constancia de lo anterior se firma en Jamundi, a los quince (15) dias del mes de
abril de 2024, a peticion de CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE, identificada con
NIT 901.489.697quien realizo el pago de las estampillas correspondientes mediante
recibo de consignacion N° 8901 00000008443267 y el valor del cerificado con
liquidacion N° 8348 y N° de Referencia de pago 5718490 del 19 de marzo de 2024.

THAMDO AR
Secrétaria de Planeaciony-L o.rdinai_;fiélj,-,_
Alcaldia de Jamundi

Proyectd: Octavio Andrés Vélez B - Ingeniero Topogréfico Centratista )/
Revisé: Paolo Andrés Capote — Contratista Vilo

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia
Tel: 519 0969 Ext. 1037 Correo Electrdnico; secretaria.planeacion@jamund).gov.co
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RESOLUCIONNo. 37-49-549  DpE2023
( 27 Oc lubve 2023 )

“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “EL CASTILLO"” LOCALIZADO EN EL AREA DE
EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE JAMUNDI"”

La Secretaria de Planeacién y Coordinacién del Municipio de Jamundi - Valle del Cauca,
en ejercicio de sus facultades y atribuciones constitucionales y legales, en especial las
conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional No. 1077 del 2015 y sus
modificaciones, en concordancia con el Acuerdo Municipal No. 002 de 2002 (Plan Basico
de Ordenamiento Territorial-PBOT), Acuerdo Municipal 017 de 2019 y demas acuerdos
modificatorios, y,

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, (...)
Articulo 19.-Planes parciales. Los planes parciales son los instrumentos mediante los
cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento,
para areas determinadas del suelo urbano y para las éreas incluidas en el suelo de
expansién urbana, ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de
actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de
acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los
términos previstos en la presente Ley (...)".

Que el Decreto Nacional 1077 del 26 de mayo de 2015, “Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector de Vivienda, Ciudad y Temitorio”, reglamenta el
procedimiento para la formulacién y adopcion de planes parciales.

Que el ordenamiento territorial del municipio de Jamundi se establecié en el Acuerdo
Municipal No. 002 del 30 de enero 2002 “Por el cual se adopta el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial para el municipio de Jamundi’, y en algunos acuerdos
maodificatorios. ’ ,

Que el articulo 146 del PBOT sefala que las areas de expansion urbana requieren para
su desarrollo y posterior incorporacién al perimetro urbano la correspondiente
presentaciéon del plan parcial.

Que mediante el Decreto No. 30-16-0267 del 10 de julio de 2018 “Por el cual se ajusta el
manual de funciones y competencias laborales de los empleos de la planta de cargos de
la administracion central del municipio de Jamundi - Valle del Cauca”, se dispuso que la
Secretaria de Planeacion y Coordinacion municipal, tiene como objetivo garantizar que
las politicas de planeacién econdmica, social, ambiental y territorial en Jamundi,
respondan al desarrollo del municipio y su integracién sistémica con las demas
Secretarias de la Administracion Municipal”.

Que de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo Municipal 25A de 2011, “POR MEDIO
DEL CUAL SE INCORPORAN AL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE
JAMUNDI Y SE ESTABLECE EL AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL A UNOS
PREDIOS Y SE DICTAN OTRAS DISPOSICIONES”, se incorporaron los predios del
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RESOLUCIONNo. 3%~ 41 - %41 pE2023
( 27 Oclvbn 2022 )

“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA FORMQLACION
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “EL CASTILLO” LOCALIZADO EN EL AREA DE
EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE JAMUNDI”

Castillo al perimetro urbano y al suelo de expansién urbana para que fueran desarrollados
por el instrumento de plan parcial. i

Que de acuerdo con lo establecido en plan basico de ordenamiento territorial, el
desarrollo de la infraestructura de alcantarillado sanitario y pluvial debera garantizarse
mediante la factibilidad de servicios y de igual forma se debera considerar el uso de
sistemas de drenaje sostenible (SUDS).

Que el instrumento de planificacién debera atender integralmente las disposiciones del
Acuerdo Municipal 003 de 2018, “Por el cual se conforma y se reglamenta el sistema
municipal de areas protegidas del municipio de Jamundi”.

Que el dia 14 de agosto de 2023, constructora el castillo solicitdé las determinantes
urbanisticas y ambientales para la formulacién del proyecto de plan parcial de
desarrollo en suelo de expansion urbana denominado “El Castillo”.

Que para la solicitud de determinantes se aport:aron los siguientes documentos:
a) Disponibilidad de servicios publicos Acuasur S.A ESP de septiembre 09 de 2023
b) Certificado de camara y comercio El Caimito SAS
c) Certificado de camara y comercio Constructora El Castillo SAS
d) Planos IGAC georreferenciados de los predios
e) Relacion de predios que hacen parte del proyecto

f) Copia folios de matricula inmobiliarias Nos. 370-1088408 LOTE LA UNION
RESTANTE B, 370-1088411 LOTE LA CUNA RESTANTE A, 370-1088416 LOTE
67 RESTANTE C, 370-1088414 LOTE 67 RESTANTE A, 370-1088412 LOTE LA
CUNA RESTANTE, 370-1088407 LOTE LA UNION RESTANTE A, 370-695028 !
LOTE EL LLANITO. del 18 de febrero de 2020 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Cali.

Que el dia 05 de septiembre de 2023, en oficio No. 2023-SPC-3453 la Secretaria de ‘
Planeacion y Coordinacion de Jamundi informé de algunas observaciones de H
identificacion predial y ademas requirié la debida autorizacion para el tramite de los .

propietarios al formulador.

Que se procedi6 por parte de esta Secretaria, a realizar la coordinacion interinstitucional, ’
en cumplimiento de los dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de ;
2015, el dia 28 de julio de 2020, en oficio dirigido a la Corporacién Auténoma Regional ‘
del Valle del Cauca — CVC las determinantes para la formulacién del plan parcial de

expansion urbana El Castillo.
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RESOLUCION No. 37- H4- 941 peaozs
( 27 Ockvbre 2023 )

“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “EL CASTILLO” LOCALIZADO EN EL AREA DE
EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE JAMUNDI”

Que, en respuesta a las solicitudes de la Secretaria de Planeacién y Coordinacién para
la coordinacién interinstitucional, se recibieron las determinantes ambientales por parte
de la Corporacién Auténoma Regional mediante oficio 0712-881792023 del 03 de octubre
del 2023.

Que por todo lo anteriormente expuesto, la Secretaria de Planeacién y Coordinacion de
conformidad con los articulos 2.2.4.1.1.3, 2.2.4.1.1.4 y 2.2.4.1.1.5 del Decreto Nacional
1077 de 2015, encuentra que es dado emitir el presente concepto de determinantes para
el proyecto de “Plan Parcial de Desarrollo El Castillo localizado en el Area de Expansion
Urbana Corredor Cali - Jamundi”.

Que, en virtud de lo expuesto,

RESUELVE:

. y CAPITULO1
DELIMITACION DEL AREA DE PLANIFICACION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 1. DETERMINANTES. Emitir concepto de determinantes para la |
formulacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano EL CASTILLO, del cual se establecen |
las siguientes determinantes concernientes a su delimitacién, condiciones técnicas y
normas aplicables para su formulacién.

ARTICULO 2. DELIMITACION DEL PLAN PARCIAL. El 4rea de planificacion del
Plan Parcial EL CASTILLO, en concordancia con los Acuerdos Municipales 002 de 2002
y el 25A de 2011, corresponde al poligono comprendido entre los Sistemas de Movilidad,
Ambiental, Servicios Publicos y Patrimonio:

Por el Norte: Limite con el rio Jamundi, limite municipal con el Distrito de Santiago de
Cali; y Limita con Zanjon el Rosario

Por el Sur: Limite con el Zanjén Rosario y la PTAR del municipio de Jamundi, solares de
la morada y las ciudadelas campestres CCl y CClIl del Castillo. ., |

Por el Oriente: Limite con el Zanjén Potrerillo y areas de cultivo, PTAR Jamundi y una i
acequia.

Por el Occidente: Ciudad Campestre el Castillo, etapas CCV y CCVI, areas publicas de
propiedad del municipio de Jamundi y Solares de la Morada y club del

campo la Morada.

ARTICULO 3. AREA DEL PLAN PARCIAL Y PREDIOS QUE LA CONFORMAN.
El 4rea de planificacion del Plan Parcial Castillo es de aproximadamente 1..:'?75.851
metros cuadrados. A partir de la informacién predial aportada en la solicitud de
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RESOLUCION No. 27 #117=8H1 DE 2023
( 273 Oclvbve 2023 )

“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA FORML}LACIbN
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “EL CASTILLO” LOCALIZADO EN EL AREA DE
EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE JAMUNDI”

determinantes, se tiene la siguiente configuracion predial de dicha area de planificacion,
que se presenta en el plano adjunto y se relaciona en la siguiente tabla:

Tabla 1. Identificacion predial

No. Predial Nacional Fol:::‘;:ll?at:il:ula Area en M2 Propietario
370-1088408 2.370 CAIMITO SAS
763640001000000010795000000000 370-1088411 31.978 CAIMITO SAS
370-1088416 5.472 CAIMITO SAS
7636400010000000131100000000 370-1088414 78.502 CAIMITO SAS
370-1088412 72.337 CAIMITO SAS
763640001000000010692000000000 370-1088407 901.970 CAIMITO SAS
3.856 CAIMITO SAS
763640001000000012078000000000 370-695028 287.536 CAIMITO SAS

Area de planificacién 1.383.981

PARAGRAFO. Se debe presentar el levantamiento topografico -con la identificacion
predial del area de planificacion del Plan Parcial, para ser incluido en la cartografia oficial,
acorde con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto.Nacional 1077 de 2015.

CAPITULO 2
INTEGRALIDAD DE LA PROPUESTA

ARTICULO 4. ARTICULACION URBANISTICA. Es necesario que el Plan Parcial
EL CASTILLO tenga en cuenta y articule su propuesta con los elementos constitutivos de
los sistemas estructurantes (espacio publico, equipamientos, infraestructura vial y de
servicios publicos, redes de acueducto y alcantarillado) definidos, aprobados y/o
construidos en las urbanizaciones y planes parciales colindantes.

ARTICULO 5. COMPONENTE ESPACIO PUBLICO. Se debe dar continuidad a la
estructura general de espacio publico, la coherencia y correspondencia en la definicion
de la malla vial urbana y la correcta disposicion de las infraestructuras de servicios
publicos, equipamientos y demas elementos relacionados.

CAPITULO 3
SISTEMA AMBIENTAL

ARTICULO 6. ASPECTOS GENERALES. El manejo de los el.ementos ambientales
incluidos en el proyecto del Plan Parcial debera seguir las directrices normativas de la
Ley 9 de 1989, Ley 99 de 1993, la Ley 388 de 1997, el Decreto Nacional 1077 de 2015
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RESOLUCIONNo. 27~ 49- 547  pEagas
( 22- oopukn 2023 )

“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA FORMlJLACI(')N
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “EL CASTILLO” LOCALIZADO EN EL AREA DE
EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE JAMUNDI”

ARTICULO 7. DETERMINANTES AMBIENTALES. En el marco de la formulacion
del proyecto de plan parcial, se debera tener en cuenta las Determinantes
Ambientales emitidas por la Corporaciéon Auténoma Regional del Valle del Cauca - CVC
a través del oficio No. 0712-881792023 del 03 de octubre del 2023 el cual forma parte
integral de la presente Resolucién.

Sobre el otorgamiento de derechos ambientales: todo proyecto de iniciativa publica o
particular debe tramitar ante la Corporacion Auténoma Regional del Valle del Cauca -
CVC, y ésta aprobar, el otorgamiento de derechos ambientales previo a la ejecucién de
cualquier obra que los requiera, so pena de incurrir en infracciones ambientales y el
desarrollo del respectivo tramite administrativo por la CVC. (...)".

ZONAS DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL. Se debera atender
integralmente las disposiciones del plan basico de ordenamiento territorial y las
determinantes ambientales que debera tener en cuenta:

e Debera presentar un informe a nivel de Documento Técnico de Soporte y estudio
ambiental anexo, con su respectivo soporte cartografico, en el que se incorpore la
definicion de los elementos de amenazas y riesgos en el territorio, del Sistema
Ambiental  contenido en el PBOT, los elementos que conforman la Estructura
Ecolégica Municipal y la calidad ambiental, sefialando los aspectos aplicables y
las condiciones especificas del ambito de planificacién del Plan Parcial EL
CASTILLO.

e Debera elaborar un plano sintesis a partir de todas las consideraciones
ambientales contenidas, en el que se consignen cudles seran las zonas
susceptibles de conservacién, y su posterior utilizacion como zonas verdes de
cesion de espacio publico, al igual que las zonas que por efectos del desarrollo
previsto, deberdn ser compensadas, especificando numero, especies y/o
ecosistemas.

CAPITULO4
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 8. ANALISIS DE ESPACIO PUBLICO. Se debe llevar a cabo el analisis
de la oferta del espacio publico existente en €l dmbito de planificacién y su area de
influencia, asi como las propuestas de espacio publico realizadas en los planes parciales
colindantes, con el propésito de que la propuesta urbana del proyecto se articule
integralmente con dichos espacios, y dé continuidad a los corredores ambientales
conformados a través del espacio publico.

ARTICULO 9. ESPACIO PUBLICO PROPUESTO. En la propuesta urbana,
particularmente lo inherente al espacio publico, se debe llevar a S:abo un anélisi§ de la
oferta de espacio ptiblico que el proyecto plantea, en consideracion de la p9b|ac|on que
se espera pueda vivir en los desarrollos propuestos, para,'entre otros, determmar el indice
de espacio publico por habitante que el proyecto aportara al suelo de expansion.
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ARTICULO 10. CRITERIOS DE LOCALIZACION DE ESPACIO PUBLICO.
Los criterios de localizaciéon para las cesiones de espacio publico y equipamiento
colectivo deben responder a lo siguiente:

e Las areas de cesién de espacio publico y equipamientos deberan articularse con los
elementos de la Estructura Ecolégica Principal presentes en el area de planificacion.

e Debe generar continuidad con el espacio publico definido en los planes parciales
adyacentes. ' '

e Debe generar recorridos y contar con una estructura coherente dentro del plan parcial
y con los planes parciales adyacentes.

e En todos los casos debe garantizarse acceso a las cesiones publicas para zonas
verdes desde una via publica vehicular, con continuidad vial.

e En las zonas verdes de cesion no se permite la ubicacién de lagunas de regulacién
de aguas lluvias.

NORMAS PARA LA LOCALIZACION Y ADECUACION DEL ESPACIO PUBLICO. En
relacion con las cesiones de zonas verdes  y las restricciones para su localizacién, se
debe considerar lo establecido en los articulos 339 y 340 del plan basico de ordenamiento
territorial.

CAPITULO 5
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

/
ARTICULO 11.  ANALISIS DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS. Se debe llevar a
cabo el andlisis de los equipamientos que se requeriran en'el territorio, sefialando su
cobertura, escala y de acuerdo con lo dispuesto en el PBOT, y debera presentarse
una propuesta para el cumplimiento de las cargas urbanisticas de conformidad con las
disposiciones del articulo 332 del Acuerdo 002 de 2002, el cual podra ser compensado o
destinado en sitio en virtud del acuerdo 013 del 2012 “POR MEDIO DEL CUAL SE CREA
Y REGLAMENTA EL FONDO MUNICIPAL PARA COMPENSACION DE CESIONES |
PUBLICAS PAR ZONAS VERDES, PARQUES Y BIENESPATRIMONIO '
ARQUITECTONICO Y CULTURAL MUNICIPAL". g

ARTICULO 12. CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL SUELO DE
EQUIPAMIENTOS. La localizacion de los equipamientos en la estructura urbana, debe
llevarse a cabo cumpliendo con los siguientes aspectos:

e En todos los casos debe garantizarse acceso a las cesiones publicas para
equipamientos desde una via publica vehicular, con continuidad vial.

e El area de suelo determinada para cada uno de las cesiones equipamientos,
debera estar en funcién de la escala sugerida para cada uno de ellos, de acuerdo con
los analisis descritos en el articulo anterior. el
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CAPITULO 6
SISTEMA DE MOVILIDAD

ARTICULO 13. PEATONES, BICIUSUARIOS, TRANSPORTE PUBLICO,
TRANSPORTE MOTORIZADO. De conformidad con los lineamientos establecidos por
se establecen lo siguiente:

CONSIDERACIONES GENERALES DEL ESTUDIO DE MOVILIDAD GENERADA

Se debera realizar un estudio de movilidad que contemple el analisis de la situacion actual
y futura de todos los modos de transporte motorizado y no motorizado, con la
correspondiente valoracién de los impactos que el plan parcial genere sobre el drea de
planificacién y su zona de influencia. Lo anterior incluye el transito vehicular, transporte
publico, movilidad alternativa en los modos Bicicleta y peatonal, analisis de colas,
semaforizacion, sefalizacién anlisis de puntos criticos y capacidad vehicular y niveles
de servicio de la malla vial arterial principal y complementaria del area de planificacién y
su area de influencia. Para efectos del presente estudio, se definen a continuacion sus
ambitos, componentes y alcances:

AREA DE INFLUENCIA

El area de influencia para la realizacion del estudio de movilidad para el plan parcial se
define por los siguientes ejes viales:

Proyeccién de la via bicentenario adelantada por la concesién Rutas del Valle, que
debera garantizar una integracion con la propuesta urbanistica del plan parcial.

A. OBJETIVOS DEL ESTUDIO

i) Elaborar el inventario de la red vial actual en la zona de influencia del proyecto y
caracterizar los tramos e intersecciones criticos por congestion y/o por
accidentalidad, segtn el comportamiento de la demanda de flujos vehiculares y
peatonales en operacion.

ii) Diagnosticar el transito vehicular (incluye transporte privado, transporte publico y
transporte de carga), peatonal y de bicicletas en la red vial de la zona de influencia
directa del proyecto en la situacion actual, pronosticar la movilidad del sector con
la implementacién del proyecto y formular las alternativas de solucion y medidas
complementarias de mejora sobre la red vial, para mitigar los impactos negativos
generados y mantener el equilibrio en la movilidad del sector.

iii) Garantizar la accesibilidad y la seguridad vial de todos los usuarios generados por
la implementacién del proyecto en todas sus modalidades, dando prevalencia a
los modos no motorizados como el peatén y la bicicleta.

iv) Analizar la oferta y la demanda futura de estacionamientos generados por el

desarrollo urbanistico.

3
B. ALCANCE DEL ESTUDIO
El Estudio comprende el andlisis de las variables operacionale§ que caracterizan los
corredores que confluyen a la zona de influencia del Plan Parcial, incluyendo perfiles

viales existentes, cuantificacion de flujos y volimenes de ftpdos !os modos de
transporte motorizado y no motorizado, velocidades de operacion vehicular por tipos
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de vehiculos, inventarios de rutas de transporte publico, analisis de la accidentalidad
en los ultimos cinco arfios. Para lo anterior, se ejecutaran los estudios de campo de
acuerdo con las técnicas establecidas por la Ingenieria de Transito y los registros de
campo se efectuaran por lo menos para dos dias: un dia tipicos de la semana (de
lunes a jueves) y un dias atipico, el viernes, sabado o domingo. (Los tiempos de toma
podran ser de 12, 14 o 16 horas, deberan plantearse estaciones maestras y satélites),
Para complementar los andlisis se tomaran en cuenta las estadisticas de
accidentalidad existentes en la Secretaria de Transito y Transporte.

Del andlisis conjugado de informacién primaria y secundaria, se deberan detectar los
tramos e intersecciones criticas, los cuales se deben basar en la utilizacién de un
modelo de simulacién microscépica del trafico a través de software especializado, y
ademaés, proponer acciones de mejora tanto a corto como a mediano y largo plazo;
estas acciones comprenden el redimensionamiento vial, reordenamiento y nueva
reglamentacion de sentidos viales, aplicaciones de sefializacion vertical y horizontal,
semaforizacion, definicién de zonas y su reglamentacion para operaciones de cargue
y descargue de mercancias, accesibilidad peatonal y su articulacion con el transporte
publico, movilidad alternativa en el modo bicicleta con sus sitios de estacionamiento
y articulacién con otros modos de transporte, formulacién de proyectos |
complementarios a los previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, que permitan
mitigar los impactos negativos generados por los nuevos flujos de transporte
generados por las actividades inherentes a la implantacién del Plan Parcial.

Con dicho propésito, se debe tener en cuenta la informacion existente en estudios
anteriores, asi como la informacion obtenida a través del estudio a realizar; se deben
tener en cuenta las series histéricas de crecimiento tanto de poblacién como del
parque automotor de la ciudad y el crecimiento sectorial de los flujos de transito, que
permitan deducir las tasas de crecimiento, para poder efectuar los calculos del transito
futuro. pre W

Los modelos de micro-simulacién de Transito y Transporte seran aplicados para la
etapa del Diagnéstico de la situacién actual y para la etapa de pronésticos de flujos
futuros en los distintos escenarios que incluyan los proyectos y medidas adoptadas
para el mejoramiento de la movilidad del transito del sector analizado.

Se debera tener en consideracion los proyectos de desarrollo que estan cursando en
el sector y sumarlos al andlisis tanto de oferta como de demanda.

C. MODOS DE TRANSPORTE NO MOTORIZADOS

e MODO PEATONAL

El componente peatonal en el estudio de movilidad reviste especial importancia para
el plan parcial, por lo cual debera estar debidamente desarrollado y justificado a partir
de las nuevas dinamicas de transporte motorizado y no motorizado, la expectativa de
los nuevos proyectos que podrian plantearse en el marco del pla_n parcial, asi como
la oferta de nuevo espacio publico y la infraestructura peatonal existente, en armonia
con los criterios ambientales y de accesibilidad universal que se definan para tal fin.

D. ESTACIONAMIENTOS
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Dentro del estudio de movilidad se debera contemplar un analisis de estacionamientos
en la zona de influencia del proyecto, el cual se debera basar en estudios de campo
que permitan caracterizar la demanda de estacionamientos generados por las
actividades que se desarrollaran por efecto del mismo y cémo seréan absorbidos en el
planteamiento urbano propuesto.

E. RECOLECCION DE INFORMACION SECUNDARIA SOBRE CARTOGRAFIA,
ACCIDENTALIDAD, Y DOCUMENTOS EXISTENTES DE ESTUDIOS
ELABORADOS EN LA ZONA DE INFLUENCIA

i) Se debe caracterizar la operacion de la red vial en el &mbito del plan parcial y su
zona de influencia descrita en el literal “A” del presente articulo, analizando las
estadisticas de accidentalidad de los ultimos cinco afios y calculando sus indices
de accidentalidad.

i) Es necesario evaluar y articular el presente plan parcial con todos los proyectos
que dentro del area de influencia que se encuentren en etapas de licenciamiento
o que estén aprobados.

F. RECOLECCION DE INFORMACION PRIMARIA SOBRE VARIABLES
PREVALECIENTES DE LA OPERACION DEL CORREDOR Y ANALISIS DE LA
CAPACIDAD VIAL Y NIVELES DE SERVICIO

Se debe realizar un inventario fisico de la infraestructura que incluye el
dimensionamiento de las vias, estado de la capa de rodadura, seializacién, etc.
Ademas, sera necesario realizar estudios de Ingenieria de transito para conocer los
volimenes de servicio, su densidad y su velocidad, asi como el registro de puntos
criticos por congestion y por demoras que deberan estar basados en un modelo de
simulaciéon microscépica del trafico. En este punto lo mas relevante es la realizacion
de estudios de campo que permitan identificar la demanda del transito vehicular,
peatonal y sus pasos criticos. Adicionalmente se debera considerar:

i) Realizarinventarios de estacionamientos y el comportamiento de la demanda tanto
en la via como fuera de via.

i) Cuantificar volimenes de carga, tamario y tipo de vehiculos utilizados, identificar
la oferta de estacionamientos para carga y descarga, definicion de rutas de
transporte de carga.

iii) Inventariar el nimero de rutas de transporte publico y su infraestructura operativa
en el sector.

G. ASPECTOS MINIMOS NECESARIOS A TENER EN CUENTA PARA LA :
ESTIMACION DEL TRANSITO FUTURO
i) Recoleccién de informacion de conteos de transito anteriores y estudios
realizados. .
i) Conformacion de series histéricas si la informacion existente es veraz; o de lo
contrario debera definir un procedimiento para la determinacion de las tasas de
crecimiento vehicular y peatonal. 4
iii) Determinacion del transito actual mediante la realizacion de conteos vehiculares y
peatonales como minimo cuatro dos dias de la semana; un dia tipico (de martes a
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jueves) y un dia atipico (viernes, sébado y domingo), durante periodos de ocho (8)
horas que contengan la hora punta de la mafiana y la hora punta de la tarde en
todas las intersecciones seleccionadas por el estudio como criticas en la red.

iv) Determinar el trénsito futuro y su compogicién vehicular, para un periodo de 5, 10
y 15 afios. "

v) Definiciéon de una metodologia para la determinacion de la composicién y la
intensidad del transito futuro, para lo cual se deber4 tener en cuenta la clasificacion
de los vehiculos dada por el Ministerio de Transporte (Autos, Buses, C2P, C2G,
C3, C4, C5 y mayores de C5, motocicletas y bicicletas).

vi) Elaboracién de micro-simulaciones del tréfico tanto para el escenario actual, como
para los escenarios futuros, con los proyectos de infraestructura ejecutados y la
implementacion del plan parcial. Se deber realizar la micro-simulaciéon para el
escenario actual y futuro.

vii) Determinacion del transito atraido.

viii)Determinacién del transito generado, para lo cual se debera establecer una
metodologia basada en encuestas y ratios de uso dependiendo de areas
comerciales o residenciales.

ix) Determinacién del transito futuro (modos motorizados y no motorizados) o
estimado para cada una de las etapas de construccion del proyecto.

x) Calculo de la capacidad y niveles de servicio de cada una de las vias de la red '
analizada y de sus intersecciones. |

xi) Identificacién y caracterizacion de los conflictos vehiculares, peatonales y ciclo
viales identificados en el estudio de trafico que permitira justificar el plan de obras
propuesto.

xii) Diagnéstico de la situacion actual evaluando las condiciones operativas actuales
de las intersecciones viales criticas de los corredores objeto del presente estudio
y de aquellas ubicadas en su area de influencia, en términos de demanda
vehicular, peatonal y ciclista, capacidades por acceso y total de la interseccion,
longitudes de cola, demoras y niveles de servicio. El desarrollo de esta etapa
implica un proceso de recopilacion de informacién existente, toma de informacion
de campo, procesamiento de informacion, diagnéstico pronéstico de las variables
de operacion del transito.

xiii)Evaluacién de las condiciones proyectadas para la operacién de cada uno de los
corredores de la zona de influencia del proyecto, considerando la reasignacién del 1
trafico en las vias en términos de demanda vehicular, peatonal y ciclo vial, ,
capacidades por acceso y de la interseccion y niveles de servicio, para lo cual ‘
debera emplear modelos de andlisis y simulacién de trafico de uso reconocido
internacionalmente. El resultado de esta evaluacién permitira determinar las
condiciones bajo las cuales operara la red vial circundante, garantizando el
mejoramiento en el nivel de servicio de las intersecciones intervenidas, los
corredores involucrados y en general la zona evaluada.

H. DISENO DE ALTERNATIVAS DE SOLUCION Y DISENO DE ESTRATEGIAS PARA
MITIGAR LOS IMPACTOS NEGATIVOS GENERADOS POR LA IMPLANTACION
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DEL PROYECTO HACIA LA MOVILIDAD Y LA ACCESIBILIDAD DEL SECTOR
INTERVENIDO

Toda la informacién recolectada debidamente analizada y verificada debera ser
utilizada como insumo en los procesos de micro-simulacion de trafico, tanto en la fase
de diagnostico de la red analizada, como en la simulacién del escenario que
contemple las diferentes alternativas de solucién para la optimizacién de la red
sectorial a intervenir. Se debera evaluar el escenario futuro que contemple tanto el
proyecto en funcionamiento como todas las acciones de cambios en el
dimensionamiento de la infraestructura de soporte del ambito del plan parcial y las
acciones de mejora que se incluyan a través de los proyectos de optimizacion de la
red vial, complementarios al esquema vial existente.

I. PRODUCTOS A ENTREGAR

Como resultado del estudio, se formulara el Plan de mitigacién de impactos negativos
generados por la propuesta de movilidad formulada por el Plan Parcial hacia la
movilidad del sector, y por lo tanto se deberén entregar los siguientes productos:

i) Descripcién metodolégica del estudio.
ii) Tablas y figuras de la informacién primaria y secundaria recolectada.

iii) Diagnostico de la situacion actual de la operacién de los corredores viales
arteriales principales, secundarios y locales que confluyen a las intersecciones
estudiadas. .

iv) Videos de la micro-simulacién de los escenarios evaluados, asi como el modelo
para que posteriormente la Administracién Municipal lo pueda usar para otros tipos
de analisis.

v) Todos los archivos fuente del modelo de simulacién, asi como tablas en Excel,
archivos tipo shape, que puedan ser usados posteriormente por la administracién
y que permitan la consolidacién de base de datos de la misma; debido a que los
programas de microsimulacion tienen caracteristicas propias y no es posible el
acceso a los mismos sin licencias, dependiendo del programa elegido y en el caso
en que la administraciéon no tenga la capacidad la licencia para la revisién del
mismo, se debera programar reunién con los técnicos de la secretaria y el i
especialista a cargo del estudio para la revision y verificacion del modelo

presentado.

vi) Mapa epidemiolégico que muestre la accidentalidad vial y su gravedad de los
corredores durante los Ultimos cinco afios.

vii) Mapa de tramos seleccionados como criticos de acuerdo con la intensidad de los
volimenes peatonales y su accidentalidad durante los ultimos cinco afos.

viii)informe final que contenga las memorias de los estudios de campo, tablas de
reduccion y analisis de la rotacién de la demanda de los estacionamientos del
sector en todas sus modalidades y Elaboracion de mapas que contengan tanto los
inventarios de estacionamientos en via como al interior de los predios.

ix) Informe final que contenga las memorias de célculo con los productos detallados
y las conclusiones y recomendaciones para la viabilidad técnica de la implantacion
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de las diferentes acciones en materia de transito y transporte que deberé adoptar
la Administracién Municipal.

x) Informe final que contenga las memorias de calculo para la proyeccién y pronéstico
de las variables del transito.

xi) Informe final con memorias, tablas y mapas, sobre variables de entrada y reportes
de resultados de las simulaciones realizadas para los diferentes escenarios,
incluido la situacién actual y la situacidn con proyectos viales.

xii) Mapas tematicos sobre la red vial y su jerarquizacién, con los sentidos de
circulacion propuestos, en diferentes capas que contenga los proyectos de ;
sefalizacion, demarcacién y semaforizacion necesarios para la operacion eficiente i
del esquema vial propuesto, que deberan estar articulados con la propuesta
urbanistica. i

xiii)Elaboracién de los perfiles viales de los corredores que componen el esquema vial
de accesibilidad propuesto para el proyecto.

Xiv) Elaboracién de planos de las intersecciones viales que conforman el
esquema vial propuesto, especificar la carga asumida por el Plan Parcial y como
seria su funcionalidad durante el tiempo en que no se construya el resto de la
misma, que deberan estar articulados con la propuesta urbanistica.

xv) Elaboracién de los perfiles

Xvi) Elaboracion de propuesta en tema de transporte publico, basado en la
necesidad de este medio, detallando rutas propuestas y puntos de parada
articuladas con la situacion actual.

xvii) Elaboracién de mapa con la propuesta de red de ciclo-infraestructura
articulada con la red de la ciudad, que deberan estar articulados con la propuesta
urbanistica.

xviii) Elaboracion de los perfiles

Xix) Elaboracién de mapa con la propuesta detallada de la red peatonal sectorial |
articulada con la red de transporte publico, con los elementos de accesibilidad
universal y ambientales de gran importancia, los Bienes de Interés Cultural
localizados en el area de influencia del pian parcial y el espacno publico localizado
en el area de planificacion e influencia.

xx) Justificacién técnica de los requerimientos de estacionamientos para automéviles
de usuarios y zonas de cargue y descargue. Elaboracion de mapa con la propuesta
detallada de las zonas de estacionamiento para visitantes y distribucién de zonas
de cargue y descargue de mercancias dentro del sector estudiado.

xxi) Presentar los archivos fuente de los analisis y en particular el modelo de
simulacién, asi como la geodatabase con informacion de sefalizacién vial
existente, inventario estacionamientos, puntos de conflicto, etc.

ARTICULO 14. INTERSECCIONES A NIVEL Y DESNIVEL. Las intersecciones a nivel y
a desnivel entre corredores inter - regionales, vias arterias y colectoras, fo_rman parte
integral del trazado y proyecto de la via, y, por lo tanto, las zonas necesarias para su

m
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desarrollo deben ser contempladas como parte de las vias que las originan en el plan |
parcial.

CAPITULO 7
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS _
ALUMBRADO PUBLICO Y TIC |

ARTICULO 15. LINEAMIENTOS GENERALES. La localizacion de los Servicios Publicos
Domiciliarios y TIC se proyectaréa y realizara con el propésito de garantizar su adecuada !
provision y la seguridad de los habitantes. Adicionalmente, s e debe tener en cuenta lo
siguiente:

e En los proyectos urbanos ubicados en 4reas de desarrollo mayores a dos (2)
Hectareas, las redes de Servicios Publicos Domiciliarios y TIC se ubicaran
obligatoriamente en el subsuelo, sin causar congestiones, obstaculizaciones o
superposiciones indebidas, de forma tal que se garantice el acceso a todos los
operadores servicios publicos domiciliarios y TIC de dicha infraestructura.

e En los demas casos debera realizarse la subterranizaciéon de las redes de manera
progresiva, acorde con la programacion que establezca el Plan Maestro de Servicios
Publicos Domiciliarios y TIC.

e La ejecucion de las obras correspondientes a redes matrices estara a cargo de las
empresas prestadoras del servicio publico d¢ energiay TIC, y la ejecucion de las obras
correspondientes a cargas locales estara a cargo de los Urbanizadores.

e No se permitira la instalacion de nuevas redes aéreas. Se exceptian de esta ‘
obligatoriedad las redes eléctricas de media y alta tensién, las cuales podran ser \‘
aéreas. ‘

e EI disefio y construcciéon de las redes secundarias de acueducto y alcantarillado
sanitario y pluvial necesarios para la adecuada prestacion de los servicios de
acueducto y alcantarillado son propias del urbanismo de cada predio y deben ser
objeto de reparto entre los propietarios de inmuebles de las unidades de actuacién o ;
gestion urbanisticas del Plan Parcial.

e El Plan Parcial debe incluir en su presupuesto la materializacion de las modificaciones
a la infraestructura de servicios plblicos que definan los estudios realizados,
atendiendo el reparto equitativo de cargas y beneficios.

¢ Lainformacién entregada en el proyecto respecto a redes de acueducto, alcantarillado
sanitario y pluvial debe cumplir con los criterios establecidos en el Reglamento Técnico
de Agua Potable y Saneamiento Basico, RAS o la norma vigente que la sustituya,
modifique o complemente, y la Norma Técnica Colombiana NTC 1500.

e En el trazado de las redes de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial, se deben
diferenciar las redes matrices y las redes secundarias, y el punto de conexién desde
el cual se abastecera el Plan Parcial. Para el caso de alcantarillado sanitario y pluvial
se debe diferenciar los posibles puntos de entrega definidos por el prestador del
servicio. : &

1
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e Los planos de las redes de Acueducto y Alcantarillado deben utilizar las convenciones
claras donde se aprecie la diferencia entre las redes matrices y las redes secundarias
y cada uno de los detalles.

e Para el caso del servicio de Acueducto, el trazado de las redes debe formar circuitos
cerrados.

¢ Los perfiles viales deben contener la distribucién de las redes de servicios publicos,

respetando la.s. distancias minimas que deben existir entre la red de acueducto y las
de otros servicios publicos.

s

e Elcélculo estimado de los caudales para el disefio de las fedes segiin sea la demanda ;
de las unidades residenciales, comerciales, institucionales e industriales, debe ser '
contrastado con la capacidad de suministro de agua por parte de la empresa
prestadora para determinar la efectiva prestacién del mismo. A

e La propuesta para la prestacion del servicio de acueducto y alcantarillado debe incluir
el costo aproximado de las obras de instalacion de las redes.

e Se debe presentar planos con el trazado de las redes principales y secundarias, las
cuales deberan atemperarse al trazado de vias. Para el caso especifico de acueducto
en caso de incluir la construccion de colectores, estaciones de bombeo y otro tipo de
infraestructura, se deberan aportar las especificaciones técnicas y su localizacion,
teniendo en cuenta las vias y zonas destinadas para su construccion.

ARTICULO 16. DRENAJE PLUVIAL. Se requiere la construccién de la infraestructura

macro del sistema drenaje pluvial integral, acorde con el diagnéstico que se determinen

en los estudios del componente de hidrogeologia predisefio de obras de drenaje pluvial,

deben considerarse, entre otros, canales de aguas lluvias, adecuacién del Zanjén Rosario

y Potrerillo, estructuras reguladoras, SUDS y dado el caso definicion de la necesidad |
estacion de bombeo de agua lluvias y la respectiva entrega.

En todos los casos, se deberan respetar los corredores definidos en los estudios
mencionados para la instalacion de colectores principales y canales. Igualmente deberan
chequearse las interferencias con infraestructuras existentes. Los cruces con canales
deberan chequear para periodos de retorno de 1 en 100 afios.

El desarrollo del Plan parcial debera garantiz'ar la construccion de la totalidad de las
obras que estén dentro del area de planificacion, para el manejo de las aguas lluvias de
su 4mbito de planificacion, asi como su area de influencia, en concordancia con los
estudios realizados para el area de expansion de la ciudad.

En todo caso, en las zonas verdes de cesion destina  a espacio publico ~ efectivo no
se permite la ubicacion de lagunas de regulacion de aguas lluvias.

ARTICULO 17. MANEJO DE ESCORRENTIAS POR LLUVIAS. Toda nueva
urbanizacion debera contar con sistemas de regulacién de caudales que garanticeq que
no se haran aportes a la red de drenaje pluvial superiores a los que entrega el predio en
las condiciones previas a su desarrollo. En caso de que construyan estructuras para este
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efecto, haran parte de las cargas locales y se c]ésuf cara como suelo de proteccién para
la prestacién de servicios publicos, y quedaran a cargo para operacién y mantenimiento }
de las empresas prestadoras de servicios publicos de drenaje pluvial. - |

La zona de aislamiento de los canales de aguas lluvias deberé contar con vegetacion que ‘
no afecte la estabilidad del canal, de igual forma, se deberan proveer las areas requeridas
para el acceso y mantenimiento del canal, segln requerimientos de las empresas f
prestadoras de servicios publicos.

ARTICULO 18. ENERGIA ELECTRICA Y TELECOMUNICACIONES. Todas las
disposiciones que considere el proyecto de plan parcial, deberan dar cumplimiento a lo i
establecido por el RETIE y la NTC 2050 para energia, y por el RETILAP para alumbrado ‘
publico. Adicionalmente se debe tener en cuenta lo siguiente: '

* Las redes de media y baja tension, equipos y/o elementos del sistema de distribucion
de energia y las redes de telecomunicaciones, deben estar en el subsuelo bajo la
rasante del andén, cumpliendo con la exigencia de las normas técnicas constructivas.

e Es necesario presentar un estimado de la potencia eléctrica demandada por las
unidades habitacionales, comerciales, institucionales y demas, sobre la base del
maximo permitido por la norma propuesta por el proyecto de plan parcial, con el fin de
contrastar con la capacidad de suministro de energia por parte de la empresa
prestadora del servicio, y determinar si es necesario llevar a cabo acciones para poder
cubrir dicha demanda.

e Se debe presentar el disefio de redes de media y baja tensién, incluyendo el disefio de
alumbrado publico con luz blanca y uso eficiente de la energia eléctrica. Estos disefios
deben reflejarse en la modelacion urbano-financiera del proyecto. |

e Paralas redes de telecomunicaciones se debe prever que la infraestructura a construir,
debe permitir el acceso a los diferentes operadores de telecomunicaciones. Dicha
infraestructura debe estar en la capacidad de contener las redes de los diferentes
operadores que prestan el servicio en la ciudad y contar con ductos de reserva para
futuras expansiones. i

e Se debe presentar el disefio del trazado para la infraestructura de redes de \
telecomunicaciones, acompanado de presupuesto debidamente reflejado en la |
modelacioén urbano-financiera del proyecto.

e El disefio de las redes de telecomunicaciones debera establecer al menos las medidas
relacionadas con el disefio, construccion y puesta en servicio de las redes internas de
telecomunicaciones. (RITEL)

e Debera presentar una solucion para el servicio de gas.

ARTICULO 19. RESIDUOS SOLIDOS. El manejo de los residuos sélidos se orienta por
las lineas estratégicas definidas en el Plan de Gestién Integral de Residuos Solidos
(PGIRS), y demas normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.
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CAPITULO 9
NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA LA FORMULACION DEL
PROYECTO DE PLAN PARCIAL

ARTICULO 20 TRATAMIENTO URBANISTICO. El Tratamiento Urbanistico que le
corresponde al plan parcial es Desarrollo, y se rige por las disposiciones del articulo
2.2.2.1.4.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo sustituyan,
modifiquen o adicionen.

ARTICULO 21. USOS DEL SUELO. De conformidad con el precitado acuerdo, el area
de actividad aplicable es R-2, el cual esta reglamentado por los articulos 183 y 184. En
el area de actividad se permiten los siguientes usos, los cuales se precisan en el Anexo
Cuadro NO 1 del Acuerdo 02 de 2002.

Comerciales: Los requeridos para atender las necesidades basicas de la poblacién, de
bajo impacto y que sean compatibles con la misma.

Institucionales: Los usos permitidos en esta Area de Actividad seran los requeridos para
atender la poblacién en necesidades de educacién a nivel preescolar, primario,
secundario y técnico, asi. como las de salud, seguridad, abastecimiento, desarrollo
comunitario, etc. :

Industriales: Los usos permitidos son aquellos de pequenas industrias no contaminantes,
que constituyan microempresas de los cuales deriven ingresos los residentes, siempre y
cuando no generen impacto y sean compatibles con la vivienda. Este uso no sera
permitido en ningun conjunto vertical abierto o cerrado.

De Servicios: Los usos permitidos son los complementarios que sean compatibles con la
vivienda.

Paragrafo: el plan basico de ordenamiento territorial dispone que la densidad sera la
resultante de la aplicacién de:

¢ Ladisponibilidad de servicios publicos.
El indice de habitabilidad
La volumetria permitida
Las cesiones establecidas para zonas verdes y vias en las Areas de actividad.
Los antejardines y aislamientos exigidos 'y el indice de ocupacion permitido

Paragrafo 2: Los establecimientos de comercio, institucionales, industriales y de §ervicios
de mediano impacto se localizaran sobre los corredores urbanos principales y

secundarios en locales concentrados.
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Paragrafo 3: En cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.2.1.5.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015, el Plan Parcial destinara un porcentaje obligatorio minimo del 20% del
area Util destinada a vivienda, para el desarrollo de Vivienda de Interés Prioritario.

ARTICULO 22. APROVECHAMIENTOS. Los aprovechamientos seran el resultante de
la aplicacién del area de actividad, la capacidad de servicios publicos y la infraestructura
urbana basica en cuanto a servicios publicos domiciliarios, vias, equipamientos y zonas
verdes. Todo debera estar incorporado en la simulacién financiera que refleje el reparto
equitativo de cargas y beneficios.

ARTICULO 23. CESIONES OBLIGATORIAS. En concordancia con lo dispuesto en los
articulos 316, 332 y 349 del Acuerdo Municipal 002 de 2002, corresponde ceder al
Municipio por medio de escritura publica:

o Equipamiento comunitario: entregar construido el equipamiento comunitario
necesario para atender la demanda de servicios sociales basicos de su poblacién. El
equipamiento comunitario a incluir en la urbanizacién o parcelacion sera establecido por
el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, con base en la siguiente
proporcién:

Por cada ciento cuarenta (140) soluciones de vivienda o fraccién:

Un (1) aula para educacién preescolar en jornada completa

Un (1) aula para educacién primaria en doble jornada

Un (1) aula para educacién media en doble jornada

Cada una de las aulas se calculara con un area integral de ochenta metros cuadrados
(80 m?) como minimo, en la cual estan incluidas las areas de direccion, sala de
profesores, salén multiple, sanitarios, circulacién, patio de juegos, area libre y demas
espacios complementarios.

Un (1) puesto de salud de doscientos metros cuadrados (200 m?) como minimo por cada
4.000 viviendas o fraccion.

Un (1) salén multiple de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 M’) como minimo
por cada 2.000 viviendas o fraccion.

Dos (2) canchas miiltiples continuas de doscientos cincuenta metros cuadrados (250 M?)
cada una, para un total de quinientos metros cuadrados (500 m?), que serviran para la
ubicacion de un mercado mévil por cada 2.000 viviendas o fraccién.

Un (1) puesto de policia de cien metros cuadrados (100 m2) por cada 5.000 viviendas o
fraccion.

° Espacio Publico: El 20% del 4rea bruta del predio para espacio publico.

E Vias: el area de vias que resulte del Esquema Basico otorgado por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal y del disefio de la urbanizacién o
parcelacion, incluyendo andenes, separadores de las vias y bahias de acceso o de
estacionamiento para transporte publico cuando sea del caso.
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CAPITULO 10
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS Y OBLIGACIONES
URBANISTICAS

ARTICULO 24. ASPECTOS GENERALES. En lo concerniente a la delimitacién, las
condiciones técnicas y las normas aplicables para la formulacién del Plan Parcial en el
reparto de cargas y beneficios y la simulacion urbanistica financiera se debe cumplir con
lo contemplado en los numerales 2, 8, 9y 10 del articulo 2.2.4.1.4.1 del Decreto 1077 de
2015 y demas concordantes, a saber:

¢ Elproyecto de delimitacion de las unidades de actuacién urbanistica, el cual se definira i
de forma que permita el cumplimiento conjunto de las cargas de cesién y urbanizacion L
de la totalidad de su superficie, mediante el reparto equitativo de cargas y beneficios
entre sus afectados.

e Laadopcién de los instrumentos legales de manejo y gestion del suelo; la participacién
en plusvalia y demas instrumentos que sean necesarios para la financiacién y
ejecucion del plan parcial. i

e La asignacién de cargas y beneficios en'los términos establecidos en el articulo
224151y 2.2.4.1.5.2 del Decreto 1077 de 2015.

e La evaluacion financiera de las obras de urbanizacion de las unidades de actuacién y
su programa de ejecucion, junto con el programa de financiamiento. A

ARTICULO 25. ESTUDIO DE MERCADO. Con el fin de analizar la viabilidad técnico-
financiera, y la vigencia del Plan Parcial se requiere la presentacion del estudio de
mercado que debe contener como minimo:

e Un diagnéstico del mercado inmobiliario donde se relacione licenciamiento, oferta,
ventas y rotacién de ventas por cada uno de los usos propuestos en el plan parcial,
basandose en indicadores y cifras locales.

e Un andlisis del comportamiento esperado del mercado inmobiliario para la vigencia del
Plan Parcial, en términos de oferta, demanda, usos, el comportamiento de los precios ,
y las perspectivas del sector inmobiliario, asi como su relacién con los L
aprovechamientos planteados en el proyecto de plan parcial que incluya el nimero de ;
ventas esperadas anualmente y el nimero de afios de ejecucion del plan parcial.

Para este ejercicio se debe considerar la oferta potencial de productos inmobiliarios
derivada de las licencias aprobadas de proyectos a gran escala en la regién y de los
planes parciales adoptados en la ciudad.

ARTICULO 26. CARGAS URBANISTICAS. De conformidad con lo establecido en el

asumidas por los propietarios de los inmuebles de las unidades de actuacion urbanistica:

¢ Infraestructura de servicios publicos domitciliarios a nivel de redes secundarias y
locales. ; - :

e Las demas obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios que, en el marco
del diagnéstico y formulacion del proyecto de plan parcial, sean definidas como
condiciones necesarias y obligatorias para el desarrollo del proyecto.

e Cesiones obligatorias de suelo para parques, zonas verdes, espacio publico, vias
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|ocale§. vias arteriales, vias peatonales, ciclo-infraestructura y equipamientos
colectivos, entre otros.

® A<'1e9uaci6n de suelo de cesiones obligatorias para parques, zonas verdes, espacio
publico, vias locales, vias peatonales y ciclorrutas.

* Las cesiones adicionales de espacio pablfco con su respectiva adecuacion, como
resultado de procesos de compensacion por malla vial local.

* Las cesiones adicionales de espacio plblico con su respectiva adecuacion por
aumento de densidad que resulten del planteamiento urbanistico. p

e las ces_iones adicionales de calzadas vehiculares, peatonales o ciclo rutas con su
respectiva adecuacion.

* Las obligaciones adicionales a las que haya lugar, como resultado del estudio de
movilidad se generen con el propésito de mitigar impactos.

* Costos asociados a la mitigacién de impactos ambientales que incluya las medidas
especificas de proteccion para evitar su alteracion o destruccion de los elementos que
por sus valores naturales, ambientales o paisajisticos deban ser conservados. Asi
como planes de control de inundaciones o riesgos adicionales que deban ser
considerados y hayan sido evidenciados en el diagndstico ambiental.

® Los costos asociados a la formulacion y gestién del Plan Parcial.

PARAGRAFO 1. Los valores unitarios correspondientes a las cargas del proyecto y
presupuestos se utilizaran como parametros de entrada en reparto de cargas y beneficios
y el estudio de costos y rentabilidad. Dado lo anterior, la formulacién del plan parcial debe
ir acompafiada del programa de ejecucion de las cargas generales y locales.

PARAGRAFO 2. La cuantificacién de todas las cargas debe establecerse en pesos
colombianos a precios constantes de un mismo afio base.

ARTICULO 27. REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Una vez se
precisen todas las cargas urbanisticas a cargo del plan parcial, se debera realizar el
respectivo ejercicio de reparto equitativo de cargas y beneficios. El ejercicio de reparto
equitativo de cargas y beneficios debera dar cuenta de la viabilidad financiera de los
proyectos, es decir, que los beneficios del plan parcial son suficientes para asumir las
cargas urbanisticas, asi mismo, debera demostrar el reparto equitativo entre las Unidades
de Actuacién Urbanistica — UAU , asi como entre los participes o propietarios de los
predios iniciales que conforman cada una de las UAU . Para ello, se debe presentar
como minimo lo siguiente:

e Cuadro general de areas que incluya todas las Unidades de Actuacién Urbanistica
propuestas, precisando a nivel descriptivo, y € n area, el total de las cargas que le
corresponde a cada Unidad de Actuacion Urbanistica y/o Unidad de Gestion de la
totalidad de su superficie. \

e Cuadro general de cargas que identifique el valorde las cargas que le corresponde
a cada propietario de la totalidad de su superficie.

e Cuadro general de la edificabilidad total que incluya todas las Unidades de Actuacion
Urbanistica  propuestas, precisando el area de los aprovechamientos por uso y el
valor de venta estimado de los aprovechamientos propuestos que le corresponde a
cada Unidad de Actuacién Urbanistica y/o Unidad de Gestion de la totalidad de su
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superficie. De acuerdo con el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, la
formulacién del Plan Parcial consiste en la elaboracion de la propuesta completa que
incluya la cuantificacion general de la edificabilidad total.

e Cuadro general de beneficios o aprovechamientos que identifique el valor de venta
estimado de los aprovechamientos propuestos que le corresponde a cada propietario
de la totalidad de su superficie por uso.

e Cuadro comparativo de cargas y beneficios, que permita verificar el cumplimiento
conjunto de las obligaciones de distribucion de cargas y beneficios subyacentes del
Plan Parcial entre Unidades de Actuacion Urbanistica y/o Unidades de Gestion de la ]
totalidad de su superficie,

¢ Analisis de cargas y beneficios que incluya la descripcion de la metodologia de reparto
equitativo de cargas y beneficios y los resultados del reparto entre Unidades de
Actuacion Urbanistica y/o Unidades de Gestion y entre los propietarios de la totalidad
de su superficie.

e Cuadro comparativo de reparto, donde se compruebe la equidad en el reparto de las
cargas y los aprovechamientos del proyecto del Plan Parcial entre los propietarios, de
forma tal que, de los beneficios entregados a cada unidad de  gestién, cada lote
tendra derecho a participar en el porcentaje de tierras aportadas a cada unidad, asi
como en la misma proporcion debera aportar las cargas urbanisticas correspondientes.

ARTICULO 28. SIMULACION URBANISTICA FINANCIERA. Para la debida
presentacién y revision del componente de la simulacién urbanistica y financiera, la
formulacion debera contener la siguiente informacién:

e La simulacion debe presentarse en un archivo de Excel, formulado y sin proteccién de
celdas u hojas electrénicas, con el fin de revisar el origen de los datos presentados.

e Elaborar una matriz de entrada con los datos del documento técnico de formulacion y
los documentos anexos que seran utilizados como base para realizar la simulacion
financiera, tales como: distribucién de areas, tarifas, precios, costos unitarios, salario
minimo, unidades de medida y demas informacién que se deban tener en cuenta en la
construccién de las cifras presentadas. Se debe citar en los respectivos documentos,
fuentes de informacion verificables de los valores de referencia utilizados.

e En caso de que se utilicen porcentajes o indicadores, como base de alguna estimacion,
se debe especificar a qué corresponde ese valor, relacionados y soportados en el
estudio de mercado.

e Todas las cifras monetarias utilizadas para los célculos de las cargas y los beneficios
del proyecto del Plan Parcial deben estar a precios de un mismo afo base, de manera
que sean comparables y se pueda garantizar efectividad en el sistema de reparto.

e Los valores unitarios correspondientes a las cargas del proyecto y presupuestos los
cuales se utilizaran como parametros de entrada en reparto de cargas y beneficios y
el estudio de costos y rentabilidad.

e Se deben presentar cifras desagregadas para el célculo de las cargas y las
obligaciones urbanisticas del Plan Parcial, que incluya los costos correspondientes al
valor de los predios e inmuebles ubicados en el area de planificacion, con su respectiva
justificacion sobre el valor estimado. Asi .mismo, se deben incluir los costos de
demolicién y cerramiento de los inmuebles existentes en el area de planificacion del
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Plan Parcial.

¢ Relacionar el costo por metro cuadrado de las obras urbanisticas y de infraestructura

de servicios publicos domiciliarios, en el marco de la formulacion del proyecto del plan
parcial. ‘

e La estimacion de ingresos o ventas debe estar definid o a partir de la informacién

arrojada por el estudio de mercado, donde se debe indicar de manera clara los
productos a desarrollar.

e Elaborar una matriz de costos, donde se indiquen los costos directos, indirectos,
financieros y la utilidad establecida por cada UAU  con sus respectivas fuentes. En
caso de calcular costos de construccion y otros, estos deberan obedecer a algin
parametro claro de estimacién con su respectiva fuente de informacion.

e Se debe calcular el valor final del terreno urbanizado por cada UAU . Este célculo se
debe realizar a través del método residual.

e Incorporar el analisis de cargas y beneficios que incluya la descripcion de la
metodologia de reparto equitativo de cargas y beneficios y los resultados detallados
del reparto entre Unidades de Actuacion Urbanistica y/o Unidades de Gestion y los
propietarios de la totalidad de su superficie. Asi como cuadros de informacién
sefalados en el articulo REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS de la
presente Resolucion.

e Se debe presentar un cronograma de ejecucion que involucre todas las etapas de
desarrollo previstas para la ejecucion e implementacién del proyecto del plan parcial,
siendo este el insumo mediante el cual se definira la vigencia que tendra el proyecto
del plan parcial en el decreto de adopcion.

e Aportar el flujo de fondos de la inversion, especificando la participaciéon de cada una
de las fuentes de financiacion definidas en la estrategia, donde ademas se realice la
estimacién de los indicadores de rentabilidad (TIR, VPN y WACC).

e Presentar un documento con todo lo referente a la simulacién financiera y la viabilidad
econémica del proyecto de Plan Parcial. Este documento debe contener la recopilacion
de las cargas urbanisticas estimadas en la propuesta presentada, el estudio de
mercado para los productos inmobiliarios proyectados, el analisis y modelacién de los
aprovechamientos, el reparto equitativo de cargas y beneficios con su correspondiente i
metodologia, el programa de ejecucién, los indicadores de rentabilidad del proyecto, y
los demas resultados concernientes a la simulacién financiera del Plan.

PARAGRAFO. Las areas empleadas en los analisis deben Qdardar correspondencia con
el levantamiento topografico.

ARTICULO 29. MODELO DE GESTION. El proyecto de plan parcial debera aportar
dentro de la formulacién del respectivo proyecto, un modelo de gestion en el que se
desarrollen de los siguientes aspectos:

¢ Identificar los instrumentos de gestién del suelo a través de los cuales se concrgt.ar:.'an
las actuaciones urbanisticas; enajenacion voluntaria, integracion inmobiliaria,
cooperacion entre participes, efc.

e Definir el esquema de gestioén y temporalidad de la ejecucion del plan parcial.
e llustrar las estrategias de financiacién del proyecto, en el que se detallen las fuentes
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RESOLUCIONNo. 29 - 19 -549  pE 2023
( 27 Ghobre 2023 )

“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DE"f ERMINANTES PARA LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “EL CASTILLO" LOCALIZADO EN EL AREA DE
EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE JAMUNDI"

de financiacién y los aportes propios, lo cual influye en el cronograma de ejecucion.

o Presentar alternativas de las formas de participacion de los diversos actores en el
desarrollo del plan parcial.

CAPITULO 11 :
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 30. PLUSVALIA. El proyecto de plan parcial debera identificar y
georreferenciar las zonas que presumiblemente presentan hechos generadores de la
participacion en plusvalia, de conformidad con el articulo 74 de |a Ley 388 de 1997. Dicho
ejercicio se debera realizar a través de un andlisis comparativo entre la normativa

otorgada por el proyecto de plan parcial, con la norma vigente antes de la adopcion del
plan parcial.

Se debe efectuar el calculo de edificabilidad predio a predio para las dos normas a
comparar, identificando el area util y la edificabilidad maxima permitida por cada
normativa, discriminada por Areas de Actividad, a fin de identificar las modificaciones del
régimen de usos del suelo que pasan a usos mas rentables, asi como el mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion, por aumento en el indice de ocupacién y/o en
el indice de construccion.

ARTICULO 31. DOCUMENTACION DEL PLAN PARCIAL. Para la formulacién del ‘
Proyecto de plan parcial, se debe anexar y radicar los documentos y planimetria ;
sefalados en los articulos 2.2.2.4.1.3y 2.2.2.4.1.7 del Decreto 1077 de 2015 en formatos ‘z
fisico y digital y tener los siguientes aspectos: '

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE. Para la elaboracion del Documento de ]
Diagnéstico, es necesario desarrollar los siguientes elementos:

e Seiialar en las condiciones de partida la justificacion del por qué y para qué se
desarrolla el plan parcial. ‘

e Respecto a los usos de suelo y los equipamientos existentes en el territorio, se debera
establecer la relacion que se tiene con el proyecto a fin de articular la propuesta del
plan parcial con el territorio en general.

e Representar graficamente como el proyecto de plan parcial se relaciona con su entorno
y presentar sus relaciones con los sistemas estructurantes del Plan de Ordenamiento
Territorial (vias, espacio publico, planes parciales adoptados y en proceso de adopcién
y equipamientos existentes en el area de influencia). Asi mismo, se solicita que los |
planos en general incluyan un cuadro de areas, leyenda y convenciones .
correspondientes al contenido de cada uno, para obtener una lectura clara y concisa
del contenido, con una localizacién respecto a la ciudad.

e Se debe establecer en el diagnéstico, el estado y manejo qel e§pacig publico en gl
area de influencia del proyecto de plan parcial, asi como la |dent.|ﬂcac|6n del espacio
puiblico proyectado por los planes parciales en el &rea de expansion.

e Por cada componente que se genere en el diagnostico, determinar copclusiones que
se articulen con la propuesta que se vaya a plantear, es decir, a partir del problema

encontrado, el plan debera sefialar la solucién a ese problema.
]

! {0
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RESOLUCIONNo. 37- 47~ 547  pE 2023
( 27 otubr 2023 )

“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “EL CASTILLO” LOCALIZADO EN EL AREA DE
EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE JAMUNDI”

¢ Se deben incluir los impactos negativos encontrados al interior del area de planificacién
del proyecto de plan parcial con respecto a: usos de suelo, espacio publico y vias; lo
anterior con el fin de encontrar aquellos puntos susceptibles de ser mejorados con la
formulacion. !

e De acuerdo con los impactos urbanos negativos que se puedan concluir en el
diagnostico, establecer la manera en que el proyecto de plan parcial abordara y
mejorara los mismos.

e Determinar el tipo de usos propuestos y su incidencia en cada unidad de actuacion
urbanistica, con el fin de establecer su escala y su impacto con el sector y la ciudad.

CONFIGURACION PREDIAL. Se debe elab‘prar un capitulo donde se realice un
diagnéstico del estado predial, que incluya la configuracién actualizada, la historia,
indicando si los predios han sido resultado de subdivisiones, englobes, licencias de
urbanismo, etc. De igual forma, el capitulo de configuracién e historia predial, debe dar
cuenta de lo siguiente:

e Debe describirse la configuracion predial al momento de expedicién de determinantes,
con plano indicativo y el estado de predios a ese momento, incluyendo las areas que
reportan los folios de matricula inmobiliaria respectivos; luego debera realizarse la
misma descripcion, pero sefalando el estado predial al momento de la formulacién,
con plano indicativo y reportando el area actual.

o  Deben relacionarse, si aplica, las mutaciones divisiones, englobes, folios de matricula
inmobiliaria que se abrieron, los que se cerraron, los predios que resultaron, los que
pertenecian a Propiedades Horizontales y las que se disuelvan; asi como los
propietarios hasta antes del momento de las particiones, englobes y resultantes. Todo
lo anterior, para llegar al cuadro de identificacion predial de la formulacién del plan
parcial, que debera contener la identificacion catastral, el nimero de folio de matricula
inmobiliaria, la direccién, propietarios(s) el area de folio, area de catastro y area de
levantamiento topografico.

e Sidebido a las condiciones de los predios al momento de la formulacién, el Formulador
plantea el plan parcial con las areas del levantamiento topografico, todos los planos y
la simulacién financiera deberan ser realizados conforme al area que reporte dicho
levantamiento.

e Los numeros y/o manera de identificar los predios para la formulacién del plan parcial
deben concordar con la identificacién que estos tengan en los planos y la formulacién
en general, de tal manera que si, por ejemplo, hablamos del predto No. 1, sea el mismo
en todos los documentos.

e Al final debera aportarse un plano de la formulacién que contenga la configuracion
predial final con folios de matricula inmobiliaria actualizados, area que reporta catastto
y area de la formulacién (levantamiento topografico) y propietarios.

CARTOGRAFIA. En cuanto al componente de cartografia, su presentacion y demas
aspectos que se deben tener en cuenta se relacionan a continuacion, asi:

1. Levantamiento Topografico

23

Powered by @ CamSganners


https://v3.camscanner.com/user/download

RESOLUCIONNo. 37- 19- 599  DE2023
( 27 Ootl)bu 202,3 )

“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA FORMULACION
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “EL CASTILLO” LOCALIZADO EN EL AREA DE
EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE JAMUNDI”

a) Es necesario entregar como soporte del levantamiento topografico el respectivo
informe técnico con sus anexos en donde se evidencie los procedimientos
aplicados, la cartera de campo y memoria de célculo, y el reporte de
procesamiento de los puntos topogréficos posicionados y materializados (GPS -1
y GPS-2), al igual que copia de la tarjeta profesional de quien figura como
responsable del levantamiento.

b) Dentro del plano del levantamiento referenciar la identificacién del predio (Nimero
Predial Nacional y Matricula inmobiliaria) asi como el de los colindantes. *

c) Presentar el plano del levantamiento topografico de la delimitacién del Plan
Parcial, con su respectivo cuadro de coordenadas y éreas.

2. Cartografia Tematica

a) Es necesario entregar el archivo fuente editable de toda la cartografia generada y
entregada como soporte de la misma con el fin de realizar las respectivas
revisiones, incluyendo la informacién geografica usada en el caso que haya sido
generada en formato ESRI Shapefile.

b) Con el fin de dar unidad y orden a la presentacién cartografica de la informacion,
se debe manejar un Gnico formato de presentacién de todos los planos,
enumerarlos de manera consecutiva de acuerdo al tema, y utilizar el mismo tipo
de letra. De igual modo, se debe incluir las convenciones de todos los elementos
que se visualizan en el plano y que representan elementos del contexto o del
entorno para el dibujo y que son importantes para la compresion de los elementos
del area de planificacion.

c) La informacién cartogréfica que se suministre de manera digital, como salidas
cartograficas deben estar en formato PDF y DWG.

d) De conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1 del Decreto Nacional 1077
de 2015, la Cartografia entregada en la formulacion del Plan Parcial debe estar en
escalas 1:2000 o 1:5000.

e) Cada entidad que haga parte del dibujo digital como lineas, polilineas, poligonos
y rellenos, deben encontrarse en la capa que le corresponda, seguin el elemento
que represente.

f) Los limites de todos los poligonos generados deben ser exactamente iguales en
todas las capas adyacentes.

g) Para la revision de las areas de cesion de espacio publico, se debe presentar un
plano en el cual se puedan corroborar los porcentajes planteados, areas,
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RESOLUCIONNo. 39- 49- 549 DE2023
( 23 oulvbre 2023 )

“POR LA CUAL SE EMITE CONCEPTO DE DETERMINANTES PARA LA FORML!LACION
DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO “EL CASTILLO” LOCALIZADO EN EL AREA DE
EXPANSION URBANA DEL MUNICIPIO DE JAMUNDI”

localizacién, amojonamiento, dimensién de zonas de espacio publico e incluir lo
siguiente:

h) Mapa en medio magnético con las areas dibujadas en polilinea cerradas, que l
permita realizar la verificacién de estas.

i) Cuadro general de areas, especificando las areas a ceder (vias, zonas verdes,
equipamiento) con su respectivo cuadro de areas, porcentajes de cesion y
dimensién de las mismas.

)) Indicar el area de zona verde en metros cuadrados por habitante, segun
proyeccion de la poblacién, acorde con los usos que albergara el Plan.

ARTICULO 32. NOTIFICACION. Notificar de conformidad con los articulos 66° y
siguientes de la Ley 1437 de 2011, el contenido de la presente Resolucién al sefior JAIME
FELIPE SARDI MOSQUERA o a quienes haga sus veces.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Santiago de Cali, a los \/c.m "151 ele ( 27) dias
del mes de _(7, :ég bva de dos mil veintitrés (2023).
PATRICIA %NAS ROMERO
Secretario

Secretaria de Planeacion y Coordinacion de Jamundi

Proyecté: Daniel Fernando Idérraga — abogado contgalista ; A
Pablo Villalobos ~ Abogado contratista
Revisé: Peter Bonilla Rebolledo — Arquitecto contratista. $
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
MUNICIPIQ DE JAMUNDI
SECRETARIA DE PLANEACION Y COORDINACION

|_ -

NOTI FICACV?N e J - . |

Hoy 2 de NOJ!W afo QOZ,?) alas 4 :390 D -se hizo

presente en el despacho de la Seiretaria de Planeacién y Coordinacion del Municipio de

Jamundi el (la ) sefior (a) Vanaez Qoo X

identificado (a (c? con la cedula de ciudadania No. 66%558‘)4\ , expedida
en Cals con el fin de notificarse de la Resolucion No. A {- A.Q ~RZ
de fecha 27 cle W/WZ3 con radicado en el Municipio de Jamundi —
Valle, : )

El notificado recibe copia del acto administrativo{i con No. folios ", No. Planos ,

y se le informa que contra este acto procede el recurso de reposicién subsidio apelacion,
en los términos establecidos en el C.P.A.C A (Codigo de Procedimiento Administrativo y

de lo Contencioso Administrativo).
Renuncio a los términos de ejecutoria Si NO

NOTIFICADO

NOMBRE Y aPELLIDO:  S0nd Y \EOWZ Qgﬂ
CEDULA: 68 DA
CELULAR:| B10.3612 321

FRMA Xw&ﬂ \@TD%M QQA I

FUNCIONARIO Y/O CONTRATISTA QUE NOTIF_'_TICA
NOMBRE Y APELLIDOS: MARIA CR!ST[NA TELLO MOLANO
CARGO: PROFESIONAL UNIVERS_ITARFO GRADO V

el et oA

Andrea Ramire{z

Direccion: Cra. 10 #9-74, Jamundi - Valle del Cauca, Colombia Pagina 1de 1
Tel: 519 0969. Ext. 1037. Correo Electronicc: planeacion@jamundi.gov.co
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ALCALDIA DE JAMUND]
VALLE BEL £AUCA

RESOLUCION No. =4 —\q - Sq2 DE 2023
02 & povemla 21)

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD
DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO“
En uso de las atribuciones constitucionales v legales, en especral [as confertdas por el
articulo 2.2.4.1.1.9 del decreto 1077 del 2015, y

CONSIDERANDO:
Que el articulo 58 de la Constitucién Politica establece que la propiedad privada es una
funcion social que implica obligaciones, y como tal, le es inherente una funcién ecoldgica.
Que la Ley 388 de 1997, en su articulo 3° establece que el ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcion publica, para el cumplimiento, entre otros, de los
siguientes fines: "(...) 2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo
en aras del interés comun, procurando su ufilizacion racional en armonia con la funcién
social de la propiedad a la cual le es inherente una funcion ecologica, buscando el
desarrollo sostenible y 3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y
la preservacion del patrimonio cultural y natural”.
Que el articulo 209 ibidem establecio: “La funcion administrativa esta al servicio de los
intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad,
moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la
descentralizacion, la delegacién y la desconcentracion de funciones.”
Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la ley 388 de 1997 "Los planes
parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano
y para las areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, macro proyecto u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente ley"
Que el Decreto Nacional 2181 de 2006, modificado por el Decreto Nacional 4300 de 2007
compilado en el Decreto 1077 de 2015, reglamentd parcratmente las disposiciones
relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo conceriente al
procedimiento para su formulacion, concertacién y adopcion.
Que el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto 1077 de 2015 establece que es la Oficina de
Planeacion Municipal la competente para revisar el proyecto de plan parcial y expedir
Concepto de Viabilidad al respecto. Que el acuerdo 25A del 10 de mayo de 2011 POR
MEDIO DEL CUAL SE INCORPORAN AL PER|METRO URBANO DEL MUNICIPIO DE
JAMUNDIY SE ESTABLECE EL AREA DE ACTIVIDAD RESIDENCIALA UNOS PREDIOS
Y SE DICTAN OTRAS DISPOSIONES incorporé unos predios al perimetro urbano y al

suelo de expansion urbana.

Que el dta 05.de septiembre de 2023, constructora el castillo solicit6 las determinantes
urbanisticas y ambientales para la formulacion del proyecto de plan parcial de
desarrollo en suelo de expansion urbana denominado “El Castillo”.

Que para la solicitud de determinantes se aportaron los siguientes documentos:
a) Disponibilidad de servicios publicos Acuasur S.A ESP de septiembre 09 de 2023
b) Certiﬁcado de camara y comercio El Caimito SAS
c) Certificado de camara y comercio Constructora El Castillo SAS

d) Planos IGAC georreferenciados de los predios ' 1
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ALCALDIA DE JAMUNDI
VHLLE DEL TAUCA

RESOLUCION No. 34-49- 42 DE 2023
(1) & pwamipe & 2013 )

“POR EL CUAL POR MEDIQ DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD |
DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO”

. &) Relacion de predios que hacen parte del proyecto

f) Copia folios de matricula inmobiliarias Nos. 370-1088408 LOTE LA UNION
RESTANTE B, 370-1088411 LOTE LA CUNA RESTANTE A, 370-1088416 LOTE 67
RESTANTE C, 370-1088414 LOTE 67 RESTANTE A, 370-1088412 LOTE LA CUNA
RESTANTE, 370-1088407 LOTE LA UNION RESTANTE A, 370-695028 LOTE EL
LLANITO. del 18 de febrero de 2020 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos de Cali.

Que el dia 05 de septiembre de 2023, en oficio No. 39-27-541 la Secretaria de Planeacion
y Coordinacion de Jamundi informé de algunas observaciones de identificacion predial y
ademas requirid la debida autorizacion para el tramite de los propietarios al formulador.

Que se procedio por parte de esta Secretaria, a realizar la coordinacion interinstitucional,
en cumplimiento de los dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.4 del Decreto Nacional 1077 de
2015, el dia 28 de julio de 2020, en oficio dirigido a la Corporacién Auténoma Regional del
Valle del Cauca ~ CVC las determinantes para la formulacién del plan parcial de expansion
urbana El Castillo.

Que, en respuesta a las solicitudes de la Secretaria de Planeacion y Coordinacion para la
coordinacién interinstitucional, se recibieron las determinantes ambientales por parte de la
Corporacion Autonoma Regional mediante oficio 0712-881792023 del 03 de octubre del
2023

Que de acuerdo al procedimiento previsto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del decreto 1077 del
2015, desde el.dia 10 de noviembre se publicé en la pagina del municipio de Jamundi el
proyecto de plan parcial para que cualquier interesado presentara observaciones o
recomendaciones. Asi mismo, se publico en diario de amplia circulacion en la edicién del
04 de noviembre del diario de occidente se efectué la convocatoria publica sobre el
proyecto de plan parcial.

Que EL CAIMITO SAS representada legalmente por JAIME FELIPE SARDI MOSQUERA,
el dia 31 de octubre de 2023, mediane su apoderada SANDRA XIMENA VASQUEZ
CHAUX, identificada con cedula de ciudadania 66.835.841 de Cali, radico la
documentacién del plan parcial denominado “EL CASTILLO"” mediante radicado 2023-E-

29262.

Que por todo lo anteriormente expuesto, la Secretaria de Planeacion y Coordinacion de
conformidad con los articulos 2.2.4.1.1.3, 2.2.4.1.1.4 y 2.2.4.1.1,5 del Decreto Nacional
1077 de 2015, encuentra que es dado emitir el presente concepto de determinantes para
el proyecto de “Plan Parcial de Desarrollo El Castillo localizado en el Area de Expansién

Urbana Corredor Cali - Jamundi”.

En mérito.de lo expuesto:

RESUELVE

ARTICULO 1. CONCEPTO DE VIABILIDAD. Expidase concepto de viabilidad al proyecto
urbanistico del Plan Parcial denominado EL CASTILLO, compuesto por ios documentos

relacionados a continuacién:

LISTADO DE ANEXOS PLAN PARCIAL EL CASTILLO

Anexo 1 Documentos Propietarios. ' 2
1.1. Documentos legaies
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ALCALDIA DE JAMUNDI
YALLE DEL CAUCA

RESOLUCION No. 3% 49 -3s9% DE 2023
( 13 do  poncnbidde 2003)

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD
DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO"

Certificados de Tradicion

1. Certificado de Tradicién No. 370 — 1088407

2. Certificado de Tradicidén No. 370 — 1088408

3. Certificado de Tradiciéon No, 370 —- 1088411

4. Certificado de Tradicién No. 370 — 1088412

.5. Certificado de Tradicién No. 370 — 1088414

6. Certificado de Tradicion No. 370 — 1088415

7.

1.
1.
1.
1.
1.
1.
1.
1. Certificado de Tradicion No. 370 — 1088416

1.1.
1.1.
1.1.
1.1.
1.1
1.1.
1.1
11

1 2 Certificado de Existencia y Representacion Legal
1.2. 1 EI Calmlto SAS

2.1. Planeacnon Mummp_!

2.1.1. Radicado No. 2023-E-22561 del 13 de agosto de 2023. Solicitud Determinantes
Ambientales Plan Parcial Ei Castillo.

2.1.2. Observaciones Planeacion Municipal recibidas el 05 de septiembre de
2023.RAD2023-SPC-3453 TRD 39-27-1418

2.1.3 Respuesta a observaciones septiembre 12 de 2013 radicado 2023-E-25226
2.1.4. Respuestas determinantes ambientales 0712-881792023

2.1.4. Alcance a determinantes ambientales enviados a CvC Rad 2023-SPC-4281
2.1.5. Respuesta CVC a alcance determinantes No 0712-963972023

2.2. Empresas de Servicios Publicos

2.2.1. Viabilidad de prestacién de servicio de aseo domiciliario. Expedido por

Jamundf Aseo S.A: ESP de 01 de noviembre de 2023.

2.2.2. Disponibilidad de servicio de Energfa Eléctrica. Expedido por Celsia de 01 de
noviembre de 2023. - - _

2.2.3. Factibilidad de servicios de Acueductos y Alcantarillado expedida por Acuasur SAS
ESP de 09 septiembre de 2023

2.2 4. Modificacién de la Factibilidad de setvicios de Acueductos y Alcantarillado
expedida por Acuasur SAS ESP de 11 octubre de 2023

2.2.8. Viabilidad de Servicio de Telecomunicaciones. Celsia

2.3. Determinantes Ambientales

2.3.1, Oficio No. 0712-881792023 del 3 de Octubre de 2023.

Anexo 3 Informes Técnicos

3.1. Energfa y Telecomunicaciones con memorias de calculo RETIE Elaborado
por IEA INGENIEROS S.A.S. Ing. Arquimedes torres. Octubre de 2023.

3.2. Estudio de Inundabilidad y avenida torrencial. Elaborado por GABP Ingenieria

SAS. Octubre de 2023.
3.3. Memoria de Calculo Disefio Hidraulico.: Elaborado por Acqua Vitruvio SAS. Octubre

2023.

3.4. Estudio de Transito y Movilidad para la Evaluacién del Proyecto Plan Parcial EL
CASTILLO en Jamundi.: Elaborado por Ing. Civil Rubén Torres. Noviembre de 2023

3.5. Disefio Vial y de Pavimentos: Elaborado por Ing. Civil Rubén Torres. Noviembre de
2023.

3.6. DTF Sistema Estructurante de Servicios Publicos de Ay A y Control del
inundaciones. Elaborado por GABP Ingenieria SAS. Octubre de 2023

Anexo 4 Informes Ambientales

4.1. Estudio Geolégico, Geomorfolégico, Geotécnico e Hidrogeolégico: Elaborado por: 3
cdingenieros. SAS.
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ALCALDIA DE JaMUNDT
VALLE DEL CaUdh

RESOLUCION No. 34 — Mq- S92
(17 & novembe  de 2013 )

DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD
- DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO"
4, 2 Dlagnéstlco y formulacién del componente ambiental y cumplimiento determinantes
ambientales: Elaborado por: Sauses SAS.

ARTICULO 2. PREDIOS QUE FORMAN PARTE DEL PLAN PARCIAL Y
LOCALIZACION. El Plan Parcial EL CASTILLO establece su propuesta urbanistica en el
siguiente conjunto de predios de acuerdo a [a informacion jurtdtca correspondlente a un
unico propletano

No. Predial-Nacional Folio de !\f!fltr'icu!a Area en M2 Propietario
_ Inmobiliaria

EL CAIMITO

| 370-1088408 2.370 SAS
76364000100000001079500000000 370-1088411 31.982 EL CAIMITO

0 S.A.S
' EL CAIMITO

| 370-1088416 5.472 SAS
7636400010800000131100000000 370-1088414 78.502 SE I;AchMITO
I EL CAIMITO

_ ~ 370-1088412 72.338 SAS
76364000100000001065200000000 370-1088407 901.971 El. CAIMITO

0 S.AS
: EL CAIMITO

| o | 370-1088415 | 3.812 SAS
7636'4000100000001207800000000 370-695028 787 536 EL CAIMITO

0 S.AS

Area de planificacién 1.383.982

AM\EiTO DE PLANIFICACION DE ACUERDO LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

R VIATRICULA. R i "1 AREA | AREA
1o TE i NUMERO PREDIAL -~ o0 o= | 70
p |- NOMBRELOTE .\ ymoBiLIARIA | R CHA L M2
Lote 67 restante
1 A 370-1088414 | 7636400010000000131100000000 792| 79.157
' 370-1088415
5 Lote 67 restante (Objeto de
B (MODIFICADO) | Jificacion) 0,39| 3.856
Lote 67 restante
3 ‘¢ 370-1088416 105| 10.495
Lote |a Unid 370-
otelaUnion | 4 ,88407(0bjet | 7636400010000000106920000000
4 restante A "o de 00
(MODIFICADO) modificacion) 87,87 878.722
Lote la Unidn |
> restante B 370-1088408 : 0,59 5.917
' tote la cufa 7636400010000000107950000000 |
- 4
6 restante A 370-1088411 00 3,78 37.819
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'RESOLUCION No. 33— — S92
& wovemie de 01%)

ALCALDIA DE JaMUNDE

(27

VALLE DEL CAUCA

DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD
DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO”

Lote la cufa

_restante B 370-1088412 7,01| 70.108
7636400010000000120780000000

Lote El Llanit -

ote El Llanito | 370-695028 00 28,90 | 289.017

1.375.09-

LINDEROS DEL PLAN PARCIAL
Por el Norte: Limite con el rio Jamundi, limite municipal con el Distrito de Santiago de Cali;
y Limita con Zanjon el Rosario _

Por el Sur: Limite con €] Zanjén Rosario y la PTAR del municipio de Jamundi, solares de
la morada y las ciudadelas campestres CCl y CClil del Castillo. '
Por el Oriente: Limite con el Zanjén Potrerillo y areas de cultive, PTAR Jamundi y una
acequia. - . '
Por el Occidente:

854296,45 i

1 1064765,78
2 1064766,27 854296,42
3 1064770,82 854296,37
4 1064776,00 854296,32
5 1064779,18 854296,28
6 1064779,59 854296,28
7 1064781,09 854296,26
8 -1064784,82 854296,37
9 1064786,47 854296,42
10 1064791,19 854297,65
11 1064791,23 854297,66
12 1064794,49 854298,51
13 1064795,08 854298,67
14 1064795,38 854298,75
15 1064796,66 854299,08
16 1064797,71 854299,36
17 1064799,88 854300,01
18 1064800,39 854300,16
19 1064801,88 854301,15
20 1064803,41 854301,90
21 1064803,65 854302,00
22 1064805,33 854302,56
23 1064806,00 854302,73

' Ciudad Campestre el Castillo, etapas ccv y CCVI, areas publicas de
propiedad del municipio de Jamundi y Solares de la Morada y club del campo la Morada.
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RESOLUGION No. 34 -49 - <AL
o & tougmbe®

P

~

ALCALDIA DE JAMUNDI

N

VALLE DEL CAUCA

~ DE 2023
&y 2013

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD
" DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO”

24 1064806,08 854302,76
25 1064812,53 854304,98
26 1064813,31 854305,25
27 1064816,99 © 854306,77
28 1064819,26 854307,70
29 1064819,84 854307,94
30 1064820,45 854308,21
31 1064821,39 854308,67
32 1064827,39 854311,61
33 1064835,27 854316,14
34 1064842,79 854321,23
35 1064849,93 854326,85
36 1064856,64 854332,98
37 1064862,89 854339,57
38 1064868,65 854346,60
' 39 1064874,12 854354,38
40 1064879,00 854362,56
41 1064883,24 854371,09
42 1064886,82 854379,91
43 1064889,73 854388,98
44 1064891,96 '854399,11
45 1064893,46 854409,37
46 1064894,22 854419,71
47 1064894,24 854430,09
48 1064893,51 854440,43
49 1064892,05 854450,70 -
50 1064889,85 . 854460,84
51 1064886,93 854470,79
52 1064884,59 854477,31
53 1064881,78 854486,00
54 1064873,61 854494,57
55 1064875,08 854503,00
56 1064870,47 854512,76
57 1064865,39 854522,27
58 1064859,84 854531,53
59 1064853,56 854540,88
60 1064844,43 854554,39
61 1064835,67 854568,15
62 1064827,28 854582,13
63 1064825,82 854587,88
64 1064824,84 854593,73
65 1064824,35 854599,64
66 1064824,34 854605,57
67 1064760,83 854609,76
68 1064772,47 854629,33
69 1064781,55 854638,95
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ALCALDIA DE JAMUNDI .
VALLE DEL CAUCA '

RESOLUCION No. -Y4-<4L.
(1 & apvemnbie & 1013)

'DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO"

70 1064795,17 854645,24
71 1064808,96 854650,17
72 1064809,44 854650,37
73 1064809,89 854650,60
74 1064829,48 854661,83
75 1064829,84 854662,05
76 1064842,72 854670,74
77 1064843,22 854671,12
78 1064843,56 854671,43
79 1064843,87 854671,76
80 1064856,25 854685,89
81 1064856,34 854685,99
82 - 1064856,52: 854686,21
33 1064874,36 854710,37
84 1064875,28 854711,00
85 1064875,43 854711,28
86 1064896,56 - 854752,85
87 1064907,91 854774,95
88 1064907,99 854775,12
89 1064927,01 . 854815,13
90 1064927,23 854815,65
91 1064927,39 854816,15
92 1064927,50 - 854816,66
93 1064932,20 854846,63
94 1064938,39 854868,21
95 1064942,42 854877,16
96 1064955,29 854905,88
97 1064967,75 854921,62
98 1064968,01 854921,98
99 1064968,24 854922,35
100 1064968,49 854922,81
101 1064968,69 854923,30
102 1064968,75 854923,47
103 1064978,94 854954,49
104 1064992,21 854984,04
105 1065007,71 855013,63
. 106 1065007,89 855014,00
107 1065013,44 855026,63
108 1065013,58 855027,00
109 1065013,74 855027,50
110 1065013,85 855028,01
111 1065016,65 855045,24
112 1065022,95 855059,82
113 1065023,09 855060,16
114 1065023,24 855060,66
115 1065023,36 855061,17
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RESOLUCI‘ON No. 33-94 ~ <41

ALCALDIA DE JAMUNDI

(24

VALLE DEL CAUCH

DE 2023

A wovamb dy 9015 )

“POR EL CUAL PORMEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO"

- 116 1065023,42 855061,69
117 1065023,45 855062,21
118 1065023,44 855062,38
119 1065023,01 855076,75
120 1065022,98 855077,19
121 1065022,92 855077,62
122 1065022,83 855078,06
123 1065022,70 855078,50
124 1065018,41 855091,16
125 1065009,73 855128,57
126 1065009,52 855129,26
127 1065009,35 855129,69
128 1065000,58 855149,02
129 1065000,31 855149,55
130 1065000,11 855149,883
131 1065000,06 855149,95
132 1065000,03 855149,99
133 1064999,98 855150,06
134 1064999, 88 855150,20
135 1064987,52 855166,33
136 1064985,37 855169,17
137 1064977,21 855181,69
138 1064954,15 855187,27
139 1064934,34 © 855196,05

. 140 1064918,99 855209,19
141 1064912,65 855226,40
142 1064912,60 855226,54
143 1064902,47 855252,09
144 1064894,53. 855272,80
145 1064890,71 855284,39.
146 1064887,53 855302,12
147 1064888,70 855327,81
148 1064895,53 855342,28
149 1064895,67 855342,16
150 1064897,51 855331,63
151 1064896,89 855308,21
152 1064896,92 855307,87
153 1064899,55 855293,05
154 1064899,64 855292,72
155 1064899,73 855292,50
156 1064906,48 855279,07
157 - 1064906,53 855278,96
158 1064906,60 855278,85
159 1064914,73 855266,72
160 1064914,86 855266,55
161 1064915,10 855266,31
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ALCALDIA DE JAMUNDI

(2

. VALLEDRELCAUCA

'RESOLUCION. No. za- ~sqL

Vs e 2013 )

DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO?

162 1064915,25 855266,19
163 1064932,75 855254,07
164 1064932,89 855253,98
165 1064933,06 855253,89
166 1064955,11 855243,86
167 1064965,69 855237,96
168 1064979,88 855224,38
169 1064984,44 855209,49
170 1064987,79 855190,79
171 1064987,88 855190,46
172 1064987,92 855190,37
173 1064989,93 855185,55
174 1065001,73 855173,79
175 1065002,05 855174,21
176 1065002,28 855174,57
177 1065010,16 855172,99
178 1065010,38 855172,96
179 1065030,00 855171,65
180 1065030,14 855171,64
181 1065030,33 855171,65
182 1065057,21 855174,34
183 1065057,35 855174,36
184 1065072,05 855176,90
185 1065072,12 855176,92
186 1065091,92 855181,18
187 1065100,97 855181,19
188 1065109,42 855174,70
189 1065117,30 855160,44
190 1065119,35 855147,24
191 1065119,79 855118,12
192 1065119,81 855117,84
193 1065123,82 855092,14
194 -1065122,99 855069,34
195 1065122,79 855054,05
196 1065121,54 855039,81
197 1065121,53. 855039,63
198 1065121,56 - 855039,29
199 1065121,58 855039,17
200 1065123,92 855029,48
201 1065123,94 855029,40
202 1065126,93 855019,00
203 1065126,98 855018,86
204 1065127,12 855018;55
205 1065127,33 855018,26
206 1065134,23 855010,16
207 1065134,48 855009,91
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RESOLUCION No. 34— W\ — AL
: pom&w\\u\’f e W3y

ALCALDIA DE JAMUNDI

(27

YALLE DEL CAUCA

DE 2023

“POR EL CUAL PbR"M_ED!O DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO”

208 1065140,88 855004,65
209 1065141,15. 855004,46
210 1065141,23" - 855004,42
©o211 1065157,21 854996,16
212 1065163,88 854988,55
213 1065168,55 854974,06
214 1065169,40 854948,87
215 1065170,04 _ 854926,78
216 1065170,05 854926,71
217 1065171,33 854906,50
218 1065171,36 854906,28
219 1065175,18 854886,46
220 1065175,25 854886,20
2 1065179,08 854874,79
222 1065179,13 854874,66
223 "1065188,67 854853,40
224 1065188,76 854853,22
225 1065188,81 854853,15
226 1065197,76 854839,07
227 1065200,83 854828,92
228 1065202,43 854820,23
229 1065199,49 854809,88
230 11065191,70 854799,73
231 1065174,98 854789,23
232 1065174,75 854789,07
233 1065174,62" . 854788;94
234 1065166,95 854781,17
235 1065166,84 854781,05
236 1065166,64 854780,77
237 1065166,59 854780,67
238 1065163,28 854774,09
239 1065163,19 854773,87
240 1065163,10 854773,53
241 1065163,07 854773,20
242 1065162,95 854751,62
243 1065163,36 854737,21
244 1065162,09 854724,71
245 1065158,01 854717,04.
246 1065147,94 854709,81
247 1065136,31 854701,38
248 1065136,19 854701,29
249 1065135,95 854701,04
250 1065135,75 854700,76

| 251 1065135,70 854700,67
{252 1065131,07 854691,59
| 253 1065130,98 854691,36

10
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22 & NQ\N_W\\{;I’Q &Q ’J»o:;;i%- y

ALCALDIA DE JAMUNDI
VALLE DEL CAUCA -

DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO'DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO”

254 1065130,89 854691,02
255 1065130,86 854690,80
256 1065129,94 854676,07
257 1065129,94 854675,94
258 1065129,97 854675,59
259 1065130,06 854675,26
260 1065130,12 854675,11
261 1065136,48 854661,17
262 1065140,45 854652,51
263 1065141,34 854644,58
264 -1065141,85 854637,77
265 1065140,20 854628,89
266 1065138,85 854623,64
267 1065130,90 854612,27
268 1065122,48 854601,52
269 1065122,38 854601,38
270 1065116,96 854593,09
271 1065116,90 854593,00
272 1065116,75 - 854592,68
273 1065116,72 854592,58
274 1065114,21 854584,43
275 1065114,16 854584,18
276 1065114,13 854583,84
277 1065114,16 854583,48
278 1065116,55 854570,97
279 1065116,63 854570,66
280 1065116,78 854570,34
281 1065116,87 854570,20
282 - 1065123,04 854561,33
283 1065129,88 854549,43
284 1065130,09 854549,14
285 1065134,96 854543,45
286 1065135,97 854530,21
287 1065135,22 854523,89
288 1065133,51 854518,64
289 1065128,06 854509,69
290 1065116,85 854498,00
291 1065116,76 854497,90
292 1065116,56 854497,61
293 1065116,49 854497,49
294 1065114,51 - 854493 41
295 1065114,43 854493,21
296 1065114,35 854492,94
297 1065112,89 854485,90
298 1065112,86  854485,67
299 1065112,47 85447843

11
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RESOLUCION No.39-44 - 592

ALCALDIA DE JapunDi

(23

VALLE DEL LA

DE 2023

& toowwbe & 2003 )

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO”

300 1065112,47 854478,32
301 1065112,50 854477,97
302 1065112,55 854477,75
303 1065116,01 854466,27
304 1065120,25 854452,98
305 1065120,27 85445291
306 1065120,30 854452,83
307 1065126,78 854437,20
308 1065134,05 854417,92
309 1065138,01 854406,71
310 1065138,03 854406,65
311 1065142,14 854396,25
312 1065147,02 854384,11
313 1065147,15 854383,86
314 1065147,35 854383,57
315 1065147,56 854383,36
316 1065153,70 854377,97
317 1065153,92 854377,81
318 1065163,58 854371,76
319 1065163,64 854371,72
320 1065163,70 854371,69
321 1065178,11 854364,07
322 1065195,56 854354,68
323 1065206,10 854346,64
324 1065212,32 854339,09
325 1065215,12 854330,41
326 1065214,28 854323,82
327 1065212,89 854319,30
328 1065212,85 854319,65
329 | 1065211,29 854313,70
330 1065206,48 854300,86
331 1065202,00 854291,81
332 1065197,59 854286,41
333 1065191,31 854280,16
334 1065191,25 854280,09
335 1065188,22 854276,78
336 1065188,17 854276,71
337 1065187,97 854276,43
338 1065187,82 854276,11
339 1065187,78 854275,98
340 1065186,17 854270,31
341 1065186,12 854270,11
342 1065186,09 854269,76
343 1065186,10 854269,60
344 1065186,72 854261,60
345 1065186,75 854261,41

12
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RESOLUCION No. 24-99 —3S40L
(13 de wovembp & 3a1? )

ALCALDIA DE JAMUNDI
VALLE DEL TAUCS

DE 2023

“POR EL CUAL P'OR..M.EDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO” .

346 1065186,84 1854261,08
347 1065186,99 854260,76
348 1065190,89 854254,40
349 1065190,96 854254,29
350 1065194,73 854248,96
351 1065197,10 854245,71
352 1065197,18 854245,60
353 1065197,43 854245,35
354 1065209,23 854235,48
355 1065221,24 854226,01
356 1065232,33 854212,68
357 1065239,56 854197,92
358 1065242,96 854186,38
359 1065243,00 854186,26
360 1065243,06 854186,11
361 1065247,96 854175,45
362 1065248,05 854175,29
363 1065248,09 854175,21
364 1065255,31 854163,87
365 1065262,40 854149,38
366 1065267,84 854135,29
367 1065269,66 854127,50
368 1065271,52 854115,54
369 1065273,77 854103,83
370 1065273,86 85410352
371 1065273,93 854103,35
372 1065278,29 854094,16
- 373 1065282,04 854085;81
374 1065285,00 854072,68
375 1065285,00 854059,35
376 1065285,01 854059,22
377 1065285,92 854045,45
378 1065286,97 854034,08
379 1065285,52 854021,05
380 1065283,54 854007,43
381 1065283,53 854007,34
382 1065281,85 853990,51
383 1065280,17 853974,94
384 1065280,16 853974,72
385 1065280,16 853974,63
386 1065280,80 853960,11
387 1065280,83 853959,85
388 1065280,86 853959,71
389 1065284,67 853944,60
-390 1065287,40 853931,05
391 1065289,07 853915,73

13
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RESOLUCION No.3A- Y4 - SAL
(7 & Wowvesbye A 1013 )

ALCALDIA DE JAMUNDE. .
VOLLE DEL CAUCA

" DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO"

392 1065288,67 853908,72
393 1065287,92 853905,76
394 1065285,86 853901,24
395 1065280,26 853888,08
396 1065273,73 853872,53
397 1065265,96 853856,11
398 - 1065260,45 853846,28
- 399 1065246,58 853827,68
400 - 1065236,14 853817,90
401 1065236,06 853817,82
402 1065220,34 853801,43
403 '1065201,96 853788,50
404 1065192,01 - 853784,37
405 1065191,77. 853784,25
406 1065191,49 853784,05
407 1065191,41 853783,98
408 1065178,29 853771,66
409 1065178,13 853771,48
410 1065169,96 853761,23
411 1065169,79 853760,98
412 1065169,65 853760,67
413 1065167,20 853753,24
414 1065167,15 853753,08
415 1065163,78 853739,08
416 1065163,75 853738,96
417 1065163,72 853738,74
418 1065162,90 853725,93
419 1065159,56 853715,09
420 1065159,52 853714,96
421 1065155,56 853698,12
422 1065155,54 853698,03
- 423 1065151,35 853676,05
424 1065144,29 853654,42
425 1065139,79 853644,03
426 106513974 853643,92
427 1065139,70 853643,78
428 1065136,32 853631,77
4329 1065136,27 853631,58
430 1065136,25 853631,39
431 1065135,41 853620,44
432 1065135,40 .853620,28.
433 1065135,41 853620,12
434 1065136,47 853607,28
435 1065136,50 853607,10
436 1065136,53 853606,94
437 1065140,11 853593,16

14
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RESOLUCION No. 22 - 99— 2
(O & rsovemisd

ALCALDIA DE JAMUNDI
VALLE DEL CAUCA :

»

DE 2023

“POR EL CUAL PORMEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD
" DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO"

438 1065142,43 853577,27
439 1065144,75 853560,95
- 440 1065145,60 853543,41
441 1065145 61 853532,90
442 1065143,99 853524,04
443 1065132,59 853497,30
444 1065132,55 853497,20
445 1065132,48 853496,97
446 1065126,66 853471,94
447 1065119,93 853446,76
448 1065112,99 853425,60
449 1065106,76 853409,50
450 1065106,75 853409,48
451 1065106,55 853409,20
452 1065106,40 853408,88
453 1065106,31 853408,55
454 1065105,82 853405,45
455 1065105,81 853405,36
456 1065105,06 853398,74
457 1065105,05 853398,51
458 1065105,18 853391,43
459 1065105,42 853385,27
. 460 1065104,25 853359,88-
461 1065103,74 853341,40
462 1065103,74 853341,33
- 463 1065104,14 853331,20
464 1065104,17 853330,93
465 1065104,25 853330,63
. 466 1065108,23 853319,01
467 1065108,38 853318,70
468 1065108,51 85331850
469 1065115,67 853308,89
470 1065115,86 853300,50
471 1065116,00 853288,28
472 1065114,17 853273,02
473 1065112,06 853256,05
474 1065112,05 853255,87
475 1065111,67 85324447
476 1065109,08 853232,31
477 1065099,73 853196,07
478 1065089,57 853162,26
479 1065081,80 853134,70
480 1065073,64 853112,13
481 1065073,58 853111,94
482 1065067,53 853087,91
483 1065062,92 853072,83
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RESOLUCiON No. 24-Q4 - <9 o
Y & \oownlye Qe 2023 )

ALCALDIA DE JAMUNDL ™ %
CYALLEDELCAUCA

. DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD
- DEL PLAN PARCIAL EL. CASTILLO™

484 1065053,94 853044,25
485 1065046,16 853017,94
486 1065032,39 852972,55
487 1065023,84 852941,92
488 1065021,10 852932,44
489 1065002,37 852945,47
490 1064978,32 852964,38
491 1064971,14 852956,11
492 1064963,47 852948,31
493 1064955,33 852941,00
494 1064946,75 852934,21
1495 1064937,76 852927,96
496 1064928,40 852922,29
497 1064921,91 852918,89
498 1064918,70 852917,21
499 1064908,71 852912,75
560 -1064850,22 . 852893;77
501 1064805,78 '852879,35
502 1064700,29 852846,38
503 1064645,81 852834,47
504 1064600,82 852825,72
505 1064575,96 852823,48
506 1064573,92 852823,30
507 1064573,80 852823,29
508 1064565,04 852822,65
509 1064563,45 852822,54
510 1064554,35 852821,88
511 1064546,98 852821,35
512 1064546,75 852821,33
513 1064536,19 852820,75
514 1064535,30 852820,70
515 1064521,05 852819,91
516 1064520,01 852819,85
517 1064519,66 852819,83
518 1064508,30 852819,40
519 1064501,51 852819,15
520 1064493,41 852818,84
521 1064492,56 852818,90
522 1064478,53 852819,51
523 1064464,50 852819,52
524 1064450,47 85281892
525 1064436,49 852817,71
526 1064422,57 852815,91
527 1064408,74 852813,50
528 1064395,03 852810,49
529 1064295,18 852779,06
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R_ESO_LUCEON No. ¥\ -\ —
(D de \ovesdye & $O13)

Fd

ALCALDIA DE JA
VALLE DEL CAUCA

AL

is}]

DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD
... DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO”.

530 1064289,19 852777,86°
531 1064283,09 852777,37.
532 1064276,98 852777,60
533 1064270,94 852778,54
534 1064265,04 852780,19
535 1064259,39 852782,51
536 1064254,04 852785,48
537 1064249,08 852789,06
538 1064237,88 852802,88
539 1064227,00 85281695
540 1064216,44 852831,27
541 1064167,33 852893,16
542 1064160,31 852899,90
543 1064148,90 852894,71
544 1064154,57 852889,52
545 1064155,44 852888,72
546 1064157,45 852886,28
547 1064158,74 852884,72
548 1064180,70 852858,03
549 1064191,90 852842,75
550 1064207,80 852822,83
551 1064227,12 852796,59
552 1064248,20 852771,35
553 1064282,10 852763,76
554 1064312,97 852770,79
555 1064397,64 852798,74
556 1064454,77 852805,67
557 1064491,68 852804,31
558 1064522,07 852803,19
559 106459975 852812,59
560 1064600,83 85280258
561 1064601,23 852798,85
562 1064601,95 852792,12
563 1064601,95 852792,11
564 1064602,12 852790,46
565 1064605,05 852761,38
566 1064601,79 852760,90
567 1064598,10 852760,59
568 1064597,99 852760,58
569 1064594,87 852760,14
570 1064594,79 852760,13
571 1064591,30 852759,51
572 1064588,13 852758,96
573 1064584,78 852758,65
574 1064581,10 852758,20
575 1064577,77 852757,71
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RESOLUCION No. 3 -

 ALCALDIA DE JAMUNDI

VALLE DEL CAUCH

Ude <AL - DE 2023

(7% de wovembye de 2023)

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE.CONCEPTO DE VIABILIDAD
DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO”

576 1064574,19 852757,34
577 1064574,06 852757,32
578 1064571,11 852756,83
579 1064567,91 852756,46
580 1064567,81 852756,45
581 1064564,86 852755,96
582 1064561,81 852755,59
583 1064558,46 852755,28
584 1064558,35 852755,27.
585 1064555,05 852754,78
586 1064551,56 852754,53
587 1064547,94 852754,15
588 1064547,79 852754,13
589 1064547,71 852754,12
- 590 1064544,30 852753,36
591 1064541,44 852752,67
592 1064537,85 852751,87
593 1064534,87 852751,25
594 1064531,43 8527250,57
- 595 10645728,14 852756,10
596 1064524,52 852750,16
597 1064521,55 852750,10
598 1064518,12 852750,29
599 1064518,02 852750,29
600 1064514,90 852750,29
601 1064511,78 852750,71
602 1064511,70 852750,72
603 1064508,37 852751,03
604 1064505,16 852751,46
605 1064504,93 852751,48
606 1064501,64 852751,54
607 1064501,37 852751,52
608 1064498,24 852751,08
609 1064498,17 852751,07
610 1064494,76 852750,46
611 1064491,73 852750,22
612 1064491,60 - 852750,21
613 1064488,62 852749,77 .
614 1064485,38 852749,34
615. 1064485,30 852749,32
616 1064482,10 852748,77
617 1064479,06 852748,41
618 1064475,78 852748,10
619 1064472,48 ' 852748,04
620 1064472,32 852748,03
621 1064468,61 852747,66
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RESOLUCION No. 2A—“\4 — <AL
(1} Ao Noues e

ALCALDIA DE JamMUND]
VALLE DEL {Z&i}{:{-}

& W013)

- DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE.LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD
- DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO’

622 1064465,48 852747,47
623 1064462,39 852747,23
624 - 1064458,74 852747,04
625 1064455,72 852747,10
626 1064452,64 852747,29
627 1064452,52 852747,29
628 1064448,94 852747,29
629 1064445,23 852747,48
630 1064441,93 852747,60
631 © 1064439,05 85274796
632 1064435,59 852748,52
633 1064435,50 852748,53
634 1064432,33 852748,90
635 1064429,31 852749,50
636 1064425,71 852750,31
637 1064425,61. '852750,33
638 1064422,13 852750,84
639 1064419,13 852751,20
640 1064416,00 852751,99
641 1064415,86 852752,02
642 1064412,12 852752,64
| 643 1064408,24 852753,39
- 644 1064408,10 852753,41
645 1064403,92 852753,85
646 1064400,54 852754,10
647 1064400,43 852754,11
648 1064397,27 852754,17
649 106439414 852754,17
. 650 1064391,27 852754,53
651 1064391,02 852754,55
652 1064387,77 852754,55
653 1064387,61 852754,54
. 654 1064384,48 852754,29
655 - 1064384,40 852754,28
656 1064381,28 852753,91
657 1064381,17 852753,89
658 1064381,02 852753,86
659 1064377,64 852752,98
660 1064377,46 852752,93
661 1064370,49 852750,08
662 1064367,35 852748,75
663 1064364,46 852747,90
664 1064364,35 852747,87
665 1064361,34 852746,80
666 1064361,12 852746,71
667 1064357,77 852745,04
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ALCALDIA DE JamunNDl

= VALLE DEL CAUCA
RESOLUCION No. 344 - L
( 23 wovenlage & 208) -

DE 2023

"POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO”

668 1064354,30 852743,42
669 1064354,13 852743,34
670 1064350,86 852741,39
671 1064348,18 852740,23
672 1064344,83 852739,11
673 1064341,23 852737,69
674 1064337,81 852736,65
675 1064337,71 852736,61
676 1064337,59 852736,57
677 1064334,47 852735,20
678 1064331,24 852733,83
679 1064328,22 852732,57
680 1064325,25 852731,27
681 1064322,41 852730,16
632 1064322,25 852730,09
683 1064319,59 852728,76
684 1064316,69 852727,67
685 1064316,59 852727,63
686 1064313,52 852726,28
687 1064310,70 852725,24
688 1064310,58 852725,19
689 1064283,83 852719,84
- 690 1064260,68 852716,80
691 1064238,61 852720,02
692 106422661 852722,76
693 1064215,12 852726,35
694 1064206,65 852728,99
695 1064196,14 852732,33
696 1064190,29 852739,31
697 1064187,11 852745,17
698 1064183,81 852753,77
699 1064179,04 852765,45
700 1064178,92 852765,69
701 1064178,87 852765,78
702 1064172,83 852775,09
703 1064172,68 852775,30
704 1064156,52 852794,19
705 1064148,53 852804,78
706 1064138,10 852822,67
707 1064131,75 852833,56
708 1064131,55 852833,84
709 1064131,46 852833,94
710 1064113,36 852852,72
711 1064113,21 852852,86
712 1064113,05 852852,98
713 1064101,58 - 852860,85
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o

ALCALDIA DE JaMUND]
VALLE BDEL CalCa

RESOLUCION No.ZA - Y\ - =472

(D & Woverlee d 203 )

DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO"

714 1064075,64 852885,94
715 1064059,13 852900,93
716 1064045,95 852912,92
717 1064045,39 852912,98
718 1064036,20 852921,03
719 1064035,92 852921,22
720 1064035,84 852921,27
721 1064024,23 852927,27
722 1064009,71 852934,48
723 1064000,33 852940,39
724 1063991,32 852946,83
725 1063991,16 852946,93
726 1063990,93 852947,05
727 1063982,73 852950,45
728 1063979,81 852951,91
729 1063977,08 852953,34
730 1063976,95 852953,40
731 1063973,95 852954,71
732 1063973,87 852954,75
733 1063970,58 852956,01
734 1063970,39 852956,07
735 1063967,14 852956,88
736 1063967,05 852956,90
737 1063963,62 852957,60
738 1063963,54 852957,61
739 1063959,79 852958,11
740 1063959,53 852958,13
741 1063959,35 852958,12
742 1063949,57 852957,25
743 1063949,43 852957,23
744 1063931,58 852954,40

745 1063920,75 852952,81
746 1063920,42 852952,72
747 1063920,34 852952,69
748 1063918,21 852951,81
749 1063911,43 852950,98
750 1063910,83 852951,06
751 1063906,45 852953,53
752 1063898,69 852960,10
753 1063892,00 852968,87

754 1063891,95 852968,95
755 1063891,71 852969,18
756 1063873,55 85298470
757 1063873,45 852984,79
758 1063848,80 853002,96
759 1063827,81 853017,65
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ALCALDIA DE JAMUNDI

(2

Sfﬂ%iﬁ QEL CAUCA

RESOLUCION No. %6\ 4q- AL
P oumlae cka%?fj‘)

DE 2023

“POR EL CUAL F’GR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO" -

760 1063814,46 853028,06
761 1063807,94 - 853034,67
762 1063807,80 853034,80
763 1063807,51 853035,00
764 1063807,20 853035,14
765 1063807,05 853035,19
766 1063800,06 853037,13
767 1063799,88 853037,17
768 1063799,53 853037,20
769 1063799,18 853037,17
770 1063791,32 853035,61
771 1063791,02 853035,53
772 1063790,70 853035,38
773 1063782,30 853030,36
774 1063776,49 853028,63
775 1063771,88 853028,06
776 1063766,05 853030,78
777 1063761,09 853028,68
778 1063752,67. 853022,57
779 1063736,58 853014,87
780 1063642,29 852963,36
783 1063443,30 852861,14
782 1063416,57 852846,59
783 1063399,77 852838,79
784 11063394,35 852835,88
785 1063389,85 852833,63
786 1063375,03 852826,88
787 1063334,77 852809,25
788 1063255,59 852767,50
789 1063176,36 852725,80
790 1063085,10 852677,76
791 1063079,63 852674,89
792 1063065,68 852667,54
793 1063057,79 852673,82
794 1063046,62 852682,69
795 1063038,80 852705,65
796 1063036,44 852712,56
797 1063026,74 852730,67
798 1063033,58 852750,85
799 1063036,19 852757,97
800 1063037,79 852762,32
301 1063038,85 852765,21
802 -1063042,56 852772;89
..803 1063042,65 852772,86
804 1063053,89 852796,59
805 1063070,00 852829,92
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RESOLUGION No. 34-“4 - <10

ALCALDIA DE JAMUNDI

VALLE DEL CAUCH

(23 A Wourab® & 2073 )

" DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD
DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO”

806 1063079,71 852849,99
807 1063124,31 852939,28
808 1063153,69 853006,21
809 1063186,39 853066,10
810 1063232,97 853173,59
811 1063264,28 853233,77
812 1063297,61 853307,02
813 1063333,61 853370,16
814 1063342,38 853385,56
{ 815 1063358,73 853414,23
816 1063395,39 853470,81
817 1063429,55 853518,33
818 1063438,68 853533,60
819 1063446,31 853546,35
820 1063452,86 853563,24
821 1063459,79 853571,60
822 1063464,67 853577,48
823 1063470,85 853584,94
824 1063481,95 853591,88
825 1063482,46 853592,72
826 1063483,62 853590,95
827 1063485,54 853585,45
- 828 1063486,18 853583,49
829 1063487,68 853578,97
830 1063487,74 853578,82
831 1063488,28 853577,63
832 1063493,77 853565,70
833 1063496,92 853551,32
834 1063496,94 853551,22
835 1063496,97 853551,13
836 1063496,99 853551,06
837 1063501,10 853538,34
838 1063501,12° 853538,27
839 1063501,22 853538,05
840 1063507,08 853526,56
841 1063508,21 853524,16
842 1063511,72 853516,93
843 1063519,77 853501,03
. 844 1063531,02 85347777
845 1063531,06 853477,68
846 1063543,06 853455,67
847 1063555,34 853426,95
848 1063555,37 853426,88
849 1063565,28 853405,88
850 1063579,96 853370,93
851 1063579,99 853370,87
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(27

ALCALDIA DE JAMUNDI
VALLE DEE CABULCA

RESOLUCION No. 39-99~ <L
& Nouwaeke do 201

PDE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD
' DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO"

852 1063584,61 853360,84
853 1063591,31 853346,32
854 1063591,98 '853344,77
855 1063593,50 853341,55
856 1063594,87 853338,74
857 1063594,93 853338,63
858 1063596,28 853336,23
859 1063596,56 853335,75
860 1063596,59 853335,69
861 1063598,15 853333,17
862 1063599,48 853330,28
863 1063599,50 853330,22
864 1063600,99 853327,25
865 1063602,36 853324,33
866 1063602,43 853324,19
867 1063604,27 853320,93
868 1063605,62 853318,18
869 1063605,66 853318,10
870 1063607,24 853315,19
871 1063608,45 853312,33
872 1063608,50 853312,22
873 1063609,86 - 853309,50
874 1063611,47 853305,97
875 1063611,52 853305,89
" 878 1063613,50 853302,04
877 1063615,23 853298,45 -
878 1063621,77 853285,09
879 1063622,23 853284,20
880 1063623,95 853280,15
881 1063624,01 853280,01
882 1063626,00 853276,16
883 1063627,48 853273,08
884 1063629,10 853269,54
885 1063629,13 853269,46
886 1063630,84 853266,10
887 1063632,66 853261,55
888 1063633,65 853258,65
889 1063634,78 853255,44
890 1063634,91 853255,16
891 1063636,88 853251,52
892 1063638,48 853248,14
893 1063638,50 853248,10
894 1063640,12 853244,85
895 1063641,80 853241,44
896 1063642,74 853238,33
897 1063643,60 853234,99
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RESOLUCION No. 3 -39 — <2
(2 & woudnwe & gom).

ra

Lo

ALCALDIADE JAMUNDI
VALLEDELCAUCR

DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO”

898 1063644,48 853231,56
899 1063644,51 853231,43
900 1063645,51 853228,36
901 1063646,77 853224,61
9502 1063646,78 853224,55
903 1063646,80 853224,52
904 1063648,17 853220,96.
905 1063643,20 853220,89
906 1063651,89 853222,43
907 1063671,85 853230,25
908 1063674,34 853231,09
909 1063678,10 853232,36
910 1063683,47 853234,16
911 1063688,14 853235,74
912 1063690,08 853231,87
913 1063690,53 853230,97
914 1063690,37 853230,92
915 1063690,37 . 853230,91
916 1063694,81 853221,34
917 1063695,51 853219,94
918 1063694,62 853219,34
919 1063720,16 853166,34
920 1063727,56 853150,98
921 1063729,32 853147,30
922 1063734,02 853138,58
923 1063739,33 853130,21
924 1063743,61 853124,28
925 1063748,18 853118,59
926 1063748,25 253118,70
927 1063748,72 853118,16
928 1063752,31 853114,10
1929 1063756,56 853109,69
930 1063763,68 853103,09
931 1063770,94 853097,21
932 1063775,78 853093,71
933 1063780,76 853090,41.
934 1063785,74 853087,40
a35 1063790,85 853034,60
936 1063797,10 853081,52
937 1063806,17 853077,72
938 1063814,78 853074,76
939 1063821,84 853071,63
940 1063822,75 853071,18
941 1063827,44 853068,84
942 1063827,98 853068,54
943 1063834,12 853065,12
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ALCALDIA DE JAMUNDI
VALLE DEL CAUCH

RESOLUCION No.3q-u9- <A2-  DE 2023
(1 & \wounke do 303

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD
- DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO"

944 1063840,61 853061,06
945 1063842,90 853059,52
946 1063848,53 853055,45
947 1063850,43 853054,14
948 1063853,54 853052,01
949 1063853,64 853051,95
950 1063859,15 853048,74
951 . 1063864,92 853046,03
952 ~ 1063871,39 853043,68
953 1063873,35 853043,17
954 1063879,77 853038,70
955 1063899,25 853025,12
956 1063899,86 853024,69
957 1063902,21. 853023,05
958 1063911,02 853017,81
959 1063904,95 853014,49
960 1063918,04 853005,50
961 1063920,78 853003,96
962 1063925,25 853001,94
963 1063929,91 853000,41
964 1063953,49 852995,20
865 1063968,20 852991,94
966 1063985,60 852988,10
967 1063993,27 852986,40
968 1063995,52° 852985,75
. 969 -1063997,68 852984,83
.. 970 1064006,41 852980,55
971 1064024,39 | 852971,18
972 1064034,36 852965,63
973 1064048,98 852957,06
974 - 1064063,35- ~ 8574948,08
975 1064063,45 85294815
976 1064074,44 852940,89
977 1064076,50 857939,49
978 1064088,56 852930,12
979 1064100,41 852920,49
980 1064115,32 852906,38
931 1064125,69 852895,98
982 1064129,82 852891,84
983 1064138,16 852895,42
984 1064142,96 852897,55
985 1064144,87 852898,40
986 1064151,86 852901,50
987 1064153,71 852902,35
988 1064156,44 852903,62
989 1064165,46 852907,79 26
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RESOLUCION No, %O\- “q
. o & mmumﬂo& & :Lo?,,

g

ALCALDIA DE JAMUNDI
\ V&L%.E DEL CAUCh

-5l

.D_E 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXF’IDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO" -

990 1064188,84 852919,20
991 1064198,21 852924,00
992 1064213,11 852931,89
993 1064219,81 852935,55
994 1064225,84 852938,90
995 1064243,54 852949,06
996 1064247,55 852951,44
997 1064247,91 852951,65
998 1064271,29 852966,02
999 1064277,68 852970,11
1000 1064288,04 852976,89
1001 1064295,93 852982,17
1002 1064295,97 852982,20
1003 1064297,54 852983,27
1004 1064297,65 852983,34
1005 1064300,59 852985,34
1006 1064300,64 852985,37
1007 1064300,69 852985,41
1008 1064316,66 852996,38
1009 1064331,75 853007,33
1010 1064346,64 85301857 .
1011 1064361,30 853030,09
1012 1064375,76 853041,89
1013 1064389,98 853053,96
1014 1064404,88 853067,13
1015 1064419,51 853080,59
1016 1064433,86 853094,35
1017 1064438,93 853099,35
1018 1064444,95 853105,44
1019 1064445,27 853105,77
1020 106445164 853112,21
1021 1064451,69 853112,26
1022 1064469,18 853130,76
1023 1064486,18 853149,70
1024 1064493,92 853158,66
1025 1064503,75 853170,36
1026 1064509,34 853177,32
1027 1064521,08 853191,93
1028 1064537,80 853213,97
1029 1064543,00 853221,10
1030 1064547,10 853226,95
1031 1064558,92 853243,78
1032 1064559,68 853244,90
1033 1064569,44 853259,56
1034 1064578,94 853274,40
1035 1064586,99 853287,45

27

Pagina 123 de 187



RESOLUCION No.?%4 - 44
(0} do wowembe & 2013 )

ALCALDIA DE JapaunDi

VALLE PEL CAUCA

-

DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO”

1036 1064595,55 853301,84
1037 1064603,86 853316,37
1038 1064607,55 853323,11
1039 1064613,07 853333,19
1040 1064621,66 853349,61-
1041 1064621,96 853350,19
1042 1064625,04 853356,29
1043 1064626,03 853358,25
1044 1064626,04 853358,26
1045 1064626,06 853358,30
1046 1064625,92 853358,38
1047 1064626,05 853358,64
1048 1064629,44 853365,12
1049 1064641,02 853388,95
1050 1064644,68 853387,35
1051 1064664,31 853377,94
1052 1064684,25 853369,22
1053 1064704,49 853361,21
1054 1064724,99 853353,91
1055 1064745,74 853347,34
1056 1064766,71 853341,49
1057 1064787,87 853336,39
1058 1064809,19 853332,03
1059 1064830,66 853328,43
1060 1064839,70 853326,89
1061 1064844,82 853326,01
1062 1064848,26 853325,43 .
1063 1064858,90 853323 61
1064 1064878,26 853321,30
1065 1064887,78 853320,47
1066 1064893,71 853319,64
1067 1064893,93 853322,14
1068 1064895,95 ~ 853345,09

- 1069 1064909,54 853499,53
1070 1064911,91 853526,45
1071 1064927,31 853701,47
1072 1064930,91 853742,44
1073 1064931,11 853744,69
1074 1064931,31 853746,93
1075 1064931,50 853749,17
1076 1064931,70 853751,41
1077 1064931,89 853753,65
1078 1064932,08 853755,88
1079 1064932,27 853758,10
1080 1064932,45 853760,32
1081 1064932,63 853762,54
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ALCALDIA DE JAMUNDI
VALLE DEL CAUCA

RESOLUCION No. 24~ Y4 -o42

M) & wovern't  &WEG)

DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPlDE'CONCEPTO DE VIABILIDAD
- DEL PLAN PARCIAL EL CASTH.LO™

1127

1082 1064932,81 853764,76
1083 1064932,98 853766,97
1084 1064933,15 853769,18
1085 1064933,31 853771,39
1086 1064933,47 853773,59
1087 1064934,37 853788,92
1088 1064934,47 853791,10
1089 1064934,56 853793,27
1090 1064934,64 853795,44
1091 1064934,71 853797,61
1092 1064934,77 853799,77
1093 1064934,82 853801,93
1094 1064934,86 853804,09
1095 1064934,89 853806,24
1096 1064934,91 853808,39
1097 1064934,91 853810,35
1098 1064934,54 853826,94
1099 1064933,46 853843,31
1100 1064932,49 853852,04
1101 1064932,05 853856,12
1102 1064928,76 853856,83
1103 1064924,77 853857,33
1104 1064910,35 853859,13
1105 1064888,37 © §53861,10
1106 1064866,33 853862,29
1107 1064844,27 853862,71
1108 1064825,94 853862,48
1109 1064807,62 853861,71
1110 1064789,33 853860,41
1111 1064771,09 853858,58
1112 1064753,13 853855,34
1113 1064750,04 853854,91
1114 1064735,06 853852,81
1115 1064716,91 853851,01
. 1116 1064698,70 853849,92
1117 1064680,46 853849,56
1118 1064662,22 853849,92
1119 1064644,01 853851,01
1120 1064625,85 853852,82
1121 1064607,78 853855,34
1122 1064589,83 853858,58
1123 1064572,02 853862,53
1124 1064554,38 853867,19
1125 1064536,94 853872,53
1126 1064519,72 853878,57
1064518,98 853877,80
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RESOLUCION No.%% -9 542

ALCALDIA DE JAMUND{ -

(22

VALLE DEL CAUCA

wouveclse & 013)

DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO"

1128 1064499,73 853857,73
{ 1129 1064499,69 853857,76
1 1130 1064499,69 853857,75
| 1131 1064499,68 853857,75

1132 1064495,46 853850,78
1133 1064487,28 853838,18
1 1134 1064478,58 853825,93
1135 ' 1064469,37 - 853814,06
1136 1064462,98 853806,39
1137 1064462,64 853806,00
1138 1064462,34 853805,64
1139 1064456,97 ' 853799,41
1140 | 1064454,05 - 853796,18
1141 1064450,71 853792,49
1142 1064444,27 853785,73
1143 1064442,53 853783,97
1144 1064431,06 853772,97
1145 1064419,15 853762,45
1146 1064419,10 853762,41
1147 1064406,51 853752,17
1148 1064406,29 853752,00
1149 1064393,93 853742,77
1150 1064381,22 853734,02
1151 1064368,17 853725,79
1152 1064354,80 853718,07
1153 1064342,98 853711,81
1154 1064342,97 853711,80
1155 1064340,61 853716,36
1156 1064340,36 853716,23
1157 1064336,37 853724,73
. 1158 1064331,84 853734,40
1159 1064332,68 '853736,24
1160 1064334,71 853739,50
1161 1064335,55 853740,60
1162 1064337,17 853742,46
1163 1064342,40 853745,22
1164 1064344,33 853746,26
1165 1064350,96 853749,92
1. 1166 1064352,82 853750,97
1167 1064340,83 853761,60
1168 1064412,61 853831,49
1169 1064418,34 853837,07
1170 1064445,69 853868,86
1171 1064476,92 853929,72
1172 1064460,96 853962,83
1173 1064429,79 853992,78

30

Pagina 126 de 187



RESOL:_UCION No. 2-9aq — st -
: M & wvarlye & 2012 )

ALCALDIA DF JAMUNDI
ValLE £}££. LOUCH

'DE 2023

“POR EL CUAL POR MED!O DE.LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

“DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO”

1174 1064417,66 854047,70
1175 1064426,46 . ' 854064,63
1176 106443594 - 854081,31.
1177 1064455,78 854099,51
1178 1064470,62 854102,59
1179 1064486,86 854100,81
1180 1064491,47 854099,79
1181 1064496,17 854099,37
1182 1064500,88 854099,53
1183 1064505,54 854100,29
1184 1064510,07 854101,62
1185 1064514,39 854103,51
1186 1064515,68 854104,02
1187 1064516,64 854104,05
1188 1064517,09 854104,07
1189 1064517,54 854104,14
1190 1064518,05 854104,25
1191 1064518,55 854104,41
1192 1064519,04 854104,61
1193 1064532,52 854110,93
1194 1064532,98 854111,17
1195 1064533,42 854111,45
T 1196 1064533,84 854111,77 -
1197 1064534,22 854112,13
1198 1064534,58 1854112,51
1199 ~ 1064534,89- 85411293
1200 1064535,17 85411337
1201 1064535,25 854113,50
1202 1064545,55 854132,45
1203 1064545,75 854132,85
1204 1064545,92 854133,27
1205 1064546,08 854133,77 .
1206 1064546,19 854134,28
1207 1064546,26 854134,80
1208 1064546,28 854135,32
1209 1064546,26 854135,78
1210 1064545,39 854147,19
1211 1064547,18 854163,90
1212 1064547,21 - 854164,54
1213 1064547,17 854165,26
1214 1064543,37 854196,80
1215 1064544,58 854212,52
1216 1064544,60 854213,00
1217 1064544,51 854229,99
1218 1064545,20 854236,32
1219 1064550,06 854245,65
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RESOLUCION No.2d — 44 - 2
Noweore

ALCALDIA DE JAMUNDI

(B &

VALLE DEL CAUCA

de &01%)

DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO"

1220 1064556,55 854253,23
1221 1064569,69 854262,73
1222 1064570,03 854263,00
1223 1064570,43 854263,37
1224 1064581,98 854275,02
1225 1064582,32 854275,39
1226 1064582,64 854275,81
1227 1064582,92 854276,25
1228 1064583,20 854276,79
1229 1064587,16 854285,64
1230 1064587,33 854286,04
1231 1064587,48 854286,54
1232 1064587,60 854287,06
1233 1064589,29 854296,94
1234 1064589,36 '~ 854297,45
1235 1064589,38 854297,96
1236 1064589,36 854298,49.
1237 1064589,29 854299,00
1238 1064589,25 854299,22
1239 1064587,20 854308,75
1240 1064587,10 854309,15
1241 1064586,97 854309,55
1242 1064586,77 854310,03
1243 1064586,53 854310,50
1244 1064586,30 854310,87
1245 1064581,82 854317,45
1246 1064581,64 854317,70
1247 1064576,87 854323,98
1248 1064576,69 854324,21
1249 1064576,33 854324,60
1250 1064575,94 854324,96
1251 1064573,32 854327,14
1252 1064561,42 854342,77
1253 1064561,24 854343,00
1254 1064551,01 854354,99
1255 1064546,37 854363,30
1256 1064544,22 854371,28
1257 1064544,22 854378,25
1258 1064545,10 854380,63
1259 1064549,21 854383,83
1260 1064566,69 854390,64
1261 1064580,06 854391,04
1262 1064580,46 854391,07
1263 1064599,48 854392,90
1264 1064618,67 854387,87
1265 1064632,99 854383,93
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RESOLUCION No. 34— N4 - S92
(3 & vovond & 30)3)

ALCALDIA DE JAMUNDI
VALLE DEL CAUCA

DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD
DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO" '

1266 1064632,68 854356,78
1267 1064647,91 854347,26
1268 1064674,99 854330,70
1269 1064706,86 854310,71
1270 1064739,55 854303,26
1271 1064747,75 854304,59
1272 1064753,17 854301,92
1273 1064759,66 854298,90
1274 1064763,66 854297,30
1275 1064764,09 854297,12
1276 1064765,78 854296,45
1277 1063809,09 854357,32
1278 1063829,09 854341,93
1279 1063835,54 854333,88
1280 1063835,62 854333,78
1281 1063835,91 854333,46
1282 1063836,23 854333,16
1283 1063857,85 854313,91
1284 1063857,99 854313,79
1285 1063858,40 854313,47
1286 1063858,84 854313,19
1287 1063859,26 854312,97
1288 - | - 1063865,57 854309,97
1289 1063855,81 854285,00
1290 1063861,93 854281,21
1291 1063901,86 854267,74
1292 1063928,60 854277,78
1293 1063930,79 - 854278,10
1294 .| . 1063962,11 854230,36
1295 1063963,01 854291,05
1296 1063976,68 854296,74
1297 1063985,75 854320,05
1298 1063994,04 854319,27
1299 1063996,32 854313,28
1300 1063998,55 854307,61
1301 1064008,29 854282,06
1302 1064013,97 854266,97
1303 1064018,11 854259,05
1304 1064023,25 854249,03
1305 1064038,75 854213,19
1306 1064041,82 854207,02
1307 1064045,50 854201,20
1308 1064059,30 854184,81
1309 1064085,64 854154,44
1310 1064086,67 854153,24

1064090,37 854148,65

1311
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RESQLUCION No. -4 - SHL -

ALCALDIA DE JAMUNQ?._,;_ o

(22

%iﬁéi«i“i;” DEL CAUCA

& Noutwa‘n” & 7}015 )I

DE 2023

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO"

1312 1064135,03 854115,38
1313 1064134,62 854093,44
1314 1064127,55 854063,71
1315 1064119,29 854043,90
1316 1064115,07 854003,67
1317 1064119,06 853981,73
1318 1064160,70 853886,36
1319 1064156,68 853884,93
1320 1064142,34 853879,84
1321 1064123,00 853931,43
1322 1064100,20 853972,19
1323 1064078,07 854006,15
1324 - 1064057,94 . 854042,67
1325 1064038,44 854079,53
1326 1064019,58 854116,72
1327 1064001,37 854154,23
1328 1063994,25 854165,57
1329 1063986,57 854176,54
1330 '1063978,35 854187,11
1331 1063969,61 854197,26
1332 1063960,38 854206,96
1333 1063950,67 854216,19
1334 1063940,52 854224,92
1335 1063940,53 854224.94
1336 1063930,54 854232,73
1337 1063920,20 854240,03
1338 1063899,39 854251,65
1339 1063878,22 854262,59
1340 1063856,70 854272,83
1341 1063834,86 854282,37
1342 1063825,12 854286,25
1343 1063822,22 854287,41
1344 1063819,96 854294,63
1345 1063814,47 854301,39
1346 1063802,48 854305,76
1347 1063795,51 854304,09
1348 1063791,89 854302,69
1349 1063788,42 854301,35
1350 1063780,75 854305;10
1351 1063780,69 854305,13
1352 1063779,72 854305,61
1353 | 106377955 85430548
1354 1063768,16 854310,53
1355 1063769,39 854313,42
1356 1063770,19 854315,33
1357 1063770,31 854315,59
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ALCALDIA DE JAMUND]

DE 2023

VALLE DEL CAUCA
RESOLUCION No. ’b"’l 4q - sqL
(1Y Noutmye & %73)

“POR EL CUAL POR‘MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO"

1358 1063770,40 854315,79
1359 1063743,46 . 854327,82
- 1360 1063728,65 854332,55
1361 1063724,03 854333 91
1362 1063718,56 854335,45
1363 1063713,69 854336,76
1364 1063699,10 854340,33
1365 _ 1063696,02. 854341,01
1366 1063694,76 854341,29
1367 1063678,19 854344,54
1368 1063678,19 854344,54
1369 1063676,68 854344,81
1370 1063660,23 854347,34
1371 1063653,22 854348,22
1372 1063642,17 854349,39
1373 1063624,04 854350,71
1374 1063624,04 854350,71
1375 1063615,92 854351,06
1376 1063615,40 854351,07
1377 1063605,87 854351,28
1378 1063605,87 854351,28
1379 1063587,70 854351,11
1380 1063587,69 854351,11
1381 1063586,80 854351,08
1382 1063585,19 854351,03
1383 1063569,55 854350,19
1384 1063569,54 854350,19
1385 - 1063569,17 854350,17
1386 1063566,71 854349,98
1387 1063557,87 854349,21
1388 1063551,44 854348,54
1289 106355144 854348,54
1390 1063542,92 854347,49
1391 1063533,42 854346,14
1392 1063522,97 854344,40
1393 1063515,52 854343,00
1394 1063515,52 854343,00
1395 1063515,18 854342,94
1396 1063515,16 854342,93
1397 1063509,64 854341,81
1398 1063505,03 854340,81
1399 1063498,88 854339,41
1400 1063497,76 854339,14
1401 1063497,75 854339,14
1402 1063496,93 854338,94
1403 1063494,74 854338,41
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AL_CALDEQ DE JAMUND]

VALLE DEL CAUCA

RESOLUCION No.39 -4 — 347

(A

& MO

9~0’?5 ')

DE 2023

“POR EL CUAL POR MED!O DE LA CUAL SE EXP!DE CONCEPTO DE VIABILIDAD

DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO”

1404 1063486,61 854336,32
1405 1063484,47 854335,74
1406 1063484,36 854335,71
1407 1063482,04 854335,07
1408 1063482,01 854335,07
1409 1063481,35 854334,88
1410 1063481,32 854334,87
1411 1063480,83 854334,73
1412 1063480,79 854334,73
1413 1063480,57 854334,66
1414 1063480,52 854334,65
1415 1063480,24 854334,57
1416 1063480,20 854334,56
1417 1063480,17 854334,55
1418 1063480,17 854334,55
1419 1063480,15 854334,54
1420 1063477,76 854333,86
1421 1063477,72 854333,85
1422 1063475,71 854333,26
11423 1063474,95 854333,04
1424 1063470,94 854337,96
1425 1063468,89 854340,48
1426 1063464,39 854346,01
1427 1063458,02 854353 84
1428 1063472,75 854379,69
1429 1063476,41 854386,44
1430 1063485,18 854402,51
1431 1063466,70 854413,68
1432 1063471,77 854418,99
1433 1063472,03 854419,28
1434 1063472,35 854419,69
1435 1063472,63 854420,14
1436 1063472,87 854420,60
1437 1063473,07 854421,08
1438 1063473,13 854421,27
1439 1063479,27 854440,05
1440 1063487,39 854465,57
1441 1063497,96 854488,06
1442 1063509,35 854503,58
1443 1063524,74 854518,11
1444 . 1063544,52 854529,69
1445 1063563,58 854539,49
1446 1063584,69 854546,04
1447 1063605,09 854546,45
1448 1063628;88 854540,84
- 1449 1063661,61 854527,67

36

Pagina 132 de 187



ALCALDIA DE JAMUNDI
YALLE DEL CAUCA

RESOLUCION No.29- Y9 - <AL DE 2023

(1Y & Nowgerlow do 9012)

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL St EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD
DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO"

1450 1063681,08 854517,49
1451 1063691,04 854510,34
1452 1063697,55 854498,31
1453 1063701,30 854477,18
1454 1063701,41 854476,67
1455 1063701,57 854476,17
1456 1063701,65 854475,95
1457 1063710,32 854454,79
1458 1063717,71 854428,35
1459 1063717,85 854427,91
1460 1063717,90 85442777
1461 1063721,51 854418,58
1462 1063721,69 854418,16
1463 1063721,90 854417,77
1464 1063722,22 854417,27
1465 1063733,00 854402,27
1466 1063737,84 854393,29
1467 1063737,93 854393,13
1468 1063738,21 854392,69
1469 1063738,53 854392,28
1470 1063738,84 854391,94
1471 1063739,17 854391,62
1472 1063746,36 854385,31
1473 1063746,47 854385,23
1474 1063746,88 854384,91
1475 1063747,32 854384,63
1476 1063747,79 854384,39
1477 1063748,27 854384,19
1478 1063748,77 854384,03
1479 1063749,28 854283,91
. 1480 1063770,14 854380,40.
. 1481 1063780,75 854377,34
. 1482 1063791,39 854371,18
1483 1063809,09 854357,32

PARAGRAFO 1: Con el fin de garantizar el reparto equitativo de cargas y beneficios
contenido en la ley 388 de 1997 y el decreto 1077 del 2015, [a propuesta urbanistica se
realizé teniendo en cuenta el levantamiento topogréfico de los predios que integran el
ambito de planificacién. En virtud de lo anterior, el promotor o desarrollador debera iniciar
los procedimientos pertinentes ante la autoridad catastral para ia rectificacion de areas o
procedimientos que haya lugar para que exista coherencia entre la realidad fisica y juridica
de los predios que integran la propuesta. Hasta que no se culminen tales procesos, no
podra adelantarse ninguna actuacién urbanistica u obra derivada de la aprobacion del plan

parcial.

ARTICULO 3. IMPOSIBILIDAD PARA PRESENTAR OTRAS PROPUESTAS EN Eiy
AREA DEL PROYECTO. De conformidad con lo sefialado en la normatividad nacional
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ALCALDIA DE JAMUND!
VALLE DEL CAUCh

RESOLUCION No-xi- & = AL pEoges
(1) A tosye X 973

“POR EL CUAL POR MEDIO DE LA CUAL SE EXPIDE CONCEPTO DE VIABILIDAD
- DEL PLAN PARCIAL EL CASTILLO” -
vigente, en Ios predios mclwdos en el Plan Parcial E Casttllo no se podran adelantar otros

proyectos de planes parciales.

ARTICULO 4. USOS, APROVECHAMIENTOS Y DENSIDADES. Los usos de [a propuesta
urbanistica del plan parcial se encuentran especializados en el plano 9 de 13 denominado

Usos y Aprovechamientos.

PARAGRAFO: Las densidades se sujetan a lo establecido en el acuerdo 002 del 2002
para el area de actividad R-2. No obstante, debera tenerse en cuenta lo contenido en el

articulo 330 del Pian Basico de Ordenamiento Territorial vigente.

ARTICULO 5. NOTIFICACION. Ei presente acto administrativo debera ser notificado al
representante legal del CAIMITO S.A.S, sociedad identificada con NIT 890308901-4 y a
través de su apoderado Sandra Vasquez identificada con cedula de ciudadania
66.835.841. Contra el presente acto administrativo no proceden recursos.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la Secretaria de Planeacion y Coordinacion Municipal de Jamundi — Valle del
Cauca a los _ V&, (1} )dias del mes de NO\I\Q-M\A'P{ '

del afio dos mil veintitrés (2023).

l

) : PATRICI LANAS ROMERO
SECRETARIA DE PLANEACION Y COORDINACION MUNICIPAL JAMUNDI

Proyectd: Pablo Villalobos- Abg Contrahsta

Proyecto revisado y aprobado par: Alejandro Angee - Arq. Contratistg, {
: Jhonatan Franco - ing. Contratista. qj q e

38
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ANEXO N° 7

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
R.AA.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

RS

LONJA

DE PROPIEDAP RAIZ DE
call

Y VALLE DEL cAUCA
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98380867, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el niumero de
avaluador AVAL-98380867.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0323, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0484, vigente desde el 10 de Enero de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Codigo MYE-0067, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Junio de
2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0948, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1204, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Cédigo MYE-0269, vigente desde el 01 de Julio de 2021 hasta el 30 de Junio de
2024, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: JAMUNDI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: C RES. FARALLONES CASA 17
Teléfono: 3127796745
Correo Electrénico: jamejialopez@hotmail.com

Experiencia verificada:

- INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2006.

- INVERSIONES FLOREZ E.U - AVALUOS URBANOS, MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL E
INTANGIBLES - 2008.

- INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2015

- CENTRAL DE INVERSIONES S.A CISA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2014.

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Industrial - Universidad Nacional.

Especialista en Gerencia Financiera - Universidad Santiago de Cali.

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 98380867

El(la) sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bf480b72

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
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Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16706130, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16706130.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
15 Jun 2018 Regimen de Transicion 05 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdomputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales

vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Los datos de contacto del Avaluador son:
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Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 2C #65 A - 89
Teléfono: 3043461800
Correo Electrénico: jlarquitectos@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 16706130

El(la) sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ba690aa9

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 66858603, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-66858603.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
06 Jul 2017 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Mar 2018 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Mar 2018 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdomputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
25 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0129, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Agosto de 2019 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Julio de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0542, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2024, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Agosto de 2021 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Rurales', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Agosto de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0052, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha
de renovacion el 01 de Octubre de 2021 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales
en Inmuebles Especiales', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 3 # 10 - 12 OFIC 502
Teléfono: 3155565400
Correo Electrénico: marboleda@inmopacifico.com.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingenieria Civil - La Universidad del Valle.

Especialista en Administracion Concentracion en Competitividad y Calidad -Universidad ICESI.
Magister en Valoracién y Tasacion de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ , identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 66858603

El(la) sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6c50ae5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
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Pagina 5 de 5
Pagina 149 de 187


http://www.tcpdf.org

Regittre Abiorto do Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16656176, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16656176.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 28 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Mar 2018 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0130, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 01 de Agosto de 2015, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0089, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0034, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1236, vigente desde el 01 de Julio de 2021 hasta el 30 de Junio de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0966, vigente desde el 01 de Octubre de 2021 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 116 # 18 - 15 APTO 503 - 3
Teléfono: (2) 6657597

Correo Electrénico: oscargomezavaluos@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 16656176

El(la) sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b18c0a3c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14878561, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Abril de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-14878561.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacidon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0735, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0490, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0071, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 115 # 18 - 43 APTO 505 TORRE 1 PORTAL DEL ALFEREZ - SANTIAGO DE CALI
Teléfono: 3104891439
Correo Electronico: regonflo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.
Especialista en Finanzas - Instituto Colombiano de Estudios Superiores de Incolda
Pagina 3 de 4
Pagina 155 de 187



Regittre Abiorto do Avoluadores

RAA &L

Especialista en Estructura- Universidad del Valle
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seinor(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 14878561

El(la) sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b4070a78

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 76305323, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-76305323.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdomputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0171, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0117, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0150, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Magquinaria Movil con el Codigo MYE-0019, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 2 A OESTE # 11 - 69
Teléfono: 3206979916
Correo Electroénico: victoriaemelendez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.

Especialista en Finanzas - Universidad ICESI

Especialista en Sistemas Gerenciales de Ingenieria

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 76305323

El(la) seiior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af9a0a46

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
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Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14623711,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14623711.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
18 Abr 2018 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0031, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0025, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0139, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Codigo MYE-0007, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de
2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1233, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0965, vigente desde el 06 de Mayo de 2021 hasta el 05 de Mayo de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0343, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0283, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre
de 2023, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 26 N # 4N - 23 PISO 2
Teléfono: 3006519113
Correo Electronico: chrivega21@hotmail.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANOS, RURALES Y
MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL - 2014.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS URBANOS - 2009, 2010, 2011 Y 2012.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS INMUEBLES ESPECIALES - 2008, 2009, 2010 Y 2011.
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Eléctrico-Pontificia Universidad Javeriana

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 14623711

El(la) seiior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b4210ac8

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94486271, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Noviembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94486271.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Nov 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
22 Jun 2018 Regimen de Transicion 13 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
22 Jun 2018 Regimen de Transicion 13 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0682, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0157, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA
Direccion: CALLE 15 # 73 - 31 OFIC 201
Teléfono: 3155575121

Correo Electrénico: avaluospcc@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Arquitecto - La Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 94486271

El(la) sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ac100aif

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94429100, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Abril de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94429100.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
27 Abr 2017 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdomputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0381, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0638, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0118, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 83C # 20 - 35 OFICI 201 CALI CARRERA 15 # 88 - 21 - OFICI 702 BOGOTA
Teléfono: 3176394990

Correo Electrénico: giulianotascon@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporaciéon Tecnologica Empresarial

Administrador de Empresas - Universidad Santiago de Cali.

Master Universitario en Direccion y Administracion de Empresas - Universidad Internacional de la Rioja.
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELDO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 94429100

El(la) sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b9b60abf

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1144054317, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Enero de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1144054317.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
23 Ene 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Mayo 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Mayo 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0820, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0759, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0210, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CALLE 10A # 72 - 36 APTO 302 H
Teléfono: 3188387437
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Correo Electronico: karolcarbonell13@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Economista - Universidad del Valle

Especializacion en Geomatica - Universidad del Valle

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1144054317

El(la) sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ab070a40

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16649346, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16649346.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
10 Mar 2017 Regimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
10 Mar 2017 Regimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0099, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0075, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 42 A # 14C - 05
Teléfono: 3162884968
Correo Electrénico: pedroavaluos@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacion- Corporacion Educativa y Empresarial
KAIZEN

Tecnologo en Topografia- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 16649346

El(la) sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a1d009de
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14444568,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14444568.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0383, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0659, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0144, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1219, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 76 # 16 - 41
Teléfono: 3155140521
Correo Electronico: rcintercon@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltios-Corporacién Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 14444568

El(la) sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a18c0999

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
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CUADRO DE COORDENADAS

g 5 AREA REQUERIDA
5 & PUNTO | NORTE ESTE | DISTANCIA
< 1 85429649 [ 1064 17275] 0
854 295,84 | 1064 79279 |— =
854294 50 | 106479923 |
R, TR L T T T | R - 854 302,52 | 1064 80842 —— 20—

854 274,65 | 106482391 —7085 |

85427785 | 106483425

2
3
1
: 854 303,80 | 106481123 3179
T
]

854276 29 1054834,6?;0'7??
g %54763,93 | 1064 80548
10| 65426069 106478959 ) —p e
T | 854278 [T T2 T
72| 85427855 [ 1064 TT02T o —
| 5428208 [ 1064 7788 —

1 85429649 [106477275
AREA REQUERIDA = 1464,08 m?
NMVVCACP_UF3_0608B
763640001000000016652000000000 M.E
EL CAIMITO S.A.S. (AREA SOBRANTE)

AREA DENTRO DE RONDA
HIDRICA: 1:369,11 m?

NMVVCACP_UF3_060B
763640001000000016652000000000 M.E

EL CAIMITO S.A.S. (AREA SOBRANTE)

NMVWCACP_UF3_080
763640001000000016652000000000 M.E
EL CAIMITO S.AS.

INFORMACION DE REFERENCIA

Datum: MAGNA - SIRGAS
Origen de la zona: MAGNA Oeste
Coordenadas geograficas: [
Latitud: 4° 35' 46.3215"
Longitud: 77° 04' 39.0285"

Coordenadas planas:
Falso Norte: 1 000 000 m

Falso Este: 1 000 000 m % L N L
REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE VIA PROYECTADA —————~  AREA REQUERIDA A
’ e e | | EJE VIA PROYECTADA -——— AREA REMANENTE
= EJE ViA EXISTENTE ~————~  AREA SOBRANTE 7
- Nagi Concesicnaria DERECHO DE ViA ——— AREACONSTRUCCION [
Agencia Nacional de
A N I Infraestructura \\" Rl Itas del va“e LINDERO ————  AREACULTIVO S
J. CERCO - ——  CONSTRUCCION ANEXAS
- —_— —{ CHAFLAN DE CORTE ————— CANO O FUENTES
DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: CHAFLAN DE TERRAPLEN —————  HIDRICAS
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA SERVIDUMBRES —  AREARONDA HIDRICA _
MITO S.AS.
MALLA VIAL DEL VALLE EL DANITO SAS ARBOLES 3
CUADRO DE AREAS (m?): FECHA ELABORACION: | UNIDAD FUNCIONAL -3 | N° CATASTRAL:
AREA AREA AREA AREA AREA 10-05-2024 763640001000000016652000000000 M.E.
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE | SOBRANTE: [—————— 610 20 30 40 2m
: e —
3 Ha N.D: 3Ha ESCALA: ESCALA 1:1250 PLANO PREDIAL N°
1.464,08 m35.631,29 m? 0,00 00,00 |4.187,21m? 1: 1250 ©7 | NMVVCACP_UF3_060B  1de1

?5;—0,{ 2724
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