\\) Rutas del valle

Palmira, 20 de marzo de 2025
CS-RDV-010654
Al responder citar este radicado

Sefiores

HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE MARIA OFELIA GARCIA
DE PRIETO '

HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE HERNANDO ELIAS
PRIETO GONZALEZ

Carrera 28 Nos. 46-72 y 46-78

La Ciudad

REF. Contrato de Concesion bajo el Esquema de APP 001 de
2021 celebrado entre la Agencia Nacional de infraestructura y
la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

Asunto: Notificacion por Aviso de la Oferta Formal de
Compra No. CS-RDV-010191 del 27 de febrero de 2025-
Predio No. NMVVCACP_UF1_063

Respetados Sefores,

Teniendo en cuenta que mediante oficio de citacion No. CS-RDV-010282 de fecha 04 de
marzo de 2025, emitido por la CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., se les instod
a comparecer a nhotificarse personalmente de la Oferta Formal de Compra No. CS-RDV-
010191 de fecha veintisiete (27) de febrero de 2025, por la cual se dispone la adquisicion
de un area de terreno que hace parte del predio ubicado en la Carrera 28 Nos. 46-72 y 46-
78, Municipio de Palmira, Valle del Cauca, identificado con la cédula catastral
765200102022009590008000000000 y matricula inmobiliaria nimero 378-52938 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira y sus mejoras para la ejecucion
del Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos Caliy Palmira, y que
la citacién fue enviada a través de la empresa de correo certificado INTER RAPIDISIMO
S.A., bajo la Guia No. 700151903636 del 05 de marzo de 2025 a la direccion registrada
del predio y se certifico su entrega el 10 de marzo de 2025; y asi mismo, fue fijada por el
término de cinco (05) dias habiles en la pagina web de la Concesionaria
(https://rutasdelvalle.co/avisos/), en la cartelera de la oficina de atencion al usuario de la
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., ubicada en el Km 14+400 Recta Cali-
Palmira entrada al CIAT Palmira, la pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura -
ANI (https://www.ani.qov.co/citaciones-y-notificaciones-por-aviso el dia seis (6) de marzo
de 2025, desfijandose el dia doce (12) de marzo de 2025, sin que a la fecha se haya
podido surtir la notificacion personal a los HEREDEROS DETERMINADOS Y/O
INDETERMINADOS DE MARIA OFELIA GARCIA DE PRIETO y HEREDEROS
DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE HERNANDO ELIAS PRIETO GONZALEZ,
se procede a surtir la debida NOTIFICACION POR AVISO en cumplimiento a lo dispuesto
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\\) Rutas del valle

en el inciso 1° del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo asi:

AVISO

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, a través de Ia
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., expidio la Oferta Formal de Compra
contenida en el oficio No. CS-RDV-010191 de fecha veintisiete (27) de febrero de 2025,
por la cual se requiere “un area de terreno que hace parte del predio ubicado en la Carrera
28 Nos. 46-72 y 46-78, Municipio de Palmira, Valle del Cauca, identificado con la cédula
catastral 765200102022009590008000000000 y matricula inmobiliaria niimero 378-52938
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira”.

Contra la Oferta Formal de Compra No. CS-RDV-010191 de fecha veintisiete (27) de
febrero de 2025 no procede ninglin recurso en sede administrativa de conformidad con lo
dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Cadigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Se publicara la NOTIFICACION POR AVISO por el término de cinco (05) dias en la cartelera
de la oficina de atencion al usuario de la CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S.,
ubicada en el Km 14+400 Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira, en la pagina web de
la Agencia Nacional de Infraestructura - ANl y de la Concesionaria, la cual se considerara
surtida al finalizar el dia siguiente al del retiro de este aviso.

Es de indicarse que en el oficio de citacion No. CS-RDV-010282 de fecha 04 de marzo de
2025, emitido por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S., se les informé las condiciones
de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

Con el presente aviso se publica:

1. Oferta Formal de Compra No. CS-RDV-010191 de fecha veintisiete (27) de febrero
de 2025

Ficha técnica predial de fecha 7 de noviembre de 2024.

Plano topografico de fecha 7 de noviembre de 2024,

Informe de Avaltio Comercial con Comité Técnico de fecha 16 de enero de 2025.
Uso de Suelo.

Normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacién

DO RN

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LA OFICINA DE AT'ENCIC')N AL USUARIO DE LA
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., EN LA PAGINA WEB DE LA AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI Y DE LA CONCESIONARIA RUTAS DEL
VALLE S.A.S.
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\" Rutas del Valle

FIJADO EL DIA 21 DE MARZO DE 2025 A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL DIA 28 DE MARZO DE 2025 A LAS 05:30 P.M.

Cordial e% //

I(A MAF{CELA A ARRACIN L.
irectora Predial

Copia: N/A
Anexos: Oferta Formal de Compra No. C5-RDV-010191 de fecha veintisiete (27) de felrero de 2025
Ficha técnica predial de fecha 7 de noviembre de 2024,
Plano topografico de fecha 7 de noviembre de 2024.
Informe de Avallio Comercial con Comité Técnico de fecha 16 de enero de 2025.
Uso de Suelo,
Normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion

Elabord MFGL
Revisd LMAL/AOI
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Concesionaria

/' Rutas del Valle
Palmira, 27 de febrero de 2025
CS-RDV-010191

Al responder citar este radicado

Sefiores

HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE MARIA OFELIA GARCIA
DE PRIETO

HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE HERNANDO ELIAS
PRIETO GONZALEZ

Carrera 28 Nos. 46-72 'y 46-78

Ciudad

REF. Contrato de concesion bajo el Esquema de APP 001 de
2021 celebrado entre la Agencia Nacional de infraestructura y la
Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

ASUNTO: Oferta Formal de Compra de un area de terreno que
hace parte del predio ubicado en la Carrera 28 Nos. 46-72 y 46-
78, Municipio de Palmira, Valle del Cauca, identificado con la
cédula catastral 765200102022009590008000000000 vy
matricula inmobiliaria numero 378-52938 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Palmira predio
NMVVCACP_UF1_063.

Respetados sefiores,

El 09 de junio del 2021 la Agencia Nacional de Infraestructura suscribié el Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 001 del 2021 con la Concesionaria Rutas del Valle
S.A.S., cuyo objeto principal es la “(...)financiacion, elaboracién de estudios y disefios
definitivos, gestion ambiental, gestién predial, gestion social, construccion, rehabilitacion,
operacion y mantenimiento del proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor
Accesos Cali y Palmira (...)", y de esta manera mejorar la conexion vial en los
departamentos del Valle del Cauca y Cauca, y la accesibilidad al municipio de Palmiray el
distrito de Santiago de Cali.

El 1° de septiembre del 2021 fue suscrita el Acta de Inicio del Proyecto entre la Agencia
Nacional de Infraestructura y la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

El Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos Cali y Palmira fue el
primer proyecto en ser adjudicado dentro de las Concesiones del Bicentenario-5G.

El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, determina los motivos de declaratoria de utilidad
pUblica e interés social para la adquisicion de inmuebles, asi: 4...) ARTICULO 19. Definir
como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos
de infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las
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Concesionaria

'Rutas del Vvalle

act|V|dades relacionadas con su construccién, mantenimiento, rehabilitacibn o mejora,
quedando autorizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la
Constitucién Politica (...)".

En consideracion a que el Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor
Accesos Cali y Palmira, cumple los presupuestos establecidos en las normas
constitucionales y legales vigentes para ser declarado de utilidad publica e interés social, la
Agencia Nacional de Infraestructura expidid la Resolucién No. 20202000012205 de 8 de
septiembre de 2020 “(...) Por medio de la cual se declara de utilidad publica e interés social
un Proyecto de Infraestructura Vial (...)".

En cumplimiento de lo dispuesto en el literal (e) de la seccion 4.3 de la Parte General del
Contrato de Concesion en referencia, la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. es la
delegada por la Agencia Nacional de Infraestructura para actuar en su nombre y
representacion para las gestiones prediales en el marco del objeto del contrato. Tal
delegacion es viable efectuarla respecto de los particulares, pudiendo actuar estos en
nombre del Estado de conformidad con lo sefialado en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993,
al sefalar: “(...) ARTICULO 34. ADQUISICIONES DE PREDIOS. En la adquisicion de
predios para la construccion de obras de infraestructura de transporte, la entidad estatal
concedente podra delegar esta funcion, en el concesionario o en un tercero. Los predios
adquiridos figuraran a nombre de la entidad puablica (...)".

Para la ejecucion del Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos
Cali y Palmira, la Agencia Nacional de Infraestructura a través de su delegataria
Concesionaria Rutas del Valle SAS requiere adquirir un area de terreno que hace parte del
predio ubicado en la Carrera 28 Nos. 46-72 y 46-78, municipio de Palmira, Valle del Cauca,
identificado con la cédula catastral 765200102022009590008000000000 y matricula
inmobiliaria nimero 378-52938 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Palmira, propiedad de MARIA OFELIA GARCIA DE PRIETO y HERNANDO ELIAS PRIETO
GONZALEZ, sin embargo, por estar fallecidos, segun consta en sus Registros Civiles de
Defuncién con Indicativos Seriales No 10452688 y 3436821, respectivamente, la presente
Oferta Formal de Compra se dirige a sus HEREDEROS DETERMINADOS Y/O
INDETERMINADOS, de conformidad con el estudio de titulos realizado por la
Concesionaria Rutas del Valle SAS.

Segun la Ficha Predial NMVVCACP_UF1_063 de 7 de noviembre de 2024 elaborada por
la Concesionaria Rutas del Valle SAS, el area de terreno requerida es de 135 m2,
comprendida dentro de las abscisas INICIAL K0O0+017.86 Km — FINAL K00+025.46 km vy
los siguientes linderos especificos: Por el Norte: Linda con predio de CARLOS FELIPE
CORTES ARTEAGA Y OTRA. (1-11), en longitud 17,65m. Por el Sur: Linda con predio de
CARLOS FELIPE CORTES ARTEAGA Y OTRA (12-4), en longitud 17,65m. Por el Oriente:
Linda con predio de HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE MARIA
OFELIA GARCIA DE PRIETO Y OTROS (11-12), en longitud 7,66 m. Por el Occidente:
Linda con CARRERA 28 - RN 2505 (4-1), en longitud 7,61m.
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Concesionaria

'Rutas del Vvalle

EI precio ofertado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI para la
adquisicion del predio descrito anteriormente de acuerdo con lo establecido en el Avalto
Comercial con Comité Técnico elaborado por la Lonja de Propiedad Raiz de Caliy Valle del
Cauca de fecha 16 de enero de 2025 y en concordancia con lo contemplado en el Art. 13
de laLey 9 de 1989, el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y su Decreto Reglamentario No. 1420
del 24 de Julio de 1998, la Ley 1682 de 2013, la Ley 1742 de 2014, la Ley 1882 de 2018, la
Resolucion 620 del 2008 del IGAC, la Resolucion 898 de 2014 del IGAC y demas normas
concordantes, es la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES MILLONES
NOVECIENTOS SETENTA Y TRES MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS
($253.973.545) MONEDA CORRIENTE, discriminado de la siguiente manera:

DESCRIPCION SR UN.

CANTIDAD VR UNITARIO

VR TOTAL

Terreno area requerida
Unidad fisiografica 1
Construcciones anexas

135,00 m? 1.227.021 165.647.835

Construccion C1

166.41

mZ

4395.000

82.372.950

Mejora M1

18,26

m2

326.000

5.952.760

TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 253.973.545

En correspondencia con la Ley 1742 de 2014, el precio de adquisicion en la presente etapa
de enajenacion voluntaria corresponde al valor comercial determinado por la Lonja
contratada de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos
fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC. Asi mismo, el valor comercial
del predio objeto de Oferta Formal de Compra se determind teniendo en cuenta la
reglamentacién urbanistica municipal vigente, la relacion con el inmueble a adquirir y su
destinacion econémica.

Dentro del Avalio Comercial con Comité Técnico antes mencionado, se encuentra incluida
la indemnizaciéon por concepto de dafio emergente, correspondiente a los derechos
notariales y de registro! contemplados en la Resolucién No. 898 de 2015 expedida por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC y las demas normas que la modifiquen o la
complementen, por valor de $3.193.800, los cuales seran reconocidos en caso de ser
aceptada la presente Oferta Formal de Compra y se suscriba la respectiva escritura publica
de compraventa de transferencia del derecho real de dominio a nombre de la Agencia
Nacional de Infraestructura.

1 Referente a este concepto en el Instructivo denominado Protocolo para Avaltios Urbanos Proyectos 5G, realizado por la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, se indica: “En aras de buscar dar agilidad al proceso de adquisicion de predios y preservar los recursos
publicos, se deberd cancelar directamente a la Notarias y a las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos los valores correspondientes
al concepto de Notariado y Registro de la enajenacién voluntaria.

Dicho concepto no se incluird en el encargo valuatorio, por lo que se deberd comunicar en la Oferta de Compra al vendedor, que lo
correspondiente a los derechos notariales y de registro serds asumidos por el comprador”.
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Concesionaria

Rutas del Valle

Igualmente, la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca procedié a realizar el
calculo de las indemnizaciones que comprende el dafio emergente? y el lucro cesante?,
en cumplimiento del ordenamiento juridico que regula la materia, entre otros, la Resolucion
IGAC 898 de 2014, y los documentos aportados por ustedes para tal fin; la destinacion de
estos recursos es especifica y se debe invertir conforme su motivacion y los fines objeto de
reconocimiento, tal y como quedoé establecido en el Avalio Comercial con Comité Técnico;
estas indemnizaciones se discriminan de la siguiente manera:

Indemnizaciones Econémicas:

1.DANO EMERGENTE

ITEM SUBTOTAL

1.1 Gastos de notarnado y registro 50
1.2 Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $ 2.371.980
1.3 Gastos por desconexion de sendcios plblicos % 9.075.000
1.4 Gastos por amendamiento y/o almacenamiento provisional $13.187.704
1.5 Gastos por impuesto predial % 1.030.781
1.6 Gastos por adecuacion de éreas remanentes $0
1.7 Gastos por perjuicios derivados de terminacion de contratos § 1.423.500

TOTAL DANO EMERGENTE $ 27.092.055

2.LUCRO CESANTE

2.1 Perdida de utilidad por renta (amendamiento o apanceria) 54412814
2.2 Perdida de utilidad por ofras actiidades econdomicas 50
TOTAL LUCRO CESANTE $ 4.412.814

3. INDEMNIZACION

TOTAL INDEMNIZACION $31.504.869
Son: Treinta y un millones quinientos cuatro mil ochocientos sesenta y nueve pesos moneda
corriente

OBSERVACIONES
por sdicitud directa del concesionario RUTAS DEL VALLE, mediante oficio de fecha 1911272024
El presente informe de Avallo Comercial es elaborado en la fecha 1610172025

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la ley 1682 de 2013, la
indemnizacién esta compuesta por el dafio emergente y el lucro cesante que se causen en
el marco del proceso de adquisicion®.

El Procedimiento aplicable para la adquisiciéon de la franja de terreno, se realizara a través
de enajenacion voluntaria directa segun los términos de que trata el Capitulo 1l de la Ley 9 de
1989 y el Capitulo VII de la Ley 388 de 1997, la Ley 1682 de 2013 modificada por la Ley
1742 de 2014 y la Ley 1882 de 2018, la Resolucion No. 620 del 2008 del IGAC, Resolucion
898 de 2014 del IGAC, y demas normas concordantes.

2 De acuerdo con definicién Art. 3 Resolucién IGAC 898 de 2014: “Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial”.

3 De acuerdo con definicién Art 3 Resolucidn IGAC 898 de 2014: “Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de seis (6)
meses como maximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion”.

4 Articulo 16, Resolucion 898 de 2014
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Rutas del Valle

Por lo anterior, y con el fin de continuar los tramites de enajenacién voluntaria, es hecesario
conocer como primer paso de la negociaciéon, su decision (aceptandola o rechazandola)
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la notificacion® de la presente Oferta
Formal de Compra, la cual se surtird en los términos establecidos en los Arts. 66, 67, 68,
69 y 73 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Concesionaria

Notificada la oferta formal de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria
de utilidad publica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de
Libertad Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El
registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes,
medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Se entendera que usted renuncia a la negociacion directa cuando:

a) Guarde silencio sobre la oferta de negociacion directa.

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

c¢) No suscriba la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en
la ley por causas imputables a usted.

Sera obligacion legal de la Agencia Nacional de Infraestructura iniciar el proceso de
expropiacion via judicial, si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la notificacion
de la Oferta Formal de Compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacién
voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Contra la presente comunicacién no procede recurso alguno, de conformidad con lo
dispuesto en el Art. 61 de la Ley 388 de 1997 y el Art. 75 del Cdodigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Solicitud de Permiso de Intervencién Voluntaria:

Con fundamento en el articulo 11 de la ley 1882 de 2018, modificatorio del articulo 27 de la
ley 1682 de 2013, se le solicita otorgar Permiso de Intervencién Voluntaria del area de
terreno objeto del presente acto administrativo, con el fin que la Concesionaria Rutas del
Valle SAS pueda intervenirla constructivamente para fines del Proyecto Nueva Malla Vial
del Valle del Cauca — Corredor Accesos Cali y Palmira; garantizandose el cumplimiento del
proceso de enajenacién voluntaria y expropiacion judicial. El citado articulo textualmente
expresa:

“(...)Permiso de intervencién voluntario. Mediante documento escrito suscrito por la
entidad y el titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos
determinados del bien, podra pactarse un permiso de intervencién voluntario del
inmueble objeto de adquisicion o expropiacion. El permiso sera irrevocable una vez
se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencién suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto
de infraestructura de transporte.

5 Una vez notificada la presente Oferta Formal de Compra se entenderad iniciada la etapa de enajenacion voluntaria.
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' Rutas del Valle

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales
no surtiran afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencion voluntaria,
asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de
continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o
judicial, segun corresponda.

Acompafio para su conocimiento, copia de los siguientes documentos:

Ficha técnica predial de fecha 7 de noviembre de 2024.

Plano topogréfico de fecha 7 de noviembre de 2024.

Informe de Avalio Comercial con Comité Técnico de fecha 16 de enero de 2025.
Uso de Suelo.

Normas relativas a la enajenacion voluntaria y expropiacion.

Agradezco la atencién que le brinde a la presente.

Atentamente,
FRANCO Firmado digitalmente por
FRANCO GAMBOA PAULO
GAMBOA Fecha: 2025.02.27
PAULO 10:42:55 -05'00'

PAULO FRANCO GAMBOA

Gerente General

Concesionaria Rutas del Valle SAS

Delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura

Copia: N.A

Anexo: Los documentos previamente enunciados y enlistados
Elaboré: LMAL

Revis6: AOI
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A SISTEMA INTEGRADO DE GESTION c6pIGO GCSP-F-185
\ prm———— GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
I \" Rutas del Valle PROCESO syt VERSION 002
%ﬁ;‘; FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION [NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR UNIDAD FUNCIONAL | 1 ]
ACCESOS CALI Y PALMIRA
CONTRATO No.: [ CONTRATO DE CONCESIGN BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE2021 |
PREDIO No. I NMVVCACP_UF1_063 ] SRR HIGANG VERSALLES
ABSC. INICIAL | K 00+017,86 Km|
ABSC. FINAL K 00+025,46 Km | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA l_ 25616131 Y OTROS. MATRICULA INMOBILIARIA
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE MARIA OFELIA DIRECCION / EMAIL. | | 378-52938
GARCIA DE PRIETO Y OTROS. DIRECCION DEL PREDIO CEDULA CATASTRAL
KR:28446-72 Y4678 765200102022009590008000000000

VEREDA/BARRIO: |— VERSALLES | CLASIFICACION DEL SUELO URBAND LINDEROS LONGITUD COLINDANTES |
MUNICIPIO: PALMIRA NORTE 17,65 CARLOS FELIPE CORTES ARTEAGA Y OTRA. (1-11)
DPTO: VALLE DEL CAUCA COMERCIAL SUR 17,65 CARLOS FELIPE CORTES ARTEAGA ¥ OTRA.(12-4)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL RESIDENCIAL 766 HEREDEROS DETERMINADOS ¥/O INDETERMINADOS DE MARIA
PREDIO ORIENTE ! OFELIA GARCIA DE PRIETO ¥ OTROS.(11-12)
Predio requerido para: INTERSECCION |TOPDGRAFIA 0-7%Plana OCCIDENTE 7,61 CARRERA 28 - RN 2505 (4-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
CONSTRUCCION: Piso en concreto cubierto con tapete vinilico en sala y comedor y lo restante con enchape en baldosa; en los
locales con enchape en ceramica y baldesa. Cubierta en zinc y eternit soportada en listenes de madera con cielo falso en PVC
parcialmente. Mamposteria mixta en ladrillo pafietado y pintade en una parte y en adobe pafietado en otra parte. VIVIENDA: C ocin
con muros pafietades y pintados, enchapades en baldesa; piso enchapade en baldesa y cielo falso en FVC, posee un mesdn en
concreto enchapado de 0,86 m X 2,40 m X 0,40 m, soportado por muros en mamposteria, Bafie erichapado en piso y pared con
€1 |baldosa y cenefa en cerdmica perimetral; divison en acrilico y estructura en aluminio; posee sanitario, lavamanas y ducha. 166,41 m*
Habitacién 1 con enchape en cerdmica en el piso y cielo falso en PVC. Habitacién 2 con piso en baldosa y cielo false en machimbre.
Pasillo, sala comedor y sala principal con piso cubierto en vinilo y cielo falso en PVC; la sala principal cuenta con una pared en panel
yese. Puerta de accese principal metdlica de 2,10 m X 0,95 m v reja de seguridad de la misma medida en tuberia cuadrada. Puerta
metdlica de 2,10 m X 0,96 m. Ventana metélica de 1,40 m X 1,50 m. Puertz en madera de 0,65 m X 2,20 m. Puerta en madera de!
2,10 m X 1,00 m. Puerta reja en tuberia metdlica de 2,40 m X 0,50 m. CONTINUA EN LA SIGUIENTE PAGINA.
si/NO
[ﬂne el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivisidn, construccion, Intervencion, Espacio Plblico? NOD
Tiene ef inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el Inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiente de |a Ficha Predial? | NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? [ sl
Tiene el drea requerida afectacidn por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: 07-nov.-24 AREA TOTAL PREDIO 135,00 m? OBSERVACIONES:
Elabord: r- E AREA REQUERIDA POR DISENO 74, ES m?
Luis O. Vasquez H. L.P: 01-15889 AREA REMANENTE 60,34 m?
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 135,00 m?
é%’ o7 AREASOBRANTE [ 0,00 |m’ |
i |
AT 05¢vz-37 592 .
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A u SISTEMA INT. __ADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
N [ — GESTION CONTRACTUALY SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE -
= i \" Rutas del Valle PROCESO TRANSPORTE VERSION 002
i"’nﬁm""“““‘““"cw"‘; FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION [NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR UNIDAD FUNCIONAL [ 1 |
|ACCESOS CALI Y PALMIRA
CONTRATO No.: | CONTRATO DE CONCESION BAJD EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021 ]
— E TRAM
PREDIO No. [ NMVVCACP UFL 063 ] SEERROTeAND VERSALLES
ABSC. INICIAL | K 00+017,86 Km |
ABSC. FINAL | K 00+025,46 Km | MARGEN
LONGITUD EFECTIVA 7,60
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA [ 25616131 Y OTROS. | MATRICULA INMOBILIARIA
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE MARIA OFELIA DIRECCION / EMAIL. | ] 378-52938
GARCIA DE PRIETO Y OTROS. DIRECCION DEL PREDIO CEDULA CATASTRAL

KR2B8#46-72Y 4678

765200102022003550002000000000

VEREDA/BARRIO: [ VERSALLES | CLASIFICACION DEL SUELO iRiiaiio LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
MUNICIPIO: | PALMIRA NORTE 17,65 CARLOS FELIPE CORTES ARTEAGA Y OTRA. (1-11)
DPTO: | VALLE DEL CAUCA COMERCIAL SUR 17,65 CARLOS FELIPE CORTES ARTEAGA Y OTRA.(12-4)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL RESIDENCI I: 766 HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE  MARIA
PREDIO A ORIENTE ’ QOFELIA GARCIA DE PRIETO ¥ OTROS.(11-12)
Predio requerido para: [ INTERSECCION  |TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 7,61 CARRERA 28 - RN 2505 (4-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN || _ , ’ . . |
| CONSTRUCCION: LOCAL 1 con piso en baldosa, enchape en pared a 1,60 m de altura, ciels falso en machimbre. Bafio con Bateria |
sanjtaria y piso en baldosa. Puerta bafio metilica de 1,68 m X 0,50 m. Persiana metdlica de 2,50 m X 2,00 m. Reja de seguridad de |I
Cl |2,60 m X 6,50 m. LOCAL 2 con pisc enchapado en ceramica un 40% y el restante en baldosa, ,paredes pintadas y cielo falso en 166,41 | m* |
poliestireno expandido. Persiana metdlica de 2,35 m X 2,00 m. Puerta metélica de 2,15 m X 0,80 m, Puerta metalica de 2,05 m X 0,90 |
m. Vetustez estimada de 50 afios. Estado de conservacidn Regular,
TOTAL AREA CONSTRUIDA 166,41 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
RAMADA: Con piso en loza de concreto de 0,10 m de espesor estimado, cubierta en teja de zinc con estructura en cerchas
M1 [metdlicas, soportada en tres listones metdlicos de 0,10 m X 0,05 m. Contiene dos [dmparas de techo. Vetustez estimada de 10 afias, 18,26 m*
Estado de conservacidn: Bueno,
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Pablico? | NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 ] NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? | NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? 1 NO
Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacidn por drea protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: 07-nov.-24 AREA TOTAL PREDIO 135,00 mZ OBSERVACIONES:
Elaboré: , AREA REQUERIDA POR DISENO m
Luis 0. Vdsquez H. L.P: 01-15899 L AREA REMANENTE 60,34 m*
Revisd y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 135,00 m?
AREA SOBRANTE [ 000 |
JA7. oseoz-3769¢
2/2
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Abscisa Flfnaf
K 004025 45|

| . NMm CACP
! 76 U
CUADRO DE COORDENADAS CARLossi“gj:g 0220095900017‘0%%1,00
AREA REQUERIDA CORTES ART 900
PUNTO | NORTE ESTE [ DISTANCIA

1 88345483 [108678028|
7 88345375 | 108678992 '
3 883 445,18 | 1086 788,741 g
7 88344733 | 108677898 '
7 88345483 [108678026]

AREA REQUERIDA = 74,66 %

CUADRO DE COORDENADAS

AREA REMANENTE
PUNTO | NORTE ESTE [ DISTANCIA

7 88345375 |T08678992] .
T 58345285 1086 79780
1 88344530 | 108679651,
3 883446,18 | 1086 788,74 '
7 88345375 (108678092

AREA REMANENTE=60,34

INFORMACION DE REFERENCIA

Datum: MAGNA - SIRGAS
Origen de la zona: MAGNA Oeste
Coordenadas geograficas:

| Latitud: 4° 35' 46.3215"

| Longitud: 77 04' 39.0285"
Coordenadas planas:

Falso Norte: 1 000 000 m

Falso Este: 1 000 000 m

GESTION SOCIO - PREDIAL

REVISION

A

Agencia Nacional de
Infraestructura

Concesionaria

\) Rutas del Valle

DISENO Y CALCULO:
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA
MALLA VIAL DEL VALLE

PROPIETARIO:

HEREDERCS DETERMINADOS Y/O

INDETERMINADOS DE  MARIA OFELIA GARCIA DE
___PRIETO'Y OTROS.

CONVENCIONES
BORDE VIA PROYECTADA —————  AREA REQUERIDA
EJE VIAPROYECTADA ~ —————= AREA REMANENTE
EJE VIA EXISTENTE ~————~ AREA SOBRANTE
DERECHO DE VIA —————  AREA CONSTRUCCION
LINDERO ———  AREACULTIVO
CERCO —

CHAFLAN DE CORTE
CHAFLAN DE TERRAPLEN ————
ARBOLES o)

CONSTRUCCION ANEXAS [ 2 070

CANO O FUENTES
HIDRICAS
AREA RONDA HIDRICA

=4

CUADRO DE AREAS (m?)

FECHA ELABORACION:

UNIDAD FUNCIONAL : 1

N® CATASTRAL :

AREA AREA AREA AREA AREA 07-11-2024 765200102022009530008000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE | SOBRANTE: — — 0 2 4 6 8 10m
N.D: ESCALA: — PLANO PREDIAL N° :
74,66 m2 /’135,oa m2 166,41 m2 80,34 m2 00,00 m2 1: 250 - NMVVCACP_UF1_063 1de2

%{/J E 4




N
65200131 2§A P_UF1_og4
LOS FELIPE o g£$E90007000000090 /
S ARTEAGA :
Y OTRa, /
52001
DE ma ETEO;§02200959°°25000000000
RI
A OFELIA GaARgy E pRE,NDETERMNADOS
CUADRO DE COORDENADAS ETOY OoTRos
AREA CONSTRUIDA
PUNTO NORTE ESTE |DISTANCIA
5 883 454,75 | 1086 780,99 2253
6 88345209 | 7086803,36 |
7 88344835 | 1086 802,69 :
: : 133

8 88344855 | 1086 801,37 375 INFORMACION DE REFERENCIA
9 88344481 | 1086800,78 —-rr Opan da o mona: MAGNA st
N | o T s it
5 883 454,75 | 1086 780,99 : Lovghud T7v 00 B0 sse

AREA CONSTRUIDA = 166,41 m | Faiso Norte: 1 000,000 m

GESTION SOCIO - PREDIAL

REVISION

Agencia Nacional de
Infraestructura

_ANj= __\\|b

Concesionaria

Rutas del Valle

DERECHO DE ViA
LINDERO
CERCO

DISEﬂO Y CALCULO:

PROPIETARIO:

HEREDEROS DETERMINADOS Y/O

BORDE ViA PROYECTADA
EJE VIA PROYECTADA
EJE VIA EXISTENTE

CHAFLAN DE CORTE
CHAFLAN DE TERRAPLEN

CONVENCIONES

1]

AREA REQUERIDA
AREA REMANENTE
AREA SOBRANTE
AREA CONSTRUCCION 77,
AREA CULTIVO | A2,
CONSTRUCCION ANEXAS

CANO O FUENTES
HIDRICAS

CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA
MALLA VIAL DEL VALLE INDETERMINADOS DE MARIA OFELIA GARCIA DE | ARBOLES ° AREARONDAHIDRICA [~ ]
~ PRETOYOTROS. | S
CUADRO DE AREAS {m’) FECHA ELABORAC[ON UNIDAD FUNCIONAL 1 N® CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 07-11-2024 765200102022008590008000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR:  |REMANENTE | SOBRANTE: [ o 2 4 & & wm
N.D: ERGAER. PLANO PREDIAL N° :
74,66 m2 135,00 m2 166,41 m2 60,34 m2 00,00 m2 1: 250 ESCALA1250 NMVVCACP_UF1 063 2de2
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

SOLICITANTE:
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S.
PROYECTO NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA

TIPO DE INMUEBLE:
FRANJA PARTE DE LOCALES COMERCIALES Y VIVIENDA

CODIGO DEL PREDIO:
NMVVCACP-UF1-063

DIRECCION:

CARRERA 28 #46 -72Y 46 78
BARRIO VERSALLES - MUNICIPIO DE PALMIRA — DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

PROPIETARIOS:
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE MARIA OFELIA GARCIA DE PRIETO Y OTROS

FECHA DEL ESTUDIO:
ENERO 16 DE 2025

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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ESTE INFORME CUMPLE INTEGRALMENTE CON EL PROTOCOLO PARA AVALUOS
URBANOS EN PROYECTOS 5G ELABORADO POR EL DEPARTAMENTO DE GESTION

CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI- CODIGO
GCSP-1-026 — VERSION 001 DE FECHA 05/04/22.

CAPITULO 1
VALORACION COMERCIAL DE TERRENO
CONSTRUCCIONES Y/O CULTIVOS

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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Y VALLE DEL CAUCA

1. INFORMACION GENERAL:

1.1. Solicitante:

Doctor Paulo Franco Gamboa, Representante Legal de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.,
identificada con el NIT.901.489.697-0, mediante el Contrato de Consultoria No.RDV-006-22 de
fecha ocho (08) de marzo del afio dos mil veintidés (2022). Igualmente, el contratante designa
como supervisor del presente contrato a la doctora Lina Marcela Albarracin Lozano, quién se
desempeiia como Directora Predial de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S., o quien haga sus
veces, quién representa en todos los asuntos que se susciten en la ejecuciéon del contrato y con
plena atribucién para actuar y hacer el seguimiento permanente al mismo.

Fecha de solicitud del avalto: Diciembre 19 de 2024.

1.2. Tipo de inmueble:

Franja de terreno parte de locales comerciales y vivienda

Tipo de avalto:

Avaluo Comercial Corporativo.

1.4. Departamento:

Departamento del Valle del Cauca.

1.5. Municipio o Distrito:

Municipio de Palmira.

1.6. Barrio o urbanizacién:

Barrio Versalles.

1.7. Direccién del inmueble:

Carrera28#46 - 72y 46 - 78

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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1.8. Abscisado o coordenadas de area requerida:

Abscisado Inicial: K 0+017,86
Abscisado Final: K 0+025,46

Longitud Efectiva: 7,60
Margen: Izquierda

1.9. Uso actual del inmueble:

Locales comerciales y vivienda

1.10. Uso por norma:

Multiple sobre eje vial con Tratamiento de Consolidacion.

1.11. Informacién catastral:

Avallo Catastral afio 2024: $221.953.000

Numero predial o cedula catastral: | 765200102022009590008000000000
Area Terreno: 267,70 m?

Area Construccién total: 158,0 m?

Fuente: La informacion catastral suministrada por entidad competente a la Concesionaria
Rutas del Valle S.A.S.

1.12. Fechade visita al predio:

Enero 9 de 2025.

1.13. Fechadel informe de avaltio:

Enero 16 de 2025.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS - CONSULTADOS O
ENCONTRADOS PARA LA PRACTICA DE ESTE INFORME DE
AVALUO:

I a. Certificacion de tradicién y libertad Sl I

b. Escrituras publicas.

c. Certificado catastral.

d. Certificacion de uso de suelo y norma de usos.

e. Estudios de titulos.

f. Reglamentos de propiedad horizontal (si aplica).

g. Cartas catastrales de localizacién del predio y/o ficha predial.

h. Planos topograficos, de afectaciones o urbanisticos.

i. Planos arquitecténicos.

j. Solicitud de valoracién de los conceptos por dafio emergente y lucro cesante.
k. Otros (cuando aplique).

Registro fotografico realizado por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

NOTA: La informacion suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. es coincidente
con la suministrada en el expediente de cada predio.

3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietario(s):

Nombre(s): Identificacion
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE MARIA CC. 25.616.131
OFELIA GARCIA DE PRIETO
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE hERNANDO | CC. 2.416.085

ELIAS PRIETO GONZALEZ

Fuente: Informacién tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

3.2. Titulo(s) de adquisicion:

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 5 de 145



Concesionaria

Rutas del Valle i

LONJG
CaALl

Y VALLE DEL CAUCA

2513 Segunda Palmira 07 de diciembre de
1971
Fuente: Informacién tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

3.3. Matricula(s) inmobiliaria (s):

Matricula Inmobiliaria Circulo Registral
378-52938 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira

Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

34 Observaciones juridicas:

Gravamenes, limitaciones al dominio y medidas cautelares:

Sobre el predio en estudio y teniendo como soporte el certificado de tradicién del folio de
Matricula Inmobiliaria 378-52938 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Palmira, se puede evidenciar que se encuentra registrado el siguiente gravamen, limitacion,
o medida cautelar:

i. 0425 (Embargo)- EMBARGO DE LA SUCESION INTESTADA Y LIQUIDACION DE
LA SOCIEDAD CONYUGAL. RAD.-76520318400320230060200, de acuerdo con
el Oficio No. 028 del 29 de enero de 2024, proferido por el Juzgado Tercero
Promiscuo de Familia del Circulo de Palmira, registrado en la anotaciéon No. 007
de la Matricula Inmobiliaria No. 378-52938 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Palmira.

Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas del
Valle S.A.S.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacion del sector:

Por el Norte: Calles 47
Por el Sur: Calle 42

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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Carrera 24

Por Oriente:
Por el Occidente:

C@rn;era 30¢C

\\‘ |
Urb: La Marden

rl

1 B -v,‘; ;' '._. g

4.}", ﬁy
03”.0:451A

L |

Carrera 28

Fuente: Imagen extraida del aplicativo IDEP

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
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765200102022009590008000000000

76520010202200952000800000

334,00

e 7652001020220095%

Calle 47

PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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4.2. Actividad predominante:

Este tramo se ubica en su totalidad en suelo urbano del municipio de Palmira, el cual esta ubicado
al oriente de Santiago de Cali, D.E. La via por intervenir es la Calle 42, una de las principales del
municipio, que lo atraviesa en sentido oriente-occidente y viceversa. En su recorrido se cruza con
varias vias, destacandose la interseccion con la carrera 28, otra de las principales vias
municipales en sentido norte — sur y viceversa. Sobre ambos costados de la calle 42 se
desarrollan diferentes usos como el comercial, dotacional, industrial y residencial, en
edificaciones con especificaciones constructivas heterogéneas, con predominio de uno (1) a tres
(3) pisos de altura. Dentro del uso comercial, se encuentra Unicentro de Palmira, como
representativo a nivel metropolitano. Sobre el eje vial en general se observa comercio de tipo
local. En cuanto al dotacional se destaca la presencia del Parque del Azlcar, la Clinica Palma
Real sobre la carrera 28 y el Instituto Politécnico. El uso industrial se desarrolla principalmente
en los barrios Loreto y Berlin.

4.3, Estratificacion socioecondémica:

No aplica. Sin embargo, el barrio Versalles presenta estratos 2, 3 y 4, predominando el 3 segun
estudios de Planeacién municipal.

4.4. Vias importantes del sector:

Las principales vias de acceso al sector son la Calle 42 y las Carreras 19, 28, 30 y 32. La Calle
42 y la Carrera 28 se categorizan como vias arterias principales de la ciudad. Las Carreras 24,
30 y 32 son vias colectoras.

45, Topografia:
Plana (0% a 7%).

4.6. Servicios publicos:

Acueducto:
Energia Eléctrica:
Alcantarillado:

Gas Natural:
Internet - TV — Telefonia:
Otros:
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4.7. Servicios comunales:

El sector comprende dotacion variada con supermercados como Olimpica, Metro y Dollar City, la
sede de la Policia Nacional con su cuartel y alojamiento en lo que era el antiguo Buen Pastor y
colegio El Rosario; ademas de la sede de la Secretaria de Educacion (en las antiguas
instalaciones de la Universidad Santiago de Cali), la Clinica de Fracturas, la sede del SENA, el
Hospital San Vicente de Paul, Colegios Liceo Femenino, Politécnico y la Universidad Santiago de
Cali, entre otros.

4.8. Transporte:

El sector se sirve del transporte publico con rutas de buses y busetas intermunicipales, sobre la
Calle 42 y Carrera 28 principalmente, con una frecuencia moderada.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T. del Municipio de Palmira, aprobado por el
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo No.109 de 2001, ajustado mediante el Acuerdo
N0.058 de 2003, el Acuerdo No0.080 de 2011 y el Acuerdo No0.028 de 2014, el sector donde se
ubica el inmueble objeto de avallo se encuentra reglamentado de la siguiente manera:

Tratamientos Urbanisticos:

Se clasifica dentro del Tratamiento de Consolidacién, el cual se encuentra reglamentado en el
Subtitulo 4, Capitulos 1, 3y 6, Articulos 225, 226, 237, 238, 239, 240, 255, 256, 257, 258 y 259,
asi:

Subtitulo 4. Tratamientos Urbanisticos

Capitulo 1. Definicién y Clases de Tratamientos

Articulo 225. Definicion. (Modificado por el Articulo 54 del Acuerdo No.028 de 2014).

Los Tratamientos Urbanisticos son instrumentos normativos par medio de los cuales se da la
orientacién a las actuaciones urbanisticas publicas y privadas para cada una de las zonas del
suelo urbano y de expansion urbana, las cuales se daran en porciones del territorio, segun las
caracteristicas fisicas y las dinamicas del ambito de aplicacion, acorde al Modelo de
Ordenamiento adoptado en este Plan. La finalidad de los tratamientos urbanisticos es la de
determinar la forma en que deben intervenirse dichas zonas, segun lo que se espera que se
desarrolle en cada sector, dando respuestas a tendencias existentes y a la identificacion de
potencialidades para nuevos desarrollos.
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Articulo 226. Clases de tratamientos urbanisticos.
Se establecen los siguientes tratamientos urbanisticos, los cuales se delimitan en el piano No.
A33 TRATAMIENTOS URBANISTICOS, el cual hace parte integral del presente Acuerdo:
1. Tratamiento de Desarrollo.
2. Tratamiento de Renovacion Urbana:
Tratamiento de Renovacion Urbana Modalidad de Reactivacion.
Tratamiento de Renovacién Urbana Modalidad de Redesarrollo.
3. Tratamiento de Consolidacion.
4. Tratamiento de Conservacion.
5. Tratamiento de Mejoramiento Integral

Capitulo 3. Tratamiento de Consolidacion

Articulo 237. Tratamiento de Consolidacion. Definicion. (Modificado por el Articulo 65 del
Acuerdo No0.028 de 2014).

Es aquel cuya funcion es orientar el afianzamiento y el mantenimiento de las estructuras urbanas
de la ciudad, garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo y el sistema de espacio
publico. Este tratamiento se aplica a zonas de la ciudad urbanizadas, en donde se pretende
mejorar los patrones urbanisticos, la forma de ocupacion, generar cambio en la edificabilidad,
propendiendo por el equilibrio entre derechos y obligaciones del sector publico y privado y
garantizando para los nuevos desarrollos la capacidad de las infraestructuras publicas.

Articulo 238. Modalidades y Areas de Aplicacion del Tratamiento de Consolidacién.
(Eliminado por el Articulo 66 del Acuerdo No.028 de 2014).

Articulo 239. Normas para el Tratamiento de Consolidacion Urbanistica. (Eliminado por el
Articulo 67 del Acuerdo No0.028 de 2014).

Articulo 240. Normas Generales para el Tratamiento de Consolidacién para Sectores
Urbanos Especiales. (Eliminado por el Articulo 67 del Acuerdo No.028 de 2014).

Articulo 240A. Norma de edificabilidad en tratamiento de Consolidacién. (Adicionado por
el Articulo 69 del Acuerdo No.028 de 2014).

Las normas generales sobre edificabilidad para las zonas definidas en tratamiento de
Consolidacidén, se encuentran contenidos en los 24 sectores normativos, los cuales forman parte
integral del presente Acuerdo.

Articulo 240B. Lineamientos generales para intervenciones en tratamiento de
Consolidacion. (Adicionado por el Articulo 70 del Acuerdo No.028 de 2014).
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1. Se deben mantener las caracteristicas Tipologicas y edificatorias en las zonas
residenciales en las que se tenga alguna Tipologia predominante, como lo es la vivienda
unifamiliar y bifamiliar, las cuales han sido concebidas teniendo en cuenta la capacidad de
las infraestructuras existentes en el entorno inmediato.

2. Desarrollar las potencialidades evidenciadas en ciertas zonas de la ciudad en donde se
propende por generar mayor edificabilidad, teniendo en cuenta la capacidad de la
infraestructura vial y de espacios publicos necesarios para dar calidad de vida a los
habitantes de dichas zonas.

3. Generar procesos de cambio en zonas con deterioro ya sea de Tipo social o de estado de
las edificaciones, combinado con una renovacion de los usos del suelo en donde se
generen dindmicas de convivencia y desarrollo integral.

Zonificaciéon por Areas d[s Actividad:

Se clasifica dentro del Area de Actividad Mdltiple Sobre Eje Vial, el cual se encuentra
reglamentado en el Subtitulo 6, Capitulos 1y 2, Articulos 283, 283A, 284, 285, 285A, 286, 287 y
288, asi:

Subtitulo 6. Los Usos del Sqelo en el Suelo Urbano vy de Expansion.

Capitulo 1. Clasificaciony Areas de Actividad.

Articulo 283. (Modificado articulo 109 de/ Acuerdo N°028 de 2014) Definicion de los Usos
Urbanos.

Los usos del suelo para el Municipio de Palmira se definen como la orientacién que se le
da a porciones de suelo, para que desarrollen actividades econdmicas y residenciales, las
cuales estaran localizadas de acuerdo con la tendencia existente en la zona en donde se
localiza, o que respondan a procesos de urbanizacion através de instrumentos de planificacion.

Articulo 283A. (Adicionado articulo 110 del Acuerdo N°028 de 2014). Clasificacion y
Caracteristicas de los Usos del Suelo.

Los Usos del suelo se clasifican segun la actividad econémica y segun el tipo y nivel de
impacto que producen, de la siguiente manera:

1. Residencial (v).

2.  Comercial (c).

3. Servicios (S).

4.  Equipamientos (eq).

5. Industrial (i)

Los grupos de usos considerados anteriormente estaran conformados por los siguientes
SUBGRUPQOS, en los cuales se enmarcan las actividades productivas clasificadas en el ClIU,
gue se encuentran anexas al presente documento.
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Residencial (v).

El uso del suelo Residencial esta referido especificamente a la vivienda dentro de las
siguientes modalidades:

Vivienda Unifamiliar (V1). La Vivienda Unifamiliar esta localizada de manera
independiente ya sea de manera agrupada o individual, con
acceso desde una via publica. Esta tipologia puede darse de
manera aislada.

Vivienda Bifamiliar (V2). La vivienda Bifamiliar corresponde a dos unidades de vivienda
individuales, construidas sobre un mismo lote, las cuales
comparten estructuras, muros, o espacios comunes. El acceso
podra darse a través de area comun o directamente a la via
publica.

Vivienda Trifamiliar (V3). La vivienda Trifamiliar corresponde a tres unidades de vivienda
individuales, construidas sobre un mismo loteas cuales
comparten estructuras, muros, o espacios comunes. El acceso
podra darse a través de area comun o directamente a la via
publica.

Vivienda Multifamiliar (V4). | Est4 conformada por cuatro (4) o mas viviendas con acceso
comun desde una via publica, estas se dan en agrupacién o
edificaciones individuales las cuales se dan en modo
apartamento o aparta estudio, con zonas comunes en
copropiedad.

Vivienda de Interés Vivienda de interés Social - VIS-. Sera la dirigida a garantizar
Social (V5). las condiciones de acceso a vivienda digna de los grupos
familiares de menores ingresos y mayor vulnerabilidad social.
Vivienda de interés Prioritaria -VIP-. Serad la dirigida a
garantizar las condiciones de acceso a vivienda digna de los
grupos familiares de menores ingresos y mayor vulnerabilidad
social

Comercial (c).

Son todas aquellas actividades relacionadas con el intercambio de bienes al por mayor o al
detal, sin que esto contenga la fabricacion de productos. Para el grupo de comercio se definen
los siguientes subgrupos:

Comercio Grupo (C1). Son establecimientos Comerciales destinados a la venta de
productos al detal, de uso diario, caracterizados por estar
localizados en zonas residenciales. El tipo y nivel de impactos
definidos para este grupo de usos es bajo.
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Comercio Grupo (C2). Son establecimientos Comerciales destinados a la venta de
productos al detal, de uso frecuente, caracterizados por estar
localizados en zonas residenciales mixtas. El tipo y nivel de
impactos definidos para este grupo de usos es medio.
Comercio Grupos C3Y C4. | Son establecimientos Comerciales destinados a la venta de
productos al detal, especializados. Caracterizados por estar
localizados en zonas de Actividad mdltiple. El tipo y nivel de
impactos definidos para este grupo de usos es medio y alto de
acuerdo a las siguientes categorias:

Comercio Especializado (C-3). Establecimientos Comerciales
de escala Municipal, de gran tamafo, los cuales se
caracterizan por la venta de productos al por mayor y al detal.
Estan localizados en zonas de actividad mdltiple o industrial.
Su nivel de impactos es Medio.

Comercio de Alto Impacto (C-4). Establecimientos Comerciales
de escala Municipal o Regional, de gran tamafo, los cuales se
caracterizan por la venta de productos en locales
independientes o en una Unica superficie, tales como centros
comerciales, supermercados, almacenes por departamentos,
entre otros. Estan localizados en zonas de actividad multiple o
industrial. Su nivel de impactos es Alto.

Servicios (s).

Actividades destinadas a la produccion e intercambio de bienes o servicios que satisfacen las
necesidades de la poblacibn como atencién al cliente, prestacion de servicios generales,
técnicos y profesionales. Para el grupo de Servicios se definen los siguientes subgrupos:
Servicios Grupo (S1). Son actividades de uso cotidiano, que pueden implantarse
dentro de las zonas residenciales, ya que son compatibles con
la vivienda. El tipo y nivel de impactos definidos para este
grupo de usos es bajo.

Servicios Grupo (S2). Son establecimientos destinados a la oferta de usos
especializados, los cuales son compatibles con la vivienda,
estan directamente relacionados con la actividad residencial
mixta. El tipo y nivel de impactos definidos para este grupo de
usos es Medio.

Servicios Grupo (S3). Son actividades relacionadas directamente con la actividad
multiple, funcionalmente estan dadas para el desarrollo de
actividades laborales, financieras, de transporte,
comunicaciones, servicios profesionales, personales y
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similares. En ocasiones requieren de manejos especiales para
su implantacion ya que manejan actividades que requieren de
grandes espacios para su desarrollo. El tipo y nivel de impactos
definidos para este grupo de usos es Alto.

Servicios Grupo (S4. Son actividades relacionadas directamente con la actividad
multiple, cuya caracteristica principal es el estar definido como
actividades de alto impacto por los requerimientos para su
implantacion y areas para el buen funcionamiento. En el grupo
de servicios S4 tenemos, las estaciones de servicio, las
funerarias, juegos de suerte y azar, ademas de los
establecidos en el Anexo N°2.

Equipamientos (ed

A este grupo pertenecen todos aquellos espacios fisicos en los que se desarrollan las
actividades de recreacion, educacion, salud, seguridad, asistencia y proteccion social, entre
otros y que se constituyen en el soporte de servicio publico para el bienestar de los habitantes
de un territorio. Estos se clasifican de acuerdo con su escala y la naturaleza. Su localizacion
debe ser estratégica teniendo en cuenta la cobertura y el impacto que genera a su entorno
inmediato. Se clasifican en:

De salud (E.S.) Las escalas y tipos de Equipamientos, contenidos
Educativos (E.E.) dentro de esta clasificacion, se encuentran
Recreativos (E.R.) desarrollas en el componente de Equipamientos
Culturales (E.C.) Colectivos del Presente Acuerdo.
Gubernamentales (E.G.)

De asistencia y proteccion social (E.A.)
De seguridad (E.SE.)

De transporte (E.T.)

De gestién del riesgo (E.G.R.)

De abastecimiento (E.AB.

Industrial (i

Corresponde a los establecimientos dedicados a la transformacion de materias primas, asi
como su preparacion para posteriores transformaciones, incluso el envasado, almacenaje,
transporte y distribucion, asi como el desarrollo y produccién de sistemas informaticos,
audiovisuales y otros similares, independientemente de cudal sea su tecnologia. Para el grupo
Industrial se definen los siguientes subgrupos:

Industria Artesanal (1-1) Son todos aquellos establecimientos que se caracterizan
por tener sistemas de produccidon simples destinados a la
fabricacion, produccién, restauracién o reparar productos
y/o bienes en escalas muy pequefas de distribucion. Esta
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actividad puede darse dentro del uso residencial. El tipo y
nivel de impactos definidos para este grupo de usos es bajo.
Industria Liviana (1-2) Estos establecimientos se caracterizan por estar destinados
a la fabricacion de bienes de consumo patrticular, se utilizan
normalmente productos semi elaborados y su escala de
distribucion es menor, suelen satisfacer demandas de
personas o empresas de servicios. El tipo y nivel de
impactos definidos para este grupo de usos es Medio.
Industria Mediana (1-3) Estos establecimientos se caracterizan por estar destinados
a la fabricacién de bienes de consumo especializado de
escala mediana, los cuales generan productos
individualizados o como auxiliares a las grandes empresas.
El tipo y nivel de impactos definidos para este grupo de usos
es Alto.

Industria Pesada (1-4) Son todos aquellos establecimientos que se caracterizan
por tener sistemas de produccion a gran escala, convierten
materias primas en productos de mayor valor. Requieren
para su operacion de grandes espacios, materias primas y
energia; exigen ademas complejidad en sus instalaciones.
El tipo y nivel de impactos definidos para este grupo de usos
es Alto.

Articulo 284. (Modificado articulo 111 del Acuerdo N°028 de 2014). Niveles de Impacto
de los grupos de Usos del Suelo.

Para efectos de la asignacién de los usos del suelo, los niveles de impacto para cada uno de
los establecimientos se han clasificado en tres grupos de acuerdo con el grado de impacto que
ellos generan, asi:

Grupo 1. Impacto Bajo. Corresponde al nivel de Impacto Bajo, las actividades comerciales,
industriales y de servicios que se encuentran localizados en el nivel 1 de la clasificacién de usos
del suelo y se caracterizan porque en razén de su tamafio no generan demandas de parqueo, ni
flujos apreciables de trafico peatonal o vehicular, ni proyeccién sobre el espacio publico, que
generen residuos solidos ordinaries, aguas residuales domésticas, aguas residuales
industriales con caracteristicas domésticas, no generen olores ofensivos y no sobrepasen los
niveles de ruido ambiental acorde con el area de actividad.

Grupo 2. Mediano Impacto. Corresponde al nivel de Impacto Medio, las actividades que se
encuentran en el nivel 2 de la clasificacion de usos del suelo, y se caracterizan por generar
flujos de trafico peatonal o vehicular de mediano impacto, los cuales requieren espacios para
parqueo, cargue y descargue liviano, proyeccion sobre el espacio publico bien sea por vitrinas,
avisos y permanencia del peaton en ese espacio y/o pueden producir ruidos, usos conexos
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no deseables, elevado consume de energia u otro tipo de molestias ambientales o sociales,
que generen residuos solidos ordinarios, industriales no peligrosos, aguas residuales
domesticas e industriales, no generen olores ofensivos y no sobrepasen los niveles de ruido
ambiental acorde con el area de actividad.
Grupo 3. Alto Impacto. Corresponde al nivel de Impacto Alto, las actividades del nivel 3 y 4 de
la clasificacion de usos del suelo y se caracterizan por generar flujos de trafico peatonal o
vehicular que pueden ocasionar congestion, altas demandas de parqueo, de cargue y
descargue mediano y pesado, de espacio publico en razén de la complejidad de su actividad,
gue cuenten con fuentes fijas de emisibn de contaminantes a la atmosfera y/o generan
contaminacion ambiental o impactos sociales.
Paragrafo 1. No se permite la instalacion de industrias que generen emisiones de
contaminantes a la atmosfera por fuentes fijas dentro del perimetro urbano del municipio.
Paragrafo 2. Los requerimientos adicionales para las actividades econdmicas segun su nivel de
Impactos se encuentran en cada uno de los 24 sectores normativos definidos para el suelo
urbano del Municipio de Palmira.

Articulo 285. (Modificado articulo 112 del Acuerdo N°028 de 2014). Asignhacion de los
usos del suelo urbanos vy en &reas de expansién urbana.

La asignacion de usos para el suelo urbano y de expansion urbana, se efectiia mediante Areas
de Actividad definidas en funcion de la estructura urbana determinada para el modelo territorial
adoptado en el Municipio de Palmira y las tendencias econdmicas que se han desarrollado en
el territorio. Las areas de actividad para el suelo Urbano y de expansién Urbana en el Municipio
de Palmira son las siguientes:

a) Area de Actividad Residencial Neta.

b)  Area de Actividad Residencial Mixta.

c) Area de Actividad Muiltiple.

d)  Areade Actividad Industrial.

e) Area de Actividad Dotacional.

f) Area de Actividad Suelos de proteccion ambiental.

g) Area de actividad Parque, Cultura y Recreacion.

Paragrafo. Las areas de actividad estan sefialadas en el plano N°A37 AREAS DE ACTIVIDAD
del SUELO URBANO, el cual hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 285-A. (Adicionado articulo 113 del Acuerdo N°028 de 2014). Cateqorias de los
Usos del Suelo.

Se definen las siguientes categorias para la asignacién de los usos del suelo en el Municipio
de Palmira:

1. Uso Principal: Se entiende por Uso Principal de un area de actividad el sefialado como
predominante y que determina el caracter de la zona.
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2. Uso Compatible: Se entiende por Uso Compatible, aquel que no perturba ni
obstaculiza la actividad principal.

3. Uso Condicionado: Uso que presenta algun grado de incompatibilidad urbanistica y/o
ambiental que se puede controlar de acuerdo con las condiciones que impongan las normas
urbanisticas y ambientales correspondientes.

Paragrafo 1. En cada area de actividad se entenderan como prohibidos ademas de los indicados
expresamente, todos los que no estén sefialados como principales, compatibles o
condicionados.

Paragrafo 2. La definicion especifica de los usos del suelo para cada una de las areas de
actividad, se encuentran en los 24 Sectores normativos para el suelo Urbano del Municipio
de Palmira, los cuales forman parte integral del presente Acuerdo.

Paragrafo 3. Se entiende como norma urbanistica, las exigencias de planes de implantacion,
planes de regularizacion, intensidad de uso, y demas condiciones establecidas en cada uno
de los Sectores Normativos.

Articulo 286. Condiciones generales paralaasignaciéndelos Usos Urbanos.

Para la asignacion de usos al suelo urbano y de expansion, se deben garantizar las condiciones
requeridas para albergar el uso permitido. Solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso
permitido una vez cumplidas integramente las obligaciones normativas y siempre y cuando se
contrarresten los impactos negatives de caracter ambiental referido al 9rado de contaminacién
por ruido, olores, térmica, luminica, vibraciones, inflamabilidad, residuos en la atmdsfera, agua
o suelo; de caréacter social representado en las molestias o incomodidades de tipo socio -
sicologico que ocasionan a la comunidad vecina y de caracter funcional referido a la generacion
de nuevos usos, trafico y areas demandadas para su normal funcionamiento.

Pardgrafo 1. Se entiende por Uso Principal de un area de actividad el sefialado como
predominante y que determina el caracter de la zona.

Paragrafo 2. Se entiende por Uso Compatible, aguel que no perturba ni obstaculiza la actividad
principal.

Paragrafo 3. Se entiende por Uso Condicionado, aquel cuyo funcionamiento esta supeditado
al cumplimiento de requisitos especiales.

Paragrafo 4. En cada area de actividad se entenderan como prohibidos ademas de los indicados
expresamente, todos los que no estén sefialados como principales, compatibles o
condicionados.

Paragrafo 5. Los usos permitidos en cada area de actividad se definen en los articulos
siguientes y de manera resumida se presentan en el cuadro anexo N°2 denominado "Usos
permitidos segun areas de actividad" el cual hace parte integral de este Acuerdo.

Capitulo 2. Area de Actividad Multiple.
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Articulo 287. (Modificado articulo 114 del Acuerdo N°028 de 2014). Area de Actividad
Multiple. Definicion y delimitacion.
El area de actividad Mduttiple en el suelo urbano del Municipio de Palmira se compone de la
zona en donde se presentan las mayores dinAmicas comerciales y de servicios en la ciudad, las
cuales se encuentran localizadas en el centro y su &rea de influencia. Se caracteriza por la
localizacion de usos como el de servicios, equipamientos de orden municipal, comercio, asi
como también la existencia del uso residencial. Las areas de actividad Mdultiple para el suelo
urbano del Municipio de Palmira se encuentran delimitadas en el Plano NA37 AREAS DE
ACTIVIDAD URBANA, el cual hace parte integral del presente Acuerdo.

Articulo 288. (Modificado articulo 115 del Acuerdo N°028 de 2014). Régimen de usos.

El régimen de usos del suelo, las condiciones y demés requerimientos para el area de actividad
multiple se encuentran definidos en las Fichas Normativas N0.S1-S3-S12 y S13 y para el area
de actividad multiple sobre eje vial en las fichas normativas S23, S23A y S23B que forman
parte integral del presente Acuerdo.

CONSIDERACIONES ESPECIALES,
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Nota: Una vez revisada la certificacion de uso del suelo suministrada por Planeacién Municipal
de Palmira, la cual a su vez fue suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. a la
Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca, se puede afirmar que esta coincide con la
informacion consultada por el avaluador en el documento Plan de Ordenamiento Territorial citado
en este mismo numeral.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1. Ubicacion:

El predio se encuentra localizado al costado occidente de la manzana comprendida por las Calles
46y 47, entre las carreras 27 y 28 (Barrio Versalles), con acceso sobre la Carrera 28.
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6.2. Area del terreno:

Descripcion Cantidad
Area total del predio: 135,00 m?
Area requerida por disefio: 74,66 m?
Area remanente no desarrollable: 60,34 m?
Total area requerida: 135,00 m?
Area sobrante: 0,00 m?
Predio requerido para: Interseccion

Fuente: Informacién tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle
S.AS.

6.3. Linderos:

Longitud Norte: 17,65 m
Colindante Norte: CARLOS FELIPE CORTES ARTEAGA Y OTRA. (1-11

Longitud Sur: 17,65 m.
Colindante Sur: CARLOS FELIPE CORTES ARTEAGA Y OTRA.(12-4

Longitud Oriente: 7,66 m.
Colindante Oriente: HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE
MARIA OFELIA GARCIA DE PRIETO Y OTROS.(11-12

Longitud Occidente: 7,61 m.
Colindante Occidente: | CARRERA 28 - RN 2505 (4-1

Fuente: Informacién tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.AS.

6.4. Forma del lote:

Poligono regular rectangular

6.5. Frente(s):

7,61 m. sobre acceso carrera 28
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6.6. Fondo:

38 m. aproximadamente.

6.7. Relacion frente-fondo:

Relacion: 1:5 aproximadamente.

6.8. Vias de acceso al predio:

I Via principal de acceso al predio (sobre la cual posee frente) I

Nomenclatura: Carrera 28

Tipo: Via arteria principal

Terminado: Pavimentada.

Estado: Bueno.

Andenes: Si.

Sardineles: Si.

Separador: Si.
I luminacioén: Si. I
6.9. Servicios publicos:

Acueducto: i. Aguaoccidente.
Alcantarillado: ) Aquaoccidente.
Energia Eléctrica: i. Celsia S.A. E.S.P.

Internet - TV — Telefonia: i. Operadores varios.
Gas Natural: ) NA.
Otro: 3 NA.

6.10. Unidades fisiogréaficas:

Presenta una sola unidad fisiografica, toda vez que se trata de un predio homogéneo en cuanto
sus caracteristicas urbanas como uso de norma, uso actual, estrato, cobertura de servicios,
topografia y tipo de area.
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6.11. Estratificacion:

No aplica.

6.12. Areas construidas:

ITEM CANTIDAD
Construccion C1 166,41
Mejora M1 18,26

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S. La informacion relacionada con la edad, vida técnica y estado de conservacion de cada
una de estas construcciones se encuentra consignada en el punto 11.2 de este informe.

6.13. Caracteristicas constructivas:

Construccion C1

CONSTRUCCION: Piso en concreto cubierto con tapete vinilico en sala y comedor y lo
restante con enchape en baldosa; en los locales con enchape en ceramica y baldosa. Cubierta
en zinc y eternit soportada en listones de madera con cielo falso en PVC parcialmente.
Mamposteria mixta en ladrillo pafietado y pintado en una parte y en adobe pafietado en otra
parte. VIVIENDA: Cocina con muros pafetados y pintados, enchapados en baldosa; piso
enchapado en baldosa y cielo falso en PVC, posee un meson en concreto enchapado de 0,86
m X 2,40 m X 0,40 m, soportado por muros en mamposteria. Bafio enchapado en piso y pared
con baldosa y cenefa en cerdmica perimetral; division en acrilico y estructura en aluminio;
posee sanitario, lavamanos y ducha. Habitacion 1 con enchape en ceramica en el piso y cielo
falso en PVC. Habitacién 2 con piso en baldosa y cielo falso en machimbre. Pasillo, sala
comedor y sala principal con piso cubierto en vinilo y cielo falso en PVC; la sala principal cuenta
con una pared en panel yeso. Puerta de acceso principal metalica de 2,10 m X 0,95 m y reja
de seguridad de la misma medida en tuberia cuadrada. Puerta metalica de 2,10 m X 0,96 m.
Ventana metalica de 1,40 m X 1,50 m. Puerta en madera de 0,65 m X 2,20 m. Puerta en
madera de 2,10 m X 1,00 m. Puerta reja en tuberia metalica de 2,40 m X 0,90 m. LOCAL 1
con piso en baldosa, enchape en pared a 1,60 m de altura, cielo falso en machimbre. Bafio
con Bateria sanitaria y piso en baldosa. Puerta bafio metéalica de 1,68 m X 0,50 m. Persiana
metalica de 2,50 m X 2,00 m. Reja de seguridad de 2,60 m X 6,50 m. LOCAL 2 con piso
enchapado en ceramica un 40% vy el restante en baldosa, paredes pintadas y cielo falso en

oliestireno expandido. Persiana metalica de 2,35 m X 2,00 m. Puerta metalica de 2,15 m X
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0,80 m. Puerta metalica de 2,05 m X 0,90 m. Vetustez estimada de 50 afos. Estado de
conservacion Regular.

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S. Se puede afirmar que esta informacion coincide con lo observado por el avaluador en la
visita de inspeccion respectiva.

6.14. Construcciones anexas:

Construcciones anexas M1
RAMADA: Con piso en loza de concreto de 0,10 m de espesor estimado, cubierta en teja de

zinc con estructura en cerchas metélicas, soportada en tres listones metalicos de 0,10 m X
0,05 m. Contiene dos lamparas de techo. Vetustez estimada de 10 afos. Estado de
conservacion: Bueno.

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S. Se puede afirmar que esta informacion coincide con lo observado por el avaluador en la
visita de inspeccion respectiva.

6.15. Cultivos - especies:

No aplica
Fuente: Informacién tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle

S.A.S. Se puede afirmar que esta informacion coincide con lo observado por el avaluador en la
visita de inspeccion respectiva.

7. METODOS VALUATORIOS:

Para la determinacidn del valor de la componente lote de terreno del inmueble objeto de
avaluo se utilizé la siguiente metodologia:

Método de Comparacion o de Mercado. Segun lo estipulado en el Articulo 1 de la Resolucién
N0.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de
septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, “Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o _transacciones
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deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.” Asi mismo, segun lo estipulado en el Articulo 10 de dicha resolucién, “Para los
inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccion

deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus
correspondientes areas y valores unitarios.”

Para la determinacién del valor de la componente construccion v las mejoras (si_aplican)
del inmueble objeto de avallo se utilizé la siguiente metodologia:

Método del Costo de Reposicion. Segun lo estipulado en el Articulo 3 de la Resolucion No.0620
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de
septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, “Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor
asi_obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la
siguiente formula:

Vc ={Ct—D} + Vit

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacion

Vi = Valor del terreno

Paragrafo.-Depreciacion. Es la porcion de la vida util gue en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema gue tenga en cuenta la edad y el estado
de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas).”

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS):

8.1. Relacion de ofertas obtenidas:

Criterios preliminares:

Antes de consignar la relacion de ofertas obtenidas, es importante anotar que segun lo estipulado
en el Articulo 10 de la Resolucion No.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se
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establecen los procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997, “Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno vy la

construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos
con sus correspondientes areas y valores unitarios.”

Sin embargo, la presencia de lotes de terreno sin construir en sectores urbanos que han sido
desarrollados desde hace muchos afios (como es el caso que nos ocupa), es bastante baja y, en
algunos casos, aunque haya presencia de lotes de terreno sin construir, simplemente no estan
en oferta o el nimero de ofertas en venta simplemente es muy bajo; razén por la cual la
probabilidad de poder realizar por parte del avaluador un estudio de mercado, especificamente
de lotes de terreno sin construir, es bastante baja y en algunos casos practicamente nula.

Cuando esto sucede, el avaluador tiene la alternativa de buscar datos de ofertas de mercado en
venta de inmuebles (conformados por un lote de terreno y por una o varias construcciones) y que
se ubiquen, de ser posible, en el mismo barrio o sector donde se ubica el inmueble objeto de
avaluo. Sin embargo, si esto no es posible, toda vez que no existe oferta en el mismo barrio o
sector o la oferta es muy baja, el avaluador puede ampliar la basqueda en barrios 0 sectores
diferentes a aquel en el que ubica el inmueble objeto de avaluo.

En estos casos, es indispensable que la busqueda de ofertas de mercado de inmuebles en venta
se realice, como minimo, con criterio de ubicacién sobre corredor vial, en barrios o sectores que
coincidan con la normatividad establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T. del
municipio o distrito correspondiente, entre el inmueble ofertado y el inmueble objeto de avaluo,
especialmente en lo relacionado con los usos permitidos en corredor vial segin el Area de
Actividad teniendo en cuenta el tratamiento urbanistico, para los sectores comerciales y
residenciales que coincidan con el estrato socio-econémico.

Es relevante aclarar que las zonas que conforman el area de actividad normativas no _son
directamente proporcionales al valor de terreno, se debe complementar especialmente con la
ubicacion sobre corredor vial en este caso, al iqual que el tipo de area urbanizada. Asi mismo la
zona del tratamiento urbanistico debe coincidir en los puntos de investigacion considerando que
cada sector establece normas urbanisticas que definen un manejo diferencial en el suelo urbano.

Asi mismo, es importante anotar que, para cualquiera de los dos casos, ya sea de inmuebles
ubicados en sectores comerciales o residenciales, no es necesario que los inmuebles analizados
en la muestra de mercado que se obtenga tengan la misma destinacibn econdémica que el
inmueble objeto de avalto, porque lo que se busca finalmente es el valor de la componente lote
de terreno y no el valor de la componente construccion, la cual se valora de forma independiente
y mediante una metodologia diferente, tal como fue explicado en el Punto No.7 de este informe.
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Ahora bien, como quiera que el valor de mercado que se conoce cuando se oferta en venta un
inmueble es un valor integral total del mismo, es decir, contiene en un (1) solo valor tanto la
componente lote de terreno como la componente construccién (no es comun publicar en la oferta
de un inmueble, separando valores de terreno y construccion), se hace necesario efectuar un
proceso por parte del avaluador, el cual consiste en descontar del valor integral total del inmueble
el valor correspondiente a la componente construccion, con el fin de obtener, como saldo, el valor
correspondiente a la componente lote de terreno. La metodologia que se utiliza para este proceso
sera consignada en detalle mas adelante.

Fuentes utilizadas para la seleccion de las ofertas de mercado en venta y definicién de la muestra:

Se utilizaron dos (02) tipos de fuentes para la seleccion de las ofertas de mercado en venta y

definicion de la muestra:

1. Consulta en portales web especializados en la oferta de inmuebles tales como:
fincaraiz.com, properati.com, metrocuadrado.com, ciencuadras.com, puntopropiedad.com,
casas.mitula.com, casas.trovit.com, goplaceit.com, fincaraiz.elpais.com. Los links de los
avisos son temporales.

2. Recorrido fisico por el barrio y sector aledafio al inmueble objeto de avallio, asi como en
sectores mas distantes, pero con coincidencia de norma.

En ambos casos, la busqueda se realiz6 tomando como base los criterios preliminares
mencionados anteriormente, pero muy especialmente en lo relacionado con la coincidencia de
ubicacion en corredor vial, tipo de area urbanizada, norma establecida en el Plan de
Ordenamiento Territorial P.O.T. del Municipio de Palmira entre el inmueble ofertado y el inmueble
objeto de avallo, que para este caso en particular corresponde a sectores reglamentados en
tratamiento urbanistico de consolidacion, usos permitidos como Area de Actividad Mdltiple Sobre
Eje Vial; aunque también se amplié la biusqueda en sectores reglamentados como Area de
Actividad Mudltiple y Residencial neto.

Asi las cosas, la ubicacién y geo-referenciacion exacta de cada inmueble en oferta de mercado
en venta, permite en cada caso obtener su nomenclatura especifica y, apoyados en el geo-portal
denominado Infraestructura de Datos Espaciales de Palmira denominado IDEP
(https://idep.palmira.gov.co), se logra obtener la informacién oficial de la base catastral, respecto
al area de terreno y area construida de cada dato del mercado analizado, para de esta forma
proceder a realizar el analisis que permite descontar del valor integral total del inmueble ofertado,
la componente construccion y obtener residualmente el valor del suelo o terreno.
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Es preciso aclarar que los puntos de investigacion 2, 3 y 4 corresponden a predios ubicados
comparativamente en corredor vial similar al predio en estudio, asi mismo converge al tratamiento
urbanistico de consolidacion con los mismos aprovechamientos urbanisticos, de similar tipo de
area urbanizada, y con usos de norma permitidos comparables con el predio objeto de avaluo,
condiciones anteriores que permiten su adopcion para determinar el valor comercial unitario de
terreno a la fecha. Igualmente los puntos 1, 5y 6 se ubican normativamente en corredor vial de

actividad multiple y multiple sobre eje vial, criterio que converge y son comparables con el valor
del suelo en su conjunto con todas las muestras investigadas.

Relacion de ofertas obtenidas:

A continuacién, consignamos la relacion de ofertas obtenidas, cuyo resultado arrojé un total de
seis (6) datos de oferta de mercado en venta de inmuebles que se ubican en corredor vial:
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DATO DE MERCADO No.1 DATO DE MERCADO No.2
Cédigo: of 1 Cédigo: of 2
Barrio: La Libertad Barrio: Las Mercedes
Tipo de inmueble: Casa 2 pisos Tipo de inmueble: Ir;ic::;l y oficina 2
Area lote: 118 m? Area lote: 240 m?
Area construida: 150 m? Area construida: 360 m?
Datos de oferta para
Fuente de &reas: el t_errenpl y . Fuente de areas: Datos de mercado
estimacion propia de
la construccion
Valor oferta: $ 320.000.000(Valor oferta: $ 1.290.000.000
Area de actividad POT: |Mdltiple sobre eje vial |Area de actividad POT: |Residencial neta
Tratamiento POT: Consolidacion Tratamiento POT: Consolidacion
Sector normativo: 23|Sector normativo: 9
Direccién: Calle 42 #9-45 Direccion: Calle 57. el
comercial
Contacto: 315 5564425 Contacto:
https://casa.mercadol
ibre.com.co/MCO-
1511978453-casa-en-
venta-palmira-las-
https://www.metrocua mercedes-uso-
drado.com/inmueble/v comercial-sobre-calle-
Fuente: enta-casa-palmira- Fuente: 57-
primero-de-mayo-5- _JM#polycard_client=
habitaciones-3- search-
banos/242-M5285399 nordic&position=23&s

earch_layout=stack&t
ype=itemé&tracking_id
=e92d7e10-03ae-4fb7-
93b3-5cd1d588d1bf
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DATO DE MERCADO No.3 DATO DE MERCADO No.4
Cédigo: of 3 Cédigo: of 4
Barrio: Las Mercedes Barrio: Las Mercedes
Tipo de inmueble: Casa 2 pisos Tipo de inmueble: Lote urbanizado
Area lote: 336 m? Area lote: 360 m?
Area construida: 384 m? Area construida: 0m?
Dlattorsr (:]e oferta para Datos de mercado,
Fuente de areas: € _e € _O,y . Fuente de areas: catastro sin
estimacion propia de .
i actualizar
la construccion
Valor oferta: $ 980.000.000(Valor oferta: $ 520.000.000
Area de actividad POT: [Residencial neta Area de actividad POT: [Residencial neta
Tratamiento POT: Consolidacion Tratamiento POT: Consolidacion
Sector normativo: 9(Sector normativo: 9
Direccion: Calle 57 # 27 92/95 |Direccién: ggrrera 26A con Calle
Contacto: 3155871531 |Contacto: 3155368261
https://lote-
casalote.mercadolibre
.com.co/MCO-
2645073094-lote-en-
Caddigo Fincaraiz: venta-palmira-barrio-
191125903 las-mercedes-2-
Fuente: https://www.fincaraiz. [Fuente: _JM#polycard_client=
com.co/casa-en- search-
venta/191125903 nordic&position=6&se

arch_layout=grid&typ
e=item&tracking_id=0
52a479a-8760-46b9-
9aff-2c66395c84b1
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DATO DE MERCADO No.5

DATO DE MERCADO No.6

Cadigo: of 5 Cédigo: of 6

Barrio: Llano grande Barrio: Industrial Los Moltalvo
Tipo de inmueble: Lote Tipo de inmueble: Bodega comercial
Area lote: 200 m? Area lote: 400 m?

Area construida: 0 m? Area construida: 400 m?

Fuente de areas:

Datos de mercado, catastro
sin actualizar

Fuente de areas:

Datos de mercado, catastro
sin actualizar

Valor oferta:

$ 250.000.000

Valor oferta:

$ 1.300.000.000

Area de actividad POT:

Multiple sobre eje vial

Area de actividad POT:

Mdiltiple

Tratamiento POT:

Consolidacion

Tratamiento POT:

Consolidacion

Sector normativo:

23

Sector normativo:

Direccioén: Calle 42 # 38 - 37 Direccioén: Calle 42 # 43 - 74 Local 01
Contacto: 3107359974 |Contacto: 31128807802 - 3158256402

En sitio En sitio
Fuente: Fuente:
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Relacién fotogréfica de los datos de mercado:

FOTO DATO DE MERCADO No.1

FOTO DATO DE MERCADO No.2

TIMRD . sesnemin e sormnmeminy s v _,m

Casa en Venta, Primero De Mayo “re §320.000.000
PuriieAeco 18w
IS
ey
¢ >
o b
g m . - -

MEE Coroes este Inmustls g AYC INROBILARIOS

IR QLAY = +14.995 ]

Comgiie G Zeses Sisavioss: Wasn Yorta Myuin N D .

I

E Cass En Verite Palmira Las -

=] UBICADA SOBRE Mercedes Uso Comercll So-

=] CALLE 57 .

&3 2 Pisos $1.290.000.000

Bl Area del terreno 240 m2, [ERE.
(Frentede 12 m x o g

— Fondo de 20 m), =

Ll AREA CONSTRUIDA 360 m2.

ubcacion = °

CASA EN VENTA PALMIRA LAS MERCEDES USO COMERCIAL SOBRE TALLE 57
Area del terrenc 240 m2, (Frente de 12 m x Fondo de 20 m), estrato 4. AREA
CONSTRUIDA 360 m2.

Excelente oportunidad para Inversion|sias

1ER PISO TRES (3) LOCALES COMERCIALES

LOCAL COMERCIAL #1
Area 30 m2, Ublcado sobre
antejardin, Bafio, Coclna, pisos en caramica, Barra

LOCAL COMERCIAL # 2

Area 45 m2, ublcado sobre la calle principal calle 57 cuenta con bafe, cocina, Plso
en ceramica

calle principal comercial 57 cuenta con amplio

LOCAL COMERCIAL # 3
Area 85 m2, . Cocina INTEGRAL, Cuario frio, pisos en ceramica, Barra

2D0 PISO CASA O LOCAL COMERCIAL IDEAL PARA OFICINAS, SEDE DE EMPRESA,
RESTAURANTE O NEGDCIO.
Consla de Balcdn, Sala - Comedaor plsos enchapans en cerdmica, Alcoba con baflo y

Vestier, Bafio social, Gradas de acceso en granito pulido, 3 Patios de luz, bonitos
acabados en obra blanca,
CONTACTENOS HOY MISMO. (No dejes pasar esta excelente oportunidad de

Inverslon!
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FOTO DATO DE MERCADO No.3

Casa en Venta

Ve ring Uheermm exreinte

idop.sd.LC_ Tarrono_ON:

76520010202180575001 2000000000

:EEIFENF

- _ 0_ON:
765200102021807570017 000000000
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FOTO DATO DE MERCADO No.5
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Georreferenciacion de los datos de mercado y del predio objeto de avalto, ubicados en los
sectores normativos con usos permitidos comparables y similes al predio objeto de estudio, sobre
un corredor vial importante:

8.2. Depuracién del mercado:

Depuracion por factor de negociacion:

Uno de los criterios que se utilizan para la depuracion de los datos de mercado, tiene que ver con
lo que se conoce como factor de negociacion, el cual, como su hombre lo indica, corresponde a
un descuento o ajuste que el propietario normalmente esta dispuesto a otorgar sobre el valor
comercial inicial del inmueble ofertado; es decir, se espera que en la negociacion entre el
vendedor y el comprador, este ultimo solicita un descuento sobre el valor inicial u oferta un valor
inferior al solicitado inicialmente por el propietario.
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En algunas ocasiones, dicho porcentaje se determina en la misma investigacion realizada en el
estudio de mercado y otras se asumen por el avaluador como un porcentaje promedio que se
estructura de acuerdo con los porcentajes del mismo estudio o por la experiencia del perito. La
férmula es la siguiente:

VA = VTo*(1-%C)

En donde:

VA = Valor ajustado.

VTo = Valor total de la oferta.

%C = Porcentaje de negociacion estimado o calculado.

Es importante expresar que La Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca a través de los
avaluadores comisionados para atender el encargo valuatorio de Rutas del Valle, ha estado
monitoreando y registrando de manera acuciosa el comportamiento inmobiliario del sector y su
area de influencia, desde el afio 2022. Cada semestre se realiza un seguimiento a las
transacciones de mercado (oferta y renta) disponibles en el sector; todos los datos de mercado
monitoreados son geolocalizados, visitados y la informacién publicada es validada con las
herramientas de infraestructura de datos espaciales (datos abiertos — base de datos oficiales).
En el seguimiento semestral se valida si la oferta sigue vigente, si ha sido retirada de la web o
cambiado de portal promotor, si en sitio permanece letrero en ventana o vitrina, o sido retirado.
Lo anterior, nos ha permitido construir un andlisis de la dinAmica inmobiliaria del sector, en la cual
podemos monitorear, factores inmobiliarios como: valorizacién (incrementos de precios),
vacancia, tiempos de comercializacion, comportamiento de la absorcion del inventario disponible,
balance entre oferta y demanda, entre otros.

Por todo mencionado en los parrafos anteriores, para el caso presente, el porcentaje de
depuracion de la muestra de mercado respecto al descuento por negociacion ha sido asignado
como criterio general, aplicar el 10% de depuracion en negociacion.

Es relevante aclarar que los puntos de investigacion 5 y 6, las fuentes indicaron los valores
maximos de descuento del valor de oferta condicionado a llegar a una negociacion concluida,
cuyos porcentajes de depuracion difieren del criterio general del 10%.

Depuracion por descuento de la componente construccion sobre el valor de la oferta:

Otro de los criterios que se utilizan, ademas del anterior, para la depuracion de los datos de
mercado, tiene que ver con el descuento que se debe realizar del valor de la oferta, la componente
construccion. Es decir, como el valor de mercado que se conoce cuando se oferta en venta un
inmueble es un valor integral total del mismo, es decir, contiene en un (1) solo valor tanto la
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componente lote de terreno como la componente construccion (nadie publica la oferta de un
inmueble discriminando o separando cuanto pide por el lote de terreno y cuanto pide por la
construccion sobre él levantada), se hace necesario efectuar un proceso por parte del avaluador,
el cual consiste en descontar del valor integral total del inmueble el valor correspondiente a la
componente construccion, con el fin de obtener, como saldo, el valor correspondiente a la
componente lote de terreno. Esto se logra con un ejercicio mediante el cual el avaluador, basado
en la informacion publicada por el ofertante (fotografias, descripcién, areas, etc.) o por otras
fuentes, define el valor de la componente construccidon del inmueble en venta ofertado, tomando
en consideracion el costo actual de remplazo de la edificacidn existente, de acuerdo a sus
caracteristicas constructivas generales, para posteriormente efectuar el conjunto de
depreciaciones necesarias con base en su edad, estado de conservacion y mantenimiento
actuales (método conocido como Fitto y Corvini), siguiendo el avaluador el siguiente proceso:

1. Determina el valor de reposicion a nuevo de la construccion ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble. Este valor debe ser sustentado respecto
de su origen; es decir, se debe indicar la fuente de la cual se obtuvo ese valor.

2. Establece la edad aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y componentes
generales. La edad es el numero de afios que posee la edificacién desde la terminacién de
su construccion, hasta la fecha en la cual se realiza el respectivo analisis.

3. Establece el estado de conservacién aparente de la construccion ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y
componentes generales. El estado de conservacion se califica a criterio del avaluador,
tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo intervalos de media
unidad). A continuacion, se explican cada una las categorias o clases:

1. Clase 1: Nuevo (No requiere ninguna reparacion).
2. Clase 2: Bueno (Requiere reparaciones de poca importancia).
3. Clase 3: Regular (Necesita reparaciones).

4. Clase 4: Mal (Necesita reparaciones importantes).
5. Clase 5: Sin valor.

4. Establece la vida técnica aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando sistema de sustentacion estructural.
Ahora bien, segun el paragrafo Unico del Articulo 2 de la Resolucién No.0620 expedida por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del
ano dos mil ocho (2008), “Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del
bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
sea muros de carga, la vida util serd de 70 afios; y para los que tengan estructura en
concreto, metalica o mamposteria estructural, la vida util sera de 100 arios.” Se conoce
como el periodo que dura una edificacion, hasta cuando sea utilizable en condiciones
normales y no requiera de reparaciones sustanciales o reconstruccion de sus componentes
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y elementos esenciales. (Nota: Las variables edad y vida técnica se dividen para ser
expresadas porcentualmente).

5. Determina el area construida del inmueble, asi como el area del lote de terreno del inmueble
ofertado, ya sea porque fueron publicadas o porque las obtuvo de otra fuente como la
plataforma IDEP — Base Catastral Palmira.

6. Utiliza el método de depreciacion conocido como el método de Fitto y Corvini, el cual es uno
de los mas utilizados en el campo inmobiliario a nivel mundial, ya que combina la
depreciacion por edad (Método de Ross) y la depreciacion por el estado de conservacion
(Método de Heidecke) que posean la edificacion al momento de la ejecucion del respectivo
analisis. Para cada una de estas categorias existe una ecuacion de tipo cuadrético, de la
forma AX2+BX+C, en donde las variables son los parametros mencionados anteriormente
(Edad/Vida Técnica/Estado de Conservacion) y el resultado es el porcentaje en que se debe
depreciar el valor nuevo de reposiciéon o de sustitucion. Las férmulas utilizadas por el método
descrito son las siguientes:

Clase 1: 0.0050(A*100/B)2+0.5003(A*100/B)-0.0078
Clase 1.5: 0.0050(A*100/B)2+0.4997(A*100/B)+0.0288
Clase 2: 0.0049(A*100/B)2+0.4868(A*100/B)+2.5341
Clase 2.5: 0.0046(A*100/B)2+0.4594(A*100/B)+8.0919
Clase 3: 0.0041(A*100/B)2+0.4095(A*100/B)+18.097
Clase 3.5: 0.0033(A*100/B)2+0.3341(A*100/B)+33.199
Clase 4: 0.0024(A*100/B)2+0.2365(A*100/B)+52.614
Clase 4.5: 0.0012(A*100/B)2+0.1239(A*100/B)+75.200
Clase 5: 100%.

Asi las cosas, el valor de reposicion de las construcciones que forman parte de los inmuebles
incluidos en la muestra de ofertas de mercado, fue tomado del estudio denominado “Costos de
reposicidn obras para metodologias valuatorias” realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali
y Valle del Cauca. A continuacién, se presenta el calculo del valor de reposicion de cada una de
dichas construcciones:
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DE LA CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE AL DATO DE MERCADO OF 1
RESUMEN PRECIOS DE REPOSICION A NUEVO -CASAS- CALI Y
VALLE DEL CAUCA valores por m?2 construido

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
ANALISIS COMPARATIVO POR TIPO DE CASA - ESTRATO / VALOR POR m* SOBRE AREA CONSTRUIDA
ANALISIS COMPARATIVO CONSTRUCCIONES -COSTO TOTAL DE OBRA ( INCLUYE AlU )
ACTUALIZADO AGOSTO 2024
[RATC ESTRATO 2 ESTRATO 4 ESTRATO § ESTRATO & ESTRATO 6 LUJO

ACTIVIDADES . ESTRATOY .

i VE R
IEEﬂ;REI:ng'L?NA $1.351.680 /m® | 51.572.2M /m’ $1.970.659 /m’ | $2.134.801 /m* | $2.553.199 /m’ | $3.459.105 /m® | $5.279.275 /m’

DE LA CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE AL DATO DE MERCADO OF 2
RESUMEN PRECIOS DE REPOSICION A NUEVO
OFICINAS - SOTANOS- valores por m2 construido

PRECIOS BASE PARA METODO REPOSICION OFICINAS CALI - LONJA DE PROPIEDAD RALZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
OFICINAS - SOTANOS - AGOSTO DE 2024

OFICINA EMUN OFICINA EN 2 OFICINAS EN PH - EDIFICIO 15
PISO PISOS OFICINAS EDIFICIO 3-4 PISOS | SIN SOTANO
EDIFICIO DE
PARQUEADER

0S (10 PISOS

ACTIVIDADES OFICINA - OFICINA - TGN
EsTRATOS 4. | CPICINATIPO | porparo3g | EsTRATOS | ESTRATOS | o n . OFICINA

3- ESTRATOS | CON ESTRATO &
S5IN ASCENSOR CON
5 4.5 ASCENSOR FIERATRE LUBO

L LR ]
ASCENSOR ™" | ¢ yreo. sTEEL

yALORm 2416.917 2.637.833 I 2278.737 | 3.516.455 | 3.549.964 4.354.842  1.444.761
REPOSICION A NUEVO

LY b N
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DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION DE LA CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE
AL DATO DE MERCADO OF_3

RESUMEN PRECIOS DE REPOSICION A NUEVO -CASAS- CALI Y
VALLE DEL CAUCA valores por m2 construido

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CAL! Y VALLE DEL CAUCA
ANALISIS COMPARATIVO POR TIPQO DE CASA - ESTRATO / VALOR POR m* SOBRE AREA CONSTRUIDA
ANALISIS COMPARATIVO CONSTRUCCIONES -COSTO TOTAL DE OBRA ( INCLUYE AlU )
ACTUALIZADO AGOSTO 2024
ACTIVIDADES | g BTN o] ESTRATO2 ESTRATO 3 ESTRATO4 | ESTRATOS ESTRATOG | ESTRATO6LUJO
VR m* REPOSICION A $1.351.680 /m?* $1.572.2H1 /m? | $1.680985 /m* | $1.9T0659 /m’ | $2.134.801 /m* ‘ $3.459.905 /m* | 55.279.275 /m”

NUEVO - INCL AU

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION DE LA CONSTRUCCION CORRESPONDIENTE
AL DATO DE MERCADO OF_6

BODEGAS AREAS MAYORES -DETALLE 1/2

AREA
310-600n¢ |
CUBIERTA

fib roc emento / zinc / l
canaleta 90 I

CERRAMIENTO
Muro en ladrillo Muro en ladrilio Muro en adriflo Muro en bdrillo Muro en ladrilio
visto'blogue 'repeliado visto'blogue 'repeflado visto/ blo que /repeliado/ visto 'blo que 'repeliado vistoblogue repeliado
ALTURA
3-5m 3-5m &7m | 7-9m 7-9m
VALOR CONSTRUCCION INTERNA SOBRE AREA CUBIERTA

Ly B c D E

$1.664.564/m* $1.749.590/m3 $2.040.290m7 $2.131.662m* $2.213.941/n¥

Una vez determinados los valores unitarios de reposicion de cada una de las construcciones o
tipologias constructivas que forman parte de los inmuebles considerados en la muestra de
mercado, procedemos a continuacion a aplicar la depreciacion de cada valor unitario de
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reposicion mediante la metodologia explicada anteriormente, y asi encontrar los valores unitarios
y totales (depreciados) de cada una de estas construcciones:

Valor de la Valor Const.
construccion $/m2

Vida Util Valor Nuevo

70 $1.680.985 | $144.000.000 $960.000

$2.637.833 | $874.800.000 $ 2.430.000

$2.553.199 | $499.200.000 $1.300.000

$0 $0

$0 $0

$1.749.590 | $696.000.000 $1.740.000

Con los valores unitarios de construccion obtenidos, procedemos a calcular el valor total de la
componente lote de terreno de cada uno de los inmuebles que forman parte de la muestra de
mercado. Se incorpora también en el analisis la aplicacion del factor de negociacion que fue
explicado previamente.

Area Area Valor % Depuracion Valor Valor de la Valor Const Valor Lote
construida o Dep ’ Mercado
$/m?

. [terreno m? m2 Oferta $ de negociacion final $ construccion $/m2
118,00 150,00 $320.000.000 10% $ 288.000.000 $ 144.000.000 $960.000 $1.220.339

240,00 360,00 | $1.290.000.000 10% $1.161.000.000 $874.800.000 $2.430.000 $1.192.500

336,00 384,00 $980.000.000 10% $ 882.000.000 $499.200.000 $1.300.000 $1.139.286

360,00 - $520.000.000 10% $468.000.000 $0 $0 $1.300.000

200,00 - $250.000.000 6,0% $235.000.000 $0 $0 $1.175.000

400,00 $1.300.000.000 5,4% $1.230.000.000 $696.000.000 $1.740.000 $1.335.000

Con los valores unitarios de terreno obtenidos, procederemos mas adelante a analizarlos
estadisticamente, con el fin de proceder a definir y determinar adecuadamente el valor unitario
gue se asignara al lote de terreno que forma parte del inmueble objeto de avaluo.
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9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):

No se realiz06 investigacion directa (encuestas) en este proceso valuatorio.

9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa):

Como quiera que no se realizé investigacion directa (encuestas) en este proceso valuatorio;
tampoco se realizdé un procesamiento estadistico.

10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO:

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion):

Criterios iniciales:

Para realizar el procesamiento estadistico del mercado obtenido, la Lonja de Propiedad Raiz de
Cali y Valle del Cauca cuenta con una herramienta tecnoldgica propia, muy importante para la
practica de los Avallos Corporativos. Se trata de la plataforma denominada Sistema de
Informacién Estadistica Valuatoria e Inmobiliaria SIEVI, la cual fue desarrollada para realizar
Andlisis Comparativos de Mercado ACM de una forma técnica, rapida y cientifica; para que a

partir de alli se puedan desarrollar analisis estadisticos de tipo descriptivo e inferencial, logrando
resultados precisos y debidamente sustentados. Sin embargo, antes de comenzar con el
procesamiento estadistico de la muestra obtenida, es importante conocer -so6lo a titulo
informativo- algunos conceptos basicos sobre la estadistica descriptiva y la estadistica inferencial.

La estadistica descriptiva, es la parte de la estadistica relacionada con la descripcion y la
clasificacion de los datos. Gracias a las distintas herramientas que su estudio posee, se pueden
hacer andlisis graficos de los comportamientos y tendencias de los datos, proceso en el cual se
analizan medidas de posicion, dispersion, asimetria, curtosis y concentracion, entre otras.

La estadistica inferencial, por su parte, es la relacionada con la extraccion de conclusiones a
partir de los datos. Mediante esta aproximacion, podemos realizar predicciones de distinto tipo o
lograr la estimacién mas acertada de un valor para el caso de la valuacion inmobiliaria. En la
estadistica inferencial es indispensable definir los niveles de error y niveles de confianza seguidos
en el andlisis de la muestra, cuidando el supuesto por el cual se pueda lograr minimizar el margen
de error y se pueda maximizar el nivel de confianza. Para realizar la estimacion del intervalo de
confianza, se requiere tener definido los siguientes elementos:

(i)  Error de la estimacion.

(i)  Nivel de confianza.
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Para el calculo de los limites del intervalo, sigue el criterio estadistico dada una muestra menor

de 30 testigos observados:
(i) Intervalo de confianza para la media con varianza desconocida y n < 30.

S
K xxtt=* (F) > tal quet es el estadistico t — student
n

(i) Para realizar la estimacion por la inferencia clasica, primero se debe entender que el
promedio es el indicador idoneo para explicar la tendencia de los datos mediante una
distribucion que presente un comportamiento normal. El analisis de la normalidad de los
datos se hace a partir del Test Shapiro-Wilk el cual debe tener un nivel de significancia
superior al 0.05 siempre y cuando la muestra sea inferior a 50 datos de mercado.

(i) Seguidamente, es importante identificar si el Coeficiente de Variacion que mide la dispersion
entre los datos, se encuentra por debajo del Coeficiente de Variacion deseado, el cual se
propone sea inferior al 7.5% de acuerdo con los parametros establecidos en la resolucion
namero 620 DE 2008 IGAC. Se procede entonces a verificar la normalidad de los datos y el
coeficiente de variacion de la muestra saneada el cual debe cumplir con los rangos
descritos.

ESTIMACION DEL VALOR UNITARIO DEL SUELO

(X) = PROMEDIO $1.227.021

(S) = DESVIACION $ 75.664

(CV) =COEFICIENTE DE VARIACION 6,17%
Asimetria 0,55

LIMITE INFERIOR $/M2 $1.151.357
LIMITE SUPERIOR $/M2 $1.302.685

Como se observa en este cuadro, la muestra cumple con el coeficiente de variacion, el cual se
ubica en el 6.17% (inferior al 7.5% requerido por norma), cumpliendo asi con lo estipulado en
el Articulo 11 de la Resolucion No.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008); por medio de la
cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997. Lo anterior nos permite afirmar que el promedio es un indicador Optimo para
caracterizar el mas probable valor unitario de la componente lote de terreno del inmueble
objeto de avalto. En resumen, el valor del metro cuadrado de los terrenos analizados se
encuentra ubicado dentro del rango o intervalo que se conforma a partir del valor promedio de
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$1.227.021/m? mas (+) o menos (-) una (01) desviacion estandar que es de $75.664; es decir,

entre $1.151.357/m? y $1.302.685/m?.

10.2. Anadlisis de los datos obtenidos descriptivamente:

Teniendo en cuenta la ubicacion del predio medianero cuadra y con influencia en area de
actividad multiple con eje vial, con cercania inmediata al eje vial carrera 28 se adopta el valor
medio de la evaluacion estadistica del terreno, es decir un valor unitario de $1.227.021/m?, el cual
sera asignado a la componente lote de terreno del inmueble objeto de avaluo.

10.3. Ejercicios residuales. Método (técnica) residual:

No se utilizd la metodologia residual o de evaluacion del suelo en este proceso de avaluo.

10.4. Servidumbres:

El inmueble objeto de avaliio no soporta ningan tipo de servidumbres.

10.5 Zonas de proteccién (rondas de rio, rondas de nacederos, etc.):

El inmueble objeto de avallo no se encuentra afectado por zonas de proteccién correspondientes
a rondas de rio, nacederos, etc.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
CONSTRUCTIVOS:

11.1. Costos de reposicion:

El costo de reposicion de la(s) construccidén(es) anexa(s) que a continuacién se relaciona(n),
fue(ron) tomado(s) del estudio denominado “Costos de reposicion obras para metodologias
valuatorias” realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca a agosto de 2024
y analisis unitarios de la lista de precios de la Gobernacion del Valle del Cauca segun Decreto 1-
22-1441 de 14 agosto 2024:
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Es preciso aclarar, que la Lonja desarroll6 tipologias constructivas generales de acuerdo al
sistema constructivo con base en la altura de la edificacidon y tipo de cubierta, es asi como en este
caso se selecciond la tipologia de edificacion de un piso sin losa de cubierta como base de costo
de reposicion, no obstante, lo anterior las especificaciones particulares de cada unidad
constructiva objeto de avallto se diferencian entre ellas en items de algunos capitulos de la
construccion como lo muestra el siguiente cuadro, lo anterior con el fin de valorar cada edificacion

con las mismas especificaciones de cada unidad constructiva.

TIPO 1 - EDIFICACION DE 1 PISO SIN LOSA DE CUBIERTA

ITEM DESCRIPCION UND [CANT.[ VR. UNIT VR.TOTAL VR'ADngADO
1 PRELIMINARES 3,25%
11 Campamento e 3,0 135.968 407.903 407.903
1,2 Cerramiento provisional m 40,0 21.728 869.113 869.113
1,3 Limpieza y descapote. m? 91,0 16.389 1.491.391 1.491.391
14 Localizacion - trazado y replajm? 182,0 4.587 834.834 834.834
2 CIMENTACION 17,11%
2,1 Excavacion me 45,5 20.345 925.703 925.703
2,2 Relleno compactado m? 54,6 38.942 2.126.243 2.126.243
2,3 zapatas me 1,6 899.653 1.457.438 1.457.438
24 vigas cimiento m 6,5 105.458 680.201 680.201
2,5 Contrapiso en concreto me 7,3 856.072 6.232.204 6.232.204
2,6 Acero cimientos kg 1.159,1 6.529 7.567.059 7.567.059
3 DESAGUES E INSTALACIONES SUBTERRANEAS 4,47%
31 Cajas de Inspeccion und 3,0 345.714 1.037.143 1.037.143
3,2 Caja de Inspeccion und 2,0 595.467 1.190.935 1.190.935
3,3 Tuberia 6" m 13,0 58.322 758.187 758.187
34 conexion a red alcantarillado |m 8,0 186.797 1.494.379 1.494.379
35 Bajante aguas lluvias m 6,5 74.546 484.547 484.547
4 ESTRUCTURAS 13,12%
4,1 columnas en concreto m? 4,6 967.969 4.446.609 4.446.609
4,2 viga aereas me 75 976.203 7.345.929 7.345.929
4,6 Acero estructura kg 425,0 6.529 2.774.647 2.774.647
5 MAMPOSTERIA Y REVOQUES 17,31%
5,2 muro ladrillo sucio m? 215,0 58420 12.560.245 12.560.245
53 Repello de muros internos m? 215,0 19.168 4.121.102 4.121.102
54 Estuco sobre muros e 215,0 11.775 2.531.544 2.531.544
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ITEM DESCRIPCION UND [CANT.[ VR. UNIT VR.TOTAL VR'ADngADO
6 CUBIERTAS 14,03%
6,1 Estuctura metalica cubierta |kg 637,0 14.527 9.253.569 9.253.569
6,2 Teja e 91,0 41.348 3.762.639 3.762.639
6,3 Cielo raso e 91,0 28.087 2.555.886 2.555.886
7 PISOS 6,18%
7,1 Piso alcobas e 36,0 52.484 1.889.439 1.889.439
7,2 Piso cocina e 6,0 46.134 276.806 276.806
7,3 Piso bafios e 10,0 36.977 369.775 369.775
7.4 Piso sala comedor m 18,0 46.134 830.417 830.417
7,5 Alistado de piso 3 cm e 91,0 38.448 3.498.791 3.498.791
8 INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS 5,13%
8,1 Canal en lamina m 13,0 99.299 1.290.889 1.290.889
8,2 Punto pvc sanitario pto 15,0 60.478 907.175 907.175
8,3 Punto pvc hco pto 30,0 43.301 1.299.023 1.299.023
8,4 Tubo pvc hdco 1/2" m 36,0 24.121 868.348 868.348
8,5 Tubo PVC sanitario 4" m 23,5 56.689 1.332.192 1.332.192
9 INSTALACIONES ELECTRICAS 4,68%
9,1 Acometida m 4,0 141.235 564.938 564.938
9,2 salida electrica/tv/sistemas  |und 11,0 95.262 1.047.886 1.047.886
9,3 malla a tierra und 1,0 1608237 1.608.237 1.608.237
9,4 tablero bifasico und 1,0 1389919 1.389.919 1.389.919
9,5 luminarias interiores und 11,0 52.699 579.692 579.692
10 ENCHAPES Y ACCESORIOS 3,34%
10,1 Enchape pared cocina m? 40,0 49.583 1.983.315 1.983.315
10,2 Enchape pared bafio e 37,4 46.148 1.725.919 1.725.919
11 APARATOS SANITARIOS 2,70%
11,1 sanitario und 3,0 312.592 937.777 937.777
11,2 lavamanos und 3,0 217160 651.479 651.479
11,3 Ducha completa und 3,0 152.888 458.665 458.665
11,4 Mueble bafio und 3,0 137.651 412.952 412.952
11,5 Juego de accesorios und 3,0 86.795 260.385 260.385
11,6 Division de ducha me 3,0 90.565 271.695 271.695
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ITEM DESCRIPCION UND [CANT.[ VR. UNIT VR.TOTAL VR'AD(?;TADO
12 CARPINTERIA METALICA Y DE MADERA 3,28%
12,1 Ventanas e 1,0 195.675 195.675 195.675
12,2 Puertas con marco und 3 292.833 2.342.665 2.342.665
12,3 Cortina enrollable metalica und 5 1.523.948 7.619.740 7.619.740
12,4 Closets e 3,6 214.924 773.725
12,5 Mueble bajo cocina m - 347.712
12,6 Mueble alto cocina m - 770.708
13 PINTURA 2,51%
13,1 Vinitex (3) manos e 150,0 16.106 2.415.929 2.415.929
13,2 Pintura exterior m? 17,5 20.913 365.986 365.986
14 VARIOS 2,32%
14,01 Lavaplatos und 1,0 113.536 113.536 113.536
14,02 Lavadero und 1,0 299.704 299.704 299.704
14,03 cubierta patio interior und 2,0 102.995 205.991
14,04 Instalacion de gas m 18,0 66.226 1.192.061 1.192.061
14,05 Cableado estructurado m 25,0 12560 314.008
14,08 Cerraduras und 9,0 50.484 454.353 454.353
15 OBRAS EXTERIORES 0,58%
15,1 aseo general e 91,0 4.492 408.815 408.815
15,2 empradizacion m? 13,5 17.267 233.101
TOTAL COSTOS DIRECTOS 100,00, 118.300.453 116.773.628
TOTAL COSTOS INDIRECTOS 23.884.319 25.129.685
24 DISENOS
25 COSTOS ADMINISTRATIVOS -
26 GASTOS GENERALES -
AlU 21,52%
TOTAL COSTOS 142.184.772 141.903.313
VALOR METRO CUADRADO 1.562.470 1.559.377
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M1

RAMADA: Con pisoenlozade concretode 0,10 m de espesorestimado, cubiertaentejade
zinccon estructura en cerchas metalicas, soportadaen tres listones metalicos de 0,10 m X
0,05 m. Contiene dos |ldmparas de techo. Vetustez estimada de 10 afios. Estado de
conservacion: Bueno.

M2 UNIDAD DE MEDIDA
18,26 CANTIDAD DE OBRA

VALOR PRESU;:ESSTICC)I%E OBRA VALOR
CODIGO ACTIVIDAD UNITARIO UNITARIO
$/UM CANTIDAD thA'\é'DD"ADDA TOTAL $/M2
100113 |LOCALIZACION-REPLANTEO OBRA ARQUITECTON. 5392 1826 M2 98.458|  5.392
100124 |CERRAMIENTO TELA FIB 15.696| 20,00 ML 313.920| 17.192
100108 |DESCAPOTE MANUAL MAS RETIRO H= 0.20 MTS 4925| 18,26 M2 89.931| 4.925
100602 |EXCAVACION TIERRA CONGLOMERADO 30611 274 M3 83.844| 4592
100622 |RETIRO SALDOS 9.999| 274 M3 27.387| 1500
200127 |LOZA MACIZA CIMIENTO 15CM 109.545| 18,26 M2 2.000.292| 109.545
180212 |ENTRAMADO METAL 67.879| 18,26 M2 1.239.471| 67.879
180130 |CORREA METALICA TRIANGULAR 39.045| 30,00 ML 1.171.350| 64.148
180816 |TEJA ZINC 39.909| 18,26 M2 728.738|  39.909
COSTO DIRECTO 315.082
AlU 20,60% 64.907
TOTAL COSTO 379.988,4
TOTAL COSTO REPOSICION APROXIMADO 379.988,0

11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini):

Para la determinacion del costo de reposicion de la construccion, se utilizé como referencia los
costos de reposicién establecidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca
presentados en el anexo respectivo. El valor de la construccion usada, parte del valor
determinado para la construccion nueva a la cual se le aplica un factor de obsolescencia, el cual
tiene en cuenta la depreciacion fisica y el estado de conservacion, basadas en las tablas de Fitto
y Corvini, tal como lo sefiala la Resolucién N° 620 de 2008 del IGAC, las cuales relacionan el
porcentaje depreciable segun su edad efectiva, la vida util y su estado de conservacion y
mantenimiento. Los calculos para la construccion fueron los siguientes:
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
e EDAD | onatrvacion | GTIL | REPOSICION | DEVIDA | PEPREGACION |oeobe ool anaL | apoptapo |V
C1 - Locales y vivienda 50 3 70 $ 1.559.377 71,43% 68,25%| $1.064.291| $495.086 $495.000] m2
M1 - Ramada 10 2 50 $ 379.988 20,00% 14,22% $54.045| $325.943 $326.000| m?

Nota: Para la liquidacidon del avaluo comercial se emplean los “valores adoptados” ajustados a
unidades de mil, mencionados en la tabla anterior.

12. CONSIDERACIONES GENERALES:

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente estudio,
las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justo valor
comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones
generales:

Del sector:

Se trata de un sector con infraestructura basica instalada, bordeada por vias de caracter principal
y conectadas a la malla vial de la ciudad, con equipamiento dotacional importante en la
municipalidad, es un sector abastecido por diferentes modalidades de transporte y con oferta de
servicios, principalmente comercio, talleres metalmecanicos, comercializadores de repuestos
automotores y dotacion institucional educativa y de salud.

De las vias de acceso:
Las vias de acceso al predio es la Carrera 28 y calle 42 via arteria principal del municipio que lo
conecta en sentido sur-norte.

De localizacion:
Predio localizado en el costado occidente de la Carrera 28, al norte con calle 47, oriente con
carrera 27 y sur calle 46. Sector comercial y servicios de cobertura local.

De la norma urbanistica:
Se ubica en sector normativo multiple sobre eje vial de codigo S23.

Del terreno:
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Se trata de un lote de terreno en suelo urbano, urbanizado, de relieve plano, de configuracion
regular.

De la construccion:
Se trata de construcciones y anexos en buen estado de conservacion.

De comercializacion:

Por encontrarse ubicado sobre zonas de uso multiple se espera que la demanda de inmuebles
comerciales (para venta y renta) sea alta mientras que la oferta de este tipo de inmuebles es
media o baja. Por lo que se espera una facil comercializacion de este tipo de inmuebles.

De las perspectivas de valorizacion:
Las perspectivas de valorizacidén para el sector son altas debido al proyecto vial que se busca
desarrollar.

De la actividad edificadora:
Se trata de un sector consolidado, en el momento de la visita no se evidencian proyectos en
venta o en desarrollo de locales comerciales o de vivienda en el sector cercano.
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13. RESULTADO DE AVALUO:

. AREA /
DESCRIPCION AR . | VR UNITARIO VR TOTAL

Terreno arearequerida
Unidad fisiografica 1 135,00 m |$ 1.227.021|$% 165.647.835
Construcciones anexas
Construccion C1 166,41 m | $ 495,000 | $ 82.372.950

Mejora M1 18,26 m2 326.000 | $ 5.952.760
TOTAL AVALUO COMERCIAL $ 253.973.545

Son: Doscientos cincuenta y tres millones novecientos setenta y tres mil quinientos
cuarentay cinco pesos moneda corriente

OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA ISABEL GRISTINA GONZALEZ BONILLA
Presidente Comité de Avallos Representante Legal
R.A.A. No. AVAL-76305323

2/

JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ
Coordinador y Avaluador comisionado
R.A.A. No. AVAL-98380867

Este avallo fue discutido y aprobado por el Comité Técnico de Avallos de la Lonja de Propiedad
Raiz de Cali y Valle del Cauca en varias reuniones presenciales, siendo la tltima realizada el dia
dieciséis (16) de enero del afio dos mil veinticinco (2025).
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14. MARCO NORMATIVO DEL AVALUO:

O Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,
compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).

O Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan
otras disposiciones).

O Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de
infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

O Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras
disposiciones).

O Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9
de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77,
80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que
hacen referencia al tema de avallos).

O Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas

a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en

materia urbanistica).

Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

Resolucién IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los

avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

O Resoluciéon IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avaltos comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona
la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los proyectos de
Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucion
898 de 2014 que fija normas, métodos, paradmetros, criterios, y procedimientos para la
elaboracién de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Y demas reglamentacion concordante.

(W

15. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Q El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.
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El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuacion.
El valuador no revelara informacion sobre la valuacion, ni de cualquiera de los aspectos
relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el
presente avallo y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.
El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacion de otros bienes tangibles o
intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de los
inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, la valuacién de la empresa en marcha o
la rentabilidad de la participacion tenida sobre la operacion del negocio.
El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacién y los
documentos que sirvieron de base para nuestro andlisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su
debido momento.
El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

La presente valuacion se realizé siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —-IGAC- mediante Resolucién
Numero Seiscientos Veinte (620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer
el valor comercial en el mercado actual, del inmueble que en este informe se ha descrito.
Este informe cumple integralmente con el protocolo para avallos urbanos en proyectos 5¢g
elaborado por el Departamento de Gestion Contractual y Seguimiento de Proyectos de
Infraestructura de Transporte de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI- Codigo GCSP-
[-026 — Version 001 de fecha 05/04/22.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Codigo
Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas y
de acuerdo a los parametros exigidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca.

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis
y condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del inmueble que se esta
valorando.
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17. DECLARACION DE NO VI!\ICULACION CON EL SOLICITANTE
DE LA VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA):

Q Paralapresente valuacion se declara que solo existe una relacion de servicios profesionales
con el solicitante de la valuacion, por tanto, no existe algun tipo de conflicto de interés.

O Deigual forma se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales; no se acepta ninguna responsabilidad ante
ninguna tercera parte; y no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada
del informe.

Q Los honorarios del valuador no dependen de algun aspecto que haya sido plasmado en el
presente informe de valuacion.

Q El valuador cumple con los requisitos de formacion profesional, que le permiten realizar de
manera idénea la presente valuacién y que esta plasmada en el presente informe.

18. VIGENCIA DE AVALUO:

O Conforme a lo sefialado en el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, la vigencia del avaltio
es de un afio contado desde la fecha de su expedicién o desde aquella en que se decidié la
revisibn o impugnacion. Por tal razon, los avallios que pierdan esta vigencia deben
realizarse nuevamente y no se pueden efectuar actualizaciones a través de indices o
metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

O Laresolucion 898 de 2014, es contundente en cuanto al termino actualizacion del avaluo,
el cual menciona que se debe realizar nuevamente. Resolucion 898 de 2014 “Por medio de
la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion
de avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que
se refiere la ley 1682 de 2013”.

Q [...] Articulo 3. Definiciones. Para la interpretacién de la presente Resolucion se deberan
tener en cuenta las siguientes definiciones.

Q [...] Actualizacién de avaluo: Es la realizaciéon de un nuevo avaluo comercial después de
transcurrido el término de la vigencia del anterior.
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CAPITULO 2.

INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898 DE 2014 (DANO
EMERGENTE Y LUCRO CESANTE)
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2.1  VALORACION DE INDEMNIZACIONES

Es la compensacion o resarcimiento econdémico por el menoscabo producido al propietario de un
inmueble que se realiza por el causante de un dafio o por quien deba corresponder en su lugar.

El resarcimiento econdmico consiste en la accion que tiene el propietario del inmueble para exigir
al causante del dafio una cantidad de dinero equivalente a la utilidad o beneficio que a aquél le
hubiese reportado la cesacion de sus actividades del normal desarrollo de su actividad econémica,
acarreandole la disminucion patrimonial, bien sea que se trate de una pérdida real o efectiva, o
simplemente de una ventaja.

GENERALIDADES

Las entidades que desarrollen actividades y proyectos definidos en el articulo 58 de la Ley 388 de
1997, que implique traslados de poblacién, deben incluir en los presupuestos de cada uno de los
proyectos a desarrollar, los costos de la formulacién y ejecucion del plan de gestion social
respectivo, tanto para la poblacion trasladada como para la receptora y aquella que continde
residiendo en el area de influencia del proyecto respectivo.

COMPONENTE ECONOMICO

Cuando el Plan de Gestidbn Social del proyecto consagre la aplicacion del componente
econdmico, este se entenderd como aquellos reconocimientos econdmicos que se pagaran a la
poblacién localizada en los predios requeridos por la Concesionaria. Estos reconocimientos se
efectuardn a los beneficiarios por una sola vez, respecto del predio en el cual residen o
desemperfien su actividad productiva ya sea como propietarios, mejoratarios, apoderados,
poseedores, tenedores, arrendatarios, subarrendatarios o usufructuarios, de conformidad con el
factor a reconocer.

DEFINICIONES

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE: (Articulo 1614 — Cédigo Civil Colombiano):
“Entiéndese por dafio emergente el perjuicio o la pérdida que proviene de no haberse cumplido
la obligacién o de haberse cumplido imperfectamente, o de haberse retardado su cumplimiento;
y por lucro cesante, la ganancia o provecho que deja de reportarse a consecuencia de no haberse
cumplido la obligacién, o cumplido imperfectamente, o retardado su cumplimiento”

Segun la resolucion 898 de 2014 y sus posteriores modificaciones, respecto al reconocimiento
econdémico, se menciona lo siguiente:

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 56 de 145



@ Rutas del Valle -
_. e

Loy (5

DE PROPIEDAP RAIZ DE
CaLl

Y VALLE DEL CAUCA

ARTICULO 10

Para el célculo de la indemnizacion la entidad adquiriente solicitard por escrito a los beneficiarios
de la indemnizacién, la documentacion que estos tengan en su poder y que sea relevante para el
calculo de la indemnizacion. Si estos no entregan la documentacion solicitada, la entidad
adquiriente dejara constancia en la solicitud del avalu6 de esta situacion y el calculo se hara con
informacion entregada, asi como aquella recopilada por el Avaluador a la que se refiere el articulo
10 de la presente resolucion.

Respecto a lo anterior, el avaluador presume la veracidad y buena fe en la documentacion e
informacion suministrada por los propietarios y remitida por la Concesionaria y no es
responsabilidad del avaluador establecer la legalidad y/o legitimidad de los
documentos suministrados.

ARTICULO 11

En el célculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion reportada a
las autoridades tributarias por el beneficiario. Si de acuerdo con la informacion obtenida y o el
calculo realizado por el Avaluador se encuentra que los ingresos y o utilidades superan lo
reportado a las autoridades tributarias, la indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas
autoridades. En caso de que aparezca como no obligado tributariamente el célculo realizado de
la indemnizacion no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo que
se demuestre.

2.2  ESTIMACION DANO EMERGENTE

Los conceptos incluidos dentro del dafio emergente son los siguientes:
2.2.1 GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO

Corresponde a los gastos de compraventa de un inmueble, segun lo indicado en la Ley que
incluye los gastos de venta a cargo del propietario y los correspondientes a la compra del
inmueble por parte de la Concesionaria. Para efectos del calculo se tomo en cuenta el valor
comercial del inmueble determinado en el capitulo anterior; adicionalmente, se trabajo con el
apoyo de expedicion de liquidacion provisional emitido por la Notaria Séptima de Cali y algunas
herramientas web disponibles [pre liquidadores de la Notaria 19 y Notaria 71 de Bogota].

Consideraciones que se deben tener en cuenta en el calculo de gastos notariales y de registro

e Limitaciones del predio para saneamiento automatico
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Copias originales y protocolo

Numero de propietarios

Valor de avaltio comercial del inmueble

Tipo de entidad adquiriente

Dentro de la funcion notarial, para el caso especifico al encontrarse determinado como

un proyecto de utilidad publica, teniendo en cuenta el articulo 37 del Estatuto Tributario,

para el acto: Venta del inmueble a la entidad adquiriente, no se debe practicar retencion
en la fuente sobre los ingresos no constitutivos de renta ni ganancia ocasional, por lo que
este concepto no ha sido tenido en cuenta dentro del calculo.

e Gastos Notariales mediante Resolucién 773 de 26-01-2024 de la Superintendencia de
Notariado y Registro, se expiden las tarifas para vigencia 2024 de los derechos por el
ejercicio de la funcion notarial en Colombia.

e Registro con base en la Resolucion 376 de 19-01-2024 de la Superintendencia de

Notariado y Registro, y Ordenanza 474 de 2017 Estatuto Tributario y de Rentas del Valle

del Cauca Impuesto de Registro, se fijan las tarifas para vigencia 2024, por concepto del

ejercicio de la funcién registral en Colombia.

Referente a este concepto en el instructivo denominado Protocolo para Avaltos Urbanos
Proyectos 5G, realizado por la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA [ANI] -
Departamento de Gestion contractual y seguimiento de proyectos de infraestructura de
transporte, se indica:

En aras de buscar dar agilidad al proceso de adquisicién de predios y preservar los recursos
publicos, se debera cancelar directamente a las Notarias y a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos los valores correspondientes al concepto de Notariado y Registro de la
enajenacion voluntaria.

Dicho concepto no se incluird en el encargo valuatorio, por lo que se debera comunicar en la
Oferta de Compra al vendedor, que lo correspondiente a los derechos notariales y de registro
seran asumidos por el comprador.

Por lo anterior, el monto del costo de los gastos notariales y de registro se presenta a modo
informativo, dicho valor no suma en la liquidacion final del dafio emergente y lucro cesante, por
cuanto la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, a través del CONCESIONARIO
quien obra en calidad de delegatario, asumird los gastos notariales y de registro que
correspondan.

Conforme a lo establecido en el Articulo 23 literales g) y h) [Capitulo IIl — Exenciones] de la
Resolucion No. 00376 del 19-01-2024 emitida por la SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
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REGISTRO, “Cuando en las solicitudes de certificacion, de inscripcion de documentos o0 su

cancelacion intervengan exclusivamente las entidades estatales”, se encuentran exentos del
pago de los derechos notariales y de registro que se llegaren a causar.

La liquidacion para este predio es la siguiente:

ESCRITURACION & DERECHOS NOTARIALES VALOR CALCULADO
CUANTIA/AVALUO COMERCIAL $ 253.973.545
DERECHOS NOTARIALES [COMPRAVENTA] $ 768.642
COPIAS ORIGINALES [8 HOJAS] $ 40.000
COPIAS AUTENTICAS [1] [25 HOJAS] $ 125.000
COPIAS SIMPLES [2] [8 HOJAS] $ 80.000
ACTAS $ 18.000
CERTIFICADOS WEB $4.700
FIRMA DIGITAL $ 18.800
BIOMETRIA $ 9.000
CUENTAS DE ORDEN
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO $ 20.900
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $ 20.900
IVA [GASTOS NOTARIALES] $ 202.187
RETENCION EN LA FUENTE [1%] $ 2.539.735

SUBTOTAL GASTOS NOTARIALES $ 3.847.864

BENEFICIENCIA [1% AVALUO COMERCIAL] $ 2.539.735

TOTAL REGISTRO $2.412.749

SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO Y BENEFICIENCIA $4.952.484

TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO $8.800.348

COSTO TOTAL VENDEDOR $3.193.800

COSTO TOTAL COMPRADOR [ANI: Entidad Estatal - Exento] $0
Fuente: https://www.notarial9bogota.com/gastos-notariales-compra-vivienda/

Fuente: https://notaria71.com.co/calculadora/
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2.2.2 DESMONTE, EMBALAJE Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES

Corresponde a los costos en que tendra que incurrir el propietario del inmueble, para efectos de
mover los muebles y enseres de su propiedad ubicados en el inmueble objeto de adquisicion.
Este reconocimiento por concepto de gastos de mudanza se paga a los propietarios que residan
y/o desarrollen directamente una actividad productiva y deban desplazarse del inmueble
requerido por la Concesionaria a cargo del proyecto, quien debe suministrar un inventario de los
muebles y enseres que requieren ser trasladados, el cual debe verificarse durante la visita técnica
al inmueble.

Esta compensacion se liquidard siguiendo los pardmetros de cotizaciones realizadas por
compafias dedicadas a la presentacién de este servicio. Los conceptos que manejan estas
empresas para poder realizar una cotizacion es la siguiente:

Viaje: Corresponde al servicio prestado por una compafiia de mudanzas, dentro del perimetro
urbano de Palmira, Cali, Yumbo, Villa Rica y Jamundi que incluye transporte en un camion furgdn
tipo 600 con capacidad aproximada de 10 toneladas, cargue y descargue manual, de 1 a 4
operarios por cada vehiculo, empaque en colchas dentro del furgdn y un coordinador permanente.

NUumero de viajes: corresponde al numero de recorridos que debe realizar un camion para
trasladar el 100% de los bienes muebles que tenga cada propietario en el predio objeto de
adquisicion.

Valor por viaje: Corresponde al valor promedio de cuatro compafiias de mudanzas que ofrecen
el mismo servicio en iguales condiciones.

DESMONTE, EMBALAJE MONTAJE DE BIENES MUEBLES VALOR CALCULADO UNIDAD

Mueblesy Enseres

Costo de desmonte, embalaje y trasteo Furgon [*1] $1.185.990 $COP
Cantidad de viajes requeridos desde el inmueble de origen al sitio provisional 1 Viajes
Cantidad de viajes requeridos desde el sitio provisional al inmueble reemplazo 1 Viajes

TOTAL $2.371.980 $cCoOP

[*1] Fuente: Logientregas DL SAS
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MNo. ID Cliente 2489

Fecha Estimada: 23/01/2025 Tipo Mudanza Local
Nombre: Jose Mejia Fecha Cotizacion 23/01/2025
Ciudad: Palmira | | Telefono: 573127706745
Origen: Casa/ [ / 8i, a menos de 25 matros

Destino: Casa/ [ / Si, a menos de 25 matros

Mtr3: 54
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Incluye: - Mudanza - Transporte - Cargue y Descargue
- Proteccion con Mantas de Algodon - Muebles delicados con mantas y vinipel
- Personal para Cargue y Descargue - Vehiculo Tipo Furgon Tapizado
- Factura Electronica - Cubrimiento 100% de danos
- Arme y Desarme de Camas - Ubicacion de Muebles en el Destino
- 20 Cajas medianas - realizamos el empaque
- 1 Closeth Movil
- 1 Rollo Vinipel 300 metros
- 2 Instalacion y Desinstalacion de TV
, - Instalacion demas Electrodomesticos
Notas: Empresa: realiza empaque en 20 cajas de carton y 20 cajas retornables

Precio: $1 .185.990

Telefonos: (2} 2762122 - 316 453 13 26 - 320 7233966 - www.logientregosdl.com - info@logientregasd.com Hoje 2 de 4

Esta cotizacion cansta de 4 hojas es imporiante gue vess hasta el final
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2.2.3 GASTOS DE DESCONEXION Y CANCELACION DE SERVICIOS
PUBLICOS

Corresponde a los gastos relativos a la desconexidn, cancelacion definitiva o traslado de cada
servicio publico domiciliario, existente en el respectivo inmueble objeto de adquisicidn, en que
tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la entrega real y material del
inmueble, cuando acepten enajenar voluntariamente su inmueble.

Se reconocerd el traslado de los contadores y medidores de los diferentes servicios publicos solo
en los casos que corresponda a una afectacion parcial y la desconexién en el caso de una
afectacion total del predio requerido.

La cantidad hace alusion al nUmero de contratos que tenga el predio por cada uno de los servicios
instalados, este valor se multiplicara por el costo que cada entidad prestadora de servicio cobra,
derivado de las actividades requeridas para el traslado o desconexion de cada servicio publico al
que el predio tiene conexiéon. Para efectos de la estimacion del mencionado costo se tomé en
cuenta la informacion de los APU’s elaborados a partir de las siguientes fuentes de informacion
[Ver numeral 4. APU’s Servicios Publicos Domiciliarios SPD]:

1. Resolucién No. 000037 de 2024 emitida por ACUAVALLE S.A. ESP;

2. Listado de precios unitarios Afio 2024, para construccion de redes de acueducto y alcantarillado
de EMCALI E.I.C.E. E.S.P, emitido por la Gerencia UEN de Acueducto y Alcantarillado;

3. Enlace web -> https://www.emcali.com.co/web/energia/costos-eficientes;

4. Tarifas para la vigencia 2024 por los servicios relacionados con la conexion del servicio publico
domiciliario de energia eléctrica, emitido por la UEN de Energia.

En consulta telefénica realizada a la empresa ACUAOCCIDENTE E.S.P., la cual fue atendida por
el funcionario Augusto Roa, manifestd que, para la solicitud del traslado o cancelacién del servicio
de Acueducto, “debera estar al dia en los pagos de los servicios publicos y el tramite solo podra
ser realizado directamente por el propietario del inmueble.” Conforme a lo mencionado, en la
liquidacion que se presenta de gastos de desconexion o traslado del servicio publico, no se
contemplan montos adeudados con la empresa prestadora del servicio publico, en caso de que
fuese asi. Los gastos estimados estan estrictamente relacionados al costo de los materiales y
mano de obra requeridas en la actividad de traslado o desconexion de cada servicio publico.

Los costos estimados en los gastos por desconexion o traslado de servicios publicos incluyen el
monto derivado del costo por concepto de administracién, imprevistos, utilidad e impuesto sobre
la utilidad — AIU. Lo anterior, es calculado conforme a lo proferido en el paragrafo segundo del
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articulo sexto de la Resolucion 000037 del 2024 emitido por ACUAVALLE S.A. E.S.P. Las tarifas
agui descritas contintan vigentes para fecha de emision del presente informe.

GASTOS DE TRASLADO DE SERVICIOS PUBLICOS VALOR CALCULADO UNIDAD
Energia: Costo desconexién acometida y medicién indirecta nivel de tensién | *1 [Cant: x 3 Contadores] $6.600.000 $ COP
Acueducto: Costo estimado traslado acometida y medicién | *2 [Cant: x 1 Contador] $1.020.000 $ COP
Alcantarillado: Costo estimado desconexion caja | *3 [Cant: 1] $1.458.000 $ COP
Gas: Traslado del contador | *4 [Cant: x 1 Contador] $612.624 $ COP
TOTAL $9.078.000 $coP

Nota: los valores calculados en los APU’s son aproximados al millar méas cercano.

(*1) Fuente: Listado de precios unitarios Afio 2024 emitido por EMCALI E.I.C.E. E.S.P Gerencia UEN de Energia

(*2) Fuente: Precios unitarios 2024 EMCALI E.I.C.E. E.S.P Gerencia UEN de Acueducto y Alcantarillado - Resolucién 37 del 01/03/2024 ACUAVALLE S.A. E.S.P
(*3) Fuente: Precios unitarios 2024 EMCALI E.I.C.E. E.S.P Gerencia UEN de Acueducto y Alcantarillado

(*4) Fuente: Precios de senicios asociados 2024

INSTALACION / TRASLADO - ENERGIA
FUENTE oD DESCRIPCION UND COsSTO TOTAL

EMCAL  COSTOS DE : 2 y
S Instalacion o cambio medidor y cable completo

el de control nivel de tension [incluye revision) LD k LS SIBI08
EMCALI COSTOS O ; io T i i

o ey T e s sasa
VALOR TOTAL 51.622.266

Administracion 27,0% $438.012

Imprevistos 1,5% $24.334

Utilidad 6,0% $97.336

VA sobre |a utilidad 19,0% $18.494
TOTALINCLUYE AIU 5$2.200.442

*5e redondea a 52.200.000

Fuente: Estudios informes y planes - Tabla de costos actividades — Energia EMCALI 2024
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INSTALACION Y TRASLADO - ACUEDUCTO

FUENTE cob DESCRIPCION UND COSTO TOTAL
ACLAVALLES A Mano de obra empalmes a redes, codos, tees,
EspmEs. 000037 165 reducciones, valvulas, hidrantes, et Hasta 4" UND 1 5204384 5204384
DR Quoa/a0n incluye acarreo interno y transporte local

Mano de obra instalacion domiciliaria hasta 17,
longitud maximade 15m, incluye coliarin,

ACUAVALLE 5.4 g 3 3
Espms oey| g [[CEErOS MENEUETS, yfuberi, cmisa para UND 1 %3792 $37.094
DEL 01/03/202 manguerg, llave de cierrre, medidor, cajillade
proteccion, perforacion ared y empalme a
intradomiciliaria
Mano de obrareposicion cailla deproteccion de
ACUAVALLE 5.4 2 - £
edido (=i u] T ort
ez | I [E e En MO Reeoeane UND 1 saz1m8 | 547149
DEL 01/03/201 locd, demolicion, resanede anden y retiro de
material
ACUAVALLE 5.4, Mano de obra e instacionde accesorios hastad”,
£5.F RES. ODO03T 160  incluye acarreo interno, transporte loca, UND 1 575.141 575.141
DEL DL/03/200 anclajes, y retiro del accesorio existente
EMCALL 2023 Cajamatalica para medidores diametro 1/2"
PREGDE  ACMAISY Clametalicap ores dlametto /2", UND 1 513080  $1208%0
UNITAR 105 3ay1
EMCALI 2023
FRECICS ACO4936 |nstalacion tuberia PVC accesorios y valvulas 3" mi 4 54230 $15.920
UNITAR 105
EMCALI 2023 T
meats | Acosus DVPNA DINIARGHRNG i VR cive UIND 1 $2057 52059
UNITARICS bombeo e instalacion de actesorios
SUBTOTAL COSTOS DIRECTOS $752.035
Administrad én 27,0% 5203.0499
Imprevistos 1,5% $11.281
Utilidad 6,08 $45.102
IVA sobre la utilidad 18,0% SB573
TOTAL INCLUYE AlU $1.020.060

*Se redondea a $1.020.000
Fuente: Resolucion 000037 del 2024 emitido por ACUAVALLE S A ESP

Listado de precios unitarios Afio 2023 emitido por EMCALI EI.C.E. E.5.P Gerencia UEN de Acueducto y
Alcantarillado.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 65 de 145



. Rutas del Valle —
P

LIy (5

DE PROPIEDAD RAIZ DE

Call

Y VALLE DEL cAucA
INSTALACION f TRASLADO - ALCANTARILLADO
FUENTE €oD DESCRIPCION UND COSTO TOTAL
EMICAL 2024
i il i ne "ind
PRECICE ACOB102 Empate wpe aexistente en PVC &" incluye UND 1 $167.016 $197.016
UNITARIOS bombeo ¢ instal acion de accesorios
Construccion caja domiciliar sencilla medidas
EMCALI 2024 interiores 0.50x0.5001.20m en congreto 21mpa
PRECIOS ALB444  (3000psi), (incluye excavadion, relleno con UND 1 774874 §774.874
UNITARIOS material importado retiro de sobrantes hasta
20km y acarreo intemao)
EMCALl 2024 ; e
PRECIOS ALBSE2 Empat.eacomemdaacajaﬁnmmllar.|nrlwe UND 1 5103292 § 103292
UNITARIOS refaccion de cafiuela
SUBTOTAL COSTOS DIRECTOS $1.075.182
Adninistracién 27,0% $290.299
Imprevistos 1,5% $16.128
Ui lidad 6,0% 64511
IVA sobre |3 utilidad 19,0% $12.257
TOTAL INCLUYE AlU $1.458.377

*Se redondea a $1.458.000

Fuente: Listade de precios unitarios Afio 2024 emitido por EMCALI E.1.C.E. E.S.P Gerencia UEN de Acueducto y
Alcantarillado.

G d O GASES DE OCCIDENTE SA ESP
PRECIOS DE SERVICIOS ASOCIADOS 2024

Una emoresa PROMI

Vigencia a partir del 06 de Mayo del 2024

Céd. Ext. del [tem Descripcién Item Precio total al cliente

1001713 PAGO VISITA TECNICA COMERCIAL $ 49.862
1001765 TRASLADO MEDIDOR 3 M3 5 612.624]
1001766 TRASLADO MEDIDOR & M3 514.880|
1001767 TRASLADO MEDIDOR 9-16 M3 5 680.896|
1001768 TRASLADO MEDIDOS 25 M3 $ 1.060.572

2.2.4 ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL

Corresponde a los casos en que el propietario ocupa el inmueble y se haga necesario disponer
de un sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, definiendo un valor mensual de
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arrendamiento y/o almacenamiento. Para determinar el plazo de arrendamiento y/o
almacenamiento se tendra en cuenta el tiempo para adquirir 0 conseguir el inmueble de
reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser el caso. Este servicio no es ofrecido dentro
del municipio de Palmira, por lo cual se acudi6 a la cotizacion de OikosStorage (Santa Mdnica,
Cali), para volumen total requerido de 50 m3, 1 bodega.

ALOJAMIENTO Y ALMACENAMIENTO PROVISIONAL VALOR CALCULADO UNIDAD

Local Comercial Bodegaje

Alquiler mensual de 1 MiniBodegas, Cap: 50 m3 x 2 (*1) $2.197.965,70  $ COP/Mes
Subtotal $2.197.965,70 $ COP/Mes
Tiempo promedio que toma conseguir una propiedad sustituta (*2) 6,0 Meses
Tiempo promedio que toma en investigar y legalizar la renta de propiedad sustituta 3,0 Meses
Tiempo promedio requerido para adecuar la propiedad 3,0 Meses
TOTAL(*3) $13.187.794 $COP

(*1) Fuente: Cotizaci6n Oikos Storage
(*2) Fuente: Encuesta a inmobiliarias afiliadas a la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca

(*3) Valor total aproximado al peso.

VALOR SERVICIO MENSUAL
CANT. CONCEPTO VR. UNITARIO. IVA
3 BODEGA CALI SANTA MONICA - 5OM3 $ 923515 § 17546785

2.2.5 IMPUESTO PREDIAL

De acuerdo con el articulo 5° de la Resolucion 1044 de 2014, este concepto se reconocera de
forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad al valor del impuesto predial
y de forma proporcional de acuerdo con el trimestre en que se elabore el avallo asi:

Primer trimestre (01 de enero - 31 de marzo) Se reconocera el 75%.
Segundo trimestre (01 de abril - 30 de junio) Se reconocera el 50%
Tercer trimestre (01 de julio - 30 de septiembre) Se reconocera el 25%.
Cuarto trimestre (01 de octubre - 31 de diciembre) Se reconocera el 0%.
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Para este predio se reconoce segun lo anterior, considerando la compra total. Es preciso informar
que el afo fiscal tomado para el calculo corresponde a 2024, debido a que el municipio de Palmira
a la fecha del presente informe no ha generado la facturacion para el cobro del impuesto del afio
Fiscal 2025.

IMPUESTO PREDIAL VALOR CALCULADO UNIDAD
Primer trimestre (01 de enero - 31 de marzo) 75,00 %
Segundo trimestre (01 de abril - 30 de junio) 50,00 %
Tercer trimestre (01 de julio - 30 de septiembre) 2500 %
Cuarto trimestre (01 de octubre - 31 de diciembre) 0,00 %
Liquidacion impuesto predial unificado proyeccién afio fiscal 2024 (*1) $ 1.374.375
TOTAL $1.030.781 $COP

(1) Fuente: Recibo predial 2024
2.2.6 ADECUACION DE AREAS REMANENTES

El solicitante no indicé la valoracién, ni suministré documentacién de este concepto

2.2.7 PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS

Corresponde a las erogaciones de dinero que hard el beneficiario a favor de terceros, por cuenta
de las sanciones o penalidades derivadas a la terminacién anticipada de contratos, tales como
de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.

Es importante citar el marco legislativo donde se regula “La naturaleza juridica, definicion,
elementos, obligaciones, efectos y demas particularidades de contrato de arrendamiento”: Titulo
XXVI del Cédigo Civil. Si bien, en los libelos de un contrato de arrendamiento donde se da la
“concesion del disfrute o goce sobre un local comercial destinado a un establecimiento de
comercio”?, se especifigue o no, un monto de penalidad asociado al rompimiento de un contrato
es perentorio citar lo proferido por la Corte Suprema de Justicia,

“‘Enmarcado en la clausula general de responsabilidad convencional se halla para los contratos
de arrendamiento, el régimen especial que regula el deber del arrendador de indemnizar los

1 CSJ. Civil. Sentencia de 23 de junio de 2021, expediente 2013-00168-01
2 |bid.
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perjuicios causados, ante el incumplimiento de la obligacion de garantizar el goce de la cosa
arrendada”. (CSJ, 2021)

Lo anterior, es un tema profundizado en la mencionada Sentencia, de tal manera que se reafirma
la doctrina bajo la cual se ampara la salvaguarda para garantizar la prerrogativa del arrendatario
de gozar de la cosa arrendada.

Existe por excepcion, unas salvedades establecidas en los numerales 2° y 3°del Articulo 518 del
Caodigo de Comercio. Tal caso es el que nos atafie, ya que el predio es requerido en su totalidad
para ser demolido, para la construccién de una obra de infraestructura vial nueva.

“En ese caso, para que ello ocurra, debera garantizar el derecho al desahucio al arrendatario,
comunicandole, con seis meses de anticipacion, su intencion de hacer uso del local comercial
para los fines previstos en aquellas causales”. (CSJ, 2021)

“El articulo 520 del Cddigo de Comercio, consagra el llamado derecho al desahucio, que no es
otra cosa que el derecho que tiene el empresario — arrendatario, para que se le anuncie por parte
del propietario del inmueble, el enervamiento del derecho de renovacion, por darse alguna de las
circunstancias previstas por los ordinales 2° y 3° del articulo 518, con el fin de aminorar los
perjuicios que puede ocasionarle la restitucion de la tenencia. De tal modo que éste es un aviso
gue se le da al arrendatario para que en el razonable término que la norma fija, se ubique en otro
lugar con posibilidades de continuar la explotacién econdmica del establecimiento con la misma
fama, clientela y nombres adquiridos, porque en dicho plazo puede adoptar todas las medidas de
publicidad y traslado que resulten convenientes™. (CSJ, 2001)

Por lo expuesto, en caso de que en el contrato no se establezca una clausula penal por la
terminacion anticipada de contratos que le corresponda pagar al arrendador, la tasacion de
penalidad derivada a la terminacién anticipada de contratos se liquidara por un monto de seis (6)
canones mensuales vigentes por tratarse de inmuebles destinados para establecimiento de
comercio. Para este caso no aplica lo anterior, toda vez que el contrato estipula un salario minimo
mensual vigente.

3 CSJ. Civil. Sentencia de 24 de septiembre de 2001, expediente 5878
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PERJUICIOS TERMINACION CONTRATO

Ingreso mensual por contratos de arrendamiento (1*)
Contrato con Javier Antonio Patifio Giraldo

Numero de meses de indemnizacion para inmueble comercial
Clausula penal del contrato con Javier Antonio Patifio Giraldo (1*)

VALOR CALCULADO UNIDAD

$ 850.000,00
$ 850.000,00

$COP
$COP

1.423.500,0 $COP

Clausula penal del contrato con Javier Antonio Patifio Giraldo (1*) 1,0 SMMLV
TOTAL $1.423.500 Pesos
(1*) Fuente: Contrato
goute, B
S (l1c- 05646036
P —
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2.3. LUCRO CESANTE

El lucro cesante se reconoce y se paga por la pérdida de ingresos de una actividad productiva
y/o renta, de la siguiente manera:

2.3.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDAN DEL
INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION

Se aplica el marco normativo y técnico seguido para la estimacion de la perdida de utilidad por
los contratos que dependan del inmueble objeto de adquisicion, esta determinado por la
resolucién 898 de 2014 y sus posteriores modificaciones, y el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014.

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados
de contratos, tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.
Para el calculo de este concepto se establecerd el ingreso derivado del (los) contrato (s),
tomandose en consideracion la informacion en él contenida. Una vez determinado el ingreso
derivado del (los) contrato (s), se estableceran los costos en que el beneficiario debe incurrir para
efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tributos que debe pagar por el inmueble, el
mantenimiento del inmueble, la administracion y los servicios publicos, de ser el caso.

La utilidad [valor de ingreso neto mensual] sera el resultado de descontar del ingreso de canon
mensual los costos determinados. Los tiempos mencionados fueron calculados tomando en
consideracion las encuestas realizadas por la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE
DEL CAUCA entre sus afiliados inmobiliarios, correspondiente al ultimo afio, sobre el tiempo
promedio que toma conseguir una propiedad sustituta, adecuarla y arrendarla en el perimetro
urbano de Cali, Palmira, Yumbo, y Jamundi.
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Articulo 6°. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adquisicion en la etapa de engjenacion voluntana serd igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por pentos privados imscritos en lonjas o asocciaciones, de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se deferminarad teniendo en cuents la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra
en relacicn con el inmueble a adquinr y su destinacién econdmica y, de ser procedente, la indemnizacion que comprandera el dafioc emergente y &l
lucro cesante.

I dafio emergente incluird el valor del inmueble. El lucro cesante se calculard segin los rendimientos reales del inmueble al momento de la
adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del daric emergente solo se tendra en cuenta el dario cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntana, el pago del predio sers cancelado de forma previa teniendo en cuenta &l
avalto catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requenda a exproplar para el proyecto gue corresponda.
Con el fin de ewtar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de [z figurs del autoavallo catastral, [a enfidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al IGAC o & los catastros descentralizados el drea de influencia para gue proceds a

suspender los trémites de autoavallo catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuents lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013,

Afecta la vigencia de: [Ocultar
Modifica Articule 37 LEY 1682 de 2013

JURISPRUDENCIA [Ocultar

Declarada inhibida por ineptitud sustantiva de la demanda (incisos 3 y 4 ) Sentencia de la Corte Constitucional C-750 de 2015

Para obtener el valor de ingreso neto mensual, a los ingresos brutos por arrendamiento se le
descuenta el pago predial correspondiente:
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VALOR
PERDIDA DE UTILIDAD POR RENTA UNIDAD
CALCULADO
Cronograma de tiempo estimado para conseguir un sustituto
Tiempo promedio que toma en conseguir una propiedad sustituta, adecuarla y arrendarla** 6,0 Meses
Tiempo promedio que toma en investigar y legalizar la renta de propiedad sustituta 3,0 Meses
Tiempo promedio requerido para adecuar la propiedad 3.0 Meses
Anédlisis de utilidad en las rentas inmobiliarias
Canon mensual total* $850.000 $COP
Predial mensual calculado con base en el valor predial del 2024** $114531 $COP
subtotal utilidad renta mensual $735.469 $COP
TOTAL $4.412.814 $COP
* Fuente: Contrato
** Fuente: Encuesta a inmobiliarias afiliadas a la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca
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Secretaria de Hacienda Fecha de dorumento:

AT DR RALS A
HNIT 091, 380.0407-3

Sub secretaria de Ingresos y Tesoreria

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

24 de Dclubre de 2029

Vencimiento:

21 de Oolubre de 2024

(wuevo MUMERG PREDIAL (NP} MUMERD ANTERIQR DEL FREDIAL | AvaALIO DOCUMENTD CODIGO POSTAL i
010:2022009530008000000000 2 10209220008000 221,853,000 1071544457 783533
.0 O NIT PROPIETARID PROMETARIC DIRECCION PREDIC
Z6E1E131 MARLS OFELLA GARCIA PRIETO HAEABT2TE
DIRECCION DE ENTREGA TARIFAS: IPU OWC BOMBERDS SEGURIDAD TASA MORA ACTIVIDAD | ESTRATO BARRID
K 28 48 7278 Bx1000 1 ExMil 55 5% Diaria: 00717 Habitacional 3 SANTA 184 BEL
WVIGEMCIA ACTUAL VIGENCIAS AMTERIORES A
VIGEMGCIA CONCEPTO TOTAL WIGENCIA CONCEPTO TOTAL
2024 1PU - vt $221 953,000 §.248.431,00 2022 1P - Avnlie $203,600,000 B51.470,00
2024 SOERETASA BOMBERIL BLATZO0 a0z SOERETASA BOMBERIL 48.074.00
2024 SOSRETASA PROSEGURIDAD CIIDADANA Or4TE00 e SOBRETASA PROSEGURIDAD CIUDADANA 48,074.00
Total Vigercia vararsm | 2022 INTERES POR MORA CAPITAL B3%.569,00
22 INTERES MORA BDBRETASA BOMEERIL ITAMRCD
ul 2022 INTERES SOBRETASA PROSEGURIDAD CIUDA 31.628.00
- Todal Vigentia 175347200
= 2023 1P - Aveio $212,575,000 1.105.691.00
w 2023 SOBRETASA BOMBERIL 55.265,00
= 023 SOBRETARA PROSEGURIDAD CIUDADANS S5.2E5,00
i 2023 INTERES MORA SOBRETASA BOMBERIL 13.718,00
"-‘_7' 2023 INTERES POR MORA CAPITAL 27435700
i Hz3 INTERES 30BRETASA PROSEGLRIDAD CRIDA, 13.718,00
5 Talal Vigensa 1.510.054,00
z
a
(5}
b .
I’ WIGEMCIA ACTUAL VIGENCLA ANTERIGR SUBRETASAS INTERESES TOTAL DESCUENTD TOTAL BEMEFICIOS TOTAL
I\ 1.248.431,00 2.067,761,00 331.662,00 997 B4T.00 0,00 0,00 454590 |,;§
PAGO TOTAL 4.645.901,00

PAGO TOTAL

VALOR A PAGAR:

2.3.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Este concepto tendré lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad
econdémica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos generales su calculo
seguira los mismos parametros explicados para el caso de la perdida de utilidad por contratos.

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad
econdémica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos generales su calculo
seguira los mismos parametros explicados para el caso de la perdida de utilidad por contratos.

El solicitante no indicé la valoracion, ni suministré6 documentacion de este concepto.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
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RESULTADO DE LA INDEMNIZACION
1. DANO EMERGENTE
ITEM SUBTOTAL
1.1 Gastos de notariado y registro $0
1.2 Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $2.371.980
1.3 Gastos por desconexion de senicios publicos $9.078.000
1.4 Gastos por arrendamiento y/o almacenamiento provisional $13.187.794
1.5 Gastos por impuesto predial $1.030.781
1.6 Gastos por adecuacién de areas remanentes $0
1.7 Gastos por perjuicios derivados de terminacion de contratos $ 1.423.500
TOTAL DANO EMERGENTE $ 27.092.055
2.LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) $4.412.814
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $0
TOTAL LUCRO CESANTE $4.412.814
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION $31.504.869
Son: Treinta y un millones quinientos cuatro mil ochocientos sesenta y nueve pesos moneda
corriente
OBSERVACIONES
por solicitud directa del concesionario RUTAS DEL VALLE, mediante oficio de fecha 19/12/2024
El presente informe de Avaliio Comercial es elaborado en la fecha 16/01/2025
\‘
,—‘p —W(&@
ISABEL CR]STINA GO ALEZ BONILLA OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA
Representante Legal Presidente Comité de Avallos
R.A.A. No AVAL-76305323
; / Q“m. %-..(C«L«{e‘(
JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ MARTHA CECILIA ARBOLEDA KAROL CARBONELL
NUNEZ MONDRAGON
Coordinador y Avaluador Avaluador comisionado Avaluador comisionado
comisionado
R.A.A.No.AVAL-98380867 RAA No. AVAL-66858603 R.A.A.N0.AVAL-1144054317
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ANEXO N° 1

ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 76 de 145



Concesionaria

Rutas del Valle s

LONJA
(>3 L

Y VALLE DEL cAadca

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA

PROYECTO DE CONCESION NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA

ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS

FECHA DE REUNION LUGAR HORA

16/01/2025 INSTALACIONES DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA 2:00 P.M.

Se reuni6 el Comité Técnico de Avallos para revision y aprobacion de los valores de mercado, construcciones, especies VY,

cultivos, valores de dafio emergente y de lucro adoptados por el avaluador designado para el predio: NMVVCACP_UF1_63

DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIO: KR281#46-72Y 4678

MUNICIPIO PALMIRA BARRIO/VEREDA VERSALLES
TIPO DE AVALUO AVALUADOR DESIGNADO FIRMA
URBANO JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ ///
AVAL 98380867

OBSERVACIONES Y APROBACION DEL INFORME VALUATORIO

Conforme a la presentacion del informe, se procede a su revision y aprobacién teniendo en cuenta que se utilizé la metodologia adecuada para los calculos
de los valores liquidados y contenidos en los capitulos 1y 2, acordes a la normatividad vigente.

DETERMINACION DEL COMITE TECNICO DE AVALUOS

De acuerdo al procedimiento y técnicas valuatorias utilizadas se concluye como: [ APROBADO
ASISTENTES
NOMBRE CARGO FIRMA

ISABEL CRISTINA GONZALEZ BONILLA

Representante Legal

Ing. OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA

Presidente Comité de Avallos

Ing. REYNEL GONZALEZ FLOREZ

Miembro Comité de Avallos

Ing. MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ Miembro Comité de Avallos - Asesor Costos

Argq. CARLOS HUMBERTO PEREZ S. Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones

Ing. OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones

Ing. CHRISTIAM ARMANDO VEGA M. Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones

COORDINADOR COMITE TECNICO DE AVALUOS

JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ Miembro Comité de Avaltos - Coordinador

TOTAL AVALUO COMERCIAL

Son: Doscientos cincuentay tres millones novecientos setentay tres mil quinientos cuarentay cinco pesos

moneda corriente $ 253.973.545
TOTAL INDEMNIZACION
Son: Treintay un millones quinientos cuatro mil ochocientos sesentay nueve pesos moneda corriente $ 31.504.869
GASTOS DE NOTARIADO Y REGISTRO
Son: Tres millones ciento noventay tres mil ochocientos pesos moneda corriente $ 3.193.800

El monto del costo de los gastos notariales y de registro se presenta a modo informativo, dicho valor no suma en la liquidacion final del dafio emergente y lucro cesante, por cuanto la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, a través del CONCESIONARIO quién obra en calidad de delegatario, asumira los gastos notariales y de registro que correspondan.

OBSERVACIONES

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
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ANEXO N° 2

MATERIAL FOTOGRAFICO
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DIRECCION

PROPIETARIO

REPUBLICA DE COLOMBIA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE

NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR ACCESOS CALI Y PALMIRA

IKR28#46—72Y4678

HEREDEROS DETERMINADO Y/O INDETERMINADOS DE MARIA OFELIA GARCIA DE PRIETO
Y OTROS

PREDIO

FECHA

NMVVCACP_UF1_63

Enero 09 de 2025

CARRERA 28 (Vista norte sur) | |

CARRERA 28 (Vista sur norte) |
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PROPIETARIO

REPUBLICA DE COLOMBIA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR ACCESOS CALI Y PALMIRA

|KR28#46-72Y 46 78 |  PreDiO

HEREDEROS DETERMINADO Y/O INDETERMINADOS DE MARIA OFELIA GARCIA DE PRIETO
Y OTROS

FECHA

NMVVCACP_UF1_63

Enero 09 de 2025

Contador de gas | | C1-Local 1
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REPUBLICA DE COLOMBIA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR ACCESOS CALI Y PALMIRA

DIRECCION |KR28#46-72Y 46 78 | PREDIO

PROPIETARIO HEREDEROS DETERMINADO Y/O INDETERMINADOS DE MARIA OFELIA GARCIA DE PRIETO FECHA Enero 09 de 2025
Y OTROS

[ Cl1-Local 2 | | C1-Local 2 |

[ C1-Local 2 | | C1-Local 2 |
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REPUBLICA DE COLOMBIA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE

NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR ACCESOS CALI Y PALMIRA

DIRECCION |KR28#46-72Y 46 78 | PREDIO
PROPIETARIO HEREDEROS DETERMINADO Y/O INDETERMINADOS DE MARIA OFELIA GARCIA DE PRIETO FECHA Enero 09 de 2025
Y OTROS
C1 - Vivienda | | C1 - Vivienda |

C1 - Vivienda | | C1 - Vivienda

C1 - Vivienda | |
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ANEXO N° 3

FICHA PREDIAL
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Infraestructura

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGO GCSP-F-185
W concssicnana GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE 2
\\) Rutas del Valle PROCESO TRANSPORTE VERSION 002
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

PROYECTO DE CONCESION ‘NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR

CONTRATO No.:

ACCESOS CALI Y PALMIRA

UNIDAD FUNCIONAL

‘ CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021

| SECTOR O TRAMO

VERSALLES

PREDIO No. [ NMVVCACP_UF1_063
ABSC. INICIAL \ K 00+017,86 Km|
ABSC. FINAL \ K 00+025,46 Km |

MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 25616131 Y OTROS. ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE MARIA OFELIA DIRECCION / EMAIL. \ | 378-52938
GARCIA DE PRIETO Y OTROS. DIRECCION DEL PREDIO CEDULA CATASTRAL
KR28146-72Y 4678 765200102022009590008000000000
VEREDA/BARRIO: \ VERSALLES | CLASIFICACION DEL SUELO URBANO LINDEROS [ LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: PALMIRA NORTE 17,65 CARLOS FELIPE CORTES ARTEAGA Y OTRA. (1-11)
DPTO: VALLE DEL CAUCA COMERCIAL SUR 17,65 CARLOS FELIPE CORTES ARTEAGA Y OTRA.(12-4)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL RESIDENCIAL 766 HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE  MARIA
PREDIO ORIENTE ! OFELIA GARCIA DE PRIETO Y OTROS.(11-12)
Predio requerido para: | INTERSECCION | TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 7,61 CARRERA 28 - RN 2505 (4-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
CONSTRUCCION: Piso en concreto cubierto con tapete vinilico en sala y comedor y lo restante con enchape en baldosa; en los
locales con enchape en ceramica y baldosa. Cubierta en zinc y eternit soportada en listenes de madera con cielo falso en PVC
parcialmente. Mamposteria mixta en ladrillo pafietado y pintado en una parte y en adobe pafietado en otra parte. VIVIENDA: C ocin:
con muros pafietados y pintados, enchapados en baldosa; piso enchapado en baldosa y cielo falso en PVC, posee un mesén en
concreto enchapado de 0,86 m X 2,40 m X 0,40 m, soportado por muros en mamposteria. Bafio enchapado en piso y pared con
C1 |baldosa y cenefa en ceramica perimetral; divisén en acrilico y estructura en aluminio; posee sanitario, lavamanos y ducha. 166,41 m?
Habitacion 1 con enchape en cerdmica en el piso y cielo falso en PVC. Habitacién 2 con piso en baldosa y cielo falso en machimbre.
Pasillo, sala comedor y sala principal con piso cubierto en vinilo y cielo falso en PVC; la sala principal cuenta con una pared en panel
yeso. Puerta de acceso principal metélica de 2,10 m X 0,95 m y reja de seguridad de la misma medida en tuberia cuadrada. Puerta
metalica de 2,10 m X 0,96 m. Ventana metalica de 1,40 m X 1,50 m. Puerta en madera de 0,65 m X 2,20 m. Puerta en madera de
2,10 m X 1,00 m. Puerta reja en tuberia metalica de 2,40 m X 0,90 m. CONTINUA EN LA SIGUIENTE PAGINA.
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? Sl
Tiene el area requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el area requerida afectacién por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: 07-nov.-24 AREA TOTAL PREDIO 135,00 m? OBSERVACIONES:
Elaboré: Al Lﬁ’,— AREA REQUERIDA POR DISENO 74,66 m?2
Luis O. Vasquez H. L.P: 01-15899 b o=t AREA REMANENTE 60,34 m?>
Revis6 y Aprob6: TOTAL AREA REQUERIDA 135,00 m?
AREA SOBRANTE m?
1/2

Pagina 84 de 145



L W

Agencia Nacional de
Infraestructura

) Rutas del valle

SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CcODIGO GCSP-F-185
PROCESO GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE VERSION 002
TRANSPORTE
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020

PROYECTO DE CONCESION [NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR
ACCESOS CALI Y PALMIRA

CONTRATO No.: \

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021 ‘

PREDIO No.

ABSC. INICIAL
ABSC. FINAL

| NMVVCACP_UF1_063 |

\ K 00+017,86 Km|
\ K 00+025,46 Km |

UNIDAD FUNCIONAL \ ! |
SECTOR O TRAMO VERSALLES
MARGEN

LONGITUD EFECTIVA

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA ‘ 25616131Y OTROS. ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE MARIA OFELIA DIRECCION / EMAIL. \ | 378-52938
GARCIA DE PRIETO Y OTROS. DIRECCION DEL PREDIO CEDULA CATASTRAL
KR28146-72Y 4678 765200102022009590008000000000
VEREDA/BARRIO: ‘ VERSALLES ‘CLASIFICACION DEL SUELO URBANO LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: PALMIRA NORTE 17,65 CARLOS FELIPE CORTES ARTEAGA Y OTRA. (1-11)
DPTO: VALLE DEL CAUCA COMERCIAL SUR 17,65 CARLOS FELIPE CORTES ARTEAGA Y OTRA.(12-4)
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL RESIDENCIAI: 766 HEREDEROS DETERMINADOS Y/O INDETERMINADOS DE  MARIA
PREDIO ORIENTE ! OFELIA GARCIA DE PRIETO Y OTROS.(11-12)
Predio requerido para: | INTERSECCION | TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 7,61 CARRERA 28 - RN 2505 (4-1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN i
CONSTRUCCION: LOCAL 1 con piso en baldosa, enchape en pared a 1,60 m de altura, cielo falso en machimbre. Bafio con Bateria
sanitaria y piso en baldosa. Puerta bafio metalica de 1,68 m X 0,50 m. Persiana metdlica de 2,50 m X 2,00 m. Reja de seguridad de
C1 (2,60 m X 6,50 m. LOCAL 2 con piso enchapado en ceramica un 40% vy el restante en baldosa, ,paredes pintadas y cielo falso en 166,41 m?2
poliestireno expandido. Persiana metalica de 2,35 m X 2,00 m. Puerta metalica de 2,15 m X 0,80 m. Puerta metalica de 2,05 m X 0,90
m. Vetustez estimada de 50 afios. Estado de conservacion Regular.
TOTAL AREA CONSTRUIDA 166,41 m?
ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS CANTIDAD UNID
RAMADA: Con piso en loza de concreto de 0,10 m de espesor estimado, cubierta en teja de zinc con estructura en cerchas
M1 |metalicas, soportada en tres listones metalicos de 0,10 m X 0,05 m. Contiene dos ldmparas de techo. Vetustez estimada de 10 afios. 18,26 m?
Estado de conservacién: Bueno.
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el area requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el area requerida afectacién por area protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: 07-nov.-24 AREA TOTAL PREDIO 135,00 m? OBSERVACIONES:
Elaboré: Al i AREA REQUERIDA POR DISENO 74,66 m?
Luis O. Vasquez H. L.P: 01-15899 _ AREA REMANENTE 60,34 m?>
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 135,00 m?
AREA SOBRANTE m?
2/2.].
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ANEXO N° 4

PLANO PREDIAL
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CUADRO DE COORDENADAS
AREA REQUERIDA
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 883454 83 | 108678026 971
2 88345375 | 108678992 7,6'6'
3 88344618 [1086788 74 ‘ DE ma
983 R DET,
4 88344733 |108677898 76T PRIET ERM AD
1 883454 83 | 1086 780,26 ' oy OTRO
AREA REQUERIDA = 74,66 m?
CUADRO DE COORDENADAS N=8834 3
AREA REMANENTE -
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
2 883 453,75 | 1086 789,92 704
1 BB3452.85 | 108679780 ?266 INFORMACION DE REFERENCIA
12 | 88344530 108679651 | —vry Orgen de 1 zona: MAGNA Osste
3 B83 446,18 | 1086 788,74 ! Coordenadas geograficas:
? 66 Latitud: 4° 35' 46.3215'
2 883 453,75 | 1086 789,92 ' Longitud: Zs%a::sozss
AREA REMANENTE = 60,34 " Faco Nore: 90000
, REVISION CONVENC'ONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA ————~  AREA REQUERIDA V77
EJE VIAPROYECTADA  -———=  AREA REMANENTE
= c o EJE ViA EXISTENTE AREA SOBRANTE b
i i oncesionaria DERECHO DE VIiA AREA CONSTRUCCION  [7227777]
A N I e \\" Rutas del valle LINDERO AREA CULTIVO 2
9 CERCO _— ) p
GHAFLAN DE CORTE CONSTRUCCION ANEXAS
DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: CHAFLAN DE TERRAPLEN CARO O FUENTES
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA HEREDEROS DETERMINADOS Y/O ARBOLES o HiDRICAS
MALLA VIAL DEL VALLE INDETERMINADOS DE MARIA OFELIA GARCIA DE AREA RONDA HIDRICA
PRIETO Y OTROS.
CUADRO DE AREAS (m?2): FECHA ELABORACION: UNIDAD FUNCIONAL : 1 N° CATASTRAL :
AREA AREA AREA AREA AREA 07-11-2024 765200102022009590008000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE | SOBRANTE: o 2 4 6 8 10m
N.D: ESCALA: TR T PLANO PREDIAL N° :
74,66 m2 135,00 m2 166,41 m2 60,34 m2 00,00 m2 1: 250 - NMVVCACP_UF1_063 1de2
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CUADRO DE COORDENADAS

AREA CONSTRUIDA

PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA

5 883454,75 1086 780,99 9953

6 883452,09 1086 803,36 3 ;30

7 883 448,35 | 1086 802,69 1’33

8 883 448,55 (1086 801,37 3’79

8 88344481 (1086 800,78 21' 5

10 88344722 |1086779,88 v ;31

9 883454,75 1086 780,99 I

AREA CONSTRUIDA = 166,41 m*

INFORMACION DE REFERENCIA

Datum: MAGNA - SIRGAS
Origen de la zona: MAGNA Oeste
Coordenadas geograficas:
Latitud: 4° 35' 46.3215"

Longitud: 77° 04' 39.0285"
Coordenadas planas:

Falso Norte: 1 000 000 m

Falso Este: 1 000 000 m

GESTION SOCIO - PREDIAL

REVISION

AN|

Agencia Nacional de
Infraestructura

\,

Concesionaria

Rutas del Valle

DISENO Y CALCULO:

MALLA VIAL DEL VALLE

CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA

PROPIETARIO:

HEREDEROS DETERMINADOS Y/O

INDETERMINADOS DE MARIA OFELIA GARCIA DE

PRIETO Y OTROS.

CONVENCIONES
BORDE ViA PROYECTADA -——————  AREA REQUERIDA
EJE VIAPROYECTADA  -———=  AREA REMANENTE
EJE ViA EXISTENTE AREA SOBRANTE b
DERECHO DE VIiA ———— AREACONSTRUCCION  [Z777777]
LINDERO ———— AREACULTIVO L7
CERCO CONSTRUCCION ANEXAS 2227777

CHAFLAN DE CORTE e
CHAFLAN DE TERRAPLEN
ARBOLES

CANO O FUENTES
HIDRICAS
AREA RONDA HIDRICA

CUADRO DE AREAS (m?):

AREA AREA
REQUERIDA: | TOTAL:
74,66 m2 135,00 m2

AREA
CONSTR:

166,41 m2

AREA
REMANENTE
N.D:

60,34 m2

FECHA ELABORACION:

AREA 07-11-2024
SOBRANTE:
ESCALA:
00,00 m2 1: 250

N° CATASTRAL :
765200102022009590008000000000

UNIDAD FUNCIONAL : 1

0 2 4 6 8 10m
ESCALA 1.250 PLANO PREDIAL N° :

NMVVCACP_UF1_063 2de2
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ANEXO N° 5

IMPUESTO PREDIAL

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
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CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 6232-881458-75580-0
FECHA: 17 /octubre/2024

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: MARIA OFELIA GARCIA DE PRIETO identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 25616131 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:76-VALLE AVALUO:$ 221,953,000
MUNICIPIO:520-PALMIRA

NUMERO PREDIAL:01-02-02-20-0959-0008-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:

DIRECCION:46-7278

MATRICULA:378-52938

AREA TERRENO:0 Ha 267.70m?2

AREA CONSTRUIDA:158.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 MARIA OFELIA GARCIA DE PRIETO CEDULA DE CIUDADANIA 25616131
2 HERNANDO ELIAS PRIETO GONZALEZ CEDULA DE CIUDADANIA 2416085
TOTAL DE PROPIETARIOS: 2

El presente certificado se expide para A SOLICITUD DEL INTERESADO.

Maria Alejandra Ferreira Hernande:

Jefe Oficina de Relacion con el Ciudadane

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcién o incorporacién catastral. La informacién catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacién o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento
de Atlantico), los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Calima, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Cumbre, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Trujillo, Tulua, Versalles, Yumbo y Jamundi del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbelaez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, Cucunuba, Cota, Cogua, El Colegio, El

Pefi6n, El Rosal, Facatativd, Fomeque, Fosca, Fiquene, Fusagasugd, Gachala, Gacheta, Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal,
Guacheta, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta, Medina, Narifio, Nemoco6n, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli,
Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Sopo, Subachoque, Supaté,
Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubal4, Ubaté, Ubaque, Une, Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacon y Zipaquira,
Villavicencio del departamento del Meta, Sincelejo del Departamento de Sucre, los municipios de Cucuta, Abrego, Bucarasica, Cachira, Convencion, El Carmen, El Tarra, Hacari, La
Playa, San Calixto, Sardinata y Teorama del Departamento de Norte de Santander, Manizales- Caldas, los municipios de Neiva y Garzén del Departamento de Huila, Santa Rosa de
Cabal del Departamento de Risaralda, Ibagué - Tolima, Cartagena de Indias - Bolivar, Medio Baudé del Departamento de Choc6, Armenia del Departamento de Quindio, municipios de
Sahagun y Monteria del Departamento Cérdoba, los municipios de Valledupar, Rio de Oro y Chirigliana del Departamento de Cesar, los municipios de Malaga y Barrancabermeja del
departamento de Santander, los municipios de Sabanalarga y Soledad del Departamento del Atlantico, el municipio de Florencia -Caquet&, los municipios de Tunja y Chiquinquira del
Departamento de Boyaca al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina 1 de 1
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ANEXO N° 6

CONCEPTO DE USOS DEL SUELO

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 91 de 145



‘.:c“‘ ”Ng PROCESO: DIRECCIONAMIENTO ESTRATEGICO EDEFO-013
M Y i Versién.07
v -V CONCEPTO DE USQ DEL SUELO j 17/05/2023
‘\\é = y\!{’
¥55555ccexet Péagina 1de 5
Alcaldia Municlpal de Palmira
Nit.: $91.380.007:3
1. INFORMACION BASICA

Radicado de solicitud / Fecha

Consecutivo de respuesta/ Fecha

PQR20240021475 / 02 de julio de 2024

TRD 2024-162.15.5.592 / 23 de julio de 2024

Nombre del solicitante

Nombre del establecimiento

Paulo Franco Gamboa

(erente General - Concesionaria Rutas del Valle
Lina Marcela Albarracin

Directora Predial - Concesionaria Rutas del Valle

Direccién de notificacion o teléfono

Direccion del predio objeto del tramite

Km 14 Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira
3113379010

Corrao electronico de notificacion

Nimero Predial o Matricula iInmobiliaria

lina.albarracin@rutasdelvalle.co

765200102000009590008000000000

Il. CONCEPTO DE USO DEL SUELO

Actividad econdmica a desarrollar

Cédigo { Grupo de uso

Régimen de usos

Area construida (m?)

Condicionado a la expedicion S|

de un Plan de Implantacién No | X

Condicionado a la expedicién de

un Plan de Regularizacién Si | [No|X

La Subsecretaria de Planeacion Territorial en el marco de sus competencias y de acuerdo con lo establecido en
el Plan de Ordenamiento Territorial vigente de Palmira (POT), compilado en el Decreto Extraordinario n.® 192 de
2014 “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Acuerdos Municipales 109 de 2001,
058 de 2003, 080 de 2011 y 028 de 2014", le informa que el predio identificado con numero predial nacional
765200102000009590008000000000 se localiza en suelo urbano del Municipio, en el sector normativo 23, area
de actividad Mdltiple sobre eje vial. En la cual, segun la ficha normativa 523, el régimen de usos es el siguiente;

USOS PRINCIPALES
M Viiends S
ComeIco |6y Comerdo G
Sovicos 5 Soion Grpo?

Centro Administrative Municipal de Palmira
Calle 30 No. 29 -39; Codige Postal 763533
www.palmira.gov.co

Teléfono 2856121
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USOS COMPATIBLES
I 11, Industria Artesanal
ndustria

12. Industria Liviana

E.S. Equipamientos de Salud, Unicamente:

-~ Actividades de atencidn a la salud humana y asistencia social. Sin Internacion
E.R. Equipamientos Recreativos

E.C. Equipamientos Culturales

Equipamientos E.G. Equipamientos Gubermamentales

E A. Equipamientos de Asistencia y Proteccion Social

E.E. Equipamientos Educatives:

— Educacidn Nivel 3; De este tipo solo se permiten los existentes

E.GR. Equipamientos de Gestion del Riesgo.

USOS CONDICIONADOS ~ Todos se encuentran condicionados a un Plan de Implantacion.

CONDICION E INTENSIDAD

33, Servicios Grupo 3 Requieren Plan de Implantacion

S4. Servicios Grupa 4, (nicamente:

- Comercio al por menor de
combustibles para automotores

— Expendio de bebidas alcohblicas | Requieren Plan de Implantacién. Intensidad
para el consumo dentro del | maxima 2 cada Manzana. Los existentes deberan

Solamente las estaciones de servicio existentes.
Deberan presentar Plan de Regularizacion

L establecimiento presentar Plan de Regularizacion.
Servicios
- Actividades de juegos de azar y
apuestas Requieren Plan de Implantacidn. Intensidad de 1
- Servicios religiosos cada Manzana
- Alojamiento en Hoteles
— Ofras actividades de Servicios | Solamente se permiten los existentes, deben
Personales Presentar Plan de Regularizacién.
C3. Comercio Grupo 3 Requieren Plan de Implantacién
C4. Comercio Grupe 4, dnicamente:
Comercio - Centros Comeciales Requieren Plan de Implantacion
— Almacenes por Departamentos q P

— Supermercados

Asi las cosas, en el Sector Normativo 23, area de actividad Multiple sobre eje vial, se podran desarrollar las
actividades que se entienden principales y compatibles, siempre y cuando cumplan con las condiciones
establecidas. Asi mismo, para poder desarrollar las actividades que se encuentran condicionadas debera aprobar
el plan de implantacion o regularizacién segln sea el caso.

Centro Administrativo Municipal de Palmira @
Calle 30 No. 29 -39: Gédigo Postal 763533 &)

icontec

www.palmira.gov.co
Teléfono 2856121
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Cesiones para Espacio pablico (E.P) y Equipamiento (E.Q):

La normatividad transitoria para la entrega de areas de cesién en el presente sector normativo es la siguiente:
todo proyecto de vivienda de tres (3) o més unidades, o comercial, industrial o dotacional con un area igual o
mayor a 800 m?, debera prever con destino a equipamiento comunal privado 15 m? por cada 80 m? de
construccion, de los cuales el 70% estara destinado para espacio plblico y el 30% para equipamiento.

Condiciones que aplican al uso

- Articulo 285-A. (Adicionado articulo 113 del Acuerdo N° 028 de 2014). Categorias de los Usos del Suelo.
()
Paragrafo 1. En cada 4rea de actividad se entenderan como prohibidos ademéas de los indicados
expresamente, todos los que no estén sefialados como principales, compatibles o condicionado.

- Con relacion a los usos del suelo permitidos le informo que, las actividades y ofros requerimientos, como
condicionamiento a Plan de Implantacién, asignados para cada uno de los grupos de usos, estan dadas en
el Anexo 2 {codigos ClIU) del POT, el cual se anexa al presente concepto de uso del suelo.

- Articulo 299 E. {Adicionado articulo 140 del Acuerdo No 028 de 2014). Usos que deben presentar Planes
de Implantacion.
(..)
Paragrafo: En todos los casos deberan presentar Plan de Implantacion los usos del suelo pertenecientes a
los grupos 3 y 4 de Comercio, Servicios e Industria, De igual forma los proyectos de Equipamientos colectivos
y de vivienda con areas superiores o iguales a 3.200 m2. El Plan de Implantacién es requisito previo a la
expedicion de la Licencia urbanistica.

- Para mas informacion, consultar la ficha del Sector Normativo n.® 23 del POT.

IIi. INFORMACION IMPORTANTE

Acerca del Concepto de Uso del Suelo

Ei Concepto de Uso de Suelo NO es un permiso de funcionamiento para ningdn tipo establecimiento comercial,
tal y como lo establece el articulo 12 del Decreto Nacional 1203 de 2017: "Es el dictamen escrito por medio del
cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o 1a oficina de
plangacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o
edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Teritorial y los instrumentos
que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no
modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.” (Subraya
fuera de texto)

Centro Administrativo Municipal de Palmira @
Calle 30 No. 29 -39: Codigo Postal 763533 et =
www.palmira.gov.co

Teléfono 2856121
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Adicionalmente, se informa que las actividades y otros requerimientos asignados para cada uno de los Grupos
de Usos, estan dadas en el Anexo 2 {codigos ClIU) del POT. En fodo caso, los proyectos de vivienda o
equipamientos con areas mayores o iguales a 3.200 m? deberan presentar Plan de implantacion y no podran
generar culatas sobre la red vial municipal.

Por ofra parte, de acuerdo con lo sefialado en la ficha $23 y el articulo 298 F del POT, el tratamiento urbanistico
aplicable para el sector normativo n° 23 es el de Consolidacion. Las normas aplicables a dicho tratamiento son
las determinadas por el capitulo 3. Tratamiento de Consolidacién del subtitulo 4. Tratamientos Urbanisticos del
POT, adicional a las de fa ficha normativa S$23 que se desarrollan a continuacién:

EDIFICABILIDAD
indice de Ocupacion Alura Maxima

Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar 100% 2 Pisos y terraza
Otros Usos 100% 2 Pisos
VOLADIZOS
1,0 metro a una altura minima de 2,30 metros.
RETIROS
Lateral N.A,
Posterior 3 metros a todo lo anche del predio
PATIOS
Vivienda Unifamiliar Minimo de tres (3) por dos (2) metros.
AREA MINIMA
Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar 120 m?
Otros Usos 120 m?
FRENTE MINIMO
Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar 6 metros
Qtros Usos 6 metros
ANTEJARDIN
Sobre antejardines solo se pemmiten: Capotas, Parasoles y toldos. No se permiten Escaleras. Los cerramientos se daran
a una altura méxima de 1,80 metros, con 90% de transparencia y zocalo de 0,40 meiros.
PARQUEADEROS
Vivienda 1 x cada vivienda y 1 x cada 5 viviendas para visitante.

Depende de la actividad. Ver norma documento Acuerdo “Requerimientos de
(tros Usos . .

estacionamiento y de zonas de cargue y descargue.

Centro Administrativo Municipal de Palmira

Calle 30 No. 29 -39: Codigo Postal 763533 ©
www.palmira.gov.co .
Teléfono 2856121

Pagina 95 de 1@



ey PROCESO:; DIRECCIONAMIENTO ESTRATEGICO EDEFO-013
¥ Y Versién.07
ME v CONCEPTO DE USO DEL SUELO 17/05/2023
>>>5<ccect .
ek il e b Pagina 5 de 5
Nit.: 891.380.007-3

El unico documento que genera una situacion juridica consolidada “derscho adquirido” en temas de usos del
suelo para el duefio de un predio o de un establecimiento de comercio, es la Licencia Urbanistica debidamente
ejecutada como lo establece el Decreto Nacional 1203 de 2017.

Notas

1. El uso de suelo se otorga al predio y no a la actividad econdmica.

2. En caso de que el presente Concepto de Uso del Suelo este condicionado a un Plan de Implantacion o
Regularizacion, no tendra validez hasta que culmine el proceso en la Secretaria de Planeacion.

3. El presente concepto esté sujeto a la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial y se encuentra supeditado
al cumplimiento de las normas aplicables para el desarrollo de la actividad economica solicitada, so pena de las
sanciones a que haya lugar por fas autoridades competentes. Asi mismo, no necesita renovarse, siempre y
cuando el establecimiento se localice en el mismo predio y la actividad econdmica no cambie.

Aprobo Recibid Estampilla
g& Nombre;
Wb ~ gk
\ e
MARGARITA ROSA\DOMINGUEZ VON ROSEN cC WU,
Subsecretaria de Planeacién Territorial ~
gumnm;um
Proyectd: John Camile Molina Burbano(QA®, K505 0 SR EAPEBOAS POR FUNCH
Técnico Operativo 314 - 01 .. ool
Revis:  Margarita Rosa Dominguez Von Rosen &/ WHZGET SURRICN OFI%17 a4 DEA
Subsecretaria de Planeacion Territorial Fecha:
Anexo;  Ficha del Sector Normativo 523
Centro Administrativo Municipal de Palmira =
Calle 30 No. 29 -39: Cédigo Postal 763533 ©
www.,palmira.gov.co SR

Teléfono 2856121
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ANEXO N° 7

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
R.AA.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
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PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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Registro Abierto do Avaluodores Calie 98 No 74 - §1 Ofc 200
Bageda D .C - Colombia
Lineag geetuiles de stencion &M A
En Hogata: 356 67 40
A Newnd Nacional. D1-BI00 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98380867, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el niumero de
avaluador AVAL-98380867.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0323, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0484, vigente desde el 10 de Enero de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Codigo MYE-0067, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Junio de
2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0948, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1204, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Cédigo MYE-0269, vigente desde el 01 de Julio de 2021 hasta el 30 de Junio de
2024, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: JAMUNDI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: C RES. FARALLONES CASA 17
Teléfono: 3127796745
Correo Electrénico: jamejialopez@hotmail.com

Experiencia verificada:

- INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2006.

- INVERSIONES FLOREZ E.U - AVALUOS URBANOS, MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL E
INTANGIBLES - 2008.

- INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2015

- CENTRAL DE INVERSIONES S.A CISA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2014.

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Industrial - Universidad Nacional.

Especialista en Gerencia Financiera - Universidad Santiago de Cali.

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 98380867

El(la) sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ba0c0b06
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 66858603, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-66858603.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
06 Jul 2017 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Mar 2018 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Mar 2018 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdomputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
25 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0129, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Agosto de 2019 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Julio de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0542, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2024, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Agosto de 2021 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Rurales', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Agosto de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0052, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha
de renovacion el 01 de Octubre de 2021 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales
en Inmuebles Especiales', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 3 # 10 - 12 OFIC 502
Teléfono: 3155565400
Correo Electrénico: marboleda@inmopacifico.com.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingenieria Civil - La Universidad del Valle.

Especialista en Administracion Concentracion en Competitividad y Calidad -Universidad ICESI.
Magister en Valoracién y Tasacion de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ , identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 66858603

El(la) sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2cc0abc
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16656176, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16656176.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 28 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Mar 2018 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0130, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 01 de Agosto de 2015, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0089, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0034, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1236, vigente desde el 01 de Julio de 2021 hasta el 30 de Junio de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0966, vigente desde el 01 de Octubre de 2021 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA
Direccion: CARRERA 116 # 18 - 15 APTO 503 - 3

Teléfono: 3146195249
Correo Electrénico: oscargomezavaluos@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 16656176

El(la) sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.
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En Bogotad: 356 €7 40
A Nevad Nacional. 01-B000 423 640

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bba60ad7

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14878561, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Abril de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-14878561.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacidon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0735, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0490, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0071, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 115 # 18 - 43 APTO 505 TORRE 1 PORTAL DEL ALFEREZ - SANTIAGO DE CALI
Teléfono: 3104891439
Correo Electronico: regonflo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.
Especialista en Finanzas - Instituto Colombiano de Estudios Superiores de Incolda
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Especialista en Estructura- Universidad del Valle
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seinor(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 14878561

El(la) sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ad170a90

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 76305323, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-76305323.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

¢ Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacién, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construcciéon, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

¢ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

¢ Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0171, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0117, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0150, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0019, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 2 A OESTE # 11 - 69
Teléfono: 3206979916
Correo Electrénico: victoriaemelendez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.

Especialista en Finanzas - Universidad ICESI

Especialista en Sistemas Gerenciales de Ingenieria

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 76305323

El(la) sefor(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b2b20aa2
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informaciéon que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14623711,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14623711.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
18 Abr 2018 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0031, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0025, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0139, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Codigo MYE-0007, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de
2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1233, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0965, vigente desde el 06 de Mayo de 2021 hasta el 05 de Mayo de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0343, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0283, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre
de 2023, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 26 N # 4N - 23 PISO 2
Teléfono: 3006519113
Correo Electronico: chrivega21@hotmail.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANOS, RURALES Y
MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL - 2014.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS URBANOS - 2009, 2010, 2011 Y 2012.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS INMUEBLES ESPECIALES - 2008, 2009, 2010 Y 2011.
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Eléctrico-Pontificia Universidad Javeriana

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 14623711

El(la) seiior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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ANA
En Bogotad: 356 €7 40
A Nevad Nacional. 01-B000 423 640

PIN DE VALIDACION

b67f0a77

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94486271, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Noviembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94486271.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Nov 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
22 Jun 2018 Regimen de Transicion 13 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
22 Jun 2018 Regimen de Transicion 13 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0682, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0157, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA
Direccion: CALLE 15 # 73 - 31 OFIC 201
Teléfono: 3155575121

Correo Electrénico: avaluospcc@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Arquitecto - La Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
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ANA
En Bogotad: 356 €7 40
A Nevad Nacional. 01-B000 423 640

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 94486271

El(la) sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aalb0a05

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1144054317, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Enero de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1144054317.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
23 Ene 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Mayo 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Mayo 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0820, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0759, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0210, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CALLE 10A # 72 - 36 APTO 302 H
Teléfono: 3188387437
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ANA
En Bogotad: 356 €7 40
A Nevad Nacional. 01-B000 423 640

Correo Electronico: karolcarbonell13@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Economista - Universidad del Valle

Especializacion en Geomatica - Universidad del Valle

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1144054317

El(la) sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aad40a29

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94429100, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Abril de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94429100.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
27 Abr 2017 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdomputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0381, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0638, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0118, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 83C # 20 - 35 OFICI 201 CALI CARRERA 15 # 88 - 21 - OFICI 702 BOGOTA
Teléfono: 3176394990

Correo Electrénico: giulianotascon@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporaciéon Tecnologica Empresarial

Administrador de Empresas - Universidad Santiago de Cali.

Master Universitario en Direccion y Administracion de Empresas - Universidad Internacional de la Rioja.
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ANA
En Bogotad: 356 €7 40
A Nevad Nacional. 01-B000 423 640

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELDO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 94429100

El(la) sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aabf0a4di

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31268649, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-31268649.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
28 Jul 2017 Regimen de Transicion 10 Dic 2024 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
28 Jul 2017 Regimen de Transicion 10 Dic 2024 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance
e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Dic 2024 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Jun 2018 Regimen de Transicion 10 Dic 2024 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Dic 2024 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0685, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Marzo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Caédigo RUR-0475, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0271, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0271, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 30 de Abril de 2026, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
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ANA
En Bogotad: 356 €7 40
A Nevad Nacional. 01-B000 423 640

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direcciéon: CALLE 15 #121C - 150
Teléfono: 3155722084
Correo Electronico: gladysfranco123@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacién - Corporaciéon Educativa Técnica y
Empresarial Kaizen

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 31268649

El(la) sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5160b16

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16649346, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16649346.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
10 Mar 2017 Regimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
10 Mar 2017 Regimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0099, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0075, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 42 A # 14C - 05
Teléfono: 3162884968
Correo Electrénico: pedroavaluos@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avallos y Liquidacién- Corporaciéon Educativa y Empresarial
KAIZEN

Tecndlogo en Topografia- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 16649346

El(la) sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7dd0ab6
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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1. INFORMACION BASICA

Radicado de solicitud / Fecha

Consecutivo de respuesta/ Fecha

PQR20240021475 / 02 de julio de 2024

TRD 2024-162.15.5.592 / 23 de julio de 2024

Nombre del solicitante

Nombre del establecimiento

Paulo Franco Gamboa

(erente General - Concesionaria Rutas del Valle
Lina Marcela Albarracin

Directora Predial - Concesionaria Rutas del Valle

Direccién de notificacion o teléfono

Direccion del predio objeto del tramite

Km 14 Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira
3113379010

Corrao electronico de notificacion

Nimero Predial o Matricula iInmobiliaria

lina.albarracin@rutasdelvalle.co

765200102000009590008000000000

Il. CONCEPTO DE USO DEL SUELO

Actividad econdmica a desarrollar

Cédigo { Grupo de uso

Régimen de usos

Area construida (m?)

Condicionado a la expedicion S|

de un Plan de Implantacién No | X

Condicionado a la expedicién de

un Plan de Regularizacién Si | [No|X

La Subsecretaria de Planeacion Territorial en el marco de sus competencias y de acuerdo con lo establecido en
el Plan de Ordenamiento Territorial vigente de Palmira (POT), compilado en el Decreto Extraordinario n.® 192 de
2014 “Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Acuerdos Municipales 109 de 2001,
058 de 2003, 080 de 2011 y 028 de 2014", le informa que el predio identificado con numero predial nacional
765200102000009590008000000000 se localiza en suelo urbano del Municipio, en el sector normativo 23, area
de actividad Mdltiple sobre eje vial. En la cual, segun la ficha normativa 523, el régimen de usos es el siguiente;

USOS PRINCIPALES
M Viiends S
ComeIco |6y Comerdo G
Sovicos 5 Soion Grpo?

Centro Administrative Municipal de Palmira
Calle 30 No. 29 -39; Codige Postal 763533
www.palmira.gov.co

Teléfono 2856121

(@)

icontec

S LERHER
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Alcaldia Munic;:r;ecglmira Pagma 2de$
Nit.: 891.380.007-3
USOS COMPATIBLES
I 11, Industria Artesanal
ndustria

12. Industria Liviana

E.S. Equipamientos de Salud, Unicamente:

-~ Actividades de atencidn a la salud humana y asistencia social. Sin Internacion
E.R. Equipamientos Recreativos

E.C. Equipamientos Culturales

Equipamientos E.G. Equipamientos Gubermamentales

E A. Equipamientos de Asistencia y Proteccion Social

E.E. Equipamientos Educatives:

— Educacidn Nivel 3; De este tipo solo se permiten los existentes

E.GR. Equipamientos de Gestion del Riesgo.

USOS CONDICIONADOS ~ Todos se encuentran condicionados a un Plan de Implantacion.

CONDICION E INTENSIDAD

33, Servicios Grupo 3 Requieren Plan de Implantacion

S4. Servicios Grupa 4, (nicamente:

- Comercio al por menor de
combustibles para automotores

— Expendio de bebidas alcohblicas | Requieren Plan de Implantacién. Intensidad
para el consumo dentro del | maxima 2 cada Manzana. Los existentes deberan

Solamente las estaciones de servicio existentes.
Deberan presentar Plan de Regularizacion

L establecimiento presentar Plan de Regularizacion.
Servicios
- Actividades de juegos de azar y
apuestas Requieren Plan de Implantacidn. Intensidad de 1
- Servicios religiosos cada Manzana
- Alojamiento en Hoteles
— Ofras actividades de Servicios | Solamente se permiten los existentes, deben
Personales Presentar Plan de Regularizacién.
C3. Comercio Grupo 3 Requieren Plan de Implantacién
C4. Comercio Grupe 4, dnicamente:
Comercio - Centros Comeciales Requieren Plan de Implantacion
— Almacenes por Departamentos q P

— Supermercados

Asi las cosas, en el Sector Normativo 23, area de actividad Multiple sobre eje vial, se podran desarrollar las
actividades que se entienden principales y compatibles, siempre y cuando cumplan con las condiciones
establecidas. Asi mismo, para poder desarrollar las actividades que se encuentran condicionadas debera aprobar
el plan de implantacion o regularizacién segln sea el caso.
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Cesiones para Espacio pablico (E.P) y Equipamiento (E.Q):

La normatividad transitoria para la entrega de areas de cesién en el presente sector normativo es la siguiente:
todo proyecto de vivienda de tres (3) o més unidades, o comercial, industrial o dotacional con un area igual o
mayor a 800 m?, debera prever con destino a equipamiento comunal privado 15 m? por cada 80 m? de
construccion, de los cuales el 70% estara destinado para espacio plblico y el 30% para equipamiento.

Condiciones que aplican al uso

- Articulo 285-A. (Adicionado articulo 113 del Acuerdo N° 028 de 2014). Categorias de los Usos del Suelo.
()
Paragrafo 1. En cada 4rea de actividad se entenderan como prohibidos ademéas de los indicados
expresamente, todos los que no estén sefialados como principales, compatibles o condicionado.

- Con relacion a los usos del suelo permitidos le informo que, las actividades y ofros requerimientos, como
condicionamiento a Plan de Implantacién, asignados para cada uno de los grupos de usos, estan dadas en
el Anexo 2 {codigos ClIU) del POT, el cual se anexa al presente concepto de uso del suelo.

- Articulo 299 E. {Adicionado articulo 140 del Acuerdo No 028 de 2014). Usos que deben presentar Planes
de Implantacion.
(..)
Paragrafo: En todos los casos deberan presentar Plan de Implantacion los usos del suelo pertenecientes a
los grupos 3 y 4 de Comercio, Servicios e Industria, De igual forma los proyectos de Equipamientos colectivos
y de vivienda con areas superiores o iguales a 3.200 m2. El Plan de Implantacién es requisito previo a la
expedicion de la Licencia urbanistica.

- Para mas informacion, consultar la ficha del Sector Normativo n.® 23 del POT.

IIi. INFORMACION IMPORTANTE

Acerca del Concepto de Uso del Suelo

Ei Concepto de Uso de Suelo NO es un permiso de funcionamiento para ningdn tipo establecimiento comercial,
tal y como lo establece el articulo 12 del Decreto Nacional 1203 de 2017: "Es el dictamen escrito por medio del
cual el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o 1a oficina de
plangacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre el uso o usos permitidos en un predio o
edificacion, de conformidad con las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Teritorial y los instrumentos
que lo desarrollen. La expedicion de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no
modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.” (Subraya
fuera de texto)
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Adicionalmente, se informa que las actividades y otros requerimientos asignados para cada uno de los Grupos
de Usos, estan dadas en el Anexo 2 {codigos ClIU) del POT. En fodo caso, los proyectos de vivienda o
equipamientos con areas mayores o iguales a 3.200 m? deberan presentar Plan de implantacion y no podran
generar culatas sobre la red vial municipal.

Por ofra parte, de acuerdo con lo sefialado en la ficha $23 y el articulo 298 F del POT, el tratamiento urbanistico
aplicable para el sector normativo n° 23 es el de Consolidacion. Las normas aplicables a dicho tratamiento son
las determinadas por el capitulo 3. Tratamiento de Consolidacién del subtitulo 4. Tratamientos Urbanisticos del
POT, adicional a las de fa ficha normativa S$23 que se desarrollan a continuacién:

EDIFICABILIDAD
indice de Ocupacion Alura Maxima

Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar 100% 2 Pisos y terraza
Otros Usos 100% 2 Pisos
VOLADIZOS
1,0 metro a una altura minima de 2,30 metros.
RETIROS
Lateral N.A,
Posterior 3 metros a todo lo anche del predio
PATIOS
Vivienda Unifamiliar Minimo de tres (3) por dos (2) metros.
AREA MINIMA
Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar 120 m?
Otros Usos 120 m?
FRENTE MINIMO
Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar 6 metros
Qtros Usos 6 metros
ANTEJARDIN
Sobre antejardines solo se pemmiten: Capotas, Parasoles y toldos. No se permiten Escaleras. Los cerramientos se daran
a una altura méxima de 1,80 metros, con 90% de transparencia y zocalo de 0,40 meiros.
PARQUEADEROS
Vivienda 1 x cada vivienda y 1 x cada 5 viviendas para visitante.

Depende de la actividad. Ver norma documento Acuerdo “Requerimientos de
(tros Usos . .

estacionamiento y de zonas de cargue y descargue.
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El unico documento que genera una situacion juridica consolidada “derscho adquirido” en temas de usos del
suelo para el duefio de un predio o de un establecimiento de comercio, es la Licencia Urbanistica debidamente
ejecutada como lo establece el Decreto Nacional 1203 de 2017.

Notas

1. El uso de suelo se otorga al predio y no a la actividad econdmica.

2. En caso de que el presente Concepto de Uso del Suelo este condicionado a un Plan de Implantacion o
Regularizacion, no tendra validez hasta que culmine el proceso en la Secretaria de Planeacion.

3. El presente concepto esté sujeto a la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial y se encuentra supeditado
al cumplimiento de las normas aplicables para el desarrollo de la actividad economica solicitada, so pena de las
sanciones a que haya lugar por fas autoridades competentes. Asi mismo, no necesita renovarse, siempre y
cuando el establecimiento se localice en el mismo predio y la actividad econdmica no cambie.
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DECRETO 1420 DE 1998
(julic 24)

por &l cual se reglamentan parciaimente el articulo 37 de 1a Ley § de 1989, &l

articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76,

77 B0, 82, B4 y B7 de la Ley 388 de 1997 y, el articulo 11 del Decrelo-ley 151
de 1998, que hacen referencia al lema de avallos.

E! presi de la Ref deC .en

i de sus
y legales, las que le e ¢l 11 dei
articulo 189 de |a cmnuclon Politica y el articulo 61 de |a Ley 388 de 1997,

DECRETA:
Capitulo Primero

Disposiciones generales

- Las tenidas en el Doc.lalu tienen por
objeto uﬁnm las normaa P 5 Y 05 para la
elaboracién de los avalios por los cuales se deleﬂnhilﬁ &l valor comerciai de
los bienes i bles, para [a e} de ios sig 105, entre otros:

1. A de por ji idn forzosa
1. Adguisi de por i

1. Adquisicion de inmuebles a lravés del proceso de exproplacidn por via
Judicial.

1 Adguisicién de inmuebies a Iravés del proceso de expropiacién por via
administrativa

1. Determinacidn del efecto de plusvalia

1. Determinacidn del monto de la en tral de
consenvacion
1. Pago de la p 6n an la por ce una porcitn
del precio objeto de |a misma.
1. D ion de la ian por por obra piblica en
los lermines que sefiaia el articulo 37 de la Lay 9 de 1983
Articulo 2°.- Sa por valor ial de un ble el precio mas
faverable por el cual éste se en un dande el y &l
en s5u p de f it de itn de la
formacién catastral.

Articulo 7°.- Darogado por e an 7 Decrelo Maconal 1788 de 2004 Los
municipios o disiritos que anles de adoptar el Plan de Ordenamiento Territorial
de que trata la Ley 388 de 1997 no tuviese reglamentado el uso del sueio, e
potencial de edificacion sera el predominante e&n ia zona geocecondmica
homogénea o en la zona homogenea fisica previsias en el aricule & del
presente Decreto, al 24 de julio de 1997

Capitulo segunde

De las personas naturales o juridicas que realizan avalios y de las lonjas
de propiedad raiz

Articulo 8- Las personas a jurl de acter privado gue
realicen avalios en dei p Decreto, estar
y autanzadas por una lonja de propi falz i en el pio o
distriio donde se encuentren el bien objeto de la valoracian
artlculu #.- Se antiende pur Iuniu de prop raiz las

gics que [ ap i on finca raiz. peritazgo y avalio de
inmusbles

Articulo 10°.- Las lanjas de propiedad ralz interesadas en que los avaluadores
que tiene afiliados realicen los avalios a los que se refiere el presente Decreto,
elaboraran un sistema de regisiro y de i de los

El registro gue llevaré cada lonja de sus avsluadoras deberd tener un

reglamento que incluird, entre otros. los mecanismos de admision de los
dares. los deb de ésios, el sistema de repario de las

sclicitudes de availo, #l reg de inhabil 2

i i de los . las i ias de control y el

yp
régimen sancionateno

Articule 11°.- La entidad privada & la cual se le solicite el avaluo y la persona
que lo adelante, serdn solidari por el avalio realizade de
conformidad con la ley

Capitulo tercero

P imi para la elab ion y de los lios

Articulo 12°.- La entidad o persona solicitanie podra solicitar |a elaboracién del
avalto & una de las siguientes entidades:

Las ionjas o lanja de propi raiz con ilio en el Ipic o distrito
donde se el o los i objeto de avallo. La cual

ded I con el de las fisicas y
Juridicas que alectan el bien.

3.-La Gn del vaier ial de los i les ia harén, a

Iravés de un avaluo, el Institule Geografico Aqnslln cmele l2 entidad que

haga sus veces o las privado

registradas y autorizadas par las lonjas de prophdnd raiz dsl lugar donde se
ubiguen los bienes objeto de la valoracion,

#-La . de los podra ser por
las entidades que facultan las Leyes 9 de 1989 y 388 de 1987 y por las demas
que ias modifi y los d que las para realizar los eventos

descritos en el articulo 1 de este Decralo.

Articulo 5°.- Para efectos de la apli del inciso segr del numeral
tercero del aricule 56 de la Ley 388 de 1997, cuando e avalio catastral
vigente sea resultado de una pelicion de estimacidn, segun el articule 13 de la
Ley 14 de 1883 o de un autoavalio en los 1érminas del articulo 14 de la Ley 44
de 1860, debera taner mas de un afo de vigencia en el respective catastro.

Articulo 6°.- Como zona o g 3@ enti @l
espacio que tiene figicas y ami . en cuanto a:

1 Topografia
1. Normas urbanisticas

Redes de infraestructura vial

1. Tipologia de las construcciones

1. Valor por unidad de drea de terreno
1 Areas Morfolégicas Homogéneas

1. La esiratificacién socioeconémica

Paragrafo 1°- Para efectos de |3 i de la in de que
trata el Decrelo-ley 151 de 1098, para el cb{culn del rcpnnn sqnlmhm de
carws y heniﬂdns ¥y para la de las

b, . 88 como dreas morfoldgi géneas Ins Zonas gue
tienen caracteristicas analogas en cuanto a tipologias de lermeno, edificacién o
construccién, usos & indices derlvados de su trama urbana original

F 9 2*- En del Decreto, podran tomarse como
referencia las zonas fisicas eiaboradas por las

designard para el efecto uno de las peritos privados o avaluadores gue se
o Y por ella.

El Institute Geografico Agustin Codazzi o Ia entidad que haga sus veces, quien
podra hacer los avalios de los que se en &l
territorio de su jurisdiccién

Paragrate - Dentro del 1émino de la vigencia del avaido, no se podra solicitar
el mismo avalio 2 otra entidad autorizada, saive cuando haya vencido el plazo
legal par elaborar el avalio contratade.

Articule 13°.- La solictud de realizacion de los avalios de que trata el presente
Decreto deberd presentarse por la entidad hmuu en Formn ucma firmada
por el representante legal o su &l
mative del availo y entregando ala anl-dad encargada los siguientes
documentas:

1. Identificacién del i o por su di ign y
de linderos.

Copia de I3 cédula catasiral, siempre que exista

Copia del cerfificado de libertad y tradicion del inmueble objeto del
avalio, cuya fecha de expedicion no sea anierior en mas de tres (3)
meses a la fecha de |2 solicitud.

1. Copia del plano del predic o predios, con indicacién de las dreas del
lerrano, de las construcciones o mejoras del inmueble o molivo de
avalio. segun el caso

1. Copia de la del ré de p
parcelacion cuando fuere del caso,

1. Copia de la regiamentacién urbanistica vigente en el municipio o distrito,
Lo ia nma que naga relacién Gon el inmusble objeto del availc Se
por Istica vigente agueila expedida por

¥ en la gacata que para al
efecto tenga a administracién mmmpai o distrital,

1. Para el caso del avalio pravisto en el articulo 37 de la Ley 9 de 1989,
deberd informarse el lapso de tismpa durante el cual se imposibiite |a

utilizacion tolal o parcial del bie coma de la
alectacian

Parlgrlfo 1%~ Cuando se trate del avalio de una parie de un inmueble.
as de los [ fialados en este articulo para el
bie de mayor se debera ad) &l plano de |a parie objeto del

avalio, con indicacion de su linderos, rumbos y distancias



Paragrafo 2°.- El plazo para ls realizacion de los avalios objsto del presente
Decrato s maximo de treinta (30) dias habiles. salvo las excepciones legales,
los cuales sa :amamn & partir del dia swunla al recibo de (a solickud eon toda

la lon v d enelp Anticulo.

Articulo 14%- Las anti de los avaluos objeto de
este Decreto, asl comp las u:m;ss ¥ Tos I no serdn de
Ia de la inf que afecte o haya afectado el
inmueble objeto del predio en el momento de la realizacién del avalio El
@ debalé dejar las i85 que observe, o cuando
fas i impidan iz lizacién del avaldo, debera informar

por escrito de tal situacion a a entidad sclicitante deniro de los tres (3) dias
habiles siguientes al conocimiento de las mismas

Articulo 18°.- La entidad sclicitante podra pedir la revision y |a impugnacién al
avallo dentro de 08 cinco (5) dias sigulentes a la fecha en que la entidad qua
realizo el availe se lo ponga en conocimiento.

La impugnacién pueds prof oen io de la revisidn

Articulo 16°- Se entende por rawmn @l tramite por el cual la entidad
en g a guien practico el

vallo para gue i la a fin de anmuiﬂa.

reformaria o confirmaria

La impugnacien es el framite gue se adelanta por la entidad selicitante del
avalio ante el instiluto Agustin Codazzi, para que este examine el avaluo a fin
de corregirlo, reformario o confirmario

Articulo 17%.- Corresponde a la entidad y al perito que realizaron el avalio
pronunciarse sobre la revisidn planteada dentro de los quince (15) dias
sigulentes a su presentacion.

Al Instititc Geografico Agustin  Codazzi le comesponde resolver las
Impugnaciones en ledos los casos.

Una vez decidida la revisién y si hay lugar a tramitar la impugnacion, la entidad
qgue decidit la revision enviara el expediente al Instiulc Geogréfico Agustin
Codazzi denlro de los tres (3) dias habiles siguientes a la de |a fecha del acto
por ef cual se reselvid la revision

Paragrafo 1°- Al decidirse la revision o la impugnacion. la entidad
correspondianie podra confirmar, aumentar o disminuir el manto del avalic

Paragrafo 2°- £l plazo para reselver ia impugnacion serd de quince (15) dias
habiles y se contard desde el dia sigulente a |a fecha de presentacion de la
impugnacion

desarrollo de las mismas, deberd iderarse dal
avaluo del inmueble, la compensacién por ias tertas que se dejaran de
percibir hasta por un perioda maximo de seis (6) meses,

% Guanno el nb|eta m nmuo sea un inmusble deciarado de conservacién
. per no existir bignes comprables en
termines de marcado, al método uti serd el de rep como
nuevo, perc no se di la d i
dehura afectarse el valor por el estado de tonservacion fisica del bien
se come valor de dicho | &l valor
de reproduccion, mn:llmdo por tal el producir el mismo bien,
les con los cuales se construyd, pero

Y
debe tenerse en cuenta las adecuacionss que se le han Intraducida.

1 La estratificacion socioecondmica del bien

Articulo 22°- Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles se
deberdn terier en cuenta par lo menos Ias siguientes caracteristicas:

A Para alterrens

1. Aspectos fisices tales como area, ubicacién, topografia v forma

2 Clases de Suelo: urbano, rural, de expansion urbana, suburbanc y de
proteccion

3. Las normas urbanisticas vigenes para la zona o el predio

4. Tipo de construcciones en la zona

5 La dotacidon de redes pri as y de servicios
publicos domiciliarios, asi, come la -nframructura vial y servicio de
{ransporte

8. En zonas rurales, ademas de las antericres caracteristicas deberd
lanerse en cuenta las agroldgicas del suelo y |as aguas
7. La I dmica del

A Para las construcciones:

. El drea de i legal

1. Los leados en su estructura y acabados

Las cbras o

. Laedad de los materiates

. El estado de conservacion fisica

1. La vida util econd ¥ lécnica

1. La funcionalidad del inmugtle para lo cual fue construdo

Articulo 18°.- En cuanto no sea incompatitle con ko pravisto en este Dacreto,
se aplicaran para la revisién @ impugnacitn io previsto en los anicules 51 a 80
del Codigo Contencioso Administrativo ¢ demas normas que lo modifiquen o
sustituyan

Articulo 19°.- Los avalios tendran una vigencia de un (1) aflo, contados desde
la fecha de su expedicién o desde aquelia en que se decidid la revision o
impugnacién

Capitulo cuarto

De los p y criterios para la elab ion de

Articule 20°.- El Instiluto Gmrarn:n Agustin Cadazz|. la entidad que cumpia
sus funciones v las p ¥ por
las lonjas en sus Inl‘afmes de avaida, especmwan el metoda utizado y el
valor definido el vaior del suelc, sl de las
sdificacionas y las mejoras si lum &l caso, y las consideraciones que lievaran
& fal estimacion,

Articulo 21°- Los sig para se tendran en cuenta en la
del valar
1. La icipal o distrital vigente al momento
de la realizacion del avalio en ralacion con el inmueble objetc del
misma
1. La desti del
1. Para los al ré de d i . el
availo sa ruluari sobre las areas pnvndas. wnhru:ln @n cuenia los
P de los de P
1. Para los inmuebies que de lemenc o

diversidad de construcciones, en el avaluo se deberan consignar los
valores unitarios para cada uno de elios.

1 Deniro de los p de ion y que afecten
parciaimente el inmusble nupiu del avalio )r qua requieran de la
ejgcuciin de cbras de para la utiizacion de las areas
consiruidas remanentes, el costo de dichas obras se determinarén en
forma p y s@ a al valor de la parte
fectada del i para su valor

1. Para los efecios del avalvo de que trata el articulo 37 da la Ley 9 de
1989, los i que se :
productivas y se una ion que i unl I

P 0 iva B la g i4n de ing) P del

1. Para bienes sujetos a propiedad horizontal, las caracleristicas de las
dreas comunes,

A, Para los cultives:

1. La varigdad

. Ladensidad del cultivo

. La vida remanente en concordancia con ¢ ciclo vegetativo del mismo

El estado fitosanitane

La productividad dsl cultivo, asociada a las condiciones cimaticas donde
3e ancuentre Iscalizado.

Arti .- En de las faculad por la ey &l lnmulu
Geogrifico Agustin Codazzi, las normas gicas para la y
presentacién de los avalios de que trata el presente Decreto serdn seflaladas
por el Instituto Geografice Agustin Codazzi, mediante reselucidn que debera
expedir dentro de los sesenta (50) dias habiles sigulentes a la publicacidn de
este Decreto, |a cual debera pubiicarse en el Diario Dficial

Articulo 24%.. Para calcular el dafia g en la itn del valor
del inmueble objeto de expropiacion, segun el €& del articule 62 de la
Ley 388 de 1997, se api los y criterios sef en este

Decreto y en la resolucion gue se sxpida de conformidad con el articulo
anterior

Articulo 25°- Para |a elaboracion de los avalios que se requieran con
fundamento en las Leyes 8 de 1683 y 388 de 1997, se debera aplicar uno de
los siguientes mélodos observando los pardmetros y criterios mencionados
antericrmente o, s el casa lo amerita varios de ellos. el método de comparacion
0 de mercado, el de renta o capitalizacién por ingrescs, el de costo de

icibn o al dual, La Gn de las normas metodolbgicas para la
utiizacion de elies, serd materia de [a resolucion de que trata el ariculo 23 del
presente Decreto

Fara aplicar un méledo diferente a los enumerados en el inciso anterior, se
requiere que previamente se someta a estudio y analisis 1anto en los aspectos
concepluales como en |as aplicaciones que pusda tener su aplicacion. Dicho
estudio y andlisis seran realizados por el Inslituto Geografico Agustin Codazzi
¥, 5l éste o vilido lo adoptard por de caracter general,

Articulo 26°.- Cuando las condiciones del Inmueble objeto del andlisis permitan
Ia aplicacion de uno o mas de los métodas enunciados en el articulo anterior, el
avaluador debe realizar las esti P y &l valor
que se determine.




Capitule quinto
Disposiciones finaies

Articulo 27°.- Cuando se trate de avakios para establecer si un inmueble o
grupo de Inmuebles tiene o no el cardcter de Vivienda de Inlerés Social, par
adelantar los procesos previstos en los aniculos 51y 58 de |a Ley 9 de 1989 y
del articulo 95 de la Ley 388 de 1997 se lendrd en cuenta la lotafidad del
Inmueble. incluyendo tanto &l terrens como |a consiruccién o mejora.

Articulo 28°.- Cumo para eludm de |os programas de fitulacion masiva que
las del avalio del tamno ¥y m

miltiples podra irse a de
zonas homogéneas y Ilbln de avalucs comerciales o, a los avalios previstos
en &l Decreto 2056 de 1885,

Articulo 29°.- E! Instit Agustin Codazzi o la entidad que cumpia
sus funciones y las lonjas Inﬁ:rmarﬁn inmestraimente por escrito al Ministerio
de Desarrolic Economico a mas tardar el 30 de enero, 20 de abril, &l 30 de julio
¥ 30 de octubre de cada afio, acerca del precio y caracteristicas de a totalidad
de los bles gue nsyan del p Decreto, Esta

on se ! H sistema de informacién urbano de que
trata el articuln 112 de la Lty 388 de 1987 y debera remitirse en os formularios
que para 1al efecto dmﬁe el Ministerio de Desarrolic Ecunamlcu ‘Fumblen
tendran la misma infl a disposi de los ob tanos i

les y que se

Articule 30°.- Cuando el inmueble objelo del avallo cuenle con obras de
urbanizacion o construccidn adelantadas sin el lieno de los requisitos legates,
estas no se tendran en id ia én del valor

y deberd dejarse exp ia de 1al siluacion en el avalio

Lo dispuesto &n &l arliculo no se aplicard a Ios casos a que hace referancia el
ariculo 27 del presente Decreta

Articulo 31°.- Darogads por &l ant 7. Decreto Nacional 1788 de 2004, Para el
caiculo del efecto plusvalia, previsto en los arliculos 76, 76, 77 y 80 de la Ley
388 de 1997, el primer plan de ordenamiento territonal que adople cada
municipio o distrito, el precio o vaior comercial de los inmuebles artes de la
accidn urbanistica generadors del efecto plusvalia, serd el 24 de julio de 1997

Para ios L planes de ord, i territorial la fecha que se tendra en
cuenia para al célculo del precio o valor mrclnl de ios inmuebles anles de la
accidn urb del efacto p lia, sera aquella en gue se

inicie ta revision del Plan, de conformidad r.on o pmmnn en el articulo 23 de ia
Ley 388 de 1997,

Fara los instrumentos que desarrcllan los planes de ordenamiento territorial Ia
fecha que se tendra en cuenta para &l céiculo del precio o valor comercial de
los inmuebles antes de la accién del efecto i
serd la del afo inmediatamente anterior a la adopcion del instrumento que
desarroila el plan,

Paragrafa.- Los valores comerciales a que hace referencia el presente ariculo,
serdn ajustades a vaior presenle a |a fecha de adopcion del plan o del
instrumento que lo desarrolia,

Articulo 32°.- inacién del valor di ad i
efecto pluuvarla a que se reﬁeren Io: urucums 75, 78, 77 y 87 de la Ley 388 de
1897, requi que previ ipio o disirito haya adoptado el
" plan de farri . plan basico de ordenamiento
' o de ord tarritorial de que trata |a Ley 368 de
1987

Articulo 33°.- El presente Decrelo rige a partir de su publicacidn y daroga las
normas que le sean contrarias

Fubliq