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CS-RDV-011805
Al responder citar este radicado

Sefiores

A QUIENES POSEAN DERECHOS REALES O PERSONALES INSCRITOS Y/O A QUIEN
INTERESE

Ciudad

REF: Contrato de Concesion bajo el Esquema de APP 001 de 2021
celebrado entre la Agencia Nacional de infraestructura y la
Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

Asunto: Aviso de comunicacion de Intencion del Estado de
adelantar el Saneamiento Automatico del predio
NMVVCACP_UF3_057 — Matricula Inmobiliaria No. 370-492967
(Articulo 4 Decreto 737 de 2014, Articulo 21 de la Ley 1682 de 2013
y Articulo 2.4.2.4 del Decreto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2)

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, identificada con NIT 830.125.996-9,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, creada mediante el
Decreto N° 4165 de 3 de noviembre de 2011, ha delegado en la Sociedad
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., en virtud del Contrato de Concesion bajo
el esquema de APP No. 01 del 9 de junio de 2021 y el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la
Gestidon Predial entendida como el proceso conducente a obtener la titularidad y
disponibilidad de todos los predios declarados de utilidad publica e interés social mediante
la Resolucion No. 20202000012205 de 8 de septiembre de 2020 y que hacen parte del
Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos Cali y Palmira, a favor
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de conformidad con lo cual se
encuentra facultada para adelantar el Saneamiento Automatico de que trata el articulo 21
de la Ley 1682 de 2013, reglamentado por el Decreto 737 de 2014 y Decreto 1079 de 2015
Parte 4, Titulo 2 expedido por el Ministerio de Transporte, se permite informar que se
requiere adquirir un area de terreno que se codifica con la Ficha Predial No.
NMVVCACP_UF3_ 057y que hace parte del predio de mayor extension ubicado en el predio
denominado Lote 10, ubicado en el corregimiento de El Hormiguero, vereda Cascajal,
Distrito Especial, Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial y de Servicios de Santiago de
Cali, departamento del Valle del Cauca, identificado con la cédula catastral
760010000520000050048000000000 y matricula inmobiliaria nimero 370-492967 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, matricula inmobiliaria en el cual se
identificé que dicho predio se encuentra afectado por las siguientes servidumbres: i)
Servidumbre de acueducto y alcantarillado pasiva constituida mediante escritura publica
No. 1799 del 21 de noviembre de 2012 de la notaria 7 de Cali, De: Gloria Inés Abadia de
Porras, Miguel Angel Abadia Torne, Amparo Abadia Torne, Diego Abadia Torne y José
Leonardo Abadia Torne, A: Alianza Fiduciaria SA; y (ii) Ratificacion contrato y aclaracion
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de la constitucion de servidumbre de acueducto y alcantarillado, mediante escritura publica
No. 1967 del 13 de diciembre de 2012 de la notaria 7 de Cali, De: Diego Abadia Torne,
Miguel Angel Abadia Torne, Amparo Abadia y Cia SCA en liquidacién y Sociedad Miguel
Angel Abadia SAS, A: Alianaza Fiduciaria SA, registradas en la anotaciones No. 006 y 007
del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-492967 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, situacion que no permite consolidar el derecho de dominio
a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, razoén por la cual se
solicité a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali la inscripcion en la
Columna 09 OTROS del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-492967 la intencién de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI de dar aplicacion a la figura del
saneamiento automatico de que trata el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013, reglamentado
por el Decreto 737 de 2014 y Decreto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2 expedido por el
Ministerio de Transporte.

Que en cumplimiento de lo estipulado en el articulo 4 del Decreto 737 de 2014 y el articulo
2.4.2.4 del Decreto 1079 De 2015 Parte 4, Titulo 2, se comunica por el presente AVISO
que la CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., como entidad delegataria de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, adelantara el saneamiento
automatico respecto del predio requerido.

LR Gosenn
\ ' Rutas del Valle
Faimira, 11 de marzo de 2025
CS-ROV-010422
A responder citar este radicado

Sefiores

OFCINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS POBLICDS DE CALI
Francisco Javier Vélez Pelia

Regairador Prncipal

Carrera 56 No. 11 A—20 bario Santa Anita
oflreglscal-@supﬂmobra:lo v.co

Sanbago de Cali — Valle del Cauca

REF. Contrato de Concesion bajo el Esquema de APP 001 de
2021 eslebrada entre la Agencia Nacional de Infrasstruchera y
la Concasionaria Rulas del Valle A8,

Asunto: Solicitud de inscripcidn de Intencidn del Estado de
adelantar & Saneamiento  Aufomatico  del  pradio
NMVCACP UF3 067 - Matricula Inmobihana Mo, 370-
492967 (Articulo 4 Decretn T37 de 2014, Articulo 21 de la Ley
1662 de 2013 v Ariculo 24 24 del Decreto 1079 de 2015
Parte 4, Titulo 2)

Respelados sefiores.

Bl 08 de junic del 2021 la Agenca Maconal de Infraestruclura susenbic el Contrato de
Concesion bajo el esquema de APP No. 001 del 2021 con la Concesionaria Rutas del \’aie
SAS., cuyo objelo princpal es la .. Minancacion, elaboracion de estudios y
definitives, geslidn ambiental, gestidn predial, gestidn social, conslrucsitn, refabif! u.-.
operacon y mantemmienta del provecto MNueva Maila Vial del Valfe del Cavca — Comedar
Accesos Cali y Paimia{ Y, y de esta manera mejorar la conexidn vial en los
departamentos de V‘i"? dP Cauca y Cauca, v la accesdilidad al municipio de Palmira y e
distrito de Santiago de Cal

El 17 de sephembre del 2001 fue suscnta el Acta de Inico del Proyecto endre |a Agencia
Macienal de Infraestructura y la Concesionaria Rutas del Valle S.AS.

El Proyecto Nueva Malla Vial def Valle del Cauca — Cormedor Accesos Cali y Palnira fue el
primer proyecta en ser adudicado dentro de s Concesiones del Bicentenaro-5G.

El articulo 19 de la Ley 1662 de 2013, fija los motivos de declaratoria de utilidad piblica e
inierés sood para la adqumsicion de n'nuebles asic J...) ARTICULD 19. Definir camo un
maotivo de ufiidad piblica e interta socal fa efecucid. roflo de p
infraestructura del transparte a los gue se refisre e.:re asi coma en’ des, :nrm"o de las
actividades ok con BU consfruceion, ftacion o mejora,
quedanda aufonzads fa expropiaciin adins siraiiva o judicial de fos bienes & inmuebies
urbanos y rurales que s requisran para tal fin, de confarmidad con &f articuio 58 de fa
Conatitucion Politica {...J

A 020 2 15352 Tarres Usidns 1
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En consideracion a que, el Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor
Accesos Cali y Palmira, cumple los presupuestos establecidos en las normas
constitucionales y legales vigentes para ser declarado de utilidad pablica e interés social, la
Agencia Nacional de Infraestructura expidié la Resolucion No. 20202000012205 de 8 de
septiembre de 2020 “Por medio de la cual se declara de utilidad publica e interés social urn
Proyecto de Infraestructura Vial™.

En cumplimiento de lo dispuesto en el literal (e) de la seccidn 4.3 de la Parte General del
Contrato de Concesion, la Concesionaria Rutas del Valle S AS. es la delegada por la
Agencia Nacional de Infraestructura para actuar en su nombre v representacion para las
gestiones prediales en el marco del objeto del contrato. Tal delegacion es viable efectuarla
respecto de los particulares pudiendo actuar estos en nombre del Estado de conformidad
con lo sefialado en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, al sefialar *{...) ARTICULO 34.
ADQUISICIONES DE PREDIOS. En la adqguisicion de predios para la construccion de obras
de infraestructura de transporte, la entidad estatal concedente podra delegar esta funcion,
en el concesionano o en un tercero. Los predios adquindos figuraran a nombre de la entidad
publica (...)".

Para la ejecucion del Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos
Cali y Palmira, la Agencia Nacional de Infraestructura a través de su delegataria
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE SAS requiere adquinr un area de terreno que se
codifica con la Ficha Predial Mo. NMVWCACP_UF3_057 que hace parte del predio de mayor
extensidn ubicado en el predio denominado Lote 10, ubicado en el corregimiento de El
Hormiguero, vereda Cascajal, Distrito Especial, Depm'hvo Cultural, Turistico, Empresarial
y de Servicios de Santiago de Cali, departamento del Valle del Cauca, identificado con la
cédula catastral 760010000520000050048000000000 y matricula inmoebiliaria ndmero 370-
492967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Cali, matricula inmobiliaria
en el cual se identficd que dicho predioc se encuentra afectado por las siguientes
servidumbres: (i) Servidumbre de acueducto y alcantarillado pasiva constituida mediante
escrtura piblica No. 1799 del 21 de noviembre de 2012 de |a notaria 7 de Cali, De: Glona
Inés Abadia de Porras, Miguel Angel Abadia Tome, Amparo Abadia Torne, Dlego Abadia
Tome y José Leonardo Abadia Torne, A- Alianza Fiduciaria SA; v (i) Ratificacién contrato
y aclaracion de la constitucion de servidumbre de acueducto y alcantanllado, mediante
escritura plblica No. 1967 del 13 de diciembre de 2012 de la notaria 7 de Cali, De: Diego
Abadia Torne, Miguel Angel Abadia Torne, Amparo Abadia y Cia SCA en liquidacion y
Sociedad Miguel Angel Abadia SAS, A: Alianaza Fiduciana SA, registradas en la
anotaciones No. 006 y 007 la Matricula Inmobiliaria No. 370492967 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, conforme se establecio en el estudio de titulos
realizado por la Concesionaria Rutas del Valle SAS.

Que de acuerdo con lo preceptuadoe en el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013, reglamentado
por el Decreto 737 de 2014 y Decreto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2 expedido por el
Ministerio de Transporte, asi como la Circular 914 del 29 de mayo de 2014, expedida por la
Supenntendencia Delegada para el Registro, y la Resolucion No. 00516 de 28 de diciembre
de 2018, emitida por la Super intendencia de Notanado y el concepto SNR2020EE080902
de fecha 11 de noviembre de 2020, la adguisicion de inmuebles por los motivos de utilidad
publica e interés social consagrados en la Ley gozaran en favor de la entidad pdblica del
saneamiento automatico de cualquier vicio relativo a su titulacion y tradicion, incluso los que
surjan con posterioridad al proceso de adguisicion, sin perjuicio de las acciones
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indemnizatorias que por cualguier causa puedan dingirse confra los titulares inscritos en el
respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad publica adquirente, es por
ello que se solicita la inscripcion de la presente intencién del Estado de adelantar
saneamiento automatico, con el proposito que no se trasladen las refendas limitaciones al
dominio a la matricula inmobiliana que se abra para el area de terreno requenda para la
gjecucion del proyecto vial.

Por lo anterior, en cumplimiento a lo estipulado en el articulo 4 del Decreto 737 de 2014 y
el articulo 2.4.2.4 del Decreto 1079 De 2015 Parte 4, Titulo 2, se solicita a esta entidad
INSCRIBIR en la Columna 09 OTROS de la Matricula Inmobiliaria No. 370-492967 |a
intencién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI de dar aplicacién a
la figura del Saneamiento Automatico.

Direccidn: Lote 10, ubicado en el corregimiento de El Hormiguero, vereda Cascajal,
Distrito Especial, Deportivo, Cultural, Turistico, Empresarial v de Servicios de Santiago
de Cali, departamento del Valle del Cauca

Matricula inmobiliaria No. 370-492967
Predio No. NMVVCACP_UF3_057
Propietario GLORIA INES ABADIA TORNE

CC No. 31.211.378

De igual manera, se solicita expedir un certificado de tradicion con la anotacién de la
inscripcion de Intencién de Saneamiento Automdtico con destino a la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, identificada con NIT No. 830.125.996-9.

Atentamente,

Firmado digitalmenta por
FRANCO FRANCD GAMBOA PALLD

GAMBOA PAULQ Feheamsmn

1&53:03 -05 00

PAULO FRANCO GAMBOA

Gerente General

Concesionaria Rutas del Valle SAS

Delegatana de la Agencia Nacional de Infraestructura

Copia- NL.A
Anexo: Estudio de titulos
Actualizacion de Estudio de Titulos (Oct-08-2023)
Actualizacion de Estudio de Tituos (Oct-21-2023)
Certificade de Tradicidn y Libertad del Folic de Matricula Inmobdiaria No. 270-40829687
Avallo Comercial Corporativa.
Ficha y Planos prediales.
Eseritura piblica Mo. 1708 del 21 de noviembre de 2012 de la notaria 7 de Cali
Escritura publica Mo. 1067 del 12 de dicembre de 2012 de la notaria 7 de Cali

Elabori: FGL
Revise: LMAL/ACULIC
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Imagen 3. Tomada del Oficio No. CS-RDV-010422 de 11 de marzo de 2025
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El aviso se difundira a través de un medio de comunicacién de amplia difusién en el lugar
de ubicacion del inmueble por una vez, y se fijara en la cartelera de la oficina de atencién
al usuario de la CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., ubicada en el Km 14+400
Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira, en la pagina web de la Concesionaria, y en la
pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, desde el dia 19 de mayo de
2025 hasta el dia 23 de mayo de 2025.

Atentamente
Firmado digitalmente

por JORGE LIBARDO
@1% DUARTE BALLESTEROS
“ Fecha: 2025.05.16
08:37:49 -05'00'
JORGE LIBARDO DUARTE BALLESTEROS
Representante Legal
Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.
Delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura

Copia: N.A

Anexo: Estudio de titulos
Actualizacién de Estudio de Titulos (Oct-06-2023)
Actualizacion de Estudio de Titulos (Oct-31-2023)
Certificado de Tradicién y Libertad del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 370-492967
Avalto Comercial Corporativo.
Ficha y Planos prediales.
Escritura publica No. 1799 del 21 de noviembre de 2012 de la notaria 7 de Cali
Escritura publica No. 1967 del 13 de diciembre de 2012 de la notaria 7 de Cali

Elaboré: MFGL
Reviso: LMAL/AQI/JJC
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VENTA
CASAS

MAS DE $400 MILLONES

CANEY 3ALCOBAS 2baiios. Bal-
con, garage, sala, comedor, coci-
naintegral, 2patiosinternos, an-
tejardin. 3173640882, linama
tiaaguirre@hotmail.com ID
Web 2009469

PANCE CONDOMINIO Bello ho-
rizonte 5alcobas 5baifios. inclui-
do el del servicio, area lote-
1.030mts2, $1.800.000.000.
3137372074. ID Web 2008325

VENTA
APARTAMENTOS

DE $100 A $250 MILLONES

SALOMIA 3ALCOBAS 2baiios.
salacomedor, cocina, patio.
70mts. Valor: $178'000.000=
Jorge rivera. 3173177057, 1D
Web 2009137

MAS DE $400 MILLONES

LA FLORA 3alcobas 3bafios. ES-
TUDIO, BALCONES, 2 PARQUE-
ADEROS, ELEVADOR.
3183343518, 3188152589, LO
PEZMARIELA7@GMAIL.COM

1D Web 2008385

DE $100 A $250 MILLONES

URBANIZACION LILI FORTEMA-
DEIRO 3alcobas 2bafios. Apto ler
piso. 3174171297-3177463307,
Luisfer3480@gmail.com ID Web
2009339

VIVERO PARQUE Residencial
conjunto residencial Caracolo
3alcobas 2bafos. 3180614157,
stivel.eco@gmail.com ID Web
2006612

DE $250 A $400 MILLONES

CIUDAD CAPRI 3alcobas 3ba-
fios. primer piso remodelado lu-
minoso 1parqueo. 3154877772,
aydeefigueroa@yahoo.com ID
Web 2008034

VENTA OTROS
INMUEBLES

CENTRO CCIAL. La Fortuna 4
metros cuadrados, local bien
ubicado sétano, acredllado es-
quinero, buena renta,
$550.000.000. 3218760284,
1D Web 2008892

EL CERRITO SANTA ELENA.
CASA CAMPESTRE ideal para
compartir y crear recuerdo inol-
vidables. 3114299953, ID Web
2008967

ALQUILER
CASAS

DE $500 MIL A $1 MILLON

DEPARTAMENTAL 3ALCOBAS -
2bafios. Sala comedor y cocina
amplias, segundo piso. Informes:
3244004581.1D Web 2009368

Siguenos

ALQUILER
APARTAMENTOS

MAS DE $1MILLON

BALCONES DEL Limonar balco-
nes de el limonar 3 3alcobas
3bafios. 3148906720 parquea-
dero star tv 2.250.000 incluida
adminisdtracion. 3157675671.
1D Web 2007990

HACIENDA KACHIPAY Sauce
2alcobas 2bafos. Apto 68 m2,
vestier, cuarto ropa.
3165791921, samvelasquezg
@gmail.com ID Web 2007830

LAS GRANJAS 3alcobas 2ba-
fios. amoblado, primer piso,
$1.600.000 Incluida adminis-
tracion, excelente ubicacion.
3147530572. 1D Web 2008962

MAS DE $1MILLON

ED. ALTILLO de Juanambi 3alco-
bas 4baiios. alcoba servicio, sala-
comedor, estadero, balcén am-
plio, vistaa Caliy Cerros.
3168747018. 1D Web 2008816

ALQUILER OTROS
INMUEBLES

(\)317 740 7648

iEscribenos
ahora!

O

AUXILIAR AUX Peluqueria. En-
via tu Hoja de vida al correo
electronico o whatsapp.
3215320520, Sandrabustos
@hotmail.es ID Web 2008556

ASESOR COMERCIAL (ES). Con
experiencia, salario a convenir,
comisiones. Requiere Institucién
técnica laboral Enviar H.V.: bra
yan.garcia@cipet.edu.co ID Web
2009115

LA FLORA. excelente ubicacidn,
todos servicios incluidos, inter-
net, entrada independiente, am-
bientes independientes.
3006741358-3005256956. ID
Web 2008919

APROVECHE
SEMINARIO CERCA Cosmocen-
tro. Ejecutivo caballero, empresa
seria, amoblada, agradable, wifi,
piscina. 6023450822,
3154037877.1D Web 2008302

CHIPICHAPE BALCONES de
Chipichape. Habitacién amobla-
da wifi Ejecutivos Estudiantes
Porteria sector residencial co-

mercial. 3155771848, suarez122
@emcali.net.co ID Web
2009432

VEHICULOS

0TROS
VEHICULOS

AM 'I:'A
MD R

MAS DE $50 MILLONES

MITSUBISHI MONTERO takai
sport 4x2 gasolina 2022 Platea-
do. 7p51 excelente estado full

equipo. 3103697170,
3209480930, sbs.jabm. 1980
@hotmail.com ID Web
2009403

OFERTA

ADMINISTRADORA RESIDEN-
TE. Busco Administradora Resi-
ente para Hotel Boutique en el
sur de Cali, ojala con algo de in-
gles. jemz65@gmail.com ID
Web 2009587

AWroor>
>mM>en
DV <m

AUXILIAR AXILIAR contable.
experlenua en impuestos,factu-
racion,acuses,conciliacio- nes,medios
magnetlcos vacan
teshv2024@gmail.com ID Web
2009568

AUXILIAR (ES) de Entrega. Dis-
tribucion TAT en Cali. HV:
3128337167, 3177304209. ID
Web 2009370

EMPLEADA DOMESTICA. NE-
CESITO INTERNA para oficios
varios casa de familia. Cali. Ur-
gente. 3217721666. ID Web
2009267

JEFE DE PATIO NECESITAMOS.
CON EXPERIENCIA EN LAVA-
AUTOS Y ATENCION AL CLIEN-
TE. 3155807049, superwashca
li@hotmail.com ID Web
2009474

MENSAJERO COBRADOR. con
Moto, con/sin experiencia, In-
gresos y Bonificaciones.
3135821362, 3002381273. ID
Web 2009139

SOLDADOR. OPERARIO de Ma-
quinas, Lavado de motores, y Ofi-
cios varios. Requiere Empresa de
sector Industrial. Enviar Hoja vida
WhatsApp: 3174305266. ID Web
2009121

DIVERSOS

NEGOCIOS
ESTABLECIDOS

VENDO/PERMUTO DISCOTE-
CA sonero, ventas comprobadas,
excelente precio, antiguedad

15afios. 3173181709,
cra66#10A99 Limonar. ID Web
2009177

VENDO/PERMUTO DISCOTE-
CA, ventas comprobadas, 'Bendi-
ta Primavera’, motivo salud, mag-
nifico precio, 3150483620,
cra66#10A93. ID Web 2009176

SERVICIOS

ABSOLUTA GARANTIA
- A |
1

26-ANOS AQUi lo dice todo, in-
mediato regreso amor, No im-
porta tiempo, sexo, distancia,
Salamientos, Maleficios, Res-
ponsabilidad. WhatsApp:
3105252958, 3175862842, ID
Web 2007824

OTROS SERVICIOS

AVISO: COMUNICACION de In-
tencién del Estado de adelantar el
Saneamiento Automatico del pre-
dio NMVVCACP_UF3_055. La
AGENCIA NACIONAL DE INFRA-

ESTRUCTURA, identificada con
NIT 830.125.996- 9, Agencia Na-
cional Estatal de Naturaleza Espe-
cial, del sector descentralizado de
la Rama Ejecutiva del Orden Nacio-
nal, con personeria juridica, patri-
monio propio y autonomia admi-
nistrativa, financiera y técnica, ads-
crita al Ministerio de Transporte
creada mediante el Decreto No.
4165 del 3 de noviembre de 2017,
ha delegado en la Sociedad CON-
CESIONARIA RUTAS DEL VALLE
S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesién bajo el esquema de APP
No. 01 del 9 de junio de 2021 y el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la
Gestion Predial entendida como el
proceso conducente a obtener la
titularidad y disponibilidad de to-
dos los predios declarados de utili-
dad publica e interés social me-
diante la Resolucidn No.
20202000 012205 del 8 de sep-
tiembre de 2020 y que hacen parte
del Proyecto Nueva Malla Vial del
Valle del Cauca -Corredor Accesos
Caliy Palmira, a favor de la AGEN-
CIANACIONAL DE INFRAES-
TRUCTURA, de conformidad con
lo cual se encuentra facultada para
adelantar el Saneamiento Automa-
tico de que trata el articulo 21 de la
Ley 1682 de 2013, reglamentado
por el Decreto 737 de 2014 y De-
creto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo
2 expedido por el Ministerio de
Transporte, se permite informar
que se requiere adquirir una area
de terreno que se codifica con la Fi-
cha Predial No. NMVVCACP_
UF3_055y que hace parte del pre-
dio de mayor extension ubicado en
el predio denominado Lote No. 2,
ubicado en la vereda de El Cascajal,
corregimiento de El Hormiguero,
Distrito Especial, Deportivo, Cultu-
ral, Turistico, Empresarial y de Ser-
vicios de Santiago de Cali, departa-
mento del Valle del Cauca, identifi-
cado con la cédula catastral
7600100005200000

50060000000000 y matricula
inmobiliaria nimero 370-748621
de la Oficina de Registro de Instru-
mentos Plblicos de Cali, matricula
inmobiliaria en el cual se identificé
que dicho predio se encuentra

fectado por la DECLARATORIA
BIEN INMUEBLE DE INTERES
LTURAL -CONFORME A LA

Y 397/ 1997, LEY 1185/ 2008.,
CUERDO 0373/ 2014, de acuer-
do con la Resolucién 21043 del 11
de junio de 2021, registrada en la
anotacion No. 006 de la Matricula
Inmobiliaria No. 370-748621 de la
Oficina de Registro de Instrumen-
tos Pablicos de Cali, situacion que
no permite consolidar el derecho
de dominio a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTU-
RA -ANI, razén por la cual se solici-
té a la Oficina de Registro de Ins-
trumentos Publicos de Cali la ins-
cripcion en la Columna 09 OTROS
de la Matricula Inmobiliaria No.
370-748621 la intencidn de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRA-
ESTRUCTURA -ANI de dar aplica-
cién a la figura del saneamiento
automatico de que trata el articulo
21 de la Ley 1682 de 2013, regla-
mentado por el Decreto 737 de
2014 y Decreto 1079 de 2015 Parte
4, Titulo 2 expedido por el Ministe-
rio de Transporte. Que, en cumpli-
miento a lo estipulado en las nor-
mas citadas, se comunica por el
presente AVISO que la CONCE-
SIONARIA RUTAS DEL VALLE
S.A.S., como entidad delegataria de
la AGENCIA NACIONAL DE IN-
FRAESTRUCTURA -ANI, adelanta-
rd el saneamiento automatico res-
pecto al predio requerido. El aviso
se difundird a través de un medio
de comunicacién de amplia difu-
sién en el lugar de ubicacién del in-
mueble. Atentamente, ANA MILE-
NA MEDINA CARRERO, Represen-
tante Legal Concesionaria Rutas
del Valle SAS Delegataria de la.
Agencia Nacional de Infraestructu-
ra.

AVISO: COMUNICACION de In-
tencién del Estado de adelantar el
Saneamiento Automatico del pre-
dio NMVVCACP_UF3_057. La
AGENCIA NACIONAL DE INFRA-
ESTRUCTURA, identificada con
NIT 830.125.996-9, Agencia Na-
cional Estatal de Naturaleza Espe-
cial, del sector descentralizado de
la Rama Ejecutiva del Orden Nacio-
nal, con personeria juridica, patri-
monio propio y autonomia admi-
nistrativa, financiera y técnica, ads-
crita al Ministerio de Transporte,
creada mediante el Decreto No.
4165 del 3 de noviembre de 2011,
ha delegado en la Sociedad CON-
CESIONARIA RUTAS DEL VALLE
S.A.S., en virtud del Contrato de
Concesidn bajo el esquema de APP
No. 01 del 9 de junio de 2021y el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la
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SUPER POLLOS DEL GALPON SAS

Informa que la sefiora KAREN YISETH CASTANEDA SARRIA identificada
con Cédula de ciudadania No. 1113529610 fallecid el dia 12 de abril de
2025 siendo empleada de esta compafiia, se solicita a la comunidad en
general que quien se crea con derechos de reclamar las prestaciones
sociales del difunto, se acerque a las oficinas de la empresa ubicada en
KM 8 via cali - cavasa Callejéon San Juan, Candelaria.

CLASIFICADOS

@inmuebleselpais ﬁ /clasificadoselpais

O AVISO:

Gestion Predial entendida como el
proceso conducente a obtener la
titularidad y disponibilidad de to-
dos los predios declarados de utili-
dad plblica e interés social me-
diante la Resolucién No.
20202000 012205 del 8 de sep-
tiembre de 2020 y que hacen parte
del Proyecto Nueva Malla Vial del
Valle del Cauca -Corredor Accesos
Cali y Palmira, a favor de la AGEN-
CIA NACIONAL DE INFRAES-
TRUCTURA, de conformidad con
lo cual se encuentra facultada para
adelantar el Saneamiento Automa-
tico de que trata el articulo 21 de la
Ley 1682 de 2013, reglamentado
por el Decreto 737 de 2014 y De-
creto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo
2 expedido por el Ministerio de
Transporte, se permite informar
que se requiere adquirir una area
de terreno que se codifica con la Fi-
cha Predial No. NMVVCACP_
UF3_057 y que hace parte del pre-
dio de mayor extensién ubicado en
el predio denominado Lote 10, ubi-
cado en el corregimiento de El Hor-
miguero, vereda Cascajal, Distrito
Especial, Deportivo, Cultural, Tu-
ristico, Empresarial y de Servicios
de Santiago de Cali, departamento
del Valle del Cauca, identificado
con lacédula catastral
7600100005200000
50048000000000 y matricula
inmobiliaria nimero 370-492967
de la Oficina de Registro de Instru-
mentos Pablicos de Cali, matricula
inmobiliaria en el cual se identificd
que dicho predio se encuentra
afectado por las siguientes servi-
dumbres: i)Servidumbre de acue-
ducto y alcantarillado pasiva cons-
tituida mediante escritura publica
No. 1799 del 21 de noviembre de
2012 de la notaria 7 de Cali, De
Gloria Inés Abadia de Porras, Mi-
guel Angel Abadia Torne, Amparo
Abadia Torne, Diego Abadia Torne
y José Leonardo Abadia Torne, A:
Alianza Fiduciaria SA; y (ii)Ratifi-
cacién contrato y aclaracién de la
constitucion de servidumbre de
acueducto y alcantarillado, me-
diante escritura publica No. 1967
del 13 de diciembre de 2012 de la
notaria 7 de Cali, De: Diego Abadia
Torne, Miguel Angel Abadia Torne,
Amparo Abadia y Cia SCA en liqui-
dacién y Sociedad Miguel Angel
Abadia SAS, A: Alianaza Fiduciaria
SA, registradas en la anotaciones
No. 006 y 007 de la Matricula In-
mobiliaria No. 370-492967 de la
Oficina de Registro de Instrumen-
tos Publicos de Cali, situacién que
no permite consolidar el derecho
de dominio a favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTU-
RA -ANI, razén por la cual se solici-
té a la Oficina de Registro de Ins-
trumentos Publicos de Cali la ins-
cripciéon en la Columna 09 OTROS
de la Matricula Inmobiliaria No.
370-492967 la intencidén de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRA-
ESTRUCTURA -ANI de dar aplica-
cion a la figura del saneamiento
automadtico de que trata el articulo
21 de la Ley 1682 de 2013, regla-
mentado por el Decreto 737 de
2014 y Decreto 1079 de 2015 Parte
4, Titulo 2 expedido por el Ministe-
rio de Transporte. Que, en cumpli-
miento a lo estipulado en las nor-
mas citadas, se comunica por el
presente AVISO que la CONCE-
SIONARIA RUTAS DEL VALLE
S.A.S., como entidad delegataria de
la AGENCIA NACIONAL DE IN-
FRAESTRUCTURA -ANI, adelanta-
ré el saneamiento automatico res-
pecto al predio requerido. El aviso
se difundird a través de un medio
de comunicacion de amplia difu-
sién en el lugar de ubicacion del in-
mueble. Atentamente, ANA MILE-
NA MEDINA CARRERO, Represen-
tante Legal Concesionaria Rutas
del Valle SAS Delegataria de la.
Agencia Nacional de Infraestructu-
ra.

EDICTO EMPLAZATORIO EL SUSCRITO
NOTARIO CUARTO DE CALI EMPLAZA
A todas las personas que se consideren
con derecho a intervenir dentro de los
Diez (10) dias siguientes a la publicacion
de este EDICTO en Radio y Prensa, en el
Tramite de Liquidacion Notarial de Heren-
cia ACUMULADA del (la) (los) causante
(s) OLGA BETANCURT DE TABARES -
GONZALO TABARES MONA quien (es)
se identificaba (n) con la (s) cedula (s) de
ciudadania Numero (s) 24.458.281 -
1.314.310 Aceptado el tramite mediante
ACTA numero 027 de fecha ABRIL 30 de
2025, se ordena la citacion de las perso-
nas que tengan derecho a concurrir a la li-
quidacion, por medio de un EDICTO EM-
PLAZATORIO, que se publicara en un pe-
riodico de amplia circulacion nacional, se
difundira por una vez en una emisora del
lugar si la hubiere y se fijara por el termino
de DIEZ (10) dias en un sitio visible de la
Notaria, en cumplimiento de lo dispuesto
en el Articulo 3° del Decreto 1729 de
1988. El presente Edicto se fija hoy a los
TREINTA (30) dias del mes de ABRIL del
afio DOS MIL VEINTICINCO (2025), a las
8:00 a.m. HELEN ALEJANDRA BROWN
PITTO NOTARIA CUARTA DEL CIRCULO
DE CALI-ENCARGADA.

EDICTO EL SUSCRITO NOTARIO UNICO
DEL CIRCULO NOTARIAL DE SANTAN-
DER DE QUILICHAO CAUCA EMPLAZA
A todas las personas que se crean con de-
recho a intervenir en el tramite de Suce-
sién intestado del CAUSANTE MARIA
ETELVINA PEREZ PATINO Y/O MARIA
ETELVINA PEREZ PATINO DE MORALES
CNO. 25.361.727 DE CALOTO. Para que,
dentro de 10 dias, de la publicacién de es-
te EDICTO, en la prensa y en la radio se
presenten a hacerlo valer. El presente
edicto se fija hoy 14 de ABRIL de 2.025
siendo las 8 A.M Acta No. 35. EL NOTA-
RIO JUAN CARLOS RAMOS DOMIN-
GUEZNOTARIO UNICO.

EDICTO EMPLAZATORIO LA SUSCRITA
NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE ZAR-
ZAL, VALLE EMPLAZA A todas las perso-
nas que se consideren con derecho a in-
tervenir dentro de los diez (10) dias si-
guientes a la publicacion del presente
Edicto en el periddico, en el tramite Nota-
rial de LIQUIDACION DE LA HERENCIA
EN LA SUCESION INTESTADA DEL CAU-
SANTE BRAYAN ANDRES BONILLA
MOSQUERA, quien en vida se identificaba
conlacédulade ciudadania
1.007.372.228, expedida en Zarzal, Valle
del Cauca, fallecido en la ciudad de Cali
Valle del Cauca, el dia veintiséis (26) de
diciembre de dos mil dieciocho (2018), si-
tio al cual fue trasladado por motivos de
salud, siendo su ultimo domicilio y asiento
principal de sus negocios el municipio de
Zarzal (Valle) en la Calle 13d 19-87 barrio
el Cocli, Aceptado el trdmite respectivo en
ésta Notaria, mediante Acta No. 02-2025,
de fecha 24 de abril de 2025, se ordena la
publicacion de este edicto en un periddico
de amplia circulacion nacional, en cumpli-
miento de lo dispuesto por el articulo 3o.
Del Decreto 902 de 1988, modificado por
el articulo 3°. Del Decreto 1729 de 1.989.
Ordenandose ademas su fijacién en lugar
visible de la Notaria por el término de diez
(10) dias habiles. El presente Edicto se fija
hoy 28 del mes de abril del alo DOS MIL
VEINTICINCO (2025) siendo las 8:00 de
la mafiana, ALBA RUBY LOPEZ CANAS
NOTARIA UNICA DEL CIRCULO DE ZAR-
ZAL, VALLE DELCAUCA-.

EL SUSCRITO NOTARIO UNICO DE MI-
RANDA CAUCA EMPLAZA A todas las
personas que se consideren con derecho a
intervenir dentro de los diez (10) dias si-
guientes a la publicacion del EDICTO en el
periddico, el tramite notarial de liquida-
cion de sociedad conyugal y sucesion in-
testada del causante JOSE ANICETO
GRANJA , quien se identifico con la cedula
de ciudadaniaNo 6.217.653,

de Candelaria Valle, fallecio en Cali Valle
el dia veinticinco (25) de marzo del afio
2015, dltimo domicilio y principal asiento
de sus negocios el municipio de Miranda
Cauca. Este tramite fue aceptado median-
te acta numero 006 del 22 de abril de
2025. En cumplimiento a lo dispuesto en
el decreto 902 de 1988 se ordena ademés
la publicacion en secretaria del despacho
por diez (10) dias habiles y se entrega co-
pia para la publicacién en diario de amplia
circulacién y su difusién. Se fija el presen-
te Edicto hoy 24 de abril de 2025. Siendo
las ocho (8:00) de la mafiana. EL NOTA-
RIO UNICO, HECTOR FABIO CORODBA
CORTES.

Notaria 2 Vigilada por la Superintenden-
cia de Notariado y Registro. SUPERIN-
TENDENCIA DE NOTARIADO Y REGIS-
TRO La guarda de la fe pablica EDICTO
EMPLAZA A todas las personas que se
consideren con derecho a intervenir, den-
tro de los diez (10) dias siguientes a la fija-
cién del presente edicto, en el tramite no-
tarial de sucesion intestada del (la) (los)
causante (s) ACEPTAR, la solicitud de SU-
CESION vy liquidacion de herencia intesta-
da del (la) (los) causante(s) Sefior (a)
(es) JAIRO NARANJO GOMEZ, con C.C
No. 4.422.266, quien(es) fallecié el 31 de
marzo de 2025, siendo Cartago el lugar de
su Gltimo domicilio y asiento principal de
sus negocios. Aceptado el tramite respec-
tivo en éste Despacho el dia 24 de abril de
2025 mediante Acta Nro. 047. Se ordena
la publicacién de éste edicto la cartelera
de este despacho, en cumplimiento de lo
dispuesto por el Articulo 3 del Decreto
902 de 1.988, en lugar visible de la Notaria
por el término de diez (10) dias. Se fija el
presente edicto hoy veinticuatro (24) de
abril del afio Dos Mil Veinticinco (2.025),
siendo las 8:00 A.M. La Notaria Segunda
del Circulo: LUIS ENRIQUE BECERRA DEL-
GADO Direccidn: Carrera 4 No. 11-82 Te-
|éfonos: 214-2000 y 214-2001 Email: no
tariadoscartago@gmail.com Elabord: JD

REPUBLICA DE COLOMBIA DEPARTA-
MENTO DEL VALLE DEL CAUCA NOTA-
RIA SEGUNDA CIRCULO DE BUENAVEN-
TURA EDICTO No. 21 EL SUSCRITO NO-
TARIO SEGUNDO (22) DEL CIRCULO DE
BUENAVENTURA EMPLAZA A todas las
personas que se crean con derecho a in-
tervenir en el tramite notarial de liquida-
cién de herencia del (la) LUCILA GAM-
BOA VALENCIA (Q.E.P.D) Identificado
(s) con la (s) cedula de ciudadania Nos.
66.735.377 quien (es) falleciera (n) en la
ciudad de Cali - Valle el dia 20 de enero
del 2002. Para que se hagan presentes
dentro de los diez dias siguientes a la pu-
blicacién de este EDICTO en el periddico.
El respectivo tramite fue aceptado en esta
Notaria mediante Acta No. 21 Del treinta
(30) de abril de 2025, en cumplimiento de
lo dispuesto en el articulo 3o. del Decreto
902 de 1.998 se ordena la publicacién de
este EDICTO en un periédico de amplia
circulacion y en una radiodifusora local,
ordenandose ademas su fijacion en un lu-
gar visible de la Notaria por el término de
Diez (10) DIAS HABILES. SE FIJA EL PRE-
SENTE EDICTO A LOS DOS (02) DIAS
DEL MES DE MAYO DEL ANO 2025.
Siendo la 8:00 A.M. LA NOTARIA: DU-
RIEN RAYO NORENA NOTARIA SEGUN-
DA (2a) DEL CIRCULO DE BUENAVEN-
TURA.
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ESTUDIO DE TiTULOS

Proyecto Vial Nueva Malla del Valle del Caucay Accesos Cali — Palmira
Contrato de Concesiéon No. 001 de 2021

Ficha Predial No. NMVVCACP_UF3 057

|.  IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO:

TITULAR IDENTIFICACION | PORCENTAJE | CAPACIDAD
DE PARA
PARTICIPACION | CONTRATAR

GLORIA INES ABADIA C.C. 31.211.378 100% CAPACIDAD
TORNE PLENA

Nota: De conformidad con lo protocolizado en la Escritura Publica No. 5717 del 31 de
diciembre de 2021, otorgada por la Notaria Veintitrés de Cali, se constituy6é Fideicomiso
Civil respecto al derecho real de dominio que ostenta la sefiora GLORIA INES ABADIA
TORNE, por lo que se encuentra condicionada a la limitacion al dominio constituida en los
términos de lo establecido en el articulo 793 y subsiguientes del Codigo Civil Colombiano.

FIDEICOMITENTE Y/O FIDEICOMISARIOS PRINCIPALES PORCENTAJES
PROPIETARIA FIDUCIARIA

GLORIA INES ABADIA ADRIAN LEONARDO ABADIA 20%
TORNE MONEDERO
Cédula de Ciudadania No. Cedula de ciudadania No. 94479147
31.211.378
MIGUEL ALEXIS ABADIA 20%
MONEDERO
Cedula de ciudadania No. 6321214
ANDRES FELIPE ABADIA 20%
PEREIRA

Cedula de ciudadania No. 6320590

JUAN SEBASTIAN VIERA ABADIA 10%
Cedula de ciudadania No. 80199453

LAURA VANESSA VIERA ABADIA 10%
Cedula de ciudadania N0.52865923

Av. Cra 9 # 113-52 Torres Unidas 2
Ofc. 1703-1704 Bogota
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MANUEL EMILIO VIERA ABADIA
Cedula de ciudadania No. 79947807

10%

Nota 1: Los porcentajes asignados a los fideicomisarios principales establecidos en la
escritura publica No. 5717 del 31 de diciembre de 2021 otorgada por la Notaria Veintitrés

de Cali no suman el 100%.

Nota 2: En la anotacion No. 12 se relacionaron a todos los fideicomisarios principales
establecidos, sin embargo, se debieron solamente mencionar a los anteriormente citados,
por cuanto los demdas fueron designados para otros predios de la propietaria fiduciaria.

. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

a. Juridica:

DIRECCION DEL

Titulos: Lote de terreno distinguido con el numero 10,
ubicado en el corregimiento de ElI Hormiguero en el
municipio de Cali

Matricula inmobiliaria: LOTE 10, municipio de Cali del Valle

PUBLICOS

INMUEBLE del Cauca.
Catastro/IGAC: CGTO EL HORMIGUERO VDA CASCAJAL
LN 10

MUNICIPIO Cali

MATRICULA

INMOBILIARIA 370-492967

OFICINA DE REGISTRO

DE INSTRUMENTOS Cali

CEDULA CATASTRAL

760010000520000050048000000000

NUMERO FICHA

NMVVCACP_UF3_057

PREDIAL
AREAS ACTUALES
Catastral 336.748m?
Titulos 356.077 m?
T e No se realiza levantamiento topografico del predio objeto de
opografica

estudio, ya que se trata de una compra parcial.

CONFRONTACION DE
INFORMACION DE
AREAS

Escritura PuUblica No 2829 del 19 de diciembre de 1994,
otorgada por la Notaria Quince de Cali, indica un area del
predio de 356.077 m?, la ficha catastral junto registro 1y 2
sefialan un area de 336.748m?; pese a la diferencia entre
las areas sefialadas, por tratarse de una venta parcial, no
se debera dar aplicacién a la “Actualizacion de cabida y
linderos”, establecida en el articulo 26 de la ley 1682 de
2013 y al procedimiento que fij6 el IGAC para desarrollar

Av. Cra 9 # 113-52 Torres Unidas 2
Ofc. 1703-1704 Bogota
Km 14 Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira
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dicho trdmite mediante la Resolucion 0193 de 2014 o la
norma que la modifique, sustituya derogue o adicione.

Nota: Si bien es cierto el numeral 4.4, (c), (i), (1) del
Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion No. 01 de
2021 sefala lo siguiente:

“(...) De no existir correlacion entre la informacion
derivada del Estudio de Titulos y la informacion
técnica y catastral cuando se trate de compras
totales, el Concesionario aplicara el procedimiento
previsto para la actualizaciéon de cabida y/o Linderos
de acuerdo con lo previsto en la Resolucion IGAC 193
de 2014 y/o las normas que la reglamenten,
modifiquen o sustituyan”.,

Debe sefialarse que, en el evento que la Oficina de
Instrumentos Publicos competente, determine que se debe
adelantar el tramite de Actualizacion de Cabida y Linderos
cuando se trate de compras parciales, el mismo se
efectuara conforme a las obligaciones contractuales y la
normatividad que regule la materia.

DESCRIPCION Y
LINDEROS GENERALES

Tomados de la Escritura Publica No 2829 del 19 de
diciembre de 1994, otorgada por la Notaria Quince de Cali,
sus linderos son: “NORTE, con la Hacienda La Gloria y
propiedad de JULIAN SARDI. ORIENTE, con el rio Cauca y
rio Jamundi SUR, con propiedad hoy de JAIME SARDI.
OCCIDENTE, con el lote #9 que se adjudica a AMPARO
ABADIA TORNE.”

b. Técnica:

FICHA PREDIAL NMVVCACP UF3 057 de fecha 31 de octubre de 2022
Area Total Terreno 356.077 m?
Area Requerida 17.770,03 m?
Area Remanente No 8.569.31 m?
Desarrollable
Area Sobrante 329.737,66 m?
Area Total Requerida 26.339,34 m?
TIPO DE PREDIO RURAL
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LINDEROS De acuerdo con la Ficha Predial NMVVCACP_UF3_057 de
ESPECIFICOS fecha 28 de octubre de 2022, elaborada por Ila
Concesionaria Rutas del Valle SAS, los linderos especificos
son los siguientes:

Por el Norte: Linda con predio de GLORIA INES ABADIA
TORNE (MISMO PREDIO) (1), en longitud 0,00m. Por el
Sur: Linda con predio SOCIEDAD JAIME SARDI G. Y CIA.
S. C. S (13- 30), en longitud 127,95m. Por el Oriente: Linda
con predio de GLORIA INES ABADIA TORNE (MISMO
PREDIO) (1 - 13), en longitud 412,86m. Por el Occidente:
Linda con predio de AMPARO ABADIA Y CIA S.A.S (30 -
1), en longitud 391,99m.

Nota:
Es pertinente sefialar que en cuanto al item TIPO DE PREDIO, la informacién consignada
en la Matricula Inmobiliaria, la Ficha Catastral Digital o el concepto de uso de suelo NO
guardan un mismo criterio:

= Matricula Inmobiliaria No. 370-492967: URBANO

= Ficha Digital Catastral: No registra informacion

= Concepto de Uso de Suelo: RURAL

. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE:

a. Titular del derecho real de dominio y porcentaje de participacion.

El titular del Derecho Real de Dominio del predio que figura inscrito en la Matricula
Inmobiliaria No. 370-492967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, es
la sefiora GLORIA INES ABADIA TORNE identificada con la cédula de ciudadania No
31211378, podra notificarse de la Oferta Formal de Compra, presentar observaciones,
suscribir documentos de negociacion tales como promesa de compraventa, acta de entrega
y escritura publica de venta, entre otros.

b. Tradiciones:

Ultima tradicion:

La sefiora GLORIA INES ABADIA TORNE identificada con la cédula de ciudadania No
31211378, adquirio el 100% del derecho real de dominio y posesién material sobre el bien
inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria 370-492967 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, por adjudicacion del predio denominado lote de terreno
distinguido con el numero 10, con un area de 356.077 metros cuadrados, ubicado en el
corregimiento de El Hormiguero en el municipio de Cali, acto que se protocolizé a través de
la Escritura Publica No 2829 del 19 de diciembre de 1994, otorgada por la Notaria Quince
de Cali.
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De acuerdo co
la tradicion.

n lo anterior, la propietaria adquirio el predio con el lleno de los requisitos de

Anteriores Tradiciones:

De acuerdo con el principio del tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de titulos

se procede a

realizar la siguiente descripcion, la cual parte del analisis de la Matricula

Inmobiliaria de Mayor Extension No. 370-492958 la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali:

i. Que con la Escritura Publica No 2829 del 19 de diciembre de 1994, otorgada por
la Notaria Quince de Cali, registrada en las Anotaciones No. 001 y 002 de la
Matricula Inmobiliaria No. 370-492958 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Cali los sefiores DIEGO ABADIA TORNE, JOSE LEONARDO
ABADIA TORNE, MIGUEL ANGEL ABADIA TORNE, GLORIA INES ABADIA
TORNE Y AMPARO ABADIA TORNE:

a.

b.

MANIFESTARON que son duefios en comun de los siguientes predios:

Predio denominado EL ASOMBRITO, ubicado en el Corregimiento de
Hormiguero, jurisdiccion del municipio de Cali, de extensién aproximada
de 276 fanegadas +214 metros cuadrados, o sea 172 hectareas 800
metros cuadrados.

Lote de terreno de aproximadamente 3 plazas de cabida, equivalente a 1
hectarea, 9200 metros cuadrados, que hizo parte de la Hacienda
Colindres, situado en la parte occidental, jurisdiccion del municipio de Cali.

ENGLOBARON en un solo predio los dos (2) predios, los cuales formaron
un solo globo, ubicado en el corregimiento de Hormiguero, jurisdiccion del
municipio de Cali, que se denominara EL ASOMBRITO, con cabida
superficiaria de 1.766.614 metros cuadrados, equivalente a 276 plazas,
214 metros cuadrados.

MANIFESTARON que a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali debe abrir una matricula comun para el predio englobado y que la
Oficina de Catastro Municipal de Cali, debe otorgar un niumero predial comdn
para el predio englobado.

DIVIDIERON y ADJUDICARON, el predio denominado EL ASOMBRITO,
ubicado en el corregimiento de Hormiguero, jurisdiccion del municipio de
Cali, con cabida superficiaria de 1.766.614 metros cuadrados, equivalente
a 276 plazas, 214 metros cuadrados, asi:

LEONARDO ABADIA TORNE, un lote de terreno, con casa de habitacion
y ramada, con area de 26.714,10 metros cuadrados, y un lote de terreno
con area de 296.675 metros cuadrados.
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= DIEGO ABADIA TORNE, un lote de terreno distinguido con el nimero 4,
con areade 26.714,10 metros cuadrados, y un lote de terreno distinguido
con el nimero 7, con un area de 311.296 metros cuadrados.

= MIGUEL ANGEL ABADIA TORNE, un lote de terreno distinguido con el
nuamero 2, con area de 26.714,10 metros cuadrados, un lote de terreno
distinguido con el nimero 8, con un area de 326.080 metros cuadrados.

= AMPARO ABADIA TORNE, un lote de terreno distinguido con el
numero 5 con casa de habitacion y establo, con un area de 26.714,10
metros cuadrados; un lote de terreno distinguido con el nUmero 9,
con un area de 340.800 metros cuadrados.

= GLORIA INES ABADIA TORNE, un lote de terreno distinguido con el
nimero 1A, con area de 15.844,65 metros cuadrados, un lote de terreno
distinguido con el numero 1B, con area de 10.869,45 metros cuadrados,
un lote de terreno distinguido con el nimero 10, con area de 356.077
metros cuadrados.

Que, con ocasion de las divisiones y adjudicaciones efectuadas, nacié a la vida
juridica en otras matriculas inmobiliarias la siguientes:

a. 370-492967 asignada al lote de terreno distinguido con el numero 10, con

un area de 356.077 metros cuadrados, propiedad de la sefiora GLORIA
INES ABADIA TORNE.

Que con la Escritura Publica No 5717 del 31 de diciembre de 2021, otorgada por
la Notaria Veintitrés de Cali, registrada en las Anotacién No. 012 de la Matricula
Inmobiliaria No. 370-492967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali la sefiora GLORIA INES ABADIA TORNE, CONSTITUYO FIDEICOMISO
CIVIL en favor de:

1.

2.

ADRIANA MARIA ABADIA CAMPO, identificada con la cedula de ciudadania
No. 31955585

JUAN PABLO ABADIA FLOREZ identificado con la cedula de ciudadania No.
1104409517

ADRIAN LEONARDO ABADIA MONEDERO identificado con la cedula de
ciudadania No. 94479147

MIGUEL ALEXIS ABADIA MONEDERO identificado con la cedula de
ciudadania No. 6321214

ANDRES FELIPE ABADIA PEREIRA identificado con la cedula de ciudadania
No. 6320590

MARIO ALBERTO ROSAS ECHEVERRY identificado con la cedula de
ciudadania No. 16589618

JUAN SEBASTIAN VIERA ABADIA identificado con la cedula de ciudadania
No. 80199453
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8. LAURA VANESSA VIERA ABADIA identificada con la cedula de ciudadania
No0.52865923

9. MANUEL EMILIO VIERA ABADIA identificado con la cedula de ciudadania No.
79947807

10. MARIA LEONILDE VILLAQUIRAN VELASCO identificada con la cedula de
ciudadania No.25340536

iv. Que, en virtud de lo anterior, el predio objeto de estudio es el denominado lote de
terreno distinguido con el niumero 10, con un area de 356.077 metros
cuadrados, ubicado en el corregimiento de El Hormiguero en el municipio de Cali

De acuerdo con lo descrito anteriormente, al predio se le realizé estudio de tradiciones
superior a 20 afos.

c. Secuenciade Areas:

De acuerdo con la informacion extraida del folio de matricula inmobiliaria y de los titulos
gue reposan en este expediente se deduce:

ANO AREA DENOMINACION ESCRITURA PUBLICA

Lote de terreno
distinguido con el
numero 10, ubicado en
el corregimiento de El
Hormiguero en el
municipio de Cali

Escritura Publica No 2829
del 19 de diciembre de
1994, otorgada por la
Notaria Quince de Cali.

356.077 metros cuadrados

1994 (370-492967)

d. Ventas Parciales:

El predio objeto de estudio identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 370-492967 la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, no fue objeto de ventas parciales,
conforme al tracto sucesivo estudiado.

e. Gravamenes, limitaciones al dominio v medidas cautelares:

Sobre el predio en estudio y teniendo como soporte el certificado de tradicion del folio de
Matricula Inmobiliaria 370-492967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Cali,
se puede evidenciar la inscripcion de los siguientes gravamenes, los cuales se encuentran
vigentes:

i. 999 (Servidumbre) SERVIDUMBRE ACTIVA DE TRANSITO SOBRE LOS LOTES
9,8, 7Y 6, de acuerdo con la Escritura Publica No 2829 del 19 de diciembre de
1994, otorgada por la Notaria Quince de Cali, registrada en la anotacion No. 002 de
la Matricula Inmobiliaria No. 370-49296 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cali.

Av. Cra 9 # 113-52 Torres Unidas 2
Ofc. 1703-1704 Bogota
Km 14 Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira Pagina 7 de 15

Pagina web: www.rutasdelvalle.co
contactenos@rutasdelvalle.co



http://www.rutasdelvalle.co/
mailto:contactenos@rutasdelvalle.co

RDV-RE-PRE-011

Concesionaria Version: 1
ESTUDIO DE TITULOS Fecha 11/05/2022
QY @ Rutas del Valle FICHA PREDIAL No.:

NMVVCACP_UF3_057

ii. 335 (Servidumbre) SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA: 0335
SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA Y ALCANTARILLADO EN
FORMAPERMANENTE A FAVOR DE LOS PREDIOS DOMINANTES 3Y 6 CON
MATRICULAS 370-492959 Y 492960 SOBRE UNA FRANJA DE TERRENO, de
acuerdo con la Escritura Publica No 1799 del 21 de noviembre de 2012, otorgada
por la Notaria Séptima de Cali, registrada en la anotacion No. 006 de la Matricula
Inmobiliaria No. 370-492967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali.

Nota:

Que con la Escritura Publica No 1967del 13 de diciembre de 2012, otorgada por la Notaria
Séptima de Cali, registrada en la Anotacion No. 007 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-
492967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali las sociedades GRUPO
NORMANDIA S.A. y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO CIUDAD DEL CAMPO SUR:

a. MANIFESTARON, que mediante la Escritura Publica No.1796 de fecha 20
de noviembre de 2012 otorgada en la Notaria Séptima de Cali, JOSE
LEONARDO ABADIA TORNE como fideicomitente y beneficiario y la
sociedad GRUPO NORMANDIA S.A. (Como desarrollador del
proyecto(Fideicomitente 'y beneficiario) Celebraron con ALIANZA
FIDUCIARIA S.A.(FIDEICOMISO PARA DESARROLLO PROYE TO) un
contrato de FIDUCIA MERCANTIL, dando origen al patrimonio autonomo
denominado Ciudad del Campo Sur y al cual se transfirié a titulo de fiducia
mercantil los Lotes de Terreno 3 y 6 de propiedad del sefior JOSE
LEONARDO ABADIA TORNE , identificados con las Matriculas
Inmobiliarias No. 370-492959 y 492960 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali.

b. RATIFICARON en todas y cada una de sus clausulas la Escritura Publica
No 1799 del 21 de noviembre de 2012, otorgada por la Notaria Séptima de
Cali, mediante la cual la sefiora GLORIA INES ABADIA TORNE y otros
CONSTITUYERON a perpetuidad, con ocupacion permanente e irrevocable
SERVIDUMBRE VOLUNTARIA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO
en favor de los Lotes de Terreno 3 y 6 de propiedad del sefior JOSE
LEONARDO ABADIA TORNE.

Que con la Escritura Publica No 3421 del 09 de noviembre de 2015, otorgada por la Notaria
Dieciocho de Cali, registrada en las Anotaciones No. 009, 010 y 011 de la Matricula
Inmobiliaria No. 370-492967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali la
sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO
CIUDAD DEL CAMPO SUR vy los sefiores DIEGO ABADIA TORNE, MIGUEL ANGEL
ABADIA TORNE quien obra en nombre y representacion de la sociedad MIGUEL ANGEL
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ABADIA S.A.S.; GLORIA INES ABADIA TORNE 'y AMPARO ABADIA TORNE, Obrando
en su condicion de Representante Legal de la sociedad AMPARO ABADIA Y CIA
SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES:

a. Se REDUCE EL ANCHO de la SERVIDUMBRE DE TRANSITO, constituida
mediante la Escritura Publica No 2829 del 19 de diciembre de 1994, otorgada
por la Notaria Quince de Cali.

b. DECLARAN que la servidumbre de transito que se modifica sigue vigente
en los términos que se constituyeron conforme a la Escritura Puablica No
2829 del 19 de diciembre de 1994, otorgada por la Notaria Quince de Cali.

c. CONSTITUYERON SERVIDUMBRE DE TUBERIA DE RIEGO en favor del
lote de terreno distinguido con el nUmero 10 de propiedad GLORIA INES
ABADIA TORNE vy otros predios.

V. CONCEPTO JURIDICO:

Conforme a la informacion registrada y a los documentos aportados para este estudio de
titulos ya descrito en los parrafos anteriores de la tradicién del predio, se pudo establecer
que el propietario del 100% del derecho real de dominio y posesion material sobre el bien
inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 370-492967 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Cali, es la GLORIA INES ABADIA TORNE identificada con
la cédula de ciudadania No 31211378, con quien deberd adelantarse el proceso de
enajenacion voluntaria para la adquisicion del area de terreno requerida para el proyecto
vial, por lo cual podra notificarse de la Oferta Formal de Compra, presentar observaciones,
suscribir documentos de negociacion tales como promesa de compraventa, acta de entrega
y escritura publica de venta, entre otros.

En cuanto a los Gravamenes, limitaciones al dominio y medidas cautelares
registrados en la Matricula Inmobiliaria No. 370-492967, se tiene |lo siguiente:

En relacion con las Servidumbres registradas:

Como se indicé en un apartado anterior, en la Matricula Inmobiliaria No. 370-492967 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, se encuentra registrada en diferentes
servidumbres.

Ahora bien, y conforme al informe técnico debe precisarse que:
e La SERVIDUMBRE ACTIVA DE TRANSITO SOBRE LOS LOTES 9,8, 7Y 6, de

acuerdo con la Escritura Publica 2829 del 19 de diciembre de 1994, registrada en la
anotacion No. 002 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-492967 en favor de Gloria

1A partir de las Anotacion 006 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-492967 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, a la sefiora GLORIA INES ABADIA le asignan el apellido de casada ‘DE
PORRAS”, no obstante, se debe precisar que el nombre conforme a los titulos estudiados es GLORIA INES
ABADIA TORNE
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En
no

Inés Abadia Torne, existe hoy en dia y se localiza dentro del area de terreno
requerida, en ese sentido la misma serd intervenida.

La SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA Y ALCANTARILLADO, de
acuerdo con la Escritura Publica 1799 del 21 de noviembre de 2012, registrada en
la anotacion No. 006 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-492967, en favor de los
Lotes de Terreno numero 3y 6 de propiedad del sefior José Leonardo Abadia Torne,
existe hoy en dia y se localiza dentro del area de terreno requerida, en ese sentido
la misma seré intervenida.

La SERVIDUMBRE DE TUBERIA DE RIEGO, de acuerdo con la Escritura Publica
3421 del 09 de noviembre de 2015, registrada en la anotacién No. 011 de la
Matricula Inmobiliaria en favor del lote de terreno distinguido con el nimero 10 de
propiedad de Gloria Inés Abadia Torne y otros predios, no se localiza dentro del
area requerida para el proyecto

este orden de ideas, respecto de la SERVIDUMBRE DE TUBERIA DE RIEGO, al
encontrarse dentro del area requerida para el proyecto, se recomienda:

Recurrir a la figura del Saneamiento Automatico, definida en el articulo 12 de la
Ley 1682 de 2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22
(modificado este por el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018) de la Ley en comento,
reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de
2015 (que compilé las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario
737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera el pleno dominio de la
propiedad.

Solicitar a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos no trasladar las
servidumbres precitadas, al Folio de Matricula que se apertura con ocasion de
la franja de terreno requerida para el proyecto vial.

Informar a la Lonja de Propiedad Raiz de Cali del Valle del Cauca sobre tal
hecho, para que sean tenidas en cuenta dentro del encargo valuatorio del area
requerida para la ejecucion del proyecto.

Ahora bien, en relacién con la SERVIDUMBRE ACTIVA DE TRANSITO SOBRE LOS
LOTES 9,8,7Y 6y la SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA Y ALCANTARILLADO

que se
cuenta

localizan en el area de terreno requerida para el proyecto se recomienda tener en
lo que establece el numeral 8.2 (c) de la Parte General del Contrato de Concesion,

gue establece que:

“El Concesionario debera asumir los costos del traslado y/o intervencion de
las Redes o por otro tercero, de conformidad con cualquier convenio suscrito
entre ANI y dicho tercero o de conformidad con la Ley Aplicable), mediante
el traslado de los recursos necesarios al Patrimonio Auténomo (Cuenta
Proyecto- Subcuenta Redes).”
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Asi mismo, se debera solicitar a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali,
con el registro de la Escritura Publica de Compraventa o de la Sentencia de Expropiacion,
que no se trasladen dichas anotaciones al folio que se apertura en favor de la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI, y se mantengan en el folio de matricula
inmobiliaria de mayor extension.

En cuanto al &rea remanente no desarrollable:

Sobre este patrticular, remitirse al Informe Técnico Juridico de Octubre de 2022, en el cual
se analiza la viabilidad de adquisicion del &rea remanente.

En relacion con el FIDEICOMISO CIVIL:
De acuerdo con los articulos 793 al 822 del Cédigo Civil el fideicomiso civil esta
consagrado como una de las formas de limitacion de la titularidad del derecho de
dominio, en consideracion a que el dominio puede pasar a otra persona en virtud de
una condicion, y la propiedad fiduciaria como aquella que estd sujeta de pasar al
gravamen de otra persona por el hecho de verificarse una condicion.

Deriva igualmente de la regulacién legal al respecto existente, que la caracteristica
fundamental de la propiedad fiduciaria en el Cdodigo Civil, es que encuentra sujeta a
una condicién al estar sometida al advenimiento de un hecho futuro e incierto, que una
vez se cumpla obliga al fiduciario a entregar la cosa al fideicomisario.

Las personas que intervienen en la constitucién del fideicomiso civil son tres (3), el
constituyente, el fiduciario y el fideicomisario?.

o El constituyente: es la persona que instituye o crea el
fideicomiso.

o Fiduciario: Es la persona que recibe la cosa con la carga de la
restitucion, pero eso se llama “propietario fiduciario” hasta el dia
en que se cumpla la condicion.

o Fideicomisario: Es la persona a quien debe hacerse la restitucion
que es “la traslacién de la propiedad a la persona en cuyo favor se
ha constituido el fideicomiso” (C.C., art. 794). Tiene la expectativa
de ser duefio de la cosa mientras la condicion esta pendiente.

Ahora bien y como bien se indicd en un apartado anterior, con la Escritura Pablica No
5717 del 31 de diciembre de 2021, otorgada por la Notaria Veintitrés de Cali, registrada
en la Anotacion No. 012 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-492967 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali la sefiora GLORIA INES ABADIA TORNE
en calidad de Propietaria Fiduciaria, CONSTITUYO FIDEICOMISO CIVIL sobre el
predio objeto de estudio y otros, en favor de los sefiores:

2INSTRUCCION ADMINISTRATIVA 19 DE 15 DE AGOSTO DE 2018, SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO
Y REGISTRO (SUPERNOTARIADO)
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1. ADRIANA MARIA ABADIA CAMPO, identificada con la cedula de ciudadania
No. 31955585

2. JUAN PABLO ABADIA FLOREZ identificado con la cedula de ciudadania No.
1104409517

3. ADRIAN LEONARDO ABADIA MONEDERO identificado con la cedula de
ciudadania No. 94479147

4, MIGUEL ALEXIS ABADIA MONEDERO identificado con la cedula de
ciudadania No. 6321214

5. ANDRES FELIPE ABADIA PEREIRA identificado con la cedula de ciudadania
No. 6320590

6. MARIO ALBERTO ROSAS ECHEVERRY identificado con la cedula de
ciudadania No. 16589618

7. JUAN SEBASTIAN VIERA ABADIA identificado con la cedula de ciudadania
No. 80199453.

8. LAURA VANESSA VIERA ABADIA identificada con la cedula de ciudadania
No0.52865923.

9. MANUEL EMILIO VIERA ABADIA identificado con la cedula de ciudadania No.
79947807.

10. MARIA LEONILDE VILLAQUIRAN VELASCO identificada con la cedula de
ciudadania No.25340536.

Si bien es cierto, el Fideicomiso la sefiora GLORIA INES ABADIA TORNE lo constituy6
sobre todos sus bienes en favor de las personas antes relacionadas, debe sefialarse que,
el predio objeto de estudio fue distribuido solamente entre los siguientes
FIDEICOMISARIOS:

1. ADRIAN LEONARDO ABADIA MONEDERO identificado con la cedula de
ciudadania No. 94479147

2. MIGUEL ALEXIS ABADIA MONEDERO identificado con la cedula de
ciudadania No. 6321214

3. ANDRES FELIPE ABADIA PEREIRA identificado con la cedula de ciudadania
No. 6320590

4. JUAN SEBASTIAN VIERA ABADIA identificado con la cedula de ciudadania
No. 80199453.

5. LAURA VANESSA VIERA ABADIA identificada con la cedula de ciudadania
No0.52865923.

6. MANUEL EMILIO VIERA ABADIA identificado con la cedula de ciudadania No.
79947807.

La Propietaria Fiduciaria, es decir la sefiora GLORIA INES ABADIA TORNE, (...) limita el
derecho de dominio, pero conserva para si la propiedad fiduciaria y el usufructo vitalicio, en
todas sus modalidades “de conformidad a lo establecido en el paragrafo de la clausula
segunda de la la Escritura Publica No 5717 del 31 de diciembre de 2021, otorgada por la
Notaria Veintitrés de Cali.

Av. Cra 9 # 113-52 Torres Unidas 2
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Asimismo en la precita Escritura Publica 5717 supra, sefiala en su clausula sexta “Que LA
FIDEICOMITENTE Y/O PROPIETARIA FIDUCIARIA, conserva el derecho de dejar SIN
VALOR NI EFECTOS ESTE ACTO JURIDICO UNILATERAL, ya sea para recobrar el
dominio pleno sobre los bienes referidos o para enajenarlos a terceras personas, 0
reservarse el usufructo, a efecto de lo cual podran otorgar una Escritura Pablica con los
requisitos pertinentes para la limitacion, retractacion y revocacién en los términos previstos
en el articulo 46 del Decreto 960 de 1970(...)"

En virtud de lo expuesto anteriormente se recomienda:

1. Instar a la propietaria GLORIA INES ABADIA TORNE para dar aplicacion a lo citado
en la clausula sexta de la Escritura Publica No 5717 del 31 de diciembre de 2021,
otorgada por la Notaria Veintitrés de Cali, ante un eventual enajenacién voluntaria
previo a la notificacion de la oferta formal de compra.

2. Ante una eventual enajenacion voluntaria por aceptacion de la titular de la oferta formal
de compra, y en caso de no adelantarse por la Fideicomitente la revocatoria de dicha
limitacion de manera unilateral o la restitucion del derecho real de dominio previo a la
notificacion de la Oferta Formal de Compra, con la firma de la Escritura Publica de
Compraventa podra autorizar la cancelacion parcial de la Limitacién al Dominio inscrita
sobre el &rea requerida en el folio de matricula inmobiliaria.

Asi mismo, se debera solicitar a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Palmira, con el registro de la Escritura Pablica de Compraventa o de la Sentencia de
Expropiacion, que no se traslade dicha limitacion al folio que se apertura en favor de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA- ANI, y se mantengan en el folio
de matricula inmobiliaria de mayor extension.

En cuanto a la verificacion de la inclusion del predio en el Registro de Tierras
Despojadas y Abandonadas Forzosamente, la existencia de medidas de proteccién o
procesos judiciales de restitucion:

Al respecto, se realizé la consulta a la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucion de Tierras Despojadas mediante oficio con radicado No. RDV-110222-002 de
fecha 11 de febrero de 2022, entidad que a través del oficio con radicado DTVC2-
202200609 del 15 de marzo de 2022 dio respuesta a la Concesionaria , pronunciamiento
en el cual se evidencia que el predio objeto de estudio actualmente no tiene solicitudes de
inscripcion en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente creado
por la Ley 1448 de 2011 a cargo de la Unidad de Restitucion de Tierras; asi mismo, de la
revision de la tradicion del inmueble se constato que no existe anotacion alguna en el folio
de matricula inmobiliaria que evidencie que el inmueble registra medida de proteccion en
los términos de la Ley 387 de 1997 y el Decreto 2007 de 2001 o proceso judicial de
restitucion en curso.
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Finalmente, a la fecha del presente Estudio de Titulos, no se cuenta con copia de la cédula
de ciudania de la sefiora GLORIA INES ABADIA TORNE., en tal razén y en consecuencia
de lo preceptuado en el numeral 4.4, (c),(i)(4) del Apéndice Técnico 7 se le solicitara el
aporte de la misma en el momento de la notificacién de la Oferta:

“Como parte del estudio de titulos el Concesionario debera determinar quién es el
propietario del bien a quien debe destinarse la Oferta Formal de Compra. Como
parte del estudio de titulos se anexara copia de la cédula o certificado de existencia
y representacion legal del destinatario de la Oferta. En el caso de las sociedades,
se incluirh ademas copia de la cédula del representante legal. Cuando no sea
posible obtener copia de las cédulas de ciudadania, se dejara constancia en el
estudio de titulos y deberan aportarse en el momento de la notificacion de la
Oferta Formal de Compra. (...)”

En cuanto ala verificacion de listas cautelares:

Se efectud el dia 14 de octubre de 2022, la consulta en el listado de la Office of Foreign
Assets Control (OFAC) y la lista Consolidada del Consejo de Seguridad de las Naciones
Unidas respecto de la sociedad GLORIA INES ABADIA TORNE, como titular del Derecho
Real de Dominio del predio objeto de estudio.

Ahora bien, debe sefialarse que los resultados obtenidos de la busqueda en las listas
cautelares en dichas plataformas, no garantiza que estas personas naturales o juridicas no
realicen actividades ilicitas, por lo que le correspondera a la Concesionaria complementar
el conocimiento con la informacién adicional, que permita relaciones de negocio bajo
practicas legales y seguras; en conclusion, lo indicado en este apartado es de caracter
informativo y no vinculatorio.

Por lo anteriormente expuesto y de acuerdo con el analisis de la documentacién aportada
en el presente estudio de titulos, me permito concluir que la negociacion mediante tramite
de enajenacion voluntaria del bien inmueble identificado con Matricula Inmobiliaria No. 370-
492967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira, es FAVORABLE
CON RESERVAS. En el evento de prosperar la adquisicién del predio por aceptacion de la
oferta formal de compra por parte de la propietaria del predio, se llevara a cabo el proceso
de adquisicién del predio de conformidad con lo establecido en la Ley 92 de 1989,
modificada por la Ley 388 de 1997, Capitulo VII* Adquisiciéon de Inmuebles por Enajenacion
Voluntaria y Expropiaciéon Judicial”, y la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de
2014, suscribiéndose el respectivo contrato de promesa de compraventa y posterior
escritura publica de la compra parcial o total requerida para el desarrollo del proyecto
Nueva Malla Vial del Valle del Cauca y Accesos Cali Palmira.

V. DOCUMENTOS ESTUDIADOS:

1. Ficha digital catastral expedida por Catastro Cali, de fecha 02 de agosto de 2022 a
las 17:07 p.m.
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8.

9.

10.
1.
12.
13.
14.
15.

16.

Ficha Predial NMVVCACP_UF3_057 de fecha 31 de octubre de 2022 elaborada por
la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

Registros 1y 2 expedidos por Catastro Cali.

Matricula Inmobiliaria No. 370-492967, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 06 de octubre de 2022 a las 05:01:20 pm.
Matricula Inmobiliaria No. 370-492958, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 10 de octubre de 2022 a las 05:01:19pm.

Oficio RDV-110222-002, consulta Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucion de Tierras Despojadas.

Oficio DTVC2-202200609, respuesta Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucion de Tierras Despojadas.

Oficio RDV 311022-003 de fecha 31 de octubre de 2022, solicitud al Departamento
Administrativo de Planeacién de Santiago De Cali

Listado de la Office of Foreign Assets Control (OFAC).

Lista Consolidada del Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas.

Concepto Uso de Suelo.

Escritura Pablica No 2829 del 19 de diciembre de 1994, otorgada por la Notaria
Quince de Cali.

Escritura Publica No 1799 del 21 de noviembre de 2012, otorgada por la Notaria
Séptima de Cali.

Escritura Publica No 1967del 13 de diciembre de 2012, otorgada por la Notaria
Séptima de Cali.

Escritura Publica No 3421 del 09 de noviembre de 2015, otorgada por la Notaria
Dieciocho de Cali.

Escritura Pablica No 5717 del 31 de diciembre de 2021, otorgada por la Notaria
Veintitrés de Cali.

Fecha de elaboracion: 31 de octubre de 2022.

Elaboré Revis6 V°

MILTON FABIAN GARCIA LONDONO LINA MARCELA ALBARRACIN L
T.P 378925 del CSJ TP 106.793 del CSJ

Abogado(a) Gestion Predial Directora Predial

Concesionaria Rutas del Valle SAS Concesionaria Rutas del Valle SAS
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ACTUALIZACION ESTUDIO DE TITULOS
Del 31 de octubre de 2022

Proyecto Vial Nueva Malla del Valle del Caucay Accesos Cali — Palmira
Contrato de Concesion No. 001 de 2021

Ficha Predial No. NMVVCACP_UF3_057

Por medio del presente documento se actualiza el Estudio de Titulos del predio codificado
internamente como NMVVCACP_UF3 057 de fecha 31 de octubre de 2022 e identificado con
la Matricula Inmobiliaria No. 370-492967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali; lo anterior por cuanto, dentro del tramite administrativo de solicitud de Licencia Ambiental
gue se adelanta para la Unidad Funcional 3, la Autoridad Nacional de Licencias Ambientales, en
el marco de la reunion de informacion adicional efectud el siguiente requerimiento:

“Analizar, revisar y, si es el caso, proponer una alternativa para evitar la
intervencion y/o fragmentacion de los ecosistemas de guadual y con ello
realizar los ajustes correspondientes {(...)”

Por lo que, en ese sentido, fue necesario efectuar la modificacion del trazado, lo que conllevé a
qgue las areas requeridas para la ejecucion del proyecto vial de algunos predios cambiasen,
entre ellos el predio codificado internamente como NMVVCACP_UF3_057 e identificado con la
Matricula Inmobiliaria No. 370-492967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali.

Por otro lado, y con el propésito de validar si se ha generado algin cambio en la tradicién del
predio, se actualiz6 la Matricula Inmobiliaria No. 370-492967 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, evidenciando que no se ha generado una nueva anotacion
respecto de las que existian cuando se elaboré el Estudio de Titulos de fecha 31 de octubre de
2022, por lo que en tal sentido el propietario del predio sigue siendo la sefiora GLORIA INES
ABADIA TORNE, identificada con cédula de ciudadania No 31.211.378.

Por lo que, en virtud de lo anterior, se procede a actualizar los insumos elaborados segun aplique,
asi como el Estudio de Titulos de fecha 31 de octubre de 2022, en los siguientes apartados,
conservando plena validez las que no son modificadas en este documento:

Il. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

b. Técnica:
FICHA PREDIAL NMVVCACP UF3 057 de fecha 06 de octubre de 2023
Area Total Terreno 356.077 m?
Area Requerida 13.932,16,18m?
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Area Remanente No

7.801,02 m?
Desarrollable
Area Sobrante 334.343,82 m?
Area Total Requerida 21.733,18m?
TIPO DE PREDIO RURAL
LINDEROS De acuerdo con la Ficha Predial NMVVCACP_UF3_057 de
ESPECIFICOS fecha 06 de octubre de 2023, elaborada por la

Concesionaria Rutas del Valle SAS, los linderos especificos
son los siguientes:

Por el Norte: Linda con predio de GLORIA INES ABADIA
TORNE (MISMO PREDIO) (3), en longitud 0,00m. Por el
Sur: Linda con predio de EL CAIMITO S.A.S. (16-26), en
longitud 128,79m. Por el Oriente: Linda con predio de
GLORIA INES ABADIA TORNE (MISMO PREDIO) (3-16),
en longitud 308,10m. Por el Occidente: Linda con predio de
AMPARO ABADIA Y CIA S.AS (26-3), en longitud
275,08m.

Nota:
Es pertinente sefialar que en cuanto al item TIPO DE PREDIO, la informacién consignada en la
Matricula Inmobiliaria, la Ficha Catastral Digital o el concepto de uso de suelo NO guardan un
mismo criterio:

» Matricula Inmobiliaria No. 370-492967: URBANO

» Ficha Digital Catastral: No registra informacion

= Concepto de Uso de Suelo: RURAL

V. ANEXOS DEL ESTUDIO DE TiTULOS ACTUALIZADO:
1. Ficha Predial NMVVCACP_UF3_057 de fecha 06 de octubre de 2023, elaborada por la
Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.
2. Matricula Inmobiliaria No. 370-492967, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 19 de septiembre de 2023 a las 04:06:07p.m.

Fecha de actualizacién de Estudio de Titulos: 06 de octubre de 2023.

Elaboro Revis6 V°B
,,,//‘///é/f
_ s
MILTON FABIAN GARCIA LONDORO LINA MARCELA ALBARRACIN L
T.p378925delCSJ TP 106.793 del CSJ
Abogado(a) Gestion Predial Directora Predial
Concesionaria Rutas del Valle SAS Concesionaria Rutas del Valle SAS
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ACTUALIZACION ESTUDIO DE TITULOS
Del 31 de octubre de 2022

Proyecto Vial Nueva Malla del Valle del Caucay Accesos Cali — Palmira
Contrato de Concesion No. 001 de 2021

Ficha Predial No. NMVVCACP_UF3_057

Por medio del presente documento se actualiza el Estudio de Titulos del predio codificado
internamente como NMVVCACP_UF3 057 de fecha 31 de octubre de 2022 e identificado con
la Matricula Inmobiliaria No. 370-492967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali; asimismo, se actualiza el alcance al estudio de titulos de fecha 06 de octubre de 2023,
dado que por error involuntario, se identifico el lindero sur del predio desplazado con respecto
al lindero real establecido en los titulos de adquisicion y el levantamiento topografico.

Por lo que, en ese sentido, fue necesario actualizar los insumos técnicos y juridicos del predio
codificado internamente como NMVVCACP_UF3 057 e identificado con la Matricula Inmobiliaria
No. 370-492967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, efectuando los
ajustes pertinentes en area y linderos y se efectla este informe para efectos de la revisién de la
interventoria del proyecto.

Por otro lado, y con el propésito de validar si se ha generado algin cambio en la tradicién del
predio, se actualizdé la Matricula Inmobiliaria No. 370-492967 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, evidenciando que no se ha generado una nueva anotacion
respecto de las que existian cuando se elaboré el Estudio de Titulos de fecha 31 de octubre de
2022, por lo que en tal sentido el propietario del predio sigue siendo la sefiora GLORIA INES
ABADIA TORNE, identificada con cédula de ciudadania No 31.211.378.

Por lo que, en virtud de lo anterior, se procede a actualizar los insumos elaborados segun aplique,
asi como el Estudio de Titulos de fecha 31 de octubre de 2022, en los siguientes apartados,
conservando plena validez las que no son modificadas en este documento:

I IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

b. Técnica:
FICHA PREDIAL NMVVCACP UF3 057 de fecha 31 de octubre de 2023
Area Total Terreno 356.077 m?
Area Requerida 13.764,66m?
Area Remanente No 7608.61m?
pesarrollable
Area Sobrante 334.703,73 m?
Area Total Requerida 21.373,27m?
TIPO DE PREDIO RURAL

Av. Cra 9 #113-52 Torres Unidas 2
Ofc. 1703-1704 Bogota
Km 14 Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira
Pagina web: www.rutasdelvalle.co
contactenos@rutasdelvalle.co

Pagina 1 de 2



http://www.rutasdelvalle.co/
mailto:contactenos@rutasdelvalle.co

RDV-RE-PRE-011

| Concesionaria ~ Version: L
ACTUALIZACION ESTUDIO DE | Fecha 11/05/2022
Rutas del Valle TITULOS FICHA PREDIAL No.:

NMVVCACP_UF3_057

LINDEROS De acuerdo con la Ficha Predial NMVVCACP_UF3_057 de
ESPECIFICOS fecha 31 de octubre de 2023, elaborada por la
Concesionaria Rutas del Valle SAS, los linderos especificos
son los siguientes:

Por el Norte: Linda con predio de GLORIA INES ABADIA
TORNE (MISMO PREDIO) (3), en longitud 0,00m. Por el
Sur: Linda con predio de EL CAIMITO S.A.S. (16-26), en
longitud 127,94m. Por el Oriente: Linda con predio de
GLORIA INES ABADIA TORNE (MISMO PREDIO) (3-16),
en longitud 304,96 m. Por el Occidente: Linda con predio de
AMPARO ABADIA Y CIA S.AS (26-3), en longitud
272,59m.

Nota:
Es pertinente sefialar que en cuanto al item TIPO DE PREDIO, la informacién consignada en la
Matricula Inmobiliaria, la Ficha Catastral Digital o el concepto de uso de suelo NO guardan un
mismo criterio:

» Matricula Inmobiliaria No. 370-492967: URBANO

» Ficha Digital Catastral: No registra informacién

= Concepto de Uso de Suelo: RURAL

V. ANEXOS DEL ESTUDIO DE TiTULOS ACTUALIZADO:
1. Ficha Predial NMVVCACP_UF3_057 de fecha 31 de octubre de 2023, elaborada por la
Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.
2. Matricula Inmobiliaria No. 370-492967, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali el 31 de octubre de 2023 a las 09:23:34 a.m.

Fecha de actualizacion de Estudio de Titulos: 31 de octubre de 2023.

Elaboro Reviso V°B
””////’/4
; s
MILTON FABIAN GARCIA LONDORO LINA MARCELA ALBARRACIN L
T.P 378925 del CSJ _ TP 106.793 del CSJ
Abogado(a) Gestion Predial Directora Predial
Concesionaria Rutas del Valle SAS Concesionaria Rutas del Valle SAS

Av. Cra 9 # 113-52 Torres Unidas 2
Ofc. 1703-1704 Bogota
Km 14 Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira

Pagina web: www.rutasdelvalle.co
contactenos@rutasdelvalle.co
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CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CALI VEREDA: CALI
FECHA APERTURA: 19-01-1995 RADICACION: 1347 CON: ESCRITURA DE: 10-01-1995
CODIGO CATASTRAL: CBX0001HSDDCOD CATASTRAL ANT: 760010000520000050048000000000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESCRITURA # 2829 DEL 19-12-95 NOTARIA 15.. DE CALI (DECRETO 1711 DE 1984) AREA: 340.880M2 ----SEGUN ESCRITURA
2.829,EL AREA REAL DEL INMUEBLE ES 356.077.M2. O 35.6077. HAS.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

LISIMACO, DIEGO, JOSE LEONARDO, MIGUEL ANGEL, GLORIA INES Y AMPARO ABADIA TORNE, ADQUIRIERON ASI: UNA PARTE POR COMPRA A
ALICIA GARCES VDA. DE SARDI, ALICIA SARDI GARCES DE RUAN Y TULIA ELVIRA SARDI GARCES DE GRAHAN, MEDIANTE ESCRITURA NO. 6766
DEL 21-11-69 NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 12-01-70 EN LA MATRICULA INMOBILIARIA 370-0155077. OTRA PARTE, ADQUIRIERON DE
LISIMACO ABADIA TORNE, MEDIANTE ADJUDICACION EN LA SUCESION DEL MISMO, SEGUN ESCRITURA NO. 1694 DEL 09-08-93 NOTARIA 15 DE
CALI, REGISTRADA EL 21-10-93, EN LA MATRICULA 1.370-0155070. EN CUANTO AL LOTE QUE HACE PARTE DEL PREDIO "COLINDRES",
ADQUIRIERON DE MARIA SALAS DE CALERO, BLANCA SALAS DE FRANCO, DE GILBERTO, JAVIER ANTIDIO, DIEGO, MAURICIO, ADRIANA, LAURA
MERCEDES, MONICA CRISTINA, PIEDAD MARIA CALERO SALAS, SEGUN COMPRA MEDIANTE ESCRITURA NO. 1374 DEL 19-02-92 NOTARIA 10 DE
CALI, REGISTRADA EL 05-03-92. Y OTRA PARTE EN LA ADJUDICACION DE LA SUCESION DE LISIMACO ABADIA TORNE, MEDIANTE ESCRITURA NO.
1694 DEL 09-08-93 NOTARIA 15 DE CALI, REGISTRADA EL 21-10-93. MARIA DORIS SALAS DE CALERO, GILBERTO, ADRIANA, LAURA MERCEDES,
JAVIER ANTIDIO, MONICA CRISTINA, PIEDAD ARIA'Y DARIO MAURICIO CALERO SALAS Y BLANCA SALAS DE FRANCO, ADQUIRIERON ASI: LOS
OCHO PRIMEROS, ADQUIRIERON EN ADJUDICACION EN LA SUCESION DE GILBERTO CALERO GARCIA,SEGUN SENTENCIA #043 DEL 28-06-78
JUZGADO 4 CIVIL DEL CIRCUITO DE PALMIRA, REGISTRADA EL 27-09-78. DORIS SALAS DE CALERO, ADQUIRIO DERECHOS DE 1/6 PARTE POR
COMPRA A BLANCA SALAS DE FRANCO, SEGUN ESCRITURA 2009 DEL 09-12-68 NOTARIA 2 DE PALMIRA, REGISTRADA EL 14-02-69 BLANCA
SALAS DE FRANCO, ADQUIRIO DERECHOS DE 1/3 PARTE POR COMPRA A ANTIDIO SALAS ZARAMA POR ESCRITURA N.1151 DEL 26-06-63
NOTARIA 2 DE PALMIRA, REGISTRADA EL 01-08-63. ANTIDIO SALAS ZARAMA, DORIS SALAS ORTEGA, Y BLANCA SALAS ORTEGA, ADQUIRIERON
POR PERMUTA CELEBRADA CON ITALO SARDI GARCIA, POR ESCRITURA NO. 2492 DEL 14-11-58 NOTARIA 1 DE CALI, REGISTRADA EL 20-11-58.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CGTO EL HORMIGUERO VDA CASCAJAL L N 10 (DIRECCION CATASTRAL)
1) LOTE 10

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
370 - 492958
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-01-1995 Radicacion: 1347
Doc: ESCRITURA 2829 del 19-12-1994 NOTARIA 15. de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 DIVISION MATERIAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ABADIA TORNE AMPARO CC# 41575515
DE: ABADIA TORNE DIEGO
DE: ABADIA TORNE GLORIA INES
DE: ABADIA TORNE JOSE LEONARDO CC#14441135

DE: ABADIA TORNE MIGUEL ANGEL

A: ABADIA TORNE GLORIA INES X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 10-01-1995 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2829 del 19-12-1994 NOTARIA 15. de CALI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 SERVIDUMBRE ACTIVA DE TRANSITO SOBRE LOS LOTES 9,8, 7Y 6.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ABADIA TORNE GLORIA INES X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-11-1996 Radicacion: 1996-91582

Doc: OFICIO 2345 del 22-11-1996 JDO.5 CIVIL CTO de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 400 MEDIDAS CAUTELARES DEMANDA (PROCESO DE SERVIDUMBRE)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: EMPRESA COLOMBIANA DE PETROLEOS "ECOPETROL"

A: ABADIA TORNE GLORIA INES X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-04-1999 Radicacion: 1999-27935
Doc: OFICIO 1365 del 13-07-1998 JUZGADO QUINTO CIVIL CTO. de SANTIAGO DE CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 800 CANCELACION DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO OFICIO 2345 E 22-11-96.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ECOPETROL

A: ABADIA GLORIA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-01-2010 Radicacién: 2010-6314
Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009 MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL
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PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 28-12-2012 Radicacion: 2012-110949

Doc: ESCRITURA 1799 del 21-11-2012 NOTARIA SEPTIMA de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA: 0335 SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA'Y ALCANTARILLADO EN FORMA
PERMANENTE A FAVOR DE LOS PREDIOS DOMINANTES 3 Y 6 CON'MATRICULAS 370-492959 Y 492960 SOBRE UNA FRANJA DE TERRENO. BOLETA
F.001-11-1000315693 NOTA: SE REGISTRA CON AUTORIZACION DE VALORIZACION.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l:Titular de dominio incompleto)

DE: ABADIA DE PORRAS GLORIA INES CC#31211378 X
DE: ABADIA THORNE MIGUEL ANGEL CC# 14951551 X
DE: ABADIA TORNE AMPARO CC# 41575515 X
DE: ABADIA TORNE DIEGO CC# 14445728 X
DE: ABADIA TORNE JOSE LEONARDO CC# 14441135 X

A: ALIANZA FIDUCIRIA S.A.(VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO CIUDAD DEL CAMPO SUR)

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-12-2012 Radicacion: 2012-110950

Doc: ESCRITURA 1967 del 13-12-2012 NOTARIA SEPTIMA de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: RATIFICACION CONTRATO: 0146 RATIFICACION CONTRATO -Y ACLARACION DE LA CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE
VOLUNTARIA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE CARACTER PERMANENTE, ESCRITURA 1799 DE 21-11-2012 NOTARIA 7 DE CALI. QUE
COMPARECE ALIANZA FIDUCIARIA S.A.(VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO CIUDAD DEL CAMPO) EN CALIDAD DE PROPIETARIO DE
LOS LOTES 3Y 6 PREDIOS DOMINANTES. QUE LAS DEMAS CLAUSULAS CONTINUAN VIGENTES Y SIN NINGUNA MODIFICACION. BOLETA F.001-12-
1000326559.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ABADIA TORNE DIEGO

DE: ABADIA TORNE MIGUEL ANGEL

DE: AMPARO ABADIA'Y CIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES EN LIQUIDACION

DE: SOCIEDAD MIGUEL ANGEL ABADIA S.A.S.
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.(VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO CIUDAD DEL CAMPO SUR)

NIT 830053812-2

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-11-2015 Radicacion: 2015-127967
Doc: CERTIFICADO 0004482 del 05-11-2015 ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 5
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ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA -GRAVAMEN DE
VALORIZACION POR CONTRIBUCION DE VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL 21 MEGAOBRAS RESOLUCION 0169 DEL 04-09-2009-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION NIT# 14

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 24-02-2016 Radicacion: 2016-20751

Doc: ESCRITURA 3421 del 09-11-2015 NOTARIA DIECIOCHO de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA SERVIDUMBRE DE TRANSITO, CONSTITUIDA POR ESCRITURA #2829 DEL 19-12-1994 DE
LA NOTARIA QUINCE DE CALI, EN CUANTO AL ANCHO QUE SE EJERCE POR LOS LOTES 7,8,9 Y 10 Y QUE PASA POR EL LOTE 6, REDUCIENDO EL
ANCHO DE DICHO CARRETEABLE DE 8 MTS A 6 MTS.COMPARECE ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
FIDEICOMISO CIUDAD CAMPO EN CALIDAD DE PROPIETARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ABADIA DE PORRAS GLORIA INES CC# 31211378
DE: ABADIA TORNE DIEGO CC# 14445728
DE: AMPARO ABADIA Y CIA SOCIEDAD ENCOMANDITA POR ACCIONES NIT#805.019.862-6
DE: MIGUEL ANGEL ABADIA S.A.S. NIT#805.023.550-9

DE: MIGUEL ANGEL ABADIA SAS
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO CIUDAD DE CAMPO SUR
NIT#830.053.812-2

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-02-2016 Radicacion: 2016-20751

Doc: ESCRITURA 3421 del 09-11-2015 NOTARIA DIECIOCHO de CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION VIGENCIA DE LA SERVIDUMBRE: LOS COMPARECIENTES DECLARAN QUE LA SERVIDUMBRE
DE TRANSITO QUE AQUI SE MODIFICA SIGUE VIGENTE EN LOS TERMINOS DE SU CONSTITUCION SEGUN LAS VOCES DE LA ESCRITURA PUBLICA
#2829 DEL 19-12-1994 DE LA NOTARIA QUINCE DE CALI, SALVO EL ANCHO DE LA MISMA QUE EN ADELANTE SERA DE 6 MTS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ABADIA DE PORRAS GLORIA INES CC# 31211378
DE: ABADIA THORNE MIGUEL ANGEL CC# 14951551
DE: ABADIA TORNE DIEGO CC# 14445728
DE: AMPARO ABADIA Y CIA SOCIEDAD ENCOMANDITA POR ACCIONES NIT#805.019.862-6
DE: MIGUEL ANGEL ABADIA S.A.S. NIT#805.023.550-9

A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A., COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO CIUDAD DEL CAMPO SUR

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 24-02-2016 Radicacion: 2016-20751
Doc: ESCRITURA 3421 del 09-11-2015 NOTARIA DIECIOCHO de CALI VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE AGUA PASIVA: 0351 SERVIDUMBRE DE AGUA PASIVA CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE TUBERIA DE
RIEGO, EN FAVOR DE ESTE LOTE Y DE LOS LOTES,7,8,Y 9
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO CIUDAD DEL CAMPO SUR
NIT#830.053.812-2
A: ABADIA DE PORRAS GLORIA INES CC# 31211378
A: AMPARO ABADIA Y CIA SOCIEDAD ENCOMADITA POR ACCIONES

A: MIGUEL ANGEL ABADIA S.AS.

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 18-03-2022 Radicacion: 2022-21617

Doc: ESCRITURA 5717 del 31-12-2021 NOTARIA VEINTITRES de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL: 0313 CONSTITUCION DE FIDEICOMISO €CIVIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de-dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ABADIA DE PORRAS GLORIA INES CC# 31211378
A: ABADIA CAMPO ADRIANA MARIA CC# 31955585
A: ABADIA FLOREZ JUAN PABLO CC# 1104409517
A: ABADIA MONEDERO ADRIAN LEONARDO CC# 94479147
A: ABADIA MONEDERO MIGUEL ALEXIS CC# 6321214
A: ABADIA PEREIRA ANDRES FELIPE CC# 6320590
A: ROSAS ECHEVERRY MARIO ALBERTO CC# 16589618
A: VIERA ABADIA JUAN SEBASTIAN CC# 80199453
A: VIERA ABADIA LAURA VANESSA CC# 52865923
A: VIERA ABADIA MANUEL EMILIO CC# 79947807
A

: VILLAQUIRAN VELASCO MARIA LEONILDE CC# 25340536

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 01-02-2024 Radicacion: 2024-5908
Doc: ESCRITURA 75 del 19-01-2024 NOTARIA VEINTITRES de CALI VALOR ACTO: $

Se cancela anotaciéon No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES FIDIECOMISO CIVIL
CONSTITUDO MEDIANTE, ESCRITURA:5717 FECHA:31-12-2021 NOTARIA 23 DE CALI, SEGUN CERT. 016 DE LA NOTARIA 23 DE CALI 19-01-2024.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: ABADIA DE PORRAS GLORIA INES CC# 31211378 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 27-02-2024 Radicacion: 2024-13567
Doc: OFICIO 2738 del 12-01-2024 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTUR de CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL SOBRE UN AREA DE 2.373.27 MTS2 POR SUS
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LINDEROS ESPECIALES COMUNICADO POR OFICIO # 2737 DEL 12 DE ENERO DE 2024
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE

A: ABADIA TORNE GLORIA INES X C.C.31211378

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 29-01-2025 Radicacion: 2025-4393
Doc: ESCRITURA 6418 del 07-11-2024 NOTARIA DIECIOCHO de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES SERVIDUMBRE ACTIVA
DE TRANSITO SOBRE LOS LOTES 9, 8, 7 Y 6 ESCRITURA 2829 DEL 19-12-1994 NOTARIA 15 DE CALI.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ABADIA TORNE GLORIA INES C.C.31.211.378

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 29-01-2025 Radicacién: 2025-4393
Doc: ESCRITURA 6418 del 07-11-2024 NOTARIA DIECIOCHO de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES SERVIDUMBRE DE AGUA
PASIVA'Y CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE TUBERIA DE RIEGO, EN FAVOR DE ESTE LOTE Y DE LOS LOTES,7, 8,Y 9 ESCRITURA 3421 DEL 09-
11-2015 NOTARIA 18 DE CALI
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO CIUDAD DEL CAMPO SUR NIT.830.053.812-2

A: ABADIA TORNE GLORIA INES CC# -31211378
A: AMPARO ABADIA Y CIA. SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES NIT# 8050198626

A: MIGUEL ANGEL ABADIA S.A.S NIT# 8050235509

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD,
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

SOLICITANTE:
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S.
PROYECTO NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA

TIPO DE INMUEBLE:
LOTE RURAL AGRICOLA DE LOCALIZACION MEDIANERA EN EL SECTOR Y CONSTRUCCIONES ANEXAS

CODIGO DEL PREDIO:
NMVVCACP-UF3-057

DIRECCION:

CORREGIMIENTO EL HORMIGUERO VDA CASCAJAL L N 10
DISTRITO ESPECIAL DE SANTIAGO DE CALI - DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

PROPIETARIOS:
GLORIA INES ABADIA TORNE C.C. 31.211.378

FECHA DEL ESTUDIO:
NOVIEMBRE DE 2023
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ESTE INFORME CUMPLE INTEGRALMENTE CON EL PROTOCOLO PARA AVALUOS
RURAL EN PROYECTOS 5G ELABORADO POR EL DEPARTAMENTO DE GESTION

CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI- CODIGO
GCSP-1-027 — VERSION 001 DE FECHA 05/04/22.

CAPITULO 1
VALORACION COMERCIAL DE TERRENO
CONSTRUCCIONES Y/O CULTIVOS
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1. INFORMACION GENERAL:

1.1. Solicitante:

Doctor Paulo Franco Gamboa, Representante Legal de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.,
identificada con el NIT.901.489.697-0, mediante el Contrato de Consultoria No.RDV-006-22 de
fecha ocho (08) de marzo del afio dos mil veintidés (2022). Igualmente, el contratante designa
como supervisor del presente contrato a la doctora Lina Marcela Albarracin Lozano, quién se
desempeiia como Directora Predial de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S., o quien haga
Sus veces, quién representa en todos los asuntos que se susciten en la ejecucion del contrato y
con plena atribucion para actuar y hacer el seguimiento permanente al mismo. Fecha de
solicitud del avaltuo; 01 de noviembre de 2023.

1.2. Tipo de inmueble:

Lote de terreno rural y localizacion medianera en la zona con tres (3) construcciones anexas
obras de infraestructura del predio para su actividad comercial.

1.3. Tipo de avallo:

Avallo comercial corporativo. Segun el literal b) del articulo 3ro. de la Ley 1673 de julio 19 de
2013 (también conocida como Ley del Avaluador), el Avallio Corporativo es el que realiza un
gremio o Lonja de Propiedad Raiz con la participacion colegiada de sus agremiados.

1.4. Departamento:

Departamento del Valle del Cauca.

1.5. Municipio o Distrito:

Distrito Especial de Santiago de Cali.

1.6. Vereda o corregimiento:

Hormiguero.

1.7. Direccion del inmueble:

Corregimiento el Hormiguero, Vereda Cascajal, L N 10.
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Abscisado o coordenadas de area requerida:

Abscisado Inicial Derecha

08+471,36 Km

Abscisado Final Derecha

08+770,39 Km

Abscisado Inicial Izquierda

08+438,87 Km

Abscisado Final Izquierda

08+764,46 Km

Longitud Efectiva Derecha

299,03

Longitud Efectiva lzquierda

325,59

Margen

1.9. Uso actual del inmueble:
Agricola.
1.10. Uso por norma:

Clasificacion del Suelo:

Izquierda-Derecha.

Suelo Rural

Area de Manejo Rural:

Zona de Produccion Sostenible.

Unidad de Planificacion Rural:

UPR 5 — Cuenca rio Cauca.

Cuenca Hidrografica:

Zona baja rio Jamundi.

Vereda:

Cauca viejo (524)

Corregimiento:

El Hormiguero (52)

Fuente: La informacion catastral suministrada por entidad competente a la Concesionaria
Rutas del Valle S.A.S. y Geovisor IDESC (Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago

de Cali).

1.11. Informacién catastral:

Avallio Catastral:

$16.759.877.000

Numero predial o cedula catastral:

760010000520000050048000000000

Area Terreno:

336,748 m?®

Area Construccion total:

0,00 m?

Fuente: La informacion catastral suministrada por entidad competente a la Concesionaria

Rutas del Valle S.A.S.
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1.12. Fechade visita al predio:
07-11-2023.
1.13. Fechadel informe de avallo:
23-11-2023.
2.  DOCUMENTOS SUMINISTRADOS - CONSULTADOS O
ENCONTRADOS PARA LA PRACTICA DE ESTE INFORME DE
AVALUO:

I a. Certificacion de tradicion y libertad S I

b. Escrituras publicas.

c. Certificado catastral.

d. Certificacion de uso de suelo y norma de usos.

e. Estudios de titulos.

f. Reglamentos de propiedad horizontal (si aplica).

g. Cartas catastrales de localizacién del predio y/o ficha predial.

h. Planos topograficos, de afectaciones o urbanisticos.

i. Planos arquitecténicos.

j. Solicitud de valoracién de los conceptos por dafio emergente y lucro cesante.
k. Otros (cuando aplique).

Registro fotografico realizado por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

NOTA: La informacion suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. es coincidente
con la suministrada en el expediente de cada predio.

3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietario(s):

Nombre(s): Identificacion
Gloria Inés Abadia Torne. 31.211.378

Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.
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3.2. Titulo(s) de adquisicién:

Escritura No. Notaria Circulo Fecha
2.829 Quince Cali 19-12-1994

Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

3.3. Matricula(s) inmobiliaria (s):

I Matricula Inmobiliaria Circulo Registral I

370-492967 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali
Fuente: Informacién tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas

del Valle S.A.S.

34 Observaciones juridicas:

e. Gravamenes, limitaciones al dominio y medidas cautelares:

Sobre el predio en estudio y teniendo como soporte el certificado de tradicién del folio de
Matricula Inmobiliaria 370-492967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos Cali, se
puede evidenciar la inscripcidbn de los siguientes gravamenes, los cuales se encuentran
vigentes:

I. 999 (Servidumbre) SERVIDUMBRE ACTIVA DE TRANSITO SOBRE LOS LOTES 9,8, 7 Y 6,
de acuerdo con la Escritura Publica No 2829 del 19 de diciembre de 1994, otorgada por la
Notaria Quince de Cali, registrada en la anotacion No. 002 de la Matricula Inmobiliaria No. 370-
49296 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

ii. 335 (Servidumbre) SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA: 0335 SERVIDUMBRE DE
ACUEDUCTO PASIVA Y ALCANTARILLADO EN FORMAPERMANENTE A FAVOR DE LOS
PREDIOS DOMINANTES 3 Y 6 CON MATRICULAS 370-492959 Y 492960 SOBRE UNA
FRANJA DE TERRENO, de acuerdo con la Escritura Puablica No 1799 del 21 de noviembre de
2012, otorgada por la Notaria Séptima de Cali, registrada en la anotacion No. 006 de la
Matricula Inmobiliaria No. 370-492967 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali.
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ji. La SERVIDUMBRE DE TUBERIA DE RIESGO: de acuerdo con la Escritura Publica 3421 del
09 de noviembre de 2015, registrada en la notacion No. 011 de la matricula inmobiliaria en favor

del lote de terreno distinguido con el numero 10 de propiedad de Gloria Inés Abadia Tome y
otros predios, no se localiza dentro del area requerida para el proyecto.

Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas del
Valle S.A.S.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacion del sector:

; & Colegio Franciscano
BRISAS DEL Fray Damian Gonzaig

PANCE |

= CASCAJAL |
ASABLANCA ; BT PIZAMOS

PAISATJES
DEISCASTILELO
CLUB DE
CAMPO LA
MORADA

Comercial &=,
Alfaguarasd Ve

3

JALISCO = NG EL GUAVAL
- S Santa Teresa

El suelo rural del Distrito Especial Santiago de Cali que se localiza al oriente del corredor Cali
Jamundi- zona baja del rio Jamundi - UPR Unidad de Planeacién Rural Cuenca del rio Cauca,
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en el Corregimiento EI Hormiguero, ocupa una extensa zona de conformacion irregular y
configuracion poligonal, mas concretamente delimitada de la siguiente manera:

Por el Norte: Con la zona urbana de la ciudad de Cali en parte con las
comunas 14, 15y 21.

Por el Sur: Por una linea imaginaria sinuosa con el rio Jamundi de por
medio al municipio de Jamundi.

Por Oriente: Con rivera del rio Cauca de por medio al municipio de Puerto
Tejada Departamento del Cauca y parte con el municipio de

Candelaria — departamento del Valle del Cauca.

Por el Occidente: Por diferentes tramos de la Calle 18 o Avenida Cafasgordas,
de la Calle 25 o Carretera Cali-Jamundi (limite con el Area
Suburbana de Parcelaciones, con el Sector de Parcelaciones
Pance) y parte El Area de Expansion Urbana Corredor Cali
Jamundi.

Corregimiento de El Hormiguero — Suelo Rural.

El Corregimiento de El Hormiguero se encuentra ubicado en el extremo sur-occidental del
Distrito Especial de Santiago de Cali; limitando al norte con el Corregimiento de Navarro; al
oriente con el Rio Cauca, que constituye el limite fisico con los Municipios de Candelaria y
Puerto Tejada; al sur con el Municipio de Jamundi; y al occidente con el Area Suburbana de
Parcelaciones y con el Area de Expansién Urbana Corredor Cali Jamundi. Su localizacién en el
valle geogréfico del Rio Cauca, le determinan una topografia plana con pendientes bajas que
oscilan entre el 2 y 3% en sentido Oriente-Occidente basicamente. La calidad agrologica de los
suelos en el corregimiento estd comprendida entre los rangos | al IV, siendo los tres (3)
primeros los de mayor valor agricola o pecuario. Los suelos de clasificacion agricola 1V tienen
como caracteristica geomorfolégica su localizacion en los apices de los abanicos de la Llanura
Aluvial del Piedemonte y los lechos colmatados de los afluentes, siendo recomendable los
cultivos de raices profundas como es el caso de las leguminosas, frijoles y soya y las
gramineas como el maiz y el sorgo. Las condiciones agrolégicas del suelo calidad Il y Il
caracterizan parte del area como de 6ptima calidad para la explotacion agricola.

El corregimiento cuenta como cabecera con el Centro Poblado de ElI Hormiguero y ocho (8)
pequenos asentamientos que corresponden a: Morgan, La Paila, La Pailita, Cascajal, Cauca-
Seco y El Boquerdn, perteneciendo ademas a este Corregimiento las Veredas de Piedra
Grande y Valle de Lili, en las cuales se han centralizado servicios educativos y recreativos de la
Ciudad de Cali, asi como un sector de parcelaciones. El promedio de temperatura tomado en la
cabecera del corregimiento oscila entre 25 y 27° centigrados y un nivel de precipitacion
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pluviométrica de 1.437/mm promedio en toda la zona plana del territorio. Desde el punto de
vista hidroldgico, el corregimiento cuenta como uno de sus limites al Rio Cauca, el cual ofrece
el mayor caudal promedio de litros/segundo en el municipio, e igualmente con el Rio Jamundi,
limite natural con el Municipio del mismo nombre. En el area, se encuentran algunas madres
viejas en vias de extincion debido al manejo de la agricultura y a continuas inundaciones. De
igual forma, el corregimiento presenta importantes fuentes de aguas subterraneas, las cuales
son la base de los acueductos de los centros poblados del mismo. La estructura espacial del
corregimiento se ordena a partir del sistema vial red principal, via Cali-Jamundi, red secundaria
Cali-Cascajal y via marginal al Rio Cauca sobre las cuales se ubican todos los pequefios
centros poblados. Los usos del suelo del Corregimiento son basicamente la agricultura
tecnificada, la avicultura ubicada en el eje principal de ingreso a Cascajal; como también la
extraccion de arena del Rio Cauca; de donde se desprenden las actividades econdmicas de sus
habitantes

4.2, Actividad predominante:

En este sector del sur oriente del distrito de Santiago de Cali se localiza el Suelo de expansion
urbana - corredor Cali- Jamundi y la zona rural colindante con el municipio de Jamundi; se
caracteriza por grandes extensiones de tierra destinadas para la agricultura intensiva, zona de
recreo y vivienda rural, a continuacion se describe la normativa que aplica a la zona donde se
localiza el predio en estudio

Descripcion y normatividad general de Zona Rural de Produccién Sostenible.

CAPITULO Il
CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 24. Clases de Suelo. De conformidad con lo dispuesto en los Articulo s 31, 32y 33 de
la Ley 388 de 1997, el territorio de Santiago de Cali se clasifica en suelo urbano, rural y de
expansiéon urbana; este ultimo se entenderd incorporado al perimetro urbano en los términos del
Articulo 31 del Decreto Nacional 2181 de 2006, o las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan. El suelo de proteccion podra estar localizado en cualquiera de las clases de suelo
antes sefaladas.

Paragrafo 1. La delimitacion precisa de los perimetros urbano, rural y de expansion se
encuentra definida en el Anexo N° 1, mediante un listado de coordenadas planas “X” y “Y”. El
sistema de referencia de las coordenadas es el adoptado por el Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal, y que a la vez el Instituto Geografico Agustin Codazzi, adopté como
anico datum oficial de Colombia, en el Marco Geocéntrico Nacional de Referencia -MAGNA-
SIRGAS-, mediante Resolucion N° 0 68 del 28 de enero de 2005.
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Paragrafo 2. La clasificacion del suelo se encuentra delimitada en el Mapa No 2 "Clasificacion
del Suelo" que hace parte integral del presente Acto.
Paragrafo 3. El limite Municipal adoptado en el presente Acto podra ser modificado en virtud de
los procesos de verificacion de limites municipales del Valle del Cauca, realizados en cabeza
del Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC) y en articulacion con los municipios de Yumbo,
Jamundi, Dagua y Santiago de Cali. La definicion de clasificacion del suelo para las areas
adicionadas resultantes de las modificaciones al limite Municipal se realizara mediante Acuerdo
Municipal.

Articulo 25. No aplica.

Articulo 26. Suelo Rural. El suelo rural de Santiago de Cali se encuentra definido en el Anexo
N° 1 mediante un listado de coordenadas planas “X” y “Y”. El sistema de referencia de las
coordenadas es el adoptado por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, y que
a la vez el Instituto Geografico Agustin Codazzi, adopté como unico datum oficial de Colombia,
en el Marco Geocéntrico Nacional de Referencia -MAGNA-SIRGAS-, mediante Resolucion N°
068 del 28 de enero de 2005.

Paragrafo. La delimitacion del suelo rural se encuentra establecida en el Mapa No 2
“Clasificacion del suelo” el cual hace parte integral del presente Acto.

Articulo 27-29. No aplican.

Articulo 30. Suelo de proteccion. Este suelo tiene restringida la posibilidad de ser
urbanizado por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas, ambientales o por formar parte de
las zonas de utilidad publica para la ubicacién de infraestructuras para la provision de servicios
o de las areas de amenaza y riesgo no mitigable para la localizaciébn de asentamientos. Las
categorias del suelo de proteccion se establecen en los términos del Decreto Nacional 3600
de 2007 y la Ley 388 de 1997, constituyéndose como normas urbanisticas de caracter
estructural, y en el presente Acto corresponden a:

a. Areas de amenaza y riesgo no mitigable.

b. Areas de conservacion y proteccion ambiental (Estructura Ecoldgica Principal).

c. Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios.

d. Areas e inmuebles, dentro del suelo rural, considerados patrimonio cultural.

e. Areas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de los recursos naturales.
Paragrafo 1.La delimitacion de los suelos de proteccion del Municipio se especifica en el
Mapa No.3 “Suelos de Proteccion”, que hace parte integral del presente Acto.

Paragrafo 2. La reglamentacion de los suelos de proteccion se establece en el Titulo I,
Capitulo 1ll — “Sistema Ambiental” y Capitulo IV — “Patrimonio”, en el Titulo Il, Capitulo | —
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“Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios y TIC”, y en el Titulo 1l — “Componente rural”, del
presente Acto.
Paragrafo 3.La Administracidon Municipal en compairiia de la Corporacion Autonoma Regional
del Valle del Cauca (CVC), en el marco de sus funciones, realizara la gestion para que la
Autoridad Competente excluya del catastro minero las areas de conservacion y proteccion
ambiental y las &reas de proteccion por amenazas y riesgos naturales no mitigables.
Paragrafo 4. El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal y el Departamento
Administrativo de Gestion del Medio Ambiente, con la colaboracion de la Subdireccion de
Catastro Municipal, en el corto plazo, llevaran a cabo las acciones tendientes a delimitar, a
nivel predial, las areas que hacen parte de los suelos de proteccion, a efecto de dar
cumplimiento a lo establecido en el Decreto Nacional 1695 de 2001 expedido por la
Superintendencia de Notariado y Registro, el Decreto Nacional 1250 de 1970 y el Decreto
Nacional 2372 de 2010.

CAPITULO V

NORMAS QUE REGULAN EL USO, OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
DEL SUELO RURAL

SUBCAPITULO |

AREAS DE MANEJO

Articulo 389. Corregimientos que integran las Unidades de Planificacion Rural. Los
corregimientos que integran las unidades de planificacién rural son:

Unidad de Planificacion Rural Corregimientos
La Elvira
UPR 1 ||:Z IC;:lljulla
Rio Aguacatal Golondrinas
Montebello
Saladito
UPR 2 Felidia
Rio Cal L<_a L_eonera
Pichindé
Los Andes
UPR 3 Vlllace_lrmelo
, N . - , La Buitrera
Rio Cariaveralejo - Lili - Meléndez
Los Andes
UPR 4 Pance
Rio Pance
UPR 5 Rio Cauca Navarro
El Hormiguero
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TITULO V

INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIA Y DE GESTION DEL SUELO
CAPITULO |

Articulo 505. Instrumentos de Planificacion. Son instrumentos que permiten adelantar un
ordenamiento del territorio, tendiente a un manejo eficaz y eficiente del suelo, a través de la
asignacion de normas especificas en relacion con el uso del suelo, la intensidad de dicho uso y
las condiciones especificas de edificacion. Su adopcion involucra procesos técnicos necesarios
para su debida implementacion y ejecucion. Incluiran, cuando por su nhaturaleza se requiera,
mecanismos efectivos de distribuciébn de cargas y beneficios, asi como instrumentos y
estrategias de gestion y financiacién. Son instrumentos de Planificacibn complementario los
siguientes:

. Unidades de Planificacion Urbana (UPU).

. Unidad de Planificacion Rural (UPR).

. Planes de Ordenamiento Zonal.

. Planes Parciales.

. Esquemas de Implantacion y Regularizacion.

. Planes de Manejo Ambiental.

. Planes Especiales de Manejo y Proteccién Municipal.

. Planes Maestros.

. Esquema bésico.

10. Linea de demarcacion.

11. Circulares con Caracter de Doctrina.

Articulo 506. No aplica.

OooO~NOOUIThWDNPE

Articulo 507. Unidades de Planificacion Rural - UPR. De acuerdo con lo establecido en los
Articulo 22 y Articulo 23 del presente acto, las Unidades de Planificacibn Rural son un
instrumento que permite desarrollar y precisar las condiciones de ordenamiento de areas
especificas del suelo rural a escala intermedia, segun lo dispuesto en el Articulo 6 del Decreto
3600 de 2007, y demas que le sustituyan, modifiquen o adicionen.

Para la formulacion de las Unidades de Planificacion Rural (UPR), se deberan tener en cuenta
los contenidos establecidos en el Articulo 7 del Decreto 3600 de 2007 y los siguientes criterios:
1. Integracién de la comunidad existente en el area en el proceso de planificacion.

2. Manejo adecuado de los suelos de proteccion ambiental.

3. Incorporacién de las directrices establecidas en los modelos de ordenacion de los Planes de
Ordenacion y Manejo de Cuencas Hidrogréaficas (POMCAS) actualmente adoptados.

4. Integracion de las determinantes dadas por los planes de manejo formulados para los
Ecoparques y las Areas Protegidas.
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5. Consolidacion de las areas de manejo rural establecidas en el Articulo 385 del presente Acto,
adoptando los usos del suelo definidos el Anexo No 5 “Matriz CIIU de los Usos del Suelo Rural’.
Paragrafo 1. Las Unidades de Planificaciéon Rural se encuentran delimitadas en el Mapa N°50
“Unidades planificacion rural”, que hace parte integral del presente Acto.
Paragrafo 2. El Departamento Administrativo de Planeacion Municipal en un plazo no mayor a
tres (3) afios reglamentara las Unidades de Planificacion Rural, las cuales seran adoptadas por
medio de Acuerdo Municipal.

4.3. Vias importantes del sector:

La principal via de acceso al sector es la Calle 25 o Av. Simon Bolivar la cual es categorizada
como via Interregional; para ingresar al predio la mejor manera es tomar la via de la Hacienda
La Gloria hasta llegar al predio (ampliacion en 6.1. Ubicacion).

4.3. Topografia:

Rango pendiente Plana (0% a 7%).

4 .4. Caracteristicas climaticas:

Piso térmico - Calido > 24° (Grados centigrado), Humedad subhumedo Seco, altura sobre nivel
del mar 980 msnm y las precipitaciones son minimas en el mes Julio con 24 milimetros de lluvia
y en noviembre las mas altas 101 milimetro de lluvia.

45, Servicios publicos:

Acueducto: No aplica.
Alcantarillado: No aplica.
Energia Eléctrica: No aplica.

Internet - TV — Telefonia: No aplica.
Gas Natural: No aplica.
Otro: No aplica.

Como quiera que se trata de un suelo rural, los servicios publicos se toman tal y como lo
desarrolla el Acuerdo Nro. 0373 de 2014 — POT de Santiago de Cali:

CAPITULO |
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y TIC EN EL SUELO RURAL
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Articulo 359. Infraestructura de Servicios Publicos. El disefio de la infraestructura debe
permitir la posibilidad de conexion a los sistemas de acueducto, energia y el tratamiento y
disposicion de aguas residuales. En caso de parcelaciones destinadas a vivienda campestre o
cualquier tipo de desarrollo en zona rural, se debera garantizar el autoabastecimiento de agua
potable y la disposicién de las aguas servidas y el manejo de las aguas lluvias, de acuerdo con
el concepto técnico de la autoridad ambiental competente y bajo el amparo de las
autorizaciones y permisos a que haya lugar.

Articulo 360. Planificacion del Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios y TIC en Suelo
Rural. La adecuada planificacion del Sistema de servicios publicos en suelo rural se guiara por
el Plan Maestro de Servicios Publicos Domiciliarios y TIC nombrado en los Articulo 143 y
Articulo 144del componente urbano del presente Acto, el cual debera contemplar también la
zona rural del Municipio. La especificidad requerida para la adecuada prestacion de este
servicio se reglamentara a través de las Unidades de Planificacién Rural (UPR).

Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, en coordinacién con las
Empresas Prestadoras de Servicios Publicos Domiciliarios y TIC, la adecuada planificacion del
Sistema, respetando los principios constitucionales y legales de universalidad, acceso,
participacion, equidad y solidaridad, oportunidad y calidad, como también la formulacion del
Plan Maestro de Servicios Publicos Domiciliarios y TIC, y una vez adoptado, velar por su
ejecucion

Articulo 361. Localizacién de Infraestructuras y Redes de Servicios Publicos. La
localizacion de redes e infraestructuras de servicios publicos domiciliarios y TIC debera cumplir
con lo establecido en el Articulo 146del presente Acto, a excepcion de lo establecido en el
numeral 5.

Articulo 362. Abastecimiento de Agua Potable. Todos los sistemas colectivos de
abastecimiento de agua potable deben contar con su respectiva planta de potabilizacion con el
fin de garantizar los parametros de calidad de agua establecidos en el Decreto Nacional 475 de
1998 y aquellos que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

En los proyectos de parcelaciones en suelo rural suburbano, centros poblados, parques
industriales o tecnologicos entre otros, el abastecimiento de agua mediante pozos de
aprovechamientos de aguas subterraneas sera colectivo y no de uso individual.

Las especificaciones técnicas para la construccion de dichos aprovechamientos se haran
conforme a los Articulos 30, 31, 32 y 33 del Acuerdo C.D. 042 de 2010 de la Corporacion
Autonoma Regional del Valle del Cauca (CVC) o aquellas que la adicionen, modifiguen o
sustituyan.

Paragrafo 1. En el Titulo IV de proyectos se priorizan las intervenciones por parte de la
Administracion Municipal en materia de adecuacion de plantas de potabilizacion.
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Paragrafo 2. Los pozos de abastecimiento deberan estar localizados a mas de cincuenta
metros (50 m) de cualquier fuente potencial de contaminacion.
Articulo 363. Disposicion y Tratamiento de Aguas Residuales. Toda edificacion,
concentracion de edificaciones o desarrollo urbanistico, turistico, comercial o industrial
localizado fuera del area de cobertura del sistema de alcantarillado publico, debera dotarse de
sistemas de recoleccién y tratamiento de residuos liquidos y deberd contar con el respectivo
permiso de vertimientos. Se prohibe la construccidon de pozos sépticos con campos de
infiltracion en terrenos con pendientes mayores al treinta y cinco por ciento (35%), asi como en
aguellas zonas que hacen parte de los suelos de proteccion por recarga de acuiferos. En zonas
de vulnerabilidad alta y extrema de contaminacion de las aguas subterraneas se condicionara la
construccion de campos de infiltracion segun lo definido por el Acuerdo C.D. 042 de 2010 de la
Corporacion Autonoma Regional del Valle del Cauca (CVC). En los proyectos de parcelaciones
en suelo rural suburbano, centros poblados, parques industriales o tecnolédgicos entre otros, la
disposicion y tratamiento de aguas residuales sera colectivo y no individual.
Paragrafo 1. El municipio de Santiago de Cali acorde con lo establecido en la Resolucién 1433
de 2004, deberéa presentar ante la autoridad ambiental competente los Planes de Saneamiento
y Manejo de Vertimientos (PSMV) de los centros poblados.
Paragrafo 2. En el marco del Plan Maestro de Servicios Publicos Domiciliarios y TIC,
especialmente lo contemplado en el numeral 7 del Articulo 146del presente Acuerdo, la
Administracion Municipal evaluara la pertinencia de construir unas plantas de tratamiento de
aguas residuales para suelo rural, definiendo los métodos, instrumentos, determinantes, normas
y/o condiciones de su financiacion y operacion.

Articulo 364. Gestién Integral de Residuos Sdlidos en Suelo Rural. La gestion de residuos
sélidos para la zona rural se regird por la misma normativa dada para la zona Urbana en el
subcapitulo V del capitulo | “Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios y Tecnologias de la
Informacion y la Comunicacion” del presente Acto.

Articulo 365. Provision de Energia Eléctrica y TIC en Suelo Rural. La provisién de Energia
Eléctrica y TIC para el suelo rural se regira por la misma normativa dada para el suelo urbano
en el subcapitulo VI del capitulo | “Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios y Tecnologias de
la Informacioén y la Comunicacion” del presente Acto.

4.6. Servicios comunales:

El sector cuenta con la presencia de equipamientos y establecimientos educativos, recreativos,
relacionados con la salud y de otro tipo; todos ellos con diferentes niveles de alcance y tanto
publicos como privados, dentro de los que se destacan los siguientes:
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Establecimientos educativos:

Colegio Encuentros.

Colegio y Centro de Arte Juvenilia.

Jardin Infantil y Colegio Philos Kids.

Universidad Auténoma de Occidente.

Institucion Educativa Técnica de Ballet Clasico Incolballet.
Colegio Gimnasio Los Farallones Valle Del Lili.

Colegio Franciscano de PIO XII.

Jardin Infantil Los Chicos del Futuro.

Colegio Franciscano Fray Damian Gonzalez.

Colegio Inglés de Los Andes.

Ciudadela Educativa La Presentacion.

Gimnasio Campestre Pierre Faure.

Institucién Educativa EI Hormiguero - Sede Pantano de Vargas.
Fundacion Universitaria San Martin.

Colegio Sagrado Corazon Valle del Lili.

Academia Militar Joaquin de Caicedo y Cuero.

Establecimientos recreativos y/o deportivos:

Centro Recreacional y Deportivo Club Cafiasgordas Comfenalco Valle Delagente.

Centro Recreacional y Deportivo Valle del Lili Comfenalco Valle Delagente.
Casa Campestre para Eventos Piedragrande.

Club Deportivo Campo Verde Tiro de Esquina.

Sede Deportiva América de Cali.

Motel Campoamor Cali.

Establecimientos de salud y similares:

Fundacion Valle del Lili - Sede Betania.
Instituto Oscar Escarpeta de Proteccion Infantil.
Centro de Formacion Juvenil Valle del Lili (carcel de menores).

Establecimientos comerciales:

Supermercado Mercar.
Hotel Casa Rincén Magico.

Otros:

Sede Administrativa de Constructora Meléndez.
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. Patio Taller del MIO Valle del Lili.
° Zona Franca de Servicios Zonamerica.

4.7. Transporte:

El sector cuenta con servicio de transporte publico masivo urbano, el cual es prestado por
METROCALI sobre la Calle 25 o Carretera Cali Jamundi y sobre algunas vias principales del
Area de Expansion Urbana Corredor Cali Jamundi, gracias al Sistema Integrado de Transporte
Masivo mejor conocido como Masivo Integrado de Occidente MIO, el cual se presta mediante
buses padrones o complementarios. También sobre la misma via mencionada, se observa la
presencia de transporte publico colectivo interregional mediante buses, colectivos y taxis.

SERVICIO DE TRANSPORTE PRESTADO POR METROCALI
MEDIANTE EL SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO
(MASIVO INTEGRADO DE OCCIDENTE - MIO)

TIPO FECHA INICIO HORARIO HORARIO HORARIO
VEHICULO SERVICIO HABIL SABADO DOMINGO

NOMBRE TIPO DIA VARIANTE SERVICIO

UNIVERSIDADES - UNIVERSIDAD
JAVERIANA - ICESI
UNIVERSIDADES - UNIVERSIDAD
SAN BUENAVENTURA
UNIVERSIDADES - UNIVERSIDAD SABADO
SAN BUENAVENTURA DOMINGO
UNIVERSIDADES - BOCHALEMA -
UNIVERSIDAD AUTONOMA DE HABIL NORMAL ALIMENTADOR COMPLEMENTARIO 20/02/2022 5:00-23:00 5:00-14:00 NO OPERA
OCCIDENTE
UNIVERSIDADES - EL HORMIGUERO
- CASCAJAL
UNIVERSIDADES - COMFENALCO LILI SABAD
- CLUB CANASGORDAS DOMINGO
UNIVERSIDADES - CIUDAD PACIFICA HABIL NORMAL ALIMENTADOR COMPLEMENTARIO 1/01/2021 5:00-23:00 5:00-23:00 6:00-22:00
UNIVERSIDADES - CACHIPAY HABIL NORMAL ALIMENTADOR COMPLEMENTARIO 7/02/2021 5:00-23:00 5:00-23:00 6:00-22:00
UNIVERSIDADES - HACIENDA EL
CASTILLO
UNIVERSIDADES - COMFANDI PANCE SABADO
- HACIENDA EL CASTILLO DOMINGO
TERMINAL SIMON BOLIVAR -
UNIVERSIDADES - P.U.J - U.S.B - HABIL NORMAL PRETRONCAL PADRON 7/02/2021 5:00-23:00 5:00-9:00 NO OPERA
ICESI

HABIL NORMAL ALIMENTADOR PADRON 15/02/2021 5:00-23:00 5:00-14:00 NO OPERA

HABIL NORMAL ALIMENTADOR PADRON 25/05/2021 5:00-23:00 5:00-14:00 NO OPERA

CORTA ALIMENTADOR COMPLEMENTARIO 1/01/2000 NO OPERA 5:00-23:00 6:00-22:00

HABIL NORMAL ALIMENTADOR COMPLEMENTARIO 1/01/2021 5:00-23:00 5:00-23:00 6:00-22:00

NORMAL ALIMENTADOR COMPLEMENTARIO 1/01/2021 NO OPERA 8:00-17:00 8:00-17:00

HABIL NORMAL ALIMENTADOR COMPLEMENTARIO 1/01/2021 5:00-23:00 5:00-23:00 6:00-22:00

NORMAL ALIMENTADOR COMPLEMENTARIO 1/01/2021 NO OPERA 5:00-23:00 6:00-22:00

Fuente: Informacion tomada del Estudio de ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS RURALES segun
el IGAC.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA:

Segun el Acuerdo 0373 de diciembre 01 de 2014, por medio del cual se adopta la Revision
Ordinaria de Contenido de Largo Plazo del Plan de Ordenamiento Territorial (P.O.T.) del Distrito
Especial de Santiago de Cali, el predio objeto de estudio, se encuentra en un Area de Manejo
Rural con Zona de Produccion Sostenible.
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I Clasificacion del Suelo: Suelo Rural I

Area de Manejo Rural: Zona de Produccion Sostenible.
Unidad de Planificacion Rural: UPR 5 — Cuenca rio Cauca.
Zona baja rio Jamundi.

Cauca viejo (524)
Corregimiento: El Hormiguero (52)

PUERTO TEJADA

rtar Seleccién

1a: Areas de manejo rural

Nombre i1 ipo | Norma Actividades permitid,

ZONA RURAL DE PRODUCCION SOSTENIBLE S rmds | Ver mds Ver méds x|

Fuente: La informacion catastral suministrada por entidad competente a la Concesionaria
Rutas del Valle S.A.S. y Geovisor IDESC (Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de
Cali).

A continuacién, consignaremos los aspectos mas relevantes de la norma aplicable al inmueble
objeto de avallo y al sector donde se ubica:

NORMAS QUE REGULAN EL USO, OCUPACION Y APROVECHAMIENTO DEL SUELO
RURAL.

AREA DE MANEJO. Articulo 388. Area de Manejo. Debido a las caracteristicas del territorio, a
los elementos biofisicos presentes y a los condicionantes de manejo, se definen las siguientes
areas de manejo para el suelo rural:

1-Parque Nacional Natural Los Farallones de Cali.

2-Reserva Forestal Protectora Nacional de Cali.

3-Ecoparqu.

4-Zona rural de Regulacion Hidrica.
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5-Zona Rural de Produccién Sostenible.

6-Area Sustraidas de la Reserva Forestal Protectora Nacional de Cali.
7-Centros Poblados.

8-Corredores Suburbano Interregional Cali- Jamundi.

9-Suelo Rural Suburbano.

Paragrafo 1. La zonificacién de las areas de manejo de la zona rural de Santiago de Cali se
muestra en el Mapa No.48 “Areas de manejo de suelo Rural” el cual hace parte integral del
presente acuerdo.

Articulo 394. Area de Manejo Zona Rural de Produccion Sostenible. Corresponde a zonas que
tiene como vocacién la produccién sostenible del suelo, correspondiendo a la zona plana de los
corregimientos de El Hormiguero y Pance y en zona de ladera en area de influencia de los rio
Meléndez y EI Corregimiento de Navarro rural al costado occidental, a partir de cara seca
jarillon rio Cauca.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1. Ubicacion:

4

i MUNICIPIO DE €

U o
@

MUNICIPIO DE PUERTO,

et

UNICIPIO DE UAMUND! SEe
Jamundis &
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El predio se encuentra localizado al sur oriente del Distrito de Santiago de Cali, al oriente del
corredor vial Cali- Jamundi — vereda Cauca Viejo del Corregimiento EI Hormiguero y sus
coordenadas de georreferenciacion son Latitud: 3°17'19.7” Norte y -76°29'44.97” Oeste. Su
acceso es mediante la calle 25 (Via Panamericana, Cali — Jamundi) sentido norte — sur,
hacemos retorno en la casa modelo de constructora El Castillo y nos regresamos 1,25
kilometros pasando la Hacienda La Gloria sobre la margen derecha encontramos el Callejo El
Asombrito via vehicular destapada en regular estado de conservacion y recorremos
aproximadamente 2,9 kilbmetros hacia el oriente para encontrando el predio.

6.2. Area del terreno:

I Descripcion Cantidad I

Area total del predio 356.077,00 m
Area requerida por disefio 13764,66 m
Area remanente no desarrollable 7608,61 m
Total area requerida 21373,27 m
Area sobrante 334703,73 m

I Predio requerido para: Calzada nueva. I

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas del
Valle S.A.S.

2
2
2
2
2

6.3. Linderos:

Longitud Norte: 0,00 m.
Colindante Norte: GLORIA INES ABADIA TORNE (MISMO PREDIO) (3)

Longitud Sur: 127,94 m.
Colindante Sur: EL CAIMITO S.A.S (16 - 26)

Longitud Oriente: 304,96 m.
Colindante Oriente: GLORIA INES ABADIA TORNE (MISMO PREDIO) (3 - 16)

Longitud Occidente: 272,59 m.
Colindante Occidente: | AMPARO ABADIA Y CIA S.A.S (26 - 3)

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de
Valle S.A.S.

6.4. Vias de acceso al predio:
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I Via principal de acceso al predio (sobre la cual posee frente) I

| Nomenclatura: No aplica. |

Tipo: Callejon Interno.

| Terminado: Sin pavimento. |

| Estado: Regular. |
Andenes: No.

| Sardineles: No. |
Separador: No.

I lluminacion: No. I
6.5. Servicios Publicos:

Acueducto:
Alcantarillado:
Energia Eléctrica:

Riego — Pozo profundo.

Internet - TV — Telefonia:
Gas Natural:
Otro:

6.6. Unidades fisiogréaficas:

El poligono de terreno del area requerida del predio objeto de estudio, es una zona que tiene la
misma topografia, normatividad e igualdad de condiciones intrinsecas de la zona, lo que la hace
una zona homogénea en uso, normatividad y condiciones de predio, razén por la cual se
confirma una (1) sola unidad fisiografica.

6.7. Areas construidas:

Construccion C: No aplica

Construccion Anexa M1: 127,23 m

Construccion Anexa M2: 328,28 m

Construccion Anexa M3:

1.148,38 m2
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Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de
Valle S.A.S.

6.8. Caracteristicas de las constructivas:
Construccion C

No aplica.

6.9. Caracteristicas de las construcciones anexas:

CANAL 1: En terreno natural para drenaje o desague (sistema
Construccién Anexa M1.: de riego) con seccion transversal trapezoidal, ancho promedio
de 6.0 metros y 1.20 metros de profundidad.

CANAL 2: En terreno natural para drenaje o desague (sistema

Construccién Anexa M2: de riego) con seccion transversal trapezoidal, ancho promedio
de 1.0 metro y 0.4 metros de profundidad.

CALLEJONES INTERNOS: Conformados en terreno natural
Construccién Anexa M3: con anchos promedios de 7.0, 6.30 y 4.0 metros, y longitudes
variables de acuerdo a la afectacion.

Fuente: Informacién tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de
Valle S.A.S. Se puede afirmar que esta informacion coincide con lo observado por el
avaluador en la visita de inspeccion respectiva.

6.10. Cultivos - especies:

CULTIVO O ESPECIE CANTIDAD
CULTIVO DE CANA 18.253,90
MATARRATON (D= 0.00 m a 0.15 m) 6
MATARRATON (D= 0.15 m a < 0.50 m)

3
CHIMINANGO (D= 0.00 m a 0.15 m) 1
CHIMINANGO (D= 0.50 m a 1.00 m) 1

7. METODOS VALUATORIOS — INVESTIGACION DIRECTA
(ENCUESTA):
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Con la finalidad de obtener el valor de la componente lote de terreno del inmueble objeto de
avaluo, se decidi6 utilizar inicialmente, el Método de Comparacion o de Mercado, el cual cuenta
con la siguiente definicion y aplicacion, segin lo estipulado en los Articulos 1° y 10° de la
Resoluciéon No0.0620 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi IGAC con fecha
veintitrés (23) de septiembre del afio 2008 (por la cual se establecen los procedimientos para
los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997):

CAPITULO | DEFINICIONES:

Articulo_1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion
del valor comercial.

CAPITULO Il APLICACION DE LOS METODOS:

Articulo 10°.- Método de Comparacién o de mercado. Cuando para la realizacion del avalto se
acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del
avallo se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de
publicacion, ademas de otros factores que permitan su identificacion posterior. Para los
inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccién
deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus
correspondientes areas y valores unitarios.

Para dar cumplimiento a esta metodologia, se procedié entonces a realizar la busqueda de
ofertas de mercado de inmuebles de caracteristicas y condiciones similares a las que posee el
inmueble objeto de avalio, teniendo como referencia aspectos tales como topografia,
caracteristicas climaticas, condiciones agrolégicas, servicios publicos, servicios comunales, vias
de acceso y transporte mencionadas en punto 4.0 de este informe de avalio (Descripcion del
sector), mas concretamente los numerales 4.3, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7, 4.8 y 4.9; asi como también, lo
relacionado con la informacion sobre ubicacion, vias de acceso al predio, servicios publicos,
unidades fisiogréaficas y cultivos, referida en el punto 6.0 de este informe de avallo (Descripcion
del inmueble), mas concretamente los numerales 6.1, 6.4, 6.5, 6.6 y 6.10.

Sin embargo, como se vera mas adelante, aunque se logré obtener una muestra conformada
por cuatro (4) datos de mercado, en concepto del Comité Técnico de la Lonja de Propiedad
Raiz de Cali y Valle del Cauca, los valores obtenidos no se consideran coherentes con el uso
potencial que les confiere la normatividad establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial
POT del Distrito Especial de Santiago de Cali. Es decir, si la potencialidad de uso de estos
predios actualmente es de tipo agricola, y por lo tanto, la renta que pueden estos predios esta
supeditada a este tipo de explotacion, los valores exceden por mucho los valores comiunmente
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observados para predios que son explotados agricolamente en el Valle del Cauca, dentro de los
cuales se destaca por obvias razones el cultivo de la cafia de azucar; lo cual permite concluir
que estos datos de mercado cuentan con una alta componente de especulacion inmobiliaria.
Para corroborar lo anterior, procedimos también a realizar un estudio de mercado referido
especialmente a predios rurales de mayor extension, los cuales presentan un uso agricola
intensivo acondicionado para el cultivo tecnificado de cafia de azucar, con variedades ajustadas
a los requerimientos de produccion colombianos.
Como consecuencia de lo anterior, y como también veremos mas adelante, el Comité Técnico
de la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca, decidi6é considerar una alternativa a la
metodologia que se utilizd inicialmente, como es la Consulta a Expertos Avaluadores o
Encuestas, la cual, segun lo estipulado en el Articulo 9° de la Resolucién No.0620 expedida por
el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del afio
2008 (por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997), consigna en uno de sus apartes que: “Las encuestas solo se
podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o transacciones
recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados”. El texto completo del articulo
mencionado es el siguiente:

CAPITULO | DEFINICIONES:

Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o _encuestas. Cuando para la realizacion del

avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas son un apoyo al proceso

valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallio. En este sentido, es necesario que el
perito haya realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalla.

O La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

Q El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los célculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio.

O Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos
(ofertas o transacciones recientes) o0 cuando tenga dudas de los resultados
encontrados. (negrilla y subrayado nuestro).

O La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan
en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

O La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del
total del &rea de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.
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O Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe
hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

QO El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la
informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera
manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

O En la seleccién de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que
tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

O Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del
precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el
mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas
masivas de valoracion.

Paragrafo.- En el caso que el avallo se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera

dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta

modalidad se debe a que en el momento de la realizacién del avalio no existian ofertas de
venta, arriendo, ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS):

8.1. Relacidn de ofertas:

Ofertas obtenidas para el analisis de la muestra de mercado inicial:

Criterios preliminares:

La busqueda de datos de mercado hizo énfasis en que los predios consultados guardaran
concordancia normativa con la del inmueble objeto de avallo, que para este caso en particular,
corresponde a sectores clasificados como suelos rurales dentro del Area de Manejo Zona Rural
de Produccion Sostenible, segun lo establece el Plan de Ordenamiento Territorial POT, del
Distrito Especial de Santiago de Cali, adoptado mediante el Acuerdo Municipal 0373 de 2014. A
continuacion, se relacionan los datos obtenidos, los cuales cuentan con vigencia temporal del
origen de sus publicaciones (links de consulta) en los portales inmobiliarios consultados:

Cédigo: Of 263 Caédigo: Of 264

Ubicacion: Distrito Especial de Ubicacion: Distrito Especial de
Santiago de Cali. Santiago de Cali.

Corregimiento: El Hormiguero. Corregimiento: El Hormiguero.

Clasificacion del suelo: | Rural. Clasificacion del suelo: Rural.

Tipo de inmueble: Finca con pastos Tipo de inmueble: Finca con pastos naturales.
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naturales.
Area lote: Has. 2,80. Area lote: Has. 1,76.
m2 28,000. m2 17,600.
Area construida: 0.00 m2. Area construida: 0.00 m2

Valor oferta:

$5.600.000.000.

Valor oferta:

$2.904.000.000.

Area de actividad POT:

Area de manejo zona rural
de produccion sostenible.

Area de actividad POT:

Area de manejo zona rural
de produccion sostenible.

Otras normas:

Suelo de proteccion
agricola.

Otras normas:

Suelo de proteccion
agricola.

Coordenadas: 3.319134 /-76.512059. Coordenadas: 3.297869 / -76.511446.

Contacto: San Silvestre Group Contacto: 302 4098401 - Patricia
Inmobiliaria. Ceballos.

Fuente: https://www.fincaraiz.com. j|Fuente: https://www.fincaraiz.com.c

co/inmueble/lote-en-
venta/parcelaciones-

pance/cali/ 3490906.

o/inmueble/lote-en-
venta/sur-el-castillo-

jamundi/cali/6553419.

| DATO DE MERCADO No.3 ! DATO DE MERCADO No.4

Cédigo: Of 265 Cdédigo: Of 267
I Ubicacion: Distrito Especial de Ubicacion: Distrito Especial de
Santiago de Cali. Santiago de Cali.

|Corregimiento:

El Hormiguero.

| Corregimiento:

El Hormiguero.

Clasificacion del suelo:

Rural.

Clasificacion del suelo:

Rural.

Tipo de inmueble:

Finca acondicionada con
canchas de futbol.

Tipo de inmueble:

Finca con pastos naturales.

Area lote:

Has. 2,45.

m2 24,553.

Area lote:

Has. 24,00.

m2 240,000.

Area construida:

887.00 m2.

Area construida:

0.00 m2.

Valor oferta:

$4.200.000.000.

Valor oferta:

$43.200.000.000.

Area de actividad POT:

Area de manejo zona rural

de produccion sostenible.

Area de actividad POT:

Area de manejo zona rural
de produccion sostenible.

Otras normas:

Suelo de proteccion
agricola.

Otras normas:

Suelo de proteccion
agricola.

Coordenadas:

3.301392/-76.511477.

Coordenadas:

3.366555 / -76.49307.

Contacto:

Soho Ventures S.A.S.

Contacto:

San Silvestre Group
Inmobiliaria.

Fuente:

https://www.fincaraiz.com.
co/inmueble/lote-en-
venta/zona-
sur/cali/2189865

Fuente:

https://www.fincaraiz.com.c
o/inmueble/lote-en-
venta/valle-del-
lili/cali/2208962

FOTO DATO DE MERCADO No.1 - OF_263
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Antes de continuar con la depuracién del mercado encontrado, consignaremos a continuacion

un resumen de las condiciones normativas de cada uno de los datos obtenidos, con el fin de
poder entender un poco mejor el proceso que se realizé para su depuracion:

CODIGO AREA DE ACTIVIDAD
OFERTA

Area de manejo zona rural de produccion sostenible

Area de manejo zona rural de produccion sostenible
Area de manejo zona rural de produccién sostenible
Area de manejo zona rural de produccién sostenible

Andlisis de las condiciones normativas de los datos de mercado encontrados desde el punto de
vista de los usos del suelo de la muestra de mercado inicial:

Como mencionamos anteriormente, la busqueda de datos de mercado se realiz6 tomando
como base la coincidencia de norma establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial POT
del Distrito Especial de Santiago de Cali entre los inmuebles ofertados y el inmueble objeto de
avallio, que para este caso en particular corresponde a sectores reglamentados como Area de
Manejo Zona Rural de Produccion Sostenible. En este caso en particular, los cuatro (04) datos
de mercado encontrados presentan la misma area de actividad entre ellos, asi como también
con relacion al inmueble objeto de avalluo; razén por la cual no es necesario realizar ningun tipo
de andlisis diferencial o depuracién en este sentido.

Respecto a la extension superficiaria los predios que conforman la muestra de mercado
obtenida:

En este sentido, es importante anotar que al tratarse de un sector rural, no existe una tipologia
predial claramente definida; es decir, se trata de predios que van desde pequeias parcelas
individuales hasta predios de mucho mayor extension, algunos de los cuales se encuentran sin
explotar agricolamente o permanecen con cobertura en pastos naturales o naturales mejorados
para ganaderia extensiva.; y otros que si son explotados agricolamente, especialmente con
cultivos tecnificados de cafia de azucar. Como se observa en la muestra obtenida, las areas de
los predios, reflejan perfectamente las condiciones mencionadas; razén por la cual no es
aplicable alguna depuracion por la condicién de tamafio predial, toda vez que ni el sector, ni la
muestra obtenida tienen condiciones de homogeneidad.

a. Depuraciéon de la muestra:
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Depuracion de la muestra de mercado inicial:

Depuracion por factor de negociacion:

Uno de los criterios que se utilizan para la depuracion de los datos de mercado, tiene que ver
con lo que se conoce como factor de negociacion, el cual, como su nombre lo indica,
corresponde a un descuento o ajuste que el propietario normalmente esta dispuesto a otorgar
sobre el valor comercial inicial del inmueble ofertado; es decir, se espera que en la negociaciéon
entre el vendedor y el comprador, este ultimo solicita un descuento sobre el valor inicial u oferta
un valor inferior al solicitado inicialmente por el propietario.

En algunas ocasiones, dicho porcentaje se determina en la misma investigacion realizada en el
estudio de mercado y otras se asumen por el avaluador como un porcentaje promedio que se
estructura de acuerdo con los porcentajes del mismo estudio o por la experiencia del perito. La
férmula es la siguiente:

VA = VTo*(1-%C)

En donde:

VA = Valor ajustado.

VTo = Valor total de la oferta.

%C = Porcentaje de negociacion estimado o calculado.

Para el caso presente, los porcentajes de negociacion fueron asignados tomando como base el
estudio mas reciente adelantado por AFYDI y MLS en diciembre de 2021 (mas reciente ediciéon
publicada), para inmuebles comerciales y residenciales. Los resultados del mencionado estudio
en los cuales nos basamos son los siguientes:

FACTOR DE COMERCIALIZACION RESUMEN

INMUEBLES COMERCIALES INMUEBLES RESIDENCIALES

VENTAS ARRIENDOS VENTAS ARRIENDOS
2019 11.10% 1% 2019 8.70% 7.80%
20201 10.5% 20201 7.1% 7.8%
2020 11 8.1% 2020 Il 7.8% 8.3%

2020 1il 8.0% o 20201 7.1% 7.4%

2020 IV 9.8% 2020 vV 7.4% 7.8%

o021 — 2021 | 6.9% 7.2%

2021 11 10.3% 2021 11 6.2%

2021 10.5% 2021 2
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En este caso los factores de negociacion utilizados se mantuvieron por debajo del rango del uso
residencial y el uso comercial segun el cuadro anterior y que corresponde a los tipos de
inmuebles afectados en épocas de la pandemia y postpandemia. Por esta razén los porcentajes
anteriores se han asumido como los méaximos aplicables en la mayoria de los casos, teniendo
presente la recuperacion economica que en el dltimo afo han evidenciado las diferentes
actividades, observando una reactivacion de los negocios inmobiliarios de acuerdo con el uso
de los inmuebles.

Depuracion por descuento de la componente construccidn sobre el valor de la oferta:

Otro de los criterios que se utilizan, ademas del anterior, para la depuracién de los datos de
mercado, tiene que ver con el descuento que se debe realizar del valor de la oferta, la
componente construccion. Es decir, como el valor de mercado que se conoce cuando se oferta
en venta un inmueble es un valor integral total del mismo, es decir, contiene en un (1) solo valor
tanto la componente lote de terreno como la componente construccion (nadie publica la oferta
de un inmueble discriminando o separando cuanto pide por el lote de terreno y cuanto pide por
la construccion sobre él levantada), se hace necesario efectuar un proceso por parte del
avaluador, el cual consiste en descontar del valor integral total del inmueble el valor
correspondiente a la componente construccién, con el fin de obtener, como saldo, el valor
correspondiente a la componente lote de terreno. Esto se logra con un ejercicio mediante el
cual el avaluador, basado en la informacién publicada por el ofertante (fotografias, descripcion,
areas, etc.) o por otras fuentes, define el valor de la componente construccion del inmueble en
venta ofertado, tomando en consideracién el costo actual de remplazo de la edificacion
existente, de acuerdo a sus caracteristicas constructivas generales, para posteriormente
efectuar el conjunto de depreciaciones necesarias con base en su edad, estado de
conservacion y mantenimiento actuales (método conocido como Fitto y Corvini), siguiendo el
avaluador el siguiente proceso:

1. Determina el valor de reposicion a nuevo de la construccién ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble. Este valor debe ser sustentado respecto
de su origen; es decir, se debe indicar la fuente de la cual se obtuvo ese valor.

2. Establece la edad aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y componentes
generales. La edad es el nimero de afos que posee la edificacion desde la terminacion de
su construccion, hasta la fecha en la cual se realiza el respectivo analisis.

3. Establece el estado de conservacion aparente de la construccion ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y
componentes generales. El estado de conservacion se califica a criterio del avaluador,
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tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo intervalos de media

unidad). A continuacion se explican cada una las categorias o clases:
1. Clase 1: Nuevo (No requiere ninguna reparacion).

2. Clase 2: Bueno (Requiere reparaciones de poca importancia).
3. Clase 3: Regular (Necesita reparaciones).
4. Clase 4: Mal (Necesita reparaciones importantes).

5. Clase 5: Sin valor.

4. Establece la vida técnica aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando sistema de sustentacion estructural.
Ahora bien, segun el paragrafo Unico del Articulo 2 de la Resolucién No.0620 expedida por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del
afio dos mil ocho (2008), “Se _entiende por vida remanente la diferencia _entre la vida util
del bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema
constructivo sea muros de carga, la vida util ser4d de 70 afios; y para los que tengan
estructura en concreto, metalica o mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afos.”
Se conoce como el periodo que dura una edificacién, hasta cuando sea utilizable en
condiciones normales y no requiera de reparaciones sustanciales o reconstruccion de sus
componentes y elementos esenciales. (Nota: Las variables edad y vida técnica se dividen
para ser expresadas porcentualmente).

5. Determina el area construida del inmueble, asi como el area del lote de terreno del
inmueble ofertado, ya sea porque fueron publicadas o porque las obtuvo de otra fuente
como la plataforma IDESC — Infraestructura de Datos Espaciales de Cali.

6. Utiliza el método de depreciacion conocido como el método de Fitto y Corvini, el cual es
uno de los mas utilizados en el campo inmobiliario a nivel mundial, ya que combina la
depreciacion por edad (Método de Ross) y la depreciacion por el estado de conservacion
(Método de Heidecke) que posean la edificacion al momento de la ejecucion del respectivo
analisis. Para cada una de estas categorias existe una ecuacion de tipo cuadrético, de la
forma AX2+BX+C, en donde las variables son los parametros mencionados anteriormente
(Edad/Vida Técnica/Estado de Conservacion) y el resultado es el porcentaje en que se
debe depreciar el valor nuevo de reposicién o de sustituciéon. Las formulas utilizadas por el
método descrito son las siguientes:

Clase 1: 0.0050(A*100/B)2+0.5003(A*100/B)-0.0078
Clase 1.5:  0.0050(A*100/B)2+0.4997(A*100/B)+0.0288
Clase 2: 0.0049(A*100/B)2+0.4868(A*100/B)+2.5341
Clase 2.5:  0.0046(A*100/B)2+0.4594(A*100/B)+8.0919
Clase 3: 0.0041(A*100/B)2+0.4095(A*100/B)+18.097
Clase 3.5:  0.0033(A*100/B)2+0.3341(A*100/B)+33.199
Clase 4: 0.0024(A*100/B)2+0.2365(A*100/B)+52.614

Clase 4.5: 0.0012(A*100/B)2+0.1239(A*100/B)+75.200
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Clase 5: 100%.

Sin embargo, para este caso en particular, de los inmuebles que forman parte de la muestra de
mercado obtenida solo uno cuenta con una construccion levantada sobre él, la cual se puede
considerar temporal; razon por la cual no sera considerada individualmente para efectos de ser
descontada del valor total ofertado. En consecuencia, procedemos a continuacion a calcular el
valor total del lote de terreno de cada uno de los inmuebles que forman parte de la muestra de
mercado. Se incorpora también en el analisis la aplicacion del factor de negociacion que fue
explicado previamente.

CALCULO DEL VALOR TOTAL DE LA COMPONENTE LOTE DE TERRENO DE CADA INMUEBLE OFERTADO
VALOR FACTOR DE AREADEL | VALOR UNITARIO
DATO PUBLICADO NEGOCIACION | VALOR DEPURADO |TERRENO M2 TERRENO M2

OF-263 $ 5.600.000.000 09 $ 5.040.000.000 28.000 $ 180.000
OF-264 $ 2.904.000.000 09 $2.613.600.000 17.600 $ 148.500
OF-265 $4.200.000.000 09 $ 3.780.000.000 24.553 $153.953
OF-267 $ 43.200.000.000 0,9 $ 38.880.000.000 240.000 $ 162.000

Con los valores unitarios de terreno obtenidos, procederemos a continuacion a analizarlos
estadisticamente:

Criterios iniciales:

Para realizar el procesamiento estadistico del mercado obtenido, la Lonja de Propiedad Raiz de
Cali y Valle del Cauca cuenta con una herramienta tecnoldgica propia, muy importante para la
practica de los Avallos Corporativos. Se trata de la plataforma denominada Sistema de
Informacién Estadistica Valuatoria e Inmobiliaria SIEVI, la cual fue desarrollada para realizar
Andlisis Comparativos de Mercado ACM de una forma técnica, rapida y cientifica; para que a
partir de alli se puedan desarrollar analisis estadisticos de tipo descriptivo e inferencial,
logrando resultados precisos y debidamente sustentados. Sin embargo, antes de comenzar con
el procesamiento estadistico de la muestra obtenida, es importante conocer -sélo a titulo
informativo- algunos conceptos basicos sobre la estadistica descriptiva y la estadistica
inferencial.

La estadistica descriptiva, es la parte de la estadistica relacionada con la descripcion y la
clasificacion de los datos. Gracias a las distintas herramientas que su estudio posee, se pueden
hacer andlisis gréaficos de los comportamientos y tendencias de los datos, proceso en el cual se
analizan medidas de posicion, dispersion, asimetria, curtosis y concentracion, entre otras.
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La estadistica inferencial, por su parte, es la relacionada con la extraccion de conclusiones a
partir de los datos. Mediante esta aproximacion, podemos realizar predicciones de distinto tipo o
lograr la estimacidon mas acertada de un valor para el caso de la valuacion inmobiliaria. En la
estadistica inferencial es indispensable definir los niveles de error y niveles de confianza
seguidos en el analisis de la muestra, cuidando el supuesto por el cual se pueda lograr
minimizar el margen de error y se pueda maximizar el nivel de confianza. Para realizar la
estimacion del intervalo de confianza, se requiere tener definido los siguientes elementos:

(i)  Error de la estimacion.

(i)  Nivel de confianza.

Para el calculo de los limites del intervalo, sigue el criterio estadistico dada una muestra menor
de 30 testigos observados:

(i) Intervalo de confianza para la media con varianza desconocida y n < 30.

S
K xXxxt* (\/—_> > tal quet es el estadistico t — student
n

(i) Para realizar la estimacion por la inferencia clasica, primero se debe entender que el
promedio es el indicador idoneo para explicar la tendencia de los datos mediante una
distribucion que presente un comportamiento normal. El analisis de la normalidad de los
datos se hace a partir del Test Shapiro-Wilk el cual debe tener un nivel de significancia
superior al 0.05 siempre y cuando la muestra sea inferior a 50 datos de mercado.

(i) Seguidamente, es importante identificar si el Coeficiente de Variacion que mide la
dispersién entre los datos, se encuentra por debajo del Coeficiente de Variacién deseado,
el cual se propone sea inferior al 7.5% de acuerdo con los parametros establecidos en la
resolucién numero 620 DE 2008 IGAC. Se procede entonces a verificar la normalidad de
los datos y el coeficiente de variacion de la muestra saneada el cual debe cumplir con los
rangos descritos.

Resultados del analisis estadistico realizado en el SIEVI:

Una vez cargada la informacién en la plataforma denominada Sistema de Informacion
Estadistica Valuatoria e Inmobiliaria SIEVI, se pudieron observar los siguientes resultados:

PRUEBA ANALITICA
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HIPOTESIS:
LA VARIABLE METRO CUADRADC TIENE DISTRIBUCION NORMAL.

AYUDA:

El contraste de normalidad analiza cuanto difiere la distribucion del METRO CUADRADQO con respecto a
lo esperado =i procediera de una distribucion normal con la misma media y desviacion tipica. Si el valor-
p de la prueba es menaor a 0.05 la hipotesis se rechaza.

CONCLUSION:
S| CUMPLE CON EL CRITERIO DE NORMALIDAD, SEGUN EL RESULTADO DE LA PRUEBA !!

Shapiro-Wilk normality test

data: METRO CUADRADOD
W = ®.93854, p-value = @.5976

La prueba de Shapiro—Wilk se usa para contrastar la normalidad de un conjunto de datos. Se
plantea como hipoétesis nula que una muestra x1...xn, proviene de una poblacion
normalmente distribuida. Se considera una de las pruebas mas potentes para el contraste de
normalidad. La interpretacién de la prueba es la siguiente: Siendo la hipotesis nula que la
poblacién esta distribuida normalmente, si el p-valor es menor a alfa (nivel de significancia)
entonces la hipétesis nula es rechazada (se concluye que los datos no vienen de una
distribucion normal). Si el p-valor es mayor a alfa, se concluye que no se puede rechazar
dicha hipotesis. Como se observa en el grafico correspondiente, del analisis estadistico se
puede concluir que este cumple con la prueba de normalidad de Shapiro-Wilk, toda vez que
el p-value arrojado es de 0.5976 (superior al 0.05).

GRAFICO DE DISPERSION

DISPERSION METRO CUADRADO
Fuente: SIEVI - Lonja de Propiedad Raiz de Cali v valle del Cauca

150k

DATOS
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El anterior grafico de dispersion o plano cartesiano, permite visualizar el comportamiento de

los valores de mercado encontrados alrededor de sus medidas de tendencia central, como lo
son la media y la mediana para la estimacion del valor promedio de mercado.

ESTIMACION DEL VALOR UNITARIO DEL SUELO
Promedio $ 161,113 /m?2

Desviacion_estandar $ 13,758 /Im?2
Coeficiente_Variacion 8.5 %
Mediana $ 157,976 /m?2
Minimo $ 148,500 /m?2
Maximo $ 180,000 /m?2
Limite_Inferior $ 147,355 /m?2

Limite _Superior $ 174,871 /m?2

Como se observa en este cuadro, la muestra no cumple con el coeficiente de variacion, el
cual se ubica en el 8.5% (superior al 7.5% requerido por norma), segun lo estipulado en el
Articulo 11 de la Resolucion No.0620 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi
IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008); por medio de la
cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997. En resumen, el valor del metro cuadrado de los terrenos analizados se
encuentra ubicado dentro del rango o intervalo que se conforma a partir del valor promedio
de $161.113/m? méas (+) o menos (-) una (01) desviacién estandar que es de $13.758; es
decir, entre $147.355/m” y $174.871/m?>.

Como mencionamos anteriormente, estos valores no se consideran coherentes con el uso
potencial que les confiere la normatividad establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial
POT del Distrito Especial de Santiago de Cali. Es decir, si la potencialidad de uso de estos
predios actualmente es de tipo agricola, y por lo tanto, la renta que pueden estos predios esta
supeditada a este tipo de explotacion, los valores exceden por mucho los valores comunmente
observados para predios que son explotados agricolamente en el Valle del Cauca, dentro de los
cuales se destaca por obvias razones el cultivo de la cafia de azucar; lo cual permite concluir
gue estos datos de mercado cuentan con una alta componente de especulacion inmobiliaria.
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Para corroborar lo anterior, procedimos a realizar un estudio de mercado referido especialmente
a predios rurales de mayor extension, los cuales presentan un uso agricola intensivo

acondicionado para el cultivo tecnificado de cafia de azucar, con variedades ajustadas a los
requerimientos de produccién colombianos.

Ofertas obtenidas para el andlisis de la muestra de mercado del seqgundo analisis:

Criterios preliminares:

Con el fin de analizar el mercado de predios explotados agricolamente en cafia de azlcar, se
amplio la busqueda en sectores de otros municipios del Valle del Cauca, que presenten usos
similares. Asi las cosas, la ubicacidén y geo-referenciacion exacta de cada inmueble en oferta de
mercado en venta, permite en cada caso obtener sus caracteristicas principales; sin embargo,
es importante anotar que no nos adentraremos en identificar condiciones de norma establecidas
en los EOT’s, PBOT s 0 POT's correspondientes, por cuanto el andlisis se limita a la busqueda
de predios cultivados en cafia de azucar. A continuacion, se relacionan los datos obtenidos, los
cuales cuentan con vigencia temporal del origen de sus publicaciones (links de consulta) en los
portales inmobiliarios consultados:

DATO DE MERCADO No.1 DATO DE MERCADO No.2
Cdédigo: Of 279 Cdédigo: Of 280
Ubicacion: Florida — Valle del Cauca. j{Ubicacion: Jamundi — Valle del Cauca.
Clasificacion del suelo: | Rural. Clasificacion del suelo: | Rural.

Tipo de inmueble: Finca cultivada en cafia de J| Tipo de inmueble: Finca cultivada en cafia de
azucar. azucar.

Area lote: Has. 37,12. Area lote: Has. 85,76.

m2 371,200. m2 857,600.
Area construida: No aplica. Area construida: No aplica.

Valor oferta: $4.756.000.000. Valor oferta: $10.452.000.000.

Area de actividad POT: | No aplica. Area de actividad POT: | No aplica.

Coordenadas: 3.310843 /-76.299915. Coordenadas: 3.172621 / -76.580798.
Contacto: Inmobiliaria Normandia Contacto: 3214984030

3154870490 / 3155746291
contacto@inmobiliarianor
mandia.com
https://fincaraiz.elpais.com j{ Fuente: https://www.goplaceit.com/co/
.co/avisol/fincas-y-casas- inmueble/venta/casa/101421
campestres-venta-florida- 63-casa? utm_source=Lifull-
vp1499929- connect&utm medium=referr
InmobiliariaNormandia er

DATO DE MERCADO No.3 DATO DE MERCADO No.4
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Cédigo:

Rutas del Valle

Of 281

| cadigo:

Pl

LONJG
CaALl

Y VALLE DEL CAUCA

Of 282

| Ubicacién:

Puerto Tejada — Cauca.

I Ubicacion:

Candelaria — Valle del Cauca.

| Clasificacion del suelo:

Rural.

I Clasificacion del suelo:

Rural.

Tipo de inmueble:

Finca cultivada en cafia de
azUcar.

ITipo de inmueble:

Finca cultivada en cafia de
azlcar.

l[Arealote: Has. 111,36. l[Arealote: Has. 160,00.

| m2 1,113,600. | m2 1,600,000.
Area construida: No aplica. Area construida:
Valor oferta: $21.000.000.000. Valor oferta: $20.500.000.000.
Area de actividad POT: | No aplica. Area de actividad POT: | No aplica.

Coordenadas:

3.269273 / -76.441997.

Coordenadas:

3.308582 / -76.279076.

Contacto:

San Silvestre Group
Inmobiliaria S.A.S.
3104159120/
3116172922
contacto@sansilvestrefinc
araiz.com

Contacto:

San Silvestre Group
Inmobiliaria S.A.S.
3104159120/ 3116172922
contacto@sansilvestrefincara
iz.com

|
i
|
|
No aplica. ‘

Fuente:

Cédigo:

https://casas.mitula.com.c
o/adform/24301-256-3267-

fd87cc872fa9-b328-
dc2497c3-
f94f?page=1&pos=6&t_se
c=1&t or=2&t pvid=9a054
d6e-f8a4-410f-a062-
45310cf0a563&req sgmt=
REVTS1RPUDtEUOE7UO
VSUDs%3D

Of 283

DATO DE MERCADO No 5 -]

Ubicacion:

Santander de Quilichao —
Cauca.

Clasificacion del suelo:

Rural.

Tipo de inmueble:

Finca cultivada en cafia de
azucar.

Area lote: Has. 33,28.
m2 332,800.

Area construida: No aplica.

Valor oferta: $3.400.000.000.

Area de actividad POT: | No aplica.

Coordenadas:

3.070796 / -76.571686.

Contacto:

San Silvestre Group
Inmobiliaria S.A.S.
3104159120/
3116172922

https://casas.mitula.com.co/a
dform/24301-256-3a97-
e05f14f540c-a490-b7acbc33-
a8la?page=2&pos=0&t sec=
1&t or=2&t pvid=35bc0591-
5a2f-40c0-ad3d-
dacf4debebc6&req sgmt=RE
VTS1RPUDtEUOE7UQOVSUD
s%3D
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Fuente: https://casas.mitula.com.c
o/adform/24301-256-36¢8-
cf632327cd5-aa89-
89f5748e-
e2b5?page=2&pos=6&t s
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dacf4debebcb&req sgmt=
REVTS1RPUDtEUOE7UO
VSUDs%3D

FOTO DATO DE MERCADO No.1 - OF_279
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Fincas y Casas Campestres, Venta, Florida
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Antes de continuar adelante con la depuracién de mercado encontrado, consignaremos a
continuacion un resumen de las caracteristicas mas relevantes de cada uno de los datos
obtenidos, con el fin de poder entender un poco mejor el proceso que se realizé para su
depuracion:

CODIGO EXPLOTACION
OFERTA

Suelo rural con cultivo en cafia de azucar
Suelo rural con cultivo en cafia de azucar
Suelo rural con cultivo en cafia de azucar
Suelo rural con cultivo en cafia de azucar
Suelo rural con cultivo en cafia de azucar
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Analisis de las condiciones normativas de los datos de mercado encontrados desde el punto de
vista de los usos del suelo:

Como mencionamos anteriormente, no nos adentraremos en identificar condiciones de norma
establecidas en los EOT’s, PBOT’s 0 POT’s correspondientes, por cuanto el analisis se limita a
la busqueda de predios cultivados en cafa de azlcar.

Respecto a la extensién superficiaria los predios que conforman la muestra de mercado
obtenida:

En este sentido, es importante anotar que al tratarse de un sector rural, no existe una tipologia
predial claramente definida; es decir, se trata de predios que van desde pequefias parcelas
individuales hasta predios de mucho mayor extensién, algunos de los cuales se encuentran sin
explotar agricolamente o permanecen con cobertura en pastos naturales o naturales mejorados
para ganaderia extensiva.; y otros que si son explotados agricolamente, especialmente con
cultivos tecnificados de cafia de azucar. Como se observa en la muestra obtenida, las areas de
los predios, reflejan perfectamente las condiciones mencionadas; razon por la cual no es
aplicable alguna depuracién por la condicién de tamafio predial, toda vez que ni el sector, ni la
muestra obtenida tienen condiciones de homogeneidad.

Depuracion de la segunda muestra de mercado:

Depuracion por factor de negociacion:

En el andlisis anterior se explica el criterio utilizado para la depuracién del mercado por factor
de negociacion; razén por la cual no se considera necesario repetirlo.

Depuracion por descuento de la componente construccion sobre el valor de la oferta:

En el analisis anterior se explica el criterio utilizado para el descuento de la componente
construccion; razéon por la cual no se considera necesario repetirlo. Sin embargo, para este
caso en particular, de los inmuebles que forman parte de la muestra de mercado obtenida
ninguno cuenta con construcciones que deban ser descontadas del valor comercial ofertado;
razon por la cual no sera necesario efectuar ningun tipo de depuracién en este sentido. En
consecuencia, procedemos a continuacion a calcular el valor total del lote de terreno de cada
uno de los inmuebles que forman parte de la muestra de mercado. Se incorpora también en el
analisis la aplicacion del factor de negociacion que fue explicado previamente.
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CALCULO DEL VALOR TOTAL DE LA COMPONENTE LOTE DE TERRENO DE CADA INMUEBLE OFERTADO

VALOR FACTOR DE AREA DEL TERRENO VALOR UNITARIO
PUBLICADO NEGOCIACION VALOR DEPURADO Ha. m2 Ha. m2

$ 4.756.000.000 09 $4.280.400.000 37,12 371.200| $115.312.500 $11531

$10.452.000.000 09 $9.406.800.000 85,76 857.600] $109.687.500 $10.969
$21.000.000.000 09 $ 18.900.000.000 111,36 1.113.600| $169.719.828 $16.972
$20.500.000.000 09 $ 18.450.000.000 160,00 1.600.000| $115.312.500 $11.531

$ 3.400.000.000 09 $ 3.060.000.000 33,28 332.800] $91.947.115 $9.195

Con los valores unitarios de terreno obtenidos, procederemos a continuacion a analizarlos
estadisticamente:

Criterios iniciales:

Los criterios iniciales también fueron consignados en la primera muestra de mercado analizado;
razon por la cual no consideramos necesario repetirlo. En consecuencia, consignaremos a
continuacion los resultados obtenidos:

PRUEBA ANALITICA

HIPOTESIS:
LA VARIABLE METRO CUADRADO TIENE DISTRIBUCION NORMAL.

AYUDA:

El contraste de normalidad analiza cuénto difiere la distribucion del METRO CUADRADO con respecto a
lo esperado si procediera de una distribucion normal con la misma media y desviacion tipica. Si el valor-
p de la prueba es menor a 0.05 la hipotesis se rechaza.

CONCLUSION:
NO CUMPLE CON EL CRITERIO DE NORMALIDAD, SEGUN EL RESULTADO DE LA PRUEBA !!

Shapiro-Wilk normality test

data: METRO CUADRADO
W = 8.76221, p-value = 9.03846

La prueba de Shapiro—Wilk se usa para contrastar la normalidad de un conjunto de datos. Se
plantea como hipdtesis nula que una muestra x1...xn, proviene de una poblacion
normalmente distribuida. Se considera una de las pruebas mas potentes para el contraste de
normalidad. La interpretacion de la prueba es la siguiente: Siendo la hipdtesis nula que la
poblacién esta distribuida normalmente, si el p-valor es menor a alfa (nivel de significancia)
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entonces la hipotesis nula es rechazada (se concluye que los datos no vienen de una
distribucién normal). Si el p-valor es mayor a alfa, se concluye que no se puede rechazar
dicha hipotesis. Como se observa en el grafico correspondiente, del andlisis estadistico se
puede concluir que este no cumple con la prueba de normalidad de Shapiro-Wilk, toda vez
gue el p-value arrojado es de 0.03846 (inferior al 0.05).

GRAFICO DE DISPERSION

DISPERSION METRO CUADRADO
Fuente: SIEVI - Lonia de Propiedad Raiz de Cali v Valle del Cauca

@ opatos
= PROMEDIO
INTERVALOS
—— MEDIANA

2.5 3 3.5
DATOS DE MERCADQO
El anterior grafico de dispersion o plano cartesiano, permite visualizar el comportamiento de
los valores de mercado encontrados alrededor de sus medidas de tendencia central, como lo
son la media y la mediana para la estimacion del valor promedio de mercado.

ESTIMACION DEL VALOR UNITARIO DEL SUELO

Promedio $ 12,743 /m?2

Desviacion_estandar $ 2,448 /m?2
Coeficiente_Variacion 19.2%
Mediana $ 11,531 /m?2
Minimo $ 10,969 /m?2
Maximo $ 16,972 /m?2
Limite_Inferior $ 10,295 /m?
Limite_Superior $ 15,191 /m?
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Como se observa en este cuadro, la muestra no_cumple con el coeficiente de variacion, el
cual se ubica en el 19.2% (superior al 7.5% requerido por norma), segun lo estipulado en el
Articulo 11 de la Resolucion No.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008); por medio de la

cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997. En resumen, el valor del metro cuadrado de los terrenos analizados se
encuentra ubicado dentro del rango o intervalo que se conforma a partir del valor promedio
de $12.743/m?* més (+) o menos (-) una (01) desviacién estandar que es de $2.448; es decir,
entre $10.295/m? y $15.191/m?.

En conclusién, tal como lo mencionamos anteriormente, es importante mencionar que los
valores obtenidos en esta muestra no seran considerados, toda vez que estos no se consideran
coherentes con el uso potencial definido en la normatividad establecida en el Plan de
Ordenamiento Territorial POT del Distrito Especial de Santiago de Cali. Es decir, las
limitaciones que esta normatividad impone a los inmuebles analizados en el estudio de mercado
observado, deberia estar directamente relacionada con la capacidad de obtener o generar una
rentabilidad a partir de ese uso potencial; razén por la cual se considera que estos datos de
mercado cuentan con una alta componente de especulacién inmobiliaria.

A continuacién, presentamos un resumen del valor del suelo obtenido en las dos muestras de
mercado obtenidas, tanto para los predios ofertados ubicados en el Area de Manejo Zona Rural
de Producciéon Sostenible de Cali, como los predios rurales cultivados en cafia de azlcar
ubicados en Municipios cercanos a Cali:

RESUMEN DEL VALOR DEL SUELO DE LOS PREDIOS OFERTADOS UBICADOS EN EL
AREA DE MANEJO ZONA RURAL DE PRODUCCION SOSTENIBLE DE CALI
Rango Valor Hectarea Valor m2

Limite inferior $ 1.473.550.000 $ 147.355

Promedio $1.611.130.000 $161.113
Limite superior $1.748.710.000 $174.871

RESUMEN DEL VALOR DEL SUELO DE LOS PREDIOS RURALES CULTIVADOS EN
CANA DE AZUCAR UBICADOS EN MUNICIPIOS CERCANOS A CALI
Rango Valor Hectarea Valor m2
Limite inferior $ 102.950.000 $10.295

Promedio $ 127.430.000 $12.743
Limite superior $ 151.910.000 $15.191
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Como se puede observar, si tomamos como referencia el promedio de ambas muestras, se
tiene como resultado que el valor unitario de los predios ofertados ubicados en el Area de
Manejo Zona Rural de Produccién Sostenible de Cali, exceden aproximadamente 12 veces el
valor unitario de los predios rurales ofertados cultivados en cafia de azucar ubicados en
Municipios cercanos a Cali. Es decir, estos valores muestran una notable desproporcion entre la
potencialidad que les entrega la norma actualmente a estos predios (con la rentabilidad que
esta pueda producir) y los valores de las ofertas; razén por la cual, en concepto del Comité
Técnico de la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca no son representativos y, en
tal sentido, no pueden ser adoptados en el célculo de valor, ya que mas bien se aproximan a un
efecto especulativo, condicién que no permite emitir un valor conclusion congruente para este
tipo de inmuebles. De igual forma, bajo la experticia de los avaluadores, el conocimiento que se
tiene del mercado y la idoneidad que reviste a cada profesional, la inconsistencia encontrada
confiere suficiente justificacién para considerar pertinente desarrollar un nuevo procedimiento.

En consecuencia, se considera que al no ser fiable la informacion de los datos de mercado que
arroja el estudio de mercado inicial, lo cual genera dudas de los resultados encontrados, y que
esta circunstancia obliga a descartar el procedimiento llevado a cabo, se decide acudir a la ya
mencionada Consulta a Expertos Avaluadores o Encuestas, la cual ya fue explicada
inicialmente y se encuentra en el Articulo 9° de la Resolucion No.0620 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del afio 2008 (por la
cual se establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997).

En cumplimiento de esta metodologia se lleva a cabo el proceso de encuestas a peritos
avaluadores que pertenecen al Comité de Avallos de la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y
Valle del Cauca y que cuentan con la formacion, capacidad y conocimiento necesarios en
ejercicio profesional y disponen de las acreditaciones en las categorias correspondientes del
Registro Abierto de Avaluadores RAA, emitidas por la entidad reconocida de autorregulacion de
avaluadores.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):

9.1. Procesamiento estadistico (investigacion directa):

A continuaciéon se presenta el procesamiento estadistico de la investigacion directa; no sin
antes anotar que cada avaluador jura y deja constancia por escrito que participd0 de esta
encuesta voluntariamente, conociendo los procedimientos adoptados, los predios analizados en
las muestras de mercado, asi como también el predio objeto de avallo, teniendo acceso a toda
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la documentacion que para tal fin suministré la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. a la Lonja
de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca y el valor asignado corresponde Unicamente al
terreno sin incluir mejoras tales como cultivos, construcciones y anexos (Articulo 31 de la
Resolucidon No0.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha
veintitrés (23) de septiembre del afio 2008 (por la cual se establecen los procedimientos para
los avaltios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997):

AVALUADOR
CARBONELL MARIN HERNEY
CADRONA CUARTAS EDUARDO
CARDONA MEDINA OMAR ANIBAL
CARENO CORDOBA RAFAEL VICENTE
FRANCO SANCHEZ GLADYS
GARCIA ARIZABALETA VICTORIA EUGENIA
GONZALEZ FLOREZ REYNEL
JIMENEZ HOYOS GUSTAVO ALBERTO
PEREZ SANCHEZ CARLOS HUMBERTO
RENGIFO ALARCON GLORIA LYDA
SANDOVAL CHIMBACO PEDRO NEL
CARBONELL MONDRAGON KAROL

VALOR ASIGNADO
$ 80.000
$ 85.000
$ 85.000
$ 90.000

$ 100.000
$ 85.000
$ 85.000
$ 95.000
$ 85.000
$ 90.000
$ 95.000
$ 90.000

OO |INO O+~ [WIN|[—

N|[=|O

3 |VEGA MARTINEZ CHRISTIAM ARMANDO

$ 85.000

PROMEDIO M2

$ 88.462

DESVIACION

$ 5.547

COEFICIENTE DE VARIACION

6,27%

NUMERO DE DATOS

13

RAIZ

3,6056

t(N)

2,1788

LIMITE SUPERIOR

$91.814

LIMITE INFERIOR

$ 85.110

Como se observa en este cuadro, la muestra cumple con el coeficiente de variacion, el cual
se ubica en el 6.27% (inferior al 7.5% requerido por norma), segun lo estipulado en el Articulo
11 de la Resolucion No0.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con
fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008); por medio de la cual se
establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997. En resumen, el valor del metro cuadrado de los terrenos analizados se encuentra
ubicado dentro del rango o intervalo que se conforma a partir del valor promedio de
$88.462/m? mas (+) o menos (-) una (01) desviacién estandar que es de $5.547; es decir,
entre $85.956/m? y $90.967/m?>.
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Conclusién:

En conclusion, el Comité Técnico decide asignar a la componente lote de terreno del inmueble
objeto de avaltuo el valor promedio encontrado; es decir $88,462/m2. Este valor se toma
considerando que:

1. Los valores ofertados por los predios que se ubican dentro del Area de Manejo Zona Rural
de Produccién Sostenible de Cali, no se consideran coherentes con el uso potencial que
les confiere la normatividad establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial POT del
Distrito Especial de Santiago de Cali. Es decir, si la potencialidad de uso de estos predios
actualmente es de tipo agricola, y por lo tanto, la renta que pueden estos predios esta
supeditada a este tipo de explotacion, los valores exceden por mucho los valores
comunmente observados para predios que son explotados agricolamente en el Valle del
Cauca, dentro de los cuales se destaca por obvias razones el cultivo de la cafia de azlcar;
lo cual permite concluir que estos datos de mercado cuentan con una alta componente de
especulacién inmobiliaria.

2. Los valores ofertados por los predios rurales con uso agricola acondicionados para el
cultivo tecnificado de cafia de azucar, tampoco se ajustan a las buenas caracteristicas de
ubicacién y cercania al Area de Expansién Urbana de Cali y a sus buenas condiciones
extrinsecas e intrinsecas, lo cual necesariamente le otorga un valor agregado al predio
objeto de avaluo.

Declaracion Juramentada:

siendo el dia

En la ciudad de Cali, departamento del Valle del Cauca, Republica de Colombia,
diez (10) de marzo de 2023, nosotros:

CATEGORIA RAA
Inmuebles Rurales

CORREO ELECTRONICO
sertesinmobiliaria@hotmail.com

NOMBRE AVALUADO
CARBONELL MARIN HERNEY

RAA
AVAL-16.256.915

CELULAR
315-6553673

CADRONA CUARTAS EDUARDO

AVAL-16.632.614

aducarg@hotmail.com

315-4946727

Inmuebles Rurales

CARDONA MEDINA OMAR ANIBAL

AVAL-76.305.323

omar@ocingenieria.com

320-6979916

Inmuebles Rurales

CARENO CORDOBA RAFAEL VICENTE

AVAL-14.444.568

rcintercon@gmail.com

315-5140521

Inmuebles Rurales

FRANCO SANCHEZ GLADYS

AVAL-31.268.649

gladysfrancos@hotmail.com

315-5722084

Inmuebles Rurales

GARCIA ARIZABALETA VICTORIA EUGENIA

AVAL-31.270.731

victoriagarciaavaluos@hotmail.com

300-6168111

Inmuebles Rurales

GONZALEZ FLOREZ REYNEL

AVAL-14.878.561

reynel.gonzalez@gmail.com

310-4891439

Inmuebles Rurales

O |IN[oco|B~ W IN|(—

JMENEZ HOYOS GUSTAVO ALBERTO

AVAL-16.706.130

jlarquitectos@yahoo.es

304-3461800

Inmuebles Rurales

PEREZ SANCHEZ CARLOS HUMBERTO

AVAL-94.486.271

avaluospcc@gmail.com

315-5575121

Inmuebles Rurales

RENGIFO ALARCON GLORIA LYDA

AVAL-31.151.782

glorialyda@hotmail.com

316-4674212

Inmuebles Rurales

SANDOVAL CHIMBACO PEDRO NEL

AVAL-16.649.346

pedroavaluos@hotmail.com

316-2884968

Inmuebles Rurales

CARBONELL MONDRAGON KAROL

AVAL-1.144.054.317

karolcarbonell13@gmail.com

318-3837437

Inmuebles Rurales
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Mayores de edad, miembros del Comité de Avalios Corporativos de la Lonja de Propiedad Raiz

de Cali y del Valle del Cauca, con RAA vigentes para Inmuebles Rurales, y vecinos de esta
ciudad, manifestamos:

Primero: Bajo la gravedad de juramento y de conformidad con el Articulo 185 del Cddigo
General del Proceso CGP de manera libre y espontanea y de acuerdo con la verdad, rendimos
la presente declaracion a manera de encuesta segun lo refiere la Resolucion 620 de 2008 en su
articulo 9° “ Consulta a expertos Avaluadores o encuestas”.

Segundo: Que conocemos la responsabilidad que implica jurar en falso de conformidad con el
articulo 442 del Cédigo Penal.

Tercero: Que las declaraciones aqui rendidas versan sobre hechos de los cuales damos plena
fe y testimonio.

Cuarto: Que segln lo consignado en el paragrafo tercero del Articulo 9° de la Resolucion
N0.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de
septiembre del afio 2008 (por la cual se establecen los procedimientos para los avallos
ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997), “Las encuestas solo se podran realizar
cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o_cuando
tenga dudas de los resultados encontrados. (negrilla y subrayado nuestro).

Quinto: Que aunque se encontraron datos de mercado, los valores obtenidos no se consideran
coherentes con el uso potencial que les confiere la normatividad establecida en el Plan de
Ordenamiento Territorial POT del Distrito Especial de Santiago de Cali. Es decir, si la
potencialidad de uso de estos predios actualmente es de tipo agricola, y por lo tanto, la renta
qgue pueden estos predios estd supeditada a este tipo de explotacion, los valores exceden por
mucho los valores cominmente observados para predios que son explotados agricolamente en
el Valle del Cauca, dentro de los cuales se destaca por obvias razones el cultivo de la cafia de
azucar; lo cual permite concluir que estos datos de mercado cuentan con una alta componente
de especulacién inmobiliaria.

Sexto: Declaramos que “El valor mas apropiado a asignar al predio que se encuentra ubicado
en Area de Manejo Zona Rural de Produccién Sostenible sera de $88.462 m2 por presentar un
potencial diferenciado con respecto al mercado de la tierra agricola integral usual de la zona
como lo es la tierra con el monocultivo de la cafa de azucar’.

Seéptimo: Que se tuvieron en cuenta para esta decision del avalio corporativo los aspectos y
factores que menciona tanto el Decreto 1420 de 1998 como la Resolucién 620 de 2008: “...para
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la determinacion del valor comercial de los inmuebles se debe tener en cuenta como minimo los
aspectos fisicos, las clases de suelo, las normas urbanisticas vigentes en la zona o para el
predio, tipo de construcciones y desarrollos en la zona, disponibilidad de redes primarias,
secundarias y acometidas de servicios publicos domiciliarios, infraestructura vial, servicio de
transporte, estratificacion y ... adicionalmente en zonas rurales se debe tener en cuenta las
condiciones agrologicas del suelo, las fuentes de agua, las vias internas y de acceso, clima,
temperatura, precipitacion pluviométrica, posibilidades de adecuacién y su potencial de
desarrollo”.

Octavo: Que este testimonio lo rendimos para ser presentado a la Concesionaria Rutas del
Valle S.A.S, para el avalto del predio descrito en este documento, con el fin de aportarlo como
prueba sumaria, para soportar el VALOR COMERCIAL adjudicado al predio bajo un Avallo
Corporativo con Comité Técnico realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca para el proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca y Accesos Cali — Palmira.

Manifestamos que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto certificamos
este documento.

CARBONELL MARIN HERNEY CARDONA CUARTAS EDUARDO
C.C #:16.256.915 C.C. #:16.632.614

CARDONA MEDINA OMAR ANIBAL CARRENO CORDOBA RAFAEL VICENTE
C.C. #:73.305. 323 C.C. #:14.444.568
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FRANCO SANCHEZ GLADYS GARCIA ARIZABALETA VICTORIA EUGENIA

C.C #:31.268.649 C.C. #:31.270.731

']
Cuae-
GONZALEZ FLOREZ REYNEL JIMENEZ HOYOS GUSTAVO ALBERTO
C.C #:14.878.561 C.C. #:16.706.130

)= QMeon.

PEREZ SANCHEZ CARLOS HUMBERTO MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ
C.C. #:94.486. 271 C.C. #:66.858.603

f! 0 gj
e |~
L= Fl il

SANDOVAL CHIMBACO PEDRO NEL KAROL CARBONELL MONDRAGON
C.C. #:16.649. 346 C.C. #:1.144.054.317

(hanilie Uage

VEGA MARTINEZ CHRISTIAM ARMANDO
C.C. #:14.623.711
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10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO:

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion):

Estos procedimientos ya fueron explicados en el Capitulo 8 de este informe de avaluo.

10.2. Anédlisis de los datos obtenidos descriptivamente:

Teniendo en cuenta las caracteristicas de ubicacién de este inmueble, se decidi6 acoger el
valor del limite inferior del rango; es decir un valor unitario de $88.462/m?, el cual sera asignado
a la componente lote de terreno del inmueble objeto de avaluo.

10.3. Ejercicios residuales. Método (técnica) residual:

No se utilizé la metodologia residual o de evaluacién del suelo en este proceso de avallo.

10.4. Servidumbres:

El inmueble objeto de avalio presenta varias servidumbres, todas descritas en el Capitulo 3.
Informacién Juridica punto 3.4.

Observaciones. Sobre el predio recaen tres (3) servidumbres consistentes en servidumbre de
transito activa y servidumbre de acueducto pasiva y servidumbre de riego, sin embargo,
después de efectuar la superposicion se concluye que estas no se encuentran en el area del
predio requerida por el proyecto.

Fuente: elaboracion propia basada en informacion suministrada por la Concesionaria Ficha
Predial NMVVCACP_UF3_057.

10.5 Zonas de proteccién (rondas de rio, rondas de nacederos, etc.):

Se debe sefalarse que el predio objeto del presente estudio no presenta zona de proteccién, ni
ronda de rios o de nacederos. El predio de mayor extension tiene ronda de proteccion del rio
Cauca.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y  ANEXOS
CONSTRUCTIVOS:
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11.1. Costos de reposicion:

Andlisis de costo de reposicidén a nuevo conforme a la tipologia:

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION ANEXA M1

TITULO DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD ITEM VR REPOSICION A NUEVO NUMAPU | VIDAUTIL ESTIMADA | CALIF FECHA APU
CANAL 1: En terreno natural para drenaje o desague (sistema de riego)
M1 con seccion transversal trapezoidal, ancho promedio de 6.0 metros y m 127.23 $ 276.500 | DETALLADO 30 35 221123
1.20 metros de profundidad.
ITEM DETALLE UND |REND/ESP| CANT VUNIT VTOTAL | OBSERVACIONES

1,01 |Localizacion y replanteo m 127,23 1.000 127.230 b<:55m |
1,02 |Excavacion m 1,35 916,06 12500 | 15458445 b>.6,50m |
1,03 |Relleno en material de sitio m 020 165,40 10500 | 1.736.690 Ycat1,00m |
1,04 [Relleno en roca muerta compactada m 0 - 40,000 - cat1,50m |
1,05 |solado en mortero m 0 - 20.000 - h prom 1,20 m |
106 |Concreto m 0 - 776767 - hip130m |
1,07 |Acero m 0 - 7.085 - perim: 8,10 m |
1,08 |Revestimiento y/o compactacion m 1,05 1.030,56 10.000 | 10.820.912 Atrap 7,20 m® |
1,09 |Retiro de excavacion viajes 0 - 120.000 - |
COSTOS DRECTOS 28.143.276 |
AU[ 2% 7035819 |
VALOR REPOSICION ANUEVO 35.179.095 |
VALOR UNITARIO $ 276,500 |

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION ANEXA M2

TITULO DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD ITEM VR REPOSICION A NUEVO NUMAPU | VIDAUTIL ESTIMADA | CALIF FECHA APU
CANAL 2: En terreno natural para drenaje o desague (sistema de riego)
M2 | con seccién transversal trapezoidal, ancho promedio de 1.0 metroy 0.4 m 328.28 $ 38.505 | DETALLADO 30 35 21123
metros de profundidad.
ITEM DETALLE UND |REND/ESP| CANT VUNIT VTOTAL | OBSERVACIONES

1,01 |Localizacion y replanteo m 380,51 1.000 380510 b<:,7m |
102 |Excavacion m 135 16742 12500] 2825267  b>:150m |
1,03 |Relleno en material de sitio m 0,20 114,15 10500 | 1.198.607 Ycat,80m |
1,04 |Relleno en roca muerta compactada m 0 - 40,000 - cat1,40m |
1,05 |solado en mortero m 0 - 20.000 - hprom 40m |
1,06 |Concreto m 0 - 776.767 - hip 57 m |
1,07 |Acero m? 0 - 7.085 - perim: 1,83 m |
1,08 [Revestimiento y/o compactacion m? 1,05 696,85 10.000 | 7.316.977 Atrap 44 m? |
1,09 [Retiro de excavacion viajes 0 - 120.000 - |
COSTOS DRECTOS 11.721.380 |
AUl 25% 2930345 |
VALOR REPOSICION ANUEVO 14.651.725 |
VALOR UNITARIO § 38505 |

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION ANEXA M3
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TITULO DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD [TEM VRREPOSICIONANUEVO | NUMAPU | VIDAUTILESTIMADA | CALIF | FECHAAPU
CALLEJONES INTERNOS: Conformados en terreno natural con anchos
M3 | promedios de 7.0, 6.30 y 4.0 metros, y longitudes variables de acuerdoa| m? | 1148.38 $ 26.513 | DETALLADO 30 35 pARPA]
|a afectacion.
[TEM DETALLE UNIDAD? | ESPESOR CANT VUNIT VTOTAL OBSERVACIONES
101 {Localizacion y replanteo m 114838 00| 451 ||
102 |Adectacion wo| 15 | 114838 1800 2170438 |
103 |Nveloin | o0 | 18R 1500] 1722570 Esp 20m |
1,04 |Reafimado y releno con material importado m 1,05 22968 86.500 | 20860.323 ||
105 _|Retro de excavacion Viles 001 114838 120000 1378056 |
00ST0S DIRECTOS 2475901 |
AUl 15 3911385 |
VALOR REPOSICION A NUEVO 30447286 |
VALOR UNITARIO 26513 I

11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini):

Para la determinacion del costo de reposicion de las construcciones, se utilizaron como
referencia los costos de reposicion establecidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle
del Cauca presentados en el anexo respectivos. El valor de la construccion parte del valor
determinado para la construccién nueva a la cual se le aplica un factor de obsolescencia, el cual
tiene en cuenta la depreciacion fisica y el estado de conservacion, basadas en las tablas de
Fitto y Corvini, tal como lo sefiala la Resolucion No. 620 de 2008 del IGAC, las cuales
relacionan el porcentaje depreciable segun su edad efectiva, la vida util y su estado de
conservacion y mantenimiento:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI CONSTRUCCIONES ANEXAS

T EDADEN' | ESTADODE . T VALR

ITEM - CONSTRUCCION EDAD | VIDAUTIL | = o | rvacioy | PEPRECIACION | VALOR REPOSICION | oo | VALORFINAL | VALOR ADOPTADO
M1- CANAL1 s 30 667 35 39,68% sotes00| 8109726 $166.774 $167.000
M2- CANAL2 5 30 1667 35 39,68% $38.505 $15.281 $23.225 $23.000
M3 - CALLEJONES INTERNO 5 30 1667 35 39,68% $26.513 $10.522 $15.992 $16.000

Para la liquidacion del avaluo comercial se emplean los
unidades de mil, mencionados en la tabla anterior.

‘valores adoptados” ajustados a

12. CALCULOS DE VALOR CULTIVOS Y ESPECIES:

12.1. DESCRIPCION DE COBERTURAS, ESPECIES Y CULTIVOS
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Para el caso del predio objeto de avallo, y acorde a la relacion del inventario de cultivos y
especies contenida en la respectiva ficha predial, se liquida este concepto, por cuanto dentro
del poligono del area requerida por disefio, se encuentran ubicadas de manera dispersa
algunas especies.

CULTIVO O ESPECIE CANTIDAD
CULTIVO DE CANA 18.253,90

MATARRATON (D= 0.00 m a 0.15 m)
MATARRATON (D= 0.15 m a <0.50 m)
CHIMINANGO (D= 0.00 m a 0.15 m)

I CHIMINANGO (D=0.50 m a 1.00 m) Unid I

Fuente: Ficha Predial NMVVCACP_UF3_057 | Fecha: 6/02/2020

12.2. DETERMINACION DE VALOR DE COBERTURAS

En la investigacion indirecta del sector agricola productivo, el objetivo del tasador es encontrar
los costos de constitucién de las especies y cultivos, identificados como afectados en el area
requerida por disefio. Se revisaron:

v Los costos actuales de nueva siembra de especies y constitucién de cultivos;*
v Los valores de venta de productos alimenticios en centrales mayoristas;?

v Los costos agricolas de produccion y sostenimiento; y,*

v’ Las etapas del ciclo completo de produccion.

Los valores asignados a las especies encontradas se basan en las tablas de registro de valores
de las UMATAS municipales (publicadas por la Gobernacién del Valle) y actualizados a la fecha
del avallo por el equipo profesional de ingenieros agrénomos de la Lonja de Propiedad Raiz de
Cali y Valle del Cauca.

! FINAGRO. AGROguias. Publicadas por FINAGRO, 2018 - 2020

2 GOBERNACION DE VALLE DEL CAUCA - UMATAS Municipales. Valor Unitario de Plantas y Cultivos Forestales.

¥ LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA. Valoracion de Cultivos Permanentes y Transitorios.

* DEPARTAMENTO ADMINISTRATIO NACIONAL DE ESTADISTICA — DANE. Sistema de Informacién de Precios
y Abastecimiento del Sector Agropecuario — Boletin Precios Mayoristas, octubre 2023
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ARBOLES AISLADOS
3 ALTURA VALOR TOTAL
DESCRIPCION ESTADO TIPO ANOS  CAP(m) DAP (m) CANTIDAD
(m) $/UND $
MADERABLE Indeter- Indeter- Indeter-
Matarraton SANO LA o i 000-015 e ST 6 65.000 390.000
MADERABLE Indeter- Indeter- Indeter-
Matarraton SANO oo AVNA e e 015-080  TEEC 3 65.000 195.000
Chiminango SANO  MADERABLE indeter-Indeter- 5y 15 INdeter- 1 65.000 65.000
minado minado minado
Chiminango SANO  MADERABLE indeter- Indeter- oy, Indeter- 1 65.000 65.000
minado minado minado
VALOR TOTAL ESPECIES AISLADAS 715.000

12.3. DETERMINACION DE VALOR DE CULTIVOS

Dentro de la franja requerida por disefio se detalla un area que se encuentra sembrada en parte
con cultivo de cafia de azucar, por lo que a continuacion se relaciona los costos de constituciéon
de nueva siembra de un cultivo de este tipo de cafla que es actualizada para efectos de
calculos de indemnizacion (COP $9°'840.486/Ha). Se revisaron:

v Los costos actuales de nueva siembra de la cafia de azlcar;®
v Los costos agricolas de produccién y sostenimiento; y,°

p . 0
Distribucion Coberturas en area requerida Unidad de medida ACECOETIITY %
afectado Cobertura
Cafa de Azucar Ha 1,82539 100,0%

® SERVIAGRO. Cotizacién costo nueva siembra de cafia variedad CC8592 - CC1940, 31/08/2022
® LONJA DE PROPIEDAD RAi{Z DE CALI Y VALLE DEL CAUCA. Valoracién de Cultivos Permanentes y

Transitorios.
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Estructura del costo de infraestructura del cultivo
TRM promedio 15/10/2023 a 31/10/2023 [ 4.200,00 |
COSTOS DIRECTOS/Ha. uUss $
QUEMA DESPAJE 1.971
DESPAJE 236.541
DESEPADA 2 PASONES 502.650
SUBSUELO 545.036
CINCEL/2 PASONES 505.607
PULIDA/2 PASONES 381.423
APORQUE 78.847
SURCADA 141.925
SEMILLA 165,01 693.025
CORTE,ALCE, TRANSP 418.776
SIEMBRA 299.126
HERBICIDAS/MAQUINA 34,85 146.374
HERBICIDAS/INSUMOS 65,83 276.485
ABONAMIENTO INSUMOS 204,75 859.950
ABONAMIENTO/MAQUINA 54,21 227.694
ACEQUIAS MAQUINA 49.279
LIMPIEZA MANUAL 68.991
RODEO CON HERBICIDA 11,74 49.328
MANTEN.CALLEJONES 39.424
RIEGOS 7 1.616.364
UN MES DE ATRAZO (6 TONS Ha) 413.947
JORNALES (6 /Ha) 319.626
TOTAL COSTOS DIRECTOS/Ha 7.872.388
TOTAL COSTOS INDIRECTOS/Ha = 1.968.097
TOTAL COSTO DIRECT + INDIREC/Ha - 9.840.486
Area de cultivo
Valores de Coberturas afectado Sesio @) VaJor Celbarir r.a en
Ha $/Ha Area Requerida
Cafa de Azucar 1,825390 $9.840.486 $17.962.725
@ Actualizados 2023
VALOR TOTAL DE CULTIVO DE CANA DE AZUCAR AFECTADO EN AREA REQUERIDA $17.962.725

13. CONSIDERACIONES GENERALES:

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente estudio,
las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justo valor
comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones
generales:

Del sector:
Se trata de un sector con poca infraestructura instalada, sobre la margen oriental del corredor
vial Cali- Jamundi, zona rural y de vocacion agricola con cultivos de cafia de azlcar.

De las vias de acceso:

Las vias mas importantes del sector se puede mencionar corredor vial Cali- Jamundi y via
corredor Cali a Puerto Tejada, al interior son callejones veredales, otros callejones privados al
interior de las fincas cafieras.
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De localizacion:
Predio localizado en el costado sur oriente del Distrito de Santiago de Cali, margen oriental del
corredor vial Cali-Jamundi, coordenadas Latitud 3°17°19.7” Norte / Longitud -76°29'44.97”
Oeste.

De la norma urbanistica:
Por encontrarse en suelo rural del municipio se reglamenta bajo todos los lineamientos
expuestos para Zona Area de Manejo Rural- Zona de Produccion sostenible.

Del terreno:

La franja de terreno objeto de avalio hace parte de un predio de mayor extension, se trata de
suelo rural, de relieve plano, de configuracion irregular, cultivado en cafia y de localizacién
medianera al interior de la zona.

De la construccion:
Las construcciones anexas existente son dispersas y hacen parte de la infraestructura
complementaria para su uso agricola el cultivo de Cafia de azUcar.

De comercializacion:

Por encontrarse ubicado al interior de grandes fincas cafieras y estar frecuentemente en uso, se
espera que la demanda de inmuebles comerciales de este tipo (para venta y renta) sea alta
mientras que la oferta de este tipo de inmuebles es media o baja. Por lo que se espera una facil
comercializaciéon de este tipo de inmuebles.

De las perspectivas de valorizacion:
Las perspectivas de valorizacion para el sector son altas debido al proyecto vial que se busca
desarrollar.

De la actividad edificadora:
Se trata de un sector consolidado rural y uso agricola en cafia en el momento de la visita no se
evidencian proyectos en venta o en desarrollo de vivienda en la zona cercana.
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14. RESULTADO DE AVALUO:

DESCRIPCION AREA

N
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Y VALLE DEL CAUCA

VR UNITARIO VR TOTAL

TERRENO

AREA TERRENO TOTAL REQUERIDA
CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

21373,27

m?2 88.462 S

1.890.722.211

ANEXO M1 127,23
ANEXO M2 328,28
ANEXO M3 1148,38
CULTIVOS Y ESPECIES

m 167.000
m 23.000
m?2 16.000

21.247.410
7.550.440
18.374.080

CULTIVO DE CANA 18253,90
MATARRATON (D=0.0m a 0.15 m) 6,00
MATARRATON (D=0.15m a < 0.50 m) 3,00
CHIMINANGO (D=0.0m a 0.15m) 1,00
CHIMINANGO (D=0.50m a 1.0 m) 1,00

17.962.725
390.000
195.000

65.000
65.000

m2 $ 984,0486 S
un $ 65.000 $
un S 65.000 S
S 65.000 S
$ 65.000 $

un
un

TOTAL AVALUO COMERCIAL S

1.956.571.866

SON: MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y UN
MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SEIS PESOS M/CTE. $1.956.571,866

Qicon.

MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ
Presidente Comité de Avallos
R.A.A.No.AVAL-66858603

2

JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ
Coordinador
R.A.A. No .AVAL-98380867

REYNEL GONZALEZ FLOREZ
Representante Legal Suplente
R.A.A. No.AVAL- 14878561

PEDRO NEL SANDOVAL CH.
Avaluador Comisionado
R.A.A. No. AVAL-16649346
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Este avallo fue discutido y aprobado por el Comité Técnico de Avaluos de la Lonja de
Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca en varias reuniones presenciales, 23-11-2023.

15. MARCO NORMATIVO DEL AVALUO:

Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,

compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).

Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan

otras disposiciones).

Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de

infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras

disposiciones).

Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9

de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76,

77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998,

que hacen referencia al tema de avallos).

O Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas

a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en

materia urbanistica).

Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

Resolucién IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los

avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

O Resolucién IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijjan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avallos comerciales
requeridos en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de
2013).

O Resolucién IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se
adiciona la Resolucién 898 de 2014, que fija, normas, métodos, pardmetros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los proyectos de
Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Resolucién IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la
Resolucion 898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos
para la elaboraciéon de avalios comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura
de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

Q Y demas reglamentacion concordante.

o 0O 0O 0O O

(N

16. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:
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Q El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien

inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuacion.

El valuador no revelara informacion sobre la valuacién, ni de cualquiera de los aspectos

relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el

presente avaluo y sélo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

Q El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes tangibles
o intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de
los inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, la valuacién de la empresa en
marcha o la rentabilidad de la participacién tenida sobre la operacion del negocio.

Q El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y
los documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su
debido momento.

Q El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

(H

17. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

O La presente valuacion se realizé siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —-IGAC- mediante Resolucién
Numero Seiscientos Veinte (620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de
establecer el valor comercial en el mercado actual, del inmueble que en este informe se ha
descrito.

O Este informe cumple integralmente con el protocolo para avallos urbanos en proyectos 5g
elaborado por el Departamento de Gestion Contractual y Seguimiento de Proyectos de
Infraestructura de Transporte de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI- Cddigo
GCSP-1-026 — Version 001 de fecha 05/04/22.

Q El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cdodigo
Colombiano de Etica del Avaluador’, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas
y de acuerdo a los parametros exigidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca.

O Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las
hipotesis y condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.

Q El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del inmueble que se esta
valorando.
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18. DECLARACION DE NO VI[\ICULACION CON EL SOLICITANTE
DE LA VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA):

O Para la presente valuacidn se declara que soOlo existe una relacion de servicios
profesionales con el solicitante de la valuacion, por tanto, no existe algun tipo de conflicto
de interés.

Q De igual forma se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes,
hacia quien estd dirigido o0 sus asesores profesionales; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte; y no se acepta ninguna responsabilidad por la
utilizacion inadecuada del informe.

Q Los honorarios del valuador no dependen de algun aspecto que haya sido plasmado en el
presente informe de valuacion.

Q El valuador cumple con los requisitos de formacion profesional, que le permiten realizar de
manera idénea la presente valuacién y que esta plasmada en el presente informe.

19. VIGENCIA DE AVALUO:

O Conforme a lo sefialado en el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, la vigencia del avallio
es de un afio contado desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidio
la revision o impugnacion. Por tal razon, los avallos que pierdan esta vigencia deben
realizarse nuevamente y no se pueden efectuar actualizaciones a través de indices o
metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

O Laresolucion 898 de 2014, es contundente en cuanto al termino actualizacion del avaluo,
el cual menciona que se debe realizar nuevamente. Resoluciéon 898 de 2014 “Por medio
de la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la
elaboracién de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la ley 1682 de 2013”.

Q [...] Articulo 3. Definiciones. Para la interpretacién de la presente Resolucion se deberan
tener en cuenta las siguientes definiciones.

Q [...] Actualizacién de avaluo: Es la realizacion de un nuevo avaluo comercial después de
transcurrido el término de la vigencia del anterior.
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898
DE 2014 (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE)
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VALORACION DE INDEMNIZACIONES

Es la compensacion o resarcimiento econémico por el menoscabo producido al
propietario de un inmueble que se realiza por el causante de un dafio o por quien deba
corresponder en su lugar.

El resarcimiento econdémico consiste en la accién que tiene el propietario del inmueble
para exigir al causante del dafio una cantidad de dinero equivalente a la utilidad o
beneficio que a aquél le hubiese reportado la cesacion de sus actividades del normal
desarrollo de su actividad econdmica, acarreandole la disminucion patrimonial, bien sea
gue se trate de una pérdida real o efectiva, o simplemente de una ventaja.

GENERALIDADES

Las entidades que desarrollen actividades y proyectos definidos en el articulo 58 de la
Ley 388 de 1997, que implique traslados de poblacion, deben incluir en los presupuestos
de cada uno de los proyectos a desarrollar, los costos de la formulacion y ejecucion del
plan de gestion social respectivo, tanto para la poblacién trasladada como para la
receptora y aquella que continle residiendo en el area de influencia del proyecto
respectivo.

COMPONENTE ECONOMICO

Cuando el Plan de Gestidén Social del proyecto consagre la aplicaciéon del componente
econOmico, este se entenderd como aquellos reconocimientos econémicos que se
pagaran a la poblacion localizada en los predios requeridos por la Concesionaria. Estos
reconocimientos se efectuaran a los beneficiarios por una sola vez, respecto del predio
en el cual residen o desempefien su actividad productiva ya sea como propietarios,
mejoratarios, apoderados, poseedores, tenedores, arrendatarios, subarrendatarios o
usufructuarios, de conformidad con el factor a reconocer.

DEFINICIONES

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE: (Articulo 1614 - Codigo Civil
Colombiano): “Entiéndese por dafio emergente el perjuicio o la pérdida que
proviene de no haberse cumplido la obligacibn o de haberse cumplido
imperfectamente, o de haberse retardado su cumplimiento; y por lucro cesante,
la ganancia o provecho que deja de reportarse a consecuencia de no haberse
cumplido la obligacion, o cumplido imperfectamente, o retardado su
cumplimiento”
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Segun la resolucion 898 de 2014 y sus posteriores modificaciones, respecto al
reconocimiento econémico, se menciona lo siguiente:

ARTICULO 10

Para el calculo de la indemnizacion la entidad adquiriente solicitar4 por escrito a los
beneficiarios de la indemnizacion, la documentacién que estos tengan en su poder y
gue sea relevante para el calculo de la indemnizacion. Si estos no entregan la
documentacion solicitada, la entidad adquiriente dejara constancia en la solicitud del
avalué de esta situacion y el calculo se hard con informacién entregada, asi como
aquella recopilada por el Avaluador a la que se refiere el articulo 10 de la presente
resolucion.

Respecto a lo anterior, el avaluador presume la veracidad y buena fe en la
documentacion e informacion suministrada por los propietarios y remitida por la
Concesionaria y no es responsabilidad del avaluador establecer la legalidad y/o
legitimidad de los documentos suministrados.

ARTICULO 11

En el céalculo de la indemnizacion se deberd tener en consideracién la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario. Si de acuerdo con la
informacion obtenida y o el célculo realizado por el Avaluador se encuentra que los
ingresos y o utlidades superan lo reportado a las autoridades tributarias, la
indemnizacion se hara sobre lo informado a dichas autoridades. En caso de que
aparezca como no obligado tributariamente el célculo realizado de la indemnizacién no
podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segun lo que se
demuestre.

2.2  ESTIMACION DANO EMERGENTE

Los conceptos incluidos dentro del dafio emergente son los siguientes:
2.2.1 GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO

Consideraciones que se deben tener en cuenta en el célculo de gastos notariales
y de registro

e Limitaciones del predio para saneamiento automatico
e Copias originales y protocolo
e NuUmero de propietarios
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e Valor de avaluo comercial del inmueble

e Tipo de entidad adquiriente

e Dentro de la funcidén notarial, para el caso especifico al encontrarse determinado como
un proyecto de utilidad publica, teniendo en cuenta el articulo 37 del Estatuto Tributario,
para el acto: Venta del inmueble a la entidad adquiriente, No se debe practicar
retencion en la fuente sobre los ingresos no constitutivos de renta ni ganancia
ocasional, por lo que este concepto no ha sido tenido en cuenta dentro del calculo.

e Gastos Notariales mediante Resolucién 387 de 2023 de la Superintendencia de
Notariado y Registro, se expiden las tarifas para vigencia 2023 de los derechos por el
ejercicio de la funcion notarial en Colombia:

e Registro con base en la Resolucion 009 de 2023 de la Superintendencia de
Notariado y Registro, y Ordenanza 474 de 2017 Estatuto Tributario y de Rentas del
Valle del Cauca Impuesto de Registro, se fijan las tarifas para vigencia 2023, por
concepto del ejercicio de la funcion registral en Colombia.

Corresponde a los gastos de compraventa de un inmueble, segun lo indicado en la Ley
gue incluye los gastos de venta a cargo del propietario y los correspondientes a la
compra del inmueble por parte de la Concesionaria. Para efectos del célculo se tomé en
cuenta el valor comercial del inmueble determinado en el capitulo anterior;
adicionalmente, se trabajé con el apoyo de expedicion de liquidacion provisional emitido
por la Notaria Séptima de Cali y algunas herramientas web disponibles [pre liquidadores
de la Notaria 19 y Notaria 71 de Bogota].

Referente a este concepto en el instructivo denominado Protocolo para Avallos
Urbanos Proyectos 5G, realizado por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA [ANI] - Departamento de Gestion contractual y seguimiento de
proyectos de infraestructura de transporte, se indica:

En aras de buscar dar agilidad al proceso de adquisicién de predios y preservar los
recursos publicos, se debera cancelar directamente a las Notarias y a las Oficinas de
Registro de Instrumentos Publicos los valores correspondientes al concepto de Notariado
y Registro de la enajenacién voluntaria.

Dicho concepto no se incluira en el encargo valuatorio, por lo que se debera comunicar en
la Oferta de Compra al vendedor, que lo correspondiente a los derechos notariales y de
registro seran asumidos por el comprador.

Por lo anterior, el monto del costo de los gastos notariales y de registro se presenta a

modo informativo, dicho valor no suma en la liquidacién final del dafio emergente y lucro

cesante, por cuanto la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, a traves
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del CONCESIONARIO quien obra en calidad de delegatario, asumir4 los gastos

notariales y de registro que correspondan.

La liquidacion para este predio es la siguiente:

ESCRITURACION & DERECHOS NOTARIALES VALOR CALCULADO
CUANTIA/AVALUO COMERCIAL $1.956.571.866
DERECHOS NOTARIALES [COMPRAVENTA] $5.921.494
COPIAS ORIGINALES [8 HOJAS] $ 32.800
COPIAS AUTENTICAS [1] [25 HOJAS] $ 102.500
COPIAS SIMPLES [2] [8 HOJAS] $ 65.600
ACTAS $ 14.600
CERTIFICADOS WEB $ 7.600
FIRMA DIGITAL $ 7.600
BIOMETRIA $ 10.500
CUENTAS DE ORDEN
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO $ 19.500
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $ 19.500
IVA [GASTOS NOTARIALES] $1.170.912
RETENCION EN LA FUENTE [1%] $ 19.565.719

SUBTOTAL GASTOS NOTARIALES $26.938.325

BENEFICIENCIA [1% AVALUO COMERCIAL] $ 19.565.719

TOTAL REGISTRO $ 18.587.433

SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO Y BENEFICIENCIA $ 38.153.152

TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO $65.091.477

COSTO TOTAL VENDEDOR $ 23.252.022

COSTO TOTAL COMPRADOR [ANI: Entidad Estatal - Exento] $0
Fuente: https://www.notarial9bogota.com/gastos-notariales-compra-vivienda/

Fuente: https://notaria71.com.co/calculadora/
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Conforme a lo establecido en el Articulo 24 literales g) y h) [Capitulo Ill — Exenciones]
de la Resolucion NO.000009 del 06-01-2023 emitida por la SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO, “Cuando en las solicitudes de certificacion, de inscripcion
de documentos o su cancelacion intervengan exclusivamente las entidades estatales”,
se encuentran exentos del pago de los derechos notariales y de registro que se llegaren
a causar.

2.2.2 DESMONTE, EMBALAJE Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES

Corresponde a los costos en que tendra que incurrir el propietario del inmueble, para
efectos de mover los muebles y enseres de su propiedad ubicados en el inmueble
objeto de adquisicién. Este reconocimiento por concepto de gastos de mudanza se
paga a los propietarios que residan y/o desarrollen directamente una actividad
productiva y deban desplazarse del inmueble requerido por la Concesionaria a cargo
del proyecto, quien debe suministrar un inventario de los muebles y enseres que
requieren ser trasladados, el cual debe verificarse durante la visita técnica al inmueble.

Para el caso del predio objeto de avallio no se liquida este concepto por cuanto el area
requerida por la CONCESIONARIA es un poligono de terreno donde existen un cultivo y
unas mejoras anexas en las cuales no se almacenan o se observa el uso de bienes
muebles que deban ser objeto de trasteo a otra localizacion.

2.2.3 GASTOS DE DESCONEXION Y CANCELACION DE SERVICIOS
PUBLICOS

Corresponde a los gastos relativos a la desconexion, cancelacion definitiva o traslado
de cada servicio publico domiciliario, existente en el respectivo inmueble objeto de
adquisicién, en que tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la
entrega real y material del inmueble, cuando acepten enajenar voluntariamente su
inmueble. Se reconocera el traslado de los contadores y medidores de los diferentes
servicios publicos solo en los casos que corresponda a una afectacion parcial y la
desconexion en el caso de una afectacion total del predio requerido. Para el caso del
predio objeto de avalto no se liquida este concepto por cuanto el area requerida por la
CONCESIONARIA es un poligono de terreno donde no estan localizadas acometidas a
los servicios publicos domiciliarios; ademas, en la informacion contenida en la
respectiva ficha predial no se observa una relacion de items como medidores o
acometidas a los servicios publicos que se localicen en el area requerida por disefio.
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ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL

Corresponde a los casos en que el propietario ocupa el inmueble y se haga necesario
disponer de un sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, definiendo un
valor mensual de arrendamiento y/o almacenamiento. Para determinar el plazo de
arrendamiento y/o almacenamiento se tendra en cuenta el tiempo para adquirir o
conseguir el inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser el caso.

Para el caso del predio objeto de avalio no se reconoce este concepto por cuanto el
area requerida por la CONCESIONARIA es una franja de terreno donde se encuentra
localizado un cultivo de cafia y unas mejoras menores, la cual no son considerados
como afectacibn que impligue una accion de arrendamiento y/o almacenamiento
provisional.

IMPUESTO PREDIAL

De acuerdo con el articulo 5° de la Resolucion 1044 de 2014, este concepto se
reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad al
valor del impuesto predial y de forma proporcional de acuerdo con el trimestre en que
se elabore el avalluo asi:

Para este predio no se reconoce este concepto por tratarse de una compra parcial.

Articulo 5.- Modificar. El articulo 17 nwmneral 6 Impuesto predial, cuzl quedara asi:

“Ariferulo i7.- Dafio Emergente. A comiimuacion se presentan Glgunos voncepios de
daifo emergente, que usualmenie se pueden generar en el marce del proceso de
adguisicion predial:

{ol

6. Impuesto predial:

Este concepto se recorocerd de forma exclusiva para la adquisicion toral de predios. de
conjormidad al velor del impuesto predial y. de forma proporcicnel de acuerdo al
irimesire en que se elabore ef Avalud, asi:

1° Trimesne: del I de encro hasta €l 31 Jde marzo, se recorocera el 737

2° Trimesive: del 1 de abril hasia el 30 de jimio. se reconocera el 50%%

3% Trimesire: deil § de juiio al 30 de septiembre, se reconocera el 23%

£° Trimesive: del 1 de octubre af 31 de diciembre, se reconocera el 626"

L

Fuente: INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI. Resolucion 1044 del 29/09/2014.
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2.2.6 ADECUACION DE AREAS REMANENTES

Segun las instrucciones emitidas por la Entidad Adquiriente, este concepto no sera
cuantificado ni liquidado porque se esta reconociendo el valor de todas mejoras
edificadas y adosadas al predio, y cuyas areas estan definidas en la respectiva ficha
predial.

2.2.7 PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS

Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros,
por cuenta de las sanciones o0 penalidades derivadas a la terminacion anticipada de
contratos, tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera
adquirido.

Es importante citar el marco legislativo donde se regula “La naturaleza juridica,
definicién, elementos, obligaciones, efectos y demas particularidades de contrato de
arrendamiento™: Titulo XXVI del Cédigo Civil. Si bien, en los libelos de un contrato de
arrendamiento donde se da la “concesién del disfrute o goce sobre un local comercial
destinado a un establecimiento de comercio”, se especifique o no, un monto de
penalidad asociado al rompimiento de un contrato es perentorio citar lo proferido por la

Corte Suprema de Justicia,

“Enmarcado en la clausula general de responsabilidad convencional se halla para los
contratos de arrendamiento, el régimen especial que regula el deber del arrendador de
indemnizar los perjuicios causados, ante el incumplimiento de la obligacién de garantizar
el goce de la cosa arrendada”. (CSJ, 2021)

Lo anterior, es un tema profundizado en la mencionada Sentencia, de tal manera que
se reafirma la doctrina bajo la cual se ampara la salvaguarda para garantizar la
prerrogativa del arrendatario de gozar de la cosa arrendada.

Existe por excepcién, unas salvedades establecidas en los numerales 2° y 3°del
Articulo 518 del Cddigo de Comercio. Tal caso es el que nos atafie, ya que el predio es
requerido en su totalidad para ser demolido, para la construccion de una obra de
infraestructura vial nueva.

1 CSJ. Civil. Sentencia de 23 de junio de 2021, expediente 2013-00168-01
2 .
Ibid.
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
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“En ese caso, para que ello ocurra, deberd garantizar el derecho al desahucio al
arrendatario, comunicandole, con seis meses de anticipacion, su intencién de hacer uso
del local comercial para los fines previstos en aquellas causales”. (CSJ, 2021)
“El articulo 520 del Codigo de Comercio, consagra el llamado derecho al desahucio, que
no es otra cosa que el derecho que tiene el empresario — arrendatario, para que se le
anuncie por parte del propietario del inmueble, el enervamiento del derecho de
renovacién, por darse alguna de las circunstancias previstas por los ordinales 2° y 3° del
articulo 518, con el fin de aminorar los perjuicios que puede ocasionarle la restitucién de
la tenencia. De tal modo que éste es un aviso que se le da al arrendatario para que en el
razonable término que la norma fija, se ubique en otro lugar con posibilidades de
continuar la explotaciébn econdmica del establecimiento con la misma fama, clientela y
nombres adquiridos, porque en dicho plazo puede adoptar todas las medidas de
publicidad y traslado que resulten convenientes ™. (CSJ, 2001)

Por lo expuesto, la tasacion de penalidad derivadas a la terminacion anticipada de
contratos se liquidara con el monto sumado a seis (6) cAnones mensuales vigentes
para los contratos destinados a un goce de locales para establecimientos de comercio.
Para el célculo de la penalidad por la terminacion del contrato en la propiedad, se
requiere informacion del contrato de arrendamiento de cuentas de participacion, o la
modalidad que este dada, sea suministrada. Para la fecha del presente informe de
avallo no existe informacion relacionada, razén por la cual no se calcula este concepto.

2.3. LUCRO CESANTE
El lucro cesante se reconoce y se paga por la pérdida de ingresos de una actividad

productiva y/o renta, de la siguiente manera:

2.3.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDAN DEL
INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios,
derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la
totalidad del inmueble.

¥ CSJ. Civil. Sentencia de 24 de septiembre de 2001, expediente 5878
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Para el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del (los) contrato
(s), tomandose en consideracion la informacion en él contenida. Una vez determinado
el ingreso derivado del (los) contrato (s), se estableceran los costos en que el
beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como
tributos que debe pagar por el inmueble, el mantenimiento del inmueble, la
administracion y los servicios publicos, de ser el caso.

La utilidad [valor de ingreso neto mensual] sera el resultado de descontar del ingreso de
canon mensual definido los costos determinados. Los tiempos mencionados fueron
calculados tomando en consideracion las encuestas realizadas por la LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA entre sus afiliados inmobiliarios,
correspondiente al ultimo afio, sobre el tiempo promedio que tarda en volver a arrendar
un inmueble en el perimetro urbano de Cali, Palmira, Yumbo, y Jamundi.

Para obtener el valor de ingreso neto mensual, a los ingresos brutos de ingreso por
arrendamiento se le descuenta el costo del valor del impuesto predial, calculado como
un pago mensual. Para el presente estudio no se reconocera este item por cuanto en la
informacion aportada no se registran contratos de arrendamiento con terceros que
estén relacionados con la propiedad inmobiliaria.

2.3.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble
una actividad economica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en
términos generales su calculo seguira los mismos parametros explicados para el caso
de la perdida de utilidad por contratos. Para el caso de la presente estimacion, este
item no procede a la liquidacion, dado que no ha sido aportada informacion por el
propietario, que permita establecer si existe una actividad econdmica desarrollada por
el propietario en el inmueble.
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3. RESULTADO DE LA INDEMNIZACION
1. DANO EMERGENTE
iTEM SUBTOTAL
1.1 Gastos de notariado y registro -
1.2 Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles -
1.3 Gastos por desconexion de servicios publicos -
1.4 Gastos por arrendamiento y/o almacenamiento provisional -
1.5 Gastos por impuesto predial -
1.6 Gastos por adecuacién de areas remanentes -
1.7 Gastos por perjuicios derivados de terminacién de contratos -
TOTAL DANO EMERGENTE $0
2. LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) -
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econémicas -
TOTAL LUCRO CESANTE $0
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION $0
Son: CERO PESOS
OBSERVACIONES
El presente informe complementa el Avaliio Comercial elaborado en la fecha 23/11/2023
por solicitud directa del concesionario RUTAS DEL VALLE, mediante oficio de fecha 1/11/2023
i 7
I, L(
(-L e A T I3 -
[ oy
Qusa. | e —
REYNEL GONZALEZ FLOREZ PEDRO NEL SANDOVAL CH.
Representante Legal Suplente Avaluador Categoria 13
/ RAA No. AVAL-16649346
' it 16
WU %
JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ
Coordinador Avaluador Categoria 13
R.A.A. No. AVAL- 98380867 RAA No. AVAL-14623711
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ANEXO N° 1

ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
PROYECTO DE CONCESION NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA
ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS
FECHA DE REUNION LUGAR HORA
Noviembre 23 de 2023 INSTALACIONES DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA 2:00 P.M.

Se reunié el Comité Técnico de Avallos para revision y aprobaciéon de los valores de mercado, construcciones, especies y

cultivos, valores de dafio emergente y de lucro adoptados por el avaluador designado para el predio: NMVVCACP_UF3_057

CORREGIMIENTO DE EL HORMIGUERO- VEREDA CASCAJAL LOTE No.10,
DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIO: MUNICIPIO DE CALI
MUNICIPIO SANTIAGO DE CALI BARRIO/VEREDA EL HORMIGUERO

TIPO DE AVALUO AVALUADOR DESIGNADO FIRMA

RURAL PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO

AVAL-16649346

OBSERVACIONES Y APROBACION DEL INFORME VALUATORIO

Conforme a la presentacion del informe, se procede a su revision y aprobacion teniendo en cuenta que se utilizé la metodologia adecuada para los calculos de
los valores liquidados y contenidos en los capitulos 1y 2, acordes a la normatividad vigente.

DETERMINACION DEL COMITE TECNICO DE AVALUOS

De acuerdo al procedimiento y técnicas valuatorias utilizadas se concluye como: [ APROBADO
ASISTENTES
NOMBRE CARGO FIRMA
Ing. REYNEL GONZALEZ FLOREZ Representante Legal Suplente
Ing. MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ Presidente Comité de Avallos
Ing. OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA Miembro Comité de Avallos - Asesor Costos
Arq. CARLOS HUMBERTO PEREZ S. Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones
Adm. MARCO GIULIANO TASCON Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones
Ing. CHRISTIAM ARMANDO VEGA M. Miembro Comité de Avallos - Asesor Indemnizaciones
COORDINADOR COMITE TECNICO DE AVALUOS
Ing. JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ Miembro Comité de AvalGos - Coordinador

TOTAL AVALUO COMERCIAL

SON: MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MILLONES QUINIENTOS SETENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS

SESENTA Y SEIS PESOS, MICTE. $ 1.956.571.866
TOTAL INDEMNIZACION
SON: CERO PESOS M/CTE. $ -
GASTOS DE NOTARIADO Y REGISTRO
$ 23.252.022
SON: VEINTITRES MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL VEINTIDOS PESOS, MICTE.

El monto del costo de los gastos notariales y de registro se presenta a modo informativo, dicho valor no suma en la liquidacion final del dafio emergente y lucro cesante, por cuanto la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, a través del CONCESIONARIO quién obra en calidad de delegatario, asumira los gastos notariales y de registro que correspondan.

OBSERVACIONES
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ANEXO N° 2

MATERIAL FOTOGRAFICO
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| REPUBLICA DE COLOMBIA |
AGENCIA NACIONAL DE INFRASTRUCTURA - ANI
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR ACCESOS CALI Y PALMIRAACCESOS CALI Y PALMIRA

DIRECCION |CGTO EL HORMIGUERO VDA CASCAJAL LN10 | Pred0 | NMVVCACP_UF3_057 |
PROPIETARIO |GLORIA INES ABADIA TORNE | rFecha | 7/11/2023 |
| VISTA DEL PREDIO | | M1 - CANAL |

7/11/2023 10:94:59 a. m.
3"17'8,118"N -76°29'51,876"W
Cali

Valle del Cauca

| M1 - CANAL | | M2 - CANAL |

SOBHT19,008° NS 76:29'5 754,26 W]

| M2 - CANAL | | VISTA PREDIO |

7/11/2023 10:10:00 a. m
3°17'16,008°N -76°29'54,228"W
Via sin nombre

Cali
Valle del Cauca
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AGENCIA NACIONAL DE INFRASTRUCTURA - ANI
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE

NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR ACCESOS CALI Y PALMIRAACCESOS CALIY PALMIRA

DIRECCION |CGTO EL MHORMIGUEROVDA CASCAJAL L N10 | Pred0 | NMVVCACP_UF3_057 |
PROPIETARIO IGLORIA INES ABADIA TORNE I FECHA I 7/11/2023 I
| M3 - CALLEJONES INTERNOS | | M3 - CALLEJONES INTERNOS |

. 7/11/2023 10:05:42 a. m,
£ 3717'18,756"N -76°29'57,402"W S 7/11/2023 10:23:19a. m.

M3 - CALLEJONES INTERNOS I I M3 - CALLEJONES INTERNOS I

¥ ¥ 7/11/2023 10:09:55 a. m
17'16,002°N -76°29'54,234"W 3717'16,008°N -76°29'54,228"W

~ 7. Via sin nombre 5 Via sin nombre

“Calk Call

.~ Valle del Cauca -2 - Valle del Cauca

MATARRATON | | MATARRATON - CHIMINANGO |

all
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ANEXO N° 3

FICHA PREDIAL
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{ 3 SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
| ’:‘ w
AR | — GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE .
p—g A | _ ) Rutas del Valle PROCESO TRANSPORTE VERSION 002
Agencia Nacional de
B roastrachia FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION [NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR UNIDAD FUNCIONAL \ UF3 |
ACCESOS CALI Y PALMIRA
CONTRATO No.: CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021
PREDIO No. I NMVVCACP_UF3_057 | SECTOR O TRAMO EL ASOMBRO
ABSC. INICIAL DER \ 08+471,36 Km|
ABSC. FINAL DER | 08+770,39 Km| MARGEN 1zg-Der
ABSC. INICIAL 1ZQ \ 08+438,87 Km] LONGITUD EFECTIVA DER 299,03
ABSC. FINAL 1ZQ \ 08+764,46 Km| LONGITUD EFECTIVA I1ZQ 325,59

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

GLORIA INES ABADIA TORNE

CEDULA \

DIRECCION / EMAIL. \

DIRECCION DEL PREDIO

31.211.378 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
gloriaabadia49@hotmai.com | 370-492967
[CGTO EL HORMIGUERO VDA CASCAJAL L N 10| CEDULA CATASTRAL

*760010000520000050048000000000

VEREDA/BARRIO: CAUCA VIEJO CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: CALI NORTE 0,00 GLORIA INES ABADIA TORNE (MISMO PREDIO) (3)
DPTO: VALLE DEL CAUCA ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICOLA SUR 127,94 EL CAIMITO S.A.S. (16-26)
PREDIO ORIENTE 304,96 GLORIA INES ABADIA TORNE (MISMO PREDIO) (3-16)
Predio requerido para: | CALZADANUEVA | TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 272,59 AMPARO ABADIA Y CIAS.A.S (26-3)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
CULTIVO DE CANA 18253,90 m?
TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
Matarraton (D= 0.00 0.15 6,00 Und
atarraton { maosm) " ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
CANAL 1: En terreno natural para drenaje o desague (sistema de riego) con seccidn transversal trapezoidal, ancho promedio de 6.0
Matarraton (D= 0.15m a 0.50 m) 3,00 Und M1 . 127,23 m
metros y 1.20 metros de profundidad.
Chiminango (D= 0.0 m a 0.15 m) 1,00 Und M2 CANAL 2: En terreno natural pa.ra drenaje o desague (sistema de riego) con seccion transversal trapezoidal, ancho promedio de 1.0 328,28 m
metro y 0.4 metros de profundidad.
Chiminango (D= 0.50 ma 1.0 m) 1,00 Und M3 CALLEJONES INTERN?S: Conformados en terreno natural con anchos promedios de 7.0, 6.30 y 4.0 metros, y longitudes variables de 114838 m?
acuerdo a la afectacion.
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, Intervencidn, Espacio Publico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? Sl
Tiene el area requerida afectacidn por servidumbres? Sl
Tiene el area requerida afectacidn por drea protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: [ 31/10/2023 | AREA TOTAL PREDIO | 356077,00 |m? OBSERVACIONES:
Elabors: AREA REQUERIDA POR DISENO 13764,66 mz 1. Sc.ubre el predio recaen tres (.3) servidlfmbres cunsis-tentes. en servidumbre de transito activa y
‘[ i-f servidumbre de acueducto pasiva y servidumbre de riego, sin embargo, despues de efectuar la
Luis O. Vésquez H. L.P: 01-15899 sanl i AREA REMANENTE 7608,61 mz superposicién se concluye que estas no se encuentran en el area del predio requerida por el
) proyecto.
Revisé y Aprob6: TOTAL AREA REQUERIDA 21373,27 m?
AREA SOBRANTE | 334703,73 |m’ 1/1

Pagina 80 de 197


mailto:gloriaabadia49@hotmai.com
mailto:gloriaabadia49@hotmai.com
mailto:gloriaabadia49@hotmai.com
mailto:gloriaabadia49@hotmai.com
mailto:gloriaabadia49@hotmai.com
mailto:gloriaabadia49@hotmai.com

\" Rutas del Valle i

EQ N E

DE PROPIEDAD RAIZ DE
(>(31]

Y VALLE DEL cAUcA

ANEXO N° 4

PLANO PREDIAL

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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760010000520000050048000000000

GLORIA INES ABADIA TORNE
(MISMO PREDIO)

CULTIVO DE CANA

o
o

j@@%’% 10
X ’V \

NMVVCACP_UF3_056
760010000520000050061000000000
AMPARO ABADIA Y CIA S.A.S.

== 7 “

N
B \ M2
A

NMVVCACP_UF3_058 Abscisa Final
760010000520000050049000000000 K 08+770,39 D
EL CAIMITO S.A.S Abscisa Final
K 08+764,46 |
, REVISION CONVENC'ONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA -——~  AREA REQUERIDA V.
EJE VIAPROYECTADA -——- AREA REMANENTE
= EJE VIA EXISTENTE AREA SOBRANTE
) ! Concesionaria DERECHO DE VIA ————  AREA CONSTRUCCION INFORMACION DE REFERENCIA
Agencia Nacional de |
A N I Infraestructura \\‘. Rutas del va"e LINDERO —— AREACULTVO Datum: MAGNA - SIRGAS
— CERCO T CONSTRUGCCION ANEXAS [7777777] Origen de la zona: MAGNA Oeste
. CHAFLANDE CORTE  —  CANO O FUENTES Coordenadas geograficas:
DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: CHAFLAN DE TERRAPLEN —————  HIDRICAS Latitud: 4° 35' ?16 3?215.. :
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA GLORIA INES ABADIA TORNE SERVIDUMBRES ———— AREARONDAHIDRICA Longitud: 77° 04' 39.0285"
MALLA VIAL DEL VALLE ARBOLES Coordenadas planas:
- , - : Falso Norte: 1000 000 m
CUADRO DE AREAS (m?): FECHA ELABORACION: | yNIDAD FUNCIONAL : 3 N° CATASTRAL : Falso Este: 1 000 000 m
AREA AREA AREA AREA AREA 31-10-2023 760010000520000050048000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE | SOBRANTE: : 0 5m 30m
1Ha 35 Ha N.D: R 33 Ha ESCAL’\?'O APLICA : ESCALA GRAFICA PLANO PREDIAL N° :

3.764,66 m? | 6.077,00mz | 0,00m* | 7.608,61m* | 4 793 73 2 NMVVCACP_UF3 057 1de4
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NMVVCACP_UF3_056
760010000520000050061000000000
AMPARO ABADIA Y CIA S.A.S.

NMVVCACP_UF3_058
760010000520000050049000000000

EL CAIMITO S.A.S

28 ©

AN

20"\
27 O

!

19‘\J

M.
Wzéﬁfﬁ(
6 s

Abscisa Final

760010000520000050048000000000

GLORIA INES ABADIA TORNE
(MISMO PREDIO)

N1l

N 12

V13

B/

K 08+770,39 D
Abscisa Final

K 08+764,46 |
1
, REVISION CONVENC'ONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA -—————  AREA REQUERIDA
EJE VIAPROYECTADA -——- AREA REMANENTE
= EJE VIA EXISTENTE AREA SOBRANTE g
) ! Concesionaria DERECHO DE VIA ————  AREA CONSTRUCCION INFORMACION DE REFERENCIA
Agencia Nacional de |
A N I Infraestructura \\" Rutas del va"e LINDERO —— AREACULTVO Datum: MAGNA - SIRGAS
e CERCO CONSTRUCCION ANEXAS [77777//] Origen de la zona: MAGNA Oeste

CHAFLAN DE CORTE

DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO:

CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA
MALLA VIAL DEL VALLE

GLORIA INES ABADIA TORNE

CHAFLAN DE TERRAPLEN HIDRICAS
SERVIDUMBRES

ARBOLES ]

CANO O FUENTES

AREA RONDA HIDRICA

CUADRO DE AREAS (m?): FECHA ELABORACION: | yNIDAD FUNCIONAL : 3
AREA AREA AREA AREA AREA 31-10-2023
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE | SOBRANTE: oA 0 15m 30"”
1Ha 35 Ha ND: 33 Ha ; ‘
376466 m? | 6.077,00m2 | 0.00m? | 7.608,61m? | 470373 m2 NO APLICA FeeAnA eRAnes

N° CATASTRAL :
760010000520000050048000000000

PLANO PREDIAL N° :
NMVVCACP_UF3_057

2de 4

Coordenadas geograficas:
Latitud: 4° 35' 46.3215"
Longitud: 77° 04' 39.0285"
Coordenadas planas:
Falso Norte: 1 000 000 m
Falso Este: 1 000 000 m
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CULTIVO DE CANA

NMVVCACP_UF3_056
760010000520000050061000000000
AMPARO ABADIA Y CIA S.A.S.

NMVVCACP_UF3_058
760010000520000050049000000000
EL CAIMITO S.A.S

760010000520000050048000000000

Abscisa Final

K 08+770,39 D

Abscisa Final

GLORIA INES ABADIA TORNE

(MISMO PREDIO)

K 08+764,46 |
1
, REVISION CONVENC'ONES

GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA -—————  AREA REQUERIDA

EJE VIAPROYECTADA  —-——- AREA REMANENTE

= EJE VIA EXISTENTE AREA SOBRANTE _
) ! Concesionaria DERECHO DE VIA ————  AREA CONSTRUCCION INFORMACION DE REFERENCIA
Agencia Nacional de |

A N I Infraestructura \\" Rutas del va "e LINDERO —— AREACULTVO Datum: MAGNA - SIRGAS
JE. CERCO CONSTRUCCION ANEXAS [7777777]

DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO:

CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA

GLORIA INES ABADIA TORNE

CHAFLAN DE CORTE

CHAFLAN DE TERRAPLEN

SERVIDUMBRES
ARBOLES

>

CANO O FUENTES
HIDRICAS
AREA RONDA HIDRICA

UNIDAD FUNCIONAL : 3

MALLA VIAL DEL VALLE
CUADRO DE AREAS (m>): FECHA ELABORACION:
AREA AREA AREA AREA AREA 31-10-2023
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE [ SOBRANTE: vy
1Ha 35Ha N.D: 33 Ha :
376466 m? | 6.077,00m2 | 0.00m? | 7.608,61m? | 470373 m2 NO APLICA

15m

30m
1

L
ESCALA GRAFICA

N° CATASTRAL :

760010000520000050048000000000

PLANO PREDIAL N° :
NMVVCACP_UF3_057

3de4

Origen de la zona: MAGNA Oeste
Coordenadas geograficas:
Latitud: 4° 35' 46.3215"

Longitud: 77° 04' 39.0285"
Coordenadas planas:

Falso Norte: 1 000 000 m

Falso Este: 1 000 000 m
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CUADRO DE COORDENADAS CUADRO DE COORDENADAS
AREA REQUERIDA AREA REMANENTE
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 855251,04 | 1064 34543 4856 1 855251,04 | 1064 34543 26,06
2 85529922 | 1064 339,46 T 108 24 855 230,54 | 1064 361,53 28’32
3 855340,00 | 1064 334,40 29’27 23 855207,21 | 1064 377,59 25’85
4 855 320,11 | 1064 355,88 29’06 22 855185,03 | 1064 390,88 37 ’25
5 85529916 | 1064 376,03 24’63 21 85_5 157,22 | 1064 40?,14 30’84
6 85528047 (1064 392,06 24’43 20 85512905 (1064 417,69 27’33
7 855261,12 | 1064 406,97 5 ’1 5 19 855103,85 | 1064 428,25 27184
8 85524378 | 1064 419,04 57 '27 18 855078,14 | 1064 438,95 30’35
9 855 225,79 (1064 430,40 ’ 25 85507447 | 1064 408,82 1 ’17
0| 85520479 | 1064 44228 o %6 | 85506948 |1064367 95—
11 85518496 | 1064 452,25 22’22 27 855 112,68 | 1064 362,59 42’71
12 855 164,74 | 1064 461,47 26192 28 855 155,06 | 1064 357,34 46156
13 3@5 139,99 1064 472,02 22’87 29 855201,27 (1064 351,60 50’1 5
14 855 118,87 | 1064 480,81 1 8’ ™ 1 855251,04 | 1064 345,43 ’
15 855 101,37 |1 064 488,09 ’ AREA REMANENTE =7608,61 m?
16 855084,84 | 1064 494,97 ;ggg
17 855081,71 | 1064 468,49 29’76
18 855078,14 | 1064 438,95 27:84
19 855103,85 | 1064 428,25 27’33
20 855129,05 | 1064 417,69 30,84
21 855157,22 | 1064 405,14 3 ’25
22 855185,03 | 1064 390,88 25’85
23 85520721 | 1064 377,59 28’32
24 855 230,54 | 1064 361,53 26’06
1 855251,04 | 1064 34543 ’
AREA REQUERIDA = 13764,66 m?

GESTION SOCIO - PREDIAL

REVISION

BORDE VIA PROYECTADA ———~
EJE VIAPROYECTADA - ——-

Agencia Nacional de
Infraestructura

AN \,

Concesionaria

Rutas del Valle

EJE VIA EXISTENTE
DERECHO DE VIA
LINDERO

CERCO

CHAFLAN DE CORTE

DISENO Y CALCULO:
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA
MALLA VIAL DEL VALLE

PROPIETARIO:

GLORIA INES ABADIA TORNE

CHAFLAN DE TERRAPLEN
SERVIDUMBRES
ARBOLES

>

CONVENCIONES

AREA REQUERIDA
AREA REMANENTE
AREA SOBRANTE
AREA CONSTRUCCION

INFORMACION DE REFERENCIA

AREA CULTIVO
CONSTRUCCION ANEXAS 77777
CANO O FUENTES

HIDRICAS

AREA RONDA HIDRICA

Datum: MAGNA - SIRGAS
Origen de la zona: MAGNA Oeste
Coordenadas geograficas:

Latitud: 4° 35' 46.3215"
Longitud: 77° 04' 39.0285"

Coordenadas planas:

CUADRO DE AREAS (m?):

AREA AREA
CONSTR: REMANENTE
N.D:
7.608,61 m?

AREA

TOTAL:
35Ha

6.077,00 m?

AREA
REQUERIDA:
1Ha

3.764,66 m?

0,00 m?

AREA 31-10-2023

FECHA ELABORACION:

UNIDAD FUNCIONAL : 3

SOBRANTE:

33 Ha
4.703,73 m?

ESCALA:

NO APLICA

NO APLICA

N° CATASTRAL :
760010000520000050048000000000

PLANO PREDIAL N° :

NMVVCACP_UF3_057 4 de 4

Falso Norte: 1 000 000 m
Falso Este: 1 000 000 m
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IMPUESTO PREDIAL

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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ALCALDIA DE
SANTIAGO PE CALI

DEPARTAMENTO ADMINESTRATIVC
DE BACIENDA

LA SUBDIRECCION DE CATASTRO CERTIFICA QUE

Consultada y verificada la base de datos del Sistema de Informacién Geografico
Catastral-SIGCAT, de Santiago de Cali, se encontro la siguiente informacion:

PROPIETARIO

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION

ABADIA TORNE GLORIA INES 100%

cC 31211378

DATOS DEL PREDIO

Catastral Total

Namero Predial Nacional 760010000520000050048000000000

Ndamero Predial Z000308970000

Direccién Predio CGTO EL HORMIGUERO VDA CASCAJALLN 10
Avaluo Resolucién No.

$ 16,759,877,000 | Vigencia fiscal:

01/01/2023

S-7435 del 30/12/2022

TIPO PREDIO: AGRP. >= 5Ha. - AGROPECUARIO

TERRENO (M%) CONSTRUCCION (M?)

AREA ZHF ZHG
169,114.59 | 105232438 57
4,881.04 | 1056132438 67
42,062.67 | 105102438 67
98,292.78 | 105202438 49
9,895.49 | 105205438 53
12,501.43 | 105105438 67

DATOS JURIDICOS

. . . . Matricula
Titulo Numero Fecha Titulo Notaria/Juzgado (nmobiliaria
Escritura 2829 1994-12-19 15 Cali 492967

Informacién Consultada el 22 de septiembre de 2023.

Avenida 2 Norte No. 10N — 70 Centro Administrativo Municipal CAM Piso 8

Teléfono: 885 61 91

www.cali.gov.co
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ALCALDIA DE
SANTIAGQ DE CALI e

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE HACIENDA

Articulo 1.5.5- Resolucién 1040 de 2023, expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, ente rector
de los Catastros a nivel nacional. "Efecto Juridice de la Inscripcidén Catastral. La inscripcion en el catastro
no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de que adolezca la titulacidén presentada o la posesidn
del interesado, y nc puede alegarse como excepcién contra el que pretenda tener mejor derecho a la
propiedad o posesion del predio”.

Atentamente,

ED REA SERR
Subdirector de Departamento Administrativo
Subdireccion de Catastro Distrital

Avenida 2 Norte No. 10N —70 Centro Administrative Municipal CAM Pisc 8
Teléfono: 885 61 91 www.cali.gov.co

https:h’sar.val!edeIcauca.govAco:4443!0apasfPresentacion!Modulos!Uti|Ecladesffrm\ﬁsorPDF2.aspx?Cnstvo_cab=7501624&Codbarra=2023923115?2;_?? 8819? 197
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ANEXO N° 5

CONCEPTO DE USOS DEL SUELO

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CAL

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE Pm&

(A EWAT R A

Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado No.: 202241320300015921
Fecha: 02-03-2022

TRD: 4132.030.5.2.1529.001592

Rad. Padre: 202241320300015921

PAULO FRANCO GAMBQA '
LINA MARCELAALBARRACIN %
Concesionaria Rutas Del Valle Firma:
Correo. Lina.albarracin@rutasdelvalle.co
Santiago de Cali

ACUSE DE RECIBO

i
l’?lombre legible:

¢.C:

[%echa: Hora:
1

Asunto. Conceptos de Uso del Suelo.

Cordial saludo,

Dando respuesta a su solicitud de informacion enviada via correo electronico y trasladada por
competencia, mediante el radicado No, 202241320500001 624 del 21 de febrero de 2022 por parte
de la Subdireccion de Planificacién y Territorio organismo adscrito al Departamento Admlnlstratwo
de Planeacion, esta Subdireccion se permite informar lo mgmente

Se analizd el Concepto de Uso de suelo para 89 predios,ide los cuales 11 predios se ubican en
Suelo urbano, 34 predios en suelo de expansion y 24 predios en suelo rural.

» Predios en Suelo de Expansion y Suelo Urbano.

De conformidad a lo establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali
{Acuerde Municipal No. 0373 de 2014), los predios objeto de consulta se localizan en la siguiente
area de actividad dentro de la zonificacion de los usos del suele:

PREDIOS SUELQ DE EXPANSION
No. Numere Predial Nacional Direccion Tipo Plan_Parcial
. Cgto El Hermiguero' Vda Valle | Expansion
1 760010000520000010184000000000 | Del Lili Parcelacién Andalucia Urbana Sin Adoptar
Cglo Ef Hormmiguero Vda Valle | Expansion
2 760010000520000010201000000000 | Del Lili ; Urbana Sin Adoptar
. Corregimientc  El Hormiguero | Expansion Adoptado
3 760010000520000060456000000000 | Vda Cascajal Urbana “Zonamerica'
f Expansitn
4 760010000520000010200000000000 | Cgto Hormiguero Vda Valle Lili Urbana Sin Adoptar
I Expansién Adoptado
5 760010000520000010251400000000 | Calle 4 - Unidad De Gestidn 12 | Urbana "Bochglema®
l Adoptado
Cgto El  Hormiguero Vda | Expansién "Marafién
8 760010000520000080402000000000 | Cascajal Urbana Bajo”
Expansién
7 760010000520000010240000000000 | Cgto El Hormiguera Vda Valle D | Urbana Sin Adoptar
Coto El Hormiguero! Vda Valle | Expansidn
8 760010000520000010189000000000 | Del Lili Urbana Sin Adoptar
! 1de 6

. F
@

l

Centro Administrativo Municipal CAMiTorre Alcaldia
Piso 11 Teléfono: (57+42) 6617062 va.cali.gov#

iconlec

10,

EC-CER3S5037
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Cgto EI Hormiguero Vda Valle | Expansidn
g 760010000520000010175000000000 | Dei Lili Colegio Pio Xii Urbana Sin Adoptar
cgto el hormiguere vda valle del | Expansion
10 760010000520000010183000000000 | lili parcelacién andalucia Urbana Sin Adoptar
cgto el hormiguero vda valle del | Expansién
11 7600100005200000104 79000000000 | lili colegio pio xii Urbana Sin Adoptar
Adaptado “El
Expansién Verdal y
12 760010000520000016271400000000 | C 48 00 00 Lote Terreno Urbana- Gonchelandia”
Adoptado
carregimiento el hormiguero - | Expansion “Piedrachiquita
13 760010000520000016323400000000 | calle 48 (avenida ciudad de cali) | Urbana "
Cgto El Hommiguere Vda Valle | Expansion
14 760010000520000010238000000000 | Del Lili Urbana Sin Adoptar
cgto ¢ hormiguero vda valle del | Expansion
15 760010000520000010178000000000 § lili Urbana Sin Adoptar
cgto el hormiguero vda valle del | Expansian
15 760010000520000010185000000000 | lili parc. andalucia 1 Urbzna Sin Adoptar
Cgto ElI Hormiguerc Vda | Expansidn Adoptado
17 760010000520000060400000000000 | Cascajal Lote 15-3 Urbana “*Zonamerica”
Adaptado “El
Expansidn Verdal y
18 760010000520000014834400000000 | K109 00 00 Urbana Gonchelandia”
cgto el hormiguero vda valle del | Expansion
19 | 750010000520000010182000000000 | lili parcelacidn andalucia Urbana Sin Adoptar
Adcptado
Expansian “Marafidn
20 780010000520000080455000000000 | cqgto el hormiguers vda cascajal | Urbana Bajo"
Expansidn
21 760010000520000013548000000000 | corregimients el hormiguero Urbana Sin Adoptar
cglto el hormiguero vda valle del { Expansion Adoptado
22 760010000520000010055000000000 ¢ lili piedrachiquita Urbana “El Capricho”
Expansién Adoptado
23 760010000520000010250400000000 | calle 48 - unidad de gestidn 11 Urbana *Bochalema”
Expansién Adoptado
24 | 760010000520000060477000000000 | corregimiento el hormiguero Urbana ‘Zonamerica”
coto el hormiguero vida valle del | Expansién
25 | 760010000520000010171000000000 | lili lote 1 Urbana Sin Adoptar
) Adcptado "El
Expansitn Verdal y
26 | 760010000520000016255400000000 | C 48 00 00 Urbana Gonchelandia”
cgte el hormiguero vda valle del | Expansién
27 _ | 7600100005200000101700C0000000 | lili club deportive bavaria Urbana Sin Adoptar
Adoptado
Expansion “Mararién
Urbana Bajo"
Zona de
cgto el hormiguero vda cascajal | Area de Produccién
28 | 760010000520000060401000000000 | lote 15-4 Manejo Rural Sostenible
29 760010000520000010177000000000 | egte el hormiguero vda valle del | Expansi¢n Sin Adoptar
(@ Q 2de6
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lili Urbana
! Adoptado
corregimiento e hormiguero - | Expansion "Piedrachiquita
30 760010000520000016385400000000 | carrera 122 Urbana e
Adopiado
Expansion “Mararfion
31 | 760010000520000060028000000000 | cgto el hormiguero vda cascajal | Urbana Bajo”
Expansitn
32 | 760010000520000015748000000000 | Cgto El Hormiguere Urbana Sin Adoptar
Expansidn
Urbana Sin Adoptar
Expansion
Urbana Sin Adoplar
Corregimientc  El  Hormiguero | Area de Produccion
33 760010000520000030046000000000 | Hacienda El Marafén Manejo Rural Sostenible
! Expansion Adoptado
34 ?80010000520000010248400000000 calle 48 - unidad de gestion 8 Urbana “Bochalema”
EE ST = % {PREDIOS SUELGQ URBANQ S g L=
No. NGmero Predial Nacional D|recc|an Area de
Actividad Tipe Vocacién
Usos de
Comedores Servicios
1 760010100020500020002000000002 | C7ON3IBN280 | Mixta Estratégicos Industriales
Usos de
1 Cormredores Senvicios
2 760010100029500030002000000002 | C7TON3 75 Mixta Estratégicos Industriales
Usos de
Corredores Servicios
3 760010100029500030003000000003 | C7O0N 3 45 Mixta Estratégicos Industriales
Usos de
LA Corredores Servicios
4 7680010100021900450005000000006 | CTON2 AN G620 ixta Estratégicos Industriales
Usos de
Corredores Servicios
5 760010100029500030001000000001 | C70N 3105 Mixta Estratégicos Industriales
<] 7800101000298500540001000000001 | AIN 540 No Aplica [Espacio Publicd Espacia Publico
Usos de
Comredores Servicios
7 760010100029500020003000000003 [ C70N 3 B 81 Mixta Estratégicos Industriales
Usos de
Corredores Servicios
8 760010100029500020001500000001 [ C7ON3C 45 Mixta Estratégicos Industriales
Usos
Corredores Comerciales y
9 760010100029500020010000000010 | A3 N 60 15 Mixta Urbanos Servicios 2
Usos
Corredores Comerciales y
10 760010100029500020011000000011 | AINGBD 75 Mixia Urbanos Servicios 2
' Usos
Corredores Comerciales Y
7600101000298500020012000000012 | A380ND Mixta Urbanos Servicios 2
@ P 3de 6
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Para conocer las actividades permitidas y condicionadas, se envia copia del Anexo 4. Matriz
Codigo ClIU — Usos del Suelo Urbano para cada sector, documento que hace parte integral del
P.O.T., aclarando que las actividades ne mencionadas, corresponden a las actividades No
Permitidas.

Predios en Suelo Rural:

1). Si se va a realizar cualquier tipo de intervencion (Construccidn, parcelacion, subdivision) en el
suelo rural, debera tener en cuenta lo siguiente:

Dar cumplimiento al Capitulo V Subcapitulo il del Acuerde Municipai 0373 de 2014
“Restricciones y aprovechamientos para la construccion en suelo rural”.

- Tramitar Licencia Urbanistica ante cualquiera de las Curadurias Urbanas del Distrito Especial
de Santiage de Cali.

- Verificar que no existan afectaciones ni restricciones ambientales que puedan afectar la
Estructura Ecolégica Municipal, tales como: Reservas naturales, nacimientos de agua,
zonas amortiguadoras PNN Farallones, proteccién de cimas, corredores ambientales, areas
forestales protectoras del recurso hidrico, cinturenes ecolégicos, areas protegidas, suelos
de proteccién forestal, areas de conservacidn, entre ofros.

- Tramitar los permisos ambientales ante la Corporacion Auténoma Regicnal del Valle del
Cauca (CVC), que les apligue conforme a las caracteristicas del proyecto y la clasificacién
del suelo donde se desarrolla la actividad (Permiso apertura de vias, aprovechamiento
forestal, adecuacion de terrenos, concesidn de aguas superficiales o subterraneas,
vertimiento de residuos liquidos, probacién de sistema de tratamiento de guas residuales
individuales (STAR), permiso de ocupacién de cauces y aprobacion de obras hidraulicas,
entre otros).

2). De conformidad a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial de Santiago de Cali
adoptado por el Acuerdo Municipal 0373 de 2014, los siguientes predios objetoc de la consulta
presenta la siguiente localizacion dentro de la zonificacién de los usos del suelo, encontrandose
dentro de la siguiente Area de Manejo Rural:

No Ndamera Predial Nacional Direccidon Catastral Area de Manejo Rural
Cgto el hormiguerc vda

1 76001 00005200000580199000000000 | cascajal Zona de Produccién Sostenible
Cglo El Hormiguero Vda

2 760010000520000060040000000000 | Cascajal LS A Zona de Produccidn Sostenible

: Cgle Hormiguero Vda
3 76001 0000520000050046000000000 | Cascajal - La Arandesa Zona de Produccién Sostenible
4 760010000620000050049000000000 | Cgto El Hormiguero Vda | Zona De Produccién Sostenible
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No Nimero Predial Nacional Direccidn Catastral Area de Manejo Rural
Cascajal El Palacio Corredor Suburbano
Cgto El Hormiguero Vida
5 760010000520000010045000000000 | Valle Del Lili El Recreo Zana De Praduccién Sostenible
. Cgto El Hormiguero Vda
6 760010000520000050060000000000 | Cascajal ) Zona De Produccion Sostenible

Cgto El Hormiguero Vda

7 76001000052000006004 7000000000 | Cascajal 4d Zona De Produccion Sostenible
Cgto El Hormiguero Vda

8 760010000520000080 197000000000 | Cascajal . : Zona De Produccion Sostenible
Cgto El Hormiguero Vda

9 760010000520000060200000000000 | La Estancia LN 9 Zona De Produccidn Sostenible
Cgto El Hormiguers Vda | Zona De Produccidn Sostenible

10 7600100005200000600580000000C0 [ Cascajal Plan Parcial Adoptado "Maraiidn Bajo”
Cgto El Hormiguerg jVda

11 760010000520000050048000000000 | Cascajal L4 C Zona De Produccion Sostenible
Cgto El Hormiguero Vda

12 760010000520000080050000000000 | Cascajal Zona De Produccidn Sostenible
Cgto El Hormiguero Mda

13 760010300520000030004000000000 | Cascajal Lote 3 ’ Centro Poblado
Cgto El Hormiguere Vda

14 760010300520000020001500000001 [ Cascajal ' Centro Poblada
Cgto EI Hormiguero Vda

15 760010000520000050061000000000 | Cascajal LN 9 Zona De Produccion Sostenible
Cgto El Hormiguera Vda

16 760010000520000050048000000000 | Cascajal LN 10 Zona De Produccion Sostenible
Cgto El Haormiguera Vda
Cascajal La Estancia L N

17 760010000520000060201000000000 | 10 ; Zona De Produccidn Sostenible
Corregimiento  De  El
Hormiguero Vereda

18 780010000520000050006000000000 | Cascajal Lag Delicias: Zona De Produccion Sostenible
Cgto El Hormiguera Vda
Cascajal La Estancia L N

19 760010000520000080202000000000 [ 1 ) Zona De Produccion Sostenible

. Cgte El Hormiguero Vda

20 760010000520000050005000008000 | Cascajal : Zona De Produccion Sostenible
Cgto El Hormiguero Vda

21 780010000520000050050000000000 | Cascajal Zona De Produccion Sostenible
Cgto El Hormiguero Vda

22 760010300520000030001000000000 | Cascajal Ca 081 L4 Centro Poblado
Cgto El Hormiguero Vda

23 F&0010300520000030002000000000 | Cascajal Lts Centro Poblado
cgto el hormiguero vda

24 760010000520000060371000000000 | cascajal lote 13 Zona De Produgcidn Sostenible

Nota. La blsqueda se realiza soportado Unicamente en el Numero Predial Nacional, por lo tanto
sélo se expide concepto de uso para los predios que aportaron la informacion.
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Para conocer las actividades permitidas y condicionadas, se envia copia del Anexo 4. Matriz
Cédigo CIIU — Usos del Suelo Urbano y el Anexo 5. Matriz Cédigo CIIU ~ Areas de Manejo Rural,
para cada una de las areas identificadas, aclarando que las actividades ne mencionadas,
corresponden a las actividades No Permitidas.

*La expedicién de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no
modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido
ejecutadas. Decreto Nacional No. 1077 de 2015,

Recuerde que mediante el portal Web hitps://usodelsuelo.cali.gov.ce/, puede consultar y expedir
en tiempo real la informacidn relacionada al concepto de uso de suelo,

Cordialmente,

RICARDO JOSE CASTRO IRAGORRI
Subdirector Departamento Administrativo
Subdireccién de Espacio Publice y Ordenamiento Urbanistico

Anexos Cinco (42 folios) Matrices de Actividades Permitidas y Condicionadas.

Proyectd: Ana Milena Mejla Salgado - Contratista SEPOU
Revisd: Tito Lenin Narvaez Echeverry — Profesional Universitario SE&
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ANEXO 5. MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO SUELO RURAL
[Acuerdo 0373 de 2014 precisado por la Circular No. 4132.2.22.1.1019.008146 de Octubre 5 de 2015)

AREAS DE
[+]
:
=2
CODIGD QY NOMHBRE DE LA ACTIVIDAD E 5 CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS U50S DEL SUELD (PC)
g - .
[=1
177)
a
(-4
8
o111 Cultivo de cereales [excepto arrpz), P |Enfacado 2 cultivas de hajo lrripacto amblental. Aplica en Reserva Forestal Naclonal de Call
legumbres y semillas oleaginosas segin requerimlentos de |3 Al._n:oridad Ambiental o lo establecido en ¢! Plan de Manejo
0112 Cultivo de arroz P Aplica para cultivas orgénicos de arroz
o113 Culthvo de hortslizas, ralces y P |enfocado s cultivas de bajo in'ipscto amblental. Ap!ica an Reserva Forestal Nacional de Cali
tubéreulos segltn requerimlentos de (3 Adtoridad Ambiental o lo establecido en &1 Plan de Manejo
1
0114 Cultivo de tabaco P |En ZPS5 con sistemas de riego dstablecldos
0115 Culthvo de plantas textiles p IAlgadén en ZPS con sistemas de riegn ¢stablecidos
IEnfocado 2 cultivos de hafo impacts amblental. Aplica en Reserva Foresta! Naclonal de Cali
0113 ot Rivos transitcrios n.c.p. P i .
fos e s transitorios n.c.o segdn requerlmilentos de la Al.itcridad Amblental g lo ide en €l Plan de Manejo
o121 Cultlvo de frutas traplcales y ¢ |Enfocade 3 cultivos de bajo im'pam amblental. Apllea an Reserva Forestal Nactona! de Cali
subtroplcales segiin requerimlentos de la Autoridad Ambiental o lo establecido en ¢! Plan de Manejo
0122 Cultlva de pldtano y banang [ t -
0124 Culthvo de caha de azdear P JEn zona plana de |3 ZPS § *
Cultivo de plantas con las que se i v
0127 P
preparan babldas
0128 Culttvo de especias y de plantas p |Enfocado a cuttivos de bajo impacte amblental, Aplica an Reserva Forestal Nacional de Call
aromiticas v medicinales segtin requerimientos de |a Auteridad Amblental o lo esteblecido en el Man de Manejo
0128 Otros culthvos permanentes n.e.p. P Caucho en IP5
Propagacidn de plantas |actividades
0130 de los viveros, excepto viveros P d
foraptales) '
o141 Cria de ganado bovino y bufaling PC Segun densldades y cond|ciones establecidas en [a norma de actividad agricola ganadera
Q142 Cria de caballos v otros equines PC Segan densidades y aondlclonés establecidas en la norma de actividad agricola ganadera
0143 Cria de ove)as y cabras 2] Segdn densldades y condiclones establecidas en Ja nomma de actividad agricola ganadera
0144 Cris de ganada porcing FC Segdn densidades y wndl:lonés establecidas en la nomma de actividad agricola ganadera
i
0145 Criz de aves de carral ] Sepgun densidades v candi:longs establecidas en la norma de actividad agricola panadera
Aphcaparalacriay reproduccidn de Conelas. La crla de gusanos de seds ¥ produccion de
capullos del gusano de seda o insectos. La spleultura y produccidn de miely cera de abefa.
014 Crin de gt imal AN FC H
’ b de cbaz animales n.c.p La crfa y reproductitn de anln'l'ales domésticos (excepto peoes), como: perros, patos,
lpéiargs, himsteres !
[
0150 Explotacién mixta {agricotay . f
pecuaria) H
Aplica para la conservacidn de’bosques y :onas forestadas. Aplica en Reserva Forestal
Sihvieultura v otras actividades - 2 .
0210 forestales Y PLC Nacional de Cali seg0n requerimlentos de fa Avtoridad Ambiental o o establecida en el
0230 Aeccleccidn de productos Forestales P
diferentes 2 la madera
Frocesamients y conservacidn de
1411 P
carne y productos cdrnicos
Frocesamiento y conservacion de
1012 P
pescadas, crustdceos y moluscos
Procesamiento y conservacidn de
1020 frutas, legumbres, hortalizas y P
tubdreulos
1090 Elaboratiin de aceftes y grasas de p
arigen vegetaly phimal
1040 Eleborackin de productes dcteos -0
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{Acuerdo 0373 de 2014 precisado por la Circular No, 4132,2.22.1,1019,008146 de Octubre S de 2015)

ANEXO 5. MATRIZ CODIGOS ClIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO SUELO RURAL

NOMBRE DE LA ACTIVIDAD

AREAS DE

articulos de talabarteris y
Iguarnll:lnn eria

2
2
s
CODIGO I § 3 CONDICIONES CE LA ASIGNACIGN DE LOS USOS DEL SUELO (PC)
o =
=
o
[T7)
[-4
-4
[7]
tud
1051 Elaboredidn de praductos de PO
mollneda
|Elaboraddn de aimidones y
1052 productos derivados def almidén -0
1081 Elaboracién de productos de P
anaders
Elaboracién de cacao, chocolate y
1082 ‘ [2
preductos de confiterla e
Elaboraclén de macarrones, fideos,
alkcuzcur ¥ productos farindceos P-0
Etaboracldn de comidas y platos po
1089 Elaboracidn du gtros productos P
alimentleins n.e.n.
1090 Elaboracidn de alimentos preparados by
ra animales
Cestllacidn, rectificacldn y mezdla de
1101 .
bebldas alcahdicas 0
110 El'ahoraf:Fén de bebldas fermentadas P
na destiladay
Producci
1102 uccidn de malta, elaboracidn de PO
cervezas ¥ oiras bebldas malteadas
Elaboracidn de bebwdas no
1104 ateohdlicas, produccidn de aguas Po Aptica para [a elaboraclén de helados adererados con extractos artificiales de frutas,
minerales y de otras aguas jarabes u otras sustancias simllares
1200 |Elahavaclﬂn de productos de tabace P
1311 Prepfaraclérl e hilatura de fibras p
textiles
Aplica pars tejedurla de productos de origen natural. Aplica en Reserva Forestal Naclonal
1212 Tejedurls de praductos textiles PC de Cali segiin requerimientos de I3 Autoridas Ambientsl o (o establecido en e! Plan de
1313 Acabado de productos textiles P
Fabricacidn de tefidos de pun
1391 archilio " ! € puntoy P Referddo dnicamente a Conferzlén manual
Confeccldn de articulos con .
Referido dinlcamente a la confeccion de banderas, gallardetes, estandartes y articulos
1392 materlales textiles, excepto prendas P .
simflares confeccianados mediante e! bordado.
de vest]c
1392 Fabricacidn de tapetes y alfombras P
parapisos
Fabrleaclén d rd deles
1394 r 1 £le ugraas, car ' P Referldo Unicamente a Canfeccidn manual de hamacas,
cables, bramantes y redes
1399 Fabricacldn de otros articutos tetiles p
n.cp.
1410 Confeccion do prendas de vestlr, p
excepto prandas de plel
1420 Fabricacldn de articulos de Eiel P
Fabrlcacidn de arthculos de punt :
1430 anr ‘:‘ puntey P Referlda dnfeamente 5 Confercidn manual
Fabricaciin de artfeulos de viaje,
bolscs de mane y articulos similares
1512 elaboradas en cueeo, y fabricaclén de P
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(Acuerdo 0373 de 2014 precisado por la Circular No. 4132.2,22.1.1019.008146 de Qctubre 5 de 2015)

ANEXO 5. MATRIZ CODIGOS CHU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO SUELO RURAL

AREAS DE

nrgdo;gg

=]
Zz
X
"
CAnIGO Qv NOMBRE DE LA ACTIVIDAD g -u- CONDICIONES DE LA ASIGHACIGN DE LOS USOS DEL SUELD {PC}
=
=]
B
3
-3
&
(v}
Fabricacidn de artlou)os de viafe,
1513 bolsos de manao y artizulas similares: P
artlevios de talabarterla
Fabricacidn de calzado de cueroy
1521 P
piel, con cvalguler tipo de suecla
Febricacidn dp atros tipos de calzade,
1522 P
excepto calzado de cueroy plel
1523 Fabrleacidn de partes del calzado p
1510 Aserrado, aaepiTladn e Impregnacion p
de la madera
fabricacion de hojas de madera para
enchapado: fabsicacldn de tableros
1620 contrathapados, tableres laminados, P
tableras de particulas v atrog tableras
v paneles
Fabricactdn de partes y pleias de
1630 maders, de carpinterfa y ebanisters p
para la construccldn
Fabricacl t
1640 abricaclén de reciplentes de p
madera |
Fabricacin de °m;s productos de Hefarido unicamente a la elab?rarzién de objetos ornamentales en madera, perchas para
. ropa, articutes de marqueter(a (¢).; marcas de madera para espejos y fotos) y taracea;
1690 madera; fabricacidn de artlculos de p R -
badiles, Joveros, estuches para cuberteria y articulos similares; bastidores pars lienzos de
corche, cesteria y esparteria f
Fabricacién d | 1
1701 abricacidn de pulpas {pastas) p |
celuldsicas; papel y caridn !
Fabricacion de papel y cartéin ;
1702 {ondulado {eorcupado); fabricacldn de b
envases, empaquas ¥ de embalajes ¢
de papely cartdn
1709 Fabrlcactan de otros artheulos de P
lpapel y cartdn
1811 Adlividades de Impres|dn [l
Fzbricacidn de productos
2100 farmacéuticos, sustanclas quimicas o
medicinales y productos botdnlcas de
uso farmachutico
a231 Febricacidn de formas bisicas de p
lastlcn
2329 Fabricactdn de articulos de plastico N
0.C.Jp.
1310 Fzbrlcacidn de vidrio y productos de P
vidrlo
2391 Fabricacién de productos refractarlos 4
F
2303 gbricacién de atros productos de P
cerdmica y porcelana
3% Corte, tallado y acabado de la pledra 4
Fabricacldn de otros productos
2399 P
mineraies no metalicos n.c.p.
2421 Industrias bislcas de metales R
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ANEXC 5. MATRIZ CODIGOS CilU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEIO SUELO RURAL
(Acuerde 0373 de 2014 precisado por la Circular No. 4132.2.22.1,1019,008146 de Octubre 5 de 2015)

[P S —

AREAS DE
=]
Z
&
' 2
CODIGD Qv NOMERE DE LA ACTIVIDAD a 5 CONRICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELO {PL)
x 2 |
o L]
a :
o
[- 4
3
Fabricecién de tanques, depdsitos y !
recipientes de metal, excepto las !
2512 ) P i
utilizados para ¢! envase o transporte i
de mercancias
Fabricaclén de generadares de vapor, i
2513 exceplo calderas de agua caliznte P
pars calefaccidn central
Fabricacidn de companentes y
2610 tableros electrdnicos ¢ :
2620 Fahricacidn de computadoras y de " H
equipo periférico 5
2630 Fabricacidn de equipos de P
nigecign
2640 Fabricacidn de aparatos ¢{ectrdnicas p \
de consumo :
2651 Fabricacidn de equipo de medicidn, P I
prueba, navegaciin y controd |
2632 Fabricacidn de refojes P {
Febricacidn de equipo de Irradiacién f
2660 ¥ equipa electrén/co de vso midico y P .
2670 Fabricacidn de instrumentos opticos P
¥ euylgo foroprifico
Fabricacldn de medios magnéticas y ,
2580 dpticos para almacenamients de P '
1datos 4
11 Fabricacién de motaores, generadores p !
¥ transformadores eléctricos :
Fabricacidn de aparatos de
712 distrdbucldn ¥ contrel de la energla P |
fics |
fabricacidn de pltas, baterfas y !
2720 acumuladores edéctricos ’
Fabricacidn de hilos y cables
7 eldetricos v de flbra dptica P {
3732 Fabricacidn de dispositivos de p :
cableado ‘
3740 Fabricacidn de equfpos eléctricos de p
ingeidn
Fabricacidn de aparatos de uso .
2750 doméstico P |
2750 Febricaclén de otras tipas de equipo p .
eléctrico n.c.p,
Fabricacldn de matores, turbinas, y
2811 partes para motoras de combustion p
i
2813 Fabricaclén de equipos de potencia » ;
|
2813 Fabricadién de otras bombas, P ;
compresores, grifes 1a: H
Fabricacldn de cofinetes. engranajes, §
2814 trenes de engranajes y plezas de P N
transmisidn )
818 ‘Fabricadﬂn de hornos, hogares y » 3
quemadaras industriales
Fabricadiéin de equipo de elevackdn y
2816
manlpulacidn

L
p !
|

I
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ANEXO 5. MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO SUELO RURAL

AREAS DE

la practica del deporte

[
LODIGO Cliv NOMBRE DE LA ACTIVIDAD g; -E-'- CONDIQIONES DE LA ASIGNACION DE LOS U505 DEL SUELD {PC)
:
-
=
=]
W
Fabriczcldn de enaquinaria v equipo '
2817 de oficlna {excepto computadoras y p [
&quipo periférico} t
818 Fabricacidn de herramlentas B |
manuales can mator .
Fabricacion de otros tipas de I
819 maqguiharla v equipo de uso general P '
£,
F
2821 abricacidn de magquinaria b l
agrapecuaria y farestal J
2822 Fabricacidn de maquinas formadoras p l
de metal y de midquinas herramlenta '
F:
2823 abricac!dn de maquinariapara la p
metslurpla
Fabricacidn de maquinaria para
2824 explotacidn de minas v cangeras y P
para chras de construccidn
Fabricacldn de maquiraria pata I3
2825 elaboracdién de alimentos, bebidas y 4
tabage
|Fabricacidn de maquinaria para la
2826 elaboracién de productos textiles, P
prendas de vestir y cueros
Fabricacion de otros tipos de
2829 maquinaria y equigo de usc especial P
B,
F
2910 abricaclén de vehicubos P
automatores y sus motores
Fabricacidn de carrocerlas para
2920 vehiculos antomatores; fabiricacidn P !
de H e y Sernirr i
Fabricacién de partes, plezas
2930 {autopartes) y accesorios {Jujos} para [
vehlculos sutomateres
Fabricacldn de focomotoras y de
3020 P
materlzl rodante para ferrgcardles
3030 Fabricacion de aeronaves, naves P
cspaciales y de maqulnaria conexa
1040 Fabrlcaclon de vehlculos militares de B
combate
31091 Fabrcacidn de motacicletas P
Fabrricacidn de biclcletas y de slllas de
Jos2 rucdas para personas ¢on P
dlscanacidad :
2089 Fabelcaclon de otros lipos de equipo P
de transporte n.c.p.
3110 Fabricaclén de muebles P
3120 Fabricacidn de colchones y somieres P
Fabi ,
3210 abricacién de joyas, blsiHerfa y P
artleulos conexos
Fabricacidn de Instrumentos
[
muskcales
Fabricackdn de articutas 1
3230 ¥ equipo pam B
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de maquinaria y equipo n.c.p.

AREAS DE
:
2
CoDIGO CHY NOMBRE DE LA ACTIVIDAD R ﬁ- CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USDS DEL SUELD {PC)
‘ —
=]
©
[TY)
[
-4
%]
L*}
3240 Fabricacidn de Juagos, Juguetes y p
 |rompecabezss
Fabricacign de Instrurentos,
3250 aparatos y materiales médicos v P
odontcldgitas {Inclufdo mobiliarfo}
3280 Otres °
n.c.p.
3811 Recolecclon de desechos no PC Aplica para ia recolecclén de materiales reciclables (por ejemplo: papel, plistleos, latas de
peligrosos bebldas usadas y anriculos de metal],
3871 Tratamlento y dispasicidn de pC Aplica para el lratam|ento de desechos orginlcos pars su disposicidn v para |a producelén
deseches no pellgrosas de compost con dasechos orgdnicos
Comercio de vehlculos automotores
4511 P
nuevos
4512 Comerdp de vehiculos automotores P
usados
Camerdo da partes, piezas
4530 (sutopartes) y accesorios {Iwjos) para P
vehiculos automatores
asa1 Comercio de motoclcletas y de sus p
partes, piezas y accosortos
831 Comercio al por mayor de praductos p
alimenticios
4632 Camerclo al par mayor de bebidas y p
tabeco
Camercio al par mayar de praductos
4641 textiles, productos confeccionados P
para uso doméstico
a6a2 Comerclo al por mayor de prandas de P
vestlr
4643 Comercio al por mayor de calzado 4
4644 Con";erﬂo A paz ma:,rm: de dparatos y p
de uso
Cornerclo a1 por mayor de praductes
4645 farmacéuticos, medicinales, p
cosméticos y de tocador
Camercio al par mayor de otros
464! P
® utensilios domésticos n.c.p.
Cormerclo al par mayor de
4851 computadores, equipo periférico y [
grogramas de Informdtica
Comercio al par mayor de equipo,
4652 partes y plexas electrdnloes v de P
telecomunicaciones
4653 Comerclo a1 por mayor de maquinaria p
y equipo agropecuarios
4653 Camercin al por mayar de otras 1lpos P
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AREAS DE

CORIGO N NOMERE DE LA ACTIVIDAD CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELG (PL)

CORREOOR SUBURBANO
(cs) '

Comereio al por mayor de materlales
de construcldn, antizulos de

4663 ferrateria, pinturas, productos de P
widrio, equlpe y materiales de
fantancris v calefaccifin

Comerclo al por mayor de productos
quimicos baslcos, cauchos y plésticos
en formas primarlas y productas
quimicos de uso Bgropecuario
Tomercio ol por menor en
establecimientas no especlalizados
4711 con surtldo compuesto 4
pringipalmenta por alimentos,

agea

]
Aplica en Reserva Forestal Nall:lonnl de Cali y Ecoparques segun requerimientos de la
Autoridad Ambiental o bo establedido en el Plan de Manejo

ari2 Supermercadas e Hypermercados P

Centros comerclales, y almacenes de

‘ L
713 cadena

|
]
!
]
L
Comerclo al por mencr én I
establecimientos no especializados,
con surtido compuesto
princlpalmente por productos
diferentes de allmentos {viveres en !
|eencrai), bebides v rabaca ]
§

4719

Comercio al por menor de productos
4721 agricalas para el consume en p
establecimientos cepeclalizadas

’

Comercio al por menor de leche,
4722 Josoductos ticteos y huevos, en P
estabiecimlentos especiatizadas

Comerclo al por menor de carmes
[Ineluye aves de corrall, producios
4723 carnicos, pescados y productos de [
mar, en establecimbentas
aespeclalizados

Camertio al por menor de otras '
4729 productos allmenticlos n.c.p., en p !
establecimlentos especlalizados

ToilT :
Comercio 3l por menor de Debera tener acceslbliidad directa por medio de vias de la jerarquizachén vial rural v se

4731 combustible para sutamotores PC Condictona a lg '-‘ blecida en el Decreto Munidpal 410 de 2010 y aguelips que o
adlckongn, If | n,
Camercio al por menor de articulos '
52 de ferreteris, pinturas y productos de b )
vidric en establecimlenios
especializados .

Camercio al por menor de 1
electrodoméstices y gasodomésticas

4754 3
de uso doméstico, muebles y equlpos
de lluminpcién
Comerclo al

4755 er¢lo al por meneor de articulas y p

utenshios de usa doméstico !

AT e
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COoDIGo Qv

ROMBRE DE LA ACTIVIDAD

AREAS DE

CORREDOR SUBURBAND
{cs)

CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELD (PL)

4759

Comercio al por menor de gtras
aniculos dormésticos en
establecimientos especlalizados

4761

Comercio al por menar de libros,
|periddicos, materlales y articvlos de
papeleria y escritoria, en
establecimientos especializados

4762

Comerclo al por menor de anfculos
deportlvos, en establecimigatos
espedializados

4763

Comerclo al por menar de otras
anfeulos culturales y de
entretenimiento n.c.p. en
establecimicntos especializados

am

vestir y sus accesorios {incluye
artitulos de plal) en establecimientos
especislizados

Comerdlo al por menor de prendas del

a1

Comercls &) por menor de todo tipo
de calzado y arliculos de cuero y
sucediness del cuero en
establecimientos especlalizados

4773

Comercic al por menor de productos
farmacéuticos y medicinales,
casméticos y articulos de tocadar en
establecdimientos especializados

4774

Comerclo al por mendr de otras
Iproductos nuevos en
establecimientos especializados

4775

$514

|dE ﬁunda meang

Comerclo al por menar de artloulos

Alojamlento rural

Aplics en Reserva Forestal Nacional de Cali segln reguerimientos de la Autoridad

Ambiental o ln establecido an 21 Plan de Manejo

5519

Otros tipos de alojamlentos pars
visitantes

5520

Apiica en Reserva Farestal Nacional de Cali segin reguersimientes de la Autoridad

Amblental a lo estableclda en el Plan de Mangjo

Actividades de tonas de camping v
\parques para vehiculos
L

5530

Servicio par horas

5611

Expendio a la mesa de camidas

preparadas

612

E: do por vitlode

comidas preparsdas

5613

Expendlo de comldas preparades en
cafeterias

3619

Otras tipos da expendio de comidas

912

reparadas n.c.p,
Act ?Eaaes de pospraduccion de
pelicutas cinematogeaficas, videos,

programas, aaunciog y comerclales
e televisidn
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AREAS DE
[»]
2
3
=
CODIGO CNY NOMERE RE LA ACTIVIDAD § -5 CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELO {rC)
x =
o
&
d
-4
-
8
Acovidades e dsirbucin e
013 pelicutas cinematogrificas, videos, p '
programas, anunclos y comerciales '
| {detebeyisidn !
so1s Actividades de exhibicidn de pelloutss . 1
cinematograficas y videos l
Actividades de grabacién de sanidoy
P
920 edicldn de muslca !
Actlvidades de programacidny 1
6010 transmisién en el serviclo de P |
radiodifusi H
Actividades de programacién y
s020 Jtransmisidin de televisldn F
Activh
6110 ctividades de telecomunicaciones PC Referido extlusivamente a o‘f'nl'.lnas
alémbricas
A
6120 ctividades de telocemunicacianes ¢ |Referido exclusivamente a ofiéinas
Inatdmbricas H
des de tel i :
613D Actividades de telecomunicacién PC |Refaride extlusivamente a oficinas
satefital __ :
6150 Otras actividades de o .
tetecomunicaciones ;
Actividades de desarcollo de slstemas |
5201 Informitlces {planificacidn, analisls, P
disefio, programacldn, pruebas) |
Actividades de ¢ ftarla
6202 informética y actividsdes de o I
administracién de instalaclones '
— e linfoomiticas
Otras actividades de tecnologlas de I
6209 Informacldn y actividades de servclos P
informaticos ]
6311 Procesamientn de datos, alojamlento b ’
{hasting} y actividades relaclonadas
£312 Fortales web |
€391 Artiddades de agencins de noticias P
349 Otras petividades de servicio de p
Informaclén n.c.p.
Actlvidades Inmobiltarlas rea!lzpdas
6810 P '
con bfenes propios o arrendados
Actividades de arquitectura e -
7110 |tngenfesfa y otras actividades conexas| P !
de consuftoria téeonlca
7310 Publicidad P
7420 Actividades de fotografla P Aplica en Re.'?erva Forestal \rEq:parques segln requermientos de la Autoridad Amblental
¢ lo establecido en el Plan de Manelo
7290 Otras petividades profesionales, p Aplica cn Reserva Forastal y Eai}parques segln requerimientos de la Avtoridad Amblentat
clent/ficas y téenlcas n.t.p. o bp establecido en ¢l Plan de Manejo
7500 Actividades veterinarias P
1 Alguiler y arrendamlento de equipe p
recreativo y deportivo H
EEFY] Alguller de videos y discos [ !
7911 Actividades de las agentias de viaje ] .
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AREAS DE

Q
£
]
2
CODIGO CU NCMBRE DE LA ACTIVIDAD § 5 CONDICIONES DE LA ASIGNACHN DE LOS USOS DEL SUELD (PE)
r =
[+
=1
[
=
8
7912 Actividades de operadares turistices P
Fotacopladn, preparacldn de
B21% documentos y otras actividades P
especializadas de spoye & oficlna
2320 Actividades de centros de llamadas p
{Call center)
|Comdicionado a ko establecido en los Artieulos 416 "Narmas Generales para ta
Actividades leglstativas de la
8411 sdministracl é:;l dbiice PC Construcckin en el Suelo Rural™ numeral 7, y Articulo 435 "Condiciones para i Desarrolio
P de Proyectos Dotacianates, Comerclates y de Servidos en ef Sueln Rura! Suburbang™
|Condidionado a ko establecido en los Artfoulos 416 "Normas Generales para la
Actividades ¢jecuthas de Iy
8412 administrac] ;ﬂ ablica L Constriccidn en ¢l Suele Rural” numeral 7, y Articule 435 “Condiciones para ! Desarrolla
P de Proyectos Detaclonales, Comerclakes y de Serviclos en e Suels Rural Suburbane”
Regulacidn de las actividades de
Organismoes que prestan senvclos de Condiclonado a ko establecldo en dos Artfeulos 416 "Normass Generales para la
8413 salud, educatives, cutturalas y otros PL Consteurcifin en el Suelo Rurat® numeral 7, y Artlculo 425 “Condiciones para el Desarrollo
servictos sociales, excepto serviclos de Proyecios Dotaclonates, Comerclales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano™
de seguridad socisl
Actividades reguladoras ¥ Conditlonado a lo establecido on los Artfculos 416 "Normas Generales para la
8414 facilleadoras de |a actividad PC Construceidn en el Sueto Rurat” numeral 7, y Artfcule 435 *Condiciones para el Desarmollo
eonnéimica de Proyertos Potactonales, Comerclales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano™
Condiclonadn a lo establecldo en los Articulos 416 “Normas Generales para la
Activi de |
8415 cnntr:lades & los otros drgancs de PC Construccidn en el Sueto Rural™ numeral 7, y Artlculo 435 "Condiciones para el Desamolto
de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano®
Condiclonade a le estabieclds en log Artheulos 416 "Normas Generales para la
8421 Relactones exteriares pC Canstruccidn en el Seelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 “Condiclones para el Desarrolio
de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano®
Condiclonado a lo establecldo en los Articulos 416 “Normas Generales para la
B422 Actividades de defensa PC Construccidn en el Suelo Rursl” sumeral 7, v Artleulo 435 "Condiclones para el Desarralle
de Proyectos Dotacionales, Comerdiales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano®
Condicionado a lo establecido en los Articulos 416 "Normas Generales para la
Crden piblico y actividades de
8423 sequri d: d ¥ FC Construcclén en el Sueto Rural” numera! 7, ¥ Artfculo 43% “Candlciones para el Desarrcllo
8 de Proyectos Dotacionales, Comerdales v de Servicios en el Suelo Rural Suburbana®
Actividades de nlanes de seguridad Condicionada a lo establacido 2n los Artleulos 416 "Normas Generales para la
8430 cial de a 'I'iliar.:;n abli a;:a PC Construcclén en el Suelo Aural® numeral 7, y Articulo 435 “Cond|cipnes para el Desarrallo
e B de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbanc”
Condicionado a bo establecido en las Artfculos 416 “Normas Generales para (3
8511 |Educacidn de Ia primers Infancia FC Construccldn en el Suelo Aural™ numeral 7, y Artleuls 435 "Condiclones para el Desarralla
de Proyectos Dotaclonales, Camerdlales y de Serviclas en ef Suelo Rural Suburbano™
Candiclonado a lo establecido 2n los Artfculos 416 “Normas Generales para ta
8512 |educacién preescalar PC Construccidn en ¢l Suele Rural” numeral 7, y Artfeule 435 "Candiclones para el Desarrolle
de Prayectos Doteclonales, Comerciales y de Servicios en el Susto Rursl Svburhang”
tondiclonado a lo establecido en los Articulos 416 *Normas Generalas para la
as13 Educacidn basica primarla PC Construce|dn en el Suslo Rural” numeral 7, y Artfoulo 435 “Cendickanes para of Dessrrolia
de Proyectos Dotacionales, Comerctales ¢ de Servicios en €l Sueke Rural Suburbano”
Condiclonado a lo estableclde on les Artleulos 416 “Normas Generales para la
8521 Educacidn bisica secundaria PC Construcc|dn en el Suelo Rural® numeral 7, y Articule 435 "Condidiones para of Desarrolle

de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Serviclos en el Suele Rursl Suburbano™

- r——
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AREAS DE
[l —
o
F
§ .
COntag ciy NOMBRE DE LA ACTIVIDAD 2 -5 CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELO {rc)
& =
Q
a
']
[
8
Condich ozl o en los Articulos 416 "Nermas Generales para la
8522 Educacidn media académica PL Construceldn en el Suslo Rural” numaral 7, y Articulo 435 "Condiclones para el Desarrolic
de Proyectos Dotaclonates, Comerciales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbanc™
Educacidn media técrica v de Condicionado a lo establecldo en los Articulos 416 “Normas Generales para ta
8523 farmacién taboral Y PC Construccldn en el Suelo Rural® numeral 7, y Articuto 435 “Condiclones para el Desarrolle
de Proyectos Datacionales, Comerciales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano”
Establecimientos que cambinan Condiclonado a ta estahmddo:gn los Artfculos 416 "Mormas Generales para la
8534 diferentes nhmiesqde edueseldn PC Construceldn en ¢l Suelo Rural” numeral 7, y Artfculo 435 "Condiclones para ¢l Desarrolie
de Proyectos Dotaclonales, Comerdiales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano”
Condiclonado 7 lo establacldn en los Artlculos 416 "Normas Generales para la
8541 tducaclén téenlca profesional PC Construcchdn en el 5uelo Rura!’ numeral 7, y Articulo 433 “Condiciones para el Desarrollo
de Provectos Datacionales, Comerdiales v de Serviclos en el Suelo Rural Suburbane™
Condiclonado g lo astableelds en los Artleulos 416 “Normas Generales parala
8542 Educacldn tecnoldglca pC Construccldn en ef Suelo Rura!" numeral 7, v Artfeuln 435 "Condicianes para ¢ Desarrolle
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios on ¢l Suelo Rural Suburbang”
Educacldn de instltuclones | Condiclonado s lo estableddol enlos Artlevlas 416 “Normas Generales para la
8543 untversitarias ¢ de escuelas PC Construccién en el Suslo Rural® numeral 7, y Artlcuio 435 "Condiciones para el Desarrolio
tecnologices de Froyectos Dotacionales, Comerciales v de Servicios en ¢l Suelo Rural Sutiurbang®
Condiclonado 3 la estableddo en los Artfoulos 416 “Narmas Generales para fa
8544 Eduracldn de universidades PC Construccidn en el Suslo Rural” eumeral 7, y Artleuto 435 "Condicianes para ¢1 Desarrolia
+
de Proyectos Dotacionales, Comerdiales y de Servicios en ol Suelo Rural Suburbano™
Condiclanada 2 lo estableddﬁ rn los Artlevlos 416 "Normas Generales para la
8551 Formackén acad émica no formal PC Construccidn en el Surle Rural” aumeral 7, v rtfcuto 435 *Condldanes para ¢l Desarrolio
de Proyectas Dotaclonales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano®
Condlicionado 8 lo estsblecids en o3 Artfeulns 416 “Narmas Genarales para la
8552 Ensefianza deportiva y recreatlva PC Construccidn en el Suele Rura!" numeral 7, y Artloulo 435 “Condlciones para < Desarrolie’
de Proyectos Dotaclonales, Comerelates v d2 Servitios en el Sugie Rural Suburbane™
Condicionads a lo establedd:ﬁ an los Articulos 416 "Normas Generales para la
B553 Ensefianza cultural fC Construcc/dn en &) Suclo Rural™ numera! 7, y Articulo 435 "Condiciones para el Desarrollo
de Proyectas Dotaclonales, Comerclales v de Servicios en ef Sugha Ruraf Suburbano®
Conditlonado a lo establecido en los Artfculos 416 "Nommas Generales para la
8559 Otras tipos de educaclén n.c.p, PC Construccldn en el Suele Rura_l" numeral 7, y Artfeulo 435 “Cendiclones para ¢l Desarrallo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en el Sueto Rurgl Suburbanc”
8560 Acthvidades de apoyo 2 13 educacldn P
Condicionade a |o establecido en los Artfoulos 416 "Narmas Generales parz [a
Actividades de hospltales y clinicas,
4510 con Internacion P Y PC Construccidn en ¢l Suclo Rural® aumeral 7, y Artlculo 435 “Condiciones para el Desarrallo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Serviclos en ¢! Suela Rural Suburbana®
8521 Actividades de Is prictics médica, sin p
linternacidn
i
8622 Actividedes de le prictica p
cdontoldgica
Otras actividades de atencidn de la
86599 P
salud humang
Condicionade a lo establecido en los Artleulos 416 “N ormas Generales para fa
1 Actividades de bibliotecas y archivos PC Construccldn en ef Suclo Rural™ numeral 7, y Anticubo 435 “Londiciones para ¢l Desarralle
de Prayectas Dotaclonales, Cqmerciales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano™
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AREAS DE

2
E
CaDISo Ciil) NOMBRE DE LA ACTIVIDAD 5; a- CONDICIONES BE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELD )
. b A
o
a
[T
(-4
o
o
ul
Actividades y fun¢ionamlento de Condicionado 3 ko establedido en bos Artfoulos 416 "Normas Generales para la
9102 ., conservarlin de edificlos y e Construtcién en &l Sueio Rural™ numeral 2, y Articule 435 “Condiciones para el Cesarrollo
sitios histdricas de Proyectas Dotaclanales, Comerciales y de Servidos en el Suelo Rural Suburbano”™
0200 Actividades de Juegos de szary pC Referldo excluslvamente a Puesto de chance o venta de koterla impresa, loterfa
apuestas instanidnea y loterla en flinea
Relerido exclusivamente a acthdades que NG ImpTican apuUestas © JUCEDS O€ 81T, N
censumo de llcor
9202 Actlvidades de jucgos de destreaa PC )
Jucgo Aplica en Ecopargues segin requerimientos de Iz Autoridad Ambiental o lo blecido en
4! Plan de Mangio
m = = — -
9311 Gestidn de instalaciones departivas P Aplita en Ecoparques segdn reguer oe la Autoridad Ambiental o Jo estahlecldo en
2| Plan de Mangle
9321 Actividades de panques de p Aplica en Ecopargques segin requerimicntos de la Autoridad Amblental o bo establecido en
atraceianes y parques remitlcos el Plan de Maneja
Condiclonado a lo establecido en los Artfculos 416 “Normas Genzrples pars (n
Canstruccidn en el Suelo Rural”™ numeral 7, y Artlculo 435 “Condliciones pare el Desarrolla
4329 Qtras aethvidades recredtivas y de pC de Provectas Dotaclonales, Comerciales v de Servicios en el Suelo Ruri Suburbana”™
esparclmiento n.cp. No se permite 2 operacidn {explatacidn] de juegos operados con moncdas y el
funclonarmiento de discotecas y pistas de baile dande of expend|o de behidas alcohdlicas
constituye el ingreso principsl
Condiclonade a lo establecide en los Articulos 416 “Normas Generabes para la
0491 Actividades de asoddaciones rellgiosas pC Canstruccidn en ef Suelo Rural” numesal 7, y Artlculo 435 "Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionates, Comerclales y de Servitios en el Suelo Rural Suburbano”™
9452 Actividades de ssoclaciones politicas P
Activh lacl
a480 ctividades de otras asoclaclones p
NE.E.
Mantenimianto y reparaclén de otros
9529 efactos personales y enseres P
|
Lavado v limpleza, inclusa (a limpiaza
9601 en seco, de productos textiles y de P
ag02 Peluquerla y otros tratamientos de p
bellaza
Pampas flnebres y acthidades
8503 pa ¥ P Debera tener 2ccesibliidad directa por medio de vas de Ja jerarquizaclén vial rural.
relacionadas
li | vl i imat |
Otras sctividades de servicias Aplica para los servicios de culdado de animales domésticos, como residenclas y
98603 prsonales n.c PC peluquerfas para animales, el aseo, la sestdn de formacidn y adiestramiento de mascatas
P -P- No se permiten las actividades de trabafadores v rabajadorss sexuales,
CONVENCIONES
- = No Permitide

P = Permitido

PC = Permitido Condicionado {Las condicionas de desarrallo de cada actividad de acuerdo a su localizacion se identificanen la
columna "Condiciones de la asignacién de los usos del suelo™)

P-0 = se deberdn proporcionar soluciones adecuadas para la mitigacién y prevencidn de impactos ambientales por aumento de
temperatura, olores, material particulado y ruido que se puedan generar, tanto dentro de |as edificaciones como al exterior de
las mismas. Adicionalmente el desarrolio de la actividad deberd realizarse (nicamente al interior de! predic y deber3 propiciar un
manejo adecuado de residuos sélidos.
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ANEXO 5. MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO SUELO RURAL

{Acuerdo 0373 de 2014 precisado por 1a Circular No. 4132.2.22.1.1019.008146 de Octubre 5 de 2015)

panaderia

AREAS
T
o
g _
LonIGo alv NOMBRE DE LA ACTHWIDAD g CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SLELD [PC)
2
L)
o
[
=
w
w
En Ecoparqlies seam la narma deﬂqhﬁ_por fos pﬁnes de manegje, 51 no ticnen Plan de
o000 actividad residencial |vivienda} P |Manefc definldo, segdn norma establecida en los articulos de Aprovechamiento y
. Qoupacidn
0111 Cultive de cereales (encapbo amoz), p Enfocado a cultives de bajo impactc; ambiental, Aplica en Reserva Forestal Macional de Call
. legumbres y semfllas oleaginosas segdn requerimicntos de Ia Autoridad Amblental o lo establecida en ol Plan de Manejo
f113 Cultivo de hortalizas, raices y p Enfocade a cultives de bajo Impactd amblental. Aplica an Reserva Forestal Nacional de Call
tubérculos segun requerimientos de la hutorid:ad Amblental o o establecido #n 2 Flan de Manejo
Enfocade a cultivos de bajo Impactd amblentel, Aplice en Reserva Forestal Macional de Call
1 b} A P
9 Otres eutivos transltorios n.c.p segun requerimientos de (a Autorldad Amblental o lo establecida en &) Flan de Manejo
o Cultivo de frutas tropicales v p Enfocado a cultivas de bajo Impactd amblantal, Aplica en Reserva Forestal Nacional de Call
subtrapleales segdn requerimlentos de la Autorld:ad Amblental o lo estatlecida en ¢l Flan de Manejo
0122 Cultivo de plitano y banano [
Cultivo de plantas con las que se
0127 P
preparsn bebldas
o138 Cultivo de especias y de plantas P Enfacade a cvltivos de bajo lrnpactr.; amblental. dplica #n Resorve Forestal Naclonal de Cali
arométicas y medicinales segun requerimlentas de la Autorldad Ambiental o bo establecido en el Plan de Manejo
Propagac|én de plantas {actividades
0130 de los viveros, excepto viveros P
Iorgstales)
olal Cria de ganade bovinp y bufaling PC |Segin denstdades y condiciones cst]ableddas en la norma de acthvidad agricols ganadera
0142 Crla de caballos y otros equinos PC  |Segin densldades y condiclanes est:ableddas en la norma de actividad agricola ganadera
0143 Cria de ovejas y cabras PC  |Sepiin densidades y conditlonas eugablecidas en la norma de actividad agricola ganadera
1
0144 Cria de ganada porcing fC  |Segdn densidades y comdiciones estabiecldas en la norma de actividad agricala ganadera
Q145 Cria de aves de carral PC  {Segpdn densidades y condiclones estiab!ecldas en [2 nerma de actividad agricola ganadera
;
Aplica para 13 Cria ¥ Feproauctian "f Conépos, L crle de gusanos de seda y produccidn de
capullos del gusanc de seda e Insectos. La aplcrliura y produccidn de miel y cera de abefa,
dlag Crla de otros anlmales n.c.p. PC
s Le eria y reproducclén de animales domésticos (excepto proes), ComMo: perros, gatos,
lodlaros, himsreres
0150 Explotacidn mixta {egricols y p
ccuaria)
Aplica para la conservacion de bosques v zonas forestadas. Aplica en Reserva Forestal
Siviculiura y atras actividades
0210 forestales v PC |Nadonal de Cali seglin requerimienEus de la Avtoridad Amblental o lo establecido en el
Plapde Mangic
IRcco1eecl6n de productas forestales {
0230 P
diferentes a la macerz E
Pracesambento y conservacidn de [
1020 frutas, legumbres, hortalizas y [ L
tubéreulos X
]
It H
1030 Elaberacién de aceltes y grasas de p H
aflgen vegetal y animal !
1040 Elaboracitn de productes licteos Pe b
1081 Etah.araflén de productos de P0 "
mlineria
Elaboracidn de simidones v
1
052 productos derlvados del almiddn 70
1081 Elaboracién de productos de £-0
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(Acuerdo 0373 de 2014 precisado por la Circular No. 4132.2.22,1,1019.008146 de Octubre 5 de 2015)

CODIGO Cliu

- NOMBRE DE LA ACTIVIDAD

CONDICIONES DE La ASIGNACION DE LDS USOS DEL SUELD (PC)

1083

Efaboracian Oc Macarrones, 1 9e0s,
alcuzcuz y peoductos farindceos

imll
Eiahonclén de bebidas no

by
& CENTROS POBLADOS {CP) EI

1104

1312

- lemboielladas

alcohélices, producddn de aguas
minerales y de otras aguas

FC

Aplica para la claborecion de helados aderezados con extractos artificlales de frutas,
|ierabes u otras sustancias similares

Tejedur(a de productas textiles

FC

Aplica pars tejedunia de productos de origen natural. Aplica en Reserva Forestal Nacional
de Cali segiin requertmientos de la Autoridad Amblental o lo establecido en el Plan de

1391

Fabricacldn de tefidos de punto ¥
Jgenchillo

PC

|neferidn ¢nfcamente a Confeccldn manual

1392

Canfeechin de artloulas con
materlales textiles, excepto prendas

{de vestic

PC

IReferidn tnlcamente a la confecddn de handeras, gallardetes, estandartes y articulos
similares confeccionados mediante ¢l bardado.

1384

Fabricacidn de cuerdas, cordeles,
cables, bramantes y redes

P

Referido inicamente 8 Confecclén manuval de hamacas,

139%

Fabricacldn de otros articulos extiles
r.co.

P-0

1419

Confeccidn de prendas de vestir,
excepto prendas de pled

1430

P

Fabreacldn de articulos de punto v
|ganchit

PC

Referido Unicamente a Confeccidn manuak

1690

Fabricackin de otres productos de
madera; fabricacidn de articulos de

corcho, cesterla y espanteria

FC

Refaride unig ala elak i0n de objetos arnamentales &n madera, perchas para
rapa, articulos de margueteria {e].: marcos de madera para espefos y fotos) y taracea;
baules, Joyergs, estuches para cuberterfa y articulos similares; bastldares para lienzas de
2r1litas

3110

Fabricacién de mueblies

P-0

3210

3220

Fabricectdn de joyas, blsuterday
artfcules conexos

Fabiricackdn de instrumentos
musicales

3240

Fabricaciin de Juegos, juguetes y
rompecabetas

3811

Recoleccldn de desechos no

ar12

PC

Aplica para I3 recoleccldn de materialas raciclables (por elempla; papel, pldsticos, [atas da
brbidas usadas v ardculos de metal).

Eligrms _
mercio al for Menos en

 establecimientos no especializados

4711 ton surtido compueste
ipﬁn:lpatmente pet alimentos,
(o |

Aplica en Reserva Forestal Nackonal de Call y Ecoparques seglin requerimientas de la
Autoridad Amblental o ko establecido en el Plan de Mane)o

Supermercados e Hypermarcados

4719

JComercia al por menor en
establecimicntos no especalirados,
con surildo compueste
principalmente por productos
diferentes de allmentos (viveres en
generall, bebldas y tabaco

a721

Comerdo al por menor de productos
agricolas para el consuma en
establecimientos especializadas

4722

Comerclo al por menor de leche,
productos lacteos y huevos, en
establecimlientos especializados
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CODIGO ChU

AREAS

NOMBRE DE LA ACTIVIDAD

CENTROS POBLADCS {CP)

CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS US0S DEL SUELO (PG}

4723

Comerclo a! por menor de carnes
{Iincluye sves de coerel), productes
cérnicos, pescados y protiuctos de
mar, en establecimlentos
especlalitados

4724

Comerdio a1 por menor de bebldas y
praoductos del tabace, an
establecimlentos especializades

P

Ma se permite ¢l consume en of establecimlento nf la loeslizacidn de barra, mesas, sillas
otras elementos que inclten al consuma en sitlo, o s ocupacldn del espaclo publico,

17129

Comerelo al por mener de otras
|preductos alimenticlos n.c.p., en
establecimientos expecializados

4731

Comerclo al por menar de
combustible para automotores

PC

4752

Comercla al por menor de artfoutos
de ferreterda, pinturas y productos de
vidrio en establecimientos
especlalizados

FO0

Cebera tener accesibllidad directa [T
Condiclana a ko esteblecido en el Do

or medic de vias de |a ferarquizacidn vial rural v se
ereto Municipal 410 de 2010 ¥ aquellos que lo

4759

Caomercie al por menor de
electradamdsticos v gasodomésticos
de uso doméstica, muebles v equiy
de iluminacidn

4755

Comerclo af por menor de artlcuins y
wtensllics de uso demédstico

4759

Comgrcio al por menor de otros
artleutas demésticos en

ek vt aeneelalizac

4761

Comercio al por menar de Hbros,
perlddicos, materiales y artfoulos de
papeleria y escritorio, en
establecimientos espedializadas

4762

Comercio al por menor de articules
deporthvos, en estableclmlentas
espetializados

4769

Comercic al por menor de otros
Lartfeulos culturates y de
entretenimiento n.e.p. en
establecimientos especlallzados

4171

Comercio 3l por menor de prendas de
vestir y sus accesorlos (incluye
articulos de piel} en establecimientos
especlalizados

a2

Carnercig al par menor de tode tipo
de calzado v articulos de cuera y
suceddneos del cuerg en
establecimlentes especlatizados
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ARERS
' 8
w
ConIGo ailu NOMERE DE LA ACTIVIDAD g CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELG {PC)
' 2
E
=)
Comerclo al por menor de productes
amn farmacéutloos y medicinales, 2
cosméticas y articutes de tocador en
establecimientos especializados
Comerclo al por menor de ptros
4774 productos nuevos en P
establecimientos especializades
4775 Comerclo al por menar de artleulos P
de segunda mang
a9 Transparte de pasajaros |
5310 Actividades postales nacionales p
5320 Actlvidades de mensajerfa p
5511 AlojJamlento en hateles p
Aplica en Reserva Forestal Naclonal de Cali segin reguerimientos de 13 Autoridad
5514 Alojamigata rurel i Ambiental o lo establecido en et Plan de Manaje
5519 Dtrgs tipos de 2lojarmientos para p Aplica en Reserva Farestal Naclonal de Call segdn requerimientes de [a Auteridad
visitantes Ambiental o lo establecido en el Plan de Mansje
Actividades de zonas de csmpmg ¥
5520 parques para vehiculos p
Lesreacionsles
5530 Serviclo por horas d
811 Expendio a la mesa de comldas P-o
aradas
5512 Exprendio por sutoservicia de PD
comidas preparadas
s513 Expendio de comidas preparadas en "~
cafeterias
s618 Qtros tipes de expendic de comidas Pg
reparadas n.c.p. _
Expendio de behidas alcohdlicas para
5630 el consumo dentro del PO
5811 Edicién de lihros [
5812 Ediclén de dicectorios v listas de p
I
<813 IEdIdﬂn de periddicos, revistas y otras p
publicaciones perlddicas
5819 Otros trabajos de edickn
820 Edicidn de programas de informética P
!softwarc]l
ctividades de produccidn de
014 peliculas cinemategraficas, videos, P
programas, anunclos y comerciales
Act aﬁaﬂs de posproduccion de
5912 peliculas dnematograficas, videps, p
programas, 3nuncios y comerciales
de tefovisidn
5918 Actividades de exhiblclén de peliculas p
cinemategrificas v videos
[Actividades de grabacidn de sonldo y
P
P20 esidtn de misica
[Actividades de programaciény
5010 transmisidn en el servido de P
iodi{uslén senprg
|A¢th:des de pragramaclény
5020 transmisidn de televisidn ¢

Pl
[l
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{Acuerdo 0373 da 2014 precisado por la Circular No. 4132.2.22.1.1019.008146 de Octubre 5 de 2015)

AREAS
21
g
CoOoiGo Qv NOMERE DE LA ACTIVIDAD g CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS BEL SUELD (PC)
g .
8
-4
&
w
L ¥}
Actividades de teler icaciones
6110 i PC  |Referide exclusivamente a oficinas
aldmbricos
Actividad t 1
6120 es de telecomunicaclones | 0 |} o ferido exclusivamente a oficinas
Inaldmbricas
Activi
6130 c:eu::d es de telecomunicacidn FC |Rederido exclusivamente a oficinas
at ctividades d
6100 ras ades de b
telecomunicaciones
6412 |Bancos comerciales d
bl
6434 Act :fades de las cooperativas 8
{inandieras
6514 Actividades de las cases de camblo 14
Actividades de los profesionales de
6515 P
compra y venta de divisas .
Actividades inmoblliarias reallzadas
6810 P
con blenes proplos o arrendados t
6910 Actividades jurldicas P
Actividades de arquitectura e
7110 |ingenlerfa y otras actividades conexas| P
de consultoria técnica
|tnvestigaciones v desarroll '
E® Y rrefle Aplica en Reserva Forestal y Ecoparques seglin requerimientos da ia Autoridad Amblental
i experimental en el campo de las F o lo astablecld I Plan de Manelo
{clenclas naturales v Ja ingenleria cidaene & Mane
Investigaciones v desarrollo )
1220 experimental en el campo de las b Aplica en Reserva Forastal y Ecoparques segdn requermlentos de la Autoridad Ambiental
o lo establecido en el Mlan de Manejo
chenclas soclales v las humanidades
7310 Publicidad P
ApHea en Reserva Forestal y Ecoparques segun requerimientos de la Autoridad Amblental
1420 A dades de fi rafl
ciividades de fotogeatla ? o ko establecdo en e Plan dr Maneio
7490 Otras actividades profeslonales, P Aplica &n Reserva Forestal y Ecoparques segun requerimlentos de la Autoridad Amblental
cientificas y téenicas n.c.p, o lo estableddo en el Plan d2 Mane|o
7500 Actividades veterinarias [
_ Mquilerlyarrcndamlenm de equipo p
recreativa y deportivo
7712 uiler de videos y discos P
7911 Actividades dr las agenclas de viaje P
7912 Actividades de cperadores turistiens [ i
Fotocoplado, preparacion de .
s don tos y otras acthvidad p ’
especiplizadas de apove £ oficing
[l
Condicionada a lo establecids £n los Artfculas 416 “Mormas Generates pars by
Actividades legislativas de la
B411 adminiatra d':: pabm: € PC |Construccién en el Suelo Rural” numeral 7, y Artfculo 435 “Condiciones par el Desarrolto
de Proyectos Datacionales, Comerciales v de Serviclos en ¢l Suelo Rursl Suburbane®
| ; #
Actividades ejecutivas de o Condiclonado a la estableclda enlos Artleulos 416 *Normas Generales pera la
8412 PC  |Construccidn en el Sucla Rural™ numeral 2, y Artlculo 435 “Condiciones para ef Desarrollo

adminlstracidn piblics

de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Servicios en e! Suela Rural Suburbanc®
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AREAS
g
g
CODIGO CIY .+ HOMBRE DE LA ACTIVIDAD ; CONDICIOMES DE LA ASIGNACION DE LDS USOS DEL SUELD {PCh
o 2
8
[- 4
e
L
W
Regulacin de las actividades de
organismos que prestan servicios de Condiclonado a lo establedds en los Artloulos 416 “Normas Generales parg la
8413 salud, educativos, culturales y otros PC | Constructidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 "Condiclanes para el Desarrailn
servicios soclales, excepto servicios de Proyectos Dotationales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano®
de seguridad sodal
Actividades reguladoras y Candicianada a lo establecldo en los Artfoulos 416 "Normas Generales para la
ga1a {acilitadoras de |2 actividad PC  JConstruccién en el Suelo Rural™ numera!l 7, y Artlculo 435 “Condiclones para el Desarrolio
econdmica de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rura! Suburbano”
Actividades de los otros draanos de Condiclonado s ko establecldo en log Articulos 416 “Narmas Generales para la
8415 control & B |Construccidn en el Suelo Rural” numeral 7, y Artfculo 435 “Condiclones pers el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerdales y de Servicips en el Suels Rural Suburbang®
Condicionado a ko establecldo £n los Articulos 416 "Normas Generales para la
8421 Relaclones exteriores PC |Construceidn en ¢l Suelo Rural” numera! 7, y Artfculo 435 "Condiciones para el Desarrallo
de Proyectos Dotaclonales, Comerciles y de Servicios en el Suelo Rural Suburbans”
Condictanado & o establecldo en los Articulos 416 "Normas Generales pata la
B422 Actividades de defensa PC  |Canstrucciéin en el Suelo Rural® numera! 7, y Articulo 438 “Condiciones para el Besarrollo
de Provectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbang®
Orden piblico v actividades de Condiclonado 2 lo establecido en los Articulos 416 “Normas Generales para 12
8423 " ﬁ; d M PC  |Construccidn en el Suelo Rural” aumeral 7, v Articulo 435 "Condiciones para el Desarrclio
sep de Proyectos Dotaclonales, Comercisles ¥ de Servicios en el Svelo Rural Suburbano”
Condicionadn a ko establecldo en los Artlculos 416 "Normas Generales para la
B424 Administracidn de fusticla PC  Canstruecidn en el Suelo Rural® numeral 7, y Artfeulo 435 “Condiclones pors el Besarrollo
de Proyactos Dotacionales, Camerciales y de Servicios en el Sueta Rural Suburbang®
Condiclonado a ko establedda en los Artlculos 416 “Normas Generales para la
Actividades de planes de seguridad :
8430 soclal de aﬁn“;n obil am:: PC |Canstruccién en el Suelo Rural™ numera! 7, y Articulo 435 “Condiclones para el Desarrollo
B de Proyectos Dotaclonaltes, Comereiales y de Servicios &n el Sueta Rura! Suburbans®
Candiclonado a la estabiecids en los Artfculos 416 “Normas Generales para la
£511 Educackin de Ja primera Infancia PC  |Consiruccitin en el Suelo Rural™ numeral 7, y Articulo 435 “Condiclanes para el Desarrolla
de Provectos Dotacionales, Comerdiales y de Servicios en el Suelo Rura! Suburbang”
Condicionado a ko establecido en los Artloulos 416 "Nosmas Generales para |a
8512 Educaddn preescolar PC | Construeedén en ¢l Svelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 “Condiclones para el Desarrollo
de Proyactas Dotaclonates, Comerdiales y de Senvicias en el Suelo Rural Suburbana™
Condicionado & io establerido en las Artloulos 416 “Normas Generales para la
8513 Educacién bdsica primaria PC | Construccidn en el Suelo Rural® numeral 7, y Articule 435 "Condiclones para & Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerdsles v de Servicios en el Suele Rursl Suburbans”
Condlcicnado a o establectdo en los Artloelos 416 “Nermas Generales para la
8521 |Eduracidn bislea secundaria PC  JConstruccldn en el Suelo Rural® numeral 7, y Artleulo 435 "Condiciones para el Desarrolla
de Proyectos Dotacionales, Comerclales y de Servicios en ef 5uelo Rural Suburbano®
Condicicnado a lo establecida en (os Articulos 416 "Normas Generales para la
BS22 Educacién media académica PC  [Construccidn en el Suelo Rural® numeral T, y Artieulo 435 “Condiciones para el Desarvollo
de Proyerias Dotacionales, Comerclales y de Servicios en ef Suelo Rurzl Suburbano®
Condiclenado a bo establecido 2n |os Artfcutos 416 "Normas Generales para la
E téendea v d
B523 f::-:::::: ::::::I éenfea y de PC  |Construccidn en el Suelo Aural” numeral 7, y Artfeulo 435 “Candiclanes para el Desarralio
de Proyectos Dotaclonales, Camerclales y de Serviclos en el Suske Rural Suburbano™
Estableelmlentos qus comblnan Condiclonado a bo establecldo en los Articutos 416 “Normas Generales para fa
a5 A PC  |Construccidn en el Suelo Aurat” numeral 7, y Artfeuln 435 “Condiciones pasa el Desarsolle

diferentes Mveles de educackin

de Proyectos Dotacionales, Comerclaies y de Serviclos en ¢l Suelo Rural Suburbano®
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ANEXO 5, MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO SUELO RURAL
(Acuerdo 0373 de 2014 precisado por la Circular No. 4132.2.22.1.1019.008146 de Octubre 5 de 2015)

AREAS
w
E
CooIGO QY MNOMERE DE LA ACTIVIDAD ‘5‘ CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELD {Pg)
g
LY}
Condiclanado a lo establecido en Io_s Articulos 416 “Hormas Senerales para @
BE41 Educacldn técnica profesional PC  |Construccldn en e! Suelo Rural® nunjletal 7, v Articubo 435 "Condiclenes para el Desarrallo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbsno™
Condlcionads 2 lo establecido en los Articulos 416 "Normas Generales para (3
B342 Educacidn tecnoldgica PC  |Construccitn en el Suele Rural” nureral 7, y Articulo 435 "Condiclones pare el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Cumrqales ¥ de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano™
Educactén de institucianes Condlcionado 2 lo establecido &n (ot Articulos 416 "Nermas Gencrales para la
8543 unhversitarlas o de escuelas PC  |Construccitn en el Suelo Rural” numerst 7, y Articula 435 *Condiclones pars ef Desarrollo
tecnoldgicas de Prayectos Dotacionales, Comer\:ﬁ_ales v de Servidlos en ¢l Suelo Aurs! Suburbsno™
Condicionadp a lo establectdo en Im Artlcules 415 “Normas Generales para la
8544 Educacldn de universidades PC  [Construccion en el Sueto Rural” numeral 7, y Artleulo 435 "Condiclones para el Desarrollo
de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Servidios en o Suelo Rural Subyrhang”
Candici joalo biecido en Iué Artlculps 416 "Normas Genergles para ls
8551 Farmacldn académica no format PG {Construcclén en el Suelo Rural” numeral 7, y Artlculo 435 "Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerdlales y de Sevvictos en el Suslo Rural Suburbang”
Condiclonado a lo establecldo en los Articubes 416 *Narmas Generales para la
552 Enseflanze deportive v recrestiva PC  |Construccion en el Suelo Rural” numeral 7, y Artfculo 435 "Condiclones para el Desarrollo
de Provectos Dotacionales, Comerclales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbano®
Condicionado a lo estableddo en los Artlculos 416 “Narmas Generales para la
8553 Ensefgnza cultural PC  |Construccldn en el Sueko Rural® numeral 7, y Artfeulo 435 "Condiclones para el Desarrollo
de Prayectos Dotaclonales, Comerdlales y de Serviclos en el Suelo Rural Suburbang”™
Condicionado a lo establecida en fos Artlculos 416 "Normas Generales para la
8550 Otras tipos de educacion n.c.p. PC  [Construcclén en el Suelo Rursl™ nureral 7, ¥ Artfculo 435 "Condiciones para ef Desarrollo
de Proyecins Dotacionales, Comerclales y de Servictos en ¢l Suelo Rural Suburbang®
8560 Actividades de apoye a ta educacidn P
Condicionade » lo ¢stablecido en fos Artfculos 416 “Normas Generales para la
Activida | | . .
B610 con im:::;:nm”“a es y clinicas PC | Construeciin en el Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 “Condiclones para ¢l Desarrollo
de Proyectos Dotsctonales, Camerciales y de Serviclos en el Suebo Rural Suburbano®
Acthvi I :
B621 ctividades de I3 practica médica, sin P |
Internaciin : ;
d 1 (|
Be2 Actividades de la prictica P
odontoldzica
(| |
geas Otras actividades de atencldn de la P
salud humana
Candiclanada a lo blecido en las Articulos 416 "Normas Generales para la
Activid: de atencidn residengial )
3710 ades neién reslidencia PC  |Construccifin en el Suelo Rural® numeral 7, v Articulo 435 "Condicianes para el Desarrollo
medicalizada de tfpo general :
de Proyectos Dotacionales, Comerciales v de Servitlas en el Suelo Rural Suburbang™
Actividades de atencldn resldencial,
cla Condicionado a W establecido en los Artlculos 416 “Normas Generales para 13
para ol cufdade de pacientes can ; )
8720 retardo mental, enfermedad mental y PC  {Construecldn en ¢l Suelo Rural” numeral 7, y Articulo 435 “Condiciones para el Desarralls
* L]
consumo de sustancles psicoactivas de Provectos Dotaclonales, Carnertl:ales ¥ de Servicios en el Suelo Rural Suburbano
Actlvidades de atencién en Condiclonado s lo establecida en los Articulos 416 “Normas Generales para la
8730 instituclones para ¢l cuidado de PC  |Construccidn en et Suelo Aural® numacal 7, ¥ Articule 435 “Condiclones pars el Desamolle
personas mayores v/o discapacitadas de Proyectos Dotacionales, c:merd_ales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbanc®
" " - l
Otras setividades de atencién on Condicionado 3 lo estableddo en los Articulos 416 “Normas Genf:ra es pars I3
§220 Instlzuclones con alojamlento FC  |Construccidn en ¢ Suelo Rurat” turnersl 7, y Articula 435 “Condiciones para el Dasarrollo
de Froyectos Dotaclonales, Comerclales v de Senvicles en ol Suels Rl Suburbano™
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ANEXO 5. MATRIZ CODIGOS ClIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO SUELO RURAL

{Acuerdo 0373 de 2014 precisado por la Circular No. 4132.2.22.1.1019.008146 de Octubre 5 de 2015}

BREAS
=3
i
coDIGD Cy NOMBRE DE LA ACTIVIDAD é CONDICICNES DE LA ASIGMACION DE LOS USOS DEL SUELD {rC)
g
3
™
(™}
Actividades de ssistencia soclal sin Canditlonado a ko estabiecido en los Articulos 416 “Normas Generales para la
8810 alojamlento para personas mayaresy| PC |Construceifin en el Suels Rural® numerat 7, y Articulo 435 “Condiciones para & Desarrollo
discapacitadas de Proyectos Dotacionales, Camerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano™
neas sctividades de ssistencla saclal Ccnd[clonlado a ko establacido en los Articutos 416 “Noemas Genefales para la
8890 sin afojamiento PC  |Censtruccién en el Suelo Rural™ numera! 7, y Articuto 435 *Condiciones para el Desarrallo
de Proyectos Datacionales, Comercisies v de Serviclos en el Suelo Rural Suburbans”®
9005 Artes plisticos y visuales L
Cendiclonado a ki establecido en los Articulos 416 “Normas Generales para a
9006 Actividedes teatrales PC  |Construccidn en ¢l Suelo Rurat® numeral 7, y Artfcule 435 “Condiclones pars el Desarrollo
de Proyectes Dotaclanales, Comerclales y de Servicios en el Suely Rural Suburbano®
Condiclonado a ko estableclda en los Artlculos 416 "Normas Generales para la
9101 Actividades de biblictecas y archivos PC  |Canstruccidn en el Susle Rurat” numeral 7, y Artfculo 435 “Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionates, Comerciales y de Servicios en el Sueto Rural Suburbann®
Actividades y funclanamlento da Candiclonado a lo establecido en los Artlculns 416 “Normas Generales para la
9102 mugeos, conservachin de edifickas v PC Canstruccidn en el Suelo Rural” numera! 7, y Artfculo 435 “Condiciones para el Qesarrollo
sitios histéricas de Proyectos Dotacionales, Comerciales v de Sarvicios en &l Sues Rural Suburbanp”
Condiclanado a ko establecido en los Artlculas 416 "Normas Generales para la
. . Construccidn en ¢l Suelo Rural™ numeral 7, y Articulo 435 "Condiciones para ¢! Desarrolio
Actividades de Jardines batd
9103 o0l I:o : re::rv;:enatun:::“ PL |de Proyectos Dotaclonales, Comerciales v de Servicios en el Suelo Rura! Suburbano™
gloos ¥ En Reserva Forestzl Naclonal de Cali aplica segin requerimientas de 1a Autaridad
Ambiental o o establecido en el Plan de Manela
9200 Actividades de juegos de azary e Referido cxclusivamente a Puesto de chance o venta de loterfa impresa, loterla
apuestas Instanténea y boterla en linea
Refero cxdusivamenta a actividades que NQ implican apuestas o juegos de azar, nl
consuma de licor
I .
9202 Actividades de juegos de destresa P Aplica en Ecoparques segdn requarimlentos de [a Autorldad Ambiental o lo establecido en
21 Blap de Mageio
Apli E 1 mient | idad Ambiental o | leck
a1 Gestion de instataclones deportivas p plica &n Ecoparques segun requerimientes de (3 Autoridad Ambiental o lo establecido en
¢l Plan de Maneio
Condleianado a lo estableddo an los Articulos 316 "vormas Generales para la
9912 Actividades de clubes deportivos Pc JConstruu:Idn en el Suelo Rural numeral 7, y Artleulo 435 "Cond|ciones para el Desarrollo
de Peoyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en €1 5uglo Rural Suburbana®
Agi las attividades de || ciin d deportiva la as d
5319 Otras actividedes deportivas PC plica pora las aces de fa operaciin de pesca depo En tana plana y gulas de
Jmontafia
Condiclonado a o establecido en |as Articulos 416 "Normas Generales para la
Constreccién en el Suelo Aural™ numeral 7, y Artloulo 435 "Condiciones pars e! Desarrallo
Otras actividades recreativas y de de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en ef Suela Rural Suburbano”
9329 £C
esparcimiento n.c.p. No se permite 1a operacién {explotacléin) de Juegos operados con monedas y el
funcionamiento de discotecas y plstas de baile donde ! expendio de bebidas alcohdlicas
Jconstituye ¢l ingreso princlpal
Artividades de asoclaciones
9411 P
empresariales y de empleadores
9412 Actividades de asoclaciones P
profesionales
9420 Actividades de sindicatos de p
empleados
Condicionado a lo establecide en los Artfoulos 416 “Normas Generales gara la
9491 Actividades de agoelatlones religiosas] PC |Construccldn en el Suelo Rural® numeral 7, v Artlculo 435 "Condiciones para ol Gresarrotla
de Proyectos Dotacionales, Comerdales y de Servicios en ol Svele Rural Suburbana”
9492 Actividades de asociaclones politicas p
Actividades de ot oclacl
9499 acdes de otras asodaclones p

Inc.p.
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ANEXO 5. MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELC AREAS DE MANEJO SUELO RURAL

{Acuerdo 0373 de 2014 precisado por fa Circular No. 4132.2.22.1.1019.008146 de Octubre 5 de 2015)

AREAS
g
w1
CODIGO CIU NOMBRE DE LA ACTIVIDAD g CONDICIONES DE LA ASIGNAGHIN DE LOS USDS DEL SUELD (PC)
g
8
g
=4
8511 Mantenlmlento y reparacidn de P
compwtacores ¥ de equipo periférics
]
9512 Mantenimlento y reparaclén de p 1
equipos de comunieacidn :
0831 Mantenimiento y reparacidn de P !
aparatos electrdnlcos de consumo
Mantenimicnto y reparacion de
9522 aparatos y equipos domésticos y de P i
I i
39523 Reparacion de calzade y artlculos de p
cuero
9524 Reparaclén de muebles y accesorlos P
para el hogar i
Mantenimiento y reparacién de otras E
9529 efectos personales y enseces P I
domésticos
Lavade y limpleza, Induso Iz limpleza
9601 en seca, de productos textlles y de 4 ’
9602 Peluguerla y otras tratamientos do p :
bellgra
P funeb thvldad
9603 ompas fnebres y actividaces PC |Debera tener accesibliidad disects por media de vias de la jerarquizacién viad rurs),
refacionadas
Otras actividades de serviclos Apllca para los send.clos de cukdado _de animales domésticos, co_m residencias y
9605 persanales n.c.p PC | peluquerfas para animales, el aseo, la sesidn de formacién y adiestramlento de mascotas
R No se permiten [as actividades de traba)adores v trabajadoras sewuales.
CONVENCICNES
- = No Permitido
P = Permitido

PC = Permitido Condicionado {Las condiciones de desarrallo de cada actividad de acuerdo a su localizacion se identifican en
ta columna "Condiciones de la asignacién de los usos del suelo”)

P-0 = se deberdn proporcionar soluciones adecuadas para la mitigacién y prevencibn de impactos ambientales por aumento
de temperatura, olores, material particulado y ruido que se puedan generar, tanta dentro de las edlficaciones como al
exterior de las mismas. Adicianalmente el desarrclio de la actividad debaré realizarse anicamente al interior del predic y
debera propiciar un manejo adecuado de residuos sélidos.
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ANEXO 4. MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO URBANOS

Caorredores Urbanos *

Condiciones de la asignacién de los

cane NOMBRE OE LA ACYIVIDAD usos del suelo
Usos Comereiales y de Serviclos 2 " (PC)
Propagaciin de plantas [actividades de los viveros,
0130 P-3
excepto viveras forestales)
1040 jElabgoracién de productos kcteos P-4 /P-0
1081 {Elaboracién de praductos de panaderfa P-0
1820 Praduccldn de copias a partir de grabaclgnes originales P
2610 Comercio al par mayor a cambio de una retribucidn o pajPC Referlda exclusivamente a oficings
pOr contrata
Comerclo ol par menor en establecimlentos no
4711 especislizadas con surtido compuesta principalmente p-2
por alimentos, bebidas o tabaco
47134+ Centros comerclales, y almacenes de cadena p-7/PB |Ho permitide &n ia centralidad Santa Rosa
Comarcio al par menor en establecimlentos no
4719 especlallzados, con surtlde compuesto principalmente p.2 No permitido en las centratidades La Merced y Santa
por preductos diferentas de allmentos {viveres en Rosa
general), behidas y tabaco
a1 Comerclo al par menor de productos agricolas para el P2 No permitido en las centralidades La Merced y Santa
consump &n establecimlentos especializados Rosa
e Comerclo al por menor de leche, productos licteos ¥ 3
huevos, en establecimientos especalizados
Comerclo al por menor de carnes {incluye aves de No permitido en [as centralidades La Merced y 5anta
4723 corral), preductos crnicos, pescados y productos de P2/ PD Rosa
mar, en establecimlentos especializados
|No se permite el consumo &n el establecimiento nlla
4724 |Comercio al por menor de bebldas y productos del pe loczlizackén de barra, mesas, sillas u otros elementos
tabaco, en astablecimientos especializados que inclten al cansumo en sitlo, ¢ la ocupacién del
espaclo publico,
Camercio al por menor de otros productos
4729 . P
alimenticlas n.c.p., en establecimientos especlalizados
Comaerclo al por menor de computadores, equipos
perlféricos, programas de infarmatica y equipos de
4741 P-4
telecamunicaclones en establecimientos
especializados
Comerclo al por manor de equipos y aparatos de
P-4 /P
araz sonido y de video, en establecimientos especializadaos /P
4751 Comercio al por menor de productos textiles en P INu permitido en las centralidades La Merced y Santa
establecimlznios especlalizados Rosa
Cormnercio al por menor de artfculos de ferreter(a,
4752 pinturas v productos de vidria en establecimientgs (1] Referido tnicamente a actividades marqueterfa.
especializadas
Comerclo al por menor de taplces, alfombrasy
4752 cubrimlentas para paredes y pisos en establecimientos P-4 No permitide en la centralidad Santa Rosa
especiallzados
Comerclo al por menor de electrodomésticos y
4754 |gasodomésticos de uso doméstica, muebles y equipos P-4
de lluminacidn
4785 Comercio al por menor de artliculos y utensllios de uso P No permitido en fa centralidad Ls Merced
doméstico I
Comefc!o 3l por menor de Horos, periddicas, Mo permitido en las centrafidades La Merced y Santa
4761 materiales y articulos de papelenia y estritario, en P Rosa
astablecimientos especlalizadas
4762 Comercio al por menor de artlculos deportivos, en P HNo permitido en |as centralidades La Merced y Santa
establecimientos especlalizades Rosa
Comercio al por menor de atros articulas culturales y No permitido en las centralidades La Merced y Santa
4769 de entretenimlento n.c.p. en establecimientos P Rosa
especlalizados
Comercio al por menar de prendss de vestir'y sus No permitido en las centratidades La Mearced y Santa
4771 accasorlos (incluye antfevlos de plel) en P4 fosa
estatlecimientos especlatizados Pagina 117
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Corredores Urbanos *

Condiciones de la asignacién de los

D ' a
C%HISO NOMBRE DE LA ACTIVIDAD usos del suelo
Usos Comarclales y de Servicios 2 (PC)
Comerclo 2l por menor de todo tipo de caltato y . o
4772 articulos de cuero v suceddneos del cuero en P '::s:errnmdo enlas centralidades Lo Merced v SaLna
establecimientos espedializados
Comercio al por menar de productos farmacéuticos y
4373 medicinales, cosméticos y articulos de tacadar en ]
astablecimlentes espetializades
5774 Comertlo al por menaor de otros productos nuevos en p No $e permite para 5ex Shop ni para venta de armas
astablecimientos especlalizados v/ municiones
4775 Comerclo al par menor de articulos de segunda mano P JReferido exclusivamente a comercio de Antigledades
4776 Comerclo al por menor de productos quimices P
479 Comerdio al por menor realizado a través de internet P
4792 Comercio al por menor realizado a través de casas de P No permitlde en tas centratidades La Merced y Santa
venta o por correo Ra5a
4911 Transporte férreo de pasajeros pC |Referido exclusteamente a oficinas
4512 Transparte férreo de cargs PC Referido exclusivamente a oficinas
4921 Transporie de pasajeros PC Referido exclusivamente a oficinas
4922 Transporte mixto PC Referddo excluslvamente a aficinas
4323 Transporte de carga por carretera PC Referido exclusivamente a oficinas
4930 Transporte por tuberlas pe Condiclenado a lo establesido en ¢l capltulo de
servicios piblicos
5011 Transporte de pasajeros marltimo y de cabataje PC Referfde exclusivamente a oficinas
5012 Transporte de carga marftimo y de cabotaje PC Referlde exclusivam a oficinas
5021 Transporte Auvial de pasajeros PC |Referldo exclusivamente a oficinas
5022 Transporte fluvial de carga PC |referide exclusivarnente a oficinas
5111 Transporte aéreo nacional de pasajeras pPC Referide exclusivamente a oficinas
5112 Transporte aéreg Internacional de pasajeros PC Relerido exclusivamente 8 oficinas
5121 Transporte aéreo nacional de carga PC Referido excluslvamente a oficinas
5122 Transporte adrep internacipnal de carga PC JReferido exclusivamente a oficinas
5220 Edificic de estacior to 0 parqueadero poblion PB
5320 Actividades de mensajerfa P
5511 Alojamiento en hoteles P-6
5512 Alofamiento en apartahotetes P-6
5519 Otros tlpos de alojamientos para vislitantes P
5590 Otros tlpos de alojamlento n.c.p. p
5611 Expendio a la mesa de comidas preparadas P
5612 Expendic por autoserviclo de comidas preparadas P
5613 Expendio de comidas preparadas en cafeterfas 4
No en vehitulos motorizados ni @n puestos mévliés o
Otres tipos d dl ! n.e.p.
5619 ros tipos de expendio de comidas preparadas n.c.p PC casetas o k s
5621 Catering para sventos P-0
5629 Actividades de otros serviclos de comidas PO
5811 {Edicidn de libros P
5812 |Edicidn de directorios y listas de corres P
Ediclan de perlddicos, revistas y otras publicaciones
5813 P
periddicas
5819 Ores trabajos de edicién P
5820 Edicidn de programas de informatica (software) P
Actlvidades de produccidn de peliculas
5911 cinematogrificas, videos, programas, anuncios y P
comerclales de tefevisién
Actividades de posproducclén de pellculas
5912 cinematograficas, videos, programas, anunciosy - P
comerclales de televishin
No se permite [a venta o alquller de discos de vinilo,
Actividades de distribucién de peliculas cintas magnetofdnicas, discas compactos, casetes de
5912 cinematagrificas, videos, programas, anuncios y PC mislea, cintas de video y DVD, Blu-ray Disc y damis
comerciates de televisldn dispositives de aimacenamientc da audio y de videao,
{grabados y sin grabar
5914 Actividades de exhibicién de peliculas cinematogrificas pa

y videos
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Corredores Urbanos *

Condiciones de la asignacién de los

v NOMBRE DE LA ACTIVIDAD usos del suelo
Usos Comercleles y de Serviclos 2 (PC)
5520 Acflvldades de grabacidn de sonlda y edicién de 0
musica
Actividades de programacidn y transmisidn en el
6010 servitio de radiodifusion sonora i
€020 Actividades de programacidn y transmisién de 0.0
televisién
6110 Actividades de telecomunicaclones aldmbricas PC Referido excluslvamente a oficinas
6120 Actividades da telecomunicaciones Inaldmbricas PC Referido excluslvamente a oficinas
5130 Actividades de telecomunicacién satelital PC Referido exclusivamente a oficinas
6150 Otras actividades de telecomunlcaclones P-0
6201 Actividades de desarrollo de sistemas informdtices p
{planificacidn, anélisis, disefic, programacidn, pruebas)
5202 Actividades de consultoria Informitics y actividades de P
adminlstrackén de Instalaclones Informiticas
Qtras actividades de techologlas de Informacidn y !
6209 Py
actlvidades de servitlos informdticos
Pracesamiento de datos, alojamlente (hosting) v
6311 P
actividades relacionadas
6312 Paortales web id
6391 Actividades de agenclas de noticlas -0
6399 Qtras actividades da serviclo de Informaclén n.c.p. P}
6411 Banco Central p
6412 Bancos comercizles P $5lo se permiten sucursales
6421 Otros tipos de I‘ntermediac[én maonetaria Actividades p 5510 se permiten sucursales
de las corporaciones financieras
6422 Actividades de las compaiilas de financlamlente P 5510 se permiten sucursales
6423 Banca de segundo piso P . 56lo se permiten sucursales
5424 Actividades de las cooperativas financleras Pl S6lo s permiten sucursales
6431 Fldelcomisos, fondos ¥ entidades financleras similares P S6lo se permiten sucursales
5432 Fondos de cesantlas p $01p 52 permiten sucursales
5491 Leasing finandero [arrendamiento financiero) P S6lo se permiten sucursales
Actividades financleras de fandos de empleados y !
6492 oteas formas asociativas del sector solidario P ! Sdlo se permiten sucursales
5493 Actividades de compra de cartera o factoring P $6l0 5e permiten sucursales
6494 Otras actividades de distribucidn de fondos P 56/ s permiten sucursales
5455 Instituciones especlales oficiales P J5élo se permiten sucursales
6499 Otras a:tividad!es de serviclo financiere, axcepto las de P 5610 se permiten sucursates
SEEUDS ¥ p n.c.p.
6511 Seguros generales P ISéIo se permiten sucursales
6512 Seguros de vida P 580 se permiten sucursales
6513 Reaseguros P 5&lo se permiten sucursales
6514 Capltalizacién p I54lo se permiten sucursales
6521 Serviclos de seguros sociales de salud P I5dio se permiten sucursales
6522 Serviclos de seguros socizles da riesgos profesionales P Séta se permiten sucursales
Régimen de prima medi estacién definid
6531 {R:Ml P mecia con prestacion detinica P 5610 se permiten sucursales
6532 Régimen de ahorro individual (RAN) P 5élo se permiten sucursales
6611 Adminlstracidn de mercades financieros P Sélo se permitan sucursales
Corretaje de valores y de contratos de produttos
6612 : v ® P Séle se permiten sucursales
béstcos
Otras actividades relaclonadas con ) marcado de
6613 | o F Sélc se permiten sucursales
valores
6614 Actividades de |as casas de camblo [ Sélo se permiten sucursates
Actividades de los profesionales de comprsa y venta de
6615 divisas . ¥ P Stlo se permiten sucursales
Otras actividades auxlliares de las zquividades de
6619 servicios financeros n.c.p. P $6lo se permiten sucursates
6621 Actividades de agentes y corredores de seguros P Stlo se permiten sucursales
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Condiciones de la asignacién de los

CODIGO '
Gilu NOMBRE DE LA ACTIVIDAD usas del suelo
Usos Comercleles y de Servicios 2 (PC)
Evaluacién da riesgos v dahos, y atras actividades de

6629 serviclos ausillares p Sélo se permiten sucursales

6630 Actividades de administracion de fondes P 5810 se permiten sucursales
Actividadas inmobiliarias realizadas con blenes propias .

6310 "

o sreandades FC Referido exclusivamente a aficinas
Actividades Inmobiliarias realizadas a combio de una

6820 retribuckn o por contrata PC IReferIdo exclusivamente a oflcinas

8510 Actividades Jurldicas P

5820 Actividades de cantabilidad, tenedurla de libras, p
auditorfa financlera y asasoria tributaria

7010 Actividades de administracién empresarial P

1020 Actlvidades de consultarla de gestibn p

7110 Actlvidades de argultectura e ingenieria y otras P
actividades conexas de consultoria téonica

7120 Ensayos v analisls técnicos PO

7210 Llnus:lga:lones y desarroltc experimental en el campo 0
de las clenclas noaturales y la ingenierfa

7230 Investigaciones y desarrelfo experimental en ef campo P
de las clendas socialos y las humanidades

7310 Publicidad PC Referide exelusivamente a oficinas

|Estudios de mercado y realizacldn de entuestas de

7320 . P
opinlén piblica

7410 Artividades especlalizadas de disefio P

F420 Actividades de fotografia [

2490 Otras actividades profesionales, cientfificas y técnicas p
n.c.p.

7500 Actividades veterinarias P I:::J:::Iz:::z:::::::sgc::;:eﬂas u otros tipos de

2721 Alquiler y arrendamiento de equipo recreative y o4 En fas centralidades La Merced y $an Pedro astard
deportiva referido exclusivamente 2 offcinas administrativad

7722 Alquiler de videos y discos F
Alquiler y arrendamiento de otros efectos personales y

7729 P
anseras domeésticos n.c.p.

7730 Alquiler y arrendamiento de otros tipps de maguinaria, 6 En las centralidad San Pedro estaré refer(do
equipo y blenes tangibles n.c.p. exclusivamente a oficinas adminlstrativas
Arrendamiento de propiedad intelectual v productos

7740 similaras, excepto ohras protegidas por derechos de P
autor

7814 Actividades de agencias de emples PC Referido exclusivamente a oficinas

7820 Activldades de agencias de empleo temporal PC Referldg exclusivamente a oficinas

7830 Qtras actividades de suminlstro de recurse humano PC Referldo exclusivamente a oficinas

7911 Actividades de las agencias de viaje PC Referido exclusivamente a oficinas

7312 Actividadas de operadores turisticos P Referido exclusivamente a oficinas

7990 Otras serviclos de reserva y actividades relaclenadas PC Referido exclusivamente a ofitinas

B010 Actividades de seguridad privada PC Referldo exclusi e 2 oficinas

8020 Actividades de servicias de sistemas de seguridad pC Referldo exclusivamente a oficinas

#4030 Actividadas de detectives e Investigadores privados P

B1i0 Actividades comblinadas de apoyo ainstalaclones P
Actividades combinadas de serviclos administrativos

B211 P
de oficina

2219 Fotovopiado, preparacidn de documnentos y otras e
actividades especializadas de apoyo a oficina

A220 Actividades de centros de lamadas {Call center} P-5/P0

8230 Organizaclén de convenciones y eventos comerclales P
Actividades de 3gencias de cobranza y oficinas de

8291 calificacidn crediticla P Referide exclusivamente 3 oficlnas

8209 Qtras actividades de servicio de apoyo a las empresas ¢

I'I.C_..B.
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Corredores Urbanos *
CODIGO Condiciones de la asignacién de los
phvi NOMBRE DE LA ACTIVIDAD . usos del sueip
Usos Comerclefes y de Servicios 2 (PC)
Condlcionado a lo establecid | Arthculo 237,
411 Actividades legislativas de la administracion plblica pc Criterios de Localizaclén ::z I:seE:EIpamientos
Candlicionado a lo establecido en &l Articulo 237,
8412 Actividades ejecutivas de (3 administraclén piblica PC Criterlos ce Locatizaclén de los Equipamientos
Regulacidn de las actividades de organismaos que
8413 prestan servicios de salud, educativos, culturales y pe Condlclonado a lo establecido en el Articulo 237,
oiros serviclos saclales, excepto servicios de seguridad Criterios de Localizaclén de los Equipamlentos
soclal
8414 Actlvidades reguladoras y facllitadoras de |a actividad pe Condiclonado a lo establecido en el Articulo 237,
econdmica . Criterips de Localicacldn de los Equipemlentos
Candiclonado a lo establecido en el Articulp 237
8413 Actividades de fos otros drganos de control pf ! Criterfos de Localizaclén de los Equipamientos
8421 Relaci eri pe ! [Condicionade 2 o establecido en el Articulo 237,
aclones exteriores : Crlterfos do Lacalizacldn de las Equipamientos
Condicionado a lo establecido en el Articule 237,
8422 Actividades de defensa FC Criterios de Locallzacidn de los Equipamientos
VL | Condlcionade a lo establecldo en el Artfculo 237,
8423 Orden piiblico y actividades de seguridad Pc . Criterics de Loczlizackin de los Equipamientos
i
Condictonade a I establecida en el Artfeulo 237,
8424 Administracién de justicla pe Criterios de Localizaclén de los Equipamientes
8430 Actividades de planes de seguridad sacial de afillacién pe Condictonada a lo establecido en el Artfoulo 237,
ablligatorla Criterios de Localizacidn de los Equipamientos
Condiclonado a lo establecida en el Artlculo 237
8511 Educaclén de la primera Infancla PC Criterlos de l.oca;zad:n :e los Equipamientos
Condiclonado a lo establecido en el Articulo 237,
8512 Educscidn preescofar PC Criterlos de Localizaclén de las Equipamilentos
Condiclonado alo establecido en el Anleuto 237,
i
8513 [Educacidn béslce primaria PC Criterlos de Locallzacién de los Equipamientas
Condicionado a lo establecido en el Articulo 237.
8521 |Educacién bislcs secundaria pC Criterios de Locallzacién de Jos Equipamientos
|condiclonado a lo establecido en el Artleule 237,
852z Ecucacion media scadémica L - Criterios de Localizacidn de tos Equipamientos
8523 [Educacién media técica y de formacisn laboral pC ccﬂ:‘:r']‘::';:d:uz;:li’;:':i'I’:SEE““E'I::::::::?‘
8530 Establecimientos que combinan diferentes niveles de oc Condlzionado 2 lo establecido en el Artlcuto 237,
educacidn : Criterios de Locallzaclén de los Equipamientos
Condicionado g Ip establecido en el Artlculo 237,
8541 |Ed 16n téeniza £ | P
ucaclén té prafesions ¢ Criterios de Localizacién de los Equipamlentos
Condiclonado a to establecido en el Articulp 237,
4 Educacl |
8542 ueaclén tecnolégica pC Criterios de Localizacldn de los Equipamlentos
8543 Educacién de instituclones unlversitarlas o de escuelas Pe Cendiclonado a lo establecido en el Articulo 237,
tecnoldgicas Criterlos de Localizacién de |5 Equipamientas
8544 Educachn de universidades Pc Condicionadoe a lo establecldo en el Articulo 237,
Criterios de Localizackén de Ins Equipamientos
8551 Formacién académies ne farmal e Candiclonado a (o establecido en el Artfculo 237.
Celteries de Localizaddn de los Equipamientos
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Condiciones de la asignacidn de los

CC::[I'.:IS 0 _ NOMBRE DE LA ACTIVIDAD usos del suelo
Usos Comerclales v de Servicios 2 (PC)
. Condiclonado a o establecldo en el Articulo 237,
B552 Ensedl. deportiva t pc
pe y recrestiva Criterios de Localizacidn de |los Equipamientos
Condicionade a 1o establecido en el Articuls 237,
8553 Ensefianza culural
Pe Criterios de Lacalizacldn de los Equipamientos
. Condiclonado  lo establecido en el Articulo 237.
8559 Otros tipos de educarién n.c.p. PC
po P Criterigs de Locallzaclén de los Equipamientos
8560 Actividades de apoyo a la educacidn P
2510 Actividades de hospitales y clinicas, con internaclsn Pe E:::;'::';ﬁ;;;ﬁ::':‘:‘:::; E'l :a ’::::“:::?
8621 Actlvidades de la préctics médica, sininternacién P-4
8622 Actividades de 13 préctica adontoléglca PC |Ho se permite Internacién
591 Actividades de apoyo diagndstico PC |No se permite Internacién
8592 ctividades de apoyo terapéutico pC |80 se permite internacién
8509 Otras arctividades de atencidn de la salud humana PC No se permite Internaclén
8710 Actividades de atencitn resldencial medicalizada de pos
tipo general
Actividades de atencién residencial, para el cuidado de
8720 paclentes con retardo mental, enfermedad mental y P-5
consume de sustancias psicoactivas
8730 Actividades de atencién eninstituclones para el P
culdado de personas mayores y/o discapacitadas
A790 Otras actividades de atencién en instituciones con pg
alojamiente
2810 Actividades de aslstencla sacial sin alojamiento para p
personas mayores y discopacitadas
BEEC Otras actividades de asistencla sotial sin alajamlento P |Referldo exclusivamente a guarderias infantiles
2005 Artes plasticas y visuales P
Condiclonade a 1o establecido en al Artleuls 237,
9006 Actividades teatrales PC Criterios de Localizacién de los Equipemlentos
9101 Actividades de bibllotecas y archivas P |Referido exclusivamente a Blblintecas
5102 Actividades y funclionamiento de museos, - Condiclonade a |o establecide en el Artleuls 237,
conservacidn de edificios y sitios histéricos Criterics de Locallzacién de los Equipamlentos
9103 Actividades de Jardines botdnltos, zoolégicos y p7
raservas naturales
Referida exclusivamente a Puesto de chance o venta
9200 Actividades de juegos de azar y apuestas PC de loteria lmprasa, loterfa instantdnea y loter{a eh
linea
Referido exclusivamenta a actlvidades que NO
2202 Actividades de Juegos de destreza (Video juegos, otros P4/ P0/PC implican apuestas o juegos de azar, nl cansumo de
deportes NCP, clubes de Juego v similares) licor
9311 Gestidn de instalaclones deportivas P IReferido exclusivamente a Gimnaslos y Boleras
312 Actividades de clubes deportivos P-5/PB
9318 Otras actividades deportivas P
8321 Actividades de parques de atracciones y parques P-6 / 0B
temdticos
9411 actividades de aseclaciones emprasarlales y de p IRefe rido excluslvamente 8 oficinas
empleadores
9412 Actividades de asedaciones profesionales P |Refer1du excluslvamente a oficinas
9420 Actividades de sindicatos de empleados P |Referido excluslvamente a oficinas
I lewl 7.
9491 Actividades de ascclaciones religiosas PC Ef;:::;:r;a::o:a:g::::':‘:?:::qi::;ﬁ:ﬂ::f
9499 Actlvidades de otras asociaciones n.c.p. PO
9511 Mantenimiento y reparacidn de computadores y de P

equipn periférico

Cae
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o Condiciones de la agignacién de los
copia NOMBRE DE LA ACTIVIDAD _ usos del suelo
Usos Comerciales y de Serviclos 2 - (PC)
Mantenimiento y reparacldn de equipos de
9512 P
comunicacian
9521 Mantenimientt y reparacion de aparatos electrdnlcos p.0
de consumo
|Mantenimlente v reparacién de aparatas y equipos
9522 -0
domésticos y de jardineria
9523 Reparacifin de calzado y artivulos de cuero P-0
9524 1Reparaclén de muebles y accescrlos para el hogar B0
9539 Mantenimiente y reparacidn de otros efectos pg
personales y enseres domésticos
Lavado y limpleza, incluso Ia limpieza en seco, de
9601 productos textlles y de plel P-0
9602 Pelugueria y otros tratamientos de belleza PO .
9603 Pompas fiingbres y actividades refacicnadas PC |No se permiten los servicles de sepultura y cremaclén
9609 Otras actividades de serviclos personales n.c.g. pafp0f PC No se permiten las actividades de trabajadores y
i trabajadoras sexuales.
i
9900 Actividades de organizaclones y entidades p.s
extraterritoriales
CONVENCIONES
- = Ng Permitide
F e Permitido
|Pc = Permitido Condlcionado {Las condiciones de desarrallo de cada actividad de acuerdo a su localizacion se Identifican en la columna "Condiclones de [a asignacidn de
tos usos ded suelo®)
PB = Sujeto a Formulacién de Esquema de Implantacidn y Localizaclén definido en el Articulo 259, \sas de Alto Impacto Amblental y Urbanistico Sujetas a Esquema de
Itmpiantadén y Regularizacian.
|PS = Syjeto a Cumplimlenta de lo establecido en el Artfculp237, "Usos de Alto Impacto Amblental y Urbanistico Sujetos a Requerimientos Especificos para su Desarrollo”
P-0 = se deberdn proporclonar soluclones adecuadas para la mitigacién y prevencién de tmpactos ambientales por sumento de temperatura, olores, materfal

particulade y ruide que se puedan generar, tanto dentro de las edificaciones como al exterler de las mismas. Adiclonalmente et desarralle de la actividad deberd
Ireali:arse dnicamente al interlor del predio y deberd propiclar un manejo adecuado de residuos sélidos.

|P-1 = 36lo se permiten en un maximo del 25% def drea del predio
|P-2 = 56lc se permiten en dreas menores o 80 M?

|P-3 = 56lg se permiten en dreas menores 3 150 M?

[P-4 = 5810 se permiten en dreas mayores a 150 M?

|P-5 = Sélo se permliten en dreas mayores a 300 M

|76 = 516 se permiten en areas mayores a 500 M?

IP-7 = 5dlo se permiten en dreas mayores & 1000 M?

P-8 e 536l se permiten en dreas menores 8 S00 M?

P-9 = Sélo se peymiten en dreas entre 80 y 500 M?

P-10 = 5élo s permiten en dreas mayores a 700 M?

* = Los acceses o establecimientos deberdn ser dnicamente por la fachada con frente a los Carredores de Actividad

** = Los usos permitidos dentro de los Centros comerclales y almacenes de cadena son bos slguientes:

0130, 1081, 1811, 1812, 1820, 4511, 4521, d711, 4712, 4718, 4721, 4722, 4723, 4724, 4729, 4732, 4741, 4742, 8751, 4752, 4753, 4754, 4755, 4761, 4TE2, 4769, 4771, 477
4773, 4774, 4775 (Referido exclusivamente a camercio de Antigliedades), 4776, 4791, 4792, 5210, 5320, 5511, 5611, 5612, 5513, 5619, 5621, 5629, 5630, 5811, 5812,
5813, 5819, 5820, 5911, 5912, 5913, 5914, 5920, 5010, 6020, 6110, 6120, 6130, 6130, 6201, 6202, 6209, 6311, 6312, 6391, 6399, 6411, 6412, 6421, 6422, 5423, £424, 543
6432, 64591, 5492, 6493, G494, 6499, 6511, 6512, 6513, 6514, 6521, 6522, 6531, 6532, 6611, 6612, 6613, 6614, 6615, 6619, 6621, 6529, 65630, €810, 6820, 6910, €320, 701
7020, 7110, 7120, 7210, 7220, 7310, 7320, 7410, 7420, 7490, 7500, 7710, 7722, 7810, 7820, 7830, 7911, 7912, 7950, 8010, AD20, 8030, 8110, 8211, 8219, 8220, 8239, 829
8299, 8551, 8553, 8621, B622, 8691, B692, 8810, 8290 {Referido excluslvamente a guarderfas Infantiles), 9005, 9007, 2008, 9101, §102, 9103, 9200 (Referido
lexcluslvamente a Puesto de chance o venta de loterfa mpresa, loteria instantdnes y Ioterfa en linea), 9201, 2202, 9311 [Referido exclusivamente a Gimnasios y Baleras),
9312,9319, 9321, 9329, 9411, 9412, 9511, 9512, 9521, 9522, 9523, 9524, 9529, 9601, 9602 y 9609 (Mo e permiten las actividades de trabajadores y trabajadoras
{sexuales).

Pagina 123 de 197



ANEXO 4. MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO URBANOS

Corredores Estratégicos *

Condiciones de la asignacién de los

comeo NOMBRE DE LA ACTIVIDAD usos del suelo
Usos de Serviclos Industrialas :
(PC)
1040 Elaborackin de productos ldcteos P-0
1072 Elaboraclén de panela P
1081 Elaboraclén de productos de panaderia PO
1082 Elaboracén de cacao, chocolate y productos de pg
canflterla
1084 jElaboracidn de comidas y platos preparados P-{}
1102 Elaboracién de bebldas fermentadas no destiladas P-G/P-5/PB
1104 Elaboracién de bebldas o alcohdlicas, produccién de P57 P-5/PB
pguas minerales y de atras aguas
1200 Elsboracién de produrtos de tabaco B-5/ P-5f PB
1312 Tejedutfa de productos textiles P-4 /P5 Refarldo (nicamente a Confeccidn manual
1381 Fabricaclén de tefides de punto y ganchllle P4 /PS Referido dnicamente a Confecclén manual
Confecclon de anlculas con materizles texles, feferldn (nicamente a la confeccidn de. banderas,
1392 excepto prendas de vestir P-4fPS |eallardetes, estandartes y articules similares
confeccionados mediante al bordado.
Fabricaclén de cuerdas, cordeles, cables, bramantes y ) Referide Unicarnente a Confeccidn manval de
1394 P-4 /PS
redes . hamacas.
1399 Fabricacidin de olros articulos textlles n.c.p. P-5/PS
1410 E::el:feccldn de prendas de vestlr, excepto prendas de p
1420 Fabricacidn de artliculos de ple) P-5 /PS5 /PB
1430 Fabricacién de artlculos de punto y ganchilio P-a/Ps, Referido unlcamente a Confecclén manual
Fabricacién de artlculos de vizle, bolsos de manoy :
1512 articulos simllares elaborados en cuers, y fabricacién P-5/P5)
de articulos de talabarterfa y guarniclonerla ‘
Fabricacidn de artlculos de vizfe, bo!sos de manoy :
1513 artfeulos similares; articulos de talabarte-ria y PS5 /05,
guarnicionerla elabarados en otros materiales
1523 Fabricacién de partes del calzado P-5/P5/PB
1640 Fabricacidn de recipientes de madera P-5/05/ P8
. feferido dnicamante a la elsboracién de objetos
1 ornamentales en madera, perchas para ropa,
1690 Fabricacidn de otros productes de madera; fabricaclan 0.5/95/ F:B articulos de marqueterla (e).: marcoes de madera para
de articulos de corcho, cesterla y esparteria espejos v fotos) y taracea; baules, joyeros, estuches
para cuberter(a y articulos simllares; bastidares para
|llenzas de artistas.
1709 Fabricacifn de otros articulos de papel y cartén P-5/Psi
1811 Actlvidades de Impresidn P-0
1812 Actividades de servicios refacionados con i impresidn P
1820 Produccidn de copias a partlr de grabaciones originales P .
2021 Fabricacién de plaguicidas y otros productos quimicos P4/PS /PR
de uso agropecuarlo )
1
2023 Fabricacién de Jabones y detergentes, preparados para P.5/PS/PB
limplary pulir; perfumes y preparados de tocador
No se permite b2 fabrigacidn de pélvara, fuegos
Fabri P .
2029 abricacidn de otros productos quimicos n.c.p. P5/PS/ P:C artificiales, bengalss de sahales, o exploshvos
i
219 Fabricacién de formas basicas de caucho y otras P-S /PS/PB
productes de caucho n.c.p. ,
2221 Fabricacién de formas bésicas de plistico P-4 /PS/PD
2310 Fabricaclén de vidrio y productos de vidrlo P-4/ PS / PB
2303 Fabricaclén de otros productos de cerdmicay P-a/PS S6lo se permite la fabricacién de estatulllas y otros
porcelana . larticulos ormamentzles da cerdmica.
2432 Fundidén de metales no f2rrosos P-4 /PS / PB
2592 Tratamiento y revestimiento de metales P-1/PS/PB
Fabricaci !
2569 abricacién de otros productos elaborados de metal Pa/PS/PB
n.c.p. .
2610 Fabricaclén de companentes y tableres elzctrénicos PA/PS:
2652 Fabricacién de relojes P-4/Ps!
Fabricaci fi
1813 abricacidn de otras bombas, compresores, grifos v P.a/PS/PB
walvulas :
814 Fabricaclén de cofinetes, engranajes, trenes de ps /P8 ¢

engranajes y piezas de transmisidn
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Corredores Estratégicos *

Condiciones de la asighacién de los

coDIGo .
chu NOMBRE DE LA ACTIVIDAD usos del suelo
Usos de Serviclos industrialas (PC)
Fabri i
3009 abricacién de oiros tipos de equipo de transporte P-5/PS /P8
n.c.p.
3210 Fabricacidn de {oyas, bisuter(a y artlculos conexos P
3220 Fabricaclén de Instrumentos musicales p-g
3230 Fabricaclén de artlculos y equipo para la prictica dei B5/PS
deporte
3240 Fabrlcacién de juegas, juguetes y rompecabezas ps
Mantenlmiento y reparacidn aspeciallzado de
3313 P
roductos elaberados en meta! P-4/PS/PO
3312 Mantenimiento y reparachén especializado de P.5 /PB
maquinaria y equips
3313 Mantenlmiento y reparaclén especializado de equipo pa
electrénico y dplico
1314 Mantenimiento y reparacidn espedializado de equipo P-4 /P8
eldctrico
Mantenimiento y reparaclén especlalizado de equips
3315 de transporte, excepto los vehiculos artomotares, P7IPS/PE
toclcletas y bicicletas
1319 Mantenimiento y reparacién de atres tipos de equipos pd /P8
y sus componentes n...p.
3514 Comerciallzadién de energla elécirics PC |Referde exclusivamente a oficinas
3821 Tratamlento y disposicidn de desechas no peligrasas PA/JPS/PC I:i::gr;:‘:;:ﬂ:::::z:::;:: ::at:lrs!:::;&i};e resldups
3830 Recuperacion de materkales P-4 /P5/PB
4511 Comerclo de vehiculos automotores nuevos P-5 No permitido an (2 centralidad San Pedro
4512 Comercia de vehiculos automotores usados P-5 No permitido #n ia centralidad San Pedro
Mantenimiento y reparacion de vehiculps
4520 p-!
autemotores (Talleres mecdnicos) S/es/pe
Servicio de alistamiento de vehicutos, centros de
4521 servizho autometriz [lavaderos, vulcanitadoras, PS5 /P5/PB
lubritecas)
4530 Comercio de partes, piezas (autopartes) y accesprios pe |No se permite el servicio de allstamiento ni
{lujos) para vehiculos automotares mantenimiento de vehiculos automoltores
4541 Comerclo de matocicletas v de sus partes, plazas y p
accesorios
Manten|miento y reparacidm de motoclcletas y de sus
4542 "
|ganes y piezas {Talleres mecinicos) P5/5/ P8
4610 Comerclo al por mayor a cambic de una retribucién o P JReferido exelusivamente a oficinas
por contrata
C rclo al
4520 amercla 3l por mayor de materias primas P Referida exclusivamente a oficinas
agropetuarlas
4631 [Comerdle al por mayor de productos alimenticios P Referido exclusivamente a oficinas
4632 Comerclo al por mayer de bebidas y tabaco P Referida exd te a oficinas
a6q1  |comercioalpor mayor de productos textites, P Referido exclusivamente a oficinas
productos confer dos para usg doméstico
4642 Comerdo al por mayor de prendas de vestir P Referido exclusivamente a oficinas
4643 Comercio al por mayor de ¢alzado P Referido exclusivamente a oficinas
4644 Comerclo al par mayar de aparatas ¥ equipo de uso 2] |Rreferido exclusivamente a oficinas
doméstico -
4645 Comercio a por mayar de productos farmacéuticos, P Referido exclusivamente a oficinas
medicinales, cosméticos v de tocador
4649 n&;n;erdo a! por mayor de otros utensilios damésticos P IReferi do exclusivamente a oficinas
|
4651 Comercio a1 por mayor de computadores, equlpo P Referido exelusivarmente a oficinas
_ [pertférico y programas de Informética
Comercio al por mayor de equipe, partes v plezas
4652 electrénicos y de telecomunicationes [ Relerido excluslvamente a oflcinas
|
4633 Comerclo al par mayor de maquinaria y equipo P |Referidu excluslvamente a oficinas
2Rropecusrios
2659 Comercio al por mayer de otros tipos de maquinarlay p Referido excluslvamente a oficinas
equipp n.c.p.
Co cip al d il [
4661 merdio al par mayor de combustibles sdlldos, F Referido excluslvamente a oficinas
ifquidos, gaseosas y productos conexos
1662 Comercio al por mayor de metales y productos P Referido exclusivamente a oflcinags

metallferas
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Comerclo al por mayor de materizles de construccidn,
#6563 articulos de ferreteria, pinturas, productos de vidrio, P |Referida exclusivemente a oficinas
equlpo y materizles de fontaneria y calefaccidn
Comerdo al por mayor de productas quimicos baslcos,
4664 cauchos y plasticos en formas primarlas y productos F JReferido exclusivamente a oflcinas
guimicos de uso agropecuaric
4665 Comurelo 3l por mavor de desperdicios, desechas y P-5/P3 |Refarito exclusivamente a oficinas
chatarra
4669 Comercio al por mayor de otros productos n.c.p. P Referido exclusivamente a oficinas
4690 Camerda al por maynr no especlafizado P |Referido exclusivamente a oficinas
Comercio al por menor en establecimientos no .
4711 especializados con surtido compuests prindpalmente p-2
|por alimentos, bebidas o tabaco
4712 Supermercades e Hipermercados P-9/pPB |No permitido en la centralidad Santa Rosa
4713 Centros comerclales, y zlmacenes de cadena P-7/ PR INc permitido en Iz centralidad Santa Rosa
Comercip al por menor en establecimientos no
4719 especlalizados, con surtido compuesto princlpaimente P32 No permitido en las centralidades La Merced y Santa
por productos diferentes de alimantos [viveres en Rosa
general), bebidas y tabaco
4724 Comercio a por menor de productos agricolas para el P |No permitido en las centralidades La Merced y Santa
tonsumo en establecimientos espedializados Rosa
4722 Comercio al por menor de leche, productos lcteas y P
huevos, en establecimlentos especializadas |
Comercio al por menor de carnes (incluye avas de
4723 corral}, productos carnicos, pescados y productos de p-2/p0. I::s:ermitidu &n fas centralidades La Merced y Santa
mar, en establecimientos especializadas
No se permite el consuma en el establecimiento nila
4724 Comercio al por menor de hebidas y productos del oC |!ocallzaci6n de barra, mesas, siilas u otros elementes
tabaco, en establecimlantas espaciallzados gue Inciten al consuma en sitfo, o I3 acupacién del
espaclo publico.
4725 Comercto al por menor de otros productos e
alimenticios n.c.p., en establecimientos especializados
Comercio al por menor de combustible para Condicionado a lo establecido en el Decreto
4731 P5/PC Municipal 410 de 2010 y aguellos que lo adicionen,
automotores
muodifiguen ¢ sustituyan,
Comercio al por menor de fubricantes {aceltes, grasas),
4732 aditivos y preductas de limpieza para vehlculos PS/PC Ne puede estar asaciade a estacidn de servicio
automotores n
Comerclo al por menor de computadores, equipos :
4741 perlféricos, programas de Informatlca vy equipos de e .
telecomunicaciones en establecimientos
aspecializados
4742 Cornerclo al por menor de equipos y aparatas de P
sonido v de video, en establecimlentos especializados
4751 Comercio al por menar de productos textiles en ps INo parmitido en [as centralidades La Merced y 5anta
establecimientos especiallzades RS2
Comercio al por menor de anlevies de Terreterfa, I
4752 plnturas ¥ productos de vidrio en establecimientos PO Referido Unlcamente a actividades marqueteria,
especializados
Comerclo al por menor de tapices, alfombras y
4753 cubrimlentos para paredes y pisos en establecimientas P INe permitido en la centralldad Santa Rosa
wspecializados
Comercio al por menor de elactrodomésticos y
4754 |gasodomésticos de uso doméstico, muebles y equipos P-5
de Numinaclén
4755 Somfrf:fn al por mener de articutes y utensllios de uso e I No permitido en Iz centralldad ta Merced
4759 Comertlo al por menor de otros antfoulos domésticos po |Na se permite para fa venta de cisco, carbin,
en establecimientos especlalizados tombustlbles envasadgs y Extintores
Comercle al por menor de libros, periédicos, .
4761 materlales y artioulos de papelera y escritorio, en P !::s:ermitidu en las centralidades Lz Merced y Santa
establecimientos especializadas
4762 Comercio al por menar de articulas deportives, en p5 No permitido en las centralidades La Merced v Sanda

establecimientos aspecializados

Rosa
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Comerclo al por menor de otros artlculos culturales y
N Tt | i
4768 de entretenimiento n.c.p, en establecimientos P-5 o permitico en las centralidades La Merced y Sa‘nta
Rosa
especializados
C loal d das d &l
OMBECT0 &' POT MEnor cle prendss de vestiry sus Ne permitido en Jas centralidades La Merced vy Sahta
4771 accesorios {incluye artlaulos de pie!) en P-5 Rosa
establecimlentos especlalizades
Comercio al por menor de toda Hpo de calzado y
N
4772 articulos de cuers y suceddneos del cuers en P-5 R:s:ermﬂido en las centralidades La Merced y Santa
establecimientos especializades
Comercio 2l por menor de productos farmacéuticos y
4773 medicinales, cosméticos y articulos de tocador en P
estahlecimlentos especializados
4774 Comercio al par menar de otros productos nuervos en P INa se permite para Sex Shop nl para venta de arthas
establecimlentos especializadas /o municlones
4775 Comercio al por menor de artfculos de segunda mano P |Referido exclusivamente a2 comercle de AntisOedJldes
4776 Comercio al por mencr de productos quimicos P
4791 Comercio al par menor rzalizado a través de internet p 1
4792 Comercio al por menar realizado a travéds de casas de p Ne permitido en las centralldades La Merced y Santa
VERLE & pOr corres Rosa
4911 Transporte férreo de pasajeres PC JReferldo exclusivamente a cficinas
40812 Transporte férreo de carga PC JReferido exclusivamente a eficinas
4521 Transporte de pasajeros FC Referldo exclusivamente a cficinas
4522 Transporte minto FC Referidp exclusivamente a oficinas
4923 Transporte de carga per carretera PC JReferida exclusivamente a oficinas
Condicionado a lo establecido en el capltulo de
4930 Transporte por tuberfas PC
e P serviclos poblices
5011 Transporte de pasajercs marftimo y de cabotaje PC Ireferido exclusivamente a oficinas
3012 Transporte de carga maritimo y de cabotaje PC Referldo exclusivamente & oficinas
5021 Transporte fluvlal de pasajeros P Referido exclusivamente a oficinas
5022 Transporte fluvlal de ¢carga PL JReferido exclusivamente a oficinas
5111 Transporte aéreo naclenal de pasaferos PC Referido exclush e a oficines
5112 Transporte aéreo internacianal de pasajeros PC Referida exclusivamente a eficinas
5121 Transporte aéres naclonal de carga PC Referido exclusivamente a oficinas
5122 Transporte adreo internacional de carga PC Referido exclusivamente a oficinas
5210 Almacenamiento y depésito PS
5220 IEdlﬂciu de estacicnamiento o pargueadere pliblico P&
5224 |Manipulacién de carga F5
5229 Otras actividades complementarias al transporte ~7/P§
5310 Actividades postales naclonales PS
5320 Actividades de mensajeria P
5530 Serviclo por haras (Moteles) P-10
5611 |Expendio a la mesa de comidas preparadas P
5612 Expendio por autoservicio de comidas preparadas P
5613 IExpendio de comidas preparadas en cafeterlas P
No en vehlculos moterdzadas nl en puestos mévllps o
5619 Otros tipps de e dio d I das n.c.p. PC
03 tipps de expendio de comidas preparadas n.c.p casetas o kioscos
621 Catering para eventos P
5629 Actividades de otros servicios de comldas P
Expendio de bebidas alcoh$licas para el consumo No se permiten en las centralidades Ciudad Medica y
5630 PS
dentro del establecimiento San Pedra
5811 |Edicidn de libros P
S812 IEdlclén de directorios y listas de correo P
Edicidn de periédicos, revistas ¥ otras publicactones
se13 P
periddicas
5819 |Gtras trabajos de edicién P
5820 Edicidn de programas de nformatica (software) P
No se permite la ventz2 o alquiler de discos de vinjle,
Actividades de distribuclén de pellculas rintas magnetofénicas, discos compactos, caseles de
5913 cinematograficas, videos, programas, anunclos y [ mislca, cintas de video y DVOD, Blu-ray Disc y demas
comerciales de televisién dispositivos de almacenamiento de audio v de video,
|grabadas y sin geabar
Actividades de grabacidn de sonido y edicién de
3520 ) P
miislca
6010 Actlvidades de programacdidn y transmisidn en el p

serviclo de radlodifusién sonora
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6020 Actividades de programacidn y transmisldn de p
televisidn
6110 Actividades de telecomunicaciones aldmbricas PC Referido excluslvamente a oficinas
6120 Actividades de telecomunicaciones inaldmbricas PC Referide excluslvamente a oficinas
5120 Actividades de telecomunicacidn satelital PC Referide exclusivamente a oficinas
5190 Otras actividades de telecomunicaciones P-D
6201 Actividades de desarrollo de slstemas Informéticas p
{ptanificactén, anélisis, disefic, programacién, pruebas)
6202 Actividades de consultorla informdtica y actividades de b
administracién de instalaciones informéticas
6209 Otras actividades de tecnologlas de Infarmacién y P
actividades de servicios informdticos
Prezesamiento de datos, alojamiento (hosting) v
6311 p
2ctividades relacionadas
6391 Actividades de agenclas de noticias P
6399 Otras actividades de serviclo de Informacién n.c.p. P
6411 Banca Central P
5412 Bancos comerciales P S4ip se permiten sucursales
£422 |actividades de las compadiias de financiamiento p 56lo se permiten sucursaies
6423 Banca de segundo plso P |5élo se permiten Sucursales
6431 Fidelcomisos, fondos y entidades financieras simllares P Sélo se permiten sucursales
6432 Fondos de casantias P Sdlo se permiten sucursales
6491 Leasing financierg (arrendamlento financierg) po! Sélo se permiten sucursales
Actlvidades fi 1 | | ;
6492 vidades financleras de (ondos de Ie!Tp_‘eados ¥ p <3l se permiten sucursales
otras formas asoclativas del sector o
6494 Otras actividades de distribuclén de fondos P S6lo se permliten sucursales
6495 Instisuclanes especlales oficlales P Silo se permiten sucursales
Otras actividades de servicio fi lero, I
6499 ¢ servicio financlero, excepto las de p $6lo se permiten sucursales
Seguros y pensiones n.c.p, i
6511 Segurgs generales [ Sélo se permiten sucursales
6512 Seguros de vida p S&lo se permiten sucursales
6513 Reaseguras P S81o se permiten sucursales
6514 Capltalizacidn P S6lo se permiten sucursales
6522 Servicios de seguros sociales de riesgos profesicnales P Sélo se permiten sucursales
Régi i j
6531 (:Ps r;;r;n\.'n de prima media con prestacién definidz p S6lo se permiten sucursales
6532 IRggimen de ahorro individual (RAI) 4 Sélo se permiten sucursales
€513 Administracién de mercadeos financeros P S6lo se permiten sucursales
6512 Corretaje de valores y de centratos de productos P $6l se permiten sucursales
basicos .
1
6613 Otras aciividades relaclonadas con el mercado de p o 5610 se permiten sucursales
valores
6521 Artividades de agentes y corredores de seguros L4 5élo se permiten sucursales
¥ -
5629 Evaluacidn de rlesgos y dafios, ¥ otras actividades de P 561 e permiten sucursales
serviclos auxillares
65630 Actividades de administrachén de fandes P 5610 $e permiten sucursales
Actividades i lliarl fi [ |
6810 ctividades inmoblliarlas reafizadas con blenes proplos P Referido exciusivamente a oficinas
g arrendados
6820 Actividades inmabiliarlas realizadas a cambio de una p |referido exclusivamenta a oficinas
retribucidn o por contrata
7010 Actividades de administracidn empresarial P
7020 Actividaties de consultarfa de gestlép p
7120 Ensayos y andlisis técnicos p
Investigaciones y desarrollo experimental en el campo
7210 p
de las clencias naturales y la ingenieria
7310 Publicidad P Referido exclusivamente a oficinas
I
7500 Actividades veterinatias P Sin hospltallzacion nl guarderfas u otros tipos de
alojamlento para mascotas
2721 Alguiler y arrendamlento de equipo recreative ¥ p En |las centralldades La Merced y 5an Pedro estard
deportivo : referido excleslvamente a oficings adminlstrativas
7722 Algquiler de videos y discos P
Alquller y arrendamlento de otros tipos de maquinaria, . |En las centralidad San Pedro estars referido
77130 p
equipo v blenes tangibles n.c.p. . exclusivamente a oficinas administrativas
Arrendamiento de propledad intelectual v productos
TrAD similares, excepto obras protegldas por derechas de o
auter Régine=+2d de 197
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CC::IIJIISO NOMBRE DE LA ACTIVIDAD usos del suelo
Usot da Serviclos Industriales (PC)
8010 Actividades de seguridad privada P Referida exclusivamente a oficinas :
]
8020 Actividades de serviclos de slstemas de seguridad P |Raleride exclusivamente a oficinas '[
8030 Actividades de detectives e investigadores privados P l
1
8110 Actividades combinadas de apovo a Instalaciones P
Actividades combinadas de servicies administrativos
8211 N P
de oficina
8220 Actividades de centros de llamadas {Call center) P&
8230 Qrganizaciin de convencignes y eventos comerciates P !
8252 Actividades de envase y empaque P-5 /P8 :
8259 Otras actlvidades de servicio de apovo a tas empresas p !
n.c.p.
, Condiclonado 2 lo establecido en el Articulo 237..
8411 Actividades legislativas de fa administraclén pablica FC '
&8 " ICriterIos de Lacalizacidn de tos Equipamtentos
4
B412 Actividades ejecutivas de la administracién piblics PC Candicionada 2 lo establecido en el Articulo 237. .
Criterlos de Localizacidn de los Equipamlentes |
Regulacién de las actividades de organismas que H
24 prastan servicios de salud, educativos, culturates y Condicionado a lo establecide en el Artlculo 237,
13 PC
oltros serviclos sociales, excepto servicles de seguridad Criterlos de Locallzacién de los Equipamientos
sccial i
414 Actividades regutadoras y facilitaderas de |a actividad oC Condicianado 1 bo establecido en el Asticulo 237.°
econdmica Criterlos de Localizacién de los Equipamientos
Condicionado a to establecida en el Articulo 237, !
2415 Actividades de los otros & d trol PC i
vicaces de las piros Arganos de coniro Criterlos de Localizacién de los Equipamientos |
1
|
Condicionado a I establecida en el Articulo 237, .
Ael i !
8421 slaciones exter(ores Fe |Criterios de Localizaclon de los Equipamientos
1
Condicionado a lo establecido en el Articula 237, |
8422 Actividades de defensa PC H
Criterlos de Localizaclén de les Equipamientos |
]
. Coendicionado a lo establecido en el Artloulo 237.
Bazs Orden publico y actividades de seguricad PC Criterios de Localizacldn de los Equipamtentos l
Cendicionado a to establecido en el Artloule 237,
1
8424 Admnistracién de justicla Fe Criterios de Localizacién de los Equipamlentos
2430 Actividades de planes de segurldad soclal de afitlacién C Condicionado a lo establetido en el Articulo 237,
abligatoria Criterios de Localizaclon de los Equipamientos
. i
Condicionado a lp establecida en e! Articulo 237,
51 Educacidn de la primera Infancla pc Criterios de Localizaclén de los Equipamientos |
Condicionado a lo estabiecido en el Artizule 237,
8512 Educacién preescolar Fe Criterlos de Locallzacldn de los Equipamientos
Conditionado a lo establecido en el Articulc 237, '
8513 Ed ién béstca primaria PC !
veacion besica prima Criterios de Lacalizacln de los Equipamientas
L
Condicionado @ lo establec/do en el Artlcule 237. ¢
8521 Educactn bisica secundaria PC Criterlas de Localizacidn de los Equipamientos
Condicianado 2 lo establecido en al Artlouls 237, '
2 o i di déml PC
852 Educacion media aradémica ICrfterIos de Localizacién de los Equipamientes |
ICondicicnado 2 lo establecido en el Artlculo 237,
i | f 16nd [
8523 Educacién media técnica v de formacidn labora PC Criterlos de Localizacién de los Equipamientas
2530 Establecimlentos que combinan diferentes niveles de pe Condiclenada 2 1o estzblec/do en el Articule 237,
educacién Criterlos de Lozallzacidn de los Equipamientas
i
gsa1 Educaclén técnica profesional pe Condicionado a lo estatlecido en e} Artfoule 237,

Criterios de Localizacion de los Equipamientos
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Condicionado a lu establecido en et Articulo 237,
4 | PC
8542 Educacidn tecnoldgica Criterlos de Localizacidn de los Equipamientos
8543 |Educacidn de instituclones universitarias o de escuelas pe Condicionade a lo estableddo en el Articulo 237,
tecneldgleas Criterios de Localizacién de los Equipamlentos
Condlclonado a lo establecido en el Articulo 237,
A4
8 Educacidn de universidades Fe Criteslos de Localizacion de los Equipamlentos
2551 Formacidn académica no formal e Condiclonade a lo estableddo en el Artfculo 237,
Criterios de Localizacitin de los Equipamlentos
Condiclonado a lo establacido en al Artfculo 237,
B552 Ensefianza departiva y recreati PC
po ¥ recreativa Criterios de Localizacidn de los Equipamlentas
Condiclonado a lo establecido en el Articulo 237,
53 Ensefi ftural
8 nsenanza cultura pe Criterios de Localizaclén de los Equipamlentos
Condiclonade a lo establecido en el Artleulo 237.
‘ o, 3
8559 Otros tipos de educaclén n.c.o pC Criterios de Localizaclén de los Equipamlentos
Condiclonado a lo establecido en al Articulo 237.
2610 Actividades de hospiltah [ I i
vidades de hospitales y clinlcas, con Intemacién pC Criteries de Localizacién da los Equipamientos
8691 Actividades de apoyo diagnéstico p No se permite Internacion
BEX2 Actividades de apoye terapéutico P4 /PG No se permite Internatién
Artividades de asistencia soclal sin alojemiente para
8810 [
persanas mayores y discapacitadas
9005 Artes plisticas y visuales [
9006 Actividades teatrsles e Condicionadc a lo esteblecido en el Articulo 237,
Criterlos de Locallzactén de los Equipamientas
9101 Actividades de bibllatecas y archivos P Referido exclusivamente a Bibliotecas
0102 Actividades y funcionamiento de museos, e Condicionado a lo astablecide en el Articulo 237,
conservacion de edifictos v sitlos histéricas Criterios de Localizacin de los Equipamientos
Actividades de jardines batdnaicos, roolégicos v
9103 P-7
resenvas naturales
fleferido exclusivemente a Puesto de chance o venta
9200 Actlvidades de Juegos de azar y apuestas PC de loterla impresa, ioterla Instantinea y loteriz en
|linea
9203 Actividades de Juegos de destreza {Video Juegos, otros PO/ PC ::f‘;;'l d: end:::::ttjz:;e:s:c:i;;:adeis ques N: d
deportes NCP, clubes de juego y simlfares) llc:r can apu & f» il consume da
931 Actividades de clubes deportivas P-6 /PB
9319 Otras actlvidaces deportivas P-4
0321 Actividades de parques de atracclones y parques pa
temiticas
9411 Actividades de asodiaclones empresarlales y de p Referido exclusivamente 3 oficinas
empleadores
12 Actividades de asoclaclones profesionales P JReterido exclusivamente a oficinas
5420 Actividades de sindicates de emplead P [Referda exclusivamente a oftcinas
Condlgignado a to establecido en ¢l Artfeulo 237,
2401 Actividades d | Igi
. es de asoclaciones rellgiosas PC Criterios de Locallzacién de los Equipamientos
9492 Actividades de asodaciones pollticas P-5 /P8
9499 Actividades de otras asodaciones n.c.p. P-0
Mantenimiento y reparacién de computadores y de
9511 P
equipo perifétice
Mantenimlento y reparaclén de equipos de
9512 P
comunkcaddn
9521 Mantenimlento y reparaclon de aparatos electrénicos P
de consump
522 Mantenimienta y reparacién de aparatos y equipos g
domésticos y de fardinerla
9523 [Reparacidn de calzado y articulos de cuero P-0
9524 Reparacidn de muebles y acceserlos para el hogar P-0
9529 Mamenl.mientn ¥ reparacién de otras efectos p.o
per y anseres domésticos
Lavado y limpleza, Incluso la limpieza en seco, de
9601
productos textiles y de piel P-0 DAnina 124
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9602 Petuquerfa y atros {ratamientos de belleza F-0
9503 Pompas finebres y actividades relacionadas PC No se permiten tos servicios de sepultura y cremagidn
5609 Otras actividades de servicios personales n.c.p. PO/ PC No se permiten las actividades de trabajadores y -
trabajadoras sexuales,
9900 Actividades de organizaclones y entidades p
extraterritgriales
CONVENCIONES

- = No Permitido
IP = Permitido

PC = Permitide Condicionado {Las ¢ondiciones de desarrallo de cada actividad de acuerdo a su localizacion se identifican en la columna "Condiciones de |5 asignaciénlde
los usos del suslo™)

P8 = Sujete 3 Formulacién de Esquema de Implantaclén y Locafiracldn deflnldo en el Articulo 299, Usos de Alto Impacto Ambiental y Urbanistico Sujetos a Esquema de
Imgplantaclén y Regularizacién.

P$ = Sufeto a Cumplimiento de lo establecido en el Articulo297, "Usos de Alto Impacto Ambiental y Urbanlstico Sujetos a Requerimientos Especificos para su Desarrollo”

P-0 = s¢ deberdn proporcionar soluclanes adecuadas para la mitigacisn y prevencién de impactos ambientsles por aumento de temperatura, clores, materlal
particulado y ruido que se puedan generar, tanto dentro de fas edificaciones comao al exterlor de las mismas. Adicionalmente et desarrallo de Iz actividad deberd
realizarse inlcamente al Interler del predio v deberd propiciar un manejo adecuado de residuos sdiidas.

#-1 = Sdlo sp permiten en un mdxime del 25% de! drea del predio
P-2 = 5610 se permiten en dreas menores a B0 M

P-3 = Sblo s¢ permiten en dreas menores a 150 M?

P-4 = Slo se permiten en dreas mayores a 150 m?

P-5 = Sélo se permiten en dreas mayores a 300 M?

P-§ = 56l0 se permiten en dreas mayores a S00 M?

P-7 = 5810 se permiten en dreas mayores a 1000 M2

P-8 = 58l0 se permiten en dreas menores a 500 M?

P-9 = 54lo se permiten en dreas entre 80 y 500 M?

P-10 = S4lo se permiten en dreas mayores a 700 M?

* = Los accesns a establecimientos deberdn ser Oonfcamente por la Fachada can frente 2 los Corredores de Actividad

** = Los uses permithlos dentro de kos Centros comerchales y almecenes de cadena son 1os slguientes:
0130, 1081, 1811, 1812, 1820, 4511, 4521, 4711, 4712, 4719, 4721, 4722, 4723, 4724, 4729, 47132, 4741, 4742, 4751, 4752, 4753, 4754, 4755, 4761, 4762, 4769, 477 , 477
4773, 4774, 4775 (Referide exclusivamente a comercio de Antigliedades), 4776, 4791, 4792, 5210, 5320, 5511, 5611, 5613, 5613, 5619, 5b21, 5629, 5630, 5811, 5814,
$813, 5819, 5820, 5311, 5912, 5313, 5914, 5920, 6010, 602¢, £110, 6120, 6130, 6180, 6201, 6202, 6209, 6311, 6312, 6391, 6399, 6411, 6412, B421, 6422, 6423, 6424 , 543
6432, 6491, 6492, 6493, 6494, 6499, 6511, 6512, 6513, 6514, 6521, 6522, 6531, 6532, 6611, 6612, 5613, 6614, 5615, 6619, 6621, 6629, 6630, 6814, 6820, 6910, 692?, T
7020, 7110, 7120, 7210, 7220, 7310, 7324, 7410, 7420, 7490, 7500, 7710, 7722, 7810, 7820, 7830, 7911, 7912, 7950, 8010, 8020, 8020, 8110, 8211, 8219, 8220, B230, szsr
8299, 8551, 8553, 8621, 8622, 8691, 8692, 8810, 2890 {Relerido exclusivamente a guarderias infantites), 9005, 9007, 9008, 9101, 9102, 9103, 3200 {Referido
exclusivainente a Puesto de chance o venta de loterfa impresa, foterfa instantnea y loteria en linea), 9201, 9202, 9311 {Referido exclusivamente a Gimnasias y Boleras),
9312, 9319, 9321, 9329, 9411, 9412, 9511, 9512, 9521, 9522, 9523, 9524, 9529, 9601, 9602 y 9509 {No se permiten las actividades de trabajadores y trabajadoras
sexuales),
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CODIGD CIv NOMBRE DE LA ACTIVIDAD § 5 g CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USDS DEL SUELD {PC)
]
2z
g
o
n Ecoparques segun ba norma definida por [os planes da manejo, st no tienen Plan de
o Actividad residenclal [Vivienda) P Manejo definlde, segin norma estableckda en los articulos de Aprovechsmiento y
Ocupacién
o111 Culthvo de ceresles |excepto arraz), p Enfocado o eu'thvps de bajo imnar;'to amblentsl. Aplica en fleserva Forestal Naclonal de Call
fegumbras y semillas olzaginosas segiin requerimientos de 1a Avtoridad Amblental o lo establecido en e! Plan de Manejo
0112 Cultivo de arroz p Aplica para cultivas organicos de arroz
0113 Cultiva de hoctalizas, ralces y p |Enfocado a cultivos de bajo impac?m amblental. Apllct en Reserva Forestal Nachonal de Cali
tubéroulos segun requerimigntos de [a Autoridad Ambiental ¢ Io establecido en ¢f Plan de Mangjo
Q114 Cuhivo de tabaco PC__lEn ZP5 con sistemas de rlege establecld
Q115 Cultive de plantas textllas Pe I.ﬁlguddn en ZPS con sistemas de rlego establecides
IEnfocado a cultivos de bafo impacto emblental. Aplica en Reserva Forestal Naclonal de Cali
ong Qtros cuitivos transitorios n.c.p, 4 segiin requerimientos de 13 Autaridad Ambiental o lo estabiccldo en ¢f Plan de Manejo
o121 Cuttivo de Frutas tropleales y P |Enfocadn 2 eultivos de bafo impacto amblental. Apiica an Reserva Forestal Naclonal de Cali
subtroplcales segin requerimlentos de la Autoridad Ambiental o lo estatitecido en el Plan de Manejo
0122 Cultlvo de platano y banang P
0 1_24 Cultlvo de cafla de ardcay PC___|En zona plana de 1a IPS
0137 Cultlve de plantas con las que se p
|preparan bebidas
0128 Cullive de especlas y de plantas p |Enfocado a cultvos de bajo impacto ambfental. Aplica en Reserva Farestal Nackonal de Cali
aromiticas y medicinales seglin requerimlentos de 1a Autoridad Amblental o la establecido en ¢l Plan de Mancje
0129 O1tros cultivos permanentes n.c.p. PC Caucha en ZF5
|Propagacion de plantas {actividades
0130 de los viveros, excepto viveros p
forestales) :
a141 Cria de ganado baving v hufaline P Segin dengidades y condiclones establecidas en Is norma de actlvidad sgricola ganadera
0142 Cria de caballos y otros equings PC Segdin dens'dades y candfclanes establecldas en la norma de actividad agricola ganadera
G143 Gria de ovelas v cabras PC Segiin densidades v condiclanes astablecldas en la norma de actividad agricols ganadera
0144 Cria de ganado porclna PC  |Segan densidades y candiclones establecidas en la norma de actividad agricols ganadera
Q145 Cria de aves de comral PC |Septin densidades y eandicl astablecidas en la vorma de actividad agricala ganadera
Aplica para la ¢ria y reproduccidn de Conejos. La ¢rla de gusanos de seda y produccidn de
{capulios del gusanc de seds e inscetos. La aplculturs ¥ producclén de miel y cera de abeja.
0143 Cria de otros animales n.c.p. P La cria y reproduccldn de animates domdésticos {oxcepto peces), como: perros, gatos,
pétergs, himsteres,
0150 Explatacidn mixta {egeicola v P
eousria)
. . Aplica para la conservacion de bosques y tonas Forastadas. Aplica en Reserva Fosestal
0210 :::e':::::;a ¥ otras actividades PC  |Macianal de Call segin requerimlentos de la Autoridad Ambiental o ko establecido en el
1flan de Maneko
|Recoleccidn de produrctos forestales
P
0230 diferentes a la madera
0312 JPesca de agua dulce P
0322 |Aculeuhtura de sgua dulce P
Procesamiento y conservacidn de
1020 frutas, legumbres, hortalizas y P ]
tubdrculos l
1030 |Elaborackdn de aceltes v grasas de P i
origen vegetal y animal
1040 4

Pagina 132 de 197



ANEXO 5. MATRIZ CODIGOS CIIU - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO SUELO RURAL
{Acuerdo 0373 de 2014 precisado por la Circular No. 4132.2.22.1.1019.008146 de Octubre 5 de 2015)

[RRERS of]

w
a
w &
38
CODIGD Cliv NOMBERE DE LA ACTIVIDAD £ @ E‘ CONDICIONES DE LA ASIGMACIGN DE LOS USOS DEL SUELD {4
- - ‘5 u
(=3
28
~ g
=
Elaboracifin de pr
1051 ] & productos de 8
mollneriz
1052 Elaboracién de almidones y p
productos detfvados del almiddn
1071 Elzboracin y refinacién de nrdcar PC Aglica para productos orgdnleos
1072 Elaborackin de panela PC Aglica para productos mganicos
Elabaracldn d
1081 a e productos de p
anaderia
Etabhoraclén de macarrones, fideos,
1083 #lovicuz y productos farindceos P
aboracton de bebidas no
1108 slcohilicas, produccién de aguas pe Aplica para la elabaratidn de helados aderezados con extractos artificlales de frutas,
minerales y de otras aguas llarabies u otras sustancias simitares
R [ 511 T T B
Aplica para tefeduria de productos de arigen natural, Aplica en Reserva Forestal Naclonal
1312 Tejeduris de productss textlles PC de Cali segdn requerimlentos de la Autoridad Amblental o lo establecide en el Plan de
Manelp
g Fabricacidn de muebles [
3230 Fabricacidén de nstrumentes P
musical
Fab. |
1240 abricacldn de fuegos, [uguates v P
rampecabezas
3811 Recoleceidn da dasechos no pe Aplica para la recoleccidn de materiales reclclables {par ejemglo: papel, plisticos, latas de
peligrosas bebidas usadas y artlculos de metall.
3821 Tratamiento y disposicién de Pe Aplica para el tratamlento e desechos orgdaicos para su disposicion y para la produccldn
d;ﬂghgg n% peligrosos de comnpost eon desechos argdnicos
MErCIo Al pOr MEnor en
establecimientos no espetlalizados
11 eon surtldo compuesta P Aplica en Reserva Forestal Nacional de Cali ¥ Ecoparques segiin requerimlientos de la
R :m " {Autoridad Amblental o lo establecido en ef Plan de Manejo
grinap
e lhehidocatabaco
Comerclo al per menor de productes
4721 agricotas para el consumo en P
establecimientos especializadas
[Comarcle al por menor de leche,
122 productos Kicteos y huevos, =n p
establecimiantas sspecializadas
Camercio al por mener de carnes
{incluye aves de corral), productes
4733 cérnfens, pescados v praductos de P
mar, en establecimlentos
espedializados
Comerclo al por menar de otros
4729 |productas alimenticlos n.c.p., en p
establecimicntas especlalizados
Comerclo al por menor da Debera tener accesibllidag directa por medio de vias de la jerarquizacidn vial rural y se
4731 po PC Condiciona 2 lo establecido en ef Decreto Mun|cipat 410 de 2010 y aquetlos que lo
tumbugtible para automatares anen -
Agplics en Reserva Forastal Nacionalld_e Coti segin requerimlentos de la Autoridad
)
5514 Alojamlenta rura i’ Ambiental o lo establecido en el Plan de Manejo
5519 Dtros tipos de alojamientos para p Aplica en Reserva Forestal Naclanal de Call segin requerfmlentos de ka Autoridad
vishantes Amtigntal g Jo establecido en el Plan de Manejo
Actividades de zonas de camplng y
5520 {pirgues para vehlculos p
IRRIEacionales
I
5611 IExpeﬂ::llo: a mesa de comldas p
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CODIGO ClIY NOMBRE DE LA ACTIVIDAD g & E CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEL SUELD {PC)
-3 .,_Q u
2
R 3
2
[-9
612 Expendlo por auloservicio de P
tomidas preparadas
Expendio de comidas preparadas en
5613 P
cafeterlas !
5519 O1ros tipos de expendio de comidas P i
preparadas n.c.p. - 1
5190 tras acthad.es de P ll
teleramunicarion
Investigaciones y desarrol t
gaclones y Sesarrolia Aplica en Reserva Forestal y Ecopdrques segon requerimlentos de |2 Autoridad Ambiental
1210 experimenial en el campo de las P .
o o establezido en ¢l Plan de Manejo
ciencias naturaies ¥ 2 ingenierfa r
€
|Investigaciones y desarrollo -
Aplica en Reserva Forestal v Ecoparques segin requerdmientos de la Autoridad Ambiental
nwo experimental en ol campo de las i’ o‘:a establecldo en eI'PIan :e M:r‘ie;ln e
cienclas soclales v las humanldades i
1 i A A 1
7420 Actividades de fotogralla p Aplica en Reserva Forestal y Ecup?rques segun requerimlentos de fa Autoridad Amblenta
a | establecido en ¢l Pan de Manejo
2480 Otras acthvidades profesionales, p Aplica en Reservs Forestal y Ecapirqueﬁ segln requerimlenios de Ja Autoridad Ambiental
cientfficas y téenicas n.e.p. @ lo establecido en ¢l Pian de Maneje
7500 Actividades veterinarias P }
— Alquiler ¥ arrendamlento de equipe P i
fecreativo y deportive
Condiclonado 8 lo establecida en los Articulos 416 "Normas Generales para la
Actividades legisiativas de la . A
B4l1 administracin publics PC Canstruccldn en el Sueko Rural™ numeral 7, ¥ Artloulo 435 “Condiciones para el Desarrolle
P de Pravectos Dotacionsles, Comerclales y de Servicios en el Suzlo Rursl Suburbane”™
Actividades ejecutivas de Ia Candiclonado a lo establectdo an los Artleulos 416 "Norma"sﬁenerales paere la
8412 adminlstracién piblica pe Lanstruccidn en el Suelo Rural”™ ngmenﬂ 7. v Artleuln 435 "Condiciones para el Desarrolie
P de= Proyectos Dotaclonales, Com z(cl.ﬂes y de Servicios &n el Suelo Rusal Suburbano®
IRegulacion de Ias actividades do :
organlsmos que prestan servicios de Candicionada a Ip establecida en los Artlevlos 416 "Normas Generales para la
8413 salud, educatives, culturales y otros PC Construccién en el Suelo Rural™ nqmenﬂ 7, ¥ frtfouto 435 “Condidanes para el Desarrolia
servicios sociales, exceptn servicios de Proyectas Dotaclonales, Comerciales y de Servicios en el Suele Rural Suburbana®
de seguridad social
Actlvidades reguladoras v Candiclonado a lp establectds an I:os Artfeulos 416 "Normas Generales para le
8414 Ifacilitadoras de la actividad PC Canstruccidn en el Suelo Rurat” numeral 7, y Artlculo 435 “Condiciones para el Desarrolia
econdmica de Proyectos Dotacionales, Comerklales v de Servicios en ¢l Suelo Rural Suburbane”
Condiclonado 3 Io esteblecido en los Artlcvlos 416 "Normas Generales para la
B415 :::::::d“ de los otros drganas de rC Construccldn en el Sualo Rural” numeral 7, y Artlculo 435 "Condiciones para el Desarrollo
de Prayectas Dotaclonsbes, Comerciales y de Servicios en el Sucla Rural Suburbanc”
Condiclonado a fo establecido en los Artieulos 416 "Normas Generales parn la
B421 |Retaciones exteriores PC Canstruccldn en el Suelo Rueal™ numeral 7, y Artfoulo 435 *Condiclones para el Desarrolia
de Proyectos Dotacionales, COmerFIa!es yde Servicios en el Suelo Rural Suburbanc”
Condiclonade a lo establecido en |;K Articulos 416 "Normas Generales para la
B422 Actividades de defensa PC Construccldn en el Suclo Rurst™ numeral 7, y Artfeulo 435 "Condicianes para ol Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comer_tla!es y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
Condiclonado a 15 establecido en los Articulos 416 "Normas Generales para la
Orden pd actividades d .
Ba21 . uerpadb'm Y actividades de PC Construccidn en el Suclo Rural™ numeral 7, ¥ Articulo 435 "Condickenes para el Desarrolfo
o8 de Proyectos Cotacionsles, Comerclales v de Serviclos en ¢l Suela Rural Suburbang”
Condicionado a | establezido en bos Articules 416 "Normas Generales para la
Actividades de planes de seguridad
8430 P B PC Construccian en el Sueln Rural™ numeral 7, y Artleulo 435 *Condickanes para el Desarrolto

social de fillacién obligatoria

de Proyectas Dotacionales, Comerclales ¥ de Serviclos en el Sueko Rural Suburbang®
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CODIGD Cuk) NCMERE DE LA ACTIVIDAD ry CONDICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS LISOS DEL SUELD {PC)
N
Condidonzado a lo estahlecide en los Articulos 416 "Normes Generales para s
8511 Educacidn de |a primera Infancis PC Construcclén en el Suelo Rural” numeral 7, y Artfeulo 435 *Condicienes para et Besarrolic
de Prayectos Dotacianates, Comerdales y de Serviclos en €l Suste Rural Suburbang”
Condicionado a lp establecide en los Articulos 416 “Normas Generales para la
8512 Educackn preescolar pC Construccldn 2n el Suels Rural® numeral 7, y Articulo 435 “Condickanas para ¢l Desarrolia
de Proyettos Dotacionales, Comerciales ¥ de Servicios en el Suslo Rursl Suburbane®
Condiclonzdo a lo estableclde en los Artleuias 416 *Normas Generales gors la
8513 Educacidn bisica primaria L& Construccldn en el Suelo Rural® numeral 7, y Articula 435 "Condiclones para el Deszrrolla
de Prayectos Dotactanales, Comerciales v de Servigios n el Susha Rural Svburbang®
Condictonade a lo establecldo en tos Artlcutes 416 “Normas Generales parala
B521 Educacidn basica secundaria PC Construcddda en ol Swelo Aural® numeral 7, y Articulo 435 “Condiclones pars el Desarratlo
de Proyectos Dotecionales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbang”
Condiclanado a lo blecldo en Ios Artlculas 416 "Normas Generalas para la
B522 Educaclén media académica PC Canstruccidn en el Suelo Bural™ numeral 7, y Artfeuln 435 “Candiclones para el Desarrello
de Prayectos Dotaclanales, Comerdales y de Serviclos en el Suefo Rural Suburhang®
Condicionado 2 bo estableddo en los Articulos 416 "Normas Generales para la
Educaclén media técnica y d
8523 formactén (sboeal yde PC JConstruccidn en el Suels Aural” numeral 7, y Artleulo 435 "Condiciones para el Desarrcllo
de Proyectas Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en 2l Suelo Rural Suburbane®
Establacimientas gue cambinan Condidionade & lo establedido en ios Articulos 416 *Normas Generales pars la
8530 diferentes nhele!qd! educacén PC  JConstrucciin en al Suela Rural® numeral 7, y Artlculo 435 *Cond|ciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en el Suela Rural Suburbanc®
Conddicionada a lo establecido en los Artfeulos 416 “Normas Generales para la
8541 Educaciéin técnlca profesional FC Construcctén en ef Sueto Aural” numerat 7, y Articulo 435 “Condiciones para ¢l Desarrallo
de Proyectas Dotacionales, Comerdlales y de Servicios en e Suelo Rural Suburbana®
Condicionado a lo estableckdo en los Artloulos 418 "Normas Generales para [a
BSd42 Educacidn tecnoldgica PC  |Construcelén en el Suelo Rural” numeral 2, ¥ Articulo 435 "Cond ciones para ¢l Desarrolta
de Proyectos Dotaclonales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbanc®
Educachbn de instituciones Condicionado a lo establechdo en los Artfcules 416 "Normas Generales para la
8543 universitarias o de escuelas PC Censtruccidn en ol Svelo Rural® numeral 7, y Articulo 435 °Cond|clanes para el Desarrollo
tecno¥ighens de Proyectos Dotacionales, Comerchales v de Servicios en el Suelo Rural Suburbang”™
Condiclanada 8 lo establecido en [os Artleules 416 *Normas Generales para la
8544 Educaciéin de universidades PC  |Construcclén en el Suelo Rural® numeral 7, y Artfeulo 435 “Condiclones para ¢l Desarrallo
de Proyectos Dotaclonales, Comerdales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbang®
Condidlonado a lo establechdo en los Artleulos 416 “Normas Generales para la
8581 Formacldn scadémics no formel FC Canstruecién en ol Suebo Rural™ numeral 7, v Articulo 435 “Condizlones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Comerdales v de Servicing en ¢l Suelo Rural Suburbano®
Candlclenada a lo estabiecido en los Artfoulos 416 "Normas Generales para ls
8552 Ensefanza deportiva y recreativa PC  |Construecidn en el Suvelo Rural™ numeral 7, y Articulo 435 "Condlclones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionates, Comerciales y de Servicios en el Suclo Rural Suburbanc™
Condictonado 8 lo establecido en los Artleulps 416 “Noernas Generales para la
8553 Enseftanza eultural PC Canstruecidin £n el Suvebn Rural” numeral 7, y Articulo 435 “Condiclones para &) Desarrollo
de Proyectos Datacionales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano”
Condiclanada a lo establecido en los Artleulos 416 *Normas Generales para la
8559 Otros tipos de educacidn n.c.p. PC Construccidn £n el Suebo Rural” numeral 7, y Articulo 435 *Condiclones para el Desarrolio
de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbanc®
2560 Actividades de apoyo a la educacidn p
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=]
-]
83
=]
-
[N
Condlclongdo a ko establecido en'llos Artlculos 416 “Normas Generales para la
Actividades de hospital Iinicas, .
8610 con Em:r:: d:n ospitales y clinlcas [ Construccldn en el Suelo Rusal” n;.lmeral 7, y Artleulo 435 *Condidiones para el Desarrcdtlo
de Proyectos Dotatfonales, Comeirﬂales ¥ de Servicios en &) Suelo Rural Suburbana”
Condicionada a ko establecid en':m Artlcules 416 “"Normas Ganerales para 2
Actividades de atenclén residenclal
8710 medicallzada de oo genera! P Construccién en el Suelo Rural® nlilrm:ral 2, y Artloulo 435 “Condlciones pare el Desarrollo
Pa ge de Proyectos Detaclonales, Comerclates y de Sarvicios en o1 Suelo Rural Suburbano®
::::ﬁ‘;?::::;:n;:!l ;::I:’:::hl' Condicfonado & b estableckdo en(los Artleutos 416 "Normas Generales para la
8720 1 PC  |Construccldn en el Suebo Rural® numersl 7, y Artlculo 435 "Condickones para e Desarrollo
retarda mental, eofermedad mentaly de Proyectos Dotaclonales, Comelclales v de Servicios en ¢l Suelo Rural Suburbano®
consumo de sustancias pslecactivas oye ! 1 ¥
Actividades de atencién en Condicionado & ko establecido en'los Articules 416 “Nermas Generales para la
4730 Instltuclones para el cuidado de P Construccldn en el Suclo Rural® nbmeral 7, y Artloulo 435 “Condlcioncs para el Desarrollo
personas mayores vfo discapacitadas de Prayectos Dotaclonakes, Comentlales y de Servidios en e Suels Rural Suburbanc™
Condiclonado a ko establecido en .ios Articulos 416 “Normas Generales para lz
Otras acthvidades de atenché
8750 Insrtltuclones con aI:]::n:‘cnt: en PC Construccldn en el Suelo Rural® numeral 7, ¥ Artloulo 435 “Condiciones para el Desarrollo
de Provectos Dataclonales, Comey:lahs y de Servicies en el Suelp Rural Suburbians™
Actividades de asistencia social sin Condigfonado a ki estabiecido en Ips Artlcules 416 “"Normas Generales pama la
EB1D alojamiento para personzs mayores y rC Construceldn en ¢l Suelo Rural™ numerel ¥, y Articulo 435 “Condlcioncs para el Desarrollo
fdiscapacitadas de Provectos Dotaclonales, c::rne_rtlales ¥ de Servicios en ¢l Suelo Ruval Suburbano™
- Condiclonado a ko establecido an los Artleulns 416 "Normas Generales para la
Otras actividades de asistancla social )
EBSD sin alojamlento PC Construtcldn en ¢l Suebo Rural™ numeral 7, y Articulo 435 “Condiciones para el Desarrollo
de Proyectos Dotacionales, Cometelaies v de Servdias &n o1 Suelo Rura! Suburbana”
9005 Artes plisticas y visuales [
Condicfonado & ko esteblechdo en los Artlculos 416 “Narmas Genersles para la
5006 Actividades teateates PC Construccldn en &l Suelp Rural® numeral ?, y Artlculo 435 “Condlchones para el Desarrolla
de Proyectos Octacionales, Comerclates ¥ de Servicios en el Sueto Rural Suburbane”
Condiclanade a [a establecido en ias Articulas 416 “Nurmas Generales para la
5101 Actlvidades de biblintecas y archivos PG Construccldn en ¢l Sueto Rural® numeral 7, ¥ Articulo 435 “Condlciones para el Desarrollo
de Proyectos Dataclonales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbanc®
Actividades y funcic lenio de Condiclonado a o establecldo en los Articulos 416 *Normas Generzles para la
9102 museos, conservacldn de edificios y PC Construccldn en el Suela Rural” numeral 7, y Artleulo 435 “Condiclones para el Desarrolle
sitios histdricos de Proyectas Dotaclgnales, Comerclales y de Servicias en el Suelo Rural Suburbano”®
Condiclonado a lo astablecldo en los Articubes 416 "Nermas Generales para la
Actlvidades de jardines botdnl Canstruccldn en el Suelo Rural” nomeral 7, y Articulo 438 “Condickanes para el Desarrotlo
5103 10016gicos v re;ervas naturales ! PC de Proyectos Dotacionales, Comerciales y de Serviclas en cf Sueto Rural Suburbano”
En Reserva Forestal Nacional de Call aplica sepiin requerimientas de la Autorldad
Ambiental o Jo establecido en el Plan de Mane|o
8300 Artividades de jucgos de atary pC Referido extlusivamente a Puasto de chance ¢ vents de loteria impresa, loteris
Japucstas Instantanea y loterla en linea ‘
Relendo enclu;]\-iamente a actividades que NO Implican apLestas O JUER0S O¢ 32af, i
cansumo de licor
j-FleF) Actividades de jueges de destreza PC
Juege: Aplica en Ecoparques segln mqu(.frlmlentos de la Auterldad Amblental o b establecido en
i
1 o e
9311 Gestién de Instalaciones deportivas P Aplica en Ecopargues segin reque:imhntns de la Autoridad Amblental o ko estableckio en
¢l Plan de Manelo
Condicionado a lo establecido en Iros Artlculos 416 *Mormas Generales para la
9312 Actividades de clubes deportivos PC |Construceldn en ¢l Suebe Rural” nimeral 7, y Artfeulo 435 “Condicianes para ¢l Desarrolic
de Proyectos Dotaclonales, Comerclales y de Servicios en el Suelo Rural Suburbano®
8319 Otras acividades dep - bC Aplica para las actiddades de la operaclén de pesca depertiva en 2ona glana y guias de

Imontafia
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ANEXO 5. MATRIZ CODIGOS C{U - USOS DEL SUELO AREAS DE MANEIO SUELO RURAL
{Acuerdo 0373 de 2014 precisado por la Circular No. 4132.2.22,1.1019.008146 de Octubre 5 de 2Q15)

AREAS DE| Ce
w g
SR .
copiGgociy . NOMBERE DE LA ACTIVIDAD § 3 E' CONCICIONES DE LA ASIGNACION DE LOS USOS DEI: SUELO |PC)
B3
¥
 Sal g
=)
[
-9
Actividades de parques de Aplica en Etoparques segln requerimlentos de la Autaridad Ambiantal ¢ lo establecido an
9321 P
atracciones y pargues temdtfoos el Man de Mane)o
Condicionado a lo establecide en los Artloulos 416 "Mormas Generales paea la
Construccldn en el Suelo Rural” numeral 7, y Artéculo 435 "Condidiarves para el Desarrolia
8338 Ctras actividades recreatlvas y de pC de Proyectos Dotacipnales, Comergizles y de Serviclos en el Suelo Rural Subuzbana™
esparcimiento n.e.p. Ma 52 permite la operacldn lexplotacion) de fuegos opsrados con monedas y el
funcionamlento de discotecas y pistas de balle donde ¢l expendic de bebldas alcohdlicas
constituye el ingresa principal
9603 Pompas finebres y sctividadas PC Debera tener accesibliidad directa por medio de vias de 1a jeramguizacidn vial rural.
relzchopadas
Otras actividades de serviclos #plica para los servicios de cuidade de anlmgles daméstlcos, como residencias y
9609 PC peluguerias para animales, el 2seo, la sesidn de farmacldn y adlestramlento de maseotas
personales n.c.p. .
| No se permitan tas actividades de trabajadores y trabajadoras sexuales,
CONVENCIONES
- = No Permitido
P = Permitido
PC = Permitido Condicionado (Las condiciones de desarrallo de cada actividad de acuerdo a su localizacion se identifican en 2
columna "Condiciones de la asignacitn de los usas del suelo”)
P-0 = se deberédn proporcionar soluciones adecuadas para la mitigacién y prevencién de impactos ambientales por aumento de
temperatura, olores, material particulado y ruido que se puedan generar, tanto dentro de las edificaciones come al exterior de
|las mismas. Adicionalmente el desarrollo de la actividad deberé realizarse Unicamente al interior del predic y deberd propiciar
un manejo adecuado de residuos sdlidos.
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Regittre Abiorto do Avoluadores

RAA &L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98380867, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el niumero de
avaluador AVAL-98380867.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Pagina 1 de 5

Pagina 139 de 197



Regittre Abiorto do Avoluadores

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0323, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0484, vigente desde el 10 de Enero de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Codigo MYE-0067, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Junio de
2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0948, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1204, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Cédigo MYE-0269, vigente desde el 01 de Julio de 2021 hasta el 30 de Junio de
2024, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: JAMUNDI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: C RES. FARALLONES CASA 17
Teléfono: 3127796745
Correo Electrénico: jamejialopez@hotmail.com

Experiencia verificada:

- INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2006.

- INVERSIONES FLOREZ E.U - AVALUOS URBANOS, MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL E
INTANGIBLES - 2008.

- INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2015

- CENTRAL DE INVERSIONES S.A CISA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2014.

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Industrial - Universidad Nacional.

Especialista en Gerencia Financiera - Universidad Santiago de Cali.

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98380867.

El(la) sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b63cOb1b

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
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Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16706130, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16706130.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jun 2018 Régimen de Transicion

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdomputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales

vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Los datos de contacto del Avaluador son:
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Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 2C N° 65A-89 - CALI
Teléfono: 3043461800
Correo Electrénico: jlarquitectos@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
16706130.

El(la) sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b4adOacf

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 66858603, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-66858603.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
06 Jul 2017 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Mar 2018 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Mar 2018 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdomputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
25 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0129, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Agosto de 2019 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Julio de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0542, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2024, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Agosto de 2021 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Rurales', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Agosto de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0052, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha
de renovacion el 01 de Octubre de 2021 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales
en Inmuebles Especiales', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 3 #10-12 OF 502
Teléfono: 315 5565400
Correo Electrénico: marboleda@inmopacifico.com.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingenieria Civil - La Universidad del Valle.

Especialista en Administracion Concentracion en Competitividad y Calidad -Universidad ICESI.
Magister en Valoracién y Tasacion de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
66858603.

El(la) sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6d10a76

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Pagina 4 de 5
Pagina 151 de 197



RAA

Regittre Abiorto do Avoluadores

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 5 de 5
Pagina 152 de 197


http://www.tcpdf.org

Regittre Abiorto do Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16656176, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16656176.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 28 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Mar 2018 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0130, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 01 de Agosto de 2015, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0089, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0034, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1236, vigente desde el 01 de Julio de 2021 hasta el 30 de Junio de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0966, vigente desde el 01 de Octubre de 2021 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 116 # 18-15 APTO. 503-3
Teléfono: (2) 6657597

Correo Electrénico: oscargomezavaluos@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16656176.

El(la) sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1b70aat

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14878561, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Abril de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-14878561.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacidon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0735, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0490, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0071, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 115 NO 18 - 43 APTO 505 TORRE 1 PORTAL DEL ALFEREZ - SANTIAGO DE CALI
Teléfono: 3104891439
Correo Electronico: regonflo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.
Especialista en Finanzas - Instituto Colombiano de Estudios Superiores de Incolda
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Especialista en Estructura- Universidad del Valle
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14878561.

El(la) sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0a60a41

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 76305323, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-76305323.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdomputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0171, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0117, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0150, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Magquinaria Movil con el Codigo MYE-0019, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 2 A OESTE # 11-69.
Teléfono: 320 697 9916
Correo Electroénico: victoriaemelendez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.

Especialista en Finanzas - Universidad ICESI

Especialista en Sistemas Gerenciales de Ingenieria

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 76305323.

El(la) seiior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b0060aa2

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
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Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14623711,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14623711.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
18 Abr 2018 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0031, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0025, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0139, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Codigo MYE-0007, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de
2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1233, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0965, vigente desde el 06 de Mayo de 2021 hasta el 05 de Mayo de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0343, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0283, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre
de 2023, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 26N 4N-23 PISO 2
Teléfono: 3006519113
Correo Electronico: chrivega21@hotmail.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANOS, RURALES Y
MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL - 2014.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS URBANOS - 2009, 2010, 2011 Y 2012.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS INMUEBLES ESPECIALES - 2008, 2009, 2010 Y 2011.
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Eléctrico-Pontificia Universidad Javeriana

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
14623711.

El(la) seiior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

b37f0a8b

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94486271, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Noviembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94486271.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Nov 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
22 Jun 2018 Regimen de Transicion 13 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Pagina 1 de 4

Pagina 170 de 197



RAA

Regittre Abiorto do Avoluadores

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
22 Jun 2018 Regimen de Transicion 13 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0682, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0157, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA
Direccién: CALLE 15 # 73 - 31 OF 201
Teléfono: 3155575121

Correo Electrénico: avaluospcc@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Arquitecto - La Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
94486271.

El(la) sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b9f50b0c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94429100, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Abril de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94429100.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
27 Abr 2017 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdomputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Pagina 3 de 5
Pagina 176 de 197



Regittre Abiorto do Avoluadores

RAA &L

Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0381, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0638, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0118, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 83C # 20 - 35 OFICINA 201 CALI - CARRERA 15 # 88-21 - OFICINA 702 BOGOTA
Teléfono: 3176394990

Correo Electrénico: giulianotascon@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporaciéon Tecnologica Empresarial

Administrador de Empresas - Universidad Santiago de Cali.

Master Universitario en Direccion y Administracion de Empresas - Universidad Internacional de la Rioja.
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
94429100.

El(la) sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c2calOb6d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1144054317, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Enero de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1144054317.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
23 Ene 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Mayo 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Mayo 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0820, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0759, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0210, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CALI CL 10A 72-36 APTO 302 H
Teléfono: 3188387437
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Correo Electronico: karolcarbonell13@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Economista - Universidad del Valle

Especializacion en Geomatica - Universidad del Valle

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1144054317.

El(la) sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b04a0a76

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16632614, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Junio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16632614.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
17 Ago 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: AVE 5A#23N 18
Teléfono: 3154946727
Correo Electrénico: educarg@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.

Especialista en Administracion de Empresas de la Construccion-Universidad del Valle.

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seiior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16632614.

El(la) sefior(a) EDUARDO CARDONA CUARTAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
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PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3f10a%e

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31268649, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-31268649.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0685, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Marzo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0475, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0271, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Coédigo ESP-0271, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 30 de Abril de 2026, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 15 # 121C-150
Teléfono: 315-5722084
Correo Electrénico: gladysfrancos@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31268649.

El(la) sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
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contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

afc80a3d

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA &L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16649346, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16649346.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
10 Mar 2017 Regimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
10 Mar 2017 Regimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0099, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0075, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 42A # 14C -05
Teléfono: +573162884968
Correo Electrénico: pedroavaluos@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacion- Corporacion Educativa y Empresarial
KAIZEN

Tecnologo en Topografia- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16649346.

El(la) sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a9de09f0
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14444568,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14444568.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0383, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0659, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0144, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1219, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 76 # 16-41
Teléfono: 3155140521
Correo Electronico: rcintercon@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltios-Corporacién Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
14444568.

El(la) sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aal80ala

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
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Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4
Pagina 197 de 197


http://www.tcpdf.org

FECHA DE ELABORACION:

Elabord:

Luis 0. Vasguez H, L.P: 01-158599

Revisd y Aprobd:

JHP o520 2-37592

AREA TOTAL PREDIO m

AREA REQUERIDA POR DISENO |  13764,66 |m’
AREA REMANENTE | 760861 |’

TOTAL AREA REQUERIDA m1

AREA SOBRANTE | 334703,73 rm]

OBSERVACIONES:

A N. SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
3 Zoncemcnaria GESTION CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
o} VERSION 002
= I " Rutas del Valle i TRANSPORTE
e e FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION |[NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR UNIDAD FUNCIONAL UF3 |
|ACCESOS CALI Y PALMIRA
CONTRATO No.: | CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021 |
PREDIO No. I NMVWVCACP_UF3 057 I SECTOR:O:TRANU EL ASOMBRO
ABSC. INICIAL DER [ 08+471,36 Km|
ABSC. FINAL DER [ 08+770,3% Km| MARGEN 1zq-Der
ABSC. INICIAL1ZQ [ 08+438,87 Km| LONGITUD EFECTIVA DER 299,03
ABSC. FINAL 1ZQ | 08+764,46 Km| LONGITUD EFECTIVA IZQ 325,58
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA | 31.211.378 ] MATRICULA INMOBILIARIA
) DIRECCION / EMAIL. [ qloriaabadiad0@hotmai.com | 370-492967
GLORIA INES ABADIA TORNE
1 DIRECCION DEL PREDIO |CGTO EL HORMIGUERO VDA CASCAJALLN 10| | CEDULA CATASTRAL ]
I O00COS0043000000000 |
VEREDA/BARRIO: "~ CAUCAVIEID | CLASIFICACION DEL SUELO ) R LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES |
MUNICIPIO: caLl | NORTE 0,00 GLORIA INES ABADIA TORNE [MISMO PREDIO) (3)
DPTO: VALLE DELCAUCA  |ACTIVIDAD ECONOMICA DEL AGRICOLA SUR 127,94 EL CAIMITO 5.A.5. (16-26)
PREDIO ORIENTE 304,96 GLORIA INES ABADIA TORNE [MISMO PREDID) (3-16)
Predio requerido para: CALZADA NUEVA  |TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 272,59 AMPARO ABADIA Y CIA S.AS (26-3)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN
CULTIVO DE CARA | 18253,90 m?
TOTAL AREA CONSTRUIDA Q m?
Ma: [=0.00 0.15 6,00 Und
i B "] mEm DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS )
Matarraton [D=0.15 ma 0.50 ) 100 Uni - CANAL 1: En terreno natural para_drenaje o desague (sistema de riege) con seccion transversal trapezoidal, ancho promedio de 6.0 127,23 -
metras y 1.20 metros de profundidad.
_-f . CANAL 2: En terreno natural para drenaje o desague (sistema de riege) con seccidn transversal trapezoidal, ancho promedio de 1.0
Chiminango (D= 0.0 m a 0.15 m} 1,00 Und M2 . 318,28 m
o metra y 0.4 metros de profundidad, |
e CALLEJONES INTERNOS: Conformados en terreno natural con anchos pramedios de 7.0, .30 y 4.0 metros, y longitudes variables de |
Chiminango {D=0.50 ma 1.0 m) 1,00 Und M3 : | 1148,38 m?
acuerdo a la afectacion. {
S1/ND
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urk parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencian, Espacio Piblico? 'L NO |
Tiene el inmuehble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmuehle aprabado plan parcial en el momento del levantamiente de |a Ficha Predial? NO
ip“ﬁ Informe de andlisis de Area Remanente? 5
Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? 5l |
Tiene el area requerida afectacidn por area protegida?, renda hidrica? NO |

1. Sobre el predio recaen tres [3) servidumbres consistentes en servidumbre de transito activay
servidumbre de acueducto pasiva y servidumbre de riego, sin embargo, despues de efectuar la
superposicion se concluye que estas ne se encuentran en el drea del predio requerida por el
proyecta.
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760010000520000050048000000000

GLORIA INES ABADIA TORNE
(MISMO PREDIO)

e 5
A\ .\‘f MZ
as %

S

.

NMVVCACP_UF3_056
760010000520000050061000000000
AMPARO ABADIA Y CIA S.A.S.

— AN .’)&/’
R AN
AE AN

: AL F AN -
N\ a4 Méﬁ"’:w 16 M2
@ i g =
@ zgmdﬂmﬁi 18
® M3
NMVVCACP_UF3_058 Abscisa Final
760010000520000050049000000000 K 08+770,39 D
EL CAIMITO S.A.S Abscisa Final
K 08+764,46 |
REVISION | CONVENCIONES -

GESTION SOCIO - PREDIAL

BORDE ViA PROYECTADA - AREA REQUERIDA A

||| EIEVIAPROYECTADA  =——= AREA REMANENTE

A = e ————— = || EJEVINEXISTENTE ~ -——~= AREA SOBRANTE 7 ==

sgencia Nacional de ancesionaria || perecHo DEViA ——— AREACONSTRUCCION [777 INFORMACION DE REFERENCIA
NI Infraestructura \‘ Rlltas del va“e ||| unpero ————  AREACULTIVO A, 2
— CERCO \ Datum: MAGNA - SIRGAS
s=muwsl .\ === ————  CONSTRUCCION ANEXAS ) : :

— - - ———————————|| CHAFLANDEGORTE = CAR ; - Origen de la zona: MAGNA Oeste
e - e = | CARO O FUENTES .
CONSNORCI%A‘(_:(C:)%LO- . OPIETARIO: | GHAFLAN DE TERRAPLEN HIDRICAS Coordenadas geograficas:

STRUCTOR NUEWVA . ; Latitud: 4° 35' 46.3215"
GLORIA INES ABA SERVIDUMBRES — AREARONDA HIDRICA !
MALLA VIAL DEL VALLE DIA TORNE | “ARtci s . Longitud: 77° 04' 39,0285"

S — | R ) B | | I ) - = = . | Coordenadas planas:

. CUADRO DE AREAS (m?: || FECHA ELABORACION: | |NIDAD FUNCIONAL : 3 |[N°CATASTRAL: Falon Esta: 1000 000 1
AREA AREA AREA AREA AREA 31-10-2023 | || 760010000520000050048000000000 | .

REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE | SOBRANTE: | [—e 0 15m s ||| |
1Ha 35 Ha N.D: 33 Ha ; == ' ||| PLANO PREDIAL N° ;
376466 m* | p0o77.00me | 000M | 7.808.61 M| 4 703,73 m? HRRHIEA ESCALA ORAFISA |l NMVVCACP_UF3 057 1ded4 |
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GLORIA INES ABADIA TORNE
(MISMO PREDIO)

7 : “_I].O

NMVVCACP_UF3_056
760010000520000050061000000000 280
AMPARO ABADIA Y CIA S.A.S. 1

Ty
M2
NMVVCACP_UF3_058 Abscisa Final
760010000520000050049000000000 K08+770,39 D
EL CAIMITO S.A.S Abscisa Final
K 08+764,46 |
— - — —_— — —— — - — *
; REVISION CONVENCIONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA =———-—  AREA REQUERIDA LIS,
_____ EJE Vit PROYECTADA ~ =————= AREA REMANENTE
EJE Via EXISTENTE -——— AREA SOBRANTE LA _
Cancesionaria DERECHD DE ViA ———  AREACONSTRUCCION [iiii ] INFORMACION DE REFERENCIA
Agencia Nacional de ; e
A NI Infraestructura \\" Rutas del Valle ;‘E;’Ego —— BRAGULIIVG A, Datum: MAGNA - SIRGAS
_ . ——  CONSTRUCGION ANEXAS 727777) Origen de la zona: MAGNA Oeste
— CHAFLAN DECORTE ~ ———  CARD O FUENTES i s
DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: CHAFLAN DE TERRAPLEN ———  HIDRICAS _ Ec’t?‘ d"‘?”ﬁ :55 %‘2939;5'533-
CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEVA SLOBIA (NES ABABIA TORNE SERVIDUMBRES —  ArEaroNDAHIDRICA [EET] S atre it ,
MALLA VIAL DEL VALLE EO RS ARBOLES . Lorde £ U8 o0 See
—— e B I S S - Coordenadas planas:
: e : — T — Falso Morte: 1 000 000 m
" CUADRO DE AREAS (m2): FECHA ELABORACION: || UNIDAD FUNCIONAL : 3 N CATASTRAL ' Falso Este: 1000 000 m
AREA AREA AREA AREA AREA 31-10-2023 760010000520000050048000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE | SOBRANTE: [ 0 15m 30m
1Ha 35 Ha N.D 33 Ha ; S EEralE DRAne PLANO PREDIAL N° : _
376488 fBorToom: | 000m | 760881 | gpoazame | NOAPWCA | TP UTTTTfINMVVCACRUF 057 2ded )
?gz'f-ﬂ’?"?}'

« - i



760010000520000050048000000000

GLORIA INES ABADIA TORNE
(MISMO PREDIO)

CULTIVO DE CANA

NMVVCACP_UF3_056
760010000520000050061000000000
AMPARO ABADIA Y CIA S.AS.

'-__._,13

GE

NMVVCACP_UF3_058 Abscisa Final
760010000520000050049000000000 K 08+770,39 D
EL CAIMITO S.A.S Abscisa Final
K 08+764,46 |
GESTION SOCIO - PREDIAL RRURIEN | B SERRES
- BORDE ViA PROYECTADA =————~  AREA REQUERIDA A
~ L . = e EJE ViA PROYECTADA ~ ——————= AREA REMANENTE
A - 7 i — || EJEVIAEXISTENTE ——————  AREA SOBRANTE 57777777
Agencia Nacional de anasapaaTE DERECHO DE Via ———  AREACONSTRUCCION  [ZZ2777] INFORMACION DE REFERENCIA
NI Infraestructura \\" Rutas del Valle 'éggggo —— AREAGULING | Datum: MAGNA - SIRGAS
= 0o e ————  CONSTRUCCION ANEXAS i :
= - —————— CHAFLAN DE CORTE ———— CANC O FUENTES ' Girigen dp g za. MABHADeslc |
DISENO Y CALCULO: PROPIETARIO: CHAFLAN DE TERRAPLEN —————  HIDRICAS . Coordenadas geograficas; |
CONSORCIC CONSTRUCTOR NUEVA - SERVI RE! o AREA RONDA HIDRICA Latitud: 4° 35' 46.3215"
T GLORIA INES ABADIA TORNE SO 5 A | Longitud: 77° 04" 35.0285" !
L o I ——— || e L I S Coordenadas planas: |
- = e T e —== = == = Falso Morte: 1 000 000 m
o _ CUADRO DE AREAS (m?): _ FECHA ELABORACION: ||(JNIDAD FUNCIONAL : 3 N"CATASTRAL ; Falso Este: 1 000 000 m
AREA AREA AREA AREA AREA 31-10-2023 760010000520000050048000000000
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: | REMANENTE| SOBRANTE: e 15m sm
1Ha 35 Ha N.D: 33 Ha ! ; S ESCALA GRAFICA I | PLANC PREDIAL N° :
37s4gsme /Jeorroome | O00m: | 760861 | groazame [ MOAPEA | | NMVWCACP_UF3 057  3de4
#3?’-/!—-2023

%



CUADRO DE COORDENADAS CUADRO DE COORDENADAS
AREA REQUERIDA AREA REMANENTE
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA
1 855251,04 | 1064 34543 48 56 1 855251 ,gi 1064 345,5:1 26,06
2 85529922 | 1064 339,46 pE ’ 58 24 85523054 |1 064 361,53 5 8‘ 5
3 855 340,00 1064 334,40 5 9’27 23 85520721 | 1064 377,59 5 5’ o
4 855320,11 | 1064 355,88 29’ 3 22 855 185,03 |1 064 390,88 3 ’25
5 855299,16 | 1064 376,03 5 4’ = 21 855157,22 |1 064 405,14 30’ o7
6 855280,47 | 1064 392,06 5 4’ 7R 20 855129,05 | 1064 417,69 27’33
7 855 2%1 2 | 1064 406,97 5 : ™ 19 855103,85 |1 064 428,25 27‘ 2
8 855243,78 | 1064 419,04 5 ’27 18 855078,14 |1 064 438,95 3 0’ 3
9 85522579 | 106443040 24’1 3 25 85507447 | 1064 40&82 7 : 17
10 855204,79 | 106444228 22’1 5 26 855069,48 | 1064 367,95 7 3’ 53
11 855 184,96 |1 064 452,25 22’22 27 855 112,68 |1 064 362,59 7 2’7 1
12 855 164,74 | 1064 46147 26’92 28 855 155,06 |1 064 357,34 46’56
13 855139,98 |1 064 472,02 22,87 29 855201,27 | 1064 351,60 E 0’ T
14 8§5 118,87 |1 064 480,81 1 8’ o 1 R 855 251 g!_ 1064 345,43 ’
15 855 101,37 |1 064 488,09 ’ AREA REMANENTE =7608,61 m?
16 855084,84 | 1064 494,97 ;;‘gg
17 855081,71 | 1064 46849 29’7 5
18 855078,14 | 1064 438,95 2?, )
19 855 103,85 | 1064 428,25 27’ 23
20 855 129,05 | 1064 417,69 30’ 5
21 855 157,22 | 1064 405,14 3 ’25
22 855 185,03 | 1064 390,88 25’ 55
23 855207,21 | 1064 377,59 28’32
24 855230,54 | 1064 361,53 5 6,06
1 855251,04 | 1064 34543 ’
AREA REQUERIDA =13764,66 m?

GESTION SOCIO - PREDIAL

REVISION

A

Agencia Nacional de
Infraestructura

NE
B

\\" Rutas del Valie

DERECHO DE ViA
LINDERO
CERCO

DISENO ¥ CALCULD:

CONSORCIO CONSTRUCTOR NUEWVA

MALLA VIAL

DEL VALLE

PROPIETARIO:
GLORIA INES ABADIA TORNE

SERVIDUMBRES
ARBOLES

BORDE Vis PROYECTADA ———-
EJE ViA PROYECTADA
EJE Via EXISTENTE

CHAFLAN DE CORTE
CHAFLAN DE TERRAPLEN

CONVENCIONES

][]

AREA REQUERIDA
AREA REMANENTE
- AREA SOBRANTE
AREA CONSTRUCCION [
AREA CULTIVO
- CONSTRUCCION ANEXAS [
CARNO O FUENTES
HIDRICAS

AREA RONDA HIDRICA

ez
Wz

| Pd Ly

Bz

CUADRO DE AREAS (m3):

FECHA ELABORACION:

UNIDAD FUNCIONAL = 3

N® CATASTRAL :
760010000520000050048000000000

| INFORMACION DE REFERENCIA |

Datum: MAGNA - SIRGAS

Coordenadas
Latitud: 4° 35'

Coordenadas
Falso Norte: 1

Origen de la zona: MAGNA Oeste

geograficas:
46.32158"

Longitud: 77° 04' 38.0285"

planas:
000 000 m ‘

Falso Este: 1 000 000 m

AREA AREA AREA AREA 31-10-2023
REQUERIDA: [ TOTAL: CONSTR REMANENTE | SOBRANTE: = —
1Ha 35 Ha ND: N [ — NG ARLICA, PLANO PREDIAL N° :
378486 m* [b.077.00me | 0.00m® | 7.60861m* | 470373 mt NO: NMVVCACP_UF3_057  4de4
; 27 -V

73
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DIEGO ABADIA TORNE CJC # 14.445.728; GLORIA INES ABADIA TORNE C.C#
31.211.378 ; MJGUEL ANGEL ABADIA TORNE C.C.# 14.951.551, MIGUEL ANGEL
ABADIA SAS, CON. NIT 805.023.550-9; AMPARO ABADIA TORNE C.C.#
41.575.515 DE BOGGTA, ACTUANDO EN NOMBRE Y REPRESENT?CION LEGAL
DE LA SOCIEDAD AMPARO ABADIA Y GIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR
ACCIONES EN LIQUIDACION, CON NIT 805.019.862%6; y JOSE LEONARDO
ABADIA TORNE C.C.# 14.441.135 - - ==« - - - S S e
LAS ANTERIORES ANOTACIONES SE AJUSTAN A LA RESOLUCION NUMERO:
1156 DE 1996 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. -

En la ciudad de Santiago de Cali, capital del Depaftamento del Valle del Cauca, Repiblica de Colombia, &
/veintiun (21)/
dias del mes de Neviembre de dos mil doce (2(}12) al DGQpacho del Dr GUILLERMO ALEJANDRGJ
RESTREPO GUEVARA. NOTARIO SEPTIMO ENCARGADO DEL CIRCULO D_E CALI VALL
Comparecieron: Por una parie los propietarios: de los predios,‘sirvientes: DI GO ABAD
1 TORNE, mayor de edad, con residencia y aomici [EJ en Cali, ideréicado co
Cedula de Ciudadania namerc 14.445.728 de Cali.‘ GLORIA INES ABADIA TORN
mayor de edad, con residencia y dOl‘nICillO en Santlago de Cali, identificada con
Cédula de Ciudadanfa numero 31.211.378 de Cali MIGUEL ANGEL ABAQ
TORNE, mayor de edaﬁ, con residencia y domici,li:b en Santiago de Calt, identifica
cen fa Cedula de Ciudadania namero '14.95‘__4.5';:51 de Cali, actuand@ en nomb
repreéentacién legal de la sociedad MIGUEL ANGEL :ABADIA/SAS, CON
805.023.550-9 constituida mediante escritura publica namero 188%5 de fecha 0
junio de 2002 otorgada en la Notaria Primera de Cali, inscrita en la Cam
| Comercio de Caliel 7 dej junio de 2002 bajo €l namero 12343 del [ibro (X, refor
en varias opor‘tunldades la dltima reforma realrzada medlante Acta de Junt

Socios No. 11 de fecha 13 de Qctubre de 2009, inscrita el 2’0 de Octubre de 2009

el niamerc 12063 del libro IX, cuya existencia y represeritacién ‘acredita co

JHagzel motarial parn nse exclasivo en la escetburs piiblica - No ttene coshr pacs el us
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'icertn‘:cado de Camara de “Comercio que anexa para su protocolizacién con esta
scritura ; AMPARO ABADIA TORNE, mayor de edad, con residencia y domicilio en
-Cali, identificada con la Cédula del'Céudadania namerc 41.5375.515 de Bogbté,
:-jactuan-ao en su condicién de Liquidador Prinicipal de la sociedad AMPARO_ ABADIA
';Y CIA SOCIED(AD EN COMANDITA POR_ACCIONES EN LIQbEDACION CON NIT
;_.'805 019. 8%?2-6 constituida mediante escritura publica nGmero 063{} de fecha 16 de
:.'abn I de 2001 otorgada en’fa Notana Quincé de Cali, inscrita en la Cémara de
Comercio de Cali, el 25 de abril de 2001, bajo el nimero 2724 del libro X, cuya
‘._-existencia y representacion acredifa con el certificado de Camara de Comercio que
‘anexa para su protocolizacién c:o?.~e§"t; escrifura, de una partg, y por otra parte el
propietario de los predios dominantes el sefior JOSE LEONARDO ABADIA TORNE
éméyor ple ‘edad, cen resudenc:a y domlc:t'lo en Santiag/de Cali, ldentiflcado con la
;’Cedu a de Clu\dadan[a namero 14. 441 135 de Call qunenes mamfestaron mediante el

:presente documsnto que celebran el CONTRATO DE CONSTITUCION DE

CARACTER PERMANENTE contenido en las siguientes clausulas: - ------------
@-'PRIMERA IDENTIFICACION DE LOS PREDIOS SiRVlENTES ---------------
.:a) El sefior DIEGO ABADIA TORNE es duefio y poseedor de un lote de terrenc
stinguido con &! #7, ubicado en la vereda Cascajal, correglm-ﬂnto El Hormiguero,
jurisdiccién.-del Municipic de Cali, el cual esta delimitado por Ios siguientes linderos:
‘NORTE con Ia hacienda La Gloria. SUR con propiedad hoy de Jaime Sardi.
ORIENTE, ‘con el lote  #8 que se zadjudica a Miguel Angel Abadia Torne.
'OCCIDENTE, con/IS:[e #5 que se adjudica a Leonardo Abadia Torne. El inmueble

poligone distinguido con las letras P1, P2, P16, P17, P1 y se identifica con el numero

e matricula inmobiliaria 370-0492962 de la Oficina de Registro de Inétrumeﬂtos

.SERVEDUMBRE VOLUNTARIA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE}

enta con un area aproximada de 31'1__2'98 metros cuadrados, formado por unl

1882 ACAALINZ2G
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b} La sociedad MIGUEL ANGEL ABADIA ,:SAS, con N!T"'505.023;550-:9, es duefia y
poseedora de un Iotre de terreno distinguidd con el #8, ubicado en Téa vereda Cascajal,
corregimiento El Ho‘:rmiguero, jurisdiccion del Municipiolde Cali, el cual se encuentra
determinado por Igs sg.g/L}ientes lindercs: NORTE, con la Hacienda .La Gloria.
ORIENTE, con el If;_te #9 que se adjudica a la Sra. Amparo Abadié Torne. SUR, con
propiedad Ih_oy de Jaime Sardi. OCCIDEN‘"'I'E, con él-iote #7 aéijudicado a Diego

Abadia Torne. El inmueble cuenta con un area aproximada de 326.080 metros

cuadrados, formadoc por un poligeno distinguido con las letras P2, P3, P15, P16, P2y

se identifica con el namero de matricula inmobiliaria 3?0—0492964 Ee la Oficina dé
Registro de Enstrumentos Plblicos de Cali y la cedula catastral # 2000308950000
¢) La sociedad AMPARO ABADIA Y CIA SOCIEDAD EN COMANDITA PO
ACCIONES EN L:‘QUIDACION, es dueﬁa y po‘seedora de un lote de terrei‘lﬁ
denominado #08 ubicado en el municipio de Cali, e cual esta comprendido dentro
los siguientes linderos: NORTE, “con la hacienda La Gloria. /!JR- con lote hoy
: Jalme Sardi. ORIENTE con el lote #10 que se ad]udlca a Gloria Inés Abadi
OCCIDENTE, con_ el lote #8 gque se adjudica a Miguel Angel_Abad;’a Torne.

inmueble cuenta con un area aproximada de 340,800 metros‘ cuadrados, formado p
el poligono distinguido con las letras P3, P4, P5, P6, P7. P8, P‘I'i;’; P14, P15, P3y
identifica con el m.mero de matricula inmobiliaria 370- 0492966 de la Of icina
Registro de Instrumentos Publicos de Cali y la cedula catastral 2000}68960000
d) La sefiora GLORIA INES ABADIA TORNE es duefia y poseedora de un lote
terreno denominado #10 ubicado en el Z"‘micipio de Cali, el cual estd comprendit
denirc de los siguientes Ilnderos NORTE con la Hacnenda la C;‘J@ria y propieda
Julian Sardi. SUR, con propledad hoy de Jaime Sardi. ORIENTE con el rio Cau
con el rio Jamund* OCCIDENTE con e[,l{e #9 que se adjudlca a Amparo Ab
Torne. -EI mmuebie- cuenjca con un area aprommada de 356.077 metros cuadradg

1

formado por el poligone distinguido con Ias letras P8, P9, P1 0, P11, P12, P13y P
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e identifica con 2| ndmero de matricula inmobiliaria 370-0492967 de fa Oficina ds

s
- ~—

:- Registro de Instre r"J:1entos P:'hlicos de Cali y la cedula catastral Z0003089708000.-- -
'SEGUNDA — TRADICION DE LOS PREDIOS SIRVIENTES: - - — - - -~ - -~ -
a) Lote No. 7. E! sefior DIEGO ABADIA TORNE adquirié el inmueble de lamsiguiente
-manera: (i) Ufia parte por compra que en. comun hizo con sus_ hermanos Lisimaco
.Abadia Torné, Diego Abadia Torné, Miguel Angel Abadia Torné, Gloria Inés Abadfa
Torné y Amparo Abadia Torné a los seﬁores Alicia Garcés viuda de Sardl, Alicla Sardi
Garcés de Ruan, y Tulia Elvira Sardi Garcés de Grahan, mediante escritura publica
: No. 6.766, del 21 de nqviembre de.1969, de la Notaria Segunda de Call, registrada el
12 de enero de 1370, en la matricula inmobiiia__ria No. 370-1558077. (ii) En cuanto al
lote que hace parte de! Predio_ “Colindres”, adquirieron de Maria Salas de Calero,
Blanca Salas de Franco, de Giiberto Javier Ant:idic'r Diego, Mauricio, Adriana Laura
Mercedes, Monica Cristina, Piedad Maiia Calero Sa[as segin compra mediante

escrifura pubhca No. 1374, del 19 de febrero de 1992, Notaria 10 de Cali, registrada

- mediante adjudicacién en la sucesidn del mismo, mediante escritura publica No.
.?:. 1694, dél 9 de agosto de 1993, de la Notaria Quince de Cali, registrada el 21 de
Ctubre de 1993 - - - - < - @& e .
b) Lote No. 8. La sociedad MIGUEL ANGEL ABADIA SAS, con NIT 805.023.550-9,
dquirid el lote objeto de este contrato mediante compra realizada al sefior MIGUEL
ANGELABADIA TORNE, segUn escritura publica nimero 3.149, del 30 de aéoSto de
002, de la Notaria 17 de Cali. El sefor Miguel Angel Abadia Torné adquirié el predio

mediante de la siguiente manera: (i) Una parte por compra que en coman hizo con

Torné, Gloria Inés Abadia Torné y Amparo Abadia Tomé a los sefores Alicia Garcés

juda de Sardi, Alicia Sardi Garcés de Ruan, y Tulia Elvira Sardi Garcés de Grahan,

‘el 05 de marzo de 1992. (iif) Otra pane, adquirida de Lisimaco Abadia Torné,}!

mediante escritura piblica No. 6.766, dei 21 de noviembre de 196? P

pel natartal parn man exrhaiog en le escrifurca piiblica - Wo {iene cosio pcu.'a ef naEnario

us hermanos Lisimaco Abadia Torné, Diego Abadia Torné, Miguel Ange! Abadial |
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Segunda de Cali, registrada el 12 de enero de 1970, en la matricula inmobiliaria No

370-155077. (ii} En cuanto al lote que hace parte del Predio “Colindres”, adquirier
de Maria Salas de Calero, Blanca Salas de Franco, de Gilberto, Javier Antidio, Dieg
Mauricio, Adriana, .Laura Mercedes, Monfca Cristina, Piedad Maria Calero Sala
segun compra me_é_i_iante escritura publica No. 1374, del 19 de febrero de 199
No'taria 10 de Cai'i',-}-._ fegiétrada el 05 de mérzo de 1992. {iii} Otra parte, adquirida
Lisimaco Abadia Tomé, mediante adjudicacién en la sucesion dé;l mismo, median
escritura piblica No. 1694, de! 9 de agos_tb de 1993, de la No’tafia Quince de Ca
registrada el 21 de :octubre de 1993.- - - -~ ----—--- JESU P R .
Lote No. 9. La so‘ci?dad AMPARO ABADIA Y'_Clﬁg SOCIEDAD EN COMANDITA PO
ACCIONES EN LIQUIDACION, comprd el terreno a fa sefiora }AMPARO ABAD
TORNE, mediante escritura publica nl].mero 2007 del 31 de mayo de 2001 de:
Notaria'Segunda de Cali. La séﬁora Amparo Abadia Torné, adquirid el lote de terrd
objeto de este contrato de Ié siguiente""fﬁanera: {i) __Una parte p:or compra que
1 comdn hizo con sus hermanos Lisimaco Abadia Torﬁé, Diego Abadfa Torné, Migt
Angel Abadia Torné, Gloria Inés Abadia Torné y Amparo Abadia Torné a los sefior
Alicia Garcés viuda de Sardi, Alicia Sard.i Garces de Ruan, y ITuIia Elvira Sardi Garg
de Grahan, mediante escritura publica No, §.766, del 21 de noviémbre de 1969, de
Notaria Segunda de Cali, registrada el 12 de enero de 19?Q, en la matrid
inmobiliaria -No. 3?0—15507?. (i) En cuanto al lote que hace parte del Pi
“Colindres”, adquifé_eron de Maria Salas de Calero, Blanca Sa_las de Franco
Gilberto, Javier Anfgidio, Diego, Mauricio, Adriana, l.aura Mercedés, Monica Cristifj
Piedad Maria Calero Salas, segun compra mediante escritura pﬂBIica No. 1374
19 de febrero de 1992, Notarfa 10 de Cali, registra?a el 05 de marzo de 1992, {
Otra parte, adquirida de L'isimaéo Abadia Torné, mediante adjudicacién e
sucesion del mismo, mediante escritura publica No. 1694, del 9 de agosto de 1

de fa Notaria Quince de Cali, registrada el 21 de octubré de'1993, ————————————

i - - S P ]
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)Lote No. 10. La sefiora GLOR!A INES ABADIA TORNE ac“lu:no los Inmuebles
_b}eto de este contrato de Iz mgmente manera: (i} Una parte LOf cCompra que en
omun hizo con sus hermanos Lisimaco Abadia Torné, Diego Abadia Torneé, Miguel
ngel Abadta Torné, Gloria Inés Abadia Tomé y Amparo Abadia Torné a ios sefiores
licia Garcés viuda de Sardi, Ahcna Sardi Qarces de Ruan, y Tulia Elvira Sardi Garcés
e Grahan, mediante escritura publica No. 6.766, del 21 de noviembre de 1869, de la
lotaria Segunda de Cali, registrada el 12 de enero de 1970, en la matricula
nmobiliaria No. 370-155077. (il) En cuanto aI lote gue hace parte del Predio
Colindres”, adquirieron de Marlaf/Sa las de Cailero, Blanca Saias de Franco, de
iiberto, Javier Antidio, Diege, Mauricio, Adriana, Laura Mercedes, Monica Cristina,
ledad Maria Calero Safas, segun comp:a mediante escritura pijbiica No. 1374, del
9 de febrero de‘;1992, Notaria 10 de Cali, registréda el 05 de .marzo de 1992, {iii)
tra parte, 'adquirida de Lisimaco Abadia Torné, “mediante adjudicacién eﬁ la

ucesion del mismo, mediante escritura 'pL'Jb‘[ica No. 1694, de! 9 de agosto de 1993,

ERCERA - IDENTIFICACION DE }:’OS PREDIOS DOMINANTES: Los predios
ominantes son los Lotes de Terfén.o No. 3 y 6 identificados con Matriculas
nmobiliarias namerios 370-492959 y 370-492860 respectivamente de la Oficina de
egistro de Instrumentos Piblicos de Santiago de Cali, los cuales se determinan por
u cabida y linderos en la Escritura Pablics nimero 2829 otorgada el 19 de Diciembre

e 1994 ante la notaria 15 de Santiago de Cali, descritos a continuacion por su
) Lote de terreno No. 3. Uﬁ lote de tarreno, con casa de hzbitacién y ramada,

etras M, D, E, L, M, con area de 26.714,10 M2, equivalentes a 4 plazas, 0 2
ectareas 7.714; determinado por los siguientes linderos: Nom.:_:_ﬁon el lote # 2, de

ropiedad del sefor Miguel Angel Abadia Tomé Oriente: con el lote # i : apn el

e la Notaria Quirce de Cali, registrada el 21 de octubre de 1893 - - - - e v e e m o ’

Jstlngutdo en el plano con el No. 3, formado por un pohgono distinguido con las!]
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| Oriente: con el lote # 7 de propiedad de! sefior Diego Abadia;l Tome. Sur: ¢

4 Instrumentos Publicos de Cali.- CUARTA — TRADICION DE LOS PREDI_

|
|
|
|
|
li

1 492960 respectivabnente dé la Oficina de Registro de Instrumentos Publico

. o

lote # 4 de propiedad de! sefior Diego Abadia Tormé. Occidente; con carretera Cali-

Jamundi. Predio idéntiﬁcado con el folio de Matricula Inmobiliaria: Nimero 37(
492959, registrada én la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali. l"

b} Lote de ferreno No. 6. Un lote de terreno distinguido en «l plano con el No. 6;
formado por un pol;gono distinguido con Ias letras A, F’1 P17, H, E F,E D, C, B, A
con area de 296.675 metros cuadrados, equwa!entes a 46 34 plazas y a 29,6576

hectéreas, determinado por los siguientes linderos:. Norte: Hacienda La Glor

propiedad de Jaime Sardi. Occidente: con los lotes 1A, 2, 3, 4, 5 vy 1B. Este |
queda gra\{ado co_ﬁ servidumbre de transitc a favor de los. lotes 7,8 9 Yy
adjudicados a Diego, Miguel Angel, Amparo y Gloria Inés Abadia, que se ejerce sob
un carreteable que arranca de la carretera Caii Jamunda en el fote 1° y continiia sol
fos lotes 6, 7, 8, 8 y 10, el cual tiene un ancho de 8 metros. Predio identificado coﬁ

folio de Matricula Inmobiliaria: Niimero 370-492960, sregistrada en la Oficina:

DOMINANTES: LEONARDO ABADIA TORNE adquirié los predios! domin;antes, Lq_

No. 3 y 6, identificados con Matriculas lnmobiliarias nameros 370-492959 Yy 3

Santiago de Cali por la divisiéon material de uno de mayor extension conforme co
en la escritura nimero 2829 otorgada el 19 de Diciembre de 1991} ante la notar
de Santiago de c@;’u, cuya Matricula Inmobiliaria lera la ndmero 370-492958, de
misma oficina de reg1stro LLa tradicién de 105 lotes es [a siguiente: ---------
L ote de terreno No. 3. El lote de terreno distinguido en el plano con el No
Matricula lnmobmana 370-492959, fuc adquirido en la siguiente manera: (i)
parte por compra'que en comt]n.hizo con sus hermanos Lisimaco Abadia T;
Diego Abadia Torné, Miguel angel Abadia Torr;é, Gloria Inés Abadia Torné y A "

Abadia T__omé a loz sefiores Alicia Garcés viuda de Sardi, Aiicia Sardi de Ruan,

Papel ut‘ri&rt*ll para o exclusiue en {& escrituce pitblica - Mo fene costo pars B[ umi
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Elvira Sardi de Grahan, mediante escritura ptiblica No. 6.766, de: 21 de noviembre de
1969, de la Nota':ria Segunda de Cati,-registrada el 12 de enero de 1970, en la}
matricula ihmobiiiaria Ne¢. 370-155077. (ii} En cuanto- al lote qﬂe hace parte del
Predioj‘CoIindreS“, adquirieron de Maria Salas de Calero, Blanca Salas de !;ranco, de

Gilberto, Javier Antidio, Diego, Mauricio, Adriana, Laura Mercedes, Monica Cristina,

Piedad Maria Calero Salas, segin compra mediante escritura ptblica No. 1374, del

Otra parte, adquirida de Lisimaco Ahadia Torné, mediante adjudicacién en la
sucesion del mismo, mediante escritura publica No. 1694, del 8 de agosto de 1993,
de la Notaria Quince de Cali, regIstrada:’el .21 de octubre de 1993, en la matricula
inmobiliaria No. 370-01550?0 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali, - e e e, S e

Lote de terrena_ No. 6. El lote de terreno distingﬁiao en el plano con el No. 6 y

Matricula Inmobiliaria No. 370 492960, fue adqumdo por e! FPrometiente Vendedor de

Lisirmaco Abadfa Tomeé, Diego Abadia Torné, Miguel Angel Abadia Torné, Gloria Inés
Abadia Tormmé y Amparo Abadia Torné a los sefores Alicia Garcés -viuda de Sardi,
Alicia Sardi Garcési. de Rdan, y Tulia Elvira Sardi Garcés de Grahé; mediante
escritura publica No. 6.766, del 21 de noviembre de 1969, de la Notaria Segunda de
Call, registrada el 12 de enero de 1970, en la matricula inmobiliaria No. 370-155077.
.(ii} En cuanto al lote que hace parie del Predio “Colindres”, édquirieron de Maria
Salas de Calero, Blanca Salas de Francc, de Gilberto, Javier Antidio, Diego, Mauri_c:io,
Adriana, Laura Mercedes, Monica Cristina, Piedad Maria Calero Salas, segiin compra
mediante escritura pL}bI_Ica No. 1374, del 18 de febrero d!e 1992, Notaria 10 de Cali,
registrada el 05 de marzo de 1992. (iii) Otra parte, adquirida de Lisimaco Abadia

T}'-omé, mediante adjudicacidn en la sucesion del mismo, mediante escritura publica

19 de febrero de 1992, Notaria 10 de Cali, registrada el 05 de marzo de 1992. (i)
' |

la siguiente manera: --(i) Una pa{’[e por compra que en coman hizo con sus hermanos;

NAEY
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No. 1694, del 9 de agosto de 1993, de |la Notaria Quince de Cali, registrada el 21 dg
octubre de 1993, <« <= - e o momo oo T
a) Protocolizacion. Posteriormente se realizé englobe y division material, que dig

como resultado los lotes No. 3 y 6, protocolizado mediante escritura plblica nimerq

2.829 del 19 de diciembre de ‘[994.. de la Notaria Quince cle.iCali, Matricula
Inmobiliarias: 370-492959 y 370-492960, registrada en la Oficina de Instrumentot
Publicos de Cali- QUINTA.- OBJETO: Los propietarios de los PREDIOS

SIRVIENTES por médio de este instrumento publico constituyen _‘expresamente
favor de los PREDIOS DOMINANTES, LA SERVIDUMBRE V:OLUNTAR%A D
ACUERUCTO Y ALCANTARILLADO DE _'CARACTER PERMANENTE sobre
FRANJA DE TERRENO que se especifica rrjés adelante, la cual esta ubicada dentrg
de los predids sirvientes: Lotes No. 7, 8, 9, y 10 - SEXTA — lDENTIF!éACION DE
AREA DE SERVIDUMBRE: Lé FRANJA por donde transcurre la servidumbre que
constituye, estad ubicada en eI. lindero noﬁé‘. de los prej'dios sirvientes a un costado d¢
| canal de agua Huvia existente. Se inic’:ia. en el predio del sefor Dfeg{j:t Abadia Taormn
termina en el rio Céuca, con una longitud de__ dos mil cuatrociéntos setenta
cuatro con cuarenté y ocho (2,474,48M) méffos lineales y aﬁcho de cinco metr
(5 mts), con extension superficiaria de dﬁce mrl trescientos'! sefenta y dos ¢
cuarenta metros cuadrados (12.372,400M°). 8é .representa graficamente en el pia
protacolizado cor}fééte.instrumento y comprendida dentro de los siguientes linder
NORTE: Colinda con los cuatro {(4) predios sirvientes asi: (i) en 622.57 met
lineales con el Lote No. 7 propiedad del séﬁor Diego Abadia T_ome; (i) en 653:
metros fineales con el Lote No. 8, de propiedacl de la sociedad Miguel Angel'Aba

SAS; (i) en 27,2 metrost lineales con el Lote No. 9, de propiedefd de la soci

Amparo Abadia y Cia. Sociedad en Comandita per Acciones; y, (iv) en 571,60
fineales con el Lote No. 10 propiedad de la‘sefiora Gloria Inés Abadia Torme;. SU

Colinda con los cuatro (4) predios sirvientes asi: (i) en 822,57 metros lineales o

Papel nofadal para as: exclusivo eu la eserilatra pitblice - Ne ez sosto prara el 1we




INEIros HNeales con el Lole No. ¥ propiedad ae la sociedad Amparo Abadia y Cia,
Sociedad en Comandita por Acciones; v, (iv) en 571,60 metros lineales con el Lote
. N . /r

No. 10 propiedad da la seftora Gloria Inés Abadia Torne; QRIENTE: en cinco (5)

- metros con el rio Cauca; y OCCIDENTE, en cinco (5) metrcs con el Lote No. 6

| propiedad del sefor José Leonardo Abadia Torné. La discriminacion es la siguiente.

Lote No. Metros Metros
' Metrog?
Propietario Predios Sirvientes lineales lineales
' : servidos
> de Iargp de ancho
Diego Abadia Torné 7 622,57 5 3.112,8p
Miguel Ange! Abadia SAS 8 653,11 5 3.265 5p
Amparo Abadia y Cia. Sociedad en g C
: : 627,20 5 3.136,00
Comandita por Acciones .
_ - 7
Gloria Inés Abadia Torné 10 571,60 o 2.858,00
_ i .
Totales 2.474,48 5 12(372,40

PARAGRAFO PRIMER})'LL No obstante la mencidn de cabida y linderos de la franja
especificada, las _partés declaran que las mismas se torman como cuerpo cierto y, por

tanto, les son aplicables las normas de régulacién legal de esta figura. Declaran,

ademds, que la indicada aqui es el area real de la servidumbre, la que reemplaza

]

cualquier otra que se hubiera indicado, se aclara que los doce mif trescientos setenta

y dos _El:on cuarenta metros cuadrados (12.372,40 M?), hacen referencia expresamente

al area de afectacién, una franja de dos mil cuatrocientos setenta y cuatro ¢onj .

cuarenta y ocho (2.4?4,48M) metros Iinea,-l-és de largo por cineo(5) metros lineales de
‘ancho, de las Servidumbres y que por lo tanto los PROPIETARIOS DE LOS
PREDIOS SIRVIENTES conservaran su calidad de DUENOS sobre 'Oﬁm

f
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objeto de la presente escritura, incluyendo el drea de afectacion arrjibalseﬁalada ';:‘:o'_.
donde pasan las ser\{idumbres.- - - 7-‘—..— —————————————— S [N
PARAGRAFO SEGUNDO - No obstante la determinacion de las caracterfsticas de fa
servidumbre, se entiende gue esia se extiende a todo lo que sea hecesario para queI
-Ios predios dominan."tes tengan el servicio ._de acueducto y afcahtari!iado con lag

_ 4 ,
especificaciones requeridas y especificadas en las caracteristicas técnicas dal

.
s

presente instrumento, - - o~ - - - - - - - - - - e i

SEPTIMA - CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE DE CARACTER PERMANENTE
SOBRE LA FRANJA ESPECIFICADA: los propietarios de los predios sirvientes
constituyen a PERPETUIDAD, con ocupacién permanente e irrevbcable, sobre
FRANJA DE TERRENO determinada en la cldusula anterior, LA SERVIDUMBR
VOLUNTARIA DE ACUEDUCTO Y AL%}A.NTARI'LLADO a favor de los predi
dominantes, servidumbres sometidas al Cddigo Civil y a las demas normas g
regulan la materia x» solamente se e'ﬂiﬁguirén pbr las causas y en Ila form\_
i determinada porlaley;.———-ff --------------------- e
OCTAVA - PRECIO: Que eLta servidumbre se constituye a perpetuiaad, 'por un val
total de UN MELL()N'" DE PESOS MCTE (§1.000.000), ciffa. distribuida de mane
proporcional a cada‘uno de los propi fetarios de los PREDIOS SIRVIENTES C
acuerdo a los metros semdos de su correspondiente predio. « « - - - - oo - __

PARAGRAFO PRIMERO.— FORMA DE PAGO:/_La forma de pago sera de contado,

la frma de la correspondiente escritura publica.- NOVENA.- ALCANCE
ESPECIFICACIONES;_ DE LA SERVIDUMBRE: La se_/n;dumbre _-'aqui constitui
consiste en el dereché de JOSE LEONARDC ABADIA TORNE ¢'sus causahabient
a cuaiquier titulo para el goce de ia mismz de conformidad con las disposwion_
legales que regulan ia materia vy Ias demas que la naturaleza de las Serwdumbr

como las que aqui se constituyen indiguen COMO necesarias para su ejemlcno. -
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DECIMA - AUTORIZAC!éN DE CES@N: Los titulares del derec’__r:m de dominio de los
predios dominant'e']s a cualg ier titulo quedan expresamente facultados para ceder a
cualquier otra persona los derachos adquiridos por este titulo y lo podra hacel; sin
necesic;iad de autorizacién de los propietarios de los predios sir\.,_rientes 0 dé quien lo
suceda en el derecho lguaimente, los titulares del derecho de domi:{io de los predios

dominantes y sl rwentes declaran no oponerse a futuros desarro[los urbanisticos o de

‘dentro las actiwdades permitidas por el Plan de Desarrollo de Gali y por el Plan de;

Ordenamiento Tﬂrrltorlat - PARAGRAFO PRIMERO indepen:-:zentemente de las
r-serwdumbres que por esta escritura se constituyen, los titulares del derecho de
: domlmo de los predios dommantes los actuaEes o sus causahabientes o quienes los
sustltuyan permltlran alos tltuiares de! dﬁ"echo de domtmo de los 51gu1entes predios:
Lote # 2- Con un area de 26.7.14.10 Mts , perteneclente a la Sr. Miguel Angel Abadia
Tomé formado por un poligono -disting_ﬁi,do coﬁ Ias letras NCDMN y malricula
inmobiliaria nimeros 370-492863, Predio ZDOQéOBL’TODOO, Codigo Catastral
0052000001040300000402. Lote # 4f30n un area de 26.714,10 Mts?, perteneciente
ala Sr. Diego Abadia Torne formado por un poligonc diijt‘ipguldo con las letras LEFKL
y matﬁcuia Inmobi!islaria nimero 370-4982461. Lote # Sféon un area de 26.714.10 Mts?,

perteneciente a la Sra. Amparo Abadia Torne formado por un poligeno distinguide

pertenéclente a 1a Sra. Gloria Inés Abadia Torne formado por un poligono distinguido
con las letras PA BC NOP, con un area de 15.844.65 Mts? :natricula inmaobiliaria

namero  370-492968, Predio Z000308880000,”  Codigo Catastral

_'Tomé, formado por un poligono distinguido con las letras J G H 1 J, con un drea de

:}10.869,‘45 Mts? y matricula inmobiliaria namero 370-492868, el uso de la red de

‘acueducto y alcantarillado que eventuaimente en un futuro construirafi s pus

!
negoczos en los Jredios colindantes de ia famtlla Abadia Torne que se encuentren'_

con las letras KFGJK y matricula inmobiliaria nimero 370-492965. Lotes #°1A

N = _ - = " . W N T
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predios, para que usen dicha red hasfa con una capacidad de 8.500 Litros por dia

para cada uno de los cuatro {4) propietariosi, es decir, 34,000 Metm;s cubicos por dia,
en total sumados los cinco (5) lotes, sobre 1as siguientes bases: (1) Este derecho de|
uso nacera solamente cuando los fitulares deE derecho de dominio sobre los predios
tdentificados con folios de matricula inmobiliaria 370-492959 y 370-492960, decidan
“construir yl poner en funcionamiento la red- de acueducto y alcantarillado, en el
entendido que si nt;i la cdnstruyen no nacerd este derecho y no podra predicarse
ningun tipo de incurhpiimiento ni perjuicio._ (2) Los permisos, Iice;jcias, obras y en
general los requisitqs necesario para que estos predios beneficiarios de este uso,
tengan acceso a Eos‘__ servicios publicos de agua y alcaniari!ladb.sgrén por cuenta y

riesgo de los propietarios ¢ duefios de estos.predios, sin que los duefios o titulares de

los predios cl'que otog‘garén este uso 'tén'gan ningt’m_' tipo de responsabilidad por I.a
obtencién o no de dichos permlisos,-pues fa UNICA obligacion de éstos_uitimos serg
de la permitir el uso én los términos aqui pactados. (3)__' Quienes otoréan el derecho de
uso‘fno seran respohsables por eve.ntuales fallas en su propia r\léd de acueducto y
alcantarillado que '._eventualmente ir/n/pidiéren el uso aca otorgado.- DECIMO
PRIMERA - PAGO ._.DE DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos;
costos, gravémeneé;'tasas 0 impuestos q'u‘e se causen por el c;torgamiento de esta

escritura publica seran a cargo de las dos partes contratantes en igual proporcién,

Los gastos de su registro y boleta fiscal estaran a cargo del Sr José Leonardo
Abadia Tomég, protpietario de los pre/di‘b_s dominantes.- DECIMO SEGUNDA.
ACEPTACION: el aztual duefio del predio, :ei sefior LEONARDO .ABADiA TORN
declara que acepta las servidumbres que ﬁor'es‘re instrumento se- constituyen a su
favor y declara recibido, desde este momento, los derechos reéles que de este

instrumento se derivan. "Hasta aquf la minuta presentada” = « = = = = = = = = - -~ &

CLAUSULA DE ORIGEN Y DESTINACION DE BIENES Y FONDOS
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Las partes intervinientes en el presente acto o contrato declaran que los bienes y
fondos- en él in\_‘rélucrados no provienen ni se utlizaran en actividades llicitas,
:contemptadés en el. Cdédigoe Penal Colombiano o en cualquier norma que lo modiﬁ-que
o adicic;ne, en especial de las que constituyen lavado de activos prover;iente de
secuestro, terrorismo, narcotrafico o simiares, que tampoco dichos bienes o recursos
son objeto de acciones de extincién de dominio por parte de la Fiscalia General de Ia
Nacidn, Direccién de Impuestos y Aduanas Nacionales, Direccién Nacional de
=Esfﬁpefac:ientes u otras semejantes. Manifiestan iguaimenié, que asumen la
‘responsabilidad que se derive de cﬂalquier inexactitud sobre la infermacion contenida
‘en esta escritura, que conocen la._ fey y en consecuencia sében que la Notaria

‘responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, peroc no de fa

veracidad de tas manifestaciones que los comparecientes o sus apoderados realicen

IMPORTANTE: F| Notaric advirtié a los- comparecientes que las declaracionés

f':.civilmente en el evento de que se tilice este pulblico Instrumento con fines
:::fraudulentos 0 iiégales y les pone en conacimiento de lo discipiinado en el Decreto
:':195? de Septiembr;_de 2001, Reglamentario de la Ley 526 de 1998, que desarrolld el
_:__Arﬁculo 323 de la Ley 599 del 2000, Que se abstiene de dar fé sobre querer o fuerc
nterno de los comparecientes que no expresaron en este documento.- ------:+----
OTOREEAMIE'NTQ Y AUTORIZACION: La presente escritura pablica fué leida en su
fotalidad por los comparecientes advertidos de la formalidad del registro en el término
‘de 90 dias, quienes lo encontraron conforme a su pensamiento y voluntad y por no
observar error alguno en su contenido, le imparten su aprobacion y proceden a
.:rmarla con el suscrito Notario, declarando los comparecientes estar notificados de
Jue un error no corregido en esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre e

dentificacion de cada uno.de elios, o identificacion del inmueble ohje este

‘emitidas por ellos, deben obedecer a la verdad,_.que son responsables penal y

A
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contrato, en su cébida, dimensiones, tr:atdicién, identificacion catastral, matricula
inmobiliaria o nom;’_éncla_tura del mismo, dara lugar a upa escrituﬁa de aclaracion, lo
que conlleva a nue-_\.fos gastos para los contratantes, Articulo 102 d;ei Decreto Ley 960
de 1970, siendo a;probada en su totalidad y firman conmigo ;ﬁuién en fé de Io
expuesto to autortza -------------------------- - el
SE PROTDCOLIZAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS
CERTIFICADO DE PAGO DE IMPUESTO PREDIAL No. CPS.001:352.301.602.153 -
de fecha 07 de noviembre de 2012, vaildo hasta el 31 de Dimembre de 2012,

PREDIO: Z000308900000 A NOMBRE DE: ABADIA TORNE LEGNARDO,
DIRECCION: CGTO EL HORMIGUSRO, VDA CASCAJAL LOTE 3
AVALUO $132.709.000 « - -~ - - - - _ el -
PAZ Y SALVO DE VALORIZACION MUNICIPAL No. 0001132 de fecha 19 de
Noviembre de 2012; PREDIO No. 000308900000, A NOMBRE DE ABADIA TORN
LEONARDO DIRECCION: CGTO EL HORMIGUERQ, VDA CASCAJAL LOTE :
[MATRICULA INMOBILIARIA 370482959 ~ - - - - . .. ‘. _______
PAZ Y SALVO CON LA CONTRIBUCION POR' PAGO TOTAL DE LA
VALORIZACION PLAN DE OBRAS No. 556- 21 'MEGAOBRAS, No 9100014780

CERTIFICADO DE F’AGO DE IMPUESTO PREDIAL No. CP$.001.352.301.714.23

de fecha 07 de noviembre de 2012, valido hasta el 31 .de Diciembre dé 2012
PRE_DIO: 2000308930000 A NOMBRE DE:. ABADIA TORI‘\.IE LEONARDO
PDIRECCION: CGTO EL HORMIGL{ERO, VDA CASCAJAL LOTE

AVALUO $682.792.000 - - - - - e ' L‘l ------
PAZ Y SALVO DE VALORIZACION MUNIC!PAL No. 000 de fecha 19 de nowembre

de 2012, PREDIO NO. Z000308930000, A NOMBRE DE LEONARDO ABADIA

apel notarial para wino exclusive e la escribuva pitbilica - No tiene eosto paca el wsuacd




AZ Y SALVO CON LA CONTRIBUCION POR PAGO DE LA VALORIZACION
LAN DE OBRAS No. 556- 21 MEGAOBRAS, No. 21659050 de fecha 19 DE
OVIEMBRE de 2012 PREDIO: Z000308930000, A NOMBRE DE: ABADIA TORNE
ECNARDO, DIRECCION: CGTO EL HORMIGUERO, VDA CASCAJAL,
ATRICULA INMOB]L!ARiA 370-492960 - v - rm s e s e
UTORIZACION DE OTORGAMIENTO'NO. 41659058 de fecha 19 de noviembre de
012 PREDIO: 2000308930000,. A NOMBRE DE: ABADIA ;I'ORNE LECNARDQ,
IRECCION: CGTO EL  HORMIGUERO, VDA CASCAJAL, MATRICULA
NMOBILIARIA 370492960 - = = = = = = = = == == 2 = = m o e e e e e e emmmm e
ERTEFICADO DE PAGO DE !MPUEQ"’O PREDIAL No. CPS.001 352! 301.740.404
e fecha 07 de noviembre de 2012, valido hasta el 31 de Diciembre de’ 2012,
REDIO: 2000308940000 A NOMBRE DE ABADIA ‘TORNE DIEGO, DIRECCION:

'AZ Y SALVO DE VALORIZACION MUNICIPAL No. 000 de fecha 19 de noviembre
e 2012, PREDIO No. Z000308940000, DIRECCION: CGTO EL HORMIGUERO,
/DA CASCAJAL , MATRICULA INMOBILIARIA 370-492962 - - - e
PAZ Y SALVO CON LA CONTRIBUCION POR PAGO TOTAL DE LA
JALORIZACION PLAN DE OBRAS No. 556- 21 MEGAOBRAS, No. 21659069 de
echa 19 DE NOVIEMBRE de 2012 PREDIO: Z000308940000 A NOMBRE DE:
\BADIA TORNE DIEGO, DIRECCION: CGTO EL HORMIGUERO, VDA CASCAJAL
MATRICULA INMOBILIARIA: 370-402062 - - - - - - Flm e i

le fecha 07 de noviembre de 2012, vélido hasta el 31 de Diciembre de 2012,
_'IREDIO: 7000308950000 A NOMBRE DE: ABADIA TORNE MIGUEL ANGEL

GTO EL HORMIGUERC VDA CASCAJAL L N 7 AVALUO $753.485000---rmn-- 5

CERTIFICADO DE PAGOQ DE IMPUESTO PREDIAL No. CPS.GEH -352.301.946.597;

apel wotarial para wsn exclusivo en la escribaca pihlica - Mo Hene coste para el wsuarin
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DIRCCCION: CGTO EL HORMIGUERO, VDA CASCAJAL LO.TE 8 AVALUO

$795.416.000 « = =~ = == c = m e m e e e e e m oo e e
PAZ Y SALVO DE VALORIZACION MUNICIPAL No. oQ,o de fecha 19 de Noviembre

de 2012, PREDIO: Z000308950000 A NOMBRE DE: ABADIA TORNE MIGUEL
ANGEL, DIRECGION: CGTO EL HORMIGUERQ, = - < - = << <<= <o~
PAZ Y SALVO CON LA CONTRIBUCION POR PAGO DE LA VALORIZACION,
PLAN DE OBRAS No. 556- 21 MEGAOBRAS, No. 21659078 de fecha 19 de _?
noviembre de 2012 PREDIO: 7000308950000 A NOMBRE DE: ABADIA TORNE]
MIGUEL ANGEL, DIRECCION: CGTO EL HORMIGUERO, VDA CASCAJAL)
MATRICULA INMOBILIARIA 370-492064 - - - « « wom m == == 2 === == = = - :
AUTORIZACION DE OTORGAMIENTO No. 41659076 d fecha 19 de noviembre def
2012 PREDIO: 7000308950000, DIRECCION: GGTO EL HORMIGUERO, VDA
CASCAJAL MATRICULA INMOBILIARIA 370-492964 - - - -~ = << - -~ =< -~
GERTIFICADO DE PAGO DE IMPUESTO PREDIAL No. CPS.001.352.301.981.184;
{ de fecha 07 de noviembre de 2012, Véli_do hasta el 31 de D'iciembre. de 201 |

PREDIO: 7000308960000 A NOMBRE DE: ABADIA TORNE AMPARO, DIRECCIO
CGTO EL HORMIGUERO, VDA CASCAJAL LOTE @ AVALUO $512.256.000 - - - - -
PAZ Y SALVO DE VALORIZACION MUNICIPAL No. 000 de fetha 19 de noviemb
de 2012, PREDIO: Z000308960000 A NOMBRE DE: ABADIA TORNE AMPARO
DIRECCION: CGTO EL HORMIGUERO, MATRICULA INMOBILIARIA 370-492966 -
PAZ Y SALVO cd’ﬂ LA CONTRIBUCION POR PAGO DE LA VALORIZACIO.
PLAN DE OBRAS No. 556- 21 MEGAOBRAS, No. 21659096 de fecha 19 D
NOVIEMBRE de 2012 PREDIO: 7000308960000 A NOMBRE DE: ABADIA TORN

AMPARO, DIRECCION: CGTO EL HORMIGUERO, VDA CASCAJAL, MATRIC
INMOBILIARIA 370-492966 — « - - « - - - O S R
AUTORIZACION DE OTORGAMIENTO No. 41659094 de fecha 19 de noviembrs
2012, PREDIO: Z000308960000 A NOMBRE 'DE: ABADIA TORNE AMPARE

PFayel nolarial para neo exclustun o o escritova piiblica - Mo {fene costo para el 1o
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| DIREGCION: CGTO  EL HORMIGUERO, VDA CASCAJAL, MATRICULA
| INMOBILIARIA %70-492966 - - - - - - - - SR SR [
é':CERT!FICADO PE PAGO DE IMPUESTO PREDIAL No. CPS.001.352.302. 011.047
de fec:ha 07 de noviembre de 2012, vaildo hasta el 31 de Diciembre de 2012,
PREDIO: Z000308970000 A NOMBRE DE: ABADIA TORNE GLORIA INES,

-::‘$403.573.000--—----w----—----“----,; ------------------------------
| PAZ Y SALVO DE VAL()RIZAC]QN MUNICIPAL No. 000 de fecha 19 de noviembre
| de 2012, PREDIO: 7000308970000 A NOMBRE DE: ABADIA TORNE GLORIA INES,
DIRECCION: CGTO EL HORMIGUERO, MATRICULA INMOBILIARIA 370-492967 - -
B PAZ Y SALVO CON LA CONTRIBUCION POR PAGO DE LA VALORIZACION
‘PLAN DE OBRAS No. 556- 21 MEGAOBRAS, No. 21659102 de fecha 19 DE
NOVIEMBRE de 2012 PREDIO: Z000308970000 A NOMBRE DE: ABADIA TORNE
GLORIA INES, DIRECCION: CGTO - EL HORMIGUERO, VDA CASCAJAL,

UTORIZACION DE OTORGAMIENTO No. 41659100 de fecha 19 de noviembre de
012, PREDIO: Z000308970000 A NOMBRE DE: ABADIA TORNE GLORIA INES,
IRECCION:  CGTO EL HORMIGUERO, VDA CASCAJAL. MATRICULA
NMOBILIARIA 370-492967 -~ - - - e ...
ERECHOS § 45.320 %0 —- RESOLUCION 11439 DE DICIEMBRE_ 29 DE 2011,
ECAUDOS SUPERNOTARIADO Y FONDO § 850000 ~— - oo - e

ETENCION EN LA FUENTE §  ~0-—-=r5emm e A T

VA $ 59256 Instruccmr* Admlmstratlva No. 26 de 2001. OFyGINAL E}ABO&DO

N LAS HOJAS?E PAPEL yomm&t NUMEROS 42001022200/ 201/ 202/
203/ 2047205/ 208/ 267/ 208/ 9@9/910/ _______________________

-DIRECCION: CGTO EL HORMIGUFRO, VDA CASCAJAL LOTE 10 AVALUO

MATRICULA INMOBILIARIA 370-492067 - = = = w =« = o moe o oo e ;

pel weotarial pma ugn exchusiun en a8 esorifura piblica - Mo tiene roste paca el mETarin
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C.C.# 14.445.728

DIRECCION ﬁ)/ ‘?/ﬂ@/& | /éﬁ '
TELEFONO G/ - ﬁé Q’Z
ACTIVIDAD ECONOMICA /7&3”"%4/%9*6‘

e € i B

GLORI-A INES ABADIA TORNE

CC#31 211.378

DIRECCION Crtcr &6 #57¢ :
TELEFONO &72 397 2

-
ACTIVIDAD ECONOMICA &psecctlc

ot & Lo

MIGUEL ANGEL ABADIA TORNE

C.C.# 14.951.551, EN REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD
MIGUEL ANGEL ABADIA SAS, CON NIT 805.023.550-9
DIRECCION AU 5/“'4/% §$9-/30

TELEFONO H S ¥ 2K “ 7.

ACTIVIDAD ECONOMICA /77, cu/PZOf

Papel notarial parva use exclusivo en ia esrribara piiblica - Mo fiene roste pava el wenard



: Repiitblica e Colonhia '\

= o, A
UEN BEATRIZ 5ANCHEZ TULAN DE

f-‘«aElEl 122214
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COKKESFONDE A/LA E.P.* 1799 de 2017

NOTA: SE }ROTOCOLIZA FLANO

ol

AMPARO ABADIA TORNE C C# 41.575. 515 DE . BOGOTA,

ACTUANDO EN NOMBRE Y REPRESENTACION LEGAL DE LA
SOCIEDAD AMPARO ABADIA Y CIA SOCIEDAD EN COMANDITA

POR ACCIONES EN LIQUIDACION, CON NIT 805.019.862-6
pireccion (AT 02 Na X2 4
reLerono 316 [ OXX

ACTIVIDAD ECONOMICA ﬁgﬁw\(&ma’ui A

NARDO ABADIA TORNE -

C.C.# 14.441.135 75~ 44,/4/
DIRECCION z,;:/fz»zzf _AZ P c{'—’é&z/

TELEFONO 559?5’5%

ACT[VIDAD ECONOMICA

s
GUILLERL MO A,
\> ; FL»M\; 50 ey |’L
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tv . "".\'
UEVARA®
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13 DE DICIEMBRE DE 2612 “emwmme—e- S — ————
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

S <
") T

FORMATO DE CALIFICACION

L

]
iy

OMINANTES); 370-492962/ 370492964/ 370-492966/ y 370-492967 (PREDIOS - -
RVEENTES)--——————-; ---------- e m - SR
CHAS CATASTRALES Nos. Z000308900000 y Z000308930000 (PREDIOS
OMINANTES)  Z000308940000/ - Z000308950000/ 2000308960000 y
000308970000 (PREDIOS SIRVIENTES - - - - --- - I-: Ry
| UBICACION DEL PREDIO

UNICIPIO: SANTIAGO DE CALI - <« nexamasmmnaammaananaannnaann
EPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA = ---cccmmmaammmmmmccaeaamas
ﬁBANO ( ) RURAL (X) DIRECCION: VEREDA CASCAJAL, CORREGIMIENTO
EHORM!GUERO,ILOTES 3y 6 (DOMINANTES) LOTES 7, 8, 8, 10 (SIRVIENTES) - -
DATOS DELA ESCRITURA: |

19624 CHREARARD

B7-/HT- 2R 2

NATURALEZADELACTO:
TIFICACION DE ~CONTRATO DE CONSTITUCION DE
RVIDUMBRE VOLUNTARIA - DE ACUEDUCTO Y
¢ANTAR:LLADO DE CARACTER PERMANENTE - - - - - = - - - -
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.1 permiso de la Supenntenden(:[a Financiera de Colombia, personerla que acredlta._f

A8

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO

GRUPO NORMANDIA S.A. NIT 805.030.848 - - - - - - - - - < === -~ - R
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADOR D
FIDEICOMISO CIUDAD DEL CAMPO SUR NIT 830-053. 812 2 wmremm
LAS ANTERIORES ANOTACIONES SE AJUSTAN A LA RESOLUCION NUME
1156 DE 1996 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. -
En la ciudad de Santiago de Cali capitaif‘ d_'el Depar’tamento del Valle del Cau
Republica de Colombia, a 108 trece (13)~{-- ) dias del mes de Diciembre
de dos mil doce (2012) al Despacho del Dr. JATME HERHAN CORREA OREJUEL
NOTARIO SEPTIMO DEL CIRCULO DF CALI VALLE -,.,-‘": _____
Comparecié ¢ Dr. FELIPE BORRERO RIVERA, mayor de edad, domicilia
residente en Cali, identificado coh la cédula de ciu'dad_ania nomeré 14.940.583 d¢
(V'éﬂle), quien en su calidad de representante legal obra en nombre y representack
la sociedad GRUPO NORMANDIA S.A., iegalmente cénstﬁuida con domicilic e
(\/aile), por Escritura Pubfica namero 2089 del 31 de méyo de 2004_'én la Noftaria
del Circulo de Cali, identificada con NIT 805.030.848 cuya existencia y represen
acredita con ¢l Certiﬁcado expedido por Ié Camara de Comercio de Cali, el cual ¢

para su protocolizacion con esta escritura Y FELIPE OCAMPO HERNANDEZ, 1

de edad, domu:lkado: en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania n(
16.657.169 de Caii,: quien obra en su calidad de representante Iégal de ALI.
FIDUCIARIA S.A., sociedad constituida mediante escritura publica nimero qumt
cuarenta y cinco (545) del once (11) de febrero de mil novecientos ochenta !

(1.986) de la Notana Décima (10a.) del C|rculo de Cali, autonzada para funcmﬁa

certificado de emstenc:a Y representamon Iegat expedido por Ia Camara de Comer
Cali. sociédad que obra como voceta y admmlstradora del FIDEICOMlSO CIL
DEL. CAMPO SUR, NIT. 830.053.812-2, en nombre y por ‘cuenta del Fidelcor{;

Papel notavial para s execlusivo ew o eserifivra priblica - Mo fiene costo e 2L
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anto con garantia y limite de responsabilidad en los activos del mismo y en el
_rimonio autonomo que lo conforma, que en adelante se denominaré ALIANZA y/o
'FIDUCIARIA y expuso: PRIMERQ. Que mediante Escritura Pdblica nimero
96 ;ie fecha 20 de noviembre de 2.012 otorgada en la No*aria Séptlm;z de Cali,
SE LEONARDO ABADIA TORNE como fideicomitente y beneficiario y la sociedad
UPO NORMANDIA S.A. (Como desarrollador del proyeﬂu (fideicomitente vy
:__eﬂciario) celepraron con ALIANZA FIDUCIARIA S.A. (FIDEICOMISO PARA
SARROLLO PROYECTO) un copiato de FIDUCIA'MERCANTIL, dando origen al
fmonio auténomo denominado Ciudad del Campo Sur y al cual se transfirio a
o de fiducia meréanti{ (Fideicomiso para desarrolio de proyecto) los predios
antes, estos son, los Lotes de Terreno No. 3 y 6 identificados con Matriculas
yobiliarias numeros 370-492959 y 370-492960 respectwamente de la Oficina de
tro de Instrumentos Publicos de Sant|ago de Cali, los cuales se describen a

tinuacion: a) Lote de terreno No. 3. Un,_Iote de terreno, con casa de habitacion y

tras M, D, E, L, M, con area de 26.714,10 M2, equivalentes a 4 plazas, o 2
;éreas 7.714; determinado por los siguientes linderos: Norte: con el lote # 2, de
piedad del sefior Miguel Angel Abadia Torné. Oriente: con el lote # 6. Sur: con el
4 de propiedad det seﬁor Diego Abadia Torné. Qccidente; con carretera Caii—
undi. Predio identificado con el folio de Matricula !nmob;hana Namero 370-
9{9 registrada en la Oficina de Instrumentos PUblicos de Call. AP
.ote de terreno No, 6. Un lote de terreno distinguido en el plano con el No. 6,

ado por un poligono distinguido con fas letras A, P1, P17, H, E, F, E, D, C, B, A,

tareas, determinade por los siguienies linderos: Norte: Hacienda La Gloria.
iente: con el lote # 7 de propiedad del sefor Diego Abadia Tomé. Sur: con

iedad de Jaime Sardi. Occidente: con los lotes 1A, 2, 3, 4, 5, v 1B. Este lote
AN

lwtm Idl pm:a nso exchusive ew la esevibvra pithlica - Mo fivne ::Wra EMEATTY

ada, distinguido en el plano con &l No. 3, formado por un poligono distinguido con|’

area de 296.675 metros cuadrades, equivalentes a'46,34 plazas y a 29,6576/
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queda gravado con servidumbre de transito a favor de los lotes 7, 8, 9 y

adjudicados a Diego, Miguel Angel, Ah’\paro y Gloria Inéé_ Abadia, que se ejerce S0
un carreteable que arranca de la carretera Cali-Jamundi én el lote 12 y continda so
los lotes 6, 7, 8, 9y 10, el cual tiene un ancho de 8 metros. Piedio identificado co
folio de Matricula Inmobiliaria: NGmero 370-492960, registrada en la Oficina
Instrumentc;s Publicos de Cali, - - - - - ==~ - - -~ Sty e

SEGUNDO.- Que mediante escriturg ptlbllica 15?99 de fecha 21.de noviembie
2.012 otorgada en esta Notaria -sin njegfstrar a la fecha- los seﬁoreé DIEGO AB
TORNE, GLORIA INES ABADIA TORNE, MIGUEL ANGEL ABADIA TOR
actuando en nombré y representacién legal de la sociedad MIGUEL ANGEL ABA|
S.A.S, CON NIT 805.023.550-9 constituida mediante escritura publica numero, 1.
de fecha 05 de junio de 2002 otorgada en la Notaria Primera de Cali, inscrita
Gamara de Comercio de Cali el 7 de junio de 2002, bajo el nimero 12343 del librg
reformada en variaé oporiunidades, ia L’J‘I.ﬁ'ma reforma realizada __inediante Acta
{ Junta de Socios No. 11 de fecha 13 de Octubre de 2009, inscrita é! 20 de Octub
2009 bajd el nGmero 12063 del libro IX, AMPARO ABADIA TORNE, actuando
condicion de Ligquidador Principal de la sociedad AMPARO ABADIA Y
SOCIEDAD EN COMANDITA POR ACCIONES EN LIQUIDACION, CON
805.019.862-6; constituida mediante escritura publica nimero 0630 de fecha
abril de 2001 otorgada en la Notaria Qu._ince de Cali, inscrita en la Cama
Comercio de Cali, el 25 de abril de 2001, bajo el numero 2724 del libro 1X, d
parte, y por otra parte el propietario de los predios dominantes el sefior
LEONARDOQ ABADIA TORNE, CONSTITUYERON SERVIDUMBRE VOLUNT:
| BE ACUEDUCTO !’ ALCANTARILLADO DE CARACTER PERMANENTE , S
LOS SIGUIENTES élENES INMUEBLES: LOTES 3 y 6 (DOMINANTES) LOTES
9, 10 (SIRVIENTES) UBICADOS EN LA VE?EDA CASCAJAL, COﬁREGIMiENT
HORMIGUERO, JUF‘%{ISDICCION DEL MUNICIPIO DE CALIVALLE === ---

JFapel notarial para wso exclugivo en o escvifues piiklica - No fiere cosin prawea ezl us
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!DENT!F!CACI()N DE LOS LOTES SIRVIENTES

| sefior DIEGO ABADIA TORNE «3 duefio y poseedor de un lote de terreno
1guido con el #7, ubicado en la _vereda Cascajal, corregimiento El Hormiguero,
'ic_:E:ic'Jn del Municipic de Cali, el cual esta delimitado por Ic:s.sigu!entes linderos:
TE con la hacienda La Glora. SUR, con propiedad I';oy de Jgime Sardi.
;'NTE, con el lote #B8 que_se adjudica a Miguel Angel Abadia Torne.
_iDENTE, con lote #6 que se adjudica a Leonardo Abadia Torne. E! inmuebie
t;a' con un area aproximada de 3_I11.296 metros cuadrados, formado por un
5n0 distinguido can las [etras'P1, P2, P16, P17, P1y se identifica con el nimero
:"atricula im_ﬁobiiiaria 370-0492962-de Ia Oficina de Regi.stro de instrumentos
cos de Cali v la cedula catastral Z00D30B940000 - - - - - - -« - - — - - SETTETY

ociedad MiGUEL ANGEL ABADL&-S,A.S, con NIT 805.{_}_23.550-'}9, es duefia y
éd.ora de un lote de terreno distingu-ido con.e.i #8, ubicado eh’ la vereda Cascajal,
gimientc El Hormiguero, jurisdicciéri .".cjiel Municipio de Cal, Ie! cual se encuentra
minado por los éiguientes finderos: NO'RTE;. con la Hacienda La Gloria.
INTE, con el lote #9 que se adjudica a la Sra. Amparo Abadia Torme. SUR, con
edad hoy de Jaime Sardi. OCCIDENTE, con el lote #7 adjudicado a Diego
:fa Torne. El 'i;nmueble cuenta con un area aproximada de 326.080 metros

rados, formado por un poligono distinguido con las letras P2, P3, P15, P16, P2y

entifica con el nimero.de matricula inmobiliaria 370-0492964d¢ la Oficina de
tro de Instrumentos Publicos de Cali y la cedula catastral # Z000308950000. —-
v sociedad AMPARO ABADIA Y CIA SOCIEDAD EN COMANDITA POR
ONES EN LIQUIDACION, es duefia y poseedora de un lote de terreno

iguientes linderos: NORTE, con la facienda La Gloria./SUR, con lote hoy'-, de

>-Sardi. ORIENTE, con el lote #10 que se adjudica a Gloria Inés Abadia.

_'.DENTE, con el lote #8 que se-adjudica a Miguel Anggl Abga Torne. El
r-

: ¢
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{a) Lote de terrenq No. 3. Un/ote de terreno, con casa de habitacion y ra

tTome. &l mmueble cuenta con un area aproximada de 356.077 metros cuadras

inmueble cuenta con un area aproximada de 340.800 metros cuadrados formado
el poligono dlstmguxdo con las letras P3, P4, P5, P6, P7, P8, P13 F’14 P15, P
identifica con el nur_nero de matricula inmobiliaria 370-0492955 de la Ofici
Registro de Instrumentos Publicos de Caliy la cedula catastral Z00030896000
a) La sefiora GLORIA INES ABADIA TORNE es duena Y poseedora de un le
terreno denommad& #10 ublcado en el Mumc::plo de Cali, el cual esta compfe
dentro de los siguientes linderos: NORTE, ‘con la Hacienda Ia G!cma y propfed
Julian Sardi. SUR, bon propiedad hoy de Jéime Sardi. ORiENTE con el rio Ca

con el rio Jamundi. OCCIDENTE, con el iote #3 que S¢ adjudlca a Amparo Abe

formado por el poligono distinguido con Iasi-,@letras P8, Pg, P10, P1 1 P12, P13y P
se identifica con el nimero de matricula iﬁmobiliai'ia 370-049295]’--de fa Oficing
Registro de Instrumentos Publicos de Caliy fa c,edﬁla{ catastral Z000308970000
IDENTIFICACION DE LOS PREDIOS DOMINANTES: Los predios dominantes
los totes de Terreno No. 3y 6 identificados con Matriculas Inmobiliarias nim
370492958 y ;3?0-4_92960J1”:espectivamente de la Oficina de Registro de Instrume__.
Publicos de'Santiag_ﬁo de Cali, los cuales se determinan por su cabida y linderos e
Escritura Pdblica nﬁmero 2829 otorgada el 19 de. Diciembre de [1994 ante la na

15 de Santiago de Cali, descritos a continuacion por su cabida y Iinderos: -

distinguido en el pl_ano cen el No. 3, formado por un poligono distinguido c
letras M, D, E, L, M, con area de 26.?#4,10 M2, equivalentes a 4 plaza
hectareas 7.714; determinado por los siguientes lindercs: Norte: con el lote #
propiedad del senor Miguel" Angel Abadia Torné. Oriente: con el lote # 8. Sur:
Ioté # 4 de propiedéd del sefior Diego Abadia Torne. Occidente; ‘:con carreter;
Jamundi., Predio identificado con el folio de Matricula Inmobiliaria: Niimerd

//

492958, registrada en la Oficina de Instrumentos F’Cl_biicds de Cali. -
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Lote de terreno No. 6. Un lote de terreno distinguido en el plano con el No. 6,
rmado por un p&%ono distinguido con las letras A, P1, P17, H, E, F, E, D, C, B, A,
n area de 296 575 metros cuadrados, equivalentes a 46,34 plazas y a 29,6576
ectéréas, determinado por los siguientes linderos: Norte: Hacienda lta Gloria.
riente: con el lote # 7 de propiedad del sefor Diego Abacra Torné. Sur: con
op;edad de Jaime Sardi. Occidente: con los lotes 1A, 2, 3, 4, 5, y 1B. Este Iote
yeda gravado con servidumbre de transito a favor de los lotes 7, 8, 9 y 10
Jjudicados a Diego, Miguel Angel, Amparo y Gloria Inés Abadia,.que se ejerce sobre
| carreteable que arranca de la carretera Cali-Jamundi en el lote 1° y continda sobre
s lotes 6, 7, 8, 9y 10, el cual tiene un ancho de 8 metros. Predio ldentiflcado con el
|ID de Matncu!a Inmobiliaria: Namero 370-492960 registrada en la Oficina de
strumentos PUbIicos de Cali.—r - - - -~ <<~ e T T
s propietarios de los PREDIOS SIRVIENTES por medio dei crtado instrumento 199

echa 21 de noviembre de 2012 constituyeron expresamente, a favor de los

ANTARILLADO - DE CARACTER PERMANENTE sobre la FRANJA DE
“RRENO ubicada dentro de los predios sirvientes: Lotes No. 7, 8, 9, y 10 en el
Jero norte a un Jcostado del canal de agua iluvia existente. Se inicia en el predio
efior Diego Abadia Tomé y termina en el rio Cauca, con una fongitud de dos mil
trocientos setenta y cuatro con cuarenta y.ocho (2.474,48M) metros lineales y
to_de cinco metros (5 mts), con extensiéon superficiaria de doce mil
E:ientos setenta y dos con cuarenta metros cuadrados (12.372,40M?). Se
és-'enta graficamente en el plano protocolizado# con ese instrumento vy

prendlda dentro de los siguientes Ilnderos NORTE Colinda con los cuatro (4)

ios sirvientes asi: (i) en 622 57 metros Ilneales con el Lote No. 7 propiedad del

'r Diego Abadia Torne; (i) en 653,11 metros lineales con el Lote No. 8, de

DIOS DCOMINANTES, SERVIDUMBRE VOLUNTARIA DE ACUEDUCTO Y!!

ledad de la sociedad Miguel Ange! Abadia SAS; (iii) en 627’&2, Wneales con

nntmml para usa Ektlluﬂl‘rﬂ en la pacritura pithlira - No tIEIIL\fM para gl nswaric
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1 Gloria Inés Abadié{;_..’rome; ORIENTE: en cinco (5) metros con el rio Cau

i con los FOLIOS DE MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO _3?0-492959

" |registrar a la fecha.- - - - - - ---------2--- oo R e

el Lote No. 9, de "'propiedad de la sociedad Amparo, Abadia y Cia. Socied

Comandita por Acciones; vy, (iv) en 571.60 metros lineales can el Lote N

propiedad de la sefiora Gloria Inés Abadia Tomne; gg_}g Colinda con los cua
predios sirvientes asi: (i) en 622,57 metros Iinea]é’s’l‘ con el Lote No. 7 propied
sefior Diego Abadia Torne; (i) en 653,11 metros lineales con el Lote No. 8 pro
de la sociédad Miguel Angel Abadia SASE (it) en 627,2 metros Iiflneales con é
No. 9 propiedad de la sociedad Amparo EIAbadia y Cia. Sociedad ien Comandi

Acciones; y, (iv) en 571,60 metros lineales con el Lote No. 10 propiedad de Ia_é

QCCIDENTE, en leinco (5) metros con el Lote No. 6 propiedad del seﬁof

Leonardo AbadiaTorné. - - - - - - -~ - v o oo oo e e
TERGERO: - Que por medio del presente bﬁb[ico instrumento, en representad
las sociedadades GRUPO NORMANDIA S.A. Y ALIANZA FIDUCIARIA SA

condicién de titulares del Derecho de dom'iﬁi_o de los predios dominantes iden

492960, ratific?ﬁ en todas y cada una de sus clausulas, la Escritura Pblica f
1799 de fecha 21 de noviembre de 2012 otorgada en la Notaria Séptima de
: . ' i

CUARTO s -« Que las demas cladsulas contenidas en la precitada.‘_- escritura |
fecha 21 de noviembre de 2012 de esta Notaria, continuan en todo su vig
niNguna ModifiCacioN- = - = === v == < - ccdm oo QU

CLAUSULA DE ORIGEN Y DESTINACION DE BIENES Y FONDOS
Las partas intervini:entes en el presente acto o contrato declaraﬁ que los
fondos en &l invc‘i‘ifucra;doé no provienen  ni se utilizaran en 'alctividade's'
contempladas en el_ch')digo Penal Colombiano 0 en cualquier nofma que lom
o adicione, en espécial de las que constituyen lavado de activos provani

secuestro, terrorismo, narcotrafico o similares, que tampoco dichos bienes o |

Fapel upfarial para usa excinsive en la escrifucs pililice - Mo Lierte xosto paca el 1




ponsabilidad que se derive de cualquier inexactitud sobre fa informacion contenida

sta escritura, que conocen la ley y-en consecuencia saben que la Notaria

RTANTE: El Nptariq advirﬁé a los comparecientes que las declaracicnes
ftidas por eilbs, deben obedecer a la verdad, que son responsables pehal y
E_mente en el evento de que se utilice este pablico instrumento con fines
Qdulentos o _}Iégales y les pone en conocimientoﬂg de lo disciplinado '!en el Decreto
7 de Septierﬁbre de 2001, Reglamentario de la Léf}} 526 de 1598, que desarrollé &l

lculo 323 de la Ley 599 del 2000, Qué ;s"e abstiene de dar fé sobre querer o fuero

_C_)RGAMIENTO Y AUTORIZACION: |z presente escritura pablica fue leida en su
':Iidad por los comparecientes advertidos de la formalidad del registro en el término
90 dias, quiene; lo encontraron conforme a su pensamiento y voluntad y por no
ervar error alguno en su contenido, le imparten su aprobacién y proceden a
arla con el suscrito Natario, declarando los comparecientes estar notificados de
un error no corregido en esta escritdra antes de ser ﬁrmada:_respecto al nombre e

ntificacién de cada uno de ellos, o identificacion del inmueble objeto de este

trato, en su cabida, dimensiones, tradicién, identificaciéon catastral, matricula

jg conlleva a nuevos gastos para los contratantes, Articulo 102 del Decreto Ley '960
1970, siendc aprobada en su totalidad y firman conmigo quién en fé de lo

UBSTO [0 AUHONZA, = mm e m s e e e e
T :

mo de los comparecientes que no expresaron en este documento.- - - - -~ - - - !

ope - - - .I . - r
mobiliaria o nomenclatura del mismo, dara lugar a una escritura de aclaracién, lo!
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| noviembre de 2012 PREDIO: Z000308950000 A NOMBRE DE. ABADIA

PFapel notavial pava wro pxelusivn en la esoritvca piblica - No tiene costo pava el

10

{DIRECCION: CGTO FEL HORMIGUERDO, VDA CASCAJAL, MATRI

PRESENTARON LOS SIGUIENTES COMPROBANTES, LOS CUALES FUER
PROTOCOLIZADOS EN LA ESCRITURA PUBLICA 1789 DE 2012 QUE HOY
RATIFICA: PAZ Y SALVO CON LA CONTRIBUCION POR PAGO TOTAL DE:
VALORIZACION PLAN DE OBRAS No. 556- 21 MEGAOBRAS, * No. 91000
de fecha 14 DE NOVIEMBRE de 2012 PREDIO: 2000308900000 A NOMBR
ABADIA TORNE LEONARDO DIF{ECGION CGTO EL HORMIGUERO
CASCAJAL LOTE 3, MATRICULA INMOBJLIARIA: 370-492060 - - <= -~ -~ - - -
PAZ Y SALVO CON LA CONTRIBUCION POR PAGO DE LA VALORIZA
PLAN DE OBRAS No. 556- 21 MEGAOBRAS, No. 21663050 de fecha 1
NOVIEMBRE de 2012 PREDIO: Z000308930000, A NOMBRE DE: ABADIA T¢
LEONARDO, DIRECCION: CGTC EL HORMIGUERO, VDA CASC
MATRICULA INMOBILIARIA 370-492960 - - - - - < = <= -~ == - = <= oo e e
AUTORIZACION DE OTORGAMIENTO No. 41659058 de fecha 19 de noviemt
2012 PREDIO: Z000308930000, A NOMBRE DE: ABADIA TORNE LEONA

INMOBILIARIA 370-492960 - - - -~ === - - == === - - PR
PAZ Y SALVO CON LA CONTRIBUCION POR PAGO TOTAL DI
VALORIZACION PLAN DE OBRAS No. 556- 21 MEGAOBRAS, No. 216590
fecha 19 DE NOVIEMBRE de 2012 PREDIO: Z000308940000 A NOMBR
ABADIA TORNE DIEGO, DIREGCION: CGTO EL HORMIGUERO, VDA CASG
MATRICULA INMOBILIARIA: 370-492962 - - = <« = wm wmcomcmo oo ceemem -
PAZ Y SALVO CON LA CONTRIBUCION POR PAGO DE LA VALORI
PLAN DE OBRAS No. 556- 21 MEGAOBRAS, No. 21659078 de fech

MIGUEL ANGEL, DIRECCION: GGTO EL HORMIGUERO, VDA CASG
MATRICULA INMOBILIARIA 370-492964 - - < - - - - -~ ----- - - --
AUTORIZACION DE OTORGAMIENTO No. 41659076 de fecha 19 de novienil
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TRIZ SANCHEZ TULAN DE

2 PREDIO: 2000308950000, DIRECCION; CGTO EL HORMIGUERO, VDA
AJAL MATR}ICULA INMOBILIARIA 370-492964 - - - - - - - - IO
'Y SALVO CON LA CONTRIBUCION POR PAGO DE LA VALORIZACION
DE OBRAS No. 556- 21 MEGAOBRAS, No. 21659096 de fecha 19 DE
EMBRE de 2012 PREDIO: Z000308950000 A NOMBRE DE: ABADIA TORNE
RO, DIRECCION: CGTO EL HORMIGUERO, VDA CASCAJAL, MATRICULA
BILIARIA 370-492966 — - - - - - - - R e
RIZACION DE OTORGAMIENTO No. 41659084 de fecha 19 de noviembre de
REDIO: Z000308960000 A NOMBRE DE: ABADIA TORNE AMPARO,
CION: CGTO  EL  HORMIGUERO, VDA CASCAJAL, MATRICULA
BIL!ARIA3?D-492966---.-~——”'---——-“--'i-—---- ___________________
SALVO CON LA CONTRIBUCION 'POR-PAGO DE LA VALORIZACION
E OBRAS No. 556- 21 MEGAOBRAS, ‘No. 21659102 de fecha 19 DE
BRE de 2012 PREDIO: 2000308970000 A NOMBRE DE: ABADIA TORNE
INES, DIRECCION: CGTO EL HORMIGUERO VDA CASCAJAL

ULA INMOBILIARIA 370-492967 - - - - - - - oo oo
[ZACION DE OTORGAMIENTO No. 41659100 de fecha 19 de noviembre de
REDIO: ZOE}OSOBQ?OOOO A NOM.BRE DE: ABADIA TORNE GLORIA INES,
ON CGTO EL HORMIGUERO, VDA CASCAJAL, MATRICULA
ARIA 3702492967 « = == = mm - o e e ae e e ame e
HOS $ 45.320. 00 Z_RESOLUGION 11439 DE DICIEMBRE 29___D_E 2011,
'S SUPERNOTARIADO Y FONDO $. 8500, ' IVAS 22, 0:; Instruccidon

t;va No. 26 de 2001. ORIGINA/ELABORADO EN LAS HOTJASzDE PAPEL

LNUMEROS A2001023324/325/326/3277328/ 398/- - -
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FELIPE BORRERO RIVERA '

ceEr— /
fl' ! .
REPRESENTANTE LEGAL DE GRUPO NORMANDIA S.A.

NIT 805.030.849

qu:en obra en su cahjfad de representante leg

. COMO voceray admlmstradora del

Fideicomiso Ciudad deli Campo Sur_/

NIT 830.053.812-2
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