Concesionaria

\\) Rutas del Valle

Palmira, 18 de septiembre de 2025
CS-RDV-014465
Al responder citar este radicado

Sefiores

A QUIENES POSEAN DERECHOS REALES O PERSONALES INSCRITOS Y/O A QUIEN
INTERESE

Ciudad

REF: Contrato de Concesion bajo el Esquema de APP 001 de 2021
celebrado entre la Agencia Nacional de infraestructura y la
Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

Asunto: Aviso de comunicacion de Intencion del Estado de
adelantar el Saneamiento Automatico del predio
NMVVCACP_UF1_128 — Matricula Inmobiliaria No. 378-378-1919
(Articulo 4 Decreto 737 de 2014, Articulo 21 de la Ley 1682 de 2013
y Articulo 2.4.2.4 del Decreto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2)

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, identificada con NIT 830.125.996-9,
Agencia Nacional Estatal de Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama
Ejecutiva del Orden Nacional, con personeria juridica, patrimonio propio y autonomia
administrativa, financiera y técnica, adscrita al Ministerio de Transporte, creada mediante el
Decreto N° 4165 de 3 de noviembre de 2011, ha delegado en la Sociedad
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., en virtud del Contrato de Concesion bajo
el esquema de APP No. 01 del 9 de junio de 2021 y el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, la
Gestidon Predial entendida como el proceso conducente a obtener la titularidad y
disponibilidad de todos los predios declarados de utilidad publica e interés social mediante
la Resoluciéon No. 20202000012205 del 8 de septiembre de 2020 y que hacen parte del
Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Corredor Accesos Cali y Palmira, a favor
de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, de conformidad con lo cual se
encuentra facultada para adelantar el Saneamiento Automatico de que trata el articulo 21
de la Ley 1682 de 2013, reglamentado por el Decreto 737 de 2014 y Decreto 1079 de 2015
Parte 4, Titulo 2 expedido por el Ministerio de Transporte, se permite informar que se
requiere adquirir una area de terreno que se codifica con la Ficha Predial No.
NMVVCACP_UF1_128 y que hace parte del predio de mayor extension denominado San
José, municipio de Palmira, departamento del Valle del Cauca, identificado con la cédula
catastral 765200001000000040010000000000 y matricula inmobiliaria nimero 378-1919
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira, matricula inmobiliaria en el
cual se identificé que dicho predio se encuentra afectado por la siguiente servidumbre: (i) -
Servidumbre de aguas, constituida mediante escritura publica No. 2444 del 5 de diciembre
de 1962 de la notaria 1 de Palmira, De: Hacienda San José SA, A: Maria Sierra viuda de
Gomez, registrada en la anotacién No 004 de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira, registrada en la anotacién No.109
de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Palmira, situacién que no permite consolidar el derecho de dominio a favor de la
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AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, razén por la cual se solicitdé a la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira la inscripcion en la Columna 09
OTROS de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 la intencién de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA - ANI de dar aplicacién a la figura del saneamiento automatico
de que trata el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013, reglamentado por el Decreto 737 de
2014 y Decreto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2 expedido por el Ministerio de Transporte.

Que en cumplimiento a lo estipulado en el articulo 4 del Decreto 737 de 2014 y el articulo
2.4.2.4 del Decreto 1079 De 2015 Parte 4, Titulo 2, se comunica por el presente AVISO
que la CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., como entidad delegataria de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, adelantara el saneamiento
automatico respecto al predio requerido.

' Rutas del Valle

Palmira, 29 de abril de 2025
CS-ROV-011458
Al responder citar este radicado

Sefiores

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PALMIRA
JACKELINE BURGOS PALOMIND

Registradora Instrumentos Publicos

Carrera 56 No. 11 A - 20, Barrio Santa Anita

ES.D.

REF. Contrato de Concesion bajo el Esguema de APP D01 de
2021 celebrado entre la Agencia Nacional de Infraestructura y
la Concesionaria Rutas del Valle S.AS.

Asunto: Solicitud de inscripcién de Intencién del Estado de
adelantar el Saneamientc  Automdtico del  predio
NMVWCACP_UF1_128 - Matricula Inmobiliaria Mo. 378-1913
(Articulo 4 Decreto 737 de 2014, Articulo 21 de la Ley 1682 de
2013 y Articulo 2.4.2 4 del Decreto 1079 de 2015 Parte 4,
Titulo 2)

Respetados,

El 09 de junic del 2021 la Agencia Macional de Infrasstructura suscribio el Contrato de
Conecesion bajo el esguema de APP No. 001 del 2021 con la Concesionaria Rutas del Valle
S.A.S., cuyo objeto principal es llevar a cabo la “(... /financiacion, efaboracién de estudios y
disefios definitivas, gestion ambiental, gestion predial, gestidn social, construccion,
rehabilitacion, operacion y mantenimiento del proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca
— Corredor Accesos Call y Palmiral...y", y de esta manera mejorar la conexion vial en los
departamentos del Valle del Cauca y Cauca, y la accesibilidad al municipic de Palmira y el
distrito de Santiago de Cali.

El 1° de septiembre del 2021 fue suscrita el Acta de Inicio del Proyecto entre la Agencia
Macional de Infraestructura y la Concesionaria Rutas del Valle S.A.5.

El Proyecto Mueva Malla \fial del Walle del Cauca — Comedor Acceses Cali y Palmira fue el
primer proyecto en ser adjudicado dentro de las Concesiones del Bicentenario-5G.

El articulo 19 de la Ley 1682 de 2013, fija los motivos de decl aratoria de utilidad plblica e
interés social para la adquisicion de inmuebles, asi: 1...) ARTICULO 19. Definir como un
motivo de utilidad piblica e interés social la efecucion yio desarmollo de proyectos de
infraestructura del fransporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarmmolio de las
actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora,
guedando auforizada la expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles
urbanos y rurales que se requisran para tal fin, de conformidad con el arficuio 58 de la
Constitucion Politica (.. Y.
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Imagen 1. Tomada del Oficio No. CS-RDV-011456 del 29 de abril de 2025.
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En consideracion a que, el Proyecto Mueva Malla Vial del Valle del Cauca — Comedor
Accesos Cali y Palmira, cumple los presupuestos establecidos en las normas
constitucionales y legales vigentes para ser declarado de utilidad pablica e interés social, la
Agencia Macional de Infraestructura expidia la Resolucion No. 20202000012205 del 8 de
septiembre de 2020 “Por medio de la cual se declara de wtilidad pablica e interés social un
Proyectfo de Infraestructura Vial.

En cumplimiento de lo dispuesto en el literal (e) de la Clausula 4 3 de la Parte General del
Contrato de Concesion, la Concesionaria Rutas del Valle S.AS. es la delegada por la
Agencia Macional de Infrasstructura para actuar en su nombre y representacion para las
gestiones prediales en el marco del objeto del contrato. Tal delegacion es viable efectuara
respecto de los particulares pudiendo actuar estos en nombre del Estado de conformidad
con lo sefialado en el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, al sefalar: *(...) ARTICULD 34.
ADQUISICIONES DE FREDIOS. En la adquisicion de predios para la construccion de obras
de infraestructura de transporte, la entidad estatal concedente podra delegar esta funcion,
en el concesionario o en un tercero. Los predios adquiridos figuraran a nombre de la entidad
publica (...

Para la ejecucion del Proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca — Comedor Accesos
Cali v Palmira, la Agencia Macional de Infrasstructura a través de su delegatana
COMCESIONARIA RUTAS DEL VALLE SAS requiere adquinr un area de terreno que se
codifica con la Ficha Predial No. NMVVCACP_UF1_128 que hace parte del predic de mayor
extension denominado San José, municipio de Palmira, departamento del Valle del Cauca,
identificado con la cédula catastral 765200004000000040040000000000 v matricula
inmobiliaria numero 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Palmira, matricula inmobiliaria en el cual se identificd gue dicho predio se encuentra
afectado por la siguiente servidumbre: (i) - Servidumbre de aguas, constituida mediants
escritura plblica No. 2444 del 5 de diciembre de 1962 de la notaria 1 de Palmira, De:
Hacienda San José SA, A: Maria Sierra viuda de Gomez, registrada en la anotacion No 004
de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pilblicos de Cali, conforme se establecid en el estudio de titulos reslizado por la
Concesionana Rutas del Valle SAS.

Que de acuerdo a lo preceptuado en el articule 21 de la Ley 1682 de 2013, reglamentado
por el Decreto 737 de 2014 y Decreto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2 expedido por &l
Ministerio de Transporte, asi como la Circular 914 del 29 de mayo de 2014, expedida por la
Superintendencia Delegada para el Reqistro, y la Resolucion Mo. 00516 del 28 de diciembre
de 2018, emitida por la Super intendencia de Motarado y el concepto SMR2020EEDEDS02
de fecha 11 de noviembre de 2020, la adquisicidn de inmuebles por los motivos de ufilidad
plblica & interés social consagrados en la Ley gozaran en favor de la entidad plblica del
sansamiento automatico de cualguier vicio relafivo a su titulacion y tradicion, incluso los que
surjan con posteroridad al proceso de adgquisicion, sin perjuicio de las acciones
indemnizatorias que por cualguier causa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el
respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad pdblica adquirente, es por
gllo que =e szolicita la inscripcidn de la presente intencion del Estado de adelantar
zaneamiento automatico con el propdsito que no se trasladen las referidas limitaciones al
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Imagen 2. Tomada del Oficio No. CS-RDV-011456 del 29 de abril de 2025.
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dominio a la matricula inmobiliaria que se aperture al érea de terreno requerida para la
ejecucion del proyecto vial.

Por lo anterior, en cumplimiento a lo estipulado en el articulo 4 del Decreto 737 de 2014 y
el articulo 2.4.2.4 del Decreto 1079 De 2015 Parte 4, Titulo 2, se solicita a esta entidad
INSCRIBIR en la Columna 09 OTROS de la Matricula Inmobiliaria Ne. 370-748621 Ia
intencién de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI de dar aplicacion a
fa figura del Saneamisnto Automatico.

Direccign: San José, municipio de Palmira, departamento del Valle del Cauca

Matricula inmobiliaria No. 378-1919
Predio No. HMVVCACP_UF1_128
Propietario HACIENDA SAN JOSE SA, identificada con

Hit 891.300.2331

De igual manera, se solicita expedir un cerificado de tradicion con la anotacion de la
inscripcion  de Intencién de Saneamiento Automdtico con destino a la AGENCIA
NACIOMAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, identificada con MNIT No. 830.125.996-9.

Atentamente,

ANA MILENA ”'"‘:ﬂ;ﬁ&ﬂ?”m
par
MEDINA CARRERC pyerima, CARRERG
ANA MILENA MEDINA CARREROD
Representante Legal
Concesionaria Rutas del Valle SAS
Delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura

Copla: NA
Anexs: Estidio de tRulos
Cariificado de Tradicion y Libertad dei Folo de Matricuia Inmobillaria Mo. 378-1818
Avakio Comercial Corporativ.
Ficha y Plang predal.
Eecriura pabica No. 2442 gel 5 de diciembne de 1962 de I3 notana 1 de Pamia

Elabont: FGL
Revistc LMAL
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Imagen 3. Tomada del Oficio No. CS-RDV-011456 del 29 de abril de 2025.
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NIT: BHE9E9007 -0 FAl nalRti
SOLICITUNR SERMACADO DE TRADICION

Lo € 2 4 Mg e Mz e ims 113800 am

Ho. napicacion: 2025-378-1-48447

Ascclado al turne de_registrs: 2025-370.-6-G624
wareicus: 378-1919
MO SE EXFIDE DE INMEDIATO EL CERTIFICADO
MOMBRE CEL SOLICITANTE: RUTAS DEL VALLE
CERTIFICADOS: 4
FORMA OE PAGOD:

EXENTO CAJA ORIF VALOR 310
VALOR TOTAL AJUETADC A LA CENTENA POR ACTOS: § D
ELCERTFICADD SE EXPIE DE ACUERDO A LOS DATOS SUMINISTRADCS
Usuano: 88188

OFICINA DE ReGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

3940113

FORMULARIO DE CALIFICACION
CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Sl

Pigina: 4
i impreso ol 5 39 Juno da 2025 4 las 141921 pm

Con el turno 2026-378-6-6324 as colificaron las sigulentes matricutas:
3701010

Nro Matricula: 378-1919

AULO DE REGISTRO: 378 PALMERA No, Catastro: 1006007

MUNIGFIO; PALNIRA UEPARTANENTO. VALLE DEL CAUCA YEREDA PALMIFA TIPO PREDIO: RURAL

DIRECCION DEL INMUEBLE

1) SIN DIRECCION SAN JOSE

ANOTACION: Nro: 109 Fecna 02106812026 Radicazitn 2025-378.5-6624
CONGESIONAIUA RUTAS DEL VALLE SA3 DE PALMIRA VALORACTO. $0
DE 2014) - 5 RDV-01145¢

E: AGENCIA MACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANINIT. 3301260050
A: HACIENDA SAN JOSE S A NIT# 8913002331 X

DOC: ORQI0 011420 DEL: 290042025 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - DELECATARIA
ESPECIFICACION: OTRO ; 0544 INTENGION CE ADELANTAR SANEANIENTC AUTOMATIGO (ARTICULE 4 DECRETO 737

PERSONAS QUE INTERVIGNEN EN EL ACTO (K-Titular ce derecho reel del dominic, FTiule de dominio ncompleto)

FIN DEESTEDOCUMENTO
Elinterasado debs comunicar eualquior falla © srror on of regietro de los documontos

P8,

5\
CISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

Usuario qua reatzo Ia calificacion: 97285

Imagen 4. Constancia de Calificacion del Oficio No. CS-RDV-011456 del 29 de abril de 2025.
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El aviso se difundira a través de un medio de comunicacién de amplia difusién en el lugar
de ubicacion del inmueble por una vez y se fijara en la cartelera de la oficina de atencion al
usuario de la CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.A.S., ubicada en el Km 14+400
Recta Cali-Palmira entrada al CIAT Palmira, en la pagina web de la Concesionaria, y en la
pagina web de la Agencia Nacional de Infraestructura-ANI, desde el dia 22 de septiembre
de 2025 hasta el dia 26 de septiembre de 2025.

Atentamente,
JORGE LIBARDO  Firmado digitalmente
DUARTE por JORGE LIBARDO
BALLESTEROS DUARTE BALLESTEROS

JORGE LIBARDO DUARTE BALLESTEROS
Representante Legal

Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

Delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura

Anexo:
Estudio de titulos
Certificado de Tradicién y Libertad del Folio de Matricula Inmobiliaria No. 378-1919
Avaltio Comercial Corporativo.
Ficha y Plano predial.
Escritura publica No. 2444 del 5 de diciembre de 1962 de la notaria 1 de Palmira
Elaboré: MFGL
Revisé: LMAL/AOI/JJC
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El Pais ¢ Miércoles 10 de Septiembre de 2025

DEPORTES

Egan revive con histdrico triunfo

Bernal se agiganto en La Vuelta a Espana. Gano de manera

categorica la etapa que muestra su renacer.

Redaccién El Pais / El Pais

casi le cuesta la vida.

PONTEVEDRA. El

‘Condor,
Egan Bernal, ganador del Tour de
Francia 2019 y del Giro de Italia
dos afios después, logré su pri-
mera victoria en una gran vuelta
desde 2021, tras el accidente que

Fue la victoria 22 como pro-
fesional para Bernal, lograda en
la etapa 16 de La Vuelta a Es-
pana, que fue recortada a 8 kms.
de meta, porque la carrera se ha
visto perturbada por protestas
propalestinas por la presencia

del equipo Israel-Premier Tech
“Queria una victoria. Ganar
con el maillot de campeén de
Colombia significa mucho’; dijo.
Bernal y Landa formaban
parte de una escapada de 17 co-
rredores que abri6 hueco rapido.
El pelotén se redujo en las pen-

dientes del Alto de Prado, y Egan
hizo una magistral demostra-
cion para vencer a landa y de-
mostrar que esta de regreso.

Por otro lado, Vingegaard si-
gue lider de la general.

Bernal ascendi6 en la general
delacasillaisala12,amasdeiz
minutos del lider y a un poco
mas de un minuto del décimo.

La etapa hoy serd de media
montafia con 143 kms. de trazado.

Egan se ve feliz al reencontrarse
con la victoria tras cuatro afos.

20 +57 602 660 4465/602 660 4466
www.notaria7cali.com.

EDICTO EMPLAZATORIO EL SUSCRITO
NOTARIO SEPTIMO (7) DEL CIRCULO
CALI EMPLAZA A todas las personas que
se consideren con derecho a intervenir
dentro de los Diez (10) dias siguientes a la
publicacion de este EDICTO en Radio y
Prensa, en el TRAMITE NOTARIAL DE
SUCESION INTESTADA DEL CAUSANTE:
'EFREN MORENO MEDINA', quien en vida
se identifico con la cédula de ciudadania
No. 14.977.158, fallecido el dia 22 de
MARZO de 2021 en la ciudad de Cali, lu-
gar que fue su dltimo domicilio y el asien-
to principal de sus negocios, tal como se
acredita con el Registro Civil de Defun-
cién, inscrito bajo el indicativo serial No.
09738536 de la Notaria Veintidos (22)
del circulo de Cali-Valle. Aceptado el tra-
mite mediante Acta No. 282 del 02 de
SEPTIEMBRE de 2025 se ordena la cita-
cion de las personas que tengan derecho a
concurrir a la liquidacion, por medio de un
EDICTO EMPLAZATORIO que se publica-
ra en un periddico de amplia circulacién
nacional, se difundird por una vez en una
emisora del lugar si la hubiere y se fijara
por el término de DIEZ (10) dias en un si-
tio visible de la Notaria, en cumplimiento
por lo dispuesto en el articulo 3o del De-
creto 1729 de 1988.- El presente Edicto se
fija hoy 02 de SEPTIEMBRE del afio Dos
Mil Veinticinco (2025), siendo las
7:30.A.M.- ALBERTO VILLALOBOS RE-
YES NOTARIO SEPTIMO (7) DEL CIRCU-
LO DE CALI LAB. M. ALEJANDRA BAR-
GAS. M Calle 18 Norte No. 5AN-20 +57
602 660 4465/602 660 4466 www.no
taria7cali.com.

EDICTO EMPLAZATORIO EL SUSCRITO
NOTARIO SEPTIMO (7) DEL CIRCULO
CALI EMPLAZA A todas las personas que
se consideren con derecho a intervenir
dentro de los Diez (10) dias siguientes a la
publicacion de este EDICTO en Radio y
Prensa, en el TRAMITE NOTARIAL DE
SUCESION INTESTADA DE LOS CAU-
SANTES: JESUS ANGULO VALENCIA
(Q.E.P.D.), quien en vida se identificaba
con cédula de ciudadania No. 5.218.923,
fallecido el dia 16 de Noviembre del afio
1996 en Magui-Narifio, tal como se acre-
dita con el Registro Civil de Defuncién con
Indicativo Serial No. 11543177 de la Regis-
traduria de Magui-Narifio, y BERCELIA
MARINES DE ANGULO (Q.E.P.D.), quien
en vida se identificaba con cédula de ciu-
dadania No. 27.122.035, fallecida el dia 15
de Septiembre del afio 2020 en la ciudad
de Santiago de Cali - Valle, tal como se
acredita con el Registro Civil de Defuncién
con Indicativo Serial No. 10100103 de la
Notaria DIECIOCHO (18) del Circulo de
Cali - Valle, siendo la ciudad de Cali, su dl-
timo domicilio y asiento principal de sus
negocios. Aceptado el tramite mediante
Acta No. 285 del 02 de SEPTIEMBRE de
2025. Se ordena la citacion de las perso-
nas que tengan derecho a concurrir a la li-
quidacion, por medio de un EDICTO EM-
PLAZATORIO que se publicara en un pe-
riddico de amplia circulacion nacional, se
difundira por una vez en una emisora del
lugar si la hubiere y se fijara por el término
de DIEZ (10) dias en un sitio visible de la
Notaria, en cumplimiento por lo dispuesto
en el articulo 30 del Decreto 1729 de
1988.- El presente Edicto se fija hoy 02 de
SEPTIEMBRE del afio Dos Mil Veinticinco
(2025), siendo las 7:30.A.M.- ALBERTO
VILLALOBOS REYES NOTARIO SEPTIMO
DEL CIRCULO DE CALI ELAB. M. ALEJAN-
DRA BARGAS. Calle 18 Norte No. 5AN -
20 +57 602 660 4465/ 602 660 4466
www.notaria7cali.com.

EDICTO EMPLAZATORIO EL SUSCRITO
NOTARIO SEPTIMO (7) DEL CIRCULO
CALI EMPLAZA A todas las personas que
se consideren con derecho a intervenir
dentro de los Diez (10) dias siguientes a la
publicacion de este EDICTO en Radio y
Prensa, en el TRAMITE NOTARIAL DE
SUCESION INTESTADA DE LOS CAU-
SANTES: HERNAN DE JESUS GIL VELEZ
(Q.E.P.D.), quien en vida se identificaba
con cédula de ciudadania No. 3.309.376,
fallecido el dia 08 de Marzo del afio 2025
en Medellin- Antioquia, tal como se acre-
dita con el Registro Civil de Defuncién con
Indicativo Serial No. 10922536 de la de la
Notaria Quinta (5) del Circulo de
Medellin-Antioquia, y ROSA ELENA CA-
NO DE GIL (Q.E.P.D.), quien en vida se

identificaba con cédula de ciudadania No.
21.381.636, fallecida el dia 25 de Julio del
aflo 1990 en Medellin- Antioquia, tal co-
mo se acredita con el Registro Civil de De-
funcion con Indicativo Serial No. 839766
de la Notaria Dieciséis (16) del Circulo de
Medellin- Antioquia, siendo la ciudad de
Cali, su Gltimo domicilio y asiento princi-
pal de sus negocios. Aceptado el tramite
mediante Acta No. 278 del 25 de AGOS-
TO de 2025. Se ordena la citacion de las
personas que tengan derecho a concurrir
a la liquidacion, por medio de un EDICTO
EMPLAZATORIO que se publicard en un
periédico de amplia circulacién nacional,
se difundira por una vez en una emisora
del lugar si la hubiere y se fijard por el tér-
mino de DIEZ (10) dias en un sitio visible
de la Notaria, en cumplimiento por lo dis-
puesto en el articulo 3o del Decreto 1729
de 1988.- El presente Edicto se fija hoy 25
de AGOSTO del afio Dos Mil Veinticinco
(2025), siendo las 7:30.A.M.- ALBERTO
VILLALOBOS REYES NOTARIO SEPTIMO
DEL CIRCULO DE CALI ELAB. M. ALEJAN-
DRA BARGAS.- Calle 18 Norte No. 5AN -
20 +57 602 660 4465/ 602 660 4466
www.notaria7cali.com.

EDICTO EMPLAZATORIO EL SUSCRITO
NOTARIO SEPTIMO (7) DEL CIRCULO
CALI EMPLAZA A todas las personas que
se consideren con derecho a intervenir
dentro de los Diez (10) dias siguientes a la
publicacion de este EDICTO en Radio y
Prensa, en el TRAMITE NOTARIAL DE
SUCESION INTESTADA DE LOS CAU-
SANTES: JULIO CESAR GRISALES SAN-
CHEZ (Q.E.P.D.), quien en vida se identifi-
caba con cédula de ciudadania No.
14.437.878, fallecido el dia 02 de Sep-
tiembre del afio 2001 en la ciudad de Cali,
tal como se acredita con el Registro Civil
de Defuncién con Indicativo Serial No.
04158433 de la Notaria NOVENA (9) del
Circulo de Cali, lugar de su Ultimo domici-
lio y asiento principal de sus negocios, y
FLOR DE MARIA OSPINA (Q.E.P.D.),
quien en vida se identificaba con cédula
de ciudadania No. 38.997.960, fallecida el
dia 18 de Febrero del afio 2025 en la ciu-
dad de Santiago de Cali - Valle, tal como
se acredita con el Registro Civil de Defun-
cion con Indicativo Serial No. 11260782 de
la Notaria OCTAVA (8) del Circulo de Ca-
li - Valle, siendo la ciudad de Cali, su Ulti-
mo domicilio y asiento principal de sus
negocios. Aceptado el tramite mediante
Acta No. 284 del 02 de SEPTIEMBRE de
2025. Se ordena la citacion de las perso-
nas que tengan derecho a concurrir a la li-
quidacion, por medio de un EDICTO EM-
PLAZATORIO que se publicara en un pe-
riddico de amplia circulacion nacional, se
difundira por una vez en una emisora del
lugar si la hubiere y se fijara por el término
de DIEZ (10) dias en un sitio visible de la
Notaria, en cumplimiento por lo dispuesto
en el articulo 30 del Decreto 1729 de
1988.- El presente Edicto se fija hoy 02 de
SEPTIEMBRE del afio Dos Mil Veinticinco
(2025), ALBERTO VILLALOBOS REYES
NOTARIO SEPTIMO DEL CIRCULO DE
CALI ELAB. M. ALEJANDRA BARGAS.-
Calle 18 Norte No. 5AN-20 +57 602 660
4465/602 660 4466 www.notaria7cali
.com.

EDICTO LA (EL) SUSCRITA(O) NOTA-
RIA(O) NOVENA(O) DEL CIRCULO DE
CALI EMPLAZA . A TODAS LAS PERSO-
NAS QUE SE CONSIDEREN CON DERE-
CHO A INTERVENIR DENTRO DE LOS
DIEZ (10) DIAS SIGUIENTES A LA PUBLI-
CACION DEL PRESENTE EDICTO, EN EL
PERIODICO ANTE EL TRAMITE NOTA-
RIAL DE LIQUIDACION DE SUCESION
INTESTADA DE GELBER ELIAS PEREA
GARCIA, C.C.No. 14.987.647, QUIEN FA-
LLECIO EN CALI, EL 15 DE ENERO DE
2.025. ACEPTADO EL TRAMITE RESPEC-
TIVO EN ESTA NOTARIA MEDIANTE
ACTA No 76 DE FECHA 5 DE SEPTIEM-
BRE DE 2025, SE ORDENA PUBLICACION
DE ESTE EDICTO EN EL PERIODICO DE
AMPLIA CIRCULACION NACIONAL Y EN
UNA RADIODIFUSORA LOCAL, EN
CUMPLIMIENTO DE LOS DISPUESTO
POR EL ARTICULO 30. DEL DECRETO
902 DE 1988, ORDENANDOSE ADEMAS
SU FIJACION EN LUGAR VISIBLE DE LA
NOTARIA POR EL TERMINO DE DIEZ
(10) DIAS - EL PRESENTE EDICTO SE FUA
HOY CINCO (5) DIAS DEL MES DE SEP-
TIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICIN-
CO (2025), A LAS 8:30 A M LA (EL) NO-
TARIA ( 0) SANDRA PATRICIA TOBAR

PEREZ NOTARIA NOVENA DEL CIRCULO
DE CALI-ENCARGADA.

MARIA SOL SINISTERRA ALVAREZ NO-
TARIA CATORCE DEL CIRCULO DE CALI
Calle 9 # 8-74 PBX 884-1476 Fax 889-
6418 EDICTO, LIQUIDACION DE HEREN-
CIA EL NOTARIO CATORCE (14) DEL
CIRCULO DE CALI, EMPLAZA: A todas las
personas que se consideren con derecho a
intervenir (dentro del presente EDICTO
en el periodico , en el tramite notarial de
iquidacion de RUTH MARIA ARANA DE
HERRERA, identificado (a) en vida con la
cedula de ciudadania numero 29.989.567
expedida en ZARZAL (VALLE), quien fa-
llecio en Palmira-Valle, el dia TRES (03)
del mes de OCTUBRE del afio DOS MIL
DIECISIETE (2.017), Aceptado el tramite
respectivo en esta Notaria mediante AC-
TA No 103 de fecha NUEVE (09) de SEP-
TIEMBRE de DOS MIL VEINTICINCO
(2.025). Se ordena la publicacion de este
EDICTO en un periodico de circulacion
nacional su difusion por una vez en una
emisora local, en cumplimiento de lo dis-
puesto por el Articulo 30. del Decreto
1729 de 1.989, ordenandose ademas su fi-
jacion en un lugar visible de la Notaria por
el termino de Diez (10) dias. LA NOTA-
RIA, MARIA SOL SINISTERRA ALVAREZ
NOTARIA CATORCE (14) DE CALI ES
CRITURACION@NOTARIACALI.COM

AVISO: COMUNICACION de Intencidon
del Estado de adelantar el Saneamiento
Automatico del predio NMVVCACP_
UF1.128. La AGENCIA NACIONAL DE IN-
FRAESTRUCTURA, identificada con NIT
830.125.99679, Agencia Nacional Estatal
de Naturaleza Especial, del sector descen-
tralizado de la Rama Ejecutiva del Orden
Nacional, con personeria juridica, patri-
monio propio y autonomia administrativa,
financiera y técnica, adscrita al Ministerio
de Transporte, creada mediante el Decre-
to N2 4165 del 3 de noviembre de 2011, ha
delegado en la Sociedad CONCESIONA-
RIA RUTAS DEL VALLES.A.S., en virtud
del Contrato de Concesidn bajo el esque-
ma de APP No. 01 del 9 de junio de 2021y
el articulo 34 de la Ley 105de 1993, la Ges-
tion Predial entendida como el proceso
conducente a obtener la titularidad y dis-
ponibilidad de todos los predios declara-
dos de utilidad publica e interés social
mediante la Resolucién No. 20202000
012205 del 8 de septiembre de 2020 y
que hacen parte del Proyecto Nueva Malla
Vial del Valle del Cauca - Corredor Acce-
sos Cali y Palmira, a favor de la AGENCIA-
NACIONAL DE IN FRAESTRUCTURA, de
conformidad con lo cual se encuentra fa-
cultada para adelantar el Saneamiento
Automético de que trata el articulo 21 de
la Ley 1682de 2013, reglamentado por el
Decreto 737de 2014 y Decreto 1079 de
2015 Parte 4, Titulo2 expedido por el Mi-
nisterio de Transporte, se permite infor-
mar que se requiere adquirir una area de
terreno que se codifica con la Ficha Pre-
dial No. NMVVCACP_UF1_128 que hace
parte del predio de mayor extensién de-
nominado San José, municipio de Palmira,
departamento del Valle del Cauca, identi-
ficado con la cédula catastral
76520000100

0000040010000000000 y matricula
inmobiliaria ndmero 378-1919 de la Ofici-
na de Registro de Instrumentos Publicos
de Palmira, matricula inmobiliaria en el
cual se identificé que dicho predio se en-
cuentra afectado por la siguiente servi-
dumbre: (i) - Servidumbre de aguas, cons-
tituida mediante escritura publica No.
2444 del 5 de diciembre de 1962 de la no-
taria 1 de Palmira, De: Hacienda San José
SA, A: Maria Sierra viuda de Goémez, re-
gistrada en la anotacién No 004 de la Ma-
tricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Ofi-
cina de Registro de Instrumentos Piblicos
de Palmira, situacién que no permite con-
solidar el derecho de dominio a favor de la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAES-
TRUCTURA - ANI, razén por la cual se so-
licité a la Oficina de Registro de Instru-
mentos Publicos de Palmira la inscripcion
en la Columna 09 OTROS de la Matricula
Inmobiliaria No. 378-1919 la intencidn de
la AGENCIA NACIONAL DE INFRAES-
TRUCTURA - ANI de dar aplicacion a la fi-
gura del saneamiento automatico de que
trata el articulo 21 de la Ley 1682 de 2013,

reglamentado por el Decreto 737 de 2014
y Decreto 1079 de 2015 Parte 4, Titulo 2
expedido por el Ministerio de Transporte.
Que, en cumplimiento a lo estipulado en
las normas citadas, se comunica por el
presente AVISO que la CONCESIONARIA
RUTAS DEL VALLE S.A.S., como entidad
delegataria de la AGENCIA NACIONAL
DE INFRAESTRUCTURA - ANI, adelantara
el saneamiento automatico respecto al
predio requerido. El aviso se difundira a
través de un medio de comunicacion de
amplia difusion en el lugar de ubicacidn
del inmueble. Atentamente, JORGE LI-
BARDO DUARTE BALLESTEROS, Gerente
General Concesionaria Rutas del Valle
SAS Delegataria de la Agencia Nacional
de Infraestructura.

In the matter of: Antonella Bedoya-
Escobar To: Geovani Bedoya Cadavid Any
unnamed or unknown parent and perso-
nas interested in a petition for the adop-
tion of said child and to the Department of
Children and Families of said Common-
wealth. A petition has been presented to
said court by: Marcus Paul Eckensberger
of West Barnstable, MA Andrea Dayane
Eckensberger-Escobar of West Barnsta-
ble, MA Requesting for leave to adopt said
child and that the name of the child be
changed to Antonella Eckensberger-
Escobar Barnstable Probate and Family
Court 3195 Main St PO Box 346 Barnsta-
ble, MA 02630 (508) 375-6710 If you ob-
ject to this adoption you are entitled to the
appointment of an attorney if you are an
indigent person. An indigent person is de-
fined by SJC Rule 3:10. The definition in-
cludes but is not limited to persons recei-
ving TAFDC, EACDC, poverty related ve-
teran's benefits, Medicaid, and SSI. The
Court will determine if you are indigent.
Contact an Assistant Judicial Case Mana-
ger or Adoption Clerk of the Court on or
before the date listed below to obtain the
necessary forms. IF YOU DESIRE TO OB-
JECT THERETO, YOU OR YOUR ATTOR-
NEY MUST FILE A WRITTEN APPEARAN-
CE IN SAID COURT AT: Barnstable ON
OR BEFORE TEN O'CLOCK IN THE MOR-
NING (10:00 AM) ON: 10/17/2025 WIT-
NESS, hon. Susan Sard Tierney, First Justi-
ceof this Court.

Notaria 2 SUPERINTENDENCIA DE NO-
TARIADO Y REGISTRO La guarda de la fe
pdblica Vigilada por la Superintendencia
de Notariado y Registro EDICTO EMPLA-
ZA A todas las personas que se conside-
ren con derecho a intervenir, dentro de los
diez (10) dias siguientes a la fijacion del
presente edicto, en el tramite notarial de
sucesion intestada del (la) (los) causante
(s) ACEPTAR, la solicitud de SUCESION y
liquidacion de herencia intestada del (la)
(los) causante(s) Sefior (a) (es) CRUZ
ELISA CASTANO DE ARANGO con C.C.
29.446.873 quien(es) falleciera(n) el 27
de mayo de 2025, siendo Cartago el lugar
de su ultimo domicilio y asiento principal
de sus negocios. Aceptado el tramite res-
pectivo en este Despacho el dia 05 de
septiembre de 2025 mediante Acta Nro.
113. Se ordena la publicacién de éste edic-
to la cartelera de este despacho, en cum-
plimiento de lo dispuesto por el Articulo 3
del Decreto 902 de 1.988, en lugar visible
de la Notaria por el término de diez (10)
dias. Se fija el presente edicto hoy cinco
(05) de septiembre del afio Dos Mil Vein-
ticinco (2.025). siendo las 8:00 A.M. La
Notaria Segunda Encargada del Circulo:
MARIA MARGARETH CORREA VELEZ
Direccién: Carrera 4 No. 11-82 Teléfonos
2142000 y 2142001, Email: notariados
cartago@gmail.com Elabord: JDFC

Notaria 2 SUPERINTENDENCIA DE NO-
TARIADO Y REGISTRO La guarda de la fe
publica Vigilada por la Superintendencia
de Notariado y Registro EDICTO EMPLA-
ZA A todas las personas que se conside-
ren con derecho a intervenir, dentro de los
diez (10) dias siguientes a la fijacion del
presente edicto, en el tramite notarial de
sucesion intestada del (la) (los) causante
(s) ACEPTAR, la solicitud de SUCESION y
liquidacién de herencia intestada del (la)
(los) causante(s) Sefor (a) (es) FRAN-
CISCO ANTONIO POSADA CARDONA
con C.C. 2.466.751 quien(es) falleciera(n)
el 05 de junio de 2018, y JUANA DE JESUS
BONILLA OSORIO con C.C 42.750.667
quien(es) falleciera(n) el 14 de febrero de
2014, siendo Cartago el lugar de su Ultimo
domicilio y asiento principal de sus nego-

cios. Aceptado el tramite respectivo en
este Despacho el dia 05 de septiembre de
2025 mediante Acta Nro. 112. Se ordena la
publicacidn de éste edicto la cartelera de
este despacho, en cumplimiento de lo dis-
puesto por el Articulo 3 del Decreto 902
de 1.988, en lugar visible de la Notaria por
el término de diez (10) dias. Se fija el pre-
sente edicto hoy cinco (05) de septiem-
bre del afio Dos Mil Veinticinco (2.025).
siendo las 8:00 A.M. La Notaria Segunda
Encargada del Circulo: MARIA MARGA-
RETH CORREA VELEZ Direccién: Carrera
4 No. 11-82 Teléfonos 2142000 y
2142001, Email: notariadoscartago
@gmail.com

Notaria 2 SUPERINTENDENCIA DE NO-
TARIADO Y REGISTRO La guarda de la fe
pdblica Vigilada por la Superintendencia
de Notariado y Registro EDICTO EMPLA-
ZA A todas las personas que se conside-
ren con derecho a intervenir, dentro de los
diez (10) dias siguientes a la fijacion del
presente edicto, en el trdmite notarial de
sucesion intestada del (la) (los) causante
(s) ACEPTAR, la solicitud de SUCESION y
liquidacion de herencia intestada del (la)
(los) causante(s) Sefior (a) (es) IRENE
RESTREPO PALACIO con C.C.
29.452.574 quien(es) falleciera(n) el 20
de diciembre de 2024, siendo Cartago el
lugar de su ultimo domicilio y asiento
principal de sus negocios. Aceptado el
tramite respectivo en este Despacho el
dia 05 de septiembre de 2025 mediante
Acta Nro. 111. Se ordena la publicacién de
éste edicto la cartelera de este despacho,
en cumplimiento de lo dispuesto por el
Articulo 3 del Decreto 902 de 1.988, en
lugar visible de la Notaria por el término
de diez (10) dias. Se fija el presente edicto
hoy cinco (05) de septiembre del afio Dos
Mil Veinticinco (2.025). siendo las 8:00
A.M. La Notaria Segunda Encargada del
Circulo: MARIA MARGARETH CORREA
VELEZ Direccion: Carrera 4 No. 11-82 Te-
|éfonos 2142000 y 2142001. Email: nota
riadoscartago@gmail.com Elabord: JDFC

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO EDICTO LA SUSCRITA NOTA-
RIA UNICA DEL CIRCULO DE LA VICTO-
RIA, VALLE DEL CAUCA EMPLAZA: A
quienes se consideren con derecho a in-
tervenir en el tramite de liquidacién suce-
soral del causante, AURELIANO CALDE-
RON, fallecido el dia 21 de NOVIEMBRE
de 2020, en el municipio de Ginebra Va-
lle, quien en vida se identificaba con el nu-
mero de cédula 2.342.131 de Mariquita
Tolima. El Gltimo domicilio de la causante
fue el municipio de La Victoria - Valle.
Aceptado el trdmite en esta Notaria, me-
diante Acta No 88 de fecha 05 de sep-
tiembre de (2025). En cumplimiento del
Decreto 902 de 1.988, se fija este Edicto
en un lugar visible de la Notaria, por el tér-
mino de diez (10) dias y se ordena su pu-
blicacion en un periddico de amplia circu-
lacion en la regin, por una vez dentro de
dicho termino y por una EMISORA que se
escuche en esta localidad, un dia el fin de
semana, dentro de dicho termino. El pre-
sente Edicto se fija hoy 05 de septiembre
de (2025), siendo las 8:00 A.M. Y se des-
fijara el dia 16 de septiembre del 2025,
siendo las 6:00 P.M. DRA. MARIA CAR-
MENZA JARAMILLO MORENO Notaria
Unicadel Circulo de La Victoria.

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO EDICTO LA SUSCRITA NOTA-
RIA UNICA DEL CIRCULO DE LA VICTO-
RIA, VALLE DEL CAUCA EMPLAZA: A
quienes se consideren con derecho a in-
tervenir en el tramite de liquidacién suce-
soral del causante, LUIS EDUARDO DU-
QUE CORREA, fallecido el dia 18 de abril
de 2018, en el municipio de Tulua Valle,
quien en vida se identificaba con el ndme-
ro de cédula 6.355.262. El Gltimo domici-
lio de la causante fue el municipio de La
Victoria - Valle. Aceptado el tramite en
esta Notaria, mediante Acta No 83 de fe-
cha 02 de septiembre de (2025). En cum-
plimiento del Decreto 902 de 1.988, se fija
este Edicto en un lugar visible de la Nota-
ria, por el término de diez (10) dias y se
ordena su publicacién en un periddico de
amplia circulacion en la regidn, por una
vez dentro de dicho termino y por una
EMISORA que se escuche en esta locali-
dad, un dia el fin de semana, dentro de di-
cho termino. El presente Edicto se fija hoy
02 de septiembre de (2025), siendo las
8:00 AM. Y se desfijara el dia 12 de sep-
tiembre del 2025, siendo las 6:00 P.M.

DRA. MARIA CARMENZA JARAMILLO
MORENO Notaria Unica del Circulo de La
Victoria.

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO EDICTO LA SUSCRITA NOTA-
RIA UNICA DEL CIRCULO DE LA VICTO-
RIA, VALLE DEL CAUCA EMPLAZA: A
quienes se consideren con derecho a in-
tervenir en el trdmite de liquidacion suce-
soral de los causantes, ANABEIBA MA-
DRIGAL DE MONTES, fallecida el dia 27
de OCTUBRE de 2024, en el municipio de
Versalles Valle, quien en vida se identifi-
caba con el niimero de cédula 24.925.483
y JOSE JESUS MONTES GIL, fallecido el
dia 22 de febrero de 2012, en el municipio
de Versalles Valle, quien en vida se identi-
ficaba con el niimero de cédula 2.653.713.
El dltimo domicilio de la causante fue el
municipio de La Victoria - Valle. Aceptado
el tramite en esta Notaria, mediante Acta
No 87 de fecha 05 de septiembre de
(2025). En cumplimiento del Decreto 902
de 1.988, se fija este Edicto en un lugar vi-
sible de la Notaria, por el término de diez
(10) dias y se ordena su publicacién en un
periédico de amplia circulacion en la re-
gion, por una vez dentro de dicho termino
y por una EMISORA que se escuche en es-
ta localidad, un dia el fin de semana, den-
tro de dicho termino. El presente Edicto se
fija hoy 05 de septiembre de (2025), sien-
do las 8:00 AM. Y se desfijara el dia 16 de
septiembre del 2025, siendo las 6:00 P.M.
DRA. MARIA CARMENZA JARAMILLO
MORENO Notaria Unica del Circulo de La
Victoria.

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO La guarda de la fe publica. No-
taria 1 NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO
DE CARTAGO (VALLE). DR. GERARDO
EDINSON PENILLA ROMERO. NIT.
#16.212.512-8 EDICTO EL SUSCRITO NO-
TARIO PRIMERO DEL CIRCULO DE CAR-
TAGO - VALLE EMPLAZA A todas las
personas que se crean con derecho a in-
tervenir dentrg del TRAMITE NOTARIAL
DE LA SUCESION INTESTADA DE EL (LA)
(LOS) CAUSANTE (S) ‘EDINSON ACEVE-
DO RAYQ', quien en vida se identificaba
con la cédula de ciudadania nimero
16.211.580, fallecido el dia ocho (08) de
noviembre del afio 2020, en Hauts de Sei-
ne Rueil Malmaison (Francia), siendo su
ultimo domicilio y asiento principal de sus
negocios la ciudad de Cartago, iniciada
mediante Acta No. 80 de fecha cinco (05)
de septiembre del 2025. Se ORDENA LA
PUBLICACION DE ESTE EDICTO, en pe-
riddico de Amplia Circulacién Nacional, y
en radiodifusora local, en cumplimiento
de lo dispuesto en el Articulo 3. Decreto
902 de 1.988. ORDENESE, ademés de su
fijacién en un lugar visible de la Notaria
por termino de Diez (10) dias. Exento de
Sellos Decreto 2150 de 1995. Articulo 20
Ley 962 de 2.005. El Presente EDICTO, se
fija hoy ocho (08) de septiembre del Dos
Mil Veinticinco (2025), siendo las 8:00
A.M. DR. GERARDO EDINSON PENILLA
ROMERO NOTARIO. Carrera 3 # 12-100
Cel: 3148681990 primeracartago@super
notariado.gov.co

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO La guarda de la fe publica. No-
taria 1 NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO
DE CARTAGO (VALLE). DR. GERARDO
EDINSON PENILLA ROMERO. NIT.
#16.212.512-8 EDICTO EL SUSCRITO NO-
TARIO PRIMERO DEL CIRCULO DE CAR-
TAGO - VALLE EMPLAZA A todas las
personas que se crean con derecho a in-
tervenir dentrg del TRAMITE NOTARIAL
DE LA SUCESION INTESTADA DE EL (LA)
(LOS) CAUSANTE (S) 'DIEGO NICOLAS
CARVAJAL HERRERA', quien en vida se
identificaba con la cédula de ciudadania
nimero 10.114.298, fallecido el dia siete
(07) de junio del afio 2020, en Pereira
(Risaralda), siendo su ultimo domicilio y
asiento principal de sus negocios la ciu-
dad de Cartago, iniciada mediante Acta
No. 81 de fecha cinco (05) de septiembre
del 2025. Se ORDENA LA PUBLICACION
DE ESTE EDICTO, en periédico de Amplia
Circulacién Nacional, y en radiodifusora
local, en cumplimiento de lo dispuesto en
el Articulo 3. Decreto 902 de 1.988. OR-
DENESE, ademas de su fijacién en un lu-
gar visible de la Notaria por termino de
Diez (10) dias. Exento de Sellos Decreto
2150 de 1995. Articulo 20 Ley 962 de
2.005. El Presente EDICTO, se fija hoy
ocho (08) de septiembre del Dos Mil
Veinticinco (2025), siendo las 8:00 A.M.
DR. GERARDO EDINSON PENILLA RO-
MERO NOTARIO. Carrera 3 # 12-100 Cel:
3148681990 primeracartago@supernota
riado.gov.co
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Contrato de Concesién No. 001 de 2021
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|.  IDENTIFICACION DEL TITULAR INSCRITO:

TITULAR IDENTIFICACION PORCENTAJE CAPACIDAD

DE PARA
PARTICIPACION CONTRATAR

HACIENDA SAN JOSE S.A. NIT 891300233-1 100% CAPACIDAD
Representante Legal:
JORGE HERNAN MESA

CAICEDO
C.C. 16.251.537

PLENA

De la lectura del Certificado de Existencia y Representacion Legal de fecha 28 de mayo de
2024, expedido por la Camara de Comercio de Palmira a las 17:30:51:

Por Escritura Publica No. 1861 del 28 de agosto de 1961 de la Notaria
Primera de Palmira, inscrito en esta Camara de Comercio el 05 de
septiembre de 1961, con el No. 2882 del Libro IX, se inscribi6 LA
TRANSFORMACION DE SOCIEDAD LIMITADA A SOCIEDAD ANONIMA,
CAMBIANDO SU DENOMINACION DE HACIENDA SAN JOSE LIMITADA
A HACIENDA SAN JOSE S.A.

A la junta directiva corresponde, autorizar al gerente para todo acto o
contrato cuya cuantia sea indeterminada o superior al equivalente a
ciento cincuenta (150) salarios minimos legales mensuales vigentes al
celebrarse el acto o contrato; lo mismo que para adquirir, enajenar,
hipotecar, gravar o limitar bienes raices, aun cuando la cuantia en el caso
de estas cinco Ultimas operaciones no supere el equivalente a los ciento
cincuenta (150) salarios minimos legales mensuales vigentes en ese
momento el gerente es el mandatario general de la sociedad y por lo tanto
tiene la personeria juridica de ella, toca a el manejar la sociedad en forma
comercial y con el cuidado e interés que debe ponerse a los negocios
propios.
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Asi mismo, dentro de las atribuciones especiales del gerente se encuentran
las siguientes: A) ejecutar y hacer ejecutar los acuerdos, resoluciones y
decisiones de la asamblea general de accionistas y de la junta directiva, b)
celebrar contratos relacionados con la marcha de la sociedad, cifiéndose a
los estatutos y a la reglamentacion que dentro de los mismos estatutos
establezca la junta directiva. C) constituir mandatarios que obren bajo su
responsabilidad y representen a la sociedad en caso de que fuere necesario.
D) transigir o someter a la decision de arbitros las cuestiones o negocios a
los cuales sean necesario alguno de estos procedimientos previo concepto
favorable de la junta directiva; ) expedir y firmar con el secretario los titulos
de acciones o certificados, segun el caso. F) mantener informada a la junta
directiva de los negocios, operaciones y marcha de la sociedad y responder
de la buena marcha de todas las operaciones y oficinas y dirigir la
contabilidad y correspondencia. G) servir de érgano de comunicacion de la
sociedad, de la asamblea general de accionistas y de la junta directiva,
cuando para los dos ultimos casos no lo fueren el presidente y el secretario.
H) cumplir con todos los deberes y obligaciones que le imponen los estatutos,
reglamentos acuerdos, resoluciones y decisiones de la sociedad. 1) nombrar
los empleados cuyo nombramiento no corresponda a la junta directiva o a la
asamblea general de accionistas Y fijarles las asignaciones, tanto cuenta a
la junta directiva. J) las demas funciones que le correspondan por ley y por
estatutos, lo mismo que aquellas le asignen la asamblea general y la junta
directiva el gerente tendra dos suplentes, primero y segundo para que
lo reemplacen en su orden en sus faltas o ausencias con iguales
atribuciones y limitaciones.

Por lo que en virtud de lo anterior, y en el evento que el valor comercial de la zona de terreno
gue se requiere para la ejecucion del proyecto vial, sea superior al equivalente a ciento
cincuenta (150) salarios minimos legales mensuales vigentes, debera el Representante
Legal de la sociedad estar debidamente autorizado por la Junta Directiva, para suscribir
documentos de negociacion tales como promesa de compraventa, acta de entrega y
escritura publica de venta, entre otros, para poder representar a la sociedad HACIENDA
SAN JOSE S.A. y disponer del predio objeto de negociacién, con autorizacion respectiva.

Il. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

a. Juridica:

DIRECCION DEL
INMUEBLE

Titulos: lote de terreno de mayor extension, ubicado en
jurisdiccion del Municipio de Palmira, Departamento del
Valle del Cauca

Matricula inmobiliaria;: SIN DIRECCION SAN JOSE,
Municipio de Palmira.
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Catastro/IGAC: Corregimiento de Agua Clara, Municipio de
Palmira, Departamento del Valle del Cauca

MUNICIPIO Palmira
MATRICULA

INMOBILIARIA 378-1919
OFICINA DE REGISTRO

DE INSTRUMENTOS Palmira

PUBLICOS

CEDULA CATASTRAL

765200001000000040010000000000

NUMERO FICHA

NMVVCACP_UF1_128

PREDIAL
AREAS ACTUALES
Catastral 6.251.765,00m?
Titulos 8.498.781, 09 m?
T . No se realiza levantamiento topogréfico del predio objeto de
opografica

estudio, ya que se trata de una compra parcial.

CONFRONTACION DE
INFORMACION DE
AREAS

La Escritura Publica No 783 del 03 de mayo de 2004,
otorgada por la Notaria Segunda de Palmira, indica un area
del predio de 8.498.781, 09 m?, la ficha catastral indica un
area de 6.251.765 m? y registro 1 y 2 sefialan un area de
6.251.764, m?, pese a la diferencia entre las areas
sefaladas, por tratarse de una venta parcial, no se debera
dar aplicacién a la “Actualizacion de cabida y linderos”,
establecida en el articulo 26 de la ley 1682 de 2013 y al
procedimiento que fij6 el IGAC para desarrollar dicho
tramite mediante la Resolucién 0193 de 2014 o la norma
gue la modifique, sustituya derogue o adicione.

Nota: Si bien es cierto el numeral 4.4, (c), (i), (1) del
Apéndice Técnico 7 del Contrato de Concesion No. 01 de
2021 sefala lo siguiente:

“(...) De no existir correlaciéon entre la informacion
derivada del Estudio de Titulos y la informacion
técnica y catastral cuando se trate de compras
totales, el Concesionario aplicara el procedimiento
previsto para la actualizacién de cabida y/o Linderos
de acuerdo con lo previsto en la Resoluciéon IGAC 193
de 2014 yl/o las normas que la reglamenten,
modifiquen o sustituyan”.

Debe sefialarse que, en el evento que la Oficina de
Instrumentos Publicos competente, determine que se debe
adelantar el tramite de Actualizacion de Cabida y Linderos
cuando se trate de compras parciales, el mismo se
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efectuara conforme a las obligaciones contractuales y la
normatividad que regule la materia.

DESCRIPCION Y
LINDEROS GENERALES

Tomados de la Escritura Puablica No 783 del 03 de mayo de
2004, otorgada por la Notaria Segunda de Palmira, sus
linderos son:

“(...) NORTE, en parte (Mojon 4 a Mojon 5) en una distancia
de 158,15m en parte con la suerte 37 de la Hacienda San
José de propiedad de Hacienda San José S.A. por el
ORIENTE, (Mojon 1 a Mojén 2) en una distancia de 38,97m
con la Escuela José Maria Calvache y (Mojon 3 a Mojon 4)
en una distancia de 30.48 metros con el callején balastado
via acueducto.; por el OCCIDENTE, (Mojén 5 a Mojon 6) en
una distancia de 73, 39m con la Suerte 37 de Hacienda San
José de propiedad de Hacienda San José .S.A. por el SUR,
(Mojon 6 al Mojon 1) en una distancia de 130.11m con la
carrera primera del Barrio San José y (Mojén 2 a Mojon 3)
en una distancia de 29,68 m con la Escuela José Maria
Calvache.”.

b.

Técnica:

FICHA PREDIAL

NMVVCACP_UF1 128 de fecha 31 de mayo de 2024

Area Total Terreno

8.498.781, 09 m?

Area Requerida 4.313,72 m?

Area Remanente No 0,00 m?

Desarrollable

Area Sobrante 8.494.467,37 m?

Area Total Requerida 4.313,72 m?
TIPO DE PREDIO RURAL

LINDEROS
ESPECIFICOS

De acuerdo con la Ficha Predial NMVVCACP_UF1 128 de
fecha 31 de mayo de 2024, elaborada por la Concesionaria
Rutas del Valle SAS, los linderos especificos son los
siguientes:

Por el Norte: Linda con CALLE 31 (1-2), en longitud
11,88m. Por el Sur: Linda con predio de HACIENDA SAN
JOSE S.A. (MISMO PREDIO - AREA SOBRANTE) (13-15),
en longitud 31,78m. Por el Oriente: Linda con predio de
HACIENDA SAN JOSE S.A. (MISMO PREDIO - AREA
SOBRANTE) (2-13), en longitud 287,44 m. Por el
Occidente: Linda con VIA PALMIRA - CANDELARIA (15-
28,1) en longitud 291,89m.
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. SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE:

a. Titular del derecho real de dominio vy porcentaje de participacion.

La titular del Derecho Real de Dominio del predio que figura inscrita en la Matricula
Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira,
es la sociedad HACIENDA SAN JOSE S.A., identificada con el NIT 891300233-1,
representada legalmente por el sefior JORGE HERNAN MESA CAICEDO, identificado con
cédula de ciudadania No 16.251.537, quien podra notificarse de la Oferta Formal de
Compra, presentar observaciones, suscribir documentos de negociacion tales como
promesa de compraventa, acta de entrega y escritura publica de venta, entre otros, para
poder representar a la sociedad HACIENDA SAN JOSE S.A. y disponer del predio objeto
de negociacion, para lo cual debera contar con la autorizacion respectiva de la Junta
Directiva, teniendo en cuenta que para todo acto o contrato cuya cuantia sea
indeterminada o superior al equivalente a ciento cincuenta (150) salarios minimos
legales mensuales vigentes al celebrarse el acto o contrato; lo mismo que para adquirir,
enajenar, hipotecar, gravar o limitar bienes raices, aun cuando la cuantia en el caso de
estas cinco Ultimas operaciones no supere el equivalente a los ciento cincuenta (150)
salarios minimos legales mensuales.

b. Tradiciones:

Ultima tradicion:

La sociedad HACIENDA SAN JOSE S.A., identificada con el NIT 891300233-1,
representada legalmente en la actualidad por el sefior JORGE HERNAN MESA CAICEDO,
identificado con cédula de ciudadania No 16.251.537-9, adquiri6 el 100% del derecho real
de dominio y posesién material sobre el bien inmueble identificado con Matricula
Inmobiliaria 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira, por el
aporte que efectuaron a la sociedad los sefiores ADOLFO BUENO MADRID, WALTER C.
EDER, ITALIA CERRUTI DE EDER, LUISA EDER DE MEJIA, CECILIA CAICEDO DE
EDER, MARY EDER DE GARCES, las sociedades CARBONERA S.A., EDER Y
COMPANIA LIMITADA, EMPRESAS NORVILLA, SOCIEDAD EN COMANDITA POR
ACCIONES, GUARANTY TRUST COMPANY OF NEW YORK FIDUCIARIO DE LOS
FIDEICOMISARIOS CREADOS POR EDITH LOBO A FAVOR DE CLARITA L. COLLINS
Y WALTER E. LOBO, SUCESION DE LUISA E. JACOBS MANDU ANS TALT, de un
inmueble que fue adjudicado en comun y proindiviso, con el pleno dominio y posesién sobre
el globo de tierra, con todas sus anexidades, usos, dependencias y mejoras, ubicado en
jurisdiccién del Municipio de Palmira, con una cabida inicial aproximada de 1348 fanegadas
con 7625 varas cuadradas, acto que se protocolizé a través de la Escritura Pablica No
6066 del 30 de noviembre de 1959, otorgada por la Notaria Primera de Cali, registrada en
la anotacién No. 002 de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Palmira.
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Lote de terreno que después de varias ventas parciales quedo con una cabida superficiaria
de 849 hectareas con 8.781,09 metros cuadrados o 8.498.781,09 metros cuadrados,
conforme al tracto sucesivo estudiado.

De acuerdo con lo anterior, la propietaria adquiri6 el predio con el lleno de los requisitos de
la tradicion.

Anteriores Tradiciones:

De acuerdo con el principio del tracto sucesivo del presente inmueble y del estudio de titulos
se procede a realizar la siguiente descripcién, la cual parte del analisis de la Matricula
Inmobiliaria No. 378-1919 la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira:

i. Que con la Escritura Publica No 5442 del 29 de noviembre de 1958, otorgada por
la Notaria Primera de Cali, registrada en la anotacion No. 001 de la Matricula
Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Palmira, EL INGENIO SAN JOSE S.A. EN LIQUIDACION:

a. Adjudicé a los sefiores ADOLFO BUENO MADRID, WALTER C. EDER,
ITALIA CERRUTI DE EDER, LUISA EDER DE MEJIA, CECILIA CAICEDO
DE EDER, MARY EDER DE GARCES, las sociedades CARBONERA S.A.,
EDER Y COMPANIA LIMITADA, EMPRESAS NORVILLA, SOCIEDAD EN
COMANDITA POR ACCIONES, GUARANTY TRUST COMPANY OF NEW
YORK FIDUCIARIO DE LOS FIDEICOMISARIOS CREADOS POR EDITH
LOBO A FAVOR DE CLARITA L. COLLINS Y WALTER E. LOBO,
SUCESION DE LUISA E. JACOBS MANDU ANS TALT, en calidad de
accionistas, el pleno dominio y posesion sobre el globo de tierra, con todas
sus anexidades, usos, dependencias y mejoras, ubicado en jurisdiccion del
Municipio de Palmira, con una cabida aproximada de 1348 fanegadas con
7625 varas cuadradas.!

b. Manifesté en cuanto a servidumbres, que el globo de tierra que se adjudicd,
tiene la carga de ceder con destino a via publica de libre transito en la parte
que la carretera atraviesa dicho lote, la mitad de la zona de terreno que ocupa
la carretera, que parte de la carretera de Palmira a Pradera; asimismo se
indicod que esta zona deberd tener, en todo tiempo una anchura de 12 metros
atodo lo largo de ella, o sea, desde el punto que empalma con la carretera de
Palmira a Pradera hasta el punto donde empalma con la carretera de Palmira
al Bolo.

ii. Que con la Escritura Publica No 6066 del 30 de noviembre de 1959, otorgada por
la Notaria Primera de Cali, registrada en la anotacion No. 002 de la Matricula

! La Ley 33 del 27 de abril de 1905, indica que “La fanegada, unidad de superficie. Es un cuadrado que tiene por cada lado 100 varas.
La fanegada equivale a seis mil cuatrocientos metros cuadrados y se divide en diez mil varas cuadradas.”, por lo que asi las cosas, y al
efectuar las operaciones matematicas correspondientes, las 1348 fanegadas con 7625 varas cuadradas, corresponden a 8.632.080,00 metros
cuadrados 0 863,2080 hectareas.
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Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Palmira, los sefiores, ADOLFO BUENO MADRID, WALTER C. EDER, ITALIA
CERRUTI DE EDER, LUISA EDER DE MEJIA, CECILIA CAICEDO DE EDER,
MARY EDER DE GARCES, las sociedades CARBONERA S.A., EDER Y
COMPANIA LIMITADA, EMPRESAS NORVILLA, SOCIEDAD EN COMANDITA
POR ACCIONES, GUARANTY TRUST COMPANY OF NEW YORK FIDUCIARIO
DE LOS FIDEICOMISARIOS CREADOS POR EDITH LOBO A FAVOR DE
CLARITA L. COLLINS Y WALTER E. LOBO, SUCESION DE LUISA E. JACOBS
MANDU ANS TALT:

a. Constituyeron la sociedad denominada “HACIENDA SAN JOSE LIMITADA”.

b. Aportaron a la sociedad HACIENDA SAN JOSE LIMITADA (hoy en dia
HACIENDA SAN JOSE S.A.) un inmueble que fue adjudicado en comun y
proindiviso, a la totalidad de los accionistas enumerados, con el pleno dominio
y posesion sobre el globo de tierra, con todas sus anexidades, usos,
dependencias y mejoras, ubicado en jurisdiccion del Municipio de Palmira, con
una cabida aproximada de 1348 fanegadas con 7625 varas cuadradas.

Que en linea con lo anterior, y de la tradicion registrada en la Matricula Inmobiliaria
No. 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira, la
sociedad HACIENDA SAN JOSE LIMITADA (hoy en dia HACIENDA SAN JOSE
S.A. efectu6é entre el afio 1964 y el 1984 al 94 ventas parciales, las cuales
guedaron debidamente registradas entre las anotaciones 005 y 098 de la precitada
matricula Inmobiliaria. En el apartado denominado “d. Ventas Parciales” se
relacionan las ventas parciales efectuadas en las anualidades indicadas.

Que con la Escritura Publica No 1295 del 18 de agosto de 1998, otorgada por la
Notaria Unica de Candelaria, registrada en las anotaciones No. 103 y 104 de la
Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Palmira, la sociedad HACIENDA SAN JOSE S.A.:

a. Indic6 que adquirié por aporte que hicieron sus socios, la propiedad de un
inmueble con todas sus edificaciones, terrenos, anexidades, usos,
dependencias y mejoras, denominado “San José”, ubicado en jurisdiccién del
Municipio de Palmira, Departamento del Valle del Cauca, con una cabida o
extension superficiaria inicial de 863 hectareas 2080 metros cuadrados.

b. Manifesté que después de realizadas las ventas parciales de que da cuenta
el certificado de tradicion correspondiente, segun las anotaciones de ventas
parciales registradas en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del
Circulo de Palmira en el folio de matricula inmobiliaria No. 378-1919, el predio
“San José” queda con un area de 856 hectareas 7232, 5 metros cuadrados.
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Vi.

Que con la Escritura Publica No 783 del 03 de mayo de 2004, otorgada por la
Notaria Segunda de Palmira, registrada en la anotacién No. 105 de la Matricula
Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Palmira, la sociedad HACIENDA SAN JOSE S.A.:

a. Transfirio al Municipio de Palmira atitulo de donacién, sin reservarse nada
para si, los derechos de dominio y posesién real y material, que tiene y ejerce
sobre un lote de terreno por un &rea de 10.000 metros cuadrados, situado en
el Corregimiento de Guayabal del Municipio de Palmira, predio que se
desglosé de un lote de terreno de mayor extensién , con una cabida
superficiaria de 850 hectareas con 8.781, 09 metros cuadrados, area que le
queda del desglose de la servidumbre de energia eléctrica de 58.451,41

metros cuadrados.

b. Manifest6 que una vez efectuada el desenglobe del predio donado por esta
escritura, HACIENDA SAN JOSE S.A., queda como duefia de un lote de
terreno de mayor extension, con una cabida superficiaria de 849 hectéareas
con 8.781,09 metros cuadrados.

Que, en virtud de lo anterior, el predio objeto de estudio es el denominado lote de
terreno de mayor extensién con una cabida superficiaria de 849 hectareas con
8.781,09 metros cuadrados o 8.498.781,09 metros cuadrados, ubicado en
jurisdiccién del Municipio de Palmira, Departamento del Valle del Cauca, predio
qgue se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Palmira.

De acuerdo con lo descrito anteriormente, al predio se le realiz6 estudio de tradiciones
superior a 20 afos.

C. Secuencia de Areas:

De acuerdo con la informacion extraida del folio de matricula inmobiliaria y de los titulos
que reposan en este expediente se deduce:

(378-1919)

ubicado en el municipio
de Palmira,

ANO AREA DENOMINACION ESCRITURA PUBLICA
Globo de tierra, con
1348 fanegadas con 7625 todas sus aneX|d_ades, Escritura Publlc_a No 5442
usos, dependencias y|del 29 de noviembre de
1958 varas cuadradas . ;

(378-1919) mejoras, ublcado. en 1958,, otqrgada por la
jurisdiccion del Municipio | Notaria Primera de Cali
de Palmira
Un lote de terreno|Escritura Publica No 6066

1348 fanegadas con 7625 denominado “San José” |del 30 de noviembre de
1959 varas cuadradas

1959, otorgada por la
Notaria Primera de Cali
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Departamento del Valle
del Cauca.
856 hectareas 7232,5 Un lote de terreno
metrés%é:_ul%dlge;dos. denominado “San José” | Escritura Publica No 1295
1998 ubicado en el municipio | del 18 de agosto de 1998,
A de Palmira, | otorgada por la Notaria
Nota: Area sobrante luego . :
Departamento del Valle | Unica de Candelaria
de restarle las 94 ventas
: : del Cauca.
parciales realizadas
849 hectareas con | Lote de terreno de mayor . .
8.781,09 metros | extension, ubicado en el Escritura Publica No 783
2004 | cuadrados municipio de Palmira del 03 de mayo de 2004’
' '|otorgada por la Notaria
Departamento del Valle Sequnda de Palmira
(378-1919) del Cauca. 9

d. Ventas Parciales:

El predio objeto de estudio identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira, ha sido objeto de diversas ventas
parciales desde el afio 1964:

Venta Anotacion Area Venta Parcial Instrumento Publico
Parcial (m2)

1 005 621 m2 ESCRITURA 276 DEL 19-02-
1964 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

2 006 607 m2 ESCRITURA 937 DEL 20-05-
1964 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

3 007 600 m?2 ESCRITURA 2626 DEL 24-11-
1964 NOTARIA 2. DE
PALMIRA

4 008 600 m?2 ESCRITURA 1037 DEL 18-05-
1965 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

5 009 600 m?2 ESCRITURA 1330 DEL 21-06-
1965 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

6 010 300 m2 ESCRITURA 1331 DEL 21-06-
1965 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

7 011 600 m2 ESCRITURA 1329 DEL 21-06-
1965 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

8 012 600 m2 ESCRITURA 1657 DEL 29-07-
1965 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

9 013 471 m2 MZ2ESCRITURA 1757 DEL 10-
08-1965 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

10 014 600 m?2 ESCRITURA 1857 DEL 25-08-
1965 NOTARIA 1. DE
PALMIRA
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11 015 600 m2 ESCRITURA 1911 DEL 31-08-
1965 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

12 016 600 m2 ESCRITURA 2121 DEL 27-09-
1965 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

13 017 600 m2 ESCRITURA 2449 DEL 10-11-
1965 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

14 018 600 m2 ESCRITURA 417 DEL 07-03-
1966 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

15 019 600 m2 ESCRITURA 418 DEL 07-03-
1966 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

16 020 600 m2 ESCRITURA 415 DEL 07-03-
1966 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

17 021 469 m2 ESCRITURA 416 DEL 07-03-
1966 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

18 022 600 m2 ESCRITURA 884 DEL 12-05-
1966 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

19 023 1130 m2 ESCRITURA 864 DEL 10-05-
1966 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

20 024 600 m2 ESCRITURA 995 DEL 25-05-
1966 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

21 025 621 m2 ESCRITURA 1114 DEL 07-06-
1966 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

22 026 600 m2 ESCRITURA 1136 DEL 10-06-
1966 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

23 027 600 m2 ESCRITURA 1207 DEL 20-06-
1966 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

24 028 600 m2 ESCRITURA 1247 DEL 24-06-
1966 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

25 029 600 m2 ESCRITURA 1150 DEL 13-06-
1966 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

26 030 600 m2 ESCRITURA 1340 DEL 06-07-
1966 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

27 031 600 m2 ESCRITURA 1458 DEL 21-06-
1966 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

28 032 610 m2 ESCRITURA 1350 DEL 08-07-
1966 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

29 033 600 m2 ESCRITURA 1570 DEL 04-08-
1966 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

30 034 600 m2 ESCRITURA 2448 DEL 10-11-
1965 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

31 035 600 m2 ESCRITURA 2312 DEL 14-11-
1966 NOTARIA 1. DE
PALMIRA
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32 036 547 m2 ESCRITURA 342 DEL 01-03-
1967 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

33 037 600 m2 ESCRITURA 580 DEL 31-03-
1967 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

44 038 600 m2 ESCRITURA 1571 DEL 10-08-
1967 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

45 039 600 m2 ESCRITURA 2105 DEL 23-10-
1967 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

46 040 600 M2 ESCRITURA 2205 DEL 07-11-
1967 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

47 041 387 m2 ESCRITURA 2273 DEL 15-11-
1967 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

48 042 600 M2 ESCRITURA 190 DEL 07-02-
1968 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

49 043 497 m2 ESCRITURA 29 DEL 11-01-
1968 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

50 044 600 M2 ESCRITURA 2551 DEL 20-12-
1967 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

51 045 600 m2 ESCRITURA 717 DEL 02-05-
1968 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

52 046 495 m2 ESCRITURA 1568 DEL 06-09-
1968 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

53 047 600 M2 ESCRITURA 1800 DEL 09-10-
1968 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

54 048 600 M2 ESCRITURA 90 DEL 22-01-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

55 049 493 m2 ESCRITURA 156 DEL 30-01-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

56 050 600 m2 ESCRITURA 154 DEL 30-01-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

57 051 600 m2 ESCRITURA 152 DEL 30-01-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

58 052 600 m2 ESCRITURA 159 DEL 31-01-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

59 053 600 m2 ESCRITURA 160 DEL 31-01-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

60 054 600 M2 ESCRITURA 308 DEL 20-02-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

61 055 600 m2 ESCRITURA 314 DEL 21-02-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

62 056 600 M2 ESCRITURA 352 DEL 26-02-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA
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63 057 600 m2 ESCRITURA 558 DEL 25-03-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

64 058 600 m2 ESCRITURA 687 DEL 10-04-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

65 059 600 m2 ESCRITURA 1212 DEL 19-06-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

66 060 600 m2 ESCRITURA 1213 DEL 19-06-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

67 061 600 m2 ESCRITURA 1429 DEL 16-07-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

68 062 600 m2 ESCRITURA 1428 DEL 16-07-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

69 063 424 m2 ESCRITURA 1638 DEL 13-08-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

70 064 600 m2 ESCRITURA 1657 DEL 18-08-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

71 065 600 m2 ESCRITURA 1670 DEL 19-08-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

72 066 566 m2 ESCRITURA 1875 DEL 15-09-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

73 067 600 m2 ESCRITURA 1893 DEL 16-09-
1969 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

74 069 600 m2 ESCRITURA 753 DEL 23-04-
1970 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

75 070 621 m2 ESCRITURA 754 DEL 23-04-
1970 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

76 071 600 m2 ESCRITURA 1443 DEL 21-07-
1970 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

7 072 522 m2 ESCRITURA 2689 DEL 01-12-
1970 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

78 073 600 m2 ESCRITURA 2803 DEL 14-11-
1970 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

79 074 600 m?2 ESCRITURA 2825 DEL 15-12-
1970 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

80 075 600 m2 ESCRITURA 114 DEL 25-01-
1971 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

81 076 600 m2 ESCRITURA 724
DEL 15-04-1971 NOTARIA 1.
DE PALMIRA

82 077 600 m2 ESCRITURA 2082 DEL 16-09-
1971 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

83 078 600 m2 ESCRITURA 2086 DEL 16-09-
1971 NOTARIA 1. DE
PALMIRA
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84 079 600 m2 ESCRITURA 2142 DEL 23-09-
1971 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

85 080 600 m2 ESCRITURA 2450 DEL 05-10-
1971 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

86 081 600 m2 ESCRITURA 382 DEL 29-02-
1972 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

87 083 577 m2 ESCRITURA 1073 DEL 14-06-
1972 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

88 084 600 m2 ESCRITURA 1864 DEL 07-10-
1972 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

89 085 600 m2 ESCRITURA 2005 DEL 27-10-
1972 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

90 086 1189,50 m2 ESCRITURA 2031 DEL 30-10-
1972 NOTARIA 2. DE
PALMIRA

91 087 600 m2 ESCRITURA 2333 DEL 12-12-
1972 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

92 088 600 m2 ESCRITURA 884 DEL 11-05-
1973 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

93 089 600 m2 ESCRITURA 2726 DEL 11-12-
1973 NOTARIA 1. DE
PALMIRA

94 098 15000 m2 ESCRITURA 1341 DEL 10-09-
1984 NOTARIA 3. DE
PALMIRA

En linea con el certificado de tradicion y de conformidad con la Escritura Publica No 1295
del 18 de agosto de 1998, otorgada por la Notaria Unica de Candelaria, al predio objeto de
estudio para el afio de 1998 contaba con un area de 856 hectareas 7232,5 metros
cuadrados.

Gravamenes, limitaciones al dominio y medidas cautelares:

Sobre el predio en estudio y teniendo como soporte el certificado de tradicion del folio de
Matricula Inmobiliaria 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Palmira, se puede evidenciar la inscripcién de los siguientes gravamenes, los cuales se
encuentran vigentes:

i. 320 (Servidumbre) SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA, de acuerdo con la
Escritura Publica No 5442 del 29 de noviembre de 1958, otorgada por la Notaria
Primera de Palmira, registrada en la anotacion No. 001 de la Matricula Inmobiliaria
No. 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira.

i. 322 (Servidumbre) SERVIDUMBRE DE AGUAS, de acuerdo con la Escritura
Publica No 2444 del 5 de diciembre de 1962, otorgada por la Notaria Primera de
Palmira, registrada en la anotacién No. 004 de la Matricula Inmobiliaria No. 378-
1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira.
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ii. 320 (Servidumbre) SERVIDUMBRE DE TRANSITO, de acuerdo con la Escritura
Publica No 1341 del 10 de septiembre de 1984, otorgada por la Notaria Tercera de
Palmira, registrada en la anotacion No. 099 de la Matricula Inmobiliaria No. 378-
1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira.

iv. 999 (Otro) TRANSFERENCIA DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE DE
TRANSITO, ESCRITURA No.1341 DEL 10-09-84 NOTARIA 3 DE PALMIRA, de
acuerdo con la Escritura Publica No 0972 del 06 de junio de 1997, otorgada por la
Notaria Unica de Candelaria, registrada en la anotacion No. 101 de la Matricula
Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Palmira.

v. 326 (Servidumbre) SERVIDUMBRE ENERGIA ELECTRICA CONSTITUCION DE
SERVIDUMBRE LEGAL PERMANENTE Y A PERPETUIDAD DE CONDUCCION
DE ENERGIA ELECTRICA SOBRE:58451,41M2 POR SUS LINDEROS
ESPECIALES, de acuerdo con la Escritura Publica No 1295 del 18 de agosto de
1998, otorgada por la Notaria Unica de Candelaria, registrada en la anotacion No.
104 de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Palmira.

vi. 339 (Servidumbre) SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA A PERPETUIDAD
SOBRE UNA FRANJA DE TERRENO 198.612M2 DEL PROYECTO "REFUERZO
SUROCCIDENTAL 500KV", de acuerdo con la Escritura Publica No 3995 del 26 de
octubre de 2023, otorgada por la Notaria Segunda de Palmira, registrada en la
anotacion No. 106 de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Palmira.

vii. 343 (Contrato) CONTRATO DE COMPRAVENTA DE CANAS, de acuerdo con la
Escritura Publica No 2564 del 31 de diciembre de 1975, otorgada por la Notaria
Primera de Palmira, registrada en la anotacién No. 90 de la Matricula Inmobiliaria
No. 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira.

Nota: Enla anotacién No. 001 de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Palmira se indica que el predio en cuestién cuenta
con una SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA, de acuerdo con la Escritura Publica No
5442 del 29 de noviembre de 1958, otorgada por la Notaria Primera de Palmira; sin
embargo, debe precisarse que la Escritura Publica No. 5442 realmente fue otorgada por la
Notaria Primera del Circulo de Cali, y no como lo sefiala el certificado de tradicion .

En la anotacién No. 004 de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Palmira se indica que el predio objeto de estudio
cuenta con una SERVIDUMBRE DE AGUAS, de acuerdo con la Escritura Publica No 2444
del 5 de diciembre de 1962, otorgada por la Notaria Primera de Palmira; no obstante de la
revision del Titulo se establece que la naturaleza juridica del acto es una CANCELACION
DE HIPOTECA, y que la partes que intervienen en dicho acto son las sefioras ANA LIA
VALENCIA DE GONZALEZ, PAULINA SPADAFFORA MORENO, JOVINA
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SPADAFFORA MORENO y MARIA ANTONIA CASILIMAS VANEGASS; lo cual no es
coherente con la informacion registrada en la referida anotacion.

En razdn a las inconsistencias identificadas en las anotaciones Nos. 003 y 004, se debera
instar a los propietarios del predio objeto de andlisis para que soliciten ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Palmira las correcciones pertinentes.

Respecto del Contrato de Cafia, establecido a través de la Escritura Publica No 2564 del
31 de diciembre de 1975, otorgada por la Notaria Primera de Palmira, se debe sefialar que
la misma, es suscrita entre la sociedad HACIENDA SAN JOSE S.A. y la sociedad
MANUELITA S.A. ; por lo que le correspondera a la sociedad HACIENDA SAN JOSE S.A.
como propietaria del predio objeto de andlisis, llevar a cabo todas las actuaciones para que
el area de terreno que se adquiere para la ejecucion del proyecto vial, no se traslade al folio
gue se apertura a nombre de la ANI.

V. CONCEPTO JURIDICO:

Conforme a la informacion registrada y a los documentos aportados para este estudio de
titulos ya descrito en los parrafos anteriores de la tradicion del predio, se pudo establecer
gue el propietario del 100% del derecho real de dominio y posesién material sobre el bien
inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Palmira, es la sociedad HACIENDA SAN JOSE S.A., identificada
con la matricula No. 1195 y NIT 891300233-1, representada legalmente por el sefior
JORGE HERNAN MESA CAICEDO, identificado con cédula de ciudadania N016.251.537,
con quien debera adelantarse el proceso de enajenacién voluntaria para la adquisicion del
area de terreno requerida para el proyecto vial, en el evento que el valor comercial de la
zona de terreno que se requiere para la ejecucion del proyecto vial, sea superior al
equivalente a ciento cincuenta (150) salarios minimos legales mensuales vigentes,
deberd estar autorizado por la Junta Directiva, para suscribir documentos de negociacién
tales como promesa de compraventa, acta de entrega y escritura publica de venta, entre
otros, para poder representar a la sociedad HACIENDA SAN JOSE S.A. y disponer del
predio objeto de negociacién, con autorizacion respectiva.

En cuanto a la verificacion de la inclusién del predio en el Registro de Tierras
Despojadas y Abandonadas Forzosamente, la existencia de medidas de proteccién o
procesos judiciales de restitucion:

Al respecto, se realizé la consulta a la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucion de Tierras Despojadas mediante oficio con radicado No. CS-RDV-003491 de
fecha 26 de febrero de 2024, entidad que a través del oficio con radicado
202421000182841 dio respuesta a la Concesionaria , pronunciamiento en el cual se
evidencia que el predio objeto de estudio actualmente no tiene solicitudes de inscripcién en
el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente creado por la Ley 1448
de 2011 a cargo de la Unidad de Restitucion de Tierras; asi mismo, de la revision de la
tradicién del inmueble se constaté que no existe anotacion alguna en el folio de matricula
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inmobiliaria que evidencie que el inmueble registra medida de proteccion en los términos
de la Ley 387 de 1997 y el Decreto 2007 de 2001 o proceso judicial de restitucién en curso.

En cuanto a los Gravamenes, limitaciones al dominio y medidas cautelares
registrados en la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919, se tiene lo siquiente:

a. Enrelaciéon con las Servidumbres registradas:

Como se indic6 en un apartado anterior, en la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira, se encuentra registrada en
las anotaciones 001,099, 101,104, 106, las siguientes servidumbres SERVIDUMBRE
DE TRANSITO ACTIVA, de acuerdo con la Escritura Publica No 5442 del 29 de
noviembre de 1958, otorgada por la Notaria Primera de Palmira; SERVIDUMBRE DE
TRANSITO, de acuerdo con la Escritura Publica No 1341 del 10 de septiembre de
1984, otorgada por la Notaria Tercera de Palmira; TRANSFERENCIA DEL DERECHO
DE SERVIDUMBRE DE TRANSITO , ESCRITURA No0.1341 DEL 10-09-84 NOTARIA
3 DE PALMIRA, de acuerdo con la Escritura Publica No 0972 del 06 de junio de 1997,
otorgada por la Notaria Unica de Candelaria; SERVIDUMBRE ENERGIA ELECTRICA
CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE LEGAL PERMANENTE Y A PERPETUIDAD
DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA SOBRE:58451,41M2 POR SUS
LINDEROS ESPECIALES, de acuerdo con la Escritura Publica No 1295 del 18 de
agosto de 1998, otorgada por la Notaria Unica de Candelaria y SERVIDUMBRE DE
ENERGIA ELECTRICA A PERPETUIDAD SOBRE UNA FRANJA DE TERRENO
198.612M2 DEL PROYECTO "REFUERZO SUROCCIDENTAL 500KV", de acuerdo
con la Escritura Publica No 3995 del 26 de octubre de 2023, otorgada por la Notaria
Segunda de Palmira.

De las servidumbres antes sefialadas y conforme a lo indicado en el Informe Técnico
Predial, ninguna de ellas se localiza en el area de terreno requerida; haciendo la
salvedad de que se debe instar a los propietarios para que soliciten la correccion en
cuanto al circulo de la notarial del cual fue proferida la Escritura Plblica No 5442 del
29 de noviembre de 1958, registrada en la anotacion 001 de la Matricula Inmobiliaria
No. 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira.

Ahora bien, respecto de las referidas SERVIDUMBRES se debe precisar y de
conformidad con el informe técnico, que las mismas no se localizan en el area de
terreno requerida para el proyecto vial, por lo que en ese sentido se recomienda:

i Recurrir a la figura del Saneamiento Automético, definida en el articulo 12 de la
Ley 1682 de 2013, de conformidad con lo establecido en los articulos 21 y 22
(modificado este por el articulo 8 de la Ley 1882 de 2018) de la Ley en comento,
reglamentados en la Parte 4 del Titulo 2 del Decreto 1079 del 26 de mayo de
2015 (que compil6 las disposiciones contenidas en el Decreto Reglamentario
737 del 10 de abril de 2014), de tal forma que adquiera el pleno dominio de la
propiedad.
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ii. Solicitar a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos no trasladar la
servidumbre precitada, al Folio de Matricula que se apertura con ocasion de la
franja de terreno requerida para el proyecto vial.

iii. Informar ala Lonja de Propiedad Raiz de Cali del Valle del Cauca sobre tal
hecho, para que sean tenidas en cuenta dentro del encargo valuatorio del area
requerida para la ejecucion del proyecto.

Se debe instar a los propietarios a que soliciten la correccién de la anotacion No. 004
de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Palmira, ya que se indica que el predio objeto de estudio cuenta con una
SERVIDUMBRE DE AGUAS, de acuerdo con la Escritura Publica No 2444 del 5 de
diciembre de 1962, otorgada por la Notaria Primera de Palmira; no obstante de la revision
del Titulo se establece que la naturaleza juridica del acto es una CANCELACION DE
HIPOTECA, y que la partes que intervienen en dicho acto son las sefioras ANA LIA
VALENCIA DE GONZALEZ, PAULINA SPADAFFORA MORENO, JOVINA
SPADAFFORA MORENO y MARIA ANTONIA CASILIMAS VANEGASS; lo cual no es
coherente con la informacion registrada en la referida anotacion.

En cuanto ala verificacién de listas cautelares:

Se efectud el dia 30 de marzo de 2024, la consulta en el listado de la Office of Foreign
Assets Control (OFAC) y la lista Consolidada del Consejo de Seguridad de las Naciones
Unidas respecto de la sociedad HACIENDA SAN JOSE S.A., como titular del Derecho
Real de Dominio del predio objeto de estudio.

Ahora bien, debe sefalarse que los resultados obtenidos de la bisqueda en las listas
cautelares en dichas plataformas, no garantiza que estas personas naturales o juridicas no
realicen actividades ilicitas, por lo que le correspondera a la Concesionaria complementar
el conocimiento con la informacién adicional, que permita relaciones de negocio bajo
practicas legales y seguras; en conclusion, lo indicado en este apartado es de caréacter
informativo y no vinculatorio.

En cuanto ala copia de cédula de ciudadania:

Finalmente, a la fecha del presente Estudio de Titulos, no se cuenta con copia de la cédula
de ciudania del representante legal de la sociedad HACIENDA SAN JOSE S.A., en tal
razény en consecuencia de lo preceptuado en el numeral 4.4, (c)(i)(4) del Apéndice Técnico
7 se le solicitara el aporte de la misma en el momento de la notificacion de la Oferta:

“Como parte del estudio de titulos el Concesionario debera determinar quién es el
propietario del bien a quien debe destinarse la Oferta Formal de Compra. Como
parte del estudio de titulos se anexara copia de la cédula o certificado de existencia
y representacion legal del destinatario de la Oferta. En el caso de las sociedades,
se incluird ademas copia de la cédula del representante legal. Cuando no sea
posible obtener copia de las cédulas de ciudadania, se dejard constancia en el
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estudio de titulos y deberan aportarse en el momento de la notificacion de la
Oferta Formal de Compra. (...)”

Por lo anteriormente expuesto y de acuerdo con el andlisis de la documentacion aportada
en el presente estudio de titulos, me permito concluir que la negociacion mediante tramite
de enajenacion voluntaria del bien inmueble identificado con matricula inmobiliaria 378-
1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira, es FAVORABLE. En
el evento de prosperar la adquisicion del predio por aceptacion de la oferta formal de compra
por parte del propietario del predio, se llevara a cabo el proceso de adquisicion del predio
de conformidad con lo establecido en la Ley 92 de 1989, modificada por la Ley 388 de 1997,
Capitulo VII* Adquisicién de Inmuebles por Enajenacion Voluntaria y Expropiacion Judicial’,
y la Ley 1682 de 2013, modificada por la Ley 1742 de 2014, suscribiéndose el respectivo
contrato de promesa de compraventa y posterior escritura publica de la compra parcial o
total requerida para el desarrollo del proyecto Nueva Malla Vial del Valle del Cauca y
Accesos Cali Palmira.

V. DOCUMENTOS ESTUDIADQOS:

1. Ficha Predial NMVVCACP_UF1 128 de fecha 31 de mayo de 2024 elaborada por

la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

Ficha Catastral

Registros 1y 2 expedidos por Catastro Cali.

4. Matricula Inmobiliaria No. 378-1919, expedida por la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Palmira el 27 de mayo de 2024 a las 10:20:17 a.m.

5. Certificado de Existencia y Representacion Legal de la sociedad HACIENDA SAN
JOSE S.A. de la Camara de Comercio de Palmira, con fecha de expedicién del 28
de mayo de 2024 a las 17:30:51.

6. Escritura Publica No 3995 del 26 de octubre de 2023, otorgada por la Notaria
Segunda de Palmira

7. Escritura Publica No 783 del 03 de mayo de 2004, otorgada por la Notaria Segunda
de Palmira.

8. Escritura Publica No 1295 del 18 de agosto de 1998, otorgada por la Notaria Unica
de Candelaria.

9. Escritura Publica No 0972 del 06 de junio de 1997, otorgada por la Notaria Unica
de Candelaria

10. Escritura Publica No 1341 del 10 de septiembre de 1984, otorgada por la Notaria
Tercera de Palmira.

11. Escritura Pablica No 2564 del 31 de diciembre de 1975, otorgada por la Notaria
Primera de Palmira

12. Escritura Publica No 2444 del 5 de diciembre de 1962, otorgada por la Notaria
Primera de Palmira.

13. Escritura Publica No 6066 del 30 de noviembre de 1959, otorgada por la Notaria
Primera de Cali

14. Escritura Publica No 5442 del 29 de noviembre de 1958, otorgada por la Notaria
Primera de Cali.

wn
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15. Comunicado CS-RDV-003491, consulta Unidad Administrativa Especial de Gestidn
de Restitucion de Tierras Despojadas.

16. Comunicado 202421000182841, respuesta Unidad Administrativa Especial de
Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas.

17. Listado de la Office of Foreign Assets Control (OFAC).

18. Lista Consolidada del Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas.

19. Concepto Uso de Suelo.

Fecha de elaboracion: 31 de mayo de 2024.

Elaboro Revis6 V°B

e
MILTON FABIAN GARCIA LONDONO LINA MARCELA ALBARRACIN L
T.P 378925 del CSJ TP 106.793 del CSJ
Abogado(a) Gestion Predial Directora Predial
Concesionaria Rutas del Valle SAS Concesionaria Rutas del Valle SAS
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CIRCULO REGISTRAL: 378 - PALMIRA DEPTO: VALLE DEL CAUCA MUNICIPIO: PALMIRA VEREDA: PALMIRA
FECHA APERTURA: 09-09-1983 RADICACION: 5398 CON: OFICIO DE: 09-09-1983
CODIGO CATASTRAL: 1006007COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN INMUEBLE CON TODOS SUS TERRENOS, EDIFICACIONES Y SEMENTERAS, CON UNA CABIDA DE 1.348 FGS. CON 7.625 VRS. 2., ALINDERADO
ASIl: ESTA FORMADO POR DOS LOTES SEPERADOS POR LA CARRETERA QUE DE PALMIRA CONDUCE A PRADERA, Y SE LLAMARA
CONJUNTAMENTE SAN JOSE , ALINDERADO ASI: PRIMER LOTE : PARTIENDO DE LA INTERSECCION DE LA CARRETERA QUE DE PALMIRA
CONDUCE A BARRANCAS CON EL EMPALME QUE DE ESTA CONDUCE A LA CARRETERA DE PALMIRA A PRADERA SE SIGUE POR LA CARRETERA
A BARRANCAS HASTA ENCONTRAR LA PROPIEDAD DE SAN ANTONIO DE VICTOR HOYOS Y ALLI SE SIGUE EN DIRECCION ORIENTE POR EL
CERCO DE ALAMBRE QUE DIVIDE EL LOTE QUE ESTA DESLINDANDO'CON:LA HDA. SAN"ANTONIO DE'VICTOR HOYOS HASTA VOLVER
ENCONTRAR EL CERCO EN DIRECCION NORTE- SUR DIVIDE ESTE LOTE CON LA MISMA PROPIEDAD DE VICTOR HOYOS Y POR ESTE DICHO
CERCO HASTA ENCONTRAR LA PROPIEDAD DE FRANCISCO CHAVARRO Y COLINDANDO CON ESTE HASTA ENCONTRAR EL CERCO CON
DIRECCION OCCIDENTE ORIENTE VA HASTA LA QUEBRADA LA HONDA, POR ESTA QUEBRADA AGUAS ABAJOHASTA EL PASO DE LA CARRETERA
QUE DE PALMIRA CONDUCE A PRADERA, COLINDANDO CON EL PREDIO:DE AGUA CLARA'VASQUEZ; SIGUIENDO'LA'CARRETERA CON DIRECCION
OCCIDENTE HASTA ENCONTRAR EL MOJON # 13, LINDA CON LA MISMA CARRETERA DEL MOJON # 13 CON DIRECCION NORTE HASTA EL N. 12 DE
ESTE DIRECCION OCCIDENTE HASTA EL N.11 Y DE ESTE CON DIRECCION NORTE HASTA N. 10 Y DE ESTE AL N. 9 CON DIRECCION ORIENTE Y
NUEVAMENTE CON DIRECCION NORTE HASTA EL MOJON # 8 DE ESTE CON DIRECCION ORIENTE AL MOJON # 2 DE ESTE CON DIRECCION SUR,
AL MOJON # 3, SIGUIENDO EN DIRECCION OCCIDENTE AL N. 4 DE ESTE AL 5. DIRECCION SUR- OCCIDENTE Y LUEGO DE ESTE MOJON AL N. 6
SIGUIENDO EL CERCO DE ALAMBRE HASTA ENCONTRAR LA CARRETERA QUE DE PALMIRA CONDUCE A PRADERA Y QUE SE HABIA DEJADO EN
EL MOJON N. 13 LINDANDO DESDE ESTE MOJON AL N. 16 Y SIGUIENDO LA LINEA ANTES DESCRITA CON EL LOTE A ADJUDICADO EN ESTE
PARTICION A GLORIA GOMEZ DE PE\A. DE ESTE PUNTO POR EL BORDE DE LA CARRETERA Y CON DIRECCION OCCIDENTE LINDA CON LA
CARRETERA QUE DE PALMIRA CONDUCE A PRADERA HASTA ENCONTRAR EL EMPALME QUE DE ESTA CON LA CARRETERA PALMIRA-
BARRANCAS Y DICHO EMPALME HASTA ENCONTRAR LA INTERSECCION LA CARRETERA PALMIRA-BARRANCAS, PUNTO DE PARTIDA. SEGUN
ESC#1295 DEL 18-08-98 NOT UNICA DE CANDELARIA,SE ACTUALIZA EL AREA:856HAS-7232,5M2

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) SIN DIRECCION SAN JOSE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 16-12-1958 Radicaciéon: SN
Doc: ESCRITURA 5442 DEL 29-11-1958 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 320 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
: BUENO M., ADOLFO
: CAICEDO DE EDER CECILIA
: CARBONERA S.A.
: CERRUTI DE EDER ITALIA
: EDER DE GARCES MARY
: EDER DE MEJIA LUISA
: EDER WALTER C.

: EDERY CIA. LTDA

X X X X X X X X X

A
A
A
A
A
A
A
A
A: EMPRESA NORWILLA SOC. ENCOMANDITA POR ACCIONES
A

: GUARANTY TRUST COMPANY OF NEW YORK, FEDEICOMISARIOS DE WALTER C. LOBO Y CLARITA L. COLLINS

x

>

: MANDU ANSTAILT X

>

: SUC. DE LUISA E. JACOBS X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-12-1959 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 6066 DEL 30-11-1959 NOTARIA 1. DE CALI VALOR ACTO: $11,035,197.5
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 105 APORTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BUENO M., ADOLFO

DE: CAICEDO DE EDER CECILIA

DE: CARBONERA S.A.

DE: CERRUTI DE EDER ITALIA

DE: EDER DE GARCES MARY

DE: EDER DE MEJIA LUISA

DE: EDER WALTER C.

DE: EDER Y CIA. LTDA

DE: EMPRESA NORWILLA SOC. ENCOMANDITA POR ACCIONES

DE: GUARANTY TRUST COMPANY OF NEW YORK, FEDEICOMISARIOS DE WALTER C. LOBO Y CLARITA L. COLLINS

DE: SUC. DE LUISA E. JACOBS MANDU ANSTAILT
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A: " HACIENDA SAN JOSE LTDA." X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 31-08-1961 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1861 DEL 28-08-1961 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 999 TRANSFORMA A SOC. ANONIMA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE LTDA.

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-12-1962 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 2444 DEL 05-12-1962 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 322 SERVIDUMBRE DE AGUAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: SIERRA V. DE GOMEZ MARIA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-02-1964 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 276 DEL 19-02-1964 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,845.8
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 621 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: GOMEZ DE ZAPATA ANA DE JESUS

A: ZAPATA SANCHEZ MARCO FIDEL

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-06-1964 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 937 DEL 20-05-1964 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,822.9
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 607 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: BELALCAZAR RIVERA ERNESTO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 11-12-1964 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 2626 DEL 24-11-1964 NOTARIA 2. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,978
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: ROMERO DE VARGAS PASTORA
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A: VARGAS HOYOS FRANCISCO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 10-06-1965 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1037 DEL 18-05-1965 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,950.4
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: CAICEDO SALDARRIAGA FABIO CC#:2610616

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 07-07-1965 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1330 DEL 21-06-1965 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,621
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: ESPA\A GUERRERO ONESIMO FIDENCIO

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 07-07-1965 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 1331 DEL 21-06-1965 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,621
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 300 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: MURILLO HERMES ALFONSO

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 07-07-1965 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 1329 DEL 21-06-1965 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,621
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: RAMOS M., JUAN MANUEL

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 14-08-1965 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 1657 DEL 29-07-1965 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,753
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: BARCENAS ARAUJO ENRIQUE FLORENTINO
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 04-09-1965 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1757 DEL 10-08-1965 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $2,719.4
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 471 M. 2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: RAMIREZ MEJIA RODRIGO CC# 6384689

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 08-09-1965 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1857 DEL 25-08-1965 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,555.8
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL'600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio-incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: MAINGUEZ VALLEJO JOSE HELIODORO

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 14-09-1965 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1911 DEL 31-08-1965 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,853.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: RAYO JESUS ANTONIO

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 07-10-1965 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2121 DEL 27-09-1965 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,448.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: MONTOYA V. DE RAVE BENILDA

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 20-11-1965 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2449 DEL 10-11-1965 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,613
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: OBANDO NARVAEZ JUAN ARCENIO

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 14-03-1966 Radicaciéon: SN
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Doc: ESCRITURA 417 DEL 07-03-1966 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,129.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: BEJARANO DELUYAR

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 15-03-1966 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 418 DEL 07-03-1966 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,646.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real. de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: VALENCIA VILLAQUIRAN CARMEN TULIA

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 15-03-1966 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 415 DEL 07-03-1966 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,646.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: CHALPARISAN TARAPUES CAMPO ELIAS

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 18-03-1966 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 416 DEL 07-03-1966 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $2,830.1
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 469 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: CHAVEZ LEONARDO

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 18-05-1966 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 884 DEL 12-05-1966 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,584.4
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: OBANDO NARVAEZ JUAN ARCENIO

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 24-05-1966 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 864 DEL 10-05-1966 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $7,057.55
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 1130 M. 2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: VELASQUEZ MIGUEL ANGEL

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 30-05-1966 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 995 DEL 25-05-1966 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,990.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: DIAZ OSPINA JOSE CECILIO

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 14-06-1966 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1114 DEL 07-06-1966 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,202.8
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 621 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: CHITAN RIASCOS JOSE ALFONSO CC# 2593626

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 18-06-1966 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1136 DEL 10-06-1966 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,060.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: SALDARRIAGA OSORIO HELIODORO

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 28-06-1966 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 1207 DEL 20-06-1966 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,991.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: MORIANO O MORENO, RICARDO MATIAS

ANOTACION: Nro 028 Fecha: 02-07-1966 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 1247 DEL 24-06-1966 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,922.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: MOTATO DEMETRIO

ANOTACION: Nro 029 Fecha: 29-07-1966 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1150 DEL 13-06-1966 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,751.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: CUAICHAR MIGUEL ANGEL

ANOTACION: Nro 030 Fecha: 29-07-1966 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1340 DEL 06-07-1966 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO:$4,059
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: LONDO\O EFRAIN ANTONIO

ANOTACION: Nro 031 Fecha: 01-08-1966 Radicaciéon: SN
Doc: ESCRITURA 1458 DEL 21-06-1966 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,957.6
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: MURILLO ARBOLEDA JOSE DOROTEO

ANOTACION: Nro 032 Fecha: 08-08-1966 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 1350 DEL 08-07-1966 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,126.8
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 610 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: GUERRA DELGADO HELIODORO

ANOTACION: Nro 033 Fecha: 13-08-1966 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 1570 DEL 04-08-1966 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,991.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
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A: GARCIA MONTERO LUIS EVELIO CC# 2644005

ANOTACION: Nro 034 Fecha: 02-09-1966 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 2448 DEL 10-11-1965 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,991.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: CARDONA CASTA\O JOSE HEBERT

ANOTACION: Nro 035 Fecha: 25-11-1966 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 2312 DEL 14-11-1966 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,991.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: ESCOBAR VARELA LUIS FELIPE

ANOTACION: Nro 036 Fecha: 03-03-1967 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 342 DEL 01-03-1967 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,391.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 547 M. 2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: MU\OZ DE GOMEZ ETELVINA

ANOTACION: Nro 037 Fecha: 10-10-1967 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 580 DEL 31-03-1967 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,848.7
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: SANCHEZ BLANDON LUIS EDUARDO CC# 2531849

ANOTACION: Nro 038 Fecha: 12-09-1967 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1571 DEL 10-08-1967 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,312.8
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: CRUZ MANZANO LUIS AMADO CC# 2591305
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ANOTACION: Nro 039 Fecha: 02-11-1967 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 2105 DEL 23-10-1967 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,293.6
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: ROSERO FLOREZ LEONEL

ANOTACION: Nro 040 Fecha: 23-11-1967 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2205 DEL 07-11-1967 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,715.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL'600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio-incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: BURGOS PERENGUEZ MARCO ANTONIO

ANOTACION: Nro 041 Fecha: 20-02-1968 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2273 DEL 15-11-1967 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $2,443.4
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 387 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: TRIANA JOSE CENIDE

ANOTACION: Nro 042 Fecha: 20-02-1968 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 190 DEL 07-02-1968 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,822
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: VELASCO DE RUBIANO CARMEN

ANOTACION: Nro 043 Fecha: 20-02-1968 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 29 DEL 11-01-1968 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,502.5
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 497 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: MOGOLLON CORTES JAIME CC# 6378265

ANOTACION: Nro 044 Fecha: 21-02-1968 Radicacion: SN
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Doc: ESCRITURA 2551 DEL 20-12-1967 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,809.4
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: ROSO MURILLO PABLO

ANOTACION: Nro 045 Fecha: 21-05-1968 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 717 DEL 02-05-1968 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,170
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real. de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: PILAGONGA CUARAN MARCO ELIECER

ANOTACION: Nro 046 Fecha: 14-09-1968 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1568 DEL 06-09-1968 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,441.78
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 495 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: VALENCIA GIRALDO ASDRUBAL

ANOTACION: Nro 047 Fecha: 17-10-1968 Radicaciéon: SN
Doc: ESCRITURA 1800 DEL 09-10-1968 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,203
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: ROSERO RAMOS CLEMENTE OCTAVIO

ANOTACION: Nro 048 Fecha: 28-01-1969 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 90 DEL 22-01-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,128
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: VARELA SANCHEZ OVET

ANOTACION: Nro 049 Fecha: 10-02-1969 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 156 DEL 30-01-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,545.1




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PALMIRA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2509172851121338539 Nro Matricula: 378-1919

Pagina 12 TURNO: 2025-378-1-98541
Impreso el 17 de Septiembre de 2025 a las 03:45:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 493 M. 2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: RUALES BETANCOURT JULIO AGUSTIN

ANOTACION: Nro 050 Fecha: 10-02-1969 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 154 DEL 30-01-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,242.6
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: QUELAN JOSA ROBERTO

ANOTACION: Nro 051 Fecha: 12-02-1969 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 152 DEL 30-01-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,053
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: SAZA MARCO ELI

ANOTACION: Nro 052 Fecha: 14-02-1969 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 159 DEL 31-01-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,097.4
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: ROSERO MADRO\ERO JOSE ANTONIO

ANOTACION: Nro 053 Fecha: 14-02-1969 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 160 DEL 31-01-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,809.4
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: ZAPATA DANELGI

ANOTACION: Nro 054 Fecha: 03-03-1969 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 308 DEL 20-02-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,978
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: RENDON OROZCO JOSE HERIBERTO CC# 16235796

ANOTACION: Nro 055 Fecha: 04-03-1969 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 314 DEL 21-02-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,506
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: VILLOTA JOSE HELI

ANOTACION: Nro 056 Fecha: 04-03-1969 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 352 DEL 26-02-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO:$4,294.5
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: RIVERA LUIS ARTURO

ANOTACION: Nro 057 Fecha: 02-04-1969 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 558 DEL 25-03-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $5,085
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: ANDRADE ALFONSO GUILLERMO

ANOTACION: Nro 058 Fecha: 07-05-1969 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 687 DEL 10-04-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,465.8
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: SANCHEZ GUZMAN JUAN

ANOTACION: Nro 059 Fecha: 28-06-1969 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1212 DEL 19-06-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,180
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
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A: MORA ANTONIO ALBERTO

ANOTACION: Nro 060 Fecha: 28-06-1969 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1213 DEL 19-06-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,431
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: VASQUEZ VICTOR MANUEL

ANOTACION: Nro 061 Fecha: 25-08-1969 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1429 DEL 16-07-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,168.6
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: LEBRO MEDINA VICTOR MANUEL CC# 2588853

ANOTACION: Nro 062 Fecha: 27-08-1969 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 1428 DEL 16-07-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,386
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: VILLAMIL PE\A JULIO

ANOTACION: Nro 063 Fecha: 30-08-1969 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 1638 DEL 13-08-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $2,868.6
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 424 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: LOPEZ OSORIO JOSE TOMAS CC# 2610207

ANOTACION: Nro 064 Fecha: 30-08-1969 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1657 DEL 18-08-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,128
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: REYES REYES JOAQUIN CC# 2593476
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ANOTACION: Nro 065 Fecha: 02-09-1969 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1670 DEL 19-08-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,431
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: GOMEZ PARRA FABIO CC# 6375536

ANOTACION: Nro 066 Fecha: 26-09-1969 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1875 DEL 15-09-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $3,827.4
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL'566 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio-incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: CORREA MEJIA LUIS ALFONSO

ANOTACION: Nro 067 Fecha: 29-09-1969 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1893 DEL 16-09-1969 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,009.05
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: MOLINA ERAZO ULPIANO

ANOTACION: *** ESTA ANOTACION NO TIENE VALIDEZ *** Nro 068 Fecha: 04-03-1970 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 339 DEL 20-02-1970 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,660.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: VINASCO BUENO ALVARO

ANOTACION: Nro 069 Fecha: 05-05-1970 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 753 DEL 23-04-1970 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,331.4
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: BEDOYA RAFAEL ANTONIO

ANOTACION: Nro 070 Fecha: 06-05-1970 Radicacién: SN
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Doc: ESCRITURA 754 DEL 23-04-1970 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,786
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 621 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: ORTEGA RAMIREZ JOSE

ANOTACION: Nro 071 Fecha: 20-08-1970 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1443 DEL 21-07-1970 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,660.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real. de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: MORENO LUIS CARLOS

ANOTACION: Nro 072 Fecha: 14-12-1970 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 2689 DEL 01-12-1970 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,264.8
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 522 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: MARMOLEJO GARCIA MIGUEL ENRIQUE

ANOTACION: Nro 073 Fecha: 19-12-1970 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2803 DEL 14-11-1970 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $5,272
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: RODRIGUEZ BARRETO RAMON

ANOTACION: Nro 074 Fecha: 19-12-1970 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2825 DEL 15-12-1970 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,955.55
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: PALOMINO MENDEZ ABEL MARIA

ANOTACION: Nro 075 Fecha: 04-03-1971 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 114 DEL 25-01-1971 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,413.6
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: BRAND RIVERA JOSE ALIRIO

ANOTACION: Nro 076 Fecha: 27-04-1971 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 724 DEL 15-04-1971 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,602
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: VELEZ GIRON JESUS

ANOTACION: Nro 077 Fecha: 18-10-1971 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2082 DEL 16-09-1971 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $5,114.4
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: LOPEZ SERVIO TULIO

A: VILLOTA ELI

ANOTACION: Nro 078 Fecha: 16-11-1971 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 2086 DEL 16-09-1971 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,771.2
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: BARRIOS ESCOBAR RUPERTO

ANOTACION: Nro 079 Fecha: 16-11-1971 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 2142 DEL 23-09-1971 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $5,027.4
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: MENESES AUPAZ JORGE

ANOTACION: Nro 080 Fecha: 24-11-1971 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 2450 DEL 05-10-1971 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,602
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: CORONADO ROCHA MARCOS ANTONIO

ANOTACION: Nro 081 Fecha: 11-04-1972 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 382 DEL 29-02-1972 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $5,364
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: ARIAS RENDON HERNANDO CC# 2364276

ANOTACION: Nro 082 Fecha: 29-04-1972 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 738 DEL 27-04-1972 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA CUERPO CIERTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: " BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO "

ANOTACION: Nro 083 Fecha: 19-10-1972 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1073 DEL 14-06-1972 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,916.7
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 577 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: LOPEZ IGUA CORNELIO CC# 2425894
ANOTACION: Nro 084 Fecha: 23-11-1972 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1864 DEL 07-10-1972 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $5,027.7

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: FLOREZ GETIAL JOSE RODOLFO

ANOTACION: Nro 085 Fecha: 05-12-1972 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 2005 DEL 27-10-1972 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $5,085
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: LOPEZ GOMEZ JOSE

ANOTACION: Nro 086 Fecha: 15-12-1972 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 2031 DEL 30-10-1972 NOTARIA 2. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,460.62
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 1.189,50 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: JUNTA DE ACCION COMUNAL DEL BARRIO SAN JOSE

ANOTACION: Nro 087 Fecha: 30-12-1972 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 2333 DEL 12-12-1972 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO:$4,971
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: NAVARRO VERA JOSE GABRIEL

ANOTACION: Nro 088 Fecha: 02-07-1973 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 884 DEL 11-05-1973 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $5,178
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: ROMAN CARDONA LUIS ALFONSO CC# 739186
ANOTACION: Nro 089 Fecha: 31-12-1973 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2726 DEL 11-12-1973 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $4,858.2

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 600 M. 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: MANZANO BARANDICA VICENTE

ANOTACION: Nro 090 Fecha: 10-05-1976 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2564 DEL 31-12-1975 NOTARIA 1. DE PALMIRA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 343 CONTRATO DE COMPRAVENTA DE CA\AS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
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A: MANUELITA S.A.

ANOTACION: Nro 091 Fecha: 22-06-1977 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 370 DEL 20-06-1977 NOTARIA 3. DE PALMIRA VALOR ACTO: $5,200,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA PARCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: BANCO POPULAR S.A.

ANOTACION: Nro 092 Fecha: 10-11-1977 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1598 DEL 29-09-1977 NOTARIA 5. DE CALI VALOR ACTO: $300,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA CUERPO CIERTO PARCIAL 40.33 HA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: BANCO DE BOGOTA

ANOTACION: Nro 093 Fecha: 30-12-1977 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2196 DEL 21-12-1977 NOTARIA 5. DE CALI VALOR ACTO: $4,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA CUERPO CIERTO PARCIAL MITAD DE 39 HA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: BANCO CAFETERO

ANOTACION: Nro 094 Fecha: 28-08-1978 Radicaciéon: SN
Doc: ESCRITURA 760 DEL 04-08-1978 NOTARIA 3. DE PALMIRA VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacién No: 82
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO INDUSTRIAL COLOMBIANO
A: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

ANOTACION: Nro 095 Fecha: 09-09-1982 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1087 DEL 30-08-1982 NOTARIA 3. DE PALMIRA VALOR ACTO: $5,200,000
Se cancela anotacién No: 91

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO POPULAR S.A.
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A: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

ANOTACION: Nro 096 Fecha: 27-09-1983 Radicacion: 1983-378-6-6703

Doc: ESCRITURA 3484 DEL 09-09-1983 NOTARIA 10. DE CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 999 MODIFICACION DE LA ESC. # 2196 ANOTACION # 93, EN EL SENTIDO DE QUE LA HIPOTECA ES DE CUANTIA
INDETERMINADA. PARA EFECTOS DE REGISTRO SE FIJA EN $ 10.000.000=

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: BANCO CAFETERO

ANOTACION: Nro 097 Fecha: 20-10-1983 Radicacion: 1983-378-6-7329
Doc: ESCRITURA 3233 DEL 11-10-1983 NOTARIA 3. DE CALI VALOR ACTO: $3,000,000
Se cancela anotaciéon No: 92
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELA HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DE BOGOTA
A: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

ANOTACION: Nro 098 Fecha: 27-09-1984 Radicacion: 1984-378-6-7732

Doc: ESCRITURA 1341 DEL 10-09-1984 NOTARIA 3. DE PALMIRA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 15.000 METROS 2.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL CAUCA C. V. C.

ANOTACION: Nro 099 Fecha: 27-09-1984 Radicacion: 1984-378-6-7732
Doc: ESCRITURA 1341 DEL 10-09-1984 NOTARIA 3. DE PALMIRA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 320 SERVIDUMBRE DE TRANSITO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X
A: CORPORACION AUTONOMA REGINAL DEL CAUCA C. V.C.

ANOTACION: Nro 100 Fecha: 11-02-1986 Radicacion: 1986-378-6-1044
Doc: ESCRITURA 6913 DEL 30-12-1985 NOTARIA 10. DE CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 LA HIPOTECA CONSTITUIDA POR EST. # 2196 DE 21-12/77 NOT. 5. CALI Y MODIFICADA EST. # 3484 DE 09-09-83

NOT. 10. 10. CALI SE ADICIONA LA SUERTE # 10 DE UNA CABIDA DE 16.57 HAS. CON HIPOTECA ABIERTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

A: BANCO CAFETERO

ANOTACION: Nro 101 Fecha: 29-07-1997 Radicacion: 1997-378-6-11452

Doc: ESCRITURA 0972 DEL 06-06-1997 NOTARIA DE DE CANDELARIA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: OTRO: 999 TRANSFERENCIA DEL DRCHO DE SERVIDUMBRE DE TRANS. ESC. N. 1341 DEL 10-09-84 NOT. 3. PAL.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DEL CAUCA C. V. C.

A: EMPRESA SE ENERGIA DEL PACIFICO S.A E.S.P." EPSA-E. S. P*

ANOTACION: Nro 102 Fecha: 08-08-1997 Radicacion: 1997-378-6-11989
Doc: ESCRITURA 3576 DEL 17-07-1997 NOTARIA 9. DE CALI (V) VALOR ACTO: $12,000,000
Se cancela anotacién No: 100,93,96
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA MODIFICACION Y AMPLIACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO CAFETERO
A: HACIENDA SAN JOSE S.A. X

ANOTACION: Nro 103 Fecha: 24-08-1998 Radicacion: 1998-378-6-12729

Doc: ESCRITURA 1295 DEL 18-08-1998 NOTARIA UNICA DE CANDELARIA(V) VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: OTRO: 915 OTROS ACTUALIZACION DE AREA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: HACIENDA SAN JOSE S.A NIT# 8913002331 X

ANOTACION: Nro 104 Fecha: 24-08-1998 Radicacion: 1998-378-6-12729

Doc: ESCRITURA 1295 DEL 18-08-1998 NOTARIA UNICA DE CANDELARIA(V) VALOR ACTO: $89,777,115

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 326 SERVIDUMBRE ENERGIA ELECTRICA CONSTITUCION DE SERVIDUMBRE LEGAL PERMANENTE Y A
PERPETUIDAD DE CONDUCCION DE ENERGIA ELECTRICA SOBRE:58451,41M2 POR SUS LINDEROS ESPECIALES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A NIT# 8913002331 X

A: EMPRESA DE ENERGIA DEL PACIFICO S.A.E.S.P. EPSA E.S.P NIT# 8002498601

ANOTACION: Nro 105 Fecha: 19-11-2004 Radicacién: 2004-378-6-17014

Doc: ESCRITURA 783 DEL 03-05-2004 NOTARIA 2A DE PALMIRA VALOR ACTO: $120,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0138 DONACION LOTE DE TERRENO CON UNA CABIDA SUPERFICIARIA DE 10.000 MTS2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACIENDA SAN JOSE S.A




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PALMIRA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2509172851121338539 Nro Matricula: 378-1919

Pagina 23 TURNO: 2025-378-1-98541
Impreso el 17 de Septiembre de 2025 a las 03:45:37 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: MUNICIPIO DE PALMIRA

ANOTACION: Nro 106 Fecha: 30-11-2023 Radicacién: 2023-378-6-20994

Doc: ESCRITURA 3995 DEL 26-10-2023 NOTARIA SEGUNDA DE PALMIRA VALOR ACTO: $2,074,111,682

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA A PERPETUIDAD SOBRE UNA FRANJA DE TERRENO
198.612M2 DEL PROYECTO "REFUERZO SUROCCIDENTAL 500KV" (B.F. #001-10-1001820054. $16803600. 27.10.2023)PAL1016758

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HACENDA SAN JOSE LIMITADA POR HACIENDA SAN JOSE S.A. CON NIT.891300233-1 X

A: GRUPO ENERGIA BOGOTA S.A. E.S.P. SIGLA "GEB SA ESP" NIT899999082-3

ANOTACION: Nro 107 Fecha: 09-09-2024 Radicacion: 2024-378-6-16566

Doc: OFICIO CS-RDV-006636 DEL 03-09-2024 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - DELEGATARIA CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE SAS
DE PALMIRA VALOR ACTO: $413,371,385

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL AREA DE TERRENO'REQUERIDA: 4.313.72 M2, COMPRENDIDA
DENTRO DE LAS ABSCISAS INICIAL K84+027.73 KM - FINAL K84+321.58 KM.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI NIT. 830125996-9

A: HACIENDA SAN JOSE S.A NIT# 8913002331 X

ANOTACION: Nro 108 Fecha: 12-02-2025 Radicacion: 2025-378-6-2320
Doc: ESCRITURA 5050 DEL 31-12-2024 NOTARIA SEGUNDA DE PALMIRA VALOR ACTO: $5,207,472
Se cancela anotacién No: 90
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE CONTRATO DE COMPRAVENTA DE CANAS
CONTENIDO EN LA E.P. 2564 DEL 31/12/1975 OTORGADA EN LA N. 1 DE PALMIRA. BF. 001-01-1002002595 DEL 31/01/2025 $206.400 PAL1163955
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MANUELITA S.A NIT# 8913002419
A: HACIENDA SAN JOSE S.A NIT# 8913002331 X

ANOTACION: Nro 109 Fecha: 02-05-2025 Radicacion: 2025-378-6-6624

Doc: OFICIO 011456 DEL 29-04-2025 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - DELEGATARIA CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE SAS DE
PALMIRA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0944 INTENCION DE ADELANTAR SANEAMIENTO AUTOMATICO (ARTICULO 4 DECRETO 737 DE 2014) CS-RDV-011456
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA -ANI NIT. 830125996-9

A: HACIENDA SAN JOSE S.A NIT# 8913002331 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *109*
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CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
10 -> 39323 : -

19 -> 24497 : -

105 -> 138450 : - LOTE DE TERRENO

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE.ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-378-1-98541 FECHA: 17-09-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

NI,

JACKELINE BURGOS PALOMINO
REGISTRADOR SECCIONAL e
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AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

15 jul 20242:35:25 p. m.
3°31'28.96745'N -76°16'40.6929"W
Palmira

Valle del €auca

SOLICITANTE:

CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE S.AS.
PROYECTO NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA

TIPO DE INMUEBLE:
LOTE DE TERRENO

CODIGO DEL PREDIO:
NMVVCACP-UF1-128

DIRECCION:
LOTE DE TERRENO SAN JOSE, CORREGIMIENTO DE AGUACLARA, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE PALMIRA,
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA

PROPIETARIOS:

HACIENDA SAN JOSE S.A.

FECHA DEL ESTUDIO:
JULIO DE 2024

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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ESTE INFORME CUMPLE INTEGRALMENTE CON EL PROTOCOLO PARA AVALUOS
RURALES EN PROYECTOS 5G ELABORADO POR EL DEPARTAMENTO DE GESTION

CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE DE LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI — CODIGO
GCSP-I-027 — VERSION 001 DE FECHA 05/04/22.

CAPITULO 1
VALORACION COMERCIAL DE TERRENO
CONSTRUCCIONES Y/O CULTIVOS
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Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
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1. INFORMACION GENERAL:

1.1. Solicitante:

Doctor Paulo Franco Gamboa, Representante Legal de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.,
identificada con el NIT.901.489.697-0, mediante el Contrato de Consultoria No.RDV-006-22 de
fecha ocho (08) de marzo del afio dos mil veintidds (2022). Igualmente, el contratante designa
como supervisor del presente contrato a la doctora Lina Marcela Albarracin Lozano, quién se
desempeiia como Directora Predial de la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S., o quien haga sus
veces, quién representa en todos los asuntos que se susciten en la ejecucién del contrato y con
plena atribucién para actuar y hacer el seguimiento permanente al mismo.

Fecha de solitud del avalto: Julio 09 de 2024.

1.2. Tipo de inmueble:

Lote de terreno en zona rural con cultivo de caia de azucar.

1.3. Tipo de avaluo:

Avallo comercial Corporativo.

1.4. Departamento:

Departamento del Valle del Cauca.

1.5. Municipio o Distrito:

Municipio de Palmira.

1.6. Vereda o corregimiento:

Agua clara.

1.7. Direccién del inmueble:

San José.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
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1.8. Abscisado o coordenadas de area requerida:

Abscisado Inicial Derecha: K 84+027,73
Abscisado Final Derecha: K 84+321,58

Longitud Efectiva Derecha: 293,85
Margen: lzquierda

1.9. Uso actual del inmueble:

Agricola.

1.10. Uso por norma:

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial P.O.T. del Municipio de Palmira, aprobado por el
Honorable Concejo Municipal mediante Acuerdo No.109 de 2001, ajustado mediante el Acuerdo
N0.058 de 2003, el Acuerdo No.080 de 2011 y el Acuerdo No0.028 de 2014, el sector donde se
ubica el inmueble objeto de avallio es Agricola de manejo especial centros poblados.

Clasificacion del Suelo: | Rural

Plan Parcial: N. A

Estado de avance: No construido.
N. A

Unidad de Planificacion | N. A

Rural UPR:
Tratamiento: N. A
Otras declaratorias: Ninguna.

1.11. Informacién catastral:

Avaluo Catastral vigencia 2024: $87.361.052.000

NUumero predial o cedula catastral: | 765200001000000040010000000000

Area Terreno: 6.251.764 m?2

Area Construccion total: 5.334 m?

Area(s) Anexo(s) de Construccién: | 0,0 m?

Fuente: La informacion catastral fue consultada en el Registro 1 suministrado por la
Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.
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1.12. Fechade visita al predio:
Julio 15 de 2024.
1.13. Fechadel informe de avaluo:
Julio 18 de 2024.
2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS - CONSULTADOS O
ENCONTRADOS PARA LA PRACTICA DE ESTE INFORME DE

AVALUO:

a. Certificacion de tradicion y libertad

b. Escrituras publicas.

c. Certificado catastral.

d. Certificacion de uso de suelo y norma de usos.
e. Estudios de titulos.

f. Reglamentos de propiedad horizontal (si aplica).

g. Cartas catastrales de localizacién del predio y/o ficha predial.

h. Planos topograficos, de afectaciones o urbanisticos.

i. Planos arquitectdnicos.

j. Solicitud de valoracién de los conceptos por dafio emergente y lucro cesante.
k. Otros (cuando aplique).

Registro fotografico realizado por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

NOTA: La informacién suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. es coincidente
con la suministrada en el expediente de cada predio.
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3. INFORMACION JURIDICA:

3.1. Propietario(s):

Nombre(s): Identificacién
HACIENDA SAN JOSE S.A. NIT 891300233-1

Fuente: Informacién tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

3.2. Titulo(s) de adquisicion:

Escritura No. Notaria Circulo Fecha
6066 Primera Cali 30-11-1959
Fuente: Informacion tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

3.3. Matricula(s) inmobiliaria (s):

Matricula Inmobiliaria Circulo Registral
378- 1919 Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira
Fuente: Informacién tomada del Estudio de Titulos suministrado por la Concesionaria Rutas
del Valle S.A.S.

34 Observaciones juridicas:

Gravamenes, limitaciones al dominio y medidas cautelares:

Sobre el predio en estudio y teniendo como soporte el certificado de tradicidén del folio de Matricula
Inmobiliaria 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira, se puede
evidenciar la inscripcion de los siguientes gravamenes, los cuales se encuentran vigentes:

l. 320 (Servidumbre) SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA, de acuerdo con la Escritura
Publica No 5442 del 29 de noviembre de 1958, otorgada por la Notaria Primera de Palmira,
registrada en la anotacion No. 001 de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira.
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II. 322 (Servidumbre) SERVIDUMBRE DE AGUAS, de acuerdo con la Escritura Publica No
2444 del 5 de diciembre de 1962, otorgada por la Notaria Primera de Palmira, registrada
en la anotacion No. 004 de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Palmira.

. 320 (Servidumbre) SERVIDUMBRE DE TRANSITO, de acuerdo con la Escritura Publica No
1341 del 10 de septiembre de 1984, otorgada por la Notaria Tercera de Palmira, registrada en la
anotacion No. 099 de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Palmira.

IV. 999 (Otro) TRANSFERENCIA DEL DERECHO DE SERVIDUMBRE DE TRANSITO, ESCRITURA
No.1341 DEL 10-09-84 NOTARIA 3 DE PALMIRA, de acuerdo con la Escritura Publica No 0972
del 06 de junio de 1997, otorgada por la Notaria Unica de Candelaria, registrada en la anotacién
No. 101 de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Palmira.

V. 326 (Servidumbre) SERVIDUMBRE ENERGIA ELECTRICA CONSTITUCION DE
SERVIDUMBRE LEGAL PERMANENTE Y A PERPETUIDAD DE CONDUCCION DE ENERGIA
ELECTRICA SOBRE:58451,41M2 POR SUS LINDEROS ESPECIALES, de acuerdo con la
Escritura Plblica No 1295 del 18 de agosto de 1998, otorgada por la Notaria Unica de Candelaria,
registrada en la anotacion No. 104 de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Palmira.

VI. 339 (Servidumbre) SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA A PERPETUIDAD SOBRE UNA
FRANJA DE TERRENO 198.612M2 DEL PROYECTO "REFUERZO SUROCCIDENTAL 500KV",
de acuerdo con la Escritura Pablica No 3995 del 26 de octubre de 2023, otorgada por la Notaria
Segunda de Palmira, registrada en la anotacion No. 106 de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira.

VIl. 343 (Contrato) CONTRATO DE COMPRAVENTA DE CANAS, de acuerdo con la Escritura Plblica
No 2564 del 31 de diciembre de 1975, otorgada por la Notaria Primera de Palmira, registrada en
la anotacién No. 90 de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Palmira.
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4, DESCRIPCION DEL SECTOR:

4.1. Delimitacién del sector:

El corregimiento Agua Clara se localiza en el suroriente de Palmira y ocupa una extensa zona de
conformacion irregular y configuracion poligonal, mas concretamente delimitada de la siguiente
manera:

Por el Norte: Corregimiento de Guayabal y Barrancas.
Por el Sur: Municipio de Bolo y Candelaria.
| Por Oriente: Corregimiento de Agua Clara. |

Por el Occidente: Casco urbano El Bolo la Italia.

-

AGUACLARA

o -
/ BOLO LAITALIA

Fuente: Punto de referencia de localizacion en aplicativo Google Earth.

4.2. Actividad predominante:

El sector se caracteriza por tener una actividad predominante agricola y ocupacion masiva en el
cultivo de cafa de azucar.
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4.4, Topografia:
Plana (0% a 7%).

4.4, Caracteristicas climaticas:

En Palmira, los veranos son cortos y calidos; los inviernos son cortos, comodos, humedos y
mojados y esta nublado durante todo el afio. Durante el transcurso del afio, la temperatura
generalmente varia de 19 °C a 30 °C y rara vez baja a menos de 17 °C o sube a mas de 32 °C.

4.5, Condiciones agrologicas:

Valor potencial: indice numérico utilizado como indicador de la calidad de las tierras con fines
multipropésito obtenido con base en la cuantificacion de algunas variables relacionadas con las
condiciones agrondmicas de los suelos, el climay el relieve.:

Valor potencial:

Fuente: Informacion tomada del Estudio de ZONAS HOMOGENEAS FiSICAS RURALES segun
el IGAC.

4.6. Servicios publicos:

Acueducto: No aplica.
Alcantarillado: No aplica.
Energia Eléctrica: No aplica.

Internet - TV — Telefonia: No aplica.
Gas Natural: No aplica.
Otro: No aplica.

4.7. Servicios comunales:

El sector cuenta con la presencia de equipamientos como el Batallon Agustin Codazzi, parque
principal de Agua Clara.
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4.8. Vias de acceso y transporte:

Segun los mapas A3. Sistema Vial, A28. Sistema Vial. Componentes y A29. Sistema Vial, el
predio objeto de la solicitud se localiza, en su costado oeste, sobre una via principal, la cual se
encuentra identificada dentro de la red vial nacional segun informacion del Portal SINC del
Ministerio de Transporte. Por lo tanto, se debera tener en cuenta lo determinado por el articulo
90 del POT, el cual sefiala:

Articulo 90. (Modificado articulo 13° del Acuerdo N* 028 de 2014). Altura y aislamientos de las
vias. ()

a) Carreteras de primer orden: Sesenta (60) metros.

b) Carreteras de segundo orden: Cuarenta y cinco (45) metros.

C) Carreteras de tercer orden: Treinta (30) metros

Para las demas vias que no hagan parte del sistema vial nacional se dispondran de los siguientes
aislamientos.

a) Via inter veredal: Quince (15) metros.

b) Linderos y caminos: Diez (10) metros (...)

El sector cuenta con servicio de transporte publico e intermunicipales sobre la via Pradera —
Palmira.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA:

La Subsecretaria de Planeacion Territorial en el marco de sus competencias y de acuerdo con lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente de Palmira (POT), compilado en el
Decreto Extraordinario n. °. 192 de 2014 “Por medio del cual se compilan las disposiciones
contenidas en los Acuerdos Municipales 109 de 2001, 058 de 2003, 080 de 2011 y 028 de 2014”,
le informa que el predio ndamero predial: identificado con numero predial
765200001000000040010000000000.

Segun el mapa A12. Areas de Actividad Rural, mapas de detalle A13. El predio objeto de consulta
se localiza en aproximadamente en un 65% en el area de actividad agricola de manejo especial
de centros poblados, para la cual el articulo 114 y sus respectivos paragrafos del POT determinan
el siguiente régimen de usos:

I

Actividad Rural | Area Porcentaje

Agricola de Manejo Especial de Centros Poblados | 10.20° M2 100%
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A) Agricola de Manejo Especial de Centros Poblados:

Articulo 114. (Modificado articulo 18° del Acuerdo N° 028 de 2014).
Régimen de usos para el Area de actividad Agricola de Manejo Especial de Centros Poblados.
Se establece para esta area el siguiente régimen de usos:

1. Usos Principales: Agricola. Forestal productor, no maderables, Unicamente frutales y especies
nativas.

2. Usos Compatibles: Comercio agropecuario, piscicola, porcicola, especies menores, bancos de
germoplasma,

centros de Investigacién asociada al uso Principal o a otros usos compatibles.

3. Usos condicionados: Dotacional de gran escala, sujetos al cumplimiento de un Plan Especial,
cuyo contenido minimo se establece en el Articulo N*133 del presente Acuerdo. Dicho
instrumento debera formularse teniendo en cuenta las disposiciones del POMCA del Rio Amaime
y demas normas ambientales vigentes.

Paragrafo 1: En ningln caso podra permitirse el uso residencial en el Area de actividad Agricola
de Manejo Especial de Centros Poblados, ni su regularizacion.

Paragrafo 2: Los predios en los que existen actividades no permitidas por la clasificacion de usos
del suelo dentro del area de 1 Kilometro que rodea la Cabecera Municipal, deberan elaborar un
Plan de Regularizacion, tendran como plazo maximo para su formulacion doce (12) meses,
contados a partir de la presentacion del inventario que realizara el Municipio de acuerdo con el
Articulo N* 146 del presente Acuerdo. Dicho instrumento debera formularse teniendo en cuenta
las disposiciones del POMCA del Rio Amaime y deméas nomas ambientales vigentes.

Paragrafo 3: Dentro del &rea de 1 Kilometro que rodea la Cabecera Municipal, no se permiten los
usos del suelo definidos como compatibles establecidos en el numeral 2 del presente articulo.

4.1. Aprovechamientos y normas volumétricas para usos diferentes a la vivienda:
Tamafios prediales minimos:

Para usos: Comerciales, industriales, de servicios y equipamientos principales, compatibles y
condicionados en el area de actividad residencial rural, Comerciales, de servicios Yy
equipamientos permitidos y condicionados en el area de actividad agricola de manejo especial
de centros poblados, Comerciales, industriales, de servicios y equipamientos principales y
compatibles en el area de actividad especializada aeroportuaria y de zonas francas, Industriales,
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de servicios y equipamientos principales, compatibles y condicionados en el &rea de actividad
especializada agroindustrial y manufacturera, de acuerdo con el articulo 4 del Decreto 303 de
2021 "Por medio del cual se reglamentan los aprovechamientos y normas volumétricas para los
usos establecidos en el articulo 92 del Plan de Ordenamiento Territorial”, los tamafios prediales
minimos son los siguientes:

Agricola de manejo especiai de centros poblados:

Usos Area minima de subdivisién predial (en m2)
Comerciales 2.000
Senvicios y equipamientos 2.000

Los indices de ocupacion para los usos permitidos en el area de actividad agricola de manejo
especial de centros poblados se encuentran dados en los articulos 9, 12 y 18 del Decreto 303, y
dependeran del tamafio predial, asi:

Tamaiio predial
Grupo de uso Igual o mayor 2 1000 m® y
Menor a 1000 m? Fratine &4 ha lgual o mayecr a 1 ha
Comercial 18% 10% 7%
Servicios y equipamientos 15% 10% 7%
Agricolas, pacuarins v forestales 10% 7% 55

e - Alturas méximas:
Agricola de manejo especial de centros poblados:

La altura maxima para los usos permitidos en el area de actividad agricola de manejo especial
de centros poblados es la determinada por los articulos 10, 13 y 19 del Decreto 303, asi:

Grupo de uso Altura en metros Altura en pisos
Comercial 12 3
Servicios y equipamientos | . 3
Anricolas, pecuanios v forestales 7 . 2 |

Las edificaciones que se encuentren localizadas dentro de la superficie limitadora de obstaculos
del Aeropuerto Internacional Alfonso Bonilla Aragén deben, ademas, contar con concepto previo
favorable emitido por la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil, de conformidad con
el articulo 6 del Decreto 303, asimismo, se aclara que la infraestructura no convencional no se
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rige por las alturas maximas determinadas en dicho Decreto, no obstante, requieren concepto
previo favorable emitido por la UAEAC. Ademas, se aclara que, para efectos de la aplicacion de
las normas dadas en este numeral, la agrupacion de usos comerciales, de servicios Yy

equipamientos, industriales, agricolas, pecuarios y forestales, se encuentra en los literales m, n,
oy p del articulo 3 del Decreto 303 de 2021.

Finalmente, se comunica que este concepto es netamente informativo y se emite sin perjuicio de
las restricciones ambientales y urbanisticas adicionales que el mismo Decreto 192 de 2014, la
autoridad competente o la normatividad aplicable establezcan para el predio en cuestion.

Nota: Una vez revisada la certificacion de uso del suelo suministrada por Planeacion Municipal
de Palmira, la cual a su vez fue suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. a la
Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca, se puede afirmar que esta coincide con la
informacion consultada por el avaluador en el documento Plan de Ordenamiento Territorial citado
en este mismo numeral.

Clasificaciéon del Suelo: Rural
Plan Parcial: N. A
Estado de avance: No construido.
N. A

Unidad de Planificacion | N.A
Rural UPR:
Tratamiento: N.A

Otras declaratorias: Ninguna.

Nota: Una vez revisada la certificacion de uso del suelo suministrada por Planeacion Municipal
de Cali, la cual a su vez fue suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S. a la Lonja
de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca, se puede afirmar que esta coincide con la
informacion consultada por el avaluador en el documento Plan de Ordenamiento Territorial citado
en este mismo numeral.
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE O PREDIO:

6.1. Ubicacion:

El predio se encuentra ubicado sobre la salida suroriente de Palmira hacia el corregimiento de
Agua Clara y posteriormente a Pradera. Para llegar al predio objeto de estudio la mejor opcion es
tomar la Calle 42 sentido occidente-oriente, tomar la salida hacia el sur hacia el Batallon Agustin
Codazzi sobre la cual tiene frente el predio.

NMVVCACP_UF1_128

NMVVCACP_UF1_128
FICHA NMVVCACP_UF1_128
COD_CATAST *765200001000000040010000000000

Fuente: Informacién suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

6.2. Areas del terreno:

Descripcién Cantidad
Area total del predio 8.498.781,09 m?
Area requerida por disefio 4.313,72 m?
Area remanente 0,00 m?
Total, area requerida 4.313,72 m?
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Area sobrante 8.494.467,37 m?
Predio requerido para: Derecho de via
Observaciones: Sobre el FMI del predio objeto de estudio, se encuentran registradas

anotaciones consistentes en servidumbres, no obstante las mismas no se traslapan con el
area requerida por el proyecto.

Fuente: Informacién tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas del Valle
S.AS.

6.3. Linderos:

Longitud Norte: 11,88
Colindante Norte: CALLE 31 (1-2

Longitud Sur: 31,78

HACIENDA SAN JOSE S.A. (MISMO PREDIO - AREA
SOBRANTE) (13-15

| Longitud Oriente: 287,44
HACIENDA SAN JOSE S.A. (MISMO PREDIO — AREA
SOBRANTE) (2-13

Longitud Occidente: 291,89
Colindante Occidente: | VIA PALMIRA — CANDELARIA (15-28,1)

Colindante Sur:

Colindante Oriente:

Fuente: Informacién tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.AS.

6.4. Vias de acceso al predio:

Via principal de acceso al predio (sobre la cual posee frente)
Nomenclatura: Via palmira - Pradera
Tipo: Via Interregional V1 doble calzada
Terminado: Pavimentada.
Estado: Bueno.
Andenes: No.
Sardineles: No.
Separador: No.
lluminacion: Si.
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6.5. Servicios publicos:
I Acueducto: No aplica. I
Alcantarillado: No aplica.

Energia Eléctrica: No aplica.
Internet - TV — Telefonia: No aplica.

Gas Natural: No aplica.
Otro: No aplica.

6.6. Unidades fisiograficas:

El poligono de terreno del area requerida del predio objeto de estudio, es una zona que tiene la
misma topografia, normatividad e igualdad de condiciones intrinsecas de la zona, lo que la hace
una zona homogénea en uso, hormatividad y condiciones de predio, razén por la cual se confirma
una (1) sola unidad fisiografica.

6.7. Areas construidas:

DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD

No existen construcciones en el area requerida.

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S. La informacién relacionada con la edad, vida técnica y estado de conservacion de cada
una de estas construcciones se encuentra consignada en el punto 11.2 de este informe.

6.8. Caracteristicas constructivas:

Construcciones Principales

No existen construcciones en el area requerida.

Fuente: Informacién tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S. Se puede afirmar que esta informacion coincide con lo observado por el avaluador en la
visita de inspeccion respectiva.
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6.9. Construcciones anexas:

Construccion Anexa M1.:
CERCA con 3 hilos de alambre de pua soportado en 10 postes en concreto. (No valorar, se
restablecera

I Construccion Anexa M2: I
CANAL conformado en tierra para sistema de riego con seccion trapezoidal promedio de
0,20 m de base, 0,90 m en corona y una profundidad de 0,90 m
Construccion Anexa M3:
CARRETEABLE conformado en tierra de 4,00 m de ancho promedio.

Fuente: Informacion tomada de la ficha predial suministrada por la Concesionaria Rutas de Valle
S.A.S. Se puede afirmar que esta informacién coincide con lo observado por el avaluador en la
visita de inspeccion respectiva.

6.10. Cultivos - especies:

DESCRIPCION CANT
Cultivo de cafa 1.753,05
Saman (D (m)= 0,10 - 0,50) 1
Guéasimo (D (m)= 0,10 - 0,50) 10
Guéasimo (D (m)= 0,50 - 1,00)
Cainiofistola (D (m)= 0,10 - 0,50)

9

1
Camajon (D (m)= 0,10 - 0,50) 2
Chiminango (D (m)= 0,10 - 0,50) 2
Limon Swinglea (D (m)= 0,10 - 0,50)
Fraile (D (m)= 0,10 - 0,50)
Mamoncillo (D (m)= 0,10 - 0,50)
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Palma Real (D (m)= 0,10 - 0,50)
I Espino (D (m)= 0,10 - 0,50)

Leucaena (D (m)= 0,10 - 0,50)

Fuente: Ficha Predial NMVVCACP_UF1_ 0128 de fecha 31 de mayo de 2024 elaborada por la
Concesionaria Rutas del Valle S.A.S.

1. METODOS VALUATORIOS:

Para la determinacion del valor de la componente lote de terreno del inmueble objeto de
avaluo:

Con la finalidad de obtener el valor de la componente lote de terreno del inmueble objeto de
avaluo, se decidio utilizar inicialmente, el Método de Comparacion o de Mercado, el cual cuenta
con la siguiente definicion y aplicacién, segun lo estipulado en los Articulos 1° y 10° de la
Resolucidn No0.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha
veintitrés (23) de septiembre del afio 2008 (por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997):

CAPITULO | DEFINICIONES:

Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.
CAPITULO Il APLICACION DE LOS METODOS:

Articulo 10°.- Método de Comparacién o de mercado. Cuando para la realizacién del avalio se
acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es necesario que en la presentacion del avallo
se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion,
ademas de otros factores que permitan su identificacién posterior. Para los inmuebles no sujetos
al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccion deben ser analizados en
forma independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y
valores unitarios.

Para dar cumplimiento a esta metodologia, se procedié entonces a realizar la busqueda de ofertas
de mercado de inmuebles de caracteristicas y condiciones similares a las que posee el inmueble
objeto de avaluo, teniendo como referencia aspectos tales como topografia, caracteristicas
climaticas, condiciones agroldgicas, servicios publicos, servicios comunales, vias de acceso y
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transporte mencionadas en punto 4.0 de este informe de avallo (Descripcion del sector), méas
concretamente los numerales 4.3, 4.4, 4.5, 4.6, 4.7, 4.8 y 4.9; asi como también, lo relacionado
con la informaciéon sobre ubicacién, vias de acceso al predio, servicios publicos, unidades
fisiogréficas y cultivos, referida en el punto 6.0 de este informe de avallo (Descripcion del
inmueble), més concretamente los numerales 6.1, 6.4, 6.5, 6.6 y 6.10.

Sin embargo, como se vera mas adelante, aunque se logré obtener una muestra conformada por
cuatro (4) datos de mercado, en concepto del Comité Técnico de la Lonja de Propiedad Raiz de
Cali y Valle del Cauca, los valores obtenidos no se consideran coherentes con el uso potencial
que les confiere la normatividad establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial POT del
Distrito Especial de Santiago de Cali. Es decir, si la potencialidad de uso de estos predios
actualmente es de tipo agricola, y por lo tanto, la renta que pueden generar estos predios esta
supeditada a este tipo de explotacion, los valores exceden por mucho los valores comiunmente
observados para predios que son explotados agricolamente en el Valle del Cauca, dentro de los
cuales se destaca por obvias razones el cultivo de la cafia de azucar; lo cual permite concluir que
estos datos de mercado cuentan con una alta componente de especulacion inmobiliaria. Para
corroborar lo anterior, procedimos también a realizar un estudio de mercado referido
especialmente a predios rurales de mayor extensioén, los cuales presentan uso agricola intensivo
acondicionado para el cultivo tecnificado de cafia de azucar, con variedades ajustadas a los
requerimientos de produccion colombianos.

Como consecuencia de lo anterior, y como también veremos mas adelante, el Comité Técnico de
la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca, decidié considerar una alternativa a la
metodologia que se utilizo inicialmente, como es la Consulta a Expertos Avaluadores o
Encuestas, la cual, segun lo estipulado en el Articulo 9° de la Resolucién No.0620 expedida por
el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del afio
2008 (por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco
de la Ley 388 de 1997), consigna en uno de sus apartes que: “Las encuestas solo se podran
realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o
cuando tenga dudas de los resultados encontrados”. El texto completo del articulo mencionado
es el siguiente:
CAPITULO | DEFINICIONES:
Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del avalto
se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas son un apoyo al proceso
valuatorio, pero no son en si los determinantes del avallo. En este sentido, es necesario que el
perito haya realizado previamente la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalua.
U La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el
entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si existen limitantes
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legales, debe hacerse mencién de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la
estimacion del valor.

O El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del
inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion similar, se debe
aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de
desarrollo del predio.

O Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas

o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados encontrados. (negrilla

y subrayado nuestro).

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de &rea que usualmente se utilizan

en la zona, (hectarea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del

total del &rea de avallo la persona encuestada encuentre razonable el valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe hacerse

para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.

El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la informacion

obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado, debera manifestarlo para que

el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccidn de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga

del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés directo en el bien.

O Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del precio
y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores encontrados en el mercado.
Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de
valoracién.

Paragrafo.- En el caso que el avallo se soporte Unicamente en encuestas, el perito debera dejar

constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que la utilizacion de esta modalidad

se debe a que en el momento de la realizacién del avalio no existian ofertas de venta, arriendo,
ni transacciones de bienes comparables al del objeto de estimacion.

o o O O

U

Para la determinaciéon del valor de la componente construccioén y las mejoras (si aplican)
del inmueble objeto de avalltio se utilizd la siguiente metodologia:

Método del Costo de Reposicion. Segun lo estipulado en el Articulo 3 de la Resolucion No.0620
expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de
septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997, “Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccidn a precios
de hoy, un bien semejante al del objeto de avaldo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor
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asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la

siguiente formula:
Vc={Ct—D} + Vit

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vit = Valor del terreno

Paragrafo. -Depreciacion. Es la porcion de la vida util gue en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del
bien. Para la depreciacién de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado
de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver capitulo VIl De las Formulas Estadisticas).”

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS):

Ofertas obtenidas para el analisis de la muestra de mercado inicial:

Criterios preliminares:

Antes de consignar la relacion de ofertas obtenidas, es importante anotar que segun lo estipulado
en el Articulo 10 de la Resolucion No.0620 expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008), por la cual se
establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997, “Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la
construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno de los datos obtenidos
con sus correspondientes areas y valores unitarios.”

Debido a la atipicidad del predio objeto de estudio (predio de gran extension con 849 hectareas,
con cultivo de cafia y uso agricola de manejo especial), la investigacion de mercado se centra en
predios que tengan frente sobre via (teniendo en cuenta igualmente que el area requerida del
predio de gran extensiéon posee frente en la via Pradera-Palmira), buena ubicacién y uso agricola
de manejo especial. La busqueda de datos de mercado hizo énfasis en que los predios
consultados guardaran concordancia normativa con la del inmueble objeto de avallo, es decir
que fueran predios rurales y que se encontraran cerca al sector donde se ubica el predio objeto
de estudio. A continuacién, se relacionan los datos obtenidos basados en la consulta en portales

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 21 de 130


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

) Rutas del valle

N

L] (5
(>(3 1]

Y VALLE DEL CAUCA

web especializados y recorrido fisico por el sector; se recuerda los links de los avisos son

temporales.

DATO DE MERCADO No.1 DATO DE MERCADO No.2

| cadigo:

Of 2

| codigo:

Of 5 |

IUbicacic')n:

Municipio de Palmira

I Ubicacién:

Municipio de Palmira I

Corregimiento:

Palmaseca

Corregimiento:

Palmaseca

Clasificacion del suelo:

Rural.

Clasificacion del suelo:

Rural.

Tipo de inmueble:

Lote

Tipo de inmueble:

Lote

Area lote:

Has. 5,55

m2 55.500

Area lote:

Has. 29

m2 290.000

Area construida:

0.00 m2.

Area construida:

0.00 m2

Valor oferta:

$5.550.000.000.

Valor oferta:

$29.000.000.000

Area de actividad POT:

Suelo rural.

Area de actividad POT:

Suelo rural.

Otras normas:

Agricola de manejo
esp./agricola intensivo

Otras normas:

Agroindustrial

Coordenadas:

3.5250831689770377, -
76.42943845069293

Coordenadas:

3.5441139279974876, -
76.39266440245468

Contacto:

JM Inmobiliaria
3176548054

Contacto:

San silvestre Group
3104159120

Fuente:

DATO DE MERCADO No.3

Cdédigo:

https://www.fincaraiz.com.
co/lote-en-venta/11084914

Of 22

Fuente:

https://www.fincaraiz.com.
co/lote-en-venta/1083695

DATO DE MERCADO No.4

Cédigo:

Of 23

Ubicacion:

Municipio de Palmira

Ubicacion:

Municipio de Palmira

Corregimiento:

Palmaseca

Corregimiento:

Amaime

Clasificacion del suelo:

Rural.

Clasificacion del suelo:

Rural.

Tipo de inmueble:

Lote

Tipo de inmueble:

Lote

Area lote:

Has. 1,6

m2 16.000

Area lote:

Has. 1,92

m2 19.200

Area construida:

0.00 m2.

Area construida:

0.00 m2.

Valor oferta:

$1.600.000.000

Valor oferta:

$1.920.000.000

Area de actividad POT:

Suelo rural.

Area de actividad POT:

Suelo rural.

Otras normas:

Agricola de manejo esp

Otras normas:

Agricola intensivo

Coordenadas:

3.4997860046745553, -
76.45002313831965

Coordenadas:

3.6023485364615393, -
76.26107657287479

Contacto:

Fincas del Valle
inmobiliaria 3114000000

Contacto:

Javier Patifio 3122462288

Fuente:

https://lote-
casalote.mercadolibre.com.c
0/MCO-1443067817-palmira-
16000-m2-lote-en-venta-
JM#polycard client=search-
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nordic&position=23&search_|
ayout=grid&type=item&tracki
ng_id=4e65b81b-d03d-4380-
b5f3-4041dc89a08b
Cédigo: Of 24
Ubicacion: Municipio de Palmira
Corregimiento: Palmaseca
Clasificacién del suelo: Rural.
Tipo de inmueble: Lote
Area lote: Has. 1,022
m2 10.228
Area construida: 0.00 m2.
Valor oferta: $1.125.080.000
Il Area de actividad POT: Suelo rural. |
I Otras normas: Para la recreacion y I
turismo
I Coordenadas: 3.510840059446067, - I
76.40775562162689
| Contacto: Red de Empresarios ‘
Inmobiliarios S.A.S
3188597733
Fuente: https://ffincaraiz.elpais.com
.co/aviso/lotes-venta-
palmira-vp1815347-
reddeempresariosinmobili
arios

$ 5.550.000.000 , $ 29.000.000.000
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FOTO DATO DE MERCADO No.3 - OF_22 FOTO DATO DE MERCADO No.4 - OF-23

Vendo Terreno/Lote
$1520.000 000

Palmira, 16 000 M2, Lote £n "
Venta

$1.600.000.000

FINCA RAIZ

Lotes, Venta, Palnira

CARACTERISTICAL BASCAS =

Copartanenta Vil

Antes de continuar con la depuracion del mercado encontrado, consignaremos a continuacion un
resumen de las condiciones normativas de cada uno de los datos obtenidos, con el fin de poder
entender un poco mejor el proceso que se realiz6 para su depuracion:

CODIGO AREA DE ACTIVIDAD
OFERTA

Agricola de manejo esp./agricola intensivo

Agroindustrial

Agricola de manejo especial
Agricola intensivo

Para la recreacion y turismo
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Analisis de las condiciones normativas de los datos de mercado encontrados desde el punto de
vista de los usos del suelo de la muestra de mercado inicial:

Como mencionamos anteriormente, la busqueda de datos de mercado se realizé tomando como
base la coincidencia entre los inmuebles ofertados y el inmueble objeto de avalto, que para este
caso en particular corresponde a sectores reglamentados como Agricola de manejo especial
Centros Poblados. En este caso en particular, los cinco (05) datos de mercado encontrados son
predios rurales con area de actividad agricola, asi como también con relacién al inmueble objeto
de avaluo; razon por la cual no es necesario realizar ningun tipo de andlisis diferencial o
depuracion en este sentido.

Respecto a la extension superficiaria los predios que conforman la muestra de mercado obtenida:

Es importante anotar que, al tratarse de un sector rural no existe una tipologia predial claramente
definida; es decir, se trata de predios que van desde pequefias parcelas individuales hasta
predios de mucho mayor extension, algunos de los cuales se encuentran sin explotar
agricolamente o permanecen con cobertura en pastos naturales o naturales mejorados para
ganaderia extensiva.; y otros que si son explotados agricolamente, especialmente con cultivos
tecnificados de cafia de azucar. Como se observa en la muestra obtenida, las areas de los
predios reflejan perfectamente las condiciones mencionadas; razon por la cual no es aplicable
alguna depuracién por la condicion de tamafio predial, toda vez que ni el sector, ni la muestra
obtenida tienen condiciones de homogeneidad, ain cuando el predio objeto de estudio es un
predio atipico en tamafio.

8.2. Depuracion de mercado:

Depuracion por factor de negociacion:

Uno de los criterios que se utilizan para la depuracion de los datos de mercado, tiene que ver con
lo que se conoce como factor de negociacion, el cual, como su nombre lo indica, corresponde a
un descuento o ajuste que el propietario normalmente esta dispuesto a otorgar sobre el valor
comercial inicial del inmueble ofertado; es decir, se espera que en la negociacién entre el
vendedor y el comprador, este ultimo solicita un descuento sobre el valor inicial u oferta un valor
inferior al solicitado inicialmente por el propietario.

En algunas ocasiones, dicho porcentaje se determina en la misma investigacion realizada en el
estudio de mercado y otras se asumen por el avaluador como un porcentaje promedio que se
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estructura de acuerdo con los porcentajes del mismo estudio o por la experiencia del perito. La
férmula es la siguiente:

VA = VTo*(1-%C)

En donde:

VA = Valor ajustado.

VTo = Valor total de la oferta.

%C = Porcentaje de negociaciéon estimado o calculado.

Para el caso presente, los porcentajes de negociacion fueron asignados tomando como base el
estudio mas reciente adelantado por AFYDI y MLS en diciembre de 2021 (mas reciente edicion
publicada), para inmuebles comerciales y residenciales. Los resultados del mencionado estudio
en los cuales nos basamos son los siguientes:

FACTOR DE COMERCIALIZACION RESUMEN

INMUEBLES COMERCIALES INMUEBLES RESIDENCIALES

VENTAS ARRIENDOS VENTAS ARRIENDOS
2019 11.10% 1% 2019 8.70% 7.80%
20201 10.5% 9% 20201 7.0% 7.8%
2020 | 81% 13% 20200 78% 8.3%
2020 I 8.0% 10% 20201 7.1% 7.4%
2020 IV 9.8% 10% 2020 IV 7.4% 7.8%
20211 08 20211 6.9% 7.2%
2021 | % 11% 20211 6.2% 1.0%

2021 I 09, 2021 6.1% 6.8%

(4RI

En este caso los factores de negociacion utilizados se mantuvieron por debajo del rango del uso
residencial y el uso comercial segun el cuadro anterior y que corresponde a los tipos de inmuebles
afectados en épocas de la pandemia y postpandemia. Por esta razon los porcentajes anteriores
se han asumido como los méaximos aplicables en la mayoria de los casos, teniendo presente la
recuperacion econdémica que en el ultimo afio han evidenciado las diferentes actividades,
observando una reactivacion de los negocios inmobiliarios de acuerdo con el uso de los
inmuebles.

DEPURACION DE MERCADO

-

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALIY VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centro empresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 26 de 130


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

Concesionaria

Dato No.

Area de terreno
ha

Rutas del Valle

Valor
ofertado

% Depuracién de
negociacién

Oferta
depurada

N

Loy (5
(>(31

Y VALLE DEL CAUCA

Valor Unitario
Lote $/m?2

2

55.500

$5.550.000.000

10%

$4.995.000.000

$90.000

5

290.000

$29.000.000.000

10%

$26.100.000.000

$90.000

22

16.000

$1.600.000.000

10%

$1.440.000.000

$90.000

23

19.200

$1.920.000.000

10%

$1.728.000.000

$90.000

24

10.228

$1.125.080.000

10%

$1.012.572.000

$99.000

En este caso los factores de negociacién utilizados se mantuvieron por debajo del rango del uso
residencial y el uso comercial segun el cuadro anterior y que corresponde a los tipos de
inmuebles.

Depuracion por descuento de la componente construccion sobre el valor de la oferta:

Otro de los criterios que se utilizan, ademas del anterior, para la depuracion de los datos de
mercado, tiene que ver con el descuento que se debe realizar del valor de la oferta, la componente
construccion. Es decir, como el valor de mercado que se conoce cuando se oferta en venta un
inmueble es un valor integral total del mismo, es decir, contiene en un (1) solo valor tanto la
componente lote de terreno como la componente construccion (nadie publica la oferta de un
inmueble discriminando o separando cuanto pide por el lote de terreno y cuanto pide por la
construccion sobre él levantada), se hace necesario efectuar un proceso por parte del avaluador,
el cual consiste en descontar del valor integral total del inmueble el valor correspondiente a la
componente construccion, con el fin de obtener, como saldo, el valor correspondiente a la
componente lote de terreno. Esto se logra con un ejercicio mediante el cual el avaluador, basado
en la informacion publicada por el ofertante (fotografias, descripcién, areas, etc.) o por otras
fuentes, define el valor de la componente construccidén del inmueble en venta ofertado, tomando
en consideracion el costo actual de remplazo de la edificacion existente, de acuerdo a sus
caracteristicas constructivas generales, para posteriormente efectuar el conjunto de
depreciaciones necesarias con base en su edad, estado de conservacién y mantenimiento
actuales (método conocido como Fitto y Corvini), siguiendo el avaluador el siguiente proceso:

1. Determina el valor de reposicion a nuevo de la construccion ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble. Este valor debe ser sustentado respecto
de su origen; es decir, se debe indicar la fuente de la cual se obtuvo ese valor.

2. Establece la edad aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y componentes
generales. La edad es el nimero de afos que posee la edificacion desde la terminacion de
su construccion, hasta la fecha en la cual se realiza el respectivo analisis.
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3. Establece el estado de conservacion aparente de la construccion ofertada, basado en las
fotografias publicadas o en una visita al inmueble; observando acabados, materiales y
componentes generales. El estado de conservacion se califica a criterio del avaluador,
tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo intervalos de media
unidad). A continuacion, se explican cada una las categorias o clases:

1. Clase 1: Nuevo (No requiere ninguna reparacion).

2. Clase 2: Bueno (Requiere reparaciones de poca importancia).
3. Clase 3: Regular (Necesita reparaciones).

4. Clase 4: Mal (Necesita reparaciones importantes).

5. Clase 5: Sin valor.

4. Establece la vida técnica aparente de la construccion ofertada, basado en las fotografias
publicadas o en una visita al inmueble; observando sistema de sustentacion estructural.
Ahora bien, segun el paragrafo unico del Articulo 2 de la Resolucion No.0620 expedida por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi IGAC con fecha veintitrés (23) de septiembre del
afio dos mil ocho (2008), “Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del
bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo
sea muros de carga, la vida util serd de 70 afios; y para los que tengan estructura en
concreto, metalica 0 mamposteria estructural, la vida util sera de 100 arios.” Se conoce
como el periodo que dura una edificacion, hasta cuando sea utilizable en condiciones
normales y no requiera de reparaciones sustanciales o reconstruccion de sus componentes
y elementos esenciales. (Nota: Las variables edad y vida técnica se dividen para ser
expresadas porcentualmente).

5. Determina el area construida del inmueble, asi como el area del lote de terreno del inmueble
ofertado, ya sea porque fueron publicadas o porque las obtuvo de otra fuente como la
plataforma IDESC — Infraestructura de Datos Espaciales de Cali.

6. Utiliza el método de depreciacién conocido como el método de Fitto y Corvini, el cual es uno
de los mas utilizados en el campo inmobiliario a nivel mundial, ya que combina la
depreciacion por edad (Método de Ross) y la depreciacion por el estado de conservacion
(Método de Heidecke) que posean la edificacion al momento de la ejecucién del respectivo
andlisis. Para cada una de estas categorias existe una ecuacion de tipo cuadratico, de la
forma AX2+BX+C, en donde las variables son los parametros mencionados anteriormente
(Edad/Vida Técnica/Estado de Conservacion) y el resultado es el porcentaje en que se debe
depreciar el valor nuevo de reposicion o de sustitucidn. Las formulas utilizadas por el método
descrito son las siguientes:

Clase 1: 0.0050(A*100/B)2+0.5003(A*100/B)-0.0078
Clase 1.5.  0.0050(A*100/B)2+0.4997(A*100/B)+0.0288
Clase 2: 0.0049(A*100/B)2+0.4868(A*100/B)+2.5341
Clase 2.5:  0.0046(A*100/B)2+0.4594(A*100/B)+8.0919
Clase 3: 0.0041(A*100/B)2+0.4095(A*100/B)+18.097
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Clase 3.5:  0.0033(A*100/B)2+0.3341(A*100/B)+33.199

Clase 4: 0.0024(A*100/B)2+0.2365(A*100/B)+52.614
Clase 4.5; 0.0012(A*100/B)2+0.1239(A*100/B)+75.200
Clase 5: 100%.

Para este caso en patrticular, los inmuebles que forman parte de la muestra de mercado obtenida
no cuentan con construcciones levantadas sobre ellos.

Resultados del andlisis estadistico realizado en el SIEVI:

Una vez cargada la informacion en la plataforma denominada Sistema de Informacién Estadistica
Valuatoria e Inmobiliaria SIEVI, se pudieron observar los siguientes resultados:

PRUEBA ANALITICA

HIPOTESIS:
LA VARIABLE METRO CUADRADO TIENE DISTRIBUCICN NORMAL.

nalizz cusnto difiers 5 distribucion de! METRG CUADRADD con respecto 3 «
distribucion normal con i3 misma medis y desviacion tipica. Si el valor-p de
prueba 5 menor 2 0.05 '3 higotesis se rechaza
CONCLUSION:
NO CUMFLE CON EL CRITERIO DE NORMALIDAD, SEGUN EL RESULTADO DE LA PRUEBA !

Shapiro-Wilk normality test

data: METRO CUADRADO
W = B8.55218, p-value = 2.809131

La prueba de Shapiro—Wilk se usa para contrastar la normalidad de un conjunto de datos. Se
plantea como hipétesis nula que una muestra x1...xn, proviene de una poblacién normalmente
distribuida. Se considera una de las pruebas mas potentes para el contraste de normalidad.
La interpretacion de la prueba es la siguiente: Siendo la hipotesis nula que la poblacién esta
distribuida normalmente, si el p-valor es menor a alfa (nivel de significancia) entonces la
hipétesis nula es rechazada (se concluye que los datos no vienen de una distribucion normal).
Si el p-valor es mayor a alfa, se concluye que no se puede rechazar dicha hipotesis. Como se
observa en el gréfico correspondiente, del andlisis estadistico se puede concluir que aunque
el criterio de normalidad no tiene un comportamiento de la muestra significativo por la
tendencia de los datos encontrados, pero de igual manera el coeficiente de variacion cumple
con lo requerido por debajo del 7.5%, lo que hace que la muestra sea valida.
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GRAFICO DE DISPERSION

—————

Grafico de Dispersién

DISPERSION METRO CUADRADO
SIEVI - Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauc

DATOS DE MERCADO

El anterior grafico de dispersion o plano cartesiano, permite visualizar el comportamiento de
los valores de mercado encontrados alrededor de sus medidas de tendencia central, como lo
son la media y la mediana para la estimacién del valor promedio de mercado.

ESTIMACION DEL VALOR UNITARIO DEL SUELO

Estimacion de Metro Cuadrado

Promedio $ 91,800 /m?

Desviacion_estandar $ 4,025 /im?
Coeficiente_Variacion 4.4 %
Mediana $ 90,000 /m?
Minimo  $ 90,000 /m?
Maximo $ 99,000 /m?
Limite_Inferior $ 87,775 im?
Limite_Superior $ 95,825 /m?

Como se observa en este cuadro, la muestra cumple con el coeficiente de variacion, el cual
se ubica en el 4.4% (inferior al 7.5% requerido por norma), segun lo estipulado en el Articulo
11 de la Resolucién No.0620 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi IGAC con
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fecha veintitrés (23) de septiembre del afio dos mil ocho (2008); por medio de la cual se
establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997. En resumen, el valor del metro cuadrado de los terrenos analizados se encuentra

ubicado dentro del rango o intervalo que se conforma a partir del valor promedio de $91.800/m?
mas (+) o menos (-) una (01) desviacion estandar que es de $4.025/m?; es decir, entre
$87.775/m? y $95.825/m2.

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS):

No se realiz6 investigacion directa (encuestas) en este proceso valuatorio.

10. CALCULOS DEL VALOR DEL TERRENO:

10.1. Procesamientos estadisticos (método de comparacion):

Estos procedimientos ya fueron explicados en el Capitulo 8 del presente informe de avaluo.

10.2. Analisis de los datos obtenidos descriptivamente:

Teniendo en cuenta las caracteristicas de ubicacion de este inmueble, por encontrarse en el
municipio de Palmira, en el departamento del Valle del Cauca, sobre via principal, y aunque el
predio afectado es de gran extension, el area requerida se focaliza en su lindero sobre via
principal, el analisis se hace enfocado a predios con frente sobre vias intermunicipales e
interregionales con usos agricolas de manejo especial y agricola intensivo, se decidio acoger el
valor promedio del rango, es decir un valor unitario de $91.800/m?, el cual sera asignado a la
componente lote de terreno del inmueble objeto de avaluo.

10.3. Ejercicios residuales. Método (técnica) residual:

No se utilizo la metodologia residual o de evaluacion del suelo en este proceso de avaluo.

10.4. Servidumbres:

En la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Palmira, se encuentra registrada en las anotaciones 001,099, 101,104, 106, las siguientes
servidumbres SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA, de acuerdo con la Escritura Publica No
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5442 del 29 de noviembre de 1958, otorgada por la Notaria Primera de Palmira; SERVIDUMBRE
DE TRANSITO, de acuerdo con la Escritura Publica No 1341 del 10 de septiembre de 1984,
otorgada por la Notaria Tercera de Palmira;, TRANSFERENCIA DEL DERECHO DE
SERVIDUMBRE DE TRANSITO, ESCRITURA No0.1341 DEL 10-09-84 NOTARIA 3 DE
PALMIRA, de acuerdo con la Escritura Publica No 0972 del 06 de junio de 1997, otorgada por la
Notaria Unica de Candelaria; SERVIDUMBRE ENERGIA ELECTRICA CONSTITUCION DE
SERVIDUMBRE LEGAL PERMANENTE Y A PERPETUIDAD DE CONDUCCION DE ENERGIA
ELECTRICA SOBRE:58451,41M2 POR SUS LINDEROS ESPECIALES, de acuerdo con la
Escritura Publica No 1295 del 18 de agosto de 1998, otorgada por la Notaria Unica de Candelaria
y SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA A PERPETUIDAD SOBRE UNA FRANJA DE
TERRENO 198.612M2 DEL PROYECTO "REFUERZO SUROCCIDENTAL 500KV", de acuerdo
con la Escritura Publica No 3995 del 26 de octubre de 2023, otorgada por la Notaria Segunda de
Palmira.

De las servidumbres antes sefialadas y conforme a lo indicado en el Informe Técnico Predial,
ninguna de ellas se localiza en el area de terreno requerida; haciendo la salvedad de que se debe
instar a los propietarios para que soliciten la correccion en cuanto al circulo de la notarial del cual
fue proferida la Escritura Publica No 5442 del 29 de noviembre de 1958, registrada en la
anotacion 001 de la Matricula Inmobiliaria No. 378-1919 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Palmira.

10.5 Zonas de proteccidn (rondas de rio, rondas de nacederos, etc.):

El inmueble objeto de avallio no se encuentra afectado por zonas de proteccidn correspondientes
a rondas de rio, nacederos, etc.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION Y ANEXOS
CONSTRUCTIVOS:

11.1. Costos de reposicion:

El costo de reposicion de la(s) construccion(es) principal(es) y anexa(s) que a continuacion se
relaciona(n), fue(ron) tomado(s) del estudio denominado “Costos de reposicidbn obras para
metodologias valuatorias” realizado por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca con
fecha del primer semestre del 2024:
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DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LOS ANEXOS M1
No se valora por anotacién en ficha predial

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LOS ANEXOS M2
TIPO TITULO DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD

CANAL conformado en tierra para
sistema de riego con seccion
trapezoidal promedio de 0,20 m de 293,87
base, 0,90 m en corona y una
profundidad de 0,90 m

DETALLE UNIDAD2 ESPESOR V TOTAL
localizacién y replanteo m 2.350.960
excavacion m3 1,3 4.221.443
Relleno en material de
sitio
Rellezzrig;?:f;\dr:uerta m3 0.2 611.250

COSTOS DIRECTOS 7.794.902

AlU 1.948.725

VALOR REPOSICION A
NUEVO 9.743.627

VALOR UNITARIO $ 33.156

m3 0,4 611.250

DETERMINACION DEL COSTO DE REPOSICION PARA LOS ANEXOS M3
TIPO TITULO DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD

C ANEXAS M3 CARRETEABLE: Conf_ormado en tierra, m2 118657
de ancho promedio de 4,00 m.

DETALLE UNIDAD2 ESPESOR CANT V UNIT V TOTAL

Localizacién y m2 1186,57 300 355.971
replanteo

Adecuaciéon m?2 1.186,57 1.800 2.135.826
Nivelaciéon m?2 1.186,57 1.500 1.779.855
Reafirmado y relleno m3 237,31 75.000 3.559.710

Reafirmado m?2 20.000

Concreto ms3 776.767

Acero m?2 7.085

Revestimiento m?2 5.000

Retiro de excavacion viajes 120.000

COSTOS DIRECTOS 7.831.362
AlU 15% 1.174.704
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VALOR REPOSICION
A NUEVO

VALOR m?2
REPOSICION NUEVO

9.006.066

$7.590/m?

11.2. Depreciacion (Fitto y Corvini):

Para la determinacién del costo de reposicion de la construccion, se utilizé como referencia los
costos de reposicion establecidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del Cauca
presentados en el anexo respectivo. El valor de la construccion parte del valor determinado para
la construccién nueva a la cual se le aplica un factor de obsolescencia, el cual tiene en cuenta la
depreciacion fisica y el estado de conservacion, basadas en las tablas de Fitto y Corvini, tal como
lo sefiala la Resolucion N° 620 de 2008 del IGAC, las cuales relacionan el porcentaje depreciable
segun su edad efectiva, la vida Gtil y su estado de conservacion y mantenimiento:

CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI CONSTRUCCIONES ANEXAS
; ESTADO DE " VALOR  |EDAD EN %DE - VALOR VALOR
TEM EPAD| conservacion |VIPA YT | geposicion VIDA DEPRECIACION | pepreciapo|A-OR AINAL | ApopTADO
ML - CERCA 30 [s 0,00% 0,00% $0 $0 $0
M2 - CANAL 15 3 30 |$ 33156 50,00% 48,81% $16.185 $16.971 $17.000
M3 - CARRETEABLE 15 3 30 [$ 7590 50,00% 48,81% $3.705 $3.885 $4.000

Nota: Para la liquidacion del avalio comercial se emplean los “valores adoptados” ajustados a
unidades de mil, mencionados en la tabla anterior.

12. CONSIDERACIONES GENERALES:

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble motivo del presente estudio,
las cuales han sido expuestas en los capitulos anteriores; para la determinacion del justo valor
comercial, se ha tenido en cuenta, entre otros, los siguientes factores y consideraciones
generales:

DEL SECTOR
Se trata de un sector en zona rural, actualmente todas las caracteristicas fisicas que lo catalogan
como un predio rural de uso agricola.

DE LAS VIAS DE ACCESO
El inmueble tiene buenas condiciones de acceso debido a que cuenta con una malla vial local de
buena continuidad y conectividad, desde la calle 42 hasta la via que comunica con Pradera.
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DE LOCALIZACION
El predio se encuentra localizado frente al Batallobn Agustin Codazzi con frente sobre via que
conduce a Agua Clara y Pradera.

DE LA NORMA URBANISTICA
Se trata de un lote de terreno en suelo rural con cultivo de cafia de azucar. Este lote posee uso
agricola de manejo especial Centros Poblados.

DEL TERRENO

Se trata de un lote de terreno en suelo rural, sin urbanizar, de relieve plano, caracteristicas tipicas
rurales, destinado actualmente al uso agricola. La conformacion del lote es de forma rectangular
con localizacion esquinero respecto a otros predios de la zona.

DE LA CONSTRUCCION
Lote de terreno sin construcciones.

DE COMERCIALIZACION
Al momento de la visita se encontraron predios en oferta en zona rural de Palmira de uso agricola
comparables con el inmueble objeto de avallo.

DE LAS PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

El desarrollo de la zona rural de Cali en términos de vivienda asi sea campestre, es muy limitado
debido a la exigencia de lotes con minimo dos (2) hectareas de area. Esto hace que no sea
posible pensar en un desarrollo en zona rural a corto y mediano plazo debido a que primero debe
de desarrollarse toda la zona de expansién que tiene decretos y planes parciales aprobados, para
luego si considerarse un desarrollo rural, proyectando en un plazo no menor a diez (10) afios en
los cuales no se podra considerar la posibilidad de un cambio de vocacién en lo predios rurales.
Asi, las perspectivas de valorizacion son estables, pero en términos de continuar con un uso de
vivienda campestre o agricola (cultivos de cafia, uso ganadero, etc.), en muchos de los casos
teniendo una expectativa de mercado en las cuales se espera que los predios algun dia puedan
ser desarrollados: los coloquialmente llamados “lotes de engorde”.

DE LA ACTIVIDAD CONSTRUCTIVA
Baja. Actualmente no existen proyectos en la zona.
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DESCRIPCION

AREA/CANTIDAD

VR UNITARIO

VR TOTAL

Lote de terreno

4313,72

$ 91.800

395.999.496

Construccion anexa M1

303,79

Construccién anexa M2

293,87

17.000

4.995.790

Construccion anexa M3

1186,57

4.000

& | |

4.746.280

ARBOLES Y ESPECIES

Cafia de azUcar

1753,05

1.252

2.194.819

Saman

1

100.000

100.000

Guasimo

10

65.000

650.000

Guasimo

9

65.000

585.000

100.000 100.000
45.000 90.000
65.000 130.000
65.000 3.185.000
40.000 80.000
70.000 70.000

175.000 175.000
40.000 120.000
50.000 150.000

413.371.385

Cafiofistola
Camajon
Chiminango
Limén Swinglea
Fraile
Mamoncillo
Palma Real
Espino
Leucaena
TOTAL AVALUO COMERCIAL

&P R A BB |R R BB |P|P

SON: CUATROCIENTOS TRECE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y UN MIL
TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO PESOS, M/CTE.

Qcom.

MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ
Presidente Comité de Avallos
R.A.A. No. AVAL-66858603

el Vi’j’ﬁv‘”\
ISABEL ’CRISTINA GOI\EZALEZ BONILLA
‘Representante Legal

ﬂ/ . _
(owlies /f;ﬂ&
CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ

Avaluador comisionado
R.A.A. No. AVAL-14623711

JOSE AXIDRES MEJIA LOPEZ
Coordinador
R.A.A. No. AVAL-98380867
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Este avalto fue discutido y aprobado por el Comité Técnico de Avallos de la Lonja de Propiedad

Raiz de Cali y Valle del Cauca en varias reuniones presenciales, siendo la ultima realizada en el
dia dieciocho (18) del mes de julio del afio dos mil veinticuatro (2024).

14. MARCO NORMATIVO DEL AVALUO:

Q Ley 9 de 1989 (Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal,

compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones).

Ley 388 de 1997 (Por la cual se modifica la Ley 92 de 1989, y la Ley 32 de 1991 y se dictan

otras disposiciones).

Ley 1682 de 2013 (Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de

infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias).

Ley 1673 de 2013 (Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras

disposiciones).

Decreto 1420 de 1998 (Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9

de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77,

80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que

hacen referencia al tema de avallos).

O Decreto 2181 de 2006 (Por el cual se reglamentan parcialmente las disposiciones relativas

a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997 y se dictan otras disposiciones en

materia urbanistica).

Decreto 556 de 2014 (Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013).

Resolucién IGAC 620 de 2008 (Por la cual se establecen los procedimientos para los

avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997).

O Resoluciéon IGAC 898 de 2014 (Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametros,
criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Resolucion IGAC 1044 de 2014 (Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona
la Resolucion 898 de 2014, que fija, normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos en los proyectos de
Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Resolucion IGAC 316 de 2015 (Por medio de la cual se modifica parcialmente la Resolucion
898 de 2014 que fija normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la
elaboracion de avaluos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de
transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013).

O Y demas reglamentacion concordante.

o O O O

(N
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15. DECLARACION DE RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Q El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien

inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador no tiene interés alguno en el inmueble objeto de valuacion.

El valuador no revelara informacion sobre la valuacion, ni de cualquiera de los aspectos

relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el

presente avallo y sélo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el caso en que el
informe sea solicitado por una autoridad competente.

Q El presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes tangibles o
intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de los
inmuebles, como por ejemplo “Good Will”, primas, la valuacion de la empresa en marcha o
la rentabilidad de la participacion tenida sobre la operacion del negocio.

Q El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los
documentos que sirvieron de base para nuestro andlisis, por lo tanto, no nos
responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas por nuestra firma en su
debido momento.

Q El valuador ha realizado una visita o verificacion personal al bien inmueble objeto de
valuacion.

(W

16. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

O La presente valuacion se realizé siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —IGAC- mediante Resolucién
Numero Seiscientos Veinte (620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de establecer
el valor comercial en el mercado actual, del inmueble que en este informe se ha descrito.

Q Este informe cumple integralmente con el protocolo para avallos urbanos en proyectos 5¢g
elaborado por el Departamento de Gestion Contractual y Seguimiento de Proyectos de
Infraestructura de Transporte de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI- Codigo GCSP-
[-026 — Version 001 de fecha 05/04/22.

O El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cddigo
Colombiano de Etica del Avaluador”, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas y
de acuerdo con los pardmetros exigidos por la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y Valle del
Cauca.

O Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
valuador alcanza a Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis
y condiciones restrictivas que se describen en el presente informe.
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El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia del inmueble que se esta
valorando.

DECLARACION DE NO VI[\ICULACION CON EL SOLICITANTE
DE LA VALUACION (CARACTER DE INDEPENDENCIA):

Para la presente valuacion se declara que solo existe una relacion de servicios profesionales
con el solicitante de la valuacién, por tanto, no existe algun tipo de conflicto de interés.

De igual forma se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales; no se acepta ninguna responsabilidad ante
ninguna tercera parte; y no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada
del informe.

Los honorarios del valuador no dependen de algun aspecto que haya sido plasmado en el
presente informe de valuacion.

El valuador cumple con los requisitos de formacion profesional, que le permiten realizar de
manera idénea la presente valuacion y que estd plasmada en el presente informe.

VIGENCIA DE AVALUO:

Conforme a lo sefialado en el articulo 19 del Decreto 1420 de 1998, la vigencia del avaluo
es de un afio contado desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidio la
revision o impugnacion. Por tal razén, los avallos que pierdan esta vigencia deben
realizarse nuevamente y no se pueden efectuar actualizaciones a través de indices o
metodologias no establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC.

La resolucion 898 de 2014, es contundente en cuanto al termino actualizacion del avaluo,
el cual menciona que se debe realizar nuevamente. Resolucion 898 de 2014 “Por medio de
la cual se fijan normas, métodos, parametros, criterios, y procedimientos para la elaboraciéon
de avallos comerciales requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte a que
se refiere la ley 1682 de 2013”.

[...] Articulo 3. Definiciones. Para la interpretacién de la presente Resolucién se deberan
tener en cuenta las siguientes definiciones.

[...] Actualizacion de avaluo: Es la realizaciéon de un nuevo avaluo comercial después de
transcurrido el término de la vigencia del anterior.
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CAPITULO 2. INDEMNIZACIONES RESOLUCION 898
DE 2014 (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE)
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2.1 VALORACION DE INDEMNIZACIONES

Es la compensacion o resarcimiento economico por el menoscabo producido al propietario
de un inmueble que se realiza por el causante de un dafio o por quien deba corresponder
en su lugar.

El resarcimiento econdmico consiste en la accion que tiene el propietario del inmueble para
exigir al causante del dafio una cantidad de dinero equivalente a la utilidad o beneficio que
a aquél le hubiese reportado la cesacion de sus actividades del normal desarrollo de su
actividad econdmica, acarreandole la disminucién patrimonial, bien sea que se trate de una
pérdida real o efectiva, o simplemente de una ventaja.

GENERALIDADES

Las entidades que desarrollen actividades y proyectos definidos en el articulo 58 de la Ley
388 de 1997, que implique traslados de poblacion, deben incluir en los presupuestos de
cada uno de los proyectos a desarrollar, los costos de la formulacion y ejecucion del plan
de gestidn social respectivo, tanto para la poblacién trasladada como para la receptora y
aguella que continue residiendo en el area de influencia del proyecto respectivo.

COMPONENTE ECONOMICO

Cuando el Plan de Gestion Social del proyecto consagre la aplicacién del componente
econdmico, este se entenderd como aquellos reconocimientos econémicos que se
pagaran a la poblacion localizada en los predios requeridos por la Concesionaria . Estos
reconocimientos se efectuaran a los beneficiarios por una sola vez, respecto del predio
en el cual residen o desempefien su actividad productiva ya sea como propietarios,
mejoratarios, apoderados, poseedores, tenedores, arrendatarios, subarrendatarios o
usufructuarios, de conformidad con el factor a reconocer.

DEFINICIONES

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE: (Articulo 1614 - Codigo Civil
Colombiano): “Entiéndese por dafio emergente el perjuicio o la pérdida que
proviene de no haberse cumplido la obligacibn o de haberse cumplido
imperfectamente, o de haberse retardado su cumplimiento; y por lucro cesante, la
ganancia o provecho que deja de reportarse a consecuencia de no haberse
cumplido la obligacién, o cumplido imperfectamente, o retardado su cumplimiento”

Segun la resolucion 898 de 2014 y sus posteriores modificaciones, respecto al
reconocimiento econémico, se menciona lo siguiente:
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ARTICULO 10

Para el céalculo de la indemnizacion la entidad adquiriente solicitar4 por escrito a los
beneficiarios de la indemnizacion, la documentacion que estos tengan en su poder y que
sea relevante para el célculo de la indemnizacion. Si estos no entregan la documentacion
solicitada, la entidad adquiriente dejara constancia en la solicitud del avalué de esta
situacién y el calculo se hara con informacion entregada, asi como aquella recopilada por
el Avaluador a la que se refiere el articulo 10 de la presente resolucion.

Respecto a lo anterior, el avaluador presume la veracidad y buena fe en la documentacién
e informacion suministrada por los propietarios y remitida por la Concesionaria y no es
responsabilidad del avaluador establecer la legalidad y/o legitimidad de los
documentos suministrados.

ARTICULO 11

En el céalculo de la indemnizacién se deberd tener en consideracién la informacion
reportada a las autoridades tributarias por el beneficiario. Si de acuerdo con la
informacion obtenida y o el célculo realizado por el Avaluador se encuentra que los
ingresosy o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias, la indemnizacion
se hara sobre lo informado a dichas autoridades. En caso de que aparezca como no
obligado tributariamente el calculo realizado de la indemnizaciéon no podra superar los
topes establecidos para ser contribuyente y segun lo que se demuestre.

2.2  ESTIMACION DANO EMERGENTE
Los conceptos incluidos dentro del dafio emergente son los siguientes:

2.2.1 GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO

Consideraciones que se deben tener en cuenta en el calculo de gastos notariales y de
registro

« Limitaciones del predio para saneamiento automatico

« Copias originales y protocolo

« NUmero de propietarios

« Valor de avalto comercial del inmueble

« Tipo de entidad adquiriente

« Dentro de la funcion notarial, para el caso especifico al encontrarse determinado como
un proyecto de utilidad publica, teniendo en cuenta el articulo 37 del Estatuto Tributario,
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para el acto: Venta del inmueble a la entidad adquiriente, no se debe practicar retencion
en la fuente sobre los ingresos no constitutivos de renta ni ganancia ocasional, por lo que
este concepto no ha sido tenido en cuenta dentro del calculo.

« Gastos Notariales mediante Resolucién 387 de 2023 de la Superintendencia de
Notariado y Registro, se expiden las tarifas para vigencia 2023 de los derechos por el
ejercicio de la funcion notarial en Colombia:

« Registro con base en la Resolucion 009 de 2023 de la Superintendencia de Notariado
y Registro, y Ordenanza 474 de 2017 Estatuto Tributario y de Rentas del Valle del
Cauca Impuesto de Registro, se fijan las tarifas para vigencia 2023, por concepto del
ejercicio de la funcion registral en Colombia.

Corresponde entonces a los gastos de compraventa de un inmueble, segun lo indicado
en la Ley que incluye los gastos de venta a cargo del propietario y los correspondientes
a la compra del inmueble por parte de la Concesionaria. Para efectos del calculo se tomo
en cuenta el valor comercial del inmueble determinado en el capitulo anterior;
adicionalmente, se trabaj6é con el apoyo de expedicion de liquidacién provisional emitido
por la Notaria Séptima de Cali y algunas herramientas web disponibles [pre liquidadores
de la Notaria 19 y Notaria 71 de Bogota].

Referente a este concepto en el instructivo denominado Protocolo para Avallos
Urbanos Proyectos 5G, realizado por la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA [ANI] - Departamento de Gestion contractual y seguimiento de
proyectos de infraestructura de transporte, se indica:

En aras de buscar dar agilidad al proceso de adquisicion de predios y preservar los recursos
publicos, se debera cancelar directamente a las Notarias y a las Oficinas de Registro de
Instrumentos Publicos los valores correspondientes al concepto de Notariado y Registro de
la enajenacion voluntaria.

Dicho concepto no se incluira en el encargo valuatorio, por lo que se debera comunicar en
la Oferta de Compra al vendedor, que lo correspondiente a los derechos notariales y de
registro seran asumidos por el comprador.

Por lo anterior, el monto del costo de los gastos notariales y de registro se presenta a
modo informativo, dicho valor no suma en la liquidacién final del dafio emergente y lucro
cesante, por cuanto la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI, a traves
del CONCESIONARIO quien obra en calidad de delegatario, asumira los gastos
notariales y de registro que correspondan.

La liquidacion para este predio es la siguiente:
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ESCRITURACION & DERECHOS NOTARIALES VALOR CALCULADO
CUANTIA/AVALUO COMERCIAL $ 413.371.385
DERECHOS NOTARIALES [COMPRAVENTA] $ 1.251.054
COPIAS ORIGINALES [8 HOJAS] $ 40.000
COPIAS AUTENTICAS [1] [25 HOJAS] $ 125.000
COPIAS SIMPLES [2] [8 HOJAS] $ 80.000
ACTAS $ 18.000
CERTIFICADOS WEB $4.700
FIRMA DIGITAL $9.800
BIOMETRIA $9.000
CUENTAS DE ORDEN
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO $ 20.900
FONDO NACIONAL DE NOTARIADO $ 20.900
IVA [GASTOS NOTARIALES] $292.135
RETENCION EN LA FUENTE [1%] $4.133.714

SUBTOTAL GASTOS NOTARIALES $ 6.005.203
BENEFICIENCIA [1% AVALUO COMERCIAL] $4.133.714
TOTAL REGISTRO $ 3.927.028
SUBTOTAL GASTOS DE REGISTRO Y BENEFICIENCIA $ 8.060.742
TOTAL NOTARIADO Y REGISTRO $ 14.065.945
COSTO TOTAL VENDEDOR $ 5.069.459
COSTO TOTAL COMPRADOR [ANI: Entidad Estatal - Exento] $0
Fuente: https://www.notarial9bogota.com/gastos-notariales-compra-vivienda/
Fuente: https://notaria71.com.co/calculadora/
Conforme a lo establecido en el Articulo 24 literales g) y h) [Capitulo Il — Exenciones] de

la Resolucion NO.000009 del 06-01-2023 emitida por la SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO, “Cuando en las solicitudes de certificacion, de inscripcion
de documentos o su cancelacion intervengan exclusivamente las entidades estatales”, se
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encuentran exentos del pago de los derechos notariales y de registro que se llegaren a
causar.

2.2.2 DESMONTE, EMBALAJE Y MONTAJE DE BIENES MUEBLES

Corresponde a los costos en que tendra que incurrir el propietario del inmueble, para
efectos de mover los muebles y enseres de su propiedad ubicados en el inmueble objeto
de adquisicion. Este reconocimiento por concepto de gastos de mudanza se paga a los
propietarios que residan y/o desarrollen directamente una actividad productiva y deban
desplazarse del inmueble requerido por la Concesionaria a cargo del proyecto, quien
debe suministrar un inventario de los muebles y enseres que requieren ser trasladados,
el cual debe verificarse durante la visita técnica al inmueble.

Para el caso del predio objeto de avalio no se liquida este concepto, pues no hay
construcciones, ni bienes muebles que requieran traslado, ademas la concesionaria no
aporto informacion para estimar este concepto.

2.2.3 GASTOS DE DESCONEXION Y CANCELACION DE SERVICIOS
PUBLICOS

Corresponde a los gastos relativos a la desconexion, cancelacion definitiva o traslado de
cada servicio publico domiciliario, existente en el respectivo inmueble objeto de
adquisicién, en que tendran que incurrir los propietarios para efectos de llevar a cabo la
entrega real y material del inmueble, cuando acepten enajenar voluntariamente su
inmueble. Se reconocera el traslado de los contadores y medidores de los diferentes
servicios publicos solo en los casos que corresponda a una afectacién parcial y la
desconexion en el caso de una afectacion total del predio requerido. Para el caso del
predio objeto de avalio no se liquida este concepto por cuanto el area requerida por la
CONCESIONARIA es un poligono de terreno donde no estan localizadas las acometidas
a los servicios publicos domiciliarios; ademas, en la informacion enviada por el solicitante
no se observa una relacion de items como medidores o acometidas a los servicios
publicos que se localicen en el area requerida por disefio.

Para el caso del predio objeto de avalio no se liquida este concepto, porque no se
reportaron servicios publicos en el predio objeto de estudio.
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2.2.4 ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL

Corresponde a los casos en que el propietario ocupa el inmueble y se haga necesario
disponer de un sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, definiendo un
valor mensual de arrendamiento y/o almacenamiento. Para el caso del predio objeto de
avallo no se reconoce este concepto por cuanto el area requerida por la
CONCESIONARIA es una franja de terreno donde se encuentran localizados unas
mejoras menores, las cuales, no son consideradas como una afectacion que implique
una accion de arrendamiento y/o almacenamiento provisional.

Para el caso del predio objeto de avallo no se liquida este concepto, porque no se aporto
documentos ni se reportaron arrendamientos en el predio objeto de estudio.

2.2.5 IMPUESTO PREDIAL

De acuerdo con el articulo 5° de la Resolucién 1044 de 2014, este concepto se
reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de conformidad al
valor del impuesto predial y de forma proporcional de acuerdo con el trimestre en que se
elabore el avalto. Para este predio no se reconoce este concepto por tratarse de una
compra parcial.
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Articulo 5.- Modificar. El articulo 17 nuwmeral 6 Impuesto predial, cual quedara asi:

“Arifeulo i7.- Dafio Emergente. A comifmuacion se presentan algunos voncepios de
daito emergente, gque usualmenie se¢ pueden generar en el marce del procese de
adguisicion predial:

{oi)
6. Impuesito predial:

Este concepto se recorocerd de forma exclusiva para la adquisicion total de predios. de
conjormidad al valor del impuesto predial y. de foriu proporcicnel de acuerdo al
irimesire en que se elabore el Avalud, asi:

1° Trimesive: del I de enero hasta el 31 de marzo, se recorocera el 737
2° Trimesive: del 1 de abril hasta el 30 de junio, se reconacera el 50%
3° Trimesire: del 1 de juiio al 30 de septiembre, se reconocera ¢l 25%
$° Trimesive: del 1 de octubre af 31 de diciembre, se reconocera el %"

Fuente: INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI. Resolucién 1044 del 29/09/2014.

2.2.6  ADECUACION DE AREAS REMANENTES

Segun las instrucciones emitidas por la Entidad Adquiriente, este concepto no sera tenido
en cuenta por cuanto el solicitante no suministro informacion para el célculo de este item.

2.2.7 PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS

Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por
cuenta de las sanciones o penalidades derivadas a la terminacién anticipada de contratos,
tales como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.

Conforme a la informacion enviada por el solicitante el area a intervenir dentro del proyecto
no tiene ningun cultivo que pueda generar los perjuicios derivados de la terminaciéon de
contratos.
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2.3. LUCRO CESANTE

El lucro cesante se reconoce y se paga por la pérdida de ingresos de una actividad
productiva y/o renta, de la siguiente manera:

2.3.1 PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDAN DEL
INMUEBLE OBJETO DE ADQUISICION

LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA como Entidad
responsable de la elaboracién de los avalios colegiados sobre los predios requeridos,
contempla un periodo prudencial para que el propietario consiga sustituir la utilidad
econdmica derivada de la renta inmobiliaria registrada en el predio al momento de la
visita, y ademas soportada por la documentacién aportada. Este concepto corresponde
a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de contratos, tales
como el de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para el calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del (los) contrato (s),
tomandose en consideracion la informacion en él contenida. Una vez determinado el
ingreso derivado del (los) contrato (s), se estableceran los costos en que el beneficiario
debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tributos que debe
pagar por el inmueble, el mantenimiento del inmueble, la administracion y los servicios
publicos, de ser el caso.

Conforme a la informacién enviada por el solicitante el area a intervenir dentro del
proyecto no tiene asociado ningun contrato de arrendamiento que pueda generar pérdida
de utilidad por contratos que dependan del inmueble objeto de adquisicion, ademas, no
se aporté informacion para la determinacion de este concepto.

2.3.2 PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una
actividad economica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos
generales su célculo seguira los mismos parametros explicados para el caso de la perdida
de utilidad por contratos.
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Se aplica el marco normativo y técnico seguido para la estimacion de la perdida de utilidad
por la actividad economica que se produce en el inmueble objeto de adquisicién; dicho
contexto legislativo esta determinado por la resolucion 898 de 2014 y sus posteriores
modificaciones, y el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014.

Articulo 6°. El articulo 37 o de la Ley 1682 de 2013 quedara asi:

Articulo 37. El precio de adguisicion en la etapa de enajenacion voluntana serd igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico

Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por pentos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas,
métodos, parametros, criterios y procedimientos gue sean fijados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferfa de compra
en relacion con el inmueble a adgquirr y su destinacion econdmica y, de ser procedente, la indemnizacion que comprendera el dafio emergente y el
lucro cesante.

I dafio emergente incluird el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segdn los rendimienfos reales del inmueble al momento de la
adquisicion y hasta por un término de seis (6) meses.

En la cuantificacion del darfio emergente solo se tendrd en cuenta ef darfo cierto y consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la efapa de enajenacion voluntana, el pago del predio sera cancelado de forma previa teniendo en cuenta el
avalio catastral y la indemnizacion calculada al momento de |a oferla de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago serd proporcional al drea requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.
Con el fin de ewtar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del autoavallo catastral, la entidad
responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al IGAC o & los catastros descentralizados el area de influencia para que proceda a

suspender los tramifes de autoavallo catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicifudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberd tener en cuents lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.

Afecta la vigencia de: [Ocultar]
Modifica Articulo 37 LEY 1682 de 2013

JURISPRUDENCIA [Ocultar

Declarada inhibida por ineptitud sustantiva de la demanda (incisos 3 y 4 ) Sentencia de la Corte Constitucional C-750 de 2015

Con la verificacién realizada en campo y la informacion aportada, se logré determinar que
en la Hacienda San José, es una empresa agricola dedicada al cultivo de cafia de azUcar,
en el predio identificado con matricula inmobiliaria No. 378.-1919.

Al analizar la informacion suministrada por la Hacienda San José, certificada por la
profesional Contadora Publica Margarita Luna TP 144573-T, se determind lo siguiente:

e De acuerdo con el informe de Estado de Resultados aportados de la suerte 25, se
puede determinar que los ingresos informados en el periodo 2023 fueron de:
$380.378.949.

e La informacién contenida en el estado de resultado expone que se trata de una
persona juridica, contribuyente de renta y que esta obligado a facturar IVA.
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La informacién suministrada permite concluir un estimado de excedentes del
periodo 2023, el cual es calculado respecto a los ingresos obtenidos al cierre del
periodo fiscal reportado.

La “Suerte 25” tiene una extension superficiaria de 19,32 Ha.

La “Suerte 25” reporta una utilidad por hectérea al afio es de $12.278.501

Si bien el afio fiscal es basado en un periodo de doce meses, el ciclo de corte del
cultivo de cafia azucar se da cada 13 meses en promedio, tiempo para el cual la
cafia logra su maduracion, maxima su peso, y por ende se procede a cosecha o
corte.

En el treceavo mes es el instante donde se materializa la venta del inventario
agricola producido, y por tanto es donde se obtienen los ingresos de venta por lo
producido. A partir de la informacién fiscal presentada por el propietario, se estima
el rendimiento del cultivo asociado a su ciclo de cultivo en el area afectada por
disefio. La utilidad econdmica del cultivo de cafia de azucar no se mide en los
periodos fiscales, sino en los rendimientos totales derivados del ciclo de corte del
cultivo.

Se obtiene entonces una proporcionalidad de utilidad de ciclo de corte de cultivo
de cafa de azUcar de: $2°.331.862

Ingresos - suerte 25 S 380.378.949
Utilidad - suerte 25 S 237.220.629
Utilidad - por hectérea S 12.278.501
Area suerte 25 19,3200 Ha
Area de cultivo afectada 0,1753 Ha
Utilidad mensual S 1.023.208
Perdida de utilidad mensual S 179.374

Perdida de utilidad en ciclo de corte = $2°331.862

La liguidacion del lucro cesante por perdida de utilidad en la actividad econdmica del
cultivo de cafia de azucar corresponde al valor (pérdida) dejado de percibir de una

cosecha o corte proporcional al &rea afectada}

PERDIDA DE UTILIDAD POR ACTIVIDAD ECONOMICA VALOR CALCULADO UNIDAD
Perdida de Utilidad actividad econdémica en Cultivo de cafia Suerte 25 $2.331.862 $ COP
Tiempo ** 1,00 Corte
TOTAL LUCRO CESANTE POR UTILIDAD $2.331.862 $COP
* Fuente: Elaborado a partir de los documentos contables certificados aportados por el propietario
** Fuente: Tiempo que toma adecuar el local en el inmueble sustituto, aunado al tiempo requerido para reestablecer plenamente la actividad econémica
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3. RESULTADO DE LA INDEMNIZACION
1. DANO EMERGENTE
ITEM SUBTOTAL
1.1 Gastos de notariado y registro -
1.2 Gastos por desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles -
1.3 Gastos por traslado de senicios publicos
1.4 Gastos por arrendamiento y/o almacenamiento provisional -
1.5 Gastos por impuesto predial -
1.6 Gastos por adecuacion de areas remanentes -
1.7 Gastos por perjuicios derivados de terminacion de contratos -
TOTAL DANO EMERGENTE $0
2. LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por renta (arrendamiento o aparceria) -
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econémicas $ 2.331.862
TOTAL LUCRO CESANTE $2.331.862
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION $2.331.862
Son: DOS MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS
OBSERVACIONES
El presente informe complementa el Avaltio Comercial elaborado en la fecha 18/07/2024
por solicitud directa del concesionario RUTAS DEL VALLE, mediante oficio de fecha 09/07/2024
l"\ B [ '\/f/ ‘V: 'Ll -—
\’/7&"’&‘@&/} g /// L
ISABEL ‘bRISTINA GONZALEZ BONILLA CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ
Representante Legal Avaluador Categoria 13
RAA No. AVAL-94486271
/1 . /
’ / < /
[Aujwl ~
JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ CHRISTIAM ARMAKDO VEGA MARTINEZ
Coordinador Avaluador Categoria 13
R.A.A. No. AVAL- 98380867 RAA No. AVAL-14623711
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CAPITULO 3. CULTIVOS Y ESPECIES
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DESCRIPCION DE COBERTURAS, ESPECIES Y CULTIVOS

INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES

DESCRIPCION CANT DENS UN
Cultivo de cafia 1.753,05 m*
Saman (D' {m)=0,10- 0,50) 1
Guasimo (D (m)=0,10-0,50) 10
Guasimo (D (m)=0,50 - 1,00) 9
Cafiofistola (D (m)= 0,10 - 0,50) 1
Camajon (D {(m)=0,10- 0,50) 2
Chiminango (D (m)=0,10-0,50) 2
Liman Swinglea (D {m)=0,10- 0,50) 49
Fraile (D {m)=0,10- 0,50) 2
Mamoncillo (O (m)= 0,10 - 0,50) 1
Palma Real (D (m)=0,10 - 0,50) 1
Espino (O (m)=0,10 - 0,50) 3
Leucaena (D (m)=10,10- 0,50) 3

1 FINAGRO. AGROguias. Publicadas por FINAGRO
2 GOBERNACION DE VALLE DEL CAUCA - UMATAS Municipales. Valor Unitario de Plantas y Cultivos Forestales.
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Para el caso del predio objeto de avalto, y acorde a la relacion del inventario de cultivos
y especies contenida en la respectiva ficha predial, se liquida este concepto, por cuanto
dentro del poligono del area requerida por disefio, se encuentran ubicadas de manera
dispersa algunas especies.

Fuente: Ficha Predial NMVVCACP_UF1_128 | Fecha: 31/05/2024

En la investigacion indirecta del sector agricola productivo, el objetivo del tasador es
encontrar los costos de constitucion de las especies y cultivos, identificados como
afectados en el area requerida por disefio. Se revisaron:

v’ Los costos actuales de nueva siembra de especies y constitucion de cultivos;*?
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v' Los valores de venta de productos alimenticios en centrales mayoristas;?

v’ Los costos agricolas de produccién y sostenimiento; y,*
v’ Las etapas del ciclo completo de produccion

Los valores asignados a las especies encontradas se basan en las tablas de registro de valores
de las UMATAS municipales (publicadas por la Gobernacién del Valle) y actualizados a la fecha
del avallo por el equipo profesional de ingenieros agrénomos de la Lonja de Propiedad Raiz de
Cali y Valle del Cauca.

3.3 DETERMINACION DE VALOR DE CULTIVOS

ARBOLES AISLADOS
3 ALTURA VALOR TOTAL
DESCRIPCION ESTADO TIPO ANOS  CAP(m) DAP(m) CANTIDAD
(m) $/UND $
Saman SANO ARBOLNATVO ~ ndeter- indeter- 4 5, Indeter 1 100000  100.000
minado minado minado
Guasimo SANO ARBOL NATVO ~ ndeter-indeter- ) 5, Indeter- 10 65000  650.000
minado minado minado
Guésimo SANO ARBOLNATVO ~ ndeter-indeter- oy ) o Indeter- 9 65.000 585.000
minado minado minado
Caiofistola SANO ARBOL ndeter- - Indeter- ;) ¢ gq  Indeter- 1 100000  100.000
minado minado minado
Camajon SANO ARBOLNATVO ~ Indeter- indeter- ., g Indeter- 2 45000 90.000
minado minado minado
Chiminango SANO MADERABLE  ndeter- ndeter- 4 g Indeter- 2 65000  130.000
minado minado minado
. . ARBUSTO Indeter- Indeter- Indeter-
Limén Swinglea SANO CERCAVIVA e i 010-05  CEEn 49 65000  3.185.000
. PLANTA Indeter- Indeter- Indeter-
Fraile SANO ORNAMENTAL  minado  minado  °2?7 %% finado 2 40000 80000
Mamoncillo SANO FRUTAL ndeter-Indeter- ;) ¢ gq  Indeter- 1 70000  70.000
minado minado minado
ARBOL Indeter- Indeter- Indeter-
Palma Real SANO ORNAMENTAL  mirado  miraqe  0,10-050 7= 50 1 175000  175.000
. PLANTA Indeter- Indeter- Indeter-
Espino SANO ORNAMENTAL minado minado 010-0,50 minado 8 40.000 120.000
Leucaena SANO ARBOL ndeter- - Indeter- ;) ¢gq Indeter- 3 50000  150.000
minado minado minado
VALOR TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES AISLADAS 5.435.000

3 LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA. Valoracion de Cultivos Permanentes y Transitorios.
4 DEPARTAMENTO ADMINISTRATIO NACIONAL DE ESTADISTICA — DANE. Sistema de Informacién de Precios
y Abastecimiento del Sector Agropecuario — Boletin Precios Mayoristas, a Marzo del 2024
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Distribucion Coberturas en area requerida Unidad de medida B ETINT %
afectado Cobertura
Cafia de Azucar Ha 0,175305 100,0%
COSTOS DIRECTOS/Ha. uUs$ $

QUEMA DESPAJE 1.971
DESPAJE 236.541
DESEPADA 2 PASONES 502.650
SUBSUELO 545.036
CINCEL/2 PASONES 505.607
PULIDA/2 PASONES 381.423
APORQUE 78.847
SURCADA 141.925
SEMILLA 327,90 1.377.163
CORTE,ALCE, TRANSP 418.776
SIEMBRA 299.126
HERBICIDAS/MAQUINA 58,51 245.746
HERBICIDAS/INSUMOS 127,71 536.381
ABONAMIENTO INSUMOS 409,50 1.719.900
ABONAMIENTO/MAQUINA 100,62 422.616
ACEQUIAS MAQUINA 49.279
LIMPIEZA MANUAL 68.991
RODEO CON HERBICIDA 22,78 95.696
MANTEN.CALLEJONES 39.424
RIEGOS 7 1.616.364
UN MES DE ATRAZO (6 TONS Ha) 413.947
JORNALES (6 /Ha) 319.626
TOTAL COSTOS DIRECTOS/Ha 10.017.034
TOTAL COSTOS INDIRECTOS/Ha - 2.504.259
TOTAL COSTO DIRECT + INDIREC/Ha - 12.521.293

AT Costo (1) Valor Cobertura en

Valores de Coberturas afectado < .
Ha $/Ha Area Requerida
Caria de Azucar 0,175305 $ 12.520.000 $2.194.819
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ANEXO N° 1

ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
PROYECTO DE CONCESION NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA Y ACCESOS CALI Y PALMIRA
ACTA COMITE TECNICO DE AVALUOS
FECHA DE REUNION LUGAR HORA
Julio 18 de 2024 INSTALACIONES DE LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA 2:00 P.M.

Se reunié el Comité Técnico de Avallios para revision y aprobacion de los valores de mercado, construcciones, especies y cultivos,

valores de dafio emergente y de lucro adoptados por el avaluador designado para el predio: NMVVCACP_UF1_128

DIRECCION DEL INMUEBLE Y/O PREDIO: HACIENDA SAN JOSE

MUNICIPIO PALMIRA BARRIO/VEREDA AGUA CLARA
TIPO DE AVALUO AVALUADOR DESIGNADO FIRMA
RURAL CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ it £
AVAL-14623711

OBSERVACIONES Y APROBACION DEL INFORME VALUATORIO

Conforme a la presentacion del informe, se procede a su revision y aprobacion teniendo en cuenta que se utilizé la metodologia adecuada para los calculos de los
valores liquidados y contenidos en los capitulos 1y 2, acordes a la normatividad vigente.

DETERMINACION DEL COMITE TECNICO DE AVALUOS

De acuerdo al procedimiento y técnicas valuatorias utilizadas se concluye como: | APROBADO
ASISTENTES
NOMBRE CARGO FIRMA
ISABEL CRISTINA GONZALEZ BONILLA Representante Legal e ol .‘;\“S A,
Ing. MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ Presidente Comité de Avallios
Ing. REYNEL GONZALEZ FLOREZ Miembro Comité de Avallios
Ing. OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA Miembro Comité de Avallios - Asesor Costos
Arq. CARLOS HUMBERTO PEREZ S. Miembro Comité de Avallios - Asesor Indemnizaciones
Adm. MARCO GIULIANO TASCON Miembro Comité de Avallios - Asesor Indemnizaciones
Ing. CHRISTIAM ARMANDO VEGA M. Miembro Comité de Avallios - Asesor Indemnizaciones
COORDINADOR COMITE TECNICO DE AVALUOS
Ing. JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ Miembro Comité de Avaldos - Coordinador

TOTAL AVALUO COMERCIAL

SON: CUATROCIENTOS TRECE MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y UN MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y $ 413.371.385
CINCO PESOS, M/CTE.

TOTAL INDEMNIZACION

SON: DOS MILLONES TRECIENTOS TREINTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS, M/CTE. | $ 2.331.862
GASTOS DE NOTARIADO Y REGISTRO
SON: CINCO MILLONES SESENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS, M/CTE. $ 5.069.459

El monto del costo de los gastos notariales y de registro se presenta a modo informativo, dicho valor no suma en la liquidacion final del dafio emergente y lucro cesante, por cuanto la
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — AN, a través del CONCESIONARIO quién obra en calidad de delegatario, asumira los gastos notariales y de registro que correspondan.

OBSERVACIONES
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ANEXO N° 2

MATERIAL FOTOGRAFICO
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REPUBLICA DE COLOMBIA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR ACCESOS CALI Y PALMIRA

DIRECCION  |SAN JOSE PREDIO
PROPIETARIO HACIENDA SAN JOSE S.A. FECHA Julio 15 de 2024
VIA | | VIA |
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REPUBLICA DE COLOMBIA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI
CONCESIONARIA RUTAS DEL VALLE
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR ACCESOS CALI Y PALMIRA

[sAN JosE PREDIO NMWCACP_UF1_128

HACIENDA SAN JOSE S.A. FECHA Julio 15 de 2024

SAMAN | | GUASIMO

Vale del Couca
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DIRECCION SAN JOSE PREDIO
PROPIETARIO HACIENDA SAN JOSE S.A. FECHA Julio 15 de 2024
LEUCAENA | | PALMA REAL

CAMAJON

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa

PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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ANEXO N° 3

FICHA PREDIAL

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
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ACCESOS CALI Y PALMIRA

CONTRATO No.: \

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021 ‘

A BT SISTEMA INTEGRADO DE GESTION CODIGO GCSP-F-185
(RN o |
A Y\’ R, GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE -
48 | L1V Rutas del Valle PROCESO TRANSPORTE VERSION 002
,‘:f,"r':'e‘s”gﬂ‘é"tﬂr“; FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION [NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR UNIDAD FUNCIONAL UF4

SECTOR O TRAMO

PREDIO No. | NMVVCACP_UF1_128 | Salida Palmira - Pradera
ABSC. INICIAL 84+027,73 Km
ABSC. FINAL 84+321,58 Km MARGEN Izquierda
LONGITUD EFECTIVA DER 293,85
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA/ NIT ‘ 891300233-1 ‘ MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. | contabilidad@haciendasanjosesa.com | 378-1919
HACIENDA SAN JOSE S.A. 2
DIRECCION DEL PREDIO \ SAN JOSE | CEDULA CATASTRAL
765200001000000040010000000000
VEREDA/BARRIO: AGUACLARA ‘CLASIFICACION DEL SUELO RURAL LINDEROS ‘ LONGITUD COLINDANTES
MUNICIPIO: PALMIRA NORTE 11,88 CALLE 31 (1-2)
DPTO: VALLE DEL CAUCA 31,78 HACIENDA SAN JOSE S.A. (MISMO PREDIO - AREA SOBRANTE) (13-15)
AGRICOLA SUR
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL . P
PREDIO ORIENTE 287,44 HACIENDA SAN JOSE S.A. (MISMO PREDIO - AREA SOBRANTE)(2-13)
Predio requerido para: SEGUNDA CALZADA  |TOPOGRAFIA 0-7% Plana OCCIDENTE 291,89 VIA PALMIRA - CANDELARIA (15-28,1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT DENS UN

Cultivo de cafia 1.753,05 m?
Saman (D (m)= 0,10 - 0,50) 1 TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?
Guasimo (D (m)=0,10 - 0,50) 10 ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Guasimo (D (m)=0,50 - 1,00) 9 M1 |CERCA con 3 hilos de alambre de pua soportado en 10 postes en concreto. (No valorar, se restablecerd) 303,79 m
Cafiofistola (D (m)= 0,10 - 0,50) 1 M2 CANAL conformado en tierra para sistema de riego con seccién trapezoidalpromedio de 0,20 m de base, 0,90 m en coronay una 203,87 m
Camajon (D (m)= 0,10 - 0,50) 2 profundidad de 0,90 m !
Chiminango (D (m)=0,10 - 0,50) 2 M3 |CARRETEABLE conformado en tierra de 4,00 m de ancho promedio. 1.186,57 m?
Limén Swinglea (D (m)= 0,10 - 0,50) 49 SI/NO
Fraile (D (m)=0,10- 0,50) 2 Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacion, subdivision, construccidn, Intervencion, Espacio Publico? NO
Mamoncillo (D (m)=0,10 - 0,50) 1 Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 2001? NO
Palma Real (D (m)=0,10 - 0,50) 1 Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Espino (D (m)=0,10 - 0,50) 3 Aplica Informe de anélisis de Area Remanente? NO
Leucaena (D (m)=0,10 - 0,50) 3 Tiene el drea requerida afectacion por servidumbres? NO

Tiene el area requerida afectacidn por drea protegida?, ronda hidrica? NO

FECHA DE ELABORACION:

AREA TOTAL PREDIO | 8.498.781,09 |m?

OBSERVACIONES:

1. En el FMI del predio objeto de estudio se encuentran registradas anotaciones consistentes en

Elaboré: | AREA REQUERIDA POR DISENO m? servidumbres; no obstante las mismas no se traslapan con el drea requerida por el proyecto.
Luis O. Vasquez H. L.P: 01-15899 A AREA REMANENTE 0,00 m?
Revisé y Aprobd: TOTAL AREA REQUERIDA m?
AREA SOBRANTE | 8.494.467,37 |m? 11
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ANEXO N° 4

PLANO PREDIAL

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org

Pagina 64 de 130


mailto:lonjacali@lonjacali.org
http://www.lonjacali.org/

i
Absg; S -
K SCIsa Fin N co
84+ al
%2158 X L LLE31
~ 2 CA o
S
v
[
(%)
g
\'4
v
M1 o ;
6
M35
M 2 ‘GUACIMO, 2 ‘
0/
57 ultive d
sulomo cama
21
GUAEIMO 0
19. ‘ 11 CUADRO DE COORDENADAS
‘ AREA REQUERIDA
AN PUNTO | NORTE | ESTE |DISTANCIA
N=881350 18 1 88159584 [108798984] o™ |
2 88159649 | 1088 001,70 34:97
whd (\17 12 3 88156249 | 108799352}
“ 4 881530,15 | 1087 985,74 29‘59
SR = A 5 88150139 | 1087 978,821
suscilo ) 6 88146958 1087 971,17 31'53
gy 7 88143891 | 1087 963,83 2?'85
' 8 88141153 | 1087 958,79 14’01
13 9 881 397,55 | 1087 957,79 15’(]8
icial 1 4 10 88138248 | 1087 958,13 16,12
Moscisa ‘“‘73 b T | 88136647 | 108795007} —-tc
K aa+027, : 12 88134209 | 087 964, 18|70
13 881 315,00 | 1087 969,37 15'44
14 88131252 [1087 954,13 16‘34
A\ Lo 15 881 309,90 | 1087 938,00 15'19
TN o s 3 88132506 | 1087 937,19} s —
o 17 881 348,56 | 1087 937,20 11,85
\{ \ 18 881 360,38 | 1087 938,04 13,87
o 4 O 19 BBT 374,18 | 108793951 |z
7 \ @ 20 881396,77 [1087 942,79 1?*50
> \ ( 21 88141374 |1087 94705 35’59
—_— 4 ) 22 88144846 | 1087 954,89 34'99
L | | 23 88148251 | 1087 962,97 31’91
L Q&m‘ 24 88151340 (1087 97093 {-i-'.s.?.-
] 5 25 88152477 | 1087 973,09 16’83
* \ '”\ 26 88154112 | 1087 977,08 22'18
7 3 27 881 562,67 |1087 98228 4;13
m ¢ N\ N 28 881 567,10 [1087 982,53 d
[ & : 29,65
. @.*“x = 1 88159584 | 1087 98984 i
9 SR AREA REQUERIDA =4313,72 m?
| @g{‘:;@' b ol
: %
, REVISION CONVENC'ONES
GESTION SOCIO - PREDIAL BORDE ViA PROYECTADA AREA REQUERIDA
EJE ViA PROYECTADA AREA REMANENTE
= EJE VIA EXISTENTE AREA SOBRANTE v
. . Concesionaria DERECHO DE VIiA e— AREA CONSTRUCCION ’////////
A Agencia Racional de ’ LINDERO —————  AREACULTIVO v
— N I Infraestructura \\‘ Rutas éel Va"e CERCO  CONSTRUGCION ANEXAS
Y PROPIETARIO CHAFLAN DE CORTE ——  CANO OFUENTES INFORMACION DE REFERENCIA
DISENO Y CALCULO: : CHAFLAN DE TERRAPLEN e HIDRICAS
i Datum: MAGNA - SIRGAS
ﬁg?ﬁf\'}li:?D%?"\‘/i{fECTOR NUEVA HACIENDA SAN JOSE S.A. ii‘;\é'Eé’sMBRES —= ) AREARONDA HIDRICA grigen de la zona: MAGNA Oeste
oordenadas geograficas:
A - Latitud: 4° 35' 46.3215"
CUADRO DE AREAS (m?): FECHA ELABORACION: | yNIDAD FUNCIONAL : 3 N° CATASTRAL : Longitud: 77° 04' 39.0285"
AREA AREA AREA AREA AREA 31-05-2024 765200001000000040010000000000 Coordenadas planas:
REQUERIDA: | TOTAL: CONSTR: REMANENTE | SOBRANTE: [ BN B B N I} Falso Norte: 1 000 000 m
0Ha 849 Ha N.D: 849 Ha ESCALA: e — PLANO PREDIAL N° : Falso Este: 1 000 000 m
431372m | 8.781,00 m* | 000 m? 0,00 m2 | 4.467,37 m* 1:1250 NMVVCACP_UF1_128 1det | ‘
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ANEXO N° 5
CERTIFICADO CATASTRAL

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI'Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte # 5BN-146 Local 102G - CENTRO EMPRESA - PBX: (2) 665 7597
E-maill: lonjacali@lonjacall.org - Pagina Web: www.lonjacall.org
NIT. 890.311.142-1
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Secretaria de Hacienda Fechs de documenta.
r ’ e Enero e 4
Sub:secretaria de Ingresos y Tesoreria

Vencimisnto;

o 891.3’;0‘003.-3 IMPUESTC PREDIAL UNIFICADD Hora:
16:14:0
s
[ NUEVO NUMERG PREDIAL (NPH) NUMERO ANTERIGR DEL PREDIAL | AVALOO DOCUMENTO CODIGR POSTAL
CD0100600004001 0868060004 [DD0100040010000 87,361,062,000] 10710758431 763533
£.C. G NIY PROPIETARID PRGPIETARIO ) | DIRECCION PREDIO
16500 HACIENDA SAN JOSE SA ) SANJOSE ] )
DIRECCION DE ENTREGA TARFAS:IPU | cvC | BOMBEROS | SEGUAIDAD TASA MORA ACTIVIDAD | ESTRATO BARRID
AN JOSE 14.65x1000  |1.5xMil 5% 5% Diaria: 0,0904% Agricola AGUACLARA )
. VIGENCIA ACTUAL VIGENGIAS ANTERIORES 3
VIGENCIA CONCEPTG TOTAL VIGENCIA CONCEPTO TOTAL
2024 |IPU - Avaldo 387,351,052,000 _ £13,190.463,00
2024 SOBRETASA BOMBERIL : 20.650.673,00
2024 SOBRETASA PROSEGLURIDAD CUDADANA 15.000.000,00
2024 DESCUENTO CAPITAL PREDEAL 10% ’ - B1.310,346,00
Tetal Vigencia . 557.533.750,00
[11]
T
=
it}
>
=2
1]
v
E
=
=]
2]
N v
( VIGENGIA ACTUAL YIGENCIA ANTERIOR SOBRETASAS : INTERESES I rora. pescuento TOTAL BENEFICIOS TOTAL ]
L 613163 463,00 0,00 45,650.673,00 0,60 - B1.319.346,00 0,00 597.533.?90,09
PAGO TOTAL PAGO TOTAL VALOR A PAGAR: 597.533.790,00

La tasa da.mara vigente se liqulda diardamente por disposicion legal, por allo fos cacumentas de cabro fanen fackha-da vencimiento,
A partlr de |a vigancla 2022, se-deroga del ETM Ia Sobretasa Amblental {Acuerds 028 de 20213
Exigte un Limite en ef increments de! impuesto predial unificado {erficuls 26 del Acuerde 071 da 2010 ETM, modificadn ‘por a! Acuerdt 048 de 2022}

Para pagar con cheque, salo sa autoriza ef pago con cheyus de gerendia girads a nambre det MUNICIPIG DE PALMIRA NIT-891.380.007-3 y escribir al regpaldo
del chegue Nembre o Razén socisl, No. de identificacién, nimern telefonico v Mo. de documents,

Red da pagoes autorizadas: Banco dé Oacldants, Bance de Bogots, Bancolatintia, Bance Daviviands, Bance AV Villas, Bance BBVA, Bancoomeva, 8anco Popular,
Banto Caja Social.

Revise la Informacian contenida en aste documenta andes da efecluar 2l pago. 8i se presenta alguna inconsistendia, difase a la sala de atencién al cantribiiyante
ubicada en of CAMP,

VALOR A PAGAR: 597.533.790,00

AR N

(8020)1010756431{3800)0537 533700(06120240430

0001000000040010000000000 . ) .
NUEVD) NUMERG PREDIAL (NPN): UBUARIO: SWEB_SOAP KREFERENCIA: 1010756431

Formadepage:  Cfequer () Efestive: (T)
ood. aricor € ) TIMBRE
Tarieta débito: ()
Tarjeta crédlto; D

IMPUESTO PREDIAL UNIFICANO

MUNICIPIO DE PALMIRA
'NIT 894.380.067-3
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ANEXO N° 6

CONCEPTO DE USOS DEL SUELO

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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PROCESO: DIRECCIONAMIENTO ESTRATEGICO EDEFQ-047
Version.02

CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA 20/05/2021

Paginatde$

Nit.: 891.380.007-3

. INFORMACION BASICA

Radicado de solicitud / Fecha Consecutivo de respuesta / Fecha

PQR20240008929 / 12 de marzo de 2024 TRD 2024-162.15.1.69 / 01 de abril de 2024

Nombre del solicitante Direccion del predio objeto del tramite

Paulo Franco Gamboa

Direccion de nofificacion o teléfono Urbanizacion / Barrio / Corregimiento

Carrera 3 N° 113 - 52 Torres Unidas 2 / 3138732793

Correo electronico de notificacién Namero Predial o Matricula [nmobiliaria

luis vasquez@rutasdelvalle col 765200001 000000040010006000000

contactenos@rutasdelvalle.co

l. CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA

Norma Urhanistica

La Subsecretaria de Planeacion Territorial en el marco de sus competencias y de acuerdo con lo establecido en el
Plan de Ordenamiento Territorial vigente de Palmira (POT), compilado en el Decreto Extraordinario n. °. 192 de 2014
“Por medio del cual se compilan las disposiciones contenidas en los Acuerdos Municipales 109 de 2001, 058 de 2003,
080 de 2011 y 028 de 2014’, le informa que el predio numero predial: identificado con numero predial
765200001000000040010000000000.

Con relacion a la clasificacion del suelo:
De acuerdo con el mapa AS. Clasificacion del Suelo, el predio objete de consulta se localiza en el suelo rural del

municipio de Palmira.
1. Con relacidn a las dreas de amenazas y riesgos;

De conformidad con los mapas AB. Zonificacion por Riesgo y ABA. Susceptibilidad por Movimientos en Masa e
Inundaciones por el Rio Cauica, el predio no se localiza en zonas con condicion de amenaza o riesgo NO mitigable,
No obstante, en él se presentan las siguientes categorizaciones:

o Mapa A6. Zonificacion por Riesgo - riesgo muy bajo por movimientos en masa.

o Mapa ABA. Susceptibilidad por Movimientos en Masa e Inundaciones por el Rio Cauca - susceptibilidad muy
baja por movimientos en masa.

2. Con relacion al sistema vial:

Segln los mapas A3. Sisfema Vial, A28. Sistema Vial. Componentes y A29. Sistema Vial, el predio objeto de la
solicitud se localiza, en su costado oeste, sobre una via principal, la cual se encuentra identificada dentro de la red
vial nacional segln informacion del Portal SINC del Ministerio de Transporte. Por lo tanto, se debera tener en cuenta
lo determinado por el articulo 80 del POT, el cual sefiala:

Centro Administrative Municipal de Palmira - CAMP
Calle 30 No. 29 -39: Cédigo FPostal 763533

www.palmira.gov.co 0
Teléfono: 2709521 -

mlNet &
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Version.02
CONCEPTO DE NORMA URBANISTICA 20/05{2021

W P
Alcaldia Municipal de Palmira Pagina 2de §
Nit.; 891.380.007-3

Articulo 90. {Modificado articulo 13° del Acuerdo N° 028 de 2014}, Altura y aislamientos de las vias.
()

a) Carreteras de primer orden; Sesenta (60) metros.

b) Carreteras de segundoe orden: Cuarenta y cinco {45) metros.

¢} Carreteras de tercer orden: Treinta (30) metros

Para las demés vias que no hagan parte del sistema vial nacional se dispondran de los siguienies aislamientos.
a) Via inter veredat: Quince {15} metros.
b Linderos y caminos: Diez {10) metros {...)

3. Con relacion al sistema de servicios publicos:
De acuerdo con el mapa Ad. Sistema de Abastecimiento de Agua, sobre el predio se evidencia gue no cuenta con
una infraestructura de abastecimiento de agua.

Adicionalmente, de acuerdo con el mapa A5. Sistema de Infraesiructura Eléctrica, sobre el predio se localiza una la
subestacion de 115kv. Por lo tanto, se debera tener en cuenta el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléciricas -
RETIE, Resolucidn 93708 de agosto 30 de 2013.

4. Con relacidn a las areas de actividad y usos del suelo:

Segiin el mapa A12. Areas de Actividad Rural, mapas de detalie A13. El predio objeto de consulta se localiza en
aproximadamente en un 65% en el area de actividad agricola de mangjo especial de centros poblados, para la cual el
articulo 114 y sus respectivos paragrafos del POT determinan el siguiente régimen de usos:

[ Actividad Rural Area Porcentaje
| Agricola de Manejo Especial de Centros Poblados | 10.20 M2 100 %

A} Agricola de Manejo Especial de Centros Poblados:

Articulo 114. (Modificado articulo 18° del Acuerdo N° 028 de 2014).
Régimen de usos para el Area de actividad Agricola de Manejo Especial de Centros Poblados.

Se establece para esta area el siguiente régimen de usos:
1. Usos Principales: Agricola. Forestal productor, no maderables, Unicamente frutales y especies nativas.

2. Usos Compatibles: Comercio agropecuario, piscicola, porcicola, especies menores, bancos de germoplasma,
centros de Investigacion asociada al uso Principal o a ofros usos compatibles.

3. Usos condicionados: Dotacional de gran escala, sujetos al cumplimiento de un Plan Especial, cuyo contenido
minimo se establece en el Articulo N°133 del presente Acuerdo, Dicho instrumento debera formularse teniendo en
cuenta las disposicionas del POMCA del Rio Amaime y demas nommas ambientales vigentes.

Centro Administrativo Municipal de Palmira - CAMP
Calle 30 No. 29 -39: Codigo Postal 763533
www.palmira.gov.co

Tetefono: 2709521

7Y
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Paragrafo 1: En ning(in caso podra permitirse el uso residencial en el Area de actividad
Agricola de Manejo Especial de Centros Poblados, ni su regutarizacion.

Paréagrafo 2: Los predios en los que existen actividades no pemnitidas por [a clasificacion de usos del suefo dentro
det area de 1 Kilometro que rodea Ja Cabecera Municipal, deberan elaborar un Plan de Regularizacion, tendran
como plazo méaximo para su formulacion doce {12) meses, contados a partir de la presentacién del inventario que
realizar el Municipio de acuerdo con ef Articulo N° 146 del presente Acuerdo. Dicho instrumento deberé formularse
teniendo en cuenta las disposiciones del POMCA del Rio Amaime y demas normas ambientales vigentes.

Paragrafo 3: Deniro del area de 1 Kitometro que rodea la Cabecera Municipal, ne se permiten los usos del suelo
definidos como compatibles establecidos en el numeral 2 del presente artteulo.

4.1. Aprovechamientos y normas volumétricas para usos diferentes a la vivienda:

¢ Tamaiios prediales minimos:

Para usos: Comerciales, industriales, de servicios y equipamientos principales, compatibles y condicionados en el
area de actividad residencial rural, Comerciales, de servicios y equipamientos permitidos y condicionados en el area
de actividad agricola de manejo especial de centros poblados, Comerciales, industriales, de servicios y equipamientos
principales y compatibles en el area de actividad especializada aeroportuaria y de zonas francas, Industriales, de
serviclos y equipamientos principales, compatibles y condicionados en el area de actividad especializada
agroindustrial y manufacturera, de acuerdo con el articulo 4 del Decreto 303 de 2021 "Por medio del cual se
reglamentan los aprovechamienfos y normas volumétricas para los usos establecidos en €l articulo 92 del Plan de
Ordenamiento Tenitorial’, los tamafios prediales minimos son los siguientes:

Agricola de manejo especial de centros poblados:

Usos Area minima de subdivigion predial {en m?)
Comerciales 2.000
Servicios y equipamientos 2.000

Agricola de manejo especial de centros poblados:

Los indices de ocupacibn para los usos permitidos en el area de actividad agricola de manejo especial de centros
poblados se encuentran dados en los articulos 9, 12 y 18 del Decreto 303, y dependeran del tamario predial, asi:

Tamaiio predial
Grupo de uso Menor a 1000 m? Igual omn;?]};c:raa11220 m*y Igual o mayor a 1 ha
Comercial 15% 10% 7%
Servicios y equipamientos 15% 10% 7%
Agricolas, pecuarios y forestales 0% 7% 5%
Centro Administrativo Municipal de Paimira - CANP T
Calle 30 No. 29 -39: Cadigo Postal 763533 @ —AT’EET:A—
www.palmira.gov.co il w
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¢ Alturas méximas:
Agricola de manejo especial de ceniros poblados:

La altura maxima para los usos permitidos en el area de actividad agricola de manejo especial de centros poblados
&5 la determinada por los articulos 10, 13 v 19 del Decreto 303, asi:

Grupo de uso Altura en metros Altura en pisos
B Comercial 12 3
___Servicios y equipamientos 12 3
Agricolas, pecuarios y forestales 7 | 2 |

Las edificaciones que se encuentren localizadas dentro de la superficie limitadora de obstaculos del Aeropueito
Internacional Alfonso Bonilla Aragon deben, ademas, contar con concepto previo favorable emitido por la Unidad
Administrativa Especial de Aeronautica Civil, de conformidad con el articulo 6 del Decreto 303, asimismo, se aclara
que fa infraestructura no convencional no se rige por las alturas maximas determinadas en dicho Decreto, no obstante,
requieren concepto previo favorable emitido por la UAEAC.

Ademas, se aclara que, para efectos de la aplicacion de las normas dadas en este numeral, la agrupacion de usos
comerciales, de servicios y equipamientos, industriales, agricolas, pecuarios y forestales, se encuentra en los literales
m, n, 0 y p del articulo 3 del Decreto 303 de 2021.

Finalmente, se comunica que este concepto es netamente informativo y se emite sin perjuicio de las restricciones
ambientales y urbanisticas adicionales que el mismo Decreto 192 de 2014, Ia auforidad compstente o la normatividad
aplicable establezcan para el predio en cuestion,

lll. INFORMACION IMPORTANTE

Acerca del Concepto de Norma Urbanistica

De acuerdo con el Decreto Nacional 1203 de 2017, el Concepte de Norma Urbanistica “es el dictamen escrito
por medio del cual el curador urbano, la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias ¢ la
oficina de planeacion o la que haga sus veces, informa al interesado sobre las normas urbanisticas y demas
vigentes aplicables a un predio que va a ser construido o intervenido. La expedicion de estos conceptos no
otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes o que hayan sido ejecutadas’. (Subraya fuera de texto)

El Ginico documento que genera una situacion juridica consolidada "derecho adquirido” en temas de norma
wbanistica para el duefio de un predic o de un establecimiento de comercio, es la Licencia Urbanistica
debidamente ejecutada como lo establece ¢l Decreto Nacional 1203 de 2017,

Nota

El presente concepto esta sujeto a la vigencia del Plan de Ordenamiento Territorial,

Centro Administrativo Municipal de Palmira - CAMP
Calle 30 No. 29 -38: Codigo Postal 763533
wwiw.palmira.gov.co
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ANEXO N° 7

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
R.AA.

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA
Calle 64 Norte No.5BN.146 — Oficina 102-G — Centroempresa
PBX:6026657596 — Celular: 3136728877 - lonjacali@lonjacali.org — www.lonjacali.org
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98380867, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el niumero de
avaluador AVAL-98380867.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Jun 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
24 Ene 2017 Regimen de Transicion 12 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0323, vigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0484, vigente desde el 10 de Enero de 2016 hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Codigo MYE-0067, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Junio de
2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0948, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1204, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Cédigo MYE-0269, vigente desde el 01 de Julio de 2021 hasta el 30 de Junio de
2024, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

Pagina 3 de 5
Pagina 78 de 130



RAA

Regittre Abiorto do Avoluadores

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: JAMUNDI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: C RES. FARALLONES CASA 17
Teléfono: 3127796745
Correo Electrénico: jamejialopez@hotmail.com

Experiencia verificada:

- INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2006.

- INVERSIONES FLOREZ E.U - AVALUOS URBANOS, MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL E
INTANGIBLES - 2008.

- INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2015

- CENTRAL DE INVERSIONES S.A CISA - AVALUOS URBANOS Y RURALES - 2014.

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Industrial - Universidad Nacional.

Especialista en Gerencia Financiera - Universidad Santiago de Cali.

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 98380867

El(la) sefior(a) JOSE ANDRES MEJIA LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b49f0aa8

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
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Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Julio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 5 de 5
Pagina 80 de 130


http://www.tcpdf.org

RAA

Regittre Abiorto do Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16706130, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16706130.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
04 Mayo 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Pagina 1 de 4

Pagina 81 de 130



Regittre Abiorto do Avoluadores

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
15 Jun 2018 Regimen de Transicion 05 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdomputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:
e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales

vigente hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA
Los datos de contacto del Avaluador son:
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Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 2C #65 A - 89
Teléfono: 3043461800
Correo Electrénico: jlarquitectos@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 16706130

El(la) sefior(a) GUSTAVO ALBERTO JIMENEZ HOYOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6e10ac8

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Julio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 66858603, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Julio de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-66858603.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
06 Jul 2017 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Mar 2018 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Dic 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
09 Mar 2018 Regimen de Transicion 08 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
10 Feb 2023 Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
25 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0129, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Agosto de 2019 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Urbanos', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Julio de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0542, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2024, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha de
renovacion el 01 de Agosto de 2021 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales en
Inmuebles Rurales', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Agosto de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0052, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro. El certificado tiene fecha
de renovacion el 01 de Octubre de 2021 , y ampliado con el alcance de 'Avaluador de Intangibles Especiales
en Inmuebles Especiales', vigente desde el 01 de Septiembre de 2019 y hasta el 31 de Octubre de 2021 . La
actualizacion del certificado se registra en el RAA, a solicitud del Avaluador, el 27 de Septiembre de 2019 de
acuerdo a lo establecido en el literal n) del articulo 27 de la Ley 1673 de 2013.

NOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Nacional de Avaluadores — RNA,
se encuentra acreditado bajo la norma ISO/IEC - 17024, por el Organismo Nacional de Acreditacion
ONAC.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 3 # 10 - 12 OFIC 502
Teléfono: 3155565400
Correo Electrénico: marboleda@inmopacifico.com.co

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingenieria Civil - La Universidad del Valle.

Especialista en Administracion Concentracion en Competitividad y Calidad -Universidad ICESI.
Magister en Valoracién y Tasacion de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ , identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 66858603

El(la) sefior(a) MARTHA CECILIA ARBOLEDA NUNEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6670af4

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Julio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16656176, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16656176.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 28 Feb 2023 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
21 Feb 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
13 Mar 2018 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0130, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 01 de Agosto de 2015, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0089, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0034, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Julio de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1236, vigente desde el 01 de Julio de 2021 hasta el 30 de Junio de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0966, vigente desde el 01 de Octubre de 2021 hasta el 30 de Septiembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 116 # 18 - 15 APTO 503 - 3
Teléfono: 3146195249

Correo Electrénico: oscargomezavaluos@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 16656176

El(la) sefior(a) OSCAR JULIO GOMEZ GALLEGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a85e09e8

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Julio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14878561, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Abril de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-14878561.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Abr 2018 Regimen de Transicion 17 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacidon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0735, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0490, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0071, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 30 de Noviembre de 2025, inscrito
en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 115 # 18 - 43 APTO 505 TORRE 1 PORTAL DEL ALFEREZ - SANTIAGO DE CALI
Teléfono: 3104891439
Correo Electronico: regonflo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.
Especialista en Finanzas - Instituto Colombiano de Estudios Superiores de Incolda
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Especialista en Estructura- Universidad del Valle
Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seinor(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 14878561

El(la) sefior(a) REYNEL GONZALEZ FLOREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ab0b0a2b

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Julio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 76305323, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-76305323.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Pagina 1 de 5

Pagina 97 de 130



Regittre Abiorto do Avoluadores

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Ago 2019 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
19 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
23 Mar 2017 Regimen de Transicion 13 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Jul 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0171, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0117, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0150, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Magquinaria Movil con el Codigo MYE-0019, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 31 de Julio de
2022, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 2 A OESTE # 11 - 69
Teléfono: 3206979916
Correo Electroénico: victoriaemelendez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.

Especialista en Finanzas - Universidad ICESI

Especialista en Sistemas Gerenciales de Ingenieria

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 76305323

El(la) seiior(a) OMAR ANIBAL CARDONA MEDINA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b86b0ad5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
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Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Julio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14623711,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14623711.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
18 Abr 2018 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
07 Feb 2017 Regimen de Transicion 08 Abr 2022 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Mayo 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cdédigo URB-0031, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0025, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0139, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Codigo MYE-0007, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 30 de Junio de
2017, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-1233, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0965, vigente desde el 06 de Mayo de 2021 hasta el 05 de Mayo de 2023, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0343, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre de 2023, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0283, vigente desde el 01 de Enero de 2022 hasta el 31 de Diciembre
de 2023, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 26 N # 4N - 23 PISO 2
Teléfono: 3006519113
Correo Electronico: chrivega21@hotmail.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANOS, RURALES Y
MAQUINARIA FIJA, EQUIPOS Y MAQUINARIA MOVIL - 2014.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS URBANOS - 2009, 2010, 2011 Y 2012.

- ASESORIAS VEGA MARTINEZ S.A.S - AVALUOS INMUEBLES ESPECIALES - 2008, 2009, 2010 Y 2011.
Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Eléctrico-Pontificia Universidad Javeriana

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 14623711

El(la) seiior(a) CHRISTIAM ARMANDO VEGA MARTINEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

ad2e0a56

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Julio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94486271, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Noviembre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94486271.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Nov 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
22 Jun 2018 Regimen de Transicion 13 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
22 Jun 2018 Regimen de Transicion 13 Sep 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
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espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
11 Oct 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0682, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0157, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 30 de Junio de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA
Direccion: CALLE 15 # 73 - 31 OFIC 201
Teléfono: 3155575121

Correo Electrénico: avaluospcc@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolégica Empresarial
Arquitecto - La Universidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 94486271

El(la) sefior(a) CARLOS HUMBERTO PEREZ SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c1320b38

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Julio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 94429100, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 27 de Abril de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-94429100.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
27 Abr 2017 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
04 Mayo 2018 Regimen de Transicion 03 Nov 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciéon, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

e Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

e Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.
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Fecha de inscripcion Regimen
14 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
27 Mayo 2020 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cadigo URB-0381, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0638, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0118, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 83C # 20 - 35 OFICI 201 CALI CARRERA 15 # 88 - 21 - OFICI 702 BOGOTA
Teléfono: 3176394990

Correo Electrénico: giulianotascon@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporaciéon Tecnologica Empresarial

Administrador de Empresas - Universidad Santiago de Cali.

Master Universitario en Direccion y Administracion de Empresas - Universidad Internacional de la Rioja.
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELDO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 94429100

El(la) sefior(a) MARCO GIULIANO TASCON AGUDELO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aea20abe

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Julio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1144054317, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Enero de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1144054317.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
23 Ene 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Mayo 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
17 Mayo 2018 Regimen de Transicion 04 Dic 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

e  Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico
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Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Ene 2023 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0820, vigente desde el 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0759, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0210, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CALLE 10A # 72 - 36 APTO 302 H
Teléfono: 3188387437
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Correo Electronico: karolcarbonell13@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Economista - Universidad del Valle

Especializacion en Geomatica - Universidad del Valle

Magister en Valoracién y Tasacién de Bienes - Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1144054317

El(la) sefior(a) KAROL CARBONELL MONDRAGON se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6300ac5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Julio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 31268649, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Julio de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-31268649.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
28 Jul 2017 Régimen de Transicion

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Jun 2018 Régimen de Transicion
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0685, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Marzo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

o Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cdédigo RUR-0475, vigente desde el 01 de Junio de 2017 hasta el 31 de Mayo de 2025, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0271, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 31 de Mayo de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Coédigo ESP-0271, vigente desde el 01 de Mayo de 2018 hasta el 30 de Abril de 2026, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CALLE 15#121C - 150
Teléfono: 3155722084
Correo Electrénico: gladysfrancos@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 31268649

El(la) sefior(a) GLADYS FRANCO SANCHEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
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contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6fa0aaa

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Julio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16649346, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-16649346.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
10 Mar 2017 Regimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
10 Mar 2017 Regimen de Transicion 21 Jul 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
12 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica y Monumentos Historicos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Daflo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
02 Ago 2021 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0099, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0075, vigente desde el 01 de Agosto de 2016 hasta el 01 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 42 A # 14C - 05
Teléfono: 3162884968
Correo Electrénico: pedroavaluos@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacion- Corporacion Educativa y Empresarial
KAIZEN

Tecnologo en Topografia- Universidad del Valle

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 16649346

El(la) sefior(a) PEDRO NEL SANDOVAL CHIMBACO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ae860a9d
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Julio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA &L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14444568,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-14444568.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
21 Feb 2017 Regimen de Transicion 04 Ago 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
09 Ago 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0383, vigente desde el 01 de Diciembre de 2015 hasta el 31 de Diciembre de 2017, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0659, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cédigo ESP-0144, vigente desde el 01 de Abril de 2018 hasta el 30 de Abril de 2022, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-1219, vigente desde el 01 de Mayo de 2021 hasta el 30 de Abril de 2024, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccién: CARRERA 76 # 16 - 41
Teléfono: 3155140521
Correo Electronico: rcintercon@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avaltios-Corporacién Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 14444568

El(la) sefior(a) RAFAEL VICENTE CARRENO CORDOBA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cdédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b6b40aec

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Julio del 2024 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
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L | \ Cancesionara GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE <
m— E | \" Rutas del Valle PROCESO TRANSPORTE VERSION 002
m FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
PROYECTO DE CONCESION [NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA — CORREDOR UNIDAD FUNCIONAL UF4 J
ACCESOS CALI Y PALMIRA
CONTRATO No.: [ CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No 001 DE 2021 ]
PREDIO No. | NMVVCACP_UFL_128 | SECTORGTRANIS Salida Palmira - Pradera
ABSC. INICIAL 84+027,73 Km
ABSC. FINAL 84+321,58 Km MARGEN lzquierda
LONGITUD EFECTIVA DER 293,85
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA/ NIT | 891300233-1 | MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / EMAIL. [ contabilidad@haciendasanjosesa.com | 378-1919
HACIENDA SAN JOSE S.A.
DIRECCION DEL PREDIO | SAN JOSE | CEDULA CATASTRAL
765200001000000040010000000000
VEREDA/BARRIO: AGUACLARA | CLASIFICACION DEL SUELO — LINDEROS |  LONGITUD COLINDANTES |
MUNICIPIO: PALMIRA NORTE 11,88 CALLE 31 {1-2)
DPTO: WALLE DEL CAUCA 31,78 HACIENDA SAN JOSE S.A. (MISMO PREDIO - AREA SOBRANTE) (13-15)
AGRICOLA SUR
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL
PREDIO ORIENTE 287,44 HACIENDA SAN JOSE S.A. (MISMO PREDIO - AREA SOBRANTE)(2-13)
Predio requerido para: [ SEGUNDACALZADA  |TOPOGRAFIA 0-7 % Plana OCCIDENTE 291,89 |V[A PALMIRA - CANDELARIA (15-28,1)
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS  UN [
Cultivo de cafia | 175305 m?
Saman (D (m)=0,10 - 0,50} | i TOTAL AREA CONSTRUIDA 0 m?*
Guasimo (D {m}=0,10 - 0,50) 10 ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Guasimoe (D {m)=0,50 - 1,00) 9 M1 |CERCA con 3 hilos de alambre de pla soportado en 10 postes en concreto. (No valorar, se restablecera) 303,79 m
Cafofistola (D (m)=0,10- 0,50) 1 M3 CANAL conformado en tierra para sistema de riego con seccion trapezoidalpromedio de 0,20 m de base, 0,90 m en corona y una 103,87 i
Camajon (D (m)=0,10-0,50) 2 profundidad de 0,90 m :
Chiminange (O (m)=0,10-0,50) e M3 |CARRETEABLE conformado en tierra de 4,00 m de ancho promedio. 1.186,57 m?
Limén Swinglea (D (m)= 0,10 - 0,50} 49 SI/ND
Fraile (D {m}=0,10 - 0,50) 2 Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacidn, parcelacidn, subdivision, construccion, Intervencion, Espacio Pdblico? NO
Mamaencille (D (m)= 0,10 - 0,50} 1 Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Palma Real (D {m)= 0,10 - 0,50) 1 Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de |a Ficha Predial? NO
Espino (D (m)= 0,10 - 0,50) 3 Aplica Informe de andlisis de Area R 1te? NO
Leucaena (D (m)=0,10 - 0,50} 3 _[ Tiene el érea requerida afectacidn por servidumbres? NO
Tiene el drea requerida afectacidn por drea protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: AREA TOTAL PREDIO 8.498.781,09 |m’ OBSERVACIONES:
. - 1. En el FMI del predio objeto de estudio se encuentran registradas anctaciones consistentes en
Elabord: L r AREA REQUERIDA POR DISENO 4,313,72 m? servidumbres; no obstante las mismas no se traslapan con el drea requerida por el proyecto.
Lujs 0. Vasguez H. L.P: 01-15899 AREA REMANENTE 0,00 |m?
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 4.313,72 m?
= AREA SOBRANTE | 8.494.467,37 |m’ W
— - -1
TR ﬂ)'?fz“}7{?1
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