Autopista del Rio Grande S.A.S.
Nit.: 901.607.093-1
Calle 93 B No. 19— 21. Piso 3.
w Bogot, D.C. Colombia
£ Tel. +(601)7424880
Il www.autopistadelriogrande.com.co
o

] ) ARG-2025-02593
PUBLICACION DE NOTIFICACION POR AVISO
De la OFERTA DE COMPRA No. ARG-PRED-00310, DEL 06 DE MAYO DE 2025

Con el fin de culminar el tramite de notificacion de la oferta de compra ARG-PRED-00310, de 06 de mayo de 2025,
por el cual se dispone la adquisicion de un &rea de terreno y sus mejoras, ubicado entre las Abscisas inicial K
76+793,34 | y final Km 77+000,92 |, y el cual se segregara de un predio de mayor extension denominado SAN JOSE,
Vereda El Triunfo, Municipio de Curumani (CU-008 V), con cédula catastral No. 202280002000000030099000000000
y matricula inmobiliaria No. 192-34009, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua, se procede
a publicar en la pagina web y en lugar de acceso al publico de la entidad, el aviso remitido mediante comunicacion
ARG-2025-02109, del 03 de julio de 2025, y se adjunta copia integra del acto administrativo objeto de notificacién,
conforme a lo establecido en el articulo 69, de la ley 1437 de 2011.

Lo anterior, por cuanto no ha sido posible la nofificacion personal de los sefiores HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS DE LA SENORA BERTILDE ORTIZ DE PAEZ (Q.E.P.D.) y se desconoce otra informacion de los
destinatarios.

Se advierte que la presente notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso.
FECHA DE FIJACION: 12 DE AGOSTO DE 2025, A LAS 7:30 A.M.
FECHA DE DESFIJACION: 19 DE AGOSTO DE 2025, A LAS 5:30 P.M.

Con el presente aviso, se publica la Oferta de Compra No. ARG-PRED-00310, de 06 de mayo de 2025, contenida en
cuatro (4) folios.

Cordialmente,
Firmado

GERMAN DE digitalmente por
GERMAN DE LA

LA TORRE TORRE LOZANO

LOZANO Fecha: 2025.08.07

) 19:51:47 -05'00'
GERMAN DE LA TORRE LOZANO

2_,Gerente General

Proyecto: CLL

Revisd: JFM - ARR

Aprobo: GDTL

Copia: Archivo

Anexos: Notificacion por Aviso
Oferta Formal de Compra
Ficha y Plano Predial
Avaluo
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Bogota, D.C., 3 de julio de 2025 ARG-2025-02109
Sefior(es):
BERTILDE ORTIZ DE PAEZ

Y/O HERDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio: San Jose, Curumani - Cesar

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N°. 003-2022, del corredor “SABANA DE TORRES -
CURUMANTI” (el “Contrato”).

Asunto: NOTIFICACION POR AVISO de la oferta formal de compra, por el cual se dispone la adquisicion de un
area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las abscisas: inicial Km 76+793,34 | y final Km 77+000,92
l, y el cual se segregara del predio de mayor extensién denominado “SAN JOSE”, ubicado en la vereda
“El Cocli”, del municipio de Curumani, (CU-008V), identificado con la cédula catastral
202280002000000030099000000000 y Folio de Matricula Inmobiliaria No. 192-34009, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua.

Respetados Sefiores: BERTILDE ORTIZ DE PAEZ Y/O HERDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

En razdn a que, mediante oficio de citacion ARG-PRED-00311, de fecha 06 de mayo de 2025, recibido personalmente
por la sefiora JADITH PAEZ, el dia 09 de junio de 2025, en la cual se les insté a comparecer a notificarse de la Oferta
de Compra ARG-PRED-00310, de fecha 06 de mayo de 2025, por el cual se dispone la adquisicion de un area de
terreno y sus mejoras, ubicado entre las Abscisas inicial Km 76+793,34 | y final Km 77+000,92 |, del proyecto de la
referencia, y a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal del mencionado documento, se procede a
efectuar la notificacion por aviso, dando aplicabilidad al inciso 1° del Articulo 69 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo asi:

AVISO

LA AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA, a través de la CONCESION AUTOPISTA DEL RiO GRANDE
S.A.S, expidio Oferta de Compra mediante ARG-PRED-00310, de fecha 06 de mayo de 2025, por el cual se dispone
la adquisicién de un area de terreno y sus mejoras, ubicado entre las Abscisas inicial Km 76+793,34 | y final Km
77+000,92 I, y el cual se segregara de un predio de mayor extension denominado “SAN JOSE”, vereda “El Cocli”, del
Municipio de Curumani (CU-008V), con cédula catastral No. 202280002000000030099000000000 y matricula
inmobiliaria No. 192-34009, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua”.
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Contra la Oferta de Compra no procede ningun recurso en la via gubernativa, de conformidad con lo dispuesto en el inciso
4, del articulo 61, de la ley 388 de 1997 y el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Es de indicar que, en la citacion ARG-PRED-00311, de fecha seis (06) de mayo de 2025, se le informé las condiciones
de modo, tiempo y lugar para efectuar la respectiva notificacion personal.

De igual manera se le advierte que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega de
este aviso en el lugar de destino.

Acompafio para su conocimiento copia de la Oferta de Compra ARG-PRED-00310, de fecha 06 de mayo de 2025,
copia de la Ficha Técnica Predial CU-008V, copia del Avallio Comercial del 21 de marzo de 2025, y copia del plano
topografico de la faja de terreno a adquirir y las leyes que lo sustentan

Cordialmente,

GERMAN Firmado

digitalmente por
DE LA GERMAN DE LA

TORRE TORRE LOZANO
Fecha: 2025.07.03

LOZANO 12:32:27 -05'00"
GERMAN DE LA TORRE LOZANO
Gerente General

=

Proyecto: CLL

Reviso: JFM - ARR

Aprobo: GDTL

Anexos: Lo enunciado en folios
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BogotaD.C., ﬂ B MAY 2{]23 ARG-PRED-O 0 3 1 0
Sefiora:

BERTILDE ORTIZ DE PAEZ Y/O

HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS

Propietarios

Ciudad

Referencia: Contrato de Concesion bajo esquema de APP N°. 003-2022, del corredor "SABANA DE TORRES -
CURUMANI" (el “Contrato”).

Asunto: Oferta Formal de Compra para la adquisicion de una zona de terreno, del predio denominado San
Jose, (CU-008V), Vereda El Cocli (Segun PBOT), Municipio Curumani ¢on cédula catastral No.
202280002000000030099000000000 y matricula inmobiliaria No. 192-34009,}de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua, requerido para la ejecucion del Proyecto de
concesion vial Troncal del Magdalena 2- Corredor Sabana De Torres — Curumani. contrato de
concesion bajo el esquema de APP N.003 de 2022.

Respetada Sefiora BERTILDE ORTIZ DE PAEZ Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS:

Como es de publico conocimiento, el hecho de la terminacion anticipada y declaratoria de nulidad absoluta del Contrato
de Concesion No. 001 de 2010. En consecuencia, el dia 22 de julio de 2022, la “ANI" y el Concesionario, suscribieron
el Contrato de Concesion 003-2022, cuyo objeto es la financiacion, elaboracion de estudios y disefios definitivos,
gestion ambiental, gestion predial, gestion social, construccion, rehabilitacion, mejoramiento, operacion y
mantenimiento del corredor -Sabana de Torres Curumani.

La Agencia Nacional de Infraestructura, en adelante ANI, con el fin de dar cumplimiento a sus objetivos y fines
sefialados por la ley, como uno de los proyectos prioritarios dentro de las obras viales de la actual administracion y en
consecuencia de utilidad publica; Delegé la gestion predial para la adquisicion de los predios necesarios para la
construccion de las obras objeto de contrato de concesion bajo el esquema APP nimero 003 del 2022 a la
CONCESION AUTOPISTA DEL RIO GRANDE SAS, de acuerdo con el mandato legal del articulo 34 de la Ley 105
de 1993 y en concordancia con las disposiciones contenidas en el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia,
Capitulo 11l de la Ley 9 de 1989, Capitulo VII de la Ley 388 de 1997 y el Titulo IV, Capitulo | de la Ley 1682 de 2013
modificada por la Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de 2018., en concordancia con lo estipulado en el Capitulo VI -
Apéndice Predial- del sefialado Contrato.

Es asi como, para la ejecucion de las obras objeto del contrato de concesion hajo el esquema APP nimero 003 del
2022 se requiere comprar una zona de terreno que se segrega del inmueble identificado con cédula catastral No.
202280002000000030099000000000 y folio de matricula inmobiliaria No. 192-34009 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Chimichagua, de acuerdo con la informacion contenida en la ficha predial CU-008V de la
Unidad Funcional No. 9, de fecha octubre de 2024 (de la cual se anexa copia como parte integral del presente oficio).
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El area requerida de terreno es de OCHO MIL SETECIENTOS SETENTA Y UNO COMA CUARENTA Y SIETE
METROS CUADRADOS (8771,47 M2); ‘incluidas las mejoras y especies y se encuentra debidamente delimitada y
alinderada dentro de las abscisas inicial K 76+793,34 (1) y final K 77+000,92 (1) de la mencionada unidad funcional,
ubicada dentro de los linderos especificos contenidos en la ficha predial de fecha octubre de 2024.

El valor de la oferta de compra es por la suma de TREINTA MILLONES CIENTO SETENTA Y SEIS MIL
CUATROCIENTOS SETENTA Y UN PESO MONEDA CORRIENTE ($ 30.176.471,00 M/CTE), discriminado conforme al
informe de avallio comercial con comité técnico de fecha 21 de marzo de 2025, elaborado por la LONJA INMOBILIARIA
DE BOGOTA D.C, que se adjunta la presente y se discrimina a continuacion:

DESCRIPCION | uniDAD | DIMENSION | VALORUNITARIO SUB TOTAL

TERRENO U.F1 Ha 0755857 | § 2531000000 | $  19.130.740,67

TERRENO U.F.2 Ha 0121290 |$ 6.478.000,00 | $ 785.716,62

TOTAL TERRENO $  19.916.457,29
CONSTRUCCIONES ANEXAS

m 64,71 18.900,00'| $ 1.223.019,00

Und 7,00 15.000,00 | $ 105.000,00

m 5254 |8 16.300,00 | 856.402,00

TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $  2.184.421,00

TOTAL CULTIVOS VIO ESPECIES $ 807559271

TOTAL AVALUO $  30.176471,00

TOTAL AVALUO ADOPTADO $  30.176.471,00

De igual manera, el avaltio comercial contempla lo correspondiente al DANO EMERGENTE, de la siguiente manera:
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| $1.423.500,00 | ]
VALOR BASE LIQUIDACION 30.176.471
ITEM | CONCEPTO | TtamEea | caNTIDAD SUBTOTAL
GASTOS NOTARIALES
1 Derechos Notariales 0,30% $90.529
2 Actos sin cuantia (Declaratoria area
restante) $ 86.200,00 $86.200
3 Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta) $ 86.200,00 $86.200
Copia original papel seguridad y 4 copias
4 protocolo papel seguridad ASE00 50 $265.000
5 Biometria 5 4.600,00 1 54,600
6 Firma Digital $9.900,00 1 $9.900
7 Retencidn de la fuente 1,00% $301.765
SUBTOTAL ANTES DEL IVA $844.194
8 Iva derechos notariales 19% $160.397
9 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV-2025) S 27.609,28 $27.600
GASTOS REGISTRALES
10 Inscripcion del acto N 261.630,00 $ 261.630,00|
11 Actos sin cuantia S 28.100,00 $ 28.100,00
12 Inscripcion en el folio de matricula S 14.600,00 $14.600
13 Apertura de nuevo folio $ 14.600,00 $14.600
14 Sistematizacion y conservacion documental 2% $5.233
GASTOS BOLETA FISCAL
15 |Boletafiscal ( Beneficiencia) | 1%] $301.765
SUBTOTAL $813.924
TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $1.658.118

En el avallio se realiza un calculo del dafio emergente que comprende los gastos notariales y registrales, derivados de
la legalizacion de la escritura pblica de compraventa a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA
— ANI, asi mismo, a través de su delegatario AUTOPISTA DEL RIO GRANDE S.A.S. asumira los gastos pertinentes
a través de la subcuenta de predios.

A partir de la notificacion de la presente oferta de compra, cuenta usted con un plazo de QUINCE (15) DIAS HABILES
para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola; lo cual debe manifestarse
mediante oficio dirigido a la oficina de la sociedad AUTOPISTA DEL RIO GRANDE S.A.S., ubicada en la Carrera 27 N°
6A - 41 Bamio La Union del Municipio de Aguachica Cesar, ylo al correo electronico
comrespondencia@autopistadelriogrande.com.co

PERMISO DE INTERVENCION: El Articulo 27 de la Ley 1682 de 2013, estipula que la Concesion, como delegataria
de la Agencia Nacional de Infraestructura -ANI- y el propietario podran pactar Permiso de Intervencion Voluntario del
inmueble objeto de adquisicion por enajenacion voluntaria o expropiacion, el cual una vez se pacte seré irrevocable,
asi pues, se reitera la solicitud a los propietarios para su otorgamiento.

En caso de no llegar a un acuerdo de enajenacion voluntaria, es obligacion legal de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI-, iniciar el procedimiento de la expropiacion por via judicial, de conformidad con el articulo 58
de la Constitucion Politica de Colombia, el articulo 61 inciso 4 y el articulo 62 Ley 388 de 1997 y deméas normas que sean
concordantes y aplicables al caso.

Contra la presente comunicacion no procede ningln recurso en la via gubemativa, de conformidad con lo dispuesto en los

articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y alas reglas del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Administrativo, por lo tanto, se procedera a notificar conforme a lo sefialado en el articulo 66 del Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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La presente oferta formal de compra y el procedimiento para la adquisicion de la franja de terreno se fundamenta en
las siguientes normas; articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, ley novena de 1989 articulo 58 y subsiguientes
de laley 388 de 1997, ley 1564 el 2012, ley 1742 de 2014 , decreto reglamentario 737 del 2014 compilado en el decreto
unico reglamentario 1079 de 2015, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014, Ley 1882 de 2018, Resolucion 620 del 2008
del IGAC, Resolucion 898 de 2014 y demas normas concordantes.

Acompario para su conocimiento copia de la Ficha Predial, Plano Predial, copia del avallio comercial con comité
tecnico, las normas relativas a la Enajenacion Voluntaria y la Expropiacion judicial y certificado del Uso del Suelo.

Agradezco la atencion que le brinde a la presente.

Atentamente,

L

MENZEL RAFAEL AMIN AVENDANO
Representante Legal

i
Proyectd: NVG
Revisd: JFM
Aprobo: ARR
Anexos: Lo enunciado en folios

B AUTOPISTA DEL RIO
GRANDE S.AS,

Vo. Bo. DIRECCION JURIDICA
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1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Autopista del Rio Grande, el veintiocho (28) de octubre de 2024.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avalto comercial con comité técnico.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucion IGAC 620 de 2008, Resolucion 898 de 2014, Resolucién 1044
de 2014, Resolucion IGAC 316 de 2015 y deméas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Cesar.

1.6. MUNICIPIO: Curumani.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: EIl Cocli.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: San Jose.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial K 76+793,34 | y abscisa
final K 77+000,92 I.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso agropecuario.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion y Obras Publicas del Municipio de Curumani — Cesar,
la clasificacion del predio es RURAL, el cual tiene asignado el uso agricola.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 20-228-00-02-00-00-0003-0099-0-00-00-0000
Area de terreno 13 Ha 3906,00 m?
Area de construccién 182,00 m2
Avaluo Catastral Afio 2025 $56.076.000

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 16.2 — Certificado Catastral).

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 29 de octubre de 2024.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 21 de marzo de 2025.
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2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Certificado catastral del 20 de marzo de 2025.
- Certificado de uso del suelo del 24 de enero de 2023.
- Ficha predial CU-008V de octubre de 2024.
- Inventario predial CU-008V del 10 de octubre de 2024.
- Plano predial CU-008V del 10 de octubre de 2024.
- Informe Técnico Reporte de Confrontacion CU-008V del 10 de octubre de
2024.
- Informe técnico de ronda hidrica del 10 de octubre de 2024.
- Registro Fotografico del 10 de octubre de 2024.
- Estudio de titulos del 10 de octubre de 2024.
- Certificado de tradicion y libertad del 12 de septiembre de 2024.
- Escrituras publicas.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
e BERTILDE ORTIZ DE PAEZ C.C. 37.311.671

3.2. TITULO DE ADQUISICION: 5
e Escritura Publica No. 661 del 16 de noviembre de 2011 otorgada en la
Notaria Unica de Curumani

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 192-34009 oficina de registro de instrumentos
publicos de Chimichagua.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 192-34009 sobre el inmueble en la actualidad se encuentra
registrada las siguientes limitaciones al dominio y/o Gravdmenes:

e OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL, mediante oficio CRS-GPR-3029
del 22 de agosto de 2016 de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI tal
como consta en la anotacién No. 004 del folio de matricula inmobiliaria No.
192-34009 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Chimichagua.

e RENOVACION OFERTA DE COMPRA, mediante oficio S/N de fecha 14
de julio de 2023 de la Agencia Nacional de Infraestructura ANI tal como
consta en la anotacion No. 005 del folio de matricula inmobiliaria No. 192-
34009 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chimichagua.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
Fuente: Estudio de titulos y Certificado de Tradicion y libertad
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4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio esta ubicado en la vereda Cocli, que se
ubica geograficamente al sur del perimetro urbano de municipio de Curumani, que
limita al oriente con la vereda Galaxia, al occidente con las veredas El Palmar y
Ojo de agua, al norte con el perimetro urbano de Curumani, y al sur con las
veredas Nueva Esperanza y Dos de mayo.!

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE CURUMANI — CESAR

N\

{a5) =
o) B

- 1
0 "I : {
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°
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La Antioquena S {)}
La Campero
>

La Gampejo — 5

Placederal 7 2 o
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G % S 7 P = T

Paraver 2]

Arauca S —
lion L S

/

Fuente: Google Maps, Consulta: 21 de marzo de 2025,
https://www.google.com/maps/place/Curumani,+Atl%C3%Alntico

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econdmico depende
principalmente de la agricultura y ganaderia, el desarrollo de la explotacién
agricola (tierras laboradas de produccion de arroz, yuca, maiz, platano y frutales)
y la pesca.?

4.3. TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia plana con pendientes
entre 0-7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se ubica el predio objeto de
estudio, se ubica en un piso térmico calido humedo. La temperatura promedio del
municipio de Curumani es de 28 °C y una altura promedio de 112 m.s.n.m. 3

4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PVDa, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

1 Pagina oficial del municipio, http://www.Curumani-atlantico.gov.co

2 Ibid.

3 Ibid.
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TIPODE | PISO " : CARACTERISTICAS 2 VALOR
SUELOS | CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION POTENCIAL
Depésitos coluvio Suelos Moderadamente profundos,
Célido P . Fluventic Eutrudepts, | textura media, acidos y neutros, .
PVDa p aluviales . . . g No aplica 55
himedo Typic Udifluvents bien drenados, udicos y alta
mezclados -
saturacién

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Cesar. Clasificacién de las tierras por su
capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccién de Agrologia.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto y energia eléctrica, los cuales se encuentran en pleno uso en los
predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no cuentan adn con la
respectiva conexion, la disposicién final de aguas negras se realiza en pozo
séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
bésicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en el perimetro
urbano del municipio de Curumani.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al sur del perimetro
urbano del municipio de Curumani, por lo cual es de facil acceso tanto vehicular
como peatonal, las vias principales del sector es la via Troncal del Magdalena
2, al predio se puede acceder en servicio particular, publico individual (taxi) y/o
mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales y veredales), a cualquier
hora prestados desde el centro del municipio, cuenta con una frecuencia de
transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan Basico de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Curumani — Cesar, aprobado mediante
Acuerdo Municipal No 004 del 28 de enero de 2000 “Por medio del cual se adopta
el Plan Basico de Ordenamiento Territorial del Municipio de Curumani para los
afios 2000/2008 Proyeccion hacia el nuevo Milenio” y el certificado de uso del
suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y obras publicas del municipio de
Curumani, el predio objeto de avallo se encuentra clasificado como suelo Rural el
cual tiene asignado el uso normativo Agricola. No obstante, segun la normativa
vigente del Acuerdo municipal 004 del 28 de enero de 2000 del Concejo de
Curumani, capitulo 5: USOS DE SUELOS, en el apartado SUELOS DE USO
ESPECIAL, se clasifica el arroyo San Ignacio como fuente hidrica de tercer orden
y se encuentra en suelos de proteccion de fuentes hidricas. Ademas, el articulo 83
del Decreto-Ley 2811 de 1974, literal d, establece que las rondas hidricas
protectoras deben tener un aislamiento maximo de hasta treinta (30) metros,
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distancia que se mide a partir de la linea de mareas maximas o del cauce
permanente de rios y lagos. Por lo tanto, de conformidad con el informe de ronda
hidrica del predio CU-008V, el area requerida cuenta con una zona de proteccién
de 1.212,90 m? (Ver anexo 16.3 — Certificacion uso del suelo).

USOSDELSUELORURAL
PROPUESTOS

] Agricola

-~ Agroforestal

| - Agropecuario

- AgropecuarioSemi-intensivo
Forestal

Fuente: Plano Usos del suelo -Secretaria de Planeacion y Obras Publicas Municipal de
Curumani.

Nota: Para los usos normativos que se presentan en el area de afectacion “Agricola" y “Proteccion”
no se indican los usos: principales, complementarios, condicionados y prohibidos; dado que no se
encuentra esta informacién en el Plan Bésico de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Curumani — Cesar, ni en el certificado de uso de suelo expedido por la Secretaria de Planeacion y
obras publicas del municipio de Curumani.

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION: El predio esta ubicado en la vereda Cocli, a la cual se accede
mediante la via que conduce a la vereda EIl Cocli, aproximadamente a 0,40 km
del perimetro urbano del municipio de Curumani.

5 9
Fuente: Google Earth, Consulta: 21 de marzo de 2025.
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6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 133.906,00 m?
AREA REQUERIDA: 8.771,47 m?
AREA REMANENTE: 0,00 m?
AREA SOBRANTE 125.134,53 m?
AREA TOTAL REQUERIDA: 8.771,47 m?

Fuente: Ficha predial CU-008V.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicion se relaciona a continuacion:

LINDEROS [LONGITUD COLINDANTES
CON RESTO DEL MISMO PREDIO DE BERTILDE ORTIZ DE
NORTE 207,33 m PAEZ DEL P2-P4
CON PREDIO CU-010V DE JOSE DOMINGO FERREL VARGAS
ORIENTE 90,17 m | EN 52,54 m DEL P4-P5 Y CON PREDIO CU-009V DE GOBERTH
ANTONY PAEZ ORTIZ EN 37,63 m DEL P5-P6
CON RESTO DEL MISMO PREDIO DE BERTILDE ORTIZ DE

SUR 8499 m PAEZ DEL P6-P1
6136 m CON PREDIO CU-007V DE LUIS ANTONIO CAMARGO
OCCIDENTE | ™ CARRASCAL DEL P1-P2

Fuente: Ficha predial CU-008V. 9

6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por vias
secundarias y veredales pertenecientes al municipio de Curumani, las cuales se
encuentran sin pavimentar y en regular estado de conservacion.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verifico que el
predio objeto de avalio no cuenta con acometidas de servicio publico.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta las siguientes
unidades fisiograficas:

UNIDAD . .
FISIOGRAFICA AREA (Ha) TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 0,755857 Plana 0-7% Agropecuario Agricola
2 0,121290 Plana 0-7% Agropecuario Ronda hidrica

6.7. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.8. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.
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6.9. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD VIDA
CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA COENSS-I-EAIE\?A?IIIE()N UTIL
ANOS (ANOS)
Ca-1, CERCA ELECTRICO INTERNA A 3
HILOS DE ALAMBRE, SOBRE POSTES DE 64.71 m 6 Bueno 30
MADERA CADA 7,00m Y h=1,50m. ESTADO ’
DE CONSERVACION Y VETUSTEZ: BUENO
Ca-2, POSTES EN MADERA PARA CERCA
CON ALTURA DE 150m Y CON
SEPARACION CADA 10,00m Aprox. ESTADO 7 Und 6 Regular 30
DE CONSERVACION Y VETUSTEZ:
REGULAR

Ca-3, CERCA LATERAL A 3 HILOS DE
ALAMBRE DE PUAS CAL. 14, SOBRE
POSTES DE MADERA CADA 2,00m vy 52,54 m 6 Bueno 30
h=1,50m. ESTADO DE CONSERVACION Y
VETUSTEZ: BUENO

6.10. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicién predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD | UNIDAD 10
CEDRO @ 0,30 m 1,00 und
COROZO @ 0,30 m 2,00 und
GUASIMO @ 0,60 m 1,00 und
GUAYACAN @ 0,30 m 2,00 und
HUEVO DE PERRO @ 0,30 m 3,00 und
JOBO @ 0,50 m 7,00 und
JOBO @ 0,60 m 1,00 und
JOBO @ 1,00 m 2,00 und
LIMON @ 0,05 m 1,00 und
MAMON DE PUERCO @ 0,30 m 2,00 und
MAMON DE PUERCO @ 0,50 m 1,00 und
MORO @ 0,40 m 1,00 und
OREJERO @ 0,50 m 1,00 und
INDIO ENCUERO @ 0,30 m 2,00 und
PASTO DICTYONEURA 7900,00 m2

Fuente: Ficha predial CU-008V.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
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compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucién Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. VALORACION DE CULTIVOS Y ESPECIES

De conformidad con los articulos 29 y 32 de la resolucion 620, las indemnizaciones
de los valores de cultivos y especies se calcularon segun las edades y estados
fitosanitarios, teniendo en cuenta variables como altura del arbol y didmetro a
la altura del pecho, donde se determinaron los costos en los que se incurre para
su instalacion (mano de obra, insumos como las semillas e infraestructura y
asistencia técnica) y sostenimiento (abono organico para aporte nutricional del
suelo, control de plagas y enfermedades, la fertilizacion y la recoleccion del
producto, entro otros).

7.2. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.3. METODO DE COSTO DE REPOSICION 11

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalluo a partir de

estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del

objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar

el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion

fisica y la depreciacion por estado de conservacion, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las

tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA
8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiogréfica 1

Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo agricola
se encontro las siguientes ofertas:
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ESTUDIODEMERCADO. ._.._. ___..._
iTEM TEL CONTACTO  |[NOMBRE CONTACTO Sleelenk SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA CIERUERRELD || iR

MUNICIPIO (Ha) M2)

1 3116811984 Wilmar lopez CURUMANI LACAROLINA Finca $800.000.000,00 30,00 300,00
A5 MIN DEL PERIMETRO
2 3102102520 Mariluz CURUMANI URBANO YA1Km DE LA Finca $1.820.000.000,00 52,00 400,00
TRONCAL

3 3134349091 Fernando CURUMANI ENTRE 2%;0QUE Y Finca $460.000.000,00 20,00 60,00

Unidad fisiogréfica 2
Para determinar el valor por hectarea de terreno bajo el régimen normativo de Area
proteccién se encontrd las siguientes ofertas:

ESTUDIO DE MERCADO PROTECCION
iTEM | TELCONTACTO  |NomBRECOnTACT| — UBICACION- SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA Cdistiznis, o | SIS
MUNICIPIO (Ha) (M2)
POR LAVEREDALOS

1 3202233693 HERNANDO PELAYA LAURELES Finca $350.000.000,00 50,00 40,00
VEREDARAICES ALTAA

2 3113805404 LECNEL PELAYA 10 KILOMETROS DE LA Finca $500.000.000,00 80,00 70,00
CARRETERATRONCAL

3 3205644156 SOLEINYS PELAYA CARRIZAL Finca $380.000.000,00 32,00 100,00

8.2. DEPURACION DEL MERCADO:

Unidad fisiografica 1

Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno se realiz6 la investigacion de mercado de inmuebles similares al del
objeto del avallo, se encontrd tres ofertas representativas en la zona, las cuales
se presentan a continuacion

ESTUDIO DE MERCADO
T TERRBNO CONSTRUCCIONES
i UBICACION -
ITEM | TEL CONTACTO [NOMBRE CONTACTO SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA VALORAJUSTADO . "
A MUNICIPIO " NEGOCIACION AREA(He) | VALOR(Ha) | AREA(m2) | VALOR/m2 | VALORTOTAL
1 3116811984 Wilmarlopez CURUMANI LACAROLINA Finca $ 800.000.000 10% $ 792.000.000 30 $ 23400000 | 30000 |$ 300.000|$ 90.000.000
A5 MIN DEL PERIMETRO URBANO YA 1K
2 3102102520 Mariluz CURUMANI 5 ou 0 " Finca $  1.820.000.000 11,0% $  1619.800.000 52 $ 25380.769 | 40000 |$ 750.000 | $ 300.000.000
DE LATRONCAL
3 | 3134349091 Femando CURUMANI ENTRE SAN ROQUE Y SANTA Finca $  460.000.000 10% $  455400000| 20 [$ 21870000 6000 |$ 300.000|$ 18000.000
PROMEDIO $23.550.256,33]
DESVIACION ESTANDAR 1.760.200,97|LIMITE SUPERIOR ‘ $25v310‘457‘31|
COEACIENTE DE VARIACION 7AT%|LIMITE INFERIOR | s2179008535]

Unidad fisiogréfica 2

Método de Comparaciéon o de Mercado: Para determinar el valor de Hectarea
de terreno en zona de proteccion, se realizé la investigacion de mercado de
inmuebles similares al del objeto del avalio, se encontré tres ofertas
representativas en la zona, las cuales se presentan a continuacion:
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TERRENO CONSTRUCCIONES CULTIVOS

ESTUDIO DEMERCADO PORTECCION

M| TRCOMATO  [oussecommacro| BEACON SECTOR DRECOON-AOUERE | VALRORETA | TPVAEDE |y a0 [ -
HONPIO ESOOACON AReA(e) | VALOR(W) [ ARGA(m2) | VALORIm? | VALORTOTAL | VALGRTOTAL

=

1 3202233693 HERNANDO PELAYA VEREDALOS LAURELES Finca § 350000000 20% 343000000 50 6552000 4000 |$ 385000($ 15400000

2 313805404 LEONEL | PeLAM WREDARNE;%;@?;‘N?‘ZTOSDEM Fica s osomooo| 1% |8 as000|  80 5968750 10 [s s00|s 15000
3 205644150 SOENYS | PELAA CARRIAL Fica ] )
PRONEDO S647175000

DESVIACON ESTADAR 47623609]LMTE SUPERIR | $6.98308614]

COERCENTEDEVARACION 1264LMTE NFERIR [ $600151391]

=

33000000 32 6912500 10000 |$ 800000($ 80000000] $ 21800000

9. INVESTIGACION DIRECTA

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.

10. CALCULOS VALOR TERRENO

10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION) 13

Unidad fisiogréfica 1

ESTUDIO DE MERCADO
. DIRECCION - VALOR
ITEM ECTOR - VEREDA
SI=CI NOMBRE TERRENO/Ha
1 LA CAROLINA Finca $ 23.400.000
A 5 MIN DEL PERIMETRO URBANO .
2 Y A 1 Km DE LA TRONCAL Finca $ 25.380.769
3 |ENTRE SAN ROQUE Y SANTA Finca $ 21.870.000
PROMEDIO $ 23.550.256,33
DESVIACION ESTANDAR 1.760.200,97
COEF DE VARIACION 7,47%
LIMITE SUPERIOR $ 25.310.457,31
LIMITE INFERIOR $ 21.790.055,36

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor del limite
superior encontrado en la zona teniendo en cuenta la ubicacion del predio objeto
de avaluo, por lo cual se adopta el siguiente valor de terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Hectarea Ha $ 25.310.000
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Unidad fisiografica 2

ESTUDIO DE MERCADO
. DIRECCION - VALOR
[yt SECTOIR = AR AR NOMBRE TERRENO/Ha
2 VEREDA RAICES ALTA Finca $ 5.968.750
3 CARRIZAL Finca $ 6.912.500
PROMEDIO $ 6.477.750
DESVIACION ESTANDAR 476.236
COEF DE VARIACION 7,35%
LIMITE SUPERIOR $ 6.953.986,09
LIMITE INFERIOR $ 6.001.513,91

De acuerdo con el estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de
mercado con las del predio objeto de avallo, por lo cual se adopta el siguiente
valor de terreno:

; 14
UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR

U.F.2 Hectarea Ha | $6.478.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Finca ubicada en la vereda La Carolina, en el municipio de Curumani.
cuenta con un area de terreno de 30 hectareas de topografia principalmente
semiplana, distribuidas en pozos para aguas veraneras y pastos naturales.
ademas, dispone de una casa de unos 300 m2 aproximadamente.

Oferta 2: Finca ubicada en el municipio de Curumani. Esta propiedad abarca un
terreno de 52 hectéreas, y cuenta con pozos, corrales de hierro, un kiosco y una
casa con una superficie de construccién de aproximadamente 400 m2, la finca se
encuentra muy cercana al perimetro urbano de Curumani.

Oferta 3: Finca ubicada entre San Roque y Santa Isabel, en el municipio de
Curumani, con una extension de 20 hectareas de terreno. La propiedad esta
dividida en areas de pasto, pozo perforado, un corral con embarcadero. También
cuenta con una casa de aproximadamente 60 metros cuadrados, topografia

semiplana
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Unidad fisiografica 2

Oferta 1: Finca ubicada cerca de la Ruta del Sol después de Pelaya, Cesar, en la
vereda Los Laureles de dicho municipio. Cuenta con un area total de 50 hectareas
con topografia ondulada. Sus linderos limitan con varias quebradas de la zona.

Oferta 2: Finca ubicada a 10 kilometros de la troncal en la vereda Raices Altas del
municipio de Pelaya, Cesar. Cuenta con un &rea total de 80 hectareas distribuidas
estratégicamente. La finca posee dos nacederos de agua en zona de proteccion
ambiental, un jaguey veranero y dos construcciones. Una de las construcciones
consiste en una pieza de material, sala y cocina con muros de madera. La segunda
es un rancho de palma con un é&rea construida total aproximada de 70 m2.
Adicionalmente, la finca dispone de servicio de energia eléctrica y cuenta con
acceso vehicular a través de carretera hasta el predio.

Oferta 3: Finca ubicada en la vereda Carrizal del municipio de Pelaya, Cesar.
Cuenta con un area total de 32 hectareas. Las construcciones son dos viviendas
de dos habitaciones, sala y corredor cada una. Una de las viviendas tiene una
habitacion construida en material con piso en baldosa y la otra habitacidon es de
madera aserrada, es atravesada por la quebrada Singararé, zona de proteccién

10.3. SERVIDUMBRES 15
El area requerida objeto de avallio no presenta servidumbres.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
El area requerida objeto de avallo presenta una zona de proteccién de 1212,90
m2 correspondientes a ronda hidrica, de conformidad con la informacion registrada
en la ficha predial suministrada.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realiz6 mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvo en
cuenta los costos descritos en la revista Construdata 214 y paginas
especializadas.

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones

anexas.
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L(IJNJA INMOBILIARIA DE BOGOTA
ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS - APU
CU-008V
o B . L Unidad por
ITEM Desglose del item Pag. Unidad Valor unitario unidad dePAPU Valor por APU
ANEXO CA1
Localizacién - Trazado y Replanteo 200 m2 S 2.111,00 12,94| S 27.316,34
Excavacion Manual General Nota 1 m3 S 31.787,73 0,02| $ 635,75
Cerco 8 X 8CM X 2.9M - Ordinario 97 un S 19.808,00 10,00| $ 198.080,00
Cable Sintox al libre de halégenos 2AWG 75 m S 4.803,00 194,13 $ 932.406,39
CA-L Aislador Para Cerca Eléctrica Poste Varilla Uv X 50 Pcs Web 1 un S 820,00 30,00 $ 24.600,00
Mano de obra HH 10 Hc S 59.819,00 2,00 $ 119.638,00
Mano de obra AA 8 Hc S 31.473,00 4,00 $ 125.892,00
Total APU $ 1.428.568,48
Total Construccién (Metros) 64,71
Valor Adoptado (m) 22.076,47

Nota 1: El valor de la excavacion manual general estd errado en la construdata 214, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA

Web 1: https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-456000856-aislador-para-cerca-electrica-poste-varilla-uv-x-50-pcs-_JM?matt_tool=42035816&matt_word=&matt_source=
google&matt_campaign_id=14634237770&matt_ad_group_id=158151082475&matt_match_type=&matt_network=g&matt_device=c&matt_creative=6864818027028&matt_keyword=
&matt_ad_position=&matt_ad_type=pla&matt_merchant_id=349931425&matt_product_id=MC0456000856&matt_product_partition_id=2266488685416&matt_target_id=aud-
2290791654465:pla-2266488685416&cq_src=google_ads&cq_cmp=14634237770&cq_net=g&cq_plt=gp&cq_med=pla&gad_source=1&gclid=Cj0KCQjw99e4BhDiARISAISE7P-
kxA3aPbm3rt1gOmYeMknDHAPuXszGi4-kPXV7GDT-v3w4xakK5|1EaApOuEALwW_wcB

ANEXO CA2

Localizacion - Trazado y Replanteo 200 m2 S 2.111,00 0,07] $ 147,77

Excavacion Manual General Nota 1 m3 S 31.787,73 0,02] $ 635,75

Cerco 8 X 8CM X 2.9M - Ordinario 97 un S 19.808,00 7,00] $ 138.656,00

CA-2 Mano de obra AA 8 Hc S 31.473,00 0,20] $ 6.294,60

Total APU $ 145.734,12

Total Construcci6n (Unidad) 7,00

Valor Adoptado (un) 20.819,16

Nota 1: El valor de la excavaciéon manual general esta errado en la construdata 214, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA 16

ANEXO CA3

Localizacion - Trazado y Replanteo 200 m2 S 2.111,00 10,51| $ 22.186,61

Excavacion Manual General Nota 1 m3 S 31.787,73 0,05| $ 1.589,39

Cerco 8 X 8CM X 2.9M - Ordinario 97 un S 19.808,00 27,00/ $ 534.816,00

Alambre de Puas (400M) Cal. 16,5 74 m $ 375,00 157,62| $ 59.107,50

CA-3 Grapa Para Cerca Alambre De Puas 1" X 9 1kg C.a. Mejia Web 1 Kg S 17.900,00 0,34| $ 6.086,00

Mano de obra AA 8 Hc S 31.473,00 12,00( $ 377.676,00

Total APU $ 1.001.461,50

Total Construccion (Metros) 52,54

Valor Adoptado (m) 19.060,93

Nota 1: El valor de la excavacion manual general esta errado en la construdata 214, por lo tanto, se calcula de la siguiente manera: Mano de obra AA + 1% de la mano de obra AA
Web 1: https://articulo.mercadolibre.com.co/MCO-1662101726-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia-_JM#redirectedFromSimilar=https%3A%2F%2Farticulo.
mercadolibre.com.co%2FMC0O-599626631-grapa-para-cerca-alambre-de-puas-1-x-9-1kg-ca-mejia-_JM

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata 214.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINI

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicidon predial presenta las siguientes construcciones

anexas.

- VIDA |EDADEN%| ESTADO DE ) VALOR

mem [ E0AD | o [ Toevioa | conservacion | DEPRECIACION | VALORREPOSICION |VALOR DEPRECIADO| - VALOR FINAL ADOPTADO

cal | 6 30 | 20,00% 2 14,22% $ 22.076,47 | $ 313987 | $ 18.936,60 | $ 18.900,00

caz | 6 30 | 20,00% 3 27,93% $ 20.819,16 | $ 5.814,40 | $ 15.004,76 | $ 15.000,00

cas | 6 30 | 20,00% 2 14,22% $ 19.060,93 | $ 271098 | $ 16.349,95 | $ 16.300,00
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12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1.

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

En el area a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo:
CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD |UNIDAD | VALORUNITARIO|  SUBTOTAL
CEDRO @ 0,30 m 1 und | $  107.104,75 | $ 107.104,75
COROZO @ 0,30 m 2 und | $ 42.025,32 | $ 84.050,64
GUASIMO @ 0,60 m 1 und | $  148.756,61 | $ 148.756,61
GUAYACAN @ 0,30 m 2 und | $  107.104,75 | $ 214.209,50
HUEVO DE PERRO @ 0,30 m 3 und | $ 40.164,28 | $ 120.492,84
JOBO @ 0,50 m 7 und | $  148.75661 | S  1.041.296,27
JOBO @ 0,60 m 1 und | $  148.756,61 | $ 148.756,61
JOBO @ 1,00 m 2 und | $ 60246425 |$  1.204.928,50
LIMON @ 0,05 m 1 und | $ 44.274,23 | $ 44.274,23
MAMON DE PUERCO @ 0,30 m 2 und | $ 40.164,28 | $ 80.328,56
MAMON DE PUERCO @ 0,50 m 1 und | S  148.756,61 | $ 148.756,61
MORO @ 0,40 m 1 und | 66.940,47 | $ 66.940,47
OREJERO @ 0,50 m 1 und | $  793.368,56 | $ 793.368,56 17
INDIO ENCUERO @ 0,30 m 2 und | $ 40.164,28 | $ 80.328,56
PASTO DICTYONEURA 7900 m2 |$ 480,00 | $  3.792.000,00
TOTAL CULTIVOS/ESPECIES $  8.075.592,71

Nota:

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal afio 2025.
Elaborado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.

Para las especies “Huevo de perro”,

adopta el valor comercial de maderable de tercera categoria.
Para la especie “Limén” se utiliza la valoracion de la especie “Limon Tahiti”.

Para la especie “Pasto dictyoneura” se adopta la valoracion de la categoria de pastos

mejorados.

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS

“CORFELONJAS”

Mamon de puerco”, “Indio encuero” y “Moro”

Telefax: 6123378

Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304

e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

Bogota D.C. Colombia
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avallio se accede por la via que conduce a la vereda El Cocli,
la cual se encuentra sin pavimentar y en regular estado de conservacion.

e El| predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo
agropecuario, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios publicos
béasicos.

e El predio presenta una topografia plana con pendientes entre 0-7%.

e El area requerida objeto de avallo presenta una zona de proteccion de 1212,90
m2 correspondientes a ronda hidrica.

¢ La franja objeto de avallo no presenta Servidumbres.

e De acuerdo con lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicidén, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de 18
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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14. RESULTADO DE AVALUO

DESCRIPCION | UNIDAD | DIMENSION VALOR UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
TERRENOU.F.1 Ha 0,755857 $ 25.310.000,00 | $ 19.130.740,67
TERRENO U.F.2 Ha 0,121290 | $ 6.478.000,00 | $ 785.716,62
TOTAL TERRENO $ 19.916.457,29
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAl m 64,71 $ 18.900,00 | $ 1.223.019,00
CA2 Und 7,00 $ 15.000,00 | $ 105.000,00
CA3 m 52,54 $ 16.300,00 | $ 856.402,00
TOTAL CONSTRUCCIONES ANEXAS $ 2.184.421,00
TOTAL CULTIVOS Y/O ESPECIES $ 8.075.592,71
TOTAL AVALUO $ 30.176.471,00
TOTAL AVALUO ADOPTADO $ 30.176.471,00

TOTAL AVALUO: TREINTA MILLONES CIENTO SETENTA Y SEIS MIL

CUATROCIENTOS SETENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 30.176.471,00).
19

Bogota, D.C., 21 de marzo de 2025.

Cordialmente,

/
DIEGO MONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL-1014242133

JOSE FELIX ZAMORA MORENO
Director de Comité Técnico de Avallios
RAA AVAL-80095537

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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15. ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

l. CALCULO ESTIMADO DE GASTOS

De conformidad con el requerimiento del Solicitante en cuanto a realizar la
estimacion del calculo de gastos de notariado y registro, y de acuerdo con el
Decreto 095 de 2021 y lo dispuesto en la Resolucion SNR No. 00585 del 24 de
enero de 2025 “Por la cual se actualizan las tarifas de los derechos por concepto
del ejercicio de la funcion notarial” y la Resolucion No. 00179 de 10-01-2025 “Por
la cual se adopta y actualizan las tarifas por concepto del ejercicio de la funcién
registral y se dictan otras disposiciones ”, se liquida el siguiente calculo estimado
de gastos notariales y registro, dejando la salvedad de que el nimero de hojas
protocolo, las copias de estas y el numero de folios de matricula
inmobiliaria puedan variar, por lo cual el presente concepto corresponde a
una estimacion del valor.

Es de aclarar que el siguiente calculo no hace parte integral del avalio comercial
con comité técnico ni del dafio emergente y lucro cesante calculados para el
beneficiario determinado en los insumos técnicos.

| $1.423.500,00 | |
VALOR BASE LIQUIDACION 30.176.471 20
ITEM | CONCEPTO | TARIFA CANTIDAD SUBTOTAL
GASTOS NOTARIALES
1 Derechos Notariales 0,30% $90.529
5 Actos sin cuantia (Declaratoria area
restante) $ 86.200,00 $86.200
3 Actos sin cuantia (Cancelacion de oferta) $ 86.200,00 $86.200
Copia original papel seguridad y 4 copias
4 protocolo papel seguridad »5:300,00 0 $265.000
5 Biometria $ 4.600,00 1 $4.600
6 Firma Digital $9.900,00 1 $9.900
7 Retencidn de la fuente 1,00% $301.765
SUBTOTAL ANTES DEL IVA $844.194
8 Iva derechos notariales 19% $160.397
9 Recaudos (Tarifa sobre SMLMV-2025) S 27.609,28 $27.600
GASTOS REGISTRALES
10 Inscripcion del acto S 261.630,00 $261.630,00
11 Actos sin cuantia S 28.100,00 $28.100,00
12 Inscripcion en el folio de matricula S 14.600,00 $14.600
13 Apertura de nuevo folio S 14.600,00 $14.600
14 Sistematizacion y conservacion documental 2% $5.233
GASTOS BOLETA FISCAL

15 [Boleta fiscal ( Beneficiencia) | 1% $301.765

SUBTOTAL $813.924

TOTAL DE GASTOS DE NOTARIA Y REGISTRO $1.658.118

Telefax: 6123378

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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Il. DANO EMERGENTE

a. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles
No aplica, dado que no se suministra documentacion.
b. Desconexién de servicios publicos
No aplica, dado que la franja objeto de avalio no cuenta con
acometidas de servicios publicos.
c. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional
No aplica, dado que no se suministra documentacion.
d. Impuesto predial
No aplica, dado que es una compra parcial del inmueble.
e. Adecuacion de areas remanentes
No aplica, dado que no se suministra documentacion.
f. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos
No aplica, dado que no se suministra documentacion.

[l. LUCRO CESANTE

a. Perdida de utilidad por actividad econémica

-No aplica, dado que no se suministra documentacion. 21
b. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble

objeto de adquisicion

-No aplica, dado que no se suministra documentacion.

IV. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES

DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1. Notariado y Registro $0,00
2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles $0,00
3. Desconexion de servicios publicos $0,00
4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0,00
5. Impuesto Predial $0,00
6. Adecuacién de areas remanentes $0,00
7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos $0,00
LUCRO CESANTE
1. Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de
adquisicion $0,00
2. Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0,00
VALOR TOTAL DANO EMERGENTE + LUCRO CESANTE $0,00
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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TOTAL: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 0,00)

Bogota, D.C., 21 de marzo de 2025.

Cordialmente,

A A
DIEGO._I\’/IONROY RODRIGUEZ OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ
Representante Legal Perito Avaluador
RAA AVAL-17035154 RAA: AVAL- 1014242133
=
JOSE FELIX ZAMORA MORENO 22
Director de Comité Técnico de Avallos
RAA AVAL-80095537
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com

“CORFELONJAS” Bogots D.C. Colombia
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16. DOCUMENTOS ANEXOS

16.1. ANEXO FOTOGRAFICO

ENTORNO

CONSTRUCCIONES ANEXAS

cAl CA2
23
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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CULTIVOS / ESPECIES

ESPECIES

24
PASTO DICTYONEURA ) OREJERO
Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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16.2. CERTIFICADO CATASTRAL

= Gobierno de
tll-J Colombia Ioac

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIRCAD] TENE WVALIDET DE ACUERD] COM LALEY ST DE 1968 (A3 JSTO
B Diractiva pros derd al Mo 0F dd 3000, Lay D82 de 2006 (At rdimies |, aifhculs &, par dgrafo 3

CERTIFICADO Na.: 3929-935683-51560-0
FECHA: 20 /marzal 2025

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| certifica que: BERTILDE ORTIZ PAEZ identificadoja) con CEDULA DE CIUDADANIA Mo,
3T311671 se encuenira macnito en la base de dalos catsairal del 1GAC, con los sguientes predeoa:
PREDIO No.1

FORMACION FISICA [NFORMACION ECONDMIC A |
Or0-CESAR EVALUOS 56.078,000 |

RECCION:SAN JOSE

TRICULA: 192-34000

JAREA TERRENO: 13 Ha 3908 .00
[AREA CONSTRUIDA: 1820 mé

[MFORMACION JURIDIC A
| NOMERO DE PROPIET ARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIDS TIFO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 BERTILDE ORTIZ PAEZ CEDULA DE CIUDADANIA, AT3IET
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

25

El presente cenficado se expide para INTERESADO.

Betaria Alrfaredra Feneies Hemander
Jefe i do Bebaiin cin el Chidedaso

MOTA:
L pres arhe | iAo O Mo Sine oo prucha para astablec or acios const hutivos o poses on

D conbrmickad con of arfculo 22 2 7 Sl Daoneto 148 g 2000, Irsc i pd Om o Imoorponsc i cas ral - La infomrad on catasinal nesul tado o |06 procascs ohe Ao i5n, achual 2acion o
CONSEryad on 52 Neabind o inooponand en b base catastral con B fecha del acto acminis ral vo gue o ondena

Pardgrafo. La nsoipdon enel oaias i no Const e ko de dominic, ni sanda s vicion de ropiedad o b radi din i nopusds alogars & oo excepcion conra d ous [retenta bener
] of derecho & b propledad o posesion del predo

L base de datos del 15 AC no induye infomacion oe ks catastros de Bogota, Barranculla, Cal, Miedsin, SantaMart., [os Municipicos de Artioouia, of Anca Metropol tana de Centn
Decidente (M), o frealdeiopol tana de Bucaramanga (AME] ﬂmummmﬂmhtm Muricipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Depar tamanto
o AN oo, oS Municipios e Boald, Bnscmranueseo, Brgdia Bolivar, Candclara, Camtago, Cal B Aguila, El Cairc, El Dovio, Flonda, Gusacar, La Cumbre, La Vidorna,
Obands, Paimira, Pradaa, Ratepe, Rokdanilo. Sevil, Tom, Tglo, Tuksld, Versdlas "|'|.l'|"b-C|'fJ MDWmMVﬂGﬂ Caisca), del Dapartamanto da Cund namarca
lios Municipics Abdin, Anapoima, Arolaima, bl dez. Bibuima, Cachipay, Cloueza, Cajica, Camman De Caruypa, Chaguand, Chipague, Cucunuba, Cota, Cogua, El Colegic. EI
Paidn, El Rosal| Facataiva, Fomeagues, Fosos, Flouss. Gachald, Gacheil, Gama, Grardol, Granada, Guaduas, Guatadia, Guayabal dx Siguima, Guayabotal
Gusachata, Jorusakin, Junin, La Mesa, La Paima, La Poila, s Pellanta, Peloadinaa, Mlar i, Miamaootn, Mimal ma, Mocaima, Vanaecks, Paimse, Pand, Parabebiseno, Fasca, Pui
Cuetradanegra, Oudame, Quipde. Apulo, San fntonioDd Teouendara, San C ayetana San Juan de Riosaco, Sasaima, Sequlé, Shania, Scacha, Sopo, Subachoqse, Supda
9!;!:\ Tibaoury, Thinka, Tooaima, Ubald Ubaid, Ubaoiee Uina, W Wiani, Wl ‘illapiredn, Wileta, Wold Yaoopd, Tipaotn v Zipaguird,
Vilavd oz o diel cepatamanto el kata Ehcdﬂ:\dﬂl Do tarmaainbo G Suscine, los il d pics o F-1 ucarasica, Cachira, Cowenddn, El Carman, El Tama, Hacari, La
iz akes

eoraiTa del Depamament
Cabal dl Departamsanio oo R amalda Im.d' Tolima, Cartagena de indas - Bolvar, Mo Baisdd G Deparmamanto oo Chood, Amrenia gl Deparmaimenio die 0 uindic rl"l.l'ldpbrs ]
Sahagin y Moberia del Departamento Conoba, los munidpics de Valedupar, Fio de Oroy Chiriglana dd Departamento de Cesar, ko miunidpics de Malaga v Bam
depatamanio de Santander |os municipos oo Sabanal anga y Soledad del Departaments dal A anico, o minidpes e Flommda Caguctd |08 municipios & Tunjay Chigulngund dﬂl
Departamaents deBoyacd al no ser o competenda o aata enl dad
L varad dad del presents dooamenio pLsde Ser constataca onila pagna weks
it 17 i .| g oy C ovgRd Tranmites v e c iosiall dlarProdiuctos el darProdiuctos . sean, con ef ndmenn del cenificado caasral

b cusal ol o |nopd b passde b al oo e el i oo corba e T8 g govcon

Pagna 1 de 1
L o i i tnm =i |
Comem 0o &i- 8, Rogotk DT, Colonbis.  PETHI G50 1008 maveigee gwco
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16.3. CERTIFICADO USO DEL SUELO

_ ﬂlfs\—a__

UN COMPROMISO CON EL PUEBLO 38
R TR AR
LA SECRETARIA DE PLANEACION Y OBRAS PUBLICAS DEL MUNICIPIO
DE CURUMANI - CESAR

CERTIFICA

Que revisado el Uso de Suelo, propuesto por el PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL (PBOT) del Municipio de Curumani - Cesar, aprobado mediante acuerdo No.
004 del 28 de Enero del 2000, se pudo constatar que el predio identificado con numero
catastral 20-228-00-02-0003-0099-000,(ID FICHA CU-008V); predio denominado “SAN
JOSE" ubicado en la vereda El Cocli en la zona Rural del Municipio de Curumani-Cesar; Esta
caracterizado como:

ZONA PARA EL CULTIVO DE ARROZ

“SUELOS DE USO AGRICOLA: A esta categoria pertenecen aquellos suelos que por su inmenso potencial 26
agricola y las caracteristicas agrolégicas que poseen, tienen la posibilidad de desarrollarse en ellos actividades
pertenecientes al renglén de la agricultura. Estos suelos pueden ser de dos (2) clases:

« Suelo de uso agricola intensivo. Son aquellos suelos utilizados o dedicados para realizar actividades
agricolas, en las cuales se pueden incorporar tecnologias de punta y sistemas que permitan una alta
rentabilidad de los procesos productivos.

e Suelo de uso agricola semi-intensivo. Son aquellos suelos ulilizados o dedicados para realizar
actividades agricolas en las cuales se permite incorporar tecnologlas y sistemas que persiguen una mediana
rentabilidad de los procesos productivos.”

Que el uso de suelo de ZONA PARA EL CULTIVO DE ARROZ es Compatible con SUELOS
DE USO AGRICOLA.

<

ING. J DUARDO MANZANO PORTILLO
Secrétario de Rlaneacion Municipal

(3 | ) s | ()

Calle 7 No. 15-104 Esquina / Curumani - Ces

www.curumani-cesar.gov.co / Teléfono: 5 7500
} Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS e-mail: lonjainmobogota@hotmail.com
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FICHA PREDIAL
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e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2409121375100496168 Nro Matricula: 192-34009

Pagina 1 TURNO: 2024-192-1-16375
Impreso el 12 de Septiembre de 2024 a las 09:35:20 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 192 - CHIMICHAGUA DEPTO: CESAR MUNICIPIO: CURUMANI VEREDA: CURUMANI
FECHA APERTURA: 22-11-2011 RADICACION: 2011-192-6-3358 CON: ESCRITURA DE: 16-11-2011
CODIGO CATASTRAL: 000200030099000 COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PREDIO NO. 3 CON AREA DE 13 HAS 4.106 MTS2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 661, 2011/11/16, NOTARIA
UNICA CURUMANI. ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984LINDEROS RESTANTES:NORTE LIMITA CON CALLE 3 SUR EN UNA EXTENSION DE 386.96
MTS SUR LIMITA CON PREDIOS CATASTRALES 000200030100000 Y 000200030101000 EN'UNA EXTENSXION DE 876.96 MTS ESTE LIMITA CON
PREDIOS CATASTRALES 000200030243000 Y 000200030242000 EN UNA EXTENSION DE 457.91 MTS OESTE LIMITA CON CABECERA MUNICIPAL EN
UNA EXTENSION DE 297.88 MTS.-CON EXTENSION DE 13 HAS 3906 M2.-

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: 30
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PREDIO SAN JOSE MATRICULA 192-8707 CERRADA.

1. REGISTRO DE FECHA 16-09-2010, ESCR. # 320 DEL 08-08-2010 NOT. UNICA CURUMANI ADJUDICACION SUCESION DERECHOS DE CUOTA DE:
PAEZ ORTIZ URIEL A: CAMARGO CARRASCAL LUIS ANTONIO 2. REGISTRO DE FECHA 04-09-08. ESC. # 301 DEL 28-08-08 NOT. UNICA CURUMANI
COMPRA VENTA DERECHOS DE CUOTA DE: PAEZ ORTIZ HENRY RAFAEL, PAEZ ORTIZ RAIMIR ALFONSO A: RINCON BECERRA VALERIANO, 3.
REGISTRO DE FECHA 22-08-08. ESC. # 284 DEL 20-08-08 NOT.UNICA CURUMANI COMPRA VENTA DERECHOS DE CUOTA DE: PAEZ ORTIZ JESUS
ANTONIO, PAEZ ORTIZ DORILDA A: FERRER VARGAS JOSE DOMINGO 4. REGISTRO DE FECHA 14-05-08. ESC. # 463 DEL 25-10-07 NOT.UNICA
CURUMANI ADJUDICACION EN SUCESION DE: PAEZ ORTIZ GOBER A: ORTIZ DE PAEZ BERTILDE, PAEZ ORTIZ GOBERT, PAEZ ORTIZ URIEL, PAEZ
ORTIZ JESUS ANTONIO, PAEZ ORTIZ DORILDA, PAEZ ORTIZ RAIMIR ALFONSO PAEZ ORTIZ HENRY SALVADOR, 5. REGISTRO DE FECHA 30-01-80.
RES. # 00984 DEL 31-05-89 INCORA VALLEDUPAR ADJUDICACION BALDIOS DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA A: PAEZ ORTIZ
GOBER.

PREDIO LA LUCHA MATRICULA 192-14.587 CERRADO

REGISTRO DE FECHA 16-09-2010, ESC. # 320 DEL 06-08-2010 NOT. UNICA CURUMANI ADJUDICACION SUCESION DERECHOS DE CUOTA DE: PAEZ
ORTIZ URIEL A: CAMARGO CARRASCAL LUIS ANTONIO, 2. REGISTRO DE FECHA04-09-08. ESC. # 301 DEL 28-08-08. NOT.UNICA CURUMANI COMPRA
VENTA DERECHOS DE CUOTA DE: PAEZ ORTIZ HENRY SALVADOR, PAEZ ORTIZ RAIMIR ALFONSO, 3. REGISTRO DE FECHA 22-08-08 ESC. # 284
DEL 20-08-08. NOT. UNICA CURUMANI COMPRA VENTA DERECHOS DE CUOTA DE: PAEZ ORTIZ JESUS ANTONIO, PAEZ ORTIZ DORILDA A: FERREL
VARGAS JOSE DOMINGO, 4. REGISTRO DE FECHA 14-05-08. ESC. # 463 DEL 25-10-07. NOT.UNICA CURUMANI ADJUDICACION EN SUCESION DE:
PAEZ ORTIZ GOBER A: ORTIZ DE PAEZ BERTILDE, PAEZ ORTIZ GOBER, PAEZ ORTIZ URIEL, PEZ ORTIZ JESUS ANTONIO, PAEZ ORTIZDORILDA,
PAEZ ORTIZ RAIMIR ALFONSO, PAEZ ORTIZ HENRY SALVADOR, 5. REGISTRO DE FECHA 19-05-92. RES. # 00818 DEL 30-05-91 INCORA
VALLEDUPAR ADJUDICACION BALDIOS DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA A. PAEZ ORTIZ GOBER.

PREDIO RURAL LOTE-56 HAS 7189 MTS2-MATRICULA 192-33701 CERRADA

1.-QUE LOS SENORES LUIS ANTONIO CAMARGO CARRASCAL,VALERIANO RINCON BECERRA,JOSE DOMINGO FERREL VARGAS,GOBERTH
ANTONY PAEZ ORTIZ Y BERTILDE ORTIZ DE PAEZ ADQUIRIERON POR ENGLOBE SEGUN ESC#382 DEL 01/07/2011 NOT.UNL.CURUMANI
REGISTRADA EL 07/07/2011.-2.-A SU VEZ LOS SENORES LUIS ANTONIO CAMARGO CARRASCAL,VALERIANO RINCON BECERRA,JOSE DOMINGO
FERREL VARGAS,GOBERTH ANTONY PAEZ ORTIZ Y BERTILDE ORTIZ DE PAEZ LIQUIDARON LA COMUNIDAD POR ESC#661 DEL 16/11/2011
NOT.UNL.CURUMANI REGISTRADA EL 18/11/2011.-
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DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) FI SAN JOSE
DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

192 - 33701

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 18-11-2011 Radicacion: 2011-192-6-3358

Doc: ESCRITURA 661 DEL 16-11-2011 NOTARIA UNICA DE CURUMANI VALOR'ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inio,I-Titular de ¢ inio i )

A: ORTIZ DE PAEZ BERTILDE CC#37311671 X 31

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 16-01-2014 Radicacion: 2014-192-6-74
Doc: ESCRITURA 558 DEL 11-12-2013 NOTARIA UNICA DE CURUMANI VALOR ACTO: $6,500,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL SE SEGREGA 200 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio i pleto)
DE: ORTIZ DE PAEZ BERTILDE CC# 31311671

A: NAVARRO MANDON ELKIN LEONARDO CC# 1065599980

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-01-2014 Radicacion: 2014-192-6-74
Doc: ESCRITURA 558 DEL 11-12-2013 NOTARIA UNICA DE CURUMANI VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inio,|-Titular de ¢ inio i )

p

A: ORTIZ DE PAEZ BERTILDE CC#31311671 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-08-2016 Radicacion: 2016-192-6-2662
Doc: OFICIO GPR-3029 DEL 22-08-2016 CONCESIONARIA RUTA DEL SOL S.A.S DE BOGOTA, D.C.

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inio,|-Titular de ¢ inio i pleto)
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA NIT# 8301259669

A: ORTIZ DE PAEZ BERTILDE CC# 37311671 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-11-2023 Radicacion: 2023-192-6-3755
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MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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Doc: OFICIO S/N DEL 14-07-2023 AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI DE BOGOTA, D.C.
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0454 OFERTA DE COMPRA EN BIEN RURAL RENOVACION OFERTA DE COMPRA AGENCIA NACIONAL
INFRAESTRUCTURA (ANI).
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ANI
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

2 -> 3921
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) 32
Anotacién Nro: 3 Nro correccién: 1 Radicacion: 2015-192-3-82 Fecha: 28-05-2015

SE CORRIGIO EN LAS PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO DECIA ELKIN LEONARDO NAVARRO MANDON POR ERROR

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-192-1-16375 FECHA: 12-09-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

CESAR BACCA ZAMBRANO
REGISTRADOR SECCIONAL )

Telefax: 6123378
MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA Avenida (Carrera) 15 No. 119-43 Of. 304
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16.7. PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

CULTIVO/ESPECIE UNIDAD | VALOR UNITARIO
CEDRO @ 0,30 m und S 107.104,75
COROZO @ 0,30 m und S 42.025,32
GUASIMO @ 0,60 m und S 148.756,61
GUAYACAN @ 0,30 m und S 107.104,75
HUEVO DE PERRO @ 0,30 m und S 40.164,28
JOBO @ 0,50 m und S 148.756,61
JOBO @ 0,60 m und S 148.756,61
JOBO @ 1,00 m und S 602.464,25
LIMON @ 0,05 m und S 44.274,23
MAMON DE PUERCO @ 0,30 m und S 40.164,28
MAMON DE PUERCO @ 0,50 m und S 148.756,61
MORO @ 0,40 m und S 66.940,47
OREJERO @ 0,50 m und S 793.368,56
INDIO ENCUERO @ 0,30 m und S 40.164,28
PASTO DICTYONEURA m2 S 480,00 33

Fuente: Informe de valoracion de cobertura vegetal afio 2025.
Elaborado por la Corporacion Lonja Inmobiliaria de Bogota D.C.
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES
ACTA N° CU-008V

En Bogota, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 21 de marzo de 2025, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avalios comisionado en el
contrato celebrado con AUTOPISTA DEL RIO GRANDE. y LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

DIEGO MONROY RODRIGUEZ.

OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.

JOSE FELIX ZAMORA MORENO.

WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.

Actlo como Presidente del Comité el Economista Diego Monroy Rodriguez.

Inmuebles objeto de estudio:

Total Total avalio mas
ftem N° Avallto Total Avallo indemnizaciones indemnizaciones
econémicas econémicas
1 Cu-008v $30.176.471,00 $0,00 $30.176.471,00 34

SOLICITANTE: AUTOPISTA DEL RIO GRANDE, EL 28 DE OCTUBRE DE 2024.

Se inicié la sesibn con la exposicion del Comisionado, Sr. Diego Monroy Rodriguez, sobre las
caracteristicas generales y particulares de los inmuebles objeto de estudio en el Municipio de CURUMANI
Sector RURAL, aportando la recopilacion de toda la informacion relacionada con las especificaciones de
los inmuebles, fundamentalmente ubicacién en suelo rural o urbano, area de terreno y construccion, calidad
de materiales utilizados en las construcciones, estado de conservacion, normas e infraestructura
urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion permitidos, andlisis econémico para llegar
al valor de avalto asignado y demas factores propios aplicables a este tipo de inmuebles.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de estos estudios, expresaron sus
diferentes conceptos sobre los mismos aportando el conocimiento y la experiencia de cada uno de ellos,
haciendo relacién, igualmente, a la metodologia utilizada especialmente la referente al Método de
comparacion o de mercadeo, al método de costo de reposicién a nuevo, depreciacion por método Fitto y
Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios aplicables dentro de esta metodologia y
como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron los resultados para valor de area de
terreno, valor de construccién y valor de avallo para seguro en los casos que aplica, contenidos en los
informes de los estudios valuatorios.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallos anteriormente mencionados, se levanto la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS

LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.
COMITE TECNICO DE AVALUOS COMERCIALES
ACTA N° CU-008V

A A
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ DIEGO MONROY RODRIGUEZ
Perito Avaluador Representante Legal
RAA AVAL-1014242133 RAA AVAL-17035154

)

e ——
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JOSE FELIX ZAMORA MORENO WILLIAM CASTANEDA
Director de Comité Técnico de Avallios Miembro Comité
RAA AVAL-80095537 RAA AVAL-1023963942
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Inscripcion Caimara de Comercio de Bogota: 00000815 MIEMBROS
PREDIO CU-008V

RAA

Registro Abierto de Avoluadores

ANivel Nacional: 01-8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80095537, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-80095537.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance 36

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
24 Ene 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
24 Ene 2017 Régimen Académico
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Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcién
24 Ene 2017

Régimen
Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacién arquitecténica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion
24 Ene 2017

Régimen
Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcién
24 Ene 2017

Régimen
Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

e Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmisién
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion
24 Ene 2017

Régimen
Régimen Académico
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Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

¢ Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales vy litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
25 Sep 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

38
Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC
Direccién: CARRERA 74B # 24C - 33
Teléfono: 3112561346
Correo Electronico: jfelixzamora@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.
Especialista en Avallios - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 80095537

El(la) sefior(a) JOSE FELIX ZAMORA MORENO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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PIN DE VALIDACION

adcf09eb

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA _ANA_

b i a1 org ta
Registro Ablerto de Avoluodores Callo 99 No 7A - $1 G 20
Bagold 0.C - Golombia
Ineae gratutas de alencen ANA
£n Bogold. 35597 40
ANivel Nacionak 01.8000 423 640

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cedula de ciudadania No. 1014242133, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1014242133.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance 40

e (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avoluodores

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance
* Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, fractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

42

Categoria 12 Intangibles

Alcance

espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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En Bogols: 355 97 40
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 64 H # 81A - 12

Teléfono: 3142542801

Correo Electronico: opinzonrodriguez10@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)

sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 1014242133

El(la) sefior(a) OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA. 43

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a2celail3

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023963942, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Julio de 2022 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-1023963942.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance 45

e (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
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Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histéricos
Alcance
* Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, fractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.

47

Categoria 12 Intangibles

Alcance

espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

anteriores.
Fecha de inscripcion Régimen
01 Jul 2022 Régimen Académico

e Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

MIEMBROS DE LA CORPORACION COLOMBIANA
DE LONJAS Y AGREMIACIONES INMOBILIARIAS
“CORFELONJAS”
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En Bogols: 355 97 40
A Nivel Nacional: 018000 423 64D

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: BOGOTA CALLE 29 SUR # 3-26
Teléfono: 3103436205

Correo Electrénico: castaneda.p.william@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)

sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.

1023963942

El(la) sefior(a) WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS se encuentra al dia con el pago sus derechos

de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de

Avaluadores - ANA. 48

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a74b0adc

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registro Abierto de Avoluadores

AUTORREGULADORA DE AVALUADORES

Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes ANAV)
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17035154,

se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 03 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
numere de avaluador AVAL-17035154.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DIEGO DE JESUS MONRQOY RODRIGUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance
50
* (Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacidn de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.
Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico
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Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcion Régimen
28 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

Estructuras especiales para proceso, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos, muelles, demas
construcciones civiles de infraestructura similar.

51
Régimen
03 Ene 2019

Fecha de inscripcidn
Régimen Académico

Puentes, tuneles.

Régimen

Fecha de inscripcidn
28 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripecion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte fterrestre como

automdviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales 52

Alcance

* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del

automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

« Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso, producto terminado.

Fecha de inscripcion ‘

Régimen
03 Ene 2019

Régimen Académico

* Establecimientos de comercio.

Régimen

Fecha de inscripcion
28 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Fondo de comercio, prima comercial, otros similares.

Régimen
03 Ene 2019

Fecha de inscripcion
Régimen Académico

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico.

Régimen

Fecha de inscripcion
28 Oct 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

Demas derechos de indemnizacion, célculos compensatorios, cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores.

Fecha de inscripcion Régimen
03 Ene 2019 Régimen Académico

* Dano emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales vy litigiosos.
Fecha de inscripcion ‘ Régimen

28 Oct 2021 Régimen Académico
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccion: AV. CARRERA 15 N° 119 - 43, OFICINA 507
Teléfono: 3164697463

Correo Electrénico: diegomonroyrodriguez@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallos de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecni-Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avallos - Incatec

Economista - Universidad Jorge Tadeo Lozano

Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Autorreguladora de

Avaluadores ARAV (antes ANAV); no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) DIEGO DE

JESUS MONROY RODRIGUEZ, identificado(a) con Cédula de ciudadania No. 17035154

El(la) sefior(a) DIEGO DE JESUS MONROY RODRIGUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de 54
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Autorreguladora de Avaluadores ARAV (antes

ANAV).

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Autorreguladora de
Avaluadores ARAV (antes ANAY).

PIN DE VALIDACION

b5820ad7
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los trece (13) dias del mes de Marzo del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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INFORME DE VALORACION DE COBERTURA VEGETAL
AUTOPISTA DEL RIO GRANDE
PROYECTO CORREDOR VIAL SABANA DE TORRES - CURUMANI
Elaborado por: 1 56

CORPORACION LONJA INMOBILIARIA DE BOGOTA D.C.

Bogota D.C., febrero de 2025
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1. VALORACION CULTIVOS.

Los cultivos se valoraron teniendo en cuenta los costos de instalacién, costos de
sostenimiento con variables definidas en los costos directos e indirectos gue incluyen
los siguientes items:

1.1. COSTOS DIRECTOS

1.1.1. MANO DE OBRA: la unidad de medida para este item se denomina jornales e
incluye las actividades de preparacién del terreno, instalacién del material vegetal,
fertilizacién, control de arvenses, control de plagas v enfermedades, recoleccién de
fruta, empaqgue, lavado, construccion de obras de infraestructura para riego, drenajes,
entre otros.

1.1.2. INSUMOS: Incluye plantulas, fertilizantes, fungicidas, insecticidas, andlisis de
suelos, correctivos, cicatrizante, herbicidas, entre otros.

1.2, COSTOS INDIRECTOS: incluye administracién y asistencia técnica,

Metodologia empleada:

Para la determinacién del valor por planta de los cultivos agricolas se conjugaron 2 57
variables como especie, edad del cultivo, costo de instalacidn, costo de sostenimiento,
densidad, rendimientos promedios por plantafafio, precios de wventa, tiempo de
recuperacién del cultive gue al expresarse en términos matematicos se tiene lasiguiente
expresion:
Valor Plante = C_Instelecion + (Produccion per He « Precio Venta) — CSosteni miento
Los costos de instalaciény sostenimiento pueden variar dependiendo de las condicio mes
de cada zona, las practicas culturales empleadas, las densidades de siembra, el precio
dewventa de las plantulas, entre otras.
1.3. CLASIFICACION DE LOS CULTIVOS
1.3.1 CULTIVOS SEMESTRALES O DE CICLO CORTO: Son aguellos cuyo ciclo vegetativo
es generalmente menor a dos afios y tienen como caracteristica fundamental que
después de la cosecha se deben volver a sembrar, para generar un nuevo ciclo
vegetativo y también obtener una nueva cosecha.
1.3.2 CULTIVOS PERMAMNENTES O PERENMNES: Son aguellos gue tienen una duracién de
mas de una temporada, es decir, se siembran o plantan una vez, y se pueden cosechar
durante varias temporadas. Las plantas en los primeros afios de desarrollo son
improductivas; luego producen cosechas durante muchos afos v a bajo costo de
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mantenimiento; se incluyen los cultivos arbdreos v arbustivos, como: café, platano, cafia
de azdcar, cacao, palma de acelte, coco, teka, entre otros.
1.4. COSTOS DE CULTIVOS
Los costos gue se determinaron en este estudio corresponden a costos directos e
indirectos acordes con la zona objeto de estudio. Al emplear la expresién matematica y
conjugartodas las variables, se llegd a la conclusién que el costo por cada  planta de los
diversos cult ivos, son los sigulentes:
COSTOS DE CULTIVOS CICLO CORTO POR PLANTA
[ 2. VALDRACION CULTIVOS SEMESTRALES
e | FRAMIAL | FRLG LSLAs F——
. . Piduccde | o diée o G e #
Sl I e - =l S 8
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Tabla No.1: Costos cultivos cicle corto.
Mota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.
COSTOS DE CULTIVOS PERMANENTES POR PLANTA
L WALCRACION CULTIAGS PE RAAME NT ES 58
P e — - ca— e Ee—— 3
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Tabla No.2: Costos cultivos permanentes.
Mota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.
Ademds de las especies perennes mencionadas anteriormente también se identifica el
cultive de palma africana
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Tabla No.3: Costos cultive palma africana.
MNota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

En el anexo Mo 1 se adjuntan se encuentran las fuentes de consulta y soportes para cada
cultivo, también se pueden observar en el Boel denominado "INFORME DE
VALORACION ESPECIES 2025" donde en este Gltimo se hace proyeccion de valor con
mayor nivel de detalle para cada especie segin su ciclo prod uctivo.

2. VALORACION ESPECIES MADERABLES

Aspectos importantes a tener en cuenta en las especies maderables y definir walores
generales, Se realizd la identificacidn de nombres comunes por medio de los aplicativos
en herbarios forestales v vegetales como el archivo del herbario nacional forestal v el
listado de nombres comunes del herbaric de la Universidad Macional de Colombia.
Posterior a este procedimiento se realizd la homologacién al nombre cientifico. Una vez
se conocieron las especies se procedid a identificarlas por su uso maderable,
separandolas en 3 categorias, segin la calidad de la madera discriminado por diametro
altura al pecho (DAP) v wida atil. 59

CLASIFICACION DE LA MADERA: En la mayoria del territorio nacional los aserraderos y
los distribuidores de las zonas urbanas, las clasifican como:

MADERA DE PRIMERA: Pieza qgue no presenta defectos [nudos, rajaduras, resina,
humedad, ni mancha azul). A continuacidn, se citan las especies contenidas en la
clasificacidn de maderas de primera:

Aceituno vitex, Zaragoza cafaguate, roble, roble morado, orejero, carito, camajaru,
camajon, camajar, cacbo de Senegal, olla de mono, guebracho, guayacan, guayacan
morado, almendra, almendro, polvillo, lavrel, pulorejero, celba tolua, almendro, teca,
teka, pifion, guayacan chicala, bolle limpio, trebol, melina, roble amarille, coricto,
cedro, orejers, aceituno simarouba, caminito, vitex, guavacan morado, icotea,
mapurito, caracoli, Vara de humo. Importante aclarar gue muchas de estas especies
también tienen usos como plantas ornamentales v de conservacion de bosgues secos,
Ceiba Roja.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado "I NFORME DE VALORACION ESPECIES 2025" se hace la proyeccidn de valor.
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MADERA DE SEGUNDA: Fieza gue presenta uno © mas nudos de tamafio muy peguenio
y algun defecto mas pero casl imperceptible. A continuacién, se citan las especies
contenidas en la clasificacién de maderas de segunda:

Baranoa, Bonga, Ceiba, Ceiba Bonga, Ceiba Blanca, Bajagua, Caraguefio, Campano,
Mispero, Nispero macho, Nispero de monte, Guamo, Guamito, Guacamayo, Uwvero,
Canalete, Resbala mono, Sapo, zapote, Majagua, Majagua colord, Majaglito,
Mamdn, Mamoncillo, Matarraton extranjero, Eucalipto, Acacia, Acacla roja, Guayacan
de bola, Caranganito, Caimancillo, Caimito, Vainillo, Velador, Chirlobirlo, Cereza,
Cerezo, Pivijay, Pifigue, Pifiigul, Moringa, Chivato, Huevo wegetal, Quebra acha,
Ceiba blanca, Cajén, Cafandonga, Guacharaco, Senna sp, Jagua, Cordia sp., Pino, Peroni,
Olive, Olive macho, Caucho, Lluvia de oro, Dinde, pintacanillo, cantagallo, Ceiba
Colorada, Vino tinto, Arrayan, lcaco.

En el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente y en el Excel
denominado "I NFORME DE MALORACIGN ESPECIES 2024" se hace la proyeccion de valor.

MADERA DE TERCERA: Presenta muchos defectos visibles en una sola pieza como
nudos, bolsas de resina, rajaduras, pandeos v mancha azul. A continuacidn, se citan las
especies contenidas en la clasificacién de maderas de tercera:

Azahar de la India, matarratén, Mancamula, Canelilo, Cabalonga, Wvito, Aromo,
Chicho, Coco, Cocotero, Ciruela, Ciruelo, Corazén fino, Icaco, Guasimo, Guacimo,
Calabazo, Totimo, Totumo, Mora, Neem, Mim, Mango, Guayaba agria, Guanabana,
Maranjo, Naranjite, Olive santo, Trupille, Trupl, Guarumo, Jobo, MM CAPARIS, Arard,
Lonchocarpus, Floron, Botén de oro, Palma botella, Cojon de toro, Huevo de burro,
Tamarindo, Torombole, Mufeco, Singla, Arepito, Marafién, UWa, va mora,
Guamacho, Palma plata, Bocachico, Poligonaceae sp. 2 — Coccoloba, Grosella,
Sangregao, wa, coccoloba, Astromelia, Guayaba, Palma iraca, Palma real, Palma
funebre, Palma aceite, Pera, Anon, Pata de vaca, Anon, Higueron, Anon liso, Papaya,
Palmiche, Purgacién, Chicharrén, Pintac, Fabaceae, Dividivi, Senna sp., Capparaceae,
Fruta de pava, Savce, Tulipdn africano, Uvita de playa, Moni, Trinitaria, Carbonero,
Limon, Latiguillo, Flor de jamaica, Palma de ving, Roystonea sp., Palo de agua, Corosito,
Coca, Palma abanico, Carasucla, Chirimoya, Chirimolla, Yuca, Palma coguito,
Leucaena, Maiztostado, maiz tostao, Guyabita del Perd, cafia fistula, naranjuelo, Viva
seca, Santa cruz, Suan, Copey, Mangle, Hueevo de Burro, Caranda, Jambul.

Em el anexo No 1 se identifican las especies mencionadas anteriormente v en el Excel
denominado "I NFORME DE VALORACION ESPECIES 2025" se hace la proyeccidn de valor.

METODOLOGIA VALUATORIA:
Para las especies maderables identificadas en el proyecto se realizd la identificacién
taxondmica partiendo de sus nombres comunes y posteriormente se hizo clasificacién
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por su uso maderable, separandolas en 3 categorias, madera de primera clase de
segunday de tercera clase u ordinaria.

Parael calculo del volumen maderable de cada individuo se utilizé la formula presentada
en el documento marco "Guia de cubicacién de madera” que hace parte de la ejecucién
del proyecto Posicionamiento de la gobernanza Forestal en Colombila, la cual se
encuentraen el portal de Fedemaderas v gue se presenta a continuacidn:

4.1 VOLUMEN DE ARBOLES EN PIE

Es= &l especio ocupade porla madera de un individuo arbdreo dantro de un ambienta o ecosistema. El valumen
{otal sa dedine coma la cantidad de madera estimada en melros cdbecos a partir del tocdn hasta el Apice dal

arbol, El volumen comarcial no incluye las rmmas, partes afecladas del individuo y segmenios delgadoes del
Tusle,

La fdrmula propuesta para determingr el volumen de |os drbales en pie es:

Vol drbolenpie = %« DAP? + (hy Gc) = f

Donde:

DaP: Didmetro a la Altura del Pecho.
he o he Altura Total o Altwra Comercial.
f: Factor de Forma.

Con el fin conseguir un valor para cada individuo se utilizé su volumen maderable y su
clasificacidn de madera, en Colombia no existen tablas de valores referencia para la
madera actualizadas, ya gue los valores dependen de la ubicacidn de la madera, su
legalidad en el aprovechamiento v su forma de comercializacién.

Hay que tener en cuenta gue existen metodologias para la valoracién y avallos v estos
deben asegurar la toma en campo de variables como la rectitud, la inclinacién, el Angulo
de lainsercién de ramas, para valor de una manera mas estricta la madera dimensionada
a partes de sus caracter isticas y calidad.

Observaciones de metodologia empleada en la identificacién

La manera como se estan tomando las medidas y evaluando las caracteristicas de los
individuos no corresponden a un inventario forestal v debido proceso de evaluacién,
principalmente por la clasificacién de los especimenes, los cuales no deben clasificarse
por sus nombres comunes, si o, por su identificacion de especie v género, el cual as
labor de un botianico especialista, en elcaso de no contar con este personal, s necesario

colectar los especimenes v enviarlos a un herbario forestal para su identificacidn y
correcto procesamiento de la informacidn;

Ver: Ley 2811 de 15974 art 51,52 v 307, Decreto 1791 de 1996 art 10 (Inventarios
Forestales).
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3. VALORACION DE ESPECIES ORNAMENTALES, DE CONSERVACION ¥ BOSQUE
NATURAL

3.1 ESPECIES ORNAMEMNTALES

Una planta ornamental es aguella gue se cultiva v se comercializa con propésitos
decorativos por sus caracteristicas estéticas, como las flores, hojas, perfume, la
peculiaridad de su follaje, frutos o talles en jardines v disefios paisajisticos.

Las plantas ornamentales gue se presentan en el presente estudio de valor no incluyen
el precio del pote o Jarrén; tambilén es importante aclarar gue muchas de estas especies
coinciden con usos en la alimentacién, medicina, proteccién y conservacién de suelos
formando parte en la mayoria de los casos de la cobertura de Bosgues naturales,

METODOLOGIA VALUATORIA: La determinacién del valor de las especies ornamentales

y de conservacion se realizd a partir del nombre comuin de cada planta descrita en la

muestra lo que conllevo a buscar su ficha taxondmica v posteriormente se buscaron
cotizaciones en diferentes viveros de la zona y encueestas a diferentes expertos con

amplia experiencia a nivel nacional guienes presentan uninforme detallade con fuentes

de consulta de cada una de las especies solicitad as incluido el estimado por hectdrea de

bosgue natural especifico para la zona objeto de estudio. Una vez obtenido el valor 62
aproximadoe de cada plantula en vivero se estimaron unos costos de instalacién vy 7
sostenimiento lo gue permitid hacer una proyeccion por edad desde el afio 1 hasta los

5 afos teniendo en cuenta un crecimiento aproximado por cada afio v didmetro
promedio altura al pecho desde los 10 cm hasta los 100 cm.

ESPECIES CLASIFICADAS COMO ORNAMENTALES

T;a h.l.a. No. 4: "..n'alxor por pE ;113 par;_e;pecies: cl;'ls iﬁca;:la_r: COMmo ;r narr'nentall.;s.
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fiarral I % 4500
Estabbed miento Afia
Actwidad Rt i Bl sl a i Co ey planta D08
Tran sp orie Ll a1l 53000
e b el Mg {1 e Jamal 0z 42000
Fertilizante (250 gr) i ndudo el producta lamal 1 44500
Rl ego (5gl) includo o agua Uil a5 45 000
[Camtral de Homiga| 100gr) i nduida producta Lirud 15 L0
foamiral de haleras hanual L] a2 514,400
looniral de baler as Quimi co indu do producio Lirnd 1 %4000
Totall Estalbl escmbe o 537900
Afia

Ricga L] s L5000
[oariral rmecdni oo de malezas Induida pmducta Uil [k} & M40
Pada Lmid ek L W40

o tal iaan e ta Afia byt ]

Tabla MNo. 5 Soporte del establecimiente vy mantenimiente de las especies
ornamentales.

3.2 BOSQUE NATURAL

El bosgue natural se define como: La tierra ocupada principalmente por arboles gue

puede contener arbustos, palmas, guaduas, hierbas v llanas, en la gue predomina la 63
cobertura arbérea con una densidad minima de dosel del 30%, una altura minima de
dosel in situ de 5 metres al momento de su identificacién v un drea minima de una
hectirea. Se excluyen las coberturas arbéreas de plantaciones forestales comerciales,
cultives de palma v arboles sembrados para la produccién agropecuaria”. Las tierras
con cobertura distinta a la de bosgue natural se denominan drea de no bosgue [IDEAM
2022).

BOSQUE NATURAL

TOTAL COSTO ESTABLECIMIENTO ARO 1 4. T3 2650

L]
TOTAL MANTENIMIENTO AROD 2-3 3.577.950

]
]

TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTO ¥ SOSTENMIENTO PORHA | §  B.210.600
$

TOTAL COSTOS DE ESTABLECIMIENTD Y SOSTEMMIENTO POR m*

Tabla No.6: Costos bosgue natural
MNota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro

=)

cesante,
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4. VALORACION DE PASTOS MEJORADOS.

Para determinar el valor por m2 de pastos (gramineas) se procedid a realizar
presupuestos de costos de instalacidn, cuyas variedades de mayor uso comercial sonlas
siguientes: brachiarias, (brachiarias decumbens, brachiaria humidicola, brachiaria
brizantha, braguiaria mutica), pangola, estrella africana y pastos de corte utilizados para
silos o heno. En cuanto a la capacidad de carga, con pastos mejorados se puede trabajar
hasta 3UGG/hectirea, con pastos de corte se pueden mantener hasta 10-15
UGG hectirea, bajo sistema de confinamiento (estabulado) y/o semiestabulado; v con

pastos naturales por su bajo nivel nutricional ¥ biomasa se recomienda manejar un
promedio de 1 a 2 UGG /hectarea.

VALDR
ICONCEPTO COSTO DE INSTALACION LN DAD r——
Pastes mejorados B 4.795.200 m’ 480
Pasto Natural 5 1625.650 m’ 263
Pasto de Corte 3 7.724.500 m’ 772

Tabla No.7: Presupuesto para pasturas.
MNota: Los valores por planta incluyen los conceptos de dafio emergente y lucro
cesante.

9 64
AMNEXOS
Anexo 1: INFORME DE VALORACION ESPECIES 2025
Fuentes de consulta:
1. Presupuoestos cultives v pastos. Estos se obtuvieron de cifras naclonales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigaddn y cadenas gremiales.
2. Especies ornamentales, forestales maderables. Las cifras se obtuvieron de wiveros
consultados en la 2ona de influencia donde se obtuvo la muestra objeto de estudio.
Tambiénse realizé consultoria con un profesional especializado: el ingeniero forestal
Sebastian Rodriguez, teléfone 310-8591015.
3. Viveros consultados: Vivero Mi Jaragual, Patricia Gaviria - teléfono: 3112686149,
Vivero Agua Viva, lairo Aragon - teléfono: 3015097683, Vivero Las Acacias, Maria
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Karina Rosales - teléfono: 6619384, Vivero Troncal, Juan Carlos - teléfono:
3205234361, Vivero Mis Tres Girasoles, Cindi Chamorro - teléfono: 310-7609737

4. Base de datos Tropicos. Jardin bot dnico de Missouri.
https:/ fwww tropicos.org/home

5. Catalogo virtual de flora del valle de aburra
https:/featalogoflor avalleaburra . eia.edu.co/

6. Catdlogo de drboles urbanos en Colombia
https://catalogoar bolesurba nos.ela.edu.co/

7. Nombres comunes de plantas de Colombia. Universidad Nacional.
http./ fwww biovirtual unal.edu.co/nomb rescomu nesfes/

8. Presupuestos cultives y pastos. Estos se obtuvieron de cifras nacionales del
Ministerio de Agricultura, proyectos de investigacién v cadenas gremiales;, cada
cultivo tiene su respectiva fuente en una carpeta independiente.

9. La flora ornamental de la regidn de murcia https: /fwww.arbolesornamentales.es/

10. Herbario virtual del mediterraneo occidental, http://herbarivirtual uib.es/ 10 65
Firmas de los responsables,
AT
ING. JOSE FELIX ZAMORA MOREND ING. LUIS ARTURO CARRERD
BUSTOS
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