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NOTIFICACION POR AVISO

CORRESPONDENCIA ENVIADA

Radlcado: CVAS-01-201904168000403
Sl Fecha: 16/04/2019 04:51:16 p. m.
: i Usuarlo: svelasquez
ALV{\R(‘? MARTITEZ NORS EMPRESA; CONCESIONARIA VIAL ANDINA
Predio “Corrales COLIOE B
Veredakinical DESCRIPCION DE ANEXOS: 18 FOLIOS
Villavicencio, Meta

Asunto: CVAO-20190415000036. Notificacion por aviso del

oficio N° CVAS-01-20190405000335 Solicitud de
entrega de documentacién en aplicacion de la
Resolucion N° 898 de 2014 (CHF-3-025E-D)

La CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S, actuando en calidad de delegataria de la
gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, conforme a lo establecido
por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de Concesién APP N° 005 de 09 de
junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesién para llevar a cabo, por su cuenta y
riesgo, los estudios, disefios, financiacion, construccion, operacion, mantenimiento, gestidn social,
predial y ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara y la interseccion de Fundadores y el
mantenimiento y la operacién de todo el corredor Bogota — Villavicencio,

HACE SABER

Que el dia cinco (05) de abril de 2019, expidio el oficio CVAS-01-20190405000335, que contiene la
“Solicitud de entrega de la documentacién necesaria para el calculo de un resarcimiento econémico
por los eventuales perjuicios que el propietario considere deben ser tenidos en cuenta dentro de la
valoracion de un area requerida para la Construccion de la Segunda Calzada entre Chirajara y la
interseccion Fundadores, CHF-3-025E-D”, Unidad Funcional Tres (3), cuyo contenido se transcribe a
continuacion:
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CORRESPONDENCIA ENVIADA

Bogotd D.C., Radicado: CVAS-01-20180405000335
Fecha: 05/04/2019 04.42:45 p. m.
Usuario: svelasquez
EMPRESA: CONCESIONARIA VIAL ANDINA

Sefior: FOLIOS: 22
ALVARO MARTINEZ MORALES DEBCTIECIIEIJNEDSE ANEXOS: C%pic dela

" " Resolucién N* de 2014 mod|ficads por la
P""‘”: lf_"'f’a:es Res. 1044 de 2014 del Instituto Geogréfico
Vereda Pipiral Agustin Codazzl. Copla de la ficha predial
Villavicencio, Meta preliminar

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015
PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.

Asunto: Solicitud de entrega de la documentacién necesaria para el
calculo de un resarcimiento econémico por los eventuales
perjuicios que el propietario considere deben ser tenidos en
cuenta dentro de la valoracion de un drea requerida para la
Construccién de la Segunda Calzada entre Chirajara y la
interseccion Fundadores. CHF-3-025E-D

Respetado Sefior, reciba un cordial saludo:

Como es de publico conocimiento, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI suscribié con la
CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S. el Contrato de Concesidn bajo esquema de APP
No. 005 de 09 de junio de 2015, el cual tiene dentro de su objeto la Construccion de lo Segunda Calzada
entre Chirajara y la interseccion Fundadores.

Una de las primeras actividades para la ejecucion del proyecto consiste en la adquisicién de las dreas
fisicas requeridas, dentro de las cuales se ha identificado la necesidad de contar con una zona de terreno
que hace parte del predio denominado “Corrales” junto con sus especies, el cual se ubica en la Vereda
Pipiral, Municipio de Villavicencio, Departamento del Meta, identificado con Cédula Catastral 00-06-
0011-0042-000 y matricula inmobiliaria N® 230-93534, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Villavicencio.

Adjunto a la presente se remite la ficha predial preliminar que contiene la identificacion grafica de la
zona de terreno y las especies requeridas, los cuales serian objeto de valoracién por parte de una lonja
comercial, a fin de presentar a usted una oferta de compra; le agradecemos verificar el contenido del
inventario anexo con el fin de asegurar que se encuentren relacionados todos los elementos fisicos
existentes dentro del drea requerida.

Por otra parte, y en virtud de lo expresado en el paragrafo 1 articulo 5 de la Resolucion N° 898 de 2014,
modificado por el articulo 3° de la Resolucién N° 1044 de 2014 IGAC, se ha dispuesto hacer la solicitud
de la documentacion para determinar un resarcimiento econdmico que se reconocera y pagara en caso
de ser procedente, por las eventuales perdidas econémicas que puedan generarse a los propietarios
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como consecuencia de la adquisicion de las dreas requeridas para la ejecucion del proyecto, en los

siguientes términos:

SECCION 1
DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE

ARTICULO 17. DANO EMERGENTE. A continuacidn se presentan algunos conceptos de daiio
emergente, que usualmente se pueden generar en el morco del proceso de adguisicidn
predial:

1. Notariado y Registro:

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de
notariado y registro inherentes, entre otros, a los siguientes tramites:

- Escritura publica de compraventa a favor de la entidad adquirente y su registro en el folio
de matricula inmobiliaria.

- Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bien objeto de
adquisicion existan esta clase de restricciones que impidan la transferencia.

()

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles:

(...) incluye, entre otros, los siguientes conceptos:

- Desinstalacién y/o desmonte de bienes muebles, retiro y su embalaje.

- Traslado o un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre el inmueble
objeto de adquisicidn, el traslado al municipio mds cercano, o traslado al drea remanente
en caso de que la adquisicion sea parcial.

En caso de que se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras se adquiere
el inmueble que reemplazard aguel objeto de odquisicion, se deberdn calcular dos
traslados:

i). Del inmueble objeto de odquisicién al inmueble arrendado o a la bodega, y

ii). De esta al inmueble de reempiazo.

- Reubicacién, montafe y/o reinstalacién de los muebles.

3. Desconexidn de servicios ptblicos:

Corresponde a las tarifas por la desconexién, cancelacién definitiva o traslado de cado
servicio publico domiciliario, existente en el respectivo inmueble o zona de terreno objeto
de adquisicién, en que tendrdn que incurrir los propietarios paro efectos de llevar a cabo la
entrega real y material del bien a la entidad adquirente.

4. (Numeral 4 suprimido por el Pardgrafo del articulo 5 de lo Resolucion 1044 de 29 de
septiembre de 2014).

5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional:

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del inmueble a la entidad
adguirente, y/o la forma de pago que se defina en la oferta de compra, hagan necesario
disponer del sitio para el traslodo provisional de los bienes muebles, se realizard
investigacién de mercado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual del
arrendamiento y/o almacenamiento.
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6. (Numeral 6 modificado por el articulo 5 de la Resolucidn 1044 de 29 de septiembre de
2014). Impuesto Predial:

Este concepto se reconocerd de forma exclusiva para la adquisicion total de predios, de
conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo al trimestre
en que se elabore el Avalud, asi:

1o Trimestre: del 1o de enero hosta el 31 de marzo, se reconocerd el 75%

20 Trimestre: del 1o de abril hasta el 30 ele junio, se reconocerd el 50%

3o. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocerd el 25%

40 Trimestre: del 1o de octubre af 31 de diciembre, se reconocerd el 0%”,

7. {Numeral 7 suprimido por el Pardgrafo del articulo 5 de la Resolucién 1044 de 29
de septiembre de 2014),

8. Adecuacion de dreas remanentes:

Habrd lugar o su reconocimiento en los casos de edquisicion parciol de inmuebles, y
corresponde a los adecuaciones de dreas construidas remanentes que no se hayan tenido
en cuenta en lo valoracion comercial de terreno, construcciones y cultivos, {...)

9. Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos:

Corresponde a los erogaciones de dinero que hard el beneficiario a fovor de terceros, por
cuenta de las sanciones o indemnizaciones por terminacién anticipada de contratos, tales
como de arriendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que serd adquirido.

Se reconocerd en forma exclusiva para los casos en que el proceso de adquisicidn predial se
adelante por enajenacion voluntaria. En caso de expropiacion no podrdn tasarse perjuicios
derivados del incumplimiento de obligaciones centractuales con terceros, porque segdn lo
previsto por la Ley 92 de 1989, articulo 26 inciso final, la expropiacién constituye fuerza
mayor.

ARTICULO 18. LUCRO CESANTE. A continuacion, se presentan algunos conceptos de lucro
cesante, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicién predial:

1. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicién:
Este concepto corresponde a las utilidades dejodas de percibir por los beneficiarios,
derivados de contratos, tales como el de arrendamiento o eparceria, sobre parte o lo
totalidad del inmueble.

2. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas:

Este concepto tendrd lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una
actividad econdmica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos
generales su cdlculo seguira los mismos parémetros explicados para el caso de la pérdida
de utilidad por contratos. {...)

Pardgrafo 1°. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, el
lucro cesante se reconocerd hasta por 6 meses.

De acuerdo con lo anterior, le agradecemos allegar la documentacién que dé soporte a la eventual
valoracidn de perjuicios, tales como:
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*  Encaso de desconexién definitiva de servicios publicos, allegar copia de los recibos expedidos por
las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos Domiciliarios.

*  Encasode la adquisicion total del predio, allegar copia del estado de cuenta y/o recibo de pago de
impuesto predial del afio fiscal vigente.

* En caso de pérdidas de utilidad por contratos de arrendamiento y/o apareceria cuya ejecucién
dependen del inmueble objeto de adquisicién, allegar copia de los contratos siempre que se hayan
suscrito hace mas de 6 meses.

* En caso de pérdidas de utilidad por otras actividades econdmicas, allegar copia de toda la
documentacién tributaria y/o contable (Régimen comun: Cdmara de comercio, RUT, Registro de
inscripcién de Industrial u Comercio -si aplica-, Declaracian de renta, Declaracién de IVA de los dos
dltimos afios, Balances de estado y resultados. Régimen simplificado: Cdmara de comercio, RUT,
Registro de inscripcién de Industrial u Comercio -si aplica-, Balances firmados por contador publico,
Declaracién anual juramentada) que de soporte al ingreso obtenido; o en caso que no estén
obligados a llevar contabilidad de la actividad econémica, allegar copia de recibos de caja,
consignaciones bancarias, facturas, entre otros.

De acuerdo con la norma trascrita, para proceder a los respectivos reconocimientos, ES MUY
IMPORTANTE QUE EL INTERESADO APORTE LA DOCUMENTACION DENTRO DE LOS DIEZ (10) DiAS
CALENDARIO SIGUIENTES AL RECIBO DE LA PRESENTE COMUNICACION en cualquiera de las siguientes
direcciones: Avenida Calle 26 N°® 59-41 Oficina 703 en Bogotd o en el Campamento La Flor Km 76+800
Via Bogota ~ Villavicencio; y solo con base en la documentacién entregada se efectuari el cilculo de la
indemnizacion, por lo que de no ser aportada en el término especificado, no podra efectuarse
reconocimiento econdmico alguno por estos conceptos.

5739503 o en las Oficinas de Gestion Predial ubicadas en el Campamento La Flor Km
i - Villavicencio.

Anexos: Copia de la Resolucion No. B98 de 2014 modificada por la Res. 1044 de 2014 expedidas por el Insthuto Geogridfico Agustin Codazzi
Copila de la ficha predial prefiminar

Elabord: i:v!?r‘w ur

Proceso:  Predios.

Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 703 - Teléfono 7569668 Concesionaria Vial Andina S.AS NIT. 900,848.064-6
Hacienda La Flor Km 76 + 800 Via Bogotd — Villavicencio www.coviandina.com

S e QP AN ==

Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 703 — Teléfono 7569668 Concesionaria Vial Andina S.A.S NIT. 900.848.064-6
Hacienda La Flor Km 76 + 800 Via Bogotd — Villavicencio www.coviandina.com

4 9 C

e

Concesi i 1 H
S ks G AN s



& Concesionaria
Vial Andina

Que mediante oficio CVAS-01-20190404000326 del cuatro (04) de abril de 2019, se emitié citacién
para la notificacion personal, el cual fue remitido por correo certificado INTER RAPIDISIMO S. A. a la
direccion del predio “Corrales”, Vereda Pipiral, Municipio de Villavicencio, Departamento del Meta,
con la guia/factura N* 700024989284, y a la direccion “Planta Autopista Medellin Km 10.5 La Punta”
en el Municipio de Tenjo, Departamento de Cundinamarca, con la guia/factura N° 700024989219
indicandole las condiciones para llevarla a cabo.

Que la empresa de mensajeria hizo entrega del envio N° 700024989284 el seis (06) de abril de 2019
segun certificado de entrega N° 3000205707701 de fecha seis (06) de abril de 2019, sin embargo, a
la fecha no se ha surtido la notificacion.

Que la empresa de mensajeria hizo la devolucién del envio N° 700024989219 con motivo “Direccidn
errada/Direccién Incompleta” segun certificacién de devolucién N° 3000205705004 de fecha cinco
(05) de abril de 2019.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a
realizar la notificacion por aviso en virtud de lo establecido en el inciso 1° del articulo 69 del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, la cual se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

En todo caso, para garantizar la publicidad de los actos administrativos el presente aviso se publicara
por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestién Predial de COVIANDINA S.A.S
ubicada en Hacienda La Flor Km 76 + 800 Via Bogotd - Villavicencio, y en las paginas web
WWW.ani.gov.co y www.coviandina.com.

Se anexa para su conocimiento copia de la Resolucion N° 898 de 2014, modificada por la Resolucién
N° 1044 de 2014, expedidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y copia de la ficha predial
preliminar.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIANDINA S$.A.S
vumwceugj EN LA PAGINA WEB

eL_02~ €-20\9  Aas7:00AM.

oEsFUADO EL (02 05~ 10\ A LAS 6:00 P.M.
]

ICARDO POSTARINI HERRERA
Representante Legal
Elaboro. SV/iF

Reviso: LRY
Proceso:  Predios.
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CUADRO DE COORDENADAS - AREA REQUERIDA | [ CUADRO DE COORDENADAS - AREA REQUERIDA
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA | | PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA
1 956312.02 | 103718827 2 95633913 | 103726256
2 956314.85 | 1037192.87 5.40 33 956337.47 | 103726122 2.13
3 956342.73 | 103722427 4t.99 34 95633581 | 103725987 £
4 956362.06 | 1037247.83 30.47 35 956334.16 | 1037258.51 14
5 95637122 | 103725654 12.04 36 95633250 | 103725715 215
6 95637820 | 103726113 8.35 37 956330.84 | 103725578 215
7 956409.43 | 1037277.09 35.07 38 956329.18 | 1037254.40 2:16
8 95643364 | 103729877 32.51 39 95632752 | 103725301 2.1
9 956466.61 | 103733056 2509 40 95632586 | 103725162 2.17
10 956502.25 | 103736856 52.11 Y 95632421 | 103725022 2.17
1 956515.43 | 103738348 20 42 956322.55 | 103724880 217
12 956527.63 | 1037412.74 3140 43 956320.90 | 103724738 218
13 956527.56 | 1037412.80 0.09 44 95631925 | 103724595 2.18
14 956369.00 | 103728642 29277 45 956317.61 | 1037244 51 2.19
15 956367.35 | 103728511 210 46 95631597 | 1037243.06 213
16 956365.71 | 1037283.80 2.10 47 956314.33 | 103724159 2.20
17 95636406 | 1037282.48 o, 48 956312.69 | 103724012 220
18 956362.41 | 1037281.16 2.1 49 956311.06 | 103723863 2.21
19 956360.76 | 1037279.84 2:12 50 956309.44 | 103723714 221
20 956359.11 | 103727852 241 51 956307.82 | 103723562 2:21
21 956357.46 | 1037277.19 2.12 52 95630621 | 1037234.10 222
22 956355.80 | 1037275.86 2.13 53 95630460 | 103723256 2.22
23 95635415 | 1037274.52 243 54 956303.00 | 1037231.01 223
24 95635249 | 103727317 213 55 95630143 | 103722948 220
25 95635069 | 1037271.83 225 56 95629914 | 103722718 3.25
26 956349.05 | 1037270.51 .11 57 956296.86 | 1037224.86 325
27 95634740 | 103726920 211 58 95629473 | 1037222.65 3.0
28 956345.75 | 1037267.88 241 59 95629262 | 103722042 3.08
29 956344.10 | 1037266.56 211 1 956312.02 | 103718827 .55
30 | 95634245 | 103726523 212 AREA: 792136 m
31 95634079 | 103726390 :
32 956339.13 | 1037262.56 213
CONSTRUCCION DOBLE CALZADA BOGOTA - VILLAVICENCIO ‘m N“'—‘ = CONVENCIONES
SECTOR CHIRAJARA - FUNDADORES 1 230-93534
BORDE VIA PROYECTADA ] LINEA DE COMPRA
‘ = — EEDEVAPROYECTADA ~  —-— o AREA REQUERIDA
ANI /f/’” Vial Anding CALZADA VA EXISTENTE ————  AREACONSTRUIDA REQUERIDA
mm: CONSTRUCCIONES EXISTENTES AREA REMANENTE
. QUEBRADAS AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS
"DISERO Y CALCULD: PROPIETARIO: i| LINDERO S
CONCE%'\?“NQEM?*A‘;NDM ‘ T ALVARO MARTINEZ MORALES J CERCA _ :
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB: ||/ UNIDAD FUNCIONAL: No. CATASTRAL i bt I =
AREA REQUERDA: | mm{_mm‘mm wen sopmune: ||| 10032019 8 D 1 00A2000 e
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CUADRO DE COORDENADAS - RONDA DE RIO
PUNTO | NORTE ESTE DISTANCIA

62 956516.56 | 103738619

12 956527.63 | 1037412.74 26.77

13 956527.56 | 1037412.80 0.09

60 956508.97 | 1037397.98 217

61 956516.31 | 1037386.93 13.27
62 956516.56 | 1037386.19 978
AREA : 165,67 m?
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INVENTARIO DE PREDIO A ADQUIRIR

- .
= Concesionaria
é NI /{ i\\ Vial Andina

Iy uctury
FECHA 15-mar-19 -
PROYECTO Corredor Chirajara - Fundadores
SECTOR UNIDAD FUNCIONAL No. 3 N© PREDIO (CIP) CHF-3-025E-D
DIRECCION CORRALES

PROPIETARIO ALVARO MARTINEZ MORALES

AREA DE MEJORAS 0.00 M? AREA CONSTRUIDA: 0.00 M

AREA REQUERIDA Ha7921.36 M’

AREA REMANENTE OHa.00 M’

AREA TOTAL 2 Ha 0000.00 M?

CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS CANT UNID
ESPECIE: CULTIVOS CANT UNID
BOSQUE NATIVO ) - 7800 M2

Yo, , identificado con cédula de ciudadania

NO de , certifico que la informacién suministrada

es veraz, que estoy en pleno conocimiento de ella y que el area a adquirir fue demarcada en el terreno.
Este documento no tiene ninguna implicacion juridica para el propietario.

PROPIETARIO, POSEEDOR REPRESENTANTE CONSULTOR |
ARRENDATARIO O ADMINISTRADOR |
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» Concesionaria
m Vial Andina

REGISTRO FOTOGRAFICO FECHA :

13 DE MARZO DE 2019

Registro No. 1

ESPECIE

A

BOSQUE NATIVO

Registro No. 4

ESPECIE

e

BOSQUE NATIVO

ESPECIE BOSQUE NATIVO

ESPECIE

Registro No. 6

BOSQUE NATIVO.

Nombre: ketty Plata

[Cargo: Profesional Tecnico Predial 2 0
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‘ RESOLUCION (}9C 8 DE 2014

Por medio de la cual se fijan normas, métodos, parametr -os, criterios, y procedimientos para
! 1 elaboracion de avaliios comerciales requeridos en los proyectos de infraesiructura de
trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013"

j
|

EL DIRECTOR GENERAL DEL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI,

é En ejercicio de la funcién asignada por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013 y cl
Decreto 208 de 2004 y

CONSIDERANDO

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica establece que el interés general prima sobre cl
particular, razon por la cual, por motivos de utilidad publica e interés social definidos por el
icgnslador se podra decretar la expropiacion, previa indemnizacion.

Que de con formidad con lo definido por la Corte Constitucional, entre otras en las Sentencias C-
1074 de 2002 y C-476 de 2007, esta indemnizacion tiene dos caracteristicas, a saber: i) debe ser
prewa esto es, pagada con anterioridad al traspaso del derecho de dominio, y ii) debe ser justa.
lo que conlleva que su fijacion no se puede hacer de manera abstracta y general, sino que
requicre la ponderacién de los intereses de la comunidad y del afectado presentes cn cada
situacién, es decir, el analisis de cada caso en particular.

Quc en virtud de la discrecionalidad legislativa se expidieron, entre otras, las Leyes 9 de 1989.
388 de 1997, y 01 de 1991, que regulan ¢l procedimiento de expropiacion (judicial 3
administrativa) en el marco dc la reforma urbana y para pucrtos maritimos respectivamente, cl
cual estd compuesto por las siguientes ctapas: i) oferta de compra, if) negociacion directa o
enajenacion voluntaria, y en caso de no lograrse ésta. iii) expropiacion propiamente dicha.

Que el Decreto Nacional 1420 de 1998, reglamentario de la Ley 388 de 1997 y la Resolucion
IGAC 620 de 2008, regulan lo concerniente a la elaboracién de avaltios comerciales, por los
cuales se determina el valor comercial de los inmuecbles correspondiente a terreno,
\%\onstruccmncs y/o los cultivos, en cl marco del proceso de adquisicion predial por motivos dc

23 30 M. 48- 51 .a""""l..:...\. o:u« .U-ch u“ -ax 360 6098 ":'" womal C "uc h-’_’.‘ 3 JJ‘J ~UJJ E T L ccla I: A 03T Q34 ST
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Contintia Resolucion de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos.
pardmeltros, criterios, y procedimientos pard la elaboracion de avalios comerciales requeridos

en los proyectos de infraesiructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013"

Libertad y Orden

utilidad publica e interés social, tanto para enajenacion voluntaria como para expropiacién por
via judicial y administrativa.

Que la Ley 1682 del 22 de noviembre de 2013, “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones
para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias "
establece algunas normas especiales para la adquisicion predial por motivos de utilidadipablica
e interés social regulada por las mencionadas leyes 0 de 1989, 388 de 1997 y Ol de 1991, en
cuanto se refierc al tema de la ejecucion y/o desarrolio de proyectos de infraestructura de
transporte.

Que el articulo 23 de la Ley 1682 de 2013, permite incluir en el valor comercial el monto de las
indemnizaciones 0 compensaciongs, si éstas son procedentes.

Que el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, sefiala que ¢l precio de adquisicion sera igual al valor
comercial: a su vez, el valor comercial se determina teniendo en cuenta la reglamentacion
urbanistica, destinacién econémica, dafio emergente y lucro cesante. El dafio emergente incluye
el valor del inmueble (terreno, construccion y/o cultivos objeto de adquisicion). El lucro, cesante
se calculara segin los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicién! y hasta
por un término de seis (6) meses. |

Que ¢l citado articulo 23 de la Ley 1682 dc 2013, asigna al Instituto Geografico “Agustin
Coduz=i” 1GAC la funcion de adoptar las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos que deben utilizarse en la elaboracion de avaliios comerciales, las cuales'una vez
expedidas son de obligatorio y estricto cumplimiento para avaluadores, propietarios y
responsables de la gestion predial en los proyectos de infraestructura de transporte. '

Que la Ley 1673 de 2013, ticne como objeto regular y establecer responsabilidades y
competencias de los avaluadores en Colombia, v define la valuacién como la actividad, por
medio de la cual se determina el valer de un bien, de conformidad con los métodos, técnicas,
actuaciones. criterios v herramientas que se consideren necesarios y pertinentes para el dictamen
de la valuacién. El Dictamen de la valuacion se denomina avaluo.

Que, si bien ¢l Decreto Nacional 1420 de 1998 y la Resolucion IGAC 620 de 2008, regulan lo
?‘Xz;tincnte a la determinacion del valor comercial de los inmucbles (terreno, construcciones v/o los
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cultivos), no reglamentan la tasacion de la indemnizacion referida a dafio emergente y lucro
cesante, que segin la Ley 1682 de 2013 debe incluirse dentro del avalio comercial de scr
procedente.

A

Que por consiguiente, resulta necesario fijar las normas, métodos, parametros, criterios, y
prbcedimientos que deben aplicarse para la elaboracién de los avalios comerciales y su
actualizacion en el marco del proceso de adquisicion al que se refiere la Ley 1682 dc 2013.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

Capitulo I
i Disposiciones Generales

Articulo 1.- Objeto. Fijar las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimicntos para la
'cléboracién y actualizacion de los avaltos comerciales, incluido el valor de las indemnizaciones
o fcompenseu:iom&:s en los casos que sea procedente, en el marco del proceso de adquisicion
prltdial de los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

Afticulo 2.- Ambito de Aplicacién. Esta resolucion cs aplicablc a los proyectos de
infraestructura de trasporte en cl marco de los procesos de enajenacion voluntaria y
'cxlpropiacic'm, judicial o administrativa y, es de obligatorio y estricto cumplimiento para los
a\.;aluadorcs, propietarios y responsables de la gestion predial a la que se refiere la Ley 1682 dc
20;13'

Abticulo 3.- Definiciones. Para la interpretacién de la presente Resolucion se deberan tener en

ﬂ';l.!'cnta las siguientes definiciones:

Pagina-3 de-19
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Continia Resolucion o de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos

en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 70! 3

Avalto comercial: Es aquel que incorpora el valor comercial del inmueble (terreno,
construcciones y/o cultivos) y/o el valor de las indemnizaciones o compensaciones,. de scr
procedentc. '

Valor comercial del inmueble correspondiente a terreno, construccion y/o cultivos objeto
de adquisicion: Es ¢l precio mas probable por el cual el inmueble se transaria en un mercado
donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las congdiciones
fisicas y juridicas que afectan el bien.

Actualizacion de avaldo: Es la realizacion de un nuevo avalio comercial después de
trascurrido el término la vigencia del anterior.

Indemnizacion: Es el resarcimicnto econémico que se reconocera y pagaré al beneficiario, en
caso de ser procedente, por los perjuicios generados en el proceso de adquisicion predial.

Daiio Emergente: Perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial.

Lucro Cesante: Ganancia o provecho dejada de percibir por el término de scis (6) meses como
maximo, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicion.

Entidad Adquirente: Persona de derecho publico o su delegatario, segin sea el caso, encarg__ada
de adelantar el proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e interés social.
Las entidades adquirentes estan cnunciadas, entre otros, en el articulo 59 de la Ley 388 de 1997,
en ¢l articulo 16 de la Ley 01 de 1991, o en la norma que las modifique, de’roout. 0
complemente.

i
3

Proceso de adquisicion predial por motivos de utilidad publica e interés social: Cnnjumo de
actuaciones administrativas y/o judiciales, en virtud del cual se logra la transferencia del
derecho de dominio a favor de la entidad adquirente, con ¢l propésito de ser dcstrnado la

ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte en los términos senalado-
en la Ley 1682 de 2013. El proceso de adquisicion se podra adelantar por cnajenacion vcfiunnrla
0 por cxpropiacion judicial o administrativa segin sea el caso, de conformidad con Ia

\&normaiividad vigente.

i~
"
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Cbntiniia Resolucién ol de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos,
pardametros, criterios, y procedimientos para la elaboracion de avalios comerciales requeridos

en los proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013

Etliajenacién voluntaria: Etapa del proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad
piblica e interés social, en virtud de la cual, previo acuerdo de voluntades, sc logra la
trdnsferencia del respectivo bien mediante la suscripcion de un contrato de compraventa por
escritura piiblica debidamente registrada.

Expropiaciéon: Etapa del proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad publica ¢
inferés social que se utiliza cuando no se logra un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
en los términos y condiciones previstos en la Ley 1682 de 2013, o cuando éste es incumplido
por ¢l promitente vendedor.

Avaluador: Persona natural o juridica que posee el reconocimiento para llevar a cabo la
valuacion.

1
v

Bencficiario de la indemnizacion: Persona natural o juridica a favor de quien se reconocera y
pagara la indemnizacion.
¥

_Pli_an de gestion social: Conjunto de programas, actividades y acciones que tienen por finalidad
aténder cl desplazamiento involuntario derivado del proceso de adquisicion predial por motivos
de utilidad publica, que algunas entidades implementan, en virtud del cual se podran realizar
determinados reconocimientos econémicos 0 compensaciones sociales, cuyos conceptos y
'm!ontos estan previamente definidos, con el fin de ayudar a mitigar los impactos generados.

Afticulo 4.- Seleccién del Avaluador. La entidad adquirente solicitara al Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi IGAC, la autoridad catastral correspondiente, o personas naturales o juridicas
de caracter privado, registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad, la claboracién dcl
avaliio comercial al que se refiere la presente Resolucion.

! » - - .
Parigrafo: El avaluador encargado podrd contratar a expertos para determinar algunos de los
aspectos del dafio emergente y/o lucro cesante.

Atticulo 5.- Solicitud del avalio. Una vez scleccionado y contratado el (los) avaluador (cs), la
entidad adquirente solicitara la elaboracion del avallio comercial por ecscrito, aportando como

! \G&ininimo, los siguientes documentos:

#

\
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Continua Resolucion - de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos.

parametros, criterios, y procedimientos para la elaboracién de avaliios comerciales reql'}:er:'dn,x-
en los proyectos de infraestructura de trasporle a que sc refiere la Ley 1682 de 2013 "

i) Para la valoracion comercial de terreno, construcciones y/o cultivos. -articule 13 del
Decreto Nacional 1420 de 1998 o la norma que lo derogue, modifique, adicione 0 complemente.

| Identificacién del inmueble o inmuebles, por su direccion y descripcion de linderos

N

Copia de la cédula catastral, siempre que exista.

3. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto del avalio, cuya fecha
de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de la solicitud. |

4. Copia del plano del predio o predios, con indicacion de las areas del terreno; de las

construcciones o mejoras del inmueble objeto de avalto, segun el caso. i

S. Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio par¢elacion
cuando fuere del caso. ‘

6. Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito, en la parte que
haga relacién con el inmueble objeto del avaltio. Se entiende por reglamentacion
urbanistica vigente aquella expedida por autoridad competente y debidamente publicada

en la gaceta que para cl efecto tenga la administracion municipal o distrital.

Paragrafo. Cuando se trate del avaliio de una parte de un inmueble, ademas de los documentos
¢ informacion senalados en cste articulo para el inmueble de mayor extension, se deberd
adjuntar el plano de la parte objeto del avaliio, con indicacion de sus linderos, ru:Fnbos y
distancias. i

i) Para el calculo de la indemnizacion:

|. Identificacién de los beneficiarios, indicando las razones por las cuales ticr}en esta
condicion. '

2. La relacion de contadores y/o medidores y acometidas dc servicios pﬁblic?s Yy su
\kubicacién. '
i
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Cc?n tiniia Resolucién de 2014 “Por medio de la cual se fijan normas, métodos.
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!

Encuestas y censos socioecondmicos en caso de que la entidad adquirente las haya
realizado, ¢ informacién referente a las actividades comerciales, industriales ©
residenciales, entre otras, que se desarrollen ecn el respectivo inmueble, asi como los
titulares de las mismas.

L)

4. Relacién de muebles ubicados en el inmueble objeto de adquisicion, que deban ser
+  trasladados.

5. Indicacién de los plazos para entrega del inmueble y forma de pago que s¢ planteara por
N parte de la entidad adquirente en la oferta de compra.

. 6. Copia de los contratos de arrendamiento y otros cuyo objeto sea el inmueble a ser
| adquirido. En el caso en que los contratos scan verbales se deberan aportar declaraciones
! de los contratantes, en que consten los elementos esenciales del contrato, tales como,
P 4 identificacion de las partes, objeto del contrato, plazo, precio, causales de terminacion,

sanciones por incumplimiento.
R 7. Informacién tributaria (impuestos, tasas y contribuciones).

i 8. Documentos contables de estados de pérdidas y ganancias, ¢l balance general mas
| reciente. Para quienes no estén obligados a llevar contabilidad, recibos de caja.
consignaciones bancarias, facturas, entre otros.
9. Los demas documentos que considere rclevantes para el caleulo de la indemnizacion.

Paragrafo 1. La entidad adquirente solicitara por escrito a los beneficiarios de la
indemnizacion. la documentacién que éstos tengan en su poder y quc sea relevante para cl
caleulo de la indemnizacién. Si éstos no entregan la documentacion solicitada, la entidad
'ad"quircnte dejara constancia en la solicitud de avallo, de esta situacion. El cdlculo se hard con
informacién entregada asi como aquélla recopilada por el avaluador a la que se reficre el
articulo 10 de la presente Resolucion.

Paragrafo 2. La entidad adquirente y el (0s) avaluador (cs) celebraran contratos para la
{alizacién de los avaltios que requieran. Cualquier modificacién o ajuste de la informacién
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entregada por la entidad solicitante respecto de los avaltos realizados, implicara cobro de
honorarios.

Articulo 6.- Plazo para la Elaboracién del Avaldo. El plazo para la elaboracion del avalio
sera de treinta (30) dias habiles contados a partir del dia siguiente al recibo de la solicitud escrita
con toda la informacién a la que sc reficre el articulo 5 de la presente Resolucion.

Paragrafo. Sin perjuicio de lo anterior, en cl contrato que suscriban la entidad adquirente y el
(0s) avaluador (es) se podra pactar un plazo distinto.

Articulo 7.- Mecanismos de Impugnacion de la Entidad Adquirente. La entidad adguirente
podra pedir la revision e impugnacién del avalto comercial, en los términos scfialados en el
articulo 24 de la Ley 1682 de 2013.

Paragrafo. El expediente que se envie al Instituto Geogréfico “Agustin Codazzi” —IGAC-, para
resolver la impugnacién, debe contener la documentacion y soportes utilizados para efectos de
la elaboracion del avalo comercial.

Articulo 8.- Valoracion Comercial de Terreno, Construcciones y/o Cultivos. Para efectos de
determinar el valor comercial de terreno, construcciones y/o cultivos, se deberan aplicar las
normas, procedimientos, parametros, criterios y métodos contenidos en el capitulo cuiar’_co del
Decreto Nacional 1420 de 1998, y en la Resolucion IGAC 620 de 2008, o las normas que lo (la)
derogue, modifique, adicionc o complemente.

Capitulo 11 g
Del calculo de la indemnizacion

]
‘
Articulo 9.- Indemnizacion. Para cfectos de calcular la indemnizacion se aplicaran las normas,

]
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Secccion 1.
| Criterios, Parametros y Procedimientos

Artlculo 10.- Determinaciéon de la Indemnizacion. El avaluador encargado del cilculo de la
mdemmzacron debera realizar visita al inmueble objeto de adquisicion, con el proposito de:
_l
i) Contrastar la informacién entregada por la entidad adquirente, verificar la
! reglamentacion urbanistica, la destinacion ccondmica del bien y demas aspectos
' relevantes para la labor a su cargo.

i) Solicitar al beneficiario documentacion adicional a la inicialmente suministrada, de ser
necesario, que sea pertinente y/o conducente para efectos del cdlculo de la
indemnizacién; en caso de que la solicitud no sea atendida, dicha peticion se le haré por
escrito a la entidad adquirente, para que ella la requiera al beneficiario. En todo caso, el

s caleulo se hara con la informacién entregada y se dejara constancia de esta situacion.

H
Fd caso de inconsistencia entre la informacion entregada por la entidad adquirente y la obtenida
entla visita al inmueble, el avaluador deberé dejar constancia de las inconsistencias encontradas
para que la entidad realice los ajustes correspondientes. Si la entidad no realiza los ajustes la
valoracién se adelantara de conformidad con lo encontrado cn la visita.

i
Pdragrafo 1. El calculo de la indemnizacion sélo tendra en cuenta el dafio emergente y/o lucro
cesante generados por el proceso de adquisicion predial.

o —— o —

Pdragrafo 2. El avaluador en su informe de avaldo comercial debera dejar constancia de la
meétodologia aplicada para cada uno de los componentes de la indemnizacion calculados. asi
como de los soportes cmpleados para tal proposito.

Afticulo 11.- Consulta de Informacién. De ser necesario, ¢l avaluador encargado consultara la

i informacién de entidades u organismos, tales como: la Superintendencia de Sociedades,
I autoridades tributarias, Superintendencia de Industria y Comercio, las Camaras de Comercio,
éiépartamcnto Administrativo Nacional de Estadistica, las agremiaciones inmobiliarias, Fenalco.

|
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entre otros, acerca de cstadisticas referentes a ingresos y utilidades derivadas de las actividades
que se desarrollen en el respectivo inmucble.

Paragrafo. En ¢l calculo de la indemnizacion se debera tener en consideracion la informacion
reportada a las autoridades tributarias por ¢l beneficiario.

i |
Si de acuerdo con la informacién obtenida y/o el calculo realizado por el avaluador se etjcuemra
que los ingresos y/o utilidades superan lo reportado a las autoridades tributarias, la
indemnizacién se hara sobre lo informado a dichas autoridades. |

En caso de quc aparezca como no obligado tributariamente el calculo realizadg de la
indemnizacién no podra superar los topes establecidos para ser contribuyente y segin 19 que se
demuestre. '

Articulo 12.-. Investigacion de Mercado. Para efectos de realizar el célcu!o"_ de la
indemnizacién se deberdn solicitar cotizaciones a personas naturales o juridicas idoneas que
permitan definir el valor de determinado concepto o componente de la indemnizacién. Las
cotizaciones se solicitaran a personas domiciliadas en el municipio en el que sc ubica el
inmueble objeto de adquisicion. Salvo que el concepto o componente de la indemnizacion lo
requiera, se podran solicitar cotizaciones a personas que se encuentren localizadas 'g_n‘otras
jurisdicciones, o de ser el caso, internacionales. i

i
En este caso, ¢l avaluador encargado del célculo de la indemnizacion anexara las cotizaciones
realizadas, indicando el nombre de los consultados, datos de contacto (nimero de telgfono y
correo electrénico) y acreditando su idoneidad. ‘

Cuando para ¢l avalio se haya utilizado informacion de mercado (documentos escrjtos y/o
cotizaciones), ¢sta debe ser verificada, confrontada y ajustada antes de ser utilizadg en los
cilculos estadisticos. {
Articulo 13-. Encuestas. Cuando no sc encuentre informacion de mercado o se quiera reforzar
gl\a investigacion, sc recurrira a encuestas. Se reitera que éstas solo se usaran para compa%rar y en
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lo¢ eventos de no existir mercado. En los casos que existan datos de mercado. la encucsta se
utilizara como comprobacién de la informacion obtenida.

Se debera dejar constancia escrita en el informe y bajo gravedad de juramento, que en cl
momento de la realizacion del avalto no existian datos de mercado.

Articulo 14.-. Calculos Matemiticos Estadisticos. Es necesario calcular medidas de tendencia
central con indicadores de dispersion como la varianza y ¢l coeficiente de variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a més (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida
se podra adoptar como el valor mas probable.

Cuando el coeficiente de variacidén sea superior: a méas (+) o a menos (-) 7,5%, no cs
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar la investigacion
con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

Paragrafo 1. El avaluador deberd consultar un nGmero plural de cotizaciones que no podra ser
inferior a tres, salvo que se deje constancia bajo gravedad de juramento que cn el municipio en
el que se ubica ¢l inmueble objeto de adquisicion o debido a la actividad objeto de cotizacion,
seglin corresponda, no existe estc nimero de personas idoneas, evento en el cual se hara el
célculo con la (s) cotizacién (es) efectivamente obtenida (s).

Paragrafo 2. En el caso en que no sea posible obtener las tres (3) cotizaciones (investigacion de
mercado), se debera dejar constancia escrita en ¢l informe y bajo gravedad de juramento, quc en
el momento de la realizacion del célculo no existian otras personas con las cuales hacer las

cotizaciones.

Articulo 15.- Exclusién del Componente Economico del Plan de Gestion Social. Si c¢n ¢l
marco del proceso de adquisicion predial para los proyectos de infraestructura dc transporte, se
implementan planes de gestion social, en virtud de los cuales se prevean reconocimientos
econémicos, cstas sumas se consideran excluyentes con la indemnizacién a la que se refierc la
presente resolucion, y de haber ocurrido el pago deberd procederse al descuento respectivo, de
%{\onformidad con lo previsto en el pardgrafo del articulo 246 de la ley 1450 de 201 1.

]
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Seccion 11

Dafio Emergente y Lucro Cesante i
Articulo 16.- Componentes y Procedencia de la Indemnizacién. De conformidad: con lo
previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, la indemnizacion esta compuesta por
el dafio emergente y el lucro cesante que se causen cn el marco del proceso de adquisicion.

{
Paragrafo 1. En ¢l calculo del dafio emergente y/o lucro cesante donde se hayan tenido en
cuenta los plazos de entrega del inmucble y/o la forma de pago en el proceso de adquisicion,
éstos podran disminuir, aumentar o suprimirse por parte de la entidad adquirente, cuando los
plazos y/o la forma de pago sefialada en la respectiva oferta de compra sean disminuidos,
ampliados o suprimidos en ¢l transcurso del proceso.

|
Paragrafo 2. Si la entidad adquirente determina, mediante decision motivada, que el inmueble
objeto de adquisicion no cumple con la funcién social de la propiedad, solicitara que el avallo
s6lo este conformado por el precio comercial del terreno, construcciones y/o cultivos. :
Articulo 17.- Dafio Emergente. A continuacion se presentan algunos conceptos ée dano

emergente, que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion pre;'dial:
F 1
ki

1. Notariado y Registro:

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de not%iriado y

registro inherentes, entre otros, a los siguientes tramites:

- Escritura publica de compraventa 2 favor de la entidad adquirente y su registro en el folio de
matricula inmobiliaria.

. Levantamiento de las limitaciones al dominio, en el evento en que sobre el bicn objeto de
|

quuisicién existan esta clase de restricciones que impidan la transferencia.
’ .
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Para efectos del calculo de este concepto se tendran en cuenta las tasas y/o tarifas establecidas
por la Superintendencia de Notariado y Registro, referidas a los costos de escrituracion ¢
inscripcién en el respectivo certificado de libertad y tradicién contenidos en los Decretos
Nacionales 650 de 1996, 1681 de 1996, 1428 de 2000 y demdas normas vigentes, asi como
aquéllas que los modifiquen, complementen o deroguen, la naturaleza juridica de la entidad
adquirente, y se tomard cl valor comercial del inmueble correspondiente a terreno,
tohstrucciones y/o cultivos, elaborado en el marco del proceso de adquisicion predial. Para
eféctos de este calculo, el valor comercial no incluye la indemnizacion.
1

2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles:

Sj refiere a los costos en que incurrirdn los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles
de su propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicién, a otro lugar, o la reubicacion en
'el'.&érea remanente cuando la adquisicion es parcial, ¢ incluye, entre otros, los siguientes

conceptos:

. Desinstalacion y/o desmonte de bienes muebles, retiro y su cmbalaje.

- ' Traslado a un lugar del mismo municipio o distrito en el que se encuentre ¢l inmueble objeto
L s g . % gy ¥ . . .
* de adquisicion, salvo que no exista oferta inmobiliaria de bienes similares, evento en cl cual
13 . = - -
! se debera calcular el valor del traslado al municipio mas cercano que si la ofrezca o traslado

al 4rea remanente en caso de que la adquisicion sea parcial.

En caso de que se requiera el pago de arriendo o bodegaje provisional mientras s¢ adquicre ¢l

'inhucblc que reemplazara aquél objeto de adquisicion, se deberan calcular dos traslados: i) del

inmueble objeto de adquisicién al inmueble arrendado o a la bodega y ii) de ésta al inmueble de
reemplazo.

L | Reubicacién, montaje y/o reinstalacion de los muebles. Si la actividad que se desarrollc en el
inmueble es productiva, es posible que se requicra la realizacion, entre otros, de obras civiles
_ con el fin de poder realizar el montaje o reinstalacion de los mencionados biencs.

)
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Se deberéa tener en cuenta la calidad y condicion de estos bienes y la actividad en la que se los
utiliza, ya que en algunos casos el desmonte, embalaje, traslado y reinstalacién, requerira un
tratamiento especializado.

Para el calculo de este concepto se debe realizar investigacion de mercado y/o encuestas.,

3. Desconexion de servicios publicos: i
Corresponde a las tarifas por la desconexion, cancelacién definitiva o traslado de cada gervicio
piblico domiciliario, existente en el respectivo inmueble o zona de terreno objeto de
adquisicion, en que tendran que incurrir los propictarios para efectos de llevar a cabo la entrega
real y material del bicn a la entidad adquirente.

E| valor por este concepto se establecera tomando en consideracion las tarifas fijadas; por las
empresas prestadoras de los diferentes servicios pablicos domiciliarios, asi como la informacion
suministrada por la entidad adquirente sobre nimero y ubicacion de contadores y acometidas.

4. Gastos de publicidad:
IZste concepto se refiere. entre otros, a dos (2) items a saber:

- El reconocimiento y pago por los gastos publicitarios ya realizados y que a la fecha de la
adquisicion estén pendientes por cjecutarse (papeleria impresa, publicaciones, propaganda
pagada y no realizada), y

- Aquéllos gastos publicitarios en los que se debera incurrir para efectos de informar sobre cl
nuevo sitio al que se trasladara la actividad comercial. La determinacion de] medio
publicitario depende de las condiciones propias de cada actividad econdémica, referidas a la
clase y tamafio de la misma. .

Los gastos por publicidad no se deben reconocer en los casos en los que los inmuebles objeto de
adquisicion son destinados en forma exclusiva al uso residencial.

« Para el cilculo de este concepto se debe rcalizar investigacion de mercado y/o encucstas.
E—.. N
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5. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional:

Cuando las condiciones especiales, y/o los plazos para la entrega del inmueble a la entidad
adquirente, y/o la forma de pago que se defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer
i:iel sitio para el traslado provisional de los bienes muebles, se realizara investigacion dc
mércado y/o encuestas con el fin de determinar el valor mensual del arrendamiento y/o
altnacenamiento.

Para determinar el plazo de arrendamiento y/o almacenamiento sc tendra en cuenta el ticmpo
para adquirir o conseguir ¢l inmueble de reemplazo y su correspondiente adecuacion, de ser el
caso.

| V6. Impuesto predial:

Se debe pagar ¢l impuesto predial en forma proporcional. El propietario solamente debe asumir
el tiempo en que tuvo la propiedad y la entidad adquirente el periodo restante del
correspondiente periodo fiscal.

Para cfectos del célculo se debera establecer el monto del impuesto pagado por el propictario,
&in contar multas o sanciones, indicando igualmente el valor diario del mismo. Si la adquisicion
es parcial, el calculo debera ser proporcional al avalio catastral y a la tarifa aplicada al area
objeto de adquisicion.

La entidad adquirente reconocera y pagard el valor diario establecido por el avaluador,
1. Shs v g5 - . . . . .
multiplicando dicho valor por el niimero de dias del periodo fiscal en que la propiedad estara a
cargo de la entidad.

7. Adecuacion del inmueble de reemplazo:

Corresponde a los pagos que cl beneficiario tendra que realizar para cfectos dc adecuar el
inmueble quc compre para reemplazar aquél objeto de adquisicion, ajustindolo a las

|

\ﬁ-ndicioncs especiales que requicra.
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_dl‘

Tiene lugar en los casos cn que el inmueble a reemplazar presenta caracteristicas especiales, que
no se encuentran normalmente en los bienes ofrecidos en el mercado inmobiliario, debido a que
éstas corresponden a los requerimientos propios de una determinada actividad productiva, y que
no pueden ser trasladadas al predio de reemplazo.
§

IEn los casos que no sea posible adecuar un inmueble de remplazo, debera pagarse el valor de
reposicion a nuevo de las construcciones, descontando el valor de las constrycciones
depreciadas ya calculadas en la valoracién del terreno, construccién y/o cultivos, que tenia el
inmueble adquirido por la entidad.

Para ¢l calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, investigacion de mercado,
consultas de informacion oficial y/o consultas a personas expertas.

Pariagrafo. En el caso en que no sea posible encontrar un inmueble de reemplazo, debera
dejarse constancia escrita y bajo la gravedad del juramento de esta situacion en el informe, al
momento de la realizacion del célculo. -.

8. Adecuacion de areas remancntes: l

Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicion parcial de inmuerbles, y
corresponde a las adecuaciones de areas construidas remanentes que no se hayan tepido en
cuenta en la valoracién comercial de terreno, construcciones y cultivos, en los términos del
numeral 5 del articulo 21 del Decreto Nacional 1420 de 1998, o la norma que lo mqdifique,
derogue, complemente o adicione. Se reconocera el valor de reposicion a nuevo de las
construcciones. #

Para el calculo de este concepto se realizaran presupuestos de obra, en cuya realizacion sg tendra
en cienta investigacién de mercado, consultas de informacion oficial y/o consultas a personas
expertas. ;

A

]
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k

' 9. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos:

1
Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por cuenta
de' las sanciones o indemnizaciones por terminacion anticipada de contratos, tales como de
arfiendo y aparceria, cuyo objeto sea el inmueble que sera adquirido.

f.
Se'reconocera en forma exclusiva para los casos en que el proceso de adquisicion predial se
adelante por enajenacion voluntaria. En caso de expropiacion no podran tasarse perjuicios
derivados del incumplimiento de obligaciones contractuales con terceros, porque segln lo

prgvnsto por la Ley 9 de 1989, articulo 26 inciso final, la expropiacion constituye fuerza mayor.

Pata el calculo de este concepto se tendrd en cuenta lo previsto en las cldusulas del respectivo
contrato con los terceros y la normatividad vigente sobre la materia.

14

Pa'rngrafo. Los conceptos por los cuales se puede generar dafio emergente, enunciados en el
présente articulo. son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser
reconocidos en el célculo de la indemnizacidn.

Atticulo 18.- Lucro Cesante. A continuacion se presentan algunos conceptos de lucro cesante,

') b . . .. .
que usualmente se pueden generar en el marco del proceso de adquisicion predial:
B

|. Pérdida de utilidad por contratos que dependen del inmucble objeto de adquisicion:

Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de
contratos. tales como ¢l de arrendamiento o aparceria, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Para ¢l calculo de este concepto se establecera el ingreso derivado del contrato, tomando cn
consideracion la informacién contenida en el respectivo contrato.

Esta informacién se verificara con investigacion dc mercado, la cual permitird determinar la

[ 2 re:fna que el mercado esta dispuesto a pagar por dicho contrato.
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Sj se encuentran diferencias entre fo pactado en el contrato y el resultado de la investigacién de
mercado, prevalecera el (ltimo para efectos del calculo de la utilidad.

Adicionalmente, se tendra en cuenta la informacion tributaria y/o contable aportada para efectos
del calculo.

Una vez determinado ¢l ingreso derivado del contrato, se estableceran los costos en que ¢!
beneficiario debe incurrir para efectos de recibir el respectivo ingreso, tales como tributos que
debe pagar por el inmueble, el mantenimiento del inmueble, la administracion y los servicios
publicos, de ser ¢l caso.

La utilidad sera el resultado de descontar del ingreso definido los costos determinados.

2. Pérdida de utilidad por otras actividades econémicas: i
IEste concepto tendrd lugar en los casos en quc el beneficiario realice en el inmueble una
actividad econémica diferente a las enunciadas en el numeral anterior, y en términos generales
su calculo seguird los mismos parametros explicados para el caso de la pérdida de utilidad por
contratos. !

Para su calculo se realizard un estudio de la actividad econdmica, con el fin de cstat;le,cer el
ingreso que éstas producen, para lo cual el avaluador podra acudir a informacidn y estadisticas
de entidades piblicas y/o privadas, asi como la informacion tributaria, contable y la aportada por

el beneficiario.

Paragrafo 1. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 37 de la Ley 1682 de 2013, cl
lucro cesante se reconoceré hasta por 6 meses. ;
El tiempo a reconocer por lucro cesante se podra determinar mediante consulta de informacion
oficial v/o de expertos en la materia.

Paragrafo 2. Los conceptos por los cuales se puede generar lucro cesante, enunciadps en c!
presente articulo. son indicativos y no excluyen otros conceptos que se demuestren y puedan ser
*‘Q{:conocidoa en el calculo de la indemnizacion.
r
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Capitulo III
Disposiciones Finales

Articulo 19.- La presente Resolucién deroga la Resolucion 741 de 2014 y rige a partir de su
publicacion en el Diario Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE
n-Bogeti: D-Ci—

N ANTONIO NIETO ESCALANTE
Director General #

Proyecto: Ingrid Zoraya Tenjo/ Luws Enrique Abello f
Revisé: Andrea M. Olaya A. / Fernando Leén R. / Ivin E. MatizS. |

)mem‘ Diana P RgRG. / Marcela Abcliary
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Régimen Comin, Grandes Contribuyentes Res. 000076 de 01 Dic. 2016, de VA y A dore=. Je Renta Res. 007004 del 17 de Septiembre de 2012, Resohocion DUAN
No. 1876200718528 de 2018/03/02 Desde 700017633000 hasta 700100000000, Licencia MINTIC 001159 Licencia Min. Transporte 00595,

® INTERRAPIDISIMO S A Factura de Venta No
> NIT: 800251569-7
! . Fecha y Hora de Admisién:
£2/04/2019 0616 p.m.
02/05/2019 06:00 p.m. 700025450250
vVvC _5__[ BOG 303 . ] NOTIFICACIONES
7-B 21

DESTINATARIO |
TENJO\CUND\COL

ALVARO MARTINEZ MORALES cc 3123053491
PLANTA AUTOP. MEDELLIN KM.10.5 LA PUNTA
3123053491

DATOS DELENVIO | LIQUIDACION DEL ENVIO

Tipo de empaaue: SOBRE MANILA Notificaciones

Valor Comercial; $ 10.000,00 Valor Flete $ 18.800.00
No. de esta Fieza: 1 Valor Descuento: £ 0.00

Peso por Volimen: 0 Valor sobre flete: £ 20000
Peso en Kilos: 1 Valor otros conceptos: £ 000

Bolsa de sequridad: ::'I::Z?Laga ééi?%ooo

Dice Contener.  DOCUMENTOS

CONCECIONARIA VIAL ANDINA SAS. ... CC 3155950406 Nombre y sello
HACIENDA LA FLOR KM.76 + 800 VIA BOGOTA

3132315151

VILLAVICENCIO\META\COL X =

Coma memitente deciaro que este emvio no contiena dinero en efectiva, jops, valoms negociables u obetivos probibickas por b ley i of valor declusads del emio e1 ol que componde a lo descrito s este documerta y
pot ko tanta es ef que INTER RAPIDISIMO SA. mumind e oo de daio o perdida ACEPTO las condiciones en el cortrates de pistaciin de servicios expresa de memajoria y carga pubfcado en s pagina web
W e Ap iR TG on o o en o pusio e venta. v igual lorma AUTORIZO 2 INTER RAPIDISIMG 5.4, al tratamiento de mis datos personales conforme & o dispuesto en ls Ley 1581 de 7017 Para s imformaciden de
b politica de privacidad v proteccitn de datos perionales de b Compafia remitee a utio web

Observaciones

» . » »
Envio admitido en horario adicional, se amplia su tiempo estimado de entrega

SIN RECARGO

RECOGIDAS F

Oficina Principal Bogota Cra 30# 7 - 45 Phuc 5605000
Oficina VILLAVICENCIO: CALLE 15 CRA 15 A -04
Oficina TENJO: CRA 2 # 4-54

wwiw.interrapidisimo.com - defensorcinterno@interra idisimo.com, sup.defclientes@interrapidisimo.com Bogota DC.
Carrera 30 # 7-45 PE

X: 5605000 Cel: 3232554455
700025450250 ; )

REMITENTE

. GMC-GMC-R-07



Réégimen Comidin, Grandes Contribuyentes Res. 000076 de 01 Dic. 2016, Retenedores de IVA y Autorretenedi wes de Renta Res. 007004 del 17 de Septiembre de 2012, Resclucon Dan
No. 18762007189285 de 2018/03/02 Desde 700017633000 hasta fonwuuooooa Licencia MINTIC 001189 L cencia Min. Tramsporte DOS95,

[ INTERRAPIDISIMO S A ra de Venta No.
J NIT: 800251569-7
Fe. ha Hora de Admision:
29/ 4/2019 96 13
Tlem eshmado e entrE
6:00 p m. 700025450041

c 54 ’ BOG 303 303 . . NOTIFICACIONES

'TENJO\CU ND\COL

ALVARO MARTINEZ MORALES cc 3123053491
PREDIO CORRALES VEREDA PIPIRAL SE ANEXA MAPA

3123053491
DATOS DEL ENVIO LIQUIDACION DEL ENVIO
Tipo de empague: SOBRE MANILA Notificaciones
Valor Comercial: $ 10.000,00 Valor Flete: £ 77.800.00
No. de esta Pieza: 1. Valor Descuenta: £ 0.00
Peso por Vehimen: 0 Valor sobre flete $ 200.00
Peso en Kilos: 1 Walor otros conceptos £ 000
. Valor total £ 78.000.00
Bolsa de sequridad: Forma de pagés CONTADO
Dice Contener. DOCUMENOTS
REMITENTE
CONCECIONARIA VIAL ANDINA SAS. ... CC 3155950406 Nombre y sello
HACIENDA LA FLOR KM.76 + 800 VIA BOGOTA
3132315151
VILLAVICENCIO\META\COL X
Coma remitente declar Gue sty pvia o Cantiens danera en electiva, joyas, valanes regociables u objetivos probibidos por 4 ley y of valor declarada del emia 61 ol que coresponde a 1o descrita en sxte doguments |

par lo tantc e ¢l que INTER RAPIDESIMD S asumisd on cas0 de dafka o perdida, ACEPTO bas condiciones an ol tonteat de prestacitn e servicios, sxpresa de mensajeria y carga publicado on & pigine web
wen inderrapidaimoom o en o unto de vesta De igual forma AUTORZO a INTER RAPITISIMO 5.4 al tratamiento de mis datas. pericnales condorme a lo dispuesio en & Ley 1581 de 2012 Para mis mfomacdn de
ta poiiica de peivec i y proteccion de datos penanakes de b Compafia remilase a sitio web

Observaciones

» »

» »
Envio admitido en horario adicional, se amplia su tiempo estimado de entrega

RECOGIDAS

323 2554455 ofsios'siz” 757

Oficina Principal Bogota Cra 30# 7 - 45 Phix 5605000
Oficina VILLAVICENCIO: CALLE 15 CRA 15 A -04
Oficina TENJC: CRA 2 # 4-54

www.interrapidisimo.com - defensorcinterno@interrapidisimo.com, wp.de’fchentes%ﬂmn_rrapudusumo com Bogota DC.
Carrera 30 # 7-45 PBX. 5605000 Cek 3232554455

700025450041 ) _!

REMITENTE

‘ GMC-GMC-R-07




