CORRESPONDENCIA ENVIADA
Radlcado: CVAS-01-20190813001220

CVAO-01:20190806000512 Fecha: 13/08/2019 04:34:22 p. m.
. . Usuario: svelasquez
Concesionaria EMPRESA: COVIANDINA
Vial Andina FOLIOS: 5
L) DESCRIPCION DE ANEXOS: 44 Follos

NOTIFICACION POR AVISO

Sefiores:

DUMAR HERNANDO OTERO GARCIA

JUAN AUGUSTO OTERO GARCIA

OLGA LUCIA OTERO GARCIA

SANDRA ROCIO OTERO GARCIA

CARLOS EDUARDO OTERO GARCIA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio “Lote B Vda Buenos Aires Bajo”

Vereda Buenos Aires Bajo

Villavicencio, Meta

Asunto: Notificacion por aviso de la oferta formal de compra
CVAS-01-20190729001056 del predio identificado con
folio de matricula N° 230-104505 (CHF-6-063-1)

La CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S, actuando en calidad de delegataria de la
gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, conforme a lo establecido
por el articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de Concesién APP N° 005 de 09 de
junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesién para llevar a cabo, por su cuenta y
riesgo, los estudios, disefios, financiacion, construccién, operacién, mantenimiento, gestion social,
predial y ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara y la interseccién de Fundadores vy el
mantenimiento y la operacion de todo el corredor Bogota — Villavicencio,

HACE SABER

Que el dia veintinueve (29) de julio de 2019, la CONCESIONARIA VIAL ANDINA S. A. S. —
COVIANDINA S.A.S. expidio el oficio CVAS-01-20190729001056 mediante el cual se dispuso la
adquisicion de una zona de terreno a segregarse de un predio denominado “Lote B Vda Buenos Aires
Bajo”, Vereda Buenos Aires Bajo, Municipio de Villavicencio, Departamento del Meta, identificido, -
con la Cédula Catastral 00-16-0112-0008-000 y matricula inmobiliaria N° 230-104505, de la Ofidina ‘2
de Registro de Instrumentos Publicos de Villavicencio, para la construccion del proyectofde. p=
concesion NUEVA CALZADA ENTRE CHIRAJARA Y LA INTERSECCION DE FUNDADORES, Uni aé’; N
Funcional Seis (6), cuyo contenido se transcribe a continuacién: 8
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CORRESPONDENCIA ENVIADA

Boguts £.C Radicado: CVAS-01-20190728001058
Fecha. 25/07/2018 10:37:54 a. m.
Usuarlo: acabrera

EMPRESA: COVIANDINA

SR FOLIOS: 4

DUMAR HERNANDO OTERO GARCIA DESCRIPCION DE ANEXOS: 51 Folios
JUAN AUGUSTO OTERO GARCIA

OLGA LUCIA OTERO GARCIA

SANDRA ROCIO OTERO GARCIA

CARLOS EDUARDO OTERO GARCIA Y/O HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS
Predio “Lote B Vda Buenos Aires Bajo"

Vereda Buenos Aires Bajo

Villavicencio, Meta

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 005 DE JUNIO DE 2015.
PROYECTO CHIRAJARA — INTERSECCION FUNDADORES.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adquisicién de una zona de
terreno a segregarse del predio denominado “Lote B Vda
Buenos Aires Bajo”, Vereda Buenos Aires Bajo, Municipio de
Villavicencio, Departamento de Meta, identificado con Cédula
Catastral 00-16-0112-0008-000 y matricula inmobiliaria N°®
230-104505, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Villavicencio. CHF-6-063-1

Respetados sefiores:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, agencia
nacional estatal de naturaleza especial creada por el Decreto N® 4165 de 03 de noviembre de 2011,
mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacién del antes INSTITUTO NACIONAL DE
CONCESIONES - INCO, suscribid con la CONCESIONARIA VIAL ANDINA — COVIANDINA S.A.S. el Contrato
de Concesidn APP No. 005 de 09 de junio de 2015, cuyo objeto es el otorgamiento de una concesién para
que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacién, construccidn,
operacién, mantenimiento, gestion social, predial y ambiental de una Nueva Calzada entre Chirajara y la
interseccién de Fundadores y el mantenimiento y la operacion de todo el corredor Bogota — Villavicencio,
celebrado bajo el esquema de Asociacién Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de
2012, reglamentada por el Decreto 1467 de 2012, este ultimo modificado por el Decreto N°® 2043 de
2014, en concordancia con lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley
“Bases del Plan Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos” donde se determing el
esquema de Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencién,
como parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

Una de las actividades necesarias para la ejecucion del proyecto consiste en la adquisicion de las dreas
fisicas requeridas de acuerdo con lo establecido en el numeral 4.3 (iii) (2) inciso segundo del Contrato de
Concesion, actividad que de acuerdo con lo establecido en el Capitulo 7, numeral 5.1 del mencionado
contrato, debe ser adelantada por el concesionario a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA — ANI a través de la figura de delegacidn de la gestion predial contemplada en el
articulo 34 de la Ley 105 de 1993, y se surte mediante los procedimientos de adquisicién de predios
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requeridos por motivos de utilidad publica contemplados en el Capitulo 11l de la Ley 9 de 1989, Capitulo
Vil de la Ley 388 de 1997 y Titulo IV de la Ley 1682 de 2013, en concordancia con las demas normas que
regulan la materia.

Dentro de este marco normativo, por motivos de utilidad publica y con destino al proyecto de la
referencia, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI requiere la adquisicién de una zona de
terreno a segregarse del predio identificado en el asunto, conforme a la afectacién de la ficha predial
CHF-6-063-1 elaborada por COVIANDINAS. A. 5. el catorce (14) de febrero de 2019, cuya copia se anexa,
la cual tiene un drea de terreno requerida de TRESCIENTOS CINCUENTA Y TRES PUNTO SESENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS (353,69 m?), asi como las mejoras, especies y/o cultivos, determinadas
dentro de la misma. El drea requerida se encuentra debidamente delimitada y alinderada segun los
estudios y disefios del proyecto, dentro de la abscisa inicial K 84+116,97 | y final K 84+143,68 | de la
Unidad Funcional “6” del proyecto.

El valor de la presente oferta es la suma de TRESCIENTOS VEINTISEIS MILLONES NOVECIENTOS
OCHENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 326.985.204,00).

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via de enajenacion
voluntaria, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI a través de COVIANDINA S5.A.S.
cancelara directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos los gastos de
escrituracion y registro, respectivamente.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el articulo 61 de la Ley 388
de 1997 y su Decreto Reglamentario 1420 de Julio 24 de 1998, el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 10° de la Ley 1882 de 2018 y el 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el
articulo 6° de la Ley 1742 de 2014, se anexa el informe técnico de Avalio CHF-6-063-l, de fecha diez
(10) de mayo de 2019 elaborado por la LONJA SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES SECCIONAL
ORINOQUIA, META, CASANARE, VICHADA, GUAINIA Y GUAVIARE, el cual incluye la explicacién de la
metodologia utilizada para la determinacion del valor.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 10° de
la Ley 1882 de 2018 usted cuenta con un término de quince (15) dias hébiles contados a partir de la
notificacién de la presente oferta para manifestar su voluntad en relacién con la misma, bien sea
aceptandola, o rechazandola.

Segun la norma, si la oferta es aceptada deberd suscribirse escritura publica de compraventa o la
promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes e inscribirse la escritura en la
oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

En tal caso, el pago se realizard en uno o varios contados, cuyos porcentajes se determinaran previendo
que no se vulneren derechos de terceros, ni de la ANI, y se garantice el saneamiento, la entrega y
disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida transferencia de la
titularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANl libre de todo gravamen.
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El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles requeridos por motivos de utilidad publica no -_':" £ ‘c') 5 i
constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacién i iy CD' R 5
se produzca por la via de la enajenacién voluntaria, de acuerdo con lo dispuesto por el inciso 42 del 3 o~ ¥
articulo 15 de la Ley 92 de 1989.
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constructivo del proyecto, conforme alo establecido por el articulo 27 de la Ley 1682 de 2013 modificado
por el articulo 11° de la Ley 1882 de 2018.

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 42 del articulo 61 de la Ley 388 de 1.997, en concordancia
con el articulo 13 de la Ley 92 de 1989, la notificacién del presente acto se hara con sujecidn a las reglas
del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, y no dara lugar a
recursos en la via gubernativa.

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la Ley 92 de 1989, el presente oficio quedara
inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a su notificacion; a partir'de entonces el bien quedara fuera del comercio y ninguna autoridad
podra conceder licencia de construccién, de urbanizacién, o permiso de funcionamiento por primera vez
para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra.
Los que se expidan no obstante esta prohibicién, serén nulos de pleno derecho. Una vez efectuado el
registro, le serd comunicado por un medio idéneo conforme a lo sefialado en el articulo 70 Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Esperamos contar con su aceptacién dentro del término legal contemplado, para lo cual podran dirigir
su respuesta a la Oficina de Gestion Predial de COVIANDINA 5.A.S, ubicada en la Hacienda La Flor Km 76
+ 800 Via Bogota - Villavicencio o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial, Sandra Veldsquez
Jaimes en el teléfono 3219739503, o al correo electrénico svelasquez@coviandina.com.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial y del Plano Topografico de la faja de
terreno a adquirir, copia del Avalio Comercial Corporativo, el Certificado del Uso del Suelo, y la
transcripcion completa de las normas que regulan el procedimiento de adquisicion de predios regueridos
para la ejecucidn de obras publicas por enajenacion voluntaria, expropiacion por via judicial y
administrativa.

Agradezco la atencidn que le brinde a la presente.

Cordialmente,

{ -
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Transcripcion de las normas gue regulan el proceso de adquisicidn de predios por motivos de utilidad pubbca £ (__':j '
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Que mediante oficio CVAS-01-20190729001057 del veintinueve (29) de julio de 2019, se emitié
citacion para la notificacion personal, el cual fue remitido por correo certificado INTER RAPIDISIMO
S. A. ala direccion del predio “Lote B Vda Buenos Aires”, Vereda Buenos Aires Bajo, Municipio de
Villavicencio, Departamento del Meta, con la guia/factura N° 700027499660, y a la direccién
conocida “Calle 15 # 42 — 38 Casa 17” en Villavicencio, Meta, con la guia/factura N° 700027499476
indicandoles las condiciones para llevarla a cabo.

Que la empresa de mensajeria hizo la devolucién del envio N° 700027499660 con motivo “Direccidn
errada/Direccion no existe” segun certificacion de devolucién N° 3000206164181 de fecha treinta y
uno (31) de julio de 2019.

Que la empresa de mensajeria hizo entrega del envio N° 700027499476 el treinta (30) de julio de
2019 seguin certificado de entrega N° 3000206160774 de fecha treinta (30) de julio de 2019, sin que
a la fecha se haya surtido la notificacién.

En consecuencia, de acuerdo con lo previsto en las disposiciones legales vigentes, se procede a
realizar la notificacién por aviso en virtud de lo establecido en el inciso 1° del articulo 69 del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, la cual se considerara surtida
al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino.

En todo caso, para garantizar la publicidad de los actos administrativos, el presente aviso se
publicard por el término de cinco (5) dias en la cartelera de la Oficina de Gestién Predial de
COVIANDINA S.A.S ubicada en Hacienda La Flor Km 76 + 800 Via Bogota - Villavicencio, y en las
paginas web www.ani.gov.co y www.coviandina.com.

Se anexa para su conocimiento copia de la Ficha Técnica Predial, del Plano Topografico de la zona
de terreno a adquirir y del AvalGo Comercial Corporativo. La enajenacién voluntaria y la
expropiacion se encuentran reglamentadas dentro del Capitulo Il de la Ley 9 de 1989, el Capitulo
Vil de la Ley 388 de 1997, el Capitulo | del Titulo IV de la Ley 1682, Ley 1742 de 2014 y Ley 1882 de
2018.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIANDINA S.A.S
VILLAVICENCIO Y EN LA PAGINA WEB
EL_Z)| - AQTTY - D01 A LAS 7:00 AM.

DESFIJADO EY [74 - fl(:-qff?ﬂl'- 2019 ALAS 6:00 P.M.

DO ROSTARINI HERRERA

epresentante Legal
Elabora: SV/IF
Revisa: LRY
Proceso:  Predios.
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FECHA bl oo W
PROYECTO Corredor Ourajara Fundadogas ) ) _
SECTOR UNIDAD FUNCIONAL No. 6 N° PREDIO (CIP) CHF-6-063-1
DIRECCION LOTE B VDA BUENQS AIRES BAJO
PROPIETARIO  CARLOS EDUARDO OTERQ GARCIA Y OTROS
AREA DE MEJORAS 21541 ™ AREA CONSTRUIDA: 387.54 M
AREA REQUERIDA 0Ha353.69 M?
AREA REMANENTE 0Ha0o M
AREA TOTAL ~ 1Ha0000. M
CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS CANT UNID

CONSTRUCCION 1: PISO EN CONCRETO RIGIDO Y ESMALTADO CON SUBMURACION EN VIGAS DE

AMARRE Y MURO DE CONTENCION EN CONCRETO DE (1,50)M DE ALTURA, ESTRUCTURA DE

COLUMNAS DE CONCRETO, MUROS EN BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS EN EL EXTERIOR Y A LA

VISTA EN EL INTERIOR. CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS DE AMARRE, LISTON METALICO Y TEJA 109.89 M2
EN ASBESTO CEMENTO. INCLUYE UN LAVADERO PREFABRICADO EN CONCRETO DE (0,60 * 0,90)M Y

(0,70)M DE ALTURA. PUERTAS Y VENTANAS EN ANGULO METALICO, ESTADO DE CONSERVACION

REGULAR CON UNA VETUSTEZ APROXIMANDA DE 13 ANOS

CONSTRUCCION 2: (NIVEL 1) PISO EN CONCRETO CON SUBMURACION EN VIGAS DE AMARRE Y MURO

DE CONTENCION EN CONCRETO DE (1,50)M DE ALTURA, ESTRUCTURA DE CONCRETO, MUROS EN

BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS. CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS DE ARRAME Y PLACA EN

CONCRETO ALIGERADA.ESTADO DE CONSERVACION BUENO (NIVEL 2) PISO EN CONCRETO, 117.40 M2
ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETO, MUROS EN BLOQUE A LA VISTA, CUBIERTA CON 2

SOPORTE EN LISTON METALICO Y TEJA DE ASBESTO CEMENTO PUERTAS Y VENTANAS EN ANGULO

METALICO. ESTADO DE CONSERVACION REGULAR CON UNA VETUTEZ APROXIMADA DE 13 ANOS. EL

NIVEL 2 SE ENCUENTRA EN ESTADO DE AVANCE DE CONSI'R‘UCCIQN 2

'CONSTRUCCION 3: PISO EN CONCRETO ESMALTADO CON SUBMURACION EN VIGAS DE AMARRE Y

MURO DE CONTENCION EN CONCRETO DE (1,50)M DE ALTURA. ESTRUCTURA DE COLUMNAS DE

CONCRETO, MUROS EN BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS. CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS DE

AMARRE, LISTON METALICO, TEJA DE FRIBRO CEMENTO Y TEJA PLASTICA. INCLUYE LAVADERD

PREFABRICADO EN CONCRETO DE (0,60%0,90) Y (0,90)M DE ALTURA. COCINA CON MESON EN PLACA 65.07 M2
DE CONCRETO ENCHAPADO DE (0,60)M DE ANCHO Y (2,10)M DE LONGITUD, SOPORTADO EN MURO

EN BLOQUE PANETADOQ Y PINTADO DE (0,90)M DE ALTURA Y (0,10)M DE ESPESOR. PUERTAS Y

VENTANAS EN ANGULO METALICO. ESTADO DE CONSERVACION REGULAR CON UNA VETUTEZ

APROXIMADA DE 13 ANODS

CONSTRUCCION 4: PISO EN CONCRETO CON SUBNURAC!ON EN \I'TGE DE A.MARRE DE

CONTENCION EN CONCRETO DE (1,50)M DE ALTURA, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETO,

MUROS EN BLOQUE PARETADOS Y PINTADOS EN EL EXTERIOR Y A LA VISTA EN EL INTERIOR. 34.41 M2
CUBIERTA CON SOPORTE EN CERCHA METALICA, TEJA DE FIBRO CEMENTO Y TEJA TERMOACUSTICA.

ESTADO DE CONSERVACION BUENO CON UNA VETUZTEZ APROXIMADA DE 13 ANOS

CONS!’RUCCIﬁN 5: PISO EN CONCRETO EHALTM E‘.?l'R‘I..'CI'URA EN COLUMNAS DE CONCRETO,

MUROS EN BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS, CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS DE AMARRE Y 3138 M2

:lﬁm EN CONCRETO. ESTADO DE CONSERVACION REGULAR CON UNA VETUSTEZ APROXIMADA DE 8 : .
0s

CONSTRUCCION 6: PISO EN CONCRETO CON SUBMURACION EN VIGAS DE AMARRE, ESTRUCTURA EN

COLUMNAS DE CONCRETO, MUROS EN BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS , CUBIERTA CON SOPORTE

EN VIGAS DE AMARRE Y CERCHA METALICA, TEJA DE FIBROCEMENTO. INCLUYE UN MESON CON

PLACA EN CONCRETO ENCHAPADO DE (0,60)M DE ANCHO Y (1,70)M DE LONGITUD, SOPORTADO EN 57.39 M2
MURO DE BLOQUE PANETADO Y PINTADO DE (0,90)M DE ALTURA Y (0,10)M DE ESPESOR PUERTAS Y

VENTANAS EN ANGULO METALICO. ESTADO DE CONSERVACION REGULAR CON UNA VETUSTEZ

APROXIMADA DE 13 ANOS

ESPECIE: CULTIVOS CANT , UNID
= 1 _UN.
2 UN
0 2 UN y
,25M) 1 UN L)
MANGO (D=0,15M) 1 UN — U7
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1 UN W ﬁi
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Ne de , certifico que la informacion suministrada n Ty e
es veraz, que estoy en pleno conocimiento de ella y que el drea a adquirir fue demarcada en el terreno. I
Este documento no tiene ninguna implicacion juridica para el propietario. s s e
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PROYECTO Corredor Chirajara - Fundadores

SECTOR UNIDAD FUNCIONAL No. 6 NO PREDIO (CIP) CHF-6-063-T

DIRECCION LOTE B VDA BUENOS AIRES BAJO

PROPIETARIO CARLOS EDUARDO OTERQ GARCIA Y OTROS

AREA DE MEJORAS 21541 M AREA CONSTRUIDA: 387.54 M

AREA REQUERIDA 0 Ha 353.69 M’

AREA REMANENTE 0Ha0o M

AREA TOTAL 1 Ha 0000. M’

CONSTRUCCIONES Y/O MEJORAS CANT UNID

M1: ENRAMADA 1: PISO EN MEZCLA ASFALTICA, ESTRUCTURA EN MADERA, CUBIERTA CON SOPORTE EN GUADUA Y
TEJA DE ZINC 38.51 M2

M2: ENRAMADA 2: PISO EN CONCRETO ENCHAPADO EN TABLETA CUCUTA, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE 13.15 M2
CONCRETO, CUBIERTA CON SOPORTE EN LISTON METALICO Y TEJA DE FIBROCEMENTO. :

M3: ENRAMADA 3: PISO EN CONCRETO ENCHAPADO EN BALDOSA CEMENTO, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE 25.93 M2
CONCRETO Y MADERA CON CERRAMIENTO EN TEJA DE ZINC , CUBIERTA CON SOPORTE EN MADERA Y TEJA DE ZINC. *

M4: ORINAL: EN BLOQUE A LA VISTA DE ( 0,65% 0,85) M ¥ (1,30) M DE ALTURA. INCLUYE ORINAL SANITARIO DE ; T
(0,65%0,85)M ¥ (1,50)M DE ALTURA.

MS5: ENRAMADA 4: PISO EN CONCRETO CON SUBMURACION EN CONCRETO Y PIEDRA DE (1,50)M DE ALTURA,
ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETO Y MADERA CON CERRAMIENTO EN LAMINAS DE ZINC, CUBIERTA CON 10.13 M2
SOPORTE EN LISTON METALICO Y TEJA TERMOACUSTICA

M6: LAVADERO 3: PREFABRICADO EN CONCRETO DE (0,60%0,90)M Y (0,80)M DE ALTURA. 1 UN
M7: RELLENO: EN TIERRA DE (0,70)M DE ALTURA CON MURO DE CONTENSION DE BLOQUE A LA VISTA DE (0,10)M

DE ESPESOR Y COLUMNAS EN CONCRETO. INCLUYE MURC EN BLOQUE A LA VISTA DE (2,90)M DE LONGITUD Y 5.62 M3
(1,40)M DE ALTURA,

M8: LAVADERO 2: EN CONCRETO PREFABRICADO DE (0,60*0,90)M ¥ (0,80)M DE ALTURA. 1 UN
M9: ZONA DURA 3: EN CONCRETO DE (0,20)M DE ESPESOR 10.78 M2
M10: ESTRUCTURA PARA TANQUE: PLACA EN VARILLA ELECTROSOLDADA DE ( 3/4 ") SOPORTADO EN TUBO 1 UN
GALBANIZADO DE ( 2" ) Y (3.0)M DE ALTURA. (DIMENSIONES: 1.30M DE FRENTE X 1.30M DE PROFUNDIDAD)

M11: LAVADERO 1: EN CONCRETO PREFABRICADO DE (0,65°1,0)M Y (0,70)M DE ALTURA. 1 UN
M12: ZONA DURA 4: EN CONCRETO DE (0,10)M DE ESPESOR, CON BORDILLO EN BLOQUE A LA VISTA DE (0,20)M DE

ALTURA 4,36 M2
M13: ESCALON: EN CONCRETO DE (1,60)M DE ANCHO Y (0.20)M DE ALTURA. 0.36 ML
M14:ZONA DURA 5: EN CONCRETO DE (0,10)M DE ESPESOR 20.14 M2
M15: ZONA DURA 2: EN MEZCLA ASFALTICA DE (0,15)M DE ESPESOR 58.55 M2
M16: ENRAMADA 5: PISO EN CONCRETO CON ALTURA PROMEDIO DE (0,30)M ESTRUCTURA EN MADERA, CUBIERTA

CON SOPORTE EN MADERA Y LAMINAS DE ZINC, INCLUYE UN MESON CON PLACA EN CONCRETO DE (1,15*0,80)M, 17.00 M2
SOPORTADO EN MURO EN BLOQUE A LA VISTA DE (0,80)M DE ALTURA.

M17: ZONA DURA 1: EN MATERIAL FRESADO DE (0,15)M DE ESPESOR 16.86 M2
ESPECIE: CULTIVOS CANT UNID
Yo, , identificado con cédula de ciudadania

No de , certifico que la informacidn suministrada

es veraz, que estoy en pleno conocimiento de ella y que el drea a adquirir fue demarcada en el terreno.
Este documento no tiene ninguna implicacidn juridica para el propietario.
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Nombre: Ing. Ketty Plata
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PLANO PREDIAL 2 DE 2
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AVALUO PREDIO CHF-6-063-

s

FECHA : 10 DE MAYO DE 2019 e R G
SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA CONSORCICIMETROANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES & !
UNIDAD FUNCIONAL : 6 - BUENAVISTA — FUNDADORES. P \
ingeandina e
1. INFORMACION GENERAL reviso LY
APROBO _ L9
1.1. Solicitud. Concesionaria Vial Andina FECHA _TIayo dO19
1.2. Fecha de solicitud 4 de mayo de 2019 ’
1.3. Tipo de Inmueble. Lote de terreno y construccion.
1.4. Tipo de Avalto. Comercial
1.5. Marco Normativo. Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998,
Resolucion 620 de 2008 y Resolucion 898 de 2014.
1.6. Departamento. Meta
1.7. Municipio. Villavicencio
1.8. Vereda. Buenos Aires Bajo
1.9. Uso permitido Suelo de Expansion Urbana y Franja de Manejo
Ambiental

1.10. Abscisado del area requerida De la K84+116,97 () a la K84+143.68 (l),
tomada del plano topografico y ficha predial
suministrada por el solicitante

1.11. Uso actual del inmueble. Expansion urbana

1.12. Informacion Catastral

1.12.1. Cedula Catastral 001601120008000
1.12.2. Area de terreno 1.000 ha.
1.12.3. Avaluo Catastral Vigente 281'377.000

1.13. Fecha de Visita al predio. 5 de mayo de 2019

1.14. Fecha del Informe de Avaluo. 10 de mayo de 2019.

1.15. Nombre del predio Lote B Vda Buenos Aires Bajo.

2. DOCUMENTOS

2.1. Folio de la matricula inmobiliaria No. 230-104505 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Villavicencio, expedido el 13/02/2019.

2.2. Sentencia S.N.10/08/1990 del juzgado 2 civil del circuito de Villavicencio.

2.3. Certificado de norma de uso de suelo.

2.4. Estudio de Titulos realizado el 19/02/2019.

2.5. Ficha Predial CHF-6-063-Il, suministrada por la Concesionaria Vial Andina, en donde
se encuentra la identificacion Legal del predio y datos necesarios para la realizacion
de este informe.

2.6. Plano del area requerida CHF-6-063-I.

3. INFORMACION JURIDICA.

3.1. Propietario CARLOS EDUARDO OTERO GARCIA, DUMAR
HERNANDO OTERO GARCIA, JUAN AUGUSTO OTERO GARCIA, OLGA LUCIA
OTERO GARCIA, SANDRA ROCIO OTERO GARCIA.

3.2. Titulo de Adquisicion. Sentencia S.N.10/08/1990 del juzgado 2 civil del
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3.3.
3.4.
3.5.

circuito de Villavicencio.

Matricula Inmobiliaria. 230-104505

Observaciones Juridicas No posee gravamenes ni medidas cautelares
El Estudio Juridico es responsabilidad de la Entidad contratante.

4. DESCRIPCION DEL SECTOR.

4.1.

4.2.
4.3.
4.4,

4.5,
4.6.

5.

5.1

Jalundores

Delimitacion del Sector El oriente con el barrio Altagracia.

El occidente con el barrio Buenos Aires.

El norte con la vereda EI Carmen.

El sur con el perimetro urbano de Villavicencio.
Actividad Predominante. Expansién urbana.
Topografia. Ligeramente inclinado.
Caracteristicas climaticas.  Temperatura media 27°C vy altitud 467 m.s.n.m.
4.5.1 Clase II: Suelos con pendientes suaves entre el 3 y 7%, por lo que requieren
practicas moderadas de conservacion. Tienen una tendencia moderada a la erosion
hidrica y edlica, profundidad efectiva menor a la de un suelo ideal. Pueden o no
tener, algun grado de impedimento como estructura desfavorable, contenido de
sales o acidez moderada, facilmente corregibles segun el caso, pero con
probabilidad de que vuelvan a aparecer. Son terrenos potencialmente inundables.
Pueden tener drenaje moderadamente impedido pero facil de corregir mediante
obras simples

Fuente: hitp://www2 igac.gov.cofigac_web/normograma files/RESOLUCION29651995.pdf

Servicios Publicos

ALCANTARILLADO |X |ACUEDUCTO VEREDAL [X [TRANSP.INTERMNPAL | X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO [X

ENERGIA X [ POZO SEPTICO

Servicios Comunales No posee

Vias de Acceso y transporte Via al llano, que comunica al municipio de Caqueza
con el municipio de Villavicencio, con dos carriles, uno en cada sentido, sin
separador y en pavimento asfaltico en regular estado de conservacion y
mantenimiento, con transporte de buses y busetas en forma continua.

REGLAMENTACION URBANISTICA.

. AREA DE ACTIVIDAD: De acuerdo con el POT del municipio de Villavicencio,
aprobado por el decreto 353 de 2000, modificado por el acuerdo 21 del 4 de
septiembre de 2002, modificado por el acuerdo 287 del 29 de diciembre de 2015.

Articulo 77. Suelo de Expansion Urbana

Constituido por la porcién del territorio municipal destinada a la expansién urbana,
que se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del Plan de
Ordenamiento, segun lo determine los programas de ejecucion. La determinacion
de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a la
posibilidad de dotacién con infraestructura para el sistema vial, de transporte, de




servicios publicos domiciliarios, areas libres, y parques y equipamiento colectivo
de interés publico o social. Dentro de las categorias de suelo de expansion se
incluyen areas para desarrollo concertado a través de procesos que definan la
conveniencia y las condiciones para su desarrollo mediante la adecuacion y
habilitacion urbanistica a cargo de sus propietarios, pero cuyo desarrollo estara
condicionado a la adecuacion previa de las areas programadas, principalmente
la adecuacion de servicios publicos de alcantarillado y acueducto.

Cuando se trate de adecuacion y habilitacion urbanistica de predios a cargo de
sus propietarios en areas de desarrollo concertado en suelo de expansion
urbana, la distribucion de las cargas generales sobre las que se apoye cada plan
parcial, se podra realizar mediante la asignaciéon de edificabilidad adicional en
proporcion a la participacion de los propietarios en dichas cargas, de conformidad
con lo expuesto en el presenta plan.

El articulo 233 del Plan de Ordenamiento Territorial, el acuerdo 287 del 29 de
diciembre de 2015 establecen el siguiente régimen de uso para la AREA DE
ACTIVIDAD RESIDENCIAL PREDOMINANTE:
-Principal: Vivienda

-Complementario: Actividad comercial grupo 1
Equipamiento categoria 1

L
CONSORCIOMETROANDINA

-Prohibido: Actividad comercial grupo 2y 3
Actividades Especiales

Equipamiento categoria 2y 3

Actividad industrial tipo 1,2y 3

LA FRANJA DE MANEJO AMBIENTAL- Constituye la faja paralela al FPH cuyo objetivo
principal es el de servir de articulador de los cuerpos hidricos con la estructura urbana del
municipio ademas de contribuir al mantenimiento y proteccién ambiental de los sistemas
estratégicos. Se permitira las siguientes intervenciones:

Obras de saneamiento basico.

Obras de mitigacion de riesgo.

Obras de restauracion y recuperacion de zonas de proteccién hidrica, tales como
paisajismo, recuperacion inducida, y revegetalizacion.

Intervencion para la recreacion pasiva y senderos para la movilidad no motorizada.

6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.
6.1. Ubicacion. Posee frente sobre la Via Autopista al Llano, corredor vial que ‘

interconecta a Bogota con Villavicencio, a una distancia aproximada de un kilbmetro, 1": P
del casco urbano de Villavicencio, costado izquierdo. ! D

PREDIO CHF-6-063-1
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7
6.8.

Area de terreno.

6.2.1|Area total del predio 1,000000 |ha
6.2.2|Area Requerida 0,035369 |ha
6.2.3|Area Remanente - |ha
6.2.4|Area Sobrante 0,964631 |ha
Ficha predial
6.2.5|Fuente CHF-6-063-1
Linderos:
FRANJA 1
—— MARIA ADELAIDA JIMENEZ DE ARANZA CANO HONDO AL MEDIO, en
longitud de 21,99 metros
Por el Sur VIA BUENA VISTA - FUNDADCORES, en longitud de 23,47 metros

CARLOS EDUARDO OTERO GARCIA Y OTROS, en longitud de 24,66

Par el Oriente b

Por el Occidente |VIA DE ACCESO ALTRAGRACIA, en longitud de 9,88 metros

Vias de acceso al predio. Autopista al Llano, en pavimento asfaltico, con dos
carriles, uno en cada direccion. Via de acceso al barrio altagracia
Servicios Publicos.

ALCANTARILLADO | X [ ACUEDUCTO VEREDAL |X |TRANSP.INTERMNPAL |[X
TELEFONO ALUMBRADO PUBLICO [X
ENERGIA X | POZO SEPTICO

Unidades fisiograficas Una, con suelo ligeramente inclinado, pendientes entre

el 3% y el 7%, uso agropecuario, norma de uso suelo Expansién urbana, baja
pedregosidad, rocosidad y moderada erosién, alta fertilidad, suelos superficiales,
facilidad de drenaje natural, son propicios para pastos, temperatura media 27°C y
altitud 467 m.s.n.m.

. Area Construida 1. 109.89 m?
Caracteristicas Constructivas.
6.8.1. Cimentacién Concreto ciclopeo
6.8.2. Muros Bloque pafietados y pintados.
6.8.3. Pintura vinilo sobre pafiete exterior.
6.8.4. Piso En concreto rigido y esmaltado.
6.8.5. Estructura Muros de carga
6.8.6. Estructura de cubierta Vigas de amarre
6.8.7. Cubierta Teja de asbesto cemento
6.8.8. Enchapes no posee
6.8.9. Bafio Basico
6.8.10.Cocina Sencilla

PREDIO CHF-6-063-1
Pagina 4 de 30
Carrera 54 106 18 O F 612 Telf (1) 3099347 Bogota
Calle 38 30A-25 Oficina 303 Telf 6626490 - Villavicencio




6.9.

6.10. Caracteristicas Constructivas.

6.11

6.12. Caracteristicas Constructivas.

6.8.11. Distribucion Interna.
Area Construida 2.

6.10.1.Cimentacién

6.10.2. Muros

6.10.3.Pintura

6.10.4.Piso

6.10.5. Estructura

6.10.6. Estructura de cubierta
6.10.7.Cubierta
6.10.8.Enchapes
6.10.9.Bafo

6.10.10. Cocina

6.10.11. Distribucién Interna.

.Area Construida 3.

6.12.1.Cimentacion
6.12.2.Muros

6.12.3.Pintura

6.12.4.Piso
6.12.5.Estructura

6.12.6. Estructura de cubierta
6.12.7.Cubierta
6.12.8.Enchapes
6.12.9.Bafno

6.12.10. Cocina

6.12.11. Distribucion Interna.

6.13. Area Construida 4.

6.14. Caracteristicas Constructivas.

6.14.1.Cimentacion
6.14.2. Muros

6.14.3. Pintura

6.14.4.Piso

6.14.5. Estructura

6.14.6. Estructura de cubierta
6.14.7.Cubierta

2 Alcobas, bafio, cocina
117.40 m?

Concreto ciclopeo
Bloque pafietados y pintados.
vinilo sobre pafiete.

En concreto.

Aporticado en concreto.
Vigas de amarre

Teja de asbesto cemento
no posee

Basico

Sencilla

4 Alcobas, bafo, cocina

65.07 m?

Concreto ciclépeo

Blogue pafietados y pintados.
vinilo sobre pafiete.

En concreto esmaltado.
Muros de carga

Vigas de amarre

APROBO
FECHA

Teja de fibro cemento y plastica

no posee
Basico

Semi-Integral

2 Alcobas, bafio, cocina

3441 m?

Concreto ciclépeo

ﬂn;lo HO19

Bloque pafietados y pintado, y al vista en el

interior

vinilo sobre pariete externo.
En concreto esmaltado.
Aporticado

Vigas de amarre

Teja de fibro cemento y termo acustica.

6.14.8. Enchapes no posee
6.14.9.Baio no posee
6.14.10. Cocina no posee
6.14.11. Distribucién Interna. 2 Alcobas
PREDIO CHF-6-063-1
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6.15. Area Construida 5.

6.16. Caracteristicas Constructivas.

6.16.1.Cimentacion
6.16.2.Muros

6.16.3. Pintura

6.16.4.Piso

6.16.5. Estructura

6.16.6. Estructura de cubierta
6.16.7.Cubierta
6.16.8.Enchapes
6.16.9.Bario

6.16.10. Distribucion Interna.

6.17. Area Construida 6.

6.18. Caracteristicas Constructivas.

6.18.1.Cimentacién

6.18.2. Muros
6.18.3.Pintura

6.18.4.Piso

6.18.5. Estructura

6.18.6. Estructura de cubierta
6.18.7.Cubierta

6.18.8. Enchapes
6.18.9.Bafo

6.18.10. Cocina

6.18.11. Distribucion Interna.

3.38 m?

Concreto ciclopeo

Bloque parietados y pintados.
vinilo sobre pafiete.

En concreto esmaltado.
Aporticado

Vigas de amarre

placa en concreto

no posee

Basico

Bario

57.39 m?

Concreto ciclopeo
Bloque pafietados y pintados.
vinilo sobre pariete.
En concreto.
Aporticado

Vigas de amarre

Teja de fibro cemento
no posee

no posee

Sencilla

2 alcobas, cocina

CONSTRUCCION 1: PISO EN CONCRETO
RIGIDO Y ESMALTADO CON SUBMURACION EN
VIGAS DE AMARRE Y MURO DE CONTENCION
EN CONCRETO DE (1,50)M DE ALTURA,

ESTRUCTURA DE COLUMNAS DE CONCRETO,
MUROS EN BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS
EN EL EXTERIOR Y ALAVISTAEN EL INTERIOR.
CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS DE
AMARRE, LISTON METALICO Y TEJAEN
ASBESTO CEMENTO. INCLUYE UN LAVADERO
PREFABRICADO EN CONCRETO DE (0,60 *
0,90)MY (0,700M DE ALTURA. PUERTAS Y
VENTANAS EN ANGULO METALICO, ESTADO DE
CONSERVACION REGULAR CON UNA
VETUSTEZ APROXIMANDA DE 13 ANOS

109,89

mz

PREDIO CHF-6-063-1

Pagina 6 de 30
(] Carvera 54 106 18 O f 612 Telf (1) 3099547 Bopota
Calle 38 30A-25 Oficina 503 Telf 66264%0 - Villavicenco




CONSTRUCCION 2: (NIVEL 1) PISO EN
CONCRETO CON SUBMURACION EN VIGAS DE
AMARRE Y MURO DE CONTENCION EN
CONCRETO DE (1,50)M DE ALTURA,
ESTRUCTURA DE CONCRETO, MUROS EN
BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS. CUBIERTA
CON SOPORTE EN VIGAS DE ARRAME Y PLACA
EN CONCRETO ALIGERADA.ESTADO DE
CONSERVACION BUENO (NIVEL 2) PISO EN
CONCRETO, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE
CONCRETO, MUROS EN BLOQUE A LAVISTA,
CUBIERTA CON SOPORTE EN LISTON
METALICO Y TEJA DE ASBESTO CEMENTO
PUERTAS Y VENTANAS EN ANGULO METALICO.
ESTADO DE CONSERVACION REGULAR CON
UNA VETUTEZ APROXIMADA DE 13 ANOS. EL
NIVEL 2 SE ENCUENTRA EN ESTADO DE
AVANCE DE CONSTRUCCION 2 117.4 m?

CONSTRUCCION 3: PISO EN CONCRETO
ESMALTADO CON SUBMURACION EN VIGAS DE
AMARRE Y MURO DE CONTENCION EN
CONCRETO DE (1,50)M DE ALTURA.
ESTRUCTURA DE COLUMNAS DE CONCRETO,
MUROS EN BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS.
CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS DE
AMARRE, LISTON METALICO, TEJA DE FRIBRO
CEMENTO Y TEJA PLASTICA. INCLUYE
LAVADERO PREFABRICADO EN CONCRETO DE
(0,60*0,90) Y (0,90)M DE ALTURA. COCINA CON
MESON EN PLACA DE CONCRETO ENCHAPADO
DE (0,60)M DE ANCHO Y (2,10)M DE LONGITUD, FECHA Magyo 2019
SOPORTADO EN MURO EN BLOQUE '
PANETADO Y PINTADO DE (0,90)M DE ALTURA Y
(0,10)M DE ESPESOR. PUERTAS Y VENTANAS
EN ANGULO METALICO. ESTADO DE
CONSERVACION REGULAR CON UNA VETUTEZ
APROXIMADA DE 13 ANOS

CONSTRUCCION 4: PISO EN CONCRETO CON
SUBMURACION EN VIGAS DE AMARRE Y MURO
DE CONTENCION EN CONCRETO DE (1,50)M
DE ALTURA, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE [
CONCRETO, MUROS EN BLOQUE PANETADOS Fa s Dy
Y PINTADOS EN EL EXTERIOR Y A LA VISTAEN i ™
EL INTERIOR. CUBIERTA CON SOPORTE EN _-‘ )
CERCHA METALICA, TEJA DE FIBRO CEMENTO Y Sé’
oy
=

65,07 m?

TEJATERMOACUSTICA. ESTADO DE
CONSERVACION BUENO CON UNAVETUZTEZ

APROXIMADA DE 13 ANOS 34,41 m?
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CONSTRUCCION 5: PISO EN CONCRETO
ESMALTADO ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE
CONCRETO, MUROS EN BLOQUE PANETADOS
Y PINTADOS, CUBIERTA CON SOPORTE EN
VIGAS DE AMARRE Y PLACA EN CONCRETO.
ESTADO DE CONSERVACION REGULAR CON
UNA VETUSTEZ APROXIMADA DE 8 ANOS

3,38

m2

CONSTRUCCION 6: PISO EN CONCRETO CON
SUBMURACION EN VIGAS DE AMARRE,
ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETO,
MUROS EN BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS
, CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS DE
AMARRE Y CERCHA METALICA, TEJADE -
FIBROCEMENTO. INCLUYE UN MESON CON
PLACA EN CONCRETO ENCHAPADO DE (0,60)M
DE ANCHO Y (1,70)M DE LONGITUD,
SOPORTADO EN MURO DE BLOQUE
PANETADO Y PINTADO DE (0,90)M DE ALTURA Y
(0,10)M DE ESPESOR PUERTAS Y VENTANAS
EN ANGULO METALICO. ESTADO DE
CONSERVACION REGULAR CON UNA
VETUSTEZ APROXIMADA DE 13 ANOS

57,39

6.19. Anexos otras construcciones

M1: ENRAMADA 1: PISO EN MEZCLA ASFALTICA,
ESTRUCTURA EN MADERA, CUBIERTA CON
SOPORTE EN GUADUA Y TEJA DE ZINC

38,51

M2: ENRAMADA 2: PISO EN CONCRETO
ENCHAPADO EN TABLETA CUCUTA,
ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETO,
CUBIERTA CON SOPORTE ENLISTON
METALICO Y TEJA DE FIBROCEMENTO.

13,15

M3: ENRAMADA 3: PISO EN CONCRETO
ENCHAPADO EN BALDOSA CEMENTO,
ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETO Y
MADERA CON CERRAMIENTO EN TEJA DE ZINC
, CUBIERTA CON SOPORTE EN MADERAY TEJA
DE ZINC.

25,93

M4: ORINAL: EN BLOQUE A LA VISTA DE ( 0,65
0,85) MY (1,30) MDE ALTURA. INCLUYE ORINAL
SANITARIO DE (0,65*0,85)M Y (1,60)M DE
ALTURA.

1,00

un
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M5: ENRAMADA 4: PISO EN CONCRETO CON
SUBMURACION EN CONCRETO Y PIEDRA DE
(1,50)M DE ALTURA, ESTRUCTURA EN
COLUMNAS DE CONCRETO Y MADERA CON
CERRAMIENTO EN LAMINAS DE ZINC, CUBIERTA
CON SOPORTE EN LISTON METALICO Y TEJA
TERMOACUSTICA

M6: LAVADERO 3: PREFABRICADO EN
CONCRETO DE (0,60*0,90)MY (0,80)M DE
ALTURA. 1 un
M7: RELLENO: EN TIERRA DE (0,70)M DE
ALTURA CON MURO DE CONTENSION DE
BLOQUE A LA VISTA DE (0,10)M DE ESPESOR Y
COLUMNAS EN CONCRETO. INCLUYE MURO EN
BLOQUE A LAVISTA DE (2,90)M DE LONGITUD Y
(1,400M DE ALTURA. 5,62 m?
M8: LAVADERO 2: EN CONCRETO
PREFABRICADO DE (0,60*0,90)M Y (0,80)M DE

ALTURA. 1 un
MO: ZONA DURA 3: EN CONCRETO DE (0,20)M
DE ESPESOR 10,78 m?

M10: ESTRUCTURA PARA TANQUE: PLACAEN
VARILLA ELECTROSOLDADADE (3/4 ")
SOPORTADO EN TUBO GALBANIZADO DE ( 2")
Y (3.0)0M DE ALTURA. (DIMENSIONES: 1.30M DE
FRENTE X 1.30M DE PROFUNDIDAD) 1 un
M11: LAVADERO 1: EN CONCRETO
PREFABRICADO DE (0,65*1,00MY (0,70)M DE
ALTURA. 1 un
M12: ZONA DURA 4: EN CONCRETO DE (0,10)M
DE ESPESOR, CON BORDILLO EN BLOQUE A

LAVISTA DE (0,20)M DE ALTURA 4,36 m?
M13: ESCALON: EN CONCRETO DE (1,60)M DE

ANCHO Y (0.20)M DE ALTURA. 0,36 m
M14:ZONA DURA 5: EN CONCRETO DE (0,10)M

DE ESPESOR 20,14 m?
M15: ZONA DURA 2: EN MEZCLA ASFALTICA DE

(0,15 M DE ESPESOR 58,55 m?

M16: ENRAMADA 5: PISO EN CONCRETO CON
ALTURA PROMEDIO DE (0,30)M ESTRUCTURA
EN MADERA, CUBIERTA CON SOPORTE EN
MADERAY LAMINAS DE ZINC, INCLUYE UN
MESON CON PLACA EN CONCRETOQO DE
(1,15*0,80)M, SOPORTADO EN MURO EN

BLOQUE ALAVISTA DE (0,80)M DE ALTURA - 17,00 m?
M17: ZONA DURA 1: EN MATERIAL FRESADO DE
(0,15 M DE ESPESOR 16,86 m?
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6.20. Cultivos y especies

PALMA REAL (D=0,50M) 1 un
LIMA (D=0,35M) 2l un
MANGO (D=0,70M) 2 un
ZAPOTE (D=0,25M) 1 un
MANGO (D=0,15M) 1 un
PALMA DE COCO (D=0,20M) 1 un
ORNAMENTALES 15 un
GUAYABO (D=0,15M) 1 un
NARANJO (D=0,05M) 1 un
CAMPANO (D=0,05M) 1 un
ZAPOTE (D=0,03M) 1 un
AGUACATE (D=0,15M) 1 un
PINO (D=0,02M) 2l un
PAPAYO (D=0,02M) 1 un

7. METODOS VALUATORIOS

Para el presente avallo se utilizan el Método de Comparacién o de Mercado para la
determinacion del valor del terreno y el Método de Costo de Reposicion, para la
determinacion de valores de las construcciones y mejoras, los cuales estan definidos
en la Resolucion 0620 de 2.008 del IGAC asi:

“Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir def estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones deberén ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.”

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avalio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

Ve={Ct-D}+ Wt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacion

vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida dtil que en términos econémicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara
en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacién de las construcciones se deben
emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga
en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se
presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver capitulo VIl De las
Formulas Estadisticas).
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8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. Relacion de Ofertas Obtenidas

", e s a8 R o | PR f A b
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| i . ¢ i T i ey ._1‘“;.. ¢
7 JHON A SANCHEZ 2015 |Villavicencio |Cormacarena |PROTECC RECURSOSNATURAES |  137.357.733 137.357.733 28,3553 4844164 1,00 | 100 |§ 4884164
& |GUSTAVOM RAMOS | 2015  Villavicencio |Cormacarena  PROTECC RECURSOS NATURALES | 61.965.?43! 61.966.743| 11,2157| 5525000/ 100 | 1,00 |$ 5525000
9 |GUSTAVO M RAMOS | 2015 _ |Villavicencio [Cormacarena | PROTECC. RECURSOS NATURALES | 112005563] 112005563 20,2700] 5525681 100 | 1,00 |5 5525681
Promedio | 5298282
Desviacién Estandard | 393.278
Coeficiente de varacién 742
Limite Superior | 5691559
Limite Inferior 4.905.004]

Fuente: Estudio de Zonas Geoecondmicas Tabla 1. ESTUDIO DE MERCADO ZONA HOMOGENEA GEOECONOMICA 2

9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)

No se realiza investigacién en esta forma, ya que se encontraron transacciones realizadas.

10. CALCULOS VALOR DEL TERRENO

10.1.El analisis realizado a las muestras, por el Método Comparativo, cumple con el
factor de Coeficiente de Variacion, menor a 7.5%, permitido por la norma, razén por
la cual, es aceptable tanto el analisis como las muestras obtenidas.

10.2. De acuerdo al anterior analisis, mostrado en el numeral 8, se puede determinar que
la zona en Ronda de Rio, posee un valor de $ 5°298.000.00 por hectarea de terreno.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION:

AREA CONSTRUIDA 1,2, 3,4y 6 Unid: m?

Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial

Vivienda Unifamiliar VIP Constr190 | 66 m? 1,00 933.300 933.300

Subtotal 933.300

Subtotal con AIU 15% 1.073.295

Afio de Construccion 2006

Vida Util 70|Afios

Vida de uso 13|Afios

Factor de uso 18,57

Factor Conservacion 3,0

Depreciacion 27,12

Valor final 782.243

Valor asumido 782.200
El valer base para determinar el valor de la construccién de este predio corresponde al de vivienda

unifamiliar VIP.

CONSORCI TROANDINA
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ZONA CONSTRUIDA 5 BARO Unid: m?
Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr190 | 63 he 0,08 18.422 1.474
Base granular B-600 Constr190 | 82 m? 0,20 33.320 6.664)
Vibrocompactador rana Constr190 | 110 d 0,04 60.000 2.400)
Mano de obra AA Constr 190 63 he 0,30 18.422 5.527
Concreta 3000 P51 (Placa) Constr 190 | 182 m3 0,10] 254.092 29.405
Mano de obra AA Constr 190 63 he 0,30 18.422 5.527|
Placa concreto 3000 PSi 10 em malle e Constr 190 188 m? 1,00 112.525 112,525
Muro divisorio bloque n*4 Constr190 | 194 m? 531 31.833 168.960)|
Pafete liso 1:4 Constr 190 | 183 m? 10,62 18.645 197.924/
Vinilo sobre pafiete 2 manos Constr190 | 197 m? 10,62 6.571 69.754
Punto A.F. inodoro Constr 190 227 un 0,59 19.805 11.718
Punto A.F. orinal o lavamanos Constr190 | 227 un 0,30 20.602 6.095
Combo acuacer plus con pedestal Constr190 | 91 m? 0,30 246.900 73.047
Mano de obra AA Constr 190 | 63 he| 0,20 18.422 3.684
Subtotal 694.708
Subtotal con AlU 15% 798.915
Afio de Construccion 2011
Vida Util 70|Afos
Vida de uso 8|Afios
Factor de uso 11,43
Factor Conservacion 3,0
Depreciacion 23,32
Valor final 612.638
Valor asumido 612.600
Nota: La limpieza y descapote incluyen materiales y mano de cbra.

12. CALCULOS VALOR CONSTRUCCION ANEXAS - ANALISIS UNITARIOS

M1: ENRAMADA 1 Unid: m?
Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr190 | 63 he| 0,08 18.422 1.474
Base granular B-600 Constr190 | 82 m? 0,20 33.320 6.664
Vibrocompactador rana Constr 190 | 110 d 0,04 60.000 2.400
Mano de obra AA Constr190 | &3 he| 0,30 18.422 5.527
Carpeta asfaltica Constr 190 | 247 m3 0,10 164.938 16.454
Mano de obra AA Constr190 | 63 he| 0,30 18.422 5.527
Vara corredor @82 10em Constr190 | 125 un 0,36 7.894 2.842
Mano de obra AA Constr190 | 63 he| 0,20 18.422 3.684
Entramado madera delorraso Constr 190 184 m? 1,00| 18.261 18.261
Teja aluzine Constr 190 | 104 m? 1,05 16.660| 17.493
Mano de obra AA Constr 190 63 he/ 0,20 18.422 3.684
Subtotal 84.049
Subtotal con AlU 15% 96.657
Afio de Construccion 2006/
Vida Util 40|ARos
Vida de uso 13|Afios
Factor de uso 32,50
Factor Conservacion 2,0
Depreciacion 23,51
Valor final 73.928
Valor asumido 73.900
Nota: La limpieza y descapote, entr do de cubierta induyen materiales y mano de obra.
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M2: ENRAMADA 2 Unid: m?
Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpi: y descapote (M. de obra) Constr 190 63 he 0,08 18.422 1.474
Base granular B-600 Constr 190 82 m? 0,20 33.320 6.664)
Vibrocompactador rana Constr190 | 110 d 0,04 60.000 2.400|
Mano de obra AA Constr 190 63 he 0,30 18.422 5.527
Concreto 3000 PSI Constr 190 | 182 m3 0,10 294.092 29.408
Mano de obra AA Constr 190 63 he 0,20 18.422 5.527
Columna 40x 30 cm Constr 190 | 187 m 0,12 208.125 24.975
Mano de obra AA Constr 190 63 he 0,20 18.422 3,684
Piso gres formato 30,5 X 30,5 cm Constr190 | 199 m? 1,00 43,658 43.658
Estructura metalica para teja fibroc. Constr150 | 184 m 1,00 37.338 37.338|
Teja manilit p? n"4 Constr190 | 104 un 0,61 19.040 11.614|
Mano de obra AA Constr190 | 63 he 0,40 18,422 ?.369]
Subtotal 179.639|
Subtotal con AlU 15% 206.585
Afio de Construccion 2006 :

Vida Util 40|Afios

Vida de uso 13|Afios

Factor de uso 32,50

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 23,51

Valor final 158.007
Valor asumido 158.000

Nota: La limpieza y descapote, entramado de cubierta incuyen materiales y mano de obra.

M3: ENRAMADA 3 Unid: m?

Descripcion Revista | Pag | Unid Cant V. Unit. | V. Parcal

Limpieza y descapote (M. de obra) Constr120 | 63 he 0,08 3&42;1 1.474 o
Base granular B-600 Constr190 | 82 m? 0,20 33.320 6.664 o
Vibrocompactador rana Constr190 | 110 d 0,04 60.000 2.400 -2' ‘
Mano de obra AA Constr 190 63 hc 0,30 18.422 5.527 W -
Concreto 3000 PSI Constr 190 | 182 m3 0,10 294.092 29.409 O
Mano de obra AA Constr190 | 63 he 0,30 18.422 5.527 =3
Piso gres formato 30,5 X 30,5 cm Constr190 | 199 m? 1,00 43.658 43.658 (%) 3
Columna 40 x 30 cm Constr 190 | 187 m 0,06 208.125 12.488 6 ¢
Vara corredor @8a 10cm Constr 180 | 125 un 0,53 7.894 4.184

Mano de obra AA Constr 190 63 hc 0,30/ 18.422 5.527 g
Entramado madera cielorraso Constr 190 184 m? 1,00 18.261 18.261 T‘
Teja aluzinc Constr 190 104 m? 1,00! 16.660 16.660 xj 4
Teja aluzinc (Cerramiento) Constr 190 | 104 m? 2,70 16.660] 44,982 O%
Mano de obra AA Constr190 | 63 he 0,20 18.422 3.684 b=
Subtotal 200.443 =
Subtotal con AlU 15% 230,510 b=
Afio de Construccion 2006 z
Vida Util 40|Afos -
Vida de uso 13|Afics

Factor de uso 32,50

Factor Conservacion 2,0

Deprecdacion 23,51

Valor final 176.307

Valor id 176.300

Nota: La limpieza y descapote, entramado de cubierta incluyen materiales y mano de obra.

Md: DRINAL Unid: Un
Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Muro divisorio bloque n*4 Constr 190 | 194 m? 2,80 31.833 89.132
Orinal med. entrada sup. Constr 190 92 un 1,00 269.500 269.500/
Cuadrilla AA Constr 190 63 he 2,00 18.442 36.884
Subtotal 395.516
Subtotal con AlU 15% 454,844
Afio de Construccion 2006
Vida Util 70|Afos
Vida de uso 13|Afios
Factor de uso 18,57
Factor Conservacion 2,0
Depreciacion 13,26
Valor final _ 394,539 _ ‘_ oy D
Valor asumido 394.500 T Y : &
Nota: Los muros en blogque y materiales y mano de obra T '1 ':i.:f’.,'-
: &gl
. = Rterd
PREDIO CHF-6-063-1 et

Pagina 13 de 30
Carrera 54 106 18 O £ 612 Telf (1) 3099547 Bogota
Calle 38 30A-25 Oficina 503 Telf 6626490 - Villavicencwo




M5: ENRAMADA 4 Unid: m?

Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr190 | 63 he| 0,08 18.422 1.474
Base granular B-600 Constr 190 82 m? 0,20 33.320 6.664
Vibrocompactador rana Constr190 | 110 d 0,04 60.000 2.400
Mano de obra AA Constr 190 63 h¢ 0,30 18.422 5.527
Concreto 3000 PSI Constr 190 182 m3 0,10 294.092 29.409
Cimentadién ciclopea Constr190 | 181 m3 0,31 356.755| 110.594
Mano de obra AA Constr 190 63 hc 0,30 18.422 5.527
Teja aluzine [Cerramiento) Constr190 | 104 m? 2,89 16.660 48.147
Mano de obra AA Constr 190 63 he 0,20 18.422 3.684
Wara corredor @ 8a 10em Constr190 | 125 un 0,91 7.894) 7.184
Columna 40 x 30 cm Constr 190 | 187 m 0,15 208.125 31.219
Mano de obra AA Constr190 | 63 he 0,20 18.422 3.684|
Estructura metdlica para teja fibroc. Constr 190 | 184 m 1,00 37.338 37.338|
| Teja ecomax UPVC Constr 190 | 105 m? 1,00 23.205 23.205
Mano de obra AA Constr190 | &3 he 0,40 18.422 7.3689]
Sul I 323.425
Subtotal con AlU 15% 371938
Afio de Construcdion 2006/

Vida Util 40|Afios

Vida de uso 13|Afos

Factor de uso 32,50

Factor Conservacion 2.0

Depreciacion 23,51

Valor final 284.478
Valor asumido 284.500

Nota: Los muros en bloque y el pafiete incluyen materiales y mano de obra

Mé6: LAVADERO 3 Unid: Un
Descripcion Revista Pag | Unid i Cant V. Unit. | V. Pardal
Concreto 3000 PS| Constr 190 | 182 m3 0,05 2594.092 14.705
Mano de obra AA Constr150 | 63 he 0,16 18.422 2.948
Lavaderc prefabricado Granymarmol Cotizacién | N.A. un 1,00 110.000| 110,000/
Mano de obra AA Constr 190 63 he 1,00 18.422 18,422
Subtotal 146.074
Subtotal con AlU 15%. 167.985
Afio de Construccion 2006

Vida Util 50|Afios

Vida de uso 13|Afios

Factor de uso 26,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 18,49

Valor final 136.922
Valor asumido 136.800

Fuente: Empresa prefabricados Granymarmol, Villavicencio. Teléfono: (8) 669-1022

M7: RELLENO EN TIERRA CON MURO Unid: m*
Descripcion Revista Pag | Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Relleno material sitio Constr150 | 165 m3 1,0 19.247 19.247
Excavacion manual Constr 190 | 165 m3 0,06 19.106 1146
Concreto 3000 PSI Constr190 | 182 m3 0.061 294.092 17.646
Mano de obra AA Constr 190 | 63 he 0,05 18,422 921
Muro divisorio blogue n*4 Constr190 | 194 m? 1,41 31.833 44.885
Columna 40 x 30 cm Constr 190 | 187 m 0,08/ 208.125 16.650
Muro en blogque n*4 Constr 190 194 m? 0,72 31.833 22.920
Subtotal 123.414
Subtotal con AlU 15% 141.926
Afo de Construccion 2006

Vida Util 70{ARos

Vidade uso 13|Afos

Factor de uso 18,57

Factor Conservacion ) 3,0

Depreciacion 27,12

Walor final 103.439
Valor asumido 103.400

Nota: La excavacién manual, relleno en tierra y muros en blogque incluyen materiales y mano de obra
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MB8: LAVADERO 2 Unid: Un

Descripcion Revista Pag | Unid ] Cant V. Unit, V. Parcial
Concreto 3000 PSI Constr 190 182 m3 0,05 294.092 14,705
Mano de obra AA Constr 190 63 he| 0,16 18.422 2.948)
Lavadero prefabricado Granymarmol Cotizacién | N.A. un 1,00 110.000 110.000]
Mano de obra AA Constr 190 63 he| 1,00 18.422 18.422
|Subtotal 146.074
|Subtotal con AlU 15% 167.985
Afio de Construccion 2006

Vida Util 50[Afios

Vida de uso 13|Afos

Factor de uso 26,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 18,49

Valor final 136.922
Valor asumido 136.500

Fuente: Empresa prefabricados Granymarmol, Villavicencio. Teléfono: (8) 669-1022

M9: ZONA DURA 3 Unid: m?
Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpleza y descapote (M. de obra) Constr 190 63 he 0,08 18.422 1.474
Base granular B-600 Constr 190 82 m* 0,20 33.320 6.664
Vibrocompactador rana Constr190 | 110 d 0,04 60.000 2.400
Mano de obra AA Constr 190 63 he 0,30 18.422 5.527|
Concreto 3000 PSI Constr 190 182 m? 0,20 254.092 58.818
Mano de obra AA Constr 190 he| 0,30 18.422 5.527
Sut | 80.409
Subtotal con AlU 15% 92.471
Afio de Construccion 2006

Vida Uil 70|Afos

Vida de uso 13[{Afios

Factor de uso 18,57

Factor Conservacion 3,0

Depreciacion 27,12

Valor final 67.395
Valor asumido 67.400

Nota: La limpieza y descapote, incluyen mano de obra.

M10: ESTRUCTURA PARA TANQUE Unid: Un
Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. | V. Parcial
|Excavacion manual Constr 190 | 165 m* 0,02 19.106 382
Barra corrugada 3/4" 6m Constr190 | 81 un 5,80 35.150| 203.870
Tubo galvanizado 3" Constr 190 143 m 9,00 17.967 161.703
Tanque plastico 1000 LT Constr 190 142 un 1,00 325.886| 325.886
Mano de obra AA Constr190 | 63 he 9,00| 18.422 165.798
Subtotal 857,639
Sub | con AU 15% 986,285
Afio de Construccion 2006

Vida Util 70|Afios

Vida de uso 13|Afios

Factor de uso 18,57

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 13,26

Valor final

Valor asumido

Nota: La limpieza y descapote, incluyen mano de obra.
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M11: LAVADERO 1 Unid: Un

Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial

Concreto 3000 PSI Constr 190 182 m3 0,07 294.092 20.586|

Mano de obra AA Constr 190 63 hc! 0,20 18.422 3.684

Lavadero prefabricado Granymarmol Cotizacién | N.A. un 1,00 110.000 110.000

Mano de obra AA Constr 190 63 he| 1,00 18.422 18.422

Subtotal 152.693

Subtotal con AlU 15% 175.597

Afio de Construccion 2006

Vida Util S0|Afos

Vida de uso 13|Afos

Factor de uso 26,00

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 18,49

Valor final 143.126

Valor asumido 143.100

F Empresa prefabricados Granymarmol, Villavicencio. Teléfono: (8) 669-1022

M12: ZONA DURA 4 Unid: m?

Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial

Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 190 63 he 0,08 18.422 1.474)

Base granular B-600 Constr 190 82 m? 0,20 33.320 6.664

Vibrocompactador rana Constr 190 | 110 d 0,04 60.000 2.400

Mano de obra AA Constr190 | 63 he 0,30 18.422 5.527

Concreto 3000 PSI Constr190 | 182 m3 0,10 294.092 29.409

Mano de obra AA Constr 150 he 0,20 18.422 5.527

Muro divisorio blogue n*4 Constr 190 194 m* 0,15! 31.833 4.673

Subtotal 55.673

Subtotal con AlU 15% 64.024

Afio de Construccion 2006

Vida Util TOlAfos

Vida de uso 13/Afnos

|Factor de uso 18,57

|Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 13,26

Valor final 55,535

Valor asumido 55.500
Nata: La limpieza y descapote, incluyen materiales y mano de obra.

M13: ESCALON Unid: m

Descripcion Revista Pag | Unid Cant V. Unit. V. Parcial

|Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 130 63 he! 0,09 18.422 1.621

Base granular B-600 Constr 190 82 m? 0,16 33.320 5.331

Vibrocompactador rana Constr 190 | 110 d 0,02 60.000 1.200

Concreto 3000 PSI Constr 190 | 182 m3 0,32 294.092 94.109

Mano de obra AA Constr 190 63 he 0,50 18.422 9.211

Subtotal 111.473

|Subtotal con AlU 15% 128.194

Afio de Construccion 2006

Vida Util 70|Afios

Vida de uso 13|Afos

Factor de uso 18,57

Factor Conservacion 2,0

Depreciacion 13,25

Valor final 111.197|

Valor asumido 111.200|
Nota: La limpieza y descapote, incluyen materiales y mano de obra,
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Mi14: ZONA DURA 5 Unid: m?

Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 190 63 he 0,08 18.422 1.474
Base granular B-600 Constr 190 82 m? 0,20 33.320 6.664
Vibrocompactador rana Constr190 | 110 d 0,04 60.000| 2.400
Mano de obra AA Constr 190 63 he 0,30 18.422 5.527
Concreto 3000 PSI Constr 190 182 m3 0,10 2594.092 29.409
Mano de obra AA Constr 190 63 he, 0,30 18.422 5.527
Subtotal 51.000
Sub | con AIU 15% 58.650
Afo de Construccion 2006/

Vida Util 70]{Afios

Vida de uso 13|Afios

Factor de uso 18,57

Factor Conservacion 20

Depreciacion 13,26

Valor final 50.874
Valor asumido 50.900

Nota: La limpieza y descapote, mezcla asféltica y entramado de cubierta incluyen materiales y mano de cbra.

M15: ZONA DURA 2 Unid: m?*

Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial

Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 190 63 he 0,08 18.422 1.474

Base granular B-600 Constr190 | 82 m? 0,20 33.320 6,664

Vibrocompactador rana Constr 190 | 110 d 0,04 60.000 2.400

Mano de obra AA Constr 190 63 he 0,30 18.422 5.527

Carpeta asfaltica Constr190 | 247 m3 0,15 164.938 24.741

Mano de obra AA Constr190 | 63 hc 0,30 18.422 5.527 Q

Subtotal %632 R § E s %'

Subtotal con AlU 15% 53.281 2 ] -m

ARo de Construccion 2006 8 g g of

Vida Util 40|Afios (=] 3 m 5

|Vida de uso 13|Afos & )

Factor de uso 32,50 g 6 =

Factor Conservacion 2,0 y

|Depreciacion 23,51 —~ g

Valor final 40.753 7 Mg

Valor asumido 40.800 ﬂ -i;
Nota: La limpieza y descapote, incluyen materiales y mano de obra. g CD i

;)

M16: ENRAMADA 5 Unid: m? - z

Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial Q

Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 190 63 he 0,08 18.422 1.474 2

Base granular B-600 Constr 190 82 m¥ 0,20 33.320| 6.664 =

Vibrocompactador rana Constr190 | 110 d 0,04 60.000| 2.400

Mano de obra AA Constr 190 63 he 0,30 18.422 5.527

Concreto 3000 PSI Constr 190 | 182 m3 0,30 294.092 £8.228

Vara corredor @ 8a 10cm Constr 190 125 un 0,54/ 7.894 4.263

Mano de obra AA Constr 190 63 he 0,20! 18.422 3.684

Entr do madera cielorraso Constr 190 | 184 m? 1,00 18.261 18.261

Teja aluzinc Constr190 | 104 m? 1,00 16.6601 16.660

Mano de obra AA Constr 190 | 63 hc 0,20 18.422 3.684

Muro divisorio blogue n*4 Constr 190 194 m? 0,08 31.833 2.547

Concreto 3000 P51 Constr 190 182 m3. 0,01 294.092 2.941

Mano de obra AA Constr 190 63 he! 0.30 18.422 5.527

Subtotal 161.859

Subtotal con AlU 15% 186.137

Afo de Construccion 2006

Vida util 40|Afios

Vida de uso 13|Afios

|Factor de uso 32,50

Factor Conservacion 2,0 "

Depreciacion 23,51 S

Valor final 142 368 !

Valor asumido 142.400

Nota: La limpieza y descapote, incluyen materiales y mano de obra.

e "
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M17: ZONA DURA 1 Unid: m?
Descripcion Revista Pag Unid Cant V. Unit. V. Parcial
Limpieza y descapote (M. de obra) Constr 190 63 hc! 0,08 18.422 1.474
Base granular B-600 Constr 190 82 m? 0.20 33.320 6.664
Vibrocompactador rana Constr 190 110 d 0,04 60.000 2,400
Mano de obra AA Constr 190 63 he 0,30 18.422 5.527
Carpeta asfaltica Constr 190 | 247 m3 0,15 164.938 24.741
Mano de cbra AA Constr 190 63 he 0,30 18.422 5.527
Subtotal 46.332
Subtotal con AlU 15% 53.281
Afio de Construccion 2006
Vida Util 40|Afos
Vidade uso 13|Afios
Factor de uso 32,50
Factor Conservacion 2,0
Depreciacion 23,51
Valor final 40.753
Valor asumido 40.800
CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES.
COSECHA DE MANGO
Iniciacion de produccién 5¢lafio
Vida util de producccion 20|afios COSECHA DE LIMA
Afios de produccion 19|afios |Iniciacion de produccién 5%|afio
Ahos por produdir 1lafios Vida util de producccion 20|afios
Densidad 70|PI/Hect Afios de pmducc_ion 17|afios
Produccion por aho 35.000 |Kg/hect Alos por produdt o ::'}f’:m
Produccion por planta 500,00 KyP[ Produccion por aho 20.000 Ithect
Valor en sitio 650|5/Kg Produccion por planta 100|Kg/P!
Valor producion planta 325.000 |$/Planta Valor en sitio 500(5/Kg
Gastos Valor producion planta 50.000 |$/Planta
Valor costos 12.000 |$/Planta
Valor produccion 313.000 [$/Planta Valor costos 8.000 |5/Planta
Rendimiento 80% Valor produccion 42.000 |S/Planta
Subtotal/pl/afio 250.400 |3/Planta :::f;:::::l‘; — hg‘ e
Valor produccion por recoger 250.400 |S/Planta Valor produccion por recoger 107.100 |$/Planta
valor actual 250.000 |$/Planta valor actual 110.000 |$/Planta
FUENTE: www.infoagro.com y propia FUENTE: www.infoagro.com
PALMA REAL/COCO PLANTAS ORNAMENTALES
DIAMETRO O- 0,15-0,50 M UN = UN VALOR EN INVERNADERO 20.000
WVALOR EN INVERNADERO 40.000 TRANSPORTE 1.000
TRANSPORTE 5.000 HOYADA Y SEMBRADA 1.000
HOYADA Y SEMBRADA 1.000 ABONOS Y FUNGICIDAS 1.000
ABONOS Y FUNGICIDAS 54.000 ESTADO DE CONSERVACION 85%
ESTADO DE CONSERVACION 100%| TOTAL $19.550
TOTAL $ 100.000 VALOR ASUMIDO $20.000
ANALISIS PARA DETERMINACION DE VALORES POR VOLUMEN DE MADERA - MADERABLES
RANGO 0,05-0,29 | 0,30-0,39 | 0,40-0,49 | 0,50-0,59 | 0,60-0,69 | 0,70-0,79 0,80- 0,90
DIAMETRO ALTURA PECHO 0,25 0,35 0,45 0,55 0,65 0,75 0,85
ALTURA COMERCIAL 3,00 3,50 4,00 4,50 4,50 5,00 5,50)
FACTOR FORMA (0,60 - 1,0) 1 0,7 0,65 0,6 0,6 0,6 0,6{
APROVECHAMIENTO 0,8 0,8 0,8 0,8 0,8 O,Bl O,Bf
VOLUMEN M3/ARBOL 0,118 0,189 0,331 0,513 0,717 LOGOI 1,498}
NUMERO DE PIEZAS 3,927 6,286 11,027 17,106 23,892 35,343 49,9
VALOR EN PIE - PIEZA S 5.480 S 5.480 $ 5.480 $ 5.480 S 4.480 S 4,480 S 4.480
VALOR ESTE ARBOL $ 21520 | S 34446 | S5 60428 | S 93741 | S 107.036 | S 158.337 $ 223.712
VALOR ASUMIDO $ 22.000 S 34.000 5 60.000 $ 94000 | S 107.000 | $ 158.000 S 224.000
FUENTE: LOS VALORES DE COMPRA SE CONSULTARON EN LOS ASERRIOS DE VILLAVICENCIO
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COSECHA DE GUAYABA
Iniciacion de produccién 12|afio
COSECHA DE NARANIA Vida util de producccion 10|afios
Iniciacion de produccién selafo Afos de produccion 9jafios
Vida util de producccion 20[afios Afios por producir 1jafios
Afios de produccion 17|aiios Densidad 70{Pl/Hect
Afios por producir 3|afios Produccion por afio 60.000 |Kg/hect
Densldad 200|P1/Hect Produccion por planta 857|Kg/Pl
S TR mupanes | Nalorensito 10l5
Naloveneitia 500]5/Kg Valor producion planta 111.429 |$/Planta
Valor producion planta 50.000 [$/Planta Gastos
G Valor costos 11.500 |$/Planta
Valor costos 8.000 |$/Planta Valor produccion 99.929 |5/Planta
Valor produccion 42.000 |$/Planta Rendimiento 80%
Rendimiento 80%
Subtotal/pl/afo 33.600 |5/Planta Subliats)/pl/afio 1563 /¥ snta
Nalor prodCcion por recogar 100,800 |5/Planta Valor produccion por recoger 79.943 |$/Planta
valor actual 110.000 |S/Planta valor actual 80.000 |$/Planta
FUENTE: www.infoagro.com FUENTE: www.infoagro.com
COSECHA DE AGUACATE
Iniciacion de produccién 52|afio COSECHA DE PAPAYA
Vida util de producccion 20lafios Iniciacion de produccién 6|meses
Afios de produccion 19]afios Tiempo de produccion 18|meses
Affios por producir 1jafios Produccion s0|unidades
:e":id‘_d - = 0‘1::)5 ::;:‘B‘; Peso 1a 3|Kg/unidad
roduccion por afio i e o
Produccion por planta 400|Kg/PI Valor en sitio 600|5/Kg
Valoren sitia 600/5/Ke Cosechas por recoger 2|un
Valor producion planta 240.000 [$/Planta Valor producion total $ 45.000
Gastos Gastos
Valor costos 10.000 |$/Planta Abonos y fumigos 2.400 |$/Planta
Valor produccion 230.000 |$/Planta Valor produccion 42.600 |S/Planta
e L Rendimiento 80%
Subtotal/pl/afio 110.400 |$/Planta -
Valor produccion por recoger 110.400 |S/Planta Valor final planta 34.080 |$/Planta
A valor presente 110.000 |$/Planta Valor asumido por planta $ 35.000
FUENTE: www.infoagro.com FUENTE: www.i nfoagrn. com
COSECHA DE ZAPOTE

Iniciacion de produccién 22|afio

Vida util de producccion 10|afios

Afios de produccion 9|afios

Afios por producir 1|afios

Densidad 100{PI/Hect L o %

Produccion por afio 40.000 |Kg/hect E o SRl A

Produccion por planta 400 KgPI CONSORCIO METROAND’NA

Valor en sitio 700|5/Keg L v

Valor producion planta 280.000 |$/Planta i

Gastos

Valor costos 130.000 |$/Planta

Valor produccion 150.000 |S/Planta

Rendimiento 70%

Subtotal/pl/afio 105.000 |S/Planta

Valor produccion por recoger 105.000 |$/Planta

valor actual 105.000 |$/Planta

FUENTE: www.infoagro.com
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13. CONSIDERACIONES GENERALES

13.1. Normatividad. El uso dado al predio no corresponde con el observado en terreno
13.2. Ofertas Obtenidas. El estudio se realiz6 a través de ofertas y encuestas para este

tipo de predios.

13.3. Uso por norma y uso actual. El uso indicado por la norma, no coincide con el uso
encontrado en el predio el dia de la visita.
13.4.Orden Publico. En el momento de la visita, no se observé indicaciéon alguna de

problemas en la tranquilidad del sector por orden publico.

13.5. Factores de Valorizacién. Los propios de la rentabilidad por ser suelo de Expansion
Urbana y de la cercania a la via principal.
13.6. Factores de Incidencia en el valor. La cercania a la via Principal.

14. RESULTADO DE AVALUO

TERRENO

0,035369

ha

5.298.000

187.384,96

CONSTRUCCION 1: PISO EN CONCRETO
RIGIDO Y ESMALTADO CON SUBMURACION EN
VIGAS DE AMARRE Y MURO DE CONTENCION
EN CONCRETO DE (1,50)M DE ALTURA,
ESTRUCTURA DE COLUMNAS DE CONCRETO,
MUROS EN BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS
ENEL EXTERIOR Y A LAVISTA EN EL INTERIOR.
CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS DE
AMARRE, LISTON METALICO Y TEJAEN
ASBESTO CEMENTO. INCLUYE UN LAVADERO
PREFABRICADO EN CONCRETO DE (0,60 *
0.90)M Y (0,70)M DE ALTURA. PUERTAS Y
VENTANAS EN ANGULO METALICO, ESTADO DE
CONSERVACION REGULAR CON UNA
VETUSTEZ APROXIMANDA DE 13 ANOS

109,89

m?

782.200

85.955.958,00

CONSTRUCCION 2: (NIVEL 1) PISO EN
CONCRETO CON SUBMURACION EN VIGAS DE
AMARRE Y MURO DE CONTENCION EN
CONCRETO DE (1,50)M DE ALTURA,
ESTRUCTURA DE CONCRETO, MUROS EN
BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS. CUBIERTA
CON SOPORTE EN VIGAS DE ARRAME Y PLACA
EN CONCRETO ALIGERADA ESTADO DE
CONSERVACION BUENO (NIVEL 2) PISO EN
CONCRETO, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE
CONCRETO, MUROS EN BLOQUE A LA VISTA,
CUBIERTA CON SOPORTE EN LISTON
METALICO Y TEJA DE ASBESTO CEMENTO
PUERTAS Y VENTANAS EN ANGULO METALICO.
ESTADO DE CONSERVACION REGULAR CON
UNA VETUTEZ APROXIMADA DE 13 ANOS. EL
NIVEL 2 SE ENCUENTRAEN ESTADO DE
AVANCE DE CONSTRUCCION 2

117.4

mz

782.200

91.830.280,00
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CONSTRUCCION 3: PISO EN CONCRETO
ESMALTADO CON SUBMURACION EN VIGAS DE
|IAMARRE Y MURO DE CONTENCION EN o
CONCRETO DE (1,50)M DE ALTURA. PN
ESTRUCTURA DE COLUMNAS DE CONCRETO, Sy
MUROS EN BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS. E TRO
CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS DE F i NG
AMARRE, LISTON METALICO, TEJA DE FRIBRO oS
CEMENTO Y TEJA PLASTICA. INCLUYE
LAVADERO PREFABRICADO EN CONCRETO DE
(0,60%0,90) Y (0,90)M DE ALTURA. COCINA CON
MESON EN PLACA DE CONCRETO ENCHAPADO
DE (0,60)M DE ANCHO Y (2,10)M DE LONGITUD,
SOPORTADO EN MURO EN BLOQUE
PANETADO Y PINTADO DE (0,90)M DE ALTURA Y
(0,70)M DE ESPESOR. PUERTAS Y VENTANAS
EN ANGULO METALICO. ESTADO DE
CONSERVACION REGULAR CON UNA VETUTEZ
APROXIMADA DE 13 ANOS

CONSTRUCCION 4: PISO EN CONCRETO CON
SUBMURACION EN VIGAS DE AMARRE Y MURO
DE CONTENCION EN CONCRETO DE (1,50)M
DE ALTURA, ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE
CONCRETO, MUROS EN BLOQUE PANETADOS
Y PINTADOS EN EL EXTERIOR Y A LAVISTAEN
EL INTERIOR. CUBIERTA CON SOPORTE EN
CERCHA METALICA, TEJA DE FIBRO CEMENTO Y
TEJA TERMOACUSTICA. ESTADO DE
CONSERVACION BUENO CON UNA VETUZTEZ
APROXIMADA DE 13 ANOS 34,41 m? 782.200 26.915.502,00

CONSTRUCCION 5: PISO EN CONCRETO
ESMALTADO ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE
CONCRETO, MUROS EN BLOQUE PANETADOS
Y PINTADOS, CUBIERTA CON SOPORTE EN
VIGAS DE AMARRE Y PLACA EN CONCRETO.
ESTADOC DE CONSERVACION REGULAR CON
UNA VETUSTEZ APROXIMADA DE 8 ANOS

CONSTRUCCION 6: PISO EN CONCRETO CON
SUBMURACION EN VIGAS DE AMARRE,
ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETO,
MUROS EN BLOQUE PANETADOS Y PINTADOS
, CUBIERTA CON SOPORTE EN VIGAS DE
AMARRE Y CERCHA METALICA, TEJA DE
FIBROCEMENTO. INCLUYE UN MESON CON
PLACA EN CONCRETO ENCHAPADO DE (0,60)M
DE ANCHO Y (1,70)M DE LONGITUD,
SOPORTADO EN MURO DE BLOQUE
PANETADO Y PINTADO DE (0,90)M DE ALTURA Y
(0,10)M DE ESPESOR PUERTAS Y VENTANAS
EN ANGULO METALICO. ESTADO DE
CONSERVACION REGULAR CON UNA
VETUSTEZ APROXIMADA DE 13 ANOS 57,39 m? 782.200 44.890.458,00

M1: ENRAMADA 1: PISO EN MEZCLA ASFALTICA,
ESTRUCTURA EN MADERA, CUBIERTA CON
SOPORTE EN GUADUAY TEJA DE ZINC

65.07 m? 782.200 50.897.754,00

3,38 m? 612.600 2.070.588,00

3851 m? 73.900 2.845.889,00
M2: ENRAMADA 2: PISO EN CONCRETO oy
ENCHAPADO EN TABLETA CUCUTA, MRS @:‘ff
ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETO, [ s 8y
CUBIERTA CON SOPORTE EN LISTON oo .
METALICO Y TEJA DE FIBROCEMENTO. 13,15 m? 158.000 207770000 |

A60 29

1 L
'---.r..,.,"b“" !
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M3: ENRAMADA 3: PISO EN CONCRETO
ENCHAPADO EN BALDOSA CEMENTO,
ESTRUCTURA EN COLUMNAS DE CONCRETO Y
MADERA CON CERRAMIENTQO EN TEJA DE ZINC
, CUBIERTA CON SOPORTE EN MADERAY TEJA
DE ZINC.

2593

m?

176.300

4.571.459,00

M4: ORINAL: EN BLOQUE A LA ISTA DE ( 0,65
0,85) MY (1,30) M DE ALTURA. INCLUYE ORINAL
SANITARIO DE (0,65*0,85)M Y (1,50)M DE
ALTURA.

1,00

un

3984.500

394.500,00

M5: ENRAMADA 4: PISO EN CONCRETO CON
SUBMURACION EN CONCRETO Y PIEDRA DE
(1,50)M DE ALTURA, ESTRUCTURA EN
COLUMNAS DE CONCRETO Y MADERA CON
CERRAMIENTO EN LAMINAS DE ZINC, CUBEERTA
CON SOPORTE EN LISTON METALICO Y TEJA
TERMOACUSTICA

10,13

mz

284.500

2.881.985,00

M6: LAVADERO 3: PREFABRICADO EN
CONCRETO DE (0,60°0,90)M Y (0,80)M DE
ALTURA.

un

136.900

136.900,00|

M7: RELLENO: EN TIERRA DE (0,70)M DE
ALTURA CON MURO DE CONTENSION DE
BLOQUE A LA VISTA DE (0,10)MDE ESPESOR Y
COLUMNAS EN CONCRETO. INCLUYE MURO EN
BLOQUE A LAVISTA DE (2,90)M DE LONGITUD Y
(1,40)M DE ALTURA.

5,62

m?

103.400

581.108.00

M8: LAVADERO 2: EN CONCRETO
PREFABRICADO DE (0,60*0,90)M Y (0,80)M DE
ALTURA

un

136.900

136.900,00

M9: ZONA DURA 3: EN CONCRETO DE (0,20)M
DE ESPESOR

10,78

m2

67.400

726.572,00

M10: ESTRUCTURA PARA TANQUE: PLACAEN
VARILLA ELECTROSOLDADADE ( 3/4 ")
SOPORTADO EN TUBO GALBANIZADO DE ( 2*)
Y (3.0)MDE ALTURA. (DIMENSIONES: 1.30M DE
FRENTE X 1.30M DE PROFUNDIDAD}

un

855.500

855.500,00

M11: LAVADERO 1: EN CONCRETO
PREFABRICADO DE (0,65*1,0)MY (0,70)M DE
ALTURA.

un

143.100

143.100,00,

M12: ZONA DURA 4: EN CONCRETO DE (0,10)M
DE ESPESOR, CONBORDILLO EN BLOQUE A
LA VISTA DE (0,20)M DE ALTURA

4,36

mz

55.500

241.980,00

M13: ESCALON: EN CONCRETO DE (1,60)M DE
ANCHO Y (0.200MDE ALTURA.

0,36

111.200

40.032,00

M14:ZONA DURA 5: EN CONCRETO DE (0,10)M
DE ESPESOR

20,14

mz

50.900

1.025.126,00)

M15: ZONA DURA 2- EN MEZCLA ASFALTICA DE
(0,15)M DE ESPESOR

58,55

m:

40.800

2.388.840,00]

M16: ENRAMADA 5: PISO EN CONCRETO CON
ALTURA PROMEDIO DE (0,30)M ESTRUCTURA
EN MADERA, CUBIERTA CON SOPORTE EN
MADERA Y LAMINAS DE ZINC, INCLUYE UN
MESON CON PLACA EN CONCRETO DE
(1,15%0,80)M, SOPORTADO EN MURO EN
BLOQUE A LA VISTA DE (0,80)M DE ALTURA.

17,00

ml

142.400

2.420.800,00

M17: ZONA DURA 1: EN MATERIAL FRESADO DE
(0,15)M DE ESPESOR

m:

40.800

687.888,00

PALMA REAL (D=0,50M)

un

100.000

100.000,00|

LIMA (D=0,35M)

un

110.000

220.000,00

MANGO (D=0,70M)

un

250.000

500.000,00|

ZAPOTE (D=0,25M)

un

105.000

105.000,00|

MANGO (D=0,15M)

un

250.000

250.000,00

PALMA DE COCOQ (D=0,20M)

g S L

un

100.000

100.000,00|
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ORNAMENTALES 15 un 20.000 300.000,00
GUAYABO (D=0,15M) 1 un 80,000 80.000,00
NARANJO (D=0,05M) 1 un 110.000 110.000,00
CAMPANO (D=0,05M) 11 un 22.000 22.000,00
ZAPOTE (D=0,03M) 1 un 105.000 105.000,00
AGUACATE (D=0,15M) b un 110.000 110.000,00
PINO (D=0,02M) 2l un 22.000 44.000,00
PAPAYO (D=0,02M) 1 un 35.000 35.000,00
VALOR TOTAL 326.985.204)

Nota: Para las &reas y/o cantidades, de terrenc, cultivos ylo especies, se tomaron como referencia los datos de la Ficha Predial CHF-6-083-1, suministrada por
la Concesionaria Vial Andina, que se verificaron en terreno y coinciden.

FECHA: 10 DE MAYO DE 2019.

VALOR: TRESCIENTOS VEINTISEIS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO
MIL DOSCIENTOS CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($326.985.204.00)

REPRESENTANTE LEGAL
SCdA Meta

J ﬂg}; oul

ARCO BAYONA
Presidente del comijté técnico
RAA-AVALUADOR-19129868

Ingeandina TR

REVISO { 5. )
APROBO ESY
FECHA ﬁox;- O J019

PREDIO CHF-6-063-1
Pagina 23 de 30
Carrera 54 |06 18 O [ 612 Telf (1) 3099547 Bogota
Calle 38 30A-25 Oficina 503 Telf 6626490 - Villavicencio

\valuadores |



15. REGISTRO FOTOGRAFICO

CONSTRUCCION 1 ESPECIE FORESTAL

ZONA DURA Y ENRAMADA INTERIOR CONSTRUCCION 3

INTERIOR CONSTRUCCION 3 INTERIOR CONSTRUCCION 6

PREDIO CHF-6-063-1
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INTERIOR CONSTRUCCION 3 LAVADERO

' CONSTRUCCION 5

ZONA DURA

ingeandina

REVISO
APROBO
FECHA
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ZONA DURA Y LAVADERO CONSTRUCCION 2, ESPECIE FORESTAL

ENRAMADA ESPECIE FORESTAL

PREDIO CHF-6-063-1
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007986142

Entidad Reconocida de Autorregulacidon mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
induslria y Comercio
14 de May de 2018

Ei sefor(a) EDGAR PEREZ BECERRA , identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 8518620, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Noviembre de 2017 y se le ha asignado el nimero
de avaluador AVAL-9518620.

Al momento de expedicion de este cerlificado el registro del sefor{a) EDGAR PEREZ BECERRA se encuentra Active
y se encuentra inscrito en las sgulentes categorias:

* inmuebles Urbanos
* Inmuebles Rurales
= Magunaria Fija, Equipos y Maguinaria Mowil

Adscionalmenta, ha inscrilo las siguientes cerificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y expenencia:

» Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores A.N A, en la categoria inmusbles Urbanos
vigerte hasia el 31 de Diciembre de 2020

« Certificacion expadida por Registro Nacional de Avaluadores AN.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020.

NOTA LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCHIPCION EN EL RA2

rariom, N :
Bégeman de Transicidn An & Lieral A paragralo (1) de la a Ley 1573 de 2013 T iy a” R
Los datos a; conhc;o del l:urluau?rrw: e ) CONS ORCICIME TROA NDINA
Cwuoad BOGOTA, CUNDINAMARCA
DOiraccxdnr: CRA 54 106-18 OF 612 T,
Teltione: 153180073 Ingeandina G

Correo Electronico: dinco1980@gmait com REVISO LS g
APROBO

L
OucrowmmmmMHMMTMMIMpﬂmﬂodobm&m%% _ﬂﬁ\fn 2919

Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(ia)
sefior{a) EDGAR PEREZ BECERRA , identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 9518820.

Ei{la) sefior(a) EDGAR PEREZ BECERRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuola de aulorregulacion con Corporacién Autorragulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pusda verificar este cerlificado se ke asignd e siguiente codigo de OR, y pusds
sscansario con un dispositivo mdvil u otro dispasitivo lecior con acceso a Infermal, descargando previamente una
apicacdn de dighalzacion de codigo OR que son gratuitas. La verificaciin tambeén puede elecluarse ingresando el E ;
PIN dwectamente en la pagina oe RAA hitp./www raaorg co. Cualguier inconsistencia entre (a informacion acé l_\."
conternda y la que reporte 3 vedficacidn con e cidigo debe ser inmediataments reportada a Corporacion H
Pagna 1 de 2 :
f
|
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ANA

PIN DE VALIDACION

El presente certificaco se expide en la Repubica oe Colombia de conformidad con i@ nlofMacion gue reposa an ef
Regstro Atierto de Avaluadores RAA . & ios quince (15) dias del mes de May del 2019 y Bene woence de 30 dias
calendario, contados a partr de la lecha de expedicion.

Firma
Alexandrs Suarer
Represerianie Lega

Pagna 2 de 2
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Corporacion Autorregulador Nacional do Avalundores - ANA
NIT: 90CT960614-2

Entidad Rrconocida de Autarregulacion mediants s Resalucion 20610 de 2016 de & Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) MARCO TULIC BAYONA PULIDO, dantificadola) con la Céduln de chxdadania No. 19129868, se
encuentm insorito{a) en of Ragistro Abierio de Avaluadores, desde o 17 de May de 2018 y so s ha asignado ol
ndme de avalusdor AVAL 19129868,

Al momenio de expedicidn do oste corfficacto o registro del sefor(a) MARCO TULIO BAYONA PULIDO se
oncuontm Activo y so encuenira mscrio en las sguienios catagodas:

* lnmusbles Urbaros
* Inmusbies Rurnies

Inmunbies Espocaies
+ Mngquraria Fija, Equipos y Maguirsta Movil
Adcionalments, ha inacrito lns siguienies cortlficaciones de calided de porsonas (Norma ISO 17024) y experienci:

+ Cortifcarién expodida por Ragistro Nacoral de Avaluadomes RN A, en ln catagoria inmuebles Auraies
vigerse hasta ol 30 de Abril de 2022

+ Cartificacién expedida por Ragistro Naciors! de Avaluadors RNLA, an la categoria inmuebles Lirbancs
vigerte hama of 31 de May do 2022

+ Cortfoacion expedida por Regrstro Nacorsy de Avaluadores RN A, an la Geiegora inmuebles Especiales
vigerte nasta al 31 oo May do 20122

* Co-#iadén aooecica por Pogisre Naciona ' co Avaluadores PN A, en ls criegers Maounaria Fija, Equipes
v Maguinarss Mawd wigonie hasta ol 31 de Moy de 2022

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENUIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE MNSCRIPCEON EN EL RAA

Ragiman de Transcidn Art 6 Linra: A parfigrato (1) do & ln Ley 1673 oo 2012
Los datos de contacto dei Aveluador sor

Coaurdad: BOGOTA, CUNDINAMARCA
Dirocotrr CLL 138 No. 580 01 BLO 11 APTO 805
Taldtonn: 30031 75868

Carmeo Esectronion: immensariosysvalucaiipbayoaval com

Ingeandina s

REVISO
APROBO k. )
Gue revisados los archivos de srtecedentes del Tribunal Disciplinario de iz ERA Corporii@HA Q‘:O qu

Autcrreguiador Nacional de Avaluadores - ANA; no mparece sancion disciplinaria siguna contre sifia)
safioria) MARCO TULIO BAYONA PULIDO, identificado{a) con la Cédula de cludadania No. 19129068,

m.hda)HMTULDMYOMNUDOnmid-md pago sus derechos de registro,
can la da de sgulasion con Corporacién Autarraguisdor Nacionsl de Avatusdores -

uu
Péginn | da 2
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RAA ANA

Deepalie mbanin de divnmubary o

’ “ 1‘:;'-- h‘ vl et o u o lstar com accest & leeat, mul:nrg':nm prmintmnu:' una
..,;u.ax de digha rroén ce shdge OR que son gaticn Lo werifouccn tambsen punce elociudirse rgresanda ol
PIN dioctarente on ln pigine do RAA hp:iwew maorgce. Cunlquior inconsatercin ontre la informacion aca
cootonda ¥ o quo repace ln verificacion con ol obdigo dobe ser nmodiatimenie reporinda a Corporncian
Autoregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

PN DE VALIDACION

El prosante cortificade se axpide on la Repiblica de Coiombia de conformidad con & informacidn que reposa en of
Ragisiro Ablerio de Avsluadores RAA., u los doa (02} das del mes de May dol 2010 y Sene vigenda de 30 das
calendario, contados o paric de & feche do axpedioidn.

Pagina 2 da 2
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores — ANA
NIT:900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) LUIS MIGUEL FERNANDEZ RICARDO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.1030579803,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de mayo de 2017 y se le ha asignado

el numero de Avaluador AVAL-1030579803.

Al momento de expedicion de este certificado en el registro del sefior(a) LUIS MIGUEL FERNANDEZ RICARDO
se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias:

¢ Inmuebles Urbanos

« Inmuebles Rurales

* Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

« Edificacion de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histéricos
« Inmuebles especiales

¢ Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

» Intangibles Especiales

CONSORCIOIMETROANDINA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ingeanding

Direccién: CALLE 78 A # 101-79 INT 110 Ls MLTRO
Teléfono: 3102251671 mga L'g -
Correo Electronico: imfemandezr@unal.edu.co FECHA chn-q‘c) S T

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores — ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra
el(la)sefior(a) LUIS MIGUEL FERNANDEZ RICARDO, identificado(a) con la Cédula de Ciudadania

No.1030579803.

El(la) sefior(a) LUIS MIGUEL FERNANDEZ RICARDO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulacién Nacional de

Avaluadores — ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo QR, y puede

escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una

aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingr ar)do

el PIN directamente en la pagina de RRA http:/www raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la mformambn aca- j_'-';

contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a CorpOracmn ~
S

Autorregulador Nacional de Avaluadores —ANA. ; S
[

‘:‘_“’-
Pagina 1 de 2 o~
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RAA  «

Regntro Abserto de Avaluodores

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando
el PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (2) dias del mes de may de 2019 y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

ingeandina Mo
rReviso ___L S

APROBO
FECHA <a\§<) O

Firma:
Alexandra Suarez

Representante Legal




ANEXO 1 AVALUO PREDIO CHF-6-063-]

FECHA : 10 DE MAYO DE 2019

SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
UNIDAD FUNCIONAL : 6 - BUENAVISTA - FUNDADORES.

1. DANO EMERGENTE

1.1. Notanado y registro. Los gastos por este concepto, serdn cancelados por el

comprador.

COMPRAVENTA

DERECHO NOTARIAL 170.300 20.200
'DERECHO NOTARIAL RESTANIE 1 0,003 326614.904 980.400
ORIGINAL DE ESCRITURA (1*40) 40 3.700 148.000
COPIAS DE ESCRITURA (3°40) 120 3.700 444000
SUBTOTAL 1.502.600
VALOR CON IVA 1.885.200
APORIE FONDO 17.000
APORTE SNR 17.000
DERECHO DE_REGISTRO ] 0,0037500] _ 326.865.204 | 1.226.200]
MATRICULA NUEVA 10.400
IMPUESTO DE REGISTRO BOLETA FISCAL 0,500%| 326.985.204 1.634.900
CERTIFICADO DE LIBERTAD 16.300
VALOR TOTAL 4.817.000

NOTA: Los valores determinados en el cuadro anterior, corresponden a las resoluciones
indicadas, ios cuales son aproximados; ef resuitado final sera aquel resultante del pago en
la notaria, como en el registro.

FECHA: 10 DE MAYO DE 2019.

VALOR: CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS DIECISIETE MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 4.817.000,00)

GUSTAVO GOMEZ | i Gz

REPRESENTANTE LEGAL
SCdA Meta

PREDIO CHF-6-063-
Pagma | de
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ANEXO 2 AVALUO PREDIO CHF-6-063-1

FECHA : 10 DE MAYO DE 2019 @ _
SOLICITANTE - CONCESIONARIA VIAL ANDINA i ’
PROYECTO . CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES CONSORCIOMETROANDINA
UNIDAD FUNCIONAL  : 6 - BUENAVISTA ~ FUNDADORES. RS
= Ingeandina 2
1. DANO EMERGENTE g tein
REVISO SN
1.1. Notariado y Registro: Ver anexo 1. APROBO S
FECHA

NOTA: Los valores determinados en el cuadro anterior, corresponden a las
resoluciones indicadas, los cuales son aproximados; el resultado final sera aquel

resultante del pago den la notaria, como en el registro.

1.2. Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes inmuebles. NA

1.3. Desconexion de servicios publicos.

La desconexién del medidor del servicio publico de energia eléctrica esta siendo
ejecutada con personal de la Concesion, por tanto, no se valora este proceso a favor

del propietario.

1.4. Arrendamiento y/o almacenamiento provisional. NA

1.5. Impuesto Predial. NA

De acuerdo con la resolucion 898 de 2014 no se tendra en cuenta la tasacion por
ese concepto debido a que, el area requerida es parcial y no total como sefiala la

noma.
R
oo o Ay RS i, A IR £ MR L L
VALOR DEL IMPUESTO ANO 2019 0,
IMPUESTO SEGUNDO TRIMESTRE A 0,00}

1.6. Adecuaciones de Areas remanentes.

No existe reconocimiento por realizarse la adquisiciéon en forma total.

1.7. Perjuicios derivados de la terminacion de contratos.

A l1a fecha de realizacién de este informe, no se recibié documentacion alguna para
la valoracion de esta indemnizacion.

e i v

1.8. Perdida de utilidad por contratos que dependan del inmueble objeto de
adquisicidn.

13 AG0 2019

PREDIO CHF-6-063-1
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A la fecha de realizacion de este informe, no se recibié documentacion alguna para
la valoracion de esta indemnizacion.

1.9. Perdida de la utilidad por otras actividades economicas.

A la fecha de realizacion de este informe, no se recibié documentacion alguna para la
valoracion de esta indemnizacion.

1.10 Valor final de la valoracién por Lucro Cesante.

Notariado y Registro ver anexo 1

Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes inmuebles 0,00|
Desconexion de servicios publicos 0,00
Arrendamientos y/o almacenamiento provisional 0,00 (
Impuesto predial 0,00 -
Adecuacion de areas remanentes 0,00
Perjuicios derivados de la Terminacion de contratos 0,00
Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion 0,00
Perdida de utilidad por otras actividades economicas 0,00
VALOR TOTAL 0,00

FECHA: 10 DE MAYO DE 2019.

VALOR: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 0,00)

REVISO £,
APROBO /
FECHA

ING. MIGUEL. FERNANDEZ
Ingeniero Catastral'y Geodesta
RAA-AVAL-1.030.579.803

/"‘r’
__@L;E: =
GUSTAVO GOMEZ ING. EDG PE

REPRESENTANTE LEGAL AVALUADOR
SCdA Meta RNA 1507 RAA-AVALUADOR 9518620

PREDIO CHF-6-063-1
Pigmnaldel
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ANEXO 3 AVALUO PREDIO CHF-6-063-]

FECHA :10 DE MAYO DE 2019

SOLICITANTE : CONCESIONARIA VIAL ANDINA
PROYECTO : CORREDOR CHIRAJARA - FUNDADORES
UNIDAD FUNCIONAL : 6 - BUENAVISTA - FUNDADORES.

1. LUCRO CESANTE
1.1. Perjuicios derivados de la terminacién de contratos.

A la fecha de realizacion de este informe, no se recibié documentacién alguna para
valoracion de esta indemnizacién.

1.2. Perdida de utilidad por contrato que dependen del inmueble objeto de adquisicion.

A la fecha de realizacién de este informe, no se recibié documentacion alguna para
valoracion de esta indemnizacion.

1.3. Perdida de utilidad por otras actividades econémicas:

A la fecha de realizacion de este informe, no se recibié documentacion alguna para
valoracion de esta indemnizacion. '

1.4. Valor final de la valorizacién por Lucro Cesante.

Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes inmuebles ver anexo 2
Desconexion de servicios publicos ver anexo 2
Arrendamientos y/o almacenamiento provisional ver anexo 2
Impuesto predial ver anexo 2
Adecuacion de areas remanentes ver anexo 2
Perjuicios derivados de la Terminacion de contratos 0.00
Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion 0.00
Perdida de utilidad por ofras actividades economicas 0.00
VALOR TOTAL 0.00

REVISO (3SY s

APROBO NGy
Fecha _Tlayo Jo7q

PREDIO CHF-6-063-1
Pigmal de2
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FECHA: 10 DE MAYO DE 2019.
VALOR: CERO PESOS MONEDA CORRIENTE ($ 0,00)

ING. MIGUEL FERNANDEZ FRGHA
Ingeniero Cat:strdl y Geodesta
RAA-AVAL-1.030.579.803
/
__C@_Lé /
GUSTAVO GOMEZ ING, EDGAR PE ERRA
REPRESENTANTE LEGAL AVALUADOR
SCdA Meta RNA 1507 RAA-AVA R 9518620

PREDIO CHF-6-063-1
Pgmaldel
Carvera 54 106 18 O € 612 Telf (1) 3099547 Bogota
Calle 38 30A-25 Obicma 503 Telf 6626490 - Villavicenaw




FT-PRE-002
e T ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULAN EL - ——
ﬁx Vial Andina PROCESO DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE T —Tr
UTILIDAD PUBLICA SEIA YU TETeD:
Péag. 1de 34
Contenido

Ley 9 de 11 de enero de 1989 Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacif'm de bienes y se dictan otras
disposiciones. Capitulo IIl. De la adquisicion de bienes por enajenacion voluntaria y por expropiacion. ...
Ley 388 de 18 de julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9% de 1989, y la Ley 3% de 1991 y se d|ctan otras dlsposmlones

Decreto 1420 de 24 de julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el Articulo 37 de la Ley 9° de 1989, el Articulo 27 del Decreto !ey 2150 de 1995 los
Articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el Articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avallos....9
Resolucién IGAC 620 de 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de

1997... it o .
Ley 1437 de 1 8 de enero de 2011 Por Ia cual 5e exptde ei delgc de Procedlrmento Admfmsiratwo y de Io Contenc:oso Admmlstratwo Cap|tuI0 V Pubhcacmnes
Citaciones, Comunicaciones y Notificaciones... e 26
Ley 1564 de 12 de julio de 2012 Por medio de Ia cual se explde el Codrgo General del Prooeso y se du::tan olras dlSpGSPCIOF]&S T|tu|0 III Procesos Declarativos
oot Bl

Especiales. Capitulo |. Expropiacion....
Ley 1682 de 22 de noviembre de 2013 Por Ia cual se adop!an medldas y dtsposrcmnes para Ios proyeclos de mfraestructura de transporte y se oonceden facui!ades

exiraordinarias. Titulo IV. Gestion y Adquisicion Prediales, Gestion Ambiental, Activos y Redes de Servicios Publicos, de TIC y de la Industria del Petréleo, entre

ofros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1. Gestion y Adquisicion Predial. .. .
Decreto 737 de 10 de abril de 2014 Por el cual se reglarnenta el saneamiento automallco por mo:wos de utllrdad publlca e mterés soc:al de que trata el artlculo 21
de la ley 1682 del 22 de noviembre de 2013. .. N Y A e R o TS AR A S B T P R 0 B

Ley 9 de 11 de enero de 1989 Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras
disposiciones. Capitulo lll. De la adquisicion de bienes por enajenacién voluntaria y por expropiacion.
Articulo So. El presente Capitulo tiene como objetivo establecer instrumentos para la adquisicion y expropiacion de inmuebles en desarrollo de los propésitos
enunciados en el siguiente articulo de la presente ley.

Sera susceptible de adquisicion o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos como los demés derechos reales.
Articulo 10. Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en ofras leyes vigentes se declara la utilidad pablica o interés social la
adquisicion de inmuebles urbanos y suburbanos para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de Planes de Desarrollo y planes de desarrollo simplificado;

b) Ejecucion de planes de vivienda de interés social;

¢) Preservacion del patrimonio cultural, incluidos el histérico y el arquitectonico en zonas urbanas y rurales;

d) Constitucion de zonas de reserva para el desarrollo y crecimiento futuro de las ciudades;

e) Constitucion de zonas de reserva para la proteccién del medio ambiente y de los recursos hidricos;

f) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los campos de la salud, educacion, turismo, recreacion, deporte, ornato y seguridad;

g) Ejecucion de proyectos de ampliacién, abastecimiento, distribucion, almacenamiento y regulacion de servicios pablicos;

h) Sistemas de transporte masivo de pasajeros, incluidas las estaciones terminales e intermedias del sistema;

i) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades a las cuales se refiere el articulo 11 de la presente ley, con excepcion de las empresas industriales
y comerciales del Estado y las de las sociedades de economia mixta;

j) Ejecucion de obras pblicas;

k) Provision de espacios publicos urbanos;

) Programas de almacenamiento, procesamiento y distribucion de bienes de consumo basico;

ll) Legalizacion de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales;

m) Reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto riesgo y rehabilitacién de inquilinatos;

n) Ejecucion de proyectos de urbanizacion o de construccion prioritarios en los términos previstos en los planes de desarrollo y planes de desarrollo simplificados, y
o) Ejecucion de proyectos de integracion o readaptacion de tierras.

Paragrafo. Para los efectos de la presente ley, entiéndese por area suburbana la franja de transicion determinada por el concejo, el consejo intendencial o Ia junta
metropolitana, que rodea las ciudades y que se extiende por las vias de acceso, donde coexistan los modos de vida rural y urbano como una prolongacion de la vida
urbana en el campo, definida por criterios de densidad y actividad econdmica de la poblacion.

Articulo 11. La Nacion, las entidades territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por enajenacion voluntaria o decretar, la
expropiacion de inmuebles urbanos o suburbanos para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la presente ley. Los establecimientos piblicos, las
empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los ordenes nacional, departamental y
municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de la
presente ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles urbanos o suburbanos, para el cumplimiento de dichas actividades.

Para los efectos de la presente ley, son entidades puablicas las enumeradas en el inciso anterior.

Articulo 12. En aquellos lugares donde exista un Plan de Desarrollo o Plan de Desarrollo Simplificado, toda adquisicién o expropiacion de inmuebles que-se-realice.

en desarrollo de la presente Iey se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en dichos planes. La oficina de plaﬂeacﬁq ‘orla fue
cumpla sus funciones, certificara como requisito previo que el uso para el cual se destinara el inmueble objeto de la adquisicion o la expropiacion se encuénfra de

conformidad con el uso del suelo fijado en el respectivo Plan.
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En aquellos lugares, donde no exista un Plan de Desarrollo o Plan de Desarrollo Simplificado, correspondera al alcalde o al Intendente de San Andrés y Providencia
certificar que la adquisicién o expropiacion se encuentra de conformidad con las politicas del uso del suelo del municipio, previo concepto de la oficina de planeacién
departamental o intendencial.

Las disposiciones de los dos incisos anteriores no seran aplicables, en forma excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia
imprevista y cuando tenga por objeto dar solucion a los problemas urgentes de los asentamientos humanos de interés social.

Articulo 131, Correspondera al representante legal de la entidad adquirente, previa las autorizaciones estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio
del cual se disponga la adquisicion de un bien mediante enajenacién voluntaria directa. El oficio contendra la oferta de compra, la transcripcion de las normas que
reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiacion, la identificacion precisa del inmueble, y el precio base de la negociacion. Al oficio se anexara la certificacion
de que trata el articulo anterior. Este oficio no sera susceptible de recurso o accion contencioso administrativa.

El oficio que disponga una adquisicion serd inscrito por la entidad adquirente en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a su notificacion. Los inmuebles asi afectados quedaran fuera de comercio a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad
podra conceder licencia de construccion, de urbanizacion, o permiso de funcionamiento por primera vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobre
el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no obstante esta prohibicion seran nulos de pleno derecho.

Articulo 14. Si hubiere acuerdo respeclo del precio y de las demas condiciones de la oferta con el propietario, se celebrard un contrato de promesa de
compraventa, o de compraventa, segln el caso. A la promesa de compraventa y a la escritura de compraventa se acompafiaran un folio de matricula inmobiliaria
actualizado.

Otorgada la escritura plblica de compraventa, ésta se inscribira en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, previa cancelacion de la inscripcion a la cual se
refiere el articulo 13, de la presente ley.

Realizada la entrega real y material del inmueble a |a entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato. El cumplimiento de
la obligacion de transferir el dominio se acreditara mediante copia de la escritura publica de compraventa debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en
el cual conste que se ha perfeccionado la enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicion.

Articulo 185. El precio maximo de adquisicion sera el fijado por el Instituto "Agustin Codazzi" o por la entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el
articulo 18 de la presente ley. La forma de pago, en dinero efectivo, titulos-valores, o bienes muebles e inmuebles, sera convenida entre el propietario y el
representante legal de la entidad adquirente. Las condiciones minimas de pago del precio seran las previstas en el articulo 29.2

Si quedare un saldo del precio pendiente de pago al momento de oforgar la escritura plblica de compraventa, la entidad adquirente debera entregar
simultaneamente una garantia bancaria incondicional de pago del mismo. La existencia del saldo pendiente no dara accion de resolucion de contrato, sin perjuicio
del cobro del saldo por Ia via ejecutiva.

Facultase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

El ingreso obtenido por la enajenacion de los inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia
ocasional, siempre y cuando la negociacion se produzca por la via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas incapaces de celebrar negocios podran enajenar directamente a la
entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus representados, sin necesidad de autorizacion judicial ni remate en publica subasta, siempre y cuando medie
el visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los menores y del personero municipal en el caso de los
incapaces.

En el caso de las sucesiones que se liquiden ante el juez, éste autorizara la venta siempre que medie el consentimiento del albacea testamentario y en su defecto,
del conyuge supérstite que hubiere optado por gananciales, y a falta de los anteriores, de la mayoria simple de los asignatarios reconocidos dentro del proceso. Si
entre los herederos y legatarios reconocidos dentro del proceso hubiere menores e incapaces, se requerira el visto bueno de un defensor de menores del Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar para los primeros y del personero municipal para los segundos. La entidad adquirente consignara el precio de venta en
Certificados de Deposito a Término en el Banco Popular. El precio reemplazara el bien enajenado para todos los efectos sucesorales.

Articulo 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algiin comprobante fiscal, el notario podra autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando
la entidad adquirente descuente del precio de venta las sumas necesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y
se las entregue. El notario las remitira inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibira a titulo de pago o de simple deposito si hubiere una reclamacion
pendiente.

El notario podra autorizar la escritura aun si la totalidad del precio no fuere suficiente para atender las obligaciones fiscales.

Articulos 18 y 19. Derogados ley 388/97 Art.138.

Articulo 20. La expropiacion, por motivos enunciados en el articulo 10 de la presente ley, procedera:

1. Cuando venciere el término para celebrar contrato de promesa de compraventa o de compraventa y no fuere ampliado oportunamente, sin que se hubieren
celebrado dichos contratos. Si es por causa imputable a la entidad adquirente el propietario no perdera los beneficios de que trata el articulo 15. de la presente ley;
2. Cuando el propietario hubiere incumplido la obligacion de transferirle a la entidad adquirente el derecho de dominio en los términos pactados.

3. Cuando el propietario notificado personalmente o por edicto rechazarse cualquier intento de negociacion o guardare silencio sobre la oferta por un término mayor
de quince (15) dias habiles contados desde la notificacion personal o de la desfijacion del edicto.

Articulo 213, Correspondera al representante legal de la entidad adquiere expedir resolucion motivada en la cual se ordene la expropiacion, dentro de los dos (2)
meses siguientes a la fecha del agotamiento de la etapa de adquisicion directa por enajenacion voluntaria directa, so pena de incurrir en causal de mala conducta.

' Inc.2°.3° y 4° Derogados ley 388/97 Art. 138
* Sustituido ley 388/97 Art.138

- DO —_—
) ‘;.',gmom AN' L (%) MINTRANSPORTE ® GOBIERNO DE COLOMBIA




FT-PRE-002
B ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULANEL |1 ——
77\ ~Vial Andina PROCESO DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE - ————————
UTILIDAD PUBLICA ol ol Madhaa
Pag. 3 de 34

Si no fuere expedida dicha resolucion, las inscripciones que se hubieren efectuado en las Oficinas de Registro de Instrumentos Piblicos quedaran sin efecto alguno,
y su cancelacion se realizaré en la forma prevista por el inciso 3° del articulo 25 de la presente ley. El representante legal obtendré las autorizaciones previas
previstas en los estatutos o normas que regulan la entidad que represente. Cuando la expropiacion sea ordenada por una entidad territorial 0 un &rea metropolitana,
no se requerira la expedicion de una ordenanza o acuerdo.*

Contra la resolucion que ordene la expropiacion procedera Unicamente el recurso de reposicion, el cual debera interponer dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes al de su notificacion.’

Articulo 22. Transcurrido un mes sin que la entidad expropiante hubiere expedido la resolucion por la cual se resuelve el recurso de reposicion, éste se entendera
negado, y quedara en firme el acto recurrido. Incurrira en causal de mala conducta el funcionario que no resuelva el recurso oportunamente. Pasado dicho término
no se podré resolver el recurso interpuesto. El término de caducidad de cuatro (4) meses de la accion de restablecimiento del derecho empezara a correr a partir del
dia en el cual quede en firme el acto recurrido.

Contra la resolucion que ordene una expropiacion en desarrollo de la presente ley procederan las acciones contencioso-administrativas de nulidad y de
restablecimiento del derecho ante el Tribunal Administrativo competente, en Gnica instancia. En estas acciones no procedera la suspension provisional del acto
demandado. El Tribunal Administrativo debera dictar sentencia definitiva dentro del término méaximo de ocho (8) meses, contados desde la fecha de la presentacion
de la demanda. El proceso contencioso-administrativo terminara si transcurrido el término anterior no se hubiere dictado sentencia.

Si la accion intentada fuere la de simple nulidad, ésta debera interponerse dentro del mismo término de caducidad de la accion de restablecimiento del derecho para
que proceda la abstencion de que trata el articulo siguiente.

Articulo 23. El proceso civil de expropiacion terminara si hubiere sentencia del Tribunal Administrativo favorable al demandante en fecha previa a aquella en la cual
quedare en firme la sentencia del Juez Civil, quien se abstendra de dictar sentencia con anterioridad al vencimiento del término establecido en el inciso anterior. En
este evento, se procedera a la restitucion del bien demandado y a la indemnizacion de perjuicios en los términos del articulo 459 del Cadigo de Procedimiento Civil.
Sera definitiva la transferencia del derecho de propiedad a favor de la entidad expropiante aln si la sentencia del Tribunal Administrativo fuere posterior a aquella en
la cual quedare en firme la sentencia de juez civil. En este evento el tribunal tendra en cuenta la indemnizacion decretada por el juez civil para el efecto de la
reparacion del dafio sufrido por el propietario.

Articulo 24. Si respecto de un mismo inmueble recayere mas de un acto administrativo que ordenare su expropiacion, expedido por autoridades distintas, se
suspendera toda actuacion administrativa, de oficio o a peticion de parte, hasta que el jefe de la administracion de mayor jerarquia entre las entidades expropiantes
decidiere sobre el particular. Cuando los actos administrativos fueren expedidos por entidades del orden nacional pertenecientes al mismo sector administrativo,
decidira el Ministro del ramo respectivo. Si se tratare de entidades del orden nacional pertenecientes a diferentes sectores administrativos, la decision la tomara el
Consejo de Ministros. La solicitud de suspension podra interponerse ante las entidades que adelantan dicha actuacion administrativa sélo con anterioridad a la
admision de la demanda de expropiacion presentada ante el juez competente.

Si la solicitud de suspension no fuere resuelta en el término maximo de un mes contado desde la fecha de su presentacion, la actuacién administrativa continuara
con la oferta de compra de la entidad que primero la hubiere notificado. La solicitud de suspension no podra resolverse con posterioridad al término anterior.

Se preferiran las expropiaciones municipales cuando versaren sobre asuntos que fueren de interés exclusivamente municipal.

Articulo 255, La demanda de expropiacion sera presentada por el representante legal de la entidad expropiante mediante abogado titulado e inscrito ante el juez
competente dentro de los dos (2) meses siguientes a la fecha en la cual quedare en firme la resolucién que ordenare la expropiacion.

Podran acumularse en una demanda pretensiones contra todos los propietarios de los distintos inmuebles que se requieran para la integracién inmobiliaria del
proyecto o la obra de la entidad estatal.

En el auto admisorio de la demanda, el juez librara oficio al registrador para que se efectle la inscripcion correspondiente en el folio de matricula inmobiliaria.
Transcurrido el término al cual se refiere el inciso anterior sin que se hubiere presentado la demanda, la resolucién que ordend la expropiacion y las inscripciones
que se hubieren efectuado en las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos quedaran sin efecto alguno de pleno derecho, sin necesidad de pronunciamiento
judicial o administrativo alguno. El registrador debera cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho.

El propietario podra demandar a la entidad expropiante, al funcionario moroso o a ambos por los perjuicios que hubiere sufrido, en los términos del Codigo
Contencioso Administrativo.

Articulo 267. La indemnizacién que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante, El dafic emergente incluira el valor del inmueble
expropiado, para el cual el juez tendra en cuenta el avallio administrativo especial que para el efecto elabore el Instituto Geogréafico "Agustin Codazzi" o la entidad
que cumpla sus funciones.®

El juez competente no quedara obligado por el avaltio administrativo especial que efectie el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus
funciones, pudiendo separarse del mismo por los motivos que indique, fundado en otros avallos practicados por personas idoneas y especializadas en la materia.®
El incumplimiento de obligaciones contractuales por parte del propietario como consecuencia de la resolucion de expropiacion constituye fuerza mayor para dicho
propietario y por consiguiente no podran tasarse perjuicios derivados de dicho incumplimiento dentro de la indemnizacién que le fije el juez al propietario.

Articulo 27. Derogado ley 388/97 Art.138

*Inc. 2° y 3° Derogados ley 388/97 Art.138

“ Modificado ley 388/97 Art.138 3
* Modificado ley 388/97 Art.138 e "Q-,
®Inc. 5° y 6° Derogados ley 388/97 Art. 138 ' cC:\J) £
"Inec. 2° Derogado ley 388/97 Art.138 1 i s
* Modificado ley 388/97 Art.138 ! o 4
? Modificado ley 388/97 Art 138 i o F
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Articulo 28. Cuando por parte del propietario exista animo claro de negociacion por el precio ofrecido, y por circunstancias ajenas a la voluntad del mismo,
debidamente comprobadas, no fuere posible llevar a término la enajenacion voluntaria directa o se tratare de inmuebles que se encuentren fuera del comercio, se
ordenara la expropiacion del inmueble y el juez competente podra ordenar el pago de la indemnizacién en la misma cuantia y términos en que se hubiere llevado a
cabo el pago de la compraventa si hubiese sido posible la negociacion voluntaria. Igualmente procedera al beneficio fributario de que trata el inciso 4o. del articulo
15.

Articulo 29. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior, la indemnizacion que decretare el juez competente sera pagada asi:

a) Para inmuebles cuyo avalto judicial sea menor o igual a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales se pagara de contado un cuarenta por ciento
(40%). El saldo se pagara en seis (6) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afio después de la fecha de entrega del inmueble;
b) Para inmuebles cuyo avallio judicial sea mayor a doscientos (200) salarios minimos legales mensuales pero menor o igual a quinientos (500) se pagara de
contado un treinta por ciento (30%). El saldo se pagara en siete (7) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afo después de la
fecha de entrega del inmueble;

¢) Para inmuebles cuyo avallo judicial sea mayor a quinientos (500) salarios minimos legales mensuales se pagara de contado un veinte por ciento (20%). El saldo
se pagara en ocho (8) contados anuales iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un ano después de la fecha de entrega del inmueble.

Sobre los saldos se reconocera un interés ajustable equivalente al ochenta por ciento (80%) del incremento porcentual del indice nacional de precios al consumidor
para empleados certificado por el DANE para los seis (6) meses inmediatamente anteriores a cada vencimiento, pagadero por semestres vencidos.

Cuando se trate de la expropiacion de un inmueble de un valor no superior a doscientos (200) salarios minimos mensuales, siempre y cuando el propietario haya
sido el mismo durante los tres (3) afios anteriores a la notificacion del oficio que disponga la adquisicion y demuestre dentro del proceso que obtiene del inmueble en
cuestion mas del setenta por ciento (70%) de su renta liquida o que el valor de dicho bien represente no menos del cincuenta por ciento (50%) de su patrimonio
liquido, su pago sera de contado en |a oportunidad indicada en el articulo 458 del Codigo de Procedimiento Civil.

Articulo 30. Las obligaciones por capital e intereses que resulten del pago del precio de adquisicion o de la indemnizacion podran dividirse a solicitud del acreedor
en varios titulos-valores que seran libremente negociables. Los titulos asi emitidos, en los que se indicarén el plazo, los intereses corrientes y moratorios y demas
requisitos establecidos por la ley comercial para los pagarés, seran recibidos para el pago de la contribucién de valorizacién del inmueble expropiado, si la hubiere, y
por los intermediarios financieros como garantia de créditos, por su valor nominal.

Los intereses que reciban los propietarios de las entidades que adquieran los inmuebles, por negociacion voluntaria o por expropiacion, gozaran de exencion de
impuestos de renta y complementarios para sus beneficiarios.

Articulo 31. Derogado ley 388/97 Art.138

Articulo 32. El auto admisorio de la demanda, y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, salvo la sentencia y el auto de que
trata el Gltimo inciso del articulo 458 del Codigo de Procedimiento Civil, seran susceptibles nicamente de recurso de reposicion.

El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio base de la negociacion, actualizado segun el indice de
costos de la construccion de vivienda, de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica, y otorgare escritura plblica de compraventa del
mismo a favor del demandante?®.

En lo no previsto por la presente ley, el proceso de expropiacion se adelantard de conformidad con las normas del Cédigo de Procedimiento Civil, en especial por
los articulos 451 y siguientes."

Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 135 de 1961 y normas que la adicionen o reformen continuaran rigiéndose por las disposiciones especiales sobre
el particular.12

Articulo 33. Todas las entidades publicas que hayan adquirido inmuebles a cualquier titulo o que los adquieran en lo sucesivo, también a cualquier titulo, deberan
aplicarlos a los fines para los cuales fueron adquiridos. En el acto de adquisicion se incluira en forma expresa el fin para el cual fueron adquiridos los inmuebles.

Las entidades publicas dispondran de un término maximo de cinco (5) afios contados desde la fecha de publicacion de esta ley o a partir de la fecha de la
adquisicion del bien, segun el caso, para cumplir con esta obligacion. Si asi no lo hicieren, deberan enajenarlos a mas tardar a la fecha de vencimiento del término
anterior.

Las obligaciones anteriores no se aplicaran a los bienes adquiridos en desarrolio de los literales c¢), d), e) y k) del articulo 10 y los del articulo 56 de la presente ley,
Los municipios, las &reas metropolitanas y la Intendencia de San Andrés y Providencia enajenaran sus inmuebles mediante el procedimiento previsto en sus propios
Codigos Fiscales o normas equivalentes. A falta de tales normas se aplicaran las disposiciones de la presente ley. Todas las demas entidades piblicas enajenaran
dichos bienes mediante el procedimiento de la licitacion pablica, salvo cuando se trate de la venta a los propietarios anteriores o cuando el precio base de la
negociacion sea inferior a trescientos (300) salarios minimos legales mensuales.

Articulo 34. En el evento de la venta, los propietarios anteriores tendran un derecho preferencial irrenunciable a adguirir los inmuebles, por el avaliio administrativo
especial que fije el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" o la entidad que cumpla sus funciones, de conformidad con el procedimiento sefialado en la presente ley y
en los mismos plazos en que pago la entidad adquirente. El avallo administrativo especial no incluiré las valorizaciones que en su momento no fueron tenidas en
cuenta, en los términos del articulo 18. La entidad pUblica notificara al propietario anterior o a sus causahabientes de su intencion de vender y éstos dispondran de
un plazo de dos (2) meses para aceptar o rechazar la oferta. Si éstos no tuvieran interés en adquirirlos o guardaren silencio sobre la oferta durante el término
previsto, o la rechazaren, dichos bienes seran vendidos. Sera absolutamente nula la venta que se efectle con pretermision de lo dispuesto en el presente inciso.

' Sustituide ley 388/97 Art.138
' Sustituido ley 388/97 Art. 138
12 Sustituido ley 388/97 Art. 138
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La obligacion de las entidades publicas de vender preferencialmente a los propietarios anteriores o sus causahabientes sera exigible judicialmente por la via
ejecutiva. Esta accion caducara dos (2) meses después del vencimiento del término de cinco (5) afios previsto en el articulo anterior. Caducada la accién, cualquier
persona interesada podra exigir que dichos inmuebles se enajenen mediante licitacion publica. Cuando un municipio o area metropolitana no hayan previsto la
licitacién pablica para la venta de inmuebles, cualquier persona podra demandar su venta en publica subasta, por la via ejecutiva.

Para el efecto previsto en el presente articulo, entiendense por propietarios anteriores a quienes hubieren transferido el dominio de sus inmuebles a la entidad
publica.

Articulo 35. Derogado ley 388/97 Art.138

Articulo 36. Las entidades plblicas podran enajenar sus inmuebles sin sujecion al limite establecido en el articulo 35 de la presente ley y sin que medie licitacion
publica en los siguientes casos:

1. Cuando se trate de una enajenacion a otra entidad publica. Esta excepcion procedera una sola vez respecto del mismo inmueble.

2. Cuando se frate de una enajenacion a una entidad sin animo de lucro, siempre y cuando medie la autorizacion del Gobernador, Intendente o Alcalde Mayor de
Bogota, en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble. Estas enajenaciones estaran sometidas a condicion resolutoria del derecho de domino en el evento de que
se le dé a los inmuebles un uso o destinacion distinto al autorizado.

3. Cuando se trate de inmuebles de las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta que hubieren sido adquiridos por la via
del remate, adjudicacion o dacion en el pago.

4, En la venta a los anteriores propietarios, siempre y cuando paguen el valor de los impuestos prediales, complementarios y de valorizacion del respectivo predio
causados desde el momento de la anterior enajenacion.

5. En las ventas individuales tales como aquellas que se efectlen dentro de un programa comercial de construccion de viviendas, oficinas o locales que formen
parte del conjunto habitacional, y en el de los proyectos de renovacion urbana.

Articulo 37. Toda afectacién por causa de una obra plblica tendra una duracion de fres (3) afos renovables, hasta un maximo de seis (6) y deberé notificarse
personalmente al propietario e inscribirse en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, so pena de inexistencia. La afectacion quedara sin efecto, de pleno
derecho, si el inmueble no fuere adquirido por la entidad plblica que haya impuesto la afectacion o en cuyo favor fue impuesta, durante su vigencia. El Registrador
debera cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de cualquier persona, previa constatacion del hecho.

En el caso de las vias publicas, |as afectaciones podran tener una duracion maxima de nueve (9) afios.

La entidad que imponga la afectacion o en cuyo favor fue impuesta celebrara un contrato con el propietario afectado en el cual se pactara el valor y la forma de pago
de la compensacion debida al mismo por los perjuicios sufridos durante el tiempo de la afectacion. La estimacion de los perjuicios seré efectuada por el Instituto
Geografico "Agustin Codazzi* o la entidad que cumpla sus funciones, en los términos previstos en la presente ley.

Para los efectos de la presente ley, entiéndese por afectacion toda restriccion impuesta por una entidad plblica que limite o impida la obtencion de licencias de
urbanizacion, de parcelacion, de construccion, o de funcionamiento, por causa de una obra publica, o por proteccion ambiental.

Articulo 38. Las entidades piblicas no podran dar en comodato sus inmuebles sino Unicamente a ofras entidades publicas, sindicatos, cooperativas, asociaciones y
fundaciones que no repartan utilidades entre sus asociados o fundadores ni adjudiquen sus activos en el momento de su liquidacion a los mismos, juntas de accion
comunal, fondos de empleados y las deméas que puedan asimilarse a las anteriores, y por un término maximo de cinco (5) afios, renovables.

Los contratos de comodato existentes, y que hayan sido celebrados por las entidades publicas con personas distintas de las sefialadas en el inciso anterior, seran
renegociados por las primeras para limitar su término a tres (3) afios renovables, contados a partir de la promulgacion de la presente ley.

Ley 388 de 18 de julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9° de 1989, y la Ley 3* de 1991 y se dictan otras disposiciones.

Capitulo VII. Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria y expropiacion judicial.

Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 9° de 1989, quedara asi:

Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes vigentes se declara de utilidad piblica o interés social la adquisicion
de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

a) Ejecucion de proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud, educacion, recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadana;

b) Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, incluyendo los de legalizacion de titulos en urbanizaciones de hecho o ilegales diferentes a las
contempladas en el articulo 53 de la Ley 9° de 1989, Ia rehabilitacion de inquilinatos y la reubicacion de asentamientos humanos ubicados en sectores de alto
riesgo;

c) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos urbanos;

d) Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion, abastecimiento y distribucion de servicios puablicos domiciliarios;

e) Ejecucion de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo;

f) Ejecucion de proyectos de ornato, turismo y deportes;

g) Funcionamiento de las sedes administrativas de las entidades publicas, con excepcion de las empresas industriales y comerciales del Estado y las de las
sociedades de economia mixta, siempre y cuando su localizacion y la consideracion de utilidad puablica estén claramente determinados en los planes de
ordenamiento o en los instrumentos que los desarrollen;

h) Preservacion del patrimonio cultural y natural de interés nacional, regional y local, incluidos el paisajistico, ambiental, historico y arquitectonico;

i) Constitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades;

j) Constitucion de zonas de reserva para la proteccion del medio ambiente y los recursos hidricos;

k) Ejecucion de proyectos de urbanizacion y de construccion prioritarios en los términos previstos en los planes de ordenamiento, de acuerdo con lo dlspuegto enTas?_: ¥
presente ley; i— Ay
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) Ejecucion de proyectos de urbanizacion, redesarrollo y renovacion urbana a través de la modalidad de unidades de actuacion, mediante los instrumentos de
reajuste de tierras, integracion inmobiliaria, cooperacion o los demas sistemas previstos en esta ley;

m) El traslado de poblaciones por riesgos fisicos inminentes.

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 9 de 1989, quedara asi:

Ademas de lo dispuesto en ofras leyes vigentes, la Nacion, las entidades territoriales, las areas metropolitanas y asociaciones de municipios podran adquirir por
enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 9° de 1989. Los establecimientos
plblicos, las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las anteriores, de los Ordenes nacional,
departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el
articulo 10 de dicha ley, también podran adquirir o decretar la expropiacion de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la expropiacion con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

Toda adquisicion o expropiacién de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuara de conformidad con los objetivos y usos del suelo
establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar en consonancia con los objetivos, programas y
proyectos definidos en los planes de desarrollo correspondientes.

Las disposiciones de los incisos anteriores no serén aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion sea necesaria para conjurar una emergencia
imprevista, la cual debera en todo caso calificarse de manera similar a la establecida para la declaracién de urgencia en la expropiacion por via administrativa.
Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria
regulado por la Ley 9% de 1989:

El precio de adquisicion serd igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, |a entidad que cumpla sus funciones, o por peritos
privados inscritos en las lonjas o asociaciones correspondientes, segin lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y
procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre aval(ios expida el gobierno. El valor comercial se determinara feniendo en cuenta la
reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion
economica.

La forma de pago del precio de adquisicion podra ser en dinero o en especie, en titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, derechos de participacion en
el proyecto a desarrollar o permuta.

Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucion de proyectos, los recursos para el pago del precio
podran provenir de su participacion.

La comunicacion del acto por medio del cual se hace la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del Codigo Contencioso Administrativo y no dara lugar a
recursos en via gubernativa.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a
un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacion y siempre y cuando no se haya dictado sentencia definitiva, sera posible que el propietario y la
administracion lleguen a un acuerdo para la enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondra fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podran ser desarrollados directamente por la entidad adquirente o por un tercero, siempre y cuando la primera haya establecido un
contrato o convenio respectivo que garantice la utilizacion de los inmuebles para el propdsito que fueron adquiridos.

Paragrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el
anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en
plusvalia o la contribucion de valorizacion, segin sea del caso.

Paragrafo 2°. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobiemno Nacional expedira un reglamento donde se precisaran los parametros y criterios que
deberan observarse para la determinacion de los valores comerciales basandose en factores tales como la destinacion econémica de los inmuebles en la zona
geoecondmica homogénea, localizacion, caracteristicas y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de servicios publicos, vialidad y transporte.

Articulo 62. Procedimiento para la expropiacion. Se introducen las siguientes modificaciones al procedimiento para la expropiacion previsto en la Ley 92 de 1989
y en el Codigo de Procedimiento Civil:

1. La resolucion de expropiacién se notificara en los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo.

2. Contra la resolucion que ordene la expropiacion sélo procede el recurso de reposicion. Transcurridos quince (15) dias sin que se hubiere resuelto el recurso se
entendera negado.

3. La entidad demandante tendra derecho a solicitar al juez que en el auto admisorio de la demanda se ordene la entrega anticipada del inmueble cuya expropiacién
se demanda, siempre y cuando se acredite haber consignado a drdenes del respectivo juzgado una suma equivalente al cincuenta por ciento (50%) del aval(io
practicado para los efectos de la enajenacion voluntaria.

4. Cuando de conformidad con lo dispuesto en la presente ley se acepte la concurrencia de terceros en la ejecucién de proyectos, los recursos para el pago de la
indemnizacion podran provenir de su participacion.

5. Contra el auto admisorio de la demanda y las demas providencias que dicte el juez dentro del proceso de expropiacion, excepto |a sentencia y el auto de que trata
el iltimo inciso del articulo 458 del Codigo de Procedimiento Civil, s6lo procedera el recurso de reposicion.

6. La indemnizacion que decretare el juez comprendera el dafio emergente y el lucro cesante, El dafio emergente incluira el valor del inmueble expropiado, para el
cual el juez tendra en cuenta el avallo comercial elaborado de conformidad con lo aqui previsto.
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7. El proceso de expropiacion terminara si el demandado se aviniere a la venta del inmueble por el precio fijlado mediante avallo &ctualizado segun el indice de
costos de la construccion de vivienda de ingresos medios que elabora el Departamento Nacional de Estadistica y otorgare escritura plblica de compraventa del
mismo a favor del demandante.

8. Las expropiaciones a las cuales se refiere la Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y normas que las adicionen o reformen continuaran rigiéndose por las
disposiciones especiales sobre el particular.

9. Los terrenos expropiados podrén ser desarrollados directamente por la entidad expropiante o por terceros, siempre y cuando la primera haya establecido un
contrato o convenio respectivo que garantice |a utilizacion de los inmuebles para el propdsito que fueron adquiridos.

Capitulo VIIl. Expropiacion por via administrativa.

Articulo 63°.- Motivos de utilidad publica. Se considera que existen motivos de utilidad piblica o de interés social para expropiar por via administrativa el
derecho de propiedad y los demas derechos reales sobre terrenos e inmuebles, cuando, conforme a las reglas sefialadas por la presente Ley, la respectiva
autoridad administrativa competente considere que existen especiales condiciones de urgencia, siempre y cuando la finalidad corresponda a las sefialadas en las
letras a), b), c), d), e), h),j), k), 1) y m) del articulo 58 de la presente Ley.

lgualmente se considera que existen motivos de utilidad plblica para expropiar por via administrativa cuando se presente el incumplimiento de la funcion social de la
propiedad por parte del adquirente en piblica subasta, de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el Capitulo VI de la presente Ley.

Articulo 64°- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via administrativa serén declaradas por la instancia o
autoridad competente, segln lo determine el concejo municipal o distrital, o la junta metropolitana, segin sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendra la
competencia general para todos los eventos.

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencia. De acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad piblica o interés social de que se trate, las
condiciones de urgencia se referiran exclusivamente a:

1. Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segun las directrices y paramefros que para el efecto establezca el reglamento que expida el
Gobierno Nacional.

2. El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacion en las actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra.

4, La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema expropiatorio en los planes y programas de la respectiva entidad territorial o
metropolitana, segin sea el caso.

Articulo 66°.- Determinacion del caracter administrativo. La determinacion que la expropiacion se hara por la via administrativa debera tomarse a partir de la
iniciacion del procedimiento que legalmente deba observarse por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto administrativo formal que para el efecto
debera producirse, el cual se notificara al titular del derecho de propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se requiera y sera inscrito por la entidad expropiante
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a su ejecutoria. Este mismo acto constituira la oferta de compra
tendiente a obtener un acuerdo de enajenacion voluntaria.

Articulo 67°.- Indemnizacion y forma de pago. En el mismo acto que determine el caracter administrativo de la expropiacion, se debera indicar el valor del precio
indemnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual sera igual al aval(io comercial que se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de |a presente
Ley. lgualmente se precisaran las condiciones para el pago del precio indemnizatorio, las cuales podran contemplar el pago de contado o el pago entre un cuarenta
(40%) y un sesenta por ciento (60%) del valor al momento de la adquisicion voluntaria y el valor restante en cinco (5) contados anuales sucesivos o iguales, con un
interés anual igual al interés bancario vigente en el momento de la adquisicion voluntaria.

Paragrafo 1°.- El pago del precio indemnizatorio se podra realizar en dinero efectivo o titulos valores, derechos de construccion y desarrollo, de participacion en el
proyecto o permuta. En todo caso el pago se hara siempre en su totalidad de contado cuando el valor de la indemnizacion sea inferior a doscientos (200) salarios
minimos legales mensuales al momento de la adquisicion voluntaria o de la expropiacion.

Paragrafo 2°.- El ingreso obtenido por la enajenacion de inmuebles a los cuales se refiere el presente Capitulo no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni
ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se realice por |a via de la enajenacion voluntaria.

Articulo 68°.- Decision de la expropiacion. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el caracter de expropiacion por via administrativa, y
transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir de la ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a
un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la autoridad competente dispondra mediante acto motivado
la expropiacion administrativa del bien inmueble correspondiente, el cual contendra lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacion que se dara al inmueble expropiado, de acuerdo con los motivos de utilidad publica o de interés social que se hayan invocado y las condiciones de
urgencia que se hayan declarado.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo, una vez ejecutoriado en la correspondiente Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para los efectos de que
se inscriba la transferencia del derecho de dominio de su titular a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien expropiado, con indicacion de los recursos que legaimente
procedan en via gubernativa.

Articulo 69°.- Notificacion y recursos. El acto que decide |a expropiacion se notificara al propietario o titular de derechos reales sobre el inmueble expmpiado,_?g
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Contra la decision por via administrativa solo procedera el recurso de reposicion, el cual debera interponerse en los términos previstos en el Cadigo Contencioso
Administrativo a partir de la notificacion. El recurso debera ser decidido dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de su interposicion, y si transcurrido
ese lapso no se ha tomado decision alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido favorablemente.

Articulo 70°.- Efectos de la decisién de expropiacién por via administrativa. Una vez ejecutoriada la decision por via administrativa, por no haberse formulado
el recurso de reposicion dentro del término legal o por haber sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la decision producira los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas fitulares de ellos a la entidad que ha dispuesto la expropiacion, para lo cual
bastara con el registro de la decision en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. El registrador exigira que |a entidad acredite que el propietario o los
titulares de ofros derechos reales sobre el inmueble, han retirado el valor de la indemnizacion y los documentos de deber correspondientes, o que se ha efectuado
la consignacion correspondiente conforme a lo previsto en el numeral 2 de este articulo.

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacion pondra a disposicion inmediata del particular expropiado, segiin sea el caso, el valor total correspondiente o el
porcentaje del precio indemnizatorio que se paga de contado y los documentos de deber correspondientes a los cinco contados sucesivos anuales del saldo. Si el
particular no retira dichos valores y los documentos de deber dentro de los diez dias siguientes a la ejecutoria, la entidad debera consignarlos en la entidad
financiera autorizada para el efecto a disposicion del particular, y entregar copia de la consignacién al Tribunal Administrativo en cuya area de jurisdiccion se
encuentre ubicado el inmueble dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha quedado formalmente hecho el pago.

3. Efectuado el registro de la decision, la entidad plblica podra exigir la entrega material del bien inmueble expropiado, sin necesidad de intervencion judicial, para
lo cual podra acudir al auxilio de las autoridades de policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicion del propietario 0 no se consignen dentro de los términos sefialados en el numeral
2 de este articulo, la decision de expropiacion por via administrativa no producird efecto alguno y la entidad deberd surtir nuevamente el procedimiento
expropiatorio.

5. La entidad que haya adquirido el bien en virtud de la expropiacion por via administrativa, adquiere la obligacion de utilizarlo para los fines de utilidad pablica o
interés social que hayan sido invocados, en un término méaximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de inscripcion de la decision correspondiente en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podra solicitar al Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre
ubicado el inmueble, la verificacién del cumplimiento de dicha obligacion, mediante proceso abreviado que se limitara exclusivamente a la practica de las pruebas
que deberan solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un término no superior a un mes transcurrido el cual se pronunciara sentencia inapelable.

En caso de que se compruebe el incumplimiento de la obligacion por parte de la entidad, la sentencia asi lo declarara y ordenara su inscripcion en la respectiva
Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere la titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se determinara el valor y los documentos de
deber que la persona cuyo bien fue expropiado debera reintegrar a la entidad piblica respectiva, siendo necesario para los efectos del registro de la sentencia que
se acredite mediante certificacion auténtica que se ha efectuado el reintegro ordenado.

Articulo 71°.- Proceso contencioso administrativo. Contra la decision de expropiacion por via administrativa procede accion especial contencioso-administrativa
con el fin de obtener su nulidad y el restablecimiento del derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatorio reconocido, la cual debera interponerse
dentro de los cuatro meses calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva decision. EI proceso a que da lugar dicha accion se sometera a las siguientes
reglas particulares:

1. El 6rgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la
cuantia.

2. Ademas de los requisitos ordinarios, a la demanda debera acompafiarse prueba de haber recibido los valores y documentos de deber puestos a disposicion por la
administracion o consignados por ella en el mismo Tribunal Administrativo, y en ella misma deberan solicitarse las pruebas que se quieran hacer valer o que se
solicita practicar.

3. No podra solicitarse la suspension provisional del acto que dispuso la expropiacion por via administrativa.

4. Notificada la demanda a la entidad autora de la decision de expropiacion por via administrativa, y concluido el término de cinco (5) dias para la contestacion de la
misma en la cual igualmente deberén indicarse las pruebas que se solicitan, se ordenara un periodo probatorio que no podra ser superior a dos (2) meses,
concluido el cual y después de dar traslado comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciara sentencia.

5. Contra la sentencia procederé recurso de apelacion ante el Honorable Consejo de Estado, el cual decidira de plano, salvo que discrecionalmente estime
necesaria practicar nuevas pruebas durante un lapso no superior a un mes. La parte que no ha apelado podré presentar sus alegaciones, por una sola vez, en
cualquier momento antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 58 de la Constitucion Politica, en el proceso no podran controvertirse los motivos de utilidad plblica o de interés social,
pero si lo relativo al precio indemnizatorio™2.

7. Cuando la sentencia revoque la decision del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el consiguiente restablecimiento del derecho, dispondré lo siguiente:

a. La suspension en forma inmediata, por parte de la respectiva entidad piblica, de todas las acciones y operaciones en curso para utilizar el bien expropiado;

b. La practica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya surtido la primera instancia, de una diligencia de inspeccién
con intervencion de peritos, a fin de determinar mediante auto de liquidacion y ejecucion la sentencia que pronunciara la respectiva Sala de Decision contra el cual
solo procedera el recurso de reposicion, si el bien ha sido o no utilizado o si lo ha sido parcialmente y, segln el caso, el valor de la indemnizacion debida. En el

¥ Numeral derogado tacitamente por el Acto Legislativo 01 de 1999, segun lo expresado por la Corte Constitucional mediante, Sentencia C-059 de 2001
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mismo acto se precisara si valores y documentos de deber compensan la indemnizacion determinada y en que proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de ellos
a la administracion, o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir el total de la indemnizacion;

c. La orden de registro de la sentencia de |a respectiva Oficina de Registro Instrumentos Plblicos, a fin de que la persona recupere en forma total o parcial
titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacion que se haya tomado en el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia, para el caso en que la
administracion haya utilizado o sélo haya utilizado parcialmente el inmueble expropiado.

Cuando haya lugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se debera acreditar certificacion auténtica de que se efectud el reintegro
respectivo en los términos indicados en el auto de liquidacion y ejecucion de la sentencia.

d. La orden de pago del valor que a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar adicionalmente la administracion, sin que haya lugar a reintegro
alguno de los valores y documentos de deber recibidos ni al registro de |a sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, cuando la administracion
haya utilizado completamente el bien expropiado.

8. Si la sentencia decide, conforme a la demanda, sobre el precio indemnizatorio reconocido por la administracion, dispondra si hay lugar a una elevacion del valor
correspondiente o a una modificacion de la forma de pago. En este caso, las determinaciones que se hagan en el auto de liquidacion de la sentencia, tendran en
cuenta el nuevo precio indemnizatorio y la diferente modalidad de pago.

Articulo 72°.- Aplicacion del procedimiento a otros casos de expropiacion por via administrativa. El tramite para la aplicacién de la expropiacion por via
administrativa previsto en este Capitulo se aplicara a los demas casos en que las leyes la hayan autorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido
ofro procedimiento.

Decreto 1420 de 24 de julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente el Articulo 37 de la Ley 9° de 1989, el Articulo 27 del Decreto-ley 2150 de
1995, los Articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 y, el Articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al
tema de avallios.

Capitulo Primero.- Disposiciones generales.

Articulo 1°. Las disposiciones contenidas en el presente decreto tienen por objeto sefialar las normas, procedimientos, parametros y criterios para |a elaboracion de
los avaliios por los cuales se determinara el valor comercial de los bienes inmuebles, para la ejecucion de los siguientes eventos, entre otros:

1. Adquisicion de inmuebles por enajenacion forzosa.

2. Adquisicion de inmuebles por enajenacion voluntaria.

3. Adquisicion de inmuebles a traves del proceso de expropiacion por via judicial.

4. Adquisicion de inmuebles a través del proceso de expropiacion por via administrativa.

5. Determinacion del efecto de plusvalia.

6. Determinacion del monto de la compensacion en tratamientos de conservacion.

7. Pago de la participacion en plusvalia por transferencia de una porcion del predio objeto de la misma.

8. Determinacion de la compensacion por afectacion por obra publica en los términos que sefala el articulo 37 de la Ley 9° de 1988.

Articulo 2°. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio méas probable por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor
acluarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

Articulo 3°. La determinacion del valor comercial de los inmuebles la haran, a traves de un avallo, el Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que haga sus
veces o las personas naturales o juridicas de caracter privado registradas y autorizadas por las lonjas de propiedad raiz del lugar donde se ubiquen los bienes
objeto de la valoracion.

Articulo 4°. La valoracion comercial de los inmuebles podra ser solicitada por las entidades que facultan las Leyes 9% de 1989 y 388 de 1997 y por las demas que
las modifiquen y los decretos que las desarrollen para realizar los eventos descritos en el articulo 1° de este decreto.

Articulo 5°. Para efectos de la aplicacion del inciso segundo del numeral 3° del articulo 56 de la Ley 388 de 1997, cuando el avalio catastral vigente sea resultado
de una peticion de estimacion, segun el articulo 13 de la Ley 14 de 1983 o de un autoavalio en los términos del articulo 14 de la Ley 44 de 1990, debera tener mas
de un afo de vigencia en el respectivo catastro.

Articulo 6°. Como zona o subzona geoeconémica homogénea se entiende el espacio que tiene caracteristicas fisicas y econoémicas similares, en cuanto a:

1. Topografia.

2. Normas urbanisticas.

3. Servicios publicos domiciliarios.

4. Redes de infraestructura vial.

5. Tipologia de las construcciones.

6. Valor por unidad de area de terreno.

7. Areas Morfolégicas Homogéneas.

8. La estratificacion socioeconomica.

Paragrafo 1°. Para efectos de la determinacion de la compensacion de que trata el Decreto-ley 151 de 1998, para el calculo del reparto equitativo de cargas y
beneficios y para la delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica, se entienden como areas morfologicas homogéneas las zonas que tienen caracteristicas
analogas en cuanto a tipologias de terreno, edificacion o construccion, usos e indices derivados de su trama urbana original.

Paragrafo 2°. En desarrollo del presente decreto, podran tomarse como referencia las zonas homogéneas fisicas elaboradas por las autoridades cat{é_'é{?él_é‘s‘_?’@g[ls.
o ge—

procesos de formacion catastral o de actualizacion de la formacion catastral. !
f
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Articulo 7°. Los municipios o distritos que antes de adoptar el Plan de Ordenamiento Territorial de que frata la Ley 388 de 1997 no tuviesen reglamentado el uso del
suelo, el potencial de edificacion sera el predominante en la zona geoeconémica homogénea o en la zona homogénea fisica previstas en el articulo 6° del presente
decreto, al 24 de julio de 1997.

Capitulo Segundo. De las personas naturales o juridicas que realizan avalios y de las lonjas de propiedad raiz

Articulo 8°. Las personas naturales o juridicas de caracter privado que realicen avallios en desarrollo del presente decreto, deberan estar registradas y autorizadas
por una lonja de propiedad raiz domiciliada en el municipio o distrito donde se encuentre el bien objeto de la valoracion.

Articulo 9°. Se entiende por lonja de propiedad raiz las asociaciones o colegios que agrupan a profesionales en finca raiz, peritazgo y avallo de inmuebles.
Articulo 10. Las lonjas de propiedad raiz interesadas en que los avaluadores que tiene afiliados realicen los avallos a los que se refiere el presente decreto,
elaboraran un sistema de registro y de acreditacion de los avaluadores.

El registro que llevara cada lonja de sus avaluadores debera tener un reglamento que incluirg, entre otros, los mecanismos de admision de los avaluadores, los
derechos y deberes de éstos, el sistema de reparto de las solicitudes de aval(io, el régimen de inhabilidades, incompatibilidades, impedimentos y prohibiciones de
los avaluadores, las instancias de control y el régimen sancionatorio.

Articulo 11. La entidad privada a la cual se le solicite el avalio y la persona que lo adelante, seran solidariamente responsables por el avallo realizado de
conformidad con el la ley.

Capitulo Tercero. Procedimiento para la elaboracién y controversia de los avalios

Articulo 12. La entidad o persona solicitante podra solicitar la elaboracién del avalio a una de las siguientes entidades:

1. Las lonjas o lonja de propiedad raiz con domicilio en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados el o los inmuebles objeto de avalio, la cual designara
para el efecto uno de los peritos privados o avaluadores que se encuentren registrados y autorizados por ella.

2. El Instituto Geografico Agustin Codazzi o la entidad que haga sus veces, quien podra hacer avallios de los inmuebles que se encuentren ubicados en el territorio
de su jurisdiccion.

Paragrafo. Dentro del término de la vigencia del avaliio, no se podra solicitar el mismo avaliio a otra entidad autorizada, salvo cuando haya vencido el plazo legal
para elaborar el avallo contratado.

Articulo 13. La solicitud de realizacion de los avallios de que trata el presente decreto debera presentarse por la entidad interesada en forma escrita, firmada por el
representante legal o su delegado legalmente autorizado, sefialando el motivo del avaliio y entregado a la entidad encargada los siguientes documentos:

1. Identificacion del inmueble o inmuebles, por su direccién y descripcion de linderos.

2. Copia de la cédula catastral, siempre que exista.

3. Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble objefo del avallo, cuya fecha de expedicion no sea anterior en mas de tres (3) meses a la fecha de la
solicitud.

4. Copia del plano del predio o predios, con indicacion de las &reas del terreno, de las construcciones o mejoras del inmueble motivo de avallio, segun el caso.

5. Copia de la escritura del régimen de propiedad horizontal, condominio o parcelacion cuando fuere del caso.

6. Copia de la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito, en la parte que haga relacion con el inmueble objeto del avallo. Se entiende por
reglamentacion urbanistica vigente aquella expedida por autoridad competente y debidamente publicada en la gaceta que para el efecto tenga la administracion
municipal o distrital.

7. Para el caso del avallo previsto en el articulo 37 de la Ley 9° de 1989, deberé informarse el lapso de tiempo durante el cual se imposibilite la utilizacion total o
parcial del inmueble como consecuencia de la afectacion.

Paragrafo 1°. Cuando se trate del aval(io de una parte de un inmueble, ademas de los documentos e informacion sefalados en este articulo para el inmueble de
mayor extension, se debera adjuntar el plano de la parte objeto del avallio, con indicacion de sus linderos, rumbos y distancias.

Paragrafo 2°. El plazo para la realizacion de los avallos objeto del presente decreto es maximo de freinta (30) dias habiles, salvo las excepciones legales, los
cuales se contaran a partir del dia siguiente al recibo de la solicitud con toda la informacion y documentos establecidos en el presente articulo.

Articulo 14. Las entidades encargadas de adelantar los avaliios objeto de este decreto, asi como las lonjas y los avaluadores no seran responsables de la
veracidad de la informacion recibida del solicitante, con excepcion de la concordancia de la reglamentacion urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble
objeto del predio en el momento de la realizacion del avallo. El avaluador deberéa dejar consignadas las inconsistencias que observe; o cuando las inconsistencias
impidan la correcta realizacion del avallo, debera informar por escrito de tal situacion a la entidad solicitante dentro de los fres (3) dias habiles siguientes al
conocimiento de las mismas.

Articulo 15. La entidad solicitante podra pedir la revision y la impugnacion al avalio dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que la entidad que realiz6
el avallio se lo ponga en conocimiento.

La impugnacién puede proponerse directamente o en subsidio de la revision.

Articulo 16. Se entiende por revision el tramite por el cual la entidad solicitante, fundada en consideraciones técnicas, requiere a quien practico el avallo para que
reconsidere |a valoracion presentada, a fin de corregirla, reformarla o confirmarla.

La impugnacion es el tramite que se adelanta por la entidad solicitante del avalo ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi, para que éste examine el avalio a fin
de corregirlo, reformarlo o confirmarlo.

Articulo 17. Corresponde a la entidad y al perito que realizaron el avallo pronunciarse sobre la revision planteada dentro de los quince (15) dias siguientes a su
presentacion.

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi le corresponde resolver las impugnaciones en todos los casos.

Una vez decidida la revision y si hay lugar a tramitar la impugnacion, la entidad que decidio la revision enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin Codazzi
dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al de la fecha del acto por el cual se resolvid la revision.

"B ;’,!gm ANI forde eyl . (") NT!NTRA-NSP'.JR'.F ™) GOBIERNO DE COLOMBIA




FT-PRE-002
Concesionaria ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULANEL  [——
7 “Vial Andina PROCESO DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE [~ ————————
UTILIDAD PUBLICA echa ver. 14-Feb-
Pag. 11 de 34

Paragrafo 1°. Al decidirse la revision o la impugnacion, la entidad correspondiente podra confirmar, aumentar o disminuir el monto del avalto.
Paragrafo 2°. El plazo para resolver la impugnacion sera de quince (15) dias habiles y se contard desde el dia siguiente a la fecha de presentacion de la
impugnacion.

Articulo 18. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en este decreto, se aplicaran para la revision e impugnacion lo previsto en los articulos 51 a 60 del
Cédigo Contencioso Administrativo o demas normas que lo modifiquen o sustituyan.

Articulo 19. Los avalios tendran una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicion o desde aquella en que se decidid la revision o
impugnacion.

Capitulo Cuarto.- De los parametros y criterios para la elaboracién de avallios

Articulo 20. El Instituto Geografico Agustin Codazzi, la entidad que cumpla sus funciones y la personas naturales o juridicas registradas y autorizadas por las lonjas
en sus informes de avallio, especificaran el método utilizado y el valor comercial definido independizando el valor del suelo, el de las edificaciones y las mejoras si
fuere el caso, y las consideraciones que llevaron a tal estimacion.

Articulo 21. Los siguientes parametros se tendran en cuenta en la determinacion del valor comercial:

1. La reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la realizacion del avalio en relacion con el inmueble objeto del mismo.

2. La destinacion economica del inmueble.

3. Para los inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el avallio se realizar sobre las areas privadas, teniendo en cuenta los derechos provenientes
de los coeficientes de copropiedad.

4. Para los inmuebles que presenten diferentes caracteristicas de terreno o diversidad de construcciones, en el avallo se deberan consignar los valores unitarios
para cada uno de ellos.

5. Dentro de los procesos de enajenacion y expropiacion, que afecten parcialmente el inmueble objeto del avallio y que requieran de la ejecucion de obra de
adecuacion para la utilizacién de las areas construidas remanentes, el costo de dichas obras se determinara en forma independiente y se adicionara al valor
estimado de la parte afectada del inmueble para establecer su valor comercial.

6. Para los efectos del avallo de que trata el articulo 37 de la Ley 9° de 1989, los inmuebles que se encuentren destinados a actividades productivas y se presente
una afectacion que ocasione una limitacion temporal o definitiva a la generacion de ingresos provenientes del desarrollo de las mismas, debera considerarse
independientemente del avallio del inmueble, la compensacion por las rentas que se dejaran de percibir hasta por un periodo maximo de seis (6) meses.

7. Cuando el objeto del avallio sea un inmueble declarado de conservacion historica, arquitectonica o ambiental, por no existir bienes comparables en términos de
mercado, el método utilizable sera el de reposicion como nuevo, pero no se descontara la depreciacidn acumulada, también debera afectarse el valor por el estado
de conservacion fisica del bien. Iguaimente, se aceptara como valor comercial de dicho inmueble el valor de reproduccion, entendiendo por tal el producir el mismo
bien, utilizando los materiales y tecnologia con los cuales se construy6, pero debe tenerse en cuenta las adecuaciones que se le han introducido.

8. La estratificacion socioeconomica del bien.

Articulo 22. Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles se deberan tener en cuenta por lo menos las siguientes caracteristicas:

A. Para el terreno:

1. Aspectos fisicos tales como area, ubicacion, topografia y forma.

2. Clases de suelo: urbano, rural, de expansion urbana, suburbano y de proteccion.

3. Las normas urbanisticas vigentes para la zona o el predio.

4. Tipo de construcciones en la zona.

5. La dotacion de redes primarias, secundarias y acometidas de servicios publicos domiciliarios, asi como la infraestructura vial y servicio de transporte.
6. En zonas rurales, ademés de las anteriores caracteristicas debera tenerse en cuenta las agrologicas del suelo y las aguas.

7. La estratificacion socioeconomica del inmueble.

B. Para las construcciones:

1. El area de construcciones existentes autorizadas legalmente.

2. Los elementos constructivos empleados en su estructura y acabados.

3. Las obras adicionales o complementarias existentes.

4. La edad de los materiales.

5. El estado de conservacion fisica.

6. La vida (til econdmica y técnica remanente.

7. La funcionalidad del inmueble para lo cual fue construido.

8. Para bienes sujetos a propiedad horizontal, las caracteristicas de las areas comunes.

C. Para los cultivos:

1. La variedad.

2. La densidad del cultivo.

3. La vida remanente en concordancia con el ciclo vegetativo del mismo.

4. El estado fitosanitario.

5. La productividad del cultivo, asociada a las condiciones climaticas donde se encuentre localizado.

Articulo 23. En desarrollo de las facultades conferidas por la ley al Instituto Geografico Agustin Codazzi, las normas metodologicas para la realizacion
de los avallos de que trata el presente decreto seran sefialadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante resolucion que debera expedir
sesenta (60) dias habiles siguientes a la publicacion de este decreto, la cual debera publicarse en el Diario Oficial.
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Articulo 24. Para calcular el dafio emergente en la determinacion del valor del inmueble objeto de expropiacion, segln el numeral 6 del articulo 62 de la Ley 388 de
1997, se aplicaran los parametros y criterios sefialados en este decreto y en la resolucion que se expida de conformidad con el articulo anterior.

Articulo 25. Para la elaboracion de los aval(ios que se requieran con fundamento en las Leyes 9% de 1989 y 388 de 1997, se deberé aplicar uno de los siguientes
métodos observando los parametros y criterios mencionados anteriormente o, si el caso lo amerita varios de ellos: el método de comparacion o de mercado, el de
renta o capitalizacion por ingresos, el de costo de reposicion o, el residual. La determinacion de las normas metodologicas para la utilizacion de ellos, sera materia
de la resolucion de que trata el articulo 23 del presente decreto.

Para aplicar un método diferente a los enumerados en el inciso anterior, se requiere que previamente se someta a estudio y andlisis tanto en los aspectos
conceptuales como en las implicaciones que pueda tener su aplicacion. Dicho estudio y analisis seran realizados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi y, si
éste lo encontrara valido lo adoptara por resolucion de caracter general.

Articulo 26. Cuando las condiciones del inmueble objeto del avallio permitan la aplicacion de uno o mas de los métodos enunciados en el articulo anterior, el
avaluador debe realizar las estimaciones correspondientes y sustentar el valor que se determine.

Capitulo Quinto.- Disposiciones finales

Articulo 27. Cuando se trate de avallos para establecer si un inmueble o grupo de inmuebles tienen o no el caracter de Vivienda de Interés Social, para adelantar
los procesos previstos en los articulos 51 y 58 de la Ley 9% de 1989 y del articulo 95 de la Ley 388 de 1997, se tendra en cuenta la totalidad del inmueble,
incluyendo tanto el terreno como la construccion o mejora.

Articulo 28. Cuando para efectos de los programas de titulacion masiva que adelanten las entidades autorizadas se requiera del avaluo del terreno y de miltiples
construcciones, podra acudirse a métodos masivos de avaluacion, zonas homogéneas y tablas de avallos comerciales o, a los avallos previstos en el Decreto 2056
de 1995.

Articulo 29. El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi o la entidad que cumpla sus funciones y las lonjas informaran trimestralmente por escrito al Ministerio de
Desarrollo Economico a mas tardar el 30 de enero, 30 de abril, el 30 de julio y 30 de octubre de cada afio, acerca del precio y caracteristicas de la totalidad de los
inmuebles que hayan avaluado en aplicacion del presente decreto. Esta informacion se destinara a alimentar el sistema de informacion urbano de que trata el
articulo 112 de la Ley 388 de 1997 y debera remitirse en los formularios que para tal efecto disefie el Ministerio de Desarrollo Econdmico. También tendran la misma
informacién a disposicion de los observatorios inmobiliarios municipales y distritales que se conformen.

Articulo 30. Cuando el inmueble objeto del avallo cuente con obras de urbanizacion o construccion adelantadas sin el lleno de los requisitos legales, éstas no se
tendran en consideracion para la determinacion del valor comercial y debera dejarse expresa constancia de tal situacion en el avalto.

Lo dispuesto en este articulo no se aplicara a los casos a que hace referencia el articulo 27 del presente decreto.

Articulo 31, Para el calculo del efecto plusvalia, previsto en los articulos 75, 76, 77 y 80 de la Ley 388 de 1997, del primer plan de ordenamiento territorial que
adopte cada municipio o distrito, el precio o valor comercial de los inmuebles antes de la accion urbanistica generadora del efecto plusvalia, sera el del 24 de julio de
1997.

Para los siguientes planes de ordenamiento territorial la fecha que se tendra en cuenta para el calculo del precio o valor comercial de los inmuebles antes de la
accion urbanistica generadora del efecto plusvalia, sera aquella en que se inicie la revision del Plan, de conformidad con lo previsto en el articulo 23 de la Ley 388
de 1997.

Para los instrumentos que desarrollan los planes de ordenamiento territorial Ia fecha que se tendra en cuenta para el calculo del precio o valor comercial de los
inmuebles antes de la accion urbanistica generadora del efecto plusvalia, sera la del afio inmediatamente anterior a la adopcion del instrumento que desarrolia el
plan.

Paragrafo. Los valores comerciales a que hace referencia el presente articulo, serdn ajustados a valor presente a la fecha de adopcion del plan o del instrumento
que lo desarrolla.

Articulo 32. La determinacion del valor comercial tendiente a determinar el efecto plusvalia a que se refieren los articulos 75, 76, 77 y 87 de la Ley 388 de 1997,
requiere que previamente el municipio o distrito haya adoptado el correspondiente plan de ordenamiento territorial, plan basico de ordenamiento territorial o
esquema de ordenamiento territorial de que trata la Ley 388 de 1997.

Articulo 33. El presente decreto rige a partir de su publicacion y deroga las normas que le sean confrarias.

Publiquese y cimplase. Dado en Santa Fe de Bogota, D. C., a 24 de julio de 1998.

Resolucion IGAC 620 de 23 de Septiembre de 2008. Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley
388 de 1997.

Capitulo |. Definiciones

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recienles, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o fransacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 2°.- Método de capitalizacion de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o
ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de uso y ubicacion, trayendo a valor
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avalio, con una tasa de capitalizacion o interes.

Paragrafo.- Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida Gtil del bien y la edad que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema
constructivo sea muros de carga, la vida (til sera de 70 afios; y para los que tengan estructura en concreto, metalica 0 mamposteria estructural, la vida util sera de
100 afios.
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Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor
correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula;

Ve={Ct-D}+ Wt

En donde:

Ve = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo.- Depreciacion. Es la porcion de la vida il que en términos economicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe
avaluar la vida remanente del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para
la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta
la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3 y
4. (Ver capitulo VIl De las Formulas Estadisticas).

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de las
ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacion urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno
objeto de avallo.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto
constructivo. Es indispensable que ademas de |a factibilidad técnica y juridica se evalle la factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo
proyectado.

Paragrafo.- Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segdn el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a
diferentes usos sera el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al econémicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido
con distintas intensidades edificatorias, seré el que resulte de construirlo, dentro de las posibilidades legales vy fisicas, con la combinacién de intensidades que
permita obtener la mayor rentabilidad, segin las condiciones de mercado.

Articulo 5°- Clasificacion del suelo. La clasificacion del suelo en urbano, de expansion urbana, rural, suburbano y de proteccion, son clases y categorias
establecidas en el Capitulo [V de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, para establecer si un predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el tnico elemento a tener
en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial que define dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1997).

Articulo 6°.- Etapas para elaboracion de los avaltios. Para la elaboracion de los avaltios utilizando cualquiera de los métodos enunciados anteriormente deben
realizarse las siguientes etapas:

1. Revision de la documentacion suministrada por la entidad peticionaria, y si hace falta algo de lo previsto en el articulo 13 del Decreto 1420 de 1998 se procede a
solicitarlo por escrito.

2. Definir y obtener la informacion que adicionalmente se requiere para la correcta identificacion del bien. Se recomienda especialmente cartografia de la zona o
fotografia aérea, para la mejor localizacion del bien.

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del Decreto 1420 de 1998, verificar la reglamentacion urbanistica vigente en el municipio o distrito donde se
encuentre localizado el inmueble. En el evento de contar con un concepto de uso del predio emitido por la entidad territorial correspondiente, el avaluador debera
verificar la concordancia de este con la reglamentacion urbanistica vigente.

4. Reconocimiento en terreno del bien objeto de avalGio. En todos los casos dicho reconocimiento debera ser adelantado por una persona con las mismas
caracteristicas técnicas y profesionales de la persona que ha de liquidar y firmar el avallo.

5. Siempre que sea necesario se verificaran las mediciones y el inventario de los bienes objeto de la valoracion. En caso de edificaciones deberan constatarse en
los planos las medidas y escalas en que se presente la informacion. Y cuando se observen grandes inconsistencias con las medidas se informara al contratante
sobre las mismas.

6. En la visita de reconocimiento deberan tomarse fotografias que permitan identificar las caracteristicas mas importantes del bien, las cuales posteriormente
permitiran sustentar el avalto.

7. Cuando se realicen las encuestas, deberan presentarse las fotografias de los inmuebles, a los encuestados para una mayor claridad del bien que se investiga.

8. Aun cuando el estudio de los titulos es responsabilidad de la entidad interesada, una correcta identificacion requiere que el perito realice una revision del folio de
matricula inmobiliaria para constatar la existencia de afectaciones, servidumbres y otras limitaciones que puedan existir sobre el bien; excepto para la determinacion
de los avallios en la participacion de plusvalias.

Articulo 7°.- Identificacién fisica del predio. Una correcta identificacion fisica del predio debera hacerse teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. Localizacion, direccion clara y suficiente del bien. En las entidades Territoriales con mltiples nomenclaturas es necesario hacer referencia a ellas como un
elemento de claridad de Ia identificacion.

2. Los linderos y colindancias del predio. Para una mejor localizacion e identificacion de los linderos y colindantes el nimero catastral es de gran ayuda, por lo cual,
si en la informacion suministrada por la entidad peticionaria no esté incluido, el perito lo debe conseguir.

3. Topografia. Caracterizacion y descripcion de las condiciones fisiograficas del bien. Es indispensable en este aspecto detectar limitaciones fisicas del predio tales

como taludes, zonas de encharcamiento, o inundacion permanente o periodica del bien. f:',“: 92 7
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4, Servicios publicos. Investigacion de la existencia de redes primarias, secundarias y acometidas a los servicios publicos. Adicionalmente, la calidad de la
prestacion de los servicios, referidos a factores tales como volumen y temporalidad de la prestacion del servicio. En caso que la zona o el predio cuente con
servicios complementarios (Teléfono, gas, alumbrado piblico) estos deben ser tenidos en cuenta.

5. En cuanto a las vias publicas, ademas de establecer la existencia y sus caracteristicas, es necesario tener en cuenta el estado de las mismas. Como elemento
complementario es importante analizar la prestacion del servicio de transporte. En el analisis de las vias inmediatas y adyacentes, debe tenerse en cuenta: Tipo de
via, caracteristicas y el estado en que se encuentran.

Paragrafo.- Para una mejor identificacion fisica de los predios, se recomienda la consulta de las Zonas Homogéneas Fisicas que determina la entidad catastral, las
cuales suministran en forma integrada informacion del valor potencial, la pendiente, el clima, las vias, disponibilidad de aguas superficiales, uso del suelo, en la zona
rural. La pendiente, uso del suelo y de las construcciones, servicios publicos domiciliarios, vias y tipologia de las construcciones dedicadas a la vivienda en las
zonas urbanas.

El tamafio y la forma del predio. Cuando la norma de uso defina tamafio minimo para adelantar construcciones es indispensable comparar dichos parametros
legales con el del predio para determinar el precio.

Es necesario tener en cuenta que no siempre a mayor tamaiio del predio, el precio unitario es menor, sino que esta relacionado con la tendencia de usos en la zona
permitidos por la norma urbanistica.

En cuanto a la forma, sin pretender que exista una forma optima, la que tenga el predio puede influir en la determinacion del precio unitario, por ejemplo predios con
frentes muy estrechos sobre la via tienen un impacto negativo sobre el precio unitario.

Uso. Es indispensable tener en cuenta el uso que se le esté dando al bien para compararlo con el legaimente autorizado por las normas urbanisticas, pues cuando
el uso no corresponda al permitido, no se tendra en consideracion para la determinacion del valor comercial y debera dejarse expresa constancia de tal situacion en
el avaluo.

Articulo 8°.- Identificacion legal. En el aspecto legal se debe prestar especial atencion a las afectaciones de uso que pesen sobre los inmuebles y para lo cual es
necesario verificar que en el folio de matricula inmobiliaria se encuentre inscrita tal afectacion, teniendo en cuenta lo prescrito en el articulo 37 de la Ley 9a. de
1989, asi como a los plazos de validez de la afectacion. En caso de no estar inscrita la afectacion, se considera inexistente para efectos del avaluo.

Cuando el bien objeto de avallo haga referencia a construcciones, instalaciones y anexos, es necesario tener en cuenta los materiales que la conforman y el estado
de conservacion en que se encuentran, ademas de su edad.

Cuando existan servidumbres aparentes y continuas sobre el bien deberan tenerse en cuenta en el avallo y dejar constancia de esta situacion.

Paragrafo.- Es necesario que el perito establezca si existe pago de la servidumbre para ser descontado del valor final o por el contrario manifestar el hecho.
Articulo 9°.- Consulta a expertos avaluadores o encuestas. Cuando para la realizacion del avallo se acuda a encuestas, es necesario tener en cuenta que éstas
son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes del avaluo. En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente la visita
al terreno para conocer la clase de bien que avalla.

La encuesta debe hacer referencia al propio bien investigado y debe constatarse que el entrevistado lo conoce tanto en sus aspectos negativos como positivos. Si
existen limitantes legales, debe hacerse mencion de ellas para que el encuestado lo tenga en cuenta en la estimacion del valor.

El perito avaluador debe informar con toda claridad sobre la normatividad urbanistica del inmueble. En el caso de terrenos sin construir, en desarrollo o condicion
similar, se debe aportar al encuestado los calculos previos realizados de la potencialidad urbanistica y de desarrollo del predio.

Las encuestas solo se podran realizar cuando el perito no haya podido obtener datos (ofertas o transacciones recientes) o cuando tenga dudas de los resultados
encontrados.

La encuesta debe hacerse con referencia a las unidades de area que usualmente se utilizan en la zona, (hectérea, fanegada, plaza, cuadra) y posteriormente hacer
la conversion.

La encuesta debe hacerse para unidades de area, y verificar que al hacer la liquidacion del fotal del area de avallo la persona encuestada encuentre razonable el
valor hallado.

Cuando el predio cuente con caracteristicas diferentes dentro de él, la encuesta debe hacerse para cada una de ellas separadamente y no sobre valores promedios.
El perito debe haber hecho una estimacion previa del valor asignable y cuando la informacion obtenida en la encuesta difiera sustancialmente del encontrado,
debera manifestarlo para que el encuestado pueda explicar las posibles razones de tal diferencia.

En la seleccion de la persona a investigar debe tenerse en cuenta el conocimiento que tenga del mercado y la idoneidad de ella, ademas que no tengan interés
directo en el bien.

Los valores obtenidos por encuesta no se podran incluir como parte de la definicion del precio y, por lo tanto, no podran incluirse o promediarse con los valores
encontrados en el mercado. Esta prohibicion se aplica tanto a las valoraciones puntuales como a las técnicas masivas de valoracion.

Paragrafo.- En el caso que el avallo se soporte Gnicamente en encuestas, el perito debera dejar constancia bajo gravedad de juramento, escrita en el informe que
la utilizacion de esta modalidad se debe a que en el momento de la realizacion del avallo no existian ofertas de venta, arriendo, ni transacciones de bienes
comparables al del objeto de estimacion.

Capitulo Il. Aplicacion de los Métodos

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la realizacion del avalio se acuda a informacion de ofertas yfo transacciones, es necesario
que en la presentacion del avalio se haga mencion explicita del medio del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademas de otros factores que
permitan su identificacion posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del terreno y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno
de los datos obtenidos con sus correspondientes areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad horizontal se debe presentar el valor
por metro cuadrado de area privada de construccion.
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Se debe verificar que los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes.

En los eventos en que sea posible, se deben tomar fotografias de los predios en oferta o de los que se ha obtenido datos de transaccion para facilitar su posterior
analisis.

Articulo 11°.- De los célculos matematicos estadisticos y la asignacion de los valores. Cuando para el avallo se haya utilizado informacion de mercado de
documentos escritos, éstos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podréa ser tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar.

Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de variacion (Ver Capitulo VIl De las Formulas Estadisticas).
Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%, la media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.
Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) 6 a menos (-) 7,5%; no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio encontrado.

En caso que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VIl De las Férmulas Estadisticas) para
establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacién, pero no podra sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersion.
Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y se quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, sera necesario que se
haga por lo menos el ajuste para tres ecuaciones (ver Capitulo VI De las Férmulas Estadisticas) y se tomaré la mas representativa del mercado.

Articulo 12.- Cuando se trate de avaluar un lote cuya forma es irregular respecto de los lotes investigados, este valor debe ser ajustado para el bien objeto de
valoracion, utilizando formulas o sistemas adecuados, como los que se presentan en Capitulo VII - De las formulas Estadisticas de la presente Resolucion: valor
final de terreno por influencia de forma.

Articulo 13°.- Método de Costo de Reposicion. En desarrollo de este método se debe entender por costo total de la construccion la suma de los costos directos,
costos indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe incurrirse para la realizacion de la obra. Después de calculados los volimenes y
unidades requeridas para la construccion se debe tener especial atencion con los costos propios del sitio donde se localiza el inmueble.

Al valor definido como costo total se le debe aplicar la depreciacion.

Paragrafo 1.- Este método se debe usar en caso que el bien objeto de avallo no cuente con bienes comparables por su naturaleza (colegios, hospitales, estadios,
efc.) o por la inexistencia de datos de mercado (ofertas o transacciones) y corresponda a una propiedad no sujeta al regimen de propiedad horizontal.

Paréagrafo 2.- Para depreciar los equipos especiales que posea el bien, se emplea el método lineal, tomando en cuenta la vida remanente en proporcion a la vida
(til establecida por el fabricante.

Articulo 14°.- Método (técnica) residual. En desarrollo de este metodo (técnica) se debe tener en cuenta:

Para el calculo de ventas totales, se debe analizar el tipo de producto que por efectos del principio de mayor y mejor uso se pueda dar sobre el predio, para lo cual
se deben referenciar las ofertas de inmuebles comparables y semejantes al proyecto planteado, asi como las caracteristicas de areas, valores de venta, elementos
del proyecto, entre ofros que este tenga.

El costo total es la suma del costo de urbanismo asociado al proyecto y/o plan parcial y el costo de la construccion siendo este la suma de los costos directos,
costos indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, teniendo en cuenta los volimenes y unidades requeridas para el proyecto planteado.

El costo de urbanismo se establece como la suma de los costos para habilitar el suelo a usos especificos e incluye las cargas asociadas a su desarrollo.

La utilidad esperada debe ser concordante con los usos y su estratificacion, ubicacion espacial, especificaciones del tipo de proyecto que sobre el predio se plantee,
teniendo en cuenta las condiciones de renta fija presentes en el momento del calculo, asi como la tasa interna de retorno y que el valor presente de este proyecto
sea como minimo igual a cero.

El valor resultante de esta técnica es el valor total del inmueble, es decir, del valor del terreno y del valor de la construccion sobre él edificada, por lo tanto, al valor
obtenido no se debe agregar el valor de la construccion.

Cuando se requiera presentar en el avalud de forma independiente, tanto el valor del terreno como el de la construccion, se debera hacer de la siguiente forma:
calcular por el método de reposicion el valor de la construccion y descontarla al valor total del inmueble.

Articulo 15°- Para la estimacion del precio de un terreno en bruto, cuando por las condiciones del mercado no se pueda estimar directamente, se calculara
partiendo del valor del terreno urbanizado, y se aplicara la siguiente formula:

V.T.B=%AU{Vtu -Cu}

1+g

En donde:

% AU Porcentaje area util.

Vtu Valor del terreno urbanizado

g Ganancia por la accion de urbanizar.

Cu Costos de urbanismo.

(Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)

Paragrafo 1.- Por porcentaje de area (fil se entiende el resultado de dividir el area 0til de cada predio, por el area total de cada predio o predios sujetos a plan
parcial; al tenor de lo establecido en el Decreto 2181 de 2006.

Paragrafo 2.- Es necesario tener en cuenta que las obras de urbanismo guarden relacion con el tipo de proyecto que la norma determine.

0 ingresos, tales como los de arrendamiento, para bienes comparables y deben tenerse en cuenta aspectos tales como: i
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1. Que dichos contratos tengan menos de un (1) afio de suscritos.

2. Que el canon de arrendamiento no sobrepase los topes legales.

3. Que los montos relacionados con el pago de servicios publicos y las cuotas de administracion, no se incluyan en el calculo correspondiente para la aplicacion del
método.

4. Los arrendamientos a comparar deben referirse a inmuebles que tengan rentas de acuerdo con la norma de uso del terreno o de las construcciones.

5. Las rentas a tener en cuenta para el calculo del valor comercial de la propiedad deben estar asociadas exclusivamente al inmueble y no a la rentabilidad de la
actividad econémica que en él se realiza.

6. La tasa de capitalizacion (i) utilizada en este método debe proceder de la relacion calculada entre el canon de renta y el valor comercial de las propiedades
similares al inmueble objeto de avallio, en funcién del uso o usos existentes en el predio y de localizacion comparable.

Articulo. 17°.- EI método de capitalizacion de ingresos para aplicarlo a cultivos debera referirse a ingresos netos del calculo de flujo de caja, traidos a valor
presente. Debe mejorarse, haciendo claridad respecto a la inversion o costo de instalacion y los costos de mantenimiento del cultivo de su etapa improductiva, lo
mismo que al arrendamiento.

Capitulo lll. Procedimientos Especificos

Articulo 180.- Avaliios de bienes sometidos al régimen de Propiedad Horizontal. El avalio se practicara (nicamente para las areas privadas que legalmente
existan, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

En los bienes que estan sometidos al régimen de propiedad horizontal, la identificacion debe hacerse en dos sentidos:

1. Conformidad del régimen de propiedad con las normas generales. Las cubiertas son bienes comunes, asi se hayan establecido como area privada.

2. La conformidad de las areas existentes con las establecidas en el régimen de propiedad horizontal.

3. Cuando el bien se refiera a parqueaderos o garajes es necesario establecer si tienen restricciones tales como servidumbres, o se refieren a bienes comunes de
uso exclusivo, que aun cuando influyen en el avallo, no se les debe asignar valor independiente.

4. Los bienes comunes son inseparables de las areas de derecho privado, lo que restringe su comercializacion independiente y esto influye en su valor comercial,
asi estos sean de uso exclusivo.

Articulo 19°.- Avaliios de bienes no sometidos al régimen de Propiedad Horizontal. Cuando el bien no esté sometido al régimen de propiedad horizontal, pero
por su uso y conformacion se asimile, ya sean a oficinas, locales o unidades independientes, como apartamentos y demas, si la investigacion se realizo para bienes
que si estan sometidos a régimen de propiedad horizontal, es necesario que para la correcta liquidacion se realice la siguiente operacion:

V.T.=(AP)*(V.UP)

AP =ATC.-AC.

En donde:

V. T. Valor Total de |a propiedad

AP. Area Privada

A.T.C. Area Total Construida

AC. Areas Comunes

V.U. P. Valor unitario Privado

Si los garajes o parqueaderos tienen servidumbre, los precios no podran asimilarse a los que no tienen esta restriccion.

Los valores unitarios investigados ya incluyen el valor del terreno, por lo tanto el resultado obtenido (V.T.) corresponde al valor comercial de todo el inmueble por lo
cual no debe agregarse el valor del terreno.

Articulo 20.- Procedimiento en caso de solicitudes de vivienda de Interés Social (VIS). Cuando se requiera realizar avalios destinados para que la autoridad
competente establezca si una vivienda o grupo de viviendas tienen el caracter de vivienda de Interés Social deberé adoptarse el siguiente procedimiento:

1. Para el avaltio de la construccion: El perilo podra seleccionar una muestra tomando como base el archivo catastral del barrio, urbanizacién o zona, que incluya
calificaciones de construcciones minimas, medias y maximas, con una cobertura espacial representativa y donde se incorporen predios con grandes areas de
construccion.

Con las fichas catastrales de los predios seleccionados debera realizar un recorrido y una comprobacion de las calificaciones. Dentro del recorrido debera
complementar la muestra visitando aquellas viviendas que tengan las mejores caracteristicas constructivas y procedera a calificarlas con el mismo formulario que se
empled para las ofras. En estos casos es necesario que se tome como minimo la informacién del nombre del propietario, ocupante o poseedor, direccion y nimero
predial, con la cual podra verificar en la oficina de catastro sus inscripciones.

Una vez se verifiquen las calificaciones de las construcciones procedera a realizar el avaltio comercial de los predios de la muestra, Para gque la muestra tenga
significancia estadistica ésta debe tener un minimo de 15 datos, pero el nimero de puntos de investigacion debe aumentarse en la medida que el universo a avaluar
sea numeroso. Con esta muestra debera proceder a realizar el calculo de las ecuaciones (ver Capitulo VIl - De las Férmulas Estadisticas) y seleccionar la que mejor
se ajuste al comportamiento de los precios del barrio o zona. Se debe tener en cuenta que la variable dependiente es el precio por metro cuadrado y la
independiente es la calificacion.

Con la ecuacion seleccionada se estimaran unos avalios incluidos en la muestra multiplicando las dreas de cada predio por el valor encontrado en la ecuacion, con
el fin de constatar los resultados obtenidos. Finalmente se liquidan los predios de todo el barrio o urbanizacion.

Cuando el barrio o zona no tenga formacién catastral en la cual apoyarse se debera visitar y calificar cada uno de los predios objeto de avallo.

2. Para el avalio del terreno: Para la realizacion del avallio del terreno se podra tomar como referencia las zonas homogéneas fisicas que se encuentran vigentes
en el municipio si éstas tienen menos de dos (2) afios. En caso de que las zonas tengan una antigiiedad superior se tendran en cuenta, pero se requiere que en el
proceso se realice la actualizacion de las variables y en consecuencia se ajusten las zonas.
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El procedimiento para estimar los valores de los avallios previstos en el numeral 3o. del articulo 3. del Decreto 540 de 1998 en aplicacion de la Ley 1001 de 2005,
es el siguiente:

Se deben investigar lotes de terreno en los cuales no existan construcciones.

En cada zona se debera realizar investigacion para un minimo de tres lotes, nimero que debe ampliarse en funcion del area de la zona, nimero de predios, u ofras
caracteristicas que den indicacion que tres (3) son insuficientes. Si la media aritmética presenta una dispersion mayor al 7,5%, es necesario entrar a reforzar la
investigacion incluyendo nuevos puntos de muestra. Sila dispersion continla, la zona fisica debe dividirse y generar dos 0 mas zonas geoeconémicas.

Cuando en el programa de titulacion se estén empleando los planos autorizados en el Decreto 2157 de 1995, la liquidacion de los avallos del terreno debe hacerse
con el rea reportada en el respectivo plano.

Articulo 21°.- Célculo del valor de la compensacién debida por la afectacion a causa de una obra publica. La forma para calcular este valor sera:

1. Estimese el valor comercial del bien antes de la afectacion.

2. Tomese como base dicho valor y estime el rendimiento financiero, con la tasa de interés bancaria corriente certificada por la Superintendencia Financiera de
Colombia existente en el momento de la afectacion, el cual se multiplicara por el nimero de meses que dure la afectacion.

3. Si el bien es susceptible de producir renta (independientemente que lo esté utilizando el propietario) dicho canon mensual multiplicado por el nimero de meses
que dure la afectacion, podra tomarse como el valor de compensacion durante el tiempo de afectacion. Para su estimacion deberan tomarse los valores de
arrendamientos de bienes comparables que existan en el entorno.

4. Si la estimacion de dicho valor se hace a "posteriori” independiente que se vaya a adquirir o no el predio; el valor de la compensacién sera calculado de la
siguiente manera: Se calcula el avalGio comercial que tenia el bien en el momento de aplicarse la afectacion legaimente y con base en dicho valor se calcula el
rendimiento financiero tomando |a tasa de interés bancario menos lo que corresponda al IPC del periodo que estuvo afectado, siempre y cuando el bien siga en
cabeza del propietario. (Ver Capitulo VIl-De las Férmulas Estadisticas).

Para estimar el monto de la compensacion de las rentas o ingresos que se dejan de percibir por una limitacion temporal o definitiva (numeral 6° del articulo 21,
decreto 1420 de 1998) se deberan tener en cuenta:

- Las declaraciones para efectos tributarios.

- El balance contable que se presente para la Camara de Comercio.

En caso de que la empresa no esté obligada a presentar ninguna de las anteriores, deberé probar la utilidad neta del negocio de por lo menos los seis meses
anteriores, mediante un estado de pérdidas y ganancias mensual firmado por un contador pablico titulado, con matricula profesional vigente.

Esta utilidad neta mensual debe multiplicarse por los meses que se hayan establecido como periodo de compensacion.

Si en el plan de ordenamiento o decisiones administrativas que configuran acciones urbanisticas se autorizan acciones generadoras de plusvalia en la zona y en
ella existen afectaciones en razon del plan vial u ofras obras plblicas, es necesario tener en cuenta lo establecido en el articulo 78 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 37 de |a Ley 9a. de 1989, en lo que se refiere a las areas.

Articulo 22°.- Determinacion del valor del suelo de bienes inmuebles de interés cultural. Para efecto de lo dispuesto en el literal b) del articulo 11 del Decreto
Ley 151 de 1998, la determinacion del valor comercial por metro cuadrado del suelo del inmueble limitado por el tratamiento urbanistico de conservacion historica o
arquitectonica, se sujetara al siguiente procedimiento:

1. Determinar el valor total del inmueble aplicando el método de comparacion o de mercado y/o el método de capitalizacion de rentas o ingresos.

2. El valor del suelo correspondera a la diferencia del valor total del inmueble menos el costo de reposicion como nuevo de la construccion aplicando la
depreciacion.

Paragrafo.- Hecho el calculo anterior, se debera dar aplicacion a lo establecido en los literales c¢) y d) del articulo 11 del Decreto Ley 151 de 1998 y el paragrafo 2
del articulo 2 del Decreto 1337 de 2002 o la norma que los adicione, modifique o sustituya.

Articulo 23.- Valoracion de predios en areas de renovacion urbana. La valoracion de predios en areas de renovacion urbana que no cuenten con plan parcial o
la norma especifica para su desarrollo, se hara con base en las normas urbanisticas vigentes antes de la adopcion del plan de ordenamiento territorial. Para la
estimacion del valor comercial se debera emplear el método de renta y/o de mercado Unicamente.

Articulo 24.- Valoracién de predios incluidos en las areas de expansion urbana. La valoracion de predios en zonas de expansion que no cuenten con plan
parcial, se hara con las condiciones fisicas y econdmicas vigentes. Para la estimacion del valor comercial deber utilizarse el metodo de mercado y/o renta. En
concordancia con lo previsto en el inciso 2 del articulo 29 del Decreto 2181 del 2006, la investigacion de los precios del terreno debe tener en cuenta la condicion de
tierra rural, es decir, sus caracteristicas agronomicas, agua, pendiente, ubicacion y en general la capacidad productiva del suelo.

Capitulo IV. Calculo del efecto Plusvalia

Articulo 25°.- Calculo del efecto plusvalia resultado de la incorporacion del suelo rural al de expansion urbana o de la clasificacion de parte del suelo
rural como suburbano. Para establecer el efecto de plusvalia debe observarse el siguiente procedimiento:

1. El precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias con caracteristicas geoecondmicas homogéneas, antes de la accion
urbanistica generadora de la plusvalia, se determinara teniendo en cuenta las condiciones juridicas, fisicas y economicas vigentes antes de la adopcion del plan de
ordenamiento territorial. Para la estimacion del valor comercial debera emplearse el método de mercado y/o de renta. Este valor se denominara precio de referencia
(P1).

2. Una vez se apruebe el plan parcial o las normas especificas de las zonas beneficiarias, mediante las cuales se asignen usos, intensidades y zonificacion se
determinara el nuevo precio comercial de los terrenos comprendidos en las correspondientes zonas o subzonas como equivalente al precio por m2 de tpfrggpﬂg
caracteristicas similares de zonfficacion, uso, intensidad de uso y localizacion. Este valor se determinaré haciendo uso del método (técnica) residual ,y el metcdrde Man

comparacion o de mercado. Este valor se denominara nuevo precio de referencia (Pz).
¢
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3. El mayor valor generado por m2, se estimara como la diferencia entre el nuevo precio de referencia (Pz) y el precio comercial antes de la accion urbanistica (P1),
ajustado a valor presente aplicando el IPC a la fecha de adopcion del plan parcial o de las normas especificas de las zonas o subzonas beneficiarias.

4. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el total de la superficie objeto de la
participacion en la plusvalia.

Articulo 26°.- Calculo del efecto plusvalia resultado del cambio de uso. Para establecer el efecto de plusvalia debe observarse el siguiente procedimiento;

1. Se establecera el precio comercial de los terrenos en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoeconémicas homogéneas, antes de
la accion urbanistica generadora de la plusvalia, utilizando cualquiera de los métodos valuatorios previstos en la presente Resolucion. Este valor se denominara
precio de referencia (Ps).

2. Se determinara el nuevo precio comercial en cada una de las zonas o subzonas consideradas, como equivalente al precio por metro cuadrado de terrenos con
caracteristicas similares de uso y localizacion. Para ello, se utilizara el método de comparacion o mercado yfo (técnica) residual. Este precio se denominara nuevo
precio de referencia (P2).

3. El mayor valor generado por metro cuadrado se estimara como |a diferencia entre el nuevo precio de referencia (P2) y el precio comercial antes de la accion
urbanistica (P1).

4. El efecto total de la plusvalia, para cada predio individual, sera igual al mayor valor por metro cuadrado multiplicado por el total de la superficie del predio objeto
de la participacion en la plusvalia.

Paragrafo 1.- Si no existiere norma anterior que determinara los usos del suelo en la zona o sub-zona beneficiaria, se debera tener en cuenta el uso predominante
en la zona homogénea fisica correspondiente de conformidad con lo previsto en el paragrafo 3 del articulo 4 del Decreto 1788 de 2004.

Si existe norma, pero a pesar de ello se presenta un uso mas rentable, el avallo de la zona en las condiciones anteriores de que habla la ley debe hacerse segin la
norma legal y no bajo la condicion de hecho.

Paragrafo 2.- Para el avallio de referencia debera buscarse dentro del municipio una zona que presente caracteristicas similares a las que se establecen en la
accion urbanistica, especialmente en cuanto al uso y realizar Ia investigacion de mercado en ellas, para establecer el probable precio que adquirira la tierra por
causa de la nueva autorizacion de uso y que debera entenderse como el precio de referencia.

Para este caso como en el anterior, las zonas homogéneas fisicas elaboradas para efectos catastrales se utilizaran segun lo dispuesto en el paragrafo 2 del articulo
6 del Decreto 1420 de 1998.

Articulo 27°.- Calculo del efecto plusvalia resultado del mayor aprovechamiento del suelo. Cuando se autorice un mayor aprovechamiento del suelo, la
determinacion del precio comercial por metro cuadrado de los inmuebles en cada una de las zonas o subzonas beneficiarias, con caracteristicas geoecondmicas
homogeéneas, antes y después de la accion urbanistica generadora de la plusvalia, se hara con el método (técnica) residual y/o de mercado.

El célculo del efecto total de plusvalia se realizara de conformidad con lo previsto en los numerales 2 y 3 del articulo 77 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo.- Cuando en el plan de ordenamiento territorial se determine el paso de suelo rural directamente a suelo urbano se debera emplear el mismo método
planteado en el articulo 25 de la presente Resolucion.

Capitulo V Otras Disposiciones

Articulo 28°.- Avaldo de dreas de cesién. Cuando sea necesario avaluar las areas de cesion, para efectos de compensacion, segun lo autorizado en el articulo 7°
de la Ley 9a. de 1989, el avallo debe realizarse a valores comerciales del terreno urbanizado, asi el terreno al momento del avallio se encuentre en bruto.

Articulo 29°.- Avallios en las zonas rurales. Los métodos enunciados anteriormente también se aplican en la zona rural pero es necesario tener en cuenta
algunas particularidades propias de las areas rurales:

- Clasificacion de los suelos segln su capacidad de uso, manejo y aptitud.

- Fuentes de agua natural o artificial y disponibilidad efectiva de ellas, en forma permanente o transitoria.

- Vias internas y de acceso.

- Topografia.

- Clima, temperatura, precipitacion pluviométrica y su distribucion anual.

- Posibilidades de adecuacion.

- Cultivos: tipo, variedad densidad de siembra, edad, estado fitosanitario, y cuando se refiera a bosques es necesario determinar claramente si éste es de caracter
comercial cultivado o protector.

Paragrafo.- Para una mejor estimacion del valor de los cultivos es necesario que exista un inventario técnico del cultivo. Cuando se trate de bosques se debe
solicitar a la entidad interesada que suministre un inventario forestal, para una correcta valoracion.

Articulo 30°.- Ademas de los aspectos planteados a nivel general de los métodos, en los avallios de bienes en las zonas rurales deben tenerse en cuenta aspectos
tales como;

En la zona rural debera registrarse la distancia en kilometros desde la cabecera municipal hasta el sitio de acceso al bien, sefialando la via sobre la cual se hace el
recorrido. En los casos en que se requiera mas de un medio de transporte, deberan relacionarse las distancias en cada una de ellos.

En la zona rural deberan consultarse los estudios de suelos para conocer las condiciones agrondmicas, que faciliten o impidan los cultivos. Al respecto debe
conocerse el nimero de cosechas anuales.

En cuanto al agua deben tenerse en cuenta los requerimientos minimos del cultivo y las caracteristicas de las adecuaciones que se hayan introducido al terreno,
tales como canales de riego y drenaje y la disponibilidad efectiva de aguas. Adicionalmente, deben estudiarse las condiciones de encharcamiento o inundacién a
que estén sujetos los bienes.
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Articulo 31°.- En los bienes de tipo rural cuando se utilicen las encuestas debe verificarse si el valor asignado por el encuestado incluye las mejoras, tales como
cultivos, construcciones y anexos o si por el contrario solo se refiere al suelo o terreno, y en caso que no estén incluidas para su avallio podra emplearse el método
de costo de reposicion, o el precio de mercado que tiene una construccion similar, en la cabecera municipal respectiva.
Cuando en el avalio de bienes rurales se deban incluir cultivos su valoracion debe hacerse teniendo en cuenta el valor presente de la produccion futura,
descontando los costos de mantenimiento y explotacion del mismo. (Flujo de caja neto).
Paragrafo 1.- Con el objeto de descontar el efecto que pueda tener el mayor o menor tamafio de los predios en la muestra seleccionada deben ser de areas
equivalentes.
Paragrafo 2.- Si el bien objeto de avallo incluye construcciones, es necesario en las encuestas, determinar si el valor dado por los entrevistados también las
incluyen.
Articulo 32°.- Para los cultivos se debe investigar en el municipio o region con los gremios respectivos los aspectos propios de ellos, tales como la productividad, el
ciclo vegetativo, las variedades y densidades Optimas de siembra. Siempre debera contarse con una estimacion del area efectivamente sembrada.
Articulo 33°.- Para el avallio de la maquinaria se debe tener en cuenta la marca, la capacidad, la edad, el estado de conservacion, y debe observarse en
funcionamiento. El método aplicado es el de reposicion y la depreciacion lineal. (Ver capitulo VI - De las Formulas Estadisticas).
Paragrafo.- Es necesario observar que en el campo existe una gran cantidad de maquinaria que por razén de haber superado la vida técnica o por obsolescencia
funcional, no deberia avaluarse pero que tiene un valor de uso y en consecuencia tiene un precio. En fal caso no podré estimarse por menos del valor de
salvamento.
Capitulo V1. De la Controversia de los Avallos.
Articulo 34°.- Revision de los avallos. La revision de los avalios que realice directamente el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, estara a cargo del Jefe de la
Division de Avallios o quien haga sus veces y del perito que actud directamente en la realizacion del mismo.
Articulo 35°.- Impugnacion. La decision de la impugnacion en todos los casos estara a cargo del Subdirector de Catastro del Instituto Geogréafico *Agustin
Codazzi".
Articulo 36°- Para resolver la impugnacion, el Subdirector de Catastro del Instituto Geogréfico “Agustin Codazzi" debera tener en cuenta si la argumentacion
presentada como sustento se refiere al criterio de seleccion del método con el cual se realizd el avallo, o si se refiere a la aplicacion o desarrollo del método
seleccionado.
Si se frata del primer caso, se definira el método aplicable y si hay lugar a ello dispondra la realizacion de un nuevo avallo por el método adecuado.
En el segundo caso, sefialara los errores cometidos y, si hay lugar a ello, dispondra lo conducente para la aplicacion y desarrollo correcto del método.
Paragrafo.- El Subdirector de Catastro, después de haber estudiado y definido lo previsto en este articulo, podra comisionar a un funcionario del Instituto Geografico
Agustin Codazzi para que realice la practica de |as pruebas que se requieran para resolver la impugnacion.
Capitulo VII. De las Formulas Estadisticas
Articulo 37°.- Las formulas que se presentan a continuacion serviran de apoyo para la mejor utilizacion de los métodos valuatorios.
1. Media Aritmética: (X)
Es el nimero que se obtiene de dividir la suma de las observaciones por el nimero de ellas. Se formaliza mediante la siguiente expresion matemética.
IXi
XE e

En donde:
X = indica media aritmética
Z = signo que indica suma
N = nimero de casos estudiados
Xi= valores obtenidos en la encuesta
2 Desviacion estandar: (S)
Se define como la raiz cuadrada de la suma de las diferencias de los valores de la encuesta con respecto a la media aritmética elevada al cuadrado y el resultado
dividido por el nimero de casos estudiados, N. Esta definicion se formaliza con la siguiente expresion:
I(X-X)
S S
N
En donde:
X = media aritmética
Xi= dato de la encuesta
N = nimero de datos de la encuesta.
Cuando el nimero de casos (N) es pequefio (menos de 10 observaciones) se emplee N-1 como denominador.
3 Coeficiente de variacion: (V)
Se define como la relacion (division) que existe entre la desviacion estandar y la media aritmética multiplicada por 100.
Esta definicion se puede formalizar en la siguiente expresion:
S
V= *100
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X
En donde:

V = coeficiente de variacion
S = desviacion estandar
X = media aritmética.
4 Coeficiente de asimetria: (A)
Expresado en la siguiente formulacion:
X-Mo
A= R e
S
En donde:
A = coeficiente de asimetria
X = media aritmética
M. = moda; siendo esta el valor que mas se repite
S = desviacion estandar.
Se tiene que existe asimetria positiva cuando el resultado tenga signo positivo en cuyo caso se debe entender que el valor asignable es superior al de la media
aritmética. Si el signo es negativo 0 sea que tiene una asimetria negativa y por lo tanto la tendencia de los valores es menor que el encontrado en la media
aritmética.
5. Ecuaciones para ajuste

1. Recta o funcion lineal Y'=a+bX
2. Parabola de segundogrado Y'=a+bX+cX?
3. Funcion Potencial Y'=AX®P
4. Funcién exponencial Y'=AB*
6. Valor presente
VF

VWP= e

(110
En donde:

VP = valor presente

VF = valor futuro, o valor de la suma de los flujos netos de caja del periodo total.

i = interés

n = numero de periodos trimestrales, semestrales o anuales.

7. Valor de la compensacion (“a posteriori”)

VC={A*(1+i)"}- A

En donde:

VC = valor a compensar.

A = avallo

i = interes neto

n = numero de periodos

* = multiplicacion.

8. Capitalizacion

Estimacion del precio utilizando la renta o arrendamiento de inmuebles. Para este fin se puede utilizar la siguiente expresién que formaliza la relacion:
r

A= RS
i

En donde:

A = avalio

r = arriendo

i = tasa de interés aplicable.

9. Depreciacion

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo. Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion

basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y = 0.0050 X2 +0.5001 X - 0.0071
Clase 1.5: Y =0.0050 X2 +0.4998 X + 0.0262
Clase 2: Y =0.0049 X2 +0.4861 X +2.5407
Clase 2.5: Y = 0.0046 X2+ 0.4581 X +8.1068

f@ m ANI - e o] () MINTRANSPORTE & GOBIERNO DE COLOMBIA




FT-PRE-002
N ANEXO A OFERTA DE COMPRA: NORMAS QUE REGULANEL  [v————
A\ ~Vial Andina PROCESO DE ADQUISICION DE PREDIOS POR MOTIVOS DE [ e
UTILIDAD PUBLICA sEaverR-henaet

Pag. 21 de 34

Clase 3: Y =0.0041 X2 +0.4092 X + 18.1041

Clase 3.5: Y =0.0033 X2+0.3341 X +33.1990

Clase 4: Y =0.0023 ¥2+0.2400 X +52.5274

Clase 4.5: Y =0.0012 X2+0.1275 X + 75.1530

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus acabados.
Clase 2; El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.
Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.
Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.
Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%

conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.
La tabla tal como se conoce trae estados intermedios, pero solo se presenta el correspondiente al comprendido entre 4 y 5, como: Estado 4.5
Ademés:
X: Es el valor resultante de dividir la edad del inmueble (vetustez) por la vida dtil, multiplicado por 100.
Y: Es el valor porcentual (%) a descontar por depreciacion, del valor nuevo calculado.
A= Vn—( Vn’Y) +Wi
En donde:
A = avallio del bien
Vn = valor nuevo de la construccion.
Vi= valor del terreno.
Y = valor porcentual a descontar.
* = multiplicacion.

TABLADE FITTO Y CORVINI (Parte 1)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

Edad en % de CLASES
la vida

| 1 1,50 2 2,50 | 3 || 3,50 ” 4 ” 4,50 “ 5

M
| 0 0,00 . 0,05 250 l 8,05 " 18,10 ” 33,20 ” 51,60 | 7510 100,00

1 0,50 0,55 3 8,55 | 18,51 “ 33,54 || 52,84 75,32 r 100,00

2| 1w 1,05 351 9,03 eoe || ssse || ssoe |[ vses || w00 |
3| || e [ 403 9,51 1037 |[ sa28 [ s33 || 7sss | 10000 |
o 20 | an || 4s 10,00 19,80 34,59 53,59 7571 100,00
sl[ 262 || 2es [ ses || 1m0 2025 ugs || s394 || 7585 | 100,00

| s|_ 3,10 32t || se2 | mor |[ am || w3 || 54,11 | 7599 100,00

Tl 3,74 377 | 617 ” 11,53 2117 35,70 ” 54,38 ” 76,13 ” 100,00 |

a| 432 || 435 || 673 ”712,06 21,64 36,00 | 54,65 7627 100,00

9 4,90 . 4,93 “ 7,30 II 12,60 " 2212 ” 3643 | 54,93 7641 100,00

10] 5,50 I 553 ” 7,88 " 13,15 " 22,60 I__BS.B? 55,21 ” 76,56 " 100,00
6,13

|

11 6,10 | 847 ” 13,70 || 2310 | 37,27 5549 “ 76,71 ]| 100,00 |
12 6,72 | 675 9,07 || 14,27 261 || 3768 “ ss78 || 7685 || 100,00 I
13 ” || e || ess | s w12 || 3810 || 56,08 || 77,02 100,00 I
14 ” 7.99 ” 8,00 ” 10,30 ” 1542 “ 24,53 || 38,51 ” 56,38 ” 7718 ;m‘m“"g
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| sl[  se || ses || e || wo2 || a6 || sees || sees || e || o000 |
| I w2 || 270 || w3 || s |[ ms || w00 |
[ o[ e | ew | ez 17,23 26,25 ws || sa ][ mes [ e ]
| sl e || e [ e | | 18 26,80 4029 5763 || 7783 || o000 |
| HEEE R IT 27,36 wrs || szes || oo || w0 |
l | o0 || e || w2 || we || zws | a2 || se2 || 77 | 10000 |
| T EE ugr || vam || st ][ aree T sse2 | s || ww |
| 2 e || 13w 0 || 2042 200 |[ st || sse || 7ass 10000 |
Iizs i | 631 | 2100 o8 || 4285 || so30 | 7s7 100,00

u| e || uw o3 || 2 |l s [ asse |[ sess || ee || 10000

sl e || wses || s | 25 || sose |[ aser ][ eom0 | mo || 1000

%] 163 16,40 RS R EEE 7926 100,00

A R 17,17 1923 || 2es || wm || wes | e 7945 00 |
[ sl we || e || e | 2 || smms || st 6100 || 79s4 || 10000 |
[ ol o | e || wm | s B2 |[ 456 oas || 7ese || mo,oo_|
| ol s | s || s | 20 uor || 42 || ete || soos [ 100 ]

) _ TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 2)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

[ O EESE R R (| o222 || s02¢ | 10000 ]
j A HEEE T R B0 || aran 6261 || s |[ 10000 ]
| 3 |L 2o || 2w 290 | s %07 || ars 6300 || sose || 10000 |
| A HEZ EE unn | mos | we | wa || e || s |[ 100 |
| sl me | o@e [ s [ s [ was |[ ws |[ ees | st || 10000 |
| 3 | uss || s | 23 || ws | ses | 4955 | e | 81,27 | 100,00 |

A EEE 2 23 || e [ som o6t |[ stas || 1000 |
| 38 %22 || ma || 20s 32,19 w57 || sor | ssos || 810 ” 10000 |
| 39 2l EEZE w0 |[ =130 I’? g2 || 10000 |
| 40 800 || 2802 281 || ms || a8 |[ s |[ eser |[ eana IL 10000 |
[ 41 890 || 2 w0 || mes || am || st | a0 || sar || 0000 ]
| ol s || wme | ws ] ass | w25 || s || en || se || 10000 |
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[ s sore || sas || s || wmas || ass || sm || e || s || 10000 |

[ al me || s || mae |[ war |[ s sz || oot || ssos || o000 |

| 45 3262 32,64 34,32 38,08 1482 54,99 68,06 8329 " 100,00

| 4 33,58 3360 3625 38,95 45,60 55,63 6851 83,53 100,00

[ al[  us 34,56 36,19 29,84 3 | 23 | es 83,77 100,00

l sl wms | wms [ wm | aem [ ae ][ ses ][ eeas |[ seor || o000 ]

D EEE R R R R A T
50 w50 || we || seor ][ aass || asst || sezs |[ war ][ eso ]| 10000 |
51 w0 || w2 || e || e s063 || ses2 nss || sz 100,00

[ A EEEE EEE T [ 441 sod6 || ses0 ][ s |[ eso 10000 |

I s a0s  |[  0s 120 w3 |[ s |[ ez || mee || sz || 10000 ]
54 mss || ars wos || s || sas || sowr ][ r2a ][ esst [ 1000 |
55 e || am || wo || ez || so || s || e ][ en 100,00

[ sl ees [ e || es0 || s ][ ser || e || max || s 100,00

[ 57 ” 4474 ” 4476 | 46,14 w2 || s m‘ ?3,31_”- 86,29 ] 100,00 l
58 45,82 45,83 47,49 020 || sse2 || sser |[ ram ] ess ]| w000 ]
59 46,90 we || w2 || sto || sest |[ esss [ ass || s || 10000 |

| o a0 |[ a0t |[ asxe || s || srat || esas || was || emo || 10000 |

_ TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 3)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

| 61 " 49,10 ” 49,12 |[ 50,39 53,22 58,32 { 66,00 || 75,87 || 87,38 ” 100,00 I
2| s022 | s |[ 5147 54,25 56,23 66,75 7640 87,66 100,00
63 51,34 51,26 sos7 || ssa8 |[ eots [ enso 7694 8794 100,00 I
| 64 | 5248 52,49 53,68 I 56.32J 61,08 ” 68.26 || 7748 || 88.22 || 100,00 ]
I 65 | 5362 53,64 54,80 ” 57,38 | 62,02 ” 69,02 || 78,02 ” 88,50 I 100,00 |
r 66 I 54,78 54,79 55,93 58,44 62,96 || 69,79 || 78,57 " 88.79 100,00
67 55,94 55,95 ”7 57,06 59,51 6392 || 70,57 7912 ag,oaJ' 100,00
68 57,12 57,13 ” 58,20 ” 6059 || 6488 || 713 7963 g3 || 10000 |
| 69 || 58,30 || 58,31 || 59,36 " 61,68 " 65,05 | 215 | s ” 8066 || 100,00 | -
70 [ 50,50 || 59,51 ” 60,52 || 62.78 " 66,83 I_rF 80,80 ” 89,96 ” 100,00 ""é—;‘-‘?*«:-x.‘
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] nl e | en || eo | esss || em || s || s 02 || 10000
| A EE o3 || e2s || eso0 || ess 74,56 J 81,95 90,56 L 100,00
73 63,14 6ats || e |[ ee1s ][ essr 75,38 T” 90,85 -||_ 100,00
74 I EE 67,27 70,83 7621 2 | e 100,00
75 o6 || eses || e6a9 6841 7185 na || st || erar 100,00
| i) eeas || e || e | eesr || nw || wes || s || e || oo |
| || e || ests || ess | oz || e || w2 || se || e210 || 10000 |
78 6942 ooas || om0 [ 710 74,95 7957 gss0 || s 100,00
79 70,70 o || mae || 7308 76,01 80,43 i1 || som 100,00
| of o || meo [ an || ms |[ mo || s || ses || wwo || w00 |
| 31, 73,30 I 73,31 IL 73,98 2 EEE 2% | 10000 |
Rl wue || ue || wor || ezt | sses || erer " 93,70 100,00
| |  omse || e || ess || mee |[ s || sses || sseo " 94,03 100,00
| A o EEEN N S " up | 10000 |
| | e || me || e w3 || ss || w22 || ww || s ][ 10 ]
sl 7o ][ e ][ ses ][ steo || me0 |[ sess ][ wost ][ esoe 100,00
?JI T EEEE s || w2 || ws || e || e 100,00
] || w2 || em || e s12 || esss || ssas 91,81 95,72 10000 |
| sof[ s |[ st [ mst ][ ma || e || sess w47 || 9605 10000 |
| ol esso || esso || eser || seer || sz |[ wst ][ sz || wao ][ 10000 ]

) TABLA DE FITTO Y CORVINI (Parte 4)
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR A NUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

I ol s || we || was | e 89,27 91,25 379 || o675 100,00
| 2| e || sm || set | s 90,43 92,20 9446 97,10 100,00
! o3| sz || sem | e o057 || ot || a5 || e || wras [ 10000 |
% R o189 || om || ean 95,82 97,01 100,00
% 26 || we || es || ez 93,96 95,07 96,50 98,17 100,00
o6 o0s || waos || wm | wss 95,15 96,04 o719 || s | 10000 |
] || ess || s | wses o561 || o35 || ooz || wreo || esee ][ 10000 ]
| R HECE R R 26 || orse || ot [ sese |[ w2 || 10000 |
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99” 98,50 || 98,50 98,54 " 99,63 98,78 ] 99,00 ” 99,29 ” 99,63 " 100,00 l
wof 00 || 10000 10000 || 10000 100,00 000 || 10000 || 10000 |[ 10000 |

9.1. Depreciacion Lineal

En donde:

Da = depreciacion anual
Pa = precio actual

Vs = valor de salvamento
Vu = vida 0til o técnica
Dt = depreciacion total
Au = afios de uso

Vf = valor final

10. Interpolacion de indices de precios
Cuando se requiera hacer interpolacion de los valores del IPC para un dia especifico se hara de la siguiente forma:

* Se obtienen los valores del indice al (ltimo dia del mes anterior y del mes correspondiente.
« Se resta el valor del mes anterior al del mes correspondiente.

« Al resultado se lo divide por 30, y este valor se multiplica por el nimero de dias al que corresponda la fecha a la cual se desea interpolar.
11. Férmulas para ajuste por condicion de forma

a = frente del predio que se avalla (ms)

s = area en metros cuadrado del predio que se avalta (M2).

f=fondo equivalente=s/a

ar = frente del lote tipo de la zona

Mi = fondo minimo de la zona

Ma = fondo maximo de la zona

Vum= Valor unitario medio ($/M2)

Fp = influencia del fondo

t = influencia del frente

Vup= Valor unitario para el predio avaluado ($/M2)

Vup=Vum X Fp Xt

CALCULO DE “Fp" - Influencia del fondo:

.LEI 3

Fi
Cuando / < Mi = Nlm

o

Cunndo / >2Ma = F"’[Eﬁ:]

Cuﬂoﬁ'ﬁ‘-{“’““' = Fp=1

CALCULO DE " - inﬂuencia_def frente:

1

P cas2ar r=[iJ
= ar

Cuando 2
= k
a<— *
Cumdo 2 = 1=0.89 4
&
Cuando @ > 2ar = 1=1.19 i'
¥
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Influencia de forma:
INFLUENCIA DE LAFORMA xomms ~ sst0n8 o %0mt fS.q}{rim
: £ I: E [ ' \i\ I"\ | e
| | | mh
33 |dg\ S | 6 \ '17‘ M
] \ | moms || T /8 [
\ _1600mss |%ome | fom \ \ 7|
- ‘-\\_‘ % E [: g i“ . \: g '\‘ll 1. g ‘JI L
EL O\ N L F sl 8 IE & E s v VB b
2[1 \ \\?E ?}, 8| ig g |E g '*. 1S
‘ A : | i

II f
\ |1 | |
e===—A el R B (I, S, 1)
S oms A kg mae B0 SO 0w

Articulo 38°.- La presente Resolucion rige a partir de su publicacion en el Diario Oficial y deroga las Resoluciones 762 de 1998 y 149 de 2002 y todas las
disposiciones que le sean contrarias.

Ley 1437 de 18 de enero de 2011 Por la cual se expide el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. Capitulo V.
Publicaciones, Citaciones, Comunicaciones y Notificaciones.

Articulo 65. Deber de publicacién de los actos administrativos de caracter general. Los actos administrativos de caracter general no seran obligatorios
mientras no hayan sido publicados en el Diario Oficial o en las gacetas territoriales, segin el caso.

Las entidades de la administracion central y descentralizada de los entes territoriales que no cuenten con un 6rgano oficial de publicidad podran divulgar esos actos
mediante la fijacion de avisos, la distribucion de volantes, la insercion en otros medios, la publicacion en la pagina electronica o por bando, en tanto estos medios
garanticen amplia divulgacion.

Las decisiones que pongan término a una actuacion administrativa iniciada con una peticion de interés general, se comunicaran por cualquier medio eficaz.

En caso de fuerza mayor que impida la publicacion en el Diario Oficial, el Gobierno Nacional podra disponer que la misma se haga a través de un medio masivo de
comunicacion eficaz.

Paragrafo. También deberan publicarse los actos de nombramiento y los actos de eleccion distintos a los de voto popular.

Articulo 66. Deber de notificacion de los actos administrativos de caracter particular y concreto. Los actos administrativos de caracter particular deberan ser
notificados en los términos establecidos en las disposiciones siguientes.

Articulo 67. Notificacion personal. Las decisiones que pongan término a una actuacion administrativa se nofificaran personalmente al interesado, a su
representante o apoderado, o a la persona debidamente autorizada por el interesado para notificarse.

En la diligencia de notificacion se entregara al interesado copia integra, auténtica y gratuita del acto administrativo, con anotacion de la fecha y la hora, los recursos
que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse y los plazos para hacerlo.

El incumplimiento de cualquiera de eslos requisitos invalidar la notificacion.

La nofificacién personal para dar cumplimiento a todas las diligencias previstas en el inciso anterior también podré efectuarse mediante una cualquiera de las
siguientes modalidades:

1. Por medio electronico. Procedera siempre y cuando el interesado acepte ser notificado de esta manera.

La administracion podra establecer este tipo de notificacion para determinados actos administrativos de caracter masivo que tengan origen en convocatorias
publicas. En la reglamentacion de la convocatoria impartird a los interesados las instrucciones pertinentes, y establecera modalidades alternativas de notificacion
personal para quienes no cuenten con acceso al medio electronico.

2. En estrados. Toda decision que se adopte en audiencia publica sera notificada verbalmente en estrados, debiéndose dejar precisa constancia de las decisiones
adoptadas y de la circunstancia de que dichas decisiones quedaron notificadas. A partir del dia siguiente a la nofificacion se contaran los términos para la
interposicion de recursos.

Articulo 68. Citaciones para notificacion persenal. Si no hay otro medio méas eficaz de informar al interesado, se le enviara una citacion a la direccion, al nimero
de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, para que comparezca a la diligencia de notificacion personal.
El envio de la citacion se hara dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicion del acto, y de dicha diligencia se dejara constancia en el expediente.

Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario sefialada en el inciso anterior, |a citacion se publicara en la pagina electronica o en un lugar de acceso al
publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias.

Articulo 69. Notificacién por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de
aviso que se remitira a la direccion, al nimero de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompafniado de
copia integra del acto administrativo. El aviso debera indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidio, los recursos que legalmente proceden,

las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al
de la entrega del aviso en el lugar de destino.
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Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia integra del acto administrativo, se publicara en la pagina electronica y en todo caso
en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el termino de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar
el dia siguiente al retiro del aviso.

En el expediente se dejara constancia de la remision o publicacion del aviso y de la fecha en que por este medio quedara surtida la notificacion personal.

Articulo 70. Notificacion de los actos de inscripcion o registro. Los actos de inscripcion realizados por las entidades encargadas de llevar los registros piblicos
se entenderan notificados el dia en que se efectie la correspondiente anotacion. Si el acto de inscripcion hubiere sido solicitado por entidad o persona distinta de
quien aparezca como fitular del derecho, la inscripcion debera comunicarse a dicho fitular por cualquier medio idoneo, dentro de los cinco (5) dias siguientes a la
correspondiente anotacion.

Articulo 71. Autorizacion para recibir la notificacion. Cualquier persona gue deba notificarse de un acto administrativo podra autorizar a otra para que se
notifique en su nombre, mediante escrito <que requerira presentacion personal>'. El autorizado solo estard facultado para recibir la notificacion y, por tanto,
cualquier manifestacion que haga en relacion con el acto administrativo se tendra, de pleno derecho, por no realizada.

Lo anterior sin perjuicio del derecho de postulacion.

En todo caso, seré necesaria la presentacion personal del poder cuando se trate de notificacion del reconocimiento de un derecho con cargo a recursos publicos, de
naturaleza publica o de seguridad social.

Articulo 72. Falta o irregularidad de las notificaciones y notificacion por conducta concluyente. Sin el lleno de los anteriores requisitos no se tendra por
hecha la notificacion, ni producira efectos legales la decision, a menos que la parte interesada revele que conoce el acto, consienta |a decision o interponga los
recursos legales.

Articulo 73. Publicidad o notificacion a terceros de quienes se desconozca su domicilio. Cuando, a juicio de las autoridades, los actos administrativos de
caracter particular afecten en forma directa e inmediata a terceros que no intervinieron en la actuacion y de quienes se desconozca su domicilio, ordenaran publicar
la parte resolutiva en la pagina electronica de la entidad y en un medio masivo de comunicacion en el territorio donde sea competente quien expidio las decisiones.
En caso de ser conocido su domicilio se procedera a la notificacion personal.

Ley 1564 de 12 de julio de 2012 Por medio de la cual se expide el Codigo General del Proceso y se dictan otras disposiciones. Titulo lll. Procesos
Declarativos Especiales. Capitulo |. Expropiacion

Articulo 399. Expropiacién. El proceso de expropiacion se sujetara a las siguientes reglas:

1. La demanda se dirigira contra los fitulares de derechos reales principales sobre los bienes y, si estos se encuentran en litigio, también contra todas las partes del
respectivo proceso.

Igualmente se dirigira contra los tenedores cuyos contratos consten por escritura piblica inscrita y contra los acreedores hipotecarios y prendarios que aparezcan en
el certificado de registro.

2. La demanda de expropiacion debera ser presentada dentro de los tres (3) meses siguientes a |a fecha en la cual quedare en firme la resolucién que ordenare la
expropiacion, so pena de que dicha resolucion y las inscripciones que se hubieren efectuado en las oficinas de registro de instrumentos publicos pierdan fuerza
ejecutoria, sin necesidad de pronunciamiento judicial o administrativo alguno. El registrador debera cancelar las inscripciones correspondientes, a solicitud de
cualquier persona, previa constatacion del hecho.

3. A la demanda se acompaniara copia de la resolucion vigente que decreta la expropiacion, un avaldo de los bienes objeto de ella, y si se trata de bienes sujetos a
registro, un certificado acerca de |a propiedad y los derechos reales constituidos sobre ellos, por un periodo de diez (10) afios, si fuere posible.

4. Desde la presentacion de la demanda, a solicitud de la entidad demandante, se decretara La entrega anticipada del bien, siempre que aquella consigne a
ordenes del juzgado el valor establecido en el avallo aportado. Si en la diligencia el demandado demuestra que el bien objeto de la expropiacién esté destinado
exclusivamente a su vivienda, y no se presenta oposicion, el juez ordenara entregarle previamente el dinero consignado, siempre que no exista gravamen
hipotecario, embargos, ni demandas registradas.

5. De la demanda se correra traslado al demandado por el término de tres (3) dias. No podra proponer excepciones de ninguna clase. En todo caso el juez adoptara
los correctivos necesarios para subsanar los defectos formales de la demanda.

Transcurridos dos (2) dias sin que el auto admisorio de la demanda se hubiere podido notificar a los demandados, el juez los emplazara en los términos
establecidos en este codigo; copia del emplazamiento se fijara en la puerta de acceso al inmueble objeto de la expropiacion o del bien en que se encuentren los
muebles.

6. Cuando el demandado esté en desacuerdo con el avallo o considere que hay lugar a indemnizacion por conceptos no incluidos en él o por un mayor valor,
debera aportar un dictamen pericial elaborado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o por una lonja de propiedad raiz, del cual se le correra traslado al
demandante por tres (3) dias. Si no se presenta el avallio, se rechazara de plano la objecion formulada.

A peticion de la parte interesada y sin necesidad de orden judicial, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) rendira las experticias que se le soliciten, para lo
cual el solicitante debera acreditar Ia oferta formal de compra que haya realizado la entidad. El Gobierno Nacional reglamentara las tarifas a que haya lugar.

7. Vencido el traslado de la demanda al demandado o del avalio al demandante, segln el caso, el juez convocara a audiencia en la que interrogara a los peritos
que hayan elaborado los avallos y dictara la sentencia. En la sentencia se resolvera sobre la expropiacion, y si la decreta ordenara cancelar los gravamenes,
embargos e inscripciones que recaigan sobre el bien, y determinara el valor de la indemnizacion que corresponda.

8. El demandante debera consignar el saldo de la indemnizacion dentro de los veinte (20) dias siguientes a la ejecutoria de la sentencia. Si no realiza la
consignacion oportunamente, el juez librard mandamiento ejecutivo contra el demandante. e

{' g ) .'f_l
'* Aparte entre < > derogado por el literal a), art. 626, Ley 1564 de 2012 ’
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9. Ejecutoriada la sentencia y realizada la consignacion a érdenes del juzgado, el juez ordenara la entrega definitiva del bien.

10. Realizada la entrega se ordenaré el registro del acta de |a diligencia y de la sentencia, para que sirvan de titulo de dominio al demandante.

11. Cuando en el acto de la diligencia de enirega se oponga un tercero que alegue posesion material o derecho de retencion sobre la cosa expropiada, la entrega se
efectuara, pero se advertird al opositor que dentro de los diez (10) dias siguientes a la terminacion de la diligencia podra promover incidente para que se le
reconozca su derecho. Si el incidente se resuelve a favor del opositor, en el auto que lo decida se ordenara un avallo para establecer 1a indemnizacion que le
corresponde, la que se le pagara de la suma consignada por el demandante. El auto que resuelve el incidente sera apelable en el efecto diferido.

12. Registradas la sentencia y el acta, se entregara a los interesados su respectiva indemnizacion, pero si los bienes estaban gravados con prenda o hipoteca el
precio quedara a oOrdenes del juzgado para que sobre él puedan los acreedores ejercer sus respectivos derechos en proceso separado. En este caso las
obligaciones garantizadas se consideraran exigibles aunque no sean de plazo vencido.

Si los bienes fueren materia de embargo, secuestro o inscripcion, el precio se remitira a la autoridad que decret6 tales medidas; y si estuvieren sujetos a condicién
resolutoria, el precio se entregara al interesado a titulo de secuestro, que subsistira hasta el dia en que la condicion resulte fallida, siempre que garantice su
devolucion en caso de que aquella se cumpla.

13. Cuando se hubiere efectuado entrega anticipada del bien y el superior revogue la sentencia que decret6 la expropiacion, ordenara que el inferior, si fuere
posible, ponga de nuevo al demandado en posesion o tenencia de los bienes, y condenara al demandante a pagarle los perjuicios causados, incluido el valor de las
obras necesarias para restituir las cosas al estado que tenian en el momento de la entrega.

Los perjuicios se liquidaran en la forma indicada en el articulo 283 y se pagaran con la suma consignada. Concluido el trémite de la liquidacién se entregara al
demandante el saldo que quedare en su favor.

La sentencia que deniegue la expropiacion es apelable en el efecto suspensivo; la que |a decrete, en el devolutivo.

Paragrafo. Para efectos de calcular el valor de la indemnizacion por lucro cesante, cuando se trate de inmuebles que se encuentren destinados a aclividades
productivas y se presente una afectacion que ocasione una limitacion temporal o definitiva a la generacion de ingresos proveniente del desarrollo de las mismas,
deberé considerarse independientemente del avaliio del inmueble, la compensacion por las rentas que se dejaren de percibir <hasta por un periodo maximo de seis
meses>13,

Ley 1682 de 22 de noviembre de 2013. Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden
facultades extraordinarias. Titulo IV. Gestion y Adquisicion Prediales, Gestion Ambiental, Activos y Redes de Servicios Publicos, de TIC y de la Industria
del Petréleo, entre otros y Permisos Mineros y Servidumbres. Capitulo 1. Gestion y Adquisicion Predial.

Articulo 19. Definir como un motivo de utilidad piblica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere
esta ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la expropiacion
administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucion Politica.
Articulo 20. <Articulo modificado por el articulo 3 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y
para ello la entidad publica responsable del proyecto podra adelantar la expropiacion administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior,
siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de
conformidad con lo previsto en las Leyes 9° de 1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los proceses de adquisicion predial en curso, deben aplicarse las reglas especiales previstas en la presente ley.
Paragrafo 1°. La adquisicion de predios de propiedad privada o plblica necesarios para establecer puertos, se adelantara conforme a lo sefialado en las reglas
especiales de la Ley 12 de 1991 o aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan de manera expresa.

Paragrafo 2°. Debe g?ranlizarse el debido proceso en la adquisicion de predios necesarios para el desarrollo o ejecucion de los proyectos de infraestructura de
transporte, en consecuencia, las entidades piblicas o los particulares que actien como sus representantes, deberan cefiirse a los procedimientos establecidos en la
ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

Articulo 21. Saneamientos por Motivos de Utilidad Puablica. La adquisicion de inmuebles por los motivos de utilidad publica e interés social consagrados en las
leyes gozara en favor de la entidad pUblica del saneamiento automatico de cualquier vicio relativo a su titulacion y tradicion, incluso los que surjan con posterioridad
al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualquier causa puedan dirigirse contra los titulares inscritos en el respectivo folio de
matricula inmobiliaria, <diferentes a la entidad publica adquirente>18,

El saneamiento automatico de que trata el presente articulo sera aplicable a los inmuebles adquiridos para proyectos de infraestructura de transporte, incluso antes
de la vigencia de la Ley 9 de 1989, de acuerdo con la reglamentacion que expida el Gobierno Nacional en un plazo no mayor de ciento veinte (120) dias calendario.
Paragrafo 1°. El saneamiento automatico serd invocado por la entidad adquirente en el titulo de tradicion del dominio y sera objeto de registro en el folio de
matricula correspondiente.

Paragrafo 2°. La entidad publica que decida emplear el mecanismo de saneamiento automatico debera verificar si el inmueble a adquirir se encuentra inscrito en el
Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas Forzosamente creado por la Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucion de Tierras Despojadas, si existe en curso proceso judicial de restitucion, asi como si existen medidas de proteccion inscritas por la via individual o
colectiva a favor del propietario que no hayan sido levantadas, en virtud de lo previsto al efecto por la Ley 387 de 1997 y el Decreto nimero 2007 de 2001. En estos
casos se entendera que los propietarios.carecen de la capacidad para enajenarlos voluntariamente.

'* Aparte entre < > declarado inexequible por la Corte Constitucional mediante sentencia C-750-15
18 Aparte entre < > declarado inexequible por la Corte Constitucional mediante sentencia C-410-15
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En los casos en que solo se encuentren solicitudes de restitucion o inscripcion en el Registro de Tierras Despojadas o Abandonadas procederd adelantar la
expropiacion y se pondré a disposicion del juez de conocimiento de estos procesos el valor de los predios en deposito judicial, para que una vez se inicie el proceso
de restitucion este ponga el correspondiente depdsito a drdenes del juez de restitucion.

La inclusion del predio en los proyectos viales aprobados por el Gobierno Nacional se entendera en los términos del articulo 72 de la Ley 1448 de 2011 como una
imposibilidad juridica para la restitucion que impondréa al Fondo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas compensar a
las victimas con un predio de similares condiciones, en el orden y lineamientos establecidos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus decretos reglamentarios.
Sin embargo, en estos casos, el pago de la compensacion se realizara con cargo a los recursos que se consignen en el deposito judicial efectuado por la entidad
propietaria con cargo al proyecto, en virtud del proceso de expropiacion.
En caso de que esté en tramite el proceso de restitucion, se iniciara el proceso de expropiacion, pero se esperaran las resultas del proceso de restitucion para
determinar a quién se consigna el valor del predio. En caso de que proceda la restitucion, el valor consignado se transferira al Fondo de la Unidad Administrativa
Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas para que compense las victimas cuyo bien es juridicamente imposible de restituir, en los términos
previstos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2011 y sus normas reglamentarias. )

El saneamiento automatico no desvirtuara las medidas de proteccion inscritas en el Registro Unico de Tierras Despojadas con fines publicitarios a favor de los
poseedores, sin embargo, la prueba se considerara constituida para los respectivos efectos en eventuales procesos de restitucion que se adelanten en el futuro
sobre el bien.

Si el objeto de la expropiacién fuere la adquisicion parcial de un inmueble determinado, sujeto a los casos previstos en el presente paragrafo, en el Folio de
Matricula Inmobiliaria de la parte restante que no sea objeto de adguisicion, deberan mantenerse las medidas de proteccion inscritas. Ademas, teniendo en cuenta
que no quedan afectos a los proyectos, procedera la restitucion, siempre que se den los elementos y requisitos exigidos en la Ley 1448 de 2011.

Cumplido el procedimiento especial para la adquisicion de predios vinculados a la restitucion de tierras o con medidas de proteccion, procedera el saneamiento por
motivos de utilidad puablica.

No obstante lo anterior, la entrega anticipada de los predios la podra solicitar la entidad responsable del proyecto de infraestructura ante el juez de conocimiento del
proceso de expropiacion. En cualquier caso, el juez de expropiacion o el juez comisionado, durante la diligencia de entrega, debera informar que se ha hecho la
consignacion del valor del predio a érdenes del juzgado de restitucion.

Paragrafo 3°. En todo caso ningin saneamiento automatico implicara el levantamiento de servidumbres de utilidad publica frente a redes y activos, ni el
desconocimiento de los derechos inmobiliarios que hayan sido previamente adquiridos para el establecimiento de la infraestructura de servicios plblicos
domiciliarios y actividades complementarias, Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones y la industria del Petroleo.

Articulo 22 modificado por el articulo 8 Ley 1882 de 2018. Limitaciones, Afectaciones, Gravamenes al Dominio y Medidas Cautelares. En el proceso de
adquisicion de predios requeridos para proyectos de infraestructura de transporte, en caso de existir acuerdo de negociacion entre la entidad Estatal y el titular
inscrito en el folio de matricula o al respectivo poseedor regular inscrito y previo al registro de la escritura publica correspondiente, 1a entidad estatai, con cargo al
valor del proyecto, podra descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto de gravamenes, limitaciones, afectaciones, medidas cautelares,
impuestos, servicios publicos y contribucién de valorizacion y pagar directamente dicho valor al acreedor o mediante depésito judicial a 6rdenes del despacho
respectivo, en caso de cursar procesos ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el rea objeto de
adquisicion, o verificar que lo realizara directamente el titular. De no ser posible, se continuara con el proceso de expropiacion administrativa o judicial, segln
corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Plblicos respectivo o a la autoridad competente, en el cual se solicite
levantar la limitacion, la afectacion, gravamen o medida cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya lugar. El Registrador
debera dar tramite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias habiles.

Una vez realizada la respectiva anotacion en el registro, el Registrador debera dar aviso mediante oficio al notario correspondiente para que obre en la escritura
publica respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcion se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 1579 de 2012, se podran cancelar con la solicitud
que realice la entidad estatal al Registrador de Instrumentos Piblicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad plblica y las redes y activos alli asentados puedan mantenerse, se conservara el registro del gravamen en el folio del
inmueble.

Paragrafo: La entidad estatal con cargo al valor del negocio, podré descontar la suma total o proporcional que debe pagarse por concepto de gastos de notariado y
registro y pagar directamente dicho valor.

Articulo 23. Avaluadores y Metodologia de Avalio. El avalio comercial para la adquisicién o expropiacion de los inmuebles requeridos para proyectos de
infraestructura de transporte sera realizado por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente o las personas naturales o
juridicas de caracter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

El avallo comercial, de ser procedente, incluira el valor de las indemnizaciones o compensaciones que fuera del caso realizar por afectar el patrimonio de los
particulares.

Para la adquisicion o expropiacion de inmuebles requeridos en proyectos de infraestructura de transporte, el Instituto Geografico *Agustin Codazzi” (IGAC) tendra
como funcién adoptar las normas, métodos, pardmetros, criterios y procedimientos que deben aplicarse en la elaboracion de los avalios comerciales y su
actualizacion. Cuando las circunstancias lo indiquen, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) introducira las modificaciones que resulten necesarias. -
Las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos establecidos y/o modificados por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC) son de omilgalo@g '
estricto cumplimiento para los avaluadores, propietarios y responsables de la gestion predial en proyectos de infraestructura de transporte. i —
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Paragrafo. El retardo injustificado en los avallios realizados es causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demas
responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador.

Articulo 24 modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018: Revision e Impugnacién de Avallos Comerciales. Para la adquisicion o expropiacion de
bienes requeridos en los proyectos de infraestructura de fransporte, la entidad solicitante, o quien haga sus veces, del avaliio comercial, podra pedir la revision e
impugnacion dentro de los (5) dias siguientes a la fecha de su entrega. La impugnacion puede proponerse directamente o en subsidio de la revision.

Se entiende por revision la solicitud por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en consideraciones técnicas, requiere a quien realizo el avallio
comercial, para que reconsidere |a valoracién y/o precio presentados, a fin de corregirlos, reformarlos o confirmarlos.

Corresponde a quien realizé el avalio comercial pronunciarse sobre la revision solicitada dentro de los diez (10) dias siguientes a su presentacion. Una vez decidida
la revision y si hay lugar a tramitar Ia impugnacion, quien haya decidido la revision enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) dentro de
los tres (3) dias siguientes a la de la fecha del acto por el cual se resolvio la revision.

La impugnacion es el procedimiento que se adelanta por la entidad solicitante, o quien haga sus veces, ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), para
que este examine el avallio comercial, a fin de corregirlo, reformarlo o confirmarlo.

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) le compete resolver las impugnaciones en todos los casos, para lo cual sefialard funcionalmente dentro de su
estructura las instancias a que haya lugar. La decision tendra caracter vinculante. El plazo para resolver las impugnaciones sera de diez (10) dias y se contaran
desde el dia siguiente a la fecha de presentacion de la impugnacion.

Paragrafo 1°. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta ley, se aplicaran para la revision e impugnacion lo previsto en el Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo o demas normas que lo modifiquen, deroguen o sustituyan.

Paragrafo 2°. El aval(lo comercial tendréa una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su comunicacion a la entidad solicitante o desde la fecha en que fue
decidida y notificada la revision y/o, impugnacion de este. Una vez notificada la oferta, el avalio quedara en firme para efectos de la enajenacion voluntaria.
Paragrafo 3°. La entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencion de las impugnaciones a que se refiere el presente
articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

Paragrafo 4°. El retardo injustificado en la resolucion de Ia revision o impugnacion de los avallos, es causal de mala conducta sancionable disciplinariamente, sin
perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador o el servidor plblico del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), segun el caso.
Articulo 25 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de Notificacion de la Oferta. <Articulo modificado por el articulo 4 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo
texto es el siguiente:> La oferta debera ser notificada Gnicamente al titular de derechos reales que figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de
expropiacion o al respectivo poseedor regular inscrifo o a los herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas que tenga la
expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus relaciones juridicas por causa de su deceso de conformidad con las leyes
vigentes.

La oferta sera remitida por el representante legal de la entidad publica competente para realizar la adquisicion del inmueble o su delegado; para su notificacion se
cursara oficio al propietario o poseedor inscrito o a los herederos determinados e indeterminados, el cual contendra como minimo:

1. Indicacion de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad publica.

2. Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

3. Identificacion precisa del inmueble.

4. Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacion completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propietario o poseedor segin el caso.

Una vez notificada la oferta se entender? iniciada la etapa de negociacion directa, en |a cual el propietario o poseedor inscrito tendran un término de quince (15) dias
habiles para manifestar su voluntad en relacion con la misma, bien sea aceptandola, o rechazandola.

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura piblica de compraventa o la promesa de compraventa dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e
inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos del lugar correspondiente.

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacién cuando:

a) Guarden silencio sobre la oferta de negaciacién directa.

b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo.

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos treinta (30) dias habiles después de la comunicacion de la oferta de compra, no se ha llegado a
un acuerdo format para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad piblica o de interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo
Certificado de Libertad y Tradicion, los mismos no podran ser objeto de ninguna limitacion al dominio. El Registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de
actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Paragrafo: La Entidad adquirente procedera a expedir directamente la resolucion de expropiacion sin necesidad de expedir oferta de compra en los siguientes
eventos:
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1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real y de dominio fallecit y no es posible determinar sus herederos.
2. Enel evento en el que alguno de los titulares del derecho real inscrito del derecho real y de dominio fallecio y no es posible determinar sus herederos.

3. En el evento que alguno de los fitulares del derecho real inscrito en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de adquisicion el respectivo
poseedor regular inscrito se encuentre reportado en alguna de las listas de control de prevencion de lavado de activos o financiacion del terrorismo.

Una vez expedida la resolucion de expropiacion la entidad adquirente solicitara la inscripcion de la misma en el respectivo Certificado de tradicion y libertad del
inmueble. El registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al domino sobre
aquellos.

Surtida la etapa de agotamiento de via gubernativa, la Entidad adquirente debera acudir al procedimiento de expropiacion judicial contemplado en el articulo
399 del Codigo General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya, para lo cual aplicara el saneamiento automatico y el valor que arroje la
expropiacion se dejara a cargo del juzgado de conocimiento.

Paragrafo 2: Se dispone un plazo de noventa (90) dias siguientes a la suscripcion de contratos de compraventa de los bienes objeto de la oferta de compra,
para realizar el pago correspondiente, vencido el plazo y no habiendose realizado el mismo, los titulares de derechos reales podran acudir al proceso ejecutivo
y se causaran intereses de mora.

Articulo 26, Actualizacion de Cabida y Linderos. En caso que en el proceso de adquisicion o expropiacion de inmuebles necesarios para la realizacion de
proyectos de infraestructura de transporte, se requiera la actualizacion de cabida y/o linderos, la entidad piblica, o quien haga sus veces, procedera a solicitar dicho
tramite ante el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente.

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente comparara la informacion contenida en los titulos registrados con la que
tiene incorporada en sus bases de datos, disponiendo y practicando una inspeccion técnica para determinar su coincidencia. Si la informacién de los titulos
registrados coincide en un todo con la de sus bases de datos, procedera a expedir la certificacion de cabida y/o linderos.

Si la informacion de catastro no coincide con la de los titulos registrados, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente
convocara a los titulares de derechos de dominio y demas interesados, directamente o a través de un medio de comunicacion idoneo, para buscar un acuerdo a
partir de una propuesta que sobre cabida y/o linderos el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o quien haga sus veces realice. Si se llega a un acuerdo, se
expedira la certificacion de cabida y/o lindero; en caso contrario, se agotaran las instancias judiciales a que haya lugar por parte de los titulares de derecho de
dominio.

El termino para tramitar y expedir la certificacion de cabida y/o linderos es de dos (2) meses improrrogables contados a partir de la recepcion de la solicitud, cuando
la informacion de los titulos registrados coincida plenamente con la de catastro. Si no coincide y es necesario convocar a los titulares de dominio y demas
interesados, el término para agotar el tramite sera de cuatro (4) meses, que se contabilizaran desde la recepcion de la solicitud.

Una vez se expida la certificacion de cabida y/o linderos, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente dara fraslado a la
entidad u organismo encargado del registro de instrumentos publicos de la respectiva jurisdiccion, dentro de los 5 dias siguientes, con el fin de que proceda a hacer
las anotaciones del caso. La anotacion en el registro debera realizarse dentro de los 10 dias calendario a partir del recibo de la certificacion.

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) establecera el procedimiento para desarrollar el tramite de cabida y/o linderos aqui sefalado, en un término no
mayor a tres (3) meses, contados a partir de la vigencia de la presente ley.

Paragrafo 1°. La Entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumira los costos que demande la atencion del tramite a que se refiere el presente articulo, de
conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o autoridad catastral correspondiente.

Paragrafo 2°. El retardo injustificado en el presente tramite de actualizacion de cabida y linderos o su inscripcion en el registro es causal de sancion disciplinaria,
que se puede imponer de oficio o por queja del interesado, sin perjuicio de la responsabilidad que pueda corresponder al funcionario.

Articulo 27 modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018. Permiso de Intervencion Voluntario. Mediante documento escrito suscrito por |a entidad y el
titular inscrito en el folio de matricula el poseedor regular o los herederos determinados del bien, podra pactarse un permiso de intervencion voluntario del inmueble
objeto de adquisicidn o expropiacion. El permiso serd irrevocable una vez se pacte.

Con base en el acuerdo de intervencion suscrito, la entidad debera iniciar el proyecto de infraestructura de transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o detrimento alguno con el permiso de intervencion
voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacion
administrativa o judicial, seglin corresponda.

Paragrafo'’. En el <proceso administrativo>, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencion voluntario del inmueble objeto de adquisicion o
expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguientes a la <ejecutoria del acto administrativo> que la dispuso, la entidad interesada solicitara a la respectiva
autoridad de policia, la practica de la diligencia de desalojo, que debera realizarse con el concurso de esta Ultima y con el acompafiamiento de la Defensoria del
Pueblo y/o el personero municipal quien debera garantizar la proteccion de los derechos humanos, dentro de un término perentorio de cinco (5) dias, de la
diligencia, se levantara un acta y en ella no procedera oposicion alguna.

{

T
i ]
7 Paragrafo declarado condicionalmente exequible, 'en el entendido que las expresiones “proceso administrativo™ y “ejecutoria del acto administrativo” s¢ refieren P
respectivamente, al proceso de expropiacion administrativa y a la ejecutoria del acto administrativo que la determina'. Corte Constitucional, Sentencia C-6569-15.
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Articulo 28. Entrega Anticipada por Orden Judicial, <Articulo modificado por el articulo 5 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> Los jueces
deberan ordenar la entrega de los bienes inmuebles declarados de utilidad plblica para proyectos de infraestructura de transporte, en un término perentorio e
improrrogable de diez (10) dias habiles, contados a partir de la solicitud de la entidad demandante, en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo
General del Proceso o la norma que lo modifique o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de ordenar la entrega anticipada, no seran oponibles
estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cddigo General del Proceso, en relacion con la entrega anticipada del bien a solicitud de la entidad
demandante, entraran a regir a partir de la promulgacion de esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precisiones que se disponen en
la presente ley.

Articulo 29. Entrega Anticipada de Bienes en Proceso de Extincion de Dominio, Baldios y bajo Administracion de CISA. Los bienes inmuebles necesarios
para el desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte, que se encuentren bajo la administracion de CISA o quien haga sus veces, en proceso de extincion
de dominio, en proceso de clarificacion o inmuebles baldios, podran ser expropiados o adjudicados, segln sea procedente, por y a la entidad estatal responsable
del proyecto y esta podra solicitar a la entidad competente la entrega anticipada, una vez se haya efectuado el depdsito del valor del inmueble, cuando a ello haya
lugar.

La solicitud de entrega anticipada solo podra realizarse cuando el proyecto de infraestructura de transporte se encuentre en etapa de construccion. La entidad
competente tendra un plazo maximo de 30 dias calendario para hacer entrega material del inmueble requerido.

En el caso que el dominio sobre el bien inmueble no se extinga como resultado del proceso o en el proceso de clarificacion se establezca un titular privado, el valor
del depbsito se le entregara al propietario del inmueble.

Articulo 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacién de conformidad con el avallio, no procedera la prejudicialidad para los procesos de expropiacion,
servidumbre o adquisicion de predios para obras de infraestructura de transporte.

Articulo 31. Ejecutoriedad Del Acto Expropiatorio. El acto administrativo por medio del cual la entidad declara la expropiacién administrativa del inmueble u
ordena el inicio de los tramites para la expropiacion judicial, sera de aplicacion inmediata y gozara de fuerza ejecutoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacion solo procede el recurso de reposicion el cual se concedera en el efecto devolutivo.

Articulo 32. Cesion Voluntaria a Titulo Gratuito de Franjas de Terreno. <Titulo del articulo corregido por el articulo 1 del Decreto 3049 de 2013> Los titulares de
derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura podran ceder de manera voluntaria y a titulo gratuito en favor del ente
adquirente los inmuebles de su propiedad sin que previamente tenga que mediar oferta formal de compra. La cesion a que se refiere este articulo no generara
gastos de notariado y registro.

Articulo 33. Adquisicion de Areas Remanentes No Desarrollables. En los procesos de adquisicion predial para proyectos de infraestructura de transporte, las
Entidades Estatales podran adquirir de los titulares de derechos reales sobre los predios requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura, areas
superiores a las necesarias para dicha ejecucion, en aquellos casos en que se establezca que tales areas no son desarrollables para ningin tipo de actividad por no
cumplir con los parametros legales, esquemas o planes basicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zonas criticas o de riesgo ambiental o social.

Articulo 34. Avalios Comerciales. Cuando el avallio comercial de los inmuebles requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura de transporte supere
en un 50% el valor del avallio catastral, el avalio comercial podra ser utilizado como criterio para actualizar el avalio catastral de los inmuebles que fueren
desenglobados como consecuencia del proceso de enajenacion voluntaria o expropiacion judicial o administrativa.

Para este efecto, el ente estatal una vez perfeccionado el proceso de adquisicion predial a favor del Estado, procedera a remitir al organismo catastral o quien haga
sus veces Y a la autoridad tributaria, el informe del valor pagado por metro cuadrado, hectarea o fanegada del inmueble adquirido.

La entidad territorial podra decidir si el avaliio catastral debe ser actualizado, y el incremento correspondiente.

Articulo 35. Predios Adquiridos para Compensacion Ambiental. Los predios que las Entidades Estatales deban adquirir en cumplimiento de obligaciones
ambientales establecidas en la Licencia Ambiental para compensacion, deberan ser cedidos a titulo gratuito, para ser incorporados como bien de uso publico en el
respectivo plan, esquema o plan basico de ordenamiento territorial de la jurisdiccién donde se encuentre, a la entidad que determine la autoridad ambiental
competente, de conformidad con la medida de compensacion propuesta por el solicitante.

La propiedad y administracién de dichos bienes debera ser recibida por las autoridades municipales o las autoridades ambientales respectivas, de acuerdo con sus
competencias y la destinacion de los mismos.

Articulo 36. Cesion de Inmuebles entre Entidades Piblicas. <Titulo del articulo corregido por el articulo 2 del Decreto 3049 de 2013> Los predios de propiedad
de entidades pablicas que se requieran para el desarrollo de proyectos de infraestructura deberan ser cedidos a la entidad responsable del proyecto, a titulo
oneroso o como aporte de la respectiva entidad propietaria al proyecto de infraestructura de transporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, la entidad cesionaria debera contratar un avallo con el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que
cumpla sus funciones o con peritos privados inscritos en las lonjas de propiedad raiz o asociaciones legalmente constituidas.

El avallio que dichas entidades o personas establezcan tendra caracter obligatorio para las partes.

La cesion implicara la afectacion del bien como bien de uso publico.

En todo caso, la entrega anticipada del inmueble deberd realizarse una vez lo solicite la entidad responsable del proyecto de infraestructura de transporte.

Articulo 37. <Articulo modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> El precio de adquisicion en la etapa de enajenacion
voluntaria sera igual al valor comercial determinado por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados
inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que sean fijados por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC).
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El valor comercial se determinar teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacién con el
inmueble a adquirir y su destinacion economica y, de ser procedente, la indemnizacion que comprendera el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El lucro cesante se calcularé segun los rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por
un termino de seis (6) meses.

<Inciso condicionalmente exequible> En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio sera cancelado de forma previa
teniendo en cuenta el avallo catastral y la indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional al area requerida a expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especulacion de valores en los proyectos de infraestructura a traves de |a figura del autoavallio catastral, la entidad responsable del proyecto o
quien haga sus veces, informara al IGAC o a los catastros descentralizados el area de influencia para que proceda a suspender los tramites de autoavallio catastral
en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se deberé tener en cuenta lo preceptuado por la Ley 1673 de 2013.

Articulo 38. Durante la etapa de construccion de los proyectos de infraestructura de transporte y con el fin de facilitar su ejecucion la Nacién a través de los jefes de
las entidades de dicho orden y las entidades territoriales, a través de los Gobernadores y Alcaldes, segln la infraestructura a su cargo, tienen facultades para
imponer servidumbres, mediante acto administrativo.

El Ministerio de Transporte impondra tales servidumbres en los proyectos de infraestructura de transporte a cargo de los departamentos, cuando se afecten predios
que se encuentren ubicados en mas de uno de ellos. Asimismo, el Gobernador del departamento impondra servidumbres en los proyectos de infraestructura de
transporte a cargo de los municipios cuando se afecten predios que se encuentren ubicados en mas de un municipio.

En los proyectos a cargo de la Nacion, esta podra imponer servidumbres en todo el Territorio Nacional.

Para efectos de lo previsto en este articulo, se debera agotar una etapa de negociacion directa en un plazo maximo de treinta (30) dias calendario. En caso de no
lograrse acuerdo se procedera a la imposicion de servidumbre por via administrativa. EI Gobierno Nacional expedira la reglamentacion correspondiente con el fin de
definir los términos en que se deberan surtir estas etapas.

Paragrafo 1°. El Ministro de Transporte podra delegar esta facultad.

Paragrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo sera aplicable a la gestion predial necesaria para la ejecucion de proyectos de infraestructura de servicios pablicos, sin
perjuicio de lo establecido en la Ley 56 de 1981.

Adicionado por la ley 1882 de 2018,

Articulo 12: En los tramites de gestion predial en los cuales el ejecutor de un proyecto de infraestructura identifique que los predios baldios requeridos para el
proyecto se encuentran ocupados, sera procedente el pago y reconocimiento de las mejoras realizadas por los ocupantes.

El precio de adquisicion de estas mejoras no podra exceder el monto establecido para una vivienda de interés prioritario.

En caso de que el ocupante irregular no esté de acuerdo con el avallio, la entidad encargada del proyecto de infraestructura procedera a solicitar a la autoridad
policiva del lugar el desalojo del bien y el valor de las mejoras sera puesto a disposicion del desalojado, mediante pago por consignacion a favor del mejoratario.

Decreto 737 de 10 de abril de 2014 Por el cual se reglamenta el saneamiento automatico por motivos de utilidad publica e interés social de que trata el
articulo 21 de la ley 1682 del 22 de noviembre de 2013.

Articulo 1°. Objeto. El presente Decreto fija las condiciones y requisitos para la aplicacién del saneamiento automético de bienes inmuebles que por motivos de
utilidad pablica e interés social, sean necesarios para proyectos de infraestructura de transporte con o sin antecedente registral

Articulo 2°. Competencia. La entidad publica que haya destinado, pretenda adquirir o haya adquirido inmuebles para proyectos de infraestructura de transporte es
la competente para invocar el saneamiento automatico.

Articulo 3°. Concepto y Procedencia. La adquisicidn de inmuebles para el desarrollo de proyectos de infraestructura de transporte por los motivos de utilidad
publica e interés social consagrados en las leyes gozara en favor de la entidad plblica del saneamiento automético de cualquier vicio relativo a su titulacion y
tradicion, incluso los que surjan con posterioridad al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias que por cualquier causa puedan dirigirse
contra los titulares inscritos en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, diferentes a la entidad publica adquirente.

En tal sentido, de conformidad con los articulas 21 y 22 de la Ley 1682 de 2013, el saneamiento automatico podra invocarse cuando la entidad plblica adquirente,
durante el proceso de adquisicion predial o al término del mismo, no haya podido consolidar el derecho real de dominio a su favor por existir circunstancias que le
hayan impedido haceria, como por ejemplo, la transferencia imperfecta del dominio por el vendedor, la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones o
medidas cautelares que impidan el uso, goce y disposicion plena del predio para los proyectos de infraestructura de transporte.

Sin perjuicio de la historia juridica del bien, el saneamiento automatico constituye un rompimiento del tracto sucesivo cuando se adquiera la fotalidad o parte del
predio.

Articulo 4° Oponibilidad. Con el proposito de asegurar la oponibilidad, la entidad piblica que pretenda adelantar el saneamiento automético oficiara a la Oficina de
Registro Plblico competente para gue inscriba en la columna 09 OTROS del folio de matricula inmobiliaria del predio, la intencién del Estado de adelantar en
relacion con éste, dicho saneamiento.

Adicionalmente, la entidad piblica comunicara de manera directa a quienes posean derechos reales o personales inscritos en el folio de matricula inmobiliaria y
ordenara la publicacion del oficio en un medio de comunicacion de amplia difusion en el lugar de ubicacion del inmueble. =)
Sin perjuicio del saneamiento automatico ordenado por ministerio de la ley, las personas que consideren tener un derecho sobre el inmueble podran-
administrativa o judicialmente su reconocimiento pecuniario.
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Articulo 5°. Estudio Previo para el Saneamiento Automético. Para el saneamiento automatico la entidad interesada debe efectuar un estudio del predio. Para tal
efecto, ademas de dar cumplimiento a lo dispuesto en el paragrafo segundo del articulo 21 de la Ley 1682 de 2013, considerara, entre otros, algunos de los
siguientes documentos:

1. Un estudio de titulos del predio por sanear, que debera incluir la existencia de limitaciones, gravamenes, afectaciones, medidas cautelares o cualquier ofra
circunstancia que afecte o impida el ejercicio pleno del derecho de propiedad.

2. Certificado de libertad y tradicion actualizado.

3. Avallio practicado con fundamento en la normatividad vigente para la adquisicion de inmuebles requeridos para desarrollo de proyectos de infraestructura de
transporte.

4. Levantamiento topografico.

Articulo 6°. Declaratoria de Saneamiento por Ministerio de la Ley. El saneamiento automatico respecto de inmuebles utilizados o por utilizar por la entidad
plblica en proyectos de infraestructura de transporte, que carezcan de titulo traslaticio de dominio y de identidad registral, se declarara mediante acto administrativo
motivado en el que se expresaran las razones de utilidad pblica e interés social que fundamentan la declaratoria. Dicho acto serd titulo suficiente para la apertura
de folio de matricula inmobiliaria por la Oficina de Registro competente y servira como prueba del derecho real de dominio a favor del Estado.

Paragrafo. Para el caso de los bienes baldios a cargo del Instituto Colombiano de Desarrollo Rural (INCODER) la entidad piblica que tenga a su cargo el proyecto
de infraestructura de transporte debe solicitar su adjudicacion al citado Instituto de conformidad con lo sefialado en la Ley 160 de 1994 y demas normas que la
modifiguen, adicionen o complementen.

Articulo 7°. Acto de Saneamiento de Bienes con identidad Registral. En el acto administrativo o en la escritura pablica en que se invoque el saneamiento
automatico se dispondra, cuando ello corresponda, la cancelacion o la liberacién parcial de las limitaciones, las afectaciones, los gravamenes o las medidas
cautelares que aparezcan inscritas en el folio de matricula del predio.

Paragrafo. Teniendo en cuenta que de acuerdo con el articulo 3° del presente Decreto, el saneamiento automético constituye un rompimiento del tracto sucesivo, el
Registrador, cuando lo requerido sea una porcion de terreno segregado de otro de mayor extension, dispondra la apertura de un nuevo folio de matricula sin
anotaciones relativas a medidas cautela res, limitaciones, afectaciones y gravamenes y dejara constancia de la respectiva liberacion en el folio matriz.

Articulo 8°. Actualizacion Catastral. La autoridad catastral debera actualizar la informacion existente en sus bases de datos o abriré la nueva ficha predial si el
predio carece de identidad catastral, en un término no mayor de dos (2) meses.

Articulo 9°. Vigencia. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion.
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CURADURIAURBANA
SEGUNDA

CU2-CUS-0591-17

Villavicencio, |3 de Diciembre de 2017

CONCEPTO DE USO DEL SUELO

Radicado: 50001-2-17-1216, DEL 29 DE NOVIEMBRE DE 2017
Solicitante: CONCESIONARIA VIAL ANDINA

NIT: 900.848.064-6

Direccion: Calle 26 N° 59-41 Of 703

Teléfono: 7569668

De conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 287 del 2015. me permito
informar respecto al predio objeto de la solicitud. con:

Cédula Catastral: 00-16-0112-0008-000

Que, de acuerdo con los Planos No.10A y 11D de Clasificacion del Territorio de Suelo de
Expansion Urbano y Areas de Actividad en Suelo Urbano del POT, el predio se encuentra ubicado
en: UPA 06. Area de Expansiéon Urbana v Area de Actividad Residencial Predominante.

En todo caso. y dado que el predio se ubica en drea de actividad Residencial Predominante, los usos
permitidos en el Plan de Ordenamiento, Acuerdo 287 de 2015, y _que pueden ser objeto de
aprobacion dentro _del Plan Parcial, excluvendo aproximadamente el 40% del predio _que
corresponde a suelo de Proteccion, por ser parte de la Franja de proteccion Hidrica del Caiio Hondo,
dentro de las posibles areas urbanizables, son:

Régimen de uso para Residencial Predominante: (Aproximadamente el 60% del predio)

Principal (PL): Vivienda. X
Complementario (CR): Comercio Grupo |. Equipamiento Categoria 1.
Compatibles (CB): No establece

Prohibidos (PH): Comercio Grupo [L ITI. Actividades Especiales.

Equipamientos Categoria 2 y 3 e Industria Tipo 1.2y 3

De acuerdo con la Tabla No. 23. hasta un 90% del drea construida debe ser para el uso principal
(vivienda), hasta el 10% del area construida para uso complementario y usos compatibles

CONCEPTO:
|. Para asignacion de usos. dentro del 60% aproximadamente. que pertenece al suelo de
Expansion Urbana debera formular el respectivo Plan Parcial, de acuerdo con lo establecido

en el Decreto No. 1077 del 2015 y Acuerdo 287 de 2015 (POT), y una vez aprobado es

posible solicitar licencia de urbanizacion aplicando la normativa para el tratamiento de
Desarrollo. Si el predio cuenta con Plan Parcial aprobado. el régimen de usos es el
aprobado en el mismo. Mientras no se aprueben los respectivos planes parciales. en las

zonas de expansion urbana solo se permitird el desarrollo usos agricolas v forestales.
Articulo 2.2.2.1.4.1.6 Decreto 1077 de 2013534

Carrera 31 No 41 - 33 - Cenwro - Cel, 315317 7607
Correo: curadunavijlavicenciocuraduriaurbanasegunda, com
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Dentro del 40% aproximadamente del predio que se ubica en la Reserva Forestal Caros
Parrado y Buque, pertenece al suelo de Proteccion. el cual tiene PROHIBIDO la posibilidad
de urbanizarse v debe primar la conservacion forestal.

El predio cuenta con Reserva Vial por ampliacion de la Malla Vial Nacional e Interseccion
Vial seguin el Plano 13 del POT.

1J

Led

Con base en lo anterior, debe quedar claro que los Coaceptos de Uso de Suelo expedidos por os
Curadores Urbanos: 1) Unicamente sefialan las “Normas referentes al uso del suelo™ establecidas en
el Plan de Ordenamiento Territorial. v no counstituyen diligencia de verificacion de los demas
requisitos establecidos en la Ley 1801 De 2016, tales como: “intensidad auditiva, horario. ubicacion
v destinacion™. verificacion que es competencia de otras autoridades municipales. 2) No Conceden
Permiso para el Funcionamiento. Adecuacion o Construccion de Ningan Establecimiento. Por lo
tanto en caso que la edificacion no cuente con la Licencia de Construccion para desarrollar la
actividad econdmica indicada en su solicitud, se deberd tramitar la respectiva licencia de
construccion en la modalidad que corresponda. segun las definiciones contenidas en el Articulo
2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015, de lo contrario se entendera PROHIBIDO aun cuando el
presente concepto lo categorice como principal. complementario, compatible.

La consulta anterior. se entiende en los precisos términos del articulo 28 de la ley estatutaria 1753 del
30 de junio del 2015. en virtud del cual los conceptos emitidos por las autoridades como respuestas a
peticiones realizadas en ejercicio del derecho a formular consultas no seran de obligatorio
cumplimiento o ¢jecucion salvo disposicion legal contraria. constituyéndose simplemente un criterio
orientador.

Cordialmente.

Arq. GLORIA INES PARRADO RUIZ
Curadora Urbana Segunda de Villavicencio (E)

Elaboro: Arg. Glora P
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L INTERRAPIDISIMO S A Factura de Venta Mo,
NIT: 800251569-7
. Fech:by Hora de Admision:
P 13/08/2019 08:46 p.m.
Tler?O estimado de entrega:

15/08/2019 06:00 p.m. 700027879167

vvcy| NOTIFICACIONES
1

DESTINATARIO

VILLAVICENCIO\META\COL

DUMAR HERNANDO OTERO GARCIA -OLGA LUCIA- OTERO GARCIA- SANDRA ROCI
PREDIO LOTE. B. VEREDA BUENOS AIRES BAJO SE ANEXA MAPA

3118479562

DATOS DEL ENVIO LIQUIDACION DEL ENVIO

Tipo de empaque: SOBRE MANILA Notificaciones

Valor Comerciak: £ 10.000,00 Valor Flete: $ 77.800.00

Mo. de esta Pieza: 1 Valor Descuento £ 0.00

Peso por Volumen: 0 Valar sobre flete. £ 200.00

Peso en Kilos: 1 Valor otros conceptos £ 0.00
bl o Valor total $ 78.000.00

Bolsa de sequridad: Forma de page CONTADO

Dice Contener. . NOTIFICACION POR AVISO

REMITENTE

COMNCECIONARIA VIAL ANDINA SAS. e, CC 3155950406 Nombre y sello

HACIENDA LA FLOR KM.76 + 800 VIA BOGOTA - VILLAVICENCIO

3132315151

VILLAVICENCIOVMETAVCOL : RS

Come remients declar que este srvio no contiene diner en el v, foyes, valoes negocsbies b obyetvos probbidos por 1 ky y o valor declarada del envio es o que toresponde & 1o dessriio en este documerta y
por ko tanto e el ”U‘Yfkwr‘um SA asumid en caso de dafo o perdida ACEPTO las condiciones en el contrato de prestacdn de whoCaos @presd de memajens y cargs publicado en s phgira web

wearw it apadinimo com o #n ol punto de venta. De igual forma AUTORIZO & INTER RAPIDESIMG 5 A & 1t o da ey contorme a k enla Ley 1581 de 2007 Para mas nformacin de

+ Ia politya de prwvacitiad y proteccin de datin peronales dy i Compaia rmitase a sita web i

Observaciones

DUMAR HERNANDO OTERO GARCIA -OLGA LUCIA-OTERO GARCIA- SANDRA ROCIO
OTERO GARCIA-.ROCIO OTERO GARCIA CARLOS EDUARDO OTERO GARCIA Y HEREDEROS
DETERMINADOS E INDETERMINADOS - —

Envio admitido en horario adicional, se amplia su tiempo estimado de entrega

RECOGIDAS
SIN RECARGO

DESDE SU CELULAR DESCARGANDO NUESTA APP

323 255 4455 o100 5iz 777

Oficina Principal Bogota Cra 304 7 - 45 P 5605000
Oficina VL LA\I“]CEN.C[D: CALLE 15 CRA 15 A -04
Oficina VILLAVICENCIO: CALLE 15 CRA 15 A -04

- - -

www.interrapid com - defensorcinterr interrapidisimo.com, sup.defclientes@interrapidisimo.com Bogota DC
Carera 30 # 7-45 PRX 5605000 Cel: 3232554455

. GMC-GMC-R-07 - - -
. REMITENTE _

700027879167 L
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) INTERRAPIDISIMO SA Factura de Venta No.
NIT: 800251569-7
. Fechaoy Hora de Admision:
P 13/08/2019 08:36 p.m.
Tiempo estimado de entreda:

15/08/2019 06:00 p.m:. 700027879103
vvcl| NOTIFICACIONES
1

DESTINATARIO
VILLAVICENCIO\META\COL

DUMAR HERNANDO OTERO GARCIA -OLGA LUCIA- OTERO GARCIA- SANDRA ROCIK
CALLE 15 # 42-38 CASA.17

3118479562
DATOS DEL ENVIO
Tioo deempaaue:  SOBRE MANILA _ Notificaciones
Valor Comercial: $ 10.000,00 Valor Flete $ 6.300.00
No. de esta Pieza: I Valor Descuento: $ 0.00
Peso por Voldmen: 0 Valor sobre flete £ 200.00
Peso en Kilos: 1 Valor otros conceptos £ 0.00
s Valor total
Bolsa de seguridad: Forma de pago éga?gg%
Dice Contener. . NOTIFICACION POR AVISO
REMITENTE
CONCECIONARIA VIAL ANDINA 5AS5. CC 3155950406 Nombre y sello
HACIENDA LA FLOR KM.76 + 800 VIA BOGOTA - VILLAVICENCIO
3132315151
VILLAVICENCIOV\METAVCOL SR
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Observaciones

DUMAR HERNANDO OTERO GARCIA -OLGA LUCIA-OTERO GARCIA- SANDRA ROCIO
OTERO GARCIA-CARLOS EDUARDO OTERO GARCIA Y-O HEREDEROS DETERMINADOQS E
IMPETERMINADOS —

Envio admitido en horario adicional, se amplia su tiempo estimado de entrega

SIN RECARGO
DESDE SU CELULAR DESCARGANDQ NUESTA APP

NUEVA LINEA DE ATENCION 1I!
3232554455 o iioosiz" 777

Bt E
RECOGIDAS %

Oficina VILLAVICENCIO: CALLE 15 CRA 15 A -04
Oficina VILLAVICENCIO: CALLE 15 CRA 15 A -04

www.interrapidisimo.com - defensorcinterno@interrapidisimo.com, sup.defclientes@interrapidisimo.com Bogotd DC
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