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Sefiores:
CARMEN ANTONIA BUITRAGO TORRES y/o HEREDEROS DETERMINADOS E

INDETERMINADOS

Predio / Direccion: El Descanso
\ereda / Barrio: Guafal {Segun FMI, Titulo Antecedente e IGAC) La Vigia (Segun POT-PBOT-EQT)

Monterrey - Casanare.
Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.

Asunto: Notificacion por Aviso de Oferta Formal de Compra Predio CVY-05-159.

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad
de delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI, conforme a lo establecido por el articulo 34 de la Ley 105
de 1993, por virtud del Contrato de Concesién APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo
objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la capital del Departamento del
Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare — Yopal y mejorar la
movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a cabo los
estudios, disefos, financiacién, construccion, operaciéon, mantenimiento, gestion social,
predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal.

HACE SABER

Que el dia ocho (08) de septiembre de 2021, la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI través de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE -
COVIORIENTE S.A.S libré el Oficio No. CVOE-05-20210907006319, dirigido a CARMEN
ANTONIA BUITRAGO TORRES y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, por medio del cual se dispone la adquisiciéon y se formula Oferta
Formal de Compra, de una zona de terreno requerida para el Proyecto Corredor Vial
Villavicencio - Yopal, Unidad Funcional 05, cuyo contenido se adjunta a continuacion:
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Sefores;

CARMEN ANTONIA BUITRAGO TORRES y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS

Predio / Direccion: El Descanso

Veredn / Barrio: Guafal (569in FMi, Tiuo Antecedents & IGAC) [ g \/jgja (52901 POT-PBOT-EOT)
Monterray - Casanare.

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR VILLAVICENCIQ - YOPAL”",

Asunto: Oficio por el cual se dispone una adquisicion y se formula Oferta de
Compra sobre una zona de lerreno que forma parte del predio Descanso,
Vereda Guafal (Se@in FM, Tituo Anlecedente & IGAC) | g Vigia (Segin POT-PBBTEGT)
Municiplo de Monterrey, Departamento del Casanare, identificado con
Cédula Catastral 851620000000000150072000000000 vy malricula
inmobiliana nimero 470-26301, de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Yopal (Casanare), CVY-05-159,
Cordial Saludo:

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
agencla nacional estalal de naluraleza especial creada por el decrela numero 4165 de 03 de
noviembra de 2011, mediante el cual se cambid la naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscribio con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE - COVIORIENTE S8.A.S., sl Contrato de Concesion bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a
caho los estudios, disefios, financiacion, construccion, operacion, mantenimiento, gestion social,
predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el asquema de
Asociacion Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Lay 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este Ultimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispueslo por la Ley 1450 de 2011 y el documento intagrante de dicha Ley "Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos” donde se determino el esquema de
Asaclacionas Pablico Privadas, en virlud del cual se desarrollara el proyacto en mencion, como
parte de la modernizacion de Infraestructura de Transporte en Colombia.

En virtud de lo anterior y en cumplimienta de los objetivos y fines sefialados por la ley, el Proyecto
de Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio - Yopal, se encuentra priorizado e
incluido dentro de las obras viales de la actual administracion y declarado de utilidad plblica e
interes social, a través de |a Resolucion No, 576 del 24 de marzo de 2015, por lo cual, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, y en virtud de lo dispuesto por el articulo 34 de la
Ley 105 de 1993, Iravés de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.8.,
requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles incluides dentra del corredor Vial
Villavicencio - Yopal.
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Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identificd que para el inmueble de la
referencia se debe adquirir un érea requsnda NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO COMA DIEZ
METROS CUADRADOS (975, 10m? ), conforme a la ficha predial CVY-06-159 de fecha 26 de abril
de 2021, cuya copia se anexa discriminadas en dos (2) zonas de la siguiente forma:

1) AREA REQUERIDA A:

1 EINETUR )
LTPET] WORTE: DELPUNTD 5 AL 13, T oe VLA w22
L S AL Whi WA A,
g T DL FUNID L CION VA MANGINAL DE LA JELVA RUTA 6513
K38+ BI681 . 15842
ARSRA FiAL
RENTE, LIMDERD PUNTUTAL (NODG 5) 0
K 13 4 bad2e dnsas
O CIENTE: OO FUNTD 18 AL L CON PATEHS 218 BIMICCRSM, LOTE © LA SIRCAC I (F.1]
2) AREA REQUERIDA B:
LOWGITUE (mi)
S62.60 HOKTH DL PUNTO 25 AL 16, CON ARE DL PREDOO (L 210,10
ABSLILA HICIAL
Sum: DFL PUNTO 36 AL 28, CON VIA MARGINAL DE LA SELVA IUTA 6512 21046
i 48 4 003,24
ABICTIA PAL
ORENTE: DELPUNTO 24 AL 28, CON PREDG LOS TAPANITOS 268
K 46 0 41040
OCCDENTE: LIRDERD PUNTUAL (HOD0 18} o0

Que el prasente Oficlo por el cual se dispone la adquisicion y se formula Oferta de Compra de una
zona de lerreno que forma parte :Lgredio Rural denominado El Descanso, Vereda Guafal (590
FMI, Tihda ‘Aniaccdonts @ IBAC) | i Vfig[a: ¥ POT-PBOT-E0T) Municiplio de Montemey, Departamento del
Casanare, identificado con Cédula Catastral 861620000000000160072000000000, se dirige
CARMEN ANTONIA BUITRAGO TORRES y/o HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, quien en vida se idenlificaba con C.C. No. 24.230.068 de Monterray
(Casanare), en su calidad de titular del derecho real de domino inscritos en el Folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 470-26301 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal.

Que el valor establecido en la presente oferta de compra es la suma de CATORCE MILLONES
TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS TREINTA PESOS M/CTE ($14.396.230),
conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avaltio Comercial Corporative No. CVY-06-
158 de fecha 18 de junio de 2021, elaborado por la Corporacion Lonja Nacional de Prolesionales
Avaluadores en Proyectos Viales, Infraestructura y Finca Raiz - LONPRAVIAL, aprobado por &l
Consorcio Intervantores 4G-2, madiante oficio 4G2I1VIYO216-7720-21 de fecha 31 do agosto de
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2021, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, el cilado
valor corresponde:

LRI A G i b A A ) 1 X 1 OB, I7 Ii= vwezo | s 1. 805, 630
FaotAaL TERREND | BC) 1. 880 4a0
]

e e —
EULTIVO S Y TGS VT AL e

C e LT
L A4 DB =30
—— =

Adicionalmente a este valor, en caso de adelantar el procedimiento de adquisicion por via
de enajenacion voluntaria, la AGENCIA NACICNAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI a
traves de la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S., cancelaré
directamente a la Notaria y a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos los gaslos
de escrituracion y registro, respectivamente.

Que para dar cumplimiento al articulo 13 de |la Ley 9° de 1080 y el articulo G7 de la Ley
388 de 1887, en concordancia con el articulo 61 de la misma norma, se anexa fotocopia
del informe Técnico de Avalio Comercial Corporativo No. CVY-06-169 de fecha 18 de junio
de 2021, elaborado por la Corporacion Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos
Viales, Infraestructura y Finca Raiz - LONPRAVIAL, aprobado por el Consorcio Interventores
46-2, mediante oficio 4G2IVIYO215-7720-21 de fecha 31 de agosto de 2021, conforme a lo
establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018, de acuerdo con los
parametros y criterios establecidos en la normatividad vigente.
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Que mediante la ley 1682 de 2013 "Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para
los proyectos de infraestructura de transporte y se conceden facultades extraordinarias”
a través de los articulos 23 y 37, se establecld la procedencia de indemnizaciones o
compensaciones para afectar el palrimonio de los particulares, indicando que el valor
comercial del predio debe hacerse de manera integra, debiéndose incluir en este el lucro
cesante y el dafio emergente, cuando haya lugar a su reconocimiento.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzl - IGAC, mediante Resolucion No. 898,
reglamento la ley 1682 de 2013, por medio del cual fijan normas, mélodos, paramelros,
criterios y procedimientos para la elaboracion de Avaluo Comerciales requeridos en los
proyectos de Infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013.

Que la Resolucion No. 1044 del 29 de septiembre de 2014, el Institulo Geografico Agustin
Codazzi - IGAC modifice parcialmente y adiciono la Resolucion No. B98 del 19 de agosto
de 2014, en el sentido de efectuar los ajustes tendientes a garantizar el cumplimiento del
procedimisnto en ella establecido.

En el mismo sentido, nos permitimos comunicarle que de conformidad con lo estipulado en la
Resolucion No. 898 y No. 1044 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC, dentro
del avalio comercial corporativa antes relacionado, se considerara la indemnizacion por dafio
emergente y lucro cesante, en caso de ser procedente, exceptuando los derechos notariales y de
registro contemplados en la citada resolucion, toda vez que tales valores sarén reconocidos en
caso de iniciar un proceso de enajenacion voluntaria y serén cancelados direclamente a las
enlidades carrespandientes,

Que los dineros objelo de |la presente oferta de compra se encuenlran amparados denlio
de la Cuenta Proyecto Subcuenta Predial Fondeada por Covioriente S A S, identificado
con el NIT. 900.862.215-1, conforme a lo preceptuado en el marco del Contrato de
Concesion No. 010 de fecha 23 de julio de 2015.

De conformidad con lo anotado en el folio de malricula inmobiliaria No. 470-26301 dal
Circulo Registral de Yopal, y lo predeterminado en el estudio de titulos, sobre el iInmueble
objeto de adquisicién parcial NO recaen gravamenes y/o limitaciones:

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, usted cuenta
con un término de quince (15) dias habiles contados a partir del dia siguiente de |a
notificacion de la presente oferta para manifestar su voluntad en relacion con la misma,
bien sea aceptandola, o rechazandola.

Segun la norma, si la oferta es aceptada debera suscribirse escritura publica de
compraventa o la promesa de compraventa dentro de los dlez (10) dias habiles
sigulentes @ inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos publicos dol
lugar correspondiente.

En tal caeso, el pago se realizara en uno o varios ceontados, cuyos porcentajes se
determinaran praeviendo que no se vulneren derechos de terceros, ni do la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI, y se garantice el saneamienlo, la entrega y
disponibilidad oportuna del predio para la ejecucion del proyecto, asi como la debida
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transferencia de la tllularidad a favor de la AGENCIA NACIONAL DE
INFRAESTRUCTURA - ANI libre de todo gravamen.

El ingreso obtenido por la enajenacion de |los inmuebles requeridos por motivos de utilidad
publica no constituye, para fines tributarios,; renta gravable ni ganancia ocasional, siempre
y cuando la negociacion se produzea por i viade |la enajenacion veluntaria, de acuerdo
con lo dispuesto por el inciso 4° del articulo 15 de la ley 92 de 1989,

Por otra parte y conforme a los establecido en el articulo 25 de la ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018, el cual eslablaece:
“sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias
habiles después de la notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo
formal para la enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de
compraventa y/o Escrilura publica;, en estos mismos larminos, se enlendera que el
propietario, poseedor regular inscrito o a los herederos determmados e indeterminados
renuncian a la negociacion cuando: a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion
directa, b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo, o ¢) No
suscriban la Escrilura o la Promesa de Compraventa respectiva en los plazos fijados en
la presente ley por causas imputables a ellos mismos.

Asi mismo, el paragrafo primero del erticulo 10 de la Ley 1882 del 15 de enero de 2018,
el cual modificéd el articulo 25 de la ley 1682 de 2013, faculta a la entidad adquiriente a
proferir resolucion de expropiacion en cualguier momento, aunque se haya proferido
oferta de compra si en el devenir de |a negociaciéon concurrieren los siguientes eventos:

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho real de dominlo fallecit y no
es posible determinar sus herederos.

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real de dominio inscrito
en el folio de malricula Inmobiliaria del Inmueble de adquisicion o el respectivo
poseedor regular Inscrito se encueniren reportados en alguna de las lislas de
control de prevencian de lavado de activos o financiacion del terrorismo.

En la presenle oferla se incluye la solicitud de un permiso de intervencion voluntaria sobre
el inmueble objeto de oferta, en los términos del articulo 27 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el articulo 11 de la Ley 1882 de 2018, del cual se hara uso en el evento
de requerirse.

Contra la presente comunicacion no procede ningun recurso en la via administratliva, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 61 de la ley 388 de 1997 y 75 de la Ley
1437 de 2011- Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo
(Ley 1437 de 2011).

lgualmente, para dar cumplimiento al mismo articulo 13 de la ley 97 de 1089, el presente
oficio quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmaobiliaria dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a su nolificacian.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contempladao, para lo cual
podra dirigir su respuesta a la Oficina de Gestion Predial del PROINVIORIENTE
SAS quien es la delegada de CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE
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S.A.S. para la gestion predial, ubicada en la Carrera 13 A No. 1-25 Barrio Guadalupe del
Municipio de Monterrey (Casanare), o contactar a nuestro Profesional juridico-
predial JUAN MANUEL VALDIVIESO GUTIERREZ en el celular nimero 2167077165, o
al corrao electronico pradios@coviorienle co.

Se anexa para su conocimiento, copias de la Ficha y Plano Predial, Avaluo Comercial
Corporativo y Certificado del Uso del Suelo. Asl mismo, le indicamos en el cuerpo de esto
oficio las normas relalivas a la enajenacion voluntaria y a la expropiacion por via judicial

Cordialmente,

Firmado por : Paulo Franco Gamboa
Representante Legal

Fecha | 2021-09~-08 09:01.:1.2
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S
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Que frente a la mencionada Oferta Formal de Compra no proceden recursos en sede

administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997.

Que, el oficio de publicacion Citacion No. CVOE-05-20210907006321 dirigido a CARMEN
ANTONIA BUITRAGO TORRES y/lo HEREDEROS DETERMINADOS E
INDETERMINADOS, en su calidad de titulares del derecho real de domino inscrito en el
Folio de Matricula Inmobiliaria numero 470-25301, fue remitido el dia 8 de septiembre de
2021, por correo certificado mediante la empresa de mensajeria INTERRAPIDISIMO,
Guias/facturas de Venta No. 900010369874; el cual fue recibido el 11 de septiembre de
2021, como lo acredita la empresa de mensajeria en la prueba de entrega cargada en la
pagina Web (https.//www.interrapidisimo.com/sigue-tu-envio/) mediante la consulta de
guia de No. 900010369874.
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Adicionalmente, se fijo la publicacién de la citaciéon por el término de cinco dias desde el
9 de septiembre de 2021 al 15 de septiembre de 2021, en las paginas web www ani gov co
y www.covioriente.co, y en la cartelera de las Oficinas de la Gestion Predial de la
Concesionaria Vial del Oriente COVIORIENTE S.A.S., ubicada en la Carrera 13 A No. 1-
25 Barrio Guadalupe del Municipio de Monterrey (Casanare).

Que, teniendo en cuenta que la sefiora CARMEN ANTONIA BUITRAGO TORRES, quien
figura como propietaria del predio en mencién, fallecio, y se desconoce la ubicaciéon de los
Herederos determinados e indeterminados, no se ha podido surtir la notificacién personal,
pese haber transcurrido cinco (5) dias habiles desde la fijacion de la citacion de la Oferta
de Compra en las paginas web www.ani.gov.co y www.covioriente.co y en la cartelera de
las Oficinas de COVIORIENTE S.A.S.

Considerando que se ha solicitado |a presencia de los destinatarios por todos los medios
posibles y a la fecha no se ha podido realizar la notificacion personal; es necesario surtir

Concesionaria Vial Del Oriente S.A.S NIT. 900.862.215-1, Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904- Teléfono 7457582
www.covioriente.com Cvo-RE-PRE-021

FECHA: 5-02-20




OV QP e NOTIFICACION POR AVISO
CVY-05-159

CVOE-05-20210916006536

la publicacion de la Oferta Formal de Compra contenida en el oficio No. CVOE-05-
20210907006319 del ocho (08) de septiembre de 2021, en las paginas web
www.ani.gov.co Y www covioriente.co , asi mismo, se fijara por el término de cinco dias
en la cartelera de la Oficina de Gestion Predial de la Concesionaria Vial del Oriente —
COVIORIENTE S.A.S. ubicada en el en la Carrera 13 A No. 1-25 Barrio Guadalupe del
Municipio de Monterrey (Casanare), de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

La notificacion por aviso se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este
aviso, conforme al inciso segundo del articulo 69 del Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE
MONTERREY Y EN LA PAGINA WEB

17 SEP %021

A LAS 7:00 A.M.

DESFIJADO EL 2 3 SEP 2021 A LAS 5.30 P.M.

Firnmado por : Paulo Franco Gamboa
Representante Legal
Fecha : 2021-09-16 08:12:59

Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

Elaboré: J.M.V.G - Abogado Predial.
Aprobd: C.0.M- Coordinadora Predial.
Vo. Bo: M.A.C, Abogada Gestion Contractual CVO.

Concesionaria Vial Del Oriente 5.A.S NIT. 900.862.215-1, Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904— Teléfono 7457582
www.covioriente.com cvO-RE-PRE-021

FECHA: 5-02-20
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION cODIGD GCSP-F-185
n ‘ ' et O (D ncesionaria PROCESO | GESTIGN CONTRACTUAL ¥ SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION 001
a Y/ Vial del te |
FORMATO | FICHA PREDIAL FECHA | 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO-YOPAL ] UNIDAD FUNCIONAL e - — 5 |
CONTRATO No.: [ CONTRATO OE CONCESION BAIO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 DE 2015 |
2 . ——
|
e SECTOR O TRAMD
PREDIO No. | ~ CVY-05-159 ' MONTERREY - TAURAMENA
L - - I}
ABSC. INICLAL K 19+026,61
ABSC. FINAL K 19+416,49 p—— " 1za - DER
LENGITUD EFECTIVA
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO NIT [ 24.230.068 | [ MATRICULA INMOBILIARIA
I | DIRECCION / E-MAIL [ FIFECE) 1 I (| 470-25301 ]
CARMEN ANTONIA BUITRAGO TORRES | = — |
| | DIRECCION DEL PREDIO ELDESCANSD B | CEDULA
85162000000150072000
VEREDA/BARRIO: ' LA VIGIA | CLASIFICACION DEL SUELO ] |unDERDS LoNGTUD | i~ R
= ——— RURAL —— = —= = —
MUNICIPIO: | MONTERREY ' | NORTE [ | VER ANEXO |
e S LN | ISR .
DPTO: | casamare | | SUR | VER ANEXO '
L ACTIVIDAD ECONOMICA AGROPECUARIO -
DEL PREDIO ORIENTE VER ANEXO B
Predio requerido para: MEJORAMIENTO TOPOGRAFIA OCCIDENTE VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TTEM = DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES — CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS  UN [T = L | E—
Aceite 5 (] | | e = = i e
e 3 L | | | —— — i e
Amargoso 1 un H| | | > LF
Amarilla chulo 1 Un TOTAL AREA CONSTRUIDA 0,00 m2
Anime 2 Un
Arrayin 18 Un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS S P N
Arracillo 3 Un | 1 [
Baremo 2 | w 11| 2 | I i)
Bototn 10 un [ 5] il
Caimo 1 un 1] e = ¥ =
Cambulo 1 Un | 5 e I
Carofistal 1 T | | e — = - — = ]
Caruto 1 uUn | | 7 = ) -
Caucho [ s un || s [F—— =4
Cedrillo 1 un g -!
Cedro 1 un 10 ]
Chaparro 1 un
| Chiris 15 un
Diablito 1 Un
Fler amarille 2 Un Si/ND
Gaque 5 Un Tiene el inmueble icencia urbanistica, lacid dhi n, Expacio Piblica? NO
[Granadillo 3 Un || [Tiene et inmusbie reg de Propie EY 675 DE 20017 o NO
Guacharaco 5 Un Tiene ol inmueble aprobada plan parcial en o momento del levantamiento de 1a Ficha Predial? NO
Gualanday 1 Un Aplica Informe de andlis de Area Remanente? T NO
De acuerdo al estudio de tituigs, Ia franja que estipula el decreto 2770 debe adquinirse? = i NO
FECHA DE ELABORACION: 26/04/2021 | AREA TOTAL TERRENO 24525000 |m2 OBSERVACIONES:
Sabord: AREA REQUERIDA I 975,10 m2 1.) La vereda se obtiene del Acuerdo 025 del 03 de septiembre de 2009 (Por medio del cual se adopta la Revisidn y Ajustes al Esquema
H-\le de Ordenamienta Territorial del Municipio de Monterrey Casanare).
LADY CATHERINE GODGY - AREA REMANENTE 0,00 - iz.: En e‘I campo DIRECCION DEL PREDIO se adjunta la registrada en la resolucion de adq_ud-ca:ldn No. 813 del 26 de julio _du 1991,
MLP N 25222.327309 CND 3.} El numero de contacto registrado en la ficha predial le pertenece al sefior Jorge Enrique Gualdrén (Esposo de la propietaria).
S 4,) De acuerdo con el estudio de titules realizado sobre el predio CVY-05-159, la resolucién de adjudicacién originaria consigna
Revisé y Aprobé: AREA SOBRANTE 24427490 |m2 expresamente la zona de exclusién referida por el Decreto 2770 de 1953 por lo tanto no es objeto de adquisicion y se aplican las
\ AREA TOTAL REQUERIDA [or510  |m2 directrices establecidas en el comunicado de la ANI con radicada 2017-604-016479-1 del 31-05-2017 para el Caso No.1.
5. El drea afectada cuenta con una zona de ronda hidrica por el cafio La Vigia de 179,98 m*.
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SISTEMA INTEGRADO DE GESTION coDIGO GCSP-F-185
L] " ]
A | s s c."“’*" ohana PROCESO GESTIGN CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE VERSION | 001
p-—1 | Vial del te |
| FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
L 1
pRoYECTO D coNCESiON | CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO-YOPAL ] UNIDAD FUNCIONAL s -]
CONTRATO No.: l CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 DE 2015 |
I N ——
SICTOR O TRAMO |
PREDIO No. ~ CVY-05-159 | MONTERREY - TAURAMENA
ABSC. INICIAL K 19+026,61 o o S
ABSC. FINAL k19441649 P [lza-oeR |
LONGITUD CFECTIVA 389,88
NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO NIT e 24.230.068 T MATRICULA INMOBILIARIA
DIRECCION / E-MAIL 317 3242161 ] 470-25301
CARMEN ANTONIA BUITRAGO TORRES o =
- DIRECCION DEL PREDIO [ EL DESCANSO = ] | CEDULACATASTRAL |
#5162000000150072000 —[
- R
VEREDA/BARRIO: LA VIGIA CLASIFICACION DEL SUELO UNDEROS L LONGITUD COLINDANTES
- = RURAL | —— S e —— —— ——
MUNICIPIO: | NORTE VER ANEXO
DPTO: CASANARE SUR VER ANEXQ .
ACTIVIDAD ECONOMICA AGROPECUARIO —_ -
 DELPREDIO ~ |ORIENTE NERANEXQ -
Predio requerido para: MEJORAMIENTO TOPOGRAFIA 0-7% PLANA | OCCIDENTE l VER ANEXO
INVENTARIO DE CULTIVOS ¥ ESPECIES TTEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES UNID
DESCRIPCION CANT  DENS  UN i
Guamo 2 Un |2 e L =%
Guuurne 1 un 3 = o
G\.II'WM 13 uUn 4 1 |
Guayabo 1 un TOTAL AREA CONSTRUIDA - M2
Hobo 1 Un
Igua | 3 un ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
Indio desnudo 1 Un 1| ; ]
Laurel blanco 3 un T | |
3 Un 1 |
- -+
Moha 1 un 4 | 5 ]
Palma Maiz Pepe 1 Un 5 o ] - T:I
Platanote == i I [ - N i B
Rompe peinilla 5, Un 7 ——
[Saladiilo ) 9 Un ]
|Sangregada 1 Un §
|Sangretoro % Un 10
ey : Un
Tachuelo 13 Un
Torcazo - Tortolo 1 Un
Tostado 1 un 51/NO
Urapan 1 un Tiene el inmueble lcencla bel Expacio Publico? N ;_ NO
Yarumo | 1 Un Tiene ¢l inmueble reglamento de LEYETSDE2OOT? . l__ Mo
Yompa | p | un Tiene el inmueble sprobado plan parcial en el mamento del levantamiento de la Ficha Predial? L NO
Pasto natural | 90,00 m' Aplica Infoema de analisis de Area Remanente? - | NO
De acuardo al estudio de tirulas, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? NO
FECHA DE ELABORACION: | 26/04/2021 | AREA TOTALTERRENO 245.250,00 |[m2 OBSERVACIONES:
Blabard: AREA REQUERIDA ml 6.) El predio esta constituide por dos dreas de termnu ubicadas en ambos costados de |a via, por lo tanto la longitud efectiva real del
LDJ& predio se caleula de |a siguiente manera: Costado derecho: Del K 19+166,99D al K 19+418,50D que equivale a una longitud de
LADY CATHERINE GODOY AREA REMANENTE 0,00 m2 251,51m. Costado izquierdo: Del 19t02§,ﬁl| al x1.9c415,49| que equivale a una longitud de 389,88m.
MP N 25222.327308 CND_ 7.) El cuadro de dreas presente en la ficha predial expresado en hectdreas corresponde a: Area total de terreno: 24,525 Has. Area
requerida: 0,09751 Has. Area sobrante: 24,42748 Has.
Revisd y Aprobé: AREA SOBRANTE | 244274590 |m2
m AREA TOTAL REQUERIDA | 87510 |m2
\
Hoja 2 de 2




P ——— CVO-RE-PRE-024
ol oncesionana
_/ Vial del Oriente @ ANEXO DE LINDEROS VERSION: 4
FECHA:  502-20
CONTRATO DE CONCESION: I CONTRATO DE CONCESION 010 de 2015 " Predio: I CVY-05 - 159 ||
DETERMINACION DEL AREA: A
AREA (M?) LINDERO COLINDANTE LONGITUD (ml)
412,50 NORTE: DEL PUNTO 5 AL 15, CON AREA SOBRANTE DEL PREDIO EL DESCANSO 162,24
ABSCISA INICIAL
R: DEL PUNT! AL 5, CON VIA MARGINAL DE LA VA RUT. 12 ¥
Km 19 + 026,61 su LPUNTO 1ALS SELVA RUTA 65 156,42
ABSCISA FINAL
ORIENTE: LINDERO PUNTUTAL (NODO 5) 0,00
Km 19 + 083,24
OCCIDENTE: DEL PUNTO 15 AL 1, CON PREDID SIN DIRECCION. LOTE C LA SIRCACIA 1,06
DETERMINACION DEL AREA: B
AREA (M7) LINDERO COLINDANTE LONGITUD (ml)
562,60 NORTE: DEL PUNTO 25 AL 16, CON AREA SOBRANTE DEL PREDIO EL DESCANSO 230,77
ABSCISA INICIAL
SUR: DEL PUNTO 16 AL 24, CON ViA MARGINAL DE LA SELVA RUTA 6512 ¥
R 4 L SELVA RUTA 6 230,26
ABSCISA FINAL
ORIENTE: DEL PUNTO 24 AL 25, CON PREDIO LOS TAPARITOS 5,65
Km 19 + 416,49
OCCIDENTE: LINDERO PUNTUAL (NODO 16) 0,00

i

L ——
=7

NOMBRE: LADY CATHERINE GODOY BARRERA NOMBRE
CARGO: INGENIERA PREDIAL CARGO. INGENIERO SUPERVISOR PREDIAL
FECHA: 26/04/2021 FECHA: 26/04/2021
Hu_]a 1de1




1,14:11,825 1,021},500 1,14?,750 1,14?,575
X \ T~
| \ R -
\ \ S~ o
' CVY-05-157 T~ N
\ 85162000000150061000 — — — __ __ RS ..
*SIN DIRECCION. LOTE C LA SIRCACIA =~ -~ AN
\\ s \\
\ ~
\ ~ ~
A} ~
Tl o CVY-05-159
AR =~ \$on< 85162000000150072000
8-~ - QL EL DESCANSO
\9@ \
N Area Sobrante  *.
N \\
\ v 2
\ —~ Y32
\ s 53\ ‘\ %
. g F '3
RN N X ¥e)
N oy N '
N o\ ) =)
N S \©
() hy \é-
NI 5
1 W
0 o
& | 3

CVY-05-192
85162000000150077000. !

T
1,024,375

T
1,024,500

\ ~< o
LAGUNITAS | - CVY-05-159
\ 85162000000150072000
\
. EL DESCANSO
\ RN
\ , ~ o
Y Area Sobrante
\
Y
\
Y
N
N
I T T
1,143,625 1,143,750 1,143,875
EvANTOIng. Lady Godoy REVISO APROBO INTERVENTORIA SISTEMA DE REFERENCIA OBSERVACIONES Convenciones
CONTRATO DE CONCESION REV No.01 |omuse: Tnigo. Jenny Torres Ing. Guillermo Flautero PROYECCION: Transverse Mercator | P1ano predial sujeto a cambios en el trazado del disefio de la via. Borde Via Exi .
BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 RN Gaante Sogos orde Via Existente  x — Cerca 7 hrea Requerida
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO - YOPAL 30-01-2014 | ) CMEN ANTONIA BUITRAGO TORRES PATUMEMAGNA Borde Via Proyectado = * Fuentes Hidricas Area Remanente
™ CUADRO DE AREAS (m?) UNIDAD FUNCIONAL: MATRICULA INMOBILIARIA: CODIGO CATASTRAL: Eje Proyectado Lindero Construcciones
~ :
i X 5 ARI As As A Af 5 470-25301 85162000000150072000 — . N i
A Agencia Nacional de Concesionaria % oo m | Aberms | ovbmuon m | Somare @ | Acsavente Chafian — — Linea Dec. 277053 K] Corstrucciones
Infraestructura ‘. /' Vial del Oriente ESCALA FECHA PLANO PREDIAL No. v . ) n
— 245.250,00 97510 000 | 244274.90 0.00 1:1,250 26/04/2021 1de 2 CVY-05-159 Linea de Compra Puntos Inflexion "% Ronda Hidrica




T

1,024,375

1,14515,875 1,14?,000 1,0211%,500 1,14?,125
N
Coordenadas Area Requerida (A)
Punto Este Norte Dist. (m)
1 1143633.36 1024403.40 —
2 1143673.25 1024399.93
CVY-05-159 3 1143722.78 1024398.93 Zz';g
85162000000150072000 4 114376601 102439833 2
EL DESCAN SO 5 1143789.61 1024397.83 2.97
6 1143786.86 102440531
. 7 1143762.03 1024401.92
Area Sobrante 8 114375545 1024398.99 20
- 9 1143746.46 1024400.21 36?273
5__ 10 1143736.24  1024399.77 "
g 11 114372671 102440033
- CVY-05-161 12 1143716.38 102440172 — ' o
-Uo- 13 1143687.81 1024402.81
85162000000150055000 14 1143656.51 1024402.99 130
LOS TAPARITOS 15 1143633.72 1024404.40 222
CVY-05-159 1 1143633.36 1024403.40  %°
85162000000150072000 Area Requerida = 412,50 m*
EL DESCANSO
Coordenadas Area Requerida (B)
Area Sobrante Punto Este Norte Dist. (m)
16 1143796.02 1024397.69
17 1143801.33 | 1024397.58 — °
//‘\ 18 1143811.69 1024396.28 ' o
19 1143844.59  1024393.68 —,
/ 20 114389069 1024387.67 '
21 1143936.04 | 1024380.22 — '~
22 1143981.43  1024365.21 —° -
23 1144008.08 1024356.54 — ° °
24 1144018.93  1024348.66 "
25 114402043 1024354.11 ' o
26 1144018.59  1024355.08 — ' .
27 114401488 1024356.05  *
28 1144006.06  1024360.97 — *
29 1143996.00 1024363.62 — .
30 114398657 1024367.56  *
31 1143976.78  1024369.62 — "o
32 1143966.18 1024374.99 "~
33 1143956.94  1024375.99 —
CVY-05-194 ~ 34 1143947.59  1024379.33 —
85162000000150084000 - e 3082
“\LAS CAMELIAS/ 1 = 1143856.72  1024394.55 ig:iz
2 38 1143836.58 1024395.58 — * o
& | \( 39 114382656 1024396.68 '
g_ 0 5 10 20 30 40 50 N 16 1143796.02 1024397.69
< [ = Ce— m— VRO > Area Requerida = 562,60 m?
™~ \/\ -
1,14%,875 1,024'1,250 1,14«';,000 1,14«';,125
REVISO: APROBO INTERVENTORIA: SISTEMA DE REFERENC IA: OBSERVACIONES: i
CONTRATO DE CONCESION REV No. 01 e, T Sey s Ing. Guillsrmo Flautero PROYECGION: Transverse Mercator | Plano predial sujeto a cambios en el trazado del disefio de la via. borde Via Exisonts XCO"::'OMS D77 rea Rocquens
BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 ORIGEN: Colombia Bogots - rea Requerida
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO - YOPAL 30-01-2014 ] ) RMEN ANTONIA BUITRAGO TORRES PATUREMAGKA Borde Via Proyectado = Fuentes Hidricas Area Remanente
o CUADRO DE AREAS (m?) UNIDAD FUNCIONAL: MATRICULA INMOBILIARIA: CODIGO CATASTRAL: Eje Proyectado Lindero Construcciones
A Agencia Nacional de Concesionaria %2 o . [Shcnm: | S o | ek o | e o > oz SOTOR00D0NSHTN0 | — — chatian — — Linea Dec. 277053 (5] Gonstucciones
Infraestructura LNy Vial del Oriente ESCALA FECHA PLANO PREDIAL No. Linea 4o & . ) Anexas
S 245.250,00 975,10 0,00 244,274 ,90 0,00 inea de Compra Puntos Inflexion

1:1,250

26/04/2021

2de 2 CVY-05-159

Ronda Hidrica

1,024,500



@ ! n“PHnUInL CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CVY-05-159

CLASE DE INMUEBLE: RURAL

DIRECCION: EL DESCANSO
VEREDA: LA VIGIA

MUNICIPIO: MONTERREY
DEPARTAMENTO: CASANARE
SOLICITANTE: PROINVIORIENTE S.A.S.

El siguiente avaluo comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-
061-2017 del dia 25 del mes de
enero de 2017. Celebrado entre
PROYECTO DE INVERSION
VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.AS. vy
LONPRAVIAL.

BOGOTA D.C., 18 DE JUNIO DE 2021

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz
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Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
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! “Pﬂﬂ‘"ﬂl. CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-061-2017 del dia 25 del mes de enero de 2017.
Celebrado entre PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.A.S. y LONPRAVIAL.

TIPO DE INMUEBLE:
Lote rural.

TIPO DE AVALUO:
Avalué comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO:

En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los parametros
establecidos en la Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998, Resolucion 620 de
2008 del IGAC, Resoluciones 898 y 1044 de 2014.

DEPARTAMENTO:
Casanare.

MUNICIPIO:
Monterrey.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
La Vigia.

DIRECCION DEL INMUEBLE:
El Descanso.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial K19+026,61 |-D y abscisa final K 19+416,49 I-D.

USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agropecuario.

USO POR NORMA
Area rural - Zona productora de uso VLAe3, segun esquema de ordenamiento
territorial (EOT), mediante acuerdo 025 de septiembre de 2009.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.



! “Pﬂﬂ‘"ﬂl. CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:
| Cedula. Catastral \ 85162000000150072000 |

Fuente: Ficha predial CVY-05-159.

Numero Predial 85-162-00-00-00-00-0015-0072-0-00-00-0000
Area de terreno 24 Ha, 5250m2
Area de construccion 98.0 m2
Avaluo Catastral Ano 2017 $ 14,518,000

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO:
17 de junio de 2021. Solamente a estas fechas son validas las consideraciones
presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO:
18 de junio de 2021.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

2.1. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado de tradicién y libertad de 16/06/2021.

Certificado catastral nacional expedido con fecha de 18/07/2017.

Certificado Uso del Suelo expedido por la Oficina Asesora de Planeacién con
fecha de expedicion el 16/03/2021.

Estudio de titulos de fecha 16/06/2021.

Informe Técnico Predial de fecha 26/04/2021.

Ficha Predial del predio CVY-05-159 de 26/04/2021.

Plano Predial del predio CVY-05-159 de 26/04/2021.

Planos del Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Monterrey-
Casanare.

oo

Sa~oo

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:

CARMEN ANTONIA BUITRAGO TORRES
Fuente: Ficha predial CVY-05-159 y Estudio de titulos.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

3.2.

3.3.

3.4.

TITULO DE ADQUISICION:

Resolucion de Adjudicacion de Baldio No. 0813 del 26 de julio de 1991 del
INCORA, registrada en la anotacion 001 del folio de matricula inmobiliaria
numero 470-25301 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal.
MATRICULA INMOBILIARIA:

470-25301-Oficina de registro de instrumentos publicos de Yopal.
OBSERVACIONES JURIDICAS:

Sobre el predio objeto de estudio no se encuentra evidencia de gravamenes,
medidas cautelares y/o limitaciones vigentes.

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41.

DELIMITACION DEL SECTOR:

El predio objeto de estudio se ubica en la zona suroriental del casco urbano del
municipio de Monterrey, Vereda La Vigia, sector delimitado de la siguiente manera:

Norte: Con la Vereda Marenao.
Oriente: Con las Vereda Guafal.
Sur: Con las Vereda Cano Rico.

Occidente: Con las Veredas Cafio Rico e Isimena.’

1 Consulta Cartografia Geoportal Igac
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE MONTERREY CASANARE
yereda LA VIGIA
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Fuente: Mapa divisién politica y administrativa
Rural de Monterrey. 4°48'56.34"N - 72°46'51.74"0O

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:
El sector donde se localiza el predio objeto del presente estudio, se caracteriza
por ser una zona de desarrollo de actividades agropecuarias, donde se desarrollan
viviendas campesinas dedicadas a los cultivos de pancoger y ganaderia. 2

4.3. TOPOGRAFIA:
La superficie del predio objeto de avaluo es de topografia plana, con pendientes
que fluctuan entre el 0-7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS

ALTURA: 448 m.s.n.m.

TEMPERATURA: 25.3 °C en promedio.

PRECIPITACION: 3538 mm al afio.

PISO TERMICO: Templado.

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: lluvias prolongadas.

DISTRIBUCION DE LLUVIAS: Abril — Noviembre.

NUMERO DE COSECHAS ANUALES: Dos.

ZONAS DE VIDA: Bosque humedo tropical (bh — T), segun la tabla de zonas de
vida de Holdridge 1977.

Fuente: https://es.climate-data.org/location/31685/

2 Visita sector.
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4.5. CONDICIONES AGROLOGICAS
El area requerida se encuentra en la Unidad Cartografica IVs y Vlle, y las
siguientes caracteristicas?.
TIPO DE ; ‘ CARACTERISTICAS | CARACTERISTICAS -
SUELOS | LITOLOGIA TAXONOMIA RELIEVE SUELOS EROSION
Arcillolitas,lodo
litas y . .
. . Relieve ligeramente
areniscas del Ustic . .
L . escarpado con Bien drenados y muy | Diferentes
VLAe3 Terciario e Dystropepts, Typic . .
. X diferentes grados de | fuertemente acidos. grados
inclusiones de Ustorthens 2
. erosion
aluvial
heterometrico
4.6. SERVICIOS PUBLICOS:
El sector se encuentra dentro del perimetro de servicios publicos basicos, cuenta
con acceso a redes (Acueducto veredal y energia eléctrica).
4.7. SERVICIOS COMUNALES:
Por la cercania del predio a la zona urbana del municipio de Monterrey, cuenta con
todos los servicios de salud, educacién, recreacidn, aseo y servicios publicos.
4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:

La principal via es la denominada Marginal de la Selva, pasa por los municipios de
Aguazul, Tauramena, Monterrey Villanueva y conduce hacia el departamento del
Meta, via pavimentada de una sola calzada en buen estado de conservacién. El
servicio de transporte es permanente y abundante las 24 horas.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De conformidad con el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Monterrey Casanare, aprobado mediante Acuerdo 025 de 3 de septiembre de 2009
y acorde con certificado de uso del suelo, expedido por secretaria de planeacion
del municipio de Monterrey, firmado por Jesus Maria Chinchilla Cuevas, el 16 de
marzo de 2021, el predio objeto de avaluo se encuentra ubicado en:

3 Revision y ajuste al esquema de ordenamiento territorial municipal de Monterrey- Mapa de Suelos,
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AREA RURAL - ZONA PRODUCTORA DE USO VLAe3.

USO PRINCIPAL:
- Agricultura semimecanizada.
- Agricultura con técnicas apropiadas.
- Pastoreo extensivo.

- Pastoreo semiintensivo.

USO COMPATIBLE:
- Proteccion y conservacion.
- Revegetalizacion.
- Industria y comercio.
- Asentamientos.
- Obra civil.

- Turismo.

USO CONDICIONADO:

- Extraccion minera.

USO PROHIBIDO:

- Rehabilitacion.
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Fuente: EOT Monterrey - Casanare

6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

6.1. UBICACION:

Se trata de un predio ubicado en la vereda La Vigia, el cual se encuentra al
suroriente del casco urbano del Municipio de Monterrey Casanare, con una
distancia desde la cabecera municipal hasta el acceso al predio de 15,98Km.
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UBICACION DEL PREDIO

6.2. AREA DEL TERRENO:

El predio objeto de avaluo presenta las siguientes dimensiones respecto a su

terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 24,525 ha
AREA REQUERIDA: 0,09751 ha
AREA REMANENTE: 0,00 ha
AREA SOBRANTE: 24,42749 ha
AREA TOTAL REQUERIDA: 0,09751 ha

Fuente: Ficha predial CVY-05-159.

10
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LINDEROS:
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Los linderos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:

LINDEROS

NORTE

SUR
ORIENTE

OCCIDENTE

LINDEROS | LONGITUD |

NORTE

SUR

ORIENTE
OCCIDENTE

DETERMINACION DEL AREA: A

LONGITUD

COLINDANTES

162,24 m

DEL PUNTO 5 AL 15 CON AREA
SOBRANTE DEL PREDIO EL DESCANSO

156,42 m

DEL PUNTO 1 AL 5, CON ViA MARGINAL
DE LA SELVA RUTA 6512

0,00 m

LINDERO PUNTUAL (NODO 5)

1,06 m

DEL PUNTO 15 AL 1, CON PREDIO SIN
DIRECCION. LOTE C LA SIRCACIA

DETERMINACION DEL AREA: B

COLINDANTES

230,77 m

DEL PUNTO 25 AL 16, CON AREA
SOBRANTE DEL PREDIO EL DESCANSO

230,46 m

DEL PUNTO 16 AL 24, CON ViA MARGINAL
DE LA SELVA RUTA 6512

5,65m

DEL PUNTO 24 AL 25, CON PREDIO LOS
TAPARITOS

0,00 m

LINDERO PUNTUAL (NODO 16)

Fuente: Ficha predial CVY-05-159.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO:
El predio objeto de avaluo se encuentra con acceso directo a la via Marginal de la
Selva, la cual se encuentra pavimentada y en buen estado de conservacion.

UNIDADES FISIOGRAFICOS:

La franja del area requerida presenta las siguientes unidades fisiograficas:
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6.6.

6.7.

6.8.

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): 795,12 m2. Correspondiente a suelos con unidad
climatica Am, con pendiente plana, el uso actual corresponde a agropecuario,
cuenta con disponibilidad de aguas suficientes, la norma de uso del suelo
corresponde a zona rural VLAe3.

Unidad Fisiografica 2 (U.F.2): Area 179,98 m2. Correspondiente a suelos de
proteccion por ronda hidrica por el cafo La Vigia.

Nota: De acuerdo a lo consignado en el informe técnico predial suministrado de
fecha 26 de abril de 2021, el area de ronda hidrica correspondiente a la unidad
fisiografica 2 no sera objeto de reconocimiento econdémico dando cumplimiento a
lo establecido en el decreto 2811 de 1974 — Cddigo Nacional de Recursos
Renovables y de Proteccion al Medio Ambiente Articulos 83 y 84.

AREAS CONSTRUIDAS:

La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones principales.
Fuente: Ficha predial CVY-05-159.

CONSTRUCCIONES ANEXAS:

La franja objeto de adquisicién predial no presenta construcciones anexas.
Fuente: Ficha predial CVY-05-159.

CULTIVOS ESPECIES:

La franja objeto de adquisicién predial presenta el siguiente cuadro de especies.

Variedad Unidad Cantidad
Aceite UN 5
Ajicillo UN 3
Amargoso UN 1
Amarillo chulo UN 1
Anime UN 2
Arrayan UN 18
Arrocillo UN 3
Baremo UN 2
Bototo UN 10
Caimo UN 1
Cambulo UN 1
Cano fistulo UN 1

12

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496

e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.



! “PH““I"L CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

Caruto UN 1
Caucho UN 5
Cedrillo UN 1
Cedro UN 1
Chaparro UN 1
Chirimoyo UN 15
Diablito UN 1
Flor amarillo UN 2
Gaque UN 5
Granadillo UN 1
Guacharaco UN 5
Gualanday UN 1
Guamo UN 2
Guarumo UN 1
Guarupayo UN 13
Guayabo UN 1
Hobo UN 1
Igua UN 3
Indio desnudo UN 1
Laurel blanco UN 3
Matapalo UN 3
Moho UN 1
Palma Maiz Pepe UN 1
Platanote UN 1
Rompe peinilla UN 5
Saladillo UN 9
Sangregado UN 1
Sangretoro UN 1
Tabaquillo UN 1
Tachuelo UN 6
Torcazo — Tortolo UN 1
Tostado UN 1
Urapan UN 1
Yarumo UN 1
Yompa UN 1
Pasto natural M2 890,00

Fuente: Ficha predial CVY-05-1509.
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7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de

septiembre de 2008, expedida por el IGAC:

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor

comercial.

8. INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA UF1 (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:

Método de Comparacion o de Mercado:

PO DE TERRENO CONSTRUCCION VALORTOTAL
2 || i DIRECCION VALORPEDIDO | VALORDEPURADO [* - ViHAS ARE‘; EN e ORI OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE | TELEFONO FUENTE|
1| Fnca | ASAKMDEMONTERREYVIAA 1 g0 000000  §870.000.000 450000 $18.000.00000 1500| $400000]  $60.000.000| Fa™Proyecto piscicola, aslagunas se negocian por separado, con ooy | 3125781389
AGUAZUL dos viviendas
2 LOTE ATBSKM D:thg,;LERREYVIA A $36.000.000 $35.000.000 1,9200 $18.229.166,67 0,0 $0 $0) 2 lotes, los dos de 640 * 30 Mercedes 3103034434
3 LOTE AT5EKM D:G’fggLERREY VRA $1.200.000.000)  $ 1.080.000.000 50,0000{  $20.100.000,00 150,0 $500.000 $75.000.000 condos viviendas| ~Maria Antonia 3134671003
4 LOTE A3, KM DE SECTOR VENADO VA $240.000.000 §$220.000.000 12,0000 $18.333.333,33 0,0 $0 $0 con acceso directo sobre via Wilson 3213339980
AMONTERREY
Con dos casas: una para el encargadode 4 alcobas, cocina, bafio, un|
piso. Una casa de dos pisos de 8 alcobas, 3 bafios, sala - comedor,|
5 | FINCA MONTERREY 11,5 KM $900.000.000|  $860.000.000 400000| $1857500000 1800|  $650000] $117.000.000] S"CNaPada congas, agua, hz, iene 1500 m aproxde frente sobre laf o 3118315551
Via, posee corral grande y corral becerrero, linda con el rio Guafila en|
un 80%, tiene 70 animales pero con capacidad para 120 cabezas de
ganado.|
Finca con 90 arboles frutales. Pastos, establo, cultivo de 2 has de
6 FINCA TAURAMENA $250.000.000 $ 235.000.000] 10,0000  $18.000.000,00 100,0 $550.000 $ 55.000.000{ platano. Casa de 4 alcobas, 2 baios, cocina, sala - comedor y garaje,| Plutarco Martinez | 3107948929
con frente de 400 m aprox sobre la via, cerca al colegio El Raizal
7| FNcA TAURAMENA $510000.000]  $500.000.000 30,0000  $ 16.666.666,67 00, $0, g Fincaplana conpastos, agua, luzy gas. Tiene 600 m aproxsobre la | - g ey 3203065813
via, vendio 5 Has para desenglobar, con servidumbre petrolera
Nota: Las anteriores ofertas fueron actualizadas el 17 de junio de 2021.
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Ubicacion de las ofertas:

Porvenir

Nota: Las areas citadas en el cuadro de ofertas corresponden a la informaciéon que
suministro el ofertante.

8.2. DEPURACION DE MERCADO
El predio se localiza con frente a la via nacional Aguazul-Monterrey. En el
reconocimiento del sector se encontraron siete (7) ofertas de predios que al
ubicarlas cartograficamente presentan uso y norma comparables con el predio

objeto de avaluo.
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, TERRENO CONSTRUCCION
VALOR PEDIDO NEGOC/TACI on | VALORDEPURADO [ VIHAS ARI:nAz EN iz c\z)ﬁ:—s?rizgz%N

$900.000.000 3% $ 870.000.000 45,0000 $ 18.000.000,00 150,0 $400.000 $60.000.000
$ 36.000.000 3% $ 35.000.000 1,9200| $ 18.229.166,67 0,0 $0 $0

$ 1.200.000.000 10% $ 1.080.000.000 50,0000| $20.100.000,00 150,0( $500.000 $ 75.000.000
$240.000.000 8% $ 220.000.000 12,0000 $ 18.333.333,33 0,0 $0 $0
$900.000.000 4% $ 860.000.000 40,0000 $ 18.575.000,00 180,0 $650.000 $ 117.000.000
$ 250.000.000 6% $ 235.000.000 10,0000 $ 18.000.000,00 100,0( $550.000 $ 55.000.000
$510.000.000 2% $ 500.000.000 30,0000| $ 16.666.666,67 0,0 $0 $0

9. INVESTIGACION DIRECTA UF1 (ENCUESTAS)

9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGACION DIRECTA:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores,
por lo cual no es necesario realizar la investigacién directa.
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10. CALCULOS VALOR DE TERRENO UF1.
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS
” TERRENO CONSTRUCCION LR
No. | VALORPEDIDO | \o~ocnion | VALOR DEPURADO AREA EN HAS VIHAS ARm EN VIM2 CONSTRUCCION
1 $ 900.000.000 3% $ 870.000.000 45,0000( $ 18.000.000,00 150,01 $400.000 $ 60.000.000
2 $ 36.000.000 3% $ 35.000.000 1,9200| $ 18.229.166,67 0,0 $0 $0
3 | $1.200.000.000 10% $ 1.080.000.000 50,0000/ $20.100.000,00 150,0/ $500.000 $ 75.000.000
4 $ 240.000.000 8% $ 220.000.000 12,0000 $ 18.333.333,33 0,0 $0 $0
5 $ 900.000.000 4% $ 860.000.000 40,0000 $ 18.575.000,00 180,01 $650.000 $ 117.000.000
6 $ 250.000.000 6% $ 235.000.000 10,0000 $ 18.000.000,00 100,0] $550.000 $ 55.000.000
7 $510.000.000 2% $ 500.000.000 30,0000| $ 16.666.666,67 0,0 $0 $0
PROMEDIO $ 18.272.024
DESVIACION 938.392
COEFICIENTE DE VARIACION 0,051
LIMITE INFERIOR $17.333.632
LIMITE SUPERIOR $19.210.415
PROPUESTO $19.200.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE

Determinacion del valor de terreno:

Para la adopcion del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

Los valores pedidos por hectarea de terreno estan entre $16.666.666,67 a
$20.100.000,00 la diferencia de valor pedido por Ha es baja y puede darse
principalmente por su localizacion, estas ofertas estan ubicadas en zonas
comparables con relacion al predio objeto de estudio. Para la definicion del valor
del terreno mas probable para el predio objeto de estudio, se toma como referencia
su ubicacién, normatividad y el area, tomando como referencia el valor cercano al
limite superior ($19.200.000), teniendo en cuenta que se trata de un predio con
frente sobre la via.

17

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.




L NPRAVIAL

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,

Infraestructura y Finca Raiz

DE APP No. 0010 DE 2015

11. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

UNIDAD
DESCRIPCION DE CANTIDAD U\l\?lo"l'lfRFle
MEDIDA

Aceite UN 5 $111.000
Ajicillo UN 3 $ 79.000
Amargoso UN 1 $ 79.000
Amarillo chulo UN 1 $ 79.000
Anime UN 2 $ 79.000
Arrayan UN 18 $ 79.000
Arrocillo UN 3 $ 79.000
Baremo UN 2 $ 79.000
Bototo UN 10 $ 79.000
Caimo UN 1 $ 79.000
Cambulo UN 1 $ 79.000
Cano fistulo UN 1 $ 181.000
Caruto UN 1 $ 79.000
Caucho UN 5 $ 79.000
Cedrillo UN 1 $111.000
Cedro UN 1 $ 181.000
Chaparro UN 1 $ 79.000
Chirimoyo UN 15 $ 79.000
Diablito UN 1 $ 79.000
Flor amarillo UN 2 $ 79.000
Gaque UN 5 $ 79.000
Granadillo UN 1 $ 181.000
Guacharaco UN 5 $ 79.000
Gualanday UN 1 $ 181.000
Guamo UN 2 $ 79.000
Guarumo UN 1 $ 79.000
Guarupayo UN 13 $ 79.000
Guayabo UN 1 $ 92.000
Hobo UN 1 $111.000
Igua UN 3 $ 79.000
Indio desnudo UN 1 $ 79.000
Laurel blanco UN 3 $111.000
Matapalo UN 3 $ 79.000
Moho UN 1 $ 79.000
Palma Maiz Pepe UN 1 $ 140.000
Platanote UN 1 $ 79.000
Rompe peinilla UN 5 $ 79.000
Saladillo UN 9 $111.000
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11.1.

Sangregado UN 1 $ 79.000
Sangretoro UN 1 $ 79.000
Tabaquillo UN 1 $ 79.000
Tachuelo UN 6 $ 79.000
Torcazo — Tortolo UN 1 $ 79.000
Tostado UN 1 $ 111.000
Urapan UN 1 $ 79.000
Yarumo UN 1 $ 79.000
Yompa UN 1 $ 79.000
Pasto natural M2 890,00 $ 240

SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES

http://sanoyecologico.es/bosques-y-cultivos-forestales/

Alternativas Forrajeras para los Llanos Orientales de Colombia, Oscar Pardo
Barbosa, Otoniel Pérez Lépez.

ESTABLECIMIENTO, MANEJO Y UTILIZACION DE RECURSOS
FORRAJEROS EN SISTEMAS GANADEROS DE SUELOS ACIDOS.
CORPOICA. Villavicencio, Meta.

Semillas y Semillas SAS Tel: 2642522.

www.Semillano.com

El Semillero.com

Pastos y Leguminosas s.a., Katerine Auxiliar de Ventas, Tel: 6237559
Agropecuaria la Parcela, Osmar Ramires, Tel: 6870099-6870044

Agropunto La Finca, Miguel Casallas, Tel: 6702998 - 3125848173
Agropunto Asociados, Alexis Mora Barney Tel: 3103434167

Cercagro del Llano SAS, Tel: 6688998 - 3123711406

Cercas y Corrales del Campo, Tel: 6324137 — 3108784879

Maderas Aragon SAS, Tel: 3115229354

Maderas El Vergel, Tel: 6690909 — 6692882/83

Venta de Maderas, Yaneth Alvarado, Tel: 7623749 - 3103499325

Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccién Agropecuaria,
Produccion Limpia De Hortalizas, 2015 Por Dane www.dane.gov.co
www.agronet.gov.co

http://www.industriademaderas.com/productos/?

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos
Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario del Meta y Casanare, Ao 2015.
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12. CONSIDERACIONES GENERALES

e Entre mas ofertas o mercado inmobiliario se presente es mejor la justificacion de
valores, siempre que se cumpla con el coeficiente por debajo del 7,5 de acuerdo
a la Resolucion 620 de 2008, es asi, que de las anteriores ofertas no se tuvo que
descartar ninguna pues se consideraron las ofertas econémicas de predios con
condiciones similares en la zona, todas cumplian con los valores y no se
evidenciaban con influencias por expectativas del propietario o posibles procesos
de valorizacion motivados por los propietarios de los predios.

e Esta valoracion econémica parte del hecho normativo de la valoracion integral de
las afectaciones, considerando la mejor y mas rentable actividad econémica que
se puede realizar sobre la franja de terreno requerida de acuerdo al uso permitido
del suelo.

e Segun consulta directa y por los informes que se tienen en el sector y
particularmente en la zona, es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden
publico, permitiendo el desarrollo de las actividades propias de la region.

e El presente avaluo comercial fue realizado con base en la informaciéon contenida
en los insumos prediales aportados por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL
ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S. al momento del encargo valuatorio,
por lo cual el solicitante es el responsable de la veracidad en descripcion, cantidad,
tamano y forma de la informacion alli contenida.

e Para determinar el valor del predio, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas,
la norma urbanistica del uso del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

e La definicion de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la
informacion consignada en la ficha predial.

e De acuerdo a lo establecido por la ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente
avaluo comercial tiene una vigencia de un afo, contado desde lafecha de
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del
inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.
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e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacion con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

e El dafio emergente relacionado a Notariado y Registro sera asumido en su
totalidad por el Concesionario Covioriente.

e Sobre el area requerida del predio se presenta un area de traslape de 179,98m2
con respecto a la ronda hidrica por el cano La Vigia. De acuerdo a lo consignado
en el informe técnico predial suministrado de fecha 26 de abril de 2021, el area de
ronda hidrica correspondiente a la unidad fisiografica 2 no sera objeto de
reconocimiento econdmico dando cumplimiento a lo establecido en el decreto
2811 de 1974 — Cddigo Nacional de Recursos Renovables y de Proteccion al
Medio Ambiente Articulos 83 y 84.

e En cuanto a la informacién catastral se utiliza el Certificado Catastral Nacional
expedido por el IGAC con fecha 2017 debido a que el Instituto no ha realizado la
entrega del certificado renovado; por lo tanto, se aclara que esta informacion
debera ser actualizada cuando se entregue el mismo.
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13. RESULTADO DE AVALUO

A VALOR
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

UNIDAD FISIOGRAFICA 1 M2 795,12 $ 1.920] $ 1.526.630
TOTAL TERRENO $ 1.526.630
CULTIVOS Y ESPECIES VEGETALES

Aceite UN 5 $ 111.000 | $ 555.000
Ajicillo UN 3 $ 79.000 | $ 237.000
Amargoso UN 1 $ 79.000 | $ 79.000
Amarillo chulo UN 1 $ 79.000 | $ 79.000
Anime UN 2 $ 79.000 | $ 158.000
Arrayan UN 18 $ 79.000 | $ 1.422.000
Arrocillo UN 3 $ 79.000 | $ 237.000
Baremo UN 2 $ 79.000 | $ 158.000
Bototo UN 10 $ 79.000 | $ 790.000
Caimo UN 1 $ 79.000 | $ 79.000
Cambulo UN 1 $ 79.000 | $ 79.000
Cano fistulo UN 1 $ 181.000 | $ 181.000
Caruto UN 1 $ 79.000 | $ 79.000
Caucho UN 5 $ 79.000 | $ 395.000
Cedrillo UN 1 $ 111.000 | $ 111.000
Cedro UN 1 $ 181.000 | $ 181.000
Chaparro UN 1 $ 79.000 | $ 79.000
Chirimoyo UN 15 $ 79.000| $ 1.185.000
Diablito UN 1 $ 79.000 | $ 79.000
Flor amarillo UN 2 $ 79.000 | $ 158.000
Gaque UN 5 $ 79.000 | $ 395.000
Granadillo UN 1 $ 181.000 | $ 181.000
Guacharaco UN 5 $ 79.000 | $ 395.000
Gualanday UN 1 $ 181.000 | $ 181.000
Guamo UN 2 $ 79.000 | $ 158.000
Guarumo UN 1 $ 79.000 | $ 79.000
Guarupayo UN 13 $ 79.000 | $ 1.027.000
Guayabo UN 1 $ 92.000| $ 92.000
Hobo UN 1 $ 111.000 | $ 111.000
Igua UN 3 $ 79.000 | $ 237.000
Indio desnudo UN 1 $ 79.000 | $ 79.000
Laurel blanco UN 3 $ 111.000 | $ 333.000
Matapalo UN 3 79.000 | $ 237.000
Moho UN 1 79.000| $ 79.000
Palma Maiz Pepe UN 1 $ 140.000 | $ 140.000
Platanote UN 1 $ 79.000 | $ 79.000
Rompe peinilla UN 5 $ 79.000 | $ 395.000
Saladillo UN 9 $ 111.000 | $ 999.000
Sangregado UN 1 $ 79.000 | $ 79.000
Sangretoro UN 1 $ 79.000 | $ 79.000
Tabaquillo UN 1 $ 79.000| $ 79.000
Tachuelo UN 6 $ 79.000 | $ 474.000
Torcazo — Tortolo UN 1 $ 79.000 | $ 79.000
Tostado UN 1 $ 111.000 | $ 111.000
Urapan UN 1 79.000 79.000
Yarumo UN 1 79.000 79.000
Yompa UN 1 79.000 79.000
Pasto natural M2 890,00 $ 240 | $ 213.600
TOTAL CULTIVOS Y ESPECIES $ 12.869.600
TOTAL AVALUO $ 14.396.230

TOTAL AVALUO: CATORCE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL
DOSCIENTOS TREINTA PESOS M/CTE ($ 14.396.230).

Bogota, D.C., 18 de junio de 2021,
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Cordialmente,

e

(e EA)
JULIO_éESAR DiAZ MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS
DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL - 79698504 AVAL —-79710046
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. CVY-05-159

Hoy, 18 DE JUNIO DE 2021, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz, se reunié el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacion de
valores definidos en los avallios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE CONCESION
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO YOPAL, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del director ejecutivo. El
encuentro se citd bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacién de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacién del valor.

DESARROLLO

1. Se verifico el quorum y se encuentran presentes, El perito desighado, MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, El
director ejecutivo del Proyecto por parte de LONPRAVIAL, JULIO CESAR DIAZ y El Representante Legal de
LONPRAVIAL SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verificd que la informacion contenida en el avalio comercial coincide con la consignada en la Ficha predial CVY-
05-159, suministrada por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S., ademas
que el informe de avaluo correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad vigente, asi
como los parametros de esta Lonja y el protocolo para la elaboracion de avalios de la Agencia Nacional de
Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el célculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial CVY-05-159. El método empleado es el indicado para
determinar el avallo solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la secretaria de
Planeacion del municipio de Monterrey y lo investigado en el Esquema de Ordenamiento Territorial. El valor comercial
fue hallado mediante el método de mercado para el terreno y método de reposicién para las construcciones y anexos
requeridos, debidamente sustentados.

Descritos los valores de terreno y especies requeridas, se procede a su aprobacion dado que existe la suficiente
justificacion para su calculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se describe a
continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO | EL DESCANSO

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $ 14.396.230

VALOR EN LETRAS: CATORCE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS TREINTA
PESOS MONEDA CORRIENTE

JU_LIO CESAR DIAZ MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS

DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL - 79698504 ) AVAL — 79710046

J;Zz%/%gﬂéﬂ' “

HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)
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14. REGISTRO FOTOGRAFICO

ANEXO FOTOGRAFICO CVY-05-159

—

Vista parcial facFada y Vista geneal de especies ]
vegetales

*

Vista parcial fachada

"

Vista parcial fachada y Vis Vista parcial fachada y Vista general de especies
vegetales vegetales
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ANEXO FOTOGRAFICO CVY-05-159
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Vista general de especies vegetales
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UF1

EOES TERRENO CONSTRUCCION VERTETAL
No. INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO NEGOCIACION VALOR DEPURADO RIS Ve ARE;; EN R CONSTRUCCION OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE | TELEFONO FUENTE|
1| Fnca | ASAKMDEMONTERREYVAA | ¢q0000000] 3% $870.000.000 450000] $18.00000000] 1500| $400.000|  §60.000000| Pa@Proyecto piscicola, laslagunas se negocian por separado, conl o o | 3125781389
AGUAZUL dos viviendas
2 | Loe | ATBSKM DEG'\:'J%EERREYW‘ Al 536000000 3% $35.000.000 1,9200| § 18.229.166,67 00 $0 $0 2lotes, los dos de 640* 30| Mercedes 3103034434
3| Lote | ATSEKM DEG'Y'J%LTJERREYW* A ls1200000000]  10% $1.080.000.000 50,0000 $20.100.00000] 1500 $500.000(  §75.000.000 condos viviendas| Maria Antonia | 3134671003
4| Lo |AS2KM Ei\EhfgﬁTngR\éf,NADo VAL §240000000 8% $220.000.000 12,0000| $18.333.333,33 00 $0 $0 con acceso directo sobre via Wilson 3213339980

Condos casas: una para el encargadode 4 alcobas, cocina, bafio, un
piso. Una casa de dos pisos de 8 alcobas, 3 barios, sala - comedor,
5 | FINCA MONTERREY 11,5 KM $900.000.000 4% $:860.000.000 400000 $18575.00000 1800| $650.000] §117.000.000| SnONaPada, congas, agua, luz, tiene 1500 maprox de frente sobre fa) o pya 3118315551
via, posee corral grande y corral becerrero, linda con el rio Guafila en

un 80%, tiene 70 animales pero con capacidad para 120 cabezas de
ganado.

Finca con 90 arboles frutales. Pastos, establo, cultivo de 2 has de
6 FINCA TAURAMENA $250.000.000 6% $235.000.000 10,0000/ $ 18.000.000,00 100,0] $550.000 $ 55.000.000(platano. Casa de 4 alcobas, 2 bafios, cocina, sala - comedor y garaje,| Plutarco Martinez 3107948929
con frente de 400 m aprox sobre la via, cerca al colegio El Raizal

Finca plana con pastos, agua, luzy gas. Tiene 600 m aprox sobre la

o
7 FINCA TAURAMENA $510.000.000 2% $500.000.000 30,0000 $ 16.666.666,67 0,0 $0 $0 \ia, vendio 5 Has para desenglobar, con senvidumbre petrolera Rolfe Juya 3203065813
PROMEDIO $18.272.024
DESVIACION 938.392
COEFICIENTE DE VARIACION 0,051
LIMITE INFERIOR $17.333.632
LIMITE SUPERIOR $19.210.415
PROPUESTO $19.200.000
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Departamantao; B5 - CASANARE ‘l
Municipio: 162 - MONTERREY i/
Cadigo Prodial Naclonal: 851620000000000150072000000000 | L oz
wa Cadigo Predial; £5162000000150072000
Desting ecandmico: 0 - AGROPECUARIO
Direeelon: EL DESCANSD VDA GUAFAL
L Aren da terrenc: 245250 m2
Aren construida: aemd
ey a1
_ e //..——u
T 2

Lat 04° 45 23 85" Lng -072" 46" 5203 CRS  WGSH4
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o

PAZ EQUIDAD

DEPARTAMENTO:85-CASANARE
MUNICIPIO:162-MONTERREY

NUMERO PREDIAL :00-00-00-00-0015-0072-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0015-0072-000

TODOS PORUN
" NUEVO PAIS

EOUCALION

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

CERTIFICA 6185-230370-25389-954419

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

MATRICULA:470-25301

AREA TERRENO:24 Ha 5250m2
AREA CONSTRUIDA:98.0 m2
AVALUO:$ 14,518,000

DIRECCION:EL DESCANSO VDA GUAFAL

LISTA DE PROPIETARIOS
Tipo de documento Numero de documento  Nombre
CEDULA DE CIUDADANIA 000024230068 BUITRAGO TORRES CARMEN-ANTONIA

El presente certificado se expide para CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE a los 18 d#as de julio de 2017.

4 fuli

PR eT e ki de e T

NOTA:

La presente NiormMmaciin No sirve como pr para acios de p

A oe con el articulo 42 oe Ia resalucién No 070 oe 2011 oot e Geogranico Agustin Comarrt. "La inscripcidn en of
no ye tulo de ni sanea 108 viclos que lenga una Muacidn o una poseside’.

La base catastrad del IGAC no Inciuye in ce los de Bogo quita, Can, in y los ipios ded departamento de Anfioquia.

La del p o o puede ser constatada en la web: www.igac gov.cotGACCC al nd e

cenficaco catastral o crja sus Inquictudes &l COMeo slectrdnico: ac gov.co

Pagina 1 de 1
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ANEXO PARA LIQUIDACION DE ESPECIES

LONPRAVIAL

TABLA PARA LIQUIDACION ESPECIES MONTERREY

ESTADO

ESPECIE PEQUENO MEDIANO GRANDE

15 Dias $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Abejon $ 26.500 [ $ 36.500( $ 59.000
Acasio $ 74.000 [ $ 111.000( $ 125.500
Aceite $ 74.000 [ $ 111.000( $ 125.500
Aljicillo $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Alcaparro $ 26.500 | $ 36.500 | $ 59.000
Alcornoque $ 39.000 [ $ 79.000( $ 88.500
Algarrobo $ 121500 | $ 181.000( $ 237.500
Algoddn $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Almendro $ 74.000 [ $ 111.000( $ 125.500
Amin $ 26.500 [ $ 36.500( $ 59.000
Araguaney $ 121500 | $ 181.000( $ 237.500
Arebalo $ 12.000 | $ 25.500| $ 42.000
Arenillo $ 39.000 [ $ 79.000( $ 88.500
Arrayan $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Azafran $ 39.000 ([ $ 79.000( $ 88.500
Balso $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Bejuco $ 39.000 [ $ 79.000( $ 88.500
Bototo $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Bugambil $ 26.500 [ $ 36.500( $ 59.000
Caiman $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Canastillo $ 39.000 [ $ 79.000( $ 88.500
Caiio fistol $ 121.500 | $ 181.000( $ 237.500
Caracaro $ 39.000| $ 79.000| $ 88.500
Carafio $ 39.000 | $ 79.000 | $ 88.500
Caray $ 26.500 [ $ 36.500( $ 59.000
Caruto $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Caucho $ 39.000 ([ $ 79.000( $ 88.500
Cayena ornamental $ 26.500 | $ 36.500( $ 59.000
Cedro amargo $ 121.500 | $ 181.000 $ 237.500
Cedro espino $ 121.500 [ $ 181.000| $ 237.500
Ceiba $ 74.000 [ $ 111.000( $ 125.500
Cenizos $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Chaparro $ 39.000 [ $ 79.000( $ 88.500
Chicharron $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Chirimollo $ 39.000( $ 79.000( $ 88.500
Chizo $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Chulo $ 12.000| $ 25.500| $ 42.000
Cilantrén $ 26.500 [ $ 36.500( $ 59.000
Cinta blanca $ 26.500 [ $ 36.500( $ 59.000
Clavellina (Ornamental) $ 26.500 | $ 36.500( $ 59.000
Copero $ 39.000 ([ $ 79.000( $ 88.500
Coralito $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Cordyline terminalis $ 26.500 | $ 36.500 | $ 59.000
Corozo $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Cresta de gallo $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Cruceto $ 26.500 [ $ 36.500( $ 59.000
Dormilon $ 39.000 [ $ 79.000( $ 88.500
Duranta amarilla $ 26.500 | $ 36.500 $ 59.000
Eucalipto $ 39.000 ([ $ 79.000( $ 88.500
Ficus $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Fierronanzo $ 39.000| $ 79.000| $ 88.500
Flor Amarillo $ 39.000 [ $ 79.000( $ 88.500
Flor morado $ 39.000| $ 79.000| $ 88.500
Frijol $ 39.000 [ $ 79.000( $ 88.500
Gallineral $ 39.000 [ $ 79.000( $ 88.500
Gaque $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Gototo $ 39.000 ([ $ 79.000( $ 88.500
Granadillo $ 121.500 | $ 181.000( $ 237.500
Guacharaco $ 39.000| $ 79.000| $ 88.500
Guadua $ 12.000| $ 25.500| $ 42.000
Gualanday $ 121500 | $ 181.000( $ 237.500
Guamo $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Guarataro $ 39.000| $ 79.000| $ 88.500
Guarumo $ 39.000( $ 79.000( $ 88.500
Guarupayo $ 39.000( $ 79.000( $ 88.500
Guasimo $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Guayacan $ 121500 | $ 181.000( $ 237.500
Heliconia $ 26.500 [ $ 36.500( $ 59.000
Higueron $ 121500 | $ 181.000( $ 237.500
Hobo $ 74.000 [ $ 111.000( $ 125.500
Hojarasco $ 39.000| $ 79.000| $ 88.500
Huesito $ 26.500 [ $ 36.500( $ 59.000
Hueso $ 39.000 ([ $ 79.000( $ 88.500
Jaboncillo $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Jobo $ 74.000 [ $ 111.000( $ 125.500
Lanzo $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Laurel $ 74.000 [ $ 111.000( $ 125.500
Lechero $ 39.000 [ $ 79.000( $ 88.500
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Lechoso $ 39.000( $ 79.000( $ 88.500
Limonaria $ 26.500 [ $ 36.500( $ 59.000
Malagueto $ 39.000( $ 79.000( $ 88.500
Manirote $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Mapaijo $ 74.000 [ $ 111.000( $ 125.500
Marafnon $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Matapalo $ 39.000 [ $ 79.000( $ 88.500
Matarraton $ 26.500 | $ 36.500( $ 59.000
Melina $ 74.000 [ $ 111.000( $ 125.500
Mototo $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Nauno $ 121500 | $ 181.000( $ 237.500
Qiti $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Palo Cruz $ 26.500 [ $ 36.500( $ 59.000
Paralejo $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Pate Paijuil $ 39.000 ([ $ 79.000( $ 88.500
Pate Samuro $ 39.000 [ $ 79.000( $ 88.500
Payandé $ 39.000 ([ $ 79.000( $ 88.500
Piedrito $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Pifion $ 39.000 ([ $ 79.000( $ 88.500
Planta de jardin $ 26.500 [ $ 36.500( $ 59.000
Pomarroso $ 26.500 | $ 36.500] $ 59.000
Quita sol $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Resbala mono $ 26.500 | $ 36.500] $ 59.000
Sahaman $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Saladillo $ 74.000 [ $ 111.000( $ 125.500
Samuro $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Samuro $ 39.000( $ 79.000( $ 88.500
Sangre toro $ 39.000 [ $ 79.000( $ 88.500
Sangregado $ 39.000 | $ 79.000| $ 88.500
Sangro $ 39.000 [ $ 79.000( $ 88.500
San Alejio $ 26.500 [ $ 36.500( $ 59.000
Suspiro $ 26.500 [ $ 36.500( $ 59.000
Savila $ 26.500 [ $ 36.500( $ 59.000
Tachuelo $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Teca $ 121500 | $ 181.000( $ 237.500
Torcazo $ 39.000 [ $ 79.000| $ 88.500
Tortoro $ 39.000 ([ $ 79.000( $ 88.500
Totumo $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Trompillo $ 39.000 ([ $ 79.000( $ 88.500
Tulipan $ 26.500 [ $ 36.500( $ 59.000
Tuno $ 39.000 ([ $ 79.000( $ 88.500
Vara blanca $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Vara santa $ 39.000| $ 79.000] $ 88.500
Yarumo $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Yopa $ 39.000 ([ $ 79.000( $ 88.500
Yopo $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Palo coca $ 39.000| $ 79.000| $ 88.500
Manteco $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Locre $ 39.000 ([ $ 79.000( $ 88.500
Anime $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Tucuragua $ 39.000( $ 79.000( $ 88.500
Maiz Tostado $ 74.000 [ $ 111.000( $ 125.500
Lancillo $ 39.000 [ $ 79.000( $ 88.500
Cuchara $ 39.000 | $ 79.000( $ 88.500
Cactus $ 26.500 [ $ 36.500 | $ 59.000
CULTIVOS PERMANENTES
ESTADO
ESPECIE PEQUENO MEDIANO GRANDE
Aguacate comun $ 205.882 | $ 240.000( $ 288.235
Banano asociados $ 18.909 | $ 20.000| $ 25.182
Cacao $ 21.000 | $ 26.000| $ 32.455
Café $ 3128 $ 3.000( $ 4.640
Citricos comun $ 95.387 [ § 140.000 | $ 187.734
Frutales $ 125.000 | $ 140.000( $ 177.941
Guanabana comun $ 141.667 | $ 220.000| $ 328.922
Guayaba comun $ 89.029 [ $ 92.000( $ 95.773
Lulo $ 79.091( $ 80.000( $ 87.341
Mango comun $ 85.784 [ $ 140.000 | $ 145.833
Papaya $ 127.273 | $ 160.000 | $ 162.545
Platano asociados $ 17.136 | $ 18.000| $ 21.636
Noni $ 125.000 $ 160.000 $ 170.000
CULTIVOS TRANSITORIOS
ESTADO
ESPECIE M2 POR PLANTA
Ahuyama S 1.280 | $ 16.000
Calabaza S 13.600 | $ 10.000
Maiz tecnificado S 500 | $ 300
Maiz tradicional S 250 | $ 150
Tuberculos S 2.030|$ 2.000
Yuca (4 meses) S 1.820 | $ 1.820
PEQUENO MEDIANA
Cafia/m2 $ 5.000 | $ 10.000




Leilosos y Arbustos

Pequefo h=2m -4m |Grande Pequefio h=bm-9m |Grande Pequefio Grande
Min ADOPTADO Max Min ADOPTADO Max Min Max
$ 12.000 | $ 25.500 | S 42.000 |$ 26.500 | $ 36.500 | $59.000 | S 64.500 | $ 165.000

Madera de Tercera

Pequefio h=4m -7m |Grande
Min ADOPTADO Max
$ 39.000 | $ 79.000 ( S 88.500

Si existen menores alturas y tamafos se p

Madera de Segunda
Pequefo h=5m -8m |Grande
Min ADOPTADO Max
S 74.000]$ 111.000 | S 125.500
Madera de Primera
Pequefio h=5m -8m |Grande
Min ADOPTADO Max
$121.500 | $ 181.000 | S 237.500

agan con tabla de Lefiosos y Arbustos.
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PALMAS Y LIMON SWINGLEA

= & VALOR ADOPTADO

CULTIVO COSTOS INSTALACION POR UNIDAD COSTOS SOSTENIMIENTOPOR UNIDAD ANO ANOS TOTAL POR PLANTA
PALMA ORNAMENTAL 150.000 10.000 2 S 163.200 | $ 160.000
PALMA COROZO, COCO Y OTRAS 130.000 10.000 2 S 142.800 | $ 140.000
LIMON SWINGLEA 7.000 3.000 2 S 10.000 | $ 10.000




Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores
En Proyectos Viales, Infraestructura y Finca Raiz

PASTO Promedio Ha Promedio m2

Natural S 2.400.000 | $ 240

Mejorado S 3.300.000 | S 330

De corte S 6.300.000 | S 630
COSTO COSTO VALOR TOTAL VALOR TOTAL

ESTABLECIMIENTO MANTENIMIENTO (HA) (M2)

Natural $ 1.800.000 | $ 600.000 | $ 2.400.000 | $ 240
Mejorado | $ 2.700.000 | $ 600.000 | $ 3.300.000 | $ 330
De corte $ 5.100.000 | $ 1.200.000 | $ 6.300.000 | $ 630

Calle 53B No. 25-21 oficina 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 57 (1) 2113857 Celular 3134213500 —
3203418496 e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.
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Regittro Abierto do Avaluodores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504, se encuentra inscrito(a)
en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Enero de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador
AVAL-79698504.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 09 Ene 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 09 Ene 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 09 Ene 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
¢ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 09 Ene 2018 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 09 Ene 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecéanicos de uso en la industria, motores, 09 Ene 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 09 Ene 2018 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 09 Ene 2018 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 09 Ene 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
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Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CALLE 12C 71B 40 TORRE 6 APTO 822
Teléfono: 3203418496
Correo Electronico: juliocesardiaz@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador Ambiental -- La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504.

El(la) sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con
la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acéa
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

af5c0a79

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(@d) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 08 Sep 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Sep 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 08 Sep 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histéricos. 08 Sep 2017 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 08 Sep 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 08 Sep 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas vy
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 08 Sep 2017 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 08 Sep 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 08 Sep 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 08 Sep 2017 Régimen
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o céalculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono: 3134213500
Correo Electrénico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) senfor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

afea0a76

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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TRD.102.30.08-0240

— ——

ALCALDIA DR
MONTERREY
CASANARE

NIT. 891 857 824-3

OFICINA ASESORA DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE MONTERREY

CERTIFICA:

MTR-2021-02-00694-E.

1. Que el predio denominado EL DESCANSO esta ubicado en la Vereda LA VIGIA, con
cedula catastral No. 85162000000150072000 de la Zona Rural, con N° FICHA PREDIAL
CVY-05-159, se localiza en un 4area donde se tiene una reglamentacién de ZONA
PRODUCTORA (VLAe3) (100.00%), segun el plano de MAPA 12 ZONIFICACION
ECOLOGICA POR UNIDADES TAXONOMICAS DE SUELO, Mediante el ACUERDO
No. 025 (septiembre 3 de 2009) POR EL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE
AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL., se permite los
siguientes usos:

SUELO

VLAe3

USO DEL | REGLAMENTACI

ON

UsoO
PRINCIPAL

UsSO
COMPATIBL

|

USO
CONDICION
ADO

Carrera 6 # 15-72
Cadigo Postal 855 010
Pbx (8) 624 9890

www.Monterrey-Casanare

ACTIVIDADES

Agricultura | Agricultura Pastoreo | Pastoreo
semimecaniza | técnicas extensiv | semiintensivo
da apropiadas 0
=
Proteccion  y | Revegetalizacid | Industri | Asentamientos S N
.y =
conservacion | n a 5 E £
; =
comercio =

Extraccion

minera

>

<

| 50 000

& icontec

e®

MONTERREY




ALCALDIA DE
MONTERREY
CASANARE
————
NIT. 891 857 B824-3

USO Rebabilitacii
“PROHIBIDO — P

2. Que segun el Articulo 2°, de la LEY 1228 DE 2008 (Julio 16), el predio se encuentra sobre
una Carretera de primer orden con una Zona de reserva para carreteras de la red vial nacional
de sesenta (60) metros, el cual se tomara la mitad a cada lado del eje de la via.

3. Que, segiin base de datos de la Oficina Asesora de Planeacion, el predio EL DESCANSO
esta ubicado en la Vereda LA VIGIA, con cedula catastral No. 000000150072000 de la Zona
Rural, con N° FICHA PREDIAL CVY-05-159, No presenta licencia de construccion
aprobadas o en trimite.

Dado en el municipio de Monterrey, departamento de Casanare, a los dieciséis (1 6) dias del mes de
marzo de 2021.

JESUS MARIA CHINCHILLA CUEVAS
Jefe Oficina Asesora de Planeacién

Elaboro. Ing, Jei ndrey Sinchez Buitrago, Profesional de apoyo OA Planeacion.
Ruta. Corresporidencia enviada 2021. O.A.P. Cont.000046/2021,

Carrera 6 # 15-72 ‘c, ﬁ
Cédigo Postal 855 010 | &R
Pbx (8) 624 9890 l oo | U

“'\V\A'..\10I‘1l‘t:l‘l'c\'-(,;l“-;il'l;ll't'.gov.i:il w MONTERREY
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