7N Concesionaria v NOTIFICACION POR AVISO
i A ! ST sl R
&/ Vial del Oriente CVY-07-019

CVOE-05-20220719004571

Sefiores:

MELIDA OVALLE (50%)
DORA INES ALVAREZ NARANJO (12,5%)
ELIECER ALVAREZ OVALLE (12,5%)
ARMANDO ALVAREZ OVALLE (12,5%)

Predio: EL MOUNO (Segun FMI, Segun Titulo,Segun IGAC)
Vereda: LA ESMERALDA (sesin FM) VDA | A ESMERALDASeei titio) VDA CUARTO UNETE(e9un

IGAC)
Aguazul — Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.

Asunto: Notificacion por AVISO del Alcance a la Oferta Formal de
Compra CVY-07-019.

La CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S, actuando en calidad de
delegataria de la gestion predial de la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
conforme a lo establecido por el Articulo 34 de la Ley 105 de 1993, por virtud del Contrato de
Concesion APP No. 010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario
que conecte la capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento
de Casanare - Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y
riesgo lleve a cabo los estudios, disefios, financiacién, construccion, operacion, mantenimiento,

gestion social, predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio — Yopal.

HACE SABER

Que el dia 10 de junio de 2022, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA a través de
la CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE — COVIORIENTE S.A.S libré el Oficio de Alcance de
la Oferta de compra No. CVOE-05-20220603003576, dirigido a MELIDA OVALLE (50%)
identificada con cédula de ciudadania No 24.225.163, DORA INES ALVAREZ NARANJO
(12,5%) identificada con cédula de ciudadania No. 41.702.112, JOSE SEGUNDO ALVAREZ
OVALLE (12,5%) identificado con cédula de ciudadania No 74.751.126 ELIECER ALVAREZ
OVALLE (12,5%) identificado con cédula de ciudadania No 74.751.357 ARMANDO ALVAREZ
OVALLE (12,5%) identificado con cédula de ciudadania No 74.751.504, por medio del cual se
dispone la adquisicién y se formula Oferta formal de compra, de una zona de terreno requerida
para el Proyecto Corredor Vial Villavicencio-Yopal, Unidad Funcional 07,cuyo contenido se adjunta

a continuacién:
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CVY.07-019
CVOE-05-20220603003576

Sefiores:
MELIDA OVALLE (50%)
DORA INES ALVAREZ NARANJO (12,5%)
JOSE SEGUNDO ALVAREZ OVALLE {12,5%)

ELIECER ALVAREZ OVALLE (12,6%)
ARMANDO ALVAREZ OVALLE (12,6%)
Direccion: EL MOLINO (8ewin FL. Segin Tido. Sogan IGAT)
£ (sepin ICAC)

Varada: LA ESMERALDA teoin FMII VDA, CUARTO UNET!
Aguazul - Casanare

Referencla: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR “VILLAVICENCIO-YOPAL",

Asunto! Oficio por el cual se da Alcance a la Oferta Formal de Compra
con conseculivo CVOE-03-20181221000076 "Por ol cual se dispons la
adquisiclén y se formula Oferta de compra sobre un zona de terano que
forma parle del predio denominado EL MOLINO ublcado en la Verada
CUARTO UNETE Municipio de Aguazul, Deparlamento de Casanare,
identificaclo con Cédula Calasiral 85010000000010160000 y malricula
[nmoblfaria numero 470-2482, do la Oficina de Reglstro de Instrumentos
Publicos de Yopel (Casanare)” CVY-07-019,

Cordlal Saludo,

Como es do conocimiento ganeral, | AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA ~ AN,
agencla naclonal estalal de naturaleza especlal creada por el decrelo nimera 4165 de 03 de
neviembre de 2011, mediante el cual se cambio la naturaleza juridica y denominacion del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES - INCO, suscribio con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE - COVIORIENTE SAS, el Conlrato de Conceslén bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de Jullo de 2015, cuyo objelo es desarrollar y potenciar un eje viaro que conecte la
capltel del Deparlamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mejorar la movilidad del misma, para que el conceslonario por U cuenta y riesgo lleve a

cabo los estudios, disefios, financiaclén, conslrucelén, operacion, mantenimiento, geslién social,
Yopal, celebrado bajo el esquema de

predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio -
Asoclacion Pablico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este dlimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1460 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley "Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos" donde se determind el esquema de
Asoclaclones Plblico Privadas, en viriud del cual se desarrollard el proyecta en meanclon, como
parle de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombla.
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En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefalados por la Ley, el Proyeclo
de Infraestruclura denominado Corredar Vial Villavicencio — Yopal, se encuenira priorizado e
incluide dentro da Ias obras viales de la actual administracién y declarado de ulilidad pablica &
interés soclal, a través de la Resolucién No. 675 del 24 de marza de 2015, por locual, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispussto por ol Articulo 34delaley
106 de 1993, a lravés de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.A.S.
requiere realizar la adquisicién predial de los Inmuebles Indluldes dentro del corredor Vial

Villavicencio - Yopal.

Que denlro de los estudios y disefios del Comredor Vial sa Identificé que del inmueble de la
referancia se debe adquirir de forma PARCIAL un drea de SEIS MIL CIENTO SESENTA COMA
CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (6.160,58 m*), todo debidamento delimitado y
alinderado entra la Absclsa Inlclal; K 78+735,39 (I) y la Abscisa Final: K 76+039,41 () del
mencionado trayeclo, conforme a la afeclacién establecida enla ficha predial CVY-07-019 de fecha

21 de octubre de 2016.

Que, con relacién a lo anterior, 8e emitié por parte de
COVIORIENTE SAS, la oferta formal de compra No. GCVOE-03-20181221000076 de fecha 14 da

Junlo de 2018, sobre el predio Kentificade con Follo de Matricula Inmaobiliaria 4702482 do la
Oficina de Reglstro de Instrumentos Publicos de Yopal-Casanare identificado con Cédula Calastral
y

85010000000010160000, la cual fus notificada por aviso en las paginas web
.y en la carlelera de las Oficinas de la Geslidn Predial do la Conoeslonaria Vial
70 de |a ciudad de Yopal =

www.covioriante.co

dal Orlente COVIORIENTE 8.A.S., ublcada en la Diagonal 8 No. 7-

Casanare, con facha da desfilacién el 04 de Julio de 2019, de conformidad con &l Inclso 2° arllculo

68 da la Ley 1437 de 2011 (CPACA), por valor equivalente a la suma de DOSCIENTOS NUEVE

MILLONES OCHENTA Y SEIS MIL NOVEGIENTOS CUARENTA Y GINCO PESOS MICTE,

($209.086.945), conforme a lo astablecido en el Informe Técnico de Avaltio Comercial Corporativo
do por la Lonja Nacional de

No. CVY-07-018 de fecha 15 de diclembre de 2017, elabora
Viales Infraestructura v Finca Roiz LONPRAVIAL,

Profasionales Avaluadores en Proyectos

aprobado por &l Consorcio Inlerventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-2848.18 de fecha 20
de diclembre de 2018, Aclualizado el 28 de fabrero da 2019 sélo en cuanto a fecha; conforme a lo
establecido en el Paragrafo 2 del Arllculo 9 de [a Ley 1882 de 2018,

da la Oferla Forma de Compra CVOE-03-20181221000078
o0 necesario realizar ajustes a fa informacidn técnica de
L e INFORME DE CAMBIO DE FICHA de

CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE -

Que posterlor a la natificacién por aviso
de fecha 14 de junio da 2019, se hiz

conformidad con el INFORME TECNICO - PREDIA
facha 06 de diclembra de 2021, loda vez que, el sefior ELIECER ALVAREZ NAVARRETE quien

oslenlaba la calidad da thular de derecho real de dominio fallece y por ends, mediante Senlencla
del Juzgado Primera Promiscuo de Familla de Yopal Inscrita y registrada el dia 16 de diclembre de
2020 en el follo de matricula 470-2482 (Antacion 021), se lleva a cabo la adjudicacién en suceslén,
camblando asl de propletarios el Inmueble objelo de oferta de campra; adicional & lo anterior, el
area requerida cambia por ajuste al disefic no objetado, con lo cual la afectacion predial camhla
de 6.160,59 m? a 5,225,864 m?, se modifican las abscisas, Inventario de especies, construcciones,
conslrucclones anexas, todo dabldamente delimitado v alinderado entre la Abscisa Iniclal: Km
78+744,32 (1) v la Abscisa Final: Km 78+048,68 (I) del mencionado trayecto, todo conforme & la

Conceslonarla Via: Del Onento SA S NIT, 900862215 1 Avenda Ca'le 26 No. 59-01 oficina 904 - Teldlono 1457582
yww. coiorienie.com
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cha 06 de diciembre de 2021, ¥ el

No. GVY-07-019 de fecha 23 de diclembre de

Informe Técnlco de Avalio Comerclal Corporativo
Profesionales Avaluadores en Proyeclos Viales

2021, elaborado por la Lonja Naclonal de

Infraestructura y Finca
madiante oficio 4G2IVIY0215-9087-22 de fec!

an el Paragrafo 2 del Arlicul
Tenlendo en cuenta lo anterlor y por medio del

de Compra CVOE-03.20181 221000076 de fecha 14 de jun

tilulares del derecho real de dominio, Inscrilo e

la Oficina de Registro de Insirumentos Pdblicos

Aos del Corredor Vial se Idenlificé qu:
ARCIAL un drea CINCO MIL DOSCIE

Que dentro de los estudios y dise
referancia se debia adquirir de forma P

COMA SESENTA Y CUATRO METROS cua

dellmitado y alinderado entre la Abscisa In

78+948,68 () del mencicnado trayecto,
CVY.07:019 de fecha 06

Que el presente Oficio por el cual se
de Compra de una zond de lerreno que
Soin Thuia, Segin K9AS) yiblcado en la Vereda LA

Ralz - LONPRAVIAL, aprobada por el Consorclo de inl
ha 31 de mayo

o 9 de la Ley 1882 de 2018.

conforme a la afectacién gslablec
da diclembre da 2021, cuya copia se anexa.

dispona la adquisicion
forma parle dsl p
ESMERALDA
nto de Casanare, identificado con

terventores 4G-2,
de 2022, conforme a lo eslablacido

se realiza Alcance a la Oferta Forma
lo de 2019, la cual se dirige a 08
el follo de matricula lnmobiliaria No. 470-2482, de
de Yopal, en los siguientes términos:

e del Inmueble de la
NTOS VEINTICINCO
DRADOS (5.225,64 mi), todo debldamente

Km 78+744,32 {I) y la Abscisa Final Km
ida en la ficha predial

presanta acto,

n

Iclal:

parcialy se formula Alcance a la Oferta

redio denominado EL MOLINO {Dagin FIAL
@soatn FM) YDA, CUARTO UNETE (o 18AC)
Cédula Catastral No.

Municiplo de Aguazul, Departame
los sefiares: MELIDA OVALLE (50%) identificada con cédula

85010000000010160000 se dirige a
da cludadania No. 24.225,163,
de cludadania No. 41.702.112,
cedula de cludadania No. 74.751.126,
cedula de ciudadania No, 74.761.357, ¥ ARM

DORA INES ALVAREZ NARANJO (12,5%

JOSE SEGUNDO A
ELIECER ALVAREZ OVALLE (12,
ANDO ALVAREZ OVALLE (12,5%) identificado con

en calidad de titulares del dere

} identificada con cadula

LVAREZ OVALLE (12,5%) identificado con
5%) Identificado con

cho real de domino inscrito

cedula de ciudadania No. 74.761.504,
biliaria numeto 470-2482, de la Oficina de Registro de Instrumentos

en el folio de matricula inmo
Publicos de Yopal.

Que el valor establecido en el prese
SETENTA Y OCHO MILLONES
MICE, ($178.130.151), conforme a lo eslal
Corporalivo No. C

da Profeslonales Av.
aprobado por el Consorcio Interventores 4G-2,

de mayo de 2022, conforme 8 lo establecido en @

2018, el cllado valor corresponde:

VY-07-019 de fecha 23 da diclembre
aluadores en Proysctos Viales Infraesiru
mediante oficlo 4G2IVIY0215-9097-22 da fecha 31

suma de GIENTQ
MIL CIENTO CINCUENTA Y UN PESOS
al Informe Técnico da Avalio Comercial

de 2021, elaborado por la Lonja Nacional
ctura y Finca Ralz LONPRAVIAL,

| Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de

Cancestoraria Vial f
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VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNTARIO 8UB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 [ M2 | 620664 |[$ 3300018 172.446.120
TOTAL TERRENO § 17246120
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Ce: Cerca [ m | 5475 [$_S0W]$ 492670
TOTAL ANEXOS § 492.670
e
CULTIVOS Y ESPECIES
Palesamuro w_ |40 |S 7000]$ 318000
Nauno — 1,00 181,000]§  181.000
Guaralaro un 200 |§  70.000] ¢ 158.000
Fobo un 100§ 11.000] s 111.00]
Laurel un 300 $ 11.000]§ 333000
Gualanday un 200 161.000) § 362.000
Galieo “w |30 s snew[s 0K
Caman un 100 |§ 79000/8 70.000
Guasimo un 1400 [§ 700 1,106,000
Caracaro un 00 [§ 7m000{8 70,000
Acacio un 1,00 111.000| § 111,000
Canlo un 100 7000[8 __ 76000
Pohilo U1 100 |$  1000[$ 79,000
Andn un_ 100 |$ 140000)8 140000
Brachi g | esei |8 swls inudst
OTAL ESPECIES § 5191461
TOTAL AVALUO [s 110161

Por tiltimo, se Informa que todo lo Indicado en el oficio de la Oferta Formal de Compra CVOE-03-
20181221000076 de fecha 14 de junio de 2019, se mantiene en los mismos lénninos y
condiclones. Conlra |a presente comunicaclén no procede ningtin recurso en la via administrativa,
da conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 76 de la Ley 1437 de
2011 - Cédigo de Procedimienta Administralivo y de lo Contencioso Administrativo.

Cenceslonarla Vial Del Oriente S,AS NIT, 900.862,215-1 Averikia Catla 2G No. 59.41 oficine S04 - Teklono 7457582

www covloriente.com
CVO-RE-PRE-D15
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Igualmente, para dar cumplimiento al mismo Articulo 13 de la Ley 9° de 1989, ol presente oficio
quedar4 inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias
habiles siguientes a su notificacion.
ro del término legal contemplado, para lo cual podré
n Predial de PROINVIORIENTE S.A.S. qulen es la
delegada de COVIORIENTE S.A.S para la gestion predial, ublcada en la Diagonal @ No. 7-70 del
Municipio de Yopal (Casanare), o contactar a nuesira Profaslonal Jurldico Predlal, Abogada Zaira
Lopez Vega al teléfono 3167622148, o al correo elactrénlco predios@covioriente.co

Se anexa para su conocimiento, copla de la ficha, plano predial y avalio comerclal corporalive y
cerlificado de uso del suelo.

Esperamos conlar con su aceplacion dent
dirigir su respueste a la Oficina de Geslio

Cordialmenle,

MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNANDEZ

Gerente General
Conceslonaria Vial del Oriente S.A.S,

A, Beyio O.LCM, - Sopeiow harifico
At G0 M. - Coordina dora Prodial
Vo Bo: M ML« Abagada Giaslidn Coatracknl EVO

FET oG Ao ': |{
Yy, bt

Ao PORRPIR
o trately
kIR
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Que frente al mencionado Alcance a la oferta de compra no proceden recursos en sede
administrativa, de conformidad con lo establecido en el articulo 61 de la Ley 388 de 1997,

Que, mediante oficio de Citacion de Alcance a la oferta No. CVOE-05-20220603003579 del 10 de
Junio de 2022, la CONCESIONARIA VIAL DE ORIENTE - COVIORIENTE S.A.S., convoco a
MELIDA OVALLE (50%), DORA INES ALVAREZ NARANJO (12,5%), JOSE SEGUNDO
ALVAREZ OVALLE (12,5%), ELIECER ALVAREZ OVALLE (12,5%), ARMANDO ALVAREZ
OVALLE (12,5%), a comparecer para notificarse personalmente del mencionado Alcance a la
oferta formal de compra No CVOE-05-20220603003576 de fecha 10 de junio de 2022.

Que el aludido Oficio de Citacién, fue enviado a la direccién del predio denominado: EL MOLINO
(Segun FMI, Segin Tifulo, Segin IGAC) Vereda: LA ESMERALDA {sagin FMI) VDA LA ESMERALDA(Seg&n fitulo) VDA

CUARTO UNETE®e9n I8AC) | dia 10 de Junio de 2022, mediante el correo certificado el correo
certificado de la empresa INTERRAPIDISIMO con gufa de envio No. 700077250807, el cual fue
recibido el dia 14 de Junio de 2022, como consta en el certificado de entrega expedido por la

empresa de mensajeria el 15 de Junio de 2022.

Que, el dia 15 de junio de 2022, fue notificado personalmente del alcance de la Oferta de compra
CVOE-05-20220603003576 de fecha 10 de Junio de 2022, el sefior JOSE SEGUNDO ALVAREZ

OVALLE (12,5%) identificado con cédula de ciudadania No 74.751.126.

Que, conforme con lo anterior, no se pudo surtir la notificacién personal del Alcance a la Oferta de
Compra a MELIDA OVALLE (50%), DORA INES ALVAREZ NARANJO (12,5%), ELIECER
ALVAREZ OVALLE (12,5%) y ARMANDO ALVAREZ OVALLE (12,5%), pese a haber
transcurrido cinco (5) dias hébiles desde el recibido de la citacién del alcance a la oferta formal

de compra CVOE-05-20220603003579.

Fue asi como, en aras de ser garantistas en el cumplimiento del debido proceso, se procedio a
efectuar la NOTIFICACION POR AVISO del mencionado acto administrativo, dando aplicabilidad
al inciso 1° del Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo), mediante el oficio No. CVOE-05-20220623004042.

Que, dicho oficio de Notificacién por aviso No. CVOE-05-20220623004042 fue remitido el 11 de
julio de 2022, por correo certificado mediante la empresa de mensajerfa Inter Rapidisimo con la

guia de transporte N° 700079088112,

Que, el dia 14 de julio de 2022, la empresa de mensajeria certificé la devolucién del envio por la
causal de “REHUSADO/SE NEGO A RECIBIR ", la cual fue radicada en las Oficinas de Covioriente

el dia 18 de julio de 2022.

Concesionaria Vial Del Orlente S.A.S NIT. 900.862.215-1, Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904~ Teléfono 7457582
www.covioriente.com
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CERTIFICADO DE DEVOLUCION

Sefiores:
PAOINVIORIENTE SAS/ ZAIRA ZULEIDY LOPEZ VEGA
YOPALICASAICOL
xllllIllll‘llllIllllllllllllillllllI.liu-llll--..o.a|||lil|-llllIlIl|unallllllll|.ll|nlll!‘Il'lll!ll.l‘ll
el L)
Gl L&
INTER RAPIDISIMO 3.4 Con Hcancia dol Wil Totnologis de i3 yins Ho. 1189y lo
ervio cen las siguientas caractorlslicss:
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NOTIFICACION POR AVISO

#\  Concesionaria (-4 4
CVY-07-019

w_ Vial del Oriente

CVOE-05-20220719004571

Que, a la fecha no se ha podido surtir la notificacion personal a MELIDA OVALLE (50%), DORA INES
ALVAREZ NARANJO (12,5%), ELIECER ALVAREZ OVALLE (12,5%) ARMANDO ALVAREZ
OVALLE (12,5%) , pese a los intentos realizados para realizar la notificacion del Alcance la oferta de

compra.
plimiento del debido proceso, s€ procede a efectuar la

do acto administrativo, dando aplicabilidad al inciso 2° del
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

Que, en virtud de lo anterior en el cum
NOTIFICACION POR AVISO del menciona
Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (Cdodigo

Administrativo).

Considerando que la Unica informacion con que se cuenta es la direccion del predio objeto de esta
notificacion, es necesario surtir la publicacién del oficio No. CVOE-05-20220603003576 de fecha 10 de
Junio de 2022 (Alcance de la oferta formal de compra), de conformidad con lo dispuesto en el inciso
29 del articulo 69 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA).

car el aviso en las paginas web www.ani.gov.co y

| término de cinco dias en la cartelera de la Oficina de
bicada en la Diagonal 9 No. 7-70 de la ciudad

En virtud de lo anterior, se procede a publi
www.covioriente.co , asi mismo, se fijara por e
Gestion Predial de la Concesionaria Vial del Oriente, u

de Yopal (Casanare).

La notificacién por aviso se consideraré surtida al finalizar el dia siguiente al retiro de este aviso,
conforme al inciso segundo del articulo 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011).
FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE COVIORIENTE

YOPAL Y EN LA PAGINA WEB

75 G0 222

EL A LAS 7:00 AM.

DESFIJADO EL 09 AGD A2 LAS 5.30 P.M.

Firmado por. Miguel Edusrdo Varges Herndngez
Gerente General

MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNANDEZ
Gerente General
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S

Elabord: 2LV - Abagada Predizl. f = M M“u g

Reviso, R.O.00. = Saneamonto predial g [ ;

Aprabd; C.OM. - Coordinadora Predial Oy | Fer o O

Vo, o M PM. - Abogada Geslitn Contraclual CVO Ll{]’#“:ﬂ‘- m;‘?nu - et
S | . 3 A il =y = SP
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Infraestructura y Finca Raiz

AVALUO COMERCIALCORPORATIVO

PREDIO CVY-07-019

CLASE DE INMUEBLE: RURAL

DIRECCION: EL MOLINO

VEREDA: CUARTO UNETE
MUNICIPIO: AGUAZUL
DEPARTAMENTO: CASANARE
SOLICITANTE: PROINVIORIENTE S.A.S.

El siguiente avaluo comercial
corporativo se realiza en
desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-
061-2017 del dia 25 del mes de
Enero de 2017. Celebrado entre
PROYECTO DE INVERSION
VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.AS. vy
LONPRAVIAL.

BOGOTA D.C., 23 DE DICIEMBRE DE 2021
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1. INFORMACION GENERAL

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

SOLICITANTE:

El siguiente avaluo comercial corporativo se realiza en desarrollo del contrato de
prestacion de servicios N° 4GL-061-2017 del dia 25 del mes de enero de 2017.
Celebrado entre PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS -
PROINVIORIENTE S.A.S. y LONPRAVIAL.

TIPO DE INMUEBLE:
Lote rural.

TIPO DE AVALUO:
Avaluo comercial corporativo.

MARCO NORMATIVO:

Ley 1673 de 2013; Ley 1682 de 2013; Ley 1742 de 2014, La Resolucién 2684 de
2015 del Ministerio de Transporte; Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto Nal
1420 de 1998; Resoluciones 620 de 2008 y 898 de 2014 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi.

DEPARTAMENTO:
Casanare.

MUNICIPIO:
Aguazul.

VEREDA O CORREGIMIENTO:
Cuarto Unete.

DIRECCION DEL INMUEBLE:
El Molino.

ABSCISADO DE AREA REQUERIDA:
Abscisa inicial 78+744,32 Km (I) - abscisa final 78+948,68 Km (I).

USO ACTUAL DEL INMUEBLE:
Agropecuaria.

USO POR NORMA

Se establece en el Esquema de ordenamiento territorial (EOT) del municipio de
Aguazul, mediante acuerdo municipal No 006 de 1 de marzo de dos mil once

(2011), revision y ajuste del EOT del municipio de Agua azul.
3
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1.12.

INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA

| Cedula. Catastral \

85010000000010160000

Fuente: Ficha predial CVY-07-019.

Numero Predial 85-010-00-00-00-00-0001-0160-0-00-00-0000
Area de terreno 11 Ha 2000 m2
Area de construccion 2723.0 m2
Avallio Catastral Ao 2021 $ 799,388,000

Fuente: Certificado Catastral Nacional.

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO:

22 de diciembre de 2021. Solamente a estas fechas son validas
consideraciones presentadas.

1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO:

23 de diciembre de 2021.

2. DOCUMENTOS CONSULTADOS

2.1,

o

@~ oo

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado de tradicion y libertad de fecha 6/12/2021.

las

Certificado de uso del suelo expedido por la oficina Asesora de Planeacién con

fecha de 11/11/2016.

Estudio de titulos de fecha 06/12/2021.

Ficha Predial del predio CVY-07-019 de 6/12/2021.

Plano Predial CVY-07-019 con fecha 6/12/2021.

Planos del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio de Yopal-Casanare.
Certificado catastral nacional expedido por el IGAC el 16/09/2021.

INFORMACION JURIDICA

PROPIETARIOS:

MELIDA OVALLE

ARMANDO ALVAREZ OVALLE
ELIECER ALVAREZ OVALLE

JOSE SEGUNDO ALVAREZ OVALLE
DORA INES ALVAREZ NARANJO

Fuente: Ficha predial CVY-07-019 y Estudio de titulos.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/32034 18496
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3.2.

3.3.

3.4.

TITULO DE ADQUISICION:

Sentencia del 11/10/2018 emitida por el juzgado Promiscuo de Familia de Yopal,
proceso de sucesion 2012-00118-00. Adjudicacién en sucesion.

MATRICULA INMOBILIARIA:
470-2482. Circulo registral Yopal.

OBSERVACIONES JURIDICAS:

De conformidad con el folio de matricula inmobiliaria 470-2482 se puede
determinar que sobre el inmueble objeto de avaluo, recae la siguiente medida
cautelar, gravamenes y/o limitaciones al dominio.

ANOTACION GRAVAMENES, MEDIDAS De A
CAUTELARES Y LIMITACIONES
AL DOMINIO
010 DEMANDA - Juzgado Promiscuo ROJAS OVALLE
470-2482 del Circuito de Yopal — Oficio 459 DE MELIDA
del 06-11-1987 del Juzgado AVELLA
Promiscuo del Circuito de Yopal HERCILIA

Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

41.

DELIMITACION DEL SECTOR:

El predio objeto de estudio se ubica Vereda Cuarto Unete, localizada al nor-
occidente del casco urbano del municipio de Aguazul colindando con el rio Unete
y a la cual se llega por la via nacional entre los Municipios de Aguazul y Yopal, el
sector esta delimitado de la siguiente manera:

Norte: Con la vereda San Ignacia.
Oriente: Con las veredas Iguanema — Cayaguas y Valleverde.
Sur: Con la vereda El Salitre y el perimetro urbano del municipio.

Occidente: Con la vereda Unete.

Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
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LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE AGUA AZUL CASANARE

e, el

)\ TRRYVERDE
s

Fuente: Plano Divisién politico-administrativa
Coordenadas MAGANA SIRGAS / Colombia Bogota Zone (EPSG:3116)
Norte (m) = 1.065.001,998; Este (m) = 1.168.345,563

4.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

La actividad econdmica basica esta representada principalmente en la explotacion
ganadera, desarrollada para ganado de levante y ceba; no obstante, por su relativa
cercania al perimetro urbano, adicionalmente en el sector se encuentran
actividades comerciales como restaurantes, estaderos, hoteles, entre otros.

4.3. TOPOGRAFIA:
La superficie del predio objeto de avaluo es de topografia plana con rango de
pendientes de 0 a 7%.

4.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS

ALTURA: 290 m.s.n.m.

TEMPERATURA: 24.9 °C en promedio.

PRECIPITACION: 1431 mm al afio.

PISO TERMICO: Templado.

FACTORES CLIMATICOS LIMITANTES: lluvias prolongadas.
DISTRIBUCION DE LLUVIAS: Abril — Noviembre.
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4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

NUMERO DE COSECHAS ANUALES: Dos.
ZONAS DE VIDA: Bosque muy humedo tropical bajo (bmh —MB), segun la tabla
de zonas de vida de Holdridge 1977.
Fuente: hitps://es.climate-data.org/america-del-sur/colombia/casanare/aguazul-31685/

CONDICIONES AGROLOGICAS

El area requerida cuenta con las siguientes caracteristicas’

Suelos con clase agrolégica IV. Los suelos de esta clase tienen mas restricciones
para el uso que las anteriores por tener mayores pendientes, susceptibilidad a la
erosion, excesos temporales de agua por niveles freaticos fluctuantes o
encharcabilidad. Su mayor aptitud es la agricultura con practicas de manejo
adecuadas; también se pueden aprovechar con pastos, bosques o vida silvestre.
Subclase IVs. Las principales limitaciones de estos suelos son susceptibilidad a la
erosion, pedregosidad superficial, deficiente espesor y altos niveles de aluminio.
Clase agrologica V.

Los suelos de esta clase se ubican en relieves planos y estan sometidos a
encharcamientos temporales. El uso mas indicado es ganaderia extensiva o semi-
intensiva con pastos naturales o mejorados. Subclase Vs. Los suelos incluidos en
esta clase estan limitados por inundaciones y encharcamientos en épocas de
invierno, lo cual impide el normal desarrollo de cultivos.

SERVICIOS PUBLICOS:
Cuenta con acceso a Energia eléctrica y acueducto veredal.

SERVICIOS COMUNALES:

El predio se encuentra en una zona muy cercana al area Urbana y cuenta con
todos los servicios con los que cuenta el municipio de Aguazul: Colegios, hospital,
centros de salud, biblioteca, parques recreativos y locales.

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE:
La principal via es la denominada Marginal de la Selva, pasa por los municipios de

Monterrey, Tauramena, Aguazul y Yopal, que conduce hacia el departamento de
Arauca, via pavimentada de una sola calzada y buen estado de conservacion.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

De conformidad con el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de
Aguazul Casanare, Acuerdo Municipal 006 de 2011 y Segun el concepto de uso
del suelo No. 101-09.02-01193 de noviembre 11 de 2016 expedido por la Oficina

1 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccioén de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Meta. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. 1994.
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Asesora de Planeacion del Municipio de Aguazul, el predio objeto de avaluo tiene
las siguientes caracteristicas:

Norma de Uso del Suelo:

Se identifica que el uso del suelo corresponde a el area de zonificacion ambiental:
SUELO RURAL, AREAS DE USO DE RECUPERACION GEOMORFOLOGICAY
AREA SUBURBANO.

Entiéndase por zona de recuperacion geomorfolégica el area de actividades
humanas encaminadas al restablecimiento de las condiciones naturales que
permitan el aprovechamiento sostenible de los recursos de la zona. Areas que en
la actualidad son de produccién pero que por su uso han venido en detrimento de
sus caracteristicas de suelos, fauna y vegetacion, debido al manejo inadecuado
de agroquimicos, de residuos industriales o domésticos, ademas que pudieron
haber sido afectados por incendios, vendavales, inundaciones y derrumbes, y que
tienen un alto grado de erosion.

USOS DE AREAS DE RECUPERACION MORFOLOGICA:

Uso principal: Adecuacién de suelos, forestal protector con medidas de manejo
limpias, distritos de manejo integrado, rehabilitacion de suelos.

Usos compatibles: Aprovechamiento forestal restringido, actividades
agrosilvopastoriles y agroforestales de porte medio y bajo, ganaderia
semiestabulada y semiintensiva, distritos de adecuacion de tierras, agroturismo y
turismo.

Usos condicionados: Adecuacion de vias de comunicacion e infraestructura de
servicios, extraccion de material de arrastre, recreacion masiva, parcelaciones con
fines de construccion de vivienda campestre de baja densidad, mineria, usos
institucionales de tipo rural.

Usos prohibidos: Agropecuarios mecanizados o intensivos en zonas de
pendiente fuerte, predios menores al 10% del area total para uso forestal protector,
construccion de vivienda rural de media o alta densidad, los demas usos no
citados.

Articulo 24. Definicidén del suelo suburbano. son areas ubicadas dentro del suelo
rural, en las que se mezclan los usos del suelo y las formas de vida del campo y
la ciudad, diferentes a las clasificadas como areas de expansion urbana, que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de
densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios.
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Area suburbana 1. Sobre el costado norte de la marginal del llano a partir del
cruce del oleoducto ocensa, cien (100) metros hasta el cruce con la avenida roman
roselly.

Articulo 157. Usos del suelo suburbano. El area suburbana 1, por las
caracteristicas ambientales y paisajisticas, esta zona debera tener un desarrollo
orientado principalmente hacia la recreacion pasiva, potenciando las ventajas que
ofrece el hecho de ser el corredor que da la bienvenida a la ciudad, restringiendo
el desarrollo industrial que ha venido presentandose en la zona y respetando lo
que esta construido hasta el momento en el que sea aprobado la revision y ajuste
al Esquema de Ordenamiento Territorial.

Usos compatibles: Infraestructura para el desarrollo de las actividades derivadas
del uso principal.

Usos condicionados: Vivienda campestre con densidad maxima de cuatro (4)

viviendas por hectarea. Usos prohibidos: Urbano, Industria, Mineria y

Parcelaciones. Articulo 158. Ordenamiento &reas suburbanas. Para el

ordenamiento y manejo de las areas suburbanas se establecen las siguientes

disposiciones:

1. La extension de la unidad minima de actuacion para la ejecucion de las obras
de parcelacién en el area suburbana es de dos (2) hectareas, sin importar el
uso que se desarrolle. En ningun caso la extension de los parques, conjuntos
0 agrupaciones industriales podra ser inferior a diez (10) hectareas.

2. En ningun caso se permitira la instalacién de actividades industriales de
mediano y alto impacto dentro del kildmetro adyacente al perimetro urbano de
las cabeceras municipales y a los centros poblados o desarrollos urbanos de
enclave rural. De la misma manera, las actividades industriales en suelo
suburbano no podran localizarse en suelos de alta capacidad agrolégica, en
areas o suelos protegidos, ni en el area de influencia de desarrollos
residenciales aprobados o areas verdes destinadas a usos recreativos.

3. Los indices de ocupacién no podran superar el treinta por ciento (30%) del area
del predio en el caso de la unidad minima de actuacién o el cincuenta por ciento
(50%) cuando se trate de parques, conjuntos o agrupaciones industriales, el
resto se destinara, en forma prioritaria, a la conservacion o recuperacién de la
vegetacion nativa. 4. No se permitira el otorgamiento de licencias de
parcelacion y construccién para usos comerciales y de servicios con un area
superior a los cinco mil metros cuadrados (5000 m2) en predios adyacentes a
las intersecciones viales ni en suelo rural ni suburbano.
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Fuente: EOT AGUAZUL.
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6. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
6.1. UBICACION:
Lote que se localiza del Kildbmetro 78+744,32 Km al Kildmetro 78+948,68; en la

vereda Cuarto Unete a la margen izquierda de la via que de Aguazul conduce
a Yopal

UBICACION DEL PREDIO

4 RN ' . 'Guadalajara

Fuente: Google Earth, Consulta: de diciembre de 2021

6.2. AREA DEL TERRENO:
El predio objeto de avaluo presenta las siguientes dimensiones respecto a su

terreno:
AREA TOTAL TERRENO: 12,000000 ha
AREA REQUERIDA: 0,522564 ha
AREA REMANENTE: 0,000000 ha
AREA SOBRANTE: 11,477436 ha
AREA TOTAL REQUERIDA: 0,522564 ha

Fuente: Ficha predial CVY-07-019.

6.3. LINDEROS:
Los linderos especificos del area de adquisicion se relacionan a continuacion:
11
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

DETERMINACION DEL AREA

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES

PUNTOS 8 A 17 CON EL AREA
SOBRANTE DEL MISMO PREDIO.
PUNTOS 1 A5 CON LA VIA MARGINAL DE
LA SELVA — RUTA 6512.

ORIENTE 39,42 m|PUNTOS 5 AL 8 CON EL PREDIO 2.

PUNTOS 17 A 1 CON EL PREDIO LA
VICTORIA O MONTELUZ.

NORTE 204,89 m

SUR 204,28 m

OCCIDENTE 18,3 m

Fuente: Ficha predial CVY-07-019.

VIAS DE ACCESO AL PREDIO:

El predio objeto de avaluo se encuentra con acceso directo a la Via intermunicipal
pavimentada de una calzada que se encuentra en buen estado de conservacion.

UNIDADES FISIOGRAFICAS:

La franja del area requerida presenta la siguiente unidad fisiografica:

Unidad Fisiografica 1 (U.F.1): Area 5.225,64 m2. Suelo suburbano, con
pendiente inclinada del 0-7%, suelos clase 1V, cobertura en vegetacion arborea y
rastrojo alto sin explotacién econdémica.

AREAS CONSTRUIDAS:

La franja objeto de adquisicién predial NO presenta construcciones principales.

Fuente: Ficha predial CVY-07-019.

CONSTRUCCIONES ANEXAS:
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas:
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EDAD | ESTADO DE
DESCRIPCION CANTIDAD | yNiDAD | (ANOS) | CONSERVACION

Ce: Cerca en alambre de puas a 4

Ce: Cerca | .
hilos con postes en madera.

54,73 m 3 Bueno

Fuente: Ficha predial CVY-07-019.
6.8. CULTIVOS ESPECIES:

La franja objeto de adquisicién predial presenta los siguientes cultivos y/o

especies:
Variedad Unidad Cantidad
Patesamuro Un 4
Nauno Un 1
Guarataro Un 2
Hobo Un 1
Laurel Un 3
Gualanday Un 2
Gallinero Un 3
Caiman Un 1
Guasimo Un 14
Caracaro Un 1
Acacio Un 1
Caruto Un 1
Anon Un 1
Polvillo Un 1
Pasto Brachiaria m2 5225,64

Fuente: Ficha predial CVY-07-019.

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion de valor comercial del bien inmueble se utilizaron los
siguientes métodos establecidos por la Resolucion N° 620 de fecha 23 de
septiembre de 2008, expedida por el IGAC:
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7.1.

7.2.

8.

METODO COMPARACION DE MERCADO.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA (OFERTAS)

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Método de Comparacion o de Mercado:
TIPO DE * VALOR TERREND CE ] VALORTOTAL NOMBRE TELEFONO
No INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO NEGO;IACIO DEPURADO AR::sEN V/HAS ireaenmel v M2 CONST’I:UCCIO OBSERVACIONES FUENTE FUENTE
Area Gtil 5.500 m2 cuenta
SOBRE LA ViA YOPAL . con casa prefabricada, .
1| FINCA AGUAZUL $ 350,000,000 7.14% $ 325,000,000 1 $ 274,250,000 145 $ 350,000 | $ 50,750,000 bateria de bafiosy planta de Camilo Torres | 3138880199
tratamiento.
SOBRE LA VIA YOPAL
AGUAZUL, ENTRE LA Lote con 200 metros de
2 LOTE $ 750,000,000 1.33% $ 740,000,000 2.5 |$ 296,000,000 0 $ -1s - , i Ismael 3107871818
GUAFILA'Y PISCINA frente sobre la via Marginal
SERVISALUD
SUBRETA VIAYOPAL
AGUAZUL, ENTRE LA Lote con 70 metros de
3 LOTE $ 300,000,000 1.67% $ 295,000,000 1 $ 295,000,000 0 $ -1S - , i Ismael 3107871818
GUAFILA'Y PISCINA frente sobre la via Margianl
SERVICAILID
Nota 1: Las areas citadas en el cuadro de ofertas corresponden a la informacion
que suministro el ofertante.
Nota 2: Las anteriores ofertas fueron actualizadas a diciembre de 2021.
8.2. DEPURACION DE MERCADO

El predio se localiza con frente a la via nacional Aguazul-Yopal. En el
reconocimiento del sector se encontraron tres (3) ofertas de predios que al
ubicarlas cartograficamente presentan uso y norma comparables con el predio
objeto de avaluo.
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, TERRENO CONSTRUCCION
No |VALOR PEDIDO [% NEGOCIACION {VALOR DEPURADO [~ - VALORTOTA,L
AREA EN HAS V/HAS AREAEN M2[ V/M2 CONSTRUCCION
1| $ 350,000,000 7.14%| S 325,000,000 1 § 274,250,000 145| $ 350,000 | $ 50,750,000
2| $ 750,000,000 1.33%| S 740,000,000 2.5 § 296,000,000 0 $ -1S -
3| $ 300,000,000 1.67%| $ 295,000,000 1 $ 295,000,000 0l $ -|$ -
9. INVESTIGACION DIRECTA (ENCUESTAS)
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO INVESTIGACION DIRECTA:
De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucién 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se puede adoptar valores,
por lo cual no es necesario realizar la investigacion directa.
10. CALCULOS VALOR DE TERRENO.
TIPO DE % VALOR
INMUEBL NEGOCIA CONSTRUCCI NOMBRE
No. E DIRECCION VALOR PEDIDO| CION VALOR DEPURADO TERRENO CONSTRUCCION ON BSERVACIONE| FUENTE | TELEFONO
AREA HAS V/HAS AREA M2 VIM2
SOBRE LA VIA 5.500m2.
CASA YOPAL - Cuenta con Camilo
1 LOTE AGUAZUL $ 350.000.000 7% 325000000 1,0000 $ 274.250.000,00 145,0 $ 350.000 | $ 50.750.000 casa Torres 3138880199
Area util del predio Valor terreno util 0,5500 $ 335.000.000,00 prefabricada,
Area de vallado - bateria
uso agricola valor uso agricola 0,4500 $ 200.000.000,00 debarios y
SOBRE VIA
YOPAL -
AGUAZUL, ENTRE
LA Lote 200 metros
GUAFILAY defrente sobre
PISCINA la
2 LOTE SERVISALUD $ 750.000.000 1% $ 740.000.000 2,5000 $ 296.000.000,00 0,0 $ $ via marginal Ismael 3107871818
SOBRE VIA
YOPAL -
AGUAZUL, ENTRE
LA Lote 70 metros
GUAFILAY defrente sobre
PISCINA la
3 LOTE SERVISALUD $ 300.000.000 2% $ 295.000.000 1,0000 $ 295.000.000,00 0,0 $ - $ via marginal Ismael 3107871818
PROMEDIO $  308.666.667
DEESVIACION 22.810.816
COEFICIENTE VARIACION 0,074
LIMITE INFERIOR $ 285.855.851
LIMITE SUPERIOR $ 331.477.483

Propuesto $ 330.000.000

Determinacion del valor de terreno:

Para la adopcion del valor de terreno se tienen los siguientes datos:

La diferencia de valor pedido por ha es baja y puede darse principalmente por su
localizacion, estas ofertas estan ubicadas en zonas comparables con relacién al
predio objeto de estudio. Con base en los resultados obtenidos a partir de la
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depuracion y analisis del mercado inmobiliario de toda la muestra y con el fin de
consolidar la informacién que sirve de insumo para la aplicacion del método de
mercado se puede establecer que el valor del terreno mas probable para el area
Suburbana es de $330.000.000 por hectarea.

Durante el proceso de depuracion del mercado inmobiliario se pudo observar y
determinar que la oferta No. 1, presenta dos areas de terreno plenamente
identificadas (dos unidades fisiograficas), la primera comparativa con la zona
objeto de valoracién y la segunda identificada como uso agricola.

Para el procesamiento estadistico se realiza con el valor asignado al area de la
oferta 1 con similitudes fisiograficas al area objeto de valoracion. Este valor para
procesar estadisticamente se obtiene como parte de descomponer
matematicamente el valor ponderado, partiendo del valor asignado a la unidad
fisiografica 2 (uso agricola) $200.000.000 has y al descomponer el valor
ponderado obtener para el area o unidad fisiografica 1 (comparativa) el valor de
$335.000.000 has, dato con el cual se realiza el respectivo procesamiento.

OFERTA TERRENO, HA
1 $ 335.000.000
2 $ 296.000.000
3 $ 295.000.000
PROMEDIO $ 308.666.667
DESVIACION ESTANDAR $22.810.816
COEFICIENTE DE VARIACION 7,4%
LIMITE SUPERIOR $331.477.483
LIMITE INFERIOR $ 285.855.851

11. CALCULOS VALOR DE CONSTRUCCIONES ANEXAS

11.1.

COSTOS DE REPOSICION

Para la determinacion del costo de los anexos se realizé mediante la metodologia
de costo de reposicidn teniendo en cuenta el tipo los materiales y la tipologia
constructiva, aplicando depreciacion segun tablas de Fitto y Corvini, lo que
produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron en
cuenta los costos descritos en la revista Construdata 201 de fecha diciembre de
2021 - febrero de 2022 y APU oficiales 2019 Casanare actualizados a 2021.
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11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

La determinacion del costo de los anexos constructivos se realiz6 mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo, los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
que produce como resultado el valor final adoptado por metro cuadrado, como se
presenta en el siguiente cuadro:

frov | eoao | vion um. [BACEN| STACODE | oepmeciacion| o VAL | el |vaLoR AL | JALE
Ce: Cerca 3 15 20.00% 2.5 19.11% $ 11,099 $2,121 $8,978.37 $ 9,000
12. CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES
UNIDAD
DESCRIPCION DE | CANTIDAD u\rzﬁlkoRlTo
MEDIDA
Patesamuro un 4 $ 79.000
Nauno un 1 $ 181.000
Guarataro un 2 $ 79.000
Hobo un 1 $111.000
Laurel un 3 $111.000
Gualanday un 2 $ 181.000
Gallinero un 3 $111.000
Caiman un 1 $79.000
Guasimo un 14 $ 79.000
Caracaro un 1 $ 79.000
Acacio un 1 $111.000
Caruto un 1 $ 79.000
Anon un 1 $ 140.000
Polvillo un 1 $ 79.000
Pasto Brachiaria m2 5225,64 330
12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
http://sanoyecologico.es/bosques-y-cultivos-forestales/
Alternativas Forrajeras para los Llanos Orientales de Colombia, Oscar Pardo
Barbosa, Otoniel Pérez Lopez.
17
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ESTABLECIMIENTO, MANEJO Y UTILIZACION DE RECURSOS
FORRAJEROS EN SISTEMAS GANADEROS DE SUELOS ACIDOS.
CORPOICA. Villavicencio, Meta.

Semillas y Semillas SAS Tel: 2642522.

www.Semillano.com

El Semillero.com

Pastos y Leguminosas s.a., Katerine Auxiliar de Ventas, Tel: 6237559
Agropecuaria la Parcela, Osmar Ramires, Tel: 6870099-6870044
Agropunto La Finca, Miguel Casallas, Tel: 6702998 - 3125848173
Agropunto Asociados, Alexis Mora Barney Tel: 3103434167

Cercagro del Llano SAS, Tel: 6688998 - 3123711406

Cercas y Corrales del Campo, Tel: 6324137 — 3108784879

Maderas Aragon SAS, Tel: 3115229354

Maderas El Vergel, Tel: 6690909 — 6692882/83

Venta de Maderas, Yaneth Alvarado, Tel: 7623749 - 3103499325
Boletin Mensual Insumos Y Factores Asociados A la Produccidon Agropecuaria,
Produccion Limpia De Hortalizas, 2015 Por Dane www.dane.gov.co
www.agronet.gov.co

http://www.industriademaderas.com/productos/?

Estudio De Costos De Maderables 2013 Disponible En:
Vuf.Minagricultura.Gov.Co/Documents/Informacion Forestal/Estudio De Costos
Especie Region.Pdf

Anuario Estadistico Agropecuario del Meta y Casanare, Afio 2015.

13. CONSIDERACIONES GENERALES

Se consideraron las ofertas econdmicas de predios con condiciones similares en
la zona, estas ofertas se validaron y ajustaron a las condiciones de area y
ubicacién respecto a los puntos de acopio de la region. De las anteriores ofertas
se descartaron aquellas que, por sus valores, se evidenciaban influenciadas por
expectativas del propietario o posibles procesos de valorizacion motivados por los
propietarios de los predios.

Esta valoracion economica parte del hecho normativo de la valoracion integral de
las afectaciones, considerando la mejor y mas rentable actividad econémica que
se puede realizar sobre la franja de terreno requerida de acuerdo al uso permitido
del suelo.

Segun consulta directa y por los informes que se tienen en el sector y
particularmente en la zona, es de relativa calma sin alteraciones recientes de orden
publico, permitiendo el desarrollo de las actividades propias de la region.
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e El presente avaluo comercial fue realizado con base en la informacion contenida
en los insumos prediales aportados por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL
ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S. al momento del encargo valuatorio,
por lo cual el solicitante es el responsable de la veracidad en descripcion, cantidad,
tamano y forma de la informacion alli contenida.

e Para determinar el valor del predio, se tuvo en cuenta sus caracteristicas fisicas,
la norma urbanistica del uso del suelo y su uso particular permitido, que se adjunta.

e La definicion de las unidades fisiograficas se realiza teniendo en cuenta la
informacion consignada en la ficha predial.

e De acuerdo a lo establecido porla ley 1882 de 2018 articulo 9, el presente
avaluo comercial tiene una vigencia de un ano, contado desde la fecha de
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del
inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco se
presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario
comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el valuador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacién con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.

e El dafo emergente relacionado por notariado y registro sera asumido por el
Concesionario siempre y cuando el proceso de adquisicion predial se realice
mediante enajenacion voluntaria.

e Los gastos de desconexion, cancelacion definitiva o traslado de cada servicio
publico domiciliario seran asumidos por el Concesionario siempre y cuando el
proceso de adquisicion predial se realice mediante enajenacion voluntaria y se
encuentren a paz y salvo.
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14. RESULTADO DE AVALUO

: VALOR

DESCRIPCION UNIDAD | CANTIDAD UNITARIO SUB TOTAL
TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 | M2 | 52564 [$ 33.000]§ 172.446.120
TOTAL TERRENO $ 172.446.120
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Ce: Cerca | m | 573 [$ 9000]$ 492.570
TOTAL ANEXOS $ 492.570
CULTIVOS Y ESPECIES
Patesamuro un 4,00 $ 79.000] $ 316.000
Nauno un 1,00 $ 181.000( $ 181.000
Guarataro un 2,00 $ 79.000| $ 158.000
Hobo un 1,00 $ 111.000] § 111.000
Laurel un 3,00 $ 111.000] $ 333.000
Gualanday un 2,00 $ 181.000] $ 362.000
Gallinero un 3,00 $ 111.000] § 333.000
Caiman un 1,00 $ 79.000]| $ 79.000
Guasimo un 14,00 $ 79.000|9% 1.106.000
Caracaro un 1,00 $ 79.000|$ 79.000
Acacio un 1,00 $ 111.000] $ 111.000
Caruto un 1,00 $ 79.000] $ 79.000
Pohillo un 1,00 $ 79.000( $ 79.000
Andn un 1,00 $ 140.000| § 140.000
Brachiaria m?2 5225,64 $ 330 9% 1.724.461
TOTAL ESPECIES $ 5.191.461
TOTAL AVALUO $ 178.130.151

TOTAL, AVALUO: CIENTO SETENTA Y OCHO MILLONES CIENTO TREINTA MIL
CIENTO CINCUENTA Y UN PESOS MONEDA CORRIENTE ($178.130.151)

Bogota, D.C., 23 de diciembre de 2021

Cordialmente,

JULIO CESAR DIAZ MARCO P@ZLO $ANGHEZ BUSTOS

DIRECTOR DEL PROYECTO AVALUADOR PROFESIONAL
AVAL - 79698504 AVAL - 79710046
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ACTA DE COMITE TECNICO DE AVALUOS
No. CVY-07-019.

Hoy, 23 DE DICIEMBRE DE 2021, en la oficina de la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz, se reunio el Comité Técnico de Avaluadores para realizar la actividad: Confirmacion de
valores definidos en los avaltios comerciales puntuales de los predios requeridos para el PROYECTO DE CONCESION
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO YOPAL, atendiendo la convocatoria efectuada por parte del director ejecutivo. El
encuentro se citd bajo la siguiente agenda dispuesta:

AGENDA

1. Verificacion de quérum.

2. Presentacion del informe técnico de avaluo.

3. Tasacion de los requerimientos contenidos en la ficha predial.
4. Confirmacion del valor.

DESARROLLO

1. Se verificé el quorum y se encuentran presentes, El perito designado, MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, el director
ejecutivo del Proyecto por parte de LONPRAVIAL, JULIO CESAR DIAZ y El Representante Legal de LONPRAVIAL
SUPLENTE, HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ.

2. Se verifico que la informacién contenida en el avalio comercial coincide con la consignada en la Ficha predial CVY-
07-019 suministrada por PROYECTO DE INVERSION VIAL DEL ORIENTE SAS - PROINVIORIENTE S.A.S., ademas
que el informe de avallo correspondiente cumple con los requerimientos estipulados en la normatividad vigente, asi
como los pardmetros de esta Lonja y el protocolo para la elaboracién de avaluos de la Agencia Nacional de
Infraestructura.

3. Se sustentan y se validan los valores por parte de cada profesional teniendo en cuenta la normatividad vigente para
el calculo de las areas a intervenir previstas en la ficha predial CVY-07-019. El método empleado es el indicado para
determinar el avallo solicitado, de acuerdo con la naturaleza del predio, segun lo certificado por la secretaria de
Planeacion del municipio de Yopal y lo investigado en el plan de Ordenamiento Territorial. El valor comercial fue hallado
mediante el método de mercado para el terreno y método de reposicion para las construcciones y anexos requeridos,
debidamente sustentados.

Descritos los valores de terreno, mejoras y especies requeridas, se procede a su aprobaciéon dado que existe la
suficiente justificacion para su calculo y es acorde a la normatividad vigente en esta materia. Para el predio que se
describe a continuacion:

DIRECCION DEL PREDIO EL MOLINO

CONFIRMACION
"El valor total aprobado por este comité es de: $178.130.151

VALOR EN LETRAS: CIENTO SETENTA Y OCHO MILLONES CIENTO TREINTA MIL CIENTO CINCUENTA Y UN
PESOS MONEDA CORRIENTE

2 MARCO PQZO SANCE£Z BUSTO S
DIRECTOR DEL' PROYECTO AVALLIAD FESIONAL
AVAL — 79698504 AVAL - 79710046

7
e 7
4
HECTOR ANGEL POLANCO NARVAEZ
Representante Legal (S)
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Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
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15. REGISTRO FOTOGRAFICO

ANEXO F
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' Vista interna .v . Vista interna
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ANEXO FOTOGRAFICO CVY-07-019
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Pastos Brachiaria
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ESTUDIO DE MERCADO

TERREN CONSTRUCCION
TIPO DE . %. o VALOR TOTAL NOMBRE | TELEFONO
o INMUEBLE D'RENCC'O VALORPEDIDO |\ peociacion| VAORDEPURADO AREAEN AREAEN CONSTRUCCION OBSERSCIONES FUENTE FUENTE
HAS VIHAS M2 ViM2
SOBRE LA VIZ\ YOPAL - 5325000000  10000] $27425000000|  1450| $350.000| $50750000] Avea 5500 m2. amilo | 3138880199
uenta con casa
1 E(/-)\'Is'é Area Util del predio $350.000.000 7% Valor de terreno util 0,5500 $335.000.000,00 prefabricada, bateria
Area de vallado - uso Valor en uso agricola 04500  $200.000.000,00 debatios y planta de
- tratamiento
agricola
SOBRE LA VIA YOPAL - Lote con 200 metros
2 LOTE AGUAZUL, ENTRE LA $ 750.000.000 1% $ 740.000.000 2,5000 $296.000.000,00 0,0 $0 $0 defrente sobrela| Ismael 3107871818
GUAFILAY PISCINA via
SERVISALUD Marginal.
SOBRE LA VIA YOPAL - Lote con 70 metros
3 LOTE AGUAZUL, ENTRE LA $ 300.000.000 2% $295.000.000 1,0000 $295.000.000,00 0,0 $0 $0 defrente sobrela| Ismael 3107871818
GUAFILAY PISCINA via
SERVISALUD Marginal.
PROMEDIO $ 308.666.667
DESVIACION 22.810.816
COEFICIENTE DE VARIACION 0,074
LIMITE INFERIOR $ 285.855.851

LIMITE SUPERIOR

$ 331.477.483




CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

PROPUESTO $ 330.000.000

ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

CERCA - 4 hilos de Alambre de Puas, Postes de madera - Dist 3 m entre postes.

ROLLO*350 ML Rollizo 10 a 12 cm*2m n grapas para cerca 1 pulgada

Definitiva (Madera 4 hilos alambre de puas) -
Dist 3 m entre postes.

10,810.00 | $ 2167 $ 416150 | $  1,423.67 3,603.33 11,099.31
TOTAL $ 11,099.31

POSTES EN MADERA

El valor del alambre por metro lineal, parte del valor actual del rollo de alambre de pias $ 165.300 (calibre 14 por
350m), lo que equivale a $ 472.28 por m. Se toma de la revista Construdata, N° 201 secciones de insumos, Concertinas y
alambre de paas Pag 81

El valor de la madera se toma de |a revista Construdata # 201, seccién insumos de -maderas rollizas, limatén {4.00m) $
21.620 pag. 104. Para efectos del presupuesto el valor unitario se divide en 2 para obtener el valor unitario de un poste
de 2.0m de altura.

El valor de la grapa por unidad, parte del valor actual de la bolsa de grapas para cerca de 1 pylg (2.54 cm de largo, calibre
9, 1000 gramos contenido 400 grapas por un valor de $ 6.900 pesos. Tomado de la pagina principal de Homecenter,

El valor de los jornales es tomado de la revista Construdata 201 pag.61, salarios por hora $8.323 de 2 ayudantes de
albafiileria con prestaciones. El rendimiento se toma de cerca alambre de puas de la actividad de preliminares (pig.138).

El valor del transporte de toma de APUS INVIAS, segundo semestre de 2021, transporte para postes 5 1.130 m3/k,
teniendo en cuenta que a camion de 1 a 3 toneladas tiene una capacidad maxima de transportar 44 postes de concreto
(pag,100) (11x11x2.30m-68 kg) y el volumen de estos postes corresponde a 1.22 m3, su costo serfa de $ 1.364 por
kildmetro. Costo por unidad de poste ($1.364/44un=5 31.00 por km)

25
Calle 53B N° 25 - 21 Of 2226 Centro Comercial Galerias. Tel 2113857 Celular 3134213500/3203418496
e-mail: lonpravial@gmail.com. Bogota D.C.



CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA
DE APP No. 0010 DE 2015

Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales,
Infraestructura y Finca Raiz

ANEXO PARA LQUIDACION DE ESPECIES

LONFRAVIAL
TADLA PARA LIQUIDACION ESPECIES AGUAZUL
ESTADO

ESPECIE PEQUENO MEDIANO GRANDE

15 Dias 5 39000] 8 73000] 5 88.500
Abejon 26.500 36.500 | S 59.000
Acasio 74000 % 111.000 125.500
Aceite 74000 § 111.000 125.500
Ajicillo 39.000 79.000 88.500
Alcaparro 26 500 36.500 59.000 |
Alcornoque 39.000 79.000 88.500
|Algarrobo 121.500 181.000 237.500
Algodon $ 39.000 79.000 | S 88.500
Almendio 74.000 111.000 125.500
Araguaney 121.500 181.000 237.500
Arshalo 12.000 5.500 42 000
Arrayan 39.000 9.000 88.500
Azafran 39.000 79.000 | S 88.500
|Balsa 39.000 79.000 | 88.500
Bololo 39000 79.000 B88.500
Caiman 39000 79.000 88.500
Canastillo 39.000 79.000 88.500
Cano fistol 121.500 181.000 237.500 |
Caracaro 3 39.000 79.000 | $ 88.500
Carano $ 39.000| & 79.000 [ § 88.500
Caray 3 26.500 36.500 | S 59.000
Caruto $ 39.000] & 79.000 | S 88.500
Ccaucho 39.000 79.000 88.500
Cavyena ornamental 26.500 36.500 59.000
Cedro amargo 121500 $ 181.000 237 500
Cedro espino 121 500 181.000 237 500
Ceiba 74.000 111.000 125.500 |
Cenizos 39.000 79.000 8.500
Chaparra 39.000 79.000 | $ 88.500
Chicharron 39.000 79.000 88.500
Chirimollo 39.000 79.000 88.500
Chizo 39.000 79.000 | S 88.500 |
Chulo 12.000 25.500 42.000
Cilantron $ 26.500] & 36.500 | $ 59.000
Cinta blanca 26.500 36.500 | § 59.000
Clavellina (Ornamental] 26.500 36.500 000
Copero 39 000 79.000 500
Coralito 39.000 75.000 500
Cordyline terminalis 26.500 36.500 59.000
Corozo 39.000 79.000 88.500
Cresta de gallo 39.000 79.000 | $ 88.500
Crucelo 26.500 36.500 59.000
Dormilon 39.000 79.000 B88.500
Duranta amarilla 26.500 36.500 59.000
Eucalipto 39.000 79.000 88.500
Flcus 39.000 79.000 | § 88.500
Flor Amanlio 39.000 79.000 88.500
Flor morado 39.000 79.000 88.500
Gallineral 39000 79.000 88.500
Gaaue 39.000 79.000 88.500
Gototo 39.000! $ 79.000 88.500
Granadiilo 121500 § 181.000 | $ 237.500
Guacharaco 39.000| 79.000 | $ 88.500
Guadua 12 000 25500 [ $ 42.000
Gualanday 121.500 181.000 237.500 |
Guamo 39.000 79.000 88.500
Guarataro 39.000 79.000 88.500
Guaruma 39.000 79.000 88.500
Guarupayo 39.000 79.000 | S 88.500
Guasimo 39.000 79.000 88.500
Guayacan 121.500 181.000 237 500
Higueron 121.500 181.000 237.500 |
Hobo $ 74000 $ 111.000 [ S 125.500
Hojarasco $ 39.000 79.000 | S 88.500
Hueso 39.000 79.000 88.500
Jobo 74 000 111.000 125.500
Lanzo 39.000 79.000 88.500
Laurel 74.000 111.000 125.500
Lechero E 39.000 79.000 88.500
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ANEXO PARA LIQUI DACION DE ESPECIES

LONPRAVIAL
|Lechosa $ 39.000| & 79.000] $ 88.500
|Lmonana 5 26500 § 36.500 59.000
329.000 79.000 88.500
39.000 79.000 88.500 |
74.000 111.000 125.500
> 39.000| § 79.000 | S 88.500
39.000 79.000 88.500
26 500 36.500 59.000
74.000 111.000 125.500
] 39.000| 79.000] S 88.500
121.500 181.000 [ § 237.500
39.000 79.000 | S 88.500
Palo Cruz 26 500 36500 S 59.000
Paraleio 5 39 000 79000 § 88 500
Pate Samuro 3 39.000 79.000 | $ 88.500
Payange > 39.000 79.000 88.500
Piedrito 39.000 79.000 88.500
Pifion 39 000 79.000 86.500
Planta de jardin 26.500 36.500 59.000
Pomarroso 26.500 36.500 59.000
Quita sol 5 39.000 79.000 | $ 88.500
Resbala mono 5 26 500 36.500 | § 59.000
Sahaman 5 39.000 79000 ] 5 88.500
Saladillo 5 74.000 111.000 [ S 126.500
Samuro > 39.000 79.000 | $ 88.500
Samuro > 39000 & 79.000 [ $ 88.500
Sangre toro 39.000 79.000 88 500 |
Sangregado 39.000 79.000 86.500 |
Sangro 39.000 79.000 88.500
Suspira 26500 & 36.500 | $ 59.000
ITachuelo 39.000 79.000 88.500
[Teca 121500 181.000 237.500
Torcazo 39.000 79.000 86.500
Tortoro 5 39.000| § 79.000 | S 88.500
Totumo 39000 § 79.000 | $ 88.500
Trompiilo 39.000| § 79.000 | S 88.500
Tulipan 26500 | § 36500 | S 59.000
Tuno 5 39.000| § 72.000] S 88.500
Vara santa 5 39.000| 79.000 | S 88.500
Yarumo b 39.000| § 79.000 | S 88.500
Yopa 5 39000 § 79000 | S 88.500
1Yopo 5 39 000 79000 S 88.500
Palo coca 5 39.000 79.000 | S 88.500
|Manteco > 39.000 79.000 [ S 88.500
Locre 39.000 79.000 88.500
Anime 39.000 79.000 88.500
Tucuragua 39 000 79.000 88.500
|Maiz Tostada 74.000 111.000 126.500
Lancllio > 39.000| § 79.000 | $ 88.500
Cuchara 3 29.000| & 79.000 | § 88.500
Caclus ) 26.500 | § 365001 S 59.000
CULTIVOS PERMANENTES
ESTADO
ESPECIE PEQUENO MEDIANO GRANDE
|A§uacate comun 3 205882 | § 240.000 | § 288.235
Banano asociados 18.909 20.000 25.182
Cacao 21.000 26.000 32.455
Café 3.128 3.000 4 640
Citricos comun 95.387 140.000 187.734
Frutales > 125.000| § 140.000 | $ 177.841
Guanabana com{n 141667 | & 220.000 328.922
Guayaba comin 89 0! 92.000 9577
Lulo 79.0 80.000 87.34
|!MMango comun 85.784 140.000 145.83
Papaya > 127273 § 160.000 | S 162.545
Platano asociados 5 17.136| § 18.000 | S 21636
Noni 5 125000 _§ 160.000 S 170.000
CULTIVOS T
ESTADO
ESPECIE M2 POR PLANTA
Ahuyame S 1280 | § 16.000
Calabaza s 13.600 | § 10.000
Maiz tradicional S 165 | $ 100
|Tu barculos s 2030 | § 2000
[Yuca (4 meses) S 1.820 | § 1820




Lefiosos y Arbustos

Pequefio h=2m -4m |Grande Pequeno h=5m-9m |Grande |Pequefo Grande
Min ADOPTADO Max Min ADOPTADO Max Min Max
S 12.000|$ 25.500 | S 42.000|S 26.500 | $ 36.500 | $59.000 | S 64.500 | $ 165.000
Madera de Tercera
Pequeno h=4m -7m |Grande
Min ADOPTADO Max
S 39.000|$ 79.000 | $ 88.500

Si existen menores alturas y tamafos se p

Madera de Segunda

Pequefo h=5m -8m |Grande
Min ADOPTADO Max
S 74.000 | $ 111.000 | $ 125.500
Madera de Primera
Pequeno h=5m -8m |Grande
Min ADOPTADO Max
$121.500 | § 181.000 | $ 237.500

agan con tabla de Lefosos y Arbustos.
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Bl Consulia Catastral

Por codige Por direcdian Por coordenada
Por ubicacion

85010000000000001 01 50000000000

Namero predial: 850 | 000000000000101 60000006000
MNamero predial (anterior): 8501 00000000101 60000
Municipic: Aguazul, Casanare

/ Direcdén: EL MOLING VDA CUARTD UNETE

Area del terrenc: | 2000 m2
Area de construccién: 2723 m2

' Destino econdmico: AGROPECUARIO
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RAA

Abierto de

DS/ www.raa. org.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con |la Cédula de ciudadania No. 79698504, se encuentra inscrito(a)
en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 09 de Enero de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador
AVAL-79698504.

Al momento de expedicicn de este certificado el registro del sefior(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra Activo y se
encuentra inscrito en |as siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 09 Ene 2018 Régimen
bodegas situades total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adeptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 09 Ene 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotacicnes minerales. Lotes 09 Ene 2018 Régimen
incluidos en la estructura ecclégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
darios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos historicos. 09 Ene 2018 Régimen
Académico

Pagiha 1 de 3




Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

Fecha Regimen
09 Ene 2018 Régimen
Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos. equipos de generacion,
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros  equipos accesorics de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores.camiones y remolgues,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Fecha Regimen
09 Ene 2018 Régimen
Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior.

Fecha Regimen
09 Ene 2018 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance
« Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

Fecha Regimen
09 Ene 2018 Régimen
Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

« Dafio emergente, lucro cesante, dano moral, servidumbres, derechos
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Fecha Regimen
09 Ene 2018 Régimen
Académico

Regimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013

Pagiha 2 de 3




Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE 12C 71B 40 TORRE 8 APTO 822
Teléfono: 3203418496
Correo Electrénico: juliocesardiaz@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Administrador Ambiental -- La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
senor(a) JULIO CESAR DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79698504.

El(la) senor(a) JULIO CESAR DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como con
la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con €l fin de que el destinatario pueda verificar este certificade se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://iwww raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte |a verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bc8hoafe

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Diciembre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3



RAA

Abierto de

DS/ www.raa. org.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Septiembre de 2017 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-79710046.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 08 Sep 2017 Régimen
bodegas situades total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adeptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 08 Sep 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotacicnes minerales. Lotes 08 Sep 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecclégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
darios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Historicos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos historicos. 08 Sep 2017 Régimen
Académico

Pagiha 1 de 4




Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 08 Sep 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 08 Sep 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos. equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros  equipos accesorics de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,
camiones, buses, tractores.camiones y remolgues,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 08 Sep 2017 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
« Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 08 Sep 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 08 Sep 2017 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 08 Sep 2017 Régimen
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Regimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: KR 50B#64-43 INTERIOR 1 APARTAMENTO 2303
Teléfono: 3134213500
Correo Electronico: marcopolosan@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefor(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79710046.

El(la) sefior(a) MARCO POLO SANCHEZ BUSTOS se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacién caon Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositive mévil u otro dispesitivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http:/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aca60a39

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadcres RAA., a los dos (02) dias del mes de Diciembre del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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CVY-07-019
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Sefiores:

MELIDA OVALLE (50%)

DORA INES ALVAREZ NARANJO (12,5%)

JOSE SEGUNDO ALVAREZ OVALLE (12,5%)

ELIECER ALVAREZ OVALLE (12,5%)

ARMANDO ALVAREZ OVALLE (12,5%)

DfreCCién: El_ MOL[NO {Sagun FMI, Segin Titulo, Segln IGAC)

Vereda: LA ESMERALDA (segin FM) /DA, CUARTO UNETE (s9n IGAC)

Aguazul - Casanare

Referencia: CONTRATO DE CONCESION No. 010 DE JULIO DE 2015.
PROYECTO DEL CORREDOR “VILLAVICENCIO-YOPAL".

Asunto: Oficio por el cual se da Alcance a la Oferta Formal de Compra
con consecutivo CVOE-03-20181221000076 “Por el cual se dispone la
adquisicion y se formula Oferta de compra sobre un zona de terreno que
forma parte del predio denominado EL MOLINO ubicado en la Vereda
CUARTO UNETE Municipio de Aguazul, Departamento de Casanare,
identificado con Cédula Catastral 85010000000010160000 y matricula
inmobiliaria nimero 470-2482, de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Yopal (Casanare)” CVY-07-019.

Cordial Saludo,

Como es de conocimiento general, la AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA - ANI,
agencia nacional estatal de naturaleza especial creada por el decreto numero 4165 de 03 de
noviembre de 2011, mediante el cual se cambio la naturaleza jurfdica y denominacién del antes
INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES — INCO, suscribio con la CONCESIONARIA VIAL
DEL ORIENTE - COVIORIENTE SAS, el Contrato de Concesién bajo el esquema de APP No.
010 de 23 de julio de 2015, cuyo objeto es desarrollar y potenciar un eje viario que conecte la
capital del Departamento del Meta - Villavicencio, con la capital del Departamento de Casanare -
Yopal y mejorar la movilidad del mismo, para que el concesionario por su cuenta y riesgo lleve a
cabo los estudios, disefios, financiacién, construccion, operacién, mantenimiento, gestion social,
predial y ambiental del Corredor Vial Villavicencio - Yopal, celebrado bajo el esquema de
Asociacién Publico Privada, conforme a lo dispuesto en la Ley 1508 de 2012, reglamentada por el
Decreto 1467 de 2012, este tltimo modificado por el Decreto 2043 de 2014, en concordancia con
lo dispuesto por la Ley 1450 de 2011 y el documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
Nacional de Desarrollo 2010-2014 - Prosperidad para Todos” donde se determiné el esquema de
Asociaciones Publico Privadas, en virtud del cual se desarrollara el proyecto en mencion, como

parte de la modernizacién de Infraestructura de Transporte en Colombia.

Concesionaria Vial Del Oriente §.A.S NIT. 900.862.215-1 Avenida Calle 26 No. 559-41 oficina 904 - Teléfono 7457582
www.covioriente.com

CVO-RE-PRE-015
FECHA: 5-02-20
V.6
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En virtud de lo anterior y en cumplimiento de los objetivos y fines sefialados por la Ley, el Proyecto
de Infraestructura denominado Corredor Vial Villavicencio — Yopal, se encuentra priorizado e
incluido dentro de las obras viales de la actual administracion y declarado de utilidad publica &
interés social, a través de la Resolucién No. 575 del 24 de marzo de 2015, por lo cual, la AGENCIA
NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, y en virtud de lo dispuesto por el Articulo 34 de la Ley
105 de 1993, a través de LA CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE COVIORIENTE S.AS.
requiere realizar la adquisicion predial de los inmuebles incluidos dentro del corredor Vial

Villavicencio — Yopal.

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identifico que del inmueble de la
referencia se debe adquirir de forma PARCIAL un drea de SEIS MIL CIENTO SESENTA COMA
CINCUENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS (6.160,59 m?), todo debidamente delimitado y
alinderado entre la Abscisa Inicial: K 78+735,39 (I) y la Abscisa Final: K 78+939,41 (1) del
mencionado trayecto, conforme a la afectacion establecida en la ficha predial CVY-07-019 de fecha

21 de octubre de 20186.

Que, con relacién a lo anterior, se emitié por parte de CONCESIONARIA VIAL DEL ORIENTE -
COVIORIENTE SAS, la oferta formal de compra No. CVOE-03-20181221000076 de fecha 14 de
Junio de 2019, sobre el predio identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria 470-2482 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal-Casanare identificado con Cédula Catastral
85010000000010160000, la cual fue notificada por aviso en las paginas web WWW.ani.gov.co Y
www.covioriente.co, y en la cartelera de las Oficinas de la Gestion Predial de la Concesionaria Vial
del Oriente COVIORIENTE S.A.S., ubicada en la Diagonal 9 No. 7-70 de la ciudad de Yopal —
Casanare, con fecha de desfijacién el 04 de Julio de 2019, de conformidad con el Inciso 2° articulo
68 de la Ley 1437 de 2011 (CPACA), por valor equivalente a la suma de DOSCIENTOS NUEVE
MILLONES OCHENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS M/CTE.
($209.086.945), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avaltiio Comercial Corporativo
No. CVY-07-019 de fecha 15 de diciembre de 2017, elaborado por la Lonja Nacional de
Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales Infraestructura y Finca Raiz LONPRAVIAL,
aprobado por el Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-2849-18 de fecha 20
de diciembre de 2018, Actualizado el 26 de febrero de 2019 sélo en cuanto a fecha; conforme a lo

establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

Que posterior a la notificacion por aviso de la Oferta Forma de Compra CVOE-03-20181221000076
de fecha 14 de junio de 2019, se hizo necesario realizar ajustes a la informacién técnica de
conformidad con el INFORME TECNICO - PREDIAL e INFORME DE CAMBIO DE FICHA de
fecha 06 de diciembre de 2021, toda vez que, el sefior ELIECER ALVAREZ NAVARRETE quien
ostentaba la calidad de titular de derecho real de dominio fallece y por ende, mediante Sentencia
del Juzgado Primero Promiscuo de Familia de Yopal inscrita y registrada el dia 16 de diciembre de
2020 en el folio de matricula 470-2482 (Antacion 021), se lleva a cabo la adjudicacion en sucesion,
cambiando asi de propietarios el inmueble objeto de oferta de compra; adicional a lo anterior, el
area requerida cambia por ajuste al disefio no objetado, con lo cual la afectacion predial cambia
de 6.160,59 m? a 5.225,64 m?, se modifican las abscisas, inventario de especies, construcciones,
construcciones anexas, todo debidamente delimitado y alinderado entre la Abscisa Inicial: Km
78+744,32 (I) y la Abscisa Final: Km 78+948,68 (1) del mencionado trayecto, todo conforme a la

Concesionaria Vial Del Qriente 5.A.S NIT. 900.862.215-1 Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904 - Teléfono 7457582

www.covioriente.com
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afectacién establecida en la ficha predial CVY-07-019 de fecha 06 de diciembre de 2021, y el
Informe Técnico de Avaltio Comercial Corporativo No. CVY-07-019 de fecha 23 de diciembre de
2021, elaborado por la Lonja Nacional de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales
Infraestructura y Finca Raiz - LONPRAVIAL, aprobada por el Consorcio de interventores 4G-2,
mediante oficio 4G2IVIY0215-9097-22 de fecha 31 de mayo de 2022, conforme a lo establecido

en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de 2018.

Teniendo en cuenta lo anterior y por medio del presente acto, se realiza Alcance a la Oferta Forma
de Compra CVOE-03-20181221000076 de fecha 14 de junio de 2019, la cual se dirige a los
titulares del derecho real de dominio, inscrito en el folio de matricula inmobiliaria No. 470-2482, de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Yopal, en los siguientes términos:

Que dentro de los estudios y disefios del Corredor Vial se identifico que del inmueble de la
referencia se debia adquirir de forma PARCIAL un area CINCO MIL DOSCIENTOS VEINTICINCO
COMA SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (5.225,64 m?), todo debidamente
delimitado y alinderado entre la Abscisa Inicial: Km 78+744,32 () y la Abscisa Final Km
78+948,68 (I) del mencionado trayecto, conforme a la afectacion establecida en la ficha predial
CVY-07-019 de fecha 06 de diciembre de 2021, cuya copia se anexa.

ne la adquisicion parcial y se formula Alcance a la Oferta
de Compra de una zona de terreno que forma parte del predio denominado EL MOLINO (Segin Pl
Segin Titulo, Segin IGAC) bicado en la Vereda LA ESMERALDA (9t FM) VDA, CUARTO UNETE (sagun IGACL
Municipio de Aguazul, Departamento de Casanare, identificado con Cédula Catastral No.
85010000000010160000 se dirige a los sefiores: MELIDA OVALLE (50%) identificada con cédula
de ciudadania No. 24.225.163, DORA INES ALVAREZ NARANJO (12,5%) identificada con cedula
de ciudadania No. 41.702.112, JOSE SEGUNDO ALVAREZ OVALLE (12,5%) identificado con
cedula de ciudadania No. 74.751.126, ELIECER ALVAREZ OVALLE (12,5%) identificado con
cedula de ciudadania No. 74.751.357, y ARMANDO ALVAREZ OVALLE (1 2,5%) identificado con
cedula de ciudadania No. 74.751.504, en calidad de titulares del derecho real de domino inscrito
en el folio de matricula inmobiliaria nimero 470-2482, de la Oficina de Registro de Instrumentos

Publicos de Yopal.

Que el presente Oficio por el cual se dispo

Que el valor establecido en el presente Alcance de la oferta de compra es la suma de CIENTO
SETENTA Y OCHO MILLONES CIENTO TREINTA MIL CIENTO CINCUENTA Y UN PESOS
M/CE. ($178.130.151), conforme a lo establecido en el Informe Técnico de Avallio Comercial
Corporativo No. CVY-07-019 de fecha 23 de diciembre de 2021, elaborado por la Lonja Nacional
de Profesionales Avaluadores en Proyectos Viales Infraestructura y Finca Raiz LONPRAVIAL,
aprobado por el Consorcio Interventores 4G-2, mediante oficio 4G2IVIY0215-9097-22 de fecha 31
de mayo de 2022, conforme a lo establecido en el Paragrafo 2 del Articulo 9 de la Ley 1882 de

2018, el citado valor corresponde:

Concesionaria Vial Del Oriente 5.A.5 NIT. 900.862.215-1 Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904 — Teléfono 7457582
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VALOR
DESCRIPCION UMIDAD | CANTIDAD | Lo | SUBTOTAL

TERRENO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 | m2 | 52564 |§ 33.000[S 172.446.120
TOTAL TERRENO § 172446120
CONSTRUCCIONES ANEXAS
Ce: Cerca m | 5473 |§ 9000[S$ 492.570
TOTAL ANEXOS $ 492,570
CULTIVOS Y ESPECIES
Patesamuro un 4,00 § 79.000] S 316.000
Nauno un 1,00 $ 181.000] § 181.000
Guarataro un 2,00 § 79.000] 8 158.000
Hobo un 1,00 $ 111.000( $ 111.000
Laurel un 3,00 $ 111.000] $ 333,000
Gualanday un 2,00 $ 181.000] $ 362.000
Gallinero un 3,00 § 111.000 [ § 333.000
Caiman un 1,00 § 79.000|8 79.000
Guasimo un 14,00 § 79.000 8% 1.106.000
Caracaro un 1,00 § 79.000|$ 79.000
Acacio un 1,00 $ 111.000 | $ 111.000
|Caruto un 1,00 $ 79.000|8 79.000
Polllo un 1,00 $ 79.000[$ 79.000
Andn un 1,00 § 140000 $ 140.000
Brachiaria m2 522564 |$ 330 $ 1.724.461
TOTAL ESPECIES $ 5.191.461
[TOTAL AVALUO §  176.130.151

Por ltimo, se informa que todo lo indicado en el oficio de la Oferta Formal de Compra CVOE-03-
20181221000076 de fecha 14 de junio de 2019, se mantiene en los mismos términos y
condiciones. Contra la presente comunicacién no procede ningun recurso en la via administrativa,
de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 61 de la Ley 388 de 1997 y 75 de la Ley 1437 de
2011 - Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Concesionaria Vial Del Oriente 5.A.5 NIT. 900.862.215-1 Avenida Calle 26 No. 59-41 oficina 904 — Teléfono 7457582
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Igualmente, para dar cumplimiento al mismo Articulo 13 de la Ley 9 de 1989, el presente oficio
quedara inscrito en el correspondiente folio de matricula inmobiliaria dentro de los cinco (5) dias

habiles siguientes a su notificacion.

Esperamos contar con su aceptacion dentro del término legal contemplado, para lo cual podra
dirigir su respuesta a la Oficina de Gestién Predial de PROINVIORIENTE S.A.S. quien es la
delegada de COVIORIENTE S.A.S para la gestion predial, ubicada en la Diagonal 9 No. 7-70 del
Municipio de Yopal (Casanare), o contactar a nuestra Profesional Juridico Predial, Abogada Zaira
Lopez Vega al teléfono 3167622148, o al correo electrénico predios@covioriente.co

Se anexa para su conocimiento, copia de la ficha, plano predial y avalio comercial corporativo y
certificado de uso del suelo.

Cordialmente,

Firmadao por: Miguel Eduardo Vargas Herndndez
Gerente General

MIGUEL EDUARDO VARGAS HERNANDEZ

Gerente General
Concesionaria Vial del Oriente S.A.S,

ry Q Raviso: 0.J.C.M. - Supervisor Juridico
Aprobd: C.0O.M. = Coordinadara Predial
Vo. Bo: M.P.M. - Abogada Gaslian Conltraclual CYO

e GG Archive | JII
o Wi, (ol
Arines ki f __,‘J"_. P
Coeaden Pedd
Techa: XILOGE 1N 9
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SISTEMA IN1. _«ADO DE GESTION CcODIGO GCSP-F-185
Q vSoncesionaria — GESTION CONTRACTUALY ssemw:::;;sc;g :‘??vsaos DE INFRAESTRUCTURA DE S— -
FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 18/02/2015
PROYECTO DE CONCESION | CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO-YOPAL | UNIDAD FUNCIONAL [ - UF7 B |
CONTRATO No.: I_ CONTRATO DE CONCESION BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 DE 2015 |
PREDIO No. CVY-07-019 | L ‘ Aguazul - Yopal / Ruta Nacional 6512
ABSC. INICIAL 78+744,32 Km 1 |

ABSC. FINAL 78+948,68 Km | MARGEN | lzquierda

LONGITUD EFECTIVA 204,36 |

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO CEDULA | 24.225.163 | MATRICULA INMOBILIARIA
MELIDA OVALLE Y OTROS DIRECCION / E-MAIL [ josealvarezovalle2 @hotmail.com | 470-2482
DIRECCION DEL PREDIO [ EL MOLING | CEDULA CATASTRAL
| 85010000000010160000
VEREDA/BARRIO: [ CUARTO UNETE | CLASIFICACION DEL SUELO T |LINDEROS | LONGITUD COLINDANTES ]
MUNICIPIO: [ AGUAZUL | NORTE 204,89 PUNTOS 8 A 17 CON EL AREA SOBRANTE DEL MISMO PREDIO
DPTO: L CASANARE AGROPECUARIA SUR 204,28 PUNTOS 1 A5 CON LA VIA MARGINAL DE LA SELVA - RUTA 6512
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL PREDIO ORIENTE 39,42 PUNTOS 5 AL 8 CON EL PREDIO PREDIO 2
Predio requerido para: [ DOBLE CALZADA TOPOGRAFIA I 0-7 % Plana OCCIDENTE 18,3 PUNTOS 17 A 1 CON EL PREDIO LA VICTORIA O MONTELUZ
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UNID
DESCRIPCION CANT  DENS _ UN 1 N |
Patesamuro 4 UN 3 |
.Naurm 1 UN 3
‘Guarataro z UM 4 i
fbo 1 (1)1 TOTAL AREA CONSTRUIDA | 0,00 || m2
Laurel 3 uN
|Gualanday 2 UN ITEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES ANEXAS
| Gallinero 3 uN 1 |Ce:Cercaen alambre de puas a 4 hilos con postes en madera 54,73 m
Caiman 1 uN 2
Guasimao 14 LN 3 —
Caracaro - 1 N 4 =]
Acacio i UN 5 |
Caruto | 1 Un [ | [
Anan 1 un 7
Pelvilla 1 UN 8
Pasto Brachiaria 522564 m* | s
[ 10
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacidn, subdivisidn, construccidn, Intervencian, Espacio Piblica? _._| | NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 | NO
Tiene el inmueble aprobade plan parcizl en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de andlisis de Area Remanente? NO
/?’ De acuerdo al estudio de titulos, la franja que estipula el decreto 2770 debe adquirirse? sl
FECHA DE ELABORACION: 6/12/2021 AREA TOTAL TERRENO m? OBSERVACIONES:
Elabore: r AREA REQUERIDA [ sassim’ ROU0H, e L D10 P TORA DE LA SRS 25 L 11400 o 304 o UGt
MP No. 25335-332794 CND 2 SEGUNDA DE SOGAMOSD. CONSULTADO EL FOLIO DE MAYOR EXTENSICIN SE EVIDENCIA QUE EL MISMO FUE ADIUDICADO
—_ AREA REMANENTE o,00/m POR MEDIO DE LA RESOLUCION 127 del 21-08-1346 DEL INCORA, LA CUAL NO HACE REFERENCIA A LAS AREAS PARA
OBRAS VIALES ESTIPULADAS EN EL DECRETO 2770 DE 1353, POR LO CUAL SE APLICA “CASO 2 COMUNICADD DE LA ANI
et i AREASOBRANTE it rriadlm’ R L e s e
| 1 AREA TOTAL REQUERIDA m m? TECNICO PREDHAL ADILUNTO. AREA TOTAL 120,000,00 M2 (12,00 HAJ, AREA REQUERIDA 5.225,64 M2 (0,522564 HA), AREA |
SORBANTE 10 080 74 842 (19 GR774 Hal
K Hojaldel




1,06?,800

1,06111,700

835,700 835,800 835,900
Coordenadas Area id
Punto Este Norte Distancia (m)
1 835678.76 | 106471582 . __
835760.31 | 106471341 -
3 835849.44 | 1064710.67 '
4 83586738 | 106471032
5 835882.91 | 1064711.58 13-21 o
6 835876.77 | 106472327 S
7 835869.22 | 1064738.02 o . -5
8 835864.86 | 1064746.62 8'76 Area Sobrante 8
. =
9 835856.91 | 1064742.94 o2
10 | 835859.84 | 1064734.73 : CVY-07-021C
11 835846.42 | 1064735.97 ;Z'gz 85010000000011006000
12| 8357%0.52 106474057 0 0 PREDIO 2
13 83576680 106474146 -
14 83574617 | 1064740.97 '
15 | 83571339 | 106473883 -
16 | 83569371 106473624 -
17 835673.16 = 1064733.24 5 ‘12
it 835675. 1064724.56 .
12 8222; zz 1z64719 17 566 CVY-07-019
1 835678A76 1064715‘82 3.52 85010000000010160000
- - EL MOLINO
Area Requerida = 5.225,64 m?
CVY-07-017.
85010000000010137000 14 13 12
LA VICTORIA O MONTELUZ ° ® ®
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L, LEVANTO |ng Neeck SancheZ] REVISO: APROBO INTERVENTORIA: SISTEMA DE REFERENCIA: OBSERVACIONES: .
CONTRATO DE CONCESION REV No. 01 DIBUIG:  Jenny Torres Ing. Luis Gabriel Salcedo PROYECCION: Transverse Mercator | El érea requerida podria presentar cambios, por modificaciones ef o Convenciones
BAJO EL ESQUEMA DE APP No. 0010 — ORIGEN: ot Es ol disefo do la via Borde Via Existente X — Cerca 77 hrea Requerida
CORREDOR VIAL VILLAVICENCIO - YOPAL 30-01-2014 | \iE| |DA OVALLE Y OTROS DAL NASA Borde Via Proyectado — = Fuentes Hidricas Aroa Remanente
. CUADRO DE AREAS (m?) UNIDAD FUNGIONAL VATRICULA INHOBILIAR A CODIGO CATASTRAL Eje Proyectado Lindero Construcclones
LT H ~ UF7 470-2482 85010000000010160000 R
A NI s oo Concesionaria [Fe ——Tme ——Tm: T —— [ St e Lvoa oo, 277055 [gX] Corsrucons
p—Y W/ Vial del Oriente ESCALA FECHA PLANO PREDIAL No. Anexas
120.000,00 5.225,64 0.00 114.774,36 0,00 141,000 0611212021 1de1 CVY-07-019 Linea de Compra ®  Puntos Inflexion




El futuro Gobierno

IGACYS

INSTITUTC GEOGRARCO
AGUSTIN CODAZR

CERTIFICADO C STRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

es de todos de Colombia

CERTIFICADO No.: 3929-948377-29757-3734400
FECHA: 22/7/2022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del
IGAC:

INFORMACION FISICA (INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:85-CASANARE [AVALUO:$ 823,370,000
MUNICIPIO:10-AGUAZUL

NUMERO PREDIAL:00-00-00-00-0001-0160-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0001-0160-000
DIRECCION:EL MOLINO VDA CUARTO UNETE
MATRICULA:470-2482

AREA TERRENO:11 Ha 2000m2

AREA CONSTRUIDA:2723.0 m2

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 MELIDA OVALLE ALVAREZ CEDULA DE CIUDADANIA 24225163
2 ELIECER ALVAREZ NAVARRETE CEDULA DE CIUDADANIA 2831172
TOTAL DE PROPIETARIOS: 2

El presente certificado se expide para PROINVIORIENTE SAS.

Maria Alejandra Ferreira Hernande:

Jefe Oficina de Relacion con el Ciudadane

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacién de los catastros de Bogotd, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Atlantico), la Gobernacién del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulua, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca los Municipios
Alban, Anapoima, Anolaima, Arbelaez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, El Colegio, El Peidn, El Rosal, Facatativd, Fémeque, Fosca, Fuquene,
Fusagasuga, Gachala, Gacheta, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta,
Medina, Narifio, Nemocon, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supata, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Une,
Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacén, Zipaquird, Sincelejo del Departamento de Sucre, Clcuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
gel Departa(rjn%nto de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia
e esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.
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PROCESO: GESTION TERRITORIAL
OFICINA ASESORA DE PLANEACION

- CONCEPTO USO DEL SUELO

Cddigo: M-GT-F-09 | Versién: 03
Resolucidn N® 1134 del 06 de Noviembre de 2015

| ALCALD[A DE AGUAZUL

101-09.02-01193

Aguazul, noviembre 11 de 20146

Ingeniera.:

JOSE DAVID SIERRA RAMIREZ

fingeniere Supervisor-Yopal

E-mail. Jose.sierra@covioriente.co

Avenida Calle 26 No. 59-41 Ofic. 901 -Bogotd
Cel. 313-2624046

Bogots-DC

Asunto: CONCEPTO USQ DEL SUELD:

1.- INFORMACION INMUEBLE.

DEPARTAMENTO CASANARE MUNICIPIO: : AGUAZUL

RURAL X VEREDA CUARTO UNETE

URBANO DIRECCION PREDIO: ELMOLINO

SUBURBANO BARRIO MATRICULA INMOBILIARIA No. 470-470-2482
' CEDULA CATASTRAL No. 0000000101460000

2.-INFORMACIGN LOCALIZACION

APQRTADA POR EL PETICIONARIO

oo ] &_-.'-m'n !

A

2 ; : .
EEF T ST elATam N

| PLANOS TOPOGRAFICOS REGLAMENTACION Y USO
COORDENADAS DE LOCALIZACION - ESTE NORTE
i 1168226,551 1065354.183
11468093.775 1065094.514
1168116.380 1065046.017
1168346.685 1064717 A61
1168527.499 1064729571

3.- CONSIDERANDOS e

1- Que de conforme a lo establecido en el Articulo 157 del Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal (Acuerda 006 de Marzo 1 de 2011) y una vez
verificada la localizacién suministradas por el interesado, con la base de informacion cartogréfica de Zonificacién y Reglamentacién Ambiental de mapas
urbanos y rurales que integran el EOT, se obtienen las siguientes caracteristicas: un porcentaje se localiza en Area SUBURBANA y en drea rural

* AREA SUBURBAND

g NeT wwwa aguazulcasanare.gov.co f Aguazul, Casanare / Nit 8918552009 1de2
Linea Gratuita 01 8000 95 32 31
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—

CONCEPTO USO DEL SUELO

-09 Version: 03
1134 del 06 de Noviemb

g s sttt

" AREAS DE USO DE

""""" —TTAREAS DEUSO B

& USO DEL SUELO SEGUN EOT '
|1 USO PRINCIPAL Adecuadion de suelos, forestal protector con medidas de manejo \impias, distritos de manejo integrado, |
T | rehabltncin e SIROS, e i ool de pore medioy 4
i Uso COMPATIBLE: | Aprovechamiento forestal restringido, actividades agrosilvopastoriles y agroforestales de porte medio y |
1 : baje, ganaderia semiestabulada ¥ semiintensiva, distritos de adecuacion de tieras, agroturismo ¥ |
R mmgﬂ____#_,_ﬁd___w__#,ﬂ__
{150 CONDICIONADO J[ Adecuacion de vias de comunicacion e infraestructura de servicios, extraccion de material de arrastre, |
 recreacién masiva, parcelaciones con fines de construccidn de vivienda campestre de baja densidad, !
= _M_ﬂpmtﬂeﬂa_uwwcwnaleﬁgtmm@'_m_ .......................................................... A
[ m 13 " Agropecuarios Tnecanizados o intensivos en zonas de pendiente fuerte, predios menores 2 10% def drea |
| total para uso forestal protectot, construccion de vivienda rral de media o0 alta densidad, los demés usos |
T | poados, i [ — I

U0 DELSUELD SEGUN EQT - ACUERDO 00¢ DE 2011 —

CARACTERISTICAS SO SUBURBANO 1

USO PRINCIPAL Recreacion pasiva y servicios de ruta como paradores, testauranies y estacionamientos.

USO COMPATIBLE Infraestructura para el Jesarrollo de las actividades Jerivadas del uso principal.

US0 CONDICIONADO Vivienda campestre can Jensidad maxima de cuatro (4) viviendas por hectired.

Urbano, ndustria, Mineriay Parcelaciones.

Actualmente en el predio no sé ha autofiz

No existe plan parcial aprobado o adoptados para este sector.

infarma al interesado sobr el u usos permitidgs en_u

3
1 Ordenamiento Territorial ¥ Jos instrumentos que ly desarrallen.

.,.......__,,_,i..1‘32!?1‘?5!.ifEE?_l?é..f!?.'.EFJ_‘.95..EP_9@[@9??%‘.@999%%2"_".1‘99_...?..?.‘.%.2&‘.‘.?.._’.‘,".’..Y_a.ﬂ..f:iﬁi_q..EiEE.l_!E.?_@.é?; .................................................
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